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Contestacion demanda 2021-0049 GERMAN ROJAS BAQUERO VS MIRIAM ROCIO
PARRA CUARTAS

Jasmin Mendoza Morales <abogadajasminmendoza@gmail.com>
Jue 24/02/2022 3:02 PM
Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctoO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Juliana Rojas <paularojaspediatria@gmail.com>

Sefiora )
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA PROCESO DIVISORIO GERMAN ROJAS BAQUERO VS
MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS.

REFERENCIA: 2021-049.

LEIDY JASMIN MENDOZA MORALES, mayor de edad, con domicilio permanente en la ciudad de
BOGOTA, identificada con cédula de ciudadania Nro 1.032.401.064 de Bogota, portadora de la tarjeta
profesional 325139 del C.S. de la J, obrando como apoderada de la sefiora MIRIAM ROCIO PARRA
CUARTAS, persona mayor de edad y con domicilio en esta ciudad, parte demandada dentro del
proceso de la referencia, estando dentro de la oportunidad legal procedo a dar contestacién a la
demanda de acuerdo al archivo adjunto.
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Sefiora

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E.

S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA PROCESO DIVISORIO GERMAN ROJAS BAQUERO VS
MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS.
REFERENCIA: 2021-049.

LEIDY

JASMIN MENDOZA MORALES, mayor de edad, con domicilio permanente en la ciudad de

BOGOTA, identificada con cédula de ciudadania Nro 1.032.401.064 de Bogotéa, portadora de la tarjeta
profesional 325139 del C.S. de la J, obrando como apoderada de la sefiora MIRIAM ROCIO PARRA
CUARTAS, persona mayor de edad y con domicilio en esta ciudad, parte demandada dentro del proceso
de la referencia, estando dentro de la oportunidad legal procedo a dar contestacion a la demanda en los
siguientes términos:

A LOS HECHOS

PRIMERO: NO ME CONSTA que el bien inmueble relacionado en el primer hecho, objeto del
presente proceso, sea copropiedad del sefior GERMAN ROJAS BAQUERO, pues aunque se ha
incoado una demanda por parte del sefior ROJAS BAQUERO por ser segun él, copropietario en
comun en proindiviso con la sefiora MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, en el traslado de la
demanda con los respectivos anexos, no obra la prueba Nro 2 relacionada con el certificado de
tradicién y libertad del inmueble distinguido con el Nro 50S-80755 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos —ZONA SUR, asi como tampoco se dio traslado a la escritura publica Nro.
216 del 9 de febrero de 2021 de la notaria 61 de Bogota relacionada en la prueba documental
Nro. 3, en la cual segun el demandante se puede apreciar la compra del 50% del mencionado
bien; documentos los cuales reitero, NO FUERON NOTIFICADOS con el escrito de la demanda
y el auto admisorio de la misma, generando asi una vulneracion al derecho de contradiccion,
derecho al debido proceso y el derecho de publicidad de mi poderdante.

SEGUNDO: ES CIERTO.

TERCERO: NO ME CONSTA, la parte demandante no corri6 traslado a la sefiora MIRIAM
ROCIO PARRA CUARTAS, de la escritura publica Nro 216 del 09 de febrero de 2021 de la
notaria 61 del circulo de Bogota ni del certificado de tradicion y libertad del bien inmueble objeto
del presente proceso.

CUARTO: NO ES CIERTO que el pacto de indivision no se realizé con el sefior GERMAN
ROJAS BAQUERO, pues el mismo no se realizd con el sefior SILVIO ROJAS BAQUERO real
copropietario en mi conocimiento del 50% del bien inmueble objeto de la Litis. Reitero sefior Juez,
de la presunta venta realizada entre los mencionados sefiores mi poderdante no se entero; el
sefior SILVIO ROJAS BAQUERO nunca le manifesté a la sefiora MIRIAM ROCIO PARRA
CUARTAS su deseo de vender su cuota parte y menos aun que ya habia realizado compra y
venta de la mencionada cuota al sefior GERMAN ROJAS BAQUERO. Mal puede afirmar
entonces el demandante que no se pacto indivision sobre el mencionado bien.

QUINTO: ES CIERTO. Aunque lo que afirma la parte demandante no corresponde a un hecho
sino a un fundamento juridico, lo eshozado se ajusta literalmente al tenor del art 1374 del Codigo
Civil Colombiano.

SEXTO: NO ES CIERTO. El sefior GERMAN ROJAS BAQUERO, nunca me ha contactado para
solicitarme que de mutuo acuerdo se realice la venta del bien inmueble. Tampoco es cierto que
el sefior tenga la libre administracion del bien, pues quien ha ejercido actos de sefior y duefio
sobre el 100% del bien inmueble ya mencionado ha sido la sefiora MIRIAM ROCIO PARRA
CUARTAS.

SEPTIMO: ES CIERTO. Asi se puede constatar del documento aportado como prueba.
OCTAVO: ES CIERTO. Asi se puede constatar del documento aportado como prueba.
NOVENO: NO ES CIERTO. En el informe pericial, el cual fue subsanado posteriormente, se
puede evidenciar que el bien inmueble objeto del presente proceso si es susceptible de division
material toda vez que como lo manifiesta la perito avaluador, el area supera los 54 metros
cuadrados.
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e DECIMO: NO ME CONSTA. No se dio traslado a la escritura publica Nro 216 del 09 de febrero
de 2021 de la notaria 61 del circulo de Bogota, en la cual se pueda evidenciar lo afirmado por el
demandante.

o DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO. No existe prueba aportada a la demanda que permita
inferir tal afirmacion.

e DECIMO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Es cierto que el sefior GERMAN ROJAS
BAQUERO otorgo poder a la Dra. ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA, sin
embargo, no se corrié traslado a la SRA MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS de la subsanacion
del mismo, no se observa el correo electrénico impreso como mensaje de datos, en el cual se
pueda observar que del correo del sefior GERMAN ROJAS BAQUERO se envio al correo de la
profesional, el poder mencionado para que la misma lo representara dentro del asunto que hoy
nos ocupa.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me allano parcialmente en los siguientes términos:

A. Que por mutuo acuerdo entre las partes, el bien inmueble objeto de la division sea ofrecido en
venta por un tiempo maximo de seis meses, por el valor comercial estipulado en el avallo
aportado por la parte demandante, es decir por el valor de SEISCIENTOS VEINTITRES
MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL SETESCIENTOS SETENTA PESOS
($623.381.770) M/CTE; lo anterior teniendo en cuenta que el SR GERMAN ROJAS BAQUERO
no me ha contactado para contemplar dicha soluciéon y de esta forma evitar un perjuicio
patrimonial a cada uno de los copropietarios.

B. Me opongo a la division por venta de la cosa comudn. Si una vez agotados los seis (6) meses el
bien inmueble objeto del litigio no se logra vender comercialmente, solicito a la sefiora JUEZ con
el debido respeto que, de conformidad con el dictamen pericial aportado por la parte demandante,
el bien inmueble se divida materialmente, pues tal y como lo manifiesta la PERITO
AVALUADORA EDY MARITZA FLOREZ ROJAS, con registro ANAV-AVAL-RAA 53014352, en
donde manifiesta en la complementacién al dictamen Nro 20021310: “2. RESPECTO AL TIPO
DE DIVISION (...) en donde se define como area minima de un lote para vivienda unifamiliar de
54 metros cuadrados teniendo en cuenta lo anterior es procedente la division material, toda
vez gue el area es superior a 54 metros cuadrados segln lo establecido en el plan de
ordenamiento territorial de Bogota D.C.” El argumento que sin conocimiento de causa esgrime la
perito para argumentar que no procede la division material es que: “al no haber acuerdo entre
los comuneros para la constitucion de propiedad horizontal sobre el referido inmueble(...)”
afirmacién temeraria, pues reitero Sra Juez, el sefior GERMAN ROJAS BAQUERO nunca me ha
contactado para proponer esta formula de arreglo directo.

A LA SEGUNDA: Me allano al avalto aportado por la parte demandante.

A LA TERCERA: Que teniendo en cuenta, el mutuo acuerdo entre las partes para la venta del bien
inmueble objeto del litigio por el valor comercial estipulado en el informe pericial, por un tiempo maximo
de seis meses, la sefiora JUEZ se digne ordenar a quien corresponda, levantar la inscripcion de la
demanda en la oficina de Registro de instrumentos Publicos Zona Sur de la ciudad de Bogota.

A LA CUARTA: No se esgrime ninguna pretension en la demanda aportada.

A LA QUINTA: Me allano.

A LA SEXTA: Me opongo a la pretensién solicitada por la parte demandante por las razones que a
continuacién expongo:

1. Al existir la venta de un bien inmueble, de acuerdo al art 1893 del cédigo civil, el vendedor se
debe obligar a sanear cualquier vicio o gravamen que afecte el inmueble, como gravamenes,
IMPUESTOS, acciones reales contra el dominio y cualquier situacion que afecte el dominio
transferido en el contrato de compraventa; mal puede ahora pretender el sefior GERMAN ROJAS
BAQUERO, que del valor resultante de la venta del bien inmueble objeto del litigio, se le deduzca
a mi poderdante, mejoras que €l nunca ha hecho y menos aun el pago del impuesto predial,
cuando es claro que en los recibos de pago aportados por el demandante, no aparece el sefior
GERMAN ROJAS BAQUERO como la persona que paga los mismos; ahora bien tal y como lo
menciona el referido articulo, es claro que el sefior SILVIO ROJAS BAQUERO, al vender el
inmueble a su sefior hermano GERMAN ROJAS BAQUERO lo entregaba totalmente saneado;
es asi entonces como el sefior GERMAN ROJAS BAQUERO no esta LEGITIMADO EN LA

- LEGAL M&A, APASIONADOS POR TU TRANQUILIDAD Y LA !
DEFENSA DE TUS DERECHOS




LEGAL M&A - GRUPO CONSULTOR SA.S

NIT: 901384536-1
Contactenos: (57) 3182621438

CAUSA POR ACTIVA para reclamar los conceptos correspondientes al pago del impuesto
predial. Adicional a ello, el demandante no aporto en el traslado de la demanda la escritura
publica mediante la cual el sefior GERMAN Yy el sefior SILVIO realizaron la compra y venta del
50% del bien inmueble objeto del litigio.

2. No existen mejoras a favor del sefior GERMAN ROJAS BAQUERO, pues desde el momento en
gue se realizé por mutuo acuerdo la liquidacién de la sociedad conyugal (20 de noviembre de
2006), ha sido mi poderdante quien ha tenido la administracién del bien y la misma afirma con
claridad que ni el sefior SILVIO ROJAS BAQUERO y mucho menos el sefior GERMAN ROJAS
BAQUERO han realizado ningun tipo de mejoras, al contrario ha sido la sefiora MIRIAM ROCIO
PARRA CUARTAS quien desde el afio 2007 ha realizado mejoras en el bien, tal y como se puede
evidenciar en el juramento estimatorio, asi como resultara probado con los testimonios de JUAN
CARLOS TOVAR GOMEZ, los cuales fungen como arrendatarios desde el afio 2014 hasta en la
actualidad del bien inmueble objeto del litigio y pueden dar fe de todas y cada una de las mejoras
gue se le hacen al bien inmueble afio tras afio.

A LA SEPTIMA: Me allano.

A LA OCTAVA, NOVENA, Y DECIMA: Me opongo. Reitero Sra. Juez, el sefior GERMAN ROJAS
BAQUERO, nunca de manera voluntaria ha contactado a la Sra. MIRIAM para proponerle de manera
voluntaria, colocar en venta el bien inmueble objeto del litigio, pues debo dejar claro, que TAMBIEN ES
EL DESEO de la sefiora PARRA CUARTAS que la referida comunidad sea disuelta y no seguir siendo
duefia en comun y proindiviso con el sefior GERMAN ROJAS BAQUERO.

RESPECTO AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Me opongo al juramento estimatorio esgrimido por la parte actora, pues el mismo carece de la formalidad
que exige el art 206 del C.G.P que reza: “Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticion correspondiente, DISCRIMINANDO CADA UNO DE SUS CONCEPTOS”

En la subsanacién de la demanda, la parte actora solo discrimina detalladamente el pago de impuestos
del afio 2015 al afio 2021, dicha suma arroja un valor total de DIECIOCHO MILLONES SETESCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL PESOS ($18778000) M/CTE, sin embargo no hace una discriminacién detallada
de los ONCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS ($11.220.000) M/CTE, restantes.

Ahora bien, de acuerdo al art 1893 del cddigo civil, indica que el vendedor se debe obligar a sanear
cualquier vicio o gravamen que afecte el inmueble, como gravamenes, IMPUESTOS, acciones reales
contra el dominio y cualquier situacion que afecte el dominio transferido en el contrato de compraventa,
bajo este precepto el SR GERMAN ROJAS BAQUERO NO ESTA LEGITIMADO EN LA CAUSA POR
ACTIVA, para solicitar que mi mandante deba retornar del producto de la divisién del bien objeto del
litigio, los valores correspondientes al pago del impuesto predial, menos aun cuando en las pruebas
aportadas no existe ni un solo recibo que dé muestra que fue él quien pago el referido impuesto predial
y tampoco se le traslado a la Sra MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, la escritura publica Nro. 216 del
9 de febrero de 2021 mediante la cual afirma el demandante se realiz6 la compra y venta de la cuota
parte del sefior SILVIO ROJAS BAQUERO al SENOR GERMAN ROJAS BAQUERO y poder de esta
forma probar lo manifestado por la parte actora.

EXCEPCIONES DE MERITO

|.  INDEBIDA NOTIFICACION.

La sefiora MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, fue notificada de manera personal de la presente
demanda, a través de la empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO el dia 11 de febrero de 2022: en
la primera hoja donde se indica los datos del proceso, las partes del mismo etc, la apoderada de la parte
demandante, manifiesta que: “adjunto copia de las providencias a notificar, copia de la demanda y sus
anexos poder para actuar y dictamen pericial entre otros. Anexo lo enunciado en cincuenta y seis (56)
folios” Sin embargo al revisar el Nro de folios Unicamente se trasladaron 54 folios; ahora bien al revisar
las pruebas documentales aportadas por la parte demandante, la misma manifiesta en el numeral 2 del
respectivo acapite, que aporta folio de matricula inmobiliaria N° 50S-80755 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, de igual forma afirma en el numeral 3 que aporta copia de
la escritura publica Nro. 216 del 9 de Febrero de 2021 de la Notaria 61 de Bogota; asi mismo afirma el
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demandante en el numeral 1°) del escrito de subsanacion, que se permite aportar la impresion del correo
electrénico enviado por el sefior GERMAN ROJAS BAQUERO a la Dra ZANDRA LUCIA DEL PILAR
BARBOSA PASTRANA en el cual se afirma se puede evidenciar el texto del poder para la respectiva
representacion; documentos los cuales NO FUERON TRASLADADOS A Ml PODERDANTE.

El inciso segundo del articulo 91 del Cédigo General del proceso sefiala que:
«El traslado se surtira mediante la entrega, en medio fisico 0 como mensaje de datos, de copia de |la
demanda y sus anexos al demandado, a su representante o apoderado, o al curador ad litem.

Al existir entonces faltante en los anexos de la demanda, se le impide de forma tangencial a mi
mandante, ejercer el derecho de defensa. Al respecto La Honorable Corte Constitucional en la sentencia
T 025 del 2018 expreso:
“notificacion judicial-Elemento basica del debido proceso. La notificacién judicial constituye un elemento
bésico del derecho fundamental al debido proceso, pues a través de dicho acto, sus destinatarios tienen
la posibilidad de cumplir las decisiones que se les comunican o de impugnarlas en el caso de que no
estén de acuerdo y de esta forma ejercer su derecho de defensa.”

Es claro entonces Sr Juez que la parte actora al no trasladar los mencionados documentos a mi
mandante, no es posible controvertir las pruebas y menos aun verificar la supuesta tradicion del bien 'y
todos los pactos contractuales que refiere la parte actora en torno a ella.

Ahora bien, valga la pena mencionar que el numeral 8 del art 133 del C.G.P referente a las causales
de nulidad, sefala que: “Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar una
providencia distinta del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago, el defecto se
corregira practicando la notificacion omitida, pero sera nula la actuacion posterior que dependa de
dicha providencia, salvo que se haya saneado en la forma establecida en este cédigo”.

Il. ILEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA PARA SOLICITAR LOS VALORES
CORRESPONDIENTES AL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL:

Segun lo manifestado por la parte actora el 50% del bien inmueble objeto del presente litigio se adquirié
por parte del sefior GERMAN ROJAS BAQUERO, al sefior SILVIO ROJAS BAQUERO mediante
contrato de compra y venta, segun el demandante, a traveés de escritura publica Nro. 216 del 9 de
febrero de 2021 de la notaria 61 del circulo de Bogota, prueba la cual no fue trasladada, sin embargo
en las pruebas aportadas en la demanda no se observa documento alguno que permita inferir que en
efecto el sefior GERMAN ROJAS BAQUERO afecto su patrimonio econémico para cubrir el pago del
impuesto predial del bien inmueble objeto del litigio que hoy nos ocupa; ahora bien, especificamente
en los recibos de pago del impuesto predial aportados a la demanda; no se observa ninguno en el que
aparezca el Sr GERMAN ROJAS BAQUERO como pagador de dicho concepto, razones por las cuales
ILEGITIMAN AL DEMANDANTE A SOLICITAR LA DEVOLUCION DE MONTOS O VALORES A SU
FAVOR POR PAGOS REALIZADOS DEL IMPUESTO PREDIAL, mas aun si se tiene en cuenta que
el art 1893 del cdodigo civil, indica que el vendedor se debe obligar a sanear cualquier vicio o gravamen
que afecte el inmueble, como gravamenes, IMPUESTOS, acciones reales contra el dominio y cualquier
situacion que afecte el dominio transferido en el contrato de compraventa; mal puede ahora alegar el
sefior GERMAN ROJAS BAQUERO que debe ser acreedor a la devolucion monetaria de pagos de
impuestos prediales realizados en el pasado por el antiguo propietario, cuando el demandante no ha
aportado ningn monto para cubrir tal fin.

. INEXISTENCIA DE MEJORAS REALIZADAS POR EL DEMANDANTE:

Afirma el demandante en el décimo hecho de la demanda, que tiene derecho a reclamar las mejoras
gue invirtié el antiguo propietario sobre el bien inmueble objeto del litigio, tales como el pago del impuesto
predial. Al respecto me permito manifestar que la parte actora tiene un concepto erroneo de lo que se
conoce como mejoras. Es necesario recordar que el art 967 y 968 del codigo civil refieren que las
mejoras son un tipo de adecuaciones o modificaciones que se realizan a un inmueble con el fin
de aumentar su valor, estas se pueden dividir en dos que son, Las mejoras Utiles y las mejoras
voluntarias, las primeras son aquellas que no buscan como objetivo inmediato la conservacion de la
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cosa, sino aumentar el valor de la misma. Las mejoras voluntarias hacen referencia a la adicion al
inmueble de todos aquellos objetos de lujo y recreo y generalmente no aumentan el valor de la cosa solo
lo incrementan en una proporcién insignificante. Es claro entonces que los pagos que se realizan por
concepto del impuesto predial NO SON CONSIDERADOS MEJORAS. El impuesto predial es un tipo de
impuesto que grava la propiedad o posesion de bienes inmuebles y predios, tengan naturaleza urbana
o rural. Estrictamente, una de sus caracteristicas es la de ser un tributo sobre el valor del suelo, no a la
edificacion.

Entendiendo claramente que los impuestos no son considerados mejoras, me permito manifestar a su
seforia, que ni el antiguo propietario como lo afirma el demandante, SR SILVIO ROJAS BAQUERO, ni
el supuesto actual propietario SR GERMAN ROJAS BAQUERO han realizado ningun tipo de mejoras
al bien inmueble objeto del presente litigio, ahora bien tal y como ya lo manifesté, ha sido la sefiora
MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS quien ha realizado mejoras utiles, cada afio desde el afio 2007 y
hasta el afio 2021, por mantenimiento de techos, paredes, arreglos locativos por deterioro en general
los cuales ascienden a la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) M/CTE tal y como
me permito detallar en el juramento estimatorio que relaciono a continuacion:

JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo a lo preceptuado en el art 206 y 412 del C.G.P. mi representada la SRA MIRIAM ROCIO
PARRA CUARTAS, declara bajo la gravedad del juramento, que el valor promedio de las mejoras
realizadas al bien inmueble objeto de la division desde el afio 2007 hasta el afio 2021 es de QUINCE
MILLONES DE PESOS ($15.000.000) M/CTE, los cuales me permito detallar de la siguiente forma:

ANO DESCRIPCION VALOR
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2007 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $500.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2008 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $600.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2009 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $700.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2010 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $800.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2011 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $900.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2012 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $900.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2013 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.000.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2014 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.000.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2015 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.100.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2016 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.100.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2017 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.200.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2018 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.200.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2019 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.300.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2020 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.300.000
MANTENIMIENTO DE TECHOS, PAREDES, ARREGLOS
2021 LOCATIVOS POR DETERIORO EN GENERAL $1.400.000
VALOR TOTAL $15.000.000
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Como prueba de lo detallado en el juramento estimatorio, testificara el actual arrendatario JUAN
CARLOS TOVAR GOMEZ, los cuales gozan de la calidad de tenedores del bien inmueble objeto
del litigio desde el afio 2014 y puede dar fe de las mejoras que afio tras afio se le han realizado
al mencionado bien.

IV. EXCEPCION ECUMENICA O GENERICA: Que, a pesar de no determinarse especificamente,
resulte probada en el tramite del proceso.

PETICIONES

PRIMERA: Declarar probadas las excepciones de mérito de:

a. Indebida notificacion.

b. llegitimacién en la causa por activa para solicitar los valores correspondientes al pago del
impuesto predial.

c. Inexistencia de mejoras realizadas por el demandante.

SEGUNDA: Que por mutuo acuerdo entre las partes, el bien inmueble objeto de la division sea
ofrecido en venta por un tiempo maximo de seis meses, por el valor comercial estipulado en el
avaluo aportado por la parte demandante, es decir por el valor de SEISCIENTOS VEINTITRES
MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL SETESCIENTOS SETENTA PESOS
($623.381.770) M/CTE; y que una vez expirado el plazo y no haber procedido la venta
comercial, se proceda con la divisibn material del bien, ya que el mismo si es susceptible de la
mencionada divisién, de acuerdo al informe pericial aportado por la parte demandante. Lo
anterior teniendo en cuenta que el SR GERMAN ROJAS BAQUERO no me ha contactado para
contemplar dicha solucién y de esta forma evitar un perjuicio patrimonial a cada uno de los
copropietarios.

TERCERO: Al terminar el proceso, condenar en costas y perjuicios al demandante, teniendo en
cuenta que fue él quien impetro la presente demanda, sin buscar arreglo directo con mi

mandante.

PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS

Solicito Sra. Juez que ademas de los medios probatorios que tenga a bien decretar, para la
Optima culminacion del presente asunto litigioso, se tenga como tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

1. 54 folios digitalizados de cada uno de los folios que le fueron trasladados a la
demandada, a través de la empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO, con lo cual se
puede evidenciar que a mi mandante no le fue trasladado:

a) Folio de matricula inmobiliaria N° 50S-80755 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

b) Escritura publica Nro. 216 del 9 de Febrero de 2021 de la Notaria 61 de Bogota.

c) Impresion del correo electronico enviado por el sefior GERMAN ROJAS
BAQUERO a la Dra. ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA en el
cual se afirma se puede evidenciar el texto del poder para la respectiva
representacion.

2. INTERROGATORIO DE PARTE:
Qué debera absolver personalmente el demandante SR GERMAN ROJAS BAQUERO
y la demandada SRA MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, al tenor de los cuestionarios
que oralmente les formularé sobre los hechos de la demanda, en audiencia publica para
lo cual solicito comedidamente se fije fecha y hora.

LEGAL M&A, APASIONADOS POR TU TRANQUILIDAD Y LA m

DEFENSA DE TUS DERECHOS
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3. INTERROGATORIO A PERITO:
Sirvase su Sefioria fijar fecha y hora, y convocar a la PERITO AVALUADORA EDY

MARITZA FLOREZ ROJAS, para que absuelva interrogatorio de parte que
personalmente le formulare, sobre el Dictamen Pericial aportado a este proceso con la
demanda principal, lo anterior teniendo en cuenta el ART 228 del C.G.P.

4. PRUEBAS TESTIMONIALES:
Solicito que en la fecha y hora que el despacho sefale, se cite a declarar a JUAN
CARLOS TOVAR GOMEZ, arrendatario desde el afio 2014 de la SRA MIRIAM ROCIO
PARRA CUARTAS, el cual podra dar fe, respecto de las mejoras realizadas al bien
inmueble objeto del litigio, el cual podra ser citados en la calle 2da sur N° 252 48 o en la
calle 1B N° 252 48, correo electronico: juancatovargomez@gmail.com.

ANEXOS

Poder debidamente conferido y autenticado por parte de la Sra. MIRIAM ROCIO PARRA
CUARTAS a la apoderada suscrita.

NOTIFICACIONES

1. Al demandante en la direccién aportada en la demanda principal.

2. Ala demandada en la CRA 96 N° 73-06 Barrio Santa Rosita, correo electrénico:
paularojaspediatria@gmail.com , celular: 3115317452.

3. La suscrita apoderada en la CRA 38 N° 12A 21 Oficina 201, correo electrénico:
abogadajasminmendoza@gmail.com , celular: 3182621438.

De la sefiora Juez,

Atentamente,

LEIDY JASMIN MENDOZA MORALES
C.C.1032401064 de Bogota

T.P. 325139 del C.S. de la J.

Direccién: Cra 38 N 122 21 oficina 201.
Celular: 3182621438

Email: abogadajasminmendoza@gmail.com

- LEGAL M&A, APASIONADOS POR TU TRANQUILIDAD Y LA ‘ﬂ
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Santa Isabel Sur
Avaliio No, 20021310

1. INTRODUCCION:

PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del bien inmueble identificado en el presente
informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas actuales al momento
del avaltio y los factores de comercializacion que puedan incidir positiva o negativamente
en ¢l resultado final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como: la cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en Ja fecha de valuacion, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién libre tras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de
manera prudente y sin coaccidn.

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se¢ define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, Justificado adecuadamente,
permitido juridicamente, financieramente viable Yy que da como resultado el mayor valor del bien
valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avaltio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision, siempre y cuando
no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o
normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados. De acuerdo con lo establecido en el
decreto 1420 de 1998.
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2. INFORMACION BASICA
2 ] CLASE DE AVALUO:

Avaliio Comercial

2.2 TIPO DE INMUEBLE:

Casa.

Casa

Calle 1 BNo. 25 A—48
UPZ SANTA ISABEL
Santa 1sabel Sur
Avalio No.20021310

Localizado en la Localidad Los Martires del Barrio Santa Isabel Sur, UPZ 37 Santa Isabel, al
interior del perimetro urbano de Bogota D.C. el bien inmueble se compone de Dos plantas

con una cubierta en concreto en el primer pis

o destinada con sala — comedor, zona de jucgos,

cocina, bafio, zona de ropas, patio auxiliar antejardin, segundo piso compuesto de alcobas,
bafos, enfermeria, hall para acceso a las habitaciones. Vetustez aproximada de 35 afios.

El inmueble objeto del presente avaliio es la Casa ubicada en la direccion Calle 1 B No. 25 A

—48.

2.3 DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

El inmueble tiene una destinacion econémica Residencial y de Comercio.

2.4 SOLICITANTE DEL AVALUO:

German Rojas Baquero

2.5 PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Parra Cuartas Miriam Rocio
Rojas Baquero German

2.6 DIRECCION DEL INMUEBLE:

Calle 1 B No. 25 A —48 Santa Isabel Sur
261 UPZ:

2.6.2 SECTOR CATASTRAL:

2.6.3 LOCALIDAD:

2.6.4 MUNICIPIO:

2.6.5 DEPARTAMENTO:

CC. 51.779.082
CC.19.440.972

No. 37 Sunta Isabel
Sata Isabel Sur

Los Martires
Bogota D.C.

Cundinamarca
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Santa Isabel Sur
Avaliio No.20021310

2.7 DELIMITACION DEL SECTOR:

Norte: Tivoli
Sur: La Fraguita
Oriente: Eduardo Santos

Occidente: La Fragua

¥

Fuente: hups:/fwww.google.com/maps/place/Ricaurte, + Bogot%C2%A | /(@4.6150289,

2.8 LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El Predio estd ubicado en el Barrio Santa Isabel Sur, tiene un acceso principal sobre via local calle | B.

Se trata de un sector residencial en donde predomina el estrato 3 seglin decreto 394 del 28 de julio de 2017. Se
aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 142 de 1994.

2.9 VECINDARIO INMEDIATO:

El sector en donde se ubica el predio objeto de avalud presenta un alto grado de consolidacion
industrial y comercial, se evidencia la calle 1, Donde resalta el La Parroquia Nuestra Seiiora de
las Lajas, Cancha Old Trafford Futbol 5, Fabricajas Company SAS, Cajero Bancolombia,
Cooratiedas la Fraguita, Cai Santa Isabel, Tiendas D1, Con los Educativos con el Colegio
Atanasio Girardot, Colegio San Francisco de Asis, ademds se resalta el Parque La Fraguita,
Parque La Rabia, Clinica Raza santa Isabel, Clinica Veterinaria Santa Isabel, Espejos Bogotd;
los cuales se considera como un polo de concentracion.

Se evidencia actividad residencial en el 4rea circundante del predio objeto avaliio, ya que la
vocacion del sector es comercial y residencial.

Se trata de un sector residencial en donde predomina el estrato 3 segiin decreto 394 del 28 de
julio de 2017. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
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UPZL SANTA ISABFIL.
Santa Isabel Sur
Avalie No. 20021310

2.10 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DE LA ZONA:

El sector Santa Isabel Sur presenta un alto grado de consolidacion residencial y comercial con
presencia de escala Local y regional, en su mayoria presenta edificaciones con vetustez
aproximada de 35 afios, con casas entre 1 y 3 pisos y edificios entre 3 a 5 pisos.

El comercio presente en la zona principalmente se encarga de la distribucion y tratamiento de
metales y aceros de escala local y regional, de igual manera existe de comercializacion y servicios
de alimentos de escala vecinal.

2.11 INFRAESTRUCTURA VIAL:

Calle 1B

Via local de clasificacion V-7 la cual permite el flujo vehicular desde el sector hacia el norte por
la via Carrera 27 y hacia el sur por la calle 1, las cuales permiten la conexion con una via
principal. Ademas, por el sur presenta una conexién con la tercera, Av. carrera 68, la 50, la
Octava.

Las vias de malla vial local presentan un buen estado de conservacion, en general son vias con
uno o dos carriles.

2.12 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

La zona dispone de andenes, sardineles y sefializacion que lo definen como un sector consolidado.

2.13. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS:

Tanto el sector como el predio cuentan con las redes instaladas de energia eléctrica y
telecomunicaciones. servicios de acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras ¥ gas.

2.14 TRANSPORTE PUBLICO:

Las rutas de Transmilenio, ¢l servicio de Sistema Integrado de Transporte Publico (STTP), rutas
de servicio de transporte SITP provisional y el servicio de taxis.

2.15 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Se trata de un sector residencial en donde predomina el estrato 3 segiin decreto 394 del 28 de
Julio de 2017. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo cstablecido en la Ley 142 de 1994,
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Casa

Calle 1 B No, 25 A - 48
UPZL SANTA ISABEL
Santa Isabel Sur
Avalio No 20021310
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Santa Isabel Sur
AvalioNo. 20021310

2.16 FECHA DE LA VISITA:

La visita al inmucble se realizo el 30 de Marzo de 2021.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Copia del certificado de tradicion identificado con el No. 508-80755 de matricula
inmobiliaria, solicitado el 05 de Marzo de 2021. '
Copia del recibo de pago de impuesto predial 2021.

4. INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO DEL INMUEBL.:

1. ROJAS BAQUERO GERMAN CC. 19.440.972
2. PARRA CUARTAS MIRIAM ROCIO CC. 51.779.082

4.2 TITULO DE PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

1. Escritura Publica No. 216 del 09-02-2021, 0307 compraventa Derechos de Cuota del 50%,
protocolizada en la notaria 61 de Bogota DC.

2. Escritura publica 2900 del 20 — 11- 2006, 0112 Adjudicacion Liquidacién Sociedad
Conyugal protocolizada en la notaria 50 de Bogota DC.

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA:

e 508 -80755
4.4 CEDULA CATASTRAL:

e AAA0034XLTD

Nota: El presente documento no constituye Estudio de Titulos.
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos més relevantes de la reglamentacion y usos del suelo que
caracteriza el sector de localizacién y por ende la propiedad en estudio. Es importante mencionar que en
agosto 26 de 2013 fue expedido el Decreto 364, Por el cual se modifican excepcionalmente las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C,, adoptado mediante Decreto Distrital
619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por ¢l Decreto Distrital 190 de
2004.

Sin embargo, el Decreto 364 de 2013 se encuentra suspendido por el Conscjo de Estado mediante Auto
del 27 de marzo de 2014, notificado por el Estado el 3 de abril de 2014. En consecuencia, a partir de ese
momento el Decreto Distrital 169 de 2013 y sus decretos reglamentarios recobran vigencia de manera
temporal hasta tanto se profiera sentencia definitiva al respecto.

De acuerdo con la zonificacién de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 169 de 2013), el
inmueble se rige bajo el Decreto 481 De 2002, el cual reglamenta la UPZ 37 SANTA ISDABEL en la cual
se localiza el inmueble objeto de avaliio. De acuerdo con lo anterior el inmueble objeto de avalio se rige

9
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UPZL SANTA ISABEL
Santa Isahel Sur

3 - - Avallio No 20021310
bajo la siguiente reglamentacion:

Tabla I. Reglamentacion Urbanistica

TIPO DE ESTABLECIMIENTO
Area de Actividad Residencial
Tratamiento Consolidacién
Zona Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio y de servicio
Uso principal Zona Residencial Multifamiliar
Complementario Comercio Vecinal - Zonal-cultural - Bienestar Social ~ Educative -
Cultural- oficinas y Culturales.
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Casa

Calle 1 B No. 25 A —48
UPZ SANTA ISABEL
Santa Isabel Sur
AwvalioNo. 20021310

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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UPZ SANTA ISABFIL
Santa Isabel Sur
AvaldoNo 20021310

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL1B25A 48

(CL 1B 25A 30}

Topagrafico £! predio no se entuentra en esta Zona
Fuente: Secretaria Distrital de Fianeacon - Tireccion de Informacion. Cartegrafia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado £l predio no se encuentr en esta zona

Fuente: Secrstaria Distrita! de Pianeacion - Direccion de imformacion, Cartografia y Estadistica,

Amenazas
amenaza Remocon £ pradin o sa angyentra en e3% Tona
masa
AMENAZA =i pradio no e2 encuentra en sta Zona,
h Inundacion

Fuente: Instmzo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico. IDIGER

Sistema de Areas Protegidas

5]
a0

rva Forests =l predio o 52 encuentra en esta zona.

Areg Forastal =i predio no s2 encuentra en esia zona.
[:'.
Fugrte: Miristenic de Ambeente, Secretaria Drstrial de Ambrente - SDA.

Reserva Vial
Reserva 'ial Eiprecio no $2 enguentra en e81a Zona

Fuente: Secretania Distrtal de Pianeasion - Direcoion de Vias, Transporte v Servicios Publicos.

Estratificacion
i Atipicos £1 predio o 52 2ncuentra en e51a Zona
Estrato 3 Acto ddmimatrative: DECSS51 de 12-CEP- 19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeac:on - Dirsacién de Estratficacion

CFMERRA T mpter ohseTrR AR TIn T PAPSTIN A LG DINI TR D PRIV NI & b TORTn N on multen wnry e in

I T P R BT
wtla Diasite Jo Fane
. e e v
carlm B N ICEar At e

Trigls [t Teleh, S Oulerd SOy el fimpetno Plas Waestio Adtcabeaenh s - Tae
v Eat catliend ul oo O v a0, s dett y wuste g W 0f e Facna M agina 2 o=
o b DU ORI S eale tLee I Bl LI b i s p Bl Bpew -

v 1l Pl O 0 ke diferenied g taoes poeeeeons de fa Cludad




> Casa
AVALUOS GEMERALES SAS Calle | B No. 25 A - 48

UPZ SANTA ISABEL
Santa Isabel Sur
Avaliio No. 20021310

6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

6.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

6.1.1 TIPO DE SUELO: Utrbano, localizado en la UPZ 37 Santa
Isabel, Sector Santa Isabel Sur de la ciudad
de Bogota.

6.1.2 UBICACION: Medianero

6.1.3 TOPOGRAFIA: Plana de 0 a 7%.

6.1.4 FORMA GEOMETRICA: Inmueble de forma geométrica regular

6.1.5 CABIDA SUPERFICIARIA:
Linderos lote numero 9 manzana 16, hoy manzana 8 de la urbanizacion santa Isabel, con cabida
de 176,00 metros cuadrados y linda: por el norte en 8,00 metros con el lote # 8 de la misma

manzana; oriente en 22,00 metros con el lote # 11; sur, en 8,00 metros con la calle 2. Sur de
Bogota occidente en 22,11 metros con el lote # 7 de la misma manzana.

e El area del terreno corresponde a 176 m*

6.2 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

6.2.1 TIPO DE CONSTRUCCION: Casa
6.2.2 NUMERO DE PISOS: 2 pisos.
6.2.4. VIDA UTIL: 100 afios
6.2.5. EDAD APROXIMADA: 35 ados
6.2.6. VIDA REMANENTE: 65 afios

6.2.7. ESTADO DE CONSERVACION:

El estado de conservacion del inmueble en general es bueno, Se trata de un sector residencial
en donde predomina el estrato 3 segiin decreto 394 del 28 de julio de 2017. Se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994.

6.2.8. CALIDAD DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los acabados y materiales en términos generales son buenos y presentan un bueno estado de
conservacion.

6.2.9. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto y alcantarillado, aseo y recoleccion de basuras, Energia eléctrica y gas.
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Santa Isabel Sur
Avalio No.20021310

6.2.10. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:
Localizado en la Localidad Los Martires del Batrio Santa Isabel Sur, UPZ 37 Santa Isabel, al
interior del perimetro urbano de Bogotd D.C. el bien inmueble se compone de Dos plantas
con una cubierta en concreto en el primer piso destinada con sala — comedor, zona de juegos,

cocina, bafo, zona de ropas, patio auxiliar antejardin, segundo piso compuesto de alcobas,
bafios, enfermeria, hall para acceso a las habitaciones. Vetustez aproximada de 35 aios.

6.2.11. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION::

CIMENTACION: Base de hormigon armado excavada en el suelo, soblc la que se apoya
la estructura, con vigas de amarre y zapatas

ESTRUCTURA: columnas y vigas cstructurales en concreto armado
ENTREPISOS: Placa de concreto

MUROS: Ladrillo, Paiete, estuco y Pintura

DIVISIONES INTERIORES: Muros de ladrillo

PISOS: Baldosin, ceramica

PUERTAS EXTERIORES: Dec scguridad en metal

PUERTAS INTERIORES: Madecra

VENTANERIA: hierro y vidrio traslucido

CIELO RASO: Drywall.

BANOS: Mobiliario basico, enchapados y pisos en ceramica.
CUBIERTA: Teja de fibrocemento.

FACHADA: Rustica.

6.2.12. AREA DE LA CONSTRUCCION:

La siguiente drea construida se basa en los datos abiertos de la UAECD (Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital) para el predio objeto de avalio.

o 273.5m’
7. ASPECTO ECONOMICO

7.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Se ha analizado la propiedad como unidad independiente bajo el método de mercado comparativo
en donde la mayor relevancia corresponde a su estado y uso actuales. Los valores anotados en
la oferta corresponden a los pedidos, los cuales generalmente y de acuerdo con la costumbre
comercial, resultan susceptibles de negociacion.
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7.1.]1 OFERTA Y DEMANDA

1. Se encontraron bienes inmuebles comparables tanto en area, localizacion, uso del suelo,
estructura, y edad.

2. De acuerdo con ¢l recorrido de la zona y a la investigacion de mercado las ofertas

3. Las perspeclivas de valorizacion en el sector se consideran estables.

7.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

El sector presenta un alto grado de consolidacion residencial y comercio de aproximadamente 35
afios por lo cual no se presenta una dindmica edificadora alta.

7.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Las perspectivas de valorizacion en las zonas son estables:

Principalmente por la influencia de organizaciones industriales v comerciales, los cuales ofrecen una gran
cantidad de servicios a la comunidad de la zona. Ademas, se resalta el parque La Fraguita y el parque La
Rabia.

8. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO

La localizacion dentro de la UPZ 37 Santa Isabel.

La influencia de tanto de la Calle 1 carrera 25.

Los comercios aledafios a la zona.

El parque La Fraguita.

La Cercania a la Clinica veterinaria Santa Isabel

Resaltan los Cajeros y supermercados

La vetustez del predio.

El drea construida y de terreno para el inmueble asi bajo los puntos de consideracion anteriormente
relacionados.

9. METODOS VALUATORIOS EMPLEADOS PARA EL AVALUO

En este punto se indicaran los criterios y procedimientos de valuacion utilizados para el avalio.
a saber: ’

METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Se utiliza en avalios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes en
el mercado abierto, se basa en la investigacion de la oferta y demanda de dichos bienes.
operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler y que, mediante una
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homologacion de los datos obtenidos, permiten al avaluador estimar un valor de mercado.” ™

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa en que un inversionista no pagard mas
por una propicdad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad
comparable disponible en el mercado.

Ajustes, los principales ajustes que se llevan a cabo, incluyen los relacionados con las
caracteristicas fisicas del predio, condiciones de venta, motivacion del comprador y vendedor.
posibilidades de uso y desarrollo entre otros.

Aplicacion. Se reunid, analizé un conjunto de datos de edificaciones comparables en el sector y
sectores comparables expuestos en el mercado abierto, aplicando los correspondientes ajustes de
acuerdo con las caracteristicas de cada uno, asimilandolos con la propiedad objeto de estudio.

METODO DEL COSTO DE REPOSICION

En la evaluacion por el método del costo, el costo presente de construccion (valor de reposicion)

de todas las mejoras de un sitio, menos el valor perdido por depreciacion, se suma al valor del
sitio como si estuviera vacante (terreno), para asi determinar ¢l valor de la propiedad.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicaciln, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objcto de avalto, con una tasa de
capitalizacion o interés.

METODO RESIDUAL

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de
estimar el monto total de Jas ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en ¢l (erreno objeto
de avaliio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas,
los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.

Es indispensable que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evallie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado. Pardgrafo.- Este
método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun el cual el valor
de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de destinarlo,
dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente mas rentable, o si es susceptible
de ser construido con distintas intensidades edificatorias, serd el que resulte de construirlo, dentro
de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que permita obtener la
mayor rentabilidad, segtin las condiciones de mercado.
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10. MEMORIAS DE CALCULO

Tabla 2. Desarrollo de la metodologia — Método de mercado

Casa
Calle 1 B No. 25 A —48
UPZ SANTA ISABFL

Santa Isabel Sur
AvalaeNp. 20021310

riEnfcoNTACTO OGO VMORVENTA | VELOR M TERRERN | TAMARD W TERRENG VALOR W' CONSTRUCCION TAMARIO tA® CONSTRUCCION | # ACTOR NEGODIAOOH | FACIOR TARIERIN UBEAcidn FACTOR JAizacein HOMOGEMZAZION
LfisiE GOMEALE| 3124341283 faaooem | 1439545 178 $809.000 58 L0 1 BUTAGABE, 1 5 2429545
2fvanio 10rRES 3108053013 satncoarm | g 2462500 160 $800.000 120 Lo 1 SANTAILABEL 1 [ 2452500
sfame rufier 3104972002 s £ 2.143.583 180 $695.000 380 1.0 1 S AMTA LIANN, 1 5 1143880
VALOR M? TERRENO 2.345.311 PROMEDIO 2.345.311
LMITE SUPERIOR 2.520.525
LIMITE INFERIOR 2.170.098 DESVIACION ESTANDAR 175.213,54
i EOEFICIENTE DF
C 2345311 vARINCION 7.5%
VALOR TOTAL 412.774.736 ARF4 176

Nota: Se adopta el valor promedio del estudio de mercado dado que las ofertas tomadas como muestra
son comparables al bien inmueble objeto de avalud.

Hlustracion 2. Memoria de calculo
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Cuasa

Calle 1 B No. 25 A—48
UPZ SANTA ISABEL
Santa Isabel Sur
Avaldo No, 20021310

Tabla 3. Desarrollo de la metodologia — Método Costo de Reposicion (Presupucestos)

TIPO CONSTRUCCION

CASA {EIERCICIO TECNICO)

VETUSTEZ

35|ANOS

VIDA TECNICA

100|ANOS

% DE EDAD

35%

ESTADO DE CONSERVACION

2,5

*Clase 1: Nuevo, sin reparaciones

*Clase 3: Necesita reparaciones sencillas.
#Clase 4: Necesita reparaciones importantes.
sClase 5: Sin valor.

*Clase 2: Estado regular con conservacion de poca importancia.

VIDA
REMANENTE
65

VALOR M2 CONST. NUEVA

CONSTRUDATA

$1.096.929

% RESIDUO (Salvamento)

0%

DEPRECIACION Fitto y Corvini

29,80

29,80%

ILALOR M2 CONSTRUCCION

$770.044 o«

19

ITEM VALOR CANTIDAD columna
UNITARIO

Descapote a maquing S 9.825 12| s 117.900
Replantsc 5 2525 176| 444,400
Escavacion Manual S 19.106 18| S 343.908
Relleno Materiz en sitio S 21672 14| $ 303.408
Cimentacion Ciclopea S 374,705 15| & 5.620.575
Muro LADRLLO S 45.000 360| $ 16.200.000
estrucrura concreto 3000 psi x m3 $1.051.000 30| § 31.530.000
Placa en Concreto 3000 PSI 10CM malla elect | S 170.000 176| 29.920.000
Alistado Para Pisos 4CM S 17.500 273| S 4.777.500
Pisc Baldosa S 42,262 273 S 11.537.526
Cubuerta teja Fibrocemento S 34,077 180 S 6.133.860
Estructura Para teja S 37.388 180| S 6.729.840
cielo razo drywall S 35.000 180| $ 6.300.000
Ventaria m2 S 75071 45| § 3.409.695
Pafiete $ 20.556 600 % 12.333.600
Estuco y Vinilo 3 Manos S 14305 600| 5 8.583.000
Sanitario Piana 6 litros blanco push § 153.753 6l S 922.518
cajas de inspeccion $ 500.000 3| S 1.500.000
puntos hidrosanitarios entrada S 70.000 22| § 1.540.000
puntos sanitarios salida S 90.000 22{ S 1.980.000
bajantes S 300.000 4] 1.200.000
Puertra Madera S 281.800 16] S 4.508.800
Salidas Luminaria en Techo+roseta PVC S 127.800 25| § 3.135.000
Salidas Interruptor sencillo PVC S  94.026 25| § 2.350.650
Salida Tomacorriente en mura S 140.000 451 § 6.300.000
Tablero 12 Circuitos $ 270.819 2| S 541.638
Hora Cuadrilla FF S 27.043 1800| $ 48.677.400
Total Costo Directo 3 217.001.218
Administracion S 26.040.146
Imprevistos S 4.340.024
Utilidad S 10.850.061
Total AlU S 41.230.231
Total S 299.461.681
Cantidad 273
Valor adoptado S 1.096.929
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11. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

CERTIFICADO DE AVALUO DE MERCADO Y/O COMERCIAL

VALOR COMERCIAL
INMUEBLE

UPZ 37 SANTA ISABEL, SANTA ISABEL

SUR, BOGOTA D.C

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

COMPONENTE AREA (M2) VALOR ($ M2) VALOR TOTAL

AREA TERRENO 176 $2.345.311,00 $412.774.736,00

AREA CONSTRUCCION 273,5 $ 770.044,00] $ 210.607.034,00
AVALUO COMERCIAL S 623.381.770

Cordialmente,

St

Edy Maritza F]c’)réz Rojas
ANAV - AVAL-RAA 53014352

i i

Andrés Hernandez

Gerente de Avallios Generales
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12. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUQO

= Elpredio objeto de avaltio se ubica en un sector residencial con un alto grado de
consolidacion.

— El inmueble objeto de avaliio presenta cercania a la via Troncal.

— Las condiciones accesibilidad al predio son buenas dadas las condiciones de fas vias yla
alta frecuencia de transporte publico con la que cuenta el sector.

— Las dreas de comercio y residenciales, de escala local y regional presentes en el sector.

— El sector se contempla como consolidado en uso Residencial y Comercial.

— Las condiciones de seguridad en el sector son buenas.

= Las perspectivas de valorizacion en el sector son buenos dados el alto grado de
consolidacién con el que cuenta el sector y las condiciones de seguridad.

- El presente avaliio no constituye un estudio de titulos.

13. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

I.- Certifico que el Informe Técnico de Avaldo es producto de métodos esencialmente objetivos,
cientificos y comin y universalmente aceptados.

2.- Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna intencion o sentimientoque
pudiese alterar en lo mds minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusioncs.

3.- Certifico que el avaluador no tiene ningin interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni
presente ni futuro.

4.- Certifico que al avaluador no le i ga, con el cliente ni con el propietario del bien, lazos
familiares ni de ninguna indole.

5.- Certifico que el avaluador ha sido contratado para la realizaciéon del Informe Técnico,
Unicamente en su cardcter de profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabilidades.

6.~ Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas
hasta donde el avaluador alcanza a conocer. El informe se basa cn la buena fe del solicitante y de
las personas que por su conducto han suministrado documentos e informacién que sirvieron de
base para la formulacion del concepto final sobre el valor comercial de la propicdad.

7.- Certifico que el avaluador no ha exagerado ni omitido conscientemente ningtn factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

8.- Certifico que el avaluador no ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinacion
de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes,
0 a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

9.- Certifico que la valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

10.- Certifico que el avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de
Avaliio.

11.- Certifico que el avaluador no ha recibido asistencia profesional significativa en la elaboracion
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del Informe Técnico.

12.- Certifico que tengo experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se csta
valorando.

I3.- Certifico que en ninglin caso podra entenderse que el avaluador pueda garantizar que cl
avalio cumpla o satisfaga las expectativas, propésitos u objetivos del propictario o solicitante del
mismo, para efectos de negociacion o aprobacion de crédito hipotecario.’

14.- Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del avaluo
efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que el estudio conduce al
valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacion interfieren multiples factores subjetivos y
circunstancias imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, ¢l deseo o antojo
del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar entre otros, todos los cuales sumados
distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

I5.- Certifico que el presente avalio tiene vigencia de un aiio a partir de la fecha de su emision,

siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica,
(écnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

FECHA DEL INFORME: 05 de Abril de 2021
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14. ANEXOS FOTOGRAFICOS :
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Bogota DC, Abril de 2021
Senor:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO (REPARTO) DE BOGOTAD.C.

Ciudad.

Referencia: DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO. Proceso Divisorio de GERMAN
ROJAS BAQUERO.

EDY MARITZA FLOREZ ROJAS mayor de edad, identificado como aparece al
pie de mi firma, actuando como perito avaluador, debidamente reconocida para tal
fin por la Corporacion Nacional de Lonjas y Registros R.A.A bajo registro AVAL
N°53014352 , como da cuenta de ello el certificado que se anexo con la demanda.
Respetuosamente me dirijo a su despacho con el objeto de presentar el dictamen
pericial que determina el valor del bien y el tipo de division que fuere procedente,
segun lo ordenado en auto que inadmite la accion por lo que ordena que el avalio
con el que se acompano el escrito de demanda sea ajustado conforme a los
lineamientos del articulo 406 del C.G.P, con lo que me dispongo a aclarar
atendiendo lo enunciado, a pesar de haberse cumplido en correcta forma lo
dispuesto por la norma en cita y que lo que compete a la perito se plasma
exclusivamente en el inciso 3°.

Articulo 406. Partes. Todo comunero puede pedir la division material de la cosa
comun o su venta para que se distribuya el producto.

La demanda debera dirigirse contra los demas comuneros y a ella se acompanara
la prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si se trata de bienes
sujetos a registro se presentara también certificado del respectivo registrador sobre
la situacion juridica del bien y su tradicion, que comprenda un periodo de diez (10)
anos si fuere posible.

En todo caso el demandante debera acompanar un dictamen pericial que determine

el valor del bien, el tipo de division gue fuere procedente, la particion. si fuere el

caso. y el valor de las mejoras si las reclama. (Subrayado fuera del texto original).

En atencion a lo dispuesto por la norma procedo a cumplir nuevamente con lo
senalado de la siguiente manera:

1. EN CUANTO AL VALOR DEL BIEN: Segun lo evidenciado en el inmueble
materia del litigio sobre el que se efectuo la inspeccion, se identifica con la
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matricula inmobiliaria 50S- 80755, casa de tipo Residencial y comercial se
encuentra edificada, ubicada en la Calle 1 B N° 25 A - 48, de la ciudad de
BOGOTA. Sobre el cual se aplicaron los criterios de evaluacion utilizados y
aprobados por la Resolucién 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, decreto 1420 de 1998, los principios de la ley 1673 de 2013 y
apoyado con la memoria fotografica, las memorias de calculo, el mapa de
ubicacién y la investigacion.

2. EN CUANTO AL TIPO DE DIVISION: El inmueble de matricula inmobiliaria,
S0S- 80755 Es susceptible de divisidn material siempre v cuando el
3 i 1 4_m2, segun lo
establecido en el decreto 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de
2003" en donde se define como area minima de un lote para vivienda
unifamiliar de 54 M2, segtin lo cual dividido el predio objeto de estudio. el
area resultante seria inferior a minimo establecido segun el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

3. Eue permitido el Ingreso a la visita de inspeccion.

La presente aclaracion se efectua a peticion del contratante y se ajusta a la realidad
de los elementos verificados al momento de realizar la inspeccion del bien
mencionado y hace complemento con el trabajo de avalio que se encuentra inserto
en el cuaderno de la demanda.

Esperamos haber cumplido con lo solicitado y poder colaborarles en otra
oportunidad.

Atentamente,

LOREZ ROJAS
Valuador Actuante
AVAL- 53.014.352,
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| REPUBLICA DE COLOMBIA
a3 ,
‘4 RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
Calle 12 No 9-23, Piso 5° Edificio “VIRREY”
Cctoosbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

NOTIFICACION PERSONAL.
Art. 8° Decreto 806 de 2020

Senora
MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS DD/ MM/ AAA
Calle 1B No 25 A-48 (antes Calle 2Sur #25 A-48) / /
Bogota D. C.

DATOS DEL PROCESO
No. Radicacion del Proceso Naturaleza del Proceso Fecha providencia
2021 — 0049 DIVISORIO DD/MM /AAAA

29/Nov. /2021

DEMANDANTE: GERMAN ROJAS BAQUERO
DEMANDADOS: MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS

Con el fin de cumplir con los requisitos de la notificacién personal, en documento
adjunto envi6 copia del Auto que Admite Demanda, de fecha veintinueve (29) de
Noviembre de 2021.

Manifiesta mi Poderdante que la Sefiora MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS
aparece como copropietaria en el inmueble identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria No 50S-80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Sur.

Adjunto copia de la providencias a notificar, copia de la Demanda y sus anexos, poder
para actuar y dictamen pericial entre otros.

Anexo lo enu8nciado en cincuenta y seis (56) folios.
Cordialmente,
Parte interesada,

B’

ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA
C.C. No. 55.143.775 de Algeciras — Huila.

T.P. No. 76.130 del C.S. de la J.

Apoderada — Parte Demandante.
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., veintinueve (29) de noviembre de dos mil veintiuno (2021)

Expediente 005 2021 — 00489 00
Subsanada la demanda y por reunir los requisitos legales, el Juzgado DISPONE:

1.- ADMITIR la presente demanda divisoria promovida por GERMAN ROJAS

BAQUERO, en contra de MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS.
e DIEZ (10) dias

2.- Del libelo y sus anexos, corrasele traslado por el términoc d
para que sea contestada.

3.- Désele el tramite del proceso DECLARATIVO DIVISORIO.

4.- ORDENAR la notificacion de la parte accionada en los términos de los
articulos 291 y 292 del C.G.P. y del articulo 8° del Decreto 806 de 2020, con el

lleno de los requisitos.

5 - Inscribase la presente demanda en el FMI 50S-80755. Oficiese.

6.- Reconécese personeria a ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA

PASTRANA, apoderada judicial de la parte demandante en los términos y para

los fines del poder conferido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

JDC



ZANDRA LUCLA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA 1

Sefior(a)

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO (Reparto)
Bogota D.C.

E S. D.

REF. Proceso Divisorio d¢ GERMAN ROJAS BAQUERO contra MIRIAM ROCIO
PARRA CUARTAS.

ASUNTO: DEMANDA

ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA, mayor de edad, con domicilio
en esta ciudad, correo electronico: zandralucianarnosaagmail.com,  Abogada en
gjercicio, identificada civil y profesionalmente tal como aparece al pie de mi firma, obrando
en mi condicion de Apoderada de Judicial del Sefior GERMAN ROJAS BAQUERO,
mayor de edad, con domicilio y residencia fuera del pais, en los Estados Unidos de América.
correo electronico: gsrojasimsn.com, Celular No +1(201)772-8565, segin consta en el
poder legalmente conferido y que adjunto a la presente, ante Ustedes y mediante este
escrito presento demanda de mayor cuantia consistente en PROCESO DECLARATIVO
ESPECIAL DE DIVISION MATERIAL Y/O VENTA DE BIEN COMUN, en contra
de la sefiora MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, teniendo en cuenta los siguientes:

HECHOS

Primero: Mi Poderdante GERMAN ROJAS BAQUERO es copropietario del bien
inmueble, consistente en un Predio urbano ubicado en la ciudad de Bogota en la calle 1B
No 25 A-48 (direccion catastral) y/o calle 1B A- 48 y/o calle 2 Sur 25 A-48 (direccion
catastral) y/o calle 2 Sur # 25A-48, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No
50S-80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

Segundo: El seiior SILVIO ROJAS BAQUERO y la aqui Demandada MIRIAM
ROCIO PARRA CUARTAS adquirieron el inmueble objeto de este proceso, en un
cincuenta por ciento (50%) para cada uno por adjudicacion en “Liguidacion de Sociedad
Conyugal”, que se adelantd mediante tramite notarial que cursé en la Notaria Cincuenta
(50) del Circulo de Bogota D. C., mediante Escritura Publica No 2900 del veinte (20) de
Noviembre de 2006 y debidamente inscrita en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria del bien aqui enunciado.

Tercere: El inmueble mencionado anteriormente, fue adquirido en cuota parte, por mi
mandante GERMAN ROJAS BAQUERO mediante compra que hiciera del cincuenta por
ciento (50%) en comun y proindiviso, al sefior SILVIO ROJAS BAQUERO, Segun
consta en la Escritura Publica No 216 del nueve (9) de Febrero de 2021 de la Notaria
Sesenta y uno (61) del Circulo de Bogota, la que se aporta para que como prueba.

Cuarto: Mi mandante GERMAN ROJAS BAQUERO vy la otra comunera no han pactado
indivision sobre el bien inmueble aqui descrito.

CALLE 12 NO. 7 - 32,
EDIFICIO BCA
PISO 13 - Of, 1308
zandraluciabarbosa@gmail.com
Tel. 286 10 67



ZANDR#A LUCLA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA 1

Quinto: El art. 1374 del Coddigo Civil Colombiano, expresa: “.. Derechos de los
coasignatarios. Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular serd
obligado a permanecer en la indivision; la particion del objeto asignado podra siempre
pedirse, con tal que los coasignatarios no hayan estipulado lo contrario.

No puede estipularse proindivision por mds de cinco aiios, pero cumplido este término
podrd renovarse el pacto.

Las disposiciones precedentes no se extienden a los lagos de dominio privado, ni a los
derechos de servidumbre, ni a las cosas que la ley manda mantener indivisas, como la
propiedad fiduciaria.”

Sexto: La Demandada no ha querido allanarse a efectuar con mi mandante la division extra
procesal del bien inmuebles a pesar de tener los dos, la libre administracion de sus bienes.

Séptimo: Mi Poderdante ha efectuado a su propia costa, dictamen pericial sobre el
inmueble objeto de esta Litis, estudio realizado por el experto PERITO AVALUADOR
EDY MARITZA FLOREZ ROJAS, con registro ANAV-AVAL-RAA 53014352,
experticias que se adjunta a la presente para que obren como prueba.

Octave: En el Dictamen pericial mencionado en el hecho anterior, se determiné el valor
comercial real del bien inmueble ubicado en la ciudad de Bogota D. C., asi:

- Se trata de un lote de terreno urbano, con todas sus construcciones, anexidades y
dependencias en el existentes, ubicado en la ciudad de Bogota en la calle 1B No 25 A-48
(direccion catastral) y/o calle 1B A- 48 y/o calle 2 Sur 25 A-48 (direccion catastral) y/o
calle 2 Sur # 25A-48, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 505-80755 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur: actualmente avaluado
en la suma de SEISCIENTOS VEINTITRES MILLONES TRESCIENTOS
OCHENTA Y UN MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE COLOMBIANA
($723.381.770).

Noveno: Es oportuno mencionar que, sobre el predio objeto de esta demanda, el experto
PERITO AVALUADOR EDY MARITZA FLOREZ ROJAS, se¢ evidencia con la
prueba pericial que se acompaiia, en el presente asunto, toda vez que actualmente es una
casa, por su propia naturaleza es un bien indivisible.

Decimo: Al adquirir mi Poderdante el cincuenta por ciento (50%) de la propiedad del bien
inmueble objeto de esta accion, su vendedor le cedié el derecho a reclamar las mejoras que
ha invertido sobre el mismo tales como Pago de impuestos prediales.

Décimo Primero: Sobre el pago del impuesto predial debo anotar que la copropietaria aqui
demandada, ha hecho caso omiso y no ha contribuido con esta obligacion, pese a
beneficiarse del cien por ciento (100%) del inmueble objeto de este pleito.

Décimo_Segundo: El seiior GERMAN ROJAS BAQUERO me ha conferido poder
suficiente para adelantar esta accion.

Con fundamento en los anteriores hechos, mi Poderdante Solicita Conciliar sobre las
siguientes ...

CALLE 12 NO. 7 - 32,
EDIFICIO BCA
TISO 13 - Of, 1308
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ZANDRA LUCL# DEL PILAR BARBOSA PASTRANA A
PRETENSIONES

Primero: Que de conformidad con el dictamen pericial aportado con esta demanda y bajo
los preceptos legales en donde se evidencia que el bien inmueble que describiré a
continuacion no se pueden dividir materialmente, se declare la division y/o venta de la
comunidad compuesta por mi Poderdante GERMAN ROJAS BAQUERO y la demandada
sefiora MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, del Predio urbano ubicado en la ciudad de
Bogota en la calle 1B No 25 A-48 (direccion catastral) y/o calle 1B A- 48 y/o calle 2 Sur 25
A-48 (direccion catastral) y/o calle 2 Sur # 25A-48, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No 50S-80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota
Zona Sur.

Segunda: Se tenga como avalio del bien comun identificado en el punto anterior, el
dictamen pericial que adjunto a esta demanda, dando cumplimiento a lo establecido en el
art. 406 del C.G. del P.

Tercerg: Que admitida la demanda se ordene la inscripeion del auto admisorio como lo
establece el art. 409 del C.G. del Proceso.

Quinto: Que, del producto resultante de la venta de los inmuebles aqui involucrados. se
reparta de acuerdo a los porcentajes perteneciente a cada uno de los propietarios, el cual y
de conformidad con el certificado de libertad y tradicion de la oficina de registro
correspondiente cs:

- MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS un 50 %;

- GERMAN ROJAS BAQUERO un 50%;

Sexto: Que de la cuota parte de dinero que le corresponda a la copropietaria MIRIAM
ROCIO PARRA CUARTAS producto de la venta del bien comun se deduzcan a favor de
mi Poderdante GERMAN ROJAS BAQUERO el valor que resulte probado de las mejoras
y del pago del impuesto predial.

Séptimo: Que en su oportunidad se ordene el registro de la Sentencia que ponga fin a este
proceso, en la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.

Octavo: Que se condene a la Demandada al pago de los gastos ocasionados dentro del
presente proceso.

Noveno: Teniendo en cuenta que mi Representado GERMAN ROJAS BAQUERO, es
quien ha asumido los gastos que acarrea el presente proceso, incluyendo el dictamen
pericial aportado, le solicito a su Sefioria que de conformidad con lo establecido con el
Articulo 413 del Codigo General del Proceso, se le reembolse al sefior GERMAN ROJAS
BAQUERO, los gastos por el asumidos de acuerdo a los porcentajes de cada uno como
COMuneros.

Decimo: Que se condene en costas a la demandada.
JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo a lo previsto en el articulo 206 del Cddigo General del Proceso, mi
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ZANDR#A LUCLA DEL PILAR BARBOSH PASTRANA E\-
poderdante GERMAN ROJAS BAQUERQ, declara bajo la gravedad del Juramento y
segun dictamen pericial que se presentara dentro de la oportunidad concedida para el
efecto, conforme lo establece el articulo 207 del C. G.P., y en el que se determina que el
valor de las mejoras plantadas por mi Poderdante GERMAN ROJAS BA QUERO, los
estima en la suma global de VEINTINUEVE MILLONES NO VECIENTOS NOVENTA
Y OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (829.998.000) o la suma que resulte
probada en el proceso; los cuales, en Jorma razonable se establece conforme a los pagos
de los Impuestos Prediaies que ha asumido mi Poderdante de los aiios 2006, 2007, 2008,
2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 201 6, 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021.

Esta estimacion se soportara con Dictamen Pericial que se hara para el efecto, y por la premura del
término, con fundamento en lo establecido en el articulo 227 del Cddigo General del Proceso.
respetuosamente le solicito a su Sefioria me conceda un término prudencial para presentarlo, en
razon que por la alteracion del orden publico, se ha dificultado tener la informacion suficiente para
efectuar la experticia requerida.

PRUEBAS

Ademas de las pruebas que su Sefioria decrete de oficio, para el éxito de la presente
investigacion, le solicito tener como tales las siguientes:

DOCUMENTALES:

Dictamen Pericial de fecha 1° de Abril de 2021 elaborado por el experto EDY MARITZA
FLOREZ ROJAS, sobre el inmueble consistente en un Predio urbano ubicado en la ciudad
de Bogota en la calle 1B No 25 A-48 (direccion catastral) y/o calle 1B A- 48 y/o calle 2 Sur
25 A-48 (direccion catastral) y/o calle 2 Sur # 25A-48, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No 508-80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Sur.

Folio de matricula inmobiliaria No 50S-80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos y Privados de la ciudad de Bogota, zona Sur;

Copias de las Escrituras Pablicas No 216 del nueve (9) de Febrero de 2021, dela Notaria
Sesenta y Uno (61) de Bogota;

Recibo de pago del impuesto predial.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Qué deberan absolver personalmente la demandada MIRIAM ROCIO PARRA
CUARTAS, al tenor de los cuestionarios que oralmente le formularé sobre los hechos de Ia
demanda, en audiencia publica para lo cual solicito comedidamente se fije fecha y hora.

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito se ordene la practica de diligencias de Inspeccion Judicial, y si es del caso, con
intervencion de peritos al inmueble consistente en un Predio urbano ubicado en la ciudad de
Bogoté en la calle 1B No 25 A-48 (direccion catastral) y/o calle 1B A- 48 y/o calle 2 Sur 25
A-48 (direccion catastral) y/o calle 2 Sur # 25A-48, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No 508-80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota
Zona Sur.

La finalidad de estas diligencias, es identificar el inmueble por su ubicacion y linderos.
comprobar la concordancia del bien con la vinculacién a este proceso, conocer en qué
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ZANDRA LUCLA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA S

estado de conservacion se encuentra, establecer quien o quienes han e¢jercido la posesion
material del mismo y demas aspectos que estime pertinentes en el momento de la diligencia
de Inspeccion Judicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco las siguientes disposiciones legales aplicabies en el presente asunto: Arts. 1374,
1376, 1377, 1394, 1399, 1400, 2322, 2335, 2336, 2337, 2338, 2340 del Codigo Civil; arts.
82, 83, 84, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 415 del C.G. del Proceso y demdas normas
que les sean concordantes.

ANEXOS

1° Poder a mi conferido para actuar;
2° Los documentos mencionados en el acapite de prucbas.

CUANTIA Y COMPETENCIA

Por la naturaleza del proceso y conforme a lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 26 del
C. G. del P. se estima la cuantia en suma superior a DOSCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($250.000.000), es usted sefior(a) Juez el competente
para conocer este asunto.

NOTIFICACIONES

El Demandante GERMAN ROJAS BAQUERO, puede ser notificado mediante el correo
electronico: gsrojasi@msn.com, Celular No +1(201)772-8565.

La Demandada MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS de acuerdo a lo establecido en el
articulo “8”” del Decreto 806 de 2020, puede ser notificada en la calle 2 Sur #25 A-48,
Barrio Santa Isabel, y/o en al 335 del Centro Comercial “Puerte Principe” ubicado en la
calle 10 No 20-35, de la ciudad de Bogota, y/o a través de mensaje de datos — WhatsApp
correspondiente al namero celular 311-5317452, manifiesta mi Poderdante GERMAN
ROJAS BAQUERO que desconoce el correo electronico de la Demandada,

La Suscrita Apoderada puede ser notificada personalmente en la secretaria de su Despacho
o en la Calle 12 No 7-32, oficina 1308 de la ciudad de Bogota y/o a través del correo
clectronico: zandraluciabarbosa@gmail.com.

Z/
%&W"’ v

ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA
C. C. No. 55.143.775 de Algeciras, Huila
TI. P. No. 76.130 del C. S. de la J.

Atentamente,
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ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA %f'\

Sefior(a)

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C.

E. S. D.

REF. Proceso Divisorio de GERMAN ROJAS BAQUERO contra MIRIAM ROCIO
PARRA CUARTAS. Radicado 2021-00489-00.

ASUNTO: SUBSANO DEMANDA

ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA, mayor de edad, vecina.
residente y con domicilioc en esta ciudad, Abogada en e¢jercicio, identificada civil v
profesionalmente tal como aparece al pie de mi respectiva firma, en mi condicion de
Apoderada Judicial de la parte actora dentro del asunto de la referencia, con mi
acostumbrado respeto y estando dentro del término legal para el efecto procedo a subsanar
la demanda de la referencia de acuerdo a lo ordenado por su Despacho mediante Auto de
fecha ocho (08) de Noviembre de 2021, notificado mediante anotacion por estado de fecha
nueve (09) de Noviembre de 2021, en los siguientes términos:

1°) El primer requerimiento, sobre: “...Apdrtese el poder conforme lo norma el articulo
74 del C.G.P., esto es, con presentacion personal de los poderdanies o, de querer asirse
de la facultad de que trata el articulo 5° " del Decreto 806 de 2020, procédase a aportar
prueba del envio del mensaje de datos desde la direccion de correo electrénico del
demandante, junto con la indicacion del correo electrénico del apoderado, coincidente
con el reportado en el Registro Nacional de Abogados, en el cuerpo del acto del acto de
apoderamiento. ...”

Este requerimiento lo atiendo y subsano aportando nuevo poder, y aportando impresion del
correo electronico “ gsrojasiainsn.con de mi Poderdante mediante el cual me remite a mi
correo: sandraluciabarbosa@gmail.com el texto del poder para que lo represente dentro
de este asunto, conforme lo establecido en el art. 5 del Decreto 806 de 2020.

2°) El Segundo requerimiento, sobre: “...Apdrtese certificado catastral del iminueble en el
que aparezca su avalio para el aiio 2021, a efectos de determinar la cuantia del proceso.
Lo atiendo y subsano de la siguiente manera, aportando certificado catastral del inmueble
ubicado en la calle 1B No 25 A-48, con matricula inmobiliaria No 505-00080755, predio
objeto del presente asunto, y en el que aparece su avalto para el afio 2021, en la suma de
QUINIENTOS DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL PESOS
M/CTE (8519.720.000).

3°) El Tercer requerimiento, sobre: “...Préstese el juramento estimatorio sobre las
mejoras pretendidas, de manera razonable y con cada uno de sus elementos
discriminados, como lo exige el articulo 206 procesal. ...”

Este requerimiento lo atiendo y subsano de la siguiente manera:

Para todos los efectos legales téngase en cuenta el siguiente Juramento Estimatorio:
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ABOGADA

JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo a lo previsto en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso, Mi Poderdante
GERMAN ROJAS BAQUERO, declara bajo la gravedad del juramento, que determina que
el valor de las mejoras plantadas y que se le han cedido a mi Poderdante GERMAN ROJAS
BAQUERQO, los estima en la suma global de VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.998.000); los cuales, en
Jorma razonable se establece conforme a los pagos de los Impuestos Prediales que le fueron
cedidos a mi Poderdante, de los aiios 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 201 1, 2012, 2013, 2014,
2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021, los cuales se detallan segtin los comprobantes
recibos de impuestos que se aportan para que obren como pruebas, de la siguiente manera:

- Impuesto del afio 2015 por valor de $1.579.000;

- Impuesto del afio 2016 por valor de $1.791.000;

- Impuesto del afio 2017 por valor de $2.113.000;

- Impuesto del afio 2018 por valor de $2.536.000;

- Impuesto del afio 2019 por valor de $3.043.000:

- Impuesto del afio 2020 por valor de $4.010.000;

- Impuesto del afio 2021 por valor de $3.706.000;

Segun la certificacion sobre sistema de orientacion tributaria, se encuentran al dia los
pagos de impuestos del periodo comprendido entre los afios 2006 a 2014, con lo que mi
Poderdante al adquirir la cuota parte de la casa con su antiguo propietario SILVIO
BAQUERO ROJAS, establecieron estos pagos en la suma de ONCE MILLONES
DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE ($11.220.000), arrojando un total de
manera razonada en la suma de VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($29.998.000);

4°) El Cuarto requerimiento, sobre: “...Indiquese expresamente en el dictamen pericial el
tipo de division que sea procedente en el inmueble objeto de las pretensiones. ..."”

Este requerimiento lo atiendo y subsano adjuntando COMPLEMENTACION AL
DICTAMEN No 20021310 DE FECHA CINCO (5) DE ABRIL DE 2021,
CORRESPONDIENTE AL SOLICITADO POR EL SENOR (A) GERMAN ROJAS
BAQUERO, PRACTICADO AL INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 1 B
NO. 25 A - 48, DE LA UPZ SANTA ISABEL, SECTOR CATASTRAL SANTA
ISABEL SUR EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, suscrito por la Perito, EDY MARITZA FLOREZ ROJAS, con
ANAV — AVAL - RAA 53014352.

5% El Quinto requerimiento, sobre: “...Acldrense las medidas cautelares deprecadas,
como quiera que, no son concordantes con la naturaleza declarativa del proceso, acorde
con el articulo 590 del C. G. P....”

Este requerimiento lo atiendo y subsano de la siguiente manera: Para todos los efectos a
que haya lugar, manifiesto que desisto de las medidas cautelares solicitadas con la demanda
inicial y en su defecto presento nueva solicitud en memorial anexo, en la cual solicito la
consistente en “inscripcion de la demanda” en el folio de matricula inmobiliaria No 50S-

CALLE 12 NO. 7 - 32,
EDIFICIO BCA
PISO 13- Of, 1308
zandraluciabarbosa@gmail.com

Tel. 286 10 67



ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA

ABOGADA

80755 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur,
correspondiente al bien inmueble objeto de esta accion, consistente en Predio urbano
ubicado en la ciudad de Bogota en la calle 1B No 25 A-48 (direccion catastral) y/o calle [B
A- 48 y/o calle 2 Sur 25 A-48 (direccion catastral) y/o calle 2 Sur # 25A-48.

6°) El Sexto requerimiento, sobre: “... Indiquese los nimeros de identificacion de ambas
partes y el domicilio de la demandada, segiin el numeral 2° el articulo 82 ibidem. ..."

Este requerimiento lo atiendo y subsano de la siguiente manera:

El Demandante GERMAN ROJAS BAQUERO, se identifica con la cedula de ciudadania
numero 19.440.972 de Bogota;

La Demandada MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS se identifica con la cedula de
ciudadania 51.779.082, persona mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Bogota, en
la calle 2 Sur #25 A-48, Barrio Santa Isabel, y/o en al 335 del Centro Comercial “Puerto
Principe” ubicado en la calle 10 No 20-35, de la ciudad de Bogota, y/o a través de mensaje
de datos — WhatsApp correspondiente al numero celular 311-5317452, manifiesta mi
Poderdante GERMAN ROJAS BAQUERO que desconoce el correo electronico de la
Demandada.

De este modo espero haber cumplido con los requerimientos realizados por ¢l Despacho.

Anexo lo enunciado en trece (13) Folios Utiles.

ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTRANA
C. C. No 55.143.775 de Algeciras Huila
T. P. No 76.130 del C. S. de la J.

Atentamente,

CALLE 12 NO. 7 - 32,
EDIFICIO BCA
PISO 13 - Of, 1308

zandraluciabarbosa@gmail.com
™ 1 OO0, 10, '™



Zandra lucia del pilar Barbosa pastrana

abogada

Sciior(a)

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C.

E. S. D.

REL. Proceso Divisorio de GERMAN ROJAS BAQUERO contra MIRIANM ROCIO
PARRA CUARTAS. RAD. No 2021-489.

GERMAN ROJAS BAQUERQO, identificado tal como aparece al pic de mi lirma, mayor
de edad, con domicilio y residencia fuera del pais, en los estados unidos de América, correo
cleetronico gsrojas@msi.com actuando en mi propio nombre y representacion y en mi
condicion de comunero del bien inmueble, consistente en un Predio: URBANO, ubicado en
la ciudad de Bogota en la calle 13 No 25 A-48 (DIRECCION CATASTRAL) /o Calle 113
#25 A- 48 y/o Calle 2 Sur 25 A-48 (DIRECCION CATASTRAL) y/o Calle 2 Sur #2348,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 508-80755 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur, a través del presente documento maniliesto
ante su Despacho que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE como en
derecho  corresponde a la Abogada ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA
PASTRANA, persona mayor de edad, identilicada con al cedula de ciudadania No
55.143.775 de Algeciras Huila y Tarjeta Profesional de Abogado No 76,130 del Consejo
Superior de la Judicatura, con domicilio profesional en Ta calle 12 No 7-32, oficina 1308 e
Bogota D. C. correo electronico: zandraluciabarbosaadgmail.com. para que inicie v lleve
hasta su terminacion PROCESO DECLARATIVO  ESPECIAL  DE DIVISION
MATERIAL Y/O VENTA DE BIEN COMUN, proceso que deberd surtirse con citacion v
audiencia de la senora MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS identiticads con Ly Cedula
de Crudadania No 51.779.082, persona mayor de edad v con domicilindo en esta ciudad. en
su condicion de copropictaria o comunera del referido inmueble.

Mi apoderada queda facultada expresamente para presentar la demanda, solicitar sentencia
anticipada, confesar, conciliar, transigir, desistiv, sustituir, renunciar, reasumir, recibiv v
cuanto en derecho sea necesacio para of cabal cumplimiento de su mandate en los (érminos
del articulo 77 del ¢, G del P,

Sirvase senor(a) Juez, reconocer personerfu a mi apoderada judicial para los electos y dentro

de los términos de este mandato. T )

De su senoriu, ~
/‘

GERMAN-ROIAS BAIQUERO
LC No 19.440.972 de Bogota D, C.

W
ZANDRA LUCIA DEL PILAR BARBOSA PASTR AN
C. C. No. 55.143.775 de Algeciras Huila

LT — - g e T i
T Yo e v et e T R N R Y St s

Aceplo,



Radicacién No. W-1247466

- - r
: Certlﬁcacmn Catastral Fecha: 17/11/2021
ey . Pagina: 1 de 1
v ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) *
e Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrémites) articulo 6, paragrafo 3.
' Informacion Juridica
j Numero Nombre y Apellidos Tipo de Nimero de % de Calidad de
. Propietario g Documento| Documento Copropiedad Inscripcién
| 1 SILVIO ROJAS BAQUERO Cc 19186112 50 N
| 2 MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS C 51779082 50 N

- g .. @@ S

Total Propietarios: 2 Documento soporte para inscripcion

' Tipo Niumero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria

6 2900 2006-11-20 BOGOTAD.C. 50 050500080755
! . : _ e o
=—
 Informacién Fisica J Informacién Econémica 7
' Direccién oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta L Afios Valor avalio catastral Afio de vigcnciﬂ
[ mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su ——
[pl iciliaria. \
eSS domiciliaria 0 519,720,000 2021 \
[ CL1B 25A 48 - Céodigo Postal: 111411, 1 516,415,000 2020
~Direecion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 504,523,000 2013
licional en su predio que esta sobre la misma fachada ¢ "Incluye" es 3 476,831,000 2018
|aquelia que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 318,736,000 . 2017
CL 1B 25A 50 5 313,276,000 2016
6 306,531,000 2015
! 7 266,145,000 2014
: - ) 8 250,836,000 2013

Direccion(es) anterior(es): g 223,937,000 2012

CL 2 SUR 25A 48, FECHA: 2007-11-23 \

CL 2 S 25A 48, FECHA: 2001-09-12 e *_%_M__‘/
La inscripcién en Catastro no constituye tilulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una titulacion o una posesion, Resolucion No. 070/2011 del IGAC,

ggg;goo‘idga‘géo&;gtgég&') cegglggl{(%astas"a(cs) MAYOR INFORMACION: correo electrénico cnnlactnnos@calastrobugo:a.gnv.co.

CHIP: AAAOO34XLTD Punlos de servicio Super CADE. Atencidn 2347600 Ext. 7600.
Niimero Predial Nal: 110010141140700080006000000000 Generada por SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL

Estrato : 3 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Expedida, a los 17 dias del mes de Noviembre de 2021 por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPEGJAL DE CATASTRO.

Vg
LIGI LVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Uso:  HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

~ Total drea de terreno (m2)  Total drea de construccién (m2)
~ 176.0 2735

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente cddigo: AECF1F181621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90
Cadigo postal: 111311
Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2

Tel: 234 7600 - info: Linea 195 Al. ( BOGO i
www.catastrobogota.gov.co S

i




Certificacion Catastral

Radicacion No. W-1247466

: Fecha: 17/11/2021
ALCALDIA MAYOR A .
U800 € ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18) Pagina: 1 de 1
Ao o Aot 0k Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, paragrafo 3.
Informacion Juridica
Numero Nombre y Apellidos Tipo de Niimero de . % de Calidad de
Propietario ‘ Documento| Documento Copropiedad | Inscripcion
\
1 SILVIO ROJAS BAQUERO Cc 19186112 50 N
2 MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS C 51779082 50 N
L _— — -
Total Propietarios: 2 Documento soporte para inscripcién
Tipo Nimero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Tnmobiliaria
6 2900 2006-11-20 BOGOTAD.C. 50 050500080755
Informacién Fisica Informacién Econémica
Direccién oficial (Principal): Es la dircccién asignada a la puerta Aos Valor avaliio catastral | Aiio de vigencia |
mas importanic de su predio, en donde se encuentra instalada su A -
placa domiciliaria. / 0 519,720,000 S5 A
CL 1B 25A 48 - Codigo Postal: 111411, 1 516,415,000 2020
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta 2 504,523,000 2019
wdicional en su predio que esta sobre la misma fachada e "Incluye” cs 3 476,831,000 2018
aquclla que csta sobre una fachada distinta de la dircccion oficial. 4 318,7.36,000 2017
CL 1B 25A 50 5 313,276,000 2016
6 306,531,000 2015
T 266,145,000 2014
8 250,836,000 2013
Direccion(es) anterior(es): g 223,937,000 2012

CL 2 SUR 25A 48, FECHA: 2007-11-23
CL 2 S 25A 48, FECHA: 2001-09-12

Coédigo de sector catastral:
004107 08 06 000 00000
CHIP: AAAQ034XLTD

Numero Predial Nal: 110010141140700080006000000000

Cedula(s) Catastra(es
28 2‘32\ 15 (e5)

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL

Estrato : 3 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total area de terreno (m2)

Total area de construccion (m2)
176.0

273.5

o )

La inscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que
tenga una litulacion o una posesion, Resolucion No. 070/2011 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: correo electrénico contactenos@catastrobogota.gov.co,
Puntos de servicio Super CADE. Atencidn 2347600 Ext. 7600.

Generada por SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

Expedida, a los 17 dias del mes de Noviembre de 2021 por la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPEGJAL DE CATASTRO.

. @,{/f_

LIGIAELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el

siguiente codigo: AECF1F181621.

Av. Cra 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7800 - Info: Linea 195
www._catastrobogota.gov.co

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

( BOGOT/\



Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21016675078
del Impuesto Predial
Formulario No. 2021301010104489425
ANO GRAVABLE 2021
A IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP 2.Malricula Inmobiliaria 3 Codula Catastral 4 Esiralo
80755 2S 25A 15 3
AAAD034XLTD
5 Direccion del Predio
CL 1B 25A 48

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de lerreno en melros 7. Area construida en metros 8. Destino
176.00 273.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
7 0 %

| D. IDENTIFICAGCION DEL CONTRIBUYENTE

T0. Apellido(s) y Nombres o Razon social
SILVIO ROJAS BAQUERO

CC 19186112 - 4

11.Documento de Identificacion (lipo y Numero)

12. Numero de Identificacion de quien efectud el pago

CC 19186112 - 4

"E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravabdle) AA 519,720,000
14. IMPUESTO A CARGO FU 3,846,000
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIiFERENCIAL 140,000
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 3,706,000
G. SALDO A CARGO T
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 3,706,000
H.PAGO :
19. VALOR A PAGAR VP 3,706,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 371.000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 0
23. TOTAL A PAGAR ™ 3,335,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 3,335,000
T INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 09/02/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 072110103238611
NOMBRES Y APELLIDOS SILVIO ROJAS BAQUERO VALOR PAGADO: 3,335,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCOLOMBIA
cc[Jnwr[Jn Jee [J 19186112 TIPO FORMULARIO: Autoliquidacion

Amigo Contribuyente:

Conslancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesta

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 "www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195




ALCALDUA m,, del Impuesto Predial
DE BOGOTA D.C.

SECRETAWR O HATENCS

Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo:

2021301054004696443

Formulario No

21016675096

ANO GRAVABLE 2020

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. CHIP 2-Matricula Inmobiliana 3 .Cedula Calasiral 4. Eslralo
80755 2S 25A 15 3
AAAQ0034XLTD
5.Direccidn del Predio
CL 1B 25A 48

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area consliruida en melros 8. Deslino
176.00 273.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tanfa 9.1 Porcentaje de exencion
7 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10. Apeliido(s) y Nombres 0 Razon Social

SILVIO ROJAS BAQUERO

CC 19186112 -4

11.Documenio de Identificacion (Ilpd;_f\fﬁ;‘!_e_r'r;)'

12. Numero de Identificacion de quien efeclud el pago

CC 19186112 -4

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOQAVALUO (Base Gravable) AA 0
14. IMPUESTO A CARGO FU 0
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. INPUESTO AJUSTADO 1A 0
G. SALDO A CARGO ;
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 0
H. PAGO

19. VALOR A PAGAR vp 3,652,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 0
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA 1M 358,000
23. TOTAL A PAGAR P 4,010,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 4,010,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA FECHA DE PRESENTACION 05/02/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 021153001296277

NOMBRES Y APELLIDOS SILVIO ROJAS BAQUERO

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

19186112

ce[Jwr[n Jee [J

TIPO FORMULARIO:

4,010,000
BANCO POPULAR

Recibo o cupin de pago

Amigo Contribuyente:

Conslancia virtual de la declaracién y/o pago de su impueslo, generada por la Direccién de Impueslo

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co “Informacion: Linea 195



REoeottog.

SICRETARA OF HETEWOA

Constancla de Declaracién ylo pago Referencia de Recaudo:
del Impuesto Predial

Formulario No.

2021301054004696783

21016675131

ANO GRAVABLE 2019

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1.CHIP 2.Matricula Inmobiharia 3.Cedula Canasltral 4, Estralo
0034XLTD 80755 2S5 25A 15 3
5.Direccion del Predio
CL 1B 25A 48
| B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
176.00 273.50
9. Tarifa 9.1 Porcenlaje de exencion
8 0 %

D, IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10. Apelide(s) y Nombres 0 Razon Social

SILVIO ROJAS BAQUERO

11.Documenlo de Identficacion (lipo y MNumero)

CC 19186112-4

12. Numero de Idenuficacion de quien efeciud e! pago

CC 19186112-4

" E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUQ {Base Gravable)

14, IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25, TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

Fu
Vs

HA

VP
0
DA

T
AV
TA

3,043,000
0
0
1,206,000
4,249,000
0
4,249,000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA FECHA DE PRESENTACION 05/02/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 021153001296344
NOMBRES Y APELLIDOS SILVIO ROJAS BAQUERO VALOR PAGADO: 4,249,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO POPULAR
ce[Jw[On Oe= 19186112 TIPO FORMULARIO: Recito o cupdn de pago

Amigo Contribuyents:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direccién de impuesto

de Bogola

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °www.haciendabogola.gov.co “Informacion: Linea 195




Constancia de Declaracién y/o pag
del Impuesto Predial

o Referencia de Recaudo:

Formulario No.

18013139044

2018301010110227940

ANO GRAVABLE 2018

A IDENTIFICACION DEL PREDIO -
1.CHIP 2 Malricula Inmobiliaria 3.Cedula Cataslral 4. Estralo 5
050500080755 2S5 25A 15
AAA0034XLTD
5.Direccidn del Predio
CL 1B 25A 48

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

| T. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Deslino
176.00 273.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
8 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

0. Apendo(s) y Nombres 0 Razon Social

SILVIO ROJAS BAQUERO

CC 19186112

11 Documento de Identificacion (tipo y Numero)

12. Numero de ldentificacidn de quien electuo el pago

CC 19186112

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 476,831,000
14. IMPUESTO A CARGO FU 3,719,000
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 1,183,000
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO A 2,536,000
G.SALDO ACARGD

18. TOTAL SALDO A CARGO HA 0
H. PAGO

19, VALOR A PAGAR VP 0
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 1] 0
21, DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA L 0
23. TOTAL A PAGAR ™ 0
24. APORTE VOLUNTARIO AY a
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA ¢

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS  SILVIO ROJAS BAQUERO

VALOR PAGADQ:
LUGAR DE PRESENTACION:

ce[Jwr[Jn e[

19186112

TIPO FORMULARIO:

28/03/2018 11.20.42

9900001347515589

0

SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
Autoliquidacion -SPAC

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracion ylo pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto

de Bogola

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 "www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195
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Constancla de Declaracién ylo page  Referencia de Recaudo: 17015539800
ALCAL m 11 to P
BE BOCOTL D S T D Formulario No.  2017301041673426458
[TANOC GRAVABLE 2017
[~A IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4. Eslrato
050800080755 25 25A 15 3
AAA0034XLTD
5.Direccidn del Predio
CL 1B 25A 48

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

|

C. GLASIFICACION Y TARIFA

6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Deslino
176.00 273.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9, Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
7 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10, Apeilido(s) y Nombres o Razon social
SILVIO ROJAS BAQUERO

11.Documenlo de Identificacion (lipo y Numero)

CC 19186112 -0

12. Numero de Identificacion de quien efectuo el pago

CC 19186112-0

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 °*www.haciendabogota.gov.co *Informacion: Linea 195

13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 318,736,000
14. IMPUESTO A CARGO FU 2,167,000
15. SANCIONES V' 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 54,000
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 2,113,000
G. SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 2,113,000
H.PAGO
19. VALOR A PAGAR VP 2,113,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 0
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 0
23. TOTAL A PAGAR TP 2,113,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 2,113,000
[[TNFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 16/06/2017 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 010713001246533
NOMBRES Y APELLIDOS  SILVIO ROJAS BAQUERO VALOR PAGADO: 2,113,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DE BOGOTA
ce[QwOn e 19186112 TIPO FORMULARIO: Factura
Amigo Contribuyente:




Constancia de Declaracion y/o pago Referencia de Recaudo: 16010202351
ALCALTIA del Impuesto
DE m‘mﬁﬂ Vimp VR Formularlo Ne. 2016201011601392786
ANQ GRAVABLE 2016
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2 Matncula Inmobiiana 3.Codula Catastial 4. Eslralo
050500080755 2S5 25A 15 3
AAA0034XLTD
5 Direccion dol Predio
CL 1B 25A 48

B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO

C. CLASIFICACION Y TARIFA

6. Area do terreno en melros

7. Aroa consiruida on metros

8 Destino

176.00 273.50 G61-RESIDENCIALES URBANGS Y RURALES
9. Tanfa 9.1 Porcentaje de exencion
6 0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

T0. Apelicols] y mombres o Razon secial

SILVIO ROJAS BAQUERO

CGC 19186112

11.Documento de ldentificacion (hpa y Nismero)

12, Numero de Identficacidon de quien efectud el pago

CC 19186112

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/0 PAGO

13 AUTOAVALLIO (Base Gravable) AA 313,276,000
14, IMPUESTO A CARGO FU 1,791,000
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 1,791,000
G. SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 1,791,000
H. PAGO
19. VALOR A PAGAR VP 1,791,000
20. DESCUENTO POR PRONTQ PAGO TD 0
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA IM 0
23. TOTAL A PAGAR TP 1,791,000
24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 1,791,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 01/07/2016 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE CONSECUTIVO TRANSACCION 010713000934411
NOMBRES Y APELLIDOS  SILVIO ROJAS BAQUERO VALOR PAGADO: 1,791,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DE BOGOTA
ce[Jwgn Oee [J 1ngen12 TIPO FORMULARIO: Autoliquidacion
Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direccién de Impuesto

de Bogola

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 “www.haciendabogola.gov.co *Informacién: Linea 195



Constancia de Declaracion y/o pag

o Referencia de Recaudo:

15010758770

L\ T
%E%T &%R B T Formulario No. 2015201011610328664
SECRETARIA DE HACTENDA
O GRAVABLE 2015
A IDEN'I'IFECACIEN DEL PREDIO T
1. CHIP 2 Matricula Inmobiliania 3.Cedula Cataslral 1. Bslralo
050500080755 25 25A 15 3
AAAQ0034XLTD
5.Direccion del Predio
CL 1B 25A 48
B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO | C. CLASIFICACION Y TARIFA
8. Destino

7. Area construida en metros

61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES

6. Area de terreno en metros
176.00 273.50
9. Tarila 9.1 Porcentaje de exencion
6 0 %
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
11.Documento de Identilicacion (Lipoy Numero)

0. Apellido(s) y Nembres 0 Razon Social

SILVIO ROJAS BAQUERO

CC 19186112

12. Numero de Jdentficacion de quien efectuo el pago

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

CC 19186112

E DATOS DE LA DEGLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUOQ (Base Gravable) AA 306,531,000

14. IMPUESTO A CARGO FU 1,754,000

15. SANCIONES Vs 0

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0

F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO A 1,754,000

G.SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO HA 1,754,000

H.PAGO

19. VALOR A PAGAR VP 1,754,000

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO T 175,000

21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0

22. INTERESES DE MORA M 0

23. TOTAL A PAGAR P 1,579,000

24. APORTE VOLUNTARIO AV 0
TA 1,579,000

INFORMACION DEL DEGLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA
CALIDAD DEL DECLARANTE

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS ~ SILVIO ROJAS BAQUERO

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

19186112

cc[Jur[n OeeJ

TIPO FORMULARIO:

10/04/2015 00.00.00
0908230005046 11
1,579,000

CITIBANK COLOMBIA
Autoliquidacion

Amlgo Contribuyenis:

Constancia virtual de la declaracion ylo pago de su impuesto, generada por la Direccién de Impuesto

de Bogola

Carrera 30 No. 25 - 80 *PBX 338 5000 "www.haciendabogota.gov.co *Informacion: Linea 195
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COMPLEMENTACION AL DICTAMEN No 20021310 DE FECHA CINCO (5) DE ABRIL DE 2021,
CORRESPONDIENTE AL SOLICITADO POR EL SENOR (A) GERMAN ROJAS BAQUERO, PRACTICADO
AL INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 1 B NO. 25 A - 48, DE LA UPZ SANTA ISABEL, SECTOR
CATASTRAL SANTA ISABEL SUR EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA.

Para todos los efectos legales y habida consideracion que en el acdpite identificado como:
“12. CONCLUSIONES.”, se determind que:

1. EL AVALUO: El valor comercial o de mercado del bien inmueble identificado en el
presente estudio, teniendo en cuenta el drea del Terreno y el area de la Construccién es la
suma total de SEISCIENTOS VEINTITRES MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL
SETECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE ($ 623.381.770).

2. Respecto al TIPO DE DIVISION del inmueble de Matricula Inmobiliaria 505 — 80755, se
puede establecer lo siguiente: Partiendo en lo establecido el decreto 190 de 2004 “por
medio de la cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619
de 2000 y 469 de 2003”en donde se define como drea minima de un lote para vivienda
unifamiliar de 54 Metros Cuadrados teniendo en cuenta lo anterior es procedente la
division material, toda vez que el drea es superior a 54 metros cuadrados segin lo
establecido en el plan de ordenamiento territorial de Bogotd D.C.

Nota: Al no haber acuerde entre los comuneros para la constitucién de propiedad
horizontal sobre el referido inmueble: acorde a lo establecido en el articulo 1374 del
codigo civil que establece como DERECHOS DE CONSIGNATARIOS de una cosa universal o
singular, que ninguno sera obligado a permanecer en la indivisién, y habida la
consideracion de que el bien objeto es una Unica unidad, es una sola casa que al no
poderse dividir de mutuo acuerdo lo procedente seria la venta.

Atendiendo el requerimiento efectuado por el Despacho mediante Auto de fecha ocho (8)
de noviembre de 2021, manifiesto expresamente que, conforme a lo anotado
anteriormente, en este asunto es procedente acceder a la VENTA.

Esta complementacion forma parte integral del Dictamen Pericial adosado al proceso.

Atte,

Edy Maritza Flérez Rojas
ANAV - AVAL - RAA 53014352



N\
AVALUOS GENERALES SAS

Bogota, D. C., 05 de Abril 2021.

Seior (a)
GERMAN ROJAS BAQUERO
Ciudad

Att: Avalio No. 20021310

Apreciado (a):

De acuerdo con su solicitud, me permito anexar el avaliio comercial practicado al inmueble
localizado en la Calle 1 B No. 25 A - 48, de la UPZ Santa Isabel, sector catastral Santa Isabel
Sur en la ciudad de Bogotd D.C, departamento de Cundinamarca.

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segun los parimetros y criterios del
decreto 1420 y la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2008, por medio de la cual se
establecieron los procedimientos para la elaboraciéon de los avaliios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1.997.

Cordialmente,
(™ /7
L\ [
X A KOS N fi If)
SLLUY
\\:\;,. p J.L/ AL i

Andrés Hernandez
Gerente de Avallos Generales

Cra 10 No. 16 — 18 ofc 406
Cel. 3508059700 - 3013379159

HPRAL

sy



gy Casa
AVALUOS GENERALES SAS Calle | B No.25 A —48

UPZL SANTA ISABEL
Santa Isabel Sur
Avalio Ne. 20021210

AVALUO COMERCIAL

Calle 1 B No.25 A —-48

SANTA ISABEL SUR

BOGOTA D.C.-CUNDINAMARCA

TIPO DE INMUEBLE:
CASA.

AVALUO SOLICITADO POR:
GERARDO ROJAS BAQUERO

REALIZADO POR:
AVALUOS GENERALES

ANO 2021



AVALUDS GENERALES SAS

i Casa
Calle 1 BNo. 25 A —-48
UPZ SANTA ISABEIL
Santa Isabel Sur
Avalio No.20021310
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Sefior
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E=8¥8 "~ D,

Asunto: Otorgamiento Poder

MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS, identificada como aparece al pie de mi firma,
manifiesto al sefior Juez con el debido respeto que confiero poder especial, amplio y
suficiente a la Doctora LEIDY JASMIN MENDOZA MORALES, identificado con cedula
de ciudadania N° 1.032.401.064 de Bogota y portadora de la Tarjeta Profesional de

- abogado en ejercicio N° 325139 del C.S.J, para que en mi nombre y representacion
conteste DEMANDA DE DIVISION DE VENTA DE LA COSA COMUN del inmueble
ubicado en la CALLE 1B N° 25° 48 UPZ Santa Isabel de la ciudad de Bogotd, cuyos
linderos se encuentran contenidos en la escritura publica N° 2900.4le fecha 28 de
Noviembre de 2006 de la Notaria Cincuenta (50) del circulo de Bogota y distinguido con
la matricula inmobiliaria N° 50S-80755 de la oficina de registro de insfrumentos publicos
de la ciudad de Bogot4 — zona sur, la cual cursa en el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA bajo el Nro de radicado 0052021-0048900 en contra de la
suscrita e instaurada por el sefior GERMAN ROJAS BAQUERO, identificado con
cedula de ciudadania numero 19.440.972 .

Mi apoderada queda facultada para recibir, sustituir, renunciar, reasumir, desistir,
revocar, conciliar, hacer acuerdos, presentar pruebas, recurrir, inferponer recursos, y
en general ejercer todos los derechos de ley inherentes al presente mandato.

Sirvase por tanto Sefior Juez reconocerle personeria a mi apoderada conforme al
contenido del presente mandato.

Atentamente,

f)é//ma/%a; 51444( ’Z

MIRIAM ROCIO PARRA CUARTAS
C.C. N° 51.779.082

LEIDY JASMIN MENDOZA MORALES
CC N° 1.032.401.064 de Bogota
T.P N° 325139 del C.S.J

Correo: abogadajasminmendoza@gqmail.com
Celular: 3182621438
A 00007 Pmgry
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