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Carlos Felipe Moya

Abogado
Sefiores
JUZGADO PRIMERO (1°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E. S. D.
REF: PROCESO: DECLARATIVO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTES: ERIKA IVONNE RICO LOPEZ Y FABIAN
MAURICIO GUTIERREZ

DEMANDADOS: ALIX RODRIGUEZ POVEDA Y PIER PAOLO
ZUNIGA

RADICADO: 11001 4003 001 2021 00590 00 - 35235

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA ORDINARIA POR PARTE DE
PIER PAOLO ZUNIGA VARGAS Y ALIX RODRIGUEZ POVEDA.

CARLOS FELIPE MOYA CARRILLO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota D. C., identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.592.451
expedida en Bogota y con Tarjeta Profesional de abogado numero 219.823
expedida por el C. S de la J.; obrando en calidad de APODERADO ESPECIAL de
los demandados ALIX RODRIGUEZ POVEDA Y PIER PAOLO ZUNIGA, al Sefior
Juez le manifiesto por medio de este escrito que PROCEDO A CONTESTAR, de
manera conjunta, la demanda formulada por los sefiores ERIKA IVONNE RICO
LOPEZ Y FABIAN MAURICIO GUTIERREZ, mayores de edad, vecinos de
Bogota, de la siguiente manera y en el mismo orden seguido por el demandante
en su escrito principal y de subsanacion:

1. FRENTE A LOS HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA LA NULIDAD Y
LOS HECHOS EN GENERAL me pronuncio de manera conjunta ya que
son los mismos y solo difieren en algunos apartes que se contestan por
separado de la siguiente forma:

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO.

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO
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AL HECHO TERCERO: ES CIERTO

AL HECHO CUARTO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Si bien es cierto que
dentro del escrito principal de la promesa de compraventa el valor de las arras se
pacto por la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS, en el otro si suscrito el dia
31 de marzo de 2021 el valor de las arras se incremento a la suma de VEINTIUN
MILLONES DE PESOS ($21.000.000). ElI documento del otrosi también fue
aportado por la demandante en su escrito principal.

El valor de las arras seria tomado como parte del precio por lo que inicialmente y
antes del otro si, restaba la suma de $120.000.000 para el pago del precio total,
asi:

CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para la compraventa prometida
es la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135.000.000), los

cuales serdn pagados de la siguiente forma:

1. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) consignados a la
cuenta comiente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre de PIER PAOLO
ZUNIGA VARGAS, que serdn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS
PROMETIENTES VENDEDORES en |d fecha dé firma del presente contrato a entera

satisfaccion. _ o
2. La suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000_Mcie) que seran
pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS PROMETIENTES VENDEDORES

a la fecha de la firma de las escrituras a entera satisfaccion.
En este punto sefior Juez, las “partes nunca sometieron el pago de los

$120.000.000 a la aprobacion de un crédito o un préstamo. Nétese que se pacto
que seria cancelado el dia de la firma de la escritura sin condicion alguna.

AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO. En ninguna parte de la promesa de
compraventa ni del OTRO SlI, se pactd que el pago de los CIENTO VEINTE
MILLONES ($120.000.000) restantes estaban sujetos al otorgamiento de un
crédito por parte del FONDO NACIONAL DEL AHORRO.
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M__;MM El precio pactado para la compraventa prometida
es la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135.000.000), los

cuales serdn pagados de la siguiente forma:

1. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) consignados a la
cuenta comiente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre de PIER PAOLO
ZUNIGA VARGAS, que serdn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORE_S a Los
PROMETIENTES VENDEDORES en la fecha dé firma del presente c_om‘rofo a entera

satisfaccion. ; ‘ J
2. La suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000 Mcte) ‘que seran

pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS PISOMETIENTES VENDEDORES
a la fecha de la firma de las escrituras a entera satisfaccion.

Luego esta suma se redujo a CIENTO CATORCE MILLONES DE PESOS
($114.000.000), después de suscribir el otro si del 31 de marzo de2021.

Tanto en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA COMO EN EL
OTRO SI, se pacto que el saldo restante, que finalmente resulto ser de CIENTO
CATORCE MILLONES ($114.000.00), se pagaria a los PROMITENTES
VENDEDORES el dia de la firma de la escritura que perfeccionaba la promesa de
compraventa.

La Unica condicion que se sujeto al FONDO NACIONAL DEL AHORRO fue que,
seria tal entidad, la que fijaria la notaria en la cual seria suscrita la escritura y cuyo
limite inicial fue el dia 16 de marzo de 2021 que mas adelante, en el otro si, se
modificé por la fecha del 30 de abril de 2021.

Es asi como sefior Juez, en ninguna parte de la promesa de compraventa ni en su
otro si, se pacto que el pago del saldo insoluto se cancelaria, sujeto a la
aprobacion del crédito por parte del FONDO NACIONAL DEL AHORRO.

Por otro lado, el fondo nacional del ahorro aprobd parcialmente el crédito a los
demandantes, pero como ya se dijo, el pago del saldo no se sujetd en ningdn
momento a la aprobacion total o parcial del crédito.

La carta de emitida por el FONDO NACIONAL DEL AHORRO menciona que la
fecha de aprobacion del crédito es del 22 de febrero de 2021, esta carta le fue
comunicada al vendedor solo hasta el dia 12 de mayo de 2021.

Dado que el pago del saldo insoluto del valor total del inmueble no estaba sujeto al
otorgamiento parcial o total del crédito por parte del FONDO NACIONAL DEL
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AHORRO, los PROMITENTES COMPRADORES debieron iniciar las gestiones
pertinentes ante tal entidad con el animo de que se fijara la notaria y la fecha para
la suscripcion de la escritura que perfeccionaba el contrato de compraventa.
Hecho que no se cumpli6 por parte de los PROMITENTES COMPRADORES,
pese a que se les concedid una extension del plazo hasta el dia 30 de abril de
2021.

Por ende, su incumplimiento es claro y se percibe con la omision en la gestién con
el FONDO NACIONAL DEL AHORRO para que dicha entidad fijara la notaria en la
cual se suscribiria la escritura publica. Lo que dio lugar a exigir el reconocimiento y
pago de las arras pactadas por parte de mis representados.

AL HECHO SEXTO: PARCIALMENTE CIERTO. Ya que después de haber
suscrito la promesa de compraventa se suscribié otrosi el dia 31 de marzo de
2021 y se aumentoé el valor de las arras a la suma de VEINTIUN MILLONES DE
PESOS ($21.000.000) Y se corrio la fecha de la firma de la escritura para el dia 30
de abril de 2021.

AL HECHO SEPTIMO: PARCIALMENTE CIERTO. Ya que después de haber
suscrito la promesa de compraventa se suscribié otrosi el dia 31 de marzo de
2021 y se aumentd el valor de la clausula penal al 15.56% del valor de la venta.

Dentro del hecho séptimo se menciona que desde el afio 2020 los demandantes
iniciaron gestiones con el FNA para la obtencion del crédito, pero esta es una
aseveracion que no le consta a mis representados pues son de la Orbita exclusiva
de los demandantes.

AL HECHO OCTAVO: ES CIERTO. Note sefior Juez que las partes convinieron
que seria el FONDO NACIONAL DEL AHORRO quien fijaria la notaria pero el
2021, lo cual se modifico por el otrosi, en la cual se extendio la fecha limite hasta
el dia 30 de abril de 2021.

Note que no se condiciono la firma de la escrituracion al otorgamiento o no de un
crédito en favor de los PROMITENTES COMPRADORES.

Teniendo en cuenta que, desde el 22 de febrero de 2021, los promitentes
compradores ya tenian autorizacion de crédito del fondo nacional del ahorro
debieron iniciar las acciones para que se llevara a cabo la suscripcion de la
escritura publica, que inicialmente se habia fijado como limite el dia 16 de marzo
de 2021 y se modificé en el otrosi hasta el dia 30 de abril de 2022. Tiempo mas
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que suficiente para realizar la gestion y que nunca se dio y los plazos se vencieron
ampliamente.

Frente a los hechos generales debemos argumentar que no nos consta lo
contenido en este numeral, pues las acciones que hallan realizado los
demandantes con el fondo son de su exclusivo resorte y en nada intervinieron los
demandados.

AL HECHO NOVENO: NO NOS CONSTA, son actuaciones inherentes y
exclusivas de los demandantes. De lo que si tenemos certeza es que para el dia
22 de febrero de 2021 se les aprob6 un crédito por una suma de $62.252.000,
como consta en el documento emitido por el FNA fechado el dia 22 de febrero de
2021. Recuerden que el pago del saldo del precio no se sujeté a la obtencion total
o parcial de un crédito de los demandantes para la realizacion de tal pago.

CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para la compraventa prometida
es la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135.000.000), los

cuales serdn pagados de la siguiente forma:

1. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) consignados a la
cuenta comiente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre de PIER PAOLO
ZUNIGA VARGAS, que serdn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS
PROMETIENTES VENDEDORES en la fecha de firma del presente c_on'rrcfo a entera

satisfaccion. _ o
2. La suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000_Mcie) que seran
pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS PROMETIENTES VENDEDORES

a la fecha de la firma de las escrituras a entera satisfaccion.

Basicamente el pago del saldo se realizaria el dia de la firma de la escritura sin
condicién alguna.

AL HECHO DECIMO: NO NOS CONSTA. Las gestiones que hayan realizado los
demandantes son de su exclusivo resorte y conocimiento y en ellas no
intervinieron mis representados.

Frente a los hechos generales debemos argumentar que no es cierto. Una vez el
FNA les aprobé el crédito a los demandantes, en el mes de febrero de 2021, estos
nunca informaron el monto de la aprobacion. Fue solo hasta el mes de mayo de
2021, que les remitieron a los demandados la carta de aprobacion del crédito con
fecha del 22 de febrero de 2021. Reiteramos que el pago del saldo del precio no
se sujetd a condicion de aprobacion de crédito o no.
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M__;MM El precio pactado para la compraventa prometida
es la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135.000.000), los

cuales serdn pagados de la siguiente forma:

1. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) consignados a la
cuenta comiente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre de PIER PAOLO
ZUNIGA VARGAS, que serdn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORE_S a Los
PROMETIENTES VENDEDORES en la fecha dé firma del presente c_om‘rofo a entera

satisfaccion. ; ‘ J
2. La suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000 Mcte) ‘que seran

pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS PISOMETIENTES VENDEDORES
a la fecha de la firma de las escrituras a entera satisfaccion.

AL HECHO ONCEAVO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Con la carta de
aprobacion del FNA se acredita que cumplieron con tramites para solicitar un
crédito. Pero el pago del precio en la promesa de compraventa y en el otro si no
estaba sujeto al otorgamiento total o parcial de un crédito para cancelar el precio
del inmueble prometido en venta.

Frente a los hechos generales NO ES CIERTO. Para la solicitud de ampliacion del
plazo para la firma dela escritura nunca se les comento a los demandados que el
crédito no habia salido en su totalidad, ya que la carta de aprobacion del crédito
solo se les transmitié hasta el dia 12 de mayo de 2021.

Asi que los argumentos de prorroga no obedecieron a la aprobacion parcial del
crédito sino a que no aun no se les habia dado respuesta por parte del FNA.

Con el Otrosi si se aumenté el valor de las arras.

AL HECHO DOCEAVO: NO ES CIERTO. Pese a que este no es un hecho de la
demanda sino un argumento juridico, a continuacion, transcribo el articulo del
cadigo civil en el cual se establecen los requisitos para la validez del contrato de
promesa:

ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Articulo subrogado
por el articulo 89 de la Ley 153 de 1887>. La promesa de celebrar un
contrato no produce obligacion alguna, salvo que concurran las
circunstancias siguientes:

la.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las
leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el
articulo 1511 <sic 1502> del Cadigo Civil.
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3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la época en que
ha de celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo
falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre
gue se ha contratado

Al confrontar con el contrato de promesa suscrito y su correspondiente otrosi,
encontramos gue se reunen todos los requisitos para su validez y existencia.

Frente a los hechos generales, Es cierto que se incrementé la clausula penal para
equipararla con las arras, lo cual fue pactado de mutuo acuerdo entre las partes.

AL HECHO TRECEAVO LLAMADO EN EL ESCRITO DE DEMANDA COMO
ONCEAVO NUEVAMENTE Y TRECEAVO EN LOS HECHOS GENERALES: NO
ES CIERTO. Pese a que es un argumento juridico, debemos recordar que el
contrato de promesa no se encontraba sujeto a la condicién de aprobacion total o
parcial de un crédito por parte de los PROMITENTES COMPRADORES. Es
errénea la apreciacion de que en la clausula SEXTA se haya estipulado una
condicién que sujetaba el cumplimiento de la promesa a aprobacién del crédito por
parte del FNA.

La clausula SEXTA fue pactada de la siguiente forma:

SEXTA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La Escritura PQin_c:cz, qué q_e
amplimien'ro a este Contrato de Promesc de Compraventa, ;se.otorgc’ra en la Ngianu.
designada por FONDO NACIONAL DEL AHORRO, como fecha limite e’I dia diez y seis (16)’
de marzo de 2021. No obstante, podrd ser firmada antes o después de la fecha aqui
indicada si asi lo convienen las partes mediante escrito que modifique el presente

contrato.

En ninguna parte esta condicionado a aprobacion de crédito o préstamo alguno tal
como se detalla en la clausula cuarta del contrato de promesa:

Carlos Felipe Moya C., - Abogado - Especialista en Derecho Laboral y Sequridad Social, Consultor de
Negocios, Asesor en Derecho Comercial.
Calle 169 nuimero 16 C 92 interior 6 of. 603 de Bogotd D.C. - Cel. 3204737444
iconcta@gmail.com



[

Carlos Felipe Moya
Abogado

Lawyer and Bussines Consultant

CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para la compraventa prometida
es la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135.000.000), los

cuales serén pagados de la siguiente forma:

1. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) consignados a la
cuenta comiente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre de PIER PAOLO
ZUNIGA VARGAS, que serdn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS
PROMETIENTES VENDEDORES en la fecha dé firma del presente c_on'rrcfo a entera

satisfaccion. : _ ]
2. La suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000 Mcte) ‘que seran

pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS P'ISOMETIENIES VENDEDORES
a la fecha de la firma de las escrituras a entera satisfaccion.

Frente a los hechos generales debemos argumentar que nunca se hablo de un
incremento en el precio de venta. Aun cuando los compradores no habian
cumplido con las fechas limite para la firma de la escritura de compraventa.

AL HECHO CATORCEAVO: NO ES CIERTO. El precio del inmueble nunca se
intento modificar. Muy por el contrario, los vendedores fueron laxos en ampliar la
fecha limite para la suscripcién de la escritura. Vencidos los plazos estipulados,
los vendedores les manifestaron que era mucho tiempo para la suscripcién de la
escritura y no veian materializarse el negocio prometido. Por ello constituyeron en
incumplimiento a los demandantes con las correspondientes consecuencias que
ello implicaba y que se habia pactado entre las partes en el contrato de promesa y
en el otrosi.

AL HECHO QUINCEAVO: NO ES CIERTO. Los promitentes vendedores siempre
estuvieron prestos a acudir ala notaria que indicara el FNA para la firma de la
escritura. Pero los promitentes compradores no adelantaron las gestiones ante la
entidad para ello. Por lo que las dos fechas limite para la firma de la escritura
fueron sobrepasadas sin que se lograra la firma de tal escritura.

El contrato si reunia los requisitos para su validez como lo determina el articulo
1611 del Cédigo Civil que reza:

ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Articulo subrogado
por el articulo 89 de la Ley 153 de 1887>. La promesa de celebrar un
contrato no produce obligacion alguna, salvo que concurran las
circunstancias siguientes:

la.) Que la promesa conste por escrito.
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2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las
leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el
articulo 1511 <sic 1502> del Cdédigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicidn que fije la época en que
ha de celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo
falte la tradicidon de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre
gue se ha contratado

AL HECHO DIECISEISAVO: NO ES CIERTO. EIl incumplimiento no se dio en la
asistencia o no a una notaria. El incumplimiento se debié a que las fechas limite
establecidas por las partes en el contrato de promesa y en el otro si, se excedieron
sin que se haya logrados suscribir la escritura de compraventa. Ello porque los
demandantes no adelantaron las gestiones ante el FNA para que esta entidad
fijara la notaria para la suscripcion de la escritura.

AL HECHO DIECISIETEAVO: NO ES CIERTO. En ninguna parte de la promesa
de compraventa ni del otro si se pacto que para la firma de la escritura se estaba
condicionado a la aprobacién o no de un crédito o préstamo en favor de los
demandantes. La Unica condicién establecida era que el FONDO NACIONAL DEL
AHORRO debia fijar la notaria para la firma de la escritura, hecho que no ocurrié
porque los demandantes no adelantaron las gestiones ante tal entidad. Para ello
se establecieron dos fechas limite, las cuales no se cumplieron.

Mis poderdantes, los demandados, siempre estuvieron en contacto y presionando
la firma de la escritura, pero los demandantes no adelantaron las gestiones.

AL HECHO DIECIOCHOAVO: NO ES CIERTO. Los demandantes son los
responsables exclusivos del incumplimiento pues no adelantaron las gestiones
ante el FNA para que se fijara la notaria en la cual se suscribiria la escritura de
compraventa. Fue por la omision de los demandantes que no se cumplid el
contrato de promesa. Ello también se deduce con todas las excusas que se
evidencian delos chat de whatssapp que se aportan como medio de prueba.

A principios de marzo de 2021 fabian mauricio (DEMANDANTE) le informa a PIER
PAOLO ZUNIGA gue el crédito del FNA no sali6 completo, pero no le brindo copia

9
Carlos Felipe Moya C., - Abogado - Especialista en Derecho Laboral y Sequridad Social, Consultor de

Negocios, Asesor en Derecho Comercial.
Calle 169 nuimero 16 C 92 interior 6 of. 603 de Bogotd D.C. - Cel. 3204737444
iconcta@gmail.com



[

Carlos Felipe Moya
Abogado

Lawyer and Bussines Consultant

de la carta expedida por el FNA; y que iban a completar el dinero faltante con un
crédito de la caja social. Pero, lo reitero, nunca presentaron la carta de aprobacion
a los vendedores. Notese que desde esta fecha se vislumbra que los
COMPRADORES no tenian el dinero para pagar el precio. Pero en la promesa de
compraventa el pago del precio no estaba sujeto a aprobacion o no de un crédito.

Desde el 14 de marzo de 2021 el demandado PIER PAOLO ZUNIGA le indaga via
WhatsApp al sefior FABIAN MAURICIO GUTIERREZ que ha pasado con la
aprobacion del banco caja social. Responde que se debe programar visita con el
banco caja social con el fin de verificar los ingresos.

El dia 18 de marzo FABIAN MAURICIO GUTIERREZ responde que no es
necesaria la visita para verificar los ingresos y que el dia 19 de marzo la solicitud
del crédito pasa a comité y que este tramite dura tres (3) dias habiles y luego
programaran visita de peritaje al inmueble.

Al 31 de marzo no se tuvo informacion del FNA ni del banco caja social que
indicara estado de la solicitud de crédito ni programacion de visita de peritaje al
inmueble. De tal forma que FABIAN MAURICIO GUTIERREZ solicita a los
vendedores la suscripcién de un otrosi que les permita ampliar el plazo para el
pago del saldo restante y la consecucion de los recursos que les hacian falta, por
lo que mis poderdantes accedieron a la suscripcion de otro si en donde se fijé la
fecha de escrituracion para el dia 30 de abril de 2021. Se continta evidenciando
que el incumplimiento obedecia a la falta del dinero por parte de los acéa
demandantes.

El dia 16 de abril de 2021 PIER PAOLO ZUNIGA por solicitud DE FABIAN
MAURICIO GUTIERREZ le entrego copia de certificado de tradicion del inmueble
junto con la informacion de la escritura en donde consta el levantamiento de la
hipoteca.

El dia 22 de abril de 2021 el sefior FABIAN MAURICIO GUTIERREZ le informa a
PIER PAOLO ZUNIGA que esta demorado lo de la caja social pero que en
Colpatria hay una feria de vivienda en Colpatria pero que este ultimo proceso esta
demorado por el volumen de procesos.

Lo que significa sefor juez, que los demandantes estaban buscando los fondos
faltantes para el pago del inmueble por varios bancos de la ciudad. Ni siquiera
habian adelantado las gestiones para recibir el crédito del FONDO NACIONAL
DEL AHORRO que era la entidad que fijaria, conforme a la promesa, la notaria
para la suscripcion de la escritura.
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El dia 12 de mayo de 2021, dias después de vencerse el plazo pactado en el
otrosi, el demandante FABIAN MAURICIO GUTIERREZ envia un chat de wsp en
el que indica:

“#Solicitud BCSC

103005360102041”
A la fecha no tenemos conocimiento de que significa este mensaje pues no indica
si es un crédito aprobado, un radicado de solicitud de crédito o a que corresponde.

Este mismo dia el mismo demandante manifiesta que apenas le dieron el radicado
del crédito pero que ademas estan a la espera de Colpatria. Note sefior Juez que
esta fecha es posterior a la fecha determinada para la firma de la escritura dentro
del otro si suscrito el dia 31 de marzo de 2021.

Con ello se demuestra que, al mes de mayo, los compradores aun tienen la
intencidén de continuar con la ejecucion del contrato de compraventa prometido.
(Se adjunta copia del chat de wsp en donde se aprecia la fecha y las
manifestaciones del demandante).

Por lo que la teoria del desistimiento tacito no es valida en el sentido que aun
vencidos los limites temporales establecidos por las partes, se mantiene la firme
conviccion de continuar con la ejecucion del contrato.

Al respecto, la jurisprudencia de la Sala ha sefialado que el mutuo disenso o
distracto contractual, emerge de lo previsto en los articulos 1602 y 1625 del
Cadigo Civil, y corresponde a

‘[L]a prerrogativa de que son titulares las partes en un contrato para convenir
en prescindir del mismo y dejarlo sin efectos, resultado éste que puede tener
origen en una declaracion de voluntad directa y concordante en tal sentido -
caso en el cual se dice que el mutuo disenso es expreso-, 0 en la conducta
desplegada por los contratantes en orden a desistir del negocio celebrado y
ademas concluyente en demostrar ese inequivoco designio comudn de
anonadar su fuerza obligatoria, evento en el que el mutuo disenso es tacito. Se
trata, pues, de una figura singular cuyos perfiles institucionales, muy precisos
por cierto dentro de la variada gama de circunstancias que pueden dar lugar a
la extincion sobreviniente de relaciones juridicas de fuente contractual dotadas
de plena validez, no permiten mezclarla en ninguna forma con la resolucién del
articulo 1546 del Cédigo Civil, toda vez que en tanto ésta Ultima se produce por
razon del cumplimiento de una condicion a la cual el ordenamiento positivo le
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atribuye ese alcance, vale decir por una causa legal, en la hipotesis del mutuo
disenso, por definicion, esa causa radica exclusivamente en la voluntad
coincidente de las partes interesadas (...)".

Tal como lo ilustra el anterior pasaje, el mutuo disenso puede ser expreso o técito,
siendo este ultimo el que interesa en la resolucién del caso propuesto, y sobre el
cual, la Corte ha expresado que

“[S]e da ante la reciproca y simultanea inejecuciéon o incumplimiento de las
partes con sus obligaciones contractuales, pues la conducta reiterada de los
contratantes de alejarse del cumplimiento oportuno de sus obligaciones, sélo
puede considerarse y, por ende, traducirse, como una manifestacion clara de
anonadar el vinculo contractual. En efecto, si los contratantes al celebrar la
convencion lo hacen inspirados en el cumplimiento mutuo de las obligaciones
nacidas de ella, la posicion tozuda y reciproca de las partes de incumplir con
las obligaciones exterioriza un mutuo disenso de aniquilamiento de la relacion
contractual. Esto es asi, porque no es proposito de la ley mantener
indefinidamente atados a los contratantes cuyo comportamiento, respecto de la
ejecucion de las obligaciones, solo es indicativo de disentimiento mutuo del
contrato (G.J. CLIX, 314). Por todo lo dicho, el mutuo disenso mantiene toda
vigencia como mecanismo para disolver un contrato que se ha incumplido por
ambas partes y ante la inocultable posicion de no permanecer atadas al
negocio; la intervencion, pues, del Juez se impone para declarar lo que las
partes en una u otra forma han reflejado: desatar el vinculo para volver las
cosas al estado que existia al momento de su celebracion”.

Ahora, ante la importancia cobrada por el mutuo disenso tacito como herramienta
para superar situaciones de estancamiento contractual, son varios los casos que
han llegado a la Corte sobre la materia, y que le han permitido, a través de su
jurisprudencia, precisar que no todo evento de mutuo incumplimiento de las
obligaciones contractuales deriva, necesariamente, en la aplicacion de esa figura,
porque:

“Para que pueda declararse desistido el contrato por mutuo disenso tacito
requiérese que del comportamiento de ambos contratantes, frente al
cumplimiento de sus obligaciones, pueda naturalmente deducirse que su
implicito y reciproco querer es el de no ejecutar el contrato, el de no llevarlo
a cabo. No basta, pues, el reciproco incumplimiento, sino que es menester
gue los actos u omisiones en que consiste la inejecucién sean expresivos,
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de manera tacita o expresa, de voluntad conjunta o separada que apunte a
desistir del contrato...”12.

Lo anterior quiere decir, siguiendo el precedente de la Corporacion, que amén de
esa desatencién o abandono contractual, debe aparecer como hecho concluyente
del mutuo disenso, el inequivoco interés de las partes por no continuar con el
negocio juridico, esto es, por desistir del mismo vy de las obligaciones gue
alli se incorporan.

2. FRENTE A LAS PRETENSIONES. EXCEPCIONES DE MERITO:

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones principales y
subsidiarias del libelo demandatorio con fundamento en las siguientes
excepciones de Mérito:

2.1. EXCEPCION ECUMENICA O GENERICA:

Que, a pesar de no determinarse especificamente, resulte probada en
el tramite del proceso.

2.2. EXCEPCION DE PRESCRIPCION ORDINARIA.

Sefior Juez, en caso de resultar debidamente probado, con los
documentos y demas pruebas aportadas con el escrito principal de la
demanda o su contestacion, se decrete la prescripcién ordinaria
conforme a lo prescrito en el articulo 2529 del cédigo Civil que reza:

ARTICULO 2529. <TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION
ORDINARIA>.

<Inciso modificado por el articulo 4 de la Ley 791 de 2002. El
nuevo texto es el siguiente:> El tiempo necesario a la
prescripcion ordinaria es de tres (3) aflos para los muebles y
de cinco (5) afios para bienes raices.

Cada dos dias se cuentan entre ausentes por uno solo para el
computo de los afios.
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Se entienden presentes para los efectos de la prescripcion, los
que viven en el territorio, y ausentes los que residan en pais
extranjero.

2.3. INEXISTENCIA DE FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO:

Como bien se ha narrado, sefior juez, el demandante, carece delos
elementos juridicos para que le sean concedidas las pretensiones
principales o subsidicarias, ya que como se dijo en el acapite de los
hechos, los requisitos exigidos por el articulo 1611 del cédigo civil se
cumplieron en su totalidad.

Es menester recordar que la firma de la escritura de compraventa que
perfeccionaba la promesa suscrita, nunca estuvo sometida al
otorgamiento total o parcial de un crédito por parte del FNA o
cualquier entidad financiera.

La clausula sexta del contrato de promesa quedo pactada de la

siguiente forma: | ’
SEXTA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La Escrifura Pl'fbli_cc, que gg
-c-:?mplimiento a este Confrato de Promesa de Compraventa, ;se_otorgqro en la quanu.
designada por FONDO NACIONAL DEL AHORRO, como fecha limite e’l dia diez y seis (16)'
de marzo de 2021. No obstante, podrd ser firmada antes o después de la fecha aqui
indicada si asi lo convienen las partes mediante escrito que modifique el presente

contrato.

Como bien se aprecia, no se someti6 a condicibn para su
cumplimiento, la aprobacién de crédito o prestamos alguno.
Simplemente se menciono que el FNA o la entidad financiera fijaria la
notaria para suscribir la correspondiente escritura.

Pero la gestion ante la entidad y para que se fijara la notaria, no se
adelanté por parte de los promitentes compradores, PESE A QUE
DESDE EL 22 DE FEBRERO DE 2021, tenian aprobacion de créedito.

Ahora bien, la clausula CUARTA de la promesa de compraventa se
pacto de la siguiente forma:
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CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para la compraventa prometida
es la suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135.000.000), los

cuales serén pagados de la siguiente forma:

1. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) consignados a la
cuenta comiente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre de PIER PAOLO
ZUNIGA VARGAS, que serdn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS
PROMETIENTES VENDEDORES en la fecha de firma del presente c_on'rrc’ro a entera

satisfaccion. ‘ 3
2. La suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000 Mcte) ‘que seran

pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES a LOS PBOMETIENTES VENDEDORES
ala fecha de la firma de las escrituras a entera satisfaccion.

Tal como se evidencia, el pago del precio no estaba sometido a
condicion alguna. Mucho menos a la aprobacién o no de crédito o
prestamos alguno que debieren obtener los PROMITENTES
COMPRADORES.

Por tanto, los supuestos de hecho y de derecho que argumenta el
demandante no son ciertos y se alejan de toda realidad.

Asi las cosas, solicitamos sea reconocida la INEXISTENCIA DE LOS
PRESUPUESTOS DE HECHO Y DE DERECHO y en consecuencia
deniegue todas y cada y una de las pretensiones principales y
subsidiarias de la demanda, condenando al reconocimiento de los
gastos y agencias en derecho en favor de los demandados.

2.4. EXCEPCION DE COBRO DE LO NO DEBIDO:

Como se ha venido explicando, a los demandantes no le asiste el derecho a
ejercer reclamacion alguna por conceptos derivados de la supuesta nulidad del
contrato de promesa, pues como se dijo, el documento contentivo de la promesa y
su correspondiente otrosi, reanen los requisitos exigidos por el codigo civil para su
validez.

Mas aun cuando el incumplimiento generado por la parte compradora se evidencia
en la ausencia de gestion por su parte para que el FNA fijara la fecha para la
suscripcién de la escritura que perfeccionaba la compraventa dentro de los limites
establecidos por la promesa inicial y su otrosi modificatorio. Mas aun cuando
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contaban con aprobacion del FONDO NACIONAL DEL AHORRO desde el 22 de
febrero de 2021.

En el mismo sentido de la excepcion anterior pretender el reconocimiento o
devolucion de sumas de dinero a partir de hechos y circunstancias inexistentes
configura la excepcion propuesta y conlleva a la denegacion de todas y cada una
de las pretensiones del actor en la demanda.

No siendo ello suficiente, los demandados han cumplido a cabalidad con lo
pactado con los promitentes compradores y siempre estuvieron dispuestos a
acudir a la notaria que el FONDO NACINAL DEL AHORRO fijara para la firma de
la escritura de compraventa.

Por lo tanto, sefior juez, recondzcase la excepciéon del COBRO DE LO NO
DEBIDO y en consecuencia condene al demandante en costas y agencias en
derecho en favor de los demandados.

2.5. EXCEPCION DE BUENA FE.

Tal como se ha insistido, los vendedores siempre han estado dispuestos a prestos
a suscribir la escritura que perfecciona el contrato de promesa de compraventa.
Pero por las omisiones y las reiteradas mentiras de los PROMITENTES
COMPRADORES tal diligencia no se concretd, aun cuando se habian establecido
dos fechas limite.

Cuando se suscribié la promesa de compraventa la intension, Unica de los
PROMITENTES VENDEDORES fue la de llevar a cabo el negocio juridico
prometido. Su Unica intensién siempre ha sido la venta de su propiedad.

Al momento de suscribir la promesa de compraventa, el negocio y en especial la
firma de la escritura se sujeto a lo que decretara el FONDO NACIONAL DEL
AHORRO frente a la notaria para la firma de tal escritura. Pero el pago del precio
no quedo sujeto a la aprobacion o no de crédito o préstamo alguno que llegaren a
obtener los PROMITENTES COMPRADORES del mismo FONDO NACIONAL
DEL AHORRO o de cualquier otra entidad financiera.

La intencion de los PROMITENTES VENDEDORES solo consistio en la venta del
inmueble, pero durante la ejecucién del contrato se encontraron con una serie de
excusas y mentiras de los promitentes compradores que no conducian a nada y el
negocio no se materializaba. Esta serie de mentiras se acredita con los

16

Carlos Felipe Moya C., - Abogado - Especialista en Derecho Laboral y Sequridad Social, Consultor de
Negocios, Asesor en Derecho Comercial.
Calle 169 nuimero 16 C 92 interior 6 of. 603 de Bogotd D.C. - Cel. 3204737444
iconcta@gmail.com



[

Carlos Felipe Moya
Abogado

Lawyer and Bussines Consultant

pantallazos de whatsapp que se aportan como de medio de prueba. Los
demandantes no presentaron la carta de aprobacion sino hasta el dia 12 de mayo
de 2021, tal como se muestra en la Ultima pagina de los chats de wsp adjuntos
como medio de prueba.

Es por ello que se aprobé una prorroga en la fecha limite para la suscripcion de la
escritura, pese a que los términos estaban vencidos. Mis poderdantes estaban a la
espera de la fijacion de la NOTARIA por parte del FONDO NACIONAL DEL
AHORRO, para acudir de inmediato a su cumplimiento, pero los compradores no
adelantaron las gestiones ante tal entidad, por lo que nunca se fijo la notaria.

3. PRETENSIONES CON LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

De acuerdo con lo anteriormente explicado y demostrado les solicito, sefior juez,
conceder las siguientes pretensiones, con la contestacion de la demanda:

3.1. Se declare probada alguna de las excepciones propuestas con este
escrito.

3.2.  En consecuencia, se absuelva a los demandados de todas y cada
una de las pretensiones de la demanda, por las razones vy
excepciones anteriormente expuestas.

3.3.  Como consecuencia de la anterior declaracién se ordene de inmediato
el levantamiento de las medidas cautelares, que recaigan sobre el
inmueble objeto de la promesa de compraventa.

3.4. Se condene al demandante al pago de las costas, agencias en
derecho y gastos en los que haya incurrido el demandado con ocasién
del presente proceso.

4. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Como fundamentos de Derecho, de la presente demanda, invoco el articulo 1611

del Codigo Civil. Ademas de las relativas al proceso ordinario contenidas en el
cédigo general del proceso.
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5. PRUEBAS

Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las
siguientes:

DOCUMENTALES

1.- Copia adjunta del contrato de promesa de compraventa suscrito
el dia 18 de octubre de 2021, suscrito y autenticado por todas las
partes.

2.- Copia adjunta del Otro si suscrito el dia 31 de marzo de 2021 y
mediante el cual se modifico la fecha limite para la suscripcion de la
escritura publica, el valor de las arras y el monto de la clausula
penal.

3.- Copia adjunta de la carta emitida por el FONDO NACIONAL DEL
AHORRO y que le fue comunicada a mis representados solo hasta el
dia 5 de mayo de 2021 por parte del demandante FABIAN
MAURICIO GUTIERREZ.

4.- Copia adjunta de la carta emitida por los demandados el dia 14
de mayo de 2021 y en la cual se les declara a los demandantes en
incumplimiento.

5.- Copia adjunta de los chats de whatsapp que contiene las
conversaciones cruzadas entre el demandante FABIAN MAURICIO
GUTIERREZ Y EL DEMANDADO PIER PAOLO ZUNIGA desde el
dia 14 de marzo de 2021.

INTERROGATORIOS DE PARTE

1.- Sirvase sefor juez decretar el interrogatorio de parte que
absolvera el demandante por separado ERIKA IVONNE RICO
LOPEZ sobre los hechos y pretensiones de la demanda incoada por
él. Dicho interrogatorio lo formulare de manera verbal o mediante
preguntas por escrito allegadas a su despacho en la oportunidad
procesal.
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2.- Sirvase sefior juez decretar el interrogatorio de parte que
absolvera el demandante por separado FABIAN MAURICIO
GUTIERREZ sobre los hechos y pretensiones de la demanda
incoada por él. Dicho interrogatorio lo formulare de manera verbal o
mediante preguntas por escrito allegadas a su despacho en la
oportunidad procesal.

OFICIOS.

1.- Solicito sefior juez se oficie al FONDO NACIONAL DEL AHORRO
en aras de que responda a este despacho sobre si los
PROMITENTES COMPRADORES y acd DEMANDANTES,
adelantaron alguna gestion conforme al crédito a ellos concedido y
gue goza de la siguiente informacion:

Fecha de aprobacion: 2021/02/22, acta 036/2021C.
Finalidad: COMPRA VIVIENDA

Tipo de solicitud: Individual

Porcentaje maximo de financiacion: 80%

Valor a financiar: $62,252,000.00

Forma de pago: CUOTA CONSTANTEEN U.V.R

Tasa de interés: Aplica la tasa vigente en el momento del desembolso del crédito.
Plazo: 30 arios

Ademas, para que manifieste porque no fijo la notaria para llevar a
cabo la suscripciébn de la escritura publica que perfeccionaba el
contrato de promesa acd demandado.

6. ANEXOS

Se presentan con el presente escrito los siguientes anexos para que obren como
pruebas:

1.- Le solicito sefior juez tener en cuenta en este escrito el Poder debidamente

conferido por la demandada, para actuar en el presente asunto y que fue
debidamente suscrito y autenticado por los demandados.
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2.- Las documentales relacionadas en el acépite de pruebas.

3.- Certificacion de vigencia de la tarjeta profesional de abogado con la cual se
acredita las direcciones de notificacion y el correo electronico del suscrito

apoderado.

4.- Constancia del envié de la contestacion de la demanda y sus anexos, via
correo electronico, tanto al correo electrénico del juzgado como de los
demandantes y su apoderado. Lo cual figura en el correo de envio al juzgado.

7. NOTIFICACIONES

7.1

7.2.

7.3.

El suscrito apoderado CARLOS FELIPE MOYA CARRILLO recibo
notificaciones en la secretaria de su despacho y en la Calle 169
namero 16 ¢ 92 interior 6 Of. 603 de Bogota D.C., o por medio del
correo electrénico iconcta@gmail.com o al celular 3204737444.Lo cual
se acredita con certificado de vigencia de tarjeta profesional con
direcciones que se adjunta a este documento y que fue expedido el
dia 21 de marzo de 2023.

El demandado ALIX RODRIGUEZ POVEDA en la Calle 127 BIS No.
88-10 interior 15 apto 101 Conjunto Residencial Las Mercedes de
Suba de Bogotd, o por medio del correo electronico
alixarp68@gmail.com o al celular 3153818307

El demandado PIER PAOLO ZUNIGA en la Calle 127 BIS No. 88-10
interior 15 apto 101 de Bogota o por medio del correo electronico
pierpzv@gmail.com o al celular 3176772143

El demandante y su apoderado recibe notificaciones en el sitio
indicado con el escrito principal de la demanda.

Cordialmente,

=T ti;

=

P ———

CARLOS FELIPE MOYA CARRILLO
C. C. No. 79.592.451 de Bogota
T.P. No. 219.823 C. S. de laJ.
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CONTRATO DE PROMESA DE CO

Enire los suscritos a saber: Por una parte, PIER PAOCLO ZURIGA VARGAS, mayor de edad.
vecino de Bogotd, identificado con i@ Cédula de Ciudadania No. 79.687.974 de Bogotd.
de estado civil casado con socledad Unién Libre, y ALIX RODRIGUEZ POVEDA, mayor de
edad, vecina de Bogotd, Identificada con la cédula de Cludadania No. 51.932.209 de
Bogotd, de eslado clvil soltera y qulen para efectos del presente confrato se llamaran LOS
PROMETIENTES VENDEDORES y por ofra, FABIAN MALURICIO GUTIERREZ RAIRAN, mayor de
edad, vecino de Bogota, identificado con la Cédula de Cludadania No. 1.019.017.873 da
Bogold, de estado civii casado con sociedad conyugal vigente y ERIKA IVONNE RICO
LOPEZ, mayor de edad, vecina de Bogotd, Identificada con la Cédula de Ciudadania No.
1.032.432.585 v quien para efectos del presente conirato se famarén LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, han acordade celebrar el presente  CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA, &l cual se regird por 1as normas clviles y comarciales aplicables y por las
sigulentes clusulas:

PRIMERA - OBJETO DEL_CONIRATO: En virtud del presenfe confrate EL PROMETIENTE
VENDEDOR promele dar en venla real y material a EL PROMETIENTE COMPRADOR el pleno

deracho de dominio y postesién que tiene y ejarce sobre el sigulente inmucble:
Apartamento 301 locallzado en el lercer plse. — DIRECCION TARRERA 109 # 152A30dela
cludad de Bogotd D.C. - No. MATRICULA INMOBILIARIA 050N20316382. Codigo Catastiral No.

AAADT3IBSENN

EA TOTAL PRIVADA (49,31 M2). Cuenta asta unidad privada con tres
cun closet y una (1) con hiblioteca y escritoria, Un (1) baio. sald
B Inmuable se identifica con el follo de maticula inmobiliciia Mo.

CUENTA CON UN AR
{3) alcobds, dos (2)
comedor y cocind.

050N20316382.

EL INMUEBLE OBJETOS DF LA PRESENTE ESCRIIURA DE TRANSFERENCIA SE DESCRIBEN DE
CONFORMIDAR CON EL REGLAMENTO DE PROPIEAD HORIZONTAL ASl: '

APARTAMENTO TRESCIENTOS UNO (301}, SITUADO EN EL TERCER PISO. PROFIEDAD QUE FUE
ADQUIRIDA POR PIER PAOLO ZURIGA VARGAS, Y ALIX RODRIGUEZ, A SOCIEDAD
CONSTRUCTORA BOGOTA LTDA, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA No. SESCIENTOS SESENTA Y
SEIS (666). AREA TOTAL CONSTRUIDA (49.31 M2). LINDEROS ESPECIALES DEL INMUEBLE SON

LOS REGISTRADOS EN LA ESCRITURA PUBLICA No. 444,

PARAGRAFO PRIMERO: Al Inmueble acabado do describir le coresponde el nimero de
matrcula inmobiliaria 050N20316382 y codigo catastral No. AAA0136SENN

SEGI_JNDA ’ 'I:IIADICIC!N: EL PROMETIENTE VENDEDOR adquiié EL INMUEBLE y mediante
ascritura publica No. SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS (éé4), debldomente regisirada, el 12 de
agosto de 1998, en la Notaria 64 de Bogotd : ' :

.":_j




=4 - ERTAD DE GEAVAMENLS AMEAMIENTS i CCION: LOS PROME"!NTES
VENDEDORES garantiza que EL INMUFBLE en venta es de su exclusiva propiedad y que no
lo ha englenado en acto anterlor al presente, ni promelido en vonta y que en la
aclualidad los posee en forma reguiar, pacifica y publica y que se compromete o
transferiios fibres de grovamanes. demandas civiles, habitaclén, censo. “anticresis,
desmembraciones. hipolecas, ambargos, pleftos pendicnies, condiciones rasalutorias,
afectacién de vivienda de familia y arendamiantos por escritura poblica.

CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGQ: Fl precio pactade para la compraventa promelidu
a3 lo suma de CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE $135,000.000). |05
cuales serdn pagados de la sigulents forma: .

1. La suma de GUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcle) consignados a la
cuenla comente No. 248805707 del Bange Occidente nombre de PIER PACLO
JURIGA VARGAS. que serGn pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES o LOS

PROMETIENTES VENDEDORES en la fecho dé firma del presente contrato d entera

salislaccion.
2. la suma de CIENIO VENTE MILLONES DE PESOS (5120.000.000 Mcte) que serén

pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES @ LOS PROMETIENTES VENDEDORES
a la fecha da la firma de las esciiluras a entera satisfaccidn.

Clausula Penal: Contemplada por el arficulo 1592 del cédigo civil hoy cédige Genorol del
proceso, la pena debe pagarse par ¢l simple relarde en & cumplimianto de la obligacin.
Fste confralo constituye titulo de recaudo sjeculivo, ya que as una obligaclén clard
exprosa y exgible. $e fija cldusula por el 10% del velar de la venta como elavsula panal si
alguna de las partes incumplen las clausulas estipuladas en el presente confrofo de

compraventa.

L] - ARRAS; Los contratantes guucrdan por eoncepto de amas la suma de QUINCE
MILLONES DE PESOS {$15.000.000 Mele) ; 3

- A ESCRITURA PUBLICA: Lo kserifura Pbllca que dé
cumplimicnto a aste Confralo clc Promesa dé Compraventa, se otorgara an la Notaria,
designada por FONDO NACIONAL DEL AHORRO, comeo fecha limita el dia diez y sels (14)
de marzo de 2021. No obstanle, podrd ser firmada anles o despueés de la fecha aqul
indicada sl asl lo convienen las parfes mediante escrto que modilique el presante

confrato.

. i EBLE; LOS PROMETIENTES VENDEDORES hardéin cntrega real v
matericl del Inmueble matera de éste confrato, en el estado, aclucl ¢n qus 3@
ancuentran a LO3 PROMETIENTES COMPRADORES, en &l momanto gue se fimen asurniluras y
se pague lo lolalidad del valor de venla del INMUEBLE: por la cual se dé cumplimiento a
asle confrato. LOS PROMETIENTES VENDEDORES parg la fima de aserturas entregara &l
inmueble libre de cualguier hipoteca, a paz y salvo por todo concepto de impuesios,
servicios publicos, lasas, contribuciones y cualquier ofro concapto a que diers lugar,

. DE R ‘los gaslos NOTARIALES que ocasions &l
otorgamienio de la aseritura pablica que dé cumplimienlo a este contrato seran cubierios
por los contratantes en PARTES IGUALES, La RETENCION EN LA FUENTE serd cancelada por
LOS PROMETIENTES VENDEDORES. Los gastos @ impuestos que sé ganaren por BENEFICENCIA
Y REGISTRO serdn sufragados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES.




SR GMABENTY ¢
;\ 745\','-',/:

CTARLY (TAMENFL Y I2%
IETURLITA DE COLOVEL
G v .

- OCT 2020

NOTARIA

Il HEN 1
=L HE) sﬁ_:-:"

- ¥
O O

'-_.“'-h.n-w—*‘

DECIMA- NOTIFICACIONES: Para todes los efeclus de esta promasa las direcciones da

nofilicaclén de las partes serdn las siguientes:

LOS PROMETIENTES VENDEDORES:

PIER PAOLO ZURIGA VARGAS

C.C. 79.687.974 de Bagotd

CL 127 BIS No, 88-10 Interior 15 éapto 101
Méavll: 317 4772143

Email: pierpzv@gmall.com

PROMETIENTES CQMPMQQR!S:

FABIAN MAURICIO GUTIERREZ RAIRAN

C.C, 1,019.017.873 do Bogold
Direccion: €l 152 B 109- 34 Piso 2
Mavll: 314 4389471

Email: mauricioarB7 @gmail.cam

ALIX RODRIGUEZ POVEDA

C.C. 51.932,207 de Bogota

Mz 10 Casa 14 Jorddn 8° etapa Ibagué
M&EVIE 315 3818307

Email; alixgrpé8@gmail.com

ERIKA IVONNE RICO LOPEZ

C.C. 1032.432.585 de Bogotd
Direccidn: Cl 152 B 109« 34 Plso 2
Mévil: 3203676252

Frail: lyonne2709@lve.com

En sefial de lolal aceptacién y plena conformidad, firmamos ol presente conlalo de
promesa de compraventa en la cludad de Bogola, ¢ dia diez y ocho (18) de octubre de

2021. en dos originalas del mismao tenor.
Firman:
LOS PROMETIENTES VENDEDORES
aa-/ L
oty T

AOLO ZUNIGA VARGAS

C.C. No, 79.687.974 de Bogota

LOS PROMETIENETES COMPRADORES

N MAURICIO GUTIERREZ RAIRAN,

C.C.1.019.017.873 de Bogota
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENI
pOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

DO DE

AN Hopotd D.C., Republica de Colombla, el-diecisiate (17) de octubre de dos mil veinte

f5020), en la Notarfa Cuarenta y CInco {45) del Circule de Bogotad D.C., comparecid:
ERIA IVONNE RICO LOPEZ, identificardo con Cédula de Ciudadania/NUIP #1032412585
la firma que aparece en el presente documento s suya y ¢l contenido €5 clerlo.

y declard gue

: i
Emun, bhos Bhhsc6tixiok
------ Firma autografa --=----~ 17/10/2070 - 00:42:24:648 :
PiER PAOLO ZUNIGA VARGAS, identificado con Ceduls de Ciudadania/NUIP #0079687974 y declard

que la firma gue aparece en el presente documento es suys y el contenido e3 cigrea.

P
- -- Firma autdgrafa - -----

/ ABIAN MAURICIO GUTIERREZ RAIRAN, identificado con Cedula de Ciudadania/NUIP #1019017873 Y

declard que la firma gue aparece &n gl presente dorumentd es suyay al contenido ¢s cierto.

e AANEVYN
17/10/2020 - U'J.'M:OS:';U‘

G a7 "".";;‘ ,
gi: 2nBlk0ikewmb !
....... Firma autdgrala =====-- 17/10/2020 - 09.45,42:559 ikl

me al Articule 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los cumparecientes fueron Identificados

Confor
informacion bioprafica y blométrica

mediante cutejo blométrico en linca de su huelta dactifar con la

de la base de dalos de la Registraduria Naclonal del Estado Civil.
se dlo tratamiento legal relacionado con la protecclon de sus

la Registradurfa

Acorde a la autarizacién el usuarlo,
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por
nacional del Fstada Civil,

Este tolio se asocia al documento da PROMESA DE COMPRAVENTA.

.‘IE-.
Tee e, [
e
L%
IERESA CARVAIAL BERBES!

Notarla cuarenta y cinco (45) del Cireulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulte este documento en Wivw.notarinsegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: Bhb5catixfok
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OTROSI AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL ‘_BIF.‘N INMUEBL
PERTENECGIENTE A PIER PAOLO ZUNIGA VARGAS Y ALIX RODRIGUEZ POVEDA

PARTES:

“l. PROMITENTES VENDEDORES:

BIER PAOLO ZURIGA VARGAS, mayor de edad, vecing de Bogota, identificado con la
Cadula de Ciudadania No. 79,687.974 de Bogota, da estado civil ‘aoltm_-n con socledad
Unién Libre, y ALIX RODRIGUEZ POVEDA, mayor de edad, vacind de Bogota,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 5§1,932.209 de Bogota, te estado clvil
soltara y guien ha otorgado poder amplio y necesario para la venla de dicha inmusblé.

Denominacién Ceontractual: PROMITENTES VENDEDORES

1. PROMITENTES) COMPRADORES):

¥

FABIAN MAURICIO GUTIERREZ RAIRAN. mayor de edad, vecino de Bagota,
identificado con la Gédula de Ciudadania No. 1.019.017.873 de Bogota, de estado civil
casado con sociedad conyugal vigento y ERIKA IVONNE RICO LOPEZ, mayor de edad,
vacina de Bogota, identificada con la Cedula de Ciudadania No. 1.032.432.586.

Donominacidn Contractual. LO3 PROMITENTES COMPRADORES

LAS PARTES, de comin acuerdo han decidido maditicar el contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, suaerito cntre ellos, el dia dieciochn (18) de octubre de 2020, cuyo
objete ea la compra dal blen inmusbla denominado Apartamento 301 localizado en el
tercer piso. — DIRECCION CARRERA 109 # 152 A 30 do la ciudad de Bogota D.C. -
No. MATRICULA INMOBILIARIA 080N20316382. Cddigo Catastral No. AAAQ0136SENN.
Las cuales o establecen a continuacion:

PRIMERO: Sc modifica la clausula CUARTA - PRECIO Y FORMA DE PAGO a la
promesa de compraventa, en el sentido de aumenla el valor pactado para las arras
incrementandolo a VEINTIUN MILLONES DE PESOS ($21.000.000 Mcte), y varia su
fecha para el pago de Ia totalidad del valer del inmueble, quedando asi:

1. La guma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000 Mcte) que ya fueron
consignadoes a la cucnta corriente No. 248805707 del Banco Occidente a nombre
da PIER PAQLO ZURIGA VARGAS,




5
=a

2 LA suma de SEIS MILLONES DE PESOS (56.0001-}2:__')? l'\;!m). los cuales seran

entreqados en efectivo a la firma Je aste contrato (O S

3 La sugrna da CIENTO CATORCE MILLONES DE PESOS ($114.000.DD§ Mcta)chlg
seran pagados por LOS PROMETIENTES COMPRADORE 4 a i
PROMETIENTES VENDEDORES a la facha de la firma da [as ascrituras a

matisfacaion.

z igo civi del
laus al: Contemplada por @l articulo 1592 del cddigo civil hoy eodigo Genaral_
grgce:ol,alg ?J';na debs p:fgaraa por el simplé retardo en al curnplimiento de 1a nl;)tlslgac;g;
Esta contrato conslituye titulo de recaudo gjecutivo, ya que &s urnd obligac c?a ¢5u|a
expresa y exigible. Se fia clausula por el 1556% del valor de la venta comtu ut =
penal si algunas de |as panes incumplen las cléusulas estipuladas &n el presante conira

de compraventa.
UINTA - ARRAS: Los contratantes acuardan por conceplo de arras la suma de

VEINTIUN MILLONES DE PESOS ($21.000.000 Mcte)

SEXTA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Se establece como plazo
maximo para la carta de aprobacion da la antidad financiera, el treinta (30) de abrgl de
2021, y & cumplimiento dal Contrato de Promesa de Compraventa a travas de Escritura

Publica, que se firmara en |a Notaria designada por |a entidad financiera.

=PTIMA - E EG L EBLE; LUS PROMETIENTES VENDEDORES haran
entrega real y material del inmueble materia de éste contrato, en el estado actual en gue
se encuentran a LOS PROMETIENTES COMPRADORES, cn el momento qua se firman
ascrituras y s pague la totalidad del valor de venta del INMUECBLE; por la cual se dé
cumplimiento a esata contralo. LOS PROMETIENTES VENDEDORES para la firma de
ascrituras entregard ol nmugble Iihre de cualquier hipoteca, a paz y zalvo por todo
concepto de impuestos, serviclos publicos, tasas, contribucionas y cualquier otro concapto

a que digra lugsr.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora en el pago sobra las sumas astipuladas en el
numeral 3. de la cléusula primera, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 88
obliga(n) & reconocer intereses de mora a la tasa maxima permitida por |as autoridades
competentas en &l momento dal pago de la obligacién, sin necesidad de requerimientos o
constitucion en mora @ los cualas ranuncian y sin parjuicio de que FL. PROMITENTE
VI NDEDOR demande el cumplimicnto de 1a obligaeidn principal y 0§ perjuiciuzs
conespondientes, PARAGRAFO SEGUNDO: ORIGEN DE FONDOS:; EL PROMITENTE
COMPRADOR declara que el origen da los recursea con los que promate adquiric &l
inmuebla provienen de ocupacion, oficlo, profesion, actividad o negocio licito. Asl misma,
daclaran bajo la gravedad de juramento que el origen de dichos recursos NO proviense de
ninguna aclividad ilicita da las contempladas en el Cdadigo Panal Colombiano o, en
cualquier norma que lo modifique o adiciona. EL PROMIIENTE VENDEDOR quedara
eximido de toda responsabilidad que se derive por informacién efrdnea, falsa o inexacta
que EL PROMITENTE COMPRADOR proporcione a EL PROMITENTE VENDEDOR para

ia calabraclan de este contrato.

Sl‘::GUNDO: Que las demas estipulaclones del conbialo de promesa de compravanta
objeto del presente otresl, permanecen totalmanta vigentes y sin madificacion alguna.




; L i idad de
TERCERO: El presente documento presta merito el?cutwo.m:;f;ne';?: ﬁs partes.
requarimiento y constitucion en mora, dercoho al cual renunt‘-landﬁex&aﬂo de 2021, en dos
Para conatancia se firma a los treinta y uno (31) dias del mes ;

(2) ejemplares del mismo leior, uno para oada una de |as partes.

Iirman:

LOS PROMETIENTES VENDEDORES  LOS PROMETIENETES GCOMPRADORES

Loa ﬂ,/ pescecopa Vi d,/M ki)
RPAOLGZUNIGA VARGAS ‘il MAURICIO GUTIFRREZ RAIIAN
C.C. Nu. 79.687.974 de Dogotd C.C. 1.019.017.873 de Bogota

G.G. No. 51.932.209 de Bogold iy

Eﬁ?&g MN&gﬁOPEZ :

.C. 1.032.432.585 de Bogota
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Namero de Identificaclon:CC 1,019,017 873

Sefior (3)

FABIAN MAURICIO GUTIFRREZ RAIRAN : o
£L 1528 #109-34 - PORTAL DE LAS MERCLDTS

BOGOTA - BOGOTA DL

Sabemos que Lu proridad s tener vivienda propla, por eso en el Fando Nacional del Ahafro guerermos acompatiarte en lu suefio de convertirte cn propiatario.

A continuacion encontrards 1as condiciones de financiaciin de (u oferta de crédito.

Techa de aprobacion: 2121/02/22, cla 036/2021C.

Finalidad: COMPRA VIVIFNDA

Tipode soliciiud: Indlvidual

Porcentaje méximo de financiacion.  80%

Valor a financlar: $62,252 NON.N0

Forma de pago: CUOTACONSTANTEENUV.R

Tasa da Interés: Aplica la tasa vigente en el momenta del desemboln del erédilo.

Plazo; 30 afos

Asf mismo, debes (enar en cuenta los sigulentes aspectos duranie tu proceso:

1. 1§18 oferta tiene una vigencia de doce (17) meses conlados 8 partir de la fecha de aprbacidn, plazo en ¢ que deberss radicar en ¢l FNA todos fos
documentos requeridos para ol edito que sulicilaste {ancxo J) y ohtener el estudio de tftulos favorable con Autorizacidn de escrilurecion, durante este
plazo deberss firmar ka esciitura. Pasado este tiempn, 51 o has cumplida can fo anterior & 5 52 gener una UV oferta de crédito posterin A mda,
comunicacion, ¢sta carta perdeni vigencla.

7. I los eréditos cuya linalidad es construerlin y majora, entre ¢l primer desembolso y b raricaciin de documentos #n &l FNA para el segundo desembolsa,

s podvdn transcurrir mds de sels (6) mesés. Patado este plazo, se peiderd el derecho &l desembalso del saldo del crédito aprobado. Para 1as dos finalidares,
¢l valor el de financlacion no poded exceder el 50 % del valor comercial dél lote Advienda determinado en el avalo comarcial del inmucble.

Nota: F1 sagundo desembolsn se podrd reallzar una vez en ¢l avalio se refleje of avance da obra acorde 8l primer desembalso s el aporte proparcional del
liente, 51 da lugar, Despues del desemboksa final, ¢4 FNA podr solicitar ¢l informe pericial de terminacidn de I obra, con ol fin de verificar la Inverslan de la
intalldad de los raursos desembolados. £l Fordo Nacional del Ahorro podrd exigh el pago total de Ia obligacion cuando 58 utilica &l credito para fines

distintos de aquellis para los cusles fue concedido.

3. Recuerda que los tramites en el Fondo Nacional del Ahorro o reqularen de Intermédiarios. Te Invitamos a denunclar a personas o
funclonarlos que snliciten dinero para adelantar tramites en 1a entidad, al correo: danuncle®ing gov.co

Cordialmente

‘? ,i'}
>4 /
ALBCRTE GONTAIFZ AMADD

Vicepresidente de Cesant(as y Crédito
Portal webi www. fnagovan

Punio de Alencion Prinsipal - Cerreipendancis sade Principal
Calle 12 Na. 65 - 11 Puente Aranda. Bogotd - Colombia Cra. 65 Mo, 11 - 83 Puentc Aranda, Bogold- Colombia Facabaaks wawaw facebookconvFNAClembe
funes a viernes de B:00 a.m. a 5.00 pin. Télefono: (+571) 307 7070 Twiner: @#FAshono
Sibado de 900 am & 100 umn. Linea Grawlta: 01 8000 52 7070 Notifis ackones judiclaled
Lines da lagalizacidn: 01 BDOO 12 3362 notificackone sjudicialesivina gov.en

8
@ El lulwmo Prava
{ :—'] vt de todios se Uninmiate




Bogot4, D.C., mayo 14 de 2021.

Seforas

FARIAN MAURICIO GUTIERREZ RAIRAN Y ERIKA IVONNE RICO LOPEZ
PROMITENTES COMPRADORES

Cludad.

REF: DECLARATORIA DE INCUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITA EL DIA
18 Dt OCTUBRE DE 2020 SODRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 109 NUMERD 152 A 30
APARTAMENTO 301 DE LA CIUDAD DE BOGOTA Y CON NUMEROD DE MATRICULA INMOBILIARIA

DSDN-20816382,
Respetados PROMITENTES COMPRADORES:

El dia 18 d& octubre de 2020 3a suscriblé con ustedes la promesa de COMPraventa que recat sobre
ol inmueble ublcado en la CARRERA 109 NUMFERO 152 A 30 APARTAMENTO 301 DE LA CIUDAD DE
ROGOTA Y CON NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 050N 20316382, en la cual se establacld
comao facha limite para &l otorgamiento de la escritura &l ciia 16 de marzo de 2021,

Liegada la fecha limite, incluso excedida, ustedes nos solicitaron la ampliacién del plazo por(ue, en
sus palabras no habfan logrado adelantar los tramites del crédito y el mismo no les habla sido
conferido al 16 de marzo de 2021. Por la que de mutue acuerds entre las partes, la facha limite para
el otorgamlento de la escritura publica que parfacciona el confrato de promesa; 5@ modifico A través
de un OTRO 1 que sa suscribid ¢l dia 31 de marzo de 2021. En el nuevo documanto modificatario
del contrale de promesa inicial se detarmino como nueva fecha limite para el otorgamianto de la

aseritura publica el dia 30 de abril de 2021,

Llegada nuevamente la ultima fecha de cumplimlento, no fue posibla atorgar la eseritura piblica
porque segin ustedes aun no se les habfa concadida el crédito para la compra del Inmueble
relaciunadu e la promesa de compraventa.

Sorpresa la nuestra, coma PROMITENTES VENDLOORES, al conocer el documento del FONDO
NACIONAL DEL AHORRO én @l cual les conceden el crédito el dia 22 de febrero de 2021 mediante
acla numern 036/2021C.

Asi las cosas y atendiendo que desde el pasado 22 de fubrero les fue concedida el erédito v ustedes,
# |n fecha de sste documento, no han susorito [a escritura piblica, pese a qua han pasadao casi tres
(3) meses desde que les fus concedidu el crédito y que 1a fecha limite pactada por las partes era el
dia a0 de abril de 2021; termine ya vancido conforme a las cldusulas contractuales; procedemas a
comunicarles que haremos efectiva la clausula de penal y/o de arras contenida en ¢l contrato de
promesa de compraventa la cual fue modificada por el OTRO 5 suscrito ¢f dia 31 de marza de 2021
y por el Incumplimiento de los términos pactados en el contrato,

En ests sentide damos por terminado el contrato de premmssa de compraventa por el
Incumplimiento de los PROMITENTES COMPRADORES y conforme al artlculo 1546 del Cédigo Civil
que determina:




n
“ARTICULO 1546, <CONDICION RESOLUTORIA TACITAZ. En los contratos bliatérales vu
envuelta la condicion resolutoria en caso de ne cumplirse por uno de los contratantes o

pactado.

contratante pedlr @ su arbitrio, o Ia resolucidn o of

Pero en lul caso podrd ¢l otro
{Curslvas nUestras)

cumplimienta del cantrato con indemniracion de perjuicios”.

Atantamente, .

go V/ o
ALIX RODRIGU A
C.C. 51,932,209 DE BQGOTA.

£t pAOLO ZUNIGA VARGAS
.C./79.687.974 DE BOGOTA
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< maur

CHATS

Sr Pier Me puede devolver la llamada Se va a b...

Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues

Foto

QO G

MENSAJES

Profesores TCO - UDFJC 329p.r

+57 315 9277298: https//uniandes.edu.co/es/noticias/fil...

= "0 G @

Mauricio - Apartamento 13/5/2021

Mauricio Beltran 7/5/202

Mao - Maestria 10/10/2019

8 Mauricio - Apartamento

© @

+ 3% = X

o % @)
Lista de lectura

14/3/2021

Mauricio buenas noches. ..

Cuando pueda devuelvame la llamada. Gracias. ..,

800G o, m,

Mauricio buenas tardes. Como les fué con el tema de la caja social...? Para
cuando quedo la visita ? o

Don Pier justo estaba hablando con la persona del banco
Que en 30 min me llama para confirmarme la visita a la casa que es desde
donde desarrollo las actividades

Ok... Seguimos en contacto. saludes. ...

Claro que si
Ojala que ya esta semana me definan en el Banco

Nosotros viajamos a Bogota el Domingo... Si necesita que viajemos antes, me

avisa. 202011
v
Vale si sr
Apenas |a asesora me confirme la cuento
Escribe un mensaje aqui \!,;
i E 343p.m.
\ o A E |
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& maur

CHATS

Mauricio - Apartamento 13/5/2021
5r Pier Me puede devolver la llamada Seva a b...

-

o Mauricio Beltran 7/5/202°
‘ Vale profe, sl quieres nos vemos cuando llegues

Mao - Maestria 10/10/2019

Foto
MENSAJES

Profesores TCO - UDFJC 320p.m

+57 315 9277298: https:;//uniandes.edu.co/es/noticias/fil...

S 0 G @

o Mauricio - Apartamento

APTIGS 10 a2T3910 1S LTS 13 LT

5r Pier

Me dice |z persona que no requiero visita de verificacion para los ingresos
reportados y que mafiana pasa al comité para definir 13 aprobacion

Que hay dura 3 dias habiles y que teniendo en cuenta que el lunes es festivo
mas o menos el miércoles o jueves tendriamos respuesta, y hay si programar
|3 visita de peritaje por parte del BCSC al inmueble.

29/3/2021

Buen dia 5r Pier
Por favor cuando tenga un momento me podria regalar una llamada para
hablar o me indica a que hora le podemos marcar 12:

Buenos dias... Charlamos a las 12. Gracias.

s

31/3/2021

(ﬁ Escribe un mensaje aqui

(2] .+ 19°C Chubascos A~ [ £ 40 0

= X

Ok. Gracias...
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@ G B 0 Mauricio - Apartamento Q

Recibe notificaciones de mensajes nuevos
Activar notificaciones de escritorio >

€ maur X
CHATS

Mauricio - Apartamento 13/5/2021
Sr Pier Me puede devolver |a llamada Seva a b...
AT
&

Mauricio Beltran 7/5/2021
Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues

Mao - Maestria 10/10/2019
Foto

MENSAJES

Profesores TCO - UDFIC 329 p.m @

+57 315 9277298 https://uniandes.edu.co/es/noticias/fil...

4 = U0 G @

Buenas tardes Mauricio.. nos vemos enfrente del Banco Colpatria de Bulevar
Niza (en el semi s6tano) Llegamos mas o menos a las 4:30 pm. Saludos.

3Bo.m W

Buenas tardes Sr Pier
Perfecto ya nos vemos

Sr Pier
Estoy en la of y dice que no tiene horario extendido ni tampoco atencion los
sabados —
16/4/2021
,f-:l
Yo
b
v
Escribe un mensaje aqui \!,
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Recibe notificaciones de mensajes nuevos
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< maur X

CHATS

Mauricio - Apartamento 13/5/2021

Sr Pier Me puede devolver la llamada Se va a b...

AT 2 5

4 Mauricio Beltran 7/5/2021

w Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues
Mao - Maestria 10/10/2019

Foto

MENSAJES

Profesores TCO - UDFIC 329 p.m
+57 315 9277298: https://uniandes.edu.co/es/noticias/fil...

4 = 0 G @

(@ Escribe un mensaje aqui

@

s X

¢ b % @omn)

Lista de lectura
Q

Mauricio buenas tardes. Te adjunto copia de
certificado de tradicion y de la escritura # 2321
donde aparece el apartamento libre de hipoteca.

303p.m W

Y

/ 10 = wplm.
.+ 19°C Chubascos A~ B £1¢) 3 20/12/2021 %



G Google X ™ Whatshpp X + % = X

& C {Y & webwhatsapp.com B fr B

it Aplicaciones Lista de lectura

@ O - I 0 Mauricio - Apartamento Q

Recibe notificaciones de mensajes nuevos
Activar notificaciones de escritorio >

< maur X
CHATS

Mauricio - Apartamento 13/5/2021
5r Pier Me puede devolver |3 llamada Seva a b...

Mauricio Beltran 7/5/2021
Vale profe, si quieres nos vemos cuando lleguas

QO G

Mao - Maestria 10/10/2019
& Foto Buenas tardes Sr Pier
Muchas gracias ..,
MENSAJES 22/4/2021 A
Profesores TCO - UDFIC 329 p.m ) _ )
Escribe un mensaje aqui U
+57 315 9277298 hitpsy//uniandes.edu.co/es/noticias/fil... @ : 4 ¥

# = 0 & W | @ . 19°C Chubascos ~ B ¥ ) 4 23“];142';20";1 %‘



(& Google X (B Whatshpp X+ v - X

& C {} & webwhatsapp.com B fr # :

it Aplicaciones Lista de lzctura

-
w G B 0 Mauricio - Apartamento Q

Mauricio buenos dias. Tenemos que viajar a Tunja pero volvemos en 10 dias.
Recibe notificaciones de mensajes nuevos Como van las cosas ? 1125 3 m. o
Activar natificaciones de escritorio »
Muy buen dia Sr Pier, pues no me han dado respuesta, el asesor nos informo
que coma se hizo con |a feria de vivienda de Colpatria esta un poco
< maur X demorado por que hay muchos procesos

Pero me indico que antes del 30 ya tenemos respussta

CHATS
20/4/2021
.o | |
Mauricio - Apartamento 13/5/2021 Reenviado |
51 Pier Me puede devolver la llamada Seva a b... —
R . . - .
o Mauricio Beltrén 7/5/202 -
Vale profe, sl quieres nos vemos cuando llegues
Mao - Maestria 10/10/2019
@ Foto
MENSAJES v
Profesores TCO - UDFIC 320p.m ) o
Escribe un mensaje aqui U
+57 315 9277298: https://uniandes.edu.co/es/noticias/fil.. @ ’ e 4 A4
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w O B : O Mauricio - Apartamento Q i

12/5/2021
Recibe notificaciones de mensajes nuevos

Activar notificaciones de escritorio » £ Solicitud BCSC

103005360102041

< maur Buen dia 5r Pier.
Hasta el dia de hoy me dieron informacién del radicado del crédito, la
respuesta gue me da el asesor es que como han estado con cierres
CHATS anticipados en las oficinas por |a situacion de orden publico, ha estado mas
demorado de lo planeado el tramite del crédito
Sin embargo también estamos a3 |a espera de |a respuesta por parte de
Mauricio - Apartamento 13/5/2021 Colpatria, que me indicaron lo mismo de |2 situacion de orden publico, la idea
Sr Pier Me puede devolver la llamada Seva a b... & quar el_qge primero de respuesta . )
Adicional si ninguno de los dos nos define nada esta semana, finalmente lo

tramitariamos con el FNA del cual ya esta la carta de aprobacion.

Mauricio Beltran 7/5/2021

¢ &

/ fe < anierac . - - . . .
Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues Buenos dias Mauricio. Hoy se cumplen el segundo extraplazo con 8 dias
habiles y el abogado me dice que ya se puede gjecutar |a clausula por

, I incumplimiento. Ya no puedo dar més espera, el abogado hara la respectiva
Mao - Maestria 5 . . - .

B notificacion. T (o o
Foto 28 m,
SrPier le pido su colaboracion, ..
MENSAJES Entiéndanos que no ha sido por temas de nuestra parte que no queramos v
hacer el negocio, obviamente nosotros somas los mas interesados en que se
Prc_)fesoref 1€O - UDFJC, ) ,3 ' {ﬁ Escribe un mensaje aqui \,,
+57 315 9277298 https://uniandes.edu.co/es/noticias/fil...

- I . ; 345 p. m.
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maur

CHATS

S

Mauricio - Apartamento 13/5/2021

5r Pier Me puede develver la llamada Seva a b...

Mauricio Beltran 7/5/2021

Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues

Mao - Maestria
Foto

MENSAJES

Profesores TCO - UDFJC 329

+57 315 9277258 https://uniandes.edu.co/es/noticias/fi...

n O G @

O Mauricio - Apartamento

complete el proceso

v — X

o & »@um)

Lista de lectura

Q

Y si quiere en ese caso, entonces realizamos el tramite con el FNA para que se

haga el desembolso de lo aprobado lo antes posible

o

[ o r

a Carta Aprobacion FNA.pdf .:/J,\;.
Sr Pier
Mos pueden ayudar con estos documentos para poder tramitar el t2ma del
desembolso

Tradicidn y libertad (inferior 30 dias)
Fromesa de compraventa
Faz y Salvo Impuestos y Escrituras (vendedor)

Me da pena con ustedes, se entienden con &l abogado.

Con plazos vencidos ya no se puede esperar mas

& Escribe un mensaje aqui
@

OB O .

d

4 — 2 345 p. m,
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w O B o Mauricio - Apartamento Q

VUL g GG RS § Lol s
Recibe notificaciones de mensajes nuevos :

. B L Me da pena con ustedes, se entienden con el abogado. ..,
Activar notificaciones de escritorio > Sl b

Con plazos vencidos ya no se puede esperar mas

< maur Sr Pier Entendemos que quiera que hablemos con el abogado que usted

designe para el tema de |2 venta del apartamento, solo que como le comente
queremos llevar a buen termino la compra del inmueble y 1a carta de
CHATS aprobacion de crédito por parte del FNA ya esta
Solo es pasar la documentacion que me estan solicitando para la legalizacion
del mismo y una vez se haga el desembolso y firma de escritura se realizara el
Mauricio - Apartamento 13/3/202° pago del saldo que guede.
Sr Pier Me puede devolver la llamada Sevaa b...

Buenas noches. ..., =
e .

Mauricio Beltran Entiendo que el "otro si* se firmd porgue no habia aprobacion del FNA

después de 4 meses de espera, y |a idea era pasar papeles a otra entidad
(Colpatria y Caja Social) con un plazo desde el 31 de marzo al 30 de abril;

@ Mao - Maestria 10/10/2019 10416 . 1,
Foto Al dia de hoy (42 dias después) no hay aprobacién ni de Colpatria ni de la

Caja Social..... y ahora si aparece un aprobacion del FNA fechada desde el 21
de febrero de 2021...727?? y como si fuera poco toma la carta del FNA, la que

Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues

MENSAJES le dieron hace mas de 70 dias para adelantar el proceso de compra.?7? v
Profesores TCO - UDFJC 329 p.m @ Escribe un mensae aqui )
+57 315 92772%8: hitps://uniandes.edu.co/es/noticias/fil...

i i - ¥ - : 345p. m.
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< maur
CHATS

Mauricio - Apartamento

Sr Pier Me puede devolver la llamada Seva a b...
A

Mauricio Beltran 7/5/202°
Vale profe, si guierss nos vemos cuando llegues

.

Mao - Maestria 10/10/2019
Foto
MENSAJES
Profesores TCO - UDFJC 329p.m

® @
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o Mauricio - Apartamento

v = X
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Q i

Sinceramente quedo sorprendido de lo deshonestos que han sido al ocultar
£sa carta del FNA I ]
BT P,
Quedo pendiente del concepto del abogado sobre esta situacion.....
han perjudicade bastante.

13/5/2021

Tu

Entiendo que el "otro si” se firmé porque no habia aprobacién del FNA después
de 4 meses de espera, y |2 idea era pasar papeles 3 otra entidad (Colpatriz y Caja
Social) con un plazo desde el 31 de marzo al 30 de abril:

Buen dia

Como se ha dado cuenta y como usted bien lo sabe, no ha sido falta de
interés por parte de nosotros que el banco sea como se llame realice el
préstamo pero nos hemos visto afectados en los tiempos por toda la
situacidn, no solo de orden publico sinc también de pandemia, los
documentos se entregaron en los bancos desde el mes de abril una vez se
firmd el otro si.

La carta del FNA tiene fecha de emision de Febrero, pero no es un secreto que
es una entidad que no tiene los mejores procesos, y apenas hasta finales del

mes de abril me notificaron de dicha aprobacién, (los canales electrénicos del v
FNA no estan funcionande para consultas) la carta de aprobacion se la
Escribe un mensaje aqui \,,
- 2 346 p. m.
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< maur

CHATS

Mauricio - Apartamento 13/3/2
5r Pier Me puede devolver |3 llamada Seva a b...

e [
£ Mauricio Beltran 7/5/202
' Vale profe, si quieres nos vemos cuando llegues

Mao - Maestria 10/10/2019
Foto

MENSAJES

Profesores TCO - UDFIC 329p m

+57 315 9277298 https://uniandes.edu.co/es/noticias/fi...
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o Mauricio - Apartamento

© @

La carta del FNA tiene fecha de emisién de Febrero, pero no es un secreto que
a5 una entidad que no tiene los mejores procesos, y apenas hasta finales del
mes de abril me notificaron de dicha aprobacion, (los canales electrénicos del
FNA no estan funcionando para consultas) |a carta de aprobacion se la
enviamos con |3 intencion de que pudisra observar que si ninguna entidad
resuelve el tema del hipotecario finalmente tendriamos que recibir el
préstamo que hace el FNA, y pago del saldo come se lo hice saber una vez se
haga el desembolso y firma de escritura por parte de esa entidad. ;
Tu

Sinceramente quedo sorprendido de lo deshonestos gue han sido al ocultar esa
carta del FNA !

Nos es intencidn de ser deshonesto y mucho menos perjudicar tanto al 5r Pier
como a la Sra Alix, la opcién del FNA cuando se nes notificd no la creimos
viable porgue si se tomaron 4 meses para aprobacién otros 2 meses para
notificar probablemente tomaria otros 2 meses para desembolso, a nosotros
nos urgen pasarnos al apartamento por temas médicos y familiares es por eso
que hemos visto diferentes opciones para dar cumplimiento a la compra, pero
como s¢ lo indico el tema de orden publico y pandemia a afectado las
operaciones en las entidades financiras y procesos de crédito que tardaban 8
o 15 dias habiles estdn tomando mas de ese tiempo

Usted nos ha indicade en varias ocasiones que conoce el sector financiero y
puede constatar con sus conocidos que lo gue le estoy diciendo no es falso

Escribe un mensaje aqui
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Recibe notificaciones de mensajes nuevos
Activar notificaciones de escritorio »

s Mauricio - Apartamento 0\ :

operaciones en las entidades financiras y procesos de r-*-*~ ~~ *ardaban &
© 15 dias habiles estin tomando mas de ese tiempo  13/5/2021

Usted nos ha indicado en varias ocasionas que conoce €l sector financiero y
puede constatar con sus conocidos gue lo que le estoy diciendo ne es falso

Mo es* intencidn.....

Para nosotros nunca ha sido una opcidn desistir del negocio y se ha dado
CHATS cuenta que hemos visto las posibilidades para llevarlo al mejor terming, el

tema con el FNA es gue ya esta |a aprobacion y gue para agilizar en zlgo el

proceso de esta entidad debemos hacer entrega de los documentos gue le

Mauricio - Apartamento 12/5/2021 solicité para que la persona del FNA nc_:s ayude lo antes posible con &l
St Pier Me puede devolver la llamada Se va  b... proceso ya que otros bances no nos dieron respuesta 237
- . i o 'fa tengo concepto del abogado, necesito hablar urgentemente con Ustedes
£ Mauricio Beltran ek para dar instrucciones y comenzar un nueve proceso. Por favor me dice a que
Vale profe, si quieres nos vemos cuzando llegues hora lo puedo llamar. e
Mao - Maestria 10/10/2019 Alas2PM .,
Foto
Realmente no puedo a esa hora, tengo un compromiso. Le pido el favor de
que saque 5 minutos de su tiempo y me escuche. Es muy urgentes, no puedo
MEMNSAJES seguir esperando a que ustades hagan lo que quieran con mi tiempo.. v
Profesores TCO - UDFJC 329p.m - .
@ Escribe un mensaje aqui \!;

+57 315 9277258 httpsy//uniandes.edu.co/es/noticias/fl...
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Sefiores

JUZGADO PRIMERO (1°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E. 8. D

REF: PODER ESPECIAL.

PROCESO: VERBAL- DECLARATIVO DE MENOR
CUANTIA

DEMANDANTES: ERIKA IVONNE RICO LOPEZ Y FABIAN
MAURICIO GUTIERREZ

DEMANDADOS: ALIX RODRIGUEZ POVEDA Y PIER
PAQOLO ZUNIGA

RADICADO: 11001 4003 001 2021 00590 00

ALIX RODRIGUEZ POVEDA Y PIER PAOLO ZUNIGA VARGAS, mayores de
edad, domiciliados en Bogold, identificados como aparece al final al pie su
correspondiente firma, actuando como DEMANDADOS dentro del procesa de
la referencla, de manera conjunta por medio del presente escrito manifestamos
ante su despacho que conferimos PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al
Doctor CARLOS FELIPE MOYA CARRILLO, identificado con C.C. No
79.592.451 Expedida en BOGOTA y portador de |a Tarjeta profesional numero
219.823 del C.S. de la J. Para que inicie y lleve hasta su culminacion, nuestra
representacion conjunta, dentro del proceso verbal tipo declarativo, de menor

cuantia, instaurado por los sefores ERIKA IVONNE RICO LOPEZ Y FABIAN
MAURICIO GUTIERREZ.

No siendo ello suficiente, ademéas, en uso de nuestra voluntad expresa,
nuestra autonomia privada y como titulares de nuestros derechos en litigio,
conferimos plenas facultades para conciliar a nuestro apoderado.

Adicionalmente y para el pleno cumplimiento de los fines de este poder

facultamos a nuestro apoderado para que en nuestro nombre vy
representacion, asuma las calidades de nuestro representante legal dentro del™
proceso de la referencia, con facultades EXPRESAS para conciliar en la

audiencia de conciliacion, notificarse de la demanda, inclusive para absolver

interrogatorio de parte, solicitar y recibir documentos originales, notificaciones

personales, presentar peticiones, solicitar informacion, notificarse

personalmente de todas lag actuaciones, pedir, conciliar, transigir, desistir,

autorizar, reasumir, ceder, renunciar, contestar la demanda Lo anterior para

efectos que pueda concurrir al proceso de la referencia con las mas amplias

facultades y que pueda intervenir en nuestra representacion dentro de

cualquier audiencia que se celebre, sin rastriccion alguna y con facultades de

REPRESENTACION LEGAL.

i




N estro apoderado queda facultado para contestar requerimientos, subsanar,
anciliar, desistir, ransigir, solicitar medidas cautelares, conciliar voluntaria o
enciosamente, sustituir, renunciar, recibir, reasumir, actuar en segunda
ancia y todo cuanto an derecho sea necesario en los términos del articulo
el C. G. DEL P.

Sirvase, sefior Juez, reconocer personeria a nuestro apoderado conforme al
presente memarial poder.

Del sefor Juez, atentamente:

ALIX RODRIGUEZ POVEDA

C.C. 51.932.209 DE BOGOTA

E = mail: alixarpé8@gmail.com

Carrera 110 B No. 153-45 torre 2 apto 801 de Bogota
Celular 3153818307

m%ﬂ v

PIER PAOLO ZUNIGA VARGAS

.C. 79.687.974 de Bogota.

E-mail: pierpzv@gmail.com

Calle 127 BIS No. 88-10 Interior 15 apto 101 de Bogota.
Celular: 3176772143

ACEPTO:

—
oz

/‘:.’.),f < )b,i. o (_}(ﬁ‘i’ ok (ﬁ

CARLOS FELIPE MOYA CARRILLO
C.C. No. 79.592.451 DE BOGOTA.
T.P.219.823 DEL C. S. DE LA J. g
E - mail: mcarlos_felipe@hotmail.com y T.con €TAQ) Ema \.Conn
Calle 169 numero 16 ¢ 92 int. 6 apto 603 de Bogota
Celular: 3204737444
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Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LCondgejo Supersor de la |udicatura

- Fama Judicaal
@ Repiiblicalsd DIREGTFORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas

novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefior (a) CARLOS FELIPE MOYA CARRILLO, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.

CERTIFICA

79592451., registra la siguiente informacion.

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes

Certificado de Vigencia N.: 1081118

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado 219823

03/09/2012

Vigente

direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
- CALLE 169 NUMERO 16 C 92 INT 6 8008248 -
Oficina APTO 603 BOGOTAD.C. BOGOTA 3004737444
. . 8008248 -
Residencia CL169#16 C-92INT 6 - 603 BOGOTAD.C. BOGOTA 3004737444
Correo ICONCTA@GMAIL.COM

Se expide la presente certificacion, a los 21 dias del mes de marzo de 2023.

ANDRES CONRADO PARRA RiOS
Director




