Senor:
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF: Liquidacion Patrimonial de: CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ Vs
ACREEDORES
No: 11001400300120200077900

Asunto: OBJECION AVALUO DEL INMUEBLE.

JORGE SAMUEL MONTENEGRO ROMERO, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
apoderado de la insolvente, en proceso de la referencia, encontrandome dentro del
término legal, de conformidad con el numeral 4° del articulo 444 del Codigo General
del Proceso, procedo a OBJETAR EL AVALUO del bién inmueble,

El avaluo presentado por el auxiliar de la justicia, no es acorde con el valor real
comercial del inmueble, pues si bien es cierto, que la norma da esta posibilidad de
presentar el avalud, no es menos cierto que a través de este mecanismo no se tiene
la apreciacion objetiva de los bienes, para determinar exactamente el valor
comercial, pues segun su estado por mejoras o deterioro, valor del metro cuadrado
elc; el verdadero valor comercial puede ser mayor o menor al presentado a traves
del avaluo6 catastral.

En el presente caso el verdadero valor comercial de la casa, ubicada en la Cra 49A
No: 86C-05, Urbanizacion San Martin de Bogota, de acuerdo con el avaluo
practicado por la Perito Avaluador: ISABEL QUINTERO PINILLA, Ingeniera
Catastral y Geodesta, afiliada a la ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS
INMOBILIARIAS, es mayor al presentado por la parte actora, a través del
mecanismo de avaluo catastral mas el 50%, asi:

El avalué presentado por el auxiliar de la justicia, arroja un valor total de $
593.613.00 y el valor determinado por perito avaluador es de $ 677.687.500,
presentandose una diferencia de $ 84.074.500, diferencia que demuestra la falta de
idoneidad del avaluo allegado por el auxiliar de la justicia.



En consecuencia, el valor del 50% de mi poderdante dentro del precitado inmueble
es por la suma de $ 338.843.750, valor a tener en cuenta dentro del proceso en
refencia.

PRUEBAS

Avalio Comercial realizado por la Perito Avaludadora: ISABEL QUINTERO
PINILLA, de fecha mayo de 2023

Sirvase sefior Juez, en caso de considerarlo necesario, designar Perito Avaluador,
con el objeto de constatar el fundamento del avaluo allegado al Despacho dentro de
las presentes observaciones, a fin de determinar el valor del bién inmueble,
teniendo en cuenta las caracteristicas generales del sector, actividad predominante
en el mismo, vias de acceso, estratificacion socioecondémica, infraestructura
urbanistica, actividad edificadora y perspectivas de valorizacion.

Por lo anterior solicito al serfior Juez, acoger favorablemente la presente objecion.

Del senor juez, atentamente,

—_—

JORGE SAMUEL MONTENGRO ROMERO

C.C. No. 19.405.911 de Bogota.

T.P.No. 44.238 C.S.J

Correo electronico: jorgemontenegror@yahoo.com
Dir: Calle 302 No: 6-22 Of: 2503 de Bogota

Cel: 310 8652748, Tel: 7025815
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- Isabel Quintero Pinilla

Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS
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INFORME DE AVALUO

Bogota, D.C., mayo 05 de 2023

1. INFORMACION BASICA
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Pais : Colombia

Departamento : Cundinamarca

Municipio : Bogota D.C.

Localidad : Barrios Unidos (12)

Barrio : Urbanizacién San Martin

Propietario : Alvaro Humberto Penaloza Rengifo y
Carolina Maria Rojas Rodriguez

Solicitante : Alvaro Humberto Pefialoza Rengifo

Fecha de Visita
Fecha del informe

: Mayo 02 de 2023

de avallo : Mayo 05 de 2023
Tipo de Inmueble  : Casa con uso para vivienda
Direccidn : Carrera 49A No. 86C-05.

El avaluador se compromete a no revelar informacion sobre la valuacién a nadie
distinto del solicitante del encargo y solo lo hard con autorizacidén escrita de éste
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

PROPOSITO

Establecer el valor comercial en el mercado inmobiliario actual del predio que
adelante se identifica y describe, teniendo en cuenta un mercado libre, en el que
los compradores actlan con pleno conocimiento de las condiciones juridicas y
fisicas que afectan al bien.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

El predio objeto del presente avalluo es una casa de dos pisos, identificada con el
NO 86C-05 de la Carrera 49A de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Bogota.

Matricula Inmobiliaria: 50C- 57210

Sector Catastral: 005305 15 01 000 00000
Cédula Catastral: 85 T34 30

Cadigo Chip: AAA005700EA

Numero Pradial Nacional: 110010153120500150001000000000
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INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Alvaro Humberto Pefialoza Rengifo y Carolina Maria Rojas
Rodriguez.

TITULO DE ADQUISICION: El inmueble fue adquirido por compraventa mediante
Escritura 3071 del 13 de diciembre de 2013, Notaria 57 de Bogota D.C.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-57210 de la oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Centro.

OBSERVACIONES JURIDICAS: En el folio de matricula inmobiliaria existen las
siguientes observaciones:

Hipoteca abierta a favor de Mariela Prieto de Mora, José Daniel Ruiz Ruiz y Fabio Torres
Gbémez, mediante Escritura 2556 del 13 de agosto de 2014, Notaria 11 de Bogota D.C.,
segun anotacion No. 015 del folio de matricula inmobiliaria No. 50C-57210.

Embargo Ejecutivo con accién real proceso 110013103032201500842, mediante oficio
No. 1906 del 11 de de junio de 2015, Juzgado 32 Civil del Circuito de Oralidad de
Bogota D.C., segun anotacién No. 017 del folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
57210.

Demanda en proceso liquidatario proceso 11001400300120200077900, mediante
oficio No. 20-1360 del 16 de diciembre de 2020, Juzgado Primero Civil Municipal de

Oralidad de Bogota D.C., segun anotacion No. 018 del folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-57210.

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION-DELIMITACI(’)NI-URBANIZACIONES ADYACENTES (BARRIOS)-
PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

El inmueble objeto del presente avallo comercial, se encuentra ubicado en la
Urbanizacién San Martin, sector catastral La Patria de la ciudad de Bogota.
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Fuente: http://mapas.bogota.gov.co

La delimitacién del sector es la siguiente:

NORTE : Canal de Rionegro
SUR : Avenida Calle 80 (AC 80)
ORIENTE : Avenida NQS (AK 30)

OCCIDENTE : Avenida Suba (AK 50)

Los barrios y/o Urbanizaciones adyacentes son:

NORTE : La Castellana.
SUR : Jorge Eliecer Gaitan.
ORIENTE : Polo Club

OCCIDENTE : Escuela Militar José Maria Cérdoba

Perspectiva de valorizacion: De acuerdo con el movimiento de la actividad edificadora,
al mercado inmobiliario del sector, la normatividad urbanistica vigente y los proyectos
viales cercanos, se puede considerar que las perspectivas de valorizacion son normales.

5.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES.

La urbanizacién San Martin presenta una actividad principalmente residencial con
viviendas desarrolladas en dos pisos, la actividad comercial se encuentra sobre las
vias principales de acceso al sector. El barrio La Patria aledano al sector se
caracteriza por ser de uso residencial con actividad econémica en las viviendas.
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ACTIVIDAD EDIFICADORA

Se observa que la actividad edificadora en el sector se encuentra enfocada en la
remodelacion, adecuacion y/o ampliacién de las actuales casas.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

La Secretaria Distrital de Planeacion mediante Decreto 551 del 12 de septiembre de
2019 de, le asigno Estrato tres (3). Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si
el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO.

Las condiciones de acceso al sector son excelentes debido a que se encuentra rodeado
de vias arteriales de la ciudad como son: la Avenida NQS (AK30), la Avenida Suba
(AK50), la Avenida Calle 80 y la Autopista Norte.

El predio objeto de avallo presenta acceso directo sobre la Carrera 49A via
vehicular, el estado de conservacion de esta via de acceso es bueno.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

Servicios Publicos: El sector dispone de las redes de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, alumbrado publico y
recoleccion de basuras.

Topografia del sector: La topografia del sector es Plana.

Transporte publico: Es brindado por Transmilenio por la Avenida NQS, por la Avenida
Suba y por la Autopista Norte, el Sistema Integrado de Transporte SITP y taxis que
comunican la zona con los diferentes sectores de la ciudad.

Amoblamiento Urbano.: El sector cuenta con una infraestructura que satisface las
necesidades basicas del mismo; el espacio publico en cuanto a zonas verdes y
andenes es bueno.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de
avallo se reglamenta:
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NORMATIVA URBANISTICA Unidad de Planeamiento Local - UPL 33

Barrios Unidos.

Area de Actividad de Proximidad - APP
- Generadora de soportes urbanos
Consolidacion

AREA ACTIVIDAD

TRATAMIENTO URBANISTICO

fN,DICE Con densificaciéon moderada.
NUMERO DE PISOS 3
ANTEJARDIN

3 metros
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Chapinero

Usos permitidos

Usos Principales:
-Vivienda unifamiliar, bifamiliar
-Multifamiliar colectica habitacionales con servicios.

Usos Complementarios:
-Comercio y servicios basicos Tipo 1 y Tipo 2.

-Servicios de oficinas y servicios de hospedaje en todos los tipos (segun area
construida).

Usos Restringidos

-Servicios al automdévil Tipo 1.

-Servicios especiales Tipo 1

-Servicios logisticos Tipo 1.

-Produccién artesanal Tipo 1 y Tipo 2.

-Industria liviana Tipo.1

-Industria liviana en todos los tipos (segln area construida).

Nota: Cada uso mencionado anteriormente debera desarrollarse de acuerdo a las
condiciones establecidas en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo,

7
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estaran supeditados a la implementacion de acciones de mitigaciéon de impactos
urbanisticas (MU) y medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales
se definen en los articulos 245.Acciones de mitigacion de impactos ambiéntales (MA)
y 248.Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos (MU). Adicionalmente para la
implementacién o reconocimiento de los usos dotacional y comercio y servicios, se
debera declarar el nivel de impacto ambiental segln sea el caso en las categorias
de Bajo (BIA) y Alto (AIA) impacto ambiental.

7. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
7.1 UBICACION
El predio materia de avallo es esquinero tiene frente sobre la Carrera 49 A y la

Calle 86C, hace parte de la urbanizacion San Martin, sector catastral La Patria,
ubicado una zona céntrica de la ciudad de Bogota.

Fuente: http://mapas.bogota.gov.co

7.2  CABIDA SUPERFICIARIA

AREA DE TERRENO: 150,70 M2

FUENTE: El drea es la que figura en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-57210.
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LINDEROS

El predio objeto de avalio hace parte de la Urbanizacion San Martin, que
corresponde al Lote No. 6 de la manzana 15 y cuyos linderos son:

NORTE: En 20.95 metros con el lote No. 5 de la misma manzana 15.

SUR: En 20.95 metros con la Calle 85, hoy Calle 86C.

ORIENTE: En extensién de 7.19 metros con la Transversal 34, hoy Carrera 49A.
OCCIDENTE: En 7,19 metros con el barro La Patria.

FUENTE: Linderos tomados del folio de matricula inmobiliaria No. 50C-57210.

TOPOGRAFIA
Plana

FORMA GEOMETRICA
Regular

FRENTE
7,19 metros.

FONDO
20,95 metros.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

El predio se encuentra construido en dos pisos, conformado por una unidad de
vivienda.

AREA CONSTRUIDA: 175,60 m2

FUENTE: El area es la que figura en la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital — UAECD, corroboradas en en la inspeccion ocular.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION VIVIENDA

ESTRUCTURA : Estructura en concreto

CUBIERTA : Teja de asbesto cemento.

FACHADA : Ladrillo a la vista.

MAMPOSTERIA : Ladrillo tolete y ladrillo bloque.

PUERTAS : Exteriores metdlicas e interiores en madera.
VENTANERIA : Metdlica.
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ACABADOS INTERIORES

PISOS : Porcelanato y ceramica al interior de la vivienda y en
patio, garaje y antejardin tableta de gres.

MUROS : Estuco con pintura de vinilo.

CIELORASO : Listén machihembrado.

BANOS : Bano primer piso - Muros y pisos con enchape en ceramica,

mesén en madera y mobiliario linea  media.
Bafio segundo piso - Muros y pisos con enchape en
ceramica, meson en marmol, mueble inferior y mobiliario

linea media

COCINA : Muros y pisos con enchape ceramica, cocina integral con
meson y lavaplatos en acero inoxidable, estufa a gas y horno
empotrados.

EDAD: La construccion tiene 54 anos aproximadamente con remodelaciones
parciales.

ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble presenta buen estado de conservacién y
mantenimiento.

NUMERO DE PISOS: El inmueble se encuentra construido en dos pisos.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Buenas, teniendo en cuenta que
el predio es esquinero y que la construccion cuenta con aislamiento posterior (patio)
gue permiten una excelente iluminacion y ventilacion.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Vivienda.

DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE:

Primer piso: Antejardin, garaje, sala - comedor, estudio, bafio auxiliar, cocina y
patio.

Segundo piso: Tres alcobas con closet, y un bafio.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble dispone de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
gas y red telefdnica. Estos servicios son suministrados por las diferentes empresas de
servicios publicos del Distrito Capital.
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CONSIDERACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO
CONSIDERACIONES

Ademas de las caracteristicas descritas en el presente informe al efectuar la presente
valuacion se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

e La localizacion general del inmueble en la urbanizacidon San Martin, zona residencial
en un sector céntrico de la ciudad de la ciudad.

e El sector presenta como principales vias de acceso la Avenida Ciudad d Quito
(AK30), la Avenida Suba (AK50) y la Avenida Calle 80 y la Autopista Norte, que lo
comunican con los demas sectores de la Capital.

e Las especificaciones constructivas y arquitectonicas del inmueble.

e Los acabados interiores, los espacios, el area construida, y el estado de conservacion
y mantenimiento.

e El valor asignado se presenta de forma discriminada para el area del terreno y
area construida.

e Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacidn, servidumbres activas y
de cualquier otra naturaleza no se tienen en cuenta porque se considera que la
propiedad puede negociarse sin restriccion alguna.

e En el andlisis para la determinacion del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el propietario
0 quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que le atribuya su
titularidad.

e El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1420/1998, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un
ano, contado desde la fecha de expedicidon, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

11

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isqQuipi@yahoo.com



mailto:isquipi@yahoo.com

©

Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

8.2 METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC, para el desarrollo del
trabajo se emplearon los siguientes métodos:

PARA EL VALOR DEL TERRENO
Método Comparativo de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial .}

PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
Método de Costo de Reposicidn

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, de un bien semejante al
del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.?

8.3 AVALUO

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Se analizaron cinco (5) ofertas de predios ubicados en el mismo sector que el inmueble
objeto de avallo, a los cuales se les desconto el valor de la construccién para encontrar
el valor correspondiente al terreno. La investigacion de mercado arrojo los siguientes
resultados: De acuerdo con los calculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de
7,1%, un valor promedio de $2.506.511/m2, con un limite inferior de $2.327.535/m?2
y limite superior de $2.685.487/m2. (Ver anexo).

t Articulo 1°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

2 Articulo 3°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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ESTUDIO DE HERCADO

TERREND CONSTRUCCION
TIFO DE YALOR YALOR TOTAL
Ma | FEcHA |l ETE DIRECCIOH YALOR PEDIDO | . MEG. | pebucing | gnenem o i p——— e R SHET G CETON OBSERYACIOHES TELEFOHO FUENTE
EXCELEMTES VIAST DE AGCESO, CALLE 20, AYENIDA)
y SUBA, AVENIDA 30, & 50 MT5 DE ESTACION| Metracuadrado.cam
1| avesizozs cAsh L6 Ha 490-04 $Ton000000 T 650,000,000 140,00 262021 233, $765.49) ERLEE L i oaan 0 pos
FIS0S, IDEAL OFICINAS ¥ CONSULTORIOS ESTRATOR
2 | awsezozz caza L #5 Ho, 498-50 $a50.000.000  dx $20.000.000] 143,00 $2.315.991 ELIX $1.320.57) $39.47600) " “':E;:;"":
h drado.zom
3 | avsizoes cAsh GL#60 Ha, 30-30 $Tzno0000| 3 700,000,000 12,00 $2ERLTEY 205, $1.100.969 $z275d3 63 o Tt
4 | awsezozz caza ©L 32 Ho. 30-58 $TT000.000 3 $750.000.000] 143,00 $2.315.540 27,0 $1.320.57) $326.152.964) 7 c“';:;;;:"":
5 | awsezozz caza KFi 498 Ha, 36-19 $a0.000.000 6 $200.000.000] 145,10 $2.702.504 22,0 $1.552.957) $407.136.721 “";;:;)‘2;"'“
FROMEDID $2.507.557)
140,363
GOEFIGIENTE YARIAGION 7.2
LIMITE SUFERIOR $2EETA00
LIMITE INFERIF: EE AT

Teniendo en cuenta la disposicion esquinera del predio que le da ventajas sobre los
pedios medianeros y teniendo como referencia la oferta niUmero 5, se adopta un valor
cercano al limite superior de $2.685.000 por metro cuadrado.

DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida serd determinar el
valor de reposicidn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica
y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje
de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para
asi hallar el valor actual de las construcciones

El valor metro cuadrado de reposicion corresponde al presupuesto de obra realizado
al cual se le aplicé la depreciacién por Fitto y Corvini para encontrar el valor a hoy,
teniendo en cuenta que la estructura de la casa tiene una edad de 54 afos
aproximadamente con remodelaciones en bafios y pisos.
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- Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS
Presupuesto de Obra por Capitulos

MNo. Capitulo Subtotal
1 PRELIMINARES DE OBRA § 16.316.618
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION § 21.096.406
3 INSTALACIONES SANITARIAS § 6.509.179
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO § 56.391.814]
5 MAMPOQSTERIAY PANETES § 32.603.516
3] INSTALACIOMES HIDRAULICAS §5.793.276
7 INSTALACIONES ELECTRICAS § 16.464.991
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO §3.729.558
] CUBIERTAS § 28.502.858
10 ENCHAPES Y PISOS § 63.269.414]
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $19.509.170
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 5 41.036.300
13 CARPINTERIA METALICA 5 12.945.256
14 ESPEJOS Y VIDRIOS §1.042.762
15 PINTURAS Y ESTUCO § 5.363.070
16 CERRAJERIA § 1.226.651
17 EXTERIORES § 8.285.570
18 ASEQY LIMPIEZA §5.176.563
19 PERSOMAL DE OBRA 5 252.025.224
COSTO DIRECTO s 598.278.285
COSTO UNITARIO DIRECTO (5/ m?} s 2.441.952
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) 12% s 293.034
COSTO TOTAL S 2.734.986
TOTAL REDONDEADO 5 2.735.000,00

s - EDAD EN % DE ESTADO DE A VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
CONSTRUCCION| 54 100 54,00% 2 43,08%| $2.735.000| $1.178.197| $1.556.803| $ 1.555.000,00
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Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

9. DETERMINACION DEL AVALUO

CARRERA 49A No. 86C-05
URBANIZACION SAN MARTIN

BOGOTA D.C.

DESCRIPCION AREA M2 V/R UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 150,7 $ 2.685.000( $ 404.629.500,00
CONSTRUCCION 175,6 $ 1.555.000( $ 273.058.000,00

TOTAL AVALUO $ 677.687.500,00

SON: SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE

FECHA: MAYO 05 DE 2023

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha de la inspeccién ocular, siempre
y cuando se mantengan las condiciones del inmueble.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

> Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer;

> Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipodtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

> La valuacion se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de conducta;
> El valuador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando;

> El valuador realizé una visita y verifico personalmente el bien inmueble objeto
de

valuacion

DECLARAgIéN DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

Declaro que no tengo relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del
bien inmueble objeto de valuacion, que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Declaro que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propodsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe.
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Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIONES DEL INFORME

Prohibo expresamente la publicacién de parte o totalidad del informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliacién
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito de de la misma.

Atentamente,

el ke

ING. TSABEL QUINTERO PINILLA

Ingeniera Catastral y Geodesta

Especialista en Avallos

Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A 52049522
Matricula Profesional N° 25222087363 CND
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ESTUDIO DE MERCADO

FECHA

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR
PEDIDO

%. NEG.

TERRENO

CONSTRUCCION

VALOR

DEPURADO | AREAEN
m2

V/m2

AREA EN m2 V/m2

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

TELEFONO
FUENTE

IMAGEN

5/05/2023

CASA

CL 86 No. 49D-09

$ 700.000.000

7%

$ 650.000.000 180,00

$2.620.219

233,0 $ 765.496

$ 178.360.568

EXCELENTES VIAS DE ACCESO, CALLE 80,
AVENIDA SUBA, AVENIDA 30, A 50 MTS DE
ESTACION TRANSMILENIO ESTACION SAN
MARTIN, CASA DE DOS PISOS , IDEAL
OFICINAS Y CONSULTORIOS , ESTRATO 3

Metrocuadrado.com i

2587-M3322683

5/05/2023

CASA

CL 85 No. 49A-50

$ 850.000.000

4%

$ 820.000.000 183,00

$2.315.991

300,0| $1.320.579

$396.173.640

Excelente casa de tres niveles, con area de
construccion trescientos veinte mts, frente
de ocho.setenta y cinco mts y fondo
veintiuno mts, primer piso antejardin, garaje
para tres vehiculos, apartamento
independiente de uno alcoba, uno bano, sala
comedor, entrada a la casa, sala comedor
principal independientes Segundo nivel tres
alcobas, dos banos. Altillo de cincuenta mts
todo en madera

Coédigo Fincaraiz:
6114269

5/05/2023

CASA

CL 86D No. 30-30

$ 720.000.000

3%

$ 700.000.000 183,00

$2.581.728

205,0| $1.109.969

$ 227.543.686

Propiedad ubicada en barrio emblematico de
la capital, muy central, la casa esta lista para
ser adecuada a sus necesidades, opcional
ampliacion en altillo y patio interior,
remodele a su gusto, ya cuenta con cuatro
habitaciones en segundo nivel y sala,
comedor independiente, estudio y un gran
patio cubierto con marquesina, en el primer
nivel, ademas de 3 parqueaderos, un espacio
donde podrad ubicar un lindo antejardin o
lugar de descanso y relajacion

Metrocuadrado.com

10967-M4109922

5/05/2023

CASA

CL 88 No. 30-58

$ 773.000.000

3%

$ 750.000.000 183,00

$2.315.940

247,0/ $1.320.579

$ 326.182.964

Venta de casa amplia e iluminada, de dos
niveles y uso mixto: residencial, oficinas o
comercial. En el primer nivel encontramos un
hall de reparto, sala con chimenea, comedor
independiente, cocina cerrada, zona de
lavanderia, cuarto y bafio de servicio, bafio
social, patio cubierto y tres parqueaderos
cubiertos. En el segundo nivel, hall de
alcobas, cuatro alcobas y un bafio. Con
excelente ubicacion, cerca a vias principales,
estaciones de Transmilenio, clinicas,
restaurantes y zona comercial

Coédigo Fincaraiz:
7923326

5/05/2023

CASA

KR 49A No. 86-19

$ 880.000.000

9%

$ 800.000.000 145,30

$2.698.676

262,0| $1.556.803

$ 407.882.393

S€ vende nermosa casa esquinera en
exclusiva zona al norte de bogota en el
barrio san martin casa bn ubicada
extrategicamente cuenta con un antejardin
amplio donde sirve para parquear un
vehiculo con rejas altas para mayor|
seguridad.. la casa cuenta en el primer piso
con sala amplia cocina bafio zona de aseo y
un apto estudio con entrada independiente
excelente para generar un ingreso adicional..
en el segundo piso consta de 4 habitaciones
amplias con closeth en madera fina un bafio
enchapado con puertas en cristal la casa

fiana picac an cinln falon an

Cédigo Fincaraiz:
7343025

PROMEDIO

$2.506.511

DESVIACION ESTANDAR

178.976

COEFICIENTE VARIACION

7,1%

LIMITE SUPERIOR

$2.685.487

LIMITE INFERIOR

$2.327.535

TEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE

CENEERAGTER DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR

PR AGE VALOR FINAL

CASA

54

100

54,00%

3 52,16%

$ 1.600.000

$834.504 $765.496

CASA

54

100

54,00%

2 43,08%

$ 2.320.000

$999.421 $1.320.579

CASA

54

100

54,00%

3 52,16%

$ 2.320.000

$1.210.031 $1.109.969

CASA

54

100

54,00%

2 43,08%

$ 2.320.000

$999.421 $1.320.579

CASA

54

54,00%

2 43,08%

$ 2.735.000

$1.178.197 $1.556.803




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230504122076215071 Nro Matricula: 50C-57210
Pagina 1 TURNO: 2023-302070

Impreso el 4 de Mayo de 2023 a las 10:53:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 07-06-1972 RADICACION: 72027946 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 31-05-1972
CODIGO CATASTRAL: AAAOO5700EACOD CATASTRAL ANT: 85-T3-4-30
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 6. MANZANA 15. CON 150.70 METROS CUADRADOSDEL PLANO DE LOTEODE'LA"URBANIZACION SAN*MARTIN Y LINDA: NORTE: EN
20.95 METROS CON EL LOTE #5. DE LA MISMA MANZANA : SUR: EN'20.95 METROS CON LA CALLE 85.::ORIENTE:"EN*7.19 METROS CON LA
TRANSVERSAL 34. C. ANTES CARRERA 35. QUE ES SU FRENTE: OCCIDENTE: EN 7:19. METROS CON EL BARRIO LA PATRIA -------- SEGUN
ESCRITURA # 1409 EL LINDERO ORIENTE ACTUAL TIENE UNA EXTENSION DE 7.19'MTS, LINIDA,CON LA CRA. 35 ANTES, HOY TRANSVERSAL 34/

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS'CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE INVERSIONES LA ARBOLEDA LITDA ADQUIRIO POR COMPRA A HOGAR CLINICA SAN RAFAEL SEGUN ESCRITURA 2557 DE LA NOTARIA 1A DE
BOGOTA. ESTA ADQUIRIO EN EL JUICIO DIVISORIO DE SOLEDAD ABADIA DE VERGARA Y OTROS CONTRA GABRIAL ABAIA MENDEZ SEGUN
SENTENCIA DEL JUZGADO 5. C. DEL C. DE BOGOTA REGISTRADA BAJO EL # 4503A DE ABRIL 22 DE 1.961. ESTOS ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE GABRIEL ABDIA MENDEZ PROTOCOLIZADO POR LA ESCRITURA 3271 REGISTRADA EL 6 DE MAYO DE 1.958
DE LA NOT 6A DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 49A 86C 05 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 34 85-05 LOTE 6 MANZANA 15 URBANIZACION SAN MARTIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 6293

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-07-1969 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 2452 del 04-06-1969 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $168,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA - VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES LA ARBOLEDA LTDA.

A: NOGUERA ROCCA MANUEL VICENTE . cCc#oee92 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-08-1969 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 2453 del 04-06-1969 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $101,900
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NOGUERA ROCCA MANUEL VICENTE CC# 96692

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-08-1969 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 2453 del 04-06-1969 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 13 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NOGUERA ROCCA MANUEL VICENTE CC#96692 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1974 Radicacion: O
Doc: ESCRITURA 4050 del 04-08-1973 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NOGUERA ROCCA MANUEL VICENTE CC# 96692 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-12-1974 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 4050 del 04-08-1973 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMON A 13 A\OS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NOGUERA ROCCA MANUEL VICENTE CC# 96692 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-07-1979 Radicacion: 1979-54484

Doc: ESCRITURA 1409 del 28-06-1979 NOTARIA 15A. de BOGOTA VALOR ACTO: $168,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NOGUERA ROCCA MANUEL VICENTE CC# 96692
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A: LINARES CASTELLANOS EDUARDO CC# 2865066 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-04-1985 Radicacion: 8548555

Doc: ESCRITURA 998 del 03-04-1985 NOTARIA 15A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LINARES CASTELLANOS EDUARDO CC#:2865066
A: NOGUERA ROCCA ENRIQUE JOSE X 138706

A: OSPINA JIMENEZ MARGARITA CC# 24304330 / X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-06-2002 Radicacion: 2002-47504

Doc: ESCRITURA 3101 del 05-06-2002 NOTARIA 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NOGUERA ROCA ENRIQUE JOSE CC# 138706
DE: OSPINA JIMENEZ MARGARITA CC# 24304330

A: CANCHALA PE/A RITA CC# 30720856 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-06-2002 Radicacion: 2002-47504

Doc: ESCRITURA 3101 del 05-06-2002 NOTARIA 13 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (CREDITO APROBADO $
67&#039;060.000)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANCHALA PE/A RITA CC# 30720856 X
A: COOPERATIVA MEDICA DEL VALLE Y DE PROFESIONALES DE COLOMBIA COOMEVA NIT# 8903006251

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-03-2005 Radicacion: 2005-18591

Doc: OFICIO 243 del 08-02-2005 JUZGADO 16 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA PROCESO NO.
110013103016200400508

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOMEVA-COOPERATIVA MEDICA DEL VALLE Y DE PROFESIONALES DE COLOMBIA

A: CANCHALA PE/A RITA CC# 30720856 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-08-2013 Radicacioén; 2013-76693
Doc: OFICIO 2149 del 09-08-2013 JUZGADO 016 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEL EMBARGO RAD-
110013103016200400508
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA MEDICA DEL VALLE Y DE PROFESIONALES DE COLOMBIA COOMEVA

A: CANCHALA PE/A RITA CC#.30720856 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-11-2013 Radicacion: 2013-105395
Doc: ESCRITURA 6119 del 07-11-2013 NOTARIA TRECE de BOGOTA D..C. VALORACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominiol-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COOMEVA S.A. - BANCOOMEVA NIT# 9004061505

A: CANCHALA PE/A RITA CC# 30720856 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 20-12-2013 Radicacion: 2013-120693

Doc: ESCRITURA 3071 del 13-12-2013 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $206,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANCHALA PE/A RITA CC# 30720856
A: PE/ALOZA RENGIFO ALVARO HUMBERTO CC# 14228779 X

A: ROJAS RODRIGUEZ CAROLINA MARIA CC# 37893646 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-12-2013 Radicacion: 2013-120693

Doc: ESCRITURA 3071 del 13-12-2013 NOTARIA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PE/ALOZA RENGIFO ALVARO HUMBERTO CC# 14228779 X
DE: ROJAS RODRIGUEZ CAROLINA MARIA CC# 37893646 X

A: PARRA MORALES GIOVANNI CC# 14211760

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-08-2014 Radicacion: 2014-72271

Doc: ESCRITURA 2556 del 13-08-2014 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PE/ALOZA RENGIFO ALVARO HUMBERTO CC# 14228779 X
DE: ROJAS RODRIGUEZ CAROLINA MARIA CC# 37893646 X
A: PRIETO DE MORA MARIELA CC# 20067949

A: RUIZ RUIZ JOSE DANIEL CC# 4040059

A: TORRES GOMEZ FABIO CC# 19317318

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-09-2014 Radicacion: 2014-82317
Doc: ESCRITURA 2990 del 16-09-2014 NOTARIA ONCE de BOGOTA D. C. VALOR ACIO: $
Se cancela anotaciéon No: 14

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION DE
HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA MORALES GIOVANNI CC# 14211760
A: PE/ALOZA RENGIFO ALVARO HUMBERTO CC# 14228779

CC# 37893646

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-06-2015 Radicacion: 2015-50438
Doc: OFICIO 1906 del 11-06-2015 JUZGADO 32 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO 110013103032201500842
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETO DE MORA MARIELA CC# 20067949

DE: RUIZ RUIZ JOSE DANIEL CC# 4040059

DE: TORRES GOMEZ FABIO CC# 19317318

A: PE/ALOZA RENGIFO ALVARO HUMBERTO CC# 14228779 X

A: ROJAS RODRIGUEZ CAROLINA MARIA CC# 37893646 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 25-10-2022 Radicacion: 2022-96465
Doc: OFICIO 20-1360 del 16-12-2020 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO LIQUIDATORIO: 0473 DEMANDA EN PROCESO LIQUIDATORIO DEMANDA EN LIQUIDACION
PATRIMONIAL SOBRE DERECHO DE CUOTARAD 11001400300120200077900
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ROJAS RODRIGUEZ CAROLINA MARIA CC# 37893646 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-17989 Fecha: 04-09-2015

OFICINA DE ORIGEN Y ESPECIFICACION CORREGIDOS VALEN.AUXDEL36/C2015-17989.(ART.59 LEY 1579/2012).

FIN DEEESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-302070 FECHA: 04-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

it Qg P

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497

Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522.

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a86809f4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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WILLIAM ERNESTO
TELLEZ CASTIBLANCO

ABOGADO

UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA

Tdmostenise D

SENOR

JUEZ PRIMERO (1) CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF.: LIQUIDACI()N de PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE de CAROLINA MARIA
ROJAS RODRIGUEZ. EXP. No 2020-00779.

En mi calidad de Apoderado judicial de los ACREEDORES HIPOTECARIOS: (i) FABIO
TORRES GOMEZ, (i) MARIELA PRIETO de MORA vy (iii) JOSE DANIEL RUIZ RUIZ,
respetuosamente formulo OBJECION en contra del inventario y avallo presentado por la

liquidadora NORIS YADIRA MENA MARMOLEJO, con base en las siguientes
consideraciones:

EN CUANTO AL INVENTARIO DE BIENES

1. En el trabajo presentado por la liquidadora, ésta relaciono en el inventario el CINCUENTA
POR CIENTO (50%) que le corresponde a CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ sobre
el inmueble ubicado en la carrera 49A No 86C-05 de la ciudad de Bogota D.C.

2. Igualmente la liquidadora avalué el CINCUENTA POR CIENTO (50%) del inmueble, con el
avallo catastral del predio segun el recibo de impuesto predial del afio 2022.

3. Debo manifestar igualmente, que iniciada la insolvencia del tramite que hoy nos ocupa,
CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ, bajo la gravedad del juramento relacioné como

unico activo el bien inmueble ubicado en la carrera 49A No 86C-05 de la ciudad de Bogota
D.C.

4. Revisada la base de datos de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS encontramos igualmente que es propietaria de una CUARTA PARTE (%) del
inmueble ubicado en la CARRERA 8 No 9-60/58 del Municipio de SAN GIL (SANTANDER),
identificado con la matricula inmobiliaria No. 319-7729. (ver anexo)

5. Debe tenerse en cuenta por el despacho, que CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ
obré de MALA FE, al no informar o relacionar la totalidad de sus bienes en los activos en el
tramite de la insolvencia; ahora en esta liquidacion patrimonial, configurandose asi la
comision de un posible delito, lo cual debe ponerse en conocimiento de la Fiscalia General
de Nacion para que investigue, y en caso de encontrar mérito, acuse a la hoy insolvente.

6. Ahora bien, la liquidadora debera tener en cuenta este activo e incluirlo en la relacién del
inventario y proceder a su avaldo.




EN CUANTO AL GASTOS DE ADMINISTRACION

7. En cuanto a la relacion de pasivos, la liquidadora NORIS YADIRA MENA MARMOLEJO,
NO tuvo en cuenta el pasivo por gastos de administracién pagado por el acreedor hipotecario
FABIO TORRES GOMEZ identificado con cédula de ciudadania N°. 19.317.318 de Bogota
D.C., por la audiencia de incumplimiento en la etapa de la insolvencia en la suma de DOS
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.400.000,00), con
preferencia sobre lo demas acreedores relacionados en la masa de los activos de esta
liquidacion.

8. Igualmente debo manifestar que el despacho tuvo en cuenta el pago como gasto de
administracion que sufragé el acreedor hipotecario FABIO TORRES GOMEZ en la suma de
DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.400.000,00)

9. Asi mismo, le hice saber a la liquidadora mediante correo electronico enviado a la misma
el pasado 21 de Julio de 2022, en su parte final del mismo (ver anexo), lo ordenado por el
despacho en su proveido de fecha 16 de Julio de 2021 inciso quinto.

10. Ordena el numeral tercero (3) del ARTICULO 565 del C.G. del P. que en la declaracién de
apertura de la liquidacion patrimonial produce como efectos:

3. La incorporacion de todas las obligaciones a cargo del deudor que hayan nacido con
anterioridad a la providencia de apertura.

Las obligaciones de caracter alimentario a favor de los hijos menores tendran prelacion
sobre todas las demés. Los gastos de administracion del procedimiento de
negociacién de deudas se pagaran de preferencia sobre las acreencias
incorporadas en la relacion definitiva de acreedores que se hubiere elaborado en
este.

(-)

(Negrilla mia)

11. Asi mismo, el ARTICULO 566 del C.G. del P., ordena en que término debe el acreedor
hacerse parte para el cobro de su crédito en el tramite liquidatorio, en este caso “GASTOS de
ADMINISTRACION”.

“A partir de la providencia de admisién y hasta el vigésimo dia siguiente a la
publicacién en prensa del aviso que dé cuenta de la apertura de la liquidacion, los
acreedores que no hubieren sido parte dentro del procedimiento de negociacion de
deudas deberan presentarse personalmente al proceso o por medio de apoderado
judicial, presentando prueba siquiera sumaria de la existencia de su crédito.”

(...
(Negrilla mia)

Conforme a lo anterior, procedo a presentar la liquidacion respecto al pago por GASTOS de
ADMINISTRACION a favor de FABIO TORRES GOMEZ:



CAPITAL a favor de FABIO TORRES GOMEZ $ 2.400.000
769 Septiembre de 2020 18,35% 27,525% 2,047% $49.128
869 Octubre de 2020 18,09% 27,135% 2,021%  $48.504
947 Noviembre de 2020 17,84%  26,760% 1,996%  $ 47.904
1034 Diciembre de 2020  17,46%  26,190% 1,957% $ 46.968

1215 Enero de 2021 17,32%  25,980% 1,943%  $46.632
64 Febrero de 2021 17,54%  26,310% 1,965%  $47.160
161 Marzo de 2021 17,41%  26,115% 1,952%  $46.848
305 Abril de 2021 17,31%  25,965% 1,942%  $46.608
407 Mayo de 2021 17,22%  25,830% 1,933%  $46.392
509  Junio de 2021 17,21%  25,815% 1,932%  $ 46.368
622 Julio de 2021 17,18% 25770% 1,929%  $46.296
804 Agosto de 2021 17,24%  25,860% 1,935%  $46.440
931 Septiembre de 2021 17,19% 25,785% 1,930%  $46.320

1095 Octubre de 2021 17,08% 25,620% 1,919%  $46.056

1259 Noviembre de 2021  17,27%  25,905% 1,938%  $46.512
1405 Diciembre de 2021 17,46% 26,190% 1,957%  $46.968

1597 Enero de 2022 17,66% 26,490% 1,978%  $47.472
143 Febrero de 2022 18,30%  27,450% 2,042%  $49.008
256 Marzo de 2022 18,47% 27,705% 2,059%  $49.416
382 Abril de 2022 19,06% 28,575% 2,117%  $50.808
498 Mayo de 2022 19,71%  29,565% 2,182%  $52.368
617 Junio de 2022 20,40% 30,600% 2,250%  $ 54.000
801 Julio de 2022 21,28%  31,920% 2,335%  $ 56.040
973 Agosto de 2022 2221%  33,315% 2,425%  $ 58.200

1126 Septiembre de 2022 23,50% 35,250% 2,548% $61.152
1327 Octubre de 2022 2461% 36,915% 2,653% $63.672
1537 Noviembre de 2022 25,78% 38,670% 2,762% $ 66.288
1715 Diciembre de 2022 27,64% 41,460% 2,933% $70.392

1968 Enero de 2023 28,84% 43260% 3,041%  $72.984
100 Febrero de 2023 30,18% 45270% 3,161% $75.864
236 Marzo de 2023 30,84% 46,260% 3,219% $77.256
472 Abril de 2023 31,39% 47,085% 3,268%  $78.432
INTERESES a
favor de FABIO $1.734.456
TORRES GOMEZ

De acuerdo con lo anterior, se debra INCLUIR el capital por gasto de administracion en la
suma de $2.400.000,00 e INCLUIR el reconocimiento de intereses por la suma de
$1.734.456,00 sobre este gasto de administracion.



EN CUANTO A LOS INTERESES NO RECONOCIDOS

12. Continuando con la relacién de pasivos presentados por la liquidadora NORIS YADIRA
MENA MARMOLEJO, debo manifestar que ésta NO tuvo en cuenta los intereses causados
hasta la fecha, tuvo solo en cuenta los intereses que se debian hasta en el tramite de la
insolvencia, en donde NO hubo acuerdo de negociacién por lo tanto, los intereses deberan

ser liguidados en esta etapa de liquidacién patrimonial, maxime cuando hay activos
suficientes para pagarlos.

13. El titulo IV del Libro Tercero del C.G.P, regula lo concerniente a los tramites de
insolvencia de persona natural no comerciante, pero poco se regula en relacién con el
reconocimiento de los intereses.

14. De acuerdo con lo anterior, es necesario acudir a las normas analogas para efectos de
reconocimiento de intereses, tal como lo indican las normas de interpretacion consagradas
en los articulos 11 y 12 del C.G.P,, y en consecuencia se deberan contemplar los mismos
para efectos del acuerdo de reorganizacion en el articulo 554 numeral 3 del C.G.P., el cual
establece:

“ARTICULO 554. CONTENIDO DEL ACUERDO. El acuerdo de pago contendra, como
minimo:

()

3. El régimen de intereses al que se sujetaran las distintas obligaciones, y en caso de
que asi se convenga, la condonacién de los mismos.

(..

15. Asi las cosas, tenemos que la ley 1116 de 2006 consagra, por regla general, el
tratamiento igualitario de los acreedores del deudor concursado, no obstante, esta ley
contempla excepciones a dicha regla general, contenidas en las normas que regulan la
suerte de los créditos privilegiados y los crédito postergados en su pago.

16. El articulo 69 de la mencionada ley, regula los créditos postergados, segin esta norma
estos créditos son aquellos cuyo pago no se efectta en el orden que le corresponde en su
categoria legal, sino que se pagan después de cancelados los créditos sin prelacién legal
(comunes) que hacen parte de la reorganizacion o de la liquidacion judicial, siempre que se
trate de obligaciones expresamente previstas en lo norma cita.

17. El articulo 69 de la ley 1116 de 2006, se aplica en la reorganizaciéon y en la liquidacién
judicial, porque ademas de estar ubicado en esta ley dentro del titulo de disposiciones
comunes a estos dos procesos concursales, dicha disposicion tiene por titulo “créditos
legalmente postergados en los procesos de reorganizacion y de liquidacion patrimonial’.

18. El paragrafo 1 del articulo 69, dispone que el “pago de los créditos postergados respetara
las reglas de la prelacion legal”. Esta norma significa que, si bien los créditos postergados se
pagan después de pagadas las restantes obligaciones que conforma el pasivo inventariado
en el proceso, para pagar los créditos postergados se debe observar la prelacién legal que
exista entre ellos.



Articulo 69. Créditos legalmente postergados en el proceso de reorganizacion y de
liquidacion judicial. Estos créditos serédn atendidos. una vez cancelados los demas
créditos y corresponden a:

1. Obligaciones con personas especialmente relacionadas con el deudor, salvo aquellas
provenientes de recursos entregados después de la admisién af trémite y destinados a la
recuperacion de la empresa.

2. Deudas por servicios puiblicos. si la entidad prestadora se niega a restablecerios
cuando han sido suspendidos sin atender lo dispuesto en la presente ley.

3. Créditos de los acreedores que intenten pagarse por su propia cuenta a costa de
bienes o derechos del deudor. o que incumplan con las obligaciones pactadas en ef
acuerdo de reorganizacion o del proceso de liquidacion judicial.

4. Valores derivados de sanciones pactadas mediante acuerdos de voluntades.

5. Las obligaciones que teniendo la carga de presentarse al trémite de liguidacion
Jjudicial, no lo hicieren dentro de los términos fijados en la presente ley.

6. El valor de intereses, en el proceso de liquidacién judicial.
7. Los demas cuya postergacion esté expresamente prevista en esta ley,

Paragrafo 1°. El pago de los créditos postergados respetaré las reglas de prelacién
legal.

(.y

{Megrilla mia)

19. En el mismo sentido de lo anterior, debe considerarse que el valor de los activos
inventariados presentado por la Liquidadora, corresponde a DOSCIENTOS NOVENTA Y
SEIS MILLONES OCHOCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($296.806.500,00), faltando por avaluar el inmueble ubicado en el del Municipio de SAN GIL
(SANTANDER), identificado con la matricula inmobiliaria No 319-7729, con lo cual es posible
pagar intereses moratorios a los acreedores, teniendo en cuenta que los capitales ascienden
por cada acreedor hipotecario en la suma de VEINTICINCO MILLONES de PESOS
MONEDA CORRIENTE ($25.000.000,00), de acuerdo con el proyecto presentado por la
Liquidadora.

20. Tengase en cuenta que en el caso de todos los acreedores, han transcurrido, al menos,
66 MESES, es decir, CINCO (05) afios y SEIS (06) meses de mora en el pago de sus
acreencias por parte de la deudora CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ, si se tiene en
cuenta que la solicitud de insolvencia fue radicada el 23 de octubre de 2017, con
informacion incompleta.

21. En el caso de mis clientes, los ACREEDORES HIPOTECARIOS, su derecho de crédito
data del 13 de AGOSTO de 2014 (fecha de constitucion de la hipoteca), y el proceso
hipotecario se inici6 el 26 de MAYO de 2015, librando el correspondiente mandamiento de
pago el 29 de Mayo de 2015 por el sefior Juez de ORIGEN 32 Civil del Circuito de Bogota
D.C. actualmente el sefior JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL del CIRCUITO de EJECUCION de
SENTENCIAS de BOGOTA D.C.



22. En ese sentido, si bien existieron abonos, estos se imputaron a intereses, todos ellos
anteriores al inicio de la demanda hipotecaria por parte de la deudora, TODOS DE ELLOS
ANTERIORES AL TRAMITE DEL PROCESO DE INSOLVENCIA, lo cierto es que el paso del

tiempo ha hecho que el valor del capital mutuado haya perdido capacidad adquisitiva, ante
eventos como la inflacion.

23. De igual manera, es claro que el hecho de no poder contar con unos dineros en fecha
cierta, y verse sometidos mis mandantes a una mora reiterada por alrededor de DIEZ ANOS,

los perjudica, y en criterios de equidad, legalidad, y justicia, deben reconocerse los intereses
a los que de buena fe tienen derecho.

24. De acuerdo con lo anterior, la Corte Constitucional, en sentencia C-604 de 2012, con
ponencia del Magistrado Jorge Ignacio Pretelt Chaljub, manifest6 lo siguiente:

‘Los intereses moratorios son aquellos que se pagan para el resarcimiento tarifado o
indemnizacién de los perjuicios que padece el acreedor por no tener consigo el dinero en
la oportunidad debida. La mora genera que se hagan correr en contra del deudor los
dafios y perjuicios llamados moratorios que representan el perjuicio causado al acreedor

por el retraso en la ejecucion de la obligacién. Sobre este aspecto afirman Planiol y
Ripert:

‘Los dafios y perjuicios moratorios tienen como caracter esencial, se acumulables
necesariamente con el cumplimiento efectivo de la obligacién, puesto que representan
el perjuicio resultante del retraso, perjuicio que no se repara por el ulterior
cumplimiento de la obligacién” (negrillas y subrayado fuera de texto).

()

Por lo anterior, en Colombia el interés moratorio tiene un contenido indemnizatorio
distinto a la simple correccién monetaria, situaciéon que no puede ser desconocida
por el legislador al momento de determinar las tasas a las cuales lo vincula, por lo
cual los intereses moratorios deberan contemplar un componente inflacionario o
de correccion monetaria y uno indemnizatorio, el cual podré variar teniendo en
cuenta la existencia de diversos regimenes en cuanto a las tasas de interés, tal
como sucede en relacion con los intereses civiles y comerciales segun se
reconocio en la sentencia C - 364 de 2000.”

25. De no resarcirse los perjuicios causados a los acreedores, habria un enriquecimiento sin
causa del deudor y una disminucion patrimonial injustificada de sus acreedores.

26. Conforme a lo anterior, respetuosamente OBJETO el proyecto presentado, con el fin de
que sean reconocidos los intereses sobre los créditos presentados, que en el caso de
mis clientes, corresponden a los siguientes valores:

CAPITAL sobre el cual se liquidan intereses en favor de cada $25.000.000
acreedor hipotecario, FABIO TORRES GOMEZ, MARIELA (capital por
PRIETO DE MORA y JOSE DANIEL RUIZ RUIZ acreedor)
INTERES de mora desde el 14 al
1707 31 de Diciembre de 2014. 19,17% 28,755% 2,129% $ 309.048
2359 Enero de 2015 19,21% 28,815% 2,132% $ 533.000

2359 Febrero de 2015 19,21% 28,815% 2,132% $ 533.000



2359
369
369
369
913
913
913
1341
1341
1341
1788
1788
1788
334
334
334
811
811
811
1233
1233
1233
1612
1612
1612
488
488
488
907
907
1155
1298
1447
1619
1890
131
259
398
527
687
820
954
1112
1294
1521
1708
1872
111
263

Marzo de 2015
Abril de 2015
Mayo de 2015
Junio de 2015
Julio de 2015
Agosto de 2015
Septiembre de 2015
Octubre de 2015
Noviembre de 2015
Diciembre de 2015
Enero de 2016
Febrero de 2016
Marzo de 2016
Abril de 2016
Mayo de 2016
Junio de 2016
Julio de 2016
Agosto de 2016
Septiembre de 2016
Octubre de 2016
Noviembre de 2016
Diciembre de 2016
Enero de 2017
Febrero de 2017
Marzo de 2017
Abril de 2017
Mayo de 2017
Junio de 2017
Julio de 2017
Agosto de 2017
Septiembre de 2017
Octubre de 2017
Noviembre de 2017
Diciembre de 2017
Enero de 2018
Febrero de 2018
Marzo de 2018
Abril de 2018
Mayo de 2018
Junio de 2018
Julio de 2018
Agosto de 2018
Septiembre de 2018
Octubre de 2018
Noviembre de 2018
Diciembre de 2018
Enero de 2019
Febrero de 2019
Marzo de 2019

19,21%
19,37%
19,37%
19,37%
19,26%
19,26%
19,26%
19,33%
19,33%
19,33%
19,68%
19,68%
19,68%
20,54%
20,54%
20,54%
21,34%
21,34%
21,34%
21,99%
21,99%
21,99%
22,34%
22,34%
22,34%
22,33%
22,33%
22,33%
21,98%
21,98%
21,48%
21,15%
20,96%
20,77%
20,69%
21,01%
20,68%
20,48%
20,44%
20,28%
20,03%
19,94%
19,81%
19,63%
19,49%
15,40%
19,16%
19,70%
19,37%

28,815%
29,055%
29,055%
29,055%
28,890%
28,890%
28,890%
28,995%
28,995%
28,995%
29,520%
29,520%
29,520%
30,810%
30,810%
30,810%
32,010%
32,010%
32,010%
32,985%
32,985%
32,985%
33,510%
33,510%
33,510%
33,495%
33,495%
33,495%
32,970%
32,970%
32,220%
31,730%
31,440%
31,155%
31,035%
31,515%
31,020%
30,720%
30,660%
30,427%
30,045%
29,910%
29,715%
29,450%
29,235%
29,100%
28,740%
29,550%
29,060%

2,132%
2,148%
2,148%
2,148%
2,137%
2,137%
2,137%
2,144%
2,144%
2,144%
2,179%
2,179%
2,179%
2,263%
2,263%
2,263%
2,341%
2,341%
2,341%
2,404%
2,404%
2,404%
2,438%
2,438%
2,438%
2,437%
2,437%
2,437%
2,403%
2,403%
2,355%
2,323%
2,304%
2,286%
2,278%
2,309%
2,277%
2,257%
2,254%
2,238%
2,213%
2,205%
2,192%
2,174%
2,160%
2,151%
2,128%
2,181%
2,148%

$ 533.000
$ 537.000
$ 537.000
$ 537.000
$ 534.250
$ 534.250
$ 534.250
$ 536.000
$ 536.000
$ 536.000
$ 544.750
$ 544.750
$ 544.750
$ 565.750
$ 565.750
$ 565.750
$ 585.250
$ 585.250
$ 585.250
$ 601.000
$ 601.000
$ 601.000
$ 609.500
$ 609.500
$ 609.500
$ 609.250
$ 609.250
$ 609.250
$ 600.750
$ 600.750
$ 588.750
$ 580.750
$ 576.000
$ 571.500
$ 569.500
$ 577.250
$ 569.250
$ 564.250
$ 563.500
$ 559.500
$ 553.250
$ 551.250
$ 548.000
$ 543.500
$ 540.000
$ 537.750
$ 532.000
$ 545.250
$ 537.000



389
574
697
829
1018
1144
1293
1474
1603
1768
94
205
351
437
505
605
685
769
869
947
1034
1215
64
161
305
407
509
622
804
931
1095
1259
1405
1597
143
256
382
498
617
801
973
1126
1327
1537
1715
1968
100
236
472

Abril de 2019
Mayo de 2019
Junio de 2019

Julio de 2019
Agosto de 2019
Septiembre de 2019
Octubre de 2109
Noviembre de 2019
Diciembre de 2019
Enero de 2020
Febrero de 2020
Marzo de 2020
Abril de 2020
Mayo de 2020
Junio de 2020

Julio de 2020
Agosto de 2020
Septiembre de 2020
Octubre de 2020
Noviembre de 2020
Diciembre de 2020
Enero de 2021
Febrero de 2021
Marzo de 2021
Abril de 2021
Mayo de 2021
Junio de 2021

Julio de 2021
Agosto de 2021
Septiembre de 2021
Octubre de 2021
Noviembre de 2021
Diciembre de 2021
Enero de 2022
Febrero de 2022
Marzo de 2022
Abril de 2022
Mayo de 2022
Junio de 2022

Julio de 2022
Agosto de 2022
Septiembre de 2022
Octubre de 2022
Noviembre de 2022
Diciembre de 2022
Enero de 2023
Febrero de 2023
Marzo de 2023
Abril de 2023

19,32%
19,34%
19,30%
19,28%
19,32%
19,32%
15,10%
19,03%
18,91%
18,77%
19,06%
18,95%
18,69%
18,19%
18,12%
18,12%
18,29%
18,35%
18,09%
17,84%
17,46%
17,32%
17,54%
17,41%
17,31%
17,22%
17,21%
17,18%
17,24%
17,19%
17,08%
17,27%
17,46%
17,66%
18,30%
18,47%
19,05%
19,71%
20,40%
21,28%
22,21%
23,50%
24,61%
25,78%
27,64%
28,84%
30,18%
30,84%
31,39%

28,980%
29,010%
28,950%
28,920%
28,980%
28,980%
28,650%
28,545%
28,365%
28,155%
28,590%
28,425%
28,035%
D7,285%
27,180%
27,180%
27,435%
27,525%
27,135%
26,760%
26,190%
25,980%
26,310%
26,115%
25,965%
25,830%
25,815%
25,770%
25,860%
25,785%
25,620%
25,905%
26,190%
26,490%
27,450%
27,705%
28,575%
29,565%
30,600%
31,920%
33,315%
35,250%
36,915%
38,670%
41,460%
43,260%
45,270%
46,260%
47,085%

2,143%
2,145%
2,141%
2,139%
2,143%
2,143%
2,122%
2,115%
2,103%
2,089%
2,118%
2,107%
2,081%
2,031%
2,024%
2,024%
2,041%
2,047%
2,021%
1,996%
1,957%
1,943%
1,965%
1,952%
1,942%
1,933%
1,932%
1,929%
1,935%
1,930%
1,919%
1,938%
1,957%
1,978%
2,042%
2,059%
2,117%
2,182%
2,250%
2,335%
2,425%
2,548%
2,653%
2,762%
2,933%
3,041%
3,161%
3,219%
3,268%

$ 535.750
$ 536.250
$ 535.250
$ 534.750
$ 535.750
$ 535.750
$530.500
$ 528.750
$ 525.750
$ 522.250
$ 529.500
$ 526.750
$ 520.250
$ 507.750
$ 506.000
$ 506.000
$ 510.250
$ 511.750
$ 505.250
$ 499.000
$ 489.250
$ 485.750
$ 491.250
$ 488.000
$ 485.500
$ 483.250
$ 483.000
$ 482.250
$ 483.750
$ 482.500
$ 479.750
$ 484.500
$ 489.250
$ 494.500
$ 510.500
$ 514.750
$ 529.250
$ 545.500
$ 562.500
$ 583.750
$ 606.250
$ 637.000
$ 663.250
$ 690.500
$ 733.250
$ 760.250
$ 790.250
$ 804.750

$ 817.000



INTERESES (no se esta sumando el
capital) en favor DE CADA $56.080.548
ACREEDOR HIPOTECARIO

Resumen:

INTERESES de FABIO TORRES GOMEZ.....oo oo $56.080.548,00
INTERESES de MARIELAPRIETO de MORA ..., $56.080.548,00
INTERESES de JOSE DANIELRUIZ RUIZ. ... $56.080.548,00

EN CUANTO A LAS COSTAS PROCESALES

27. lgualmente debo manifestar que en el momento de llevar a cabo la insolvencia, NO se
relacionaron las costas procesales causadas en el proceso hipotecario que se adelantaba
ante el sefior JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL del CIRCUITO de EJECUCION de SENTENCIAS
de BOGOTA D.C (Juzgado de ORIGEN 32 Civil del Circuito de Bogota D.C.) en el proceso
HIPOTECARIO de FABIO TORRES GOMEZ, JOSE DANIEL RUIZ RUIZ y MARIELA PRIETO
de MORA en contra de CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ y ALVARO HUMBERTO
PENALOZA RENGIFO. Exp. No. 2015-00842, aprobada por el sefior Juez, en auto de fecha
27 de Abril de 2017 en la suma de SEIS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA'Y CINCO
MIL SEISCIENTOS CURENTAY OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.945.648,00), los
cuales deberan ser pagados por encima de los demas créditos. (ver anexo)

En consecuencia, respetuosamente solicito al sefior Juez:

PRIMERO: ORDENAR a la liquidadora INCLUIR la cuota parte del inmueble ubicado
en la CARRERA 8 No 9-60/58 del Municipio de SAN GIL (SANTANDER), identificado
con la matricula inmobiliaria No 319-7729 de propiedad de CAROLINA MARIA ROJAS
RODRIGUEZ y proceder a su avallio.

SEGUNDO: ORDENAR a ia liquidadora INCLUIR en el pasivo y con preferencia, el
gasto de administracién pagado por el acreedor hipotecario FABIO TORRES GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania N°. 19.317.318 de Bogota D.C., por la
audiencia de incumplimiento en la etapa de la insolvencia en la suma de DOS
MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.400.000,00)

TERCERO: ORDENAR a la liquidadora INCLUIR en el pasivo y con preferencia
INCLUIR el reconocimiento de intereses por la suma de $1.734.456,00 sobre el gasto
de administracion pagados en Septiembre de 2020 y en favor del acreedor hipotecario
FABIO TORRES GOMEZ en la suma de UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.734.456,00).



CUARTO: ORDENAR a la liquidadora INCLUIR en el pasivo la liquidacion de
intereses sobre los capitales prestados por cada uno de los acreedores hipotecarios:

(i) FABIO TORRES GOMEZ la suma de CINCUENTA Y SEIS MILLONES
OCHENTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($56.080.548,00)

(if) MARIELA PRIETO de MORA CINCUENTAY SEIS MILLONES OCHENTA MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($56.080.548,00)

(i) JOSE DANIEL RUIZ RUIZ CINCUENTA Y SEIS MILLONES OCHENTA MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($56.080.548,00)

QUINTO: ORDENAR a la liquidadora INCLUIR en el pasivo y con preferencia, las
costas procesales causadas en el proceso hipotecario en la suma aprobada de SEIS
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTAY CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTAY
OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.945.648,00).

Del sefior Juez, respetuosamente;

WILLIAM ERNESTO TELLEZ CASTIBLANCO
C.C. No 79.517.707 de Bogota D.C.
T.P. No 130.553 del C.S.J.
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CONSTRUIDA ~METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 8 9-60/58

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-12-1952 Radicacion: SR

Doc: ESCRITURA 487 del 23-09-1952 NOTARIA 2 de SAN GIL VALOR ACTO: $3,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RODIGUEZ CORREA TITO

A: GUALDRON 8. ISIDORO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-05-1975 Radicacion: SR

Doc: ESCRITURA 266 del 28-04-1975 NOTARIA 1 de SAN GIL VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUALDRON SANCHEZ ISIDORO

A: GUALDRON NU/EZ TEODORO X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1975 Radicacion: SR
Doc: ESCRITURA 445 del 04-08-1975 NOTARIA 1 de SAN GIL VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: WANDURRAGA NU/EZ TEODORO
A: CASTELLANOS MEZA JUAN DE DIOS CC# 2165484 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 2‘5,702—’,1’;998,Badigacio’n: ,1‘,998-8'16
Doc: SENTENCIA 0 del ! . = 3

ESPECIFICACION: : 150,
PERSONAS QUE INTERVIEN

DE: CASTELLANOS Mt
A: ARAQUE DE CASTELL

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-1998 Radicacion: 1998-2841

Doc: ESCRITURA 1528 del 20-06-1998 NOTARIA 2 de SANGIL VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 103 DONACION NUDA PROPIEDAD CON RESERVA DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARAQUE DE CASTELLANOS BLANCA ROSA CC# 28371464

A: CASTELLANOS ARAQUE RAMIRO CCi# 91065565 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-08-2004 Radicacion: 2004-2886

Doc: ESCRITURA 1350 del 12-07-2004 NOTARIA 2 de SAN GIL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO POR RENUNCIA DEL USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: ARAQUE DE CASTELLANOS BLANCA ROSA CC# 28371464

A: CASTELLANOS ARAQUE RAMIRO CC# 91065565 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-08-2004 Radicacién: 2004-2886

Doc: ESCRITURA 1350 del 12-07-2004 NOTARIA 2 de SAN GIL VALOR ACTO: $15,100,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTELLANOS ARAQUE RAMIRO CC# 91065565

A: CARRE\O ACEVEDO JOSE DE LA CRUZ CC#91067110 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-2006 Radicacion: 2006-2211
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Doc: ESCRITURA 1329 del 12-06-2006 NOTARIA SEGUNDA de SAN GIL VALOR ACTO: $24,900,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARRE\O ACEVEDO JOSE DE LA CRUZ CC# 91067110

A: JAIMES MORALES DIANA MILENA CC# 37748614

A: ROJAS RODRIGUEZ CAROLINA MARIA CC# 37893646

A: ROJAS RODRIGUEZ LUZ AMPARO

Anotacion Nro: 0 Nro.correceion: 1 “Radicacion: C2011:153%
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA'POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anoctacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-80 Fecha: 05-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-14782 FECHA: 21-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: MARIA EUGENIA MUNOZ ARIZA




21/7/22, 16:39 Gmail - RESPUESTA CORREQ ELECTRONICO 18 JULIO 2022 HORA 16:07 - LIQUIDACION PATRIMONIAL CAROLINA MARIA ...

@m&ﬁ William Tellez <w.teliez.c@gmail.com>

o

kESPUESTA CORREO ELECTRONICO 18 JULIO 2022 HORA 16:07 - LIQUIDACION
PATRIMONIAL CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ c.c. # 37.893.646

1 mensaje

William Tellez <tellez@ernestosierra.com.co> 21 de julio de 2022, 16:38

Para: noris_mena@hotmail.com
Dra. NORIS YADIRA MENA MARMOLEJO

LIQUIDADORA
E.S.M.

REF: LIQUIDACION PATRIMONIAL CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ c.c. # 37.893.646 del JUZGADO
PRIMERO (01) CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. EXP. # 2020 - 00779.

Dando respuesta a su requerimiento procediendo de la siguiente forma:

“—" 1. JOSE DANIEL RUIZ RUIZ, en la calle 85 # 10 - 79 Bogota D.C. y correo electrénico: danielyanco40@hotmail.com

2- NYDIA HAYDEE MORA PRIETO, JAVIER MORA RIETO, FERNANDO MORA PRIETO y JAIME EDUARDO MORA
PRIETO herederos de MARIELA PRIETO de MORA, .en la calle 85 # 10 - 79 Bogota D.C. y correos electrénicos:
bknidiamora@gmail.com , puntoeditorial@hotmail.com , inplascoliimitada@hotmail.com y
empagueniasticossas@hotmail.com  (respectivamente)

3- FABIO TORRES GOMEZ, en la calle 85 # 10 - 79 Bogota D.C. y correo electrénico: {tg0603@gmail.com

ADJUNTO LOS PODERES otorgados, por los suscritos.

Asimismo, debera tener en cuenta lo ordenado en el inciso QUINTO de la providencia de fecha 16 de julio de 2022,
respecto del acreedor hipotecario FABIO TORRES GOMEZ. (ver adjunto)

Respetuosamente;

WILLIAM ERNESTO TELLEZ CASTIBLANCO
C.C. No 79.517.707 de Bogota D.C.

T.P. No 130.553 del C.S.J.

celular 315-3235733

tellez@ernestosierra.com.co

mﬁj ANEXOS - ROJAS RODRIGUEZ.pdf
— 1229K
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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021)
11001 4003 001 2020 00779 00

Agréguese a los autos la calificaciéon de acreencias a favor de la
SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA, y téngase en cuenta en la
oportunidad pertinente.

Reconocer al abogado LUIS ELUARDO CORTINA PENARANDA como
apoderado judicial del acreedor SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA en
los térmiros v para los fines del poder conferido.

Téngase en cuenta parzs. los efectos legales pertinentes que MARIO ENRIQUE
OSORIO ARTEAGA designado en el presente asunto como liquidador acepto
el cargo. En tal sentido, se e requiere para que dé cumplimiento a lo
dispuesto en proveido calendado el 11 de diciembre de 2020, esto es,
notificar a los acreedores de CAROLINA MARIA ROJAS RODRIGUEZ, realizar
la publicacion en un diario de circulacion nacional, notificar a la direcciéon
de correc electronico a los acreedores y actualizar los inventarios y avaltuos
de los bienes cel deudor.

Por su pare la deudora insolvente debera cancelar los honorarios
provisionales &l liguidador.

Téngase ern cuenta para los efecics legales pertinentes como gastos de
administracién ia suma de $2.400.000= pagada por el acreedor hipotecario
FABIO TORRES GOMEZ por concepto de costos para adelantar la audiencia
de incumpliniento ante el Centro de Conciliacién Constructores de Paz.

Se reconoce personeric. al abogado JORGE SAMUEL MONTENEGRO
ROMERO comuo apoderado de la deudora insolvente en los términos y para
los fines de! poder confer:do.

Notifiquese,
EDUARDO ANDRES CABRALES ALARCON
Juez
11001 4003 001 2020 00779 00
e La anterior providencia se notifica por
Firmado Por: anotacién en estaco de fecha 19 de julio
EDUARDO ANLRES CASRALES ce 2021 ALARCON
JUEZ
DE BOGOTA. Do St A os 15 ALEJANDRO CEPEDA RAMOS o pa 4 CTUDAD
Srio.

Este documcn'o fue ger.crado con firma e'ecironice y cuenta con olena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/ 99 y el decreto
reglareritario 2364/ 12

Cadico ze verificacisn: Icbd34ad4daa’e3adeS44cd58b6ce6989844dealef189f97abaObb7bd4e66738
Documento generacy en 16/07/2021 12:25:15 PM

Validz éstz docuwmente elecirénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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seqota, veintisiete (27) de abril de 2047

1 PICACION: EJECUTIVO No 2015.00847.3,

ASUNTO A DECIDIR

procede el Despacho a resolver el recursg de reposicion pre
apoderado de la parte demandante contra e mcs%OA ;m,jop;;; aute
16 de febrero de 2017 (F1 146), por medio del cual Sﬁgprobo la lmud
cosias elaborada por la Oficina de Apoyo Judicial d; este }lJ?!;adr) |

Ii. LA CAUSA DEL RECURSO

L2 inconformidad radica, en sintesis, en que:

i.- No se estan aplicando las tarifas establecidas por el Consejo Superior dz

ia Judicatura en acuerdo PSAA16-10554 de 5 de agosto de 2016
fijacion de las agencias en derecho liquidadas y no atiende a la diligencia v
celidad de la gestidn desarrollada por el apoderado en el devenir de ia
actuacion y

”
Z

- No se incluyeron las expensas que asumio la actora para el desarroiio de
a actuacion

fil.  CONSIDERACIONES

Dispone el ordinal 1° del articulo 365 del Codigo General de que
et

los procesos y en las actuaciones posteriores 1 aqu
controversia” se condenard en costas "a [ parte vencido
quien se le resuclva desfavarablemente of {n’x:mm t‘:f
revision que haya propuesto. Ademas. Giios o } spo
este codigo”; éstas seran liquidadas en el f,m)iﬁff o }uwj
nstancia, “inmediatamentc quede <;axe“z(:czn:-,«'efzx.ﬁ - pr i
imponga o la de obedecimicnta a 1o rosuelto por ol s
énsefa el articulo 366 ibiden.

. 4 g 7 1on
Ctal como o

g caryies bt ey eI
Ahora, frente a los planteamientos del recurrente tenemos qu

petas en derecho gue en el pre

Frente al monto fijado como agentids = e de
mediante providencia de 21 d¢ “f;di?*’}{”m .
ordend sequir adelante la cjectoion ¢t pee

en el mandamiento de pags
agencias en derecho la suma de =

Dirapranrmed s @ . "
Fowered DY bead CamScanner



liquidacion de costas (fl 145) elaborada por la Oficina de apoyo adscrita z g4y,
despacho.

ar que el acuerdo PSAA16-10554 ge 5 de

agosto de 2016 no es aplicable al caso en conc‘{eto t@n!eﬁd/c) ?n Cuenta g
segun lo estipulado en su articulo 7 el "aczle(cf(? rnge a partir ¢ € SU publicaciz .
y se aplicara respecto de los procesos iniciados a faff{"f de /a fecha
(negrillas y subrayado por el despachp} y la presente daC (U;(Zslzﬁizmm el gis
26 de mayo de 2015 (fecha de radicacion de la demanda ( J).

Ahora, de entrada se debe indic

Ahora bien, de conformidad al articulo 365 de!'C.G.P. y el acuerdo 1287 .
2003 emitido por el Consejo Superior de Iaﬂ Judicatura (acuerdo aplic
encuentra establecido que es fuerza sefialar una suma por conc
agencias en derecho, y por contera, efectuar la liquidacion de costas. y
tanto resulta menester indagar sobre el motivo de esa suma, en Cuanty ¢z
trata del argumento principal eshbozado por el recurrente en su escritg.

El Acuerdc 1887 de 2003, al numeral 1.8 del articulo 67, para los procesos
ejecutivos de primera instancia, determina qué Como agencias en dere
“Hasta el quince por ciento (15%) del valor del pago ,qrdenado G negads =
la pertinente orden judicial, si, ademas, Ia' ejecucion Qrdena G n
cumplimiento de obligaciones de hacer, se incrementara en un porcents -
igual al que fije el juez. (...)"

A su turno el articulo 3° del mencionado acuerdo sefiala que el funcic
judicial para la aplicacion de las tarifas establecidas hasta los max
previstos, debera tener en cuenta “la naturaleza, calidad y duracién i
gestion ejecutada por el apoderado o la parte que litigo pers

relevantes, de modo que sean equitativas y razonables”,

No menos importante la prevision contenida en el articulo 4° cuando se indicz
que las tarifas maximas de agencias en derecho se establecen en salaros
minimos legales vigentes, o en porcentajes relativos al valor
pretensiones de la demanda reconocidas o negadas en la sentenc
que al fijarse en el numeral 1.8 del articulo 6°, una tarifa de hasta 1
valor del pago ordenado, debe tomarse en consideracién estos topes.

. Ll

ge
50
N

3T

No‘ obstante, como ya se sefalé en lineas anteriores para la aplicacion de 3¢
tarifas, no solo basta el limite de éstas. ni lo pactado por los extrem:
proce's’ales’,'smo que se debe tener en cuents la naturaleza. cs
duraoto_n util de la gestion ejecutada por el apoderado, la cuan
pretension y las demas circunstancias relevantes. J -

fEur;es;g ordterzide ideas, al revisar el exXpediente, se vislumbra que 1
pai}g e?eggadz iiiodedgzayq de 2015 (F| 54). profiriendose mand:
ificada miSmo afo (fl. 55). siendo la parte demar
22:;2&3? tper;sonaimente el dia 14 de abril de 2015 (Fl 9%2) Yt por co
SegUirS;dr;i:;iezcde ‘mayo de.!'a mima anualidad (FI 105), dictandose auto
on la ejecucion conforme |o establecido en el numeral 0 &

de septiembre de 2016 (fl. 134-130 cd i

e




Loy ambatgo, se ticne que el asunte

:i::n(xtm del proceso,  que ],s;;rt:nz}f;{gmgrgim? ! ? debatir de}spués de fa
A nuxtmi"*?"‘“”?“53 segun la iltima Hc‘midac’ién de [;Elidde : 33224 508‘2914@0
o constituye la intensidad de 1a gestion d%plé’ a,i;: o apfObafda (Fl i‘ p )'[
Jgerecho. Y Pl cllo debe resaltarse q;w ag jtpm “ e es;oféstiﬁ
I oversin Y menos oposicion, toda vez quaw!‘;e asunto no rei’;nto
excepeion alguna, o que amerita que la fijacion f?asiwa . pciz;g en
srocho parta del minimo y busque fijar la cuajntia teni:ndisera\%ignta que

d
jobate se clausura en el umbral del proceso

ol ¢

Adicional 8 ¢llo, cabe recordar que si bien es cierto que para fijar el monto
debe tenerst en cuenta la cuantia de las pretensiones t;‘tmbién {o es, que al
wenor de 10 dispuesto en el numeral 3 del articulo 1887 de 2003 ‘Las tarifas
pof porGenlafe se aplicaran inversamente al valor de las pre[ens;f)nes, o

Asi las COSS, observando que no existid controversia ni oposicion. $€
puede predicar que |a intensidad de la gestion fue minima; no obstante €l
monto sefialado como agencias en derecho es de aproximadamente un
1 3% de la cuantia que se ejecuta, lo que significa gue es un poco inferior @
la adecuada, motivo por el cual se modificara fijandose la suma de
$6°735.248,00__ como agencias en derecho (3%) v s€ repondra el auto

slacado en dicho aspecto.

Ahora, en lo que respecta a la inclusion de gastos solicitada, es menester
citar el inciso segundo del articulo 361 del C G.P. el cual enuncia “Las costas
soran tasada y liquidadas con criterios objetivos Y verificables_en el
expodiente, de conformidad con o sefialado en Jos articulos siguientes’

(subrayado por €l despacho).

De esta forma tenemaos que para el momento en gue se realizd la liquidacion
de costas objeto de reproche, 108 gastos reportados No S€ encontraban
acreditados dentro de & actuacion y por tanto era imposible tenerlos en
cuenta e incluirlos en la misma, estando flamado al fracaso el segundo
aspecto planteado, sin perjuicio queé deban ser incluidos al memento de
actualizarla.

Por lo anterior, el JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CiVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA, administrando justicia en nombre de la Republica
y por autoridad de la Ley.

RESUELVE

PRIMERO; REPONER parciaimente ol auto datado 16 de febrero de 2017

SEGUNDO: MODIFICAR ja suma de [4s agenclas en derecho. la cual

quedara en 5'735.248.00 -
TERCERO: APROBAR 2

liquidacion de costas en la sunmd de

Powere:

kY @ o e
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CUARTO: SE CONGEDE el recurso de APELACION, en el egeggodggiggfggﬁ
de conformidad con lo normado en el Numeral 5 del articulo 366 del C.G p

' "ecUrso, arta
En el término de cinco, dias so pena de declarar de B fs:i (? %a_i”‘ifim
recurrente debera suministrar las expensas ¢ “ ajl

OFICNA SR CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C
NOTIFICACION POR ESTADO
La apterior providencia se notifica por anotacidn en ESTADO 47
fijado hoy 28 de abril de 2017 a la hora de las 08:00 AM

Elsa Marina Pder Pae:z
SECRETARIA

@ CamScanner




Rama Judicial del Poder Piublico
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C., dieciocho (18) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

11001 4003 001 2020 00779 00

De las observaciones presentadas por el apoderado de la deudora y por el
apoderado de los acreedores hipotecarios, corrase traslado a los interesados
por el término de cinco (5) dias, en la forma dispuesta en el articulo 567
Codigo General del Proceso en concordancia con el articulo 110 ibidem.

Incorporese a los autos la manifestacion realizada por Citibank Colombia SA
en virtud del traslado del inventario y avaluo, segun la cual, cedio a favor de
Scotiabank Colpatria SA los activos, pasivos y contratos del negocio de
consumo de pequenas y medianas empresas, actuaciéon puesta en
conocimiento del despacho conforme se consignoé en el proveido de fecha 24
de junio de 2022.

Notifiquese y Cuimplase,

EDUARDO ANDRES CABRALES ALARCON

Juez
11001 4003 001 2020 00779 00
La anterior providencia se notifica por

anotaciéon en estado de fecha 19 de mayo de
2023

GAF ALEJANDRO CEPEDA RAMOS

Srio.

Firmado Por:
Eduardo Andres Cabrales Alarcon
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 2d96b58ed414d2a8c4bfd69cda9986c208fd5159362bf8a3acd39ea9a0c49f48
Documento generado en 18/05/2023 11:03:24 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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