Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO RAD NO. 11001 4003 001 2020 00814 00
DEMANDANTE: RM INMOBILIARIA S.A.S.
DEMANDADO: JUAN CARLOS PINZON TOVAR Y OTROS.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO APELACION CONTRA
AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO EJECUTIVO.

Luis Henry Rodriguez Forero, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 7.180.387 y portador de la tarjeta
profesional No. 191.498 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion de apoderado especial del sefior Juan Carlos Pinzén Tovar, mayor de
edad con domicilio también en esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania
91.015.615, conforme al poder que me fue conferido, por medio del presente
escrito estando dentro del término legal, me permito interponer recurso de
reposicion en subsidio apelacion contra el Auto que libr6 mandamiento ejecutivo
de pago con fecha del 29 de enero de 2021, que me permito sustentar en las

siguientes razones:

PROCEDENCIA DEL RECURSO

Este recurso es procedente de acuerdo con el articulo 318 del C.G.P. que dice:
“Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario, el recurso de
reposicion procede contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado
sustanciador no susceptibles de suplica y contra los de la Sala de Casacién Civil
de la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o revoquen. El recurso de
reposicion no procede contra los autos que resuelvan un recurso de apelacion, una
suplica o una queja. El recurso deberd interponerse con expresion de las razones
que lo sustenten, en forma verbal inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el
auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por escrito

dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto. El auto que



decide la reposicion no es susceptible de ningun recurso, salvo que contenga
puntos no decididos en el anterior, caso en el cual podrdn interponerse los recursos
pertinentes respecto de los puntos nuevos.

Los autos que dicten las salas de decision no tienen reposicion; podrda pedirse su
aclaracion o complementacién, dentro del término de su ejecutoria. Pardgrafo.
Cuando el recurrente impugne una providencia judicial mediante un recurso
improcedente, el juez deberd tramitar la impugnacion por las reglas del recurso que

resultare procedente, siempre que haya sido interpuesto oportunamente”

Obsérvese su sefnoria que los presupuestos se cumplen toda vez que el
correspondiente auto que libro mandamiento de pago fue notificado mediante
notificacion electronica el dia 05 de diciembre de 2022, es decir, estamos dentro
de los tres dias siguientes a su notificacion.

Ademas, de acuerdo al articulo 430 del C.G:P: “(...) Los requisitos formales del
titulo ejecutivo sélo podrdan discutirse mediante recurso de reposicion contra el
mandamiento ejecutivo. No se admitird ninguna controversia sobre los requisitos
del titulo que no haya sido planteada por medio de dicho recurso. En consecuencia,
los defectos formales del titulo ejecutivo no podrdn reconocerse o declararse por el
juez en la sentencia o en el auto que ordene seguir adelante la ejecucion, segun

fuere el caso {(...)

FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO EN LOS QUE SE SUSTENTAN EL
RECURSO

-ERROR EN LA CUANTIFICACION DEL CREDITO:

Mediante Auto del 29 de enero de 2021 notificado electronicamente a mi
mandante el 05 de diciembre de 2022, se libré6 mandamiento ejecutivo de MENOR
CUANTIA a favor de RM Inmobiliaria S.A.S. sociedad comercial, domiciliada en

Bogota, identificada con el NIT. 900.155.348-8, contra los senores Juan Carlos



Pinzon Tovar, Nelsy Ahided Mayorga Guerrero, Aidee Luz Eliyer Caceres Espitia y
Edgar Alberto Casallas Tovar.

Conforme a lo expresando en el Auto en mencion, el titulo ejecutivo corresponde
a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL fechado del 16 de febrero
de 2016 suscrito entre las partes, del que conforme al mandamiento ejecutivo no
son actualmente exigibles a mi mandante como fundamento de la presente
ejecucion, segun los valores contenidos en los numerales del mandamiento
ejecutivo de cobro, teniendo en cuenta que conforme a lo menciona la literalidad
del titulo ejecutivo “Contrato” en su CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA, los
arrendatarios dejaron a cargo dela arrendadora un depésito de cumplimiento por
veinticinco millones de pesos ($25.000.000), con los que necesariamente deberia
haberse compensado previamente por parte de la arrendadora los valores
reclamados en la ejecucion, lo cual no se realizd; viciando de esa manera la
totalidad todos los valores contenidos en el mandamiento ejecutivo de cobro,
dada la existencia de ese valor como pago anticipado o saldo a favor de los

arrendatarios.

Adicional a lo anterior, la aplicacion de incrementos para la vigencia 2020 a
canones de arrendamiento fueron aplazadas por el Gobierno Nacional en virtud
del articulo 2 del Decreto 579 del 15 de abril de 2020, vigente hasta el 30 de junio
de 2020, por lo cual no hay lugar al cobro de canones con inclusion del

incremento hasta esa fecha.

En el mismo sentido, el Gobierno Nacional excluyé del impuesto de IVA, a los
arrendamientos de locales comerciales hasta 31 de julio de 2020, de conformidad
con el articulo 10 del Decreto 682 del 21 de mayo de 2020, por lo cual tampoco
hay lugar al cobro de la totalidad del impuesto de IVA determinado en el

mandamiento ejecutivo de cobro.

Por ultimo, mediante carta motiva fechada del 03 de agosto de 2020, se hizo
entrega formar del local a la arrendataria, dadas las circunstancias de

desequilibrio contractual generadas por la declaratoria de emergencia sanitaria y



consecuentemente el aislamiento preventivo obligatorio de todas las personas en
el territorio nacional, efectuado mediante Decreto Presidencial 457 del 22 de
marzo de 2020, que detuvo la posibilidad de explotacion econéomica del inmueble
y por lo tanto, afectd6 de manera definitiva el objeto del mismo, en contra de los
intereses de los arrendadores, por lo cual resulta improcedente cobrar canones

posteriores a una entrega del inmueble efectuada a la arrendadora.

PETICION
Su senoria, de acuerdo con los argumentos expuestos en los acapites anterior en
que se sustenta el recurso, solicito amablemente se REVOQUE en su integridad el
Auto que Libra mandamiento de pago en el proceso de la referencia fechado del
29 de enero de 2021, y en su lugar se abstenga de librar mandamiento ejecutivo
de pago en este proceso.

PRUEBAS
Allego como pruebas las siguientes:

Documentales:

1 Comunicacion del 03 de agosto de 2020 y prueba de entrega del mismo.

VIII. Anexos

1. Todos los documentos relacionados como pruebas documentales.

2. Poder para actuar dentro de la presente demanda.

IX. Notificaciones



1. Juan Carlos Pinzén Tovar, a la direccion: Diagonal 40A-bis No .14-57 AP 201
de la ciudad de Bogota; al teléfono: 316 439 3833 y a la direcciéon electronica;

juancarlos76pinzon@gmail.com

2. El Suscrito en la direccion: Calle 163b No. 50-92 Int. 801 de Bogota; a los
telefonos: 318 711 6262 y 311 297 0319; y direccion electronica:

luishenry.abogado@gmail.com.

Del(a) sefior(a) Juez,

Sy &

LUIS HENRY RODRIGUEZ FORERO

C.C. N° 7.180.387 de Tunja-Boyaca

T.P. N° 191.498 del C.S. de la J.

Correo RNA: luishenry.abogado@gmail.com


mailto:juancarlos76pinzon@gmail.com

Sefor
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO RAD NO. 11001 4003 001 2020 00814 00
DEMANDANTE: RM INMOBILIARIA S.A.S.
DEMANDADO: JUAN CARLOS PINZON TOVAR Y OTROS.

ASUNTO: MEMORIAL CONFIRIENDO PODER

JUAN CARLOS PINZON TOVAR, mayor de edad con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C,,
identificado como aparece al pie de mi firma, por medio del presente escrito y de la manera mds
cordial, manifiesto a usted que le otorgo poder especial, amplio y suficiente, al Dr. LUIS HENRY
RODRIGUEZ FORERO, abogado titulado y en ejercicio, portador de la T.P. 191.498 del C.S. de la J,,
identificado con cédula de ciudadania No. 7.180.387 de Tunja, para que actie en mi nombre y
representacion en este proceso; conteste, presente excepciones, interponga recursos ordinarios u
extraordinarios, aporte y solicite la préctica de pruebas y haga todo lo pertinente en mi defensa al
tenor del CGP y demdas normas concordantes y vigentes.

El apoderado queda facultado para conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, renunciar y
reasumir este poder, formular tacha de falsedad si fuere necesario, y en fin, todas las facultades
necesarias para el fin perseguido, conforme al art. 77 del CGP. Ruego se le reconozca personeria
juridica.

Del sefior Juez,

Atentamente,

s

LUIS HENRY RODRIGUEZ FORERO

C.C. N2 7.180.387 de Tunja-Boyaca

T.P. N2 191.498 del C.S. de la J.

Correo RNA: luishenry.abogado@gmail.com
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Juan Carlos Pinzén Tovar <juancarlos76pinzon@gmail.com> 15 de diciembre de 2022, 14:24
Para: Henry Rodriguez Forero <luishenry.abogado@gmail.com>
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SENORES
RM INMOBILIARIA LTDA.

E S. D.

REF. ACTA DE ENTREGA DE LOCAL COMERCIAL
CARRERA 15 No. 73-13

NELCY AHIDED MAYORGA GUERRERO, mayor de edad y vecina
de esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania NQ.
23.782.584 de Moniquird, actuando en calidad de arrendataria
del Local Comercial ubicado en la Carrera 15 No. 73-13. Por
medio del presente escrito me dirjo a ustedes con el fin de
informales que pese a las conciliaciones que realice con ustedes
las cucles resultaron fracasadas por su arrogancia y la negativa
constanie para conciliar, me vi OBLIGADA y en la necesidad de
desocupar el Local Comercial aniteriormente descrito, entrega
QUE Ustedes se negaron rotundamente a aceptar sin permitirme
negociar bajo ninguna circunstancia . Esta entrega la realizo el
dic fres (3) de agosto del ano dos mil veinte (2020), al igual hago
enitrega de (2) DOS llaves del local comercial las cuales fueron
enviadas por la empresa de correo cerlificado interrapidisimo de
esta inmobiliaria. AL igual que esta acta de entrega. Esto en razdn
G lo precaria situacion econdmica que estoy pasando, como es
de conocimiento mundial estamos frente a una calamidad de
salubridod COVID 19, que no solamente me ha afectado a mi Y
pese o que el gobiemo decreto ordeno, Y otorgo unos alivios Y
beneﬂcros pora cochnqnfes como yo no fueron tenidos en
cuenic por Usiedes bajo ninguna circunstancia,
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