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Luis Fernando Correa,.Bahamoén, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de §
I - - 7 - r'd . . \\
Bogota, identificado con cédula de ciudadania No. 19.272.906, en mi calidad de S

demandante en el proceso de la referencia, manifiesto, bajo la gravedad de
juramento, que me encuentro en las condiciones previstas por el articulo 151 del
C.G.P., por lo que solicito se me conceda amparo de pobreza en la presente
actuacion.

Lo anterior, teniendo en cuenta que en mi contra cursan, entre otros, los procesos
judiciales de restitucion de inmueble, 201700688 del Juzgado Sexto (6°) Civil del
Circuito de Bogota; ejecutivo 201700189 del Juzgado 21 Civil del Circuito;
declarativo 201700132; ejecutivo 201701408 del Juzgado 32 Civil Municipal; divisorio
201300818, inicialmente del Juzgado Primero (1°) Civil del Circuito de Bogota y
actualmente en Juzgado de ejecucién’, lo que ha implicado incurrir en gastos para

atender tales contiendas judiciales, resistir la imposicion de medidas cautelares, no -

poder disponer de los recursos ni bienes, situacién que me ha impedido desarrollar
actividades comerciales y profesionales que generen ingresos, afectando
gravemente mi situacion econémica. '

Ademas, téngase en cuenta su sefioria, que la empresa de la cual obtenia la mayor
parte de mis recursos econémicos, Luis F. Correa y asociados S.A. — En liquidacién,
se encuentra en liquidacién, lo que permite establecer lo precario de mi estado
econdmico y comercial. .

Para apoyar mi peticion y lo afirmado a lo largo de este escrito, aporto mi declaracion
de renta correspondiente al afio 2018. ‘ :

En ese sentido, en armonia con lo establecido por el articulo 154 del C.G.P. le
solicito respetuosamente me exima de prestar la caucién fiiada por su Despacho en
auto calendado 16 de octubre de 2019.

De la sefiora Juez,

C.C.19.272.906

! Informacién que se puede verificar en el sistema de consulta de procesos judiciales de la pagina web de la Rama Judicial.
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Bogoti; 07 enero de 2020

Sefiores
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E.S. D

Ref.: Procgso Verbal No 2019-566
Demandante: LUIS FERNANDO CORREA Y OTROS
Demandado: Itad Corpbanca Colombia S.A.

CLAUDIA MERCEDES CIFUENTES RODRIGUEZ, mayor y vecina de Bogot4, en mi condicién de
Representante Legal para efectos Judiciales y Administrativos del ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A., antes
Corpbanca Colombia S.A., lo cual acredito con el Certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, manifiesto que otorgo poder especial, amplio y suficiente al doctor
JULIO CESAR SILVA HERMIDA, mayor de edad, abogado en ejercicio, domiciliado en Bogota, identificado
como aparece al pie de su correspondiente firma, para que actiie en nombre y representacién del BANCO ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S.A.

Nuestro apoderade queda facultado en los términos del articulo 77 del Cédigo General del Proceso y en especial
para contestar demanda, presentar excepciones, recibir, transigir, desistir, conciliar, sustituir, reasumir, renunciar,
interponer recursos, nulidades incidentes, tacha de falsedad, y en general para ejercer las demaés facultades que la
ley le confiere con respecto al presente poder.

Atentamente,

c% [ éUDIA%F%NTES RODRIGUE

Representante Legal para efectos Judxclal
C.C. 39.763.901 de Bogoti.
ITAU CORPBANC COLOMBIA S A

Acepto,

JULIO CESARSILVAH. ./
C/C 79.326.241 de Bogota.
P.N°51.704 del C.S. de la J.
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. EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1 .4.59¢d§§Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016, en concordancia con el articulo 1° de la Resolucion 1765vdel 06 de
septiembre de 2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia. w(ﬁ

CERTIFICA {:,;@

RAZON SOCIAL: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. podra utilizar cualquiera de I§§ siguientes siglas:
ITAU; BANCO CORPBANCA; o CORPBANCA %&
&

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima, de nacionalidad @Zﬁ%mbiana. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, ¥~

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 370 del 25 g&%brero de 1913 de la Notaria 00001 de
SIN DESCRIPCION. Constituida mediante Instrumento Publico ,Nci%'fm del 5 de octubre de 1912 ante Notario
Publico de Bremen (Alemania), con domicilio principal en aquellg{ciudad y sucursal en Medellin (Colombia) con
el nombre de BANCO ALEMAN ANTIOQUENO ﬁé}-

Escritura Publica No 370 del 25 de febrero de 1913 de |§€ otaria 0 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Constituida
mediante Instrumento Publico No. 721 del 5 de octubre:de 1912 ante Notario Publico de Bremen (Alemania),
conTtliSmicilig principal en aquella ciudad y sucursal %Medellin (Colombia) con el nombre de BANCO ALEMAN
ANTIOQUENO «

Escritura Publica No 3299 del 30 de diciembre gﬁ%‘lg de la Notaria 1 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Traslado
de domicilio principal de la ciudad de Bremengg} lémania) a la ciudad de Medellin (Colombia). '

Escritura Plblica No 940 del 31 de marzoﬁdeﬁé42 de la Notaria 2 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Se protocolizé
el cambio de razén social por BANCO CAMERCIAL ANTIOQUENO

Escritura Pulblica No 3228 del 25 cfg éeptiembre de 1945 de la Notaria 3 de MEDELLIN (ANTIOQUIA).
Incorporacién del Banco San Gil er“el"'Banco Comercial Antioquefio (autorizado por Resolucién 696 del 20 de
septiembre de 1945.

%
Escritura Publica No 1120 .cf’eﬁa 29 de octubre de 1964 de la Notaria 0 de RIONEGRO (ANTIOQUIA).

Incorporacién o adquisiciggﬁ‘%ael Banco de Oriente por el Banco Comercial Antioquefio (autorizado por

Resolucion 408 del 1° deiogc fibre de 1964, de la Superintendencia Bancaria).

Escritura Publica No Qi(67 del 29 de agosto de 1991 de la Notaria 46 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé la Resolucion 1803 mediante la cual la Superintendencia Bancaria autoriza a INVERCREDITO
SERVICIOS FINANCIEROS .S.A. la adquisicién de la totalidad de acciones de la NACIONAL FINANCIERA
S.A. inicialmepte “constituida como Sociedad Fiduciaria denominada la NACIONAL FIDUCIARIA S.A.
protocolizada% 8r Escritura_Publica 4208 del 31 de julio de 1974 de la Notaria Segunda de Bogota,
posteriormefte” convertida, en -.COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL mediante Escritura Publica
4217 dej:3-de octubre de 1988-de-la Notaria Treinta y Siete de Bogota.

Escritfija Publica NG 00071 .del.02 de enero de 1992 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Acuerdo
dg:{,«f@snén mediante el ‘cual.'el Banco Comercial Antiogquefio absorbe al Banco Santander S.A. y, en

%egﬁecuencia, este wltimo se disuelve sin liquidarse (autorizado por Resolucién 5105 del 27 de diciembre de
;9 1) -‘«';'.. -.

Escritura Publica;No.2157 del 23 de junio de 1997 de la Notaria 29 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). Cambi6 su
razén socialipor BANCOQ SANTANDER COLOMBIA S.A., quien podra usar la sigla BANCO SANTANDER

Escritura Publica No 5366 del 29 de octubre de 1997 de la Notaria 31 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
formaliza_la adquisicion y la fusién por via‘de absorcion de INVERCREDITO SERVICIOS. FINANCIEROS S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A., con lo

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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Estatutos, el Presidente podra celebrar o ejecutar todos los actos y contratos comprendidos dentro del giro
ordinario de los negocios del Banco, salvo aquellos cuya aprobacién se haya reservado la Asamblea de
Accionistas, la Junta Directiva o que haya sido asignada a un Comité. (d) Nombrar y remover libreménte todos
los empleados de la sociedad, cuyo nombramiento no esté atribuido a la Asamblea General giza la Junta
Directiva. (e) Presentar oportunamente, a la consideracién del presupuesto de inversiones, ingresos y gastos
que requiera el Banco. (f) Presentar a la Junta Directiva en tiempo oportuno, los estago“s financieros de
proposito general individuales, y consolidados cuando sea de! caso, con sus notas, junto/ cgﬁ“ﬁos documentos
que sefiale la ley y el informe especial cuando se dé la configuracion de un grupo empresarial, todo lo cual se
presentard a la Asamblea General de Accionistas. (g) Al igual que los demas Administradores, el Presidente
debera rendir cuentas comprobadas de su gestion al final de cada ejercicio, dentro delimes siguiente a la fecha
en la cual se retire de su cargo y cuando se las exija el 6rgano que sea competente, hara ello. Para tal efecto, el
Presidente presentara los estados financieros que fueren pertinentes, junto con-Un Informe de Gestion. (h)
Velar para que sean atendidas en debida forma los reclamos que los accionistas y demas inversionistas del
Banco presenten con relacién al cumplimiento de las normas relativas aﬁBﬁen Gobierno de la Institucion.
Cumplir los demas deberes que le sefialen la normativa vigente, Ios,gé:qlamentos del Banco y los que le
correspondan por el cargo que ejerce. DE LOS REPRESENTANTES LEGALES PARA EFECTOS JUDICIALES
Y ADMINISTRATIVOS: Son Representantes Legales del Banco, ep@lé”é; términos del articulo 74 del Estatuto
Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), los Repregentantes Legales para Efectos Judiciales y
Administrativos. Los Representantes Legales para Efectos Judiq{ajes y Administrativos serdn nombrados por la
Junta Directiva del Banco y tendran por objeto garantizar la de‘Bjda comparecencia y representacién del Banco
en todos aquellos asuntos que conforme a la ley requie&éﬁ%de la presencia de un Representante Legal y
quienes por efectos de control organizacional del B’gﬁ"éo, realizaran las siguientes funciones, todas
relacionadas con aspectos judiciales o adminis'(ra'tivtf_é’b o en via gubernativa: (a) Funciones Judiciales:
representar al Banco en toda clase de procesosf'ae cualquier indole, constitucionales, civiles, penales,
laborales, comerciales, de familia, de jurisdiccio@sy’coactivas, etc., en todo lo relacionado con la debida
representacién del Banco. Asi, entre otras fuy@ones, otorgar poderes o comparecer directamente si los
representantes tienen la calidad de abogados ffiscritos, comparecer a toda clase de audiencias judiciales de
conciliacion, de cualquier clase, o interrogatdtios de parte, pruebas anticipadas, atender pruebas procesales
como inspecciones judiciales o exhibicié@jie“ documentos y en fin, en general, representar los intereses del
Banco en dichos procesos en todo lo ngegsario para que el Banco se encuentre en todo momento debidamente
representado, sin que pueda alegarséfalta de facultades o competencias en tal sentido. Los Representantes
Legales para Efectos Judiciales y Administrativos quedan facultados especialmente para conciliar y confesar.
Por (ltimo, se faculta a estosfepresentantes legales para comparecer en diligencias extrajudiciales de
conciliacién, audiencias previ §§33<igidas por la ley como requisito de procedibilidad y en general, en todo tipo
de conciliaciones en que in gWenga el Banco. (b) Funciones administrativas:; representar al Banco en toda
actuacion que se surta anté{eualquier autoridad administrativa del Estado de cualquier indole, con el objeto de
defender los intereses{d |;Banco, nombrando apoderados especiales o actuando directamente si su condicion
de abogados lo pernﬁt@. De esta forma, agotar en cualquier actuacién, la via gubernativa si fuere ello
necesario. lgualmgg;;‘efquedarén facultados para firmar u otorgar declaraciones de impuestos, cambiarias o de

cualquier otro tipgyante cualquier tipo de autoridad (Escritura Publica 8114 del 22/julio/2014 Notaria 29 de
Bogota) O

Que ﬁgurangﬁ%sesionados y en consecuencia, ejercen la representacién legal de la entidad, las siguientes
personas;(’;¢

NGMBRE IDENTIFICACION ~ CARGO
<&Alvaro De Alvarenga Freire Pimentel PASAPORTE - Presidente
g‘g& Fecha de inicio del cargo: 02/03/2017  FL064495
" Magda Liliana Suarez Mendoza CC - 46661701 Vicepresidente de Operaciones
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2015
Juan Ignacio Castro Gonzalez CE - 593068 Vicepresidente de Riesgos
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2018
Dolly Constanza Murcia Borja CC-51897778 Vicepresidente Juridico y
Fecha de inicio del cargo: 10/08/2015 Secretario General

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (5§71) § 94 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Derek Charles Sassoon CE - 600356

Fecha de inicio del cargo: 18/08/2016

Jorge Alberto Villa Lopez
Fecha de inicio del cargo: 08/06/2017

Andrés Felipe Caballero Garcia
Fecha de inicio del cargo: 26/06/2014

CC - 98549233

CC-71778364

Jorge Enrique Acevedo Acevedo C -91216681
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2015+/
o
<
O
<&
N
&
O
¥
A
R\
O
Y
¥

,Mgria Victoria Urreta Sagarduy CE - 203007

Q»Fecha de inicio del cargo: 11/06/2015

. ¢, Hernando Osorio Vélez
Fecha de inicio del cargo: 02/08/2018

Marcos Aulicino Andrade
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2019

CC - 10021629

CE - 910812

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.

Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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Vicepresidente de Tesoreria Q;&’

Vicepresidente de Bancaly
Mayorista NV

Vicepresidente Adjufito Banca
Corporativa y Emptesas (Sin
perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164,del"Cédigo de
Comercio,<gon informacién
radicadg’con el nimero
P201.7003570-000 del dia 7 de
noviemribre de 2017, la entidad
informa que con documento del

%2 de septiembre de 2017
srenuncio al cargo de

Vicepresidente Adjunto Banca
Corporativa y Empresas
aceptada por la Junta Directiva
en acta 196 del 22 de
septiembre de 2017. Lo anterior
de conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Vicepresidente Adjunto de
Tecnologia (Sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 164 del
Cédigo de Comercio, con
informacién radicada con el
ntmero 2018089887-000 del dia
11 de julio de 2018, la entidad
informa que con documento del
22 de junio de 2018 renuncié al
cargo de Vicepresidente Adjunto
de Tecnologia fue aceptada por
la Junta Directiva en acta 3682
del 21 de junio de 2018. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Vicepresidente Adjunto de
Riesgos Personas y Pymes

Vicepresidente de Banca
Minorista

Representante Legal en Calidad
de Vicepresidente de Producto, -
Franquicia y Digital

L2 Ef"‘;é"mgrehd!mientq E
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JUZGADO VEINTICUATRO CIVIL DEL EERCUKT@:

DE ORALIDAD DE B

O0GOTA D.C

MNOTIFICACION PERSONAL

En Bogota D.C., a los %'3 ENE. 2070 , el suscrito asistente judicial o
escribiente debidamente autorizado por la secretaria Notifica personalmente
de los autos_ Admie  Demandq, '
De fecha_16 de Oclvbre e 2019

t ] Ael Sefior(a) JuLip Cespg  S\LNA  UWERMIDA

‘ Identificado (a) con la C.C No.:_ 1932624\ y T.P No. 3104  del
| C.S de J.,, en su calidad de Apoderado  de la demmndadg
‘ Tiao_ Corpbonm C’o\om%nq SA. |

haciendo entrega de
la demanda y sus anexos para el traslado de orden y por el término legal de
' para cuya constancia se suscribe con su firma.

) /W Reesoo { bennbd 4 10
/ z

Quie ?lﬁ)
=7

La secretaria
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™ JULIO C. SILVA H. _

N Abogado  \D %
. 75,04 CTUTL CT0.BTH
Senora L EBUMRER RS
JUEZA 24° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA ~ @ \
E. S. D.

Referencia: Proceso Verbal Sumario de LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S. A. EN
LIQUIDACION (NIT.800.014.154-9) y LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON
(C.C. 19.272.906) contra BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S. A.

* Radicacion N° 2019-0566

** Adicion a Contestacion de la demanda

Actuando en mi condicion de apoderado del demandado, dentro del término legal, |

adiciono el escrito radicado en la tarde de ayer, asi:

La contestacién al Hecho 25 sera la siguiente:

- ElI' 256°: No es cierto que la Unica suma desembolsada por concepto de precio sea
| la que aparece en el extracto bancario aludido. El banco solventd, ademas, los -
gastos asociados a dicha operacién que estaban a cargo de la vendedora,
haciendo la retencion en la fuente en los términos de las normas tributarias,
~ por valor de $50°000.000.

. La contestacién al Hecho 30 sera la siguiente:

- El 30° no es cierto. La suma indicada como valor del leasing (tanto el precio
inicial como el posterior incremento) fue efectivamente desembolsada por mi
representado. En todo caso, el Locatario manifest6 al banco haber introducido las
mejoras citadas y acreditd su contratacion, con documentos cuya legalidad no ha

sido discutida.

La Objecion al Juramento Estimatorio sera asi:

4.- Objeciéon al Juramento Estimatorio.- A pesar de estar concluido e! Contrato de

Leasing por decisién judicial ejecutoriada y, ademas, siendo valida, firme e irresoluble la
transferencia que se efectu6 a mi mandante por medio de la Escritura Publica nimero
3217 de la Notaria 25 de Bogota, de fecha noviembre 06 de 2013, en caso de que

prosperen las pretensiones del actor habra de considerarse que los valores pendientes de

Pégina 1 de 2




v .+ - JULIOC.SILVAH.

Abogado

[

prosperen las pretensiones del éctor habra de considerarse que los valores pendientes‘de
pago en desarrollo del Contrato de Leasing N°116575 de 2013 deben deducirse de la
\ eventual condena o indemnizacion que se imponga. Por tanto, dichos rubros deben
deducirse o sustraerse de los pagos que llegaren a imponerse. Dicho de otra manera, el

saldo del crédito leasing debe deducirse o compensarse.

Obijecién: Incurre en fundamental inexactitud el juramento estimatorio incorporado en la

demanda, por los siguientes yerros:

4.1.- Asume como valor del perjuicio supuestamente sufrido la totalidad (100%) del
avallio comercial del predio, sin descontar las sumas de dinero contractualmente
pactadas ($3°380.000.000 por concepto del precio inicial y su adicional, asi

como interés de mora, sancion, seguros, etc.) que se encuentran pendientes de

’ pago, que segun liquidacion del banco, arroja el siguiente saldo (enero 31):
Contrato  Valor Presente Interés Cte. Sequro ‘ Cartera ala fecha Nuevo Valor a Pagar |

116575-2  $1.841.582.495 $8.078.546 $1.257.474  $2.480.347.324 $4.331.265.839

Por tanto, estas sumas deberan deducirse de la eventual indemnizacion.

4.2.- De forma equivocada traslada el avaltio practicado en marzo 16 de 2015 (folio 71)
al momento de su demanda y, mas concretamente, a la fecha en que dicha
condena deba pagarse, lo cual no es apropiado. Si bien el valor del terreno podria
resultar ajustado por la correccién monetaria (la valorizacion en dicha zona no se
acredito), las construcciones que dicha valoracion incluye son objeto de

depreciacion por obsolescencia y vetustez, a ritmo mas acelerado.

Entonces, tomando en cuenta que el 59% ($3.421°560.000) de la estimacién de
perjuicios formulada bajo juramento corresponde a construcciones depreciables,
como ya se preciso, el valor de las mismas debe actualizado a través del dictamen
de que trata el numeral 5.7 del capitulo de pruebas.

Serfiora Jueza,

JULIO,CESAR SILVA HERMIDA
CC 79326241 de Bogota - TP 51704 CSJ

Bogota, enero 24 de 2019.
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% ESTELA LEON BELTRAN

‘ Abogada

Sefior

JUEZCIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E S, D.

PROCESO, Verbal de restitucion

DEMANDANTE. BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A.
DEMANDADO. LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS SA.
ASUNTO ESCRITO DE DEMANDA

LUZ ESTELA LEON BELTRAN, mayor de edad, domiciliada en Bogota, D.C., identificada
con la cédula de ciudadania ntimero 30.351.981 de La Dorada (Cds.) y con T.P. No. 103.156
del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderada judicial de ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S.A. antes BANCO CORPBANGCA COLOMBIA S.A. anteé
BANCO HELM BANK S.A. establecimiento bancario legalmente constituido, con domicilio
principal en Bogota, D.C., identificado con NIT No. 880.903.937-0, segun poder conferido por
el doctor ALEJANDRO RENDON BARRERA, mayor de edad, domiciliado en Cali, en su
condicion de Apoderado General del BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. hoy ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S.A,, calidad que se acredita con Poder General conferido por
Escritura Publica No. 179 de ocho (8) de Febrero de Dos mil dieciséis (2016), otorgado por la
Notaria 23 del Circulo de Bogota, y segun Certificado de la Superintendencia Financiera de
Colombia, que aporto con este escrito, quien es mayor de edad y tiene su domicilio y
residencia en Bogotd, mediante este escrito al sefior JUEZ manifiesto que concuro a su
Despacho con el fin de instaurar proceso verbal de RESTITUCION de inmueble entregado
en arrendamiento financiero Ieésing, contra la sociedad LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS
8.A,, legalmente constituida, con domicilio principal en Bogotd, representada legalmente por
su gerente el sefior LUIS FERNANDO GORREA BAHAMON y/o por quien haga sus veces,
identificada con el NIT niimero 8000141549,

DELOS SUJETOS:PROCESALES:
a. De la parte Demandante. Lo es
*+ ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. antes BANCO CORPBANCA antes BANCO

HELM BANK S.A. establecimiento bancario legélmente constituido, con domicilio
principal en Bogota, D.C., identificado con NIT No. 890.903.937-0.

b. De la parte Demandada. Lo es:

Carrern 7 # 17-01, Oficinns 1007 Telbfonos 3 415036 Bogot4 D. C.
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Abogada LTRAN

SEXTO: En la clauy S

eminecion del m sula décima cuarta del contrato de leasing, se consagré como causales de

SR E,L oun ll:.mo. el incumplimiento de las obligaciones por parte def LOGATARIO "4b.
_ LIMIENTO DE EL CONTRATO", en cuyo caso el Banco podria dar por

terminado el contrato anteg del término previsto, sin n

ecesidad de declaracién judicial y exigir fa
devolucion de los bienes, asi como las demés prestaciones a que hubiere lugar.

SEPTIMO.: El LOCATARIO renuncio a los requerimientos para fa constitucion en mora y al
derecho de retencion, clausula DECIMA SEPTIMA del contrato de leasing.

PETICIONES

Sirvase sefior Juez;

PRIMERO. Declarar que por &l incumplimiento del' LOCATARIO consistente en la falta de pago
de los canones de awendamiento comprendidos desde el 12 de Enero de 2017 a la fecha de

presentacion de esta demanda, ha terminado el contrato de leasing nimero 116575 y ¢l OTRO
S1 116575-2 de que da cuenta este escrito.

SEGUNDO. Ordenar en consecuencia, que EL LOCATARIO restituya a ITAU CORPBANCA
COLOMBIA S.A, antes BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. antes HELM BANK S.A,, el
bien objeto del contrato de arrendamiento financiero y el ofro si, que se relaciona en el numeral
primero de fa demanda, denominado: LOTE Z-34 del Conjunto Recreacional Campestre Mesa
de Yeguas junto con la construccion en el levantada y las mejoras, ubicado en el Municipio de
Anapoima, Departamento de Cundinamarca, con un &rea de 5.350,00 M2., cuyos linderos
especiales y generales se encuentras discriminados en la escritura 3217 del 06 de Noviembre
de 2013 de la Notaria 25 de Bogota, la cual anexo a la demanda. Folio de matricula inmobiliaria
nimero 166-59897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de La Mesa —
Cundinamarca. Cédwa de catastral 00-01-0006-0166-801.

TERCERQ. Condenar en costas a los demandados (EL LOCATARIO), incluyendo las agencias
en derecho. '

MEDIDA CAUTELAR

Se disponga el SECUESTRO previo del bien entregado en arendamiento: LOTE Z-34 del
Conjunto Recreacional Campestre Mesa de Yeguas junto con la construccion en el levantada,
ubicado en el Municipio de Anapoima, Departamento de Cundinamarca, con un drea de
5.350,00 M2.. Folio de matricula inmebiliaria niimero 166-59897 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pdblicos de La Mesa — Cundinamarca. Cédula de catastral 00-01-0006-0166-801.
Solicito se ordene se libre el correspondiente despacho comisorio.

Carrera 7# 17-01, Oficinns 1007 Teléfonoa 8 415086 Bogota D. C.
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NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES ca

Las nbtiﬁcaciones se ibi
as n recibirs
direcciones: birén en la secretaria de s Despacho y en |
n las siguientes

PARTE DEMANDADA. . :
A A la sociedad LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S.A.. a fravés

de su representante legal el sefior LUIS FERNANDO CORREA
BAHAMON, se le puede notificar en la Calle 93 B No. 17-62 o
l . Calle 93 B No. 16-08 Oficina 215 de Bogota, D.C.. y/o en el

LOTE Z-34 del Conjunto Recreacional Campestre MESA DE
YEGUAS de Anapoima — Cundinamarca.

Correo electrénico donde se pueda notificar a los demandados
es jarayele@hotmail.com ‘

€ : PARTE DEMANDANTE: Al representante legal del CORPBANCA COLOMBIA S.A., doctor
ALEJANDRO RENDON BARRERA, se le puede nofificar en la
Carrera 7 No, 27-02 Piso 7 de Bogota, D.C., correo electranico

rcentrorecuperaciones@corpbanca.com.co |

£

ABOGADA DEMANDANTE: A la suscrita: en la Carrera 7-No. 17-01 oficina 1007 Bogota.
Tel. 3415036 y correo electrénico luzstellaleon@hotmail.com

AUTORIZACION EXPRESA PARA REVISAR EL PROCESO

Autorizo expresamente a las siguientes personas para revisar e} proceso, retirar oficios,
) despachos comisorios, copias, etc.: A la dra. MARIA ISMELDA LEON BELTRAN, identificada
con fa cédula de ciudadania nimero 20.829.105 expedida en Puerto-Salgar y portadora de la
T.P. No. 167.807 del C. S. de la J.; a la sefiorita DIANA KATERINE LEON BELTRAN,
identificada con la CC No. 1016026665 expedida en Bogota, a la sefiorita MARIA PAULA
TOVAR LEON, identificada con la CC No. 1010213993 expedida en Bogota, D.C. y al joven
JAVIER ALEXANDER GOMEZ LEON, identificado con fa C.C. No. 1010213576 de Bogota.

I Sefior Juez, Atentamente,

el o el

LUZ ESTELA LEON BELTRAN
C.C. No. 30.351.981 de La Dorada (Caldas)
T.P. No. 103.156 del Consejo Superior de la Judicatura
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CONTRATO DE LEASING 116575
CUADRO DE DECLARACIONES
1 CONTRATO No. 116575 ¢
’ 2. PARTES : (1) EL BANCO: Helm Bank SA., establecimiento bancario con domicilio principal en ia
ciudad de Bogotd D.C., debidamente autorizado, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia Yy Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
- representado en este acto por CESAR AUGUSTO CASQUETE VARGAS, mayor de-edad, domiciliado
en la ciudad de BOGOTA, identificado con la cédula de ciudadania numero 79414115 expedida en
BOGOTA, quien para todos los efectos del presente contrato obra en calidad de APODERADO
ESPECIAL. (I} EL LOCATARIO : LUIS F CORREA Y ASQCIADOS S A  Sociedad legalmente
constituida, representada en este acto por CORREA BAHAMON LUIS FERNANDO mayor de edad,
domiciliado_en BOGOTA CL 93 B 17 62 Telefono: £324400 identificado con CC. 19272806 de
o HoeaT obrando en su calidad de Representante Legal ¥ actuando debidamente
@ facultado en los terminos del Certificado de Existencia ¥ Representacion expedido por la Camara de i
Comercio de OEOTHA y de acuerdo con las facultades que tenga el representante legal [
de acuerdo con la autorizacion otorgada por con numero de
fecha
. 3. DEUDOR SOLIDARIO
‘ - cC. 19272906 CORREA BAHAMON LUIS FERNANDO Tel: 3472979 )
CL93 B No. 17-62 o
4. SITIO DE OPERACION: _ El Territorio Nacional i
5. DESCRIPCION DE EL(LOS) BIEN(ES) ;
PRODUCTO: TERRENOS Placa Nro. 5097254
Car cteristicas: - o
AREA — [5350M2_ _ —
'CIUDAD | ANAPOIMA - -
o DIRECGION lotez-34 del Conjunto Recreacional Campestre MESA DE
x_ YEGUAS JUNTO CON LA CONTRUCCION EN EL
. LEVANTADA P
[FECHA REG.NOTARIAL - - . -
_I\/Ij_\TRlCULA INMOBILI 166-53897 )
N ESCRITURA - - :
Nro.Catastral (CHIP) - . -
Valor antes del IVA 2.000,000,000
LV.A. 0
. imp. al consumo 0
Valor del bien 2,000,000,000
DESCRIPCION Y LINDEROS DEL INMUEBLE
LOTE Z TREINTAY CUATRO (Z-34) del Conjunto Recreacional Campestre MESA DE
YEGUAS - Propiedad Horizontal. Ubicado en €l municipio de Anapoima, departamento
da de cinco mil trescientos cincuenta metros

de Cundinamarca. Tie
cuadrados (5.350,00

y cabida respectivos.
No. 166-59897 de la O

. . Cédula Catastral No. 00-
. El Conjunte Recreaciona
_el cual esta vinculado e

| Campestre

area de

undinamarca.
d

ehiscientos  veinte metros cuadral

ficina de Registro
01-0006-0166-801.

{ inmueble arriba descrit

i

donde constan los linderos
io de Matricula inmobiliaria
e La Mesay la

No. Z-34,

GUAS - Propiedad Horizontal, sobre
tra ubicado parte en el
departamento’ “de
cuenta y un mil
adrados

MESA DE YE
0, Se encuen
| municipio de Apulo,
ho millones setecientos cin

oc
ta y un decimetros cu

os con cuaren

s
Shspetatonss

e S )
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veintitrés (A23), A veintidos (A22), A veintiuno (A21), A veinte (A20) y A diecinueve
(A19), en longitud de mil cuatrocientos ochenta y sels metros noventa centimetros.
{1.486,90 mts); del punto A dieciocho (A18) al punto P doscientos cuarenta y uno
{P241), en linea quebrada, pasando por los puntos A diecisiete (A17), A dieciséis (A1§),
A quince {A15), A catorce (A14), A trece (A13). A doce (A12), A once (A11), A diez
(A10), A nueve (A9), A ocho (AB), A slete (A7), A seis (AB), A cinco {(A5), A cuatro (Ad),
A tres (A3) y A dos (A2), en longitud de seiscientos treinta y ocho metros cincuenta y
ocho centimetros (638,58 mts); del punto P doscientos cuarenta y uno (P241) al punto
P doscientos treinta y uno (P231), en linea quebrada con la Escuela, pasando por los
puntos P doscientos cuarenta (P240), P doscientos treinta y nueve (P239), P
doscientos treinta y ocho (P238), P doscientos sicte (P237), P doscientos treinta y seis
(P236), P doscientos treinta ¥ cinco (P235), P doscientos treinta y cuatro (F234) y P
doscientos treinta y tres (P233), en longitud de ciento ochenta y siete metros cuarenta y
tres centimetros (187,43 mis); del punto P doscientos treinta y uno (P231) al punto P
doscientos trece (P213), en linea quebrada con el lindero cerca, pasando por los
puntos P doscientos treinta (P230), P doscientos veintinueve (P229), P doscientos
veintiocho (P228), P doscientos veintisiete (P227), P doscientos veintiséis (P226), P
doscientas veinticinco (P225), P doscientos veinticuatro (P224), P doscientos veintitrés
(P223), P doscientos veintidds (P222), P doscientos diecinueve (P218), P doscientos
diecisiete (P217), P doscientos quince (P215) y P doscientos trece (P213), en longitud
de quinientos ochenta y nueve metros noventa ¥y dos centimetros (589,92 mits); del
punto P doscientos trece (P213) al punto P doscientos diez A {P210A), en linea
quebrada, pasando por los puntos P doscientos doce (P212) y P doscientos once
(P211), en longitud de ciento veinticinco metros ochenta y nueve centimetros (125,89
mts); del punto P doscientos diez A (P210A) al punto P doscientos cinco (P205), en
linea quebrada con el lindero cerca, pasando por los puntos P doscientos diez (P210),
P doscientos nueve (P209), P doscientos ocho (P208), P doscientos siete (P207)y P
doscientos seis (P206), con el lindero cerca, en Jongitud de cuatrocientos treinta metros
setenta y nueve centimetros (430,79 mts); del punto P doscientos cinco (P205) al punto
O P ciento noventa y nueve (P199), en linea quebrada con el lindera cerca, pasando por
A los puntos P doscientos cuatro (P204), P doscientos tres (P203), P doscientos dos
{P202), P doscientos uno (P201) y P doscientos (P200), en longitud de doscientos
¢ noventa y dos metros setenta y tres centimetros (292,73 mts); del punto P ciento
¢ noventa y nueve (P199) en linea quebrada al punto P ciento noventa y siete (P197),
pasando por ef punto P ciento noventa y ocho (P198), en longitud de noventa y cuatro
metros treinta y cuatro centimetros (94,34 mts) con el lindero cerca; del punto P ciento

o) gl noventa y siete (P197) en linea quebrada al punto P ciento noventa y dos (P192),
_-,wg;,s&_;\';?:’fs*?fs pasando par los puntos P ciento noventa y seis (P196), P ciento noventa y cinco
RN (P195), P ciento noventa y cuatro (P194) y P ciento noventa y tres (P193), en longitud

@ de ciento veintisiete metros cincuenta y nueve centimetros (127,59 mts); del punto P

ciento noventa y dos (P192) en linea quebrada al punto P ciento ochenta y ocho (P188),
pasando por los puntos P ciento noventa y uno (P191), P ciento noventa (P180) y P
ciento ochenta y nueve (P189), en longitud de doscientos veintiocho metros cincuenta y
un centimetros (228,51 mts); del punto P ciento ochenta y ocho (P188) al punto P
ciento setenta y nueve (P179), en linea quebrada con el lindero cerca, pasando por los
puntos P ciento ochenta y siete (P187), P ciento ochenta y seis (P186), P ciento
ochenta y cinco (P185), P ciento ochenta y cuatro (P184), P ciento ochenta y tres
(P183), P ciento ochenta y dos (P182), P ciento ochenta y uno (P181) y P ciento
ochenta (P180), en longitud de cuatrocientos dieciséis metros ochenta y un centimetros
(416,81 mts); de! punto P ciento setenta y nueve (P179) al punto M treinta y una (M31),
en linea quebrada, pasando por €l punto M treinta y dos {M32), en longitud de
trescientos treinta y tres metros sesenta y un centimetros (333,61 mts); del punto M
treinta y uno (M31) en linea quebrada al punto M treinta y cuatro (M34), pasando por e}
punto M treinta y tres (M33), en longitud de doscientos sesenta y un metros sesenta y
siete centimetros (261,67 mts); del punto M treinta y cuatro (M34) en linea quebrada al
punto M tres (M3), pasando por los puntos M treinta y cinco (M35), M treinta y seis
(M36) y M treinta y siete (M37), en longitud de cuatrocientos veinte metros setenta y
seis centimetros (420,76 mts); del punte M tres (M3) en linea quebrada hasta el punto
P ciento diez (P110) con la Quebrada Campos, pasando por los puntos M dos (M2), M
una {M1), P ciento cincuenta y tres (P153), P ciento cincuenta y dos (P152), P ciento
c!ncuenta y una (P151), P ciento cincuenta (P150), P ciento cuarenta y nueve (P149), P
ciento cuarenta y ocho (P148), P ciento cuarenta y siete (P147), P ciento cuarenta y
seis (P146), P ciento cuarenta y cinc (P145), P ciento cuarenta y cuatro (P144), P
ciento cuarenta y uno (P141), P ciento cuarenta (P140), P ciento treinta y nueve (P139),
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+7VALOR DEL CANON:

S 25503,140
SON:  Veinticinco Millones Quinientos Tres M
C=P{1+)*n . I (1+i)*n- 1) - Oc. il (1+i)*n- 1)

il Ciento Cuarenta pesos M/CTE.

Donde:

C - Canon

P - Valor Presente

i- Tasa del periodo

Oc - Opcion de Compra (Valor Futuro)
n-Numero de Periodos

Para efectos fiscales EL BANCO informara men

canon.

Este canon incluye un costo financiero correspondiente al 1005 % efectivo anual.

Que equivale gyﬁn DTE _efectivo anual mas § g9 _puntos efectivos o a un DTF nominal TA
mas __5.500 puntos.

—

SR

sualmente los rubros en que descompone el

N\

S

Lo anterior sin perjuicio de lo establecida en el decreto 618 del 1° de Marzo de 2004 cuyo

manejo fiscal corresponde a €l LOCATARIO
Spread Tasa Ordinaria

ses con la DTF 90 Dias, se

8. Canon con modalidad Vencida revisable cada 3 me
a en que se cumplen los 3

toma la DTF que se encuentre vigente para ja seman
meses de la fecha de activacion del contrato

Para la revision del canon se utilizara la formula indicada en el numeral anterior. El valor del Contrato, i
para efectos del pago del impuesto del timbre, resulta de la multiplicacién del valor del canon por el

nimero de meses mas el prepago realizado por el locatario, mas el valor de 1a opcién de compra. No

obstante lo anterior EL BANCO puede exigir a el LOCATARIO gue cancele las sumas adicionales en

materia de timbre, que resulten de la revision de que trata esta clausula la cual se entendera como una

modificacion al valor del contrato

9. FECHA EN QUE DEBEN PAGARSE LOS CANONES. )
'INICIACION TERMINACION PRIMER PAGO DURACION / e

Anlaoys  abifoe? ;41212013 120 Meses
10. VALORES DE LOS SEGUROS

11. MULTA DIARIA POR ATRASO EN EL PAGO DEL CANON

18,220 N
Dieciocho Mil Doscientos Veinte pesos M/CTE.

Formula:

Valor del canon * Tasa moratoria diaria
12. MULTA DIARIA POR ATRASO EN LA DEVOLUGION DEL (LOS) BIEN(ES)
DADO(S) EN LEASING $

30,603,768
Treinta Millones Seiscientos Tres Mil Setecientos Sesenta y Ocho pesos M/CTE.
Formula:
Valor del canon * Nro de cuotas pactadas / 100

3 {\LOR DE LA OPCION DE COMPRA A LA TERMINACION DEL CONTRATO g i

% 100,000,000
3 Millones de pesos M/CTE.
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;.\)A CONTRATO DE LEASING INMOBILIARIO

El presente contrato se celebra entre EL BANCO y EL (LOS) LOCATARIO(S) sefialada(s) en el
cuadro de declaraciones respectivamente quienes manifiestan que se ha celebrado el contrato de
LLEASING contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA.- NATURALEZA JURIDICA: El pl.'esente
contrato es de naturaleza mercantil, de los denominados de arrendamiento financiero o leasing con
opcion de compra y esta sujeto, tanto a las obligaciones pactadas en este documento, como 2 I'a§
normas especiales que regulan la materia y a lo previsto en los Cédigos Comercial y Civil
colombianos. En virtud del mismo, EL BANCO ha entregado o lo entregara de acuerdo con el Acta
de Entrega que se anexara al presente contrato y forma parte irtegral del mismo a EL (LOS)
LOCATARIO(S), a titulo de ARRENDAMIENTO FINANCIERO o LEASING, el(los) bien{es)
’ inmueble(s) que adelante se especifica(n), para que los use y disfrute, pagando el valor de los
canones durante el plazo de duracion del contrato y a su terminacion proceda a restituirlos, o, si asi

- lo'decide, opte por adquirirlo(s) previa la cancelacion del valor fijado que para el efecto se sefiala en
. el Cuadro de Declaraciones, quedando sujetes jas partes a las obligaciones que adelante se
precisan. SEGUNDA.- DE LOS ANTECEDENTES.- Las partes declaran como antecedentes a la

celebracion del presente contrato los siguientes: 1. Que EL (LOS) LOCATARIO(S) manifesto(aron) a
EL BANCO, su voluntad de celebrar un contrato de Leasing © Arrendamientoe Financiero, sobre
EL (LOS) LOCATARIO(S) ha(n)

el(fos) inmueble(s) que se describe(n) mas adelante. 2. Que '
escogide en forma auténoma Y sin intervencion de EL BANCO, el(los) inmueble(s) objeto del

presente contrato y su proveedor(es) por lo tanto declara(n) que, conoce su ubicacion,
. caracteristicas, las especificaciones de su construccion, su situacion jurfdica, su situacidén can
. respecto al pago de impuestos, servicios piblicos y su estado actual y que por lo tanto asumira los
riesgos y demas efectos juridicos de su eleccion. De conformidad con lo anterior EL (LOS)

LOCATARIO(S) excluye(n) expresamente a EL BANCO de toda responsabilidad por causa de esta :
lo sefalado en la clausula SEXTA 3. EL (LOS) LOCATARIO(S) 4

eleccion, de conformidad con
ondiciones juridicas, financieras y

‘ manifiesta(n) que ha sido adecuadamente informado de las ¢
procedimentales de este contrato de leasing, en especial en lo referente a los riesgos de la pérdida
radhibitorios, embargos originados por el no pago de los servicios

&n de propiedad horizontal, si fuera el caso, forma de calcular el £
canon, sanciones, opcion de compra, realizacién de estudio de titulos, formas de hacer los '
desembolsos, etc. 4. EL BANCO, previo a la suscripcion del presente contrato, efectto un estudio :
sobre las condiciones financieras de EL(LOS) LOCATARIO(S) las cuales no pueden verse G
deterioradas durante la vigencia del contrato. TERCERA.- DEL BIEN OBJETO DEL CONTRATO.-
En virtud de este contrato, EL BANCO entregara a EL (LOS) LOCATARIO(S) a titulo de leasing EL :
(LOS) BIEN (ES) que se describe(n) en el numeral Quinto (5to) del Cuadro de Declaraciones y en Ia
fecha indicada en el acta de entrega, documentos que se anexan y forman parte integral del presente
contrato, para que este(os) lo(s) use(n} ¥ disfrute(n), pagando el CANON MENSUAL indicado en el .
numeral Sexto (6to) del Cuadro de Declaraciones durante el plazo de duracién del mismo y a su .
terminacion proceda(n) a restituirio(s), o si asi lo decide(n), opte(n) por adquirirlo(s) previa la #
cancelacion del valor fijado para el efecto coma valor de la opcién de compra, quedando sujetas las
partes a las obligaciones que adelante se precisan, PARAGRAFO: No obstante las menciones de
areas, medidas y linderos que se determinan en el Cuadro de Declaraciones el presente contrato la
entrega se hace como cuerpo cierio. CUARTA.- DE LA ENTREGA MATERIAL.- EL (LOS)
LOCATARIO(S) declara(n) haber recibido a titulo de leasing, en perfecto eslade y a su enlera
satisfaccion, el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, el dia de la firma de! presente contrato
mediante acta de entrega que se adjuntara y que formara parte integrante de este instrumento y los
destinard para las actividades: propias de EL (LOS) LOCATARIO (S). QUINTA.- DE LAS
OBLIGACIONES DE EL BANCO: En desarrallo de! presente contrato, ademas de las obligaciones
, contenidas en el mismo, EL BANCO se compromete especificamente con EL (LOS) LOCATARIQ(S)

‘ ‘ a: 5.1) Efectuar la adquisicién del Activo(s) descritos en el Cuadro de Declaraciones y por lo tanto
sera su Unico propietario. 5.2} Permitirle el uso y goce de los bienes materia del contrato, durante el 1
periodo de duracion, siempre que esté cumpliendo debidamente con todas sus obligaciones para :
con EL BANCO, en especial con lo sefialado en la CLAUSULA DECIMA QUINTA y en
consecuencia, se compromete a librar a EL (LOS) LOCATARIO(S) de toda perturbacién ilegitima en
- gl uso y goce de el (los) bien(es), imputable a EL BANCO, en los términos y condiciones que se
establecen en la clausula siguiente. 5.3) Recibir los inmuebles, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la terminacién del contrato, siempre que la restitucion se haga en el mismo buen estado
de funcionamiento en que ha sido recibido por EL (LOS) LOCATARIO(S), salvo el deterioro normal,

5.4) Permitir a EL (LOS) LOCATARIO (S) ejercer la opcion de adquisicion de los bienes materia del
| co_ntrato, si asi lo manifestare por escrio, dentro de los treinta (30) dias anteriores al vencimiento del

] mismo. 5.5) Ceder, como en efecto se hace por medio del presente escrito, sin responsabilidad
alguna de su parte, a favor de EL(LOS) LOCATARIO(S) todos los derechos y acciones que le
corre_sponden como adquirente de el(los) bien(es) derivados del contrato mediante el cual se
adquiere su propiedad, En consecuencia EL(LOS) LOCATARIO(S) queda expresamente facuitado

B

del activo, vicios ocultos, vicios
publicos, cuotas de administraci
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en Circular Basica Juridica 007 de 1996 Titulo Tercero, capitulo cuarto, numerales 511y512.En
cualquier caso EL BANCO conservara el margen de intermediacion entre fa UVR y la tasa de

. ‘c‘ nversion del factor a la fecha de iniciacion del contrato, PARAGRAFO CUARTO: Si se trata de un

a5etrato con lineas de crédito de redescuento o cofinanciacion con Bancoldex, Findeter, Finagro,IFl,
- cualquier otra entidad otorgante de llneas de crédito, cofinanciacion o garantia EIT(LOS)
LOCATARIO(S) se obliga a cumplir las obligaciones y reglamentos que sefalen estas Entidades
siendo EL(LOS) LOCATARIO(S) el Unico responsable por las sanciones o la pérdida de tales lineas
de financiacién . PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) LOCATARIO(S) y sus deudores solidarios se
obligan a reintegrar a EL BANCO en forma inmediata los gastos, costos y comisiones que cobren
tales Entidades mencionadas en el paragrafo anterior por la ulilizacien de sus lineas de crédito O
garantia; iguaimente EL(LOS) LOCATARIO(S) se obliga a reintegrar las sanciones o multas a (as
que pudiera verse sometido EL BANCO en el caso que EL(LOS) LOCATARIO(S) realice abonos
extraordinarios o prepague el contrato. En tode caso no habré lugar a la devolucion de estos gastos
ante el incumpliniento del contrato por parte de EL{LOS) LOCATARIO(S) por cualquiera de las
causales aqui previstas, PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que el costo financiero del presente
contrato varie. permitiéndole a EL BANCO un costo financiero inferior, el valor del canon seguira
siendo la suma que resulte de aplicar la farmula indicada en el numeral Sexto (6to) del Cuadro de
Declaraciones, y solo se reajustara una vez se realice el desembolso a EL BANCO por parte de la
entidades mencionadas en el paragrafo cuarto. PARAGRAFO SEPTIMO.- La obligacion de pagar los
canones de arrendamiento no se suspendera por el hecho de cesar temporal o definitivamente el
funcionamiento de EL {LOS) BIEN(ES) objeto del contrato, ya sea por repasacion, traslado, huelga,
siniestro, cierre de la empresa y en general por cualquier causa no imputable a EL BANCO.
PARAGRAFO OCTAVO .- Para respaldar la obligacion de pagar ef canon EL {LOS) LOCATARIO(S)
otorgara(n) en favor de EL BANCO las garantias que ésta exija, establecidas en el Cuadro de
Declaraciones. PARAGRAFO NOVENO.- Si a la facha de iniciacion del presente contrato EL BANCO
ha recibido de EL (LOS) LOCATARIO (S) abonos extraordinarios o prepagos y en caso de
incumplimiento por parte de EL (LOS) LOCATARIO (S) de alguna o algunas de las clausulas del
presente contrato, la suma que faltare por causar se considerara recibida por EL BANCO a titulo de
indemnizacion por incumplimiento. PARAGRAFO DECIMO.- DE LA MORA: Por cada dia de mora
en el pago de alguno de los canones, EL (LOS) LOCATARIO(S) reconocera(n) y pagara(n) como
multa la suma indicada o el resultado de la aplicacion de la formula establecida en el numeral
Décimo (10) del Cuadro de Declaraciones, esta suma sera susceptible de modificacion en caso de

" que el canon varfe. La tasa sobre la cual se liquidara sera revisable segun la certificacion que

expida la Superintendencia Financiera sin perjuicio de que EL BANCO, por el mismo hecho, pueda
dar por terminado unilateralmente el contrato. Las partes convienen que por &l paga de la multa no
se entiende extinguida la obligacién de pagar el canon. En caso de mora seran de cargo de EL
(LOS) LOCATARIO(S) todos los gastos de la cobranza judicial o extrajudicial, incluidos los

honorarios de abogados gue para tal efectos designe EL BANCO, los cuales estaran limitados hasta

el veinte por ciento (20%) de! saldo de la deuda o del valor de restituciéon. PARAGRAFO DECIMO
PRIMERO.- DEL PLAZO: El plazo del presente contrato es el que se encuentra consignado en el
numeral Octavo (8) del Cuadro de Declaraciones. El plazo del presente contrato se contara a partir
del dia de inicio indicado en el Cuadro de Declaraciones. Este plazo se entiende convenido en
beneficio de ambas partes y en consecuencia, no podra ser variado sin el consentimiento mutuo.
PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: La duracion del presente contrato podra ser prorrogada antes
de la terminacién de su vigencia con treinta (30) dfas de antelacion a la terminacion de la duracion
de este contrato, previa autorizacidn de EL BANCO. OCTAVA.- DE LOS DERECHOS DE EL
BANCO: 1) EL. BANCO como propietario, tiene sobre los bienes objeto del presente contrato, todos
los derechos y prerrogativas inherentes a esa calidad, salvo los que aqui de manera temporal cede
a EL (LOS) LOCATARIO(S). 2) Asi mismo podra ceder y/o dar en garantia en todo o en parte los
derechos y las obligaciones derivados de este contrato. EL (LOS) LOCATARIO(S) acepta(n) desde
ahora en forma expresa la cesion y/o pignoracion, cualquiera que sea la persona a guien se
efectie, obligandose a cumplir el contrato bajo las circunstancias de cesion y/o pignoracion, una vez
haya recibido la comunicacién extrajudicial de EL BANCO informéandole sobre tal hecho. Asi mismo
faculta expresamente a EL BANCO para pignorar el(los) bien(es) dado en leasing. En este caso EL
BANCO se compromete a respetar los derechos derlvados del contrato y EL (LOS) LOCATARIO(S)
a permitir la inspeccion de el(ios) bien(es) por parte de el acreedor 3) EL BANCO se reserva el
derecho a inspeccionar en cualquier momento el{los) bien(es) objeto del contrato, para lo cual podra
realizar las visitas que considere necesarias. lgualmente podra EL BANCO examinar los archivos que
se lleven en relacion con el(los) bien(es) y. si o considera perfinente, recomendar por escrito a
EL(LOS) LOCATARIO(S) adoptar las medidas que juzgue convenientes para mantenerlo en buen
estado de conservacion, las cuales deberdn ser atendidas por EL(LOS) LOCATARIO(S) en forma
inmediata. En caso que EL(LOS) LOCATARIO(S) no adopte las medidas ordenadas por EL BANCO,
podra dar por terminado el contrato y tendra derecho a exigir, ademas de la inmediata devolucién de
el{los) bien(es), el pago de las sanciones que se indican en el contrato. EL(LOS) LOCATARIO(S) es
responsable por el costo, gasto, o lucro cesante que se ccasionen en virlud de las visitas de

) inspeccién, o a la realizacion de las recomendaciones de EL BANCO, a menos que el{los) bien(es)

3ira dafio imputable directamente a la persona que efectua la visita por cuenta de EL BANCO
ENA.- QE LAS QBLIGACIONES DE EL (LQS) LOCATARIO(S): EL (LOS) LOCATARIO(S) se
(n) de ‘conformidad con lo establecido en el presente contrato y en especial a: 9.a) Usar los
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":'%'bdré cederlo total o parcialmente cumpliendo todos

" que aqui se prevé, incluyendo el valor

" modificacion o la desaparicion de

e desarrollar. EL(LOS)
to los derechos ¥

presentar el proyecto gue sobre el bien el subarrendatario plane
de EL BANCO. En

LOCATARIO(S) tampoco podra ceder en forma alguna total © parcialmen
cién escrita por parte

“epligaciones que de ¢l se deriven, salvo previa autoriza
. # de EL BANCO, EL(LOS) LOCATARIO(S)

ito de obtener la autorizacion correspondiente por parte
los requisitos exigidos por EL BANCO ¥y

(LOS) LOCATARIO(S) no
rantias el(los) bien(es). EL (LOS) LOGATARIO(S)

no podra dar por terminado el contrato antes de que se cumpla el términa estipulado en el Cuadro
de Declaraciones, salvo los casos aqui previstos. En el caso de llegar a un acuerdo entre las partes

para dar por terminado en forma anticipada el conirato, EL(LOS) LOCATARIO(S) debera pagar el
PRIMERA.- DERECHOS DE

e

haciendo las modificaciones a las condiciones del nuevo locatario. EL

podran gravar con ninguna clase de cargos o0 ga

. valor presente del contrato determinado por EL BANCO. . DECIMA
la terminacién del contrato ¥y

(S): 11.a) OPCION DE ADQUISICION.- A X
umplido las obligaciones derivadas- del mismo y $é

EL{LOS) LOCATARIO
e tenga o llegare a tener con EL

siempre que EL{LOS) LOCATARIO(S) haya(n) ¢
encuentre al dia con todos jos productos y/o obligaciones qu }
BANCO podra ejercer ka opcion de compra y hacerse propietario de el (los) inmueble(s) para lo cual

debera pagar de contado la suma de determinada en el numeral Duodécimo (12) del Cuadro de
opcién de adquisicion, antes mencionado,

Declaraciones. Para efectos de ejercer el derecho de
EL(LOS) LOCATARIO(S) debera(n) enviar una comunicacion escrita a EL BANCO en el t&rmino
establecido en el presente contrato ). Asi mismo EL(LOS) LOCATARIO(S) debera(n) pagar los

jian con ocasion del traspaso

gastos, impuestos, tasas, contribuciones y demés erogaciones que sufj
de los gastos del tramitador los cuales seran incluidos dentro

del valor de 1a opcién de adquisicion. 11.b) En caso de siniestro, por destruccion o pérdida de el
(los) bien(es), recibir la suma de la indemnizacion pagada por la aseguradora, cuando exceda el
valor de la liquidacion de suma a su cargo y a favor de EL BANCO, por concepto del presente
contrato, PARAGRAFO: Una vez EL(LOS) LOCATARIO(S) manifieste(n) su intencién de gjercer la
opcion de compra, debera acreditar ante EL BANCO el cumplimiento de todas las obligaciones
derivadas del presente contrato, para lo cual entregara copia auténtica del o los documentas en fos
que conste el pago de los impuestos que gravaron EL BIEN durante toda la vigencia del contrato, €l
paz y salvo por concepto de servicios publicos y administracion y los demas documentos 0

certificaciones que exija EL BANCO 11c) De no ejercerse 1a opcidn de compra, én las condiciones
revocablemente que EL BANCO disponga 2

antes sefialadas, EL(L.OS) LOCATARIO(S) acepta ir

cualquier titulo de el(los) bien(es). DECIMA SEGUNDA.- DE LOS SEGUROS: EL(LOS)
LOCATARIO(S) se obliga a tomar y pagaf oportunamente, con una compafiia de seguros legalmente
establecida en Colombia, los seguros, coberturas y condiciones necesarios que EL BANGO le
indique para la debida proteccion de el(los) bien(es), asi como la poliza que ampare la

responsabilidad civil que eventualmente pueda generar la utilizacién de el mismo en los términos y
condiciones que para el efecto exige EL BANCO. De la misma forma, EL LOCATARIO se obliga a
cubrir totalmente Ias primas generadas al contratar dichas polizas. El beneficiario de las pélizas sera
EL BANCO, y el asegurado EL BANCO y EL(LOS) LOCATARIO(S). Adicionalmente, EL(LOS)
LOCATARIO(S) se obliga, en esta materia a: 1.) Presentar anualmente a EL BANCO la pdliza de
seguros debidamente renovada y el paz y salvo por concepto del pago de las primas del mismo. 2.)

Avisar a EL BANCO la ocurrencia de cualquier siniestro, dentro de 1as cuarenta y ocho (48) horas
siguientes a su realizacion. 3.) Asumir en forma exclusiva el pago del valor del deducible en el
evento de un siniestro, en un plazo no mayor de cinco (5) dias después de producido el pago del
siniestro por parte de la Compafiia de Seguros. 4.) Avisarala Compafifa de Seguros y a EL BANCO

si como el surgimiento,

cualquier cambio que se presente en as condiciones de asegurabilidad, a
los riesgos cubiertos 0 de nuevos riesgos, de tal modo que el(los)

bien(es) esté protegido de la manera mas conveniente. PARAGRAFO PRIMEROQ: Se entendera a
cargo de EL(LOS) LOCATARIO(S) las obligaciones y garantias que por el seguro se impongan al
asegurado cuando sea EL(LOS) LOCATARIO(S) quien esté en posibilidad de cumplirias. Los
efectos de la reticencia o inexactitud sobre los hechos o circunstancias que pudieran afectar la
cobertura a favor de EL BANCOQ, o cualquier otro evento que tenga éste mismo efecto y que fueren
ocasionados o imputables a EL(LOS) LOCATARIO(S), seran indemnizados por éste conjuntamente
con el valor de la desmejora que llegare a causar. Si a pesar de presentarse reticencia o inexactitud,
incumplimiento de garantias, exclusiones de cobertura, cancelacian de la pdliza o.el incumplimiento
de cualquier obligacion por parte de EL(LOS) LOCATARIO(S) en su calidad de asegurado EL
BANCO recibiere la indemnizacién total, EL(LOS) LOCATARIO(S) debera pagar la suma que EL
BANCO hubiera tenido que sufragar para obtener el recaudo. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso
que la Compaiiia de Seguros na estuviere en obligacion de cubrir el siniestro, cualquiera sea la
causa, EL BANCO tendra derecho al pago de las indemnizaciones que le correspondiere
directamente sufragadas por parte de EL(LOS) LOCATARIO (S) PARAGRAFO TERCERO: En caso
de que lg_aseguradora objete la reclamacion o que manifieste no estar obligada a pagarla asicomo la
formulacion de demandas en su cor:jtralpara obtener el pago de la indemnizaciér{ no implica
suspensidn, prorraga ni exoneracion de las obligaciones derivadas de est

?SL(LQS) LOCATARIO(S), por lo que, en tales casos, EL BANCO pod; Cao n::toarzitzirggxidi?
inmediatamente el pago total de el(los) bien(es) 6 el valor presente del contrato PARAGRAFQO
CUARTO: En caso de pérdida total de el(los) bien(es), EL BANCO imputara la indemnizacion

.‘"3 recibida al valor presente del contrato. Si efectuada esta o i
\ re / J rato. peracidon, EL(LOS) LOCAT
% quedare debiendo alguna suma de dinero a EL BANCO, debera pagérsela dz(e ianediato; si 25(135(32
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plazo estipulado en el presente contrato, salvo que las
H . ) partes convengan en prorrogarlo. 14.b) Por
\;;gz‘;?:;mﬁ’igg’dede E[L (LOS) LOCATARIO(S) de una cualquiera de las obligaciones y
-ﬁf\a{hés- 50 i ;daqu Dacfaqas tales como el no pago oportuno del valor mensual por un periodo
"r:uélqu'ier clar; edl o de los bienes r_natena el contrato; si EL (LOS) LOCATARIQ(S) gravare(n) con
cautelares th E;argas o garantias el (los) bien(es), o cuando éste sea afectado por medidas
explotacib;lpba‘ ec ols e_xlranos a EL BANCOQ por entregar el. (los) bit.an(e.s) a terceros para su usQ o
BANCO. E jo cualquier modalidad con_tractual o ceder sin autorizacién previa y escrita de EL
- En és_tps casos, EL BANCO sin necesidad de requerimiento privado ni judicial o de
de5:|arac16n judicial alguna y antes del vencimiento del plazo estipulado, podra dar por terminado
unilateralmente gl contrato y cobrar las penas de que tratan la clausula DECIMA QUINTA. 14.c) En
caso de cualquier proceso concursal o liquidacion judicial de o por la muerte de todos los que
gonforman la parte contractual denominada EL (LOS) LOCATARIO(S) 14.d) Por la disolucién,
!xqundacién. escision o fusion del EL (LOS) LOCATARIO(S). 14.e) Por adguisicién de el (los)
inmueble(s) antes del término previsto para el ejercicio de la opcidn respectiva, previa aceptacion de
EL BANCO. PARAGRAFO PRIMERO: El no ejercicio en forma inmediata por parte de EL BANCO
de los derechos que le confiere esta clausula no significa la pérdida del derecho a hacerlo cuando o
estime conveniente. 14.f) Por el no pago de los intereses causados como consecuencia de los
anticipos desembolsados al proveedor como anticipos del presente contrato. 14.g) Terminacidn por
mutuo acuerdo. 14.h) Cuando a juicio de EL BANCO se presente variacion en EL (LOS)
LOCATARIO(S) de una cualquiera de sus situaciones financiera, juridica, econdmica, o en el
esquema de propiedad o administracién con respecto a aquellas sobre las cuales fue aprobado la
operacion de leasing, de manera tal que ponga en peligro el pago oportuno de las obligaciones
consignadas en este confrato. 14.f) Cuando existiere incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones contenidas en el presente contrato o en otros contratos suscritos con EL BANCO, sus
filiales y /o subsidiarias nacionales o extranjeras. En caso de presentarse una cualquiera de estas
circunstancias, se procedera de acuerdo con lo sefialado en la clausula VIGESIMA SEXTA La
terminacion por esta causal serd considerada como terminacion imputable a EL (LOS)
LOCATARIQ(S) de conformidad con lo sefialado en la clausula DECIMA CUARTA literal e 14j) En el
evento en que EL(LOS) LOCATARIO(S) se encuentre(n) en mora en cualquiera de las obligaciones
ylo productos que tenga(n) o llegare(n) a tener con EL BANCO. PARAGRAFQ SEGUNDO: EL(LOS)
LOCATARIO(S) otorgan PODER ESPECIAL a EL BANCO para que transfiera a su favor el(los)
bien(es), cuando el contrato termine por algun incumplimiento imputable a EL(LOS) LOCATARIO(S), y
EL BANCO asi lo estime conveniente. Cualquiera de las sumas en que incurra EL BANCO para
flevar a cabo esta transferencia podra cobrarlas ejecutivamente con el contrato o incorporandolas en
el pagaré en blanco que se ha suscrito al momento de la firma del mismo. DECIMA QUINTA.- DE
LAS SANCIONES.- Las partes de comun acuerdo se someten al siguiente régimen de sanciones: 1)
En caso de retardo en el pago del canon mensual o de mora en el pago de cualquier otra suma a cargo
de EL LOCATARIO, éste pagara a EL BANCO, sin necesidad de requerimiento alguno y sobre la suma
adeudada, intereses moratorios liquidados a la tasa méxima legal permitida por la ley. La negaliva o
renuncia de EL LOCATARIO al pago de la sancion mencionada en este ordinal, sera causal pa¢a dar por
terminado el contrato. 2) Cuando por cualquier causa EL LOCATARIO incumpla la obligacion de
restituir EL BIEN, por el simple retardo en la ejecucion del hecho debido pagara a EL BANCO la suma
relacionada en el CUADRO DE DECLARACIONES a titulo de clausula penal, sin necesidad de
requerimiento alguno este pago no lo exonera de tener que cumplir con la obligacién de entregar EL
BIEN. 3) En el evento de terminacién de EL CONTRATO por causa imputable a EL LOCATARIO o
cuando éste decida unilateralmente darlo por terminado, debera pagar a EL BANCQ el valor de los
canones corfespondientes a los doce (12) meses siguientes, o el valor de los que faltaren por
cancelarse, si el término para finalizar el contrato fuere inferior a doce (12) meses. 4) En el evento en
que EL LOCATARIO realice un prepago parcial no establecido previamente en el CUADRO DE
DECLARACIONES, se sancionard a EL LOCATARIO y a favor de EL BANCO con el veinte por
ciento (20%) del valor del prepago, suma que sera descontada directamente por EL BANGCO del
dinero recibido como prepago del contrato. PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de que EL BANCO se
vea precisado a promover gestiones judiciales o extrajudiciales o cualquier accidén policiva o
administrativa para obtener la devolucién de EL BIEN o el pago de los cénones o el de cualquier ofra
prestacion a que esté obligado EL LOCATARIO en desarrallo de EL CONTRATO, sera de cargo de EL
LOCATARIO todos los gastos y costos de cobranza judicial o extrajudicial que se causen.
PARAGRAFO SEGUNDO: El pago de la sancién por incumplimiento de cualquier obligacion, no
exonera a EL LOCATARIO de cumplir con las demas obligaciones previstas en EL CONTRATO.
PARAGRAFO TERCERO: Las sanciones sefialadas en los numerales 3 y 4 de la presente clausula
estaran limitadas al monto maximo que EL BANCO hubiera podido obtener en caso del cumplimiento
total de las obligaciones de EL CONTRATO. DECIMA SEXTA.- GASTOS DEL CONTRATO.-
Cualguier gasto, costo, impuesto, tasa o contribucién que ocasione la celebracion o la terminacidn
de este contrato, y los notariales y de registro ocasionados por la escritura por la cual EL BANCO
adquiera o transfiera, en desarrollo del ejercicio de la opcion de adquisicion, el inmueble objeto de
este contrato correran por cuenta exclusiva de EL (LOS) LOCATARIO(S). PARAGRAFO.- A partir
de la fecha de este contrato seran de cuenta de EL (LOS) LOCATARIO(S) las contribuciones de
valorizacién, el impuesto predial, administracién, servicios publicos y demés cargas que llegaren a
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personas que. integran la parte contactual denominada EL (LOS) LOCATARIO(S), se obtliga(n}
solidaria e indivisiblemente a pagar a EL BANCO o a su orden el canon estipulado en el Cuadro de
,géc!araslones ypualesquiera otras sumas de dinero que en desarrclio del presente contrato adeuden
. g,.g“g(. BANCO, siende entendido que dichos valores podran exigirse ejecutivamente sin que pard tat
efecto sea preciso previo requerimiento alguno. &! cusl EL (LOS) LOCATARIO(S) ha(n) renunciado
expresamente de acuerdo con la clausula DECIMA SEPTIMA de este contrato. VIGESIMA CUARTA.-
MEJORAS Las reparaciocnes locativas seran-de cargo de EL(LOS) LOCATARIO(S) y en ningln caso
seran indemnizadas por EL BANCO. Respecto de las demas reparaciones y mejoras. quedaran de
propiedad de EL BANCO. sin tugar a indemnizacion alguna, salvo en los casos en gue haya ejercicio
de fa OPCION DE COMPRA caso en el cual EL BIEN se transfiere junto con sus mejoras. No cbstante
EL BANCO pedra exigir su retiro a costa de EL(LOS) LOCATARIQ(S). El otorgamiento posterior de
pederes ante las autcridades competentes por parte de EL BANCO a EL({LOS) LOCATARIO(S) para la
realizacion de mejoras @ EL BIEN no constituye derecho alguno en cabeza de EL{LOS)
LOCATARIO(S) ni el descaonccimiento de lo aqui estipulado. PARAGRAFO PRIMERO: Cuando EL
BANCO previa aprobacion realice desembolsos para la ejecucién de mejoras, EL(LOS)
LOCATARIO(S) se cbliga de manera imevocable a que cada uno de los proveedores de la obra
autorizada o el mismo LOCATARIO en su ¢aso, expidan la respectiva factura o documento de venta
de acuerdo con e ley y conforme a las politicas intemas de EL BANCO. Los provesdores estaran
abligados a facturar los valores totales de obra, a otorgar pélizas y gestionar medificscicnes a las
mismas, a vincularse como proveedores cumpliendo con los requisitos que para el efecto EL BANCO

ha previsto, a cumplir con las normas de SARLAFT. a acztar la reglamentacion referente a las actas

de avance y final de obra y en general, a cumpli los ‘procadimientos, politicas y mecanismos por EL

BANCO estipulados para este tipo de @
. conocer y aceptar que EL BANCO se reserva eld
) que cbedezcan a politicas intemas, reglamentacion d

los procedimientos y normatividad intema. PARAG
derecho de otorgar poderes y aulorizaciones a EL{LOS) LOCATARIO(S) para la solicitud ce licencias

urbanisticas o cualquier ofras aulorizacionas ante autoridades compatentas. quedando EL(LOS)
LOCATARIO(S) expresamente obligado a realizar los tramites correspondiantes previa verificacion y
autorizacién de EL BANCO. Asi mismo sera responsable por todas las obligaciones Gue se deriven de
. dichos tramites cotrespondientes, comprometiéndose también a responder por los vicies que se

generen en virud de las mejoras que realice. EL{LOS) LOCATARIO(S), como tenedor de el{los)
bien{es), sera responsable frente a las autoridades y terceros por las mejoras que realice, y se
compromete desde ya a mantener indemne a EL BANCOQ peor cualquier responsabilidad derivada de
estos hechos. PARAGRAFO TERCERO: Sea cual sea la modalidad en que se realicen las mejoras
sabre el(los) bien{es) EL(LOS) LOCATARIO(S) reconoce y acepta que las mismas son &l cien por
dlento (100%) propiedad de EL BANCO y no seran reambolsadas ni siquiera en el evento de que no
se ejerza la OPCION DE COMPRA. VIGESIMA QUINTA.- CONDICIONES ESPECIALES: En el
bt A evento en que EL BANCO y EL (LOS) LOCATARIO(S) acuerden condiciones, derechos u chligaciones
UBLICALC! diferentes a las que en este documento se sefalan se hardn constar en el Cuadro de Declaraciones y
3 se entenderan como modificaciones al presente contrato. VIGESIMA SEXTA.- MANDATO
ESPECIAL: EL (LOS) LOCATARIO(S) autoriza{n) irevocablemente para que en su nombre y ante los
eventos incumplimiznto  sefialados en 15 clausula DECIMA CUARTA fteral i (14.Q) ofrezca la cesion
de! contrato o la opcion de adquisicién a cualquiera de las entidadas referidas en clausula a titulo de
dacidn en pago, o si EL BANCO llegare a enajenar el activo, la diferencia resuliante entre ei valor de
1a venta y el valor presente del contrato y demas gastos incurridos. entregarios a cualquiera de las
instituciones ya seiialadas para efectuar el pago de las cbligaciones vencidas de EL (LOS)
LOCATARIO(S). Cualquier de las entidades antes senaladas, solo requieren informar sumariamente
del hecho del incumplimiento de EL {LOS) LOCATARIO(S) para qua EL BANCO realice el
procedimiento antes indicado. VIGESIMA SEPTIMA.- ANEXOS: Son anexos del presente contrato y
torman parte integrante de este: a} Cuadro de Declaraciones; b) El certificado de Existencia y
Representacion EL (LOS) LOCATARIO(S). si fuere persona juridica: C} Acta de! érgano social
respactivo autorizando al representante legal para suscribir el presente contrato. si fuere el caso; d)
£1 Certificado de Existencia y Representacion de la Superintendencia Financiera de Colombia y
“ Camara de Comercio de HELM BANK S.A. e) Pagaré en Blanco: f) Cana de instrucciones para

peraciones. No obstante lo anterior, EL LOCATARIO declara
zrecho a aprobar a dichos proveedores por razenes
& SARLAFT y en general por incumplimiento de
RAFO SEGUNDO: EL BANCO s2 resera el

A

llenar el pagaré, g) Los documentcs exigidos per [a Superintendencia Financiera. en especial
aquellos seialados en la Circular 11 de 2002: h) Los demas documenios gue se encuentren
determinados comao anexos en el cuadro de declaraciones. VIGESIMA SEPTIMA.- DIRECCIONES:
Las partes sefialan como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato, la
ciudad establecida en el cuadro de declaraciones. Igualmente las direcciones para la notificacion de
las partes se encuentran indicadas en el Cuadro de Declaraciones, , si alguna de las parles
cambiare de lugar para recibir notificaciones, avisara por correo certificado a la otra, con quince (15)
dias de antelacion, so pena de que continiie validamente recibiendo informacion y correspondencia
de e sitio anterior. VIGESIMA OCTAVA.- AMBIENTAL: EL{LOS) LOCATARIO(S) se cbliga a
cumplic la normatividad ambiental, urbanistica y demas disposiciones de las autoridades
competentes. y a asumir responsabilidad de todo ordan, incluyendo los pasives ambientales que se
%, generen respecto de el{los) bien(es) y los dafios o perjuicios occasionados por terceros en ocupacion
& de el(los) bien{es). Asi mismo, cumplira la normatividad y las instrucciones de las autoridades

competentas en los casos en que decida tramitar cualquier licencia urbanistica, ambiental, permises,

£
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{LOS) abajo firmante(s
del:;presente contrato,

Para constancia se firma e
(LOS) LOCATARIO(S), debi

EL BANCO

) manifesta(mos
EL BANCO ha

icio. Asi las cosas, declaro(amos) que ten
minos y condiciones del presente contrato.

n dos ejemplares con destino a ELBANCO Y para EL
damente reconocidos y autenticados,

CESAR AUGUSTO CASQUETE VARGAS
€.C. 79414115 de BOGOTA .

HELM BANK S.A,

APODERADO ESPECIAL

\' \"\‘!\\‘;\A‘;\-\\}"“‘“
3 ) ) y -

o

Ultima hoja del contrato Nro.416575

). que de manera previa a la suscripcién

informado el costo financiero, plazg;

ula de liquidacion de los

igaciones y los mecanismos -
go(emos) un

EL (LOS) LOCATARIO(S

W
s
WSS
N &

A\

LUIﬂS/E/COFBEi Y ASECIADOS § A
NIT8000141549

CORREA BAHAMON LUIS FERNANDO -~
Cc. 18272906
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N . " OTRO Sl AL CONTRATO DE LEASING INMOBILIARIO NUMERO 116575-2

f,"tfe los suscritos a saber CESAR AUGUSTO CASQUETE VARGAS., mayor de edad, domiciliado en la ciudad
(}:e Bogola, identificado con la cédula de ciudadania que aparace al pie de su firma, quien para todos los efectos
el presente documento obra en su calidad de Apoderado Especial, por o tanto en nombre y representacion de

/ B{\NCO CORPB)_XNCA COLOMBIA S.A. ANTES HELM BANK S,A,, Establecimiento de Crédito, con domicilio
pnpcipal‘ en la ciudad de Bogota, debidamente facultado para operar, seglin consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, que se anexa al
presente documento, que en adelante se denominara EL BANCO, y, LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON,
identificado con Ia cedula de ciudadania que aparece al pie de su firma, quien para tados los efectos del presente
documento abra en su calidad de Presidente, por lo tanto en nombre y representacién de ia sociedad LUIS F.
CORREA Y ASOCIADOS S.A., domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Publica N° 1503 del
Veintisiete (27) de Julio de! afio 1987 de la Notaria 24 de Bogota. de conformidad con el Certificado de Camara
. de-Comercio de Ia ciudad de Bogots, documento que se anexa al presente otrosi y quien en adelante se H
denominara EL LOCATARIO, han decidido realizar la presente modificacion a! CONTRATO DE LEASING |
INMOBILIARIO NUMEROC 116575-2, en adelante EL CONTRATO, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

Consideracién Primera.- Que mediante documento privade EL BANCO y EL LOCATARIO celebraron EL
CONTRATO, el cual se ha venido ejecutando correctamente entre las parles. :

Consideracion Segunda.- Mediante aprobacion del Comité de Crédito, EL. BANCO acepté fa venta que EL
LOCATARIO esta realizando de la mejoras que se describen en la Factura de venta C- No. 5542 que se anexa
al presente documento y las cuales entraran a ser parie del objeto de EL CONTRATO.

Consideracion Tercera.~ Es entendido por EL LOCATARIO que la compra de las mejoras que se efectia por
4y parte de EL BANCO corresponde a una decisién comercial la cual no constituye obligacion futura de reconocer
‘5‘ . oftras mejoras que EL LOCATARIO realice sobre el bien de propiedad de EL BANCO. La compra de las
presentes mejoras no modifica EL CONTRATO en lo que respecla a que las mejoras que efectie EL
LOCATARIO son de propiedad de EL BANCO, renunciando EL LOCATARIQ a cualquier derecho de retencién

que creyera o pudiera tener,

| Consideracion Cuarta.- Por lo anterior se requlere hacer una madificacién 2 EL. GONTRATO para establecer
tas nuevas condiciones financieras que regularan la relacién entre las partes y la inclusion de las mejoras en e}
objeto de EL CONTRATO, modificaciones-que se efectuaran mediante el presente otro si, el cual se hard
efectivo tres (3) dias habiles posteriores al arribo de esle documento debidamente suscrito y con presentacion
personal ante notario de EL LOCATARIO y sus deudores solidarios, si fuere el caso.

I

CLAUSULAS

Clausula Primera.- EL BANCO y EL LOCATARIOQ, han decidido modificar las condiciones financieras contenidas el
cuadro de declaraciones de EL CONTRATO, dado el aporie de la Factura de venta C- No. 5542 por parte de EL
LOCATARIOQ, correspondiente a las mejoras sefialadas en la consideracién Dos (2), por valor de Mil Trescientos
Qchenta Millones de Pesos M/Cte. ($1,380,000,000.00). .

Clausula Segunda.- En razén a la anterior modificacién, EL BANCO efectuara un recélculo de todas las
variables financieras, por lo que el canon, opcidn de compra y sanciones de EL CONTRATO quedarian de la
siguiente forma, sin perjuicio de los reajustes que se deban realizarse de acuerdo con lo establecido en la

@ formulas sefaladas en el Cuadro de Declaraciones.
Valor Actual del Contrato: Tres Mil Doscientos Siete Millones Seiscientos Treinta y Tres Mil
. Doscientos Trece Pesos M/Cle. ($3,207,633,213.00) con corte al Catorce (14) de Abril de
' 2015.

Valor del Canon mensual: Cuarenta y Cinco Millones Ochocientes Mil Quinientos Setenta y
Cuatro Pesos M/Cte. ($45,800,574.00) con corle al Catorce (14) de Mayo de 2015.

Valor de la Opcion de Compra: Gien Millones de Pesos M/Cte. ($100,000,000.00).
Clausula Tercera.- EL LOCATARIO entiende y acepta, que las modificaciones aqui efectuadas sélo surliran

efecto a partir del tercer (3) dia habil de recibo de! presente documento por parte de EL BANGO debidamente
suscrito por EL LOCATARIO y sus deudores solidarios, si fuere el casa, con presentacion personal ante notario,

. .
) /
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REPUBLICA DE COLOMBIA
o~ RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
\s\: ~ dUu,QI
.

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota, D.C,, veintinueve (29) de julio de dos mil diecinueve (2019).

L ASUNTO

Procede el despacho a dictar sentencia dentro del proceso de restitucion de bien

inmueble adelantado por Itau Corpbanca Colombia S.A. contra Luis F. Correa y
Asociados S.A. y Luis Fernando Correa Bahamon.

I1. ANTECEDENTES

Mediante escrito que por reparto correspondi6 a este juzgado, se pretende por parte
del demandante, la declaratoria de terminacion del Contrato de Leasing N° 116575
y su Otro 5f N° 116575-2 suscritos con los demandados respecto del inmueble Lote
Z-34 del Conjunto Recreacional Campestre Mesa de Yeguas junto con la
construccion en ¢l levantada y sus mejoras, ubicado en el Municipio de Anapoima
(Cundinamarca), distinguido con el folio de matricula N° 166-59897.

Que como consecuencia de lo anterior, se ordene declare el incumplimiento de los

demandados, se disponga la restitucion o entrega del referido bien, y se condenc en
costas al extremo pasivo.

III. HECHOS

Adujo la parte actora como fundamento de sus pretensiones, que suscribi6 junto
con la parte demandada, el Contrato de Leasing N° 116575 y su Otro Si N° 116575-
2 (el 31 de octubre de 2013 y el 27 de abril de 2015, respectivamente) y que los

demandados desde el mes de enero de 2017, dejaron de cancelar los canones de
arrendamiento.

IV. ACTUACION PROCESAL

La demanda correspondié por reparto a este despacho judicial, fue inadmitida el
dfa 23 de noviembre de 2019 (fl 539) y admitida el 13 de diciembre siguiente (fl. 67),
disponiéndose la notificacién de Ja parte demandada en los términos del articulo
291 del Codigo General del Proceso. »

El auto en cuestién se notific6 a los demandados mediante aviso judicial, bajo los
lineamientos del articulo 292 ibidem (fl. 82), quienes pese a allegar la pertinente
contestacion, no acreditaron el pago de los canones debidos, y por ende, no fueron
escuchados dentro del contradictorio. ‘
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TUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

LA ANTERIOR PROWIDENCIA SE NOTIFICO EN EL ESTARO ;
No J}HIOY 30 DE JULIO DE 2019

BLANCASS. CAL‘{;;Y(DILA

Sceretaria

Scanned by CamScanner



M/""»;‘i};&‘ R ekt

, REPUBL ICA DE C()LOMB A
RAMA }UD}’CIAI DEL I’OWFR I’UBLiCG

;\ Ju;‘,?(

.L B()C,OTA}

XYY 3enf31'al dLL, pl L)(.L“S("! v }30} GI”CO“&)‘:\I‘J@. .

ligo
P A {de costas jef}’m&ﬂ_pm la secretaria,

Scanned by CamScanner



£

\' dﬁmcho por lo antenor e mantendra en mtcgrxdad

. [
p 2
"+ Folio | Valor /
i ' S Bl
fb?titii“icglqi(ny 69 514,000 e

Nﬂuhc,mon\ 71»5‘1 $14.000 -

Nauﬁmmon 82 '$15.400

/IQLa,I ) $43.400-

Como la suma- antenor coincide con lo. plasmado en la
,hqmd‘mxon de costas que obra a . . folio 142" se: concluye que la
~mwdenma del 21 de gosto : de 2019, se c,ncuentra ajustada

w

R ﬁc

Respecto del recurso de apelacxon propucsto en forma

. bUbSldlaI']a Tno . sera con(,edldo por no encontrarse enh&tado en el
culo 321 del C.G. P ‘ ‘

En c',’dnst-:‘\ciuenc':ia‘”d\ 1o anterior, ’t}:ji;j'uéigadé
“PRIMERO DECLARAR 1mprospera 15. reposmlon 1mpenadd{;.

A;contra el auto que de'ObD la hqu1dac10n dc costa‘; de fecha 21 de
’osto de 2019 (ver foho 41) s '

.» : JUZGAOO 06 CIVIL DEL C!RCU!

’ \!OIIH( ACION POR £ SFAI)Q Lo
ELAUTO ANTERIOR-SE NOTIFICO POR ANOTACION ENj
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JULIO C. SILVA H. ‘(M
Abogado

Sefiora
JUEZA 24° CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Referencia: Proceso Verbal Sumario de LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S. A. EN
LIQUIDACION (NIT.800.014.154-9) y LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON
(C.C. 19.272.906) contra BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S. A.

* Radicacion N° 2019-0566

** Contestacion de [a demanda

JULIO CESAR SILVA HERMIDA, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, abogado
titulado y en ejercicio, con cédula de ciudadania N°79326241 de Bogota y Tarjeta
Profesional N° 51704 del CSJ, obrando como apoderado judicial del BANCO ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S. A, seg;’m poder que se anexa, respetuosamente cumplo

los deberes que el Art. 96 del CGP impone a mi mandante, en los siguientes términos:

1.- El Demandado.- Es, el BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S. A. (con NIT
890.903.937-0), domiciliado en Bogota, representado por la doctora Claudia Mercedes
Cifuentes Rodriguez, con cédula de ciudadania nimero 39763901, también con domicilio

y residencia en la misma ciudad (claudia.cifuentes@itau.co).

2.1.- En cuanto a los Hechos. Respecto de los Hechos de [a demanda que obra a folio

136, me pronuncio asi:

- El 1°: Asi parece desprenderse del documento visible a folio 134, a cuyo tenor

literal me remito

- EI 2°: No es cierto, al menos como esta presentado. La sociedad LUIS F. CORREA Y
ASOCIADOS S. A, interesada en adquirir recursos para su habitual operacion, '
ofreci6 a mi mandante el inmueble de su propiedad con el propésito de
transferirselo a través de Contrato de Leasing en que quien proveia el activo seria

el mismo que lo tomaria como locatario, esto es, LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS ‘
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JULIO C. SILVA H. Lf%g

Abogado /

S. A. Esta modalidad de leasing, conocida como leaseback, estd encaminada a
generar liquidez al propietario inicial del bien, quien, en caso de cumplir sus
compromisos contractuales en la forma pactada, puede optar por readquirirlo

(evento que no tuvo lugar en el presente asunto).

Una vez conocida la intension de la referida empresa, el banco le suministro el

formulario requerido al efecto.

El 3°: No es cierto. El denominado insfrumento no fue escogido por el banco sino

por el cliente.

El 4°: Rechazo la referencia a la eventual simulacién del contrato, pues lo pactado
reflejo fielmente el proyecto expresado al banco por su cliente. También repugno la
imputacién de procederes abusivos de “hacerse a la garantia” pues la transferencia
inmobiliaria, que debi6 ser temporal, fue propiciada por la demandante. La claridad:

de las estipulaciones contractuales despeja cualquier tipo de confusién o duda.

El 5°: No es cierto. Si el actor hubiere pretendido acudir a préstamos bancarios; asi

lo habria expresado.
El6° y el 7° son ciertos.

El 8°, el 9° y el 10° contienen transcripciones mutiladas e inexactas del contrato de
leasing, documento a cuyo tenor literal me remito. En efecto, la demanda entre
otras indica una tasa superior en medio punto a la pactada (el costo financiero es
de 10,05%, no de 10,5%).

De igual manera, el 11°, el 12° y el 13° reproducen parcialmente clausulas del

contrato en comentario, al cual me remito.
El 14° y el 15° son ciertos.

El 16° es simplemente el encabezamiento (dos renglones) de la extensa clausula
del objeto (seis paginas), excluyendo toda informacion verificable. Por tanto, de
nuevo me remito al original (folios 45, 46, 47 y 48).

El 17° también es una transcripcién parcial (mutilada) de la clausula contractual en
cuestion. En consecuencia, debe agregarse que también se consign6é que ‘No
obstante la forma de pago, LA VENDEDORA renuncia expresamente al
ejercicio de la accion resolutoria derivada de ella da al presente contrato el

caracter de firme e irresoluble”.
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JULIO C. SILVA H. L%
Abogado

- El 18°: Resulta equivocada la apreciacion del actor, pues la renuncia a la accion de
resolutoria que se derive de la forma de pago NADA tiene que ver con la cuantia
de precio. En efecto, la inconformidad que provenga de eventual lesién en el
precio debe plantearse bajo los parametros de los Articulos 1947 y 1954 del

Cadigo Civil, via al parecer desechada por la demanda.
- EI19° es cierto.

- El 20°: No es cierto que la entrega del inmueble “nunca se materializé en cabeza
' del Banco ltat” pues dicha entidad recibié el bien por conducto de su locatario con

[ anterioridad a la venta (sin que la propiedad sea condicion para entregar la simple

tenencia). En efecto, la adquisicion del predio (en noviembre 06 de 2013) tenia por

objeto entregarselo en leasing al mismo vendedor como simple locatario, segtin

. pacto de la semana inmediatamente anterior (de octubre 31 de 2013), en virtud del
cual este ultimo declaré “haber recibido a titulo de leasing, en perfecto estado y
a su entera satisfaccion, el inmueble objeto del presente contrato” (folio 34,

clausula 42).

- El'21° no es cierto. Confunde la demanda los conceptos de posesién y simple
tenencia. Al transferir su posicién de propietaria, la sociedad demandante dej6 de
ejercer la posesiéon material que en tal condicion detentaba. Tan sélo recibio la

mera tenencia de la cosa con ocasién del leasing.

- El 22° Es cierto que, para efectos del leasing, el banco debia ser propietario del
inmueble, lo que ciertamente ocurrid. No es clara la calificacion como ‘figura
. meramente instrumental” que el actor hace de la Escritura N°3217, por lo cual

| rechazo toda interpretacion que se aparte de su caracter de Instrumento Publico.

- El 23° No es cierto que “con la compraventa no es que se estuviera dando
cumplimiento a dicha obligacion [de adquirir el predio, a cargo del banco] ya que

(...) el mismo debia fungir primero como propietario del bien”. Cronolégicamente,

los contratos se desarrollaron asi: 1) Octubre 31 de 2013: celebracion del contrato

de leasing inmobiliario, cuando se acordaron los aspectos fundamentales del

negocio (folio 40, vto.); 2) Noviembre 06 de 2013: adquisicién del inmueble por

parte del banco (folio 45), y 3) Noviembre 14 de 2013: iniciacién de la ejecucion del

leasing (folio 34, Antecedente 9).

Resulta ilusa y poco recomendable la aspiracion de exigir la compra anticipada de
bienes sin mediar la celebracion del leasing, cuya vigencia y ejecucién quedan
supeditadas a la efectiva transferencia, pues de lo contrario se obligaria la
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JULIO C. SILVA H. (78/
Abogado

adquisicion forzada de inventarios de inmuebles, cuando para entonces no exista

obligacién alguna a cargo de los locatarios.

El 24° no es cierto; el Gnico contrato realidad es el Leasing Inmobiliario, aparejado
de la transferencia del bien objeto de negociacion. El precio convenido para este

altimo acto juridico fue el fijado por las partes, de com(n acuerdo.

El 25°: No es cierto que la Unica suma desembolsada por concepto de precio sea
la que aparece en el extracto bancario aludido. El banco solventd, ademas, los

gastos asociados a dicha operacién que estaban a cargo de la vendedora.

El 26° no es cierto; nuevamente la demanda incurre en yerro de valoracion. Los
importes pagados cubren principalmente la amortizacion del bien, lo cual se habria
reflejado en la transferencia del predio a favor del locatario, si a la finalizacion del
plazo hubiere cumplido con los términos del acuerdo, lo que no sucedié.

El 27°: Tampoco es cierto. La intencién de celebrar el contrato de leasing fue
expresada por las partes en octubre 31 de 2013, la cual se evidenci® mes a mes
con la ejecucion del mismo y se convalid6 en abril 27 de 2015 (folio 54) al ratificar y

adicionar el referido leasing.
El 28° es cierto.

El 29°: es cierto que “el contrato de leasing se ha venido ejecutando correctamente

entre las partes”; es equivocado e infundado referirse sélo a las cuotas pagadas.

El 30° no es cierto. El Locatario convencié al banco de haber introducido las
mejoras citadas y acredité su contratacion [¢induccion en error?], con documentos
cuya legalidad no ha sido discutida.

El 31°: No es cierto que el leasing fuere supuesto; se trata de opinién infundada.

Es cierto que tanto el valor del contrato como el canon mensual se incrementaron.

El 32°: Es cierto que la suma citada era la valoracién para marzo de 2015 y, como
consta a folio 71, de dicho rubro el 59% ($3.421°560.000) corresponde a activos

depreciables por vetustez.

El 33° no es cierto. Segun registros de mi mandante, durante la época aludida se
pagaron $1.474°575.125.

El 34°: No constan a mi mandante las circunstancias econdémicas del actor ni la

magnitud de las mismas. Es cierto que, por algo mas de tres afios, el actor estuvo
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Abogado

conforme con los términos del contrato y lo cumplié a cabalidad. Durante los

siguientes tres afios no lo cumplié pero se mantuvo conforme.

- EI 35 Asi parece desprenderse del documento visible a f1.93, al cual me atengo.

-. ElI 36°: No es cierta la deduccién que se dice evidenciar, pues el pagaré se
~ instrumento para respaldar las obligaciones dinerarias derivadas del leasing, con la
, firma tanto del locatario como de su garante. Por tanto, es cierto que la ejecucion

adelantada por el banco se fundé en el citado titulo valor.
- EI37°y el 38°: Son ciertos, de conformidad con el documento que obra a folio 105.

- EI39° el 40° y el 41° son ciertos. La eficacia y la validez del Contrato de Leasing
N°116575 ya fueron debatidas judicialmente, con intervencién de la sociedad

. demandante, resultando incélumes frente al infundado argumento de simulacion.

- El 42° no es cierto, por los siguientes motivos:

e Los perjuicios, deterioros o detrimentos que pueda presentarse provienen,
exclusivamente, del abandono tanto de la sociedad locataria como de su

garante solidario.

» Las sumas pagadas atendieron apenas las primeras cuotas del leasing,

quedando pendientes 83 de las 120 pactadas (canones, seguros y moras).

e Elbanco no'se apropié anticipadamente de bien alguno. Tan sélo compré y
pago el predio objeto de demanda (en desarrollo de las instrucciones de su

cliente) con el propésito de transferirselo de regreso, una vez fueren

. cumplidas las condiciones del contrato. Dicha compraventa fue cumplida

debidamente por el banco, encontrandose firme, irrescindible e irresoluble.

2.2.- En cuanto a las Pretensiones.- Frente a las dirigidas contra mi representado, me

opongo a todas y cada una de ellas, como ya se indico, por carecer de fundamento. Las
dirigidas contra el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Zipaquira son improcedentes,
por no ser esta la via para anular, suspender o revocar decisiones validamente adoptadas

en procesos judiciales ajenos, por demas ya terminados.

3.- Excepciones.- Propongo como excepciones de mérito las siguientes:

3.1.- Cosa Juzgada.- La validez y eficacia del contrato de leasing N°116575 y su
otrosi N°116575-2, celebrado entre mi mandante y LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S. A.
EN LIQUIDACION, como partes principales, y LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON, como

| N HOUDACION camo pares prnaes, y LIS FERNANDO CORREA BAHANON, como




JULIO C. SILVA H.
Abogado

o 1l
L

codeudor de obligaciones patrimoniales, ya fue. reconocida y decidida a través de

sentencia ejecutoriada de fecha julio 29 de 2019, proferida por el Juzgado 6° Civil del

Circuito de Bogota, con intervencién de los actuales demandantes (ambos), para
entonces demandados, en Proceso con radicacion N°2017-0668, por la cual se dispuso:

. "DECLARAR TERMINADO el contrato de Leasing N°116575 del 31 de octubre de 2013 y
- : su Otro Si N°116575-2 del 27 de abril de co15, respectivamente, suscritos por ITAU
, CORPBANCA COLOMBIA S. A. y LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S. A. y LUIS
~ FERNANDO CORREA BAHAMON. respecto del inmueble Lote Z-34 del Conjunto
Recreacional Campestre Mesa de Yeguas junto con la construccién en él levantada y sus
mejoras, ubicado en el Municipio de Anapoima (Cundinamarca), distinguido con el folio de

matricula N°166-59897”.

Il.  ORDENAR que la parte demandada restituya a la demandante el bien materia de litigio,
. cuyas caracleristicas se encuentran enunciadas en la demanda, dentro de los tres-(3)
dias siguientes a la ejecutoria del fallo.

lll.  DISPONER que si la restitucion ordenada en el punto precedente no se hace en forma
voluntaria, la misma se haga mediante diligencia, para lo cual se comisiona al Juez Civil
Municipal, Promiscuo Municipal y/o Alcalde del lugar correspondiente, a quien
oportunamente se libraré el despacho comisorio con los insertos necesarios.

V. CONDENAR en costas a la pasiva. Liquidense por secretaria. Se fijan como agencias en
derecho la suma de 1 SMLYV.

La anterior sentencia se encuentra en firme, providencia que decidié6 de fondo la
controversia contractual entre mi mandante y LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S. A. EN
LIQUIDACION y LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON, por cuenta del Leasing sobre el
. predio que se describe en la parte resolutiva transcrita, actuacién que pretende revivirse

ahora, a través de extemporaneas invocaciones a nulidades, invalideces e inexistencias.

Admitir cualquier otra interpretacion conduciria a revivir el proceso de restitucion ya

concluido, cuyo fallo se transcribe al inicio de este medio de defensa.

3.2.- Validez y eficacia del contrato de leasing y de la compraventa.- Lo anterior se

deriva de que: 1) En ambos contratos concurre la totalidad de los elementos esenciales
para su constitucion, a saber la capacidad plena de los contratantes principales y del
fiador, el consentimiento de las partes, expresado de forma libre, sucesiva y ratificada, el

objeto absolutamente licito y la causa legitima, y 2) No existe simulacion.

3.3.- Independencia de la compraventa frente al contrato de leasing.- Sin perjuicio de

la plena validez y eficacia del contrato de leasing, como se explica en parrafo precedente,
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en el poco probable evento de admitirse algtn tipo de vicio respecto del mismo se
reconocera la existencia, firmeza e irresolubilidad de la compraventa protocolizada por
medio de Escritura Publica nimero 3217 de la Notaria 25 de Bogota, de fecha noviembre
06 de 2013, por la cual LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S. A. transfiri6 a de HELM BANK
(hoy Banco ltatl Corpbanca Colombia S. A.) el inmueble rural identificado como Lote Z-34
del conjunto recreacional Mesa de Yeguas, en comprension del municipio de Anapoima,

con folio de matricula inmobiliaria niimero 166-59897

3.3.- Expiracién de la Accién Rescisoria.- En vista de que la inconformidad manifestada

por el actor (en los hechos 17 y 18) se funda en la presunta lesién en el precio, propongo

la expiracion de la accion rescisoria de que trata el articulo 1854 del Cédigo Civil, por

haber transcurrido mas de cuatro aiios entre la fecha de suscripcion del contrato

(noviembre 06 de 2013 - folio 45) y la presentacién de la actual demanda judicial
‘ (septiembre 13 de 2019 - folio 149).

3.4.- Renuncia a la accidén resolutoria.- No tiene cabida la resolucién del contrato de

compraventa de que trata la Escritura Publica N°3217 de 2013, de la Notaria 25 de
Bogota, por haber renunciado a ella la sociedad vendedora, como expresamente consta

en la Clausula 32 de dicho instrumento.

3.5.- Culpa exclusiva de los demandantes.- La terminacion extraordinaria del contrato

de Leasing a que se refiere la demanda, obedecié a incumplimientos del Locatario y de su
garante solidario (el pago de los canones mensuales). Por lo tanto, las consecuencias de

que ahora se duelen son de su exclusivo resorte o incumbencia.

3.6.- Cumplimiento del demandado.- No existe deber contractual a cargo de mi

mandante que pueda considerarse incumplido.

Adicionalmente, en el momento procesal pertinente, se reconoceran las excepciones que
se deriven de los hechos que resulten probados en el curso del proceso, de conformidad
con el Articulo 282 del CGP.

4.- Objecién al Juramento Estimatorio.- A pesar de estar concluido el Contrato de

Leasing por decision judicial ejecutoriada y, ademas, siendo valida, firme e irresoluble la

|
transferencia que se efectué a mi mandante por medio de la Escritura Pablica nimero
' 3217 de la Notaria 25 de Bogota, de fecha noviembre 06 de 2013, en caso de que

prosperen las pretensiones del actor habra de considerarse que los valores pendientes de

e ——,——— . . pagina7delo
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pago en desarrollo del Contrato de Leasing N°116575 de 2013 deben deducirse de Ia
eventual condena o indemnizacién que se imponga. Por tanto, dichos rubros deben
deducirse o sustraerse de los pagos que llegaren a imponerse. Dicho de otra manera, el

saldo del crédito leasing debe deducirse o compensarse.

Objecion: Incurre en fundamental inexactitud el juramento estimatorio incorporado en la
demanda, por los siguientes yerros:

4.1.- Asume como valor del perjuicio supuestamente sufrido la totalidad (100%) del
' avalio comercial del predio, sin descontar las sumas de dinero contractualmente
pactadas que se encuentran pendientes de pago. Por tanto, estas deberan

deducirse de la eventual indemnizacion.

4.2.- De forma equivocada traslada el avallio practicado en marzo 16 de 2015 (folio 71)
al momento de su demanda y, mas concretamente, a la fecha en que dicha
condena deba pagarse, lo cual no es apropiado. Si bien el valor del terreno podria
resultar ajustado por la correccion monetaria (la valorizacién en dicha zona no se
acreditd), las construcciones que dicha valoracion incluye son objeto de

depreciacién por obsolescencia y vetustez, a ritmo mas acelerado.

Entonces, tomando en cuenta que el 59% ($3.421°560.000) de la estimacion de
perjuicios formulada bajo juramento corresponde a construcciones depreciables,
como ya se precisod, el valor de las mismas debe actualizado a través del dictamen

de que trata el numeral 5.7 del capitulo de pruebas.

5.- Pruebas.- Respetuosamente solicito al despacho decretar y tener como tales las

siguientes:
5.1.- Poder conferido al suscrito abogado, aportado a la notificacién personal.

5.2.- Certificado de existencia y representacion de mi mandante, expedido por la

Superintendencia Financiera, aportado en la misma oportunidad.

5.3.- Copia simple de la sentencia de fecha julio 29 de 2019, proferida por el Juzgado 6°
Civil del Circuito de Bogota, en el Proceso con radicacién N°2017-0668.

5.4.- Copia simple de la demanda que origin6 el citado Proceso N°2017-0668.
5.5.- Copia simple del Contrato de Leasing N°116575, suscrito en octubre 31 de 2013.

9.6.- Solicitud a autoridades.- Se pedira al Juzgado 6° Civil del Circuito de Bogota a que
expida certificacion sobre la ejecutoria de la sentencia de fecha julio 29 de 2019,

descrita en el numeral 5.3 que antecede, proferida en el Proceso de Restitucion

Dosrvtenn O Aa 1IN
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con radicacion N°2017-0668, asi como de la existencia y estado del proceso,

indicando la designacidn de las partes del mismo.

5.7.- Dictamen Pericial.- Anuncio la presentacién del dictamen pericial que avalle las
construcciones levantadas en el Lote Z-34 del Conjunto Recreacional Campestre

Mesa de Yeguas, ubicado en el Municipio de Anapoima (Cund.), con matricula
inmobiliaria N°166-59897. Para el efecto solicito requerir a la parte demandada
permitir el ingreso al predio del respectivo equipo de trabajo, concediendo término

de 30 dias para la entrega del dictamen, a partir de dicha visita.

' 5.8.- Testimonio.- Se decretara el de CAMILO MARTINEZ ROBLES, con domicilio en Ia
Carrera 7 # 99 — 53, Torre 2, Piso 10, en Bogota, quien declarara sobre los
antecedentes del leasing objeto de demanda, la celebraciéon y ejecucion del

contrato respetivo, asi como sobre los incumplimientos de la parte demandante.

5.9.- Testimonio.- Se decretara el de IVAN DARIO SANCHEZ PEREIRA, con domicilio
en la Carrera 69 # 98 A - 11, Piso 2, en Bogota, quien declarara sobre la ejecucion

del contrato de leasing materia de demanda y el incumplimiento del actor.

5.10.- Interrogatorio de Parte.- Se decretara el de la parte demandante, con el fin de que

absuelva el cuestionario que le formularé.

5.11.- Interrogatorio de Parte.- Se decretara el de la parte demandada, para que absuelva
las aclaraciones que resulten pertinentes respecto de los interrogatorios que se le

hagan, asi como para escuchar su version sobre la demanda y su contestacion.

) . 6.- Direcciones.-
Para efecto de notificaciones personales, suministro las siguientes:

- BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S. A., Cr. 7 N° 28-18, Piso 6° en

Bogota, (claudia.cifuentes@itau.co y Paola.Cortes@itau.co).

- El suscrito apoderado, Carrera 7 N° 24-89, oficina 18-04, en Bogota,
(JulioSilva@SilvaAbogados.net).

| 7.- Anexos.- Conforme a lo dispuesto por el numeral 4° del Articulo 96 del CGP, se
agregaran al expediente las siguientes piezas relacionadas en el capitulo de Pruebas. De 1

momento acompario los siguientes: |
’ 7.1.- Copia de la demanda de restitucion.

’ 7.2.- Copia del Contrato de Leasing N°116575 y su otrosi 116575-2.
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7.3.- Copia simple de las siguientes piezas tomadas del Proceso Verbal de
Restitucion de ITAU CORPBANCA COLOMBIA S. A. contra LUIS F. CORREA Y
ASOCIADOS S. A, con radicacion 2017-0688 del Juzgado 6° Civil del Circuito
de Bogota:

¢ Demanda integrada (subsanacién) presentada noviembre de 2017.
e Auto admisorio de diciembre 13 de 2017 del Juzgado 6° citado.
\ e Sentencia de julio 29 de 2019.

e Auto aprobatorio de la liquidacién de costas, de agosto 21 de 2019,

confirmado por auto de octubre 15 del mismo afio.

e Despacho Comisorio N°089 de 2019.

Sefiora Jueza,

JUL/O CESAR SILVA HERMIDA
79326241 de Bogota - TP 51704 CSJ

Bogota, enero 23 de 2019. |




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Bogota D.C., Dieciocho (18) de febrero de dos mil veinte (2020)

Proceso Verbal — Otros
Rad. Nro. 110013103024201900566

De conformidad con lo establecido en los articulos 161 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Civil, CONCEDER a favor de Luis F. Correa y Asociados S.A. En
Liquidacion y de Luis Fernando Correa Bahamdn el beneficio de AMPARO DE
POBREZA a partir de la fecha de presentaciéon de su solicitud, es decir desde el
veinticinco (25) de noviembre y el dieciocho (18) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019), respectivamente.

Para todos los efectos pertinentes, téngase en cuenta que Itall Corpbanca
Colombia S.A. quedd notificado personalmente de la presente accién desde el trece
(13) de enero de dos mil veinte (2020) (fls. 163)

No obstante lo anterior, se observa que el traslado de la demanda, para el extremo
pasivo del litigio se vencia el diez (10) de febrero del presente afio. Por
consiguiente, se observa que desde el momento en el cual se notificd al banco
demandado hasta cuando el proceso ingresé al Despacho, veinte (20) de enero de
esta anualidad, apenas transcurrieron cuatro (04) dias del término que tenia Itad
Corpbanca Colombia S.A. para descorrer el traslado del auto admisorio de la
demanda.

Por lo anterior, se solicita a la Secretaria de esta sede judicial para que se sirva
controlar el término que resta a la entidad financiera citada a juicio para ejercer su
derecho a la defensa en la forma prevista en el art. 118 ejusdemn y una vez
vencido dicho plazo haga el traslado previsto en el art. 370 ibid. a la documental
que se allegue dentro del término legal, incluyendo en cualquier caso la papeleria
vista a fls. 164 — 193 de esta encuadernacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el presente proceso no deberd ingresar al Despacho
sino solamente una vez haya vencido integro el plazo concedido en el paragrafo

precedente.

NOTIFIQUESE,

HEIDI MARLNA CHEROS MURCIA
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Doctora .

Heidy Mariana Lancheros

Juez Veinticuatro (24) Civil del Circuito de Bogota
E.S.D.

Demandante: Luis F. Correa Bahamoén y o.
Demandado: Banco Itau Corpbanca Colombia S.A..
Asunto: Decreto medidas cautelares (20190056600)

Carlos Paez Martin, mayor de edad y domiciliado en Bogota, identificado con
cédula de ciudadania 80.094.563 de Bogota, abogado inscrito con tarjeta
profesional No. 152.563 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad
de apoderado especial de la parte demandante, por medio del presente escrito, en
atencion a la concesiéon del amparo de pobreza concedido a mis poderdantes,
solicito respetuosamente se decreten las medidas cautelares pedidas con
antelacién por este abogado, en aras de que la sentencia que se dicte no sea
ilusoria ¢ seypuedan afectar derechos de los actores o de terceros.

uez,

Martin
663 de Bogota
del C.S. de la J.

< wwwpaezmartin.con: «
- Calle 93 # 17 - 45 Of 701 - 4577079 - 4329060 -

- administrativo@paezmartin.com - Bogoti - Colombia -
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CONSTANCIA SECRETARIAL

En Bogota D.C., al primer (1) dia del mes de julio del afio dos mil
veinte (2020), se deja constancia secretarial, que desde el 16 de
marzo, estuvieron los términos suspendidos de conformidad con
el ACUERDO PCSJA20-11517 y s.s. hasta el 30 de junio de 2020
y a partir del 1 de julio de 2020 se reanudaron los términos de
conformidad con el ACUERDO PCSJA20-11567 del 5 de junio de
2020.
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CONSTANCIA SECRETARIAL

En Bogota al primer (1) dia del mes de septiembre de dos mil veinte (2020), se deja
constancia secretarial que conforme a los acuerdos PCSJA20-11614 del 6 de agosto de
2020 y PCSJA20-11622 del 21 de agosto de 2020, por estar restringido y prorrogado el
ingreso al edificio, el Juzgado 24 Civil del Circuito de Bogota no corrié términos judiciales los
dias 10 al 21 de agosto de 2020 y del 21 inclusive hasta el 31 agosto de 2020. Que a partir

del 1 de septiembre de 2020 se reanudan los términos judiciales.

En Bogota D.C., al primer (1) dia del mes de agosto del afio dos mil veinte (2020), se deja
constancia secretarial, que el Acuerdo No. PCSJA20-11597 del 15 de Julio de 2020, Articulo
1."Cierre de sedes en Bogota. Se ordena el cierre del 16 al 31 de julio inclusive, de los
despachos judiciales que funcionan en los edificios Nemqueba, Hernando Morales Molina,
Jaramillo Montoya, Camacol, y El Virrey en Bogota, por lo que en estas sedes se suspende
el trabajo presencial y la atencién presencial al plblico” y conforme al art 118 del C.G.P,, el
inciso final dice. "En los términos de dias no se tomaran en cuenta los de vacancia judicial ni
aquellos en que por cualquier circunstancia permanezca cerrado el juzgado". En
consecuencia, el Juzgado 24 Civil de! Circuito de Bogota D.C., no correra términos desde el
16 de julio al 31 de julio inclusive. Los términos judiciales se reanudaron el dia 1 de agosto
de 2020

En Bogota D.C., al primer (1) dia del mes de julio del afio dos mil veinte (2020), se deja
constancia secretarial, que desde el 16 de marzo de 2020, estuvieron los términos
suspendidos de conformidad con el ACUERDO PCSJA20-11517 y s.s. hasta el 30 de junio
de 2020 y a partir del 1 de julio de 2020 se reanudaron los términos de conformidad con el
ACUERDO PCSJA20-11567 del 5 de junio de 2020.

La secretaria, i

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA

Y




~~ RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
= JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
CARRERA 9°.NO. 11-45 PISO 5°. BOGOTA, D.cC.
S TELEFONO 2820169 -

DESPACHO comsomo No. 0089

LA SECRETAR]A DEL JUZGADO SEX TO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
: . : D C. AL SENOR

JUEZ CIVIL MUNICIPAL PROMISCUO MUNICIPAL Y/O ALCALDE DEL
4 S : ANAPOIMA CUNDINAMARCA

HA CE SABER

.(Que dentro del PROCESO DE RESTITUCION No. 110013103006201700688 00
‘de: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT. 890.903.937-0 contra LUIS F.
: CORREA Y ASOCIADOS S.A. NIT. 800.014.154- 9, Y LUIS FERNANDO CORREA

BAHAMON C.C.19.272.906 mediante providencia de fecha veintinueve (29) de julio
¥y quince. (18} .de -octubre de 2019 se ordend_COMISIONARLO PARA LA

DILIGENCIA DE ENTREGA DEL BIEN MATERIA DE LITIGIO, ESTO ES, EL
. INMUEBLE IDENTIFICADO CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO.
. 166-59897, LOTE Z-34 DEL CONJUNTO RECREACIONAL CAMPESTRE MESA

DE YEGUAS JUNTO CON LA CONSTRUCCION LEVANTADA EN EL Y SUS

. MEJORAS, Y .QUE SE' ENCUENTRA. UBICADO_EN_EL MUNICIPIO DE
'ANAPOINA CUNDINAMARCA "

INSERTOS

: S anexa copla ‘de la provrdencna que ordena la comlsmn asi como ‘los demés
,a' XQS pertmentes que llustren la mtsm :

ecrelaria ' .
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

- JUZ(}ADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Booom D.C., qumcc&: (15) de Octubre de dos mll dlu,mueve (2019)

Radicacion NQ;IOO%LS 1030062“01& 00 688 do

% emax gael Despacho a deadn el recurso de reposicion submdmdo por
elde apelacmn mtelpuesto por la: parte demandada contra’el auto de

;fecha 21 de agosto de 2019, por.'medio del que se aprobo la .
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JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO No.1100131030062017-00688-00
LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS DE PRIMERA INST. - " 828.116,00

AGENCIAS DE SEGUNDA INST 0,00
NOTIFICACIONES: - 43.400,00
PUBLICACIONES EDICTO: 0,00
GASTOS CURADURIA: . , . 0,00
POLIZA JUDICIAL: ) 1 _ 0,00
REGISTRO EMBARGO: . . 0,00
GASTOS SECUESTRE : . ' - 0,00
GASTOS DE TRANSPORTE 0,00
GASTOS SECUESTRE: 0,00
GASTOS PERITO: . 0,00
COPIAS Y OTROS: , 0,00
TOTAL LIQUIDACION . 871.516,00

1

TOTAL ,'COSTAS: OCHOCIETOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS
DIESCISEIS PESOS M/CTE ($871.516.00) :

LA SECRETARIA,

& ’. ® '
mﬁ ; -
"BLANCA STELLA CASTILLO ARDILA
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V. CONSIDERACIONES

fo 460
Pre.n los numerales 3 {
“..% el demandado no se g;ﬁngil e do
sentencin ordenando la restitucion
pago de In ye
esté obligado

del Cédigo General del Proceso que
n el término del traslado de la demanda, el juez proferird

1..." y que “...5i In demanda se fundamenta en falta de
nta o de servicios priblicos, cuolas de administracidn u otros conceptos a que

lf!mlo {Izmugzstre que ha consignado n drdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con
a prueba nll?gnda cont la demanda, tienen los cdnones y los demds conceptos adeudados..”.

Como presupuestos de la accidn, se tiene la existencia de la relacién contractual de
arrfendamlento entre las partes en conflicto, respecto del bien inmueble materia de
la litis, asi como la comprobacién de la causal invocada para la restitucién.

Bajo tal perspectiva, se advierte que la prueba de la relacién tenencial, a que se
contrae este asunto, se establece a satisfaccién de los documentos obrantes a folios
20 al 29 de este expediente, segtin los cuales la demandante entregé bajo la
modalidad de arrendamiento financiero a los demandados, el inmueble Lote Z-34
del Conjunto Recreacional Campestre Mesa de Yeguas junto con la construccion en
él levantada y sus mejoras, ubicado en el Municipio de Anapoima (Cundinamarca),
distinguido con el folio de matricula N° 166-59897.

~ Asimismo, se tiene que acuséndose el no pago de las rentas a la demandante, por
razon de la naturaleza negativa del hecho, bastando la afirmacién del
incumplimiento a fin de que la parte demandada desvirttie el cargo mediante el
acreditamiento del hecho contrario, esto es el debido y cabal cumplimiento del
acuerdo de voluntades, lo que no hizo, de donde debe darse por establecida con
acierto la causal de mora invocada para la restitucién. Por lo dicho se desprende
que la accién estd llamada a prosperar.

VI. DECISION

Fn mérito de lo expuesto, el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Bogotd D.C.,
administrando justicia en nombre de la Repiiblica y por autoridad de la ley,
resuelve:

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO el Contrato de Leasing N° 116575 del 31 de.
octubre de 2013 y su Otro Si N° 116575-2 del 27 de abril de 2015, respectivamente,
suscritos por ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. y LUIS F. CORREA Y
ASOCIADOS S.A. y LUIS FERNANDO CORREA BAHAMON, respecto del
inmueble Lote Z-34 del Conjunto Recreacional Campestre Mesa de Yeguas junto
con la construccion en ¢l levantada y sus mejoras, ubicado en el Municipio de
Anapoima (Cundinamarca), distinguido con el folio de matricula N° 166-59897,

SEGUNDO: ORDENAR que la parte demandada restituya a la demandante, el bien
materia del litigio, cuyas caracteristicas se encuentran enunciadas en la demanda,
dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria del fallo.

TERCERQ: DISPONER que si la restitucion ordenada en el punto anterior no se
hace en forma voluntaria, la misma se haga mediante diligencia, para lo cual se
comisiona al sefior Juez Civil Municipal, Promiscuo Municipal y/o Alcalde del

el demandado en virtud del contrato, este no serd oidlo e el proceso sino hasta
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: : ctacion de recursos: o

concesiones, autorizaciones o registros para el uso, 'gprovecl@arrgen;cg ‘:ﬁ :ggs ramites, ELEOHL

. naturales renovables, asumiende cualquier respensabilidad derivada EL BANCO, y @ ré _,l‘,ly

. LOCATARIO(S) adicionalmente se obliga a informar de inmediatc a £ incidente urbaﬁisﬁ',; o, . -
informacién y documentacion respectiva, en caso de presentarse cuanUlltlard son &l mismo, @ N \;Q&
medioambiental respecto de el(los) bien(es) o en la achyldad desarrollada osicion de medida@,’f BN
implique violacién de cualquier normatividad sobre la materia, y, en caso de lmpel(los) bien(es) por %, G
preventivas, del inicio en su contra o de terceros que realicen actividades en , ,\;O-

. N g : ; etentes, & &
dichos incidentes, de investigaciones o tramites sancionatorios por‘las aulprl'dadesdcolr:: normaS' .i% uv}?}:‘(\\\
asumir la responsabilidad derivada de la infraccién o condena por xcumplimiento ae %R

urbanisticas, ambientales, la que proviene de los dafios al medio ambiente y al Paf"mon."(’sti'l:aos
personas, asi como las que se derivan de la comisibn de un delito ecoldgico. PARA . .
PRIMERO: En todo caso, EL(LOS) LOCATARIO(S) debera mantener informado a EL BANCO sobre
cualquier actuacion que realice o vaya a realizar, presentando todos los documentos € informacion
soporte que EL BANCO solicite o deba cenocer, y tramitando de forma diligente todos los poderes o
autorizaciones que requiera por parte de EL BANCO. PARAGRAFO SEGUNDO: EL BANCO podra
repetir en todo contra de EL(LOS) LOCATARIO(S) y/o demas terceros responsables en elgca's? en
que la compafifa resulte vinculada en algon tipo de reclamacion  de tercero extrajudicial, judicial 0
de autoridad en proceso administrativo o judicial por estas causas. PARAGRAFO TERGEROQ: Las
responsabilidades aca sefialadas por las actividades ejercidas, con ¢ en el(los) bien(es), por
EL(LOS) LOCATARIO(S) o los referidos terceros durante el contrato, permaneceran en cabeza de
EL(LOS) LOCATARIO(S) aun en el evento de ceder dicho contrato 6 la opcién de compra, y aln en
el evento de restitucion de el(los) bien(es) a EL BANCO,
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TIMA.- RENUNCIA DE
te a las formaligla_qes del
traso, incumphrg)r’.{_%g}nd ; ‘
i igaci sumidas en virtuds
cumplimiento deficiente o parcial de cualquiera de las ob!xgacxonHo o otoN: EL oo

causarse sobre los inmuebles dados en Leasing. Decmﬁzsa?n?r’\
REQUERIMIENTOS: EL (LOS) LOCATARIO(S) renuncia(n) expresamen’s
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora en caes por él @
presente contrato. DECIMA OCTAVA.- RENUNCIA AL DEREC._ fer titulo y por
LOCATARIO(S) renuncia(n) expresamente al derecho de retencion que adgfzgg:t‘fato. DEéIMA
cualquier motivo pudiera tener o llegar a tener sobre los bienes objeto acepta(n) que el
NOVENA.- MERITO EJECUTIVO:; EL {LOS) LOCATARIO(S) reconace(n) Vl. iento de todas ¥
presente documento presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplim dejan expresa
cada una de las obligaciones derivadas del mismo. VIGESIMA.- Las partes dej ue debe
constancia de que por tratarse de un contrato de arrendamiento fmar_lcxero o leasing, q < un
* fegirse por las disposiciones propias de él, que se recogen en este instrumento, que no ? no
-contrato.de arrendamiento de local comercial, ni de establecimiento de comercio y, por lo tanto,

se rige por lo dispuesto en los articulos 518 y siguientes del Cédigo de Comercio, ni es un contrato

-de arrendamiento regida por las normas del Cddigo Civil en sus articulos 1973 y siguiente.
VIGESIMA PRIMERA.- AUTORIZACION DE CONSULTA, ADMINISTRACION Y REPORTE EF(LOS)
LOCATARIO(S) Autoriza conjunta o individualmente a HELM BANK S.A,, asi como a las filiales o
subsidiarias de ésta, incluidas HELM FIDUGIARIA S.A., HELM COMISIONISTA DE BOLSA S.A.,
HELM BANK PANAMA SA., HELM BANK CAYMAN, asi como a la Sociedad HELM
CORREDORES DE SEGURQOS S.A, entidades que en adelante se denominaran Las Entidades, 0 a
quien en el futuro represente sus derechos u ostente la calidad de acreedor, de manera irrevocable,
bara reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion Financiera administrada por la
Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, a DATACREDITO, a la Bolsa de
Valores de Colombia como administrador de bases de datos o a cualquier otra entidad que mangje o
administre bases de datos que tengan fines de informacion, financieros, estadisticos, de control,
supervisidn, gerenciales y de consolidacion de informacién, todos los datos personales econdmicos
de EL(LOS) LOCATARIO(S), incluyendo la informacion referente a su comportamiento comercial. y
crediticio, tales como el nacimiento, modificacion © extincidn de obligaciones contraidas ‘con
anterioridad o que se llegaren a contraer fruto de contratos financieros o bursatiles celebrados con
Las Entidades. Como consecuencia de esta autorizacion, Las Entidades, conjunta o
separadamente, podran consultar e incluir sus datos financieros y comerciales en las bases de
datos méncionadas, en las cuales se vera reflejado su actual y pasado comportamients en relacion
con el cumplimiento o incumplimiento de EL(LOS) LOCATARIO(S) de obligaciones o el manejo dado
a los servicios que presta el sector financiero, bursatil y asegurador, la cual permanecera durante el
-término establecido por fa Ley y en su defecto por la jurisprudencia de la H. Corte Constitucional o
los reglamentos de las respectivas centrales. Asi mismo, la presente autorizacién implica que Las
Entidades, conjunta o separadamente, podran circular y compartir con propasitos gerenciales,
comerciales, de control de riesgos, consolidacién de informacion, estadisticos y de servicio, los
datos suministrados por EL(LOS) LOCATARIO(S) a Las Entidades, con ocasion de una vinculacion
contractual o los relacionados con la situacion propia de EL(LOS) LOCATARIO(S) que conozcan en
desarrollo de Ia actividad que prestan, asi como la informacion que se genere en virtud de los -
contratos financieros celebrados o que se celebren en el futuro entre EL(LOS) LOCATARIO(S) y Las
Entidades, actuando estas ltimas conjunta o separadamente. La autorizacion oforgada a2 HELM
COMISIONISTA DE BOLSA S.A. se extiende a la consulta y reporte de toda la informacion referente
a las operacionss que dicha sociedad comisionista realice o'registre en el sistema por cuenta del
suscrito, incluso aquellas realizadas o registradas antes de la presente autorizacién. Lo anterior
implica que el cumplimiento o incumplimiento de mis obligaciones en el mercado de valores se
reflefard en las mencionadas bases de datos. EL(LOS) LOCATARIO(S) declara que conoce y

- .acepta que toda la informacion relacionada con el reporte de las transacciones realizadas o

‘registradas por parte de- HELM COMISIONISTA DE BOLSA S.A. actuando por cuenta de EL(LOS)

o LOCATARIO(S) v toda aquella relacionada con el nacimiento, modificacion o extincion de las
_obligaciones de EL{LOS) LOCATARIO(S) surgidas en virtud de dichas operaciones, incluido su

manejo y cumplimiento, se sometera a las cendiciones de reporte detalladas en el articulo 2.1.8 de

a Cireular Unica de. la Bolsa de Valores de Colombia. Igualmente ! EL(LOS) -LOCATARIO(S)

manifiesta y acepta que en calidad de titular de los datos, mantendra indemne a la Bolsa de Valores
de Colombia por cualguiera asunto, controversia o reclamo relacionado con la consulta o utilizacién

" de la informacion que reposa en las bases de datos personales, asi como los relacionados con fos

reportes realizados por HELM COMISIONISTA DE BOLSA S.A., cuando los mismos sean
imputables o de responsabilidad de dicha Comisionista de Bolsa. Las Entidades estaran igualmente
autorizadas para circular entre si la informacisn que les suministre o que resulte de la presente
autorizacion, asi dicha informacion se derive o provenga exclusivamente de la relacion con una o
alguna de dichas Entidades. VIGESIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION: EL(LOS) LOCATARIO(S)

- auloriza({n) expresa e imevocablemente a EL BANCOQ para llenar los espacios en blanco que se

encuentren en el Cuadro de Declaraciones del presente contrato. VIGESIMA TERGCERA.

" SOLIDARIDAD: Para todos los efectos legales a que hubiere lugar con ocasion del cumplimiento de
las prestaciones derivadas o surgidas del presente contrato, EL (LOS) LOCATARIO(S) declara(n) que |, g

se obliga(n) expresamente en forma mancomunada y solidaria al cumplimiento de todas y cada una de -

derechos en fonma individual o conjunta a cualquiera de EL (LOS) LOCATARIO(S). Toda_é las
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. . EL{LOS
algin remanente y no existieran obligaciones pendientes de pago 2 cargo de ARI(O(S))
Lo ’ inero a EL(LOS) LOCATAL -
CATARIO(S), EL BANCO entregara dichas sumas de dinero de habedrss, se
PARAGRAFO QUINTO: La obligacién de pago del canon y sus intereses de mora, e ,é : ’.:ago
l:hantendré vigente durante el tiempo que transcurra entre la ocurrencia del siniestro y Ir»tﬁ o
integro de la indemnizacion a EL BANCO por parte de la Compaiia de Seguros o0 por pane
EL(LOS) LOCATARIO(S). PARAGRAFO SEXTO: EL{LOS) LOCATARIO(S) debera acredlta( ante
EL BANCO el Pago oportunc de la totalidad de las polizas de seguros. El término para acreditar !a
contratacion de las polizas vence el mismo dia de suscripcion del contrato o @ mas tardar un dia
antes a la fecha de entrega de el(los) bien(es), en la contratacion inicial de los seguros. Las
. fenovaciones vencen el Gltimo dia del periodo inmediatamente anterior al que cubra la pdliza
fespecliva pero estas deberan ser acreditas con cinco (5) dias de antelacion a la mencionada fecha.
81 EL(LOS)LOCATARIQ(S) no acredita en los plazos sefialados la contratacion de los seguros o el
Pago de las primas, EL BANCO presumira que no se cumplio- con estas obligaciones y se
encontrara facultado para tomar una péliza por cuenta y a cargo de EL(LOS) LOCATARIO(S), yio
para pagar el valor de la prima, con el objeto de evitar la cancelacion, entendiéndose que ia
gjecucion de estos actos es una facultad ¥ no una obligacién de EL BANCO. En estos eventos en
que E[_ BANCO asuma la contratacion de los seguros y/o el pago de las primas, las sumas pagadas
por estas serdn inmediatamente reembolsadas por EL(LOS) LOCATARIO(S). EL({LOS)
LOCATARIO(S) autoriza a EL BANCO para que sl éste lo desea asi, cargue el valor de los seguros
.a el contrato, a fin de cancelar por cuotas simulténeamente con ef canon. PARAGRAFO SEPTIMO:
) En todo'c'aso en el evento que EL({LOS) LOCATARIO(S) no informe a EL BANCO de la renovacion
de la pdfiza y EL BANCO haya procedido a contrataria por su cuenta, EL(LOS) LOCATARIO(S)
acepta asumir expresamente los gastos ocasionados por esta doble contratacion y serd el
encargado de ast_xmir los tramites necesarios pdra normalizar esta situacion, PARAGRAFOQ Ty
OCT.AVO.:'Toda poliza debera prever una clausula de renovacion automatica y no cancelacién, ni
modificacion de la péliza por parte de la Compaiiia Aseguradora, sin notificacion previa, aln en los
casos qe no pago de las primas y en los casos previstos en el articulo 1068 del Cédigo de
Comercio, sin previo aviso escrito y autorizacion expresa de EL BANCO. PARAGRAFO NOVENO:
En caso de incumplimiento y de mora en el contrato de y/o en el pago del (los) seguro (s) por parte
de I;L(LOS) LOCATARIQ(S), EL BANCO podra abstenarse de pagar las primas de la (s) poliza {s),
poniendo fin al (los) contrato (s) de seguro. En consecuencia, a partir de ese momento el tiesgo por
el dafo o pérdida total o parcial de el(los) bien(es) es de EL(LOS) LOCATARIO(S), quien debera
pggar a EL BANCO los perjuicios en el evento de siniestro. PARAGRADO DECIMO: En caso de
siniestro parcial y sin perjuicio de que EL(LOS) LOCATARIO(S) realice los tramites exigidos por la
a_seguradora para el pago de la indemnizacién correspondiente, éste debera proceder por su cuenta y
riesgo a la reparacion de el{los) bien(es). EL BANCO por su parte deberd entregar a EL(LOS)
LOCATARIO(S) el valor de la indemnizacion que por tal concepto reciba de la aseguradora, quedando
a cargo de EL(LOS) LOCATARIO(S) el pago del valor correspondiente al deducible yio ¢l exceso que
represente el costo de las reparaciones frente al valor de la indemnizacion mas el del deducible. En
¢aso de destruccion o pérdida total de el{los) bien(es) a juicio de la compania de seguros, EL BANCO
dara por terminado el contrato, evento en el cual imputarg la indemnizacién percibida, mas e! valor del
deducible que reciba de EL(LOS) LOCATARIO(S), al saldo que en virtud de el contrato éste tenga
pendiente. Si una vez aplicada la suma pagada por la compania de seguros ésta no fuere suficiente
para cancelar en su integridad dicho saldo, el remanente debera ser pagado por EL(LOS)
LOCATARIO(S) dentro de os tres (3) dias habiles siguientss a la presentacion de la respectiva cuenta
de cobro por parte de EL BANCO. Si la Aseguradora no estuviere obligada a pagar el valor de los
dafios ocasionados a el{los) bien(es) por razon del siniestro, la reparacion del mismo quedara sera
obligacién total y exclusivamente a cargo de EL(LOS) LOCATARIO(S). DECIMA TERCERA.-
ANTICIPOS.- EL (LOS) LOCATARIO(S) autoriza(n) a EL BANCO para liquidar intereses corrientes a
ta misma tasa prevista para este contrato, sobre cualquier valor que por anticipo o desembolso
extraordinario efectten EL BANCO con motivo de la adquisicion, construccidn, transporte, pago de
impuesto, adecuacién, mejoramiento, estudios de titulos, ete. del (los) bien (es) dados en leasing,
intereses que correran a cargo de EL (LOS) LOCATARIO(S) desde la fecha de desembolso de las
sumas de dinero por parte de EL BANCO. Los intereses se causaran por periodo mes vencido
" revisable a la DTF de la tltima semana de cada mes.. El pago de dichos intereses debera efectuarlo
EL (LOS) LOCATARIQ(S) a EL BANCO dentro del plazo establecido en la cuenta de cobro o
extracto respectivo que EL BANCO emita mensualmente. En el evento en que no se efectie el pago
en el plazo establecido, se generaran intereses moratorios a la tasa méxima legal permitida
liquidado sobre el total del anticipo. PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier causa no iniciare el
presente contrato o en el evento en que EL BANCO o requiera, podra hacer exigible a EL (LOS)
LOCATARIO(S) la cancelacion inmediata de los valores desembolsados mas los intereses
causados. En caso de mora en el pago de los intereses, EL BANCO se reserva el derecho de no dar
inicio al contrato, con la consiguiente facultad de no entregar el (los) bien (es) y cobrando intereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida fiquidado sobre el total del anticipo desde la fecha de
terminacion de el contrato PARAGRAFO SEGUNDO: Cualquier reclamacion, diferencia o similar
que exista entre el proveedor y EL (LOS) LOCATARIO(S) no libera(n) a este tltimo de la obligacién, - :
de reembolso del anticipo y sus intereses a EL BANCO. DECIMA CUARTA.- DE LA--" . |
TERMINACION DEL CONTRATO.- Este contrato terminara ademas de las causales previstas en el % oo 4
presente contrato y en la ley, por una cualquiera de las siguientes causas: 14.a) Por vencimientogdel - i

ES AR S S I <
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uebles de acuerdo con la destinacion acordada y conservarlo en el estado que los recibio salvo
el deterioro n

¢ o normal por el uso legitimo. Para el efecta, EL BANCO se reserva ef derecho.de controlar
- © Inspeccionar en todo momento los bienes objeto del contrato y recomendar por QSQQ@ las
medidas que juzgue necesarias y convenientes, las cuales deberéan ser atendidas inmediatamente
E?_r EL (LOS) LOCATARIO(S); 9.b)Recibir ylo retirar el (los) bien(es) en la oportunidad exigida por
; BANCO y tomar g Su cargo los costos de transporte e instalacion, asi como los gastos de

_‘egmonte,_ traslado y seguro de éste para ser entregado a EL BANCO o a la persona que éste

senale, bien sea por terminacion de el contrato o por cualquier otra causa 9.c) EL (LOS)
. LOCATARIO(S) se obliga(n) a contratar, renovar, prorrogar y mantener vigentes los seguros y

amparos que en forma razonable ¥ a juicio de EL BANCO sean necesarios para la debida proteccion
delos bienes, tales como incendio, terremoto, dafios

EL (LOS) LOCATAR)O(S) asurnira(n} los gastos de
del presente contrato, sin conside

mantenimiento y reparacion de los bienes objeto
) ningt’m caso dichas mejoras seran

r'aci()n alguna, en razon de su calidad, clase o naturaleza y en
indemnizadas por EL BANCO

adquisician, este(os) debera(n)
restitucion se hara a entera satisfaccion de EL BANCO i ibio

! ¥ en el mismo estado en que la recibid, salvo
e! de?terloro natural causado par s_a! uso legitimo. La restitucion se hara dentro de los cinco (5) dias
siguientes a Ig fecha de termmz_zcmn de este contrato Y si asi no se hiciere, por cada dia de retraso
en el cumplimiento de esta obligacion, EL (LQS) LOCATARIO(S) pagaré(n) a favor de EL BANCO

O el (los) bien(es) que constituye(n) su objeto. La

inmueble objeto del presente contrato, EL (LOS)
ntas medidas sean convenientes O necesarias para
_ especialmente se obliga(n) a obtener y mantener
encias, revisados, certificados o autorizaciones exigidas por las
mentales o municipales para la utilizacion de dicho(s) bien(es)

(s) en forma distinta a

LOCATARIO(S) se compromete(n) a aceptar cua
contribuir al reconaocimiento de este derecho y
vigentes todos los permisos, lic
autoridades nacionales, departa

gjerciera(n) la opcion de compra del presente
~ contrato, se obliga(n) a entregar los documentos exigidos por EL BANCO y a efectuar el registro de

la propiedad dentro de los treinta (30) dias siguientes al vencimiento del plazo del contrato o del
pago anticipado de este. Para la realizacion de los tramites de la transferencia EL BANCO cobrara :
una comision para el pago del tramitador que se encargara de verificar que la transferencia del Bien
se haga conforme a lo sefialado por las politicas de EL BANCO. 8j) Asumir el pago de todos los
gastos de conservacion, avallio, seguros, multas, impuestos, tasas, contribuciones y demas cargos
que afecten en el presente o en el futuro el(los) bien(es). EL(LOS) LOCATARIO(S) autoriza
irevocablemente a EL BANCO para que cargue al contrato, incrementando su valor, las sumas que
llegase a cancelar por cualquier concepto, cuando para ello sea requerido por las autoridades
competentes, sin que sea necesario para efectuar dichos pagos contar con previa decision en firme
en su contra, y sin perjuicio de que EL BANCO reclame los perjuicios que sean causados 9k)
Reembolsar a EL BANCO toda suma de dinero que &ste llegue a cancelar cuando por cualquier
razén sea convocado para atender diligencias judiciales o administrativas y que en ellas se concilien
o cancelen pretensiones a cargo y por cuenta de EL (LOS) LOCATARIO(S).DECIMA.- DE LAS
PROHIBICIONES A EL (LOS) LOCATARIO(S):.- Salvo que medie autorizacidn previa, expresa y
escrita de EL BANCO, EL(LOS) LOCATARIO(S) no podra(n) entregar a terceras personas los
bienes inmuebles objeto del presente contrato, para su tenencia, usufructo o explotacion a cualquier;
titulo. En el evento en que EL BANCO autorice a EL(LOS) LOCATARIO(S) a subarrendar el bien
inmueble, este Gltimo se obliga a presentar toda la informacion del subarrendatario de scuerdo a fa .
politica de conocimiento de cliente que establezca EL BANCO. Asi mismo se compromele .3
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Para ejercer directamente ante el proveedor, toda accion o reclamacion que pudiera denvarserige fa
eviecion y los vicios redhibitorios de el{los) bien(es) objeto del contrato. La cesion aguf desc ; se
resolvera de pleno derecho, cuando EL(LOS) LOCATARIO(S) no ejerzan la opaion de £dpra
acordada en el contrato os se realice Ia terminacion del mismo siendo nuevamente titular deestas
garantla.s EL BANCO. SEXTA.- ALCANGE DE LA RESPONSABILIDAD DE EL BANCO: Durante
- lodo el tiempo de vigencia del presente contrato, EL: BANCO es responsable de procurar a EL (LOS)
LOCATARIO(S) la tenencia pacifica e ininterrumpida de el (los) bien(es) descritos en el numeral de
. Quinto (5to) del Cuadro de Declaraciones, con las siguientes limitaciones: 6.a) EL BANCO no se
hace responsable por los defectos fisicos, fallas en la tittlacidn o vicios ocultos del bien, que Io
afecten total o parcialmente, a consideracion de que éste es plenamente conocido por EL (LOS)
LOCATARIO(S), quién(es) es (son) el (los) responsable(s) de su eleccion, su revision técnica y sus
condiciones y especificaciones, de conformidad con lo establecido la CLAUSULA SEGUNDA de
este mismo contrato. 6.b) EL BANCO no respondera por ninguna perturbacién legal que llegaren a
sufrir EL’(LOS) LOCATARIO(S) en la tenencia de el(los) bien(es), salvo aquellas que provienen de
actos directamente ocasionados por EL BANCO. No obstante lo expresado, EL (LOS)
LOCATARIO(S) debera(n) notificar a EL BANCO por escrito sobre cualquier perturbacién o molestia
que se le(s) cause en el goce de el (Jos) inmueble(s) y asi mismo se obliga(n) a adoptar las medidas
que sean necesarias para proteger el (los) bien(es) y el derecho de propiedad que sobre el tiene EL
BANCO. 6.¢c) EL BANCO no es responsable por el tratamiento contable, tributario y fiscal que EL
{LOS) LOC_ATARIO(S) te de{n) al presente contrato ni de las manifestaciones que este Ultimo realice
con la finalidad de acogerse a algiin tipo de beneficio tributario.. 6.d) EL BANCO no respondera por la
falta de pago det servicios publicos, cuotas de administracion de propiedad horizontal e impuestos
que gravaren al inmueble, incluso si estos son anteriores a la adquisicion del activo por parte de EL
BANCO teniendo en cuenta que la seleccion del activo fue realizada directamente por EL(LOS) &
LOCATARIO(S) en los términos indicados en la CLAUSULA SEGUNDA. En el evento en que EL T
BANCO sea requeqdo para efectuar cualquiera de estos pagos, procederd a notificar a EL (LOS)
LOCATARIOQ(S), quien tendra un término para pronunciarse, vencido el cual EL BANCO procedera a
efgzctuar el pago, el cual surtira el procedimiento y efectos indicados en el paragrafo primero de esta
c{ausula. 6.e) EL' BANCO no respondera en forma alguna por los dafios o perjuicios que, con los
bienes 0 por razon de su tenencia, pudieren causarse a las personas o los bienes de terceros, por
cuanto d:cha responsabilidad recae integramente en cabeza de EL (LOS) LOCATARIQ(S) en virtud
c{e la Fegna del Guardian de la Actividad Peligrosa. PARAGRAFO PRIMERO: Si en virtud de
disposicion legal, acto administrativo o providencia judicial, cobro coactivo, emanados de autoridad
competente, EL BANCO, debiere indemnizar a terceros por concepto de dafios o perjuicios
caus_ados con el bien © por razén de su tenencia o pagar suma alguna por derivada del no pago o
sanciones de servicios puiblicos, cuotas de administracién de propiedad horizontal o impuestos, EL
(LOS) LOCATARIO(S) restituira(n) las sumas canceladas por dicho concepto, dentro de los tres (03)
dias siguientes a la fecha de presentacién de la respectiva cuenta de cobro o factura por EL
BANGCO. La mora en el pago de la suma indicada hard exigible, a cargo de EL (LOS) J
LOCATARIO(S) y a favor de EL BANCO, la pena de mora establecida en el numeral Décimo (10) del
Cuadro de Declaraciones del presente contrato. La negativa o renuencia de EL (LOS)
LOCATARIO(S) en el pago de la suma a que se hace referencia en este ordinal, sera causal para
dar por terminado el contrato por parte de EL BANCO y la de exigirle a EL (LOS) LOCATARIO(S) la
pena por incurnplimiento, de que trata la cldusula DECIMA QUINTA. PARAGRAFO SEGUNDO.- En N
~ todo caso en que EL BANCO sea demandado por terceros, por concepto de responsabilidad civif
. por dafios causadas por el bien, EL (LOS) LOCATARIO(S) se obliga(n) a correr con los gastos de
defensa de EL BANCO en los respectivos procesos, a hacerse parte dentro del proceso y a asumir
‘exclusivamente las consecuencias de las resultas del juicio, en los términos de! articulo 57 del
Cddigo de Procedimiento Civil. SEPTIMA.- CANON, FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El valor
del canon es la suma que resulte de aplicar la formula indicada en el numeral Sexto (6to) del Cuadro ;
de Declaraciones contenida en la caratula de este contrato gue EL (LOS) LOCATARIO(S) pagara(n) a 1
EL BANCO, en las oficinas de éste o en las cuentas que éste designe, los dias paclados de cada uno
de los meses que constituyen el término de duracion del contrato. Si el dia limite para el pago no
fuere habil, este deberd efectuarse el dia habil inmediatamente siguiente al aqui sefalado. .
PARAGRAFO PRIMERO.- La mera tolerancia de EL BANCO de recibir el pago del canon con -~ -
posterioridad a los dias sefialados, no se entendera como animo de medificar el plazo establecido para s ’
el pago. El canon sefalado no sufrird modificaciones como consecuencia del deterioro gradual por el - -g
uso que sufriere EL (LOS) BIEN(ES) enfregado(s) en leasing. PARAGRAFO SEGUNDO.- Si el :
presente contrato, de acuerdo con el Cuadro de Declaraciones ha sido pactado con canon variable,
utilizando DTF como unidad de cuenta, EL (LOS) LOCATARIO(S) acepta(n) desde ahora la revision
del canon de arrendamiento teniendo en cuenta que al momento de realizar la operacién EL BANCO
liquida el costo de sus recursos segln el DTF publicada por el Banco de la Republica de Colombia,
! razén por la cual la revision en el factor del canon de arrendamiento se hara en la forma establecida en
el cuadro de declaraciones, tomando como base el valor del DTF de la fecha en que EL BANCO
contabilizé el contrato de leasing, conservando el margen de intermediacion entre el DTF y la tasa de
conversion del factor a la fecha de iniciacion del contrato. PARAGRAFO TERCERO.- Si el canon ba;>
sido pactado en UVR, EL (LOS) LOCATARIO (8) se obliga(n) a pagar la suma en pesos que r_e_sjﬁlt
de aplicar el sistema de amortizacién sefialado en numeral Sexto (6) del Cuadro de Declaraciones,
La férmula para el calculo de cada uno de los canones sera calculado de acuerdo con lo establecidio

e Qon o v, o,
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14. CONDICIONES ESPECIALES:

- Opcién Irrevocable:

Por pacto expreso entre Ias partes del presente contrato y para los fines del articulo 68 dtta IE:OL'?;' Sslgg
de 2003 se entiende que la opcion de adquisicién o de compra prevista en el presente con rat on Ia
pactado en forma irrevocable, en consecuencia, si EL LOCATARIO cumpl_e: debldar‘n‘en Iedc iy
totalidad de sus obligaciones contractuales, EL BANCO esta obligado a permitifle adquirr el domi
sobre EL (LOS) BIEN(ES) a la fecha de terminacion del presente contrato.
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P ciento treinta y ocho (P138), P ciento treinta v siste (P137), P ciento treinta y seis
(P136), P ciento treinta y cinco (P135), P ciento treinta y cuatro (P134), P ciento treinta
y tres (P133), P ciento treinta y dos (P132), P ciento treinta y uno (P131), P ciento
treinta (P130), P clento veintinueve (P129), P ciento veintiocho (P128), P c!ento
veintisiete (P127), P ciento veintiséis (P126), P ciento veinticinco (P125), P ciento
veinticuatro (P124), P ciento veintitrés (P123), P ciento veintides (P122), P c!ento
diecinueve (P119), P ciento dieciocho (P118), P ciento diecisiete P117), P ciento
diecinueve (P119), P ciento dieciocho (P118), P ciento diecisiete (P117), P ciento
dieciséis (P116), P ciento quince (P115), P clento doce (P112), P ciento trece (P113), P
ciento doce (P112), P ciento once (P111) y P ciento diez (P110), en longitud de tres mit
trescientos noventa y cinco metros cincuenta y nueve centimetros (3.395,59 mts); del
punto P ciento diez (P110) al punto P setenta y cuatro {P74), en linea quebrada con el
Rio Calandaima, pasando por los puntos P ciento nueve {P109), P ciento tres (P103), P
ciento dos (P102), P ciento uno (P101), P cien (P100), P noventa y nueve (P$9), P
noventa y ocho {P98), P noventa y siete (P97), P noventa y seis (P86), P novénta y
cinco (P95), P noventa y cuatro (P94), P noventa y tres (P93), P noventa (P8Q), P
ochenta y nueve (P89), P achenta y ocho (P88), P ochenta y siete (P87), P ochenta y
seis (P86), P ochenta y cinco (P85), P ochenta y cuatro (P84), P ochenta y tres (P83), P
ochenta y dos (P82), P ochenta y uno {P81), P ochenta (P80), P setenta y nueve (P79),
P setenta y ocho (P78), p setenta’y siele (P77), P selenta y seis (P78) y P setenta y
cinco (P75), en longitud de mil seiscientos treinta metros veintitrés centimetros
(1.830,23 mts); del punto P setenta Y cuatro (P74) al punta uno (1), punto de partida, en
linea quebrada con el Rio Bogota, pasando por los puntos P setenta y tres (P73), P
setenta y dos (P72), P setenta y uno (P71), P setenta (P70), P sesenta y nueve (PE9), P
sesenta y ocho (P68), P sesenta y siete (P67), P sesenta y seis (PEB), P sesenta y
cinco (P65), P sesenta y cuatro (P64), P sesenta y tres (P63), P sesenta y dos (P82), P
sesenta y uno (P61), P sesenta (P80), P cincuenta y nueve (P58), P cincuenta y ocho
(P58), P cincuenta y siste (P57), P cincuenta y seis (P56), P cincuenta y cinco (P58), P
cincuenta y cuatro (P54), P cincuenta y tres (P53), P cincuenta y dos (PS2), P cincuenta
y uno (P51), P treinta y ocho (P38), P treinta y sicte (P37), P treinta y seis (P36), P
treinta y cinco (P35), P treinta y cuatro (P34), P treinta y tres (P33), P treinta y dos
(P32), P treinta y uno (P31), P treinta {P30), P veintinueve (P29), P veintiocho (P28), P
veintisiete (P27), P veintiséis (P26), P veinticinco (P25), P veinticualro (P24) y P
veintitres (P23), en longitud de tres mil setecientos un metros cuarenta y dos
centimetros (3.701,42 mts) y encierra,

El Conjunto Recreacional Campestre MESA DE YEGUAS fue sometido al régimen de
propiedad separada u horizontal, con el lleno de todos los requisitos exigidos por la Ley
16 de 1985 y su Decreto Reglamentario 1365 de 1986 por medio de Escritura Piblica
No. 4100 de 14 de agosto de 1998 de la Notarfa Cuarenta y Dos de Bogotd, el cual fue
reformado mediante Escrituras Publicas No. 5108 de 13 de octubre de 1998 de Ia
Notarfa Cuarenta y Dos de Bogota, 4825 de 27 de diciembre de 2000 de ia Notaria
Cuarenta y Dos de Bogoté, 1129 de 10 de marzo de 2004 de la Notaria Cuarentay Dos -
de Bogota, 2679 de 22 de junio de 2007 de la Notaria Cuarenta y Dos de Bogota y 2175
de 17 de junio de 2010 de la Notarfa Cuarenta y Dos de Bogota, todas debidamente
inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de La Mesa. ’

6. VALOR DEL PREPAGO

Ala fecha de suscripcion del presente contrato, EL BANCO ha recibido de EL LOCATARIOlas
de: 0 .

Cero pesos M/CTE.

Scanned b

-

uma

e sy

y CamScanner




(8.751.620,41 m?) y comprendido dentro de los siguientes linderos exteriores: Del punto
une (1) al punto P trescientos treinta y gicts (P337), n linea quebrada con el lindero
cerca, pasando por los puntos P yeintidos (P22), P veintiuno (P21), P veinte (P20), P
diecinueve (P19), P diccisiets (P17), P dicciséis (P18), P quines (P15), P trece (P13), P
catorce (P14), P doce (P12), P dieciocho (P18), P once (P11), P diez (P10), P nueve
{(P8), P siete (7}, P ceiz (P8) y P ocho (P8}, en una exiensién de setecientos cuarenta
¥ siete metros cuarenta dos centimetros (747,42 mis); del punto P {rescientos treinta y
slete (P337) &l punto P cuatrocientos discisdis (P418), en linea recta, en extensidn de
treinta y ocho metros ochents v nueve centimetros (28,89 misy, del punto P
cuatrocientos dieclzéis (P416) af punto P treecientos cincuenta v siste (P257), en linea
quebrada, pasando por los puntos P custrotienios diecisiele (P417), P cuatrocientos
dieciocho (P418), P cuatrocientos diecinueve ( F419), P cuatrocientos veinte (P420), P
cualrocientos veintiuno (P421), P custrocientos veintidss {P422), P trezcientos sesenta
y cuatro (P284) y P frescientos sesenta v tres (P263), en exlensién de novecientos
metros noventa y tree centimetros (900,93 mis); del punto P trescientos cincuenta y
res (P257) al punto P trescientos cuarenta y ocho (P248), en linea quebrada, pasando
por los puntos P frescientos cincuenta v seiz (P258), P treccientss cincuenta y cinco
(P385), P treacientos cincuenta y cualro (P354), P trescientos cincuenta y tres (P353),
P trescientos cincuenta v dos (P352), P Wreccientos cincuenta y uno (P351), P
trescientos cincuenta (P350) y P frescientos cusrenta y nueve (P24%) contra la cuchilia,
en exlensibn de doscientos ochenta v ocho metros dieciocho centimetros (282,18 mtz);
del punto P trescientos cuarenta y ocho (P248) al punto P trescientos veintitrés (P223),
en linga recta, en longitud de quinientos cincuenta ¥ un metros cuarenta y un
centimetrog (551,41 mis); del punto P trescientos veinfitrés [P322) al punto P
trezcientos cuatro (P204), en linea quebrada con el lindero cerca, pasando por los
puntos P trescientos veintidés (P322), P trescientos veintiuno (P221), P trescientos
veinle (P320), P trescientos diecinueve (P319), P trescientes gisciccho (P318), P
frescientos diecigiete (P317), P trescientos dieciséis (P316), P trescientos quince
(P315), P trescientos catorce (P214), P trescientos trece (P313). P trescientos doce
(P312), P trescigntos once (P311), P trescientos dizz (P310), P trescientos nueve
{P209), P trezcientos ocho (P208), P trescientos siele (P207). P trescientos seis (P208)
¥ P trescientos cinco (P305), en longitud de seiscientos ozhenta v seis metros ocho
centimetros (626,08 mis); del punlo P trescientos cuatro (P204) &l punto P trescientos
(P200), en linzs quebrada, pasando por los puntos P trescientos tres (P303), P
trescientos dos (P202) y P trescientos uno (P201), en longitud de trescientos treinta y
dos metros cuarenta y sicle centimetros (332,47 mits); del punto P trescientos (P300) &l
punto /4 ochenta ¥ cinco (A8S), en linea quebrada, pasando por los puntos A ochenta y
nueve (A28), A ochenta y ocho (488), A ochenta y siete (AZT7) y A cchenta v seis (A26),
en longitud de ciento setenta v cinco melros cincuenta y cuatro centimetroz (175,54
mis), del punto A ochenta v cinco (A25) al punto & noventz y siete (A97), en linea
quebrada con ¢l lindero cerca, pasanda por los puntos A ochentz vy cuatro (A24), A
ochenta y tres (AB32), A ochanta v dos (AB2), A ochenta y uno (AS1), A ochenta (AB0), A
gotenta y nueye (A79), A selanta y ocho (A78), A setenta v siete (A772, Asstentay seis
(AT6) v A noventa vy ocho (A98), en Jongitud de ochocientos quince melros seis
centimetros (815,08 mits); del punto A noventa y siete (A87) &l punto A sesentz y seis
{A88), en linea quebrada con Ja Quebrada Campos, pasanco por Ios puntos A noventa
y gaiz (A96), A noventa y cinco (A95), A noventa ¥ cualro (A94),_’A noventa ¥ tres (A93),
A noventa y dos (A92), A noventa y uno (A91), A setenla y cinco {A75), A setenta y
cualro (A74), A selenta y tres (AT3), A setentay dos (AT72). A setenta y uno (ATQ, A
setepts (A70), A sesenta y nueve (ABY), A sesenta y ocho (A88) v A sesenta y siete
(£57), en longitud de cualrocientos treinta v seis metros ocho r/sn't;metros {425,08 mts);
del punlo A sezenta v seis (AS5) al punto A dietiocho (A18). en linea quebreda con via
veredal, pasando por 103 puntos A sesenta ¥ cinco (AS5), A sesenta y cualro (AE4), K
sesenta Y tres (AS3), A sesenta y dos (AB2), A sesenta y urio (A5}, A sesenta AED), A
cincuenta ¥ nusve (A58). A cincuenta y ocho (ASE), A ‘c:mcuenta y sigte (A‘s:_?), A
cincuenta v eeis (A56), A cincuenta y cinco (A55)', A cincuents ¥ custio (*A‘A). A
cincuenta y tres (A53), A cincuenta y dos (A52), A cincuenta y uno (/&51),'/« cincuenta
(A50), A cuarenta ¥ nusve (A49), A cuarenta ¥ ccho (A4E), A cuarenia ¥ siete (FAT), A
cuarenta v seis (A48), A cusrenta y cinco {£45), A cuarenta § cuslio (A44), A f:uarenga y
tres (£43), A cusrenta ¥ das (R42), A cuarenta y uno (F41), A cuarenta (MO’), A gesnta
y nusve (A29), A trinta ¥ ochio (AZ€), A breinta v siete (A37), A treinta y seis (AZ6), A
freinta v cinco (A35), A treinta y cuatro (A34). A treinta y tres (A33), A treinta y dos
(£32), A tsginta v uno (A21), A treinta (A30), A veintinueve (A29), A.vgmuocho (A28), A
veinlizicte (A27), h veintiséis (A28), A veinficinco (A25), A veinficuatro (A24), A
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogotd D.C., trece (13) de diciembre de dos mil diecisiete (2017)

Expediente No. 17-0688

Cumplidos como se encuentran los requisitos exigidos por los
articulos 82, 83, 84, vy 384 del Cddigo General del Proceso, el
Juzgado resuelve: .

1.- ADMITIR la anterior demanda de restitucion de bien inmueble
instaurada a través de apoderado judicial por ITAU CORPBANCA
COLOMBIA S.A. (ANTES BANCO CORPBANCA antes BANCO HELM
BANK S$.A.) contra LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS S.A.

2.- En consecuencia notifiquesele personalmente este auto de a la
parte demandada y con las copias de la demanda y sus anexos
cérrasele trastado por el término de diez dias para los fines
pertinentes.

3.- Préstese caucion por el 20% del valor de Jas pretensiones de la
demanda.

4.- RECONOCER a la abogada LUZ ESTELLA LEON BELTRAN, como
apoderada judicial de la parte demandante en los términos y para
los fines del poder conferido.

NOTIFiQUESE, _ %5

REINALDO HUERTAS
JUEZ

JUZGADO 06 CIVIE DEL CIRCEITO DI BOGOTA
NOTIFICALCION POR USTADUD '

EL AUTO ANTERIOR SE NOTIFICO POR ANOTACION BN
BL ESTAROD Noo 139 THADO HOY L DE DICILMBRE DE
2G17 A LAS Sty AML

LA SECRETARIA, ,

LLANCA STELIMWAS A ARIILA

oMS
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LUl D L BLs LSUN BELTR, AN
./ sbogada

,. PRUEBAS

) : _ , .
1. Documental: Acompario los siguientes documentos:

a. Original del contrato de arrendamiento financiero numero 116575 y OTRO SI

116575-2
- Certificado de existencia y representacién de la entidad demandante expedido
por la superintendencia financiera S.A.

c. Certificado de Tradicion del bien inmueble 166-59897 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos de La Mesa - Cundinamarca.

d. Copia escritura ptblica niimero 179 del 08 de Febrero de 2016 de la Notaria 23
del Circulo de Bogota y, el certificado de vigencia, donde se concede poder al
doctor ALEJANDRO RENDON BARRERA.

e. Certificado de existencia y sepresentacion legal de la sociedad LUIS F.
CORREA Y ASOCIADOS S.A., expedido por la camara de comercio de Bogota,

D.C..
§ GCertificado de existencia y representacion legal del BANCO CORPBANCA

. COLOMBIA S.A., expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia

S.A. S
g. Cdpia de la escritura ptblica nimero 3217 del 06 de Noviembre de 2013 de la .

Notaria 25 del Circulo de Bogota.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

&irven de fundamento los articulos 384 y 385 siguientes y concordantes del Cédigo

e General del Proceso.

COMPETENCIA, CUANTIA Y PROCEDIMIENTO

Por la naturaleza del proceso y por el domicilio de los demandados es usted competente
Sefior Juez. Es un proceso verbal de mayor cuantia teniendo en cuenta el valor del contrato
de leasing por $2.000'000.000 adicionado a $3.207'633.213,00 Micte; ademds por cuanto el
valor de los canones en mora superan los $350'000.000 M/cte.

ANEXOS

Acompafio copia de la demanda para el archivo del Juzgado, copias de la demanda con los
anexos para el traslado y los documentos anunciados en el acépite de las pruebas, en fisico
y medio electrénico (cd's) para el demandado y archivo del juzgado.

El poder a mi conferido.

Carrera 7# 17-01, Oficinas 1007 Teléfonos 3 415036 Bogota D. C,
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R :
./ LUZESTELA LEON BELTRAN
/7 Abogada
=
La sociedad LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS SA. legalmente constituida, con

domigljo principal en Bogota, representada legalmente por su gerente el sefior LUIS

FERNANDO CORREA BAHAMON y/o por quien haga sus veces, identificada con el
NIT nimero 8000141549, :

FUNDAMENTOS DE HECHO.

PRIMERO. Mediante contraio de Leasing numero 116575 celebrado el 31 de Octubre

de 2013, el BANCO HELM BANK S.A. hoy BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A.

hoy ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. entregé en arrendamiento financiero

_ LEASING, a la sociedad LUIS F. CORREA Y ASOCIADOS $.A., el bien inmueble que

e se identifica asi: LOTE DE TERRENO Z-34 del Conjunto Recreacional Campestre
| MESA DE YEGUAS — Propiedad Horizontal. Ubicado en el Municipio de Anapoima,
departamento de Cundinamarca, tiene un area privada de cinco mil trescientos

cincuenta metros cuadrados, cuyos linderos especiales se encuentran en la escritura de
compraventa. A éste inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero
166-59897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de La Mesa -

Cundinamarca y la cédula catastral nimero 00-01-0006-0166-801.

SEGUNDO. El plazo para el pago se pacto en CIENTO VEINTE MESES (120) meses,
con un canon de arrendamiento de $25'503.140,00 M/cte,

a TERGERO.- El 27 de Abril de 2015, se suscribi entre el Banco y EL LOCATARIO, un
OTRO 8|, en el que se establecio que el saldo del crédito para el 14 de Mayo de 2015,
era de $3.207.633.213,00 V, el canon de asrendamiento seria de$45'800.574,00 Micte

mensuales.

CUARTO. El LOCATARIO incumplio el contrato de arrendamiento y a la fecha se

encuentra sin cancelar los canones de arrendamiento a partir del mes de Enero de
2017.

QUINTO: EI BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. hoy ITAU CORPBANCA

‘ COLOMBIA S.A., adquirié el bien inmueble objeto de la presente demanda, mediante
escritura publica No. 3217 del 06 de Noviembre de 2013 de la Notaria 25 del Circulo de
Bogota, tal y como se observa en la anotacién No. 19 del folio de matricula inmobiliaria
No. 166-59897 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de La Mesa —
Cundinamarca.
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Ref.: 'RESTITUCION No. 2017-00688 de EANCO CORPBANCA G
; . CA
, - LUIS F. CORREA Y ASQCIADOS S.A. .

2. Trusledos (’/J;ﬂantma)é

i . Ll - Do O IXD, : .
Lz ESTELA/LEON BELTRAN, mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi =

* firma, obrando en mi calidad de apoderada judicial del BANCO CORPBANCA COLOMBIA o

- 8.A.,, estando dentro '

! del término -legal, procedo a SUBSANAR la demanda de la
referencia en los siguientes términos: . ' ’ :

5
L

1~ 'Atendief!dp el requerimiento del Despacho, comedidamente ‘me permito allegar
demanda original excluyendo como demandado al sefior LUIS FERNANDO CORREA

IBAHAMON,‘ como persona natural, toda vez que, el mismo es. deudor sofidario y no
ocatario. ' ' o ‘ " '

Adjunto copia del memorial de subsanacitn Y sus anexos para el archivo del juzgado y el
traslado correspondiente, en escrito y mensaje de datos. ’

Sefior Juez, Atentamente,

YA @A; Bl
LUZ ESTELA LEON BELTRAN
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