En Bogota D.C. a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre del afo
dos mil diecinueve (2019) y de conformidad con el Art. 366 Numeral 1°,
del C.G.P., la suscrita secretaria del Juzgado 24 Civil del Circuito de
Bogota D.C., procede a elaborar la liquidacion de costas dentro del

proceso No. 2015-0574

LIQUIDACION DE COSTAS DE PRIMERA INSTANCIA Y SEGUNDA

INSTANCIA

CONCEPTO CUAD FOLIO

NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES
NOTIFICACIONES

POLIZA

AGENCIAS EN DERECHO 1° 1 1223 vto
AGENCIAS EN DERECHO 22 '
OTROS

PUBLICACIONES

REGISTRO 1

REGISTRO

TOTAL COSTAS

S B

Ml NDIA

KETHY ALE
SECRETARIA

VALOR .

9.500.000

9.500.000
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1258
REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO )
JUZGADO VEINTICUATRO%(24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Bogota D.C., Cinco (5) de marzo de dos mil veinte (2020)

Proceso
Rad. Nro.

Ordinario — Responsabilidad Civil Extracontractual
110013103024201500574

Estando al Despacho para decidir acerca de la liquidacién de costas elaborada por
la Secretaria (fl. 1257 cuad. 1), se encuentra.que esta no se ajusta a la realidad en
tanto, el valor reconocido por agencias en derecho a los demandados debe
repartirse en partes iguales a cada uno de ellos.

. Puestas de ése modo las cosas, el Despacho DISPONE:

PRIMERO: Modificar la liquidacién en costas elaborada por la Secretarfa de la
siguiente forma:

A FAVOR DE MARIA CRISTINA GOMEZ DE CHACON

Gasto Valor
Agencias En Derecho 12 Instancia (fls. 1223 cuad. 1 T. IV ) $9.500.000
Proporcién que le corresponde 33,33%
Total $3.166.350
A FAVOR DE FERNANDO GARCIA SILVA (Q.E.P.D.)
Gasto Valor
Agencias En Derecho 12 Instancia (fls. 1223 cuad. 1 T. IV ) $9.500.000
Proporcion que le corresponde 33,33%
Total $3.166.350
A FAVOR DE EDUARDO CHACON CASTILLO (Q.E.P.D.)
Gasto Valor
Agencias En Derecho 1@ Instancia (fls. 1223 cuad. 1 T. IV ) $9.500.000
Proporcion que le corresponde 33,33%
Total $3.166.350

SEGUNDO: En consecuencia, se aprueba la liquidacion de costas en los anteriores
términos.

NOTIFIQUESE,

HEIDI MARIANA LANCH %MURCIA
JUEZ

(2)




JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifica por,anotacion en el

ESTADQO Nro. "s

Fijado hoy ) = B MAR 2020

a la hora de lag\8:00 A.M.

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA
Secreta
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Senor
JUEZ 24 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E. S. D.

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE VILLA JULIA P.H.
DEMANDANDO: FERNANDO GARCIA SILVA Y OTROS.
RADICADO: 2015-574

AURA CAMILA BARRAGAN VEGA, mayor de edad, domiciliada y residente en la

ciudad de Bogota, identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condiciéon de

apoderada judicial del demandado FERNANDO GARCIA SILVA - Q.E.P.D., hoy de sus . ‘
herederos y la sefiora MARIA CRISTINA GOMEZ DE CHACON, por medio del presente |
escrito respetuosamente me permito interponer recurso de REPOSICION Y EN SUBSIDIO |
DE APELACTON, contra el auto fijado en estados del 6 de marzo de 2020, del cuaderno

principal, bajo los siguientes términos:

1. Procede el Despacho a modificar la liquidacién de costas y Agencias en Derecho,
establecida por medio de auto del 16 de diciembre de 2019, el cual relacionaba un rubro
general para las agencias en derecho de $9.500.000 pesos.

Dicha modificacién se dio al dividir a pro rata entre los demandados las Agencias en Derecho
decretadas, correspondiéndole a cada uno de ellos el 33.33% equivalente a 3.500.000 pesos.

2. Sin embargo, al respecto el Codigo General del Proceso, establece en su Art. 366, como
uno de los criterios para fijar Agencias y a favor de quien se reconocen lo siguiente:

4. Para la fijacion de agencias en derecho deberan aplicarse las tarifas que
establezca el Consejo Superior de la Judicatura. Si aquellas establecen
solamente un minimo, o este y un mdximo, el juez tendra en cuenta, ademas, la
naturaleza, calidad y duracion de la gestion realizada por el apoderado o la
parte que litigé personalmente, la cuantia del proceso y otras circunstancias
especiales, sin que pueda exceder el maximo de dichas tarifas.

De conformidad con el articulo anterior, se debe apreciar que quienes concurrieron al
proceso y actuaron por medio de apoderado judicial fueron los demandados
FERNANDO GARCIA SILVA - Q.E.P.D., hoy de sus herederos y la sefiora MARIA
CRISTINA GOMEZ DE CHACON, quienes de esta manera realizaron toda la gestion

Pédgina 1|3
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correspondiente dentro del tramite y que obtuvieron como resultado salir invictos del
pleito por prosperar una de las excepciones propuestas.

Por el contrario frente al sefior EDUARDO CHACON Q.E.P.D., quien no concurrié al
presente proceso, por lo que se nombro curador a sus herederos, por no haber concurrido
ellos tampoco a nombre propio, actuar del apoderado designado que se dio de conformidad
con Art 48, numeral 7 del CGP, cuya labor es gratuita.

Teniendo en cuenta lo anterior las Agencias en Derecho, reconocidas y liquidadas por medio
del auto notificado en estados del 6 de marzo de 2020, deben ser reconocidas a prorrata para
los demandados FERNANDO GARCIA SILVA - Q.E.P.D., hoy de sus herederos y la sefiora
MARIA CRISTINA GOMEZ DE CHACON, por ser su actuacién la que dio por concluido
el presente tramite, quienes agotaron las etapas procesales y quienes actuaron de manera
diligente y participaron en el litigio a través de apoderado judicial.

Asimismo, debe tener en cuenta el Despacho que las bases que sirvieron de fundamento para
emitir la sentencia anticipada fue declarar como prospera la excepciéon de falta de
legitimacion propuesta en la contestacién de los demandados FERNANDO GARCIA SILVA
- Q.E.P.D., hoy de sus herederos y la sefiora MARIA CRISTINA GOMEZ DE CHACON,
por lo que es a favor de ellos de quienes se deben reconocer las Agencias en Derecho
decretadas por el Despacho dado que fue el actuar de su apoderada el que logro el éxito dentro
del proceso, como he mencionado.

Miéxime cuando frente al sefior EDUARDO CHACON Q.E.P.D. el Despacho declaro cosa
juzgada por haber sido el mismo demandante quien desistié a la accién en su contra de
conformidad con el Art. 314 del CGP.

Dejando concluida la accién en contra del sefior EDUARDO CHACON Q.E.P.D. y de sus
herederos en consecuencia, sin siquiera haber sido esta iniciada, ya que dicha manifestacion
de la parte de demandante se dio al momento de subsanar la demanda. Por lo que la gestién
que realizé el curador nombrado a favor de los herederos de la cual no prospero ni las
excepciones propuestas ni la nulidad planteada, aunando en que quieres represento no
concurrieron en persona al proceso, por lo que no debe considerarse bajo los términos del
Art. 366 del CGP para hacer beneficiaria de este rubro al sefior EDUARDO CHACON
Q.E.P.D. o sus herederos, ya que frente a primero se desisti6 de la accidon y en consecuencia
a su herederos, por lo que al momento de fijar Agencias en Derecho, ya no eran parte dentro
del tramite.

Pédgina 2|3
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Por tal motivo me permito solicitar al Despacho:

1. Serevoque el reconocimiento de Agencias en Derecho a favor del sefior EDUARDO
CHACON Q.E.P.D. bajo los argumentos expuestos y se le sean reconocidas en su
totalidad la Agencias en Derecho a favor de los demandados FERNANDO GARCIA
SILVA - Q.E.P.D., hoy de sus herederos y la sefiora MARIA CRISTINA GOMEZ
DE CHACON.

2. De no ser revocada la accién desde ya de manera subsidiaria interpongo el recurso de
Apelacion.

Del Sefior Juez.

Atentamente,

AN

AURA CAMILA BARRAGAN VEGA
C.C. 1.098.663.455 de Bucaramanga
T.P. 235057 de C.S.J.

Pagina 3|3
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ,
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Bogota D.C., Tres (3) de marzo de dos mil veinte (2020)

Proceso Verbal — Otros
Rad. Nro. 110013103024201700643

Procede este despacho a decidir lo que en derecho corresponda sobre el recurso
de REPOSICION, que se interpusiera’ por el demandante Wilson Javier Gomez
Barrera, en contra del auto de fecha cuatro (4) de diciembre de dos mil diecinueve
(2019), mediante el cual se rechazé por extemporanea una solicitud de adicién (fl.
437 cuad. 1).

~Indicé la memorialista en su auto que hizo su solicitud en tiempo y que esta sede
judicial debia forzosamente emitir sentencia complementaria.

Como un primer punto, debe reéerdarse que de acuerdo a lo dispuesto en el art.
118 de la ley 1564 de 2012, las reglas generales para el conteo de términos es que
estos empiezan a computarse a parqﬁr del dia siguiente al de la notificacion de la
providencia respectiva cuando esta no sea proferida en audiencia, y desde el
momento mismo de la audiencia cuand@HLa dec}usuon sea alli emitida. Asimismo que
en tratdndose de las actuaciones de los I|t|gantes y los auxiliares de la justicia los
plazos son perentorios e lmprorrogables ‘x‘

Es decir, el término de ejecutoria de unaidecisién tomada en audiencia conforme a
lo dispuesto en el art. 302 del Cédigo General del Proceso es inmediatamente

finaliza la diligencia, el plazo de tres (3) dias solamente aplica para decisiones

tomadas por escrito, tal y como replican los arts. 318 y 322 ejusdem.

Siendo asi, se tiene que las solicitudes de adicidn de una sentencia dictada en
audiencia, como es el presente caso, Unicamente pueden hacerse en la misma,
situacion que como se dijo en el auto atacado y se puede oir en el registro de la
audiencia de diecisiete (17) de septiembre de dos mil diecinueve (2019) (fl. 404
cuad. 1) NO ocurrid, dicha actividad Gnicamente se vino a efectuar al momento de
hacer adicionar los reparos a la decisién tomada, plazo este que regula el art. 322
ndm. 3 inc. 2 ibid. y que en ningln caso |mpI|ca una reviviscencia de los términos
del art. 287 que se reitera vencieron sin ningun pronuncuamlento de la apoderada.

Siendo asi, no existe motivo alguno para revocar la decisién tomada por esta
funcu:}nana judicial.

Finalmente, sobre la solicitud de apelacién incoada en forma subsidiaria, debe
tenerse en cuenta que este recurso se rige por el principio de taxatividad, es decir
solo est4 consagrada la alzada respecto de casos expresamente autorizados por la
Ley Procesal. Asi pues, en tanto el auto mediante el cual se niega por
extemporanea la adicion de una sentencia, no se encuentra dentro de aquellos a
los que les ley concede la calidad de apelables, ese medio de defensa ser negado.

5\



En mérito de lo expuesto anteriormente, el Juzgado Veinticuatro (24) Civil Del
Circuito De Bogota D.C., RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER el auto de fecha cuatro (4) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019), de conformidad con lo planteado en la parte motiva de ésta
providencia.

SEGUNDO: Negar el recurso de apelacion solicitado, toda vez que el mismo no
esta expresamente autorizado para la decision objeto del recurso.

3 \;:%
HEIDI MARIANA LANCHEROS MURCIA
JUE

JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifica por anotacion en el

ESTADO Nro. - ;z
Fijado hoy = é l"ii-lfu?ﬂ?ﬁ

a la hora de las 8:Q)) A.M.

NOTIFIQUESE,

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA
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Sefora Juez _
JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO ORAL DE BOGOTA
E.S.D.

Referencia : RESOLUCION DE CONTRATO No. 1100310302420170064300
Demandante : WILSON JAVIER GOMEZ BARRERA
Demandado : YESID PALENCIA

OFELIA GIL CAMARGO, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Duitama, actuando en calidad de apoderada judicial del demandante Sr.
WILSON JAVIER GOMEZ BARRERA dentro del proceso de la referencia, dentro de la
oportunidad procesal correspondiente me permito INTERPONER RECURSO DE
REPOSICION Y EN SUBSIDIO QUEJA contra la decision del 3 marzo pasado, bajo Ios

siguientes parametros:
CONSIDERACIONES:

1.- Mediante auto del 4 de diciembre de 2019, se negd la solicitud de sentencia
complementaria del fallo de primera instancia bajo los preceptos del art. 287 del C.G.
del P., decision que fue objeto de recurso de reposicion y. apelacion, recurso de
reposicion que se resuelve en el auto atacado en esta oportunidad, en el que ademas,

T

niega la concesion del recurso de apelacion.

2.- Estableciendo la norma en comento la procedencia del recurso de apelacion, es
decir, que si bien es cierto, el art. 321 del C.G. del P., normativa que consagra las
decisiones que pueden ser objeto de apelacion, también lo es que, dicha disposicidn
establece que procede contra los deméas expresamente sefialados en dicho Codigo,
vale reiterar, que el citado art. 287, consagra que dentro del término que resuelve la
complementacion podra recurrirse también la providencia principal, es decir, el
legislador establecio la posibilidad apelar esa decision, ya que la negativa de sentencia
complementaria, es una decision de esa indole objeto de recurso, pues, de lo contrario

cawnilnararia ol Aahidn nraroen
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VICTOR JULIO HERNANDEZ LEAL

Abogado
Cra. 18 No.33-30 Cel-311-2547807
EMAIL- victorjulio. hl@gmail,.com
Sefora
JUEZ VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

HIZG 24 TUHTL DR OETS
Jdidd.en LIVLL Lidio
0 _ﬂ.-?!-—: oy r“';

38 GFER-ZR 102
REF: PROCESO DECLARATIVO No. 110013103024-2019-00552
DE: EDGAR EMILIO AVILA BOTIA
VS. ARCADIO HERNANDEZ DE LA FUENTE.

*ASUNTO — EXCEPCIONES PREVIAS

VICTOR JULIO HERNANDEZ LEAL, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.148.849
de Bogotd, Abogado en ejercicio con T. P. No. 19.435 del C.S.J., actuando
en nombre y representacion del Dr. ARCADIO HERNANDEZ DE LA
FUENTE, mayor y vecino de Bogota, de conformidad con el poder especial
conferido ante su Despacho, por medio del presente escrito me permito
formular las siguientes:

EXCEPCIONES PREVIAS:
l.- FALTA DE COMPETENCIA (Art. 100-1 C.G.P.)

El demandante EDGAR EMILIO AVILA BOTIA, en cuanto a la
Competencia y la Cuantia, indicé en su demanda, en lo relacionado con la
cuantia la establecio en suma mayor a $105.000.000.

En la demanda dentro de sus pretensiones solicita se ordene dar cumplimiento
al demandado ARCADIO HERNANDEZ DE LA FUENTE, a lo ordenado
en el numeral 3° de la Sentencia proferida por el Juzgado 7° Civil del Cucmto
de Descongestion de Bogota.

Dentro del aludido fallo no se hizo condena en contra del demandado

ARCADIO HERNANDEZ DE LA FUENTE, de suma alguna de dinero y
menos de una cuantia por $ 105°000.000,00.

En consecuencia, el demandante no podia indicar que la cuantia es mayor,
puesto que sobre la base del salario minimo vigente para el 2019 en
Colombia, fue de $828.116,00 y de acuerdo a la cuantia sobre 40 salarios
minimos legales vigentes nos da la suma de $33’124.640 y sobre la base de
150 smlmv la cuantia ascenderia a la suma de $124°217.400. Quiere decir,




VICTOR JULIO HERNANDEZ LEAL
Abogado
Cra. 18 No.33-30 Cel-311-2547807
EMAIL- victorjulio. hl@gmail.com

que la mayor cuantia para el afio 2019 a nivel de Juzgados civiles de Circuito
esta por encima o superior a los $ 124°217.401 y como quiera que dentro del

fallo no se condend por ninguna cuantia, el tramite corresponde al sefior Juez
Civil Municipal- Reparto.

Maxime si se tiene en cuenta que las restituciones mutuas no superan los
$35.000.000

2.-HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN

PROCESO DIFERENTE AL QUE CORRESPONDE. (Art. 100-7°
C.G.P.).

De conformidad al fallo de nulidad absoluta proferido por el Juzgado Séptimo
(7°) Civil del Circuito de Descongestién de Bogota, el dia 5 de diciembre de
2012, respecto al contrato de permuta celebrada entre los sefiores ARCADIO
HERNANDEZ DE LA FUENTE y EDGAR EMILIO AVILA BOTIA, el dia
9 de agosto de 2001, en cuyos numerales de condena visible a los folios Nos.
21,22 y 23 de la sentencia anexados a esta demanda, en el numeral segundo
y siguientes, se indicd:

“SEGUNDO: CONDENAR al sefior EDGAR EMILIO AVILA BOTIA, identificado con la C.C. No.
4.040.100 de Tunja, a restituir al sefior ARCADIO HERNANDEZ DE LA FUENTE, identificado
con la cédula de C.C. No. 1734 de Bogot, la suma de $ 35.000.000, junto con ¢l pago de intereses
sobre la anterior a la tasa del 6% efectivo anual sobre el valor nominal de $33.000.000 desde la
fecha en que los recibié hasta cuando cfectivamente los reintegre.

TERCERO.- CONDENAR al sefior ARCADIO HERNANDEZ DE LA FUENTE, identificado con
la C. C. No. 1734 de Bogot4, a restituir al sefior EDGAR EMILIO AVILA BOTIA, identificado con
la C,C, No. 4.040.100 de Tunja, la razén social de la FUNDACION DE EDUCACION SUPERIOR
CEDINPRO” CAMPUS FACATATIVA, programa educativo en extension de la FUNDACION
CENTRO DE EDUCACION SUPERIOR DE INVESTIGACION Y PROFESIONALIZACION
CEDINPRO” BOGOTHA, aprobado su funcionamiento legalmente por el ICFES, ubicado en la calle 6
No. 2-43 Plaza Principal de Facatativi.
(..)
Para cfecto de las restituciones mutuas, se Ies concede a los seiiores EDGAR EMILIO AVILA
BOTIA, identificado con 1a C. C. No. 4.040.100 de Tunja, y ARCADIO HERNANDEZ DE LA
FUEI\TL identificado con la C. C. No. 1734 de Bogoti, el término de quince (30) dias calendario
contados a partir de la ejecutoria de la sentencia.

CUARTO. - SIN CONDENA en costas”. (Negrilla y subraya fuera de texto)

Las restituciones ordenadas entre las partes, constituyen de por s,
obligaciones ejecutivas de hacer y el demandante EDGAR EMILIO AVILA
BOTIA, a través de la demanda declarativa pretende que se dé cumplimiento
a lo ordenado en el numeral 3° de la sentencia proferida por el Juzgado
Septimo Civil del Circuito de descongestién de Bogota, de fecha 5 de
diciembre de 2012, pues pretende que se restituyan los términos indicados en
el aludido fallo y esta equivocado en cuanto al tramite escogido para hacer




A

VICTOR JULIO HERNANDEZ LEAL
Abogado

© Cra. 18 No.33-30 _ Cel-311-2547807

EMAIL- victorjulio. hl@gmail.com

.;;- .

efectivas las restituciones mutuas, por cuanto se debe hacer mediante un
proceso ejecutivo- por obligacion de hacer, que entre otras est4 prescrito.

Las obligaciones de hacer, su tramite, estd determinadas en la seccion
segunda —~Proceso Ejecutivo- articulo433 del C. G. P . y nunca por las normas
del proceso ordinario de mayor cuantia- hoy verbal.

El demandante indico que el procedimiento del proceso promovido ante su
Despacho, es el del proceso ordinario de mayor cuantia, sefialado en el titulo
IIT Capitulo IT del C.G. del P., lo cual no corresponde dado que en la sentencia
del Juzgado 7° Civil del Circuito de Descongestién, dentro de las condenas,
se ordend restituciones en favor de cada una de las partes del contrato de
permuta, dada la declaratoria de Nulidad Absoluta y siendo las
restituciones constitutivas de una obligacion de hacer, tal como lo
determinan las normas sustanciales y procedimentales, mal puede indicar el
demandante que el tramite es el de un proceso ordinario declarativo y en
tales circunstancias el despacho ha debido inadmitir o rechazar la demanda
dada la improcedencia del trdmite impetrado o indicar el trdmite que en
realidad y conforme a derecho corresponde.

PRUEBAS

Comedidamente solicito se tengan como tales, toda la actuacion,
especialmente la demanda, el auto admisorio.

Como corolario de lo someramente expuesto, ruego del Juzgado que en la
etapa  procesal pertinentemente, sea declarada PROBADA LA
EXCEPCION PROPUESTA.

NOTIFICACIONES

ARCADIO HERNANDEZ DE LA FUENTE, recibira notificaciones en la
carrera 18 No. 33-30 de Bogota. No tiene correo electronico.

El suscrito apoderado, VICTOR JULIO HERNANDEZ LEAL, en la
secretaria de su Despacho y en la carrera 18 No.33-30 de Bogota, correo
electronico: victorjulio.hl@gmail.com.

El demandante, en la direccién indicada en la demanda
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ,
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUTTO DE BOGOTA

Bogota D.C., Cinco (5) de marzo de dos mil veinte (2020)

Proceso Verbal - Otros
Rad. Nro. 110013103024201900552

Por secretaria, corrase el traslado de que trata el art. 110 del Cddigo General del
Proceso a las excepciones previas debidamente formuladas.

‘ NOTIFIQUESE,
HEIDI MARI‘SVLA LANCH BQOMURCIA
JUEZ !
(2)
d.a.p.m

JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifica por anotacion en el

ESTADO Nro.__ﬁ.__.._ .
Fijado hoy = B NAR 2020

a la hora de las 8:90 A.M,

/
"f‘

KETHY ALEYDA SARMIERZOELANDIA
Secretarj




TWVSSYVIAA PEOH VIV A
dYONT NI OAVISVUL AINASHEd T3 V14 3S “TIAID OLNEINIGAO0¥d 3G ODIGOD TEd 801 "LYV 13 N¥ OLSIATYd 0T NOD GYAIWHOINOD 3d

0707/€0/91

AOH ‘VIIVLHUDTES V1 AA OOI1dNd

ALNAN . 8S00 610
0207/£0/61 0TOT/E0/L1 ‘d'DO 011 MY Opg[sedj, V1dd ZAANVNYAH OIdvOay VILLOY VIIAY OI'TINA dvOdd B4RA  $20€0 1€ 10
OdTALSTI SVIITT SOTIVD VIOUVD SOUAVND LOT00 oI
020T/c0/61 0TOC/E0/LT d'D'D 61 € "My uordisodayf 0sinday opejsel], OWAOHV T4d TVNOIODVN OANOd VNISOY VNVIA TddRIVIN BQRA O E0 1€ 10
Vadggavd €P900 LI

0Z07/£0/61 0Z0T/S0/L] ‘d'D°D 61€ MY ugidisoday 0smoay opejses] VOUANOId VIONI TV dISFA . ZAWOD YIIAVI NOSTIM BHRA HT0E0 1€ 100

YVAd1nov 07€00 910

020Z/€0/FT 0TOT/SO/LIT ‘d'D'D 0LE "1y Ope[sel ] ZAHDONYS ONVYD OONVNIEA NV ZAANWYEd VIUVIN TIDNY [BARA +Z0€0 1€ 100

VAarLl TVINOZRMOH avddldOdd

SHYOLOMAYLSNOD NINOD dVAdIDOS VIO VITIA 3d S33d0L PLSOO  STO

0T0T/£0/61 0TOT/E0/L1 'd'D"D 61 € "My ugidisoday 0sInoay opefser]  V.LNILXH Bl 2p 01005 £ 1opepinbi| enuoo TVIONIAISTY OLNNINOD OLBUIPIO  $TOE0 1€ 100
leuid 1e1oy| opepuewag sjuepuewaq 088201 9SE|D 0s8304d 0

eyoa eyoa opejsel] ap odi]
i remSey 0T0Z/€0/91  :eyday 010 -onoOaviIsvulL

OLINDUID T34 TIAID  #70

VISIT Nd NOIDVIIA 801 OQVISViL

TVIDIANT VIAVY
VIAWOTOD ad voIldnd=d

oavoznr




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ,
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE BOGOTA

Bogota D.C., cinco (5) de marzo de dos mil veinte (2020)

Proceso Declarativo — Reivindicatorio
Rad. No. 110013103024201900207 00

Se niega la solicitud de mediadas cautelares como quiera que las mismas no se
ajustan a lo normado en el articulo 590 del C. G. P.

De otro lado, previo a continuar con el tramite procesal respectivo el demandante
en reconvencion debera lograr la notificacion del Fondo Nacional del Ahorro tal
como se indicé en el ordinal segundo del auto calendado veinticuatro (24) de
octubre de la pasada anualidad (fl. 546 cd. 2 T. II)

HEIDI MARIAI&A LAI}»Eﬁ[E?ﬁS MURCIA

JUEZ

NOTIFIQUESE,

JIDC

JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifica por anctacion en el

ESTADO Nro‘,_ﬁL

Fijado hoy
a la hora de las 8:00'A.{{l.

b 2020

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA
Secretaria
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Sefiora R - - - ' e
JUEZ 24 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA | |
E. S. D. | |

REF. 2019 - 0207 | | :
ASUNTO: Recurso de reposicion y en subsidio de abequién del auto de 05 -
de marzo de 2020. | o B

PROCESO: REIVINDICATORIO

DEMANDANTE: MARIBEL DIANA ROSINA CUADROS GARCIA

DEMANDADO: ANDRES HERNANDEZ MOROS

JONATHAN MAURICIO HERRERA MORENO, moybr de ed.c:d,.iderfrilficddo con -
C.C. No. 1.020.743.019 de Bogo’rdt y T. P. No. 294.146 del C. S. de'la J.,
. abogado en ejercicio, con domi_ciiib profesiohc:l _en.eéfc ciudad, obrando.
| de conformidad con el poder extendido por la Sefiora MARIBEL DIANA |
ROSINA CUADROS GARCIA también mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de CUcuta, identificada con la cédula de ciudadania 51 895.341 de
Bogotd , respetuosamente , .procedo conforme a los 're'quisiio_s de _Iey,. a
interponer recurso de reposicion y en subsidio de c:_pellocién del auto del 05

de marzo de 2020 en su primer inciso que dice: -

“Se niega la solicitud de medidds cautelares como qu:'_erd.que las

mismas no se ajustdn a’lo normado en el articulo 590 del C.G.P." -

l. PRETENSION

Sohcn‘o respefuoscmen’re se modn‘aque eI au’ro y en consecuencm se'_
decrete el EMBARGO Y SECUESTRO de los inmuebles obje’ro del In‘igto y
situados en la ciudad de Bogotd en el EDIFICIO ALEXANDRA ubicado en la . |
Carrera 23 N° 140-52 e identificados como APARTAMENTO 401 con matricula
inmobiliaria nimero  50N-20305248; PARQUEADERO 24 con matricula™
inmobiliaria nUmero 50N-20305218, y DEPOSITO nimero 12 cbn matricula
50N-20305233. 8 o -

Dado que se demuestra el principio de legalidad, la Gpcriencid de buen
derecho, peligro de mora judicial, y la s_cjspecho_del deudor, el pago de la

contra cautela que yareposa en el expediente, ademds de ser una medida



-

.

nada lesiva para el demandado, pues él no es titular en registro, sumando a

que si el despc:tcho lo con5|dero puede de’rermlnqr que el demqndcdo _

pudiese ser el mismo secuestre del inmueble, sohc:’ro muy respe’fuosamen’re

-a usted sefor(a) Juez se sirva decretor las medidas cau’relqres sollcnodcs,
pues al criterio de este abogado son las condiciones que mejor satisfacen el

derecho sustancial rogado por mi poderdante.

I.LFUNDAMENTO

Considero se debe modificar Io-prd'vidéncic:-impughcda por los siguientes -

errores que considero se cometieron al proferir el pronuncmmen’ro

1. FALTA DE MOTIVACION DE LA PROVIDENCIA

Sea lo primero indicar que el auto en comen’ro, omitié a todas luces

pronunciarse de fondo acerca de la solicitud pese a que esta trae todos los
ingredientes necesarios para el estudio de la misma pues este abogado se
tomo el trabajo de explicar todos los elementos que debe contener una

medida cautelar, como lo son:

~A. PRINCIPIO DE LEGALIDAD
B. APARIENCIA DE BUEN DERECHO
C. PELIGRO DE MORA JUDICIAL -
D. SOSPECHA DEL DEUDOR
E. CONTRACAUTELA

El juzgador en dos renglones sin mayor explicacion alguna niega el derecho,

y considero se me estd vulnerando el derecho fU_ndcrﬁen’raI al debido

proceso, ya lo ha dicho la honorablé corte constitucional asi:

“La motivacién de los fallos j_Udici_ofes es un deber de los jueces y un -

derecho fundamental de ‘los ciudadanos, como posicién juridica

concreta derivada del debido proceso. Desde el punto de vista del

operador judicial, la motivacién consiste en un - ejercicio
argumentativo por medio del cual el ju_ez establece la interpretacién

de las disposiciones normativas, de una'parte, y determina cémo, a

partir de los efemenfos de conwcc;on aporfados al proceso y !d- |

hipdtesis de hecho que se consfruye con base en esos e!emenfos es




posible subsgmfr el caso concreto en el sdpuesfo de he.cho de una / |
regla juridica aplicable al caso. (T-247/06, 1-302/08, T—868/09}.”'

Entiendo que los despcchos JUdICIO|eS estén sumamente congeshonados
pero considero que tengo derecho a una exphcacuon un poco mc:s.
detallada, acerca de porque a m_| poderdclm‘e le es negado el derecho,
mas cuando considero . que se Ccncelé una _' contra cautela |
adecuadamente y existe fundamentacién juridica que lo respalda como

paso a exponer a continuacion,

2. FUNDAMENTACION JURIDICA QUE RESPALDA LA SOLICITUD

. A. PRINCIPIO DE LEGALIDAD

Al parecer el juzgador descarta la medida atendiendo al primer elemento
de las medidas cautelares denominado “el prinCi_pio de legalidad”, pues
considera que la solicitud no se ajusta al articulo 590 del C.G..P, aqui se hace
necesario hacer alusién a la enfrado en vigencia del nuevo Cédigo General |
del Proceso pues trajo consigo - un grc:n cambio respecto del antiguo
principio de taxatividad de las medldos cautelares, que Uhl[za el despacho,
si bien es cierto que: “el juez sélo p_odra- ordenar en un de’rermmado juicio
las que sean permiﬁdas en él, olas ciue el propio juzgador considere cuando

la ley lo autorice para proceder de este modo. (Principio de legalidad)"2

Sin embargo:

"(...) el Codigo también establece que en los procesos declarativos
el juez puede decretar “cualquiera otra medida Eque... encuentre -
razonable para la proteccion del derecho objeto del Iitigio'...f', entre

otros propési’ros'{crt. 590, numeral 1.°. literal ¢

Queda claro, entonces, que sin un visado legal no es posible disponer -

una medida cautelar, y que la taxatividad no es inherente al

I'Sentencia de la Corte Constitucional T — 214 del dieciséis (16) de marzo de dos mil doce (2012) M.P. LUIS
ERNESTO VARGAS SILVA. ) ) _

2 ALVAREZ GOMEZ, MARCO ANTONIO, LAS MEDIDAS CAUTELARES EN EL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO Médulo De Aprendizaje Auto dirigido Plan De Formacién De La Rama Judicial, 2014, p. 18 .



Senora
JUEZ 24 CIVIL DEL CIRCUITO
2624 CTUTL CT0.878
E. S. D. 24 CIVIL C70.878
39041 10-1RR"28 14621 ®4’%
REF. 2019 - 0207 s

TIPO: DECLARATIVO VERBAL DE ACCION REIVINDICATORIA
ASUNTO: Solicitud de Sancion.

DEMANDANTE: MARIBEL DIANA ROSINA CUADROS GARCIA
DEMANDADO: ANDRES HERNANDEZ MOROS

Por medio del presente memorial respetuosamente, solicito se
imponga la sancién estipulada en el literal 14 del articulo 78 del
C.G.P. al demandado toda vez que no se me ha hecho llegar un
ejemplar de los memoriales presentados por el apoderado de la
parte demandada, cosa que yo si he redlizado para con la
contraparte en debida forma.

. Atentamente,

A

JONATHAN MAURICIO HERRERA MORENO

C.C. N° 1.020.743.019

TP 294.146 del C.Sde la J

Notificaciones en: Calle 147 N 12 - 52 apto 301 Bogota Colombia,

teléfono 3209014360, correo electrénico:
jonatronick2327@hotmail.com.




WAL
RESOLUCION No 004 .
Nueve (9) de junio de dos mel veinte (2020)
Por medio de la cual se efectia un nombramiento en propiedad = - |
LA JUEZ VEINTICUATRO CIVIL DEi. CIRCUITO DE BOGOTA D.C., en uso de sus atribuciones
legales y en especial los establecidos en la Ley 270 de 1996, Estatuaria de la Adm:mstramén de
Justicia, reforma por la Ley 1285 de enero 22 de 2008 -

O

CCNSIDERANDO

PRIMERO: Que la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura de Bogota medlante
Acuerdos No. CSJBTA13-215 y CSJBTA13-219 de 2013 y en Sala del 13 de mayo de 2020 Aciierdo No.
CSJBTA20-45 de fecha 15 de mayo de 2020, aprobo el registro de elegibles para el cargo de Oficial Mayor
o Sustanciador de Juzgado Circuito y equivalentes grado nominado en carrera conforme al registro de
elegibles integrado por quienes superaron el concurso de méritos convocado medlante acuerdo No.
CSBTA13-215 y CSBTA 13-219 de 2013.

SEGUNDO: Que a través del Oficio No. CSJBTOP20-116 del 21 de mayo de 2020, la pre51denta de la sala
administrativa del Consejo seccional de la judicatura de Bogota, doctora Emilia Montafiez de Torres, remitié
a este despacho la lista de elegibles para la provisién del cargo Oficial Mayor o Sust’mcuador de Juzgado
Circuito y equivalentes grado nominada. -

TERCERO: Que la lista de elegibles para el cargo de oficial mayor o sustanciador de Juzgado de Curcuato
y equivalentes grado nominado, remitida por esa corporacion esta conformada por: S

1. Libardo Andrés Ospina C.C. No. 80.23£.868. Puntaj-a 558.73

CUARTO: Que en este Despacho se encuentra vacante el cargo de Oficial Mayor o Sustancnador de
Juzgado Circuito y equivalentes grade nominado, respecto dei que debe hacersa la prov13|6n conforme a
las reglas de Carrera Judicial. C R

QUINTO: Que como Oficial Mayor o Sustanciador de Juzgado Circuito grado nommado se viene
desempefiando en provisionalidad el sefior DANIEL ALEJANDRO PAREDES MARTINEZ, qwen ha de ser
reemplazado en virtud de la entrada en vigencia de la carrera judicial para ese cargo.

En virtud de lo anterior se,

DISPONE

PRIMERO: NOMBRAR en propiedad al seiior LIBARDO ANDRES OSPINA, identificado con Ia_Cédula de
ciudadania No. 80.234.868, en el cargo de Oficial Mayor o Sustanciador Grado Nominado de este
Despacho, tal como se anotd en la parte considerativa. El designado reemplaza aI senor DANIEL
ALEJANDRO PAREDES MARTINEZ, que venia desempeifiando el cargo. N

SEGUNDO: COMUNIQUESE, al nombrado para que en el término previsto por el arti‘lcfullc_) 1 33 dela Ley
270 de 1996, manifieste si acepta la designacién y acredite los requisitos legales para tgmar'po'ses"ién.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
La Juez, s - =

HEIDI MARIANA LANCHEROS MURCIA

La secretaria,

KETHY AME O VELANDIA



RESOLUCION No. 004
Nueve (9} de junio de dos mil veinte (2020) .
Por medio de [a cual se efectiia un nombramiento en propiedad . * -
LA JUEZ VEINTICUATRO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C., en uso de sus atribuciones
legales y en especial los establecidos en la Ley 270 de 1996, Estatuaria de la Admmlstracton de
Justicia, reforma por la Ley 1285 de enero 22 de 2009

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura de Bogota,” mediante "
Acuerdos No. CSJBTA13-215 y CSIBTA13-219 de 2013 y en Sala del 13 de mayo de 2020 Acuerdo No.
CSJBTAZ20-45 de fecha 15 de mayo de 2020, aprob6 el registro de elegibles para el cargo de OflClaI Mayor
o Sustanciador de Juzgado Circuito y equivalentes grado nominado en carrera conforme al reglstro de
elegibles integrado por quienes superaron el concurso de méritos convocado mediante acuerdo No.
CSBTA13-215 y CSBTA 13-219 de 2013.

SEGUNDO: Que a través del Oficio No. CSJBTOP20-116 del 21 de mayo de 2020, la pres_idejhtg de la sala
administrativa del Consejo seccional de la judicatura de Bogota, doctora Emilia Montafiez de Torres, remitio

a este despacho la lista de elegibles para la provision del cargo Oficial Mayor o qustancuador de Juzgado
Circuito y equivalentes grado nominado. '

TERCERO: Que Ia lista de elegibles para el cargo de oficial mayor o sustanciador de Juzgag-:td‘;de Circuito
y equivalentes grado nominado, remitida por esa corporacion esta conformada por: -

1. Libardo Andrés Ospina C.C. No. 80.234.868. Puntaje $58.73

CUARTO: Que en este Despacho se encuentra vacante el cargo de Oficial Mayor o Su;‘.tariciédor de
Juzgado Circuito y equivalentes grado nominado, respecto del que debe hacerse la provision conforme a
las reglas de Carrera Judicial. "

QUINTO: Que como Oficial Mayor o Sustanciador de Juzgado Circuito grado nominado- se viene
desempefiando en provisionalidad el sefior DANIEL ALEJANDRO PAREDES MARTINEZ,‘qyie_n ha de ser
reemplazado en virtud de la entrada en vigencia de la carrera judicial para ese cargo. :

En virtud de lo anterior se,

DISPONE

PRIMERO: NOMBRAR en propiedad al seiior LIBARDO ANDRES OSPINA, identificado con.ia cedula de
ciudadania No. 80.234.868, en el cargo de Oficial Mayor o Sustanciador Grado Nominado.de este
Despacho, tal como se anoté en la parte considerativa. El designado reemplaza al- seﬁor ‘DANIEL
ALEJANDRO PAREDES MARTINEZ, que venia desempefiando el cargo.

SEGUNDO: COMUNIQUESE, al nombrado para que en el término previsto por el articulo 133 de la Ley

270 de 1996, manifieste si acepta la designacion y acredite los requisitos legales para tamar posesmn

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

La Juez,
HEIDI MARI NAL CHEROS MURCIA

La secretaria,

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA e




RESOLUCION No. 004 v B
Nueve (9) de junic de dos mil veinte (2020) AP
Por medio de la cual se efectia un nombramiento en propiedad © ° -
LA JUEZ VEINTICUATRO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C., en uso de sus atrlbuéiones
legales y en especial los establecidos en la Ley 270 de 1996, Estatuaria de la Admmlstracaon de
Justicia, reforma por la Ley 1285 de enero 22 de 2009 :

CONSIDERANDO SR

PRIMERO: Que la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura de B(Jgdté',' mediante
Acuerdos No. CSJBTA13-215 y CSJBTA13-219 de 2013 y en Sala del 13 de mayo de 2020. Acuerdo No.
CSJBTA20-45 de fecha 15 de mayo de 2020, aprobé el registro de elegibles para el carge de Oficial Mayor
o Sustanciador de Juzgado Circuito y equivalentes grado nominado en carrera conforme al registro de
elegibles integrado por quienes superaron el concurso de méritos convocado mediante. aouerdo No.
CSBTA13-215y CSBTA 13-219 de 2013.

SEGUNDO: Que a través del Oficio No. CSIBTOP20-116 del 21 de maya de 2020, la presidenta de la sala
administrativa del Consejo seccional de Ia judicatura de Bogota, doctora Emilia Montaiiez de Torres, remitio
a este despacho la lista de elegibles para la provision del cargo Oficial Mayor o Sustancnador de Juzgado
Circuito y equivalentes grado nominado. .

TERCERO: Que la lista de elegibles para el cargo de oficial mayor o sustanciador de Juzgado de chu:to
y equivalentes grado nominado, remitida por esa corporacion esta conformada por: :

1. Libardo Andrés Ospina C.C. No. 80.234.868. Puntaje 558.73

CUARTO: Que en este Despacho se encuentra vacante el cargo de Oficial Mayor o Sustanmador de
Juzgado Circuito y equivalentes grado nominado, respecto del que debe hacerse la pi‘O\.‘l‘Sth conforme a
las reglas de Carrera Judicial. .

QUINTO: Que como Oficial Mayor o Sustanciador de Juzgado Circuito grado nominado se viene
desempefiando en provisionalidad el sefior DANIEL ALEJANDRQO PAREDES MARTINEZ, quien ha de ser
reemplazado en virtud de la entrada en vigencia de la carrera judicial para ese cargo. :

En virtud de lo anterior se,

DISPONE

PRIMERO: NOMBRAR en propiedad al sefior LIBARDO ANDRES OSPINA, identificado con la.cédula de
ciudadania No. 80.234.868, en el cargo de Oficial Mayor o Sustanciador Grado Nomlnado de este
Despacho, tal como se anotdé en la parte considerativa. E! designado reemplaza ai sefior DANIEL
ALEJANDRO PAREDES MARTINEZ, que venia desempenando el cargo. v

o

SEGUNDO: CONMUNIQUESE, al nombrado para que en &l término previsto por el arucu[c 133 de la Ley
270 de 1996, manifieste si acepta la designacién y acredite los requisitos legales para tqmac_poses:on

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

La Juez,

HEIDI B!!AR!A LANC ERCS MURCIA

La secretaria, Lor

KETHY ALEYDA SARMIENTO VELANDIA A
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL DOCUMENTADO DEL CONTRATC DE
ARRENDAMIENTO COMERCIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA 12 SUR
N°19 - 11 URBANIZACION LUNA PARK.

REF.: AVENIDA 12 SUR N°i9 - 11 URBANIZACION LUNA PARK - USO COMERCIAL
DE AU”"BLAVABO Y CENTRO DE LUBRICACION.

CONTRATO SUSCRITO ENTRE ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, ANGEL MARIA
BERMUDEZ AGUILERA, ALBERTO IGNACIO ORTIZ Y JOSE IGNACIO BERMUDEZ
AGUILERA.

CLAUSULA DE CESION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: ELMER AUGUSTO
SANCHEZ COBA identificado con cedula No. 19.395.647 de Bogotd. por medio de la siguiente
cléusula CEDE, ENDOSA ¥ TRASPASA, todos los derechas y acciones que del presente contrato
de "rrmdﬂ“nremo del inmuebie ubicado en la AVENIDA 12 SUR N°I9 - 11 URBANIZACION

LUNA PARK, se origina para la parte arrendadora a favor de la compafifa INMOBILIARIA
CON’V;WE’QDA S.A.8 identificada con Nit. 830.123.546-9 cuyo representante legal es el sefior
ORLANDO PINEROS LONDONO mayor de edad identificado con cedula de ciudadania No.
19.382.694 de Bogotd, quien por tal motivo entra a sustituir al sefior ELMER AUGUSTOC
SANCHEZ COBA en este contrato y asumir las obligaciones correlativas.

Esta cesion se hace por acuerdo entré ¢l sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA E
[NMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A. 8, quien asume la administracion del inmueble y todo Io
refacionado con el presente contrato.

Esta clausula hace parte integral del contrato de arrendamiento firmado por, ELMER AUGUSTO
samCorsz COBA como arrendador, ANGEL mMakia BERMUDEY, AGUILERA como
arrendatario, ALBERTO ICNACTQ ORTIZ ¥V JOSE IGNACIO BER‘«EUDEZ AGUTLERA
como Deudores Solidarios.

Se firma la presente cesion el dia Dieciséis (16) del mes de Febrero del 2016. : P

B 7
._,—""'“-.rﬂ qh\“x‘_ ,’/ .

Tead

C‘EI{O BN “;’ ST 2 ACEPTO LA PRESE SION
7 ! /@ f/ﬁ: & b ﬁi}ﬁ”ﬁﬂ\ﬁ‘%&&
. -
( *-j:_gf s — TR
?ELMER AUGUSTO SANCHEZ CORA INMICBILIARIA CONVIVIENDA 8.A.8
C.C. 19.395.647 de Bogotd - NIT, 830.123.546-9  ©

ORLANDO PINERGS LONDONO
REPRESENTANTE LEGAL
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_ NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

" Dra. LUZ MARY CARDENAS VELANDIA™
NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA

RECONOCIMIENTO Y PRESENTACION

PERSON
Comparecié: :
SANCHEZ COBA ELMER AUGUSTO
identificado con: C.C. 19385647 s noqarinenines.com
y declaré que la firma vy JF [CPUQASEYZT8250JUD |

huella que aparecen en el
presente documentc son
suyas, y que el contenido
del mismo es cierto.




..............................................................................................................

..........................................................................................................

...............................................................................................................

VIENE DE LA HOJA DE PAPEL DOCUMENTADO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO COMERCIAL DEL INMUEBLE. UBICADO EN LA AVENIDA 12 SUR
N°19 - 11 URBANIZACION LUNA PARK.

B T T T

REF.: AVENIDA 12 SUR N°19 - 11 URBANIZACION LUNA PARK - USO COMERCIAL

DE AUTOLAVADO Y CENTRO DE LUBRICACION. | r

CONTRATO SUSCRITO ENTRE ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, ANGEL MARIA
BERMUDEZ AGUILERA, ALBERTO lG’\IAClO "ORTIZ Y JOSE IGNACIO BERMUDEZ
AGUILERA.

CLAUSULA DE CESION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: ELMER AUGUSTO

SANCHEZ COBA identificado con cedula No. 19.395.647 de Bogota, por medio de la siguiente
clausula CEDE, ENDOSA ¥ TRASPASA, todos los derechos y: acciones que del presente contrato
de arrendamiento del inmueble ubicado en la AVENIDA 12 SUR N°19 - 11 URBANIZACION
LUNA PARK, se origina para la parte arrendadora a favor de la compaiiia INMOBILIARIA
CONVIVIENDA 8.A.8 identificada con Nit. 830.123.546-9 cuyo representante legal es el sefior
ORLANDO PINEROS LONDONO mayor de edad identificado con cedula de ciudadania No.
19.382.694 de Bogotd, quien por tal motivo entra a sustituir al sefior ELMER AUGUSTO
SANCHEZ COBA en este contrato y asumir las obligaciones correlativas.

Esta cesién se hace por acuerdo entre’ ¢l sefiot ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA E
INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S, quien asume la administracion del inmuebie y todo lo
relacionado con el presente contrato.

Esta cldusula hace parte integral del contrato de arrendamiento firmado por, ELMER AUGUSTO
SANCHEZ COBA como arrendador, ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA como
arrendatario, ALBERTO IGWACIO ORTIZ Y JOSE IGNACIO BERMUDEZ AGUILERA

como Deudores Solidarios.

Se firma la presente cesioén el dia Dieciséis (16) del mes de Febrero del 2016.

J——
/’_\ -~ N e
CEDO, E A4 TR ASPAS ACEPTO LA PRESEN ON
/g'(‘y ASPASO I@%“%ﬁﬂﬂ‘mhﬁﬁg@%@? |
." . :
T .1L 'GUSTO SANCHEZ COBA ‘I‘?}‘fi’JBEHARM C@'*-WFF”ENDA*SA S
C.C. 19.395.647 de Bogota NAT. 830.123.546-9
- ORLANDOC PINEROS LOND@%‘@

REPRISENTANTE LEGAL

212)
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.. NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

Dra. LUZ MARY CARDENAS VELANDIA™
NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA

RECONOCIMIENTO Y P SENT CION

PERSO
Comparecio: B,
SANCHEZ COBA ELMER A
\dentificado con: ¢.C. 19395647 ww.n;:ril;‘:ﬁlizga.cnm
y declard que la firma y  JF L PUQASEYZT8250JUD ]

huella que aparecen en el
presente documento son
suyas, y que el contenido
del mismo es cierto. -

. NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C

’JOHAN LILIANA BARRANTES CARDENAE
NOTARIA 44 DE BOGOTA ENCARGAD

RECONOCIMIENTO Y PRESEN ACION

PERSON
Comparecié: Lo
PINEROS LONDONO ORLANDG" :
identificado con: C.C. 19382694 - jaaw.notariaenine e K ‘
y declaré que la firma vy F © - |_5RP2X75V4TI{JDQE |

- huella gue aparecen-en el -
presente documento son
suyas, y que el-‘contenido
del mismo es cierto.
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Bogoté D.C, Febrero 17 de 2018.

Sefiores:

ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA
ALBERTO IGNACIO ORTIZ RONCANCIO
JOSE IGNACIO BERMUDEZ AGUILERA
Ciudad

REF: NOTIFICACION DE CESION Y TRASPASO DE Ml INMUEBLE UBICADO
ENM LA AVENMIDA 42 SUR N° 192 — 11 URBANIZACION LUNA PARK. (Uso
comercial de autolavado y centro de §ubncacwn)

Respetados sefiores

La presente tiene como fin informarles:glie a partir de la fecha Yo ELMER
AUGUSTO SANCHEZ COBA mayor y vecino de la ciudad de Bogota identificado
con Cedula de Ciudadania N°19.395.547 de Bogota CEDQO, ENDOSO Y
TRASPASO todos los derechos v obligaciones conferidos en el contrato firmado
por ustedes a INMOBILIARIA CONVIVIENDA 8.A.S Ubicada en la Ciudad de
Bogota identificada con Nit. 830.123.548-9 cuyo representante legal es el sefior

-~ .ORLANDO PINEROS LONDONO mayor y vecino de la ciudad de Bogota
_ideritificado coii cedula de Ciudadania N° 15.332.694 de Bogota para tener todo ei -
poder amplio y suficiente sobre mi inmueble en referencia. Ustedes ANGEL

MARIA BERMUDEZ AGUILERA, ALBERTO IGNACIO ORTIZ ROMCANCIO vy

JOSE IGNACIO BERMUDEZ AGUILERA me ovligan a tomar esta decision ya
‘que se ha enviado notificaciones en las siguientes fechas: 15 De enero de 2015,

» 01 de Julio de 2015 y 22 de Agosto deil 2015 informando sobre la terminacion del

contrate y no se pudo llegar a ningln acuerdo.

Por tanto le informamos gue a partir de la fecha todo lo relacionado al contrato de
arrendamiento del inmueble, debera tratarse con INMOBILIARIA CONVIVIENDA
S.A.8 ubicada en la calle 100 N° 14 -63 Oficina 201, Teléfono (1) 2183277 -
2567771 - 2364285 - 2363717 y Correo electrénico
inmebiliadacenvhisnda@varco.cor, ya que en calidad de propietario v

SN A LI e o LA g o Bl

arrendadores realizamnos dicha cesmn y araspaso

Agradecemos de antemano la atencion prestada

———

ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA
C.C 19.395.847 De Bogota.

\ R




Administracidon - Compras  Ventas  Avalics

M.oA 2345
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COMNVIVIENDA
Bogota D.C, 01 de Marzo de 2016

Seficres:

ANGEL MARTA BERMUDEZ AGUILERA
ALBERTO IGNACIO ORTIZ RONCANCIO
JOSE IGHNACIO BERMUDEZ AGUILERA
Ciundad '

REF: PARQUEADERO CALLE 12 SUR N° 19— 11 (URBANIZACION LUNA
PARK), ‘

LA

Respetados Sefiores:

El Departamento Juridico de INMIOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S identificada con
NIT 830.123.546-9 cuyo representante legal es el Sefior ORLANO PINEROS
LONDONGQ identificado con Cedula de Cindadania No.19.382.964 de Bogeotd, tiene como
fin informarles que el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, mayor v vecino de
la ciudad de Bogotd identificado con cedula de ciudadania N° 19.395.647 de Bogota quien
es el propieiario del inmueble en referencia, realizo CESION Y PASQ a
INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S de todos los derechos y obligaciones
conferidos en el contrato firmado por ustedes. Déndonos poder amplio y suficiente para ser
los adminisiradores del inmueble en referencia.

Por tal motivo a partir de la fecha todo lo relacionado con el inmueble que ustedes habitan
se debe hablar directamente con INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S ubicada en la
TALLE 100 No 14-62 OFICINA 201 Barile THICO en Dogois, Teiéfonos (i)
2183277- . 2867771 - 2363717 - 2364285 y  correo electromico

Agradecemos de antemano la atencién prestada

ANEXO: Tres (3) Folios Copia del Contrato de arrendamiento firmado por usiedes, Copia
De la Caria de presentacién de la cesién y traspaso por parte del propietario y copia de la
Cesién 3-traspaso realizada a la Inmobiliaria.

.r ’ -ﬁ:

Aien{aineme:

INMOBILIARIA CONVIVIENDA LTDA
DEPARTAMENTO JURIDICQ.

INMIOBILIARIA CONVIVIENDA 8.A.8.
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SENORES
Inmobiliaria Convivienda S.A.S

BOGOTA D.C.

Referencia: Consignacion canon ABRIL 2016

En mi‘condicién de arrendatario del inmueble ubicado en Bogotd en la avenida calle 12 sur No 19-

11, les informo que he procedido a consignarles el valor del canon de arrendamiento del mes de
abril de 2016.

. COORDIALMENTE

C.C 79.461.991 de Bogotd ,

qZ
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INFMORILIARIA CONVIVIEMDA i/

0y

Y PIEZAS:

IRV o=
'?El':.m'?:!..EEIEHI /

"~ DESTINATARIO ™.

- . -0
: - eSS DR A ey d e !
' Sorvientrogn S.A. NIT, 860.512.330-3, Grandan contribuyanton Rosciuclidn DIAN:-
u . - !‘B:!B]glu Dg.], 16/1888. Aqtnrmtﬂntggr::nn ]:In:{oluc'lﬁnhl?mN: Ogrgsﬂnda &h'f.l 24!50“%.-’ - g -
| SeefERCmTISL aspongables y | os da VA, Aulorizacl umerachin Reaolucion :
{ Centro de Soluiciones 310000077062, 2014103151 Pretie § Aesgnzacian Mume FACTURA DE VENTA No.

/
. - . . - . - A l : d - R | ¥ - - Mo. Sobreporie: )
PAISAT  BARRID SAN ANTONIO PALLET00 & 44 - 63 OFIC 201 EDF - ™ .
POGOTA Pali: COLOMEA e-mall; :
KM SR A= . ¢ =y il e . PP . P {4 Mo Factura: . .
L.}erlh}br. SARGHComm h‘:; 1 ?_5?9;,53\ 3 Cod. Postal: (NN C.CINIT: 2IB2077 | I r:-ﬁai]{i 7155 15
: Tel/Cel: 2123035 £4 Telcol: A183277 pais:  COLOMBIA 1 ST .
W, Ficte: Vi! Mens. i i Ve, Salt T8 . Total; . -~ [ 8
| cte: 1'1 . hhens. “p'm'\'ﬂ_j‘_ﬁ_l u;rmr{iuo_ I . w‘iSU“ - o §
‘4 Dice contener: Observaciones para fa entrega: | Observaciones on fa entrega: Fecha y "3’3 dl:-ﬂﬂt;t'qﬂ H
Hoea | ales | REs | Al 5
R Quien entrega: . RECIEI A CONFORMIDAD, NOMBRE LEGIBLE DESTINATARIO, E
| - - 13
. I CAUSAL DEVOLUCION DEL ERvio FECHA Y HORA DE INTENTO DE ENTREGA: | FIRAA, SELLO DEL REMITENTE sEoreL: $
3 1 2 3 1 ) ' F
g D L_._] |- Desconocido ! i i ] E
i e § A ) ot ¥
3 A A i -

3 T [ noresiae iil snea  nia J nies | El usuario deja e:gesu constancia gue tuvo coriocimlento del contrato que se encuentra publicado |{3}

I o o fedamado —— - —-= | en la pagina web de Servientrega S.A. www.Servientrega.com y en las carteleras ubicadas en Gentros

[ [ oirecciin criada FECHA DEVOLUCION A REMITENTE :

|-
L[:l [ [ owos (Novedad operativaicerrado)

CODIGO CDS/ER: 17 i - T

Quien recibeth EHITY

de Soluciones; que regula el servicio aco
expresamente con la sus

. p cripcién de este documento.

rdado entre las partes, cuyo contenido clausular acepta

Minlsterfo de Transpone: Licencia No. B0% de Marzo 52001, MINTIC: Licendia Mo, 1776 de Sept. /2010

? 211713515

i

Lol T

En mi condicién de arrendatario del inmueble ubicado en Bogotd en la avenida calle 12 sur No 19-
11, les informo que he procedido a consignarles el valor del canon de arrendamiento del mes de

abril de 2016.

. COORDIALMENTE

C.C79.461.991 de Bogota
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SIENORES

Inmobiliaria Convivienda S A.S-

BOGOTA D.C.

Referencia: Consignacion canon JUNIO 2016

:

En mi condicién de arrendatario del inmueble ubicado en Bogota en la avenida
‘ calle 12 sur No 19-11, les informo que he procedido a consignarles el valor del
. canon de arrendamiento del mes de junic de 2016.

CORDIALMENTE

: i
. g
. /o
/ -
. ¥ - e
P R “‘::.‘

W i

Angel Maria Bermtidez Aguilera

C.C 79.461.991 de Bogota
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* Sefiores

= T

INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.AS,.

BOGOTA

CALLE 100 No. 14-63 OF 201

REF: NOTIFICACION CONSIGNACION CANON DE

ARRENDAMIENTO MARZO DE 2016

ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA, mayor de edad, identificado como se consigna al pie de
mi firma, en mi condicion de arrendatario dol inmueble LAVAUTOS SAN ANTONIO, de la calle
12 sur No. 19-11, me permito comunicarle que he procedido a consignar el canon del mes de
marzo de 2016 ya que acabo de recibir el comunicado mediante el cual HELMER AUGUSTO

-SANCHEZ COBA le cede el conlralo de arrendamicnto y los nombra como administradores del
inmueble en referencia,

Aunque la referencia que expone fa inmobiliaria expresa que parqueadero ocurre que el
destino propio del inmueble es el de LAVAR AUTQOS

Como eldia sabado el banco AGRARIO no tiene abierta ’SI. oficina al publico se ha procedido a
efectuar la consignacion el dia habil siguiente ul g
. i
- Con ln expuesto estoy cumpliendo mi obligacion cle'pagai'rjel cano: dentro del termino
. B

CC No. 79461.991 de BOGOTA

SERMUDEZ AGUILERA




MINUTA SOLICITUD DE INMUEBLE ARRERDADO

Senor(a)
ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA

Arrendatario

REF.- Terminacion de contrato de arrendamiento comercial
‘ |

Por medio de la presente le comunico a usted, tanio por notificacion directa vy.

personal, como también por medio de correo certificado, a pesar de que ya le habia
irnformado scbre esio de forma verbal, hace tres (3) meses, que necesitaba la entrega
del local comercial ubicado en la direccion, con los linderos y el uso que se le da al
mismo, que.es el de AUTO LAVADO Y CENTRO DE LLUBRICACION, que figuran ene
el contralo de arrendamiento suscrito entre las parles en 0 de Junio de 2008; por lo
tanto le solicito muy comedidamente, se sirva desocuparme y hacerme |z entrega del
bien inmueble mencionado en la rgferencia, en razon a que, como le habia informado
antes, el predio lo tenia en venta, por fo tanio como ésta venta se finiquice por medio
de promesa de venta, es por esto que le solicito la entrega del inmuebie, porque lo

debn hacer a la firma de la escriturd, y necesiio programar i3 fecha de la misma, con la
enlrega del inmueble. '

£1 contrato de arrendamiento lo efaboramos el 01 de Junio de 2008, con vencimienlo

al 01 de diciernbre de 2009, és decir, por un termino de dieciocho (18) meses, como 1o

dice la Clausula Séptima del contrato. Le Clausula Octava, sobre piorrogas y
renovaciones; asi como la Clausula Deciinocuarta del mismo contrato, que habla de
los pre avisos para la enlrega, las partes se cbligan a que se nolifique el
correspondiente aviso de la restitucion del inmueble con una antefacion no menor a
seis (6) meses, aviso que se le dara en forma verbal, por notificacion pfersonal 0 po!
correo cerlificado, por lo tanto, (':orﬁo lo informe anles ya habiamos hablado de eslo
hace tres (3) meses y a partit de hoy 01 de Julio de 2015, estoy in‘ormando gue
necesito la reslitucion del inmueble para la fecha 01 de Diciembre d2 2015, fecha

esta, en que vence el contrato.




Con esio le doy cumplimiento a la Clausula Decimocuarta del contrato de avisarle
con seis meses de anticipacion, la entrega del inmuebie. pero si podemos llegar-a un
acuerdo o conciliacion de que me haga la enirega o mas prorio posible, agradeceria
de ante mano, en vista de que ya tengo un compromiso de entrega por mzdio de la

promesa de compraventa.

En la negociacion o venta del inmueble se acordd® con el Nuevo propietario una
clausula de cumplimiento para la entrega del inmueble, y en caso de que no se haga
efectiva dicha entrega, me obligan a hacer efectivo el pago de la clausula penal por
incumplimiento. Por lo tanto, le informo que si me llegara a incumplir la entrega del
inmueble para la fecha esﬁpuiada, es decir, 01 de Junio de 2015, queca obligado
usted a cancelar dicha multa o sancion de incumplimiento, que es por la suma de

cincuenta millones de pesos ($50'000.000.00) que es lo de ley por el valor de la venta.

Es de recordarle que por medio de este requerimiento estoy haciendo uso de las
clausulas que estan eslipuladas en el contrato de arrendamiento para solicilar la

devolucion del inmueble por la via judicial 0 extrajudicialmente.

Por ultimo, espero la mejor comprension de parte suya para no tener gue llegar a

iniciar por la via judicial la restitucion del mismo por 10s perjuicios que esto. conllieva.

Esta notificacion sera enviada per coreo certificado y al mismo liempo se entregara
personalmente, con firma de recibido de la persona que Ime atienda, y esc dara como

notificado personalmente.

Se expide esta solicitud en Bogota a los 01 dias del mes de Julio de 2015.

Atentamente,

ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA ;%‘\ 11 R
VoS v
C - ll ; ‘5 '\l/}‘ -
¢ .4 | 0)
ARRENDADOR | B ‘ﬁf"‘\ )
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MINUTA SOLICITUD DE INMUEBLE ARRENDADO

Sefor
ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA

ARRENDATARIO

REF. Terminacién de contrato de arrendamiento comercial.

'

Por medio de la presente tanto en comunicacién personal directa y por correo certificado,
reitero la vents del local comercial ubicado en la direccién, con los linderos y el uso que se
le da al mismo que es el de AUTO LAVADO Y CENTRO DE LUBRICACION, ubicade en la
avenida 12 sur # 19-11 correspondiente a una de las direcciones. En junic del anc 2014 se
le solicito |a entrega de dicho local el cual solicito plazo hastz2 la terminacion del contrato
en diciembre 01 de 2014. Sin embargo se le dieron 6 meses mas p‘a-ki:a reubicar su negocio
v hacer la entrega del predio. A lz fecha se le han hecho llegar por correa certificado y en
forma verbal y personal cartas solicitando la entrega del predio sin ningtn resultado ya
que se ha firmado la escritura al nuevo propietario y la entraga del predio seré para el G2
de diciembre de 2015. De no cumplirse lc paciado como se le dijo a'U.d,, haran efectiva
una clausula de incumplimiento por valor de ($ 50.000.000=) en cual deberd cancelar
Ud. porque fue avisado con mas de seis meses de anterioridad dando, cumplimienio a
Clausula decimocuarta.

Per lo anterior no doy mas plazo para la entrega de! local y cebera ser entregado a
mds tardar ei 01 de djc. Del afio 2015, desde el vencimiento del contrato el 01 de dic. De
2014, habiendo dado un afio mds de plazo para la entrega por parte suya.

Por dultimo al haber hecho uso de ias clausulas estipuladas en el contrsto de
arrendamiente para l2 solicitud de! predio solicito la devolucién del inmueble por la via

iudicial o extrajudicial llegado el caso.



Esta solicitud serd enviada por correo certificado y al mismo tiempo se entregara

personalmente, con firma de recibido de la persona g que me atienda, y eso dard como
notificado personalmente. '

Se expide esta solicitud en Bogota a los 22 dias del mes de agosto de 2015

ATENTAMENTE
“ 7 I~ e
/& Z?f 7

ELIVIE &UGU&T@‘S?&I\HCHEZ COBA

19395647 DE BOGOTA.
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Bogot4, D.C. Junio 23 de 2016

Sefiores

ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA
ALBERTO IGRACIO ORTIZ

JOSE IGNACIO BERMUDEZ _

Ciudad.

ASUNTO:
Respetados Sefores

Como se les comunico con antelacién medianite escrito fechado el 01 De Marzo de
2016, el bien inmueble por ustedes tomado en arriendo paso hacer administrado por
la Inmobiliaria CONVIVIENDA, la cual represento.

Por lo anterior, en mi calidad de Representante Legal de la Inmobiliaria
CONVIVIENDA, después de revisar, estudiar y analizar el contrato de arrendamiento
firmado por ustedes, y todos los documentos del inmueble ubicado en la Calle 12 Sur
No. 19-11 (Urbanizacién Luna Park), que reposan en los archivos, le comunicamos lo
siguiente:

j- Que el inmueble en mencién, fue por ustedes adquiride en arriendo por el término
de 18 meses, es decir del 01 de junio de 2008 hasta el 01 de diciembre ce 2009.

2- Que desde la fecha de inicio del contrato hasta este momento han trascurrido
aproximadamente ocho anos. .

3- Que en varias oportunidades el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, en su
calidad de propietario, les ha solicitado la restitucién del inmueble con fundamento en
las clausulas siguientes:

“DECIMA CUARTA. PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el
correspondiente aviso para la restitucién del inmueble con una antelecion no menor
de seis (6) meses a la fecha de vencimiento del término inicial pactado o de cada una
de las prérrogas. El aviso se debe de dar por escrito a través del servicio postal
autorizado”.

En la revisién de los documentos de archivo del inmueble encontramos, cartas de
terminacion del contrato con mas de seis (6) meses de anticipacion al vencimiento del
mismo, enviadas por el arrendatario.

. Sed2 Morte: Sede Centre:
: Call2 100 No. 14-63 : Calle 16 No. 9-64
» Ofic, 201. Edif. ABG. - Ofic. 208 y 209

cTels: 283277 2567771 Tels: 2433551 3520277

+ inmobiliariaconviviend hoo.comm - www.conviviendo.co * Bogota - Colornia -
: ya
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4- En su carta de respuesta fechada el dia 28 de Septiembre de 2015, usted manifiesta
que las mejoras del inmueble tales como adecuaci6én para montar el lavadero de autos,
como el centro de lubricacion fueron autorizadas por el sefior SANCHEZ COBA,
después de una exhaustiva revision de los documerntos no hayamos escrito alguno
donde se autorizaré dichas modificaciones o cambios al inmueble arrendado,

Por consiguiente, se reviso por la oficina juridica de la Inmobiliaria minuciosamernte el
contrato por ustedes firmado encontrdndose la siguiente clausula:

“DECIMA SEXTA.- MEJORAS: no podra el ARRENDATARIO ejecutar en el inmueble
mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones locativas, sin permiso escrito
del arrendador. Si se ejecutaren, accederdn al propietario del inmueble sin
indemnizacién para quien las efectué. Son de responsabilidad del ARRENDATARIO y
sus deudores solidarios las multas que impongan las autoridades competentes por la
realizacion de cualquier intervencién en el inmueble que requiera la licencia de
construccién.”

Como quiera que la politica de la Inmobiliaria esta basada en la premisa del debido
proceso como lo estipula el articulo 29 de nuestra Constitucion, le solicitamos con el
debido respeto se sirva allegar a nuestras instalaciones el documento original o
fotocopia autenticada, del documento donde el propietario autoriza las mejoras y
reparaciones por usted mencionadas. '

Como quiera que nuestra intencion no es conflictiva le solicitamos respetuosamente
gue se acerque a nuestra oficina ubicadas en la Calie 100 No. 14-63 Of. 201 Edificio
A.B.G., para llegar a un buen arreglo en la restituciéon del inmueble sin necesidad de
utilizar los estados judiciales.

Agradezco la Atencion prestada y su comunicacién con nosotros dentro de los cinco
recibo de la presente comunicacion.

Atel}tam ,em_:P oEIAS

I

Eliv AL GIcADR
=

ORLANDO PINEROS LONDONO
Gerente Inmobiliaria Convivienda. S.A.S

Sede Nortes - Sede Centre:

Cail= 100 No. 14-63 Calle 14 No. 7-64

] ¥ ] ; = Ofiz, 201, Edif. AEG. OFfic. 208 y 209

it ! 5 i Tele. 2183277 2567771 Tels: 2433551 352 0277

+ inmobilioricconviviendo@yohoo.corn = Wi, conviviendz.co - Bogotd - Colombia
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SEROR

JUEZ VEINTICUATROCIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

REFERENCIA: DECLARATIVO No. 2016 - 320. DE ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA
COMNTRA ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA Y OTROS.

ALVARO ALFONSO AREVALO BURBANO; Persona mayor de edad vecino y
residente en la ciudad de Bogotd, en mi calidad de abogado en ejercicio, obrando
como apoderado de INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S., sociedad esta; que le fuere
otorgado poder general mediante escritura (3201) de fecha 01 de septiembre de 2016
otorgada por la notaria cuarenta y cuatro de Bogota, por el aqui demandado seiior ELMER

AUGUSTO SANCHEZ COBA, persona mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, con el

debido respeto me permito dar contestacion a la demanda de la referencia, en’los
siguientes términos:

A LOS HECHOS

B

AL No.1. Es parcialmente c;erto es cierto que el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ
COBA arrendo el bien inmueble uFfrcrdo €n la Calle 12 Sur No. 19 — 11 S con los linderos
que se anuncian en este hecho, destinado a LAVADERO DE AUTOS Y LUBRICACION.,
ademas el arrendatario tenia pleno conocimiento del estado del inmueble que tomo en
arrendamiento, pero en ningun momento las partes acordaron de su acondicionamiento
como tampoco el arrendador se ccmprometio hacerlo como se pretende hacerlo ver con
este hecho.

Pues en el contrato de arrendamiento, especificamente, en la clausula DECIMA QUINTA
DEL CONTRATO DE AFRENDAMIENTO denominada” RECIBO Y ESTADO se estipulo: EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen
estado, conforme al inventario que se suscribe por separado y que se considera
incorporado a este documento; que se obliga a cuidarlo, conservarlo y mantenerlo vy,
que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR salvo el deterioro por el paso del
tiempo y su uso legitimo. Los dafios al inmueble derivados del mal trato o descuido por
parte del ARRENDATARIO, durante su tenencia, seran de su cargo .PARAGRAFO; No
obstante lo dispuesto en esta clausula, EL ARRENDATARIO estd obligado a efectuar las
reparaciones locativas o sea, a mantener el inmueble en el estado que lo recibic;
estando obligado al cumplimiento de lo estipulado en los articulos 2029 y 2030 del
Codigo Civil” :

AL No.2. Es parcialmente cierto, como se repite el arrendatario tomo el inmueble de
marras en el estado en que se encontraba -y no es cierto que el arrendador haya
autorizado verbalmente al arrenclatario, para hacer las mejoras que el demandante
reclama dentro del presente libelo demancdlatorio, pues basta remitirnos al mismo
contrato en donde las partes pofr acuerdo de voluntades en la clausula DECIMA SEXTA




expresaron “ MEJORAS: No podrd sn‘--A}-’?.i"‘?Ef\!DA TARIO, ejecutar en el inmueble mejoras de
ninguna especie , excepto las repardciones Iocati&&is, sin permiso escrito del arrendador.
Si se ejecutaren, accederdn al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien las
efectué. Son de responsabilidad del ARRENDATARIO v sus deudores solidarios las multas
que impongan las autcridades competentes por la realizacion de cualquier intervencion
en el inmueble que requiera de licencia de construccion.” Lo subrayado fuera de texto.

AL No.3 No me consta, que se pruebe, pero aclaro que el inmueble se el entrego en la
fecha acordada por las partes y en el estado en que se encontraba y que da cuenta el
contrato de arrendamiento, aporto dalbum fotogrdfico, en donde se puede observar el
estado en que se encontraba el inmueble en la fecha en que se le entrego al
arrendatario y se desbrende del mismo contrato y que se anoto anteriormente :” EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen
estado, conforme al inventario que se suscribe por separado y que se considera
incorporado a este documento,; que se obliga a cuidarlo, conservarlo y mantenerlo y ,
que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR salvo el deterioro por el paso del
tiempo y su uso legitimo.....”

AL No.4 No me consta que se pruebe pero aclaro el arrendatario, segun su plena
voluntad consignado =2n el contrato de arrendamiento asi lo recibio de donde se
presupone que el bien inmueble asi recibido cumplia con los requerimientos que el
necesitaba para desarrollar su objeto.

AL No.5 No me constu que se pruebe; pero como se desprende del contrato suscrito y
que es ley para las pcrtes, el arrendatario no comunico por escrito al arrendador de
dicho cambio.

AL No.6 ES cierto como se desprende de las repetidas comunicaciones enviadas al
arrendatario para dar por terminado el contrato de arrendamiento, toda vez que el
arrendador lo tnico que hace es cefiirse a la literalidad del contratd™y el acuerdo de
voluntades pactado en el mismo y de hecho en el no se estipulo pago de mejoras y por
tanto no se adeuda valor alguno por las mismas. (anexo requerimientos de solicitud de
entrega del inmueble de fechas 0! de julio de 2015; 22 de agosto de 2015;junio 23 de
2016)

AL No.7 No me consta me atengo !o que resulte probado dentro del proceso. Quienes no
estan legitimados por pasiva ya que quien funge como arrendatario es el sefior ELMER
AUGUSTO SANCHEZ COBA y quien no estd llamado ha reconocer mejora alguna como lo
pretende el aqui demandante ni los presuntos propietarios y que como se deduce y se
repite del espiritu del contrato no hay lugar a reconocimiento alguno.

Ahora bien quiero manifestar a su despacho que el mencionado contrato de
arrendamiento fue cedido a INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S, quien deberia haber
tomado el lugar del sefior ELMIER AUGUSTO SANCHEZ COBA.

AL No.8. No es cierto como se desprende de la voluntad del arrendatario_aqui




demandante a! firmar 2l correspondiente contrato de arrendamiento y quien manifestd
recibir el inmueble en buen estado 'y aunado a esto el sefior arrendador aqui
demandado, nunca recibié solicitud alguna  por escrito de las mejoras que el
demandante pretende se le reconozcan, por tanto quien incumplio es el arrendatario y
no se le puede atribuir un presunto enriquecimiento sin causa como se pretende hacer
ver.

Es mas se diria que el demandeante si estaria incurso en una desviacion del objeto del
contrato, ya que en el mismo inmueble se cesarrollan actividades diferentes al objeto
del contrato de arrendamiento como es el servicio de parqueadero y perjudicando la
economia del arrendador y lucrdndose el arrendatario del cambio de destinacién dada
al inmueble que ademds es causal para dar por terminado el contrato de
arrendamiento. Anexo -copr’a de recibo de parqueadero emitido en este bien inmueble y
album fotogrdfico. '

AL No.9. Parcialmente cierto ya que ellos son los nuevos propietarios, puesto que el
inmueble se vendio causa mds para que se dé por terminado el contrato de
arrendamiento y proceder a la entrega, ya que de no hacerlo se estaria incurso de

causar dafos y perjuicios al aqui demando y que a la postre tendria que asumir el aqui

demandante.
A LAS PRETENSIONES -
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones por cuanto:

AL No.1. No se debe declarar que el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA arrendo a
ANGEL M. BERMUDEZ AGUILERA, el lote de la Avenida Calle 12 N Sur No. 19 — 11

“destinado a LAVADERQ DE AUTOS Y LUBRICACION. Ya que el aqui demandado lo que

dio en arriendo fue el lote que estd ubicado en la Avenida la Fa”e 12 Sur No. 19-11S
de nomenclaturas diferentes. o

Al No. 2. No se debe declarar gue el sefior arrendador ELMER AUGUSTO SANCHEZ
COBA, haya autorizado las obras que menciona el aqui demandante en lo AV. CALLE 12
SUR No.19 -11, ya que no existe solicitud por escrito para realizarlas como tampoco
autorizacion para ello como se contemplo en el contrato de arrendamiento.

AL No. 3.No se debe condenar al aqui demandado al pago de ias presuntas mejoras a
que aduce el demandante, toda vez que las mismas si se realizaron no fueron
autorizadas por el aqui demandaclo de conformidad al centrato de arrendamiento que
fue suscrito de comun acuerdo por las partes, y si esas mejoras se hicieron adhieren al
inmueble como se estigulo en el mismo contrato de arrendamiento.

AL No. 4 No se debe condenar «l aqui demandacdo al reconocimiento y pago de la
indexacion monetaria del valor de las mejoras y a los intereses corr rentp por la sencilla
razon que el demandaclo no autorizc las mencionadas mejoras.




AL No. 5-No esta llamada ha prosperar esta pretension por cuanto como se repite las
mejoras aducidas no fueron autorizadas.

AL No. 6- No esta llamada a prosperar por que el sefior arrendador no esta llamado a
reconocer mejoras y mal haria el despacho en condenar en costas, es mas ruego desde
ya a su despacho condenar en costas a la parte demandante.

PRUEBAS

SIRVASE SENOR Juez r{)’ecretar y tener como pruebas de los hechos y razones de la
defensa las siguientes.

s,

1.- INTERROGATORIO DDE PARTE :

Que ha de absolver el-demandante en la fecha y hora que el Juzgado sefale, el cual
versard sobre los hechos de la demanda y hechos de la defensa que resulten susceptibles
de probar por confesion.

2.- DOCUMENTALES -
Primera copia de la escritura (3201) de fecha 01 de septiembre de 2016 otorgada por la
nctaria cuarenta y cuatro de Bogota.

-Poder a mi conferido.

-reciho de parqueadero expedrdo por LAVAUTOS SEGUN INFORMACION DE QUIEN PARQUEO
EL 26 DE AGOSTO DE 2016.

Alburn fotogréfico del inmueble cuando fue entregado al arrendatario. DE MAYO 24 DE 2007
(2 FOTOS) '

Album fotogréfico donde se observa el parqueo de carros en el .fnmueb!e arrendado EN 10

FOLIOS
Copia autentica de la casién del contrato de arrendamiento del sefor ELMER AUGUSTO

SANCHEZ COBA a INMQOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S

Copia del comunicado de la cesicn, enviado por INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S al
arrendatario.

Copia de la comunicacion dei arrendatario sefior ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUH.ERA

en donde reconoce como su arrendado a INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.

Copia de los diferentes requerimientos al arrendatario para que-haga entrega del bien
inmueble arrendado de fechas:

3.- TESTIMONIOS

Por ser procedente para las resultas del proceso, me permito solicitar a su despacho se
sirva hacer comparecer a las siguientes personas todas mayores de edad y vecinas de
esta ciudad y a quienes' les consta los hechos que aqui se debaten:

JUAN CARLOS GALINDQ, persona mayor de edad, identificada con C.C. No. 80.157.849
vecino y residente en Bogotd quien puede ser notificado en la calle 16 No. 9- 64 of. 208

|l'7




en Bogoid o a través de mi poderdante.

GONZALO CUERVO CUESTA, persona mayor de edad, identificada con C.C. No. 79
.390.894 vecino y residente en Bogotd quien puede ser nonﬁcado en la CARRERA 24 b
No. 4 — 54 apt. 301 barrio la fragua de Bogotd.

4. INSPECCION JUDICIAL

Ruego sefior Juez decretar como prueba la inspeccion judicial al inmueble arrendado
para que se constate el estado del mismo, se constate el cambio de destinacion, se
constate la adecuacioh que hizo el arrendatario para el desarrollo de su actividad
econdémica, se constate si existe la autorizacion por escrito de las mejoras que se
pretende con esta demanda. |

EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO
INDEBIDA NOTIFICACION

Fundo esta excepcion en el hecho. que la aqui demandante envié por correo certificado
la presunta comunicacion de que trata el articulo 291 del C.G.P. pero si se observa
detenidamente en su encabezado dice notificacion por aviso, el cual fue recibido el 29 de
Julio, variando la normatividad vigente ya que lo primero que se debe hacer es enviar un
comunicado para notificacién de conformidad al articulo 291 DEL C.GP. Y Luego el aviso
de conformidad al articulo 292 de la mencionada normatividad; por ende estariamos en
una flagrante violacion a la norma; aunado a lo anterior se envia dos avisos segun se
desprende del plenario uno con fecha de 11 de agosto y el otro del 25 de agosto
desconocemos cual fue la razén o el motivo para hacerlo de esa manera y dejando en
duda al demandado desde cuando seria la fecha real de nottﬁcac;on o

Lo anterior en nuestrc concepto atentaria al demandado a e;err:er su derecho a la
defensa e incurso en ura posible nulidad.

FALTA DE LEG! TIMIDAD POR PASIVA.

Fundo esta excepcién en el hecho de que el demandante tenia pleno conocimiento; que
el arrendador aqui demandado cedio el contrato de arrendamiento a INMOBILIARIA
CONVIVIENDA S.A.S y por tanto quien estaria legitimada por pasiva seria esta sociedad y
ya no el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA. (anexo cesion: comunicado de la
cesion y de la comunicacion del arrendatario hacia la referida irimebiliaria donde la
reconoce como su arrendadaora de fechas: 6 de febrero de 2016; .17 de febrero de 2016;
01 de Marzo de 2016; COMUNICADO DE EL. ARRENDATARIO DE FECHAS MARZO, ABRIL
JUNIQO).




INEX!STENC!A DE AUTORIZACION PARA REALIZAR MEJORAS

Fundo esta excepcion en el hecho que los contratos son ley pdrd las partes y asi
plasmaron las partes sus- voluntades en el contrato de arrendamiento; en donde se
estipulo en la clausula DECIMA SEXTA expresaron “MEJORAS: No podrd el
ARRENDATARIO, ejecutar en el inmueble mejoras de ninquna especie , excepto las
reparaciones locativas, sin permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren, accederan al
propietario del inmueble sin _indemnizacién para quien las efectué. Son de
@pcnﬁabﬁidad del ARRENDATARIO y sus deudores solidarios las multas que impongan
las autoridades competentes por la realizacion de cualquier intervencion en el inmueble
que requiera de licencia de construccion.” Lo subrayado fuera de texto.

De donde se colige quela parte demandante hizo caso omiso de la misma y por su propia
cuenta y riesgo, realizo las adecuaciones que requena para desarrollar su objeto social y
que no deben ser objeto de las mencionadas mejoras que s pretende con esta demanda
y por ende no esta dispuesto a reconocer el arrendador. Precisamente por no haberlas
autorizado.

COBRO DE LO NO DEBIDO

Esta excepcién la propongo en el hecho de que si el sefior arrendatario hubiere realizaclo
las adecuaciones para el desarrollo de su actividad, que dejo en claro aqui no se
reconocen por no haberse autorizado y que de hecho el demandado no adeuda suma
alguna al aqui demandante. o

De conformidad al contrato de arrendamiento suscrito entre las partes, las mismas
deberian haberse comu;nicddo al arrendador por escrito con los soportes reales y en el
tiempo en que se realizaron y no pretender enriquecerse ahora con el precio de
elementos, que le permitieron realizar su objeto comercial y que a la postre esta en
todo su derecho de sustraerlos del bien arrendado y dejar el inmueble tal y como fue
entregado tal y como asi se acordo en el mencionado contrato.

ANEXOS

-Primera copia de la escritura (3201) de fecha 01 de septiembre de 2016 otorgada por la
notaria cuarenta y cuatro de Bogota.

-Poder a mi conferido.

-recibo de parqueadero expedido por LAVAUTOS SEGUN INFORMACION DE QUIEN PARQUEO
EL 26 DE AGOSTO DE 2016.

Album fotografico del inmueble cuando fue entregado al arrendatario DE MAYO 24 DE 2007 (2
FOTOS)

Album fotogréfico donde se observa el parqueo de carros en el inmueble arrendado (EN 10
FOLIOS). -

Copia autentica de la casion del contrdro de arre ndamfento del sefior ELMER AUGUSTO
SANCHEZ COBA a INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S _

Copia del comunicado de la cesion, enviado por INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S al
arrendatario. : : :




Copia de la comunicacion del arrendatario sefior ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA,
en donde reconoce como su arrendado a INMOBILIARIA CONVIVIENDA LTDA.

Copia de los diferentes requerimientos al arrendatario para que haga entrega del bien
inmueble arrendado de fechas:

NOTIFICACIONES
Al demandante y demandado en las direcciones aportadas con la demanda.

A mi poderdante INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.AS., representada legalmente por el
sefior ORLANDO PINEROS LONDONO en la 100 No.-14 - 63 of. 201 de la Ciudad de
Bogota D.C.

Al suscrito en la secretaria del Juzgado o en la calle 12 B No. 9 -33 of. 806 de la ciudad
de Bogotd D.C.

De usted, Sefor Juez,

Atentamente,

ALVARO A%FONSO AREVALO BUREANO

c.c. No. 13.062.916 de Tuquerres
T.P. No. 122.102 del C.5. de la J.
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|
1

TRESMIL‘DOSCIENT@S UNC (3201‘

DE FECHA: PRIMERO (01) OF - SEPTIEMBRE/EL Anoﬁ MIL DIECISEI/S/T
(2.016) OTORGADA EN-A NOTARIA GUARENTA Y CUATRO (44) DE BOGﬁA
D.C.

CODIGO NOTARIAL: ) 'i

- I

1100100044

[ €3

CLASE DE ACTO | _
* ' PODER GENERAL .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

ra ne @ lomb

ket | PODERDANTE

: ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA’ C.C.19.5955647

‘g_ oo | ~ APODERADO { |
~ INMOBILIARIA CONVIVIENDA'S.A. S NIT. 8304235468 <

R

Yapel nolarial para use exclusive De copias ¥ corrifurns piiblicns, certificados g documentap del archivo nolarinl

En la ciudad de Bogotd, Distrito Caplial Departamento de Cundmamarca Republlca
de Colombia, al PRIMER (01) Aia del mes de SEPT[EMBRE del afio dos rml
'DIEGISEIS (2.016), ante mi ALBERTO’GUZMAN/REINOSO Notario Cuarenta y
Cuatro (44) Encargado del Circulo Notarial de Bogota, D.C., debidamente EE

[

I04520LKALTakYAA

-[=]

]
©
3
-
©
k=
@
[
—
'@
o

-
autorlzado mediante Resolucién No. 9400-de fecha 29 de Agosto de 2016 expedyda.

;ipor_l@ Superintendencia de Notariado y Registro, se otorga la presente escrit

[

11/03/2016

)

‘ o $ publlca, que se consigna en los siguientes términos:
' ]

!

A

I
(Ccadena sa rarcnoapee

: '. ' / . L
| ‘ 'COMPARECIO' ELMER f’}/\UGUSTO : SANCHEZi/COBA mayoer de edad, de
- nacionalidad Colombiana, vecino y domiciliado en Bogota, DC identificado con’
~cédula de cmdadanla numero 19. 395 647 expedida en Bogota D C., de estado civil

Ceand e

—
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, ” ’ E !.
| Soltero Conﬁén marital de hecho, ob?aﬁ/do en su propio nombre, y quien para todosl" :
i _

' los efectos del presente contrato se denominara EL PODERDANTE, manifesté que:
1 por medio de /Ia/_presente escritura pﬂblic/a/ confiere PODER GEhjEﬁAL AMPLIO"Y !
| SUFICIENTE /4 la sociedad IhﬁﬂOBILIARfA CON\@IENDA S.ﬂ./S., identificada coni’
| /- X
i Nit. 830.1 2{5%-9,/ para que en su nombre y representacion ejecute toda clase de:

lactos y celebre toda clase de contratos civiles y comerciales con facultades:

i

tadministrativas y dispositivas en general, y en particular las siguientes: A
S
EPRIMERO: TRANSACCION y/o CONCILIACION: Para que transija o conciiieé
gdiferencias sobre sus deudas o pleitos relativos a los derechos y obligaciones de EL:
jPODERDANTE pudiendo dar prérrogas para la cancelacion de obligaciones de{

‘adeudo o de cualquier otra naturaleza a las personas deudoras, con autorizacion'

{ para exigir de éstas las garantias o seguridades que a su juicio sean necesarias. —-!

i
i

ESEGUNDO: REPRESENTACION Para que represente a EL PODERDANTE ante:
écua!quier corporacion, entidad, funcionario, empleado, y servidores de las distintas!
. ramas del poder publico y sus organismos vinculados, o adscritos, de la rama judicialg
| y de |2 rama iegislativa del poder publico, en cualquier peticion, actuacion, diligenciaé g
; 0 proceso, sea como demandante, demandado, coadyuvante de cualquiera de Ias;'
| partes. para iniciar y seguir hasta su terminacion los procesos, actos o diligencias y [
. actuaciones respectivas. Para que asuma la personeria de EL PODERDANTE ante-'i' [
| éualquier autoridad cuando se estime conveniente y necesario de tal modo que en% i

, ninglin caso quede sin representacion alguna, y en general ante cualquier persona o
H

sntidad publica o privada, y en general ante cualquier persona o entidad publica o'
. . g

. privada. L ;
!
1
TERCERO: TERMINACION ANORMAL DE PROCESOS: Para que transija, concilie!

{

" | o desista de los juicios, gestiones o reclamos en que intervenga en nombre de EL| o *\

; PODERDANTE, y para que reciba cualquier suma de dinero o especie ptyonceptoé

f de desistimientos, transacciones o conciliaciones por cualquier concepto. £L----n-nnvnmav ; i
? | :
CUARTO: GENERAL: En general, para que asuma la personeria de ELi IF

Faepel roierial pera wso prelusive ox lz pscriiura piiklicg - N flene costo para el usuario
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PODERDANTE cuando lo estime conveniente y necesario, de tal modo que en

|
|
!
|nmgun caso quede sin representacion en sus negocios.
) _

i

|C.IUINTO Reclamar la correspondencia, papeles, paquetes, documentos que por

.lcualqmer via terr<stre maritima, aérea y otros sean enviados a nombre de EL:

'PODERDANTE. :
I ,

g !
b7 g IPresente el sefnor ORLﬁ;NDO{ ﬂEROS/LO'NDOFIOZ'mayor de edad, de nacionalidad !
_E ;% iCoIombiana vecino y domICIEadO en Bogota, D.C., identificado con cédula de .
E g ciudadania nimero 19.382. 694 expedida en Bogota, D.C., de estado civil Casado con !
3,5 2 ‘sociedad conyugal vigente, obrando en nombre y representac!on legal de Ia
§g § :INN'OBILIARIA CONVIVIENDA S A.S., con domicilio en la cméad de Bogotg, D.C.,,
% g Elegalmente constituida por escrltura publica numero dos mil ciento dieciocho (2.118)
Eg E tde fecha tres (03).de Julio de dos mil tres (2003) de la Notana Cincuenta y-uno (5@
- E :del Circulo de Bogota, D.C., |nscnta el ocho (08) de julio de dos mll tres (2003) baj6o el
E«a ‘;E‘ ;numero 00887472 del libro 1X, con-matricula 01287460, todo lo cual acredita cor ‘el
2 x ' certificado de existencia y representacion legal expedido por | la Camara de Comercio
% ';i :[de Bogota, documento que se protocoliza en la presente escritura publica, dijo: Quel
o g Iobrando en el caracter indicado, acepta el presente instrumento y todas las ciausulas
) _5 "en él contenidas en los términos y condiciones aqui expresados,”
% 'ADVERTENCIA: SE ADVIERTE QUE EL PRESENTE MANDATO SE TENDRA POR

i TERMINADO EN CASO DE PRESENTARSE UNA DE LAS CAUSALES
' CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 2189 DEL CODIGOCIVIL. :

| LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
|1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, el numero de s
documentos de identificacién y aprueban este instrumeniu sin reserva alguna en la

10453AADLKALTaKT

Ca179731265

11/03/2016

!
forma como quedé redactado. , ; E
'2) L as declaraciones consignadas en este instrumento corresponden alaverdadyen : ;:;C-' : E
. consecuencia asume la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta. %% ;
escritura con fines ilegales. : 3= Zs
‘ <8
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|
| L
L3) Conocen la Ley y sabe que La Notar[a responde por la regularidad formal de Iosf £

mstrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de ':s declaraciones de los’

,otorgantes Ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de es’tei _

“instrumento. lt ' ;
-I‘ 4) En consecuencia El (La) Notaric (a) no asume ninguna responsabilidad por errores: ‘ ::
XS inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de Iag
"Notaria. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista en e]%
DECRETO 960 DE 1970. |

i
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: El Notario personalmente, conjuntamente coni

- los Asesores Juridicos ha advertido a ia compareciente sobre la importancia del Acto§

+ Juridico. Le ha explicado los requisitos de Ley; para su_existencia y validez y le ha?.
“advertido sobre la importancia de obrar de buena fe, conforme a los principiosé!
normativos y del derecho vy le ha instado para que analice nuevamente {as'g

-

~obligaciones, los derechos que conirae y el texto de la escritura para lo cual exonera%
aLa Notaria y a sus funcionarios dade .qt_J_e ha revisado, entendido y aceptado lo que§
firma. A todo lo anterior la compareciente dio su asentimiento y en prueba de ello IOE
firma en este Oficina, junto con Le suscrita Notaria, quien de esta forma lo autoriza.%

~La notaria sovierie gue una vez firmado este instrumento no aceptara correcciones o

modificaciones sino en la forma y casos prevastos por la Ley.
El presente instrumento se extendio en las hojas notariales con codigos de segundad
numeros: - z : =

Aa034275452, AaO34275453, Aa033307113~

| DERECHOS NOTARIALES: $ 136.800.00 - s
IVA §$ 21.888.00 - . '
RECAUDO SUPERNOTARIADO: § 5.150.00
' FONDO NACIONAL DE NOTARIADO § 5.150.03
 RESOLUCION 0726 de 2016

mmel naterizl gares uso =uclustuo ow o seorfture pRblice - X fione costo para el usnarie
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fESTAf HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ,
TRES MIL/ OSCIENTOS UN/O (3201)

DE FECHA: PRIMERO (03} DE SEETIEMBRE/

=
DEL ANO DOS ML DIECISEIS (2016f OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y
CUATRO (44) DEL CIRCULO DE BOQOTAD C.

Kepuiblica de Qninmhta

‘-\

i < - P -

iELMEGUST SANGhEZ cora < HUELLA INDICE DERECHO
C.C 19397643 .

TELEFONO 3/02/24/2 ' CEL .

4. DIRECCION C{mf—?@ ﬁ@/ﬁ?-&/
ESTADO oI sl waor tol e leckp

'CORREO ELECTRONICO  77¢61p0+0(@ 0utlook - ton
ACTIVIDAD ECONOMICA  £oweyeiou e -
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ORLANDO PINEROS LONDONO ) HUELLA INDICE DERECHO .

CCr7.382 6Ty B~
QTELEFONOZBGB? 7 ?,/ 69,CEL

: /c Le© )
DIRECCIONS = | .
+, {ESTADO CIVIL Ceoyede Coo Secr¢ o/c/ lf/@ﬁ%:c_

'CORREO ELECTRONICO Cerevnce'ea @ u/g -~ ;, c/m
ACTIVIDAD ECONOMICA /e 64 . R e .i

-]

10933aAYAAIASYEA

-+
w
o™
-
]
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-
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o
o
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Cenﬁ

05/01/2016

| Representante legal de INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S! NG
- - =

: | | BT
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CEMARA T COMERCIO DE BOGOTA

o g - COPIE0 DE VERIFICACION: 050710734DEFEG
31 DE ZCGOSTO DE 2016 HORA 16:04:33
R(G50710734 SAGIKA: 1 de 2
*-ii-kl—wn-"*..****x*w**ir**

]

******+*******x*******ut*i+%ﬁi**iv+ﬁi+*i*****tﬁ*ﬁ**&x**ﬁ*w;*ﬁ*********
ESTE CERTIFICADO TUE GENERBDO ELECTRONICAMERTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACICK QUE LE PEZRMITE SEZ VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A

i
4

WWW.CCZ2.2KG.C0
T L f e R R R R T R LR

63

e RS

MUNICIPIO : BCGCTA D.C.

B
g
§E3 L RECUERDE CJE ESTE CERTIFICADD L0 PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
g§§ E OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA ¥ SEGUTA EN WWW.CCB.ORG.CO
"n g ':'r"x***‘trra’x*'x**i-**-k'k:t,*."%‘.l*‘i:."\“"‘)_‘*}"f:-irfw'f'*i"‘"":ﬁr**‘-"}"k*\*“'"‘r*i-*r'r*‘*‘k‘x‘k‘}‘*‘k‘k*‘k*‘x
Gt = . e e e e T e :
g F CERTIFIC2ZDO DE FEXISTENCIA Y EHEPRESENTACION LEGAL O IKSCRIPCION DE
;g g DOCUMEXTCS
» — - _— - -
g & LA CAMARA DE COMIRCIO DE BOGSTE, CON FUNDAMENTO EN LAES: MATRICULAS E
X B INSCRIDPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
ﬂ:m a CoTTITIOR
- o = ' b = P W
sAm g NOMBRE : INMOBILIARIA CONVIVIEKDA S.A.S.
= B N.I.T. : 8230123546-9 ADMINTSTRALTL : DIRECCION SECCIOKAL DE IMPUESTOS
, & SE BOGOTA
ol SOMICILIO : BOGOTA D.C
;*“ § N - L e L
Ei-i - CRRTLFICA:
S 2 MATRICULE NO: 01287460 DEL 8 DE CULIC DE 2003
:i::t' é CERTIFICAL:
5 RENOVACION DE LA MATRICULA :6 DE ZERIL DE 2016
:35- % ULTIMC ARO RENQVADO : 2716
BY] 3 CERTIFICA:
§E§ 5 DIRECCTON DE NOTITICACION JUDICI®L : CL 100 NO. 14 63 OF 201 *
S

EMAIIL DE NOTIFICACION JU
. DIRECCION COMERCIAZT @ CL
MUNICIPICO : EBOGOTA D.C.

JDICIAL : imnmobiliariaconviviencal@yahoo.com
100 NC. 14 63 OF 201

[}

E EMAIL COMERCIAL : inmcbiliariacocnvivienda@yahoo.com )

~ CERTIFICR:

2 CONSTITHUCICN: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. (002118 DE NOTARIA 51 DEL

E BOGOTA D.C. DEL 3 DR JULIO DE 2003, INSCRITA EL 8 DE JULIO DE 2003
BAJO FEL NUMERO O0088747Z DEL LTIBRC 1IX, SE CONSTITUYO LA SOCI

-

COMERCIAL DENOMINADA INMOBILIAFRIA CONVIVIENDA S.A.S..
..o CERPIFICA:

l'r

i QUE ©PCR ACTA NO. 12 DE LR JUNTA DE SOCIOS, DEL 25 DE FEBRERO DE 2014.
: INSCRITO EL 17 DE MARZO DE Z014, BAJO EL NOUMERO 01817000 DEL LIBRO IX,:
1A SOCIEDAD DE L2 KEFERENCIA CaM2IO SU NOMBRE DE: INMOBILIARLA;13§
CONVIVIENDA LTDA., POR EL DE: INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.Z.S. =N
- CERTIFICE: ) =iz
{gﬂgdﬁbmmﬁau POR ACTA NO. 12 DE LA JUNTZ DE SOCIOS, DEL 25 DE FEBRERO DE 2014, 3=
b 2adel TNSCRITO EL 17 DE M2RZO DE 2014, BAJO EL NUMERO 01817000 DEL LIBRC IX,
| S SOCTEDAD DE LA REFERENCIA £3 "RANSFORMD DE SOCIEDAD LIMITADA A
: Twjilo SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICAZDA BAJO EL NOMBRE DE: INMOBILIARIA

—_— S - — - .-

gcadenas.a. Mt B305305340



_ CONVIVIENDA S.A.S.

'ENAJENAR, DAR Y TOMAR EN 2R
TODA CLASE DE BIENES MUEBL

./ VALOR - - ' : $27,000,000.00

&

CORTIFICA: o . P

REFORMAS: - T '

DOCUI?NmO NO. FECH2 - ORIGZH F
60821 2005/05/03 WOTARIA 10 2005/06/13 00886117

0011 2009/01/07 NOTARIZ 10 2003/92/05 01273034

518 2011/03/23 NOTARIA 10 20 11’1 /31 01465468

12 2014/02/25 JUNTA DE SCCIOS 2014/03/17 01&1?030

ECHA ~ NO.INSC.

CEQ”TFlrap

-OBJETQ.SOCIAL: EL OBGETO BE LA SOCIEDAD SERE DESARROLLAR CUALES QUIZRA _
- TIPOS DE -ACTIVIDADES CIVIIES ¥ COMERCIALES LICITAS; .. PERO
' PRINCIPALMENTE SE DEDICARA A LA ADMINISTRACICN, VENTA, ARRENDAMIENTO

‘HIPOTECO, AVALU0S, CONSEJERIZ DE TODO LO RELACIONADC CON 4% PPOPTFDAD
RAfz. -EN DESARROLLO DE °U CBJETC LA SOCIEDAD PODRA: A ADQULRIQ
ENDAMIENTO Y CGRAVAR, A CUALQUIER TITULO,-

zq E hMﬁrELEs,.ccapoaAL:s 0 TNCORPORALES "
NECESARIOS o CONV:NILBT“S PARE EI “CARBAL DECARROLLO DE SU OBJETO’
SOCIAL. B. CTUAR OPERACIONES DE MUTUO, CARMBIQ Y DESCUENTO, DAKDO Y
,RECTBIHNDO uARAhLinS REALES O PERSONALES. a=R»n, MBNEJAR Y CAWNCELAR
CUENTOS CORRIENTES O BANCARTES, GIRAR, ENDOSAR, ACE EPTAR Y AVALAR:
TITULCS VALORES Y NEGOCIZR EHN GEN ‘“'L COH TODZ CLASE DE DOCUMENTOS DE :~

CREDITO, SEAN CIVILES O MERCANTILES. C. SCLICITER, RLCﬁSTRRR ADQUIRIR, -~
] DE CUALQUIER OTRAE. FORMRE POSEER, USAR, DISFRUTAR Y EXPLOTARZ’
" FRENQUICIAS, MARCAS DE FABERICA, ENSENAS Y NOMBRES -COMERCIALES, :

PATENTES, INVENTOCS3 Y PROCEDIMIENTECS, TECNOLOGIZ Y DERECEGS DE --

PROPIEDAD INTELECTUAL, PARA EL DESAERROLLO DE SU OBJETO SOCIZL. D.
PARTICIPAR CCMO ACCION STa O S0CIO EN CURLQUIER SQCIEDAZ CUYQ OBJETO
SEA IGUAL. SIMILARR, CONEX COMPLEMENTARIO O ACCESORIO CON EL SUYO -
PROPIO ~ O ABSCRBER DICHAS EMPRHHRS. E. EN GENERAL, CELESRAR O EJECUTAR’
CONTRATOS;. POR CUENTA’ PRODI“ o % TERCEROS, TCDA CLASE DE ACTOS Y
CONTRATOS CIVILES O MERCANTILES PDLNCLDAJJa O DE GARANTIA, 0 DE
CURLQUIER OTRA INDCLE, INCLUSIF? ;

CONVENIENTES FARA EL DESARROLLO DE DICHO OBJETO. QF. INTERVENIR "ANTE -
TERCEROS.- O ANTE LOS SOCIOS MISMOS COMO ACREEDORA O COMO DZUDORA EN .

. TODA CLASE DE OPERACIONES {E CREDITO DANDC .¥ RECIBIENDO TOS GARANTIAS:
DEL CASO. CUANDO HAYA LUGAR A ELLAS. G. TRANSFORMASE EN OTRO TIPO LEGRL *
DE SOCIEDAD O FUSIONARSE CON OTRA U OTRAS SOCIEDADES. AST MISMO, “PODRA -
REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA-LICITA TARTO.EN COTOMS‘A -

- COMO EN EL EXTRANJERO. ‘

CERTIFICA:

CEPITAL .
o . £+ CAPITAL AUTORIZADO ** . :
-VALOR -- . : $27,000,000.00 -
NO. DE‘ACCIONES : 27,000.00 : S
VALOR NOMINAL : $1,000.00 ' o
: - ** CAPITAL SUSCRITO ** B
VALOR . : $27,000,000.00 - :
NO. DE ACCIONES : 27,000.00

 VALOR NOMINAL : $1,000.00

** CAPITAL PAGADO **

% DOMINIO, PERMITIDOS POR LA LEY QUE
"SE RELACIONAN  CON .EL OBJETO SOCIAL Y QUE SEAN NECESARIOS O-

e




CRMARRA LF COMERCIO DE BOGOTA

SEDE SRZITRE

- CODIZD DE'VERIFICACION: 050710734D5FE6

- 31 DE ARZ0STO DE 2016 HORZE 16:04:33

RO5071C734 FAGINA: 2 de 2
* % X F k¥ Kk Kk x * X Kk % % * % Kk Kk k %

NO. DE ECCIONES ¢ 27,000.0
VALCR) NCMINAL : £1,003.0¢C

C
CERT FICR:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LZ SOCIEDAD POR |
SIM A RGO DE UNA PERSONA NATURAL O
Q
z

1
ACCIONES CSIMPLIFICRDA ESTLE T
CN TENDRA UN SUPLENTE DESIGNADO POR LA |

JURIDICA, ACCIONISTA O NO,

ASEMBLEA GENZRAL DE ACCIONIST
C? TIFICA:

% NOMSTAMIZNTQS *%

JUNTE DE SOCIOS DEL 25 DE FEBRERO DE 2014,

2014 2ACC _EL NUMERC 01817000 DEL LIBRO IX%,

CCE POR RCTA NC. 12
INSCRITA EL 17 DE MARZC D
FUE (P0N) NOMBRADO (S): .
{OMEIRE _ IDENTIFICACION
ENTANTE LEGAL . - :
ROS LONDORO ORLANDO . C.C. 0000000193826¢24
ZNTE LEGAL SUPLENTZ
OD”ICUE DAMARC S C.C. 000000051876198

-
S RN

]
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10472C9K9GaKGTKP
b i =t |

oy w17 oo

e R Y

¢

s
LTZDES DEL REPRESENTANTZ LIGAL: LA SCCIEDAD SERA DIRIGIDA,
NZSTRADA Y REPRESEKTELZ _EGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
N
=
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—k
TANTE LEGAL, QUIEN 1'Q TENWLDFA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
¥ LA WATURALEZA NI 2E L) CUANTIA DE LOS ACTCS QUE CELEBRE. POR
70, SE  ENTENDERA QUE ©TL REPRESENTANTE LEGAL PCORA CELEBRAR O i
TEX TODOS LOS ACTOS Y CONTEATOS COMPRENDIDCS EN EL CBJETC SOCIAL ;
8 LACIONEN DIRECTAMENTS CCN L2 EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO i
ZDAD. =L REIPRESENTEZNTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS A
PODERES EARA ACTUAR EN' TODAS LOS CIRCUNSTAKCIAS EN NOMBRE
EDAD, CON EYCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO .
TATUTCS, SE HIBIZRIH RESERVADO 1L0OS ACCIONISTAS. EN LAS "
RCEROS, L2 SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ERADOS PCR EL PREPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
NTE LEGAL 7 5 DEMAS ADMINISTRADORES- DE LA
T RSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER
A SJCTEDAD U OBTENER DE PARTE

[ |
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NORYUOLWLE
ooy
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P4

LCS
RELACICNES FRENTE A TE
ACTOS Y CONTRATOS CELE
PROHIBIDO AL REPRESENTA
SOCIEDAD, POR SI O PCR IR
FORMA C MCDALIDAD JURIDICA ERE:
DE LA SOCIESDAD AVAL, FIANZA
OBRLIGACICNES PERSONALES.

o
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AT T T AT

DE CONTORMIDAD CON LO ESTAELECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVCS DE REGISTRO 2AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ
(10) DIAS HABILES DESPUES DE 1A FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO
SEAN OBJETC DE RECURSOS.
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Foxo= FUNCIONAMIEKTO EN NINGUN CASO
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INFORMECTON COMPLEMENTARIA , o
LOS SIGUIENTES DATOS SOERE PLAWEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 27 DE MAYO D

2016 | - .

AR

SENOR EMPRESARIO, &I -ﬂU EMPRESA IENE ACTIVOS INFERIORES A- 30.000,
SMLMV ¥ UNA PLANTA DE PERSONAEL DE IEL 0S5 DE 200 TRABAJADORES, USTED

TIENE DERECHO 2 RECIEIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE °
75% EN EL PRIMER ARO DZ CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 530 DE 2000 ¥ DECRETO 525.

DE 2005. - E o .

RECUERDE INGRESAR A www.supersocic Gades.gov. vo PARA - VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIZROS. EVITE SANCIONES.
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PARA VERIFICAR QUE EZL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORR“SjgNDA @SN LA
INFORMACION QUE RZPOSA . EN 1LOS REGISTROS PUZSLICOS DE A’CE%ANA DE
COMERCIC 'DE BOGCTZ, EIL CODIGO DE VERTFLCACION PUEDE. SER VAL%Dﬂﬁ@ :POR
SU DESTINATARIC SOLC UNA VEZ, INGRE3ANDC A WWW.CCB.ORG.CO fk
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'BESTE CERTIFICADC FUZ CPN“““DO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DTGI”%} Y
" CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFCRMZ A LA LEY 527 DE 1899,
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LRUTORIZACION NP"PT DAZ- POR LA "SUPERINTENDENCIA DE INDURTRIERY Y
COMERCIO, MEDIANTE EL [

OFICIO.DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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- DEL CIRCULU DE BOGOTA.

LUZ MARY CARDENAS VELANDIA
NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44)

NIT 41,630799-8

ES FIEL Y PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 3201 DE FECHA 01 DEL MES SEPTIEMBRE DEL

. ANO DOS MIL DIECISEIS (2016) QUE FUE TOMADA DE SU

‘;:."—_ORIGINAL Y SE EXPIDE EN 06 HOJAS UTILES.

_.".-(Ar't. 79 y 85 Del Decreto 960 de 1970 En Conc. Con el Art. 41
.~ Decreto2148/1983).

CON DESTINO A:

INTERESADO

VIGENCIA

PRy (2 2 A
La suscrita notaria cuarentay cuatrg:D r(44) manlflesta que ha verlflcado

el original de Ila presente * escrltura y no se encontré nota de
modificacion o revocatoria alguna” ‘

LUZ MARY CARDENAS NDIA
NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44) DEL CULO DE BOGOTA
NOTA: CUALQUIER CAMBIO O MODIFICACION QUE REALICE SOBRE ESTAS COPIAS

ES ILEGAL'Y UTILIZARLAS ASI ES UN DELITO (QUE CAUSA SANCION PENAL. .=:J.£
\

(C cadenasa. wsnmmsuo



SEﬁOR T e T i L

JUEZ 24 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.(REPARTO) == (= " _

E S. D. &‘SQ Tf_?‘

PROCESO: DECLARATIVO No. 2016 — 320.

Dte: ANGEL MARIA BERMUDEZ

Ddo: ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA Y OTROS.
Referencia: Poder

ORLANDO PINEROS LONDONO, mayor de edad, vecino y residente en esta ciudad,
“ilentificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi calidad de representante
legal de INMOBILTARIA CONVIVIENDA S.A.S.. Identificada con NIT. 830.123.546-9
segun certificado de Camara y Comercio de Bogotd, y plenamente facultado, de conformidaa
al poder general conferido por el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, persona mayor
de edad vecino y domiciliado en Bogota identificado con C.C. No. 19.395.647 de Bogotd a la
sociedad que represento y que aa cuenta la escritura (3201) de fecha 01 de septiembre de
2016 otorgada por la Notaria cuarenta y cuatro de Bogota, (anexo primera copia), manifiesto
a Usted, que mediante el presente escrito, confiero poder especial, amplio y suficiente al
doctor ALVARO ALFONSO AREVALO BURBANG, mayor de edad, y vecino de esta ciudad,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de su correspondiente firma, para
que defienda los derechos del demandado dentro del proceso de la referencia.

Los elementos, los medios de conviccion y los soportes juridicos, como documentos y otros,

que soporte la contestacion de la demanda, serdn aportados y a cargo de nuestra entidad y
bajo nuestra entera responsabilidad. -

Mi apoderado tiene todas las facultades que le otorga la ley (articulo 77 C.G.P.), en especial
las de dar contestacion a. la demanda, conciliar, queda facultado para transigir, recibir,
desistir, sustituir, interponer recursos, y efectuar todas las acciones y trémites necesarios para
el cumplimiento del presente mandato

Solicito por lo tanto sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado y en los términos del
poder conferido.

De Ustedes,

Atentamente,

(:'16'. No.

REPRESENTAN%LEGAL INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.A.S.
Direccion: Co7= /20 £ /¢ - 6 3-O6, 207

Teléfono: 3,3 24 3 234/
Correo electronico:

Acepto

ALVARO ALFONSO AREVALO BURBANO
C.C No. 13.069.916 de Tuquerres.
T.P. No. 122.102 Del C.S. de [a ],
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
BOGOTA
Bogota D.C. Primero (01) de noviembre de dos mil dieciséis (2016)

REF: Expediente No. 11001.31.03.024.2016.00320.00.

No se tiene en cuenta la notificacion aportadas por el extremo demandante
en los escritos que anteceden en tanto que no cumple los presupuestos del
articulo 292 del C.G.P., en virtud de que no se indicaron en las notificaciones
por aviso las fechas de elaboracién; ademas, en los citatorios se mezcla el
contenido del articulo 291 y 292 ib., por lo cual, el actor debera rehacerlos
conforme lo indicado.

129

Para todos los efectos procesales pertinentes téngase el demandado Elmer ~

Augusto Sanchez Coba se notificé por conducta concluyente, quien dentro del
término legal contestd la demanda y propuso medios defensivos.

Se reconoce personeria juridica al doctor Alvaro Alfonso Arévalo Burbano
como apoderado de Elmer Augusto Sanchez Coba en los términos y para los
fines del mandato encomendado.

Una vez se notifiquen los demandados Juan Fernando Cano Sanchez vy
Gustavo Aldana Rodriguez de conformidad con los postulados del articulo 291
y 292 ibidem, se resolvera lo que en derecho corresponda.

Por otro lado, y en atencién que la pdliza judicial aportada por el extremo
demandante cumple con los presupuestos de ley, se ordena la inscripcion de
la demanda en los folios de matriculas inmobiliarias nimeros 50S-501151 y
50S- 904255 de propiedad de los demandados. Oficiese.

e

HEIDI MARIANA

Notifiquese,

JUZGADO VEINTICUATRO CIVIL DEL CIRCUITO

Hoy — 2 NOV 2mﬁ,se nofiﬁca a las partes el

_P@ﬁ%) anterior por <an0ta7 en el Estado No.

KETHY ALEYDA S ) NDIA
faria—




Sefior
Juez 24 Civil del circuito de Bogota D.C
E.S.D

REF: PODER PROCESO DECLARATIVO No. 2016-0320
DTE: ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA

DDO: ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, JUAN FERNANDO CANO

SANCHEZ Y GUSTAVO ALDANA RODRIGUEZ

GUSTAVO ALDANA RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino y residente de esté o

ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi calidad
de propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 508 — 904255
cuya direccién catastral es Calle 11 Sur N° 19 - 03, respetuosamente manifiesto al

sefior Juez, que confiero poder especial amplio y suficiente al Dr. JOSE .-
NORBERTO GARZON NAVARRETE mayor de edad, vecino y residente en

Bogota identificado con cedula de ciudadania N° 79.355.150 de Bogotd y T.P No.

118413 expedida por el C.S de la J., para que me represente y conteste la demanda
dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado queda ademas ampliamente facultado para proponer excepciones

previas y de fondo, presentar incidentes, solicitar nulidades, conciliar, transigir, -
desistir, sustituir, reasumir, solicitar medidas cautelares y efectuar todas las acciones

y tramites que sean necesarios y posteriores a la sentencia que se requieran para el

cumplimiento del presente mandato.

Solicito sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos del poder
conferido.,

De usted, sefior Juez.

CIRC UL
RREGH N T ,r N féu:;,.;.’r_"' 311 i,

Bogotd, D.C. ._,_@B_ENE 'ZD]R

NaA

Ante el susgrit o Speretn i"'».v’l p“rz_cw
_lose! okhesdo baom Fhw o
[
hien exhibic la C.C. in. 'q 5\3“3—‘ e e

o Brooler v R

C.¢. No. 79.322.244 De Bogoti dol S T s wneanio quala

firma que antecede i+ " i e oot
que acostumbra en oo s /o

£l Declarante

. Acepto,

£l Secretariola)

JOSE
C.C.
T.P.

0G RZON NAVARRETE
o. 79.355 150 de Bogota
0.118.413 Del C.S de la J.

; ctra J / &5 la
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26,24 CINTL CT0.BTR
SENOR O} folico MBe

JUEZ VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. 26113 26-JAii-"18 1438
ES.D.

REF.: PROCESO DECLARATIVO  No. 2016 - 320.
DTE.: ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA. '
DDO.: ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA Y OTROS.

JOSE NORBERTO GARZON NAVARRETE, persona mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Bogoté, en mi calidad de apoderado judicial del sefior GUSTAVO ALDANA RODRIGUEZ, persona mayor de
edad, vecino y residente en esta ciudad, identificado con C.C. No.79.322.244 de Bogota, en su calidad de
propietario del inmueble identificado con Matricula inmobiliaria No., del cual, se celebré contrato de
arrendamiento entre el sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA (arrendador), persona mayor de edad,
vecino y residente en esta ciudad, identificado con C.C. N0.19.395.647 de Bogota, y ANGEL MARIA
BERMUDEZ AGUILERA (arrendatario), persona mayor de edad, vecino y residente en esta ciudad, idenfificado
con C.C. No.79.461.991 de Bogota, me permito dar contestacion a la demanda en base a la informacion
suministrada por quien represento, en los siguientes términos:

I A LOS HECHOS i

Al No.1. Es cierto, se suscribi6 contrato de arrendamiento entre ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA como
arrendador y ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA como arrendatario, respecto del “lote de terreno” ubicado
en la Avenida Calle 12 Sur No. 19 - 11 y linderos tal y como se describen.

Aclarando que el arrendador cedi6 el contrato de arrendamiento a INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.AS.

AlNo.2. Es cierto, que el inmueble arrendado “lote”, no tenia ninguna instalacion para el desarrollo de ese tipo
de actividad comercial de "AUTO LAVADO Y CENTRO DE LUBRICACION’, tal y como me informo el
arrendador.

Y No es cierto, que el arrendador sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, haya concedido o autorizado
verbalmente al arrendatario para realizar mejora alguna, ya que el inmueble “lote” se le arrendo en el estado en
que se encontraba.

Es de aclarar que e! arrendador sefior ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, me informo que no tenia la
facultad para autorizar al arrendatario para que ejecutara mejora alguna en el inmueble, y precisamente por eso
se estipulo la clausula décimo sexta que a la letra dice textualmente:

“DECIMA SEXTA." MEJORAS: No podra el ARRENDATARIO ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna
especie, excepto las reparaciones locativas, sin permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren, accederan
al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectué. Son de responsabilidad del
ARRENDATARIO y sus deudores solidarios las multas que impongan las autoridades competentes por la
realizacion de cualquier intervencion en el inmueble que requiera de licencia de construccion.”

Por lo tanto, cualquier mejora que se le realizaré al inmueble, DEBIA SER AUTORIZADA POR ESCRITO POR
EL ARRENDADOR, y si no existi6 tal escrito de autorizacion, cualquier obra 0 mejora realizada no puede ser
reconocida.




Al'No.3. Es cierto, que el arrendatario se obligé y pago el canon de arrendamiento acordado en el confrato
desde el dia en que recibi6 el inmueble, es decir, desde el 01 de junio de 2008. Es de aclarar que las partes
amendador y arrendatario no acordaron o estipularon periodo de gracia alguno o rebaja del canon mientras
adecuaba o realizaba obra alguna en el inmueble para ejecutara labor a desarrollar, como da cuenta el contrato
de arrendamiento.

Al No.4. Es cierto, el inmueble se destind exclusivamente para Auto lavado y centro de lubricacion, y
seguramente el arrendatario debié realizar obras de adecuacion, pero, para las mismas no existi6 solicitud
escrita o solicitud de licencia de construccion en caso de requerirla, y se echa de menos la autorizacion escrita
que debia otorgar el arrendador para su ejecucion, conforme se dejo establecido en la clausula décimo sexta,
atrés transcrita.

Aunado a lo anterior, el arrendatario le cambio la destinacion para la cual se le arrendo el inmueble, en donde
funciona una cafeteria y parqueadero, lo que, ademas, constituye causal de terminacién de contrato de
amendamiento, conforme se establecié en el numeral b) de la clausula décimo tercera, ya que al tenor de la
clausula cuarta, “El arrendatario se compromete a destinar este inmueble exclusivamente para USO
COMERCIAL -~ AUTOLAVADO Y CENTRO DE LUBRICACION”. Y si se trat6 de subarriendo requeria
igualmente la autorizacion escrita y expresa del arrendador, que nunca existié. Lo subrayado es mio.

Al No.5. No es cierto, ya que el arrendatario recibié el inmueble en buen estado, y se obligd a cuidarlo,
conservarlo y mantenerio, y a devolverlo en el mismo estado que lo recibi6, salvo, el deterioro por el paso del
tiempo y su uso legitimo; por ende, si la actividad desarrollada en el inmueble arrendado le ocasioné un deterioro
fuera de lo normal, debi6 el arrendatario tomar las medidas respectivas de “conservacion’ y “mantenimiento”
estipuladas en la clausula décimo quinta del contrato de arrendamiento suscrito.

Al'No.6. Es cierto, se le dio por terminado el contrato de arrendamiento y exigio la entrega del inmueble por
venta del mismo, y en cuanto a las mejoras reclamadas no hay lugar a reconocimiento alguno, toda vez que,
como informo el arrendador no existié de su parte autorizacion escrita para su realizacion, conforme se plasmo
en la clausula décimo sexta.

Debe el arrendatario hacer la entrega del inmueble como se le solicito en carta enviada por el arrendador sefior
ELMER AUGUSTO SANCHEZ COBA, el dia 01 de julio de 2015, con fecha de entrega de 6 meses, es decir,
para el dia 01 de diciembre de 2015, desconocimiento o negligencia para su entrega que le esta causando
enormes perjuicios a mi representado.

AlNo.7. No me consta, y no puede el arrendatario pretender el reconocimiento y pago unas mejoras realizadas
sin autorizacién, por lo tanto, debe el arrendatario cefiirse a lo establecido en el contrato de arrendamiento.

7}\7\'



AlNo.8. No es cierto, informa el arrendador y de eso da cuenta el contrato de arrendamiento, que no se obligd
o comprometié a entregar el inmueble dado en arrendamiento adaptado para lavar autos y lubricacion, y se
contradice en este hecho el demandante, toda vez que en el contrato de arrendamiento quedo claramente
estipulado respecto de las mejoras, las cuales, se repite requerian de autorizacion escrita para ser reconocidas.

No es cierto, que se configure un enriquecimiento sin causa, ya que conforme al articulo 1994 del C.C., puede
el arrendador refirar los materiales, la maquinaria y equipos adecuados en el inmueble y restituirlo en el mismo
estado en que lo recibié, contemplando lo estipulado en la clausula décimo quinta.

AINo.9. Es cierto, mi representado es nuevo propietario del inmueble, por tal razén, requiere su entrega, fal y
como lo requirié legalmente el arrendador, en la carta enviada el 01 de julio de 2015, entre otras fechas.

Il. A LAS PRETENSIONES
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por lo siguiente:

A la pretensién No.1. No se debe hacer tal declaracién, aclarando, que el arrendador ELMER AUGUSTO
SANCHEZ COBA, dio en arrendamiento el inmueble de la Avenida Calle 12 Sur No. 19 - 11, a ANGEL M.
BERMUDEZ AGUILERA, quien textualmente acepto: ... “EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el
inmueble objeto de este contrato en buen estado, ....que se obliga a cuidarlo, conservarlo y mantenerio y, que
es el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR... "

Que el arrendador NO SE OBLIGO A REALIZAR OBRA O ADECUACION ALGUNA para lavadero de autos y
su lubricacién como da cuenta el mismo conirato y menos otorgé autorizacion escrita para realizar mejoras en
el inmueble, como claramente se estipulo.

A la pretension No. 2. No se debe hacer tal declaracion, toda vez que se echa de menos la autorizacion
escrita oforgada por el arrendador para la construccién o adecuacién esgrimida por el demandante para el
lavadero de autos y lubricacion. Aunado a lo anterior, el demandado confiesa que ejecuté obras de construccién
sin informar y obtener de un lado la autorizacion del arrendador y del otro, la licencia de la respectiva autoridad,
que se echa de menos para respaldo de su peficion.

lgualmente se opone mi representado, a pagar al arrendatario, la suma con que adquirié la maquinaria y doto
de elementos a su establecimiento de comercio, ya que el demandante confunde el contrato de arrendamiento
con el contrato de sociedad.



A la pretensién No. 3. Nos oponemos a esta condena, toda vez que el arrendador pretende obtener la
devolucion de unos dineros que seguramente invirtié para la compra de maquinaria, equipo y el montaje de su
establecimiento de comercio. Igual suerte deben seguir las obras que requirio la adecuacion del inmueble, las
cuales, insistimos no fueron solicitadas y menos AUTORIZADAS ni verbal ni por escrito.

Ala pretension No. 4. Nos oponemos a dicha condena, toda vez que el demandante no solicito autorizacion
para la ejecucion o adecuacion que queria hacerle al inmueble arrendado.

Ala pretension No. 5. No esta llamada a pfosperar. por cuanto como se repite las mejoras aducidas no fueron
autorizadas, por lo que, el contrato suscrito es una ley para las partes.

A la pretension No. 6. No debe prosperar, toda vez que el sefior arrendador no est4 llamado a reconocer
mejoras y mal haria su honorable Despacho en condenar en costas al arrendador, lo que si es posible aplicarle
a la parte demandante, por su incumplimiento en la entrega.

Solicito al sefior Juez que en el eventual caso de que el arrendador, cesionario o mi representado, llegaren a
ser sancionado por infraccién a las normas de urbanismo por las obras ejecutadas por el aqui demandante, se
le dé aplicacion a la clausula décimo sexta del contrato de arrendamiento.

JURAMENTO ESTIMATORIO

OBJECION. Conforme con el articulo 206 del C.G.P., se vislumbra que el demandante no cumplié con los
requisitos alli establecidos, toda vez que no estimo razonadamente y bajo juramento su peticion de condena en
la pretension 3., donde pretende el reconocimiento y pago de unas mejoras, y sin que le asista la razén por
lo reclamado, OBJETAMOS la cuantia expresada, ya que la cifra de $120.000.000.00, no concuerda con los

valores discriminados y fitulados “COSTO OBRAS LAVA AUTOS SAN ANTONIO”, e igualmente carecen de

soporte legal.
1. PRUEBAS
Sirvase sefior Juez decretar y tener como pruebas de los hechos y razones de la defensa las siguientes:
1.- INTERROGATORIO DE PARTE.
Solicito al sefior Juez, fijar fecha y hora y citar al demandante sefior ANGEL MARIA BERMUDEZ AGUILERA,

para que absuelva el interrogatorio de parte que le formulare en forma escrita o en sobre cerrado, el cual versara
sobre los hechos de la demanda y hechos de la defensa que resulten susceptibles de probar por confesion.



Asi mismo solicito se requiera al demandante para que allegue a este proceso el permiso respectivo otorgado
por la Curaduria Urbana para la ejecucion de las obras mencionadas.

2.- DOCUMENTOS

Ruego sefior Juez tener como tales, los aportadas en la demanda y en especial los que se allegaron con el
escrito de contestacion de la misma, por INMOBILIARIA CONVIVIENDA S.AS.

Iv. EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO
A. EL CONTRATO ES LEY PARA LAS PARTES

La presente excepcion tiene respaldo en lo acordado por las partes y plasmado en la clausula DECIMA SEXTA
del contrato de arrendamiento, por lo tanto, para que puedan ser reclamadas a la terminacién del contrato las
mejoras realizadas por el arrendatario, debe obrar inexorablemente la autorizacién escrita de su arrendado T,
transcribo textualmente:

‘CLAUSULA DECIMO SEXTA. MEJORAS: No podra el ARRENDATARIO ejecutar en el inmueble mejoras de
ninguna especie, excepto las reparaciones locativas, sin permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren,
accederan al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectué. Son de responsabilidad del
ARRENDATARIO y sus deudores solidarios las multas que impongan las autoridades competentes por la
realizacion de cualquier intervencion en el inmueble que requiera de licencia de construccién.”, por lo anterior
al no existir la autorizacion expresa y escrita por parte del arrendador no tiene porque responde de las
pretendidas mejoras y condenas.

B. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE PAGAR MEJORAS

La presente excepci6n tiene respaldo, en el hecho de que al no existir autorizacion escrita por parte del

arrendador, conforme a lo establecido en la clausula décimo sexta, para que el arrendatario realizara obras,
llamense de construccion, adecuacion o mejoras, no sera procedente su reconocimiento y pago, sin menos
cabo de establecido en el articulo 1994 del C.C., ya que el arendador puede retirar los materiales, la maquinaria
y equipos adecuados en el inmueble y restituirdo en el mismo estado en que lo recibid, ajustandose claro esta
a lo estipulado en la clausula décimo quinta del contrato de.arrendamiento.




C. CONFUCION DEL ARRENDATARIO ENTRE ADECUACION Y DOTACION CON MEJORAS.

La presente excepcion tiene respaldo, en el hecho de que el contrato de arrendamiento crea obligaciones |
bilaterales, es decir, se acord6 en el OBJETO del contrato, por parte de! amrendador en la clausula primera, que
este concedia al arendatario el goce del inmueble, para ser destinado por parte del arrendatario
exclusivamente a lavadero de autos y lubricacion y este, entre otras a entregarlo una vez finalizara el contrato.

Las partes no acordaron y esto no se vislumbra en ninguna de las clausulas del contrato la obligacién para el
amendador de adecuar el inmueble con cimientos, desagiies, refuerzos, cubierta, enchapes, redes y mucho
menos dotarlo con compra de maquinaria y equipos para su funcionamiento, por tal razén, estas adecuaciones
e inversiones incumben exclusivamente al arrendatario. Igualmente, el arrendatario no le solicito al arrendador,
como tanto se ha dicho, la autorizacion escrita y expresa para la realizacién de las adecuaciones que queria
realizar en su establecimiento, como excusa para no procederala entrega del inmueble como se le ha solicitado
por venta del inmueble con los requisitos legales. _

V. ANEXOS
Escrito de contestacion de la demanda y poder otorgado por GUSTAVO ALDANA RODRIGUEZ.

VI. NOTIFICACIONES
Demandante y deméas demandados en los lugares indicados en la demanda inicial.

El'suscrito, en mi calidad de apoderado judicial del sefior GUSTAVO ALDANA RODRIGUEZ, en la secretfaria
de su despacho o en la Calle 12 B No. 9-33, oficina 806, en la ciudad de Bogota D.C.

Celular 3115920003

Correo josegarzonn@hotmail.com

De usted, sefior Juez,

/[ /
iy

JOSE NORBERYO EARZON MAVARRETE
C.CANo. 79.355.150 de Bogota
TA#.No. 118.413 del C.S. dela J.

Atentamente,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO EN ORALIDAD DE BOGOTA

Bogotd D.C., seis (6) de marzo de dos mil dieciocho (2018)

Proceso Decla rativo
Rad. Nro. 110013103024201600320

Adviértase que el demandado Gustavo Aldana Rodriguez no pudo ser notificado
por aviso como quiera que no se remitid previamente las citaciones que trata el
articulo 291 del C. G. P., y el aviso aportado no cumple con las especificaciones del
articulo 292 Ibidem, como quiera que no cuenta con la fecha de elaboracién ni se

- acompafié de la copia del auto admisorio de la demanda.

En todo caso, téngase notificado por conducta concluyente a Gustavo Aldana
Rodriguez quien contestd la demanda y propuso excepciones.

Se reconoce a José Norberto Garzén Navarrete como apoderado de Gustavo
Aldana Rodriguez, en los términos y para los efectos del poder conferido.

Una vez se encuentre trabada la litis se continuara con el trémite pertinente.

NOTIFIQUESE,

A ALL L
HEIDI MARIANA LANCHEROS MURCIA

JUEZ

JiDC

JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifica por anotacion en el

ESTADO Nro. 3 }
il
Fijado hoy ot
a la hora de las 8
KETHY MIENTO VELANDIA




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ,
JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Bogota D.C., Veintiocho (28) de agosto de dos mil diecinueve (2019)

Proceso Declarativo — Restitucion de inmueble
Rad. Nro. 110013103024201600320 00

Atendiendo el silencia de las partes este a lo dispuesto en el inciso primero del
auto calendado dieciocho (18) de febrero de la pasada anulada (fl. 293 cd. 1).

De otro lado, por secretarfa, CORRASE TRASLADO al extremo demandante de las
excepciones de mérito formuladas por Elmer Augusto Sanchez Coba, Inmobiliaria
Convivienda S.A.S. y Gustavo Aldana Rodriguez en la forma que dispone el art.
370 del Cédigo General del Proceso.

)¢
HEIDI MARIANA LANCHEROS MURCIA

JUEZ
(3)

NOTIFIQUESE,

JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO SECRETARIA
Notificacion por Estado
La providencia anterior se notifica por anotacion en el

ESTADO Nro. _")5_
Fijado hoy © B MAR 282@

a la hora de las 8:00 §\. M.

KETHY ALEYDA SARMIENTO WELANDIA
Secretario
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