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Sefior
JUEZ 47 CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

Despacho 338

REF: CONTESTACION DE DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADQ,
11001400306520220053200.

PARTES:

Demandante: ARMANDO PORRAS BECERRA
Demandados: HAROLD ALBERTO SANCHEZ RIVERA
LUZ MYRIAM PARRA SILVA

Respetado Sefior Juez,

HAROLD ALBERTO SANCHEZ RIVERA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
19.195.716, expedida en Bogot3, este, en calidad de arrendatario — demando de una parte y por la
otra, LUZ MYRIAM PARRA SILVA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
51.652.833, expedida en Bogota, este, en calidad de codeudora - demandada, quienes mediante la
presente procedemos dentro del término posterior a la notificacién otorgado por la Ley a dar
contestacion a la demanda de la referencia, en los siguientes términos;

RESPUESTA A LOS HECHOS:

HECHO PRIMERO: Es cierto, se tiene por irrefutable la existencia del contrato de arrendamiento de
bien inmueble ubicado en la Carrera 21 No. 10— 30 sur, apartamento 201 del inmueble 22 Manzana
J 600 de la urbanizacidn Luna Park Bogota con Matricula Inmabiliaria 505-40058850,, suscrito el dia
08 de Febrero del 2021, entre ARMANDO PORRAS BECERRA, y HAROLD ALBERTO SANCHEZ RIVERA,
éste Ultimo en calidad de arrendatario, y MYRIAM PARRA SILVA, en calidad de codeudor, bajo las
condiciones de objeto, plazo y modalidad de pago establecido en el contrato de arrendamiento.

HECHO SEGUNDO: Es cierto, entre el arrendador y el arrendatario se pacté un cano mensual de
arrendamiento por la suma de OCHOCIENTOS MIL PESOS ($800.000) MONEDA CORRIENTE,
pagaderos en forma anticipada durante cada mensualidad, tal como consta en la cldusula tercera

del contrato de arrendamiento.

HECHO TERCERO: Es cierto que el término de duracién inicial del contrato de arrendamiento se
pactd por el término de 12 meses.

HECHO CUARTO: Es cierto que en la cldusula Octava se pacto un incremento anual, igual al I.P.C.

HECHO QUINTO: No es cierto, en relacidon con el hecho quinto de la demanda, se desconoce la

finalidad del hecho expuesto por el demandante, en razén a que, si bien es cierto la fecha del
contrato era de 12 meses , el arrendatario entrego el apartamento en mencién, antes de su
cumplimiento, dado al riesgo que estaba afrontando la menor de edad, hija del arrendatario, como
consecuencia de que arrendaron el apartamento de un piso sobre el que ocupdbamos a personas
que consumian sustancias psicoactivas, hecho que se dio a conocer al arrendador, sin que hubiera



una selucién, por tanto es incoherente colocar una demanda de restitucién de inmueble cuando el
sefior HAROLD ALBERTO SANCHEZ RIVERA, junto con su familia incluyendo su pequefia hija,
entregaron el apartamento ubicado en la Carrera 21 No. 10 —~ 30 sur, apartamento 201 del inmueble
22 Manzana J 600 de la urbanizacidn Luna Park Bogotd, antes que el contrato se terminarj,
aprovechando que en el contrato no se pacto clausula penal de acuerdo a lo pactado por las dos
partes, y mas aln cuando estaban en peligro de vulneracién los derechos fundamentales de una
nifia, y con pleno conocimiento que el bienestar de los nifios y el cumplimiento de sus derechos
fundamentales pesan sobre cualquier persona, de acuerdo a la constitucion de Colombia.

HECHO SEXTO: No es cierto, no se habian efectuado requerimientos de obligaciones al arrendatario
ni al codeudor, teniendo en cuenta que a pesar que la demanda fue admitida el 7 de Junio del afio
2022, se vulnero el debido. proceso, dado que siendo un proceso verbal sumario debid darsele
traslado a la parte demandada, para ser contestada en término de 10 dias conforme a lo previsto
en el articulo 391 del Cddigo General del Proceso y se debid haber Notificado en la forma establecido
en los articulos 289 a 393 del Cédigo General del Proceso, proceso que no se lievo de acuerdo a la
ley, dado que el demandante sefior Fabian Augusto Cabarcas Rodriguez dentro del texto de la
demanda afirmo que la direccién de notificacién del arrendatario sefior HAROLD ALBERTO SANCHEZ
RIVERA vy de |a codeudora sefiora LUZ MYRIAM PARRA SILVA, era la del apartamento que ellos ya
habian entregado y cuya posesién la tenian otras personas en ese momento, la direccién afirmada
por el arrendador fue “Carrera 21 No, 10 — 30 sur, apartamento 201 del inmueble 22 Manzana J 600
de la urbanizacién Luna Park Bogotd”, el arrendador asi induciendo al juzgado a un error en la
notificacion toda vez que el apartamento se habia entregado sin terminar el periodo de los 12 meses
debido a los motivos explicados en la respuesta del hecho quinto.

Es de aclarar que la notificacion llego a |a sefiora LUZ MYRIAM PARRA SILVA, como consecuencia
gue necesitaba un certificado de libertad y salié el embargo de su casa, y se tomo a la tarea de
averiguar por que el embargo, habida cuenta que tenia total desconacimiento .de este proceso,
como resultado a sus averiguaciones el sefior FABIAN AUGUSTO CABARCAS RODRIGUEZ, envid el
traslado de la demanda el 13 de octubre det afio 2023 a la direccion correcta de la sefiora LUZ
MYRIAM PARRA SILVA, codeudora del contrato en mencidn, documento enviado un afio, 4 meses
y 6 dias después de |o dicho por la ley, evidentemente se refleja la vulneracién del debido proceso y
el derecho a la defensa entre otros. Anexa la guia de AM MENSAIJES SAS (Empresa de mensajeria).

Seficr Juez, con base en lo anterior, nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones de la
demanda por basarse en hechos infundados, por haherse vulnerado el derecho al debido proceso y
no haberse agotado el procedimiento pertinente a fin de permitir al arrendatario su derecho
fundamental a la defensa habiendo demostrado que el apartamento se habia entregado y que no se
adeudada cdnones de arrendamiento toda vez que en los Gltimos meses del contrato ya habian
entregado el apartamento y que ademas no se pacto dentro del contrato cldusulas penales que
pudieran generar pago de sanciones o penalidades, si ne que por el contrario verbalmente se acordd
no realizar estas cldusulas en caso de incumplimientos donde estuviera en riesgo la vida, libertades
y demas derechos fundamentales de algunos de los miembros de la familia del arrendatario, como
fue este caso.

También causa para oponernos es que es una demanda de restitucion de un bien inmueble que fue
entregado hace dos afios y que se detecta un acto de mala fe al dar una falsa motivacién y datos

equivocados para notificar a los arrendatarios



EXCEPCIONES:
FRENTE A LA DEMANDA ME PERMITO PRESENTAR LA SIGUIENTE EXCEPCION DE MERITO:

Sefior luez, teniendo en cuenta que el proceso de restitucién de inmueble esta regulado por el
articulo 384 del Codigo General del Proceso, el cual fija reglas que se deben seguir para tramitar la
demanda de restitucién de inmueble y que el principal objetivo es que el arrendatario restituya un
inmueble al arrendador nos permitimos aclarar que como consecuencia que el inmueble en mencion
en la demanda se entregd hace 2 afios en este momento no existe un mueble para restituir por

parte del arrendatario.

Encuanto a la pretensién, en la cual, la parte demandante exige que se ordene el pago de |las sumas
adeudas, solicito declare improcedente dicha pretensién porque al haberse entregado el inmueble
hace dos afios es evidente que los cdnones de los meses mencionados en la demanda no se deben,
mas alin cuando en la demanda enh la declaracion de condenas en la primera [iteral d el demandado
incluye canones que se llegaren a causar cuando en mayo del 2022 el apartamento llevaba 7 meses

de haberse entregado.

Sefior Juez, teniendo en cuenta que el proceso de restitucién de inmueble estd regulado por el
articulo 384 del Cédigo General del Proceso, el cual fija reglas que se deben seguir para tramitar la
demanda de restitucién de inmueble y con base a [a declaracién de condenas primera de Ia
demanda, en la cual, la parte demandante exige que se ordene el pago de las sumas adeudas, solicito
declare improcedente dicha pretensién dado que no existes déudas y si existieran, versarian sobre
un trdmite y proceso ejecutivo, diferente al tipo de proceso definido en la presente demanda, el cual
estd reglado en el articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

Sefior Juez, solicito levantar el embargo del inmueble y posible secuestro del bien inmueble inscrito
en el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-1103578 de propiedad de la sefiora LUZ MYRIAM
PARRA SILVA sobre el cual el demandante solicité medida cautelaria dentro del texto de la demanda,
dado que los demandados no poseen ningtn inmueble del demandante puesto que el inmueble en

referencia se entregd hace 2 afios.

Sefior Juez, por lo anteriormente expuesto nos resuita conveniente oponernos expresamente a la
solicitud de costas, dado que se puede inferir razonablemente que la presente respuesta es a una
demanda de restitucidn de bien inmueble, sin bien inmueble a restituir, por abuso del derecho de la

parte demandante.

COMPETENCIA:

Sefior Juez, es de su competencia saber de la presente contestacién por estar conociendo de la
demanda principal estipulada en el asunto de la referencia.

ANEXOS:

* Anexo No. 001 —-Guia 7AWB No lw10400084 AM Mensajes SAS Nit 900.230.715.9, gua con
la cual notifican del proceso a la sefiora LUZ MYRIAM PARRA SILVA el dia 13 de octubre del

afio 2023 (notificacion fuera de los términos de [a ley).




Anexo No. 002 Contrato de vivienda en el afio 2022 con un nuevo arrendador, demuestra

[}
que no teniamos posesion del inmueble del cual piden restitucidn.

NOTIFICACIONES:

Las partes demandadas reciben notificaciones en la direccion, Calle 47 A sur No 1-73 Bogotd

Correo electrénico;

Johannagomez1628@gmail.com

parrasilvaluzmiriam®gmail.com Celular 3016660442
chamasalol1228@gmail.com Celular 3138802464
forerosara20l4@gmail.com

Atentamente;
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LUZ MYRYAM PARRA SILVA

HAROLD ALBERTO SANCHEZ RIVERA
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Anexo 2
Uno de los contratos nuevos en otro sitio de vivienda, es de octubre del afio 2022, antes de este

hubo otro contrato
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' LUGAR ¥ PECHA DEL CONTRATO: o0 otd, Ontubre 20 de'202 .
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PADOR?
"tﬁﬂf:":’,-m.os ALVARADO MONDRAGON
JYANCE 3 868,010 da Bogard T, .

ARRENDATARIOS: . ] .
HAROLD ALBERTC SANCHEZ RIVERA
£.C, No. 1,023,B82,150 do Bogotd -

JOHANNA HATHERINE GONMEZ PARRA - -
C.C. No.. 1.010.165.804 do Bogold
! = i : ; rantl; as ‘obligaciones en dinero que surgen del presente
foﬁﬂgfgg ;?g%%ﬁqég'nﬁ;ﬁaﬂzni;,z:.:ré.me el,tgén-ninn inlcial_msr.al_e pactado asl como durante
BUS profrogaos o renovacicnes expresas o 4acitss y hasta la restilucién real del inmuetle por
parte de los afrendalarios al arrendador, por todo concepto, IBIGS_’COI'I_‘IO valor.de los canones de
amendamiento, Intereses, pago de servicips pablicos domicilfarios, pago de cuotas de
administracién ordinarias, indemnizaciones por dafos al inmueble, cliusula penal, gastos de
cobranza, costas procesales, y cualquier otra surna derivada de la ejecycién yio term{nacx¢p del
contralo de arrendamiento, las cuales podran'ser exigidas por el arrendador a.cualquiera de los
.. obligados, Yo: LUZ 'MYRIAM PARRA SILVA mayor de edad identificada con la cédula de |
", -dudadania ndmero 51.652.833 expedida en/Bogota domiciliada en Bogotd en ia calle 47Asur
nimero uno selenta y tres {1-73) urbanizacién 'a peninsula, me constiiuyo deudor en forma
solidaria e indivisible junte con los arrendatarios. HAROLD® ALBERTO SANCHEZ RIVERA-.°
" mayor de edad domiciliade én Bogotla e identificado con la cédula_de ciudadania, nimero.
"1.023.882.159 expedlda en Bogoth, JOHANNA KATHERINE GOMEZ PARRA mayorde edatd "
. domiciliada en Bogola, e -identificado oon la. cédula de dludadania numerc’ 1.010.165.884
expedida en Bogotd, y a favor de) arrendador JUAN CARLOS ALVARADO MONDRAGON
‘identificado con la cédula de ciudadania No. 79.868.910 expedida e€n Bogotad qulen podra exigir |
el pago de las sumas adeudadas sin necesidad de fequerimiento alguno, pues expresamenta
renunciamos a cualquler requermiento fegal, sin'que, por razén de-ésta, asumamos el caracier
de findores o arrendatarios del inmueble arrendado, pues tal calidad la asume de mManera
exclusiva los arrendatafios y sus causahablentes, Tedo lo anterior sin perjuiclo de que, en caso
de absndono de! inmueble, como deudor{es) solidario{s) podamos hacer entrega validamante .
del inmueble al arrendador o a quien este sefiale, blen sea Judicial o extrajudiciaimente: Para .
este exclusivo efecto los amendatarios’ olorgan poder amplio y suficiente a su(s) déudor({es)
solidarie(s) €n este mismo acto y al- suscribir el presenie contrato. .
lguaimente, aceptamos en forma libre y espontanea, los incrementos respectivos e,siabléc.idos‘
En‘ la cldusufa QUINTA del presente contrato, al igual que todas las modificaciones y camblos

¢

'

jue se den por mutuo acuerdo de las partes, ]
as panas manifestamos la voluntad de celebrar el presente contrato de amendamiento de
IVIENDA URBANA que se regira en adelante por la Ley 820 de 2003 Y especiaimente por las
iiguientes. . ) T “ © s e
: cor CLAUSULAS o - o
IMERA: ‘OBJETC DEL CONTRATO. BIEN INMUEELE. Mediante ei presente contrato, e
rendador concede a los arrendatario(s) el'\goce det inmueble que &n -adelante se lderitifica, po
direccion y linderos, -obligandose los amendatarios a pagar por este, un precio dé
ndamiento para destinaro a vivienda, . T A
t inmuéble-se encuentra identificads en la nomenclatura. urbana de Bogota en la Carrer;
sur No. 10-45. Segundo piso. ' e ‘ Co o
NDEROS DEL INMUEBLE —; Linderos genérales: POR EL NORTE: con la mitad del lot
" pertenece a los hetmanos del causante Antonio Berna. POR EL OCCIDENTE: C4g
nos _de_.don Nu'colas_ Lievano. POR EL ORIENTE: Con ja carrera dieciocho A (1BA) hic
nueve A (19A). POR EL SUR: Con la avenida doce sur (12Sur),
dzl?ENQIAS: Tres (3) habitaciones, un (1) bafo, cocina integral, sala comedaor y Zona 1
rig. . . o




