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JUZGADO TERCERQ (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Bogota D. C., 4 C -
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Proceso Verbal
Radicado: No. 2019-00673

En atencién al informe secretarial y memorial que antecede por ser lo procedente
TENGASE en cuenta para todos los efectos legales pertinentes que el demandado
contesté reforma de la demanda en términos y propuso excepciones de fondo.

Por Secretaria procédase a correr traslado de tales exceptivas y de aquellas
propuestas inicialmente a la parte demandante conforme las previsiones del C.G.
Del P.

Secretaria proceda atender dicho requerimiento con el agendamiento de cita o
poniendo a disposicidon de la interesada las piezas procesales que se requieran,
conforme los medios fisicos y tecnoldgicos al alcance del Juzgado y en
cumplimiento de las medidas preventivas adoptadas por el C.S. de la J. C. con
ocasion de la emergencia sanitaria por Covid-19.

NOTIFIQUESE (2),

LILIAN R MARTINEZ

KP.M.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.
La anterior providencia se notifica por anctacién en
Estado No. 4 _, ho

16 MAR 2021

AMANDA RUTH SAL(I ELIS
Secretarja
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.3 * & Consejo Superior de la Judicatura
@ Repuiblica de Colombia
REPUBLICA DE COLOMBIA RAMA JUDICIAL
DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTAD.C.

NOTIFICACION PERSONAL

En Bogota D.C. diez (16°) dias del mes de octubre de dos mil veinte
(2020), notifiqué personalmente al doctor MARIA FARIDE MENJURA
LOPEZ con C.C. N° 39.682.994 y T.P. No. 75716 en su calidad de
apoderado parte demanda AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS
dentro del proceso N°2019-00673, se le notifica del auto 07 de noviembre
de dos mil diecinueve (2019), se le hace entrega de copia de la demanda,
y sus anexos. Adicionalmente, se corre el traslado ordenado en las
providencias en cita, con el fin de que dentro del término de ley ejerza su
derecho de defensa. En caso de que se haya efectuado la notificacién que
trata el articulo 292 del C.G.P., los términos para contestar la demanda
empezaran a correr conforme a la citada norma y su notificacién se tendra
surtida a partir de la entrega del aviso.

Impuesto firma,

El notificado, '

MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ
Email: faride_menjura@yahoo.es Teléfono: 3002115223

Quien notifica, g g} (
DA Dune %BUEN x

\
SANDRA YANIBE SUAREZ BELTRAN ‘)O\’ /

La Secretaria,
ﬁl%
(N
AMANDA?U/TL( SALINAS CELIS




Senor
JUZGADO TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

A2-ADM-028-20

REFERENCIA : PROCESO DECLARATIVO

NUMERO :11001310300320190067300 _
DEMANDANTE: CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ
SIERRA

DEMANDADO: AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S

ASUNTO : PODER

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania No. 40.029.007 de Tunja, en mi calidad de
representante legal suplente de AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S., empresa
con domicilio en Bogota y Nit. No. 900.518.709-2, conforme consta en el certificado de
existencia y representacion legal de Cdmara de Comercio que se adjunta, muy
respetuosamente me dirijo a usted con el fin de manifestarle que .confiero PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a la abogada MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ,
mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotd, identificada con la cédula de
ciudadania No. 39.682.994 de Bogotd y T.P. 75.716 del C.S.J., para que en mi nombre
y representacion, SE NOTIFIQUE Y CONTESTE LA DEMANDA DE LA REFERENCIA
y lleve hasta su culminacién el mencionado proceso.

Mi apoderada queda facultada para ejercer todas las facultades legales otorgadas en el
articulo 74 del C.G.P, especialmente las de recibir, desistir, transigir, renunciar, sustituir,
reasumir, interponer recursos, y demds facultades legales que le permitan el buen vy fiel
cumplimiento de su labor.

Sirvase reconocerle personeria a mi apoderada en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

1\ ‘
> 2
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

CCIiNo. 40.029.007 de Tunja

Acepto,
m——————
MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ
C C No. 39.682.994 de Bogota
T.P. No. 75.716 del C.S.].




Juan Carlos,
Vargas Jaramillo

Notario

PRESENTACION PERSONAL CON HUELLA

NOTARIA CUARENTA Y DOS mz)
CIRCULO DE BOGOTA - COLOMBIA

JUAN CARLOS VARGAS JARAMILLO,

NOTARIO TITULAR
CERTIFICA: kg 4%
Que  APONTE GOMEZ GLADYS EDITH : INiahia of

£ cistema biométrico no s utiliz:,
€ i Caso por las siguientes razoii.

Se identificé con: C.C. 40029007
y.con la Tarjeta Profesional No.

L ot
presenté personalmente este documento. f._j 4 Fm .
En constancia, firma nuevamente y estampa ]2 IMPEDIMENTO FiSICO
la huella de su dedo indice derecho. E o >
ol f FIRMA REGIST
(La cer‘tiflcam(?n de huella causa www.notariaenlinea.com || - 3 FIRMA REGISTRADS
derechos notariales segun tarifa) 44 MD4EK7K1ANIMY {{7 7] 4 FALTA DE CONECTIVIDAD
a D.C. iy
55438%0"2& 15/10/2020 | 7] 5 SUSPENSION DE FLUIDO ELECTRICO
MRQ| A ticulo 3 Resolucién 14881 de 2015 SN?* |
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* cac&'ﬂaﬁ Cémara de Comercio de Bogota
mﬁmm Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 9 de octubre de 2020 Hora: 16:22:47
Recibo No. AB20261826
Valor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION B202618264FB52

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL

REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
. NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén social: AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS
Nit: 900.518.709-2 Administracién : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA

Matricula No. 02207395

Fecha de matricula: 24 de abril de 2012
Ultimo afio renovado: 2020

Fecha de renovacidén: 2 de julio de 2020
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cr 47 A N 96 - 41 Of 609
‘ Municipio: Bogot& D.C.
Correo electrdnico: contactenos@gyr.com.co
Teléfono comercial 1: 2961500
Teléfono comercial 2: No reportbd.
Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccibébn para notificacién judicial: Cr 47 A N 96 - 41 Of 609
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrdédnico de notificacidbn: contactenos@gyr.com.co
Teléfono para notificacién 1: 2961500

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

Padgina 1 de 6
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&‘W Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 9 de octubre de 2020 Hora: 16:22:47
Recibo No. AB20261826
Valor: § 6,100

CODIGO DE VERIFICACION B202618264FB52

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Constitucidén: Que por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del
30 de marzo de 2012, inscrita el 24 de abril de 2012 bajo el numero
01628102 del libro IX, se constituyé la sociedad comercial denominada
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.

TERMINO DE DURACION

Duracidén: Que la sociedad no se halla disuelta, y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

Objeto Social: La sociedad tendrd como objeto principal: A. La
compra, venta, alquiler vy administracién de bienes inmuebles; B.
Actividades de servicios de ingenieria y de arquitectura; C. Trabajos
de pintura, terminacién de muros y pisos; D. La sociedad podré
dedicarse a cualquier otra actividad licita tanto en Colombia como en
el extranjero sin limitarse a los literales precedentes relacionados
0O no con el mismo gque coadyuden a la realizacidén de sus fines, de
conformidad con el articulo 5° de la Ley 1258 de 2008.

CAPITAL

Capital:

** Capital Autorizado **
Valor s 5100,000,000.00
No. de acciones > 10700000
Valor nominal ¢S4 03:000200

% Capital Suscritours
Valor 830 000,060 00
No. de acciones &, 3,.000% 00
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caaw Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 9 de octubre de 2020 Hora: 16:22:47
Recibo No. AB20261826
Valor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION B202618264FB52

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Valor nominal 8102000500
*& Capital Pagado' **
Valor s 30, 000,000.00
No. de acciones 23000500
Valor nominal S0, 000.080

REPRESENTACION LEGAL

Representaciédn Legal: El gobierno y la administracién de la sociedad
estaran a cargo de un gerente nombrado por la asamblea general de
accionistas. La asamblea general de accionistas también nombrard un
(1) suplente del gerente quien contara con sus mismas funciones y
reemplazard provisionalmente al gerente en caso de ausencia, muerte o
destitucidén, hasta el nombramiento del nuevo gerente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal: El gerente tendrd, aparte de las
facultades vy deberes que temporalmente le delegue o asigne la
asamblea de accionistas o la Jjunta directiva, los siguientes: 1)
Representar legalmente a la sociedad ante las autoridades de
cualquier orden o naturaleza y ante otras personas naturales o
juridicas, con facultad para renovar, transigix, conciliar,
comprometer vy desistir y para comparecer en juicios en que se dispute
la propiedad o cualquier otro derecho radicado en bienes sociales,
inmuebles vy muebles 2) Dentro de las normas y orientaciones que dicte
la Jjunta directiva, dirigir los negocios de la sociedad, vigilar los
bienes de la misma, sSus operaciones, sus procesos, la parte legal y
fiscal, su contabilidad y correspondencia. 3) Cumplir y hacer cumplir
los estatutos vy reglamentos de la sociedad. 4) Celebrar cualquier
clase de contratos, asi como los de venta, hipoteca y arrendamiento
de inmuebles, sin limitacidén de cuantia. 5) Nombrar apoderados
especiales o judiciales cuando se requiera 6) Convocar a la asamblea
general de accionistas, de acuerdo a lo estipulado en los estatutos.
7) Realizar los esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del
objeto social. 8) Velar por que se permita la adecuada realizacidn de
las funciones del ©personal que labora con la con la sociedad. 9)
Guardar y proteger la reserva comercial. 10) Suscribir los contratos
laborales que sean necesarios y contratar el personal iddéneo que se

Pagina 3 de 6



co m Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 9 de octubre de 2020 Hora: 16:22:47
Recibo No. AB20261826
Yalor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION B202618264FB52

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
requiera para el funcionamiento de la sociedad, asi como también
contratar los expertos que se requieran, seguin el caso. 11) Dar un
trato equitativo a todos los socios y respetar el ejercicio del
derecho de inspeccién de acuerdo con las limitaciones del caso.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
** Nombramientos **
Que por Acta no. 29 de Asamblea de Accionistas del 24 de mayo de 2019,

inscrita el 20 de junio de 2019 bajo el numero 02478808 del libro IX,
fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacidn
GERENTE
CARO RODRIGUEZ RICARDO MAURICIO G C . e000000079601 287
SUPLENTE DEL GERENTE
APONTE GOMEZ GLADYS EDITH C.C. 000000040029007

REVISORES FISCALES

*x 5 Rew Sor Bl @alsst

Que por Acta no. 26 de Asamblea de Accionistas del 1 de diciembre de
2017, inscrita el 27 de diciembre de 2017 bajo el numero 02289227 del
Libro IX, :fuei(ron)  nombrado  (s)a

Nombre Identificacidn
REVISOR FISCAL
AYALA MANZANARES LUZ ADRIANA C.C. 000000052365428

REFORMAS DE ESTATUTOS

Reformas:

Documento No. Fecha Origen Fecha No. Inse.
2 2012/11/06 Asamblea de Accionist 2012/11/15 01681180

3 2012/11/21 Asamblea de Accionist 2012/11/26 01683930

29 2019/05/24 Asamblea de Accionist 2019/06/20 02478807

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Pagina 4 de 6




C:g:,dtcmnmﬁb
md@m Cémara de Comercio de Bogota

. Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 9 de octubre de 2020 Hora: 16:22:47
Recibo No. AB20261826
Valor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION B202618264FB52

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Actividad principal Cédigo CIIU: 6820
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 7110

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los ' recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los siguientes datos sobre Planeacién Distrital son informativos:
Fecha de envio de informacién a Planeacién Distrital : 3 de julio de
2020.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el
segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 2009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estad obligada a remitir estados financieros.

Evite sanciones.

TAMANO EMPRESA
De conformidad con lo previsto en el articulo 2. 201500 8. Ziida
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamano

de la empresa es Microempresa

Pagina 5 de 6




Sede Virtual

ca&m Cémara de Comercio de Bogotéa )Q){b

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 9 de octubre de 2020 Hora: 16:22:47
Recibo No. AB20261826
Valor: $ 6,100

CcODIGO DE VERIFICACION B202618264FB52

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado
o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 299,296,738

Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6820

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.
hhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkkhkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkkkkxk

Este certificado refleja 1la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Ak kkhhkhkhkhk ok hkhkhhkhkhhkhkhhkkhhhkhkkhhhkhhkhhdhhhhkhkhhkhhkhkkhhhkhkkhkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhkhkhhrrhkhhhkkk

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

hhkhkhkhhhhhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkhhkhkhhhkkhkhkhkhkkkhkhkkhkkkkkkkhkkkkkkhkkkkhkhkkkkkkhkkhkkkhkhkkhkkkhkkkkx

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995'y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Loaghe”
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28/10/2020 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

¥

MEMORIAL PROCESO No 2019-673 ( Reforma Demanda)

FABIAN VALENCIA <valencia3094@hotmail.com> Q)(\
Mié 28/10/2020 11:45 AM

Para: jo3ccppobta@cendoj.ramajudicial.gov.co <jo3ccppobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota
- Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; FABIAN VALENCIA <valencia3094@hotmail.com>

@J 1 archivos adjuntos (2 MB)
proceso No 2019-673 reforma demanda.pdf;

Buenas Dias,

sefiora,
Juez Civil Tercero del Circuito de Bogota.

Cordial Saludo,'

Por medio de la presente adjunto memorial; Con el fin de ser incorporado en el proceso de la referencia.
Serian tan amables y me pueden enviar acuse de recibido.

Mil gracias por su valiosa ayuda.

para los fines pertinentes,

Fabian Valencia
Abogado

T.P No 239060 del C.S.J
CC: 80.114.027

Fabian Valencia
Consultor Juridico
Movil:301-6974922

AVISO LEGAL: Este mensaje y sus anexos pueden contener informacion de carcter confidencial o legalmente protegida y no puede ser
utilizada ni divulgada por persona diferente a su destinatario, si por error usted recibe este mensaje avise inmediatamente a su remitente y
destruya toda copia que tenga del mismo.Cualquier uso, divulgacién, copia, distribucion, impresién o acto derivado del conocimiento total o parcial de
este mensaje sin autorizacién de FABIAN VALENCIA RUT No 80114027., sera sancionado de acuerdo a las normas legales vigentes.De otra parte, al
destinatario se le considera custodio de la informacién contenida y debe velar por su integridad y privacidad. Las opiniones contenidas en este

mensaje electrénico no relacionadas con la actividad de FABIAN VALENCIA RUT No 80114027. No ri=cesariamente representan la opinion de los mismos.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIWZjhkM2U3LTc2Y mMtNDEyMS 1iMzM4LTdmNmMQzZjcxODAXYWAQAHTuU12xfOrZPi50S4y8vaga %3D 11



Seftora,
JUEZ CIVIL 3 DE CIRCUITO DE BOGOTA.

E. S. D.
REF: DEMANDA DECLARATIVA DE RESPONSABILIDAD CIVIL

EXTRACONTRACTUAL.

DE: CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA
CONTRA: AREA CUADRADA CONTRUCTORES SAS
No: 2019-673

REFERENCIA: Reforma demanda articulo 93 de CG.P

FABIAN MAURICIO VALENCIA MENDEZ, abogado en gjercicio, identificado con la Cédula
de Ciudadania, No. 80.114.027, expedida en Bogota, portador de la Tarjeta Profesional, No.239 060,
expedida por el C. 8. de la J., mayor de edad. domiciliado v residente en Bogota, obrando en nombre
v representacion de los sefiores, CARLOS JULIO TALERO DIAZ, mavor v vecino de esta ciudad
identificado con cédula de cindadania No.79.371.114. Expedida cn Bogota, v la sciiora NIRA
CECILIA RAMIREZ SIERRA, mavyor y vecina de esta ciudad identificada, con cédula de
ciudadania, No. 51.988 898, Expedida en Bogota, respetuosamente por medio del presente escrito me
permito aclarar, corregir y ceformar la demanda en lo términos del articulo 93 del CG.P ordenados
en el auto de fecha del 8 de octubre de 2020 y por consiguiente me permito manifestar lo siguiente:

PRIMERO:- En la demanda inicial el suserito habia schialado crroncamente vy por descuido de
trasncripcion, que €l nombre de la demandada cra AREA CUADRADA CONSTRUCCIONES SAS
identificada con Nit No 900518709-2.

SEGUNDO:- La reforma que ahora invoco tiene por obijeto corregir ¢l nombre de la demandada
siendo ¢l correcto; AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, identificada con Nit No
900518709-2.

TERCERO:- Tengace en cuenta el nombre de la demandada CORRECTAMENTE en todos los
item de la formulacion de la demanda principal v las actuaciones siguientes dondc se mencione ¢l
nombre de la demandada, siendo ¢l correcto AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.
identificada con Nit No 900518709-2

CUARTO:- El resto de la demanda formulada inicialmente queda tal cual fue presentada.

Para tal fin aporto las siguientes pruebas:

1- Poder debidamente diligenciado con la correccién del nombre de la demandada.
2. Certificado de camara y comercio menor a 30 dias de la demandada.

Esta reforma se presenta en tiempo, para lo cual solicito dar traslado al demandado ya notificado,
prosiguiendo el tramite procesal respectivo.

Para los fings pertinentes,

Fabian Mauritto valencia Méndez
CC No 80.114.027 De Bogota
TP239.060del CS ]

Escaneado con CamScanner



JUEZ CIVIL 3 DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

CARLOS JULIO TALERO DIAZ, mayor y vecino de esta cludad iden 0 C
No.79.371.114. Expedida en Bogots, y la sefiora NIRA CECILIA RAM EZ S|
esta ciudad identificada con cédula de ciudadania No. p?%

manifiéstanos a usted muy respetuosamente, que conferimés poder ‘especial al
MAURICIO VALENCIA MENDEZ., mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
de ciudadania No. 80.114.027 expedida en Bogotd y portador de laf!"a:}qi;ta Profesional
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nuestro nombre y representacion ;

y lleve hasta su culminacién proceso declarativo verbal de responsabilidad civil extrac
mayor cuantia - accion de indemnizacion de perjuicios — contra AREA CUADRADA CO
S.A.S, identificada con numero de Nit No 900518709-2, con el fin de obtener mediante :
la declaratoria como tercero civilmente responsable y consecuencia de esto la indemnizacié i
y/o parcial, por los perjuicios patrimoniales y extra patrimoniales derivados del incumplimiento del
contrato de promesa de compraventa del apartamento 905, estacionamiento doble 43 )

9, que hacian parte de! edifico, BURANO —~ PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la ciud:
Bogotd D.C. W

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, enaspe!;gf -
las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general todas a@e&{jﬁ;
necesarias para el buen cumplimiento de su gestién.

Sirvase sefior(a), reconocerle personeria juridica en los términos aqui sefialados.
Atentamente,

CC. 51.988.

898 de Bgota.

FABIAN MAURICIO VALENCIA MENDEZ
€C No 80114027 De Bogotd
T.P 239.060 del C.S.J
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ENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
e DOCUMENTO PRIVADO
 Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

{2020), en la Notarfa Cincuenta y Ocho (58) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:
" NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0051988898 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. .

8
S i
; o Boztixxsudfg
———————— Firma autégrafa -------- 27/10/2020 - 10:13:59:151

CARLOS JULIO TALERO DIAZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #007937111;
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

//’;/Z(/ i
s :»/P’Vﬁ i
;&:::;J:/ Be Mo
~ E LB o ¥ el
X 5djuleu118kx
-------- Firma autdgrafa - ------- 27/10/2020 - 10:14:38:658 _

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron i‘dennfcédps
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica

de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. S

Este folio se asocia al documento de PODER.

LUIS K

Notario cincuef‘iga”y 308 N

L A 5 dd 14 : /M,;.;/ N

Consulte este docyme &arg&@rvra.co co
Nimero Unico. : 8oztixxsudfq
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Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 28 de octubre de 2020 Hors: 11:17:38
Recibo No. AR20333518

Valor: § 6,100

CODIGO DE VERIFICACION B2033391890C74

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . ccb . org . co/vertificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generads al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera
ilimitada, durante 0 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

Lo anterior de acuerdeoc a la informacién reportada por el matriculado
¢ inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria § 299,296,738

Actividad econbmica por la que percibié mayores ingresos en el
periode - CIIU : 682

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

A e R e E e R S R R R R R RS R R R R R A R R R R R S R R R A R R R RS

Este certificado refleja la situacién duridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

EERF AR AR SRS R B EFE R RS AR AR AR A AR A F R R IR AR R AR I AR R R IR R IR REERP R A SRR R AR RS

Este certificado fue generade electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 19989,

FRER AR IR RS AR R AR E RSP A R EER A IR ARR IR A EE BRI AR RS A AT I ARSI AR TR AR EFT R RS "

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996,

Lo
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“m Camara de Comercio de Bogoeta

Bede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicion: 28 de octubre de 2020 Hora: 11:17:38
Recibo Hu., ABRU3I3I3918

Valor: $ §,100
CODIGO DE VERIFICACION B2033391890C74

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . cch. org . co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imagen generads al momento de su expedicion. La verificacion se puede reelizar de maneras
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Actividad principal Cédigo CIIU: 6820
Actividad secundaria Coédige CIIU: 7110

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad c¢on lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativoe y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 9262 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos cuedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo preveé el articulo 79 del Coédigo de
Procedimiente Administrativeo y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Los sigulientes datos sobre Planeacidn Distrital son informativos:
Fecha de envio de informacidn a Planeacidn Distrital : 3 de julio de
2020,

Sefior empresaric, 81 su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMIMV vy una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de 1los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidn de su empresa, de 50% en el
segqundoc aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 2008. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

TAMANO EMPRESA
De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Pagina S de &
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 28 de octubre de 2020 Mora: 11:17:38
’ 133938

Recibo Bo. AB2C

6, 1C0

o3

CODIGO DE VERIFICACION BI03339189%0C74

Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . cch . org . co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para gue visualice la

imagen da al de su expedicidén. La verificacion se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.
requiera para el funcionamiento de la sociedad, asi como tambieén
contratar los expertos gue se reguieran, segun el caso. 11) Dar un
trato equitativo a todos los socios y respetar el ejercicio del
derecho de irnspeccidn de acuerdo con 1las limitaciones del caso.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

** Nombramientos **
Que por Acta no, 29 de Asamblea de Accionistas del 24 de mayo de 20183,
inscrita el 20 de junio de 2019 bajo el numero 02478808 del libro IX,
fue (ron} nombrado (s8):

Nombre Identificacidn
GERENTE
CARO RODRIGUEZ RICARDO MAURICIO C.C. 000000079601287
SUPLENTE DEL GERENTE
APONTE GOMEZ GLADYS EDITH C.C. 000000040028007

REVISORES FISCALES

** Revisor Fiscal **

Que por Acta no. 26 de Asamblea de Accionistas del 1 de diciembre de
2017, inscrita el 27 de diciembre de 2017 bajo el numero 02288227 del
libro IX, fue {(ron) nombrado (s):

Nombre tdentificacidn
REVISOR FISCAL
AYALA MANZANARES LUZ ADRIANA C.C. 000000052365428

REFORMAS DE ESTATUTOS

Reformas:

Documento No. Fecha Origen Fecha No.Insc.
2 2012/11/06 Asamblea de Acciocnist 2012/11/15 01681180

3 2012711721 Asamblea de Accionist 2012/11/26 01683930

29 2019/05/24 Asamblea de Accionist 2019/06/20 02478807

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Pagina 4 ds &
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*m Camars de Comercio de Bogota
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 28 de octubre de 2020 Hora: 11:17:38

Recibe Bo. AB20333918

Yalezr: § 6,108
CODIGO DE VERIFICACION B2033391830C74

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . cob . org. cofoartificadoselectronicos y digite el respective cddigo, para gue visualice l1a
imaey g da al me to de su expedicion. La verificacién se puede realirxar de saners

ilimitada, durante 60 dias calendario contsdos a partir de la fecha de su expedicion.

valor nominal : £10,000.00

** Capital Pagado **

Valor : $30,000,000.00
No. de acciones s 3,000.00
Valor nominal : $10,000.00

REPRESENTACION LEGAL

Representacién Legal: El gobierno y la administracién de la sociedad
estarédn a cargo de un gerente nombrado por la asamblea general de
accionistas., La asamblea general de accionistas también nombrard un
{1} suplente del gerente guien contara con sus mismas funciones y
reemplazard provisionalmente al gerente en caso de ausencia, muerte o
destitucidn, hasta el nombramiento del nuevo gerente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades <del Representante Legal: El gerente tendrd, aparte de las
facultades y deberes qgue temporalmente le delegue o asigne la
asamblea de acciconistas o© la Jjunta directiva, los siguientes: 1)
Representar legalmente a la sociedad ante las autoridades de
cualquier orden o© naturaleza y ante otras personas naturales o
juridicas, con facultad para renovar, transigir, conciliar,
comprometer y desistir y para comparecer en juicios en que se dispute
la propiedac o© cualquier otro derecho radicado en bienes sociales,
inmuebles vy muebles 2) Dentro de las normas y orientaciones que dicte
la junta directiva, dirigir los negocios de la sociedad, vigilar los
bienes de la misma, sus operaciones, sus procescs, la parte legal y
fiscal, su contabilidad y correspondencia. 3} Cumplir y hacer cumplir
los estatutos y reglamentos de la sociedad. 4) Celebrar cualquier
clase de contratos, asi como los de venta, hipoteca y arrendamiento
de inmuebles, sin limitacién de cuantia. 5) Nombrar apoderados
especiales o Jjudiciales cuando se requiera #) Convocar a la asamblea
general de accionistas, de acuerdo a lo estipulado en los estatutos,
7) Realizar los esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del
objeto social. 8) Velar por gue se permita la adecuada realizacidn de
las funciones del perscnal gque labora con la con la sociedad. 9)
Guardar vy proteger la reserva comercial. 10) Suscribir los contratos
laborales que sean necesarios y contratar el personal idénec que se

Pagins 3 de &

Escaneado con CamScanner



:

m Lémars de Comercico de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicion: 28 de octubre de 2020 Hora: 11:17:38
Recibo No, AB20333918

Valor: § €,108

CODIGO DE VERIFICACION B2033391890C74

vVerifique el contenido y confiabilidad de este cerxtificado, ingresando a
www.cch. org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imsgen generada al momento de su expedicién. La verificacién se pusds realizar de maners
ilimitada, oumusom-cum:mmm;mzxxaum«mmm

personales a traves de correo eiecwranzca, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Constitucién: Que por Documento Privado de Asamblea de Accionistas del
30 de marzo de 2012, inscrita el 24 de abril de 2012 bajo el numero
01628102 del libro IX, se constituyd la sociedad comercial denominada
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS,

TERMINO DE DURACION

Duracién: Que la sociedad no se halla disuelta, y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

Objete Social: La sociedad tendrd como objeto principal: A. lLa
compra, venta, alquiler y administracién de bienes inmuebles; B.
2ctividades de servicios de ingenieria y de arquitectura; C. Trabajos
de pintura, terminacién de muros y pisos; D. La sociedad podra
dedicarse a cualquier otra actividad licita tanto en Colombia como en
el extranjero sin limitarse a los literales precedentes relacionados
o no con €l mismo que coadyuden a la realizacién de sus fines, de
conformidad con el articule 5° de la Ley 1258 de 2008.

CAPITAL

Capital:

** Capital Autorizado **
Valor :+ $1006,000,000.00
No. de acciones ¢+ 10,000.
Valor nominal + $10,000.00

*+* Capital Suscrito **
Valor + $30,000,000.00
No. de acciones : 3,000.00

Pagina 2 de §
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

FYecha Expedicién: 28 de octubre de 2020 Hora: 11:17:38

Becibo No. ABLUIS39:E

CODIGO DE VERIVICACION B2033391890C74

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . cob. org . co/certificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
amag 3 da al to de su sxpedicitn. La verificacion se puede realirar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fechs de asu expedicion.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD ¥ CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

CON FUNDAMENTO EN LA MZNRICULA'E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS
Seccional De Impuestos De Bogota

. Nit: 900.518.709~2 Administracidn : Direccion
’ Domicilio principal: Bogota D.C.

‘ MATRICULA
Matricula No. 02207385
Fecha de matricula: 24 de abril de 2012

Ultimo afic renovado: 2020
Fecha de rencovacidn: 2 de julio de 2020
Grupo NIIF: Grupe I. NIIF Plenas

UBICACION

o
i
o
ok
O
L
Lo 3
>
W

Direccidén del domicilio principal: Cr 47 A N 9
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico: contactenos@gyr.com.co
Teléfono comercial 1: 2961500

Teléfono comercial 2: No reporto.

Teléfono comercial 3: No reportéd.

Direccién para notificacién judicial: Cr 47 A N 96 - 41 Of 609
Municipio: Bogoté D.C.
Correc electroéonico de notifi

i on: contactenosfgyr.com.co
Teléfono para notificacidn 1

9

3

3

2961500

No reporto.
No reporto.

Teléfono para notificaciodn
Teléfonc para notificacidn

La persona juridica NO autorizd para recibir notificaciones

Escaneado con CamScanner
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17/11/2020 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

contestacion demanda y excepciones previas )

Maria Faride Menjura Lopez <faride_menjura@yahoo.es>
Mar 17/11/2020 1:57 PM
Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@J 3 archivos adjuntos (1 MB)

CONTESTACION DEMANDA AREA CUADRADA pdf; 905-A Acta de comparecencia # 025 de 2016 Notaria 42.pdf; EXCEPCIONES
PREVIAS DEMANDA CARLOS JULIO TALERO.pdf;

Buenas tardes, cordial saludo, sefiores Juzgado 3 Civil del Circuito de Bogota, muy
respetuosamente me dirijo a ustedes con el fin de acjuntar la contestacion de la
demanda a la cual anexo acta de comparecencia NO. 025 de 2016 de la Notaria 42
del circulo de Bogota vy escrito de excepcion previa para que se le de tramite en el
momento procesal oportuno dentro del proceso ordinario de mayor cuantia No.
11001310300320190067300 de Carlos Julio Talero Diaz y Nira Cecilia Ramirez
Sierra contra Area Cuadrada Constructores SAS

‘ Cordialmente,

Maria Faride Menjura Lopez /
Abogada -
CEL 3002115223 :

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQkADIWZjhkM2U3LTc2Y mMtNDEYyMS1iMzM4LTdmNmQzZjexODAxYWAQAEwhaiXbl2pClpncqqYqToY%3...  1/1



Sefor
JUEZ 03 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Correo electronico: j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co

B S. D.

REFERENCIA : PROCESO DE ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA

EXPEDIENTE No : 11001310300320190067300

DEMANDANTE : CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA
DEMANDADO : AREA CUADRADA CONSTRUCTORES

ASUNTO : CONTESTACION DEMANDA Y SUBSANACION

MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la
cédula de ciudadania No. 39.682.994 de Bogota, y T.P No. 75.716 del C.S.J.,, en mi calidad de apoderada de la
parte demandada AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, con Nit No. 900.518.709-2, representanda por
la sefiora GADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada con
la cédula de ciudadania No. 40.029.007 de Tunja, segun poder legalmente conferido el cual obra en el expediente,
muy respetuosamente me dirijo a usted con el fin de CONTESTAR LA DEMANDA y su SUBSANACION, dentro

del término legal en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: No me consta que se pruebe, que el demandante haya realizado algin tramite con AREA
CUADRADA CONSTRUCCIONES S.A.S., ya que mis poderdantes desconocen la existencia de dicha empresa.
No es cierto que especificamente la empresa AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS haya adelantado
tramites con el sefior Carlos Julio Talero para la compra de un apariamento, ya que su actividad es la
comercializaciéon de productos inmobiliarios ejecutando acciones y procedimientos para introducir eficazmente
los productos en el sistema de distribucion, ejecutando las actividades necesarias para posicionar el producto
logrando que los consumidores lo conozcan, es decir se trata de un correuor que es un intermediario y no tiene
vinculos de subordinaciéon o dependencia, mandato o representacion con mi poderdante. Con respecto a la nota
de pie de pagina con el numeral 1, debe aclararse lo siguiente:

1. Elhecho de que varias empresas compartan las mismas instalaciones no significa que sean socias entre
si, tal como se deduce de los documentos aportados por la parte demandante en donde se ve lo
siguiente:

1.1. SOCIOS DE AREA CUADRADA CONSTRUCTORES: Son los sefiores:
1.1.1.  José Luis Aponte Gémez y
1.1.2. Ricardo Mauricio Caro Rodriguez.
1.2. SOCIOS DE BURANO CONSTRUCCIONTES: Son las siguientes empresas:
1.2.1. Obrasyterminados S.A.S., representada legalmente por Jhon Alexander Molina Supelano.
1.2.2.  Vertix Construcciones S.A.S., representada legalmente por Ricardo Mauricio Caro
Rodriguez.

1.2.3. Gapp Ingenieros S.A.S. representada legalmente por Gladys Edith Aponte Gémez.

2. No hay una norma o ley que impida que una misma persona sea representada legal de diferentes

empresas.

AL SEGUNDO: No me consta, que se pruebe, que la empresa AREA CUADRADA CONSTRUCCIONES
S.A.S., haya suscrito contrato promesa de compraventa a través de Burano Construcciones SAS, ya que mis
poderdantes desconocen la existencia de esa empresa.

No es cierto que AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S., haya suscrito contrato promesa de
compraventa, a través de Burano Construcciones SAS. El significado de la expresion a través segun el

diccionario de la Academia de la lengua, es la siguiente. “ A través es una locucion que se escribe siempre por




separado, llevando tilde, y siempre acompanada por la preposicion “de”, “a través de”, indicando que algo pasa

de un lado a otro. Por ejemplo “la percepcion se obtiene a través de los sentidos”, “le envié un mensaje a traves
del correo electronico”. Ahora bien para comprender mejor el significado del relato de la parte demandante es
necesario ponernos en el contexto del mismo, y luego de leerlo se infiere que el demandante esta afirmando que
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S., es el prometiente vendedor y que se obligd por intermedio de
Burano, lo cual no es cierto, ya que conforme al articulo 1502 del Codigo Civil, para que una persona se obligue
a otra por un acto o declaracién de voluntad, es necesario:

1. Que sea legalmente capaz.

2. Que Consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no adolezca de vicio.

3. Que recaiga sobre un objeto licito.

4. Que Tenga una causa licita.
La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por si misma, sin el ministerio o la
autorizacion de otra.
En ese orden de ideas y si fuera cierto lo afirmado por el demandante, minimo deberia haber un poder o
autorizacion de AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S a BURANO CONSTRUCCIONES SAS, para
que éste actuara en su nombre y representacion en la suscripcion de la promesa de venta cuyo objeto era la
compraventa del apartamento 905 , parqueadero doble 43 y deposito 9, como se lee en este hecho, el poder o
autorizacion no fue aportado por la parte demandante porque no existe, ya que conforme lo narrado en la
Promesa de compraventa, es Burano Construcciones quien funge o actia como verdadero Prometiente
Vendedor, tal como se lee en la promesa de compraventa.
En cuanto a la nota de pie de pagina 2, hay que sefialar que el mismo demandante en la nota de pie de pagina
del hecho 1 sefala que dichas empresas quedan en el mismo edificio, y no hay ninguna norma que prohiba que
varias empresas compartan una misma oficina o estén en un mismo edificio, es decir, no se puede colegir que
por el hecho de haber firmado la promesa en el mismo espacio, que Area Cuadrada Constructores, SAS, asuma
las obligaciones del prometiente comprador, cuando no funge como tal. En conclusién, hay una falta de

legitimacioén por pasiva, es un presupuesto procesal derivado de la capacidad para ser parte.

AL TERCERO: No me consta que se pruebe que la empresa AREA CUADRADA CONSTRUCCIONES S.A.S.,
y Burano Construcciones SAS, hayan emitido planos del apartamento en venta.

No es cierto, como esta escrito, pues si bien es cierto que el logo de AREA CUADRADA CONSTRUCTORES
S.A.S., aparece en los planos, no es cierto que haya elaborado los planos, pues como se dijo en el hecho anterior
su funcion fue la de comercializar el producto. En cuanto a la nota de pagina numero 3 correspondiente al hecho
3 el mismo demandante informa que la senora Gladys Aponte es la representante Legal y liquidadora de Burano
Construcciones, no existe una norma o ley que impida que sea la actual suplente del representante legal de Area
Cuadrada Constructores SAS, sin embargo no es la representante legal de Area cuadrada Construcciones SAS

empresa de la cual desconoce su exisiencia.

AL CUARTO: No me consta, que se pruebe, sin embargo conforme consta a folio 134, en la carta de fecha 12
de mayo de 2015, enviada por Burano y aportada por el demandante, téngase en cuenta que la comunicacion
fue enviada por el prometiente vendedor, y no por Area Cuadrada Constructores SAS, todas las comunicaciones
y requerimientos son firmados por el representante legal de Burano Construcciones. En cuanto a la nota de pie
de pagina numero 4 relacionada con la aprobacion de un menor valor del crédito solicitado y preaprobado,
demuestra que la capacidad econémica del demandante no era la requerida para el desembolso de un valor
mayor, conforme a las politicas de Banco BBVA, en la clausula 7 de la promesa de compraventa a folio 116 se
evidencia que el precio del inmueble apartamento 905 era por la suma de trescientos veintiun millones doscientos
noventa y cinco mil cuarenta pesos ($321.295.040,00), en ese orden de ideas el demandante solo contaba con
el crédito aprobado por Ciento diez Millones de pesos ($110.000.000,00) quedandole un saldo de doscientos

once millones noventa y cinco mil cuarenta pesos ($211.295.040,00).

AL QUINTO: No me consta que se pruebe, sin embargo de la lectura del folio 130 se deduce que Burano
Construcciones envié una solicitud de aplazamiento de la firma de la escritura publica a su prometiente
comprador, mas no Area Cuadrada Constructores SAS, por cuanto esta Ultima no suscribié contrato promesa de

compraventa ni tuvo injerencia en dicho contrato, Burano solcito la prorroga la fecha de escrituracion conforme




se lee a folio 130 en la comunicacién del 18 de febrero de 2015 que aporta el demandante, de igual forma y

conforme se lee en la promesa de compraventa clausula novena a folio 118, las partes pactaron que la firma de

la escritura publica quedaba fijada para el 27 de abril del afio 2015 a la una de la tarde (1:00 PM) en la notaria

42 del circulo de Bogota. En cuanto a la nota de pie de pagina numero 5, hay que aclarar que el aplazamiento

fue solicitado por Burano Construcciones SAS, mas no por Area cuadrada Constructores, ya que ésta Ultima no

suscribié contrato de promesa con el demandante, por lo tanto, no se puede ni se debe hablar en plural, cuando

el demandante manifiesta que las constructoras solicitaron el aplazamiento.

AL SEXTO: Es cierto, parcialmente por las siguientes razones:
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Es cierto que Burano Construcciones SAS, es el prometiente vendedor y como tal es quien asume los
derechos y obligaciones que le impone la Promesa de Compraventa que suscribié. Cuyo objeto era la
promesa de comprar por un lado y por el otro vender el apartamento 905, por lo tanto es el llamado a
suscribir la escritura publica de venta, pues conforme a nuestra normatividad la promesa de
compraventa debe queda tan bien hecha, que lo Unico que falte sea elevarla a escritura publica, en ese
orden de ideas es Burano quien debe solicitar la prorroga de la firma de la escritura publica y de igual
forma requerir al prometiente comprador para que de cumplimiento a lo acordado en la promesa en
cuanto al pago ya que a la fecha de la comunicacion y como consta en el texto de la misma, el hoy
demandante solo contaba con el crédito aprobado por ciento diez millones de pesos ($110.000.000,00)
quedando pendiente por acreditar el pago de doscientos veinticuatro millones ochocientos ochenta y
siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos ($224.887.643.00) por parte del demandante.

Es cierto que al final de correo aparece el logo de area cuadrada, pero como asesor comercial, luego
no es cierto que Area Cuadrada Constructores SAS, sea prometiente vendedora dentro de la

promesa de compraventa, o tenga responsabilidad alguna en el desarrollo del proceso de
compraventa como lo quiere hacer ver el demandante.

Es cierto que el sefior demandante dio respuesta al comunicado de fecha 16 de marzo de 2015 a Burano

Construcciones como consta a folio 132, admitiendo que sus condiciones econémicas habian variado e indicando

que conforme a su interpretacion del numeral 7.1 de la promesa de compraventa, tenia un plazo de 30 dias para

pagar los doscientos veinticuatro millones ochocientos ochenta y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos

($224.887.643.00), luego de la firma de la escritura publica, sin embargo luego de leer el numeral 7.1 a folio 117,

tenemos que el titulo de ese numeral dice: “ Valor de la financiacion, de lo cual se entiende, que es el banco quien

financia el crédito quien debera desembolsar el valor del crédito aprobado con el cual se paga el salto total del

inmueble. En cuanto a la nota de pie de pagina nimero 7 hay que decir g2 el incumplimiento se estaba siendo

reconocido por la parte demandante en dicho correo, por otro lado el prometiente vendedor estaba dando

cumplimiento a la promesa de Compraventa al solicitar el aplazamiento de la firma de la Escritura de publica,

conforme a lo acordado en la misma, de igual no es cierto que demandante se dirija a las constructoras pues el

correo va dirigido a Burano, y asi es como debe ser ya que el prometiente vendedor es Burano Construcciones

SAS.

AL SEPTIMO: No me consta, que se pruebe, sin embargo, a folio 132, hay anexo un correo electrénico dirigido

a BURANO CONSTRUCCIONES, por parte del prometiente comprador, como vemos tenemos que siempre el

prometiente comprador dirige sus comunicaciones a Burano Construcciones y no al hoy demandado dentro de

este proceso.

AL OCTAVO: No es cierto como esta redactado, por cuanto y como se ha venido sosteniendo a lo largo de este

escrito, Area Cuadrada Constructores, no tiene que ver nada en el negocio juridico contrato de Compraventa, el

cual fue suscrito Gnica y directamente por Burano Construcciones SAS, en cuento al texto del hecho, es una

copia de lo escrito en el correo electrénico por parte de Burano Construcciones en el sentido de firmar un otrosi

con el fin de cambiar la fecha de la firma de la Escritura Publica de Venta. En cuanto a la nota de pie de pagina

numero 8 tenemos que si bien es cierto las partes estaban incumplidas pc no haberse presentado a firmar en la

notaria la escritura publica de venta, no es menos cierto, que las mismas partes subsanaron este hecho cuando

firman el otrosi nimero 3, mediante el cual hicieron los siguientes cambios: 1. Adicién de intervinientes. 2.

Forma de pago crédito a contado y 3. fecha firma de escritura, de igual forma, tampoco se adjunta documento




en donde el comprador solicite la devolucion del dinero, pues a él correspondia hacer dicha solicitud, porque era
él y solo él quien conocia su situacior. econdmica realmente y en consecuencia si le era posible pagar el saldo
ya mencionado, de hecho lo que vemos en las pruebas aportadas por el demandante, es que el prometiente
vendedor ampliaba la fecha de escrituracion, lo cual le daba mas tiempo al demandante, para conseguir los

recursos necesarios para pagar el salco insoluto.

AL NOVENO: No se contesta, por cuanto no esta escrito en la demanda, ya que del hecho octavo pasa al

décimo, conforme se observa a folio 4.

AL DECIMO: No es cierto que Area cuadrada este requiriendo al demandante, es Burano Construcciones SAS,
quien lo requiere, conforme consta a folios 134 y 135, haciendo un recuento de los incumplimientos por parte del
prometiente comprador, hoy demandante, que luego de leer se resumen asi:
1. Recuento del valor aprobado por BBVA, es decir ciento diez millones de pesos ($110.000.000,00)
informando que tiene un saldc insoluto por valor de doscientos veinticuatro millones ochocientos ochenta
y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos ($224.887.643.00), y que tiene un saldo por cubrir de
ciento catorce millones ochocientos ochenta y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos
($114.887.640.00) los cuales requiere se indique como va a ser su forma de pago, conforme consta a
folios 134.
2. Se le informa el envio del oirosi en donde se aplaza la firma de la escritura publica para el 21 de
noviembre de 2015 a las 3:00 pm en la notaria 42 del circulo de Bogota.
3. Informa que no se presento 2l 27 de abril de 2015 en la notaria 42 del circulo de Bogota, a firmar la
escritura publica de venta.
4. Leinforma que esta incumpliendo la Promesa de Compraventa, y trae a colocacién lo pactado en ella al
respecto, es decir, que en caso de persistir el incumplimiento se dara aplicacién a lo pactado por las
partes en ella..

En cuanto a la nota del pie de pagina nimero 9 tenemos que no es cierto lo manifestado por la parte

demandante, cuando manifiesta que la representante legal con actitud de superioridad ejerce el derecho como
juez , écomoda las clausulas contractuales a su favor y amedrenta al demandante. Si el requerimiento es leido
juiciosamente, encontramos que el prometiente vendedor hoy demandado, al evidenciar el incumplimiento de su
prometiente comprador, hoy demandante, lo que hace por medio de dicho escrito es recordarle lo pactado dentro
de la promesa de compra, y que en caso de persistir el incumplimiento, se dara aplicacién a lo pactado en ella
como es caso de la perdida de arras, que en todos los contratos e incluso la ley misma, les da la categoria de
penalidad para la parte que incumple, por ello el requerimiento esta dentro los lineamientos legales y normales,
si le damos a todos los requerimientos la categoria de amedrantamiento por recordarle a la otra parte que si no
cumple hay un contrato donde lo pactado es ley para las partes, entonces se estaria coartando el derecho de
requerir a la parte incumplida. Por lo tanto, la redaccién de esta nota de pie de pagina induce al lector a una

interpretacion erronea del requerimiento fechado 12 de mayo de 2015.

AL ONCE: Es cierto que el prometiente comprador, hoy demandante da respuesta al requerimiento del 12 de
mayo de 2015, enviado por Burano Construcciones SAS, conforme se lee a folio 136 el cual se resume asi:

1. Que a esa fecha se encontraba al dia en pagos, y manifiesta que el pago del saldo insoluto por valor
de ciento catorce millones ochocientos ochenta y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos
($114.887.640.00), lo hara con recursos propios producto de la venta del inmueble que habitaba en ese
momento.

Le informa a Burano que no ha terminado de leer el otrosi enviado.
Que no se presento a la notaria porque les habian informado acerca del cambio de fecha de
escrituracion.

4. Que luego de un viaje que tenia programado se presentaria a la sala de ventas.

De igual forma, manifiesta el prometiente comprador le endilga la culpa al prometiente comprador de no concretar
la venta del inmueble por los cambios en la escrituracion, lo cual no es cierto porque desde el principio de la
negociacién el prometiente comprador tuvo conocimiento del precio, y debid prever la forma de pago del

inmueble. Es mas, de dicha lectura se concluye que el prometiente comprador aspiraba a vender el inmueble e




inmediatamente pasar al apartamento, lo cual por tiempos es muy dificil, ya que debia primero pagarse el saldo
y en ese momento se procederia a la firma de la escritura Publica de venta y al mismo tiempo él debia entregar
el inmueble donde habitaba. En conclusion sin pago del saldo del precio, no es posible firmar la escritura publica
de venta y hacer la respectiva entrega.

AL DOCE: No es cierto como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores quien envié el
requerimiento por incumplimiento, lo hizo Burano Construcciones quien para esa época era el prometiente
vendedor. En este hecho el demandante narra el proceso de promesa dz compraventa y otrosi firmados con

Burano Construcciones sin embargo no se hace alusién al hoy demandado.

AL TRECE: No me consta que se pruebe, el otrosi nimero 1 fue suscrito por el demandante y Burano
Construcciones, como consta el dicho documento anexado por la parte demandante. En este hecho el
demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin

embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL CATORCE: No es cierto como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores quien envio

la comunicacion, la envié el prometiente vendedor de ese entonces que era Burano Construcciones.

AL QUINCE: No me consta que se pruebe, el otrosi nimero 2 fue suscrito por el demandante y Burano
Construcciones, como consta el dicho documento anexado por la parte demandante. En este hecho el
demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin

embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL DIECISEIS: No es cierto como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores quien envié
el correo informativo transcrito en la demanda, lo hizo Burano Construcciones quien para esa época era el
prometiente vendedor. En este hecho el demandante narra el proceso ¢e promesa de compraventa y otrosi

firmados con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL DIECISIETE: No es cierto como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores quien envié
el correo informativo transcrito en la demanda, lo hizo Burano Construcciones quien para esa época era el
prometiente vendedor. En este hecho el demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi

firmados con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL DIECIOCHO: No me consta que se pruebe, el comunicado fue enviado por Burano Construcciones y no por
la hoy demandada, requiriendo la aprobacién del crédito como consta en el texto. En este hecho el demandante
narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin embargo no se

hace alusion al hoy demandado.

AL DIECINUEVE: No me consta que se pruebe, el comunicado fue enviado por el hoy demandante a Burano
Construcciones y no a la hoy demandada, dando respuesta al comunicado anterior, como vemos todas las
comunicaciones y requerimientos son firmados por el representante Iegai de Burano Construcciones. En este
hecho el demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones

sin embargo no se hace alusién al hoy demandado.

AL VEINTE: No me consta que se pruebe, el comunicado fue enviado por Burano Construcciones y no por la hoy
demandada, como lo afirma el demandado en este hecho. En este hecho el demandante narra el proceso de
promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusién al hoy

demandado.

AL VEINTIUNO :No me consta que se pruebe, ya que este acto de cesion es directamente entre las dos personas

que conforman la parte demandante.




AL VEINTIDOS :No me consta que se pruebe, ya que este documento no fue firmado por mi poderdante. Por lo
tanto lo desconoce.

AL VEINTITRES: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no suscribi6é dicho documento, el otrosi
numero 3 fue suscrito por el demandante y Burano Construcciones, en donde hacen adicion de intervinientes,
forma de pago crédito a contado vy fijan nueva fecha para firma de escritura publica de venta como consta el
dicho documento anexado por la parte demandante a folio 149.

AL VEINTICUATRO: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de este correo.

AL VEINTICINCO: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de este correo, sin
embargo de la lectura que se hace al documento anexo por el demandante, encontramos que quien lo envia y

firma es el representante legal de Burano Construcciones y en el mismo no se menciona a mi poderdante.

AL VEINTISEIS: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de este correo, y el
acervo probatorio adjuntado a la copia del traslado no obra dicha fotocopia.

AL VEINTISIETE: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de esta negociacion
y por ende no sabe que paso con el inmueble, ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de
Su servicio.

AL VEINTIOCHO: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de esta negociacion
y por ende no sabe que paso con el inmueble, ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de
su servicio.

AL VEINTINUEVE: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de esta
comunicacion, ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de su servicio. De igual forma como
se dira mas adelante la persona juridica una vez constituida es una entidad diferente a la de los socios que la
conforman, mucho mas si estos socios tienen acciones en otras sociedades. Ahora bien, conforma a la ley no

hay impedimento alguno para que una persona sera representante legal de varias sociedades al mismo tiempo.

AL TREINTA: No me consta, sin embargo, se deduce que es cierto por la documentacién aportada por el

demandante.

AL TREINTA Y UNO: No me consta, sin embargo, se deduce que es cierto por la documentacién aportada por

el demandante.

AL TREINTA Y DOS: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de este hecho,
ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de su servicio. Sin embargo de la revision de los
documentos aportados por el demandante, expedidos por la Camara de Comercio, se deduce que es cierto. De
igual forma como se dirda mas adelantz la persona juridica una vez constituida es una entidad diferente a la de
los socios que la conforman, mucho mas si estos socios tienen acciones en otras sociedades. Ahora bien,
conforma a la ley no hay impedimento alguno para que una persona sera representante legal de varias

sociedades al mismo tiempo.

AL TREINTA Y TRES: No me consta que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de este hecho,
ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de su servicio. Sin embargo de la revision de los
documentos aportados por el demandante, expedidos por la Camara de Comercio, se deduce que es cierto. De
igual forma como se dird mas adelante la persona juridica una vez constituida es una entidad diferente a la de
los socios que la conforman, mucho mas si estos socios tienen acciones en otras sociedades. Ahora bien,
conforma a la ley no hay impedimento alguno para que una persona sera representante legal de varias

sociedades al mismo tiempo.

A LAS PRETENSIONES




Estas pretensiones carecen de sustento factico, probatorio y juridico por inexistencia del contrato de Compraventa
entre el demandante y mi poderdante y hechos de los que se pueda deducir que existe una solidaridad, Maxime
cuando éste actud como verdadero corredor — intemediario en la comercializacién del proyecto Edificio Burano,
prueba de ello es lo manifestado por el demandante los hechos de la demanda cuando hace todo el relato, pues
siempre en ellos copia las comunicaciones que se cruzaron entre Burano y |4 parte demandante, haciendo alusion
al prometiente vendedor que es Burano.

Por otro lado mi poderdante siempre manifiesta que hicieron todas las gestiones para comercializar el proyecto
poniendo en contacto a los posibles clientes con Burano, pero en ninglin momento, mi poderdante se encargo de
construcciones, disefios, y de negociaciones plasmadas en los contratos Promesa de Compraventa, el proceso
de la venta como tal y juridico, respecto a la documentacion siempre la manejo Burano que era la empresa que

suscribié el contrato promesa de compraventa como prometiente vendedor.

Hay que aclarar que los hechos basicamente son la narracién hecha por el demandante del proceso de
negociacion y venta del apartamento 905 del edificio Burano, negociacion que se desarrolla entre dos partes:
Inicialmente con el sefior Carlos Julio Talero Diaz y al final por cesiéon del contrato promesa de compraventa
interviene la senora Nira Cecilia Ramirez Sierra, en calidad de prometientes Compradores, y Burano
Construcciones SAS como Prometiente Vendedor, no hay documento ni ningun hecho del cual pueda derivarse
una responsabilidad Civil extracontractual que genere una solidaridad por el presunto incumplimiento del
vendedor, lo que si queda claro es que hay un presunto incumplimiento del prometiente comprador, luego de

analizar la narracion hecha por el demandante.

Nunca existié de ninguna clase de contrato con el hoy demandante y térigase en cuenta que para que surjan
obligaciones debe existir un contrato entre ellos el de promesa de compraventa uno de los requisitos basicos
para su existencia es el consentimiento que hace referencia a la exterioriz: =ion de la voluntad entre dos o varias
personas para aceptar derechos y obligaciones, en el caso que nos ocupa el consentimiento brilla por su
ausencia. Por otro lado tenemos que mi poderdante, no fue subordinado ni dependiente de Burano
Construcciones SAS, actu6é de manera independiente, por lo tanto no se encuentra dentro de los casos que
generan responsabilidad civil extracontractual, por ello no se puede pretender, como lo solicita el demandante
que se declare que Area Cuadrada Constructores SAS es civilmente 1::5ponsable y solidaria por los dafos
causados por el presunto incumplimiento de Burano, ahora bien, de la lectura de los hechos tenemos que el
demandante narra que no pudo cumplir con el pago total del precio acordado en la promesa, de todo lo anterior
se establece que Burano Construcciones vendio y suscribié la promesa de compraventa directamente y no

como lo afirma el demandante cuando dice que mi poderdante hizo a través de Burano.

Hay que recordar que el Codigo Civil Colombiano ensefia que un negocio se debe administrar como un buen
padre de familia, es decir, de forma sensata y diligente. En ese orden de ideas cuando una persona va adquirir
o comprar un inmueble antes de suscribir documentos debe verificar las condiciones para el otorgamiento de
créditos, ya que las entidades financieras verifican la capacidad de endcudamiento del usuario y por ello le
sugieren y exigen que dicha capacidad se mantenga por todo el tiempo que dure el negocio hasta inclusive la
firma de la hipoteca, ya que ellos tienen la potestad de negar el crédito en este estadio, si la persona vario o
aumento su capacidad de endeudamiento, y por lo general cuando se conipra sobre planos el termino de tiempo
que dura el proceso es a veces largo, y es factible que cambien las condiciones econdémicas del prometiente
comprador, generando que éste no pueda cumplir con el pago del precio, tal como acontecié en el caso que nos
ocupa, lo cual genero la resolucion del contrato promesa de compraventa, con la consecuencia de la aplicacion
de las arras contenidas en la clausula octava en donde las partes convinieron fijar como arras para la ejecucion
del contrato el treinta (30%) del valor convenido para los inmuebles proriietidos en venta, conforme reza en la
promesa contenida a folio 118.

Al no existir la responsabilidad civil extracontractual, no hay solidaridad y por ende no puede condenarse a mi
poderdante, a las pretensiones contenidas en la Primera, segunda, tercera, cuarta, quinta, séptima. Aclaro que

no hay pretension sexta como se observa a folio 14.

Basados en el principio de derecho tenemos que nadie puede alegar su propia culpa en su favor, lo cual hace el

demandante tratando de subsanar la inexistencia de obligaciones entre las partes demandante y demandada,
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busque estructurarlo mediante este proceso sin fundamento probatorio, por lo tanto no puede declararse que
existi6 una solidaridad y muchos meiios una responsabilidad civil extracontractual como lo pretende la parte

demandante.

Al no existir un contrato entre mis poderdante y el demandante por falta de aceptacion expresa de obligaciones
generadas de contrato promesa de compraventa que suscribio el demandante con Burano, no puede ordenarse
el pago de suma alguna de dinero y mucho menos solicitar una solidaridad con Burano Construcciones SAS, ya
que una obligacion solidaria nace del consentimiento expreso de realizar un contrato, que va a dar
nacimiento a derechos y obligaciones v por mandato de la misma en las hipotesis planteadas por el legislador en

los articulos del codigo civil que regula la materia los cuales ya transcribi.

Los intereses son una obligacioén accesoria a la principal, por ende al no ser declarada la existencia y ejecucion

del contrato, no se puede ordenar un pago y mucho menos intereses sobre ese pago.

EXCEPCIONES DE FONDO
Para que se resuelvan en la etapa procesal correspondiente, me permito formular las siguientes excepciones de

fondo que a continuacion relaciono:

1. INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD DEL CORREDOR - AREA CUADRADA
CONSTRUCTORES SAS - DENTRO DE A EJECUCION DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA ENTRE EL DEMANDANTE Y BURANO CONSTRUCCIONES S.A.S

La parte demandante no ha demostrado en forma clara y expresa sin margen de duda la existencia de
responsabilidad de mi mandante dentro del contrato de Promesa de compraventa entre el demandante y Burano
Construcciones SAS “situacion que, ab initio y por mas esfuerzos que se hagan, no acontece, ni esta demostrado,
pues el demandante solo se limita a decir que mi poderdante actuo a través de Burano Construcciones lo cual
no es cierto, por cuanto Area cuadrado fue un corredor que sirvié de puente entre entre el vendedor y los posibles
compradores, ya que fue la que comercializo el proyecto Burano, el corredor no estuvo vinculado a Burano
Construcciones SAS, por relaciones de subordinacion o dependencia, mandato o representacion, al respecto en
fallo de la Corte Suprema de Justicia del 9 de febrero de 2011, bajo el radicado 2001-0090001 sefala lo siguiente:
“Asi, la actividad de dicho intermediario se reduce, exclusivamente, a facilitar el encuentro de dos o mas sujetos
que tienen la voluntad de contratar; esto viene a indicar que en desarrollo de tal labor el corredor obra como

un puente conductor o, si se quiere, como un vaso comunicante entre quien tiene la intencién de ofrecer
un_bien o prestar un servicio, y aquél que desea hacerse a él. Acontece que el corredor facilita la

complementacién de las economias de los contratantes, porque su conocimiento le permite saber de las
necesidades comunes y esa es, precisamente, la importancia de su gestion en el desarrollo del negocio, misma
que no puede detener una vez ha desatado la iniciativa, pues el acuerdo de voluntades ya no depende de su
actividad, sino de los deseos y expectativas de los contratantes. Por lo mismo, no se puede cargar al

corredor con obligaciones ajenas al contacto, como la de mantenerse en vigilia para la realizacion efectiva
del mismo, pues su funcién es puramente genética, por lo que se descarta que deba alimentar con denuedo el

proceso de conviccién de los contratantes sobre las bondades de la celebracion del acto. Y continuando con esta

misma linea jurisprudencial, el méas reciente fallo de la Corte Suprema de Justicia en materia de corretaje expreso

lo siguiente: (...) en el corretaje, la labor del intermediario se agota con el simple hecho material de acercar
a los interesados en la negociacién, sin ningun requisito adicional. Y el corredor adquiere el derecho a la
remuneracién cuando los terceros concluyen el contrato y entre éste y el acercamiento propiciado por el corredor,
existe una relacion necesaria de causa a efecto.

De igual forma dentro del plenario no obra poder como tampoco autorizacion que lleve a concluir lo afirmado por
el demandante. La parte demandante no acredita el acuerdo de voluntades que debia existir en forma previa
entre el demandante y la parte demandada en donde se hubiera aceptado por parte de Area Cuadrada fungir
como prometiente vendedor , con lo cual queda probado que el demandante no tuvo injerencia en la negociacion

pues su labor solo se concretd en Ia comercializacion de un proyecto urbano denominado Edificio Burano,

haciéndolo conocer. Tampoco puede darse por probado gue haya existido un consentimiento tacito, ya




que podria abrirse camino la practica de que todos las personas naturales o juridicas que se dedican a la

comercializaciéon de bienes inmuebles o proyectos, en determinido momento sean considerados
prometientes compradores y se les imponga unas cargas a las que nunca se obligaron.

Para que exista un contrato nuestra legislacion sefala que debe haber un acuerdo de voluntades, es decir que

la partes consientan en dicho contrato, conforme lo establece el Cédigo Civil en su articulo 1494, que al enlistar
como fuente de las obligaciones al contrato, lo describe como, “el concurso real de las voluntades de dos o mas
personas” y lo corrobora el precepto 1502 de la misma obra, segun el cual para que una persona se obligue es
menester, entre otros requisitos, que “sea capaz y consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no
adolezca de vicio”.

Se define el consentimiento como un acuerdo de voluntades que implica la generacion de derechos y
obligaciones. La palabra consentimiento viene del verbo latino consentiré, de cum, con, y sentiré, sentir, compartir
el sentimiento o el parecer. Aprobacion, aceptacion, acatamiento voluntario. Cabanellas (1996).

El cédigo Civil en su articulo 1611 sefiala cuales son los requisitos que debe cumplir la promesa de compraventa
para que se considere obligatorio lo consignado en ella:

«La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna, salvo que concurran las circunstancias
siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces por no
concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 <sic 1502> del Cadico Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la época en que ha de celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo <olo falte la tradiciéon de la cosa o las
formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se ha contratado.»

Ahora bien, conforme a lo anterior tenemos que en la promesa de compraventa mi poderdante no aparece como
prometiente vendedor de igual forma tampoco hay un poder por parte de area cuadrada constructores para actuar
a través de Burano, como lo manifiesta el demandante, de tal forma que si dentro de la promesa escrita no
aparece dicha mencién no produce ningun efecto juridico. Ello significa, entonces, que para que mi poderdante
sea tenido como prometiente vendedor o tercero civilmente responsable, se requiere voluntad firme y decidida

para celebrar un contrato, lo que la distinque de los simples tratos preliminares, en los que de ordinario

esa voluntad con tales caracteristicas todavia esta ausente; y, al propio tiempo, ha de ser tan definida la

voluntad de contratar por quien lo hace, de manera tal que no ha de aparecer duda de ninguna indole de que alli
se encuentra plasmado un proyecto de contrato revestido de tal seriedad que no pueda menos que tenerse la
certeza de que podra perfeccionarse como contrato, con el lleno de todos los requisitos legales, lo que
necesariamente supone que en ella han de estar contenidos, cuando menos, los elementos esenciales del
contrato como lo exige la ley (CSJ SC 029-1995 del 8 de marzo de 1995, .ad.4473).

Ha sostenido la corte lo siguiente“...en los negocios juridicos de interme ‘acién, salvo las excepciones legales,

destaca sin lugar a dudas la consensualidad, elemento que asegura, dicho sea al paso, la rapidez y la agilidad

requerida en el asunto; caracteristica que sube de punto si se repara que la misma ley ha querido hacerlo notar
algunas veces de modo expreso, verbigratia en el mandato, donde atribuye a la mera aquiescencia importancia
sobresaliente para el efecto (arts. 2149 y 2150 del codigo civil). Empero, bien claro ha de quedar que ese

tratamiento ductil de la ley no traduce, en modo alguno, que el contrato <= dé por establecido donde no esta

probado. El acuerdo de voluntades, asi sea el tacito, debe tener comprobaciéon contundente. Vale decir, la

mayor o menor consensualidad de un negocio juridico no significa permisividad probatoria. No. Todo consenso
debe estar plena y cabalmente acreditada” (SC del 3 de mayo de 2005, rad. 62812-01).

En el caso que nos ocupa, mi poderdante nunca fue parte del contrato Promesa de Compraventa que la parte
demandante pretende hacer valer y del cual pretende se declare la existencia de una solidaridad con el fin de
obtener el pago de unos perjuicios, ya que ellos eran meros corredores y no consintieron en el contrato promesa
de compraventa y por ende tampoco se obligaron. El cédigo de comercio define corredor en el articulo 1340,
sefnalando lo siguiente: Se llama corredor a la persona que, por su especial conocimiento de los mercados, se

ocupa como agente intermediario en la tarea de poner en relacion con dos o mas personas, con el fin de que




celebren un negocio comercial, sin_estar vinculado a las partes por relaciones de colaboracion,

dependencia, mandato o representacién. El codigo no hace alusion a la reglamentaciéon que debe cumplir el

corredor, sin embargo en la practica el corredor inmobiliario debe demostrar:

1. Haber relacionado a dos personas para la realizacion del negocio. En este caso mi poderdante
comercializo el proyecto y por su conocimiento logro que las personas, entre ellas el hoy
demandante se contactara con el vendedor

2. La existencia de una delegacion o encargo para llevar a cabo la gestién de intermediacion en el
cual logre concretar la venta de un inmueble.

3. Estar facultado por el prc nietario del predio para ofrecerlo en venta.

La parte demandante inicia demandando a Burano Construcciones en un proceso arbitral ante la Camara de
Comercio y ahora pretende que mi pocerdante también sean parte demandada dentro de este proceso, con el fin
de que se declare que es responsable civil, solidaria y extracontractualmente de todos y cada uno de los
perjuicios ocasionados al demandante por el presunto incumplimiento del contrato promesa de compraventa
suscrito entre Burano Construcciones y el demandante, lo cual no puede ser juridicamente posible, ya que entre
estos y la demandante no hubo vinculo contractual.

La negociacién se realizo directamente entre el hoy demandante y Burano Construcciones SAS, y no entre mi
poderdante y el hoy demandado, no hay documento suscrito por mi poderdante en este sentido.

Cuando alguna parte dentro una negocio juridico es una sociedad, el representante legal de ésta tiene la facultad
suscribir los documentos mediante los cuales se ejecute dicho negocio, en este caso la promesa de compraventa
o de otorgarle poder a un apoderado pura que lo represente en dicho negocio, si bien es cierto la persona juridica
tiene capacidad para ser parte dentro de un contrato, del cual se derivan unas obligaciones que la gravan, no lo
puede hacer por si misma, es necesario que el representante legal suscriba directamente o por interpuesta
persona por medio de un mandato dicha facultad. Es un interés claro del legislador el proteger a la persona
juridica por medio de la garantia de que quien tome decisiones dentro de la celebracién de contratos que puedan
afectarla esté autorizado por aquella persona que, en términos generales, actlia en su nombre y representacion,
y vela por sus intereses.

2. COBRO DE LO NO DEBIDO Y ENRIQUECIMIENTOSIN JUSTA CAUSA
No puede haber obligacion de pago sin causa real y licita, el cobro que pretende hacer el demandante no esta

sustentado en una causa real, ya que no existio vinculo contractual entre las partes ni aceptacion de obligaciones
por la compraventa de un inmueble. El demandante pretende que se declare una solidaridad inexistente en un
negocio en el que no participo el demandado, por lo tanto cualquier suma que pretenda cobrar configura un

enriquecimiento sin causa, ya gue no se encuentra probada la existencia de un vinculo juridico, ni tampoco

el nexo de causalidad, por lo tanto mi poderdante como parte perjudicada dentro de este proceso, no ES

responsable de suma alguna de dinero.

Finalmente el cddigo de comercio sefiala que el corredor tendra derecho a la remuneracion siempre y cuando se
celebre el negocio entre las partes, para lo cual el corredor habra de haber sido de intermediario y llevar acabo
las gestiones pertinente que concreten el negocio, siendo esta intermediacion causa eficiente y unica de la

celebracion del negocio.

3. NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA EN SU FAVOR:

Como ya se dijo, un buen administrador se compara con un buen padre de familia en nuestra legislacion civil, en
ese orden de ideas tenemos que la administracion de un negocio debe ser sensata y diligente, maxime cuando
en los hechos de la demanda se hace relacion por el mismo demandante a los obstaculos que se presentaron
para reunir el saldo insoluto del precio pactado y asi pagar para suscribir la escritura publica de venta.

Conforme a lo anterior en este caso es necesario dar aplicacion al principio universal <Nemo auditur propiam
turpitudinem allegans>, segun el cual, nadie puede alegar en su favor su propia torpeza o culpa", y por tanto,
si la accionante no permitié que la constructora realizara las reparaciones acordadas no puede entonces
posteriormente invocar su propia culpa o negligencia. Ensefa la jurisprudencia que el principio general del

derecho “nemo auditur propiam turpitudinem allegans” (Nadie puede alegar su propia culpa) lo siguiente: ‘EN
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este sentido, por ejemplo, se vio en la sentencia T-938 de 2001, en donde los hechos y las pruebas obrantes del
caso demostraron que la negligencia del accionante era la causa de la vi/Ineracion al derecho fundamental al
debido proceso: “ La negligencia de la accionante ha generado una serie de hechos que se caracterizan por las
adversas consecuencias econémicas, juridicas y sociales para la Fabrica de Licores del Tolima, las cuales
pretende paliar mediante un mecanismo que, como la accion de tutela, fue concebido para fines sustancialmente
distintos, vinculados con la proteccion de los derechos fundamentales de las personas. En situaciones como la

que ahora se presenta, la Corte Constitucional ha expresado que el accionante abusa de sus derechos al incoar

acciones pidiendo el amparo con fundamento en hechos originados en su propia culpa’.! (Subrayas fuera del

texto). Igualmente, en sentencia T-276 de 1995 Se decidié con sustento en el principio bajo analisis. Asi, se
afirmé: “El accionante, por su propia voluntad, se colocé en situacion de indefension respecto de los accionados,
pues convirtio su predio en ciego, ya que al dividirlo, cerro el acceso que a él tenia por el callejon. El demandante
no es que no haya podido defender sus derechos conforme a las leyes que reglamentan su ejercicio, sino que de
manera personal, en forma contraria a la ley, ha tratado de utilizar predios particulares para acceder a su vivienda,
sin la debida autorizacion ni permiso de sus propietarios. El demandante estéa en estado de indefension frente a
los particulares que ha demandado en accion de tutela, porque si bien, “el actor no tiene otro medio de acceso a
su vivienda”, a tal situacion llegé por su propia determinacion, y aunque pudo hacer valer la servidumbre de
transito que de hecho habia constituido, no acudié a la autoridad legal para que le reconociera su derecho (...)En
este caso, la aplicacion del principio universal <Nemo auditur propiam turpitudinem allegans>, segun el cual,
nadie puede alegar en su favor su propia torpeza o culpa, y por tanto, siicl peticionario obré de tal forma que
cerro la via de acceso que tenia a su vivienda, haciendo caso omiso de que existia en su contra una sentencia
Judicial que no sélo le ordenaba utilizar dicho callejon para entrar y salir de su predio, sino que le prohibia utilizar

los otros terrenos como via de acceso a sus viviendas, no puede posteriormente invocar su propia culpa o

negligencia, para aducir que se le vulnera su derecho a la libertad de locomocién, cuando él mismo

genero la situacion de indefension en que se encuentra’. Sin eribargo, la pregunta que surge esta

relacionada con lo que significa un “principio general del derecho”. Asi, es pertinente, en este momento, aludir a
lo que se entiende por este concepto. Jurisprudencia de este Tribunal, citando abundante doctrina al respecto,
definié los principios o reglas generales del derecho de esta forma: “...Ios principios generales del derecho
equivalen a los principios que informan el Derecho positivo y le sirven de fundamento. Estos principios se inducen,
por via de abstraccion o de sucesivas generalizaciones, del propio Derecho positivo, de sus reglas particulares,
ya que son aquellos los que, anteriormente, han servido al legislador como criterio para establecer aquel
Derecho’.

En este caso el demandante esta alegando su propia culpa en su favor, ya que conforme se observa en los
hechos de la demanda, no pudo concretar el pago del saldo del precio y tempoco se hizo presente en la notaria
42 del circulo de Bogota el dia 18 de julio de 2016 a las 2:00 PM para la firma de la escritura publica de
compraventa, conforme al otrosi numero 3 del 4 de junio de 2016, conforme consta en el acta de comparecencia
No. 025 de 2016 de la notaria 42 del circulo de Bogota. :

4. FALTA DE LEGIMITACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

La legitimacion en la causa es un elemento sustancial relacionado con la calidad o el derecho que tiene una
persona (natural o juridica) como sujeto de la relacion juridica sustancial, para formular o para contradecir las
pretensiones de la demanda.

De esta manera, la parte demandante tiene la posibilidad de reclamar el derecho invocado en la demanda
(legitimacion por activa) frente a quien fue demandado (legitimacion por pasiva). Por ello, se entiende que la
primera (por activa) es la identidad que tiene el demandante con el titular del derecho subjetivo, quien, por lo
mismo, posee la vocacion juridica para reclamarlo. Y la segunda (por pasiva) es la identidad que tiene la parte
accionada con quien tiene el deber de satisfacer el derecho reclamado.

Con todo, es deber del juez determinar si la parte accionante esta legitimada para reclamar la indemnizacion del
dafo y si el demandado es el llamado a responder por aquélla, y ante la falta de prueba sobre alguno de tales

presupuestos habra lugar, indefectiblemente, a negar las pretensiones de ia demanda.
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En el caso que nos ocupa mis poderdantes no estan legitimados por pasiva por cuanto no hay pruebas que

determinen que ellos estan obligados la solidaridad deprecada por la parte demandante.

5. INDIVIDUALIDAD Y DIFERENCIA ENTRE LA SOCIEDAD Y SUS SOCIOS:

El concepto 220 -1218 de enero 15 de 2002 de la Superintendencia de Sociedades sefiala lo siguiente: La
sociedad, una vez constituida legalmente, forma una persona juridica distinta de los socios individualmente
considerados” (resaltado nuestro). A su turno, el ordenamiento civil, en el Titulo De Las Personas Juridicas, art.
633, define la persona juridica como “ .. una persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones,
y de ser representada judicial y extrajudicialmente...” (negrilla fuera de texto). Hasta aqui, es claro que en
nuestro ordenamiento juridico las personas juridicas tienen su propia personalidad, cualidad que
adquieren cuando para su constitucion se ha observado la totalidad de los requisitos previstos en la ley,
de acuerdo con la estructura o tipo societario que se pretende, y que las valida para contraer obligaciones
y adquirir derechos. Igualmente s¢ observa que la ley las faculta para ser representadas judicial y
extrajudicialmente, lo que significa que para realizar actos en el mundo juridico, se requiere que los
constituyentes o fundadores de la persona moral o ficticia designen una persona, que bien puede ser natural o
persona moral, evento en el cual la misma actuara a través de su representante, que sera quien lleve la
representacion de la persona juridica. Es asi como en materia societaria, el representante legal debe ser
designado en el acto constitutivo de la sociedad, tal como lo disponen los numerales 6° y 12 del articulo 110 del
Cadigo de Comercio, lo que no impide que pueda ser removido en cualquier tiempo — art. 198 ibidem-, pero para
la validez de la decision, la misma debe ajustarse a la forma y términos acordados en el contrato de sociedad.
Dicho en otras palabras, al igual que las personas naturales o fisicas, las sociedades comerciales, como cualquier
tipo de ente moral, son sujetos con capacidad para ejecutar todos los actos y contratos relacionados directamente
con el objeto social o derivados del mismo -articulos 98 y 99 del Codigo de Comercio-, siempre que los realice la
persona en quien radica la representacion legal de la misma, o su apoderado debidamente constituido, conforme
a los términos del mandato contenido en la ley o en los estatutos. En cuanto a las facultades, basta con tener en
cuenta lo que al respecto sefala el articulo 196 del ordenamiento en comento, norma de la cual se colige que la
regla general en materia de atribuciones, es que los administradores, y el representante legal conforme lo sefiala
el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se encuentra facultado para celebrar cualquier acto o contrato, en los
términos antes mencionados, mientras que la excepcion consiste en que estatutariamente se impongan ciertas
limitaciones o restricciones en el ejercicio de las funciones legal o estatutariamente establecidas, que bien puede
ser en razén al monto o naturaleza del asunto, aunque como lo prescribe el citado articulo, ellas deben estar

consignadas expresamente en el contrato social y registradas, so pena de ser inoponibles a terceros.

Con base a lo anterior, tenemos que el hecho de que las sociedades demandas ( Burano Y Area cuadrada)
laboren en el mismo edificio, y que la representante legal sea la misma persona que ejercicio la actividad como
administradora y liquidadora en Burano y ahora como suplente del representante legal en Area Cuadrada, no
permiti inferir que se mezclen las personas con fin de lograr que se declare una solidaridad, pues como bien lo
sefala la ley, la sociedad, una vez constituida legalmente, forma una persona juridica distinta de los socios

individualmente considerados”

6. INEXISTENCIA DE RESPONABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL Y POR ENDE DE LA
SOLIDARIDAD DEPRECADA

El Articulo 1568 de nuestro Codigo Civil define las obligaciones solidarias de la siguiente forma: “En general
cuando se ha contraido por muchas personas o para con muchas la obligacién de una cosa divisible, cada uno
de los deudores, en el primer caso, es obligado solamente a su parte o cuota en la deuda, y cada uno de los
acreedores, en el segundo, sélo tiene derecho para demandar su parte o cuota en el credito. Pero en virtud de la
convencién, del testamento o de la ley puede exigirse cada uno de los deudores o por cada uno de los acreedores
el total de la deuda, y entonces la obligacion es solidaria o in solidum.
La solidaridad debe ser expresamente declarada en todos los casos en que no la establece la ley.

Clases de responsabilidad civil Extracontracutal que desarrolla el Codigo Civil:
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Por el Hecho propio: Articulo 2341: El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro,

es obligado a la indemnizacién, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el

delito cometido.
Por el Hecho ajeno: Articulos 2347 al 2356.

240

2.2.

2.3.

2.4.

2:5;

2.6

2.1

2.8.

2.9,

2347: Toda persona es responsable, no sélo de sus propias acciones para el efecto de
indemnizar el dafo sino del hecho de aquellos que estuvieren a su cuidado. Asi, los padres
son responsables solidariamente del hecho de los hijos menores que habiten en la misma casa.
Asi, el tutor o curador es responsable de la conducta del pupilo que vive bajo su dependencia y
cuidado. Asi, los directores de colegios y escuelas responden del hecho de los discipulos mientras
estan bajo su cuidado, y los artesanos y empresarios del hecho de sus aprendices, o dependientes,
en el mismo caso. Pero cesara la responsabilidad de tales personas, si con la autoridad y el cuidado
que su respectiva calidad les confiere y prescribe, no hubieren podido impedir el hecho.,

2348: Responsabilidad de los padres por los dafos ocasionados por sus hijos. Los padres
seran siempre responsables del dafno causado por las culpas o los delitos cometidos por sus hijos
menores, y que conocidamente provengan de mala educacion o de habitos viciosos que les han
dejado adquirir.

Articulo 2349. Danos causados por los trabajadores. Los amos responderan del dafio causado
por sus criados o sirvientes, con ocasién de servicio prestado por éstos a aquéllos; pero no
responderan si se probare o apareciere que en tal ocasién los criados o sirvientes se han
comportado de un modo impropio, que los amos no tenian medio de prever o impedir empleando el
cuidado ordinario y la autoridad competente; en este caso recaera toda responsabilidad del darfo
sobre dichos criados o sirvientes.

2351. Danos causados por ruina de un edificio con vicio de construccion. Si el dafio causado
por la ruina de un edificio proviniere de un vicio de construccion, tendra lugar la responsabilidad
prescrita en la regla 3a. del articulo 2060.

2352. Indemnizacién por reparacion de los dafios causados por el dependiente. Las personas
obligadas a la reparacion de los dafios causados por las que de ellas dependen, tendran derecho
para ser indemnizadas sobre los bienes de éstas, si los hubiere, y si el que causé el dafio lo hizo
sin orden de la persona a quien debia obediencia, y era capaz de cometer delito o culpa, segun el
articulo 2346.

2353. Dario causado por animal domestico. El duefio de un animal es responsable de los dafos
causados por el mismo animal, aiin después que se haya soltado o extraviado, salvo que la soltura,
extravio o dafo no puede imputarse a culpa del duefio o del dependiente, encargado de la guarda
o servicio del animal. Lo que se dice del duefio se aplica a toda persona que se sirva de un animal
ajeno; salva su accion contra el dueno si el dafio ha sobrevenido por una calidad o vicio del animal,
que el duefno, con mediano cuidado o prudencia, debié conocer o prever, y de que no le dio
conocimiento.

Dano causado por animal fiero. El dafio causado por un animal fiero, de que no se reporta utilidad
para la guarda o servicio de un predio, sera siempre imputable al que lo tenga; y si alegare que no
le fue posible evitar el dafo, no sera oido.

Responsabilidad por cosa que cae o se arroja del edificio. El dafo causado por una cosa que
cae o se arroja de la parte superior de un edificio, es imputable a todas las personas que habitan la
misma parte del edificio, y la indemnizacién se dividira entre todas ellas, a menos que se pruebe
que el hecho se debe a la culpa o mala intencion de alguna persona exclusivamente, en cuyo caso
sera responsable ésta sola. Si hubiere alguna cosa que de la parte de un edificio, o de otro paraje
elevado, amenace caida o dafo, podra ser obligado a removerla el duefio del edificio o del sitio, o
su inquilino, o la persona a quien perteneciere la cosa, o que se sirviere de ella, y cualquiera del
pueblo tendra derecho para pedir la remocion.

Responsabilidad por malicia o negligencia. Por regla general todo dafio que pueda imputarse a
malicia o negligencia de otra persona, debe ser reparado pc: ésta. Son especialmente obligados a
esta reparacion: 1. El que dispara imprudentemente una arma de fuego. 2. El que remueve las losas
de una acequia o caneria, o las descubre en calle o camino, sin las precauciones necesarias para

que no caigan los que por alli transiten de dia o de noche. 3. El que obligado a la construccion o
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reparacion de un acueducto o fuente, que atraviesa un camino, lo tiene en estado de causar dafo

a los que transitan por el camino.

Luego de leer estas normas encontramos que el Legislador en la medida de lo posible establecio las diversas
hipotesis que pudieran presentarse para poder establecer una responsabilidad civil extracontractual de cuya
interpretacion se deduce que debe haber un nexo de causalidad entre el hecho y el dafio causado y es el
demandante quien debe probar la culpabilidad de quien causo el dafo.

La responsabilidad civil extracontractual por el hecho ajeno, es la que se imputa por disposicion de la ley a una
persona que a pesar de no ser la causante inmediata del dafo, esta llamada a repararlo por la presunciéon de
culpa que sobre ella pesa, la cual, segun un sector de la doctrina acogido por nuestro ordenamiento civil, se funda
en el incumplimiento del deber de vigilar, elegir o educar —culpa in vigilando, culpa in eligendo- al causante
inmediato del dafio, con quien de acuerdo con los supuestos previstos en las normas, tiene una relaciéon de
cuidado o dependencia. directa o indirecta.

7. PRESCRIPCION DE LA ACCION

El articulo 2358 del Caédigo Civil sefiala que las acciones para la reparacion del dafio que puedan ejercitarse
contra terceros responsables, conforme a las disposiciones de este capitulo, prescriben en tres afos contados
desde la perpetracion del acto. La aludida disposicion es bastante clara en establecer que el ejercicio de la
accion contra los terceros civiimente responsables debe adelantarse dentro de los tres afios siguientes a la
ejecucion del hecho, y en el caso en estudio tenemos que los hechos se ejecutaron dentro del periodo 2012 al
18 de julio de 2016, que es la fecha registrada en el acta de comparecencia 025 de 2016 expedida por la notaria
42 del circulo de Bogota, la demanda fue admitida el mediante auto de fecha 7 de noviembre de 2019. De lo

anterior se infiere que el termino de tres afios para incoar la accion vencio el 18 de julio de 2019.
FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

El Codigo Civil establece en sus articulos 1502 los requisitos que debe contener todo contrato como son:
Capacidad, consentimiento libre de dolo, error y fuerza, causa licita y objeto licito; de igual forma el articulo 1611
de la misma obra senala cuales son los requisitos de la promesa de compraventa, sin el cumplimiento de estos
no se generan obligaciones para las partes, articulo 2341 y siguientes del Cédigo Civil, 22 de la Ley 222 de 1995,
articulos.

PRUEBAS

Respetuosamente le solicito al sefior Juez decretar y tener como tales las siguientes.

1. DOCUMENTALES.

1212 Las obrantes en el proceso.

1eas Poderes especiales conferidos Area cuadrada Constructores SAS el cual obra en el proceso,
respecto del cual solicito se me reconozca personeria.

1-8: Copia del Acta de comparecencia No. 025 de 2016 de la notaria 42 del circulo de Bogota.

2. INTERROGATORIO DE PAFTE
Respetuosamente solicito se fije fecha, dia y hora a fin de que comparezcan los sefiores el CARLOS JULIO
TALERO , para que declare sobre los hechos de la demanda, contestacion y subsanacion y respecto del

cuestionario que formulare en forrna escrita en sobre cerrado o en forma verbal.

3. TESTIMONIALES
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Solicito se oiga en declaracion a Luz Marina Fajardo quien estuvo en la preliminares de la negociacion, quien
declarara sobre los hechos de la demanda, su contestacion y subsanacion y respecto del cuestionario que
formulare en forma escrita en sobre cerrado o en forma verbal, quien puede ser citada en la Cra 47 A No. 96
— 41 ofc 608. En la ciudad de Bogota

ANEXOS

1. Lo anunciado en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES:

Mis poderdantes: En la carrera 47 A No. 96-41 Of 608 en la ciudad de Bogota
La suscrita: En la secretaria de su despacho, en la calle 146 A No. 95B-46 T.3 Ap 306, en el celular 3002115223

y por via electrénica al correo faride_menjura@yahoo.es

Atentamente,

W : &£ o »‘ “
MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ
C.C. No. 39.682.994 de Bogota
T.P. No. 75.716 del C.S.J.
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ACTA DE COMPARECENCIA #025;2016

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cund Y

Reptblica de Colombia, el dia dieciocho (18) de julio de dos mil dieciséis (207167,

ante mi, NOHORA EMILCE AGUILAR BECERRA, NOTARIA CUARENTA Y
DOS (42) DEL CIRCULO DE BOGOTA - ENCARGADA, siendo las dos de la
tarde (02:00 P.M.), se hizo presente JORGE IVAN MESA PEREZ, quien se
identificé con la cédula de ciudadania nimero 1.014.206.718 expedida en Bogota
D.C. y dijo ser mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C. y manifesto:
PRIMERO: CALIDADES.
Que en esta diligencia actia a nombre y en representacion de la sociedad
denominada BURANO CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con
NIT 900.536.166-1, registrada con matricula mercantil nimero 02185107, con
domicilio principal en Bogota, constituida por documento privado de asamblea de
accionistas de fecha diez (10) de febrero de dos mil doce (2012), inscrita el
veintidés (22) de febrero de dos mil doce (2012) bajo el nimero 01609846 del
Libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que en copia autenticada anexa
para su protocolizacion; en ejercicio del poder especial que le confirid su Suplente
y Representante Legal JOSE LUIS APONTE GOMEZ, identificado con la cédula
de ciudadania numero 79.789.083 expedida en Bogota D.C., documento poder
debidamente reconocido ante Notario Publico cuya copia autenticada también
anexa a esta Acta y de cuya vigencia y alcance se hace expresamente
responsable; sociedad que para los efectos de esta Acta se denominara
LA BOCIEDRD VENDERIORR: Y ... .. ... ccccosiniessiariomsessmnitssiissssassaiofesissssasbsrssses
SEGUNDO: CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA Y OTROSIES.
Que obrando en la calidad indicada comparece a esta Notaria con el propésito de
dar cumplimiento a lo pactado en el Contrato de Promesa de Compraventa
suscrito inicialmente con el sefior CARLOS JULIO TALERO DIAZ, identificado
con la cédula de ciudadania numero 79.371.114 expedida en Bogota D.C.,
suscrito el treinta (30) de diciembre de dos mil trece (2013), modificada mediante
otrosies, (i) otrosi, de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil quince (2015), (ii)
otrosi, de fecha tres (03) de octubre de dos mil quince (2015), (iii) otrosi, de fecha
cuatro (04) de junio del afio dos mil dieciséis (2016), en este otrosi, entre otros

cambios se menciond que el sefior CARLOS JULIO TALERO DiAZ,a\se Gl

Notarfa 42 « CALLE 85 #14-53 - Bogota, D.C.
PBX 6111321 « FAX 6105108
e-mail: info@notaria42.org




i1q i g W
epge

7%

\54:’

A G8€100-N-10 oJewnu Oluluop ap eloualsjsuel) ap ejjeasn|d ua uoediled
op obedq ap ugledIIe) €| uod eupaide as A (GL0Z) @ouinb jiw sop ap
21gN3o0 ap (z) sop opiqioas op BYO8} U0d £0€£0051 0z olewnu obed ap ogioel 13 (p

................................................................

............................................................

op |eben djuejussaidey A sjusidng @ Quyuod o enb uepod |3 (z
..................................................................................... "e|UBPEPNIO B BINPYO NS (|
‘BJOE BIso e uexaue os epeoluaine e1dosojo)
ua anb sojuswinoop sejuainbis so| ap |2 op aped Jod uoejussaid e) A ("IN'd 00:£0
A “IW'd 00:20) epie) Bl op say se| A sop se| ajue ejusivaledwWod |op eussaid
€1 9P OINOWILS3L va ‘epebiesu3 - ejobog op ojnouin op (zp) soq A Bjuaieny
BLIRION B| (€861 @p 81|z O)el09(] [op G OInole sejue) GLOZ op okew ap 9z |op
6901 Ojaloaq [ep *L'6'2'L'9'2'Z oinone e Jod openydessaid O] UOD pepIwIouod a(]

......................................................

sepeljsibal sjuswepigep seinjiose ‘gjobog ap ojnoui 19p (z¢) sog
A eyusien) eyejop e us sepebliojo '(G10z) @ouinb jiw sop op aigweiaou ap (g1)
9021} |8p (S8 Z#) 0oulo A BUBIEND SOJUBIVOLD0 [lW sop osswnu eolgnd einjLose e
°P soululg) so| us YAVYNOIDIAY A YavyY 10V (10Z) @duinb jiw sop ep 8ignioo
ap (8) oyoo Jep (1 2Z'Z#) oun A ejusies SOJUBIOSOP [IW sOp oJawinu eolgnd BIN}LIoSS
€ OpEAS| [ejuoziioH pepaidold ap ojuswe|bay o ue sepeubisuoo uoJany solapul|
A epiges ‘ugipduosap eAno ‘LS9LLLOZ-NOS A 0£SLLL0Z-NOS ‘0SY1LLL0Z-NOS
SOI/BwnuU - eleliqowul  ejnojjew  8p  Se[enpIAIpUl  SOljo} SO UBpUOdselIoo
8| anb se| e sepeaud sepepiun “9'q gjobog ap PeEpPNIO B] &p BUBGIN BINje[ouUSWOoU
[EMOE €| 8p sojupa) so7 uoeziueqin (0Z-6#) ejusas — aasnu osawnu (o¥L)
gjusieny ojual) ajjed e| ue opeolgn ‘jejuoziioy pepaidold — oueing olIpg
I9p oped uewso anb ‘() IAINN OLISQOIA 10 A (¢p) SAUL A VININVND
37900 OLNIIWVYNOIOV.LST I '(S06) OONIO SOLNIIDIAON OLNINVLNVIY
[ Usaiolels os s8Js0j0 sns A ejusAeldwo) op esewold op Ojesuo)) |8 anp
‘SVAVARId S3AVAINN :0¥30¥3L
................................................................................................... ‘eyoBog op ojno|D
I9p (2¥) soq A ejusieny euejoN eise us (‘W'd 00:Z0) SpJe} | ap Sop se| e (9L02)
SI9SI091p [iW sop ap ofnf ap (8}) oyooralp ‘Aoy epebiojo elss sepeand sapepiun
Se| ap elouaigjsuel) e| ejeuoosuad as [end el ajueipaw eolgnd eiNjose e| anb
olo8|geIsSe as 1s04j0 owln |)se ue ' elobog ue epipadxe 868°886°LS OJoWNU
BIUBPEPNIO 9p BINPPI B] UOD epedynuspl ‘vHYIIS ZAMIAVY VITIO30 VHIN
elouss e| e (910z) sigsioalp |iw sop ap ownl ap (gQ) Sel} eyos) op OjuUSWNOOP




su alcance expedidos el veintiocho (28) de octubre de dos mil quin
por la Subdireccion de Impuestos a la Propiedad de la Direccion :
L e T O R e 8 e e, T C e . T
S5) El contrato de promesa de compraventa y sus otrosies.
6) El contrato de cesion de fecha tres (03) de junio de dos mil dieciseis (2016) ......
7) Los formularios de autoliquidacién electrénica sin asistencia del impuesto afio
gravable dos mil dieciséis (2016) correspondiente a los tres (3) inmuebles
ODIBIO QETE COMDERVONIE . . . st oo i i st 0 ol il
8) La Consulta de Estado de Cuenta por Concepto de Predial del predio donde se
GOSOTTOUR BI DO 1 v T had Sho T ol o b A B Bt B s s
9) Los Certificados de Estado de Cuenta de Valorizacion (IDU) correspondiente a
los tres (3) inmuebles objeto de la compraventa ..............c.cooccoeiioiiiiiiieee
10) La certificacion catastral del predio donde se desarrolla el proyecto. ................
11) La constancia de radicacién de la documentacién requerida para la
enajenacion de los inmuebles que hacen parte <lel Edificio Burano —~ Propiedad
Horizontal, ante la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda, de la Secretaria Distrital del Habitat, de la Alcaldia Mayor de Bogota
D.C., en los términos del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, (antes, en
el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el articulo 1° del Decreto
2180 de 2006), en concordancia con la articulo 185 del Decreto Ley 19 de 2012
DERECHOS NOTARIALES (DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1069 DEL 26
DE MAYO DE 2015 -antes Decreto 188 de 2013- Y RESOLUCION 0726 DEL 29
DE ENERO DE 2016): $11.500 .

................................................................................

NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)
DEL CIRCULO DE BOGOTA
=ENCARGADA=

Notaria 42 « CALLE 85 #14-53 - Bogota, D.C.
PBX 6111321 « FAX 6105108
e-mail: info@notaria42.org



ara Cetas

2007 §

o asterior

_ foiies

CXLE
cCpeol

«‘...4» sueieind C de Jt

L}““?TZ

i)
VAl

wclicia ©
ct o/

AT

T




Rama Judicia
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera 9 No. 11-45 piso 6° Edificio Virrey — Torre Central.
j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co - Teléfono 2820261

1§ ... 020 =9 DIC 2020

Bogota D.C.,

PROCESO DECLARATIVO RAD.11001310300320190067300

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 93 del C.G. del P., se acepta la
reforma a la demanda presentada por el extremo actor, en el sentido que la parte
demandada se denomina AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S.

Como quiera que el pasado 16 de octubre de 2020, se surtié la notificacion
personal de la demandada, segun consta en acta visible a folio 181, se notifica
por estado la reforma a la demanda, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 4° del articulo antes referenciado.

Se reconoce personeria a la abogada MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ como
apoderada de la parte demandada, en los términos y condiciones del poder

conferido (fl. 182).

Corrase traslado a la sociedad demandada por el término de diez (10) dias para
contestar la demanda.

Una vez se surta el traslado aqui sefalado, se le dara tramite al escrito de
excepciones previas formulado.

NOTIFIQUESE (2),

La Juez,

LILIANA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTAD.C.

TBP



13/1/2021 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

90]

&

Contestacion reforma de la demanda

Maria Faride Menjura Lopez <faride_menjura@yahoo.es>
Mar 12/01/2021 11:39 AM
Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂl 1 archivos adjuntos (563 KB)

CONTESTACION REFORMA DE LA DEMANDA DCARLOS JULIO TALERO VS AREA CUADRADA AUTO 9 DE DIC 2020 PROCESO
NUMERO 2019 673.pdf;

Buenos dias sefiores juzgado 03 civil del circuito de Bogotd, cordial saludo, dentro
del termino legal, me permito adjuntar contestacion de la reforma de la demanda.

REFERENCIA: PROCESO DE ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA

EXPEDIENTE No: 110013103003 2019 00 673 00.

' DEMANDANTE:  CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA

DEMANDADO:  AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS..

ASUNTO: CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA.

Cordialmente,
Maria Faride Menjura Lopez

Abogada
CEL 3002115223

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIWZjhkM2U3LTc2Y mMtNDEyMS 1iMzM4LTdmNmMQzZjcxODAXYWAQADfMIq7z0ZVCkpYRXpTjl44%3D  1/1



ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA.
RAD 2019 00 673.
CONTESTACION DEMANDA, SUBSANACION Y REFORMA DE LA DEFMANDA

Sefior

JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
Carrera 9 No.11-45 P.6. Edificio Virrey- Torre Central. Telf.2820261.
Correo electrénico: j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

REFERENCIA: ~ PROCESO DE ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA

EXPEDIENTE No: 110013103003 2019 00 673 00.

DEMANDANTE:  CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA
DEMANDADO:  AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.

ASUNTO: CONTESTACION A LA SUBSANACION Y REFORMA DE LA DEMANDA.

MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania No. 39.682.994 de Bogota, y T.P No. 75.716 del C.S.J., en
mi calidad de apoderada de la parte demandada AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, con
Nit.900.518.709-2, con domicilio principal en Bogota D.C., representada por la sefiora GLADYS EDITH
APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la cédula
de ciudadania No0.40.029.007 de Tunja, segun poder legalmente conferido el cual obra en el
expediente, muy respetuosamente me dirijo a usted con el fin de CONTESTAR LA DEMANDA
PRINCIPAL, SU SUBSANACION Y REFORMA, dentro del término legal y conferido mediante auto
de fecha 9 de diciembre de 2020 y notificada en anotacién No.058 por estados del dia 10 de diciembre
de 2020, en los siguientes términos:

i. A LOS HECHOS

AL PRIMERO: NO ES CIERTO que especificamente la empresa AREA CUADRADA
CONSTRUCTORES SAS haya adelantado tramites con el sefior Carlos Julio Talero para la compra
de un apartamento, ya que su actividad es la comercializacion de productos inmobiliarios ejecutando
acciones y procedimientos para introducir eficazmente los productos en el sistema de distribucion,
ejecutando las actividades necesarias para posicionar el producte logrando que los consumidores lo
conozcan, es decir se trata de un corredor que es un intermediario y no tiene vinculos de subordinacion
o dependencia, mandato o representacion con mi poderdante. Con respecto a la nota de pie de pagina
con el numeral 1, debe aclararse lo siguiente:

1. El hecho de que varias empresas compartan las mismas instalaciones no significa que sean socias
entre si, tal como se deduce de los documentos aportados por la parte demandante en donde se ve
lo siguiente:

1.1. SOCIOS DE AREA CUADRADA CONSTRUCTORES: Son los sefiores:

1.1.1. José Luis Aponte Gomez y

1.1.2. Ricardo Mauricio Caro Rodriguez.

CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA vs.
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.



ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA.
RAD 2019 00 673.
CONTESTACION DEMANDA, SUBSANACION Y REFORMA DE LA DEMANDA
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1.2. SOCIOS DE BURANO CONSTRUCCIONES: Son las siguientes empresas:

1.2.1. Obras y terminados S.A.S., representada legalmente por Jhon Alexander Molina Supelano.
1.2.2. Vertix Construcciones S.A.S., representada legalmente por Ricardo Mauricio Caro Rodriguez.
1.2.3. Gapp Ingenieros S.A.S. representada legalmente por Gladys Edith Aponte Gémez.

2. No hay una norma o ley que impida que una misma persona sea representada legal de diferentes
empresas.

AL SEGUNDO: NO ES CIERTO que AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS., haya suscrito
contrato promesa de compraventa, a través de Burano Construcciones SAS. El significado de la
expresion “a través” segun el diccionario de la Academia de la lengua, es la siguiente. “A través es
una locucion que se escribe siempre por separado, llevando tilde, y siempre acompafiada de la
preposicion “de”, “a través de”, indicando algo que pasa de un lado a otro. Por ejemplo “la percepcion
se obtiene a través de los sentidos”, “le envié un mensaje a través del correo electronico”.
Ahora bien para comprender mejor el significado del relato de la parte demandante es necesario
ponernos en el contexto del mismo, y luego de leerlo se infiere que el demandante esta afirmando que
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, es el prometiente vendedor y que se obligd por medio
de Burano, lo cual no es cierto, ya gue conforme al articulo 1502 del Cédigo Civil, para que una persona
se obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad, es necesario:

1. Que sea legalmente capaz.

2. Que consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no adolezca de vicio.

3. Que recaiga sobre un objeto licito.

4. Que tenga causa licita.
La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por si misma, sin el ministerio o la
autorizacion de la otra.
En ese orden de ideas y si fuera cierto lo afirmado por el demandante, minimo deberia haber un poder
0 autorizacion de AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS a BURANO CONSTRUCCIONES
SAS, para que éste actuara en su nombre y representacion en la suscripcion de la promesa de venta
cuyo objeto era la compraventa del apartamento 905 , parqueadero doble 43 y depdsito 9, como se
lee en este hecho, el poder o autorizacion no fue aportado por la parte demandante porque no existe,
ya que conforme lo narrado en la Fromesa de compraventa, es Burano Construcciones quien funge o
actua como verdadero Prometiente Vendedor, tal como se lee en la promesa de compraventa.
En cuanto a la nota de pie de pagina 2, hay que sefialar que el mismo demandante en la nota de pie
de pagina del hecho 1 sefiala que dichas empresas quedan en el mismo edificio, y no hay ninguna
norma que prohiba que varias empresas compartan una misma oficina o estén en un mismo edificio,
es decir, no se puede colegir que por el hecho de haber firmado la promesa en el mismo espacio, que
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, asuma las obligaciones del prometiente comprador,
cuando no funge como tal.
En conclusién, hay una falta de legitimacion por pasiva, es un presupuesto procesal derivado de la
capacidad para ser parte.

AL TERCERO: NO ES CIERTO, como esta escrito, pues si bien es cierto que el logo de AREA
CUADRADA CONSTRUCTORES SAS., aparece en los planos, no es cierto que haya elaborado los
planos, pues como se dijo en el hecho anterior su funcion fue la de comercializar el producto. En

CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA vs. 2
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.
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cuanto a la nota de pagina numero 3 correspondiente al hecho 3 el mismo demandante informa que
la sefiora GLADYS APONTE es la representante Legal y liquidadora de BURANO
CONSTRUCCIONES, no existe una norma o ley que impida que sea la actual suplente del
representante legal de AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.

AL CUARTO: NO ME CONSTA, que se pruebe, sin embargo conforme consta a folio 134, en la carta
de fecha 12 de mayo de 2015, enviada por BURANO y aportacda por el demandante, téngase en
cuenta que la comunicacion fue enviada por el prometiente vendedor, y no por AREA CUADRADA
CONSTRUCTORES SAS, todas las comunicaciones y requerimientos son firmados por el
representante legal de BURANO CONSTRUCCIONES. En cuante a la nota de pie de pagina nimero
4 relacionada con la aprobacién de un menor valor del crédito solicitado y preaprobado, demuestra
que la capacidad econémica del demandante no era la requerida para el desembolso de un valor
mayor, conforme a las politicas de Banco BBVA, en la clausula 7 de la promesa de compraventa a
folio 116 se evidencia que el precio del inmueble apartamento 905 era por la suma de trescientos
veintiin millones doscientos noventa y cinco mil cuarenta pesos ($321.295.040,00), en ese orden de
ideas el demandante s6lo contaba con el crédito aprobado por Ciento diez Millones de pesos
($110.000.000,00) quedandole un saldo de doscientos once millones noventa y cinco mil cuarenta
pesos ($211.295.040,00).

AL QUINTO: NO ME CONSTA que se pruebe, sin embargo de la lectura del folio 130 se deduce que
BURANO CONSTRUCCIONES envié una solicitud de aplazamiento de la firma de la escritura publica
a su prometiente comprador, mas no AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, por cuanto esta
ultima no suscribié contrato promesa de compraventa ni tuvo injerencia en dicho contrato, Burano
solicitd la prérroga la fecha de escrituracion conforme se lee a folio 130 en la comunicacion del 18 de
febrero de 2015 que aporta el demandante, de igual forma y conforme se lee en la promesa de
compraventa clausula novena a folio 118, las partes pactaron que la firma de la escritura publica
quedaba fijada para el 27 de abril del afio 2015 a la una de la tarde (1:00 PM) en la notaria 42 del
circulo de Bogota D.C. En cuanto a la nota de pie de pagina numero 5, hay que aclarar que el
aplazamiento fue solicitado por BURANO CONSTRUCCIONES SAS, mas no por AREA CUADRADA
CONSTRUCTORES, ya que ésta ultima no suscribié contrato de promesa con el demandante, por lo
tanto, no se puede ni se debe hablar en plural, cuando el demandante manifiesta que las constructoras
solicitaron el aplazamiento.

AL SEXTO: ES CIERTO PARCIALMENTE por las siguientes razones:

1. Es cierto que BURANO CONSTRUCCIONES SAS, es el prometiente vendedor y como tal es quien
asume los derechos y obligaciones que le impone la Promesa de Compraventa que suscribio. Cuyo
objeto era la promesa de comprar por un lado y por el otro vender el apartamento 905, por lo tanto es
el llamado a suscribir la escritura publica de venta, pues conforme a nuestra normatividad la promesa
de compraventa debe queda tan bien hecha, que lo Unico que falte sea elevarla a escritura publica, en
ese orden de ideas es BURANO quien debe solicitar la prérroga de la firma de la escritura publica y
de igual forma requerir al prometiente comprador para que dé cumplimiento a lo acordado en la
promesa en cuanto al pago ya que a la fecha de la comunicacion y como consta en el texto de la
misma, el hoy demandante sélo contaba con el crédito aprobado. por ciento diez millones de pesos
(§110.000.000,00) quedando pendiente por acreditar el pago de doscientos veinticuatro millones
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ochocientos ochenta y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos ($224.887.643.00) por parte del
demandante.

2. Es cierto que al final de correo aparece el logo de area cuadrada, pero como asesor comercial,
luego NO ES CIERTO que AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, sea prometiente
vendedora dentro de la promesa de compraventa, o tenga responsabilidad alguna en el
desarrollo del proceso de compraventa como lo quiere hacer ver el demandante.

Es cierto que el sefior demandante dio respuesta al comunicado de fecha 16 de marzo de 2015 a
Burano Construcciones como consta a folio 132, admitiendo que sus condiciones econdmicas habian
variado e indicando que conforme a su interpretacion del numeral 7.1 de la promesa de compraventa,
tenia un plazo de 30 dias para pagar los doscientos veinticuatro millones ochocientos ochenta y siete
mil seiscientos cuarenta y tres pesos ($224.887.643.00), luego de la firma de la escritura publica, sin
embargo luego de leer el numeral 7.1 a folio 117, tenemos que el titulo de ese numeral dice: “ Valor
de la financiacion, de lo cual se entiende, que es el banco quien financia el crédito quien debera
desembolsar el valor del crédito aprobado con el cual se paga el salto total del inmueble. En cuanto a
la nota de pie de pagina numero 7 hay que decir que el incumplimiento se estaba siendo reconocido
por la parte demandante en dicho correo, por otro lado el prometiente vendedor estaba dando
cumplimiento a la promesa de Compraventa al solicitar el aplazamiento de la firma de la Escritura de
publica, conforme a lo acordado en la misma, de igual no es cierto que demandante se dirija a las
constructoras pues el correo va dirigido a Burano, y asi es como debe ser ya que el prometiente
vendedor es Burano Construcciones SAS.

AL SEPTIMO: NO ME CONSTA, que se pruebe, sin embargo, a folio 132, hay anexo un correo
electronico dirigido a BURANO CONSTRUCCIONES, por parte del prometiente comprador, como
vemos tenemos que siempre el prometiente comprador dirige sus comunicaciones a Burano
Construcciones y no al hoy demandado dentro de este proceso.

AL OCTAVO: NO ES CIERTO como esta redactado, por cuanto y como se ha venido sosteniendo a
lo largo de este escrito, AREA CUADRADA CONSTRUCTORES, no tiene que ver nada en el negocio
juridico contrato de Compraventa, el cual fue suscrito tnica y directamente por Burano Construcciones
| SAS, en cuento al texto del hecho, es una copia de lo escrito en el correo electrénico por parte de
Burano Construcciones en el sentido de firmar un otrosi con el fin de cambiar la fecha de la firma de
la Escritura Publica de Venta. En cuanto a la nota de pie de pagina numero 8 tenemos que si bien es
cierto las partes estaban incumplidas por no haberse presentado a firmar en la notaria la escritura
publica de venta, no es menos cierto, que las mismas partes subsanaron este hecho cuando firman
el otrosi nimero 3, mediante el cual hicieron los siguientes cambios: 1. Adicion de intervinientes. 2.
Forma de pago crédito a contado y 3. fecha firma de escritura, de igual forma, tampoco se adjunta
documento en donde el comprador solicite la devolucion del dinero, pues a él correspondia hacer dicha
solicitud, porque era €l y solo él quien conocia su situacién econémica realmente y en consecuencia
si le era posible pagar el saldo ya mencionado, de hecho lo que vemos en las pruebas aportadas por
el demandante, es que el prometiente vendedor ampliaba la fecha de escrituracion, lo cual le daba
mas tiempo al demandante, para conseguir los recursos necesarios para pagar el saldo insoluto.
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AL NOVENO: NO SE CONTESTA, por cuanto no esta escrito en la demanda, ya que del hecho octavo
pasa al décimo, conforme se observa a folio 4.

AL DECIMO: NO ES CIERTO que Area cuadrada este requiriendo al demandante, es Burano
Construcciones SAS, quien lo requiere, conforme consta a folios 134 y 135, haciendo un recuento de
los incumplimientos por parte del prometiente comprador, hoy demandante, que luego de leer se
resumen asi:

1. Recuento del valor aprobado por BBVA, es decir ciento diez millones de pesos
($110.000.000,00) informando que tiene un saldo insoluto por valor de doscientos veinticuatro
millones ochocientos ochenta y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos ($224.887.643.00),
y que tiene un saldo por cubrir de ciento catorce millones ochocientos ochenta y siete mil
seiscientos cuarenta y tres pesos ($114.887.640.00) los cuales requiere se indique como va
a ser su forma de pago, conforme consta a folios 134.

2. Se le informa el envio del otrosi en donde se aplaza la firn:a de la escritura publica para el 21
de noviembre de 2015 a las 3:00 pm en la notaria 42 del circulo de Bogota.

3. Informa que no se presento el 27 de abril de 2015 en la notaria 42 del circulo de Bogota, a
firmar la escritura publica de venta.

4. Leinforma que esta incumpliendo la Promesa de Compraventa, y trae a colocacion lo pactado
en ella al respecto, es decir, que en caso de persistir el incumplimiento se dara aplicacién a lo
pactado por las partes en ella.

En cuanto a la nota del pie de pagina numero 9 tenemos que no es cierto lo manifestado por la parte
demandante, cuando manifiesta que la representante legal con actitud de superioridad ejerce el
derecho como juez, acomoda las clausulas contractuales a su favor y amedrenta al demandante. Si el
requerimiento es leido juiciosamente, encontramos que el prometiente vendedor hoy demandado, al
evidenciar el incumplimiento de su prometiente comprador, hoy demandante, lo que hace por medio
de dicho escrito es recordarle lo pactado dentro de la promesa de compra, y que en caso de persistir
el incumplimiento, se dara aplicacion a lo pactado en ella como es -aso de la perdida de arras, que en
todos los contratos e incluso la ley misma, les da la categoria de penalidad para la parte que incumple,
por ello el requerimiento esté dentro los lineamientos legales y normales, si le damos a todos los
requerimientos la categoria de amedrentamiento por recordarle a la otra parte que si no cumple hay
un contrato donde lo pactado es ley para las partes, entonces se estaria coartando el derecho de
requerir a la parte incumplida. Por lo tanto, la redaccion de esta nota de pie de pagina induce al lector
a una interpretacion errénea del requerimiento fechado 12 de mayo de 2015.

AL ONCE: ES PARCIALMENTE CIERTO que el prometiente comprador, hoy demandante da
respuesta al requerimiento del 12 de mayo de 2015, enviado por Burano Construcciones SAS,
conforme se lee a folio 136 el cual se resume asi:

1. Que a esa fecha se encontraba al dia en pagos, y manifiesta que el pago del saldo insoluto por
valor de ciento catorce millones ochocientos ochenta y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos
($114.887.640.00), lo hara con recursos propios producto de la venta del inmueble que habitaba en
ese momento.

2. Le informa a Burano que no ha terminado de leer el otrosi enviado.

3. Que no se presentd a la notaria porque les habian informado acerca del cambio de fecha de
escrituracion.
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4. Que luego de un viaje que tenia programado se presentaria a la sala de ventas.

De igual forma, manifiesta el prometiente comprador le endilga la culpa al prometiente comprador de

no concretar la venta del inmueble por los cambios en la escrituracion, lo cual no es cierto porque

desde el principio de la negociacién el prometiente comprador tuvo conocimiento del precio, y debi6

prever la forma de pago del inmueble. Es mas, de dicha lectura se concluye que el prometiente |
comprador aspiraba a vender el inmueble e inmediatamente pasar al apartamento, lo cual por tiempos

es muy dificil, ya que debia primero pagarse el saldo y en ese momento se procederia a la firma de la

escritura Publica de venta y al mismo tiempo él debia entregar el inmueble donde habitaba. En

conclusion sin pago del saldo del precio, no es posible firmar la escritura plblica de venta y hacer la

respectiva entrega.

AL DOCE: NO ES CIERTO como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores
quien envio el requerimiento por incumplimiento, lo hizo Burano Construcciones quien para esa época
| era el prometiente vendedor. En este hecho el demandante narra el proceso de promesa de
| compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy
demandado.

AL TRECE: NO ME CONSTA que se pruebe, el otrosi nimero 1 fue suscrito por el demandante y
Burano Construcciones, como consta el dicho documento anexado por la parte demandante. En este
hecho el demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano
Construcciones sin embargo no se hace alusién al hoy demandado.

AL CATORCE: NO ES CIERTO como esté redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores
quien envié la comunicacion, la envio el prometiente vendedor de ese entonces que era Burano
Construcciones.

AL QUINCE: NO ME CONSTA que se pruebe, el otrosi nimero 2 fue suscrito por el demandante y
Burano Construcciones, como consta el dicho documento anexado por la parte demandante. En este
hecho el demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano
Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL DIECISEIS: NO ES CIERTO como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada Constructores
quien envio el correo informativo transcrito en la demanda, lo hizo Burano Construcciones quien para
esa época era el prometiente vendedor. En este hecho el demandante narra el proceso de promesa
de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy
demandado.

AL DIECISIETE: NO ES CIERTO como esta redactado, por cuanto no es Area Cuadrada
Constructores quien envié el correo informativo transcrito en la demanda, lo hizo Burano
Construcciones quien para esa época era el prometiente vendedor. En este hecho el demandante
narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados con Burano Construcciones sin
embargo no se hace alusion al hoy demandado.

CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA vs.
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS.



ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA.
RAD 2019 00 673.
CONTESTACION DEMANDA, SUBSANACION Y REFORMA DE LA DEMANDA

B T A i s s A

AL DIECIOCHO: NO ME CONSTA que se pruebe, el comunicado fue enviado por Burano
Construcciones y no por la hoy demandada, requiriendo la aprobacion del crédito como consta en el
texto. En este hecho el demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi firmados
con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL DIECINUEVE: NO ME CONSTA que se pruebe, el comunicado fue enviado por el hoy demandante
a Burano Construcciones y no a la hoy demandada, dando respuesta al comunicado anterior, como
vemos todas las comunicaciones y requerimientos son firmados por el representante legal de Burano
Construcciones. En este hecho el demandante narra el proceso de promesa de compraventa y otrosi
firmados con Burano Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL VEINTE: NO ME CONSTA que se pruebe, el comunicado fue enviado por Burano Construcciones
y no por la hoy demandada, como lo afirma el demandado en este hecho. En este hecho el
demandante narra el proceso de promesa de compraventa .y otrosi firmados con Burano
Construcciones sin embargo no se hace alusion al hoy demandado.

AL VEINTIUNO: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que este acto de cesion es directamente entre
las dos personas que conforman la parte demandante.

AL VEINTIDOS: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que este documento no fue firmado por mi
poderdante. Por lo tanto lo desconoce.

AL VEINTITRES: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no suscribié dicho
documento, el otrosi numero 3 fue suscrito por el demandante y Burano Construcciones, en donde
hacen adicion de intervinientes, forma de pago crédito a contado y fijan nueva fecha para firma de
escritura publica de venta como consta el dicho documento anexzdo por la parte demandante a folio
149.

AL VEINTICUATRO: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento
de este correo. .

AL VEINTICINCO: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de
este correo, sin embargo de la lectura que se hace al documento anexo por el demandante,
encontramos que quien lo envia y firma es el representante legal de Burano Construcciones y en el
mismo no se menciona a mi poderdante. AL VEINTISEIS: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que
mi poderdante no tiene conocimiento de este correo, y el acervo probatorio adjuntado a la copia del
traslado no obra dicha fotocopia.

AL VEINTISIETE: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de
esta negociacion y por ende no sabe que paso con el inmueble, ya que una vez comercializado el
proyecto ceso la prestacion de su servicio.

AL VEINTIOCHO: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de
esta negociacion y por ende no sabe que paso con el inmueble, ya que una vez comercializado el
proyecto ceso la prestacion de su servicio.
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AL VEINTINUEVE: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento de
esta comunicacion, ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de su servicio. De
igual forma como se dira més adelante la persona juridica una vez constituida es una entidad diferente
a la de los socios que la conforman, mucho mas si estos socios tienen acciones en otras sociedades.
Ahora bien, conforma a la ley no hay impedimento alguno para que una persona sera representante
legal de varias sociedades al mismo tiempo. AL TREINTA: No me consta, sin embargo, se deduce que
es cierto por la documentacion aportada por el demandante.

AL TREINTA'Y UNO: NO ME CONSTA, sin embargo, se deduce que es cierto por la documentacion
aportada por el demandante.

AL TREINTA'Y DOS: NO ME CONSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento
de este hecho, ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de su servicio. Sin
embargo de la revision de los documentos aportados por el demandante, expedidos por la Camara de
Comercio, se deduce que es cierto. De igual forma como se dird méas adelante la persona juridica una
vez constituida es una entidad diferente a la de los socios que la conforman, mucho mas si estos
socios tienen acciones en otras sociedades. Ahora bien, conforma a la ley no hay impedimento alguno
para que una persona sera representante legal de varias sociedades al mismo tiempo.

AL TREINTA'Y TRES: NO ME CCNSTA que se pruebe, ya que mi poderdante no tiene conocimiento
de este hecho, ya que una vez comercializado el proyecto ceso la prestacion de su servicio. Sin
embargo de la revision de los documentos aportados por el demandante, expedidos por la Camara de
Comercio, se deduce que es cierto. De igual forma como se dira mas adelante la persona juridica una
vez constituida es una entidad diferente a la de los socios que la conforman, mucho més si estos
socios tienen acciones en otras sociedades. Ahora bien, conforma a la ley no hay impedimento alguno
para que una persona sera representante legal de varias sociedades al mismo tiempo.

. A LAS PRETENSIONES

Estas pretensiones carecen de sustento factico, probatorio y juridico por inexistencia del contrato de
Compraventa entre el demandante y mi poderdante y hechos de los que se pueda deducir que existe
una solidaridad, Maxime cuandu éste actu6 como verdadero corredor - intermediario en la
comercializacion del proyecto Edificio Burano, prueba de ello es lo manifestado por el demandante los
hechos de la demanda cuando hace todo el relato, pues siempre en ellos copia las comunicaciones
que se cruzaron entre Burano y la parte demandante, haciendo alusion al prometiente vendedor que
es Burano.

Por otro lado mi poderdante siempre manifiesta que hicieron todas las gestiones para comercializar el
proyecto poniendo en contacto a los posibles clientes con Burano, pero en ningun momento, mi
poderdante se encargo de construcciones, disefios, y de negociaciones plasmadas en los contratos
Promesa de Compraventa, el proceso de la venta como tal y juridico, respecto a la documentacion
siempre la manejo Burano que era la empresa que suscribio el contrato promesa de compraventa
como prometiente vendedor.
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Hay que aclarar que los hechos basicamente son la narracion hecha por el demandante del proceso
de negociacion y venta del apartamento 905 del edificio Burano, negociacion que se desarrolla entre
dos partes: Inicialmente con el sefior Carlos Julio Talero Diaz y al final por cesion del contrato promesa
de compraventa interviene la sefiora Nira Cecilia Ramirez Sierra, en calidad de prometientes
Compradores, y Burano Construcciones SAS como Prometiente Vendedor, no hay documento ni
ningln hecho del cual pueda derivarse una responsabilidad Civil extracontractual que genere una
solidaridad por el presunto incumplimiento del vendedor, lo que si queda claro es que hay un presunto
incumplimiento del prometiente comprador, luego de analizar la narracién hecha por el demandante.
Nunca existi6 de ninguna clase de contrato con el hoy demandante y téngase en cuenta que para que
surjan obligaciones debe existir un contrato entre ellos el de promesa de compraventa uno de los
requisitos basicos para su existencia es el consentimiento que hace referencia a la exteriorizacion de
la voluntad entre dos o varias personas para aceptar derechos y obligaciones, en el caso que nos
ocupa el consentimiento brilla por su ausencia. Por otro lado tez:emos que mi poderdante, no fue
subordinado ni dependiente de Burano Construcciones SAS, actud de manera independiente, por lo
tanto no se encuentra dentro de los casos que generan responsabilidad civil extracontractual, por ello
no se puede pretender, como lo solicita el demandante que se declare que AREA CUADRADA
CONSTRUCTORES SAS es civilmente responsable y solidaria por los dafios causados por el presunto
incumplimiento de Burano, ahora bien, de la lectura de los hechos tenemos que el demandante narra
que no pudo cumplir con el pago total del precio acordado en la promesa, de todo lo anterior se
establece que Burano Construcciones vendié y suscribio la promesa de compraventa directamente y
no como lo afirma el demandante cuando dice que mi poderdante hizo a través de Burano.

Hay que recordar que el Cddigo Civil Colombiano ensefia que un negocio se debe administrar como
un buen padre de familia, es decir, de forma sensata y diligente. En ese orden de ideas cuando una
persona va adquirir o comprar un inmueble antes de suscribir documentos debe verificar las
condiciones para el otorgamiento de créditos, ya que las entidades financieras verifican la capacidad
de endeudamiento del usuario y por ello le sugieren y exigen que dicha capacidad se mantenga por
todo el tiempo que dure el negocio hasta inclusive la firma de la hipoteca, ya que ellos tienen la
potestad de negar el crédito en este estadio, si la persona vario o aumento su capacidad de
endeudamiento, y por lo general cuando se compra sobre planos el termino de tiempo que dura el
proceso es a veces largo, y es factible que cambien las condiciones econémicas del prometiente
comprador, generando que éste no pueda cumplir con el pago d=! precio, tal como acontecio en el
caso que nos ocupa, lo cual genero la resolucion del contrato promesa de compraventa, con la
consecuencia de la aplicacion de las arras contenidas en la clausula octava en donde las partes
convinieron fijar como arras para la ejecucion del contrato el treinta (30%) del valor convenido para los
inmuebles prometidos en venta, conforme reza en la promesa contenida a folio 118.

Al no existir la responsabilidad civil extracontractual, no hay solidaridad y por ende no puede
condenarse a mi poderdante, a las pretensiones contenidas en la Primera, segunda, tercera, cuarta,
quinta, séptima. Aclaro que no hay pretension sexta como se observa a folio 14.

Basados en el principio de derecho tenemos que nadie puede alegar su propia culpa en su favor, lo
cual hace el demandante tratando de subsanar la inexistencia de obligaciones entre las partes
demandante y demandada, busque estructurarlo mediante este proceso sin fundamento probatorio,
por lo tanto no puede declararse que existid una solidaridad y muchos menos una responsabilidad civil
extracontractual como lo pretende la parte demandante. Al no existir un contrato entre mis poderdante
y el demandante por falta de aceptacion expresa de obligaciones generadas de contrato promesa de
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compraventa que suscribio el demandante con Burano, no puede ordenarse el pago de suma alguna
de dinero y mucho menos solicitar una solidaridad con Burano Construcciones SAS, ya que una
obligacion solidaria nace del consentimiento expreso de realizar un contrato, que va a dar nacimiento
a derechos y obligaciones o por mandato de la misma en las hipétesis planteadas por el legislador en
los articulos del cédigo civil que regula la materia los cuales ya transcribi.

Los intereses son una obligacion accesoria a la principal, por ende al no ser declarada la existencia y
ejecucion del contrato, no se puede ordenar un pago y mucho menos intereses sobre ese pago.

il EXCEPCIONES DE FONDO

Para que se resuelvan en la etapa procesal correspondiente, me permito formular las siguientes
excepciones de fondo que a continuacion relaciono:

1. INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD DEL CORREDOR - AREA CUADRADA
CONSTRUCTORES SAS - DENTRO DE A EJECUCION DEL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA ENTRE EL DEMANDANTE Y BURANO CONSTRUCCIONES S.A.S.

La parte demandante no ha demostrado en forma clara y expresa sin margen de duda la existencia
de responsabilidad de mi mandante dentro del contrato de Promesa de compraventa entre el
demandante y Burano Construcciones SAS “situacion que, ab initio y por mas esfuerzos que se hagan,
no acontece, ni esta demostrado, pues el demandante solo se limita a decir que mi poderdante actud
a través de Burano Construcciones lo cual no es cierto, por cuanto Area cuadrado fue un corredor que
sirvio de puente entre el vendedor y los posibles compradores, ya que fue la que comercializo el
proyecto Burano, el corredor no estuvo vinculado a Burano Construcciones SAS, por relaciones de
subordinacion o dependencia, mandato o representacion, al respecto en fallo de la Corte Suprema de
Justicia del 9 de febrero de 2011, bajo el radicado 2001-0090001 sefiala lo siguiente: “Asi, la actividad
de dicho intermediario se reduce, exclusivamente, a facilitar el encuentro de dos 0 mas sujetos que
tienen la voluntad de contratar; esto viene a indicar que en desarrollo de tal labor el corredor obra
como un puente conductor o, si se quiere, como un vaso comunicante entre quien tiene la
intencion de ofrecer un bien o prestar un servicio, y aquél que desea hacerse a él. Acontece que
el corredor facilita la complementacion de las economias de los contratantes, porque su conocimiento
le permite saber de las necesidades comunes y esa es, precisamente, la importancia de su gestion en
el desarrollo del negocio, misma nue no puede detener una vez ha desatado la iniciativa, pues el
acuerdo de voluntades ya no depende de su actividad, sino de los deseos y expectativas de los
contratantes. Por lo mismo, no se puede cargar al corredor con obligaciones ajenas al contacto,
como la de mantenerse en vigilia para la realizacion efectiva del mismo, pues su funcién es
puramente genética, por lo que se descarta que deba alimentar con denuedo el proceso de conviccion
de los contratantes sobre las bondades de la celebracion del acto. Y continuando con esta misma linea
jurisprudencial, el mas reciente fallo de la Corte Suprema de Justicia en materia de corretaje expreso
lo siguiente: (...) en el corretaje, la labor del intermediario se agota con el simple hecho material
de acercar a los interesados en la negociacién, sin ningun requisito adicional. Y el corredor
adquiere el derecho a la remuneracion cuando los terceros concluyen el contrato y entre éste y el
acercamiento propiciado por el corredor, existe una relacion necesaria de causa a efecto. De igual
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forma dentro del plenario no obra poder como tampoco autorizacion que lleve a concluir lo afirmado
por el demandante. La parte demandante no acredita el acuerdo de voluntades que debia existir en
forma previa entre el demandante y la parte demandada en donde se hubiera aceptado por parte de
Area Cuadrada fungir como prometiente vendedor, con lo cual queda probado que el demandante no
tuvo injerencia en la negociacion pues su labor solo se concreté en la comercializacion de un proyecto
urbano denominado Edificio Burano, haciéndolo conocer. Tampoco puede darse por probado que
haya existido un consentimiento tacito, ya que podria abrirse camino la practica de que todas
las personas naturales o juridicas que se dedican a la comercializacién de bienes inmuebles o
proyectos, en determinado momento sean considerados prometientes compradores y se les
imponga unas cargas a las que nunca se obligaron

Para que exista un contrato nuestra legislacion sefiala que debe haber un acuerdo de voluntades, es
decir que la partes consientan en dicho contrato, conforme lo establece el Cédigo Civil en su articulo
1494, que al enlistar como fuente de las obligaciones al contrato, lo describe como, “el concurso real
de las voluntades de dos 0 méas personas” y lo corrobora el precepto 1502 de la misma obra, segun el
cual para que una persona se obligue es menester, entre otros requisitos, que “sea capaz y consienta
en dicho acto o declaracion y su consentimiento no adolezca de vicio”.

Se define el consentimiento como un acuerdo de voluntades que implica la generacion de derechos y
obligaciones. La palabra consentimiento viene del verbo latino consentiré, de cum, con, y sentiré,
sentir, compartir el sentimiento o el parecer. Aprobacién, aceptacion, acatamiento voluntario.
Cabanellas (1996).

El Codigo Civil en su articulo 1611 sefala cuales son los requisitos que debe cumplir la promesa de
compraventa para que se considere obligatorio lo consignado en ella:

«La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna, salvo que concurran las
circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces
por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 <sic 1502> del Cédigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la época en que ha de celebrarse el
contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradicion de la
cosa o las formalidades legales. '

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se ha contratado.»
Ahora bien, conforme a lo anterior tenemos que en la promesa de compraventa mi poderdante no
aparece como prometiente vendedor de igual forma tampoco hay un poder por parte de area cuadrada
constructores para actuar a través de Burano, como lo manifiesta el demandante, de tal forma que si
dentro de la promesa escrita no aparece dicha mencién no produce ningln efecto juridico. Ello
significa, entonces, que para que mi poderdante sea tenido como prometiente vendedor o tercero
civimente responsable, se requiere voluntad firme y decidida para celebrar un contrato, lo que la
distingue de los simples tratos preliminares, en los que de ordinario esa voluntad con tales
caracteristicas todavia esta ausente; y, al propio tiempo, ha de ser tan definida la voluntad de
contratar por quien lo hace, de manera tal que no ha de aparecer duda de ninguna indole de que alli
se encuentra plasmado un proyecto de contrato revestido de tal seriedad que no pueda menos que
tenerse la certeza de que podré perfeccionarse como contrato, con el lleno de todos los requisitos
legales, lo que necesariamente supone que en ella han de estar contenidos, cuando menos, los
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elementos esenciales del contrato como lo exige laley (CSJ SC 029-1995 del 8 de marzo de 1995,
rad.4473).

Ha sostenido la corte lo siguiente”...en los negocios juridicos de intermediacion, salvo las excepciones
legales, destaca sin lugar a dudas la consensualidad, elemento que asegura, dicho sea al paso, la
rapidez y la agilidad requerida en el asunto; caracteristica que sube de punto si se repara que la misma
ley ha querido hacerlo notar algunas veces de modo expreso, verbigracia en el mandato, donde
atribuye a la mera aquiescencia importancia sobresaliente para el efecto (arts. 2149 y 2150 del cédigo
civil). Empero, bien claro ha de quedar que ese tratamiento ductil de la ley no traduce, en modo
alguno, que el contrato se dé por establecido donde no esta probado. El acuerdo de voluntades,
asi_sea el tacito, debe tener comprobacién contundente. Vale decir, la_mayor o menor
consensualidad de un negocio juridico no significa permisividad probatoria. No. Todo consenso
debe estar plena y cabalmente acreditada” (SC del 3 de mayo de 2005, rad. 62812-01).

En el caso que nos ocupa, mi poderdante nunca fue parte del contrato Promesa de Compraventa que
la parte demandante pretende hacer valer y del cual pretende se declare la existencia de una
solidaridad con el fin de obtener el pago de unos perjuicios, ya que ellos eran meros corredores y no
consintieron en el contrato promesa de compraventa y por ende tampoco se obligaron. El codigo de
comercio define corredor en el articulo 1340, sefialando lo siguiente: Se llama corredor a la persona
que, por su especial conocimiento de los mercados, se ocupa como agente intermediario en la tarea
de poner en relacion con dos 0 mas personas, con el fin de que celebren un negocio comercial, sin
estar vinculado a las partes por relaciones de colaboracion, dependencia, mandato o representacion.
El codigo no hace alusion a la reglamentacion que debe cumplir el corredor, sin embargo en la practica
el corredor inmobiliario debe demcstrar:

1. Haber relacionado a dos personas para la realizacién del negocio. En este caso mi poderdante
comercializo el proyecto y por su conocimiento logro que las personas, entre ellas el hoy demandante
se contactara con el vendedor

2. La existencia de una delegacion o encargo para llevar a cabo la gestion de intermediacion en el
cual logre concretar la venta de un inmueble.

3. Estar facultado por el propietario del predio para ofrecerlo en venta. La parte demandante inicia
demandando a Burano Construcciones en un proceso arbitral ante la Camara de Comercio y ahora
pretende que mi poderdante también sean parte demandada dentro de este proceso, con el fin de que
se declare que es responsable civil, solidaria y extracontractualmente de todos y cada uno de los
perjuicios ocasionados al demandante por el presunto incumplimiento del contrato promesa de
compraventa suscrito entre Burano Construcciones y el demandante, lo cual no puede ser
juridicamente posible, ya que entre estos y la demandante no hubo vinculo contractual.

La negociacion se realizo directamente entre el hoy demandante y Burano Construcciones SAS, y no
entre mi poderdante y el hoy demandado, no hay documento suscrito por mi poderdante en este
sentido.

Cuando alguna parte dentro una negocio juridico es una sociedad, el representante legal de ésta tiene
la facultad suscribir los documentos mediante los cuales se ejecute dicho negocio, en este caso la
promesa de compraventa o de o*orgarle poder a un apoderado para que lo represente en dicho
negocio, si bien es cierto la persona juridica tiene capacidad para ser parte dentro de un contrato, del
cual se derivan unas obligaciones que la gravan, no lo puede hacer por si misma, es necesario que el
representante legal suscriba directamente o por interpuesta persona por medio de un mandato dicha
facultad. Es un interés claro del legislador el proteger a la persona juridica por medio de la garantia de
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que quien tome decisiones dentro de la celebracion de contratos que puedan afectarla esté autorizado
por aquella persona que, en términos generales, actlia en su nombre y representacion, y vela por sus
intereses.

2. COBRO DE LO NO DEBIDO Y ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

No puede haber obligacion de pago sin causa real y licita, el cobro que pretende hacer el demandante
no esta sustentado en una causa real, ya que no existio vinculo contractual entre las partes ni
aceptacion de obligaciones por la compraventa de un inmueble. EI demandante pretende que se
declare una solidaridad inexistente en un negocio en el que no participo el demandado, por lo tanto
cualquier suma que pretenda cobrar configura un enriquecimiento sin causa, ya que no se encuentra
probada la existencia de un vinculo juridico, ni tampoco el nexo de causalidad, por lo tanto mi
poderdante como parte perjudicada dentro de este proceso, no ES responsable de suma alguna de
dinero.

Finalmente el Codigo de Comercio sefala que el corredor tendra derecho a la remuneracion siempre
y cuando se celebre el negocio entre las partes, para lo cual el corredor habra de haber sido de
intermediario y llevar acabo las gestiones pertinente que concreten el negocio, siendo esta
intermediacion causa eficiente y Unica de la celebracion del negocio.

3. NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA EN SU FAVOR:

Como ya se dijo, un buen administrador se compara con un buen padre de familia en nuestra
legislacion civil, en ese orden de ideas tenemos que la administracion de un negocio debe ser sensata
y diligente, méxime cuando en los hechos de la demanda se hace relacion por el mismo demandante
a los obstaculos que se presentaron para reunir el saldo insoluto del precio pactado y asi pagar para
suscribir a escritura publica de venta.

Conforme a lo anterior en este caso es necesario dar aplicacion ai principio universal <Nemo auditur
propiam turpitudinem allegans>, segun el cual, nadie puede alegar en su favor su propia torpeza o
culpa”, y por tanto, si la accionante no permitio que la constructora realizara las reparaciones
acordadas no puede entonces posteriormente invocar su propia culpa o negligencia. Ensefa la
jurisprudencia que el principio general del derecho “nemo auditur propiam turpitudinem allegans”
(Nadie puede alegar su propia culpa) lo siguiente:

“En este sentido, por ejemplo, se vio en la sentencia T-938 de 2001, en donde los hechos y las pruebas
obrantes del caso demostraron que la negligencia del accionante era la causa de la vulneracion al
derecho fundamental al debido proceso: “ La negligencia de la accionante ha generado una serie de
hechos que se caracterizan por las adversas consecuencias economicas, juridicas y sociales para la
Fabrica de Licores del Tolima, las cuales pretende paliar mediante un mecanismo que, como la accion
de tutela, fue concebido para fines sustancialmente distintos, vinculados con la proteccion de los
derechos fundamentales de las personas. En situaciones como la que ahora se presenta, la Corte
Constitucional ha expresado que el accionante abusa de sus derechos al incoar acciones pidiendo el
amparo con fundamento en hechos originados en su propia culpa”.1 (Subrayas fuera del texto).
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Igualmente, en sentencia T-276 de 1995 Se decidio con sustento en el principio bajo analisis. Asi, se
afirmé: “El accionante, por su propia voluntad, se colocé en situacion de indefension respecto de los
accionados, pues convirtio su predio en ciego, ya que al dividirlo, cerré el acceso que a él tenia por el
callejon. EI demandante no es que no haya podido defender sus derechos conforme a las leyes que
reglamentan su ejercicio, sino que de manera personal, en forma contraria a la ley, ha tratado de
utilizar predios particulares para acceder a su vivienda, sin la debida autorizacion ni permiso de sus
propietarios. El demandante esta en estado de indefension frente a los particulares que ha demandado
en accion de tutela, porque si bien, “el actor no tiene otro medio de acceso a su vivienda”, a tal situacion
llegé por su propia determinacion, y aunque pudo hacer valer la servidumbre de transito que de hecho
habia constituido, no acudi¢ a la autoridad legal para que le reconociera su derecho (...)En este caso,
la aplicacién del principio universal <Nemo auditur propiam turpitudinem allegans>, segun el cual,
nadie puede alegar en su favor su propia torpeza o culpa, y por tanto, si el peticionario obré de tal
forma que cerrd la via de acceso que tenia a su vivienda, haciendo caso omiso de que existia en su
contra una sentencia judicial que no sélo le ordenaba utilizar dicho callejon para entrar y salir de su
predio, sino que le prohibia utilizar los otros terrenos como via de acceso a sus viviendas, no puede
posteriormente invocar su propia culpa o negligencia, para aducir que se le vulnera su derecho
a la libertad de locomocidn, cuando él mismo generd la situacion de indefension en que se
encuentra”. Sin embargo, la pregunta que surge esta relacionada con lo que significa un “principio
general del derecho”. Asi, es pertinente, en este momento, aludir a lo que se entiende por este
concepto. Jurisprudencia de este Tribunal, citando abundante doctrina al respecto, definié los
principios o reglas generales del derecho de esta forma: “...los principios generales del derecho
equivalen a los principios que informan el Derecho positivo y le sirven de fundamento. Estos principios
se inducen, por via de abstraccion o de sucesivas generalizaciones, del propio Derecho positivo, de
sus reglas particulares, ya que son aquéllos los que, anteriormente, han servido al legislador como
criterio para establecer aquel Derecho”.

En este caso el demandante esta alegando su propia culpa en su favor, ya que conforme se observa
en los hechos de la demanda, no pudo concretar el pago del saldo del precio y tampoco se hizo
presente en la notaria 42 del circulo de Bogota el dia 18 de julio de 2016 a las 2:00 PM para la firma
de la escritura publica de compraventa, conforme al otrosi nimero 3 del 4 de junio de 2016, conforme
consta en el acta de comparecencia No. 025 de 2016 de la notaria 42 del circulo de Bogota.

4. FALTA DE LEGIMITACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

La legitimacion en la causa es un elemento sustancial relacionado con la calidad o el derecho que
tiene una persona (natural o juridica) como sujeto de la relacion juridica sustancial, para formular o
para contradecir las pretensiones de la demanda.

De esta manera, la parte demandante tiene la posibilidad de reclamar el derecho invocado en la
demanda (legitimacion por activa) frente a quien fue demandado (legitimacion por pasiva). Por ello, se
entiende que la primera (por activa) es la identidad que tiene el demandante con el titular del derecho
subjetivo, quien, por lo mismo, posee la vocacion juridica para reclamarlo. Y la segunda (por pasiva)
es la identidad que tiene la parte accionada con quien tiene el deber de satisfacer el derecho
reclamado.
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Con todo, es deber del juez determinar si la parte accionante esta legitimada para reclamar la
indemnizacion del dafio y si el demandado es el llamado a responder por aquélla, y ante la falta de
prueba sobre alguno de tales presupuestos habra lugar, indefectiblemente, a negar las pretensiones
de la demanda.

En el caso que nos ocupa mis poderdantes no estan legitimados por pasiva por cuanto no hay pruebas
que determinen que ellos estan obligados la solidaridad deprecadz por la parte demandante.

5. INDIVIDUALIDAD Y DIFERENCIA ENTRE LA SOCIEDAD Y SUS SOCIOS:

El concepto 220 -1218 de enero 15 de 2002 de la Superintendencia de Sociedades sefiala lo siguiente:
La sociedad, una vez constituida legalmente, forma una persona juridica distinta de los socios
individualmente considerados” (resaltado nuestro). A su turno, el ordenamiento civil, en el Titulo De
Las Personas Juridicas, art. 633, define la persona juridica como “ .. Una persona ficticia, capaz de
ejercer derechos y contraer obligaciones, y de ser representada judicial y extrajudicialmente...”
(Negrilla fuera de texto). Hasta aqui, es claro que en nuestro ordenamiento juridico las personas
juridicas tienen su propia personalidad, cualidad que adquieren cuando para su constitucion
se ha observado la totalidad de los requisitos previstos en la ley, de acuerdo con la estructura
o tipo societario que se pretende, y que las valida para contraer obligaciones y adquirir
derechos. Igualmente se observa que la ley las faculta para ser representadas judicial y
extrajudicialmente, lo que significa que para realizar actos en el mundo juridico, se requiere que los
constituyentes o fundadores de la persona moral o ficticia designen una persona, que bien puede ser
natural o persona moral, evento en el cual la misma actuara a través de su representante, que sera
quien lleve la representacion de la persona juridica. Es asi. como en materia societaria, el
representante legal debe ser designado en el acto constitutivo de la sociedad, tal como lo disponen
los numerales 6° y 12 del articulo 110 del Codigo de Comercio, lo que no impide que pueda ser
removido en cualquier tiempo - art. 198 ibidem-, pero para la validez de la decision, la misma debe
ajustarse a la forma y términos acordados en el contrato de sociedad. Dicho en otras palabras, al igual
que las personas naturales o fisicas, las sociedades comerciales, como cualquier tipo de ente moral,
son sujetos con capacidad para ejecutar todos los actos y contratos relacionados directamente con el
objeto social o derivados del mismo -articulos 98 y 99 del Codigo de Comercio-, siempre que los realice
la persona en quien radica la representacion legal de la misma, o su apoderado debidamente
constituido, conforme a los términos del mandato contenido en la ley o en los estatutos. En cuanto a
las facultades, basta con tener en cuenta lo que al respecto sefiala el articulo 196 del ordenamiento
en comento, norma de la cual se colige que la regla general en materia de atribuciones, es que los
administradores, y el representante legal conforme lo sefiala el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, se
encuentra facultado para celebrar cualquier acto o contrato, en los términos antes mencionados,
mientras que la excepcion consiste en que estatutariamente se impongan ciertas limitaciones o
restricciones en el ejercicio de las funciones legal o estatutariamente establecidas, que bien puede ser
en razon al monto o naturaleza del asunto, aunque como lo prescribe el citado articulo, ellas deben
estar consignadas expresamente en el contrato social y registradas, so pena de ser inoponibles
a terceros.

Con base a lo anterior, tenemos que el hecho de que las sociedades demandas ( Burano y Area
cuadrada) laboren en el mismo edificio, y que la representante legal sea la misma persona que
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gjercicio la actividad como administradora y liquidadora en Burano y ahora como suplente del
representante legal en Area Cuadrada, no permite inferir que se mezclen las personas con fin de lograr
que se declare una solidaridad, pues como bien lo sefiala la ley, la sociedad, una vez constituida
legalmente, forma una persona juridica distinta de los socios individualmente considerados”.

6. INEXISTENCIA DE RESPONABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL Y POR ENDE DE
LA SOLIDARIDAD DEPRECADA

El Articulo 1568 de nuestro Codigo Civil define las obligaciones solidarias de la siguiente forma: “En
general cuando se ha contraido por muchas personas o para con muchas la obligacién de una cosa
divisible, cada uno de los deudores, en el primer caso, es obligado solamente a su parte o cuota en la
deuda, y cada uno de los acreedores, en el segundo, sélo tiene derecho para demandar su parte o
cuota en el crédito. Pero en virtud de la convencion, del testamento o de la ley puede exigirse cada
uno de los deudores o por cada uno de los acreedores el total de la deuda, y entonces la obligacion
es solidaria o in solidum.

La solidaridad debe ser expresamente declarada en todos los casos en que no la establece la ley.
Clases de responsabilidad civil Exiracontracutal que desarrolla el Cédigo Civil:

1. Por el Hecho propio: Articulo 2341: El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido
dafio a otro, es obligado a la indemnizacidn, sin perjuicio de la pena principal que la ley
imponga por la culpa o el delito cometido.

2. Por el Hecho ajeno: Articulos 2347 al 2356.
2.1.Articulo 2347: Toda persona es responsable, no sélo de sus propias acciones para

el efecto de indemnizar el dafio sino del hecho de aquellos que estuvieren a su
cuidado. Asi, los padres son responsables solidariamente del hecho de los hijos menores
que habiten en la misma casa. Asi, el tutor o curador es responsable de la conducta del
pupilo que vive bajo su dependencia y cuidado. Asi, los directores de colegios y escuelas
responden del hecho de los discipulos mientras estan bajo su cuidado, y los artesanos y
empresarios del hecho de sus aprendices, o dependientes, en el mismo caso. Pero cesara
la responsabilidad de tales personas, si con la autoridad y el cuidado que su respectiva
calidad les confiere y prescribe, no hubieren podido impedir el hecho.

2.2. Articulo 2348: Responsabilidad de los padres por los dafios ocasionados por sus
hijos. Los padres seran siempre responsables del dafio causado por las culpas o los
delitos cometidos por sus hijos menores, y que conocidamente provengan de mala
educacion o de habitos viciosos que les han dejado adquirir.

2.3. Articulo 2349. Dafos causados por los trabajadores. Los amos responderan del dafio
causado por sus criados o sirvientes, con ocasion de servicio prestado por éstos a
aquéllos; pero no responderan si se probare o apareciere que en tal ocasion los criados
o sirvientes se han comportado de un modo impropio, que los amos no tenian medio de
prever o impedir empleando el cuidado ordinario y la autoridad competente; en este caso
recaera toda responsabilidad del dafio sobre dichos criados o sirvientes.

2.4. Articulo 2351. Daios causados por ruina de un edificio con vicio de construccion. Si
el dafio causado por la ruina de un edificio proviniere de un vicio de construccion, tendra
lugar la responsabilidad prescrita en la regla 3a. del articulo 2060.

CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA vs. 16
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2.5. Articulo 2352. Indemnizacion por reparacion de los dafos causados por el
dependiente. Las personas obligadas a la reparacion de los dafios causados por las que
de ellas dependen, tendran derecho para ser indemnizadas sobre los bienes de éstas, si
los hubiere, y si el que causoé el dafio lo hizo sin orden de la persona a quien debia
obediencia, y era capaz de cometer delito o culpa, seatn el articulo 2346.

2.6.Articulo 2353. Dafo causado por animal doméstico. El duefio de un animal es
responsable de los dafios causados por el mismo animal, aun después que se haya
soltado o extraviado, salvo que la soltura, extravio o dafio no puede imputarse a culpa del
duefio o del dependiente, encargado de la guarda o servicio del animal. Lo que se dice
del duefio se aplica a toda persona que se sirva de un animal ajeno; salva su accion contra
el duefio si el dafio ha sobrevenido por una calidad o vicio del animal, que el duefio, con
mediano cuidado o prudencia, debié conocer o prever, y de que no le dio conocimiento.

2.7.Daio causado por animal fiero. El dafio causado por un animal fiero, de que no se
reporta utilidad para la guarda o servicio de un predio, sera siempre imputable al que lo
tenga; y si alegare que no le fue posible evitar el dafio, no sera oido.

2.8.Responsabilidad por cosa que cae o se arroja del edificio. El dafio causado por una
cosa que cae 0 se arroja de la parte superior de un edificio, es imputable a todas las
personas que habitan la misma parte del edificio, y laindemnizacién se dividira entre todas
ellas, a menos que se pruebe que el hecho se debe a la culpa 0 mala intencién de alguna
persona exclusivamente, en cuyo caso sera responsable ésta sola. Si hubiere alguna cosa
que de la parte de un edificio, o de otro paraje elevadc, amenace caida o dafio, podra ser
obligado a removerla el duefio del edificio o del sitio, 0 su inquilino, o la persona a quien
perteneciere la cosa, o que se sirviere de ella, y cualquiera del pueblo tendra derecho
para pedir la remocion.

2.9.Responsabilidad por malicia o negligencia. Por regla general todo dafio que pueda
imputarse a malicia o negligencia de otra persona, debe ser reparado por ésta. Son
especialmente obligados a esta reparacion: 1. El que dispara imprudentemente una arma
de fuego. 2. El que remueve las losas de una acequia o cafieria, o las descubre en calle
0 camino, sin las precauciones necesarias para que no caigan los que por alli transiten
de dia o de noche.

3. El que obligado a la construccion o reparacion de un acueducto o fuente, que atraviesa un
camino, lo tiene en estado de causar dafo a los que transitan por el camino.
Luego de leer estas normas encontramos que el Legislador en la medida de lo posible
establecio las diversas hipotesis que pudieran presentarse para poder establecer una
responsabilidad civil extracontractual de cuya interpretacion se deduce que debe haber un
nexo de causalidad entre el hecho y el dafio causado y es el demandante quien debe probar
la culpabilidad de quien causo el dafio.
La responsabilidad civil extracontractual por el hecho ajeno, es la que se imputa por
disposicion de la ley a una persona que a pesar de no ser la causante inmediata del dafio,
esta llamada a repararlo por la presuncion de culpa que sobre ella pesa, la cual, segin un
sector de la doctrina acogido por nuestro ordenamiento civil, se funda en el incumplimiento
del deber de vigilar, elegir o educar —culpa in vigilando, culpa in eligendo- al causante
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inmediato del dafio, con quien de acuerdo con los supuestos previstos en las normas, tiene
una relacién de cuidado o dependencia directa o indirecta.

7. PRESCRIPCION DE LA ACCION

El articulo 2358 del Codigo Civil sefiala que las acciones para la reparacion del dafio que puedan
ejercitarse contra terceros responsables, conforme a las disposiciones de este capitulo, prescriben en
tres afios contados desde la perpetracion del acto. La aludida disposicion es bastante clara en
establecer que el ejercicio de la accion contra los terceros civimente responsables debe adelantarse
dentro de los tres afios siguientes a la ejecucion del hecho, y en el caso en estudio tenemos que los
hechos se ejecutaron dentro del periodo 2012 al 18 de julio de 2016, que es la fecha registrada en el
acta de comparecencia 025 de 2016 expedida por la notaria 42 del circulo de Bogota, la demanda fue
admitida el mediante auto de fecha 7 de noviembre de 2019. De lo anterior se infiere que el término
de tres afos para incoar la accion vencié el 18 de julio de 2019.

Iv. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

El Cédigo Civil establece en sus articulos 1502 los requisitos que debe contener todo contrato como
son: Capacidad, consentimiento libre de dolo, error y fuerza, causa licita y objeto licito; de igual forma
el articulo 1611 de la misma obra sefiala cuales son los requisitos de la promesa de compraventa, sin
el cumplimiento de estos no se generan obligaciones para las partes, articulo 2341 y siguientes del
Cadigo Civil, 22 de la Ley 222 de 1995, articulos.

V. PRUEBAS y ANEXOS.
Respetuosamente le solicito al sefior Juez decretar y tener como tales las siguientes.

1. DOCUMENTALES.
1.1.Las obrantes en el proceso.
1.2.Poderes especiales conferidos AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS., el cual
obra en el proceso, respecto del cual solicito se me reconozca personeria. (ya obrante en
el proceso).
1.3. Copia del Acta de comparecencia No. 025 de 2016 de la notaria 42 del circulo de Bogota.
(Ya obrante en el proceso).

2. INTERROGATORIO DE PARTE. Respetuosamente solicito se fije fecha, dia y hora a fin de
que comparezcan los sefiores el CARLOS JULIO TALERO, para que declare sobre los
hechos de la demanda, contestacion y subsanacion y respecto del cuestionario que formulare
en forma escrita en sobre cerrado o en forma verbal.

3. TESTIMONIALES. Solicito se oiga en declaraciéon a LUZ MARINA FAJARDO quien estuvo
en la preliminares de la negociacion, quien declarara sobre los hechos de la demanda, su
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contestacion y subsanacion y respecto del cuestionario que formulare en forma escrita en
sobre cerrado o en forma verbal, quien puede ser citada en la Cra 47 A No. 96 - 41 ofc 608
en la ciudad de Bogota. D.C.

Vi. NOTIFICACIONES:
o Mis poderdantes: en la carrera 47 A No. 96-41 Of 508 en la ciudad de Bogota
o Lasuscrita: en la secretaria de su despacho, en la calle 146 A No. 95B-46 T.3 Ap 306,
en el celular 3002115223 y por via electronica al correo: faride_menjura@yahoo.es

Atentamente,

MARIA FARIDE MENJURA LOPEZ
C.C. No. 39.682.994 de Bogota
T.P. No. 75.716 del C.S.J.

CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA vs.
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(21/1/2021 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

SOLICITUD INFORMACION ’
FABIAN VALENCIA <valencia3094@hotmail.com>

il Jue 21/01/2021 12:04 PM
Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,

JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E.S.D.

REF: PROCESO RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL No 2019-673
DE: CARLOS JULIO TALERO DIAZ Y NIRA CECILIA RAMIREZ SIERRA, contra, AREA
CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S

Cordial saludo,

FABIAN MAURICIO VALENCIA MENDEZ. abogado en ejercicio, identificado con la Cédula de
Ciudadania, No. 80.114.027, expedida en Bogotd, portador de la Tarjeta Profesional, No.239060,
expedida por el C. S. de la J., mayor de edad, domiciliado y residente en Bogot4, obrando en nombre vy
representacion de los senores, CARLOS JULIO TALERO DIAZ, mayor y vecino de esta ciudad

. identificado con cédula de ciudadania No.79.371.114. Expedida en Bogota, y la seiiora NIRA CECILIA
RAMIREZ SIERRA, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania. No.
51.988.898, Expedida en Bogotd, por medio del presente escrito me permito solicitar muy
respetuosamente me sea enviado por este medio copia de la contestacion de la reforma de la demanda,
que la demandante presento el dia 13 de enero de 2021 y que actualmente se encuentra en (recepcion
memoriales).

Mil gracias por su valiosa colaboracion,

Para los fines pertinentes,

De la sefiora juez,

Fabian Mauricio valencia Méndez 4
CC No 80.114.027 De Bogota
T.P 2.390.60 del C.S.J

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIWZjhkM2U3LTc2Y mMtNDEyMS1iMzM4LTdmNmQzZjcxODAXYWAQAPMROXducUdlih4ZHF SOVWM....



i

21/1/2021 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook ! \

AVISO LEGAL: Este mensaje y sus anexos pueden contener informacion de cardcter confidencial o legalmente protegida y no puede ser utilizada ni ¥
divulgada por persona diferente a su destinatario, si por error usted recibe este mensaje avise inmediatamente a su remitente y destruya toda copia que tenga
del mismo. Cualquier uso, divulgacion, copia, distribucion, impresion o acto derivado del conocimiento total o parcial de este mensaje sin autorizacion de
FABIAN VALENCIA RUT No 80114027, sera sancionado de acuerdo a las normas legales vigentes. De otra parte, al destinatario se le considera custodjo de
la informacion contenida y debe velar por su integridad y privacidad. Las opiniones contenidas en este mensaje electronico no relacionadas con la actividad

de FABIAN VALENCIA RUT No 80114027. No necesariamente representan la opinion de los mismos.
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A
RE: SOLICITUD INFORMACION /Q/ /é,

Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
~ ' Jue21/01/2021 1257 PM

Para: FABIAN VALENCIA <valencia3094@hotmail.com>

ﬁ_]] 1 archivos adjuntos (1 MB)
2019-00673.pdf;

En atencion a su solicitud me permito adjuntar copia de la documental requerida.

FAVOR CONFIRMAR RECIBIDO
‘%‘ s Somerios delaJudicsturs.  COFdiaimente,
WY ) RepiviicadeCotombia  JUZGADO TERCERO (3) CIVIL CIRCUITO DE
BOGOTA

De: FABIAN VALENCIA <valencia3094@hotmail.com>

Enviado: jueves, 21 de enero de 2021 12:04 p. m.

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j03cctobta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: SOLICITUD INFORMACION

Buenas tardes,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADIWZjhkM2U3LTc2Y mMINDEyMS 1iMzM4LTdmNmQzZjcxODAXYWAQAPMROXducUdlihdZHF SOVWM...
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