Senor
JUEZ 4°. CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE HUGO HERNAN
RANGEL NINO CONTRA JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO.
INCIDENTE DELEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES.
ARTICULO 597 No.8 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. No.
2022-01193.

Yo, OSWALDO MEJIA MORALES, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania 19.250802
abogado titulado en ejercicio, portador dela tarjeta profesional N° 28149
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de
apoderado especial del sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA,
también mayor de edad domiciliado en esta misma ciudad segtin poder
a mi conferido y ya adjuntado al expediente, por el presente escrito
solicito a usted muy respetuosamente que previo el trdmite incidental
consagrado en el articulo 129 del Coédigo General del Proceso en
armonia con el numeral 8° del articulo 597, con citacién y audiencia
de HUGO HERNAN RANGELNINO, demandante en el proceso de la
referencia, se Decrete el Levantamiento del Embargo y Secuestro del
bieninmueble Apartamento301 que mirepresentada tenia en posesion
a nombre propio al momento de realizarse la diligencia judicial de
SECUESTRO, practicada el pasado diez (10) de agosto de dos mil
veintitreés.

DECLARACIONES Y CONDENAS:

PRIMERO: Que se declare que mi poderdante CARLOS ALFONSO
PENA SIMIJACA, tenia la POSESION MATERIAL del inmueble, al
tiempo o en el momento en que se practicé la diligencia de SECUESTRO
del mismo por parte del Juzgado Cuarto (4°.) Civil Municipal de
Bogotbéel dia diez (19) de Mayo de dos mil veintitrés (2023).

SEGUNDO: Que probado lo anterior, se levante la medida cautelar
practicada en la diligencia sefialada en el punto anterior, mediante
decision favorable del Juzgado y se le restituya la posesion sobre el
apartamento 301, a mi representado CARLOS ALFONSO PENA
SIMIJACA.

TERCERO: Que se condene en dafios y perjuicios, al demandante
HUGO HERNAN RANGEL NINO, sancién que debera incluir el
DANO EMERGENTE y el LUCRO CESANTE”

CUARTO: Condenar a la parte demandante en costas del proceso.

QUINTO. Si se probare dentro de las etapas del proceso, que el
demandado JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO, ha incurridoen



un AUTOEMBARGO, para defraudar y perjudicar a mi representado,
desde ya solicito al Sefor Juez, se compulsen copias a la Fiscalia, al
Consejo Superior de la Judicatura, para que se castigue a las partes
intervinientes en este proceso y a sus abogados, con las maximas
sanciones que determine la Ley, incluso con la privacién dela libertad.

HECHOS

PRIMERO: El sefior JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO, mayor
de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, cuyos
Generales de Ley, ya obran en el libelo, enajené en favor de mi
representado CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA, mediante
sendas PROMESA DE VENTAS, que ya se adjuntaron a su despacho,
PLACAS DE CONCRETO o espacios vacios, correspondientes a los
pisos tercero y cuarto de la edificacion.

SEGUNDO: En estas denominadas PLACAS DE CONCRETO, mi
mandante construyé por su cuenta, dos (2) apartamentos, que
corresponden a los nameros 301 y 403, embargados y posteriormente
secuestrados en diligencias que ocurrieron el pasado diez de agosto del
presente ano.

TERCERO: El apartamento 301, estd arrendado por mi mandante, al
sefior WILSON DAVID PENA, hace ya varios afios, como consta en el
ACTA de dicha diligencia de Secuestro.

CUARTO: El 403 fue vendido por mi mandante CARLOS PENA
SIMIJACA, al sefior WILLIAM JAVIER REYES y hoy en dia esta
habitado por la sefiora madre del sefior REYES, de nombre CATHY
CUERVO.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecholos Articulos 596 y 597 del Codigo
General Proceso; 127 y siguientes ibidem y 762 del Cédigo Civil
Colombiano y demés normas andlogas y concordantes.

PRUEBAS

DOCUMENTALES. -

1.-Solicito tener como pruebas los documentos aportados para este
INCIDENTE, y que ya se enviarony recibieron por su despacho, hoy
ocho (8) de septiembre.

2.- Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre CARLOS PENA
SIMIJACA y WILSON DAVID PENA, que se adjuntara
posteriormente, por no tenerlo en este momento.



3.-Copia del ACTA DE CONCILIACION, celebrada entre mi mandante
y JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO, ante el Juzgado TERCERO
(3°.) CIVIL DEL CIRCUITO, que muy posiblemente ha dado origen a
este proceso de AUTOEMBARGOY que prueba la compra que hizo mi
poderdante al aqui demandado, delas dreas donde se construyeron los
apartamentos secuestrados.

INTERROGATORIO DE PARTE: Por ser procedente y exigido por el
Codigo General del Proceso, se sefale fecha y hora para que se
interrogue al opositor CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA, sobre
los hechos constitutivos de la oposicién al secuestro, su calidad de
poseedor y las circunstancias de modo, tiempo y lugar en que obtuvo tal

condiciéon. Su relaciéon comercial con el aqui demandado JOSE
ORLANDO AMADO QUINTERRO.

De igual manera se sirva decretar el INTERROGATORIO del aqui
demandado JOSE ORLANDO AMADOQUINTERO, para que deponga
sobre los hechos de la demanday los HECHOS de esta OPOSICION y
de la REDUCCION DE EMBARGOS.

TESTIMONIALES CON RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS:

1°. Que se decrete a la luz de los articulos 212 y siguientes del Codigo
General del Proceso, la recepcion del TESTIMONIO, de las siguientes
personas, todas mayores de edad, domiciliados y residentes en Bogots,
para que declaren expresamente sobre las condiciones de tiempo, modo
y lugar en que conocieron al opositor CARLOS ALFONSO PENA
SIMIJACA; los hechos reales y materiales que le consten sobre su
posesion durante el periodo comprendido entre los afios dos mil trece
(2013) y dos mil diecisiete; que declaren si el conocimiento de la persona
del opositor y los actos de posesion obedecen a su condicién de vecinos,
de trabajadores de la finca MONTECARLO, de profesionales que han
efectuado obras, trabajos o proyectos o de otra calidad o condicién. Estos
son sus nombres:

JEFFERSON ALEXANDER PINEDA SUAREZ, identificado con la
Cédula de Ciudadania No.1.094.888.059, quien atendio la diligencia del
pasado diez (10) de agosto

WILSON DAVID PENA. A quien mi cliente arrendé hace ya varios
afnos el apartamento 301.

SANDRA RICARDO VELASCO: Para que declare sobrelos HECHOS
constitutivos de la OPOSICION consagrada en el articulo 597 No.8 del
C.G.P:

CATHY CUERVO Para que declare sobrelos HECHOS constitutivos de
la OPOSICION consagrada en el articulo 597 No.8 del C.G.P:



WILLIM JAVIER REYES Para que declare sobre los HECHOS
constitutivos de la OPOSICION consagrada en el articulo 597 No.8 del
C.G.P:

ESPERANZA AGUILERA Para que declare sobre los HECHOS
constitutivos de la OPOSICION consagrada en el articulo 597 No.8 del
C.G.P:

Posteriormente aportare los nameros de cédulas de estos ultimos, por
carecer de dicha informacion en este momento.

ANEXOS

Ya se adjunté el poder que me ha conferido CARLOS ALFONSO
PENA SIMIJACA, en envio aparte y hoy en mensaje donde se aport6 la
documentacion que soporta este INCIDENTE.

PROCESO Y COMPETENCIA

A la presente solicitud debe darsele el tramite indicado en los Articulos
596, 597 No. 8 y 123 del Cédigo General del Proceso.

Es usted competente para resolver esta solicitud por estar conociendo
del proceso principal.

NOTIFICACIONES

Mi representado en la Calle 7 No. 28-71 de la ciudad de Bogota.
La parte actora en la direccién indicada en la demanda.

El suscrito en la secretaria del juzgado o en la Calle 109 No. 18 C-17.
Oficina 516 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota.

Atentamente,

OSWALDO MEJIA MORALES
C.C. 19.250.802 de Bogota

T.P. 28149 del C.S.].
martuos@hotmail.com

Celular: 3108604439
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Repubhca de Colombia

Juzgade Cuarto Civil Municipal de Bogota
Carrera 10 # 14-33 piso 5

Diligencia de secuestro de inmueble. Procesc Ejecutivo 11001310304-2022-01193-00. De Hugo Rangel
Wifio contra José Orlando Amado Quintero.

En Bogota, a los diez (10) dias de agosto de dos mil
veintitrés (2023), el Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Bogota, se constituye en audiencia ptublica, con el fin de
llevar a cabo el secuestro del inmueble con matricula
50C-2021436. En este estado de la diligencia se hace

presente el abogado William Mosquera Vargas con cédula
12.228.555, tarjeta profesional 51.651 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura a quien se le reconoce
personeria para actuar de conformidad con el poder
allegado al Jjuzgado mediante correo electrénico y un
autorizado de la empresa Delegaciones Legales S.A.S. NIT
900.911.633-6, que se localiza en la calle 20 # 5 - 24
blogque 7 apartamento 204 de Soacha— teléfono 3017260179
a quien la suscrita Jueza procede a juramentar previas
las formalidades de 'ley, por cuya gravedad promete
cumplir bien con todos y cada uno de los deberes que el
cargo le impone segun su saber y entender. El personal se
traslada a la calle 2A # 24 - 22 apartamento 301. Somos
atendidos por Jefferson Alexander Pineda Suarez con

cédula 1.094.888.059 y se le informa el objeto de la
diligencia, guien manifiesta: acd vive un primo que se
llama Wilson David, con un amigo, paga arriendo la suma
de 600 mil pesos mensuales los primeros cinco dias, no
paga administracién y les permito hacer la diligencia. El1
Despacho procede a identificar y alinderar el inmueble
asi: Por el norte: que es su entrada principal, cortas
escaleras, parte con estructura de escaleras y parte con
vacio que da a area comin del primer piso. Por el sur:
¢o1l waclie Jue da a4 via vehicula¥y fue 28 la ealle 2. Pof
el oriente: con vacid que da a escaleras de acceso a los
demds pisos del edificio. Por el occidente: con vacio que
da a cubierta de inmueble contiguo a este edificio. Por
el Nadir: con placa de concreto dgque lo separa de
apartamento 201. Por el Cenit: con placa de concreto que
lo separa de inmueble 401. Se trata de un inmueble al
cual se accede mediante pequefla escalera, seguida de
puerta metédlica, espacio para sala comedor, =zona de




lavanderia, cocina semi integral, un bafio social, tres
habitaciones una de ellas con bafio, pisos en baldosa,
paredes y techos estucados y pintados, areas de servicio
enchapados. Cuenta con los servicios de agua, luz Yy gas
natural, se encuentra en regular estado de conservacién.
Acto seguido y como quiera que no hay oposicién alguna
que resolver EL DESPACHO DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO
EL INMUEBLE ANTES ALINDERADO E IDENTIFICADO CON LA
MATRICULA TINMOBILTIARIA 50C-2021436 y del mismo se hace
entrega a la empresa secuestre guien MANIFIESTA: Recibo
en forma real y material el inmueble legalmente
secuestrado por el despacho y del mismo procedo informar
al ocupante que mediante la presente acta se suscribe
contrato de arrendamiento y en tal sentido a partir del
dia de hoy y a futuro debe efectuar consignacién del canon
de arrendamiento a partir del mes de septiembre de 2023,
que es la suma de $600.000, en el Banco Agrario de
Colombia a favor del proceso de la referencia a la cuenta
# 110012041004 del Juzgado Cuarto Civil Municipal de
Bogotd, so pena de solicitar la entrega del inmueble por
parte de la empresa secuestre. Se advierte que se han
realizado a la persona que atiende la diligencia. Se fijan
como honcrarios del auxiliar de justicia en la suma de 10
SLMVD $387.000 y el actor manifiesta que son cancelados
mediante trasferencia en nequi al ntmero 3114742857 el
dia de hoy. Igualmente, se le pone de presente al abogado
que debe sufragar los gastos de transporte en que ha
incurrido el personal del despacho para trasladarse a
este lugar e irse para el juzgado. No siendo otro el
objeto de la presente diligencia, se termina y firma por
quienes en ella intervinieron, una vez leida y aprobada.

VP

Maria Fernanda Escobar Qrozco

La Jueza
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APLAZAMIENTO DE AUDIENCIA DE CONCILIACION

£l suscrito Conciliador JOSE GUSTAVO ALVAREZ GOMEZ, identificado con cédula de
ciudadania 19.126.732 de Bogoté, portador de la tarjeta profesional No.110.027 del C.S. de la
3., Inscrito en el Centro con codigo 11110018 quien esta legalmente habilitado para ejercer ia
funcidn de conciliador, de acuerdo con las facultades establecidas en la Ley 640 de 2001, hace
constar 1o siguiente:

£n el centro de Conciliacidn, Arbitraje y Amigable Composicién de la Corporacion Universitaria
Republicana, se presento una solicitud escrita, el dia lunes veintiocho (28) de julio de 2014, por
el Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ, identificado con la cédula de
ciudadania nimeto 79.849.806 de Bogota y Tarjeta Profesional No. 106091 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del sefior JOSE ORLANDO AMADO
QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.147.421 de Bogotd en calidad

de solicitante, pata solucionar su conflicto con el sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA.

En virtud de la solicitud anterior, se program¢ audiencia de conciliacién para el dia martes
cinco (5) de adosto de 2.014 a las nueve {9:00 a.m.) de la mafiana, en las instalaciones del

Centro de C@ngﬁiacién, ubicadas en la carrera 7 No. 19 — 38 de Bogota.

A lajaudiencia de congiliacién programada y debidamente notificada se hicieron presentes las
partes que se relacionan a continuacion: 2 =

el Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ, identificado con ja cédula de
ciudadanfa numero 79.849.896 de Bogota y Tarjeta Profesional No. 106091 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del sefior JOSE ORLANDO AMADO
QUINTERO identificado con |a cédula de ciudadania nGmero 17.147.421 de Bogota en calidad
de solicitante, quien se encuentra notificado en debida forma.

De otro lado no asistié a esta audiencia el sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.630.098 de Bogota, como parte convocada,
quien se encuentra notificada de acuerdo por correc certificado de acuerdo al nimero de gufa
912214160 de Servientrega.

Acto seguido, el conciliador instala la audiencia de conciliacién explicando el objeto, alcance y
limites de la misma.

Una vez iniciada la audiencia de conciliacién v al notar la ausencia de la parte convocada: el
sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMLIACA, la parte convocante decidia libre vy
voluntariamente fijar nueva fecha para €l dfa jueves catorce (14) de agosto de 2014 a las dos
(2:00 p.m.) de la tarde. El dia trece (13) de agosto de 2014, se presentaron las excusas
correspondientes por parte del convocado manifestando per escrito la imposibilidad de la no

Carrera 7 No. 19-38 Teléfonos 286 23 84 Ext. 127 » Website: www.urepublicana.edu.co - Bogota, D.C. - Colombia
' VIGILADO Ministerio del Interior y de Justicia
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asistencia el dia anteriormente sefialado, quedando como fecha el dia de hoy martes diecinueve
(19) de agosto del presente afio, a las nueve y treinta (9:30 a.m.) de la mafiana.

A la audiencia de conciliacién programada y debidamente notificada se hicieron presentes las
partes que se relacionan a continuacion:

el Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ, identificado con la cédula de
ciudadania nGmerc 79.849.896 de Bogotd y Tarjeta Profesional No. 106091 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del sefior JOSE ORLANDO AMADO

QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania niimero 17.147.421 de Bogota en calidad
de solicitante, quien se encuentra notificaco en debida forma.

De otro lado asistieron a esta audiencia el sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA,
identificado con la cédula de ciudadania niimero 79.630.098 de Bogota, como parte convocada
en compafifa del Doctor MARCO TULIO OSWALDO MEJIA MORALES con cédula de
ciudadania nimero 19.250.802 de Bogotd y Tarjeta Profesional nimero 28149 del Consejo
Superior de la Judicatura a guien le otorga poder para que actle dentro de gsta audiencia vy
guienes se encugntran notificados en debida forma.

Durante el des;a?mﬁo de la audiencia las partes deciden de comin acugrdo fijar como nueva
fecha para su ;:eiebracééﬁ el dia jueves cuatro (4) de septiembre de 2014, a las once (11:00
a.m.) dela maﬁfﬁana, entendiendo que de esta forma quedan debidamente notificados.

Liegado el dia jueves cuatro (4) de septiembre de 2014, a las once {11:00 a,m.-gcéeﬁi_ag_maﬁaﬁa,
se hicieron presentes las partes que se relacionan a continuacion: ==

£l Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA Qiﬁf@ﬁmﬁzy identificade con la cédula de
ciudadania ndmero 79.849.896 de Bogotd y Tarjeta Profesional No. 106091 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando ecomo apoderado del sefior JOSE ORLANDO AMADO
QUINTERO identificado con la cedula de ciudadania niimero 17.147.421 de Bogota en calidad
de solicitante, quien se encuentra notificado en debida forma.

De otro lado asistieron a esta audiencia el sefior CARLOS ALEONSO PENA SIMIJACA,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.630.098 de Bogota, como parte convocada
en compafiia del Doctor MARCO TULIO OSWALDO MEJIA MORALES con cedula de
ciudadania namero 19.250.802 de Bogotd y Tarjeta Profesional nGmero 28149 del Consejo
Superior de la Judicatura a guien le otorga pader para que actué dentro de ésta audiencia y
quienes se encuentran notificados en debida forma.

De la misma manera las partes de comin acuerdo deciden suspender y aplazar la audiencia
para el dia lunes quince {15) de septiembre de 2014, a las nueve (9:00 a.m.) de la mafiana,
quedando notificados en debida forma.
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La presente Constancia de aplazamiento de audiencia de conciliacion se expide a los
cuatro (4) dias del mes de septiembre de 2.014.

Py

EORLANDD AMADT 9” iﬁ?% _ fOFAIFONSCFPENA SIMIJACA
c.c. N0,/ Y /4 /S L €.C. No. > O R @O
; i“&nveénﬁ(y : Convecado. J V

FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ MARCQ TULIQ OSWALDO MEJIA MORALES
CC__ U1 c.c \& 250342 TR
TP \Ogon( . e _28\4% ¢S

Apoderado del convocante Apoderati-detednvocado

JOSE GUSTAVO ALVAREZ GOMEZ
CONCILIADOR
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CONSTANCIA DE SUSPENSION DE LAUDIENCIA DE CONCILIACION

El suscrito Conciliador JOSE GUSTAVO ALVAREZ GOMEZ, identificado con cédula de
ciudadania 19.126.732 de Bogota, portador de la tarjeta profesional No.110.027 del
C.S. de la 1., Inscrito en el Centro con cédigo 11110018 quien estd legalmente
habilitado para ejercer la funcidn de conciliador, de acuerdo con las facultades
establecidas en {a Ley 640 de 2001, hace constar lo siguiente:

En el centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Corporacion
Universitaria Republicana, se presentd una solicitud escrita, el dfa lunes veintiocho (28)
de julio de 2014, por el Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.849.896 de Bogotd y Tarjeta
Profesional Ng. 106091 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado del sefior JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO identificado con la cédula
de ciudadanig pimero 17.147.421 de Bogota en calidad de solicitante, para solucionar
su conflicto €¢on el sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA.

En virtud de la solicitud anterior, se programé audiencia de conciliacion para el dia
martes cinco (5) de agosto de 2.014 a las nueve (9:00 a.m.) de'la mahana, en las
instalaciones del Centro de Conciliacion, ubicadas en la carrera 7 No. 19 - 38 de
Bogota. . F

A la audiencia de conciliacién programada v debidamente notificada se hicieron
presentes las partes gue se relacionan a continuacion:

el Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 79.849.896 de Bogota y Tarjeta Profesional No. 106091 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado del sefior JOSE ORLANDO
AMADO QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.147.421 de
Bogoté en calidad de solicitante, quien se encuentra notificado en debida forma.

De otro lado no asistid a esta audiencia el sefior CARLOS ALFONSO PENA
SIMIJACA, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 792.630.098 de Bogota,
como parte convocada, quien se encuentra notificada de acuerdo por correo certificado
de acuerdo al nimero de guia 912214160 de Servientrega.
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Acto seguido, el conciliador instala la audiencia de conciliacion explicando el objeto,
alcance vy limites de la misma.

Una vez iniciada la audiencia de conciliacién y al notar la ausencia de Ia parte
convocada: el sefior CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA, Ia parte convocante
decidié libre y voluntariamente fijar nueva fecha para el dia jueves catorce (14) de
agosto de 2014 a las dos (2:00 p.m.) de la tarde. El dia trece (13) de agosto de 2014,
se presentaron las excusas correspondientes por parte del convocado manifestando por
escrito la imposibilidad de la no asistencia el dia anteriormente sefialado, guedando
como fecha el dia de hoy martes diecinueve (19) de agosto del presente afio, a las
nueve y treinta (9:30 a.m.) de la mafiana.

A la audiencia de congiliacidén programada y debidamente notificada se hideron
presentes las partes que se relacionan a continuacién:

el Doctor FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ, identificado con fa cédula de
ciudadania ndmero 79.849.896 de Bogotd y Tarjeta Profesional No. 106091 del Consejo
Superior de da Judicatura, actuando como apoderado del sefior JOSE ORLANDO
AMADO QUINTERO identificado con la cédula de ciudadania niimero 17.147.421 de
Bogbta en calidad de solicitante, quien se encuentra notificado en debida forma.

De otro lado asistieron a -esta audiencia el sefior CARLOS ALFONSO PENA
SIMIJACA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.630.098 de Bogota,
como parte convocada en compatia del Doctor MARCO TULIO QOSWALDO MEJIA
MORALES con cédula de ciudadanfa nUmero 19.250.802 de Bogotd y Tarjeta
Profesional nimero 28149 del Consejo Superior de la Judicatura 2 quien le otorga poder
para que actué dentro de ésta audiencia y quienes se encuentran notificados en debida
forma.

Durante el desarrollo de la audiencia las partes deciden de comin acuerde filar como
nueva fecha para su celebracidn el dia jueves cuatro (4) de septiembre de 2014, a las
once (11:00 a.m.) de la mafiana, entendiendo que de esta forma quedan debidamente
notificados.

Carrera 7 No. 19-38 Teléfonos 286 23 84 Ext. 127 « Website: www.urepublicana.edu.co - Bogota, D.C. - Colombia
VIGILADO Ministerio del Interior y de Justicia
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a presente Constancia de suspensién de audiencia de conciliacion se expide a
los diecinueve (19) dias del mes de agosto de 2.014.
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Bogota D.C. 28 de julio de 2014.

SHORES centeo 8307
CENTRO DE CONCILIACION

CORPORACION UNIVERSITARIA REPUBLICANA
Abogado Conciliador (Reparto)

E S D.

p
ul"o ;

Ref: Solicitud de Conciliacion Extrajudicial en
Derecho.

FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ, mayor de edad, vecino y residente .
de esta ciudad, identificado personal y profesionalmente como aparece bajo mi
firma, en mi reconocida calidad de APODERADO ESPECIAL del Sr JOSE
ORLANDO AMADO QUINTERO, quien a su vez se identifica con la C.C.
17.147.421 de Bogota, de conformidad con lo normado en el articulo 116 de
nuestra Constitucion Politica en concordancia con la Ley 640 de 2.001
respetuosamente me permito a usted solicitar, se sirva intervenir como mediador
calificado y brindar en forma definitiva solucidn al conflicto de caracter
CONTRACTUAL CIVIL que se suscita con: CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA,
varén, mayor de edad, domiciliado y residente de ésta ciudad, identificado con la
C.C. 79.630.098 de Bogota, con fundamento en los siguientes:

RESUMEN DE HECHOS

a) En Bogota D.C. a los 20 dias del mes de febrero de 2014, fue suscrito un
contrato que se rotulé: “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE VIVIENDA URBANA CON GARAJE, SOMETIDOS A REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL" entre JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO
y CARLOS ALFONSO PENA EIMIJACA, prometiente vendedor vy
prometiente comprador respectivamente, respecto de los inmuebles
APARTAMENTO 301 y GARAJE ubicados en la Calle 22 No 24-24 / 22 de
Matriculas inmobiliarias Nos 50C-283370 y 50C-278764 de ésta ciudad de
Bogota D.C.

b) Fue advertida y conocida entre las partes de dicho contrato, la situacion
juridica cautelar del inmueble, en la clausula tercera asi:

‘EMBARGOS INMUEBLE 50C-278764

-EMBARGO de BLANCA EDILIA GARZON QUINTERO. Juzgado 2 del
circuito de familia.

-EMBARGO de BANCAFE. Juzgado 17 civil del circuito.

-EMBARGO de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO ID.U.
Valorizacion 1998.

-EMBARGO de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I|D.U.
Valorizacién 2009

EMBARGOS INMUEBLE 50C-283370

-EMBARGO de CARLOS EDUARDC GUTIERREZ VILLEGAS. Juzgado 14
Civil del circuito. De igual manera la demanda ACUMULADA a éste proceso

donde se libr6 mandamiento ejecutivo por DOCE MILLONES DE PESOS, e}
14 de diciembre de 2004.

-EMBARGO de BANCAFE. Juzgado 10 civil del circuito.



d)

g)

-EMBARGO de ACUEDUCTC Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA del 22
de febrero de 2007.

-EMBARGOQ de INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. del 30 de
enero de 2009.

Segun se pactd en la clausula cuarta del mencionado contrato, que el
precio de los inmuebles de manera conjunta seria, la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), para ser pagaderos por el
prometiente comprador, asi:

1 VEINTE MILLONES DE PESOS en dinero en efectivo, a la firma del
respectivo contrato de promesa de compraventa.

2 VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS, mediante el recogimiento de
una deuda vigente del PROMETIENTE VENDEDOR, por parte del
PROMETIENTE COMPRADOR para con el Sr CARLOS GUTIERREZ
VILLEGAS (ACREEDOR DEL PRIMERO en el proceso ejecutivo que cursa
ante el juzgado 4° civil del circuito de ejecucion de Bogota), siguiendo para
el efecto las condiciones de pago y plazos pactados con aquel.

3 TREINTA MILLONES DE PESOS, mediante el recogimiento de una
deuda vigente del PROMETIENTE VENDEDOR, por parte del
PROMETIENTE COMPRADOR para con el Sr ALIRIO ORREGO
(ACREEDOR DEL PRIMERO) siguiendo para el efecto las condiciones de
pago y plazos pactados con aquel.

4 DIEZ MILLONES DE PESOS en dinero en efectivo, a mas tardar el
dia 20 de marzo de 2014.

5 El saldo, es decir la suma de DOCE MILLONES DE PESOS una vez
se hubieren cancelado la totalidad de las acreencias mencionadas

anteriormente y previo el descuento de los eventuales intereses de plazo
causados.

La escrituracion y otorgamiento de la correspondiente escritura ptblica de
VENTA, quedo prevista para el 26 de mayo de 2014 a las once de la
mafiana ante la Notaria 43 del circulo de Bogota, obviamente y en la
medida de ser aquello juridicamente posible, esto es, que a dicho momento
hubieren sido integramente levantados los embargos que pesaban sobre el
bien, actuaciébn que en todo caso dependia del cumplimiento de las
obligaciones del prometiente comprador, en especial las de recoger las
deudas por cuenta del precio pactado.

El prometiente vendedor, cumplié con la totalidad de sus obligaciones, en
especial la entrega de la posesion del bien, recibir lo pagos parciales al

precio convenido y entregando la informacion relativa de las deudas por
recoger.

El prometiente COMPRADOR, en tanto, no cumplié con la totalidad de sus
obligaciones en especial las de recoger las deudas con el Sr CARLOS
GUTIERREZ VILLEGAS ni con el Sr ALIRIO ORREGO (ACREEDORES
DEL VENDEDOR), asi como tampoco pagdé las cantidades en dinero
efectivo en las oportunidades debidas.

Muy por el contrario, EL PROMETIENDE COMPRADOR ha mostrado su
abandono y dejadez a las obligaciones del contrato. Vrgr. Entregando el



cheque KC442866 por $30.000.000 devuelto por causal 06 Cuenta saldada,
con el que supuestamente debia recogerse el crédito de ALIRIO ORREGO.

h) En todos los contratos de obligaciones reciprocas, el incumplimiento de uno
de los contratantes, apareja la resolucion del contrato acompafiada del
pago de los perjuicios sufridos por el extremo cumplido.

Los articulos 35 y 38 de la ley 640 de 2001, con la reforma que introduce el
CODIGO GENERAL DEL PROCESO, establecen que, previo al inicio de la
ACCION JUDICIAL en procesos declarativos, debe intentarse la conciliacion
extrajudicial, como en efecto se hace en el caso presente.

PRETENSIONES

a) Previa citacion a audiencia de conciliacién con el Sr CARLOS ALFONSO
PENA SIMIJACA se proceda entre las partes RESOLVER
INTEGRAMENTE el contrato de promesa de compraventa fechado 20 de
febrero de 2014 respecto de los inmuebles APARTAMENTO 301 y
GARAJE ubicados en la Calle 22 No 24-24 / 22 de Matriculas inmobiliarias
Nos 50C-283370 y 50C-278764 de ésta ciudad de Bogota D.C.

b) Se proceda a las restituciones mutuas, en lo que las obligaciones
parcialmente hubieran sido cumplidas.

¢) Se reconozcan y paguen los perjuicios sufridos, que para la presente
conciliacion se estiman en VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
($25.000.000), sumas que podran ser compensadas de las arras recibidas,
y sin perjuicio de que en el proceso judicial, la estimacién de perjuicios se
reajuste.

DIRECCION DE NOTIFICACION

LA CONVOCADA: Podra se citada en la Calle 7 No 28-81 (piso primero) de
Bogota D.C.

LA CONVOCANTE: Podra convocarse ante su despacho

PRUEBAS DE LA SOLICITUD
Poder para actuar.
Copia simple de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
URBANA CON GARAJE, SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Copia simple de cheque KC442866 por $30.000.000 devuelto por causal 06
Cuenta saldada y comprobante de egreso.

Copia simple de recibos de pago y comprobante de egreso asi: (19 feb 2014 por
$5.000.000, 4 marzo 2014 por $15.000.000, 24 abril 2014 por $10.000.000,
cheque del 29 marzo 2014 $1.000.000, mayo 21 de 2014 $1.000.000, recibo de
caja menor 5 de julio 2014 por $1.000.000), .

Comedidamente, — G
' //

LG éu@

, , \ i, .3
FRANCISCO EDILBERTO MORA QUINONEZ

C.C. 79.849.896 de Bogota
T.P. 106091 del C.S.J.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA
URBANA CON GARAJE, SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Entre los suscritos a saber: JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO,
mayor de edad, domiciliado en la cuidad de Bogota, identificado con la cedula
de ciudadania nimero 17.147.421 expedida en Bogota, quien actia en
nombre propio y para efectos del presente contrato se denominara el
PROMITENTE VENDEDOR, por un lado; y por el otro CARLOS
ALFONSO PENA SIMIJACA, también mayor de edad, vecino de Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania No.79.630.098 de Bogota, actuando
en nombre propio y quien para efectos del presente contrato se denominara
EL PROMITENTE COMPRADOR, por medio del presente manifestamos
que hemos decidido celebrar un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, de bien inmueble destinado a vivienda y su garaje, en
adelante la “Promesa”, la que se regira por las siguientes clausulas y
condiciones:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: El Promitente
Vendedor se obliga a trasferir en favor del Promitente Comprador, a titulo de
compraventa y este se obliga a adquirir del primero, al mismo titulo, el derecho
de dominio, propiedad y posesion que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes:
El apartamento 301 y un (1) garaje que se encuentra en el primer piso del
edificio, que estd pendiente de designar y especificar, ubicados en la Calle 2A
No. 24-24 (direcciéon catastral) y Calle 2 A No.24-22 (direccion catastral)
de la nomenclatura urbana de Bogotd, sobre dos (2) predios, distinguidos con
los numeros de matriculas inmobiliarias nimeros 50C-283370 vy 50C-278764,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Bogota.

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.- APARTAMENTO 301: El
inmueble objeto de esta compraventa consta de las siguientes
DEPENDENCIAS: Tres (3) habitaciones, la principal con bafio privado, un
(1) bafio social, cocina, sala, comedor y un espacio para la lavadora, todo en
un 4rea aproximada de ochenta metros cuadrados (80:00 mts2 ) y que se
entrega como denominan las personas dedicadas a la construccién, en “obra
negra”.

El edificio en el que se encuentra este apartamento, se encuentra levantado,
como atras se dijo, sobre dos (2) predios o lotes, distinguidos con los folios de
matriculas inmobiliarias nimeros 50C-283370 y 50C-278764, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Bogota.

Los linderos de estos dos (2) predios, se hayan consignados en las Escrituras
Publicas Nos. 1967 del siete (7) de Septiembre de mil novecientos ochenta y uno
(1981), otorgada en la Notarfa Veintinueve (29) del Circulo Notarial de Bogota,
aclarada por la Escritura Publica No0.3991 del dieciséis (16) de Julio de mil
novecientos ochenta y cuatro (1984), otorgada en la Notaria Veintisiete (27), del
Circulo Notarial de Bogota. Los linderos ESPECIALES, tanto del apartamento
como del garaje no se pueden determinar al momento de la firma de esta
Promesa de Venta, pues es necesario en primera instancia ENGLOBAR los



predios o lotes sobre los cuales se levanta el edificio sobre el que se construy? el
apartamento ofrecido en venta (301) y el garaje que le corresponde, ubicado en
el primer piso de la edificacion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante su cabida y linderos, los inmuebles
se prometen vender como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes
y futuras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal y
naturalmente le correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacion de los inmuebles objeto de este
contrato comprenderan ademds, el derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes constitutivos del Edificio, en el momento en que este se someta al
Régimen de Propiedad horizontal.

PARAGRAFO TERCERO: El Edificio del cual hacen parte integrante tanto el
apartamento 301, como el garaje ubicado en su primer piso, atrds determinados
y objeto de este contrato de Promesa de Compraventa, estaran sometidos al
régimen de Propiedad Horizontal establecido por la Ley 675 de 2001, para lo
cual el Promitente Vendedor se compromete y obliga, a constituirlo, en un plazo
NO superior a un afio, contado desde la firma del presente Contrato de Promesa
de Venta y asumiendo todos los costos que estos implique.

CLAUSULA SEGUNDA.- TRADICION: El inmueble prometido en venta,
fue adquirido por el Promitente Vendedor, JOSE ORLANDO AMADO
QUINTERO, por compra hecha a ARGELIO ARIOSTO HERNANDEZ
VELANDIA, segun Escritura Pliblica niimero 3215 del veintisiete de Junio de
mil novecientos setenta y nueve (1979). Por compra hecha a GERMAN
LEONIDAS URICOCHEA ARANGUREN y DORIS ANGELICA
URICOCHEA ARANGUREN, mediante escritura publica nimero N° 1967
de fecha 07 de Septiembre de 1981, otorgada en la Notaria Veintinueve (29)
del circulo de Bogots, aclarada mediante Escritura Publica No.3991 del
dieciséis de Julio de 1984, otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo
Notarial de Bogota. El veinticinco por ciento (25%) restante, por adquisicion
que hizo al sefior GUSTAVO RODRIGUEZ, mayor y vecino de Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania No.17.072.511 de Bogot4, mediante
Contrato de Promesa de Venta, que debera ser elevado a Escritura Puablica y
registrada por parte del Promitente Vendedor, ANTES de la fecha de la firma
de la escritura piblica que solemnice el presente contrato de Promesa de
Venta. Todos estos actos traslaticios de dominio, fueron debidamente
registradas bajo los folios de Matriculas Inmobiliarias numeros 50C-278764 y
50C-283370, de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados
de 1a ciudad de Bogota

CLAUSULA TERCERA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO POR EVICCION: El Promitente Vendedor garantiza que
los inmuebles que promete en venta, son de su exclusiva propiedad, asi mismo
garantiza que los entregard al Promitente Comprador, libre de hipotecas
abiertas o cerradas, del derecho de usufructo, censo, uso o habitacion,
servidumbres, gravamenes, limitaciones o condiciones de dominio, pleitos
nendientes v en general de todo factor que pudiera afectar el derecho del



Promitente Comprador sobre los inmuebles; de cualquier manera o forma, el
Promitente Vendedor, se compromete al saneamiento por eviccion y por
vicios redhibitorios, en los casos de ley.

PARAGRAFO: En cuanto a EMBARGOS, los inmueble estan gravado con
los siguientes:

INMUEBLE 50C-278764:

- Embargo de BLANCA EDILIA GARZON QUINTERO. Juzgado 2
del Circuito de Familia.

- Embargo de BANCAFE. Juzgado 17 Civil del Circuito.

- Embargo del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. IDU.
VALORIZACION. 1998.

- Embargo del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. IDU.
VALORIZACION.2009.

INMUEBLE 50C-283370:

- Embargo de CARLOS EDUARDO GUTIERREZ VILLEGAS.
Juzgado 14 Civil del Circuito. De igual manera la demanda
ACUMULADA a este proceso, donde se libr6 Mandamiento Ejecutivo
por doce millones de pesos. ($12.000.000), el catorce (14) de Diciembre
de dos mil cuatro (2004).

-  Embargo BANCAFE. Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota.

- Embargo de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd del 22 de Febrero de
2007.

- Embargo del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), del
30 de Enero de 2009.

que tendran que estar cancelados por parte del Promitente Vendedor, ANTES
de la firma de la Escritura Pablica que perfeccione el presente Contrato de
Promesa de Venta. PARAGRAFO: En orden de agilizar estos desembargos,
el Promitente Vendedor autoriza al Promitente Comprador, a efectuar los
pagos requeridos, que se descontaran de las sumas pendientes que tenga a su
favor dentro del precio pactado y convenido. En ese mismo orden de ideas,
extenderd los poderes amplios y suficientes que requiera el Promitente
Comprador, para poder intervenir ante las instituciones acreedoras y en
especial ante los Juzgados que conocen de los procesos atras relacionados,
para lo cual, suscribira los poderes necesarios, al profesional del derecho que
designe el Promitente Comprador.

CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor

pactado por las contratantes como precio de venta, es la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), el cual sera cancelado por el
Promitente Comprador, al Promitente Vendedor, de la siguiente forma:

1. A la firma del presente Contrato de Promesa de Venta, la suma de
VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE,



($20.000.000), a la firma del presente documento, que el promitente
vendedor declara haber recibido a satisfaccion.

2. La suma de VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS ($28.000.000),
que el Promitente Comprador se compromete a cancelar al sefior
CARLOS GUTIERREZ VILLEGAS, mayor de edad, vecino de
Bogota ¢ identificado con la Cédula de Ciudadania No. 19.261.348 de
Bogota, dentro de las condiciones de pago y plazo, que el deudor JOSE
ORLANDO AMADO QUINTERO, pacté con este acreedor. Esta

obligacién se encuentra en cobro coactivo, ante el Juzgado Cuarto (4°.)
Civil del Circuito de Ejecucion de Bogota.

3. La suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000), que
el Promitente Comprador se compromete a cancelar al sefior ALIRIO
ORREGO, también mayor de edad y vecino de Bogota, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. de

, dentro de las condiciones de pago y plazo, que el deudor
JOSE ORLANDO AMADO QUINTERQO, pacté con este acreedor.

4. La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), ¢l dia
veinte (20) de Marzo de dos mil catorce (2014).

5. El saldo de doce millones de pesos ($12.000.000), en fecha a convenir
entre las partes, teniendo en cuenta que sobre esta cantidad se
descontaran las sumas que el Promitente Comprador cancele a los
acreedores relacionados en el punto tercero (3°.) de este escrito.

CLAUSULA QUINTA: ARRAS.- La cantidad de VEINTE MILLONES
DE PESOS (520.000.000), que el Promitente Vendedor declara haber
recibido a satisfaccion del Promitente Comprador, se entrega a titulo de arras
confirmatorias del acuerdo prometido y seran abonadas al precio total al
momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa. PARAGRAFO:
CLAUSULA PENAL: Las promitentes establecemos para el caso de
incumplimiento, una multa de valor igual a la entregada como arras; si el
incumplimiento es de parte del promitente comprador, quien entonces perdera
el valor dado; y si el incumplimiento es por parte del Promitente Vendedor,
éste devolvera al Promitente Comprador el doble del valor indicado como
arras.

CLAUSULA SEXTA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRAVENTA: Las partes acuerdan que la firma de la
escritura publica de compraventa del inmueble objeto de este contrato, se
llevara a cabo el dia veintiséis (26) del mes de Mayo del afio dos mil catorce
(2014), a las once de la mafiana (11:00 A.M.), en la Notaria Cuarenta Tres
(43) del Circulo Notarial de Bogotd. PARAGRAFOQ: Las partes aqui
intervinientes convienen en que podrda ampliarse o prorrogarse la fecha de la
firma de la Escritura Pablica de Compraventa, por OTROSI, firmado en
forma conjunta, con una antelacidon minima de tres (3) dias.



CLAUSULA SEPTIMA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO:
Los gastos notariales que se ocasionen por el otorgamiento de la Escritura
Publica de compraventa, seran sufragados por partes iguales entre el Promitente
Vendedor y el Promitente Comprador. Los gastos que demande el impuesto de
Beneficencia y el registro de la respectiva Escritura Publica de Compraventa en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Bogota, sera por

cuenta de la Promitente Comprador. La retencion en la fuente sera cancelada por
el Promitente Vendedor.

CLAUSULA OCTAVA.- CESION: Las Partes se comprometen a no ceder
ni parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas en el presente Contrato,
sin autorizacion previa y por escrito del contratante cedido. Si contravinieren
esta disposicion, la cesién no tendra efectos juridicos y por tanto no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte.

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA DEL INMUEBLE: Los inmuebles
objeto de compraventa, seran entregados real y materialmente por el
Promitente vendedor al Promitente Comprador, a la firma del presente

contrato de Promesa de Venta, es decir, el veinte (20) de Febrero de dos mil
catorce (2014).

CLAUSULA DECIMA.- IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES.-
Los bienes materia de este contrato, le seran entregados por el Promitente
Vendedor al Promitente Comprador, a paz y salvo por todo concepto, en
especial, en impuestos prediales, de valorizacion, tasas, contribuciones,
acueducto y alcantarillado, energia etc. Por consiguiente, seran de cargo del
Promitente Comprador, los que se causaren a partir de la fecha de entrega de
los inmuebles.

PARAGRAFQ: El impuesto predial del afio dos mil catorce (2014) sera
prorrateado entre ambas partes.

CLAUSULA UNDECIMA. — MERITO EJECUTIVO: Las Partes declaran
que este documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las
obligaciones en él contenidas y sin necesidad de requerimientos judiciales, a los
cuales desde ya, renuncian.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-DOMICILIO Y NOTIFICACIONES:
Las partes acuerdan que para todos los efectos del presente contrato, el
domicilio contractual es la ciudad donde estan ubicado los inmuebles, es decir,
la ciudad de Bogota. Para todos los efectos de esta Promesa, las direcciones de
notificacién del Promitente Comprador y el Promitente Vendedor, serdn las
siguientes:

Promitente Vendedor: JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO
Direccion: Calle 7 No.31-72
Celular:3105800257



Promitente Comprador: CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA
Direccién: Calle 7 No.28-71 de Bogota
Celular: 3112639939

Como prueba de su aprobacion se firma por quienes intervienen, a los veinte
(20) dias del mes de Febrero del afio dos mil catorce (2014), en dos (2)

ejemplares del mismo tenor y contenido, con destino a las partes
intervinientes.

JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO
C.C.17.147.421 de Bogota
PROMETIENTE VENDEDOR

CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA
C.C.79.630.098 de Bogota
PROMITENTE COMPRADOR
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA URBANA
SOMETIDOS A REGIMEN DE PRIOPIEDAD HORIZONTAL

Entre los suscritos a saber: JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO, mayor de
edad, domicilio en la ciudad de Bogota, identificado con cedula de ciudadania
nimero 17.147.421 expedida en Bogota, quien actlia en nombre propio y para
efectos del presente contrato se denominara el PROMETIENTE VENDEDOR, por
un lado; y por el otro CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA, también mayor de
edad, vecino de Bogota, identificado con la cedula de ciudadania No. 79.630.098
de Bogota, actuando en nombre propio Yy quien parta efectos del presente contrato
se denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR, por medio del presente
manifestamos que hemos decidido celebrar un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, de bien inmueble destinado a vivienda y garaje, en delante de
‘promesa, la que se regira por las siguientes clausulas y condiciones:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EJ prometiente vendedor se
obliga a transferir en favor del prometiente comprador, a titulo de compraventa y
este se obliga a adquirir del primero, al mismo titulo, el derecho de dominio,
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propiedad y posesién que tiene y ejerce sobres los siguientes bienes:- Placa ba
de concreto para el cuarto piso en el cual se construiran a cargo
PROMETIENTE COMPRADOR el apartamento 401 y el apartamento 40
ubicados en la Calle 2 A No. 24-24 (direccion catastral) / y Calle 2A No. 2
22(direccién catastral) de la nomenclatura urbana de Bogota, sobre dosﬁ—:
predios, distinguidos con los nimeros de matriculas inmobiliarias  nimeros 5
283370 y 50C-278764, de la oficina de Registro de Instrumentos Publico
Privados de Bogota.

DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES. APARTAMENTO 401 'Y 402: |
inmuebles  objeto de esta compraventa constan de las siguien
DEPENDENCIAS: La placa o piso esta sin divisiones, ni la placa de techo sin
echar, la cual el prometiente VENDEDOR se compromete a fundirla, en un plazo
de 30 dias habiles, aclarando que para iniciar la obra anteriormente mencionada el
PROMETIENTE COMPRADOR se compromete y obliga a levantar muros,
divisiones, partes eléctricas e hidraulicas por su cuenta, PARAGRAFO: Ilgualmente
debera presentar los planos de construccion para ser incorporados en el régimen
de propiedad horizontal.

El edificio en el que se encuentran estos apartamentos, esta levantado como
atras se dijo, sobre dos (2) predios o lotes, distinguidos en los folios de matriculas
inmobiliarias nimeros 50C-283370 y 50C-278764, de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota.

Los linderos de estos dos (2) predios, se hayan consignados en las escrituras
Publicas Nos.1967 del siete (7) de septiembre de mil novecientos ochenta y uno
(1981), otorgada en la notaria veintinueve (29) del circulo Notarial de Bogota
aclarada por la escritura publica No.3991del dieciséis (16) de julio de mil
novecientos ochenta y cuatro (1984), otorgada en la notaria veintisiete (27). Del
circulo ‘notarial de Bogotad. Los linderos ESPECIALES, tanto de todos
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RAGRAFO PRIMERO: No obstante su cabida y linderos, los inmuebles se
neten vender como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes y
' uras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres y de areas comunes, que
legal y naturalmente le correspondan.

PARAGRAFQO SEGUNDO: La enajenacion de los inmuebles objeto de este
contrato comprenderan ademas, el derecho de copropiedad sobre los bienes

comunes constitutivos del edificio, en el momento en que este se someta a
régimen de propiedad Horizontal.

PARAGRAFO TERCERO: el edificio del cual hacen parte integral, tanto el
apartamento 401 y 402, atras determinados y objeto de este contrato de promesa
de compraventa, estaran sometidos al régimen de propiedad horizontal
establecidos por la ley 675 de 2001, para lo cual los aqui pactantes se
comprometen y obligan, a constituirlo, en un plazo NO superior a un afo, contando

desde la firma del presente contrato de promesa de venta y asumiendo todos los
costos que esto implique.

CLAUSULA SEGUNDA.-TRADICION: el inmueble prometido en venta, fL@
adquirido por el prometiente vendedor, JOSE ORLANDO AMADO QUINTER
por compra hecha a ARGELIO ARIOSTO HERNANDEZ VELANDIA, Seg
escritura publica nimero 3215 del veintisiete de junio de mil novecientos se’cemE
nueve (1979). Por compra hecha a GERMAN LEONIDAS URICOCHE:
ARANGUREN y DORIS ANGELICA URICOCHEA ARABNGUREN, mediant
escritura publica numero No 1967 de fecha 07 de septiembre de 1981, otorgad
en la notaria veintinueve (29) del circulo notarial de Bogota el veinticinco por ciert
(25%) restante, por adquisicion que hizo al sefior GUSTAVO RODRIGUEZ, mayit
y vecino de Bogota identificado con la cedula de ciudadania No 17002511
Bogota, mediante promesa de compra-Venta suscrita en esta Ciudad de Bogota.
Todos estos actos traslaticios de dominio, fueron-debidamente registrados bajo los
folios de matriculas inmobiliarias nimero 650C-278764 Y 50C 283370, de la
oficina de registro de Instrumentos publicos de la ciudad de Bogota.
PARAGRAFO: Es de anotar que el sefior GUSTAVO RODRIGUEZ otorg6d poder
general al sefior JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO para firmar la escritura
pliblica de venta en su nombre a quien estime conveniente, 1a cual se protocolizo
por escritura publica No 01219 de abril 25 de 2016 corrida en la Notaria séptima
del Circulo de Bogota.

CLAUSULA TERCERA:- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR
EVICCION: el prometiente vendedor garantiza que los inmuebles que promete en
venta, son de su exclusiva propiedad, asi que garantiza que los entregara al
prometiente comprador, libre de hipotecas abiertas o cerradas, del derecho de

usufructo. censo, uso o habitacion servidumbres, gravamenes, limitaciones o
condiciones de dominio, pleitos pendientes y en general de todo factor que pudiera
afectar el derecho del prometiente comprador sobre los inmuebles ya descritos; de
cualquier manera o forma, el prometiente - vendedor, se compromete al
saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios, en los casos de ley.

CLAUSULA CUARTA-PRECIO Y FORMA DE PAGO: el valor pactado por las
contratantes como precio de venta es Ia suma de CIENTO VEINTE MILLONES
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:MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE, ($70.000.000), que el
Jprometiente vendedor declara recibidos. g

3. LA SUMA DE VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000), que el
prometiente comprador, segun el acuerdo Conciliatorio efectuado ante |a
Camara de Comercio de Bogotd, abonara al precio total el dia 2 de
Septiembre de 2016 en la cuenta de ahorros No 02810846-2 a nombre de
JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO, del Banco AV. Villas-oficina
Ricaurte.

4. EL SALDO DE VEINTE MILLONES DE PESOS ML ($ 20.000.000.00)
seran cancelados mediante abonos mensuales de CINCO MILLONES DE
PESOS M/I( $ 5.000.000.00) cada uno a partir del mes de octubre de 2016 .
PARAGRAFO: CLAUSULA PENAL: los aqui contratantes establecemos
para el caso de incumplimiento, una multa equivalente al diez por ciento
(10%) del valor del contrato a cargo de la parte que incumpliere, para lo
cual desde ya renuncian el uno en beneficio del otro a los requerimientos de
Ley para ser constituidos en Mora frente a su pago.

CLAUSULA SEXTA- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA D
COMPRAVENTA.: las partes acuerdan que la firma de la escritura publica d
compraventa de los inmuebles objeto de este contrato se llevara a cabo el di
(20) del mes de ENERO del afio dos mil diecisiete (2017) a las once de |
mafiana (11:00 AM), en la notaria Cincuenta (50) del circuito notarial de Bogots
PARAGRAFO: las partes aqui intervinientes convienen en que podra anticiparse;
ampliarse o prorrogarse la fecha de la firma de la escritura publica d
compraventa, por OTRO &I, firmado en forma conjunta, con una antelacior
minima de ocho (8) dias a la fecha pactada.

CLAUSULA SEPTIMA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: los gastos
notariales que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura putblica de
compraventa, seran sufragados por partes iguales entre el prometiente vendedor y
el prometiente comprador. Los gastos que se ocasionen en razon del impuesto de
beneficencia y el registro de la respectiva escritura publica de compraventa en la
oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota, sera por cuenta del
prometiente comprador. La retencion en la fuente serd -cancelada por el
prometiente vendedor. ‘

CLAUSULA OCTAVA.- CESION: las partes se comprometen a no ceder ni parcial
ni total las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa
y por escrito del contratante cedido. Si contravienen esta disposicion, la cesion no
tendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacion de la otra parte.

CLAUSULA NOVENA.-ENTREGA DEL INMUEBLE: los inmuebles objeto de
compraventa, seran entregados real y materialmente por el prometiente vendedor
al prometiente comprador a la fecha de firma del presente documento contrato de
compraventa, es decir el dos (2) de Septiembre de dos mil dieciséis (2016), fecha



a de este contrato, le seran entregados por el prometiente vendedor al
tiente comprador, a paz y salvo por todo concepto, en especial, en
iestos  prediales, de valorizacién, tasas, contribuciones, acueducto y
lcantarillado, energia etc. de manera general. Por consiguiente la
independizacion de los servicios publicos para cada apartamento en particular
seran de cargo del prometiente comprador a partir de la fecha de entrega de los
inmuebles. PARAGRAFO: el impuesto predial del afio dos Mil dieciséis (2016), ya
se encuentra cancelado para toda la edificacion.

CLAUSULA UNDECIMA.-MERITO EJECUTIVO: las partes declaran que este
documento presta merito ejecutivo para efectividad de las obligaciones en el

contenidas y sin necesidad de requerimientos judiciales a los cuales desde ya
renuncian.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: las partes
acuerdan que para todos los efectos del presente contrato, el domicilio contractual
es la ciudad donde estan ubicados los inmuebles, es decir la ciudad de Bogota.
Para todos los efectos de esta promesa, las direcciones de notificacion
prometiente comprador y el prometiente vendedor seran las siguientes:

Prometiente vendedor: JOSE ORLANDO AMADO QUI-NTERO
Direccion: calle 7 No 31-72

Celular: 3105800257 |
Prometiente compérador: CARLOS ALFONSO PENA SIMIJACA
Biracsian: cslle 7 N 2871 de Bogoth '

Celular: 3112639939

Como prueba de su-aprobacion se firma porquienes intervienen, a los dos (2) dias
del mes de Septiembre del afio dos mil Dieciséis (2016). En dos (2) ejemplares del
mismo tenor y contenido con destino a las partes contratantes.

- -

CC: 17.147/427 de Bogota
PROMEMENTE VENDEDOR
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

e Bogota D.C., Repdblica de Colombia, el dos (02) de septiembre de dos mil dieciséis
3 3PF1a Notaria Cincuenta (50) del Circulo de Bogot4 D.C., comparecié:

JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO, quien exhibi6 la cédula de ciudadania / NUIP #0017147421,
presentd personalmente el documento dirigido @ UN PARTICULAR y manifesté que la firma que
aparece en el presente documento es suyay acepta el contenido del mismo como cierto.

i
; i : 18krbgh0rrhb
———————— Firma autdgrafa -------- 02/09/2016 - 16:34:56

CARLOS ALFONSO PERNA SIMUACA, quien exhibid la cédula de ciudadania / NUIP #0079630098,
present6 personalmente el documento dirigido a UN PARTICULAR y manifesté que la firma que
aparece en el presente documento es suyay acepta el contenido del mismo como cierto,

———————— Firma autdgrafa --------

Conforme al Articulo 18 del Decreto Le
través de autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huelia daCtiIa-,,_,h:_g:ontr'a la informacidn
biogréfica y biométrica de Ia base de datos de la Registraduria Nacional del Es

LUZ AMANDA GARAVITO RODRIGUEZ
Notaria cincuenta {50) del Circulo de Bogotd D.C. - Encargada
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ESCRITO DE OPOSICION AL SECUESTRO. ARTICULO 597 No.8.

oswaldo mejia morales <martuos@hotmail.com>
Vie 8/09/2023 4:35 PM

Para:Juzgado 04 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl04bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 2 archivos adjuntos (12 MB)

NCIDENTE DE LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS CAUTELARES POR UN TERCERO..docx; Proceso Ejecutivo. Scan. Documentos.
Pruebas. José Orlando Amad.pdf;

DE: OSWALDO MEJIA MORALES. APODERADO TERCERO POSEEDOR
PARA: JUZGADO CUARTO (40.) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: HUGO HERNAN RANGEL NINO

DEMANDADO: JOSE ORLANDO AMADO QUINTERO

No. 2022-01193

Sefor Juez:
Adjunto escrito de solicitud de OPOSICION al secuestro, segun la situacién contemplada en el Articulo
597 NO. 8 del C.G.P.

Atentamente,

OSWALDO MEJIA MORALES
C.C. 19250802

T.P. 28149 del C.S.J.
martuos@hotmail.com



