


















































Señores 

JUZGADO CUARTO (04) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA 

E. S. D. 

 

PROCESO:  2021-00729 

DEMANDANTE: MARIA DEL CARMEN BUITRAGO 

DEMANDADA: ERNESTO GUERRERO ESTRADA  

 

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA 

 

MARCO JAVIER RUÍZ MARTÍNEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de 

Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 79.594.668 de 

Bogotá y tarjeta profesional número 277.873 del C.S.J., en mi calidad de 

apoderado de LUIS ALBERTO BUITRAGO, JOAQUIN BUITRAGO, ELISA 

BUITRAGO, NOEMI BUITRAGO de conformidad con los poderes ya 

presentados al despacho, encontrándome dentro del término legal me permito 

dar CONTESTACION a la DEMANDA DE PERTENENCIA POR 

PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINO, 

presentada en contra de ERNESTO GUERRERO ESTRADA y en la que mis 

poderdantes son interesados por ser directamente afectados, a la que doy 

respuesta en los siguientes términos: 

 

 

A LAS PRETENSIONES 

 

A LA PRIMERA: Me opongo. Por no existir los mínimos requisitos necesarios 

para adquirir por usucapión extraordinaria, desconociendo a los poseedores 

del inmueble y abrogándose exclusividad en los derechos alegados que no 

representan la comunidad de poseedores.    

 

En subsidio se despache la pretensión reconociendo en partes iguales 

derechos a todos los poseedores LUIS ALBERTO BUITRAGO, JOAQUIN 

BUITRAGO, ELISA BUITRAGO, NOEMI BUITRAGO, MARÍA DEL CARMEN 

BUITRAGO e inclusive quienes tienen derechos y no se encuentran 

acreditados en la presente demanda FLOR BUITRAGO y YOLANDA 

BUITRAGO. 

 

A LA SEGUNDA: Me opongo. Al ser claramente un engaño la situación 

jurídica que pretende constituirse sobre presupuestos inexistentes, no se 

puede despachar favorablemente la pretensión. 

 

A LA TERCERA: Me opongo. Luego de haber sido mis poderdantes 

sorprendidos con una demanda desleal y clandestina que desconoce sus 

derechos, no resultaría lógico el condenarlos en costas por oponerse a un 

abuso de derechos. 



 

A LOS HECHOS 

 

Al (1): No es cierto. La señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO al igual que 

sus hermanos LUIS ALBERTO BUITRAGO, JOAQUIN BUITRAGO, ELISA 

BUITRAGO, NOEMI BUITRAGO, conjuntamente por ser hijos de la señora 

JOSEFINA BUITRAGO VELANDIA (Q.E.P.D.) han tenido el predio objeto de 

usucapión y todos de común acuerdo decidieron que este fuera administrado 

por LUIS ALBERTO BUITRAGO desde septiembre de 1998 hasta finalizar 

febrero de 2020, fecha en la cual asumió la administración del inmueble la 

señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO por acuerdo mutuo de todos los 

hermanos, durante todo el tiempo trascurrido hasta hoy el predio ha estado 

arrendado y se han brindado cuentas a todos los hermanos por los dos 

administradores.  

 

Al (2): No es cierto. La administración del inmueble objeto de la usucapión 

desde el momento del fallecimiento de la señora JOSEFINA BUITRAGO 

VELANDIA (Q.E.P.D.) hasta febrero de 2020 fue asumida por LUIS ALBERTO 

BUITRAGO según acuerdo de todos los hermanos incluyendo a la señora 

MARIA DEL CARMEN BUITRAGO, de esto pueden dar fe todos los 

arrendatarios del inmueble en ese periodo y solo hasta marzo de 2020 fue 

cuando la señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO fue encargada por todos 

los hermanos para administrar el inmueble. 

 

Adicionalmente por lógica, quienes han ocupado el inmueble en calidad de 

arrendatarios, son los que han cancelado sus propios consumos de servicios 

públicos y el costo de impuestos y otros gastos se han pagado con los 

arrendamientos percibidos del inmueble, reiterando que el señor LUIS 

ALBERTO BUITRAGO se encargo del pago de los servicios, impuestos y 

demás gastos de la casa hasta febrero de 2020, fecha en la cual entrego por 

decisión de todos los hermanos a la señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO 

la cas y desde entonces ella se encarga de tener todo al día. 

 

La posesión plena se ha ejercido en una comunidad de poseedores que 

pretende clandestinamente desconocer la señora MARIA DEL CARMEN 

BUITRAGO. 

 

Al (3): No es cierto. La señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO, nunca ha 

sido poseedora exclusiva ni plena, no ha vivido en el inmueble por un solo día. 

Desde la muerte de la señora JOSEFINA BUITRAGO (Q.E.P.D.) en el año 

1998, los hermanos que han vivido en el inmueble fueron JOAQUIN 

BUITRAGO desde la muerte de la señora JOSEFINA BUITRADO hasta 

octubre de 2002 y LUIS ALBERTO BUITRAGO que lo hizo desde octubre de 

2002 hasta el 2011 junto a quien en ese entonces era su pareja sentimental la 

señora ROSA LINA MARIN HOYOS. 



 

En el año 2011 el señor LUIS ALBERTO BUITRAGO quien era el 

administrador del inmueble por designio de todos los hermanos incluyendo a 

la señora MARÍA DEL CARMEN BUITRAGO (Demandante) arrendo el 

inmueble a la señora LILIA MARIA ALARCON PAEZ quien lo ocupo en un 

periodo entre el 2011 al 2015. 

 

De la misma manera el señor LUIS ALBERTO BUITRAGO tomo junto con su 

expareja sentimental la señora ROSA LINA MARIN HOYOS el predio en 

arrendamiento en el periodo comprendido entre el año 2002 al 2011. 

 

Asimismo, el señor LUIS ALBERTO BUITRAGO arrendo el inmueble a la 

señora MARTHA NELLY OTALVARO CARDONA quien permaneció desde el 

18 de mayo de 2018 hasta el 14 de marzo de 2020 y esta pago el arriendo al 

señor LUIS ALBERTO BUITRAGO hasta el mes de febrero de 2020, pues en 

marzo de 2020 aproximadamente, asumió la administración del inmueble la 

señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO quien le pidió la entrega del 

inmueble. 

 

Con lo anterior es evidente que no es cierto el lapso de supuesta posesión 

plena, exclusiva e ininterrumpida que indica la señora MARÍA DEL CARMEN 

BUITRAGO.   

  

Al (4): No es cierto. La señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO nunca ha 

sido poseedora plena del inmueble objeto de usucapión, ella tan solo fue 

encargada de la administración del inmueble desde febrero de 2020 y de 

manera clandestina y desleal inicio una demanda de pertenencia 

desconociendo a todos los hermanos que brindaron en esta su confianza 

desde marzo de 2020, basta indicar que mis poderdantes se enteraron de la 

existencia de la demanda por comentarios de vecinos por que inclusive lo que 

parecía una plástico doblado en la parte superior del inmueble resulto que era 

la valla informativa del proceso, pero que nunca cumplió con la función de 

hacer publicidad al proceso que se adelantaba por no ser visible desde el 

exterior del inmueble. 

 

Al (5): No es cierto. La administración de inmueble objeto de la demanda ha 

sido administrada hasta febrero de 2020 en cabeza de LUIS ALBERTO 

BUITRAGO y desde febrero de 2020 por la señora MARIA DEL CARMEN 

BUITRAGO. Adicionalmente ella nunca ha pernotado en el inmueble y son los 

arrendatarios quienes en cumplimiento de los contratos han cubierto los 

consumos de sus servicios públicos y los impuestos y demás gastos se han 

cubierto con el dinero de los arriendos hasta la fecha.  

 

Resulta inverosímil el indicar que por pagar con dineros de una administración 

el crédito hipotecario del inmueble, los gastos de impuestos y arreglos 



locativos se puede alegar animo de señor y dueño y aun mas extremo el 

abrogarse como propios el pago de facturas de servicios públicos con dineros 

aportados por lo arrendatarios. 

 

Al (6): No es cierto. La señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO nunca ha 

vivido en el inmueble objeto de usucapión, mis poderdantes se reiteran en que 

de los hermanos BUITRAGO solo han vivido en el inmueble JOAQUIN 

BUITRAGO y LUIS ALBERTO BUITRAGO, el resto de tiempo ha estado 

arrendado. Además, es de aclarar que el inmueble esta habilitado para una 

sola unidad de vivienda que consta tan solo de un apartamento de 36 metros 

cuadrados compuesto por 2 cuartos, 1 cocina, 1 baño y un patio de 36 metros 

cuadrados.  

 

Al (7): No es cierto. Se reitera que el inmueble ha estado hasta el día de hoy 

administrado por LUIS ALBERTO BUITRAGO en el periodo de septiembre de 

1998 hasta inicios de febrero de 2020 y por MARIA DEL CARMEN BUITRADO 

desde febrero de 2020 hasta la fecha, siempre por encargo de todos los 

hermanos. 

 

Al (8): No es cierto. Se reitera que el inmueble ha estado hasta el día de hoy 

administrado por LUIS ALBERTO BUITRAGO en el periodo de septiembre de 

1998 hasta inicios de febrero de 2020 y por MARIA DEL CARMEN BUITRADO 

desde febrero de 2020 hasta la fecha, siempre por encargo de todos los 

hermanos, de esto pueden dar fe los arrendatarios que han vivido en el 

inmueble y de los cuales se allegan declaraciones y se convocaran a rendir 

testimonio. 

 

Al (9): No es cierto. La presente demanda se encuentra estructurada sobre 

hechos mentirosos y se ha jugado con la buena fe del abogado de la parte 

demandante, la de la administración de justicia y la de los hermanos 

BUITRAGO que confiaron una administración del patrimonio que les quedo de 

su difunta madre sin esperar un acto sorpresivo como el de esta acción de 

pertenencia. 

 

Al (10): Es cierto.  

 

Al (11): Es cierto.  

 

 

EXCEPCIONES PERENTORIAS 

 

INEXISTENCIA DE POSESIÓN PLENA PARA ADQUIRIR POR 

USUCAPIÓN EXTRAORDINARIA LA PROPIEDAD 

 



Manifiesta la señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO haber tomado 

posesión material del inmueble objeto de usucapión de manera plena y 

exclusiva inmediatamente después del fallecimiento de su madre la señora 

JOSEFINA BUITRAGO VELANDIA (Q.E.P.D.), la cual había adquirido el 

mismo mediante promesa de compraventa. Adicionalmente indica la señora 

MARIA DEL CARMEN, que desde el 27 de septiembre de 1998 ha ejercido 

posesión quieta, pacifica e ininterrumpida al cien por ciento (%100). 

 

Lo anterior es desvirtuado en los mismos dichos de la señora MARIA DEL 

CARMEN BUITRAGO “al cien por ciento (%100)”, por testigos de primera 

mano representados en los arrendatarios y ocupantes del inmueble desde el 

deceso en 1998 de la señora JOSEFINA BUITRAGO VELANDIA hasta marzo 

de 2020 de los que se adjunta declaraciones auténticas y que serán llamados 

en calidad de testigos, quienes junto con los mismos hermanos BUITRAGO a 

excepción de MARIA DEL CARMEN, indican respecto del cuidado y 

administración del inmueble por parte de todos los hermanos MARIA DEL 

CARMEN BUITRAGO, LUIS ALBERTO BUITRAGO, JOAQUIN BUITRAGO, 

ELISA BUITRAGO, NOEMI BUITRAGO, que hasta febrero de 2020 se 

mantuvo en cabeza de LUIS ALBERTO BUITRAGO y a partir de marzo de 

2020 asumió la administración del inmueble la señora MARIA DEL CARMEN 

BUITRAGO. 

 

MALA FE Y CLANDESTINIDAD EN LA CONDUCTA DE LA DEMANDANTE 

 

A pesar de que la señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO señala el haber 

visto crecer a sus hijos en el inmueble objeto de usucapión, ni ella ni sus hijos 

han vivido, ocupado o poseído plena y exclusivamente ni un solo día el 

inmueble, solo que aprovechándose de la administración ejercida desde 

marzo de 2020, la señora MARIA DEL CARMEN intenta de manera 

clandestina el adelantar la presente demanda, mientras por otro lado daba 

cuentas de los dineros a sus hermanos frente a su “excelente administración” 

del inmueble. 

 

No queda claro desde que momento la señora MARIA DEL CARMEN 

BUITRAGO adquiere la calidad de poseedora plena y exclusiva, pues desde 

el deceso de la señora JOSEFINA BUITRAGO VELANDIA en septiembre de 

1998 y hasta febrero de 2020 el representante de los poseedores frente al 

inmueble fue el señor LUIS ALBERTO BUITRAGO y desde marzo de 2020, 

hasta la fecha las únicas posibles acciones que podría intentar hacer valer 

como actos de señor y dueño del predio, se constituyen en recoger el dinero 

de los arriendos, para lo cual fue asignada como administradora del inmueble 

y cubrir los gastos de impuestos y mantenimiento locativo, por que inclusive 

los recibos de servicios que indica ha venido pagando son cubiertos por los 

mismos arrendatarios. 

 



AUSENCIA DE PRESUPUESTOS JURÍDICOS PARA EL INICIO DE LA 

ACCIÓN 

 

La misma Corte Suprema de Justicia en Sala de Casación Civil con  ponencia 

de la Magistrada HILDA GONZÁLEZ NEIRA, sentencia SC175-2023 

Radicación N° 11001-31-03-005-2016-00045-01 Aprobado en sesión del 

dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, indico: 

 

“Por lo anotado, para blindar los derechos del propietario el legislador 

determinó la imposibilidad de adquirir por prescripción cuando quiera 

que exista un título de mera tenencia, salvo cuando concurran los 

presupuestos contemplados en el canon 2531 del estatuto civil, esto 

es: i) que el que se pretende dueño no pueda probar que en los 

últimos diez (10) años se haya reconocido expresa o tácitamente 

su dominio por el que alega la prescripción; y ii) que quien alegue 

la prescripción haya ejercido su posesión «sin violencia, 

clandestinidad, ni interrupción por el mismo espacio de tiempo»; 

caso en el cual, se abre la posibilidad de adquirir por usucapión 

extraordinaria la propiedad del fundo.” (Subrayado fuera de texto) 

 

Resulta evidente que la señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO no puede 

abrogarse el ejercicio pleno de la posesión ya que solo ha detentado la 

administración del inmueble supeditada a sus hermanos desde marzo de 2020 

y ni siquiera en este lapso puede demostrar el ánimo de señor y dueño, por 

que tan solo con la radicación de esta demanda se muestran sus acciones 

rebeldes contra la totalidad de poseedores del inmueble. No basta que la 

señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO desconozca al vendedor del 

inmueble a su señora madre, sino que tiene que reconocer y respetar el 

derecho de sus legítimos hermanos quienes durante mucho mas tiempo que 

ella, han estado al frente de los asuntos y cuidados del predio objeto de 

usucapión y el desconocer su posesión grosera y deslealmente genera 

también responsabilidades legales en cuanto no solo se defrauda la confianza 

de ellos sino que se pretendió engañar a un Juez de la República. 

 

PRESENCIA DE LAS PRESUNTAS CONDUCTAS PUNIBLES DE FRAUDE 

PROCESAL Y ABUSO DE CONFIANZA  

 

Al existir todas las evidencias y pruebas de los actos de todos los hermanos 

BUITRAGO, en la administración y cuidado del inmueble objeto de la 

demanda, desde el fallecimiento de su señora madre en septiembre de 1998 

hasta la fecha y mostrándose como de manera fraudulenta, la señora MARIA 

DEL CARMEN BUITRAGO ha abusado de la confianza de sus hermanos, para 

adelantar una demanda de pertenencia a sus espaldas, mientras daba 

cuentas por otro lado a ellos mismos, se observa la mala fe en la interrupción 

del tiempo que pretende hacer valer de manera clandestina, razones 



suficientes no solo para cerrarle la posibilidad de adquirir por usucapión 

extraordinaria la propiedad, sino que acreditaría los elementos suficientes para 

compulsar copias a la Fiscalía General de la Nación, por los punibles de 

Fraude Procesal y Abuso de Confianza. 

 

 

PRUEBAS 

 

Solicito se decreten, practiquen como tales las siguientes: 

 

DECLARACION DE PARTE 

 

Interrogatorio de parte que en forma verbal y/o escrita en sobre cerrado 

formulare a la señora MARIA DEL CARMEN BUITRAGO en calidad de 

DDEMANDANTE y a los vinculados mediante este acto LUIS ALBERTO 

BUITRAGO, JOAQUIN BUITRAGO, ELISA BUITRAGO Y NOEMI BUITRAGO 

 

TESTIMONIOS 

 

Ruego su señoría sean llamados a rendir testimonio: 

 

1. MARTHA NELLY OTALVARO C.C. 65.812.511 

2. LILIA MARIA ALARCON PAEZ C.C. 39.799.353 

3. ROSA LINA MARIN HOYOS C.C. 51.726.786 

 

Estas tres personas podrán dar fe como arrendatarias del inmueble objeto 

de usucapión en el periodo trascurrido entre el año 2002 y marzo de 2020, 

de lo que allegaron en sus declaraciones autenticadas y muchos más 

aspectos referentes a la presente demanda, ellas podrán ser citadas por 

medio del señor LUIS ALBERTO BUITRAGO en la carrera 4 No. 92 B – 06 

sur Barrio el Virrey en Bogotá, teléfonos 3144787980 y 313 8353549 o 

mediante comunicaciones al suscrito profesional del derecho en el correo 

marcojavierruizm@gmail.com, teléfono 314 4852984. 

 

DOCUMENTALES 

 

1. Registro Civil de ELISA BUITRAGO 

2. Partida de Bautismo de NOHEMI BITRAGO 

3. Registro Civil JOAQUIN BUITRAGO  

4. Registro Civil LUIS ALBERTO BUITRAGO 

5. Declaración auténtica ROSA LINA MARIN HOYOS  

6. Declaración auténtica LILIA MARIA ALARCON PAEZ 

7. Declaración auténtica MARTHA NELLY OTALVARO 

8. Informe verificación 533994 de servicio público acueducto MSIG en el 

predio el día 2 de agosto de 2019 
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9. Informe verificación 2676848 de servicio público VANTI en el predio el 

día 2 de agosto de 2019 

10. Recibos de servicios públicos pagos desde el 2015 hasta febrero de 220 

en atención a la administración de LUIS ALBERTO BUITRAGO 

11. Recibos de algunos pagos de mantenimientos realizados al inmueble 

durante la administración del señor LUIS ALBERTO BUITRAGO 

 

 

NOTIFICACIONES 

 

El suscrito defensor las recibirá en la calle 35 C sur 26 C 36 en la ciudad de 

Bogotá, en el correo electrónico marcojavierruizm@gmail.com o el teléfono 

314 4852984 

 

Mis poderdantes LUIS ALBERTO BUITRAGO, JOAQUIN BUITRAGO, ELISA 

BUITRAGO, NOEMI BUITRAGO en la carrera 4 No. 92 B – 06 sur Barrio el 

Virrey en Bogotá, teléfonos 3144787980 y 313 8353549   

 

 

Del (a) señor(a) Juez(a). 

 

 

Cordialmente, 

 
MARCO JAVIER RUÍZ MARTÍNEZ 

C.C. No. 79.594.668 de Bogotá  

T.P. No. 277.873 del C.S.J. 
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Respetados señores:

De manera atenta acudo en términos a dar contestación a la demanda del asunto.

Agradezco la gestión prestada y quedo a órdenes de cualquier requerimiento.

Cordialmente,

MARCO JAVIER RUIZ MARTINEZ
Abogado defensor


