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SENOR
JUEZ CINCUENTA Y SIETE (57) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Referencia: PROCESO DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
de JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO contra RV INMOBILIARIA S.A.
Radicado: 2021 - 01090

JUAN JOSE SERRANO CALDERON mayor de edad y residente en la ciudad de Bogota,
abogado en ejercicio, identificado con cedula de ciudadania No. 91.519.385 de Bucaramanga,
y tarjeta profesional No 163.873 del C.S.J, obrando en calidad de representante legal para
asuntos judiciales de la sociedad demandante RV INMOBILIARIA S.A., segun consta en el
certificado de existencia y representacion legal que ya obra en el expediente, con el respeto
gue acostumbro y encontrandome dentro del término legalmente establecido, por medio del
presente memorial me permito contestar la demanda en los siguientes términos:

l. FRENTE A LOS HECHOS

FRENTE AL HECHO PRIMERO:

Por tratarse de muchos hechos incluidos en uno solo, me pronuncio sobre ellos de la siguiente
manera:

No es cierto que se hubieran allegado correos electrénicos como prueba que relna los
elementos necesarios para los mensajes de datos, conforme a las disposiciones de la Ley
527 de 1999, por lo que se trata simplemente de pruebas documentales.

Dichos documentaos, contrario a lo manifestado en este hecho, no hacen referencia especifica
al inmueble ubicado en la Transversal 18C No. 47 — 50 Sur de la ciudad de Bogota.

No me constan las conversaciones telefénicas y/o personales a las que se refiere este hecho,
sostenidas con la sefiora Sandra Pifieros. En todo caso, valga advertir que, el personal de RV
INMOBILIARIA, no puede comprometerse a subsanar dafios, sino a tramitar el procedimiento
interno de la compafia para los casos de inmuebles arrendados con dafios, determinar si
realmente se trata de dafios o mejoras, realizar la valoracién y cuantificacion de los mismos
por intermedio de sus contratistas, solicitar autorizacién del propietario del inmueble para
realizarlos o en su defecto, requerirlo para que él los realice por cuenta propia.

Dentro de las pruebas allegadas al proceso, no se evidencia recibo de pago alguno. Ahora
bien, los valores que registra la contabilidad de mi representada son inferiores en la suma de
SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.
($763.330), segun se evidencia con la copia de los recibos emitidos, lo que de entrada debe
poner sobre aviso al sefior juez, acerca del proceder de la parte demandante, la legalidad y
la coherencia de la presente reclamacion, en la cual se incluyen valores irreales y carentes
de toda prueba que los respalde.

Ahora bien, valga mencionar que, por politicas internas de la compafiia y especialmente por
el pre-formato en el que se realizan todos los contratos de arrendamiento, la fecha de inicio
de los arrendamientos siempre va a ser un dia primero (1°) y va a finalizar un dia treinta (30)
o treinta y uno (31) segun corresponda, siendo esta la razon por la cual, aun antes de la fecha
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de inicio estipulada en el contrato, al arrendatario ya se le pudo haber hecho entrega de la
tenencia del inmueble arrendado, lo que, como consecuencia, da lugar al cobro del canon de
arrendamiento proporcional a los dias causados hasta que se cumpla el dia primero (1°) del
siguiente mes. Siendo esta la razén por la cual se emitié la factura de venta No. 1946056, que
a diferencia de lo manifestado por la demandada, fue por valor de UN MILLON
TRESCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE. ($1.315.290) por
concepto de canon de arrendamiento, derechos sobre contratos e IVA sobre los derechos de
contratos, y la factura de venta No. 6657, por valor de CIENTO VEINTIUN MIL
TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE. ($121.380), por concepto de estudio de
arrendamiento.

RV

FRENTE AL HECHO SEGUNDO:

De las pruebas aportadas con la demanda, ninguna acredita los dafios a los que hace
referencia este hecho. No obstante, como prueba me permito allegar el inventario suscrito el
dia 15 de diciembre del afio 2017, en la cual, el arrendatario y aca demandante, pone en
evidencia de su pufio y letra, los dafios con los que acepté recibir el inmueble, a saber:
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Sobra decir que, y se le resalta al sefior juez para que evidencie el proceder mentiroso con
el que se interpuso la demanda, que lo indicado en su momento por el arrendatario, dista
mucho de las afirmaciones indicadas en este hecho de la demanda.

FRENTE AL HECHO TERCERO:

En efecto, conforme a lo manifestado al contestar el hecho primero, el contrato de
arrendamiento suscrito sobre el inmueble ubicado en la Transversal 18 C No. 47 — 50 Sur
Casa, de la ciudad de Bogota D.C., tuvo como fecha de inicio el dia primero (1°) de enero del
afio 2018, con fecha de terminacion a corte treinta y uno (31) de diciembre del mismo afio

2018.
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FRENTE AL HECHO CUARTO:

Segun consta en el contrato de arrendamiento, el valor del canon pactado fue la suma de
UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($1.700.000), gue debian ser
cancelados por anticipado el primer dia de cada mes, segun lo pactado en el paragrafo
segundo de la clausula cuarta del contrato. Sea un buen momento para decir que, el
arrendatario no dio cumplimiento a dicha clausula, pues en los meses de abril y mayo de
2018, no realiz6 el pago de los canones segun lo acordado, pago que realizé solo hasta el
dia veinticinco (25) de mayo ese afio, razon por la cual, bajo las luces del articulo 1609 del
Cadigo Civil, le esta impedido reclamar por el presunto incumplimiento de su cocontratante.

FRENTE AL HECHO QUINTO:
Se trata de un hecho irrelevante para las pretensiones de la demanda y por consiguiente, no
merece pronunciamiento alguno.

FRENTE AL HECHO SEXTO:

Por tratarse de varios hechos incluidos en uno solo, me pronuncio sobre ellos de la siguiente
forma:

Es cierto que el contrato de arrendamiento se celebré para destinarlo a vivienda urbana, segun
se evidencia con claridad en su encabezado.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

ARRENDADCRA: RY Inmcbiliaria S.A. IDENTIFICACIGN:  NIT  860.049.599-1

BRREMDATARIOS:

NOPIBRE: SANCHEZ PARDG JOHAN DAVID L, JDENTIFICACION, cC 10n007ises
COARRENDATARIOS: R _.11,_._...‘_&.

NOMBRE: PARDO LEON JANETH ANA PRISCILA 2, IDENTIFICACION CC 517913010

DIRFCION DEL INMUEBLE TV 18 CHP 47 - 50 Sur CA '_ o

CIUDAD:  BOGOTA

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:  AGUA-10671551 , ENERGIA-00S7680-3 , ASEQ-10071591 , GAS-60484 .-
ALCANTARILLADO-10071591 s

LINEA(S) TELEFONICA(S): -

VALOR DEL CANON:  § 1.700.000 N MILLON SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE MENSUALES e

INCREMENTO DEL CANCN EN LAS RENOVACIONES:DE LEV

TERMING DE DURACION DEL CONTRATO: 12 MESES

FECHA INICIO: Ol deenerode 2018 FECHA TERMINACION: 31 de diclembre ce 2018

Asi mismo, en la solicitud de estudio de arrendamiento, tanto el sefior JOHAN DAVID
SANCHEZ PARDO, en su calidad de futuro arrendatario y la sefiora JANETH ANA PRISCILA
PARDO LEON, en su calidad de futura coarrendataria, indicaron que la destinacién que le
iban a dar al inmueble era para vivienda y no para uso comercial:
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" INFORMACION DEL CORVUBE -

No me consta a que se referia el mensaje del demandante donde informa que “tenia planes
de iniciar un proyecto”. Sin embargo, el literal c. de la clausula séptima del contrato de
arrendamiento celebrado con el ac4 demandante, es completamente claro al estipular como
causal de terminacién del arrendamiento “el cambio de destinacion del inmueble”, de
manera pues que, si el proyecto al que hacia referencia, implicaba cambiar la destinacion de
vivienda urbana, por el de un uso comercial, este hecho, por si solo, conllevaria a un
incumplimiento del contrato y a una justa causa para dar por terminado el contrato de
arrendamiento.

SEPTIMA. CAUSALES DE TERMINACIGN: La arandadora podrd dar por terminado el contrata cuando oouman 05 siguientes
hizchos a, Elincumplimiento de las obligacionas de pagar el valor mensual del canen de arendamiento y o8 |as eNpENSAS COMUMnes
nEgEsdnas ¥ oS Incrementos respectivas, b El incurplimiento de ia ebdigecion de pagar &l valoer por los servcios poblicas
domicilizrios, o la suspension, desconexicn o pérdida definiiva del serviciol . El cambis de destinecion del inmueble, d, La cesian ¢
subariends. e, La destinacin del inmueble para fines ilegales, iliciles o inmorales, . La realizaciin de mejoras, cambios o
ampliaciones dal inmusble v en general cualguier modificacion, sin |z autorizacin expresa de la arendados, g. Bl incumplisntn de
cualquiers de |as cbligaciones ectablecidas en el raglamonte de la propledad horzontal & la quae pertanszca el inmuetle. h. La
negaliva a prestar las garantias, depdsilos o flanzas necesarias con al fin de garantzar & cada empresa prestadora g servicios
prblicos demiciiarios, @l pago de las facluras corespandienies. |, F abandona del inmushle.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO:

Segun se evidencia en el acta de inventario suscrita y adicionada por el mismo demandante,
desde la entrega del inmueble fue posible evidenciar que este presentaba “problemas de
humedad en todas las paredes del primer piso, en los cuartos y sala, asi como en la entrada
principal”’, por lo que no puede hablarse de vicios ocultos, ni mucho menos de vicios
redhibitorios como se enuncia en el encabezado de la demanda, pues no nos encontramos
frente a un contrato de compraventa.
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Respecto del requerimiento realizado a la inmobiliaria, el mismo fue resuelto tal y como se
puede constatar en las mismas manifestaciones realizadas por el demandante en las que se
enuncia por ejemplo:

RV

25,3208

Sefiora Katherin, buenas tardes:

Le comento que despues de los arreglos que hizo el propietario de la
casa, estavolvid a presentar nuevas goteras en la lluvia gue se presentd
ayer por la tarde, la lluvia no fue fuerte v adn asi la casa de volvio a
inundar.

197472018

Sefiora Katerin buenas tardes 1215

Queria preguntarle como iba el proceso 1216

Ayer el técnico y la asesora asistieron a la casa y evidenciaron lo gue he
venida manisfestando, sin embarge, me.gustaria saber el.concepto del

técnico y la solucion de la.inmobiliaria 1217

Conforme a lo anterior, se puede evidenciar que dentro de las mismas pruebas documentales
aportadas por el demandante se constata que los requerimientos realizados por el inquilino
fueron atendidos oportunamente por la arrendadora y/o el propietario, pregonandose asi el
cumplimiento de las obligaciones contractuales de la demandada.

FRENTE AL HECHO OCTAVO:

Hasta este punto de los hechos, no se ha acreditado ningan incumplimiento contractual por
parte de la inmobiliaria, como tampoco una vulneracion al derecho de peticion del
arrendatario. Debe tenerse en cuenta que, una cosa es: (i) no otorgar respuesta a una solicitud
y otra muy distinta es: (ii) otorgar una respuesta desfavorable a lo pretendido, negando lo
pedido o que no se ajuste con exactitud a lo que el peticionario esperaba como respuesta.
Sobra decir que, se echa de menos el inicio de alguna accién de tutela por la presunta
vulneracion que indica el demandante, sufrié contra su derecho fundamental de peticion.

FRENTE AL HECHO NOVENO:

No es cierto. La afirmacion de que la casa nunca fue habitable, se contradice flagrantemente
con lo manifestado por el aca demandante, en su derecho de peticion de fecha 28 de abril de
2018, en cuya hoja segunda, parrafo tercero, expresé lo siguiente:

La idea de tomar la casa en arriendo es gue esta esté en condiciones para ser habitada v sobre
todo ser digna para las personas que alli habitaran. Le manifesté a la directora que la casa estaba
presentado muchos dafos y gque queria gue se soludcionara, el propietario acude a la casa y realiza
una serie de reparaciones gque son insuficientes pues la casa se inunda, se llueve ¥y se moja en las
dos plantas, esto me ocasiond gue tuviera que enviar a los usuarios a otras casas, pues dichos
danos estaban causandoles problemas de salud. Dada la magnitud de los problemas, he tenido
perdidas materiales v econdmicas muy altas. Manifesté hacia el comienzo de este mes gque No
gqueria continuar con el contrato, pues después de mas de cinco meses denunciando los problemas
¥ no obteniendo una respuesta suficiente, consideraba gue no debia seguir invirtiendo en un
producto gue no me sirve para lo cual se tomd v sobre todo que continuamente presenta

dificultades.
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Dicha confesion, no solo demuestra lo mentirosa de esta afirmacion, sino ademas, el
incumplimiento del contrato de arrendamiento para vivienda urbana, al cual, sin autorizacion
expresa y escrita del arrendador, le cambio la destinacién para darle un uso comercial y
también, que el inmueble si fue habitado, presentando inconvenientes solamente debido a las
fuertes lluvias que ocurrieron durante esa época del afio.

Es cierto que RV INMOBILIAIRA neg6 la solicitud de recibir el inmueble sin el cobro de la
clausula penal por la terminacion anticipada del contrato, segun consta en la respuesta al
requerimiento 10840, en donde se le indicd al acd demandante, lo siguiente:

En respuesta al requerimiento No. 10840 recibido el 25/04/2018 donde nos solicita dar
por terminado el Contrato de Arrendamiento de Inmueble para Vivienda Urbana gue tiene
vigente con RY Inmobiliaria SA., o reubicacion en otro inmueble, me permito manifestarle
que se ha procedido a evaluar su caso particular y la misma ha sido negada; en razon a
que desde inicio del contrato e] propietario fue informado a cerca de su solicitud de
mantenimiento.

En atencidn a sus requerimientos se concertd cita para el dia 14 de Abril de 2018 a las
10:00 am en nuestras instalaciones,en donde usted nos manifestd gue el propietario ha
realizado varios ameglos en el inmueble; sin embargo, solicitd visita por parte de un
contratista de la inmobiliaria ¥y un representante para evidenciar el estado actual y
estudiar la posibilidad de una eventual reubicacion.

Su caso fue llevado a comité especial, el resultado de la inspeccion y el reporte que
entrego el técnico asignado a esta inmobiliaria, describe que el inmueble es habitable;
por lo tanto, no es procedente acceder a su peticion de reubicacian.

En comunicacién con el propietario, confirma que el mantenimiento se realizd y quedd
terminado el pasado martes 24 de abril de 2018, con una inversion aproximada de
$4°000.000 (Cuatro Millones de pesos), y el personal de la empresa de Acueducto realizd
limpieza en las bajantes, que estaba pendiente.

La manifestacién de que es abusiva la respuesta y especificamente las opciones brindadas
al arrendatario, resulta totalmente injustificada, carente de pruebas y sobre todo
contradictoria, pues el arrendador no puede ser responsabilizado por el hecho de que el
inmueble tuviera humedad y filtraciones de agua, conocidas por el arrendatario desde el inicio
del contrato, debido a la antigliedad del inmueble y por el tema de las bajantes de agua,
menos aun, cuando, no solamente estuvo dispuesto a realizar las reparaciones respectivas,
sino que ademas, persuadié al propietario del inmueble para que las realizara so pena de
hacer efectivo el contrato de administracion con €l suscrito:
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TERCERA: Son Obligaciones de EL PROPIETARIO: A) garantizar el uso y goce del inmueble objeto de este contrato. B} Pagar a EL
ADMINISTRADOR, la comision por los SERVICIOS DE ADMINISTRACION equivalente al 12,00% mensual sobre el valor del canon de
arrendamiento cel inmueble vigente, mas la respectiva cuota de administracion de areas comunes y otros gestos pactados en €l
presente documento. C) En caso de ser sujeto pasivo de impuestos responder por el importe correspondiente al impuesto valor
agregado (IVA) y cualquier otro impuesto gue la normatividad tributaria indigque yro cualquier ofro gravamen generado sobre el inmueblg
o sobre el pago del canon de arrendamiento, independientemente del momento de su exigibllidad. D) Realizar o autorizar las
reparaciones por los dafios provenientes del deterioro normal del inmueble o generados por cualguier otra causa no imputable al
arrendatario y que afecten el uso del inmueble y/o la continuidad del contrato de arrendamiento. En caso en que se le solicite a EL
PROPIETARIO por cualquier medio rezlizar las reparaciones, y este no las ejecute yfo no otorgue oportunamente la autorizacion
correspondiente dentro de los tres (3) dias calendario siguientes al recibo de la solicitud, y se estén presentando dafios a los
arrendatarios, al inmueble o a terceros, EL PROPIETARIO faculta a EL ADMINISTRADOR para que ejecute las reparaciones v las
descuente del valor de los canones de arrendamiento. En caso de reparacicnes de emergencia estas se podran realizar sin necesidad
de autorizacion previa. E) Responder por todos los gastos que ocasione ¢l inmueble en especial los impuestes, contribuciones,
servicios publicos domiciliarios, expensas comunes necesarias, cuotas extraordinarias, serviclos de vigilancia, las reparaciones y
mantenimientos necesarios mientras el inmueble se encuantre desocupado asi como entregarlo a paz y salvo por todo concepto al

RV

Lo anterior, sin perjuicio de la posibilidad en cabeza del arrendatarito, contemplada en los
articulos 1993 del Cédigo Civil y 27 de la Ley 820 de 2003, de realizar por su propia cuenta
las reparaciones indispensables no locativas, que ademas se convierte en un deber suyo para
efectos de evitar que dichas reparaciones se conviertan en necesarias, o se vuelvan ain mas
gravosas, razoén por la cual, si las reparaciones realizadas por el propietario del inmueble no
fueron, en su sentir, suficientes para resolver el problema, era su deber realizarlas para evitar
el deterioro del inmueble o en su defecto, iniciar en ese momento, y no 3 afios después, la
solicitud judicial de terminacion del contrato por el presunto incumplimiento del arrendador,
pues por simple logica, hoy dia resulta imposible determinar de forma objetiva, si las
reparaciones realizadas por el propietario del inmueble fueron o no suficientes para corregir
los dafios que presentaba la casa en los dias de fuertes lluvias.

En todo caso, se pone de presente al sefior juez, y bajo la gravedad del juramento se afirma
que: el inmueble ubicado en la Transversal 18 C No. 47 — 50 Sur Casa, de la ciudad de Bogota
D.C., una vez terminado el contrato de mutuo acuerdo con el aca demandante, fue
nuevamente arrendado por el periodo comprendido entre el 1° de octubre de 2018 hasta el
30 de noviembre de 2020 y actualmente se encuentra arrendado mediante contrato que inicio
el 01 de abril de 2021, el cual continua vigente.

Finalmente, en cuanto a la afirmacion realizada sobre el inmueble, consistente en que: “estas
reparaciones recaian sobre tan gran parte de la cosa, que el resto no parecia suficiente para
el objeto con que se tomé en arriendo”, cabe hacer las siguientes precisiones: (i) Se trata de
una afirmacion completamente subjetiva y carente de cualquier soporte probatorio, mas alla
del pensamiento y percepcion del demandante, (ii) El objeto para el que se tomé el inmueble
es completamente claro tanto en las solicitudes de estudio de arrendamiento como en el
mismo contrato, y no es otro que la entrega de la tenencia del inmueble ubicado en la
Transversal 18C No. 47 — 50 Sur de la ciudad de Bogota para uso exclusivo de vivienda
urbana. (iii) Es diafano que las reparaciones solicitadas si se efectuaron y que RV
INMOBILIARIA siempre estuvo dispuesta a atender los requerimientos realizados y a efectuar
las reparaciones solicitadas por el arrendatario y (iv) frente a la afirmacién de que estaba
facultado como “arrendatario para dar por terminado el contrato de arrendamiento con la
consiguiente indemnizacion de perjuicios”, cabe preguntarse entonces: ¢por qué se demoré
3 afos, después de haber efectuado la restitucion del inmueble, para iniciar la presente
accion? ¢ Por qué no inicié en su momento, cuando aun se encontraba al dia en el pago de
los canones, la respectiva accion para obtener la terminacion del contrato? ¢ Por qué accedid
a realizar el pago de los canones en mora mas la penalidad por la terminacién anticipada del
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contrato, reconociendo con ello el incumplimiento de sus obligaciones como arrendatario, para
luego si, después de 3 afios, iniciar esta accion y reclamar la devolucion de lo pagado?

RV

FRENTE AL HECHO DECIMO:

Incoherente, como gran parte de la demanda, resulta lo manifestado en este hecho. Tenga
en cuenta sefior juez que, el demandante argumenta que su contrato no era para vivienda
urbana, sino para un establecimiento de comercio, pero adn asi, exige y se queja por el
incumplimiento de los requisitos exigidos por la Ley 820 de 2003, “Por la cual se expide el
régimen de arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.”

Asi mismo, al igual que la mayoria de las afirmaciones realizadas por la parte demandante, el
hecho de indicar que “las clausulas [del contrato de arrendamiento] eran desproporcionadas”,
se encuentra desprovisto de precision y pruebas que lo respalden. ¢ Cual o cuales clausulas
son las que tilda de abusivas o0 desproporcionadas? ¢Por qué resultan ser
desproporcionadas? ¢Acaso la Ley 820 de 2003, en su articulo 8°, no estipula cuales son las
obligaciones del arrendador dentro de los contratos de arrendamiento de vivienda urbana?

Con todo, lo manifestado en este hecho resulta impertinente y sin utilidad para lo solicitado
en las pretensiones de la demanda.

FRENTE AL HECHO UNDECIMO:

Es cierto que la entrega del inmueble se efectud el dia 07/06/2018 segun consta en el “ACTA
DE TERMINACION DE CONTRATO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL
INQUILINQ”. Es cierto, que se realizé el pago de los estimativos el dia 31 de mayo de 2018,
y es cierto que el paz y salvo solo se emitié hasta el 30 de agosto de 2021, pues por politicas
internas de la compainiia, el paz y salvo Unicamente es expedido una vez pasados 90 dias
después de haberse efectuado la restitucion material del inmueble. Esto, sin pasar por alto el
incumplimiento del arrendatario en lo que respecta a su obligacion de pagar los canones, la
cual fue incumplida para los meses de marzo, abril y mayo de 2018, segun se expone al
contestar el siguiente hecho.

FRENTE AL HECHO DUODECIMO:

No es cierto. Como primera medida, es necesario recordar que el contrato de arrendamiento
para vivienda urbana, segun lo dispone la Ley 820 de 2003 en su articulo 2°, tiene como Unica
finalidad que una de las partes, el arrendador, conceda el goce de un inmueble urbano
destinado a vivienda, mas no, que lo entregue al arrendatario para usufructuarlo. De manera
pues que, si el arrendatario no pudo usufructuar el inmueble, fue precisamente porque la
destinacion del contrato se lo impedia.

En segundo lugar, se recuerda que, en un claro incumplimiento de las obligaciones en cabeza
del arrendatario, este cambié la destinacién del inmueble y asi lo reconocié en su derecho de
peticion de fecha 28 de abril de 2018, copiado al contestar el hecho noveno, mediante el cual
manifestd que: “(...) la casa se inunda, se llueve (sic) y se moja en las dos plantas, esto me
ocasiond que tuviera que enviar_a los usuarios a otras casas pues dichos dafios
estaban causandoles problemas de salud (...)” Luego, resulta evidente que, el arrendatario
extralimitdndose en sus derechos, o lo que es igual, incumpliendo sus obligaciones sobre la
destinacion del inmueble, S| USUFRUCTUO EL INMUEBLE ARRENDADO HASTA EL 28 DE
ABRIL DEL ANO 2018, INCLUSIVE.
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Esto, corroborado ademas por la existencia de los denominados “CONTRATO DE
ASISTENCIA SOCIAL No. 01” y “CONTRATO DE ASISTENCIA SOCIAL No. 03”, de fechas
01 de enero de 2018 y 17 de febrero de 2018, respectivamente.

Por otra parte, NO ES CIERTO que el arrendatario hubiera cumplido fielmente con su
obligacion de pagar los canones de arrendamiento segun lo pactado en la parte final del
paragrafo segundo de la clausula cuarta del contrato, en la cual las partes pactaron:

“EL pago se haré por anticipado el primer dia de cada mes en las oficinas de la
arrendadora o a su orden y aun cuando se pague con posterioridad a la fecha, este
hecho no implicara aceptacion o prorroga del término establecido para efectuarlo”

Al respecto, valga resaltar que, el aca demandante incumplié dicha obligacién en los meses
de marzo, abril y mayo de 2018, pues el canon de arrendamiento correspondiente al mes de
marzo lo cancelo solo hasta el dia 14 de ese mes, en el mes de abril el arrendatario no cancel6
el canon de arrendamiento, cuyo pago solo lo vino a realizar junto con el canon del mes de
mayo de 2018, hasta el dia 25 de dicho mes, de donde resulta imperativo colegir que,
habiendo incumplido sus obligaciones, le esta vedado el derecho pretendido mediante este
proceso, de reclamar el cumplimiento de su cocontratante.

Se aclara en todo caso que, el paz y salvo expedido el dia 30 de agosto de 2021, se emitié
como consecuencia de que el dia 25 de mayo de 2018, ya estando vencidos los canones
correspondientes a los meses de abril y mayo de 2018, el arrendatario efectué el pago de las
sumas adeudadas, razon por la cual, ya estando terminado el contrato desde el 31 de mayo
de 2018 y no existiendo obligacion en mora por concepto de los canones de arrendamiento
para agosto de 2021, era obligacién de RV INMOBILIARIA, dar respuesta a la peticion del aca
demandante, emitiendo el respectivo paz y salvo solicitado.

Cabe preguntarse en este punto, nuevamente ¢ Por qué el arrendatario nunca inicié accion
para solicitar la terminacién del contrato y solo después de 3 afios de haberse terminado el
contrato de mutuo acuerdo y con la restitucién voluntaria del inmueble arrendado, inicia la
presente accion por un presunto incumplimiento de un contrato ya terminado?

Il FRENTE A LAS PRETENSIONES

FRENTE A LA PRETENSION PRIMERA:

Me opongo a la prosperidad de esta pretensién, por cuanto nunca existié incumplimiento
alguno por parte de RV INMOBILIARIA en su calidad de arrendador, de los hechos de la
demanda no se infiere con claridad cual es el incumplimiento atribuido, menos aun, cuando
claramente se hace referencia a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
PARA VIVIENDA URBANA y no para uso comercial, y en todo caso, las partes, sin
intervencion judicial, decidieron terminar el contrato de arrendamiento a corte 31 de mayo de
2018, efectuando la restitucion/entrega del inmueble arrendado el dia 07/06/2018, segun
consta en el “ACTA DE TERMINACION DE CONTRATO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR
PARTE DEL INQUILINO”.
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FRENTE A LA PRETENSION SEGUNDA:

Me opongo a las prosperidad de esta pretension, (i) porque el contrato celebrado fue para
vivienda urbana y no para uso comercial, con el objeto de conceder el goce del inmueble para
destinarlo a vivienda, y no para usufructuarlo, (ii) porque a pesar de lo anterior, incumpliendo
su obligacién consistente en no cambiar la destinacion para la cual fue arrendado el inmueble,
el arrendatario hasta el dia 28 de abril de 2018 si usufructué el inmueble arrendado, y solo
hasta esa fecha, como lo indicé en su derecho de peticidn, tuvo que enviar sus usuarios a
otras casas. (iii) con independencia de los hechos narrados en la demanda, lo cierto es que
el arrendatario ostenté la tenencia del inmueble hasta el dia 31 de mayo de 2018, fecha de
corte y terminacién del contrato, realizando la entrega/restitucion del bien arrendado el dia
07/06/2018, por consiguiente, se encontraba en la obligacion de cancelar, como
contraprestacion por la tenencia del inmueble, el valor de los canones de arrendamiento
causados hasta el mes de mayo de 2018.

Adicionalmente, tan temeraria resulta la demanda y las pretensiones elevadas por el
demandante, que, a pesar de que para el mes de diciembre de 2017 solo le cancel6 a mi
representada la suma de $850.000 por concepto de canon de arrendamiento proporcional,
exige la “devolucion” de la suma de $1.700.000, es decir, sin ningtn derecho a ello, pretende
(2.1) ganarse la suma de $850.000.

De igual forma, pero ain mas grave por la cuantia, ocurre con la pretension (2.7) en la cual,
sin aportar soporte de pago alguno, pretende el pago de la suma de $4.250.000. Valga decir
gue, en el recibo aportado se puede evidenciar con claridad a que corresponden y cuales son
los conceptos facturados por dicho valor, a saber: (A) La suma de $850.000, correspondiente
a un porcentaje de la clausula penal pactada en la clausula novena del contrato, por el
incumplimiento del arrendatario en el pago de los canones de los meses de abril y mayo de
2018 y (B) El valor de los canones de arrendamiento precisamente de los meses en mora,
abril y mayo de 2018.
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Luego entonces, el demandado pretende, sin ninguna razon, que se le “devuelva” doble vez,
lo que en realidad pago una sola vez por los canones de abril y mayo, y adicionalmente, la
multa por haber sido él quien incumplié su obligacién de pagar oportunamente dichos
canones.

Por su parte, no se evidencia recibo alguno por concepto de servicios publicos que hubiera
sido allegado con la demanda, por lo que la pretension (2.8) se encuentra carente de toda
prueba; en todo caso, se reitera que el arrendatario ocupo6 y tuvo la tenencia del inmueble
hasta la fecha de corte de terminacion del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, esto es, hasta el 31 de mayo de 2018, luego, era su
obligaciéon como inquilino, realizar por su cuenta el pago de los servicios publicos consumidos,
mas aun, cuando estos, segun lo manifestado y confesado por el acd demandante,
correspondian a un uso comercial por el cambio de destinacion que realizé sobre el inmueble,
sin autorizacion previa, escrita y expresa del arrendador.

Asi mismo, no se evidencia ningun soporte sobre lo pretendido en los numerales (2.9, 2.10, y
2.12), lo que per se, impide la prosperidad de lo pedido. Esto, sin pasar por alto que,
expresiones como “etc” y “Alrededor por valor de”, solo dejan en claro la falta de precision,
inexactitud y fata de soporte factico, legal y probatorio de lo reclamado.

Ademas, cabe resaltar que, el demandante carece de legitimacion para reclamar, para si
mismo, los dafios que le fueron ocasionados a un tercero como lo es “la empresa CASA
HOGAR SAN SEBASTIAN”

En cuanto a lo pretendido en el numeral (2.11), es imperativo que el sefior juez analice con
detenimiento el tipo de pruebas en las que se basa tal solicitud, pues nétese como, de los tres
(3) contratos aportados: (i) existe uno sin firma del contratante, sin nimeros de identificacién
de contratante y beneficiario, y sin valor de la pensién a pagar. (ii) ninguno de los contratos
tiene pactado un término de duracién o clausula de permanencia para el contratante, o
clausula penal por la terminacion antes del tiempo pactado y (iii) Sobre los tres (3) contratos,
solamente existe una carta de terminacion, y se tratd6 de una terminacién por_mutuo
acuerdo, a la cual se le incluyo la expresion “a peticion de Casa Hogar San Sebastian por
motivos locativos”. De manera pues que, dicha terminacién no puede imputarse a RV
INMOBILIARIA, ni mucho menos, exigirse a esta compaifiia el pago de sumas de dinero que
no son ciertas, que no se encuentran pactadas por estar el contrato en blanco, y por no existir
certeza sobre la terminacion de los mismos.

Se advierte ademas que, no se acreditan dentro del expediente la o las resoluciones emitidas
por la Secretaria de Salud de Bogota, para efectos de que “la empresa CASA HOGAR SAN
SEBASTIAN” pudiera operar y celebrar este tipo de contrato con los usuarios, de conformidad
con lo previsto en el articulo 4° de la Ley 1315 de 2009. Tampoco se acredita el registro de
dicha empresa ante el Ministerio de Proteccion Social como lo dispone el articulo 22 de la Ley
1251 de 2008. Finalmente, tampoco se acredita la Autorizacién de Funcionamiento a la que
se refiere el articulo 3° del Decreto 00024 de 2017 emitido por el Ministerio de Salud y
Proteccion Social.

Y, a su vez, no se evidencia el cumplimiento por parte del demandante ni de “la empresa
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CASA HOGAR SAN SEBASTIAN”, frente a sus obligaciones contables como empres-
comerciante, especificamente los libros contables en donde repose toda la informacion
referente a los contratos (numeral 3° articulo 19, Codigo de Comercio), la planta de personal
idénea requerida para el funcionamiento de este tipo de establecimientos (articulo 7°, Ley
1315 de 2009), los costos, gastos, los comprobantes de compra de insumos, tensiometros,
oximetros, pafiales, etc., (articulos 28, Ley 962 de 2005) lo que imposibilita conocer a ciencia
cierta la veracidad de la reclamacion y especialmente de su cuantia.

RV

Finalmente, en cuanto a la pretension (2.13) valga decir nuevamente, como primera medida,
gue el contrato de arrendamiento se celebr6 para USO DE VIVIENDA URBANA, mas no, para
un uso comercial y desarrollo de la actividad de “la empresa CASA HOGAR SAN
SEBASTIAN”, hecho que por si solo impide que se abra paso esta reclamacion; y en todo
caso, se resalta que el contrato se celebré por el término de doce (12) meses, contados desde
el 01 de enero de 2018, hasta el 31 de diciembre de 2018, por lo que no se entiende, por qué
razén el demandado pretende la devolucion de sumas de dinero que pagé después del 31 de
diciembre de 2018. En ese orden de ideas, la reclamacion de $14.400.000 no cuenta con
ningun sustento y en el hipotético caso, no aceptado por esta parte demandada, que tuviera
derecho a ser indemnizado, este derecho solamente corresponderia al periodo comprendido
entre el 1° de junio de 2018 y el 31 de diciembre de 2018, cuyo valor total, teniendo en cuenta
qgue el valor pagado por bodega mensualmente equivale a la suma de $400.000,
corresponderia Unicamente a la suma total $2.800.000

No obstante, cabe decir nuevamente que, quien presuntamente pago dichas sumas no fue el
aca demandante, sino “la empresa CASA HOGAR SAN SEBASTIAN”, por lo que, el sefior
JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO no tiene legitimacién para reclamar como suyo, algo que
corresponde a un tercero.

FRENTE A LA PRETENSION TERCERA:

Me opongo a la prosperidad de esta pretension, pues la penalidad reclamada no fue pactada
entre las partes en el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA
URBANA y por consiguiente, la misma no tiene cabida; como consecuencia, el demandante
no se encuentra legitimado para reclamar el pago de una suma de dinero derivada de una
penalidad inexistente.

FRENTE A LA PRETENSION CUARTA:
Me opongo a su prosperidad, pues la condena en costas ha de ser impuesta a quien resulte
vencido en el proceso.

M. SOLICITUD ESPECIAL

v" De conformidad con lo previsto en el articulo 206 del Cddigo General del Proceso y
conforme a la objecién al juramento estimatorio que se presentara en documento
separado, respetuosamente solicito al sefior Juez que en la sentencia, imponga al
demandante la sancion prevista en dicha norma.

v' De igual forma, conforme a lo previsto en el numeral 10 del articulo 597 ibidem,
respetuosamente solicito que se condene en costas y perjuicios a la parte demandante,
por la practica de la medida cautelar solicitada con la demanda.
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V. EXCEPCIONES
1. EXCEPTIO NON ADIMPLETI CONTRACTUS

La exceptio non adimpleti contractus o excepciéon de contrato no cumplido, tiene su
soporte legal en la disposicion contemplada en el articulo 1609 de nuestro
ordenamiento civil, que reza lo siguiente:

“ARTICULO 16089. En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta
en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su
parte, 0 no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.”

De la norma anteriormente transcrita, se desprenden los siguientes elementos para
ser considerados en desarrollo de la presente excepcion, como son: (i) que tal
disposicién aplica Unicamente para contratos bilaterales, (ii) que quien alega la mora
de su contraparte debe haber cumplido con sus obligaciones y (iii) que no existe mora
de los contratantes, cuando estos se allanan a cumplir con sus obligaciones.

Bajo esta linea expositiva, sobra decir que el contrato de arrendamiento, por su
naturaleza, es en si mismo un contrato bilateral, en el cual ambas partes, arrendador
y arrendatario, adquieren obligaciones reciprocas el uno con el otro, de manera pues
gue, el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA
URBANA celebrado sobre el inmueble ubicado en la Transversal 18C No. 47 — 50 Sur
de la ciudad de Bogota, se encuentra dentro de la 6rbita de aplicacion de la norma en
comento.

Ahora bien, para abordar los otros dos elementos mencionados, resulta indispensable
realizar un repaso previo de las obligaciones generales y especificas, que por mandato
de la Ley 820 de 2003 y en virtud de lo pactado en el respectivo contrato, se
encuentran en cabeza del arrendador y del arrendatario, asi:

ARRENDADOR ARRENDATARIO

Art. 8°1 Ley 820/03: Entregar al | Art.9°1 Ley 820/03: Pagar el precio del
arrendatario en la fecha convenida, o en | arrendamiento  dentro  del plazo
el momento de la celebracién del | estipulado en el contrato, en el inmueble
contrato, el inmueble dado en | arrendado o en el lugar convenido.
arrendamiento en buen estado de | Paragrafo Segundo Clausula Cuarta
servicio, seguridad y sanidad y poner a | del contrato: El pago se hara por
su disposicion los servicios, cosas 0 | anticipado el primer dia de cada mes (...)
usos conexos Yy los adicionales | aun cuando se pague con posterioridad
convenidos. a la fecha, este hecho no implicara
aceptacion o prérroga del término
establecido para efectuarlo.

Art. 8°.2 Ley 820/03 Mantener en el | Art. 9°.2 Ley 820/03. Cuidar el inmueble
inmueble los servicios, las cosas y los | y las cosas recibidas en arrendamiento.
usos conexos y adicionales en buen
estado de servir para el fin convenido en
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el contrato

Art. 8°.3 Ley 820/03 Cuando el contrato
de arrendamiento de vivienda urbana
conste por escrito, el arrendador debera
suministrar tanto al arrendatario como al
codeudor, cuando sea el caso, copia del
mismo con firmas originales.

Art. 9°.3 Ley 820/03 Pagar a tiempo los
servicios, cosas 0 USOS conexos Yy
adicionales

No se trata de un inmueble sometido a
régimen de propiedad horizontal, por
ende, no aplica la disposicion del Art.
8°.4 Ley 820/03

No se trata de un inmueble sometido a
régimen de propiedad horizontal, por
ende, no aplica la disposicion del Art.
9°.4 Ley 820/03

Art. 8°5 Ley 820/03, remision al
articulo 1982 del Cédigo Civil:

1.) A entregar al arrendatario la cosa
arrendada.

2.) A mantenerla en estado de servir
para el fin a que ha sido arrendada.

3.) A librar al arrendatario de toda
turbacién o embarazo en el goce de la
cosa arrendada.

Art. 9°5 Ley 820/03, remision a los
articulos 1996: El arrendatario es
obligado a usar de la cosa segun los
términos o el espiritu del contrato; y no
podra, en consecuencia, hacerla servir a
otros objetos que los convenidos, o a
falta de convencién expresa, a aquellos
a que la cosa es naturalmente destinada,
Literal

C). Clausula Séptima del
contrato, causal de terminacion: El
cambio de destinacién del inmueble.

Y 2000 del Codigo Civil: El arrendatario

es obligado al pago del precio o renta.

Teniendo en cuenta lo anterior, debe decirse que RV INMOBILIARIA cumplié con
todas las obligaciones a su cargo y en su defecto, al no ser propietaria del inmueble
arrendado, se allano a cumplir con su obligacién de mantener el inmueble en buen
estado de servir para el fin para el cual fue arrendado el inmueble, esto es, para uso
de vivienda urbana, segun se procede a exponer.

No existe discrepancia sobre la entrega del inmueble arrendado, pues como bien lo
reconocio el demandante en los hechos de su demanda, el inmueble le fue entregado
en el mes de diciembre del afio 2017, inclusive antes de que se diera inicio formal al
arrendamiento, segun la fecha pactada en el contrato, en la que se indicé que el
contrato tendria como fecha de inicio el 01 de enero de 2018.

Por su parte, como quiera que el contrato de arrendamiento de vivienda urbana consta
por escrito, mi representada dio cumplimiento a su obligacién consagrada en el
numeral 3° del articulo 8° de la Ley 820, segun consta en el ACTA DE ENTREGA DE
COPIA DEL CONTRATO AL ARRENDATARIO Y COARRENDATARIOS, que se copia
a continuacion:
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Ahora bien, en cuanto a la obligacién de mantener el inmueble y librar de perturbacién
al arrendatario, se resalta que esta obligacion se cumplié y en todo momento RV
INMOBILIARIA se allan6 a cumplirla, segin los procedimientos internos de la
compafiia y sobre todo, teniendo en cuenta que el arrendador no es el mismo
propietario del inmueble.

De esta manera, se recuerda que entre el propietario del inmueble arrendado y mi
representada, existe un contrato de mandato, denominado CONTRATO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA INTEGRAL, en cuya clausula tercera literal D., se
pacté como obligacion del propietario:

“Realizar o autorizar las reparaciones por los dafios provenientes del deterioro
normal del inmueble o generadas por cualquier otra causa no imputable al
arrendatario y que afecten el uso del inmueble y/o la continuidad del contrato
de arrendamiento. En caso en que se le solicite a EL PROPIETARIO por
cualquier medio realizar las reparaciones y este no las ejecute y/o no otorgue
oportunamente la autorizacion correspondiente dentro de los tres (3) dias
calendario siguientes al recibo de la solicitud, y se estén presentando dafios a
los arrendatarios, al inmueble o a terceros, EL PROPIETARIO faculta a EL
ADMINISTRADOR para que ejecute las reparaciones y las descuente del valor
de los canones de arrendamiento.”

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que solo hasta el 07 de marzo el
arrendatario solicité la reparaciéon de las goteras, la humedad y las fisuras que
presentaba el inmueble (pues anterior a ello solo habia solicitado que en el inventario
de entrega del inmueble se incluyeran las observaciones por él realizadas, como la
presencia de humedad que levantaria la pintura de la pared, huecos de chazos en
algunas paredes entre otros, que conllevaron a firmar un nuevo inventario), RV
INMOBILIARIA requiri6 al propietario del inmueble para que efectuara las
reparaciones solicitadas por el arrendatario o en su defecto, autorizara a RV para que
las realizara.
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Dichas reparaciones fueron efectuadas, en reiteradas oportunidades, las cuales
finalizaron el dia 26 de marzo de 2018, en las cuales el propietario realizé una inversion
de cuatro millones de pesos.

RV

Posterior a ello, ante la insistencia y multiples solicitudes, reiterativas, presentadas por
el arrendatario, RV INMOBILIARIA realizé un nuevo requerimiento al propietario del
inmueble, quien se nego a realizar las reparaciones o autorizar a que estas fueran
realizadas por RV, indicado que dichas reparaciones ya habian sido efectuadas el
lunes 26 de marzo de 2018, segun consta en correo electrénico de fecha 2 de abril de
2018.

Re: Solicitud de mantenimiento 23516

De: Orlando Enciso

Enviado: Mon, 2 Apr, 2018 a la(s) 9:09 pm

Para: Cotizaciones Mantenimiento | RV Inmobiliaria
cC Sucursal Centromayor | RV Inmaobiliaria

Sefora Camila Bustos cordial saludo

En atencion a la solicitud favor indicarnos en qué fecha se realizd el requerimiento por parte del inguilino debido & que
las reparaciones en mencion se llevaron a cabo el lunes 26 ce marzo de 2018,

Cordialmente

Qrlando Enciso

Finalmente, como consta en el correo electronico de fecha 24 de abril de 2018,
aportado como prueba por el mismo demandante, y la respuesta brindada el 27 de
ese mismo mes y afio, en el inmueble hizo presencia un técnico enviado por la
inmobiliaria, quien en el informe entregado describe que el inmueble es habitable y por
consiguiente no puede accederse a la solicitud de reubicacién, razén por la cual, se
plantean formulas de arreglo para terminar de mutuo acuerdo, como en efecto ocurrié,
el contrato de arrendamiento.

Solicitud correo electronico 24 de abril de 2018

De igual forma, me notificaron la visita del técnico el dia 18 de abril, para evaluar y testificar mis
quejas y molestias. Hasta la fecha ya ocho dias después de la visita, no he tenido respuesta ni
tampoco he sido informado del parte del técnico.

Respuesta 27 de abril de 2018

Su caso fue llevado a comité especial, el resultado de la inspeccion y el reporte que entrego el
técnico asignado a esta inmobiliaria, describe que el inmueble es habitable; por lo tanto, no es
procedente acceder a su peticién de reubicacion.

Con lo anterior, queda demostrado el cumplimiento por parte de RV INMOBILIARIA
en su calidad de arrendador, a todas y cada una de sus obligaciones, y en todo caso,
su disposicion en todo momento de allanarse y dar cumplimiento a las mismas, dentro
de sus posibilidades segun lo pactado tanto en el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA como en el CONTRATO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA INTEGRAL.
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Ahora bien, no puede decirse lo mismo respecto de las obligaciones en cabeza del
arrendatario quien actdia en este caso como parte demandante, pues como se indico
al momento de contestar los hechos, este incumplié sus obligaciones contenidas en
los numerales 1y 5 del articulo 9° de la Ley 820 de 2003.

RV

Valga recordar que, una de las obligaciones a cargo del arrendatario, quizas la mas
importante de todas si se tiene en cuenta la definicion propia del contrato de
arrendamiento, es la de pagar el valor mensual de la renta o canon dentro del plazo
estipulado en el contrato, segun lo establecen los articulos 2000 del Cédigo Civil y el
numeral 1 del ya citado articulo 9° de la Ley 820 de 2003.

Dicha obligacion igualmente quedo pactada en el literal a) de la clausula quinta del
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA
celebrado entre las partes, en donde, ademas, en la parte final de paragrafo segundo
de la clausula cuarta, se estipul6 de forma clara y precisa la fecha y forma en que se
debia efectuar el pago del canon por parte del arrendatario, asi: “El pago se hara por
anticipado el primer dia de cada mes”

Asi las cosas, se ha de manifestar bajo juramento, que el demandante no cumplié con
dicha obligacion dentro del plazo estipulado en el contrato, puesto que, para el mes
de marzo del afio 2018, dicho pago lo realizé solo hasta el dia 14 de ese mismo mes,
el cual fue recibido por el arrendado, sin perjuicio de lo pactado en la misma clausula
cuarta del contrato, consistente en que tal hecho no implicaba “aceptacién o prérroga
del término establecido para efectuarlo.”

Mas grave aun, el incumplimiento ocurrido para abril del afio 2018, mes durante el
cual, el arrendatario no realizé ningun pago por concepto de canon de arrendamiento,
faltando nuevamente a su obligacion principal.

Incumplimiento que se extendié hasta el dia 25 de mayo de 2018, fecha en la que el
arrendatario, estando en mora con respecto al pago de los canones de abril y mayo,
segun la forma y fecha de pago pactada en el contrato, realizé un pago por la suma
de $4.250.000, que se discriminan asi: (A) La suma de $850.000, correspondiente a
un porcentaje de la clausula penal pactada en la clausula novena del contrato, por el
incumplimiento del arrendatario en el pago de los canones de los meses de abril y
mayo de 2018 y (B) El valor de los canones de arrendamiento precisamente de los
meses en mora, abril y mayo de 2018.

Esta por demas decir que, frente a ninguno de los tres incumplimientos anteriormente
descritos, el arrendatario insinud, trato ni mucho menos realizé el procedimiento
previsto en el articulo 10° de la Ley 820 de 2003, consistente en realizar el pago por
consignacion extrajudicial a favor del arrendador, por lo que no puede hablarse
entonces, de que estuvo dispuesto o se allano a cumplir con su obligacién, la que se
reitera, solamente fue cancelada hasta el dia 25 de mayo de 2018, junto con el
porcentaje de la clausula penal por el incumplimiento del contrato, para proceder asi
con la terminacién de mutuo acuerdo, a corte 31 del mismo mes y afio, CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, conforme a lo que
se expondra en la siguiente excepcion.
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Por si lo anterior fuera poco, debe mencionarse nuevamente que, el arrendatario
incumplié a su obligacién consagrada en el articulo 1996 del codigo civil, al que hace
nos remite el numeral 5 del articulo 9° de la Ley 820 de 2003, consistente en usar el
inmueble arrendado, para el fin para el cual fue entregado, esto es, para uso de
vivienda urbana, incurriendo con ello, adicionalmente, en una causal contractual de
terminacion del contrato, segun lo pactado en el literal c.) de la clausula séptima del
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA,
incumplimiento confesado y que se mantuvo, por lo menos, hasta el dia 28 de abril de
2018, fecha en la cual el arrendatario elevd ante RV INMOBILIARIA un derecho de
peticion, en el cual confiesa que tuvo que enviar a los usuarios, aparentemente de “la
empresa CASA HOGAR SAN SEBASTIAN”, a otras casas.

Confesién esta con la cual, queda claramente acreditado el cambio de destinacion de
vivienda urbana a un uso comercial, que el arrendatario, sin autorizacién previa,
expresay escrita del arrendador, le dio al inmueble arrendado, incumpliendo con ellos
sus obligaciones legales y contractuales.

Por todo lo anteriormente dicho y habiéndose acreditado el cumplimiento de todas las
obligaciones a cargo de mi representada, y demostrado el incumplimiento de las
obligaciones en cabeza del arrendatario aca demandante, debe abrirse paso la
exceptio non adimpleti contractus y asi se solicita que sea declarado por el sefior juez.

2. CARENCIA DEL DERECHO A RECLAMAR POR LA FORMA EN LA QUE OCURRIO
LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Esta excepcion se fundamenta en las disposiciones de los articulos 1990 del Codigo
Civil, 870 del Cédigo General del Proceso y el “ACTA DE TERMINACION DE
CONTRATO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL INQUILINO” de fecha
07/06/2018.

Lo anterior, teniendo en cuenta que, la primera de las normas mencionadas, establece
que el arrendatario tiene derecho a la terminacion del arrendamiento en los casos en
que el inmueble arrendado se encuentre en mal estado o su calidad le impida
destinarla para el uso para el que fue arrendada, y de alli, se desprende, como derecho
adicional o accesorio, mas no principal, el derecho a que se le indemnicen los
perjuicios sufridos.

Por su parte, la segunda norma mencionada, establece que en los contratos
bilaterales, como lo es precisamente el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, celebrado entre la persona natural JOHAN
DAVID SANCHEZ PARDO como arrendatario, y la sociedad comercial RV
INMOBILIARIA S.A., como arrendador, en caso de mora o incumplimiento por alguna
de las partes del contrato, da derecho a la otra partes a pedir la resolucion o la
terminacion del contrato, igualmente, con el derecho accesorio y no principal para
quien reclama, de solicitar la indemnizacion de perjuicios.
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De dichas normas, es logico concluir que, para que surja el derecho a reclamar la
indemnizacién, sea obligatorio como primera medida, solicitar la terminacion o la
resolucion del contrato, invocando como causal el incumplimiento de la otra parte.
Siendo esta la razén, de que en las demandas de responsabilidad, las pretensiones
se enumeren, de forma general, como: (i) la solicitud de declarar la existencia del
incumplimiento, (ii) la solicitud de que se decrete judicialmente la terminacion del
contrato y (iii) la solicitud de que se condene a la parte incumplida, al pago de los
dafos ocasionados.

RV

Lo anterior, encuentra respaldo, ademas, en la disposicién consagrada en el articulo
1602 del Codigo Civil, que reza: “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para
los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o
por causas legales.” (Negrita y subrayado propio)

Como colofén, puede afirmarse que los contratos pueden terminar o bien por el mutuo
acuerdo al que lleguen las partes sobre la forma, las obligaciones o sanciones
exigibles, y la fecha en que se da por terminado el contrato, o bien, por haber invocado
y demostrado ante un juez de la republica, una causal legal para dar por terminado el
contrato y como derecho accesorio, reclamar la indemnizacion de los perjuicios
sufridos.

De manera pues que, para el caso que nos atafie, es evidente la carencia o falta de
derecho en cabeza del demandante a reclamar una indemnizacion de perjuicios,
derivada de la terminacion del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
PARA VIVIENDA URBANA, pues: (i) Dentro de las pretensiones de la demanda, el
actor no solicité la terminacion, ni la resolucion, ni mucho menos que se constatara la
rescision del contrato por parte del arrendatario, por ser este consciente de que el
contrato ya se encontraba terminado y (i) el “ACTA DE TERMINACION DE
CONTRATO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL INQUILINO” de fecha
07/06/2018, suscrita por las partes de este proceso, resulta ser una prueba indiscutible
sobre la forma en la que se terminé el mencionado contrato, esto es, de mutuo acuerdo
entre las partes, sin necesidad de la intervencion de un tercero y menos aun, de un
Juez de la republica, en la que se acordé la forma en a que se hacia la entrega del
inmueble, la fecha hasta la cual estuvo vigente ese convenio, con el pago previo de
una sancién o penalidad a cargo del arrendatario, pactada en la clausula novena del
contrato, por su incumplimiento en el pago oportuno de los canones de arrendamiento,
por la suma de $850.000, los cuales fueron reconocidos y cancelados por el aca
demandante, el dia 25 de mayo de 2018.

Por todo lo anterior, se solicita al sefior Juez que reconozca y declare acreditada en
su sentencia la presente excepcion.

3. INEXISTENCIA DEL DANO COMO ELEMENTO INDISPENSABLE PARA QUE SE
CONFIGURE LA RESPONSABILIDAD Y CONSECUENTE OBLIGACION DE
INDEMNIZAR.

Como es sabido, pues asi lo han expuesto amplia y reiteradamente tanto la doctrina,
como la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, e inclusive del Consejo de
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Estado, para que se configure la responsabilidad, es imperativo que concurran tres
elementos, a saber: (i) El hecho generador, (ii) El dafio ocasionado y (iii) el nexo causal
entre ese hecho generador y el dafio ocasionado. De esta manera, la ausencia de uno
solo, cualquiera, de dichos elementos, desdibuja la figura de la responsabilidad y en
consecuencia impide que surja la obligacién de indemnizar.

RV

Ahora bien, puede decirse que ante una reclamacién como la que nos ocupa, el dafio
es el elemento de la responsabilidad mas importante, pues sin la acreditacion concreta
de este, resulta inatil cualquier examen entorno al hecho generador y el nexo causal.
Sobre este elemento, ha dicho la nuestra Corte Suprema de Justicia, lo siguiente:

“si el dafio es uno de los elementos estructurales de la responsabilidad civil,
tanto contractual como extracontractual, su plena demostracién recae en
quien _demanda, salvo las excepciones legal o convencionalmente
establecidas, lo que traduce que, por regla general, el actor en asuntos de tal
linaje, esta obligado a acreditarlo, cualquiera sea su modalidad, de donde, en
el supuesto sefalado, era — y es — imperioso probar que el establecimiento
producia utilidades, o estaba disefiado para producirlas en un determinado
lapso de tiempo, sin que este Ultimo caso, pueda confundirse con el dafio
meramente eventual o hipotético, gue desde ningun punto de vista es
admisible”!

“Dentro del concepto y la configuracion de la responsabilidad civil, es el dafio
un elemento primordial v el Unico comun atodas las circunstancias, cuya
trascendencia fija el ordenamiento. De ahi gue no se de responsabilidad sin
dafio_demostrado, y que el punto de partida de toda consideracion en la
materia, tanto tedrica como empirica, sea la enunciacion, establecimiento y
determinacion de aquél, ante cuya falta resulta inoficiosa cualguier accién
indemnizatoria.” (Negrita y subrayado propio)

Pues bien, tal y como se indicé en la oposicién a las pretensiones y en el escrito que
contiene la objecién al juramento estimatorio, el demandante pretende el pago de
sumas de dinero no demostradas ni demostrables, meramente hipotéticas, carentes
de sustento factico y probatorio, contradictorias entre si, e inclusive por dafios que no
le fueron ocasionados al propio demandante sino a “la empresa CASA HOGAR SAN
SEBASTIAN”, y por conceptos no especificados, discriminados, debidamente
determinados, asi como con valores calculados de forma subjetiva.

De esta manera, el presunto dafio reclamado no es admisible por su falta de
demostracion, lo que juridica y probatoriamente hablando, lo convierte en un dafio
inexistente y ante ello, no puede hablase de responsabilidad, la accién indemnizatoria
resulta inoficiosa y se torne indtil cualquier discusion sobre los demas elementos de la
responsabilidad, como serian el nexo causal y la existencia del hecho generador
presuntamente ocasionado por RV INMOBILIARIA.

En consecuencia, respetuosamente se solicita al sefior Juez que declare probada la

1 C.S.J, sentencia 18 de diciembre de 2008, exp: 88001-3103-002-2005-00031-01
2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia del 4 de abril de 1968. M.P. Fernando Hinestrosa.
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presente excepcion.

4, CULPA EXCLUSIVA DE LA VICTIMA COMO EXIMENTE TOTAL DE
RESPONSABILIDAD

“En términos generales, la doctrina y la jurisprudencia, han manifestado que si bien la
victima tiene derecho a que le sea reparado el dafio sufrido, también tiene, de forma
correlativa, una carga especial fundada en labuena fe y es asi como esta obligada
a_tomar_todas las medidas razonables con el fin de minimizar_el perjuicio
sufrido”® (Resaltado fuera del texto original)

Bajo la premisa anterior se fundamenta la presente excepcion, pues como bien lo
resume el Dr. Héctor Patifio, quien reclama la reparacion del dafio sufrido, no solo
debe acreditar que tiene derecho a ser indemnizado, sino que, adicionalmente debe
demostrar que actu6é de buena fe, mas aun, en tratdndose de la ejecuciéon de un
contrato, pues asi lo impone expresamente el articulo 871 del Cddigo de Comercio.

En consecuencia, quien reclama la reparacion del perjuicio presuntamente sufrido,
debe probar que tomé todas las medidas razonables con el fin de minimizar el dafio;
en especial, porque para el asunto que nos ocupa, las mismas normas que regulan la
relacién contractual del arrendamiento, de forma expresa establecen el procedimiento
a seguir cuando el arrendatario se ve obligado a realizar reparaciones indispensables
no locativas en el inmueble arrendado.

Al respecto, el articulo 1993 del Cdodigo Civil, estipula lo siguiente:

ARTICULO 1993. El arrendador es obligado a reembolsar _al arrendatario el
costo de las reparaciones_indispensables no locativas, que el arrendatario
hiciere en la cosa arrendada, siempre que el arrendatario no las haya hecho
necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al arrendador lo mas pronto,
para que las hiciese por su cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, 0 Si
el arrendador no traté de hacer oportunamente las reparaciones, se abonarda
al arrendatario su costo razonable, probada la necesidad. (Se resalta)

Ahora bien, el Cédigo Civil no establece cuales son las “reparaciones indispensables
no locativas”. Sin embargo, por I6gica deductiva, se puede obtener su definicion luego
de analizar los tipos de reparaciones que se presentan en el desarrollo de un contrato
de arrendamiento.

® Las reparaciones 0 mejoras locativas, contempladas en el articulo 1998 del
Cadigo Civil, que de conformidad con lo previsto en el primer inciso del articulo
2.2.6.1.1.10 del decreto 1077 de 2015: “Son aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar su estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas

3 Las causales exonerativas de la responsabilidad extracontractual. ¢Por qué y cémo impiden la
declaratoria de responsabilidad? Aproximacion a la jurisprudencia del Consejo de Estado. Revista de
Derecho Privado, No. 20, Enero-Junio de 2011, Universidad Externado de Colombia, Héctor Patifio —
file:///C:/Users/cubrifianza3/Downloads/soporte, +HectorPatino.pdf
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funcionales, formales y/o volumétricas. Estan incluidas dentro de las
reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el mantenimiento, la
sustitucion, restituciébn o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos,
enchapes, pintura en general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliacion de
redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas”

RV

(i) Las mejoras utiles, a las que se refiere el articulo 1994 del Codigo Civil, como
las adiciones que se hacen al inmueble a fin de incrementar su utilidad, las
cuales no pueden ser efectuadas por el arrendatario sin el consentimiento
expreso del arrendador, pero que, en todo caso, sus materiales pueden ser
retirados del inmueble sin afectar su estructura, tales como construir un bafio
adicional, ampliar la cocina, construir un balcon, etc.

Por consiguiente, las reparaciones indispensables no locativas, son aquellas que no
encajan dentro de las definiciones anteriores, puesto que: o bien afectan la estructura
o caracteristicas del inmueble, o su finalidad va mas alla de simplemente mantener el
inmueble en debidas condiciones de higiene y ornato, pero que no buscan incrementar
la utilidad o el valor comercial del inmueble, ni son realizadas producto de un dafio o
deterioro ocasionado por alguna de las partes contractuales.

En consecuencia las reparaciones indispensables no locativas podrian definirse como
aqguellas sin las cuales no se puede seguir haciendo uso del inmueble arrendado, por
padecer este de dafios producidos por factores externos como el tiempo, el clima, la
garantia de los materiales o el desgaste natural por el uso normal y adecuado de estos,
tales como las tejas que pierden su impermeabilidad por el paso del tiempo, estar
expuestas constantemente al agua y al sol, las bajantes o canales de agua que pueden
taponarse por ramas u hojas de los arboles y no cumplir en debida forma su funcion,
reparaciones que en principio deben ser reparados por el propietario o arrendador,
pero que, en virtud de lo previsto en el ya citado articulo 1993, pueden ser realizadas
por el arrendatario, y ademas, en virtud de la buena fe contractual y de lo previsto en
el articulo 27 de la Ley 820 de 2003, deben ser efectuadas por este para impedir la
realizacion del dafio o minimizar su impacto, sin que por ello, el contrato se torne
excesivamente oneroso para el arrendatario, pues como se vera, este tiene derecho a
que se le reembolse el valor de tales reparaciones, inclusive descontando porcentajes
de hasta un 30% sobre el valor de cada canon, hasta completar el costo total en que
hubiese incurrido para realizar tales reparaciones.

Al respecto, establece el articulo 27 de la Ley 820 de 2003, lo siguiente:

ARTICULO 27. En el caso previsto en el articulo 1993 del Codigo Civil, salvo
pacto en contrario entre las partes, el arrendatario podra descontar el costo de
las reparaciones del valor de la renta. Tales descuentos en ninglin caso podran
exceder el treinta por ciento (30%) del valor de la misma; si el costo total de las
reparaciones indispensables no locativas excede dicho porcentaje, el
arrendatario podra efectuar descuentos periédicos hasta el treinta por ciento
(30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total en que haya incurrido
por dichas reparaciones.

Para lo previsto en el articulo 1994 del Cédigo Civil, previo cumplimiento de las
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condiciones previstas en dicho articulo, las partes podran pactar contra el valor
de la renta.
En el evento en que los descuentos periédicos efectuados de conformidad con
lo previsto en este articulo, no cubran el costo total de las reparaciones
indispensables no locativas, por causa de la terminacion del contrato, el
arrendatario podria ejercer el derecho de retencion en los términos del articulo
anterior, hasta tanto el saldo insoluto no sea satisfecho integramente por el
arrendador.

RV

De esta manera, queda claro que el arrendatario acd demandante, al igual que lo hace
en esta etapa postcontractual, no actué de buena fe en el desarrollo del contrato,
puesto que se limitd a solicitar las reparaciones (que fueron realizadas por el
propietario del inmueble), y a mencionar, de forma subjetiva, que las mismas no habian
sido suficientes, sin hacer el menor esfuerzo por minimizar el presunto perjuicio que
reclama mediante la presente accion, estando ademas facultado legalmente para
hacer dichas reparaciones y obtener el reintegro del valor en ellas invertido, y poder
asi dar continuidad al contrato de arrendamiento.

Por consiguiente, como quiera que el dafo reclamado por el demandante, fue
ocasionado, no como producto de la falta de actuar por parte de mi representada o del
propietario del inmueble, quien se reitera, si efectud las reparaciones realizando una
inversion de cuatro millones de pesos, sino que resulta ser producto de la falta de
actuar del mismo arrendatario, al no haber realizado por su cuenta las reparaciones
indispensables no locativas que requeria en su momento el inmueble, es su propia
culpa como presunta victima, los que impiden que se abran paso las pretensiones de
la demanda, asi se solicita al sefior Juez que se declare en la sentencia de instancia.

5. AUSENCIA DEL DERECHO A SER INDEMNIZADO.

Invoca el demandante dentro de los hechos de la demanda, como normas que sustentan
su reclamacion, los articulos 1990 y 1991 del Cédigo Civil, sin embargo, de la lectura de
tales normas se desprende con claridad que no le asiste tal derecho al reclamante, segun
se procede a exponer:

El mencionado articulo 1990, establece que: “El arrendatario tiene derecho a la
terminacién del arrendamiento y aun a la rescisién del contrato, segun los casos, si
el mal estado o calidad de la cosa le impide hacer de ella el uso para que ha sido arrendada
(...)". (Se resalta)

Por su parte, el articulo 1991, dispone lo siguiente: “Tendra ademas derecho el
arrendatario, en_el caso _del articulo precedente, para que se le indemnice el dafio
emergente, (...)” (Negrita y subrayado propio)

Y, seguidamente, dispone el articulo 1992 de la misma codificacion que:

ARTICULO 1992. El arrendatario no tendra derecho a la indemnizacion de perjuicios
gue se le concede por el articulo precedente, si contraté a sabiendas del vicio y no se
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obligo el arrendador a sanearlo; o si el vicio era tal, que no pudo sin grave negligencia
de su parte ignorarlo; o si renuncié expresamente a la accién de saneamiento por el
mismo vicio, designandolo.

RV

Sobre tal contexto normativo y ya contextualizdndolo sobre los hechos materia de la
demanda que nos ocupa, lo primero que debe decirse, realmente reiterarse, es que el
contrato celebrado entre mi representada y el demandante, fue un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, de manera pues que,
para que surja el derecho a reclamar en cabeza del sefior JOHAN DAVID SANCHEZ
PARDO, es menester que aquel acredite que, el mal estado o calidad del inmueble le
impidieron hacer uso de este para habitarlo para vivienda urbana, situacién que no se ha
acredita por ningin medio y que por el contrario, tal y como se confiesa en la demanda, la
causa real de esta reclamacion surge como producto de que los dafios del inmueble
podian perjudicar la salud de las personas de avanzada edad que se encontraban en el
inmueble, no por cuenta del sefior SANCHEZ PARDO, sino de “la empresa CASA HOGAR
SAN SEBASTIAN”.

De manera pues que, no existiendo impedimento real para que el inmueble hubiese sido
utilizado para la destinacion real para la cual fue arrendado, no puede abrirse paso la
reclamacion pretendida.

En segundo lugar, debe mencionarse que el sefior JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO
nunca ejercié su derecho consagrado en el ya citado articulo 1990, puesto que no inicié
proceso judicial alguno para obtener la terminacion judicial del CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, como tampoco la
rescision del mismo.

Recuérdese que, segun consta en el “ACTA DE TERMINACION DE CONTRATO Y
ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL INQUILINO” de fecha 07/06/2018, las
partes de mutuo acuerdo dieron por terminado el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA con corte al 31 de mayo de 2018, de conformidad
con lo previsto en el articulo 21 de la Ley 820 de 2003, que dispone que: “Las partes, en
cualquier tiempo, y de comun acuerdo podran dar por terminado el contrato de vivienda
urbana.”

En ese orden de ideas, no existiendo la terminacion judicial del contrato, por haberse dado
esta de mutuo acuerdo, como tampoco una rescision del mismo por parte del arrendatario,
no puede abrirse paso a la reclamacion hoy dia pretendida por el demandante.

Finalmente, conforme a lo prevé el citado articulo 1992, no tiene derecho el arrendatario
a reclamar indemnizacion de perjuicios, de una parte, porque quién presuntamente sufrié
gran parte de los perjuicios, “la empresa CASA HOGAR SAN SEBASTIAN” no ostenta
ninguna calidad dentro del contrato de arrendamiento y de por otra parte, porque el
demandante conocia el vicio y aun asi decidi6 contratar, no ha acreditado en debida forma
que RV INMOBILIARIA se hubiera obligado a reparar el dafio, y en todo caso, mi
representada en su calidad de intermediaria arrendadora, siempre estuvo dispuesta y se
allano a realizar por si misma y en su defecto requiriendo al propietario del inmueble para
que efectuara las reparaciones solicitadas por el arrendatario, como en efecto lo hizo el
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propietario, quien invirtié la suma de cuatro millones de pesos para reparar el inmueble;
no siendo asi el cumplimiento de las obligaciones en cabeza del arrendatario, quien
incumplié su obligaciéon principal de pagar oportunamente el valor de los canones,
incurriendo en mora durante los meses de marzo, abril y mayo de 2018.

RV

6. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Como ya se ha mencionado en varios apartes de esta contestacién, el demandante
JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO, quien actda en nombre propio, no se encuentra
legitimado para reclamar para si mismo, el presunto perjuicio que le fue ocasionado a un
tercero como lo es “la empresa CASA HOGAR SAN SEBASTIAN”, con quien RV
INMOBILIARIA no tuvo, ni tiene acuerdo o contrato alguno, y por consiguiente, de existir
un derecho en cabeza suya, este se derivaria de una responsabilidad civil
extracontractual, ajena a la responsabilidad contractual invocada en la demanda.

Valga decir en todo caso que, de “la empresa CASA HOGAR SAN SEBASTIAN”, poco o
nada se sabe, pues no se aporta su certificado de existencia y representacion legal, su
numero de identificacién tributaria — NIT., como tampoco sus documentacién legal y
contable, con la que se acrediten sus permisos de operacion, el registro de dicha empresa
ante el Ministerio de Proteccion Social como lo dispone el articulo 22 de la Ley 1251 de
2008, la autorizacién de funcionamiento emitida por el Ministerio de Salud y Proteccién
Social, ni el cumplimiento de las normas contables, como libros, registros, facturas de
venta, y demas documentos que respalden los valores presuntamente pagados o dejados
de percibir y que se incluyen en la reclamacion.

De manera pues que, las reclamaciones por concepto de dafios sufridos en elementos
personales de los abuelitos bajo custodia de “la empresa CASA HOGAR SAN
SEBASTIAN’, los valores de trasteo hasta la casa, trasteo para desocupar la casa, bodega
y perdida de material de dicha empresa, el presunto valor de los contratos también
suscritos por la empresa, el valor del lucro cesante por la perdida y reposicion de insumos
y elementos perdidos, de propiedad o bajo custodia igualmente de la empresa, el pago de
otra “bodega elementos correspondientes a la adecuacion para uso de abuelitos,
cancelados por “la empresa CASA HOGAR SAN SEBASTIAN”, deben ser reclamados
directamente por esta, como ya se dijo, mediante un proceso de responsabilidad civil
extracontractual, dentro del cual se acredite toda la informacion, legal y contable de la
empresa, especialmente el cumplimiento _de su_obligacién de renovar la matricula
mercantil durante los meses y afios por los cuales reclama el perjuicio, acreditando en
debida forma, con pruebas Utiles e idoneas, los elementos bajo los cuales se estructura la
responsabilidad endilgada y la indemnizacién reclamada, mas no, como erradamente se
realizo en la demanda que nos ocupa, mezclar todo y terminar el sefior JOHAN DAVID
SANCHEZ PARDO, reclamando en nombre propio y para si mismo, los presuntos
perjuicios causados a personas diferentes, puesto que claramente carece de legitimacion
para hacerlo y asi se solicita que sea declarado mediante sentencia.
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7. TEMERIDAD Y MALA FE

El articulo 79 del Codigo General del Proceso, establece una presuncion de mala fe en
las actuaciones desplegadas por las partes y sus apoderados, cuando se presenta alguno
de los eventos expresamente alli contemplados, al disponer que:

“ARTICULO 79. Se presume que ha existido temeridad o mala fe en los siguientes
casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion,
recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la
realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes. (...)”

En el caso que nos ocupa, es necesario poner de presente, para efectos de que el
juzgador en su sentencia valore las actuaciones que se mencionan a continuacion, las
cuales, a juicio de este extremo demandado, se enmarcan dentro de lo que el legislador
denominé temeridad o mala fe.

Como primera medida, debe mencionarse la carencia de fundamento legal de la demanda,
pues tal como se indico en la excepcidon denominada falta de legitimacién en la causa por
activa, nos encontramos en un escenario judicial donde el demandante de manera
indiscriminada ha reunido en una sola persona las calidades del demandante con las del
presunto perjudicado, mezclando dos tipos de responsabilidades que no pueden ser
tramitadas mediante un mismo proceso, sin una debida discriminacion de pretensiones,
como los son la responsabilidad contractual derivada del presunto incumplimiento de una
de las partes del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA
URBANA, y la responsabilidad extracontractual en cabeza de una “empresa” que no hizo
parte del contrato de arrendamiento, pero que presuntamente se vio perjudicada como
consecuencia de que (segun lo manifestado en la demanda, pero desvirtuado con las
mismas pruebas allegadas por el demandante) el mencionado contrato de arrendamiento
nunca se pudo ejecutar.

En segundo lugar, se reitera que tanto en los hechos y asi mismo en las pretensiones de
la demanda, la parte actora alegé a sabiendas, hechos contrarios a la realidad, tales como,
indicar que cumplié fielmente a su obligaciones contractuales y por ello RV INMOBILIARIA
le expidi6 un paz y salvo, cuando en realidad, el demandante no cumplié con su obligacién
de pagar oportunamente los canones de arrendamiento de los meses de marzo, abril y
mayo del 2018, o por ejemplo, afirmar que nunca pudo usufructuar el inmueble arrendado,
cuando a pesar de reconocer que se tratdé de un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, allega pruebas de haber cambiado la destinacion
del inmueble, haber suscrito contratos con los cuales se alcanzé a lucrar y presentar
derechos de peticion en los que indica que a finales del mes de abril de 2018 le toco enviar
a sus usuarios a otras casas, con lo que queda plenamente demostrado que el
demandante si se lucré con en el inmueble que le fue entregado en calidad de tenencia.

O por ejemplo, al manifestar que el inmueble le fue entregado con vicios ocultos, o
redhibitorios como lo manifest6 en la parte inicial de la demanda, cuando contrario a ello,
los vicios fueron claramente conocidos por el demandante desde antes de que iniciara el
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, y el
mismo demandante en el inventario de entrega del inmueble, describié de su pufio y letra
las falencias o dafios que evidenciaba en el inmueble y aun asi lo recibio.

RV

Lo anterior, sin pasar por alto que depreca el pago de la suma de $1.700.000 por concepto
del pago del canon de arrendamiento del mes de diciembre de 2017, cuando por dicho
canon Unicamente cancelo la suma de $850.000; asi como reclamar la devolucion de los
canones de arrendamiento de los meses de abril (2.5) y mayo (2.6) de 2018, y luego
reclamar la devolucion de la suma de $4.250.000, para la expedicién del paz y salvo, que
corresponden precisamente al pago de los canones de abril y mayo de 2018, los cuales
se encontraban en mora y que por consiguiente fue necesario ejecutar un porcentaje de
la clausula penal pactada en el contrato de arrendamiento.

Todo ello, reiterando que el demandante aduce tener una calidad inexistente, pues la gran
mayoria de los perjuicios reclamados, los sufrio presuntamente “la empresa CASA
HOGAR SAN SEBASTIAN” y no JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO, quien actlla como
demandante y reclama para si mismo el dafio causado aparentemente a un tercero.

Como consecuencia de todas estas irregularidades, que se enmarcan dentro de la
presuncion temeridad o mala fe a la que hace referencia el mencionado articulo 79 del
C.G.P., respetuosamente solicito al sefior juez que se declare probada esta excepcion y
de conformidad con lo previsto en el articulo 80 ibidem, sin perjuicio de la condena en
costas, la condena por el juramento estimatorio errado, excesivo y sin pruebas que lo
respalden y la condena en perjuicios por la practica de medidas cautelares, se condene a
la parte demandante en la sentencia, al pago de los perjuicios causados por su actuar
temerario y de mala fe.

8. GENERICA

En el evento de que, durante el transcurso del proceso resulte probada alguna otra
excepcion de las aca planteadas, de conformidad con lo previsto en el articulo 282 del
Cddigo General del Proceso, respetuosamente se solicita al juzgador que la reconozca y
declare en la sentencia que ponga fin a este proceso, aun cuando esta no hubiese sido
mencionada de manera expresa en la presente contestacion.

V. PRUEBAS
DOCUMENTALES

1. Copia digital del Acta de terminacion de contrato y entrega de inmueble por parte del
inquilino.

2. Copia digital del Contrato de administracion inmobiliaria integral.

3. Copia digital de la factura donde se evidencia la liquidacién de fraccion por quince
(15) dias del mes de diciembre.

4. Copia digital del inventario realizado el dia de la entrega del inmueble al inquilino,
donde evidencia que el demandante conocia el estado en que se encontraba el
inmueble al momento de tomarlo en arriendo.
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5. Comunicacion remitida por parte del demandante dirigida a RV Inmobiliaria (Solicitud
correo electronico 24 de abril de 2018)

6. Copia digital de la respuesta a peticidn realizada por el demandante (Respuesta 27
de abril de 2018)

7. Copia digital del correo mediante el cual se atiende la solicitud de mantenimiento
realizada por el demandante (Rechaza solicitud por mantenimiento realizado).

8. Copia digital del correo del 2 de abril de 2018 mediante el cual se atiende la solicitud
de mantenimiento realizada por el demandante (Rechaza solicitud por mantenimiento
realizado).

9. Copia digital de la respuesta a la peticion donde el demandante solicité reubicacion
la terminacion del contrato de arrendamiento.

10. Acta de entrega de copia del contrato al arrendatario y coarrendatarios.

11. Solicito sea tenida en cuenta la factura por valor de 4°250.000 que fue aportada en
al cuerpo de la contestacién de la demanda.

12. Solicito sean tenidas en cuenta las capturas de pantalla aportadas en el cuerpo de la
contestacion de la demanda,

13. Contrato de arrendamiento.

14. Solicitud de estudio de arrendamiento del arrendatario Johan Sanchez.

15. Solicitud de estudio de arrendamiento de la coarrendataria Janeth Pardo.

RV

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito muy amablemente al despacho fijar fecha y hora para que comparezca el demandante
JOHAN DAVIDSANCHEZ PARDO, a fin de que rinda interrogatorio de parte que realizara
esta parte demandada.

VI. ANEXOS
1. Copia de mi tarjeta profesional de abogado

Certificado de vigencia de la tarjeta profesional de abogado.
3. Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad RV INMOBILIARIA

N

VII. NOTIFICACIONES

e PARTE DEMANDADA:
En la Carrera 15 No. 86 - 39 Piso 401 A de la ciudad de Bogota D.C. y en la direccion
electrénica rvnotificaciones@rvinmobiliaria.com con copia a
contador@rvinmobiliaria.com

e EL SUSCRITO:
En la Carrera 15 No. 86 - 39 Piso 401 A de la ciudad de Bogota D.C. y en la direcciéon
electrénica procesal@-cubrifianza.com con copia a
abogado.procesal@cubrifianza.com

VIII.  AUTORIZACION ESPECIAL

JUAN JOSE SERRANO CALDERON mayor de edad y residente en la ciudad de Bogota,
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abogado en ejercicio, identificado con cedula de ciudadania No 91.519.385 y tarjeta
profesional No 163.873 del C.S.J, AUTORIZO expresamente a la seforita LIZETH VIVIANA
MORALES HERNANDEZ mayor de edad y domiciliada en Bogota D.C., identificada con
cédula de ciudadania niumero 1.024.513.760 de Bogota, a KEVIN AUGUSTO CORTES
MONTERO, identificado con la cédula de ciudadania numero 1.022.402.168, a JUAN
CAMILO MONTANA SARMIENTO identificado con la cédula de ciudadania numero
1032.491.347 de Bogota, a ANDRES MAURICIO NIETO ESPITIA, identificado con la cédula
de ciudadania nimero No. 1.010.200.340, a DANIELA QUIROGA MORENO identificada con
cédula de ciudadania nimero 1.073.170.213 de Madrid, LUISA FERNANDA VANEGAS
BUITRAGO, identificada con cédula de ciudadania numero 1.007.398.324., LUISA
FERNANDA ARIZA ARGOTI, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.026.305.742,
KAROLIN ARIANA RAMOS GOMEZ, identificada con cédula de ciudadania numero
1010.243.992, INGRID MELISSA UMBARILA ARBOLEDA, identificada con cédula de
ciudadania numero 1.233.491.578 y; BRAYAN ANDREY MONROY SALCEDO, identificado
con cédula de ciudadania ndmero 1.000.781.991, para: 1.- Revisar en su totalidad el
expediente 2.- Ejercer la debida vigilancia sobre el proceso, 3.- Retirar oficios, despachos
comisorios y titulos judiciales dentro del proceso 4.- Ejercer las demas actuaciones que sean
necesarias para la normal vigilancia y desarrollo del proceso.

RV

Del sefior Juez,

JUAN JOSE SERRANO CALDERON.
C.C. No. 91.519.385 de Bucaramanga

T.P. No. 163.873 del C.SdelaJ.
Andrés M. Nieto E. — 11 Abr 2022
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% & CONTRATO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA INTEGRAL versien 4
INMOBILIARIA CITA: 130797

SU MANO AMIGR €N FINCA RAIZ

CONSEC: 28.318 Cod.Inmueble L“ 3;2 'O(

Matricula Arrendador N°.M.A 845 / 5001-0088

Administrador: RV INMOBILIARIA S.A. IDENTIFICACION NIT 860.045-599-1
PROPIETARIO ENCISO PRADA ORLANDO IDENTIFICACION:  CC 14216123
PROPIETARIO MENDEZ BOCANEGRA YASMIN IDENTIFICACION:  CC 51605734
— =
pireccion LEAY. A\RS ﬁﬂ}»:& gl CHAEIT
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DEPOSITO SI___NO _Lto
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El presente contrato se regiré por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL PROPIETARIO, entrega a EL ADMINISTRADOR, la mera tenencia del inmueble sefialado en el encabezado con el fin
de administrarlo mediante la celebracién de contratos de arrendamiento con los arrendatarios que seleccione EL ADMINISTRADOR.
PARAGRAFO: El presente contrato de administracién se encontrara vigente mientras continlien vigentes los contratos de
arrendamiento suscritos con los arrendatarios.

SEGUNDA: Son obligaciones de EL ADMINISTRADOR con respecto a la administracion del inmueble, las siguientes A) Promocionar el
inmueble, en la forma que estime mas conveniente. B) Fijar el canon de arrendamiento de conformidad con las condiciones del
mercado inmobiliario, de acuerdo con las caracteristicas de! inmueble o segln [as instrucciones dadas por EL PROPIETARIO las
cuales deben ser por escrito. C) Celebrar en nombre propio los contratos de arrendamiento respectives. D) Pagar por cuenta del
propietario cuando este asi lo solicite por escrito y sea aceptado por EL ADMINISTRADOR, los impuestos prediales y contribuciones
que graven el inmueble. E) Pagar por cuenta del PROPIETARIO cuando él lo autorice, y sea aceptado por EL ADMINISTRADOR, con
cargo a dineros que se encuentren pendientes de pagar a este; las facturas de servicios publicos domiciliarios y las expensas comunes
necesarias, crdinarias y extraordinarias que no correspondan pagar al arrendatario. F) Efectuar por cuenta y riesgo del PROPIETARIO,

3 reparaciones locativas convenientes, o necesarias, gue permitan la habitabilidad y uso legitimo del inmueble o que eviten dafios al

.rendatario o a terceros. G) Rendir una cuenta detallada de los arrendamientos recibidos cada mes, asi como de los gastos que se
hubieren efectiado en el mismo periodo; estas cuentas detalladas se haran por medio de extracto mensual que se encuentra en la
pagina Web: www.rvinmobiliaria.com. H) Realizar todas las gestlones pre-juridicas y juridicas necesarias para la correcta ejecucion de|
contrato de arrendamiento y exigir judicial o extrajudicialmente segun lo considere mas adecuado, la entrega del inmueble cuando e
presente alguna causa legal que sea imputable a los arrendat#rios. 1} Pagar a EL PROPIETARIO el valor del canon de arrendamiento
mensual por periodos mensuales vencidos del dia 5 al dia 15 de cada mes durante el tiempo que et inmueble se encuentre arrendado y
el arrendatario permanezca ocupéndolo materialmente. En los casos en que el arrendataric no cancele el canon de arrendamiento de,
manera oportuna y se active el cubrimiento, los pagos se realizaran en periodos mensuales vencidos a mas tardar antes del dltimo dla
del mes. PARAGRAFOQ PRIMERO: Si llegase a ser necesario el tramite de acciones judiciaies para obtener la restitucion o entrega del
inmueble por alguna causal legal que sea imputable al arrendatario, EL ADMINISTRADOR continuara atendiendo el pago del valor
mensual de arrendamiento hasta el momento en que por cualquier medio obtenga la restitucién del inmueble sin que en ningun caso
esta exceda de doce (12) meses a partir de la mora inicial del arrendatario; la anterior figura aplica (nicamente en los casos que se
tome el cubrimiento de canon.PARAGRAFO SEGUNDO. EL ADMINISTRADOR cobrara a su favor todas las multas a que haya lugar
generadas por cualguier incumplimiento contractual del arrendatario.

TERCERA: Son Obligaciones de EL PROPIETARIO: A) garantizar el uso y goce del inmueble objeto de este contrato. B) Pagar a EL
ADMINISTRADOR, la comision per los SERVICICS DE ADMINISTRACION equivalente al 12,00% mensual sobre el valor del canon de
arrendamiento del inmueble vigente, mas la respectiva cuota de administracién de areas comunes y otros gastos pactados en ef
presente documento. C) En caso de ser sujeto pasivo de impuestos responder por el importe correspondiente al impuesto valor
agregado (IVA) y cualquier otro impuesto que la normatividad tributaria indique y/o cualquier otro gravamen generado sobre el inmueblg
o sobre el pago del canon de arrendamiento, independientemente del momente de su exigibilidad. D) Realizar o autorizar Iaé
reparaciones por los dafios provenientes del deterioro normal del inmueble o generados por cualquier ofra causa no imputable al
arrendataric y que afecten el uso del inmueble y/o la continuidad del contrato de arrendamiento. En caso en que se le solicite a EL
PROPIETARIO por cualquier medio realizar las reparaciones, y este no las ejecute y/fo no otorgue oportunamente la autorizacion
correspondiente dentro de los tres (3) dias. calendario siguientes al recibo._de la_solicitud, y se estén presentando.dafios. a los
arrendatarios, al inmueble. c.a lercerosWARIO faculta a EL ADMINISTRADOR para que ejecute las reparaciones y las
descuente del valor de los canones de arrendamiento. En caso de reparaciones de emergencia estas se podran realizar sin necesidad
de autorizacion previa. E) Responder por todos los gastos que ocasione el inmueble en especial los impuestos, contribuciones,
servicios publicos domiciliarios, expensas comunes necesarias, cuotas extraordinarias, servicios de vigilancia, las reparaciones y
mantenimientos necesarios mientras el inmueble se encuentre desocupado asi como entregarlo a paz y salvo por fodo concepto a

Pagina:1 -3
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inicio de cada contrato de arrendamiento. En caso de existir deudas a cargo de EL PROPIETARIO por los anteriores conceptos, se
autoriza a EL ADMINISTRADCR a abonarias y descontarlas de los canones de arrendamiento. F) Aprobar o improbar mensualmente y
durante toda la vigencia del contrato de administracion las cuentas en el exitracto mensual disponible en la pagina web
www.rvinmebiliaria.com que EL ADMINISTRADOR rinde mensualmente en desarrolic del presente centrato. Si las cuentas no son
ohjetadas dentro de los dos meses siguientes por escrito, se consideran aprebadas y aceptadas por EL. PROPIETARIO. G) Sufragar
los gastos por inscripcion y promocion del inmueble. H). Autoriza abonar det primer canen, al inicio de cada contrato de arrendamiento
la suma equivalente al valor de dos (2) dias de un SMLMV por concepto de gastos administrativos. [} Autorizar e} valor mensual de la
transaccion ACH o del cheque para el pago del canon de arrendamiento, asi como los saldos que resulten a su cargo, y/o estar a pazy
salvo por todo concepto con EL ADMINISTRADOR, J). Entregar el inmueble libre de pleitos, medidas cautelares y en general de
cualquiera otra situacion que impida su goce, utilizaciéon normal y pacifica, lo cual incluye la disponibilidad de los servicios publicos
domiciliarics, la administracion de areas comunes y otros servicios K) Recibir las llaves del inmueble objeto de este contrato, en el
estado en que se encuentre al momento de su restitucidn, entrega por parte del arrendatario o abandono, a més tardar dentro de los
cinco (5) dias calendario siguiente a la comunicacion que per cualguier medio realice EL ADMINISTRADOR. En el caso que no se
reciba el inmueble las llaves y el inventario, estas seran enviadas por correo a [a direccion de notificacion suministrada por EL
PROPIETARIO. L) Asistir a las asambleas de propietarios e informar de manera oportuna a EL ADMINISTRADOR las modificaciones
en las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién o de las situaciones que afecten el desarrollo del contrato de
arrendamiento. M) Responder por las cuotas extraordinarias de administracion y las multas por no asistir a las Asambleas de
propietarios. N} En el caso de solicitar anticipos sobre los canones de arrendamiento cefiirse a las condiciones y documentos
requeridos por EL ADMINISTRADOR. O) Abstenerse de llegar a acuerdos con el arrendatario, o recibir el inmueble, sin la autorizacion
escrita y expresa de EL ADMINISTRADOR; cualguier compromiso © acuerdo en este senlido, no sera vinculanie a EiT’
ADMINISTRADOR. P) Entregar los documentos que necesite EL ADMINISTRADOR para iniciar las acciones legales que se requieran,
Q) Informar a EL ADMINISTRADOR en la pagina web www.rvinmobiliaria.com del cambio de teléfonos, correos electronicos o dll’ECCIOh
de contacto, asi como actualizar su informacion tributaria. Mientras no se actualice esta informacién se entenderan como vigentes log
datos inicialmente aportados y se exonera EL ADMINISTRADOR por el incumplimiento del presente literal por parte de EL
PROPIETARIO. R) Salicitar el inmueble con base en los términos y especificacicnes y responder por las indemnizaciones y prestar las
cauciones al arrendatario cuando la ley asi lo disponga.

CUARTA: Si al término de seis (6) meses contados & partir de la celebracion del presente contrato, el inmueble no ha sido
arrendado, EL PROPIETARIO podra retirar de las oficinas de EL ADMINISTRADOR, las llaves del inmueble y en el caso de no hacerlo,
el contrato se entendera prorrogado de manera sucesiva y por igual término. Una vez arrendado el inmueble, ¢l presente contrato
tendra un término de duracion igual a la del contrato de arrendamiento, y se considerara prorrogado automaticalmente por igual
término, con fa renovacion del contrato de arrendamiento o por la suscripcidn de otro contrato con el mismo o diferente
arrendatario. PARAGRAFO PRIMERO: Para darse por terminado el contrato de arrendamiento por solicitud de ELL PROPIETARIO
debera comunicar por escrito con una antelacion de cuatro (4) meses (si es de un inmueble destinado a vivienda) y siete (7) meses (si
es un inmueble diferente a vivienda), antes del vencimiento del contrato de arrendamiento, indicando la causal legal y los reguisitos de
ley. PARAGRAFO SEGUNDQ: EL ADMINISTRADOR est3 facullado a su consideracion para dar por terminado el presente contrato, o
ceder el contrato de arrendamiento de manera unilateral y sin compensacion alguna a favor del propietario en los siguientes eventos:
A} incumplimiento de cualquiera de las obligacionss a cargo del propietario. B} Situaciones que impidan la continuidad del presente
contrato y/o del contrato de arrendamiento especialmente lo que respecta al uso y goce del inmueble por parte del arrendatario. C) Si
EL PROPIETARIO es incluido en alguna lista oficial de narcotréfico, lavado de activos o de lucha contra el terrorismo. En estos casos
desaparece para EL ADMINISTRADOR todas las obligaciones previstas en el presente contrato, bastando solo el envio de Ia
comunicacion de terminacién o documento de cesidn a EL PROPIETARIQ en la direccion de notificacion agui establecida, la cual
tendra efecto a partir del primer dia calendario del siguiente mes del recibo_de la comunicacion. PARAGRAFO TERCERO: EL
ADMINISTRADOR queda facultado a su consideracion para dar por terminado en cualquier tiempo los contratos de arrendamiento.

QUINTA: En el evento en que EL PROPIETARIO opte por terminar unilateralmente el presente contrato estando vigente un contrato de
arrendamiento sobre el inmueble y decida continuar con el mismo arrendatario, o en caso de vénta del inmueble, o si este no pueda
seguirse administrando por incumplimiento de las obligaciones de EL PROPIETARIO, ¢ por orden de autoridad competente, este se
cbliga a pagar a EL ADMINISTRADOR a titulo de indemnizacién, una suma equivalente a tres (3) meses de canon de arrendamiento
vigente al momento de la terminacién. En estos casos no habra lugar a requerimientos de ninguna naturaleza para constitucion en
mora, motivo por el cual el presente contrato presta mérito ejecutivo. PARAGRAFO: En los casos en los que el inmueble se venda por
parte del PROPIETARIO al arrendatario, el primero reconocera a EL ADMINISTRADOR una comision del tres por ciento (3%) més IVA
sobre el valor de la venta del inmueble.

SEXTA: EL ADMINISTRADOR no sera responsable frente a EL PROPIETARIO en los siguientes casos. A} Por hurtos, dafios o
cualguier conducta delictiva que puedan ocurrir al inmueble o dentro de este. B} Cuando se presenten situaciones de caso forluito,
fuerza mayor o hecho de un tercero. €) Cuando El. PROPIETARIQ directamente y sin intervencion de EL ADMINISTRADOR reciba del
arrendatario o un tercero, la tenencia del inmueble administrado. D) Por terminacion del contrato de arrendamiento por orden judicial ¢
administrativa originadas en conductas de EL PROPIETARIO. E)} Por dafios causados por los arrendatarios y que se verifiquen al
momento de la entrega o abandono del inmueble PARAGRAFO En caso de dafios demostrables causados por los arrendatarios al
inmueble objeto del presente contrato, EL ADMINISTRADOR padra iniciar cualquier accion en contra de los arrendatarios, previo el
lleno de la totalidad de los siguientes requisitos: 1) Solicitud escrita de EL PROPIETARIQ, dentro de los 30 dias calendario siguientes a
la entrega del inmueble con los documentos que para el efecto requiera el ADMINISTRADOR. 2) Se reparen los dafios por parte de EL
PROPIETARIO. 3) Que los arreglos solamente correspondan a dafios que con dolo o culpa haya ocasionado el arrendatario y que los

mismos no correspondan al deterioro por uso normal del inmueble, ¢ que no sean aguelios que de acuerdo con la ley, correspondan g
EL PROPIETARIO.

SEPTIMA: Para que EL ADMINISTRADOR pueda cumplir con la gestion encargada por EL PROPIETARIO, este debera garantizar el
uso y goce del inmueble objeto de este contrato. Por cansiguiente, en el evento en que el inmueble llegare a presentar deterioro, dafios
o vicios ocultos y/o redhibitorios que imposibiliten por parte de los arrendatarios el uso legitimo de este, seran motivos suficientes para
excnerar de toda responsabilidad a EL ADMINISTRADOR frente a EL PROPIETARIO en relacion al cumplimiento del presente contrato
y el contrato de arrendamiento. PARAGRAFO: EL ADMINISTRADOR no asume ninguna clase de responsabilidad frente a EL
PROPIETARIO, derivada de las indemnizaciones, sanciones o multas, come consecuencia de la terminacion del contrato de
arrendamiento, por circunstancias normales, anticipadas, administrativas o judiciales.

OCTAVA: De acuerdo con la Ley General de Proteccién de Datos Personales —LGPD- EL PROPIETARIO autoriza a EL
ADMINISTRADOR para que realice el tratamiento de los datos personales de su titularidad hasta ahora recolectados y los que se
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lleguen a solicitar con la finalidad de llevar a cabo la gestion, desarrollo, cumplimiento y control de la relacion contractual, el
mantenimiento de historicos de relaciones comerciales por los plazos legalmente establecidos y la oferta de nuevos servicios que sean
prestados por el Grupo RV Inmobiliaria. Toda la informacién confidencial de los clientes se manejara segun lo establecido en nuestra
politica de privacidad y manejo de datos disponible en la pagina web www.rvinmobiliaria.com. Politica que hace parte integral

del presente contrato PARAGRAFO: La informacion de todos nuestros clientes es confidencial, por lo que EL PROPIETARIO se
abstendra de solicitar documentacion e informacion a EL ADMINISTRADOR sobre los arrendatarios que ocupan el inmueble objeto del
presente contrato. PARAGRAFO SEGUNDO: AUTORIZACIONES: EL PROPIETARIOQ autoriza expresamente a EL ADMINISTRADOR
'y a su posible subrogatario o cesionario a incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos o bases de datos, la informacién que se
relacione con este contrato; de la misma forma EL PROPIETARIO declara que la informacién que suministra en el contrato es real y-:
verificable, asi mismo da su expreso ¢ irrevocable consentimiento para: a. Consultar en las centrales de riesgo toda la informacion
relevante para conccer ef desempefo como deudor, 1a capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro respecto de la ejecucion det
presente contrato de arrendamiento. b. Reportar a las centrales de riesgo informacion, datos tratados o sin tratar, tanto sobre el
cumplimiento oportuno como sobre el incumplimiento, si lo hubiere, de las obligaciones o deberes legales y contractuales de contenido
patrimanial, de tal forma que estas presenten una informacién veraz, pertinente, completa, actualizada y exacta del desempefio como
deudor, después de haber cruzado y procesado diversos datos Otiles para obtener una comunicacion significativa. ¢. Enviar la
informacién mencionada a las centrales de riesgo de manera directa con el fin de que estas puedan tratarla, analizarla y clasificarla. dj.
Reportar a las autoridades tributarias, aduaneras o judiciales la informacién gue requieran para cumplir sus funcicnes de controlar
velar el acatamiento de los deberes constitucionales y legales, El. ADMINISTRADOR dara aplicacion a esta clausula en los terminos de
ley.

NOVENA: Declaran las partes que la actividad de EL ADMINISTRADOR como obligacién de medio que es, tiene como Unico objeto la

administracion del inmueble dentre de los exclusivos términos, limites y facultades acordados por medio del presente contrato, sin que,

en consecuencia, contraiga obligaciones distintas a las que aqui se establecen. Su responsabilidad frente a EL PROPIETARIO

nyeda, por tanto, limitada a lo que consta en las clausulas precedentes, sin que haya lugar a entender que se extiende a supuestos no
finidos expresamente, o a circunstancias constitutivas de fuerza mayor o caso fortuito.

En constancia de estar expresamente aceptado en todes sus partes el presegte contrato se firma en la ciudad de E@\i?;_ por
los obligados en él, alos S& dias del mes de&% del afo 5—

=

P

FIRMA ’%‘;L)(D'MINISTRADOR EL PROPIETARIO: ENCISO PRADA ORLANDO
R.V. INVUBILIARIA 8.A e}
NI: 860.049.599-1 M. A. sﬂ@ CC 14215123 ;

panoAR » Rezgaa %7‘%\ !
AC) 2 402 ;
VISTO BUENO BIRECTO EL PROPIETARIO: MENDEZ BOCANEGRA YASMIN

E'Gb»uag CC 51605734 ‘

VISTO BUENC CONSIGNADOR ¢
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RESOLUCION 18762003009724 DE 02 DE OCTUBRE DE 2017 AUTORIZA DEL No.

1801000 A 2000000

INMOBILIARIA.5.A.

SU MAMC AMICGA EN FINCA ARIZ

NIT. 860.049.599-1 Regimen Comun Agente de retencién de IVA segiin Numeral 3 del Art. 437-2 ET.

Direccién: Cr 15 # 86-39 P. 401 A Bogota D.C., Colombia

Conmutador: 2573700 - EXT. 0100 a la 0105

E-mail: cartera@rvinmobiliaria.com

Actividad Comercial para Bogota 6810 Tarifa 9.66 x 1000 Somos Grandes Contribuyentes de Impuesto de Industria y Comercio Resolucién DDI-032117 del 25 de octubre de 2019

Matricula Inmobiliaria: M.A. 845 / 5001-0089 / 013-2014 / 5SCUEP-228-14.

Cliente:CC1019072943 SANCHEZ PARDO JOHAN DAVID

Direccion Corres: TV 18 CN° 47 -50 SurBRRSANTALUC I ABOGOTA

Tercero: ARRENDATARIO

FACTURA VENTA No.

1946056
Cédigo Inmueble: 041722 01

Direccién Inmueble: - TV 18 C N° 47 - 50 Sur BOGOTA Fecha de Expedicion : 30/11/2017
Fecha de Vencimiento: 16/12/2017

CANTIDAD CONCEPTO VALOR

1 CANON DE ARRENDAMIENTO $ 850.000

1 DERECHOS SOBRE CONTRATOS $391.000

1 IVA DERECHOS SOBRE CONTRATOS $74.290

Valor Total de la Operacién $1.315.290

Canon de Arrendamiento correspondiente a dic 16 a dic 31 de 2017
, SEREEMPLAZA LIQUIDACION INICIAL, CORREO NORBEY.. IC

LIQUIDACION FRACCION 15 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE

Esta factura se asimila en todos sus efectos a la letra de cambio (Art. 774 del cddigo de comercio). Todo cheque devuelto generard

sancion del 20% (Art. 731 del codigo de comercio).

Cualquier inquietud o requerimiento por favor comunicarse a correo: servicioal cliente@rvinmobiliaria.com.

Impreso por sistema de facturacién por computador de RV Inmobiliaria S.A. Nit

Podra pagar su canon de arrendamiento:

-Ingresando a www.rvinmobiliariacom haciendo click en boton de consulta y pago, selecciona la opcion FACTURA CANON DE
ARRIENDO, ingresa € ndmero de identificacion y hace click en pagos por PSE. Escoge e Banco correspondiente y continlia con g

transaccion.

-Para Pago en Bancos lleve esta factura o imprimalaingresando a www.rvinmobiliaria.com

860.049.599-1
Windows NT, version 6,02 .



RESOLUCION 18762003009724 DE 02 DE OCTUBRE DE 2017 AUTORIZA DEL No.

Direccién: Cr 15 # 86-39 P. 401 A Bogota D.C., Colombia
Conmutador: 2573700 - EXT. 0100 a la 0105

E-mail: cartera@rvinmobiliaria.com

INMOBILIARIA.5.A.
SU MAMC AMICGA EN FINCA ARIZ
NIT. 860.049.599-1 Regimen Comun Agente de retencién de IVA segiin Numeral 3 del Art. 437-2 ET.

Actividad Comercial para Bogota 6810 Tarifa 9.66 x 1000 Somos Grandes Contribuyentes de Impuesto de Industria y Comercio Resolucién DDI-032117 del 25 de octubre de 2019

Matricula Inmobiliaria: M.A. 845 / 5001-0089 / 013-2014 / 5SCUEP-228-14.

Paguese en: SCOTIABANK COLPATRIA, BANCO CAJA SOCIAL O DAVIVIENDA

Paguese hasta el dia 05/12/2017 Valor a Pagar $ 1.315.290,00 f
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(415)7709998008632(8020)010190729439(8020)0417220104(3900)0001315290(96)20171205 E )
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§ V4 \V g§‘3
: WEIYFf .evlnd!1zh~GTnd$161$1GeeINGtTA4L.-.S i
T IYTT.evipd! 1zn~GTnd$161516ee INGETA4L. -..
- (415)7709998008632(8020)010190729439(8020)0417220104(3900)0001463984(96)20171213 % E
Paguese hasta el dia 24/12/2017 Valor a Pagar $1.471.810,00 8 z
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INMORBILIARIA.S.A.
SU MANGD AMIGA EN FINCA ARIZ

Paguese en: SCOTIABANK COLPATRIA, BANCO CAJA SOCIAL O DAVIVIENDA %
g 0
Paguese hasta el dia 05/12/2017 Valor a Pagar $ 1.315.290,00 %
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NOTA IMPORTANTE:

Ningun funcionario esta autorizado para recibir cualquier tipo de pago, éste debe realizario usted mismo
con el codigo de barras que le entrega el funcionario, directamente en las oficinas del Banco Colmena
BCSC, Banco Caja Social BCSC o Multibanca Colpatria en todo el pais

TENGA PRESENTE...

Cualquier reparacion a su inmueble, gue vaya a ser asesorada por RV Inmobiliaria, solo podra ser
autorizada y coordinada por el Departamento de Reparaciones, dirigido por la sefior{a) DIANA CASTILLO, a
los teléfonos 257 37 00 EXT 0380, Cel. 313 233 39 52
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Bogota 28 de abril de 2018

Sefores: RVInmobiliaria

Asunto: Inconformidad por el servicio y mal manejo al proceso

Yo, Johan David Sanchez Pardo, identificado con cédula de ciudadania n.’: 1019072943 de Bogot3,
expreso mi inconformidad con el servicio hasta ahora prestado por parte de RV Inmobiliaria y el
manejo que se le ha dado a mi caso, en mi calidad de arrendatario del predio con codigo
n°041722-01, ubicado en la transversal 18c # 47 - 50 sur, barrio Santa Lucia, adjudicado a la oficina

de Centro Mayor.

Yo tomé la casa para poner en funcionamiento alli una casa hogar de abuelitos, personas
vulnerables en la sociedad. Por ello durante mucho tiempo estuve buscando una casa que
cumpliera con todos los requisitos suficientes para estas personas estuviesen bien. Esta intencion
la manifesté a la sefiora Catherine Vallejo Hernandez, directora de la sucursal Centro mayor,
personal y telefonicamente le expliqué que mi objetivo era este y que por ello necesitaba una casa
que cumpliera con ciertos parametros, tales como: iluminacién, ventilacién, espacio y escaleras
amplias, pero que sin embargo, no fuese a tener problemas de humedad, ni filtracion de agua o

goteras, dado que esto afecta de manera negativa en la salud de los usuarios.

Bajo esto, tomé la casa de Santa Lucia, antes mencionada, pues en el momento de ir a verla, esta
parecia cumplir con algunas caracteristicas para ello. Justo al momento de recibirla, después de la
firma y autenticacion del contrato, junto con la radicacion del CDT, asistimos con la delegada de
la sucursal para hacer la entrega, y evidenciamos que la casa presenta humedad a lo largo de todo
el primer piso, alli yo le manifiesto mi intencion de no recibirla, pero ella insiste en que la tome,
que la inmobiliaria y propietario me daran pronta solucion, de igual manera le informo sobre las
fisuras que presenta la casa en algunas paredes y techos, cosa que también la delegada me dice
que se compromete a arreglar. Todas estas anomalias quedan expresadas en el inventario de la

casa que se realiza con la asesora y sirven de evidencia de lo antes mencionado.



De igual manera le informo a la directora sobre dichas inconsistencias suplicandole que me dé

solucion pronta y oportuna.

La casa fue tomada en el mes de diciembre del afio 2017, y desde ese momento no he podido
tener la casa digna, pues esta ha presentado una serie de imperfecciones y problemas que le
manifesté que por ningun motivo podria tener la propiedad pues esto iba contra la salud de los

usuarios.

La idea de tomar la casa en arriendo es que esta esté en condiciones para ser habitada y sobre
todo ser digna para las personas que alli habitaran. Le manifesté a la directora que la casa estaba
presentado muchos dafos y que queria que se solucionara, el propietario acude a la casa y realiza
una serie de reparaciones que son insuficientes pues la casa se inunda, se llueve y se moja en las
dos plantas, esto me ocasiono que tuviera que enviar a los usuarios a otras casas, pues dichos
dafios estaban causandoles problemas de salud. Dada la magnitud de los problemas, he tenido
pérdidas materiales y econdmicas muy altas. Manifesté hacia el comienzo de este mes que no
queria continuar con el contrato, pues después de mas de cinco meses denunciando los problemas
y no obteniendo una respuesta suficiente, consideraba que no debia seguir invirtiendo en un
producto que no me sirve para lo cual se tomo y sobre todo que continuamente presenta

dificultades.

Frente a esto, la directora toma algunas medidas, que son insuficientes y me da como respuesta
que la cancelacion del contrato es imposible debido a que el propietario ha invertido cuatro
millones de pesos en arreglos, ($4.000.000), cosa que no me consta ni es asunto del problema. Yo
le cuestiono sobre el proceder y la respuesta, pues el propietario esta en su deber de arreglar su
propiedad, invertir para que esta no se deteriore y pueda seguir teniendo su casa sin problema.
Le manifiesto que no comprendo, si la casa estaba tan defectuosa por qué la arrienda, y mas aun,
por qué debo yo cancelar el canon para que él repare su casa, yo tomeé en arriendo una casa para
habitarla con unos abuelitos de manera digna, no para que a causa de mi dinero invertido, el
propietario pudiera arreglarla. He tenido que cancelar los recibos de los servicios publicos que se

han incrementado por la cantidad de veces que he tenido que lavar y asear la casa una y otra vez.



Dado que la casa ha presentado desde el primer dia las imperfecciones que le manifesté que por
ningun motivo podria tener y me he visto afectado durante cinco meses por sus constantes
inconsistencias, y las seguira presentado, solcito que se me cancele el contrato y se me haga la
devolucién del dinero invertido, o que se me reubique en una casa que cumpla con las condiciones
necesarias para lo cual es tomada o que se me condone la cantidad de meses cancelados por el
servicio que no ha funcionado en otra inmueble o en el mismo, bajo la condicién de que esta no

presente mas dafnos ni problemas.

De igual manera solicito que se congelen las cuentas de cobro, dado que no voy a cancelar ningun
canon de arrendamiento hasta que no se me haga justicia por el dinero invertido en los meses en

que no ha servido la casa que ha sido desde diciembre hasta la fecha.

Solicito que se estudie una vez mas el caso y se de una respuesta justa y coherente con el

servicio, en orden a mis derechos como consumidor del servico prestado por RVInmobiliaria.

Quedo atento a sus comentarios.

Cordialmenete,

Johan Sanchez
311 872 3397

Johann092 @hotmail.com

Correo del 12 de diciembre de 2017
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De: Catherine Vallejo | RV Inmobiliaria
Enviado: Fri, 27 Apr, 2018 a la(s) 10:50 am
Para: johann092@hotmail.com

CC: Sucursal Centromayor

Logo40.PNG (27,2 KB) logo 40.png (47,9 KB) — Descargar todos los

Bogoté, 27 de abril de 2018

Senfior:
JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO
Arrendatario — Inmueble codigo 041722-01

Cordial saludo.
Asunto: Respuesta a requerimiento No. 10840

Para RV INMOBILIARIA su mano amiga en finca raiz, es muy importante brindar una
solucién oportuna a sus inquietudes.

En respuesta al requerimiento No. 10840 recibido el 25/04/2018 donde nos solicita dar
por terminado el Contrato de Arrendamiento de Inmueble para Vivienda Urbana que tiene
vigente con RV Inmobiliaria S.A., o reubicacion en otro inmueble, me permito manifestarle
que se ha procedido a evaluar su caso particular y la misma ha sido negada; en razén a
que desde inicio del contrato el propietario fue informado a cerca de su solicitud de
mantenimiento.

En atencién a sus requerimientos se concerté cita para el dia 14 de Abril de 2018 a las
10:00 am en nuestras instalaciones,en donde usted nos manifesté que el propietario ha
realizado varios arreglos en el inmueble; sin embargo, solicitdé visita por parte de un
contratista de la inmobiliaria y un representante para evidenciar el estado actual y
estudiar la posibilidad de una eventual reubicacién.

Su caso fue llevado a comité especial, el resultado de la inspeccién y el reporte que
entregd el técnico asignado a esta inmobiliaria, describe que el inmueble es habitable;
por lo tanto, no es procedente acceder a su peticion de reubicacion.

En comunicacion con el propietario, confirma que el mantenimiento se realizé y quedé
terminado el pasado martes 24 de abril de 2018, con una inversidn aproximada de
$4°000.000 (Cuatro Millones de pesos), y el personal de la empresa de Acueducto realizd
limpieza en las bajantes, que estaba pendiente.

Teniendo en cuenta lo anterior, no se puede dar por terminado el Contrato de
Arrendamiento de Inmueble para Vivienda Urbana de forma anticipada; si usted tiene
motivos personales para hacer la entrega del inmueble, diferentes a los mantenimientos
que ya fueron realizados, RV Inmobiliaria S.A., tiene a su disposicidén las siguientes
opciones:

PRIMERO: Dar cumplimiento a la clausula tercera del Contrato de Arrendamiento de
Inmueble para Vivienda Urbana: Para que los arrendatarios puedan dar por terminado de
manera unilateral el contrato de arrendamiento, antes del vencimiento del término inicial o
de las prérrogas, deberan informar por escrito a la arrendadora, la decision de darlo por
terminado, manifestando que se pagara la indemnizacion correspondiente. La

https://correorv.mymailsrvr.com/versions/webmail/13.0.0-RC/popu...

27/04/2018, 11:06 a. m.



RESPUESTA FPQRS 10840

2 de 2

comunicacion que informe sobre la terminacién, debe ser enviada con una anticipacion
de tres (3) meses a la fecha en que se vaya a efectuar la respectiva entrega. Igualmente,
deberan pagar a la arrendadora la suma equivalente a tres (3) canones de arrendamiento
mensuales vigentes al momento de hacer la restitucién. Si no se cumple con lo anterior,
la arrendadora no tendré la obligacién de recibir el inmueble.

SEGUNDO: Hacer un cambio de arrendatario: Usted puede realizar este proceso,
refiriendo a una persona para que tome el inmueble en arriendo y usted podra terminar el
contrato que tiene vigente con RV Inmobiliaria S.A., a su nombre; este proceso implica el
pago de una penalidad que corresponde al valor de un (1) canon de arrendamiento mas
(el valor de 10 dias de salario minimo diario legal vigente mas IVA) correspondiente a
gastos administrativos.

El nuevo arrendatario debera presentar una solicitud de arrendamiento, hacer el pago
correspondiente al estudio y debe estar aprobado previamente para hacer este cambio
de arrendatario.

En nombre de nuestra comparia le ofrecemos nuestras mas sinceras disculpas por las
molestias ocasionadas y por los inconvenientes que esta situacion le pudo haber
causado, continuamos verificando los procesos para mejorar nuestro servicio y evitar en
el futuro, que un caso como el suyo se repita.

Cualquier informaciéon adicional sobre el anterior tramite, puede comunicarse con
nosotros en Bogota al teléfono 6460969 extension 3941 o al celular 314 3591968.

Reiteramos nuestra disposicibn y compromiso para atender oportunamente sus
inquietudes.

Cordialmente;

Catherine Vallejo Hernandez

Directora Sucursal Centromayor
Rv i! = dircentromayor@rvinmobiliaria.com
3 (+57) 1 6460469 Ext. 3940 « M. 320 2715491«
HNUS 5'[""][' INMOBIURRIA RV Inmobiliaria S.A. « Autopista sur N° 38 B-21

51 MARD AMICA
ewww.rvinmobiliaria.com e

40
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Re: Solicitud de mantenimiento 23516

De: Orlando Enciso

Enviado: Mon, 2 Apr, 2018 a la(s) 9:09 pm

Para: Cotizaciones Mantenimiento | RV Inmobiliaria
CcC: Sucursal Centromayor \ RV Inmoblllarla

Senara Camila Bustos cordial saluco
En atencicn a la solicitud favor indicarnos en qué fecha se realizd el requerimiento por parte del inquilino debido a que

las reparaciones en mencidn se llevaron a cabo ei funes 26 de marzo de 2018.
Cordialmente
Orlando Enciso

£l lun., 2 abr. 2018 14: 15 Cotizaciones Mantenimientc | RV Inmobiliaria

<

dorosientoi cnmobihern oo > escribios
Estnmado cllente

El area de mantenimiento notifica que se ha creado la solicitud 23516, en el inmueble
ubicado en la Tv 18 C No 47-50 Sur por parte del sefior inquilino, referente a filtracion
de agua sobre el meson de la cocina y estufa, canal del segundo pasillo frente a la
cocina, el comedor, barfios, la escalera del primer pasillo, el tejado del primer pasillo, el
cuarto pequefo del segundo piso y la escalera del segundo piso del segundo pasillo.

En atencion a esta solicitud se ha asignado contratista para realizar visita técnica y
cotizacion sin ningun costo la cual sera notificada por este medio para su revision.

Es importante mencicnar que al momenta de la visita técnica si se evidencia la
necesidad de realizar mantenimiento preventivo, correctivo o gue evite el aumento del
valor de factura de servicios publicos o danos al inmueble y/o la habitabilidad del
inquilino se procede hacer autorizado por parte de esta area y se realizara descuento
en el canon de arrendamiento,

A la espera de su respuesta.
Cordialmente.

CAMILA BUSTOS

Departamento de Mantenimiento

=, eeacionesmantenimiento@rvinmahiliaria.com

B(+57) 1 2573700 Ext: 0320+ M. 3132333952 - 3232765908
RV Inmobiliaria 5.A. « Cra. 15 N° 86-31 »

S e TS NOTALATEL COHY e

14/04/2018. 1014 a.m
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RESPUESTA FPQRS 10926

De: Sucursal Centromayor | RV Inmobiliaria
Enviado: Thu, 17 May, 2018 a la(s) 5:04 pm
Para: johann david sanchez pardo

CC: Catherine Vallejo

LOGO(3).PNG (27,2 KB)
Bogoté4, 17 de Mayo de 2018

Senfior:
JOHAN DAVID SANCHEZ PARDO
Arrendatario — Inmueble codigo 041722-01

Cordial saludo.

En respuesta al requerimiento No. 10926 donde nos solicita revisar su caso nos
permitimos reiterar informacién brindada con anterioridad:

Se ha procedido a evaluar su caso particular y la misma ha sido negada; en razén a que
desde inicio del contrato el propietario fue informado a cerca de su solicitud de
mantenimiento.

En atencién a sus requerimientos se concerté cita para el dia 14 de Abril de 2018 a las
10:00 am en nuestras instalaciones,en donde usted nos manifesté que el propietario ha
realizado varios arreglos en el inmueble; sin embargo, solicitdé visita por parte de un
contratista de la inmobiliaria y un representante para evidenciar el estado actual y
estudiar la posibilidad de una eventual reubicacién.

Su caso fue llevado a comité especial, el resultado de la inspeccién y el reporte que
entregd el técnico asignado a esta inmobiliaria, describe que el inmueble es habitable;
por lo tanto, no es procedente acceder a su peticion de reubicacion.

Por otra parte se consulto con el propietario la opcién de congelar el canon,en respuesta
reitera los mantenimientos realizados.

En comunicacion con el propietario, confirma que el mantenimiento se realizé y quedo
terminado el pasado martes 24 de abril de 2018, con una inversién aproximada de
$4°000.000 (Cuatro Millones de pesos), y el personal de la empresa de Acueducto realizd
limpieza en las bajantes, que estaba pendiente.

Teniendo en cuenta lo anterior, no se puede dar por terminado el Contrato de
Arrendamiento de Inmueble para Vivienda Urbana de forma anticipada; si usted tiene
motivos personales para hacer la entrega del inmueble, diferentes a los mantenimientos
que ya fueron realizados, RV Inmobiliaria S.A., tiene a su disposicion las siguientes
opciones:

PRIMERO: Dar cumplimiento a la clausula tercera del Contrato de Arrendamiento de
Inmueble para Vivienda Urbana: Para que los arrendatarios puedan dar por terminado de
manera unilateral el contrato de arrendamiento, antes del vencimiento del término inicial o
de las prérrogas, deberan informar por escrito a la arrendadora, la decision de darlo por
terminado, manifestando que se pagara la indemnizacion correspondiente. La
comunicacion que informe sobre la terminacién, debe ser enviada con una anticipacién
de tres (3) meses a la fecha en que se vaya a efectuar la respectiva entrega. Igualmente,
deberan pagar a la arrendadora la suma equivalente a tres (3) canones de arrendamiento
mensuales vigentes al momento de hacer la restitucién. Si no se cumple con lo anterior,
la arrendadora no tendré la obligacién de recibir el inmueble.

https://correorv.mymailsrvr.com/versions/webmail/14.1.0-RC/popu...
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SEGUNDO: Hacer un cambio de arrendatario: Usted puede realizar este proceso,
refiriendo a una persona para que tome el inmueble en arriendo y usted podra terminar el
contrato que tiene vigente con RV Inmobiliaria S.A., a su nombre; este proceso implica el
pago de una penalidad que corresponde al valor de un (1) canon de arrendamiento mas
(el valor de 10 dias de salario minimo diario legal vigente mas IVA) correspondiente a
gastos administrativos.

El nuevo arrendatario debera presentar una solicitud de arrendamiento, hacer el pago
correspondiente al estudio y debe estar aprobado previamente para hacer este cambio
de arrendatario.

De antemano agradecemos su amable atencion.

Cordialmente;

Isabel Gaitan

sistente de Operaciones Oficina Centro Mayor
R {;] arriendos.centromayor@rvinmobiliaria.com
T (+57) 1 6460469 Ext. 3941 « M. 314 3591968 »
HHUS 5|[HI][| INMOBILIRRIA RV Inmobiliaria S.A. e Autopista sur N° 38 B-21

5L MAND ANIGA o www.rvinmobiliaria.com e

https://correorv.mymailsrvr.com/versions/webmail/14.1.0-RC/popu...

17/05/2018, 04:52 p. m.
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ACTA DE ENTREGA DE COPIA DEL CONTRATO AL
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIOS

En cumplintdento de la obligacién del numeral 3 del articulo 8 de Ia Ley 820 de 2003, R.V.
INMOBILIARIA S.A., en calidad dé arrendadora hace entrega al arrendatario y 2 cada uno de
sus coarrendatarios una copia del contrato de arrendamienta firmado en eriginal por cada una de
las partes.

Para constancia de recibido de la copia del contrato por el arrendatario y sus coarrendatarios, se
firma ls presente acta el dia &5 _de Diacmborz de 2013

NOTA IMPORTANTE:

Ningtin funcionaria estd auterizade para recibir cualquier tipo de pago, éste debe realizarlo usted mismo ¢on
el codige de barras que le entrega el funcionario, directamente en las oficinas del Banco Colmena BCSC,
Banco Caja Sacial BCSC o Multibanca Colpatria en tado el pais

R.V. INMORBILIARIA S.A.
ARRENDATARIO

Y
TAN DAVID

COARRENDATARIO

A =
FIRMA: ‘i’&«ZﬁQvﬂb OQQ\A
NOMBRE: PARDO LEON JANETH ANA PRISCILA
CcC 51791300
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

ARREMDADORA: RV Inmobiliaria S.A. IDENTIFICACION: NIT  860.049.599-1

ARRENDATARIOS:

NOMBRE: SANCHEZ PARDO JOHAN DAVID IDENTIFICACIO_N: CC 1019072943
COARRENDATARIOS: Civga e

NOMBRE: PARDO LEON JANETH ANA PRISCILA ., IDENTIFICACION: CC 51791300

DIRECION DEL INMUEBLE TV 18 CNO 47 - 50 Sur  CA - .

CIUDAD:  BOGOTA

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:  AGUA-10071591 , ENERGIA-0097680-3 , ASEQ-10071591 , GAS-60484 , ,°
ALCANTARILLADO-10071591

LINEA({S) TELEFONICA(S):

VALOR DEL CANON:  $ 1.7060.000 UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE MENSUALES e

INCREMENTO DEL CANON EN LAS RENOVACIONES:DE LEY

TERMING DE DURACION DEL CONTRATO: 12 MESES

FECHA INICIO: 01 de enero de 2018 FECHA TERMINACION: 31 de diciembre de 2018

Entre Ias partes ames identificadas se celebra el presente contrato de arrendamlento de inmueble para vivienda urbana contenido

BJETO: Conceder el goce del inmueble antes identificado, para destinaro exclusivamente a wvivenda urbana, en
rovecho de los arrendatarios. ' .

decision de darlo por terminado, con una antelacion de tres (3) meses a la fecha del vencimiento inicial o de las prérrogas,

TERLERA_ TERMINACION DEL CONTRATO ANTES DEL VENCIMIENTQ: Para que los arrendatarios puedan dar por terminado
de r]"*nanera unilaterai el contrato de arrendamiento, antes del vencimiente del término inicial o de las prarrogas, deberan informar por
escrito a la arrendadora, Ja decision de darlo por terminado, manifestande gue se pagard la indemnizacion correspondiente. La
comunicacian que informe sobre la terminacion, debe ser enviada con una anticipacion de tres (3) meses a la fecha en que se vaya
a efectuar la respectiva entrega. Iguaimente deberan pagar a la arrendadera la suma equivalente a tres (3) canone%,d’
arrendamiento mensuales vigentes al momento de hacer la restitucion. Si no se cumple cen lo anterior, la arrendadora no tendra;le

obligacion de recibir el inmueble.

CUARTA CANON DE ARRENDAM[ENTO INCREMENTO DURANTE LAS PRORROGAS, FORMA DE PAGQ: El cqn

expensas comunes necesarias causad‘as por la administracién del edificio. PARAGRAFO PRIMEROD: Al presentarse la reno . :
el componente del canon de arrendam:ento correspondiente al precic mensual del arrendamiento, se incrementard en “5"?1&-
proporcion equivalente al ciento por ciento {100%) del indice de precios al consumidor en el ano calendario inmediatamente anterioT W PELS
a aquél en que deba efectuarse el reajuste,:sin perjuicio de lo que el gobierno nacienal autorice por encima de este porcentaje de
inflaciébn para esa misma, anualidad, PAR}'-'\GRAFO SEGUNDOQ: El valor correspondiente a! precio mensual de las expensas
comunes necesarias como componerite del canon de arrendamiento se reajustara de acuerdo con la cuota fijada por la asamblea
de copropietarios en ta fecha y en el porcentaje que para los efectos se establezcan por aquella. La arrendadora es unicamente
responsable del pago de la cuota ordinaria de Administracién segin el contrato de arrendamiento que tiene la inmobiliaria con el
inquilino. Los servicios adicionales tales camo parqueaderoes, calderas u ofros definidos por la copropiedad deberan ser cancelados
directamente por el arrendatario segln las normas internas de cada conjunto. El pago se hara por anticipado el primer dia de cada
mes en las oficinas de |la arrendadora.o a su orden y aun cuando se pague con posterioridad a la fecha, este hecho no implicara
aceptacién o prérroga del término establecido para efectuarlo. PARAGRAFQ TERCERO: Si la parte arrendataria no paga
oportunamente el canon mensual de arrendamiento en la fecha pactada, ademas de las consecuencias acordadas en este contrato,
se obliga expresamente a pagar e! valor por concepto de honorarics de cobranza prejuridica o juridica, ya sea que esta se haga

directamente por la arrendadora por cualguier empresa encargada por tales gestiones de cobranza. PARAGRAFO CUARTQ: Si
para el pago del canon se gira cheque y este no es pagado por el banco, se tendré por no cancelada la obligacion y adicionalmente ?
se gbliga la parte arrendataria a cancelar junto con el valor del chegue, el veinte (20%) por ciento mas sobre diche vator, en los %I

tarminos de las normas civiles o comerciales que regulen la materia.

QUINTA. OBLIGACICNES DE LOS ARRENDATARIOS i Pagar conjuntamente el precio mensual del arrendamiento y el precio
mensual de las expensas comunes necesarias, mas Io{sg_rfeajustes respectivos cuando ésios se causen, en el lugar y fecha cportuna.
b. Mantener el inmueble en las mismas condiciongs en que le fue entregado por la arrendadora. ¢. Entregar el inmueble a la
arrendadora en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, cuando el contrato se termine por cualquiera de las causales
eslablecidas en el mismo. El inmueble solamente sera recibido por la arrendadora cuande los arrendatarios hayan cancelado todas
las obligaciores a su cargo; mientras esto ne ocurra el contrato seguird produciendo efectos hasta tanto se haga la restifucion
efectiva del inmueble. d. Reatizar todas las reparacicnes locativas que de acuerdo con la ley le correspondan y pagar por 103
perjuicios ocacionados debido al incumplimiento de esta obligacién. e. Pagar oportunamente el valor por consuma de los servicios
publicos domiciliarios instalados en el inmueble y conservar las instalaciones respectivas sin efectuar en eltas ninguna clase de

Pagina |1 de 3
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modificaciones o alteraciones. f. Prestar las garantias, depdsitos o flanzas necesarias con el fin de garantizar a cada empresa
prestadora de servicios publicos domiciliarios, el pago de las facturas correspondientes al consumo durante el tiempo que el
inmueble esta bajo la tenencia de los arrendatarios y hasta la restitucion efectiva de mismo. Dado que a la firma de este contrato e
Gobhierno Nacional no ha reglamentado el procedimiento para la prestacién de las garantias o depdsitos antes mencionadas, los
arrendatarios se compromelen a su prestacion dentro de los quince (15) dias siguientes a |a fecha de envio de la comunicacion por
parte de la arrendadora en la cual se comunique |a forma como se debe cumplir dicha obligacion.

SEXTA. CONDICIONES PARA LA RESTITUCION DEL INMUEBLE: Las partes acuerdan que {a restitucion del inmueble arrendado
sera valida unicamente, mediante entrega fisica, real y material en el lugar de su ubicacion, que hagan los arrendatarios a la
arrendadora, de acuerdo con las condiciones del inventario con que lo recibieron al inicio de! contrato y que el simple envio de las
llaves a la direccidn de la arrendadora, cualquiera que sea el medio utilizado para ello, o la entrega que hagan de estas en la
porteria del edificio, no se tendra como cumplimiento de la obligacién de restituir. PARAGRAFQ PRIMERO: En &l evento que los
arrendatarios hayan tenido mascotas en ef inmueble arrendado y éste se encuentre alfombrado, se obligan a la instalacion de una
alfombra nueva de idénticas calidades a la anterior, como condicion necesaria para restitucién del bien. Mientras esta obligacién no
se cumpla el inmueble no seréa recibido. PARAGRAFQ SEGUNDO: Ei arrendatario para cumplir con la obligacién de entregar el
inmueble arrendado, se obliga a cumplir el siguiente procedimienta: Estar a paz y salvo por todo concepto ante RV Inmabiliaria S.A..
Diez {10} dias antes de la fecha de terminacion del contrato debe presentarse en el Departamentc de Servicios Publicos, en fa
Oficina Principal, EDIFICIO GRUPO EMPRESARIAL RY INMOBILIARIA., ubicado en la Cra. 15 No. 86-31, Antiguo Country, con las
tres (3) vltimas facturas originales de los servicios publicos debidamente canceladas. El valor a cancelar de estimativos de servicios
pUblicos se establecera por el promedio de los ultimos tres (3) pericdos de facturacidn, aumentado en un CINCUENTA PQi

CIENTO (50%]), de acuerdo con la Ley 820 de 2003, Articulo 15 - Reglas sobre los servicios publicos domiciliarios y otros. Si solicitd
algun servicio adicional {creditos en Codensa, Lineas telefdnicas, Planes de Internet, Planes de larga Distancia, Palizas Exequiales,
TV Cable, Parabdlica, etc.) debe presentar carta de la cancelacion o traslado de los mismos radicada ante la empresa del servicio
correspondiente. Si su canon de arrendamiento incluye administracion de areas comuanes, debe presentar el correspondiente PAZ Y
SALVO expedido por la administracion del conjunto o edificio, en el Departamento de Administraciones en 1a oficina principal de RV
Inmobiliaria. El inmueble debe estar en perfectas condiciones de ASEQ, PINTADO Y COMPLETAMENTE DESCOCUPADO, si hay
danos deben ser reparados previamente, de acuerdo con el inventario realizado en el momento de tomarlo: de lo contrario, se
seguira causando canon de arrendamiento, servicios publicos y administracién, Si pasade un (1) dia después del vencimiento del
contrato no obienemos la desocupacion efectiva, el contrato se renovara en forma automatica por un periodo igual al tismpo
inicialmente pactado.

SEPTIMA. CAUSALES DE TERMINACION: La arrendadora podra dar por terminado el contrato cuande ocurran los siguientes
hechos a. El incumplimiento de las obligaciones de pagar el valor mensual del canon de arrendamiento y de las expensas comunes
necesarias y los incrementos respectivos. b, El incumplimiento de la obligacion de pagar el valor por los servicios publicos
domiciliarios, o la suspension, desconexidn o pérdida definitiva del servicio. ¢. El cambio de destinacion del inmueble. d. La cesidn o
subarriendo. e. La destinacién del inmueble para fines ilegales, ilicitos o inmorales. f. La realizacion de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble y en general cualguier modificacion, sin la autorizacion expresa de la arrendadora. g. El incumpliento de
cualquiera de las obligaciones establecidas en el reglamento de la propiedad horizontal a la que pertenezca ef inmueble. h. La
negativa a preslar las garantias, depositos o fianzas necesarias con el fin de garantizar a cada empresa prestadora de servicios
publicos domiciliarios, el pago de las facturas correspondientes. i. El abandono del inmueble.

OCTAVA. EFECTOS DEL ABANDONO DEL INMUEBLE: Si el inmueble por cualquier circunstancia permanece abandonado .
deshabitado durante el término de uno o mas meses y con el propésito de evitar el deterioro o desmantelamiento, la exposicion al
riesgo y la amenaza que pueda representar para los vecinos, los arrendatarios facultan experesamente a la arrrendadora para
penetrar y recuperar la tenencia, sindo suficiente requisito para llevar a cabo esta actuacion, la presencia de dos testigos.

NOVENA. CLAUSULA PENAL: E incumplimiento por parte de los arrendatarios de cualquiera de las abligaciones a su cargo
pactadas en el contrato y de las demas que legalmente le sean exigibles en calidad de arrendatario, y aun el simple retardo en el
pago de una o mas mensualidaddes del canon de arrendamiento, producira a favor de la arrendadora, el pago a titulo de clausula
penal moratoria. de la suma equivalente a tres (3) canones mensuales de arrendamiento vigentes al momento de ocurrir el
incumplimienta, sin perjuicio del cobro que corresponda por |a obligaciones principales incumplidas v la indemnizacién por los dafios
ocasionados.

DECIMA. PROHIBICIONES: A los arrendatarios se les prohibe. a. Destinar el inmueble para la realizacion de cualquier conducta
delictiva. En este caso el contrato quedara terminado inmediatamente sin necesidad de declaracion judicial, de manera que los
arrendatarios autorizan anticipadamente a la arrendadora para retomar unilateralmente la tenencia del inmueble a partir de la fecha
en gue se tenga conocimiento de la conducta delictiva. b. Introducir en el inmueble arrendado cualquier sustancia o elemento que
pueda causar dano o que atente contra la salubridad, tranquilidad y seguridad de las personas o contra la integridad del
mencionado inmueble. ¢. Hacer en el inmueble reparaciones indispensables no locativas o mejoras. Si las ejecutaren beneficiran al
propietario del inmueble sin lugar de reembloso a favor de los arrendatarios, quienes tampoco podran deseontar del valor del ¢anon
de arrendamiento ninglin costo por este concepto. Sin embargo, la arrendadora podrd exigir su retiro. En ningun caso los
arrendatarios podran alegar derecho de retencion por este conceplo. d. Subarrendar o permitir que otra persona gue no tenga la
calidad de arrendatario haga uso del inmueble arrendado.

DECIMA PRIMERA. RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: Los arrendatarios renuncian expresamenie a todos y cada uno de los
requerimientos legales judiciales o extrajudiciales, establecidos en el Codigo Civil, en el Codigo de Procedimienta Civil y en general
a todos aquellos que sean necesarios para constituirlos en mora de pagar sus obligaciones y aln de la clausula penal.

DECIMA SEGUNDA. COBRO EJECUTIVO DE LAS OBLIGACIONES E INDEMNIZACION: Las partes acuerdan que para el cobro
por la via judicial, de las obligaciones incumplidas, ademas de las indemnizaciones a que haya lugar, bastara la presentacion del
documento que contiene el contrato, la afirmacién por parte de la arrendadora sobre e incumplimiente de las obligaciones a cargo
de los arrendatarios, la presentacion de las facturas o recibos de liquidacion expedidos por las empresas prestadoras de servicios
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publicos, que contengan las obligaciones sin cancelar por parte de los arrendatarios.

DECIMA TERCERA. SOLIDARIDAD: Los arrendatarios responderdn de manera solidaria por el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas del presente contrato y de la demas que legalmente sean exigibles, duranie et término inicial y de las
prérrogas del misme y hasta lanto hayan sido cumplidas en su totalidad. En consecuencia, la arrendadora podra exigir tanto la
restitucion del inmueble come el cumplimienio de las obligaciones econdmicas derivadas del contrato a todos. a algunos ¢ a
cualquiera de los arrendatarios. AT
- -7 - Zar¥ it
DECIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO DEL DOCUMENTO. Las partes acuerdan que el documento que contieng e|.=.cgqxr_q'13.'
presta mérito ejecutivo para efectos extrajudiciales y judiciales, con relacion a todas las obligaciones que de éste se derfén,’si
imporlar que la exigibitidad de las mismas, se haga con posterioridad la restitucién del inmueble. Los efectos dei titulo ejecRiivo's#:
extenderan aun después de |a restilucidn y hasta el cumplimlento total de las obligaciones a cargo de los arrendatarios.

1
F

de 1al y los arredatarios se obligan a cumplir con el cesionario todas las obligaciones aqui expresadas, desde la fecha en que se le
comunique 1al hecho, a través de comunicacion enviada a la direcclén del inmueble,

DECIMA SEXTA: LUGAR PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Para todos los efectos Jegales a que haya lugar, los arrendatarios
indican que la direccién en donde recibirdn las notificaciones judiciales y extrajudiciales relacionadas directa o indirectamente con el
contrato de arrendamiento, es la consignada en este documento al pie de 1a firma, 1a cua! conservard plena validez, hasta tanto no
se informe a la arrendadora el cambio de direccién, por medio de comunicacién enviada a traves del servicio postal aulorizado. Para
los mismos efeclos, la direccién en donde recibird notificaciones la arrendadora es la Carrera 15 No 86-31 de Bogota 0.C.

DECIMA SEPTIMA. AUTORIZACION: Los arrendatarios autorizan a la Arrendadora y a su eventual cesionario para incorporar,
reportar, procesar y consullar en Bancos de Datos, la informacién relacionada con este contralo o que del mismo se derive; la
autorizacién se extiende hasta el momento en que los arrendatarios paguen la totalidad de las obligaciones surgidas det contrato,
independientemente que se hagan exigibles aln después de haber entregade el inmueble a la arrendadora. Los arrendatarios
permitirdn en cualquier tiempo las visltas qua el arrendador o sus representantes lenga a bien realizar para constatar el estado y
condiciones del inmueble y demas circunsiancias que sean de su interds. 'f,
. ¥
DECIMA OCTAVA.DOCUMENTOS ANEXOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DE ESTE CONTRATO: Hacen parte integral de
&l contrato e) documento que contiene el inventario del inmueble arrendado, firmado por el o los arrendatario {s) o por cualquiera

3 ANOVENA. MODIFICACIONES AL CONTRATO POR ESCRITO: Las partes acuerdan que para cualquier modiﬁcaci'
?'?5 o clausulado del presente contrato, se deberan hacer siempre en documento escrito firmado por ellas.
A,

! GASTOS DEL CONTRATO: Los gasios generados por esle acuerdo, incluido el impuesto de timbre, serdn cangelag
RS arrendatarios. A

VIGESIMA PRIMERA. COPIA DEL CONTRATO: La arrendadora hace entrega de un ejemplar del presente contrato con i
contenido v firmas originales a cada uno de los arrendatarios, quienes declaran haberlo recibido a satisfaccion.

Se suscribe el presenie documento en ejemplares para cada wuno de los intervinientes,"aen BOGOTA
O _de 12 de 201} T

LPOH CUAL MEDIO CONOCIHD EL INKMUEBLE QUE VA A TOMAR EN ARRIEW}D?
EL TIEMPO : .
MEDIOS IMPRESOS ADN .
VOLANTES )
METRO CUADRADO
[FINGA RAILZ - -
REDES SOCIALES
PAGINA WEDB -
WVISITA SUCURSAL
A5G0 DE VENTANE
PRESENCIAL FER#A,
EVENTOS
REFERIDO

MEQIOS DIGITALES

NOTA IMPORTANTE:

Ninguln funcionario esta autorizado para recibir cualquier tipo de pago, este debe realizario usted
mismo con el codigo de barras que le entrega el funcionario, directamente en las oficinas del . f
Banco Colmena BCSC, Banco Caja Social BCSC o Multibanca Colpatria en todo el pais
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CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén social: R V INMOBILIARIA S A

Nit: 860.049.599-1
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00081800
Fecha de matricula: 13 de diciembre de 1976
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 29 de marzo de 2022
Grupo NIIF: GRUPO TII

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cr 15 N° 86 - 39 Piso 401 A

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdénico: rvnotificaciones@rvinmobiliaria.com

Teléfono comercial 1: 2573700

Teléfono comercial 2: 2181461

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Cr 15 N° 86 - 39 Piso 401 A
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrénico de notificacién:
rvnotificaciones@rvinmobiliaria.com

Teléfono para notificacidén 1: 2573700

Teléfono para notificacidén 2: 2181461

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Escritura Publica ©No. 4036, Notaria 10 de Bogotd el 25 de noviembre
de 1.976, inscrita en esta Cémara de Comercio el 13 de diciembre de
1.976 bajo el No. 41462 del 1libro respectivo, se constituyd la
sociedad limitada denominada "RODRIGUEZ VELASCO & CIA LTDA.".

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 2413 del 19 de diciembre de 1.983 otorgada
en la Notaria 24 de Bogotd, adicionada por la No. 257 del 16 de
febrero de 1.984, de la misma Notaria, inscritas en esta Cémara de
Comercio el 13 de marzo de 1.984, bajo los Nos. 148. 670 y 148.671
del 1libro 1IX, la sociedad cambidé su nombre de: RODRIGUEZ VELASCO Y
CIA LTDA. Por "R.V. INMOBILIARIA RODRIGUEZ VELASCO Y CIA. LTDA."
pudiendo utilizar la abreviatura "R.V. INMOBILIARIA Y CIA LTDA."

Por E.P. No. 5.113 de la Notaria 37 de Bogotd del 22 de noviembre de
1.988, inscrita el 16 de diciembre de 1.988 bajo el No. 252.868 del
libro 1IX, la sociedad se transformbé de Limitada a Andénima gquedando
asi: R.V. INMOBILIARIA S.A.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0579 del 28 de marzo de 2022, el Juzgado 57 Civil
Municipal de Oralidad de Bogotd D.C., inscrito el 31 de Marzo de 2022
con el ©No. 00196503 del 1libro VIII, ordend la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso Verbal De
Menor Cuantia No. 11001-40-03-057-2021-01090-00 de Johan David
Sanchez Pardo C.C 1019072943, Contra: RV INMOBILIARIA S.A. NIT
860049599-1.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
22 de noviembre de 2038.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

OBJETO SOCIAL

La Sociedad tendrd por objeto: A. La administracidén, promocidn,
corretaje, compra y venta de finca raiz, avalud de la propiedad,
inmuebles vy en general todos los negocios relacionados con esta; B.
La construccién de casas, edificios de todo tipo; C. La explotacidn
de las industrias relacionadas con la construccidén; D. La explotacidn
de la propiedad horizontal en todas sus formas o en cualquiera de
ellas; E. La negociacidén vy colocacién de certificados de ahorros,
cedulas, vy demds papeles de 1inversién. F. Garantizar, respaldar y
afianzar obligaciones de terceros y/ o de cualquier persona natural o
juridica, servicios estos que excluyen la actividad aseguradora G. E1
afianzamiento de contratos de arrendamiento y la prestacién de todos

los servicios inherentes a la vigilancia vy proteccién de 1la
celebracién de dichos contratos. H. La prestacién de toda clase de
servicios profesionales % asesorias en las A&reas Jjuridicas,

econdmicas, contables tributarias, financieras vy administracién en
general, vya sea con personal vinculado laboralmente a la empresa o
por intermedio de personas contratadas para el caso. En desarrollo de
su objeto la sociedad podréd: En desarrollo de su objeto social, la
sociedad podrd: 1. Ejecutar todos los actos y celebrar toda clase de
contratos mercantiles, civiles, laborales % administrativos
relacionados con las actividades que constituyen su objeto social; 2.
Promover, exportar, adgquirir, tomar o dar en arrendamiento toda clase
de bienes muebles e inmuebles, corporales e 1incorporales gque se
relacionen con su objeto social; 3. Adguirir, enajenar a cualquier
titulo el derecho de usar marcas o nombres comerciales, concesiones y
derechos o privilegios de cualquier clase; 4. Participar en toda
clase de 1licitaciones o concursos publicos o privados, nacionales o
internacionales, tendientes a ejecutar vy desarrollar su objeto
social, directamente o a través de consorcios, asociaciones, uniones
temporales, Joint ventures y toda clase de contratos de colaboracidn
empresarial; 5. Celebrar contratos, tramitar vy obtener permisos,
licencias vy concesiones puUblicas o privadas para la realizacidén de su
objeto social, al igual que construir o adquirir y operar a cualquier
titulo oficinas, sucursales, agencias y establecimientos de comercio
en el pais y en el exterior; 6. Dar y recibir dinero en mutuo, con o
sin interés; 7. Otorgar garantias reales o personales a fin de
adquirir las obligaciones necesarias para desarrollar las actividades
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

sociales; 8. Emitir toda clase de bonos, celebrar contratos de cuenta
corriente, girar, endosar, protestar, aceptar, garantizar, avalar,
descontar, otorgar vy tener titulos valores y efectos de comercio; 9.
Formar parte de otras sociedades nacionales o extranjeras adquiriendo
o0 suscribiendo acciones o ©partes de interés o haciendo aportes de
cualquier especie; 10. En general celebrar, ejecutar, desarrollar y
llevar a término toda <clase de contratos, negocios, operaciones,
gestiones o actos que resulten necesarios para el desarrollo de las
actividades comprendidas en su objeto social.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $300.000.000,00
No. de acciones : 300.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $200.000.000,00
No. de acciones : 200.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $200.000.000,00
No. de acciones : 200.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL
La Sociedad tendrd un Gerente, quien podrd ser reemplazado en sus
faltas absolutas, temporales o accidentales por tres (3) suplentes,

elegidos por la Junta Directiva para periodos de un (1) afio y
reelegibles indefinidamente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
A - Nombrar y remover libremente a todos los empleados de la compafiia
cuyo nombramiento y remocidédn no corresponda a la Asamblea General, a
la Junta Directiva, o al Revisor Fiscal; B - Convocar a la Asamblea
General vy a la Junta Directiva, a sesiones extraordinarias, cuando 1lo
juzgue necesario C - Presentar a la Asamblea General en sus sesiones
ordinarias vy por conducto de la Junta Directiva, los inventarios y el
balance general del fin de ejercicio, acompafiado de los documentos a
que se refiere el Articulo Cuatrocientos Cuarenta y Seis (446) del

Cébdigo del Comercio. D - Presentar a la Asamblea General, en sus
sesiones ordinarias, un informe detallado sobre la marcha de los
negocios sociales; E - Presentar a la Junta Directiva el balance de

prueba que debe confeccionarse el UGltimo dia de <cada mes; F -
Mantener a la Junta Directiva detalladamente informada de 1los
negocios sociales vy suministrarles todos los datos e informacién que
solicite; G - Otorgar los poderes especiales para inmediata defensa
de los 1intereses sociales; H - Apremiar a los empleados y demés
dependientes de la compafila para gque cumplan oportunamente con los
deberes a su cargo y vigilar continuamente la marcha de las. Empresas
sociales; I - Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea
General vy de la Junta Directiva; J) Tomar todas las decisiones y
ejecutar o celebrar todos los actos o contratos necesarios o
convenientes para el debido cumplimiento vy desarrollo del objeto
social, siempre vy cuando dichas decisiones, actos o contratos tengan
una cuantia inferior al valor de cien (100) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (SMLMV); cuando la cuantia exceda de este valor, o
cuando se trate de los actos a que se refieren los literales k, 1, m
y n del articulo cuadragésimo octavo, de estos estatutos, cualquiera
que sea su cuantia, se requiere autorizacidén previa de la Junta
Directiva. K) Ejercer toda las funciones que le delegue la Asamblea
General o la Junta Directiva y demds que le confieren los estatutos o
las leyes por naturaleza del cargo dque ejerce. L) Ejercer la
representacioén de la sociedad en las Asambleas Generales de
Accionistas o en las Juntas de Socios de las sociedades comerciales o
corporaciones civiles, en las cuales RV INMOBILIARIA S.A., sea
accionista o socio, para lo <cual el gerente y representante legal
deberd contar con la autorizacién previa de la Junta Directiva,
respecto de la totalidad de las decisiones que se adopten en dichas
Asambleas de Accionistas o Juntas de Socios, cualgquiera que sea la
cuantia de las mismas.

NOMBRAMIENTOS

Pédgina 5 de 20



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 370 del 28 de junio de 2021, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cédmara de Comercio el 29 de julio de 2021 con el No. 02728561
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Luis Ignacio Gomez C.E. No. 000000000356327
Centurion

Por Acta No. 349 del 30 de octubre de 2019, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 22 de noviembre de 2019 con el
No. 02526673 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Pedro Antonio Rivera C.C. No. 000000079592607
Suplente Del Pacheco

Gerente

Por Acta No. 270 del 24 de abril de 2013, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cédmara de Comercio el 27 de junio de 2013 con el No. 01742994
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Ignacio Pombo Villar C.C. No. 000000079233817
Suplente Del

Gerente

Tercer Manuel Guillermo C.C. No. 000000019221212
Suplente Del Sarmiento Garcia

Gerente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 44 del 27 de febrero de 2019, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Cédmara de Comercio el 25 de noviembre de 2019 con el
No. 02526844 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Camargo C.C. No. 000000005537844
Bohorquez

Segundo Renglon Ignacio Pombo Villar C.C. No. 000000079233817

Tercer Renglon Manuel Guillermo C.C. No. 000000019221212
Sarmiento Garcia

Cuarto Renglon Enrique Vargas Lleras C.C. No. 000000000193431

Quinto Renglon Ismael Enrique Cabrera C.C. No. 000000017052465
Dussan

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Felipe Estrada C.C. No. 000000019411184
Restrepo

Segundo Renglon Francisco Aristides C.C. No. 000000019199555
Noguera Rocha

Tercer Renglon Jose Vicente Hernandez C.C. No. 000000019277685
Rodriguez

Cuarto Renglon SIN DESIGNACION HK K Kk kK kK kK

Quinto Renglon SIN DESIGNACION FR KKK KKK Ak K kK

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 0000029 del 30 de marzo de 2007, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 19 de junio de
2007 con el No. 01138898 del Libro IX, se designdé a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 000008300008189
- Firma

Auditora

Por Certificacién del 23 de julio de 2010, de Revisor Fiscal, inscrita
en esta Camara de Comercio el 18 de agosto de 2010 con el No. 01406775
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Diana Carolina Pefiuela C.C. ©No. 000000053063596
Principal Sanchez T.P. No. 125081-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 2 de octubre de 2018, de Revisor
Fiscal, 1inscrita en esta Cémara de Comercio el 12 de octubre de 2018
con el No. 02385847 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Duley Rafael Benitez C.C. ©No. 000001023898522
Suplente Gamarra T.P. No. 196346-T

PODERES

Por Escritura Publica No. 3345 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del
22 de diciembre de 2015 inscrita el 30 de diciembre de 2015 bajo el
No. 00033219 del 1libro V, comparecidé Gabriel Eduardo Parra Silva
identificado con cédula de ciudadania No. 13.715.901 de Bucaramanga
en su calidad de gerente vy representante legal por medio de la
presente Escritura Publica, confiere poder general a Juan Jose
Serrano Calderén identificado con cédula de ciudadania No. 91.519.385
de Bucaramanga, para: A. Atender en calidad de representante legal,
las audiencias de conciliacién en las que sea convocada la sociedad
ante las autoridades judiciales. Sus facultades estédn limitadas para
conciliar sin 1la autorizacién del representante legal hasta cuantias
que no superen los tres (3) salarios minimos legales mensuales
vigentes. B. Representar judicialmente a la sociedad en los procesos
y actuaciones, Jjudiciales en las que sea parte o tenga un interés
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legitimo. C. El apoderado queda plenamente facultado para realizar
todos los actos vy gestiones que fueren necesarios o complementarios
para el perfeccionamiento del encargo aqui conferido.

Mediante Escritura Publica No. 0236 de la Notaria 9 de Bogotéd D.C.
Del 19 de febrero de 2020 inscrita el 4 de Marzo de 2020 bajo el No.
00043268 del 1libro V comparecié Pedro Antonio Rivera Pacheco,
identificado con 1la cédula de ciudadania No. 79.592.607 expedida en
Bogotd D.C., actiia en calidad de primer suplente del gerente y
representante legal de la sociedad denominada RV INMOBILIARIA S.A.
Que en cumplimiento del mandato conferido por la Junta Directiva
aprobdé nombrar como Representantes Legales para asuntos judiciales y
administrativos a Jessy Tatihana Cantor Flérez, identificada con la
cédula de ciudadania numero 1.030.526.690 expedida en Bogotd D.C. y a
Juan Jose Serrano Calderon, identificado con la cédula de ciudadania
numero 91.519.385 expedida en Bucaramanga. La Administracidén solicita
incluir a Juan Jose Serrano Calderon identificado con cédula de
ciudadania No. 91.519.385 % a Jessy Tatihana Cantor Floérez
identificada con cédula de ciudadania No. 1.030.526.690 como
Representantes Legales para asuntos judiciales y administrativos con
las siguientes facultades: A. Atender en calidad de representante
legal, las audiencias de conciliacién en las que sea convocada la
sociedad ante los centros de conciliacién legitimamente constituidos,
autoridades administrativas vy ante todas las autoridades judiciales.
Sus facultades estédn limitadas para conciliar sin la autorizacidén del
representante legal hasta cuantias gue no superen los veinte (20)
salarios minimos legales mensuales vigentes. B. Representar
judicialmente a la sociedad en los ©procesos y actuaciones
administrativas, en las que sea parte o tenga un interés legitimo. C.
Representar Jjudicialmente la sociedad en los procesos y actuaciones
judiciales en las que sea parte o tenga un interés legitimo. D.
Designar apoderados especiales que representen a la sociedad en
procesos Jjudiciales, administrativos, de policia y demds actuaciones
que deba intervenir la sociedad. E. Facultad de allanarse, recibir y
disponer del derecho de 1litigio conforme lo dispone el Articulo 77

del C. G.P, o las normas gque 1lo modifiquen o reemplacen. F. El
autorizado queda plenamente facultado para realizar todos los actos y
gestiones que fueran necesarios o) complementados para el

perfeccionamiento del encargo agqui conferido.

REFORMAS DE ESTATUTOS
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ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1.963 27 -X-1.983 30 BTA. 30-XI-1.983 NO.143.276
2.942 25-VII-1.988 37 BTA. 8-VIII-1.988 NO.242.444
5.113 22-XII1-1.988 37 BTA. 16-XII- 1.988 NO.252.868
5.922 12-XI -1.992 37 STAFE BTA 1-XITI -1.992 NO.387.643

679 20-v  -1.994 50 STAFE BTA 27-V -1.994 NO.449.521

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0000424 del 16 de 00717063 del 21 de febrero de
febrero de 2000 de la Notaria 20 2000 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0002668 del 22 de 00853706 del 21 de noviembre
octubre de 2002 de la Notaria 35 de 2002 del Libro IX

de Bogotd D.C.

E. P. No. 0002730 del 3 de 00973512 del 24 de enero de
septiembre de 2004 de la Notaria 2005 del Libro IX

35 de Bogot& D.C.

E. P. No. 0004362 del 18 de 01024523 del 5 de diciembre de
noviembre de 2005 de la Notaria 35 2005 del Libro IX

de Bogotd D.C.

E. P. ©No. 0801 del 4 de abril de 01739533 del 17 de Jjunio de
2013 de la Notaria 42 de Bogoté 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1956 del 9 de septiembre 02036553 del 17 de noviembre
de 2015 de la Notaria 42 de Bogoté de 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1955 del 9 de septiembre 02036832 del 18 de noviembre
de 2015 de la Notaria 42 de Bogoté de 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2847 del 12 de diciembre 02165689 del 13 de diciembre
de 2016 de la Notaria 42 de Bogoté de 2016 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 21 de febrero de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 23 de febrero de 2015 bajo el nutmero 01913921 del
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libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacién de control
por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:
- MERIDIAN INVESTMENT SAS

Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidn de control : 2011-09-08

Por Documento Privado del 21 de febrero de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 23 de febrero de 2015 bajo el numero 01913927 del
libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacidén de control
por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:

- R V INMOBILIARIA CONSULTORES DE SEGUROS LIMITADA

Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2010-02-25

Por Documento Privado del 15 de mayo de 2015 de Representante Legal,
inscrito el 19 de mayo de 2015 bajo el numero 01940381 del libro IX,
se comunicdé que se ha configurado una situacién de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:

- MERIDIAN INVESTMENT SAS

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
- R V INMOBILIARIA CONSULTORES DE SEGUROS LIMITADA

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2015-03-18

Por Documento Privado del 25 de septiembre de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 5 de octubre de 2015 bajo el numero 02025225 del
libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacidén de grupo
empresarial por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A,
respecto de las siguientes sociedades subordinadas:

- CUBRIFIANZA S A S

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2015-09-15
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** Aclaracidén Situacidédn de Control y Grupo Empresarial **
Mediante Documento Privado No. sin num. del representante legal del
15 de mayo de 2015, inscrito el 19 de mayo de 2015 bajo el Registro
No. 01940381 del libro IX, la sociedad R V INMOBILIARIA S A (Matriz)
comunica que se configura grupo empresarial con las sociedades:
MERIDIAN INVESTMENT SAS, RV INMOBILIARIA CONSULTORES DE SEGUROS
LIMITADA subordinadas.

** Aclaracidén Situacidédn de Control y Grupo Empresarial **
Mediante Documento Privado No. sin num. del representante legal del
25 de septiembre de 2015, inscrito el 5 de octubre de 2015 bajo los
registros No. 02025220, vy 02025225 del libro IX, la sociedad de la
referencia (Matriz) comunica que ejerce situacidén de control y grupo
empresarial sobre la sociedad CUBRIFIANZA SAS (subordinada) .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6810
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 7010
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ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Camara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: OFICINA SOACHA R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01899992

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cra 7 32 27 Sur Soacha

Municipio: Soacha (Cundinamarca)

Nombre: CEDRITOS R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01899994

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Av 19 N° 148 51 P 1

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA PLAZA DE LAS AMERICAS R V
INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01899997

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Av De Las Americas N° 71 A 15

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA FONTIBON R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01900001

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Cl 17 A N° 99 33 P2

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA SUBA R V INMOBILIARIA S A
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Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

01900015

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio
Cr 91 147 55 Lc 11 12 13
Bogotd D.C.

OFICINA GALERIAS R V INMOBILIARIA S A
01900024

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Cr 24 45 A 05

Bogotd D.C.

OFICINA SALITRE R V INMOBILIARIA S A
01900028

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Cr 69 24 A 27 Lc 12

Bogotd D.C.

OFICINA KENNEDY R V INMOBILIARIA S A
01900036

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Cl 40 Sur 78 A 43 P 2

Bogotd D.C.

BULEVAR NIZA R V INMOBILIARIA S A
01900041

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Av Suba No. 128 04 Lc 3

Bogotd D.C.

OFICINA RESTREPO R V INMOBILIARIA S A
01900045
27 de mayo de 2009
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Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cra 24 Sur # 15 28

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA UNICENTRO R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900058
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Carrera 15 No 112 - 46 Local 104 Ed
Santa Barbara Iii

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA CHIA R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900064
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Cra 2 Este No. 20 59 Local 3
Municipio: Chia (Cundinamarca)

Nombre: OFICINA CALLE 80 R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900067
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Av Calle 80 No. 84 -10

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA COLINA R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900068
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cll 138 No. 46A 16

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA CENTRO MAYOR RV INMOBILIARIA SA

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

02265757

18 de octubre de 2012

2022
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Categoria:
Direccién:

Municipio:
Nombre:

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Establecimiento de comercio

Carrera 35 (Autopista Sur ) No. 38 B 77
Sur

Bogotd D.C.

OFICINA METROPOLIS R V INMOBILIARIA S A
02265759

18 de octubre de 2012

2022

Establecimiento de comercio

Ak 68 N° 75 A 50 Lc 259 Cc Metropolis
Bogotd D.C.

OFICINA TOBERIN RV INMOBILIARIA S.A.
02439332

9 de abril de 2014

2022

Establecimiento de comercio

Carrera 20 N?® 169 - 91 Local 5
Bogotd D.C.

OFICINA SUBA OCCIDENTAL RV INMOBILIARIA
S A

02439336

9 de abril de 2014

2022

Establecimiento de comercio

Carrera 104 N. 152 - 07 Local 12

Bogotd D.C.

OFICINA CHAPINERO RV INMOBILIARIA S A
02439340

9 de abril de 2014

2022

Establecimiento de comercio

Cll 64 No. 7 38 Lc 1

Bogotd D.C.

OFICINA LA FELICIDAD RV INMOBILIARIA S A
02439341

9 de abril de 2014

2022
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Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Cr 79 N° 19 20 Lc 14

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA VILLAS DE GRANADA R \
INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 02552983

Fecha de matricula: 12 de marzo de 2015

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Cl 79 B N° 113 A 23

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA BOSA RV INMOBILIARIA

Matricula No.: 02799770

Fecha de matricula: 31 de marzo de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cr 77 G Bis No. 64 19 Sur

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA TINTAL RV INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.: 02853195

Fecha de matricula: 11 de agosto de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Avda. Ciudad De Cali Con Avda. Americas
Centro Comercial Tintal Plaza L 255

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA PORTAL NORTE RV INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.: 02853198

Fecha de matricula: 11 de agosto de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Avenida Cr 45 Autop. Norte No. 178 - 71

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA ALCAZARES RV INMOBILIARIA SA

Matricula No.: 03008512

Fecha de matricula: 6 de septiembre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022
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Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Av Calle 72 N. 20 C - 06

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA CIUDAD MONTES RV INMOBILIARIA SA
Matricula No.: 03015214

Fecha de matricula: 20 de septiembre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direcciédn: Calle 8 N. 35 - 60 P 2

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA COUNTRY RV INMOBILIARIA S.A.
Matricula No.: 03030858

Fecha de matricula: 29 de octubre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Cr 15 No. 86 31

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA ALAMOS RV INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Dg 71 B No. 99 A 10 P. 2

Municipio: Bogotd D.C.

Nombre: OFICINA CENTRO INTERNACIONAL RV
INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.: 03141580

Fecha de matricula: 19 de julio de 2019

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cr 13 A No. 29 - 26 Lc 140

Municipio: Bogotd D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

03128118
18 de junio de 2019
2022

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE

COMERCIO.
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LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pals, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 21.768.814.148
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 14 de agosto de 2017. Fecha de
envio de informacidén a Planeacidén : 29 de julio de 2021. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.
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R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR g b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I AR b b b b b b I d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social: CUBRIFIANZA S A S
Sigla: CUBRIFIANZA S A S
Nit: 900.888.886-4, Regimen Comun

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 02614956
Fecha de matricula: 15 de septiembre de 2015
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 28 de marzo de 2022
Grupo NIIF: GRUPO 1IT

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Carrera 14 No. 86 A 77 Oficina 202

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdénico: cubrifianzanotificaciones@cubrifianza.com
Teléfono comercial 1: 3287828

Teléfono comercial 2: 3114436415

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Carrera 14 No. 86 A 77 Oficina

202

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrénico de notificacién:
cubrifianzanotificaciones@cubrifianza.com

Teléfono para notificacidén 1: 3287828

Teléfono para notificacidén 2: 3114436415

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cdbdigo General del Procesos y 67

Pagina 1 de 11
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del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 10 de septiembre de 2015 de Accionista
Unico, inscrito en esta Camara de Comercio el 15 de septiembre de
2015, <con el No. 02019455 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada CUBRIFIANZA S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

El objeto principal de la sociedad serd: 1. El afianzamiento a titulo
oneroso de contratos de arrendamiento o de obligaciones derivadas de
terceros sobre Dbienes muebles e 1inmuebles, a que se refieren los
articulos 2361 y siguientes del Cédigo Civil, o en las normas que los
sustituyan, modifiquen o reformen. 2. El afianzamiento en general de
toda clase de contratos, a dque se refieren los articulos 2361 y
siguientes del <cédigo civil, o cualquier otra clase de contrato
legalmente permitido en Colombia, o en las normas que los sustituyan,

modifiquen o) reformen. 3. Celebrar contratos de colaboracién
empresarial o cualguier tipo de alianzas estratégicas que contribuyan
al desarrollo directo del objeto de 1la sociedad; 4. El1 cobro,

negociacién y compra de cartera en cualquiera de sus modalidades; 5.
La realizacidén, en general, de cualquier actividad comercial o civil,
licita tanto en Colombia como en el extranjero. En desarrollo de su
objeto social 1la sociedad podréd: A. Celebrar contratos de fianza en
los términos establecidos en los numerales 1° vy 2° del presente
articulo. B. Adquirir, enajenar, administrar y disponer de toda clase
de bienes ya sean muebles o inmuebles o derechos derivados de ellos.;
C. Abrir, comprar, vender, arrendar, limitar y, en general, realizar
toda clase de actos de administracién y disposicién de
establecimientos de comercio; D. Adquirir a cualquier titulo
concesiones, permisos, marcas, patentes, franquicias,
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representaciones vy deméds bienes y derechos mercantiles; E. Invertir o
participar en la constitucidédn de sociedades que tengan un objeto
similar o complementario; F. Girar, aceptar, endosar, descontar y
negociar toda clase de titulos y valores mobiliarios y celebrar en
general, todas las operaciones de crédito a que hubiere lugar, tanto

pasivas como activas vy, G. Prestar servicios de investigacidn
asesoria, anadlisis y evaluacidén de informacidén de crédito o
comercial. H. Prestar asesoria y representacién juridica de cualquier

naturaleza vy competencia a terceros. I. En general, realizar todos
los actos vy celebrar todos los contratos que fueren necesarios para
el apropiado desarrollo del objeto social.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $406.068.000,00
No. de acciones : 1.000,00
Valor nominal : $406.068,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $406.068.000,00
No. de acciones : 1.000,00
Valor nominal : $406.068,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $406.068.000,00
No. de acciones : 1.000,00
Valor nominal : $406.068,00

REPRESENTACION LEGAL
El Gerente serd el representante legal de la sociedad. La sociedad

tendrd un suplente del Gerente, los cuales serdn designados por la
Asamblea de Accionistas y tendrdn idénticas facultades y poderes.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
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El Gerente vy su suplente, en forma separada, cuentan con la facultad
de representar Jjudicial vy extrajudicialmente a la sociedad en el
plano fisico o real de la vida comercial y con aptitud juridica para

obrar autbénomamente a efectos de que ejerzan los derechos vy
contraigan las obligaciones tendientes a la ejecucidén de la empresa
social. 2. Las funciones del representante legal terminardn en caso

de dimisidén o revocacidén por parte de la Asamblea de Accionistas, de
deceso o de incapacidad en aquellos casos en que el representante
legal sea una persona natural vy en caso de ligquidacidén privada o
judicial, cuando el representante legal sea una persona Jjuridica. 3.
La cesacién de las funciones del representante legal, por cualquier
causa, no da lugar a ninguna indemnizacién de cualquier naturaleza,
diferente de aquellas que le correspondieren conforme a la ley
laboral, si fuere el caso. 4. La revocacidn por parte de la asamblea
de accionistas no tendrd que estar motivada y podréd realizarse en
cualgquier tiempo. 5. Toda remuneracién a que tuviere derecho el
representante legal de la sociedad, deberd ser aprobada por la
asamblea de accionistas. Las facultades del gerente vy las de su
suplente, seradn las siguientes: 1. Convocar a la Asamblea de
Accionistas y a la Junta Directiva, a sesiones extraordinarias,
cuando lo Jjuzgue necesario. 2. Presentar a la Jjunta directiva,
previamente a la reunién de la Asamblea Ordinaria de Accionistas, los
inventarios vy el balance general del fin de ejercicio, acompafiado de
los documentos a que se refiere el articulo 446 del cédigo de

comercio. 3. Presentar a ja Junta Directiva, previamente a la reunidn
de la asamblea ordinaria de accionistas, un informe detallado sobre
la marcha de los negocios sociales. 4. Constituir los apoderados

judiciales vy extrajudiciales especiales qgue, obrando a sus &érdenes
juzgue necesario para representar a la sociedad; 5. Velar porque
todos los empleados de la sociedad cumplan estrictamente con sus
deberes. 6. Ejecutar los acuerdos vy decretos de la Asamblea de
Accionistas vy de la Junta Directiva. 7. Tomar las medidas y ejecutar
todos los actos o contratos necesarios o convenientes para el debido
cumplimiento y desarrollo del objeto social, pudiendo obrar
libremente en cuanto a tales medidas o negocios no obliguen a la
sociedad por la suma superior equivalente a cincuenta y tres (53)
salarios minimos legales mensuales vigentes; cuando su cuantia exceda
dicha suma o, cuando siendo menor a esta y se trate de los siguientes
actos, se deberd contar con previa aprobacién de la Junta Directiva:
A) Gravar, hipotecar o dar en prenda los bienes inmuebles o muebles
de la compafiia para ejecutar o celebrar cualquier acto o contrato
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cuya cuantia exceda el valor de gquinientos mil pesos MCTE ($500.000);
B) Decidir qué acciones Jjudiciales deben incoarse; C) Designar
apoderados generales de la compafiia dentro y fuera del pais sefialando
la extensién de los respectivos mandatos y, D) Disponer la formacidn
de comités especiales para asesorar a la gerencia en asuntos
determinados y sefialar 1la remuneracién de quienes lo integren. 8.
Ejercer todas las funciones que le delegue la asamblea de accionistas
o la Junta Directiva vy demds que le confieren los estatutos o las
leyes por naturaleza del cargo que ejerce. 9. Otorgar, adquirir,
negociar, avalar, cobrar, protestar, toda clase de titulos valores y
celebrar toda clase de operaciones bancarias; 10. Cuidar de la
recaudacién e inversidén de los fondos de la empresa. 11. Nombrar o
contratar a los empleados cuyo nombramiento y remocidén no corresponda
a la Asamblea de Accionistas o la Junta Directiva.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 10 de septiembre de 2015, de Accionista

Unico, inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de septiembre de 2015
con el No. 02019455 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Juan Jose Serrano C.C. No. 000000091519385
Calderon

Por Acta No. 27 del 29 de julio de 2021, de Junta Directiva, inscrita
en esta Camara de Comercio el 18 de agosto de 2021 con el No. 02734777
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Suplente Del Luis Ignacio Gomez C.E. No. 000000000356327
Gerente Centurion

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
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PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Ismael Enrique Cabrera C.C. No. 000000017052465
Dussan

Segundo Renglon Francisco Aristides C.C. No. 000000019199555
Noguera Rocha

Tercer Renglon Luis Ignacio Gomez C.E. No. 000000000356327
Centurion

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Manuel Guillermo C.C. No. 000000019221212
Sarmiento Garcia

Segundo Renglon Francisco Aristides C.C. No. 000000019199555
Noguera Rocha

Tercer Renglon Pedro Antonio Rivera C.C. No. 000000079592607
Pacheco

Por Documento Privado del 10 de septiembre de 2015, de Accionista
Unico, inscrita en esta Cédmara de Comercio el 15 de septiembre de 2015
con el No. 02019455 del Libro IX, se designdé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Ismael Enrique Cabrera C.C. No. 000000017052465
Dussan

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Manuel Guillermo C.C. No. 000000019221212
Sarmiento Garcia

Segundo Renglon Francisco Aristides C.C. No. 000000019199555

Noguera Rocha

Por Acta No. 1 del 30 de abril de 2018, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Cémara de Comercio el 7 de mayo de 2018 con el No.

02337427 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Segundo Renglon Francisco Aristides C.C. No. 000000019199555

Noguera Rocha

Por Acta No. 2 del 21 de noviembre de 2019, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cédmara de Comercio el 3 de diciembre de
2019 con el No. 02529585 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Tercer Renglon Pedro Antonio Rivera C.C. No. 000000079592607

Pacheco

Por Acta No. 2 del 29 de julio de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 3 de agosto de 2021 con el No.
02729915 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Tercer Renglon Luis Ignacio Gomez C.E. No. 000000000356327

Centurion

REVISORES FISCALES

Por Documento Privado del 10 de septiembre de 2015, de Accionista
Unico, inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de septiembre de 2015
con el No. 02019455 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 000008300008189
Persona

Juridica
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www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
Por Documento Privado del 25 de octubre de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 28 de octubre de 2021 con el
No. 02757551 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Laura Milena Velandia C.C. No. 000001019115532
Principal Bautista T.P. No. 282544-T

Por Documento Privado del 1 de octubre de 2021, de Revisor Fiscal,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 8 de octubre de 2021 con el No.

02751430 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Juan Nicolas Sanchez C.C. No. 000001014289472

Suplente Joya T.P. No. 284282-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 04 del 28 de febrero de 02276458 del 17 de noviembre
2017 de la Accionista Unico de 2017 del Libro IX

Acta No. 17 del 2 de marzo de 2021 02712055 del 2 de Jjunio de
de la Accionista Unico 2021 del Libro IX

Acta No. 17 del 2 de marzo de 2021 02715702 del 17 de Jjunio de
de la Accionista Unico 2021 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 25 de septiembre de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 5 de octubre de 2015 bajo el numero 02025224 del
libro IX, comunicdé la sociedad matriz:

- R V INMOBILIARIA S A

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.
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Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2015-09-15

Por Documento Privado del 25 de septiembre de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 6 de octubre de 2015 bajo el numero 02025244 del
libro IX, comunicd la sociedad matriz:

- R V INMOBILIARIA S A

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2015-09-15

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6810
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6619
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 6910

TAMANO EMPRESARIAL
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De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequeria

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 3.236.184.000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 28 de octubre de 2021. Fecha de
envio de informacidén a Planeacidén : 4 de abril de 2022. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R IR A b b b b IR dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S S 2 b b b b b A 4 g b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

RIS IR e b b b b IR I d b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b S S 2 b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

Pagina 10 de 11



Camara
CDdeEﬂmr:in
CD dem Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841BA14C
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cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I AR b b b b b I dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S g 2 b b b b b S S b b b b b b A 4 b b b b b g g b b b b b b g g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Fama Judicaal

Lonsejo Supervor de la Judicatura

UE Eepublica de Colomibia

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constaté que el (Ia) sefior(a) JUAN JOSE SERRANO CALDERON,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91519385., registra la siguiente informacion.

Consejo Superior de la Judicatura

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 200335

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

163873

10/12/2007

Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 7 dias del mes de abril de 2022.
MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y

Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracion

@
iconiec
Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127 oy |

Directora

www.ramajudicial.gov.co




