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Radicado No. 11001400301920200020000 LILIANA LOPEZ MUNOZ c.c. 31.378.744
Diego Fernando Alzate Delgado <diego.alzate123@hotmail.com>

Vie 24/06/2022 9:48

Para:

e Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Junio 24 de 2022

Sefior

JUEZ

GINA ALEJANDRA PECHA GARZON

JUZGADO DIEZ Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Bogotd D.C.

Proceso: LIQUIDACION PATRIMONIAL
Referencia: No. 11001400301920200020000
Demandante: LILIANA LOPEZ MUNOZ c.c. 31.378.744
Demandado: BANCO DE BOGOTA Y OTROS

DIEGO FERNANDO ALZATE DELGADO identificado con la c.c. 7.547.380 y en mi calidad de LIQUIDADOR
de la persona natural no comerciante LILIANA LOPEZ MUNOZ con nit 31.378.744, en desarrollo del tramite
relacionado con el avaluo de los bienes del concursado y en atencion al contenido del Decreto 991 de 2018 en
su articulo 2.2.2.13.1.4, modificado por el articulo 46 del Decreto 65 de 2020, normas contentivas del
procedimiento a seguir en referencia a la valoracion de bienes aislados, y atendiendo al paragrafo segundo del
articulo 46 de la norma en cita, me permito proponer al despacho la siguiente terna de avaluadores expertos,
tomada de una muestra de aproximadamente 30 solicitudes de avaluo de la lista de Avaluadores inscritos en el
RAA Registro Abierto de Avaluadores, y de la cual se seleccionaron las siguientes propuestas que cumplian
con los requisitos de experiencia e informacion solicitada, asi:

1. Propuesta de INVENTARIOS Y AVALUOS CIA LTDA., avaluador ALBERTO CRISTANCHO,
registro AVAL-79140155 — Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A., Valor de la propuesta
econdémica $600.000, en caso de requerirse sustentacion ante el juzgado se cobraria $100.000.

2. Propuesta de JORGE ELIECER GAITAN registro AVAL-79548029 — Registro Abierto de
Avaluadores — R.A.A. bienes inmuebles urbanos, miembro activo de las Lonja de Propiedad
Raiz de Bogota, Valor de la propuesta econémica $1.050.000 mas IVA.

3. Propuesta de JUAN JOSE CENDALES registro AVAL-5551062 — Registro Abierto de
Avaluadores — R.A.A. bienes inmuebles urbanos, Valor de la propuesta econémica $600.000.

En consonancia con lo anterior, propongo al juez del concurso admitir como perito avaluador para la presente

diligencia la propuesta presentada por el sefior JORGE ELIECER GAITAN, la cual se ajusta a los
requerimientos de experiencia e idoneidad frente a las dos restantes alternativas, no obstante, el despacho de

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGMwWZDNIMmMVmLWFIZGMINGI1ZS1iYTYzLTUxNzRhMzISMmJjMABGAAAAAADfqaHWCHYVTEK8XW...  1/2



24/6/22, 14:58 Correo: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

acuerdo con sus atribuciones y si asi lo ha de considerar, procedera a formalizar la que considere mas
conveniente y pertinente.

Una vez se profiera pronunciamiento por parte del despacho y se hayan cumplido las formalidades de ley para
la actuacioén del perito como auxiliar de la justicia, se estara programando por parte del liquidador la fecha para
realizar esta diligencia.

NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS

El liquidador: Carrera 73 No. 52-65 apartamento 2312 Torre 3 Medellin, Teléfono 5088069, 3155291613,
correo electrénico diego.alzate123@hotmail.com

Del sefior Juez

DIEGO FERNANDO ALZATE DELGADO
CC 7.547.380 de Armenia (Quindio)
T.P. 215.052 del C.S. de la J.
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DIEGO FERNANDO ALZATE DELGADO
PROMOTOR Y LIQUIDADOR

Junio 24 de 2022

Sefnor
JUEZ
GINA ALEJANDRA PECHA GARZON

JUZGADO DIEZ Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Bogota D.C.

Proceso: LIQUIDACION PATRIMONIAL
Referencia: No. 11001400301920200020000
Demandante: LILIANA LOPEZ MUNOZ c.c. 31.378.744
Demandado: BANCO DE BOGOTAY OTROS

DIEGO FERNANDO ALZATE DELGADO identificado con la c.c. 7.547.380 y en mi calidad
de LIQUIDADOR de la persona natural no comerciante LILIANA LOPEZ MUNOZ con nit
31.378.744, en desarrollo del tramite relacionado con el avalio de los bienes del
concursado y en atencion al contenido del Decreto 991 de 2018 en su articulo 2.2.2.13.1.4,
modificado por el articulo 46 del Decreto 65 de 2020, normas contentivas del procedimiento
a seguir en referencia a la valoracién de bienes aislados, y atendiendo al paragrafo segundo
del articulo 46 de la norma en cita, me permito proponer al despacho la siguiente terna de
avaluadores expertos, tomada de una muestra de aproximadamente 30 solicitudes de
avaluo de la lista de Avaluadores inscritos en el RAA Registro Abierto de Avaluadores, y de
la cual se seleccionaron las siguientes propuestas que cumplian con los requisitos de
experiencia e informacion solicitada, asi:

1. Propuesta de INVENTARIOS Y AVALUOS CIA LTDA., avaluador ALBERTO
CRISTANCHO, registro AVAL-79140155 — Registro Abierto de Avaluadores —
R.A.A., Valor de la propuesta economica $600.000, en caso de requerirse
sustentacion ante el juzgado se cobraria $100.000.

2. Propuesta de JORGE ELIECER GAITAN registro AVAL-79548029 — Registro
Abierto de Avaluadores — R.A.A. bienes inmuebles urbanos, miembro activo de las
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota, Valor de la propuesta econémica $1.050.000
mas IVA.



DIEGO FERNANDO ALZATE DELGADO
PROMOTOR Y LIQUIDADOR

3. Propuesta de JUAN JOSE CENDALES registro AVAL-5551062 — Registro Abierto
de Avaluadores — R.A.A. bienes inmuebles urbanos, Valor de la propuesta
econémica $600.000.

En consonancia con lo anterior, propongo al juez del concurso admitir como perito
avaluador para la presente diligencia la propuesta presentada por el sefior JORGE
ELIECER GAITAN, la cual se ajusta a los requerimientos de experiencia e idoneidad frente
a las dos restantes alternativas, no obstante, el despacho de acuerdo con sus atribuciones
y si asi lo ha de considerar, procedera a formalizar la que considere mas conveniente y
pertinente.

Una vez se profiera pronunciamiento por parte del despacho y se hayan cumplido las
formalidades de ley para la actuacidon del perito como auxiliar de la justicia, se estara
programando por parte del liquidador la fecha para realizar esta diligencia.

NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS
El liquidador: Carrera 73 No. 52-65 apartamento 2312 Torre 3 Medellin, Teléfono
5088069, 3155291613, correo electréonico

diego.alzate123@hotmail.com

Del sefior Juez

DIEGO FER D@ ALZATE PELGADO
CC 7.547/380 de Armenia {Quindio)
T.P. 215.052 del C.S. de la J.
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Bogota D.C., 6 de junio de 2022

Doctor

DIEGO FERNANDO ALZATE DELGADO
LIQUIDADOR

Ciudad

Respetado Dr. Alzate:

Atendiendo su amable invitacion a cotizar la realizacion del Avalio Comercial del
inmueble relacionado a continuacion, para presentar a un juzgado municipal de Bogota, le
confirmo nuestra disponibilidad inmediata y presentamos a su consideracion la siguiente
propuesta.

Nuestra compafila AVALUOS e INVENTARIOS CIA. LTDA, dedicada por mas de
veinticuatro afios a la realizacion de Avaltios Comerciales y de Renta, de Bienes Inmuebles
urbanos y rurales, a la realizacion de Inventarios y Valorizacion de maquinaria y equipos,
equipo de computo, equipo de oficinas, vehiculos, muebles y enseres y a la Valorizacion de
Empresas en marcha, en todo el pais.

En el desarrollo de la activad valuatoria, somos miembros activos de la Camara de
Propiedad la Propiedad Raiz — Lonja Inmobiliaria, trabajando con importantes firmas
privadas y con entidades del estado del orden nacional y distrital en los contratos
adjudicados por estas Entidades a la Camara de la Propiedad Raiz, a la industria, el
comercio, los bancos, las fiduciarias, las corporaciones financieras, avaltos para la DIAN,
Superintendencia de Sociedades e importantes compafiias privadas en el pais.

Propuesta
Inmuebles a avaluar

1. Lotey Construccién — Casa 2
Carrera7 A No. 134 B - 50
Conjunto Residencial Casas La Alameda P.H.
Bogota

El proceso consiste en:

e Visita técnica para la revision del inmueble a valorar.
e Toma de fotografias representativas del inmueble a valorar.
e Elaboracion del Informe Técnico del Avalio Comercial correspondiente.

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 ¢ 3103247411 » 3153388877
Bogotd D.C.
www.avaluoseinventarios.com
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Personal que participara en el trabajo:
Proponemos realizar el trabajo con la participacion de:

e Un profesional Avaluador debidamente registrado como tal.
Plazo

El plazo para la realizacion del trabajo propuesto es de cinco (5) dias calendario, después de
la aceptacion de la propuesta y la realizacion de la visita técnica.

Estudio de documentos

Los siguientes son los documentos para la realizacion del avaluo.

Copia reciente del Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble a valorar con una fecha
de expedicion no mayor a 3 meses.

Copia del impuesto predial del inmueble a valorar, correspondientes al afio 2022.

Valor de la propuesta

Ofrecemos realizar el Avalio Comercial del inmueble anteriormente descrito por la suma
de:

HONORARIOS REALIZACION AVALUO:  $650.000

SON: SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/C.

Valor asistencia a cada audiencia programada por el juzgado $100.000
Forma de pago

A la entrega del informe correspondiente.

Vigencia de la propuesta

La presente propuesta tiene una vigencia de treinta (30) dias calendario, contados a partir
de la fecha de presentacion de la misma.

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 ¢ 3103247411 » 3153388877
Bogotd D.C.
www.avaluoseinventarios.com
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Agradeciéndole de antemano la atencion prestada a la presente y quedando en espera de
poder prestarles nuestros servicios, nos suscribimos de Usted,

Cordialmente, & J
. e

ALB O CRISTANCHO VARELA

Gerente

Profesional Avaluador

Registro No.: AVAL-79140155 — Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A.
Miembros Camara de la Propiedad Raiz — Lonja Inmobiliaria

Calle 145 No. 13 A—58 Tel. (57)1-7559666 ¢ 3103247411 » 3153388877
Bogotd D.C.
www.avaluoseinventarios.com
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OFERTA DE SERVICIOS:
PROPUESTA TECNICA Y ECONOMICA: 1

AVALUO COMERCIAL CASA 2
UBICADO EN LA CARRERA 7% # 134 B -50
LOCALIDAD UNO (1) DE USAQUEN
BOGOTA - COLOMBIA.

SOLICITANTE

Diego Fernando Alzate D.
Liquidador

MAYO DE 2022

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219

. - Parque Central Bavaria

Miembro y Afiliaciones: Bogotd D.C. - Colombia
L]

*) LONJA feee Tel. Fijo: (+571) 21073 53
La Lonja BE BOGOTA info@jorgegaitanconsultoria.com

LONIA DE PROPIEDKD RAZ O B0GOTA www.jorgegaitanconsultoria.com
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Miembro y Afiliaciones:
[

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
Parque Central Bavaria
Bogotd D.C. - Colombia
Tel. Fijo: (+571) 21073 53

info@jorgegaitanconsultoria.com
www.jorgegaitanconsultoria.com



2,

zr
Ingenieria « Consultoria « Valoracion

yd

I. PROPUESTA TECNICA

ALCANCE

El objeto general de la presente oferta consiste en el desarrollo del Avaluo @
Comercial de un inmueble el cual se encuentra ubicado en la Carrera 72 No.

134B 50 casa 2, localidad Uno (1) Usaquén, en la Ciudad de Bogota,

Colombia.

Avalio Comercial que se desarrollara en términos de las normas definidas
para tal fin, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el Decreto 1170 de 2015) y
Resolucion 620 de 2008.

IDENTIFICACION DEL PREDIO EN ESTUDIO

Las propiedades en estudio y objeto de analisis econoémico, fisico y juridico
corresponden a:

PREDIO MATRICULA AREA EN M2
KR 7A 134B 50 CA 2 | 50C-2103675 167.21

Miembro y Afiliaciones:

A)
La Lonja [ 5o

€l gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

NJA

DE BOGOTA

FUNDADA EN 1945

LONIA OF PROPIEDRD RAZ O BOGOTA

Nota: Informacion suministrada por el solicitante y complementada mediante
portales web, la cual sera objeto de analisis en el desarrollo del respectivo
documento técnico.

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
Parque Central Bavaria
Bogotd D.C. - Colombia

Tel. Fijo: (+571) 21073 53
info@jorgegaitanconsultoria.com

www.jorgegaitanconsultoria.com
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Miembro y Afiliaciones:

A)

La Lonja

DE BOGOTA
FUNDADA EN 1845
LONA DE PROPIEDAD RAIZ OF B0GOTA
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INFORMACION Y DOCUMENTACION REQUERIDA

Para llevar a cabo el proceso de valoracion se debe contar con la siguiente
informacioén:

e Fotocopia simple de la escritura publica de compraventa de los bienes.

o Fotocopia simple del certificado de tradicion y libertad de las
propiedades.

¢ Nombre de la persona de contacto.

ALCANCE DE LA LABOR A REALIZAR
ACTIVIDADES
ANALISIS PREDIAL.

* Investigacion y consolidacion de la informacion de las propiedades objeto
de estudio, con el fin de realizar una verificacion respecto de la
informacion fisica y juridica de los mismos.

+ Descripcion de las caracteristicas endégenas y exdgenas de cada predio,
asi como del sector de localizacion, su entorno inmediato y sus posibles
areas de influencia, evaluando debilidades y fortalezas respecto de su
ubicacion y entorno.

* Analisis de las caracteristicas fisicas y/o urbanisticas de cada predio y/o
del sector del cual hace parte la unidad en estudio.

» Evaluacién de la infraestructura de servicios publicos existente en la zona
de estudio.

ANALISIS NORMATIVO:

* Respecto de la reglamentacion y aspectos normativos, se evaluaran los
aspectos normativos de las propiedades respecto del plan o esquema de
ordenamiento territorial vigente.

ANALISIS DE MERCADO.

* Investigacion, consolidacion y analisis de las ofertas o datos de mercado
en la zona de localizacion o dentro del entorno mas homogéneo, en dicho
analisis se georreferencian las ofertas y se hace breve descripcion de las
mismas, documento que hara parte del informe de avalio comercial.

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
Parque Central Bavaria
Bogotd D.C. - Colombia

Tel. Fijo: (+571) 21073 53
info@jorgegaitanconsultoria.com

www.jorgegaitanconsultoria.com
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AVALUO COMERCIAL

« Avalto comercial del inmueble en estudio, el cual correspondera a un
informe técnico, el cual contendra entre otras: una memoria descriptiva de
cada predio, resumen de la naturaleza juridica del bien, analisis 5
econémico del sector y del mismo inmueble, normativa urbanistica
aplicable sobre el predio. El informe ird acompafiado de material
cartografico y un registro fotografico de la propiedad.

4.2 METODOLOGIAS DE VALORACION:

Para el desarrollo del componente valuatorio se debe hacer uso de los
siguientes conceptos:

METODO DE COMPARACION:

Método de Comparacién o de Mercado, de manera concreta a la comparacién
de ofertas de venta de inmuebles en la zona de localizacion y/o en sectores
que presenten condiciones de uso similar.

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2008) METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial.

Este método consiste en realizar un analisis de la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y
alternativamente en sectores de alguna manera comparables. Conforme lo
requiere la aplicacion de este método valuatorio, los datos que conforman la
muestra del estudio de mercado fueron previamente analizados, clasificados
e interpretados. Por lo tanto, su presentacion se realiza organizadamente
partiendo de factores y caracteristicas genéricas hasta llegar a las
particularidades propias del inmueble, terminando con las conclusiones del
razonamiento que se utilizoé para desarrollar el estimativo del valor.

Depreciacion. Es la porcién de la vida dtil que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien. Para la depreciacion de las debera adoptarse un
sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini.

Haciendo uso del método o técnica senalado en el Articulo 3 de la Resolucion
620 de 2008:

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
Parque Central Bavaria
Bogotd D.C. - Colombia

i) LONJA ' Tel. Fijo: (+571) 210 73 53

La Lonja DEB0foTA info@jorgegaitanconsultoria.com
i www.jorgegaitanconsultoria.com

LONJK DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

Miembro y Afiliaciones:




5. RECURSO HUMANO

Para el desarrollo de la consultoria en oferta se plantea el acompafamiento
del proceso con un equipo técnico de alta experticia: 6

NOMBRE PROFESION PERFIL

Profesional con mas de 23 afios
de experiencia profesional en el

Ingeniero Catastral y . .
campo valuatorio, tanto a nivel

JORGE Geodesta. urbano como a nivel rural
ELIECER Especialista en Sistemas . . ’
. e Amplio conocimiento en temas
GAITAN de Informacién Geografica valuatorios tema redial
TORRES. Especialista en Avaltios. os Yy predial,
- planeacion en proyectos
Especialista en Derecho o g
urbanisticos y consultoria en
Urbano. :
temas valuatorios.
Profesional con mas de 25 afios
de experiencia profesional en el
DARIO . ; .
Ingeniero Catastral y tema valuatorio, tanto a nivel
LAVERDE Geodesta urbano como rural, amplio
TORRES ' ’ P

conocimiento de temas

catastrales.
Profesional con mas de 7 afios
Ingeniero Catastral y de experiencia profesional en el
LENIN V. VELA tema valuatorio, tanto a nivel

Geodesta. )
CASTRO . urbano como rural, amplio
Especialista En Avaluos -

conocimiento de temas

catastrales.
Profesional con mas de 6 afios
de experiencia profesional, con
LAURA JIMENA Ingeniera Catastral y experiencia en manejo de SIG.
NAJAR Geodesta desarrollo valuatorio tanto a nivel
FONTECHA Especialista en Avaluos urbano como rural, amplio
conocimiento de temas

catastrales
Avaluador con mas de 10 anos
de experiencia en el tema
YOVANY valuatorio, tanto a nivel urbano
CASTRO Administrador Financiero | como rural, amplio conocimiento
GARZON de temas catastrales vy
Profesional Financiero con 3

afnos de experiencia.

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
. I Parque Central Bavaria
Miembro y Afiliaciones: Bogotd D.C. - Colombia

n
*) LONJA esy Tel. Fijo: (+571) 210 73 53
La Lonja DE BOGOTA info@jorgegaitanconsultoria.com

FUNDADA EN 1945 . . .
www.jorgegaitanconsultoria.com

LONJK DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
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6. ENTREGABLES
Informe técnico (Avalio Comercial)

Memoria descriptiva del predio

Resumen de la naturaleza juridica de los bienes
Analisis econdmico del sector y de los inmuebles
Normativa urbanistica

Metodologia de avallo y consideraciones especiales.
Material cartografico

Registro fotografico de las propiedades

7. TIEMPO

Se estima un tiempo de desarrollo seis (6) dias habiles, después de
practicada la inspeccion técnica al bien.

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
Parque Central Bavaria
Bogotd D.C. - Colombia

Tel. Fijo: (+571) 210 73 53
LG L0nj(] ',’j:ﬁfm info@jorgegaitanconsultoria.com

LOWIA OE PROEDAD RAIZOE B0GOTA www.jorgegaitanconsultoria.com

Mlembro y Afiliaciones:
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ll. PROPUESTA ECONOMICA

1. HONORARIOS Y FORMA DE PAGO

HONORARIOS: De acuerdo al alcance de la presente propuesta se establecen
como honorarios para el desarrollo de la misma la suma de UN MILLON
CINCUENTA MIL PESOS MAS IVA ($1.050.000 MAS IVA).

HONORARIOS | $1.050.000
17 | $199.500
VALOR TOTAL INCLUIDO IVA \ $1.249.500

NOTA: Los honorarios antes establecidos incluyen los costos de
desplazamiento y gastos inherentes al desarrollo del avaluo
comercial.

FORMA DE PAGO: Anticipo: 40%. Esta suma debe ser consignada en
la cuenta Corriente de Bancolombia No. 794-614697-00, a nombre de
JORGE ELIECER GAITAN INGENIERIA CONSULTORIA Y
VALORACION. Nit. 900.980.857-3. Saldo contra entrega del trabajo.

2. VIGENCIA DE LA PROPUESTA
La presente propuesta tiene una vigencia de un mes.

Sin otro particular,

JORGE ELIECER GAITAN TORRES

Consultor.
Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219
Mlembro y Afiliaciones: Egrgqol;g S%’“{%;gm&g
Tel. Fijo: (+571) 21073 53
L(] L0nj(] ?"E:n‘{fm info@jorgegaitanconsultoria.com
2 LONIA DE PROPIEDAD RALZOE BOGOTA www.jorgegaitanconsultoria.com
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ACREDITACIONES

Carrera 13 No. 29-41, Manzana 1, Oficina 219

. I Parque Central Bavaria
Miembro y Afiliaciones: Bogotd D.C. - Colombia
Tel. Fijo: (+571) 210 73 53

info@jorgegaitanconsultoria.com
www.jorgegaitanconsultoria.com









Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE ELIECER GAITAN TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79548029, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79548029.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE ELIECER GAITAN TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 13 29-41, MZ 1 OF 219.
Teléfono: 3104772561
Correo Electrénico: info@jorgegaitanconsultoria.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Sistemas de Informacion Geografica - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) JORGE ELIECER GAITAN TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79548029.

El(la) seiior(a) JORGE ELIECER GAITAN TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2660ad0
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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COTIZACION AVALUO
INMUEBLE URBANO.
CRRERA 7 ANo 134B -50 CASA No 2
BOGOTA D. C.
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1-OBJETO DE LA PROPUESTA

Esta propuesta, tiene por objeto ofrecer mis servicios profesionales como
Especialista en Avaluos inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA y en la
Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, en las categorias: 1, 2, 3, 5, 6, 7, 11,
12 y 13 del decreto 556/2014, reglamentario de la Ley 1673 de 2013, con el fin de
efectuar una investigacion valuatoria para un Inmueble Urbano, situado en el Municipio
de Bogota D. C..

2 - 0OBJETIVOS

El objetivo de este trabajo es establecer el valor comercial de un inmueble urbano,
situado en la carrera 7 A No 134 B — 50 Casa No 2 de Bogota D. C.

3 - ALCANCE DE LA PROPUESTA

Un avallo es una inspeccion e investigacion de los bienes objeto de la valoracion,
cuyo resultado serd un valor razonable, que sirva de base para obtener un valor
confiable, teniendo en cuenta las normas Nacionales e internacionales de Valuacion
contenidas en las Normas Técnicas Sectoriales: NTS S 03, “Contenido de Informes de
valuacion”, NTS | 01 "Contenido de Informes de valuacién de Bienes Inmuebles
Urbanos, NTS S 01 “Bases para la determinacién de Valores de Mercado,, NTS S 04
“Codigo de Conducta del valuador” GTS G 02 “Conceptos y Principios Generales de
Valuacion, las Normas Internacionales de Valuacion de la IVSC International Valuation
Standards Council vy la legislacion Colombiana aplicable.

Mi propuesta se refiere a encontrar un valor de Mercado o Valor Razonable para un
inmueble urbano situado Bogota D. C.

4 — METODOLOGIA VALUATORIA

Se utilizaran fundamentalmente los protocolos de Avallios contenido en las Normas
Internacionales de Valuacién de la International Valuation Standards Council (IVSC)
aprobados por ICONTEC, citadas anteriormente.

DEFINICIONES:
NTS Normas Técnicas Sectoriales para el Sector de Avallos.
GTS Guias Técnicas Sectoriales para el Sector de Avallos.

5 - ACTIVIDADES A REALIZAR

A. DESCRIPCION DE LA SITUACION JURIDICA Y RECOLECCION DE LA
INFORMACION.

CALLE 25 No 10 - 21 APTO. 305
TELS. 3132585452 - 3153357740
E MAIL: jcendales@gmail.com
FUSAGASUGA. CUNDINAMARCA
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Consiste en consultar los documentos que demuestren la propiedad del
inmueble, tales como:

Fotocopia de las escrituras y de los certificados de Registro actualizados (no

mayores de tres (3) meses) del predio, copia de recibo de Impuesto Predial.

B. EVALUACION Y ANALISIS DE DATOS Y DOCUMENTOS

Esta parte del estudio se refiere al trabajo de visita e inspeccién del
inmueble, toma de fotografias, analisis de los datos y evidencias contenidos en
la documentacién y observados en la visita de inspeccion, los cuales deben ser
acordes con la realidad y con la documentacién aportada, asi como en
averiguaciones y hallazgos aportados por el trabajo de campo para integrarlo
al cuerpo del avalio segun la metodologia propuesta, para luego anexarlo al
dictamen final, acompafiado de un registro fotogréfico.

C. RECOLECCION DE DATOS EXTERNOS
Se analizaran los datos externos que se encuentren, relacionados con el
inmueble si los hubiere.

D. ELABORACION DEL INFORME DE AVALUO
Una vez analizados todos estos documentos y realizada la visita, teniendo
en cuenta la documentacién e informes aportados se procedera a desarrollar el
protocolo de Avallo, anexando al informe de avallo la documentacion que sirvio
de base para la investigacion valuatoria y los resultados de la asignacién de
valores.

6 — RECURSOS HUMANOS

Para la elaboracién de la investigacion valuatoria, es necesario contar con
un Ing. Industrial Especialista en Avaltos, clasificado por la ANA en la categoria 1
Inmuebles Urbanos, quien sera el director de la investigacion valuatoria, un y una
secretaria.

7 - TIEMPO PARA LA ENTREGA DEL INFORME DE AVALUO

El tiempo para la entrega del informe de avallo se estima en diez dias (10) una
vez se haya obtenido la informacién completa y la orden de trabajo o documento
equivalente, teniendo en cuenta la facilidad o dificultada en conseguir la
documentacion necesaria y la visita al inmueble.

Se puede acordar un plazo distinto de comun acuerdo, teniendo en cuenta que la
expedicion de algunos de los documentos solicitados se puede demorar y que la
visita al inmueble no se ha programado; en este caso el trabajo se retrasaria tanto
como se demore la consecucién de los documentos y la visita al inmueble. En todo

CALLE 25 No 10 - 21 APTO. 305
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caso se tratard de presentar el informe en el menor tiempo posible y de comudn
acuerdo con el solicitante del trabajo de valuacion.

8 — PROPUESTA ECONOMICA
El valor correspondiente a los honorarios por la valuacion es el siguiente:

1 Inmueble Urbano $600.000.00
Seiscientos mil pesos Mcte ($600.000.00)

No se contempla ningun otro valor adicional.

No incluye IVA, pertenezco al Régimen Simplificado.

9 — FORMA CONTRATACION Y PAGO

Para la solicitud de servicio de avallo, serd necesaria una orden de trabajo o un
documento equivalente.

El pago sera en dos contados: un anticipo del 50% con la orden de trabajo y la
entrega de los documentos solicitados y el 50% a la entrega del informe de
avaluo.

10 - DOCUMENTOS QUE CONFORMAN EL AVALUO

El informe de Avallo estara conformado por:

e Desarrollo del protocolo de Avalto para Inmueble Urbano
Registro fotogréfico.
Documentacion que sirvio de base para la investigaciéon valuatoria.
Fotocopia de Documentos suministrados
Otros anexos que se hayan encontrado y sean de utilidad
Certificado vigente de Registro ante RAA'y ANA.

11 — REVISIONES Y CORRECCIONES

Cualquier solicitud de aclaracién, adicién, modificacién u otras inquietudes que
tenga el solicitante en relacién con el Dictamen final, serd atendida con mucho
gusto dentro del mes siguiente, contado a partir de la fecha de entrega del
informe.

12 - ACREDITACION DEL AVALUADOR.

Ingeniero Industrial.

Especialista en Gerencia de Mercadeo. (U. La Salle)

Especialista en Avaluos. U. Distrital.

Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA y ANA

Ex Director del Centro de Avaltos Sociedad Colombiana de Ingenieros SCI.

CALLE 25 No 10 - 21 APTO. 305
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Miembro de los Comités 224, Valuacién de Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales, 223 Valuacién de Bienes Muebles, 221 Valuacion de Intangibles, de
ICONTEC, como representante de la Sociedad Colombiana de Ingenieros, para
la adopcion de las Normas Internacionales de Valuacion para Colombia.
Miembro del Comité Normativo de la ANA, por delegacion de la SCI.

Socio Vitalicio de la Sociedad Colombiana de Ingenieros

Avaluador externo de varias compafias e inmobiliarias.

Diplomado en Administracion de Propiedad Horizontal — U. Catolica

Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA —y Corporacion

Auto Regulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Bogota, 07 de Junio 2022

Atentamente:

Juan José Cendales C.
AVAL 5551062

NOTA: Actualmente por razones sanitarias (Covid — 19) me encuentro provisionalmente en
Fusagasuga Cundinamarca, pero tengo la disponibilidad de desplazarme a Bogota donde
tengo mi apartamento cuando sea necesario.
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