Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.

De: Foncomer Ltda, <foncomerltda@gmail.com>

Enviado el: martes, 1 de marzo de 2022 1:28 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: Re: Acta diligencia Inspeccion 26 de noviembre de 2021 -
11001400307820180087100

Datos adjuntos: 2752.375-AVALUO (1).pdf

Muy respetada Doctora, IRIS MILDRED GUTIERREZ, Juez 19 Civil Municipal de Bogota. D.C.

Sefior Doctor Secretario, Juzgado 19 C.M. de Bogota.

No tengo conocimiento si el Doctor (Abogado Apoderado del sefior Demandante, Luis Evelio Sedano
Barbosa), hizo allegar a su despacho el informe del peritaje que se realizd bajo nimero control interno
"CA-2752.375, con fecha 29 de septiembre de 2021", entregado al sefior Sendano el dia 30/09/2021.-
-**Dando cumplimiento al oficio emanado de la inspeccién al inmueble les confirmo:

1.- Se describe su estado de conservacién ha sido muy basico. (hoja 12 del Informe - Pericial)

"Su mantenimiento ha sido basico, paredes presentan pintura con desgaste normal debido a su uso,
los techos presentan pintura con tipo carraplast igualmente con desgaste y falta de mantenimiento
e incluso en la cocina se ha tratado de pintar parciales dejando notar parches en la pintura. En algunos
pisos en baldosa (bafio y Zona de lavanderia, presenta baldosas rotas por su falta de
mantenimiento. el estado en general, es basico".

2.- Bajo el informe de inspeccion y peritaje se evidencia que: (Hoja 10 y 11, respectivamente).

En la cabida y linderos son exactamente los mismos que registran en la escritura #3771 de fecha
30/10/1998, el sefior Evelio Sedano, solicita a la empresa Topometrica SAS. La medicién topografica,
dando como resultado las mismas medidas y dreas, "ESTO NOS CERTIFICA QUE NO TENEMOS DIFERENCIAS
DE AREAS Y LINDEROS".

Reitero que este es meramente informativo sin, tener conocimiento que ya tengan en despacho el
informe.

Para su mayor conocimiento, con todo respeto hacemos llegar adjunto el informe pericial.

Quedamos atentos a sus comentarios.

EMILIANO FONSECA PARRA
Profesional en Avaluos
AVAL-19430201

=B

PBX. 601-9159555 Movil: 317-5793086 - 310-7914800
www.foncomerinmobiliaria.com.co

" Antes de imprimir este e-mail piense si es necesario: evitards una emision de 7 kg. de CO2 al afio. El medio ambiente es responsabilidad de todos. "

[%] =] Libre de virus. www.avast.com

El vie, 26 nov 2021 a las 15:29, Juzgado 19 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C.
(<cmpl19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>) escribio:

Cordial saludo



Por medio del presente se envia acta de la diligencia realizada el 26 de noviembre de 2021, en aplicacién al principio
de publicidad, el acta se encuentra publicada en el micrositio asignado a esta sede judicial- seccion procesos.

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-19-civil-municipal-de-
bogota/116?p p id=56 INSTANCE AF1TTSOkVuTF&p p lifecycle=0&p p state=normal&p p mode=view&p p co
| id=column-2&p p col pos=1&p p col count=2

Link Expediente incluye video inspeccion.

https://etbcsj.sharepoint.com/:f:/t/JUZGADO19CIVILMUNICIPALDEBOGOT/EjksZfX7NDRAMXnMJhL1deABMMIYsRE
cWLVWEG7ZMrkl4A?e=fMxwFs

por favor acusar recibo del mensaje.

cordialmente.

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacidn de la Rama Judicial de Colombia. Si no
es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y
eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de
hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las
que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacidn de este
mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir
este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.



L Asesores Inmobiliarios

PF<Foncomer

MLA. 200067
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Bogota, septiembre 29 de 2021

Sefior

LUIS EVELIO SEDANO BARBOSA

Atn. Sr. Sedano.

Carrera 103B No. 82 — 92 INT. 3 APT.208
Celular: 320-8087634 - 3195557305

La Ciudad.

Asunto: ENTREGA DE AVALUO COMERCIAL.

Respetados Sefiores:
De acuerdo a su solicitud, adjunto enviamos el avalilo comercial del terreno y construccion, Para el
predio ubicado en:

CIUDAD. BOGOTA.D.C.

MUNICIPIO/DEPTO. CUNDINAMARCA

ZONA/LOCALIDAD. ENGATIVA (10)

UPZ. BOLIVIA (72)

DIRECCION. CARRERA 103B N0.82 — 92, INT. 3. APT. 208. P.H.-
BARRIO. BOCHICA 11, 005644.-

Cordialmente,

; r.( \\"\i\
: L
e

FONCOMER LTDA, Asesores Inmobiliarios.
NIDIA ROA ALDANA
Secretaria Gerencia Comercial.

C. Archivo: Avalué Comercial. /21.

FORMTO: 06-10 INFORME AVALUO (REV: OCTUBRE/19)
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AVALUO COMERCIAL

BOGOTA - COLOMBIA. -
ZONA/MUNICIPIO:  CUNDINAMARCA
LOCALIDAD: ENGATIVA (10).
UPZ.: BOLIVIA (72)
BARRIO: BOCHICA II. 005644.
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AVALUO COMERCIAL GLOBO DE TERRENO, Y CONSTRUCCION.
1. INFORMACION BASICA.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE INMUEBLE:

CLASE DE AVALUO:

SOLICITANTE:

DESTINACION ACTUAL:

LOCALIZACION

CIUDAD / MINICIPIO:

FECHA DE
INSPECCION OCULAR:

FECHA DE AVALUO:

CARRERA 103 B No. 82 — 92 INT. APT.208.- SUPERMANZANA 5,
TIPO B,- URBANIZACION BOCHICA MULTICENTRO. - P.H.-

APARTAMENTO. -
COMERCIAL. -

Sr. LUIS EVELIO SEDANO BARBOSA, C.C. 17103390. -

1. TRATAMIENTO/ USO: CONSOLIDACION. .2.-AREA DE
ACTIVIDAD: RG-RESIDENCIAL; 3.-TIPO DE USO PPAL: VIVIENDA
MULTIFAMILIAR, UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR.- 4.- SUB-USO:
ZONA RESIDENCIAL, CON ACGTIVIDAD ECONOMICA EN LA
VIVIENDA, ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN COMERCIO. —
TOPOLOGIA: CONTINUA, - VOLUMETRIA: 05, (Aplica Dec 309 de
2004 Mod.= Circular No. 001 de 2008. Dec 182 de 2017). -

BOGOTA. D.C. LOCALIDAD (10) ENGATIVA, UPZ (72) BOLIVIA
BARRIO CATASTRAL: 005644 — BOCHICA Il, MANZANA
CATASTRAL: 00564405; LOTE CATASTRAL: 0056440532 P.H.

BOGOTA. D.C. - CUNDINAMARCA

SEPTIEMBRE 23 DE 2021.

SEPTIEMBRE 29 DE 2021.

SOPORTE: COPIA CERTIFICADO DE LIBERTAD, COPIA ESCRITURA 3771
30/10/1998, PARA LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-
1274612.-
2. TITULACIONES.
PROPIETARIO: ACERO VARELA NIRIDA ELVIA, CC# 52562352.-

GRAVAMENES Y LIMITACIONES
AL DOMINIO:

TITULOS DE ADQUISICION:

TIPO DE PROPIEDAD:

*- EL PREDIO PRESENTA, GRAVAMENES O LIMITACIONES

AL DOMINIO. -

**(0210)-HIPOTECA DE CUERPO CIERTO, ANOT. 008.-
***(0370)-CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, ANOT.009.-
***%(0412)- DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA,
REF:2018-00871, ANOT. 11 DEL 19/02/2019.-

(0101) COMPRAVENTA. -
ESCR. 3771 DE 30/10/1998, NOTARIA 40, DEL CIRCUITO DE
BOGOTA. D.C.

APARTAMENTO, SECTOR. 4; ESTRATO (3) TRES.- PARTICULAR.
(5).
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@ 2.1. NORMATIVA APLICADA.

2.1.1. Normativa Avaluos.

El presente informa cumple con las normas legales del decreto 1420 de 1998 y
las metodologias establecida en la resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi.

- La Ley 1673 de 2013 tiene por objeto regular y establecer responsabilidades y
competencias de los Avaluadores en Colombia para prevenir riesgos sociales
de inequidad, injusticia, ineficiencia.

- Los Articulos 15, 16 y siguientes de la Ley 1673 de 2013, establece los
deberes para con los clientes y el pablico en general.

- Impedimentos, articulos 8, 16 y 17 de la Ley 1673 de 2013.

K// )
(D

l. “ARTICULO 1.” Metodologia Aplicada.

METODO DE COMPARACION O MERCADO. Es la técnica que
consiste en valorar el bien que se va a tasar comparandolo con otros
bienes similares cuyo valor sea conocido. La normativa exige
minimo 5 “inmuebles testigo” que seran ponderados por coeficientes
para asemejarlos al bien objeto de valoracion.

o

-
\D Il. “ARTICULO 2.” Método de costo de reposicion.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto

de avallio a partir de estimar el costo total para construir a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
la utilidad.

J

—/

FORMTO: 06-10 INFORME AVALUO (REV: OCTUBRE/19)

AVALUO DE ACTIVOS, MIIF, MIC: URBANO, RURAL, PLUSVALLA, SEGUROS, RENTA, ESPECIALES, MAQUINARIA ¥ EQUIPO, MUEBLES.
COMRPA * VENTA * ADMINISTRACION ¥ RENTA * ESTUDID DE TITULOS * TOMA DE INVENTARIOS PLAQUETED, DESARROLLD COMSTRUCTIVO *

- . CARRERA 24 No: 51— 21 * PBX. 571-915 95 55— * MOVIL. 3107914300 — 3175793086
q ‘ o« foncomeritda@gmail.com - www.foncomerinmobliaria.inmo.co A N A R AA



' Acecores Inmobiliarios
Foncomer

MLA. 200067

3. CARACTERISTICAS.

3.1. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACION DEL TERRENO ZONAL.

Identificacion:

Ciudad: Bogota. D.C.
Alcalde Bogota: CLAUDIA LOPEZ HERNANDEZ.
2020 - 2024
Direccion Alcaldia: CARRERA 8 N0.10-65
Conmutador: 571+ 381 3000.
Temperatura Media: 6 y 24°C, con una media anual de 15 °C24°C
Altitud: 2600 a 3250 msnm
Distancia: 414 km a miim Medellin

440 KM 2 m— Cali
1066 km a =] Cartagena
210 km a === [baqué.

3.1.1. INFORMACION GENERAL.

3.1.1.1. Datos demograficos:

Bogota, oficialmente Distrito Capital de Bogota, abreviado Bogota, D.C. (durante la época colonial
espafiola y desde 1991 hasta 2000 llamada Santafé de Bogota) es la capital de la Republica de
Colombia y del departamento de Cundinamarca. Est4 organizada como Distrito Capital gozando de
autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constituciény la ley. A
diferencia de los demas distritos de Colombia, Bogota es una entidad territorial de primer orden en
Colombia, con las atribuciones administrativas que la ley le confiere a los Departamentos. Esta
constituida por 20 localidades y es el epicentro politico, econémico, administrativo, industrial,
artistico, cultural y turistico del pais.

Esta ubicada en el centro de Colombia, en la regién natural conocida como la sabana de Bogota,
gue hace parte del altiplano cundiboyacense, formacién montafiosa ubicada en la cordillera
Oriental de los Andes. Es la tercera capital mas alta en América del Sur (después de La Paz y
Quito), a un promedio de 2625 metros sobre el nivel del mar. Posee el paramo mas grande del
mundo, localizado en la localidad de Sumapaz.

Segun los datos del censo nacional 2005 extrapolados a 2010, Bogota posee una poblacion de
7.363.782 habitantes. Tiene una longitud de 33kmde sur a norte, y 16 kmde oriente a
occidente. Como capital, alberga los organismos de mayor jerarquia de la rama ejecutiva (Casa de
Narifio), legislativa (Congreso de Colombia) y judicial (Corte Suprema de Justicia, Corte
Constitucional, Consejo de Estado y el Consejo Superior de la Judicatura).

3.1.1.2. LIMITES

El Distrito Capital. Cuando se cre6 el Distrito Especial de Bogota, en 1955, parte de su objetivo era
integrar y funcionar como la futura Area Metropolitana de Bogota. Ademés del municipio de Bogota,
se integraron los municipios de Usaquén, Suba, Fontib6on, Engativa (parte del cual luego fue
anexado a Fontibén, Bosa (Bogotd) Bosa y Usme (del que luego se segrego Tunjuelito al quedar
totalmente unida a la ciudad. A Chapinero (que habia sido el primer barrio satélite de la ciudad
desde 1812) se le integro directamente como barrio dentro del perimetro urbano. En los afios 1960,
por razones principalmente concernientes al orden publico, grandes sectores rurales del sur del
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departamento de Cundinamarca, correspondientes al paramo de Sumapaz, se integraron al Distrito
Especial.

La ciudad de Bogot4 y los cascos urbanos de las cabeceras municipales de estos municipios
anexos, fueron creciendo hasta fundirse casi totalmente. En 1991, cuando se expidié6 una nueva
constitucion en Colombia, eran indistinguibles los limites urbanos entre la ciudad de Bogot4 y los
municipios anexos (salvo el viejo casco urbano de Usme). La nueva constitucion, que incluye un
estatuto organico para Bogota, redefine el Distrito Especial como Distrito Capital y elimina el
concepto de «municipio anexo» para introducir el concepto de «localidad». De las veinte
localidades definidas, diecinueve parten a la ciudad, algunas incluyendo alguna zona rural
adyacente.

La localidad de Usme, incluye asi al casco urbano de Usme (no integrado urbanisticamente a la
ciudad de Bogota), parte de la Ciudad de Bogota con multiples barrios y extensas zonas rurales al
suroriente de la ciudad. La localidad de Ciudad Bolivar (Bogot4) Ciudad Bolivar, incluyen una franja
densamente habitada de barrios en la ciudad de Bogota y extensas areas rurales al suroccidente
de la ciudad. La localidad de Sumapaz (Bogotd) Sumapaz es la Unica localidad que no divide a la
ciudad de Bogota, y cubre casi toda la mitad sur del Distrito Capital.

Si bien Sumapaz posee algunos pocos centros urbanos, estos son muy pequefios y ninguno seria
considerable «cabecera municipal». La sede de la alcaldia local de Sumapaz se encuentra fuera de
la localidad, en el barrio Veraguas Central en la ciudad de Bogota, en lo que geograficamente
corresponderia a la localidad de Puente Aranda.

Si bien desde un punto de vista juridico la localidad de Sumapaz seria parte del Area Metropolitana
de Bogota, desde un punto de vista urbanistico, Sumapaz y las grandes extensiones rurales de
Usme y Ciudad Bolivar, no formarian parte de un area metropolitana.

3.1.1.3. LOCALIDAD DE ENGATIVA (10).

La localidad de Engativa es el nimero 10 de Bogota, estd ubicada al noroccidente de la capital,
Engativa es una localidad caracterizada por la perseverancia de sus habitantes, quienes fueron
construyendo sus barrios de manera progresiva y autogestionada. El 17 de diciembre de 1954
mediante el Decreto Legislativo No. 3640, Engativa se anexa al naciente Distrito Especial de
Bogota al igual que Bosa, Fontibén, Suba, Usme y Usaquén.

Engativa limita al norte con la localidad de Suba, con el rio Juan Amarillo y el Humedal Jaboque, al
oriente con las localidades de Barrios Unidos y Teusaquillo, con la Avenida del Congreso
Eucaristico; al sur con la localidad de Fontibén, con las Avenidas José Celestino Mutis y Jorge
Eliéecer Gaitan y al occidente con los municipios de Cota y Funza, con el rio Bogota. Su desarrollo
economico ha estado jalonado por pymes y microempresas constituidas por familias de la
comunidad y también centros comerciales e industriales, que contribuyen al crecimiento local.
Cuenta con tres humedales: (La Florida, Jaboque y Santa Maria del Lago). Tiene una extension de
3.612 hectareas, que corresponde a 4,18% del area del Distrito Capital; por su extension es la
décima localidad del Distrito Capital. Segun fuente del DANE se estima que la localidad cuenta con
1.300.000 habitantes.

La localidad de Engativa presentd en el afio 2002, predios con estratos 1, 2, 3 y 4, con la misma
distribucion para el afio 2012. La mayor concentracion de vivienda en NPH se produce para el afio
2002 en el estrato 3 con un 75,93% que representd 9.709.792 m2 construidos; para el afio 2012
continué predominando este estrato, con un porcentaje, aunque inferior fue de 71.36%, y con
9.617.450,87 m2 construidos.
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v' Limites
Norte: Humedal Juan Amarillo, con la localidad de Suba.
Sur: Avenida El Dorado, con la localidad de Fontibén.
Este: Avenida Carrera 68, con las localidades de Barrios Unidos y Teusaquillo.
Oeste: Rio Bogot4, con los municipios de Funza y Cota (Cundinamarca).

3.1.14. UPZ 72-BOLIVIA

La UPZ 72 - Bolivia se localiza en la zona noroccidental de la localidad de Engativa, tiene una
extension de 474,5 hectareas, que equivalen al 13,2% del total de area de las UPZ de esta
localidad.

se localiza al oriente del rio Bogota y al sur de la localidad de Suba, tiene una extension de 475 ha.,
que equivalen al 13,2% del suelo de esta localidad. Esta UPZ limita, al norte, con el rio Juan
Amarillo; al oriente, con la futura avenida Longitudinal de Occidente (ALO); al sur, con la avenida
Medellin (calle 80), y al occidente, con el rio Bogota

El Decreto Distrital 309 del 27 de septiembre de 2004, reglamenté la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No.72 Bolivia, ubicada en la Localidad de Engativa, segun las disposiciones establecidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004.

3.1.1.5. USOS PREDOMINANTES EN LA UPZ:

Los usos predominantes de los predios de la UPZ 72 - El uso de vivienda en PH representé la
mayor proporcion en el afio 2002, registrando 22.641 unidades de uso con 1.287.086,6 m 2, lo que
representd un 85% de participacion frente al total de area construida de todos los usos de la UPZ.

Para el afio 2012, esta participacién bajoé al 81%; no obstante, este uso tuvo un incremento en el
decenio a 27.682 unidades y un aumento a 1.589.686,8 m 2 construidos, y conservé su
predominancia en el primer lugar. En segundo lugar se ubica el uso de parqueadero que figur6é en
el aflo 2002 con 2.187 unidades de uso con 23.253 m 2 construidos y una participacion de 1.5%, el
cual aumento6 a un 2.3% de participacion en el afio 2012, con un incremento en unidades de uso a
4.290 e igualmente aumento a 45.333,5 m 2 construidos.

Los usos predominantes de los predios de la UPZ 72 — Bolivia, afios 2002 y 2012, una tendencia
centralizada del uso residencial en PH, ya que alli se ubican grandes urbanizaciones residenciales
como son la ciudadela Colsubsidio, agrupacion de vivienda Bolivia, agrupacion el Cortijo, entre
otras. Las viviendas en NPH presentes en esta localidad, pertenecen a conjuntos de casas
ubicadas en su mayoria en las urbanizaciones

3.1.1.6. TRANSPORTE:

Engativd es una de las localidades con mayor transito vehicular, por ende, su malla vial se ve
afectada constantemente en el Anexo A se muestra Inventario Vial de la Localidad Engativa. La
falta de solucion frente a este tema por parte de la alcaldia de Bogota, nos ha propuesto una meta
gue es comenzar a hacer mantenimiento de la malla vial para este sector.

n el marco del programa Mejor Movilidad para Todos, existe el proyecto No 1032, de “Gestion y
control de transito y transporte”, cuyo punto de inversién para la localidad de Engativa, es contribuir
con el mejoramiento de la movilidad de Bogota, a través de la gestién y el control del transito y el
transporte, generando conciencia del adecuado uso del espacio publico y de los dispositivos de
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control en via, incrementando la disponibilidad de los mismos y mejorando la calidad de vida de los
ciudadanos. Es asi como para esta localidad.

3.1.1.7. POLITICA GENERAL DE LA NORMA.

Las agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio y sometidos al régimen de
copropiedad, asi como los predios que concluyan el proceso de urbanizacion, mantienen sus
condiciones originales, en los aspectos relativos a usos y/o volumetria, aislamientos, alturas,
retrocesos, antejardines, y voladizos, asi como la cuota de estacionamientos y la proporcion y
distribucién del equipamiento comunal privado, bien sea por aplicacion de la norma original, o por
lo definido en la correspondiente ficha normativa.

Paragrafo. Se entiende por norma original la reglamentacion con fundamento en la cual se
desarroll6 inicialmente o se consolido la urbanizacién, agrupacion o conjunto, vigente a la fecha de
publicacion del presente Decreto, incluidas las modificaciones de las mismas. lgualmente,
constituyen norma original los actos administrativos expedidos con fundamento en el régimen.

3.1.1.8. POLITICA DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Las edificaciones amparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas especificas
adoptadas por el presente decreto, mantendran los derechos otorgados por tales licencias, o
podran acogerse a las disposiciones del presente decreto mediante una nueva licencia. A partir de
la entrada en vigencia del presente decreto todas las solicitudes de licencias quedan sujetas a los
elementos del espacio publico con los de la estructura ecoldgica principal y la movilidad interna de
la UPZ.

3.1.1.9. ESTRATEGIAS DEL POT:

Las edificaciones amparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas especificas
adoptadas por el presente decreto, mantendran los derechos otorgados por tales licencias, o
podran acogerse a las disposiciones del presente decreto mediante una nueva licencia. A partir de
la entrada en vigencia del presente decreto todas las solicitudes de licencias quedan sujetas a los
elementos del espacio publico con los de la estructura ecoldgica principal y la movilidad interna de
la UPZ.

a. Exigencia. Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, industrial o
dotacional con mas de 800 m2, que compartan areas comunes, salvo los proyectos con uso
dotacional educativo, deberdn prever, con destino a equipamiento comunal privado, las
proporciones, en la norma.

b. Las edificaciones amparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas especificas
adoptadas por el presente decreto, mantendran los derechos otorgados por tales licencias, o
podran acogerse a las disposiciones del presente decreto mediante una nueva licencia. A partir de
la entrada en vigencia del presente decreto todas las solicitudes de licencias quedan sujetas a los
elementos del espacio publico con los de la estructura ecolégica principal y la movilidad interna de
la UPZ.

c. Edificabilidad Se regula mediante los indices de ocupacion y de construccion establecidos en
cada ficha normativa.

d. Area total Suma de las superficies de los pisos, excluyendo: azoteas, areas duras sin cubrir o
techar,

e. Construida instalaciones mecanicas, puntos fijos y estacionamientos en sétanos, semisétanos y
hasta en un piso como maximo.
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3.2. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO.

3.2.1. CODIGOS DEL SECTOR Y LINDEROS:

Apartamento; ubicado en Bogota, D.C. Carrea 103B # 82-92, Int. 3. Apto.208, Etapa II,
Supermanzana 5, Tipo B, Urbanizacién Bochica Multimetro. P.H.- Destinacién Catastral: RM:
Residencial. Tratamiento: A: Consolidacion, Tipo de Uso: C.- Estrato (03), (mediante Decreto 551
del 12 de septiembre de 2019). Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de
uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. - Codigo Sector: 4, Sector
Demanda: C. Lote catastral; 0056440502, Localidad 10 Engativd, UPZ 72 Bolivia, Manzana
Catastral 00564405, Barrio catastral 005644 — Bochica Il. -

Apartamento; con un area total del terreno de 44,44 mt2. Area construida Privada Aproximada de
46,133 m2; -(incluyendo vigas y paredes). - Los linderos técnicos son:

Lindero 1 (Norte-Oeste)
En este sentido el apartamento colinda en toda su extensién 7.42Mts con un sendero peatonal o0 zona comun del mismo
conjunto Bochica Il Opcién (al cual pertenece).

Lindero 2 (Norte-Este)
En este sentido el apartamento colinda en toda su extension 6.66Mts con el apartamento 204 del interior 3

Lindero 3 (Sur-Este)
En este sentido el apartamento colinda en una extension total de 6.42Mts con una zona comun que separa los bloques
del mismo conjunto.

Lindero 4 (Sur-Oeste).
En este sentido el apartamento colinda en una extension total de 4.58Mts con el apartamento 207 interior 3 y en una
extension 2.60Mts colinda con la zona comun de acceso a los apartamentos de dicho interior y piso.

» Paragrafo 1: Se encuentran consignados en la toma realizada por Topometrica SAS. Con
fecha 30/11/2020, (Topdgrafo Ing. Fernando Herrera). - (Segun articulo 11 del decreto 1711 del
6 de julio de 1984).- Bajo la matricula inmobiliaria nimero 50C-1274612.-

» Paragrafo 2: Las vias de acceso al conjunto, por la carrera 103 B, ingreso principal, Interior 3,
segundo piso, anexo a este se encuentran las vias colindantes al conjunto la calle 82, costado
sureste, y 83 constado noreste, y carrera 82, al costado oriental.

» Paragrafo 3: En la visita al inmueble nos recibe el sefior LUIS EVELIO SEDANO BARBOSA,
C.C. 17103390. Quien habita actualmente en el inmueble.- Para la tasacién, bajo las Normas legales
del decreto 1420 de 1998 y las metodologias establecidas en la resolucién 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi. Y la Ley 1673 de 2013.).-

3.2.2. ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:

Presenta una topografia plana nivelado, Urbana. Calles pavimentadas, sobre via secundaria.
Zonificado. Con desarrollo urbanistico, a tres cuadras de la av. Calle 80. -

3.2.3. ESTRATIFICACION.

El predio ubicado en la direccién KR 103B 82 92, se localizan en la manzana catastral 00564405,
CHIP AAAO0069WJKL, respectivamente, a la cual tienen asignado, el estrato (3) TRES bajos
decreto 551 del 12 de septiembre de 2019. Este por tener uso exclusivamente residencial, de
acuerdo con lo establecido en la ley 142 de 1994.-
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Cada zona de la ciudad esta clasificada dependiendo del nivel de ingresos de sus residentes, el
entorno urbano de la zona y el contexto urbanistico. Esto con el fin de identificar zonas de accién y
distribuir el costo de los servicios publicos; en donde los estratos mas altos subvencionan a los mas
bajos y estos a la vez pueden acceder a beneficios educativos o de salud dada la estratificacion. Es
asi como la ciudad se subdivide en 6 estratos socio-econdmicos, siendo el 1 el mas bajo y el 6 el
mas alto. Esto le ha permitido a la ciudad identificar rapidamente sectores vulnerables y es asi
como, entre otras cosas, ha logrado garantizarles gratuitamente a los estratos 1 y 2 el consumo
minimo vital de agua (primera y Unica ciudad de Colombia).

3.24 FICHA TECNICA Y FORMA:

La forma de su globo de terreno y construccion geomeétrica,
es rectangular irregular.—

3.24.1. DEPENDENCIAS:

Acceso: ldentificado en la nomenclatura urbana de Bogota con los numero 82 - 92, de la carrera
103B, como principal. -

DEPENDECIAS: Entrada principal al inmueble: Segundo piso, Apto. 208; Entrada, sala-comedor,
area libre (estudio), Hall, Cocina, Bafio, dos alcobas.-

3.2.4.2.  CONSTRUCCION:

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 5.3.1 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccioén, las construcciones se clasifican de acuerdo a su material predominante y al tipo de
estructura. Tipo y clasificacion A, B, Tipologia segun Barry y Paulson.

Clase C: Construccién con muros soportantes de albafiileria de ladrillo, confinado entre pilares y
cadenas de hormigon. Entrepisos de losas de hormigon armado o entramados de madera.

Clase D: Es una construccion con muros soportantes de albafiileria de bloques o de piedra,
confinado entre pilares y cadenas de hormigén armado. Entrepisos de losas de hormigon armado o
entramados de madera.

» Su construccion elaborada, con vigas (a la vista en el techo) y columnas soportantes, Pisos
de alcobas en madera laminada, pisos de sala-comedor, hall, cocina y bafio, en baldosa,
enchapados piso pared, (baldosa antigua), puerta principal metalica, la de alcobas y bafio en
madera tableada y pintada de blanco, cocina con muebles basicos y meson fundido y enchapado
con baldosa, la zona de lavanderia continua a la cocina en la misma zona .-
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3.2.4.3. VETUSTEZ: (25) Afios (09) Mes.-. Su construccion inicial aproximadamente
de los afios 1995.-

3.2.4.4. SERVICIOS DOMICILIARIOS DEL INMUEBLE:

El inmueble objeto del presente avalud, poseen los servicios publicos; de agua potable, luz
Monofésica, Gas Natural. Acometidas para servicios de teléfono y television por cable, e Internet,
por la zona donde esté ubicado, es de facil acceso a los servicio domiciliarios y complementarios.

3.2.4.5. ESTADO DE CONSERVACION:

Su mantenimiento ha sido bésico, paredes presentan pintura con desgaste normal debido a su uso,
los techos presentan pintura con tipo carraplast igualmente con desgaste y falta de mantenimiento
e incluso en la cocina se ha tratado de pintar parciales dejando notar parches en la pintura. En
algunos pisos en baldosa (bafio y Zona de lavanderia, presenta baldosas rotas por su falte de
mantenimiento. el estado en general, es basico y con falta de mantenimientos.- (Decreto 1400 de
1984), - La metodologia de desarrollo tecnolégico NO fue aplicada en su construccion inicial, pero
se ajusta al POT. Vigente.-
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4, VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS QUE INTERVIENEN EN LA
NIVELACION DE PRECIOS.

Para la determinacién del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el presente
avaluo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables enddgenas y exdgenas que
influyen directamente sobre el precio y para su calificacion, estos son los siguientes:

v' Oferta y demanda de los terrenos en el sector especifico o con sectores similares.
v Localizacion dentro del sector.
v' Lareglamentacion de la zona y el predio particularmente.
v Servicios publicos y privados.
v Posibilidades de valorizacion.
v' Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de alguna manera
comparable con el que es objeto del presente avaluo.
v Nivel socioeconémico de los pobladores del sector y sus alrededores.
v Estudio de Normas y demas. (Potencial de desarrollo).
v" Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
Habitabilidad y explotacion).
5. INDICADORES ECONOMICOS. (29/09/2021)
DOLAR. (Tasa representativa del mercado). $3.834,68
U.V.R. $ 286,072
D.T.F. (E.A) $ 3,49
IPC. Vivienda. DANE. Variacion. $ 4,44 %

(Acumulado desde enero, a de Agosto 31/2021)
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MATRICULA
CLASE INMOBILIARIA CHIP AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
APARTAMENTQ 50C-1274612 | AAAOO6SWIKL 44,44 $ 3.268.654 | $ 145.258.984 |Metodo de Comparacién Art 1° Res 620/2008
GARAJE 0 $ -1 - |[Metodo de Costo de Resposicién Art 3° Res 620/2008
VALOR FINAL | $  145.258.984

VALOR TOTAL AVALUO: $145.259.000,00

SON: $$ CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA'Y
NUEVE MIL PESOS MDA. CTE.$$. -

NOTA: EL PREDIO PRESENTA GRAVAMENES - 0210-HIPOTECA DE CUERPO CIERTO. 0370-CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA. 0412-
DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF:2018-00871. - M.l. 50C-1274612.-

7. CERTIFICACION DEL AVALUO.

Por medio de la presente certifico que:

< No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion.
< Este reporte de avalud ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos del
codigo de ética y los estandares de conducta profesional. -

< Aplicativo y regulacion, ley 1673 de 2013.-

R/

% VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 422/200, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y de Desarrollo Econdmico, el presente avallio comercial
tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las
condiciones fisicas y normativas del inmueble evaluado no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable

FECHA DE AVALUO: septiembre 29 de 2021.

Cordialmente,

C.C 1032433323

EMILIANO FONSECA PARRA. DANNY FONSECA ROA

Gerente General. Inspeccidn e investigador
Profesional en Avaluos. Psicologo

RAA: AVAL-19430201
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8. ANEXOS:

- Fotografias

- Copia plano ubicacién por direccion.

- Copias Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria. 50C-1274612.-

- Consolidado del Predio en Catastro Distrital.

Copia, Constancia estratificacion.

Copia Impuesto predial.
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REGISTRO FOTOGRAFICO - EVIDENCIA DEL ESTADO DEL INMUEBLE.
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Edificio de apartamentos

Mostrar vista previade ruta & ~
A

~ v ROVAT A
Datos dei mapa © 2021 _ Colombia  Condiciones - Privacidad ~ Enviar comentario 1 km

-L ) > 4 C. A
2

Ferreteria TO

Ferreteria

Cra. 103b #82-92
Engativa 3ochica

QO o (@ (@

Como llegar Guardar  Cercano  Enviaratu Compartir
teléfono

O  Afadir una etiqueta
En este sitio

Bochica Ill Opcién
41 (217)
Edificio de apartamentos
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generado con el Pin No: 210927215245047395 Nro Matricula: S0C-1274612
Fagina 1 TURNG: 2021626879
Impreso el 27 de Septiembre de 2021 alas 11:1106 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"

Mo tiene: valideZ 3in 2 firma del Fegistador en 2 WEma
CIRCLLO REGISTRAL SO - BOGOTA JHA CENTRD. DEPTC BOGOTA DE. MUMICIFG BOGOTAD. ¢. VEREDA BOGOTAD &
FECHA APEATURA 10-10-9001 RADICACION: 100180088 COM SIN INFORMACION DE: 24-00-1001
CODIND CATASTRAL AASSOSIWLIKLEDD CATASTRAL ANT: SN INFORMACION
HUPRE:

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:- CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210927213249047395 Mro Matricula: S0C-1274612
Pagira 2 TURNO: 202426879

Impreso el 27 de Septiembre de 2021 a las 11:11:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o ene: validez =1 12 TinTa el regisrador en 12 USMa pagina
Do ESCAITURA £430 ol 07-12-1005 NOTARLA 45 de SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTOY 83,740,000
ESPECIFICACIGH : 1 COMPRAVENTA

exTaro peL Fous ACTIVO PERSONAS GUE BN EL AZTO (2 Th
-------------------------------- DE: INSTITLITE NACIONAL O INTERES SOCIAL Y REFORMA LRBANA INUREE
CESCRIPCION: CABIA Y LINDERCS A ARZA MORALES ELEA CrassanTie X
APTO. 208, TIPC B T3 ARIEA PRIVIADA, 48 64MEL COEFICIENTE CENE Rk S 0RRELAAGRURACION (45 BT HAENTE PARTICULAR BOBRE EL
EDIFICIO 18400 S HALLA BITUADE EN EL EECUNDS MES DEL EFCITNT S ALTURA LeRiE S/ SMT%: APRaiuaialen e A GORDER TRILLOS JRAHLIEL SERATE. X
DEPENDENCIAS. Y EMAS EBPECIFICACIONES CBRAN EN LA ESCRIILIFANOG3 DEL 17-01.41 KOTARIA 46 0F BOGOTA, EEBUN DECRETO 1711
DEL 8DE JULIO DE 1964 V100 Fadcain OSSR
Doc OFCIO 1477 de 28-10-18 JUZ 41 & MPAL ce SANTAFE DE BOGOTA, WALORACTO §
AREAY COERCIENTE @ DERESH DECUOTA
AREA- HECTAREAS METROS | CENTRAETROS PERSONAS UE »T0
AREA PRIVADA - METROR € METROS
COEFICIENTE DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE DESARROLLO Y ARORRO SOCR LT
A ORDERS TRILLOS MANUEL [
COMPLEMENTACION: .
CIUDAD BACHUE 555074 INSTITLITG DE CREDITO TERRITORIAL ADGLIRIC EN MAFCR EXTENSION ASL PARTE POR COMPRA & ENPRESA s
HACIONAL DE SONES (TELECOMS, SEOL 1680 DE DS-08-75 NOTARIA 18 BOGOTA, ESTA ADGLRIO POR COMPRAA Do EECAITURA #4350 d 07-12-1085 NOTARIA 45 e SANTAFE DE BOBOTA VALORACTO §
EDUARDE) RICAURTE ¥ (ITROES, SEGUN ESCRITLRA 3880 DE 18-10-45 KOTARIA % BOGOTA, ¥ P ARTE POR COMPRA & LA NACION, ESGLN - — D A
ESCRITURA 040 [ 11-10-72 NOTARIA 2. BOGOTA, ESTE ADCUIIC EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A& EDUARDD FICAURTE M, ¥ OTROS i [ —
POR MEDA0 DE LA ESCRITLFA 4036 DE 23-12 DE M5 NOTARIA 2 DE BOGOTA
LE CORDERD TRLLOS MAKUEL R

DIRECEION DEL MWMUESLE
Tiga Prachs: SN | HFORMAZION
24/ O B2 G2 NS AP 208 {DIRECCION CATASTRAL)

A:... LLEGARE (N} A TERER.
Ac.. MENORES ACTUALES ¥ DiE LD SUE
A: ARIZA MORALES ELSA A FAVOR SUYO,DE SUS HUOS X

ANOTAGION: Nro D05 Facta: 25-06- 1067 Fadicackie: 1A7-T8398

Do ESCAITURA 3528 del 20081007 NOTARIA 51 de BANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTOE 8
S carecain ancticiin Me: 4

ESPECIFICACION © T70 CANCELACION PATRIMOMIO DE FAMILIA

PERSONAS OUE EM EL ACTO P Ty

DE: FAVOR SUVD T 000000

A ARIZA MORALES ELSA GLASMITEE X

A CORDERD TRILLOS MANUEL. cLAmETe X

ANOTACION: Mrs 008 Facha: 25-06-1007 ackeaciie: 17-THTT
Do ESCRITURA 3885 dal 2051007 HOTARIA, 51 da SANTAFE DE BOGOTA
ESPECIFICACION © 11 COMPRAVENTA

WALOR ASTD: 88.700.000

1) CARRERA, V0 B B00 0 208 ETARA || INTERIOR, STRO BOCHICA MULTICENTRO
CETERMINACION DEL | NWUEELE:
DESTIHACION ECONDMICA
WATRSCULA ABERT) [E ¥ alnes)
B0 - SE50TA
ANOTACHON: Nre 001 Fachir 24001001 Rachoaeiie: #2388
Doz ESCRITURA D043 col 17-07- 1061 NOTARLA 45 de BOGOTA WALCR ACTO 80
ESPECIFICACION © 330 REGLAMENTO D PROPIEDAD HORIZONTAL { LA ME & § ETARA URS. BOCHICA I}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (%-Tiular de
A INETITUTE DE CREDITO TERRTORIAL %
= 08
s
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PERSCNAS GUE EL AGTO (- Ty

DE: ARIZA MORALES ELSA CORSATTIE

DE: CORDERD TRILLOS MANUEL [T

A VERGARA ALMECHLA CIRO NEMESIO CORTANTE X
BRI

Do ESCRITURA 3771 el 3010 1008 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BDSTA VLR AT RS S

ESPECIFICAGION | 11 COMPRAVENTA

PERSONAS GUE EL

DE: WERGARA A MECICA CRIO NEMESID COR11aHTAS

e AGERD VARELA MIRIDA ELVA CrAmSnEE X

eI
Do ESCRITURA 3771 del 30101008 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOSOTA VALOR ACTO 518,000,000
ESPECIFICACION © 210 HPOTECA DE CUERPO CIERTO

PERSONAS GUE EL AGTD [X-Titu

DE: ACERD VARELA MDA ELVA CoRmGNE] X
A BANCO DE BOGOTA.

W
Do ESCRITURA 3771 del 30 101008 NOTARIA 40 de SANTAFE DE BOSOTA VALOR ACTON 8

an RIMONID DE FAMILLE
PERSONAS GUE EL ACTD (-Tii
DE: ACERD VARELA MRIDA ELVA CoamENs] X
A FAVOR BUYO T 1000000

200815534

Do ESCRITURA 105 dai 21012008 NOTARIA 45 da BOGOTA VALOR ACTON 8

ESPECIFICACION REFORMA REGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIIONTAL . (31 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZONTAL
ESCRITURA 0045 DE 17-01-1001 NOTARIA 45 DE BOGOTA EN CUANTO A OUE SE ACOGEN A LA LEY 8752001
PERSONAS QUE EL ACTH Tt

e NGO (501 ETAPA

(BOCHICA 1} - PROMEDAD HORIZONTAL

MULTICENTRD, Il ETAPA,

s 20117053
Do OFICHE ST0 sl 10022019 AUZGADG 010 CIVIL MUMICIPAL DE BOGOTA 0.C. de BOGOTAD. &
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Pagina 4 TURNC: 2021626873

Impreso el 27 de Septiembre de 2021 a las 11:11:06 AM
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=

VALORACTOL &
DEMENDA '
PERSONAS OUE EL A2TE P Ty
DE: SEDAND BARBOSA LUIE EVELID R 1TI0%N0
A ACERD VARELS MIRIDA ELVA crassme: X

WRO TOTAL DE ANOTACIONES: “11*

SALVEDADES: (Informackie Asturior & Corsegidal

Bpstacsin Mg 0 [ Rfmsites CH007.11357 Focha, 36062007

S ACTUALITA MUMERGICATASTRAL COM EL € HIR, 8 INCLLIYE INRECCION ACTUAL EUNNETRALS POR LA LLAE €0, SE0UN RES. NO. 0350
DE 24072007 PROFERICA POR ESAENTIDAD Y RES: N0, 5388 OF 14040007 EXPEDGAPOR (4 SNA

Arstacsin Fra & bl ezvmesiin 1 [Ty Pkl SMCbeTRANT
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prrn——— [rop— Fadraain, Facha: (4081007
SE INCLUVE LA ANOTACION (M, ¥ SE CORRIGE EL NUMERD DE NOTARIA EN 04 DANDD RESOLLCION
017 DE 80847
FIK DE ESTE DOCUMENTO
Elifbatiiis dnkes ool vughalats exslepivn Tl o am oh o feghis g sk chossrrantss
USLIARICY Restnch

TURMO: 021428678 FECHA: T48-2001
EXPEDIDS EN BOGOTA

st Qory

El Ruglstracur JANETH CEZILIA DIAZ CERVANTES
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 103 B 82 92
ALCALDIA MAYOR
EYees
FLANTADION

& rep par o cada
sy &n & SINUPOT con &
Informmiacion 0! sector pUDIco, PVAco y O 13 Cluaadania.

B Qe da ks Cubrd

O wteece e
Wy

=gy

W P Kekpotaros

Wrmany
& Cuomas 02k
(=R e

e dumerater e bt ot P PO
Secota okl o P e s ot i e, Ao} 4 b Wicvacioe v Facha 230908 77

e i o G b G LA . o e 4 L e

CLSTRISTITRAS - rtvin oo e

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR 103 B 82 92
ALCALDIA MAYOR
ET=avys
PLANEACION
Elp
Elp =]
[
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Elp
[
Amenazas
EIp ==}
masa
AMENaIE El pregio no s& encuentra en esia Zona.
Inungacien
[ IGER.
Sistema de Areas Protegidas
Resanva Forestal El predio no s encuentra en es@ Zona.
Nacional
Distrtal i
[y oy
Reserva Vial
Resana Vial El predio ng 52 encuentra en esla Zona.
[
Atipicos El predio nd 58 encuentTa en esE Zona.
Estratn 3 Acto Agmiristrativa: DECSS de 12-5EP-13
[ ]
o . o o
T
P S — Fazenaann
e ot e P s e ! e 4t M. iRt 5 e Wi & Facta 20310807
S L T L

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR 103 B 8292
ALCALDUA MAYOR
Er=arvs
FLANEACION
Manzana Catastdl | (0564405
Lote Catastral 0056440502
urz T2-ECUVIA
L conselte mancana, CHIP del predic a la informacion del mapa
Bogou, rathen istrital - LAECD a trirvis de
= L IOEC 1w
Morma Urbana

‘Sector Normativo ‘Codgo Sactor: £ Sector Demanda C Decreto: Dec 309 de 2004 Mod =
‘Circutar No. 001 de 2008. Dec 182 0e 2017

Acuerio § 02 1950 | ACHVdacE: RG Tratamientof: © Decretos: 736 de 1983 y 1210 de 1997
Tipokogia:

‘Subsector Uso vD
Ep

Noma

‘Subsecior D

Eaificabildad
Fusrie: Secretaria Distrital de Planacie - Dirscciin g Norma Urbana, Dirsceiin de Lagaliaciés y Mejoramients.

Inmuebles de Interés Cultural

Urbanismo

i Sl s bt k. be sl i T Pt i Ahasmitn .
Secoutria o e Pk i i ) et dn i, b § ahae b ehreacin da Facta 38T Fontae,
L Ll S e W L T £ as spmin

= ey by

Leyenda
[T Predios _Resutado de la consuta Wl Parques Zonales | Lotes
Referencia Espacial 1 Parques " Manzanas
B svosceinteris DvisnFida [ Bars
— Vas Principales ] Predios w2z
Cuerpos de Agua " Predio Rural
©SINUPOT Tertodal Facha: 26092001 4.5 M.
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RAA

TS AT 8 RFSISITL

Conporacién Haclonal de - AHA
NIT: S00786514-2
Entidad R clda de A I 2010 do 2016 de la de
Industria y Comercia

El safora) EMILIANG FONSECA PARAA, identificadola) con b Céduia de ciudadania No. 19430201, se encuania
inscritofal) an ol Aegisira Abierio da Avaluadores, desde of 05 da Noviembre do 2020 y sa le ha asignado of ndmang
de avaluadar AVAL- 18430201

Al momerta de mepedicitn do ame cortificado e registro del sediora) EMILIANO FONSECA PARRA s encuenira
Active y sa encusrin insorito en las siguienies cabagorias y aicances:

Categeria 1 Inmuablas Urbanos

Alcance Fecha  Regimen
+ Casas, apariamantos, adificios, oficinas, locakes comordiales, erenosy 08 Now 2020 Ridsgiman
bodegas situados tokal o parcaimente en dreas whanas, lohes no Académica
clasificados an I estnchun scokigin principal, loles an sl do
enpansiin con plan pardial adopiado.

Categoria 2 inmuables Ruraies

Alcance Fecha Regimen
» Terranos ruraies: oon o Sin construcciones, como viviendas, edifidos, 05 Now 2020 Régiman
mmMmmﬁrmmPﬂummh Académica
e suelos, pozos, cultvas,
ﬂlnmﬂﬂldﬂpﬂqhﬂpﬂudmhnﬁmwmy
domds ra e ion  shuados en

direars ruraies.

Categoria § Irmusbles Especiales

Alcance Fecha Regimen
+ Inghaye coriros comarcidlas, hololes, colgion, hospittles, dlinions y 05 Now 220 Rigimen
avance do obras. incuye todes s inmuebies que no se casifiquen Académica

dentro de kos mumnarales anterianes.

Categaria 11 Adtivos Operacionales y Establecimienios de Comercio

Alcance Facha Regimen

* Rewbwizacién de activos, inventarics, mateia prima, producte em 05 Kow 2020 Riésgirman

prooesn y productn ierminade. Establacimismos de comanio. Acadimics
Pigina 1 da 2

RAA N

g Ao de ARERaSTIEL

Piéigirnan Académico Arté Literal A rumaral (1) de la Ley 1873 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador sonc

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DS

Diraccitr: CALLE BB #71 - 79

Tektono: 3107914800

Carreo Blectrinios: foncomerida@gmall.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptiud Ocupacional ¥ olros programas de formacién:
Téenica Laberal por Competancias an Avalios: Cantro da Estudios Davecho y Propiedad S.A

Cue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal de la ERA O
Maclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra alfla)

safioria) EMILIANO FOMSECA PARRA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Ho. 18430201,

Elfla) sefior{a) EMILIANO FOMSECA PARRA se encuenira al dia con el pago sus derechos de registro, asi

como oon la cuota de con G Macional de Avaluadares - ANA.

Con al fin do que o destinataro pueda werdficar asie corificado se la asignd el siguiente codigo da OR, y pueda
‘ascansark con wun dispositiva mévil o otro dispositive lscior con acoeso a infemat, descangando previamante una
aplicacién de digitalizacién de abdigo OR que son gratuitas. La veriicacién tambidn pusde electuarse ingresanda of
PIN drectaments en la pigina do RAA hifpufwwwraaorg.co. Cualquier inconsistencia anine la informaciin ach
wontenica v la que eporte la verificacin con o oidige debe ser inmediatimente reportada a Corporaciin
Autceraguiador Nacional do Avalusdones - ANA.

PiN DE VALIDACION

abeliaT?

El presanie cerificade se axpide en la Repdblica da Coloebla da conformidad con k informacién que reposa en o
Ragistra Abirio de Avaluadores RAA, a los un (01) dias dal mes da Julio dal 2021 y tiens vigancia de 30 dias
‘calandaria, contados a partir da ka fecha do axpadicitn.

Pagna 2 ce 2
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