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| ﬁererenma Deracho de gzehcmn de informacién con fines pmhamrans arﬁmﬂﬂﬁ ‘?3 B HE} ifiz? -
Setigionario: OSCAR FARADA ROBM'{} | -

Cordial salude.

OSCAR PARADA ROBAYQ, identificado con la Cédula -:ﬁe Ciudadania No. 19.450.094 de Bogotd D.C. v
Tarieta Profesional No. 35.461 del C. S. de la L, e mi calidad de abogado debidamente del sefior
MIAURICID ANTONIC MONDRAGON HMENEZ, dfmandadm dentro. del proceso de resolucién de
contraic Qque cursa en el Juzgode 36 Civil de Circaito  de Bogots D.L. - Radictade
131001310303620210038600, por medic del presente documernito elevo ﬁEHEﬁH@ PETICION DOMNDE LE
SOLICITD SE INFORME AL JUZGADO 81 LAS MiNEJTAS OE CONTROL QUE USTEDES LLEVAN A DIARIO EN
£E EDIFICIO MUITIFAMILIAR CAROLINA COUNTRY de BOGOTA D.C. entre el mes de Junio de 2018 vy e
maes de Diciembre de [a misma anualidad reposan en su poder, para gue previos 1os siguientes
antecadentes, copias de ias mismas sean remitas al Juzgado relactonado, de contormidad con fo
establecido en el artculo 23 de ta Constitucidn Politica de Colombia en mnmrdancm con los articules 12
v siguientas v 37 v 33 de la Ley 1437 de 2011 (Cddige de Procedimiento Adminisirgiive ¥ de la
Contencioso Administrative), Lkey 1755 de 2015, asi como 2l numesral 18 del articulo ‘?S y artimﬁﬂ 1?3
del Coadipe Generat dei Pmcesu; asi: |

ANTECEDENTES.

El sefior MAURICIO ANTONIO MONDRAGON IIMENEZ es ef propietaric del a;}armrﬂéﬂ?ﬁ 202
ui:;ia.:ae:iu en el Edificio Multifamiiiar Carolina Country PH donde ustecies presian vigilancia, ubicado en ta
carrera 13 A No. 127 A 84 de la ciudad de Bogota D.C.

2.~ Entre los meses de junio y diciembre de 2018 ¢l citado sefor efeciud remc:adela{:iﬂﬂ al aﬁartamr&ﬂtﬂ-
miencighado.

Con base 2 la remodelacion y mejoras que se hicieron en el apartamenio 202, este iy autﬁri,ﬂamﬁn
nara el ingreso del personal que trabajaria en dicha remodelacion.

PETICION DE INFORMACION,

Solicito de manera respetuosa al sefor Gerente de la empresa de vigitancia DEAS, se sirva |

informar del ingreso v salida, con fechas, horas v nombres del personal que hava laborado en el
zpartamente 202 dej edificio en mencién desde ef mes de junio hasta el mes de diciembre ge 2018, Esto
con base o las MINUTAS aue maneja el personal de vigiiancia adscrite a su compania, asi:

1.- &l respecic v dando cumplimiento al numeral 10 del articutlo 78 y 173 del CGP, presento Derecho de
Paticidn para que el sefior Gerente se sirva remitir al juzgado 36 Civit del Circuito oe Bogota D.C. -
Radicade No. 11001310303620210038600 donde zparece . coma  demandante fa  sociedad
COMSTRUCTORA LOS CESARES LTDA. contra MAURICID ANTORNIO MONDRAGON JIMEMEZ copias de as
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MINUTAS de ingreso v salida, con fechas, horas v nombres del personal gue haya laborado en 2|
anartamento 202 del edificio en mencidn desde e mes de junio hasta el mes de diciembre de 2018,

2.~ Certificar si dentro de las MINUTAS solicitadas aparece el ingreso de materiales para 1a construccion y |
auien ingreso dichos materiales, 7 ¢ -7 0 L Tl m e L BT E St

3.- Se informe para la dpoca de los hechos, gquien era el administrador del EDIFICICH CAROLINA COUNTRY

o

4.- Se informe para la época que vigitantes hicieron los turnos, con sus respectivos nombres, .- - . .

RAZONES Y OBJETO DE LA PETICION

.

1a presente peficion.tiene como chjeto, obtener la informacién necesaria para gue usted manifieste si
atin estos originales se encyentran en su poder ¢ en su archivo contable y por ende las ponga a
disposicion nuestra o del Juzgado 36 Civil det Cirpuito de Bogota D.C., quien es quien donoce Ge laaccion
judicial. Lo anterior, en cumplimiento de o dispuesto en el articuio 78 v 173 de la Ley 564 de 2012
(Codign General del Proceso). Asi las cosas, las razones de la presente peficidn consisten en ser la via
idénea establecida en {2 legislacién colombiana para cbiener la informacion necesaria para aportaria al
orocese judicial en mengian. ’ R

NOTIFICACIONES

Se reciber notificaciones en fa r:a-}rar_‘.a- 14 No. 94 A 44 — of. 304 yfo carrera 13A No, 127 A~ 84
apartamento 202 de la ciudad de Bogota D.C. | C D

Correo electronica: notificacionesoscarparada®@ouiivok.com - S T

CAlento o sus comentarios,

Cordiatmente

O5CAR PARADA ROBAYO - . S
O 19°450.054 de Bogota D.C o -
TP 35,461 del T, S. de la k.

Yins:Moutloolk live.comimailiO/sentiterns/id/AQQKADAWATMOMD AAMSOVO TNALTYAY mOEMBACL TAWC g AQAKFL sZ 4P XiDjivGSUNKIR % 2D

L

2(2




Doctorag
MARIA CLAUDIA MIORENQ CARRILLO |
JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIE DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C-

E. S. £, .

Ref : Proceso 2021 — 00386 - 00 de CONSTRUCTORA LOS CESARES LTDA. contra MAURICIO ANTOMIO MONDRAGON
HMENEZ, -

ASUnto: Gmrgamfeﬁfﬂ de Foder -

MAURICIO ANTONIO MONDRAGON JIMENEZ, mayor d_é edod y vecino de esta ciudod, identificado con la céd-ﬁf&_dg o
cindodonia No. 79°881.156, chrando en mi propio nombre y representacion, por medio del presente manifiesto qué'
otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE of Doctor OSCAR PARADA ROBAYD, abogodo en ejercicio, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadanifa 19°450.094 de Bogotd D.C,, y portador de la T.P. 35.461 del C. S. de
fa §., para que asuma fa defensa de mis derechios dentro def PROCES0 DFCMHATF VO DE RESOLUCION DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA presentada por el representante legai de CQNETRUCTBRA L0S CF-S.ARES 1TDA

Sociedad identificoda con NIT 860.531.694-1 sefior CESAR LEONARDG LOPEZL. Mﬁﬁ gu;en 5e :ﬂenrmm con lo cedula
de ciudadania No. 15, 955 555 dentro del Proceso de la referencia. ﬁn |

:.- .ﬁ o

..=""'- \,:E:-._ . con TR LT e
" i

El apﬂdcmmo especial, gueda  focultodo de conformidad con el Art. ?’/‘ def C det 2., en - QE;?L.L.E ;JE'F{.[ -
recibir, desistir, renunciar, reasumir, postular, sustituir, transigir, conciliar en el ;J%%%nre E'E‘ISD nmh‘frmme r:run
de las providencias que requieran notificacion personaol, tochar de falsedad documentos y L‘ESE-‘Q‘GS ED;"J::‘!’EGI’ "‘E}]E}JES -*‘-
simples y guténticas, ademds de interponer toda clase de rectirsos y proponer todo tipo de mmden tes: gmponer :
demanda de reconvencion y todas aquellas que tiendan ol buen y fiel cumplimiento de lo gesuan BIC0] F‘?‘?ﬂﬂﬂﬁﬂf' .
Relevo af Dr. Oscar Parada Robayo de gastos, costas, muftas judiciales, indemnizaciones de!E‘ﬂJE’S e dé
responsabifidad alguna por el ejercicio de este poder. Pido af sefior Juez reconocerle personerfa juridica o mi

ahogado,

Mi apoderado vy el suscrito recibimos notificaciones judiciales en la siguieiite direccidn: Carrera 14 No. 94A — 44/

of 304 de Bogotd D.C. — Teléfono 7161945 v o los correos electronicos: notificacionesoscarparada @outiook com
/0 oscarpgrado@barandalowyers.com - ing.mondragon@ive, £or ‘

Cordiglmente,

)

MAUH‘IG ANTONIO MQHDR&GGNJFMEMEE
CC. 79°881.15 -

| TP 35461 dEJ’C S de !ﬂi
PGOERDAMTE | ) ,, Ar:eptﬂ APODERADO

Dir.: Ora, 141‘!"94&44! Of, 304 — Telafﬁx {1‘1’? 161445 — {}:aﬁﬁar 3 GS&Z’M&%
www.barandalawvers.com - ﬂ&ﬂtﬂﬁﬁﬁﬁrﬁ@bﬁtﬂﬂdﬁlﬁwwrﬁ Com

I
L .
r




1k
: == IR BT
. ﬁ[ﬁE"EE?@L ﬁ%m

: .
| mumm&u\mmﬁmz M
guisn-& gshibis” ¢ .G ?}Qﬁﬂ

I ,declaqc: que\

| ume

: ;;ngﬂﬂmrl E}Kamr
: ver'frc E*f-'.ET'- u::e
i rg;ta >Q 505 Blo:

g: ﬁﬁy@a—" a:ug
/ wa Hrrne-
otd D

Fpmee i=

=g pumry

nelad%@_t_eﬁn%;{g;;’ {530y A
%ide,dE"E la ba&{eﬁ% "s"‘”‘ NG 74

- .e"-"’ LA

SfFieER .é'

=51
Jf';w-u- |:,,~inr

e
.o
. .
et
bt -
- . ‘\'\.. :‘
P
2 -
L
= A -
- N -
. - T
e
i
<
= -




CONTRATO DE OBRA
INMUEBLE APARTAMENTO
N.001

Enire los suscrilos a saber MAURICIO ANTONIO MONDRAGON JIMENEZ.
identiicado con la cedula de ciudadania No. N.79.881.156 expedida en Bogoia,
quien en adelante se denominara CONTRATANTE y por olra parfe LUZ DARY
GUZMAN FANDINO identificade con cédula de ciudadanfa No.51.830.979
expedida en Dogofa, quien se denominard CONTRATISTA, se ha celebrado =l
contrate expresado en las siguientes clausuilas.

PRIMERA: Ei presente coniralo tiene por objelo: (Remodelacién apartamento
Uniceniro con descripcion en propuesta aprobada en este contrato como
primardial para ia adecuada gjecucion de cada una de las aclividades a efectuar
en la propiedad del contratante). £t CONTRATISTA en su calidad de frabajador
independiente, se obliga para con el CONTRATANTE a gjecutar fos trabajos y
demas aclividades propias del servicio confratado y mencionadas en la propuesta
anexas, del ihmueble ubicado en la Carrera 13® #127° -84 edificio Carclina
Country Apartamenio 202.

SEGUNDA: £l CONTRATISTA se compromete a efectuar la OBRA, del inmueble,
bajc su propia responsablidad, bajo su propia responsabilidad, sin que genere
vinculo laboral alguno enire el CONTRATANTE con las personas que emplee el
contratista. |

TERCERA: Precios y condiciones del contrato pafa la obra a realizar: Este
confralo fendra un valor de $45.000.000, que engloba lo siguiente a realizar,

1. Levantar tapeles de ias aicobas e instalar piso laminado

Z. Remodelar ios 3 banos cambiando tuberias y enahaparims de nueve con
sus respectivos lavamanos y bafios. g

3. Remodslar cocina, cambiandc tuberias enchapandola de nuevo e instalar

cocing integral con su respectivo extractor,  estufa nueva con meson en

marmol.

Remodelacion de cuarto de lavanderia cambiando i:uberz'a ¥ ﬁ.ejanda sSUS

respectivos puntos para lavadora, secadora y lavadero. -

Remaodelacion de cuaric de estudio y cambio de piso

Cambic de piso de ja ferraza que se encuentra en la salida de Iz saia

Cambio de aparatos eléclricos y iamparas de todo el apartamento

Arreglo del piso de Hall que se encuentra dafiado colocando marmol

Fintura de todo &l apartamenio con pintura Vinitex de Pinhuco

P
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CUARTA: Condiciones de pago, el presentie contratd s3€ empezara a ejecutar con
un anticipo equivalente al 50% que sera eniregado-a la firma de este contrato, &l

25% a los 15 dias correspondientes y el restante del 25% al entregar ia obra a
satisfaccion.

QUINTA: Duracién de {a obra: Tendra una duracion de 2 meses contados a partir
de la firma del presents contraio.

Para constancia se firmara a los 27 dias de! mes de junio del 2018 en Bogota D.C.

! r

El CONTRATANTE EL CONTRATISTA

o 1
o =
* 1982 1) 56 '13




ACTA DE RECIBIDO A SATISFACCION

=N

HACE CONSTAR

Ei suscrito contratante hace constar a los 27 dias del mes de agosh que recibié ia
remodeiacion del apartamento ubicade en la carrera 13% #127° — 84 edificio
carolina country apartamento 202 ef cual fue estipulado en el presente contrato de
prestacion de servicios N. 001 del correspondiente afio en el cual se e entrega
todos los punios relacionados en el mismo, por el cual el sefior MAURICIO
ANTONIO MONDRAGON JIMENEZ identificado con cedula de ciudadania
N.79.881.156 de Bogota firma el preciso documento 2 la sefiora Luz Dary Guzman
en caracter de contratisia por satisfaccion de la obra suscrita.

EL. CONTRATANTE - EL CONTRATISTA
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Factura de Venta N° 3401-211 690 i
| I\Iumerc} lnternu 34- Dﬂ296563

-

_,__._.-..____

= Pto Via; | CC ELDORABO . [Fecha: - 2018-06-25  Vencimiento: 2018-06-25
s o - . " Pedido: PH10003644 - Lo | B
Direcr_:mn.__- __NAVEHI'-'_IE EfDorado # 86-85. Cliente’ 'DORA ROJAS
| . - - | Identificacién: | 46362015
| S| Telétono, 427-9300 | Direccién: | CR 70 € 80-48-UNID- 2—AF-1503
ALMACENES CORONAS.AS. | Faxi - . .| 427-9300 | BC‘GGT"* - S 'PONTEVEDRA, S

~ BBD500480-8 S Asesar IGADDMING ; _ .| Telefoho: 310/274-2448  Ext:

Gﬁd LEIarras .|  Referencia o '_ S - ‘Articulo ) Gant .UM Valar Unitario DZ;E ] - Valor Neto = -
W”mnﬂwm | 1voroasssiz SUBCJ GF wpmgmc#umaamcm | 00| u | . z0588235 | noo | .. 305882357
,‘IH‘HNI][UIE : 690443 ' - Lvp Apolo 74.4%X40 Bajopener -~ |- . 1,00, U ] 34235294 | 0do | . 342.35284T
Orden: F‘H1 0003544 | SUBTOTAL ’ '6'48,2_35,'2_9'

) o I VALORIVA19% - 123.164,71 |
f""‘w - ~ .. " | VALORNETO _771.400,00 ;
{)bservéciqne$:
. | 1— S
CENTRO |
o en e RE
T a CQRO?{&E{) a ey 3
. CANCELAE |
5 Ko+t o " frﬁ'h1 N ey r&\%
Y g OT'E- e
aaCENE i ag0-B
y - 86@:&@ : :
- | Wit o AGGISES *
o ) AEL (VA Sank
PARIY '

, i ) ' ) . !

§ ' | '
Aimacenes Corong th’EGE la Asesaria en djsenn sin embargo no 2Te) haca respansable por las cantidades 5ugerldas al no sar guien mstale dmhns pmr:iuctns Las: canhdades utilizadas y
“ los despardicios en la ejecucion de la remodslacion no seran rasponsabilidad de A[macenas Corona. Los faitantes y sobvantes seran tramltadns por el cliente teniendo an cuenta [as |

politicas de devolucion.gue Almacenas Corona y fog cambios de lote y coleadion,
Encuentre 1as Instrucgionas de Gso, Ingtalacién y Mantenimiento de Porcelanaio en ol sag Jiente link:

£] servicio de transporie esta sujeto a retencion en la fuente por parte del cliente agente retenednr
No practicar Betencion en la Fuente - Somios Autorretenadores Res. DIAN 0187 ENE 23/97°
Numeragidn autorizada del 2103537 al 3000000 Res. DIAN . 18762006128456 - de 14/1 2!201?
Gran Contribuyente Res.DIAN Q00076 DIC {11f2{316 - . | | ?\
Grandes Contribuyentes SHD-DIB - | AU I O LS
Factura de Venta Impresa a Través de Gamputadﬂr
No se aceptan devoluciones de prnductus fahncadns sobre medlda

DAAINA D Am 3




¥

— ~© CONDICIONES DE GARANTIA Y DEVOLUCION

Politicas y Devoluciones | e e o .
! S .. . ' . . i . . . ) . | r
- Todo cambio o devnlumnn de pruductn |a dehera realizar dentre de log 30 dias slgmentes de la fecha de su factura, ' ' '
- Los saldos a favor por-cambios o devolucionas se entregardn Unicamems en bono recompra por 8 valor pagadd por |os.prociugtos,. previa uenfnca-::unn del astado de los MiSmos,
- La develucion de producios asociades & proyectos de instalacion contratados con ALMACENES CORONA S.A.S, sedebera raalizar dentro de los 30 dias siguisntes g la enfrega del proyecto.
- Toda devolugion de producio debe estar}en ) empaqUe original, Eun sl.ls accesarios; manual y pullza da garantias segun 4l caso qua mmerite. Si cumple gon lo anteripr se entrega unbong. 4
' recomprapor el valor.
v - Mo se aceptan cambios ¥ devolusionss por productos hajn madldas (mesonhas, espejos, muehlas de hann y cocing, divisiones), bajl_:: pedndq {Fauedacu:zls baneras docoratos pmtar:fna a manu ¥
pinturas préparadas) por que se han isbricado especialmenie para usted. .
-Los mdrmales, graniios, piedras y pizarras son productas naturales que presertar] diferentes vatas ¥ var:edad én tonos. F‘ueden presentar‘ variaciones respeatn alas muestras exhibidas en E-:rs _ .
almacenea par lo tanto no se aceplan devalucionss o.cambios por dichas caractetisticas. _ s
> Las solicitudes de cambio o devolucidn de pisos y paredes tnicaments se realizaran a partir de 1 r:.aja esta debe estar cumpleta ¥ an perfectas sondiciones. ' .
- ALMACENES COROMNA 8 A8, nocubre |z garantfa por pruductasmstaladus que présenien d|feranr:ras en tamafio, tono, color, ra:.rad{:: y par alabea. Ahtes de instalar, revise culdadﬂsamente ques
correspanda a las Espemﬂcamﬂnes del producto solicitado y verifique permansntamente [a instalacion. - . : :
- ALIMACENES COROMA S.A.8. sé reserva el derecho de cambiar las colecciones o descontinuar cualquier producto sin provio aviso. . . : K
- Los productos en ofeita, iquidacian, exhibicion o promocion no: aplzcan para-cambio ni devoluciones. Eubre di‘n::hus producios no aplican. garantlas qua carrespnndan a defecios astétms dal \
roducta. ' - _ " :
y - Mo sa pusden cambiar partes o elamanios gire GDHE’[I’[U}.FELH un combo o sean parte de un nroducto. : ' _
- En cako de reposicidn de producto, este debera ser equivalerdie al valnr del products comprado mtr:lalmente no se hara reposicion can pmducms de mayor valﬂr an &l caso qua gatojaun prﬂductu .

de mayor valor tendrd gue asufnir el excedente. N .
- La gdrantfa no aplica si parmite que personas diferentes a ﬂlmacenes Corona v a sus ldcnicos slecuten mudlficacmnes ul reparaﬂmnes. o

- Para cambio do productos vy devoluciones.por personal dlfararlte al titular dola cuenta ten presanie: Y _ . - _ - T

Perzona Natral: Debe presentar carta autorizéndoio ¥, fotogopia de cédula. e = ’ ) ' )

Persona Juridica: Garta de la empresa membretada y con antigiedad menor a 30 dias doride se auturrce a un tarcaro a rat:lamar fﬂtcrcnpla cadula, y Cdmara de comercio: - ' -
- ALMAGENES COROMA 5.4.8. ofrecs ol Servicio de toma de medidds v disefio dn un decoradar virtual, sin embarge no se hace regponsable por las cantidddes sugeridas al no serqulen |nslale
dichos productos.Las cantidades utilizadas y los desperdicios enJa ejecusion de |a remodelacion seran responsabilidad del Chente. Los fallaniés v sobrantes serdn framitados pgar el Cliente fE:[‘IIEI'IdD

en cuenta jas Pelilicas de devolucion de Almacenes Cordna, los cambios de lote v de coleccidan. .

- Suando llegdran a aplicar, las devu]uclcnes d@ dinaro g reallzarén a traves del misnio madio de pago ul‘I|JZE.dD por el Cliente y estardn sujetas a los t|empﬂs dek 1rém|te para gada caso '_l,{ cadaﬁ,_ﬂ_
entidar - > . : . - » {7
Hecnmendacmnes | - - 1 |

=

; Fteuu-E!rde traer la r‘nemda ded Espanm en dende instalara su nueva prnducm ' '
: -Cuando reciba et producto, exija al personal de entragas la factura y revise el producto antes de firmar el documento de entrega. No se aceptan reclamos diespues da racibida |a rnercancia
; Guandu retits 5U producto, reviselo anfes de salirdel almacén, verifique la referencia, tamano ¥ fong, : :
- Sitiene alguna ndvadad o ingonformidad en la enfrega det producto, por favor cnr‘numquasae de mmematﬂ alalinea Nanlr:mal 01 8000 517 /00y E‘rﬂgﬂté E D0 D2 55,
| - Anles de instalar pISDS ¥ paredes debe realizar un tendido en saco. : : o i
| -Recuerdeque para piezas rectangulares |3 instalacion rabada (disefio ladrillol no pﬂdra exceder el 25%: dei tota) del tamafio de Ia‘pmza
i -Aecuerde seguir las instrucciones de usa y manienimiento de |os productos para asegurar su durahbilidad. Para pisos en pﬂrcelanatn ¥ measones recuarde que. debe realizar un mantemmleﬂm anual
| para asequrar sl biien funcionamisnto w gstética de les praductos.
i -Feclarde gue dcspués de la instalacidn de un porcalanate: puT:dn dobard retirar la capa proteciora o capa carosd que trae, no aplicardn garardias por no Eeguur eata racamendacian.
. -Perigdicamente revisar pcns;i:rles filttacianes y/o goteos de agua, Almaceres Corong 5.4.5. no 5e hara respunsable por ta afectac:mn de los mueb]es par afecto de la humedad o de plagas comao
l gargaja, comején, elc. Se retomienda fymigar et espacio antes de hacer i3 instalagidn,
Hacuerdggumgr las elinuelas.de las cajas de revestimiento, en cage de presentar-alguia. nwecfad a8 nstalacidn & sLllega ﬂnggesﬂar mat@rlal del mjsmu j:lﬂ:ldg,cm 1o, Almaceneg Qnrqnaa A5 e
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CONTRATO DE INVERSION

-

En la ciudad de Bogola, entre ios suscritos, a saber Mauricio Antonio
Mondragén Jiménez y Cesar Leonado Lopez Mejia identificados romo
aparecen al pie de nuestras correspondientes firmas, obrando con nuestras

condiciones civiles v en pleno usoe de nuestras facultades acuerdan
mediante el presente documento, suscribir ef contrato de inversién regido

por las siguientes clausulas:

PRIMERA, Objeto. Los suscriptores de éste contrato se asocian uro como
soclo capitalisia y el ofro como socio de gestion con el proposifo de
ejeciiar lo siguiente:

Compra, legalizacion v saneamiento de Bodega Barrio Ricaurte cindad
de Bogota

SEGUNDA. Duracion. Fl presente contrato tiene una duracion de 60 dias
habiles & partit del desembolso del dinero. Para alguna prorroga sera de
comiin acuerdo por los contratantes por medio de un otrosi firmado por
{os misinos

TERCERA. Inversion. Acuerdan las partes que el socio capitalista tendra
un aporte total de 7 Qfﬂ;? o5 millones de pesos mic
(8 SOC.0OC? = ) para’lo concerniente a gastos y documentacion de
legalizacion, sobre el Bien inmueble antes Descrito,

El socio capitalista realizara un primer aporte de:

($ 5060.008 ) el diatde julio de 2018 r/j .

haré Un segundo aporte de 005 fﬂa*?éﬁ {j//“f?fa/’f (e pesos
mic {5 2060, QD¢ ) eldiadAdel mes de/ﬁﬁ o (le]l 2018

¢ Dara un total de Quinientos millones de pesos (§ 200 " 000.000)

CUARTA. Pgrticipacion de los socips. Ambas partes son responsables en
forma conjunta vy solidaria con relacién al contrafo, cada uno se obliga a
cunmplir con su participacién v responsabilidades en los trabajos juridicos e
inversion de capital descritos en el presente.,
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QUINTA. Obligaciones de los contratantes:

o Socio capiialista; se obliga a efectuar los aportes de Dinero en los
tiempos establecidos en el presente contrato, |

* Socio de gestion: se obliga a efectuar todos y cada uno de lo requerido
referente a los gastos, la lesalizacion del bien antes descrito, este hien
se poudra a noinbre de la persona gue 1os socios acuerden.

SEXTA. Ganancias, las partes acuerdan gue la ganancia tanto para el socio
capitalista como para el socio de Gestion sera:

Socio Capitalista:

Socio de Gestion:

SEPTIMA. Confidencialidad. Las partes acuerdan que durante la vigencia
de este contrato, toda la informacién que se obtenga en desarrolio del
mismo es de cardcter confidencial.

OCTAVA. Lev aplicable. 1a ejecuciém e interpretacion de este contrato
sera regulada por las leyes colombianas vigentes.

NOVENA. Clausula compromisoria. Juridica: Ambas partes se someten
para cualguier diferencia que pudiera surgir de la interpretacion vy
camplimiento del presente contrato, a la jurisdiccion y competencia de la
cindad de Bogota.

DECIMA. Garantia: ¢l socio de gestiGn en procura del bienestar de la
sociedad v para otorgarle seguridad al socio capitalista, coloca en garantia
el pago de las dos Gitimas ecuotas concerniente al negocio de la promesa de
compravenia del apartamento 202 del edificio la carolina Couniry, contrato
que llevan por separado los agui contratantes,
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DECIMA. PRIMERA. Merito Ejecutivo: Tl prea&nte conirato presta mertio
ejecutivo,

Para constancia se firma en dos originales por las partes intervinientes.

-
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Socio de gestion
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" CERTIFICA QUE:

o

El sefior MAURICIO ANTONIO MOMDRAGOM JHMENEZ, identificado con C.C. No.
79.881.156, tenedor del apartamento 202 y parqueadergs 48 y 49, de esta unidad
residencial ubicada en la Carrera 13A # 127A 84 se encuentra a PAZ ¥ SALVO, a 31 de
Mayo de 2021, con las cuotas de administracién y por todos los demas conceptos que
tienen relacion con pagos a terceros de vigilancia externa, seguros y cuotas
extracrdinarias.

r

De acuerdo con la informacion soportada, el sefior MONDRAGON viene realizando los pagné
de Administracion desde el 19 de Junio de 2018 registrado con el Recibo de Caja No. 10688

-

. %

Se expide la presente, a solicitud del interesado a los once (11) dias del mes de Mayo de

2021,

Cordialmente,

— # Al
DIANA XIMENAJAR

Administradora
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Bogeta junic 19 de 2018

Sefioras
ADMINISTRACION EDIFICIO CAROLENA COUTRY PH

E.5.M.

Cesar Leonardo Lopez Mejia identificado con la C.C. No 15.955.555
representante legal de Consiructora los cesares Lida e Inversiones
Lopez Mejla Cia. S en C identificada con el Nit No y 860531694-1 vy
860526049-9, pmpietaria del apartamento 202 junto con s QEI’E}ES NG
48 y 48, se comunica gue &l sefior Mauricio Antonio Mondragdn Jiménez
y ia seﬁora Dora Smitﬁ Rojas identificados con ias C.C. No79.881.156
|y 48.367. OT 5 fespectivarments "soff 110s T hueves residertes: ‘dE"““?ﬁS“‘ e e

inmuebles anies mencmnados.

Ateniamente,
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Bogota junio 19 de 2018

Sefioras
ADMINISTRACION EDIFICIO CAROLENA COUTRY PH

=.5.M.

Cesar ieonardo Lopez Mejia identificado con ia C.C. No 15.955.555
representante legal de Constructora los cesares Lida e Inversiones
Lopez Meila Cia. S en C identificada con el Nit No y 860531694-1 vy
860526049-8, pr{jpietaria del apartamento 202 junto con los garajes No
48 y 49, se comunica que el sefior Mauricio Antonic Mondragon Jiménez

vy fa sefiora Dora Smith Rojas identificados con las C.C. NG79.881.156

T YT 48,362,015 Tespectivaments sof TIos Thueves residentes—deios— ———— -

inmuebles anies mencionados.

Atentamente,
"'gi it R ﬂ'hh 3 65 fn}{ffh% ‘@é :
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Ul BUNTRY PORTEHIL

c.C. Nc\15.95::.*""~5:3 de Salamina /}‘“"‘”’ [-an pif le)




Baranda

Lawyers
Sefora Consulting
Juez 36 Civil del Circuito de Bogotda S.A.
ccto3ébt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C.
Proceso: Verbal de Resolucidn de contrato de promesa de

compraventa

Radicado: 11001310303620210038600
Demandante: Constructora Los Cesares Ltda.
Demandado: Mauricio Antonio Mondragdn Jiménez
Asunto: Contestacion de la demanda y proposicion de excepciones

Oscar Parada Robayo, abogado, mayor de edad, domiciliado en Bogotd,
identificado civil y profesionalmente como aparece al final de este documento,
en mi condicién de apoderado especial de Mavuricio Antonio Mondragén
Jiménez, igualmente mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado con
la cédula de ciudadania 79.881.556 de Bogotd, quien me otorgd poder para
defender sus intereses dentro del proceso de la referencia, tal como se
demuestra con el poder allegado con este escrito, comparezco de forma
respetuosa al Juzgado con el objeto de dar contestacion a la demanda
formulada por la sociedad Constructora Los Cesares Ltda., a través de su
representante legal.

1. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Procedo a pronunciarme sobre las pretensiones declarativas y de condena
formuladas por la sociedad demandante, manifestando, en general, que me
opongo a la prosperidad de ellas.

A la primera: Me opongo tajantemente, ya que no hubo incumplimiento de mi
representado.

A la segunda: Por ser consecuencial de la primera, que debe ser desestimada,
me opongo a su prosperidad. Ademdads, se trata de una pretension de restitucion
de bien inmueble, que corresponde a otro tipo de procesos judiciales.

A la tercera: Me opongo tajantemente a la prosperidad de la pretensién, no
sélo por exorbitante, sino por carecer de fundamento fdctico y legal. No se han
causado perjuicios.

A la cuarta: No hay cuarta pretension, pero, aunque la hubiera, me opongo. Es
suficiente razén para que se hubiese inadmitido la demanda o rechazado, ya
que la inadmisidén del 7 de septiembre de 2021 se referia a la debida tasacién
de perjuicios.
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A la quinta: Me niego a la prosperidad de esta pretension, a menos omeulong
que sea resultado de las prestaciones o compensaciones mutuas, S.A.
derivadas de la nulidad del negocio juridico cuya resoluciéon se
pretende.

A la sexta: Me niego a su prosperidad vy solicito que sea el demandante quien
sea condenado en las costas del proceso.

2. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

A continuaciéon, me pronuncio sobre los hechos narrados por el demandante,
conservando el orden propuesto por él.

Primero: Como contiene varios hechos, es necesario hacer pronunciamientos
individuales frente a cada uno de ellos.

Es cierto que se firmd un contrato de promesa de compraventa sobre el bien
inmueble “ubicado en la transversal 13 B No. 128-42, Apartamento (202) del
Edificio la Carolina Country de la ciudad de Bogotd D.C., ... Garajes No. 48 y 49"
cuyos linderos y demds descripcion obran en la escritura publica No. 4790 del 1
de julio de 1988, de la Notaria 9 de Bogotd, por lo que a tfales linderos me
atengo.

Es cierto que ese documento se firmd el 8 de junio de 2018 en 3 ejemplares del
mismo tenor. Sin embargo, no es cierto que el senor Cesar Leonardo Lopez Mejia,
identificado con la cédula 15.955.555 actuara en representacion legal de la
sociedad Los Cesares Ltda., ya que €l figura como suplente, y no hay constancia
de que el principal no hubiese podido actuar, ya que las facultades del suplente
estdn reservadas para “cuando tenga que actuar”, tal como se observa en el
certificado de existencia y representacion legal aportado con la demanda.
Aclaro que no hay pretensiones de la sociedad Inversiones Lopez Mejia y Cia. S.
en C., que actud como prometiente vendedora y deberia ser parte de este
proceso.

En cuanto a los linderos y descripcion de los garajes, depdsito y apartamento,
me atengo a lo que se indique en las escrituras publicas y en el certificado de
tradicion vy libertad correspondiente. Sin embargo, aclaro que en el documento
denominado Promesa de Compraventa de Bien inmueble no se incluye ni se
menciona el depdsito.

Segundo: No es cierto que la negociacion se hubiese efectuado por la suma de
$900.000.000. Aclaro, sin embargo, que quienes firmaron el contrato cuya
resolucion se pretende acordaron un precio del inmueble equivalente a
$900.000.000, que se pagaria en cuotas, asi: a) $200.000.000 el 19 de junio de
2018, que fueron efectivamente pagados y que, en caso de disponerse las
restituciones mutuas, deberdn ser devueltos por el demandante a mi
representado, con sus debidos intereses e indexacion; b) el 19 de agosto de
2018; c) $200.000.000 el 19 de octubre de 2018; d) $200.000.000 el 19 de
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diciembre de 2018; y e) el saldo, $100.000.000, “para el dia que se omeulong
materialice el traspaso y registro del inmueble objeto del contrato”. S.A.

En relacion con los pagos mencionados por el demandante en el

hecho segundo, es cierto que el primer abono, que fue efectivamente pagado,
se entregd a fitulo de arras confirmatorias, lo que significa que las partes
excluyen la posibilidad de la resolucidon o el incumplimiento. Ademdas, le
otorgaron también la finalidad de cumplir las veces de cldusula penal. Es decir,
que corresponden alo que la jurisprudencia colombiana ha denominado “arras
confirmatorias penales”'. Ademds, las partes pactaron en esa cldusula penal
gue ese concepto, ademds del mencionado valor, comprende la devolucién
del inmueble “sin derecho a reclamar los gastos en que han incurrido desde el
momento de la entrega por parte del vendedor hasta la devolucién por parte
del comprador quien entonces perdera el valor dado”.

Ahora bien, aunque el demandante dice que los diferentes saldos no fueron
cancelados, tal vez hace referencia a que no fueron pagados. Con todo,
aclaro que las partes celebraron otro contrato con el propdsito de modificar la
forma de pago, a fravés de la prestacion de unos servicios por parte de mi
representado y a favor de quien obrd como prometiente comprador.

Tercero: No es cierto. No se trata de que el pago de la Ultima cuota pactada
no se haya realizado el dia en que se solemnizaria la venta, sino que el contrato
de promesa de compraventa es nulo de nulidad absoluta, por no haberse
cumplido plenamente los requisitos de solemnidad establecidos por el articulo
1611 del Codigo Civil, y en parficular la determinacion de la fecha en que se
daria cumplimiento a la obligaciéon de hacer prometida.

Ademds de lo anterior, en la cldusula tercera (ofras obligaciones) el prometiente
vendedor, quien ahora obra como demandante, se obligd no solamente a
entregar fisicamente el inmueble sino a realizar “el levantamiento de la medida
cautelar consagrada en la Anotacion No. 013 del certificado de libertad y
tradicion correspondiente al Apartamento (202)” (sic). De acuerdo con
comunicaciéon del 19 de junio de 2018 el inmueble fue debidamente entregado
por el demandante a mirepresentado y a su esposa, la senora Dora Rojas.

Esa anotaciéon No. 13, inscrita el 4 de febrero de 1998 corresponde a un embargo
por jurisdiccidon coactiva que corresponde a derechos de cuota, ordenado por
el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) contra la sociedad demandante. De
acuerdo con el certificado de tradicidn y libertad aportado con la demanda,
que data del 1 de julio de 2021, el demandante no levanté dicha medida
cautelar, lo que hacia imposible el cumplimiento de las demds obligaciones
derivadas de la promesa suscrita. En otras palabras, el demandante carece de
legitimacién en la causa por activa.

Cuarto: Es cierto que el inmueble fue entregado por quien demanda y a favor
de mi representado. Pero no es cierto que haya sido a titulo de mero tenedor.

! Precedente obligatorio: sentencia de Casacién Civil del 11 de diciembre de 1978.
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Mi representado, desde cuando recibid el inmueble se ha portado

como poseedor y ha ejercido actos de senor y dueno, tales como

la implantaciéon de mejoras sobre el inmueble, en una cuantia no

inferior a $200’000.000. Reitero que se pactd la entrega del precio

en fechas posteriores, pero el precio no es parte del contrato de promesa, sino
del contrato de compraventa que nunca se firmd. Aclaro, ademdas, que la
enfrega se hizo con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres, lo que no se
hace a favor de un mero tenedor, sino de un poseedor, como lo es mi
representado respecto de los mencionados inmuebles. Incluido el depdsito que
no fue mencionado en la promesa y sobre el cual se continia ejerciendo
posesion.

Quinto: Es cierto que el prometiente vendedor se obligd también a “dar solucion
al proceso del Juzgado Tercero civil de Ejecucion de Bogotda” ademds de la
medida cautelar pre-anotada. Sin embargo, no es cierto que se haya pactado
gue ello se haya cumplido, como quiera que en el certificado de tradiciéon y
liberfad que data del 1 de julio de 2021 aportado con la demanda sélo hay
catorce (14) anotaciones en el certificado de fradicion 50N-1173624 que
corresponde al apartamento 2020 y la Ultima de ellas no comprende el
levantamiento de la orden de embargo de que trata la anotacién No. 13.

Y en relacién con uno de los garajes (50N-20109730) existen aun anotaciones
que, si bien no necesariamente implican que el bien inmueble queda fuera del
comercio, si significan que el prometiente vendedor jamds dio cumplimiento a
su obligacion de entregar el inmueble prometido “libre de hipotecas, demandas
civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis
y en general, de todo gravamen o limitacion de dominio”. Esto significa,
nuevamente, que el demandante carece de legitimacién para demandar.

Sexto: Es cierto, pero reitero que se trata de la tipologia de “arras confirmatorias
penales”, por o que la exigencia de perjuicios por encima de tal valor,
derivadas del alegado incumplimiento, carecen de sustento contractual y
factico. Ello no obsta para la reclamacién del reconocimiento de mejoras, con
el propdsito de evitar un enriquecimiento a favor del demandante y en contra
de mi representado, en caso de presentarse una situacion de restituciones
mutuas.

Séptimo: Es cierto que se pacté de esa forma, pero aclaro que las partes
celebraron otro contrato con el objeto de modificar la forma de pago.

Octavo: No me consta. Aclaro, sin embargo, que es un contrato celebrado con
dos personas juridicas diferentes y mi representado, por lo cual no existe nexo
de causalidad entre los supuestos perjuicios alegados por el “ndcleo familiar” de
la persona juridica. Al haberse constituido una persona juridica, de inmediato
debe surgir la separacién de activos respecto de la persona natural. Si ello no
fue realizado de esa manera, y fratdndose de sociedades de responsabilidad
limitada, no tiene justificacion alguna de otras personas, ajenas a la relacion
confractual o sus actos preparatorios sufran algun tipo de “perjuicios de tipo
material, moral y en su salud”.

Lawyers
Consulting

S.A.
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Si quien manifiesta que fue representante legal de una de las omeulong
sociedades que suscribid el confrato de promesa cuya resolucion S.A.

se pretende y su familia viven actualmente en condiciones
desfavorables, lo cual lamento, no es resultado de lo que haya

sucedido con el contrato prometido ni con los actos preparatorios. No hay
prueba de nexo de causalidad entre una situacion juridica y ofra.

Noveno: no me consta, pero segun los documentos que aparecen en el
expediente, parece ser cierto.

3. EXCEPCIONES DE MERITO
3.1.  NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

El Cddigo Civil colombiano establece como causal de nulidad de un
contrato que éste tenga objeto o causa ilicita, o que se haya omitido “algidn
requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos
o confratos en consideraciéon a la naturaleza de ellos” (articulo 1741)2. Asi
mismo, el articulo 1611 del mismo Cdodigo, subrogado por el articulo 89 de la
Ley 153 de 1887 establece los requisitos que deben cumplir las promesas para
celebrar contratos, ante cuya ausencia no producen obligacidn alguna, o
lo que es lo mismo, derivan en nulidad absoluta, en materia civil. Tales
requisitos son, ademdads de constar por escrito la promesa, que ésta contenga
“un plazo o condicién que fije la época en que ha de celebrarse el contrato”.

En el presente caso, a la luz del contrato de promesa celebrado por Ias
partes y cuya resoluciéon pretende el demandante, se observa que quienes
lo suscribieron pactaron el precio y la forma de pago. No obstante, dicho
precio es un elemento de la esencia de la compraventa prometida, habria
de permitir la determinaciéon de la época de la celebracién de dicha
compraventa.

Con todo, luego de establecer las fechas en las que se realizarian los
primeros pagos, se convino entre las partes que el saldo, esto es, la suma de
$100.000.000 se pagaria “el dia que se materialice el traspaso y registro del
inmueble objeto del contrato”. En la cldusula séptima del mismo acto
preparatorio de la compraventa prometida se dijo que la escritura publica
“que deberd hacerse con el fin de perfeccionar la venta prometida del
inmueble objeto del presente contrato se otorgard en la Notaria Cuarta (4)
del circulo de Bogotd el dia de pago de la Ultima cuota”.

Como se puede observar, las partes no determinaron de forma precisa la
fecha en que se realizaria dicho pago, y por lo tanto no se puede determinar

2 Precedente obligatorio: Los efectos retroactivos de la nulidad, sin distinguir su clase, al
afectar el pasado, por cuanto las cosas deben volver al estado anterior a la celebracién
del contrato, como si éste no hubiese existido. Son estos los efectos ex tunc de la
sentencia declaratfiva de la nulidad, que permiten suponer como lo ha dicho la
Corporacién que ‘el acto o contrato no tuvo existencia legal, y entonces, porimperativo
de logica, hay que restaurar las cosas al estado en que se hallarian si dicho acto o
contrato no se hubiese celebrado: G.J. CXXXII, pdg. 250: SC 2 ago. 1999, exp. 4937.
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tampoco el dia en que se habria de suscribir la escritura omeulong

prometida. Tampoco es determinable el dia del Ultimo pago, S.A.
menos aun cuando las partes convinieron una serie de

obligaciones reciprocas y escalonadas, que implicaban, para

uno de ellos, el pago de cuotas por instalamentos -que luego se reformd

para modificar la forma de pago-, y a cargo del demandante prometiente
vendedor, el levantamiento de medidas cautelares y saneamiento de
situaciones juridicas precedentes.

En consecuencia, el contrato de promesa cuya resolucidn se pretende
carece de uno de los elementos sustanciales establecidos por el arficulo 1611
del Cddigo Civil, lo que deriva en la materializacion de la causal de nulidad
absoluta que, aun oficiosamente, debe ser declarada por el juez del
conocimiento, atendiendo lo ordenado por el articulo 1741 del mismo
Codigo Civil.

Derivado de lo anterior, se tfendran que efectuar las restituciones mutuas de
que frata el artficulo 1746 del Codigo Civil, sobre lo cual se hard un desarrollo
especial mds adelante.

3.2. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Establece el articulo 1546 del Codigo Civil, norma que curiosamente el actor
no citd en los fundamentos de derecho, que en los contratos bilaterales va
envuelta la condicidon resolutoria “en caso de no cumplirse por uno de los
contratantes lo pactado”. Si ello sucede, podrd el confratante cumplido
pedir, a su arbitrio, la resolucién del contrato o la ejecucidon de las
obligaciones incumplidas.

Bajo esta norma han corrido rios de tinta de la jurisprudencia colombiana, ya
que la posicion de la Corte Suprema de Justicia a tfravés de su Sala de
Casacion Civil ha sido pacifica, en el sentido de entender que sélo quien sea
contratante cumplido cuenta con legitimacion por activa para solicitar la
declaracién de incumplimiento y las respectivas consecuencias resolutorias.

Lo anterior significa, sin mds, que quien obra como demandante, esto es, la
sociedad Constfructora Los Cesares Ltda., antes de reclamar la resolucion y
supuestos perjuicios, debe demostrar validamente que dio cumplimiento o
estuvo dispuesta a hacerlo, a las obligaciones que por su lado surgieron a
partir del acto preparatorio o promesas.

3 Precedente obligatorio: En los contratos bilaterales en los que las reciprocas
obligaciones deben efectuarse sucesivamente, esto es, primero las de uno de los
contratantes y luego las del ofro, el que no recibe el pago que debia hacérsele
previamente sélo puede demandar el cumplimiento dentro del contrato si él cumplid o
se alland a cumplir conforme a lo pactado, pero puede demandar la resolucién si no
ha cumplido ni se allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte incumplié con
anterioridad. Sin embargo, si las obligaciones son simultdneas, el contratante cumplido
o que se allana a cumplir con las suyas, queda en libertad de ejercer, o la accidon de
cumplimiento o la accidn resolutoria si fuere el caso: SC 29 de noviembre de 1978.
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En el caso de ahora, lo primero es la solucion de un problema S.A.
juridico ventilado y que era de conocimiento, a la sazén, del

Juzgado Tercero de Ejecuciéon de sentencias en Bogotd, sin que

se haya aclarado qué tipo de proceso o situacidon en particular era. Y en
segundo lugar, la cancelacién del embargo ordenado desde febrero de
1998 respecto delinmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
S50N-1173624 que hace parte de las obligaciones derivadas de la promesa
cuya resolucion se persigue. Dicho predio es el inmueble matriz, del cual se
derivaron los tfres folios de matricula de los inmuebles prometidos en venta
(50N-20109760, 50N-20109730y 50N-20109731), por lo que lairregularidad que
data desde febrero de 1998 permanece incdlume sobre todos los bienes
inmuebles derivados de ese registro.

A lo anterior se debe anadir que en relacién con el inmueble identificado
con el certificado de fradicion 50N-20109730 (garaje 48) no se ha cancelado
ninguno de los embargos ordenados por el Juzgado 3 Civil del Circuito de
Bogotd, correspondiente a los procesos 1998-48177 (anotaciéon No. 8) y 2001-
46438 (anotaciéon No. 9), ambos del antiguo Banco Central Hipotecario y que
pesan sobre el mencionado inmueble, al menos hasta el 17 de junio de 2021
a las 2:28 pm., como se observa en el certificado de fradiciéon vy libertad
expedido ese dia a esa hora.

Ello significa que al momento de presentarse la demanda el actor no habia
cumplido con sus obligaciones previas derivadas del contrato de promesa,
consistentes en tener saneado el bien.

3.3.  MODIFICACION DEL CONTRATO - FORMA DE PAGO

El ahora demandante y mi representado suscribieron un documento
alternativo, del que se derivan obligaciones diferentes, pero en el que se
convino que haria parte de la forma de pago del precio de la compraventa
prometida.

En efecto, el demandante suscribid con mi representado un contrato
denominado “de inversion”, en virtud del cual mi representado se obligd a
prestar servicios al hoy demandante, y como contraprestacion se obligd a
pagar sumas de dinero que se compensaron con las cuotas pactadas en la
promesa.

3.4. MEJORAS

Luego de recibido el inmueble objeto de la compraventa prometida, lo que
sucedid el 8 de junio de 2018, mirepresentado, Mauricio Antonio Mondragdn
Jiménez, comenzd a ejercer de inmediato su posicidn de nuevo poseedor, y
a partir de ese momento implanté mejoras sobre el inmueble, consistentes
en las siguientes obras que se determinan incluyendo su valor:
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Descripcion de la obra Valor
Remodelacién total del apartamento 202, incluido | $155'000.000.00
banos, baterias sanitarias, enchapados y pisos,
cambio de ftuberias de todo el apartamento,
remodelacion total por una cocina nueva, enchapes,
campana extractora, cambio de estufa, mesén en
mdrmol, remodelacién total de la zona de lavanderia,
incluidos puntos para lavadora, secadora,
remodelacidon habitaciones, cuarto de estudio,
impermeabilizacién y cambio total del piso de la
terraza de la terraza, cambio de todo el sistema
eléctrico del apartamento, resanes de pisos de
mdrmol y pintura total del apartamento.

Contrato de Obra — Mano de obra suscrito por la | $45'000.000.00
sefiora LUZ DARY GUZMAN FANDINO identificada con
la cédula de ciudadania No. 51.830.979 de Bogotd

Total $200’'000.000.00

Mi representado aporta como prueba un contrato de obra por $45.000.000
y algunos recibos de pago de materiales, a nombre de ély de su esposa la
Coronel Dora Rojas identificada con la cédula de ciudadania 46.362.015.

Como se observa, mirepresentado ha implantado mejoras, derivadas de su
condicién de poseedor y dueno de los inmuebles. Ahora bien, también mi
representado es consciente de que el contrato de promesa de venta estd
afectado de nulidad absoluta, que derivard, necesariomente, en la
declaracién judicial que asi lo determine, lo que no obsta que la autoridad
judicial impida que se produzca una situacidn de enriguecimiento,
reprochada por el Derecho, tal como lo establecen los articulos 738 y
siguientes del Codigo Civil, al establecer que si se edifica con materiales
ajenos en suelo propio, el dueno del suelo se hard dueno de los materiales
por el hecho de incorporarlos en la construccion “pero estard obligado a
pagar al dueno de los materiales su justo precio u otro tanto de la misma
naturaleza, calidad y aptitud”.

Las fuentes fradicionales de las obligaciones han sido extendidas por la
doctrina y la jurisprudencia para dar cabida al *enriquecimiento sin causa”
como una de ellas. Como el aqui demandante, en caso de declararse la
nulidad absoluta y las correspondientes prestaciones mutuas, podria volver
a recibir el inmueble, deberd ser obligado a restituir, a favor de mi
representado el valor de las mencionadas mejoras, desde luego que, a
fravés de un valor indexado al tiempo presente, y con el reconocimiento de
intereses de mora desde cuando quede en firme la sentencia y hasta
cuando se efectiue el pago efectivo de esa obligacion.
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3.5. OPOSICION A LOS SUPUESTOS DANOS CAUSADOS

En su tercera pretension el demandante solicitdé que mi
representado sea condenado a “cancelar” a favor de aquel la

suma de $229.000.000 a fitulo de perjuicios que hace consistir en “lucro
cesante con ocasidon del incumplimiento del mencionado contrato de
compraventa”.

El solo hecho de que el demandante no cumplid sus obligaciones
contractuales y tampoco estuvo allanado a hacerlo, da al traste con la
solicitud indemnizatoria.

Ademds, dicha pretensidn carece en todo de claridad, ya que invoca como
lucro cesante la renta dejada de percibir y la calcula en un total de
$6.200.000 mensuales, a razén de 37 meses, que cuenta desde agosto de
2018.

Pues bien, no hay prueba alguna de que ese sea el valor a restituir y ademdas,
lo que si hay es una cldusula contractual denominada “arras confirmatorias
penales”, por lo cual no hay lugar a calcular supuestos perjuicios que,
ademdads de ser inexistentes, carecen de fundamento.

Al conftrario, lo que en el presente caso debe restituir el demandante a favor
de mi representado es el valor de la administracion que puntualmente ha
sido pagada, a razén de $795.000 mensuales, mas el seguro por $23.300 vy el
pago de derecho de asociacion a razén de $43.000 cada mes.

Lo anterior significa que durante los mismos 37 meses alegados por el
demandante mi representado habria pagado, sin causa y en claro
enriguecimiento a favor de aquel, la suma de $31.868.100 que deben ser
restituidos, no a manera de indemnizacién por perjuicios, en la medida en
que perjuicios no hay como consecuencia de la anulacion, sino que
proceden restituciones mutuas y el actor estd en la obligacién de reintegrar
los valores pagados por mirepresentado, ya que de no ser reintegrados esos
pagos por administracién, se estaria generando una descompensaciéon, un
enriguecimiento a favor del demandante y en contra de mirepresentado.

3.6. DERECHO DE RETENCION

Como se ha mencionado, a cargo del demandante deberdn surgir
obligaciones derivadas de la declaracién de nulidad del contrato de
promesa de compraventa cuya resolucion él pretende, pero que carece de
uno de los elementos sustanciales.

La mencionada nulidad, de naturaleza absoluta, deberd implicar, de una
parte, el reconocimiento de las mejoras infroducidas al inmueble, y de otro,
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la devolucion del dinero que recibid como precio el actor, en Conmnl g
ambos casos, debidamente indexado*. S.A.

Ahora bien, como se trata de una sociedad en liquidacion -al

menos la demandante- deberd ella reconocer y pagar a favor de mi
representado tales sumas de dinero que equivalen a la suma de
$200.000.000, sin perjuicio de que esa suma sea indexada con base en el IPC
hasta el dia en que quede en firme la sentencia que ordene las respectivas
prestaciones mutuas y sean calculados intereses moratorios en caso de no
ser pagada la suma tan pronto quede en firme la decision judicial.

Entre tanto, solicito que se conceda a mirepresentado el derecho de ejercer
la retencién y conservar la posesion y tenencia de los inmuebles que hacen
parte del proceso, como garantia hasta que se efectie el pago de las
obligaciones a cargo de la sociedad demandante y a favor de mi
representado.

3.7. INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO

En este punto sélo pretendo dejar anotado que las sociedades que
prometieron en venta los inmuebles que se han mencionado fueron, de un
lado, la sociedad Constructora Los Césares Ltda. (hoy demandante) y de
ofro lado, Inversiones Lopez Mejia y Cia S. en C. Esta Ulfima, pese a que fue
parte del contrato de promesa, no aparece mencionada ni en el escrito de
demanda ni en el auto que la admitio.

Se trata de uno de los casos denominados como “litisconsorcio necesario”,
ya que las obligaciones que surgen a cargo de las dos sociedades son
obligaciones de hacer y la sentencia que se emita deberd producir efectos
frente a todos los sujetos que hicieron parte del contrato cuya resolucion se
pretende.

De no ordenarse la vinculacion de la mencionada sociedad, se llegard al
escenario en el cual un contrato sobreviva parcialmente frente a la
sociedad que no ha sido vinculada al proceso y se resolverd o se anulard
frente a la ofra, lo que es confrario a derecho.

3.8.  RESTITUCIONES MUTUAS DERIVADAS DE LA DECLARACION DE NULIDAD

Una de las consecuencias de la declaracion de nulidad absoluta, a voces
del articulo 1746 del Codigo Civil es que tiene la fuerza de cosa juzgada, y
da a las partes derecho para ser restituidas al mismo estado en que se
hallarian si no hubiese existido el acto o contrato nulo; sin perjuicio de lo
prevenido sobre el objeto o causa ilicitas.

4 Precedente obligatorio: proceso 11001-3103-001-1985-00134-01 sentencia del 6 de abril
de 2011, MP. Dr. Arturo Solarte.

5 Precedente obligatorio: Como la celebracion de un acuerdo de voluntades conlleva
la mayoria de las veces la ejecucidn de todas o, al menos, parte de las obligaciones
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En las restituciones mutuas que hayan de hacerse los
contratantes en virtud de ese pronunciamiento judicial, serd

cada cual responsable de la pérdida de las especies o de su

deterioro, de los intereses y frutos, y del abono de las mejoras necesarias,
utiles o voluptuarias, tomdndose en consideraciéon los casos fortuitos, y la
posesion de buena fe o mala fe de las partes.

Como mi representado es poseedor de buena fe, las mejoras que se han
producido e implantado deben ser reconocidas desde cuando él principid
a ejercer actos de senorio, es decir, desde el 8 de junio de 2018.

Por su parte, el demandante, quien de mala fe demanda la resolucién de
un confrato nulo y desconoce la posesidon ejercida por mi representado,
deberd reconocer y pagar tales mejoras.

Esa condicion de mala fe del demandante, quien, ademds, dejoé fuera de la
reclamacion judicial a la ofra sociedad que forma parte del contrato, sdlo
podrd reclamar los frutos que se produzcan después de la notificaciéon del
auto admisorio de la demanda a mi representado, sin perjuicio de la
compensacion a que haya lugar, por mandato de la ley.

4. PRUEBAS y ANEXOS
Me permito aportar como pruebas las siguientes:

4.1. Pruebas relacionadas con las mejoras:

a) Contrato de obra en el inmueble ubicado en la carrera 13A No.
127A- 84 / apartamento 202, suscrito entre LUZ DARY GUZMAN
FANDINO vy el sefior MAURICIO ANTONIO MONDRAGO JIMENEZ el
dia 27 de junio 2018 por la suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES
DE PESOS ($45'000.000.00) MONEDA CORRIENTE.

b) Acta de entrega de la remodelacion calendada del dia 27 de
agosto.

c) Copia de recibos y facturas varias

4.2. Prueba documental relacionada con la modificacién de la forma de
pago del precio:

a) Contrato de Inversion porla suma de $500'000.000.00 suscrito entre
las partes, y alli se encuentra implicita en la cldusula decima (10°.)
la modificacién de la forma pago del precio sobre apartamento
202 materia de discusion.

gue constituyen su objeto, cuando judicialmente es dejado sin efecto, en desarrollo del
principio constitucional de equidad: SC 15 jun. 1995, exp. 4398 y atendiendo el derecho
de las partes a ser restituidas al «mismo estado en que se hallarian si no hubiese existido
el acto o contrato nuloy que impera el articulo 1746 civil, la jurisprudencia ha erigido el
deber del juez de proveer «aun de oficion, es decir, aungue no haya sido objeto de
peticién formal de los contendientes, sobre las «restituciones mutuasy, propdsito para el
cual ha destacado la necesidad de aplicar las «mismas disposiciones que gobiernan las
prestaciones mutuas en la reivindicaciony, como se indicd en: SC5060-2016.
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4.2.1. Oftras pruebas relacionadas con el ejercicio de la omeulong
posesion: S.A.

4.2.2. Documentales:

a) Derecho de Peticién a la empresa de vigilancia DEAS para que
aporte las MINUTAS comprendidas entre el mes de junio de 2018 y
diciembre del mismo ano.

b) Contrato de Inversidon

c) Paz y Salvo del pago de administracion del edificio Carolina
Country.

d) Carta dirigida ala administracion del edificio Carolina Country PH.,
firmada por el demandante, senor CESAR LEONARDO LOPEZ MEJIA
fechada del 19 de junio de 2018 donde indicaba que los residentes
del inmueble eran el senor MAURICIO ANTONIO MONDRAGON
JIMENEZ y DORA SMITH ROJAS MEDINA.

4.2.3. Testimoniales:

a) Declaracion de la ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO CAROLINA
COUNTRY PH de la época, sefiora FANNY QUINTERO RODRIGUEZ,
quien depondrd todo lo que le conste sobre la reforma efectuada
al apartamento 202 de dicho condominio y por quien fue
realizada, con fechas aproximadas.

b) Declaracion de la senora DORA SMITH ROJAS MEDINA, conyugue
de mi procurado, quien manifestard en su declaracion la forma
como fue pagado el inmueble al demandante.

c) Declaraciéon de los sefores AIDER CALDERON OCHOA identificado
con la cédula de ciudadania No. 12.193.225 y MONICA
CALDERON GUIMAN cedulada con el numero 1.012.412.127
quienes fueron los trabajadores residentes de la contratista en la
remodelacion del apartamento.

42.3.1. Declaracion del demandado MAURICIO ANTONIO MONDRAGON
JIMENEZ.

4.3. Interrogatorio de parte:
Del demandante CESAR LEONARDO LOPEZ MEJIA.

4.4. Dictamen pericial:

Me permito anunciar, con base en el articulo 227 del Codigo General
del Proceso, la entrega de un dictamen pericial que versa sobre Ias
mejoras realizadas por mi representado en el inmueble objeto de la
promesa de compraventa, dado que el término otorgado por la ley
resultd insuficiente, para determinar el valor, antigledad de las
mejoras implantadas, que deben ser reconocidas y su valor
reinfegrado a mirepresentado.

4.5. Juramento estimatorio:
En caso de ser desestimada la prueba pericial que se anuncia, de
acuerdo con la informacién suministrada por mi representado y con
apoyo en lo dispuesto por el articulo 206 del Cddigo General del
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Proceso, manifiesto bajo la gravedad del juramento que omeulong

el valor de las mejoras infroducidas por mi representado S.A.
en el inmueble objeto del confrato de promesa de

compraventa cuya resolucion se pretende ascienden a

DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000).

4.6. Poder para actuar debidamente diligenciado.

4.7. Copia en formato PDF de la contestacion de la demanda con sus
respectivas excepciones, PDF de pruebas y poder debidamente
diligenciado, dirigida al despacho y a las partes.

5. NOTIFICACIONES

5.1 El demandante en la calle 20 No. 8-17 en la ciudad de Bogotd D.C.
e-mail: cleonardolopezm1258@gmail.com

5.2 El apoderado en la calle 163 No. 50-98 oficina 604 en Bogotd D.C.
e-mail: wgualteros20@hotmail.com

5.3 El demandado en la carrera 14 No. 127A - 84 aparfamento 202 —
e-mail: ing.mondragon@live.com

5.4 Los testigos:
a) Fanny Rodriguez Quintero — e-mail: chanyguin@yahoo.com
b) Dora Smith Rojas Medina — e-mail: dorarojasm@gmail.com
c) Luz Dary Guzmdan Fandino, Aider Calderén Ochoa y Monica
Calderéon Guzman por intermedio del suscrito — Celular
3134491459

5.5 El suscrito en la secretaria de su despacho 6 en la carrera 14 No. 94A
— 44 / oficina 304 en Bogotd D.C. — Celular 3506527459
E-mail: notificacionesoscarparada@oultok.com

Decreto 806 de junio de 2020

De la senora Juez,

Cordialmente,

Y _oere>

OSCAR PARADA ROBAYO
CC. 19.450.094
TP. 35.461 C.S.J.
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5/11/21 13:02 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: Contestacion Demanda No. 11001310303620210038600

OSCAR PARADA ROBAYO <noatificacionesoscarparada@outlook.com>
Vie 5/11/2021 12:44 PM
Para: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: cleonardolopezm 1958@gmail.com <cleonardolopezm1958@gmail.com >; wgualteros20@hotmail.com
<wgualteros20@hotmail.com>; ing.mondragon@live.com <ing.mondragon@live.com >

Bogotd D.C., noviembre 05 de 2021

Sefiora

JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO

BOGOTA D.C.

e-mail: ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Radicado: 11001310303620210038600
Demandante: CONSTRUCTORA LOS CESARES LTDA.
Demandado: MAURICIO ANTONIO MONDRAGON JIMENEZ

Cordial saludo:

OSCAR PARADA ROBAYO, colombiano mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania 19.450.094 de Bogota y T.P. 35.461 del C. S. de la J., obrando como apoderado del
sefior MAURICIO ANTONIO MONDRAGON JIMENEZ, segun poder debidamente otorgado y allegado en
copia digital, por medio de este correo me permito dentro del término legal dar contestacion de la
demanda, al igual que la presentacion de excepciones de mérito, derecho de peticion y la relacion de
pruebas en formato PDF.

Lo anterior conforme me a lo ordenado por el decreto 806 de 2020, por lo cual me permito adjuntar la
documentacion en los PDF que relacion a continuacion:

PDF - CONTESTACION DE LA DEMANDA
PDF - PODER

PDF - DERECHO DE PETICION

PDF - PRUEBAS

Ahora bien, de acuerdo al decreto sefialado, me permito remitir estos PFD a las partes incluidas dentro
de la demanda, asi:

Me suscribo de |la sefiora Juez,

Atentamente,
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OSCAR PARADA ROBAYO

CC. 19.450.094

TP. 35.461 del C. S. de la J.

e-mail: notificacionesoscarparada@outlook.com
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