




 

Facturas de mejoras 
 

 



 
 



 
 

 



 
 



 
 

 



 
 



 

 
 

 
 



 

 
 

 



 
 



 
 



 
 



 
 



 

 
 



 
 

 



 

 



  
 



 



 
 



 
 



Evidencias remodelaciones 
 



 
 



 
 



 
 

 
 



 
 



 



 
 



 
 

 









































































































































































OSCAR EDUARDO MERCHÀN ÀLVAREZ 
ABOGADO 

Correo Electrónico: oscar-merchan@hotmail.com 
Cel. 3012831965 

 

 

Señor: 
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 
Ciudad. 

 

Ref. Proceso Divisorio.   

Acciónate Ligia Isabel Moreno Martínez, Luis Antonio Moreno Martínez, Doris Alba 
Moreno Martínez y Ana Lucia Moreno Martínez. 

Accionados Luz Marina Moreno Martínez y María Patricia Moreno Martínez.   

Radicado 2021/472   

 

Asunto.         Contestación de la Demanda.  

 
 

OSCAR EDUARDO MERCHÀN ÀLVAREZ, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado 
tal y como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de apoderado de la parte demandada, 

por medio de la presente y encontrándome dentro del término legal para ello, me permito 
contestar la demanda del proceso declarativo especial DIVISORIO promovido por LIGIA 
ISABEL MORENO MARTÍNEZ, LUIS ANTONIO MORENO MARTÍNEZ, DORIS ALBA 

MORENO MARTÍNEZ Y ANA LUCIA MORENO MARTÍNEZ, en contra de mis mandantes, 
las señoras LUZ MARINA MORENO MARTÍNEZ Y MARÍA PATRICIA MORENO MARTÍNEZ 
y lo hago en los siguientes términos:  

 
A- RESPECTO DE LOS HECHOS. 

 
 
Frente al primer hecho:  

 
Mis mandantes manifiestan que este hecho resulta totalmente cierto.  

 
 
Frente al segundo hecho:  

 
Mis mandantes me manifiestan que este hecho resulta cierto.  
 

 
Frente al tercer hecho:  

 
Mis mandantes manifiestan que este hecho es parcialmente cierto y tiene mucho de falso, 
toda vez que, si bien ellas si habitan el inmueble, no son solo ellas quienes viven allí, 

también vive en este inmueble una de las demandantes, la señora ANA LUCIA MORENO 
MARTINEZ, situación que al parecer las poderdantes del abogado actor jamás pusieron 

en su conocimiento.  
 
Ahora bien, el apoderado de las demandantes afirma que mis mandantes no rinden 

cuentas de su administración, se niegan a pagar impuestos y servicios del predio y se 
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niegan a la división del bien común. Pues bien, resulta menester informarle al despacho 
que estas afirmaciones son completamente falsas y como se evidencia en el expediente, 

carecen de prueba alguna que las sustente, ello, teniendo en cuenta que como quedara 
plenamente probado, son las señoras LUZ MARINA MORENO MARTÍNEZ Y MARÍA 

PATRICIA MORENO MARTÍNEZ quienes pagan mes tras mes cada servicio publico del 
inmueble, sufragan los gastos de impuestos del inmueble, llevan a cabo las mejoras y 
reparaciones que se requieren, tanto así que todos estos conceptos se encuentran 

totalmente al día gracias a la responsabilidad de mis mandantes, quienes no reciben 
contribución económica por parte de los demandantes. En las ocasiones que las 
demandadas han solicitado apoyo económico de los demás propietarios para lograr 

solventar todo los gastos que genera el bien, siempre encuentran una respuesta negativa, 
razón por la cual se han visto en la obligación de pagar de su pecunio las facturas de 

servicios públicos, los impuestos y las reparaciones y mejoras necesarias del inmueble, 
tal y como consta en los soportes documentales que con la presente se allegan, 
circunstancias que además, demuestran que mis prohijadas si informaban aspectos 

administrativos a los demandantes, es más, hace aproximadamente 25 días se le informo 
a la señora a la señora DORIS MORENO  que el barrio se inundo totalmente y producto 

de ello la casa y su tablado se vio gravemente afectado, pero la señora DORIS no dio mayor 
importancia a lo que mis mandantes le informaron, dejando en evidencia su falta de 
interés respecto de los daños que puede sufrir el bien.      

 
Por otro lado, también es falsa la afirmación elevada por el apoderado actor en cuanto a 
que mis mandantes se han negado a la división del bien, puesto que jamás se han sentado 

a conversar sobre el tema y están dispuesta a procurar resolver la situación de la manera 
mas conveniente y respetuosa para cada una de las partes.  

 
Aunado a lo anterior, cabe resaltar que existe una situación bastante particular con 
relación a una de las demandantes, específicamente la señora ANA LUCIA MORENO 

MARTINEZ, quien también habita el inmueble, situaciones que convenientemente no trae 
a colación su apoderado dentro del libelo de la demanda, afirmando por el contrario cosas 
totalmente falsas, pretendiendo con sus mentiras direccionar al despacho en un sentido 

que no es el correcto, puesto que la gran mayoría de los aspectos facticos traídos a colación 
para sustentar sus pretensiones carecen de veracidad.  

 
 
Frente al cuarto hecho:  

 
En opinión respetuosa del suscrito apoderado de las demandadas, la manifestación hecha 

por el abogado de la parte demandante, no constituye un hecho, no es más que un juicio 
de valor subjetivo y será el Honorable Juez quien determine si el mismo resulta cierto. 
 

 
Frente al quinto hecho:  
 

Este hecho resulta carente de precisión, habida cuenta que efectivamente se llevo a cabo 
un tramite pericial que concluyo con un dictamen elevado por parte de un perito 

evaluador, pero el valor al que alude el apoderado de las personas que demandan no es 
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concreto y se presta para confusiones, por lo cual es menester manifestar que el valor 
exacto del avaluó comercial realizado al inmueble en el año 2020 es de NOVECIENTOS 

NOVENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL PESOS M/cte 
($995’808.000), aunque cabe resaltar que es un avaluó totalmente desactualizado, toda 

vez que como ya se señaló, fue elaborado  en el mes de marzo del año 2020 es decir, hace 
mas de un año y medio, por lo que fácilmente podemos concluir que el actual avaluó 
comercial del inmueble puede ser mucho mas alto.  

 
 
  

 
 

 
 

B- EN CUANTO A LAS PRETENCIONES. 

 
Respecto a las pretensiones, me permito manifestar que mis mandantes se oponen a la 

venta ad valorem del predio que con tanto esfuerzo lograron adquirir sus padres y del 
cual hoy son propietarias las partes que confluyen en este tramite procesal, puesto que 
consideran que pueden llegar a un acuerdo conciliatorio que evite que el bien sea 

rematado, que el patrimonio físico que les dejaron sus padres se pierda por un valor tan 
bajo y sobre todo, que traiga para cada propietario un rendimiento financiero mucho 
mas provechoso que la venta en pública subasta. 

 
No obstante lo anterior, siendo conscientes de que los demandantes no pueden ser 

obligados a permanecer en esta comunidad propietaria, si se llega a la determinación de 
llevar el inmueble a venta Ad Valorem en publica subasta, solicito al despacho que a mis 
mandantes les sean reconocidas y pagadas cada una de las mejores realizadas al bien y 

sufragadas por ellas y que el avaluó del inmueble se reconsidere, en aras de lograr vender 
el inmueble en un valor comercial justo, razonable y por supuesto actualizado, toda vez 
que el aportado por los demandantes es de fecha marzo de 2020 y aunado a su 

desactualización, considera el suscrito que, el perito avaluador debió promediar los 
valores que del metro cuadrado logro obtener por medio de su pesquisas, para usar dicho 

promedio como base del avaluó y no el que de menor valor obtuvo, toda vez que por 
supuesto esto va en detrimento de los intereses de cada uno de los propietarios, por lo 
que solicito al despacho que se convoque al perito a audiencia para que explique las 

razones por las cuales no promedio los valores del metro cuadrado y decidió usar el de 
menor cuantía y para que manifesté de manera expresa si considera que el avaluó para 

el año  presente puede ser el mismo que el estableció en su respectivo dictamen, por 
cuanto considero que se encuentra totalmente desactualizado.     

 

 
 

C- EXCEPCIONES. 

 
 

1- Reconocimiento y Pago de Mejoras.  
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De conformidad con el pronunciamiento elevado por el suscrito respecto de los 
hechos de la demanda, específicamente en cuanto al pago de servicios públicos, 

impuestos y mejoras hechas al inmueble objeto de la controversia que nos ocupa, me 
permito solicitar al despacho que, antes de ordenar la venta Ad Valorem del bien y de 
conformidad con lo preceptuado por el Articulo 406 del C.G.P., se reconozcan y 

cuantifiquen las mejoras que mis mandantes han hecho al predio, mejoras que han 
consistido en:  
 

1- Pago de servicios públicos e impuestos, los cuales se reseñan y cuantifican en 
documento Excel adjunto., por valor de $25’229.078.  (Se allegan soportes).  

2- Compra de suministros y mano de obra necesaria para materializar las demás 
mejoras hechas en el inmueble, todo lo cual se encuentra reseñado de manera 
detallada en documento de Excel adjunto a esta contestación, por valor de 

$4’260.600. (Se allegan soportes).    
 

Cabe resaltar que cada documento adjunto hace parte integra de este escrito formal.  
 
 

2- Inconformidad con Dictamen Pericial. 
 
La parte demandada considera que dictamen pericial que determina el avaluó comercial 

del inmueble objeto del tramite procesal que nos ocupa está totalmente desactualizado y 
contiene razonamientos injustificados, puesto que es del mes de marzo de 2020 y aunado 

a ello, la formula usada por el perito no fue la mas adecuada, habida cuenta que de varias 
opciones que tenia respecto del valor del metro cuadrado de los inmuebles de la zona, 
tomo la opción de menor cuantía en lugar de promediarlos, sin justificar de manera idónea 

su decisión, justificación que resultaba totalmente necesaria, ya que brido a la casa de 
las partes en el proceso el valor mas bajo posible, perjudicando de manera evidente sus 
intereses y derechos.    

 
Por los motivos señalados, solicito al despacho no tener en cuenta el dictamen pericial 

aportado por la parte demandante o por lo menos y de conformidad con lo preceptuado 
por el artículo 409 del C.G.P., convocar a audiencia al perito evaluador en aras de que se 
le pueda interrogar y resolver las inconformidades que han sido planteadas, máxime si 

tenemos en cuenta que dejar pasar este dictamen tal cual esta, resulta perjudicial para 
los intereses de cada una de las partes en el proceso.   

 
 

D- SOLICITUD DE PRUEBAS. 

 
Interrogatorio de Parte.  
 

- Solicito de manera respetuosa al despacho que, en aras de aclarar lo concerniente a 
pago de servicios, impuestos y en general todo tipo de mejoras, se cite a audiencia 

pública para rendir interrogatorio de parte a las señoras Ligia Isabel Moreno 
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Martínez, , Doris Alba Moreno Martínez y Ana Lucia Moreno Martínez y al señor 
Luis Antonio Moreno Martínez, quienes se encuentran plenamente identificados en 

el expediente del proceso y cuyos medios de notificación ya han sido aportados por 
su apoderado con el escrito de la demanda.  

- Solicito de manera respetuosa al despacho que, en aras de aclarar lo concerniente a 
pago de servicios, impuestos y en general todo tipo de mejoras, se cite a audiencia 
pública para rendir interrogatorio de parte a las señoras LUZ MARINA MORENO 

MARTÍNEZ y MARÍA PATRICIA MORENO MARTÍNEZ, ya plenamente identificadas 
dentro del plenario y a quienes se les puede notificar en la calle 79 bis No. 64-28/30 
en la ciudad de Bogotá D.C. 

 
 

     Testimonios. 
 
En aras de que de fe de cada una de las afirmaciones hechas en la presente 

contestación a la demanda impetrada por las señoras Ligia Isabel Moreno Martínez, 
Doris Alba Moreno Martínez y Ana Lucia Moreno Martínez y el señor Luis Antonio 

Moreno Martínez, solicito al despacho que se cite a rendir testimonio a:   
 
- Luis Miguel Escamilla Moreno  

C.C. 1015433865 
Dirección de Notificación: Calle 79 bis No. 64-28/30 en la ciudad de Bogotá D.C 

 

- Brayan Guillermo Charry Moreno 
C.C.1000372371 

Dirección de Notificación: Calle 79 bis No. 64-28/30 en la ciudad de Bogotá 
 

- Claudia Viviana Escamilla Moreno  

C.C. 1.000.587.546 
Dirección de Notificación: Calle 79 bis No. 64-28/30 en la ciudad de Bogotá 
 

 
 

Anexos, 
 

- Poder a mi conferido por las demandadas.  

- Documento Excel en el que se relacionan los pagos hechos por mis mandantes por 
concepto de servicios públicos e impuestos. 

- Documento Excel en el que se relacionan los pagos hechos por mis mandantes por 
concepto de otras mejoras.  

- Recibos de los diferentes pagos hechos por mis mandantes. 
 

Cabe resaltar que cada documento adjunto hace parte integra de este escrito formal.  

 
 
 

Por la atención que se sirva prestar a la presente, quedo de usted agradecido.  
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Atentamente,                          

 
 
 

 
OSCAR EDUARDO MERCÀN ÀLVAREZ 
C.C. 1.075.660.968 de Zipaquirá.  

T.P. 331.271 CS de J. 
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