Sefior
JUZGADO TREINTE Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E.S.D. .

Referencia: 11001310303620190075600
Demandante: JOSE MILLER APONTE GRISALES
Demandado: LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA

ZORAYDA MENDOZA HERNANDEZ, abogado en ejercicio, mayor y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi
condicién de apoderado del Sefior LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA,
demandado dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito me
permito contestar la demanda de DECLARATIVO VERBAL - RESOLUCION DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA, instaurada por el Sefior JOSE MILLER
APONTE GRISALES, con base en los hechos que seguidamente expongo,
oponiéndome a todas las pretensiones de la parte actora.

Los hechos de la demanda los contesto asi:

El hecho primero: ES PARCIALMENTE CIERTO, si bien las partes suscribieron un
contrato de promesa de compraventa esta se efectud el dia 25 de enero de 2018,
tal como se expresa en la promesa de venta que reposa dentro del acervo probatorio
de este proceso.

Al hecho Segundo: ES PARCIALMENTE CIERTO: en atencion a que tal como lo
expresa la clausula QUINTA DEL CONTRATO PROMESA DE COMPRAVETA,
“(...) El precio de venta del inmueble objeto de esta promesa es la suma de CIENTO
SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MCT ($168.000.000), suma que sera
cancelada por EL PROMETIENTE COMPRADOR a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR asi: a) la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20.000.000) a la firma de la presente promesa de compraventa, en dinero efectivo.
Esta suma se entrega a titulo de arras, en los términos del articulo 1859 del cédigo
civil, y se imputaran al precio una vez se perfeccione la compraventa; b) La suma
de QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE ($15.000.000) en efectivo al momento
en que el banco apruebe crédito solicitado por EL PROMETIENTE COMPRADOR
c) El saldo, o sea la suma de CIENTO TREINTE Y TRES MILLONES DE PESOSO
MCTE ($133.000.000) con el producto de un crédito que EL PROMETIENTE
COMPRADOR esta tramitando con Banco Davivienda, el cual sera garantizado con
hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto de la compraventa, dinero que
EL PROMETIENTE COMPRADOR autoriza de manera expresa e irrevocable a
Banco Davivienda para que lo desembolsen directamente a EL PROMETIENTE
VENDEDOR de acuerdo con las condiciones de este. (...)"

Al hecho Tercero: NO ES CIERTO: toda vez que EL PROMETIENTE
COMPRADOR, estaba presuntamente tramitando solicitud de crédito con Banco
Davivienda, este crédito no habia sido otorgado por lo que la aseveracion de este




hecho es falsa, tal como se podra corroborar una vez se decreten y se ha lleguen
las pruebas necesarias para comprobar este hecho.

Al hecho Cuarto: ES PARCIALMENTE CIERTO: Si bien el Sefior LUIS CARLOS
VALENZUELA AVILA. Recibié la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20.000.000), a la firma de la promesa de compraventa esta se efectut tal como
reposa en la promesa de compraventa el dia 26 de enero de 2018, firmas
autenticadas ante la NOTARIA cincuenta y nueve (59) del Circulo de Bogota.

Al hecho Quinto: NO SEA PROBADO, NO ES CIERTO, dentro de la demanda no
se ha probado que efectivamente el Sefior JOSE MILLER APONTE GRISALES, en
calidad de PROMETIENTE COMPRADOR, haya hecho solicitud de crédito ante
Banco Davivienda, a razén de que nunca REALIZO SOLICITUD AL BANCO
DAVIVIENDA, no se efectud al inmueble el peritaje por parte de los peritos de la
mencionada entidad Bancaria, asi mismo no se observa carta de negacion de
crédito y casuales como las aducidas en esta demanda.

Las presuntas causales aducidas por el PROMETIENTE COMPRADOR como son:
“primera causal: La casa esta con afectacion a vivienda familiar.”

“segunda Causal: La casa esta en zona de alto riesgo de deslizamiento”

Estas dos descripciones fueron puestas en conocimiento del PROMETIENTE
COMPRADOR, previa firma de la promesa de venta, pactandose la obligacion de
levantar las medidas antes de la fecha en que se firmaran escrituras, actos que
acontecieron tal como reposa en certificado de libertad del inmueble.

Tal como se manifesté por el Demandante, se realizaron todas las acciones
necesarias para CACELAR LA AFECTACIONA VIVIENDA FAMILIAR, Y ASIMISMO
CANCELAR EL PATRIMONIO DE FAMILIA con que contaba el inmueble dentro del
plazo previo a la fecha pactada para escritura segin se puede verificar en el
certificado de libertad que se adjunta Anotaciéon No 007 y Anotacion No 008 del
certificado de libertad y tradicion del inmueble matricula inmobiliaria 50N-20230524.

Al hecho Sexto: NO ES CIERTO NO SE HA PROBADO: Frente a la causal: La casa
esta en zona de alto riesgo de deslizamiento, NO SE HA PROBADO, no reposa
dentro del expediente documento que corrobore este hecho asi mismo se hace
necesario que el Sefior JOSE MILLER APONTE GRISALEZ, presente soporte de la
no aprobacion del crédito por esta causa en atencién a que no es cierto que el
inmueble este en zona de alto riesgo de deslizamiento o que esta sea la causal de
una no aprobacién de un crédito que jamas solicito.

Asi mismo esta defensora adjunta copia de la escritura publica No 347 otorgada en
la Notaria Cincuenta y Siete (57) de fecha 13 de febrero de 2001, folio de Matricula
inmobiliaria 50N-20230524 de la Oficina de registro de instrumentos publicos donde
reposa a su tenor lo siguiente:




“le corresponde el folio de Matricula inmobiliaria No 50N-20230524 de la Oficina de
instrumentos publicos. SEGUNDO, - Que el compareciente LUIS CARLOS
VALENZUELA AVILA junto con MARIA CLARA CARABUENA AVILA vy los menores
ANDREA CAROLINA y ANDRES FELIPE VALENZUELA CARABUENA hacen
parte del hogar beneficiado con un subsidio familiar, para la construccion de
vivienda de interés social en sitio propio y para dar cumplimiento a lo

dispuesto por la Ley tercera (3ra) de mil novecientos noventa y uno (1.991),
Ley cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1.990) y sus decretos
reglamentarios (..) adjudicacién realizada por LA CAJA DE COMPENSCION
FAMILIAR DE FENALCO . COMFENALCO. segtn el acta 134 de fecha siete (7)
de febrero de 2000 y nimero 1199004034, por valor de (..)” (Negrillas y subrayas
propias).

Esta descripcion cuenta con una implicacion legal y juridica en la cual no es posible
decir que el inmueble esta en zona de alto riesgo en atencion a que es el mismo
Estado colombiano quien dio aval a la aprobacion de subsidio familiar, para la
construccion de vivienda de interés social, de estar en ZONA DE ALTO RIESGO
DE DESLIZAMIENTO, jamas habrian aprobado dicho subsidio.

Al hecho Séptimo: NO ES CIERTO: tal como se describié en el hecho quinto, al
inmueble se le levanto el patrimonio de familia segun la Anotacién No 007 y la
afectacion a vivienda familiar seguin anotacién No 008 del certificado de libertad que
se adjunta, frente a la expresiéon casa en zona de alto riesgo de deslizamiento, NO
SE HA PROBADO, no reposa dentro de la demanda documento que corrobore este
hecho asi mismo se hace necesario que el Sefior JOSE MILLER APONTE
GRISALEZ, presente soporte de la no aprobacion del crédito por esta causa en
atencién a que no es cierto que el inmueble este en zona de alto riesgo de
deslizamiento o que esta sea la causal de una no aprobacién de un crédito que
jamas solicito.

Al hecho Octavo: NO ES CIERTO: Esta defensora considera que no se presenta
redaccion que lleve a confusién por lo que aclaro que en la clausula tercera a pesar
de la expresion que considera la contraparte como ambigua o confusa cuenta con
un paragrafo bastante claro donde en ningtin evento se llevé a confusion ya que EL
PROMETIENTE VENDEDOR aclaro las condiciones y afectaciones con que
contaba el inmueble, al momento de la firma de la promesa de compraventa, a
contrario sensu como si el PROMETIENTE COMPRADOR usa esta para tratar de
mostrar un acto de mala fe que solo reposa en €l ya que no se evidencia que hayan
hecho estudio de titulos ni peritaje al inmueble necesarios para que el Banco
Davivienda aprobara o no su presunta solicitud de crédito.

Al hecho Noveno: NO ES CIERTO: No le consta al demandado que uso se le dio al
dinero recibido por concepto arras en la firma de promesa de compraventa y no es
de este proceso validar con qué dinero o no realiza el Sefior LUIS CARLOS
VALENZUELA AVILA, actos que son de su mera liberalidad personal.



Mas sin embargo cabe aclarar que con el dinero recibido el Sefior LUIS CARLOS
VALENSUELA AVILA, realizo promesa de venta y entrego arras por ese mismo
valor por un inmueble que estaba interesado en comprar y que por causa del
incumplimiento del Sefior JOSE MILLER APONTE GRISALES, perdio las arras
entregadas en el negocio ya que dependia de la venta del inmueble de su propiedad
para adquirir el nuevo bien, dicho incumplimiento afecto gravemente a mi prohijado
ya que el inmueble en mencién quedo fuera del mercado inmobiliario y hasta la
fecha no ha podido venderlo a razén del incumplimiento del demandante.

Al hecho Diez: NO ES CIERTO: si bien se presentd un error de digitacion en la
promesa de compraventa, ambos PROMETIENTE COMPRADOR Y
PROMETIENTE VENDEDOR, pactaron que el tramite notarial se llevaria a cabo en
la Notaria Cincuenta y Siete (57), por ser la escritura 347 de esta Notaria y para
agilizar el tramite notarial.

Esto solo demuestra el actuar de mala fe del PROMETIENTE COMPRADOR Sefior
JOSE MILLER APONTE GRIZALES, donde al ver que no realizo las acciones
tendientes a llevar cabo la protocolizacién de la compraventa, después de casi dos
afios demanda sin fundamento al Sefior LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA.

Es de manifestar que en atencién a la existencia de una clausula penal por
incumplimiento segln lo descrito en la promesa de compraventa “CLAUSULA
NOVENA: CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento de una cualquiera de
las obligaciones establecidas en este contrato, se causara a cargo del contratante
incumplido y a favor del cumplido o del que se allano a cumplir, a titulo de pena , la
suma de DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE
($16.800.000), que sera exigible ejecutivamente con la sola presentacion de este
documento, desde el dia siguiente al vencimiento de la obligacién incumplida, sin
necesidad de requerimiento alguno ni constitucion en mora y sin que el pago de la
pena extinga la obligaciéon principal, ni obligacion alguna a cargo de la parte que
incumple. Las obligaciones que las partes contraen a través de este documento y
este contrato prestaran mérito ejecutivo y seran exigibles previo requerimiento, aun
ejecutivamente. (...)" el Sefior LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA, le expreso en
conciliaciéon al demandante que debia dar cumplimiento a dicha clausula del
contrato y le manifest6 los dafios y perjuicios que le causo su incumplimiento.

DANOS: El demandado causé los siguientes dafios o perjuicios a mi poderdante:

a) Sumas dejadas de percibir a causa de que el inmueble quedo fuera del mercado
inmobiliario: DIECIOCHO MILLONES DE PESOS MCE ($18.000.000)

d) Dafo siquico moral: el dafio causado a mi poderdante es considerable,
permanece él en estado angustioso y estrés que le ha causado esta situacion.

e) Al no protocolizarse la Compraventa del inmueble se ha disminucién en su
capacidad econdémica, lo que impidié la compra de un inmueble que dependia de la




venta del inmueble prometido en venta al Sefior JOSE MILLER APONTE
GRISALES.

f) Deterioro de su buen nombre en los negocios puesto que se vio en la necesidad
de acudir a solicitar prestado dinero a sus familiares a fin de lograr ejercer la defensa
de sus derechos.

Se ha considerado que los perjuicios tienen un valor discriminado en la forma
siguiente:

a) Dafos de caracter econémico por la suma de DIECIOCHO MILLONES DE
PESOS MCTE ($18.000.000).

CAUSALIDAD:

1. Conocidos los dos extremos de la responsabilidad aquilina, facil es colegir que
existe nexo de casualidad entre el hecho dafioso realizado por el demandado y el
dafio descrito en el subacapite anterior, ocasionado por éste al demandante en su
persona y sus finanzas.

2. No existe eximente de responsabilidad alguno que permita enervar la relacion de
causalidad entre la actividad peligrosa o hecho dafoso y el dafio mismo, ya que fue
el propio demandado quien con su conducta culposa / dolosa / negligente provoco
las actividades / fenébmenos descritos, y no se conocen hechos probados de fuerza
mayor, caso fortuito o imputacion a terceros.

Al hecho Once: NO ES CIERTO: Tal como lo pactaron las partes el prometiente
vendedor se presenté en la Notaria Cincuenta y siete (57), y fue el PROMETIENTE
COMPRADOR quien no se presentd, a formalizar la escritura, se adjunta extra-
juicio, existe testigo de este hecho, al cual se solicita se llame a rendir testimonio de
los hechos de esta demanda.

Al hecho Doce: NO ES CIERTO, NO SE A PROBADO: Las expresiones aqui
descritas no se han probado no existe dentro del haber probatorio carta de no
aprobacion de crédito hipotecario por parte de Banco Davivienda a favor del Sefor
JOSE MILLER APONTE GRIZALES, asi mismo este no realizo ACCIONES
TENDIENTE A OBTENER EL CREDITO, nunca se realizé inspeccién del predio por
parte de los peritos de Davivienda al inmueble.

Al hecho Trece: NO ES CIERTO: No se han probado los presuntos impedimentos
mencionados por la contraparte.

Al hecho Catorce: ES CIERTO, Tal como reposa en acta de conciliaciéon no hubo
acurdo entre las partes, si bien reposa dentro de la demanda conciliacién donde las
partes intervinientes se presentaron para dirimir lo sucedido esta no fue prospera



ya que las pretensiones del demandante son recibir algo que ya perdié por el
incumplimiento de sus obligaciones.

EXCEPCIONES

Me permito proponer a nombre de mi representado, la excepcién de mérito de
"inexistencia de la causa invocada” e incumplimiento de la obligacién descrita en el
paragrafo de la clausula Novena: Clausula Penal, toda vez que no se prueba de
forma sumaria la no aprobaciéon del crédito hipotecario por parte del Banco
Davivienda.

PRUEBAS

DOCUMENTALES:
Solicito que se tenga como pruebas documentales en favor de la parte
demandada:

1. La promesa de Compra venta firmada ante notaria el 26 de enero de 2018.

2. Certificado de libertada matricula inmobiliaria 50N- 20230524 impreso en
fecha del 26 de febrero de 2019, donde reposan las anotaciones 007 y
anotacion 008 Cancelacion de afectacion a vivienda familiar y patrimonio de
familia.

3. Extra juicio de comparecencia ante la Notaria Cincuenta y Nueve (59) del
Circulo de Bogota, en fecha del 24 de marzo de 2018.

4. Copia escritura publica No 347 de la Notaria Cincuenta y Siete (57).

Solicito al Sefior juez ordene como pruebas las siguientes:

1. Se oficie al Banco Davivienda para que certifique que haya hecho estudio de
solicitud de crédito sobre el inmueble ubicado en la carrera 88 b No 152-20
Barrio de la localidad 11 de Suba en la ciudad de Bogota.

2. Que se solicite a Banco Davivienda aportar el resultado del avalu6 y peritaje
efectuado sobre el inmueble ubicado en la carrera 88 b No 152-20 Barrio de
la localidad 11 de Suba en la ciudad de Bogota.

3. Que se solicite a Banco Davivienda certificar que sobre el inmueble ubicado
en la carrera 88 b No 152-20 Barrio de la localidad 11 de Suba en la ciudad
de Bogota, el Sefior JOSE MILLER APONTE GRISALES, haya hecho
solicitud de crédito hipotecario y especifique en caso de haber negado el
crédito cuales fueron las causales de dicha negacion.

Testimoniales

Solicito que se sefiale fecha y hora para que bajo la gravedad del juramento
declaren sobre los hechos de la presente demanda y demas aspectos de interés
para el proceso, al Sefior JUAN CARLOS RODRIGUEZ LOZADA, identificado con



la cedula de ciudadania CC 1019.097.238 de Bogota, vecino y domiciliado en esta
ciudad en la Direccion: Calle 152 #117 — 27 APT 301 SUBA COMPARTIR.

PRETENCIONES:
Con fundamento en los anteriores hechos solicito Sefior juez:

1.Declare NEGADAS todas y cada una de las pretensiones descritas por el
demandante.

2.Declarar aprobada la CLAUSULA NOVENA. CLAUSULA PENAL, a favor del
demandado El Sefior LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA por la suma de
DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($16.800.000).

3. Decretar el pago de dafios y perjuicios por la suma de DIECIOCHO MILLONES
DE PESOS MCTE ($18.000.000), , a favor del demandado El Sefior LUIS CARLOS
VALENZUELA AVILA

4.Declarar Resuelto e ineficaz el contrato promesa de compraventa del inmueble
ubicado en la Carrera 88B No 152 -20 de matricula inmobiliaria 50N-20230524,
ubicado en la Localidad 11 SUBA de la ciudad de Bogota.

5. Declare Condenar al demandante Sefior JOSE MILLER APONTE GRISALES, al
pago de las costas procesales y los gastos que se causen en el presente proceso
incluyendo las agencias en derecho y las que haya lugar.

6. Decretar COMO MEDIDAS CAUTELARES el Embargo y Secuestro de salarios
del demandante Sefior JOSE MILLER APONTE GRISALES, asi como los bienes
inmuebles y muebles que posea a fin de que se garantice el pago de sus
obligaciones.

FUNDAMENTO DE DERECHO
Fundo este contenido y oposicién en lo dispuesto en los articulos 96 del Cédigo
General del Proceso y 518 del Codigo de Comercio.
NOTIFICACIONES
El suscrito las recibira en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina ubicada en
Carrera 1112 # 151 C 25 casa 48 Portales de Fontana 2 etapa 1 Suba de la ciudad
de Bogota.

Mi representado y el actor en las direcciones indicadas en la demanda.



ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como pruebas, poder a mi favor y copia del
escrito para el archivo del juzgado.

Del Sefor Juez,
Atentamente

A {J"

0 YDALENDOZA ERNANDE.
.C. No. 52.033.418 de Bogota
T.P No. 133004 del c. S. de la J.



l
DE LU]S CARLOS VALENZUELA AVILA
A JOSE MILLER APONTE GRISALEZ
CASA UBICADA EN LA KR BBé 152 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA

Entre los suscritos, a saber. de dna parte LUIS CARLOS VALENZUELA
AVILA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, de estado civil
casado con sociedad conyugal wgeqte identificado con la cédula de ciudadania
ntimero 79.870.894 de Bogota, quien factia -como propietario del inmueble y
quien en adelante y para todos los efectos de este contrato se llamara EL
PROMETIENTE VENDEDOR, vy lpor la otra JOSE MILLER APONTE
GRISALEZ, mayor de edad, domtcmadd en la ciudad de Bogotd, identificado con
la cédula de ciudadania namero 80. 234 383 deBogotd, de estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, qUIen en el presente documento obra en nombre
propio y en adelante y para todos los|efectos de este contrato se llamara EL
PROMETIENTE COMPRADOR, herrbos celebrado el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, cuyas clausulas.se expresan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO: EL PROMETEENTE VENDEDOR promete vender a EL -
PROMETIENTE COMPRADOR vy esté a su vez promete comprar a aquel el
derecho pleno de dominio, propiedad Iy osesion material que tiene y ejerce sobre
el siguiente inmueble: UNA CASA ublc da.en la carrera ochenta y ocho B (88B)
namero ciente cincuenta y dos veinte (152- 20) de la nomenclatura urbana de la
ciudad de Bogota, cuyo linderos-y especn‘" caciones obran en la escritura publica
No. 1981 del 24 de junio de1998, otorgada en de la Notaria Cincuenta y Nueve
(59) del Circulo de Bogota. A este lnmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria niimero 50N- 20230524 (C HIP AAA0157HUOE). PARAGRAFO: No
. obstante la descripcion de- cabida y [linderos, el inmueble se relaciona aqui
Ccomo un cuerpo cierto, plenamente ponoc;do por las partes, haciendo ver que
se trata de vivienda usada.y se prome te vende en el estado que actualmente se
encuentra, de manera que no -sera | responsabilidad de EL PROMETIENTE
VENDEDOR asumir mejoras 0; a'rrleglos sobre el inmueble. SEGUNDA .-
TITULOS DE ADQUISICION: El inthueble descrito y alinderado en la clausula
primera y que es materia de este conﬂ'ato _fue adquirido por EL PROMETIENTE -
VENDEDOR, por compra hecha al senor Luis Arturo Cuervo Sanchez, segun
escritura pablica nUmero 3834 de fecha 24 de noviembre del 1995 y registrada en
la oficina de instrumentos publicos eb el folio de matricula inmobiliaria 50N-
20230524. TERCERA.- LIBERTAD: |EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza
que el inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa es de
su exclusiva propiedad, por no haberlé enajenado mediante acto anterior, y que
lo poseen en forma regular, quieta y 1pacn’lca se encuentra libre de demandas,
pleitos pendientes, condiciones |, resolutorias, usufructos, servidumbres,
patrimonio de familia, y en general delotras desmembraciones o limitaciones del
dominio; y que estd a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas o _
confribuciones del orden nacional, epartamental y/o municipal, pero que de s
todos modos, en uno u otro event se obliga a salir al saneamiento de lo
vendido en los casos de ley. PARAGARAFO PRIMERO: Manifiesta EL




PROMETIENTE VENDEDOR que sobre el inmueble objeto de la presente
compraventa se constltuyo AFECTAC ON A VIVIENDA FAMILIAR, mediante
escritura pablica nimero 1981 del 24 de junio de 1998 de la Notaria 59 de
Bogota, la cual se compromete el PROMETIENTE VENDEROR a cancelar a su
costa. PARAGRAFO SEGUNDO: Manjfiesta EL PROMETIENTE VENDEDOR
que sobre el inmueble objeto della presente compraventa se constituyo
PATRIMONIO DE FAMILIA lNENﬂBARGABLE, mediante escritura pubilica
niimero 347 del 13de febrero de 20|01 de la Notaria 57 de Bogota, la cual se
compromete el PROMETIENTE VENDEROR a levantar a su costa CUARTA.-
La presente promesa de compraventa |incluye el bien antes determinado, junto
con todos sus.usos, costumbres, anemdades mejoras y servidumbres, asi
como los servicios publicos lnstalados ?n el mismo. QUINTA: El precio de venta
del inmuebie objeto de esta promesa es la suma de CIENTO SESENTA Y
OCHO MILLONES DE PESOS MCTE ($168’000.000), suma que sera
cancelada por EL PROMETIEI\tITE COMPRADOR a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR asi:'a){La suma de VEINTE MILLONES DE

~ PESOS MCTE ($20°000.000) a la firma de la presente promesa de compra

venta, en dinero efectivo. Esta suma se entrega a titulo de arras, en los
términos del articulo 1859 del Codlgo ivil, y serimputaran al precio una vez se

‘perfeccione la compraventa; b) La su a de QUINCE MILLONES DE PESOS

MCTE ($15°000.000) en efectivo al momento en que el banco apruebe crédito
solicitado por EL PROMETIENTE CG)MPARDOR c) El saldo, o sea la suma de
CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE‘PESOS M/CTE. ($133’000.000)
con el producto de un crédito que'EL PROMET!ENTE COMPRADOR estan
tramitando con Banco Davivienda, el cual’ 'sera garantizado con hipoteca de
primer grado sobre el lnmueble objeto -d& la compraventa, dinero que EL
PROMETIENTE COMPRADOR autonza de manera expresa e irrevocable a
Banco Davivienda para que lo desembolsen directamente a EL PROMETIENTE
VENDEDOR, de acuerdo con las lpdlcacnones de este. PARAGRAFO: Para
este Ultimo pago, las partes acuerdap que el desembolso debera hacerse en un
plazo maximo de tremta (30) dias calendario, a partir de la fecha de firma de [a
escritura publica y una vez: registrada Ja venta a nombre de EL PROMETIENTE
COMPRADOR. CLAUSULA SEXTA’ “PERFECCIONAMIENTO.- La Escritura
Publica con la cual habra de perfecc:onarse la compraventa, se extendera en la
Notaria Cincuenta y Siete (59) del Girculo de Bogota D.C., el dia veinte cuatro
(24) de marzo del dos mil dIeClOChO (2018), a las once de la mafiana (11:00
a.m.). PARAGRAFO: Esta fecha se podra modificar, cuando asi lo acuerden las
partes mediante documento escrito, éspecxalmente en el evento de no haberse
obtenido aun la autorizaciéon para Ia enajenacion del inmueble conforme el
paragrafo segundo de la clausula| antenor 0 si se presentan demoras no
imputables a los prometientes compradores en la formalizacién o el desembolso
del crédito de que da cuenta la formq de pago. También podra adelantarse de
mutuo acuerdo, en caso de contarlpntes de dicha fecha con el permiso en
mencién. CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA EL PROMETIENTE VENDEDOR

hard entrega real y material del inmueble materia de este contrato a EL
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PROMETIENTE COMPRADOR, a mias|tardar el dia siguiente de la cancelacion
del saldo por parte de la entidad Bancana PARAGRAFO: Los inmuebles se
entregan en el estado actual, atendléndo que se trata de vivienda usada,
totaimente limpio y desocupado, a paz y salvo por concepto de servicios
publicos, cuotas ordinarias y extraordlnarlas de administracion, impuestos,
tasas y contribuciones. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que
genere la presente promesa de 100 praventa y los de la escritura que
perfeccione la misma seran aéuTldos por partes iguales entre EL
PROMETIENTE VENDEDOR vy EL PROMETIENTE COMPRADOR. La
retencion en la fuente l|qu1dada al momento del otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, correra a éaljgo de ELL PROMETIENTE VENDEDOR;
las expensas e |mpuestos de reglstro y anotamon de la escritura puablica de
compraventa correrd a cargo de| ELs PROMETIENTE COMPRADOR.
CLAUSULA NOVENA: CLAUSULA. PENAL En caso de incumplimiento de
una cualquiera de las obligaciones establecadas en este contrato,-se causara a
cargo del contratante incumplido y a favor del cumplido o del” que se allané a
cumplir, a titulo de pena, la suma de‘DIECISElS MILLONES NOVECIENTOS
MIL PESOS M/CTE ($16.800.000), que sera exigible ejecutivamente con la sola
presentacion de este .documento, desde el dia siguiente al vencimiento de la
obligacién incumplida, sin nece31dad| de requerimiento alguno ni constitucion en
mora y sin que el pago de la pena extlnga la obligacion principal, ni obligacion
alguna a cargo de la parte que incumple. Las obligaciones que las partes
contraen a través’ de este’ documento .este contrato prestaran mérito ejecutivo
y serén eXigxbies prewo requenmlento aun ejecutivamente. PARAGRAFO: No
obstante, si el mcumpllmaento eS| por causas ajenas al PROMETIENTE
COMPRADOR por no ser aprobado el inmueble por parte del Banco
Davivienda, las partes se abstendren de cobrar cualquier tipo de penalidad
entre si. CLAUSULA DECIMA: SIOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Toda
controversia o diferencia relativa a esﬂe contrato, que no pueda ser solucionada
directamente entre las partes, debera someterse a la decision de un Tribunal de
Arbitramento, que se sujetara al||reglamento del Centro de Arbitraje y
Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota, de acuerdo con las
siguientes reglas: a. El tribunal estara integrado por UN ARBITRO" designado
por las partes de comun acuerdo. ET caso.de que no fuere posible, el arbitro
serd designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio de Bogota, a solicitud de| cualquiera de las partes. b. El Tribunal
decidira en derecho. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: E! presente es el Unico
acuerdo valido entre las partes y dejé sin efecto cualquier otro verbal o escrito,
tacito o expreso, que pudiere existir entre las partes en relacion con el mismo
asunto. Cualquier modificacion, reforma o aclaracion al presente contrato
debera hacerse constar en un escrito|que debe ser firmado por las partes.

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente documento en la ciudad
* de Bogota, a los veinte cinco (25) |dias del mes de enero del afo dos mil
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feciocho (2018),' gn dos originales del mismo tenor y valor, cada uno en cuatro
(4) hojas de papel comun.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA
CC.No 72 & 72 sz

Direccion « z &z ¢ 4 A2 )57 s ls
Tel. 322 ¢22 w35 R

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

APONTE GRISALEZ
C.No. gozz420 2z 249
Direccion Categ. /gg/uﬂ {BA /3
Tel. 2280024

v
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Sefior

JUEZ CIVIL TREINTA'Y SEIS (36) DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C
E.S: .

LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, comedidamente manifiesto a usted que mediante
el presente escrito confiero poder especial amplio y suficiente a la Doctora ZORAYDA
MENDOZA HERNANDEZ, igualmente mayor y vecino de esta vecindad, abogado titulado en
ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania numero 52.033.418, expedida en Bogota, y
portador de la tarjeta profesional numero 133004 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que conteste demanda, presente DEMANDA DE RECONVENCION y ejerza la defensa de mis
derechos dentro del proceso DECLARATIVO VERBAL de RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA, que cursa en mi contra.

Miapoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, conciliar, recibir y
demas facultades legalmente otorgadas en el articulo 70 del Codigo de
Procedimiento Civil.

Sirvase, por lo tanto, Sefor Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los
términos y para los efectos del presente poder.

Del Senor Juez,

Atentamente,
J— NOTARIA 596 DEL CIRCULO DE BOGOTA
- ) PRESENTACION PERSONAL
(= =T = tenticacion Biométrica Decreto-Ley 018 de 2012

M\ e | 3257
Bogotd D.C., 2020-03-03 10:32:
E} anterior memorial dingidoga; JUEZ CIVIL 36 DEL C DE BTA ' fue

: presentado personalmente por. :
LUIS CARLOS VALENZUELA AVILA VALENZUELA AVILA LUIS CARLOS, )
: Identificado con C.C. 79870884 o s 2
ChIAiliede Bogota Quién declard que Ja firmea de este documento s suya. el cantenido ae;
mismo es cierto y autorizé el fratamiento de sus datos personales al se
verificada su- identidad colejando sus - huefias :ﬁ%gltales y _d!atgsl
biograficos contra fa base de datos de la Registraduria Naciona sf
Estado Civil. Ingrese a wwwnotariaenlinga com para verificar este
ACEPTO documento, cédigo de verificacion: Sgvpc

T.P. No.133004 del C.S. de la J.

7 < - _
@&) LI(A~ = pamszcpés L1 1%'5‘565&5%55?5%'“m"" b, SHS
: A OLGA MARIAVALE ORENO
RAYDA MENDOZA HERNANDEZ NOTARIA
.C. 52.033.418 de Bogota. N\ X ,
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13‘ ente  documento: fue 1.

pr onaimenié pof.
MENDOZA NDEZ ZORAYDA

quien se identifico ce ,;&c 52033418
y Tarjeta profesional No. ' 133004 del C.S.d.
y declaré —gue el ‘contenido  del
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FECHA DE NAGCIMIENTO 23-MAR—1 976

TUNJA S
(BOYACA)
LUGAR DE NAGIMIENTO

1.70 O+ M

. ESTATURA G.S. RH SEXO

20-JUN-1994 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION W
REGISTRADOR NACIONAL

IVAN DUQUE ESCOBAR
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0532202199A 02 130510251

A-1500111-42104612-M-0079870804-20020722




NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE (59) DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.

ACTA DI;_I_)ECLARACION JURAMENTADA
CODIGO 11001000059

#: 2292

En la ciudad de Bogotd, D.C., Republica de Colombia, el 3 de Marzo de 2020, siendo OLGA MARIA VALERO MORENO 7
NOTARIA, se otorga el presente instrumento publico, que se consigna en los siguientes términos: COMPARECIO:
VALENZUELA AVILA LUIS CARLOS, mayor de edad, identificado(a) con C.C. # 79870894, Estado Civil Casado(a),
Ocupacion independiente, Teléfono 3134320132, Direccién KR88B#152-20. quien lo hace con el fin de rendir
DECLARACION JURAMENTADA de conformidad con el Decreto 1557 de JULIO 14/1989, Art.1° Numeral 130 Decreto
2282/1989, y Art. 442 Ley 599/2000, quien MANIFESTO: 1°.- Que declara bajo la gravedad de juramento y a sabiendas
de las implicaciones legales de hacerlo en falso. 2°.- Que no carece de impedimentos para rendir la presente
| declaracién, efectudndola a su entera responsabilidad. 3°.- Que esta declaracién la realiza libre y espontaneamente
,__'f' sobre hechos de su conocimiento. 4°.- Que esta declaracién juramentada se hace para ser presentada a: QUIEN
CORRESPONDA. 5°.- Que efectuadas las anteriores manifestaciones declaro que: informo que compareci el 24 de marzo
del 2018 a las 11 am junto con mi esposa MARIA CLARA CARABUENA AVILA identificada con C.C 35.509.829
comparecimos en la notaria 57 del circulo de Bogota para la firma de la escritura del inmueble en venta con numero de
matricula inmobiliaria 50N20230524 correspondiente a la promesa de venta firmada el 25 de enero del 2018en el cual
el prometiente comprador JOSE MILLER APONTE GRISALES identificado con C.C 80.234.383 de Bogota quien no se
presenta.

Nota: El compareciente, hace constar que ha verificado su nombre completo, estado civil, el nimero de su documento
de identidad y que toda la informacién consignada en el presente instrumento es correcta, y en consecuencia, asume la
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce la ley y sabe que la Notaria responde de
la regularidad formal de los documentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones del interesado,
tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de éste para celebrar el acto o contrato respectivo y que no tiene

nada que aclarar, corregir, 0 enmendar. No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se da por terminada y se
firma por quienes en ella intervinieron. *-

| NOTARIA NO ACEPTA CAMBIOS DESPUES DE QUE LA DECLARACION SEA FIRMADA POR LAS PARTES INTERVINIENTES.

VALOR: $ 13.600 IVA: $ 2.584 TOTAL:
$16.184 RESOLUCION # 1299 FEBRERO 11 DE 2020

HOORE 000 OBRANINRN A0 MO M sccz21020400

Declarante:

Huella Indice Derecho
ey,

D1P4Z1B40KIF73AK

VALENZUELA AVILA LUIS CARLOS
C.C. 79870894

/4 ’ ’
Rey-thlica de Colon "ia
Papel notavial para uso exclusivo be copras be eserifuras pnblicas . cectificabos » bocwmentos del acchivo notartal

9
NOTARMY-

80C
Elaborado por: CRISTIAN __:_C_?%QE/
CRISTIAN CAMILO VARGAS GOMEZ

A #1.023'938.711

231072019
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N B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA rNMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200226708028982392 - . Nro Matricula: 50N-20230524
Pagina 1 ¥ "

Impreso el 26 de Febrero. |de 20204 Ias 02:15:41 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHAY HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma del registrador an la ultima pagina -
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIP]O BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD, C.
FECHA APERTURA: 17-07-1995 RADICACION: 1995-46196 CON: ESCRITURA DE: 17-07-1995
CODIGO CATASTRAL: AAA0157HUOECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAC!ON

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA'Y LINDEROS
‘enidos en ESCR[TURA Nro 2085 de

- ESCRITURA 2085 de 12—0_ 1955° NOTARIA 56 dé SANTAFE BE BGGOT/ S
~ ~#CIFICACION: ; 160.DNISION MATERIA : I B R
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Tttular de derech real dedominio,l-Titular dé domini Incompleto)

DE: ARAMBULA CURREA CLAUDIA GIOVANA CC# 52346466
DE: BELTRAN URREA AURA MARIA CG3t 41509067
DE: GUTIERREZ LUNA MARIA CONSTANZA ' CC# 41526966
DE: LUNA DE GUTIERREZ MARIA OLGA ’ : ,“' . CC# 20235853
DE: SALAZAR ARAMBULA MARIA XIMENA i ) CC# 66814799
DE: VANEGAS DE ARAMBULA LUISA . " . CC# 20110644
DE: WITTINGHAN CORDOBA LUIS FERNANDO ~ CC# 19281441
A: ARAMBULA CURREA CLAUDIA GIOVANA CC# 52346466 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-12-1995 Radicacién: 1995-81577
Doc: ESCRITURA 3834 del 24-11-1995 NOTARIA 59 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 GOMPRAVENTA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARAMBULA CURREA CLAUDIA GIOVANA ‘ CC# 52346466




La validez de este documento podrd veﬂﬂcarse en la pigina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

sn """'“"5"; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ,NORTE

| St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200226708028982392 Nro Matricula: 50N-20230524
Pagina 2 _
Impreso el 26 de Febrero de 2020 a las 02:15:41 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SiTUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CUERVO SANCHEZ LUIS ARTURO . CC# 79344095 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-08-1998 Radicacién: 1998-56739

Doc: ESCRITURA 1981 del 24-06-1998 NOTARIA 59 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de de;'acho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CUERVO SANCHEZ LUIS ARTURO CCi# 79344095

e | SUPERINTENDENCIA
Bk NOTARIADO

Tuv\ai:,:yeogfpm w%&@ msjcusnno A LA LEY 258/96.
PERSONAS QUE IN ho real de dominio,lsTitula Io incol m
A: VALENZUELA AVILA L ’[a Q UG?’@Q d "h X

ANOTACION: Nro
Doc: ESCRITURA 198
ESPECIFICACION: :

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-02-2001 Radi@bn: 2001-10584

Doc: ESCRITURA 347 del 13-02-2001 NOTARIA 57 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 120 DECLARACION E CONSTRUéCION CON SUBSIDIO DE VIVIENDA OTORGADO POR CAMFENALCO PARA LA CONSTRUCCION
DE DIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN SITIO PROPIO...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VALENZUELA AVILA LUIS CARLOS ; CC#79870894 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-02-2001 Radicacion: 2Q61-10584

Doc: ESCRITURA 347 del 13-02-2001 NOTARIA 57 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA LIMITACION DE DOMINIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea.l_ de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENZUELA AVILA LUIS CARLOS . CC# 79870894 X

A: FAVOR SUYO,Y DE MARIA CLARA CARABUENA AVILA Y DE SU$ HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-02-2018 Radicacion: 2018-10325
Doc: CERTIFICADO 78 del 13-02-2018 NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE de EQGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION VIVIENDA
FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A VALENZUELA AVILA LUIS CARLOS CC# 79870894 X




La valldez de este documento podrd verificarse eh 1a pdgina vww.snbotondepage.gov.colcertificadal
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-02-2018 Radicacién: 2018-10325
Doc: CERTIFICADO 78 de! 13-02-2018 NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE de BOGOTAD. C.  VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 6

" ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION PCR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE

T T ILIA

Bl Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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ESCRITURA FUBLICA NUMERD

TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE

| - -
OTORGADA EN 1 4 NOTARIA LINCUENTA -
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PERSONAS quE INMTERYIENENM: LUIS carias VQLENZUEL;’-‘: AVILA
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identificacion . ¢, N 79 _.870.894 expedida en Bogota
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registrada al\ felice de matricula inmebiliaria namerols

. . ) ] i
5Qéﬁ 20230524/f/ﬁe la Oficina de Registro de Ingtrumentas
] Vo

Pﬂb&i&;_—/gﬁﬁﬁlrlé"?nrnn} 2l siguiente bien inmueble: @i

Un Lote de terrenc , margcedo con =) numero quince {151}

uhicade en la zona de Suba fdel D, C. " de Bogota

r

distinguider//;rﬂvisiunalmente con el HEEEFD ciento
-,

cincuenta vy dos A cerp seiz {457 A~ 046) de la carrera
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3
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