Senor:
JUIGADO 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOG

E. S. D.
) S

%
REF: PROCESO VERBAL DE BYLIN S.A.S. CONTRA ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S
CANCHA FAIR PLAY S.A.S, ALIANZA FIDUCIARIA S.A Y OTROS

RAD: 2019-0284.

JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID, identificado como aparece al pie de mi firma
actuando en calidad de representante legal de CANCHA FAIR PLAY SAS sociedad
identificada con Nit 900.658.430-3 demandada dentro del proceso citado en la
referencia, al sefior Juez respetuosamente manifiesto que confiero poder especial,
amplio y suficiente al abogado JUAN PABLO DIAZ FORERO, mayor de edad, vecino
de Bogota, identificado con cédula de ciudadania nUmero 79.958.224 expedida
en Bogotd, y portador de la tarjeta profesional nimero 181.753 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, para que en nombre y representaciéon de la
sociedad demandada adelante las gestiones pertinentes encaminadas a realizar
la defensa dentro del presente asunto.

Mi apoderado queda ampliamente facultado, para notificarse del auto admisorio
de la demanda, recibir, desistir, sustituir, reasumir, contestar la demanda, transigir,
conciliar, interponer toda clase de recursos e incidentes, y en general queda
facultado para redlizar fodas las gestiones que legalmente comrespondan en
procura de la defensa de los interese#de CANCHA FAIR PLAY SAS.
'} .

Solicito al senor juez, reconozca per neriq al apoderado especial en los términos
y para los efectos del poder conferido.

Del senor Juez respetuosamente. ’

JORBGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID
19.165.794

Representante Legal

CANCHA FAIR PLAY SAS

Nit 900.658.430-3
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogoté D.C., Reptblica de Colombia, el once (11) de septiembre de dos mil diecinueve
(2019), en la Notaria Treinta y Nueve (39) del Circulo de Bogoté D.C., comparecio:

JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019165794,

presenté el documento dirigido a JUZGADO 36 CIVIL DE BOGOTA y manifesté que la firma que
aparéce en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
[

7  34lauueakba0 _

-------- Firma autografa -------- 11/09/2019 - 08:59:09:627

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.
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EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC _
En ejercicio de las facuitades y, en especial, de la prevista en ef numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 481 ecreto
1848 del 15 de noviembre del 2016, en concordancia con el articulo 1° de fa Resolucién 17,
septiembre de 2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia, - Y
CERTIFICA | @(}O
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Q

o>

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Priva ntidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. o
g

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Piblica No 545 del 11 de {&m de 1986 de la Notaria 10 de CALI

(VALLE). , bajo la denorminacién FIDUCIARIA ALIANZA S.A. ¢

Escritura Pablica No 7569 de| 09 de diciembre de 1997 de %;ﬁotarfa 6 de BOGOTA D.C. (EOLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARI%@ slada su domicilio de la ciudad de Cali a

Bogota,
Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre de 19 la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

Cambi6 su denominacion social por ALIANZA FIDUC| Y

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 38 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesién de los activos, pasivos y contratos « XFIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria, L :

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIEN@“‘ReSOIucién S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

OQ

REPRESENTACION LEGAL: &E@RESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del Presidente Ejecu orporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran permanentement eprésentacion legal de la sociedad, y cuya éleccion y remocidn se encontrara
sujeta a los términos es‘? ecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra Jos representantes legales
para asuntos Judicial ue designe el Presidente, quienes podran representar a la socledad en todas las
estiones y actuag que se lleven a cabo ante las autoridades y Jurisdicciones que cumplan funciones
udiciales y adrgfgibtrativas, entre otras como audiencias de concitiacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento dg«pGderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de

Colombia, s ue dichos tramites se deban desarrollar ante la delegalura para funciones jurisdiccionales de
esta entidadye¢aso en el cual, los reprasentantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presi Ejecutive Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes

podrapgger miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sini
der a_voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente
% vo Corporativo, que sera el cargo del més alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Ser4 nombrado

a Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad, tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta Directiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Allanza Fiduciaria'y de Alianza Valores. as/ como las
modificaciones que de tiempo en tismpo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a consideracion
Yy aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion concentracién y de

Calle 7 No. 4 - 49 Bogotd D.C. -
Conmutador: (571) 594 02 00 - 594 02 1
www.superfinanciera.gov.co
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conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado pogxlianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaci o3 de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquellas las -instruc%ig&s para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, ar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea informado por | nta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestién d gos realizados por
los demds érgaros del gobierno de riesgos incluyendo el comité de riesgos y de auditafia y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. {g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, 48Fr voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) Presentar reportes €9fi la periodicidad y alcance
gue determine la Junta Directiva de la sociedad en materia de gestion consoliggda de riesgos de las Alianza

iduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejora y correctivas 9'-' sarias, (j) Nombrar y remover
a Jos empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentrgfatiibuida a ofro érgano societario.

=]
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistasd() Junta Directiva déeiésociedad, cuando en el marco deé

Gidn y documentacion a las areas y

sus funciones lo estime necesario o conveniente. () Requerir inforpat a
vicapresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientgs, en el marco del cumplimiento de sus

funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comit la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar ks mecanismos de relacicnamiento y coordinacio re los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las demas que le asi la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad v las sociedades controladas p . PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad

contard con un Presidente, quien ostentara también la J fasentacion legal de la compaiila. -El Presidente
tendra todas las facultades r obligaciones propias de la¥aturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: éa)
Ser representante legal de la sociedad ante ks acei ﬁé as, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b} Ejecutar enar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto soclal, de conformidad con lo previsto g leyes y en esfos estatufos. (¢) Presentar a 1a Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la ¥inta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
batance general de fin de ejercicio, junto cgrffi?un informe escrito sobre la situacién de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta de pérdidas y g cias y un proyecto de distribucién de utilidades. Sd) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad?%gﬂestgnar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendré facultad para nofiiiar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados ¢ designados por la J Directiva. ?e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacion y
seguridad de los bienes sociale ?I ilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las drdenes e
instrucciones que exija el noﬁ% desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas a reuniones e;@ inarias cuando lo juzgue necesario o conveniente CY hacer las convocaciones
del caso cuando o orden s estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una vez al mes y cu lo considere necesaric ¢ conveniente y mantenerla informada del curse de los
negocios sociales. (h)Lresentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicioNos balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad wisbs actividades. (i) Cumplir 6rdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, laghsamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Deleg]Jar parcialmente sus funciones y
constituir log@poderados gue requiera el buen giro de ias actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan gpdfttinamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
acﬁvid@’de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
{m) Tamar tadas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bisnes que integran cualquiera de
los, gatrimonios fideicomitidos” pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
'@és fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las
ihdtrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. {n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacion de la Junta Directiva o del Supetintendente Financiero. (o}
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender los patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (g) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naluraleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta apartarse de las

Galle 7 No, 4 - 48 Bo%:ta D.C. e N
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autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a

las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor rendimie e los

bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los Eiéc@ misos
ol

que se llegaren a crear por disposicién de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo d
grupo de fideicomisos. () Desarrollar las actividades hecesarias para efectuar la emislo
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finali

28/12/2018)

Icomiso o
ocacion y

Que figuran posesionados y en consecuencia, gjercen la representacion legal d;@ntidad, las siguientes

personas:
NOMBRE

Gustavo Adolfo Martinez Garcia
Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Luis Fernando Fandifio Ferreira
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2010

CC - 79353638

CC - 79350068

&
N
Rag
)
W
QQ-
- José Manuel Ballesteros Ospi Q
Fecha de inicio del cargo@%ﬂ

Johanna Andrea Gon 8z Plazas

CC-79386114

CC - 52493359

- Fecha de inicio del s 251072019
Jose Ricardo Per: % $andoval CC - 79691120
Fecha de inicio ek%cargo: 25/04/2019 :
Camilo And 'emandez Cuellar CC-79789175

Fecha de inidlé del cargo: 08/1 1/2018

Calle 7 No. 4 -49 Bogoti D.C.
CGonmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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IDENTIFICACION

CARGOSY
Pres (-1

Sgﬁnte del Presidente {(Sin
Qpe[juicio de lo dispuesto en el
CNarticulo 164 del Codigo de
% Comercio, con informacion
Qf radicada con el ndmero

Q}:@ 2019041275-000 del dia 28 de

marzo de 2018, que con
documento del 20 de marzo de
2019 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 358 del 20 de marzo de
2019. Lo anterior de conformidad
con [os efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
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NOMBRE

Carlos Alberto Londofio Tobon
Fecha de inicio del cargo: 23/06/2016

Francisco José Schwitzer Sabogal
Fecha de inicle del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladrén De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Felige Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

IDENTIFICACION
CC - 16220932

CARGO

Suplente del Presidente (Sin \?’
perjuicio de lo dispuesto e
articulo 164 del Cddigo d

Comercio, con informagig)
radicada con el numﬁ;%
i

2019034780-000 a31de
enero de 2019, aie con
documento d de enero de
2019 renu cargode

Suplente delPresidente y fue
acepta rla Junta Diractiva
en A¢fa'355 del 23 de enero de
20}:15;}, 0 anterior de conformidad
aohlos efectos establecidos por
2*Sentencia C-621 de julio 29 de

(} 2003 de |la Constitucional).

CC -93389382 @@ Suplente del Presidente

ce - 22472@\0
cC- é@wg

%g? 16696173

Catalina Posada Mejia $ec - 43733043
A

Fecha de inicio del cargo: 1?!03!20@.

Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del carge: 17/83/2011

Jaime Emesto Mayor Ronki@
Fecha de inicio del car@ f03/2011
Luis Alberto Arias

Fecha de inicio del@%o: 14/08/2019

Sandra Bonilla Gfaido
Fecha de inic@,‘,ﬁ@l cargo: 26/12/2018

Carlos Alberty Lopez Navarrete
Fecha delificio del cargo: 22/12/2017

grigePAndrea Ortiz Betancur
96Qd de inicio del cargo: 10/05/2013
AXBtra Eugenia Diez Zuluaga
echa de inicio del cargo: 10/07/2018
% '

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Calle 7 No. 4 - 43 Bogotd D.C.
Conmutador: (571) 594 0200-59402 01
www.superfinanciera.gov.co

CC - 31960908
CC -~-19377264
CC - 10204487384
CC - 67021662
cC- 80858213
CC - 53106721
CC - 11284682086
CC - 79789999
CC - 80040957

CC - 22477588

Pagina4 de 5

Suplente del Presidente
-Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidents
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales
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NOMBRE IDENTIFICACION  CARGO .

Ana Maria Bonilla Granada CC - 1130604682 Representante Legal para \?’
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales @Q’
Bleidy Johanna Portela CC - 1069730307 Representante Legal pard)
Fecha de iniclo del cargo: 22/12/2017 Asuntos Judiciales o)

Marla Elena Restrepo Correa . CC - 42796040 Representante Le eﬂ:para

Fecha de iniclo del cargo: 13/02/2007 . Asuntos Judicia

Gabriel Uribe Téllez CC - 80411962 Presidente Ej
. Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019 :

MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA <O
SECRETARIO GENERAL AD-HOC R

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de -1 995 irma mecanica, que aparece en este texto
tiene plena valldez para todos los efectos legales."

Calle 7 No, 4 - 49 Bogoté D.C. - —
Conmutador; (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 o emprendimienta
www.superfinanciera.gov.co G de todos
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Allanza | | -

L(571) 644 7700
Fiduciaria , (5716162711
: ‘ € 69C Now. 98A - B6./99.- 12
Bogot4, Colombia

Bogota D.C. 27 de marzo de 2018 e e

y 3 A .

Fecha 2710312016 09:51:40 2.m. (5} B2242449 At
Dastinatero GANGHA FAIR PALYSAS. A 2;;”(
Sefof Remitente  MARTHA PATRICIA GUERRERO
JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID
Representante Legal

Cancha Fair Play S.A.S.
Calle 63 N° 28 - 22 Piso 3
Bogota

REFERENCIA; FIDEICOMISO ECOCIUDAD - Envié Contrato Cesidn -82221763

Cordialmente con la presente nos- permitimos enviar un (1) original del contrato de
cesion® de; E)ergchos I-Tducuanos suscrito en el Fidelcomiso en asunto, -entre Ia
socledad ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS. y la sociedad CANCHA FAIR PLAY S.AS.
debidamente fi rrnando por nuestro Representante Legal, para Sus fines perttnentes

Cualquier inquietud con gusto:serd atendida.

Cordidgimente;

directora dé Gestlon Fiducjaria

7 HDRP

£
i
Eg Anexos: Lo anunciado
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> www.alianza com.co
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Alianza

Fiduciaria
Bogotd D.C. 27 de marzo de 2018

Sefior S

JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID
Representante Legal

Cancha Fair Play SA.S,

Calle 63 N° 28 - 22 Piso 3

Bogota

s o WIRIAIDGAEN

B
il
_ 340

t.(571) 644 7700
(5711616 2711

Cré9C No. 98A-86/99 - 12
Bogotd, Colombia

27/03/2010 09:61:40 a.m. () B2242449

Destinatarlo  CANCHA FAIR PALY S.AS, Antee
) Rem’rl:tt'l:re MARTHA PATRICIA GU ERRERO B22217t

REFERENCIA: FIDEICOMISO ECOCIUDAD - Envié Contrato Cesidn -B2221763

Cordialmente con la presente nos permitimos enviar un (1) original del contrato ‘de
cesi6n ‘dej Derechos; Fiduciarios suscrito en el Fideicomiso en asunto, entre la
socledad ECO;CIUEEa::ﬁ'R_ COLOMBIA S.AS. y la sociedad CANCHA FAIR PLAY SA'S.
debidamente firmando por nuestro Representante Legal, para sus fines pertinentes.

Cualquier inquietud con gusto seré atendida,

Cordialmente;

M
xr .
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Anexos: Lo anunciado
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- CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE BENEFICIO
FIDEICOMISO ECOCIUDAD | ‘

ENRIQUE VELEZ ROMAN, varén, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogota, identificado con le
" cedula de ciudadania nimere 79.235.452 de Bogota, obrando en su calidad de representante legal,

debidamente facultado por los estatutos y por la asamblea de accionistas de ECOCIUDAD

COLOMBIA S.A.S., identificada con NIT. $00.623.984, sociedad comercial legaimente constituida

mediante documento privado de Asamblea de Accionistas del cuatro (4) de junio de dos mil frece
i {13), inscrita el seis (8) de junio de dos mil trece {2.013} bajo el nimero 01737116 del libro IX, todo
o lo cual consta en cetlificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Cornercio de Bogota D.C., sociedad que en adelante y para todos los efectos de! presente contrato
se denominard EL CEDENTE, por una parte y por la otra JORGE ALBERTO ECHEVERRI
CADAVID, varén, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotd, identificado con la cedula de
ciudadania nimero 19.165.784 de Bogots, obrando en su calidad de representante legal,

1 debidamente facultado por los estatutos y por la asamblea de accionistas de CANCHA FAIR PLAY
S.A.S. identificada con NIT. 900658430-3, sociedad comercial legalmente constituida mediante
| | . documento privado de Asamblea de Acclonistas del dieclocho {18) de septiembre de dos mil frece.
A (2.013), insorita ¢l veinticinco (25) de septiembre de dos mil trece {2013) bajo el nimero 01768239
dej bro 1%, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacion legal expedido por ia
Camara de Comercio de Bogotd D.C., sociedad que en adelante y para fodos los efectos del
presente contrato se denominard EL CESIONARIO, se celebra el contrato de cesién de derechos
fiduciarios y de beneficio que se regula por las siguientes clusulas, y en lo no establecido en eflas por
las normas legales que regulen |a materia: S :

PRIMERA: EL CEDENTE cede en favor del CESIONARIO el clen por ciento {100%) de los derechos

o fiduciarios y de beneficio, asf como las obligaciones correlativas a dichos derechos, todos derivados

de su. condicion de FIDEICOMITENTE Y 'BENEFICIARIO dentro de! patrimonio auténomo

: denominado FIDEICOMISO ECOCIUDAD 1, consfituido por escritura plblica nimero mil ciento

cuarenta y seis (1.146) del velntiocho (28) de marzo de dos mil catorce (2.014), otorgada en la notaria
_cuarenta y cualro (44) de! circulo notariai de Bogota. _ :

SEGUNDA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta el contrato de fiducia constitutivo del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ECOCIUDAD |, del cual hacen parte los derechos
fiduciarios y de beneficlo, y las obligaciones comelativas a ellos, que se le ceden en virtud de este
acuerdo de cesion. '

TERCERA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta el estado del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO ECOCIUDAD |, asi como las cuentas del mismo. S

CUARTA: El valor de la cesion que mediante el presente documento se resliza es la suma de tres mil

novecientos setenta y seis millones seiscientos veintiséis mil pesos moneda cormiente ($3.976.626.000)
o pagaderos en los términos de la oferta comercial realizada por EL CESIONARIO y aceptada en su
P! integridad por parte de EL. CEDENTE. 3

QUINTA: EL CESIONARIO en esta misma fecha otorga en favor de la FIDUCIARIA un pagare con
espacios en blanco, para que ALIANZA o llene segdn las instrucciones gue ei otorgante dara y en
. las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por el total de las sumas que el suscriptor haya
: . debido entregar al fidelcomiso en razén de las obligaciones contraidas en virtud del contrato de
. I fiducia que dio origen al FIDEICOMISO ECOCIUDAD |, por concepto de fas comisiones fiduciarias.

SEXTA: A efectos de enviar Ias rendiciones de cuentas del fideicomiso EL. CESIONARIO manifiesta
que la direccién de correo electronico pasa el recibo de las mismas es Jorge.echeverri@genetica.com.
De igual forma EL CESIONARIO se obliga a mantener actualizada dicha direccién electrénica en
ALIANZA.

. .
e
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SEPTIMA: Las partes de com(n acuerdo manifiestan que Ro reconocerdn validez a estipulaciones
verhales relacionadas con e! presente contrato, el cual constituye un acuerdo total y completo que deja
sin efecto cualquiera ofro verba) o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

OCTAVA: Que la presente cesion.produce efectos a parfir de su firma y una vez haya sido
registrada por parte de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, como vocera del FIDEICOMISO ECOCIUDAD
I, fecha desde la cual la totalidad de los derechos, obligaciones y beneficios derivados del contrato
de fiducia'que dio origen al FIDEICOMISO ECOCIUDAD } serén a cargo del CESIONARIO,
quedando expresamente liberada de ellas y sin restriccién alguna EL CEDENTE.

NOVENA: Los gastos que se causen con ocasién de la presente cesion seran cancelades por EL

CEDENTE.

DECIMA: Para todos los efectds del presente contrato, las partes racibirén nofificaciones en la
ciudad de Bogota D.C. en las siguientes direcciones:

CEDENTE: En la AK 3 # 52 A - 20 Apartamento 501 de la ciudad de Bogota
CESIONARIO: En fa AC 63 No, 28 — 22 de a ciudad de Bogotd

DECIMIA PRIMERA: EL CESIONARIO manifiesta que conoce'y acepta que la responsabilidad que
adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa
leve en el desarollo de Su gestién conforme a la definicion que de ésta trae el inciso segundo del
articulo 63 del Cédigo Civil. '

DECIMA SEGUNDA: EL CESIONARIO autoriza a ALIANZA o a quien represente sus derechos u
ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion SA,
0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informaci6n referente a su' comportamiento como cliente de la entidad. Lo ‘anterior implica que e
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se refigjara en las mencionadas bases de datos,
en donde se consignan de manera completa, todos los dalos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financlero y, en general, frente af cumplimiento de sus obligaciones.,
de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
ECOCIUDAD &, ' '

CEDENTE

ENRIQUE VELEZ ROMAN

C.C. No. 79.235.452 de Bogoté
Representante Legal
EGOCIUDAD COLOMBIA $.A.S.
NIT. 900.623.984 /

CESIONARIO

JOBEE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID
% G/, No. 49.165.794 de Bogota
% presentante Legal

£55, 1 /JCANCHAFAIR PLAY SAS.
g,

NIT. 800658430-3
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v Suscribe el presente documento FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad,
domiciliado y res ente en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nomero

l. . 93.389. Shiizzn cali ad-de representante legal y por ende en nombre y sepreseniacién
' DY ' OCIUDAD I, en sefial de darse por nohﬁcado de la cesién que por eslae

7 patrimonio & uténomo denommado
FIDEICORNSO ECOCIUDAD 1
NIT. 830.053.812-2

Sociedad que actla como vocera del patrimonio autonomo

i
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R R y ﬂ e "':;ﬂ - .
D G 13 5 v B9 L 1.{571) 644 7700
-Fiduciaria : =~ : T . (G7)6162713
- - ' Cra 69C No.. 984 - 86799 - 12
. - - Bogotd, Co[ornbla
L Atz T
Bogota D.C. 27 de marzo'de 2018 5 Flduclarfa WMWHWMHH
o - echa 700/2018 08:51:40
Destinatario CANOHA FA 8m.(8)  @a2a449
Remitents W\RTHA PA%%LAYG,SJ?&ERO g;u' n
" Sefior : L ‘ "
JORGE ALBERTO ECH EVERRI CADAVID
Representante Legal . *." ° -
Cancha Fair Play S.A'S,

Calle 63 N°28-22 Plso 3.

" Bogoté

REFERENCIA: FIDEICOMISO ECOCIUDAD - Envié Contrato Cedioh -82221763

Cordialmente con la presente nos permittmos enviar un. (1) original del contrato de
ceslon/dej E)ergehbs« Eiducianos .suscrito en el FldeICOI‘TIISO en asunto, entre la
sociedad ECOCIUD [ (f‘.OLOMBIA SAS. y la sociedad CANCHA FAIR PLAY S.AS.
debidamente firmarido por nuastro Representante Lega1 para sus fines pertinentes.

Cualquier Inqulatud ¢dn gusto seré atendida.

Cordialmente;

irectora de Gestién Fiduciana

HDRP
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g ‘*X " Fiduciaria

3 L(571)6447700
_ CraGQCNo.SSA-SG(QQHz

Bogota D.C., 7 de noviembre de 2018 Bogogh, Coloméia
e A s MGG

WAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN.- Fate  ORCIOISZIeomS) BSOS y

Eg?.m“fgte legd o e 2amctsco.|ossscnwn;sn shBoGal  B7OMt -
.~ Cra8No. 108A-66 |

Bogota

Referencia:  Respuesta Deracho de Peticion — FIDEICOMISO ECOCIUDAD | -
Radicado bajo NGmero B2470488

" Respetada Sefiora
- - En respuesta al derecho de peficin radicado en nussiras oficinas el pasado 23 de octubre de 2018,
bajo consecufivo de la referencia, nos permilimos informarle que en cumplimisnto del deber de
~ reserva bancaria, al cual se encuenira somefido Alianza Fiduciaria S.A. respacto de Ia informacitn
" de sus clientes, conforme con lo preceptuado en el literal i), del articulo 7 de la Ley 1328 de 2009'y
"~ la Circular Basica Jurldica de la Superintendencia Financlera de Colombia {C.E. 029/2014) en su
Parte | Titulo IV, Capftulo |, numeral sexto (6%} cuyo texto se trascribe a continuacién; nos es posible

. dar tramite a su solicitud, dado que usted no ostenta participacion, ni vinculo con ei Fidelcomiso en -

asunto. _ : B -

" El Hteral 1), del arlicub 7° de la Ley 1328 de 2009, en ko que corresponde a la informacidn y ;
.. documentos feservados establece lo.siguiente: o

“ARTICULO. To. .OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS ENTIDADES
VIGILADAS. Las eniidades vigiladas tendrén las sigiientes obligaciones especiales:
N ' : . ,
1) Guarder Ia reserva de la informacitn suministrada por el consumidor financiero y
que.tenga cardcter de reservada en los términos. establecidos en las normas
-correspondientes, sin pejuicio de su suministro a fas autoridades compefenies.

(...} (negrilla fuera de texto)

w | LEV 1328 DE 2009. ARTICULO 7., ...} ) Guardar ta reserva de la informacidn suminisirada par ef consumidor finencleroy que
‘enga cardcter de reservada en jos términos establecidos en las normas correspondientes, S perjuicio da su suminlstro 3 fas
autoridades compelentes. [Nagrilla Fuera de Texto). '



""" Por su parte, la Ciroular Basica Jurdica de la Su
Capttulo |, numeral 6, establece lo sigulente: -

:'i. '
‘?u.

Alianza =+ -

R

N

) t. (571 } 644 7700
Fiduciaria

6. RESERVA BANCARIA

- Lareserva bancana es considerada como una de las garanifas més valiosas que tienen
los clientes o usuarios que transfieren a las entidades vigitadas, a filuo de sscrefo, perte

0 foda su informacidn personal y su intimidad econdmics, por cuanto se considera que
dicha informacion hace parte del derecho a la intimidad, por un lado, y de fa-
confidencialidad reconocida que tienen los libros v papeles def comerciants. La bondad
del secreto ha sido reconocida por fa doctring y por fa ;unspmdencfa. y &s por ello que
los actos que la violentan son objefo de censura,

Por ofro lado, fa reserva bancaria, de conformidad con el a.rt. 7, Reral i, de Ja Ley 1328
- te 2009, se ha entendido como ef deber que tisnen las enfidades y sus funcionarios de

guardat.reserva. y discrecion sobre los datos de los consumidores financieros o sobre
aquelfos relacionados con la sittacion propla de la compaiifa, qus conozcan én
dessrrollo de su profesién u oficio, so pena de asumir las consecuericlas penales,
laborales y administrativas que el incump!im:ento 8 dfcho precepto podria acarmear al

: infmcfor

A fin de garantizar el menclonado derecha, Ias vighadas deben pfoteger la mfonnacfén
confidencial de sus clientes, adoptando procedimientos y mecanismos de control que

deben ser incorporados en el codigo de buen gobiemo o cédigo de ética de las

Inst:‘fucrones a fin de evitar filtraciones de fa mencfonada mfonnacfén

Igualmente, debe garanf:zarse -¢f adecuado cumplimiento do las disposicionss
contenidas en las Leyes 1266 de 2008 y 1581 de 2012 en materia de Protecofén de
Datos Personales y Habeas Data.

No obstanls, al ser la reserva bancaria una figura amparada por los derechos
constitucionales a la intimidad y fundamentada en el principio del secreto profasional y la
reserva de fos papeles del comerciante, el amparo a la misma no debe conducir a
extremos exagerados-por los alcancas que prelendan darse a esta practica. De ella nace
para las entidades vigitadas un Imperativo de conducta cuya observancia estricta es
juridica~y debs favorecerse en cuanto no exceda limitaciones que, en una u otra forma,
tieriden a evilar que la costumbre de discrecion de los administradores y directores se
convierta en herramienta que haga prevalecer el inferss pnvado sobre Ias conveniencias
generales ve la cominided.

Asf es como, por la reserva bancaria no pueden flegar a resullar protegidas conducias
criminales, abusivas o confrarlas a la buena fe que ha de regir el tréfico mercantll, o, lo
que es més grave aun, resultar encubieria informacion que facilite fa labor de la
administracién de justicia o_de Ias funciones desarroﬂadas por :‘as atdorfdades
adminisirativas, -

perintendencia Financiera, en su %éﬁmﬁ“ 9; 12
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De ofra parte, no puede olvidarse que fa reserva bancaria fampoco tlene vigencia

cuando, ante las circunstancias previstas en el art. 15 de la Constitucion Polltics, es
decir para efsctos tribularios, judiciales y para los casos de inspeccion, vigitancia e
intervencion del Estado, requiere exigirse la presentacion de libros de contabilidad y
demas documentos privados, en los términos que sefiale la ley. En estas situaciones y
cumplidas las formalidades pertinentes, el deber de discrecion desaparece como
imperetivo de forzosa observancla por parte del vigilado y es responsabilidad de ls
respectiva oficina ptiblica evitar que sea lesionada Ia intimidad de clientes inocentes de
Ia ontidad que fue constrefiida a exhibir su archivo total ¢ parcialments.” -

(i)

lgualments, debe garantizarse el adecuado cumplimiento de las disposiciones confenidas en las

Leyes 1266 de 2008 y 1581 de 2012 en.maleria de Proteccién de Datos Personales y Habeas Data.

(...JEn concordancia con la nomatividad anterlormente expuesta, Ia informacién relativa a los

. hegocios fiduciarios administrados por Alianza Fiduciaria S.A., se encuentra sujeta a reserva

' bancarla, razén por Ia cual Ia misma solo puede ser solicitada por su fitular, o suministrada previa
. aprobacidn de este ditimo.

- Como consecuencia de lo anterior, y dado que no se ha acreditado en su derecho de peticidn que se

- encuenire en alguna de las excepciones a la reserva bancaria, esto es, que se frate de una

autoridad judicial o administrativa en ejerciclo de sus funclones o ser el titular de la informecion no es

- poshble brindar la informacion y sopories documentales del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO ECOCIUDAD (. '

19
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24/0712018 0343;51 pam:(E)  B2368I
Eﬁ:a{aﬂo NARTALI GOMEZ ACOSTA,

Bogota D.C., 23 de Julio-de 2018_ Remitente  FERNANDO LA

. __Adolfo Martinez Gsircia
Vlcepresldento de Negoc;os Fiduciarios:
Ciudad.-

Referenciar Dacion en Pago —Fideicomiso “ECOCIUDAD - I':.

'Reslp;etad.as%-se'ﬁb;[eae. cordial saludo.

Los stiscritos a saber; Da una parte: (1) ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, sociedad
debidamiente constituida, identificada con RUT. 900.623.984-0 y representada
fegalmente. en-el presente:acto por su gerente €) sefior ENRIQUE VELEZ ROMAN,
identificado con cédula de ciudadania, himero 79.235.452, debidamente:facultade
por estatutos; 'y (i) CANCHA FAIR PLAY SAS, sociedad debidamente constituida,
identificada con RUT. 900.658.430-3 y representada legalmente en el presente acto
fpor su g’erente el sefior JORGE ALBERTO ECHEVERRi CADAVID 1dent1ﬁcado

denominado “BOSQUES DE PAYANDE", que hace parte dela ﬁducla mercanhl'f

denominada “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”, cuyo fitular y vocera fiduciaria és
ALIANZA FIDUCIARIA SA., y del-que somos beneficiarios fiduciarios, para: atender
el pago de las obligaciones a favor de.lag sociedades ARIAS APERADORS EN €.

.y DESARROLLOS CGINCO ESTRELAS SAS, conforme las promesas de: venta

suscritas con dichias empresas.con relacion al 1nmueble fidelcomltldo

. Deacusrdo:a lo:anterior, en ejercicio del derecho de peticion, solicitamos & ustedes.
de forma irrevocable que: se: proceda de forma infediata y e todo caso con la

mayer brevedad posible, a transferir a titulo de Dacion en Pago por cuenta de los
fideicomitentés Beneficiarios el pleno derecho de' doniinio sobre ‘el inmueble.

fideicomitido derominado como “BOSQUES DE PAYANDE”, con una cabida total

de veinticuatro hectdreas cuatro mil ochocientos cincuenta y nievé metios.
cuadrados. (24 Hts 4859 Mts2) con area construida de qumlentos sesenta. m_‘l:;_r.:ht:'-
metros cuadrados (568 MtsZ) :dentn" cado con el foﬂo de Matncula lnmobllrar_la Nos,

mencionadas asi

W
59




o]

1.

2.

A favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C en un cincuenta y dos
punto veintilin por ciento (§2.21%) de los derechos de cuota del inmueble
fideicomitido, por la 'suma de OCHOCIENTOS TRES MILLONES

CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE

($803°407.135.00).

A favor de la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, en un
cuarenta y siete punto setenta y nueve por ciento (47.79%) de los
derechos de cuota del inmueble del inmueble fideicomitido, por la suma de
SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES VEINTINUEVE MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($745.029.800.00).

Para efectos de notificaciones, las citadas sociedades las recibiran en las siguiéntes
direcciones:

ARIAS Y APERADOR S EN C, R.L. - NELSON. JAVIER APERADOR
AYALA, en la Calle 96 No. 13 - 31 Of. 501 de Bogota, Email:
nelsonaperador@agmail.com, Celular 310-7650885

DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS. - R.L. -~ RAFAEL ALFREDO
DEL CARMEN ANGEL CASAS, on la Calle 95 No. 13 - 87 Of. 302 de
Bogota, Email: gerentegeneral@d5e.com.co,

contabilidad@d5e.com.co, Celular 3016609095
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS., R.L. ENRIQUE VELEZ ROMAN, en la Ak

3 No 52A - 20 APTO 501 de Bogot& Email: evelezroman@hotmall.com,
Celular 315-8502058

CANCHA FAIR PLAY SAS,, RL. — JORGE ALBERTO ECHEVERRI
CADAVID, en la AC 63 No 28 - 22 de Bogoti, Email:

enriguefarre@gmail.com, Celular 313-2388652

Finaimente agradecemos en ejercicio del derecho de peticion, efectuar entrega de
la rendicién comprobada de cuentas del fideicomiso a las citadas sociedades, por
el segundo semestre de 2017 y primer semestre de 2018.

- Por lo pronto quedamos atentos a su confirmacion e indicacién de la fecha en ia
cual se procedera a suscribir la citada escritura de Dacién en Pago. :

Cordialmente,

,

ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
R.L. ENRIQUE VELEZ ROMAN
C.C.No, 71-Z27&J" L

Emall: gvelezfoman@hotmall.com

ANCHA FAIR PLAY SAS.

R.L. JOR?E‘?ALBERTC}EczEVERRI C,
C.C. No. ¢
Emall: enrt fl:fca{r.e m

Celular 315-8502058 _ Celular 313-2388552

l‘\ﬁ?




cumpmmeta pcreﬂasumsp sbiliidad patiimont

Avgitents 4 8 ocesary acer o1 desifds i
“caiidad ue_ercme undentidad dl.’»&‘aéﬂ ebidp.gus:e

: d‘spueala par:gl &rf :
' Iuggo;vla rewstong. porestay

procesales qu_a huscan controIar l
nillidadés: pf'écasal;l% ylog fnt




A e

ueden paser fin alﬁ"re;aso. 2 gl

4s-- ilowrequisitos generalas de redaccion consag

LAY B

Sotinbie-el procese nisttas el defests:observado-no sea de plas puriﬁﬁa"

ciplo, ¥ ‘en.  especificos casos: qise - determma & [e){ pm

Sobre la rata 6. ]egihmaciﬁn en Ia c"" a,. 2 Hﬂﬂ
Suprema de Jisficia, e Salar de- Casacitn-Civil y-Agraria ha

P ﬂ ' ' R F . e
yas Sblamado 8. conagsciln poTeBmery
5o desestimalon Sihaicon, eaa-m:ngga?@ﬂ
. .ponga-punfo final'dl.debiate, Sistinta.de i :aﬂo;phfbwo;fo ‘Carerite dersenlido igiedie - o
| aparierse de fa vaildez:tel proceso siendo Zsie. fomalinentd purv;. on '
- grilica:de que quien 6093 lular bl dersch 3

mealidhd lo adipca:piavamania Jranfe 2. qulen

Jrcgesto T4do 1995:’ M P Nicglis Bechara Sittian

Afioray yen res?actn con fa.ifgptitid de ja demanda bk
Jfoimales, dicha basaldeexsepeion se o o l
"los especialés que-éey consalra pard cadd plo geso'en par[[b_u;a L2

Paras of presanze asypilo, -sea: 1o jprimerd  advertir qug e! Patimanie

';;.- Hubiniomo; es {ing; fiasd de Hlengs: Sornatida -al-régimen. eslabla’clag par, Ja-Jey;
fr  independienie-del patrimonio de-qulen-lo; transfic dsnornmadﬂgrﬁ

o), yAdel patflmonle

duiep es' sl Titolar para feistos.de sl adninlsh‘acfbrr(ﬁdu iarjp)
dosacrasdores del.

" del beneficiario; lore de-fas acclones de slis acreedores.y e
paliidtio fue:le dlo-otigei;

La:maga de-blefies gtfe campens gkpai;{monio autﬁnomo*lleqe uih 1‘.i‘!ula|'1 gl
6 L‘zie v1a.gstenta para electoside: def n '_ gl fra ol . mismq i

o i e o Dl L

i,de' sde UR: comphz de los vicios, quer feriga pnngipa[me R

“mediante yna. tUaTTd,%c{- bl‘ﬁVe a ef ¢ ' dilugdar ijtalrrm @Eﬁlngg N
vAlldo'y-eficaz; sln:afectar el fondo de-lapretension: dépreea“da, i
- ol los presupliestos. procesales y dejada reglilarizado-el pigosso dimental

eomllene da e

s om

form: 4Ue. ccrr{éspenda; eslo-es, gue: fa fnaliddd de ellas Sl RS

g

RRTEE)

Scanned by CamScagmer |

A i
:F: i gt ;;. "y X - -f‘— ; " -
fﬁé} . ‘ h ;:.9:-‘ i3 B BULS& aa b'
1 ocesah el fenﬁa‘ @omo hai. q‘ue&adofeslructurada y solle Thoenla : )



P

!
Oy

e Sohlldesing 676 T s e w0 o S w S ke s e e e o

e ﬁﬁ""?" . ngﬂﬁpﬂelﬁéo mnofras 8 .,S
---"%?Sf@“r jidedl Juriding, no <lonica 4 yu zﬂtﬂu ‘gsla: ﬁfsafa & Mn

Jliridica, ¥ pactal
‘procesal’ ho. iwtreccapaddad D
u.felodemchos tm'b'!,‘gar:inm

pondpea: dei'ﬁ’ohcﬁﬁo BIAD Y
Sopsthda d& Jos? bfenesqﬁdsfoa
Fm'eme oo ch 0F

v -
E

;6
Gia ammalmﬁwa»mda sér Jito
aberhcumdd.erfﬂn‘aﬁnﬂacﬁgm i

nge. ¥-altoblejosteinénle: aneis Joricicas Gue: deurend?
- "h?ﬂmnla.‘ ssezcaspaﬂoﬂowede“ s8I g i
0 A8 Bies Espacileados & olfs, Namads fuciro's 10V _;

g l‘é}mﬁw M&'ﬂ'rﬂeswban sxpresau‘a dncfrjmhras 1T ‘Es, entra ol arflaﬁ?&“ ; ‘
hail dicho.e.mensré geners! rospaclo.de ' sigttiants; -ax:s?g:; {
Jéedes‘qwém serpersoriasﬁ‘ :




Ry

. antloulo 55 dénuestro staliio] prooess1 Vigenle:

* yocera.hel Fideicoinisy Lole7 Santad AlA Ghlaf Masnad

16 han corifiads; Hibd Ja.cugk
rm?“’“dﬁﬂ:do Piticader fo el quﬁhgfﬂ% ap

i, M -

“g;‘gﬂmfaqs'-tﬁﬂfd@te%s il prscants e

o s prlenfone: oot ssraloron. g onovga o i conrls
tladad. Flddeleda 1..)con fe-enandai

oo anoma que suglé agalz

 lonle 'ﬁ.;aﬂdadia‘ms{rmﬁndamnfam 8 1.
.%??ﬁ"dfg;;ﬁm debg'soporiairias p{eteﬁsmesﬂim f&EMcfama' dmf?!wf

ﬁfzfmsx &l verticar: > Jala. de. Tegiimacidn en. Ja_cause:

& iiclerfa’ euni;acwaxgnﬂue?;? o T mdm;;
557135 B onés !qudﬂl’l 6% <qire,
Bxaclamente coﬂ‘}éad&das por of ad juem; pempiten wncfuﬂ' Tambidn: q?e
dimctamente. & ly portbads-sodlecad Adiclaié g guien oy REco 85 ¥
iasefgcfosd, 8, /Baavacion det.confiala bfmes,dnoau(f,a,,.

patrnanio: aukinoio en. gl cardblariidicads; Cie ol Gve Yo cargas- primigyk Sogitndn ;
wlas distinles protegden-qug s’ idiregte: do e Sl ﬁduc?aﬁﬂ« :
iagumenlo dé que’ e_rpabfmomo ablénomo o liena'tapioldald negbulel dipara ser.parta getd - . v
Proseso,ao:estén liamados 8 prospetar.y’;)

“Padrdn ser parte-snun procescs
2Losmd@w‘os subnomes.

9y Gbeshllo; P ot s darsefps
3 i damds quo dolemi. "

fajiifisprdeidia o
e ._spacho e

En: ssle: opden de ideas, de Ja Jridicado; por 12 Ty
ressiiada en proceteficls,sin. maywee discerm ios obs
3] aslsje -razér_trah apnderada ]ud]cl craJaLgaﬂe demandqd

Palmarioes.que &l actor 3l incoar-el Hbelo.demaidalono;ney m? € Un fforses
suslahcial' ¢ procedimental al dirigir [4: shigtiia @ gulen ao"es; A patie- abligada i
dentrg del presente asU(S, piiss Se; iters; Que. A"aﬂzgq; idlaria: obral. conic

Scanned by CamScanner



at

3o era-ebls desde. s a
. Ulirncma - Bome afllliaggnte 48, sﬁlo ﬂl'lffaﬂa_ Bhrel ﬁntendi:[o -que el,pgt!:amgf's_.e .
cugu nggan por eliﬁgrad Tadi lnaﬂdz a?‘gs?me hﬂ _ o
niiStratiors, fl?Por’las qtre«haya aaqu?ﬂdwﬂmm " A

Por la

expde sto -

;fumiada}t Lok GOnge‘cuE‘ncia 4
do-normado gyl g aiticulo 4 e._o_rﬁe

deliariioulo. 447 def Qéd

oy

; demqndadlw':: ﬁfa_: de ﬂ

_. s
Bogota é’ém e eipiesi of Jlizgaor Grarshtar y. Niisie- Gl Munipals |

RE'SUELK?E:

.Uﬁ > O; En:cofiegoliensis, 58 {rnpfcne,decra_
ofMeials expuest’e -enlaparte motiva.de

.esla‘pmv{denciat

ariinaddel procksal ﬂé‘

T ERCERB QRDENAR ¢ levantaniisnto de. ias medidas caulelares:

dediétadas dentry dél piésente asunifo; Oficiese,

- CUARTG, CONDENAR en‘tostasy pénticioges a.f parig actora. gel liilﬁi@f -
FETaVOT del extreme tommandado-de) liflglo io. Para-elsfacto, $&fij2:como agericizs’
an derechio iz sima: de$ 200 aoci ..... .- LiGuldares,

NOTIFiQUESE:

et

h_‘SQannedfby\ amSeannet




e rr—

i Sy .
0010380235 09 apn -

.. "m““"‘ﬁmﬂmﬁl"mamﬁe@%m | o
R 15 aelismid e dos m  gmerie sy ' |

e s
L AR

ko mw g

Tt g d

o casoia sroTeracd ek Fatd
. ¢ s ermpaisaree o

54‘! l.ltl!ﬂ A ezdlusivamens en: 89 Vi
Wm*awﬁs;ammwﬁm,rwwwh B A

TR T Ty e R - o ¥ e F o w L e



T

tmmafw

#&lﬂfﬁm‘!’ Mbnﬁ!u;rf-"ﬂmcumisaﬁiwém -

ﬁ J’u 3#}[3‘6&&[15!' %Pc:tuﬁp!?m!en[o ﬁa,i@ ah'~n3;[dn dﬂ :_npaw;

M g _Eﬂnﬂioﬁ'désmfs m,cf
' B‘émrai gl Probes-o o {if

ot
80 Upisy, ¥ esgliiaimiany; «

.v&va‘ m‘&lmme:

farmﬁ'-'.necesari' nm&iar'ﬁ;oswmaoﬁa fmu,a:delmrdrawdamﬁu&ia

ﬁm’dﬁsﬂm@“ R P g
emin- e




s e e a an

a—

AL R waiee W= Tl w D

i
§ .

x

=

-




et

&

- Poc Gird gute. skl IngE o o

o 'ﬁ?'m”%*“”‘a‘f‘.ﬁ‘}'f*‘i‘?“ﬁ*“*féi’ﬁ%mw.i‘r-'i;'e

o 'R 2 x.mg;q Chorssral rfel, ProsaNd
o w "““""\‘ lwmuww fewrirend, 4l wmuﬂ:aam ot

ite sslew o AL B2 s.mﬁmmm BN LAGAUSA BOR BA
'm o SRS s engang:

. ; '_amf't’Es i | Pilt-{ecai\‘&‘.‘ﬂs ¢
"'Cnh. ty: ml*a:a:m-. ﬁ m cm*:wdn

u i .,.'uE’E&&mndﬁ‘y "npodemfa'dalapane demandm;
etk mbﬁ-‘m&a E-R znmm £05T s i

8 deégbmga gy

i _ "‘,,;.mvcmma S&
ﬁsﬁa‘icada Ton: Nit 8RI-S313ISE v ademsy, manidiesn que Fepandé: denra. gy, fy

2.‘_6:11293{@5!&9&9!“013;&5 ""'cmwad godeg.er.qj’ p@fmr[mm"“ ; ué

WRSIDEMG'GNES‘

s@ﬁa.arqmz,s&»‘:tm & Wdﬁﬁdmﬂl da?a pﬁno dgmmag@;

ERiDd aporfedos: an: 1o -comtestasair . . _

*

- '_nﬂhis!radara ca pai-:‘imomn aménumo cemmnéia Fraa*mn R\wg
w Exieieleual figuraicon NI 830 usaa_-maz

e






(2

L1}




') '-l
St
o

b
mg.-_-:.%?‘.’sﬁ,,,g-z;

iy




&)

pre;, wmﬂm ug '
Wﬂ o ue,m

ntfnﬁdajm ‘anns: gammﬁmﬁ:upamummda :{cﬁm d,n la fiﬁﬁ_

B ghadiouty lééﬁﬂ;lcﬁdlgn Coniafh; umnsummnrvd elpomighive _
‘iq;,w !mlﬁﬂurs ;ac@hox B eoson gum wsnlomann: of umm%qme 'mﬁmw' ﬂ-
Tegy At cﬂ"d«.mmha;m m,qmm-r cmauﬁ,ﬁs:a L

mf;ﬂfam:m Por sl p

WM s W i

[ TN



i
sol EIOECOMTENE !

& .. - ‘n'.E‘r‘m! _'.-o'l

Ny

T I i

i

2AE

. gt T

LOINBlO
i

o 0
-

o



P

' m m‘“” o s da" pa: :",_'f"“.?:slﬂmn'l;cl sl i or-
mﬂmd& b I"”"“ mtﬂe > Ias vacesda! m:m-m! et wwo 1235 w c.bdlgu de_

: nrss. Pa‘rmmma Aumum ntncwmae szq'=" ST Rireia BEL

‘du‘beuriawlfgada.m&smmﬂmmﬂsyﬂceM-ﬂéw%ﬁqa
g nmmw&x hgaft amgm‘mespmﬂa S fa mrﬁa@ ﬁcmim ?_-.qun i

' a}.ssm qu¢ eﬁdmﬁn tiem»ﬂelmm ;a mrm&n&! EENERy. B '*nucﬁ:

\'mmm an mnf.ﬁn Nnmn af: ezpuash pnr“ta parte damandante: &1 mgiEnty g

L

L mmfc"mp;tﬁ:s s-zﬁﬁ?ﬁfi-'



"

7 habda ﬂhﬁ&ﬁda e! Ge:padn de:Librat Ta: mmrﬁn,orden l'-‘-B aﬁaﬁuo_%. -
m&dﬁq&u{m&v&dﬁuw o uparge ‘ '

dispiiion, 1ok Wuitersiag: 1 ¥ 4 dlignteile V738 ez,ah.g
oolRaday restie dibganiomanto. todas ?osractas mmmﬁ T
L i . i) ’lfo fafrﬁwra ya ﬂwar N ROISBHEHT prard i




Lig




o

] ﬁDNDEHm il m*atu 8 ja pang dﬁtmmamn ¥ 4 8 de fa page
' '. -Tw mmgsnmna*at Sillgula 565 da) CIG.del P Pasiy cudlse
i Sgeidlns 668 iceitr _."____.:ﬂeguﬂil.ﬁﬁﬂﬂe PESOS (ﬂﬂaﬁsmz &

e

B



Scanned by CamScanner



Scanned by CatﬁScannef



Rio; s i b il i oo
o . eighfe Il beded g gl iyl sdedendn
rost Wﬁamd dw@ - Hr i dp:é’@n'e_. o efeetieiiin. pnmreputu 5
gﬁ«ﬁr- yi0 no; ﬁ%!@%@ﬂd o g

s I ,' Scanned by CamScanner



24 o erltra;‘ ﬁstud”la: ei&mhﬁcar la Ldert’m:lad de]-prog;_
il ‘_____clce ¢ pcrr @ﬁmmm{i&

Scanned by CamScanner




St -

son Jas fornalidades
--aﬂgmgwio Nl}“ c&fﬁerenge
iden cael fide

: dad -nmm&%im
§£i ia»nb tgam&h e ln@ ‘os,

f y en 6:1 éaso déz rnaﬁa. e 8l

pm‘ ulm&mmd?m% q;w tz] t:f“écgf 5 Gweral aicl Pm:cesa qemla‘“

;:;mcmﬁ" t{enen capacidad: .para

¢ del

Sc_zinned by CamScanner




L}
febt
N ape”

o Ry







a, F



o
SN

s




L
[y

g

m  NeNE L
. I 091555 @) omERN

-

= . .

Mmﬁa - Comergio

RINTENDE A -
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
s SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
] \ .. .

DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICGIONALES
B
Proceso: Verbal - Accién de Proteccién al Consumidor
Radjcacion: 18-99802 . -
Denrandanie; A.P. DE COLOMBIA & CIA S.C.A, _ .

Dervandada: ‘AVORA S.A.S. y OTROS :

Ciudad y fecha: - Bogota, veinte (20} de diciembré de dos mil dieciocho
. (2018). '

Hora de inicio: o 14:54 h.

Hord de finalizacion: - 19:33 h,

. - “1. INTERVINIENTES

(}oﬁcurren a la diligencia:
Por {a Superintendencia de Industria y Comercio

El suscrito ANDRES FEUPE RESTREPO PRADQ, funcionario asignado al Grupo de
Trabszjo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales.

Por la parte demandante = S .

Comparecic SALOMON. ABUCHAIBE AMASTHA, identificado con C.C. _No.
8.700.151, en su calidad de representante legal de la sociedad demandants; y MARIA
ISABEL GUIO SANCHEZ, identificada con C.C. No. 46.368.933 y T.P. No. 129.077
del C.8. ds la J., en su calidad de apoderada. - ’

Por la parte d_emaﬁdada

Comparecié LUIS RAFAEL HOYOS GARCIA, identificado con C.C. No. 890.157, en

su calidad de representante legal de la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A. NADIA

CONSTANZA FORERO TAPIERO, identificada con C.C. No. 52.388.057 y T.P. No.

118.298 del C.8. de ia J., en su calidad de apoderada de la sociedad ARAUJO Y-

SEGOVIA 5.A.; CARLOS ANDRES MERCADO GARCIA, identificado con C.C. No.

73.291.155, en su calidad de representante legal dé la sociedad SPORAS S.A.S.;

BLEIDY JOHANNA PORTELA, identificada con C.C. No. 1.069.730.367, en su calidad

de representante legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y del patrimonio

autonomo FIDEICOMISO VITRA 57; y LESBIA PEREZ OROZCO, identificada con

C.C.No. 32.678.031 y T.P. No. 68.331 del-C.S. de fa J., en su calidad de representante

. : - legal de [a sociedad AVORA 8.A.S., y apoderada de la sociedad SPORAS S.A.8.y |
; . del FIDEICOMISO VITRA 57. _ h o :

2. ETAPAS ADELANTADAS.
En desarrollo de la audiencia se efectud lo siguiente:

2.1, Se declard fracasada (a etapa de conciliacion.

2.2. - Se adelant6 el interrogatorio de parte. B

2:3. Se profirié sentencia anticipada parcial en los términos del articulo 278 del C.G.
- del P, que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo siguiente: ] .

Ast las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales confsridas por la LLey 1480 de 2011 yel -
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,
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RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de Iegitlmaclbn en la causa.por pasiva de la socnedad
- ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte motivade la
presente providencia.

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
TERCERO: Archivense las presentes diligencias.

CUARTO: Sin condena en costas por no aparecer causadas.
QU]NTO La anterior decision se notlﬂca por estrados a las partas
Sin recursos frente a la presente decision.

24. Se adelantd la fijacién de hechos, pretensnones excepciones, y se fi ]6 &l objeto
del litigio.
- 25, Sedecretaron y practicaron las pruebas
26. Se adelantd el saneamiento del proceso,
2.7. Se escucharon alegatos de conclusion. .
2.8.  Seprofird Ia respectlva sentencia que a su tenor en la parte resolutiva indic6 lo
siguiente: : -

Asl las cosas, en ménito de io'anterior. la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 y el
articulo 24 del Cédigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la -
Republica de Colombia y por autoridad de’la &y,

. RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacién en la causa por pasiva del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO VITRA 57, de conformidad ¢on Io expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: Declarar que las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS
S.A.S. y AVORA S8.AS., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.495-7 y
800.711.610-9, respectivamente, vulneraron los derechos del consumider, de
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia. -

" TERCERO: Ordenar z las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS S.A.S.
y AVORA 8.A.8., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y 900.711.610-
9, respectivamente, que, a favor.de la sociedad A.P. DE COLOMBIA & CIA. 8.C.A,,
identificada con NIT. 901.116.646-5, dentro de los tres {3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente providencia, proceda a las siguientes reparaciones:
adecuacién del enchape y cerdmica del bafio rematandc el mismo hasta ¢l techo;
cambio e instalacién de los vidrios cristal laminado termoacustico en la zona de
labores, balcones, zona social y alcobas; y adecuacion y remate del mueble de la
cocina hasta el techo, como se indicé en la parte motiva del presente fallo.

- PARAGRAFO: Para el efectivo cumplimiento de la orden, la demandante debers
permitir el ingreso del personal dispuesto por.los demandados para las intervenciones

correspondientes,
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CUARTO: El cumplimiento de la orden qus se imparte en esta sentencia debera ser
~ acreditado por la demandada, déntro de los cinco (5) dfas siguientes contados a partir
de la expiracion del plazo otorgado en el articulo precedents.

QUINTO: E] retraso en el cumplimianto de la orden causara una multa a favor de la
Superintendencia de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte del
valor del salario minimo legal mensual vigente por cada dia de retardo, de conformidad
con lo dispuesto literal a) dal numeral 11 del articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEXTO: En caso de persistir el incumplimiento de la orden que se imparte la
Superintendencia de Industria y Comercio, podra decretar el cierre temporal -del
establecimiento de comercio, de conformidad con el literal b) del numeral 11 del
articulo-58 de la Ley 1480 de 2011. ' ' -

SEPTIMO: Condenar en costas a la parte demandada. Para el efecto se fija por
concepto de Agencias en Derecho, atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha
establecido ¢l Consejo Superior de la Judicatura, fa suma da cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que seran pagados por dicho extremo procesal. Por
Secretarla efectiese la corresporidiente liquidacion. :

OCTAVO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.

e - 'AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UN RECURSO DE APELACION

Ante la decision proferida por este Despacho, la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A.
presenté recurso de apelacion, en virtud de lo anterior, el Despacho resuelve:

Conceder el recurso de apélacion en el efecto devolutivo ante ¢l Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota —Sala Civil Reparto —. Para el efecto, el apelante debera,
dentro de los cinco (5) dias siguientss a la notificacién de esta providencia, acreditar-
el pago de las copias de la integridad del expediente. Téngase en cuenta que el valor
de cada copia simple es de DOSCIENTOS PESOS M/Cte. ($200) y del CD es de MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS ‘M/Cte. ($1 .850), expensas que deberan ser
consignadas en la cuenta cofriente No, 06275438-7 del Banco de Bogot4 con el cédige

rentistico N¢. 5, a nombra de la Superintendencia de Industria y Comercio,
Et despacho deja constancia que los reparos fueron presentados en audiencia,

Vencido el término y burnpiido lo ariterior. por Secretaria remitanse las copias al

superior.
N > ' No siendo otro el objeto de la presentg. diligencia, se terminada fa misma.
y . . -7 . -
o . Por la Superintendencia de Ing ,- W
REPO PRADO
Profésional universitario ad abajo de Defensa del Consumidor
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Sefior Juez

Treinta Seis (36) Civil del Circuito de Bogota ‘\‘
ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co i
Carrera 10 No. 14-33 : JUZG6RDO 36 CIUIL 7o
E. S. D. S

Referencia: Verbal de la sociedad Bylin S.A.S. en contra déAianzal Fdbdiztia

S.A. y otro.
Radicado: 2019 - 284
Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No.
53.106.721 de Bogota, abogada portadora de la Tarjeta Profesional No. 181.225
del C.S. de la J., en mi condicion de Representante Legal para Asuntos Judiciales
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente
constituida, con permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia
Financiera de Colombia, segun Resoluciéon No. 3357 del 16 de junio de 1986, todo
lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera, que se anexa al presente escrito, de la
manera mas atenta me dirijo a usted contestando la demanda de la referencia,
admitida por su Despacho mediante auto de fecha 12 de junio de 2019 y notificada
a mi representada por aviso el dia 04 de septiembre del mismo afio; de
conformidad con lo previsto en el articulo 96 del Cédigo de General del Proceso,
contestamos asi:

1. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA
Y EXCEPCIONES DE FONDO.

HECHO 1: NO ME CONSTAN las asambleas generales de accionistas de la
sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. a que hace referencia el demandante en el
Hecho Primero de la demanda, pues Alianza Fiduciaria S.A. no participé en las
mismas. Asi como TAMPOCO ME CONSTA el contrato de prestacién de servicios,
pues mi representada no hizo parte del mismo.

HECHO 2: NO ME CONSTAN los acuerdos y/o compromisos a los cuales se
obligé la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. frente a la sociedad demandante en
el Contrato de Prestacién de Servicios que se cita en el Hecho Primero anterior y
en éste Hecho, pues se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. ni como sociedad
propiamente dicha ni como vocera y administradora del Fideicomiso Ecociudad |
hizo parte del mismo. '
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2 lgualmente, se reitera que NO ME CONSTAN las decisiones aprobadas en las
@ asambleas de accionistas de la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. a que hace

alusion la parte demandante en el Hecho Segundo de la demanda, ya que Alianza
Fiduciaria S.A. no particip6 en las mismas.

HECHO 3: NO ME CONSTA el contenido del contrato de prestaciéon de servicios a
que hace referencia el demandante en el Hecho Tercero de la demanda ni las
determinaciones tomadas en las asambleas sefialadas igualmente en éste Hecho,
pues se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. participd ni tuvo injerencia alguna en
dichos actos.

HECHO 4: NO ME CONSTA si la sociedad demandante cumpli6 o no las
obligaciones a que hace referencia en el Hecho Cuarto de la demanda, pues mi
representada al no ser parte de ninguno de los contratos referidos en los hechos
anteriores tampoco se obligd en los mismos.

Por lo anterior, TAMPOCO ME CONSTAN los trabajos a que hace alusién | aparte
demandante en los literales A), B), C), D) y E) del Hecho Cuarto de la demanda.

Finalmente, NO ME CONSTA el contenido de la Resolucién aludida en éste Hecho
de la demanda, pues Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del tramite para su
expedicion ni fue notificada de la misma.

HECHO 5: NO ME CONSTAN las diligencias adelantadas por la sociedad
demandante ante la Oficina de Planeacion del Municipio Villeta ni el contenido de
la Resolucién aludida en el Hecho Quinto de la demanda, pues insistimos en que
Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del tramite para su expedicion ni fue
notificada de la misma.

HECHO 6: ME ATENGO al contenido completo de la Resolucién a que hace
referencia el apoderado de la parte actora en el Hecho Sexto de la demanda.
Frente a las demas manifestaciones indicadas en éste Hecho no me constan.

HECHO 7: NO ME CONSTA el contenido del Contrato de Prestacion de Servicios
a que hace referencia la parte actora en el Hecho Primero y Séptimo de la
demanda, pues insistimos en que no somos parte del mismo. Asi como
TAMPOCO ME CONSTA el tramite arbitral ante la Camara de Comercio de
Bogota a que hace alusiéon la sociedad demandante en éste Hecho, pues Alianza
Fiduciaria S.A. no es parte ni ha sido notificado del mismo, por lo cual me atengo a
lo que se pruebe.

HECHO 8: NO ME CONSTAN las asambleas generales de accionistas y/o
reuniones de la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. a que hace referencia el

Pagina 2 de 31
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demandante en el Hecho Octavo de la demanda, pues Alianza Fiduciaria S.A. no
<participd en las mismas.

2° Asi como TAMPOCO ME CONSTA el contenido del supuesto Contrato de

Promesa de Compraventa a que hace alusion la parte demandante en éste hecho,
pues Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del mismo, por lo tanto los compromisos
adquiridos entre la sociedad demandante y la codemandada Ecociudad Colombia
S.A.S. son ajenos a mi representada.

HECHO 9: NO ME CONSTA lo pactado en la Clausula Segunda del Contrato de
Promesa de Compraventa a que hace alusion la parte demandante en éste Hecho,
pues se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del mismo y por lo tanto
las obligaciones adquiridas entre la sociedad demandante y la codemandada
Ecociudad Colombia S.A.S. son ajenas a mi representada.

HECHO 10: NO ME CONSTA si la sociedad demandante cumpli® o no las
obligaciones adquiridas en el Contrato de Promesa de Compraventa a que hace
referencia en el Hecho Décimo de la demanda, pues insistimos en que Alianza
Fiduciaria S.A. no hizo parte del mismo. Por lo tanto TAMPOCO ME CONSTAN
los trabajos efectuados por la demandante a que hace alusion en los literales A),
B), C), D)y E).

Por ultimo, NO ME CONSTA el contenido de la Resolucién aludida en éste Hecho,
pues se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del tramite para su
expedicion ni fue notificada de la misma.

HECHO 11: NO ME CONSTAN las diligencias adelantadas por la sociedad
demandante ante la Oficina de Planeacién del Municipio de Villeta ni el contenido
de la Resolucion aludida en éste Hecho, pues insistimos que Alianza Fiduciaria
S.A. no hizo parte del tramite para su expedicion ni fue notificada de la misma, por
lo tanto me atengo al contenido completo de dicha Resolucion.

HECHO 12: NO ME CONSTA el proceso judicial a que hace alusién la sociedad
demandante en el Hecho Doce de la demanda, pues Alianza Fiduciaria S.A. no es
parte ni ha sido notificado del mismo. TAMPOCO ME CONSTA el supuesto
incumplimiento de la sociedad codemandada Ecociudad Colombia S.A.S. a que
hace alusién en éste Hecho, pues las obligaciones adquiridas entre ésta y la
sociedad demandante son ajenas a mi representada.

HECHO 13: NO ME CONSTAN las asambleas generales de accionistas y/o
reuniones de la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. a que hace referencia el
demandante en el Hecho Trece de la demanda, pues Alianza Fiduciaria S.A. no
particip6 en las mismas.
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i como TAMPOCO me consta el contenido del supuesto Contrato de Promesa
Compraventa a que hace alusion en éste Hecho, pues Alianza Fiduciaria S.A.
& hizo parte del mismo, por lo tanto los compromisos adquiridos entre la sociedad
demandante y la codemandada Ecociudad Colombia S.A.S. son ajenos a mi

e
*" representada.

HECHO 14: NO ME CONSTA lo pactado en la Clausula Segunda del supuesto
Contrato de Promesa de Compraventa a que hace alusion la parte demandante en
el Hecho Catorce de la demanda, pues insistimos que Alianza Fiduciaria S.A. no
hizo parte del mismo y por lo tanto las obligaciones adquiridas entre la sociedad
demandante y la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. son ajenos a mi
representada.

HECHO 15: NO ME CONSTA si la sociedad demandante cumpli® o no las
obligaciones adquiridos en el Contrato de Promesa de Compraventa a que hace
referencia en el Hecho Décimo Quinto de la demanda, pues Alianza Fiduciaria
S.A. no es parte de dicho contrato, por lo tanto TAMPOCO ME CONSTAN los
trabajos efectuados por la demandante a que hace alusién en los literales A), B),
C), D)y E).

Por otro lado, NO ME CONSTA el contenido de la Resolucion aludida en éste
Hecho, pues se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del tramite para
su expedicién ni fue notificada de la misma

HECHO 16: ME ATENGO al contenido completo de la Resolucién a que hace
referencia el apoderado de la parte actora en el Hecho Décimo Sexto de la
demanda. Frente a las demas manifestaciones indicadas en éste Hecho no me
constan.

HECHO 17: NO ME CONSTA el proceso judicial a que hace alusién la sociedad
demandante en el Hecho Décimo Séptimo de la demanda, pues Alianza Fiduciaria
S.A. no es parte ni ha sido notificado del mismo, por lo cual me atengo a lo que se
pruebe. TAMPOCO ME CONSTA el supuesto incumplimiento de la sociedad
codemandada Ecociudad Colombia S.A.S. a que hace alusiéon en éste Hecho.

HECHO 18: NO ES CIERTO en los términos indicados por la sociedad
demandante. LO CIERTO ES que mediante Escritura Publica No. 1.146 del 28 de
marzo de 2014 de la Notaria 48 del Circulo de Bogota, se suscribié Contrato de
Fiducia Mercantil de Administraciéon entre la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S.,
como fideicomitente, el sefior Guillermo Medina Hernandez, como Tradente, y
Alianza Fiduciaria S.A., como fiduciaria, por medio del cual se constituyo el
Fideicomiso Ecociudad |, cuyo objeto se encuentra establecido en la Clausula
Quinta del mismo contrato, asi:

“QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en:
Pagina 4 de 31




1. Constituir un Patrimonio Auténomo, para que la FIDUCIARIA, como su vocera
mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran transferidos mediante la
celebracién del presente contrato y los que posteriormente sean destinados para tal fin.

- 2 Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auténomo, adelante las
’ gestiones establecidas en este confrato y en instrucciones que por escrito EL
FIDEICOMITENTE le_imparta, la cuales se deben limitar a los paréametros y finalidad
establecidos en este contrato.” (Enfasis mio).

De acuerdo con lo anterior, NO ES CIERTO que el citado Contrato de Fiducia
Mercantil tenga por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario, por el
contrario, su objeto es simplemente que Alianza Fiduciaria como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Ecociudad |
mantenga la titularidad juridica de los bienes que le sean transferidos a titulo de
fiducia mercantil y se cumplan las instrucciones respectivas que imparta el
Fideicomitente.

HECHO 19: Me atengo al texto completo del Certificado de Tradicidon y Libertad
del inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, asi como al
contenido literal de la Escritura Publica No. 1.146 del 28 de marzo de 2014 de la
Notaria 48 del Circulo de Bogota, por medio del cual suscribié Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion constitutivo del Fideicomiso Ecociudad |, sin embargo
se aclara que el objeto del Contrato de Fiducia Mercantii de Administracion
constitutivo del citado Fideicomiso no es desarrollar un proyecto inmobiliario, tal y
como se explicé en la contestaciéon al Hecho Dieciocho anterior.

HECHO 20: NO ME CONSTA como esta conformado el Patrimonio de la sociedad
Ecociudad Colombia S.A.S., sin embargo se aclara que referida sociedad ostenté
la titularidad de los derechos fiduciarios sobre el Patrimonio Auténomo

denominado Fideicomiso Ecociudad |, el cual se identifica con el NIT.
830.053.812.

Por otro lado, ES CIERTO que el Gnico inmueble que conformé el Patrimonio
Auténomo denominado Fideicomiso Ecociudad | es el bien identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 156-133727 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativa.

HECHO 21: NO ME CONSTAN los supuestos incumplimientos de la sociedad
Ecocuidad Colombia S.A.S. frente a las obligaciones contraidas con la aca
demandante a que hace alusién en el Hecho Veintiuno de la demanda, pues en
primer lugar dichos incumplimientos estan dirigidos directamente en contra de la
codemandada Ecociudad Colombia S.A.S. y en segundo lugar Alianza Fiduciaria
S.A. no hizo parte en dichos contratos ni asambleas de socios.
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~ pues insistimos que mi representada no es parte ni ha sido notificada de los
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HECHO 22: NO ME CONSTA si la sociedad Ecociudad Colombia S.A. le debe
dinero a la aca demandante, pues se reitera que mi representada no participé de
manera alguna en los contratos a que hace alusion en el Hecho Veintidés de la

mismos.

HECHO 23: NO ME CONSTAN las decisiones aprobadas en las asambleas de
accionistas de la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. a que hace alusion la parte
demandante en el Hecho Veintitrés de la demanda, ya que Alianza Fiduciaria S.A.
no participé en las mismas. Por lo demas son consideraciones subjetivas el
apoderado de la parte actora.

HECHO 24: NO ES UN HECHO, es una consideracién subjetiva del apoderado de
la parte demandante.

HECHO 25: NO ME CONSTA el cumplimiento o no de las “determinaciones” a que
hace referencia la parte demandante en el Hecho Veinticinco de la demanda, pues
se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. ni como sociedad propiamente dicha ni como
vocera administradora del Fideicomiso Ecociudad | tiene injerencia alguna en las
relaciones contractuales o extracontractuales surgidas entre la sociedad
Ecociudad Colombia S.A.S. y la aca demandante.

Por otro lado, me atengo al texto completo del Contrato de Cesion de Derechos
Fiduciarios y de Beneficio del Fideicomiso Ecociudad | suscrito entre la sociedad
Ecociudad Colombia S.A.S., como cedente, y Cancha Fair Play S.A.S., como
cesionaria. Por lo demas NO ES UN HECHO, es una consideracion subjetiva del
apoderado de la parte demandante.

HECHO 26: ES CIERTO. Me atengo al tenor literal de lo establecido en el
Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios suscrito entre la sociedad Ecociudad
Colombia S.A.S., como cedente, y Cancha Fair Play S.A.S., como cesionaria.

HECHO 27: NO ES CIERTO. Tal y como se expresé en la contestacion a los
Hechos Séptimo, Décimo Segundo y Décimo Séptimo anteriores, NO ME
CONSTAN los procesos judiciales a que hace alusion la sociedad demandante en
los citados hechos, pues Alianza Fiduciaria S.A. no es parte ni ha sido notificado
del mismo, por lo cual me atengo a lo que se pruebe.

TAMPOCO ES CIERTO que Alianza Fiduciaria S.A. haya participado en la
audiencias de conciliaciéon a que hace referencia la parte demandante en éste
Hecho, pues no fuimos convocados, razén por la que desconocemos las
pretensiones de los procesos judiciales alli aludidos.
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H
! icha no decidié dar en pago el bien fideicomitido en el Patrimonio Auténomo
d'enominado Fideicomiso Ecociudad |, por el contrario es importante destacar que

\'dlECHO 28: NO ES CIERTO. Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente

' ofa Escritura Publica No. 2585 del 24 de septiembre de 2018 de la Notaria 27 de

Otaria

2

‘ éoe Bogota fue suscrita por Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica y

exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso Ecociudad, como Tradente, |la sociedad Ecociudad
Colombia S.A.S., como deudora, la sociedad Cancha Fair Play, como
Fideicomitente, las sociedades Arias y Aperador S. en C. y Desarrollo Cinco
Estrellas S.A.S., como acreedores, en cuya consideracién Decima sefialo:

“DECIMA: Que LOS ACREEDORES y LA DEUDORA y EL FIDEICOMITENTE han acordado
realizar dacién en pago de los derechos de cuota del cincuenta y dos punto veintiun por
ciento (52.21%) a favor de la sociedad Arias y Aperador S en C y del cuarenta y siete punto
setenta y nueve por ciento (47.79%) a favor de la sociedad Desarrollos Cinco Estrellas S.A.S.
del inmueble fideicomitido denominado “BOSQUES DE PAYANDE" que la misma se realice
por parte del FIDEICOMISO de acuerdo con la instruccion emitida por el Fideicomitente,
de fecha 23 de julio del presente afio, la cual se protocoliza en la presente escritura.” (Enfasis
mio)

De acuerdo con lo anterior, es claro que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha no hizo parte de los acuerdos llevados a cabo entre las
sociedades Ecociudad Colombia S.A.S., Cancha Fair Play, Arias y Aperador S. en
C. y Desarrollo Cinco Estrellas S.A.S., pues la Unica relacion que existe es en
virtud del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso Ecociudad | y
conforme a su calidad de vocera y administradora del citado fideicomiso fue que
suscribioé el instrumento publico anteriormente referido y su respectiva escritura
Publica aclaratoria, a cuyo texto completo me atengo.

HECHO 29: NO ME CONSTA si la codemandada Ecociudad Colombia S.A.S. ha
realizado obras o no en el inmueble fideicomitido, pues el contrato de Fiducia
mercantil constitutivo del Fideicomiso Ecocuidad 1 tiene como objeto una
administracion simple, esto es, que su finalidad es solamente mantener la
titularidad juridica del bien y seguir las instrucciones que el Fideicomitente le
imparta para tal fin y no se establecié el desarrollo de un proyecto inmobiliario en
el bien fideicomitido.

Frente a lo demas, NO ME CONSTAN las obligaciones adquiridas entre la
codemandada Ecociudad Colombia S.A.S. y la aca demandante ni el cumplimiento
de las mismas.

HECHO 30: NO ME CONSTA si la sociedad codemandada Ecociudad Colombia
S.A.S. cumplié o no las obligaciones contraidas con la aca demandante, pues se
reitera que mi representada no es parte de los contratos que originaron las
mismas.
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Asi como TAMPOCO ME CONSTA el contenido de la Resolucion aludida en éste
EHecho pues se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del tramite para
Al “su expedicion ni fue notificada de la misma.

ﬁECHO 31: NO ES UN HECHO como tal nocion se conoce en el derecho
procesal, sino el cumplimiento de uno de los requisitos de la demanda y la
manifestacion de las pretensiones. Por lo demas son consideraciones subjetivas
del apoderado de la parte actora.

HECHO 32: NO ME CONSTA si la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. se quedd
sin patrimonio para pagar las obligaciones contraidas con la aca demandante,
pues mi representada no hizo parte de los Contratos de Prestacién de Servicios ni
de Compraventa a que hace alusion el apoderado de la parte actora en el Hecho
Treinta y Dos de la demanda.

Por lo tanto, al no existir relacion alguna con la aca demandante y mi representada
no existen obligaciones contraidas entre ellas y mucho menos acreencias
pendientes a favor de la sociedad Bylin S.A.S., de manera que es necesario
resaltar que el apoderado de la parte demandante no logra demostrar la supuesta
simulaciéon a que hace alusion, pues no indica con claridad cual es el supuesto
acto que en realidad queria celebrar las demandadas, entre ellas mi representada,
para lo cual nos permitimos traer a colacién el fallo de casacion de la Corte
Suprema de Justicia del 15 de febrero de 1940, la cual sefiala lo siguiente frente a
la simulacién:

‘La simulacion se caracteriza por una divergencia intencional entre la declaracion y el querer.
Supone el nacimiento simultaneo de dos actos, uno visible y otro invisible; el sequndo
suprime, adiciona, altera o _modifica los efectos o la naturaleza del publico, y en el
lenguaje técnico se llama contraestipulacion, la que puede ser verbal o escrita. La
declaracion ostensible, deliberadamente inconforme con el concurso real de las voluntades, va
dirigida a producir en los demés una falsa figura de convenio. De suyo el acto simulado no es
nulo: una persona capaz, movida por justa causa, puede obligarse ocultamente a otra, desde
que su consentimiento no adolezca de vicio y recaiga sobre el objeto licito.” (Enfasis mio).

Asi mismo, en la Sentencia de fecha 24 de octubre de 1936 la misma Corte
sefalod:

‘De los dos actos, el aparente y el oculto, aquel suele tener la cualidad de simple hecho
mientras que éste la tiene de negocio juridico vélido o nulo. Porque en el primero la voluntad
es apenas declarada al paso que en el sequndo hay concurso real de voluntades. A
quien alega la simulacion corresponde desenvolver el acto secreto para que en juez lo
analice en su fondo y en su forma y resuelva si es frustraneo total o parcialmente.
Descorrido el acto sostenible queda el secreto o esté se subordinan las relaciones juridicas.
Cabalmente la accion de simulacion consisten en que prime el acto secreto o privado sobre el
publico, y la puede ejercitar todo lo que tenga algun interés protegido por la ley: contratantes,
causahabientes, acreedores, efc. Etc. El Cédigo Civil autoriza esta labor de desentrafiamiento,
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porque da al contrato el caracter de ley para los contratantes y dispone que conocida
claramente la intencion de éstos debe estarse a ella mas a lo literal de las palabras. La lucha
del actor consiste en descorrer el velo para que puesto a la luz del contrato escondido se le
analice en su fondo y en su forma, se vea si adolece de alguna nulidad y se le dé cumplimiento
en lo que deba subsistir.” (Enfasis mio).

Igualmente, frente a la accidén paulina la Corte Suprema de Justicia en Sentencia
de 28 de mayo de 1935 (XLII-25), sefialo:

“tenor del articulo 2488 del Codigo Civil, los bienes en general del deudor, presentes o futuros,
son prenda, 0 mejor garantia genérica del acreedor. Estos bienes, por lo tanto, garantizan y
respaldan los créditos del deudor, de modo que si no existe ningun crédito, no puede existir la
garantia genérica. Si no existe un acreedor, en el momento en que el deudor ejecute un
acto fraudulento, doloso o simulado, es claro que no puede existir ni concilium fraudis
ni eventos damni, para los casos de la accién pauliana, ni perjuicio, para los casos de
simulacién, por lo mismo que falta el factor, que seria el acreedor, que pudiera ser victima
de ese concilium o de ese perjuicio.” (Enfasis mio).

Asi las cosas, es claro que el apoderado de parte actora no logra demostrar un
supuesto fraude pauliano o simulacion frente a Alianza Fiduciaria S.A. como

sociedad propiamente dicha o como vocera y administradora del Fideicomiso
Ecociudad |.

Frente a los demas senalamientos expuesto en el presente hecho, son
consideraciones subjetivas del apoderado de la parte actora.

HECHO 33: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, sino el cumplimiento de uno de los requisitos de la demanda y la
manifestacién de las pretensiones.

HECHO 34: NO ES UN HECHO. Es una consideracion subjetiva del apoderado de
la parte actora, asi como lo sefialado en los literales del Hecho Treinta y Cuatro de
la demanda.

Sin perjuicio de lo anterior, se aclara que Alianza Fiduciaria S.A. no tiene
injerencia alguna en la negociacion efectuada entre las sociedades Ecociudad
Colombia S.A.S., Cancha Fair Play, Arias y Aperador S. en C. y Desarrollo Cinco
Estrellas S.A.S., pues mi representada dio pleno cumplimiento al Contrato de
Fiducia Mercantil constitutivo de Fideicomiso Ecociudad | y a las instrucciones
impartidas por nuestro fideicomitente, tal y como lo sefiala el numeral segundo de
la Clausula Undécima, la cual senala:

“UNDECIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguiré las
instrucciones que se encuentren a continuacion:

(-
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2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones de conformidad con las instrucciones
que EL FIDEICOMITENTE le indique por escrito, siempre dentro de los limites del objeto y la
finalidad del presente contrato.”

HECHO 35: NO ES CIERTO que Alianza Fiduciaria S.A. haya realizado acto ilicito
alguno, por el contrario ha cefido su actuar al cumplimiento del Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion constitutivo del Fideicomiso Ecociudad | y a
las disposiciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

Frente a los literales sefalados en el presente Hecho son consideraciones
subjetivas del apoderado de la parte actora.

Sin embargo, aclaramos que Alianza Fiduciaria S.A. NO participé en la
elaboracion ni en la celebracion de la transaccion suscrita entre las sociedades
Ecociudad Colombia S.A.S., Cancha Fair Play S.A.S., Arias y Aperador S.en C. y
Desarrollo Cinco Estrellas S.A.S., pues mi representada dio cumplimiento a las
instrucciones impartidas por la sociedad Cancha Fair Play S.A.S. en calidad de
fideicomitente para realizar la transferencia del bien fideicomitido a favor de las
citadas sociedades.

HECHO 36: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, sino la manifestacion de las pretensiones, el cual en todo caso no afecta
mi representada.

No obstante, es importante resaltar que el contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del Fideicomiso Ecociudad | es de administracion simple y no de
garantia, como equivocadamente interpreta el apoderado de la parte actora, el
cual esta perfectamente definido en la Parte Il, Titulo I, capitulo |, numeral 8.3 de
la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, el cual sefiala:

“8.3. Fiducia de administracion.

Es el negocio fiduciario en virtud del cual se entregan bienes a una sociedad fiduciaria,
transfiriendo o no su propiedad, para que los administre y desarrdllela gestion encomendada
por el constituyente, destinando los bienes fideicomitidos junto con sus respectivos
rendimientos, si lo hay, al cumplimiento con la finalidad sefialada.”

Asi las cosas, Alianza Fiduciaria S.A. ni como sociedad propiamente dicha ni
como vocera y administradora del Fideicomiso Ecociudad | participé6 de manera
alguna en la elaboracion o la celebracion del acuerdo de transaccion suscrito entre
las sociedades Ecociudad Colombia S.A.S., Cancha Fair Play S.A.S., Arias y
Aperador S. en C. y Desarrollo Cinco Estrellas S.A.S., por el contrario Alianza
Fiduciaria S.A. actuando unica y exclusivamente como vocera y administradora del
citado patrimonio auténomo dio cumplimiento a las instrucciones impartidas por la
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. sociedad Cancha Fair Play S.A.S. en calidad de fideicomitente, para realizar la
o\utransferencia del bien fideicomitido a favor de las citadas sociedades a titulo de

«dacién en pago.

f HECHO 37: NO ME CONSTA que el Representante Legal de la sociedad

Ecociudad Colombia S.A.S. se haya negado a recibir los documentos a que hace
referencia el apoderado de la parte actora en el Hecho Treinta y Siete de la
demanda, pues Alianza Fiduciaria S.A. ni como sociedad propiamente dicha ni
como vocera y administradora del Fideicomiso Ecociudad | tiene injerencia alguna
en los mismos.

Por otro lado, NO ME CONSTA el proceso ejecutivo a que hace alusiéon el
apoderado de la demandante, pues no tenemos conocimiento de lo alli indicado.

HECHO 38: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, son consideraciones subjetivas del apoderado de la parte actora.

Por otro lado, NO ME CONSTA la Investigacion a que hace alusiéon el apoderado
de la demandante, pues no tenemos conocimiento de lo alli indicado.

HECHO 39: NO ES UN HECHO como tal nociéon se conoce en el derecho
procesal, es la manifestacion sobre los requisitos de la demanda.

HECHO 40: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, es la manifestacion sobre los requisitos de la demanda.

HECHO 41: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, es la manifestacion sobre los requisitos de la demanda.

HECHO 42: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, es la manifestacion sobre los requisitos de la demanda.

HECHO 43: NO ES UN HECHO como tal nocién se conoce en el derecho
procesal, es la manifestacion sobre los requisitos de la demanda.

1. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

a) Me pronuncio sobre cada una de las Pretensiones Principales:

Respecto a la Primera Pretensiéon: Me opongo, ya que el apoderado de la parte
actora no logra demostrar el supuesto fraude frente a Alianza Fiduciaria S.A. como
sociedad propiamente dicha o como vocera y administradora del Patrimonio
Autéonomo denominado Ecociudad I, pues al no existir relacién alguna con la aca
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> demandante y mi representada tampoco existen obligaciones contraidas entre
. \ 7 ellas y mucho menos acreencias pendientes a favor de la sociedad Bylin S.A.S.

4

fRespecto a la Segunda Pretension: Me opongo, ya que al no haber lugar a
o declarar rescindidas las Escrituras Publicas Nos. 2585 del 24 de septiembre y

3520 del 04 de diciembre de 2018 de la Notaria 27 del Circulo de Bogota, tampoco
hay cabida a ordenar que las cosas vuelvan al estado anterior de la celebracion
del mismo.

Respecto a la Tercera Pretension: Me opongo, ya que al no haber lugar a la
prosperidad de las pretensiones anteriores, tampoco lo habria a solicitar al
respectivo notario que imprima la nota marginal de cancelacion de los
instrumentos notariales referidos anteriormente.

Respecto a la Cuarta Pretension: Me opongo, ya que al no haber lugar a la
prosperidad de las pretensiones anteriores, tampoco lo habria a solicitar la
cancelacion de las anotaciones en donde se encuentran registradas los
instrumentos notariales referidos anteriormente en el folio de matricula inmobiliaria
No. 156 - 133727.

Respecto a la Quinta Pretension: Me opongo, toda vez que al no existir
responsabilidad alguna por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha tampoco hay lugar a que sea condenada en costas y agencias
en derecho solicitadas en la presente pretension.

Respecto a la Sexta Pretension: No es una pretension como tal nocién se
conoce en el derecho, es la solicitud para que se reconozca personeria para
actuar al apoderado de la parte actora.

b) Me pronuncio sobre cada una de las Pretensiones Subsidiarias:

Respecto a la Primera Pretension Subsidiaria: Me opongo, ya que la presente
pretension carece de fundamento legal y factico, pues en los hechos de la
demanda no sustenta cual es el verdadero acto que las partes querian realizar,
careciendo de un requisito importante para la prosperidad de la accion de
simulacién tal y como lo sefala la Corte Suprema de Justicia:

“En la simulacion relativa, en cambio, no basta que los contratantes declaren no querer el acto
que aparentan celebrar, sino que se requiere todavia que estipulen los términos y
condiciones de otro negocio que es el que verdaderamente quieren, autbnomo en su
contenido, y cuyos efectos propios estan destinados a producirse plenamente entre sus sujetos
en conformidad con tales estipulaciones, aunque exteriormente los que aparezcan producidos
sean los propios de la declaracion ostensible empleada como cobertura de aquélias. Mas claro:
en este caso el acuerdo privado no se endereza simple y tnicamente a neutralizar o enervar el
contenido de la declaracion aparente, como sucede en la simulacién absoluta, con las

Pagina 12 de 31

58&

i\

0

. 3 23 S

-



naturales consecuencias obligacionales ya dichas dentro de este tipo de simulacion, sino que,
pudiendo inclusive llegar a tener ademas esa misma finalidad, necesariamente ha de tener la
de generar una relacion juridica positiva efectivamente elegida por las partes como instrumento
requlador de sus respectivos intereses contractuales, cuyos efectos pueden ser anélogos o
diversos a los resultantes de la declaracion aparente, relacion juridica que, por otro lado, las
partes habrian podido formar a la vista de los terceros o sea sin los tapujos de la
simulacion”. (CSJ, Cas. Civil, Sent. mayo,/69)

Asi las cosas, el apoderado de la parte demandante no indica cual es la razén de
la alegada simulacion, pues no sefiala cual era el verdadero negocio, segun ellos,
que se queria celebrar.

Respecto a la Segunda Pretension Subsidiaria: Me opongo, ya que al no haber
lugar a declarar la simulacion alguna, tampoco hay cabida a ordenar que las cosas
vuelvan al estado anterior de la celebracién del mismo.

Respecto a la Tercera Pretension Subsidiaria: Me opongo, ya que al no haber
lugar a la prosperidad de las pretensiones anteriores, tampoco lo habria a solicitar
al respectivo notario que imprima la nota marginal de cancelacion de las Escrituras
Publicas Nos. 2585 del 24 de septiembre y 3520 del 04 de diciembre de 2018 de
la Notaria 27 del Circulo de Bogota.

Respecto a la Cuarta Pretension Subsidiaria: Me opongo, ya que al no haber
lugar a la prosperidad de las pretensiones anteriores, tampoco lo habria a solicitar
la cancelacién de las anotaciones en donde se encuentran registradas los
instrumentos notariales referidos anteriormente en el folio de matricula inmobiliaria
No. 156 - 133727.

Respecto a la Quinta Pretension Subsidiaria: Me opongo, toda vez que al no
existir responsabilidad alguna por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha tampoco hay lugar a que sea condenada en costas y agencias
en derecho solicitadas en la presente pretension.

Respecto a la Sexta Pretension Subsidiaria: No es una pretension como tal
nocion se conoce en el derecho, es la solicitud para que se reconozca personeria
para actuar al apoderado de la parte actora.

2. EXCEPCIONES DE MERITO
Las excepciones que Alianza Fiduciaria S.A. presenta en este escrito a las
pretensiones de la parte demandante son las perentorias que se desprenden de

los anteriores pronunciamientos sobre los hechos de la demanda, entre las cuales
se encuentran las siguientes:
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A.Falta de legitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria
S.A. como sociedad propiamente dicha:

El apoderado de la parte demandante ignord, para la presentacion de la demanda,

’ que en la Escritura Publica No. 2585 del 24 de septiembre de 2018 de la Notaria

27 de Bogota la actuacion de Alianza Fiduciaria S.A. fue Unica y exclusivamente
en su calidad vocera y administradora del patrimonio autébnomo denominado
Fideicomiso Ecociudad |, como Tradente, es decir, la parte actora desconoce
que dicha participacion se encuentra enmarcada dentro de los términos descritos
en el articulo 85 parrafo 2°, del Cédigo General del Proceso, tal y como se lee a
continuacion:

“ARTfCULQ 85. PRUEBA DE LA EXISTENCIA, REPRESENTACION LEGAL O CALIDAD EN
QUE ACTUAN LAS PARTES.

En los demas casos, con la demanda se debera aportar la prueba de la existencia y
representacion legal del demandante y del demandado, de su constitucion y
administracion, cuando se trate de patrimonios auténomos, o de la calidad de heredero,
conyuge, companero permanente, curador de bienes, albacea o administrador de comunidad o
de patrimonio auténomo en la que intervendran dentro del proceso”.

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar a groso modo la figura del
Contrato de Fiducia Mercantil en Colombia y en especial la naturaleza juridica de
los Patrimonios Auténomos que se originan en virtud del Contrato de Fiducia
Mercantil.

El Contrato de Fiducia Mercantil se encuentra tipificado en el Coédigo de Comercio
en su articulo 1226 y siguientes, en los siguientes términos:

‘Art. 1226.- La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario,
quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el
constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de ésta figura legal una persona confia la administracion de sus bienes a
una Entidad Fiduciaria, con el fin de que cumpla una finalidad preestablecida. Por
expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, la
Entidad Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creacion de un
Patrimonio Auténomo, el cual nace a la vida juridica con un patrimonio propio y
que la Entidad Fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio personal para cumplir
la finalidad establecida.

“Art. 1233.- Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse
separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto

constitutivo.”
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“Art. 1234.- Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto
constitutivo, los siquientes: 2. Mantener los bienes objeto de la fiducia separados de los
suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios;” (Enfasis mio)

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555
\de 2010 que reglament6 los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio,
rresponde a la Entidad Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio
g\uténomo toda vez que, éste ultimo carece de personeria juridica por mandato

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia
mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los
derechos y obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos
celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y
ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del
fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos sefalados
en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera expresar que
actua en calidad de vocero y administrador del respectivo patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234
del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio auténomo
en fodas las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban
realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del
beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en
desarrollo del contrato de fiducia.

Paragrafo. EI negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o contratos
que no pyeda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones
legales.” (Enfasis mio)

Para una mayor ilustracién del Despacho sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Autdénomos, traemos a colacién lo sefialado por la Circular 029 de
2014, proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que sefala, al
hacer referencia al alcance del articulo 1232 del Cédigo de Comercio, lo siguiente
en relacién con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio auténomo y dada su afectacion al
cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se convierte en un centro
receptor de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular
de derechos y obligaciones, y desde el punto de vista procesal, comparecer a juicio
como demandante o demandado a través de su titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera del
texto)
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En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte
Suprema de Justicia, la cual mediante sentencia de casacion del 03 de agosto de
2005, dentro del expediente 1909, con ponencia del Magistrado Silvio Fernando
Trejos Bueno sefalo6:

“El patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los
términos del articulo 44 del Codigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico procesal, no
tiene capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester deducir en juicio
derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes de la finalidad para la cual fue
constituido, su comparecencia como demandante o como demandado debe darse por
conducto del fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE PROPIO PORQUE SU
PATRIMONIO PERMANECE SEPARADO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, ni tampoco
exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente como duefio o administrador de los
bienes que le fueron transferidos titulo de fiducia como un patrimonio auténomo afecto a una
especifica finalidad”. (Resaltado fuera del texto)

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la
Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Auténomos administrados por
la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto Tributario, sefnala el deber legal para la
Entidad Fiduciaria de identificar con un numero de identificacion tributaria (NIT)
distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si misma
considerada a los Patrimonios Autonomos que ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA
MERCANTIL. Para la determinacion del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada uno de los
patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir las
obligaciones formales sefaladas en las normas legales para los contribuyentes, los
retenedores y los responsables, segun sea el caso. Para tal efecto, se le asignard un NIT
diferente al de la_sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los
fideicomisos que administre.” (Resaltado fuera del texto)

Para el efecto ALIANZA FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT 860.531.315-3
y sus distintos Patrimonios Auténomos se identifican con el NIT. 830.053812-2.,
entre ellos el Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Ecociudad |.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categéricamente que una
cosa es el patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y
otra cosa muy distinta es el patrimonio de cada uno de los patrimonios
autéonomos que la Entidad Fiduciaria administre, y es sélo por la falta de
personeria juridica de los Patrimonios Auténomos que la Entidad Fiduciaria
celebra sus actos juridicos sin que comprometa por ello su responsabilidad
patrimonial personal.
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Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en
que actua una Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para
el caso como ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en
\",representacion de alguno de sus Patrimonios Auténomos (Para el caso como
“ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del Fideicomiso
ngcociudad I). Esta diferencia no debe ser tomada de manera trivial, pues pese a
S A éue los Patrimonios Autonomos carecen de personeria juridica y actian a través
e de la Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica terminan asimilandose
a una persona juridica totalmente distinta de sociedad fiduciaria. EI Patrimonio
Auténomo al ser sujeto de derechos y obligaciones a groso modo:

(1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la entidad fiduciaria
que los administra. Es por eso que los acreedores del Patrimonio Auténomo no
podrian perseguir los bienes en cabeza de la fiduciaria; (2) Celebra actos juridicos
con terceros que son distintos a los actos juridicos que celebra la fiduciaria.

Este analisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte
Suprema de Justicia, quien en sentencia ratific6 su doctrina al sefalar que es
fundamental diferenciar las actuaciones y la responsabilidad de la sociedad
fiduciaria de las actuaciones y responsabilidad de sus distintos Patrimonios
Autdbnomos:

Es asi como en sentencia del 1° de julio del 2009, con ponencia del Doctor William

Namén Vargas, REF: 11001-3103-039-2000-00310-01 la Sala explicé: 7
Q&
“(...) Se censura al juzgador al condenar a la fiduciaria y no al patrimonio auténomo, cuando "":;f‘
actudé como su vocera y se le vinculo no a titulo personal sino en virtud del contrato de fiducia. ;_f‘gm‘i
grno
(...) por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del fiduciario, el fiduciante ‘
acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de sus bienes y le confia una finalidad
fiduciaria, para su provecho o el de un tercero, confiriéndole poder dispositivo de los bienes :
integrantes del patrimonio auténomo; esa misma confianza en la profesion, conocimientos, -
experiencia, probidad, seriedad y eficiencia, motiva a terceros para celebrar actos, negocios y b

contratos vinculados al negocio fiduciario y, en general, la confianza, preside toda la formacion,
celebracion, desarrollo, ejecucion, terminacion y liquidacion del negocio fiduciario.

De alli la importancia del fiduciario “como institucion financiera especializada y profesional en la
materia, a la par que sometido al control y vigilancia del Estado (policia administrativa)”, y “el
peculiar celo del legislador en la regulacion de la conducta que debe observar el fiduciario”
(cas.civ. sentencia febrero 14/2006, [SC-03-2006], exp. 05001-3103-012-1999-1000-01).

Efecto de la_confianza, es la_conformacion de un patrimonio auténomo, separado e
independiente al de las partes, afecto y destinado exclusivamente a la__finalidad
fiduciaria (M. Bianca, Vincoli di destinazione e patrimoni separati, Padova, 1996, 89; L.
Bigliazzi, U. Geri, Patrimonio autonomo e separato, in Enc. Dir., Milano, 1982), cuya
legitimacion dispositiva, activa y pasiva, sustancial y procesal, para celebrar actos,
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negocios y contratos, adquirir derechos, contraer obligaciones, disponer de lo suyo,

comprometer su responsabilidad y representarlo en juicio, ostenta ministerium legis el
fiduciario.

Por eso, ‘no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actua en su orbita propia como
persona juridica, a cuando lo hace en virtud del encargo que emana de la constitucién de la

,  respecto con el patrimonio autonomo, ostentando su propia personificacion, singularidad e
‘ individuacion normativa, patrimonio, habilidad dispositiva y responsabilidad.

\ fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de agosto de 2005, exp. 1909), ni se confunde bajo ningun
8 5
amitlo

.

;" Con _este entendimiento, mutatis _mutandis, el fiduciario no compromete su

o responsabilidad patrimonial directa y personal en la ejecucion del negocio fiduciario por

- los actos, negocios y contratos de desarrollo, ejecucion o aplicacién del encargo, la cual
recae directa y exclusivamente en el patrimonio auténomo.” (Enfasis mio)

Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con REF:
11001 31 03 026 2007 00227 01 resolvié conceder la falta de legitimacion en la
causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los preceptos dados con
anterioridad por ésa corporacion y como se evidencia en el analisis que se
desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en cuanto que la
calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, ciertamente, pero no porque el bien haga
parte de su dominio de manera plena, sino formal, como profesional en asuntos de fiducia,
encargada de cumplir un objetivo especial el inmueble. Por consiguiente, resulta
incuestionable que la_unica forma en que podia habérsele vinculado, por resultar
afectado uno o varios de los elementos transferidos bajo esa modalidad, debio ser,
entonces, bajo la condicién de vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el
fondo del litigio atinente a si existia o no responsabilidad por los dafios causados a los
demandantes por los titulares de esa propiedad.” (Enfasis mio)

Esto es tan claro, que no se explica por qué la demanda se dirige en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, cuando actua unica y
exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado Fideicomiso Ecociudad |, inconsistencia que podria llevar al
Despacho a incurrir en un grave error al tener como demandado a quien no es la
parte obligada dentro del presunto asunto y a dictar una sentencia que a la luz del

ordenamiento juridico, no es procedente en contra la sociedad Alianza Fiduciaria
S.A.

Lo anterior se fundamenta aun mas, teniendo en cuenta que no existe relacion
alguna entre la sociedad aca demandante y mi representada, pues el Contrato de
Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso Ecociudad 1 se suscribié
inicialmente con la sociedad Ecociudad Colombia S.A.S. y en virtud del contrato
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de cesion de derechos fiduciarios ahora nuestro fideicomitente es la sociedad
Cancha Fair Play S.A.S., en el que la sociedad Bylin S.A.S. no es ni ha sido parte.

Ahora bien, aun si en gracia de discusién se accediera a las pretensiones de la
sociedad demandante, es claro que quien debe ser llamado a las presentes
diligencias es el Patrimonio Auténomo Ecociudad 1, de acuerdo con lo anterior, los
_articulos 53 y 54 del Cddigo General del Proceso, son claros y establecen
enfaticamente quién es el sujeto procesal y como se ejerce su representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podréan ser parte en un proceso:
A 1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley."

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al proceso por
medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o los
estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a través de sociedades
fiduciarias, compareceran por medio del representante legal o apoderado de la
respectiva sociedad fiduciaria, quien actuara como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

Para mayor ilustracion al Despacho ponemos en su conocimiento que esta
excepcion ha sido declarada procedente en reiteradas decisiones judiciales en
procesos en los cuales Alianza Fiduciaria S.A. ha sido demandada, para el efecto
transcribimos cinco de las decisiones mas recientes proferidas al respecto:

1. Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mes y J;r%?,
afio proferida por el Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota, al interior del Proceso :
ejecutivo de Conjunto Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza o
Fiduciaria S.A. con nimero de radicado 2016-00603, mediante la cual, se confirma gf
por parte del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en ...
contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como i

vocera y administradora del Patrimonio Autdbnomo; el cual reiteramos, tiene plena
capacidad para ser parte de conformidad con el Cédigo General del Proceso, para
el efecto nos permitimos transcribir un aparte de dicho pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resefiada en precedencia,
sin mayores discemnimientos observa el despacho que le asiste razon a la apoderada judicial
de la parte demandada, pues es claro que la presente demanda no debio dirigirse en contra
tnica y exclusivamente de ALIANZA FIDUACIARIA (sic) S.A., como sociedad, sino en su
condicion de vocera del fideicomiso Lote |-7 Santa Ana de Chia, conforme lo establece el
numeral 2 de nuestro estatuto procesal vigente.
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Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrié en un error sustancial
y procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada dentro del presente
asunto, pues se itera que Alianza Fiduciaria obra como vocera del fideicomiso Lote I-7
Santa Ana de Chia, mas no directamente, por lo que no era dable desde ningun punto
demandarla, en el entendido que el patrimonio autbnomo, como aqui acontece solo sera
responsable por las obligaciones que se contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue
entregado en administracion y nunca por las obligaciones derivadas del cumplimiento del
objeto social de la empresa administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de “falta de legitimacion en la causa” e “inepta demanda’,
planteada por el extremo demandado habra de declararse fundada y en consecuencia se
ordenaré la terminacion del proceso atendiendo en lo normado en el articulo 101 en
concordancia con lo establecido en el numeral 3 del articulo 442 del CGP” (Enfasis mio).

2. Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 notificada por estado
del 18 del mismo mes del Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José de Cucuta
al interior del proceso ejecutivo del Conjunto residencial Riviera del Este
Propiedad Horizontal en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con nimero de radicado
2016-00146 en la cual sefial6:

“Asi las cosas, se concluye que al constituirse entre la Sociedad PROEZA CONSULTORE
LIMITADA Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion, se creé el patrimonio auténomo que se denomind RIVIERA DEL ESTE, tal
como se acredita con la escritura publica antes referida, por lo que al demandarse a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A._se concluye sin mayor hesitacion que no era viable ejercerse la accion
directamente contra esa entidad sino contra el patrimonio auténomo en si representado
por la_mencionada fiduciaria, garantia esta del cumphmfento de las obligaciones que se
llevaria a cabo en el desarrollo del objeto del contrato de fiducia, pues, al crearse este
evidentemente la responsabilidad de la fiduciaria esta limitada a los bienes que integran el
mismo, por lo que en este sentido es conclusivo inferir que se (sic) si se tipifica la falta de
legitimacion por pasiva por parte de la citada fiduciaria y asi habréa de declararse.

En ese orden de ideas, se puede concluir entonces que es procedente proferir sentencia
anticipada declarando la falta de legitimacion en la causa por pasiva, tal como se dispondra en
la parte resolutiva de este proveido conforme lo prevé el numeral 3° del articulo 278 del Codigo
General del Proceso, absteniéndose de realizar el estudio de los medios exceptivos
enunciados en el recurso incoado por sustraccion de materia, ordenando la terminacion del
proceso, el levantamiento de las medidas cautelares decretadas y la consecuente condena en
costas.” (Enfasis mio).

3. Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 notificada por estado del
30 del mismo mes y afo proferida por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de
Bogota al interior del proceso ejecutivo del Edificio Torre Verona P.H. en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2017-00897, en la cual sefialé:
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‘Por esta razon, habra que entrar a estudiar e identificar la identidad del propietario para
establecer si quien acé se ejecuta es el obligado o por el contrario no le asiste obligacion
alguna.

En este sentido, se pone en controversia por parte de los extremos del litigio la titularidad del
bien, pues se debe establecer si el inmueble se encuentra en cabeza de Fiduciaria Alianza S.A.
(sic) o de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del fideicomiso.

Partamos entonces de concepto de Fiducia Mercantil estudiado en el articulo 1226 del Codigo
de Comercio, el que lo establece como “un negocio juridico en virtud del cual una persona,
llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada
fiduciario, quien se obliga a administrarios o enajenarlos para cumplir una finalidad
determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o
fideicomisario” (surayado fuera del texto). En este sentido, celebrado dicho contrato el bien
objeto del mismo, deja el patrimonio del primero para pasar al atributo del segundo como
administrador.

Ahora bien, el descontento parte del hecho en que sostiene el ejecutante que al que se le
transfiere el bien es a la sociedad que hizo parte del negocio, es decir a Alianza Fiduciaria
como fiduciario y no a la figura de que aquel se desprende.

Entremos entonces a analizar el articulo 1227 ibidem: “Los bienes objeto de la fiducia no
forman parte de la garantia general de los acreedores del fiduciario y sélo garantizan las
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida” De manera que, la
caracteristica fundamental de éste negocio juridico es que los bienes conforman un patrimonio
auténomo del cual solo se puede disponer para llevar a cabo la finalidad encomendada, es
decir, para cumplir el negocio fiduciario.

En consonancia, el numeral 4 del articulo 1234 de la misma codificacion se le encomienda
como deber del fiduciario: “llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes
fideicomitidos contra actos de terceros, del beneficiario y atn del mismo constituyente (...)")

Ahora bien, en marco de regulacién de la Fiducia Mercantil, el decreto 2555 del 2010 en su W
articulo 2.5.2.1.1., sefiala que: “(...) los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del Nilo.
contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en )
receptores de los derechos y obligaciones legales y convencionales derivados de los actos y ’
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia (...)”

Lo que ensefia que Alianza Fiduciaria realizd el negocio de Fiducia Mercantil, no es ;:/

destinatario de la obligacion por los conceptos que aca se ejecuta; por lo anterior tunicamente
atafie para la defensa de los intereses, es decir, para tener legitimacion en la defensa del
patrimonio auténomo.

Reforcemos las anteriores aseveraciones con lo preceptuado en el articulo 127 de la ley 1607
de 2012 que modificé el numeral 5 del articulo 102 del Estatuto Tributario de los Impuestos
Administrados por la Direccién General de Impuestos Nacionales (Decreto 624 de 1989), em la
que sefiala el deber de las sociedades fiduciarias en cumplir con las formalidades de los
patrimonios auténomos que administren, asignando NIT diferente a los patrimonios auténomos
administrados que identifican el fideicomiso que administran.
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Por cuenta de la cadena normativa traida a colacion se identifica plenamente en quien recae la
obligacion, que no es mas que al Patrimonio Autonomo de la fiducia, y en el caso de marras en
el folio de matricula inmobiliaria 50C- 1446225 en complementacion indica: *(...) FIDUCIARIA
ALIANZA (sic) adquiri6 a titulo de fiducia mercantil irevocable de CONSTRUCCION
TORCOROMA LTDA, GLORIA, LEONIDAS y MANUEL DE LAROSA (...)"

Por ultimo, recordemos que el Codigo General del Proceso sefiala expresamente quienes
tiene capacidad para ser parte del proceso y por ello su articulo 53, determina: “(...) Podran ser
parte de un proceso: 1. Las personas naturales y juridicas. 2. Los patrimonios auténomos. 3. El
concebido, para la defensa de sus derechos. 4. Los demas que determine la ley (...)"
(Subrayado fuera del texto), y en continuacion del texto procesal el articulo 54 soporta: “(...)
comparecencia_al_proceso (...) las personas juridicas y los patrimonios auténomos
compareceran al proceso por medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la
Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos constituidos
a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del representante legal o
apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien actuara como vocera (...)" (Enfasis
mio).

Colorario de lo antes analizado, siendo el patrimonio auténomo a quien debié certificarse la
obligacion y por ende ejecutarse, le asiste prosperidad en el medio exceptivo alegado, por lo
tanto, éste Despacho procede a dictar sentencia anticipada, en el sentido de encontrarse
probada la carencia de legitimacion en la causa,

Como quiera que se encuentra probada una de las excepciones planteadas por el recurrente,
no se hace necesario resolver sobre otro medio exceptivo. (...)

RESUELVE:

PRIMERO: Declara fundada la excepcion previa denominada “falta de legitimacion en la
causa por pasiva”, argiida por la sociedad ejecutada. (Enfasis mio).

SEGUNDO: En consecuencia, de DECLARAR por terminado el proceso de la referencia, por
las razones expuestas en la parte considerativa de la presente decision.

TERCERO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares que recaigan sobre los
bienes de la parte pasiva. En caso de recaer embargo sobre los remanentes procédase
conforme lo establecido el articulo 466 del C.G. del P. Oficiese.

CUARTO: Condenar en costas de instancia a la parte ejecutante, fijese la suma de $400.000%
M/cte., como agencias en derecho, Tasense y liquidense las mismas por Secretaria.”

4. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de
noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de
Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Zamir Casalins Granados en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y
Otros, con numero de radicado 2018-0095, en la cual sefialo:
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“Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de legitimacion en la causa
por pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA no hay lugar a resolver las excepciones
previas propuestas por el apoderado de dicha sociedad.

Asi mismo se aclara por parte de éste despacho judicial que la sentencia anticipada se dictara
de forma escrita en atencion a que el proceso referenciado no ha superado el etapa (sic)
eminentemente escritural.

Bajo éste entendido, resulta pertinente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017 proferida
por la Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil, Magistrado Ponente Luis Alonso
Rico Puerta, la cual sefiala lo siguiente:

‘De igual manera, cabe destacar que aunque la esquematica
preponderantemente oral del nuevo ordenamiento procesal civil, supone por
regla general una sentencia dictada de viva voz, es evidente que tal pauta admite
numerosas excepciones, de las que es buen ejemplo la presente, donde la
causal para proveer de fondo por anticipado se configurd cuando la serie no ha
superado su fase escritural y la convocatoria a audiencia resulta inane.”

En relacion con la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA (sic) ha sido
puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprema de Justicia:

‘La legitimacion en la causa, o sea el interés directo, legitimo y actual del ‘titular
de una determinada relacion juridica o estado juridico” (U. Rocco. Tratado de
derecho procesal civil, T. |, Parte general, 2% reimpresion, Temis-Depalma,
Bogota, Buneos Aires, 1983, pp. 360), tiene sentado la reiterada jurisprudencia
de la Sala, “es cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal, por
cuanto alude a la pretension debtida en el litigo y no a los requisitos
indispensables paa la integracion y desarrollo vélido de éste” (Cas. Civ.
sentencia de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segun concepto de
Chiovenda, acogido por la Corte, la “legitimatio ad causam” consiste en la
identidad de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la
accion (legotimacion activa) y la identida de la persona del demandado con la
persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva). (Instituciones
de Derecho Procesal Civil, I, 185)" (CXXXVIII, 364/65), por lo cual, “el juzgador
debe verificar la legitimatio ad causam con independencia de la actividad de las
partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de la sentencia estimatoria
0 desestimatoria, segun quien pretende y frente a quien se rcelama el derecho
sea o no titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio de 2008, (SC-061-2008), exp.
11001-3103-033-2001-06291-01).”

Se denomina legitimacion en la causa la capacidad de poder ser parte en un proceso, es asi
como se habla de legitimacion en la causa por pasiva para determinar quién es el demandado
y de legitimacion en la causa por activa con la finalidad de establecer quién es el que tiene la
facultad de demandar.

En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No. 553 de fecha 14 de marzo
de 2014, visible a folios 178 — 211 del expediente, se constituyé FIDUCIA MERCANTIL DE
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ADMINISTRACION en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL

PATRIMONIO denominado FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, cuyo objeto es la constitucion
de un patrimonio auténomo para que la fiduciaria como su vocera mantenga la titularidad
liridica de los bienes que seran transferidos mediante la celebracion de dicho contrato y
@lelantar las gestiones establecidas en éste contrato y en instrucciones que por escrito le
dmparta el fideicomitente.

El_despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene por objeto que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL PATRIMONIO FIDEICOMISO DANTE STIL
NOVO permita el desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado DANTE STIL NOVO,
consecuencialmente para la _puesta en marcha de dicho poryecto inmobiliario se
suscribio entre el demandante sefior ZAMIR CASAL!NS GRANADOS y el FIDE!COM.'SO
DANTE ST.'L NOVO representado .'eg_lmente por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
VOCERA DEL PARIMONIO AUTONOMO FIDE.'COMISO DANTE STIL 'NOVO y no a la
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cuestion que ewdenc:g una falta de legitimacion en la causa

por pasiva.” (Enfasis mio).

5. Sentencia anticipada de fecha 20 de diciembre de 2018 notificada en estrados
sin que se hubiera presentado recurso alguno en contra de la decision, proferida
por la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de
Industria y Comercio, al interior de la Accién de Proteccion al Consumidor
instaurada por la sociedad A.P. de Colombia & Cia S.C.A. en contra de Alianza

Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado 18-99802, en la cual sefalo:

“Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Co9mercio, en
gjercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 y el articulo 24
del Cddigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacion en la causa por pasiva de la_sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la presente
providencia.

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
TERCERQO: Archivese las presente diligencias

CUARTO: Sin condena en costas por no aparecer causadas.
QUINTO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.

Sin recursos frente a la presente decision.(...)” (Enfasis mio)
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Asi las cosas, es evidente que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente
dicha carece de legitimaciéon en la causa por pasiva razon por la que debe ser
desvinculada de las presentes diligencias.

B. Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del Contrato de prestacion de
Servicios suscrito entre Ecociudad Colombia S.A.S. y Bylin S.A.S.:

]
dta excepcion consiste en que como se indicd en la contestaciéon de los hechos de

& demanda, Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del supuesto contrato de
restacion de Servicios suscrito entre la sociedad Bylin S.A.S. y la sociedad

,’Ecociudad Colombia S.A.S., por lo tanto las disposiciones alli establecidas no son

oponibles a mi representada, razén por la que no es posible presentar una
demanda o reproche por el incumplimiento de un contrato en el cual no somos
parte.

C.Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del contrato de promesa de
Compraventa suscrito entre Ecociudad Colombia S.A.S. y Bylin S.A.S.:

La excepcion consiste en que como se indicé en la contestacion de los hechos de
la demanda, Alianza Fiduciaria S.A. no hizo parte del supuesto contrato de
Promesa de Compraventa suscrito entre la sociedad Bylin S.A.S. y la sociedad
Ecociudad Colombia S.A.S., por lo tanto las disposiciones alli establecidas no son
oponibles a mi representada, razén por la que no es posible presentar una
demanda o reproche por el incumplimiento de un contrato en el cual no nos
obligamos.

D.El Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso Ecociudad |
administrador por Alianza Fiduciaria S.A. es de administraciéon simple:

La excepcion consiste en que como se indic6 en la contestacion de los hechos de
la demanda, el Contrato de Fiducia mercantil constitutivo del Fideicomiso
Ecocuidad | tiene por objeto el siguiente:

‘QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en:

1. Constituir un_Patrimonio Auténomo, para que la_FIDUCIARIA, como su vocera
mantenga la_titularidad juridica de los bienes que seran transferidos mediante la
celebracion del presente contrato y los que posteriormente sean destinados para tal fin.

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auténomo, adelante las gestiones
establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito EL
FIDEICOMITENTE le imparta, la cuales se deben limitar a los parametros y finalidad
establecidos en este contrato.” (Enfasis mio).

De acuerdo con lo anterior, es claro que se trata de una administracién simple,
esto es, que su finalidad es solamente mantener la titularidad juridica del bien y

Pagina 25 de 31




seguir las instrucciones que el Fideicomitente le imparta para tal fin, lo cual esta
perfectamente definido en la Parte Il, Titulo Il, capitulo |, numeral 8.3 de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, el cual sefiala:

“8.3. Fiducia de administracion.

. o Es el negocio fiduciario en virtud del cual se entregan bienes a una sociedad
e ¥.7 fiduciaria, transfiriendo o no su propiedad, para que los administre y desarréllela

s gestion encomendada por el constituyente, destinando los bienes fideicomitidos
3 junto con sus respectivos rendimientos, si lo hay, al cumplimiento con la finalidad
J sefialada.”

w

o é o
eo"Asi las cosas, se concluye que el Contrato de Fiducia Mercantil anteriormente
“mmesse referido no tiene por objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario.

E. El acto de dacidon en pago efectuado mediante la Escritura Publica No.
2585 del 24 de septiembre de 2018 de la Notaria 27 de Bogota aclarada
mediante Escritura Publica No. 3520 del 04 de diciembre de 2019 No es
simulado ni constituye un fraude:

La excepcion consiste en que como se indico en la contestacion a los hechos de la
demanda, al no existir relacion alguna con la aca demandante y Alianza Fiduciaria
S.A. no existen obligaciones contraidas entre ellas y mucho menos acreencias
pendientes a favor de la sociedad Bylin S.A.S., de manera que el apoderado de la
parte demandante no logra demostrar la supuesta simulacién a que hace alusion,
pues no indica con claridad cudl es el supuesto acto que en realidad queria
celebrar las demandadas, entre ellas mi representada, para lo cual nos permitimos
traer a colacién el fallo de casacién de la Corte Suprema de Justicia del 15 de
febrero de 1940, la cual sefiala lo siguiente frente a la simulacion:

‘La simulacion se caracteriza por una divergencia intencional entre la declaracion y el querer.
Supone el nacimiento simultaneo de dos actos, uno visible y otro invisible; el sequndo
suprime, adiciona, altera o modifica los efectos o la naturaleza del publico, y en el
lenguaje técnico se llama contraestipulacion, la que puede ser verbal o escrita. La
declaracion ostensible, deliberadamente inconforme con el concurso real de las voluntades, va
dirigida a producir en los demés una falsa figura de convenio. De suyo el acto simulado no es
nulo: una persona capaz, movida por justa causa, puede obligarse ocultamente a ofra, desde
que su consentimiento no adolezca de vicio y recaiga sobre el objeto licito.” (Enfasis mio).

Asi mismo, en la Sentencia de fecha 24 de octubre de 1936 la misma Corte
senalo:

“‘De los dos actos, el aparente y el oculto, aquel suele tener la cualidad de simple hecho
mientras que éste la tiene de negocio juridico valido o nulo. Porque en el primero la voluntad
es apenas declarada al paso que en el sequndo hay concurso real de voluntades. A
quien alega la simulacién corresponde desenvolver el acto secreto para que en juez lo

Pagina 26 de 31

W.‘%‘C

210



o
A

analice en su fondo y en su forma y resuelva si es frustraneo total o parcialmente.
Descorrido el acto sostenible queda el secreto o esté se subordinan las relaciones juridicas.
Cabalmente la accion de simulacién consisten en que prime el acto secreto o privado sobre el
publico, y la puede ejercitar todo lo que tenga algun interés protegido por la ley: contratantes,
_causahabientes, acreedores, efc. Etc. EI Codigo Civil autoriza esta labor de desentrafiamiento,
Jrios’ ".porque da al contrato el caracter de ley para los contratantes y dispone que conocida
_ng””"’ elaramente la intencion de éstos debe estarse a ella méas a lo literal de las palabras. La lucha
8el actor consiste en descorrer el velo para que puesto a la luz del contrato escondido se le

analice en su fondo y en su forma, se vea si adolece de alguna nulidad y se le dé cumplimiento
/.%en lo que deba subsistir.” (Enfasis mio).
" gf‘ e": £

- fgualrﬁente, frente a la acciéon paulina la Corte Suprema de Justicia en Sentencia
de 28 de mayo de 1935 (XLII-25), sefialo.

“tenor del articulo 2488 del Codigo Civil, los bienes en general del deudor, presentes o futuros,
son prenda, 0 mejor garantia genérica del acreedor. Estos bienes, por lo tanto, garantizan y
respaldan los créditos del deudor, de modo que si no existe ningtin crédito, no puede existir la
garantia genérica. Si no existe un acreedor, en el momento en que el deudor ejecute un
acto fraudulento, doloso o simulado, es claro que no puede existir ni concilium fraudis
ni eventos damni, para los casos de la accion pauliana, ni perjuicio, para los casos de
simulacion, por lo mismo que falta el factor, que seria el acreedor, que pudiera ser victima
de ese concilium o de ese perjuicio.” (Enfasis mio).

Asi las cosas, es claro que el apoderado de parte actora no logra demostrar su
calidad de acreedor frente a Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente
dicha o como vocera y administradora del Fideicomiso Ecociudad |, por lo tanto no
hay lugar a declarar un supuesto fraude pauliano o simulacion.

F. Legalidad en la actuacion de Alianza Fiduciaria S.A.: ,‘,‘;-_.J{‘ e
_“'..i‘
La excepcidon consistente en que, como se desprende de la contestacion a los i.{;‘?u
hechos, Alianza Fiduciaria S.A. ha actuado de conformidad con las disposiciones 1 é;ﬂ
establecidas en el Contrato de Fiducia constitutivo del Fideicomiso Ecociudad | 5’ .
cumpliendo sus obligaciones contractuales y legales, entre las cuales esta la de -:""f :

cumplir las instrucciones que imparta el fideicomitente, tal y como se establece en
el numeral Octavo de la Clausula Décima Primera, asi:

“UNDECIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las
instrucciones que se encuentre enumeradas a continuacion:

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad juridica de los bienes
fideicomitidos.

2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos. las gestiones de conformidad con las
instrucciones que EL FIDEICOMITE le indique por escrito, siempre dentro de los
limites del objeto y finalidad del presente contrato.
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3. Celebrar los contratos requeridos para la explotacion econémica de los bienes
« fideicomitidos, en los téminos y condiciones expresamente indicados por EL
o\ FIDEICOMITENTE.

» Entregar a quienes se encuentren registrados como titulares de derechos fiduciarios, los
« activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.”
&' (Enfasis mio)

%cuerdo con ello, es claro que mi representada ha cumplido a cabalidad con el
objeto del contrato y sus obligaciones como sociedad fiduciaria, pues suscribio la
Escritura Publica No. 2585 del 24 de septiembre de 2018 de la Notaria 27 de
Bogota aclarada mediante Escritura Publica No. 3520 del 04 de diciembre de
2019, en calidad de tradente, de conformidad con las instrucciones impartidas por
el fideicomitente, de acuerdo con lo indicado en la consideracién Decima de la
Escritura Pablica No. 2585, antes referida, la cual sefiala:

“DECIMA: Que LOS ACREEDORES y LA DEUDORA y EL FIDEICOMITENTE han acordado
realizar dacién en pago de los derechos de cuota del cincuenta y dos punto veintitn por
ciento (52.21%) a favor de la sociedad Arias y Aperador S en C y del cuarenta y siete punto
setenta y nueve por ciento (47.79%) a favor de la sociedad Desarrollos Cinco Estrellas S.A.S.
del inmueble fideicomitido denominado “BOSQUES DE PAYANDE" que la misma se realice
por parte del FIDEICOMISO de acuerdo con la instruccion emitida por el Fideicomitente,
de fecha 23 de julio del presente afio, la cual se protocoliza en la presente escritura.” (Enfasis
mio)

De acuerdo con lo anterior, es claro que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha no hizo parte de los acuerdos llevados a cabo entre las
sociedades Ecociudad Colombia S.A.S., Cancha Fair Play, Arias y Aperador S. en
C. y Desarrollo Cinco Estrellas S.A.S., pues la Unica relaciéon que existe es en
virtud del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso Ecociudad | y
conforme a su calidad de vocera y administradora del citado fideicomiso fue que
suscribié el instrumento publico anteriormente aludido y su respectiva escritura
Publica aclaratoria.

G. Las demas excepciones: que se desprendan de la contestacién de los
hechos de la demanda y de lo que se pruebe en el curso de este proceso.

H. Excepciones genéricas: De todo lo arriba expuesto con relacion a la
defensa de Alianza Fiduciaria S.A., debe el Juez, en la sentencia, reconocer

oficiosamente si fuere el caso, las excepciones genéricas de que trata el articulo
282 del C.G.P.

4. PRUEBAS

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta, ademas de los documentos
aportados con la demanda segun su valor probatorio, las siguientes:
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a. Documental

a. Escritura Publica No. 1.146 de 28 de marzo de 2014 de la Notaria 44 del
Circulo de Bogota, por medio de la cual se constituyé el Fideicomiso
Ecociudad |.

b. Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios celebrado entre la sociedad

Ecociudad Colombia S.A.S., como cedente, y Cancha Fair Play S.A.S., como

cesionaria.

Respuesta al derecho de peticion formulado por la parte demandante a mi

representada.

Instrucciéon impartida por nuestro fideicomitente, Cancha Fair Play S.A.S.

para efectuar la transferencia del bien fideicomitido a titulo de dacién en

pago.

Copia de la Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 proferida por el

Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota, al interior del Proceso ejecutivo con

numero de radicado 2016-00603.

f.  Copia de la Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 del
Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José de Cucuta al interior del
proceso ejecutivo con numero de radicado 2016-00146.

g. Copia de la Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 proferida
por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de Bogota al interior del proceso
ejecutivo con numero de radicado 2017-00897.

h. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de
noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad
de Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil
Extracontractual instaurado por Zamir Casalins en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado 2018-0095.

i. Sentencia anticipada de fecha 20 de diciembre de 2018 notificada en estrado
proferida por la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la
Superintendencia de Industria y Comercio, al interior de la Accion de
Proteccion al Consumidor instaurada por la sociedad A.P. de Colombia & Cia

S.C.A. en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado
18-99802.

b. Interrogatorio de parte.
Solicito se decrete, practique y se tenga en cuenta, la siguiente prueba:
interrogatorio de parte al representante legal de la sociedad demandante Bylin
S.A.S. quien debera ser notificado en la direccion que para el efecto suministréd
en la demanda.

c. Oposicion a las pruebas solicitadas por la parte demandante:
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i. El apoderado de la parte demandante en el acapite de pruebas del libelo de la
demanda, solicita que se tenga en cuenta la siguiente prueba:

‘PRIMERA INSPECCION JUDICIAL

Para le verificacion y completo esclarecimiento de los hechos que van a ser materia del
presente litigio, y especialmente con el objeto de aprobar que la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA tomo atenta nota de la existencia y validez del convenio
denominado CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO
ECOCIUDAD 1, celebrado entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. y la sociedad
CANCHA FAIR PLAY S.A.S., con fundamento en los articulos 236 a 239 del Codigo General
del Proceso, sirvase fijar fecha y hora para la practica de una inspeccion judicial sobre los
papeles, libros de comercio, sistemas informaticos, computadores, diskettes o cualquier otra
forma de almacenamiento de informacion, que la demanda ALIANZA FIDUCIARIA SOCIEDAD
ANONIMA tenga en la carrera 15 No. 82 -99 de la ciudad de Bogota D.C., sobre o acerca del
llamado PATRIMONIO AUTONOMO ECOCIUDAD 1, identificado con el Ni. 830053821-2, sin
perjuicio de que si el despacho considera que ello procede en derecho, si al momento mismo
de realizarse la diligencia la informacion requerida se encuentra en otro lugar, se practique la
diligencia en sitio que indique la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA.”

De acuerdo con lo anterior presento oposicién a dicha solicitud de prueba toda vez
es innecesaria, inutil e inconducente, pues de las pruebas documentales que se
aportan al proceso se puede observar la notificacién del contrato de cesion de
derechos fiduciarios suscrito entre Ecociudad Colombia S.A.S., como cedente, y
Cancha Fair Play S.A.S., como cesionaria, a mi representada, con lo cual se
demuestra la existencia y validez de dicho contrato.

ii. Oficio a Otras Autoridades:

Presento oposicién a solicitud de prueba presentada en el numeral Quinto del —
acapite denominado “Oficio a Otras Autoridades” del libelo de la demanda, ya que T e
a pesar de que dicha informacién fue solicitada por la aca demandante, ésta le fue 10
negada en virtud de la obligacién de reserva de la informacion, tal y como se le ﬁ
indic en la contestacion al derechos de peticion formulado el dia 23 de octubre de {
2018. 2 4

Sin perjuicio de lo anterior, me permito indicar que en todo caso dicha prueba
seria innecesaria, inutil e inconducente, pues las pruebas documentales que se
aportan al proceso son suficientes para valorar la solicitud del aca demandante y
concluir que se debe negar sus pretensiones formuladas en contra de mi
representada.

5. NOTIFICACIONES.
Alianza Fiduciaria S.A. y la suscrita recibiremos notificaciones personales en la

Carrera 15 No. 82 — 99 piso 4° de Bogota.
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Correo electrénico: notificacionesjudiciales@alianaza.com.co
6. ANEXOS

Acompafio a la presente contestacion el Certificado de Existencia y Representacion
legal de Alianza Fiduciaria S.A. y los documentos mencionados como prueba.

- Atentamente,

TIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR
Uc.C. No. 53.106.721 de Bogota
@ T.P .No. 181.225del C. S. de la J.

,i.;d.

¢ :
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Lawyers and Managements

;

Lima Abogados Consultores 4 5

Senores
JUZGADO TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: BYLIN S.A.S.
DEMANDADOS: FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA
FIDUCIARIAS. A))
ALIANZA FIDUCIARIA S. A
SOCIEDAD ARIAS & APERADOR SENC S
SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S
ECOCIUDAD COLOMBIAS.ASY
CANCHA FAIR PLAY S.AS.
RADICADO: 11001310303620190028400

ASUNTO: PODER ESPECIAL =

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogotd D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 52.005.579, en calidad de
Representante Legal de la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S, identificada con
NIT. 900.1333.088-3, debidamente facultada como consta en el certificado de existencia y
representacion expedido por la camara de comercio de Bogota, el cual se adjunta a la
presente, por medio del presente documento confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a la Doctora SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con
Ciudadania No 52.967.544 de Bogota, Portadora de la Tarjeta Profesional No 261.568 del
C. S de la J como abogada principal y al Doctor CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ,
identificado con cédula de ciudadania No.93.389.729 de Ibagué, Tolima, Portador de la
Tarjeta Profesional No. 123.560 del C.S de la J como Abogado Suplente, para que en
nombre y representacion de la citada sociedad, procedan a nofificarse de la demanda y
realizar la contestacion de la misma en proceso verbal de mayor cuantia instaurado por la
sociedad BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por
ALIANZA FIDUCIARIA S. A.); ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD ARIAS &
APERADOR S EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.AS;
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S; la cual cursa en su
despacho judicial bajo el numero 2019-00284, la facultad conferida se extiende a asumir
la defensa y representacion judicial de la compaiiia, acceder al expediente y presentar
contestacion a la demanda, presentar recursos y la excepciones a que haya lugar y en
general asumir la defensa integral de la sociedad en el curso del proceso, sin que en
ningin momento se predique que no cuentan con facultades para adelantar la gestion

encomendada.

Lima Abogados Consultores SAS — Calle 96 No 13 -31 OI. 501 Ed. Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 - Bogoti D.C. - Colombia
www.limaaboeados.com - contacto@limaabogados.com
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Lima Abogados Congultores %

Nuestros apoderados quedan revestidos de las facultades de que trata el articulo 77 del
Codigo General del Proceso, en especial las de conciliar, recibir, transigir, desistir,
sustituir, reasumir, recibir notificaciones, contestar la demanda, presentar recursos,
presentar nulidades, pedir y aportar pruebas, renunciar a términos, presentar peticiones
formales y en general para realizar cualesquier actuacién que sea necesaria. para llevar a
cabal cumplimiento su mandato.

Sirvase reconocerle personeria juridica en los términos y para los fines del presente
mandato.

Del sefior Juez con todo respeto,

B AONE -

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO
C.C. No. 5§2.005.579

Aceptamos y solicitamos se nos reconozca personeria,

o Lo

SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ
a C.C. No. 52.967.544 de Bogota . C.C. No 93.389.729 de Ibagué
o T.P No. 261.568 C.S. de la J. T.P No 123.560 C.S. de la J. . s B

\-——-"
Bocy

Lima Abogados Consultores SAS — Calle 96 No 13 -31 Of. 501 Ed. Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 - Bogots D.C. — Colombia

www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

Entre los suscritos a saber, ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de
extranjeria N°245971 de Bogota, quien actia en nombre y representacion de la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S., sociedad debidamente constituida por
documento privado, registrado en la Camara de Comercio de Bogota e identificada
como aparece en el certificado de existencia y representacion legal de la misma
camara, quien para los efectos del presente contrato se denominara el
PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte y de la otra MARIA PAULINA ARIAS
CAMACHO, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cota,
identificada con la cédula de ciudadania N°52.005.579 de Bogota, quien actta en
nombre y representacion de la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S,
sociedad debidamente constituida por documento privado, registrado en la
Camara de Comercio de Bogota e identificada como aparece en el certificado de
existencia y representacion legal de la misma camara, quienjen adelante se

denominara el PROMETIENTE COMPRADOR, han celebrado el sente T 9:;..\

de promesa de compraventa, que se rige por las siguinoﬂl >

antecedentes: o, " '
&

ANTECEDENTES

1. EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentra desarro
inmobiliario denominado Tierra de Promision, el cual sg
municipio de Villeta Cundinamarca en la vereda el Naganjal, @ 1
desde la autopista por la entrada a Miradores de Paydnde.

2. EIPROMETIENTE COMPRADOR manifiesta su intgrés de comprar uno de
los inmuebles que hacen parte del proyecto descritp en el antecedente 1.

3. EIPROMETIENTE VENDEDOR, ha

# venta un paquete de
inmuebles que se venderan a un precio priv#€giado y que por tal motivo se

encontraran sometidos a un plan de entrega especial.
CLAUSULAS

PRIMERA. Objeto.—ElI PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender por el
sistema de propiedad horizontal al PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez
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se obliga a comprar el derecho de dominio y posesion sobre el bien inmueble que
construira EL PROMETIENTE VENDEDOR, en el municipio de Villeta
Cundinamarca, vereda el Naranjal dentro del proyecto inmobiliario denominado
Tierra de Promision vy cuyas caracteristicas se describen asi: Conjunto cerrado
implantado en un lote de 20 Has. Con el siguiente equipamiento comunal: Sede
social, casa club deportivo, campo de golf de 9 hoyos y concha acustica, todas
estas de uso de los copropietarios del conjunto.

Descripcion de la casa objeto del presente contrato: CASA TIPO DOS implantada
en un lote comunal de uso privativo de entre 1.500 y 2000 m2, dependiendo de la
ubicacién que se elija, al momento de tener el turno de entrega segin se describe
en la clausula sexta de este contrato y la cual constara de: Sala, comedor, espacio
con uso de estudio o dormitorio (WC), cocina, bafo social, alcoba del servicio
(wc), area de lavado y planchado, basuras, alcoba principal (vestier, wc, y terraza
y, 2 alcobas secundarias (wc, individual y balcon), terraza y cubierta verde, piscina
con terraza dura, garaje descubierto para dos autos.

SEGUNDA. PRECIO: El precio de la venta prometida e\

la suma de

El Treinta (30) de Junio de dos mil catorce (2014) la suma
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (§

El Treinta y uno (31) de Diciembre de dos mil catorce
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES VEIN
OCHOCIENTOS PESOS ($295.029.800).

2014) la suma de
Y NUEVE MIL

Los pagos se haran por medio de cheque de gerengia o trans

CUARTA.- INCUMPLIMIENTO: En caso que EL PROMETJENTE COMPRADOR
incumpla en la forma de pago acordada en la clausula®sgtgfior, se fijan una arras
de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000,00). Es decir en caso que
EL PROMETIENTE COMPRADOR incumpla o desista unilateralmente del
presente contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR le devolvera el dinero
entregado hasta la fecha del incumplimiento o del desistimiento, menos los
CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000,00) acordados como arras
sancionatorias, sin necesidad de pronunciamiento judicial alguno.

erencia bancaria.

Por otro lado, en caso que EL PROMETIENTE VENDEDOR incumpla lo acordado
en el presente contrato, se encontrara en la obligado unicamente a devolver a EL
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PROMETIENTE COMPRADOR el cien por ciento (100%) de los valores que haya
recibido hasta la fecha, suma que debera se indexara con base en el |IPC del
periodo correspondiente.

QUINTA.- Las partes de comun acuerdo manifiestan expresamente, que
cualquier modificacion, prorroga o ampliacion de plazos, solo podra hacerse
por escrito firmado por todos los contratantes, no tendra valor alguno,
ninguna modificacién verbal.

SEXTA.- ENTREGA: La fecha de entrega del inmueble se fijara de la siguiente
manera:

Una vez EL PROMETIENTE COMPRADOR termine de pagar el valor acordado en
la clausula SEGUNDA del presente contrato, se le asignara el siguiente turno que

se encuentre disponible, de entrega de inmuebles que hacen parte del paquete de
venta anticipada.

PARAGRAFO PRIMERO: Debido a que el inmueble prometido hace parte del

paquete de inmuebles que se venden de manera anticipada, de conformidad cgn -

lo senalado en el antecedente tercero (3) del presente confsato, las pafie
acuerdan que se asignaran los turnos de entrega de los inmu b
parte del respectivo paquete, cada vez que un compradg

D\gs que ﬁpﬁj"}ﬁ\\

flel-1agl @"
inmuebles vendidos de manera anticipada termine de paga Q [ qprtﬁ o

(100%) del valor del inmueble. Para la asignacion de turnQS¢ft ¢&

aplicaran las siguientes condiciones: 1. Que el prometiente \€omg Ao hﬁ@
completado el pago del precio del inmueble prometido. 2. Cada™s _g :
ocho (8) casas por medio del esquema fiduciario atreves del cuaffse &19? -i'( e
los recursos del proyecto. Lo anterior significa que el prom&tentd Gg i r

acepta que no obstante haber completado el pago del pregio dél i
prometido en venta, debera esperar a que se hayan entregado Ids inmuebles que
hacen parte del paquete de venta anticipada, a los comprag lores de dichos
inmuebles que hayan completado el pago del precio de los misnjos antes de que
el prometiente comprador haya completado el pago del precio _stipulado en la
clausula segunda del presente contrato. |
PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez se cumplan las condiciones @stipuladas en el
Paragrafo Primero de la presente clausula, las partes suscribiran gn documento en
el cual fijaran la fecha de entrega del inmueble prometido.

SEPTIMA: SANEAMIENTO: EL PROMITENTE WENDEDOR s obligan frente a
EL PROMETIENTE COMPRADOR a entregar el §nmuebles libres de embargos,
pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenesy censos, anffcresis, contratos
de arrendamiento por escritura publica, desmdembracigiffes, condiciones
resolutorias y patrimonio de familia. A paz y salvo por todG concepto de servicios
publicos e impuestos de toda clase y a salir al saneamiento de la venta de los
inmuebles, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier
gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
trasferira a la EL PROMETIENTE COMPRADOR.
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OCTAVA.-GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que L‘ l U
se ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa seran

sufragados por partes iguales entre EL PROMETIENTE COMPRADOR y EL
PROMITENTE VENDEDOR. La retencién en la fuente serd por cuenta de EL
PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos correspondientes al impuesto de

anotacion y registro y el registro de la escritura publica ante la Oficina de
Instrumentos Publicos y la tonstitucion de algun gravamen o afectacion de los

inmuebles, sera por cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR.

NOVENA: MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran y ratifican que como ya
se habia dicho, éste documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las
obligaciones en él, contraidas.

DECIMA.-CESION: Los contratantes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato sin autorizacion
previa y por escrito del otro contratante, si se contraviniere esta disposicion, la

N cesién no tendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien
la haya realizado sin autorizacion de la otra parte.

DECIMA PRIMERA. VALIDEZ: De comun acuerdo, los contratantes manifiestan
que esta Promesa es la Unica vélida entre ellos, que ningiin documento anterior
o posterior al mismo, regird su negociaciéon en cuanto a precio y forma de

pago.

DECIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES: Para todos los efe
de compraventa, las direcciones de notificacion de
COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR seran las si

PROMETIENTE COMPRADOR: Cra 7 Bis No. 124 94
PROMETIENTE VENDEDOR: Carrera 14 No 95-69

de esta promesa
PROMETIENTE
s &

€S o o

Para constancia el presente contrato se firma en la ciudad de
y un (07) dias del mes de Febrero de 2014, en dos ejem
y tenor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Pafes.

EL PROMETIENTE VENDEDOR:

GO

NOMBRE Aw0zRQ 1dJLiod

C.C.No. 4SS F
REPRESENTANTE LEGAL




NIT. qgoé@&@(%‘*' R

EL PROMETIENTE COMPRAD

NOMBRE [ Prplina A
C.C. No. 6;_‘2 A e i S
REPRESENTANTE LEGAL
NIT. C00. 33 o883

ﬁ)



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE

PROMITENTE VENDEDORA: ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS.
NIT: 900.623.984-0
Representante Legal: ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN
C.E. 245971
Direccion: Cra. 8A No. 108A-66
E-mail: anders.bylin@ecociudadcolombia.com

PROMITENTE COMPRADORA: ARIAS & APERADORSENC S
NIT: 900.133.088-3
Representante Legal: MARIA PAULIN
C.C. No. 52.005.579
Direccion: Carrera 7 Bis No. 124-94
E-mail: mpetrol@etb.net.co

INMUEBLE: LOTE DE TERRENO: No 15
CASA No.: Tipo 3
SECTOR: Tierra de Promision

DIRECCION DEL INMUEBLE: ~ Vereda el Naranjal, Condominio “Tigrra de Promisiéon”
VALOR: OCHOCIENTOS TRES MILL

SIETE MIL CIENTO TREIN
($803.407.135)

ES CUATROCIENTOS
Y CINCO PESOS

FIRMA ESSR!TURA PUBLICA: Notaria No. 22 del circuito de Bogpta

Entre los suscritos a saber: ESKIL ANDERS VIKTOR e edad, identificado con la
cédula de extranjeria numero 245971, quien para efectosidel presentd contrato actia en nombre y
representacion legal de ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS., socigflad comercial debidamente
constituida bajo normatividad colombiana, domiciliada td e identificada con NIT
900.623.984-0, quien en el presente acuerdo se denominara la PROMITENTE VENDEDORA, de
una parte; y de la otra MARIA PAULINA ARIAS, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 52.005.579, quien para efectos del presente contrato actia en nombre y
representacion legal de ARIAS & APERADOR S EN C S, sociedad comercial constituida bajo
normatividad colombiana, domiciliada en Bogota e identificada con NIT 900.133.088-3, quien en el
presente acuerdo se denominara la PROMITENTE COMPRADORA,; hacemos constar que hemos
celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las
siguientes clausulas, y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones del Cédigo Civil aplicables
a la materia de que se ocupa este contrato, previas los siguientes

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Que la PROMITENTE VENDEDORA construird el proyecto inmobiliario TIERRA DE
PROMISION, en zona rural del municipio de Villeta (en adelante el “Proyecto”), en el cual se
desarrollaran sesenta casas de recreo con base en cinco disefios arquitectonicos que se

(/N
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pondran a disposicién de los compradores de las casas, para la construccion de las mismas.
El plan de negocios del Proyecto se incluye como Anexo 1 del presente acuerdo. Y de la cual
el promitente comprador previamente ha escogido lote y disefo arquitectonico.

Que los cinco modelos de las casas que seran construidas son: Tipo 1-A, 1-B, 2, 3y 4. De las
cuales el promitente comprador escogio la tipo: 3

Que para el desarrollo del Proyecto, la PROMITENTE VENDEDORA hara usofie 6 lotes de
terreno, identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 156-70693, 156-18308, 1365-7565, 1564
13218, 156-56483 y 156724-19

Que para la estructuracion el Proyecto, la PROMITENTE VENDEDORAf§uscribifa con Alianza
Fiduciaria, un contrato de fiducia para el parqueo del inmueble y pre-veiita a terceros.

Que, previo a estructurar el Proyecto mediante la fiduciaria, y con el fiff de adquirir el sexto lote
relacionado en los numerales 3 y 4 anteriores, la PROPIETARIA fa decidido invitar a seis
personas de su entera confianza a participar en el Proyecto, entre |@is cuales se encuentra el
PROMITENTE COMPRADOR, con el fin de vender a éstos, de forgfha anticipada y a un menor
precio, seis casas segun el modelo que éstos elijan.

Que la PROMITENTE COMPRADORA tiene la intgncion de adqgfirir una casa Tipo 3.

Que segun lo manifestado en el numeral 7 anterior, Ia™F ITENTE VENDEDORA contara
con la liquidez necesaria para adquirir el sexto lote, sin tener que acudir a una entidad
financiera para tal efecto. Por su parte, las seis personas invitadas adquiriran sus casas de
recreo a un precio inferior del precio que sera fijado posteriormente cuando se constituya la
fiducia, en compensacion del riesgo que dichas personas asumiran por invertir de forma
anticipada a la estructuracion y puesta en marcha del Proyecto.

Que en virtud de lo anterior, entre la PROMITENTE VENDEDORA y la PROMITENTE
COMPRADORA existe el interés de celebrar un contrato de promesa de compraventa sobre
un lote de terreno del Proyecto que cuente con un area de 1.737,98 M2 y sobre el cual
reposara una casa Tipo 3 con area de 321,35 M2.

En consideracion a lo anterior, las partes han acordado celebrar el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, que se regira por las siguientes,

4R
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a la
PROMITENTE COMPRADORA, quien a su vez se obliga a comprar, el derecho de dominio y la
posesion que la PROMITENTE VENDEDORA tendra y ejercera, una vez les sea adjudicado tal
derecho de dominio y posesion, dentro del Proyecto, sobre el inmueble que se describe y alindera
a continuacion (en adelante el “Inmueble”), el cual hace parte del condominio denominado
BOSQUES DE PAYANDE, Sector 2 denominado “Tierra de promision” situado en la vereda el
Naranjal, Municipio de Villeta Cundinamarca:

El inmueble se alindera asi: por el sur 35,55 ml a la via interna del condominio,
lindero con el campo de golf, por el norte 31,16 ml lindero con el lote 1 de laj
el oeste 53,33ml con el lote 14 de la etapa 2.

r el este 57,25ml
1, cerrando por

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el Inmueble se construira el tipo de casa
siguientes caracteristicas:

Area Total: 321,35 M2
Area cubierta: 249,75 M2
Area de terraza: 43,60 M2
Area de piscina: 28,00 M2
Area de lote: 1.737,98 M2

($40.000,00).

Las especificaciones detalladas del tipo de construccion, sus elemefftos estructurales, acabados y
demas caracteristicas esenciales, se incluyen en el Anexo 2, el cifal se entregara una vez dicha
informacién esté concluida.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Inmueble esta construido sobre globo de terreno cuya area total
es de 20Has 4.634 M2. y sus linderos generales son los siguiegfes: Por el Norte 410.03 ml, por el
Este 561,33 ml, por el Sur 621,51ml y cierra por oeste con 63043 ml.

11. SEGUNDA.- TRADICION: Se hace constar que MITENTE VENDEDORA adquirio el
derecho de dominio del Inmueble de parte de ALVARO MEDINA a ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, mediante escritura publica No. 203 DEL 24 de enero del afio 2014 notaria 44 del circulo
de Bogota constituido en Fiducia, Por parte de GUILLERMO MEDINA a ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, 3 predios La pradera, San Rafael y el Guayabo mediante escritura publica
No. 1146 del 28 de marzo de 2014 en la notaria 44 del circulo de Bogota, de Néstor Enrique
Figueroa Medina, Norma Rocio Figueroa Medina y Leider Victoria Figueroa Medina , mediante
escritura publica No. 2993 DEL 15 de Agosto del afio 2014 notaria 44 del circulo de Bogota
constituido en Fiducia, a ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, de Beatriz, Lara de Castro, Emma
Lara de Ortiz y Oliva Lara Gaitan, quienes firmaron promesa de compraventa y se
perfeccionara dicho contrato el préximo jueves 11 de Septiembre de 2014. (‘:ﬁy
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TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el
Inmueble se encuentra libre de desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, hipotecas, censos, sucesiones,
patrimonio de familia inembargable o cualquier otra clase de limitaciones o gravamenes. La

PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de la venta en los casos previstos
en la ley.

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del Inmueble es la suma de OCHOCIENTOS
TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS
($803.407.135) suma que sera pagada por la PROMITENTE COMPRADORA en favor de la
PROMITENTE VENDEDORA, en la ciudad de Bogota, mediante cheques o i
bancarias, en la cuenta del Banco de occidente a nombre de ECOCIUDAD COLO
900623984-0 CUENTA DE AHORROS No. 219826765 segun lo disponga
COMPRADORA de forma previa a la realizacion del pago, de la siguiente forw

4.3: La suma de CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS MC
dia diecinueve (19) de junio de 2014. 3
4.4: Lasumade SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS NOVEM
CUATRO PESOS ($77.795.004) el dos (2) de julio de 2014.
4.5: Lasumade TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES TRESCIENTO
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS ($323.368.451) df treinta y uno (31) de
diciembre de 2014.

QUINTA.- ENTREGA REAL Y MATERIAL DE L PUESTOS Y GASTOS DE
MANTENIMIENTO: La PROMITENTE VENDEDO ghtregar real y materialmente el
Inmueble a la PROMITENTE COMPRADORA, al offirma de la escritura publica de
compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la entrega del Inmueble, la PROMITENTE
COMPRADORA podran realizar a su exclusivo costo y riesgo todas las mejoras, renovaciones,
adecuaciones que consideren convenientes a sus propios intereses Siempre y cuando las
mismas estén en Concordancia con el reglamento de propiedad horizontal del condominio Tierra
de Promision.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera de cargo exclusivo de la PROMITENTE VENDEDORA, todos los
impuestos, tasas, gravamenes, contribuciones, valorizaciones y en general todo impuesto de
orden distrital, departamental o nacional que se cause hasta la fecha de la entrega real y material
del Inmueble, asi como el valor de los consumos y cargos fijos que cobren las empresas
prestadoras de los servicios publicos domiciliarios, de acueducto, alcantarillado, recolecciéon de

,?t’—-
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basuras, energia eléctrica, gas, telefonia, television por cable, internet, asi cualquier otro gasto
relacionado con el funcionamiento y mantenimiento del Inmueble. A partir del momento de entrega
real y material del Inmueble, éstos seran asumidos por la PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO TERCERO: La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a garantizar el uso y goce
pacifico e ininterrumpido del Inmueble por parte de la PROMITENTE COMPRADORA.

SEXTA.- INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento de las obligaciones contraidas por parte de EL
COMPRADOR en el presente contrato dara derecho a LA VENDEDORA a exigir el cumplimiento
del contrato o darlo por terminado, de forma tal que si fuere la PROMITENTE COMPRADORA la
parte incumplida, la PROMITENTE VENDEDORA podra, a su eleccion, exigir el cumplimiento del
contrato, caso en el cual la PROMITENTE COMPRADORA debera pagar ademas del precio, el

valor de la sancion penal pecuniaria prevista en la Clausula Séptima, o darlo por tergginado, caso -~

en el cual debera restituir a la PROMITENTE COMPRADORA la totalidad de los dij
recibidos, deduciendo unicamente el valor de la sancién penal pecuniaria previst;
Séptima.

cumplida en virtud de lo establecido en la presente clausula.

SEPTIMA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: El incumplimiento dg
contraidas por LA PROMETIENTE COMPRADORA en el presente contratqg#
penal pecuniaria de CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($40°000Q§000,00)!
incluye el dafio emergente, el lucro cesante y los demas perjuicios defftodo orden que el
incumplimiento de la parte incumplida pudiere ocasionar a la parte cumplida

PARAGRAFO: Para los efectos del presente contrato, la mora inferigr a quince (15) dias
calendario en el pago de las cuotas previstas en la Clausula Quinta no cghstituye incumplimiento
del contrato, causandose en este caso Unicamente el interés moratorio glas alto permitido por la
Superintendencia Financiera, liquidable sobre la cuota en mora.

OCTAVA.- MERITO EJECUTIVO: Las obligaciones contenidas en elfpresente contrato, por ser
claras, expresas y exigibles, prestan mérito ejecutivo.

NOVENA.- CUMPLIMIENTO: La escritura publica de compraventa mgliiante la cual las partes daran
cumplimiento a las obligaciones estipuladas en el prgsente contrgfo, sera otorgada una vez el
inmueble se encuentre plenamente construido y haya sids la respectiva acta de entrega
por parte de la sociedad constructora junto con la aprobaciéon detra@iministrador del Condominio como
propiedad horizontal. Si la Escritura Publica de Compraventa, por causa imputable a la
PROMITENTE VENDEDORA, no pudiese bajo ningin motivo ser firmada, excluyéndose de esta
un caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobada, se dara cumplimiento a lo establecido
en la Clausula Séptima del presente contrato, en donde la PROMITENTE VENDEDORA podra dar
por terminado el contrato, con el correspondiente pago de la penalidad, o podra continuar con la
ejecucion del contrato, previo el pago de la penalidad en las condiciones previstas.

DECIMA.- GASTOS E IMPUESTOS: Los costos y gastos que se ocasionen en desarrollo del
presente contrato y de la Escritura Publica de Compraventa, seran pagados por las partes asi:

%

&
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10.1: Costos y gastos a cargo de ambas partes: Seran de cargo de ambas partes, en iguales
proporciones, los derechos, gastos e impuestos notariales que ocasione la escritura publica de
compraventa prevista en la clausula anterior asi como los derechos notariales que ocasione la
escritura publica de compraventa prevista en la Clausula Novena.

10.2: Costos y gastos a cargo de la PROMITENTE VENDEDORA: Sera de cargo de la
PROMITENTE VENDEDORA el pago de:

10.2.1: La retencion en la fuente que de conformidad con la normas tributarias vigentes se causen
por el pago del precio del Inmueble descrito y alinderado en la Clausula Primera l

10.3: Costos y gastos a cargo de la PROMITENTE COMPRADORA: S¢
PROMITENTE COMPRADORA el pago de:

10.3.1: Los gastos, derechos e impuestos de Beneficencia y Registro qua ¥
publica de transferencia prevista en la Clausula Novena.
10.3.2: Los impuestos prediales que se causen sobre el Inmueble a pay
escrituracion del mismo.

DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES: Cualquier notificacién que deba su
presente contrato, debera hacerse por escrito a las direcciones y/o e-mails ifdica
inicial del presente Contrato (Identificacién de las Partes).

DECIMA SEGUNDA.- ORIGEN DE LOS RECURSOS: Las partes declaran
los cuales la PROMITENTE VENDEDORA, asi como los recursos con 10s cus
COMPRADORA, respectivamente, adquirieron y adquiriran la propiedad de
presente negocio, provienen de actividades licitas y que ademas no tienen
y/o comercial con terceros que se dediquen a conductas ilicitas contemplad
Colombiano o en cualquier norma que la modifique, adicione y/o sustituya.

ue los recursos con
es la PROMITENTE
Inmueble objeto del
inguna relacion civil
s en el Codigo Penal

DECIMA TERCERA.- MODIFICACIONES: E| presente contrato pgdra ser enmendado,
complementado o modificado en cualquier parte y tiempogsolamente medfante documento escrito
debidamente suscrito por las partes o por sus represqptantes, debfiamente autorizados y
protocolizados ante notaria.

Las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de aceptacion, en dos (2) originales del mismo
tenor y valor, con destino a cada uno de los firmantes, el dia veinte (20) de mayo de 2014.

N '\ \
' P \ o) L-
ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN MARIA PAULINA ARIAS

C.E. No. 245971 C!C. No. 52.005.579
Representante Legal Representante Legal
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. ARIAS & APERADORSENCS

TESTIGOS
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OTRO SI AL CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA SUSCRITO ENTRE
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS Y ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

En la ciudad de Bogota Distrito capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia a los 9 dias del mes de marzo del ano dos mil diecisiete
(2017), entre los suscritos a saber: de una parte MARIA PAULINA ARIAS
CAMACHO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota identificada con la
CC No. 52.005.579 de Bogota, obrando como representante legal de ARIAS &
APERADOR S EN C.S. NIT 900.133.088-3 y quien para efectos del presente
documento se denominara PROMETIENTE COMPRADORA, y de la otra
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, sociedad legalmente constituida, domiciliada en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con el NIT No. 900623984-0, Representada
en este acto por ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, en su calidad de representante
legal, igualmente domiciliado en esta ciudad, identificado con la cedula de
extranjeria No. 245.971 de Bogotd, la cual se denominara la PROMETIENTE
VENDEDORA, han decidido de manera voluntaria celebrar el presente OTRO SI
AL CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA a la luz de las facultades
establecidas en la clausula QUINTA de la promesa de compraventa del lote de
terreno y casa proyecto inmobiliario “Tierra de Promision”, Hoy “Bosques de
Payandé” Ubicado en la Vereda el NARANJAL, municipio de Villeta, la cual fue
celebrada el 7 de Febrero de 2014, modificandose mediante el presente
documento la clausula PRIMERA del precitado contrato en lo siguie

Se entendera modificada la clausula primera del confr romesa _de
compraventa, realizandose una variacion en cuanto al Numero Nef lote
final del terreno, entendiéndose para todos los efectos, que el inmgexe jewﬁql o
contrato, correspondera al siguiente: ; 08 o g ®

CASA TIPO 3-
AREA ESTIMADA DEL LOTE EN MT2: 1.829.20
LOTE CORRESPONDIENTE DE ACUERDO AL PROYECTC

En lo demas el CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA se § B ntide-en su
integridad y surte pleno efecto para las partes, quienes @ contirtdcion como
manifestacién voluntaria de su acuerdo firman el presente dgcumento a los nueve
(9) dias del mes de marzo del afio dos mil diecisiete (2017)

LA PROMETIENTE COMPRADORA LA PROMEFIENTE VENDEDORA

-
A

| i} A \/{—A—"’)\. & A 8 )
.

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO ESKIL ANDERS OR BYLIN
C.C. 52.005.579 de Bogota CE. 245.971 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
ARIAS & APERADOR SEN C.S. ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS.

NIT 900.133.088-3 NIT 900.623.984-0

AN
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NIT 900.623.984 -0 SANTAMARIA AUDITORES S&A S.A.S.
NIT 900.392.186 - 7

EL SUSCRITO CONTADOR PUBLICO, JOSE MAURI
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA 79.6
TARJETA PROFESIONAL 91596 - T.

CERTIFICA QU

La Sociedad ARIAS & OPERADOR S EN C ¥identificada con 0. 900.133.088
- 3 ha realizado un aporte de OCHPCIENTOS TRES MILLONES
CUATROSCIENTOS SIETE MIL CIERTO TREINTA Y CINCO PESOS
($803.407.135.00) al cierre del afio 2015, pagf la adquisicién de la Casa tipo 3 del Lote
13 Etapa 3 del proyect@Caminos del Sol g la compaiia ECODIUDAD S.A.S con nit
900.623.984 — 0 sobre fanos, el cual se glicuentra situado en la ciudad de VILLETA /
CUNDINAMARCA El predio se encuentra en la Fiduciaria
ALIANZA FIDUC ¥ bajo el Nuimero 344912-FIDEICOMISO
ECOCIUDAD. Como consta en el contrato firmado entre las partes del sicte (07) de
Febrero de dos mil catorce (2014)

La presente se expide a nombre del interesado a los siete (07) dias del mes de Diciembre
de dos mil quince (2015), en la ciudad de Bogoti.

Atentamente,

Registro JCC

CONTADOR

ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
NIT 900.623.984 - 0
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS. RECIBO DE CAJA No. 0000024
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE:  ARIAS & APERADOR S EN CS NIT./C.C.'900.133.088-4 Fecha 2014-02-06
DIRECCION: CL14C12320 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
LA SUMA DE: 200,000,000.00 $ 200,000,000.00
POR CONCEPTO DE:
ANTICIPO PARA COMPRA CASA TIPO 2
PROYECTO VILLETA
FORMA DEPAGO  CONSIGNACION BCO DE OCCIDENNTE $ 200,000,000.00
Enero 29 de 2014 $  50,000,000.00
Enero 30 de 2014 S 10,000,000.00
Enero 31 de 2014 $  80,000,000.00
Febrero6de2014  $  60,000,000.00
NETO $ 200,000,000.00
-
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. RECIBO DE CAJA No. 0000053
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT/CC.  900133088-4 Fecha 20/02/2015
DIRECCION: CALLE 14 N* 123-20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
|LA SUMA DE: S 25,000,000.00
VEINTI CINCO MILLONES DE PESOS
POR CONCEPTO DE:
CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 20 DE FEBRERO PARA ABONO DE CASA TIPO 3 EN PLANOS
SALDO PENDIENTE DE PAGAR $225.000.000.00 $ 25,000,000.00
|FORMA DE PAGD DEPOSITOS S 25,000,000.00
NETO 5 25,000,000.00
S
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. RECIBO DE CAJA No. 0000054
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT./CC.  900133088-4 Fecha 27/02/2015
JDIRECCION: CALLE 14 N° 123-20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
|LA SUMA DE: s 25,000,000.00
VEINTI CINCO MILLONES DE PESOS
POR CONCEPTO DE:
CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 27 DE FEBRERO PARA ABONO DE CASA TIPO 3 EN PLANOS
SALDO PENDIENTE DE PAGAR $200.000.000.00 $ 25,000,000.00
FORMA DE PAGO DEPOSITOS $ 25,000,000.00
NETO S 25,000,000.00!

FIRMA Y SELLO

|ELABORO
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ECOCIUDAD COLOMBIA 5.A.5.
NIT. 900.623.984-0

RECIBO DE CAJA

No. 0000055

VEINTI CINCO MILLONES DE PESOS

RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR § EN €S NIT./C.C.  900133088-4 Fecha 31/03/2015
DIRECCION: CALLE 14 N" 123 -20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor

LA SUMA DE: S 25,000,000.00

POR CONCEPTO DE:

CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 31 DE MARZO PARA ABONO DE CASATIPO 3 EN PLA
SALDO PENDIENTE DE PAGAR $200.000.000.00

NOS

5 25,000,000.00
FORMA DE PAGO DEPOSITOS S 25,000,000.00
S 25,000,000.00

[l &

FOAACINANR CALARARIA C A C
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. RECIBO DE CAJA No. 0000056
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR § EN CS NIT.JC.C.  900133088-4 Fecha 31/03/2015
DIRECCION: CALLE 14 N* 123 -20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor -
LA SUMA DE: $ 25,000,000.00

VEINTI CINCO MILLONES DE PESOS

POR CONCEPTO DE:

CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 31 DE MARZO PARA ABONO DE CASATIPO 3 EN PLANOS
SALDO PENDIENTE DE PAGAR $ 175.000.000.00 -5 25,000,000.00

'

FORMA DE PAGO DEPOSITOS S 25,000,000.00

NETO 5 25,000,000.00
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S.

RECIBO DE CAJA

i oa e A

NETO

No. 0000057
NIT. 900.623.984-0

RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT/C.C.  900133088-4 Fecha 31/03/2015
DIRECCION: CALLE 14 N* 173 -20 C1a C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor o
LA SUMA DE: 5 50,000,000.00

CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/C

POR CONCEPTO DE: il

CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 31 DE MARZO PARA ABONO DE CASA TIPO 3EN PLANOS

SALDO PENDIENTE DE PAGAR $ 125.000.000.00 3 50,000,000.00
FORMA DE PAGO DEPOSITOS 5 50,000,000.00

50,000,000.00
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS. RECIBO DE CAJA No. 0000040
NIT. 500.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT./C.C.800.133900.133.088-4 Fecha 06/06/2014
DIRECCION: CL14C12320 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
LA SUMA DE: 39.243.680,00 s 35.243.680,00
POR CONCEPTO DE:

ANTICIPO PARA COMPRA CASATIPO 2
PROYECTO VILLETA

FORMA DE PAGICONSIGNACION BCO DE OCCIDENNTE S 39.243.680,00

TREINTA ¥ NUEVE MILONES DOSCIENTOS CUARENTA YTRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA

NETO S 39.243.680,00

ORO FIRMA Y SELLO

b
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ECOCIUDAD COLOMBIAS.AS. RECIBO DE CAIA No. 0000041
NIT. 300.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT./C.C.500.132900.133.088-4 Fecha 19/06/2014
DIRECCION: CL14 C 12320 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
LA SUMA DE: 163.000.000,00 $ 163.000.000,00
POR CONCEPTO DE:
ANTICIPO PARA COMPRA CASA TIPO 2
PROYECTO VILLETA
FORMA DE PAGI CONSIGNACION BCO DE OCCIDENNTE 3 163.000.000,00
CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS
NETO S 163.000.000,00
i /\r\
b T !
7
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R FIRMA Y SELLO ECOCIUD
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Detalle del archivo Consecutivo numero 13827132

Numero Registros Banco de Bogota: 2
Valor Registros Banco de Bogota: 300,000.00
Numero Registros Otros Bancos: 4

Valor Registros Otros Bancos: 24,563,875.00
Ndamero de Nombre Numero de NL":T::::]E
Registro Destinatario Documento 3

Acreditada

ECOCIUDAD ‘ L A1ORIRTES
COLOMBIA SAS N 906239840 AH - 219826765

Pagina siguiente

Banco que
acredita

BANCO DE
OCCIDENTE

Valor
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS. RECIBO DE CAJA No. 0000042
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT./C.C.900.132900.133.088-4 Fecha 02/07/2014
DIRECCION: CL14C 12320 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
LA SUMA DE: 77.795.004,00 S 77.795.004,00
POR CONCEPTO DE:

ANTICIPO PARA COMPRA CASATIPO 2

PROYECTO VILLETA
FORMA DE PAGICONSIGNACION BCO DE OCCIDENNTE S 77.795.004,00

SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA ¥ CINCO MIL CUATRO PESOS »

NETO s 77.795.004,00

FIRMA Y SELLO

422-
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ECOCIUDAD COLOMBIA S5.A.S. RECIBO DE CAJA No. 0000058
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT./C.C.  900133088-4 Fecha 28/05/2015
DIRECCION: CALLE 14 N* 123-20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor .
LA SUMA DE: VEINTICINCO MILLONES DE PESOS 5 25,000,000.00

POR CONCEPTO DE:

CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 28 DE MAYO PARA ABONO DE CASATIPO 3 EN PLANOS
SALDO PENDIENTE DE PAGAR $ 75.000.000.00

FORMA DE PAGO

DEPOSITOS

NETO

5 25,000,000.00
S 25,000,000.00
5 25,000,000.00

ELABORO FIRMA Y SELLO
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ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. RECIBO DE CAIA No. 0000059
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR S EN CS NIT/C.C.  900133088-4 Fecha 10/06/2015
DIRECCION: CALLE 14 N* 123 -20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
|LA SUMA DE: VEINTICINCO MILLONES DE PESOS S 25,000,000.00
POR CONCEPTO DE:

CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 01 DE JUNIO PARA ABONO DE CASA TIPO 3 EN PLANOS

SALDO PENDIENTE DE PAGAR $ 63.948.000.00 $ 11,052,000.00
FORMA DE PAGO DEPOSITOS S 11,052,000.00

NETO $ 11,052,000.00f _~

iELABDRO ! FIRMA Y SELLO ECOCIUDAD COLO




LEC@CIHDAD

lombia {ll

ZAD)

ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. RECIBO DE CAJA No. 0000060
NIT. 900.623.984-0
RECIBIMOS DE: ARIAS & APERADOR § EN CS NIT./C.C.  900133088-4 Fecha 03/07/2015
| DIRECCION: CALLE 14 N* 123-20 Cta: C.Costo 001-000
CIUDAD: BOGOTA Vendedor
|LA SUMA DE: SESENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS S 63,948,000.00
POR CONCEPTO DE:
CONSIGNACION REALIZADA EL DIA 01 DE JUNIO PARA PAGOA TOTAL DE CASA TIPO 3 EN PLANOS
ASI Julio 1 de 2015 $30.000.000.00 30,000,000.00
Julio 1 de 2015 $22.000.000.00 22,000,000.00
Julio 3 de 2015 $ 11.948.000.00 11,948,000.00
FORMA DE PAGO DEPOSITOS . . $ 63,948,000.00
e AT ”_._-_’..".'._ '., -"I._'-‘.'.-: CUa, ;
. J ,0 _? -/ - NETO S 63,948,000.00
S E—— '6’_;%_ 577 Ramidea 73
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- TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONST ITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO

- CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO ) BOSQUES DE—PAYANDE”

Entre los suscrztos a saber: De una parte: (i) ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,.

- -n\a-

sociedad debidamente conshtunda, identificada .cén RUT "900. 623.984-0 y
representada legalmente en el presente acto por su gerente el sefior ENRIQUE

Y36
53

S
)
>

YCNLLNO
ppVIVLON

AN 71 Th e
v
-

VELEZ ROMAN, identificado con cedula de ciudadania niomero 79.235 454, /

£
Vedpres

e e sy s dn s

Alian

A

E EST

fonza
Fiduciopia

¥
2

A

LA RECEPCION D

B,

. e e -

NG IMPLICA LA A

DEL G

€ DOGUMENTO |
SEPTACIGN
DO DE

N TENME

Hebidamente facultado por estatutos, sociedad que en adelante se' denominara
como “ECOCIUDAD”; (i) CANCHA FAIR PLAY SAS, sociedad debidamente
constituida, identificada con RUT. 900.658. 430-3 y representada. Iegalmente enel
presente acto por su gerente el sefior JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID,

identificado con cédula de ciudadania nimero 19.165. 794, debidamente facultado
g
i

£ MISMO.

Yy quienes en adelante y para los efectos de este contrato se denominaran en forma

iconjunta simplemente como LOS TRANSANTES y/o LAS EMPRESAS AFINES ;
y de otro lado; (i) ARIAS Y APEFIADOR S ENC, sociedad deb:darnente constxtu:da

identificada con RUT. 900.133.088-3 y representada legalmente en el presente acto :
por el sefior NELSON JAVIER APERADOR AYALA, identificado con cedula de :
ciudadania ntimero 91.291.635, sociedad que en adelante se denominara ¢ como '

“ARIAS Y APERADOR”; y (li) DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS,

por estatutos, sociedad que en adelante se denominara como “LA VINCULADA™;

sociedad debidamente constituida, identificada con RUT. ~900 558. 980-3 ¥y’

representada legalmente en el presente acto por su gerente ia sefiora NATALIA
GOMEZ GARZON, identificada con cedula de ciudadania nimero 39.783.877,
sociedad que en adelante se denominara como “5 ESTFIELLAS” y quienes en
adelante se denominaran para los efectos del presente contrato como LOS
PROMETIENTES COMPRADORES vy/o LOS TRANSACCIONAHIOS
denomlnandose todos los anteriores en forma conjunta e |denttﬁcanélose al refer uzsé )

convenido en celebrar un contrato de transaccion (en adelante la “Transaocxour

) deg

\cA Dgc
x C? : V3
a ellos de forma general como “LAS PARTES”; manifestamos que hémq§ B ‘?-;;

-ﬂgﬁ \!!&%'

conformidad con las reglas contenidas en el Titulo XXXIX, articulos 2.469 y srgw IR ,' s

del Cédigo Civil Colombiano, el cual se regulara por las clausulas que se enuncig®
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE P/ PAYANDE”.

acto seguido, con el objeto-de constituir garantias a favor de LOS PROMETIENTES"

: CONIPFIADORES para el pago de las obligaciones a cargo de LOS TFIANSANTES

derlvados de i6s compromisos adquiridos por estos para la enajenacién de los
inmuebles que se indican .mas adelante, el cual se rige por los siguientes
anteoedentes consnderaciones. declaraciones, clausulas y hechos que las partes

declaran como ciertas, veraces y comprobadas, en los siguientes términos:

‘L"

PFIIMERA DEFINICIONES Cuando se utilicen en este documento o en cualquier
"reforma o suplemento al mismo, a menos que el contexto indique algo diferente, las

palabras y. frases que a continuacion se indican, tendran los sugnlﬁcados que

m-uﬂr--;,

enseguuda se Ies assgna por los aquf suscnptores de! contrato asi:

1. EMPRESAS AFINES O VINCULADOS Se entenderan como ENIPRESAS
AFINES las empresas ECOCIUDAD COLOMBIA SAS ¥ CANCHA FAIR
~ PLAY SAS, asi como todas su subsidiarias, filiales y sucursales sin importar
la jurlsclit't":'iién en, la gual se encuentren domiciliadas, las cuales detenian
‘ derechos patnmonlales econémtcosoﬁduciarlos sobre los inmuebles objeto

~ delas promesas de venta suscritas entre las partes.
2. EFECTO OBLIGATORIO Esta transaccion obliga .a tas. partes aqui

"“-nombradas asi como aquellas que se adhieran en el cumphmlento de las

obllgac:ones que emanan de este contrato y redunda en benef:cuo de sus

w‘ﬁ-ﬂ-

. respectivas oesronarlos :
~ 3. REFORMAS. E presente documento consfituye ia totahdad del acuerdo
. entre las partes y.no podra ser modifi cado o reformado en ningin aspecto
salvo mediante un instrumento escrlto firmado por todas las paries.
~ 4. PROYECTO INMOBILIAFIIO Corresponde al desarrollo inmobiliario
" denomifgdo: “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE - TIERRA DE
'%s. ' PROMISION”: ‘a construirse en  el(los) inmueble(s) fi delcomltldo(s)
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO ) BOSQUES DE PAYANDE”.

adquiridos por el Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
ECOCIUDAD 1", cuyos fideicomitentes beneficiarios son LOS
TRANSANTES. e e

5. PATRIMONIO AUTONOMO: Corresponde al Patrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO ECOCIUDAD |” identificado con el NIT.
830.053.812-2, constituido mediante escritura publica No. 1.146 del 28 de
Marzo de 2014, de la Notaria 44 del Circulo de Bogota, cuyo titular y vocero
fiduciario es la sociedad FIDUCIARIA ALIANZA SA, conformado por el
inmueble hoy denominado como “BOSQUES DE PAYANDE”, con una
cabida total de veinticuatro hectareas cuatro mil ochocientos cincuenta y
nueve metros cuadrados (24 Hts 4859 Mts2) con &rea construida de
quinientos sesenta y ocho metros cuadrados (568 Mts2), identificado con el
folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 y cédula catastral No. 00-02-
00-00-0001-0020-0-00-00-000.

SEGUNDA: ANTECEDENTES .- Las siguientes consideraciones constituyen los
antecedentes contractuales que dan lugar a la celebracién de la presente
transaccion, partiendo del acuerdo entre los accionistas de las empresas transantes,
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS y CANCHAS FAIR PLAY SAS, para la venta de
dos (2) inmuebles del proyecto inmobiliario denominado “TIERRA PROMISION”, 3

favor de los aqui denominados como LOS PROMETIENTES COMPRADORES, _
celebrados mediante los contratos que se relacionan a continuacion, contentivos }e \ -

las siguientes bases del negocio juridico, asi:

y Que ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, bajo su propia cuenta y riesgo %: .
a Su cargo el desarrollo del proyecto inmobiliario denomin ‘gﬁ,“,‘at;@{v‘;

“CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE” antes “TIERRA DE ‘o s
PROMISION”, en el inmueble hoy denominado como “BOSQUES DE

Pagina 3 de 29




TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADORSENCY DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO.DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE DE PAYANDE” -

PAYANDE” con una cabida totai de velntlcuatro hectareas cuatro mil
g ochoc;|entos cincuenta y nueve metros cuadrados (24 His 4859 Mts2) con
- érea, comtrunda de qumlentos sesenta y ocho metros cuadrados (568
' Mts2) |dentlf|cado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 y

cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0- ~00-00-000, que incluye los

~ disefios, estudios, presupuestos, programas de obra, andlisis de
- mercado, factibilidad, tramite y consecucion de las hcenmas y permisos
requerudos por las autondades competentes para 1a  construccion,
B comerc;iahzaclon y venta del citado proyecto mmoblharlo
“'Que en desarrollo del mentado proyecto inmobiliario, LOS TRANSANTES
.. POF. mtermedlo de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS invitaron a
-‘LOS THANSACCIONARIOS a vmcularse mediante la compra de dos (2)
mmuebles debidamente termlnados en obra blanca, en las condiciones,
valores Y caracteristlcas que se descnben mas adelante.

3. . Qué oorho consecuencia de lo anterior y en un acto de buena fe, adn sin
que la PHOMETIENTE VENDEDORA sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA ‘SAS contara con permiso de ventas y/o licencia de loteo y
construccnon se suscribieron sendas promesas de compraventa y otrosi
.alas mlsmas por parte de LOS PFIOME’I'IENTES COMPRADOFIES de
forma{ndiwdual cada uno de ellos, con el animo de obtener los beneficios

h econémxcos de la lista cero (0) del proyecto.
Que parael. efecto la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad
de PROMITENTE VENDEDORA, suscribio con la sociedad ARIAS Y
L%, | APERADOR S EN ¢, sociedad debidamente constituida y representada
g legélmente - por - su gerents -la  seficra MARIA PAULINA ARIAS
CAMABHO,-ldentlficada con cédula de ciudadania nimero 52.005.579,
mediante documento privado de fecha 7 de febrero de 2014, contrato de

promesa de- compraventa respecto del inmueble que se identificaria como
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO

DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYARNDE".

CASA TIPO DOS, en un area privada de entre 1550 y 2000 Mts2, que
haria parte del proyecto inmobiliario “TIERRA DE PROMISION”, ubicado
en la vereda El Naranjal, de la jurisdiccion de Villeta Cundinamarca,
identificado hoy en dia después del englobe con los demas bienes
fideicomitidos en el Fideicomiso “ECOCIUDAD I”, con el Folio de
Matricula Inmobiliaria en mayor extensién No. 156-133727 y cédula
catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000.

5. Que posteriormente la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en
calidad de PROMITENTE VENDEDORA, suscribié con la sociedad ARIAS
Y APERADOR S EN C, nueva promesa de compraventa mediante
documento privado de fecha 20 de mayo de 2014, dejando sin efecto la
promesa descrita en el numeral anterior, y fijando como nuevo objeto del
negocio juridico el inmueble que se identificaria como CASA TIPO TRES,
en un area privada de 1.737,98 Mts2 y una vivienda con un &rea privada
construida de 321.35 Mts2 y piscina, que haria parte del proyecto
inmobiliario “TIERRA DE PROMISION”, ubicado en la vereda El Naranijal,
de la jurisdiccion de Villeta Cundinamarca, identificado hoy en dia
después del englobe con los demas bienes fideicomitidos en el
Fideicomiso “ECOCIUDAD 1”, con el Folio de Matricula Inmobiliaria en
mayor extension No. 156-133727 y cédula catastral No. 00-02-00-00-
0001-0020-0-00-00-000. Para el efecto la CASA TIPO TRES, constaria

de las siguientes areas:

Area Total: 321,35 M2
Area cubierta: 249,75 M2
Area de terraza: 43,60 M2
Area de piscina: 28,00 M2
Area del Lote: 1.737,98 M2
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TRANSACClON 'POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADORSENCy DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR -
DE ESTAS, AS| COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO B BOSQUES DE PAYANDE”

~—uv-uw -

| '6. Que las partes acordaron que Ia sociedad ARIAS Y APERADORSENC,
- ensu calldad de promitente comprador del inmueble pagaria a favor de la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, la suma de OCHOCIENTOS

TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y
CINCO PESOS M/CTE ($803'407.135 .00), de conformidad a lo dispuesto
en la Clausu!a Cuarta dei prenombrado contrato de . promesa de
oompraventa aqui relacionado, sumas de dinero que fueron pagadas a
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en las fechas y valores que se descnben
'a contlnuacién

R T A

Fecha de pagg R Valor pagado

“TBi02/2014 | $ 200.000.000
6!06/2014 e $ 39.243.680 |

" 19/06/2014 " $ 163.000.000

olo7i2014 | - $ 77.795.004

-31/12/2014 : $ 323.368.451

- Total . . $803407.135|

e

7. Que posleriormente mediante documento privado de féché 9 de Marzo de
2017, ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad dé PROMITENTE
VENDEDORA 'suscribi6 con la sociedad ARIAS Y APERADOR SENC,
otro siala promesa de compraventa de fecha 20 de mayo de 2014, en el
sentrcfﬁxde« identlﬁcar ia CASA TIPO TRES objeto del negoclo juridico,
" como la No 39 del proyecto inmobiliario denomlnado “CONDOMINIO
B’OSQUES 'DE PAYANDE” antes “TIERRA. DE. PROMISION” a

A construlrse en el hoy inmueble fi deloomltldo |dent|f|cado como
- “BOSQUES DE PAYANDE” con_una cabida total de veinticuatro

e
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

hectareas cuatro mil ochocientos cincuenta y nueve fnetfos cuadrados (24
Hts 4859 Mts2) con area construida de quinientos sesenta y ocho metros
cuadrados (568 Mts2), identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria
No. 156-133727 y cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-
000.
it s

8. Que igualmente la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad de
PROMITENTE VENDEDORA, suscribié con la sociedad DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, sociedad debidamente constituida y
representada legalmente por su gerente NATALIA GOMEZ GARZON,
identificada con cédula de ciudadania numero 39.783.877, mediante
documento privado de fecha 20 de Mayo de 2014, contrato de promesa
de compraventa respecto del inmueble que se identificaria como CASA
TIPO DOS, Lote de terreno No. 8 Sector 2, en un area privada de 1.746
Mts2, que haria parte del proyecto inmobiliario “CONDOMINIO
BOSQUES DE PAYANDE” antes “TIERRA DE PROMISION”, ubicado
en la vereda El Naranjal, de la jurisdiccién de Villeta Cundinamarca,
identificado hoy en dia después del englobe con los demas bienes
fideicomitidos en el Fideicomiso “ECOCIUDAD I”, con el Folio de
Matricula Inmobiliaria en mayor extensién No. 156-133727 y cédula
catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000.
Para el efecto la CASA TIPO DOS, constaria de las siguientes areas:

Area Total: 298 M2
Area cubierta: 235 M2
Area de terraza: 35 M2
Area de piscina: 28 M2
Area del Lote: 1.746.14 M2
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADORSENCy DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO

~ DENOMINADO “C

Lo g
X

9. Que posteriormente mediante documento privado de fecha 10 de
diciembre de 2015, las mismas partes suscribieron Otrosi a la promesa
de que trata el punto anterior, modificando el inmueble prometido en venta
a Lote 9 Etapa con las mismas caracteristicas descritas en la promesa
inicial " '

. 100 hQue las - partes acordaron que la sociedad DESARROLLO CINCO
B ESTRELLAS SAS,, en su calidad de promitente comprador del inmueble

. .pagaria a favor de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, la suma

" de SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES VEINTINUEVE
SR MIL Q@LQQIENTOS _I?ESOS M/CTE ($745.029.300.00), de conformidad

. .a lo dispuesto en la Clausula Cuarta del prenombrado contrato de
promesa de compraventa aqui relacionado, en las fechas y valores qué‘

se describena continuacion:

Fecha de pago .-+ Nalor pagado

- --=310/05/2014 - | - $ 30.000.000
| 23/05/2014 $ 20.000.000
15/08/2014 $ 200.000.000
15/09/2014 $ 200.000.000
15/10/2014 $ 200.000.000
~18/11/2014 ~ $ 95.029.800
__i.Total - $745.029.800

11. Que los inmuebles sobre ios cual se construiria el proyecto inmobiliario
denominado-“CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE" antes “TIERRA
DE EBG‘MJSION”, y cuyas unidades inmobiliarias fueron prometidas en
venfa " a los PROMETIENTES - COMPRADORES, fue objeto de

R
K Py

"

N x
ISR N
N A
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUE

transferencia a la sociedad fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA SA,
mediante las siguientes escrituras publicas, asi:

a. E.P. No. 203 del 24 de Enero de 2014 de la Notaria 44 del circulo de
Bogota, con la cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO LA ARBOLEDA”, sobre el inmueble denominado LA
ARBOLEDA que se identificaba antes de su englobe con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 156-070693 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativa.

b. E.P. No. 1.146 del 28 de Marzo de 2014 de la Notaria 44 del circulo
de Bogota, con la cual se constituyé el Patrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”, sobre el inmueble que
se denominaba como LOTE y que se identificaba antes de su englobe
actual con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-129790 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, inmueble
que a su turno fue producto del englobe previo de los predios
identificados como: Finca la Pradera con Matricula 156-7565, Finca
Rafael con Matricula No. 156-56483 y Finca El Guayabo con Matricula
No. 156-13218.

c. E.P. No. 2.993 del 15 de Agosto de 2014 de la Notaria 44 del circulo
de Bogota, con la cual se constituyéd el Patrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO ECOCIUDAD II”, sobre el inmueble que
se denominaba LAS BRISAS y que se identiﬁcabg antes de su
englobe con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-18308 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa::.
; ﬁﬂ@\e‘c"‘_og Cq
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GAFIANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADORSENCYy DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARAEL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR:
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
T DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE P/ PAYANDE” ’

d. E.P,. No. 3.352 del 11 de Septiembre de 2014 de la Notaria 44 del

' circulo de Bogota, con la cual se actualiza areay linderos del inmueble.

| - denominado como FINCA EL CAPOTAL que se identificaba antes de

sur englobe con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-72419 dela

Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Facatativé, asi como

también se realiza la transferencia del derecho de dominio del citado

:_I__lnmueble a titulo de fiducia mercantil por cuenta. del fideicomitente

B ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, como aporte para el incremento del
.’ Pattimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”.

'-'e.:. E P No 5 148 del 30 de Dtclembre de2014 dela Notaria 44 del circulo
" de Bogoté con la cual en el primer acto juridico del mencnonado
“instrumento publico, los Patrimonios Autonomos denominados
“FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” y “FIDEICOMISO LOTE LA
ARBOLEDA” efectuan la restntucuén de aporte en fiducia mercantil
A. de “los” mmuebles i delcomltldos, identificados como mmuebles
denomlnados LAS BRISAS y LA AFIBOLEDA que se identificaban
‘respectlvamente con los Folios de Matrlcula Inmobiliaria No. 156-
' 18308 y 156-70693 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Facatativa, a favor del “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”.

oy
P i svin AL

“"I-.r"

.Y en el segUndo acto ]urldlco de la citada escritura, previa restitucion

de Ios mmuebles ya mencionados, la FIDUCIARIA ALIANZA SA,
actuandc en su calidad de fitular y vocera fiduciaria del
“FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” propletarlo de todos los inmuebles

fi deloomltldos procede por-instrucciones de su unico fideicomitente

~ ECGGIUDAD COLOMBIA SAS, a englobar en un solo lote de terreno
‘ Ios mmuebles denomlnados I) LA ARBOLEDA con Matricula No. 156~

14
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‘TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

070693; ) LOTE con Matricula No. 156-129790; 1ll) LAS BRISAS
con Matricula No. 156-18308; vy IV) FINCA EL CAPOTAL con
Matricula No. 156-72419, en un lote que se denomindé como
“BOSQUES DE PAYANDE”, al cual se le asigno luego de cerrar los
folios individuales, el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Facatativa, con
una cabida total de veinticuatro hectareas seis mil doscientos metros
cuadrados (24 Hts 6.200 Mts2), al cual se le asigno la cédula catastral
No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000.

f. E.P.No. 3.109 del 4 de Septiembre de 2015 de la Notaria 44 del circulo
de Bogota, mediante la cual la FIDUCIARIA ALIANZA SA, actuando
en su calidad de titular y vocera fiduciaria del patrimonio auténomo
denominado “ECOCIUDAD I”, procede a aclarar la escritura 5.148
del 30 de Diciembre de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogota,
con relacion al area del inmueble fideicomitido que sé englobo como
un solo lote de terreno denominado “BOSQUES DE PAYANDE”, con
Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativa y cédula catastral No. 00-02-00-
00-0001-0020-0-00-00-000, en cuanto al &rea y cabida del
inmueble indicando que el mismo tiene una cabida superficiaria total
de veinticuatro hectareas mil doscientos dieciséis metros
cuadrados (24 Hts 1.216 Mts2).

g- E.P. No. 060 del 15 de Enero de 2016 de la Notaria 44 del circulo de
Bogota, mediante la cual la FIDUCIARIA ALIANZA SA, actuando en
su calidad de titular y vocera fiduciaria del,fﬁaﬁ%%:gﬁf&”agtdnomo
denominado “ECOCIUDAD I”, procede £ ®Mualiza: 6]
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR 'S EN C y DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE CONIPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”

linderos del inmueble fidelcomitido identificado como “BOSQUES
DE PAYANDE” con Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa y cédula
 catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000, cuya area Yy
cabida superficiaria quedo con un total de veinticuatro hectareas
cuatro mil ochocientos cincuentia y nueve metros cuadrados (24

o ‘_'I:Its,&;_&fps MtsZ).

TERCERA HECHOS EJECUTADOS Y CUMPLIDOS Los suguuentes hechos
constltuyen los motivos que dan lugar a la celebracién de la presente transaccion,
.parale cual Jas-partes desean dejar constancia de los términos y condiciones que
se han acordado con el fin de precaver cualquuer diferencia o I1t|g|o presente 0 futuro

que tenga orlgen'an Ias manltestactones aqui efectuadas, asi:

1.,‘ Que eI 29 de Enero de 2018 la sociedad CANCHA FAIR PLAY SAS,

_ presento ala sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS” oferta comercial

para la compra de.la totalidad de Ios derechos fiduciarios dentro del

- fideicomiso “ECOCIUDAD ", cuya titular y vocera fiduciarias es
 ALIANZA FIDUGIARIA SA.

2. Que eI 30 de Enero de 2018 la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,

acepta la oferta mercantll en os. términos y condiciones indicados en la

. misma, . procedlendo a suscribir en Marzo 8 y 22 de 2018, las

comunicaciones respectivas a ALIANZA FIDUCIARIA en virtud de la cual

notlﬁe‘a“‘ia« cesmn de derechos fidumanos para el reconocimiento de

CANCHAS FAIFI PLAY SAS COMO NUEVo fideicomitents beneflmario del
Pa’mmonlo Autdnomo “ECOCIUDAD | o
3. Que dentro de las obligaciones de la oferta mercantll numerales 4y5,la

sociedad EGOCIUDAD COLOMBIA SAS se obhgaba a entregar a
r"' vgh ' . .

- "J \i
. _-—»—:‘-u. L . .
. pach e T “} e

péginé, 12 de 29 ,..,zf"; .



492 A3p.
434

TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

CANCHA FAIR PLAY SAS los respectivos paz y salvos-expedidos por
LOS TRANSACCIONARIOS, respecto de las promesas de compraventa
celebrados con dichas sociedades.

4. Que LOS TRANSACCIONARIOS en ejercicio de los derechos que les
confiere las promesas de compraventa suscritas, requirieron a
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, para que resolwera el vinculo
contractual que los unia y procediera a pagar las mdemmzac:ones
moratorias junto con la devolucién de los recursos pagados a dicha
empresa por la compra de los inmuebles prometidos en venta, so pena
de interponer las respectivas acciones de responsabilidad civil contractual
y penal, derivado de la venta de un proyecto sin licencia de venta
aprobada, asi como por el incumplimiento de las obligaciones a cargo de
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

5. Que a la fecha LOS TRANSANTES no cuentan con licencia de
construccion y/o loteo en firme, por cuanto la misma fue objeto de
demanda de nulidad por tratarse de una mera concesion de aguas, asi
como tampoco se cuenta con permiso de venta alguno que permita
adelantar el proyecto inmobiliario denominado “CONDOMINO
BOSQUES DE PAYANDE”.

6. Que los socios y/o accionistas de las sociedades TRANSANTES, han
tenido discrepancias sobre la administracion de los activos y recursos de
la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, por lo cual y ante el
requerimiento de LOS TRANSACCIONARIOS, han decidido resciliar la
transferencia de los derechos fiduciarios que como fideicomitente |e
corresponde actualmente a la sociedad CANCHA FAIR PLAY SAS, en el
Patrimonio Auténomo denominado “ECOCIUDAD ”, cuyo titular y vocero

DA

fiduciario es la FIDUCIARIA ALIANZﬁ a favor”’:de la sociedad

’Jj{ q\)
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO.

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, AS| COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

* -ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, dejando sin efecto las obligaciones que

existfan entre las dos (2) sociedades.

7. Que posteriormente la FIDUCIARIA. ALIANZA SAS, mediante

| conjuh]";;'i_g“dg‘ de fecha marzo de 2018 que hace parte del presente
o documéﬁt&, f.;é_rtifica que los Unicos Fideicomitentes y ben_eﬁciarios de los
" getechos fidudiarios del “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” y por ende del
inmueble fideicomitido denominado “BOSQUES DE PAYANDE”, es la

" _sociedad CANCHA FAIR PLAY SAS. | :

"8, Qué a'la fécha LOS PROMETIENTES COMPRADORES habiendo
'canpelado la tdtalidad.del precio de venta de los inmuebles objeto del
res'pectivo'n'egocio juridico de compraventa, han requerido en muitiples
oportinidades al PROMETIENTE VENDEDOR ' ECOCIUDAD

' COLOMBIA SAS, para que dé cumplimiento a las promesas de
"~ comprayenta suscritas entre las partes constituyéndolos en mora de tales

: obligaéibﬁéé,' éin que a la fecha haya sido posible la’ transferencia del'
pleno derecho de dominio de los inmuebles prometidos en venta, dado el
‘hecho que no.existe licencia de construccion en firme y mucho menos la
construccién de las viviendas y la correspondiente propiédad horizontal,
‘todo 'e_allo' en detrimento deél. patrimonio de” LOS PROMETIENTES
"' COMPRADORES, quienes. honraron fiel y cumplidamente sus

obligaciones de pago.

9. Que la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, en su calidad de
promitente comprador del inmueble denominado CASA TIPO TRES casa
39, pagé.a favor de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, la suma

Y
- o ifr.t
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE:PAYANDE”.

de OCHOCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL
CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($803°407.135.00),
de dinero que con la liquidacién de los respectivos interés moratorios con
corte a Abril 30 de 2018, asciende a MIL CUATROSCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES CIENTO NOVENTA MIL GL.JATF!OCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($ 1.425'190;448.00), conforme a

la liquidacién que se describe a continuacién:

suma

Liquidacién intereses Ecociudad - Interes corriente superfinanciera 2014/15/16/17/18
Fecha de pago |Valor pagado TasaE.A. |Periodo liquidado |Dias [Interes a pagar

6/02/2014 $ 200.000.000 19,45% 31/12/2014 328 35.442.222
6/06/2014 $ 39.243.680 19,45% 31/12/2014 208 4.410.118
19/06/2014 $ 163.000.000 19,45% 31/12/2014 195 17.172.729
2107/2014 $ 77.795.004 19,45% 31/12/2014 182 7.649.626
31/12/2014 $ 323.368.451 19,45% 31/12/2014 0 0
1/01/2015 $ 803.407.135 19,29% 31/12/2015 364 156.699.206
1/01/2016 $ 803.407.135 20,89% 31/12/2016 365 170.162.747|
1/01/2017 $ 803.407.135 21,57% 3111212017 364 175.220.418
1/01/2018 $ 803.407.135 20,72% 30/04/2018 119 55.026.247
Total $ 803.407.135 621.783.313
TOTAL A PAGAR ABRIL 1.425.190.448

482

Esta liquidacion del crédito es aceptada por LOS TRANSANTES, quienes
por el presente contrato se obligan a pagar solidaria e incondicionalmente
el total del dinero adeudado a la sociedad ARIAS Y APERADORSENC,
mediante la transferencia a titulo de Dacién en Pago de los derechos de
cuota del cincuenta y dos punto veintitin por ciento (52.21 %) que se
indican mas adelante, en el inmueble fideicomitido denominado
“BOSQUES DE PAYANDE”, que hace parte de la fiducia mercantil
denominada “FIDEICOMISO ECOCIU{WIH}-tm.,_.
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TF{ANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE | PAYANDE”.

10.Que la: ‘”soc:tedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, en su
calidad-de promltente comprador det inmueble denominado CASA TIPO
DOS, pagd a favor de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, la
suma de SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS WCTE ($745. 029.800.00),
suma de dinero que con la liquidacion de los respectivos interés
_moratorlos con corte a Abril 30 de 2018, asciende a MIL TRESCIENTOS
CUATRO MILLONES SETECIENTOS VEINTIUN MIL DOSCIENTOS
NUEVE PESOS M/CTE ($ 1.304'721.209.00), conforme a ia liquidacién

que se describe a continuacion:

quiﬁaacién Inlerases Ecociudad - Inferes Cortlente Superﬂnanclera 2014/15/16/17

Facha Pago '| - Valor Pagado _[Tasa EAjPerlodo Liquidado] Dlas | Inleres a Pagar
19-May-14 30.000.000 | 19,45% |  31-Dec-14 2261 S 3.663.083
23-May-14 30000000 | 1945% | _ 31-Dec-14 222 § 2.398.833
15-Aug-1# | 200.000.000 | 19.45% | _ 3l-Dec-14 138  $14.911.667
15-Sep-14 500.000.000 | 1945% |  3l-Dec-14 107 $11.561.944
15-Ocl-14 200.000.000 { 19,45% |  31-Dec-14 77 $8320.278
18-Nov-14 795,020.800 | 19,45% | 31-Dec-l4- 431  $2207.727
Obdarcls | 7145029.8001926% |  31-Dec-15 364 | § 145313096
OLJad-16 4. 745.029.800 {20,89% ]  3l-Dec-16 365 $157.798.346
Ol-Jan-17 745.029.800 | 21.57% |  31-Decl7 364 | S 162.488.516
Ol-Jan-18 725029.800 | 20.12%1  30-Apr-18 19|  §51.027.919
Total 745.029.800 $ 550.691.409
Total a Pagar Marzo 2018 $ 1.304.721.209

Esta |iqu1dacu3n del credlto es aceptada por LOS TRANSANTES, quienes
1 por el presente contrato se obligan a pagar solidaria e incondicionalmente
el total del dinero adeudado a la sociedad DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS, mediante la transferencia a titulo de Dacion en Pago
de los derechqs de cuota del cuarentay slete punto selenta y nueve
por clento (47 7*9%) que se indican mas adelante, en el mrnueble

Al
L.
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO [NMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

fideicomitido denominado “BOSQUES DE PAYANDE?”, que hace parte
de la fiducia mercantil denominada “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”.

11.Que la PROMETIENTE VENDEDORA sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, en atencién a la decision adopta.da en asamblea
general de accionistas de no desarrollar el proyecto inmobiliario
denominado “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE?”, y atendiendo
la resciliacion de la venta de los derechos fiduciarios.a favor de CANCHA
FAIR PLAY SAS, ha decidido liquidar la fiducia mercantil existente
denominada “FIDEICOMISO ECOCIUDAD |I” con: la sociedad
FIDUCIARIA ALIANZA SA, y pagar a LOS TRANSACCIONARIOS ¢
dinero que recibié de estos junto con los respectivos intereses moratorios,
para lo cual las partes de comun acuerdo y dado el hecho que ya no se
trata de un proyecto inmobiliario sino simplemente de tierra rural, han
avaluado de comun acuerdo el inmueble fideicomitido denominado como
“BOSQUES DE PAYANDE”, con una cabida total .&e veinticuatro
hectareas cuatro mil ochocientos cincuenta y nueve metros cuadrados
(24 Hts 4859 Mts2) con area construida de quinientos sesenta y ocho
metros cuadrados (568 Mts2), identificado con el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 156-133727 y cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-
0020-0-00-00-000, junto con las construcciones en el existentes, en Ia
suma de dinero equivalente a DOS MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES NOVECIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE PESOS MCTE ($2.729'911.657.00), conservando para
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, los disenos, estudios, presupuestos,
programas de obra, andlisis de mercado, factibiIiQad, licencias y permisos
tramitados para la construccion, comquﬂﬁ“ﬁ%éléﬁ%;}ykenta del citado

£ AGAD

. siEL A, ,
proyecto inmobiliario. N
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS’ SOCIEDADES ARIAS Y APERADORSENCY DESARROLLO

CINCO ESTFIELLAS ‘SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO

] DENOMINADO “CONDOMINIO BC BOSQUES DE P/ PAYANDE”. _

12.Que, enatenmon ala lmp03|bll|dad actual de cumplir con las promesas de

compraventa Suiscritas con LOS TRANSACCIONARIOS, y por ende con

la finalidad de la fiducia mercantil denominada “FIDEICOMISO

ECOCIUDAD 17, LOS TRANSANTES han decidido liquidar el citado

Patrimonio Auténomo y proceder con los bienes fideicomitidos a la

, .restltuclén de los mismos a titulo de Dacién en Pago-a favor de LOS

. TRANS’ACCIONARIOS en los términos que se describen en el régimen
q'de obligaciones y concesiones reciprocas indicadas mas adelante.

En consecuencia, las Partes de mutuo acuerdo han convenido celebrar este
contrato de Transaccién, el cual plasma las o,oncesionés reciprocas de las partes

rigiéndose por legsiguientes.acuerdos:
CLAUSULAS:

PRIMERA (1°) - OBJETO. El objeto de este Acuerdo, es establecer los términos y
condiciones de la transferencia de Ios bienes fideicomitidos a favor de LOS
PROMETIENTES“@OMPRADORES para el pago de las obligaciones a su favor, y
la correspondientie resolucién de las promesas de venta suscritas con las
sociedades ARIAS APERADOR S EN C. y DESARROLLOS CINCO ESTRELAS
SAS, precaviendo cualquier diferencia o reclamacion presente o futura que tenga
origen en la celebracion, ejecucion, terminacion o liquidacion de los acuerdos
previamente adduiridos por las partes.

SEGUNDA (2% -TERMINOS DEL ACUERDO Y CESIONES MUTUAS. Los
términos acordados "p_pr las partes para la resolucion de las promesas de

compraventa de Iqs'inmqg.gles ya referidos son los siguientes:

e
L e ¥
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

TERCERA (3%) - CONCESION DE OBLIGACIONES Y DERECHOS A CARGO DE
LAS PARTES. Las partes tasan sus compromisos econdémicos y obligaciones de
pago en los siguientes términos, definiendo como dnicas sumas o dinero a pagar
las que se indican a continuacién:

1. Se acuerda entre las partes un valor a favor de |a sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C, con corte a Abril 30 de 2018, de MIL
CUATROSCIENTOS VEINTICINCO MILLONES CIENTO-NOVENTA MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS WCTE ($
1.4257190.448.00), constituyéndose LOS TRANSANTES como deudor de la
sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, a partir de la fecha de este

documento, por la suma de dinero aqui indicada.

2. Se acuerda entre las partes un valor a favor de la sociedad DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, con corte a Abril 30 de 2018, de MIL
TRESCIENTOS CUATRO MILLONES SETECIENTOS VEINTIUN MIL
DOSCIENTOS NUEVE PESOS M/CTE (8 1.304721.209.00),
constituyéndose LOS TRANSANTES como deudores de la sociedad
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, a partir de la fecha de este

documento, por la suma de dinero aqui indicada.

3. LOS TRANSANTES, asumen la obligacién de pago de los impuestos y
demas gravamenes, valorizaciones, plusvalias y/o tributo que grave el
inmueble fideicomitido objeto de dacién en pago hasta la fecha de la firma de

la escritura publica de transferencia de dominigsyefitraga real y material del

inmueble a favor de LOS THANSACCIOI?&R@Q&“F%( 2
"7;: QQ “ﬁ{-‘}; VA e of- ?}:
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS:SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
- DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE™.

4, Para efecios de los compromisos de pago a favor de LOS
TRANSACCIONARIOS las partes acuerdan valorizar los derechos
fIdUCIaﬂOS' sobre el 1nmueble fi delcomltido denominado como “BOSQUES.
DE PAYANDE” éon una cabida total de veinticuatro hectareas cuatro mil
ochocientos cincuenta y nueve metros cuadrados (24 Hts 4859 Mts2) con
area construida de quinientos sesenta y ocho metros cuadrados (568 Mis2),
|dentrﬁcado con el folioc de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 y cédula
catastral No 06-02-00-00-0001-0020-0-~ 00-00-000, junto con las mejoras y
construccuones en el existentes, en la suma de dinero equivalente a DOS MIL

~ SETECIENTOS VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS ONCE MIL
K SEISCIENTOS. CINCUENTA Y SIETE PESOS MCTE ($2.7297911.657.00).

8. Denvado de la decisién de no continuar con el desarrollo del proyecto
lnmoblllano. LOS TRANSANTES se obhgan solidaria e incondicionalmente
para con LOS PROMETIENTES COMPRADORES a efectuar los pagos de
que trata los numerales 3 y 4, mediante la transferencia a titulo de Dacion en
Pago de los bienes fi deicomitidos de que son beneficiarios en el Patrimonio
Auténomo denominado “ECOCIUDAD I”, constituido con la FIDUCIARIA
ALIANZA SA, para lo cual mediante esta transaccion imparte la orden

_ expresa f rme o irrevocable a la Fiduciaria Alianza, para que transfiera el
pleno derecho de domino del inmueble fideicomitido a titulo de dacién en
pago libre de cualquier ofra garantia o gravamen, a favor de la sociedad
ARIAS Y APERADOR S EN C en un cincuenta y dos punto velntlan por
“clento (52.21%) de los derechos de cuota del inmueble, y a la sociedad
BESARHOLLOS CINCO ESTRELLAS SAS en un cuarenta y stete punto
setentay nueve por clento (47 .79%) de los derechos de cuota del inmueble,

ylo a sus cesionarios o a quienes estas empresas designen por escrito, por
cuenta de! FIDEICOMITENTE. ‘
s
g F
¥ - !

5
e
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C'y DESARROLLO

DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
D ENOMINADO “CONDOMINIO BOSQ

6. En relacién con la Dacién en Pago con el inmueble fideicomitido “BOSQUES
DE PAYANDE?”, y/o los derechos fiduciarios sobre el citado inmueble se
acuerda lo siguiente:

a. LOS TRANSANTES se obligan a realizar todos los pagos y
suscribir todos los documentos que se requiera por parte de la
FIDUCIARIA ALIANZA SA, para la transferencia a favor de
LOS TRANSACCIONARIOS a titulo de Dacién en Pago y/o
restitucion del derecho de dominio del inmueble fideicomitido
“BOSQUES DE PAYANDE”, asi como para la liquidacion del
Fideicomiso “ECOCIUDAD |7, que sean necesarios o

solicitados para el perfeccionamiento de la Dacién en Pago.

b. Para los efectos del literal anterior, LOS TRANSANTES se
comprometen y obligan a prestar toda su colaboracion en tal
sentido, concediendo por este mismo documento poder
especial, amplio y suficiente de caracter irrevocable a LOS
TRANSACCIONARIOS, para la suscripciéon en su nombre de
todos aquellos documentos que requiera la FIDUCIARIA
ALIANZA SA, inclusive para firmar en sus nombres la escritura
de Daci6n en Pago y/o cualquier escritura aclaratoria de llegar
arequerirse, al igual que para interponer cualesquiera clase de
recursos que sean necesarios para la inscripcién en registro de

la citada escritura de Dacién en Pago.

C. Una vez perfeccionggasﬁéi‘w'dac_jpn en pago del inmueble
fideicomitido a ;%%Ibe\g%f‘ﬂfgqo‘%NSACCIONARIOS, la
':t" Iy r&’. i b 424 1
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN Cy DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, AS| COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA.DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO

+ . DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE™. ___

iotalidad de los derechos reales derivados del mismo seran
ejercidos por éstos, es decir tendran derecho al uso, goce Y
_plena disposicion del inmueble fideicomitidos en forma

.3, inmediata.

7. Apartir de la fecha de firma de este documento y hasta cuando se otorgue
la escritura pablica que perfeccione la Dacién en Pago a favor de LOS
. TRANSACCIONARIOS Y/O "PROMETIENTES COWMPRADORES, Ia
- . totalidad de los impuestos, tasas, gravdmenes, retenciones,
. cbnttiﬁ'gbigﬁ‘es',‘. plusvalias, " valorizaciones Yy demas que graven el
) inmueble fideicomitido objeto de transferencia de dominio, asi como los
. costos, gastos, derechos notariales, de beneficencia, boleta fiscal y de
“registro, al igual que los pagos que se originen en la administracion del
inmueble fideicomitido y comisiones fiduciarias, asi com6 los derivados
de la liquidacion de la fiducia, o cualesquiera otra obligacién dineraria,
. sera todos d'cargo de LOS TRANSANTES.

8. El plazo maximo para otorgamiento de la escritura pUblica de Dacion en
Pago, s el dia 15 de Junio de 2018, alas 3:00 PM, en la notaria cuarenta

y cuatro (44) del Circulo de Bogota. Si vencido este plazo LOS
 TRANSANTES no han. transferido el derecho de dominio dei inmueble
) ﬁdeicomiﬁdou a LOS TRANSACCIONARIOS, se comenzara causar
intereses moratorios a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia
Financiera-de Colombia sobre los valores de capital a partir del dia 1 de
mayo de 2018 y hasta cuando se veriﬁque @l pago total de la obligacion,
persistiendo la obligacion clara expresa y exigible de transferencia del

L TR

 dérechio de:dominio del inmueble fideicomitido de forma inmediata y sin
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

instrucciones adicionales, oposiciones o reclamaciones las cuales no

seran tenidas en cuenta.

9. Para los anteriores efectos en caso que se entre en mora en la obligacion
de transferencia del inmueble fideicomitido, LOS TRANSANTES desde
ya manifiestan que ceden en la fecha de cumplimiento del plazo para la
transferencia del inmueble fideicomitido, y de forma automatica |Ia
totalidad de los derechos fiduciarios del “FIDEICOMISO ECOCIUDAD R
a titulo de dacién en pago a favor de LOS TRANSACCIONARIOS y/o
PROMETIENTES COMPRADORES, en las porcentajes y proporciones
ya indicados en esta transaccion, o de su cesionario, 0 a nombre de quien
estos designen, instruyendo desde ya al representante legal de la
FIDUCIARIA ALIANZA SA y/o a la fiduciaria que administre o funja como
titular y vocera fiduciaria del “FIDEICOMISO ECOCIUDAD 1", y/o del
inmueble ya aqui identificado como “BOSQUES DE PAYANDE”, e
instruye a dicha fiduciaria para que efectué la inscripcion correspondiente
en el fideicomiso de los nuevos FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS,
procediendo a emitir el correspondiente certificado que asi lo acredite, a
favor de LOS TRANSACCIONARIOS.

10. Las partes entregaran en cumplimiento de la Dacién en Pago a favor de
LOS TRANSACCIONARIOS, los documentos que entre otros

corresponden a los siguientes:

10.1 Suscripcién de la escritura de Dacion en pago por cuenta de
LOS TRANSANTES por parte d(il “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” a
.,:i.!f"v ”', ik Y
favor de LOS PnomgﬁENI§§ COMPRADORES, respecto del
; "'J,- :, ."»___

e \G E
inmueble fideicomitidg? Q\S‘%&_ﬁ' R S Ch
&

&
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
- +. DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE".

0.2 Entrega de la rendicion de cuentas de Diciembre de 2017 por
parte de ALIANZA FIDUCIARIA SA.
- 103 En casoc de no haberse cumpiido Ia obligacion de transferencia

del inmueble fideicomitido, aportar la certificacion de la inscripcion de

ng THANSACCIQNAHIOS'  ylo PROMETIENTES.

COIMPRADORES, en calidad de unicos fideicomitentes beneficiarios

del. “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” por parie de ALIANZA
- Fl D!JC!A_RIQ SA., sin limitaciones a los bienes fideicomitidos.

CUARTA(4°)-=?~EFE9T0 'l_._és,_tal tra'nsab‘cién‘ produce el efecto inmediato e

irrevocfable de:

4.1 C‘oncreta.rse la renuncia o el desistimiento de !.OS TRANSANTES frente a

LOS 'I_'ﬁANSAC_(__:IONARIOS de (i) cualquier.accion judicial 0 extrajudicial originada
en o deeriv_adeif‘&g? lascelebracion, ejecucion, terminacion o liquidacion de los

acuerdos verbales y/o escritos para la adquisicion de las aquj denominadas

promesas de compraventa, ias cuales se resuelven de pleno derecho y de mutuo

acuerdo entre las partes. (i} cualquier reclamacion que tenga como causa o se

derive de las relaciones comerciales anteriores a fa firma de esta transaccién entre

las Partes.  aé- .-

4.2 De esta manera, la responsabilidad de las partes queda limitada al cumplimiento

de las obligaciones defivadas de este contrato de transaccion.
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' X e T, ‘.5 .
s

v .
pa—



TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y-DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO.INMOBILIARIO

——DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE™. -

QUINTA (5°) - DECLARACIONES DE LAS PARTES. Las paries expresamente
hacen constar lo siguiente: L

5.1 Que es su intencion que las renuncias contenidas én'g!sta'Transéccién
surtan plenos efectos y tengan plena validez y fuerza legal, sea ' cual fuere la
jurisdiccién en que sean invocadas, alegadas o defendidas. No 'obstante, ias partes
pactan como ley y jurisdiccion ordinarié‘l"gplicable, la ley y el territorio colombiano
en la ciudad de Bogota D.C.

R L ]
- el

5.2 Que celebran esta Transaccion para precaver un litigio eventual en la forma
prevista por el Titulo 39 del Libro 40. del Cadigo Civil Colombiano y le dan fuerza
de cosa juzgada. '

53  Que son plenamente capaces y se encuentran facultados para celebrar esta
Transaccion al obrar en representacion de log signatarios que no “comparezcan y-
deban o estén en ei deber legal de comparecer, su'brogéndose en las obligaciones
que de éste contrato emanen para ellas eén caso de un eventual incumplimiento, asi
como para asumir las obligaciones previstas en este documerito.

3.4 Que conocen los alcances y consecuencias de esta Trahsgcgibn.

5.5 Que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones relacionadas en el
presente Contrato de Transaccién, sera exigible ejecutibamente, para el efecto las
- partes manifiestan que en la eventuatidad de requerirse tener que iniciar un proceso
Cualquiera que sea su naturaleza, para exigirles el cumplimiento. de las obligaciones

0

4 ’:-"-— F

0 de dar, hacer 0 no hacer o de pago que p

documento ‘hah acordado en
i : .'_I',s

forma clara y expresa y exigible, tal pr * AdBlantarse ante la justicia
& ; \
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THANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADORSENCY DESARROLLO

CINCO.ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO

DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE".

ordlnana sun neces&dad de constituirlos en mora’ del pago o entrega de estas o
cualesquuera otra ‘0bl|gamon derivada del presente contrato y sin necesidad de
requerlmlento pnvado. judicial o de naturaleza alguna, al que renuncian
expresamente las paries, asi como a cualquier comunicacion, nofificacion,
autenticacion o reconocimiento alguno, a los cuales también renuncian en forma
expresa, ya que es voluniad de las partes que el presente documento preste merito

ejecutwo para aqhelgntar un proceso ejecutlvo en contra del contratante mcumplldo. -

SEXTA (6’)— NOTIFICACIONES Y ANEXOS. Cualquier notificacion que las partes
estén. obllgadas a suministrarse de conformidad con el presente conirato, s

entendera . valldamente ejecutada si es elaborada por escrito y entregada'

personalmente por correo comun, email 0 fax El término de la notificacion se
contara a partlr de la fecha de recubo de la comunicacion y debera ser entregada en

las siguientes dlreccmnes

. ECOCIUDAD COLOMBIA SAS., R. L ENRIQUE VELEZ ROMAN, en la Ak
~ 3 No 52A — 20 APTO 501 de Bogot4, Email: evelezroman@hotmail.com,
Celular 315-8502058 '

-'_- CANCHA FAIR PLAY SAS., R.L. - JORGE ALBERTO ECHEVERRI
CADAVID, en .la AC 63 No 28 - 22 de Bogota, Email:

nrlguefar;e@gmall com, Celular 313-2388552

. AFIIAS Y APERADOR S EN C, RL. — NELSON JAVIER APERADOR_
' AYALA en “la Calle 96 No. 13 - 31 Of. 501 de Bogoté Email:

n nelsonaperador@gmail.com, Celular 3 0-7650835

5"‘3‘ g
[ @‘.3
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASI COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

* DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS. - R.L. — NATALIA GOMEZ
GARZON, en la Calle 95 No. 13 - 87 Of. 302 de Bogota, Email:
natalia@d5e.com.co, Celular 310-7897856

Formaran parte integral de la presente Transaccién los siguientes anexos: 1)
Contrato de Fiducia Mercantil del “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”, suscrito
mediante escritura pablica No. 1.146 del 28 de Marzo de 2014 de la Notaria 44 del
circulo de Bogota, 2) Las rendiciones de cuentas, adiciones y/o modificaciones que
ha tenido el contrato de fiducia mercantil “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” a que se
refiere este contrato, 3) Las promesas de compraventa y otro si suscritos entre LOS
TRANSANTES y LOS TRANSACCIONARIOS, a que se refiere este contrato.

SEPTIMA (77). INDEMNIDAD: En caso de que como consecuencia de cualquiera
de las obligaciones o responsabilidades derivadas de este contrato para LOS
TRANSANTES, resulte demandado o denunciados LOS TRANSACCIONARIOS,
estos ultimos llamaran en garantia a LOS TRANSANTES en forma individual o
conjunta a su libre eleccion, a fin de que éste(os) lo defienda(n) y mantenga(n)
indemne, asi como para que respondan econémica y juridicamente, obligandose a
indemnizarle los perjuicios causados con ocasion de las demandas o reclamos, asi
como a pagar todos los gastos, costos y honorarios en los que incurran LOS
TRANSACCIONARIOS, para defenderse en cualquier proceso. Para el efecto de
probar los perjuicios bastara la mera manifestacién de LOS TRANSACCIONARIOS
0 prueba sumaria al respecto. Igualmente, LOS TRANSANTES pagara(n) a LOS
TRANSACCIONARIOS, cualquier otra suma que estos deban o lleguen a pagar a

terceros por razén o con ocasién de eventuales litigios o reclamaciones, tales como

indemnizaciones, costas y agencias#*én gerechg entre otras. La anterior
, . MOADE . )
responsabilidad se aplicara igualmefite deamaner.
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TRANSACCION POFI MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A

FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOH
DE ESTAS, AS{ COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO -

' DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE P. PAYANDE”

e -a';"'

cualquuer asunto Taboral,” trlbutarlo, fiscal, cambiario o de servicros publlcos o
aclmlmstratuvo 0 cuando sea condenado al pago de sumas de dinero con ocasion
de estos asuntos re!acmnados con el desarrollo del presente contrato. En todo ¢aso,
LOS TRANSANTES asumiran la defensa y los costos y gastos en los que incurran
o lleguen a incurrir LOS TRANSACCIONARIOS, con ocasién de los acuerdos aqui

plasm'aldos.' C B

‘ OCTAVA (8% VALIDEZ DEL CONTRATO Si alguna de las estipulaciones del

presente contrato es declarada nula total o parcialmente, las partes procederém a
corregirla adecuéndola al proposito del presente contrato. ‘ '
La anterior éircﬁ;gtaﬂcia no mval :dara ni afectara el resto del contrato. amenos que
el objeto de este no pueda desarrollarse por este hecho y en tal situacion los
derechos de. LOS TRANSACCIONARIOS permaneceran incélumes de tal suerte
que las obligaciones aqui reconocidas en este contrato y/o previamente existes,
continuaran vigentes hasta cuando se satlsfagan las mismas, sin que se puede
predicar la extmcn:ﬁg -de g—.\quellas con ocasion o por motivo de alguna posible nutidad.

NOVENA (9’) UNIDAD Haran parte del presente contrato, las consuderacnones,
anexos, y demés documentos en los cuales se establezcan procedlmlentos 0

instrucciones para el desarollo y cumplimienio del presente contrato.

Las partes rnanl‘r" eBtan haber leido previamente esta transaccion, su alcance y vaior,

de forma consiente, libre y espontanea y en consecuencia, dejan sin valor, ni efecto

alguno cualquier. contrato anterior que lo contenga o que no guarde relacion con lo

aqui pactado, para constancia, se suscribe en la ciudad de Bogota D.C, en cinco (5)

ejemplares originales de idéntico contenido, tenor y valor, a los veintiocho (28) dias

del mes de- Mayo de dos mil’ dIeCIOChO (2018), constltuyendo cada uno un original
.'r' ‘ ’ﬁ%

. ,‘p 'l.r
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TRANSACCION POR MEDIO DE LA CUAL SE CONSTITUYEN GARANTIAS A
FAVOR DE LAS SOCIEDADES ARIAS Y APERADOR S EN CyYDESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS, PARA EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A FAVOR
DE ESTAS, ASi COMO DE LOS PASIVOS DERIVADOS DE LAS PROMESAS
DE COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES DEL PROYECTO INMOBILIARIO
DENOMINADO “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”.

para cada una de las partes incluida la Fiduciaria Alianza, con posterior

autenticacion de firmas y reconocimiento de texto ante notario.

LOS TRANSANTES,

Q (= /’/ / -
COCIUDAD COLOMBIA SAS. CHA FAIR PLAY SAS.

C
R.L. ENRIQUE VELEZ ROMAN %ORGE ALBERTO ECHEVERRI C.
C.C.No. 0.23)°2, (2 C.C.No. /Z./ €V 7F

Email: evelezroman@hotmail.com Email: enriquefarre @gmail.com
Celular 315-8502058 Celular 313-2388552

Pz 7

DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS  ARIAS Y APERADOR SENC

R.L. NATALIA GOMEZ GARZON R.L. - NELSON JAVIER APERADOR A.
C.C.No. 2O 8368+~ CC.No. 7/ =%/ 525"

Email: natalia@d5e.com.co Email: nelsonaperador@gmail.com
Celular 310-7897856 Celular 311-8634580
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DII.IGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Artlculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

_ . . 63889
s b, En la cuudad de Bogotd D.C., Reptiblica de Colombia, el veinticuatro (24) de mayo de dos mil dleCIOChO
:Af; : *"!}2018) en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:
;ﬁ‘;ﬁ;j I\Lj@\TALIA GOMEZ GARZON, identificado con Cedula de Cludadanla/N UIP #0039783877 y declard que la
3:'3_333*”’“ % 2fi gna que aparece en el presente documento es suyay el contenldo es cierto.

? _

bietsd LY .
el
s o
i:m:ﬁ»?‘ "}‘-) .F.}»}f“( .
. i

S

. 3)eSE5{2patc .
-------- Firma autégrafa - ------- S 24;'05;'21013g 1o50:06 364
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012 el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
* de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. :
‘Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccuon de sus

“;datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
)]%Iac:onal del Estado Civil.

- :Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE TRANSACCION.

Lo

JOHAN LILIANA BARRANTES CARDENAS

M . Netaria cuarenta y cuatro (44) del Circulo de Bogot4 D.C. - Encargada
# L El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www. notariasegura.com.co
3o Nimero Unico de Transaccion: 3jc5g5i2p4tc
Y
i
[ )
]
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE

, s DOCUMENTO PRIVADO . - S
Asticulo 68 Decreto-tey $60 de 1970y Decrets 1068 de 2615 -

En la cludad de Bogots D.C., Republica de Colombia, el veintitrés (23).de julio-de dos mil dieciocho
(2018}, en la Notarla Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., comparecid:

NELSON JAVIER APERADOR AYALA, identificado con Cédula de. Ciudadania/NUIP #0091291635 y
deciard que la firma que aparece en el presente documento as suya y el contenido es cierto.,

ful.
. . SI30fwiwb30g
-------- Firma autégrafa -------. - . 23/07/2018 - 12:14:3%:572
Conforme al Articulo 18 dal Decreto-ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con. la informacién biografica y-blométrica de la base
de datos de ia Registraduria Nacional del Estado Civil. _
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad' de la informacién establecidas por fa Registraduria
Nacional del Estado Civil, ’

Este folio se asocia al documento de TRANSACION..

Pt v Cm.\;;"

| - it o
W g -

.

u,

LUZ MARY CARDENAS VELANDIA
Notaria cuarenta y cuatro {44) de! Circulo de Bogoté D.C.

[

N

El presente documento puede ser consuftado en lg pdgina web www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 5130fwiwb30g
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO ;
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintitrés (23) de julio de dos mil dieciocho

(2018), en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019165794 vy
_declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

& W ) i 71mntmg74120
T &5 eeeeeeas Firma autografa -------- 23/07/2018 - 16:04:40:452

ENRIQUE VELEZ ROMAN, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079235452 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

£ (/-"'" }'_' S :.I : ‘- o A
- [Opie s
) 6exye2ww7jud
-------- Firma autografa -------- 23/07/2018 - 16:05:24:001

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. .

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de TRANSACION .

LUZ MARY CARDENAS VELANDIA
Notaria cuarenta y cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C.

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasequra.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 71mntmg 74120
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ACTA DE ENTREGA - LOTE CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE

Entre los suscritos. ENRIQUE VELEZ ROMAN, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.235.452, quien en su
condicién de Representante Legal Principal, obrando en nombre y representacion

legal de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, sociedad identificada con el NIT
900.623.984-0, Sociedad comercial legalmente constituida, tal como se observa

en el Certificado de Existencia y Representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, quien para los efectos del presente contrato se denominara

LA DEUDORA, JORGE ALBERTO ECHEVERRI CADAVID, mayor de edad,
domiciliado en Bogota D.C, identificado con la cedula de ciudadania No.
19.165.794, quien en su condicion de Gerente, obrando en nombre Yy
representacion legal de CANCHA FAIR PLAY S.A.S, sociedad identificada con el

NIT 900.658.430-3, Sociedad comercial legalmente constituida, tal como se
observa en el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, quien para los efectos del presente contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otro lado, CESAR AUGUSTO LIMA
MUNOZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C, identificado con la cédula de
ciudadania No. 93.389.729, quien en su condicién de Apoderado Especial, obra en
nombre y representacion de ARIAS Y APERADOR S EN C, sociedad identificada

con el NIT 900.133.088-3, Sociedad comercial legalmente constituida tal como se
observa en el Certificado de Existencia y Representacién legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogots, y, GERARDO ANTONIO ESPINOSA p
PALACIOS, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C, identificado con la cédula ¢
de ciudadania No. 80.415.850, quien en su condiciéon de Apoderado Especial, obra { v
en nombre y representacién legal de DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS y
S.A.S, sociedad identificada con el NIT 900.558.980-3, Sociedad comercial '
legalmente constituida, tal como se observa en el Certificado de Existencia y
Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, quienes

para los efectos del presente contrato se denominara LOS ACREEDORES, y
proceden a dejar constancia de la entrega real y material de la posesion y tenencia

del inmueble que se identifica a continuacién. Previas las siguientes:

L CONSIDERACIONES

1) Que por escritura publica nimero dos mil quinientos ochenta y cinco (2585) de fecha
veinticuatro (24) de septiembre de dos mil dieciocho (2.018) otorgada en la Notaria
Veintisiete (27) de Bogota ALIANZA FIDUCIARIA S.A, identificada con NIT

1
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ACTA DE ENTREGA - LOTE CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE

860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogbté DC. y
legalmente constituida segun consta en la Escritura Publica Ndmero quinientos
cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis

(1988), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita "

con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, y quien
actua Unica y exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDECOMISO ECOCIUDAD |, identificado con el NIT 830.053.812-2,
transfirié a titulo de dacién en pago el pleno derecho de dominio y/o derechos de cuota
del cincuenta y dos punto veintitin por ciento (52.21 %) a favor de la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C; y del cuarenta y siete punto setenta y nueve por ciento (47.79%)
a favor de la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS S.A.S del inmueble

(

fideicomitido denominado “BOSQUE'S/DE PAYANDE” identificado con el Folio de 3

Matricula Inmobiliaria No 156-133727
00-0000,comprendido entre los siguientes linderos: f’

Por el Norte: 00-02-0001-0114-000

Por el Oriente: 00-02-0001-0057-000

Por el Sur: 00-02-0001-0103/0111-000 Y CARRETEABLE
Por el Occidente: 00-02-0001-0019/0220-000

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las partes de comun acuerdo se han
desplazado y verificado el inmueble antes descrito haciendo entrega del mismo en los
siguientes términos:

PRIMERA (1*) OBJETO. - LA SOCIEDAD DEUDORA Y EL FIDEICOMITENTE, luego de
verificar el estado del predio antes alinderado, proceden mediante este documento a dejar
constancia de la entrega que han realizado a favor de LOS ACREEDORES, quienes
declaran recibida de manos de los primeros, la tenencia y posesién del citado inmueble
que fue transferido a favor de estos a titulo de dacién en pago mediante Escritura Publica
No dos mil quinientos ochenta y cinco (2585) de fecha veinticuatro (24) de septiembre de
dos mil dieciocho (2.018) otorgada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota,
cuyo predio se identifica asi:

BOSQUES DE PAYANDE", ubicado en la vereda El Naranjal el Municipio de Villeta,
Departamento de Cundinamarca, identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero
Folio de Matricula Inmobiliaria No 156-133727 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Facatativa y la cédula catastral 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-0000, y cuyos linderos y
cabida se indican a continuacién segun escritura plblica nimero 60 del (15) de enero de
2016 de la notaria 44 de Bogota; el lote de terreno tiene un area de veinticuatro hectareas
con cuatro mil ochocientos cincuenta y nueve metros cuadrados(24 Ha 4.859 m2), y area

y cédula catastral 00-02-00-00-0001-0020-0-00+ 1|/

-
A
"
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“ENRIQUE VELEZ ROMAN
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ACTA DE ENTREGA - LOTE CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE

-construada de quinientos sesenta y ocho metros cuadrados (568.0 m2), alinderado asi:
ey Nnjje’ ‘00-02-0001-0114-000; Oriente: 00-02-0001-0057-000; Sur: 00-02-0001-0103/0111-
~-000 Y CARRETEABLE y Occidente: 00-02-0001-0019/0220-000.

La presente entrega incluye las instalaciones adheridas al piso como casas de habitacion,
corrales, cercas, mejoras, anexidades, dotaciones, servidumbres activas, instalaciones,
servicios y demdas bienes accesorios que conforme a la Ley, se reputan inmuebles por
adherencia, incorporacibn o destinacion. b

o .{%«la citada entrega, se suscribe*en c@d\d%%‘en cuatro (4)
onb?ndlgsh Yenor y contenido el dia veinticinco de enefo de 20

Representante Legal .
CANCHA FAIR PLAY S.A.S

Representante Legal
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S

LOS ACREEDORES

7 <
=z ”'
CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ
Apoderado Especial Apoderado Especial
ARIAS Y APERADORSENC DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS S.A.S

R N

TESTIGOS

\m\\xi\\\‘

GUILLERMO ‘MEDINA JULIAN MEDINA \
c.c. c.c. \
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Pablo Andrés Pefaloza Silva, identificado con la cédula de ciudadania No.
1020716200 de Bogot4, residente en Barcelona Espafia con domicilio en la Plaza
Del Nou 2 de Barcelona, me permito hacer la presente declaracion bajo la
gravedad del juramento:

Declaro qué:

1. El dia 1 de marzo del afio 2017 renuncié a prestar mis servicios como abogado
a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. Nit. 900.623.984-0, servicios que
presté de manera independiente sin que existiera relacién laboral.

2. En el ejercicio de la prestacion de los servicios que presté hasta dichg fecha
realizaba las actividades de asesoria en asuntos laborales, comerciales y
elaboracién de contratos entre otras.

3. El dia 27 de enero de 2017 proyecté una minuta de contrato denominado
"CONTRATO DE DISENO DEL PROYECTO BOSQUES DE PAYANDE DE
VILLETA CUNDINAMARCA" en el cual aparecian para suscribir dicho contrato
el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de Representante legal de
la sociedad BYLIN S.A.S. NIT 800.130.961-2 y la sefiora MARTHA ELENA
ZAMBRANO BAQUERO en representacion de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S.
NIT 900.623.984-0.

4. Le adverti al sefior Anders Bylin verbalmente y a la sefiora Magnolia Espinosa
de Bylin por correo electrénico y verbalmente que no debian suscribir contratos
de manera conjunta actuando como representantes legales de sociedades
diferentes, ya que eso podria implicar un conflicto de intereses al ser conyuges.

5. Por la anterior razén el respectivo proyecto de contrato fue elaborado de tal
manera que por Ecociudad actuaria como firmante la sefiora MARTHA ELENA
ZAMBRANO BAQUERO al ser ella suplente del representante legal, a fin de que
no hubiera conflicto de intereses dado que el sefior ANDERS BYLIN y la sefiora
MAGNOLIA ESPINOSA son esposos.

6. Envié el contrato por correo electrénica a la sefiora MARTHA ZAMBRANO asi
como a otros accionistas de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. el dia
12 de febrero de 2017 para su revision.

7. Durante el tiempo que presté mis servicios como abogado a la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. no me consta que se haya llegado a firmar por
la sefiora Zambrano y el sefior Bylin en calidad de representantes legales de las
sociedades ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. y BYLINS.AS

PABLC@D M&IL\M

C.C. 1020716200 de Bogota



CONSULADO GENERAL DE COLOMBIA
BARCELONA - ESPARA
RECONOCIMIENTQO DE FIRMA
REC. DE FIRMA EN DOCUMENTO PRIVADO

En la chudad de BARCELONA e 21 agosto 2019 10:11 AM companecit ante el consul: PABLO
ANDRES PERALOZA SILVA idenlificado(s) con CEDULA DE CIUDADANIA 1020716200,
BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA, quien manifesié que la fims y huella quo sparecs en of
presenis documenio son suyns y que msume el conlenklo del mismo Con destino o
COLOMBIA

1] de Rel E de Colombéa, no esume ihidad por ef

del documanto.

227

Firma del Inleresado D1-PULGAR B&ECM
mm M?‘ Daractan EUR 24,00
m mlomm ':‘.ll c:,:

- Facha de Expedicida 21 agosio 2019
@"'""""" ' lpresidn No 2
Ls d ser vori e hi ia.gov co

da esls
Cadigo de Verticacin FDTIVI1056504



ALCALDIA MUNICIPAL

\ VILLETA CUNDINAMARCA
NIT. 899.999.312-2
W%mgiv c DESPACHO ALCALDE

28 ABR 2017,

"POR MEDIO DEL CUAL SE DA CUMPLIMIENTO A UNA PROVIDENCIA JUDICIAL EN EL
SENTIDO DE SUSPENDER PROVISIONALMENTE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS
CONTENIDOS EN LAS RESOLUCIONES No 130 DE 2016; 148 DEL 15 DE SEPTIEMBRE
DE 2016 Y RESOLUCION No. 270 DE DICIEMBRE 6 DE 2016, Y SE DISPONE LA
SUSPENSION DE LAS LABORES CONSTRUCTIVAS EN LOS PREDIOS DEL PROYECTO
BOSQUES DE PAYANDE”

El Suscrito Alcalde Municipal del Municipio de Villeta - Cundinamarca, en uso de sus
atribuciones constitucionales y legales y en especial a lo ordenado por el Juzgado
Primero Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa y

CONSIDERANDO

Que el Juzgado Primero Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa en el tramite
de la Accién Popular No 2016-00121 cuya actora es la Sefiora Maria Stella Sachica
Alvarez en contra del Municipio de Villeta - Cundinamarca, profirié6 auto admisorio con
fecha veintiuno (21) de abril de dos mil diecisiete (2017) en el cual se admitié la accién
popular y en su numeral noveno dispuso:

"NOVENO: CONCEDASE la medida cautelar solicitada por la parte demandante, en
consecuencia se ordena al municipio de Villeta - Cundinamareca:

* Que de manera inmediata procesa a la suspensién provisional de la Resoluciéon No
130 de 2006 (sic) "Por medio de la cual se concede licencia urbanistica de urbanismo
y construccién primera etapa de quince viviendas, zona social y porteria en la
modalidad obra nueva - vivienda campestre de dos pisos unifamiliar para el proyecto
denominado Bosques de Payandé de la vereda Naranjal, sector rural del municipio de
Villeta - Cundinamarca”, de la Resolucién No 148 de Septiembre 15 de 2016" Por
medio de la cual se resuelve un recurso de apelacién presento en subsidio del
recurso de reposicién contra la Resolucién No 130 de 2016" y de la Resolucién No
270 de diciembre 06 de 2016 "Por medio de la cual se resuelve un recurso de
apelacién interpuesto en subsidio del recurso de reposicién contra la Resolucién No
130 de 2'016" y en consecuencia ordena a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
S.A.S. que se abstenga de realizar cualquier labor constructiva en los predios que
comprende el proyecto de la Bosques de payandé."

En virtud de lo ordenado en la providencia judicial en los términos antes sefialados, este
despacho municipal procede a dar cumplimiento a la providencia judicial emitiendo
comunicacién de la suspension provisional de los actos administrativos proferidos y
ordena practicar visita al predio Bosques de Payandé a fin de disponer la suspension de
las labores constructivas, corforme a lo ordenado por el Juzgado Primero Administrativo
del Circuito Judicial de Facatativa.

En consecuencia de lo anterior, el Alcalde Municipal de Villeta (@

Elaboré: Nancy Gomez
Secretaria de Despacho Contédctenos
i Codigo Postal 253410
Correo electrénico: contactenos@villeta-cundinamarca.gov.co - zlcaldia@villeta-

Direccidn: Palacio Municipal Calle 4 # 5-61/5-75 Teléfono: 031 8444746 - 8444874 8445479 Ext. 110
PR S ———— e =




ALCALDIA MUNICIPAL

| \ VILLETA CUNDINAMARCA
NIT. 899.999.312-2
W!mmm!.{m DESPACHO ALCALDE
8 ABR 2017
DISPONE

PRIMERO: DAR CUMPLIMIENTO a la providencia judicial de fecha 21 de abril de 2017
proferida por el Juzgado Primero Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa en el
tramite de la Accién Popular No 2016-00121 cuya actora es la Sefora Maria Stella
Sachica Alvarez en contra del Municipio de Villeta - Cundinamarca.

SEGUNDO: COMUNICAR a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S. la suspensién
provisional de los actos administrativos contenidos en las Resoluciones No 130 de 2016;
148 del 15 de septiembre de 2016 y Resolucién No 270 de Diciembre 6 de 2016, respecto
a la licencia urbanistica otorgada para el proyecto denominado Bosques de Payandé, en
los términos expresados en la providencia judicial descrita en el numeral primero y
conforme a la parte motiva del presente auto y en consecuencia la suspension inmediata
de las labores constructivas con ocasién de los actos administrativos suspendidos.

TERCERO: ORDENAR la practica de visita por parte de la oficina asesora de planeacién
al predio donde se desarrolla el proyecto denominado Bosques de Payandé a fin de
efectuar la suspension de las obras autorizadas conforme a lo ordenado en la providencia
judicial del 21 de abril de 2017 proferida por el Juzgado Primero Administrativo del
Circuito Judicial de Facatativa en la Accién Popular No 2016-00121, diligencia en la cual
se entregara copia del presente auto.

CUARTO: COMUNICAR el contenido del presente auto a los beneficiarios de los actos
administrativos suspendidos, para lo cual se remitira copia del mismo.

QUINTO: REMITIR copia del presente auto y de la practica de la visita al Juzgado
Primero Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa con destino a la Accién
Popular No 2016-00121, lo anterior para los fines pertinentes y sefial de cumplimiento a
lo ordenado por el despacho judicial.

SEXTO: Contra el presentg brocede recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMEF

Proyecto: Grupo Juridico SDLO i}
Reviso y Aprobé: Luis Gabriel Pefia ComrBita \ [y °
Jefe Oficina Asesofa de Planeacis

Elabord: Nancy Gémez
Secretaria de Despacho Contéctenos
’ Cédigo Postal 253410
Correo electrénico: contactenos@villeta-cundinamarca.gov.co - i -
Direccion: Palacio Municipal Calle 4# 5-61 /5-75 Teléfono: 031 8444746 —8444874—8445479 Ext. 110
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ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
ASAMBERE0MEKTRASRANARAGIRRE EASNISTAS

Acta No.

i ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S.

Sistize:

En la ciudad de Bogota D.C., siendo las 6:00 P.M. del dfa 20 de enero de 2.017,

se reunio en Asamblea de accionistas,

en las instalaciones del Club el Nogal,

salén Dublin en la ciudad de Bogota, D.C., los siguientes accionistas de la

sociedad:

Nombre

ANDERS VIKTOR BYLIN identificado con la
Cédula de Extranjerfa No 245.971

N2 Acciones

2500

Valor
nominal

10.000,00

$25.000.000

Valor total

Participacion,

5%

MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN
identificada con la Cédula de Extranjeria
No246.164

2500

10.000,00

$25.000.000

5%

identificada con la Cédula de Ciudadania
No 65.728.975 de Ibagué

MARTHA ZAMBRANO BAQUERO

7500

10.000,00

$75.000.000

15%

PABLO ZAMBRANO BAQUERO
identificado con la Cédula de Ciudadanfa
No 16.281.500 de Palmira Valle
representado por la sefiora MARTHA
ZAMBRANQ

5000

10.000,00

$50.000.000

10%

DARIO SILVA SILVA identificado con la
Cédula de Ciudadania No 12,090.752 de
Neiva. Representado por la sefiora
MARTHA ZAMBRANO

2500

10.000,00

$25.000.000

SCENDA EMPRESARIOS S.A.S. NIT
900.216.670-6

5000

10.000,00

$50.000.000

10%

ESTHER-LUCIA ANGEL identificada con la
Cédula de Ciudadania No 37.948.285 de
Bucaramanga. Representada porla
sefiora MARTHA ZAMBRANO

2500

10.000,00

$25.000.000

5%

SILVIA HENAO identificada con la Cédula
de Ciudadania No, 39.775.008 de Bogotd

5000

10.000,00

$50.000.000

10%

INVERSIONES ELIZABETH ACOSTA SAS

5000

10.000,00

$50.000.000

10%

identificada con la.Cédula de Ciudadania
No 32.707,732.de Barranquilla

MARIA ALEJANDRA TABORDA 4

5000

10.000,00

$50.000.000

10%

LILIANA CASTANO identificada con la
Cédula de Ciudadania No 35.469.977 de
Usaquén

2500

10.000,00

$25.000.000

5%

JORGE ECHEVERRI identificado con la
Cédula de Ciudadania No 19.165.794 de
Bogota

2500

10.000,00

$25.000.000

con la Cédula de Ciudadania No

ENRIQUE FARRE RODRIGUEZ identificado

2500

10.000,00

$25.000.000

79.296:842.de-Bogotd

S E R
1Y B RogorAnc.
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De esta forma se distribuyen los porcentajes de los socios de conformidad con los
estatutos sociales y el articulo 182 del Cédigo de Comercio, se da inicio a la
asamblea para tratar el siguiente orden del dia:

1.Bienvenida e inicio

2 Verificaciéon del quérum y poderes.

3. Eleccion de‘presidente y secretario

4. Aprobacién Acta Anterior

5. Presentacion de propuesta publicitaria a cargo del accionista Enrique Farré.

6. Intervencién de la socia Elizabeth Acosta para anunciar si toma el 10% de las
acciones que esta ofreciendo la accionista MARIA TABORDA sobre la casa de
los cinco socios.

7. Firmas de promesas de compraventa de las casad de los cinco socios y los
Bylin.

8. Eleccién financiaciéon de obra en adelante.

9.Varios T

1. Bienvenida e inicio
La sefiora Magnolia Bylin da la bienvenida.

2.VERIFICACION DEL QUORUM.

Se procede a llamar a lista, estableciendo que se encuentran presentes las
siguientes pers@nas:

il
pmbore AcCcione pr to
D

ANDERS VIKTOR BYLIN 2.500 10.000,00 $25.000.000 5%

MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN 2.500 10.000,00 $25.,000.000 5%
MARTHA ZAMBRANO BAQUERO 7.500 10.000,00 $75.000.000 15%
PABLO ZAMBRANO BAQUERO
(Representado por la sefiora Martha

Zambrano) - 5.000 10.000,00 $50.000.000 10%

DARIO SILVA SILVA Representado por MF 2.500 10.000,00 $25.000.000 5%

SCENDA EMPRESARIOS 5.A.S. 5.000 10.000,00 $50.000.000 10%
ESTHER LUCIA ANGEL representada por

MF 2.500 10.000,00 $25.000.000 . 5%

SILVIA HENAO 5.000 10.000,00 $50.000.000 10%

ELIZABETH ACOSTA 5.000 10.000,00 $50.000.000 10%

MARIA ALEJANDRA TABORDA 5.000 10.000,00 $50.000.000 10%

LILIANA CASTANO representada por JE 2.500 10.000,00 $25.000.000 5%

JORGEECHEVERRI 2,500 10.000,00 $25.000.000 5%

ENRIQUE FARRE'RODRIGUEZ 2.500 10.000,00 $25.000.000 5%

TOTAL 50.000 $500.000.000 - 100%: '
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Se verifico queel quérum presente equivale al 100% de las acciones S W =

que permite deliberar y decidir.

Acuden en calidad de invitados los sefiores Mauricio Santamaria contador de la
sociedad y el sefior Pablo Andrés Pefialoza, abogado de la sociedad.

3. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION.
Se nombra con el voto favorable del 100% de las acciones suscritas y presentes
en la reunién como Presidente a la sefiora LUPE CORREDOR DE SAENZ y como
secretario al sefior PABLO ANDRES PENALOZA SILVA identificado con la cédula
de ciudadania No. 1020716200 de Bogotd, quienes aceptaron los cargos.

4.Aprobacion Acta Anterior

Se pone en consideracién de los accionistas el acta No. 20 correspondiente a la
asamblea de-accionistas celebrada el pasado 24 de Noviembre de 2016. Los
accionistas con una votacién del 100% de las acciones suscritas y presentes en la
reunién aprueban el acta, es decir es aprobada por unanimidad.

5.Presentacién de propuesta publicitaria a cargo del accionista Enrique
Farré.

El accionista Enrique Farré de acuerdo con lo acordado en la asamblea anterior,
presenta a la_empresa MEDIOS Y DIFUSION, la cual esta representada en la
reunién por el séfor Enrique Véasquez quien hace una presentacion y propuesta
para realizar un plan de marketing

El sefior Jorge Echeverri manifiesta su preocupaciéon con respecto a la
experiencia, el conocimiento y a la capacidad que tiene la empresa MEDIOS Y
DIFUSION, debido a la falta de experiencia en el sector de la construcciéon que
tiene la empresa MEDIOS Y DIFUSION. Manifiesta el sefior Echeverri que no se
opone ala idea de buscar expertos para llevar adelante el plan de marketing

El sefor Samuef Turbay invitado de la accionista INVERSIONES ELIZABETH
ACOSTA SAS, manifiesta su preocupacién con respecto al dinero que se requiere
para llevar a cabo el plan de marketing., por parte de Medios y difusiéon y
manifiesta que él ha realizado un sondeo basico.

El sefior Enrique Farré solicita que el sefior Samuel Turbay presente los valores 3* T B
que ha cotizado. :

La sefiora Maﬁha Zambrano plantea que es esencial rodearse de expertos y | tener
acompaﬁamlento de persona idéneas en cada area del proyecto. -~ W

J
\ ‘ L
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valor de mil guifiientos millones presentado en la reunién anterior, recal
el mercadeo digital resulta mucho méas econdémico.

: La sefiora Magnolia Bylin aclara que el valor mil quinientos millones de pesos
presentado en la reunién anterior corresponden a la inversién que se requeriria
para el arranque con casa modelo, porteria y hacer inversiones en publicidad.

El sefior Samuel Turbay presenta un sondeo que realizd para determinar los
costos que el mercadeo del proyecto podria llegar a tener, presentando gastos de
Facebook, El~Tiempo, Vallas Publicitarias, Inmobiliarias, Sala de Ventas,
concluyendo con un cuadro de sondeo de costos arrojando un valor mensual de
doce millones de pesos.

La sefora Silvia Henao manifiesta que la utilizacion de las redes sociales como
medio de marketing, requiere de conocimiento y experiencia ya que le preocupa la
velocidad y efectividad el plan de marketing. Manifiesta también que el diario La
Republica podria estar mas enfocado al grupo objetivo y podria ser mas
econémico qug;EI,Tiempo.

La sefifora Martha Zambrano recalca que es necesario dirigir con las personas
idoneas el plan de marketing. Destaca que hoy queda una idea sobre la
importancia de el plan de marketing.

La seflora Magnolia Bylin manifiesta que en el sondeo efectuado por Samuel
Turbay solo incluye precios por unidad y no se incluyen volantes, alquiler de
espacio para Vallas. Hace cuentas sobre lo dicho por el Sr. Vasquez de medios y
difusién, quien:calculé el valor entre el 10% del valor del proyecto y el 7%.

La sefiora Silvia Henao, manifiesta gue el valor del estudio de marketing no es
alto para el proyecto, pero no se cuentan con los recursos para llevar adelante el
proyecto debido a la dimensién del proyecto.

El sefior José Saenz manifiesta que si no se tienen los recursos, se debe aterrizar
en la realidad, es una realidad que se debe invertir en definir la direcciéon del
proyecto y una vez se defina la direcciébn se podria entrar a evaluar las demas
cosas. -—‘2 <"

Se cierra este punto sin que se tomen decisiones al respecto. L
6. Intervencion de la socia Elizabeth Acosta para anunciar si toma el 1 "/qJ
de las acciones que esta ofreciendo la accionista MARIA| TABOR o0
sobre la casa de los cinco socios.

-
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=R ELIEABEN T ACOSTA manifesta la Que  UEDido 3 que o [e ha *'MW

negocio, no puede corf#@PRIMItad SIfRresh a de los cin
accionista MARIA ALEJANDRA TABORDA habia ofrecido. g deE o4

La sefiora Maria Alejandra Taborda, manifiesta que no contara con el dinero
necesario para cubrir el pago que tiene pendiente.

El sefior José Saenz propone que dicho porcentaje sea dividido entre los cuatro
accionistas que estan comprando la casa. Es decir se dividiria el 10% ofrecido
entre los otros“cuatro socios restantes, los mismos que estuvieron de acuerdo
incluyendo la socia Maria Taborda, quedando asi cuatro accionistas con el 22% de
la casa y la socia Maria Taborda con 12% de la misma. Se estipula que el plazo
para el pago de ese 10% por parte de los cinco accionistas seria a mas tardar el
dia veintiocho de Abril de 2017,

Los accionistas con una votacion del 100% de las acciones suscritas y presentes
en la reunion aprueban la propuesta del sefior José Saenz.

7. Firmas de promesas de compraventa de las casa de los cinco socios y
los Bylin.

8.Eleccion financiacion de obra en adelante.

La sefiora Magnolia Bylin, manifiesta la necesidad de avanzar en el proyecto, para
lo cual se debe definir quienes de los accionistas estéan interesados en respaldar

un creédito, constructor o hipotecario o aportar mas dinero.

La sefiora Martha Zambrano, manifiesta que las expectativas iniciales no se han
cumplido, razén por la cual hoy en dia no es claro cuanto toca aportar y cuales son

los distintos escenarios, sobre todo teniendo en cuenta que no tiene experiencia

en el sector de la construccion, afirma que el panorama actualmente no es claro.

Propone buscar una constructora que reciba el lote y ejecute el proyecto o en o
general opciones que no representen mas riesgos para ella. Pronuncia-; SLU h Ok g
preocupacién por haber visto que el sefior que realizé el estudio-de- suelos del
proyecto salio en televisién debido a que un proyecto ejecut]ado por él en

Barranqutila h‘a"ﬁresentado problemas.
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"'que no se est‘

' La seﬁora M“‘aﬁﬁlj;_np;opone que s ptieden mostrar distintos escebanos
: _puedan ser evaluados por los accionistas,

//68
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Bjecutaria elgmes

circunstancia que se curnpllb La idea era adquirir el inmueble y Con egtexetmG=d
medios de financiacién para adelantar el proyecto. Manifiesta que entiende q &
haya algunos accionisias que no quieran seguir adelante pero pregunta si hay
algiin ofro accionista que se ericuentre en disposicién de invertir para adelanter el
proyecto. Deja claro que se han buscado alianzas y se ha hecho la gestién para
buscar alternativas que permitan dar una solucién ante Ia falta de respaldo en el

banco por- parL_ e de Ios socios

La sefiora Sllvla enao. interviene para manifestar gque no puede respaldar ni

_ invertir.

El accionista Jorge Echeverri intervino para decir que en el momento no podia
respaldar ni aportar ya que tenia sus finanzas comprometidas en otros proyectos.

La sefiora Maria Alejandra Taborda’ dlce que no va a aportar ni arriesgar ni

: ___'endeudarse mgs en el proyecto

I.a senora Elizabeth Acosta manlf esta que se deberfa definir claramente la meta,
aclarando que no ha habido claridad en la manera de definir cosas en el proyecto.

Se debe tomar una.determinacién de lo que se quiere mediante una votacion,

Aclara que si ‘se_demde vender el proyecto se debe perseverar en ese sentido.

La sefiora Magnolia Bylin, declara que se ha tenldo un cronograma y se han
cumplido fas. efapas hasta donde se ha‘podido con el dinero que se ha invertido,

-propone- que-s&deberia acelerar ya que de.lo contrario se empezaria a perder lo
‘invertido.. Se che"*’ﬁha se ha liegado a un punto en el cual se debe tomar una

dec:suén definitiva de qué hacer con el proyecto.

El sefior José Saenz: representante legal de la sociedad Scendas Empresarios
SAS plden tiempo para pensar.

La sefiora Martha Zambrano manifiesta que es la asamblea de accionistas fa que
no ha; gestionado ni.tomade. una, decisiéh concreta sobre lo que se va a hacer y

alel gstmnando el. trabajo de los Bylin.

La sefiora S:Iwa Henao manifi esta que es un proyecto rnuy grande 'y que se tiene
gue explorar con- mucho mas trabajo como se podria vender el proyecto. Se aclara
que- ha),lr un seﬁor intéresado en adquirir el proyecto.

La sefiora Maria Taborda dice que se debe deflntr qué se vaa veﬁa
Ia tierra, se va a lotear. . e
1_ -

=2
13@4@
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que nadie se sienta entre los a@m{
ninguno quiere ganarie dinero a los otros accionistas, - CD -.-rea :

La seriora Elizabeth Acosta pide que se aclare que el inmueble no tiene fallas
geologicas ,

La seﬁoré 'Maghoﬁa Bylin aclara que se solicitd el uso del suelo y se verific con
ingeominas que el inmueble no tenga fallas geol6gicas. Aclara que no hay fallas
geoldgicas en el inmueble.

El sefor Enrique Farre prepeone que se explore la posibilidad de lotear y se
vendan lotes y no casas. Mocién que apoya la Socia Martha Zambrano y pregunta
si se pueden vender lotes,

L.a sefiora Magﬁg!gg Bylin responde que costaria la urbanizacién.

La accionista Martha Zambrano pregunta cuanto cuesta la urbanizacién
respondiendo la senora Magnolla Bylin que tendria un costo de tres mil millones
de pesos.

La sefiora Magnolia Bylin, le otorga la palabra al abogado PABLO ANDRES
PENALOZA para que presente los_distintos escenarios que se podrian plantear
frente. a lo que la soctedad podrla hacer ‘con el inmueble y sus principales
lmpllcacwnesm‘ '

R R A

K "»:
A

Los escenarios planteados son los siguientes:

1. Ejecutar el proyecto inmobiliario.

2. Vender el lote donde se desarrollaria el proyecto inmobiliario,
3. Mantener la propiedad del inmueble para ganar su valorizacién, ;
4. Repartir el inmueble entre los accionistas. ‘

‘.;' ’ ‘~.»-.--:Iﬁ_$:'-';‘h ‘_I . T to. . . .
Con respecio. a-dighes-escenarios, el contador Mauricio Santa Maria presenta los
pasivos y actjvos gue ‘s& geherarian en cada escenario.

El sefior Enrique Vélez. manifiesta que el paswo es muy aito y que se tendrfa que
revisar como se va a continuar a fin de no seguir generando mas detdas,

Los accionistas Anders Bylin y la sefiora Magnolia Byiin manifiestan que—tlen -
propuesta que consiste en desarrollar el proyecto inmobiliario y a carmbio’ entregar %

presentada porrel abogado Pablo Pefialoza y el Sr. Mauricio Santamal?a

b
LY
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ECOCIUP'\P&%@E@%%’%&%@ parg 1sz.l terapia y habia venido a la reunion dlreb'@ﬁfe/ﬂié-“”-é’/

del Hospital ACTAS DE ASAMBLEAS
SR

Se suspende la reunién hasta el dia 31 de Enero a las 7:00pm a fin de que los
h_‘"‘j accionistas puedan estudiar los escenarios presentados y la propuesta
presentada.

‘Elndia 31 de enero de 2017 a las 7:45pm se reunieron los accionistas de
Ecociudad Colombia SAS para dar continuidad a la reunién del dia 20 de
enero de 2017 en Asamblea Extraordinaria de accionistas, en las
instalaciones del Club el Nogal, Salon Lima en la ciudad de Bogot4, D.C., los
siguientes accionistas de la sociedad:

Valor

. Nombre o N2 Acciones ks Valor total ' Participacién.
e e E Sk nominal o« ” £+

ANDERS VIKTOR BYLIN Identiflcado conla
Cédula de Extranjeria No 245,971 7 2500 10.000,00 $25.000.000 5%
MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN
identificada con la Cédula de Extranjerfa/
N0246.164 2500 10.000,00 $25.000.000 5%
MARTHA ZAMBRANQ BAQUERO ¢ .
identificada con la:Cédula de Ciudadania
No 65.728:975 de lbagué 7 7500 10.000,00 $75.000.000 15%
PABLO ZAMBRANO BAQUERO /
identificado con la Cédula de Ciudadania
No 16.281.500 de Palmira Valle
representado por la sefiora MARTHA
ZAMBRANO P 5000 10.000,00 $50.000.000 10%
DARIO SILVA SILVA identificado con la ¥
Cédula de Ciudadania No 12.090.752 de

Neiva, i 2500 10.000,00 $25.000.000 5%
SCENDA EMFR-E—SARIOS SAS.NIT /]
900.416.670-6 ) 5000 10.000,00 $50.000.000 10%
ESTHER LUCIA ANGEL identificada con la
Cédula de Ciudadania No 37.948.285 de
Bucaramanga, 2500 10.000,00 $25.000.000 5%
SILVIA HENAO identificada con la Cédula/
de Ciudadania No. 39.775.008 de Bogota 5000 10.000,00 $50.000.000 10%

MARIA ALEJANDRA TABORDA v

identificada con la Cédula de Ciudadania
No 32.707.732 de Barranquilla 5000 10.000,00 $50.000.000 10%
LILIANA CASTARIY Tdentificada con la O

Cédula de Ciudadania No 35.469.977 de AL -

Usaquén 2500 10.000,00 $25.000.000 " | . --5% . -

JORGE ECHEVERR! identificado con la pees o T,
Cédula de Ciudadania No 19.165.794 de el | e
Bogotd 2500 10.000,00 | $25.000.000 | ' ‘5%
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79.296.842 de Bogota 10.000,00 525.000.00%;
TOTAL 45000 $450.000.008

No acude la representante legal de la sociedad INVERSIONES ELIZABETH
ACOSTA SAS, debido a que se encuentra viajando.

Se retoma la asamblea en el punto séptimo del orden del dia.

La sefiora LUPE CORREDOR DE SAENZ en su calidad de presidente da inicio a
la reunién y le da la palabra a la sefiora Magnolia Bylin.

La sefiora Magnolia Bylin manifiesta que el Unico accionista que no manifest6 si
estaba interesado en respaldar financieramente el proyecto inmobiliario fue el
sefior JOSE SAENZ representante de la sociedad Scenda Empresarios SAS.
Anota ademas que todos recibieron por correo la propuesta.

El sefior José Saenz representante legal de Scenda Empresarios SAS manifiesta
que lo puntos de vista que se han planteado son muy interesantes pero que el
trasfondo del proyecto es esencial, considera que se podria hacer un esfuerzo por
sacar el proyecto adelante e invita a los accionistas a que consideren seguir
adelante en el proyecto. Manifiesta el sefior José Sdenz que estan dispuestos a
seguir adelante con el proyecto, invirtiendo lo que corresponda y estan dispuestos
a apoyar la propuesta de los sefiores Bylin.

La sefora L'.G-iire'“"'-de Saenz apoya su esposo e interviene para decir que ellos si
siguenadelante con el proyecto.

La presidente pone en consideracién el comentario del sefior Jose Saenz.

El sefior Dario Silva Silva manifiesta que él requiere de una vivienda en tierra
caliente, aclara que no tiene cémo invertir en el proyecto ni tiene con qué
responder frente a un crédito.

N oo il Y
Los demas accionistas se mantienen en su posicién de no estar interesados en
invertir mas dinero, tomar o garantizar créditos ni continuar en el proyecto.

La sefiora ESTHER LUCIA ANGEL pregunta si estan definidos y detallados los
acabados de las casas que se les entregarian en contraprestacién por la cesion-de
las acciones y aclara que es fundamental a fin de tener claridad frente a qué seria
los que se les entregaria. \

La sefiora Magnolia Bylin responde que eso se tiene que definir a continuacién.

e
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ECOCILﬁggﬂb:OJ@I QE%E}]EVGT i manifesta estar de acuerdo en las virtudes del‘ﬁmﬁw*"“”‘ﬁf“/

pero maninesEng;a&eeoat capddidetySde Seguir adel
proyecfo. Pregunta si és viable que si se acepta la propuesta de los se c“""’e*‘f“
y en &l futuro tuviera capacidad econdémica para inveriir en el proyecio podra
B entrar. Solicita que dentro de lo que se acuerde se aclare si después se puede
s entrar al proyecto. ‘ ;

'y
s

i_os accionistas Anders Bylin y Magnolia Bylin responden que si se podria entrar
en el. proyecto mas adelante

T Mg o . o
R T B

Los demés -acdionistas se mantienen en su posmlén de no estar interesados en
invertir mas dinero, fomar o garantizar créditos ni continuar en el proyecto.

La sefiora Martha Farre pide que se presente !a propuesta para que pueda ser
deliberada.

Se procede a presentar la propuesta de los sefiors Bylin a la cual se adhiere eI
representante de la sociedad Scenda Empresarios SAS.

EI abo.gado Pab c':~ ‘Andrés Peﬁaloza da lectura al contrato de promesa de
compraventa que garantizaria la entrega de las casas'a los accionistas que no
N e esten dlspuestos a seguir adelante en el proyecto.

e Bl

El' sefior ERfGUS-VSI6Z manifiesta que se deberia hacer una propuesta clara, ya
que manifiestasnozestar-deracuerdo eon: Ia‘if)'r‘dpuesta"presentada pUestno-es
precise:ni:glare-el-plazorenvel-cual-se entfégarianias ‘G48asni 188 condiciones dela
ANisma-y.ce cen_s&gg a.que~resultazser-una-propyesta confusa-que-no:da. garantias-a
ﬁlos;aacmomslastszagregando que. resultan ser espejitos con los que no los van a P
convericer, declara que a el no le interesa si se venden o no los lotes, que es0 no '

es asunto de &l que él no esta para vender depsués los lotes.

El accionistas Anders Bylin manifiesta que el sefior Velez no esta en la sociedad.

La accionista Magnolia Bylin interviene para preguntar si se han hecho las i
gestlones necesarlas para que el Sr. Velez sea accionista. .
La seﬁOra Martha Farre manifiesta a la sefiora Magnolia Bylin que no se debe

entrar & esa discusion.

El seﬁor Jorge Echeverri interviene para manifestar que se deben tranquilizar -
debido a la |mportanc|a de la reunién.
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Ecoollﬂ%gﬁg%\%ﬂﬁéﬁﬁ? manifiesta que radece la proEuesta de los Bylmfpewv—é"‘

considera viable la préjfuestal Ofréée & vender sus
:ﬁetun«cio
pero frente a que le paguen su dinero mvertldo CHR

El sefior Saenz manifiesta que el proyecto requiere atencién.

El sefior Jorge'-‘Echeverri declara que se deben hacer propuestas para negociar y
ajustar lo presentado.

La socia Silvia Henao interviene para manifestar que se les debe pagar a las
Gomez y Aperador

La accionista Magnolia Bylin aclara que a los Bylin también se les debe pagar.

La accionista Silvia Henao contesta que frente a eso se debe validar y verificar lo
que se esta cobrando por los Bylin por los disefios.

La sefiora Bylin dice que en reuniones anteriores se acord6 con la asamblea que
se les pagara por los disefios del proyecto el 1.6% del costo del proyecto.

La sefiora Silvia Henao manifiesta que de las actas no ve que sea asi.

La sefora Magnolfa Bylin se dirige a todos y pregunta en general si hay alguno
que no se acuerda que se pacto en 1.6%

% en asamblea de
eron las condiciones E#‘

La seflora Maria Alejandra Taborda manifiesta su preocupacién con respecto a
los honorarios de los Bylin con respecto al trabajo que realizaron para hacer los
disefios del proyecto, dice que ha hecho averiguaciones con personas que
conocen el mercado y le explicaron que no se rigen por las tasas de la sociedad
arquitectura y aclara que no solo el valor esta por definirse sino que
adicionalmente se dijo que la condicién para que se generara el cobro era que se
hiciera el licenciamiento total del proyecto.

La sefiora Silvia Henao propone que se traiga una persona que conozca del tema
para para dar su opinion.

La sefora Magnolla Bylin responde que no se puede llevar a cualqu:er persona ya
que se deberia hacer con un perito calificado.

La sefiora Magnolia Bylin, aclara que desde reuniones anteriores se acordo queel 7 O
valor de los disefios correspondia al 1.6% del costo total de obra del proyecto.y— 7
que dIChO trabajo ya se realizé incurriendo en gastos y trabajo,' siendo de
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ECOCIU{%%&%%%%MEAA@@ %ccionigtag' hasta el punto que en ol acta APEH B et
incluyeron los numeroEGAM HistriARSTEAIORASAMBLEAS Cimara
: gad&ww
Elg,gﬁéfg BYLIN ‘accionista y representante legal de la galogots

interviene para manifestar que ha hecho la propuesta en debido a que se
considera con la obligacion de cumplirle a los terceros y llevar el proyecto
adelante, pero que se siente triste por la manera en que se interpret su propuesta
y desea retirarse de la reunién y declara que renuncia a la representacién legal de
la sociedad.

E,;as}mlaMgila Bylin,Jinterviene para manifestar que no era necesario entrar a
insultos ya que era una propuesta y bastaba con votar que no y no habia
problema, afiade que no desea estar en comentarios como los que se hicieron por
lo tanto no se hace nada y desea retirarse para acompafiar a su esposo,
manifestando que no esta de acuerdo en paralizar el proyecto, y que es una

grave que puede genéréi' pérdidas de las cuales ella no quiere ser

La accionista Maria Taborda pregunta a la sefiora Magnolia Bylin porque decia
que el terreno costaba 10.000MM.

-—~'JL'---__ -
La sefiora Magnolia Bylin le respondié que es el resultado del avaltio que se hizo.

La socia Maria Taborda pregunta porque el terreno cuesta mas ahora,
respondiendo la sefiora Magnolia Bylin que en virtud de lo que se ha hecho desde
dicho avaluo y se despide para que puedan seguir deliberando.

El' sefior Enrique Farre propone que se detenga el proyecto, nombrando como
representante legal .al- abogado PABLO ANDRES PENALOZA SILVA, que se
traigan perito§®ara validar los trabajos realizados y se hagan los anélisis a fin de
poder decidir si se puede o no vender el proyecto. Solicita que se presenten
cuales son los gastos fijos a fin de poder determinar que se puede recortar y que
no.

La sefiora Lupe de Saenz pide a los demas accionistas que se pongan en los
zapatos de los Bylin y piensen como se sentirian en una situacién como la que se
esta presentando.

Proponen: norbrar-un comité de administracion que pueda dar instrucciones al
representante legal.con respecto a los pasos que se deben seguir adelante a fin
de tener total claridad de cémo avanzar., Se designa a los sefiores: Jorge -~
Echeverri, Enrique Vélez y Martha Zambrano para que integren ese comité y <~ A0
consultarle a la sefiora Magnolia Bylin si quiere hacer parte de dichg comiité.

Se solicita que se vuelva a convocar a asamblea para el dia cinco de marzo de—77.5

2017,

- - .
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aprobada, es decir con el voto favorable de 100% de las acciones suscritas y _
presentes en la reunién. k
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Bogota D.C., 27 de septiembre de 2019 EGISTRADURIA NACIONAL |

?;. ;I., .

CIB'DD

Sefores Re=

REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL VE'VTAN:L
Ciudad La;
Referencia: Derecho de peticion — Solicitud de informacién para que sea

aportada con fines probatorios al proceso verbal de mayor
cuantia instaurado por BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO
ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A.);
ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S
EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S;
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S,
que cursa en el Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de
Bogota D.C, Exp. 2019-00284.

La suscrita, SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con cédula de
ciudadania No 52.967.544 de Bogota, abogada en ejercicio, portada de la Tarjeta
Profesional No. 261.568 del C.S. de la J., en calidad de apoderada de la sociedad ARIAS
& APERADOR S EN C S, identificada con NIT. 900.1333.088-3, de conformidad con el
poder otorgado por la Representante Legal de la citada sociedad la sefiora MARIA
PAULINA ARIAS CAMACHO, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 52.005.579 debidamente facultada como
consta en el certificado de existencia y representacién expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd, el cual se adjunta al presente escrito, por medio del presente escrito
y en ejercicio del Derecho de Peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion
Nacional y la Ley 1755 de 2015, de la manera mas respetuosa me permito solicitar a

su_entidad, se sirva expedir copia de los documentos que se solicitan a
continuacién con la finalidad que sean aportado como prueba en el proceso de la

referencia; previo los siguientes argumentos:

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 - 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogotd D.C. — Colombia — Sur América

www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
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I. FUNDAMENTOS DE DERECHOS
Del Derecho de peticion

El articulo 23 de nuestra Constitucion Politica consagra que: “Toda persona tiene derecho
a presentar peticiones respetuosas a las autoridades por motivos de interés general o
particular y a obtener pronta resolucion.

(...)

A su vez la ley 1755 de 2015, se encargd de regular todo lo relacionado con el derecho de
peticion asi:

Articulo 13. Objeto y modalidades del derecho de peticion ante
autoridades. Toda persona tiene derecho a presentar peticiones respetuosas
a_las autoridades, en los términos sefalados en este cédigo, por motivos de
interés general o particular, y a obtener pronta resolucion completa y de fondo
sobre la misma.

()

Articulo 32. Derecho de peticion ante organizaciones privadas para garantizar
los derechos fundamentales. Toda persona podra ejercer el derecho de peticion
para garantizar sus derechos fundamentales ante organizaciones privadas con o sin
personeria juridica, tales como sociedades, corporaciones, fundaciones,
asociaciones, organizaciones religiosas, cooperativas, instituciones financieras o
clubes.

(--)

Articulo 33. Derecho de peticion de los usuarios ante instituciones privadas.
Sin perjuicio de lo dispuesto en leyes especiales, a las Cajas de Compensacion
Familiar, a las Instituciones del Sistema de Seguridad Social Integral, a las

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogotd D.C. — Colombia — Sur América
www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
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entidades que conforman el sistema financiero y bursétil y a aquellas empresas que
prestan servicios publicos y servicios publicos domiciliarios, que se rijan por el
derecho privado, se les aplicaran en sus relaciones con los usuarios, en lo
pertinente, las disposiciones sobre derecho de peticion previstas en los dos
capitulos anteriores.

Ahora bien, en el caso que la autoridad y/o entidad a la cual el peticionario dirige su
solicitud no cuente con competencia para resolver de fondo la peticién, dicha entidad
debera dirigir la peticién al competente para que proceda a dar respuesta dentro de los
términos sefalados por la ley, de conformidad con lo establecido en el articulo 21 de la
citada ley:

Articulo 21. Funcionario sin competencia. Si la autoridad a quien se dirige la
peticion no es la competente, se informara de inmediato al interesado si este actua
verbalmente, o dentro de los cinco (5) dias siguientes al de la recepcion, si obré por
escrito. Dentro_del término_senalado _remitiréd la_peticién al competente y enviara
copia del oficio _remisorio al peticionario 0 en caso de no existir funcionario
competente asi_se lo _comunicard. Los términos para decidir o responder se
contaran a partir del dia siguiente a la recepcioén de la Peticién por la autoridad
competente.

Adicionalmente y respecto al Derecho de peticion la Corte Constitucional mediante
Sentencia C-007/17 ha manifestado:

“El derecho de peticién es fundamental y tiene aplicacion inmediata, sus titulares
pueden ser personas mayores o menores de edad, nacionales o extranjeros, y a
través de éste se puede acudir ante las autoridades publicas o ante particulares.
Asi mismo, el derecho de peticién tiene un caracter instrumental en tanto a través
de éste se busca garantizar la efectividad de otros derechos constitucionales, como
los de informacion, participacién politica, libertad de expresion, salud y seguridad
social, entre otros”.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
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Il. HECHOS

PRIMERO: Actualmente cursa en el Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de
Bogota D.C, bajo el numero 2019-00284, proceso verbal de mayor cuantia instaurado
por la sociedad BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO ECOCIUDAD 1
(Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A.); ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD
ARIAS & APERADOR S EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS
S.A.S; ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS Y CANCHA FAIR PLAY S.AS, demanda
mediante la cual se pretende se declare rescindido por existir supuestamente concilio
fraudulento paulino del contrato de dacién en pago suscrito por medio de la Escritura
Publico No. 2585 de fecha 24 de septiembre de 2018, por parte de ECOCIUDAD
COLOMBIA S.A.S y mi representada ARIAS & APERADOR S EN C S.

SEGUNDO: Verificando el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
sociedad BYLIN S.A.S, quien es la parte demandante en el citado proceso, se puede
constatar que figuran como Representantes legales de la sociedad BYLIN S.A.S los
sefilores ANDERS VICTOR BYLIN ESKIL como Gerente y la sefiora MAGNOLIA
ESPINOSA DE BYLIN como Subgerente.

Lo cual llama la atencién, ya que el sefior ANDERS VICTOR BYLIN ESKIL también fue
Representante Legal de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, a la que hoy esta
aqui demandando, y de la cual la seflora MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN fue
accionista en su oportunidad.

SEGUNDO: En virtud de lo anterior y ante el parentesco de los sefiores ANDERS
VICTOR BYLIN ESKIL y MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN quienes son conyuges, y por
tanto ante la ley estarian inhabilitados para suscribir contratos en calidad de
Representantes de las citadas sociedades, se hace necesario constatar el parentesco de
los sefiores ANDERS VICTOR BYLIN ESKIL y MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN con la
finalidad de ser aportado como prueba en el respectivo proceso.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 - 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. — Colombia — Sur América
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lll. PETICIONES ESPECIALES

En virtud de los anteriores hechos, por medio del presente escrito me permito de la
manera mas cordial y respetuosamente se sirva informar lo siguiente:

PRIMERO: Se sirva expedir al Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota
para que obre en el proceso de la referencia Exp. 2019-00284 y a mi costa copia
auténtica del Registro Civil de Matrimonio de los sefiores ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN identificado con Cedula de Extranjeria No. 245.971 y MAGNOLIA ESPINOSA DE
BYLIN, identificada con Cedula de Extranjeria No. 246.164, con la finalidad de probar el
parentesco de existe entre los mismo.

SEGUNDO: En el caso de no acceder a la expedicion de la copia autentica del Registro
Civil de Matrimonio de los sefiores ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN identificado con
Cedula de Extranjeria No. 245.971 y MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN, identificada con
Cedula de Extranjeria No. 246.164, se sirva indicar el lugar de inscripcion (Notaria o
Registraduria), fecha de Inscripcién, Numero de Serial, Tomo y Folio o la informacion
necesaria para obtener la copia del mismo.

TERCERO: En el caso eventual de no existir informacion al respecto en dicha entidad,
solicito de manera respetuosa se sirva expedir certificacion de ello.

CUARTO: En caso de no atender la presente solicitud de manera favorable, se sirva
indicar razones y circunstancias por las cuales no es posible acceder a la expedicion de
las certificaciones solicitadas, asi como los fundamentos de hecho y de derecho por los
cuales se realiza la negativa.

QUINTO: Por ultimo y en los términos de que trata el articulo 21 de la ley 1755 de 2015
que expresa que “si la autoridad a quien se dirige la peticion no es la competente (...)

dentro del término_sefialado remitiré la citacion al competente” se sirva dar traslado a las
respectivas entidades y/o Representantes legales que tengan o posean la informacion y
documentacién aqui solicitada.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 - 31 Oficina501 Edificio Solevento
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IV. NOTIFICACIONES

1. La suscrita apoderada en la secretaria de su despacho, o en la Calle 96 No. 13-31
Oficina 501 de la ciudad de Bogota, asi como en el correo electrénicos

s.cortes@limaabogados.com.

2. El Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota, se encuentra ubicado en
carrera 10 No. 14-33 Piso 4 Edificio Hernando Morales, Exp. 2019-00284,
demandante BYLIN S.AS, demandados FIDECOMISO ECOCIUDAD 1
(Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A); ALIANZA FIDUCIARIA S.A;
SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO
ESTRELLAS S.A.S; ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S AS

Cordialmente,

SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ
C.C. 52.967.544 de Bogota
T.P. No. 261.568 del C.S. de laJ

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. — Colombia — Sur América
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Sefores
JUZGADO TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

E. S D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE:  BYLIN S.A.S.
DEMANDADOS: FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA
FIDUCIARIA S. A))
ALIANZA FIDUCIARIA S. A
SOCIEDAD ARIAS & APERADOR SENC S
SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S
ECOCIUDAD COLOMBIA SA.S Y
CANCHA FAIR PLAY S.AS.
RADICADO: 11001310303620190028400

ASUNTO: PODER ESPECIAL

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 52.005.579, en calidad de
Representante Legal de la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S, identificada con
NIT. 900.1333.088-3, debidamente facultada como consta en el certificado de existencia y
representacion expedido por la camara de comercio de Bogota, el cual se adjunta a la
presente, por medio del presente documento confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a la Doctora SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con
Ciudadania No 52.967.544 de Bogota, Portadora de la Tarjeta Profesional No 261.568 del
C. S de la J como abogada principal y al Doctor CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ,
identificado con cédula de ciudadania No0.93.389.729 de Ibagué, Tolima, Portador de la
Tarjeta Profesional No. 123.560 del C.S de la J como Abogado Suplente, para que en
nombre y representacion de la citada sociedad, procedan a notificarse de la demanda y
realizar la contestacion de la misma en proceso verbal de mayor cuantia instaurado por la
sociedad BYLIN S.A.S. en contra de FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por
ALIANZA FIDUCIARIA S. A.); ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD ARIAS &
APERADOR S EN C S: SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S;
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S; la cual cursa en su
despacho judicial bajo el nimero 2019-00284, la facultad conferida se extiende a asumir
la defensa y representacion judicial de la compafiia, acceder al expediente y presentar
contestacion a la demanda, presentar recursos y la excepciones a que haya lugar y en
general asumir la defensa integral de la socicdad en el curso del proceso, sin que en
ningin momento se predique que no cuentan con facultades para adelantar la gestion

encomendada.

Lima Abogados Consultores SAS — Calle 96 No 13 -31 Of. 501 Ed. Solevento
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Nuestros apoderados quedan revestidos de las facultades de que trata el articulo 77 del
Cédigo General del Proceso, en especial las de conciliar, recibir, transigir, desistir,
sustituir, reasumir, recibir notificaciones, contestar la demanda, presentar recursos,
presentar nulidades, pedir y aportar pruebas, renunciar a términos, presentar peticiones
formales y en general para realizar cualesquier actuacion que sea necesaria para llevar a
cabal cumplimiento su mandato.

Sirvase reconocerle personeria juridica en los términos y para los fines del presente
mandato.

Del sefior Juez con todo respeto,

AN

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO
C.C. No. 52.005.579

Aceptamos y solicitamos se nos reconozca personeria,

-y e

SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ
C.C. No. 52.967.544 de Bogota C.C. No 93.389.729 de Ibagué —
T.P No. 261.568 C.S. de la J. T.P No 123.560 C.S. de la J. oA i

Lima Abogados Consultores SAS — Calle 96 No 13 -31 Of. 501 Ed. Solevento
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Bogota D.C., 27 de septiembre de 2019
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Sefiores

DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN

E.S.D. .

Referencia: Derecho de peticion — Solicitud de informaciéon para que sea

aportada con fines probatorios al proceso verbal de mayor
cuantia instaurado por BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO
ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A.);
ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S
EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S;
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S,
que cursa en el Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de
Bogota D.C, Exp. 2019-00284.

La suscrita, SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con cédula de
ciudadania No 52.967.544 de Bogota, abogada en ejercicio, portada de la Tarjeta
Profesional No. 261.568 del C.S. de la J., en calidad de apoderada de la sociedad ARIAS
& APERADOR S EN C S, identificada con NIT. 900.1333.088-3, de conformidad con el
poder otorgado por la Representante Legal de la citada sociedad la sefiora MARIA
PAULINA ARIAS CAMACHO, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota
D.C.. identificada con cédula de ciudadania No. 52.005.579 debidamente facultada como
consta en el certificado de existencia y representacion expedido por la Céamara de
Comercio de Bogota, el cual se adjunta al presente escrito, por medio del presente escrito

y en ejercicio del Derecho de Peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion
Nacional y la Ley 1755 de 2015, de la manera mas respetuosa me permito solicitar a

su entidad, se sirva expedir_copia de los documentos que_ se solicitan_a
continuacion con la finalidad que sean aportado como prueba en el proceso de la

referencia; previo los siguientes argumentos:

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
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I. FUNDAMENTOS DE DERECHOS

Del Derecho de peticién

El articulo 23 de nuestra Constitucién Politica consagra que: “Toda persona tiene derecho
a presentar peticiones respetuosas a las autoridades por motivos de interés general o
particular y a obtener pronta resolucion. ey

(...)

A su vez la ley 1755 de 2015, se encargd de regular todo lo relacionado con el derecho de
peticion asi:

Articulo 13. Objeto y modalidades del derecho de _peticién ante
autoridades. Toda persona tiene derecho a presentar peticionées respetuosas
a las autoridades, en los términos sefialados en este cédigo, por motivos de
interés general o particular, y a obtener pronta resolucién completa y de fondo
sobre la misma.

Toda actuacion que inicie cualquier persona ante las autoridades implica el ejercicio
del derecho de peticién consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica, sin
que sea necesario invocarlo. Mediante él, entre otras actuaciones, se podri
solicitar: el reconocimiento de un derecho, la intervencién de ‘iiha entidad o
funcionario, la resolucién de una situacion juridica, la prestacion de un servicio,
requerir informacién, consultar, examinar y requerir copias de documentos,
formular consultas, quejas, denuncias y reclamos e interponer recursos’.
(Subrayado y negrilla fuera del texto)

Articulo 32. Derecho de peticién ante organizaciones privadas para garantizar
los derechos fundamentales. Toda persona podré ejercer el derecho de peticion
para garantizar sus derechos fundamentales ante organizaciones privadas con o sin
personeria juridica, tales como sociedades, corporaciones, fundaciones,
asociaciones, organizaciones religiosas, cooperativas, instituciones financieras o
clubes.

Consd

Articulo 33. Derecho de peticion de los usuarios ante instituciones privadas.
Sin perjuicio de lo dispuesto en leyes especiales, a las Cajas de Compensacion
Familiar, a las Instituciones del Sistema de Seguridad Social Integral, a las

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
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entidades que conforman el sistema financiero y bursétil y a aquellas empresas que
prestan servicios publicos y servicios publicos domiciliarios, que se rijan por el
derecho privado, se les aplicardn en sus relaciones con los usuarios, en lo
pertinente, las disposiciones sobre derecho de peticién previstas en los dos
capitulos anteriores.

Ahora bien, en el caso que la autoridad y/o entidad a la cual el peticionario dirige su
solicitud no cuente con competencia para resolver de fondo la peticién, dicha entidad
debera dirigir la peticiéon al competente para que proceda a dar respuesta dentro de los
términos sefialados por la ley, de conformidad con lo establecido en el articulo 21 de la
citada ley:

Articulo 21. Funcionario sin competencia. Si la_autoridad a quien se dirige la
peticion no es la competente, se informara de inmediato al interesado si este actua
verbalmente, o dentro de los cinco (5) dias siguientes al de la recepcion, si obré por

escrito. Dentro del término_sefialado remitira la peticién al competente y enviara

copia del oficio remisorio al peticionario o en caso de no existir _funcionario
competente asi_se lo comunicaré. Los términos para decidir o responder se
contaran a partir del dia siguiente a la recepcion de la Peticion por la autoridad
competente.

Adicionalmente y respecto al Derecho de peticion la Corte Constitucional mediante
Sentencia C-007/17 ha manifestado:

“El derecho de peticion es fundamental y tiene aplicaciéon inmediata, sus titulares
pueden ser personas mayores o menores de edad, nacionales o extranjeros, y a
través de éste se puede acudir ante las autoridades publicas o ante particulares.
Asi mismo, el derecho de peticion tiene un caracter instrumental en tanto a través
de éste se busca garantizar la efectividad de otros derechos constitucionales, como
los de informacion, participacion politica, libertad de expresion, salud y seguridad
social, entre otros”.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
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PRIMERO: Actualmente cursa en el Juzgado Trelnta y Seis (36) Civil del Circuito de
Bogota D.C, bajo el nimero 2019-00284, proceso verbal de mayor guantla instaurado
por la sociedad BYLIN S.A.S. en contra_de FIDECOMISO ™ 1 ECOCIUDAD 1
(Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A.); ALIANZA FIDUCIARIA S.A: SOCIEDAD
ARIAS & APERADOR S EN C 8; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS
S.A.S; ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S, demanda
mediante la cual se pretende se declare rescindido por existir supuestamente concilio
fraudulento paulino del contrato de dacién en pago suscrito por medio de la Escritura
Publico No. 2585 de fecha 24 de septiembre de 2018, por, parte, de. ECOCIUDAD
COLOMBIA S.A.S y mi representada ARIAS & APERADOR S ENCS=5—

SEGUNDO: Mediante documento privado de fecha 7 de febrero de 2014, mi representada
la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S8 EN C S, en calidad de PROMETIENTE
COMPRADORA y representada por la sefiora MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO
suscribié con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad de PROMITENTE
VENDEDORA, representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR.BYLIN contrato de
promesa de compraventa respecto del inmueble que se identificaria cormo CASA TIPO
DOS, en un area privada de entre 1550 y 2000 Mts2, que haria parte del proyecto
inmobiliario “TIERRA DE PROMISION”, ubicado en la vereda El Naranjal, de la
jurisdiccion de Villeta Cundinamarea, identificado hoy en dia después del englobe con los
demas bienes fideicomitidos en el Fideicomiso “ECOCIUDAD I”, con el Folio de Matricula
Inmobiliaria en mayor extension No. 156-133727 y cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-
0020-0-00-00-000. )

. O T

TERCERO: posteriormente la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad de
PROMITENTE VENDEDORA, y representada por el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN suscribié con la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, nueva promesa de
compraventa mediante documento privado de fecha 20 de mayo de 2014, dejando sin
efecto la promesa descrita en el numeral anterior, y fijando como nuevo objeto del negocio
juridico el inmueble que se identificaria como CASA TIPO TRES, en-uh.area privada de
1.737,98 Mts2 y una vivienda con un drea privada construida de 321.35 Mts2 y piscina,
que harfa parte del proyecto inmobiliario “TIERRA DE PROMISION”, ubicado en la
vereda El Naranjal, de la jurisdiccién de Villeta Cundinamarca, identificado hoy en dia
después del englobe con los demas bienes fideicomitidos en el Fideicomiso
“ECOCIUDAD 1", con el Folio de Matricula Inmobiliaria en mayor extensién No. 156-
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133727 y cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000:-Para el efecto la
CASA TIPO TRES, constaria de las siguientes areas:

Area Total: 321,35 M2
Area cubierta: 249,75 M2
Area de terraza: 43,60 M2
Area de piscina: 28,00 M2
Area del Lote: 1.737,98 M2 s mpati

CUARTO: las partes acordaron que la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, en su
calidad de PROMITENTE COMPRADORA del inmueble pagaria a favor de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN, la suma de OCHOCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL
CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($803°407. 135.00), de conformidad a lo
dispuesto en la clausula Cuarta del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de
fecha 20 de mayo de 2014.

Sumas de dinero que fueron pagadas por parte de la sociedad ARIAS Y APERADOR
S EN C a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el sefior ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN, para la adquisiciéon de la CASA TIPO TRES por la suma
OCHOCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y
CINCO PESOS M/CTE ($803°407. 135.00).

QUINTO: Posteriormente mediante documento privado de fecha 9 de marzo de 2017,
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad de PROMITENTE VENDEDORA representada
por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, suscribi6 con la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C, otro si a la promesa de compraventa de fecha 20 de mayo de 2014,
en el sentido de identificar la CASA TIPO TRES objetos del negocio juridico, como la No.
39, del proyecto inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE”
antes “TIERRA DE PROMISION”, a construirse en el hoy inmueble fideicomitido
identificado como “BOSQUES DE PAYANDE”, con una cabida total de veinticuatro

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 = 31 Oficina501 Edificio Solevento
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hectareas cuatro mil ochocientos cincuenta y nueve metros cuadrados (24 Hts 4859 Mts2)
con area construida de quinientos sesenta y ocho metros cuadrados (568 Mis2),
identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 y cédula catastral No.
00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000. '

SEXTO: ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, representada por el "SE_ﬁQr?ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN, no cumplié con lo estipulado en las anteriores promesas de compraventa
puesto que no contaba con la licencia de venta, asi como licencias de construccion en
firme para la construccién de las viviendas y la correspondiente propiedad horizontal,
motivo por el cual mi representada la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S EN C S en
ejercicio de los derechos que les confiere las promesas de compraventa suscritas,
requirieron a ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, para que resolviera el vinculo contractual
que los unia y procediera a pagar las mdemmzaclones moratoriag. junto con la devolucion
de los recursos pagados a dicha empresa por la compra de los mmuebles prometidos en
venta, so pena de interponer las respectivas acciones de responsabilidad civil contractual
y penal, derivado de la venta de un proyecto sin licencia de venta aprobada, asi como por
el incumplimiento de las obligaciones a cargo de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

SEPTIMO En virtud de lo anterior, mediante documento privado de fecha 28 de mayo de
2018, ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, suscribi6 con la sociedad ARIAS & APERADOR §
EN C S, contrato de transaccion por medio del cual se constituye garantias a favor de las
sociedades ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS SAS,
para el pago de las obligaciones a favor de estas, asi como de los pasivos derivados de
las promesas de compraventa de los inmuebles del proyecto inmobiliario denominado
“CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE" Para o cual en dicho documento se
estableci6 entre otras obligaciones:

-
ST T
=i

“Se acuerda entre las partes un valor a favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR'S EN

C, con corte abril 30 de 2018, de MIL CUATROSCIENTOS VEINTICINCO MILLONES
CIENTO NOVENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS M/CTE (3
1.425°190. 448.00), constituyéndose LOS TRANSANTES como deudor de la sociedad
ARIAS Y APERADOR S EN C, a partir de la fecha de este documento, por fa suma de
dinero aqui indicada”.

- I'-'_,_.'-..:,_.

Que los socios yfo accionistas de las sociedades TRANSANTES, han tenido
discrepancias sobre la administracion de los activos y recursos de la sociedad
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ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, por lo cual y ante el requerimiento de LOS
TRANSACCIONARIOS, han decidido resciliar la transferencia de los derechos fiduciarios
que como fideicomitente le corresponde actualmente a la sociedad CANCHA FAIR PLAY
SAS, en el Patrimonio Auténomo denominado “ECOCIUDAD 1", cuyo titular y vocero
fiduciario es la FIDUCIARIA ALIANZA, a favor de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, dejando sin efecto las obligaciones que existian entre las dos (2) sociedades (...).
Derivado de la decisién de no continuar con el desarrollo del proyecto inmobiliario, LOS
TRANSANTES se obligan solidaria e incondicionalmente para con LOS PROMETIENTES
COMPRADORES a efectuar los pagos de que trata los numerales 3 y 4, mediante la
transferencia a titulo de Dacioén en Pago, de los bienes fideicomitidos de que son
beneficiarios en el Patrimonio Auténomo denominado “ECOCIUDAD 1”, constituido con la
FIDUCIARIA ALIANZA SA, para lo cual mediante esta transaccién imparte la orden
expresa, firme e irrevocable a la Fiduciaria Alianza, para que transfiera el pleno derecho
de domino del inmueble fideicomitido a titulo de dacion en pagb libré. de cualquier otra
garantia o gravamen, a favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C en un
cincuenta y dos punto veintiin por ciento (52.21%) de los derechos de cuota del
inmueble, y a la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, en un cuarenta y
siete punto setenta y nueve por ciento (47.79%) de los derechos de cuota del
inmueble, y/o a sus cesionarios 0 a quienes estas empresas designen por escrito, por
cuenta del FIDEICOMITENTE.

OCTAVO: Aunado a lo anterior, mediante Escritura Publica No. 2585 de fecha 24 de
septiembre de 2018 de |la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, el fideicomiso
ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de tradente, transfiere a titulo de dacién en pago a
favor de LOS ACREEDORES ARIAS Y APERADOR S EN C y la sociedad
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, el derecho real de dominio que tiene y la
posesion material que ejerce cobre el inmueble que se denomina “BOSQUES DE
PAYANDE" identificado con folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727, por instruccion
del Fideicomitente y por cuenta del deudor ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, para lo cual
se transfirié en los siguientes porcentajes en un cincuenta y dos puntos veintitun por ciento
(52.21%) de los derechos de cuota del inmueble a favor de ARIAS Y APERADOR S EN
C, y en un cuarenta y siete punto setenta y nueve por ciento (47.79%) de los derechos de
cuota del inmueble a favor de la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS.

Escritﬁra Publica que fue inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos de Facatativa,
mediante radicacion 2018-13101 de fecha 11 de diciembre de 2018, tal y como obra en la
Anotacion No. 4 del Certificado y Tradicion del inmueble identificado con folio de Matricula

Inmobiliaria No. 156-133727.
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En linea con lo anterior, por medio del presente escrito me permito solicitar la expedicion
de los siguientes documentos los cuales reitero seran aportados como prueba de la buena
fe de mi representada quien suscribié contratos de promesa de compraventa y quien pago

los valores acordados en las mismas a la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C.

Ta e

lll. PETICIONES ESPECIALES

PRIMERO: Se sirva expedir al Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del ‘Circuito de Bogota
para que obre en el proceso de la referencia Exp. 2019-00284 y a mi costa copia de los
estados financieros presentados por la compafia ECOCIUDAD COLOMBIA SAS para los
periodos fiscales 2014 al 2017, lo anterior con la finalidad de probar los dineros que
fueron cancelados por mi representada ARIAS & APERADOR S EN C S por concepto de
las promesas de compraventa suscritas con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

SEGUNDO: Se sirva expedir al Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota
para que obre en el proceso de la referencia Exp. 2019-00284 y a mi costa copia de la
declaraciéon de renta efectuada por parte de la comparfiia ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
para los periodos fiscales 2014 al afio 2017, lo anterior con la finalidad de probar los
dineros que fueron cancelados por mi representada ARIAS & APERADOR S EN C S por
concepto de las promesas de compraventa suscritas con la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS

TERCERO: Se sirva expedir al Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota
para que obre en el proceso de la referencia Exp. 2019-00284 y a mi costa los medios
magnéticos reportados a las entidades nacionales y distritales para para el periodo fiscal
2014, lo anterior con la finalidad de probar los dineros que fueron cancelados por mi
representada ARIAS & APERADOR S EN C S por concepto de las promesas de
compraventa suscritas con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS -

CUARTO: En caso de no atender la presente solicitud de manera favorable, se sirva
indicar razones y circunstancias por las cuales no es posible acceder a la expedicion de
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las certificaciones solicitadas, asi como los fundamentos de hecho y de derecho por los
cuales se realiza la negativa. :

- T e

QUINTO: Por ultimo y en los términos de que trata el articulo 21 de la ley 1755 de 2015
que expresa que “si la autoridad a quien_se dirige la peticién no es /a competente (...
dentro del término sefialado remitiré la_citacién al compelente” se sirva dar traslado a las
respectivas entidades y/o Representantes legales que tengan o posean la informacion y
documentacion aqui solicitada.

[N

IV. NOTIFICACIONES

1. La suscrita apoderada en la secretaria de su despacho, o en la Calle 96 No..13-31
Oficina 501 de la ciudad de Bogots, asi como en el correo ele'ct'rén‘iéos

s.cortes@limaabogados.com.

2. El Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota, se encuentra ubicado en
carrera 10 No. 14-33 Piso 4 Edificio Hernando Morales, Exp. 2019-00284,
demandante BYLIN SAS, demandados FIDECOMISO -:ECOCIUDAD 1
(Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A, ALIANZA FIDUCIARIA S.A;
SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S EN C S: SOCIEDAD DESARROLLO CINCO
ESTRELLAS S.A.S; ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.AS

Y it

Cordialmente,

-, I:;a‘“.}l 1)
("@ﬂ'm‘"
SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ
C.C. 52.967.544 de Bogota

T.P. No. 261.568 del C.S. de la J RIS
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Senores B 2
JUZGADO TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C

E S D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: BYLIN S.A.S.

DEMANDADOS: FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA
FIDUCIARIA S. A.) M
ALIANZA FIDUCIARIA S. A
SOCIEDAD ARIAS & APERADORSENC S
SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S
ECOCIUDAD COLOMBIAS.ASY
CANCHA FAIR PLAY S.AS.

RADICADO: 11001310303620190028400

ASUNTO: PODER ESPECIAL

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en
Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 52.005.579, en calidad de
Representante Legal de la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S, identificada con
NIT. 900.1333.088-3, debidamente facultada como consta en el certificado de existencia y
representacion expedido por la camara de comercio de Bogoté4, el cual se adjunta a la
presente, por medio del presente documento confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a la Doctora SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con
Ciudadania No 52.967.544 de Bogot4, Portadora de la Tarjeta Profesional No 261.568 del
C. S de la J como abogada principal y al Doctor CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ,
identificado con cédula de ciudadania No.93.389.729 de Ibagué, Tolima, Portador de la
Tarjeta Profesional No. 123.560 del C.S de la J como Abogado Suplente, para que €n
nombre y representacion de la citada sociedad, procedan a notificarse de la demanda y
realizar la contestacién de la misma en proceso verbal de mayor cuantia instaurado por la
sociedad BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por
ALIANZA FIDUCIARIA S. A.); ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD ARIAS &
APERADOR S EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.AS;
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S; la cual cursa en su
despacho judicial bajo el nimero 2019-00284, la facultad conferida se extiende a asumir
la defensa y representacion judicial de la compafiia, acceder al expediente y presentar
contestacion a la demanda, presentar recursos Yy la excepciones a que haya lugar y en
general asumir la defensa integral de la sociedad en el curso del proceso, sin que en
ningiin momento se predique que no cuentan con facultades para adelantar la gestion

encomendada.

Lima Abogados Consultores SAS — Calle 96 No 13 -31 Of. 501 Ed. Solevento
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Nuestros apoderados quedan revestidos de las facultades de que trata el articulo 77 del
Codigo General del Proceso, en especial las de conciliar, recibir, transigir, desistir,
sustituir, reasumir, recibir notificaciones, contestar la demanda, presentar recursos,
presentar nulidades, pedir y aportar pruebas, renunciar a términos, presentar peticiones
formales y en general para realizar cualesquier actuacion que sea necésaria para llevar a
cabal cumplimiento su mandato.

Sirvase reconocerle personeria juridica en los términos y para los fines del presente
mandato.

Del senor Juez con todo respeto,

W D

MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO
C.C. No. 52.005.579

Aceptamos y solicitamos se nos reconozca personeria,

fon T

WLy
Qs 2w —_—

SANDRA MILA CORTES RAMIREZ CESAR AUGUSTO LIMA MUNOZ
C.C. No. 52.967.544 de Bogota C.C. No 93.389.729 de Ibagué —
T.P No. 261.568 C.S. de la J. T.P No 123.560 C.S. de la J. 35_\ i1
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Bogota D.C., 27 de septiembre de 2019

T
Unidad Administrativa Especial
| Migracion Colombia
Sefores G
MIGRACION COLOMBIA sy 0 W 8os
- N S

Calle 100 No. 11 B -27 Sescu il

E.S.D. Regional Andina
Coordinacién Correspondencia

o s -
R —

Referencia: Derecho de peticion — Solicitud de informacién para que sea
aportada con fines probatorios al proceso verbal de mayor
cuantia instaurado por BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO
ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A.);
ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S
EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S;
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S,
que cursa en el Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de
Bogota D.C, Exp. 2019-00284.

La suscrita, SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con cédula de
ciudadania No 52.967.544 de Bogota, abogada en ejercicio, portada de la Tarjeta
Profesional No. 261.568 del C.S. de la J., en calidad de apoderada de la sociedad ARIAS
& APERADOR S EN C S, identificada con NIT. 900.1333.088-3, de conformidad con el
poder otorgado por la Representante Legal de la citada sociedad la sefiora MARIA
PAULINA ARIAS CAMACHO, mujer, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 52.005.579 debidamente facultada como
consta en el certificado de existencia y representacion expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, el cual se adjunta al presente escrito, por medio del presente escrito
y en ejercicio del Derecho de Peticién consagrado en el articulo 23 de la Constitucion
Nacional y la Ley 1755 de 2015, de la manera mas respetuosa me permito solicitar a

su_entidad, se sirva expedir copia de los documentos que se solicitan a

continuacién con la finalidad que sean aportado como prueba en el proceso de la

referencia; previo los siguientes argumentos:
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. FUNDAMENTOS DE DERECHOS
Del Derecho de peticion

El articulo 23 de nuestra Constitucion Politica consagra que: “Toda persona tiene derecho
a presentar peticiones respetuosas a las autoridades por motivos de interés general o
particular y a obtener pronta resolucién.

-

A su vez la ley 1755 de 2015, se encargd de regular todo lo relacionado con el derecho de
peticién asi:

Articulo 13. Objeto y modalidades del derecho de peticion ante
autoridades. Toda persona tiene derecho a presentar peticiones respetuosas
a las autoridades, en los términos sefalados en este codigo, por motivos de
interés general o particular, y a obtener pronta resolucion completa y de fondo
sobre la misma.

(..

Articulo 32. Derecho de peticion ante organizaciones privadas para garantizar
los derechos fundamentales. Toda persona podra ejercer el derecho de peticion
para garantizar sus derechos fundamentales ante organizaciones privadas con o Sin
personeria juridica, tales como sociedades, corporaciones, fundaciones,
asociaciones, organizaciones religiosas, cooperativas, instituciones financieras o
clubes.

-

Articulo 33. Derecho de peticién de los usuarios ante instituciones privadas.
Sin perjuicio de lo dispuesto en leyes especiales, a las Cajas de Compensacion
Familiar, a las Instituciones del Sistema de Seguridad Social Integral, a las
entidades que conforman el sistema financiero y bursétil y a aquellas empresas que
prestan servicios publicos y servicios publicos domiciliarios, que se rijan por el
derecho privado, se les aplicaran en sus relaciones con los usuarios, en lo
pertinente, las disposiciones sobre derecho de peticion previstas en los dos
capitulos anteriores.
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Ahora bien, en el caso que la autoridad y/o entidad a la cual el peticionario dirige su
solicitud no cuente con competencia para resolver de fondo la peticion, dicha entidad
debera dirigir la peticion al competente para que proceda a dar respuesta dentro de los
términos sefalados por la ley, de conformidad con lo establecido en el articulo 21 de la
citada ley:

Articulo 21. Funcionario sin competencia. Si la autoridad a quien se dirige la
peticion no es la competente, se informara de inmediato al interesado si este actua
verbalmente, o dentro de los cinco (5) dias siguientes al de la recepcion, si obré por
escrito. Dentro _del término_senalado _remitira la_peticion al competente y enviara
copia_del oficio _remisorio _al _peticionario o _en _caso_de no _existir _funcionario
competente asi_se lo _comunicard. Los términos para decidir o responder se
contaran a partir del dia siguiente a la recepcion de la Peticion por la autoridad
competente.

Adicionalmente y respecto al Derecho de peticion la Corte Constitucional mediante
Sentencia C-007/17 ha manifestado:

“El derecho de peticion es fundamental y tiene aplicacién inmediata, sus titulares
pueden ser personas mayores o menores de edad, nacionales o extranjeros, y a
través de éste se puede acudir ante las autoridades publicas o ante particulares.
Asi mismo, el derecho de peticion tiene un caracter instrumental en tanto a través
de éste se busca garantizar la efectividad de otros derechos constitucionales, como
los de informacién, participacion politica, libertad de expresion, salud y seguridad
social, entre otros”.

Il. HECHOS

PRIMERO: Actualmente cursa en el Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de
Bogota D.C, bajo el nimero 2019-00284, proceso verbal de mayor cuantia instaurado
por la sociedad BYLIN S.A.S, en contra de FIDECOMISO ECOCIUDAD 1
(Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A.); ALIANZA FIDUCIARIA S.A; SOCIEDAD
ARIAS & APERADOR S EN C S;: SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS
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S.A.8; ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS Y CANCHA FAIR PLAY S.A.S, demanda
mediante la cual se pretende se declare rescindido por existir supuestamente congilio
fraudulento paulino del contrato de dacién en pago suscrito por medio de la Escritura
Publico No. 2585 de fecha 24 de septiembre de 2018, por parte de ECOCIUDAD
COLOMBIA S.A.S y mi representada ARIAS & APERADOR SENC S.

SEGUNDO: En la citada demanda se aportan como pruebas por parte del demandante

. varias actas de asamblea extraordinarias de accionistas de la sociedad ECOCIUDAD

COLOMBIA S.AS, en las cuales se hace mencién que para determinadas fechas los
accionistas que figuran en las mismas se encontraban presentes y por tanto impartieron
aprobacion a las decisiones que se tomaron en cada una de las reuniones efectuadas por
parte de los accionistas de la citada sociedad.

Situacion que es de suma importante para el proceso y que por tanto para probar la
veracidad de las mismas, es necesario probar la comparecencia de las personas que
participaron en cada una de las reuniones de asamblea extraordinarias de accionistas de
la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, con la finalidad de ser aportado como
prueba en el respectivo proceso.

lil. PETICIONES ESPECIALES

En virtud de los anteriores hechos, por medio del presente escrito me permito de la

- manera mas cordial y respetucsamente se sirvan CERTIFICAR a 6rdenes del Juzgado

Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogotad para que obre en el procesc de la
referencia Exp. 2019-00284, lo siguiente:

PRIMERO: Si para el dia 10 de enero de 2014 fecha en la cual se llevd a cabo la
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, tal y como
obra en el Acta No. 4, las personas que relaciono a continuacién se encontraban en el

pais o fuera del mismo.
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NOMBRE NO. DE IDENTIFICACION
Anders Bylin C.E 245.971
Magnolia Espinosa Alonso de Bylin C.E 246.164
Martha Zambrano de Baquero C.C. 65.728.975
Enrique Farre Rodriguez C.C 79.296.842

Dario Silva Silva

C.C. 12.090.752

Esther Lucia Angel

C.C. 37.948.285

Liliana Castaiio

C.C. 35.469.977

Jorge Echeverry

C.C 19.165.794

Elisabeth Acosta

Maria Alejandra Taborda

C.C. 32.707.732

SEGUNDO: Si para el dia 8 de febrero de 2014, fecha en la cual se llevé a cabo la
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD 'COLOMBIA S.A.S, tal y como
obra en el Acta No. 5, las personas que relacieno a continuacién se encontraban en el
pais o fuera del mismo.

NOMBRE NO. DE IDENTIFICACION
Anders Bylin C.E 245.971
Magnolia Espinosa Alonso de Bylin C.E 246.164
Martha Zambrano de Baquero C.C. 65.728.975
Enrique Farre Rodriguez C.C 79.296.842

Dario Silva Silva C.C. 12.080.752
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Esther Lucia Angel C.C. 37.948.285
Liliana Castaio C.C. 35.469.977
Jorge Echeverry C.C 19.165.794

Elisabeth Acosta

Maria Alejandra Taborda

C.C. 32.707.732

TERCERQO: Si para e! dia 24 de noviembre de 2014, fecha en la cual se llevd a cabo la
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, tal y como
obra en el Acta No. 20, las personas que relaciono a continuacién se encontraban en el

pais o fuera del mismo.

NOMBRE NO. DE IDENTIFICACION
Anders Bylin C.E 245.971
Magnolia Espinosa Alonso de Bylin C.E 246.164

Martha Zambranec de Baquero

C.C. 65.728.975

Dario Silva Silva

C.C. 12.090.752

Esther Lucia Angel

C.C. 37.948.285

Silvia Henao

C.C. 39.775.008

Maria Alejandra Taborda

C.C. 32.707.732

Liliana Castaiio

C.C. 35.469.977

Jorge Echeverry

C.C 19.165.794

Enrique Farre Rodriguez

C.C 79.296.842
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CUARTO: Si para el dia 20 de enero de 2017, fecha en la cual se llevd a cabo la
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, las personas
que relaciono a continuacion se encontraban en el pais o fuera del mismo.

NOMBRE NO. DE IDENTIFICACION
Anders Bylin C.E 245.971
Magnolia Espinosa Alonso de Bylin C.E 246.164

Martha Zambrano de Baquero

C.C. 65.728.975

Dario Silva Silva

C.C. 12.090.752

Esther Lucia Angel

C.C. 37.948.285

Silvia Henao

C.C. 39.775.008

Maria Alejandra Taborda

C.C. 32.707.732

Liliana Castario

C.C. 35.469.977

Jorge Echeverry

C.C 19.165.794

Enrique Farre Rodriguez

C.C 79.206.842

QUINTO: Si para el dia 31 de enero de 2017, fecha en la cual se llevé a cabo la
Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, las personas

que relaciono a continuacion se encontraban en el pais o fuera del mismo.

NOMBRE NO. DE IDENTIFICACION
Anders Bylin C.E 245.971
Magnolia Espinosa Alonso de Bylin C.E 246.164

Martha Zambrano de Baquero

C.C. 65.728.975

Dario Silva Silva

C.C. 12.090.752

Esther Lucia Angel

C.C. 37.948.285
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Silvia Henao

C.C. 39.775.008

Maria Alejandra Taborda

C.C. 32.707.732

Liliana Castario

C.C. 35.469.977

Jorge Echeverry

C.C 19.165.794

Enrique Farre Rodriguez

C.C 79.296.842

SEXTA: Si para el dia 25 de mayo de 2017, fecha en la cual se llevé a cabo la Asamblea
Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, las personas que
relaciono a continuacion se encontraban en el pais o fuera del mismo.

NOMBRE

NO. DE IDENTIFICACION

Anders Bylin

C.E 245971

Martha Zambrano de Baquero

C.C. 65.728.975

Esther Lucia Angel

C.C. 37.948.285

Silvia Henao

C.C. 39.775.008

Maria Alejandra Taborda

C.C. 32.707.732

Liliana Castafio

C.C. 35.469.977

Jorge Echeverry

C.C 19.165.794

Enrique Farre Rodriguez

C.C 79.296.842

SEPTIMA: En caso de no atender la presente solicitud de manera favorable, se sirva

indicar razones y circunstancias por las cuales no es posible acceder a la expedicion de

las certificaciones solicitadas, asi como los fundamentos de hecho y de derecho por los

cuales se realiza la negativa.
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OCTAVO: Por ultimo y en los términos de que trata el articulo 21 de la ley 1755 de 2015
que expresa que “si fa autoridad a quien se dirige la peticion no es la competente {...

dentro del término sefialado remitird la citacién al competente” se sirva dar traslado a las

respectivas entidades y/o Representantes legales que tengan o posean la informacién y
documentacion aqui solicitada.

IV. NOTIFICACIONES

1. La suscrita apoderada en la secretaria de su despacho, o0 en la Calle 96 No. 13-31
Oficina 501 de la ciudad de Bogota, asi como en el correo electrénicos

s.cortes@limaabogados.com.

2. El Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota, se encuentra ubicado en
carrera 10 No. 14-33 Piso 4 Edificio Hernando Morales, Exp. 2019-00284,
demandante BYLIN S.AS, demandades FIDECOMISO ECOCIUDAD 1
(Representada por ALIANZA FIDUCIARIA S. A)); ALIANZA FIDUCIARIA S.A;
SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S EN C S; SOCIEDAD DESARROLLO CINCO
ESTRELLAS S.A.S; ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S Y CANCHA FAIR PLAY S.A.8

Cordialmente,

fn\
W ( " t'n iAo
SAND 1 ILENA CORTES RAMIREZ
C.C. 52.967.544 de Bogota .
T.P. No. 261.568 del C.S. de la J

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogotd D.C. — Colombia — Sur América
www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com



Sefiores

E.

REFERENCIA:
DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

RADICADO:

-JI I‘.l-ilz\.:;-'t% { MEnagements %—

ima Abogados Consultores
caags R-0CT-"13 1E=9£i_

A 00T

JUZGADO TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

S D.

PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA

" BYLINS.AS.

FIDECOMISO ECOCIUDAD 1 (Representada por ALIANZA
FIDUCIARIA S. A) '

ALIANZA FIDUCIARIA S. A

SOCIEDAD ARIAS & APERADORSENC S

SOCIEDAD DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A'S
ECOCIUDAD COLOMBIAS.ASY

CANCHA FAIR PLAY S.AS.

- 11001310303620190028400

Ref. CONTESTACION DE LA DEMANDA

SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ, identificada con cédula de ciudadania No
52.967.544 de Bogota, abogada en ejercicio, portada de la Tarjeta Profesional No.
261.568 del C.S. de la J., en calidad de apoderada judicial de la sociedad ARIAS &
APERADOR S EN C S, identificada con NIT. 900.133.088-3, conforme a las facultades
otorgadas en el poder conferido por la Representante Legal de la compaiia, el cual fue

aportado al presente proceso en el momento de la notificaciéon personal junto con el

certificado de existencia y representacion legal de la compaiia expedido por la camara

de comercio de Bogota, por lo tanto obra en el expediente y sobre el cual su sefioria ha

de reconocer personeria a la suscrita, por medio del presente escrito me permito dar
CONTESTACION A LA DEMANDA de la referencia, en los siguientes términos:
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De manera preliminar a emitir pronunciamiento respecto de los hechos y pretensiones
de la demanda, es pertinente realizar las siguientes aclaraciones respecto a las partes

que figuran en el proceso asi:

La sociedad demandante BYLIN LIMITADA hoy SAS es una sociedad creada
mediante Escritura Publica No. 1908 de fecha 7 de junio de 1991, cuyos unicos
accionistas son los sefiores ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN y MAGNOLIA
ESPINOSA DE BYLIN, quienes en la actualidad fungen como Representante legal

principal y suplente respectivamente; cuyo domicilio es la KR. 14 No. 95 -69 de la ciudad
de Bogota, la cual continua vigente desarrollando su objeto social, tal y como obra el
Certificado de Existencia y Representacién de la citada sociedad.

La sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS demandada en el presente proceso, fue
creada mediante documento privado de fecha 4 de junio de 2003, donde se estableci6
que su domicilio principal era la carrera 14 No. 95 -69, misma direccién de la sociedad
BYLIN LIMITADA hoy SAS; con dos unicos accionistas los sefiores ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN y MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN, quienes para el afio 2013
vincularon a los socios actuales con el fin de crear un proyecto inmobiliario que se

desarrollaria en Villeta Cundinamarca cuya ejecucion se encontraba en cabeza de la
gerencia, sociedad que fue representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN
hasta 2017, y de la cual los socios fundadores el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN
y MAGNOLIA ES_I:';INQSA DE BYLIN aun continian como accionistas de esta sociedad.

Nétese desde ya el conflicto de intereses que existe por parte de la aqui demandante la
sociedad BYLIN SAS con ECOCIUDAD COLOMBIA SAS pues cabe denotar que tanto
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el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN y MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN quienes

fueron sus creadores, fungieron como Representantes legales de ambas sociedades e
incluso contintian’siéndo. accionistas de ambas sociedades.

Para el afio 2014, ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, se encontraba desarrollando un
proyecto inmobiliario denominado “TIERRA DE PROMISION” el cual se llevaria a cabo
en el Municipio dayllleta Cundinamarca en la vereda el Naranjal, a 1,5 Kms desde-la’
autopista por la entrada a Miradores de Payandé, en virtud de lo cual el sefior ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN en representacion de la citada sociedad y sin contar con las
licencias de venta, urbanizacién y construccion e incluso sin contar la totalidad de los
inmuebles saco a ia venta un paquete de inmuebles que se venderian a un precio
privilegiado los cuales se encontrarian sometidos a propiedad horizontal y a un plan de
enfrega especial; wpara lo cual ofreci6 en venta a mi representada la ARIAS &
APERADOR S EN C S dos inmuebles que supuestamente iban hacer parte del proyecto

inmobiliario.

En virtud de lo anterior, la sociedad ARIAS & APERADOR $ EN C S, representada por

la seiiora MARIA PAUUNA ARIAS CAMACHO, actuando DE BUENA FE en fecha 7
de fel_)rero CM014, suscribié CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA en
calidad de PROMETIENTE COMPRADORA con la sociedad ECOCIUDAD COLOMEIA

SAS, representada por el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de
PROMITENTE VENDEDOR, para la adquisicién de la CASA TIPO DOS la cual estaba
sometida a Qrogledad horizontal y estaria constituida en un area privada de entre
1550 vy 2000 Mtsz, ‘la ‘dual fue ofrecida para su venta a Ja SOCIEDAD ARIAS &
APERADOR S EN C: cuyo perfeccionamiento fue realizado mediante la citada
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romesa de compraventa, estableciéndose el valor de la venta en la suma de
745.000.000,

Veer
S

Dicho inm“ueblé“ Eiebi'é -contener las éiguientes caracteristicas: CASA TIPO DOS
" jmplantada en un lote comunal de uso privativo de entre 1550 y 2000 Mts2, el cual
constara de sala, comedor, espacio con uso de estudio o dormitorio (WC), cocina, bafio
social, alcoba del servicio {WC), area de lavado y planchado, basuras, alcoba principal
(Vestier, we, y terraza y 2 alcobas segundarias (wc, individual y balcon), terraza y
cubierta verde, pis?ir,)_a con terraza dura, garaje descubierto para dos autos.

Posteriormente a ello, y en_un_acto de buena fe por parte de mi representada |a
sociedad ARIAS & APERADOR S EN C suscribe NUEVA PROMESA DE
COMPRAVENTA con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA_SAS en_calidad de

PROMITENTE VENDEDOR, y representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN; mediante Documento Privado de Fecha 20 de Mayo De 2014, dejandose sin
efecto la anterior promesa de compraventa, y fijando como nuevo objeto del negocio
juridico el inmueble que se identificaria como CASA TIPO TRES, en un area privada
de 1.737,98 Mts2 y una vivlend_a con un area privada construida de 321.35 Mts2 v
piscina, gque haria parte del proyecto inmobiliario “TIERRA DE PROMISION”,

ubicado en la vereda El Naranjal, de la jurisdiccion de Villeta Cundinamarca. Para el
efecto la CASA TIPO TRES, constaria de las siguientes areas:

Area Total: | 321,35 M2
Area cubierta: 249,75 M2
Area de terraza: 43,60 M2
Areadepisgina: . . .. 28,00 M2

. Area de! Lote:- - 1.737,98 M2
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En la citada promesa de compraventa se indic6 “que para el desarrollo del proyecto la
PROMETIENTE VENDEDORA hari uso de 6 lotes de terreno, identificados con
matriculas inmobiliarias No. 156-70693, 156-18308, 156-7565, 156-13218, 156-56483
y 156-72419 (...) todos pertenecen a ECOCIUDAD SAS, como FIDEICOMITENTE
teniendo pendiente su registro en la fiducia alianza, el sexto predio, se encontraba en
FIDUCIA en parqueo en la FIDUCIARIA ALIANZA teniendo a la ciudad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS como FIDEICOMITENTE".

En virtud de lo anterior, las partes acordaron que la sociedad ARIAS Y APERADOR S
EN C, en su calidad de PROMITENTE COMPRADORA del inmueble pagaria a favor de
la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el sefor ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN, la suma de OCHOCIENTOS TRES MILLONES
CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($8037407.
135.00), de conformidad a lo dispuesto en la cldusula Cuarta del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 20 de mayo de 2014.

Las sumas de dinero que fueron pagadas por parte de la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por

el seifior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, en las fechas y valores que se describen
a continuacién de conformidad con los comprobantes y recibos de caja, asi como
en la_ certificacion expedida por el Contador de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, gwue dan fe de los pagos realizados por mi representada ARIAS Y

APERADOR S EN C para la adquisicion de la CASA TIPO TRES valores que
ascienden a la suma OCHOCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE
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MIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($803°407. 135.00), precio acordado
en las promesas de compraventa antes descritas.

D

ocumentos

indicado, asi:

ue se aportan en copias auténticas como

rueba de lo aqui

FECHA DE

ol concepTO | SECISO OF | consianacion|  YALOR
Anticipo para
comprar casa tipo 2

06/02/2014 | proyecto Villeta 200.000.000 200.000.000
Abono de casa tipo

20/02/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa tipo

27/02/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa tipo

27/03/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa tipo

31/03/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa tipo

31/03/2015 | 3 en planos 50.000.000 50.000.000
Abono de casa tipo

06/06/2014 | 3 en planos 39.243.680 39.243.680
Abono de casa tipo -

19/06/2014 | 3'&n planos 163.000.000 163.000.000
Abono de casa tipo

23/12/2014 | 3 en planos 35.000.000 35.000.000
Abono de casa tipo

23/12/2014 | 3 en planos 23.000.000 23.000.000
Abono de casa tipo

transferencia |3 en planos 15.368.451 15.368.451

ABoho de casa tipo

02/07/2014 | 3 en planos 77.795.004 77.795.004
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Abono de casa tipo

28/05/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa tipo

10/06/2015 | 3 en planos 11.052.000 11.052.000
Pago Total de casa

03/07/2015 | tipo 3 en planos 63.948.000 63.948.000

TOTAL $730.038.684 $73.368.451| $ 803.407.135

=10

Entre las obligaciones se establecioé que la PROMETIENTE VENDEDORA, se obligaba
a entregar real y materiaimente el inmueble a la PROMETIENTE COMPRADORA al
momento de la firma de la Escritura Publica de Compraventa, la cual seria otorgada una
vez el inmueble se encontrara plenamente construido y se hubiese generado la
respectiva acta de entrega por parte de la sociedad constructora junto con la aprobacién
del administrador del Condominio como propiedad horizontal. |

Adicionalmente, rﬁédiaﬁte documento privado de fecha 9 de marzo de 2017,
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN, en calidad de PROMITENTE VENDEDORA suscribié con la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C, OTRO Si a la PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 20 de
mayo de 2014, en el sentido modificar la clausula primera de la citada promesa,

realizando una variacion en cuanto al numero de lote y metraje final del terreno,
entendiéndose para todos.los efectos que el inmueble objeto del contrato corresponderia
a la CASA TIPO TRES, con un area estimada de 1.829.20 MT2, Lote 39, del proyecto
inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE” antes “TIERRA
DE PROMISION".
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Es de advertir que, tanto en las promesas de compraventa como en el otrosi y la

fecha de pago del precio acordado por los inmuebles prometidos en venta, estuvo
como representante de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS el seior ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN actual Representante Legal de la sociedad demandante, por lo cual

es conocedor directo del negocio y de las obligaciones derivadas de dichos
contratos de compraventa.

Los inmuebles sobre los cual se construiria el proyecto inmobiliario denominado
“CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE” antes “TIERRA DE PROMISION”, y cuyas
unidades inmobiliarias fueron prometidas en venta a los PROMETIENTES
COMPRADORES entre ellos las sociedades ARIAS Y APERADOR S EN C, y
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, fue objeto de transferencia a la sociedad
fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA SA, mediante las siguientes Escrituras Publicas, asi:

a. E.P. No. 203 del 24 de enero de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogota, con la
cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO LA
ARBOLEDA;,.sobr_e el inmueble denominado LA ARBOLEDA que se identificaba
antes de su englobe con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-070693 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa.

b. E.P. No. 1146 del 28 de marzo de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogota, con
la cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
ECOCIUDAD I”, sobre el inmueble que se denominaba como LOTE y que se
identificaba antes de su englobe actual con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
156-129790 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa,
inmueble que a su turno fue producto del englobe previo de los predios identificados
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como: Finca la Pradera con Matricula 156-7565, Finca Rafael con Matricula No. 156-
56483 y Finca El Guayabo con Matricula No. 156-13218.

E.P. No. 2.993 del 15 de agosto de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogota, con
la cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
ECOCIUDAD 11”, sobre el inmueble que se denominaba LAS BRISAS y que se
identificaba antes de su englobe con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-18308
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa.

E.P. No. 3.352 del 11 de septiembre de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogota,
con la cual se actualiza area y linderos del inmueble denominado como FINCA EL
CAPOTAL que se identificaba antes de su englobe con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 156-72419 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Facatativa, asi como también se realiza la transferencia del derecho de dominio del
citado inmueble a titulo de fiducia mercantil por cuenta del fideicomitente
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, como aporte para el incremento del Patrimonio
Auténomo denominado “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I”. |

E.P. No. 5.148 del 30 de diciembre de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogot3,
con la cual, en el primer acto juridico del mencionado instrumento publico, los
Patrimonios Auténomos denominados “FIDEICOMISO ECOCIUDAD 1II” vy
“FIDEICOMISO LOTE LA ARBOLEDA?”, efectuan la restitucion de aporte en fiducia
mercantil de los inmuebles fideicomitidos, identificados como inmuebles
denominados LAS BRISAS y LA ARBOLEDA que se identificaban respectivamente
con los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 156-18308 y 156-70693 de |a Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, a favor del “FIDEICOMISO

ECOCIUDAD I”.

Y en el segundo acto juridico de la citada escritura, previa restitucion de los
inmuebles ya mencionados, la FIDUCIARIA ALIANZA SA, actuando en su calidad
de titular y vocera fiduciaria del “FIDEICOMISO ECOCIUDAD I” propietario de
todos los inmuebles fideicomitidos, procede por instrucciones de su unico
fideicomitente ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, a englobar en un solo lote de
terreno los inmuebles denominados: 1) LA ARBOLEDA con Matricula No. 156-
070693; 1l) LOTE con Matricula No. 156-129790; Ill) LAS BRISAS con Matricula
No. 156-18308; y IV) FINCA EL CAPOTAL con Matricula No. 156-72419, en un
lote que se denominé como “BOSQUES DE PAYANDE”, al cual se le asigno
luego de cerrar los folios individuales, el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-
133727 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, con una
cabida total de veinticuatro hectareas seis mil doscientos metros cuadrados (24
Hts 6.200 Mts2), al cual se le asigno la cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-
0020-0-00-00-000.

E.P. No. 3.109 del 4 de septiembre de 2015 de la Notaria 44 del circulo de Bogota,
mediante la cual la FIDUCIARIA ALIANZA SA, actuando en su calidad de titular y
vocera fiduciaria del patrimonio auténomo denominado “ECOCIUDAD I”, procede
a aclarar la escritura 5.148 del 30 de diciembre de 2014 de la Notaria 44 del
circulo de Bogota, con relaciéon al area del inmueble fideicomitido que se englobo
como un solo lote de terreno denominado “BOSQUES DE PAYANDE”, con
Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Facatativa y cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000,
en cuanto al area y cabida del inmueble indicando que el mismo tiene una cabida
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superficiaria total de veinticuatro hectareas mil doscientos dieciséis metros
cuadrados (24 Hts 1.216 Mts2).

g. E.P. No. 060 del 15 de enero de 2016 de la Notaria 44 del circulo de Bogota,
mediante la cual la FIDUCIARIA ALIANZA SA, actuando en su calidad de titular y
vocera fiduciaria del patrimonio auténomo denominado “ECOCIUDAD I”, procede
a actualizar el area y linderos del inmueble fideicomitido identificado como
“BOSQUES DE PAYANDE”, con Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa y cédula catastral No.
00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000, cuya area y cabida superficiaria quedo con
un total de veinticuatro hectareas cuatro mil ochocientos cincuenta y nueve
metros cuadrados (24 Hts 4.859 Mts2).

El 29 de enero de 2018 la sociedad CANCHA FAIR PLAY SAS, presento a la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, oferta comercial para la compra de l|a totalidad de los
derechos fiduciarios dentro del fideicomiso “ECOCIUDAD 1”7, cuya titular y vocera
fiduciaria es ALIANZA FIDUCIARIA SA, la cual fue aceptada por la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, el 30 de enero de 2018, procediendo a suscribir la misma
en fecha 8 y 22 de.marzo de 2018.

ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN, no cumplié con lo estipulado en los anteriores contratos de promesas de
compraventa, ya que al no contaba con las Licencias de venta, urbanizacién, asi
como la licencia de construccién para las viviendas que habia puesto en venta y
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la_correspondiente propiedad horizontal; no pudo llevar a _cabo el proyecto

inmobiliario por lo que decidieron no continuar con el desarrollo del mismo.

Ante la anterior situacién, mi representada la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S
EN C S en ejercicio de los derechos que les confiere los contratos de promesas de

compraventa suscritas por las partes, requirieron a ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
para que resolviera el vinculo contractual que los unia y procediera a pagar las
indemnizaciones moratorias junto con la devolucién de los recursos pagados a

dicha empresa por la compra de los inmuebles prometidos en venta, so pena de

interponer las respectivas acciones de responsabilidad civil contractual y penal, derivado
de la venta de un proyecto sin licencias de venta y construcciéon aprobada, asi como por
el incumplimiento de las obligaciones a cargo de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

Ante dicho _incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, mediante
documento privado de fecha 28 de mayo de 2018, ECOCIUDAD COLOMBIA SAS y
CANCHA FAIR PLAY SAS, suscribieron con las sociedades ARIAS & APERADOR
S EN C S, y DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS CONTRATO DE
TRANSACCION; por medio del cual se constituyé garantias a favor de los
PROMETIENTES COMPRADORES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS -SAS; esta ultima a quien también le habian incumplido las
promesas de compraventa, para el pago de las obligaciones a favor de estas, asi
como de los pasivos derivados de las promesas de compraventa de los inmuebles
del proyecto inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE".
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Para lo cual se determiné como objeto del contrato, establecer los términos y condiciones
de las transferencias de los bienes fideicomitidos a favor de los PROMETIENTES

COMPRADORES Qara eI pago de las obllgaclones a su favor, y la correspondiente

resoluciéon de Ias promesas de venta suscritas con las sociedades ARIAS Y
APERADOR S EN C y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS SAS, precaviendo

cualquier diferencia o reclamacion presente o futura que tenga origen en la celebracién,

ejecucion, terminacién o liquidacion de los acuerdos previamente adquiridos por las
partes.

AN

En dicho documento se éstablecié entre ofras las siguientes obligaciones:

“Se acuerda entre las partes un valor a favoF de la sociedad ARIAS Y APERADOR
S EN C, con corte abril 30 de 2018, de MIL CUATROSCIENTOS VEINTICINCO
MILLONES CIENTO NOVENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS WCTE“"(.S. 1.425°190. 448.00), constituyéndose L.OS TRANSANTES como
deudor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, a partir de la fecha de este

documento, por la suma de dinero aqui indicada’.

Que los socios y/o accionistas de las sociedades TRANSANTES, han tenido
dfscrepanmas sobre la adm.'mstrac.'on de los activos y recursos de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMB!A SAS por lo cual y ante el requerimiento de LOS
TRANSACCIONARIOS, han decidido resciliar la transferencia de los derechos
fiduciarios que como fideicomitente le comresponde actualmente a la sociedad
CANCHA FAIR PLAY SAS, en el Palrimonio Auténomo denominado
“ECOCIUDAD 1", cuyo titular y vocero fiduciario es la FIDUCIARIA ALIANZA, a
favor de la ,so@_:jedad ECOCIUDAD . COLOMBIA SAS, dejando sin efecto las
obfigaciones-qué'exiétfan entre las dos (2) sociedades (:'- ).

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 -31 Oficina501 Edificio Solevento
- PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogotd D.C. - Colombla — Sur América

H.a M Imaaboggdos com - contacto@limaabogados.com
Pagina 13| 101




ff)

*5"'

Lawyers nnd Managements
Lima Abogados Consultores

Derivado de la decision de no continuar con el desarrollo del proyecto inmobiliario,
LOS TRANSANTES se obligan solidaria e incondicionalmente para con LOS
PROMETIENTES COMPRADORES a efectuar los pagos de que trata los
numerales 3 y 4, mediante la transferencia a titulo de Dacion en Pago, de los
bienes ﬁdeicorﬁ:‘tidos de que son beneficiarios en el Patrimonio Auténomo
denominado “ECOCIUDAD 1", constituido con la FIDUCIARIA ALIANZA SA, para
lo cual mediante esta transaccion imparte la orden expresa, firme e irrevocable a
la Fiduciaria Alianza, para que transfiera el pleno derecho de domino del inmueble

fideicomitido a titulo de dacion en pago libre de cualquier otra garantia o gravamen, -

a favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C en un cincuenta y dos
punto veintiun por ciento (52.21%) de los derechos de cuota del inmueble, y a
la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, en un cuarenta y siete
punto setenta y nueve por ciento (47.79%) de los derechos de cuota del
inmueble, y/o a sus cesionarios o a quienes estas empresas designen por escrito,
por cuenta del FIDEICOMITENTE.

Aunado a lo anterior, mediante Escritura Publica No. 2585 de fecha 24 de septiembre de
2018 de la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, el fideicomiso ALIANZA
FIDUCIARIA S.A en calidad de tradente, transfiere a titulo de dacion en pago a favor de
LOS ACREEDORES ARIAS Y APERADOR S EN C y la sociedad DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, el derecho real de dominio que tiene y la posesion material
que ejerce cobre el inmueble que se denomina “BOSQUES DE PAYANDE" identificado
con folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727, por instruccion del Fideicomitente y
por cuenta del deudor ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, para lo cual se transfirié en los
siguientes porcentajes en un cincuenta y dos puntos veintiun por ciento (52.21%) de los
derechos de cuc_){_a‘a__de{ inmueble a favor de ARIAS Y APERADOR S EN C, y en un
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En sintesis, de lo anterior, queda demostrado con todos los soportes probatorios

la_obligacién gue dio lugar a la Escritura de Dacién _en pago a favor de mi
representada la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S, obligacién que surgié
desde el afio 2014 producto de los contratos de promesas de compraventa y el
recibo efectivo de los dineros de parte de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
situacion de la cual eran conocedores directos los sefiores MAGNOLIA ESPINOSA
DE BYLIN y m ANDERS VIKTOR BYLIN, toda vez que ellos fungian como
accionistas y este ultimo como Representante de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, por lo tanto reitero conocian la existencia de estas obligaciones y

de las cuales se debian dar estricto cumplimiento

Una vez realizadas las anteriores precisiones, me permito referirme a cada una de las

pretensiones solicitadas en el libelo demandatorio asi:

I A LAS PRETENSIONES

En nombre de la de la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S, con fundamento en lo
que mas adelante sustentaré, manifiesto que me opongo a todas y cada una de las
pretensiones principales y subsidiarias contenidas en la demanda, por carecer de
fundamentos facticos, juridicos y probatorios, y en consecuencia, solicito
respetuosamente dde en la sentencia de fondo se exonere de toda responsabilidad a la
sociedad que represento y de igual manera, solicito que en el fallo correspondiente, se
declare probadas todas y cada una de las excepciones de mérito que propondré en el

acapite respectivo.
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v" PRETENSIONES PRINCIPALES

A LA PRIMERA: Me opongo a la pretensién que impetra el demandante en este

numeral, mediante la_cual solicita se declare que existié concilio fraudulento

pauliano, la cual no ha de prosperar, toda vez que no se retinen los presupuestos
establecidos en articulo 2491’ del C.C, puesto que el citado articulo es claro en

indicar gue son los acreedores quienes tienen derecho a solicitar se rescindan los

contratos, lo cual en el presente caso no aplica por cuanto la parte demandante

no tiene la calidad de acreedor.

adicional a ello, y contrario a lo indicado por el demandante, el CONTRATO DE DACION
EN PAGO mediante al cual se transfirié a favor de los ACREEDORES ARIAS &
APERADOR S ENC S y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S el derecho real
de dominio y la posesion material que ejercia sobre el inmueble ALIANZA
FIDUCIARIA S.A vocera del PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO
ECOCIUDAD |, por instruccién del FIDEICOMITENTE CANCHA FAIR PLAY S.A.S

por cuenta del DEUDOR _ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, del inmueble que se
denomina BOSQUES DE PAYANDE, predio identificado con el folio de matricula
156-133727; tiene plena validez, toda vez que fue suscrito por la totalidad de las

1 ARTICULO 2491. <ACCION DE RESCISION>. En cuanto a los actos ejecutados antes de la cesion de bienes
0 a la apertura del coricurso, se observaran las disposiciones siguientes:

1. Los acreedores tendran derecho para que se rescindan los contratos onerosos, y las hipotecas, prendas* y
anticresis* que el deudor haya otorgado en perjuicio de ellos, siendo de mala fe el otorgante y el adquirente,
esto es, conociendo ambos el mal estado de los negocios del primero. (...)
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partes aquidescritas y perfeccionado por las partes por Escritura Piiblica No. 2585
del 24 de septiembre de 2018 y aclarada mediante Escritura Publica No, 3520 del 4
de diciembre de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota y debidamente inscrita en el folio de matricula correspondiente.

Lt
B

Dicho contrato de dacién surgié a la vida juridica, en virtud del incumplimiento por
parte de la deudora ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S a las obligaciones contenidas
en los contratos de promesas de compraventa suscritas con LOS ACREEDORES
ARIAS & APERADQR‘S ENCSyDESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S ynode
manera fraudulenta como lo pretende hacer ver la parte demandante.

Prueba de ello. son la declaracién contenida en el CONTRATO DE TRANSACCION

el cual se adjunta con este escrito como soporte de estas manifestaciones:; entre

las cuales textualmente se indicé:

“Derivado de la decisién de no continuar con el desarrollo del proyecto inmobiliario,
LOS TRANSANTES se obligan solidaria e incondicionalmente para con LOS'

PROMETIENTES.COMPRADORES a efectuar los pagos de que trata los numerales

3 y 4. mediante la transferencia a titulo de Daciérn en Pago, de los bienes
fideicomitidos de que son beneficiarios en el Patrimonio Auténomo denominado
“ECOCIUDAD I, constituido con la FIDUCIARIA ALIANZA SA, para lo cual
mediante esta fransaccion imparte la orden expresa, firme e irrevocable a la
Fiduciaria Alianza, para que transfiera el plenc derecho de domino del inmueble

fideicomitido a titild:de: dacion en pago libre de cualquier ofra garantia o gravamen, a
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favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C en un cincuenta y dos punto

veintitin por ciento (52.21%) de los derechos de cuota del inmueble, v a la sociedad

DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, en un cuarenta v siete punito setenta
v nueve por clento (47.79%) de_los derechos de cuota del inmueble, Yo a sus

cesionarios o a quienes estas empresas designen por escrifo, por cuenta del
FIDEICOMITENTE. '

A LA SEG_UNDA:“‘iV'Ié opongo a la pretension que solicita el demandante, toda vez que
como se indicd en el anterior numeral la dacién en pago suscrita por Escritura Pablica
No. 2585 del 24 de septiembre de 2018 y aclarada mediante Escritura Publica No. 3520
del 4 de diciembre de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota, tienen plena validez, por cuanto reitero no se suscribié de manera fraudulenta;
ya que la misma se ajusta a todos los preceptos legales, la cual surgié en virtud del

incumplimiento po r?@i'te de la deudora ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S a las

obligaciones contenidas en los contratos de promesas de compraventa suscritas
con LOS ACREEDORES ARIAS & APERADOR S EN C S y DESARROLLO CINCO
ESTRELLAS S.A.S; lo tanto, el inmueble que se denomina BOSQUES DE PAYANDE,

predio identificado con el folio de matricula 156-133727 es y continuara siendo de

propiedad de las gociedades ARIAS & APERADOR S EN C S y DESARROLLO CINCO
ESTRELLAS SAS. -

A LA TERCERA: Me opongo a la pretensién incoada en este numeral, ya que al no
prosperar las peticiones iniciales no es procedente que su despacho acceda a librar el
exhorto al que se refiers el articulo 47 del Decreto 960 de 1970, toda vez que, al haberse
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realizado el negocio juridico de manera legitima, no es pertinente que se realice la
cancelacion que el demandante solicita en este numeral.

A LA CUARTA: Aligual que la pretension anterior, me opongo a esta pretensién; puesto
que, al no prosperar las pretensiones iniciales, tampoco se deberd acceder a la
pretension solicitada en este numeral, esto es librar exhorto al Registrador de
Instrumentos Publicos de Facatativa Cundinamarca, cancelando las anotaciones No. 4
y 5 de fechas 11 de diciembre de 2018 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-
133727, mediante las cuales de inscribi6 la dacién en pago a favor de las sociedades
ARIAS & APERADOR S EN C S y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.AS,
transfiriéndose de esta forma el derecho real de dominio y la posesion material sobre el
inmueble que se denomina BOSQUES DE PAYANDE a las citadas sociedades.

Lo anterior, en atencion a que la dacién en pago suscrita por Escritura Publica No. 2585
del 24 de septiembre de 2018 y aclarada mediante Escritura Publica No. 3520 del 4 de
diciembre de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, tienen
plena validez, puesto que la misma no se suscribieron de manera fraudulenta como lo
quiere hacer ver el demandante al interponer esta demanda, realizando manifestaciones
que no son ciertas, queriendo de manera fraudulenta hacer incurrir en error al Despacho
para que declare rescindido el contrato de dacion en pago; a sabiendas que este se
origind en virtud 'déi'indumplimienlo de las obligaciones contenidas en los contratos de
promesas de compraventa que fueron suscritas por las sociedades ARIAS &
APERADOR S EN C S y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S, con ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, quien
hoy figura como Representante Legal principal de la sociedad aqui demandante BYLIN
S.A.S, motivo por el cual la presente pretension se encuentra fuera de contexto.
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A LA QUINTA: Me opongo a esta pretension, ya que, al desestimarse las pretensiones
de la demanda, no es procedente condena alguna en contra de mi representada, asi
como de las demas ejecutadas, por lo cual le correspondera a su sefioria determinar las
condenas a la parte demandante por concepto de las costas que fije su Despacho.

A LA SEXTA: No me opongo a esta pretension, por cuanto solo se limita al
reconocimiento de personeria por parte del apoderado de la parte demandante para
actuar en representacion de la sociedad BYLIN S.A.S, la cual con la admisién de la
demanda queda si_n lugar a pronunciamiento adicional.

v" PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

A LA PRIMERA: Me opongo a la pretensiéon que impetra el demandante en este
numeral, por cuanto solicita que se declare que es simulado y por tanto va en perjuicio
de los intereses econdémicos de la demandante el contrato de dacién en pago; pretensién
que no esta llamada a prosperar ya que como se ha indicado con antelacién no existe
fraude alguno respeto al contrato de dacién suscrito a favor de ARIAS & APERADOR S
EN C S y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S, sociedades que actuaron de
buena fe al suscribir en su momento contratos de compraventa con la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN.
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Lo que no se puede pasar por alto, es el actuar del demandante quien actua de mala fe
al interponer la preéente accion, prueba de ello es que en la misma demanda pretende
se declare que existio concilio fraudulento pauliano y por otra parte se declare que es
simulado la dacion en pago contenida por Escritura Publica No. 2585 del 24 de
septiembre de 2018 y aclarada mediante Escritura Publica No. 3520 del 4 de diciembre
de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota; como bien lo

indica “en el evento que no sean despachadas favorablemente las pretensiones

esgrimidas en el capitulo anterior de esta demanda (...) le solicito de manera subsidiaria

se sirva acceder a las siguientes peticiones, las que desde /uego tienen el caracter de

excluyentes de las deprecadas en el capitulo anterior”, pretensiones que no estan

llamadas a prosperar por cuanto contrario a lo que indica el demandante, la dacién en

pago se celebrd con todas las exigencias formales y sustanciales que la ley establece.

A LA SEGUNDA: Me opongo a la pretension que solicita el demandante, toda vez que
como se indico en el anterior numeral la dacién en pago suscrita por Escritura Publica
No. 2585 del 24 de septlembre de 2018 y aclarada mediante Escritura Publica No. 3520
del 4 de dlClembre de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota, tienen plena validez, por cuanto reitero no se suscribieron de manera
fraudulenta; por lo tanto, el inmueble que se denomina BOSQUES DE PAYANDE, predio
identificado con el folio de matricula 156-133727 es y continuara siendo de propiedad
de las sociedades ARIAS & APERADOR S EN C S y DESARROLLO CINCO
ESTRELLAS S.A.S.
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A LA TERCERA: Me opongo a la pretension incoada en este numeral, ya que al no
prosperar las peticidnes iniciales no es procedente que su despacho acceda a librar el
exhorto al que se refiere el articulo 47 del Decreto 960 de 1970, toda vez que, al haberse
realizado el negocio juridico de manera legitima, no es pertinente que se realice la
cancelacion que el demandante solicita en este numeral.

A LA CUARTA: Al igual que la pretension anterior, me opongo a esta pretension; puesto
que, al no prosperar las pretensiones iniciales, tampoco se debera acceder a la
pretension solicitada en este numeral, esto es librar exhorto al Registrador de
Instrumentos Publicos de Facatativa Cundinamarca, cancelando las anotaciones No. 4
y 5 de fechas 11 de diciembre de 2018 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-
133727, mediante las cuales de inscribid la dacién en pago a favor de las sociedades
ARIAS & APERADOR S EN C S y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.AA'S,
transfiriéndose de esta forma el derecho real de dominio y la posesién material sobre el
inmueble que se denomina BOSQUES DE PAYANDE a las citadas sociedades.

Lo anterior, en atencién a que la dacién en pago suscrita por Escritura Publica No. 2585
del 24 de septiembre de 2018 y aclarada mediante Escritura Publica No. 3520 del 4 de
diciembre de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, tienen
plena validez, puesto que la misma no se suscribieron de manera fraudulenta como lo
quiere hacer ver el demandante al interponer esta demanda realizando manifestaciones
que no son ciertas, fque'riendo de manera fraudulenta y con artimafias hacer incurrir en
error al Despacho para que declare rescindido el contrato de dacién en pago; a
sabiendas que este se origind en virtud del incumplimiento de las obligaciones

contenidas en los contratos de promesas de compraventa que fueron suscritas por las
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sociedades ARIAS:-& APERADOR 8 EN C § y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS
S.A.8, con-ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, representada por el sefior ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN, quien hoy figura como Representante  Legal principal de la sociedad
aqui demandante BYLIN S.A.S, motivo por el cual la presente pretension se encuentra
fuera de contexto y no esta llamada a prosperar.

A LA QUINTA: Me opongo a esta pretension, ya que, al desestimarse las pretensiones
de la demanda, no es procedente condena alguna en contra de mi representada, asi
como de las demas ejecutadas, por lo cual le correspondera a su senoria determinar las
condenas a la parte demandante por concepto de las costas que fije su Despacho.

-k A

A LA SEXTA: No me opongo a esta pretension, por cuanto solo se limita al
reconocimiento de personeria por parte del apoderado de la parte demandante para
actuar en representacion de la sociedad BYLIN S.A.8, la cual con la admisién de la
demanda queda s'nj:_ lugar a prénunciamiento adicional. |

Il. ~ALOS HECHOS

Por ser-suscep'tiblg de ello, el demandante debera probar todos y cada uno de los
elementos facticos sobre los cuales edifica las pretensiones del libelo de la demanda,
por los medios probatorios idéneos y pedidos en la oportunidad procesal respectiva, con
las formalidades previstas en la Ley.

SRS - .
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En virtud de lo anteriormente expuesto, me permito exponer:

AL PRIMERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce, toda vez que no
es de conocimiento de mi representada, las actuaciones desplegadas que indica el
apoderado de la parte demandante se surtieron de manera verbal y en desarrollo de
varias Asambleas, mediante las cuales supuestamente se pacto por parte de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S y la sociedad BYLIN S.A.S un contrato denominado
Contrato de Prestacién de Servicios PROYECTO ARQUITECTONICO BOSQUES DE
PAYANDE.

Lo anterior, teniendo en cuenta que mi representada ARIAS & APERADORSENC S,
solo actuo en calidad de PROMETIENTE COMPRADORA en virtud de las promesas de
compraventa suscritas con la sociedad la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, y que ante el
incumplimiento por parte de la citada sociedad en el cumplimiento de las obligaciones

emanadas de las promesas de compraventa suscritas adquirié la calidad de
ACREEDORA.

Sin embargo, es importante hacer mencién que en los documentos aportados con

la_ demanda se encuentra un Contrato de Prestacion de Servicios denominado
PROYECTO ARQUITECTONICO BOSQUES DE PAYANDE, en el cual se observa que
dicho contrato fue suscrito por el seifior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad

de Representante.Legal de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S y la seiiora

MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN en calidad de Representante Legal de
la sociedad BYLIN S.A.S, suscrito en fecha 27 de enero de 2017, el cual a simple

vista llama la atenciéon ya que contiene cierta relacion entre las partes pues
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contiene la misma direccion y teléfono tanto de la parte CONTRATANTE como la
del CONTRATISTA.

Lo cual deberia tomarse como un vicio de nulidad y por lo tanto no podria tenerse certeza
de la validez del mismo por cuanto que quienes suscriben el contrato el sefior ESKIL

ANDERS VIKTOR BYLIN y la seiiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN

figuran desde el afio 2010, como Representantes Legales de la sociedad BYLIN
S.A.S; tal y como obra en el Certificado de Existencia y Representacion del cual se

puede extraer:

“Que por acta No. 25 de Junta de Socios del 17 de septiembre de 2010 inscrita el 28 de
septiembre de 2010 bajo el numero 01417369 del Libro IX, fueron nombrado (s)
GERENTE BYLIN ESKIL ANDERS VIKTOR IDENTIFICADO C.E 245971 y
SUBGERENTE ESPINOSA DE BYLIN MAGNOLIA IDENTIFICADA C.E 246164 “

: CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD SERA
EJERCIDA POR EL GERENTE Y EL SUBGERENTE, QUIENES TENDRAN LAS MISMAS
FACULTADES PARA REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN TODO MOMENTO Y SIN
LIMITACION ALGUNA. EL GERENTE Y EL SUBGERENTE SERAN NOMBRADOS POR LA
ASAMBLEAR DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA:
*+ NOMBRAMIENTOS **
QUE POR ACTA NO. 25 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 17 DE SEPTIEMBRE DE 2010,
INSCRITA EL'28 DE SEPTIEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERO 01417369 DEL LIBRO
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

. NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE e
{BYLIN ESKILiANDERSTVIKTOR” C.E. 000000000245971

QUE ‘POR ACTA NO. 26 A DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 11 DE FEBRERO DE
2011, INSCRITA EL 25 DE ABRIL DE 2011 BAJO EL NUMERO 01472904 DEL

LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE
ESPINOSA DE BYLIN MAGNOLTA" C.E. 000000000246164
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE Y EL SUBGERENTE
EJERCERAN TODAS LAS FUNCIONES PROPIAS DE LA NATURALEZA DE SU CARGO
COMO : REPRESENTANTES LEGALES, SIN LIMITACION ALGUNA, Y EN ESPECIAL, LAS
SIGUIENTES: 1. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE LOS ACCIONISTAS, ANTE
TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES DEL ORDEN ADMINISTRATIVO Y
JURISDICCIONAL. 2. ABRIR SUCURSALES O AGENCIAS O DEPENDENCIAS, DENTRO
O FUERA DEL PAfS, PREVIA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS. 3. DESIGNAR LA CREACION DE CARGOS DIRECTIVOS QUE
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En virtud de lo anterior, dicho contrato de prestacién de servicios estaria viciado de

nulidad absoluta por configurarse los impedimentos fijados en la ley de
conformidad con-lo senalado en el articulo 839 del Cédigo de Comercio que

establece las prohibiciones de los Representantes por cuanto textualmente indica:

‘No podra el representante hacer de contraparte del representado o contratar

consigo mismo, en su propio nombre o como representante de un tercero, salvo
expresa autorizacion del representado”.

Adicional a ello no figura prueba siquiera sumaria, mediante la cual la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S hubiese autorizado al sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN en calidad de Representante Legal de la citada sociedad a suscribir el preserite

contrato con la_sociedad BYLIN S.A.S de la cual reitero el mismo sefior ESKIL

ANDERS VIKTOR' BYLIN figura como Representante Legal.

Por el contrario en el acta de fecha 31 de enero de 2017 de la sociedad ECOCIUDAD
en la cual participaron la sefiora Magnolia y el sefior ESKIL ANDERS dentro del debate
suscitado la_sefiora Martha Zambrano accionista de dicha compaiia al hacer

manifestacion sobre las condiciones de los honorarios de los costos del proyecto

hizo expreso a la asamblea que sobre dichos conceptos no existia contrato
alguno, sobre lo cual no hubo objeciéon o manifestaciéon de la existencia por parte
de los citados senores del contrato que ahora presentan, el cual supuestamente

habia suscrito con_cuatro dias de antelacion,. Esta actuacion denota la posible
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suscripcion del mismo con posterioridad o como creacién de una prueba

fraudulenta la cual es de plano nula bajo los presupuestos legales establecido.

De igual manera existen elementos de prueba extraidos de los aportados por el
demandante de los cuales se infiere la existencia de vinculo de afinidad entre los

sefores sefior ESKIL ANDERS y MAGNOLIA quienes en todos los eventos y

reuniones societarios se evidenciaban como esposos, lo cual es visible con el

apellido adoptado por la sefiora Magnolia de BYLIN apellido que por lo demas es

poco usual, lo cual va en contravia de lo dispuesto jurisprudencialmente en lo cual

se hace alusidén en el acapite de excepciones.

AL SEGUNDO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce en este hecho el
cual comprende los literales a y b; sin embargo es pertinente reiterar que el citado

contrato de prestacion de servicios al que refiere la parte demandante a la luz del

ordenamiento juridico, se encuentra viciado de nulidad absoluta por configurarse
los impedimentos fijados en la ley de conformidad con lo sefalado en el articulo

839 del Codigo de Comercio que establece las prohibiciones de los Representantes

por cuanto textualmente indica: “No _podra el representante hacer de contraparte del
representado o contratar consigo mismo, en su propio nombre o como representante

de un tercero, salvo expresa autorizacion del representado”. mas ain cuando no
figura prueba mediante la cual la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S autorice al
sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de Representante Legal de la citada
sociedad a suscribir el citado contrato con la_sociedad BYLIN S.A.S de la cual el

mismo figura como Representante Leqgal.
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No obstante, dadé;ﬁ'u'e el demandante zanja su posicion en este numeral citando como
prueba la copia del Acta No. 20 de fecha 24 de noviembre de 2016, aduciendo que en
dicha reunién se aprobaron deudas a la sociedad BYLIN y forma de pago en dicha acta,
contrario a lo que manifiesta el actor, no se evidencia aprobacioén alguna por parte de.la
asamblea de accionistas ya que simplemente se evidencia una presentacion de estados
financieros sobre los cuales la asamblea a no emitio aprobacion alguna, tal y como lo
exige el articulo 431 ael Cédigo de Comercio al indicar que sobre cada sesién se deben
dejar expresa constancia de la aprobacién con el nimero de votos emitidos en favor, en
contra o en blanco, requisito expreso que también fue adoptado mediante circular
externa 100-000001 del 21 de marzo de 2017 de la Superintendencia de Sociedades

Por el contrario, en el acta de fecha 31 de enero de 2017 de la sociedad ECOCIUDAD
en la cual participaron la sefiora Magnolia y el sefior ESKIL ANDERS dentro del debate

suscitado la sefiora Martha Zambrano accionista de dicha compaiia al hacer

manifestacion sobre las condiciones de los honorarios de los costos del proyecto
hizo expreso a la asamblea que sobre dichos conceptos no existia contrato
alguno, sobre lo cual no hubo objecién o manifestacién de la existencia por parte

de los citados seiiores del contrato que ahora presentan, el cual supuestamente
habia suscrito con cuatro dias de antelacién. Esta actuacién denota la posible

suscripcion _del mismo con posterioridad o _como creacién de una prueba
fraudulenta la cual es de plano nula bajo los presupuestos legales establecido.
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AL TERCERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; pues si bien las
actas que se relacionan en este hecho fueron aportadas con el escrito de demanda a mi
representada no le consta el contenido de las mismas, asi como tampoco las
determinaciones tomadas en las asambleas extraordinarias de accionistas de la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S.

Nétese que, en las actas indicadas por la parte demandante, que no se evidencia
aprobacion alguna por parte de la asamblea de accionistas, tal y como lo exige el articulo
431 del Cédigo de Comercio al indicar que sobre cada sesion se deben dejar expresa
constancia de la aprobacion con el numero de votos emitidos en favor, en contra o en
blanco, requisito expreso que también fue adoptado mediante circular externa 100-
000001 del 21 de,marzo de 2017 de la Superintendencia de Sociedades.

AL CUARTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razoén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; toda vez que no
como se indicé con antelacion no es de conocimiento de mi representada el contrato de
prestacion de servicios denominado PROYECTO ARQUITECTONICO BOSQUES DE
PAYANDE, el cual supuestamente suscribi6 la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
S.A.S con la sociedad BYLIN S.A.S; pues si bien con los anexos de la demanda se allego
copia del mismo, el cual contiene ciertas obligaciones de la partes, no le es de
conocimiento a mi representada que tales obligaciones alli plasmadas hayan sido
perfeccionadas por la parte alli obligada entre las cuales el demandante indica ya se dio

estricto cumplimiento, las cuales discrimina en los literales A, B, C, Dy E.
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La parte actora indica que dichos hechos los demuestra con la copia autentica de la
Resolucién No. 130 de fecha 3 de agosto de 2016 expedida por la Oficina de Planeacion
de la Alcaldia Municipal de Villeta Cundinamarca, para lo cual es pertinente indicar que
si bien dicha Resolucién fue aportada con la demanda ello no indica que la misma haya
sido tramitada por la sociedad BYLIN S.A.S en ejecucién de sus obligaciones.

Ahora bien, dicha Licencia de urbanismo y construcciéon que fuera otorgada por la

Oficina de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Villeta Cundinamarca mediante
Resolucion 130 de agosto 3 de 2016 a la Sociedad Comercial ECOCIUDAD

COLOMBIA S.A.S, no puede llegar a demostrar que a dicha fecha se hubiese

cumplido las gestiones pertinentes, toda vez que la misma fue objeto de los

recursos legales pertinentes de los cuales a la fecha dicho acto administrativo se

encuentra suspendido mediante acto administrativo de fecha 28 de abril de 2017,
expedido por el Alcalde Municipal de Villeta Cundinamarca, por medio del cual da
cumplimiento a la_providencia judicial de fecha 21 de abril de 2017, proferida por el
Juzgado Primero Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa en el tramite de la
Accién Popular No. 2016-00121, en el sentido de suspender provisionalmente los Actos
Administrativos contenidos en las Resoluciones No. 130 del 2016; 148 del 15 de
septiembre de 2016 y la Resolucién No. 270 de diciembre de 2016, respecto a la licencia
urbanistica otorgada para el proyecto denominado Bosques de Payandé, para lo cual se
requirio ala sociedgq_ECOCIUDAD COLOMBIA SAS para que se abstuviera de realizar
cualquier labor constructiva en los mencionados predios, Acto administrativo que se

adjunta como prueba de esta manifestacion.

AL QUINTO: AL CUARTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razéh__;por_ la cual el demandante debera probar lo que aduce.
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Sin embargo, verificando el contrato de prestacion de servicios denominado PROYECTO
ARQUITECTONICO BOSQUES DE PAYANDE el cual supuestamente fue suscrito por
el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de Representante Legal de la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S y la seiiora MAGNOLIA ESPINOSA
ALONSO DE BYLIN en calidad de Representante Legal de la sociedad BYLIN S.A.S,
suscrito en fecha 27 de enero de 2017, en la clausula quinta correspondiente a
OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA en el numeral 6 se establecio: “Gestionar

ante el Departamento de Planeacion Municipal la licencia de urbanizacién y
construccion”, asi las cosas dicha actuacion si hacia parte de las obligaciones y no

como lo quiere hacer ver el aqui demandante.

AL SEXTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso,

razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce.

Respecto a lo mdlcado en este numeral, es pertinente indicar que, si bien en el plenario
obra copia de la Resolumén 130 de 2016, expedida el dia 3 de agosto de 2016 por la
Oficina de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Villeta Cundinamarca, mediante la cual
se concedio la Licencia Urbanistica de urbanismo y construccién primera etapa de
quince viviendas, zona social y porteria en la modalidad de obra nueva vivienda
campestre de dos pisos unifamilar para el predio con coédigo catastral nimero 00-02-
0001-0020-000 y matricula inmobiliaria No. 156-133727 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Facatétivé, para el proyecto denominado Bosques de Payande ubicado en
la vereda el Naranjal sector rural del municipio de Villeta a la Sociedad Comercial
ECOCIUDAD COLOMBIA S.AS, es preciso reiterar que dicha Licencia fue
suspendida por el Despacho del alcalde de ese municipio mediante Auto de fecha

28 de abril de 2017, por medio del cual se dispuso suspender provisionalmente los
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Actos Administrativos contenidos en las Resoluciones No. 130 del 2016; 148 del

15 de septiembre de 2016 y la Resolucion No. 270 de diciembre de 2016, respecto

a la licencia urbanistica otorgada para el proyecto denominado BOSQUES DE
PAYANDE, lo cual daria a lugar a suponer que si fue suspendida es porque la misma

no cumplia a cabalidad con los requisitos exigidos para la licencia urbanistica.

AL SEPTIMO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce, mas aun cuando

la parte actora no allega prueba si quiera sumaria de la existencia de este hecho.

AL OCTAVO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; toda vez que no
es de conocimiento de mi representada lo aqui plasmado, mas aun cuando el actor
manifiesta que “de manera verbal y en desarrollo de varias asambleas generales
de accionistas la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S pacto con la sociedad
BYLIN S.A.S un contrato de compraventa de un inmueble el cual fue elevado a
escrito con fecha 27 de enero de 2017 y mediante el cual la demandada Qromeﬁé
a_la _sociedad demandante transferirle el derecho de dominio de una casa

habitacién tipo 4 localizada en el Lote No. 40 de la Etapa No. 3 del Condominio
BOSQUES DE PAYANDE”.

4

Ahora bien, la parte demandante allega junto con la demanda Contrato de promesa de
compraventa, mediante la cual se evidencia que al igual que el contrato de prestacion
de servicios también fue suscrito por el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en
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calidad de Representante Legal de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.Sy la
seiiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN en calidad de Representante
Legal de la sociedad BYLIN S.A.S, suscrito en fecha 27 de enero de 2017.

Notese que la fecha de suscripcidon de la promesa de compraventa es la misma

fecha del contrato de prestacion de servicios e incluso contiene los mismos vicios
de nulidad absoluta, pues se configuran los impedimentos fijados en la ley de

conformidad con lo sefalado en el articulo 8397 del Cédigo de Comercio _que

establece las prohibiciones de los representantes, por cuanto como se indicé con

antelacion quienes suscriben el contrato el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN y la
sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN figuran desde el aiio 2010,

como Representantes Legales de la sociedad BYLIN S.A.S; tal y como obra en el

Certificado de Existencia y Representacion de la citada sociedad.

Adicional a ello, y en concordancia con la norma citada, el articulo 906° ibidem, establece
especificamente las compraventas que por mandato legal se encuentran

prohibidas, por cuanto el citado articulo en su numeral 4 reza lo siguiente:

2 ARTICULO 839. <PROHIBICIONES DEL REPRESENTANTE>.No podré el representante hacer de
contraparte del representado o contratar consigo mismo, en su propio nombre o como representante de un
tercero, salvo expresa autorizacion del representado.

En ningidn caso podra el representante prevalerse, confra la voluntad del representado, del acto concluido con
violacion de la anterior prohibicién y quedara obligado a indemnizar los perjuicios que le haya causado.

5 ARTICULO 906. <COMPRAVENTAS PROHIBIDAS>. No podran comprar directamente, ni por interpuesta persona,

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. — Colombia — Sur América

www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
Pagina 34101




Lima Abogados Consultores

“No podrén comprar directamente, ni por interpuesta persona, ni aun en publica
subasta, las siguientes personas:

.

4) Los representantes y mandatarios, respecto de los bienes cuya venta les haya sido

encomendada, salvo que el representado. o el mandante, haya autorizado el
contrato; (subrayado y negrilla fuera de texto)

AL NOVENO: Tal y como $e indico con antelacién a mi representada NO ME CONSTA
lo aqui indicado, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso, razén por la
cual el demandante deber4 probar Io que aduce; pues si bien en la documental aportada
con la demanda se adjunta el supuesto contrato de promesa de compraventa a mi
representada no le consta su contenido asi como las obligaciones alli plasmadas y
mucho menos la valides del mismo.

AL DECIMO: Una vez méas me permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA
las actuaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la sociedad
BYLIN S.A.S., por lo tanto, me atengo a lo que sé pruebe en el proceso, razon por la
cual é} dehandar_ﬂé@é;;_gr_é_ probarlo que aduce en cada uno de los literales de los cuales
edifica el hecho aqui plasmado.

o

ni atin en pablica subasta, las siguientes personas:

4) Los representantes y mandatarios, respecto de los bienes cuya venta les haya sido encomendada, salvo que el
representado, o el mandante, haya autorizado ef contrato;
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AL UNDECIMO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce. Sin embargo, se
reitera lo manifestado en el HECHO SEXTO, por cuanto lo aqui manifestado ya se habia

indicado con antelacién por el apoderado de la parte actora, para lo cual se indicé:

Respecto a lo indicado en este numeral, es pertinente indicar que, si bien en el plenario
obra copia de la Resolucién 130 de 2016, expedida el dia 3 de agosto de 2016 por la
Oficina de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Villeta Cundinamarca, mediante la cual
se concedio la Licencia Urbanistica de urbanismo y construccion primera etapa de quince
viviendas, zona social y porteria en la modalidad de obra nueva vivienda campestre de
dos pisos unifamilar para el predio con cédigo catastral nimero 00-02-0001-0020-000 y
matricula inmobiliaria No. 156-133727 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Facatativa, para el proyecto denominado Bosques de Payande ubicado en la vereda el
Naranjal sector rural del municipio de Villeta a la Sociedad Comercial ECOCIUDAD

COLOMBIA S.AS, es preciso REITERAR una vez mas que dicha Licencia fue
suspendida por el Despacho del Alcalde de ese municipio mediante Auto de fecha

28 de abril de 2017, por medio del cual se dispuso suspender provisionalmente los

Actos Administrativos contenidos en las Resoluciones No. 130 del 2016; 148 del 15

de septiembre de 2016 y la Resolucién No. 270 de diciembre de 2016, respecto a la

licencia urbanistica otorgada para el proyecto denominado BOSQUES DE
PAYANDE, lo cual daria a lugar a suponer que si fue suspendida es porque la misma no

cumplia a cabalidad con los requisitos exigidos para la licencia urbanistica.

AL DUODECIMO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el

proceso, razéon por la cual el demandante debera probar lo que aduce; pues si bien
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consultado la pagina de la rama judicial* en el juzgado que indica la parte demandante
con el nimero de radicado 2018-00536, se visualiza una demanda instaurada por la
sociedad BYLIN S.A.S en contra de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, a mi
representada NO LE CONSTA lo aqui manifestado ya que no tiene conocimiento del

contenido de la citada demanda.

AL DECIMO TERCERO: Una vez mas me permito reiterar que a mi representada NO LE
CONSTA las actuaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la
sociedad BYLIN S.A.S., por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso, razén

por la cual el demandante debera probar lo que aduce.

No obstante, la parte demandante allega con la demanda Contrato de promesa de

compraventa, mediante la cual se evidencia que al igual que el contrato de

prestacion de servicios y la promesa de compraventa descrita en el hecho octavo

también fue susQrito por el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de
Representante l.ve‘gal de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S y la sefiora
MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN en calidad de Representante Legal de
la sociedad BYLIN S.A.S, documentos que fueron suscrito en fecha 27 de enero
de 2017.

T

Nétese, que tanto los dos contratos de promesas de compraventa como el
contrato _de prestacion de servicios contiene los mismos vicios de nulidad

absoluta, puesto que se configuran los impedimentos fijados en la ley de

* hitps://procesos.ramajudicial.gov.co/consultaprocesos/ConsultaJusticias2 1
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conformidad con lo seiialado en el articulo 839° en concordancia con el articulo

906 ¢ del Cédigo de Comercio que establece las prohibiciones de los

representantes y las compraventas que por mandato legal se encuentran

prohibidas, por lo cual y como ya se ha indicado dichos contratos carecen de validez,
en virtud que quienes los suscriben ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN y la seiora
MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN estarian impedidos para celebrar
cualquier tipo de contrato por figurar los dos extremos como Representantes Legales

de la sociedad BYLIN S.A.S, tal y como se expondra en el acapite de excepciones.

AL DECIMO CUARTO: Tal y como se indicé con antelacion a mi representada NO ME
CONSTA lo aqui indicado, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso, razén
por la cual el deméndante debera probar lo que aduce; pues si bien en la documental
aportada con la demanda se adjunta el supuesto contrato de promesa de compraventa a
mi representada no le consta su contenido asi como las obligaciones alli plasmadas y
mucho menos la valides del mismo.

5 ARTICULO 839. <PROHIBICIONES DEL REPRESENTANTE>, No podré el representante hacer de
contraparte del representado o contratar consigo mismo, en su propio nombre o como representante de un
tercero, salvo expresa autonzacion del representado.

En ningtin caso podré el representante prevalerse, contra la voluntad del representado, del acto concluido con
violacion de la anterior prohibicion y quedara obligado a indemnizar los perjuicios que le haya causado.

8 ARTICULO 906. <COMPRAVENTAS PROHIBIDAS>. No podran comprar directamente, ni por interpuesta persona,
ni aun en publica subasta, las siguientes personas:

4) Los representantes y mandatarios, respecto de los bienes cuya venta les haya sido encomendada, salvo que el
representado, o el mandante, haya autonzado el contrato;
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AL DECIMO QUINTO: Una vez mas me permito reiterar que a mi representada NO LE
CONSTA las actuaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y
la sociedad BYLIN S.A.S., por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso,
razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce en cada uno de los literales
de los cuales edifica el hecho aqui plasmado.

AL DECIMO SEXTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el

proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce. Sin embargo, es

pertinente indicar que lo aqui manifestado ya habia sido indicado por el apoderado
de la parte actora de manera reiterada en los HECHOS SEXTO Y UNDECIMO.

AL DECIMO SEPTIMO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en
el proceso, razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce; pues si bien
consultado la pagina de la rama judicial’” en el juzgado que indica la parte demandante
con el numero de radicado 2018-00537, se visualiza una demanda instaurada por la
sociedad BYLIN S.A.S en contra de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, a mi
representada NO LE CONSTA lo aqui manifestado ya que no tiene conocimiento del
contenido de la citada demanda.

7 https://procesos.ramajudicial.gov.co/consultaprocesos/ConsultaJusticias2 1
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AL DECIMO OCTAVO: NO ES CIERTO lo manifestado por el apoderado de la parte
actora en este numeral en cuanto indica que el objeto de la fiducia mercantil

constituida mechante Escritura Publica No. 1146 de fecha 28 de marzo de 2014,

otorgada en la Notarla Cuarenta y Cuatro de la ciudad de Bogota D.C para la
administracién de los inmuebles entregados en fiducia, el cual tiene por tnico

objeto el desarrollo del proyecto BOSQUES DE PAYANDE (...)"; pues textualmente

indica el demandante:

‘La sociedad aqui demandada ECOCIUDAD COLOMBIA SAS pacto con la sociedad
aqui demandada ALIANZA FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA, un contrato de fiducia
mercantil irrevocable contenido en la Escritura Publica No. 1146 de fecha 28 de marzo
de 2014, otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro de la ciudad de Bogota D.C., por
cuya virtud la soc;edad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS aqui demandada y la sociedad
ALIANZA FIDUC!ARIA identificada con NIT No. 860531315-3, también aqui
demandada constituyeron un patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
ECOCIUDAD 1, identificado con el NIT No. 830053812-2, para la administracion de los
inmuebles entregados en fiducia, el cual tiene por unico objeto el desarrollo del proyecto
BOSQUES DE PAYANDE (...)"

Lo cual no es correcto, toda vez que verificando la Escritura Publica No. 1146 de fecha
28 de marzo de 2014 de la Notaria 48 del Circulo de Bogota, se observa que mediante
la misma se suscribi6 CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
entre la sociedad ETCOCIUDAD COLOMBIA S.A.S., Representada por el sefior ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN como FIDEICOMITENTE, el sefior GUILLERMO MEDINA
HERNANDEZ, como TRADENTE, y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO FIDUCIARIA,
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por medio del cual se constituyo el FIDEICOMISO ECOCIUDAD I, estableciéndose de
manera especifica su objeto el cual fue establecido en la Clausula Quinta del mismo

contrato, asi:
“QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO: Consiste en:

1. Constituir un_Patrimonio Auténomo, para que la FIDUCIARIA,
como su vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran
transferidos mediante la _celebracién _del presente contrato y los que

posteriormente sean destinados para tal fin.

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auténomo, adelante
las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito
EL FIDEICOMITENTE le imparta, la cuales se deben limitar a los parametros y
finalidad establecidos en este contrato.”

(Subrayado 'Sfﬁnhe}grilla fuera del texto)

Asi las cosas, reitero que NO ES CIERTO lo indicado por el demandante el cual manifiesta
que dicho Contrato de Fiducia Mercantil tenia como objeto el desarrollo de un proyecto
inmobiliario, ya que su objeto solo correspondié a que Alianza Fiduciaria como vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Ecociudad | mantenga

la titularidad juridicé de los bienes que le sean transferidos a titulo de fiducia mercantil.

AL DECIMO NOVENO: ES CIERTO: solo respecto a que mediante Escritura Publica No.
5.148 del 30 de diciembre de 2014 de la Notaria 44 del circulo de Bogota, FIDUCIARIA
ALIANZA SA, actuando en su calidad de titular y vocera fiduciaria del “FIDEICOMISO
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ECOCIUDAD I” propietario de todos los inmuebles fideicomitidos, procede por
instrucciones de su unico fideicomitente ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, a englobar en
un solo lote de terreno los inmuebles denominados: I) LA ARBOLEDA con Matricula No.
156-070693; Il) LOTE con Matricula No. 156-129790; Ill) LAS BRISAS con Matricula No.
156-18308; y IV) FINCA EL CAPOTAL con Matricula No. 156-72419, en un lote que se
denominé como “BOSQUES DE PAYANDE?”, al cual se le asigno luego de cerrar los
folios individuales, el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa.

AL VIGESIMO: NO ES UN HECHO, son simples afirmaciones y manifestaciones
incongruentes y de mala fe por parte del apoderado de la parte actora, que pretende a su
acomodo con artimafias y engafio adecuar unos supuestos hechos para poder justificar y
adecuar la presente demanda y de esta forma se acceda a las pretensiones de la misma,
las cuales no estan llamadas a prosperar por carecer de fundamentos facticos, juridicos y
probatorios por cuanto no se encuentran probados en el proceso, asi como por no
configurarse los requisitos exigidos para instaurar demanda invocando el fraude pauliano

y el concierto simulatorio.

AL VIGESIMO PRIMERO: Una vez mas me permito reiterar que a mi representada NO
LE CONSTA las obligaciones, actuaciones y determinaciones surtidas entre la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la sociedad BYLIN S.A.S., por lo tanto, me atengo a
lo que se pruebe en el proceso, razéon por la cual el demandante debera probar lo que

aduce.
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AL VIGESIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razén -por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cdal
me permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones,
actuaciones y determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, y la sociedad BYLIN S.A.S.

AL VIGESIMO TERCERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cual
me permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones,
actuaciones y determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, y la sociedad BYLIN S.A.S.

Para efectos de determinar la necesidad de obtener alguna facultad especial de parte del
Representante Legal de ECOCUIDAD acudiendo al Certificado de Existencia y
Representacion legal en este no se evidencia limitacién alguna para ejercer actos de
representacion legal y por ende sin la necesidad de acudir al maximo érgano social para

suscribir el documento a que alude el demandante en este numeral.

AL VIGESIMO CUARTO: Una vez mas me permito reiterar que a mi representada NO LE
CONSTA las obligaciones, actuaciones y determinaciones surtidas entre la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la sociedad BYLIN S.A.S., por lo tanto, me atengo a lo
que se pruebe en el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce.

e
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AL VIGESIMO QUINTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razoén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cual
me permito reitefér que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones,
actuaciones y determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, y la sociedad BYLIN S.A.S.

AL VIGESIMO SEXTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cual
me permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones,
actuaciones y determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, y la sociedad BYLIN S.A.S.

AL VIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO: Lo manifestado por el apoderado de la parte
actora en este numeral, por cuando afirma que todos los aqui demandados tenian pleno
conocimiento de Ia iniciacién y/o existencia de los procesos judiciales instaurados por la
sociedad BYLIN SAS en contra de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, lo cual
no es cierto toda vez que dichas demandas solo fueron instauradas en contra de la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS y en fueron vinculadas las demas sociedades
aqui demandadas, motivo por el cual dichas demandas no son de conocimiento de mi
representada ARIAS & APERADOR S EN C asi como de las demas demandadas.

AL VIGESIMO OCTAVO: NO ES CIERTO lo aqui indicado por la parte actora, quien
pretende con engafios hacer incurrir en error a su despacho. actuando incluso de mala

fe mas aun cuando la misma es conocedora gque mi representada la sociedad ARIAS &
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APERADOR S EN C S actuando de buena fe suscribié contratos de contrato de
promesas de compraventa en calidad de prometiente compradora con la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, de la cual el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN
era el Representante Legal y actuaba como prometiente vendedor tal y como consta en

las copias auténticas de los contratos de promesa de compraventa y del otrosi suscritos

entre las partes, en fechas 7 de febrero de 2014, 20 de mayo de 2014 y 9 de marzo de

2017, los cuales se adjuntan a esta contestacion como prueba de esta manifestacion,
para efectos que su seforia pueda verificar y tenga certeza de los mismos fueron
suscritos y firmados por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN.

Para lo cual la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, en su calidad de PROMITENTE
COMPRADORA de conformidad con lo estipulado en dichos contratos de compraventa
pago a favor de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el seior
ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, la suma de OCHOCIENTOS TRES MILLONES
CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS MICTE
($803°407.135.00), valor que correspondia a la compra del bien inmueble, tal y como
obra en los soportes de pago realizados por mi representada y que adjunto con esta
contestacion, asi como en la certificacion expedida por el contador de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

Por lo tanto, NO ES CIERTO, lo que aduce el demandante que sin mediar justificacion
de orden legal y econémico las aqui demandadas accedieran a la dacién en pago
suscrita a favor de mi representada la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C y la
sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS ambas acreedoras de la deudora
con quien habias suscrito contratos de promesa de compraventa, lo anterior a que dicho

negocio surgid6 como consecuencia del incumplimiento por parte de ECOCIUDAD
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COLOMBIA SAS, representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, quien no
cumplié con lo estipulado en las anteriores promesas de compraventa puesto que no

contaba con la licencia de venta, asi como licencias de urbanizacién y construccién en
firme para la construccién de las viviendas y la correspondiente propiedad horizontal, asi
como tampoco restituyo los dineros que le fueron pagados y recibidos a satisfaccion por
dicha empresa por los inmuebles prometidos en venta, los cuales junto con los intereses
generados ascendian a la suma de MIL CUATROSCIENTOS VEINTICINCO
MILLONES CIENTO NOVENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
M/CTE ($ 1.4257190.448.00).

Motivo por el cual mi representada la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S ENC S en
ejercicio de los derechos que les confiere las promesas de compraventa suscritas,
requiri6 a ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, para que resolviera el vinculo contractual
que los unia y procediera a pagar las indemnizaciones moratorias junto con la devolucién
de los recursos pagados a dicha empresa por la compra de los inmuebles prometidos
en venta, so pené de interponer las respectivas acciones de responsabilidad civil
contractual y penal, derivado de la venta de un proyecto sin licencia de venta aprobada,
asi como por el incumplimiento de las obligaciones a cargo de ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS.

-y
Fue asi que medlante Escrltura Publica No. 2585 de fecha 24 de septiembre de 2018 de

la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, el fideicomiso ALIANZA FIDUCIARIA
S.A en calidad de TRADENTE, transfiere a titulo de daciéon en pago a favor de LOS
ACREEDORES ARIAS Y APERADOR S EN C y la sociedad DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS, el derecho real de dominio que tiene y la posesién material que ejerce
cobre el inmueble que se denomina “BOSQUES DE PAYANDE" identificado con folio de
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Matricula Inmobiliaria No. 156-133727, por instrucciéon del Fideicomitente y por cuenta
del deudor ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, para lo cual se transfirié en los siguientes
porcentajes en un cincuenta y dos puntos veintiin por ciento (52.21%) de los derechos
de cuota del inmueble a favor de ARIAS Y APERADOR S EN C, y en un cuarenta y siete
punto setenta y nueve por ciento (47.79%) de los derechos de cuota del inmueble a favor
de la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS.

AL VIGESIMO NOVENO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razon por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cual
me permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones, actuaciones
y determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la
sociedad BYLIN S.A.S.

No obstante, es de recalcar como se ha hecho en acapites anteriores, conforme al material
probatorio allegado por la parte demandante que denota la inexistencia o soporte alguno
de compromisos ¢4i ECOCIUDAD y la demandante de obligaciones que supuestamente
reclama en los numerales primero octavo y décimo tercero también ha de tenerse en
cuenta que dicho proyecto no cuenta con las aprobaciones y licencias para su desarrollo
ya que la Resolucién 130 de agosto 3 de 2016 _a la Sociedad Comercial ECOCIUDAD
COLOMBIA S.A.S, no puede llegar a demostrar que a dicha fecha se hubiese
cumplido las gggtiones pertinentes, toda vez que la misma fue objeto de los

recursos legales pertinentes de los cuales a la fecha dicho acto administrativo se

encuentra suspendido mediante acto administrativo de fecha 28 de abril de 2017,
expedido por el Alcalde Municipal de Villeta Cundinamarca, por medio del cual da
cumplimiento a la providencia judicial de fecha 21 de abril de 2017, proferida por el
Juzgado Primero Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa en el tramite de la
Accién Popular No. 2016-00121, en el sentido de suspender provisionalmente los Actos
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Administrativos contenidos en las Resoluciones No. 130 del 2016; 148 del 15 de
septiembre de 2016 y la Resolucion No. 270 de diciembre de 2016, respecto a la licencia
urbanistica otorgada para el proyecto denominado Bosques de Payandé, para lo cual se
requirio a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS para que se abstuviera de realizar

cualquier labor constructiva en los mencionados predios.

Lo anterior denota la inexistencia de elementos de juicio que determinen alguna obligacién
de ECOCUIDAD y tampoco el cumplimiento de las gestiones que la demandante aduce
haber concluido.

AL TRIGESIMO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el
proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cual me
permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones, actuaciones y
determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la sociedad
BYLIN S.A.S.

AL TRIGESIMO PRIMERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce; para lo cual
me permito reiterar que a mi representada NO LE CONSTA las obligaciones, actuaciones
y determinaciones surtidas entre la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y la
sociedad BYLIN S.A.S.

Ahora bien, en cuanto a lo que indica la parte demandante, encontrarse legitimada en la
causa por activa para la iniciacion y tramite del proceso verbal de fraude pauliano con
peticiones subsidiarias de simulacion absoluta, es pertinente indicar que lo anterior NO ES
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CIERTO lo cual se procedera a desestimar mas a fondo en los fundamentos de derecho,

asi como en las excepciones de mérito que se propondran en este escrito.

Es de recordar que contrario a lo que menciona la demandante el proyecto se encuentra
suspendido ya que la Resoluciéon 130 de agosto 3 de 2016 que fuese concedida a

favor de la Sociedad Comercial ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, se encuentra

suspendida mediante acto administrativo de fecha 28 de abril de 2017, expedido por el
Alcalde Municipal de Villeta Cundinamarca, por medio del cual da cumplimiento a la
providencia judicia;lh de fecha 21 de abril de 2017, proferida por el Juzgado Primero
Administrativo del Circuito Judicial de Facatativa en el tramite de la Accién Popular No.
2016-00121, en el sentido de suspender provisionalmente los Actos Administrativos
contenidos en las Resoluciones No. 130 del 2016; 148 del 15 de septiembre de 2016 y la
Resolucion No. 270 de diciembre de 2016, respecto a la licencia urbanistica otorgada para
el proyecto denominado Bosques de Payandé, para lo cual se requirié a la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS para que se abstuviera de realizar cualquier labor
constructiva en los mencionados predios, Acto administrativo que se adjunta como prueba

de esta manifestacion

AL TRIGESIMO SEGUNDO: NO ME CONSTA, lo indicado por la parte demandante en
este numeral en cuanto afirma que la sociedad demandada ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, quedo sin bienes o patrimonio alguno y por ende totalmente incapacitada para pagar
las supuestas obligaciones a su cargo, toda vez que mi mandante no tiene inferencia
alguna en la situacion econdomica, administrativa o contractual de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS ya que simplemente la gestion realizada por este fue la de
obtener el pago de -una's écreencias a su favor derivadas de los contratos de promesa de
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compraventas suscritos en los afios de 2014 y los dineros que se pagaron por los
inmuebles objeto de dichos contratos.

Por ofra parte, NO ES CIERTO lo que de manera errada y temeraria afirma el

apoderado de la parte demandante que tanto la sociedad DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS y mi mandante ARIAS Y APERADOR S EN C se prestaron para la

celebracién de un contrato que tipifica el concilio fraudulento pauliano o la
simulaciéon absoluta del acto, afirmaciones de las cuales el demandante no tiene

prueba de ello, dado que dichas conductas o actuaciones nunca fueron

desplegadas por las sociedades aqui citadas quienes de buena fe obraron en cada
una de las actuaciones por ellas suscritas.

Lo que si se deberia poner en duda es el actuar de la parte demandante quien de mala fe
interpone la presente accion y en la misma demanda pretende se declare que existio
concilio fraudulento pauliano y por otra parte se declare que es simulado la dacién en pago
contenida en las Escrituras Publicas No. 2585 y 3520 de fechas 24 de septiembre y 4 de
diciembre de 2018 respetivamente, otorgadas en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota; aun siendo conocedor que tanto DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS y
mi mandante ARIAS & APERADOR S EN C actuaron de buena fe suscribiendo las
promesas de compraventa para la adquisicion de bienes inmuebles de las cuales el
seior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en representacion de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS_firmo los citadas promesas de compraventa y guien
también figura desde el afio 2010, como Representantes Legales de la sociedad
BYLIN S.A.S quig.ﬁn hoy es la demandante.
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AL TRIGESIMO TERCERO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce.

Sin embargo, es importante hacer mencién que contrario a lo indicado por el demandante
NO ES CIERTO que la sociedad BYLIN S.A.S. sea un acreedor quirografario de la
demandada ECOCIUDAD COLOMBIA SAS; puesto que no obra en el plenario una
obligacién clara, expresa ni exigible que conste en documentos que provengan del deudor,

ni mucho menos existen documentos que constituyan plena prueba en contra del él.

AL TRIGESIMO CUARTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce, toda vez que
dentro de lo manifestado en este numeral no se alude intervencién alguna de parte de mi
mandante ARIAS & APERADOR S EN C S por lo cual es de desconocimiento de la misma.

ok Bt

AL TRIGESIMO QUINTO: NO ES CIERTO, son simples afirmaciones y manifestaciones
incongruentes y de mala fe por parte del apoderado de la parte actora, toda vez que se
encuentra demostrado en la Escritura de dacién en pago, mediante la cual se extinguio la
obligacion a cargo.de la sociedad ECOCIUDAD y a favor de mi representada, negocio
juridico que cumplé.a cabalidad con lo establecido en el ordenamiento legal, motivo por lo
cual lo aqui indicado no esta llamado a prosperar por carecer de fundamentos facticos,
juridicos y probatorios por cuanto no se encuentran probados en el proceso, asi como por
no configurarse los requisitos exigidos para instaurar demanda invocando el fraude

pauliano y el concierto simulatorio.
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Nétese su sefioria la falacia de las afirmaciones que realiza el demandante en el literal ¢
de este numeral al expresar que no se aporta prueba de la existencia de las obligaciones
que fueron objeto del negocio juridico de la dacién en pago, ya que en la misma Escritura
contiene como anexo el contrato de transaccién mediante el cual se constituyeron
garantias derivados de las promesas de compraventas suscritas en el afio 2014 por parte
de quien fungia como Representante legal de ECOCIUDAD y quien actualmente es
representante legal de la sociedad demandante el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN,

quien conoce de manera directa el hecho generador del negocio juridico aqui mencionado.

Adicionalmente, no tiene sustento factico, ni legal lo expresado por la parte demandante
ya que sobre el bien entregado en dacién en pago no existia ninguna limitacién para el
ejercicio de la disposicion del derecho de dominio, asi como tampoco inscripciéon de
medidas cautelares que denotaran la existencia de algun proceso judicial en el que se
encontrara inmerso dicho inmueble.

Por ultimo, es de recordar que la escritura de dacién en pago cuenta con todos los soportes
legales, pertinentes que demuestran la existencia de la obligacién que generé dicho acto

escritural.

AL TRIGESIMO SEXTO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en
el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce.

Adicional a ello, son simples afirmaciones y manifestaciones incongruentes y de mala fe
por parte del apoderado de la parte actora quien pretende justificar y adecuar la presente
demanda, con la finalidad que se acceda a las pretensiones de la misma, las cuales no
estan llamadas a prosperar por carecer de fundamentos facticos, juridicos y probatorios
por cuanto no se encuentran probados en el proceso, asi como por no configurarse los
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requisitos exigidos para instaurar la presente demanda invocando el fraude pauliano y el

concierto simulatorio.

AL TRIGESIMO SE_PTIMO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proceso, razén por la cual el demandante debera probar lo que aduce, ya que no es
de conocimiento de mi mandante que la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
supuestamente se haya negado a recibir todos los documentos, libros de contabilidad,
correspondencia, escrituras publicas y demas documentos de la citada sociedad que se
encuentran en poder de la aqui demandante.

Sin_embargo, es importante hacer claridad que mi_representada ARIAS &

APERADOR S EN C, no tiene responsabilidad alguna respecto a lo que aduce el
demandante que se tenga como un indicio grave en contra de las aqui demandadas
el hecho que la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS supuestamente se haya

negado a recibir todos los documentos, libros de contabilidad, correspondencia,
escrituras gt’lblicés y demas ya que reitero no es responsabilidad de mi mandante
ya que dichos documentos no hacen parte ni son de propiedad de la sociedad
ARIAS & APERADOR S ENC.

AL TRIGESIMO OCTAVO: NO ME CONSTA, por lo tanto, me atengo a lo que se pruebe
en el proce'so, razoén por la cual el demandante debera probar lo que aduce, toda vez que
no es de conocimiento de mi representada la denuncia presentada por el sefior ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN ante la Fiscalia General de la Republica, lo anterior a que dicha
denuncia va dirigida en contra de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS; y no en

contra de las demas sociedades aqui demandadas.
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AL TRIGESIMO NOVENO: NO ES UN HECHO, son simples afirmaciones vy
manifestaciones incongruentes de la apoderada de la parte actora que carecen de
fundamentos facticos y juridicos por cuanto no se encuentran probados en el proceso; por

lo tanto, me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

AL CUADRAGESIMO: NO ES UN HECHO, por cuanto en este numeral el apoderado de
la parte actora, solo indica las direcciones de correo electrénico de cada una de las
demandas, las cuales no deberian hacer parte de los hechos, pues si bien es uno de los
requisitos exigidos en el articulo 82 del Cédigo General del Proceso, la informacién
pertinente a las notificaciones de las partes se entiende como un acapite distinto a los

hechos de la demanda.

AL CUADRAGESIMO PRIMERO: NO ES UN HECHO, es la manifestacion de lo reglado
en la ley 640 de 2001, respecto de no cumplir el requisito de procedibilidad en cuanto a la

conciliacion extrajudicial en razén a la solicitud de medidas cautelares.

Sin embargo, es preciso hacer claridad que el articulo 23 citado por el demandante

nada tiene que véer con este asunto, toda vez que dicho articulo comprende la

conciliacion extrajudicial en materia de lo contencioso administrativo, lo cual no es

cierto toda vez que el tramite aqui surtido corresponde a un asunto civil el cual se

encuentra reglamentado en el articulo 38 el cual textualmente reza:

e .
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ARTICULO 38. REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD EN ASUNTOS
CIVILES. <Articulo modificado por del articulo 621 de la Ley 1564 de 2012. El
nuevo texto_es el siguiente:> Si la materia de que trate es conciliable, la
conciliacién extrajudicial en derecho como requisito de procedibilidad deberé
intentarse antes de acudir a la especialidad jurisdiccional civil en los procesos
declarativos, con excepcion de los divisorios, los de expropiacion y aquellos en
donde se demande o sea obligatoria la citacion de indeterminados.

PARAGRAFO. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo 1o del
articulo 590 del Cddigo General del Proceso.

AL CUADRAGESIMO SEGUNDO: NO ES UN HECHO, es una simple afirmacién respecto
del porque con la presente demanda no se presenta el juramento estimatorio, establecido
en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso.

AL CUADRAGESIMO TERCERO: ES CIERTO, de conformidad con el poder otorgado
por la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN en calidad de Representante
Legal Suplente de la sociedad BYLIN S.A.S al abogado CESAR TORRES BARRERA para

instaurar la presente accion.

L. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DERECHO DE LA OPOSICION A LAS
PRETENSIONES

Al comienzo de este escrito manifestamos nuestra terminante oposicion a las pretensiones

declarativas y de condena incoadas por la aqui demandante, por carecer de
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fundamentacion factica, juridica y probatoria, por lo que se hace necesario aclarar las
suposiciones realizadas por la demandante al formular sus pretensiones por cuanto reitero
carecen de fundamentacion factica y se aleja totalmente de la realidad pretendiendo de
manera de engafio inducir en error a su sefioria para que declare rescindido el contrato de
dacion en pago por existir supuestamente concilio fraudulento pauliano entré el
PATRIMONIO AUTONOMO ECOCIUDAD 1 administrado por la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA y las sociedades ARIAS APERADOR S EN C vy
DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.AS.

A su vez el demandante de manera subsidiaria solicita se declare que la dacién en pago
contenida en las Escrituras Publicas No. 2585 de fecha 24 de septiembre de 2018 y 3520
de fecha 4 de diciembre de 2018, otorgadas en la Notaria Veintisiete del Circulo de Bogota
son simuladas y por tanto va en perjuicio de los intereses econémicos de la sociedad BYLIN

S.A.S parte demandante en el presente proceso.

-
e m—ylean -

En virtud de lo anterior, solicita el demandante, se declare que la propiedad del inmueble
objeto de este asunto, y que fue transferido mediante la dacién en pago las sociedades
ARIAS APERADOR S EN C y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S, no debié salir
fraudulentamente del patrimonio del denominado ECOCIUDAD 1, que administraba y
representaba la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA.

Para lo cual, hace necesario interponer las siguientes excepciones:
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V. EXCEPCIONES DE FONDO

Con el fin de enervar las pretensiones de declaracién y condena solicitadas en el libelo
genitor, me permito proponer las siguientes excepciones, de las cuales solicito sean
declaradas:

A. INEXISTENCIA DE LAS ACCIONES SOLICITADAS — POR NO CONFIGURASEN
LOS REQUISITOS EXIGIDOS

DE LA ACCION PAULIANA

La accion pauliana es una accién en cabeza del acreedor que busca reconstituir el

patrimonio del deudor cuando éste, de mala fe, ejecuta un acto dispositivo sobre

alguno de sus bienes o derechos embargables para desplazarios de su patrimonio al
de un tercero o disminuye sus activos en perjuicio de los acreedores.

La anterior es una accién declarativa y personal, de contenido patrimonial, cuyo objeto es
el restablecimiento del patrimonio del deudor, que se ejercita de manera auténoma vy

directa.

Por su parte el articulo 2491 del Codigo Civil ha establecido:

“(...) ACCION DE RESCISION>. En cuanto a los actos ejecutados antes de la cesion
de bienes o a la apertura del concurso, se observaran las disposiciones siguientes: .

1. Los acreedores tendran derecho para que se rescindan los contratos
onerosos, y las hipotecas, prendas* y anticresis* que el deudor haya otorgado en
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perjuicio de ellos, siendo de mala fe el otorgante y el adquirente, esto es,
conociendo ambos el mal estado de los negocios del primero.

2. Los actos y contratos no comprendidos en el nimero precedente, inclusos las
remisiones y pactos de liberacion a titulo gratuito, seran rescindibles, probandose la
mala fe del deudor y el perjuicio de los acreedores.

3. Las acciones concedidas en este articulo a los acreedores, expiran en un aio,
contado desde la fecha del acto o contrato”. (Subrayado y negrilla fuera del texto)

Teniendo en cuenta lo anterior, nétese que en la presente demanda no se retnen los
presupuestos establecido en la citada norma, ya que para que prospere dicha accion el

demandante debera cumplir con los siguientes requisitos:

1): La accién debe ser ejercida por el acreedor que adquirid el crédito con anterioridad

a_la celebraciéon del acto objeto que se pretende revocar, requisito este que no se

configura ya que no existe crédito u obligacion a favor del demandante y a cargo del deudor,
por lo tanto, no existe ni acreedor ni mucho menos deudor, tal y como ha sido estatuido por

la Corte Suprema de-Justicia Sala de Casacion civil® que ha referido lo siguiente:

“(...) al “tenor del articulo 2488 del Cédigo Civil, los bienes en general del deudor,

presentes o futuros, son prenda, o mejor garantia genérica del acreedor. Estos
bienes, por lo tanto, garantizan y respaldan los créditos del deudor, de modo que, si
no existe ningun crédito, no puede existir la garantia genérica. Si no existe un
acreedor, en el momento en que el deudor ejecute un acto fraudulento, doloso

& Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Civil SC11003 20 de agosto de 2014- Radicacion N°.
0526631030012004-00307-01. MP. Margarita Cabello Blanco
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o simulado, es claro que no puede existir ni concilium fraudis ni eventos damni,

para los casos de la accion pauliana, ni perjuicio, para los casos de simulacion,

por lo mismo que falta el factor, que seria el acreedor, que pudiera ser victima
de ese concilium o de ese perjuicio. (Subrayado y negrilla fuera del texto).

2) El crédito u oblniig'acién que se pretende cobrar debe ser exigible o estar sometido

a_un plazo pendiente, nétese que en el presente asunto los documentos que allega la
parte demandante y con los cuales pretende generar una obligaciéon son documentos
originados y creados a conveniencia del demandante la sociedad BYLIN S.A.S, y en ellos

no se evidencia una obligacion clara expresa ni exigible.

Pues es asi, que tanto el contrato de prestacién de servicios y contratos de promesa de
compraventa suscritos supuestamente con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
fueron suscritos por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN; y la sefiora MAGNOLIA
ESPINOSA ALONSO DE BYLIN el primero en Representacion de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, y la sefiora MAGNOLIA en calidad de Representante Legal de la
sociedad BYLIN S.A.S, quienes ademas serian accionistas de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS y valiendose quizas de esta figura decidieron a su arbitrio suscribir
contratos a su favor, estando incluso prohibido legalmente para realizar este tipo de

contratos por ser una prohibicién expresa de los representantes legales de una sociedad.

Motivo por el cual y como ya se indicé al inicio de esta contestacién dichos documentos
estarian viciados de nulidad absoluta, puesto que tanto el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN; y la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN figuran como
representantes legales de la sociedad BYLIN S.A.S.

.
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3) El acreedor que demande la accidn pauliana debe tener un interés serio para obrar,

ello es, que la revocatoria del acto debe beneficiarlo de manera directa, lo cual no aplica en

el presente asunto ya si se revocara el contrato solicitado lo cual no ha de suceder por
ajustarse la dacion en pago a los lineamientos legales, y en gracia de discusion si los
derechos fiduciarios volvieran al haber de la sociedad los mismos no podrian ser
embargados lo anterior de conformidad con lo preceptuado en el articulo 1238 del Codigo

de Comercio.

La Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion civil® respecto del articulo 1238 del Cédigo

de Comercio y de la accién paulina ha indicado lo siguiente:

‘(...) El articulo 1238 del Cddigo de Comercio, en_el propdsito de preservar el
negocio fiduciario, consaqgra tres supuestos de hecho: a) prohibe a los
acreedores del fiduciante persequir los bienes fideicomitidos, salvo, claro esta,
que se trate de acreencias anteriores a su constitucién, evento ante el cual si se

permite ir tras ellos, b) si se trata de los acreedores del beneficiario, estan autorizados
por la ley para perseguir solo los rendimientos que produzca la masa de bienes; y, c)
si_el fideicomiso se realizo en fraude de terceros acreedores, existe la

posibilidad de accionar para restablecer el patrimonio del deudor a través de la

conocida accion pauliana”.

9 Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil - 25 de enero de 2010- Exp. 11001310303119990104101

MP. Pedro Octavio Munar Cardena
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“(...) Otra de las tesis, respaldada por reconocidos autores, soportada en el inciso
segundo del articulo 1238 del Cédigo de Comercio, acepta que existe, unicamente,
una accion y es la pauliana, habida cuenta que se exige como presupuesto para

la misma el fraude urdido por el deudor y un tercero (consilium fraudis), con
detrimento del patrimonio de los acreedores (eventus damni), o sea, reconocen

sin titubeo alguno la consagracién de dicha accién (...)” (Subrayado y negrilla

fuera del texto).

4). El acreedor debe probar la existencia del perjuicio causado, lo cual no se configura

ya que el demandante en su defensa no prueba el supuesto perjuicio causado, toda vez
que la presente demanda solo se basa en simples afirmaciones y argumentos de caracter
fraudulentos que carecen de fundamentos facticos, juridicos y probatorio.

5). El acreedor debe probar que el acto que pretende revocar ha sido celebrado de
mala fe tanto por el deudor otorgante como por el tercero adquirente, noétese que este

presupuesto tampoco se confiqura en el presente asunto puesto que nunca ocurrié
ya que la dacién en pago se dio en virtud del incumplimiento que se habia generado
por parte de la_sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS mas exactamente por los
contratos de promesas de compraventa que suscribié el sefior ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN a favor de las sociedades ARIAS APERADOR S EN C y DESARROLLO

CINCO ESTRELLAS S.A.S, quienes actuaron de buena fe al suscribir y pagar lo

acordado _en las promesas de compraventas y sobre los cuales estos ultimos

pagaron cuantiosas sumas de dinero, desde el afio 2014 a la suscripciéon de dichas
promesas.
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Prueba de ello es que no obra en el plenario, prueba siquiera sumaria que evidencie o
confirme que haya existido mala fe por las sociedades aqui demandadas, puesto que, si

existié mala fe, esta fue por parte del sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN quien a

sabiendas de no contar con las respectivas Licencias de venta, urbanizacién, asi
como la licencia de construccion para las viviendas sometidas a propiedad

Horizontal, puso en venta un paquete de inmuebles que correspondian a un proyecto
inmobiliario en Villeta Cundinamarca del cual no tenia certeza si podia desarrollar.

Asi pues, queda demostrado que no se configuran los requisitos exigidos para la presente
accion supuestamente por fraude pauliano, motivo por el cual la accion aqui indicada no

esta llamada a prosperar.

RESPECTO DE LA SIMULACION

Ly
L

El fenébmeno simulatorio consiste en el acuerdo de dos o mas personas para fingir
juridicamente un negocio, o algunos elementos del mismo, con el fin de crear ante terceros
la apariencia de cierto acto juridico elegido por las partes, y sus efectos de ley, contrariando

el fin del acto juridico concreto.

Para lo cual existen dos especies de simulacion: la absoluta y la relativa, las cuales
consisten en: se produce la primera cuando las partes buscan el propoésito fundamental de
crear frente a terceros la apariencia de cierto un acto juridico y los efectos propios del
mismo, obran bajo el reciproco entendimiento de que no quieren el acto que aparecen
celebrando, ni, desde luego, sus efectos, dandolo por inexistente. La declaracion oculta
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tiene aqui, pues, el cometido de contradecir frontalmente y de manera total la publica, y a
eso se reducen su contenido y su funcién. (Corte Suprema de Justicia, 1969). Es decir, aqui
la negociacion es toda fingida, de manera que una vez corrido el velo que cubre el contrato

simulado, no queda absolutamente nada.

En el segundo, en g;ambio, de la voluntad que declararon algo es verdad, y de ahi que
descubierto el engafo, se halla que si bien las partes no quisieron el convenio aparente en
la forma en que aparece, si son reales algunos de sus efectos” (Corte Suprema de Justicia,
2006); como ocurre, por ejemplo, cuando se simula la persona del contratante, las
modalidades ciertas del negocio, su naturaleza o su contenido (esto es, el precio, la fecha,

las clausulas accesorias, el objeto, etc.).

El cédigo civil respecto de la simulacién ha establecido lo siguiente:

“ARTICULO 1766. <SIMULACION>. Las escrituras privadas, hechas por los
contratantes para alterar lo pactado en escritura publica, no produciran efecto contra

terceros”.

Al respecto la Corte Constitucional mediante Sentencia C-071 de 2004 ha manifestado:

“La simulacion envuelve un problema de oposicion de dos voluntades que
coetaneamente.pactan algo destinado a permanecer secreto entre los contratantes y
algo que exteriorizan en publico, con la circunstancia de que lo privado o secreto
altera en poco o en mucho o en todo lo que se dice externamente”. Y en ese orden
de ideas, “la técnica probatoria de la accion de simulacién consiste en sacar a flote la
voluntad privada para que prevalezca sobre la externa que revela el acto publico, sin
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perjuicio, desde luego, de terceras personas. Hay que demostrar o probar aquella

voluntad privada que es la que contiene la verdadera de las partes”

La parte demandante, aduce que en el caso en mencion existié una simulacién por parte
de las sociedades aqui demandadas, quienes supuestamente se prestaron para la
celebraciéon de un contrato que tipifica el concilio fraudulento pauliano o la simulacién
absoluta del acto suscrito por las partes correspondientes a la dacion en pago; para lo cual
es preciso indicar que dicha figura que invoca la parte demandante tampoco existié en virtud

de lo siguiente:

Contrario a lo indicado por la parte demandante el negocio juridico de dacién en pago

suscrito por las aqui demandadas se encuentra ajustado a los preceptos legales,

puesto que el mismo se dio a razén del incumplimiento efectuado por la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS mas exactamente por los contratos de promesas de

compraventa que suscribié el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN a favor de las
sociedades ARIAS APERADOR S EN C y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS S.A.S

quienes actuaron de buena fe al suscribir y pagar lo acordado en los contratos de
promesas de compraventas.

CASO CONCRETO:

La sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S, representada por la sefiora MARIA
PAULINA ARIAS CAMACHO, actuando DE BUENA FE en fecha 7 de febrero de 2014,
suscribi6 CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA en calidad de
PROMETIENTE COMPRADORA con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
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representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de
PROMITENTE VENDEDOR, quien para esa época se encontraba desarrollando un
proyecto _inmobiliario denominado “TIERRA DE PROMISION”, el cual se
desarrollaria en el Municipio de Villeta Cundinamarca en la vereda el Naranjal, a 1,5

Kms desde la autopista por la entrada a Miradores de Payandé.

Para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR saco a la venta un paquete de inmuebles

gue se venderian a un precio privilegiado y que por tal motivo se encontrarian

sometidos a un plan de entrega especial; entre los que se encontraba en el sistema
de propiedad horizontal la CASA TIPO DOS, en un area privada de entre 1550 y 2000

Mts2, la cual fue ofrecida para su venta a la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S EN
C: cuyo perfeccionamiento fue realizado mediante la citada promesa de

compraventa, estableciéndose el valor de la venta en la suma de $745.000.000.

Dicho inmueble debia contener las siguientes caracteristicas: CASA TIPO DOS
implantada en un lote comunal de uso privativo de entre 1550 y 2000 Mts2, el cual
constara de sala, comedor, espacio con uso de estudio o dormitorio (WC), cocina, bafio
social, alcoba del servicio (WC), area de lavado y planchado, basuras, alcoba principal
(Vestier, wc, y terraza y 2 alcobas segundarias (wc, individual y balcon), terraza y cubierta

verde, piscina con terraza dura, garaje descubierto para dos autos.

Posteriormente a ello, y en un acto de buena fe por parte de mi representada |la sociedad
ARIAS & APERADOR S EN C suscribe NUEVA PROMESA DE COMPRAVENTA con la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad de PROMITENTE VENDEDOR, y
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representada por el seior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN; mediante Documento
Privado de Fecha 20 de Mayo De 2014, dejandose sin efecto la anterior promesa de
compraventa, y fijando como nuevo objeto del negocio juridico el inmueble que se
identificaria como CASA TIPO TRES, en un area privada de 1.737,98 Mts2 y una
vivienda con un area privada construida de 321.35 Mts2 y piscina, que haria parte del
proyecto inmobiliario “TIERRA DE PROMISION”, ubicado en la vereda El Naranjal, de
la jurisdiccion de Villeta Cundinamarca. Para el efecto la CASA TIPO TRES, constaria

de las siguientes areas:

Area Total: 321,35 M2
Area cubierta: 249,75 M2
Area de terraza: 43,60 M2
Area de piscina: 28,00 M2
Area del Lote: 1.737,98 M2

En la citada promesa de compraventa se indicé “que para el desarrollo del proyecto la
PROMETIENTE VENDEDORA hara uso de 6 lotes de terreno, identificados con
matriculas inmobiliarias No. 156-70693, 156-18308, 156-7565, 156-13218, 156-56483
y 156-72419 (...) todos pertenecen a ECOCIUDAD SAS, como FIDEICOMITENTE
teniendo pendiente-su-registro en la fiducia alianza, el sexto predio, se encontraba en
FIDUCIA en parqueo en la FIDUCIARIA ALIANZA teniendo a la ciudad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS como FIDEICOMITENTE".

En virtud de lo anterlor las partes acordaron que la sociedad ARIAS Y APERADOR S
EN C, en su calidad de PROMITENTE COMPRADORA del inmueble pagaria a favor de
la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el sefior ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN, la suma de OCHOCIENTOS TRES MILLONES
CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($803°407.
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135.00), de conformidad a lo dispuesto en la clausula Cuarta del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 20 de mayo de 2014.

Sumas de dinero-que reitero fueron pagadas por parte de la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por
el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, en las fechas y valores que se describen
a continuacion de conformidad con los comprobantes y recibos de caja, asi como
en la_certificacion expedida por el Contador de la sociedad ECOCIUDAD

COLOMBIA SAS, que dan fe de los pagos realizados por mi representada ARIAS Y
APERADOR S EN C para la adquisicién de la CASA TIPO TRES, por un valor total
de OCHOCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO

TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($803°407. 135.00).

S
s drey

FECHA DE RECIBO DE 4 VALOR
PAGO CONCEPTO CAJA VALOR CONSIGNACION PAGADO

Anticipo para
comprar casa tipo 2

06/02/2014 | proyecto Villeta 200.000.000 200.000.000

Abono de casa tipo

20/02/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000

Abono de casa tipo

27/02/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000

Abono de casa tipo

27/03/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000

Abono de casa tipo

31/03/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000

Abono de casa tipo

31/03/2015 | 3'€n planos 50.000.000 50.000.000
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06/06/2014 | 3 en planos 39.243.680 39.243.680
Abono de casa tipo
19/06/2014 | 3 en planos 163.000.000 163.000.000
Abono de casa tipo
23/12/2014 | 3 en planos 35.000.000 35.000.000
Abono de casa tipo
23/12/2014 | 3 en planos 23.000.000 23.000.000
Abono de casa tipo
transferencia |3 en planos 15.368.451 15.368.451
Abono de casa tipo
02/07/2014 | 3 en planos 77.795.004 77.795.004
Abono de casa tipo
28/05/2015 | 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa tipo
10/06/2015 | 3 en planos 11.052.000 11.052.000
Pago Total de casa '
03/07/2015 | tipo 3 en planos 63.948.000 63.948.000
TOTAL $730.038.684 $73.368.451 | $ 803.407.135

Entre las obligaciones se establecié que la PROMETIENTE VENDEDORA, se obligaba
a entregar real y materialmente el inmueble a la PROMETIENTE COMPRADORA al

momento de la firma de la Escritura Publica de Compraventa, la cual seria otorgada una

vez el inmueble se encontrara plenamente construido y se hubiese generado la

respectiva acta de entrega por parte de la sociedad constructora junto con la aprobacién

del administrador.del Condominio como propiedad horizontal.

Adicionalmente, mediante documento privado de fecha 9 de marzo de 2017,
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR

. Sapt 4
B
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BYLIN, en calidad de PROMITENTE VENDEDORA suscribié con la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C, OTRO S| a la PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 20 de
mayo de 2014, en el sentido modificar la clausula primera de la citada promesa,
realizando una variacién en cuanto al niumero de lote y metraje final del terreno,
entendiéndose para todos los efectos que el inmueble objeto del contrato corresponderia
a la CASA TIPO TRES, con un area estimada de 1.829.20 MT2, Lote 39, del proyecto
inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE” antes “TIERRA
DE PROMISION”."

Nétese, que tanto en las promesas de compraventa como en el otrosi y la fecha de

pago del precio acordado por los inmuebles prometidos en venta, estuvo como
representante de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR

BYLIN actual Representante Legal de la sociedad demandante BYLIN S.A.S, por lo
cual desde el 2014, era conocedor directo del negocio ya que incluso fue el mismo

quien en representacion de la citada sociedad, suscribié los contratos de

promesas de compraventa con mi representada la sociedad ARIAS & APERADOR
S EN C S y por tanto no podia desconocer las obligaciones derivadas de dichos

contratos de compraventa.

El 29 de enero de 2018 la sociedad CANCHA FAIR PLAY SAS, presento a la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, oferta comercial para la compra de la totalidad de los
derechos fiduciarios dentro del fideicomiso “ECOCIUDAD 1”7, cuya titular y vocera

fiduciaria es ALIANZA FIDUCIARIA SA, la cual fue aceptada por la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, el 30 de enero de 2018, procediendo a suscribir la misma

en fecha 8 y 22 de marzo de 2018.
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ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN, no cumplié con lo estipulado en los anteriores contratos de promesas de

compraventa, ya gue al no contaba con las Licencias de venta, urbanizacién, asi

como la licencia d de construccién para las viviendas que habia puesto en venta y

la_correspondiente propiedad horizontal; no pudo llevar a cabo el proyecto

inmobiliario_por lo que decidieron no continuar con el desarrollo _del mismo,
situacion esta que en la actualidad se evidencia en razén a la suspension de la
unica licencia tramitada y que por ende ni siquiera le dio inicio a construccién

alguna.

Ante la anterior situacién mi representada la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S
EN C S en ejercicio de los derechos que les confiere los contratos de promesas de
compraventa suscritas por las partes, requirieron a ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,

para que resolviera el vinculo contractual que los unia y procediera a pagar las
indemnizaciones moratorias junto con la devolucién de los recursos pagados a

dicha empresa por la compra de los inmuebles prometidos en venta, so pena de

interponer las respectivas acciones de responsabilidad civil contractual y penal, derivado
de la venta de un proyecto sin licencias de venta y construccién aprobada, asi como por
el mcumphmlento de las obligaciones a cargo de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS.

Ante dicho_incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, mediante

documento grivadp de fecha 28 de mayo de 2018, ECOCIUDAD COLOMBIA SAS y
CANCHA FAIR P_I;AY SAS, suscribieron con las sociedades ARIAS & APERADOR
S EN C S, v DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS CONTRATO DE

TRANSACCION; por medio_del cual se constituyé garantias a favor de los
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PROMETIENTES COMPRADORES ARIAS Y APERADOR S EN C y DESARROLLO
CINCO ESTRELLAS SAS; esta ultima a quien también le habian incumplido las

promesas de compraventa, para el pago de las obligaciones a favor de estas, asi

como de los pasivos derivados de las promesas de compraventa de los inmuebles
del proyecto inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES DE PAYANDE".

Para lo cual se determin6é como objeto del contrato, establecer los términos y condiciones
de las transferencias de los bienes fideicomitidos a favor de los PROMETIENTES
COMPRADORES g' ara el pago de las obligaciones a su favor, y la correspondiente
resolucion de las promesas de venta suscritas con las sociedades ARIAS Y
APERADOR S EN C y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS SAS, precaviendo
cualquier diferencia o reclamacion presente o futura que tenga origen en la celebracion,

gjecucion, terminacién o liquidacién de los acuerdos previamente adquiridos por las

partes.

En dicho documento se estableci6 entre otras las siguientes obligaciones:

‘Se acuerda entre las partes un valor a favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR
S EN C, con corte abril 30 de 2018, de MIL CUATROSCIENTOS VEINTICINCO.
MILLONES CIENTO NOVENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS M/CTE ks 1.4257°190. 448.00), constituyéndose LOS TRANSANTES como
deudor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, a partir de la fecha de este

documento, por la suma de dinero aqui indicada”.

Que los socios y/o accionistas de las sociedades TRANSANTES, han tenido
discrepancias ‘sobre la administracion de los activos y recursos de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, por lo cual y ante el requerimiento de LOS
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TRANSACCIONARIOS, han decidido resciliar la transferencia de los derechos
fiduciarios que como fideicomitente le corresponde actualmente a la sociedad
CANCHA FAIR PLAY SAS, en el Patrimonio Auténomo denominado
“ECOCIUDAD 17, cuyo titular y vocero fiduciario es la FIDUCIARIA ALIANZA, a
favor de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, dejando sin efecto las
obligaciones que existian entre las dos (2) sociedades (...).

Derivado de la decision de no continuar con el desarrollo del proyecto inmobiliario,

LOS TRANSANTES se obligan solidaria e incondicionalmente para con LOS
PROMETIENTES COMPRADORES a efectuar los pagos de que trata los
numerales 3 y 4, mediante la transferencia a titulo de Dacién en Pago, de los
bienes fideicomitidos de que son beneficiarios en el Patrimonio Auténomo
denominado “ECOCIUDAD I”, constituido con la FIDUCIARIA ALIANZA SA, para
lo cual mediante esta transaccion imparte la orden expresa, firme e irrevocable a

la Fiduciaria Alianza, para que transfiera el pleno derecho de domino del inmueble
fideicomitido a titulo de dacién en pago libre de cualquier otra garantia o gravamen,

a favor de la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C en un cincuenta y dos
punto veintiun por ciento (52.21%) de los derechos de cuota del inmueble, y a
la sociedad DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, en un cuarenta y siete
punto setenta . y nueve por ciento (47.79%) de los derechos de cuota del
inmueble, y/o a sus cesionarios o a quienes estas empresas designen por escrito,

por cuenta del FIDEICOMITENTE.

En cumplimiento de lo anterior, mediante Escritura Publica No. 2585 de fecha 24 de
septiembre de 2018 de la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Bogota, el fideicomiso
ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de TRADENTE, transfiere a titulo de dacién en
pago a favor de LOS ACREEDORES ARIAS Y APERADOR S EN C y la sociedad
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DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, el derecho real de dominio que tiene y la
posesion material que ejerce cobre el inmueble que se denomina “BOSQUES DE
PAYANDE" identificado con folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-133727, por
instruccion del Fideicomitente y por cuenta del deudor ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
para lo cual se transfirid en los siguientes porcentajes en un cincuenta y dos puntos
veintian por ciento (52.21%) de los derechos de cuota del inmueble a favor de ARIAS Y
APERADOR S EN C, y en un cuarenta y siete punto setenta y nueve por ciento (47.79%)
de los derechos de cuota del inmueble a favor de la sociedad DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS.

Escritura Publica que fue inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos de Facatativa,
mediante radicaciéon 2018-13101 de fecha 11 de diciembre de 2018, tal y como obra en
la Anotacion No. 4 del Certificado y Tradicion del inmueble identificado con folio de
Matricula Inmobiliaria No. 156-133727.

Por ultimo es importante indicar que mi representada ARIAS & APERADORSENC S
en_su condiciéon de copropietaria del inmueble denominado “BOSQUES DE
PAYANDE” ha ejercido la posesion material del mismo, como se extrae del Acta de

Entrega del Lote Condominio Bosques de Payande, suscrita mediante documento
privado de fecha 25 de enero de 2019 por las sociedades ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS, CHACHA FAIR PLAY SAS, DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, mi
representada ARIAS & APERADOR S EN C S de la cual adjunto copia como prueba de
esta manifestacion, asi como de la Escritura Publica No 2585 del 24 de septiembre de

2018, especialmente en su clausula Sexta, que reza lo siguiente:

SEXTA: ENTREGA: dado que el FIDECOMITENTE tiene el comodato precario,
constituido por documento privado, el inmueble objeto de la presente
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transferencia declara ya se hizo la entrega real y material de estos inmuebles y
los ACREEDORES los declaran recibidos a su entera satisfaccion (...)

En consecuencia, de lo anterior el negocio objeto de la demanda denominado dacién en
pago a favor de las citadas acreedoras ARIAS Y APERADOR S EN C y la sociedad
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, el cual se llevé a cabo mediante escritura
publica numero 2585 del 24 de septiembre de 2018 se celebré con todas las exigencias

formales y sustanciales y por ende es improcedente declarar la simulacién pretendida.

B. MALA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE PARA INTERPONER LA PRESENTE
ACCION POR NO TENER LA CALIDAD DE ACREEDOR - E INEXISTENCIA DE
LA OBLIGACION RECLAMADA

La parte demandante, afirma que la base de sus acreencias, esta acreditada en los
documentos que allega a la demanda los cuales corresponden a los siguientes:

1. Contrato de prestacion de servicios denominado contrato arquitecténico Bosques
de Payandé el cual fue suscrito por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en
calidad de representante legal de la sociedad entre ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
(CONTRATANTE) y la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN, en
calidad de representante legal de la sociedad BYLIN SAS (CONTRATISTA),
suscrito supuestamente en fecha 27 de enero de 2017, cuyo objeto como se
detalla en el citado documento bajo el supuesto consistia en la elaboracion del
Proyecto Arquitecténico BOSQUES DE PAYANDE, que se desarrollara en el
inmueble de propiedad del CONTRATANTE, el cual se encuentra ubicado en la
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vereda el Néranjal del Municipio de Villeta Cundinamarca, proyecto inmobiliario

que constara de sesenta casas privadas.

Entre las obligaciones contraidas por el CONTRATISTA, este se obligaba a
gestionar ante el Departamento de Planeacion Municipal la licencia de urbanismo
y construccidn necesarias para la construccion.

. Contrato de promesa de compraventa del inmueble Lote 40 de la Etapa 3 Casa
tipo 4 celebrado, suscrito por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad
de representante legal de la sociedad entre ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
(PROMETIENTE VENDEDOR) y la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE
BYLIN, en calidad de representante legal de la sociedad BYLIN SAS
(PROMETIENTE COMPRADOR) suscrito supuestamente en fecha 27 de enero
de 2017

. Contrato de promesa de compraventa del inmueble 401 Lote 41 de la Etapa 3
Casa tipo 2 suscrito por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de
representanté legal de la sociedad entre ECOCIUDAD COLOMBIA SAS
(PROMETIENTE VENDEDOR) y la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE
BYLIN, en calidad de representante legal de la sociedad BYLIN SAS
(PROMETIENTE COMPRADOR) suscrito supuestamente en fecha 27 de enero
de 2017

No6tese como en los anteriores documentos que indica la parte demandante los hace
acreedores y por ende podrian solicitar o demostrar el fraude pauliano o la simulacién
aqui alegada fueron documentos creados en contravia de los deberes de los

administradores en su caso como representante legales para suscribir contratos teniendo
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un interés personal en cuanto a que la ley establece el deber de Abstenerse de participar
por si o por interpuesta persona en interés personal o de terceros, mas aun cuando
el senor ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN y la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO
DE BYLIN son tanto accionistas como representantes legales de la sociedad BYLIN
S.A.S

Adicional a ello verificando detalladamente los documentos con los cuales pretende la
parte demandante probar hacer valer su calidad de Acreedor se extrae que, para la fecha
de suscripcion de los mismos, esto es el contrato de prestacion de servicios y las
supuestas promesas de compraventas a favor de la sociedad BYLIN S.A.S que datan de
fecha 27 de enero de 2017, el representante legal no contaba con la autorizacion para
suscribir tales documentos ya que como lo confirma el Acta de fecha 20 de enero de
2017 de la Asamblea de accionistas de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S,
que si bien reposa en el plenario se allega como prueba de esta manifestacion; en

uno de los puntos de la orden del dia exactamente el numero 7 denominado “Firmas
de promesa de compraventa de la casa de los cinco socios y los Bylin” se indicé lo

siquiente:

‘La senora Martha Zambrano manifiesta que necesitaria de un tiempo para poder
revisar las promesas con calma. Ya que no habia tenido tiempo suficiente para

revisarlas.

Los accionistas con una votacion del 100% de las acciones suscritas y presentes
en la reuniéon aprueban que se dé un plazo suficiente a fin de que la firma de los
contratos de promesa de compraventa se haga en la préxima asamblea de

accionistas” (Subrayado y negrilla fuera del texto)
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Teniendo en cuenta lo anterior la firma de los contratos de promesa de compraventa se
debian realizar en la proxima asamblea de accionistas la cual su continuacioén se llevé a

cabo el 31 de enero de 2017, es decir que para el 27 de enero de 2017 fecha que data

en los contratos de promesas de compraventa con la sociedad BYLIN S.A.S, el
sefor ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN no contaba con autorizacién por parte de los
accionistas para la firma de los citados contratos.

Adicional a ello, en el acta de fecha 31 de enero de 2017 de la sociedad ECOCIUDAD en
la cual participaron la sefiora Magnolia y el sefior ESKIL ANDERS dentro del debate

suscitado la sefiora Martha Zambrano accionista de dicha compaiia al hacer

manifestacion sobre las condiciones de los honorarios de los costos del proyecto
hizo expreso a la asamblea que sobre dichos conceptos no existia contrato alguno,
sobre lo cual no hubo objecién o manifestacién de la existencia por parte de los

citados sefores del contrato que ahora presentan, el cual supuestamente habia
suscrito _con cuatro dias de antelacion,. Esta actuacion denota la posible

suscripcion del mismo con posterioridad o como creacién de una prueba
fraudulenta la cual es de plano nula bajo los presupuestos legales establecido.

Por lo anterior, expuesto, no podria alegarse que dichos documentos que supuestamente
los acredita como ac:"eedores para demostrar sus acreencias contienen los requisitos
exigidos por el articulo 422 del CGP que al respecto menciona:“ Pueden demandarse
ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos
que provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las
que emanen de una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de cualquier

Jurisdiccion, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en procesos de policia
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aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de auxiliares de la justicia, y los

demas documentos que sefale la ley”.

Prueba de ello, es que la sociedad aqui demandante no acudié a presentar demanda
ejecutiva ante el supuesto incumplimiento por parte de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS; yé‘ que de tener validez el contrato de prestacién de servicios y las
promesas de compraventa hubiesen acudido a esta instancia ya que los citados
documentos hacen parte integrante del género titulo ejecutivo claro esta cuando contiene
obligaciones claras, expresas y exigibles que provenga del deudor o que constituya plena

prueba en su contra.

Lo que da a suponer que los documentos suscritos por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR
BYLIN y la seiiora MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN son inexistentes pues

fueron creados a su conveniencia, confirmandose la mala fe de los mismo, y contrariando
lo decisiones de las asambleas de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, asi como las demas

disposiciones legales para el respectivo caso.

C. ACTOS DE_COMPETENCIA Y CONFLICTO DE INTERESES ENTRE
ADMINISTRADORES

-

De conformidad con lo estipulado en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, por medio del
cual se modifica el Libro Il del Cédigo de Comercio, son administradores, el

representante legal, el liquidador, el factor, los miembros de juntas o consejos

= =
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directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten esas
funciones.

Ahora bien, el articulo 23 de la citada ley se encargé de establecer los deberes de los

mismos para lo cual textualmente estipulo lo siguiente:

ARTICULO 23. DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores
deben obrar de buena fe, con lealtad y con la diligencia de un buen hombre

de negocios. Sus actuaciones se cumpliran en interés de la sociedad, teniendo
en cuenta los intereses de sus asociados.

En el cumplimiento de su funcion los administradores deberan:
1. Realizar los esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del objeto social.
2. Velar por el estricto cumplimiento de las disposiciones legales o estatutarias.

3. Velar porque se permita la adecuada realizacion de las funciones

encomendadas a la revisoria fiscal.
4. Guardar y proteger la reserva comercial e industrial de la sociedad.
5. Abstenerse de utilizar indebidamente informacion privilegiada.

6. Dar un trato equitativo a todos los socios y respetar el ejercicio del derecho de

inspeccion de todos ellos.

7. Abstenerse de participar por si o por interpuesta persona en interés
personal o de terceros, en actividades que impliquen competencia con la
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sociedad o en actos respecto de los cuales exista conflicto de intereses

salvo autorizacion expresa de la junta de socios o asamblea general de

accionistas.

En estos casos, el administrador suministrara al érgano social correspondiente
toda la informacion que sea relevante para la toma de la decisién. De la
respectiva determinacioén debera excluirse el voto del administrador, si fuere
socio. En todo caso, la autorizacion de la junta de socios o asamblea general de
accionistas sélo podra otorgarse cuando el acto no perjudique los intereses de la

sociedad.

Adicional a ello, el articulo 839 del cédigo de comercio preceptua lo siguiente: “No podra el

representante hacer de contraparte del representado o_contratar consigo mismo, en su

propio nombre o como representante de un tercero, salvo expresa autorizaciéon del

representado.

En ningan caso podra el representante prevalerse, contra la voluntad del representado, del
acto concluido con violacion de la anterior prohibicion y quedara obligado a indemnizar los

perjuicios que le haya causado.”

En concordancia con la norma citada, establece el articulo 906 ibidem lo siguiente
COMPRAVENTAS PROHIBIDAS. No podran comprar directamente, ni por interpuesta

persona, ni aun en publica subasta, las siguientes personas:
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(...)

4) Los representantes y mandatarios, respecto de los bienes cuya venta les haya sido
encomendada, salvo que el representado, o el mandante, haya autorizado el contrato;

(subrayado y negriﬂé fuera de texto)

(---)

Las ventas hechas en los casos contemplados en los ordinales 20., 30. y 4o. serén

anulables; en los demas casos la nulidad seré absoluta.”

En virtud de las normas antes citadas, y en el caso que nos ocupa, es evidente que el
actuar del representante leqal de la sociedad ECOCIUDAD SAS (ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN), para el momento que se suscribieron los contratos de promesa de
compraventa con la sociedad BYLIN SAS los cuales allega la parte demandante con

la demanda, se observa que fueron suscritos supuestamente en fecha 27 de enero
de 2017, los cuales se realizaron contrariando las normas expuestas, ya que fue el
sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, quien actuaba dentro de los citados
documentos en calidad de promitente vendedor, de una parte y por la otra la sefiora
MAGNOLIA ESPINOSA ALONSO DE BYLIN en calidad de Representante legal
Suplente de BYLIN SAS guien presuntamente actué como promitente compradora;
(ambos accionistas y representantes legales de la sociedad Bylin); constituye una
falta a los deberes de los administradores en su caso como representante legal en cuanto
a que la ley establece el deber de Abstenerse de participar por si o por interpuesta
persona en interés personal o de terceros.
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Adicional a ello, en el plenario no obra prueba siquiera sumaria que demuestre que

el representante legal de la sociedad ECOCIUDAD SAS quien suscribié dichos
contratos de promesa de compraventa en representacion de la citada sociedad, el

senor ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN haya contado con autorizacién por parte de
la misma, para suscribir contrato alguno.

Por el contrario, se observa en el acta de fecha 20 de enero de 2017 de la Asamblea
de accionistas de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, la cual incluso fue
allegada por el demandante, que en uno de los puntos de la orden del dia
exactamente el numero 7 denominado “Firmas de promesa de compraventa de la

casa de los cinco socios y los Bylin” se indicé lo siguiente:

‘La senora Martha Zambrano manifiesta que necesitaria de un tiempo para poder

revisar las promesas con calma. Ya que no habia tenido tiempo suficiente para

revisarias.

Los accionistas con una votacién del 100% de las acciones suscritas y presentes
en la reunion aprueban que se dé un plazo suficiente a fin de que Ila firma de los
contratos de promesa de compraventa se haga en la préxima asamblea de

accionistas” (Subrayado-y negrilla fuera del texto)

Teniendo en cuenta lo anterior la firma de los contratos de promesa de compraventa se
debian realizar en la préxima asamblea de accionistas la cual su continuacién se llevé a cabo
el 31 de enero de 2017, es decir que para el 27 de enero de 2017 fecha que data en los
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contratos de promesas de compraventa con la sociedad BYLIN S.A.S, el seiior ESKIL

ANDERS VIKTOR BYLIN no contaba con autorizacion por parte de los accionistas para’la

firma de los citados contratos.

Adicionalmente, en el acta de fecha 31 de enero de 2017 de la sociedad ECOCIUDAD en la
cual participaron la sefiora Magnolia y el sefior ESKIL ANDERS dentro del debate
suscitado la seriora Martha Zambrano accionista de dicha compaiiia_al hacer

manifestacion sobre las condiciones de los honorarios de los costos del proyecto hizo

expreso a la asamblea que sobre dichos conceptos no existia contrato alguno, sobre
lo cual no hubo objecién o manifestacion de la existencia por parte de los citados

senores del contrato que ahora presentan, el cual supuestamente habia suscrito con

cuatro dias de antelacion,. Esta actuacion denota la posible suscripcién del mismo

con posterioridad o como creacién de una prueba fraudulenta la cual es de plano nula

bajo los presupuestos legales establecido.

A su vez en la misma acta, se confirma el parentesco que existe entre el sefior ESKIL
ANDERS VIKTOR BYLIN, quien es el conyuque de la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA
ALONSO DE BYLIN por cuanto quedo plasmado que cuando el sefior ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN declara que renuncia a la representacion legal de la sociedad. “La socia

Magnolia Bylin, interviene para manifestar (...) desea retirarse para acompanar a su esposo”.

=
. 3

Actuaciones que habian sido advertidas por parte del abogado de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA S.A.S el sefor Pablo Andrés Pefaloza Silva, el cual en declaracién bajo de la
gravedad de juramento, documento que se adjunta como soporte de esta manifestacion: “Le
adverti al senor Anders Bylin verbalmente y a la sefiora Magnolia Espinosa de Bylin
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por correo electrénico y verbalmente que no debian suscribir contratos de manera

conjunta actuando como representantes leqales de sociedades diferentes, ya que

podria implicar un conflicto de intereses al ser conyuges”. (Subrayado y negrilla fuera
del texto)

Por su parte, la Superintendencia de Sociedades mediante Oficio 220-055984 del 20 de abril
de 2018 Ref. conflicto de intereses de los administradores y otros asuntos en respuesta a
comunicacion radicada esta la Superintendencia bajo el No. 2018 -01-081756 del 7 de marzo
de 2018y, a la que en el mismo sentido trasladé la Superintendencia Financiera de Colombia
con radicado No 2018 — 01 — 095775 del 16 de marzo de 2018, mediante las cuales formula

una consulta sobre el tema de la referencia, ha indicado lo siguiente:

‘La participacion en actos de competencia o de conflicto de intereses por parte de los
administradores puede ser directa, cuando el administrador personalmente realiza los
actos de competencia; o; indirecta, cuando el administrador a través de un tercero
desarrolla la actividad de competencia, sin que sea evidente o notoria su presencia.

Considera este Despacho que los administradores incurren en competencia o
conflicto de interés por interpuesta persona cuando ademas de los requisitos .

expuestos previamente, la compania celebra operaciones con alquna de las
R
siquientes personas:

a) El conyuge o companero permanente del administrador, o las personas con

anéloga relacion de afectividad.
b) Los ascendientes, descendientes y hermanos del administrador o del conyuge del

mismo.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. — Colombia — Sur América

www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
Pagina 84101



[LAMA

Lawyers and Managements
Lima Abogados Consultores

c¢) Los coényuges de los ascendientes, de los descendientes y de los hermanos del
administrador o del conyuge del mismo.

d) Los socios del administrador, en compariias que no tengan la calidad de emisores
de valores, o en aquellas sociedades en las cuales, dada su dimension, ef'

administrador conozca la identidad de sus consocios.

El administrador debera estudiar cada situacion a efecto de determinar si incurre o

esta desarrollando actos que impliquen competencia con la sociedad o conflicto de

interés, y en caso afirmativo debera abstenerse de actuar y si esta actuando debera

cesar en ello.

La duda respecto a la configuracion de los actos de competencia o de conflicto de
interés, no exime al administrador de la obligacion de abstenerse de participar en las

actividades respectivas”. (Subrayado y negrilla fuera del texto)

Por todo lo expuesto, es claro y mas que evidente que los documentos denominados
contratos de promesa de compraventa que acompaian la demanda y con los cuales

la_parte demandante"pretenc_lg ser_acreedor para solicita se declare rescindido la
dacién en @go. fueron suscritos con plena violacion de los articulos 839 y 906 del

Cédigo de Comercio y en consecuencia dichos presuntos contratos no son exigibles
a los demandados, ya que existe un claro conflicto de intereses entre los

administradores quienes ademas de ser accionistas y representantes legales de la
sociedad Bylin, también son cényuges.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. — Colombia — Sur América

www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com _
Pagina 85| 101



S8

Lawyers and Managements
Lima Abogados Consultores

D. ADMINISTRACION DESLEAL POR NO CONTAR CON AUTORIZACION POR

PARTE DE LA ASAMBLEA

Ante la inexistencia de prueba siquiera sumaria que demuestre que el representante
legal de la sociedad ECOCIUDAD SAS, el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN

contaba con autorizacion por parte de la compaiiia para suscribir los contratos de
prestacion de servicios y las promesas de compraventa con la sefiora MAGNOLIA

ESPINOSA ALONSO DE BYLIN de quien ya se dijo es el conyugue de la misma, los
cuales fueron suscritos por las partes supuestamente para el 27 de enero de 2017,

se podria facilmente concluir gue los aqui citados incurrieron en una administracion

desleal ya que como se extrae del acta de fecha 20 de enero de 2017 de la Asamblea
de accionistas de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA S.A.S, la cual incluso fue
allegada por el demandante, que en uno de los puntos de la orden del dia

exactamente el numero 7 denominado “Firmas de promesa de compraventa de la

casa de los cinco socios y los Bylin"” se indicd lo siguiente:

“La senora Martha Zambrano manifiesta que necesitaria de un tiempo para poder

revisar las promesas con calma. Ya que no habia tenido tiempo suficiente para

revisarias.

e

Los accionistas con una votacién del 100% de las acciones suscritas y presentes
en la reunién aprueban que se dé un plazo suficiente a fin de que la firma de los
contratos de promesa de compraventa se haga en la préxima asamblea de

accionistas” (Subrayado y negrilla fuera del texto)

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 - 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. - Colombia — Sur América
www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
Pagina 86101

o



Lawyers and Managements

Lima Abogados Consultores

Teniendo en cuenta lo anterior la firma de los contratos de promesa de compraventa se
debian realizar en la proxima asamblea de accionistas la cual su continuacién se llevé a

cabo el 31 de enero de 2017, es decir que para el 27 de enero de 2017 fecha que data

en los contratos de promesas de compraventa con la sociedad BYLIN S.A.S, el
seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN no contaba con autorizacién por parte de los

accionistas para la firma de los citados contratos.

Finalmente, si el maximo o6rgano social no imparte su autorizacién, el administrador
debera abstenerse de ejecutar los actos de competencia o aquellos generadores de la
situacién de conflicto. En caso de desacato, podra ser removido de su cargo y estara
sujeto a la responsabilidad de que trata el articulo 200 del Coédigo de Comercio. Lo

anterior, sin perjuicio de las sanciones de orden legal que hubiere lugar. (...)™°

E. BUENA FE DE MI REPRESENTADO

El articulo 83 de la Carta Politica dispone que las actuaciones de los particulares y de las
autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira
en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas.

En reiterados fallos, la Corte Constitucional ha indicado que el principio de la buena fe

incorpora el valor ético de la confianza y significa que el hombre cree y confia que
una declaracién de voluntad surtira, en un caso concreto, sus efectos usuales, es

decir, los mismos que ordinaria y normalmente ha producido en casos analogos.

0 Superintendencia de Sociedades, Oficio No. 220—187377 (10 de noviembre de 2014). Asunto: Consulta
conflicto de intereses en sociedad andnima.
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Por _ello ha sido concebido como una exigencia de honestidad, rectitud y

credibilidad a la cual se encuentra sometido el actuar de las autoridades publicas

de los particulares, bajo una doble connotacion, ya sea a través de las actuaciones

que surgen entre la Administracion y los particulares, o de estos ultimos entre si.

En el caso que nos ocupa es preciso reiterar que se debe presumir la buena fe de mi
representada la sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S; por cuanto que cada una de
las actuaciones surtidas por parte de la compafia han sido respetando los preceptos

legales, satisfaciendo las exigencias y necesidades de la misma; es asi que los negocios
juridicos celebrados por dicha sociedad siempre han sido transparentes y ajustados a la

ley.

Motivo por el cual, y contrario a lo afirmado de manera temeraria por la parte demandante

NO ES CIERTO gue mi representada se prestara para la celebracién de un contrato en

perjuicio de los intereses o derechos de terceros, ya que su actuar estuvo precedido de

la buena fe que siempre la ha caracterizado.

Por lo anterior, se hace necesario reitera una vez mas que la daciéon en pago suscrita
con las aqui demandas se celebré en virtud del incumplimiento de las obligaciones
derivadas por parte de los sefiores ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, y MAGNOLIA
ESPINOSA ALONSO DE BYLIN guienes aprovechandose de la buena fe de los
prometientes compradores ARIAS & APERADOR S EN C S y DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, en un acto desleal y sin existir incluso licencias de loteo

y de construccién vendieron los bienes inmuebles a las citadas sociedades; los

cuales fueron objeto de pago por parte de las mismas a la sociedad ECOCIUDAD
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COLOMBIA SAS, para un proyecto inmobiliario que no se pudo desarrollar por no
contar con las licencias exigidas para construir el referido proyecto.

Entre las cuales se encontraba la licencia de construcciéon que es la autorizacién previa
para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunes en uno o varios
predio, de conformidad con lo previsto en el POT, los planos especiales de manejo y
proteccidn de bienés' de interés cultural y demas normas que regulen la materia, ya que
en dichas licencias de construccion se concretan de manera especifica los usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para las

respectivas edificaciones.

F. IMPOSIBILIDAD DE CONDENA EN COSTAS Y AGENCIAS EN DERECHO:

Se debe presumir la BUENA FE de mi mandante, a menos que se demuestre lo contrario,
situacién que lleva a la imposibilidad de condenar en costas y agencias en derecho,

ademas que no se ha probado responsabilidad alguna de mi mandante.

v, MEDIOS DE PRUEBA

Con el fin de demostrar y probar los hechos expuestos en la contestacién de la demanda
en defensa de mi representada, solicito a su sefioria de manera respetuosa se sirva,

decretar, practicar e incorporar al proceso las siguientes pruebas:
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A. DOCUMENTALES:

Solicito muy respetuosamente su seforia, se decreten y tengan como pruebas
documentales las siguientes:

1. Copia autentica del contrato de promesa de compraventa suscrita por mi
representada la SOCIEDAD ARIAS & APERADOR S EN C S, representada por la
sefiora MARIA PAULINA ARIAS CAMACHO, quien actuando DE BUENA FE en
fecha 7 de febrero de 2014, suscribi6 en calidad de PROMETIENTE
COMPRADORA con la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, representada por
el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN en calidad de PROMITENTE
VENDEDORA, CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA respecto del
inmueble que se identificaria como CASA TIPO DOS, en un area privada de

entre 1550 y 2000 Mts2, que haria parte del proyecto inmobiliario “TIERRA DE

PROMISION”, ubicado en la vereda El Naranjal, de la jurisdiccion de Villeta
Cundinamarca.

2. Copia autentica, del contrato de promesa de compraventa, mediante el cual la
sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS en calidad de PROMITENTE
VENDEDORA, y representada_por_el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN
suscribid con la sociedad ARIAS Y APERADOR S EN C, nueva Promesa De
Compraventa Mediante Documento Privado De Fecha 20 De Mayo De 2014,

dejando sin efecto la anterior promesa de compraventa, y fijando como nuevo
objeto del negocio juridico el inmueble que se identificaria como CASA TIPO

TRES, en un area privada de 1.737,98 Mts2 y una vivienda con un area privada

construida de 321.35 Mts2 y piscina, que haria parte del proyecto inmobiliario
“TIERRA DE PROMISION”, ubicado en la vereda El Naranjal, de la jurisdiccién de
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Villeta Cundinamarca. Para el efecto la CASA TIPO TRES, constaria de las

siguientes areas:

Area Total: 321,35 M2
Area cubierta: 249,75 M2
Area de terraza: 43,60 M2
Area de piscina:. 28,00 M2
Area del Lote: 1.737,98 M2

Copia autentica del otrosi otro si a la promesa de compraventa de fecha 20 de mayo
de 2014, el cual fue suscrito en fecha 9 de marzo de 2017, por parte de ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS representada por el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, en
calidad de PROMITENTE VENDEDORA con la sociedad ARIAS Y APERADOR S
EN C, en el sentido de identificar la CASA TIPO TRES objetos del negocio juridico,
como la No. 39, del proyecto inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES
DE PAYANDE” antes “TIERRA DE PROMISION”, a construirse en el hoy inmueble
fideicomitido identificado como “BOSQUES DE PAYANDE”, con una cabida total de

veinticuatro hectareas cuatro mil ochocientos cincuenta y nueve metros cuadrados

(24 Hts 4859 Mts2) con area construida de quinientos sesenta y ocho metros
cuadrados (568 Mts2), identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 156-
133727 y cédula catastral No. 00-02-00-00-0001-0020-0-00-00-000.

. Copia de la certificacion expedida por el contador de la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS, de fecha 7 de diciembre de 2015, mediante la cual se certifica que
la sociedad ARIAS& APERADOR S EN C S, ha realizado un aporte de
OCHOCIENTOS TRES MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL CIENTO
TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE ($803°407. 135.00), al cierre del afio 2015 para
la adquisicién de la casa tipo 3.
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5. Copia de los recibos de cajas y comprobantes de consignacion los cuales dan fe de

los pagos realizados para la adquisiciéon de la casa tipo 3 por parte de la sociedad
ARIAS & APERADOR S EN C S a la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, asi:

RECIBO DE
FEE:QODE CONCEPTO CAJA | CONSIGNACION P‘f(‘;'fn'%
VALOR

Anticipo para
comprar casa tipo

06/02/2014 | 2 proyecto Villeta 200.000.000 200.000.000
Abono de casa

20/02/2015 | tipo 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa

27/02/2015 | tipo 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa

27/03/2015 | tipo 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa

31/03/2015 | tipo 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa

31/03/2015 | tipo 3 en planos 50.000.000 50.000.000
Abono de casa

06/06/2014 |tipo 3 en planos 39.243.680 39.243.680
Abono de casa

19/06/2014 | tipo 3 en planos 163.000.000 163.000.000
Abono de casa

23/12/2014 | tipo 3 en planos 35.000.000 35.000.000
Abono de casa

23/12/2014 | tipo 3 en planos 23.000.000 23.000.000
Abono de casa

transferencia |tipo 3 en planos 15.368.451 15.368.451
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Abono de casa
02/07/2014 | tipo 3 en planos 77.795.004 77.795.004
Abono de casa
28/05/2015 | tipo 3 en planos 25.000.000 25.000.000
Abono de casa
10/06/2015 | tipo 3 en planos 11.052.000 11.052.000
Pago Total de
casa tipo 3 en
03/07/2015 | planos 63.948.000 63.948.000
TOTAL 730.038.684 73.368.451 803.407.135

6. Copia del CONTRATO DE TRANSACCION suscrita por la sociedad ECOCIUDAD

COLOMBIA SAS y CANCHA FAIR PLAY SAS, con las sociedades ARIAS &
APERADOR S EN C S, y DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS; por medio
del cual se constituye garantias a favor de las sociedades ARIAS Y APERADOR S
EN C y DESARROLLO CINCO ESTRELLAS SAS sociedad a quien también le
habian incumplido las promesas de compraventa, para el pago de las obligaciones
a favor de estas, asi como de los pasivos derivados de las promesas de compraventa
de los inmuebles del proyecto inmobiliario denominado “CONDOMINIO BOSQUES
DE PAYANDE. '

Copia éimple del Acta de Entrega del Lote Condominio Bosques de Payande,
suscrita mediante documento privado de fecha 25 de enero de 2019 por las
sociedades ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y CHACHA FAIR PLAY SAS, por medio
de la cual se realiza la entrega a favor de los ACREEDORES por una parte a mi
representada ARIAS & APERADOR S EN C S y a DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS, en virtud de la dacién en pago que se llevd a cabo mediante
escritura publica numero 2585 del 24 de septiembre de 2018.
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8. Copia simple de la declaracién bajo la gravedad de juramento con reconocimiento
de firma y autenticada mediante el Consulado General de Colombia en Barcelona
Espafia el 21 de agosto de 2019 por parte del sefior PABLO ANDRES PENALOZA
SILVA, identificado con cedula de ciudadania No. 1.020.716.200 de Bogota y
residente en Barcelona Espafa con domicilio en la plaza del NOU 2 de Barcelona,
quien hasta el 1 de marzo de 2017 presto los servicios como abogado de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, mediante la cual declara que ‘“le advirtio al sefior
Anders Bylin verbalmente y a la sefiora Magnolia Espinosa de Bylin por correo
electronico y verbalmente que no debian suscribir contratos de manera conjunta
actuando como representantes legales de sociedades diferentes, ya que podria
implicar un conflicto de intereses al ser conyuges”.

9. Copia del Acto administrativo expedido por el Alcalde Municipal de Villeta
Cundinamarca mediante el cual da cumplimiento a la providencia judicial de fecha
21 de abril de 2017, proferida por el Juzgado Primero Administrativo del Circuito
Judicial de Facatativa en el tramite de la Accién Popular No. 2016-00121, en el
sentido de suspender provisionalmente los Actos Administrativos contenidos en las
Resoluciones No. 130 del 2016; 148 del 15 de septiembre de 2016 y la Resolucion
No. 270 de diciembre de 2016, respecto a la licencia urbanistica otorgada para el

proyecto denominado Bosques de Payandé.

10. Copia del acta de fecha 20 de enero de 2017, de asamblea extraordinaria de
accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, en la cual consta en la pagina 135
: oF

(orden del dia punto No. 7), que el seiior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN no
contaba con__autorizacion_para suscribir _los contratos supuestamente
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suscritos con la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN quien actuaba en
representacion de la sociedad aqui demandante BYLIN S.A.S, los cuales datan

de fecha 27 de enero de 2017, puesto que de manera puntual se indicé que los
contratos de promesa de compraventa se firmarian en la préxima asamblea la cual
fue llevada a cabo el 31 de enero de 2017, lo cual daria lugar a concluir que dichos
contratos fuero-h elaborados con posterioridad.

11. Copia del acta de fecha 31 de enero de 2017, de asamblea extraordinaria de
accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, en la cual consta en la pagina 141 la
no existencia del contrato referido por la parte demandante y del cual los sefiores
ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN y MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN quienes
hacian parte de la misma no emitieron pronunciamiento alguno.

B. INTERROGATORIO DE PARTE:

Mi representada solicita el interrogatorio de parte del Representante Legal suplente de
la sociedad aqui demandante la sefiora MAGNOLIA ESPINOSA DE BYLIN, identificado
con C.E. No. 246164, para que absuelva las preguntas que le formulare en la

oportunidad procesal pertinente.

A su vez mi representada solicita el interrogatorio de parte del Representante Legal de
la sociedad aqui demandante el sefior ESKIL ANDERS VIKTOR BYLIN, identificado
con C.E. No. 245971, para que absuelva las preguntas que le formulare en la
oportunidad procesal pertinente.
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C. TESTIMONIALES

Solicito su sefioria se decrete como prueba testimonial a las personas que relacionaré a
continuacion las cuales depondran sobre los hechos de la demanda y la presente
contestacion para lo cual se aporta direccion donde pueden ser citados.

1. El sefior ENRIQUE VELEZ ROMAN, identificado con Cedula de Ciudadania No.
79.235.454, Representante Legal de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, quien
depondra sobre los hechos que dieron lugar al contrato de transaccién y la dacién
en pago suscrita a favor de las sociedades ARIAS & APERADOR SENC Sy a
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS; y quien podra ser notificado en la
carrera AK 3 No. 52 A -20 apartamento 501 en la ciudad de Bogota, en el celular
315-8502058 o mediante el correo electrénico: evelezroman@hotmail.com.

i

2. El sefior JORGE ALBERTO ECHEVERRY CADAVID, identificado con Cedula de
Ciudadania No. 19.165.794, Representante Legal de CANCHA FAIR PLAY S.A.S,
quien depondra lo que le conste de la legalidad del contrato de transaccion y la
dacién en pago suscrita a favor de las sociedades ARIAS & APERADORSENC S
y a DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS; y quien podra ser notificado en la
Avenida Calle 63 No. 28-22 en la ciudad de Bogota, en el celular 313-2388552 o

mediante el correo electronico: enriquefarre@gmail.com.

3. El sefior NATALIA GOMEZ GARZON, identificada con Cedula de Ciudadania No.
39.783.877, quien para la fecha de suscripcion del contrato de transaccion fungia
como Representante Legal de DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, quien
depondra sobre los hechos que dieron lugar al contrato de transaccion y la dacién
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en pago suscrita a favor de las sociedades ARIAS & APERADOR SENC Sy a
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS; y quien podra ser notificada en la
carrera 11 A No. 56 oficina 204 en la ciudad de Bogota, en el celular 310-7897856 o
mediante el correo electronico: natalia@d5e.com.co.

El sefior NELSON JAVIER APERADOR A, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 91.291.635, quien para la fecha de suscripcion del contrato de transaccion fungia
como Representante Legal de ARIAS & APERADOR S EN C S, quien depondra
sobre los hechos que dieron lugar al contrato de transaccién y la daciéon en pago
suscrita a favor de las sociedades ARIAS & APERADOR S EN C S y a
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS; y quien podra ser notificado en la calle
14 C No. 123 -20 en la ciudad de Bogota, en el celular 311-8634580 o mediante el

correo electronico: nelsonaperador@gmail.com.

El seﬁdr JOSE MAURICIO SANTAMARIA, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 79.661.628, quien para el afo 2015 fungia como Contador de la sociedad
ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, quien depondra sobre los pagos realizados por.la
sociedad ARIAS & APERADOR S EN C S para la adquisicién de la Casa Tipo 3 del
proyecto inmggi!_ilario que desarrollaria la ECOCIUDAD COLOMBIA SAS, y quien
podra ser notificado en la Carrera 24 45 C - 46 Apartamento 101en la ciudad de
Bogota.

El sefior PABLO ANDRES PENALOZA SILVA, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.020.716.200 de Bogota y residente en Barcelona Espafna con
domicilio en la.plaza del NOU 2 de Barcelona, quien hasta el 1 de marzo de 2017
presto los servi'cios como abogado de la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
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para que ratifique la declaracién suscrita por el mismo bajo la gravedad de juramento
con reconocimiento de firma y autenticada mediante el Consulado General de
Colombia en Barcelona Espafa el 21 de agosto de 2019, que dan cuenta de la mala
fe por parte de los representantes legales de la sociedad BYLIN S.A.S.

Adicionalmente, la suscrita en representacion de mi mandante la sociedad ARIAS Y
APERADOR S EN C, se reserva el derecho de interrogar a los testigos indicados y
solicitados en el escrito de demanda, en el caso que sean decretados por su Despacho.

D. INSPECCION JUDICIAL

En atencion a lo manifestado por el apoderado de la parte demandante en el hecho
TRIGESIMO SEPTIMO mediante el cual indica que la sociedad ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS se haya .negado a recibir todos los documentos, libros de contabilidad,
correspondencia, escrituras publicas y demas documentos de la citada sociedad que se
encuentran en poder de la aqui demandante, solicito respetuosamente se aceda a la
inspeccion judicial a las oficinas de la sociedad BYLIN S.A.S, ubicadas en la Carrera 8 A
No. 108 A — 66 en la ciudad de Bogota, para lo cual solicito se fije fecha y hora para llevar
a cabo la practica de la diligencia, con la finalidad de poder inspeccionar las actas, libros
de comercio, EsSérituras publicas, contratos, asi como los sistemas informaticos,
computadores, y cualquier otra forma de almacenamiento que pueda contener informacion

relacionada con las sociedades aqui demandas.

Lima Abogados Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
PBX: (57) (1) 310 00 77 Bogota D.C. — Colombia — Sur América

www.limaabogados.com - contacto@limaabogados.com
Pagina 98] 101




bol

Lawyers and Managements
Lima Abogados Consultores

E. PRUEBAS DE OFICIO

En virtud a los derechos de peticion que fueron radicados a las distintas entidades y
mediante los cuales se solicitd la expedicion de informacion y de documentos a costa del
Juzgado Treinta y Seis (36) Civil del Circuito de Bogota para que sea aportada con fines
probatorios al proceso de la referencia, los cuales se encuentran pendientes de
pronunciamiento por parte de las entidades requeridas solicito muy respetuosamente se

sirva oficiar a:

1. A la REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL para que se sirva expedir
copia auténtica del Registro Civil de Matrimonio de los sefiores ESKIL ANDERS
VIKTOR BYLIN identificado con Cedula de Extranjeria No. 245.971 y MAGNOLIA
ESPINOSA DE BYLIN, identificada con Cedula de Extranjeria No. 246.164, con la

finalidad de probar el parentesco de existe entre los mismo.

2. Ala DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES — DIAN, para que se
sirva expedir copia de los estados financieros y declaraciones de renta efectuada por
parte de la compafia ECOCIUDAD COLOMBIA SAS para los periodos fiscales 2014
al 2017, asi como los medios magnéticos reportados a las entidades nacionales y
distritales para para el periodo fiscal 2014; lo anterior con la finalidad de probar los
dineros que fueron cancelados por mi representada ARIAS & APERADOR SENC S
por concepto de las promesas de compraventa suscritas con la sociedad ECOCIUDAD
COLOMBIA SAS.

3. AMIGRACION COLOMBIA para que se sirva CERTIFICAR si para las fechas que se
suscribieron las actas que fueron aportas como prueba por la parte demandante con
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la demanda,; los accionistas de ECOCIUDAD COLOMBIA 8.A.S que suscribieron las
mismas, se encontraban en el pais o fuera del mismo las cuales datan de fechas:

. 10 de enero de 2014 Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD

COLOMBIA S.A.S, Acta No. 4.

. 24 de noviembre de 2014, Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD

COLOMBIA $.A.S, Acta No. 20.

. 20 de enero de 2017, Asamblea Extraordinéria de Accionistas de ECOCIUDAD

COLOMBIA S.A.S.

. 31 de enero de 2017, Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD

COLOMBIA S:AS -

. 25 .de mayo de 2017, Asamblea Extraordinaria de Accionistas de ECOCIUDAD

COLOMBIA S.A S,

Vi FUNDAMENTOS DE DERECHO

invoco como normas aplicables a la presente contestacion, lo establecido en el articulo
369, 161 de Cadigo General del Proceso, Ley 222 de 1995, los articulos 839 y 1239 del
Cédigo de Comercio, el articulo 1766 y 2491 det Cédigo Civil, Jufisprudencia, y demas
normas concordantes y complementarias.
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Vil. ANEXOS

Copia de los documentos aducidos en el acapite de pruebas.

VIll. NOTIFICACIONES

Parte demandada: recibira notificaciones en la Calle 14 C 123 -20 en la ciudad de

Bogota, o mediante el correo electronico montinpetrol@outlook.com.

La suscrita apoderada en la secretaria de su despacho, o en la Calle 96 No. 13-31 Oficina
501 de la ciudad de Bogotd, asi como en el correo electrénicos

s.cortes@limaabogados.com.

Del Sefior (a) Juez,

Cordialmente,

SANDRA MILENA CORTES RAMIREZ
C.C. 52.967.544 de Bogota
T.P. No. 261.568 del C.S. de la J
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