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Senor
JUEZ TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

E. | S. - D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE ACCION PAULIANA DE MAYOR
CUANTIA No 2019-00284

- DEMANDANTE: SOCIEDAD BYLIN SAS

.DEMANDADO: FIDEICOMISO ECOCIUDAD I ( Representada por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A), ALIANZA FIDUCIARIA S.A (Vocera del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ECOCIUDAD I),
SOCIEDAD ARIAS Y APERADOR SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE, DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS
SAS,ECOCIUDAD COLOMBIA SAS y CANCHA FAIR PLAY
SAS

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

La suscrita-PAULA KATHERINE MONTANA RIVERA, mayor de edad, abogada
en ejercici'o‘e. identiﬁcada_con cédula de ciudadania No. 1.018.463.892 de Bogota,
y Poﬁadora de la Tarjeta Profesional No. 278.726 expedida por el Consejo
Supérior de la Judicatura, obrando en mi calidad de époderada judicial dé la parte
pasiva, conforme a podér especial otorgado por la sociedad DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, identificada con NIT. 900.558.980-3, que obra como
parte integral del proceso de la referencia y encontrandonos en términos, por
medio del presente escrito. y RENUNCIANDO A TERMINOS por medio del
" presen'fe eécrito y encontrandome dentro de la oportunidad prévista me"permitp

las presentes excepbiones previas consagradas en los articulos.100 del Cédigo

General del Proceso, con citacién previa a: demandante BYLIN SAS por

intermedio de su representante legal suplente MAGNOLIA GLICINA ESPINOSA

ALONSO DE BYLIN y/o quien haga sus veces, proceda su Despacho a efectuar

las siguientes: en los siguientes términos:
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DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERO: Declarar probada la excepcion previa de Ineptitud de la demanda por
indebida acumulacién de pretensiones al haberse tramitado bajo una misma
‘cuerda procesal como pretensiones. principales aquellas encaminadas a la
prosperidad de la accion declarativa paulina prevista en el articulo 2491 del cédigo
civil colombiano y como pretensiones subsidiarias aquellas encaminadas a la
prosperidad de la acciéon declarativa de simulacion prevista en el articulo1766 y ss
del cédigo civil colombiano, excepcién contemplada en el articulo 100 numeral 52

del Cédigo General del Proceso.

TERCERO: Condenar a la sociedad BYLIN SAS por intermedio de su
representante legal suplente MAGNOLIA GLICINA ESPINOSA ALONSO DE
BYLIN, como parte demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de

costas y agencias en derecho del proceso.

CUARTO: Condenar a la parte demandante a indemnizar los perjuicibs due se
hayan podido ocasionar en contra de mi mandante DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 del C.G del P
y se remitan las copias necesarias para efectos de adelantar las investigaciones

penal y disciplinaria a que hubiere lugar.

l. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DERECHO
INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES
O POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

En primer lugar, para hacer un andlisis sobre la procedencia en el ejercicio de la
accion de simulacién incoada por su promotora la sociedad BYLIN SAS, en

calidad de supuesto acreedor quirografario solicito la resciliacion del negocio
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juridico de dacién en pago contenidas en la escritura publica nimero dos mil
quinientos ochenta y cinco (2585) de fecha catorce (14) de septiembre de dos mil
dieciocho (2018) y su correspondiente acto aclaratorio de linderos generales y
particulares del inmueble rural transferido a titulo de dacién en pago, acto juridico
protocolizado dentro la escritura pablica nimero tres mil quinientos veinte (3520)
del cuatro (04) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) a favor de las sociedades
ARIAS & APERADOR SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE y DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, sin siquiera esbozar que tipo de nulidad invocaba y
mucho menos en que fundamentaba la recision de los mismos actos y que fuera
restituido el inmueble rural “BOSQUES DE PAYANDE" en cabeza del
FIDEICOMISO ECOCIUDAD I, advirtiéndose que si bien fueron presentadas unas
como principales y otras como subsidiarias las mismas no pueden siquiera
tramitarse por la misma cuerda procesal, por tratarse de acciones distintisimas en
donde si bien la accién pauliana tiene, pues, como materia propia un acto juridico,
verdadero y completo que unicamente por la doble circunstancia de haber sido
efectuado en perjuicio de los acreedores que tenia el otorgante en el momento de
celebrarlo y a sabiendas de ese perjuicio, cuyo conocimiento por el deudor estriba
en el que éste tenia de su mala situacion ‘ patrimonial, permite a aquellos
acreedores preexistentes considerar como inoponibles a los mismos tal acto y
hacer declarar, en consecuencia, su ineficacia, en la medida del perjuicio sufrido, y
en donde se deben demostrar que el acto cuestionado lo fue en perjuicio suyd, es
décir, qgue por su causa se produjo o se increment6 la insolvencia del deudor, y
que, ademas, éste lo realizé fraudulentamente, es decir, conociendo el mal estado

de sus negocios.

La esencia de la accion pauliana consiste en impugnar actos de cierta naturaleza,
caracterizados por ser actos ciertos y verdaderos en oposicioén a actos simulados

o mentirosos, configurando verdaderas declaraciones de voluntad cuya
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exteriorizacion responde a lo deseado por las partes, aun cuando este deseo

consista en debilitar el propio patrimonio en perjuicio de los acreedores.

Ademas, dentro del proceso adelantado con base en la accion de simulacién
deberia tener como objetivo proteger el patrimonio de un deudor y solicitar que
ciertos actos del deudor. por los cuales se haya visto o se pueda ver reducido o
deteriorado el conjunto de sus activos patrimoniales sean revisados y
eventualmente revocados o declarados nulos con el fin de proteger o reconstituir

la integridad patrimonial del deudor.

Esto hace que la accién pauliana difiera sustanciaimente de la tipica accion de
simulacion, en donde ese perjuicio propio de la accion pauliana tiene, como ha
sido expuesto pdr la Doctrina, una mas amplia connotacién en vista de que no
reside tanto en la disminucién de la garantia general de los acreedores, como en
las dificultades o contingencias a que queda sometido el ejercicio de un derecho,
el cual, por ende, se coloca en peligro de perderse y aun mas cuando los
directamente legitimados o con interés ‘serio para el ejercicio de la accion de
simulacion delimitando especificamente la titularidad de dicho mecanismo a las
partes y ciertos terceros en unas condiciones especiales, quienes para su
prosperidad tienen que demostrar que por ese acto simulado el patrimonio de su
deudor se menoscab6 o disminuyd de tal modo que su interés protegido por la ley

ha sido desconocido por ese acto simulado del deudor.

Con esta breve presentacion encontramos en este caso que la parte demandante
no se encuentra ningunofde los requisitos de ley establecidos para la prosperidad
de la accién de simulacién y ain mas cuando de la revisién de los elementos
probatorios la parte demandante no logro demostrar que la celebracion del
negocio juridico de dacién en pago entre ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
CANCHAS FAIR PLAY SAS, ARIAS & APERADOR SOCIEDAD EN
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COMANDITA SIMPLE y DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS fue
celebrado en un acto simulado para enganar a terceros por cuanto el mismo
fue celebrado en cumplimiento de las garantias constituidas dentro del
acuerdo transaccional de fecha 28 de Mayo de 2018 y en virtud del cual fue
reconocido por parte de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS que mi representada
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS habia cancelado la totalidad del
precio de venta del inmueble objeto del respectivo negocio juridico legitimo
de promesa de compraventa suscritas entre mi representada y el sefior Eskil
Anders Viktor Bylin como representante de Ecociudad, a razén de no haber
sido posible la transferencia del pleno derecho de dominio del inmueble
prometido en venta, dado el hecho que no existe Iicenéia de loteo, licencia
de construccion en firme y mucho menos la construccién de vivienda
campestre y la correspondiente propiedad . horizbntal, todo ello en
detrimento del patrimonio de DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS,

quienes honraron fiel y cumplidamente sus obligaciones de pago.

De lo cual se colige que el acto que se pretende sea resarcido por haber sido
supuestamente simulado, con el material probatorio que se arrima vy
especialmente con los comprobantes de pago que se allegan con la presentacion
de la 'conte_staci()n, como soporte probatorio y demostrativo de la buena fe con que
siempre ha actuado mi representante, recibos de pago que si se observan
detenidamente algunos se encuentra aprobados y firmados por los sefiores Eskil
Anders Viktor Bylin y Magnolia Glicina Espinosa Alonso de Bylin, mas que
demostrativos que el contrato de transaccién celebrado el 24 de mayb de 2018 asi
como el contrato de dacién en pago protocolizada escritura publica numero dos mil
quinientos ochenta y cinco (2.585) del veinticuatro (24) de septiembre-de dos mil
dieciocho (2018) otorgada en la notaria veintisiete (27) del Circulo Notarial de
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Bogota D.C fueron celebrados dentro del marco legal en cumplimiento a la

Normativida_d Colombiana.

Y finalmente, la presente -demanda presenta una indebida acumulacién de
pretensiones, donde tal y como obra en su acapite de pretensiones, en la
pretensidén primera, busca que previo el tramite de accion de pauliana el cual esta
previsto en el articulo 2491 del codigo civil colombiano, sea declarado
judicialmente que el negocio juridico de dacién en pago fue simulado, y en donde
para hacer un analisis sobre la brocedencia en el ejercicio de la accién de
simulacion incoada por su promotora la sociedad BYLIN SAS, tenemos que en la
misma ni siquiera el demandante esbozo que tipo de nulidad invocaba y mucho
menos en que fundamentaba la recision de los mismos actos y que fuera restituido
el inmueble rural “BOSQUES DE PAYANDE” en cabeza del FIDEICOMISO
ECOCIUDAD 1, donde los medios probatorios adjuntados no logran vislumbrar la
existencia de ese supuesto acto juridico simulado, por cuanto el negocio juridico
de dacion en pago fue celebrado dentro del marco legal, en cumplimiento de las
garantias constituidas dentro del acuerdo transaccional de fecha 28 de Mayo de
2018y en virtud. del cual fue reconocido por parte de ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS que mi representada DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS habia
cancelado la totalidad del precio de venta del inmueble objeto del respectivo
negocio juridico legitimo- de promesa de compraventa suscritas entre mi
representada y el sefior Eskil Anders Viktor Bylin como representante de
Ecociudad, a razon de no haber sido posible la transferencia del pleno derecho de
dominio del inmueble proinetido en venta, dado el hecho que no existe licencia de
loteo, licencia de construccién en firme y mucho menos la construccion de
vivienda campestre y la correspondiente propiedad horizontal, todo ello en
detrimento del patrimonio de DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, quienes

honraron fiel y cumplidamente sus obligaciones de pago.
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Lo anterior denota no solo carencia absoluta de legitimacion el causa por activa,
por cuanto la calidad alegada en que actla, se refiere a una situacién incierta,
sino que ademas se encuentra plenamente demostrado . la presencia en la
presente demanda de una indebida acumulacién de pretensiones por cuanto las
pretensiones encaminadas a la declaratoria que el negocio juridico de dacién en
pago suscrito entre las partes fue simulado, si bien estas pretensiones se
presentaron como subsidiarias, las mismas se excluyen de las demas al no
poderse tramitar por el mismo procedirhiento y por ende no cumple las reglas de
acumulacion de pretensiones previstas en el articulo 88 del C.G del P, ya que las

pretensiones objeto del proceso de la referencia son excluyentes entre si.

Por lo tanto, se encuentra plenamente demostrada la excepcion contemplada en el
articulo 100 numerales 5° del Codigo General del Proceso, y por ende solicito a su

Despacho se despachen desfavorablemente las pretensionés de la demanda,

. pre\)io tramite previsto en el articulo 101 del C.G del P.

. PRUEBAS

Solicito sefior Juez se tengan como prueba las aportadas por el demandante, asi
como sean incorporadas las que fueron aportadas en la contestacién de la

demanda.

. ANEXOS

1. Copia del presente escrito de Excepciones previas y los relacionados en el

acapite de pruebas para el traslado de la demandante

2. Copia del presente escrito para el archivo
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IV. COMPETENCIA

. Al presente escrito debe darsele el tramite indicado en los Articulos 100 y ss. del
Caodigo General del Proceso y es usted competente, Sefior Juez, por estar
conociendo del proceso principal.

V. NOTIFICACIONES

Para efectos de realizar [as notificaciones a la demandada DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS y a la suscrita apoderada, estas se deben realizar en

las siguientes direcciones:

La demandada DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, recibira
notificaciones en la Carrera 11 No 94 A 56 Oficina 204 de la ciudad de Bogota;

Email para efectos de notificaciones judiciales: contador@dse.com.co

La suscrita apoderada de la demandada DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS
SAS la secretaria del Juzgado o en la Calle 96 No 13 31 Oficina 501 Edificio
Solevento de la Ciudad de Bogotd. Email de  Notificacién
p.montana@limaabogados.com PBX 310 00 77.

Del sefor Juez, Cordialmente

h&ﬁ&ﬁéﬁ?\l@lﬁﬂ&A RIVERA

C.C. No 1.018.463.892 de Bogota
T.P No. 278.726 del C.S de la J.
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Senor \
JUEZ TREINTA Y SEIS (36) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D ﬁ?L
E. S. gl

1™
H iE

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE ACCION PAULIANA DE MAYOR
CUANTIA No 2019-00284

DEMANDANTE: SOCIEDAD BYLIN SAS

DEMANDADO: FIDEICOMISO ECOCIUDAD | ( Representada por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A), ALIANZA FIDUCIARIA S.A (Vocera del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO ECOCIUDAD I),
SOCIEDAD ARIAS Y APERADOR SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE, DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS
SAS,ECOCIUDAD COLOMBIA SAS y CANCHA FAIR PLAY
SAS

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

La suscrita PAULA KATHERINE MONTANA RIVERA, mayor de edad, abogada
en ejercicio e identificada con cédula de ciudadania No. 1.018.463.892 de Bogota,
y Portadora de la Tarjeta Profesional No. 278.726 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderada judicial de la parte
pasiva, conforme a poder especial otorgado por la sociedad DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, identificada con NIT. 900.558.980-3, que obra como
parte integral del proceso de la referencia y encontrandonos en términos, por
medio del presente escrito y RENUNCIANDO A TERMINOS por medio del
presente escrito y encontrandome dentro de la oportunidad prevista me permito
las presentes excepciones previas consagradas en los articulos 100 del Cédigo
General del Proceso, con citacion previa a demandante BYLIN SAS por
intermedio de su representante legal suplente MAGNOLIA GLICINA ESPINOSA
ALONSO DE BYLIN y/o quien haga sus veces, proceda su Despacho a efectuar

las siguientes: en los siguientes términos:
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DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERO: Declarar probada la excepcién previa de Ineptitud de la demanda por
indebida acumulaciéon de pretensiones al haberse tramitado bajo una misma
cuerda procesal como pretensiones principales aquellas encaminadas a la
prosperidad de la accion declarativa paulina prevista en el articulo 2491 del codigo
civil colombiano y como pretensiones subsidiarias aquellas encaminadas a la
prosperidad. de la accion declarativa de simulacién prevista en el articulo1766 y ss
del cédigo civil colombiano, excepcion contemplada en el articulo 100 numeral 52

del Codigo General del Proceso.

TERCERO: Condenar a la sociedad BYLIN SAS por intermedioc de su
representante legal suplente MAGNOLIA GLICINA ESPINOSA ALONSO DE
BYLIN, como parte demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de

costas y agencias en derecho del proceso.

CUARTO: Condenar a la parte demandante a indemnizar los perjuicios que se
hayan podido ocasionar en contra de mi mandante DESARROLLOS CINCO
ESTRELLAS SAS, en cumplimiento a lo dispuesto. en el articulo 86 del C.G del P
y se remitan las copias necesarias para efectos de adelantar las investigaciones

penal y disciplinaria a que hubiere lugar.

l. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DERECHO
INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES
O POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

En primer lugar, para hacer un analisis sobre la procedencia en el ejercicio de la
accion de simulacion incoada por su promotora la sociedad BYLIN SAS, en
calidad de supuesto acreedor quirografario solicito la resciliacion del negocio

Lima Abogados'Consultores SAS Calle 96 No. 13 — 31 Oficina501 Edificio Solevento
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juridico de dacién en pago contenidas en la escritura publica namero dos mil
quinientos ochenta y cinco (2585) de fecha catorce (14) de septiembré de dos mil
dieciocho (2018) y su correspondiente acto aclaratorio de linderos generales y
particulares del inmueble rural transferido a titulo de dacién en pago, acto juridico
protocolizado dentro la escritura publica niimero tres mil quinientos veinte (3520)
del cuatro (04) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) a favor de las sociedades
ARIAS & APERADOR SOCIEDAD EN COMANDITA SIMPLE y DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS, sin siquiera esbozar que tipo de nulidad invocaba y
mucho menos en que fundamentaba la recisién de los mismos actos y que fuera
restituido el inmueble rural “BOSQUES DE PAYANDE' en cabeza del
FIDEICOMISO ECOCIUDAD I, advirtiéndose que si bien fueron presentadas unas
éomo principales y otras como subsidiarias las mismas no pueden siquiera
tramitarse por la misma cuerda procesal, por tratarse de acciones distintisimas en
dondé si bien la accién pauliana tiene, pues, como materia propia un acto juridico,
verdadero y completo que Unicamente por la doble circunstancia de haber sido
efectuado en perjuicio de los acreedores que tenia el otorgante en el momento de
celebrarlo y a sabiendas de ese perjuicio, cuyo conocimiento por el deudor estriba
en el que éste tenia de su mala situacién patrimonial, permite a aquellos
~ acreedores preexistentes considerar como inoponibles a los mismos tal acto y
hacer declarar, en consecuencia, su ineficacia, en la medida del pefjuicio sufrido, y
en donde se deben demostrar que el acto cuestionado lo fue en perjuicio suyo, es
decir, que por su causa se produjo o se incrementé la insolvencia del deudor, y
"~ que, ademas, éste lo realiz6 fraudulentamente, es decir, conociendo el mal estado

de sus negocios.

La esencia de la accién pauliana consiste en impugnar actos de cierta naturaleza,
caracterizados por ser actos ciertos y verdaderos en oposicién a actos simulados

o mentirosos, configurando verdaderas declaraciones de voluntad cuya
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exteriorizacion responde a lo deseado por las partes, aun cuando. este deseo

consista en debilitar el propio patrimonio en perjuicio de los acreedores.

Ademas, dentro del proceso adelantado con base en la accion de simulacién
deberia tener como objetivo proteger el patrimonio de un deudor y solicitar que
ciertos actds del deudor por los cuales se haya visto 0 se pueda ver reducido o
deteriorado el conjunto de sus activos patrimoniales sean revisados y
eventualmente revocados o declarados nulos con el fin de proteger o reconstituir
la integridad patrimonial del deudor.

- Esto hace que la accién pauliana difiera sustancialimente de la tipica accion de
simulaéién, en donde ese perjuicio propio de la accion pauliana tiene, como ha
sido exbuesto por la Doctrina, una mas amplia connotacion en vista de que no
reside tanto en la disminucién de la garantia general de los abreedores, como en
las dificultades o contingencias a que queda sometido el ejercicio de un derecho,
el cual, por ende, se coloca en peligro de perderse y aun mas cuando los
directamente Iegitimados 0 con interés serio pa'ra el ejercicio de la accién de
simulacion delimitando especificamente la titularidad de dicho mecanismo a las
partes y ciertos terceros en unas condiciones especiales, quienes para su
prosperidad tienen que demostrar que por ese acto simulado el patrimonio de su
deudor se menoscab()' o disminuy6 de tal modo que su interés protegido por la ley

ha sido desconocido por ese acto simulado del deudor.

Con esta breve presentacion encontramos en'este caso que la parte demandante
no se encuentra ninguno de los requisitos de ley establecidos para la prosperidad
de la accion de simulacion y aun mas cuando de la revisidbn de los elementos
probatorios la parte demandante no logro demostrar que la celebracion del
negocio juridico de dacion en pago entre ECOCIUDAD COLOMBIA SAS,
CANCHAS FAIR PLAY SAS, ARIAS & APERADOR SOCIEDAD EN
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COMANDITA SIMPLE y DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS fue
celebrado en un acto simulado para enganar a terceros por cuanto el mismo
fue celebrado en cumplimiento de las garantias constituidas dentro del
acuerdo transaccional de fecha 28 de Mayo de 2018 y en virtud del cual fue
reconocido por parte de ECOCIUDAD COLOMBIA SAS que mi representada
DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS habia cancelado la totalidad del
precio de venta del inmueble objeto del respectivo negocio juridico legitimo
de promesa de compraventa suscritas entre mi representada y el sefior Eskil
Anders Viktor Bylin como representante de Ecociudad, a razén de no haber
sido posible la transferencia del pleno derecho de dominio del inmueble
prometido en venta, dado el hecho que no existe licencia de loteo, licencia
de construcciéon en firme y mucho menos la construcciéon de vivienda
campestre y la correspondiente propiedad horizontal, todo éllo en
detrimento del patrimonio de DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS,
quienes honraron fiel y cumplidaménte sus obligaciones de pago.

De lo cual se colige que el acto que se pretende sea resarcido por haber sido
supuestamente simulado, con el material probatorio que se arrima vy
especialmente con los comprobantes de pago que se allegan con la presentacion
de la contestacién, como soporte probatorio y demostrativo de la buena fe con que
siempré ha actuédo mi representante, recibos de pago que si se observan
detenidamente algunos se encuentra aprobados y firmados por los sefores Eskil
Anders Viktor Bylin y Magnolia Glicina 'Espinosa Alonso de Bylin, mas que

- demostrativos que el contrato de transaccion celebrado el 24 de mayo de 2018 asi

como el contrato de dacién en pago protocolizada escritura publica numero dos mil
quinientos ochenta y cinco (2.585) del veinticuatro (24) de septiembre de dos mil
dieciocho (2018) otorgada en la notaria veintisiete (27) del Circulo Notarial de
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Bogota D.C fueron celebrados dentro del marco legal en cumplimiento a la

Normatividad Colombiana.

Y finalmente, la presente demanda presenta una indebida acumulacién de
pretensiones, donde tal y como obra en su acapite de pretensiones, en la
pretensién primera, busca que previo el tramite de accién de pauliana el cual esta
previsto en el articulo 2491 del cddigo civii colombiano, sea declarado
judicialmente que el negocio juridico de dacion en pago fue simulado, y en donde
para hacer un'anélisis sobre la procedencia en él ejercicio de la accion de
simulacion incoada por su promotora la sociedad BYLIN SAS, tenemos que en la
misma ni siquiera el demandante esbozo que tipo de nulidad invocaba y mucho
menos én que fundamentaba la recision de los mismos actos y que fuera restituido
el inmueble rural “BOSQUES DE PAYANDE” en cabeza del FIDEICOMISO
ECOCIUDAD |, ddnde los medios probatorios adjuntados no logran vislumbrar la
existencia de ese supueéto acto juridico 'simulado, por cuanto el negocio juridico
de dacién en pégo fue celebrado dentro del marco legal, en cumplimiento de las
garantias constituidas dentro del acuerdo transaccional de fecha 28 de Mayo de
2018 y en 'virtud' del cual fue reconocido por parte de ECOCIUDAD COLOMBIA
SAS que mi representada DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS habia
cancelado la totalidad del precio de venta del inmueble objeto del respectivo
negocio juridico legitimo de ‘promesa de compraventa suscritas entre mi
representada y el sefior Eskil Anders Viktor Bylin como representante de
Ecociudad, a razén de no haber sido posible la transferencia del pleno derecho de
dominio del inmueble prometido en venta, dado el hecho que no existe licencia de
loteo, licencia de construccion en firme y mucho menos la construccion de
vivienda campestre y la correspondiente propiedad horizontal, todo ello en
detriménto del patrimonio de DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, quienes

honraron fiel y cumplidamente sus obligaciones de pago.
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Lo anterior denota no solo carencia absoluta de legitimacion el causa por activa,
por cuanto la calidad alegada en que actia, se refiere a una situacion incierta,
sino que ademas se enguentra plenamente demostrado ‘la presencia en Ia
presente demanda de una indebida acumulacién de pretensiones por cuanto las
pretensiones encaminadas a la declaratoria que el negocio juridico de dacién en
pago suscrito entre las partes fue simulado, si bien estas pretensiones se
presentaron como subsidiarias, las mismas se excluyen de las demas al no
poderse tramitar por el mismo procedimiento y por ende no cumple las reglas de
acumulacion de pretensiones previstas en el articulo 88 del C.G del P, ya que las

pretensiones objeto del proceso de la referencia son excluyentes entre si.

Por lo tanto, se encuentra plenamente demostrada la excepcion contemplada en el
articulo 100 numerales 5° del Codigo General del Proceso, y por ende solicito a su
Despacho se despachen desfavorablemente las pretensiones de la demanda,

previo tramite previsto en el artiéulo 101 del C.G del P.
Il.  PRUEBAS

Solicito sefior Juez se tengan como prueba las aportadas por el demandante, asi

como sean incorporadas las que fueron aportadas en la contestacion de la

demanda.

lll. - ANEXOS

1. Copia del presente escrito de Excepciones previas y los relacionados en el

acapite de:pruebas para el traslado de la demandante

2. Copia del presente escrito para el archivo
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“IV.. .COMPETENCIA

Al presente escrito debe darsele el tramite indicado en Ios Articulos 100 y ss. del
Cédigo General del Proceso y es usted competente Sefior Juez, por estar
conociendo del proceso prlnC|paI

0

' NOT'IF‘ICA~CIONES .

Para efectos de reallzar Ias notlfcamones ala demandada DESARROLLOS
CINCO ESTRELLAS SAS yala suscrlta apoderada estas se deben realizar en

las siguientes direcciones:

La demandada DESARROLLOS CINCO ESTRELLAS SAS, recibira
notificaciones en la Carrera 11 No 94 A 56 Oficina 204 de la ciudad de Bogota;

Email para efectos de notificaciones judiciales: contador@dse.com.co

La suscrita apoderada de la demandada DESAﬁROLLOS CINCO ESTRELLAS
SAS la secretaria del Juzgado o en la Calle 96 No 13 31 Oficina 501 Edificio
Solevento de - la Ciudad de Bogotd. Email de  Notificacion
p.montana@limaabogados.com PBX 310 00 77.

Del sefior Juez, Cordialmente

IEN\}.O\\(ATA(E%N NTANA RIVERA

C.C. No 1.018.463.892 de Bogota
T.P No. 278.726 del C.S de la J.
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