Doctora

NATALIA ANDREA MORENA CHUCUAZUQUE

JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
ESD

Ref. Proceso declarativo verbal seguido por

Nisidia Carmen Cecilia Fuentes Brito, Contra: FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, en calidad de Fiduciaria y
como vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
Radicacién: 11001 31 03 036 2023 00138 00

Asunto: Contestacion de la demanda y presentacion de excepciones de mérito.
I. COMPARECENCIA.

Ana Martha Cabas Salazar, actuando en como apoderada de la parte demandada en el
proceso de la referencia, en la oportunidad legal me dirijo a Usted con el objeto de contestar
en los términos de Ley sobre las excepciones previas propuestas por la parte demanda y
recibida en nuestras oficinas el dia 4 de diciembre de 2023, a través de correo electrdnico.

II. CONSIDERACIONES FRENTE A LOS HECHOS DE LA PARTE DEMANDANTE.

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es cierto.

Es cierto que FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. constituyo Patrimonio auténomo
denominado “FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA”, identificado con NIT.
8300538122, constituido o creado mediante "CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA", celebrado
el 23 de noviembre de 2013.

Dicho proyecto inmobiliario conformado por doscientos setenta y siete (277) Locales
Comerciales, sometidos al régimen de propiedad horizontal, que se denominaréa GRAN
BAZAR SANTA MARTA, el cual se desarrollara en los lotes ubicados en la Calle 22 No. 4 06
de la ciudad de Santa Marta, Magdalena, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numeros 080-6595, 080-6601 y 080-6596 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Santa Marta”.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es cierto.

Es cierto que los sujetos procesales celebraron el contrato de “TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL", del inmueble identificado
como LOCAL L-232-233, SEGUNDO PISO, QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL CENTRO
COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA - PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante la Escritura
Publica No. 1826 de 20 de agosto de 2021 de la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta.

FRENTE AL HECHO TERCERO: Es cierto.
Es cierto que la demandante Sra. NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO, pagod a favor

de las demandadas la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES CIENTO
SESENTA Y CHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($341.168.256) MONEDA



CORRIENTE, por concepto del valor total de los aportes para la adquisicion del LOCAL L-
232-233, identificado con matricula inmobiliaria No. 080-143522 de la Oficina de Registro
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

FRENTE AL HECHO CUARTO. Es cierto.

Es cierto que la entrega material de los locales se haria de acuerdo a la SEPTIMA: ENTREGA
del contrato de TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
MERCANTIL.

FRENTE AL HECHO QUINTO. Es parcialmente cierto.

La entrega se realizo en los términos acordados tal como se establecié en la clausula séptima
de la escritura publica de transferencia, la cual indica que en la misma fecha se suscribio el
acta de entrega, no obstante, el paragrafo de esa misma clausula establece:

Paragrafo: No obstante, la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria derivada
de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e
irresoluble.

Por tanto, al existir una condicidon de renuncia expresa no le asiste legitimacion en la causa
para acudir a la reclamacion que pretende hacer valer en el proceso.

FRENTE A LOSS HECHO SEPTIMO y OCTAVO. Es falso.

Si bien el ascensor y escaleras eléctricas no estaban en funcionamiento en el momento si lo
estaban las escaleras fijas, las cuales permitian el acceso de forma normal y segura mientras
se habilitaba el funcionamiento de escaleras eléctricas y ascensor, luego si bien es cierto
que algunos bienes comunes no estaban en funcionamiento no es cierto que los propietarios
no tuvieran acceso a los locales, ya que para tales efectos estaban las escaleras fijas.

Es conveniente mencionar que para efectos de poder reclamar vicios redhibitorios se debe
tener en cuenta el plazo establecido en la ley para tales efectos, en el caso concreto
encontramos que el mismo se encuentra prescrito a la luz de los establecido en el articulo
1923 de Cddigo Civil que al tenor literal establece:

PRESCRIPCION DE LA ACCION REDHIBITORIA. La accién redhibitoria durara seis
meses respecto de las cosas muebles y un afo respecto de los bienes raices, en
todos los casos en que las leyes especiales o las estipulaciones de los contratantes
no hubieren ampliado o restringido este plazo.

FRENTE AL HECHO NOVENO. Es falso.

Es falso que a la fecha de 20 de agosto de 2021 los propietarios no tuvieran acceso al centro
comercial, ya que estos podian realizarlo a través de las escaleras fijas, por lo que la
demandante ha podido realizar el uso y disfrute de su local comercial.

FRENTE AL HECHO DECIMO: Es falso.



Es falso que el inmueble adquirido por la demanda no sirva para su uso natural, pues como
ya se ha mencionado en el proyecto existen escaleras en concreto fijas que pueden ser
utilizadas por los propietarios y los asistentes al centro comercial para acceder a las
instalaciones del mismo.

De otra parte, es conveniente mencionar que la pandemia trajo consigo una afectacion
grave al centro comercial ya que esta generd la paralizacion de obras y sobrecostos que
afectaron los presupuestos iniciales.

FRENTE AL HECHO DECIMO PRIMERO. No es cierto.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO. No me consta.

No me consta que la adquirente NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO, desde hace
varios anos resida en Canada, pero no es motivo para que solo hasta la fecha manifieste
sus inconformidades sobre el proyecto, lo cual a todas luces configura negligencia de su
parte pues la ley otorga unos plazos para el ejercicio de las acciones redhibitorias, plazos
que se encuentran vencidos y que la demandante pretende hacer valer sin sustento juridico
que le asista.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO. No me consta.

FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO. No es cierto.

FRENTE AL HECHO DECIMO QUINTO. Es falso.

La entrega del local se realizo en la fecha y hora acordada tal como se establecio en la
cldusula séptima de la escritura de transferencia, por tanto, el plazo para el ejercicio de la

accion redhibitoria se encuentra prescrito de acuerdo a la normatividad civil como ya se
anoto.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEXTO. No es cierto.

Mis poderdantes no estan obligadas al saneameamiento, pues como ya se ha manifestado
la accidn redhibitoria se encuentra prescrita.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEPTIMO. Es falso.

Ya se menciond que en la clausula séptima de la escritura de transferencia la demandante
manifestd el recibo a satisfaccion

Otras consideraciones juridicas.

También es conveniente mencionar que el abogado de la no aporta poder para actuar, por
lo que estariamos frente a posible nulidad por indebida representacion.

Consideraciones sobre las excepciones de mérito.



Excepcion de prescripcion de la accion redhibitoria.

Como ya se ha mencionado en el pronunciamiento sobre los hechos, la demandante no
ejercio la accién redhibitoria dentro del plazo establecido por la ley civil para tales fines, tal
como establece el articulo 1923 de Cddigo Civil que al tenor literal establece:

PRESCRIPCION DE LA ACCION REDHIBITORIA. La accion redhibitoria durara seis
meses respecto de las cosas muebles y un aiio respecto de los bienes raices,
en todos los casos en que las leyes especiales o las estipulaciones de los
contratantes no hubieren ampliado o restringido este plazo. Subrayado y
negrillas agregados.

Es conveniente mencionar que la prescripcién en estricto sentido esta definida también
como el modo de extinguir acciones y derechos ajenos por no ejercerlos su titular en el
tiempo establecido en la ley, tal como ocurrid en el caso en comento, pues la demandante
pretende hacer valer una accion redhibitoria de manera extemporanea toda vez que ya han
transcurrido dos afios para el ejercicio de la accién que pretende hacer valer.

Excepcion de mala fe.

Las actuaciones de mis poderdantes siempre se han enmarcado dentro del ambito legal y
de la buena fe, por su parte la demandante en su actuar de nota mala fe, toda vez que
pretende el resarcimiento de perjuicios y la rescision de un contrato cuando ya se
encuentran prescritos los plazos.

Es de resaltar que la buena fe es un principio general del derecho, consistente en el estado
mental de honradez, de conviccién en cuanto a la verdad o exactitud de un asunto, hecho
u opinidn, titulo de propiedad, o la rectitud de una conducta. Exige una conducta recta y
honesta en relacién con las partes interesadas en un acto, contrato o proceso. Ademas de
poner al bien publico sobre el privado dando a entender que se beneficiara las causas
publicas sobre la de los gobernadores o sectores privados.

Para efectos del derecho procesal, Eduardo Couture lo definia como la “calidad juridica de
la conducta legalmente exigida de actuar en el proceso con probidad, con el sincero
convencimiento de hallarse asistido de razon”. En este sentido, este principio busca impedir
las actuaciones abusivas de las partes, que tengan por finalidad alargar un juicio.

Incongruencia de los hechos frente a la realidad.

La parte activa alega vicios ocultos de un local comercial, sin embargo, es conveniente
resaltar que el contrato suscrito entre los sujetos procesales tiene por objeto la transferencia
de derechos fiduciarios, por tanto, el plazo para el ejercicio de la accion redhibitoria se
reduciria a 6 meses, por lo que existe una incongruencia entre los hechos alegados en la
demanda vy la situacion factica verdaderamente ocurrida

III. PETICION.
Con el acostumbrado respeto solicitamos al despacho desestimar las pretensiones de la

parte activa del proceso en razon a la prescripcion de la accién a la luz del articulo 1923 de
Codigo Civil, y en consecuencia de decrete el archivo del proceso.



IV. PRUEBAS.

1. Prueba pericial de inspeccion a los archivos de la compaiiia con la finalidad de
determinar la entrega.

2. poder para actuar.
3. Certificado de existencia y representacion legal.

V. NOTIFICACIONES.
Recibiré notificaciones personales en el km, 3 de la via a Gaira local 4 Parque Logistico

Industrial de Santa Marta. PAS Cel. 320-707-66-16; E-Mail:
anamarthacabassalazar@gmail.com

Atentamente,

dosul,

Ana Martha Cabas Salazar

Apodera
anamarthacabassalazar@gmail.com
cel. 320 7076616


mailto:anamarthacabassalazar@gmail.com
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Doctora

NATALIA ANDREA MORENA CHUCUAZUQUE

JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA
ESD

Ref. Proceso declarativo verbal seguido por

Nisidia Carmen Cecilia Fuentes Brito, Contra: FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, en calidad de Fiduciaria y
como vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
Radicacién: 11001 31 03 036 2023 00138 00

Asunto: medidas cautelares.
I. COMPARECENCIA.

Ana Martha Cabas Salazar, actuando en como apoderada de la parte demandada en el
proceso de la referencia, en la oportunidad legal me dirijo a Usted con el objeto de contestar
en los términos de Ley sobre las excepciones previas propuestas por la parte demanda y
recibida en nuestras oficinas el dia 4 de diciembre de 2023, a través de correo electronico.

II. SOLICITUD.

Teniendo en cuenta que a la parte activa del proceso no le asiste derecho alguno ya que la
accién se encuentra prescrita y que adicionalmente no le asiste el derecho en razodn a la
renuncia de la condicion resolutoria derivada de la entrega establecida en la clausula séptima
de la escritura publica No. 1826 de 20 de agosto de 2021 de la Notaria Tercera del Circulo
de Santa Marta solicitamos la no aplicacién de las medidas cautelares.

Atentamente,

=

Ana Martha Cabas Salazar

Apodera
anamarthacabassalazar@gmail.com
cel. 320 7076616
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Fiduciaria Bogota D.C., Colombia
Sefiores
JUZGADO TREINTA Y SEIS CIVIL DEL C!IRCUITO DE BOGOTA
36k oj.ramajudicial. gov.co
ES.D.

Referancia:  Proceso Varbal de NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO en contra de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y OTROG.

Radicado: 2023138

Asunto: Contestacion de la Demanda.

LILIANA HERRERA MOVILLA, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Barranquilla,
identificada coh cédula de ciudadania No. 22 477 588 expedida an Barranquilia, actuando en mi calidad de
Rapresentante Legal para asuntcs Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A,, sociedad con domicilio principal
en la ciudad de Bogotd D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura Plblica ndmerc quinientog
cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil noveclentos ochenta y seis (1986), otorgada en ta Notaria
Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredite con el cartificado expadido por la Suparintandencia
Financiera de Colombia, obrando Gnica y exclusivemenie como vocera y administradorz del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA, patrimenio auténomo identificado con MIT. 830.083.812-2, por medio del
presente me pemito manifestar que confiero poder especial amplio y suficiente a ANA MARTHA CABAS
SALAZAR, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimerc 1.082.851.041 y portador de ia tarjata
profesional de abogado ndmero 208.424 del C.8. de la J., para que en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA 8.A. como vocera y administradora del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, identificado con NIT. 830.053.812-2, sa notifique de la demanda, presente el escrito
de contestacion de la demanda vy realice todas las actuaciones procesales tendientes a la defensa judicial de
los intereses juridicos del patrimonio auténemo denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA,
identificado con NIT. 830.053.812-2, & intervenga hasta 1a terminacidn del praceso judicial de |a referencia.

El apoderado ademas de |as facultades inherentes, concomitantes, y subsiguianias a este mandato tendrén las
de la ley, sin gue pueda decirse en ningln memento que actla sin poder suficiente, confiriéndosele
expresamente la facultad de concliliar, aportar prusbas, racibir, transigir, sustituir, comprometer, notificarse &
interponer récureos.

Solicito reconacer la personerfa al apoderado, quien obra en los términos del articulo 77 del Codigo General del
Proceso en fa forma y en los términos del pader confarido.

o Firmado
orga, l Loy ..
. n vy, owa bemy_ digitalmente por
) A . P - i
|t - ; +Liliana Herrera
LILIANA HERRERA MOVILLA Rl
Representants Legal para asuntos Judiciales i MOVI "a .
ALIANZA FIDUCIARIA 3.A. vocera del ; Fecha.' 292401 24

10:58:17 -05'00'

{ Enanendy s Qumgewrnr




Sefior
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E' SI Dl

REF: PROCESO DECLARATIVO VERBAL
DE: NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO
CONTRA: FTS DESARROLLOS INMOBILTARIOS S.A.S. Y OTRO
RADICADO No. 11001310303620230013800

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU, mayor y vecino de Santa Marta, identificado con
cédula de cludadanfa No. 85.463.776 de Santa Marta, en mi condicién de representante
legal de FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., sociedad comercial constituida
conforme a las leyes colombianas, con NIT. 900.657.431-6, tal como consta en el
certificado de existencia y representacidn legal expedido per la Camara de Comercio de
Santa Marta, manifiesto a usted muy respetuasamente, que confierc poder especial amplio
y suficiente a la doctora ANA MARTHA CABAS SALAZAR, mayor de edad y también de
esta vecindad, identificada con la cédula de ciudadanta No. 1.082.851.041 expedida en
Santa Marta y portadora de la Tarjeta Profesicnal No. 208.424 , del Consejo Superior de fa
Judicatura, para que defienda nuestros derechos e intereses en &l proceso de la referencia.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en
especial las de condiliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general
todas aquellas necesaiias para el buen cumplimiente de su gestion,

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los bérminos y para los fines aquf sefialados.

Del Sefiar Juez,

Atentamente,

P

C.C. B5.463.776-expedida en Santa Marta

Representante Legal
FTS DESARROLLOS INMORBILIARIOS S.A.5.

T.P. 208.424 CSJ
Emall: anamarthacabassalazar@gmail.com



CAMARA DE COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA

PR e

L. ]

UJ CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
MARA Fecha expedicion: 24/01/2024 - 15:53:29

Recibo No. S001073640, Valor 7900
CODIGO DE VERIFICACION x1jCKsEQjq
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=32 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén Social : FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S
Nit : 900657431-6
Domicilio: Santa Marta, Magdalena

MATRICULA

Matricula No: 153980

Fecha de matricula: 23 de septiembre de 2013
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 11 de mayo de 2022
Grupo NIIF : GRUPO II

LA PERSONA JURIDICA NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL DE RENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON,
LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL FORMULARIO DE MATRICULA
Y/O RENOVACION DEL ANO: 2022.

UBICACION

Direccidén del domicilio principal '+ CR 42245 - Centro
Municipio : Santa Marta, Magdalena

Correo electrdénico : grupofernandezcol@gmail.com
Teléfono comercial 1.: 3601691

Teléfono comercial 2 : 3188712344

Teléfono comercial 3 : No reportd.

Direccidén para notificacidén judicial : CR 4 22 45 - Centro
Municipio : Santa Marta,.Magdalena

Correo electrédnico de notificacidén : grupofernandezcol@gmail.com
Teléfono para notificacién 1 : 3601691

Teléfono notificacidén 2 : 3188712344

Teléfono notificacidén 3 : No-reportd.

La persona juridica SI ‘autorizd para recibir notificaciones personales a través del correo electrédnico, de
conformidad con lo establecido- en los articulos 291 del Cdédigo General del Proceso y del 67 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo ¢ de lo Contencioso Administrativo.
CONSTITUCION

Por documento privado No. 1 del 05 de septiembre de 2013 del Accionista Unico de Santa Marta, inscrito en
esta Cémara de Comercio el 23 de septiembre de 2013, con el No. 36608 del Libro IX, se constituyd la persona
juridica de naturaleza comercial denominada FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el 23 de septiembre de 2063.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra como objeto principal las siguientes actividades relacionadas con la arquitectura y la
ingenieria: A) la gerencia, construccion y comercializacion de proyectos inmobiliarios y disefios urbanos,
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suburbanos, rurales y arquitectonicos; b) la direccion arquitectonica y teecnica de obras de construccion; c)
la promocion, administracion y manejo financiero en proyectos de construccion; d) la elaboracion de
presupuestos y disefilos estructurales de construccion; e ) la programacion de proyectos, asesoria previa a la
iniciacion de obras de construccion y el control de la ejecucion de las mismas; f ) la interventoria en
construcciones por el sistema de administracion delegada, o por los de precio-alzado, o precios unitarios
fijos, o cualquier otro que se pacte contractualmente en cada caso, g) la realizacion de trabajos y la
celebracion de contratos de disefio, consultoria, decoracion ., Proyectos, estudios de factibilidad,
conceptos, avaluos, pliegos de condiciones y peritazgos; h) la participacion en licitaciones internacionales;
i) la explotacion en general de la industria de la construccion, ya directamente como inversionista o como
contratista independiente; j) la participacion como socia o accionista en otras sociedades cuyo objeto social
sea analogo, conexo o complementario, asi como tambien la participacion en consorcios, uniones temporales o
cuentas en participacion; k) la importacion o exportacion de bienes y servicios de cualguier naturales, 1) la
compraventa de bienes muebles o inmuebles pudiendolos gravar con prenda, hipotecado cualquier otra limitacion
de dominio; m) la tramitacion ante las autoridades competentes de- licencias de construccion y la aprobacion
de planos arquitectonicos; n) la agencia comercial o la representacion de firmas naciones y extrajeras; o) la
gestion de negocios para si, para terceros, o en calidad de cosa gestora, pudiendo promover o constituir
sociedad en comandita para encerar sede su gestion; p). la comision y el contrato de ventas en participacion
pudiendo participar como gestora de las  cuentas; q) la negociacion y transferencia de titulos valores; r) la
compra, venta y arrendamiento de bienes inmuebles con la condicion de que haya sido la misma sociedad la que
los haya construido, asi como la . constitucion de gravamenes sobre 1los mismos; s ) constituir fiducias,
aportar en fiducia bienes muebles e inmuebles o derechos.de 1la sociedad; t) convenir con bancos,
instituciones financieras o de credito sobre lineas de sobregiro, de adelanto o de cualquier clase de
creditos con o sin garantias y en desarrollo de su .objeto la  sociedad podra ejecutar todos los actos o
contratos que fueren convenientes © necesarios para el cabal cumplimiento de su objeto social y que tengan
relacion directa con el objeto mencionado, tales como: A) formar parte de otras la sociedades no suscribir
acciones o partes sociales en compafiia de los mismo tipos, siempre que en uno y otro caso tengan un objeto
igual, similar o complementario al. expresado. en el presente articulo; b) adquirir a cualgquier titulo
inmuebles para su. construccion. o explotacion comercial, incluidas oficinas u otros bienes inmuebles que
requiera para la ‘iniciacion de sus actividades y negocios, asi como tomarlos en comodato o en arrendamiento;
c) adgquirir a- cualquier titulos bienes inmuebles, incluyendo derechos fiduciarios, propiedad industrial,
marcas de fabrica, ensefias o0 marcas comerciales, tecnologia, patentes, inventos y procedimientos o contratar
su uso para el beneficio de la empresa .social; d) enajenar sus bienes a titulo oneroso, asi como gravarlos,
sean muebles o inmuebles, para _garantizar el cumplimiento de sus obligaciones; e) contraer prestamos,
conceder creditos, girar, endosar, aceptar y descontar titulos valores y, en general debera a todas las
operaciones relacionadas con titulos valores, efectos de comercio, creditos comunes y otros valores
mobiliarios que requiera el -desarrollo del objeto social; f) celebrar operaciones con los bancos, otros
establecimientos de creditos y compafiias de seguros , en cuanto sean necesarias dentro del giro normal de sus
negocios; g) efectuar operaciones<dirigidas a obtener los recursos que demande la gestion de sus negocios; h)
transigir, desistir y comprometer a decisiones de arbitros o amigables componedores, los asuntos litigiosos
en que la compafiia tenga interes frente a terceros, 1 ) otorgar concesiones o privilegios para ventas al
detal y proveedores de servicios para productos, servicios y componentes vendidos por la sociedad; Jj)
celebrar y ejecutar todos los actos y contratos que se relacionen directamente de medio a fin, con el
desarrollo del objeto social.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 2.000.000.000,00
No. Acciones 200.000,00
Valor Nominal Acciones $ 10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 200.000.000,00
No. Acciones 20.000,00
Valor Nominal Acciones $ 10.000,00
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* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 200.000.000,00
No. Acciones 20.000,00
Valor Nominal Acciones $ 10.000,00

REPRESENTACION LEGAL
La sociedad tendra un Gerente, que podrd ser o no accionista, y que sera el representante  legal de la

sociedad para todos los efectos el gerente sera elegido por la asamblea de accionistas y. su aprobacion debera
ser por unanimidad del cien por ciento de las acciones suscritas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El gerente ejercera todas las funciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial, las siguientes:

1.- Representar a la sociedad ante los accionistas, ante-~los terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo y jurisdiccional. 2.- Ejecutar todos los actos u operaciones correspondientes al objeto
social, de conformidad con lo previsto. en las. leyes y en estos estatutos.’ 3.- Autorizar con su firma todos

los documentos publicos o privados que deban otorgarse en desarrollo de las actividades sociales o en interes
de la sociedad. 4. Comprar, vender o0 gravar bienes inmuebles' y para celebrar los contratos por montos hasta
los setenta (70) smlmv. 5.- Presentar a la asamblea general en-sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance de fin de ejercicio, Jjunto con un informe escrito sobre 1la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta de perdidas y ganancias 'y un proyecto de distribucion de utilidades obtenidas. 6.-
Nombrar y remover los empleadoos. sociedad cuyo nombramiento y remocion le delegue la asamblea. 7 .- Tomar las
medidas que reclame la conservacion de los bienes sociales, vigilar la actividades de los empleados de la
administracion de la sociedad e impartirles las ordenes ‘e instrucciones que exija la buena marcha de la
compafiia. 8 .- Convocar la asamblea general 'a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente o
necesario y hacer las convocatorias del caso cuando lo ordenen los estatutos de la sociedad. 9.- Cumplir con
las ordenes e instrucciones que le impartan-la asamblea general, y en particular, solicitar autorizaciones
para los negocios que deben aprobar previamente la asamblea 10.- Cumplir o hacer que se cumplan oportunamente
todos los requisitos o exigencias legales que se relacionen con el funcionamiento y actividades de 1la
sociedad. El1 gerente tendra un suplente que lo reemplazara en las ausencias temporales y absolutas vy
dispondra de sus mismas funciones.y facultades.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 23 del 27 de abril de 2021 de la Asamblea Extraordinaria De Accionistas, inscrita/o en esta
Cémara de Comercio el 11 de mayo de 2021 con el No. 67811 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU C.C. No. 85.463.776

Por documento privado del 16 de diciembre de 2016 de el Representante Legal, inscrita/o en esta Cémara de
Comercio el 22 de diciembre de 2016 con el No. 48856 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE RAFAEL CRISTIAM MARTINEZ ABUABARA C.C. No. 7.628.644

Que segun documento privado de fecha 16 de diciembre de 2016, inscrita en esta entidad el dia 22
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de diciembre de 2016 bajo el no. 48856 del libro respectivo; consta la renuncia del cargo de
Suplente del Gerente del sefior Rafael Cristian Martinez Abuabara , identificado con cédula de
ciudadania No. 7.628.644.

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 8 del 30 de marzo de 2017 de la Asamblea General De Accionistas, inscrita/o en esta Cémara de
Comercio el 08 de junio de 2017 con el No. 50894 del libro IX, se designo a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL VLADIMIR LEONARDO. RODRIGUEZ EGEA C.C. No.~ 3.715.007 61253-T
REVISOR FISCAL SUPLENTE BERTHA .INES ESTREN POLO C.C./No. 22.516.511 112350-T

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS.DE INSCRIPCION
De conformidad con lo establecido en el Cédigo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y la Ley 962 de 2005, los~Actos Administrativos de registro quedan en firme, dentro de los
diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcidén; siempre que no sean objeto de recursos. Para
estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE. SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA, los sabados NO son
dias hébiles.
Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta

tanto los mismos sean resueltos, conforme 1o prevé ‘el articulo 79 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de-este certificado, NO se encuentra en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: L6820

Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 16810
Otras actividades Cdédigo CIIU: No reportd

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA
JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAfS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.
INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de
2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $1.072.000,00
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : L6820.
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Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su expediciédn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE SANTA MARTA PARA EL MAGDALENA contenida en este certificado electrénico se
encuentra emitida por una entidad de certificacién acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacién de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias
establecidas en la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos:

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion gréfica de la firma del secretario juridico (o-de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario'en el momento que se realizé la transaccion.
A=l @)

B

Bibiana Margarita Ovalle De Andreis
Secretario

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del*decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 delA.1/de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacién FIDUCIARIA ALIANZA S.A:

Escritura Plblica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacién social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesién de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesién de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resoluciéon, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.«de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo senalado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacién legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocién se encontrara
sujeta’a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrd los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que sera el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedadytendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DirgGtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, concéntraciéon y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacién deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacién, revelacion, administraciéon y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquéllas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicién,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de“Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea.informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestién de riesgos realizados por
los demas 6rganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_de riesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directivarde la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).RPresentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia,de gestiéon consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y;Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o convenientey{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, démas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la comparia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad:icon lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (¢) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, corjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin_delejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacién de la sociedad, un detalle
completo de la cuentande pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad deflos bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones™que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del casecuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
unadvez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacién del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (l) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisoSye a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Eifianciero. (o)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstangias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar.€l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-«fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para «efectuar la emision, colocaciéon y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
ggt/?;/% (%%r;tratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escfitura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
0

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Andrea Isabel Aguirre Sarria CC 31960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delycargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC -79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladrén De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1789951368961342

Generado el 24 de enero de 2024 a las 10:54:44

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION
Felipe Ocampo Hernandez CC - 16657169
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza CC - 16696173
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia CC - 43733043
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Luz Karina Castilla Agudelo CC - 22494164
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2023

Mario Augusto Gémez Cuartas CC - 79789999
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Nicolas Augusto Marin Lopez CC - 1032400855
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Maria Alejandra Ramirez Arias CC - 1018462282
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Leidy Tatiana Cuellar Flérez CC - 1113530291
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1943838527
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Natalia Maria Travecedo Correa €EC’- 1082959941
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez CC - 1129499695
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Céardenas Ortiz CC - 1128283995
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Diana Carolina Prada Jurado CC - 53013785
Fecha de inicio del cargo:20/04/2020

Lina Marcela MedinaVanegas CC - 1054541025
Fecha de inicio del‘cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto CC - 80040957
Fecha de inicio~del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla CC - 22477588
Fecha deinicio del cargo: 22/12/2017

Tatiana Andrea Ortiz Betancur CC - 53106721
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Gabriel Uribe Téllez CC-80411962
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

Nberab Goegregd) Peiieeg
NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

Calle 7 No. 4 - 49 BogotD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01
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Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente
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Representante Legal para
Asuntos Judiciales
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Asuntos Judiciales

Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante Legal para
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Representante legal para
Asuntos Judiciales

Presidente Ejecutivo Corporativo
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Seior
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S.D.

REF: PROCESO DECLARATIVO VERBAL
DE: NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO
CONTRA: FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. Y OTRO
RADICADO No. 11001310303620230013800

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU, mayor y vecino de Santa Marta, identificado con
cédula de ciudadania No. 85.463.776 de Santa Marta, en mi condicion de representante
legal de FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., sociedad comercial constituida
conforme a las leyes colombianas, con NIT. 900.657.431-6, tal como consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Santa Marta, manifiesto a usted muy respetuosamente, que confiero poder especial amplio
y suficiente a la doctora ANA MARTHA CABAS SALAZAR, mayor de edad y también de
esta vecindad, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.082.851.041 expedida en
Santa Marta y portadora de la Tarjeta Profesional No. 208.424 , del Consejo Superior de la
Judicatura, para que defienda nuestros derechos e intereses en el proceso de la referencia.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en
especial las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general
todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestion.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Del Sefor Juez,

Atentamente,

7.
.An JU PUERTA'GUOURIYU

C.C. 85.463.776 expedida en Santa Marta

Representante Legal
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

ACEPTO,

ANA MARTHA CABAS SALAZAR

C.C. 1.082.851.041

T.P. 208.424 CS)

Email: anamarthacabassalazar@gmail.com
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
Bogota D.C., Colombia

Sefiores

JUZGADO TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal de NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO en contra de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y OTROS.

Radicado: 2023-138
Asunto: Contestacion de la Demanda.

LILIANA HERRERA MOVILLA, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Barranquilla,
identificada con cédula de ciudadania No. 22.477.588 expedida en Barranquilla, actuando en mi calidad de
Representante Legal para asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal
en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura Publica numero quinientos
cuarentay cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria
Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredito con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, obrando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA, patrimonio auténomo identificado con NIT. 830.053.812-2, por medio del
presente me permito manifestar que confiero poder especial amplio y suficiente a ANA MARTHA CABAS
SALAZAR, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.082.851.041 y portador de la tarjeta
profesional de abogado nimero 208.424 del C.S. de la J., para que en nombre y representacién de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, identificado con NIT. 830.053.812-2, se notifique de la demanda, presente el escrito
de contestacion de la demanda y realice todas las actuaciones procesales tendientes a la defensa judicial de
los intereses juridicos del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA,
identificado con NIT. 830.053.812-2, e intervenga hasta la terminacion del proceso judicial de la referencia.

El apoderado ademas de las facultades inherentes, concomitantes, y subsiguientes a este mandato tendran las
de la ley, sin que pueda decirse en ningln momento que actda sin poder suficiente, confiriéndosele
expresamente la facultad de conciliar, aportar pruebas, recibir, transigir, sustituir, comprometer, notificarse e
interponer recursos.

Solicito reconocer la personeria al apoderado, quien obra en los términos del articulo 77 del Codigo General del
Proceso en la forma y en los términos del poder conferido.

N Firmado
orga, . . .
! w &MWM digitalmente por
Qe ‘k?} " wk.. Liliana Herrera
IliILIANA HERRERA MOVILLA N Movilla
epresentante Legal para asuntos Judiciales
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del Fecha: 2024.01.24

FIDEICOMISO MIZAR NIT. 830.053.812-2

10:58:17 -05'00'

Acepto, - AP ——

ANA MARTHA CABAS SALAZAR
C.C. No. 1.082.851.041
T.P. 208.424 del C.S. de la J.
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Buenas tardes, sefiores Juzgado 36 Civil del Circuito de Bogota

Adjunto poder especial mediante el cual designo a la Dra. Ana Martha Cabas Salazar como apoderada, para gue
asuma nuestra defensa judiclal en relacidn con el proceso declarativo verbal del asunto; adelantado por la Sra.
Nisida del Carmen Fuentes Brito en contra de FTS Desarrollos Inmobiliarios S.A.8. y otro, el cual cursa ante su
despacho.

Atentamente,

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU
Representante Legal FTS Desarrollos Inmobiliarios S A S,
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Adiunio me parmito remilir poder que olorga ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. coma vooara y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA a ANA MARTHA CABAS SALAZAR, idenlificada
con cédula de ciudadania nimerc 1.082.851.041 y faneta profes:onal de abogado nimero 208424 del C.5. de la J. para la atencion del Proceso Verbal instaurado por KNISIDA FUENTES en contra det
FIDEICOMISC GRAN BAZAR SANTA MARTA ¥ OTROS que cursa en el Juzgade 36 Civil ded Circuito de Santa Marta & identficado con Radicade 20230138,

Cordialments,

Liliana Herrara Mavilla
Dirsctora dusidca
Alanza

Tal, {80+ 5) 3
|herrera@alianza com.co

Calle 778 No. 57-103 Local 2 Edicio Green Towers
Barranculla - Colormbia




25/1/24,12:43 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Fwd: RESPUESTA DEMANDA Radicacion: 11001 31 03 036 2023 00138 00

ANA MARTHA CABAS SALAZAR <anamarthacabassalazar@gmail.com>
Mié 24/01/2024 4:05 PM

Para:Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 9 archivos adjuntos (1 MB)

MEDIDAS CAUTELARES.pdf; RESPUESTA DEMANDA FTS.pdf; certificado (31).pdf; Poder Ana Cabas PA Gran Bazar Santa
Marta AF24-01-2024.pdf; Poder Ana Martha (Rad. 138-2023).pdf; SOPORTE DE ENVIO DE CORREO DE PODER FTS.pdf;
x1jCKsEQjq.pdf; DOCO12424-01242024160104.pdf; SOPORTE DE ENVIO DE CORREO PODER ALIANZA. pdf;

Sres.
Juzgado 36 del Circuito de Bogota.
ESD

Ref. Proceso declarativo verbal seguido por Nisidia Carmen Cecilia Fuentes Brito, Contra: FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de Fiduciaria y como vocera y administradora del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Radicacion: 11001 31 03 036 2023 00138 00

Atentamente, me permito adjuntar poderes firmados. y constancia electrdnica por parte alianza fiduciaria

—————————— Forwarded message ---------

De: ANA MARTHA CABAS SALAZAR <anamarthacabassalazar@gmail.com >
Date: mié, 24 ene 2024 a las 15:58

Subject: RESPUESTA DEMANDA Radicacion: 11001 31 03 036 2023 00138 00
To: <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sres.
Juzgado 36 del Circuito de Bogota.
ESD

Ref. Proceso declarativo verbal seguido por Nisidia Carmen Cecilia Fuentes Brito, Contra: FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de Fiduciaria y como vocera y administradora del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Radicacion: 11001 31 03 036 2023 00138 00

Atentamente nos permitimos enviar respuesta por a la demanda propuesta por la Sra. Nisidia Carmen Cecilia
Fuentes Brito en contra FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de
Fiduciaria y como vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

Los documentos adjuntos son:

1. Respuesta demanda.

2. Respuesta medidas cautelares.

3. Poder Alianza Fiduciaria.

4. Certificado de existencia y representacion legal

5. Poder FTS Desarrollos Inmobiliarios SAS enviado por representante legal al despacho en fecha
de 24 de enero de 2024

6. Certificado de existencia y representacion legal FTS Desarrollo Inmobiliarios SAS.

Atenta a sus comentarios.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYwWOWI3NmMFKLTgzY2MtNDI2NCO4NmI4LTImMME3ZTIhOTIhNNAAQAFeZG%2BpwjGdlhwgBZXH...  1/2



25/1/24,12:43 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Ana Martha Cabas Salazar
Cel. 3207076616

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYwWOWI3NmMFKLTgzY2MtNDI2NCO4NmMI4LTImMME3ZTIhOTIhNNAAQAFeZG%2BpwjGdlhwgBZXH...  2/2
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Sefores

JUZGADO TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal de NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO en contra de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y OTROS.
Radicado: 2023-138

Asunto: Contestacion de la Demanda.

CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ RAMIREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Barranquilla,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.129.499.695, expedida en Barranquilla, abogada titulada e
inscrita, portadora de la tarjeta profesional No. 197.497 del Consejo Superior de la Judicatura, lo cual se
encuentra acreditado en la certificacion expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, que se
adjunta, obrando como Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
sociedad comercial legalmente constituida, legalmente constituida por escritura publica nimero
quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1.986) otorgada en la Notaria Décima (10?) del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado
gue adjunto expedido por la Superintendencia Financiera, estando dentro del término oportuno, con toda
atencion me dirijo a usted con el fin de contestar la demanda de la referencia, de acuerdo con los
fundamentos de hecho y derecho que se esbozaran a continuacion:

. CONSIDERACIONES PRELIMINARES

Es pertinente hacer una sintesis del conflicto que ha sido puesto a consideracién del Despacho, en
atencién a la forma en la que se encuentra presentada la demanda, el propio negocio juridico y pues el
desarrollo inmobiliario del Proyecto GRAN BAZAR SANTA MARTA vy, valga hacerlo notar, la
consecuencial extension de la presente contestacion.

Para que un vicio sea redhibitorio este debe i) presentarse con posterioridad a la entrega de la cosa
vendida cuya causa sea anterior al contrato, ii) hacer la cosa vendida impropia para su natural
destinacion o para el fin previsto en el contrato y iii) haber sido ignorado sin culpa del comprador.

Anticipo que la conducta y obligaciones que la demandante reclama a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., esto
es la recision de la escritura publica mediante la cual se transfirié el local 232-233 y la consecuente
devolucién de los dineros aportados al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, escapan por
completo de las obligaciones a cargo de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como sociedad propiamente dicha
identificada con NIT. 860.531.315-3, lo que de suyo, es suficiente para descartar cualquier juicio de
responsabilidad en su contra.

Pues si bien, se mencionan obligaciones a cargo de mi representada y que reclama la demandante, al
revisar los fundamentos de estas observamos que los mismos corresponden a actividades a cargo de
terceras personas o, por lo menos, no imputables a mi representada, como lo es el desarrollo del
Proyecto Inmobiliario denominado GRAN BAZAR SANTA MARTA vy las unidades inmobiliarias que lo
conforman, la transferencia y entrega de los inmuebles objeto de vinculacién como beneficiario de area
del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy la restitucion de los aportes efectuados a este
decisiones que solamente pueden ser tomadas por la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.S. en su calidad de Fideicomitente Gerente del mencionado patrimonio auténomo.

Para que proceda la declaratoria de responsabilidad contractual so pretexto de un incumplimiento de
las obligaciones a cargo de mi representada es necesario que: (i) exista un contrato que consagre las
obligaciones que se reclaman como incumplidas, (i) a quien se le imputa una responsabilidad
contractual sea parte de dicho negocio juridico, (iii) como consecuencia de dicho incumplimiento se
haya causado un dafio a quien lo reclama, y (iv) que el dafio sea efecto directo y cierto de la conducta
desplegada por el deudor incumplido.
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Pero ocurre, ademas, que todos los restantes requisitos necesarios para que tal responsabilidad se
abra paso brillan por su ausencia. En efecto, ni conducta reprochable hay que endilgarle a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., quien ha honrado sus compromisos contractuales, ni existe, dafio derivado de su
actuar por el que deba resultar comprometido su patrimonio.

Basta con leer las obligaciones que Alianza Fiduciaria S.A. asumié para advertir, sin asomo de duda,
gue no existe obligacion alguna que le permita a la parte demandante formular la reclamaciéon que aca
nos convoca o efectuarle un juicio de reproche en materia de responsabilidad en virtud del cual deba
efectuar la restitucion de unos recursos que nunca fueron recibidos por ella sino por el FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA que esta Fiduciaria administra.

El analisis detallado de la inexistencia de tales requisitos es al que se dedican las excepciones de la
presente contestacion y las respuestas a los hechos de la demanda, con base en las cuales, como se
vera, facil es concluir que ni conducta reprochable a cargo de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. existe, ni
tampoco perjuicio por el cual pueda hacérsele responsable o restitucion de aportes con cargo a su
patrimonio social.

Como en la contestacién de la demanda quedara demostrado, la fiduciaria ha desempefiado sus
funciones con esmero y cuidado y, en tal sentido, ha cumplido todas las obligaciones asumidas tanto
en contrato fiduciario que dio origen al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA como en la ley.

A su vez, debe aclararse desde ya que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no puede restituir aporte alguno a la
aqui demandante, pues dichas sumas de dinero fueron aportadas al FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA que como bien es sabido, tiene su propio patrimonio auténomo por expresa disposicion
legal, y en consecuencia, en el evento que se ordene eventualmente el reconocimiento y pago de algun
tipo de indemnizacién de perjuicios debera ser con cargo al patrimonio autonomo del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA, quien deberia ser el demandado en este proceso.

Debo advertir ademés que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no puede asumir funciones jurisdiccionales y, por
lo tanto, muchos reproches efectuados por el demandante, relacionados con la falta de actuaciones de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en relacion con las condiciones de la unidad inmobiliaria al momento de la
transferencia y su entrega, en realidad deprecan que la fiduciaria no haya fungido como juez del
contrato.

“...) el fiduciario no es juez, ni ejerce, pro tempore, ninguna actividad judicial.” (Corte
Suprema de Justicia, sentencia de 14 de febrero de 2006, M.P. Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo).

Por ultimo, es importante sefialar que de la lectura del Contrato de Fiducia Mercantil Constitutivo del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, cada uno de los demandados, ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., por un lado, el FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy la sociedad FTS DESARROLLOS
INMBOLIARIOS S.A.S., por el otro, tienen sus propias obligaciones y derechos.

En efecto, en el Contrato Fiduciario, se establecieron las obligaciones a cargo de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como fiduciaria, otras a cargo del patrimonio auténomo, y otras mas a cargo de FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en su calidad de Fideicomitente Gerente, en ninguna de ellas,
hay confluencia de obligaciones a su cargo. Lo anterior implica que no hay pluralidad de obligados, pues
no hay identidad en el objeto de la obligacién.

(i) ALOS HECHOS DE LA DEMANDA

HECHO 1: ES CIERTO vy se aclara, que el contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA tiene por objeto que Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA mantenga la titularidad juridica de los bienes transferidos
para la conformacion del patrimonio auténomo a titulo de fiducia mercantil; y de aquellos que en ejecucion
del contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo al FIDEICOMITENTE GERENTE vy los
BENEFICIARIOS DE AREA, incluidas las mejoras que realice el FIDEICOMITENTE, de igual modo que
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sobre los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO permita que el FIDEICOMITENTE GERENTE bajo
su Unica, exclusiva y excluyente responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa desarrolle
el proyecto inmobiliario denominado Gran Bazar Santa Marta, conformado por las unidades inmobiliarias
resultantes del Proyecto, y transfiera las unidades inmobiliarias del Proyecto a los Beneficiarios de Area
correspondientes, en los términos y condiciones establecidas en sus Contratos de Vinculacion al
Fideicomiso, en la fecha y hora que fuera notificada por el Fideicomitente Gerente mediante
comunicacion escrita y siempre y cuando dichos Beneficiarios de Area se encontraran al dia en sus
aportes.

El contrato de fiducia mercantil ha sido modificado parcialmente en seis (6) oportunidades, mediante
Otrosi No. 1 de fecha 6 de agosto de 2014, Otrosi No. 2 de fecha 24 de marzo de 2015, Otrosi 3 de fecha
29 de agosto de 2017, Otrosi 4 de fecha 22 de abril de 2018, Otrosi No. 5 de fecha 12 de abril de 2019
y Otrosi No. 6 de fecha 28 de diciembre de 2021.

Asi las cosas, en virtud de la suscripcion del Otrosi No. 4 del Contrato Fiduciario suscrito el 22 de abril
de 2018 se modificé la definicién del Proyecto la cual se encuentra contenida en la Clausula Primera, en
los siguientes términos:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos del presente contrato, las palabras o términos que
aqui se relacionan tendran ef significade que aqui se eslablece:

{..d
PROYECTO: Desarrolio inmobiliario conformado por una area vendible de CINCO MIL CIENTO

SETENTA Y TRES COMA NQVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (517398 m?),

correspondientes a clento cincuenta (150) locales comerciales y tres {3) islas comerciaies,

sometidas a régimen de propiedad horizontal, Gue se denominard GRAN BAZAR SANTA MARTA,

al cugl se desarroliard en los lotes de lerreno ubicados en la Calls 22 No. 4-06 de la ciudad de

Santa Marta, Magdalena, identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 080-6595, 080-6601

v DB0-6596 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Santa Marta.”

HECHO 2: ES PARCIALMENTE CIERTO y se aclara que la Escritura Publica No. 1826 de fecha 20 de
agosto de 2021 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta mediante la cual se transfirié
el dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del inmueble denominado Local 232-233 identificado
con folio de matricula inmobiliaria numero 080-143522, a cuyo tenor literal me atengo, fue celebrada
entre la sefiora Nisida Carmen Cecilia Fuentes Brito en calidad de beneficiaria de area, la sociedad
FTS Desarrollos Inmobiliarios S.A.S. en calidad de Fideicomitente Gerente y Alianza Fiduciaria S.A.
como vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA identificado con NIT.
830.053.812-2, de conformidad con la instruccion impartida por la sociedad FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S. de fecha 29 de junio para el otorgamiento de la escritura de transferencia del
inmueble y de poder a la sefiora Tatiana Matamoros Sarmiento para la suscripcion de la misma y de la
cual Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315-3.,
como quiera que la transferencia de las unidades inmobiliarias del proyecto no hizo parte, pues en los
términos del contrato fiduciario y la clausula segunda del contrato de vinculacion como beneficiario de
area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA no es y nunca ha sido una obligacién a cargo
de mi representada realizar dicha transferencia, sino del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA, en la fecha y hora que el Fideicomitente Gerente le instruya, veamos:

Contrato fiduciario:



Alianza e s e

d .. Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Fiduciaria Green Towers

DUODECIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZAseguira  las
enunciadas en el texto de este contrato, ¥ las que se enumeran a continuacion:

Rt L T C L

6. Otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a
favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les
correspondan, previa confirmacion del cumplimiento de los requisitos contenidos en el contrato de

vinculacion que se suscriba,

Contrato de vinculacion:

TERCERA: OTORGAMIENTDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La sscrilurm pitiica madiarita e cual ss
transfiera el darecho de dominio v la posesitn a tihda de banaficio en fiducls mercantil, dal Local & la
que-ss. refisre esle contretn. | cusl se iraspesard conmo. clerpos. cedts. funts. con i cosficiants da
copropeedad que le comaspands de acuerdo con el regleamento de Propiedad Horzontal, sard ofongads
. por ALIANZA como vooera dal FIDEIC OMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA & dal FIDEICOMISO qug
surja de la Integracitn del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA con & FIDEICCMISO que
pstenta |a tulasidad juridica de [os inmueblns sobee l08 cuales se desarrallac of PROYECTO cordonma
lo establecido an el conirate de fiducia v por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus CEslonacias, an la
facha y notarfa que informe EL FIDEICOMITENTE - GERENTE a EL BENEFICIARIO DE ARER, de
acuerdo con o previste en b pramera hops oe esle condrala, .slurnpru w cugndo EL BENEFICIARID DE
ARER, haya curnplido con todas las obligaciones & su carps. m.a-das dal presente contrato, asl como
=13 ﬂ-&n'-ﬂ-'ldas dal contrala de encarge fiduciardo de acabados y mejores, &l o hublers, especiazimente
h:.ltrer cancelado ka lotaldad de los aportes que de acuerdo con el plan de =n|n=ga do aportes debe :
enirega a ALBNEA como wocera dol FIDEICOMIS0O GRAN EAZAR SANTA MAF!T.!, v haber obdenida
la aprobacidn de un crédiio a lango plazo para la financacdn det esldo pendiente, de asi requorires an al
comespondiente  plan de entrega de  aportes, que se haya terminadoe la obra- por pate del )
Epr ’

Escritura de transferencia de la unidad inmobiliaria:
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HECHO 3: ES PARCIALMENTE CIERTO vy se aclara, que la sefiora Nisida Carmen Cecilia Fuentes
Brito aport6 los recursos al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y no a mi representada.
Aclaro que el cronograma de pagos no esta relacionado en este hecho, por lo que me atengo al plan
de aportes contenido en el contrato de vinculacién como beneficiaria de area al FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA celebrado el 25 de septiembre de 2014 y que le fue cedido a la demandante
el 16 de junio de 2020, el cual establece el valor total de los aportes que debia efectuar la demandante
para la adquisicion de la unidad inmobiliaria resultante del Proyecto corresponde a la suma de
$341.168.256. Adicionalmente se aclara que los citados recursos nunca fueron entregados a mi
representada sino al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

HECHO 4: NO ES UN HECHO. Corresponde a la transcripcion de la clausula séptima de la Escritura
Publica No. 1826 de fecha 20 de agosto de 2021 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Santa
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Marta mediante la cual se transfirié el dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del Local 232-
233 identificado con folio de matricula inmobiliaria nUmero 080-143522, a cuyo tenor literal me atengo.

HECHO 5: NO ES CIERTO, mi representada ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente
dicha identificada con NIT. 860.531.315-3 en los términos pactados en las clausula cuarta del Contrato
de Vinculacién como Beneficiario de Area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y en la
cldusula Séptima de la Escritura Publica No. 1826 de fecha 20 de agosto de 2021 otorgada en la Notaria
Tercera del Circulo de Santa Marta mediante la cual se transfirié el dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil del Local 232-233 identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 080-143522,
de la cual no hizo parte Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, y a cuyo tenor literal
me atengo, mi representada nunca adquirié dichas obligaciones de entrega de la unidad inmobiliaria,
la cual se encuentra en cabeza de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., como
Fideicomitente Gerente, apartes que me permito transcribir a continuacion:

Contrato de vinculacion:

CUARTA: ENTREGA DEL IMMUEBLE: La entrega real y material del inmusble cormespondiente al

banefico de arés adguiido se efectusrd directaments por EL FIDEICGOMITENTE — GERENTE a EL
BEMEFICIARIO DE AREA en ia fecha indicada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediante

=1

- comunicacion escritas. La agistencia del BENEFICIARIO DE AREA al recibo del Local sers obligatoria v
2 I.eﬁmﬁ sujats a las penasfidades paciadas en ¢l presente conirato,

PARAGRAFO PRIMERO: La anrega maderial oel inmusbis e hard constar en acta suacrite por EL
.~ BENEFICIARID DE AREA v un representante del FIDEICOMITENTE - GERENTE, ¥ en la misma s
-._hdi;;.étrén aquellos detallst de simple scabado gque sean susceplibles de ser corregidos, detalles ésios que
no serén cause para no recibirl, entenditndose gus en la fecha indicada EL BENEFICIARIO. DE-AREA
¢ ha recibido loa inmuebies y gue EL FIDEICOMITEMNTE - GERENTE se obliga a corregir joa detalles de
- acabades refaclonados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDD: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n)-a récibir =l inmuoebis anla
. ~fecha pactada, o presentdndose, se absfinne (n} de recibifo sin causa justificada [circunstancias que na
- sean-esinschrales del ssificic] éste o tandra por entregado para iodos fos efecios a salisfaccidn. En este
" ewento; fa Bave del inmueble guedard a disposicion de EL BENEFICIARIO DE AREA en fas oficinas del-
FIDEICOMITENTE — GERENTE. Es clar: tambidén gue si como consecuvencia de la negaliva dal
. BENEF|ZIARID DE AREA a rechi los inmuchles, no se pudieren desembolser en las fechas prewvistas
alguna de las sumas de dinero destnadas a los aportes por &l valor del inmueble, se causaran inlereses
+ moresorios a la tasa mawma legal, desde lz fecha en gue dichs desembolss ha debico producirse.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquler circunsiancia tas partes acordasan-entregar of inmuable antes
da m“se la ascribwra pdblica de fransferencia a tilule de beneficio, i3 entregs g2 hard a titulo de mara
tenencia, bajo ka resporsabilidad del FIDEICOMITENTE — GERENTE, aun cuands no se hage referencia a
egla circunatancia,

Clausula Séptima de la escritura publica de transferencia del inmueble:

SEFTIRLA ENTREGH. EI FIOHE MOl S0 (] =] LT O e i '
FEOEICOMITENTE GERERNTE Mmd anbroga nesel 5 omoderisd o o emocbies
Lwrrederibd s @ LS BENMEFSCLAALS EXE A E A an L rmsima feeches o farno ohed o res o
AL eI, JUhD oo SO DTS DN epersoinkes seefnlacdos an ed Reglameasso
dEWFmﬁﬂlﬂrﬁ.“hmww#m
reruebds. L el e FaiE g s Sredimin by AT Seeacnriin nor LA BE MNEFICLAR LA
OE AFES v EL FIDEH-CHITERTE, &n ol acin da aninegs s chodard oonstarece de bos
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HECHO 6: NO ME CONSTA, por lo que me atengo a lo que se pruebe en el proceso. Se aclara que de
conformidad con la comunicacion de fecha 26 de diciembre de 2019 el Interventor del Proyecto notificd
que la obra se encuentra terminada y en condiciones de ser entregada a los propietarios para la
adecuacion de sus locales, debido a que las areas comunes, area interna de locales, equipos de aire
acondicionado, sub estacion eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras eléctricas y
ascensores) y sistema contra incendio se encuentran instalados y probados a satisfaccién, veamos:

CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA.

5

pEal
- AJ! EEEE" | |
Juan 8. GOMEZ f{&:\ i

Aolaiuseun LA
Astgurgmizpie do Cailwad
P a Conafroceien

Sefiores.

ANDRES ARANGO / ALIANZA FIDUCIARIA BANCO OCCIDENTE
CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR

Sania Marta

Ref: Notificacidn de lerminacidon Cenlro Comercial Gran Bazar
Cordial saludo Sefores,

La Organizacion JUAN 8. GOMEZ RODRIGUEZ Y CiA LTDA. For medio de la presente
netifica y documenta oportunamente a FTS Desarrollos Inmobiliarieos S.A.S., ¥y Alianza
Fiduciaria- del Banco del Occidente, gque la etapa FRE-OPERATIVA de la cbra CENTRO
COMERCIAL GRAM BAZAR, se encuenira esencialmente concluida ¥y en condiciones de
" ser eniregada a fos propieiarios para adecuacidn de sus locales; Debido a que las &reas
Comunes, area [nternas de locales, equipos de aire acondicionado, sub estacidn
eléctrica, agua potable, transporte wvertical (escaleras eléctricas y ascensores) ¥y sistema
contra incendio, se encuentran instalados y probados a satisfaccidn; eslos equipos se pondran
colocar en marcha en la medida que &) centro entre en funcionamiente y por lo tanto se
sometan a cargas reales tanto térmicas como eléctricas de la operacidn misma del Centro

Comercial.

HECHO 7: NO ES UN HECHO, corresponde a la interpretacion que el apoderado hace de la norma por
lo que me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso. Se aclara que de conformidad con la
comunicacién de fecha 26 de diciembre de 2019 de la cual se puso en conocimiento de los beneficiarios
de éarea del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA mediante rendicion de cuentas del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA del 1 de mayo al 31 de octubre de 2020, el Interventor del
Proyecto notificd que la obra se encuentra terminada y en condiciones de ser entregada a los propietarios
para la adecuacion de sus locales, debido a que las areas comunes, area interna de locales, equipos de
aire acondicionado, sub estacion eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras eléctricas y
ascensores) y sistema contra incendio se encuentran instalados y probados a satisfaccion.
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Sefiores.

ANDRES ARANGO / ALIAMNZA FIDUCIARIA BANCDO OCCIDEMTE
CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR

Santa Marta

Ref: Notificacidén de terminacidn Cenlro Comercial Gran Bazar
Cordial saludo Senores,

La Organizacion JUAN B. GOMEZ RODRIGUEZ ¥ CiA LTDA. Por medio de la presante
notifica y documenta oportunamente a FTS Desarrollos Inmobiliarios S.AS., y Alianza
Fiduciaria- del Banco del Occidente, que la etapa PRE-OFPERATIVA de la ocbra CENTRO
COMERCIAL GRAN BAZAR, se encuenira esencialmente concluida y en condiciones de
- ser eniregada a [os propietarios para adecuacidn de sus locales; Debido a que las &reas
Comunes, area internas de locales, equipos de aire acondicionado, sub estacidn
eléctrica, agua potable, transporte vertical fescaleras eléctricas y ascensores) y sistema
contra incendio, se encuentran instalados y probados a satisfaccidn; eslos equipos se pondran
colocar en marcha en la medids que =l centro entre en funcionamiento y por lo tanto se
someaian a cargas reales tanto térmicas como eléctricas de la operacion misma del Cenbro

Comercial.

HECHO 8: NO ME CONSTA, me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso. Se aclara que la
construccion, la promocion, comercializacion, gerencia, interventoria, la destinacion que dé a los recursos
que le son entregados en los términos del contrato celebrado, son de responsabilidad unica, exclusiva y
excluyente de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., tal y como consta en el contrato
fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy del contrato de vinculacién de
beneficio de area al FIDEICOMISO BAZAR SANTA MARTA que la demandante declar6 conocer y aceptar
al momento de suscribir el mismo de manera libre, espontanea y voluntaria, por tanto mi representada no
tiene injerencia o participacion en el desarrollo de las construcciones o el cumplimiento de las obligaciones
que surgen para el Fideicomitente Gerente.

De conformidad con la comunicacién de fecha 26 de diciembre de 2019 de la cual se puso en conocimiento
de los beneficiarios de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA mediante rendicion de
cuentas del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA del 1 de mayo al 31 de octubre de 2020, el
Interventor del Proyecto notificd que la obra se encuentra terminada y en condiciones de ser entregada a
los propietarios para la adecuacion de sus locales, debido a que las areas comunes, area interna de
locales, equipos de aire acondicionado, sub estacion eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras
eléctricas y ascensores) y sistema contra incendio se encuentran instalados y probados a satisfaccion.



Alianza e s e

. .. Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Fiduciaria
Green Towers

CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA. A—T_’

Sefores.

ANDRES ARANGO [ ALIANZA FIDUCIARIA BANCO OCCIDENTE
CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR

Santia Marta

Ref: Noiificacién de lerminacion Cenlro Comercial Gran Bazar
Cordial saludo Sefiores,

La Organizacion JUAN B. GOMEZ RODRIGUEZ ¥ CIA LTDA. Por medio de la presente
notifica v documenta oportunamente a FTS Desarrollos Inmobiliarios S.A.S., y Alianza
Fiduciaria' del Banco del Occidente, gque la etapa FRE-OFPERATIVA de la ocbra CENTRO
COMERCIAL GRAN BAZAR, se encuenira esencialmente concluida y en condiciones de
- ser eniregada a los propieiarios para adecuacidn de sus locales; Debido a que las éreas
Comunes, area internas de locales,’ equipos de aire acondicionado, sub estacidn
eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras eléctricas y ascensores) y sistema
contra incendio, se encuentran instalados y probados a satisfaccion; eslos equipos se pondran
colocar en marcha en la medida que el centro entre en funcionamisnte y por lo tanlo se
sometan a cargas reales tanto térmicas como eléctricas de la operacidn misma del Cenlro

Comercial.

HECHO 9: NO ME CONSTA, me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso. Se aclara que la
construccion, la promocion, comercializacion, gerencia, interventoria, la destinacion que dé a los recursos
que le son entregados en los términos del contrato celebrado, son de responsabilidad Unica, exclusiva y
excluyente de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., tal y como consta en el contrato
fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y del contrato de vinculacién de
beneficio de area al FIDEICOMISO BAZAR SANTA MARTA que la demandante declar6 conocer y aceptar
al momento de suscribir el mismo de manera libre, espontanea y voluntaria, por tanto mi representada no
tiene injerencia o participacion en el desarrollo de las construcciones o el cumplimiento de las obligaciones
que surgen para el Fideicomitente Gerente.

De conformidad con la comunicacion de fecha 26 de diciembre de 2019 de la cual se puso en conocimiento
de los beneficiarios de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA mediante rendicion de
cuentas del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA del 1 de mayo al 31 de octubre de 2020, el
Interventor del Proyecto notificd que la obra se encuentra terminada y en condiciones de ser entregada a
los propietarios para la adecuaciéon de sus locales, debido a que las areas comunes, area interna de
locales, equipos de aire acondicionado, sub estacion eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras
eléctricas y ascensores) y sistema contra incendio se encuentran instalados y probados a satisfaccion.
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CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA. 1 =

Sefiores.

ANDRES ARANGO I/ ALIANZA FIDUCIARLA BAMNCDOD OCCIDEMNTE
CENTRO COMERCIAL GRAMN BAZAR

Sania Marta

Ref: Notificacién de terminacion Cenlro Comercial Gran Sazar
Cordial saludo Sefiores,

La Organizacion JUAN B. GOMEZ RODRIGUEZ ¥ ClA LTDA. Por medio de la presente
notifica vy documenta oportunamente a FTS Desarrollos Inmobiliarios S.A.S., ¥y Alianza
Fiduciaria del Banco del Occidente, gue la etapa PRE-OPERATIVA de la cbra CENTRO
COMERCIAL GRAN BAZAR, se encuenira esencialmente concluida y en condiciones de
. ser eniregada a los propietarios para adecuacidn de sus locales; Debido a que las &reas
Comunes, area internas de locales, equipos de aire acondicionado, sub estacidn
eléctrica, agua potable, transporte wvertical (escaleras eléctricas y ascensores) ¥y sistema
contra incendioc, se encuentran instalados y probados a satisfaccion; eslos equipos se pondran
colocar en marcha en la medida que sl centro entre en funcionamiente y por o tanioc se
sometan a cargas reales tanto térmicas como eléctricas de la opearacidn misma del Cenlro
Coamercial. :

HECHO 10: NO ME CONSTA, me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso. Se aclara que la
construccion, la promocion, comercializacion, gerencia, interventoria, la destinacion que dé a los recursos
que le son entregados en los términos del contrato celebrado, son de responsabilidad Unica, exclusiva y
excluyente de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., tal y como consta en el contrato
fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy del contrato de vinculacién de
beneficio de area al FIDEICOMISO BAZAR SANTA MARTA que la demandante declar6 conocer y aceptar
al momento de suscribir el mismo de manera libre, espontanea y voluntaria, por tanto mi representada no
tiene injerencia o participacion en el desarrollo de las construcciones o el cumplimiento de las obligaciones
que surgen para el Fideicomitente Gerente.

De conformidad con la comunicacion de fecha 26 de diciembre de 2019 de la cual se puso en conocimiento
de los beneficiarios de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA mediante rendicion de
cuentas del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA del 1 de mayo al 31 de octubre de 2020, el
Interventor del Proyecto notificd que la obra se encuentra terminada y en condiciones de ser entregada a
los propietarios para la adecuaciéon de sus locales, debido a que las areas comunes, area interna de
locales, equipos de aire acondicionado, sub estacion eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras
eléctricas y ascensores) y sistema contra incendio se encuentran instalados y probados a satisfaccion.

HECHO 11: NO ES CIERTO y se aclara que Alianza Fiduciaria S.A es una sociedad de servicios
financieros con objeto reglado y en tal virtud solamente es responsable de la administracion de los bienes
que se entregan tanto por el Fideicomitente Gerente como por los beneficiarios para ser destinados, en
los términos del contrato celebrado, por parte del Fideicomitente Gerente para el desarrollo del proyecto
inmobiliario denominado Gran Bazar Santa Marta, asi las cosas se tiene que no es cierto que Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y como vocera y administradora del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA es responsable de las gestiones relacionadas con el desarrollo del
proyecto, su construccién, gerencia, interventoria, en los términos del contrato fiduciario constitutivo del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy del tenor literal de la Clausula Segunda del Contrato de
Vinculacion suscrito por la demandante como beneficiario de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, cuyos apartes me permito adjuntar a continuacion, el desarrollo del Proyecto inmobiliario
esta a cargo del Fideicomitente Gerente, esto es la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.S., quien adelantaria bajo su Unica, exclusiva y excluyente responsabilidad la promocion,
comercializacion, gerencia y construccion del Proyecto, en la cual Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha no tiene injerencia ni participacion, ni es solidariamente responsable en el desarrollo
de las construcciones o el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el Fideicomitente Gerente.
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Contrato fiduciario:

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO, Consiste en que:

1. ALIANZAcomo vocera del FIDEICOMISOmantenga la titularidad juridica de los bienes que se
le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

2. A través del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE GERENTEdesarrolle el PROYECTO
bajo su exclusiva y dnica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten
el FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato. .

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO alFIDEICOMITENTE GERENTE, una vez
obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTEefectiie la solicitud de giro en los términos del presente conirato, debidamente

anrnhada nor el INTERVENTOR.

Contrato de vinculacion:

SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con ia
. fwma del presenie confrato acepis que EL PROYECTO cue sa ha de construir v desarrciar scbve ks

bignes  inmuebles  destinados para el-efocto, _es de respdnsabilidad | Grica ¥ ﬂx‘l:-ll.l'Bl'.n'ﬂ de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien fiene |a obligacién de suministrar todos |os recurscs necesanos -

para reaizaro. Por consiguients, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que condce y m;:da que la
comslricciin de EL PROYECTO et de ewclusiva responsabilidad de FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS 5.A.5. en su calidad de FIDEICOMITEMTE — GERENTE, o de 8y cesionario de la
calidad de GEREMTE, quien por [a vinculacion reaffzada no pierde lal calidad vy gque ALIAMTA =erd la
tiludar de o5 bienas que conformen EL FIDECOMISO, sin injerencia nl participacion en el desarmollo de
las construcciones o en of cumplimiento de las obligasiones gue surgen para EL FIDEH:OHHTEH:TE

GERENTE en vitud del presente contrato ¥y del contreto de fiducia rmercantil origen de EL
FIﬂEIGﬂHﬂEﬂ

=

HECHO 12: NO ME CONSTA, por lo que me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso.

HECHO 13: NO ME CONSTA, por lo que me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso.

HECHO 14: NO ES CIERTO y se aclara que Alianza Fiduciaria S.A es una sociedad de servicios
financieros con objeto reglado y en tal virtud solamente es responsable de la administracién de los bienes
que se entregan tanto por el Fideicomitente Gerente como por los beneficiarios para ser destinados, en
los términos del contrato celebrado, por parte del Fideicomitente Gerente para el desarrollo del proyecto
inmobiliario denominado Gran Bazar Santa Marta, asi las cosas se tiene que no es cierto que Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y como vocera y administradora del FIDEICOMISO
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GRAN BAZAR SANTA MARTA es responsable de las gestiones relacionadas con el desarrollo del
proyecto, su construccién, interventoria, en los términos del contrato fiduciario constitutivo del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y del tenor literal de la Clausula Segunda del Contrato de
Vinculacion suscrito por la demandante como beneficiario de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, cuyos apartes me permito adjuntar a continuacion, el desarrollo del Proyecto inmobiliario
esta a cargo del Fideicomitente Gerente, esto es la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.S., quien adelantaria bajo su unica, exclusiva y excluyente responsabilidad la promocion,
comercializacién, gerencia y construccion del Proyecto, en la cual Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha no tiene injerencia ni participacion, ni es solidariamente responsable en el desarrollo
de las construcciones o el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el Fideicomitente Gerente.

Contrato fiduciario:

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZAcomo vocera del FIDEICOMISOmanienga la titularidad juridica de los bienes que se
le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, y de aquellos que en gjecucidn del presente contrato le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3 A través del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE GERENTEdesarrolle el PROYECTO
bajo su exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten
el FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo

establecido en el presente contrato. .
4, ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO alFIDEICOMITENTE GERENTE, una vez

obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTEefectiic la solicitud de giro en los términos del presente contrato, debidamente

anrnhada nor el INTERVENTOR.

Contrato de vinculacion:

SEGUNDA: DECLARACION DEL BEMNEFICLARIO: DE AREA: EL BENEFICLIARIO DE ARESA con ka2
- fma del presente canbrato acepts que EL PROYECTO gue s& ha de construir v desarrsfar scbee bos
bienes  inmuebles destinados para el afocto, . es de respdnsabilidad © Gnica ¥y exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, quicn tiens |3 obligacssn de suministrar todos o8 recursos hecesanos
para reafzano, Por consiguients, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conoce y acepls gue la
consiruccion dae EL PROYECTD e2: de exclusiva respomnsabilidad do FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS 3.A.5. en su calided de FIDEICOMITENTE — GERENTE, o de su cesionaria de la
calidad de GEREMNTE, quien por |a vinculacion realizada no plerde lal calidad vy que ALIANZA serd la
titubar de o5 bienas que conformen EL FIDESODMISO, sin injerencia nl participacion an al degarrollo de
las construcciones o en e complimiento de les obligeciones gue surgen para EL FIDEICOMITEMNTE-

GERENTE en wirtud del presents cortrato y del contrato de fiducia mercantil origen de EL
FIDEICOMISD

#

HECHO 15: NO ES CIERTO. Mi representada ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente
dicha identificada con NIT. 860.531.315-3 en los términos pactados en las clausula cuarta del Contrato
de Vinculacién como Beneficiario de Area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y en la
clausula Séptima de la Escritura Publica No. 1826 de fecha 20 de agosto de 2021 otorgada en la Notaria
Tercera del Circulo de Santa Marta mediante la cual se transfirié el dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil del Local 232-233 identificado con folio de matricula inmobiliaria numero 080-143522,
a cuyo tenor literal me atengo, nunca adquirié dichas obligaciones de entrega de la unidad inmobiliaria,
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la cual se encuentra en cabeza de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., como
Fideicomitente Gerente. apartes que me permito transcribir a continuacion:

Contrato de vinculacion:

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material def inmueble correspondients al

banefico de arés adguindo se efectusrd directaments por EL FIDEICOMITENTE - GEREMNTE a EL
BENEFICIARIO DE AREA en i fecha indicads por EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediante

-

o COmunicacion escrila. La asistencia del BENEFICIARIO DE AREA al recibo del Local serd obligatora ¥
mﬁ sijate a las panafidades patladas en ¢l presente conirato,

PARAGRAFO PRIMERD: La enirega material gel inmuebie se hard constar en acta evzcrte por EL B
- BENEFICIARIC DE AREA y un representanis del FIDEICOMITENTE — GERENTE, ¥ en la msma se T
: *..in|:|ilc.'ajﬂn anuallos detalles de simple scabado gue sean suscepliles de ser corregidos, delalles éslos que :
+. Mo SBrEn cause para no recibirl, entendidndose gus en 1a fecha indicada EL BENEFICIARIO DE AREA
¢ harecibido loa inmueblas y gue EL FIDEICOMITENTE - GERENTE se obliga a comegir loa detalles de
- acabades refaclonados en ka misma acta.

PARAGRAFC SEGUNDO: 5i EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n)-a recibir = inmueble en la
. ~fetha pactada, o presentdndose, se abefiene (n) de recibifc sin mm]u:m [eircunstancizs que no
- sean-estnaiuralies dal asificio] écte se tandrd. por entregado para wodos 08 efecios a sapsfaccdn. En sste
" avento; fa Bave del nmueble guedard a dieposicion de EL BENEFICIARIO DE AREA en fas oficinas del-
FIDEICOMITENTE — GERENTE. Es claro fambidén gue si como consecuencia da la negativa dal -
.. BEMEFICIARIO DE AREA a recior los inmuebles, no se pudieren dessembolsar en las fechas previstas
alguna da laz sumas de dinero destinadas a3 los aportes por el valor del inmueble, se causaran inlereses 5
;- marsiorios 8 lo fass maxima legsl, desde la fecha en que dicho desembolss ha debido producirse,

PARAGRAFO TERCGERD: Si por cualguler crcunstancia las partes acordasen anbregar of inrmusble antes
de clergasse |8 aseritora piblica de fransferencia a tituio de beneficlo, i entregs ae hard a titulo de ‘'mera”
tenencia, bajo la responsahilidad del FIDEICOMITENTE -~ GERENTE, aun cuando no se hags referencia a
egla circunatancia,

Clausula Séptima de la escritura publica de transferencia de la unidad inmobiliaria:

EEP TS, ENTREEGS. E] FIDE R OMESDr o B gua et ] LH
FEDEICOMITENTE GEREMTE el oniroga el omalecisd de s oerassbles
Lwredoikdon @ LA BENEFSSLSALS [FE AR EA &0 Lk rmsma fecha oee farnn el o res o
AR TeEiD, Junbs oo fors DHETES DOETINEEE. csercinkes sefimlesdos Aan el Reglamacss
d&ﬁmﬂdfmﬂﬂﬂlm.ﬁhwmﬂﬂ
iraebde. Lo erdrega S0 soalizad ardianbe ACTA ssacitia por LA BEMNEFICLARLA
O AFES, w EL FHDERZOMITEMNTE. & ol acin e eniraegs s chosary oonstpnces o los
dotalics susosptibles oo ser oofregidos, sl oa ells hubess legar. Asl mismo B2
aoeptacicn  por |;|=|.rh=| da LA BENEFICIARLA DE AREA da habar rechido a
saistaccitn los binnes comunas ssenciaies ded CENTRO COMERCLAL GHRARM

HaFaR PET—

FARAGRAFD: Mo obstents 18 forme e entrega aguil pactadas L& BENEFIC R ES
DE AREA reruncis & la condicion resolutoria desiveda de ln entrega, pod o cual esie
ImEirusrsants o aborga an fomma finme & ireechubie

HECHO 16: NO ES CIERTO. Lo cierto es que en los términos del contrato fiduciario constitutivo del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR, el paragrafo primero de la clausula quinta, los numerales 2 y 3 de las
declaraciones del Fideicomitente Gerente y los numerales 5, 6 y 7 en la Escritura Publica No. 1826 de
fecha 20 de agosto de 2021 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta mediante la cual
se transfirié el dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del inmueble denominado Local 232-233
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identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 080-143522 y a cuyo tenor literal me atengo, quien
tiene a cargo la obligacion de saneamiento es la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
en su calidad de Fideicomitente Gerente y por tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA obraron ni participaron de manera alguna en la construccion del proyecto
Gran Bazar Santa Marta, y por lo tanto, no estan obligados frente a la beneficiaria de area por la
terminacién de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de
eviccion que pudieran llegar a presentarse por esto, asi mismo la demandante en su calidad de
beneficiaria del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA manifesté que conocia y aceptaba que los
riesgos y ventajas significativas derivadas de la propiedad de los bienes las asume a partir de la
suscripcion de la escritura, motivo por el cual la no entrega de la unidad inmobiliaria alegada no es
eximente para asumir los riesgos y responsabilidades adquiridas a partir de la suscripcion de dicho
instrumento. Tales declaraciones que fueron conocidas y aceptadas por los comparecientes al momento
de suscribir dicha escritura de manera libre espontédnea y voluntaria es tan clara, que no se explica porque
la demanda se dirige contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha identificada
con NIT. 860.531.315-3 quien no hizo parte de dicha escritura.

Contrato fiduciario:

QUENTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARLA ‘
| como wocora Yy administradora del FIDEICOMISO, on 55 auwe le correspocde,
rmaniSesta gue of inmoebile gue s Sansfiore OOr S préesecte escCrTlern DODEICE NO R
| 30C ensermecso O ransterniao por DO BOASCOC DI DIOSOMNS, ¥ SICTECCERID POr SScriturs
SOADECR. M ASJC en anticresis. usufiscto; umowm Qrae =i Soimino esta Moo
e condicomes resoluionas, mecass Coutciares mo de farrilbo,. afeciacads a
wivieryda famBiar y EnEacscres de d:»rnvno sakvo las Secivadss del Rogrmen de
Propiedac HocZz onna: a8 caxal s neia am:

PARAGRAFO PRIMERO: 5@&-19 essot;ioauo EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL. constitutivs dot- P&‘&j&'&ﬁzmp Genominado FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA mw SERENTE cweedd cbigado
0] EBNCATENNLS PO AvicoKan dal e reno Worde sa levanta ol PROYECTO CENTRO
COMERTIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA y. por su parto, EL FIDEICOMITENTE
QUeCS ODEgGNEO SN IS0 Caf IMasemo SCI0 CONSHRLENVG & Sakr |l SareSTuer S0 respecio
D@ FOS VICOS e evicOoM Yy rediwhacorios oo as oniGadoes resoithntes, S0 DecfoecEs e
s POCICHeS Jogales Que CoTTeESDOoOrCEN m——— e

Escritura publica de transferencia de la unidad inmobiliaria:

Prossateis) EL APODERADD DE L, EEPEFPGMHIEEEAHEA manifests qQuoe
1 - Shoss monphs para 6y podandanis aEtE SScilura y en especial B ranstorencio o
dSosminés @ Hholo de enofico a0 docs mencssstl Que N S e conbene v O
shpudacicres Que = hacen por aslar Bodn 52U Banhsrd BalEfeccety ———
2 Aospin recEbir el FEmusbis moee P osta ascrituns ackpukses, oon B fecha pactsda
EEr Ll efEchs, b SO B Bieck Y Dkiane s COome s, e scuerdo oom ef Regiarrweein
'-':i-u Frophadadl Horeomtl reruncancks  pEpresamenie @ cuanbgubksr  Soerehesiden
meacdulors cerfvads de o formn de errtregas ogul pactsadms
1. Que oonoos v aoepin o eglesmemio de propesaded orisomtal 8 gun e oy
poamebdo s emeesbibes s o maedificscionas ot oblane A& acaiarkg Yy fespelnres ore
mu iotadidond - —_—
A - T i FraEeE S L R ::l-sr_-mur. plnkon o iorm @ par w sakeo al FIDERC OISO
GRAM BAFAR SAMTA BARTA  respecis ol baeraliclo de deoa gus en el meso ks

CoETEsrecrhia ¥ o rEaklen oore B imnaferenessy aedped COorrieerecis: ceeclaran ) e dii
el cory kD pefabdecido en st cortroio e Bucia v e g dreisltackie @l mdsmns on
PRGN & ke sl res  Faaleid nspiar clal eeciaeren migarns e ferege i cosomtio combre L,
AT AR ALS win [EL FIDESS OMIED
S By il e G e T G D b e e eacriurn EL FEEEHCOMITERT I asl cormm
AlLAMESA FIDLCUARES 5.8, Jdan compisreeenihs & e obbgaesionsses susgrclos el
oomrEis o ersskeoiin o PENERCOMED GRAN BAXAR SANTA BATTA qus LA
BENEFE AARLE DE ARER robdis [ e
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EL FDEICOMITENTE SERENTE doress ded Pairregneg Ao cerormenmde """
FIDEIC MIESD GRAN DATAN SAMNTE BMARTA oot
=.-ﬂwmpun:ummmumuﬂumymmumm41|
i o BearveTahn Qe on efa sn conlens yp bes s bpuiacanteen ol B oSt P4 ST
0 Bar BreTE Satiglmocidem == el P
P - Sy pakirie Bl sfeEsaTieehs g s ks e Eveooain v Pedilebiet g ] Caareinis.
e Bl e ' OHD DS Lrerl et resniardne i en et trafsen S Wby ——— o oo

B - Gl por o diches. ceethrirs o o ILA FIDUWCTARLA m HL FelERDRES O ot
BTk O F o oo TormttacSones, A Rneanireps, B parisspanm
e pra e alUne o L Gorstruceiies del PROYECTD CENT RO GO IR A L. GRul
RAFAR SANTA MARTA y Sor b Sanin no el obigedsss hnnts & LA
EENMEFICAARRLA DE ARES p<or I e rraragcien o e urerb e i ool arias, o oadadad
din LE OO uﬁu-m.mmmmmi

shjisie ST RO

— o b

Hemel nniorial para e rarbestre cn by rearilord el i N Deiie il jaibo ol o amsiie
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HECHO 17. NO ME CONSTA, me atengo a lo que se pruebe al interior del proceso. En los términos
pactados en las clausula cuarta del Contrato de Vinculacion como Beneficiario de Area del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy en la clausula Séptima de la Escritura Publica No.
1826 de fecha 20 de agosto de 2021 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta
mediante la cual se transfirid el dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del Local 232-233
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 080-143522, de la cual no hizo parte Alianza
Fiduciaria S.A. y a cuyo tenor literal me atengo, mi representada nunca adquirié dichas obligaciones de
entrega de la unidad inmobiliaria, la cual se encuentra en cabeza de la sociedad FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., como Fideicomitente Gerente, apartes que me permito transcribir a
continuacion:
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Contrato de vinculacion:

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material def inmusble correspondicnte al
benefico de drea adguiido se efectuard directaments por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE a EL
BENEFICIARIO DE AREA en la feche indicada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediante

-+

r.- COfmunicacion escrila. La asistencia del BENEFICIARIO DE AREA &l recibo del Local serd obligatoria v
.. eaterd sujats a las pensidades paciadas en &l presente contrato,

PARAGRAFD PRIMERO: La enfrega material dgel inmusbls se hard consiar en acta suscrte por EL
.- BENEFICIARIO DE AREA v un representante del FIDEICOMITENTE —- ‘GERENTE, ¥ en la m&ma se
; :_;hdi;:.‘glm anquaeiios detalles de simple scabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que i
;. no serén causa para ne recibirls, enlendidndose que en la fecha indicads EL BENEFICIARIO DEAREA
¢ ha recibido loa inmuebles ¥ que EL FIDEICOMITEMTE - GERENTE se obliga a cormegir joa detalles de
+. acabades refacionados en la misma acta. ' ' o

. . PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no énmpa.rveca{n_-u-a recibir & inmuehde B la
. ~fecha pactada, o presentdndose, se shsfiene fn} de recibido sin causa justificada [cireunstancias que na
. sean estrcturales del sofficic] éste sa tandrd par entregado para todos los efecios a salisfaccidn. En este
 ewento; ia Bave del inmuchie quedard & disposicion de EL BENEFICIARIO DE AREA en ias oficinas del
FIDEICOMITENTE — GERENTE. Es clarc fambién gue si como consetuencia de la negativa del -
.. BENEFICIARIC DE AREA a recir los inmustles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas
alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por &l vater del inmueble, se causaran inlerasss AT
moraiorios & la tase maxma begal, desde la fechaen que dicho desembolso ha debido producirse.

" PARAGRAFD TERCERO: Si por cualquier circunstancia tas partes acordasen-entregar el inmueble ames -
de ctongarse la escritera plblica de fransferencia a tiulo de bensficlo, 2 entregs a2 hard a tulo de'mera”
tenencia, bajo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE — GEREMNTE, aun cuando no se hags referenciaa

Clausula Séptima de la escritura publica de transferencia de la unidad inmobiliaria:

SEFTLA: ENTREGH. EI FIDENCODEESD e L= LT T e L
FEDEICOMITENTE GERENTE haed enbega nesl o maltecsd die los emucbles
lraredatkdon 0 LA BENEFRCLARLS DE AREA &n 1 misma fecha de frrno del presords
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inmumbie. La entrega S roalizecd miadianby ACTA ssacriia por LA BENEFICLARLA
OCE AFES yw EL FIDERZOMITENTE. &0 ol acin de antnegn S dosars constanca do los

detalies suscoeptioles oo ser cofregidos, sl oa el hubiesse jegar. Asl mismao B
mcoptacicn por parta da LA BENEFICIARIA DE AREA da habar rechido a
saistaccidn los bisnes comunes esenciales ded CENTRO COMERCLAL SGRAMN
BAZAR - -

PARAGRAFD: Mo absiznbs 8 farma o entrege agul pactnds LA BENEFICHARER
DE AREA reruncie a la condiclién resolutoria desivada do la ortrege. pof o cual esis
Inslrusnants 2o atanga an fommea finme o ireeoiuble e




—

g{ﬁ.} - N
A 5‘ AI I G I"IZCl t: (605) 385 2525
’ . .. Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Fiduciaria

Green Towers

r_

F

Il RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones contenidas en el numeral | de lademanda por carecer
de fundamentos facticos y juridicos y, por el contrario, solicito que se condene en costas a la parte
demandante.

Entre otras, porque no hay incumplimiento o juicio de reproche alguno a cargo de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en relacion con su actuar frente alas condiciones de la unidad inmobiliaria Local 232-
233 al momento de su transferencia, asi como su entrega a la demandante como beneficiaria de area
del FIDEICOMISO GRAN BAZAR, como quiera que la obligacién de construccion del Proyecto
inmobiliario denominado GRAN BAZAR SANTA MARTA y la entrega de las unidades inmobiliarias que
conforman dicho proyecto a los beneficiarios de area, se encuentran a cargo de la sociedad FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en su calidad de Fideicomitente Gerente, en los términos
pactados por las partes y con apego a los documentos anexos al mismo.

Se reitera que la demandante como cesionaria del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA acepté los términos del negocio fiduciario y las obligaciones y limitaciones a la
responsabilidad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien no tiene injerencia ni participacion, ni es
solidariamente responsable en el desarrollo de las construcciones o el cumplimiento de las obligaciones
gue surgen para el Fideicomitente Gerente, el cual adelantaria bajo su Unica, exclusiva y excluyente
responsabilidad la promocion, comercializacién, gerencia y construccién del Proyecto.

Me opongo a la prosperidad de la pretension principal primera, por cuanto no hay incumplimiento alguno
imputable a mi representada, no existen supuestos facticos que den lugar a considerar que mi
representada ha incumplido con las obligaciones contractuales a su cargo, que deriven en una causal
para declarar la recisién de la transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del
Local 232-233 identificado con el folio de matricula inmobiliaria 080-143522 por los vicios redhibitorios
del inmueble transferido, en la cual cual ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente
identificada con NIT. 860.531.315-3 no fue parte.

Adicionalmente es preciso resaltar que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como sociedad propiamente dicha
identificada con NIT. 860.531.315-3 ha cumplido a cabalidad con sus obligaciones de fiduciario
contenidas en la ley, en el contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA, como en el Contrato de Vinculaciéon como Beneficiario de Area del FIDEICOMISO GRAN
BAZAR cedido a la demandante maxime si se tiene en cuenta que mi representada no es y nunca ha
sido la responsable por las actividades de construccion, transferencia y entrega de la unidad inmobiliaria
respecto de la cual los Beneficiarios de Area estan vinculados al citado patrimonio auténomo, ni juicio
de reproche se ha efectuado a su actuar en los hechos de la demanda.

Me opongo a la prosperidad de la pretensidn primera consecuencial de la pretension principal, por cuanto
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es y nunca ha sido solidariamente responsable de las obligaciones a
cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., por lo que legal ni
contractualmente se encuentra llamada a garantizar el pago que de los aportes efectuados por la
demandante al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA. como quiera que ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. en forma directa y como entidad financiera, no tiene obligacion alguna de restitucién de las sumas
aportadas por los Beneficiarios de Area pues en su patrimonio no ha ingresado ninguna suma de dinero.
En caso que el fallador llegare a considerar que existe mérito para que se proceda a la restitucion del
valor de las cuotas reclamadas por la demandante, tal condena debera efectuarse con cargo exclusivo
al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y no con cargo al patrimonio de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A,, el cual es por completo separado y auténomo, segun lo establece la ley y

segun quedd, ademas, claramente dispuesto por las partes en el Contrato de Fiducia, sus
modificaciones y en los contratos de vinculacion suscritos por la demandante.

Me opongo a la prosperidad de la pretension segunda consecuencial de la pretension principal, por
cuanto ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, no es y nunca ha sido solidariamente responsable de las
obligaciones a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., por lo que legal ni
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contractualmente se encuentra llamada a garantizar el pago de indexacion sobre los aportes efectuados
por la demandante para la adquisicién de la unidad inmobiliaria resultante del Proyecto por lo que no
puede imputarsele el pago de una obligacidén accesoria, como lo es el pago de la indexacién ante la
carencia de una obligacion principal a su cargo, maxime si se tiene en cuenta que en forma directa nunca
recibid los recursos cuy actualizacion se pretende, por lo que no seria responsable del reconocimiento
de los mismos. En caso que el fallador llegare a considerar que existe mérito para que se proceda a al
pago de la indexacién de los aportes reclamados por la demandante, tal condena debera efectuarse
con cargo exclusivo al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y no con cargo al patrimonio de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., el cual es por completo separado y autbnomo, segun lo establece la ley y
segun quedo, ademas, claramente dispuesto por las partes en el Contrato de Fiducia, sus
modificaciones y en los contratos de vinculacion suscritos por la demandante.

Me opongo a la prosperidad de la pretension tercera consecuencial de la pretensién principal, por
cuanto ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, no es y nunca ha sido solidariamente responsable de las
obligaciones a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., por lo que legal ni
contractualmente se encuentra llamada a garantizar el pago del lucro cesante a favor de la demandante
maxime si se tiene en cuenta que la obligacion de construccién del Proyecto inmobiliario denominado
GRAN BAZAR SANTA MARTAy la entrega de las unidades inmobiliarias que conforman dicho proyecto
a los beneficiarios de area, se encuentran a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S. y no de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha.

En cuanto a las pretensiones subsidiarias:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones subsidiarias de la demanda por carecer de
fundamentos facticos y juridicos y, por el contrario, solicito que se condene en costas a la parte
demandante.

Me opongo a la pretension subsidiaria de la principal como quiera que ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como sociedad propiamente dicha no hizo parte de la Escritura Publica No. 1826 de fecha 20 de agosto
de 2021 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Santa Marta mediante la cual se transfirié el
dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del Local 232-233 identificado con folio de matricula
inmobiliaria niumero 080-143522 y por tanto no adquirié ninguna obligacién respecto de la entrega del
inmueble a favor de la demandante. Se reitera que en los términos del contrato fiduciario constitutivo
del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy de la clausula cuarta del contrato de vinculacién
como beneficiario de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, la entrega del inmueble
es una obligaciéon a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. y no de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha ni como vocera y administradora del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

Me opongo a la pretension primera consecuencial de la pretension subsidiaria como quiera que en los
términos del contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y de la
clausula cuarta del contrato de vinculacién como beneficiario de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, la entrega del inmueble es una obligacion a cargo de la sociedad FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. y no de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad
propiamente dicha ni como vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

Me opongo a la prosperidad de la pretensién segunda consecuencial de la pretension subsidiaria, por
cuanto ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es y nunca ha sido solidariamente responsable de las
obligaciones a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., por lo que legal ni
contractualmente se encuentra llamada a garantizar el pago del lucro cesante a favor de la demandante
maxime si se tiene en cuenta que la obligacion de construccién del Proyecto inmobiliario denominado
GRAN BAZAR SANTA MARTA y la entrega de las unidades inmobiliarias que conforman dicho proyecto
a los beneficiarios de area, se encuentran a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S. y no de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha.

ll. EXCEPCIONES
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Las excepciones que Alianza Fiduciaria S.A. presenta en este escrito a las pretensiones de la parte
demandante son las que se desprende de los anteriores pronunciamientos sobre los hechos de la
demanda, entre los cuales se encuentran las siguientes:

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA FRENTE A ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
COMO SOCIEDAD PROPIAMENTE DICHA.

Como se observa del escrito de la demanda esta se dirige en contra de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como sociedad propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315- 3 para obtener la declaratoria de
recision del contrato de transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del Local 232-
233 identificado con folio de matricula inmobiliaria numero 080-143522, que claramente no le
corresponde ya que no era la llamada al cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo, tal
y como consta en el Contrato Fiduciario que dio origen al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA, sus modificaciones y el contrato de vinculacién como Beneficiario de Area del FIDEICOMISO

GRAN BAZAR SANTA MARTA que le fue cedido a la demandante, cuyos apartes me permito transcribir
nuevamente:

Contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA:

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZAcomo vocera del FIDEICOMISOmantenga la titularidad juridica de los bienes que se
le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, v de aquellos que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras gque se realicen por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. A través del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE GERENTEdesarrolle el PROYECTO
bajo su exclusiva y dGnica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten
el FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato. .

4, ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO alFIDEICOMITENTE GERENTE, una vez
obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTEefectie la solicitud de giro en los términos del presente contrato, debidamente

anrahada nor el INTERVENTOR.
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OCTAVA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS
REDHIBITORIOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga al saneamiento para el caso de
aviccién y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles sobre los cuales se
desarrolle el PROYECTO, obligacion que hacen extensiva no sélo hacia ALIANZA, sino también frente a
terceros a quiencs ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL
FIDEICOMITENTE GERENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ha autorizado a ALIANZA para hacer constar €sta clausula en el texio
del documento por ¢l que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los inmuebles resultantes

del PROYECTO

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTEse obliga a responder por las mejoras que se
efectien en los inmuebles sobre los cuales se desarrolle el PROYECTO ante ALIANZA v ante terceros,
de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por
cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion debera constar en el texto

del documento por el que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes fideicomitidos.

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PERIODO OPERATIVO:

(..))

e s g 3 UL S PREL
Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los contratos
individuales, de las unidades inmobiliarias a los BENEFICIARIOS DE AREA, en
cumplimiento de sus obligaciones para con ¢stos, asi como las obras de urbanismo, las zonas de
cesion y los servicios piblicos.

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus obligaciones, los
bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya
terminado la construccién v transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de

unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los

coeficientes de copropiedad.
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DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE: Ademis de las
generales establecidas en otras cldusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son

obligaciones las siguientes:

1. Balir al saneamiento por eviccidén del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor
frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA y a terceros.

DECIMO TERCE'RA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes
obligaciones:

I. Realizar las gestiones relacionadas con el desarollo del objeto del contrato, siempre dentro de los

i i i ' idad de
limites del mismo, de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calida

FIDEICOMITENTE GERENTE para tales efectos.

(...)

DECIMO NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de

medio ¥ no de resultado, ¥ su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

¢ Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales
como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitecténicos, programacion general del PROYECTO,permisos para el desarrollo de las obras,
estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, definicion del punto de equilibrio, a manera
enunciativa, lo cual es tinica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

* El destino final que se de a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREAuna vez
sean entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE en el periodo operativo, lo cual es (nica ¥
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

* Lacomercializacion, promocion, construccién, gerencia, transferencias, interventoria, y demds
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera
alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en
ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacidn, calidad, cantidad o valor
de las unidades resultantes del mismo.

» Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o
contractuales por parie del FIDEICOMITENTE GERENTE o los BENEFICIARIOS DE
AREA,

Contrato de vinculacion:
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SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICLARIO OE AREA con la

- fwma del presenie confrato aceptas que EL PROYECTO cue sa ha de construir v desarrciar scbre los
bienes  inmusbles destinados para el efecto, _es de respénsabilidad  Gnica exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien tiene |z obligacitn de surministrar todos o8 recursss necesarios -
para reafzario, Por consiguients, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conooe y aﬂg:d.a que la
comsiniccion de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS 5.A.5. en su calided de FIDEICOMITEMTE — GERENTE, o de sy cesionario de la
calidad de GEREMNTE, quien por [a vinculacion realizada no pierde tal calidad v que ALIANTA zerd |a
tiludar de los bienes que conformen EL FIDEKSOMISO, sin injerencia nl participaciaon an el desarrollo de
las construcciones o &n of cumplimiento de les obligaciones gus surgen para EL FIDEE{:OM‘ITEHTE
GERENTE en vitud del presente contrato y del condrato de fiducia  mercantl ur'gan de EL
FII}EIGDM]EH

=

(.)

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmusble eorespondiente al
bansfico da éréa adglitdo se efectusrd directamentes por EL FIDEICOMITENTE - GERENTE a EL
BENEFICIARIO DE AREA en ia fecha indicads por EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediante

-+
- cofmunicacion escrita. La aslstencla de! BENEFICIARIO DE AREA al recibo del Local serd obligatoria v
r I.ea't-.nrﬁ sujats a las pensiidades paciadas en ¢l presenta conirato,

PARAGRAFO PRIMERQ: La enfrega maierial dgel inmusble se hard consiar en acta susohite por EL

.~ BEMEFICIARIO DE AREA vy un representanie del FIDEICOMITENTE - GERENTE, ¥ en la misma se

B i-r||:|i;:.'a_nan anquelios detalles de simple acabado gque sean suscephblies de ser corregidos, detalles éslos gus

No- EErEN cause para no mecibirl, enendidndose gus en la fecha indicada EL BENEFICIARIO DE-AREA

¢ ha recibido loe inmusbles y que EL FIDEICOMITEMTE - GERENTE sa obliga a comegir loa detalles de
- acabados refacionados en la misma acta.

PARAGRAFC SEGUNDO: S5i EL BENEFICIARIO DE AREA no comparace(n)-a recibir el inmueble an fa
.~fecha pactada, o presenidndose, 58 absfiane (0} de recibifo sin causa justificada [circunstancias que ne
- sean-esirchrales del ssificis] éste == fandra por entregado para todos jlos efecios a satisfaccidn. En este
_ewentn; iz Bava del inmuskle guedard a disposicion de EL BENEFICIARIO DE AREA an [as oficinas def
FIDEICOMITENTE — GERENTE. Ez cars también gue =i como consecuvencia de la negativa dal
.. BEMEEICIARID DE AREA a recior los inmuebles, no e pudieren desembolesr en las fechas previstas
alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por &l valor del inmueble, se causaran infereses
- moreiorios 8 latasa maxma legal, desde la fecha en que dicho desembolss ha debido producirss,

PARAGRAFO TERCERO: 5i por cualquier circunstancia las partes acordasen-entregar el inrmuable antes
de olergasse |a esgritrs pablica de fransferencia & tilulo de beneficlo, s entregs se hard a tiwlo de 'mara
tenencia, bajo ta responsabilidad del FIDEICOMITENTE - GERENTE, aun cuando no se hags refensncia a
esla circunatancia,

Como se observa del escrito de la demanda esta se dirige en contra de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como sociedad propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315- 3, para obtener rescision del
contrato de transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil del Local 232-233 y la
consecuente restitucion de los dineros aportados por la demandante en calidad de beneficiario del area
al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA con ocasion de los supuestos vicios redhibitorios y el
incumplimiento en la entrega de la unidad inmobiliaria Local 232-233, actividades estas que no son, ni
han sido nunca responsabilidad de mi representada, por lo que no es posible reclamarsele su
incumplimiento, al no haber estado obligada a las mismas, cuando lo cierto es que la construccion del
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proyecto inmobiliario, asi como la entrega de la unidad inmobiliaria es una obligaciéon a cargo de la
sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en calidad de Fideicomitente Gerente.

Es decir, se esta desconociendo que la participaciéon de la Sociedad Fiduciaria, en relacién con la
controversia que origina la presente accion se da en su calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, en el marco de lo que establece el articulo 85 parrafo
2°, del Cédigo General del Proceso, en virtud del cual la sociedad fiduciaria interviene en el proceso
Unica y exclusivamente en representacion del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, tal y como se lee a continuacion;

“ARTICULO 85. PRUEBA DE LA EXISTENCIA, REPRESENTACION LEGAL O CALIDAD EN
QUE ACTUAN LAS PARTES.

En los demas casos, con la demanda se debera aportar la prueba de la existencia y
representacion legal del demandante y del demandado, de su constitucion y
administracion, cuando se trate de patrimonios auténomos, o de la calidad de heredero,
conyuge, compafriero permanente, curador de bienes, albacea o administrador de comunidad o
de patrimonio auténomo en la que intervendrén dentro del proceso”. (Enfasis mio)

Para sustentar lo anterior es necesario enunciar grosso modo la figura del Contrato de Fiducia
Mercantil en Colombia y en especial la naturaleza juridica de los Patrimonios Auténomos que se
originan en virtud del contrato de Fiducia Mercantil.

El Contrato de Fiducia Mercantil se encuentra tipificado en el Cédigo de Comercio en su articulo
1226 y siguientes, en los siguientes términos:

“Art. 1226.-La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada
fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad
determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o
fideicomisario”.

En virtud de esta figura legal una persona confia la administracién de sus bienes a una Entidad
Fiduciaria, con el fin de que la Entidad Fiduciaria cumpla una finalidad preestablecida. De
acuerdo con lo establecido en los articulos 1233 y 1234 del Cédigo de Comercio, la Entidad
Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la creaciéon de un Patrimonio Auténomo,
el cual nace a la vida juridica con un patrimonio propio y que la Entidad Fiduciaria debe
diferenciar de su patrimonio personal para cumplir la finalidad establecida.

“Art. 1233.- Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse
separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios
fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo.”

“Art. 1234.- Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos en el acto
constitutivo, los siquientes: 2. Mantener los bienes objeto d’e la fiducia separados de los suyos
y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.” (Enfasis mio).

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de 2010 que
reglamenté los articulos 1233 y 1234 del Coédigo de Comercio, corresponde a la Entidad
Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio Auténomo, toda vez que, éste ultimo
carece de personeria juridica por mandato legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.
Los patrimonios autonomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia
mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los
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derechos y obligaciones legales yconvencionalmente derivados de los actos y contratos
celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y
ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad
del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos
sefialados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera
expresar que actia en calidad de vocero y administrador del respectivo patrimonio
autonomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234
del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio autbnomo
en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban
realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del
beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan
en desarrollo del contrato de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o contratos
que no pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones
legales.” (Enfasis mio).

Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los Patrimonios Auténomos,
traemos a colacién lo sefalado por la Circular 046 de 2008, proferida por la Superintendencia
Financiera de Colombia que sefala, al hacer referencia al alcance del articulo 1232 del Cdédigo de
Comercio, lo siguiente en relacion con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacién de ese patrimonio autbnomo y dada su afectacion al
cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se convierte en un centro
receptor de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el punto de vista sustancial, titular
de derechos y obligaciones, y desde el punto de vista procesal, comparecer a juicio
como demandante o demandado a través de su titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera
del texto) (Enfasis mio).

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, la cual
mediante sentencia de casacién del 03 de agosto de 2005, dentro del expediente 1909, con ponencia
del Magistrado Silvio Fernando Trejos Bueno sefialé:

“El patrimonio autobnomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en
los términos del articulo 44 del Codigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico
procesal, no tiene capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea
menester deducir _en juicio derechos uobligaciones que lo afectan, emergentes de
la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia como demandante o como
demandado debe darse por conducto del fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE
PROPIO PORQUE SU PATRIMONIO PERMANECE SEPARADO DE LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS, ni tampoco exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente
como dueno o administrador de los bienes que le fueron transferidos titulo de fiducia
como un patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad”. (Resaltado fuera del

texto).

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la Entidad
Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Auténomos administrados por la fiduciaria, el
articulo 102 del Estatuto Tributario, sefiala el deber legal para la Entidad Fiduciaria de
identificar con un nadmero de identificacion tributaria (NIT) distinto al NIT con el cual se
identifica la Entidad Fiduciaria en si misma considerada a los Patrimonios Auténomos que
ésta administre.
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“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE FIDUCIA
MERCANTIL. Para la determinacién del impuesto sobre la renta en los contratos de fiducia
mercantil se observaran las siguientes reglas: 5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998,
articulo 82. Con relacion a cada uno de los patrimonios auténomos bajo su responsabilidad,
los fiduciarios estan obligados a cumplir las obligaciones formales sefialadas en las normas
legales para los contribuyentes, los retenedores y los responsables, segun sea el caso. Para
tal efecto, se le asignara un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en
forma global a todos los fideicomisos que administre.” (Enfasis mio).

Para el efecto ALIANZA FIDUCIARIA S.A., se identifica con el NIT 860.531.315-3 y sus distintos
Patrimonios Auténomos se identifican con el NIT. 830.053.812-2, entre ellos el PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categéricamente que una cosa es el patrimonio
de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy distinta es el patrimonio de
cada uno de los patrimonios autonomos que la Entidad Fiduciaria administre, y es sélo por la
falta de personeria juridica de los Patrimonios Auténomos que la Entidad Fiduciaria celebra sus
actos juridicos sin que comprometa por ello su responsabilidad patrimonial personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que actua una Entidad
Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el caso como ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT 860.531.315-3) y otras veces en representacion de alguno de sus Patrimonios Autbnomos (Para el
caso como ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO GRAN
BAZAR).

Esta diferencia no debe ser tomada de manera trivial, pues pese a que los Patrimonios Auténomos
carecen de personeria juridica y actuan a través de la Sociedad Fiduciaria que los administra, en la
practica terminan asimilandose a una persona juridica totalmente distinta de sociedad fiduciaria. El
Patrimonio Auténomo al ser sujeto de derechos y obligaciones grosso modo:

(1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la entidad fiduciaria que los
administra. Es por eso que los acreedores del Patrimonio Autdnomo no podrian perseqguir los
bienes en cabeza de la fiduciaria; (2) Celebra actos juridicos con terceros que son distintos a
los actos juridicos que celebra la fiduciaria.

Este analisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, quien
en sentencia ratific6 su doctrina al sefalar que es fundamental diferenciar las actuaciones y la
responsabilidad de la sociedad fiduciaria de las actuaciones y responsabilidad de sus distintos
Patrimonios Auténomos:

Es asi como en sentencia del 1° de julio del 2009, con ponencia del Doctor William Namén Vargas,
REF: 11001-3103-039-2000-00310-01 la Sala explico:

“(...) Se censura al juzgador al condenar a la fiduciaria y no al patrimonio autbnomo, cuando
actué como su vocera y se le vinculé no a titulo personal sino en virtud del contrato de fiducia.

(...) por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del fiduciario, el fiduciante
acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de sus bienes y le confia una finalidad
fiduciaria, para su provecho o el de un tercero, confiriéndole poder dispositivo de los bienes
integrantes del patrimonio autbnomo; esa misma confianza en la profesién, conocimientos,
experiencia, probidad, seriedad y eficiencia, motiva a terceros para celebrar actos, negocios y
contratos vinculados al negocio fiduciario y, en general, la confianza, preside toda la formacion,
celebracion, desarrollo, ejecucion, terminacion y liquidacién del negocio fiduciario.
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De alli la importancia del fiduciario “como institucion financiera especializada y profesional en
la materia, a la par que sometido al control y vigilancia del Estado (policia administrativa)”, y
“el peculiar celo del legislador en la regulacién de la conducta que debe observar el fiduciario”
(cas.civ. sentencia febrero 14/2006, [SC-03-2006], exp. 05001-3103-012- 1999-1000-01).

Efecto de la confianza, es la conformacion de un patrimonio auténomo, separado e
independiente al de las partes, afecto y destinado exclusivamente a la finalidad fiduciaria (M.
Bianca, Vincoli di destinazione e patrimoni separati, Padova, 1996, 89; L. Bigliazzi, U. Geri,
Patrimonio autonomo e separato, in Enc. Dir., Milano, 1982), cuya legitimacién dispositiva,
activa y pasiva, sustancial y procesal, para celebrar_actos, negocios y contratos, adquirir
derechos, contraer obligaciones, disponer de lo suyo, comprometer su responsabilidad
y representario en juicio, ostenta ministerium legis el fiduciario.

Por eso, “no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actia en su orbita propia como
persona juridica, a cuando lo hace en virtud del encargo que emana de la constitucién de la
fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de agosto de 2005, exp. 1909), ni se confunde bajo ningun
respecto con el patrimonio auténomo, ostentando su propia personificacién, singularidad e
individuacién normativa, patrimonio, habilidad dispositiva y responsabilidad.

Con este entendimiento, mutatis mutandis, el fiduciario no compromete su
responsabilidad patrimonial directa y personal en la ejecuciéon del negocio fiduciario
por los actos, negocios y contratos de desarrollo, ejecucion o aplicaciéon del encargo,
la cual recae directa y exclusivamente en el patrimonio auténomo.” (Enfasis mio)

Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de Justicia Sala de
Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con REF: 11001 31 03 026 2007 00227 01
resolvié conceder la falta de legitimacion en la causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los
preceptos dados con anterioridad por esa corporacién y como se evidencia en el analisis que se
desprende:

“...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en cuanto que la
calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, ciertamente, pero no porque el bien haga
parte de su dominio de manera plena, sino formal, como profesional en asuntos de fiducia,
encargada de cumplir un objetivo especial el inmueble. Por consiguiente, resulta
incuestionable que la inica forma en que podia habérsele vinculado, por resultar afectado
uno o varios de los elementos transferidos bajo esa modalidad, debié ser, entonces, bajo
la_condicién de vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo del litigio
atinente a si existia o no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por los
titulares de esa propiedad.” (Enfasis mio)

Esto es tan claro, que no se explica por qué se vincula a la demanda a la Sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., propiamente dicha cuando actiua unica y exclusivamente como vocera vy
administradora del Patrimonio Autbnomo denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA,
quien no deberia haber sido llamada a concurrir dentro del presunto asunto y en consecuencia a dictar
una sentencia que a la luz del ordenamiento juridico, no es procedente contra la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como quiera que no fue la encargada de realizar la construccion del proyecto
inmobiliario denominado GRAN BAZAR SANTA MARTA, no tiene a su cargo la entrega de la unidad
inmobiliaria Local 232-233, ni recibid los recursos aportados en virtud del contrato de vinculacién de
beneficio de area celebrado por la demandante, que fueron recibidos por el FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, cuya restitucién hoy se pretende, por lo que forzoso es concluir que existe
una falta de legitimacion por pasiva en lo que a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad
propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315- 3 se refiere.

Adicional a lo anterior, los articulos 53 y 54 del Cédigo General del Proceso, son claros y establecen
enfaticamente quién es el sujeto procesal y como se ejerce su representacion, asi:
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“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podrén ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios auténomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.
4. Los demas que determine la ley.”

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al proceso por
medio de sus representantes, con arreqglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o
los estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a través de
sociedades fiduciarias, compareceran por medio del representante legal o apoderado
de Ia respectiva sociedad fiduciaria, quien actuard como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

De igual manera, ponemos en conocimiento de este Despacho que esta excepcion ha sido
declarada procedente en reiteradas decisiones judiciales en procesos en los cuales Alianza
Fiduciaria S.A. ha sido demandada, para el efecto transcribimos algunas de las decisiones mas
recientes proferidas al respecto:

1. Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mes y afio proferida por el
Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota, al interior del Proceso ejecutivo de Conjunto Residencial Santa
Ana de Chia en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2016-00603, mediante la cual,
se confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en contra
de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y administradora del
Patrimonio Autdbnomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad para ser parte de conformidad con el
Cddigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos transcribir un aparte de dicho
pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resefiada en precedencia,
sin mayores discernimientos observa el despacho que le asiste razén a la apoderada judicial
de la parte demandada, pues es claro que la presente demanda no debio dirigirse en contra
Unica y exclusivamente de ALIANZA FIDUCIARIA (sic) S.A., como sociedad, sino en su
condicion de vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de Chia, conforme lo establece el
numeral 2 de nuestro estatuto procesal vigente.

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrié en un error sustancial
y procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada dentro del presente
asunto, pues se itera que Alianza Fiduciaria obra como vocera del fideicomiso Lote I-7
Santa Ana de Chia, mas no directamente, por lo que no era dable desde ningun punto
demandarla, en el entendido que el patrimonio autbnomo, como aqui acontece solo sera
responsable por las obligaciones que se contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue
entregado en administracion y nunca por las obligaciones derivadas del cumplimiento del
objeto social de la empresa administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de “falta de legitimacién en la causa” e “inepta demanda”,
planteada por el extremo demandado habré de declararse fundada y en consecuencia se
ordenara la terminacion del proceso atendiendo en lo normado en el articulo 101 en
concordancia con lo establecido en el numeral 3 del articulo 442 del CGP” (Enfasis mio).

2. Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 notificada por estado del 18 del mismo
mes del Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José de Cucuta al interior del proceso ejecutivo del
Conjunto Residencial Riviera del Este Propiedad Horizontal en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con
numero de radicado 2016-00146 en la cual senalo:
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“Asi las cosas, se concluye que al constituirse entre la Sociedad PROEZA CONSULTORE
LIMITADA Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion, se creé el patrimonio autbnomo que se denominé RIVIERA DEL ESTE, tal
como se acredita con la escritura publica antes referida, por lo que al demandarse a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. se concluye sin mayor hesitacién que no era viable ejercerse la accion
directamente contra esa entidad sino contra el patrimonio auténomo en si representado
por la mencionada fiduciaria, garantia esta del cumplimiento de las obligaciones que se
llevaria a cabo en el desarrollo del objeto del contrato de fiducia, pues, al crearse este
evidentemente la responsabilidad de la fiduciaria esta limitada a los bienes que integran el
mismo, por lo que en este sentido es conclusivo inferir que se (sic) si se tipifica la falta de
legitimacién por pasiva por parte de la citada fiduciaria y asi habra de declararse.

En ese orden de ideas, se puede concluir entonces que es procedente proferir sentencia
anticipada declarando la falta de legitimacién en la causa por pasiva, tal como se dispondra en
la parte resolutiva de este proveido conforme lo prevé el numeral 3° del articulo 278 del Cédigo
General del Proceso, absteniéndose de realizar el estudio de los medios exceptivos
enunciados en el recurso incoado por sustraccion de materia, ordenando la terminacion del
proceso, el levantamiento de las medidas cautelares decretadas y la consecuente condena
en costas.” (Enfasis mio).

3. Providencia de fecha 30 de julio de 2018 notificada el 1 de agosto de 2018 proferida por el Juzgado
8 Civil Municipal de Cartagena, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Diego Francisco Diaz Bonilla en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero
de radicado 2017-0301, mediante la cual, se confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en error
cuando la demanda se formula en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha
y no como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad
para ser parte de conformidad con el Cédigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos
transcribir un aparte de dicho pronunciamiento:

“En virtud del anterior postulado y luego de realizar un andlisis normativo y jurisprudencial de
la materia que regula el presente asunto esta Judicatura considera que le asiste razon al
recurrente, pues si bien es cierto la demanda va dirigida contra la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. esta tiene la obligaciéon de responder judicialmente a las pretensiones del
demandante, pues el presente proceso judicial subyace de un contrato de fiducia mercantil
suscrito entre el fideicomitente; CONSTRUCTORA PERFIL URBANO, el beneficiario DIEGO
DIAZ BONILLA y la fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien en virtud del contrato antes
mencionado creo un patrimonio autonomo,; FIDEICOMISO EDIFICIO IO, siendo este ultimo
quien le corresponde responder por las pretensiones que allega el demandante a este
proceso judicial. Esta ultima quien no se encuentra demandada respondera por el designio
de la ley comercial, Decreto 2555 de 2010, el cual versa sobre las normas en materia del
sector financiero, asegurador y del mercando de valores, en el libro V que establece las
normas aplicables a las sociedades fiduciarias el titulo Il que determina los derechos y
obligaciones de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario sefiala:

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios auténomos
conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son
personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones
legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y
ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara y
ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad
del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos
senalados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera




e"’gﬁ!&’“
i 'L'r"s( I -
F I
Alianza £ (605) 385 2525
r Fiduciaria Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Green Towers

expresar que actua en calidad de vocero y administrador del respectivo
patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo
1234 del Codigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio
autonomo en todas las actuaciones procesales de cardcter administrativo o
jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para ejercer
los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de fiducia.”

En este mismo orden de ideas la Corte Suprema de Justicia a través de su jurisprudencia
tomo partida y le dio el alcance a las obligaciones que ostentan los patrimonios autbnomos
como resultado del contrato de fiducia mercantil;

Se agrega ahora que el precepto comentado, es decir, el establecido en el epigrafe del articulo
1238 del C. de Co., no puede literalmente aplicarse sin mas, pues perderia toda la valia que
representa la configuraciéon del patrimonio auténomo para el cumplimiento del encargo. Es
que con la constituciéon de la fiducia, en los términos establecidos en el Cédigo de Comercio,
persigue el Derecho que el fiduciante pueda licitamente destinar un bien o conjunto de bienes,
que ya no seran parte de su patrimonio, al cumplimiento de un encargo asi mismo licito por
parte de la sociedad fiduciaria, a cuyo patrimonio tampoco entran ellos y por ende no forman
parte de la prenda general de sus acreedores y por tal motivo debe mantenerlos separados
del resto de sus activos y de otros fideicomisos. Ese patrimonio auténomo, si bien no es un
sujeto de derechos y obligaciones, en la practica conforma una universalidad juridica cuya
voceria, la sociedad fiduciaria, tiene su personeria para defender los derechos y obligaciones
asignados al mismo."

Asi las cosas y bajo los anteriores argumentos legales y jurisprudenciales el demandante al
momento de incoar la demanda y establecer los sujetos encargados de cumplir sus
pretensiones error, toda vez que sefalé a la CONSTRUCTORA PERFIL URBANO y a la
fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sin que esta ultima sea llamada a responder dentro del
presente proceso judicial, pues a quien debio establecer como responsable es al patrimonio
auténomo FIDEICOMISO EDIFICIO 10 cuyo representante y vocero de este al representante
de ALIANZA FIDUCIARIA SA y no como directa demandada a la fiduciaria, razones estas por
la cual no se podra continuar el proceso judicial con una parte que no tiene legitimaciéon por
pasiva, por consiguiente se ve avocada esta Judicatura a excluirle y revocar parcialmente
el auto admisorio de la presente demanda.” (Enfasis mio).

4. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de noviembre de 2018 proferida
por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad
Civil Extracontractual instaurado por Zamir Casalins Granado en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y
Otros, con numero de radicado 2018- 0095, mediante la cual, se confirma por parte del Sefor Juez que
se incurre en error cuando la demanda se formula en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dichay no como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene
plena capacidad para ser parte de conformidad con el Cédigo General del Proceso, para el efecto nos
permitimos transcribir apartes de dicho pronunciamiento:

“Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de legitimacién en la
causa por pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA no hay lugar a resolver las
excepciones previas propuestas por el apoderado de dicha sociedad.

1 MP. MARGARITA CABELLO BLANCO Radicacién No. 11001-31-03-012-1998-04834-01 de 07 de diciembre de 2017.
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Asi mismo se aclara por parte de este despacho judicial que la sentencia anticipada se dictara
de forma escrita en atencién a que el proceso referenciado no ha superado el etapa (sic)
eminentemente escritural.

En relacién con la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA (sic) ha sido
puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprema de Justicia:

“La legitimacion en la causa, o sea el interés directo, legitimo y actual del “titular de una
determinada relacion juridica o estado juridico” (U. Rocco. Tratado de derecho procesal civil,
T. I, Parte general, 22 reimpresién, Temis- Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983, pp. 360),
tiene sentado la reiterada jurisprudencia de la Sala, “es cuestion propia del derecho sustancial
y no del procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en el litigo y no a los requisitos
indispensables para la integracion y desarrollo valido de éste” (Cas. Civ. sentencia de 14 de
agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segiin concepto de Chiovenda, acogido por la Corte, la
“legitimatio ad causam” consiste en la identidad de la persona del actor con la persona a la
cual la ley concede la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado
con la persona contra la cual es concedida la accién (legitimacion pasiva). (Instituciones de
Derecho Procesal Civil, I, 185)” (CXXXVIII, 364/65), por lo cual, “el juzgador debe verificar la
legitimatio ad causam con independencia de la actividad de las partes y sujetos procesales al
constituir una exigencia de la sentencia estimatoria o desestimatoria, segtin quien pretende y
frente a quien se reclama el derecho sea o no titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio de 2008,
(SC-061-2008), exp. 11001-3103-033-2001-06291-01).”

Se denomina legitimacién en la causa la capacidad de poder ser parte en un proceso, es asi
como se habla de legitimacion en la causa por pasiva para determinar quien es el demandado
y de legitimacién en la causa por activa con la finalidad de establecer quién es el que tiene la
facultad de demandar.

En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No. 553 de fecha 14 de marzo
de 2014, visible a folios 178 — 211 del expediente, se constituyé FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO denominado FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, cuyo objeto es la
constitucion de un patrimonio autbnomo para que la fiduciaria como su vocera mantenga la
titularidad juridica de los bienes que seran transferidos mediante la celebracion de dicho
contrato y adelantar las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por
escrito le imparta el fideicomitente.

El despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene por objeto que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL PATRIMONIO FIDEICOMISO DANTE
STIL NOVO permita el desarrollo de un proyecto inmobiliario denominado DANTE STIL
NOVO, consecuencialmente para la puesta en marcha de dicho proyecto inmobiliario
se suscribio _entre el demandante sefior ZAMIR CASALINS GRANADOS y el
FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO representado legalmente por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como VOCERA DEL PARIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO
y no a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cuestion que evidencia una falta de legitimacion
en la causa por pasiva.” (Enfasis mio).

5. Auto que resuelve recurso de reposicién en contra del auto admisorio de la demanda de fecha 14
de marzo de 2019 proferida por el Juzgado 1 Civil del Circuito de Oralidad de Barranquilla, al interior
del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual instaurado por Eduardo Abuchaibe Fortich en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con ndmero de radicado 2018-0071, mediante la cual, se
confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se formula en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha y no como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo; el cual reiteramos, tiene plena capacidad para ser parte de conformidad con el
Cddigo General del Proceso, para el efecto nos permitimos transcribir apartes de dicho
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pronunciamiento:

“Teniendo en cuenta los argumentos que sustenta la reposicion que nos ocupa, encuentra el
Despacho que no es desacertado el raciocinio expuesto por el recurrente, como quiera que
una vez revisado el libelo demandatorio y la causa genitora de la controversia, se denota que
si bien es cierto la demanda se interpone en contra de la sociedad Alianza Fiduciaria S.A., no
es menos cierto que la misma actia como fiduciaria dentro de un contrato de fiducia mercantil
suscrito entre esta, el fideicomitente AVI STRATEGY INVESTMENT S.A.S., y el beneficiario
EDUARDO ABUCHAIBE FORTICH, lo que en efecto del contrato, deviene la creacién de un
patrimonio auténomo FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO, siendo este ultimo sujeto procesal
a la luz de la normatividad, quien en definitiva seria el llamado a responder eventualmente por
las pretensiones que se invocan en la Litis.

En este sendero, el articulo 2.5.2.1.1 del Decreto 2555 de 2010, por el cual se recogen y reexpiden las
normas en materia del sector financiero, asegurador y del mercado de valores y se dictan disposiciones,
contempla:

Articulo 2.5.1.1 (Articulo 1 Decreto 1049 de 2006), Derechos y deberes del fiduciario: Los
patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun
cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones
legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por
el fiduciario en el cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio autébnomo, celebraréa y ejecutara
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos senalados en el acto
constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debera expresar que actua en calidad
de vocero y administrador del respectivo patrimonio autébnomo. En desarrollo de la obligacion
legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el
Fiduciario llevara ademas la personeria del patrimonio autbnomo en todas las actuaciones
procesales de caracter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y
defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiarios o del
constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en el desarrollo del
contrato de fiducia.

Al respecto, la jurisprudencia de la H. Corte Suprema de Justicia, ha manifestado en reiteradas
oportunidades que:

“Si bien es cierto que por regla general solo pueden der parte en un proceso las personas
juridicas y las naturales (art44 C P.C). (...) también se ha admitido como sujetos procesales,
con capacidad para comparecer en causa judicial como demandantes o demandados, a los
denominados patrimonios auténomos, los cuales, de acuerdo con la doctrina, son unos bienes
que por ficcion juridica tienen un representante legal, como por ejemplo entre otros, la herencia
yacente, la masa de los bienes del ausente, la masa de los bienes del quebrado y el patrimonio
de la fiducia, los cuales constituyen una nueva especia de sujetos de derechos y obligaciones
que igualmente pueden ser parte en los pleitos judiciales” (Resalta la Sala)?

En ese sentido, y bajo los precitados sustentos normativos y jurisprudenciales, refulge
que la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. fue demandada en el proceso en su condicién
propiamente, no obstante la demanda debié ser dirigida contra el Patrimonio Auténomo
FIDEICOMISO TORRES DEL CIELO a través de su representante legal llamado como
representante y vocero de la fiduciaria, constituido mediante el contrato de fiducia
mercantil (FI12-14) de conformidad con las normas comerciales, en especial el articulo
1234 numeral 4°. (subrayado fuera de texto).

2 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, sentencia CSJ SL, 20 feb, 2019 rad. 42392
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En corolario, el Patrimonio Autbnomo, es el responsable directo de las obligaciones que se contrajeran
en desarrollo de la realizacion del objeto de la fiducia mercantil, razén por la cual se evidencia la falta
de legitimacién por pasiva deprecada frente a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
demandada directa.”

Las anteriores decisiones en las cuales ha sido declarada probada las excepciones aqui propuestas se
anexan con el presente escrito.

Asi las cosas, es claro que en el presente caso estamos ante una falta de legitimacién en la causa,
pues la Unica relacién que puede llegar a existir entre mi representada y las aca demandantes es en
virtud el Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
por lo que en relacién con mi representada es totalmente factible dar aplicacion a lo establecido en el
numeral 3° del articulo 278 del C.G.P. que reza:

“ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos
o sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las excepciones de
mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el incidente de
liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los recursos de casacion y revision. Son autos
todas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en
los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comuin acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa
propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando_se _encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la
prescripcion extintiva y la carencia de legitimacién en la causa.” (Enfasis mio).

1. INEXISTENCIA DE NEXO CAUSAL ENTRE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Y LA DEMANDANTE

La excepcidn consiste en que mi representada como sociedad propiamente dicha identificada con NIT.
860.531.315-3, no tiene relacién alguna ni contractual, ni extracontractualmente con la demandante
pues de los hechos y pruebas documentales de la demanda claramente se extrae que mi representada
no es, ni fue la responsable por la construccion, trasferencia y entrega de las unidades inmobiliarias
que conforman el proyecto inmobiliario denominado GRAN BAZAR, no recibidé en posicion propia los
recursos aportados por las demandantes al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, por lo que
no debe ser vinculada al presente proceso tal y como ampliamente se ha explicado a lo largo de este
documento, al no haber tenido ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha
identificada con NIT. 860.531.315- 3 participacion o injerencia en las actividades ya indicadas, por lo
que no puede ser la llamada a ser reclamada por el alegado incumplimiento en las obligaciones
establecidas en el contrato de transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil del Local 232-233
del cual no fue parte y la entrega de la unidad inmobiliaria objeto del contrato de vinculacién como
Beneficiario de Area al citado patrimonio auténomo.

De acuerdo con lo anterior, es claro que aunque Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora
del FIDEICOMISO GRAN BAZAR haya sido la receptora de los aportes efectuados por la demandante
y es mientras el contrato de vinculacién esté vigente la llamada a efectuar la transferencia de la unidad
inmobiliaria en la fecha, hora y notaria que determine la sociedad Gerente, esto es FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., ello no significa que la ejecucion de dichas actividades sea
6bice para que pueda ser considerada como responsable por el desarrollo del proyecto inmobiliario,
razon por la cual en el contenido de la demanda no existe ningun hecho que pueda endilgar algun tipo
de responsabilidad a mi representada por los presuntas acciones que alli se mencionan.
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En cuanto al nexo de causalidad, es necesario indicar que solo se presenta cuando existe una relacién
de causa y efecto entre el hecho del agente y el dafio producido. Debido a que no se presenta una
omision ni conducta reprochable alguna de parte de mi representada, es claro que, por sustracciéon de
materia, tampoco se puede presentar nexo de causalidad.

Pero si en gracia de discusién se aceptara que algun dafo existio, debera concluirse que el mismo no
guarda relacion de causalidad con conducta alguna desplegada por mi representada, o, en otras
palabras, que ese dafo no fue producido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente
dicha identificada con NIT. 860.531.315- 3 y en consecuencia no le es imputable.

En efecto, para que pueda imputarse responsabilidad a una persona, se requiere que el dafio alegado
haya sido consecuencia directa de la conducta u omision del sujeto demandado, sin que hubieren
mediado factores externos y ajenos a dicha acciéon u omision en la causacion del perjuicio, pues de lo
contrario estariamos en presencia de ausencia de causa directa, que habra de derivar en exoneracion
de responsabilidad.

En ese sentido, ha sostenido la doctrina lo siguiente:

“Racionalmente, la responsabilidad civil supone un nexo de causa a efecto entre el perjuicio
y el hecho dafino. Este ultimo debe haber sido, segun la expresion habitual aunque
tautolégica, la causa generadora del dafio, al igual que la cosa (C.C., art 1384, inc. 1, parte
final) debe haber jugado un papel activo en la produccién del dafio. Los términos de los
articulos 1382 y siguientes justifican este principio: todos exigen que el hecho, la cosa, el
animal o el edificio causen el dafio.

Solo el perjuicio directo podra ser reparado, porque solo éste se halla ligado por ese
nexo de causa a efecto con el acto imputado al responsable, el hecho generador. Esas
expresiones muestran al mismo tiempo que la causalidad es objetiva. Se trata de un
encadenamiento de circunstancias que el juez esta encargado de desenredar. A las
dificultades inherentes a la nocion misma de causalidad (que es una abstraccion) se agrega
un elemento suplementario de complicacion, cual es el hecho de que un dafio es a menudo
el resultado de varios factores, de los cuales es entonces necesario averiguar el papel
exacto.” (Destaco)

En este mismo sentido, la Corte Suprema de Justicia ha indicado lo siguiente:

“Para poder atribuir una consecuencia a un determinado sujeto se requiere la existencia de
un vinculo directo de causa a efecto entre el dafio ocasionado y el comportamiento del
agente. El derecho no impone al responsable del comportamiento la obligacién de responder
por todos los desarrollos ulteriores al acto que se le imputa, sino de aquellas consecuencias
que derivan directa e inmediatamente del mismo, como ha sido dicho por la jurisprudencia
en los términos citados.

En esta materia, conviene precisarlo, el mismo principio de causalidad que regula la
responsabilidad penal rige también la responsabilidad civil, por lo que resulta impensable
que el autor de un hecho delictuoso que crea un determinado riesgo deba responder
por el resultado que se produce a raiz del surgimiento de otra cadena causa.’ (subrayas
fuera de texto).

3 Sentencia de agosto 11 de 2004, rad. 20139
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En el caso que es materia de estudio, no existe relacion de causalidad entre la conducta de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y los supuestos perjuicios sufridos por la demandante.

Seinsiste en el hecho que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es el desarrollador o constructor, ni el Gerente
del proyecto inmobiliario en donde se encuentra ubicado el inmueble de propiedad de la demandante,
razon por la que es imposible que exista nexo de causalidad entre la conducta de mi representada y el
supuesto perjuicio sufrido por las demandantes.

Sin que exista relacion de causalidad entre la conducta de la demandada y los perjuicios reclamados por
la relacién con mi representada.

2. LEGALIDAD EN LA ACTUACION DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

La excepcioén consiste en que, como se desprende de los hechos, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
sociedad propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315- 3, ha enmarcado sus acciones en la ley
y como tal no puede considerarse que por accion u omisién ha incurrido en ningun tipo de actuacion en
virtud de la cual deba ser considerada como obligada a responder por alegado incumplimiento de la
obligacién de saneamiento y entrega de la unidad inmobiliaria enunciada en el proceso y la consecuente
restitucion de los recursos aportados por la demandante al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA. Toda vez que esta obligacidon se encuentra a cargo de la sociedad FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S.

Debe tenerse en cuenta que las Fiduciarias solamente se encuentran obligadas a adelantar las
gestiones encomendadas con los requisitos pactados, pues al ejecutar la voluntad de las partes del
contrato permite que estos ejerzan sus derechos, por lo que pretender exigir el cumplimiento de
condiciones no acordadas es pedir el incumplimiento del contrato celebrado, como quiera que en los
términos pactados en la clausula tercera y cuarta del Contrato de Vinculacién como beneficiario de area
del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad
propiamente dicha, nunca adquirié dichas obligaciones de transferencia, que eran del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA y entrega que se encuentra a cargo de la sociedad FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en calidad de Fideicomitente Gerente, tal como lo ha
reconocido la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en el fallo de fecha 14 de
diciembre de 2020.

Proceso de Responsabilidad Contractual de Jesis Muergueitio Restrepo en contra de Helm Fiduciaria
S.A. Radicado: 76001-31-03-006-2010-00303-01. Magistrado Ponente: Fernando Ternera Barrios, que
indica lo siguiente:

“En consecuencia, el aspecto controversial -y que pone de presente el recurrente en el cargo-
, €S uno que, diriase esto para entender el embate, trasciende de lo pactado, para fincar la
responsabilidad de la Fiduciaria interpelada en deberes secundarios de conducta que emanan
de las normas tildadas como violadas. Es decir, la Fiduciaria formalmente si se apego a lo
estipulado, pero debia ir mas alla -atn en contra de lo convenido-.

Esta postura exige de la Corte un reparo crucial que debe hacer de entrada al embate, porque
desde los inicios del proceso fue clara y reiterativa la posicion del actor en cuanto que la oferta
a la Fiduciaria fue hecha por los constituyentes.

Es contradictorio que, para cumplir, la Fiduciaria deba incumplir lo convenido, a
despecho de los que los constituyentes se amoldaron en el desarrollo del encargo
fiduciario. Esto es, en los términos del recurrente, los débitos contractuales secundarios del
deudor -la Fiduciaria- deberian superar y soslaya aquellos débitos contractuales primarios.”
(Enfasis mio).
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3. FALTA DE PRUEBA EN LA QUE SE ACREDITEN LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

La excepcion consiste en que, como se desprende de los hechos, y de los documentos allegados con
la demanda en que no existe prueba alguna en la cual fundamentar una condena en contra de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315-3, maxime si se
tiene en cuenta que tal y como se ha indicado en varias oportunidades mi representada no es y nunca ha
sido la responsable de adelantar la construccion del proyecto inmobiliario denominado GRAN BAZAR
SANTA MARTA, ni tampoco recibi6 los recursos aportados por la demandantes al FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, por lo que estamos ante la ausencia del nexo causal entre los hechos
alegados como constitutivos del dafio y el actuar de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y en virtud de los cuales
deba ser llamada a efectuar el reconocimiento y pago de los perjuicios solicitados por los vicios
redhibitorios y la no entrega de una unidad inmobiliaria a favor de la demandante.

4, LA DEMANDANTE, COMO BENEFICIARIA DE AREA. CONOCIO Y ACEPTARON EL
CONTRATO DE FIDUCIA Y EL ROL DETERMINADO Y ESPECIFICO DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Como se puede observar del contrato vinculacién aportado, la demandante, aceptd que
conocian el Contrato de Fiducia y en tal virtud, que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no tiene
responsabilidad alguna en la construccién del proyecto inmobiliario, la transferencia y entrega de la
unidad inmobiliaria Local 232-233 del proyecto inmobiliario GRAN BAZAR SANTA MARTA.

En tal virtud, llama la atencién que la demandante le impute una responsabilidad a la fiduciaria frente a
obligaciones que ella expresamente sefialan que no estaban a su cargo, desconociendo de esa manera
lo pactado, es decir, pretendia que para satisfacer su pretension se incumplieran los condicionamientos
establecidos en el contrato fiduciario para tal fin y que la demandante conocié y acept6é al momento de
su vinculacion como beneficiaria de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, debera
desecharse esta imputacion de responsabilidad.

5. ALIANZA FIDUCIARIA NO ES JUEZ DEL CONTRATO, NO PUEDE DIRIMIR DIFERENCIAS ENTRE
EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIOS DE AREA.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es el Juez del Contrato de Fiducia, como en multiples oportunidades lo
ha reconocido la Corte Suprema de Justicia.*

“(...) el fiduciario no es juez, ni ejerce, pro tempore, ninguna actividad judicial.”

Bajo esta premisa, la Corte Suprema ha sido enfatica en sefalar que las obligaciones del fiduciario se
limitan a administrar los bienes fideicomitidos y a cumplir con las obligaciones que de manera expresa
se estipulen en el correspondiente contrato, sin que ninguna de ellas corresponda a la facultad de
administrar justicia:®

“Ahora, como en la ejecucion del fideicomiso los conflictos de intereses no se pueden evitar,
de inmediato surge el interrogante de si el fiduciario se encuentra facultado para resolverlos.
La respuesta, indiscutiblemente, debe ser negativa, porque cuando la responsabilidad en el
cumplimiento de sus deberes se encuentra en juego, no puede ser juez y parte, so pena de
poner en entredicho, como es apenas obvio, la garantia fundamental a un debido proceso y
los principios de imparcialidad e independencia anejos a toda funcién judicial.

4 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia del catorce (14) de febrero de 2006, M.P.: Carlos Ignacio Jaramillo
Jaramillo.

> Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia del quince (15) de septiembre de 2009, M.P.: Jaime Alberto Arrubla
Paucar.
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En consonancia, la Corte tiene explicado que la ‘ley precisé el contenido de la obligacién del
fiduciario: administrar o enajenar los bienes fideicomitidos (art. 1234 ib.), pero no impuso
limitacién alguna en lo tocante con el propésito de la fiducia, de suerte que este puede ser
delineado con libertad por el fideicomitente, desde luego que no en términos absolutos,
como quiera que siempre deberan respetarse los limites impuestos por la Constitucion, la ley,
el orden publico y las buenas costumbres (arts. 16 y 1524 inc. 2 C.C.)".

De otra parte, asi los fiduciarios sean sujetos calificados, pues unicamente pueden fungir de
tales los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias (articulo 1226 del Cédigo de
Comercio), dentro de sus facultades no se encuentran las de administrar justicia,
porque de conformidad con el articulo 116 de la Constitucioén Politica, modificado por el Acto
Legislativo No. 3 de 2002, esa es una funcion de la jurisdiccion del Estado, salvo que la
ley, excepcionalmente, la atribuya a ciertas autoridades administrativas, en materias
precisas, o a los particulares, transitoriamente, en su condiciéon de conciliadores o de
arbitros para proferir fallos en derecho o en equidad.

Es mas, cuando surjan dudas durante la ejecucion del fideicomiso o sea necesario interpretar
disposiciones vagas, inclusive cambiar o modificar la voluntad del constituyente, frente a
hechos sobrevivientes, debe acudirse, respetando los principios minimos de defensa y
contradiccion, a una decision imparcial e independiente. Por esto, el articulo 1234, numeral 5°
del Coédigo de Comercio establece como deber del fiduciario ‘Pedir instrucciones al
[Superintendente Financiero] cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance
de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo,
cuando asi lo exijan las circunstancias. En este caso el Superintendente citara previamente
al fiduciante y al beneficiario” (Se resalta).

Por ende, ante las diferencias que se tienen entre FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. como
Fideicomitente Gerente del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y la demandante como
beneficiario de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA en relacion con las condiciones y
entrega de la unidad inmobiliaria transferida, y que han dado lugar a la declaratoria de recision de la
escritura de transferencia del derecho real de dominio de la unidad en relacién con la cual se encuentra
vinculada como beneficiaria de area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, no pueden
ser dirimidas por mi representada, quien tampoco hizo parte de dicha escritura y tampoco recibié los
aportes que fueron efectuados al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

En suma, los pedimentos del accionante sobrepasan cualquier I6gica en la medida en que implicaban
para mi representada asumirla, para ella prohibida, postura de ser juez del Contrato de Fiducia.

6. INCUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE AUTOPROTECCION E INFORMACION DE LA
DEMANDANTE.

Sea lo primero traer a colacion lo establecido en el articulo 6° de la Ley 1328 de 2009 que reza:

“Articulo 6°. Practicas de proteccion propia por parte de los consumidores financieros.
Las siguientes constituyen buenas practicas de proteccion propia por parte de los
consumidores financieros:

a) Cerciorarse sila entidad con la cual desean contratar o utilizar los productos o servicios
se encuentre autorizada y vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia.

b) Informarse sobre los productos o servicios que piensa adquirir o emplear,
indagando sobre las condiciones generales de la operacion; es decir, los derechos,
obligaciones, costos, exclusiones y restricciones aplicables al producto o servicio,
exigiendo las explicaciones verbales y escritas necesarias, precisas y suficientes que
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le posibiliten la toma de decisiones informadas.

c) Observar las instrucciones y recomendaciones que imparta la entidad vigilada sobre
el manejo de productos o servicios financieros.

d) Revisar los términos y condiciones del respectivo contrato y sus anexos, asi
como conservar las copias que se le suministren de dichos documentos.

e) Informarse sobre los érganos y medios de que dispone la entidad para presentar
peticiones, solicitudes, quejas o reclamos. .
f) Obtener una respuesta oportuna a cada solicitud de producto o servicio. (...)” Enfasis

fuera del texto.

Sobre el particular, y como lo ha manifestado la Delegatura de Funciones Jurisdiccionales de la
Superintendencia Financiera en varias oportunidades, los consumidores financieros, no solo gozan de
unos derechos sino que también les asisten unas obligaciones propias en la relaciéon de consumo y
dentro de ellas, podemos encontrar las denominadas “medidas de autoproteccion”, tales como las de
informarse sobre las caracteristicas del negocio que celebran; leer los documentos que iran a suscribir;
conocer quién es el constructor, su trayectoria y capacidad financiera; conocer los derechos y
obligaciones que tienen al interior del contrato al cual se han vinculado, entre otras.

Obligaciones éstas que también se encuentran previstas en el contrato fiduciario y en el documento a
través del cual el tercero se vincula al patrimonio auténomo, escenarios en los cuales el consumidor
financiero, hoy demandante, debe desplegar las mencionadas conductas en desarrollo de la buena fe
contractual, para que responsablemente pueda reclamar lo que le seria propio si es que asi le asiste la
razon.

Aunado a lo anterior, en el “ABC” y la “Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios”, elaboradas por
la Superintendencia Financiera de Colombia, entidad encargada de la vigilancia y control de las
sociedades fiduciarias, se han resaltado las obligaciones que recaen en estas de cara a la informacion
que deben proporcionar a los terceros al vincularse a un negocio fiduciario, también se ha previsto lo
siguiente frente a los derechos y obligaciones de los consumidores cuando adquieren una participacion
fiduciaria:

“Teniendo en cuenta que a través de la comercializaciéon de participaciones fiduciarias se
pueden ofrecer beneficios de diferente naturaleza, debe revisar atentamente el contenido
del contrato de vinculacidn, el cual debe explicarle qué derechos y obligaciones asume
con su participacion.”

(..).

De igual forma la misma “Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios” tratandose de esquemas de
preventa hace un llamado a los consumidores financieros para que no solamente se informen sobre el
contenido del contrato de vinculacion sino también frente a las calidades del constructor y el rol de cada
interviniente en el negocio y los riesgos asociados al mismo, asi:

jinformese! El éxito de su inversion depende en gran medida del andlisis que haga de forma
juiciosa al proyecto, pues como en la adquisicion de cualquier bien, usted corre algunos riesgos
que debe evaluar.

Es mas, de forma didactica se le explica al Consumidor como es el flujo o el diagrama del negocio para
que igualmente entienda el esquema contractual y tenga en cuenta lo siguiente:

6 pagina No. 9 del ABC de Negocios Fiduciarios.
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» Cuando transfiere los recursos a la fiduciaria,
ésta debe wvelar porque, previo al giro de los
recursos, se hayan cumplido las condiciones
técnicas y financieras descritas en el contrato.
iCondzcalas, pues pueden ser diferentes entre
un proyecto y otro!

« Informese sobre los plazos en los que se estima
lograr el purito de equilibrio v cuales son sus
derechos en caso de que dichos plazos no se
cumplan y se requieran prorrogas.

« Analice muy bien las multas que se estipulan en
caso de que no pueda cumplir con los pagos
acordados y deba desistir de la compra, asi
como porel retraso en los pagos.

w Algunas fiduciarias sé6lo administran los
recursos en la etapa de preventa y, una vez
alcanzado el punto de equilibrio, ya no
participan en la etapa de construccion. Indague
sobre el alcance de la participaciéon de Ila
fiduciaria.

~ La misién principal de la fiduciaria en este esquema es verificar el cumplimiento de los
requisitos previos al giro de los recursos, pero no puede garantizarle un rendimiento de los
mismos.
v Como en algunos esquemas la fiduciaria no participa ni revisa la promesa de compraventa, inférmese
sobre las obligaciones que adquiere a través de este instrumento juridico.

Conozca a qué tiene derecho en las rendiciones de cuentas relacionadas con este tipo de
; negocios, en el numeral 6.1.4, Capitulo |, Titulo ll, Parte |l de la Circular Externa 029 de 2014 de la

Superintendencia Financiera de Colombia. _,.&1
—— .
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Ahora bien, la mencionada Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios también hace alusién al
esquema inmobiliario completo, en el que es sumamente importante reiterar que el consumidor
financiero que se vincula a negocios de esta naturaleza (inmobiliarios), previo a tomar la decision de
vincularse, debe estar informado sobre el proyecto y sus riesgos, las obligaciones que adquiere a través
de dicho instrumento juridico, la naturaleza de su vinculacién, los tiempos, entregas, etc., con el fin de
avizorar un panorama general y tener certeza a qué esta obligado, a qué tiene derecho y las condiciones
de tiempo, modo y lugar que rodean su vinculacién, pues todo ello hace parte de lo que se ha venido
planteando como “educacién financiera”,

Es de esta manera que la misma Cartilla trae los siguientes puntos para que sean considerados por el
consumidor y el mismo se informe al respecto:

En la etapa de construccidn la fiduciaria tiene la obligacién de girar los recursos, previa
verificacion de requisitos indicados en el contrato, tal como puede ser la aulorizacion del
interventor.

S —
InfGrmese a qué titulo le entregaran el derecho de dominio de su inmueble ylas
implicaciones que tiene uno u otro. Tradicionalmente, el acto juridico que
corresponde a este tipo de transferencias es la figura de compraventa.

Frente a estos esquemas fiduciarios, cabe indicar que no sélo la Superintendencia Financiera ensefia
a los consumidores lo que estos deben tener en cuenta al momento de vincularse a un negocio
fiduciario, pues ha sido tan importante la labor de propender por la llamada “educacién financiera” que
incluso otras entidades de vigilancia y control también se han referido a esto, como la Superintendencia
de Sociedades que ha creado una “Guia de Orientacion referida a los procesos, procedimientos y
tramites de insolvencia”, en la que se ha explicado el marco general de la insolvencia para incluir un
aparte sobre los patrimonios autbnomos y asi dejar claro lo siguiente:

En aquellos casos en que el desarrollo del objeto del patrimonio autdnomo sea
parte integral de las operaciones de |la sociedad fideicomitente, tal circunstancia
debera reflejarse por ésta. Toda vez que en estas circunstancias la separacidon de
los bienes fideicomitidos se hace mediante un patrimonio autdnomo, pero es el
fiduciario v no el patrimonio autdnomo quien ejerce el objeto del contrato fidu-
ciario que es la proteccidn y defensa de los bienes alliincluidos; en estos contratos
normalmente se senala que el fiduciario no tiene ninguna responsabilidad sobre
la ejecucidn material de los hechos econdmicos para los que se destinaran los re-
cursos, dicha ejecucidn, asi como los riesgos v beneficios de la actividad empresa-
rial siguen en cabeza de algunos o de todos los fideicomitentes y son estos los que
deben reconocer todas las operaciones que se ejecutan en funcién de la Misma.®

Lo referido en el parrafo precedente ocurre generalmente en la construccidn y
venta de inmuebles destinados a vivienda a través de fideicomisos. En efecto,
esta actividad es desarrollada finalmente por las sociedades constructoras que a
su wvez son los mismos fideicomitentes. En este caso, todos los riesgos relaciona-
dos con la actividad de construccidn se mantendran en cabeza de los fideicomi-
tentes v no de la fiduciaria o del patrimonio autdnomo.

Ahora bien, en relacion con lo que se ha manifestado, cabe referirnos a algunos de los
pronunciamientos de la Delegatura para Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera,
en los que se ha venido dejando clara la importancia que tiene la obligacion en cabeza de los
consumidores financieros de leer, comprender y consentir el contenido de los contratos y, ademas, de
asesorarse o revisar juiciosamente lo que estan firmando.

En primer lugar, tenemos el fallo proferido dentro de la Accién de Proteccién al Consumidor Financiero
con No. de Radicacién 2020281724-025-000 y Expediente 2020-3875 de Sonia Patricia Méndez en
contra de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., mediante el cual se declararon probadas las excepciones
formuladas por la Fiduciaria y se negaron las pretensiones de la demandante, a saber:
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“Es asi entonces que primero no se encuentra que la clausula sea ambigua o que la
interpretacion presentada por la aqui demandante puede ser acogida y a su turno llama la
atencion de esta delegatura que la aqui demandante indica que accedi6 a los documentos, si
bien no accedié al contrato de encargo que si lo manifesto y dijo que habia podido acceder
ahora con la revision de las pruebas de oficio, si esa disposicién se encuentra contenida en
la carta de instrucciones la cual ella leyé y que tiene copia como asi lo manifesté en su
interrogatorio de parte, desconociendo a su turno uno de los deberes que también como los
consumidores financieros en el desarrollo de la buena fe, también se nos exige a la luz
del articulo 6° de la Ley 1328 en sus literales By C, que es informarse sobre los productos
y servicios que permite adquirir, emplear, indagando sobre las condiciones generales,
sus obligaciones, costos, exclusiones, restricciones, las de igualmente revisar los
términos y condiciones del contrato (...)

(...), igualmente llama la atencién de esta delegatura que la demandante aduce en sus
alegatos de conclusién que su confianza fue traicionada por la fiduciaria y yo quiero poner de
presente aqui varias cosas y una de ellas es que la fiduciaria lo que se encarga es de
administrar esos recursos que provienen de esos terceros adquirentes que como lo anuncié
con anterioridad son fuente indirecta del proyecto y al ser fuente indirecta del proyecto y al
existir un desistimiento de una persona termina afectando el proyecto y conforme lo dispone
el articulo 1234 del Coédigo de Comercio pues la fiduciaria en sus obligaciones o en sus
deberes igualmente esta actuar de cara a la conservacion, a buscar que se logre ejecutar ese
proyecto al cual fue constituido.

(...)”. (Enfasis fuera del texto).

Posicion esta que en relacion con el deber que tiene todo consumidor financiero de informarse
suficientemente sobre la naturaleza del negocio al cual se vincula y los riesgos asociados al mismo,
ha mantenido dicha Delegatura tal y como se observa en el fallo proferido el 19 de noviembre de
2020, dentro de la Accién de Proteccion al Consumidor con Radicacion 2020012191 y Expediente
2020-0170 de Lucelis Peinado Pedrozo en contra de Alianza Fiduciaria S.A., mediante el cual se
declararon probadas las excepciones formuladas por la Fiduciaria y se negaron las pretensiones de
la demandante, como se expone a continuacion:

“..es asi entonces que si leemos detenidamente y no se necesita mayor analisis, sino
simplemente saber leer las clausulas del contrato de vinculacion como adujo la demandante
haberlas leido al momento de suscribir el contrato, se decia en ellas que el proyecto o las
sumas de dinero para participar en el proyecto Puerto de Oro debian ser consignadas a su
nombre en una tarjeta de recaudo, no a nombre del fideicomitente en una tarjeta de recaudo
que éste le suministre y mas aun si no habia aun suscrito un contrato de vinculacion.

(..

Y una cosa adicional que lo trajo a colacion la parte pasiva en los alegatos de conclusion y es
que dentro de ese mismo contrato de vinculacion en su numeral 16 se sefiala claramente al
encargante que se obliga a no entregar directamente al fideicomitente sumas de dinero
correspondientes a las unidades inmobiliarias del proyecto, debiendo en consecuencia
consignarlas en la cuenta indicada por la fiduciaria de acuerdo con lo establecido en el contrato.
El deber de informacioén tiene dos vias no solamente se exige a las entidades vigiladas
sino también a quienes somos consumidores financieros y en su articulo 8 (sic) de la
ley 1328 de 2009 en el numeral 3, sehala iqualmente que el consumidor financiero debe
atender las instrucciones dadas por la entidad vigilada para efectos del manejo de los
productos que ésta ofrece y es alli entonces dénde se le reprocha a la aqui demandante que
independientemente de su creer haber consignado al proyecto una suma de dinero, pues ella
desde el 2017 se percatd que no estaba vinculada, es decir, mal podria venir aqui
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aduciendo una circunstancia a las entidades vigiladas, cuando ella misma se dio cuenta
en el 2017 y suscribid el contrato de vinculacion solo para esa época, contraviniendo
sus propios actos y sin hacer ninguna observacion que permitiera a la sociedad fiduciaria en
ese momento tomar otro tipo de accién, es_asi_entonces que la fiduciaria _acredita el
cumplimiento _de sus obligaciones legales y contractuales a su cargo y el
cuestionamiento a los controles que aduce la demandante pues no le son endilgables a
la_fiduciaria_en el desarrollo del esquema de vinculacién. (...)”. (Enfasis fuera del texto).

De esta forma, podemos concluir que las clausulas atinentes a la transferencia y entrega de la unidad
inmobiliaria al beneficiario de area pactadas en el Contrato Fiduciario y el Contrato de Vinculaciéon no
resultan ser abusivas, desproporcionadas o contrarias a la ley pues las mismas fueron informadas y
aceptadas por la demandante, quien dio su consentimiento a la mismas con la cesién del sefalado
contrato, tal como se evidencia a continuacion, por lo que conocia no solo los requisitos para la
transferencia y entrega de la unidad inmobiliaria y consecuencialmente debian informarse en ejercicio
del deber de autoproteccion de los riesgos del negocio a celebrar, como lo es que la sociedad
Fideicomitente Gerente FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S, no cumpla con las obligaciones
relacionadas al desarrollo del proyecto y noentregue la unidad inmobiliaria.

Documento de vinculacion:
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WALOR % FORMA DE EMNTREGH DE LOS APORTES
Valor total de la vinculacikon: |

IT-l'a-lra-r del Local (es) a los cusbes 5 wirncwla: I £341.168.256

5 341.160.256 - _‘l

Del contrato de cesion:
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CESION DE DERECHOS COMO BENEFICIARIO DE AREA

PROYECTO: GRAN BAZAR SANTA MARTA
FIDEICOMLISO: GRAN BAZAR SANTA MARTA
ENCARGO No: 10043134196-0

Entre los suscrites Hemando Fuentes Herrera, mayor de edad, domiciliado(s) y residente{s} en la
ciudad de Santa Marta, lidentiﬁcado con la cedula de ciudadania nimero 13.058.686 de Bogota D.C,
actuando en su propio nombre y representacion, quien(es) en adelante y para todos los efectos del
presente contrato se denominard EL{LOS) CEDENTE{S), por una parte y por la otra, Hernando
Fuentes Herrera, identificado con la cedula de cludadania niumero 19.058.686 de Bogota actuando
en calidad de Apoderado General de Nisida Carmen Cecilia Fuentes Brito, mayor de edad,
domiciliado(s) y residenje(s) en la ciudad de Cotean Du Lac, Quebec, Canada, identificada con la
cédula de ciudadania numerc 52.264.197 de Bogota D.C, tal y como consta en la Escritura Puablica
No. 13 otorgada en la Nbtaria Segunda del Circulo de Santa Marta el 9 de Enero de 2014, quien(es)
en adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominarad EL{LOS) CESIONARIO(S)
se celebra el contrato d¢: cesion de derechos de beneficio que se regula por las siguientes clausulas,
¥ en lo no establecido en ellas por las normas legales que regulen la materia:

PRIMERA OBJETO: {LOS) CEDENTE(S) cede en favor DE(LOS) CESIONARIO(S) el 100%
comrespondiente a su paiticipacion sobre el CIEN POR CIENTO {100%) de los derechos de beneficio y
obligacicnes comrelatives a ellos, que le{s) comesponden en virtud de su condicidn de
BENEFICIARIO(S) DE EA, dentro del pattimonio autonomo denominado FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MAR r\ seglin confrato de vinculacion nimero 10043134896-0 suscritos el dia 25 de
sepiiembre del 2014, mr{mpmdbnte a la{s) unidad(es) inmobiliaria{s) L-232-233.

TERCERA: EL(LOS) CESIONARIO(S) manifiesta(n) gue conoce(n) y acepta{n) el contrato del cual
hacen parte los derech s de beneficio y las obligaciones comelativas a ellos, que se le ceden en virtud
de este contrato de cesion.

CUARTA: EL{LOS) CESIONARIO(S) manifiesta(n) que conoce{n) y acepta{n) el estado del Patrimonio
Antonomo denominado |FIDEICCMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, asi como las cuentas del
mismo.

CEDENTE(S): HERNAKMNDO FUENTES HERRERA

CESIONARIO(S): HERNANDO FUENTES HERRERA Apoderado General de NiSIDA CARNEN
CECILIA FUENTES B o

(FIRMAS):

CEDENTE(S)
—1
HERNANDO FUENTES: HERRERA
C.C.No. 19.058.686 de|Bogota D.C

CESION ARIOS)

e

HERNANDO FUENTES HERRERA
19.058.686 de Bogota D.C

Apoderado General de NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO C.C. No. 52.264.197 de
Bogota D.C
Suscribe el presente | documento JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de adad,
domiciliado y residente| en la civdad Bamanquilla,, dentificado con la cédula de ciudadania niamero
F23I08.6174 de Puerlo| Colombia, en su condicidn de Representante Legal de la sociedad FITS

Del contrato de vinculacion:
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EL BENEFICIARIO DE AREA,

" C.C.

"Asesanbrnerciai:3'_ s B o R *
'Entre Ios suscrltos, EL BENEFICIARIO DE AREA debldamanta ldantrf cadu[s] en el cuadrﬂ antsﬂor‘ EL

_ FIDEICOM ITENTE GERENTE, debrdamente ldenﬂfcado en el cuadro anterlor ¥ AL[ANZA FIDUCIARIA;:

' '33 A., socledad con domicilio pri r]c1pal en la cuudad de Bogoté legalmente constituida segun consta en la

. esmlura pablica’ numero guinientos cuarenta y cinco (545) del cmce 1) de febrero de mil nuvecnenios; )
ochenta y seis (1. 936) otorgada en la Notarla Décima (10) del Girculo de Cali, hacemos constar que.

-_hemos celebrado. el presenle contrato de ‘vinculacion por parte del BENEFICIARIO . DE AREA a!'_

. FIDEICOMISO, previos los su;utantes Ny B A ST -

. _A'pntCEnEmtg's: L

1 1 Que EL FIDEIGOM!TENTE GERENTE ﬁene p1antf‘cado un desarmllo lnmnbullano conformado por.
doscientos cuaren'la y un (241} locales c:ornercralas somettdos al régimen de prop!edad horizontal, -
" gue se danom:naré GRAN BAZAR SANTA MARTA el cual se desarml!aré en Ios lotes de terreno.
) ub|cados en la Calle 22. NG 4-06 de la mudad de Santa Marta Magdalena |dentif'cadns con el folios
'__de matricula mmoblliana nimeros 030—-6595 080—8601 .y 080-6596 de la Ofi cuna de RBQIS‘II’O de’
'!nstrumentos Pubhcos de Santa Marta v -contara con Lm aproxlrnado de CINCO ML NOVENTA Y
R UNO CDMA SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (5091 71 m2) de area Vendlble <
' 1 2 Que- medlante DOCUMENTO PRIVADO de fecha varnhdbs (22) de nowembre de dos mil trece
' (2 013), se celebré un contrato de ﬁducla mercanill consﬁtutwa del FIDEICOM[SO GRAN EAZAR
C SANTA MARTA a traves dal cual se daaarrolla el PROYECTO ' : e : '_
. 1 3 Que el FIDEICOMITEHTE del FIDEICOMISO GRAN BAZAR ‘SANTA MAR'IA a través del cual se
desarrolla ol PROYECTO es FTS DESARRO LLOS INMOBILIARIOS S, AS. '

e )

1.8 EL FIDEICOMISO tiene por |:|I:|;|-ul-t:| que ALIAMEA parmsia o desarroio. de wn proyeacio inrmobiliario
guse resdfizard EL FIDEICOMITENTE GERENTE, bapy exchssiva responsabiilided iécnical
adminisfrafiva ¥ financiara de dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, para todos los sfecios
comraciuales denoménado EL PROYECTO, en los loles de termenc descriios en al nemarad 53
arderics, cuyos linderos estardn seflalados an la escrilura pabfice mediante e cual los loles saan
transferidos 3 EL FIDEICOMISO. Las espacficacionss, dieafios. ¥ demas caracierisbcas ya hen sido
dafinidas por EL FIDEICOMITEMNTE — GERENTE y acepiadas por EL BENEFICIARID DE AREA
an ol snexs Mol el cual hace pares Sel presente conireto, ¥ en el gue consis fa descrigosn el
inmreebie. EL FIDEIGOMITENTE — GERENTE sxprosameants advierte, ¥ agl tambbdn exprasasmaenbs
o acapta EL BENEFICLARID DE AREA, gue el proyects inicial pusde ser abjebe de modificacionas.
an razan de las exigencias gus pueden formular las autordedes compatentas al expedic la licancia
d& conslruccldn o por conveniencia, sin alteras sustancialmente of Local; o en razén de siuadonss
imprevistas gensratss on el mercedo de maloriales gue obliguen & cambios por olros maiesiales

- qua no sean de cafdad inferor & los inicisimenta prewvistos. Mo es obligaciin de ALIANIA & contral
e |p= cambios o modificaciones que pusda sulrr el proyecio, pues Bs mismas Son Mesponsatilided
Gnica ¥ exclusiva e le socedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. an su caliiad de
FIDEICOMITEMTE - GERENTE qguwe ea dal miama
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TERCERA: OTORGAMIENTD DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escrilura. pdiiica mediants e cual s
fransfiera &l derecho de dominio v la posesitn a liluo de beneficio en fidusla marcantil, del Local & la
que-sa refiere esie conirato, |a cus! ss raspasard como. cUsrps cherta, funbs con o cosficants dea
copropeedad que le comespanda de acuerdo con al reglamenis de Propiedad Horizontad, serd olongada
por ALLAMZA como vocera ded FIDEH: OMESD GRAM BAZAR SANTA MARTA o dal FIDEICOMISD Ui
surja de la Integracion del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA con e FIDEICOMISO que
ostanta la fiularidad juridica de los mueblas sobea los cuales se desamallard of PROYESTS coardonms
o establecido @n el conlrats de fafusia v por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesldharios. an la
fecha y natarla que informe EL FIDEICOMITENTE - GERENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, de
acesrdo con o previats en B pramera hope de esbe conirala, siempre ¥ cusndo EL BENEFICIARIC DE
AREA haya cumnplido can todas las abligaciones a su cargo emanadas dal prasents contrslo, asf como
Fag derivadas dal contrala d= encargo fiduciare de acabados vy mejoras, 8§ o hubiere,  sspecigiments
haber cancelado ka lotafidad d@e los apores que  de acusrdo l::-m:l el pkan de entrega de sportes debea
entragar a ALIANZA come vosera del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, v haber obtenida
fa aprobacidn de un crésto a lango plazo para la fnancacién ded salde percients, de asi reguarirse an &l
corespondiante  pian de entrege de apores, que so haya besmineado la obrae por pacse del

(.

CUARTA; ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del mmusble comaspoendlenta @
beneficio de ares edguirido & efstbuard directameants por EL FIDEICOMITENTE — GERENTE & EL
BEMNEFICIARIO DE AREA on la fecha indicada por EL FIDEICOMITENTE GEREMTE mediante

Entorno a este tema, valga la pena hacer mencion a lo establecido en el Estatuto del Consumidor (Ley
1480 de 2011), pues alli también se ha regulado la como un derecho y un deber del consumidor, de
acuerdo a la norma que a continuacion se reproduce:

“Articulo 3°. Derechos y deberes de los consumidores y usuarios. Se tendran como derechos
y deberes generales de los consumidores y usuarios, sin perjuicio de los que les reconozcan
leyes especiales, los siguientes:

(..)
2. Deberes.

2.1. Informarse respecto de la calidad de los productos, asi como de las instrucciones que
suministre el productor o proveedor en relacibn con su adecuado uso o consumo,
conservacion e instalacion”.

En ese orden de ideas, no cabe duda que en cabeza del consumidor existen derechos, pero también
recaen unas cargas, como la de informarse de las condiciones y calidades del producto ofrecido y
adquirido, la cual ha sido consagrada expresamente en el articulo 3° de la Ley 1480 de 2011, atras
transcrito, que en este caso, es la vinculacion a un vehiculo fiduciario por medio del cual se administran
los bienes destinados a permitir que la sociedad fideicomitente bajo su Unica, exclusiva y excluyente
responsabilidad desarrolle el proyecto inmobiliario GRAN BAZAR SANTA MARTA en el cual la
demandante adquirié una unidad inmobiliaria.

Este tema ha tenido igualmente desarrollo doctrinario, para lo cual, destacamos lo que se ha
mencionado de cara al Estatuto del Consumidor, precisamente en cuanto al articulo 3° de la Ley 1480
de 2011 para concluir que en el consumidor ha recaido lo que en el I1éxico del derecho obligacional se
conoce como una “carga de derecho sustancial”.
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En efecto, ha sostenido la doctrina sobre el concepto en mencion:

“la carga se diferencia de la obligacion en que implica la subordinacién del interés de quien
esta sujeto a la carga a otro interés suyo y no estrictamente al de otro, y en esa medida el
cumplimiento de la carga no puede ser exigido coactivamente, simplemente, si la carga no se
cumple los efectos previstos por quien debe cumplirla no se veran realizados” (Ordériez, 2004,
p. 9), y que la carga es “un deber de observar determinada conducta, no para satisfacer un
interés ajeno, como sucede en la obligacion propiamente dicha, sino para satisfacer un interés
propio. La desatencién de ese deber no constituye una conducta antijuridica, pero si priva al
sujeto de las ventajas que su atencién le generaria” (Gémez, 2008, p. 167).””

Y asi, se ha sostenido:

“la razén de ser de que nuestro actual Estatuto del Consumidor consagre una disposicion de
este talante radica en la circunstancia de que en el derecho del consumo contemporaneo el
concepto de informacidén reviste un cardcter dinamico y que la piedra angular del deber
de informarse lo constituye el principio de la buena fe objetiva, el cual debe estar presente
desde el mismo periodo precontractual, lo_que obliga al consumidor (acreedor de la
obligacion de informacion) a que no se quede inactivo a la espera de que el productor
o proveedor le suministre toda la informacidn, sino que debe colocar todo su esmero en
obtener la que necesite o considere que le va a resultar conveniente, so pena de quedar
insatisfecho con el producto que adquirid, por causal no imputable al empresario.”®?,

De igual manera, nétese lo esbozado por el Dr. Manuel Alberto Cuberos Quintero en uno de sus
articulos publicados en la Revista Estudiantil de Derecho Privado de la Universidad Externado de
Colombia, en donde indico:

“En todo caso, consideramos que la valoracién del consumidor como un ser racional o como un
ser con racionalidad intermedia, no implica la exclusion de la carga de informacion de éste,
pues de ser asi significaria que todas sus conductas serian aceptables para el ordenamiento
Juridico y el productor deberia de responder por todos los dafios que cause su producto, aunque
el consumidor lo haya utilizado de manera impropia, pues, la carga de informacién no se
limita a la lectura de las instrucciones, recomendaciones y precauciones del producto,
sino _que correlativamente implica la _obligacion de actuar de acuerdo con dicha
informacion. Entonces, si el consumidor no cumple su carga informativa, utiliza el
producto de manera incorrecta y padece un dano, no resultaria justo que el productor
tuviese la obligacién de resarcirlo. (...)°".

Sobre el particular, en la Delegatura de Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria
y Comercio podemos encontrar multiples pronunciamientos que se refieren a lo aca expuesto, para
destacar dos de ellos a continuacion:

1. Accion de proteccion al consumidor ante la Superintendencia de Industria y Comercio
en la que la demandante es la sefiora Ingrith Parra Jiménez en contra de la sociedad Castor
Editores S.A.S. de fecha 27 de agosto de 2019 con Radicado 19-54130, la cual niega las
pretensiones de la demanda y se aclara por el Despacho:

7 Morgestein Sdnchez, W. I. (2015). El concepto de informacion en el Estatuto del Consumidor colombiano: un estudio juridico de la institucién
en la Ley 1480 de 2011. Estudios Socio- Juridicos, 17(1), 195-217. Doi:dx.doi.org/10.12804/esj17.01.2014.06
8 .

Ibidem.

K Pdgina 18. Link para acceder al articulo: https://red.uexternado.edu.co/wp- content/uploads/sites/48/2019/12/Arti%CC%81culo-deber-de-
informacio%CC%81n.-PUBLICAR- REVLCG41219.pdf



https://red.uexternado.edu.co/wp-content/uploads/sites/48/2019/12/Arti%CC%81culo-deber-de-informacio%CC%81n.-PUBLICAR-REVLCG41219.pdf
https://red.uexternado.edu.co/wp-content/uploads/sites/48/2019/12/Arti%CC%81culo-deber-de-informacio%CC%81n.-PUBLICAR-REVLCG41219.pdf
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https://red.uexternado.edu.co/wp-content/uploads/sites/48/2019/12/Arti%CC%81culo-deber-de-informacio%CC%81n.-PUBLICAR-REVLCG41219.pdf
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“(...) como bien se sabe, por regla general el bien o servicio debera ajustarse a las
caracteristicas de uso y funcionamiento anunciadas, so pena de resultar el productor o
proveedor, responsable de todo dafio que sea consecuencia de la inadecuada o insuficiente
informacién. Sin embargo, segun lo relatado, es evidente que la accionante pudo leer lo
que se encontraba firmando, siendo este el contrato y el pagaré, aun mas cuando la
accionante manifesté que recibié el material de forma fisica. Es importante poner de
presente al consumidor, que si _bien es cierto que la Ley 1490 de 2011, protege los
derechos de los consumidores, no es menos cierto que también impone deberes al
usuario, frente a lo adquirido ya sea bien o servicio, para el efecto, el numeral 2.1 del
numeral 2 del articulo 3° del Estatuto del Consumidor, dispone “Informarse respecto
de la calidad de los productos, asi como de las instrucciones que suministre el
productor o el proveedor en relacion con su adecuado uso o consumo, conservacion e

9993

instalacién””. (Enfasis fuera del texto)

2. Accioén de proteccion al consumidor ante la Superintendencia de Industria y Comercio
en la que la demandante es la sefora Viviana Gonzalez Pineda en contra de la sociedad
Tour Vacation Hoteles Azul S.A.S. de fecha 24 de agosto de 2018 con Radicado 18-72287, la
cual niega las pretensiones de la demanda y se resalta:

“La obligacion de informar supone en términos generales, la existencia de una relacion de
consumo en virtud del cual un consumidor adquiere un bien o servicio de un productor o
proveedor. Respecto de la Informacién entregada sobre el servicio, si bien es cierto que los
consumidores tienen derechos, es de advertir que de conformidad con el articulo 3 numeral 2.1.
de la Ley 1480 de 2011, también tienen deberes y uno de ellos es informarse respecto a los
productos y servicios que adquieren, asi las cosas, son los consumidores quienes previamente
a la suscripcion de un contrato deben informarse de las condiciones generales del contrato, por
lo anterior, verificado el material probatorio se advierte que la consumidora conocia las
cldusulas del contrato y las obligaciones de las partes (...) en ese orden, no son dables las
alegaciones de la parte activa al pretender atribuir responsabilidades a la pasiva por su
propia culpa”. (Enfasis fuera del texto)

Respecto de este ultimo punto que se destaca, no cabe duda que es aplicable el Principio “Nemo
Auditur Propiam Turpitudinem Allegans”, segun el cual, “Nadie puede alegar a su favor su propia culpa”,
es decir, la demandante no pueden pretender que mediante esta demanda se declare que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como sociedad propiamente dicha incumplié el contrato de transferencia de dominio
a titulo de beneficio en fiducia mercantil y entrega de la unidad inmobiliaria Local 232-233, y que son
obligaciones uUnica y exclusiva de la sociedad fideicomitente Gerente FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., si como se desprende de los hechos aca relatados y del acervo probatorio que
reposa en el plenario, se informaron de la situacion, y por ende, conocian las consecuencias o lo que
acarrearia la cesién del contrato de vinculacion de beneficiario de area al FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, en donde de manera especifica se establece que escritura publica mediante la cual
se transfiera el derecho real de dominio y la posesién a titulo de beneficio en fiducia mercantil, de la
unidad inmobiliaria a la que se refiere el contrato, sera otorgada por Alianza Fiduciaria S.A. como vocera
del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA y por los BENEFICIARIOS DE AREA o por sus cesionarios,
en la fecha y notaria que informe el GERENTE A LOS BENEFICIARIOS DE AREA asi como la entrega
real y material de la unidad inmobiliaria sera efectuada directamente por el Fideicomitente Gerente en
la fecha que este indique.

Por lo tanto, es importante tener en cuenta que la doble connotacién del deber de informacién no implica
de ninguna manera que la Fiduciaria se convierta automaticamente en asesor de los encargantes, ya
que le correspondia a las aqui demandante manifestar a la Fiduciaria si tenia inquietudes, preguntas o
asuntos necesarios para ser aclarados, situaciones que no se prueban de manera efectiva dentro del
presente tramite. Al respecto, el doctrinante Sergio Rodriguez Azuero indica lo siguiente:
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“Tal como se ha formulado, la obligacién de informacion es claramente de resultado, razén
por la cual el fiduciario debe estar en condiciones de probar que la informacién sobreviniente
y relevante fue dada a conocer oportuna y cabalmente a su clientela, y de no hacerlo, tendra
el riesgo de ser condenado por los perjuicios derivados de su incumplimiento. Ahora bien, no
sobra precisar que para algtn sector de la doctrina esta obligaciéon no se extiende a la de
aconsejar ni que las expresiones pueden tenerse por equivalentes. Aconsejar o recomendar
va mas alla, sugiere vias de accion entre varias posibles, todas o varias aparentemente
buenas. Quizas si entrafiara una prevencién podrian tenerse por similares, aunque no es
extrafio que al optar por una decision frente a otras se produzca un simultaneo analisis sobre
las fortalezas y debilidades de todas.

Por ello, aunque la linea divisoria no resulte siempre nitida, acompafiamos la posicion
doctrinaria segun la cual la obligacion de consejo es distinta y debe ser objeto de un pacto
expreso que la consagre. Pero distinguimos entre la recomendacion de actuar y la de
abstenerse, cuando se advierte un riesgo, pues en este caso no se entenderia, en nuestra
opinién que el fiduciario guardara silencio, esto es, no aconsejara”.

Asi pues, aunado a lo atras esbozado, no sobra recordar que el(los) accionante(s) cuenta(n) con los
canales de informacion abiertos que para ello ha dispuesto esta entidad fiduciaria y que, con el fin de
ser cada vez mas inclusivos, se ha tratado de maximizar la forma en la que los usuarios, clientes y
consumidores accedan a dichos canales para que escojan el que consideren mas comodo, pues pueden
encontrar la via telefénica, la virtual por correos electrénicos o por la pagina web de mi representada, la
correspondencia fisica o el defensor del consumidor para absolver todas las dudas o inquietudes que
tengan.

Por ultimo, hacemos alusion a otra sentencia que emitié la Delegatura para Funciones Jurisdiccionales
de la Superintendencia Financiera, mediante la cual se analiz6 la conducta desplegada por la
demandante frente a esta Fiduciaria como demandada en nombre propio e incluso vinculada en su
calidad de vocera y administradora de uno de los Patrimonios Auténomos que administra cuyo Radicado
es 2020251249 y Expediente 2020-3216, en la cual se concluyo:

..

Para desde ésta I6gica material y conforme a lo desarrollado en el litigio, pues resulta evidente
que la parte demandante no se informé debidamente del contrato al cual se vinculé, mas
bien confié en los dichos que se han evidenciado en este caso concreto que resultan
inexactos y sin sustento juridico como factico, tampoco es de recibo que confirié facultades
a terceros para adelantar tramites, incluyéndose el escrito de la demanda, ya que la facultad de
Su representacion es igual como si la misma aqui demandante acudiera al proceso, cuestion
distinta es que sea desentendida las actuaciones que en su nombre se realizan por estos
apoderados lo que en todo caso tampoco la exime, menos si pese a presentar una demanda
con su firma y su nombre como lo reconocié en la audiencia no podria saber de su contenido,
actuar que no es otro el que resulta ser de una persona desprevenida y que desatiende
una obra minima de diligencia que no es otra distinta a leer lo que firma o enterarse, lo
cual aca no sucedié.

(...)”. (Enfasis nuestro)
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En conclusion, no cabe duda que si bien se ha determinado en cabeza de la Fiduciaria unas
obligaciones para con los consumidores, y éstos cuentan con unos derechos, lo cierto es que en
los mismos consumidores recaen unas cargas obligacionales que estan sefialadas legalmente,
como lo es informarse y asi cumplir con sus deberes de autoproteccion, los cuales se reproducen
en los contratos suscritos por el(los) aca demandante(s) y que incluso se reiteran y advierten en
las Cartillas dispuestas por las entidades de vigilancia y control, como en el caso concreto, por la
Superintendencia Financiera a la que se ha hecho alusion con anterioridad.

7. INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS PARA QUE PROCEDA LA DECLARATORIA DE
RESPONSABILIDAD EN CONTRA DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Para que proceda la declaratoria de responsabilidad contractual es necesario que: (i) exista un
contrato que consagre las obligaciones que se reclaman como incumplidas, (ii) a quien se le
imputa una responsabilidad contractual sea parte de dicho negocio juridico, (iii) como
consecuencia de dicho incumplimiento se haya causado un dafio a quien lo reclama, y (iv) que el
dafo sea efecto directo y cierto de la conducta desplegada por el deudor incumplido.

Ya se anticipd, ademas, que todos los restantes requisitos necesarios para que tal responsabilidad
se abra paso brillan por su ausencia. En efecto, ni conducta reprochable hay que endilgarle a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien ha honrado sus compromisos contractuales, ni existe, dafio
derivado de su actual por el que deba resultar comprometiendo su patrimonio.

Consecuente con esto, la Corte Suprema de Justicia'® ha dicho de manera reiterada que, para la
prosperidad de la accion de responsabilidad contractual estara llamado el demandante a acreditar
la existencia de los siguientes supuestos:

“I) que exista un vinculo concreto entre quien como demandante reclama por la
inapropiada conducta frente a la ejecucion de un convenio y aquél que, sefialado como
demandado, es la persona a quien dicha conducta se le imputa (existencia de un
contrato); i) que esta ultima consista en la inejecucion o en la ejecucién retardada o
defectuosa de una obligacién que por mandato de la ley o por disposicién convencional
es parte integrante del ameritado vinculo (incumplimiento culposo), iii) y en fin, que el
dario cuya reparacion economica se exige consista, basicamente, en la privacion injusta
de una ventaja a la cual el demandante habria tenido derecho (dafio) de no mediar la
relacion tantas veces mencionada (relacion de causalidad entre el incumplimiento y el
dafio).

En este orden, quien concurre a la reclamacion con soporte en la responsabilidad
contractual estarda compelido a soportar sus pretensiones en los supuestos
facticos que evidencien la satisfaccion de los mentados presupuestos, y allegara
las pruebas que respalden sus afirmaciones, de tal manera que al amparo de las
reglas que gobiernan las obligaciones negociales y el preciso acto juridico que le sirve
de baculo, se adopten las decisiones que en derecho correspondan (...)".

10 sentencia 380-2018 del 22 de feb. de 2018, Rad. 2005-00368-01.
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Ya se anticip6é que el demandante no ha efectuado reclamo alguno a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como sociedad propiamente dicha identificada con NIT. 860.531.315- 3, adicionalmente se escapa
por completo de las obligaciones a su cargo, de suyo, es suficiente para descartar cualquier juicio
de responsabilidad en su contra por el desarrollo del proyecto inmobiliaria y entrega de la unidad
inmobiliaria, toda vez que estas son de resorte exclusivo del Fideicomitente Gerente FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Pero ocurre, ademas, que todos los restantes requisitos necesarios para que tal responsabilidad
se abra paso brillan por su ausencia. En efecto, ni conducta reprochable hay que endilgarle a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien ha honrado sus compromisos contractuales, ni existe, dafio
derivado de su actuar por el que deba resultar comprometido su patrimonio.

Basta con leer las obligaciones que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. asumié para advertir sin asomo
de duda que no existe obligacion alguna que le permita formular la reclamaciéon que aca nos
convoca o efectuarle un juicio de reproche en materia de responsabilidad, destacando en este
punto que es la sociedad DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en calidad de fideicomitente
Gerente quien determina la fecha, hora y notaria en la que el FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA realizara la transferencia de la unidad inmobiliaria en relacién con la cual recae
su beneficio de area, para que la misma pudiera serle entregada posteriormente, por lo que mal
hacen las demandantes pretender el resarcimiento de unos alegados perjuicios que no son
atribuibles a mi representada.

El analisis detallado de la inexistencia de tales requisitos es al que se dedican las excepciones
que pasan a desarrollarse, con base en las cuales, como se vera, facil es concluir que ni conducta
reprochable a cargo de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. existe, ni tampoco perjuicio alguno por el cual
hacerla responsable o restitucion de aportes a su cargo.

9. LA CONDUCTA DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FUE DILIGENTE Y DE BUENA FE

Segun se desprende con claridad de todo lo expuesto, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no solo adecud
su comportamiento a las prestaciones a su cargo sino que, ademas, segun quedara probado en el
curso del proceso ajustd su conducta a los diversos deberes que se desprenden del principio de la
Buena Fe contractual.

10. AUSENCIA DE SOLIDARIDAD ENTRE LAS DEMANDADAS.

Como se observa de las excepciones iniciales de la presente contestacion de la demanda y de la
lectura del Contrato de Fiducia, cada uno de los demandados, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., por un
lado, el FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y la sociedad FTS DESARROLLOS
INMBOLIARIOS S.A.S., por el otro, tienen sus propias obligaciones y derechos.

En efecto, en el Contrato de Fiducia, se establecieron las obligaciones a cargo de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como fiduciaria, otras a cargo del patrimonio auténomo, y otras mas a cargo de
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en su calidad de Fideicomitente Gerente, en
ninguna de ellas, hay confluencia de obligaciones a su cargo. Lo anterior implica que no hay
pluralidad de obligados, pues no hay identidad en el objeto de la obligacion.

El articulo 1569 del Cédigo Civil establece que hay identidad de la cosa debida, uno de los requisitos
de las obligaciones solidarias, cuando lo que se debe es una misma prestacion.
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“La cosa que se debe solidariamente por muchos o a muchos, ha de ser la misma, aunque
se deba de diversos modos; por ejemplo, pura y simplemente respecto de unos, bajo
condicioén o a plazo respecto de otros”

Sin embargo, en el caso que nos ocupa la fiduciaria asumié las obligaciones a su cargo derivadas
de su rol de Fiduciario y establecidas en el contrato. Y, por otro lado, el FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA asumid las obligaciones correspondientes al caracter de patrimonio
autéonomo receptor de los recursos y de las obligaciones establecidas en el contrato y la FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en su calidad de Fideicomitente asumié entre otras las
de constructor, gerente y comercializador del proyecto. En el Contrato de Fiducia se establecieron
las obligaciones asumidas por cada uno, en forma separada en atencion al rol que cada uno asumié
en el negocio fiduciario, siendo en tal sentido, las obligaciones de unos y otros enteramente distintas
en su alcance, naturaleza y efectos.

Esta es una de las caracteristicas de los contratos de fiducia en los que, a diferencia de los
contratos de compraventa, no es posible establecer una solidaridad en los otros contratantes.
Dado que, cada parte del contrato de fiducia asume las obligaciones a cargo de acuerdo con el
rol establecido en la Ley y en el contrato.

Por ende, no hay solidaridad alguna entre los aqui demandados, que emane de la Ley y, mucho
menos, del Contrato de Fiducia. Valga anotar, que la presuncion de solidaridad del Cédigo de
Comercio, implica, naturalmente, el cumplimiento de los supuestos basicos de una obligacion
solidaria, como la identidad de la prestacion.

Asi lo entendié la demandante, por lo menos en los hechos de su demanda, pues no hace
reproches a la conducta de mi representada ni eleva pretensiones en su contra con fundamento
en decisiones que no fueron tomadas por esta.

11. Prescripcién: En consonancia con lo estipulado en el articulo 938 del Cddigo de Comercio
Colombiano, la acciéon redhibitoria de que trata el articulo 934 prescribe a los seis (6) meses
contados desde la entrega de la cosa. En los términos de la clausula séptima de la escritura
publica de transferencia del local 232-233 la entrega de la unidad inmobiliaria se efectué a la
demandante en la misma fecha de suscripcion de la Escritura Publica No. 1826, esto es 20 de
agosto de 2021., mediante acta suscrita entre el Fideicomitente Gerente y el beneficiario de area,
motivo por el cual dicha accion redhibitoria al tiempo de presentacion de la demanda se
encuentra prescrita.

12. Las demas excepciones que se desprendan de la contestacion de los hechos de la demanda y
de lo que se pruebe en el curso de este proceso.

13. Excepciones genéricas: De todo lo arriba expuesto con relaciéon a la defensa de Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha debe el Juez, en la sentencia, reconocer
oficiosamente si fuere el caso, las excepciones genéricas de que trata el articulo 306 del CPC y
282 del CGP.
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IV. PRUEBAS
Pruebas documentales allegadas:

. Contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA vy sus otrosies.
. Contrato de vinculacion de beneficio de area suscrito por la demandante.

3. Contrato de cesion de derechos sobre el contrato de vinculacion como beneficiario de
area del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

Rendiciones de cuenta remitida a los beneficiarios de area periodo mayo a octubre de 2020.
Acuerdo de entendimiento correspondiente al proceso de escrituracion de las unidades
inmobiliarias del proyecto GRAN BAZAR SANTA MARTA.

6. Instruccién dada por la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en calidad de
Fideicomitente Gerente del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA para suscribir la escritura

publica de transferencia de las unidades inmobiliarias a favor de los Beneficiarios de Area del
Proyecto GRAN BAZAR SANTA MARTA y otorgar poder a favor de Tatiana Matamoros Sarmiento.

N —

o b~

Solicitud de pruebas:
Respetuosamente ruego al Despacho se decreten y practiquen las siguientes pruebas:

1. Oficiar a la sociedad Alianza Fiduciaria S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3 para que
por intermedio de su Revisoria Fiscal, certifique al Despacho quien recibié los recursos
aportados por la sefora Nisida Carmen Cecilia Fuentes Brito.

2. Interrogatorio de parte a la demandante: Nisida Carmen Cecilia Fuentes Brito, para que
absuelvan el respectivo interrogatorio sobre los hechos de la demanda de acuerdo con lo
expuesto en el escrito de contestacion de la demanda. Los citados deberan ser notificados
en la direccién que para el efecto se suministré en la demanda.

V. ANEXOS

5.1. Certificado de existencia y representacion legal de Alianza Fiduciaria S.A. expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

5.2. Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.

5.3. Certificado vigencia abogado del suscrito expedido por el Consejo Superior de la Judicatura.

VI. NOTIFICACIONES

La suscrita y la entidad que represento podemos ser notificados en la Carrera calle 77B No. 57-103
Local 2 Edificio Green Towers de Barranquilla y/o al correo electronico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Atentamente,
n 7 5 Firmado digitalmente por Cecilia
/\,Lu[-m/ g»‘x{,v\» 12 fonmdie Alvarez

f— Fecha: 2024.01.25 09:34:28 -05'00'
CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ RAMIREZ
C.C.No. 1.129.499.695 de Barranquilla
T.P.197.497 C.S.de la J.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Entre los suscritos, por una parte, JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, quien dijo ser mayor de

edad, domiciliado en Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania niimero 72.309.614 expedida

en Puerto Colombia, quien obra en nombre y representacién legal de FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.AS., identificada con el Nit. 900.657.431-6, sociedad comercial legalmente

constituida por acta de accionistas del 5 de septiembre de 2013, inscrita el 23 de septiembre de 2013 bajo

el nitmero 0036608 del libro IX, tal como se acredita en el Certi ficado de Fxistencia y Representacién legal

expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta, quien para los efectos del presente contrato s¢

denominara como el FIDEICOMITENTE GERENTE; y de la otra, PEGGY ALGARIN LADRON DE

GUEVARA, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en Barranquilla, identificado con la

cédula de ciudadania nmimero 22.479.100 expedida en Barranquilla, quien en su calidad de Gerente de la

Sucursal Barranquilla, en el presente documento obra en nombre v representacion legal de ALIANZA

FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida

segiin consta en la Eseritura Publica Ndmero quinientos cuarenta y ¢inco (#545) del once (11) de febrero de

mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
or la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que se¢ ha

venido denominado LA FIDUCIARIA o ALIANZA, manifestaron que celebran el presente contrato de

acredita con el certificade expedido p

fiducia mercantil de administracién inmobiliaria que se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no

previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables.

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a

contifuacion se relacionan tendréan el significado que aqui se establece:

BENEFICIARIOS:Seran quienes ostenten la calidad de FIDEICOMITENTES, quienes podréan ceder la

totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante.

BENEFICIARIO CONDICIONADO:EL BENEFICIARIO CONDICIONADO segin se establece en

‘d
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FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

el contrato de encargo fiduciario de inversion vy carta de instrucciones que suscriban los terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO, ser4 el mismo FIDEICOMITENTE
GERENTE si acredita el cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO.

BENEFICIARIOS DE AREA O FIDEICOMITENTES B: Serén las personas naturzles o juridicas
que mediante la celebracién del respectivo contrato de vinculacion al FIDEICOMISQ, el aporte al
mismo de los recursos establecidos por EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el respectivo contrato, adquieran dicha calidad respecto a una o varias
unidades inmobiliarias en el PROYECTO,con las limitaciones establecidas en este contrato y en los

respectivos contratos de vinculacién al FIDEICOMISO.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula decima, necesarios

para llevar a cabo la construccion y terminacién total del PROYECTO, debidamente aprobados y
certificados porel INTERVENTOR,

PROYECTO:Desarrollo inmobiliatio conformado por doscientos setenta y siete (277) Locales

Comerciales, sometidos al régimen de propiedad horizontal, que se denominari GRAN BAZAR
SANTA MARTA, ¢l cual se desarrollara en loslotes ubicados en la Calle 22 No 4-06 dela ciudad de
Santa Marta, Magdalena,identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeres 080-6595, 0R0-
6601 y 080-6596 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Santa Marta,

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado_a través

del presente contrato, que se denominara FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.
FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE GERENTE: Es FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. de las
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condiciones anotadas en la comparecencia y cuyo porcentaje de participacion en los derechos
fiduciarios derivados del FIDEYCOMISO corresponde ern principio,al cien por ciento (100%) de los

mismos.

FIDEICOMITENTES C. Serin laspersonas naturales o juridicas, que se vinculen al proyecto en los
términos que determine el FIDEICOMITENTE GERENTE, como responsables de actividades de
construceion, comercializacion y/o similares; evento en el cual se vinculardan en calidad de
Fideicomitentes al FIDEICOMISQ y por lo tanto sus aportes, €n caso de existir, seran certificados por
el FIDEICOMITENTE GERENTE. Para tales efectos el FIDEICOMITENTE GERENTE impartira una
instruccion a la Fiduciaria para que registre la recomposicién de los derechos fiduciarios derivados del
FIDEICOMISO, en funcién de los aportes que sean efectuados por dichos FIDEICOMITENTES C. Asi
mismo su vinculacién no requerird de la aprobacidn previa y expresa de los Fideicomitentes B.En todo
caso, una vez impartida la instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE, la vinculacion de los
FIDEICOMITENTES C esta sujeta al resultado del estudio que ALIANZA realice del cliente y podra
oponerse a dicha vinculacién cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los
contratantes o de ALIANZA.Podra objetar la vinculacion de FIDEICOMITENTES C mediante
comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al FIDEICOMITENTE GERENTE, sin que para ello se
requiera motivacion alguna. En todo caso, se vincularén al FIDEICOMISO un maximo de cinco (35)
FIDEICOMITENTES (.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona juridica especializada, designada por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades serdn las contenidas
en Tos numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto ntmero 2090 de 1989 y las propias a las
que obliga la supervision técnica segun Ley 400 de 1997 y demds normas que lo modifiquen o
adicionen, La designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para alcanzar las CONDICIONES
DE GIRO.
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UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTOQ: Serén doscientos setenta y siete (277) Locales
Comerciales, que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién vigentes respecto de los

inmuebles que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO,
SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de

condiciones para cada una de ellas.
TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es
un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto
Orgénico det Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos
constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
contrato, ¢l cual estd exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En
consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al

cumplimiento del objeto del presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONESDEL FIDEICOMITENTE GERENTE:

41 DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE GERENTE declara bajo la
gravedad del juramento, encontrarse solvente econdémicamente ¥ que la transferencia de los bienes que

realiza mediante la suscripcion de este contrato se efectiia en forma licita y de buena fe en relacién con

posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato, y que cuenta con la
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capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la magnitud del proyecto que desarrollard a

través del FIDEICOMISO

Igualmente, EL FIDEICOMITENTE GERENTEdeclara bajo la gravedad del juramento que los bienes
que entrega a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacién masiva y
habitual de dineros) , 1a Ley 190/95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de diciembre de 2006 (Por la
cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacién y sancion de la financiacion del
terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por ELFIDEICOMITENTE GERENTE,
sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para

1a realizacion de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se encuentra: (i) Debidamente constituido, védlido y actualmente
existente bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion (ii) Cuenta con la facultad, la
capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a
los cuales estin dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y (iii) Cumple con la totalidad de

los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: EL FIDEICOMITENTE GERENTE, lo mismo que las personas que actian en su
nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de
las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requiere ningln consentimiento, orden,
licencia o autorizacién, radicacion o registro, notificacion u otro acto de ninguna autoridad
gubernamental o de ninguna otra persona en relacién con la celcbracién del presente Contrato y su

ejecucion,
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44. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: EL FIDEICOMITENTE
GERENTEdeclara que no ha sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente
CONTRATO.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTEdeclara que a la
fecha esta cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentos que lo obliguen o gue vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continga ningln
incumplimiento y haré su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo

de incumplimiento,

4.6. TRIBUTOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTEdeclara que a su leal saber y entender, ha pagado
oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios ¥ prestaciones
laborales a que tienen derecho sus trabajadores segin la legislacién laboral colombiana ¥ que tiene
constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos

derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: EL FIDEICOMITENTE GERENTEdeclara que a Ia fecha de firma

del presente CONTRATO no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

4.8. PROPIEDAD: E! FIDEICOMITENTE GERENTE declara y garantiza que es propietario y titular
pleno de los activos que son transferidos por él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los
mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacion para

los fines propios del objeto del presente Contrato.
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QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZAcomo vocera del FIDEICOMISOmantenga la titularidad juridica de los bienes que se
le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente contrato le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que s realicen por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

2 A través del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE GERENTEdesarrolle el PROYECTO
bajo su exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten
«] FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo
establecido en el presente contrato. .

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO alFIDEICOMITENTE GERENTE, una vez
obtenidas CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTEefectie la solicitud de giro en los términos del presente contrato, debidamente
aprobada por ¢l INTERVENTOR.

5. Que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, previa instruccion impartida por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE proceda a integrar todos los activos, y demas relaciones
juridico negociales que integran al FIDEICOMISO,con ¢ patrimonio autdénomo que ostente la
titularidad juridica de los INMUEBLES sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO, para
que dicho PROYECTO se lleve a cabo en los mismos términos y condiciones establecidos en
este contrato, ya no a través de este FIDEICOMISO sino a través del FIDEICOMISO de
administracion que el FIDEICOMITENTE GERENTE instruya, siempre y cuando sea el nuevo
patrimonio auténomo el que ostente ja titularidad juridica del o los inmuebles sobre los cualesse
va 2 desarrollar el PROYECTO. Este procedimiento para todos los efectos se denominard

INTEGRACION. Dicha INTEGRACION podra realizarse previo al cumplimiento de las
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CONDICIONES DE GIRO oen forma posterior pero en todo caso, antes del otorgamiento del
Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO. La integracién no requerird de la
aprobacion de los FIDEICOMITENTES B.

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE, y previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, transfiera a los
BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio fiduciario, las unidades inmobiliarias
respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo
por todo concepto derivado del presente contrato de Fiducia Mercantil y del conirato de
vinculacion,

7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISOQ, los bienes y recursos que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO a! momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE AREA.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el PATRIMONIO
AUTONOMO, ¢l FIDEICOMITENTE GERENTEpor el presente acto transfiere real ¥ materialmente
en favor de ALIANZA, 1a suma de un millén de pesos ($1.000.000.00) Moneda Legal Colombiana, los

cuales la fiduciaria declara recibidos a entera satisfaccién con destino al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERQ. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye,
ingresaran los bienes y recursos que con destino a €l entregue ¢l FIDEICOMITENTE GERENTE,como
también los recursos aportados por LOS BENEFICIARIOS DE AREA y los rendimientos que produzcan

los bienes que en su momento lo conformen.

PARAGRAFO SEGUNDO.EI derecho de dominio sobre los inmuebles sobre los cuales se desarrollard el
PROYECTO serd ostentado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera de un patrimonio auténomo
que se constituya para tal efecto, y el cual sera objeto de integracion con este patrimonio auténomeo en los

términos establecidos en la cldusula quinta anterior. Dichosinmuebles se identifican con los folios de
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matricula inmobiliaria nimeros080-6595, 080-6601 y 080-6596 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Santa Marta. y se entenderdn real y efectivamente transferidos al mencionado patrimonio auténomo

cuando la titularidad juridica de dichos bienes en cabeza de ALIANZA de dicho fideicomiso.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos jegales, con los bienes transferidos en
virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un patrimonio autonomo denominado

FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

OCTAVA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS
REDHIBITORIOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga al saneamiento para el caso de
eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles sobre los cuales se
desarrolle el PROYECTO, obligacién que hacen extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a
terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL
FIDEICOMITENTE GERENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiends que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ha autorizado a ALIANZA para hacer constar ¢sta clausula en el texio
del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los inmuebles resultantes
dei PROYECTO

PARAGRAFOQ: EL FIDEICOMITENTE GERENTEse obliga a responder por las mejoras que s¢
efectlien en los inmuebles sobre los cuales se desarrolle el PROYECTQ ante ALIANZA y ante terceros,
de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por
cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacién debera constar en el texto

del documento por el que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: EL FIDEICOMITENTE
GERENTE,conservard la custodia y la tenencia material de los inmuebles sobre los cuales se desarrolle el

PROYECTO, atitulo de comodato precario, tal como consta a continuacion:

7
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9.1. Una vez se lleve a cabo la INTEGRACION la custodia y tenencia de los inmuebles sobre los cuales se
desarrollard el PROYECTO, serd ostenta da por el FIDEICOMITENTE GERENTE, conforme a las
clausulas que se establecen a continuacion, lo cual quedara regulado de la misma forma en el documento a
través del cual se realice la mencionada INTEGRACION:

9.2 OBLIGACIONES DEL. COMODATARIO:

1. No darle uso diferente al actual, al bien objeto de comodato, ni cederlo a cualquier titulo o entregarlo en
arrendarmiento sin la autorizacién escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que
sobre este punto exista a su favor.

2. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre
disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero.

3. Entregar a ALIANZA el bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencién o
reclamacién de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al
envio de la comunicacion de peticién de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA, Para estos
efectos sera prueba suficiente la copia sellada por Telecom o por cualquier entidad que preste el
servicio de telegrama o de correo certificado, mediante el cual se haga el referido el requerimiento.

4. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el

estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. Respondera hasta por la culpa levisima en el uso
que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISQ, ante los
BENEFICIARIOS DE AREA 'y ante terceros, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido

en ta custodia o el mal uso que a dichos inmuebles se les dé.

9.4. TERMINACION. ALIANZA podr4 en cualquier momento dar por terminado el presente contrato
de comodato, y revacar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con sélo requerirlo por
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escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a
entregar el bien, junto con las mejoras efectuadas en €l, sin derecho a retencion o reclamacion de
perjuicios alguna, el sexto (6} dia calendario siguiente a la fecha de envio dela comunicacion escrita en
que s¢ le solicite formalmente la entrega. Esta obligacion sera exigible per via ejecutiva con la sola
presentacién de este contrato y copia de la comunicacién enviada a al COMODATARIO por medio de
ja cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL. COMODATARIOQ debera cancelar a
titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por
cada dia de mora en la restitucién del inmueble, sin perjuicic del cobro de los perjuicios que se causen

por dicha mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: EIl contrato de comodato bajo estos
términos y condiciones estara vigente desde que se fleve a cabo la integracién hasta la liquidacién del

fideicomiso resultante de dicha INTEGRACION. .

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarrollado mediante dos

periodos uno pre-operativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

PERIODO PREQPERATIVO: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo cual
comprende la elaboracién de los diseios y estudios técnicos y financieros, y la celebracion de todos los
actos juridicos necesarios para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacién de EL PROYECTO y
a la promocién del mismo a través de la celebracion de encargos fiduciarios de inversion constituidos
por terceros interesados en vincularse al proyecto como BENEFICIARIOS DE AREA de una o mas
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRQ, sera necesario:

e La existencia y entrega de contratos de encargo de inversion con su correspondiente carta de
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instrucciones que correspondan al cincuenta por ciento (50%) del 4rea privada enajenable
proyectada del PROYECTO, esto es, DOS MIL OCHENTA Y OCHO COMA OCHENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS (2088,86M2), drea que corresponde a dicho porcentaje, y sus
respectivos . contratos de vinculacién debidamente suscritos por las partes y con todos los
documentos soportes de la informacion que contienen. (Sin incluir la vinculacién del beneficio
de 4rea del tradente o canjes por lote). El referido porcentaje ha sido establecido por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del
PROYECTQ.

La existencia y enirega a ALIANZA de la licencia de construccidn gjecutoriada del
PROYECTO, el flujo de caja y el presupuesto de obra.

La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTOQ, con base en los
documnentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, y certificada por el
INTERVENTOR.

La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, si de acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTQ, dicho
crédito se requiere.

La presentacion a ALIANZA de las pélizas expedidas por una compafifa aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, por
los amparos de todo riesgo en construccion.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacién de la declaracion del impuesto de
delineacién urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccién
© de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasive de dicho
impuesto, segtin sea el ¢aso.

Que se haya efectuado la INTEGRACION del FIDEICOMISO con el patrimonio auténomo que
ostente la titularidad juridica de {os inmuebles sobre los cuales se desarrollara el PROYECTOo
en su defecto que dichos inmuebles hayan sido transferidos a un patrimonio auténomo
constituido en ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y asi conste en los respectivos certificados de
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tradicion y libertad, en cuyo caso s requerird que los fideicomitentes del citado patrimonio
auténomo titular de los inmuebles, hayan instruido a Alianza de manera irrevocable y por
escrito para dar cumplimiento a la promesa de compraventa susctita entre el
FIDEICOMITENTE GERENTE y los FIDEICOMITENTES del patrimonio auténomo titular
de los inmuebles, registrando al FIDEICOMITENTE GERENTE como mico fideicomitente y
beneficiario de dicho FIDEICOMISO, en los términos y condiciones establecidos en la
mencionada Promesa de Compraventa.. La INTEGRACION en ningin caso requetird
aprobacion de los BENEFICIARIOS DE AREA o FIDEICOMITENTES B.

o La enirega a ALIANZA de un estudio de titulos realizado por un abogado titulado e inscrito
contratado por e FIDEICOMITENTE GERENTE en el cual conste que la tradicion de los
inmuebles sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO, y la situacién juridica de los mismos
es viable para dicho desarrollo y que sobre dichos inmuebles no pesan gravdmenes o

limitaciones que afecten el PROYECTO.

El término para la culminacién del periodo pre-operativo es de ocho (8) meses prorrogables por ocho
(8) meses mas, los cuales se contarén a partir de la firma del presente documento. Vencido el plazo sin
que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituiran los recursos entregados por 10s
BENEFICIARIOS DE AREA, que previamente hayan suscrito encargos fiduciarios de inversion y sus
correspondientes cartas de instrucciones con respecto & una unidad inmobiliaria resultante del
PROYECTO, vy se procedera de la forma establecida mas adelante, en la cldusula relativa a la
liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PERIODO OPERATIVQ: Se inicia a partir del dia siguiente a 1a fecha en que se hayan obtenido las
CONDICIONES DE GIRO.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondré los recursos de! FIDEICOMISO, a
disposicién del FIDEICOMITENTE GERENTE, para la cancelacion de la totalidad de los costos del
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PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd constar por escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE
GERENTE, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos serdn entregados al
FIDEICOMITENTE GERENTE o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles
siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las

condiciones de giro establecidas en el presente contrato.

Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta delFIDEICOMITENTE
GERENTE, de alli, que sea este Gltimo en su calidad de pagador, el Gnico responsable de realizar la

respectiva retencidn en la fuente segiin normas legales vigentes.

El término para la culminacién del periodo operativo es deveinticuatro(24) meses, prorrogables por tres
(3) meses mas, contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Estas
fechas deberan aparecer en los contratos de vinculacion suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA.

UNDECIMA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTEDEL PROYECTO.
Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato,son en general las establecidas en el
Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueha el reglamento de honorarios para los trabajos de

arquitectura, y en particular las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. En desarrollo del presente contrato, llevar a cabo por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE
GERENTE, todas las gestiones y actividades necesarias para construir y desarrollar el
PROYECTOy cumplir con sus obligaciones frente a losBENEFICIARIOS DE AREA.

2. Asegurar la calidad de la construccién, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos (écnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el desarroilo
del PROYECTO.

Pagina 14 de 42




2V -

Zw AHanza
Fiduciaria
UMAEMPRESA DELRORGAI\IZM’.K)N CELIMA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelaci6n las minutas de los documentos que legalmente
ALIANZA deba firmar en desarrollo de este conirato en su condicion de propietaria de los
bienes inmucbles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

Responder frente a ALIANZA por la recopilacién y recepcion de toda la informacion necesaria
para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del cliente de las personas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superintendencia
Financiera,

Garantizar que la construccion del PROYECTO esté amparada per una péliza por el amparo de
todo riesgo constructor. Dicha poliza tendra como beneficiario del amparo al FIDEICOMISO.
Solicitar a2 ALIANZA autorizacién previa escrita, en el evento que pretenda por si o por
interpuesta persona, hacer uso de cualquier medio publicitario relacionado con el PROYECTO,
cuando de algin modo se mencione én ellos a ALIANZA. El FIDEICOMITENTE
GERENTEse obligan a abstenerse de utilizar medios publicitarios en los que mencione a
ALIANZA y que no sean previamente autorizados por LA FIDUCIARIA.

Suministrar mensualmente a ALTANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte sobre el
avance de obra, ¢l estado de! PROYECTO, el cambio en las condiciones de los contratos de
vinculaciéon con los adquirentes y/o cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o
modifique los términos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los
inmuebles delFIDEICOMISO, mediante escrito firmado por el representante legal, contador
del GERENTE y el INTERVENTOR.

El FIDEICOMITENTE GERENTEinstruird a ALIANZA la constitucion de hipoteca sobre los
bienes sobre los cuales se desarrolle ¢l PROYECTO para respaldar obligaciones de éste, y/o
suscribir los titulos valores a que haya lugar, asi como para constituir las servidumbres
legalmente requeridas, siempre y cuando se haya llevado a cabo la integracion. Antes de la
INTEGRACION dicha instruccion debera provenir tanto del FIDEICOMITENTE GERENTE

como del fideicomitente del fideicomiso que mantenga la titularidad juridica de los inmuebles
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.

Simultineamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades
resultantes del proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, el FIDEICOMITENTE
GERENTEdebera adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que el inmueble sobre
el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extensién constituida
sobre el mismeo, en desarrollo de lo establecido en el numeral noveno anterior, asumiendo desde
ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los BENEFICIARIOS DE
AREA, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cuelquier tercero por la omisién de
esta obligacion y manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO por
dicho concepto.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles delFIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes delFIDEICOMISOo
por obligaciones que los afecten, en el caso de que ALIANZA no 1o hiciere previamente,

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los
BENEFICIARIOS DE AREA y en general toda la informacién financiera del PROYECTOQ,
incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del
FIDEICOMISO.

Certificar de manera mensual la declaracion y ¢l pago ante la autoridad administrativa
competente, de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del
objeto del presente contrato. Dicha certificacion deberd estar suscrita por el Representante
Legal det FIDEICOMITENTE GERENTEy su Revisor Fiscal o Contador.
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11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PERIODO
PREOPERATIVO:

1. Definir las especificaciones, disefios, y demds caracteristicas de} PROYECTO e informarlas a
los BENEFICIARIOS DE AREA.

2 Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a través de los contratos de
encargo fiduciario de inversién y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de

vinculacion.
11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE EN EL PERIODO OPERATIVO:

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segiin sea el caso, las
escrituras de servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para
desarrollar el PROYECTOQ, que legalmente deban ser susctitas por ALIANZA en su condicién
de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla. Teniendo en cuenta lo
anterior, sera el FIDEICOMITENTE GERENTE ¢l Gnico y exclusivo responsable ante los
BENEFICIARIOS DE AREA v ante terceros, incluidas las autoridades competentes, por el
contenido de los mencionados documentos, razon por la cual saldré a la defensa de ALIANZA
del FIDEICOMISO, v los mantendra indemnes si fueren reclamados por tales conceptos.

2. Coordinar la presentacién, tramite, prorrateo y subrogacién de los créditos individuales que
otorguen las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el
proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA que se lo soliciten.

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

4. Establecer un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de LOS
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10.

BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a las
que se vincularon. Este deberd minimo contener el proceso de aprobacién, el plazo en el cual
éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los contratos
individuales, de las unidades inmobiliarias a los BENEFICIARIOS DE AREA, en
cumplimiento de sus obligaciones para con estos, asi como las obras de urbanisme, las zonas de
cesion y los servicios publicos.

Entregar conforme con las especificaciones oftecidas, en cumplimiento de sus obligaciones, los
bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya
terminado ia construccién y transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de
unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas ¢ instalacidn de servicios piblicos domiciliarios para el
PROYECTO.

Teniendo en cuenta que serd el FIDEICOMITENTE GERENTE quien maneje la cartera del
PROYECTO y no ALIANZA, dicho GERENTE debera remitir a ALIANZA por cada unidad
inmobiliaria que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo
correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente BENEFICIARIO DE AREA.
Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes del
FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, con el fin de
legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE, en el evento que dichos
anticipos hayan sido realizados.

Previo a la liquidacién del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de
libertad y tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.
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DUODECIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZ Aseguira  las

enunciadas en el texto de este contrato, y 1as que se enumeran a continvacion:

1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su
condicion de propietario fiduciario, y que se requicran para el desarrollo delPROYECTO.en los
casos en que el FIDEICOMITENTE GERENTE no pueda suscribirlos directamente, segun lo
astablecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto
los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demds que las modifiquen
o adicionen.

2. Integrar todos los activos, y demas relaciones juridico negociales que hagan parte del
FIDEICOMISQ al patrimonio auténomo que ostente la titularidad juridica de los INMUEBLES
sobre los cuales se desarrollard el PROYECTO, para que dicho PROYECTO se lleve a cabo en los
mismeos términos y condiciones establecidos en este contrato yano a través de este FIDEICOMISO
sino a través del FIDEICOMISO de administracion que el FIDEICOMITENTE GERENTE indique;
siempre y cuando, sea éste patrimonic autnomo que ostente la titularidad juridica delosinmuebles
sobre los cuales se va a desarrollar ¢l PROYECTO.Para todos los efectos, este procedimiento se
denominard INTEGRACION y se hard mediante documento privado en el cual se realice la
modificacion integral del referido patrimonio auténomo de administracion. Dicha INTEGRACION
podra realizarse previo al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO & con
posterioridad al cumplimiento de las mismas, la cual en todo caso, se realizard antes del
otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO.

3. Otorgar la escritura o escrituras piiblicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o
modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, se constituyan
urbanizaciones, englobes, desenglobes y/o servidumbres sobre los inmuebles sobre los cuales se

desarrolla el PROYECTO vy cuya titularidad juridica se encuentre en cabeza del FIDEICOMISO
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resultante de la [NTEGRACION, , todo de conformidad con las instrucciones que imparta el
FIDEICOMITENTE GERENTE.

. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los BENEFICIARIOS

DE AREA, en cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculacién correspondiente.

Lievar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciarita, de conformidad
con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
en Colombia segiin el decreto 2649 de 1993 y demés normas que la modifiquen o complementen;
dicha informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del
presente contrato deberd entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin
de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la
FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrolio
del FIDEICOMISO.

Otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a
favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les
correspondan, previa confirmacion del cumplimiento de los requisitos contenidos en el contrato de
vinculacion que se suscriba,

Otorgar las escrituras mediante la cual se efectie 1a segregacion y entrega de las zonas de cesién. La
minuta de dicha escritura deberd ser elaborada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previa la
obtencién de la licencia de urbanismo.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO y sobre los inmuebles que lo conforman, hipoteca a la
entidad bancaria que para el efecto indique el FIDEICOMITENTE GERENTE, a fin de garantizar
con dicho bien el crédito constructor que éste tiltime obtenga para el desarrollo del PROYECTO.
Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito referido en el numeral

7. anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo.

10. Una vez cumplidas las condiciones de giro, entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE los
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recursos provenientes del crédito constructor. Tales anticipos seran legalizados con el reporte
mensua! de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE sabre los
inmuebles en los cuales se desarrolle el PROYECTO.

11. Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, quienes
los entregarén de acuerdo a los planes establecidos en el contrato de encargo fiduciario de inversién
y las correspondientes cartas de instrucciones suscritos por ellos, asi como en el contrato de
vinculacién correspondiente,  para que la fiduciaria aplique al BENEFICIARIO DE AREA
incumplido el procedimiente definido en el encargo fiduciario que ha firmado y en el contrato de
vinculacidn, se requerird la solicitud por escrito de EL FIDEICOMITENTE GERENTE. No
obstante lo anterior, ALIANZA se reserva el derecho a aplicar al BENEFICIARIO DE AREA
incumplido el procedimiento en mencién, sin la autorizacion de EL FIDEICOMITENTE

GERENTE, cuando lo estime conveniente.

DECIMO TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes

obligaciones:

1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato, siempre dentro de los
limites del mismo, de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE para tales efectos.

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario
fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, en cuanto sea informada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda
entendido que €l gjercicio de dichas acciones o excepciones estd supeditado a la informacion que
sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien
es por lo tanto responsables de los perjuicios que se causen con la omisién en proporcionar la

informacién.

7
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Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir de la celebracién
del presente contrato, asi como a la terminacién del FIDEICOMISO. Dicha rendicion de cuentas
debera ser presentada y enviada al correo clectrénico suministrado por ELFIDEICOMITENTE
GERENTE y BENEFICIARIO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del
corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 046 de 2008
de la Superintendencia Financiera). Por su parte, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
BENEFICIARIO tendran diez (10) dias habiles desde la fecha de envio del mencionado correo
electrénico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar objeciones a la correspondiente rendicién
de cuentas. |
Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE cuando en la ejecucion del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso fodas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca 1a respuesta
por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre ia
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. En el evento en que la
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedarén en suspenso sus obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga Ia correspondiente respuesta, sin que por eflo
pueda imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

Informar al FIDEICOMITENTE GERENTE las circunstancias que surjan al momento de la
gjecucién del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en
el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la
ejecucion del PROYECTO.

[nvertir temporalmente los recursos que ingresen al fideicomiso en las Carteras

Colectivasadministradas por Alianza, cuyo reglamento se encuentra puesto a disposicién del
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10,

11.

12,

13.

FIDEICOMITENTE GERENTE mediante su publicacion en la pagina web de la FIDUCIARIA
www. alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas
que regulan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, v deméds normas que la modifiquen, adicionen o
complementen.

Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe de Movimiento de recaudos de los
recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel
Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe semanal de saldos en cada uno de los
encargos constituidos por los encargantes en el periodo pre-operativo en un archivo de Excel.
Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con periodicidad
mensual y en formato PDF.

Las demés que se consignen en el presente contrato o €n la ley.

DECIMO CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya relacionados en el texto del

contrato, y en la ley:

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos Y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por Su
constitucion, ejecucién, desarrollo y disolucion o liquidacién, sean ellos de origen contractual o
legal, al igual que su remuneracion.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y
en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripeién y de realizacion de peticiones legales
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ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trémite por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE.

DECIMO QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE: Ademas de las
generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son

obligaciones las siguientes:

1. Salir al saneamiento por eviccién del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor
frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, a ALIANZA v a terceros.

2. Entregar previamente a ALIANZA, los documentos necesarios para que se realice un estudio de
titulos sobre los inmuebles sobre los cuales se desarrollars e} PROYECTO.

3. Asumir el pago de los honorarios del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles sobre
los cuales se desarroliard el PROYECTO.

4. Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la promocion, comercializacion,
construccidn, gerencia, transferencias, constitucion y levantamiento de gravamenes hipotecarios
sobre los bienes en los cuales se desarrolle el PROYECTO y demas aspectos del PROYECTOQ,
incluido el otorgamiento de la licencia de construccion. Igualmente el FIDEICOMITENTE
GERENTE se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las
reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA ¢ al
FIDEICOMISOeconémica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.

3. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito ¥ en lo
posible con un término de antelacion no menor de cinco (3) dias hébiles, para pagar la totalidad de
las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los

cuales se incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del
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10.

1.

dinero liberari a ALIANZA de cualquier responsabilidad que por esta razén pueda causarse al
PROYECTO, a LOS BENEFICIARIOS DE AREA y a terceros.

Prestar su colaboracién a ALIANZA para la realizacién del fin establecido en este contrato.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la
celebracion, ejecucion y liquidacion del presente contrato.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las polizas que sean exigidas por los bancos
como requisito del crédito hipotecario.

Una vez efectuada la integracién, declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre todos y
cada uno de los inmuebles fideicomitidos, hasta el momento en que cada uno de ¢llos sea
transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA.

Informar por escritc a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se
modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccidn, domicilio, teléfono, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporien 2 la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos ¥ disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a
enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de
honorarios o balance del lltimo afio segin ¢l caso, por cada afio de vigencia del presente contrato,
dentra de los quince (15) dias hébiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos
o presentados.

Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su

gestién, de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMO SEXTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: SonBENEFICIARIOS del presente
contrato quienes ostenten la calidad de FIDEICOMITENTES en los mismos porcentajes de

participacién en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO.
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LOSFIDEICOMITENTES podrén ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas
a ellos que les corresponden en este contrato, Dicha cesion se efectuard mediante documento privado
suscrito por cedente y cesionario, serd notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre,
direccién y teléfono del cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce ¢l
contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, €] estado det mismo, y las obligaciones y derechos que
adquiere en virtud de la cesion, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como

minimo deberd ceffirse a lo previsto en este contrato.

ALIANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuando
considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo,
podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacién escrita en dicho sentido dirigida al

cedente, sin que para ello se requiera motivacién alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario
para ¢l registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debers suscribir un pagaré con espacios en blanco
para que ALIANZA lo llene segun las instrucciones que el otorgante dard y en las cuales se preverd que
¢l valor del pagaré serd por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA,

en desarrollo del objeto del presente contrato

DECIMO SEPTIMA. BENEFICIARIOS DE AREA :Seran aquellas personas que se vinculen al
FIDEICOMISO mediante un contrato de vinculacidn que suscribiran con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE y ALIANZA, con el proposito de aportar recursos al FIDEICOMISO y recibir por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO, mediante la
transferencia de las mismas a titulo de beneficio fiduciario por parte de ALIANZA. Los
BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrollo del

PROYECTO, no tendrén derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil,
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diferentes del derecho a recibir la o las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO vy a suscribir
la correspondiente escritura publica de iransferencia a titulo de beneficio fiduciario. La calidad de
BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamente se haya suserito el contrato de
vinculacion, y este haya sido aceptado por ALIANZA junto con todos los documentos soportes del

mismao.

PARAGRAFQ PRIMERO: Los recursos aportados por los BENEFICIARIOS DE AREA serdn
invertidos temporalmente en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, mientras el PROYECTO se encuentre
en el periodo preoperativo. En los contratos de vinculacién suscritos deberd constar la manifestacion
expresa del BENEFICIARIO DE AREA de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil
y que el mismo serd posteriormente integrado con ¢l patrimonio auténomo que ostente la titularidad

juridica de los inmuebles.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni participacion
alguna en la definicién del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

DECIMO OCTAVA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos
o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISQ al momento de su liquidacion, seran para EL
BENEFICIARIO, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes
del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

DECIMO NOVENA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de

medio y no de resultado, y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:
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¢ Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECT 0, tales
como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos
arquitecténicos, programacién general del PROYECTO,permisos para el desarrollo de las obras,
estudios de suelos y recomendaciones de cimentacién, definicion del punto de equilibrio, a manera
enunciativa, lo cuat es tnica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.,

* El destino final que se de a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREAuna vez
sean entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE en el periodo operativo, lo cual es dnica ¥
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

* La comercializacién, promocién, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y demas
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera
alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en
ninguno de los eventos previstos en este contrata, por la terminacion, calidad, cantidad o valor
de las unidades resultantes del mismo.

* Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o
contractuales por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE o los BENEFICIARIOS DE
AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere
como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que 1a FIDUCIARIA no actuaré en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por
tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las decisiones que ¢l FIDEICOMITENTE

GERENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por sus servicios, ALIANZA

tendra derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de dinero:

1. UN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$ 1.000.000) por concepto de las
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labores de estructuracidn del FIDEICOMISQO, pagadera a la firma de este contrato.

2 Una comision de administracion cobrada de la siguiente manera:

e Desde el momento de la constitucién del FIDEICOMISO y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, se cobrarda una comision
equivalente a uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagadera por mes o fraccion. los primeros cinco (5) dias de cada mes.

¢ Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de tas CONDICIONES DE GIRO se
cobrara una comisién de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
($146.000.000 ) MCTE, pagaderos en veinticuatro (24) cuotas mensuales de igual
los primeros cinco (5) dias de cada mcﬁ. Esta comisién incluye la realizacién de 50
giros mensuales mediante transferencia electronica de recursos, Cualquier giro
adicional mediante transferencia electrénica de recursos tendrd un costo de
QUINCE MIL PESOS ($15.000). Cualquier giro que se realice mediante cheque
tendr4 un costo de DIECIOCHO MIL PESOS ($18.000) moneda corriente.

En los siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

Una suma de OCHO MIL PESOS MONEDA CORRI ENTE ($8.000.00) por cada tarjeta
adicional a las unidades del PROYECTO.

Pasados tres (3) meses desde el momento del page de la Ultima cuota de comisién
establecida para el periodo operativo, se cobrara una comisién equivalente a tres (3) salarios
minimos legales mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual y hasta la liquidacién del
fideicomiso.

Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera
independiente, previaaceptacion de ALIANZAde las gestiones o finalidades solicitadas y de

las partes respecto de su remuneracion.
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PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestién alguna relacionada con el
desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se estd en mora ent la cancelacién de

la comision fiduciaria a que tiene derecho.
PARAGRAFO SEGUNDQ: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de las Carteras Colectivas
administradas por ALIANZA, se cobrara la comisién establecida en el reglamento correspondiente, el
cual se encuentra puesto a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE mediante su publicacion en la
pagina web de la FIDUCIARIA www. alianza.com.co.

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de
cada afio, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para et DANE para el afio

inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien ostente la
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE.

VIGESIMO PRIMERA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento
del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucidn, ejecucion, desarrollo y
disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de la
FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE,quien desde ya autoriza a la
FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos delFIDEICOMISO.

Se considerard como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, entre otros los siguientes:

1. La comisidn fiduciaria,
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. Los gastos bancarios.

. El pago de los tributos (impuestos, tasa Y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucién, terminacion y
liquidacién de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe
participar, de acuerdo con la ley o o pactado que le corresponda asumir.

. El pago de honorarios para la proteccién de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en
gue deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razoén de procesos
judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del
FIDEICOMISO.

. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del
contrato de fiducia mercantil.

. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incwrra la FIDUCIARIA con ocasion del
desarrollo de la gestion que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios
minimos legales mensuales vigentes sera necesaria la previa aprobacién del FIDEICOMITENTE
GERENTE.

. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y ia FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracidn del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del patrimonio autonomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del

contrato.
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PARAGRAFOPRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la presente
transferencia de conformidad con lo establecido en el presente contrato, serd pagada, exclusiva y
excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO SEGUNDQ: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos

derivados del presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFO TERCERO: En ¢l evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos
costos y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien los pagari a
la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA,
causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mis alta que permita la Ley. No
obstante o anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los
recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: La certificacién suscrita por el Representante Legal de ta FIDUCIARIA v
su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE

GERENTE, prestara mérito gjecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFQ QUINTO: Para garantizar el pago de la comisién fiduciaria, EL. FIDEICOMITENTE
GERENTEfirma en favor de la FIDUCIARIA un pagare en blanco con carta de instrucciones, el cyal
serd diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla el pago de las
sumas adeudadas a la FIDUCIARIA,,

VIGESIMO SEGUNDA. DURACION: E presente contrato tendra la duracién necesaria para el

desarrollo de su objeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada una de los periodos.

Pagina 32 de 42




VY -
Zvw Alanza
Fiduciaria

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACKON CELIMA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

VIGESIMO TERCERA.TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el
articulo 1240 det Cédigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y
décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de
Comercio.

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo
aviso a los BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:

e Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE GERENTE a la obligacién de actualizar la
informacion a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.

e Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos
(2) meses.

3. Por haberse hallado limitaciones, gravdmenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que
se realice sobre los inmueblesen los cuales se desarrollara el PROYECTO, no ofrezcan la seguridad
juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de Ja comision fiduciaria y
demas gastos det FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

5. Por solicitud de 1a FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE GERENTE presentada a la otra con treinta

dias calendario de antelacion.

6. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE GERENTE incluido en las listas para el Control de Lavado de

Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de

Activos en el Exterior (OFAC).

VIGESIMO CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no
fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las
partesla liquidacion anticipada del PATRIMONIOAUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES
DE GIRO, alos FIDEICOMITENTES se les reintegraran las sumas de dinero que hayan aportado y los

A
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rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos
recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. De igual forma, serdn de cargo
delFIDEICOMITENTE GERENTEde ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demés circunstancias
que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la
proyectada construceion del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito encargos fiduciarios de
inversién y sus correspondientes cartas de instrucciones con el fin de adquirir una unidad resultante del
PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por

la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

VIGESIMO QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacién del PATRIMONIO
AUTONOMO. Terminado e} contrato por cualquiera de las causales previstas se procederd a su

liquidacién en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisidn. (ii) El
pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o
nivel territorial o administrativo). (iii) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el
FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregarin al FIDEICOMITENTE
GERENTE o a quien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del

contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del FIDEICOMISO en

los términos establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y cuando todas las unidades
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resultantes del PROYECTO comprometidas con BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas
a su favor segun corresponda, lo cual debera constar en el Certificado de Libertad y Tradicidn
cotrespondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y en ningin caso no podran
existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos BENEFICIARIOS DE
AREA. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser

liquidado y se seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automdtica y directamente por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE GERENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFOQO TERCERO: Si al terminar ecsta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles

siguientes al que sc le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMO SEXTA: INTERVENTORIA: ELPROYECTOtendrd unINTERVENTORde cardcter
técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE, que cumpla con las
condiciones minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de SUpervisor
técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997, o demas normas que lo modifiquen,

adicionen o complementen.

VIGESIMO SEPTIMA. ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS DE AREA: Se constituira con el
nimero deBENEFICIARIOS DE AREA que se encuentre registrado en ALIANZAy con quien se¢
encuentre registrado en ALIANZA como BENEFICIARIO de! FIDEICOMISO,inicamente para efectos

de ejecutar el plan de contingencia establecido en la clausula siguiente. La asamblea serd convocada por
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un porcentaje mayor al ochenta por ciento (80%) de ios BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
incluidos los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sus funciones se limitan por tanto a impartir las instrucciones necesarias para la aplicacién de lo
dispuesto en la clausula siguiente. La asamblea funcionara de manera igual a la establecida para la
asamblea de accionistas de la sociedad an6nima regulada en el Cédigo de Comercio, exclusivamente en
lo que concierne al quérum decisorio y deliberatorio, a los mecanismos para la toma de decisiones,

decisiones no presenciales, y actas.

VIGESIMO OCTAVA. PLAN DE CONTINGENCIA: Es un mecanismo de caricter extraordinario,
encaminado a restablecer las condiciones para la culminacion del proyecto y la proteccion de los
derechos de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, E| Plan de Contingencia se iniciard de acaecer uno o
mas de los siguientes eventos, previamente declarados por la asamblea de BENEFICIARIOS DE
AREA;

1. Suspension sin justa causa de los trabajos de obra por un perfodo igual o superior a cuarenta y cinco
(45) dias calendario. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por un porcentaje no
inferior al ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los
BENEFICIARIOS DE AREA y por ¢l INTERVENTOR.

2. Denuncias efectuados por los vecinos del PROYECTO que conlleven el cierre de la obra del
mismo. La solicitud para que se declare este evento seri realizada por un porcentaje no inferior al
ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los
BENEFICIARIOS DE AREA y por el INTERVENTOR.

3. Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE los aportes a que se obliga para
atender los créditos obtenidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, por més de noventa (90) dias
calendario, circunstancia que serd acreditada mediante la certificacion expedida por la entidad de
crédito o el INTERVENTOR.
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4. El retardo sin justa causa en la entrega de las unidades inmobiliarias del proyecto, por més de seis
(6) meses, contados a partir de la fecha establecida en los contratos de vinculacién para dicha
entrega. La solicitud para que se declare este evento sera realizada por un porcentaje no inferior al
ochenta por ciento (80%) de los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO incluidos los
BENEFICIARIOS DE AREA.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez declarado cualquiera de los eventos antes relacionados por parte
de la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA, esta se lo notificara a ALIANZA, adjuntado copia del
acta respectiva, y a partir de ese momento la asamblea de BENEFICIARIOS DE AREA asumira bajo su
responsabilidad el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA deberan, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de la asamblea en que se declara uno cualquiera de los eventos previstos
para el plan de contingencia, designar un Gerente del Proyecto y un Interventor y aportar 10s recursos
que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO. Dicho Gerente e Interventor deberan ser

aprobados por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFQO TERCERQ: ALIANZA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacién por parte de la asamblea de BENFEFICIARIOS DE AREA sobre la adopeion del plan de
contingencia, informard a estos si acepta 0 no continuar su calidad de fiduciario dentro del
FIDEICOMISO, asi como los términos y condiciones en que continuaria con la ejecucion del contrato
de fiducia mercantil. Si dentro del término aqui previsto ALIANZA guarda silencia se entenderd que no
continua con la gjecucién del FIDEICOMISO. Si los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los diez
{10) dias habiles siguientes a la comunicacion de ALIANZA, no aceptan los términos y condiciones
pata continuar con la ejecucion del fideicomiso o guardan silencio, se procedera a liquidar el

fideicomiso en los términos previstos en ¢l paragrafo cuarto siguiente.

7
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PARAGRAFO CUARTO: En el evento que dentro del término previsto en el paragrafo segundo
anterior, los BENEFICIARIOS DE AREA no cumplan con la obligacién a que se refiere el mismo
parégrafo, se procederd a la liquidacitn del FIDEICOMSISO, mediante la transferencia en comin y
proindiviso de los activos del PATRIMONIO AUTOMOMO a los BENEFICIARIOS DE AREA y al
FIDEICOMITENTE GERENTE, de acuerdo con los porcentajes de participacién que tengan en el
mismo, para lo cual desde ya los BENEFICIARIOS DE AREA y el FIDEICOMITENTE GERENTE
otorgan poder especial, amplio y suficiente a ALIANZA para que suscriba las escrituras piblicas y

demas documentos que sean necesarios para la liquidacion en los términos aquj establecidos.

VIGESIMO NOVENA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran

notificaciones en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE GERENTE

Atencion: Dr. JORGE ANDRESARANGO MARTINEZ
Direccidn: Calle 77B # 59 -61 Of.907

Tel: 3187031 - 3684577

e-mail: andresarango74(@gmail.com

La FIDUCIARIA

Atencién: Dr. Peggy Algarin Ladron De Guevara

Direccién: Cra 56 # 75 — 155 Local 1, Barranquilla — Atlantico.
Teléfono: 3852525

PARAGRAFO: En ¢l evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE GERENTE, de
los BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
gjecucién y/o liquidacién del contrato, segun lo establecido en el mismo, luego del envio de dos

comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la
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dltima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se procederd con respecto a las personas

ilocalizables, de la siguiente manera:

1.

A)

B)

Si el objeto del contrato no s¢ ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con
la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente
contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizard estas gestiones
hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso estara
obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que
los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitard al
BENEFICIARIO o 3 la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de
FIDEICOMITENTE GERENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA
gquedard facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
procedera a la liquidacién del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral
segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible
el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Sj existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISQ, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO, estos
desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su
condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE
GERENTE y/o BENEFICIARIO, segun corresponda,  constituya con dichos recursos un
encarge fiduciario en la Cartera Colectiva Abierta Alianza, siempre y cuando se hubieren
atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con ¢l presente
contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE GERENTE y/o BENEFICIARIO, estos
desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su

condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE
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GERENTE y/o BENEFICIARIO segiin corresponda, otorgue la escritura piblica en el caso de
los inmuebles, o celebre el documento privado de transfetencia en el caso de los muebles, en
virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restituciéon de aporte o de

beneficio, respectivamente.

TRIGESIMA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN: El
FIDEICOMITENTE GERENTE, autoriza a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en
el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del
Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de
Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda
la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos ios datos referentes a su actual ¥ pasado comportamiento

frente al sector financiero v, en general, al cumplimiento de sus obligaciones,

TRIGESIMA PRIMERA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE GERENTEse obliga a actualizar por lo
menos una vez al afio, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las
disposiciones que se requicren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT,

exigidas por la Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicard, durante toda la vigencia del presente contrato a ELFIDEICOMITENTE
GERENTE, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que
resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuacién se

describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:
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A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales
como: politicas, limites, analisis téenico y fundamental (analisis estadistico de las variables
y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversién), sistemas de informacidn
del mercado de valores, metodologias de valer en riesgo (VaR) que permiten calcular y
controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE
GERENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de
dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las carteras

colectivas y fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de
sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la
vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que
permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones
pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de
Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos
por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracién y mitigacion del
riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios.
Estos mecanismos abarcan la administracién y mitigacion del riesgo legal y reputacional.
Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el mangjo y proteccion de

informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos

para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente
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contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en

vincularse al negocio.

TRIGESIMO SEGUNDA: Si cualquier disposicion de este contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las
demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirdn con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para los FIDEICOMITENTE GERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que
la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que la
interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

Para constancia de lo anterior, se suscribe jnfdos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia
L

i
0y 2013

"F-\F_,\

-y

EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

/)

JORGE ANDRﬁgiARANGO MARTINEZ

C.C 72.309.614 expedida en Puerto Colombia . “ 4
Representante Legal Representante Legal
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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08213 Correo de Alianza Fiduciaria SA. - Re: Solicitud VoBo Contrato Fideicomiso Gran Bazar

Re: Solicitud VoBo Contrato Fideicomiso Gran Bazar

Monica Falardo Circade
Para: Nohely Patricia Consuegra Jimenez <nconsu

Ce: Peggy Algarin Ladron de Guevara <palgarin@alianza.com.c
<avilla@alianza.com.co>, Johana Marcela Poveda Millan <jpoveda@alianza.com.co>

Gracias Nohsly, con el Acta es suficiente.

vx."r‘f v Manica Fajarda Circado
«,:-:';J ’ t » bOgBdO JF
% "szs.A]]anZa (. (571) 644 77 00. Extt, 1076 © T mfasaroo@abanza.com.co
Fiducizria % : Bogoté, Av. 15 # 100 -43Piso 3y4

<mfajardo@alianza.com.co>
egra@alianza.com.co>
o>, Andrea Del Pilar Villa Betancourt

A EMPLE0 T LAORGANAL AN Yoy Laveses o -
bt ONDRNS | e (iviy, 3{/@028, COITR CU

El 4 de diciembre de 2013 13:08, Nohely Patricia Consuegra Jimenez<nconsuegra@

Hola Monica,

Envio acta me dice €l cliente es un extracto y puede ir firnado sélo por la secretaria.

Es importante anotar que al solicitar el contrato se envio céamara d

realizé la observacion del acta.

Cordial Saiudo,

Catiihe achdn M1,

"Safva un drbol..Ao i primas este mail 3 menos gue realmente lo necesites "

E] 26 de novismbre de 2013 16:53, Monica Fajardo Circado <mfajardo@alianza
Buenas tardes, el contrato en su clausulado no tiene obsenaciones,
y representacion del Fideicomitente tiene una limitacién de actuar has
poco mas de 41 millones de pesos, unicamente la
necesario que el representante Legal de FT Desarro

para ja suscripcion del Contrato.

e i OhAAAH042 T BNiew=ptAsaarch=

_ "Sahd un Srbol..no imprimas este maila menos que realmente fo

Nohely Consuegra Jimenez
el - Dir Cial. Negocios Fiduciarios
D --\fs.AhanZa (. (575) 385 25 25. Ext. 5116 % nconsuegra@abanza.com.co
Fiduciaria # : Barranquilia, Cra. 56 # 75- 155 Lecal 1
UNREVRESA DELACRGNZACONDNA 5 £ 314 238 36 74 B wutw. /ian29.COM.CO

inboudith= 142c4ccadcditibd

necesites”

alianza.com.co> escribid:

e comercio del fideicomitente y na se

.com.co> escribid:

ante el certificado de existencia
ta por 70 salarios minimos gue suma
Operativa es de 146 miliones. Es

@ debidamente facultado

comision de la Etapa
lios Inmobiliarios S.A.S est

113
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051213 Corren de Alianza Fiduciaria S.A. - Re: Solicitud VoBa Contrato Fideicomise Gran Bazar
et onica Fajardo Circado
T - ogado Jr
oY -‘Hf's.Allanza {1 (571) 644 77 00. Ext. 1076 © % mipardo@sianza.com.co
Fiduciaria # : Bogots, Av. 15 # 100 -43 Pisp 3 y4
Ctenionr | NICNCONEUN |y renv, alianea. com co

Salva un arbol..no iminﬁmas este mail a menas que reslmente lo necesites”

El 25 de noviembre de 2013 14:15, Nohely Patricia Consuegra Jimenez <nconsuegra@alianza.com.co>
escribio:
Buenas Tardes Monica,

Por fawor nos colaboras con VoBo. del documento del asunto, para proceder a la firna de Peggy como
Representante Legal.

Adjunto remito alcance a la ficha y Camara de Comercio de la sociedad.
Gracias.

Cordial Saludo,

s Nahely Consuegra Jimenez

el - Dir Cial. Negocios Fiduciarios

RS A K:(575)385 25 25 Ext. 5116 2 neonsvegrad@alanza.com.co
Fiduciaria _ & : Bamanquilia, Cra. 56 # 75 - 155 Local 1
oo r N OCHLCONGING 5 314 93839 74 B swwwant aliorzacarm

“Salva un drbol...no imprimas este maid 3 menos que realmente o necesites”

Avigo Legal: Este mensaje (Incluyendo sus anexos) esta destinado Unicamente Para el uso de la persona o entidad a Ja cual esta
direccionado y contiene informacién que esde uso privilegiado, confidencial ¥ no esde cardcter poblico, Sf usted no es el
destinatario intencional, se |e informa que cualquier uso, difusion, didribucion o copiado de esta comunicacian esta
terminantemente prohibido, Si ugted ha recibido esta comunicacian par ermor, notifiquenlos inmediataments y elimine esta
mensaje. Este mensaja y sus anexos han sido revisados con soflware antivirus, para evitar que contenga codigo maliciose que

pueda afsctar sstemas de cémputo, sin embargo es responsabilidad del destinatario confirmar este hecho en el momento de su
recepcién. Gracias,

Aviso Legal: Este mensaje (incluyendo sus anexos) esta degtinado unicaments para el uso de la persona o antidad a la cual estd
direccionado y contiene informacion oue esde uso privilegiado, confidencial ¥ no es de cardcter publico. Si usted no es e
destinatario intencional, se le informa que cualquier uso, ditusion, disiribucién o copiado de esta comunicacion esta

teminantemente prohibido. Si usted ha recibido esta comunicacién por emor, notifiqguenics inmediatemente ¥ elimine sgte menssje.

Este mensaje y sus anexos han sdo revisados con software antlvirus, para evitar qua contenga codigo malicioso que pueda afectar
sistemas de ¢cdmputo, sin embargo es responsabilidad del degtinatario confirar egte hecho en a! momenta de = recepcion, Gracias,

Aviso Legal: Egte mensaje (Incluyendn Sus anexos) esdd destinado unicamente Para el uso de |a persona o entidad a |z cual esds

Intencional, se ls infoima que cualguier uso, difusidn, distiibucién o copiado de esta comunicacidn ess teminantemente prohibide, Si
usted ha recibido esta comunicacién por emor, notiflquentos inmediatamente y elimine gste mensaje. Egde mensaje y sus anexos han
sido revisados con software antivirus, para evitar que contenga codigo malicioso que pueda afectar dstemas de computo, sin aembargo
esresponsabilided dei destinatario confimar este hecho &n el momente de s recepeidn. Gracias.

https:fin'eil.gongle.confn'laﬂ!ufﬂ.r'?ui=2&ik=0b63(h9427&\iem=p1&search=inboﬂm= 142c4ccaledibibd
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0511213 Correo de Alianza Fiduciaria S.A. - Re: Solicitud VoBo Confrato Fidaicomiso Gran Bazar

Aviso Legal: Este mensaje (Incluyando sus anexos) asth dedinado Gnicamente para el uso de la persona o entidad a 1a cual esté
direccionado y contiene informacion que es de uso privilegiado, confidencial y no s de caracler publico. Si usted no €8 el dedinatario
intencignal, s ie informa que cualguisr uso, difusian, distribucién o coplado de esta comunicacion esla terminaniemente prohibido. Si
uded ha recibido esta comunicacion por arraf, notifiquenlosinmed|atamente y elimine este mensaje. Este mansaje y SUs anexes han sido
ravisados con software antivirug, para evitar que contenga cddigo malicioso que puada afectar sistemas de computo, sin embargo 8s
responsabilidad del desgtinatario confirmar este hecho en el momento de su recepcién. Gracias.

T Y =P R e 0b63dd9427&“ew= pt&searcrt:inbm&m= 142040083ch






OTROSI N*1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Entre los suscritos, a saber:

a} JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de edad, domicilisdo en Barranquilla, identificado con
cédula de cludadania nomero 72.309.614 expedida en Puerto Colombia (Aliantico), quien obra en nombre v
representacion de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS. identificada con el NIT
900.657.431-6, sociedad comercial legalmente constituida mediante Acta de Accionistas del 5 Septiembre de
2013, inscrita el 23 de Septiembre de 2,013 bajo el numero 0036608 del Libro [X, tal como consta en el
Certificado de Exislencia y Representacion Legel expedido pot la Camara de Comercio de Santa Maita,
persona juridica que en ef coniralc de fiducia mercantl de la referencia actia en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE. '

b) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, identificada con ia céduia de ciudadania numero 22.479.100
expedida en Barranquilla, quien dilo ser mayor de edad, domicitiada y residente en Barranquilla, guien en su
calidad de Supfente del Presidente, en ef presente documentc obra en nombre y representacion de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., socisdad con domicilio principal en la ciudad de Bogotéd D.C. y legalmenie conslituida
segun consta en fa Escritura Pablica Nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11} de febrero de
mil novecienos ochenta y seis (1986), otorgada en la Nolaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actia
Onica y exclusivamente en su condicion de vocera y adminisiradora del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISC GRAN BAZAR SANTA MARTA - NIT 830.053.812-2.

Hemos convenide, mediante el presente otrosi, la modificacion parcial de algunas disposiciones del confrato
de fiducia mercantil constitutive del FIDEICOMISO GRAN BAZAR, celebrado entre los agui comparecientes el
dia veintidés (22) de noviembre de dos mil trece (2.013), de conformidad con las siguienies

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: 53 modifican las definiciones de "PROYECTO" y "UNIDADES INMCBILIARIAS DEL
PROYECTO" contenidas en |a Clausula Primera del Contrato de Fiducia mercantl, las cuales quedaran asi:

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos del presente contrato, las paiabras o términos que agquf
se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

{.)

PROYECTO: Desarroffo inmobiiario conformado por dosclenfos cuarenta y un [241) locales
comerciales someltidos al régimen de propiedad horizonial, que se denominaré GRAN BAZAR
SANTA MARTA, el cual se desarrollars en ios loles de terreno ubjcados en la Calle 22 No 4-06 de Ja
ciudad de Santa Marta, Magdalena, identificados con ef folics de matricula inmobiliaria nimeros 080-
6595, 080-6601 y 080-8596 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Santa Marta y
contard con un apoximado de CINCO MIL NOVENTA COMA SETENTA Y UN METROS
CUADRADOCS (509071 m?) de rea vandible. Con base en lo anterior, la nomenclatura inferna del
Proyecio seré modificada para ajustaria al nimero de locales establecidos en la presenle clausula,



{.)
UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO; Serén doscionlos cuarenta y un (241) focales

comerciales, de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigents(s) respecto de los
inmuebles que se transfieran al fideicomiso y se derfven del desemollo del PROYECTO,

Parégralo: Como consecuencia de lo anterior, se ajustar la nomenclatura interna def Proyecta.

CLAUSULA SEGUNDA: Se modifica I3 Clausula Décima; acapite "PERIODO PREOPERATIVO®, la cual, en
lo referente a la primara de las CONDICIONES DE GIRO, quedara asi:

DECIMA, DESARROLLO DEL PROYECTO: £! PROYECTO serd desamoliado mediante dos
periodos asi: periodo preoperativo y periodo operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

PERICDO PREOPERATIVO: {(...)

Para tener por obtenidas las CONDICIONES DE GIRO, sera necesario:

*» la existencia y enirega de contratos de encargo de inversion con su comespondiente carta
de inslrucciones que comespondan al cincuenta por ciento (50%) del érea privada
anajenable prevista del PROYECTO, esto es DOS MiL. TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
COMA CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (2386.48 m?), y sus respectivos
conlratos de vinculacion debidamenta suscrifos por fas paries y con fodos los tocumentos
soportes de la informacion que contienen (sin incluir la vinculacion de beneficio de érea dei
fradente o canjes por lote). El referido porcentaje hs sido establecido por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien daclara que ef mismo no compromele la viabilidad de/
PROYECTO.

{.)

CLAUSULA TERCERA: Que los Encargantes/Beneficiarios de érea interesados en adquirir una unidad
inmabiliaria del PROYECTO tendrén que aceptar expresaments |as modificaciones relalivas al PROYECTO y
al nuevo punto de equilibrio, pues fas mismas constituyen reformas a las especificaciones y CONDICIONES
DE GIRO qus les fuaron previamente informadas.

CLAUSULA CUARTA: Las parfes manifiestan que las demas clausulas dal contrato de FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA constituivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA, suscrito ! dia velntidds (22) de noviembre de dos mil trece {2.013), permanecen vigentes en todo su
contenido, salva en o que contrarie o agui modificado.

Cerno conslancia de lo anterior, se firma en dos originales, en Barranquilla a los seis (6) dias def mas de
Agosto de 2.014.

4




MITENTE GERENTE

/
JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ
C.C. 72.308414 expedida en Puerto Colombia {Atléntico)
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS,
NIT 900.657.4316
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29/04/2015 03:14:08 p.m. (S) QRb302
Destinataric  FIDEICOMISO GRAN BAZAR Antse
Remitente EFRAIN DAVID STAND GUZMAN Qa3less

Barranquilla, 16 de Abril de 2015

Sefiores:

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S,

ATN: ANDRES ARANGO

Calle 778 # 59 - 61 Oficina 807, Edificio Las Américas ||
Ciudad

REFERENCIA; REMISION OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA - Q93888

Por medio de la presente nos permitimos remitir debidamente suscrito por representante
legal de Alianza Fiduciaria, un (1) ejemplar del Otrosi No. 2 al contrato de fiducia mercantil
de administracién inmobiliaria denominado Fideicomiso Gran Bazar Santa Marta.

Cordialmente,

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Colombia / Bogota PBX: 664 7700 / Medellin PBX: 319 0800 / Cali PBX; 524 0859 / Barranquilla PBX: 385 2525
Manizales PBX: 885 0438 / Pereira PBX: 316 0320 / Bucaramanga PBX: 657 6458
www.alianza.com
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
en Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania numero 72.309.614
expedida en Puerto Colombia, quien actia en nombre y representacién legal de
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., sociedad comercial identificada con
NIT 900.657.431-6, sociedad comercial legalmente constituida por acta de
accionistas del 5 de septiembre de 2013, inscrita el 23 de septiembre de 2013 bajo el
numero 0036608 del Libro IX, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia vy
Representacién Legal expedido por ia Camara de Comercio de Santa Marta, quien
para efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE;
Y

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada en
Barranquilla, Repdblica de Colombia, identificada con la C.C. No. 22.479.100 de
Bamanquilla, quien en su calidad Suplente del Presidente y por ende como
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros domiciliada en Bogota, y legalmente constituida seglin consta en Ia
Escritura Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
Circulc de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por Ila
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se adjunta, sociedad que en
adelante se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA hemos convenido celebrar el
presente Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA,
la cual es aprobada por el unico FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA con la fima del presente documento
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UNA EMPRESA DE LA CRGAMZACION DELIMA

ANTECEDENTES

PRIMERO: Mediante documento privado de fecha veintitrés (22) de noviembre de dos mil
trece (2013) se suscribid entre FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FiDUCIARIA, contrato de
fiducia mercantil constitutive del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA. (En adelante "El Contrato”)

SEGUNDO: Posteriomente, el Contrato de Fiducia Mercantil fue modificade mediante el
Otrosi No. 1 suscrito por las Parles el dia 6 de agosto de 2014, y mediante el cual se
modificaron algunas disposiciones relativas a las definiciones, al periodo preoperativo, entre
otras,

TERCERA: Es la intencion de las partes modificar el Contrato, con el fin de promogar la
etapa preoperativa por 120 dias mas.

Por estos motivos, se hace necesario suscribir el presente otrosi, con el fin de ajustar el
Contrato conforme los antecedentes mencionados.

Con base en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Se modifica la cldusula decima del Contrato en lo relativo al PREOPERATIVO,
Gnicamente lo relativo al término para la culminacion del mismo, la cual quedara como sigue:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTOQ sers desarrolfado mediante
dos periodos uno pre-operativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:
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LINA ENPRESA, DE LA ORGANIZALDION DELIMA

PERIODO PREOPERATIVQ:
(...)

El término para la culminacion del periado pre-operative es el 22 de julio de 2015. Vencido el
plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteniores, se resfifuirdn los recursos
entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA, que previamente hayan suscrito encargos
fiduciarios de inversidn y sus cormrespondientes cartas de instrucciones con raspecto a una
unidad inmobiliana resultante del PROYECTOQ, y se procederd de fa forma establecida mas
adgelante, en la cliusula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO".

()

SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a suscribir con los terceros vinculados
a la fecha, otrosies a las cartas de instrucciones en las cuales se acepten los cambios
realizados mediante el presente instrumento. El envio de los mencionados documentos
debera darse antes de la fecha prevista para el Cumplimiento de las Condiciones de Giro, de
lo contrario los recursos de los terceros seran administrados conforme a las cartas de
instrucciones inicialimente suscritas.

TERCERA: Salvo la clausula que se modifica, las demas clausulas del contrato de fiducia
denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, una vez entre en vigencia la
presente modificacion se mantienen vigentes en todo, excepto en lo que contrarie io
mencionado en el presente contrato.

Para constancia de lo anterior se firna en Barranquilla, a los 24 dias del mes de Marzo de
2015, en dos (2) sjemplares de igual contenido,

FIRMAS EN LA PAGINA SIGUIENTE
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LA EMPRESA DE LA ORGANEZAOUN DELIMA.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

JORGE 2?@5 ARANGO MARTINEZ
C.C. 72.300.614 de Puerto Colombia

Representante Legal
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
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\.“ ha nsza Efrain David Stand Guzman <estandfBalisnza.com.co»

Consulla Fidelcomiso Gran bazar

Javier AMonso Viols Perez <jviclagbalianze. com.co> 16 de atwil de 2015, 10:39

Para: Efraln David Sland Guzenan <estand@allanza. com.cox
Cc; Dirna Marin Salinag Toloza <dsaflnesalianza.com,co>, Cesar Salas Nishlas <cEalas Malanza.com.co>, Natalls Palencia Betancaut <npalenciadalanze. com, o
Hela Efra,

Cue pena la demora. Me pemvito informar que no hay obsenvaciones sl documents adjunto, por fo que proceds nusstra firma,
Cordial Sabudo,

Javier Viola Perez
Abegado

Alianza Fiduciaria ‘.‘_f,-:v ‘; -

Tel: (575) 385 28 25 Ext: 5103 Cs ‘ f, Ahanza
jviola@alianza.com.co )

Barranquilia, Cra, 56 2 75 - 155 Local 1
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Fecha 21042015 03:14:08 p.m. (8) 0195302
Barranquilla, 16 de Abril de 2015 Destinatarlo  FIDEICOMISO GRAN BAZAR Antec

Remitente EFRAIN DAVID STAND GUZMAM Qgi88n

Sefores:

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS $.A.S.

ATN: ANDRES ARANGO

Calle 77B # 59 - 81 Oficina 907, Edificio Las Américas |1
Ciudad

REFERENC!A: REMISION OTROSI No, 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA ~ Q03888

Por medio de la presente nos permitimos remitir debidamente suscrito por representante
legal de Alianza Fiduciaria, un (1) ejemplar del Otrosi No. 2 al contrato de fiducia mercantil
de administracion inmobiliaria denominado Fideicomiso Gran Bazar Santa Marta.

Cordiaimente,

A |stente Senior\de Negocios Fiduciarios
ALIANZA FIDUCIARIA 8.A.

Colombia / Bogots PBX: 664 7700 / Medellin PBX: 319 0800 / Cali PBX: 524 0659 / Barranquilla PBX: 385 2525
Manizales PBX: 885 0438 / Pereira PBX: 316 0320 / Bucaramanga PBX: 657 6458
www.alianza.com
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado
en Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania nimero 72.309.614 expedida
en Puerto Colombia, quien actia en nombre y representacion legal de  FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS 8.A.S., sociedad comercial identificada con NIT
900.657.431-8, sociedad comercial legaimente constituida por acta de accionistas del
5 de septiembre de 2013, inscrita el 23 de septiembre de 2013 bajo el ndmero
0036608 del Libro IX, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta, guien
para efectos del presente contrato se denominara EL. FIDEICOMITENTE GERENTE;

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada en
Barranquilla, Repulblica de Colombia, identificada con la C.C. No. 22.479.100 de
Barranquilla, quien en su calidad Suplente del Presidente y por ende como
Representanie Legal de ALIANZA FIDUGIARIA S.A. sociedad de servicios
financieros domiciliada en Bogota, y legalmente constituida segun consta en la
Escritura Plblica numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
Circulc de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se adjunta, sociedad que en
adelante se denominara ALIANZA v/o LA FIDUCIARIA hemos convenido celebrar el
presente Otrosi No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION constitutivo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA,
que se regira por las siguientes clausulas, previo los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO: Mediante documento privado de fecha veintitrés (22) de noviembre de dos
mil trece (2013) se suscribi¢ entre FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. en

i calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de
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FIDUCIARIA, contratc de fiducia mercantil constitutive del PATRIMONIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA. (En
adelante "El Contrato™).

SEGUNDO: Posteriormente, el Contrato de Fiducia Mercantil fue modificado mediante
el Otrosi No°1 y No°2 de fechas 6 de agosto de 2014 y 24 de marzo de 2015,
respectivamente.

TERCERA: Que es la intencién de las partes modificar el numero de las unidades del
proyecto, prorrogar el tiempo de la etapa operativa y modificar las comisiones del

contrato.

Por estos motivos, se hace necesario suscribir el presente otrosi, con el fin de ajustar

el Caontrato conforme ios antecedentes mencionados.
Con base en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSLULAS

PRIMERA: Se madifica parcialmente la clausula Primera det Contrato en lo relativo a
la definicion del “Proyecto”, la cual quedara como sigue:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de esfe conirato, las palabras o
férminos que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se

establece:

PROYECTO: desarrolfo inmobiliario conformado por un area vendible de 5.0489,23M2
y cienfo cuarenta y ocho (148) focales comerciales, sometidos al régimen de
propiedad horizontal, que se denominara GRAN BAZAR SANTA MARTA, el cual se
desarroliara en los lotes ubicados en la caile 22 No. 4-06 de la ciudad de Santa Marta
— Magdalena, identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 080-6599,
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080-6601 y 080-6586 de la oficina de Registro de Instrumentos Pbficos de Santa
Marta’”.

SEGUNDA: Se modifica parcialmente la clausula Decima del Contrato en lo relativo a

la duracion de la etapa operativa, la cual quedara como sigue:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EI PROYECTO sera desarrollado
mediante dos periodos uno pre-operativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican

a continuaciorn;

E! término para la culminacion del periodo operativo es de veinticuatro (24) meses,
contados a partir de la fecha de obtencion de lfas CONDICIONES DE GIRO, dicho
término podra ser prorrogado automaticamente, asi: una primera prorroga por fres (3}
meses adicionales y una segunda prorroga por seis (6) meses adicionales,. Estas
fechas deberéan aparecer en los contratos de vinculacion suscritos por fos
BENEFICIARIOS DE AREA”.

TECERA: Se modifica parcialmente la clausula Vigésima del Contrato, la cual
quedara como sigue:

“VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por Sus Servicios.
ALIANZA tendrd derecho a titulo de comisién a las siguientes sumas de dineros:

Con posterioridad a ia fecha de cumplimiento de las CONDICIOENS DE GIRO se
cobrara una comision de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESES
{3146.000.000) MCTE, pagaderos en veinticuatro (24) cuotas mensuvales de iqual los
primeros cinco (5) dias de cada mes. Esta comision incluye Ia realizacion de 50 giros
mensuales mediante iransferencia elecironica de recursos. Cualquier giro adicional
mediante fransferencia electrénica de recursos tendré un costo de QUINCE MIL
PESOS ($15.000). Cualquier giro que se realice mediante cheque tendra un costo de
dieciocho mif ($18.000) moneda corriente.
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a) A partir del vigésimo quinto mes siguiente a aquel en que se cumplieron las
CONDICIONES DE GIRO, se cobrard durante seis (6) meses una comision
equivalente a SEIS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO MiL
SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y SEIS PESQOS M/CTE
($6.868.647,56); (i) que pasados tres (3) meses desde ef momento def pago del pago
de {2 Ultima cuota de comision establecida para el periodo operativo se cobrara una
comisién equivalente a tres (3) SMMLV pagaderos de manera mensual y hasta la
liquidacion del fideicomiso.

CUARTA: Con la suscripcién del presente contrato EL FIDEICOMITENTE GERENTE
se obliga a notificar a cada uno de los Beneficiarios de dreas vinculades al
PROYECTO de ia modificacién contenida en el presente documento, soporte de dicha
notificacion debera allegarse a ALIANZA.

QUINTA: Salvo la clausula que se madifica, las demas clausulas del contrate de
fiducia denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, una vez entre en
vigencia la presente modificacién se mantienen vigentes en todo, excepto en lo que

contrarie lo mencionado en el presente contrato.

Para constancia de lo anterior se firma en Barranquilla, a los veintinueve (29) dias del
mes de agosto de 2017, en dos (2) ejemplares de igual contenido,

EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ
Repregéntante Legal
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OTROSI No. 4 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Entre ios suscritos a saber de una parte;

a) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ¢iudad de
Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania nimero 22.479.100 expedida en Barranquilla, en
calidad de Suplente del Presidente, obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida por
escritura publica numero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once {11} de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, calidad
que acredita con el certificado adjunto para su protocolizacion expedide por la Superintendencia
Financiera, quien se ha venido denominando ALIANZA.

b} JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nomere 72.309.614 de Puerto Colombia, actuendo como Representante Legal de FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., sociedad identificada con NIT. 900.657.431 -6, legalmente
constituida mediante documento privado de fecha cinco (5) de septiembre de 2013, inscrita en la
Camara de Comercio de Santa Marta el veintitrés (23} de septiembre de 2013 bajo el No. 36608 del
Libro IX, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Santa Marta, el cual se adjunta (Anexo No. 1), quien se ha venido
dencminando EL. FIDEICOMITENTE GERENTE.

Hemos convenido de comun acuerdo, mediante el presente OTRO S| No. 4 modificar el cantratc de Fiducia
Mercantil Irevocable de Administracion celebrado entre FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS., Y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que dio origen al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, en los siguientes
términos, previas las consideraciones mencionadas a continuagion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha veintidos (22) de noviembre de 2013 se suscribio entre la
sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS.. en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA contrato de Fiducia Mercantil de Administracién constitutivo del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA. (En adelante "El
Contrato”).

Pagina 1 de 4
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OTROSI No. 4 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

SEGUNDA: Que E| Contrato ha sido modificado mediante Otrosi No, 1 de fecha seis (6) de agosto de 2014,
Otrosi No. 2 de fecha veinticuatro (24) de marzo de 2015 y Otrosi No. 3 de fecha veintinueve (29) de agosto
de 2017.
TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacion de! mencionado contrate, como quiera que
desea ampliar el término del periodo operativo del PROYECTO.
CUARTA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente £l Contratg, de
conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcidn del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmente clausula
Primera del Contrato, cuyo texto sera el siguiente:

"PRIMERA. DEFINICIONES: Para los sfectos del presente conlrato, las palabras o términos gue
aqui se relacionan tendrén ef significado que aqui se establece:

(..

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario conformado por una area vendible de CINCO Mit. CIENTO
SETENTA Y TRES COMA NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (5.173,98 m?,
carrespondientes a ciento cincuenta (150) locales comerciales Y tres (3) islas comerciales,

sometidas a régimen de propisdad horizontal que se denominard GRAN BAZAR SANTA MARTA,
i cual se desarroliard en los lotes de ferreno ubicados en la Calie 22 No. 4-06 de ia ciudad de
Santa Marta, Magdalena, identificados con fofio de malricula inmobiliaria No. 080-6585, 080-6601
y 080-6596 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Santa Marta.”

SEGUNDA. Con la suscripcién del presente docurnento las partes acuerdan modificar parcialmente clausula
Decima, cuyo texto sera el siguiente:

"DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EL PROYECTO sera desarroflado mediante dos
periodos uno pre-operativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion.

(..)
El término para Ja culminacion del periodo operativo ©s de veinticuatro (24) meses, contados a
partir de fa fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRQ, dicho término podrd ser

Pagina 2 de 4
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OTROSI No. 4 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

prorrogado  automaticamente, asi: una primera prorroga por tres (3) messes adicionales, una
sequnda prérroga por seis (6) meses mas, y una iltima prorroga por un término de nueve (9)
meses mas, esfo es hasta ef mes de enero de 2019

TERCERA: Con fa suscripcion del presente documento las partes acuerdan madificar parcialmente clausuia
Vigésima, cuyo texto sera el siguiente:

“VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendrg
derecho a titulo de comision las siguientes siimas de dinero:

(...}

2. Una comision de administracién cobrada de fa Siguiente manera:

o ()

* (...). Por acuerdo entre las partes se oforga un periodo de gracia al pago de fa comisidn
aqul establscida por un término de dos {2} meses contados a partir del mes de febrero de
2018. Vencido este petiodo se procedera a cobrar la comision indicada en &l inciso
siguients.

» Desde del mes de abrit de 2018 y hasta el mes de enero de 2019, se cobrara una
comision fija equivalente a SEIS MILLONES OCHQCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE CON CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($6.868.647,56 MCTE), pagaderos mensualmente dentro de los primeros
cinco (&) dias de cada mes. Esta comisién incluye fa realizacién de cincuenta (50) giros
mensuales mediante la transferencia de recursos. Cualquier giro adicional mediante
transferencia electrénica de recursos tendré un costo de QUINCE MIL PESOS M/CTE.
($15.000). Cualquier giro que se realice mediante cheque tendré un costo de DIECIOCHO
MIL PESOS M/CTE. ($18.000).

* A partir del mes de marzo de 2019 se cobrars una comision fija equivalente a TRES
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (3 SMMLV) pagaderos
mensualmente dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes y hasta la iquidacion def
FIDEICOMISO. Esta comisién incluye fa realizacién de cincuenta (80) giros mensuaies
mediante fa transferencia de recursos. Cualquier giro adicional mediante transferencia
electronica de recursos tendra un costo de QUINCE MIL PESOS M/CTE. ($15.000).

Pagina 3 de 4
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OTROSI No. 4 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Cualquier giro que se realice mediante cheque tendra un costo de DIECIOCHO ML
PESOS M/CTE. ($18.000). (.. )

CUARTA. Con la suscripcion del presente contrato el FIDEICOMITENTE se obliga a notificar la presente
modificacion & los BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA,
Dichas notificaciones deberan ser remitidas a ALIANZA por parte del FIDEICOMITENTE por correo
certificado y contar con sello de recibido del BENEFICIARIO DE AREA dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la suscripcion del presents documento.

QUINTA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las clausulas que por este
documento se modifica y las demas cldusulas del Contrato de Fiducia Mercantl de Administracion
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, se mantienen vigentes en todo su contenido salvo en aguello

que contrarie la modificacidn realizada en este decumenta.

Como constancia de aceptacion de su cantenido, se suscribe el presente documento en dos (2) ejemplares
de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a los veintidés (22) dias del mes de abril
de dos mil dieciocho {2018).

EL FIDEICOMITENTE, ) UCIARIA )

.
JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ N ;)\ Pli%s ALGARIN Lévéle)N DE GUEVARA
C.C. No. 72.309.614 de Puerto Colombia AN C.CYNo. 22.479.100 de Barranquilla
Representante Legal Representante Legal '
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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. . . Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Fiduciaria Green Towers

Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 5 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
Entre los suscritos a saber de una parte:

a) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania nimero
22.479.100 expedida en Barranguilla, en calidad de Suplente del Presidente, actda en
nombre y representaciéon legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de
servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legaimente constituida
por escritura ptiblica nlimero quinientos cuarenta y cinco (548) de fecha once (11) de
febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima
(10%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado adjunto para su
protocolizacion expedido por la Superintendencia Financiera, quien se ha venido
denominando ALIANZA.

b) JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 72.309.614 expedida en Puerto Colombia, quien en su
calidad de representante legal de FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.,
con NIT. 900.657.431-6, sociedad comercial legalmenie constituida mediante
Dacumento Privado ndmero 1 del 05 de septiembre de 2013 del accionista dnico,
registrado en Camara de Comercio bajo el nimero 36608 dei Libro X del registro
mercantil el 23 de septiembre de 2013, todo lo cual consta en certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Santa
Marta, sociedad que se ha venido denominandc EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

Hemos convenido de comun acuerdo, mediante el presente OTRO 8l No. § modificar el

contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion celebrado entre las partes, en los

siguientes términos previas las consideraciones mencionadas a continuacion:

7
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. . . Calle 770 No. 57-103 Locat 2 Edificio
Fiduciaria Green Towers

Barranguilla, Colombia

OTROSI No. 5 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha 22 de noviembre de 2013 se suscribio
entre la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, contrato de
fiducia mercantil de administracién constitutivo del patrimonio auténomo dencminado
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

SEGUNDA: Que el Contrato en mencion ha sido medificado mediante Otrosi No. 1 de fecha
6 de agosto de 2014, Otrosi No. 2 de fecha 24 de marzo de 2015, Otrosi 3 de fecha 29 de
agosto de 2017 y Otrosi No. 4 de fecha 22 de abril de 2018.

TERCERA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar

parcialmente el citado contrato fiduciario, de conformidad con las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Se modifica parcialmente la Clausula Decima, relativa ai desarrollo operativo, |a

cual quedara como sigue:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EL PROYECTQO serd desarrollado
mediante dos periodos asi: pericdo pre-operativo y periodo operativo, cuyas
finalidades se indican a continuacion.
“...).
PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan
oblenido las CONDICIONES DE GIRO.

Mo del periodo operativo serg prorrogado hasta el dia 22 de diciembre de
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SEGhUNDA: Con la suscripcion del presente contrato el FIDEICOMITENTE se obliga a notificar
la presente modificacién a los BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA. Dichas notificaciones deberan ser remitidas a ALIANZA por parte del
FIDEICOMITENTE con la constancia de recibido del BENEFICIARIO DE AREA o la guia del
correo mediante el cual se remite dicha notificacion a la direccién del BENEFICIARIO DE AREA

registrada en ALIANZA, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la suscripcion del

presente documento.

TERCERA. Con la suscripcidn del presente documento las partes acuerdan modificar

parcialmente el Paragrafo Segundo de la clausula Vigésima, cuyo texto sera el siguiente:

“...).

“VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por sus
servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a fas siguientes sumas

de dinero:

(..},

2. Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

Ldury
@ e,

(...).

Desde el mes de abril de 2018 y hasta el mes de diciembre de 2019, se
cobraré una comision fija equivalente a SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
SIETE PESOS CON CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE (36.568.647,56 M/CTE), pagaderos mensualmente deniro
de los primeros cinco (5} dias de cada mes. Eslta comision incluye la
realizacién de cincuenta (50} giros mensuales mediante la fransferencia

de recursos. Cualquier giro adicional mediante transferencia electronica
recursos tendra un coslto de QUINCE MIL PESOS MONEDA

..
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| OTROSI No. 5 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
cheque tendra un costo de DIECIOCHO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($18.000 M/CTE).

* A partir del mes de febrero de 2020 se cobrard una comisién fija
equivalente a TRES SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (3 SMMLY) pagaderos mensualmente dentro de los primeros
cinco (5) dias de cada mes y hasta la liquidacion del FIDEICOMISO. Esta
comision Incluye la realizacion de cincuenta (50) giros mensuales
mediante la fransferencia de recursos. Cualquier giro adicional mediante
fransferencia electrénica de recursos tendra un costo de QUINCE MIL
PESQOS MONEDA CORRIENTE ($15.000 M/CTE). Cualquier giro que se
realice mediante cheque tendra un costo de DIECIOCHO MIL PESQOS
MONEDA CORRIENTE ($18.000 M/CTE).

()"

CUARTA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las clausulas
gue por este documento se madifica y las demas clausulas del contrato de fiducia mercantil
de administracicn del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, se mantienen
vigentes en todo su contenido salvo en aquello que contrarie la modificacidon realizada en
este documento.

Como constancia de aceptacidén de su contenido, se suscribe el presente documento en
dos (2) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las partes, a

los doce (12) dias del mes de abril de dos mil diecinueve (2019).
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Represétante Legal A41i0C

R‘& ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
i

EL FIDEICOMITENTE,

JORG DRES ARANGO MARTINEZ
Repredentante Legal

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electronica se considerard confiable para el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

1. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al

firmante.
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2. Es posible detectar cualguier alteracion no autorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

de la firma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento v
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida uUnica y exclusivamente para el tramite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electronico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, sera inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de niimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ninguin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometey obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarsey subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, opticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cddigo de validacion.
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Entre los suscritos:

a) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania
nuamero 22.479.100, expedida en Barranquilla, quien en su calidad de Suplente
del Presidente, obra en nombre vy representacion legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en
Bogota D.C., legalmente constituida por escritura publica niumero quinientos
cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta
y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, calidad
que acredita con el certificado adjunto para su protocolizacién expedido por la
Superintendencia Financiera, quien se ha venido denominando ALIANZA y/o LA
FIDUCIARIA.

b) MANUEL JULIAN PUERTA GUORIYU, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 85.463.776, quien en su calidad de Gerente, actia en
nombre y representacion de FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS.,
identificada con NIT No. 900.657.431-6, sociedad comercial legalmente constituida
mediante documento privado numero 1 del cinco (5) de septiembre de dos mil trece
(2013), inscrito en la Camara de Comercio el veintitrés (23) de septiembre de dos
mil trece (2013), bajo el numero 36608 del Libro IX, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Santa Marta, sociedad que se ha venido denominando EL
FIDEICOMITENTE GERENTE,

Hemos convenido de comun acuerdo, mediante el presente OTROSI No. 6, modificar el
contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria que dio origen al
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, en los siguientes términos, previas las
consideraciones mencionadas a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha 22 de noviembre de 2013 se suscribio
entre la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS., en calidad de
FIDEOCOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, contrato de
fiducia mercantil de administracion inmobiliaria que dio origen al FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, (en adelante “El Contrato”).

SEGUNDA: Que el Contrato ha sido modificado mediante Otrosi No. 1 de fecha 6 de agosto
de 2014, Otrosi No. 2 de fecha 24 de marzo de 2015, Otrosi No. 3 de fecha 29 de agosto de
2017, Otrosi No. 4 de fecha 22 de abril de 2018 y Otrosi No. 5 de fecha 12 de abril de 2019.

Firmado digitalmente
por Jorge Alberto

Tamara Rocha A H
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TERCERA: El FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacion del Contrato como quiera
que desea incluir el periodo postoperativo y eliminar la condiciéon de aprobacion de pagos a
cargo del INTERVENTOR como quiera que la obra se encuentra 100% terminada.

CUARTA: Que la terminacion de la obra ha sido acreditada por el INTERVENTOR del
PROYECTO mediante acta de fecha 26 de diciembre de 2019.

QUINTA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente
El Contrato de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Con la suscripcion del presente documento, las partes acuerdan incluir el
numeral 10.3 de la Clausula Décima relativa al Desarrollo del Proyecto, cuyo texto sera el
siguiente:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: EL PROYECTO sera desarrollado mediante
tres periodos asi: i) preoperativo, ii) operativo y iij) postoperativo, cuyas finalidades se
indican a continuacion:

(..

10.3. PERIODO POSOPERATIVO: Se inicia una vez se haya concluido el término
establecido para el Periodo Operativo y el proyecto cuente con un avance de obra del
100%, circunstancia que se acreditara con un informe del INTERVENTOR, periodo que se
extendera hasta la liquidacion del FIDEICOMISO”.

SEGUNDA: Con la suscripcidon del presente documento, las partes acuerdan inlcuir el
numeral 12 de la Clausula Décima Segunda, relativa a Instrucciones, cuyo texto sera el
siguiente:

“DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA
sequira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a
continuacion:

(..

12. Efectuar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos existentes en el
FIDEICOMISO, los pagos que instruya el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en los

Pagina 2 de 3




[ ]
Alianza R
. .. Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
FIdLlCIClTIG Green Towers
Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 6 FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

términos establecidos en el presente contrato, los cuales no requeriran visto bueno del
INTERVENTOR.

(..)

TERCERA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacion de las clausulas
que por este documento se modifica y las demas clausulas del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion Inmobiliario FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, se
mantienen vigentes en todo su contenido salvo en aquello que contrarie la modificacion
realizada en este documento.

La fecha de suscripcion del presente documento correspondera a la de su firma digital
establecida en la certificacion de firma digital.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE, LA FIDUCIARIA,
MANUEL JULIAN PUERTA GUORIYU PEGGY ALGARIN LADRON
C.C. No. 85.463.776 . DE GUEVARA

Representante Legal C.C. No. 22.479.100 de Barranquilla
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS Representante Legal
S.AS. ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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Registro evidencia digital

OTRO SI No 6 FID GRAN BAZAR SANTA MARTA

Creado por: Jessica Paola Sanchez Wilisch (jessanchez@alianza.com.cc
Fecha creacion: 27/December/2021 18:16:57

Pais: Colombia

Mévil - Fijo: 57 3114101190

Id Transaccion: e1b859b4-1878-4373-817d-eaa814c92434

Detalle de la evidencia digital

1. Jessica Paola Sanchez Wilisch (jessanchez@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
OTRO SI No 6 FID GRAN BAZAR SANTA MARTA. 27/December/2021 18:16:57

2. El documento se ha enviado por correo electronico a MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU
(manedoor@gmail.com) para su firma. 27/December/2021 18:16:57

3. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) visualiza el email y da
clic al enlace de firme (AQUI). 28/December/2021 16:16:28

4. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 28/December/2021 16:17:02

5. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 28/December/2021 16:17:18

6. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) termina proceso de

FIRMA en forma exitosa con codigo de validacién:5361 ( +573215089878 ). 28/December/2021
16:18:01
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Barranquilla, 24 Abril de 2019

Sefor{a)

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Grupo Fernandez Inmuebles SAS

Calie 77B #59- 61 oficina 907, Edificio las américas II
Ciudad.

ASUNTO: ACUERDO DE ENTENDIMIENTO FIDEICOMISO GRAN BAZAR - Q296986

Estimado cliente,

De la manera mas cordial nos permitimas remitir acuerdo de entendimiento
debidamente firmado por Alianza Fiduciaria S.A. correspondiente al
fideicomiso en asunto.

Cualquier inquietud adicional con gusto sera atendida.

LAURA MILENA ZAPATA RODRIGUEZ
Asistente de Gestidn de Negocios Fiduciarios.
Alianza Fiduciaria S.A.






ACUERDO DE ENTENDIMIENTO
ESCRITURAGION PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

Entre los suscritos JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, quien dijo ser mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 72.309.614 expedida en Puerto
Colombia (Atlantico}, quien actia en condicion de representante legal de FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., identificada con NIT. 900.657.431-6, sociedad
legalmente constituida mediante acta de accionistas del 5 de septiembre de 2013, inscrita
el 23 de septiembre de 2013 bajo el nimero 0036608 del libro IX, tal como se acredita en
el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio
de Santa Marta, quien actta en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE.

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y residente
en Barranquilla, identificada con la cédula de ciudadania niimero 22.479.100 expedida
en Barranquilla, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el presente
documento obra en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. v legalmente constituida
segun consta en [a Escritura Publica Numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once
(11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria
Decima (10} del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que obra (nica y exclusivamente
en su condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA patrimonio auténomo constituido en virtud de la celebracion del contrato de
fiducia mercantil que consta en documento privado de fecha veintidés (22) de
noviembre de 2013, manifestaron que comparecen a suscribir, como en efecto lo hacen
el presente ACUERDO DE ENTENDIMIENTO para el procedimientc de escrituracion
del PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA previos los
siguientes;

CONSIDERANDOS:

1. Mediante documento privado de fecha 22 de noviembre de 2013 se suscribio entre
la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. en calidad de
FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA
contrato de Fiducia Mercantii de Administracion constitutivo del Patimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.

2, Que el objeto del contrato de fiducia consiste en que ALIANZA como vocera y
administradora del FIDEICOMISO:

¢ Mantenga la titularidad juridica de los bienes transferidos para la conformacion
del PATRIMONIO AUTONOMG a titulo de fiducia mercanti], y de aquellos que
en ejecucion del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo
titulo por EL FIDEICOMITENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, incluidas Murigy
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE, de igual mod C ’C‘Q
sobre los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO permita qui@EL
FIDEICOMITENTE bajo su Unica responsabilidad técnica, financiera, juridiica y P L\
administrativa, desarrolle el PROYECTO inmobiliario denominado CENTRO ¢

g
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ACUERDO DE ENTENDIMIENTQ
ESCRITURACION PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA y fransfiera las unidades
inmobiliarias del PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE AREA en los términos
y una vez cumplidos los requisitos de que trata el citado contrato fiduciario.

3. Que el Contrato de Fiducia Metcantil ha sido modificado mediante Otrosi No. 1 de
fecha 6 de agosto de 2014, Otrosi No. 2 de fecha 24 de marzo de 2015, Otrosi No.
3 de fecha 29 de agosto de 2017 y Otrosi No. 4 de fecha 22 de abril de 2018.

4. Que con el fin de dar celeridad al proceso de firma de las escrituras publicas de las
unidades inmobiliarias derivadas del PROYECTO CENTRC COMERCIAL GRAN
BAZAR SANTA MARTA, EL GERENTE DEL PROYECTO y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A han decidido acordar el procedimiento mas expedito para ello,
razén por la cual se suscribe el presente Acuerdo de Entendimiento, que se ha de
regir por las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Una vez cumplidas por parte del Beneficiario de Area respectivo, las
obligaciones que en cabeza del mismo se derivan del contrato de vinculacion por él
suscrito respecto de una o varias unidades inmobiliarias derivadas del PROYECTO
CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, enviard a ALIANZA una instruccion irrevocable conforme al formato
acordado para tales efectos, y que se adjunta al presente documento como Anexo No. 1,
mediante el cual instruye a ALIANZA para que ésta en su condicién de vocera y
administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, aulorice la
escrituracion de la o las unidades inmobiliarias mencionadas en el citado documento.
Dicha instruccion contendra:

1.- Un cuadro adjunto (ANEXO 1A}, que también debera ser enviado por medio
electranico, debidamente autorizado, en el cual se especificaran cada una de los {tems
esenciales de las unidades inmobiliarias como también del Beneficiario de Area, al cual
se le transferira en el momento de la escrituracién.

2.- Autorizacion otorgada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, a través de la cual se
instruya a ALIANZA para que como vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, continGe con el tramite de expedicion de poderes en el marco
del presente acuerdo, en caso de que se presenten saldos a favor por un monto maximo
de CIEN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($100.000,00 MCTE) o pendientes de
reconocimiento por parte del BENEFICIARIO DE AREA por un monto maximo de C[EN U

MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($100.000,00 MCTE). P Hr ‘o:,‘\%

3. En caso de requerirse la revocatoria total o parcial de un poder, el FIDEICOMITENT £
debera instruir a la FIDUCIARIA bajo los modelos de instruccién que forman part del
presente acuerdo. Recibida la mencionada instruccion, ALIANZA como voceré\
administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, procedera a realiza
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ACUERDO DE ENTENDIMIENTO
ESCRITURACION PROYECTO CENTRC COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

el aviso de revocatoria del mandate y expedir el nuevo poder segun las condiciones
sefialadas por el FIDEICOMITENTE.,

PARAGRAFO PRIMERO: Las instrucciones descritas en la presente clausula podran ser
enviadas por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, a fravés del(los) siguiente(s)
correo(s) electronico(s) aarango@fertam.com.co y/o asistenteproyectos@fertam.com.co
ylo vrodriguez@fertam.com.cc , en los cuales se deberd adjuntar: (i) la instruccién
digitalizada debidamente firmada por el representante legal del FIDEICOMITENTE, v (i) el
Anexo 1A.

PARAGRAFO SEGUNDO: RENUNCIA EXPRESA.- El FIDEICOMITENTE GERENTE
manifiesta que renuncia expresamente a interponer cualquier accion administrativa ¢
judicial en contra de la FIDUCIARIA ¢ del FIDEICOMISQ, para desconocer la validez
juridica de las instrucciones impartidas a traves de los correos electronicos descritos en el
paragrafo primero anterior. Asi mismo, renuncia a la facultad de interponer cualquier
accién administrativa o judicial en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO,
tendiente a determinar respensabilidad o solicitar indemnizacién de dafios y perjuicios por
la verificacion de la identidad de quien emite las instrucciones a fraves de los correos
electronicos y la capacidad de cada uno de ellos tenga para determinados negocics
juridicos.

PARAGRAFO TERCERO: RATIFICACIONES.- En todo caso, el FIDEICOMISO y/o la
FIDUCIARIA, se encuenfran facultados para requerir expresamente la instruccién del
representante legal, por escrito remitido a la direccion de notificacion fisica de la
Fiduciaria.

PARAGRAFQ CUARTQ. En consecuencia de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE del PRQOYECTO manifiesta desde ya que la informacidn que se
proporcionara mediante correo electrdnico autorizado o de manera fisica, en el ANEXO
1A como parte de la instruccion irrevocable que se impartira a ALIANZA FIDUCIARIA, es
informacion veraz y completa, por lo cual en el evento de presentase alguna
inconsistencia en los datos incarporados en la misma, el FIDEICOMITENTE GERENTE
del PROYECTQ asume la responsabilidad en la demora que se pueda causar por parte
de ALIANZA para el otorgamiento del respectivo poder, toda vez que, serd necesario
devolver la instruccion para que esta sea subsanada.

PARAGRAFO QUINTO. FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en su calidad de
FIDEICOMITENTE, manifiesto con la suscripcion del presente documento que mantendré
indemne a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., y al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA por cualquier reclamacién que se presente, derivada del valor acordade entre el
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO DE AREA para la adquisicion de las unidades
inmobiliarias resultantes del proyecto CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SAW\
MARTA. Manifiesto que el valor de las unidades inmabiliarias corresponderd al real /st Yo
que existan pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, o existan sumaique -";’,

19
i
se convengan o facturen de forma secreta. En todo caso, de existir pactos, me cbligos2 C i

- 73 "//
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ACUERDO DE ENTENDIMIENTO
ESCRITURACION PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

como FIDEICOMITENTE enajenador 2 informar el precio convenido en ellos o manifestar
su valor. Por dltimo, manifiesto que soy el obligado al cumplimiento de todas las
obligaciones de informacion precisa y verdadera respecto al valor de las unidades
inmobiliarias resultantes del proyecto, bajo el marco establecido en la Ley 1943 de 2018, y
por ende, saldré a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., y del FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA si fueren reclamados por cualquier concepto derivade del
cumplimiento de dichas obligaciones, o su incumplimiento, 0 su cumplimiento deficiente.

SEGUNDA. Recibida la instruccion por parte del FIDEICOMITENTE FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S,, ALIANZA procedera a realizar las
verificaciones correspondientes vy en caso que la instruccion se encuentre ajustada en su
totalidad, procedera con |la elaboracion de un poder especial otorgado a favor de JORGE
ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 72.309.614 expedida en Puerto Colombia {Atlantico), quienes deberan tener la
calidad: de representante legal de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S8.A.8. y cuyo texto sera el establecido en el documento que se adjunta al presente
como ANEXO No. 2, para que éste suscriba en nombre de ALIANZA como vocera y
administradora del FIDEICOMISC GRAN BAZAR SANTA MARTA, las escrituras publica
indicadas en el respectivo poder. Dicho documento sera enviado directamente al
Notario, debidamente firmado por el representante legal de ALIANZA. Si al realizar la
verificacidn de los datos, se encuentran inconsistencias, la instruccion sera devuelta al
FIDEICOMITENTE GERENTE indicando los motivos de su devolucion para que sea
subsanada.

TERCERA. El FIDEICOMITENTE GERENTE comparecera a la Notaria Tercera del
Circulo Notarial de Santa Marta, el dia y la hora fijados para la firma de las escrituras
publicas de transferencia de los bienes indicados en el o los respectivos poderes, y
suscribira las mismas en nombre y representacion del FIDEICOM|ISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA.

CUARTA. Previamente, LAS PARTES elaboraran de comin acuerdo las minutas de
transferencia que deberan ser utiizados en la escrituracion de las unidades inmobiliarias
derivadas del PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA,
formatos que se adjunian al presente acuerdo como ANEXO No 3, estos formatos pre
impresos, y firmados y sellados por las PARTES seran enviados, a la Notaria Tercera
del Circulo Notarial de Santa Marta, también mediante medio correc electranica,
Despacho en el cual seran otorgadas la {otalidad de las escrituras correspondientes al
citado proyecto inmobiliario, indicando que las mismas no podran ser modificadas sin la
autorizacién expresa y escrita de los agui firmantes.

QUINTA. Con la suscripcion del presente Acuerde de Entendimiento,
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO se obliga a suscribir las escritl
publicas de las unidades inmobiliarias derivadas del PROYECTO CENFED
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ACUERDO DE ENTENDIMIENTO
ESCRITURACION PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

previamente establecidos entre éste y ALIANZA, los cuales no podran ser objeto de
modificacién o alteracion en su texto sin la aprobacion previa de ALIANZA.,

Como constancia de aceptacion irrevocable de su contenido, se suscribe el presente
documento en dos (2) ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una
de las partes, a los once (11) dias del mes de abril dos mil diecinueve (2019)

LQS FIDEICOMITENTES

JOR RES ARANGO MARTINEZ

C.C. 72,309.614 de Puerto Colombia (Atlantico)
Representante Legal

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

ALIANZA,

1{ 42.479.100 de{Barranquilla
Repres entante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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: 26/04/2019 11:50:48 .. (S) Q257624
Fiduciari Destinetario  FIDEICOMISC GRAN BAZAR SANTA MARTA
1auciang Remitente  JORGE ALBERTO TAMARA ROCHA

Barranquilla, 24 Abril de 2019

Sefior(a)

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Grupo Fernandez Inmuebles SAS

Calie 77B #59- 61 oficina 907, Edificio las américas 11
Ciudad.

ASUNTO: ACUERDQ DE ENTENDIMIENTO FIDEICOMISO GRAN BAZAR - Q296986

Estimado cliente,

De la manera mas cordial nos permitimos remitir acuerdo de entendimiento
debidamente firmado por Alianza Fiduciaria S.A. correspondiente al
fideicomiso en asunto.

Cualquier inquietud adicional con gusto serd atendida.

Asistente de Gestién de Negocios Fiduciarios.
Alianza Fiduciaria S.A.

A
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%__ Flayma Judicaal . . .
] L oo Superior de la Judicatu mConsejo Superlor de la Judicatura

Umd-ag—&e—Reg-rsf' ro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia
U Bepikblica de Colombia ! g y Auxti ustet

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 1910737

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constatd que el (la) seior(a) CECILIA DEL CARMEN ALVAREZ
RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1129499695., registra la siguiente
informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 197497 13/12/2010 Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 25 dias del mes de enero de 2024.

ANDRES CONRADO PARRA RIiOS
Director

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.
2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.
3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideraci ﬂ
jcontec Y i B (cortec
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ESION DE DERECHOS COMO BENEFICIARIO DE AREA

PROYECTO: GRAN BAZAR SANTA MARTA
FIDEICOMISO: GRAN BAZAR SANTA MARTA
ENCARGO No: 10043134896-0

Entre los suscritos Hemando Fuentes Herrera, mayor de edad, domlcﬂlado(s) y residente{s} en la
ciudad de Santa Marta, identificado con la cedula de ciudadania niimero 19.058.686 de Bogota D.C,
actuando en su propio riombre y representacion, quien(es) en adelante y para fodos los efectes del
presente contrato se denominara EL(LOS) CEDENTE(S), por una parte y por la otra, Hernando
Fuentes Herrera, identijicado con la cedula de ciudadania nimero 19.058.686 de Bogota actuando
en calidad de Apodarado General de Nisida Carmen Cecilia Fuentes Brito, mayor de edad,
domiciliado(s) y residen}e(s) en la ciudad de Cotean Du Lac, Quebec, Canada, identificada con la
cédula de ciudadania numero 52.264.197 de Bogota D.C, tal y como consta en la Escritura Pdblica
No. 13 otorgada en la Notana Segunda del Circulo de Santa Marta el 8 de Enero de 2014, quien(es)
en adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominara EL{LOS) CESIONARIO(S)
se celebra el contrato de cesidn de derechos de beneficio que se regula por las siguientes clausulas,
y en lo no establecido e[ellas por las normas legales que regulen la materia:

PRIMERA OBJETO: EL{LOS) CEDENTE(S) cede en favor DE(LOS) CESIONARIO(S) el 100%
correspondiente a su pa ‘ac[paclon sobre el CIEN POR CIENTO (100%) de los derechos de beneficio y
obfigaciones oorrelahvgs a ellos, que le(s) cormesponden en vifud de su condicidn de
BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro de! pafrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA segln contrato de vinculacion nitmero 10043134896-0 suscritos el dia 25 de
septiembre del 2014, correspondiente a lafs) unidad{es) inmabifiaria(s) L-232-233.

SEGUNDA: De acuerdo con la cesién efectuada, el porcentaje de participacion en los derechos y
obligaciones respecto de; los encargos No. 100431348960 y los confratos de vinculacién de fecha 25 de
septiembre del 2014, queda de la siguiente manera:

NOMBRE(S) PORCENTAJE(S) FINAL
Nisida Camnen Cecilia 100%
Fuentes Brito

TERCERA: EL(LOS) CESIONARIO(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta{n) el contrato del cual
hacen parte los derechols de beneficio y las obligaciones correlativas a ellos, que se le ceden en virtud
de este contrato de cesion.

CUARTA: EL(LOS) CEBIONARIO(S) manifiesta(n) que conoce{n) y acepta(n) el estado del Patrimonio
Altonomo denominado|FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, asi como [as cuentas del
mismo.

QUINTA: Las partes de comln acuerdo manifiestan que no reconocerdn validez a estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo total y completo que deja
sin efecto cualquier otroverbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

e



SEXTA: Las partes manifiestan que el valor por el cual se ha negociado la presente cesion, ha sido
o sera pagado en chequi o mediante abono en cuenta comiente o de ahorros, por lo que la cesion y
la disposicién de recursgs para remuneraria son una sola fransaccion. De ofra parte, los gastos que
se causen can ocasion de la presente cesién seran cancelados por EL CEDENTE.

SEPTIMA: A efectos Lde enviar las rendiciones de cuentas del fideicomiso, EL{LOS)
CESIONARIO(S), manifiesta(n) que la(s) direccion{es) de comeo electronico para el recibido de las

mismas es (son) pandofubntes2008@hotmail.com dicha informacion.

OCTAVA: Para todos }Ls efectos del presente contrato, las partes recibiran nofificaciones en la
ciudad de Santa Marta, :en las siguientes direcciones: EL(LOS) CEDENTE(S): Cra 1 No. 28-70 Aplo
401A, Santa Marta, nandofuentes2008@hotmail.com. EL (LOS) CESIONARIO(S): 70 Leon-Giroux,
Suite 101, Coteau Du La¢, Quebec, Canada cfuentes@peakpharmasolutions.com.

Suscrito en la ciudad de Barranquilla a los ,6 dias del mes de

Jtlh {9 delafio_ 2020

CEDENTE(S): HERNAH‘?O FUENTES HERRERA

CESIONARIO(S): HERNANDO FUENTES HERRERA Apoderado General de NiSIDA CARMEN
CECILIA FUENTES BRITO

(FIRMAS):

CEDENTE(S)

o2 g —

HERﬁANDO FUENTES; HERRERA
C.C. No. 19.058.686 de|Bogota D.C

CESIONARIO(S) f—\_j,

HERNANDO FUENTE} HERRERA

19.058.686 de Bogota ).C

Apoderado General de NiSIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO C.C. No. 52.264.197 de
Bogota D.C
Suscribe el presente |documento JORGE ANDRES ARANGO WMARTINEZ, mayor de edad,
domiciliade y residente| en Ja ciudad Bamanquilla,, dentificado con la cédula de ciudadania nimero
72.309.614 de Puerto| Colombia, en su condicion de Represeniante Legal de la sociedad FTS
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DESARROLLOS INMOBILIARIOS S5.A.8., debidamente identificada con NIT 900.657.431-6 qmen-
obra como FIDEICOMITENTE GERENTE del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, en
sefial de darse por notifichdo de fa cesion que por este contrato se efectiia.

JORGE A ES ARANGO MARTINEZ

CC No. 72.309.614 expedida en Puerio Colombia

Representante Legal S
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. .o
NIT No. 800,657 4316
FIDEICOMITENTE GERENTE

FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Suscribe el presente documento PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad,
domiciliado y residente =n la ciudad Bamanquilla, identificade con la cédula de ciudadanfa nimero
22479100 de Barranqmlla en su condicidn de Representante Legal y por ende en nombre y
representacién de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad que aciia como vocera del patrimonio
autdnomo denominado [FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA y en sefial de darse por
notificado de 1a cesién que por este contrato se efectda,

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA : iS.A

Vocera y Administradora del

FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.
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‘" ACTUALIZACION DE CLIENTIES - PERSONA NATURAL
‘ 24 ,05 ,2020 , BARRANQUILLA

FECHA DILIGENCIAMIENTQ SUCURSAL

1. INFORMACION GENERAL

A‘ Alianza

Abianza Fidugiaria E Allanza Valores D

[Primer apelhcc Hﬁémaapellﬂo Nombes

FUENTES RRERA HERNMANDO

Iderrerian C.C. LK £ L FasapcrelTan ﬂtjimelu s Wenbricacdn Eugar v iecha de expediodn Cdombiang Bl Extranera B
OxrCud? 15056686 BOGOTA

Berepoan residencia Cilidad s Telefonod calular

CARRERA 1 No 270 APTOADIA SANTA MARTA COLOWBIA 3182052631

Diféccaan ciiana Cilidad Fais Teélano] coiutar
frrstacboribrortoboeneriirsedvivesdysd x

Ermad Decsa s reciif SUS SYIMACING A Traws de Cofren etlefIrdmens
ek e e 200R S ririald s-om % B no B

Deupaniin, nﬂqnopmresidn Oifzall 2Madac: Errpicann b Esrodiarss B #osarl] Pensinnadng | [irdepensentz B S o independiente miigue AThasad aonndmic prino pal
INGENIERC MECANICO OfeaFCudi?

Ernprasa doads rahaja Cifgn

PENSIONADO ptirttiasrrbedri bbb raribtibeistavibieis]
2. INFORMACION FINANCIERA {Carresponde 2 informalidn mansual y debe sec diligendiada en pesos colormbianos)

IngrEsos TVesuales 3 Tarcans (Mcreudes] &

15.000.000 7.000.000

CtrTs Ingr=s2% (Mansuales) 3 Ous Egreses {Mensuakest 5

Achivo Pasho & farmors S

2.300.000.600 40,000,000 2 260 000000

1 3. PERFIL DE RIESGO [definidanes al respalda de este dacumenta, recuerds que sdia pureds marear una casilla)

l CONSERVADOR I l MobERsoD T

-

FASYOR RIESGD |

4. AUTOCERTIFICACION FATCA — CRS

EriwnTud de Ja Reseliiddn 060 referarts al acuards entee |25 gobiefmes de Celomba y BEUU para ol cumplimmants fiscal internacional & implementar el intermambio automaboo de informaadn respecia a 1 ey FATCA y Resaluadn

¥y Aduanas Nagionales [HAN; Alianze adoptt & smpiemantd

113 ge 215, relerents al k2 Emivg SUtomanco deinformaasn pan efactos fussles de conformidsd con 2l esténdar de 13 OCDE,

este frmulano yio ctrawformanda fnandera respedro da sus

Yt por la Cirecciin U2
un peagrama de cumphemiergs de inarambio de nfomadan fioel o ool etariacs |3 nhigacn de Feriertary reportar L informnacion raguernda. En covsecsenco, Al
can ta Dwrecodn de Impuesos y Adusass niaanaies GIAN o ton 18 atdedad competerde definica por &) Gobema Natonal.

st facultado legal 2 rr |26 datos de

4 Soycrudadama de Estadas Unidod o Poriador da) Pazaport e Estades L Inidos LY AT |
3 Soy regid (2 ary E: Urudzs [P Larata "Graen Cand” SFl w1
éFzysagresidama feeal 2n otropais? Si [ Mo i dBzpmndis S indgus
' . . . ) S no hay Wi de 1dentifieatidn Tributaris (Rut, TIMN, o Equivalentes) di ikl wegin d
Pais De Residendia Fiscat Himera Beldeglificatida Tritut -
[Rut, TIN, o} Equivalentes) E palt no emite Nimero de Identificaciin | ENtitular esti fmposibilitada para poseer Nose requiere Nimerade
' Fauor Enchuir Ndoeros y Jetras, ihwitaris fo aqubalenia) a sy resld M de Iden¥ificacion bributasia Wentifiadiin tribukaria (o equlvatente)
Indique motivos:
p et 60444 ORI
OO HAHRAAAA
KOOCHAIRXK FOCEK XXX
5. DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES
Daelara que las fecursss que enlreges allggare a sntregarnog s Khaner desting ki aztrndad ffata o npicata samo delifa =n af eddign penal; ro gu= personas afectien o & TS

Cuentes 2on fondos (ravenientes de shudes ficiss, n efeenland transacoones deminadas 3 dichas opersconas, 2. Dadars que ta nfarmacian SEMENSLY a3 25 veral y SULoN2D 3 BLIANZA para ebtenerly, verificarla, consultarts,

idn o cual iGnincheyendo 3 autordadas nac

ora fusnte dein

que hegasen 3 0hotad [putend S3v, pero Sinhnutass,

usarfa, ictercambarka, conacertay repoeTata ante s oparadorss de i

pard efectos da FATCA wfo CRS entre DIresl sin paniads de mgfs o ranhusionss Daelano que naTngo nl mantengc raiaoones camartiales, legales fmnc;erasnida'o{ra Indale GO PEMANS i $2 BHMIRATEN O BSI4N ralaziona-

s £oo dehbos de kavatn dhe actvos © finansacs del temorian,

ko

AUANZA pued

recelar

el {hes! contratolsh quesne dnadein] asuls) productoafsh

B de drntes par fo mencs uoa we? 3l 2hny aaptog

2 hom prosnato a actuslizar v = L 2l rEgy
£ s3] 5 dessnendn o nbllgaridn dz Sctualizar 12 infoarmzZnda

Autorna Aianza para of Uretamienta de rus datas persnnslas o 06 TAnGs Sshpul3acs &n 1 ey 1266 de 2006 v Ley 1581 do 2912 ademnis, de 105 establendos por fa amidad y dedaft habar ooy emmendila lainlsrmasdn

Quea! rEspedtd e crtpentra publicata en la pdgina web.
Autoriza a que by infurmacdn agui consignaday sus agualizdgres ses cempards snire Alana Valorss 5., y Alan2a Fiducria 5.4, Si ! Ka []

Envrtud da 13 Resaiuniin 113 o nowembre de 2015 d.

por La Carze00n d2 lmpuastos y Aduancs Naoanales DN, hierst £ numeral 7, carafion qua @ informaatn proporgavsds en este formulano 25 vam?, Jomsaa y

canjriera. Ewirea 3 Alang de foda raspoccabilicad que se dendt por informacdn erptinea, (353, inesorta 6 aqualla xunda en el dibganciamento def |

Me camp 1nformar de chatc sobre cualg

@G o2 [3inddreacitn contennda &n este farmulanay propargionar un facmulanis actualizada de Autocernficactn da Rasidensga Fiscal en un plazeaa sy o2 A dras a parmr A= 1a fecha 2 cambio d2 dioha informhacitn,

1as daclyraocne: v fstaonnes Ls nealizo bajs [ grasadat de mamenta.
CLIENTE FUNCIHNARID AUAKTA
Fitma (Rpresemant> legalt Firma
-_—
--—-——__‘_——-—____-_‘-:
Mevnbye Nambre
HERMAN DO FUENTES HERRERS

Sl musrufesfanien expresa por pane ded ciente, se ertendsrd qus (3 infarmandn suminize1a en 13 aoushorn g s reemlas [ informanan e amanta sumimstrads,

AHERAR: Declaioidn de renza 43 (inmo pariode, carfitada Je ingrasos yretencrones, o cemicada libaral y hengrancs.
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GERENCIA DE DETERMINACIGN DE DERECHOS

DIRECCION DE NGMINA DE PENSIONADOS

CERTIFICADO DE DEVENGADQS Y DEDUCIDOS

Que la Administradara Colombiana de Pensiones COLPENSIONES, reconocid como CAUSANTE de una prestacidn
de VEJEZ a HERNANDO FhEMES HERRERA identificado/a con Cédula de Ciudadania Na. 13058686 y ntimero de
Afiliacion 919058686600.

Por tal Concepto durante el periodo: 2018-01 a 2019-12 le fueron girados las siguientes valores:

3 DEVENGADOS S . DEDUCIDOS _ . .
VALOR FPENSION $140,013,720.00 |SALUD SALUDTOTAL $ 16,802,400.00
MESADA ADICIONAL | |$ 11,667,810.00  |FONDO SOLIDARIDAD $ 1,400,460.00
' ) FONDO SOLIDARIDAD MESADA [$ 116,700.00
. ADIC
TOTAL DEVENGADOS || 151,681,530.00 |TOTAL DEDUCIDOS $ 18,319,500.00
NETOGIRADO - .  |$133362,030.00

Se expide a solicitud del interesado en Bogotd, el dia 24 de mayo de 2020,

-

DORIS PATARROYO PATARROYQ
Director/a de Nomina de Peansionadas

wwwicolpensiones.govien - Lines gratuita 018000 41 09 09
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3 DIAN'

Declaracio

Dot i bt 3 A Nt

on de Renta y Complementario Personas
Naturales y Asimiladas de Residentes y Sucesiones
lliquidas de GCausantes Resn:lentes

PRIVADA

1. Afla |2|ﬂ|1|8|
Espaci reservado para b DIAN

e

4. NOmero de formulario

2114608627576

JIIA

2480984(8020) 0002114608

Illllﬂ?ﬂ”ﬂl |4

1;’ 8. Nimero d2 Identificacién Tributaria (NIT) 6.0V |7. Primer apellida 8. Segundo apekido 8. Primer no N}mN Crros nombtes 12.Cod. Direceib
| 1905868 6| 1 FUENTES HERRERA HERN& 2 4
Soongmesd 0 0 1 0 SleSu e 2fed 1 2N Fomuare 2114608530060 28 8 o e o g e oty [
‘_g‘ Patrimanio brets zr; 2,215,159,000 Dendy Y‘mﬂﬂ'ﬂ 2 # '
£ |Deudas 39 36,813,000 | > fingresos no concitutivos de'Yenta '
£ | Tqmi petrionio liquids 3%1 2,178,346,000 | 25 Renta tiquida orginarts (] !
Ingress brutos por tentars de trabajo fat 103 ET) 3t 7 '
Y | 2 ! '
3: Renta tiquida =8 72 '
; Re nt%ism axenias oe rabajo y deductionss 5 - 1
E B:n!ashelgn':s -I»d;;iham ¥ deducclones 74 \
Renta liquida cedular de trabals %5 34_,578,00‘
L'rampmm par rentas de pensiones del pais y 8 '
& 5| Ingresos no constiutives de renta s :,eﬂfgf"ﬂg a0 ocasionales enel paisy | 77 31,200,006
g§ Rentafiquida 2§ ;L;-'" ganihsis ceasionales 78 30,000,000
& £ | Rentas exentas de pensinnes \g’aga‘nt i85 ¥ ionates no gravadas y 78 !
Renta flquida cedutar de pensiones C‘{ana;'; qravabl 80 1,200,00:
Inresos brutos rentas de capial N ‘.?:5 Defataio y de pensiones 81 !
Ingresos no constitutives de renta _.E Z qpital ¥ rabora.b:s . 82 1.671,00¢
Chsing y gastns Mnm 0 \\ ?gg mﬂ?:}%awos y paiticipaciones afa 2018 — 83 I
E Renta liquida . \/ E;%‘ glgldleir\%é_.ia glrgudm?gmnesaﬂn W7y | g, |
8 [Rentas tiquidas pasivas de capital - ECE i F&ﬁ%gmagm M7y | g8 '
E Fent%sdeexg‘las Iy deducciones imputables a fas 23“;'}'5"“1‘“ sobre las rentas liguidas 86 1,671,000
-g .mgﬁaéﬁ(e:n&?smn:ﬁ::)niml y deducclones Impuests sobre la renta presuntiva g7 '
© | Renta qukda ardinaria del ejercleio Total impuesto sobye 1a renta hiqulda &8 1.671,00
Pérdida ITquida de! efercitia 4 w Pmpuest dos en o] exter t
Comp 3 pnr.l‘ dicl; s g Danacionss 8¢ ¢
Renta liquida cedular de capital o g § Otros m i 1
II'Fresns brutes rentas no [aborales \i‘f. \/ 0] 2|2 [rotal descuentss trivrtarine 92 !
bajas v d Q é— D g IMpULESTo LTS de renta ] 1,671,001
Ingresas no constitulivos de renta js j 0 :E'.:- I 1o da ionales Y] 120,00
Coslos y gastos pracedentss _ d ,;EF‘— ol= mm% ;:;r ww pagadns en o) exterigr a5 1
8 |Renta liquida i a Total Impteesto & cargo 5 1,791,000
E Rentas liguidas p no laborales - ECE \{EP } o Anticipo rnta lquidsdo afo gravable antezior 87 9,380,000
E ﬁiﬂr?ssn:ﬁ?ﬂs deducriones impuables a las JF 0 Saida s favor dol il sravable anteres i a8 I
Eg' Eﬂe:utaé b!l!;gn(ﬁ-rsu g% 1a§:nrales ¥ deducciones | i} Ret afo gravable 2 dech a8 239700
@ |Renta lquida ordinaria del ejercicio c{.z a Anticipo renta para o afio gravable siquisnte 100 9,986,000
Péndida liguida del ejercicio [ 0 Salde a pagar por impueste 1m i
mpessaciones 4] Sanzicnes 102 !
Rentas liguidas gravables po laborales 0 Total salda a pagar 103 1
lRema liquida cedular no labarat ] Q Total saldo a favor 104 {
105. Mo. Identificacidn signatario I}g?.m
931, Cod_ Rapreserdadon |_|_| Wﬁ et

982, Cu

533 HoJ

Conator || Fomaconaks Sovioies || |

Tatjelo profesional |

Z0TY9Z271764T1T691

89, Pagotnnls[

°]

855, Espacio para el numerg interna dela DIANY Adhesivo

91000633961432
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VIBILAD G SPARGTLNCONIA FNANGERS

; Calpensiones

© Aflliacion 919058686600.

an por u futwo Hﬁ."

Que la Administradora Col¢
de VEIEZa HERNANDO F

Por tal Concepto durante el

El {utlro Gotferno

&3 de todos l de Crlambia,

GERENCIA DE DETERMINACION DE DERECHOS
DIRECCION DE NOMINA DE PENSIONADOS
CERTIFICADO DE DEVENGADOS Y DEDUCIDOS

ymbiana de Pensiones COLPENSIONES, reconacié como CAUSANTE de una prestacion
JENTES HERRERA identificado/a con Cédula de Cludadania No. 19058686 y ndmero de

periodo: 2019-01 a 2019-12 le fueren girados los siguientes valores:

DEVENGADOS | " pepucipos T
VALOR PENSION $140,013,720.00 |SALUD SALUDTOTAL $ 16,802,400.00
MESADAADICIONAL || 11,667,810.00  |FONDO SOLIDARIDAD $ 1,400,400.00
FONDO SOLIDARIDAD MESADA |8 116,700:00
ADICI
TOTAL DEVENGADOS  ||$ 151,681,530.00 |TOTAL DEDUCIDOS $ 18,319,500,00
NETO GIRADO 5 133,362,030.00

|
Se expide a solicitud del inte

[}
r

resado en Bogotd, el dia 24 de mayo de 2020.

—

DORIS PATARROYO PATARROYO
Director/a de Némina de Pensionados

www,colpensiones.goweo -~ Linea gratuita 01B000 41 0909

.....



® Declaracion de Renta y Complementario Personas PRIVADA
S D I AN Naturale$ y Asimiladas de Residentes y Sucesiones
LT oietmmn e Lllqmdas de Causantes Residéntes
j#_ [2]0[4]8] . o . '
Espacio ressrvado parata DIAN 4. Nitmero de formulario 2114008627576
Im ; ‘I N’I H ““ ‘
| ’" | 439 “ U00211460856275
SE| | 5. Nimero de dentificacion Tributeria (NIT) 6.DV | 7. Primer apeliida 8, Sequndo apellids 8. Primer 1D Citros nembres ;ﬁ%‘ff,‘?ﬁewm-
| 190058868l 1 |FuENTES |HERRERA [HERNA I:/:o——\\ | 2 4
RS 0 01 0 S8SR . o 1 Zgprman ZTAROE0ED 2ot e, [

£ |Patimoniabrge . 20 __ 2:2151158,000 PR BT wgﬁfm .8 - e

é Deudas 530 36,813,000 ™ |ingrasas no cansthivtivos de 79_6_ _ 0

& {Total pairimoiito liquide NE] 2‘5173.346,000 gg Ranta liguda orglnar 201 y antelwiEs ,' €9 0
Ingreses brutos por rerlas do lrabalo (et 103E.T) | 32 0|g5ias ¥afo 2017 y sighégnle 70 0

% lnrg“dns mwnTuﬁws dé renta, cofigsy gastol | 55| e 1) ;S_ Za, Git 'muiarﬂ%" PHAITER 2.7 71 - 0

E rites Ireba|adores indapendania il 59 |ar 49, o . R .

2 |Rentaltqutda 34 28 |Re giym draconc EiE Vio 72 )

T | Rontas exentas o8 tAba|5 ¥ 46t J6Tionss Yy é Renias yldEhads Teclind da ECE VS| 5 0

£ [movtaties.. 2o 351, rethitos} m&k{? }gﬁ -

: imp_tahla-s (ﬁm da:; zjo y deducclanes ~55 p 3} = iy gravihles de didendos y 74 0
Renta Ifgulda cedultr derabaja | g"'q_tal reht nqulh. A 34,878,000
Inqrasus brutos pur reritas de pensiones def pals y ?5 147 {][]7 000 “ﬁm\ \/ 76 4]

&8 {Ingreses ip consiitutivos da fanta HED 7754000 nﬁ'ﬁsos Bogganaiasacasionales enel paley | 77 ~B1.200,000

83| Rerta Nquida o o ganaheids orasionales 78 30,000,000

& | Rentas awantas d:pa'nstmw . — - ] ' ci agionsles no g}avsdasy .| e S L0
Renta liuida cedlilar de pensiones 2 @mg&au,‘casionalss gravables 80 1,200,000
Ingresos brutos ysiitas de cepital i s abajo’y de pensiones i 81 - 0
Ingresns no tonstitinivos de renta 8 capital y no laboralea az 1,671,000
E‘fsgs " ;g;sﬂh-c;;l;r&edé}lg; ': -"'_‘ Egr[ﬁiwsdéendus ¥ paricipaciones ana 20167 B;': T T

g |Remeliquiea o B 5 %&%‘éﬁ“‘*ﬁ“é mmdpwonss shozoTTy | .

g |Rentas liquidas paslvas da capital \ECE F:“Lm enﬂosgupamupaaonas 30 2017 v | s . L 0

§ remr%as‘uesxgamatsay daduscionas imputables a las I:&itjgaguisw sobre las rantas llquldas 56 1..6?1 000 )

g Enm::ﬁﬁgman?g@nmw deducciones Impupato sabie [a renta presuntiva R HICA 0

€ |Rents léquidz erdinaria de! ajercicio Total Impueste sobre la renta Niquida 28 1,671,000
Pérdida ligulda-del e) = |{mpusstos gagadas enel exterior < g8 o 0
Compensacidn porpérdbd'as 1 A ’ - § Danaciones b 0

| Renta liquida ceditar de capital s - E § Ciros _ T 81 ]
"~ = -
Ingresos brutos teritas no laborcies \/ 4 & 12 | Totar descuentos tributarios 92 0
Davlucionas, rebajas y doscuenlos i 5l ] 4 o % tmpuesto asto derénta .93 : 1,671,000
Ingrasos no constitutivos da renta « ‘/ _!" 7 0 E_ Impuasto da ganancias ocasionalas 84 ) 120,000
Coslos y gaslos frocadertes ‘ 4 7 - . 0 Emg?ﬂ%%ré T H?r&“ J:agadus on el exlanur 85 ) b ’

% Rentaliquida | 2y 0 Tetal Impuesto a cargo 9 1,791,000

8 |Rentasliquidas pasivas no laborales = ECE, i 1% .0 Anitolpo renta liquidada afic gravable smterior | @7 . 8,380,000

= T - -

3 Rengg;s eacenta?dv deducciona impulables & las ‘P . e _“_0‘ ;.s& lgﬁusd fg;%r qul ﬁgg r?ﬁ:anganga?é% srrln . aa . Q

§ [ niiaviee (oY dedueciares gy f e Q| |Rotonciones afo gravanlo adocrar " 708 2,397,000

& [Rerta ta liquida ordinaria del ejercicio Asticipo renta para el afo gravable siguiente 100 9,966,000
P&ﬂllda ds liquida del efercicio 8aldo 8 pagar par Impuests ot i | A
Compensaciones fanclones 102 L . 0,
Renias [qudss gravablos o laborales: [ ds | 07  |Total saido.a'pagar L 1 108 ]
Renta llquida cedular no lzboral 6 0 Total saldo a favor 1M 0

105. [No. Sdentificacion signatario 108 ™ [A08. ienco
581, O, Represeniacier | | |1 Fima def declarana o S5 9lRAW | 997, B spacio ex recaudadora | ="
.LJJ.mnre -~ sm. Page total § L 0
982, C5d. Contadar |:| Prbaanisin Lo D 201 3, 7 “985. Espacio para ol nimers Iteme dela DIANY Adhesha
; .
) i3 . 06

951, N Tariek i o Rost 91000633951432
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FIDILAGRD

FORMATO UNICO DE VINCULACION PERSONA NATURAL

\ AI ia n za Fecha de diligenciamiento o |los.. |lao2644 -

™ Fiduciaria

Surcursal BARRANGUILLA

D Actualizacion D Apodarado El Auterizado D Titular E Vineutacta

La solicitud de vinculacin deb2ra estar diligenciada totaimente, sin enmendaduras ni tachones, con aspacios en blanco anulados.

1. DATOS GENERALES

|
Mombres / Apeliidos NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO
Nacionalidad | Documento de identificaclpn Ndmero identificacion | Expeditién dacumento Fecha de Nacimiento I’z 1 ” o8 ” 1975. ~
Egtflls . 1C1C g:g!l’ %&g%om?ﬂt Fecha |31 Jl 10 I 1994 l Lugar de Nacimiento {Cludad / Pais)
us. Oce Oeasagiorte Ciudad / Pais SANTA MARTA-COLOMEIA
Otra ¢Cual? Otra §Cual? i BOGOTA Sevo M Femenino OJMascuiine
| CAMADA
Estada Civil Reside en Colombia? []S!| MINO | Direccidn de residencia - Domitilio permanente Teléfono Kjo
Soltern
Casado Pais de residencia
Divorciad Si NO raside en Colombio 70 LEON-GYROLX SUITE 101
Union ore. | CANADA
nian i - - - -
Viudo Tiempo de residencia - Ciudad / Munldpic coteau du lac Departamento QUEBEC Pais  CANADA
Eonn cto Direccin oficina Teléfona fijo
eléfano celular. para notificaciones X00000000
1428 4003231 70 LEON-GIROUX SUITE 101
Pais dal teléfona celular CANADA
Carrea electronica para notificaciones
cluenles@peakphamasalutions.com Cludad / Municipio COTEAU-DU-LAC [eparaimente QUEBEC Pais CANADA
Envio de correspondencia | Solicita clave dejinternet| Gaza de reconocimlento piblica sl MNO | Tiene algin vinculo con funcionarias de 151 ®Eh
[ Direccién da residencia| (15! Maneja recursos piblicos Ds Mno | Aana F'd“m"? S.A.?
] Direccidn oficina WNO Momhre del funcionario
Correo electrdnico Ocupa o ha ocupado cargos piblicos 151 MNO | 50000800 00000000B0CO0UOKRROONRX

2. INFORMACION LABORAL Y FI[I\IANCIERA

Ccupacién Nembre de la empresaldnnde labara Cargo Declara renta Es: Or
Empieado. \ PEAK PHARMA SOLUTIONS INC GERENTE LOCAL Es sujeta a retencién sabre rendimtentos ws O
E{ ::\::;;:::::;nte Direccidn oficina principal o casa matriz Si G{S‘i“ﬂﬁpmdi’entﬂ inrlftlule ﬁna‘ntieros : :
O Hogar v {1217 TALBOT STREET actividad econdmica principal Ohtigade a tributar en oiro pais ms Ok
[1 Rentista SOOCOOODODODOONN0OONN | iCuily CANADA
E ?ﬂd:?::;?' I?:::::“ Hijo 15-‘::9_;9335994 oNTARD | iy OO0UCE0000000CHCO00N | No. TIN {No. de 1D Tributario Americana) o su equivalenm
" | pate .CANADA 302315843

Activos g 250.000 USD Otrosingresos % XO0OX0O0OOKXXX Otros egresos 3 2C00XX00AOBON0X
Pasivos § 00 Detalle atros ingresos Detalle otras egreses

patrimonio | ¢ 250.000 USD

Ingresos mensiafes  §_4.000USD XHXOOOOAORIORKKIOK YOOVOUOOTKIIOOKIXXIICKXIOVORK
Egresos mensuales § 1.500 UsD

3. DECLARACION DE ORIGEN DE|FONDOS

Obrando en lnornhre prapio, de mi poHferante J00000B0OOOBGCOCKICNOCEHOONO0GANOCOC0 de manera voluntaria manifiesto que todo lo
aqui consignado es cierto y realizo lagsigwienta declaracién de fuente de fondos a Alianza Fiduciaria S.A., eon al propésito de dar cumplimiento a lo
sefiatado en la Circular Basica Juridica, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombig, o cualquier otra que adicione, modifigue o

reermplace, 1a ley 80 de 1985 {Estatml': anticorrupcidn), el Estatuto Crgdnico del Sistema Finaneiero (decreto 663 de 1993) ¥ demds normas legales

relzcionadas. Declaro que los recursos y/o blenes que entrego son:

[ Desarrallo actividad eeondmica | ] PrEstamo O Aharros 1 Pensidn O Retiro de cesantias

O ingresos Lahorales 0 Fan;niliar [ Depasitados e Nombre de la empresa Nombre de 12 empresa
Herencia | Enticiad hancaria entidades bancartas

[ Dependencia de un tercera NMombre de la entidad [ £n efectiva NONONNONNNACEOOCCOCOOC0NNNT. | X00NOCDRN0N0NNCHONNO0CONCNNN

{1 Venrta de inmueble Direccidn: A IOOCO DO O OO OO0 K0 NODaOCCOOEC DO NONNNOCON00NNE N NNNNONOOCINCNC0C000000¢

raments [local [Jcasa [ Oficina [ late [l Otro [J Otra ¢ Cudl?

X N N, IO YOO OO OCNODGCOO0ONOCNNONDDNONODNCNT N XYY

[ Arrendamienta [1 Inmuebles: O} Ap

Direccicn: Xx0G

D Muebles: D Vehiculo D Otro Descripciﬁn: OOOON0OCOESHEONC  NNNNNNNNNNNONOCCGROCCON0N

fabiipibhiistbtbitbetstineireis]
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L 1
i l]ﬂENTlFICACIéN DEL BIEN O RECURSO QUE SE ENTREGA O TRANSFIERE

ﬂ%nse a tipa de recurso a enteegar o transferir No. de Identificacion del bien
Inmueble [] Dinero [ Dtre 100431348560 valor § 341.168.256
|
9. REFERENCIAS FINANCIERAS
Notmbre de Ia entidad financiera Sucusal / Cludad Nimera de eenta Tipo de cuenta
BAMNQUE DE MONTREAL 580 JI\VE SAINT CHARLES, VAUDREUIL 3320-3984-555 O Aharros Corriente  [] Fondos
H0DCO0OCODONX X00OOD0OGOOECO0K 2000EOCACOOR0N00NX L] Ahorres [ Corriente [ Fondos
MW0OCODK A0 2000000000000 SOCOOOOOGOOO0DK O aAhareos O Corriente O Fandos

10..DEPENDENCIA DE UN TERCERO.. 5i el titular depende de un tercero, por favor diligencie esta informacion del tercero.
1

Nombres { Apellids XX OO

Nacionalidad | Dacumento de identificacidn Nuimero identificacion | Expedicidn documenta Fecha de Macimiento lm ”m ”xxmx
O coL Occ Opasaporte | 3000000000 Fechal ”xxx " '
M éOL{LI_S. O] cs [J0tro éCuil? wXX HAXHXK Lugar de Nacimiento [Cludad / Pais)
Qus. Ciudad J Bals 2000C0COO0GNOC0OOON00OOODNX
O btra dCual? XXAICOOOO00000OTOX OO0 Sexoc [ Femenino [JMasculino
IE:sl'c?:'-drl:ut Civil Reside en Colombia? (S| CINO | Direccidn de residencia - Domicilio permanente Teléfono fijo
ahero
O Casado Pals de residencia
O ?iwrcia do |SiNC reside en Colombia 20000000LOO00OSOOOCO0OOOO0UOOCCOCCONOONCODIDNONOOOUOCOONL 00OV,
- l;""idn libra Tiempo de residencia i icipi
O Viudo CLERSC Giudad / Municipic Y000000000 Departamento 30000000 Pals HOOOCOUOGOO000CN
CO;;BCTO Diteccian oficina Teléfono fijo
Teléfono celular para notificationes XXX O KOOORCICAOCOCOOCOUOOODNNICO. [ 2XXXIKKXNK
protd
Pais ]del teléfano celular XOO0OOOOOOOO0OKX
Corrpo electrénico para notificaciones
CAmDA Ciudad [ Municipie 3300000000000, Departamento Pais
Enwib de correspondencia | Solicita elave de internet| Goza da recanacimiento publico O35 OONo | Tiene algdn vincule con funcionarios de Ost One
[0 Direccidn de residencia Cdsi Maneja recursos pablicos st COno Alianza Flduelaria SJL.?
[ Direccién oficina Ono . Nombre del funzionario
1 dorreo electronien Qcupa a ha mzupadea cargas piiblicos [JS! CINO
Ocupacidn Wombre de la empresa donde labora Cargo Declara renta st Ouo
OO0, 20T IOAOIORTK, - ia -
a E"'p!“d‘f i Es sujeto a retenceidn sobre rendirmientos Os Ono
g L‘n_deFeml‘;eme bireccifm aficina principal o :I‘asa matriz 5i es independiente indique financieros
O :;:ma a actividad econdmica principal Obligada a tributar en otra pais sl Owuo
SO0 TN, X
0 Réntista écust?
] - (
g Estudiante | Tetéfono Fija YO0 JOXXXXXRXXXXX 00COCOXRNKXK | No. TIN (No. de 10 Tributario Americana) o su equivalente
Otro Cindad / Municipio 2000000000000 cliu
00O XCOOCODOOO0ON0O0MXX
L pais XX0G00OCKCOOOOOODOOCDO0O000N,
HA0OC0000CK :
Acliyos $ : Otres ingresos 5 Otras egresos 5
i KR I00NO0AXK
Pasitos $ Detalle atres ingresos Detalle otros egresos
X000
Patrimonio $

Ingresas menswales  § XOC00CC0000CK
Egresos mensuales 3 L0000

FOCROCCAOOOCOOOOCON OO OO IR OO0

11. FIRMA DEL'CLIENTE

En senal de recepcion, entendimiento, aceplacion y con el campromiso de consultar actualizacianes en la pagina web firmo el presente decumento.

Documentos que se deben anexar
L independiente: Declaracién de renta o certificado de ingresas expedido
por contador piiblico o estados financieros,
[ Asalariado: Certificado de ingresos y retencianas o certificacion laboral
can vigeneia na superior a 30 dias o desprendibles de ndmina de los treg
dltimos meses.

TN

Dncu:n!nto de identificacidn

M cc CInuie [ fPensionads: Desprendible de pago de pension de los Gltimos tres meses.
E ; Orasaporte [ Menores de edad: Registra civil y fotocapia de tarjeta de identidad si

g Ol ogogcusiz 19058686 aplica.

= [ Titular y del dependiente: Fotocopia del documento de identificacién
En Npmbre propio st mNo vigente y legible del titular y del dependiente (si aplica).

En representacién da:

NISIDA CARMEN CECILIA FUENTIE Husella ndice derecho cliente [ Adicionales: Contratos de acuardo a los preductes y tips de aperaciongs,




12

YPARA LSO EXCLUSIVO DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

=

|
Efi:uﬁndo canocia personalmente al snlicitantel?

ombre completo del funcionario que reallza {a entrevista %12 m“e‘ggq Ij@l Sqdl l b @’M‘e@
LlT,gal' de la entrevista &}l ! \'M\ﬁbs

Feia | [ 06 | 2080 | vem 4t | 00|

reata | | Jog [ 2020 wen[1):] od

11jliene alguna relacitn familiar con ef solicitanze?  [151 [@NO Explique:
zc’lému se enterd el salicitante acerca de Alianga Fiduciaria S.A.2: Informacidn adicional sobre [a entrevistz
D Anuncio Ingreso al portal de Alianza Fiduciaria S.A.
D_ Marketing & | |amada telefanica
O £vento O saficitud de contacto por emaikinternet
{1 Referido de un cliente existente :Cusl? [ otra pouar?

l Product
{F! salicitante es PEF? Os mno | Frpovetes Operaciones

Culantia promedio menstal frecuencla de la operacién

Nl.')mhre y firma del comercial

Declaro a mi leal saker y entender, gue he verliﬁcada que ta informacitn aportada en la salicitud de vinculacidin ha sido diligenciada de manera correcta y complata, Asf
mismo declaro que he verificada [os m‘igh'mlel de log doturnentos de ldentidad del solicitante, 2sf como la demds documentacion e informacidn proparcionada por el
salicitants, a los fines de identificar personalniente al solicitante y determinar las actividades econdmicas a las cuales se dedica.

b i B

rura | 16 | 06| 220

CJ1diga del comereial

€Canal extarro Nombre de 1a agencia que lo estd representando

st CIno

Nombre y firma del funcionario que reafiza la verificacién de dorumentacién e infarmacién

e [ ]

Nambre y firma del funcionario que autoriza I vinculacién PEP [si aplica)

Fechal £ " LA H ERAE

G IL A DD TAANTEAANCES MU,
PECOLDYER,

YIGILADD
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Canoda Ravarum Agunta du mvany

PEAK PHARMA SOLUTIONS INL2. Agency du Canda
1N17? TALBOY STREET T4
EHES:M 8 ON N3P 108 [ 2 tl: l 9:] Statement of Remuneration Pald
Etat de Ja rémunération payde
| Employmant incoms - ins 10100 Tresmme s dadusiad - ina 43100
I d'amplzi - hgse 10120 Imptt ot Iy reveny mtany « lighe &
' 57295} 36 |I2 11634 26
Soeil inagrance Aumbar Province of amplaymeot  Employwe’s CPP contvbulions = hive 30800 EN 1naurable oarmngs
Humito ¢° potaln Pronnee d'emptel  Cotizatora de Femploph sy RPC - Iipne T0800  Gains ossurabtas 'AE
[ 302215843 EE 1€ 2748) 90 EZ 53106 00
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CANADA [ Tw ][]
Parsian adjustanam - Lina mm RPP ot DPSP ragimtration aumt
Factaur d'dquwval - higne 30562 N*a'sgramam d'un RPA oud'un |
[= o] [
1 Lo
Emplzyes’'c FPIP pramauma - son ovar . .PPIP.angurable marnings
‘ ot ¢ Famployh 89 RRAP « vinr 3y vémmo _ Gaiat autuiables du RPAR
* % b
e : Box- Case  Amount - Mantint Amays « Martan
5. 3l a0 5372! 25
CEnty
g;g,g:&u-(:m Amourd - §opia = Manlant Boxs»Cate A + Moniam Box- Cise _A 1+ Moatam
1% 2% ; [
0 L
|
' . Canada R —
Empiryat'a nama - Nom ¢a Yempioyow Can M:' Ag Caud:

PEAK PHARMA SOLUTIONS INC.
1217 TALBOT STREET
ST THOMAS ON NSP 168

CARADA

Statement of Remuneration Pald
2019 Etat de la rémundration payée

Sotial imurant? nuber
Numdre ' 13gurants soole

2] 302215843

Provinca af
Peovinge &

Employmest incame « hea 10100 tocamw lax deductad + Tina 43760
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PLAK PUARKA SOLUHONA iE

PAYIEHT DATE mo!’g;:‘q
foa by
BOS WIREDATE 20180004 PAY EHD OATE: 3—?3,“3’5
BRTATEMENT OF EARNINGS AND DEDUCTIONS ' —
T nn‘E‘ﬁ GURFEAT T YD I
EARNINGY V(LT NATE HRS/URITS AMDUNT HISUNITS AMOUNT
REGULARM g.0f00 0,49 25658.00 6,60 2.i%606.00
t*nume{:’w g.0600 0,00 274.92 [P 2492 3
RAPREEEY 0.0000 0.00 169,490 4,06 i3th.A9
1“3‘?#1. EARA RO anen.4) ReieR. 17
LEAR TAXARLY tnheriTh 6.00 f,00
TOVRAL, (RRNA FLELTE R dr3an,17
QUNHENT YD QUIRRENT Y0
DEDUG TIONS »\_Mtzlut:t AMOUNT DEDUGTIONS AMOUNT AMOUNT
[ i A 118,72 té4e.1n B! cour 41,04 4,92
Frpl. TAK 5477, 14 192428
TirTAL, DRTACT I G 739,04 6a67.66
HET PAY 225,67

NON NEGOTIABLE

693 HIREDATE 20180304 SAVIHOS ACOT)

DEDN QER. ACGT:

RMELPAYEE (D TEWA MO (047

HVId 567 . . HAAT 1 1) B
(e g et a2
COTEA BU mé' or {80 '

HLT PAY: §rra2sont



SLAR PHARMA SDLLYIGHS e
dAvutit CATE: Sﬁ?ﬁﬁl}%
BN MAEDATE  FO1R0004 PAY LLD DATE; @?ﬁei
STATEMENT OF EARNINGS AND DEDUCTIONS
Ty UAYE ' T EURAERT ¥ib Lil)
sARNMIGE YHMDD NATE HRBAUHTE AMOUNT HASAHNHTS ALQUNT
ULAR u,0usg 0.50 7%00,00 0.09 50%.69
AL Lot ¢, 6uGo v, 00 176,92 b.Lu 767,39
SHELERS 0.0050 0,69 0.6 0.00 137309
TAL FARNIHCED 2776.92 19145.09
LERE TAFARLE, DEWELP ITG G.50 6.50
AL GROGE | 2716.92 . 19145.57
. GUIIENT YD CUAREHT ¥
fl Ut TIONS AHDUNT AROUNT OLOUCTIONS AMOUNT AMOUNY
LoV FLu BT PR ) 1387:20 £t cour 41,08 138,89
PECL TAY ! 547,14 547340
TOTAL LECUCTIOND 723.174 7237.40
NtT PAY ' /o P AL
|
1
1
i
!
| NON NEGOTIABLE
Ban WIDATE 20100304 BAVINOA AGET:
. BEDH. DEP. AGCT:
EMPL/PAYER 1B THUM 01D 00p2
TrWd 0 0602 _ QECLPATION: PHAHSALES HEP
shEtEaEanne g o s 0 ot 2
COTEAY BU LA 0P 1840
NET PAY: $4+2047.18
ROTINCATIGH OF bERORIT to Aget.: XXXXXXXXXXN4565




"' .| REPUBLICA DE|COLOMBIA
. IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA
wmero 52.264.197

FUENTES BRITO

APELLIDOS :
ISIDA CARMEN CEECILIA
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(MAGDALENA) EE et
LUGAR DE; NACIMIENTO B L
156/ ‘O- F oo
ESTATUHA“'" '.‘. GS RH - sgxo L

31 -OCT-'I 994 BOGOTA D.C. : o

FECHA Y’ LUGAR DE EXPEBICION /M/#M/".-L
T T REGISTRADOR NAGIONAL
.;f.._,‘ ;“_‘*-_; o cmos anla. snucuszmnnﬁs

F-0052264197-20080906 0003064385A 1 1140022203
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CANADA Employmon incotie « fing 10100 . Incame uxdadactad = line 43700
. Revanus umnplei - gt 10100 Impét sus be rwvonu retena « bgna 41300
li[ 5729536 %] 11634! 26
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Repiihlica de Colombia
AL
ESCRITURANO |. =recs. (13)

' PODER GENERAL.-
OTORGADO POR'HUBERT ROY y ‘NISIDA CARMEN CECIUA FUENTES BRITO

il A FAVOR DE MERFNANDO FUENTES HERRERA

| Enla cludad de Santa Maria, Cabecera del Dlsfntc Turfstico, Cultural e H|stoncc deI
.'rmsmo no_rnbre, Departamento del Magdalena, Repubhca de Colombia, a los
Nueve (09) dias| del mes de Enero del afio DOS MIL CATO_RCE (2.014), aa
Notaria Segunda| del Circulo de' Santa Marta, siendo Notario titular el Boctor.
L ALEJANDRO FABIAN LOPEZ PENALOZA. e Ly

el %72,
%mmg’q 4 :‘ O

&

b/
£
iﬁil!%‘t‘l‘l'll;

' Comparecieron HUBERT ROY 'y NISIDA; CARMEN GECILIA FUENTES BRITO, ::'a_,:g
mayores de edad, vecinos de esta cwdad |dehf|f|cados con €l pas‘aporte‘
canadiense No..QC 870483 y la cedula de ciudadania naimero 52.264. 197 de-

-

| nacionalidad Carjadiense y Colomblana respectwamente. de estado civil casados;

con sociedad conyugal vigents, quienes por &l presente instrumento publico

AL BN0E1NDY TEARIE

: c‘c;nf' ieren:. poder general amplic y suff clente con las mas irrestnctas facuitades f ‘i
dlSpOSl‘tNaS y ad ministrativas a HERNANDO, FUENTES HERRERA persona rmayor B
' de edad condomitilio én Santa Marta, Departamenfo del Magdalena; Repubhca de
Colombia, identificado can cédula No 19.058.686 expedida en Bogotd D. C., para | &’

: que en.nuestro. 1ormbre y representacion verifigue, celebre y- e;ecute los siguientes

=N

L2t ]
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actos y contratos:

‘ oo

PR!MERO -Para administrar los bienes. propios y sociales de los mandantes, tanto
los presentes como los futuros que ingresen por cualquier motivo al haber del
mandante, recgiude sus productos y celebre en relacion a elios toda clase de

A
iﬂg;ltlihur!

. éoniratos. de disposicidn o admiinistracion sin limitacién alguna.

PR

SEGUNDOQ.- Pera que con las mas amplias facuitades dispeéitivas y-administrativas,

1 adeuda_ al pbderdante, expida los recibos, paz Yy salvos y i nlquitos

exija, cobre y Eerclba cualquier cantidad de dinero 0 de ofras especies que se 1

1t:orrespt:uncluan’a,s, haga_ cancelacwnes correspondientes Y arreglos o convenios

Yo e g i i
v

stbre la forma k{ {érminos de pago.

. 1
ity ! e zzaz i " ) . .
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TERCERO.- Para| que ﬁor cuenta- de los créditos reconotidos o que se le
Teconozcan a faver del repg;esentado admita a los. deudores en pago bienes distintas

|
de los que estén oodligados a dar y para que remate bienes en juicio.

CUARTO: Para ,qiie pague a los acreedores del poderdante y haga con ellog

" . 5. | arreglos sobre los érminos de page de sus respectivas acreencias.

rpts

% - !
= BT T

i
Tt
;
sita e Sy
IR

QUINTO: Para que exija y admita cauciones que aseguren los créditos reconogcidos

gk
g

0 que se reconozcan a favor de los poderdanties, sean reales, o personales o . LT
mixtos.

SEXTO: Para que por cuenta.de los créditos reconocidos o que se reconozean a
" ;[ favor del poderda 1té. admita a los deudores, en page, bienes distintos de los que
B _:j."?-'? estén obligados.a dar y para que remate tales bienes en proceso con facultades

4 para licitar y solicifar adjudicacién y recibirlos.

..

| . SEPTIMO.-Para que exija cuentas a quienes tengan obligacién de rendirfas al
.{ poderdante, las aprusbe o Imprusbe pague o.reciba, segun el caso el saldo

| respectivo y otorgiie el finiquito correép_ondiente.

OCTAVA. Para que condone total o parcielmente las deudas a favor del poderdante

y para que concetia a los deudores ésperas para satisfacer sus obligaciones. —

NOVENA.- Para cjue asegure las obligaciones del poderdante o las que coritraiga en

nombre de estos|con hipoteca o prenda sobre sus bienes, con amplias facullades

atigNgn

it aind S L

para convenir las cléusulas, cuantfas, plazos, forma de-pago.

| i
DECIMA.- Para _q‘ue acepte, con o sin beneficio de inventario, las herencias que se Qo IE
’:'diﬁeren al comitente, para que las repucdie y para que acepte o repudie los legados © ! "
donacicnes que |2 hagan, Para que pueda delegar o sustifuir este mandato, total o
' parcialments y reasumir la perseneria en'caso de delegacién para que €n ningdn
1l caso qug_de sin representacion. *E :
s

Fapel untarial para 1o eeclusivg en la escrituea piblica - No tisne costo pore el wenarin
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- DECIMA PRIMERA .- Para que represente a los poderdéntes. con las mas amplias

facultades, con voz y voto, ¥ sin limitaciones en las sociedades y reuniones de que

sea Socio o ac‘:ci'onista, ante‘cualquier drgana social y ejerza en nuestro nombre los

BN
7 derechos y obligaciones como tal que la_ley concede, intervenga. con las mas

amphas facultades en las reuniones, nombramientos, funmonamlentc reformas,
1 escisiones, disoliiciones y liquidaciones de dichas sociedades, asi ‘como para la
'cesion de cuotas, para -que enajene o.ceda sus derechos sociales, si a ello hay
Iugar con amplias facuitades para ello asf como en la divisién de los bienes de
dichas sociedadss o compafiias, dlsponer de las utiidades. Podra convocar &

reuniones cuando las necesidades o exijan.-

contratos de sotiedad, sean en comandita 5|mple 0. por accmnes sean colectivas,
1 anénlmas 0 limiladas, Sociedades de acciones S[mpllf caclas de caracter comercial
ay cwll eh fin cualquier clase de sociedad, etc, asn como cualguier clase de
,asomacpn y anorte en relacion con ellas: cualquier clase de bienes de-nuestra
i propiedad, tratese de bienes muebles o .pnmuebles, con expresa facultad de
estipular el monte del capital y participacién social, los aportes a efectuarse, la
naturaleza de estos, el ¢bjeto de la sociedad, la duracion, la forma de administrar y

1 llquidar fales sociedades o asociaciones, las cantidades de dinero o mércancias que
| podran retirar |os socios a buena cuenta de utlidades, establecer _suc'Lirsales o
agencias, la proporcion en que deben distribuirse utilidades y las perdidas, domicilio
de la sociedad, organds de administracion, nombramiento de liquidador,
regponsabilidac de los socios y las demés faculiades que sean necesarias en
»procura del cumplimienfo de este mandato, las. de -disponer y- recibir dividendos,
celebrar contratos fiductarios, adqumr ceder y 0 engjenar derechos fiduciarios, etc.
Estas facultadzs, las que reqweran, llevan implicita 1a de -suscribir 1a escritura

publica, docurr[entos privados y todos cuanto se requieran.

| .
t DECIMA TE CERA.- Para formular y coniestacion de accidn de tutela ante
cualquier attoridad competente, persona juridica, entidad o particular, ———-—-—

N ' .
DECIMA SEGUNDA.- Para que celebre contratos de cuenta en partnc;pacuén y oo

BT e Wi man eReinpive o1 L eseritern mitlize - No Heve cosle para vl aisnaris,
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I'"Apoderados Judiciales para su defensa.

- DECIMA CUAR—T/;L- Suscribir en nombre de los poderdantes escrituras.ﬁl.'lblicas yo
documentos privados y o de cualquier naturaleza, incluyendo las que se 'relapionen
con constitucion de: garantias, se venda, se compre, bienes muebles e inmuebles,

asi como aclaratorias si fuere el caso, indicando el estado civil actual del

{ pederdante. En aso de -ventas y compras de ihmuebles declarar en nuestra

- nombre ante notar}o sobre la afectacién o no a viviehda familiar cenforme a la ley. —

DECIMA QU!NTA.‘- Representarnos ante empresas privadas, personas naturales,
funcionarios publicos, judiciales, militares, y 0 administrativos, en cualquier juicio,
actuaciones, actcs, diligencias o gestiones en €l qué se requiera' nuestra
intervéncion directa o indirectamente, ya sea para iniciar o seguir tales ju’i_ciog.

actuaciones, actas, diligencias © gestiones y hacer los nombramientos de

-DECIMA.- SEXT#.- Transigir, conciliar, y desistir ante funcionarios judiciales, de los

praceses, actuagiones, actos, diligencias, recurses que se interpongan, incidentes

4
que se promuevap.
.'.#

- DECIMA SEPTIMA.- Conciliar judicial o extrajudlc:ialmente con amplias facultades

para ello.

DECIMA OC‘]'FAVA.-Par.a que constituya, exjja y admita cauciones, reales o

' personales o de ‘cualquiera otra indole, tendientes a asegurar los créditos que se

reconozcan o que ya estén reconocidos a nuestro favor.

DECIMA NOVENA Para que admita en pago a nuastros deudores c:ualquzera ofra

clase de bienes cle los que se encuentren obhgados a dar.

VIGESIMA.- Para que adquiera para los suscritos dineros en mutuo o los dé por
cuenta de terceros y convenga el interés que debe pagarse, plazo y forma de pago,

VIGESIMA PRIMERA-Para que celebre toda clase de contratos bancdrios, de

! cuenta.corriente| con la expresa facultad de convenir tasa de interés ya sea del

Fapel uur.u-ml parh usw exclusiva en 1 eseriturs pithlica - Na fimte ensto pare el usuaria
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j,débito o dai. oradito, cualesquiera que sea el plazo y la, forma v suscribir ios.
?-"d'ocumen'tos queé se requisran ante cualquier entidad financlera, crediticia, y de

cualqwer otraJndcrle.- i P -

i 0 mmuebles P
‘especie, firfiandp en nuestre ‘nombre contratos de promesa de Venta, -escrituras;
'publyz;as aclaratorias y cuzlguisr eofro docurmnento que se requiefa, conviniendo

a

‘ -con.hfafc'n_s__.de prepda a'gra'ria ¢ industrial; efc.

V!GES!MA SEGUNDA..Para que ¢elebre el contrato de cambio, yen especial, gire,
aCepte, endose, | cobre, proteste, avale, cancele, . pague, etc: instrumentos

negoclables coma cheques, letras de ambio, pagarés, libranzas, etc. o los acepte
_ien pago y para que celebre en nombre de los paderdanies toda clase de negocios
relacionadaé chn titulos- valores vy retiras de cuenta de. ahorro y o corjrienie de que

itacion al_guna

VIGESIMA TER'jERA Para que anajene a tttulo oneroso ‘nuestros bleries, muebles
\sentes o futuros Y adqulera para nosotros bienes: de la misma

préecio, -fqg,rma de!pago, todas las ‘estlpulacmnes contractuales, con facultades para

recibirlos y 0 enfregarios.

- YIGESIMA CUARTA.~ Para dque -cé‘upl_onsf las dpligaciones! contraldas por los
otorgantes con | prendas de sus bienes muébles, celebrando los respectivos

| VIGESIMA QUINTA.- Para. que;, cOn ampllas facultades, asegure nuestras

ohligaciones o las coritraiga en nuestro nembre, con hipoteca , prenda ¥ u otrag
| garantias, cuando sea el caso, _sobre toda clase de ifimuebles, tratese de hipoteca
1 con limite & abjérta, prenda ¢on o sin tenencia, cualguiera -se& la cuantia, con
{ entidades fi hantieras, bancarias, partlculares personas juridicas, ete: Para ello se
oterga facultad lexpresa para ‘suscribir la escntura plblica respectiva de hipoteca,
ratificacion, ampliacion, aclaracién, Jo__s contratos y documeéntos correspondientes. —

|1

: -VIGESIMAS TA.- Para qUB celebre toda clase de contrédtos sobre nuestros :
bienes, lncluyemdo coniratos de arriendo, ya sea por escritura publica o mediants.

1.
Vr
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' document'o'privado, y celebre; respecto de ellos, contrato de administracion, con
| amplias facultades para sefalar canon de arrendamiénto, forma de pago, término
1 del contrato v demyés condiciones del mismo. e e

VIGESIMA SEPTIMA.- Para que constituya servidumbres activas o pasivas a favor o

a cargo de nuestros bienes.—

VIGESIMA OCTAVA .-Para que represenie a los pddérdantes ante cuaiquier
autoridad, corpo)&iciones, funcionarios _phblicos, o empleados de los ordenes
| ejecutivo, legislativo, judicial, administrativo, en cualquier peticion (es), actuaciories,
| actos, diligencias;o gestiones en que los poderdantes tengan que intervenir, directa
o indirectamente! sea como peticionario, demandante, demandado, denunciante,

- denunciado, ¢ como coadyuvante de cualquiera de las partes y en fin para que nos

: represente ante cualguier autoridad que lé“fequiera.

VIGESIMA NOVIENA. .- Para que concurra a concordatos y a junta generales de E_si

'“ | acreddares, de :|:arécter judicial o extrajudicial y acepte o deseche en ellas las
N propuestds de areglo que se hagan e intervenga en los nombramientos gue en E
. ellas debe hacerse. ;«&

" .| TRIGESIMA.- Pzra que desista de los procesos, gestiones o reclamaciones en que ;
! .intervenga:en.‘nol(nbre de los poderdantes, de los recursos que en ellos interponga y

de las articulaciones o incidentes que promueva.
TRIGESIMA PRIMERA.- Para que susfituya total o parciaimenie este poder y B *:
revoque sustitucionas, y en general para que asuma berscmar-la del poder’.danté,- 3{
siempre que lo|estime conveniente de manera que en ningln caso quede sin
representacion |en negoéios que le interese, ya se refieran a acfos di'spbsiliv'os 0 1

- méfamente de E'dminis_tracién; . N ;
TRIGESIMA SEGUNDA. -Para que constituya apoderado () judiciat (es) en nuestro .
nombre, cuandp las circunstancias asl lo requieran. Contrate los servicios de B
profesionales, ptorgue y revoque poderes, total © parcialmente y revoque g
Peyrel ntarinl guma o exchusivo e Lo eseritura pitblica - Xo ticng costo yara. ::.'I-‘ usuarin B ..%:

) , z
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AaDlOﬁgﬁdﬁ?r

| delegaciones:

| TRIGESIMA 'FERGERA Para que nove las obiigaciones de los poderdantes, .
1 presentes o fuluiras, o las contralda a.favor de ellos y para que concilie y transija los

pleitos, dudas{y’ diferencias que ‘ocurran relativos a derechos y obllgamones delos |

pt‘:.ﬁierdan'tes-.

¢
cervdavanheda

TRIGESIMA GUARTA.- Para tomar en. nuestro notbre seguros que seguln el tipo de” ;-
1 crédito se exijan, solicitar a la compafia de seglros y a obtener de ellg ajuste del,ga”f:'-

yalor asegurado en los que se legaren a tomar y’ a pagar las primas”&:

- R
-

c_orrespo_ndl_entes.

£x,

|
TRIGESIMA QUINTA.- Para que someta a decisign de tnbunales de arbﬁramentc
-_constntumdos de acuerdo con la ley, los pleltos dudas y dnferemqas relativos a los . . 5=

2

derechos y otdigaciones de los poderdantes, sin perjuiciode trémites de conciliacién

-

“ante notaria y‘ entes autorizados por ley.

TR!GES{MA [:‘B-CT A.<La suscripcion de todos los formatos de auiorizacion, reporfes,
1 declaracién c‘le fondos, autorizaciones de consulta -2 cenirales de irnformacién

| crediticia y comprobaciones necesarias paraefectos de prevencion de eualquier

lavado de: a‘rstivos. e e PRV

.

| operacldn. de

 TRIGESIMA EEPTIMA Para que nes reprasente -en asambleas urdmar;tas y 0

|

extraordmane[s de copropietarios con voz y vefo y “en los nombramientos que: en

1-ellas se hagan.

TRIGESIMA IOCTAVA: Para que fransja o comprometa en ellos 'y en todas las
gestlones judiciales o reclamaciones extrajuicio ep’ que intervenga a nombre de los

L4

comparecienies.

| TRIGESIMA NQV@NA: Para que pueda delegar o sustituir este poder, totai o
parcialmentely presente ante las auteridades. fiscales las declargciones de renta ¥

-—i'—m'-r.m.‘—d

complementarios, 'y, o, las declaraciones de ventas y demas imptiestos a que haya: * -

Merivel 190 Bviall pacy uso excrlasing i Lie e aeri v piiliten - ”\In Iu.m. rn-.tr.t jrapre el m.manm




i

lugar, ¥ que sea r'ecesarjo framitar ante las autoridades -c_orrespondiep_tes. En fin,
celebrar en nuestro nombre cualquier clase de contrato, acto juridi'cp',‘ gsuntcs
privados, administratives, policives, judiciales, y acuerdo que se requieran para
defensa de nuestros. intereses con ampiias facultades y que en ningin momento.

quedemos sin ‘rep!'esentacién.

| Presente en este JICio HERNANDO FUENTES HERRERA, de condiciones civiles ya
{ conocidas y dijo: Que acepta el poder general que por medio de esta esoritura le
| confieren los sefiores HUBERT ROY y NISIDA CARMEN CECILIA FUENTES

BRITO.

CONSTANCIA DEL NOTARIO: QUE LOS OTORGANTES COMPARECIERON
PERSONALMENTE A SUSCRIBIR LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA Y QUE
LAS DECLARACIONES AQUI CONSIGNADAS FUERON EMITIDAS POR.ESTOS
'PERSONALMENTE Y VOLUNTARIAMENTE. QUE UNA' VEZ SUSCRITO Y

.| AUTORJZADO [EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO CUALQUIER
;| MODIFICACION, | ACLARACION O CORRECCION DEBERA CONSIGNARSE EN
"{ OTRA ESCRITURA PUBLICA QUE GAUSARA LOS DEREGHOS DE LEY

:l_ﬁ,‘(ARTICULO 9° Y|102 DEL DECRETO 260 DE 1970.
' Leida la escritural por los otorgantes, la aprueban y firman. El Notario da fe papel

- notarial nimeros| Aa 010695486/010695485/010695484/0106954683/010695482/

RECAUDOS: SUPERINTENDENGIA DE NOTARIADO Y REGISTRO § 4-600-00
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 4. 800.c0

DERECHOS § | 47-300.00
VA $ 12.848.0¢ - = == =- =~ — - -

| DECRETO 0088|DE FECHA 8 DE ENERO DEL 2014

LCS OTORGANTES,

N Oftunlsts>
NICIDA CARMEN CECILIA FUENTES BRITO
C.C. No, 52.264/187 expedida en Bogota D: C.

Hapel notarial e usoe exeiustua e la cacritbura pitblica - o tieue casto para el uanaria
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ROY

Ghven names/Prénoms |
HUBERT S
Nationalify/Nationalts TobeEt Ty
CAN&DIAN/CANADIENNE’
Gt of birthOzte denalssance

27 OCT. IOCT"“'SG‘P S
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Barranquilla, 18 de mayo de 2020

Sefor

Hernando Fuentes Herrera

Beneficiario de Area

Fideicomiso Gran Bazar Santa Marta — Encargo No. 10043134896
Proyecto Centro Comercial Gran Bazar Santa Marta

Santa Marta

Correo electronico: nandofuentes2008@hotmail.com

Asunto: Fecha para Firma de Escritura Publica de Transferencia de Derechos
Fiduciarios. Referencia: Encargo Fiduciario No. 10043134896

Apreciados Sefiores

Es para nosotros grato comunicar a ustedes que la etapa pre operativa de la obra
CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR, se encuentra concluidas y en condiciones de
ser entregada a los propietarios para adecuacion de sus locales.

En efecto, las areas comunes, areas internas de locales, equipos de aire
acondicionado, sub estacidon eléctrica, agua potable, transporte vertical (escaleras
eléctricas y ascensores) y sistema contra incendio, se encuentran instalados vy
probados a satisfaccion, segun certificacion emitida por el interventor de la obra Centro
Comercial Gran Bazar Santa Marta.

Razdn por la cual, nos permitimos citarlos para el dia 22 de mayo de 2020, en la Notaria
Tercera del Circulo Notarial de Santa Marta, entre 10:00 am y 1:00pm., para que se
proceda a la suscripcion de la escritura publica de transferencia de derechos fiduciarios
en favor de los Beneficiarios del Area.

Asi mismo, le informamos que el Local Comercial L-232-233, le sera entregado, una
vez se apruebe por parte de la Alcaldia de Santa Marta, los protocolos de Bioseguridad
estipulados a causa de a la Emergencia del Covid 19.

En caso de tener alguna inquietud, agradecemos a usted se sirva contactar a nuestro
equipo comercial, el cual esta conformado por:

e Silvana Pineda, celular 316 454 4708
e Angie Delgadillo, celular 319 521 3728

Asi mismo, nos permitimos recordar a usted(es) que, para efectos de proceder a la
suscripcién de la correspondiente escritura publica de transferencia de derechos



fiduciarios en favor de los Beneficiarios del Area, es indispensable que se haya
cumplido con el pago de la totalidad de los aportes pactados, asi mismo, con el pago
de los derechos notariales y gastos de registro ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santa Marta.

Cordial saludo,

ANDRES ARANGO
Representante Legal
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
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*ﬁﬁff Allanza
‘Santa Marta, 8 OCTUBRE . 2014 k “%Y  Flduciaria

_ _Seﬁores _
'ALIANZA FIDUCIARIA
Barranquilla |

REF: FIDEICOMISO GRAN BAZAR

Por medio de la presente nos permitimos remitir los s:gunentes documentos del
encargo No.: 10043134896-0 Local L232- (L-233) a nombre de HERNANDO FUENTES

HERRERA

FORMULARIO DE VINCULACION DE ALIANZA
3 CARTA DE INSTRUCCIONES
"3 CONTRATO DE VINCULAGION
 CEDULA DE CIUDADANIA
- PROSPECTO DEL FONDO ABIERTO
- AUTORIZACION DE DATOS ALIANZA

Atentaments,

Tl ppines -
JOHANNA NARVAEZ

‘Asesora de Ventas
Grupo Fernandez Inmuebles S.A.S
Gran Bazar Santa Marta
Cel.: 3147968501

Oficina principal: Carrera 4 # 26-40 Local 504 CC. Prado Plaza
Teléfono: +57 5 3187031 Cel.; 314 -7968501
Santa Marta - Colombia

[T

Fecha 201%/2014 11:35:40 a.m. (E)
Destinatario CESAR AUGUSTO SALAS NIEBLES
Remitente  2142-FIDEICOMISO GRAN BAZAR
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CONTRATO DE VI VINCULACIDN GOMD BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA

MARTA

ALIANZA FIDUCIARIA $.A., sociedad cons’utunda meduante escritura

Fiduciaria | pibiica no. 545 del 11 de febrero de 1986, Notaria 10 de Cali
Proyecto GRAN BAZAR SANTA MARTA
~Pafrimonio Auténomo FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

FIDEICOMITENTE- GERENTE

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS.

ETAPA DEL PROYECTO
" Iinmuebles No.: Local Tl232- L233
Inmueble 1 Area construida aproximada. 39,24 m®
o o _"Caracteristlcas del inmueble: descritas en el'anexo 1.
[BENEFICIARIO DE AREA G Estado civil | ldeﬁtiﬁcaﬁién Direccié | ..Teléfono |
FIDEICOMITENTE B o R receton 1 |
HERNANDO FUENTES HERRERA U_NION LBRE |19.058686 |Res. Cra 1 #2570 40tA | PE0BTT
E —mail . _ _ 3182852631
nandofuentes2008@hotmail.c
om
- [ Ofe.
Res.
E- mai_l' -
Ofc. .

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vmculacmn

$ 341.168.256

Valor del Local (é'Sl'a"los Guales sevincula: | $341.168.286

Aportes en Efectivb -

1$341.168.256

_Tota'l. de la Financiacion:

Pian_. de entrega c_j_e' los aportes on efectivo (2)







CC)N!TRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANT A-'M’_ ARTA
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CONTRATO DE VINCULACI(JN CON[O BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

e R BRI Ma
O o I Flduqarla

_ La fecha de fi rma de escrrtura y. la fecha de entrega del mmueb!e seran notifi cadas por EL| - -
| : FIDEICOMITENTE GERENTE a [os BENEFICIARIOS DE. AREA mediante- comun:caclfbn escrita, |

una vaz se cumplan las condiciones establecnclas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutiva | ‘

' del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA '

Dlrecciones para notif‘ caclones o

LA FIDUCIARIA: -~ Ave 15 No. 10043 de Bogoté Tel 5447700
N EL FIDEICOM!TENTE GERENTE B

|EL BENEFICIARIO DE AREA: . R o
Seré responsabllidad de EL BENEFICIARIO DE AREA oomunicar por escnto a ALIANZA y al
FIDEIGOMITENTE GERENTE cualquier camblo de dlrecmon |

Ongen delos fondos : L S : . : . S
"|Como BENEF!CIARIO DE AREA declaro que Ios recursos que entregué o que entregare enel futuro ST
: prowenen de Ias ssgunentes fuentes (detallar Ia ocupaclon OﬁCIO profesaon negocm etc)

:En constancaa se ﬂrma en Ia cludad de ?anb l-'{Pf' I’é ‘ el | clla |

o _-_-__'E_L"-_-_BgNEFicled DE_ AREA-, L

c.C.

| "ASesor_ Comerci_a'l_:---"_l__' |

- i | _'Entre Ios suscrltos EL BENEFICIARIO DE AREA dobldameme lderrtrﬁcado[s] en el cuadro antenor, EL-"':ff:_;-_:.- -
) | FIDEICOMITENTE GEREMTE debldamente ldentlﬁcado en eI cuadro antenor v AL!ANZA FIDUCIARIA?‘_' g
- -’S A socledad con dOITHGﬂIO pnnmpal enia cmdad de Bogoté legalmente constlttuda segun consta en la-m_,'_-_'_".-f-
: _ | _ escrltura publica numero qwnientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novec;entos'_ .
. ochenta y seis (1 986) otorgada en la Notaria Décuma (10) del Circulo de Cali, hacemos constar queih-‘.":’.' '
'-_hemos celebrado el presente contrato de vlnculaclén por parte del BENEFICIARIO DE AREA a!:
S .FiDEIGOMISO pre\nos fos SIQLuentes R R ‘—" L —*







'CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIQ DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR' SANTA MARTA .-

1 1 Que EL F!DEICOMITENTE GERENTE tlene plamﬁcado un desarrolio mmobmano conformado por-' o
' .- dosclentos cuarenta y un. (241) locales comerc;ales sometidos al reglmen de propledad honzontal -
) ._'-"":que se danommaré GRAN- BAZAR SANTA MARTA eI cual se desarrol!aré en los. Iotes de terreno:'g. _
- ublcados en la Calle 22. No 4-06 de la crudad de Santa. Marta Magdalena :dentaf‘ cados con el folios
| '__de matncula mmobll:ana numeros 080- 6595 080-6601 Y 080-6506 da la Oficina, de Reg;stro de”
__:__Instrumentos F‘ubhcos de Santa Marta y. contara con un aprcxlmado de CINCO MIL NOVENTA Y'. o
© 7 UNO COMA SETENTA Y UN METROS GUADRADOS (5091 71 m2) de area vandtbie S . |
C 2que mediants DOGUMENTO PRIVADO de fecha veintidos (22) de noviembre de - dos rai et
""i._--f'(2 013), se celebro un contraio de ﬁducua mercantﬂ constltutlvo del FlDEiCOMISO GRAN BAZAR:'.,S'-- =
v SANTA MARTA a través del cual se desan‘oﬁa el PROYECTO _ S e .
1. 3 Que el FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA a través del cual se -
. desarrolla el PROYECTO es FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S AS | _
B -_____-;'-14 EL FIDEICOMITENTE FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS., quien en ei contrato de
deucla Mercantll Irrevocable ostenta también la conﬂlmén de GERENTE del Proyecto asta"_
o -_ _ adelantando Ias gestlones ‘destlpo‘f’técmco y comerc:al para Ia ejecuclén de EL PROYECTO T g _
L '1 5 El PROYECTO se desarmlla ‘2 través de um esquema"’Flduczano hajo la exclusma ras“pnnsabllldad_
_ ﬁnancsera técmcayadmmlsiratwa de EL FIDEICOMITENLTE- GERENTE N A o ) |
1 6 EL BENEFICIARID DE AREA se vmcula como tal al’ mencaonado ﬂdelcom!so en \nrtud de. la
L 'designaciﬁn qua Ies haca EL FIDEICOMITENTE GERENTE cmn ei propbsito de ‘que a la
termmacn':n del PROYECTO EL FIDE!CQMITENTE GERENTE 1!-35 haga entrega materlal del"f_r-
Local cuyo numero y caracterlsttcas generales quedaron mencmnﬁd *;,f; "r_-j:»_Ia«pr_._irp‘@}i-"‘ijoja de eata_f"ﬁ{"” :
__,:.:'l_'-contrato Y postermrmante ALIANZA como admmlstradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR -
:.__:::_.SANTA MARTA le efectue Ia transferencla del mismcren Ios termlnos prevzstos en ei present'

-’.contrato IR _ " . e e
o 17 Para ios antencres efectos EL BENEFICIARIO DE AREA suscnbe{n) el presente contrato el cualig__':"'-_
o eglamenta el actuar de las partes en el presente negoc:o bajo el entend:do que. {as funcmnes de":_,":__i

_'3 -'--'ALIANZA estan mrcunscrltas unlcamente al cumpl:mtento de las mstruccrones que en el presente i g

'-;':':-E'I'It:ontrato se establecm con total mdepenclencla del desarrollo del proyecto ol. cua! es: = |
responsabllldad Unica y excluswa del FIDEIGOMITENTE GERENTE o del FIDEICOMITENTE y el ¥

; GERENTE si éstos no fueran la misma pemona juridica. el S

- 1 8 EL FIDEICOMISO tiene por objeto que AL!ANZA permlta el desarro!lo de un proyecto mmoblllan

L .! qu reahzara EL FIDEICOMHENTE GERENTE bajo | excluswa responsabllidad tecmc’_ _







- CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR smmmma_ -

""_-admlnlstratwa y fmancuera ‘de’ dicho FIDEICOMITENTE ‘GERENTE, para todos Ios efectos_"'

"'___oontractuales denommado EL PROYECTO en los Iotes de terreno descntos en el numeral 11

'antenor, cuyos Ilnderos estarén sefialados en la escritura’ pubhca mediante el cual Ios lotes sean

':‘.transfendos a EL FIDEIGOMISO Las especn‘ icaciones, disefios, y demés caractenstlcas ya hansido

. -deflnldas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE vy acepiadas por EL BENEFICIARIO DE AREA

" ert-el anexo No 1, el cual hace par‘ie del presente contrato y en el que consta la descnpclén del o
_ _mmueble EL FIDEICOMITENTE GERENTE expresamente advuerte y as; tamblen expresamentef -'_f'- _
R e acepta EL BENEFICIARIO DE AREA que el proyecto |n|c|al puede ser objeto de modificaciones

. en razon de las. ex196nc|as que puedan formular las autondades competentes al expedlr la ficencia L

" de construocmn o por conveniencia, sin alterar sustancualmente el Local; 0 en razon de sntuac:ones'__-'-f

. |mpre\nstas generadas en el mercado de matenales que obllguen a cambios por otros matenales_"i_.--; o

“ _que no. sean de calidad inferior a los mnc;almente previstos. No es obllgac:én de ALIANZA el control'_

_ de Ios cambios o modlf caciones que pugda sufrir el proyecto pues las mlsmas_son Lespnnsabmdad
~tnica y exciuswa de la- socledad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. en su calldad de_' N

FIDEICOMITENTE GERENTE que es del mismo.

" '_? 19. Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se.vincula al FIDE!GOMISO umcamente con respecto al

“ beneficio que Ies corresponda en un determmado Local del F‘ROYECTOWr en el porcentaje de o

- oopropiedad que a esa . umdad e corresponda. en Ias zonas «comungs, de acuerdo con ef ©

e Regiamento de Propledad Honzontal al cual sea sometido. EL PROYECTO EL BENEFlCIARIO DE

. _AREA no tendra(n) derecho a parllmpar en Ios excedentes que resulten al momento de Itqwdar EL'-.?.-'_'__ _

'-‘”-:"'-_",FIDEICOMISO ¥ no adqumré(n) por ‘dicha vmculacron el caracter de BENEF!CIARIO(S) con

r‘elaclén a Ios demas derechos y obhgacsones perIOS del FIDEICOM[TENTE GERENTE i derecho C

; ”"GRAN BAZAR SANTA MARTA.

_' L1 10 EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA :
) 11 EL BENEFICIARIO DE ARL—.A suscnbe(n) el presente contrato de v;nculamon para efectos de

| a intarvamr en "as deli berac:ones y declalonas proplas del FIDEICOMITENTE GERENTE de",'_:-"‘-' o
. i_'_confonnldad cun o eetablacido en ol cuntrsto de ﬁducua mercantll constitutwo del- FIDEIGOMISO_'-'%:_"‘ _'

" \nncularse a EL FIDEICOMISO en cahdad de tal con los. derechos que se estlpulan en el cdﬂcrato: o
“'de fiducia’ denommado FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA para qwen ostente la -

o cal!dad de tal contrato que el BENEFICIARIO DE AREA dec!ara conocer y aceptar en su totalidad L

112 “En razon a que’ FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS. ostenta la calidad de
3 :-:_FIDEICOMITENTE GERENTE contrae para con EL BENEFICIARIO DE AREA Ias obllgacaones“'

 'propias relacicnadas con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel 18 obhgamén de

. entregar a ALIANZA las: sumas de dlnem acordadas con- EL FlDEICOMITENTE GERENTE por la .
- “vinculacion. Estos y aquellos suscriben iamb_'én el presen_te. contrato en el cual ademas de instruiry -







L GERENTE conservando este ulttmo tados fos derecho:

: _-derecho a que se Ie(s) transf era a titulo de benef c:[o flduc:arm el derecho de dommlo y Ia posasuﬁn del -

o | ﬁdudm'
notlflcar a ALIANZA acema de Ia vmculacnén .§@ regiamenta el reclproco cumpllmlento de’ éus _'
mutuas obllgaciones L . S o o S
1'l 1,3 _ EIFIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA seré ahjeto de mtegrac:ion con ei F:demormso T
' que ostente Ia tttuiandad jundjca de los mmuebles sobre Ios cuales: se canstruiré g} PROYECTO de ”
acuerdo con ei s:gmt" icado gue.al. término INTEGRACION se da en ei contrato de flduma mercantil

R .._._.‘_.__\-

_ constitutivo del FIDEECOMISO GRAN, BAz.AR sAN'TA MARTA

Gon base en los anteno[es antecedentes ias partes conwenen Ia ejecuc:én del presente cctntratg en log
: 's;gu;antes 1érminos - {8 T . ._ L

...........

~ CONTRATO DE | vmcumcww COMO. BENE_ ICIARIO_DE _AREA AL FIDEIGGMISO__GRA _BAZAR o
| igAnm MARTA - | - .

PRIMERA: VINCULACION Una ver cumphdas fas CONDICIONES DE GERQ 'y sujeto.al a entrega o
- los aportes 0'sumas prewstos en este contrato el BENEF!C!ARIO DE AREA adqurriré la cahdad de tal o
:_con arreglo a los iérminas y condlcrones del. contrato de fi dueia que.al efecto se cetebré para dar arigen &
al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA Por lo tanto, lo que al BENEFICIARIO DE AREA le

-."ha de corrasponder por todo. concepto en razén de esa. wnculacmn Te- sera cubzerto excluswamente
- mediante la transferent;ta del domlnlo yla. posestén a tftulo de beneficio que le haré en su oportumdad o _
~ ALIANZA como vacera del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, sobre.el inueble desciito . -

_"en el cuadro que consta en Ia prlmera hoja de este documento Se aciara expresamente que. | .

nomsnclatura as:gnada al menc:onado :nmueble .98 . prov:slonal ja- def nmva sera !a que amgne el‘?'
= Departamento Aclmmzstratwo de Catastro Distntal o la- autondad competer:ta e la que se 1nd1que en e
' _reglamento de propledad horlzontal que nja ei proyecto ' |
; Por la wnculac:lon que en el prasente documenta cansta EL BENEFICIARIE) DE AREA no adqumra el_ |
- carécter de FIDEICOMITENTE GERENTE; ni adqumré(n) los derechos;ni. centraera(n) las obligaciones . o

?que al Contrato de Flduma al t-ual se vincula ‘ténga establecidas par& 'EL_FIDEICOMITENTE
"__‘_'_-contmuanda"_'a Sl . cargo todas'la

obhgaclones proplas del FIDEICGMITENTE GERENTE

_ | ,EL PRESENTE DOCUMENTO NO Es Nl CONSTITUYE PROMESA DE COMPRAVEN;__ .
PARAGRAFO PRIMERO Tai como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE AREA solo tendra(n)f-:_ '

_ Local senalado cuya descnpmon detallada al lgual que Ias especuficacmnes generales de construccnon'_ o







L ..“# .

o .' .de EL PROYECT(), con sus zonancomunes se haran constai' et el fRéglamemo de Prﬁp;edad f._':
| '-"_;-'-Honzontal Las caracteristieas g‘é‘?}em!ts*s "d&- Ia menc;onada uhldad apéreceh ‘aiy el dact.tmento'_'-

Lo *._,'dEnomsnado LISTADO DE ESPEGIFICACIONES (ANEJ(@ NO. 4y que’se efttienddtharte: mtegrante de:

L :Ley 675 de 2001 y respecto del cual quéda en un todo su

este contrato Na obstante es CIaro que EL BENEFICIARIO DE AREA acepta desde 1a suscwpclén del ..

o presente documento que las espebif icaciorias” técmcas ¥ dlseno de Bl PR@YECTO y de a: unidad” - - "

3 seﬁalada pueden sufnr vanacmnes no nbstante lo. cual; 8l pro'yecm debe Quardar relacwn cconla

~ propuesta inicial presentada por ¢l FIDEICOMITENTE ‘GERENTE a EL BENEFiCIARlO DE AREA. o

~ Las' dlmenswnes de muros, espamos de- almacenamlento; ventaiias, espacios 'y alturas? pueden vanar
debldo a a]ustas causados por modulamén de materiaies Vi Manaslonas»proplas det proceso cbnstructwo

Las ﬂustraclones presentadas en los planos de yentas’ carréspdndlentes a‘los ‘:nmusbles .- zonas
) comunes son una representacuén artisuca Se pueden presentar vanacmnes de mercado en matenales,__ S

acabados, colores, formas disefio de elementos,’ dlmenslones y: texturas o por solicitucies. que efecthen_:

entldades estatales tenlendo claro que las varlacmnes no. S|gmf {:aran en’ nmgun caso disminumon enia . .
- -caildad de la obra o en Tos, acabados de el{les] inmuable[s] Ob]éte de este: c:ontrato Enla thansfersncia de. -
“dominio a titulo de beneficio fiducario de las unidades: individuales que- adquirira(n)- el BENEFIC{ARlo' o
“DE AREA se mcluura el coefi clente de copropledad en’ los bienes comunes todo elio bajo el entend:do"
- ‘que Ias funiciones - ‘de AUANZA son totalmente mdepandr 'ntes al desarrollo “del’” proyecto y sus S

.especlﬁcamones el cual es responsablildad unlca y equuswa de EL FIDEICOMITENTE GERENTE

MR&GRAFQ s_EfGi;JNDd_: EL 'B"_ENEFtciﬁﬁl_o ﬁE""AREK‘ manlflesta que cpriaée v %_ipeb't'é""‘i’a_"égighien_te:__ o

."1) Que el Locai respecto del cual e’ pmduce la vmcu!acu‘mwdel _BENEFICiARIO DE AREA Ief-":" "

'-fcorresponderé &l folio de matricula lnmoblhana que en'su _mom n"tojla

e "-'de lnstrumentos Publicos de la- cludacl de Santa Marta Und v vez Ggllf' que ei réglamento de F’ropledad e
Honzontal al- que estara somet[do el PROYECTO '

-.'..., ,_.',n..._._ o
-

- 2 :,'Que el PROYECTO estara sometido al reglmen Iegal de F‘ro’ 'edad Honzb' ' tal de conformldad con la S

.‘},,.

- ¥ qué se Gbiiga & dar tmmpllmlento a
e -’todas las obllgaclones estlpuladas en dicho reglamento -al

Y PR

he Ta Oficina 1 de Registro - S

ual 'qué su ﬂi:ausahablentes a cuaiqwer .

."--:tftulo- Ias cuales mcluyen entre otrgs, lo- mgmen’te (I) Ia’ otﬁigéolén dé COntnbwr con Ias expensas_ U |
- '-ordmanas facturadas o mfonnadas por el Admmlstrador Prowslona! a partlr de la entraga matenal del_-.

Local y (n) la oblugacuén de c:ontrlbu:r con’ Ias expensas ext

( rdm""nasosanclones decretadas por Ia_' .
- copropledad y las cuotas de mercadeo y publlmdad 'D ariera..
"_:_Propaedad Honzontal del PROYECTO confendré penalldades por Ia:_-‘ r
"-"LOCAL al cual se wncula en - [a misma - fecha de- mauguracwn del. PRGYEG‘fO sréndo dicha i

"a! ﬁubllco del -






. - CONTRATO DE VINGULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA. -

N penalidad de aproxrmadamente 3% mensua! del valor dei LOCAL o proporcmnal por fraccuon
. Fmaimente que &l Reglamento de Pmpiedad Honzontal del PROYECTO tendré pactadas a favor de
los Iocales anclas c:ertas condiclones especrales para su funcuonamaento '

- 3) _'_Que 6l Local respecto del cual se produce la wnculaclén dei BENEFICIARIO DE AREA se entregaré
= en el sigmente estado de construcclﬁn Establecudo en el anexo 1 Los acabados la vitrina, asf
) ’como el amueblamlento y Ia decoracmn dei Locai serén constru:dos e mstalados durectamente por el
' "-"':";_-BENEFICIARIO DE ARE& a sis excluswas expensas 'y con su;eclén en-un todo a°los planos

ap robados del pRoYECTO y a ias especn‘" icaciones. de acabados omamsntac:on y decoracmn de
fachadas que se fndiquen en €l manual de vrtnnlsmo S -

4) Que EL PROYECTO podra ser objeto de mod|f cacmnes en razén de ex:genc:as formuladas por Ias

: _-au'toridade_s '_'co_mpelentes,_: f-o'_ por c_ambic';éf}'én laS'eXEgenci_as'-de_l merba_dé}-'o en razbn id_e;- -Situacione" "
_-'imprewstas generadas an el mercado de materialea que obi:guen a cambios por otros_ que no sea
__'de cahdad mfenora Eos :nmtalmente prewstos B T : ;

- 5) Que EL FIDEICOM]TENTE podra adoptar cambnos en EL PROYECTO s;n necesu:lad de obtene
. .i__'_;'f'consentlmlento en tal sentido del BENEFICIARIO DE AREA a menos que esos. camblos altere

sustanclalmente el: dlseﬁo Ia caltdad ylo el area de las’ unldades seﬁaladas en este cnntrato tal y
~ comole fueron presentados antss de la firma de este documento

N 6).. Que el BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta que_ el Local seré beneficidrio y a su vez
';c"'l_soportaré las senndumbres ‘necesarias para tncorporar los servicios. publlCOS y demés redes
R necesanas para el func;onamlentu dal Centro Comercra[ SRS |

7) Que ol LOCAL que pretende adqumr estaré destmado excluswamente a} desarrotlo de act;wdades
i de comercio de acuerdo con el uso que se e asigne en el Regiamento de Propsedad Honzontal y

qua entlende y acepta que Ias actw:dades de venta de comrdas viveres, eieqtrodumesticos tlendas B—
":._-.3por departamentos ;uegos de diversmnes casino cmes entre otras gozan de una excluswldad
B 'concedlda a c:lertas umdades del PROYECTO L R ok |

-mpaclon en
B piusvaﬂa que se cause sobre ei Local; aar.'én asumldos por ei BENEFICEARIQ DE A .EA a prorrata _
- de su partic:lpamén en el PROYECTO es decw de acuerdo_ con el coeflczente de- copropleclad que se. | .

'_ ___8)"-.-__":-Que a pamr __e;la ‘r' rma de Ia presente vmculacnﬁn a contnnuc.lon de Vaiorlzamén v i

fe aSigne al Local







- _(..'-’ e . Ty

9) Que eI FIDEICOMITEN’!’E podré optar por termlnar Ia v!ncufamén del BENEF[G&ARIO DE AREA en-'_ o .

: ."e! PROYECTO cuanclo mcurra enshidra de dos (2) o mas cuotas de"

. _(20%) del vaior del Local; En cua1qwer evento en los. casos de mora* de las cuotas del plan de '
: ;.___:_"pagos se ilqwdaran mtereses a Ia mémma tasa permltlda por Ia ]ey S S

10) Qua el FiDEICOMISO transfenré el Local a paz ya sahro ﬁpor'conoepto de[ ampuesto predlai de Ia'_-_ ©

_. ) PUbhca R

11)Que autoriza a1 FiDEICOMITENTE ‘al gerente déi PROYECTO y al FIDEICOMISO el ugo de su -
o marca nombre o enseﬁa cornercnal con el nice fsn de publlcttap el PROYEGTO A

12) Et area constrwda aproxarnada del Local senalada al mmm‘del presante documento por efectos de

a=-constru1da Las vanacmnes de! érea construuda hasta del tres por c:ento (3%), no darén Iugar al--

e afa efectwo en Ia fecha que se comumquen Ias vanaclones de érea por el gerente del PROYECTO-?
A 'y se efectuaré tomando como fac*or la suma de 3$_ 8 qu-l LIOO il por metro madrado

._{..

:m perjumio de lo antenor Ias partes recono n-‘-y aceptan que una vaflac;én del érea constrwda a Ia'_,‘_-\ﬁ_l

R 'jc;ualquiera de Ias partes sohmte Ia termmaclon del contrata con jusia causa sm que eilo genere'_ L
.._’mdemnlzamén e ' RS L L "

. “las - del plan ‘de pagos
' ‘_festablecldos al Gomlenzo de este docUmente, y que en este caso el FIBEICOMISO GRAN ‘BAZAR
SANTA MARTA podré descnntar de los dmeros entregados una suma lgual-ﬁal vemté por c:lento_-."-_'

c .-_fecha en que sé pmduzca la transferencla del Local por escrifura publlca_en adelante— sera de cargo - - |
- _'_del BENEFICIARIO DE AREA el. pago de dicho impuesto. Si para firmar 1a escritura péblica e{':j R

| " FIDEICOMISO pagare la totalidad del impuesto predial sabre el Local, el BENEFICIARIO DE AREA
- reémbolsara al FIDEICOMISO ef mayor valor pagado con antenondad a la ﬁrma de Ia escntura e

!os ajustes en dlseno del PROYECTO Y de 1a. construcclon del masmo podra mcrementarse 0
“‘:"{-dlsmlnmrse y sl o aceptan Ias partes, en una propurclon hasta del cmco por clento (5%) del area.'_
"'""onstru:da mdicada, con ia consecuente modlflcacnén del érea prwada que imphque Ia vanamén deliﬁ_’:_’_-'

o 'ajuste de Ios aportas a'los* cuales se obhga el BENEFICIARIO DE ARI’:‘A Sin embargo todas_:__
. -.-_:aqueﬂas modrr‘ cacmnes del area constrmda que superen el porcentaje dei tres por. cuento (3 %) dardn B
Iugar al raa]uste ‘de .los compromisos de aporte del’ BENEFICIARIO DE AREA ya sea pars -
mcrementarlo, en el evento 8N que se presente un aumento del drea constrwda o para dlsmmwrlo, s;_i‘- -
' '“'Io._' raismo ocurre con. el érea construlda El reajuste de los aportes del BENEFIGIARIO DE AREA se-'-';:.':_."'... ~

, - _aﬁalada al mncm del presente documento por encima del cmco por c;ento (5%) daré ]ugar a que_






‘una companla de leasmg, el BENEFICIARIO_ DE AREA dé‘bara cohtm __ar.' con d!ch
ompaﬁia oblrgado solldanamente ai pago de Ias cuotas P 'ctadas en ot contrato ae 'como de Io
astos'ne, sarioé pa‘a e! otorgamlento.d' la escntura de Iransferenc:a '

: _contractuai ':-







'.__-"__'15) Para Ios casos. prewstos en el numeral amenor ol BENEFIGIARIO DE l»&REA deberé reconocar y o
' pagar intereses sobre el saldo a financiar con un crédito u operacné’n ‘de Iéasmg auna: tasa: igual al - '
:nterés bancano cornenta certrf;cado por Ia Superln‘tendenma F:nanc:era Dichos mtereses se

- causaran a parttr de la fecha de f irma de la escntura publ:ca da transferencra del Local

'-_‘_:16) La mora en. el pago de las cuotas pactadas generara mtereses de mora RBCIbIdO algun pago es’ce_;-_- '-

se lmputaran pnmem al pago cla lntereses y Iuego a capltal

i . 1?') EI BENEFICIARIO DE AREA s&° obllga a abr:r al pubhco e[ establec:m;ento de comercm ai que-‘ : FL

destmara el LOGAL en la fecha de mauguracron del centfo éamerclal ia c:ual sera senalada por el

FIDEICOMITENTE 0 e! gerente del PRGYECTO

: _—__'13) Ei BENEFICIARIO DE AREA ha smio claramanta mformado por. el FIDEICOMITENTE que Ia marca,‘_:_
S cnn la ‘cual se identificara ol PROYECTO es una marca que seré registrada a rombre de EL )
o FIDEICOM!TENTE GERENTE su uso. La sociedad FT$ DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. S.a -
_ '- su vez podra otorgar a la copropiedad una: licencia de uso rm excluswa ya titulo gratu:to de ia arca. S
 registrada, En el evento en que FTS. DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. se abstuviere deusar .
" f.ia marca o esta no fuera concedlda ) renovarda la cﬁﬁrﬁpledad rdebera cambrar Sunbmbre y. tarnblén i

se vera obllgada a abstenerse de usar esta rnarca sin quemor este motwo el FIDEICQMITENTE" -

- _'asuma responsabllldad alguna ola obhgamon de mdemmzar a Ia copropledad yx‘m al’ BENEFICIAR!O
| _DE AREA dada Ia gratmdad de la Ilcenc:a s _

19) Los mmuebles sobu los cua!es se constru:ré el PR@YE@TO podrén ser de propledad de un
o fldetcomlso dlfemnfe al’ FIDEICOMISO GRAN 'BAZAR X ._ANTA ‘MARTA, pero igualmente : __
. administrado por ALIANZA FIDUCIARIA'S, Acy cyo FIDEICO' TENTE $€4.el FIDEICOMITENTE - -
B 3_-GERENTE el cual deberﬂ estar afecto al cumpllm|ento de Ias obligaclones y objetwos prewstos en ol -

"contrato de ﬁducla y-en &l presente contrato dexvmculacién chha c:rcunstanc:a sera suf cnente para
o F"] F’DEICOM'TENTE para acredltar la Pmp!edad o dispﬁércmn db 0§ lnmueblesf— a efectos. de - o
g declarar el cumphmiento de las, OOHdICIOFIES de giro y efectuar postenormente lasintegracion de estos - N

- dos ﬂdelcomusos Io cual es plenamente conocldo y aceptado por el BENEFiCIARJQ DE AREA ‘.

- 20) La mora da més de qumce (1 5) dlas enla entrega de mformaan solncltada por el FIDEICOMITENTE o

GERENTE 0 por LA, FIDUCIARIA darg derecho a ia terrnmacmn del presente'oontrato con Justa |

- causa, y a descontar una sanmén del veinte por c:ento (20%) del va[or de ia 'un|dad



c o oslaa P




" CONTRATO DE VINGULACISN COWO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICORISO GRAN BAZAR SANTANARTA "

e - -'21) No obstante Ia fecha mformada por- el FIDEICOMITENTE GERENTE para Ia f rma de la escntura' _
' publica de restrtuctén del beneﬁcm ﬂe; eai esta podré ser modlﬂcada por una dnica. vez, hasta por_-' .

un plazo adfcronat de tremta (30) dias 'cal ar

22)Una vez entregado Ia unldad a cuanLuer. tltu[o los gastos cuotas cle admlmstracsén Y serwcmsﬂ. -
8 'publlcos correrén por cuenta dei BENEFECIARIO DE AREA e -

G 23)'Manaf esto y acepto que no obstante que eI-_ presente Contmlo de Vmculacibn_ al_Fldelcomlso Gran Bazar San
- Marta que entraré a regir -en cuanto tiene que ver con mi vmcuiac:én al Fldercomrso— una vez se alcancen Ias;
ﬁ_ 'condzclones de giro arriba prewstas lo dlspuesto en el presente paragrafo reg:ra entre Ias partes desde
'-_-momento de suscnpcuén del presante contrato as. como ias damas causales de termunacmn de - vnnculacu"

' al Proyecto Asi Ias cosas, reoonozco ¥ acepto que no obstante no se hub:eran alcanzado Ias cond[csones
__'glro en el evento en que se clé alluna causal de termlnacujn del presente contrato e{ FIDEICOMI-.

bremente de [a umdad a Ia cuai me he vinculado

o PARAGRAFO{ _ ERCERO EBL: FIDEIGOMITENTE GERENTE garantlza a EL BENE ClAR%O
' __AREA que no ha enajenado a nlnguna persona el. mmueble a que hace referenma este contrato y- declara

o " .'-_"que se haré su entrega I|bre de reglstro por demanda cwnl uso ¥ habxtacmn arrendamlento vpor. escﬂlura
_ publlca patnmon!o de famlha no embargable mo\ﬂllzaclén de Ia propledad raiz y condrmones suspenswas'_'
.0 resolutonas de dominio, y en general Jibre de: Ilmttacmnes o gravémenes salvo las derivadas del régimen .

_ _.:-.._de Propledad Honzontal a que se enoontraré semetldo el :nmuebte ‘ ' -

-_;-.'PARAGRAFO CUARTO EL BENEFIC!ARIO DE AREA conooe y acep’ta que en cuanto a hlpotecas los-
o f'____'--_i-predlos en donde se desarroﬂa EL PROYECTO podran ser gravados: con una h:poteta de pr:mer grado s

'_:._:'I_s'-'constrtwda 8 favor de una entldad bancana can el fin de. garantmar el respedtwo credlto de oonstructor |
R _!'_:;'_:que reqwera EL PROYECTO En todo casc: EL FiDEIGOMITENTE GERENTE se oblsga a sahr aif o

__-';"_;_:__;Iadecuaclones 'que'cada uno de Ios BENEFICIARIOS DE TAREA pretenda 'fmtmducir_:_' ot &1 wienta & e
L umdadcumdades que ios corresponda‘en aI:PROYEGT@ | | L

S - PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendra directa, i ing
. desan’oilo de Ia construceion de EL PROYECTO. BT







notaria que mforme EL FIDEICOMITENTE GERENTE a EL BENEFICIARIO D ;'AREA de

___--:_-acuerdo con lo prewsto en la- pnmera ho;a de este contrato S|empre y cuando EL BENEFIC!AR]O DE







J TO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRA"' 'BAZAR SANTA MARTA ' ?‘

Ftcmmmm L

'OMITENTE GERENTE y se encuentre reg|strado el Reglamento de Proptedad Honzontal del
cto_ No obstante ia flrma de Ia escr:tura de transferencua de clomlmo a t1tulo de benef‘ cno ﬂduclar

__'::podr apiazarse o adeiantarse por‘ acuerdo prevno y escnto de Ias partes sm pequncm de que contlnae
__;-'ca Andose. mtereses de mor"_.{para EL BENEFIC[ARIO DE AREA por Ia prorroga que e[_

FIDEICIOMITENTE ijGERENTE Ie.conceda

f Jado para la flrma dela escrltura pubhca ALIANZA no cuenta con lo

_-";,;."'__'PARAGRAFO PRIMERO S: eI d*
imy esto predaal y complementanos por causas lmputables a Ias entldades publlcaS r i

entos que de acuerdo con Ia Iey deben protocollzarse oon ella para efectns de probar eI pago del-

'f'_oto amlento de Ia escntura se Ilevara a cabc dentm de los cmco 5] dias’ héblles sngmentes |2 fecha de
Ia obtencnon de’ estos documentos para o cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE dara awso 'scnto por-‘
o _-_telegrama 0 por oorreo cernf cado a la dll’ECCIOl’] de EL BENEFICIARIO DE AREA seﬁalada n'._Ia pnme

"hqj de _este documento

| PARAGRAFO SEGUNDO SI eI dla ac:ordado para Ia f rma de Ia ascntura publlca de transferenma _d
"_:..'.'_'._-'-domlmo a titulo de beneﬂcm fi duclano fuere fenado ono estuwese abjerta la Notana por cuai e .

' "';Ia flrrﬁa se prorrogara hasta ei sagulente dla habll a la mlsma hora y enla rrusma Notana o







_En todo caso s: Ilegado el tercer mes en que el BENEFICIARIO DE AREA deblo

__cumpilmlento por wa ejecutwa sm neces:dad de requenmiento_alguno para !o. ( _ual EL BEN FICIARI;_I
DE AREA desde ahora autorlza y acepta que Ia certifi caclo“__' que en tal sent do explda & ontador yf'
representante legal de ALIANZA sea prueba plena del monto de Ia obllgac:|6n S

'-":."_CUAR_ _.A ENTREGA DEL INMUEBLE La. entrega real y materlal del lnmueble corre\' __endlente a
beneﬂmo de érea adqumdo se efectuaré dlrectamente por EL FIDEICOM!TENTE GERENTE a-El
BENEFICIARIO DE AREA en Ia fecha rndlcada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE m"dlant_







TO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA |

v__oom mcacron escnta La as:stencua del BENEFICIARIO DE AREA al rec:bo del Local seré obhgatona y
_ SUJeta a Ias penal dades pactadas en el presente contrato T -







todos [os actos necesar:os para el desarrollo del mlsmo mcluyendo y sin llmltarse Ta permanencla de u
[ campamento de obra y el acceso. de iodo eI personal requendo para Ia EJeCUCIén de EL PROYECTO

son reSponsabllldad de este

PARAGRAFO OCTAVO La entrega de-la tenencla del mmueb!e se hara c:onstar en- acta en a'_i:-que se

-incllcarén las observacmnes sobre €l estado del inmueble, las cuales no son causa Justlf icada para n

'_‘?_el respectwo mmueble 8| el BENEFICIARIO DE AREA no. comparece a reclblr el lnmueble e

3 -pactada se tendra por entregado en dicha fecha para todos los efectos a satlsfacolon En este evento Ias
1" :Ilaves de fos. mmuebles quedaran a dlsposu:lén de! BENEFICIAR!O DE AREA en: Ias ofi cmas de
| 'FIDEICOMITENTE GERENTE L -

QUINTA GASTOS Los gastos notana!es de Ia escr:tura de transferencla del domlmo
'_i-‘.-beneﬂmo en fnducua mercantli serén por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA por partes 1guales Los gastos del lmpuesto de reglstro y Ios derechos
de reglsfro seran por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA excldswamente y estos deberan entregarse
- por EL BENEFICIARIO DE. AREA alF IDEICOMITENTE antes del otorgamlento‘de la escntura publzca de
transferenma del Loc:al aI FIDEICOMITENTE GERENTE con al menos qumce (15) dias de ntelaclén a
Ia fecha pactada para el otorgamlento de la escntura junto con el mayor va!or del |mpuesto _predlal que
‘deba reembolsar el BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con la pre- llqwdacmn que s _f'summlstre
. : para que EL FIDEICOMITENTE GERENTE pague ala Notarla y a Ia Oﬂclna de Reg|stro tales sumas, y
-r?_.pueda reallzar ia gestlén de reg:stro de la escrrtura E! remanente si lo hub[ere e sera devue to aI EL
::."BENEFICIARIO DE AREA el faltante 5| exrstlere sera cub:erto por EL BENEFICIARIO DE AREA
Todos Ios gastos de: constltumén y cancelaclén de h[potecas sobre el Local respecto de la .
_- .vithla;_EL..BENEFI'CI'AR_IO DE AREA (dereChOS notariales,'im_hpés'to c_le reg'istfo;-.' derech'o"_







. GONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN,BAZAR SANTA MARTA'

1} zactén que se causase, .cobrase 0 llqmdase a parllr de Ia fecha cle este documento Ia cuaI seré d'_
16" e, EL FIDEICOMITENTE B m:cna!mente de ac’uerdo con el poroentaje de copropledad deterrmnad_

S _;ALIANZA a descontar de los reqursos que adm!mstre el valor correspondlente

-,'_j.:*___.PARAGRAFO Las partes deciaran que en caso de fij jarse por parte del Goblemo Naclonal un nuev

"l 'ADMINIS"'RADOR PROVISIONAL y Iuego de conformldad a lo acordado por Ia- -samblea d

' Copropietanos







.~ CONTRATO DE VINCULACION COMOQ BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTAMARTA -

| s - ._ - L | Fidumana
OCTAVA REMUNERACION ALIANZA oobrara por los recursos mverhdos en aportes de Ias Carteras |

‘Coleclwas admmrstradas por ALIANZA la cnmlsmn establat:lcla en el reglamento del mlsmo e! cual EL
_-_'_‘.BENEFICIARIQ DE"AREA declara conocery aoeptar o "

ALIANZA tendra derecho' a ia 'retri'bUGidn': mdi !da .des"de'_e!- rﬁién{o momento ._erla' causacwnde Ios e
S rendlmlentos no obstante que el presente contralo termme antes de que ‘se. haya produaldo Ia _
; _'Ilqwdamon correspondiente y podra deducir!a T"éla {as cantfdades que deba entregar La suma antes '_
- _prewsta no mcIuye Ios costos y gastos neceSanos para cumpllr las lnstrucmones y proposrtos del
_' presenle contrato Estos y en los que mcurra ALIANZA con ‘ocasion de Ia defensa judicial o'-__.-'_-'::
admmlstratwa de este contrato EL BENEFICIARIP DE AREA o de los b:enes qUe Io conforman frente a e
' terceros an despues de su termmaclon seran: pagados a ALIANZA con la sola demostramén sumarla
" de ellos dentro de Ios qumoe (15} dras sngu:entes ala fecha en que sean presentados para su pago .
: Transcurrido este termmo se. causaran mtereses de mora a Ia tasa mas alta autonzada por ia
Supenntendencra Fmanciera para este concepto**f- - L

'0 antlclpadamente por las s:gu;entes causas )
L 1-_.".'_Por tenmnacaon clel contrato del FIDEICOMISO

i :'.'_'-'_.-'.Por haberse. cumplldo plenamente su obje{o -
3 I'_'Por la disolusion de la Entidad Fiduclana SN
~ 4.7 Por lag causales previstas enlaley.
:"'"‘""Por comtin acuerdo entre las partes

por sollcrtud de cua!qmera cle Ias parles cuando se presente una vanacion del area constru:da por
enclrna del cmco por ciento (5%) al area senalada al inicio dei presente documento R A .
'rllncumpllmlento de EL BENEFICIARIO DE AREA en Ia entrega de los aportes mdlcados _en Ia_







DECIMA PRIMERA CESION___E!. BENEFIC]ARIO DE AREA soio podré(n) ceder en todo'o en parte
- presente contrato cuando ex1sla 'oncepto favorable prewo y escnto del FlDEICOMITENTE GERENT E,
-y aceptaclén cle' ALIANZA. i |

'.:e.i‘_a_

_ emltlda por la _S :__penntendenma Fmanmera relacnonada con el Slstema de Admmlstrac:ién de Rlesgo de _: .
Lavado de Actwos y Frnanclacaon de! Terrorlsmo -SARLAFPEL BENEFICIARIO DE AREA se obhga(n) o

3.3'-'5 098'0713"05 pDr otra parle desde su vmcu!acron y en general a Ios teroeros que resutten i
Pa"hC'PBS en el desarrollo del presente contrato los procedlmlentos que cor '
. respecto de cada uno de tos slgmentes nesgos bopo o '

o A RIESGO DE- MERCADO Y LIQU!DEZ ALiANZA cuenta con herramlenlas tales como
-'1_:".'polmcas IImltes analzsus tecmco y fundamental (anéhs«s estadlstlco de Ias vanables y :
_ "factores de nesgo que inciden sobre Ias decusnones de mvermén) srstemas de mformacwn ,.
- "del mercado de vaiores metodologras de. vafor en riesgo: (VaR) que permuten ca!cular ¥

o -controlar Ias posnbles perdldas pur efectos de. mercado y mode!os de Back Testmg y Stress :






. CONTRATO DE VINGULAGION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTAMARTA .~
BEoL F1duclarta o

. del contrato. La Fldumarla cuenta con Ios mecanlsmos de contmi necesanos que permlten

K

: detectar operacrcnes sospechosas e lnusuales—y proceder a tomar las- decusaones pertlnentes ~——
- pe conformidad con el Manual con‘espondlente sobre el Sisteina de Admmlstracnén del Rlesgo
.'.:;-Tde Lavado de Activos y F lnanciamén del Terronsmo SARLAFT o

- G, RIESGO OPERATIVO La FIDUCIARIA ha. rmplementado mecanlsmos compuestos por :
~ politicas -y procedrm:entos que le: perm;ten una efectwa admmlstrac;on y. mrtlgaclon del

k nesgo operatwo que se pudieren l!egara a generar en desarrollo de Ios negocms flduc:ar:os

' '5_ Estos mecanlsmos abarcan la admm;stracrén y mltlgacuon del’ nesgo legai y reputacmnal

C ERE ' .'Adlcmnalmente cuenta con poiltlcas de confi dencialidad para el manejo y proteccmn cie o
SR 'lnformacrén pnwlegiada y, pohtlca de manejo de confllcto de mteres )

Las partes con Ia suscnpmén def presente contrato se obhqan a acatar Ios mecamsmos establemdos 3
. para al cumphmlento de Ios esténdares mdlcados para la gestlén de los nesgos asocuados a! presente i

L contrato y de Igual forma s€ obhgan ] dar a conooer ta!es mecamsmos a Ios terceros lnteresados en S
o vuncularse al negocm Lo - Lo o B '

' o DI'-_'CIMA CUARTA DECLARAC!ON EL BENEFICIARIO DE AREA dec!ara(n) conocer}f aceptar que: K
k) 1 En desarrol!o del presente contrato la gestlén de ALIANZA no se relacrcna bajo nlngun punto cle
RS -wsta con Ias actwldades proplas de la construccaon v enajenaclén de anmueblas m conshtuye por
"’parte de ésta dlrecta i lndlrectamente promombn para la comarcnallzambn de los mmuebles que
©forman parte de EL. PROYEGTO. e S e
: 2 ._ ALIANZA no partu:npa en el desarroIIO de EL PROYECTO m como constructor ni como |nterventor

o _ Tampoco ttene nlnguna injerencia en la determmaclén del punto de equ:librlo que se requ:era para B
ey Hevar a cabo el mencsonado PROYECTO m en la wabllldad técmca lel'Idlca y flnanc:era de! mismo, |
R ni controla la desﬂnacnén que se dé a los recursos entregados o | o

. 3_.'-_-ALIANZA no vent“ ica, ni ejerce contml sobre Ia destlnacron de Ios recursos por ella rembsdos de N
Sk :_manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE ia res onsab:lldad
L7 porla admmlstrac:lén utilizacién'y destinacion de los mismos es exclusiva de éste L
o 4 'Para efectos de 'l rand:cuén de cuentas, ALIANZA enviars' dlChD informe & la dlreccadn electromca
R reglstrada por EL BENEFICIARIO DE AREA ‘dentro de Ios qumoe (15) dlas héblles s;guaente al
'corte de cada periodo semestra! c:alendano de conformldad con. Io establecldo en Ia crrcular extema
046 de 2008 de Ia Supenntendencra Fmancnera de Colombla ' '

e 5. Tenlendo en cuenta todo lo menr;lonado no. podra lmputarseie responsablndad alguna a ALIANZA
S por los conceptos contenldos en la antenor declaracuén e '

PR







. umlateralmenle de la vinculacién del_ BENEFIC]ARIO DE AREA,

RS .:'BENEFICIARIO DE AREA, ~ EL FIDEICOMITENTE - GERENTE procedera a Ia enajenacion a it

CONTRATO DE WNCULACIﬁN COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOM!SO GRAN BAZAR SANTA MARTA

ﬁ(lxlmarta R

DEC!MA QUINTA TERMINACION UNILATERAL ANTIC]PADA EI FlDECGM!SO bodré dés_isﬁr o

o ' El— BENEFICIARlO DE AREA mcumpla alguna de sus. obhgacmnes contractuales caso enel cual : h
-,:?..'-ALIANZA podra descontar dlrectamente la suma refanda enla clausula Décima Séptlma srgwente
SR ~ delos racurscm que el BENEFICIARIO DE AREA haya entregado al FIDE!COMISO |
e :_EL BENEFICIARIO DE AREA se em:uentre en mora de méas de sesenta (60) dias en ‘ios

. "'.'-iaporles BSt'F’madGS en la primera pagina de este documento caso en el cuai procedera Ia

| sancion- en ios mismos térrmnos valores ¥ condrc:ones estabiecndos en el punto antenor En est
. 'ew.rento ALIANZA procedera a notlf car por escnto a EL FIDEICOMITENTE GERENTE 'e
 hecho de la desvinculacién de EL BENEFICIARIO DE AREA, y EL FIDEIGGMITENTE
'__.'-__'GERENTE tendra plena potestad de demdlr 3| reanuda 0 no el contrato Podra el-_:_
_-'FIDEICOMITENTE proceder dxrectamente a comunlcar Ia deswnculaclbn al. BENEFICIARIO DE v
" AREA, cormuricando dicha cfrcunstanclaata FIDUCIARIA R T T
. EL FIDEICOMITENTE no entregue la mfom\amén Y documentacnon requenda pnr ALIANZA-':;" g
para el cumpl:mlento de Ia normatlwdad relacmnada con el Slstema de Admimstraclon de Rlesgo :

E de Lavado de Actwos y Fmanmambn det Terronsmo SARLAFT ‘asi comn por la :nclusmn del
EL BENEFICIARIO DE AREA en Ia Iista OFAC del goblerno de los Estado Unldos dé :Am_éific

. _-PARAGRAFO PRIMERO En Ios casos en que el contrato se dé por termmado por mcumpllmlento de EL"‘

oneroso del Lm:al a la cual se reﬁere el benaf cio de area respecto del cual 5@ hal!aba \nnculado\

B BENEFICIARIO DE_AREA mcumpudo sin requuslto acicional.

= -:’DECIMA sexm. __ 'STIPULM_IQNES 'vE'RBALEs:_-Las' 'pad_és_ méniﬁe’st’_éh; que no re¢o c%e'féﬁ ;@ﬁqu_
-._'a las estlpulacmnes verbales relacmnadas con el presente contraio el cual conshtuye un acuerdo
L ,completo y total acerca de su objelo ¥ reemplaza y deja sm efecto alguno cualqu:er otro contraio verbal 0

B :'escnto celebrado entre las partes c:un antenondad

_ DECIMA SEPTIMA CLAUSULA PENAL PECUNIARtA En caso de mcump!lmlento de las obhgacmones_ ;
S contracluales drferentes de tas meramenta dmeranas, _. que adquueren reciprocamente EL
--."'__BENEFiCIARIO DE AREA y EL FIDE!GOMITENTE GERENTE se pacta entre elios una pena







J umphmlento dentro de los
dlez (10) dlas héblles S|gu1entes al momento en el cual se Ie hublera requer:do para eI efecto v

: ___.5|empre 'y cuando la parte mcumpllda no hublera subsanado o corregldo SU_‘-.!.

-'--_.'._DECIMA" OCTAVA EL BENEFICIARIO DE AREA mamresta(n) que ha sxdo plenamente mformado de ;
._.'::;-._manera pre\na, sabre las condlcmnes pacladas en el presente contrato sobre Ias consecuencras que !e_ K

I--i_.pueden acarrear un de5|st|m|ento unllateral Y. adnmonalmente que ha obtenldo las- exphcacmnes 9'
'3-'|nformac:6n que Ie ha sollcdado a EL FIDE!COMITENTE GERENTE del Proyecto y/o a AL_""NZA de

El 'alcanoe de la partlc:|pac;|én de la: fdumarla en. el negocm corresponcle a un ontrato de
g ;admmlstrac;on de recursos. para la pOSte”c‘r entrega del Local como transferencna a titulo de
'--"beneﬁcm ﬁdumano c o e

'_'.La socledad fi duclana admlnlstra Ios recursos desde fa etapa preoperatwa y Ios pone a dlsposm]on

dei’ FIDE|COMITENTE GERENTE enla etapa operatlva conforme se estab}ece en el contrato de

o ___ﬁduc:a mercantll constltut:vo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA _ ) |

B .._.:cuales serdn las causales y los pIazos de devolumén de los. recursos ent,.ﬁ.ga dos;f por Ios
| -."'_""g"-;BENEFtCIARlos DE AREA a la Fiduciaria. - -

. :_'-La |dentlf cacmn clara y expresa de la persana en favor de qu:en se celebra el negocno f duczano

- ' Que ha suscrlto eI anexo de mfonnaclon sobreﬂla |nver3|én -en la Cartera o
"'LIANZA ¥ conoce quién asume el rlesgo de Ia perdida de valor de 105 Técursos entraga

*;m‘!i

-'__'_.;:-_,fldumana como producto de ia perchda de valor de Ias mversmnes reahzadas por“’ésta con tales

-recursos. ya sea que Ios mrsmos se admlmstren a traves de Ia cartera cofectwa ab:erta ALiAN 7/
de un fondo especral o a través de cuaiqwer otro mecanlsmo y aSI Io acepta ;

expresa clara ¥ exlglble a favor de ALIANZA y a Cargo de BENEFICIARIOS DE AREA ei mrsmo presta'
:-_'mérm ejecutwo en vn‘tud de lo dlspuesto por el Arliculo 488 dei Codlgo de Proced:rmento CIVIl







P CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIAR[O DE AREA AL FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA o

ﬁduclana

i _VIGESIMA PRIMERA Las partes dejan expresa oonstancla que eI presente contrato ha srdo Ilbr
,-';?'-_-ampl amente d|scutldo Y dellberado en los aspectos esenmales y sustancuales en un plano de lgualda

A '-L-__equwalenma de condlcmnes para c:ada una de e!las

= o 'Para constancna cie Io anterlor se suscrlbe ei presente documento en Ia cmdad de Bogota en. TRES (3)_
;;:'_."'onginales del mlsmo tenor y valor uno para EL BENEFiCIARIO DE AREA uno para .E

| ,:'_:.}"FIDEICDMITENTE ""'GERENTE y otro para ALIANZA en Ia fecha seﬁalad_ en; la pnmera hoja. de. este

el
. AUIANZA FIDUCIARIA SA.
._____';__'EL FiDEICOMITENTE GERENTE







FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA
CARTA DE. INSTRUCClON ES

i

'?.fi'::-';LOCA'L: | _52' L ?’3

Yo, (nosotros) }é’ﬂm 11//@’?}25 Aé‘/fef a

'_'_'actuando en nombre prOpIO manifiesto {manifestamos) que CONOZCO - (conocemos) y acepto

" {aceptamos) en todo el contenido del Contrato de Fiducia Mercarti! de administracion Inmobiliaria

o constitutive det FIDEICOMISO GRAN BAZAR. SANTA MARTA contenido en- documente pnvado de
" fscha vemtldos (22) de nowembre de dos mil trece (2.013), modlﬁcado parcualmente por Otrosi N° 1 de
. '._fecha 6 de Agosio del afio 201 Fldetcomrso constituido para: el desarrollo, pér cuenta y rlesgo de su
o 'FIDEICOM!TENTE GERENTE eslo es FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS s. A.S., de un proyecto
o inmoblilano denommado GRAN BAZAR SANTA MARTA, -y autonzo(amos} urevocablemente a
ALIANZA FIDUCIARIA SA. que en adelante se. denomlnara la FIDUCiARIA para que por mi (nuestra}

" Cuentay nesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabllldad S|ga las mgmentes '

. R

INSTRUCCIONES:- '

1. Recibir Ios pagos que real;zaré de acuendo con lo seﬁalaclo en el numeral noveno-del presente
documento segin las |nslruc:0|ones I'GClbldaS en la Sala de Negoclos a fin de que sean
adm:mstrados por la FIDUCIARIA en Ia Cartera Colectiva Abierta Alianza, de conformldad con
lo establecido en el contrato de fi ducia mercantil de aclmimstrac:én inmobiliaria constitutivo de!
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA contsnido en documento privade de fecha
veintidos (22) de nowembre de dos. mit trece (2.013); gue manifiestc conocer ¥ aceptar Se
entlende que la FJDUCIARIA recibe estos recursos unavez los mismas sean entregados real y '
efectwamente por parte mia junlo con. !os formatos de- conocrmrento del: cllente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES En consecuencia, la FIDUCIARIA,- hasta tanto no reciba

los formatos de conocimiento del cllente ‘debidamente dlllgencnados por mi, no responderé por

el destlno que se le de a los dmems que supuestamenta hayan mgresado ala cuenta de
recaudo

La FIDUCIARIA no contrae nmguna responsabllldad por. las ﬂuctuacnones desva}onzamones _
bajas en los valores de las inversiones, disminucion: de los rendimigntos, modlf‘cacron 0
perdlda de bondades o prwlleglos fmanmeros PoOr causas ajenas @ su voluntad o que le

b






. hubleren sido desconomdas en su oportumdad El rlesgo de ia pérd:da de valor de los recursos
entregados glaF |du0|ana €5 asum|do por mi, cwcunstancna que conozeo y acepto.
2. Poner a disposicion deFTs DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS. como FIDEICOMITENTE
' GERENTE de conformidad con lo establecido en el- contrato de fiducia mercantll referido en el
" nuineral pnmero anlerlor los dineros por mi entregados ¥ admmlstr_ados en la. Cartera
Coleclwa Abjerta Allanza de conformldad coh las presentes mstrucmonéé sociedad que para
- efectos de esta comumcamon se denomlnara el BENEF!CIARIO CONDICIONADO una vez
obtenidas las CONDICIONES GIRO que se menc;onan a contmuacbn Por tanto, la soc;edad
FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S. A s ej' tendra como BENEFIC!ARIO
CONDICIONADO de.los referidos dineros hasta tanto se cumplan dlchas condiciones., Una vez
cumplldas las m|smas FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A S sera el BENEFICIARIO
_ detales recursos, y empezara 8 reglr ya no la presenle cara de mstruccnones sino el contrato
de wnculamon que suscnbo en esta misma fecha con el FIDEICOMITENTE GERENTE del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA con el ﬂn de vmcularme como BENEF ICIARIO
DE"AREA  dentro del referido Patrimonio Autonomo Para poner a dlsposmlén “del
| 'FIDEICOMITENTE 'GERENTE los - recursos por. m| entregados, el FIDEICOMITENTE
GERENTE debera acredltar ante ALIANZA las mgmentes sondiciones: )
211a existencia y entrega de contratos de encargo de’ mverslén con su correspondlente carta de

mslruccnones gue con’espondan al cmcuenta por cnento (50%) del énea privada enajenable

: prewsta del PROYECTO esto es DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS- COMA

" CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (2386 48 m3), y sus respectivos contratos de

- vinculacién debldamente suscritcs por las partes y con: todos los documentos soportes de la

informacion  que contienen. EIl refendo porcentaje ha sido establec:do pc:r EL

FIDEICOMITENTE GERENTE qmen declara que el mlsmo ho compromete la wabihdad del
PROYECTO ' ' . o

22 La exlslenma y entrega a ALIANZA de la Ilcenma de construcclon ejecutonada del PROYECTO
el ﬂup de caja y el presupuesto de obra

2.3 La certificacion de haber alcanzado la- wabllldad frnanmera del PROYECTO con base en los
doguimentos anterlores suscrlta por EL F!DEICOMITENTE GERENTE y certificada por el
INTERVENTDR .

24 La aprobacaon de un’ crédito por parte de una entldad \ngllada por l2 Supenntendenma
Fmanmera de Coiombla si de acuerdo con la planeacmn financiera de! PROYECTO dlcho
crédito se requiere, < ' ' o

25 La presentac;on a ALIANZA de fas péllzas expedldas por una oompaﬁ|a aseguradora \ngllada
por la Supenntendencaa Financiera, constrtuudas por el FIDEICOMITENTE GERENTE por los
amparos de todo nesgo én construcc‘.lén _ ' :

261a entrega a ALIANZA de la constanma de presentacnon de la declarac:én del impuesto de






delmaaclém urbana y sU cnrrespondieme pago. por parte del tltular de Ia !1cenma de- - |
construcoibn (o} de qulen de acuerdo con Ia normalwldad local apllcabla sea ai sujeto pasm cle S

dtcha 1mpuaslo segun sea el caso.

L.

2 7 Que se haya efectuado la mlegracuﬁn { de acuerdo con el mgmﬂcadc que “al tfﬁrminoi )
o _-INTEGRACION g6 da en ef contrato do ficucia mercanhl constituhvo dal FIDEICOMISO GRAN - _
S BAZAR SANTA MARTA) del” rumucowso GRAN BAZAR' SANTA MARTA" " con. el
: -patrlmon]o autonoma que ostente !a tttularldad jurld|ca de los ]nmueb!es sobre los cuales s

desarmilaré el PROYECTO 0 en su defeclo que dlchos mmuebies hayan sldo transfendos aun -
_ 'pdtrlmonio autonomo constliuldo en AL IANZA FIDUCIARIA S A. y asl conste en ios respectlvos

o cartlficados de tradlcuﬁn ¥ Itbertad en cuyo caso se requerlré qua los ﬂdaicomitantea del cnado

. palr[monlo auténomo tltular de tos mmuebles hayan lnstruldo a Alianza de manera 1rrevocab[e
."'_'y por escrito- para “dar’ cumplimlento a Ia prumasa de compraventa suscrita entre el_:_'-' el
.-:.F[DEECOM!TENTE GEF{ENTE y los: FIDE!COMITENTES del patnmomo autonomo titu!ar delos
| _ ']nmuebles reg:strando -al FIDF!COMITENTE GERENTE como untro fldelcomltente y
'beneﬂcaano dal dlChO FIDEICOMISO en !05 termtnos ¥ condlcmnes establemdos en dlcha S
_ promesa La INTEGRACION en rungun €aso requerlré aprobacion de Ios BENEFJCIARIOS pE ¢
AREAO FIDEICOMITENTES B. ) _ L
2 8 La entrega a ALIANZA de un estudlo cla titulos teallzado por- un- abogado tltuiado é mscrlto" o
 contratado por ol FIDEICOMTENTE GERENTE . en el cual conste que la tradicion de .
.' "Ios mmueb!es sobre Ios cuales se desarrollarél el PROYECTO yla- sltuacmn JL.rIdlca de los : .
'-'masmos es wable para dIChD desarrollo y que sobre dlchos mmuebles no pesan gravémones o
l:mltamones que afecten el PROYECTO ' ' -

2 9 [:stas condlciones deben cumpllrse antes del dia 22 de Marzo del aﬁo 201.; No obstante lo -
anterior, si vencldo dir_:ho lermlno EL BLNEFiCIARIO CONDIC!ONADO no ha cumphclo con
' las mencionadas condiciones dJGhO 1erm1no se prorrogaré auiomatmamente o ocho {8},
.meses més. Si- vencxdo dicho térmmu y su. prorroga no se cumplen las: manc:onadas‘_'
' condJGlones ALIANZA debera entregar a mi faver Ios recursos. por mi en!regadoq de !a forma
: :que se establece en el numeral sigu[enle |

'_ Poner a ml disposicibn dentro de Ios cinco (5) dlas hablles mgmenles al venclmlenlo dei-':"' A
' -termmo amba referido Ios recurf'os de.dinerc que haya aportado junto ¢on sus: rendimientoa :
previo descuento de Ta comision- de’la: F!dumar:a por Ia admlnistraclén da los hacursos enla 0
Cartera. CoIectiva Abierta Allanza, a.que haya lugar en sl evento de que chcha ermlnacidn | o
' __.._.tenga lugar PDF ﬂD cumplirse denim del terming de duramon del Cantrato mencionado Ias B
__.'_fCONDlCIONES D[: GIRO mencionadas en ol numeral segundo del prasenle do<,umento o
- Manifigsto saber. que si-né. me presento dentro de los dlez {(10) dlas hébiles sigu:en{ea ala B
.:termmacit’m del contratc Ios recursos se deposnarén Pn ]y] Encargo F ] uclano a rni nom,br‘. en S







: AF{EA |ndicado ar el numerai 21. fue establemdo por gl BENEFICIARIO COND!CIONADO y 6
' dicha defimcbn no. compromete la visbilidad del PROYECTO oL _ '_ L _
"En caso de.que yo presente mora de mas de ‘sesenta {60) dias en Ias cuctas pactadas en es;a'

las Carteras Colectwas admmmtradas pUr Ia FIDUCIARIA Lo mlsmo'ocurre en el evento"en S

' _que demsta del negotso ¥ no me presenta a rec]amar lus rec:ursos deposltados

_ condlc:lones economlcas pac1adas en al presente do::umento descontando Ia com13|0'
"~ para tai FIDUCIARIA : ' co

' _Descontar Ia comlsnjn prewsta para. Ia FIDUCIARIA en los lermlnos y condiclones estipuladas

“en el col'ltfato de encargo fiduciario dei mversmn suscnto por mif, en fa Carlera Colectwa Ab|ar!a .

Alianza en \."If‘tud del cual se admmistran Ios recursos por mI enlregados de com‘orrridad oon' !o' L

"establecldo an fas presentes mstruccmnes o R IR *

._DEGL_ARA(:loN ES:

correspondientes Cartas de Instrucclones y contratos cle v:nculamon como BENEFICIAR!O -.DE

' S Carta de Instruccmnes me abstenga de SUSCI’IbII’ 1a. documenlac;on necesarla para contmuarxoon la _
: .vinculacién al proyecto que tiegng Iugar o me abstenga de tram1tar oportunamente el crédllo ccm f.-l' o
que 5@, flnanCIaré la adquisrmén de ia untdad mmobrllarla identificada en Ia parte |n|013| de |a :

._ presente carta autorizo a que se me desouente una surna equwalente al 20% del Valo"’:de ]a:'

o unidad Inmobiliériai a tltulo ‘de ‘sancién y que dlcha suma sea entregada e BENEF]CIAREO g

~ CONDICIONADO. En caso tu dicho pomentaje sea superlor at valor enlregado por mi me sefé.

RS 'remanente de los recursos si'los hay, dentro de los cmco (5) dias habiles mgusentes ala fecha en'
T _-_."que @l BENEFICIARIO CONDICIONADO noilﬂque a. Ia FIDUCIAF{IA alguna de Ias causales qe'-

- rellro antermrmente mencnonadas

.' ‘1'_-

’ Aulorizo a Ia FIDUCIARIA a reallzar ei reporta ¥ cOnsuIta a Ia CIFIN y demés consultas neceSaHgs
A para al CDHUCImlentO del cliente, Ios mismos terminos en que el BENEFICIARIO._. _
o CONDICIONADO autonza dentio contrato de fiducia mercantll conshtutwo del FIDEFCOMISO '
' GRAN BAZAR SANTA MARTA celebrad@ entre el BENEFICIARIO CDNDICIONADO y ALiANZA' .

Lo ¥
P 4

FIDUC!ARIASA P AR

__Mamﬁesto conocer - que el numero mimrno de Encargos Fldumarlos ds Inversmn y sl!s'-'.

: descentado el total de lo enlregado en caso contrario, la F!DUC!AR!A pondra 8 mi dlsposmmn BI SR







T

N : o .l Dl [ T Mes . T Ame

4 El valor de los aportes pactado con eI BENEFICIARIO CONDICIONADO sera la suma de

:'.-TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES CIENTOSESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS

. _CINCUENTA Y SEIS PESOS ($341 168, 256} de acuerdo con: el siguiente- cronograma de pagos que
'--me obligo a cumphr expresamente asi: " : '

- Cuota [ Valor ~ Fechas de Pago

iz

[ o &l eof p| =

Total de fa cuota inicial $341.168.256  Total financiacion _







_Maniflesto saber gue el desarrollo del FIDE!COMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA sera Unica y
' xcluswamente responsabllldad del BENEFICIARIO CONDtCIONADO qwen estara encargado de

' realizar, sin’ partlolpac‘.ton alguna i responsabllldad dela FIDUCIARIA Ios estudlos de factlbllidad

la promomén ¥ construcclon del Proyecte, y todas las demas actl\ndades relacmnadas con la
ejecuclon del mismo. ' '

Man:ﬂeslo saber que AL!ANZA FIDUCIARIA S.Ano garanhza el mangjo futuro de los recursos una
vez cumplldas las condlmones referidas en el numeral segundo anterior, no es constructor gerente,

. promotor, : vendedur veedor ni participa - en manara a!guna en el desarrollo del mlsmo ¥ en

consecuencua no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la
construoclén y desarrollo del proyecto, en espemal por la termlnacuﬁn calidad, cantidad o valor de las
unidades mmoblllanas resultantes 5|endo esto Unica y exclusiva responsabllndad del .

FIDEiC__QM_I_TENTE GERENTE

Manifi esto oonocer y aceptar gue la responsabmdad que adqunere ia FlDUCIARtA es de med:o y no
de resultado y, por lo tanto respondera hasta por la culpa leve en el desarroilo de su. gestlon
oonforme a la deﬁmcbn que de ésta trae el i inciso segundo del articulo 63 del delgo CIVI': '

Mamhesto que CONOZCOo, acepto y he I'EClbldO copia del reglamento de la Cartera Colectlva Abierta

' Ahanza, en Ia cual seran |nvert|dos los aportes que entregue en desarrollo de Ia presente carta a
_: mi nombl‘e '

Mamﬂesto que conozco y acepto que la presente carta de mstruccmn no as ni oonstltuye una

' promesa decompraventa '

.10.
| _ con’trato de flducla mercantll constltutwo del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA a otra

11.

Autorlzo aI BENEFICIARIO CONDICIONADO para mstrl.ur ala FlDUCIARIA para que ceda el

somedad flduc|ana Iega!mente oonstltmda en Colombia: Por otra parte, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE debera notlflcarme cualquier cesion que efectue respecto de sus obhgacnones como
responsab!e del PROYECTO

Cualqu:er medificacion que altere las condlmones de giro. de recursos a favor del BENEFICIARIO
CONDICIONADO defi mdas en el contrato de fiducia mercantﬂ conshtutwo del FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA, MARTA me deberé ser notificado prewamente y por escrito.






R

P
t.«:h

: : *, i? -,T
_numero -__46 de 2008 expedlda por;lajrﬂisﬁ“a" e

: carta de mstrucciones soy yo
L .

-«d“zfé Csé% -

5 Que he- rectbldo an Ia saia de negoclos del BENEFICIAR!@ECONDIQJ,@ _ADO capacatacién y.o

la forma como la F|duc:|ar|a Invertiré Ios aportes por m1 entregados Asl. mlsmo drch
' -f-}.-_y alc&nce de la. Iabor de ALIANZA FlDUC!ARIA S.A. se encuentra expuesta al publ

T visibles: en dicha sala de negocios T f?:h Ci «%»3 g’ 3

K

:"Tf.Manlf‘esto que . ¥as sumas por mi (nosolroa) entregadas e’ Imputaran prlmem al pago de los
'intereses da mora causados v luego aI abono de Ias cuotas pactadas &n ei numera[ 3 precedenie_ '
enel cap]iu!o de las declaracionas . ' '

' ';--Mamfesto Y acepto que 8h Ia mlsma fecha de su,-crlpc:én del presente documento he susmto un
"'Contrato de V]nculamtfm al Fldelcomlso Gran Bazar Santa Marta que- entrara a reglr —en cuanto.' _
tiene que ver gon mi vmcuiaclon a ﬁlcho Fidaicomrso- una vez se alcancen las condmones de gEro. '
arriba prewstas Sm perjumm de lo arliermr Ias causales de- termlnacmn de mi partrmpactén en el

= __proyecto como o son la mora en el plan de aportas mcluldo en dicho: documento yen e! presente. )
.' documento asI como las demas declaraclones contenldas en el parégrafo segundo de Ia clausuia o
'pnmara Y. toda las demas reiatwas a fa en*rega de Informacujn Y. e}acuczén de! proyecto,,tendrén E
: _;_.plena wgencia desde la feoha de firma de dlcho documento ' '

FIDEFCOMITENTE GERENTE quedaré en llber{ad de dlsponer de la un dad a mi- amgnada y podré
. en conseouencia SOIICltar la devoluclén de Ias sumas por mi- CIBDOSI’fadaS prewo desouento da Ias
i;‘ sancmnes apllcab!es si fuera el caso segun el refeddo contr'ato de vinculacuﬁn

12: La presenle’écarta&fﬁlé !"§t -uoé“enes conshtu}*e el escnto informatwo al cual hace referenma la '
q;'ﬁ@htf“ Je“'la Supennlendencia Flnan::laratgen cqnsondarxcqa can Ia 'ctrcular e:-ctema._

;. entregados a la quciana e mvemdos en Ia Cartera Golectiva Ablerta Alianza, en vlrtud de esta L

5 expllcamén acerca de !a geshén que Heva:a a cabo la FIDUC IARIA con raspecto al; des arrorlo del - ':::._
L PROYECTO de quien IIevaré a cabo él control de Ia cartera-y tesoréria de} PROYECTO asf como .'
"exblicar[nnes AR
en_ caneles B

Asi Ias oosas sl ocurrlera alguna causal de tarmmacién de mi vmculacuﬁn al F’royecto, el







. FT8 DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5: A’ :

- _{::FlDUOlARIA y at BENEFIC!ARIO CONDIOIONADO {odo éambm

I:'Anexo a Ia presenle e! formulano de SOLIC1TUD DE. VINCULACION debidamente chligencladq.
- _}manrfestando que conozco y acepto que- la SOhCltUd de chcha mformamén se. hace en cumpllmie ofdgl_

dal estudio podré constltuir causa1 da terminacién de las presentes mstrucolones

En constancia de las mstruccmnes dadas medlante eI presente documento &e suscnbe en !a cuudad qF

a los

v "del ano dos | mll ca,_qx{g (ZU_L!-{_)

3_2' -_programa de COnommsento al cllente de | a Supermtendenma Fmanciera de Colombia ¥ que 8l resultaclg

que se produzca en Ios rnlsmos

I.

" Suscribo la presnte carta da instrucciones en sefial-de aceptaci

Comisma. o

Repres»antant agal '

6n de los tefminos y condiciones-de fp = -
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SUPEALNTEIG 4 4 T E G,
BEdCtownl

VICILAGD

1

o = -
TrAllanza
Fiduciaria
UNA ERMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA,
Calificacion M1

1. DATOS GENERALES

FORMATOC UNICO DE VINCULACION PERSONA NATURAL

Fecha de diligenciamiento

Surcursal

74 | &9

GagRaniouilia

| 2619 |

D Actualizacidn D Apoderado I:' Autorizado D Titular %{:ulacién

La solicitud de vinculacidn debers estar diligenciada totaimente, sin enmendaduras ni tachanes, con espactos en blanco anulados.

Nombres { Apellidos

HeRronDO  Tuenfes  ReRReRd

Nacionalidlad

Documento de identificacién Nimero identificacion | Expedicién documento Fecha de Nacimiento i . X
coL @tc Clnuip ) Fecha‘ P “ . ! 496 | . MH—@" 1948
[ coL/us. 0 CJRC 4q . 058 L 6B6 24| 4l qe-q Lugar de Nacimlento (Ciudad / Pais}
Ous. Oce [Jpasaparte Ciudad / Pals URUMITA [ QO[O‘WB\D‘
DO otraéCuslz | [Jotro sCual? * Sexo [ Femeninnmﬂascuﬁno
eeeain [ eclomern
EDstad? Chvll Reside en Colombiay? Grﬂ CIND | Direccién de residencia - Bamicilio permanente Teléfuno fijo
Soltero
Pais de residencia -0 VT dod A
g Ca\:si?ado SINQ reside en Colombig Q(Q 4 #\‘: 3'8 ﬂ’ \O 430 33’ q':]_
Unign libra - : -
1] Viudo Tiempo de residencia Ciudad / Municipio :’xn_‘la mﬂa Departarento m%dq \em Pais Q-dmb\ci
Contacto Direccion oficing Teléfong Ao
Teléfono celular para notificaciones
BDA859¢ 2
Pais del teléfono celular QO\W\Q)'\Q.
Correo electronico para notificaciones

NoNdOTURMES Jo0P clinghlc gy Tusad M

Cepartamento

Pais

Envic de correspondencia | Soficita clave de internet

Géireccién de residencia| OIS
[ Direccidn oficing QN6
O Correo electrénico

Goza de reconocimienta publico
Maneja recursos piblicos

Ocups 0 ha vcupado cargos piblicos

st .,(Nﬁ
sl g@
s _¥ND

Tiene algiin vinculo con funcienarios de
Alianza Fiduciaria 5.A.7
Nombre del funcionaric

[is 90

2. INFORMACION LABORAL Y FINANCIERA

s 41, OO0 . Q00

Ingresas mensuales

$._ 8. QOO .00

Egresos mensuales

Deupacitn Nombre de la empresa donde labora Cargo Declara renta ﬂ.{, OnNo
] Empleado Es sujeto a retencion sohre rendimfentos  [151.E2/NO
. Lr;del.:en:glenbe Directién oficina principal o casa matriz Si es independiente Indique financieros
‘D Hor;.::n . actividad econdmics principal Ohligado & tributar en otro pafs s e |
[ Rentista Cudl?
0l Estudiante Teléfona Fijo No. TIN {No. de | Tributario Americano) o su equivalente
Ootroitval? | cudad <
Pais
Activos $ 73 - OO0 Ctros ingresos § Qtros egresos. 5
v
Pasivos § O 0 i Detalle otros
etalle otros ingresos € OLros egresos
Patrimonio ¥ "‘ OO : Ow . O@

3. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Obrando en nombre proplo, de mi poderante “WD{) —":\MYEAS ’Pﬁ,@%ﬂ*

de manera voluntaria manifiesto que toda fo

aguf consignado es cierto y realizo la slguiente declaracién de fuente de fondos a Alianza Flduciaria 5.A., con el propdsito de dar cumplimiento a lo
sefialado en la Circular Basica Jurldica, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, o cualguier otra que adicione, modifique o
reemplace, [z ley 90 de 1995 {Estatuto anticorcupeion), el Estatuto Organico del Sistema Financlero {decreto 663 de 1993} y demds normas tegales
relacionadas. Declaro que los recyrsos ¥/o blenes gue entrego son:

{J Desarrollo actividad econémica
[} Ingresos taborales

[ Herencla

L1 Dependencia de un tercera

[ préstama
{1 Familiar

Nombre de I3 entidad

[0 Entidad bancaria

mhorrus

Depositados en
entidades bancarias

O En efectiva

Q‘{ensién

Moimmbre tle la empresa

] Retire de cesantias
Nombre de la empresa

[ Venta de inmueble  Bireccion:

Colbenaongs -

O Arrendamiento ] Inmuehbles: [J Apartamento
Direccidn:

O loral Ocasa [JOfeina [ tote [ otre

{1 Otro sCuél?

O Muebles;

1 vehiculo [J otro

Deseripeidn: . ...

+







PUPTRRTERDEHE I T NCIBN
ORECLDUTAL

YigILAGO

L3

Declaro que los recursos tue entrege no provienen de ninguna actividad licita de las contempladas en el cadigo penal colombiano o en cualquier
forma gue lo modifique o adicione, No admitiré que terceros efectiien depdsitos a mis cuentas con fondos provenlentes de las actividades illcitas
contempladas en el cidigo penal calombiana ¢ en cualguier norma gue lo modifique o adicione, ni efectuaré transacciones destinadas a tales
actividades o a favor de personas relacienadas con las mismas. Autorizo a cancelar los productos que tenga en Alianza Fidutiaria S.A. En caso de
infraccidn de cualquiera de los numerales contenidos en este documento eximiendo a la entidad de toda responsabilidad gue se derive por informa-
cidn erronea, falsa o inexacta gue yo hubiere proporcionado en este documento o de natacion del mismo.

4. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES CLIENTES Y POTENCIALES CLIENTES Y REPORTE EN
CENTRALES DE RIESGO.

Autorize de manera libre, expresa, inequivaca e informada, a Alianza Fiduciaria 8.A. 0 a quien represente sus derechos en los términos del literal a)
de} articulo 6 de la ley 1581 de 2012, para que realice la recoleccidn, almacenamiento, uso, circulacian, supresidn, y en general, el tratamiento de mis
datas personales con fines: realizacidn de contactos, estudios estadisticos, compartir informacion con terceros que colaboran con |2 entidad, compar-
fir infarmacion con Alianza Vatores S.A, Sociedad Comisionista de Bolsa y que para el cumplimiento de sus funciones deben acceder en alguna medida
ala informacién tales comu: proveadaores del servicio de mensajeria, entidades de administracién y gestion de cobranza y profesionales que colaboran
con |a entidad en la recuperacion de 1a cartera, Solo en aquellos casos en que yo sea deudor de Alianza Fiduciaria 5.A., de los fondos de inversién
colectiva & de los negocios fidudarios por ella administrados, autorizo que dichos fines se extiendan a: (i) gestign y administracion de recuperacidn de
cartera productiva e improductiva, (ii} recapilacion de informacién de deudores y acreedores respectivos, (ii)) realizar reportes y consultas de las
obligacicnes vigentes o en mara a las centrales de riesgo crediticio legaimente establecldas. Declaro que se me ha informade de manera clara ¥
comprensible gue tengo derecho a conocer, actualizar y rectificar los datos personales proporcianados, a solicitar prueba de esta autorizacion, a
solicitar informacién sobre &l usa que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la Superintendencia de Industria y Comercio por
el uso indebido de mis datos personales, a revocar esta autorizacién o solicitar la supresién de los daios personales suministradas y a acceder de
forma gratuita a los mismos. Declaro que conazco ¥ acepto el manual de tratamiento de datos personales de Alianza Fiduciaria 5.A. y que la infasma-
cién por mi proporclonada es veraz, completa, exacia, actualizada y verificable. Mediante la firma del presente documernte, manifiesto gue reconozcs
y acepto gue cualguier consuita o reclamaclén relacionada con el tratamiento de mis datas personales podri ser elevada verbalmente o por escrito
ante AHanza Fidugiaria $.A., como responsable del tratamiento, cuya paeina web es: www.alianza.com.co y su teléfono de atencidn es 6447700, y su
direccidn es Avenida 15 No. 100 — 42 en la ciudad de Bogotd.

Autorizo & la sociedad Altanza Fidudiaria 5.A., directamente o en su condicidn de Adininistradera de los Fondos o de los Fideicomisos de la cual es
vocera o a qulen an el futuro represenie sus derechos u ostente |a calidad de acreedor, a consultar, reporiar y solicitar, a cualguiera de las Centrales
de Riesgo o entidades que manejen o administren bases de datos con los mismas fines, toda informacion referente a mi comportamiznts como cliente
de |a entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumgplimlento de mis abligaciones se reflejaran en las mencionadas bases de datos. En
constancia de ka presente autorizacidn registra mi firma sobre ¢l presente documanto

5. DECLARACION FATCA

e
He permanecido mas da 183 dias en el GHimo afo, o 122 dias (promedio] durante los tres (ltmos afios, dentro del territorio de los Estados Unidos* (18I Ezﬂjo

¢5oy poseador de la tarjeta verde [Green Card - tarjeta de rasidencla) de los Estados Unides? st ﬂgo
. zRecibo cualguier pago de intereses, dividendos, rentas, salarigs, honaratics, primas, anualidades, compensaciones, remuneracian, ernclumentos, Os! o

otras ganancias fijas u ocasionales, yfo ingresos %+ | dicho pago proviene de fuentes dentro de los Estados Unidos? P
. LRecibo cualquier ingreso brute procedente de la venta u otra disposicién de cualquier activa que puede producirintereses o dividendos cuya Qs #ho

fuente se encuentre dentro de los Estados Unidas?

e
e. Declaro bajo la gravedad de juramento que informé todas 1as nacienalidades que poseo s ONo

NOTA: En caso de respender afirmativarente a los literales anterlores debe diligenciar el fermato que corresponda (W-B-BEN-E, WS, WB 0 el que indique Ya norma)

* A excepridn de permanencla por: razones médicas, estudio, trabajo diplomidtica, deportistas profesionales o profesares.

** |ngresos FDAP son tados 10s ingresas excepto: Las ganancias obtenidas por la venta de bienes mugbles o inmuebies [incluyendo la adquisicién de activos a descuento
y primas de opciones, pero sin inclulr el descuanto de emisiones originales). Las partidas de ingresos excluidos de los ingresos brutos sin considerar si e! fitular de los
ingresos es considerado persona de los Estados Unidos o tiene condicidn de extranjerc.

6. OPERACIONES INTERNACIONALES

ra
Reaflza operaciones internacionales Ost ko Transacciones que realiza Nomhre de la entidad financiera
St ND siga al punte 7. O Importaciones Cindad / Pafs
[ Exportaciones NGmero de cuenta
{Con cudles paises? 3 Inversiones Moneda
[0 Pago de servicios
O Préstamos M/E Nombre de la entidad financiera
Valor promedio mensual - § [ Cambiodedivisas | Cludad / Pais
: O otre Nimere de cuenta
inversionista de portafolic de moneda extranjera s OnNo £ Cust? Moneds
7. PERFIL DE RIESGO DEL CLIENTE
*E'Eonservador Mmoderado C1DInamico
Es aguel cliente que busca presafvar su capital con Es aguel cliente que busca obtener un equilibrio Es ague!} cliente que busca maximizar su rentabilidad,
alternativas de inversidn oue impliquen bajas volatili- entre estabilidad y cracimfento del capital, por lo que admitiendo una exposicion significativa al riesgo.
dades y aftos niveles de liquidez. Ante diferentes admite una exposicion moderada al riesgo. Su Gran parte de su portafolio estard invertido en renta
ppeiones  de  Inversion, preferird  agquellz que portafolio estard compuesto 10%- 30% en renta variable.
minfmiza el riesga, sacrificando rentabilidad, Su varizble, y o restante en renta fija.
portafolio estard compuesto 100% en inversiones en
renta fija.







‘" & IDENTIFICACION DEL BIEN G RECURSO

Clase o Hpo de recursa a entregar o transferir
O Inmuetle Binero [ Otro

9. REFERENCIAS FINANCIERAS
' Sucursal / Cludad

[ Fondos
3 Fondos

Nombres / Apellidos

- Nacionafidad | Documento de Idenﬁﬁcacién Nimero identificacion | Expedicion docy mento Fecha de Nacimienta
Ocot Occ LPasaporte Fecha Lugar de Nacimiento {Ciudad [ Pais)
Qcows. | Mee CJ0tro eCudl?
us, Ciudad / Pais

[ Otra ¢rual? Sex0 [ JFemenino DMas:uIihc

. -

Estado Civil Reside en Colormbia? [J51 COND
[ Schero .
£ casada Pals de residendia

[ Divarglade |~ NG reside en Colombly

D L N ) . .
0 \l;;:gg libre Tiempo de residenciy Ciudad / Municipia Departam en-to__ - Pars

Contacto Diraccion oficina ) Teléfang fijo
Teléfona celular pars notificaciones

Direccidn de residencia - Domigilip permanente 1 Teléfono fiio

Fafs del teléfono celylar
Corres electronico para notificaciones

Ciudad / Municipio Departamentn Pals
Envio de correspondencia | Solicla clave de internet Goza de reconocimiento piblico Ost "INo | Thene alguin vincule con funcionarios de st _ no
. idencial OISt . Alianza Fiduciarka 5.A.7
[ Direccin de residencia Maneja recursos pablicos (st Tng .
O Direccién sficing no Nembre del funcionario
[T torres electronico Qtupa o ha crupade cargos pdblicos  {Js1 . [NO

e e
Ocupacion Nombre de la empresa dende labors Cargor Declara renta s ONo
O Empleado

Es sujeto a retencidn sobre rendimientas 151 Cno
I%' :;i‘:?:;:;ime Direccidn oficina principal o casa matriz Si e-s‘independien:te Jndjq\{e financieros — .
7 Hogar . actividad econémica principaf Obligado a tributar en otro pais OJsl CINo
{1 Rentista cCudl? :
L) Estudians Teigfono Fjo _-_— No. TIN {No, de ID Tributaria Americano}o su eguivalente
Ctro Ciudad / Municlpio _ o
Pais e —

Activos S B0 otosimeresos s T —————— | Otosegresos  $___

Pasivos ) ———— | Detalle otros ingresas Betalle otros egresos

Patrirmonic L .

Ingresos mensuales g

Egresos mensuales 3

11. FIRMA DEL CLIENTE

En sefial da recepeidn, entendimiento, aceptacidn ¥ can el compromiso de consultar actualizaciones en Iz pégina weh firma g presente documenta.

Documentas que se deben anexar

0 independients; Declaracisn de renta o certificadn de fngresos expadido
POr contador publico o estadas financiaros.

O Asalariada: Certificado de ingresos v retenclones o certificacian laboral
COnN vigencia no superior 2 30 digs © desprendibles de némina de los tres

mento de identificaglén iq . 06@ . 68‘6

Do
Eﬁ:: O] wute

I:i m D Fasaporte
e

[ Btre acusr
En Nombre propig ;-Z_SI fNo

En representacign de-

oS meses.

E’%::s:cnada: Desprendible de Pago de pension de los litimes tres meses,

[3 Menores de edad: Registro civil y fatocopla de tarjeta de identidad sj
aplica,

0 Thtular ¥ del depandiente: Fotocopla del documents de Identificacidn
vigente y legible del titular ¥ del dependiente (s aplica).

[ Adicionales: Contratos de acuerda alos productos v tipo de operaciones.

LIT=TT 0

Huella fndice derecho cliznte

P

© WIGTLapo TR MO FuiEE R

—_—n







EUTERINTCNDINGLA FIRAMSEAN
Pl GOl

viGiLano

12. PARA USO EXCLUSIVO DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Nombre .C(;!mP['etO del funcio.nari.o gue reaiza la entréuiéta (YO“-QN r\ul NM%Q

Lugardé l.:;entrevista | 6“\& m \)QNT-P‘ | Fecha\"‘z[s{ﬂ." 1@1«1‘ I Hon.‘a.!‘ g8 || B ‘

{Cusnde conocid personalmente at salicitante? Fecha lzp\ﬂ H 1@“"\ * Hora é: i
#Tiene alguna relacién familiar con el solicitante? 18I 1216’ Explique:
JCémo se enterd el solicitante acerca de Alianza Fidudiaria $.A.2 : Informacion adicional sobre la entrevista
O Anuncio (] Ingresc al portal de Alianza Fiduciaria S.A. _
Ol Marketing . O lamada telefnica
] Evento O spitcitud de contacto por email-internet
[0 Referido de un cliente existente dCual? Qtra aC{JJéilz?

. . : .Productos o . "
¢£l seficitante es PEP? Olsi E{U — _ Operaciones

Cuantia promedic mensual A Frecuentia de [a pperacidn

Declaro a mi leal saher y entender, que he verificado que la informacion apartada en la solicitud de vinculacidn ba side diligenciada de manera correcta y completa. Asi
mismo declare que he verificado los originales de Jos documentos da identidad del salicitante, asl como la demas documentacian e informacién proporcionada por el
solicitante, 2 |os fines de identificar persanalmente al solicitante y determinar las actividades econdmicas a las cuales se dedica,

Nombre y firma del comerclal :‘Sd\-ﬂ‘(\“\lﬁ NQM B | Fechal %\l n l@t‘!‘{. l

Codigo del comercial

Canal externe Nombre de |a agencia que lo esté representando

[asf OONG
Nombre y firma del funcionarlo que realiza la verificacion de documentacién e informacién Fecha ‘ op “ Y li AARE J
Norrbre y firma del funcienario que autoriza la vinculaclon PEP (si aplica} Fecha Fﬁi} H [l “ DARA 1













ZrAHanza
Fata constancla el invarsionista firma en sefial de aceptadén que Fiduciaria

ha recikido este prospectn, acepta su contenido y ha entendide UriA EMPRESA DELA ORGAMIACHIN DERIMA
lainformaclén alil consignada,

, “y

-

| FIRMA L FIRMA )

— N "y
Herndnoo Fienes AErRREr)  |(AQ02FOFE

NOMBRE COMPLETC # INVERSIONISTA O REPRESENTANTE LEGAL } memlmmmummmj

Y b

NOMBRE COMPLETO / INVERSIONISTA O REPRESENTANTE LEGAL | 0CNENTD LE TOENTIFEACKNE TITULAR O REPRESNTMTELESN.
— - . i ]
I

EMPRESA ) L NIT. EMPRESA

-

}

o ok | (] om (e | (4TI

{ TIWDAD HUMERD ENCAR

WP FEA D LA CREANLER K TFT A

SOLICITUD DE TARJETA DEBITO

darl - | ve Nombre ¥ Apelli
Fz. No. Encargo Tel. 1 Tel 2 J
E [am $100.000 * - $200.000 $300.000 - $400.000 $500.000 J
| YARJETAS AMPARADAS
) [Nombfe ct. Tl ]
a [Numbre , C.C. Tel.: I
é [mponnemsnmparadas $100.000 55T $200.000 ;& ' $300.000 ¢ $400.000 - $500.000 ]
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Alanza

Fiduciaria

UNA EMFRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Autorizo de manera libre, expresa, inequivoca e informada, a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.0 a quien
represente sus derechos en los términos del literal a) del articulo 6 de la Ley 1581 de 2012, para que
realice la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacién, supresion, y en general, el tratamiento de mis
datos personales con fines: realizacion de contactos, estudios estadisticos,compartir informacién con
terceros que colaboran con 'la entidad y que para el cumplimiento de sus funciones deben acceder en
alguna medida a la informacion tales como: proveedores del servicio de mensajeria, entidades de admi-
nistracion y gestioSn de cobranza y profesionales que colaboran con la  entidad
en la recuperacion de la cartera.

Solo en aquellos casos en que yo sea deudor de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., de los fondos de inversion
colectiva o de los negocios fiduciarios por ella administrados, autorizo gue dichos fines se extiendan a:
{i) gestion y administracién de recuperacion de cartera productiva e improductiva, (i} recopilacion de
informacion de deudores y acreedores respectivos, (iii) realizar reportes y consultas de las obligaciones
vigentes o en mora a las centrales de riesgo crediticio legaimente establecidas.

Declaro que se me ha informado de manera clara y comprensible que tengo deracho a conocer, actuali-
zar y rectificar los datos personales proporcionados, a solicitar prueba de esta autorizacién, a solicitar
informacion sobre el uso que se le ha dado a mis datos personales, a presentar quejas ante la Superin-
tendencia de Industria y Comercio por ef uso indebido de mis datos personales, a revocar esta auloriza-
cidn o solicitar Ja supresion de los datos personales suministrados ¥ a acceder de forma gratuita a los
Mmismas.

Declaro que conozco y acepto el Manual de Tratamiento de Datos Personales de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. y que la informacién por mi proporcionada es veraz, completa, exacta, actualizada y verificable.
Mediante la firma del presente documento, manifiesto gue reconozco y acepto que cualquier consulta o
reclamacion relacionada con el Tratamiento de mis datos personales podra ser elevada verbalmente o
por escrito ante Alianza Fidutiaria S.A., como Responsable del Tratamiento, cuya pégina web es:
www.alianza.com.co y su teléfono de atencion es 6447700, y su direccién es Avenida 15 No. 100 — 43
en la ciudad de Bogota.

Ayt

lHrezponon FOERES 4o
dentticason AP OSPLELE
Fecha: - 09-4,







REPUBLICA DE COLOMBIA | |
ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES - COLPENSIONES

~_ RESOLUCION NUMERO
RADICADO No. 201368003167815-2013_91R0502 N
| GMR 253963
Porla cual se ordena la reliquidacién de una pensién r] £ UL 2014
de VEJEZ

LA GERENTE NACIONAL DE RECONOQCIMIENTO DE LA VICEPRESIDENCIA DE

BENEFICIOS Y PRESTACIONES DE LA ADM!NIST?I}%ADORA COLOMBIANA DE
PENSIONES - COLPENSIONES -, en uso de las atribuciones inherentes al carge

¥,
CONSIDERANDO
Que el (la) sefior{a) FUENTES HERRERA HERNANDO, identificado{a) con CC No,

19,058,686, solicita el 23'de diciembre. de 2013 la religuidacion de la pensidn
de vejez, radicada bajo el No 201368003167815-20 13 9169582, .

_ aQ:u'eg mediante resol'ucj’é-ﬁ Nc 7549 dgl 20 de maye de 2010, se concedié

pensidn vejez al sefior FUENTES HERRERA HERNANDO, en cuantfa de
6.319.100, efectiva a partir del 30 de marzo de 2010,

Que mediante resolucién No 453 del 23 de mayo de 2012 se resolvié recurso

de apelacién interpuesto en contra ia resolucién 7549 del 20 de mayo de

2010, confirmado la resolucién apelada.

Que la peticionaria en su escrito aduce que la pensién vejez concedida
mediante resolucién 7549 del 20 de mayo de 2010 debe ser reliquidada
conforme con lo preceptuado en los articulos 53 constitucional y articulo 21
del C.S.T que consagrah la condicién mas beneficiosa en materis laboral; &l

) '_\;ar-t;'cu[g 11 y 36, inciso 2 de la ley 100 de 1993 que regulan el régimen de
- “ransicibn y que remiteh expresamente al articulo 20 del decreto 758 de 1990.

i

“Quie el {la) peticionario{a) ha prestado los, siguientes servicios:

LENT!DAD'L}XBZORO _|PESDE — HASTA NOVERAD DIAS

[EERROCARRILES 119740107 ~ [{9791028 TEMP3SERVICIO. 2093
INACIONALES: BE.CO .

" JONTMAGD 19781016 10801013 TIEMPO GERYICIO {118

1N _NOMBRE - NP1980Q7Z8

. A 19800961
12014000239

[TIEMPOISERVICIO B 36

15IN NOMBRE ~ NPL9800S0L = |1081TIi5 TIEMPO SERVICIO T Az

|5034000178

IGENERAL ELEC DE COL S A J1G81080L 16820730

[TIEMPO SERVICIO: 333

GENERAL ELEC DE COL SA_ 19820801 19620938 FIEMPO SERVICID B

[ZLINTERCOH. ~ 19821102  [19821231 TTIEMPD SERVICIO . B0 .,

ME21 'iNTERQQZR'_ _ 19830107 [19830831 TIEMPCY SERVICIO™ 243

1. INTERCOR

[¥9830901

_ 119840831

TIEMPO SERVICICH

366

3.2°1 INTERCOR

19840801

_|I9B4I03T

[FIEMPGSERVICIO

[

- jLINTERCOR:

19841101

19860531

TIEMPC SERVICIO

577

2 1 INTERCOR

J18860601

19880831

-[TIEMPO SERVICIO

823
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: ]S4321INTERCQR __[198gtgol 10B9055T [HEMPO. SERVICIO 273
" INTERCOR. ' 10890607 19941231  [NEMPOISERVICIO ___[2040
CARBONES DEL CERREJONILOI5010L (18971220 [TIEMPQ SERVICIO R
LIMITED: '
[FUENTES ~ " HERRERA[1D9802Z01 . 119991130 TIEMPQ SERVIEIO © 660
JHERNANDO : _ . . . .

.. DRUMMONRILTOA =~~~ 199973017 119991202 [TIEMPO SERVICIO” ~ B2
JDRUMMOND:-LTEA.  ~  {20008101 20010731 TIEMPD SERVICIO 570
IDRUMMOND LTDA [20010901 20031237 ~  [TIEMPQ SERVICIO B4

+ {DRUMMOND LTDA, (200402067 ~ " " 20050430 TIEMPO SERVICIO o350
{DRUMMONE'LTEA 20050601 20050627 TIEMPQ SERVICIO BY
-~ |DRUMMONDLTDA — 20050801 20060415 TIEMPQ SERVICIO. 255

. IDRUMMONDLTIA =~ [20060501, 20090901 TIEMPQ SERVICIO 3201

[FERROCARRILES 30IAS T ' INTERRUPCION T 3
_'NACIONALES BE CQ _ I . _—

(£S5 % DIAS- - INTERRUPCION e
NACIONALES BE co : . '

""-_'._Que conforme lo anterfor, el fnteresado acredita un total de 12,669 dias
' laborados c;arrespond:entes a 1,809 sefanas.

Que nacié. el 14 de oct-qbre-. de 1948 y actualmente cuenta con 65 afos de

| . gdad.

. Que el articulo 36 de la Ley 100 de 1993 consagra el régimen de transicién
.. pafa aquellas personas qtle al momento de entrar ey vigencia dicha nerma
. tengan treinta ¥ cinco: (35} © mas afies de edad si son mujeres o cuarenta {40)

o mas afios de edad sl son hombies ¢ 15 afios de servicio, sefialarido gue no
serd aplicable cuando estas personas voluntariamente se acojan al régimen de.
ahiorro individual con solidatidad o para quienes habiendo escagid el régimen
de ahorro individual con solidaridad decidan cambiarse al de prima media con

- prestacién deflnlda

Que en ese orden de ideas, las personas que se trasladen al Régimen de
Ahorro Individual con solidaridad vy posteriormente se devuelvan al iSS, no

-censervaraii @l régimen de transicidh establecido en el arficulo 36 de la Ley

'IO‘O de 1993,

b,Qme la Corte Constntuc:onal en sentencias C-789 de 2002 y SU-062 de 2010, en
¢gncordancia con el Decreto 692 de 1894 y el decreto 3995 de 2008, sefialo

: e las personas que a la entrada en vigencia de la Ley 100 de 1993 (1 de abril

? 1994 o 30 de junio de 1995 en el caso de servidores publicos del orden
te;ritorlal ostenten 15 afios de servicio y/o cotizaciones, conservaran el
régimen de transmién en casg de traslado del reglmen de ahorro individual con

solidaridad al régimen de prima media con prestacién definida, siempre que

relinan los siguientes requisitos:

Al cambiarse nuevamente al régimen de prima media, se trasiade a el todo

- gf.ahorro que habian efectuado &l afiliado al régimen de ahorro individual

con solidarigad, incluyendo lo que la persona aporto al Fondo de Garantia
de Pensién Minima.

Dicho ahorrg no sea inferior al monto total del aporteé legal correspondiente
en caso gus hubieren permanecido en el régimen de prima media con
prestacidn definida. |
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Que si bien el (la) asegurado(a) acredita 15 afios o mas de servicios yia

- cotizaciones (750 semanas) a la entrada en vigencia del Sistema General dé

Pensiones, también lo es gue de conformidad con Jo establecido en la Circular
interna 08 dé 2014, el asegurade volvié al 1SS hoy Colpensiones en el Perigdo
de gracia-establecido en por la Ley 797 de 2003 e# el cual se sefialo que 2003
pard que las personas Qque se trastadaron entre el 22 de enero de 2003 y el 28
de-enerc de 2004, periodo que corresponde al periodo de gracia, NO requiergn
que se les solicite a la Gerencla de Ingresos y Egresos el calculo de

rentabllidad, para recuperar el Régimen de Transicién; Motivo por el cual se

procede @ estudiar la prestacién de conformidad con lo establecido en dickio
régifmen; encontrando: '

Que de.conformidad com lo establecida en el articulo 12 del Decreto 758 del 11
de abril de 1990, “Tendrdn derechio a la pensidn de vejez tas personas Gue

- redinan los slguientes reguisitos: a) Sesenta (60) o mifs afios de edad si se es

varon @ <incuenta y cinco (55) o mijs afios de edad, si se es mujer y, b} Un

minimo de gquiniéntas [(500) semahas de cotizagitn pagadas durante los

dftimos velnte (20) afos anteriores al cumplimiento de las edades minimas, o

haber acréditado wvir mimero de un mil (1.000) semanas de cotizacion,

sufragadas en cualquier tiempo ™.

Que la norma precitada en el parrafo inmediatamente anterior se aplica por
remisién del artfculo 36 de la Ley 100 de 1993 qué textualmente establece: “Ia
edad para acceder a la pensidn de vejez, ef tiempo de servicio o ef ndmero de
Semanas cotizadas, y el monto de la pepsion de vefez de las personas que -al .

© momento de entrar en vigencia el sistéma tengan treinta y cinco (35) o mas

0

ra

Rel cotizade durante todo el tiempo si este fiere superior, actualizado

afios de edad si son muferes o cuarenta (40} o mas afos de edad si son
fiombres, o quince (15) 0 mas affos ge sefvicios cotizados, serd la establecida
en &l régimen anterior al cual se encuentren afiliados. Las demds condiciones y
requisitos aplicables a estas personas para acceder a la penstén de vejez, se
regirdn por ias disposiciorres contenidas en la Ley 100 de 1693,

£ ingraso base para liquidar la pensidn de vejez de (as personas referidas en el

v Jnciso anterior que fes faltare menos de diez (10) affos para adquirir el derecho,
serd ef promedio de io devengado en el tiémpo que les hiciere falta para ello, o

anualmente con base en la variacidn del Indice de Precios al Consumidor,
segun certificacion que expida el DANE",

Que igualmente de conforinidad con lo establecide en el paragrafo 4 transitorio
del Acto Legislativo 01 del 22 de julio de 2005, el régimen de transicién del-
afticulo 36 de la Ley 100 de 1993 finaliza el 31 de julic de 2010 y podid
exlenderse hasta el aho 2014 en los siguientes términos:

“ef régirnen de transicion establecido en la Ley 100 de 1993 y demds normas
que desarrellen dicho régimen, no podrs extenderse mss allé del 31 de julio de
2010; excepto para los trabajadores que estando en dicho régimen, ademds,

- lengan cotizadas al menos 750 semanas o su eguivalente en Hempo de

setvicios a {a entrada en vigencia del presente Acto Legistative (25 de julio de
2005), a los cuales se les mantendrd dicho régimen hasta el afio 2014 3







- Que la Vicepresidencia juridica y Doctrinal y Ja Vicepresidencia de Prestaciones

¥ Beneficios, mediante Circular 01 de 2012, establedieron que para el célculo

' - del ingreso-base de liguidacion de fas personas beneficiarias dal régimen de
- transicidm del articulo 36 de la Ley 100 de 1993, se aplicaran las siguientes

‘reglas:

; E_Tf.in‘gresq base para liquidar fa pensigh de vejez de las personas que les faltara

menos de diez {10) afios para adquirir el derecho a la pensidn, serj el promedio
de lo devengado o cotizado entre el tlempo que fe hiciere falta desde la
-entrada en vigencia de!l Sistema General del Pensiones y ta fecha de

- adquisicidn: del derecho 4 la pensién, o el de todo el tiempo si este fuere.

superior. -

Para los. gue 'I-é_s' faltare .mas de 10 afios, el ingreso base de liquidacién serj .

. calculado de conformidad con lo establacide en el artfculo 21 de la ley 100 de

1993; es decir, el promedio de lo devengado o cotizade durante los Gitimos 10

aros o ¢l.de toda la vida laboral si tuvigra 1250 o méas semanass, actualizado -

anualmente con base en la variacion del indice de piecios al consumidor (iPC},

segén certificacion que expida el DANE.

Que para efectos de gstablecer el monto de liguidacion de 1a presente

- prestacion, se-tendrd en cuenta el artfculo 20 del Decreto 758 de 1990, el cual

éstablecei “Jas pensiones por vejez se integraran asi-a) Con una cuantia basica

fgwal &l cuarenta y cinco por ciento (45%) del salario mensual de base y, b) Con -

~aumentos equivalentes al tres por clento (3%) def mismo salario mensual de
base por cada cincuenta (50) semanas de cotizacitn que el aseguiado tuviere

acreditadas con posterioridad a fas primeras guinientas (500) semanas de

cotizacion. £ valor total de [a pension no podré superar ef 90% del salario
mensual de base ni ser inferior al salario minimo legal mensual ni superior &

quince veces este mismo salario”,

Que los articulos 13 y 35 _dfel Acuerdo 943 de 1990 aprobado por el Decreto
758 del mismo afio, establecen que la pensidn se reconocerd reunidos fos

! uequisitos mifnimos y serd necesaria su desafiliacion al régimen para que se

_;;if't-il-elia_ disffutar de la misma: para su liguidacién sé tendréd en cuenta hasta la
Ultima semana efectivamente cotizada.

Que de conformidad con la Circular interna 01 de 2012, suscrita por la
Vicepresidencia Jjuridica y Doctrinal y la Vicepresidencia de Prestaciones y
Beneficios, las reglas de efectividad de la pensién som las siguientes:

~ Vinculacion Alsistema ~ IEecividad

Dependiente yfo lidépendiente f{Al =_n:l.im'plimiento de |a edad como gltimd requisito, pravio retirg del sistema

" |REgimen Subsidiato comio dependiente yo:sitima cotlzacién como independiente.

{fcpendiente 1Al dica Sigwiente da Ja Tacha de feliro dal SIstema General 0@ Densiongs pravia.

curdglimignto de la adad,

Ihdependiente/ REGIMEN Al'dka siguiente de la $tiMa cotiZaCiBh Pravio cumplimients e Ja &dad.

fa-g';a_eﬁdiente B |afecha de inglusion an Admina cuantda ha hay retiro del sistema de Pensones
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Dependiente:doli varids JA facha de nciusien an ndmina cuando los empiéadores en un termino o
empleadores: Buperior a cuatro (4) afios contatos desdd el §itimo de los requisitos o la

: : ' [§ldma cotizacidn, omitan reportar la navedad de retiro del. sisterna de.
_[pensiones,

Que c‘-ﬁh-ﬁtﬁtrme al analisis juridico, el .{la) interesado(a) tiene dereche a la
reliquidacion de su pensién de VEJEZ.

Que a partir de lo anteriormente én unciado se procedid a realizar la liquidacién
~ de la prestacién reconocida, la cual se rasume de l& sigulente manera:

1BL: 9,047,516 x 90.00 = $8,142,764

'SON: OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRQ PESQS M/CTE.

alisis de 13 pensién reconocida, se tomd en cuenta que el {la)
(a) cumple fos: requisitos pa ra los siguientes tipos de pensidn,
ada  por fayorabilidad el indicado en la columna “Aceptada

peticionari
siende  apl
Sistema™

Nombre — [Fécha™ facka VAR TVALDR. Mejor IBL % IEL  Malor “eeptada
|5tatus Ffectividad [iBL 1 1B, 2 Fansion
Mensual

- 0 Gr6sde Seividlo V55 ofi4”  de2¥ - 0e3,047,515:00 [5.560.340.00 |1 7500  [F735.045.00 O
BO ajos: de .edad conjactubre deldiclembre de
. Regimen de TransiciZn Ley2008 2009

71 de-1988- Legal. '

1050 Semangs pIoGIeaslie — de  da90aTiTe00 558034005 T 7130 [ 8E 600 e
55 0 G0-alcs de edad Leyloctubre deldiciembre dd )
797 el 2003 Legal 2008 2009

SPENSIONT DET VEEZ {14 dezd ~  de[S,047 516,00 15,496,657,00 |1 950.00 {9,282052.00 5!
feecrete. 758, de 1990 Jotwubre dediciemare d '
REGIMEN OFE THANSICTON. -[2008. 2000

THOMBRE

[Esta pensién éstard a cargo de:

FENTIDAD T T . TBES [ VALGR GUGTA. |
FONDO DE PASIVO SOCIAL DE FERROCORRILES NACIONALES DE 10901 $1,221,832.00
- COLOMB. L » .
L-FONDD DE PENSIONES PUBLICAS - EQPEP- T NS $318,152.00
_COLPENSIONES - 120273 $6,602,780.00

Que en aplicacién al principio de favorabilidad se otorgard la pensién bajo el

régimen contémplado en el Dacreto 758 de 1990, solo con semarias cotizadas

a COLPENSIONES, Y son respecto al tiempo pdblico no cotizado a
- COLPENSIONES se solicitard el traslado de aportes a la entidad pablica

respectiva, de acuerdo al articule 17 de |a fey 549 de 1999, con el fin de
finaficiar fa pensién concedida, 5

i
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Que los t!empos laborados y/o cotizadoes por el ciudadano a la(s) entadad(es)‘
pablicas sin aportes al Régimen de Prima Media con Prestacién Definida, con el

' MiNISTER[O DE HACIENBA Y CREDITG PUBLICO (Desde el 25 de febrero de

sta-el 31 de agosto de 1974y desde ef 01 de julio de 1975 hasta ef 31
@ 1976}, serdn sujetos de cobro por devolucién de aportes conforme:

: a lo estab cido en la Ley 549 d¢ %999, por parte de la Adfinistradora

C___'omblana de Pensiones -"COLPENBIONES”, ya que no fuerpn tenidos en
cuenta parg el reconocimiénto de la pension. :

N ?S'on disposiciones aplicables: Ley 100 de 1993 y CCA.

En mérito de lo expueste,

| RESUELVE
| ARTICULO ‘PRIMERO: Reliquidar el pago de una pensién de VEJEZ a favor del
@) senor(a) FUENTES HERRERA HERNAN{)O ya identificado(a), en los
siguientes términos y cuantias:

f.i. disfrute ._cie: la presente pensién serd a partir de 23 de diciembre de 2009

2010 - 8,305,619.00

2011 8,568,907.00
2012 8,888,527.00
2613 . 9,105,407.00
2014 9,282,052.00
LI UIDAC!ON RETROACTTVO
- JCONCEPTO _ VALOR
Mesadas | 134,315,553.00
f-ifMesadas Adicionales B 18,339,760.00
LE. Solidaridad Mesadas  1247.100.00
- {F. 5olidaridad Mesadas Adic 0.9 _
.57Descuentes enSalud 16,118,100.00
:V oraPagar o 126,280,113.00 __

ART[CULQ SEGUNDO: La presente prestacion junto con el retroactive si hay
- fugar a éllo, serd ingresada en la némina del periodo 201407 que se paga en &l
“periodo 201408 en la misma entidad bancaria doride se viene efectuando el

- Raygo.

ART?CUL- TERCERO: Esta pensidn estard a cargo de:

EN‘I‘!DAD B ' ' T DIAS: VELDR CUOTA

FONDO DE PASWO SOCIAL DE. FERROCORRJLES NAC]ONALES BpE ZIEQD:L $1,221,832.00
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[ EDNDO DE FENSIONES PUBLICAS ~FOpRR. 255 [ 331815700

LCOLPENSIONES. [ 10273 $6.602,780.00

T —————— T P

- ARTICULO CUARTO: Esta prestacién econémica es incompatible con cualquigr

otra asignacién del Tesoro PUblico, canforme a lo establecido en ef articulo 128
de la Constitucién Politica de Colombia.

" ARTICULO QUINTO: Notifiquese a! (fa} Sefior (a) FUENTES HERRERA HERNANDO

haciéndolé saber que coritra el presente acto administrative puede interponer

- por escrito [0 recursos de Reposicion y/o Apelacién. De estos tecursos podrs

‘hacerse wuso dentro de los diex (10} dias siguientes a la notificacion,

- . manifestando. por escrito [as razones de inconformidad, segun el C.C.A.

- Dada-eh Bogotd, D.C. a:

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ZULMA CONSTANZA GUAUQUE BECERRA

GERENTE NACIONAL DE RECONOCIMIENTO
COLPENSIONES

<T&G_REVISOR >
UL MILENA PEREIA HERRERA <TAG_CARGO_REVISOR:>

| ABOGADD ANALISTA COLPENSIDNES

COLVE]-L2:501,1




FTs & Desarrollos
Qg Inmobiliarios SRS

NIT 900.657.431-6
Santa Marta, Junio 29 de 2021

Sefiores i Aﬂa@3 82939 sk
ALTANZA FIDUCIARIA S.A. Fecha 200872021 11:01:582m (B oﬁggamﬂ
ftgncién: Jorge Tamara Rﬁ.ﬁ?ﬂc' IORGE §MLE%R£ TAVARARCCHE, WARTA

ASUNTO: INSTRUCCION PODERES Y ADJUNTO ANEXO No.1A

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU, quien dijo ser mayor de edad, domiciliade en fa
ciudad de Santa Marta, identificado con la cédula de ciudadania No.85.463.776 expedida en
Santa Marta; quien actia en condicion de Representante Legal de la sociedad FT1S
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., todo lo cual lo acredita con el certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Santa Marta, quien ostenta la
calidad de GERENTE del PROYECTO del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO GRAN
BAZAR SANTA MARTA, por medio del presente documento instruyo a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., para que en calidad de vocera y administradora del citado fidelcomiso autorice la
suscripcién de fas escrituras plbficas de transferendia a titulo de Beneficio en Fiduda Mercantil,
otorgando el respectivo poder especial a favor del suscrito y de igual forma a favor de TATIANA
MATAMOROS SARMIENTO, identificada con la cédula de ciudadania No.22.468.652 de
Barranquilla y abogada titulada y en ejercicio y portadora de la Tarjeta Profesional No.130040
CS) v a favar de PAQOLA SEGELENE TOURINO, identificada con la cédula de ciudadania No.
32.761.088 de barranquilla, y portadora de la tarjeta profesional No.82.722 de CS] en los
términos y condiciones establecidas y de acuerdo al cuadro Anexo 1A que se adjunta.

NOMBRE DEL PROYECTO: CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

DIRECCION: Carrera 4 No.22-45 Santa Marta
CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No. 01-4-006-002

De igual manera manifiesto que el(los) BENEFICIARIOS DE AREA(S) ha(n) efectuado al
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA los APORTES en los montos y oportunidades de que
trata el CONTRATO DE VINCULACION.

Autorizamos que esta instruccion sea tomada como otrosi al plan de pagos.

Cordialmente,

CC. No.72/309.614 de Santa Marta
Representante Legal

Oficina principat; Carrera 4 No.22.45 CC Gran Bazar
Teléfono +57 5 3853942 Cel.: 3147968501 - 3207481250
Santa Marta - Colombia
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos, LAS PARTES acuerdan que los documentos necesarios para ello seran
firmados utilizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos alli contemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
apropiados.

LAS PARTES aceptan que los documentos seran firmados mediante el método de firma electrénica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documento,
tener en cuenta los siguientes aspectos:

Consideraciones:

1. Que la ley 527 de 1999 consagro la firma electrénica como equivalente de la firma manuscrita, dandole la
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos
de confiabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aguellas normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electronico de datos.

3. Que segun lo establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume que los mecanismos o técnicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segun el caso, que acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los requisitos de firma electronica.

Con fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las siguientes clausulas:
PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los siguientes términos y expresiones tendran el significado que
se establece a continuacion, sin perjuicio de las demas definiciones contenidas en la ley 527 de 1999, o

aquellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: Es el presente acuerdo con las modificaciones que se hagan al
mismo.

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: La firma electronica se considerard confiable para el
propdsito por el cual el mensaje de datos fue generado o comunicado si:

1. Los datos de creacion de la firma, en el contexto en que son utilizados, corresponden exclusivamente al

firmante.
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2. Es posible detectar cualguier alteracion no autorizada del mensaje de datos, hecha después del momento

de la firma.

Pardgrafo. Lo dispuesto anteriormente se entenderd sin perjuicio de la posibilidad de que cualquier persona:
1. Demuestre de otra manera que la firma electronica es confiable; o
2. Aduzca pruebas de que una firma electronica no es confiable.

Para los anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable como apropiado para el fin para el cual el
mensaje fue generado y comunicado.

SEGUNDA-OBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la informacion y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vinculada con
los servicios que LA EMPRESA le provee a EL USUARIO, CLIENTE y/o tercero a través de la herramienta
tecnologica VOZDATA, con los requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La aceptacion
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electronica el USUARIO, tendra lugar cuando se presente
cualquiera de los siguientes eventos: i) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un método de firma
electronica, que establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo. ii) Utilizacion de cualquiera de los servicios que
LA EMPRESA provea a los visitantes o usuarios a través de su sitio web o de otros canales informaticos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento v
autorizacion expresa para que en la provision de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electronica con pleno valor legal y alcance probatorio conforme a lo dispuesto en la Ley 527 de 1999, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. El siguiente sera el procedimiento que deberd
adelantar LA EMPRESA con el USUARIO para firmar la informacion que remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de quien firmara el
documento, su correo electrénico y su numero de teléfono movil para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdos sin que se requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida y efectiva. ¢) Para realizar el firmado electrénico de este documento,
LAS PARTES aceptan que el TOKEN sera el nimero del teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamada telefénica a su nimero, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, que se escuchara y seguidamente se debera recitar digito a
digito cuando el sistema se lo solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. Igualmente, ésta sera valida uUnica y exclusivamente para el tramite que se esta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como poseedor de su teléfono celular y/o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la Unica persona que podra conocer
la CLAVE DE VALIDACION enviaday, por ende, sera la Unica que podra firmar los acuerdos que realicen ambas
PARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE requiera firmar, el sistema VOZDATA solicitara los siguientes datos:
Nombre, Correo electronico y Numero celular.

2. VOZDATA, después de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTP)

3. Firmado el acuerdo, la informacion y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que se hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que es la Operadora del
método de firma electrénica que usan las partes.

4. Posteriormente sera entregado, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documento
en formato PDF. Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacion digitada y los documentos (imagenes) anexados, sera inmodificables luego del
firmado, garantizando asi la integridad de la informacion diligenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de niimero celular. Por razones de seguridad, la
verificacion de identidad realizada queda directamente asociada con la identificacion de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta SIM, por lo tanto, en caso de cambio del correo electrénico (email) o de nimero celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
del documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrénico, se informe a la otra PARTE quien considerara si
se deben firmar nuevamente los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firmado electrénico de este
acuerdo SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ninguin
tercero; es decir, como al momento de firmar se llama al nimero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar la informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay que tener en
cuenta que la administracion de la firma, que es efectuada con una CODIGO DE VALIDACION (OTP), recitado
con lavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del firmante,
pues es su obligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacion de la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de firma electrénica.
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las siguientes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del método de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion
de la firma. 3. Dar aviso oportuno a cualquier persona que posea, haya recibido o vaya a recibir documentos o
mensajes de datos firmados electronicamente por el firmante, si: a) El firmante sabe que los datos de creacién
de la firma han quedado en entredicho; o b) Las circunstancias de que tiene conocimiento el firmante dan
lugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

PARAGRAFO 1. - Validez legal y confiabilidad del método de firma electrénica. En virtud del presente Acuerdo
el USUARIO acepta expresamente que el método de firma electrénica descrito en la clausula cuarta del mismo,
cumple todos los requisitos de firma electrénica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 y el articulo
4 del Decreto 2364 de 2012.

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacion del firmante han quedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebidamente,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion que ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se comprometey obliga a guardar secreto de todos
los datos de caracter personal que conozcay a los que tenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiara e impedira el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a su
organizacion. Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarsey subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente tratara los datos
conforme a las instrucciones que reciba expresamente del USUARIO, y no los destinara, aplicara o utilizara con
fin distinto al que figure en el presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otro modo comunicar las bases de datos o los datos contenidos en ellas, ya sea verbalmente o por escrito,
por medios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su conservacion, a otras
personas; salvo que el USUARIO autorice expresamente la comunicacion de los datos a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos el siguiente sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Unicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica.
Métodos tales como, codigos, contrasefias, datos biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertinente. ¢) Firmante. Persona que posee los datos de creacion de la firma y que
actla en nombre propio o por cuenta de la persona a la que representa. d) Mensaje de datos. La informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electrénicos, opticos o similares, como
pudieran ser, entre otros, el Intercambio Electronico de Datos (EDI), Internet, el correo electrénico, el telegrama,
el télex o el telefax. e) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado a la clave del iniciador y al texto del
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mensaje permite determinar que este valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniciador y que el
mensaje inicial no ha sido modificado después de efectuada la transformacion; f) Entidad de Certificacion. Es
aquella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultada para emitir certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIO acepta que los mensajes de datos que envie o reciba en desarrollo
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de la Ley 527 de 1999 y en las normas
que los adicionen, modifiquen o reglamenten.

De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el método de firma electronica de documentos, por lo que, acuerdan el uso de la voz como
método para el efecto autorizando su grabacion a través de la llamada la cual es integrada al documento en el
momento de vocalizar el cddigo de validacion.



OTRO Si No. 2 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURACION
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 85.463.776 expedida en la ciudad de Santa Marta, actuando en calidad de
Representante Legal de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. identificada
con NIT. 900.657.431-6, sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado numero 1
del 05 de septiembre de 2013 del accionista Unico, registrado en Camara de Comercio bajo el
numero 36608 del Libro IX del registro mercantil el 23 de septiembre de 2013, todo lo cual consta
en Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Santa Marta, quien se ha venido denominando el FIDEICOMITENTE GERENTE; y de la otra,
PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y residente en
Barranquilla, identificada con cédula de ciudadania numero 22.479.100 de Barranquilla, obrando
en calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros legalmente constituida mediante escritura publica numero quinientos cuarenta cinco
(545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria
decima (10°) del circulo notarial de Cali, con domicilio en Bogota D.C., Republica de Colombia,
quien en adelante y para efectos del presente contrato, se denominara ALIANZA, manifestaron
que comparecen a suscribir, como en efecto lo hacen el presente Otrosi No. 2 al ACUERDO DE
ENTENDIMIENTO para el procedimiento de escrituracion del FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, previos las siguientes

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Mediante documento privado de fecha veintidés (22) de
noviembre de dos mil trece (2013) fue celebrado entre FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA un contrato de fiducia mercantil, por medio del
cual se constituy6 el FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA.
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OTRO Si No. 2 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURACION
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

CONSIDERACION SEGUNDA: Mediante documento privado de fecha once (11) de Abril de
dos mil diecinueve (2019) se suscribié entre FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.,
en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA el ACUERDO DE ENTENDIMIENTO correspondiente al proceso de
escrituracion de las unidades inmobiliarias derivadas del PROYECTO CENTRO
COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA.

CONSIDERACION TERCERA: Mediante documento privado de fecha ocho (8) de Mayo de
dos mil diecinueve (2019) la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, suscribieron el documento denominado OTROSI No. 1, el cual modifico el

acuerdo de entendimiento mencionado en la consideracion segunda.

CONSIDERACION TERCERA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes
modificar parcialmente el ACUERDO DE ENTENDIMIENTO para llevar a cabo el proceso
de escrituracion del PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA MARTA

en los términos y condiciones que se sefalan en el presente documento.
Con base en lo anterior, las partes acuerda las siguientes clausulas:

CLAUSULAS:
PRIMERA. Se modifica la clausula segunda, en lo relativo a la persona designada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, para que suscriba en nombre de ALIANZA como vocera y
administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA las escrituras publicas de

las unidades inmobiliarias derivadas del PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR
SANTA MARTA:

“..)
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OTRO Si No. 2 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURACION
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

SEGUNDA: Recibida la instruccion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE DEL
PROYECTO, ALIANZA procedera a realizar las verificaciones correspondientes y en caso
que la instruccion se encuentre ajustada en su totalidad, y se haya dejado constancia de
que el BENEFICIARIO DE AREA ha efectuado al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA
MARTA, en los términos del contrato de vinculacion, procedera con la elaboracion de un
poder otorgado a favor de MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 85.463.776 expedida en la ciudad de Santa
Marta quién debera tener la calidad de Representante Legal de la sociedad FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. y/o PAOLA SEGOLENE TOURINO
ABASOLO, identificada con las cédula de ciudadania numero 32.761.088 y
portadora de la tarjeta profesional de Abogada No.82.722 del C.S.J y/o TATIANA
MATAMOROS SARMIENTO, mayor de edad, domiciliada en Barranquilla, e
identificada con las cédula de ciudadania numero 22.468.652 expedida en
Barranquilla y tarjeta profesional de abogado No. 130.040 de C.S.J quienes actuaran en su
calidad de apoderadas especiales de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.S., cuyo texto sera establecido en el documento que se adjunta en el presente anexo
No. 2, para que este suscriba en nombre de ALIANZA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, las escrituras publicas indicadas en el
respectivo poder. Dicho documento sera enviado directamente al notario, debidamente
firmado por el representante legal de ALIANZA. Si al realizar la verificacién de los datos, se
encuentran inconsistencias, la instruccion sera devuelta al FIDEICOMITENTE GERENTE

DEL PROYECTO indicando los motivos de su devolucién para que sea subsanada.

(..).”

SEGUNDA. Salvo la clausula que se modifica, las demas clausulas del Acuerdo de
Entendimiento Escrituracion Proyecto CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA
MARTA, una vez se suscriba la presente modificacion se mantienen vigentes en todo,

excepto en lo que contrarie lo mencionado en el presente acuerdo.
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OTRO Si No. 2 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURACION
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Para constancia de lo anterior se firma en Barranquilla, la fecha de suscripcién del presente

documento correspondera a la de su firma digital establecida en la certificacion de firma.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO,

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU

C.C. No. 85.463.776 de Santa Marta
Representante Legal

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
NIT. 900.657.431-6

ALIANZA,

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA
C.C. No. 22.479.100 de Barranquilla
Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA AUDIO /HASH

MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU +57 3052009368 6c35825¢-014¢-443a-9907-44171d213f02.wav

man edoor@g mail.com 26-October-2022 09:12:21 7182 EO0EF9086D114F8C6C6EBF179AA319BAE49365CT

ESCANEAR EL CODIGO QR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO CONSTRUIDO CON LA PLATAFORMA
DE FIRMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
© Evidencia SIGN
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Registro evidencia digital

OTRO SI 2 ACUERDO DE ENTENDIMIENTO

Creado por: Jessica Paola Sanchez Wilisch (jessanchez@alianza.com.cc
Fecha creacidn: 25/0October/2022 08:29:59

Pais: Colombia

Mévil - Fijo: 57 3114101190

Id Transaccion: d6958adc-c577-4872-9184-7892ac1bf7d8

Detalle de la evidencia digital

1. Jessica Paola Sanchez Wilisch (jessanchez@alianza.com.co) ha creado el documento con nombre
OTRO SI 2 ACUERDO DE ENTENDIMIENTO . 25/October/2022 08:29:59

2. El documento se ha enviado por correo electronico a MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU
(manedoor@gmail.com) para su firma. 25/0October/2022 08:29:59

3. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) visualiza el email y da
clic al enlace de firme (AQUI). 26/October/2022 09:09:40

4. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento a firmar. 26/October/2022 09:10:36

5. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 26/October/2022 09:11:01 - Direccion IP: 190.61.46.108

6. Firmante MANUEL JULIAN PUERTA GUOURIYU (manedoor@gmail.com) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacién: 7182 ( +573052009368 ). 26/October/2022
09:12:32
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1 F - Remitente JORGE ALBERTO TAMARA ROCHA .
Fiduciaria Q30007

Barranquilla, 16 Mayo de 2019

Senor(a)

FTS DESARRCLLOS INMOBILIARIOS S.A.S,

Grupo Fernandez Inmuebles SAS

Calle 77B #59- 61 oficina 907, Edificio las américas II
Ciudad.

ASUNTO: OTRO SI No. 1 ACUERDO DE ENTENDIMIENTO FIDEICOMISQ GRAN
BAZAR - Q300072

Estimado cliente,
De la manera mas cordial nos permitimos Otro Si No. 1 &l acuerdo de

entendimiento debidamente legalizado por Alianza Fiduciaria S.A.

Cualquier inquietud adicional con gusto serd atendida.

RCN

RIGUEZ
Asistente de Gestion de Negocios Fiduciarios.
Alianza Fiduciaria S.A.
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OTRO i No. 1 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURAGION
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 72.309.614 expedida en Puerto Colombia (Atlantico), actuando en calidad de
Representante Legal de la sociedad FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., identificada
con NIT. 800.657.431-6, sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado nimero 1
del 05 de septiembre de 2013 del accionista Unico, registrade en Camara de Comercio bajo el
numerc 36608 del Libro X del registro mercantil el 23 de septiembre de 2013, todo o cual consta
en Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de Comercio de
Santa Marta, quien se ha venido denominando el FIDEICOMITENTE GERENTE; y de la ofra,
PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada y residente en
Barranquilla, identificada con cédula de ciudadania nimero 22.479.100 de Barranquilia, obrando
en calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros legalmente constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta cinco
(545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria
decima (10°) del circulo notarial de Cali, con domicilic en Begota D.C., Republica de Colombia,
quien en adelante y para efectos del presente contrato, se denominara ALIANZA, manifestaron
que comparecen a suscribir, como en efecto lo hacen el presente Otrosi No. 1 al ACUERDO DE
ENTENDIMIENTO para el procedimiento de escrituracion del FIDEICOMISO GRAN BAZAR
SANTA MARTA, previos las siguientes

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Mediante documento privado de fecha veintidés (22) de
noviembre de dos mil trece (2013) fue celebrado entre FTS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en
calidad de FIDUCIARIA un contrato de fiducia, por el cual se constituyo ¢l FIDEICOMISO
GRAN BAZAR SANTA MARTA.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que con el fin de ajustar el Acuerdo de Entendimien
hace necesario suscribir el presente Otrosi No. 1.

Pagina1ded -



OTRO S No. 1 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURACION
‘ FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

Con base en lo anterior, |las partes acuerda las siguientes clausulas:
CLAUSULAS:

PRIMERA. Se modifica la clausula segunda, en o relativo a ia persona designada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, para que suscriba en nombre de ALIANZA como vocera y
administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA las escrituras ptiblicas de
ias unidades inmobiliarias derivadas del PROYECTO CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR
SANTA MARTA:

(-.)
SEGUNDA: Recibida fa instruccion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE DEL

PROYECTO, ALIANZA proceder a realizar las verificaciones correspondientes y en ¢aso
"que la instruccién se encuentre ajustada en su totalidad, y se haya dejado constancia de
que ef BENEFICIARIO DE AREA ha efectuado al FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA

MARTA, en los términos del conirato de vinculacion, procedera con la elaboracion de un

poder otorgado a favor de JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ, mayor de edad, .

identificado con la cédufa de ciudadania nimero 72.309.614 expedida en Puerto Colombia
(Atidntico), quien debera tener ia calidad de Representante Legal de la sociedad FTS
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.8., y/o TATIANA MATAMOROS SARMIENTO,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 22.468.652 expedida en
Barranquilla, portadora de la Tarjeta Profesional del Abogado ndmero 130.040 del C.S.J.,
PAOLA TOURINO ABASOLOQ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
niimero 32.761.088 expedida en Barranquilla, portadora de la Tarjeta Profesional de
Abogédo nimero 82.722 del C.S.J. y cuyo texto sera establecido en el documento que se
adjunta en el presente anexo No. 2, para que este suscriba en nombre de ALIANZA como
vocera y administradora del FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA, las escrituras
pliblicas indicadas en el respectivo poder. Dicho documento sera enviado directarnen
notario, debidamente firmado por el representante legal de ALIANZA. Si al 1, aﬂ%}?’%
verificacion de los datos, se encuentran inconsistencias, la instruccion serd evu%ﬁ
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OTRO Si No. 1 AL ACUERDO DE ENTENDIMIENTO ESCRITURACION
FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

FIDEICOMITENTE GERENTE DELI PROYECTO indicando fos motivos de su devolucidn

para que sea subsanada.

(i)

SEGUNDA. Salvo la clausula gue se modifica, las demas clausulas del Acuerdo de
Entendimiento Escrituracion del Proyecto CENTRO COMERCIAL GRAN BAZAR SANTA
MARTA, una vez se suscriba la presente modificacion se mantienen vigentes en todo,

excepto en lo que contrarle lo mencionado en el presente acuerdo:

Para constancia de lo anterior se firma en Barranquilla, a los 8 dias del mes de

“teye  de 2019, en dos ejemplares de igual contenido.

EL GE TE DEL PROYECTO,

JORGE ANDRES ARANGO MARTINEZ
C.C. Ng¢/ 72.309.614 expedida en Puerto Colombia {Atlantico)

Representante Legal
FTS DESARROLLOS INNIOBILIARIOS S.A.S.

NIT. 900.657.431-6

TR,
().

e

Repres 'n nte Legal
ALJANZA FIDUCIARIA S.A.
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Barranqguilla, 16 Mayo de 2019

Sefior(a)

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Grupo Ferndndez Inmuebles SAS

Calle 778 #59- 61 oficina 907, Edificio las américas II
Ciudad.

ASUNTO: OTRO SI No. 1 ACUERDO DE ENTENDIMIENTO FIDEICOMISO GRAN
BAZAR - Q300072

Estimado cliente,

De la manera mas cordial nos permitimos Otro Si No. 1 al acuerdo de
entendimiento debidamente legalizado por Alianza Fiduciaria S.A.

Cualquier inquietud adicional con gustoe serd atendida.

Cordialmente, | g,:—ﬁ“bl
o S i
~. o & b.‘!”\
- NN ;
MILENA ZAPATA RODRIGUEZ = - '\) &
Asistente de Gestidon de Negocios Fiduciarios. Q« «90
Alianza Fiduciaria S.A. S
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INFORME DE GESTION FIDUCIARIA

FIDEICOMISO GRAN BAZAR SANTA MARTA

En cumplimiento de lo dispuesto en los numerales 6.2.1 y 6.2.2 de la Parte II del Titulo II del Capitulo I de la Circular
Bésica Juridica emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia a continuacion le presentamos el siguiente
informe de Gestion Fiduciaria del proyecto al cual Usted esta vinculado:

Agencia BARRANQUILLA

Director de Gesti6n a Cargo JORGE ALBERTO TAMARA ROCHA
Tel: 3852525 EXT 5104
Correo electrénico  jtamara@alianza.com.co

Director Comercial a Cargo NATALIA PALENCIA BETANCOURT
Tel 3852525 EXT 5134
Correo electrénico npalencia@alianza.com.co

FIDUCIA INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS CON FASE DE PREVENTAS

1. Periodo Objeto de Reporte: 01 Mayo del 2020 al 31 Octubre del 2020.

2. Objeto y finalidad del negocio fiduciario:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de
fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO.

2. A través del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE GERENTE desarrolle el PROYECTO bajo su exclusiva y Unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE GERENTE.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten el FIDEICOMITENTE
GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo establecido en el presente contrato.

4. ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE GERENTE, una vez obtenidas CONDICIONES DE
GIRO.

5. Que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, previa instruccién impartida por EL FIDEICOMITENTE GERENTE proceda
a integrar todos los activos, y demas relaciones juridico negociables que integran al FIDEICOMISO.

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, y previamente
incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio fiduciario, las
unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el beneficio.

7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del
FIDEICOMISO al momento de liquidarlo.

3. Monto de los recursos recibidos del adquirente de la unidad inmobiliaria:

Adjuntamos para su consulta el Estado individual de cartera de su vinculacién al proyecto inmobiliario.

4. Responsable de la construccion del proyecto

FTS DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. identificada con el Nit No. 900.657.431.

5. Alcance de las funciones y actividades que realiza la sociedad fiduciaria:

1.Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicion de propietario
fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE GERENTE no
pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente el Decreto 564
del 2006, excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

2.0torgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifique el alcance del
régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.
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3.Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA, en
cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculacion correspondiente.

4.Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en las
normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segln el decreto 2649 de 1993 y demas normas que la
modifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto
del presente contrato debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE a
ALIANZA de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra
responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que
se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

5.De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, otorgar las escrituras mediante las cuales se
transfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del
PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA se encuentre al dia con sus aportes
conforme al respectivo contrato de vinculacion.

6.0torgar las escrituras mediante la cual se efectle la segregacion y entrega de las zonas de cesién. La minuta de dicha
escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previa la obtencién de la licencia de urbanismo.
7.Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las instrucciones
que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE.

8.Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE GERENTE
obtenga para el desarrollo del PROYECTO, vy registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Auténomo.
9.Una vez cumplidas las condiciones de giro, entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE los recursos provenientes del crédito
constructor. Tales anticipos seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE sobre el bien fideicomitido.

10. Recibir los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, quienes los entregaran de acuerdo
a los planes establecidos en el contrato de encargo fiduciario de inversion y las correspondientes cartas de instrucciones
suscritos por ellos, asi como en el contrato de vinculacién correspondiente, para que la fiduciaria aplique al BENEFICIARIO
DE AREA incumplido el procedimiento definido en el encargo fiduciario que ha firmado y en el contrato de vinculacién, se
requerira la solicitud por escrito de EL FIDEICOMITENTE GERENTE. No obstante lo anterior, ALTANZA se reserva el derecho
a aplicar al BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento en mencidn, sin la autorizacion de EL FIDEICOMITENTE

GERENTE, cuando lo estime conveniente.

6. Estado actual en la obtencion del punto de equilibrio establecido para el proyecto:

El PROYECTO sera desarrollado mediante dos periodos asi: periodo pre-operativo y periodo operativo, cuyas finalidades
se indican a continuacion:

PERIODO PREOPERATIVO:

Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRO, lo cual comprende la elaboracién de los disefios y estudios técnicos
y financieros, y la celebracion de todos los actos juridicos necesarios para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion
de EL PROYECTO y a la promocion del mismo a través de la celebracion de encargos fiduciarios de inversion constituidos
por terceros interesados en vincularse al proyecto como BENEFICIARIOS DE AREA de una o mas unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO

PERIODO OPERATIVO:

Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

A partir de la iniciacién de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO, a disposicion de LOS
FIDEICOMITENTES, para la cancelacion de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar
por escrito suscrito por LOS FIDEICOMITENTES previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al
FIDEICOMITENTE o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién
de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones de giro establecidas en el presente
contrato, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para
anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante la
autoridad competente

Para obtener las CONDICIONES DE GIRO sera necesario:
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e La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o municipal competente de todos los
documentos necesarios para levar a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda resultantes
del PROYECTO.

¢ La existencia y entrega de veintidds (22) contratos de encargo de inversion que correspondan al sesenta y cinco (65)
% del nimero total de unidades vendibles del PROYECTO, esto es veintidés (22) unidades inmobiliarias y sus
correspondientes contratos de vinculacion debidamente suscritos por las partes y con todos Los documentos soportes
de la informacién que contienen. EL referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOM1TENTE GERENTE,
quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. Lo anterior teniendo en cuenta que de
las cuarenta y seis (46) unidades del proyecto solo se comercializaran treinta y seis (38), y las ocho (8) restantes
seran restituidas a los aportantes de los inmuebles sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO.

e La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccién ejecutoriada del PROYECTO, el flujo de caja y el
presupuesto de obra, los estudios de factibilidad, el presupuesto de la construccion aprobado por el INTERVENTOR,
los estudios técnicos eléctricos, hidraulicos y de equipos especiales, los planos arquitectdnicos, el estudio de suelos y
recomendaciones de cimentacion, los calculos, memorias y disefios estructurales; y en general toda la documentacion
técnica del PROYECTO.

e La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los documentos anteriores
suscrita por EL FIDEICOMITENTE, y certificada por el INTERVENTOR

e La aprobacién de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, si de
acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTO, dicho crédito se requiere.

e La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera, constituidas por el GERENTE, por los amparos de todo riesgo en construccion.

e La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion urbana y su
correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccién o de quien de acuerdo con la normatividad
local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto seguin sea el caso.

e La transferencia real y efectiva de los bienes inmuebles en el cual se desarrollaréd el PROYECTO, previo estudio de
titulos con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion de los inmuebles es
juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes o limitaciones que
puedan afectar dicho desarrollo.

El proyecto cumplié condiciones de giro el dia 22 de Julio de 2015, fecha a partir de la cual se inicid la etapa operativa.

7. Calidad en que la sociedad fiduciaria transfiere las unidades inmobiliarias:

Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, y previamente incorporadas
las mejoras al FIDEICOMISO, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio fiduciario, las unidades
inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el beneficio.

8. Indicacion del grado de avance del proyecto inmobiliario de acuerdo con la informacion reportada por
el responsable de la construccion del proyecto:

En este negocio no se establecid la comercializacion de participaciones Fiduciarias, no obstante, el fideicomiso se encuentra
al 100% segln acta de finalizacion de obra bajo radicado Q335252.

9. Reporte sobre hechos relevantes que afecten el proyecto y las actividades llevadas a cabo frente a los
mismos:

A la fecha de corte de la presente rendicion de cuentas, el negocio fiduciario no presenta hechos relevantes del proyecto
inmobiliario.

Disclaimer Legal
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* En cumplimiento de lo dispuesto en las Instrucciones relativas a la administracion del riesgo de lavado de activos y de la financiacion

del terrorismo — SARLAFT contenidas en la Parte I del Titulo IV del Capitulo IV de la Circular Basica Juridica emitida por la

Superintendencia Financiera de Colombia, amablemente indicamos que puede diligenciar y descargar el Formato Unico de Vinculacion o

de Actualizacion de Informacion, en nuestra pagina web www.alianza.com.co, con el propdsito que lo imprima y adjunte los soportes

indicados en el mismo y lo haga llegar a nuestras oficinas.

* Los soportes documentales que acreditan las diversas actuaciones de la fiduciaria estan a su disposicion en nuestras oficinas en caso de
requerir la verificacion o revision fisica de tales documentos.

* En el evento de generarse alguna inquietud respecto a la informacion reportada en el presente informe de gestion fiduciaria,

puede acudir a la Revisoria Fiscal PricewaterhouseCoopers, Calle 100 No. 11A-35 Piso 6 de la Ciudad de Bogota D.C., Teléfono: 57(1)

6340555 Ext. 10289.

En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr José

Guillermo Pefia Correo Electrdnico: defensoralianza@pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - +57 (1) 2156328 -
Fax +57 (1) 2130495 - Direccién: AV 19 No 114 - 09 Oficina 502, Bogoté D.C...

Cordialmente,

REPRESENTANTE LEGAL
Alianza Fiduciaria S.A.
Documento Firmado Digitalmente
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NEGOCIOS FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS'

Con el propésito de brindar mayores herramientas para que el consumidor financiero conozca
sus derechos y obligaciones y tome decisiones informadas, la Superintendencia Financiera de
Colombia presenta esta cartilla, la cual contiene una descripcion general de los principales
aspectos a tener en cuenta al vincularse en un proyecto inmobiliario administrado por una
sociedad fiduciaria.

I — jEl primer interesado en la
F==" seguridad de su inversion debe ser
Superintendencia Financiera

s
==
"j de Colombia USted.’

-

-
L
&1/ —

' Esta cartilla tiene un proposito exclusivamente informativo y no aborda los aspectos particulares que rigen la relacion contractual de cada proyecto y no releva a la
Sociedad Fiduciaria de cumplir con los deberes de informacion y asesoria a su cargo.



PROYECTOS INMOBILIARIOS Y FIDUCIA

Los proyectos inmobiliarios a los que hace referencia esta cartilla son aquellas construcciones
que se realizan con la participacion de una fiduciaria y a las cuales se vinculan terceros con
cualquiera de los siguientes propdsitos:

Adquirir la propiedad de uninmueble, por ejemplo al adquirir una vivienda.

Realizar una inversion que consiste en aportar sus recursos para la construccion de un
inmueble, posteriormente explotarlo y participar de los resultados econémicos derivados
de dicha explotacion®. En estos casos es importante tener en cuenta que:

@O

v Sehace duefiode una participacion en el negocio fiduciario
v Losriesgos son diferentes a cuando se adquiere plenamente la propiedad de uninmueble

En todo caso:

— v Las participaciones fiduciarias s6lo se podran ofrecer a través de un fideicomiso
administrado por una sociedad fiduciaria vigilada por la Superintendencia Financiera de

Colombia (SFC).
v La publicidad del proyecto debe indicar claramente el nombre de la fiduciaria y el papel que

cumple en el proyecto.
v Si dicha informacién no es clara, consulte con los promotores del proyecto, ellos estan en

—
-
“ la obligacion de explicarle.

? Comercialmente también se conocen como derechos fiduciarios, FIDIS, entre otros.
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¢ QUE HACE LA FIDUCIARIA?

La sociedad fiduciaria es una entidad vigilada por la SFC y participa con el propésito de promover
la confianzay transparencia en la administracion de los recursos de las personas que se vinculen

alos proyectos inmobiliarios.

Deberes de la fiduciaria
Parte Il, fitulo II, capitulo |
Circular Externa 029 de 2014

Tengaen cuenta que:

v El negocio fiduciario se regula de forma inicial o
porlo que establecen las partes en el contrato.

v Los contratos deben ser claros y contemplarlos
procedimientos y mecanismos necesarios para
el adecuado funcionamiento del proyecto.

Diligencia
Informacién v Cuando surgen diferencias en la interpretacion
Previsién de los contratos deben ser resueltas por jueces
Asesoria o arbitros.

Lealtad y buena fe

Proteccién y defensa

Es fundamental conocer los contratos fiduciarios que regulan la participacién en determinado proyecto,
ya sea como comprador de unidades inmobiliarias o como inversionista en la adquisicién de

participaciones fiduciarias.




ilnférmese! El éxito de su inversion depende en gran medida del analisis que haga de forma
juiciosa al proyecto, pues como en la adquisicién de cualquier bien, usted corre algunos riesgos
que debe evaluar.

¢, COMO FUNCIONA LA FIDUCIA INMOBILIARIA
EN COLOMBIA?

Un fideicomiso o negocio fiduciario es un negocio juridico en virtud del cual una persona,
llamada fideicomitente transfiere uno o mas bienes especificos a otra, llamada fiduciario’,
quien se obliga a administrarlos o venderlos para cumplir una finalidad determinada, en provecho
de éste o de un tercero llamado beneficiario®.

¢ QUE ES UN FIDEICOMISO INMOBILIARIO?

Es un negocio fiduciario en virtud del cual se transfiere un bien inmueble a la entidad fiduciaria
para que administre y desarrolle un proyecto inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones
sefaladas en el contrato, y transfiera las unidades construidas a quienes resulten beneficiarios
del respectivo contrato.

' Este tipo de fiducia cuenta con una regulacién especifica encaminada a garantizar el -
suministro claro y suficiente de informacion a los consumidores®.

~ / |l N —

° Cuando se habla de fiduciario hacemos referencia a las Sociedades Fiduciarias vigiladas por la SFC.

* Articulo 1226 del Cédigo de Comercio.

® Estas normas las encuentran en el Capitulo |, Titulo |l de la Parte Il de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por esta Superintendencia (Circular Basica Juridica),
que puede ser consultada en nuestro sitio web www.superfinanciera.gov.co




PRODUCTOS FIDUCIARIOS VINCULADOS AL
DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

0 Esquemas donde se comercializan participaciones fiduciarias.

9 Esquema de fiducia completa, que se refiere a aquellos negocios que tienen como

finalidad desarrollar proyectos inmobiliarios para que terceros adquieran la
propiedad delinmueble.

6 Esquema de administracion de recursos dinerarios, también denominados

preventas, en el cual la fiduciaria los administra hasta la consecucién del punto de
equilibrio.

Veamoslo en detalle:

| 1. Comercializacién de participaciones fiduciarias

Son aquellos negocios en virtud de los cuales una persona natural o juridica, mediante la
transferencia de la propiedad a una sociedad fiduciaria de uno o mas bienes determinados, prevé
la comercializacién de participaciones fiduciarias en un fideicomiso, las cuales otorgan a los
inversionistas el derecho a participar de los resultados econémicos derivados del
cumplimiento de una finalidad especifica, sin que implique la propiedad del bien objeto
del proyectoy sin perjuicio del ofrecimiento de beneficios adicionales.
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Es importante tener en cuenta que las inversiones participativas en negocios fiduciarios no se
limitan Unicamente a negocios inmobiliarios, sino que pueden ofrecerse participaciones para la
explotacion de otro tipo de bienes. En materia inmobiliaria, este esquema es utilizado para la
construccion y operacion de proyectos tales como hoteles, centros comerciales y oficinas, entre

otros.

Estos negocios se caracterizan por tener tres fases: i) estructuracién, que puede incluir una
fase de preventas, ii) desarrollo del proyecto o construccion y iii) operacién del negocio.

Las reglas que gobiernan la relacion entre los
inversionistas, el constructor, el gestor, el
operador y cualquier otro que participe en la
construccion y operacion del negocio estan
contenidas en el contrato de fiducia, el cual es
suscrito inicialmente entre el constructor como
fideicomitente y la sociedad fiduciaria como
gestoradel vehiculo fiduciario.

Posteriormente se vinculan los inversionistas
o adquirentes de la participacién. Esta
vinculacion se podra dar al mismo tiempo o en
la medida en que se vayan desarrollando las
etapas atras mencionadas.

Estos contratos deben contar con la
autorizacién de la Superintendencia
Financiera de Colombia, con el fin de que
cumplan los requisitos de ley, no incluyan
clausulas abusivas ni estipulaciones que
permitan el abuso por parte de la fiduciaria o

del constructor®.
k /

¢ Estatuto Organico del Sistema Financiero, Art. 146 — Nam. 4°. “Aprobacién previa del modelo de contrato. Los modelos respectivos, en cuanto estén destinados a servir
como base para la celebracion de contratos por adhesién o para la prestacion masiva del servicio, seran evaluados previamente por la Superintendencia Bancaria al

igual que toda modificacién o adicion que pretenda introducirse en las condiciones generales consignadas en los mismos.”
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https://www.superfinanciera.gov.co/descargas?com=institucional&name=pubFile1019599&downloadname=ce024_16.docx
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ACTUALIZACION DE CLIENTES - PERSONA NATURAL ‘ Alianza

FECHA DILIGENCIAMIENTO SUCURSAL Alianza Fiduciaria [ | Alianza Valores [ |

1. INFORMACION GENERAL

Primer apellido Segundo apellido Nombres
Identificacion C.C.[_]C.E.[_|Pasaporte[ |Nit Numero de identificacion Lugar y fecha de expedicion Colombiano [ Extranjero []
Otra[_|Cudl?
Direccion residencia Ciudad Pais Teléfono/ celular
Direccion oficina Ciudad Pais Teléfono/ celular
Email Desea recibir sus extractos a través de correo electronico?
Si[] No[]
Ocupacion, oficio o profesion Detalle actividad: Empleado[ ] Estudiante[ | Hogar[ | Pensionado[ | [ Independiente[ ] Si es independiente indique actividad econémica principal
Otra[_|Cudl?
Empresa donde trabaja Cargo

2. INFORMACION FINANCIERA (Corresponde a informacién mensual y debe ser diligenciada en pesos colombianos)

Ingresos (Mensuales) $ Egresos (Mensuales) S
Otros Ingresos (Mensuales) $ Otros Egresos (Mensuales) $
Activo S Pasivo $ Patrimonio $
3. PERFIL DE RIESGO (definiciones al respaldo de este documento, recuerde que sélo puede marcar una casilla)
CONSERVADOR [] ‘ MODERADO [] ‘ MAYOR RIESGO []

4, AUTOCERTIFICACION FATCA — CRS
En virtud de la Resolucién 060 referente al acuerdo entre los gobiernos de Colombia y EEUU para el cumplimiento fiscal internacional e implementar el intercambio automético de informacion respecto a la ley FATCA y Resolucion
119 de 2015, referente al intercambio automético de informacion para efectos fiscales de conformidad con el estandar de la OCDE, emitidas por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN; Alianza adopt6 e implementd
un programa de cumplimiento de intercambio de informacioén fiscal el cual establece la obligacién de recolectar y reportar la informacién requerida. En consecuencia, Alianza esta facultado legalmente para compartir los datos de
este formulario y/o otra informacién financiera respecto de sus cuentas con la Direccion de Impuestos y Aduanas nacionales DIAN o con la autoridad competente definida por el Gobierno Nacional.

a. Soy ciudadano de Estados Unidos o Portador del Pasaporte de Estados Unidos Si[] No[]

b. Soy residente permanente en Estados Unidos / Poseo tarjeta "Green Card" Si[] No[]

¢Es usted residente fiscal en otro pais? Si [ ] No [ ]  Sirespondi¢ siindique:

Sino hay Numero de Identificacion Tributaria (Rut, TIN, o Equivalentes) disponible, marque seguin corresponda
Numero De Identificacién Tributaria

(Rut, TIN, o Equivalentes) El pais no emite Nimero de Identificacion | El titular esta imposibilitado para poseer No se requiere Numero de
Favor incluir nimeros y letras. tributaria (o equivalente) a sus residentes Numero de Identificacion tributaria Identificacion tributaria (o equivalente)
Indique motivos:

Pais De Residencia Fiscal

5. DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES

Declaro que los recursos que entregue o llegare a entregar no provienen ni tienen como destino ninguna actividad ilicita o tipificada como delito en el cddigo penal; no admitiré que terceras personas efectien depdsitos en mis
cuentas con fondos provenientes de actividades ilicitas, ni efectuaré transacciones destinadas a dichas operaciones. 2. Declaro que la informacién suministrada es veraz y autorizo a ALIANZA para obtenerla, verificarla, consultarla,
usarla, intercambiarla, conocerla y reportarla ante los operadores de informacion o cualquier otra fuente de informacién incluyendo a autoridades nacionales o extranjeras que llegasen a solicitarla (pudiendo ser, pero sin limitarse,
para efectos de FATCA y/o CRS entre otros), sin perjuicio de pagos o retribuciones. Declaro que no tengo ni mantengo relaciones comerciales, legales, financieras ni de otra indole con personas que se encuentren o estén relaciona-
das con delitos de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Me comprometo a actualizar y enviar la informacion contenida en el registro de clientes por lo menos una vez al afio y acepto que ALIANZA pueda cancelar unilateralmente el (los) contrato(s) que me vincule(n) a su(s) producto(s)
o servicio(s) si desatiendo mi obligacion de actualizar la informacion.

Autorizo a Alianza para el tratamiento de mis datos personales en los términos estipulados en la ley 1266 de 2008 y Ley 1581 de 2012, ademas de los establecidos por la entidad y declaro haber leido y entendido la informacién
que al respecto se encuentra publicada en la pagina web.
Autorizo a que la informacién aqui consignada y sus actualizaciones sea compartida entre Alianza Valores S.A. y Alianza Fiduciaria S.A. Si [ ] No []

En virtud de la Resolucién 119 de noviembre de 2015 emitida por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, literal E numeral 7, certifico que la informacién proporcionada en este formulario es veraz, correcta y
completa. Eximo a Alianza de toda responsabilidad que se derive por informacion errénea, falsa, inexacta o aquella omitida en el diligenciamiento del presente documento. Me comprometo a informar de inmediato sobre cualquier

cambio de la informacion contenida en este formulario y proporcionar un formulario actualizado de Autocertificacion de Residencia Fiscal en un plazo no mayor de 30 dias a partir de la fecha de cambio de dicha informacion.

Las anteriores declaraciones y manifestaciones las realizo bajo la gravedad de Juramento.

CLIENTE FUNCIONARIO ALIANZA

Firma (Representante legal) Firma

Nombre Huella indice derecho | Nombre

Salvo manifestacion expresa por parte del cliente, se entendera que la informacion suministrada en la actualizacion de datos reemplaza la informacién previamente suministrada.

ANEXAR: Declaracion de renta del ultimo periodo, certificado de ingresos y retenciones, o certificado laboral u honorarios.



ACTUALIZACION DE CLIENTES - PERSONA NATURAL ‘ Alianza

Formulario de Perfil de Riesgo*
éPor qué es importante definir el perfil de riesgo?

En el mundo de los activos financieros la Unica forma de obtener un mayor retorno es asumiendo un mayor riesgo. Entiéndase retorno como la
velocidad con la cual crece el capital y riesgo como la probabilidad de que este capital se desvalorice y a su vez su valor presente fuertes cambios a lo
largo del tiempo.

El riesgo depende del tipo de activo en el que estd invirtiendo (siendo mas riesgosas las acciones que los bonos), de la volatilidad en precio de los mismos
(activos de mayor plazo son mas volatiles que activos de menor plazo), de la capacidad de pago del emisor (siendo menos riesgosos los activos AAA y
aumentando los niveles de riesgo los de calificaciones inferiores a AA+) y del nivel de liquidez de los activos (donde es importante tener en cuenta el
horizonte de inversion). Por lo anterior, antes de invertir en el mercado de capitales, la primera clave es IDENTIFICAR y ACEPTAR su perfil de riesgo.

¢Y cudles son los diferentes perfiles de riesgo?
Usted solo tiene un perfil, el cual puede ser CONSERVADOR, MODERADO y MAYOR RIESGO.

CONSERVADOR: Un inversionista que tiene por objetivo la estabilidad de su portafolio y la preservacion de capital, buscando un retorno competente con
la expectativa de inflacion. Este portafolio se caracteriza por tener una baja volatilidad en sus rendimientos y porque la probabilidad de tener
retornos negativos, mensualmente, es baja. Generalmente un cliente de este perfil sélo compra titulos con calificaciones AAA y AA+, |a participacion del
portafolio en activos de renta variable (acciones) y de alta volatilidad (délar) no supera el 10% del total del portafolio. Adicionalmente, la mayoria de las
inversiones en renta fija no superan un plazo de vencimiento superior a tres afios. Finalmente la probabilidad de tener pérdidas en el portafolio es baja.

MODERADO: Un inversionista que tiene por objetivo mantener un balance en su portafolio entre estabilidad y apreciacion de capital en el largo plazo,
con un retorno superior al perfil conservador. Este portafolio se caracteriza por tener una volatilidad media en sus rendimientos y porque la
probabilidad de tener retornos negativos mensualmente, es mayor que la del perfil conservador. Generalmente un cliente de este perfil compra
titulos con calificaciones superiores a AA, la participacion del portafolio en activos de renta variable (acciones) y de alta volatilidad (délar) no supera el
50% del total del portafolio. Adicionalmente, la mayoria de las inversiones en renta fija no superan un plazo de vencimiento superior a cinco afios.
Finalmente, la probabilidad de tener pérdidas en su portafolio es mas alta frente a un perfil conservador.

MAYOR RIESGO: Un inversionista que tiene por objetivo una alta apreciacion de capital en el largo plazo, esperando altos retornos en sus inversiones,
entendiendo que su portafolio se vera expuesto a altas volatilidad y posibles disminuciones del capital inicialmente invertido. Este portafolio se
caracteriza por tener una volatilidad alta en sus rendimientos y porque la probabilidad de tener retornos negativos mensualmente, es mayor que la
del perfil moderado. Generalmente un cliente de este perfil compra titulos con calificaciones superiores a A, la participacion del portafolio en activos de
renta variable (acciones) y de alta volatilidad (ddlar) supera el 50% del total del portafolio. Adicionalmente, la mayoria de las inversiones en renta fija
tienen un plazo de vencimiento superior a cinco afios. Finalmente, la probabilidad de tener pérdidas en su portafolio es mas alta que para los otros
perfiles.

Portafolios Guias

Desempeno de 100 pesos invertidos en los portafolios guia
Enoro 2000 — Marzo 2016) - Mas de 7 afios

8,4% EA

no de un perfil moderado en =

| largo plazo

1 arfo 3 anos 5 afios
Preservar el capital con Obtener un crecimiento Obtener elevadas rentabilidades 5 3 E A
un crecimiento medio del capitala large  mediante fa inversion en activos con 1
moderado plazo mayorp de b il congaryadar
Probabilidad de tener meses con retorno + Conservador: 1 mes Peorescenario de * Conservador. -6% EA
negativo en su portafolio en pesos durante un * Moderado: 3 meses rentabilidaden un mes * Moderado: -24% EA
periodo de un afo * Mayor Riesgo: 5 meses negativo * Mayor Riesgo:-38% EA

NOTA: Usted podra consultar en nuestro canal de YouTube un video que explicara de manera mas didactica su perfil de riesgo
(https://youtu.be/NhWazxks-vc)

*Corresponde a inversiones locales en pesos en titulos inscritos en el RNVE y FICs. Los ejemplos de rentabilidad que se observan en este documento son indicativos y no constituyen un compromiso
de retorno para el perfil especifico.



ACTUALIZACION DE CLIENTES - PERSONA JURIDICA ‘ Alianza

FECHA DILIGENCIAMIENTO SUCURSAL Alianza Fiduciaria [ | Alianza Valores [ |
1. INFORMACION GENERAL

Razon social ‘ NIT DV.

Actividad econdmica principal Caodigo CIIU

Pais de constitucion de la empresa Obligado a tributar en Otro pais? Si[ | No [ ]

Colombia [[] Otro [[] cCudl? [] Pais(es) N° de identificacion tributaria o equivalente

Direccién Ciudad / Dpto Pais

Teléfono Email Fax

Informacion tributaria Desea recibir sus extractos a través | Tipo de Empresa

Gran Contribuyente [ ] Autorretenedor [[] Sujeto a Retencion [[] Sujeto a Retencién Cree [[] | de correo electrénico? Si[ ] No[ ] | Privada[] Pdblica[ ] Mixta[ | Otra[ ] Cudl?[]

2. INFORMACION FINANCIERA (Corresponde a informacién mensual y debe ser diligenciada en pesos colombianos)

Activo S Pasivo S Patrimonio $
Ingresos Operacionales (Mensual) $ Egresos Operacionales (Mensual) S
Ingresos No Operacionales (Mensual) $ Egresos No Operacionales (Mensual) $

3. REPRESENTANTE LEGAL
Apellidos y Nombres N° de Identificacion

Cargo Teléfono Residencia Teléfono Residencia

4. PERFIL DE RIESGO (definiciones al respaldo de este documento, recuerde que sélo puede marcar una casilla)

CONSERVADOR [] ‘ MODERADO [] MAYOR RIESGO []
5. COMPOSICION ACCIONARIA (Accionistas o asociados que tengan directa o indirectamente més del 5% del capital social, aporte o participacién) Si lo requiere, anexe una hoja con la informacién completa.
Nombres y Apellidos o razén social Tipo Documento de identificacion N° Documento % de Nacionalidad | Obligado a tributar N° de identificacién
de identificacién | participacion en otro pais% tributaria o equivalente
gtC,—aDDCCEaI\:?’ Pasaporte[ |Nit Si[] No[]
gtCraDDCCEaI‘:?I Pasaporte[ |Nit Si[] No[]
gtCFaDDCCEaIE Pasaporte[ |Nit Si[] No[]
giaDD%EBIE Pasaporte[ | Nit SiC] No [
ggaDDC(:EaI‘:?I Pasaporte[ | Nit SiC] No ]

6. AUTOCERTIFICACION FATCA — CRS

En virtud de la Resolucién 060 referente al acuerdo entre los gobiernos de Colombiay EEUU para el cumplimiento fiscal internacional e implementar el intercambio automético de informacion respecto a la ley FATCA y Resolucidn
119 de 2015, referente al intercambio automético de informacion para efectos fiscales de conformidad con el estandar de la OCDE, emitidas por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN; Alianza adopté e implementd
un programa de cumplimiento de intercambio de informacion fiscal el cual establece la obligacion de recolectar y reportar la informacion requerida. En consecuencia, Alianza esta facultado legalmente a compartir los datos de
este formulario y/o otra informacién financiera respecto de sus cuentas, con la Direccion de Impuestos y Aduanas nacionales DIAN o con la autoridad competente definida por el Gobierno Nacional.

a. Declaro que somos una sociedad constituida en Estados Unidos. Si[] No[]
b. Al firmar esta solicitud, confirmamos que somos una sociedad constituida en Estados Unidos para efecto de impuestos. Si[] No[]
c. Dentro de la Persona Juridica, al menos 1 de los accionistas que tiene un % mayor o igual al 10% de la empresa, tiene obligaciones tributarias con el gobierno de Estados Unidos. Si[] No[]

d. Ndmero GIIN (siaplica) Si[] No[] N°
e. Numero de Identificacion Tributaria (siaplica) ~ Si[] No[] N°

¢Es usted residente fiscal en otro pais? Si [[] No [ ]  Sirespondio siindique:

Sino hay Numero de Identificacion Tributaria (Rut, TIN, o Equivalentes) disponible, marque segun corresponda
Numero De Identificacién Tributaria
(Rut, TIN, o Equivalentes) El pais no emite Numero de Identificacion | El titular esta imposibilitado para poseer No se requiere Numero de

Favor incluir nimeros y letras. tributaria (o equivalente) a sus residentes Numero de Identificacion tributaria Identificacion tributaria (o equivalente)
Indique motivos:

Pais De Residencia Fiscal

Tenga en cuenta que el diligenciamiento de este formulario no sustituye la entrega de cualquier formulario W-9, W-8 o de autocertificacion de IRS que pueda requerirse de otra manera para la ley FATCA.

Como institucién financiera, Alianza no brinda recomendaciones fiscales a sus clientes. Si tiene preguntas acerca de la determinacion de su estado de domicilio fiscal en cualquier pafs determinado, comuniquese con su asesor
fiscal o autoridad fiscal local. Puede obtener mas informacién sobre CRS, incluido un listado de paises que poseen contratos firmados para intercambiar informacion automaticamente, y la legislacion tributaria local en el portal
del intercambio de informacion automatica (AEOI) de OCDE, y para FATCA en el portal del IRS.

7. DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES

Declaro que los recursos que entregue o llegare a entregar no provienen de, ni tienen como destino, ninguna actividad ilicita o tipificada como delito en el cédigo penal; no admitiré que terceras personas efectien depdsitos en
mis cuentas con fondos provenientes de actividades ilicitas, ni efectuaré transacciones destinadas a dichas operaciones. Declaro que la informacion suministrada es veraz y autorizo a ALIANZA para obtenerla, verificarla, consultarla,
usarla, intercambiarla, conocerla y reportarla ante operadores de informacion o cualquier otra fuente de informacién, incluyendo a autoridades nacionales o extranjeras que llegasen a solicitarla (pudiendo ser, pero sin limitarse,
para efectos de FATCA entre otros), sin perjuicio de pagos o retribuciones. Declaro que no tengo ni mantengo relaciones comerciales, legales, financieras ni de otra indole con personas que se encuentren o estén relacionadas con
delitos de lavado de activos o financiacion del terrorismo. Me comprometo a actualizar y enviar la informacion contenida en el registro de clientes por lo menos una vez al afio y acepto que ALIANZA pueda cancelar unilateralmente
el (los) contrato(s) que me vincule(n) a su(s) producto(s) o servicio(s) si desatiendo mi obligacién de actualizar la informacion.

Autorizo a Alianza para el tratamiento de mis datos personales en los términos estipulados en la ley 1266 de 2008 y Ley 1581 de 2012, ademds de los establecidos por la entidad y declaro haber leido y entendido la informacion que
al respecto se encuentra publicada en la pagina web.

Autorizo a que la informacién aqui consignada y sus actualizaciones sea compartida entre Alianza Valores S.A. y Alianza Fiduciaria S.A. Si [ ] No []

Autorizo el uso de mi informacién y ser contactado para fines comerciales En virtud de la Resolucion 119 de noviembre de 2015 emitida por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, literal E, numeral 7, certifico que
la informacion proporcionada en este formulario es veraz, correcta y completa. Eximo a Alianza de toda responsabilidad que se derive por informacion errdnea, falsa, inexacta o aquella omitida en el diligenciamiento del presente
documento. Me comprometo a informar de inmediato sobre cualquier cambio de la informacion contenida en este formulario y proporcionar un formulario actualizado de Autocertificacion de Residencia Fiscal en un plazo no
mayor de 30 dias a partir de la fecha de cambio de dicha informacion.

Las anteriores declaraciones y manifestaciones las realizo bajo la gravedad de Juramento.

CLIENTE FUNCIONARIO ALIANZA

Firma (Representante legal) Firma

Nombre Huella indice derecho | Nombre

Salvo manifestacion expresa por parte del cliente, se entendera que la informacion suministrada en la actualizacion de datos reemplaza la informacién previamente suministrada.
ANEXAR: Fotocopia del documento de identidad del representante legal, si hubo cambio  Estados financieros actualizados * Ultima Declaracién de Renta.



NOTA: |
(https:/,

*Correspc
de retorne
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del*decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 delA.1/de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacién FIDUCIARIA ALIANZA S.A:

Escritura Plblica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacién social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesién de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesién de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resoluciéon, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.«de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo senalado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacién legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocién se encontrara
sujeta’a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrd los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que sera el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedadytendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DirgGtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, concéntraciéon y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacién deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacién, revelacion, administraciéon y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquéllas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicién,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de“Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea.informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestién de riesgos realizados por
los demas 6rganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_de riesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directivarde la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).RPresentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia,de gestiéon consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y;Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o convenientey{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, démas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la comparia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad:icon lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (¢) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, corjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin_delejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacién de la sociedad, un detalle
completo de la cuentande pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad deflos bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones™que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del casecuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
unadvez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacién del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (l) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisoSye a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Eifianciero. (o)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstangias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar.€l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-«fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para «efectuar la emision, colocaciéon y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
ggt/?;/% (%%r;tratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escfitura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
0

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Andrea Isabel Aguirre Sarria CC 31960908 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delycargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC -79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladrén De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013
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NOMBRE

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Jaime Ernesto Mayor Romero
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Luz Karina Castilla Agudelo
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2023

Mario Augusto Gémez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Nicolas Augusto Marin Lopez
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Maria Alejandra Ramirez Arias
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023

Leidy Tatiana Cuellar Flérez
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Manuel Alejandro Cujar Henao
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Céardenas Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo:20/04/2020

Lina Marcela Medina'Vanegas
Fecha de inicio del‘cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio~del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha deinicio del cargo: 22/12/2017

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

IDENTIFICACION
CC - 16657169

CC - 16696173
CC - 19377264
CC - 43733043
CC - 22494164
CC - 79789999
CC - 1032400855
CC - 1018462282
CC - 1113530291
CC - 1443838527
€C’- 1082959941
CC - 1129499695
CC - 1128283995
CC - 53013785
CC - 1054541025
CC - 80040957
CC - 22477588
CC - 53106721

CC - 80411962

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Presidente Ejecutivo Corporativo
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1477161017974073

Generado el 02 de enero de 2024 a las 12:04:10

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

WILLIAM ALEJANDRO ONOFRE DiAZ
SECRETARIO GENERAL (E)

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firmasmecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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