YEPES JIMENEZ
ABOGADOS

Bogotd, septiembre de 2023

Sefiores
JUZGADO 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D

Expediente: 11001310303620220029900
Demandante: JOHNATAN LEONARDO BOGOYA MANRIQUE
Demandado: JOSE REINALDO PUERTO

ASUNTO. RECURSO REPOSICION CONTRA AUTO LLAMAMIENTO EN GARANTIA

JOSE IVAN YEPES JIMENEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con la cédula
de ciudadania 80.095.614 y tarjeta profesional No. 186.701 del C. S. de la J., en calidad de
apoderado del Edificio Calle 86 No 11-51 Propiedad Horizontal, conforme poder otorgado
por MARCELA PATRICIA MEJIA CARVAJAL, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No 39.681.428, obrando en mi calidad de representante legal de la sociedad
DEGA ADMINISTRACION SAS, sociedad comercial, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con NIT 900.732.766, sociedad que fue elegida mediante acta 001 del 19 de
mayo de 2022, para ejercer la administracidn y representacion legal del Edificio Calle 86 No
11-51, me permito por medio del presente escrito, interponer recurso de reposicion en
contra del auto del 28 de febrero de 2023, mediante el cual se admitié el llamamiento en
garantia, formulado por el sefior JOSE REINALDO PUERTO, conforme los siguientes puntos;

. OPORTUNIDAD
El auto que dio por admitido el llamamiento en garantia nos fue notificado por conducta
concluyente mediante auto del 06 de septiembre de 2023, fijado en el estado No 060 del
jueves 07 de septiembre de 2023.
Conforme el articulo 318 del C.G del P, contra los autos que dicte el Juez procede el recurso

de reposicion, el cual deberd interponerse dentro de los tres dias siguientes a la notificacion
del auto. El término para interponer el presente recurso, es de tres dias habiles, contados
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desde el viernes 8 de septiembre, hasta el martes 12 de septiembre de 2023, asi las cosas,
el presente recurso se presenta dentro del término.

Il. RESUMEN
La figura del llamamiento en garantia tiene como fundamento la indemnizacién de un

perjuicio fundamentado en la Ley o en un Contrato, en el cual sera responsable un tercero,
no vinculado al proceso.

La demanda del llamamiento en Garantia, no tiene ninguna mencion expresa, ni
fundamento legal o contractual para manifestar y probar que exista un nexo causal o
vinculo juridico entre los hechos que involucran el apartamento 601 y 701, con el Edificio
Calle 86 PH, por lo que no existe fundamento para presumir al menos sumariamente el
vinculo juridico o contractual.

Por otro lado, consideramos que no estan cumplidos los requisitos procesales para
interponer la demanda de llamamiento en garantia, al no estar debidamente postulado el
apoderado.

Es asi, que, en el presente escrito, formularemos las objeciones, para que el Juez se
pronuncie sobre la admision de la demanda del Ilamamiento en garantia.

LA INDEBIDA FORMULACION DE LA DEMANDA DEL LLAMAMIENTO EN GARANTIA

El articulo 64 del Cédigo General del Proceso, dispone que, para llamar en garantia a un
tercero se fundamentard en un derecho legal o contractual, para que otro sea el que
indemnice el perjuicio al que llegare a sufrir.

En este punto, que parece ser dado por alto y asumido como una verdad, es que no se
evidencia el nexo de causalidad, ni siquiera pretende probarlo quien llama en garantia, ya
gue asume una obligacién de parte del Edificio Calle 86 a responder por los perjuicios que
se ocasionen, con la simple mencidn de un articulo de la Ley 675 de 2001, actual régimen
de propiedad horizontal.

El lamamiento en garantia no es una figura para vincular a un tercero y hacerlo responsable

con la simple mencion, es por esto, que el nexo de causalidad y su prueba debe hacer parte
de la demanda que llama en garantia y al menos probarla de forma sumaria.
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El demandado, simplemente hace la mencién de la existencia de un reglamento de
propiedad y la aplicacion de la Ley 675 de 2001.

Y es que la figura del lamamiento en garantia, como se ha anunciado, puede provenir de un
contrato. En este caso, pues lo mas evidente es probar la existencia del mismo, y, aunque el
reglamento de propiedad horizontal son de aquellos cuasi contratos con obligaciones
Propter Rem, no se puede configurar como fuente de derecho para asumir que El Edificio
Calle 86 11 51 tenga la obligacion contractual de asumir dafios y perjuicios como lo intenta
hacer el demandado dentro del presente llamamiento en garantia, ya que, aquella relacion
contractual para asumir el llamamiento en garantia debe provenir de las partes y establecer
con claridad las condiciones de responsabilidad del tercero, o al menos ser fuente inicial de
derechos y obligaciones entre el aca demandado y el Edificio Calle 86, por lo que no tiene
fundamento el lamamiento en garantia en una fuente contractual.

Ahora, respecto de la fuente legal, para que sea vinculado como garante el Edificio Calle 86,
no estd fundamentado, veamos.

La mencidn legal que cita el demandante es el articulo 51 numeral 7 de la Ley 675 de 2001,
sin embargo, creo que es importante citar la norma y no solo tener una simple mencién. La
norma dispone:

“ARTICULO 51. Funciones del administrador. La administracién inmediata del edificio
0 conjunto estard a cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion,
conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones bdsicas son las siguientes:

(...)

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion,
conservacion y disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal.”

Esta cita legal, no tiene ningln fundamento o base para sustentar que el Edificio Calle 86 PH
deba ser el garante como tercero para responder por los dafios.

La cita legal menciona al administrador, pero la demanda de llamamiento en garantia esta
dirigida al Edificio Calle 86 No 11 51, y aunque el administrador es el representante legal de
la propiedad horizontal, el vinculo que intenta el demandante es pobre o nulo, por lo que la
demanda de llamamiento en garantia en contra del Edificio Calle 86 no deberia ser admitida,
y en ese sentido, deberia ser revocada e inadmitida, porque ni siquiera, de forma sumaria
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se explica o sustenta legal o contractualmente la vinculacién del Edificio Calle 86 dentro del
proceso 2022-299, como llamado en garantia.

Ahora bien, quien demanda en garantia, debié probar sumariamente y manifestar
especificamente porque este tercero; El Edificio Calle 86 debe responder, cosa que tampoco
sucede, lo que afirma el hecho que la demanda del llamamiento en garantia no debid ser
admitida.

Sin querer ahondar en el tema particular, el nexo causal no estda ni expresado ni
fundamentado, y aca, es importante revisar sumariamente los bienes que son objeto de la
demanda principal, a continuacién, se hablara de la naturaleza de los bienes al interior de
cada apartamento, que TODOS son bienes privados, sin que exista ningtiin bien comun o
bien comun de uso exclusivo.

Esto, porque normalmente, las zonas de terraza se suponen son bienes comunes de uso
exclusivo, pero no siempre es asi, y debe revisarse documentalmente su existencia y/o
asignacion.

INEXISTENCIA DE BIENES COMUNES — INEXISTENCIA DE VINCULO JURIDICO.

Para explicar este vinculo juridico, es necesario hacer un analisis de la documentacién
publica, pero que esta parcialmente citada en el lamamiento en garantia.

El primer instrumento, después de la licencia de construccidn y sus planos, que hace una
descripcidn textual de las unidades inmobiliarias privadas y de los bienes comunes, es el
reglamento de propiedad del Edificio Calle 86 No 11-51, que fue adoptado inicialmente por
la Escritura Publica No 631 del 12 de marzo de 1990 (En adelante RPH del 90). Mediante el
anterior acto, se procedio a realizar la descripcidn del apartamento 701.

Para aquella época, la reglamentacién para la propiedad horizontal era la Ley 182 de 1948 y
el Decreto Reglamentario 1365 de 1986.

En aquellas normas, solo se distinguian las unidades privadas y los bienes comunes, sin que
existiera una definicion intermedia, como lo son hoy los bienes comunes de uso exclusivo,
por lo que los bienes comunes siempre conservaban dicha caracteristica, sin que fueran
asignadas a terceros, y aquellas zonas especiales como terrazas o elementos adicionales,
tenian denominaciones diferentes, pero todas apuntando o a ser bienes privados o a ser
bienes comunes. v
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El articulo 12 del RPH del 90, conforme los soportes normativos, definid y determiné lo que
se entiende por unidades privadas y comunes, estableciendo como distinguir estas zonas en
los planos que hacen parte de dicho instrumento, esto de la siguiente forma:

ARTICULO 12. DE LAS AREAS PRIVADAS Y COMUNES: Las dreas privadas son las
circunstancias dentro de los linderos de las unidades privadas y corresponden a los bienes
privados; las dreas comunes corresponden a los bienes de propiedad comun.

En los planos del Edificio, las dreas comunes aparecen achuradas con lineas continuas a
cuarenta y cinco grados (45) con el objeto de diferenciarlas de los bienes privados que
estan delimitados por lineas perimetrales de puntos y rayas.

Que conforme los planos que hacen parte del reglamento de propiedad horizontal
tenemos las siguientes ilustraciones.

PLANTA PISO 7

e ceLE W

PROPEDAD HORIZONTAY
SOS R T G
C—2J E===3

PLANTA PISO 6
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Es decir, que las lineas de 45 grados existentes en estos planos determinan lo que son bienes
comunes, por lo que el resto de elementos se consideran bienes privados.

En el articulo 16 del RPH del 90, se hace la mencidn y delimitacién de cada unidad privada,
para efectos del apartamento 701, sin que exista mencidn alguna de un bien comun al
interior de dicha unldad
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Para efectos del apartamento 601, se hace de la siguiente forma:
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YEPES JIMENEZ
ABOGADOS

Es asi, que, para ambas unidades, como se puede apreciar, los Unicos bienes comunes
existentes, son los pasillos y escaleras del edificio, y las columnas del Edificio, por lo que, es
claro observar que existe una zona claramente denominada “AREA LIBRE PRIVADA”, que
para el apartamento 701 es de 46,883 M2 y para el apartamento 601 es de 12,20 sin que,
ademas tenga el achurado o lineas en 45 grados que las determinen como bienes comunes.

Por lo que conforme la determinacién textual y planimétrica, tenemos que al interior del
apartamento 701, NO existe una zona comun general o grande, por lo que la TOTALIDAD
de la unidad es drea privada.

Ahora, mediante la Escritura Publica No 444 del 07 de febrero de 2003, otorgada por la
Notaria 42 de la ciudad de Bogota, se reformd el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio Calle 86 No 11-51, en adelante (MRPH)
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YEPES JIMENEZ
ABOGADOS

Que, mediante la MRPH en su articulo sexto, se establecid la vigencia de las escrituras
publicas anteriores a esta modificacion, de la siguiente forma:

SEXTO. - VIGENCIA DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS ANTERIORES:

a) Que de la escritura publica (numero cero seiscientos treinta y uno (0631) de fecha
doce (12) de marzo de mil novecientos noventa (1.990) otorgada en la notaria treinta
(30) del circulo de Bogotd D.C.. que contiene el reglamento inicial de propiedad
horizontal del Edificio Calle 86 No 11 51 continuan vigentes los planos arquitectdnicos
y de alinderamiento debidamente aprobados por la division de control de la secretaria
de obras publicas del distrito especial de Bogotd, las condiciones de seguridad y
salubridad, la memoria descriptiva, el proyecto de division y los siguientes Articulos:
ARTICULO 10°- DETERMINACION DEL INMUEBLE; ARTICULO 16°- DETERMINACION DE
LAS UNIDADES PRIVADAS; ARTICULO 21°- DETERMINACION DE LOS BIENES BASICOS
(SOLO LAS AREAS DE LOS BIENES COMUNES); ARTICULO 26°- COEFICIENTES Y CUOTAS
DE PARTICIPACION (UNICAMENTE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD)

El articulo 17 de la MRPH, establece que:

ARTICULO 17.- DELIMITACION Y DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO O EXCLUSIVO: La identificacion, dreas y linderos de los inmuebles privados
que conforman el Edificio Calle 86 No 11- 51 no varian con el presente documento,
por lo tanto, la de la escritura publica numero cero seiscientos treinta y uno (0631)
de fecha doce (12) de marzo de mil novecientos noventa (1.990) otorgada en la
notaria treinta (30) del circulo de Bogotd D.C. quedan vigentes.

(...)”

Respecto de los bienes comunes, mantienen la misma designacién, ampliando las
definiciones que trae la Ley para las asignaciones eventualmente a futuro para bienes
comunes de uso exclusivo, sin embargo, dicha asignacion nunca se dio a favor de ninguna
unidad privada.

Es por esto, que como primera y gran conclusidon es que el apartamento 701 del Edificio
Calle 86 No 11-51 PH, NO tiene designada la zona de terraza como bien comtun, por el
contrario, es y siempre ha sido la zona de terraza area libre privada, que corresponden al
apartamento y cualquier dafio a la estructura o reparacion es responsabilidad directa del
propietario, sin que tenga injerencia alguna la copropiedad, el consejo de administracion
o la administracién, por ser un drea privada.
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YEPES JIMENEZ
ABOGADOS

De ahi, que debamos entonces distinguir las responsabilidades sobre las zonas de terraza
definidas como 4area libre privada y las zonas de terraza como bienes comunes de uso
comun. Para el caso en concreto, estamos frente a un area libre privada, por lo que, el
responsable del cuidado y mantenimiento en su TOTALIDAD es el propietario.

Es por esto, que, conforme al llamamiento en garantia, no queda claramente probada la
existencia del vinculo juridico entre el acd demandado v el edificio Calle 86 No 11-51, ya
gue, es un problema exclusivamente entre propietarios de unidades privadas, sin que, la
administraciéon solo pueda mediar o buscar soluciones pacificas al interior de una
copropiedad reuniendo a los conflictuados de las unidades privadas.

Lo que termina de demostrar que no existe ningun vinculo contractual o juridico
demostrado en el llamamiento en garantia, por lo que consideramos que su admision no
debid prosperar y en su defecto, debera revocarse su admision.

INDEBIDA POSTULACION.

Le Ley 2213 de 2022, establece la forma indicada para otorgar los poderes mediante
procesos digitales, conforme se aprendid en vigencia del Decreto Ley 806 de 2020, en donde
el poder otorgado debe indicar con claridad el correo electrénico del apoderado, el cual
debe coincidir con el registrado ante el Consejo Superior de la Judicatura.

En ese orden de ideas, el poder requiere que sea enviado por los correos electrénicos
personales de quienes los otorgan al juzgado.

El existir un poder otorgado en Notaria que no hace parte del expediente y que no cumple
con los requisitos para tal fin, dan por incumplimiento de lo sefialado procesalmente para
la debida postulacion y por consiguiente la presentacion de la demanda del llamamiento en
garantia.

De esto existen multiples ejemplos en la rama judicial, de la debida postulacién, a pesar de

existir poder otorgado en Notaria, ya que la norma es clara, la forma como se deben otorgar
dichos poderes.&ﬂ/
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YEPES JIMENEZ
ABOGADOS

Razon por la cual la demanda de llamamiento en garantia no cumple con los requisitos
procesales establecidos para tal fin, por lo que, no debid admitirse por parte de este

Despacho.

Asi las cosas, nos permitimos elevar la siguiente:

. SOLICITUD

Que sea concedido el recurso de reposicion en contra del auto del 06 de septiembre
de 2023.

Que sea rechazada la admision de la demanda de llamamiento en garantia por las
razones expuestas en el presente escrito.

Que sea condenada en costas procesales y agencias en derecho al llamante en
Garantia, en este caso al sefior Carlos Puerto.

Iv. PRUEBAS.

DOCUMENTALES

Solicito que sean tenidas en cuenta las siguientes pruebas documentales:

w

Escritura Publica del 631 del 12 marzo de 1990, otorgada por la Notaria 30 de Bogota,
por medio de la cual se someti6 al régimen de propiedad horizontal el Edificio Calle
86 No 11-51

Plano de Propiedad Horizontal Piso 6 del Edificio Cale 86 No 11-51

Plano de Propiedad Horizontal Piso 7 del Edificio Cale 86 No 11-51.

Escritura Publica No 444 del 07 de febrero de 2003, otorgada por la Notaria 42 de la
ciudad de Bogota, mediante la cual se reformd el reglamento de propiedad
horizontal del Edificio Calle 86 No 11-51

Las que sean mencionadas y solicitadas en escritos diferentes dentro del término legal.

Cordialmente,

o T thoprly

E IVAN YEPES J
C.C 80.095.614 de Bogota
T.P 186.701 del C.Sdela
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12/9/23, 15:57 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

2022-299 Recurso Reposicion - Contra auto que admitio el Llamamiento en Garantia

Jose Yepes <joseyepes@yepesjimenezlegal.com>
Mar 12/09/2023 2:42 PM

Para:Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:cuervojosea@yahoo.com <cuervojosea@yahoo.com>

[Ill 1 archivos adjuntos (12 MB)

Recurso Reposicion Llamamiento En Garantia.pdf;

Sefiores
JUZGADO 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D

Expediente: 11001310303620220029900
Demandante: JOHNATAN LEONARDO BOGOYA MANRIQUE
Demandado: JOSE REINALDO PUERTO

ASUNTO. RECURSO REPOSICION CONTRA AUTO LLAMAMIENTO EN GARANTIA

JOSE IVAN YEPES JIMENEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania 80.095.614 y tarjeta profesional No. 186.701 del C. S. de la J., en calidad de apoderado del
Edificio Calle 86 No 11-51 Propiedad Horizontal, conforme poder otorgado por MARCELA PATRICIA
MEJIA CARVAIJAL, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No 39.681.428, obrando en mi
calidad de representante legal de la sociedad DEGA ADMINISTRACION SAS, sociedad comercial,
domiciliada en la ciudad de Bogotd, identificada con NIT 900.732.766, sociedad que fue elegida
mediante acta 001 del 19 de mayo de 2022, para ejercer la administracion y representacién legal del
Edificio Calle 86 No 11-51, me permito por medio del presente correo, interponer recurso de reposicién
en contra del auto del 28 de febrero de 2023, mediante el cual se admitié el lamamiento en garantia,
formulado por el sefior JOSE REINALDO PUERTO, conforme los siguientes archivos adjuntos.

Se copia al apoderado de la parte que llama en garantia para los efectos de traslado pertinentes.

Dado el tamano de los documentos adjuntos, se envia enlace para su descarga e incorporacion al
expediente.

https://www.dropbox.com/scl/fo/cxyhwcvp9fole0h712n01/h?rlkey=jts64mxquil02y64090e7cx2r&dI=0

Al llamamiento en garantia
Shared with Dropbox

www.dropbox.com

Los documentos en dicho enlace son:

1. EP 631 del 12 Mar 1990 Notaria 30 Reglamento PH Inicial Vigente
2. EP 444 del 2003 Reglamento de Propiedad Horizontal 2003

3. Plano 601 Ed Calle 86

4. Plano 701 Ed Calle 86

Cordialmente,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYwWOWISNmMFKLTgzY2MtNDI2ZNCO4NmI4LTIJmME3ZTIhOTIhNNAAQAODOG1NNIXVIvin7jYubwfw%3D 12
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José Ivan Yepes Jiménez

DERECHO URBANO E INMOBILIARIO
Cra 7 No 80-49 Of 803

Bogota, Colombia.

Cel. (+57) 324 656 5800

Cel USA (+1) 347 878 3902
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