DOCTOR:

JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL
E. S. D.

PRIMERA INSTANCIA: JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.

Ref.- INCIDENTE DE NULIDAD

Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360- 02

Demandante: CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ.

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA DE
BOGOTA D.C. PROPIEDAD HORIZONTAL

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ, mayor de edad identificada con la
cédula de ciudadania 46.678.046, con fundamento en el articulo 1742 del
Codigo Civil, respetuosamente me permito presentar INCIDENTE DE
NULIDAD dentro del proceso de la referencia, con fundamento a que se han
presentado nuevos hechos con posterioridad a la confirmacion de la decision
judicial adoptada por el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA CIVIL, a efectos que se decrete la nulidad absoluta deprecada.

I. HECHOS

1.E1 29 de junio de 2022 en audiencia publica dentro del proceso de la
referencia la apoderada de la parte demandada LUZ PATRICIA GALEANO
BAUTISTA identificada con la cédula de ciudadania No. 39691984 y T.P.
94335 faltando a la verdad senal6é que la demandante no puede impugnar
las decisiones de la asamblea, simplemente porque su caso particular que
se estaba presentando exclusivamente entre los propietarios del
apartamento 102 interior 2 y apartamento 1204 interior 3 de la senora
VIRNA FERRO, refiriéndose textualmente que el asunto de los problemas
de las humedades entre estos dos (2) predios ya mencionados, que esto no
incidia en nada en las deliberaciones y los puntos desarrollados y aprobados
en la Asamblea del 2020, tal cual como se indico en la contestacion de la
demanda (Numeral 3).

Configurandose el delito de fraude procesal al inducir en error al TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, debido a que en la
decision judicial adoptada por su despacho el 28 de septiembre de 2022 se
suscribio y senalo que: “evidenciandose que a la senora MARCELA ARDILA
se le concedio todo el tiempo del aprobado y quien ahora no puede pretender
que por su caso particular se venga abajo todo el trabajo que realizo la
asamblea (...)” “ya que el tema central que ella consideraba importante es
muy ajeno para la aprobacion del presupuesto, los estados financieros, de
los nombramientos que se debian hacer (...)”, lo que efectivamente si influyo
en la toma de las decisiones de la asamblea general de copropietarios del
2020 y en la decision judicial adoptada por el Adquem en la que por motivos
muy contradictorios decidi6 no declarar la nulidad reclamada con la
presentacion de la demanda.

Senalo la apoderada de la parte demandante:



J.LA DEMANDANTE NO PUEDE IMPLUGNAR LAS DECISIONES DE LA
ASAMBIEFA STMPLEMENTE POR SU CASO EN PARTICULAR:

Coma lo puede comprobar el Despacho a través del video gue contiene el
deszarrollo de toda |la Asamblea, |a demandante fue escuchada, su derecho de
peticidn fue leldo ¥y dado a conocer a odos los asambleistas dentro del punto de
PROPOSICIONES ¥ VARIOS guleness a través del voro le concedieron &l tlampa

que estimaron podia reallzar su intervencion, evidenciandose que a la sefiora
MARCELA ARDILA se le concedio mas tilempo del aprobado y quien ahora no
puede pretendsr gque por su caso en particular se venga abajo todo & rabajo

gue realizo la Asambles de manmera ordenada y cumpliendo |a ley porgue o que
alla esperaba Gir no fue de su agrado ya gue como lo expuso la Presidente de ia
Aszsamblea v la senora administradora del Conjunto s asunto de las humedades
causadas a los bienes de Ta sefora VIRNA FERRDO Fue puesto en Cormochlimiento
por ella ante 3 Alcaldia Local de Usaguén desde ya hace varios afios y este
proceso debera seguirse surtiendo ante esa autoridad administrativa, cosa gue
sa escapa de [a orbita de competaencia de la Asamblea del 20 de Septiembre de

2020

El asunto de los problamas surgidos por las humedades entre las personas yo
mencionadas no inddia para nada en las deliberaciones y los puntos
desarrollados v aprobados an ia Asambles gue s& pretende hoy impugnar, como
tampoco pueden ser motive para que a bravées de aste proceso se dejan sin
efecto legal fas decsiones gue valldamente fueron planteadas, votadas vy
decididas en la Asambiea Virtual de Copropietarios del Conjunto Residencial
Altos de Tierra Santa — P. H. llevada a cabo el dia 20 de Septiembre de 2020

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

A LA PRIMERA . Mi poderdante manifiesta con todo respeto QIFE SE OPONE A
ESTA PETICION POR CARECER DE FUNDAMENTO LEGAL por cuanto de

ninguna manera se vuinero derecho alguno a @ senora MARCELA ARDILA
demandante, ya que el tema central que ella consideraba importante es muy
ajeng para la aprobacdn del presupuesto, de los estados financieros, de los

nombramientos que s2 deblan hacer v de los demas asuntos de la Grbita d
Asambiea de Co

cual ya se anpcuentra efecutado conforme a la voluntad mavoritaria de los
asambleistas v gue para nada e afecto a la actora
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Igualmente falto a la verdad la apoderada del Conjunto demandado al
senalar en la audiencia publica del 29 de junio de 2021 realizada en el
Juzgado 36 Civil del Circuito de Bogota D.C., que ademas se debian negar
todas las pretensiones de la demanda entre las que estaba se decretara la
nulidad de las decisiones de la asamblea 2020 porque el proceso particular
que cursaba en la INSPECCION PRIMERO D DE POLICIA DE LA
LOCALIDAD DE USAQUEN se resolveria la proxima semana (al 29 de junio
de 2021) y que con ello se demostraria que eso era un asunto particular
entre los propietarios ya mencionados.

Afirmaciones faltas a la verdad que indujeron en error al Honorable
magistrado JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS - del TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL al adoptar una decision
en segunda instancia indicando que se trataba de un caso particular.

2. El 2 de noviembre de 2022 Mediante estado electronico numero 42 se
notifico dentro del proceso radicado numero 110013103 036 2020 00360
la decision judicial adoptada por parte el Magistrado JORGE EDUARDO
FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO del TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, donde confirmoé la decision proferida por
el Juzgado 36 Civil del Circuito de Bogota D.C.

En esta decision de segunda instancia proferida por el TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL se evidencia la induccion
en error en que incurrido la apoderada del extremo demandado LUZ
PATRICIA GALEANO BAUTISTA identificada con la cedula de ciudadania No.
39691984 y T.P. 9433 en su calidad de apoderada judicial del Conjunto
demandando, al plasmarse en la decision de alzada que:

“En definitiva, lo que se advierte con la interposicion de la presente demanda, es la intencion
de la actora de exponer argumentos para soportar la defensa de un tramite administrativo
al que se le ha vinculado, asi se extrae de su libelo, cuando aseguro que la nulidad de la
asamblea debe decretarse por habérsele impedido exponer, por el tiempo por ella solicitado,
las razones “para ejercer el derecho a la defensa, contradiccion y buen nombre, debido a



las acusaciones realizadas por la administradora del conjunto y la presidente del consejo de
administracion (...) en una querella que interpuso la seriora VIRNA ESTHER FERRO
RODRIGUEZ propietaria del apartamento 1204 torre 3, deposito 23 y garaje 45 en contra
del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa, por unas goteras y humedades que estaba
sufriendo su deposito y parqueadero (...)”, eventualidad que en nada tiene que ver con las
especificas causas legales que dan lugar a la sancion contra decisiones sociales.

Motivacion que no es cierta como se demuestra en el acta de asamblea 2020
que se alleg6 al proceso de la referencia donde se demostroé con total claridad
que la participacion solicitada por el apartamento 102 interior 2
parqueadero 232 fue limitada por ser sometida a votacion con el fin que la
asamblea general de copropietarios no conociera de la gravedad de las
humedades y filtraciones de agua que presenta toda la placa que comunica
el primer piso con el s6tano y las omisiones del grupo de administrades del
conjunto en este caso.

Decision de la asamblea que fue manipulada por el grupo de
administradores del conjunto al responsabilizarnos (apartamento 102
interior 2 parqueadero 232) de las novedades de filtraciones de agua de los
depositos de los apartamentos 3-1101 y 3-1204 sin ninguna prueba técnica
que lo demostrara, como se evidencia en la pagina 16 folio 058 del acta de
asamblea del 2020.

Asi mismo al senalarse que:

(...) cabe recordar que en este caso particular no se limito la intervencion de la actora sobre
un asunto sometido a votacion, sino que se trataba de una participacion por ella solicitada
sobre un topico abordado en el punto de proposiciones y varios, como lo es la situacion
particular de su parqueadero (...) Pagina 11 decisidn de segunda instancia.

3. El dia 25 de enero de 2023 se entrego acta de audiencia publica de
INSPECCION PRIMERO D DE LA LOCALIDAD DE USAQUEN, en la cual se
profiere el fallo dentro del expediente No. 2018513490100392 en donde se
impuso MEDIDA CORRECTIVA en contra de PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO REDIENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA PROPIEDAD
HORIZONTAL IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE NIT 900.316.871-8.
UBICADO EN LA CALLE 166 No. 8 D 44 DE BOGOTA D.C. DE
CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 995 DEL 19 DE
FEBRERO DE 2008 y exonerando de responsabilidad a los copropietarios
del apartamento 102 interior 2 respecto de las humedades y danos
ocasionados a la sennora VIRNA FERRO, asi:

sefiora Virna que se le ha asignado provisionaimente el parqueadero de minusvalidos para que
quede libre el suyo y se pueda trabajar en la humedad con el contratista que debe prestar |a
garantia, afirma Patricia Reyes Dugue. Asi, mismo, se observa en el Acta de Asamblea del
2018 en el que se indica que se han tramitado los siniestros por humedad presentados en los
depositos 23 y 24, en donde la péliza solo reconocié el valor de dos millones novecientos
noventa y un mil cincuenta y siete pesos ($2.991.057 micte), representados en dos millones
setecientos dieciocho mil novecientos ochenta pesos ($2.718:980 m/cte), para el propietario
del depésito, 24, y la diferencia para la copropiedad, siende la aplicacién de un deducible de
salario minimo pagado directamente al propietario el dia 31 de enero del 2018. Asi, mismo, en
el literal K, indican humedades, en la medida gue se requiera, sin embargo, es importante
anotar que en el presente afio hubo serios problemas de humedades en los garajes,
especialmente parqueaderos. 24, 25, 38, 135y 185, jardinera nimero 3 depdsitos, 22, 23 y 24,
y cubierias en Torres 2 y 4. Lo anterior indica que, a pesar de haber sido reparado por parte
del Conjunto Altos de Tierra Santa, las fisuras y fittraciones de agua tanto en el depésito como
en su parqueadero no han sido suficientes para reparar las mismas. En cuanto a las actas de



Ahora bien, con respecto a la filtracion de agua con oxido que cae sobre el depdsito de la
sefiora Virna y quien indica en su folio nimero 57 * Es precise indicar que Ia filtracidn de agua con oxido
gue cae sobre mi depdsito y pamueaders en forma permanente debido a las fueres lluvias se ha intensificado, e4
causads por flfracidn de aguas, luvias gue caen a fravés de la placa ubicada en 8 zong coman del confunto gue
linda con [a cublerta de mi depdsiio; Ia cual requisre manfenimiento permanente por parte de la administracion a fin

de evitar la situacion que estoy afronfando, con el consecuente dafio de mis bienss. Cotejada las fotografias
aportadas por IKONSTRUIR en la audiencia pasada, en la que se observa que no solamente
la filtracién es al depdsito nimero 23, sino que también existe filtracion a otros depositos las
cuales presentan una mancha amarilla, lo que hace presumir que la placa presenta una
irregularidad, toda vez que no es el Gnico depdsito el cual presenta dicha filtracion con oxido.

sa interviene otra drea de la cublerta tendiente a solucionar el problema y se perfora el techo
del depésito que ya habia sido pintado para la entrega, en miras a buscar una solucion”. Luego
entonces para el despacho le queda claro que la gotera en el depésitoc se viene presentando
desde antes del 2016 y que &l techo se perforé en junio del 2017, perforacion que se realizé
por parte del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa a través de su Administrador,
Corresponde ahora al despacho analizar lo concerniente la puesta de la estructura metalica
liviana impuesta por los sefores Ardilla v Rojas, la que se encuentra anclada a dados de
concreto, con bajante recolectora de aguas y que, segun &l informe técnico 062, visible a folios
81, el anclaje a dados de concreto y el techo del sdtano nimero uno no se evidencia
perforaciones por anclaje que traspase la placa. Adicional la estructura cubierta no esta encimal
del depdsito 23, sino del depdsito colindante al costado sur, por lo que no es posible que la

estructura cause afectaciones de este tipo.

En cuanto a |la bajante de aguas liuvias que se& realizé an el garaje 232, se dejdé claro an
audiencia que el mismo no fue construido por los sefiores Ardila Rojas. El mismeo fue construide
por el Conjunto Altos de Tierra Santa, representada legalmente por su Administrador, luego
entonces, quién debe desviar la tuberia instalada es el Conjunto Altos de Tierra Santa,
representada por su Administrador. En este orden de ideas para el despacho le queda claro
gue el Conjunto Altos de Tierra Santa, representada legalmente por su Administrador,
es a quien le corresponde realizar la reparacién del dafio del deposito namerc 23 de
propiedad de la Sra. Virna Esther Ferro Rodriguez y el Parqueadero 45; para lo cual debera
hacer las reparaciones de fisuras bajo placa, reparaciones de fisura en el piso, reparaciones
de humedades bajo placa, reparacién da oxidacién, bajé placa, limpieza, reparaciones en el
muro, retire y/o adecuacion de la tuberia, pintura de muros y areas intervenidas. Lo anterior
garantizando que las areas de depdsito como el parqueadero se encuentren reparadas, limpia,
libre de polvo, garantizando la calidad de materiales.

Por lo anteriormente expuesto, este Despacho en uso de sus facultades legales.
ORDENA:

PRIMERO Imponer como medida correctiva de reparacion de dafos materiales por
perturbacién a la posesién y tenencia del inmueble o muebles a la persona juridica
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H ubicado en la calle 166 No 8 D-
44 de esta ciudad representada legalmente por el sefior EFREN DIAZ MARTIN identificado
con la cedula de ciudadania No 79582215 y/o quien haga sus veces, conforme a la
consideracion de la parte resolutiva de esta providencia

SEGUNDO En tal condicion a partir de la ejecutoria de esta decision la parte querellada debera
adelantar las acciones necesarias y ejecutar las obras de reparacion tanto del sétano como dek;
parqueadero de propiedad de la sefiora Virna Esther Ferro . los cuales deberan repararigs,

TERCERO: adicionar paragralo al Articulo Primero &l cual guedara asi:

Articwle Primero: (mponaer oomo medide correotive de reparacicon de dafios
materiales por parturbacion a la posesidn y tenencia del inmoeblie o muebles a ja
parsona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H
wbioado en la calle 166 No 8 D-944 de asta cludad reprasentada legalmente por af
safior EFREN DIAZ MARTIN identfficade con la ceduln de civdadania No 78532275
oo guien haga 28 veoces, conforrme a fa consfidaracicon ofe fa parte resofutiva oe esta
prowvidernoia

Pardgrafo Primero. No declarar parfurbador a fos saflores Clara Marcela Ardita
Lapez identiffcadn corn ceduln oo oiudanifa numera 6. 87 8.0468 agf mismo al saeftor
Wilson Albero Rojas Rojas identificado con la cedula de cludadanin numerc
3. 187.005 propietarios del apartamento T0Z imterior dos y parguoeadero 232 del
irmuable ublcado en la calle 166 No 8 D-44 o igualmente al Sefior Felipe Mataus
PRamfrnes identififcado con fa cedula de ciudadania ndgmers 79 568 552 odae Bogoln
Poartador oe la tarfela profesional e abogado 6906 del Consafo Superior de fa
Judlicatura gufen actaa como Represanianta egal oe KONSTROR S5.A.5.

Todos los asistantas solicltan coplas da las actas qua s han llevado a cabo sobre todo de aata
dltima audiencia solicilud axprasada por la sefora Clara Ardila

Inspadiora 10D Distrital de Policia (E)

Decision de la Inspeccion 1D distrital de policia de Usaquén que demuestra
el fraude procesal cometido en el Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360-
00-02 por la apoderada de la parte demandada LUZ PATRICIA GALEANO
BAUTISTA identificada con la cédula de ciudadania No. 39691984 y T.P.
94335, porque se puede evidenciar que no es un asunto particular, sino que
afecta a toda la copropiedad por lo que era necesario mi intervencion como
se solicitd para que la asamblea general tomara decisiones en el



presupuesto, los estados financieros y los nombramientos que se debian
hacer.

4. Permitiéndose por parte del Honorable magistrado JORGE EDUARDO
FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL a los demandados continuar con el
juego de que este es un tema por un caso particular y no se decretara la
nulidad absoluta de las decisiones adoptadas en la asamblea general de
copropietarios 2020, todo con falsedades y fraude procesal.

Todo para ocultar la problematica e inculparnos de las humedades y
filtraciones de agua en la placa que comunica el primer piso con el sétano,
por lo que nos toco irnos debido a estas acusaciones hechas en las
asambleas de copropietarios y en los diferentes procesos como la Querella
interpuesta por una residente en contra del conjunto, donde a los
administradores de esta copropiedad no les importa mentir con el fin de
salvaguardar sus responsabilidades ya que esta problematica de
humedades sucede desde que se recibio el conjunto en el 2010 -2011,
malgastando los dineros al realizar contratos que no solucionan la grave
situacion que tiene el conjunto , sometiéndonos a constantes agresiones por
exigirles a estos administradores la diligencia en este tema de humedades y
el manejo de los recursos ya que son responsables hasta por la cupa leve
segun lo dispone la ley (articulo 50 de la ley 675 de 2001), generandonos
con estas acusaciones falsas un perjuicio irremediable al no poder gozar de
nuestra propiedad privada o venderla ya que con procesos no podemos
trasladar un problema al comprador afectando con esto la vivienda digna a
tres (3) menores de edad que toco sacarlos de nuestra propiedad ante las
constantes agresiones y mentiras de los administradores del Conjunto y de
los copropietarios, estos ultimos por la desinformacion.

5. También se puede probar que se trata de un asunto particular ni
personal, sino que es responsabilidad de la PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO REDIENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA PROPIEDAD
HORIZONTAL IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE NIT 900.316.871-, .
con el acta de asamblea del 6 de marzo de 2022 que se allega al presente
incidente de nulidad, donde la demandada pretendié aprobar un contrato
por la suma de seiscientos cincuenta millones de pesos ($650.000.000) tal
y como se prueba con la pagina 48 del acta de asamblea ordinaria virtual
2022, para solucionar las humedades y filtraciones en toda la placa del
conjunto que comunica el primer piso con el sotano para ocultar las
responsabilidades de este grupo de administradores del Conjunto
residencial porque desde el ano 2010-2011 no realizaron las reclamaciones
correspondientes a la constructora CONVINOR.

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H,
NIT. 900.116.871-8

ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

pero fue avalado por la asamblea los 14, en esta asamblea 2022, se vuelve a o que dica
el reglamento

Es priondad aprobar el proyecio del arregla de la plazoleta Bespuesta Este es un
proyecto que so debe matenializar, con consullona, progusstas
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Por lo que se hace necesario respetado ad quem decretar la nulidad absoluta
deprecada respecto de las decisiones adoptadas en la asamblea del 2020,
porque esta conducta de vulnerar la ley por parte de los demandados, se
repite ano tras ano, como sucedio en la asamblea 2022 donde sin estar en



el orden del dia se aprobo por parte de la asamblea una consultoria para
determinar el origen de las humedades y filtraciones vulnerando el articulo
39 de la ley 675 de 2001.

6. Asi mismo se indic6 por parte del Honorable magistrado JORGE
EDUARDO FERREIRA VARGAS - del TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL SALA CIVIL que:

(...) Cabe afiadir que, tampoco se arrimo al expediente prueba alguna que permita inferir
que a los propietarios del apartamento 102 del interior 2, se les impidié ejercer su derecho
al voto, en los puntos sometidos a ese mecanismo {...)

Sin tener en cuenta que con la presentacion de la demanda se aportaron las
pruebas que desmienten lo anterior, tal y como se evidencia en el correo
electronico institucional demandaenlinea@deaj.ramajudicial.gov.co
Generacion de la demanda en linea No. 82634 del viernes 20 de noviembre
de 2020 a las 8 : 11 A.M. que anexo al presente, que fue allegado a mi
correo marcelitaardila@hotmail.com, donde se evidencian todas las pruebas
que echo de menos el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA
CIVIL en la decision adoptada en segunda instancia en donde se les indico
que no estaban permitiendo votar a los propietarios del apartamento 102
interior 2 porque no aparecia el boton de votar y decia que no habian
votaciones activas segun pantallazo que se anexo, igualmente tampoco se
permitian verificar las votaciones en tiempo real como lo exige la ley, siendo
una obligacion segun el articulo 42 de la ley 675 de 2001 articulo que fue
reclamado en la demanda, queja de no poder votar por que no aparecia el
boton de votar fue interpuesta por varios copropietarios tal y como se
evidencio en las pruebas que se allegaron con la demanda.

Contrariando lo dispuesto en el paragrafo del articulo 42 de la ley 675 de
2001 que fue reclamado con la demanda y que establece que las
comunicaciones debera de ocurrir de manera inmediata, simultanea y debe
ser claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido
de la misma y la hora en que lo hace, lo cual no sucedié sobreviniendo la
nulidad de las decisiones adoptadas, por ello la misma norma establece la
ineficacia o nulidad de las decisiones adoptadas en el articulo 42 (articulo
44 de la ley 675 de 2001), cuando ello suceda con al menos un propietario,
por esto en la demanda y sus pruebas se les informo que ello sucedio no
solo con nosotros sino con mas copropietarios y se anexaron las pruebas,
por lo cual también se debia decretar la nulidad absoluta de las decisiones
adoptadas en la asamblea virtual de copropietarios 2020.

7. Por lo expuesto y los hechos nuevos que se presentan se desvirtua lo
plasmado en la decision adoptada el 28 de septiembre de 2022 por el
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, en el sentido
que se queria tratar en la asamblea ordinaria virtual de copropietarios 2020
un asunto particular para ejercer una defensa en un proceso administrativo,
por lo que se solicita respetuosamente al honorable adquem se decrete la



nulidad absoluta de las decisiones adoptadas en la asamblea ordinaria
virtual de copropietarios tal y como se solicito en las pretensiones de la
demanda en su numeral primero por el aplicativo tutela en linea con sus
anexos y pruebas.

8. Asi mismo y teniendo en cuenta que en su fallo se indico que la nulidad
de las decisiones adoptadas en la asamblea ordinaria virtual de
copropietarios del ano 2020 por los articulos 42, 45 y 47 no era posible
decretarlas por cuanto la primera se habia sido alegado de manera
tangencial y los segundos no se habian solicitado con la presentacion de la
demanda, lo anterior sin tener en cuenta que fue la propia juez de primera
instancia quien realizo el analisis de los articulos 45 y 47 y dejo de abordar
el del articulo 42 lo cual trato de subsanar la segunda instancia pero que
no se logro, por lo que se solicita al ad quem se decrete la nulidad absoluta
de las decisiones adoptadas por los hechos nuevos presentados que
contradicen la motivacion de su decision que no se adecua a la legalidad por
cuanto se motivo en un fraude procesal promovido por la apoderada del
demandando acerca de que se trata de un asunto particular y en aplicacion
al articulo 1742 del Codigo Civil que establece que:

Articulo 1742 del Codigo Civil. Obligacion de declarar la nulidad
absoluta. “La nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aun
sin peticion de parte, cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato;
puede alegarse por todo el que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse
su declaracion por el Ministerio Puablico en el interés de la moral o de la ley”.

(..)

9. Por lo expuesto y teniendo en cuenta el interés superior de los ninos,
ninas y adolescentes, debo manifestar que con este tipo de decisiones
judiciales se esta perjudicando a mis tres (3) hijos menores de edad, a
quienes nos toco sacar del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA
SANTA debido a que los administradores del Conjunto, los apoderados que
contratan con recursos que nosotros también pagamos nos venian
inculpando de los danos del deposito de la senora VIRNA FERRO y de otros,
pero que se puede resarcir con la nulidad solicita porque se logro probar que
los Unicos responsables de los danos por las filtraciones de agua es el
conjunto residencial altos de tierra santa ya que no es un tema personal
sino que afecta a toda la copropiedad y de no ser atendida como corresponde
puede causar un dano mayor.

10. Por ultimo y de conformidad con los hechos nuevos presentados ante su
despacho y como consecuencia de la nulidad absoluta que se presenta por
no haberse cumplido con los canones previstos en la ley (articulo 42, 45 y
47) habiendo alegado de manera expresa la prevista en el articulo y en
aplicacion del articulo 1742 por evidenciarse del acto la nulidad absoluta se
hace necesario reclamar su aplicacion ya que no fue analizado por el
Tribunal Superior de Bogota los yerros en que se incurrio en la decision de
primera instancia y centro la motivacion que dicha nulidad de las
decisiones tomadas en la asamblea de 2020 no se podia decretar porque se
trataba de un asunto particular lo cual se motivo en una falsedad y
constituyéndose en una decision contraria a derecho debido a la inducciéon
en error por la apoderada del extremo demandado.



II.PROCEDENCIA DEL INCIDENTE DE NULIDAD Y NORMAS
VULNERADAS

La presente solicitud de nulidad se fundamenta en el Articulo 1742 del
Codigo Civil. Obligacion de declarar la nulidad absoluta. “La nulidad
absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte,
cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por
todo el que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracion
por el Ministerio Publico en el interés de la moral o de la ley”. (...)

Sobre la procedencia de la presente accion de tutela en sentencia T-149/13
senala que:

“ARTICULO 29. El debido proceso se aplicard a toda clase de actuaciones
judiciales y administrativas.

Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto que se le
imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia de la plenitud de
las formas propias de cada juicio. En materia penal, la ley permisiva o
favorable, aun cuando sea posterior, se aplicara de preferencia a la restrictiva
o desfavorable.

Toda persona se presume inocente mientras no se la haya declarado
judicialmente culpable. Quien sea sindicado tiene derecho a la defensa y a la
asistencia de un abogado escogido por él, o de oficio, durante la investigacion
y el juzgamiento; a un debido proceso publico sin dilaciones injustificadas; a
presentar pruebas y a controvertir las que se alleguen en su contra; a
impugnar la sentencia condenatoria, y a no ser juzgado dos veces por el
mismo hecho.

Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violaciéon del debido
proceso”.

“ARTICULO 229. Se garantiza el derecho de toda persona para acceder a la
administracion de justicia. La ley indicara en qué casos podrad hacerlo sin la
representacion de abogado”.

El Derecho al Debido Proceso es un Principio inherente al Estado de
Derecho, cuyas caracteristicas esenciales son el ejercicio de funciones bajo
parametros normativos previamente establecidos y la erradicacion de la
arbitrariedad, Se extiende a toda clase de actuaciones administrativas.
“(...) el derecho al debido proceso se muestra como desarrollo del principio de
legalidad, pues representa un limite al ejercicio del poder publico, y en
particular, al ejercicio del ius puniendi del Estado. En virtud del citado
derecho, las autoridades estatales no podran actuar en forma omnimoda, sino
dentro del marco juridico definido democrdticamente, respetando las formas
propias de cada juicio y asegurando la efectividad de aquellos mandatos que
garantizan a las personas el ejercicio pleno de sus derechos"!.

El maximo organo Constitucional, La Honorable Corte Constitucional ha
definido en extensa y variada jurisprudencia el entendimiento y alcance de
este derecho aduciendo entre otros matices: “En ese contexto, la
jurisprudencia constitucional ha definido el debido proceso como el conjunto

1 C-980 de 2010 (MP. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo).



de etapas, exigencias o condiciones establecidas por la ley, que deben
concatenarse al adelantar todo proceso judicial o administrativo. Entre estas
se cuentan el principio de legalidad, el derecho al acceso a la jurisdiccién y a
la tutela judicial efectiva de los derechos humanos, el principio del juez
natural, la garantia de los derechos de defensa y contradiccién, el principio
de doble instancia, el derecho de la persona a ser escuchada y la publicidad
de las actuaciones y decisiones adoptadas en esos procedimientos.

Esas garantias se encuentran relacionadas entre si, de manera que -a modo
de ejemplo- el principio de publicidad y la notificaciéon de las actuaciones
constituyen condicion para el ejercicio del derecho de defensa, y la posibilidad
de aportar y controvertir las pruebas, una herramienta indispensable para
que las decisiones administrativas y judiciales se adopten sobre premisas
facticas plausibles. De esa forma se satisface también el principio de
legalidad, pues solo a partir de una vigorosa discusion probatoria puede
establecerse si en cada caso se configuran los supuestos de hecho previstos
en las reglas legislativas y qué consecuencias juridicas prevé el derecho para
esas hipotesis”.?

De lo anterior se puede concluir lo dicho en sentencias posteriores: “(i) el
debido proceso se desarrolla a partir del conjunto de exigencias y condiciones
previstas por la ley para adelantar un procedimiento administrativo y judicial;
(ii) esta provisto de garantias minima definidas en la Carta Politica y la
jurisprudencia constitucional, las cuales deben ser observadas por el
Legislador al regular cada procedimiento; (iii) la extension del debido proceso
al ambito de la administracion es una caracteristica de especial relevancia en
el diseno constitucional del ano 1991, de manera que en todas las actuaciones
de las autoridades publicas debe asegurarse la participaciéon del interesado,
Yy sus derechos de defensa y contradiccion; pero (iv), a pesar de ello no es
posible trasladar irreflexivamente el alcance de las garantias judiciales a las
administrativas porque en el segundo ambito existe una vinculacién a dos
mandatos constitucionales, que deben ser armoénicamente satisfechos”. 3

Frente al derecho al Acceso a la Administracion de Justicia la jurisprudencia
ha entendido que: “El derecho a la administracién de justicia ha sido definido
por la jurisprudencia constitucional como la posibilidad reconocida a todas
las personas residentes en Colombia de poder acudir en condiciones de
igualdad ante los jueces y tribunales de justicia, para propugnar por la
integridad del orden juridico y por la debida proteccién o el restablecimiento
de sus derechos e intereses legitimos, con estricta sujecion a los
procedimientos previamente establecidos y con plena observancia de las
garantias sustanciales y procedimentales previstas en las leyes. Aquella
prerrogativa de la que gozan las personas, naturales o juridicas, de exigir
Jjusticia, impone a las autoridades ptiblicas, como titulares del poder coercitivo
del Estado y garantes de todos los derechos ciudadanos, distintas
obligaciones para que dicho servicio publico y derecho sea real y efectivo. En
general, las obligaciones que los estados tienen respecto de sus habitantes
pueden dividirse en tres categorias, a saber: las obligaciones de respetar, de
proteger y de realizar los derechos humanos. Con base en esta clasificacion,
a continuacion, se determinara el contenido del derecho fundamental a la
administracion de justicia. En primer lugar, la obligacion de respetar el
derecho a la administracion de justicia implica el compromiso del Estado de

2 C-016 de 2013 (MP. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo).
3 C-034/14 (MP. Maria Victoria Calle Correa).



abstenerse de adoptar medidas que tengan por resultado impedir o dificultar
el acceso a la justicia o su realizacion. Asimismo, conlleva el deber de inhibirse
de tomar medidas discriminatorias, basadas en criterios tales como el género,
la nacionalidad y la casta. En segundo lugar, la obligacién de proteger
requiere que el Estado adopte medidas para impedir que terceros interfieran
u obstaculicen el acceso a la administracion de justicia del titular del derecho.
En tercer lugar, la obligacion de realizar implica el deber del Estado de (i)
facilitar las condiciones para el disfrute del derecho y, (ii) hacer efectivo el
goce del derecho. Facilitar el derecho a la administracién de justicia conlleva
la adopcion de normas y medidas que garanticen que todas las personas, sin
distincion, tengan la posibilidad de ser parte en un proceso y de utilizar los
instrumentos que la normativa proporciona para formular sus pretensiones”.

IITI PETICION

PRIMERO: Que se DECLARE la NULIDAD ABSOLUTA de todas las
decisiones adoptadas en la Asamblea virtual Ordinaria de copropietarios del
ano 2020 por el TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA
CIVIL magistrado JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS -, por haberse
vulnerado las normas en que debian fundarse en especial por lo dispuesto
en el articulo 42 de la ley 675 de 2001que fue reclamado con la demanda y
las evidenciadas por el a quo articulo 45 y 47 de la misma norma en
aplicacion del articulo 1742 del Codigo Civil Colombiano, en defensa del
derecho a la propiedad privada y del derecho a la vivienda digna de tres (3)
menores de edad, segun lo expuesto en el presente incidente.

Segun lo dispuesto en el articulo 1742 C.C. que: “La nulidad absoluta
puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando
aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el
que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracion por el
Ministerio Publico en el interés de la moral o de la ley”. {...)

SEGUNDO: Se DECRETE las siguientes pruebas nuevas aportadas
dentro del tramite del presente incidente de nulidad, las siguientes:

1- Fallo Inspeccion 1D de alcaldia local de Usaquén del 21 de
diciembre de 2022 notificado y entregada el acta de fallo mediante
correo del 25 de Enero de 2023.

2- Acta de asamblea 2022.

TERCERO: Se ordene la suspension del proceso radicado numero
110013103 036 2020 00360- 01-02 hasta tanto no sea resuelto el
incidente de nulidad propuesto por la suscrita, atendiendo que se continua
con la vulneracion de derecho en la primera instancia donde se pretende por
el demandado solicitar un curador (actuacion del proceso del 7 de marzo
de 2023 tal y como consta en las actuaciones del proceso de la
referencia)cuando ya se aprobo la liquidacion en costas sin este requisito
que pretende probar las costas y que se pretende subsanar encontrandose
ya en apelacion esta decision.

CUARTO: Se COMPULSEN COPIAS a la Fiscalia General de la Nacion por el
delito de fraude procesal y falsedad en documento publico.

4T-283/13 (MP. JORGE IGNACIO PRETELT CHALJUB).



QUINTO: Se VINCULE a la Procuraduria General de la Naciéon en atencion
a lo dispuesto en el articulo 1742 del codigo civil.

SEXTO: De manera respetuosa SOLICITO al Honorable magistrado JORGE
EDUARDO FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, se resuelva el presente incidente
de nulidad lo mas pronto posible, en razéon que se esta afectando la vivienda
digna de tres (3) menores de edad y de los propietarios del apartamento 102
interior 2 y parqueadero 232.

IV. PRUEBAS

1. Demanda presentada el 20 de noviembre de 2020 y sus pruebas

2. Correo demandaenlinea@deaj.ramajudicial.gov.co Generacion de la
demanda en linea No. 82634 del viernes 20 de noviembre de 2020 a
las 8: 11 A.M. el cual trae el vinculo donde se encuentran las pruebas
aportadas.

3. Sentencia de segunda instancia del 28 de septiembre de 2022

4. Estado 42 notificado el 2 de noviembre de 2022.

5. Acta que contiene fallo del 21 de diciembre de 2021 proferido por la
Inspeccion primero D de la localidad de Usaquén y correo con el que
fue remitido del 25 de Enero de 2023.

6. Acta de asamblea 2022.

NOTIFICACIONES
La entida}d accionada TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA - SALA CIVIL correo electronico:

secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

y JUZGADO 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. correo
electronico: ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.

El suscrito la recibira en el Correo electronico:marcelitardila@hotmail.com

Atentamente y con todo respeto,

M Manladf

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ
C.C 46678046.
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Buen diq,
Oficina Judicial / Oficina de Reparto

Estimado usuario su solicitud fue recibida con el numero de confirmacion 82634
recuerde revisar los listados de reparto diario en la siguiente direccion haciendo CLICK aqui
los cuales encontrard el juzgado al que fue enviada su demanda.

Departamento : BOGOTA.
Ciudad: BOGOTA, D.C.

Especialidad: CIVIL CIRCUITO
Clase de Proceso: OTROS PROCESOS 31-03-14

Accionado/s :

Tipo Sujeto: DEMANDANTE

Persona Natural: CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ
NUmero de Identificacion: 46678046

Correo Electréonico: MARCELITAARDILA@HOTMAIL.COM
Direccion:

Teléfono: 3005645690

Descargue los archivos del framite a continuacion :
Archivo

Cordialmente,

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQkKADAWATZiZmYAZCO5YWRjLWY3YWYtMDACLTAWCgAQACo0qALg9J45WQoAIynfiFQ3p 12
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respuestas.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contfiene informacion de la Rama
Judicial de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error
comuniguelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que
pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podrd usar su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de
2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en
general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no
ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es
realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL

JUZGADO 036 CIVIL CIRCUITO
LISTADO DE ESTADO
ESTADO No. 042 Fecha: (2 DE NOVIEMBRE DE 2022 Pagina: 1
Fecha
No Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Descripcion Actuacion Auto Cuad.
11001 31 03 013 Ordinario SIMON ANTONIO RODRIGUEZ FRANCISCO MOLINOS VELA A bedé 4mol
2008 00432 ROJAS uto obedezcase y cumplase 01/11/2022 5
CONFIRMA SENTENCIA
11001 31 03 021 Ordinario JUAN MANUEL PARRA BEJARANO MELANIA CUENCA RIOS Termina P Desistimi Taci
2012 00133 ermina Proceso por Desistimiento Tacito 01/11/2022 4
11001 31 03 023 Ordinario VICTOR MANUEL AVILA GUERRERO MARTHA LUCIA MONTOYA DURANGO i ,
2007 00161 Auto obedézcase y cumplase 01/11/2022 8
CONFIRMA AUTO
11001 31 03 036 Divisorios MARIA CAROLINA QUINONES MARIA ISABEL QUINONES SAENZ . L . .
2012 00574 OSPINA Auto fija fecha audiencia y/o diligencia 01/11/2022 1
DE REMATE 23 DE ENERO DE 2023 10.00 A.M.
11001 31 03 036 Ordinario DUQUE E HIJOS LTDA. EN E COMERCE GLOBAL LTDA Aut .
2017 00036 LIQUIDACION uto requiere 01/11/2022 4
BANCOS
11001 31 03 036 Divisorios FABIO RODRIO ESLAVA SARMIENTO HERNANDO ESLAVA SARMIENTO A | . idenci
2017 00399 uto resuelve correccion providencia 01/11/2022 1
ACTA DE AUDIENCIA DE REMATE
11001 31 03 036 Divisorios GAMAL ABDEL CAMELO RAMOS JAIRO DOMINICANO CAMELO LARA Aut .
2017 00757 uto requiere 01/11/2022 1
IMPONE MEDIDA DE SANAMIENTO REQUIERE A LA
ACTORA TERMINO DE 20 DIAS Y OTRO
11001 31 03 036 Divisorios GAMAL ABDEL CAMELO RAMOS JAIRO DOMINICANO CAMELO LARA .
RESUELVE DERECHO DE PETICION
11001 31 03 036 Ordinario NELBA MARIA ARANA SANCHEZ GRUPO PROYECTA AIC S.A.S. Auto ord fici
2018 00323 uto ordena oticiar 01/11/2022 6
A LA ENTIDAD
11001 31 03 036 Ordinario NELBA MARIA ARANA SANCHEZ GRUPO PROYECTA AIC S.A.S. Auto lib damiento eiecuti
11001 31 03 036 Ordinario LUIS FELIPE VALDEZ LEON GUILLERMO SARMIENTO GAMBOA A ,
2018 00452 Uto reconoce personel’la 01/1 1/2022 1
Y OTROS. SECRETARIA REMITIR LINK EXPEDIENTE
11001 31 03 036 Ordinario LUIS FELIPE VALDEZ LEON GUILLERMO SARMIENTO GAMBOA .
2018 00452 Auto pone en conocimiento 01/11/2022 1
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Fecha
No Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Descripcion Actuacion Auto Cuad.
11001 31 03 036 Especial De JORGE ENRIQUE ROEMERO BENIGNO MUNOZ Aut bra Auxiliar de la Justici
2018 00545 pertenencia RODRIGUEZ uto nombra Auxiliar de la Justicia 01/11/2022 1
CURADOR
11001 31 03 036 Verbal WILTON FLOREZ MORENO JOSE LUIS FLOREZ A ,
2018 00571 uto reconoce personeria 01/11/2022 1
PRECLUIR DE LA ETAPA PROBATORIA, EN FIRME VOLVER
AL DESPACHO PARA DICTAR SENTENCIA ANTICIPADA
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular BANCO DE BOGOTA S. A. COMERCIALIZADORA INTERNACIONAL Aut .
2019 00342 TERRANO S.AS. uto requiere 01/11/2022 1
A LA ACTORA
11001 31 03 036 Especial De ANGEL ALBERTO CARDENAS ALEJO MARIA ROSANA SANCHEZ Aut bra Auxiliar de la Justici
2019 00712 Pertenencia BOHORQUEZ uto nombra Auxiliar de la Justicia 01/11/2022 1
CURADOR. Y OTRO
11001 31 03 036 Ordinario FEDERACION NACIONAL DE CARLOS ALFONSO GARCIA MAHECHA Aut ba liquidacic
2019 00714 CULTIVADORES DE CEREALES Y uto aprueba liquidacion 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Especial De ANGEL ALBERTO CARDENAS ALEJO INDETERMINADOS Aut .
2019 00715 Ppertenencia uto requiere 01/11/2022 1
A LA ACTORA ART. 317 DEL C.G.P. TERMINO 30 DIAS
11001 31 03 036 Verbal BLANCA DORIS ACOSTA CELIS MARIA DEL CARMEN VELANDIA A .
2019 00741 QUICENO uto pone en conocimiento 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Verbal BLANCA DORIS ACOSTA CELIS MARIA DEL CARMEN VELANDIA Auto inadmite d d
2019 00741 QUICENO uto inadmite demanda 0111/2022 1
REFORMA DE LA DEMANDA
11001 31 03 036 Accién Popular ANDRES HUMBERTO VASQUEZ EDIFICIO TORRES ADAR A o
2020 00011 ALVAREZ uto pone en conocimiento 0111/2022 1
TENER POR NO PRESENTADA LA CONTESTACION Y
OTRO. EN FIRME VOLVERAL DESPACHO
11001 31 03 036 Verbal NELLY SOFIA SANCHEZ LONDORNO AURA STELLA ORTIZ DIAZ A | b did
2020 00012 uto resuelve pruebas pedidas 01/11/2022 1
SENALA FECHA AUDIENCIA 02 DE MARZO DE 2023 9.30
AM.
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular JORGE IVAN RODRIGUEZ MARIA EUGENIA RINCON DE BARENO A bedé imol
2020 00044 ENCINALES uto obedézcase y cumplase 01/11/2022 4
CONFIRMA AUTO. EN FIRME VOLVER AL DESPACHO
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular CAMILO CUERVO RAMOS EDUARDO PEREIRA LOZANO A .
2020 00085 uto requiere 01/11/2022 1
POR EL TERMINO DE 3 DIAS ACREDITAR EL DERECHO DE
POSTULACION QUE LE ASISTE Y OTRO.....
11001 31 03 036 Otros OLGA PATRICIA MATAMOROS ACREEDORES Auto decid
2020 00111 uto decide recurso 01/11/2022 1
RECHAZA RECURSO Y OTRO
11001 31 03 036 Especial De OLGA RAMIREZ DE ARAQUE ELVIRA WEISNER NAVAZ A q fici
2020 00192 perienencia uto ordena oficiar 01/11/2022 1
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No Proceso Clase de Proceso Demandante Demandado Descripcion Actuacion Auto Cuad.
11001 31 03 036 Verbal SEGUNDO AGRIPINO CORTES CLINIA LOS NOGALES S.A.S. Aut .
2020 00217 ORTIZ uto requiere 01/11/2022 2
PARTE DEMANDANTE TERMINIO DE 5 DIAS ACREDITAR
11001 31 03 036 Ordinario LUZ YARE RAMIREZ SALAMANCA JILMER ACOSTA CAMACHO A ve Solicitud
2020 00305 uto resuelve Solicitu 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Expropiacion INSTITUTO NACIONAL DE VIAS ENOC ANDRES MARQUEZ CARRILLO Sentencia de Pri Instanci
2020 00318 |NV|AS entencia e roimera Instancia 01/1 1/2022 1
11001 31 03 036 Expropiacion AGENCIA NACIONAL DE BANCO DAVIVIENDA S. A. Auto obedé imol
2020 00338 INFRAESTRUCTURA -ANI- uto obedezcase y cumplase 01/11/2022 2
CONFIRMA SENTENCIA
11001 31 03 036 Expropiacion AGENCIA NACIONAL DE OMAR FRANCISCO CAMACHO Auto ord | ient
2020 00351 INFRAESTRUCTURA -ANI- LEGUIZAMON Uto ordena emplazamiento 01/11/2022 1
R.N.EY OTRO
11001 31 03 036 Expropiacion AGENCIA NACIONAL DE OMAR FRANCISCO CAMACHO Auto decid
2020 00351 INFRAESTRUCTURA -ANI- LEGUIZAMON uto decide recurso 01/11/2022 1
MANTIENE AUTO. NIEGA CONCESION
11001 31 03 036 Verbal MARITZA GUTIERREZ TORRES IMPORTADORA FOTOMORIZ S.A. A | b did
2020 00354 uto resuelve pruebas pedidas 01/11/2022 1
SENALA FECHA AUDIENCIA 07 DE MARZO DE 2023 9.30
AM.
11001 31 03 036 Abreviado CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE Auto obedé imol
2020 00360 TIERRA SANTA uto obedezcase y cumplase 01/11/2022 3
CONFIRMA SENTENCIA
11001 31 03 036 Ordinario VICTOR HUGO BECERRA CAMACHO MYRIAM CAMACHO NIEVES A bra Auxiliar de la Justici
2020 00370 uto nompra Auxiliar ae la USt|C|a 01/11/2022 1
CURADOR. Y OTRO
11001 31 03 036 Verbal CARLOS ANDRES VALDERRAMA ALFONSO SANCHEZ RODRIGUEZ A d lacién ef .
2020 00381 CRANE uto concede apelacion efecto suspensivo 01/11/2022 2
T.S.
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular MARIA EUGENIA CAMPO ROJAS HECTOR PARRA BORDA Auto decid
2020 00409 uto decide recurso 01/11/2022 1
REVOCA AUTO. CORRE TRASLADO EXCEPCIONES POR 10
DIAS. Y OTRO.
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular MARIA EUGENIA CAMPO ROJAS HECTOR PARRA BORDA A d h -
2020 00409 uto agrega despacho comisorio 01/11/2022 1
DILIGENCIADO PONE EN CONOCIMIENTO POR 5 DIAS
11001 31 03 036 Especial De CONSUELO PILAR Y OTROS ARQUIMIDES VANEGAS BAQUERO Aut .
2020 00415 Ppertenencia uto reconoce personeria 01/11/2022 1

Y OTROS
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11001 31 03 036 Verbal SANTIAGO HINCAPIE VILLA DANIEL PELAEZ GARAVITO Auto decid
2021 00003 uto decide recurso 01/11/2022 1
MANTENER EL AUTO RECURRIDO. POR SECRETARIA
CONTINUE CONTABILIZANDO EL TERMINO CON QUE
CUENTA LA PASIVA PARA CONTESTAR LA DEMANDA DE
RECONVENCION
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular LUIS JAVIER DUARTE FRANCO FRANCISCO PEREZ ROJAS A ve Solicitud
2021 00010 uto resuelve Solicitu 01112022 1
NIEGA SOLICITUD
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular PRODUCCIONES GENERALES S A CONSORCIO VIAS DE COLOMBIA A d lacién ef ,
2021 00025 PROGEN S A uto concede apelacién efecto suspensivo 01/11/2022 1
T.S.
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo ALFONSO CUERVO PAEZ NIDIA BEATRIZ PEREZ ALVAREZ Aut d h -
2021 00053 Hipotecario ulo agrega despacho comisorio 01/11/2022 1
D.C. DILIGENCIADO. POR SECRETARIA COMPARTIR
EXPEDIENTE. EN FIRME VOLVER AL DESPACHO
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular TRANSFORMADORES DE COLOMBIA INGENIERIA Y PROYECTOS DE Auto ord | ient
2021 00064 SA EN LIQUIDACION JUDICIAL COLOMBIA SAS R”N°E°r €na emplazamiento 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Ordinario CLAUDIA CECILIA COBOS RUIZ BERNARDO ENRIQUE SANTOS Auto decid
2021 00126 uto decide recurso 01/11/2022 1
REVOCA PARA ACLARAR. NOMBRA CURADOR Y OTRO
11001 31 03 036 Verbal GRUPO ENERGIA BOGOTA S.A. SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES Aut | b did
2021 00324 ESP S.AS.SAE SAS uto resuelve pruebas pedidas 01/11/2022 1
SENALA FECHA AUDIENCIA 28 DE FEBRERO DE 2023 9.30
A.M.
11001 31 03 036 Verbal GRUPO ENERGIA BOGOTA S.A. ANA TERESA MANJARREZ MANJARREZ A d fici
2021 00332 ESP uto ordena oficiar 01/11/2022 1
RECONOCE PERSONERIAY OTROS
11001 31 03 036 Verbal DEIVIT ANDRES SANCHEZ JAVIER YECID DUARTE GALEANO Auto ord fici
2021 00352 AGUILERA uto ordena ariciar 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Divisorios MAURICIO ANDRES CAMACHO PERSONAS INDETERMINADAS Aut bra Auxiliar de la Justici
2021 00359 TORRES uto nombra Auxiliar de la Justicia 01/11/2022 1
CURADOR
11001 31 03 036 Verbal COMPANIA MUNDIAL DE SEGUROS PABLO DE JESUS BARREIRO LUNA Auto admite d d
2021 00363 S.A uto admite demanda 0111/2022 1
REFORMA DE DEMANDA CORRE TERMINOS POR 10 DIAS.
11001 31 03 036 Expropiacion AGENCIA NACIONAL DE SARAY ELENA ROMERO Auto ord | ient
2021 00421 INFRAESTRUCTURA - ANI uto ordena emplazamiento 01/11/2022 1
Y OTROS . R.N.E.
11001 31 03 036 Verbal LUIS CARLOS CANARIAS SANDRA YAMILE MORENO .
2021 00431 Auto pone en conocimiento 01/11/2022 2
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11001 31 03 036 Verbal LUIS CARLOS CANARIAS SANDRA YAMILE MORENO A dmite d d
2021 00431 uto admite demanda 01/11/2022 1
CAUCION 20% DEL VALOR DE LAS PRETENSIONES
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo BANCO DAVIVIENDA S.A LUIS EDUARDO PEREZ MAHECHA Aut .
2021 00479  Hipotecario uto requiere 01/11/2022 1
A LA PARTE ACTORA
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular BANCO VIZCAYA ARGENTINA GUILLERMO DARIO GALINDO Aut imient
2021 00554 COLOMBIA S.A.S GUALDRON uto pone en conocimiento 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Verbal OPAIN INGENIO DEL CAUCA S.A.S Aut ve Solicitud
2021 00570 uto resuelve Solicitu 01/11/2022 3
NIEGA SOLICITUD. Y OTRO
11001 31 03 036 Verbal OPAIN INGENIO DEL CAUCA S.A.S A h d d
2021 00570 uto rechaza demanda 01/11/2022 3
EN FIRME VOLVER AL DESPACHO
11001 31 03 036 Ordinario FIDUCIARIA COLOMBIANA DE UNIDATOS DE COLOMBIA S.A.S Aut | b did
2022 00017 COMERCIO EXTERIOR S.A. uto resuelve pruebas pedidas 01/11/2022 1
FIDUCOLDEX SENALA FECHA AUDIENCIA 8 DE MARZO DE 2023 9.30 A.M.
11001 31 03 036 E;j i i | A ) . .
o0 Yoo jecutivo Singular MARIA CRISTINA CASTRO FONSECA ESTACION DE SERVICIO LA PAZ S.A.S AutP ordena Seguir adelante Ia Ejecucion Ley 1395/2010 0111172022 .
SENALA AGENCIAS
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo BANCOLOMBIA S.A SARAH RODRIGUEZ BARRERA . . .
2022 00045 Hipotecario Autp ordena Seguir adelante la Ejecucion Ley 1395/2010 01/11/2022 1
SENALA AGENCIAS
11001 31 03 036 Divisorios MANUEL NOVA JACKELINE GUTIRREZ LIEVANO A . T .
2022 00058 uto termina proceso por Transaccion 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular SYSTEMGROUP SAS JAIME PARGA PORTELA A .
2022 00090 uto reconoce personeria 01/11/2022 1
Y OTRO
11001 31 03 036 Verbal CARLOS EDUARDO NARANJO FRANK PABA HOYOS Aut d d b
2022 00110 FLOREZ uto concede amparo de pobreza 01/11/2022 1
Y OTROS
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo BANCOLOMBIA S.A. LUZ YANET SUAREZ QUIJANO Aut .
2022 00118 Hipotecario Uto reconoce personeria 01/11/2022 1
RECHAZA REPOSICION Y OTROS.
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo BANCOLOMBIA S.A. LUZ YANET SUAREZ QUIJANO A .
2022 00118 Hipotecario uto reconoce personeria 01/11/2022 1
Y OTROS. REMITIR LINK EXPEDIENTE
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular REINTEGRA SAS CARMEN ROSA RODRIGUEZ . . .
2022 00126 VILLAMIZAR Aut9 ordena Seguir adelante la Ejecucion Ley 1395/2010 01/11/2022 1
SENALA AGENCIAS
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular COOPERATIVA EMPRESARIAL HERMES SABOGAL CUPITRA Aut ,
2022 00128 MULTIACTIVA POPULAR - uto reconoce personeria 01/11/2022 1

COEMPOPULAR -

CORRE TRASLADO POR EL TERMINO DE 10 DIAS
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11001 31 03 036 Ejecutivo Singular COOPERATIVA EMPRESARIAL HERMES SABOGAL CUPITRA Aut ve Solicitud
2022 00128 MULTIACTIVA POPULAR - uto resuelve Solicitu 01/11/2022 1
COEMPOPULAR - RECHAZA SOLICITUD.
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular SYSTEMCOBRO S. A. S. ALBIN NAVARRO PORTALA A d ir adel la Ei ion Lev 1395/2010
2022 00139 ut_o ordena Seguir adelante la Ejecucion Ley 1395/ 01/11/2022 1
SENALA AGENCIAS
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular SYSTEMCOBRO S. A. S. ALBIN NAVARRO PORTALA .
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular SCOTIABANK COLPATRIA SA MERCEDES ORJUELA SANTAMARIA Aut ba liquidacié
2022 00159 uto aprueba liquidacion 01/11/2022 1
DE CREDITO Y COSTAS- EJECUCION
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo BANCOLOMBIA SA MONICA ALISANDRA RODRIGUEZ Aut .
2022 00165 Hipotecario BONCES uto requiere 01/11/2022 1
A LA ACTORA TERMINO 8 DIAS Y OTRO
11001 31 03 036 Verbal CATALINA SOLANO CARRETERO JUAN CARLOS PINZON CASTRO .
2022 00178 Auto resuelve retiro demanda 01/11/2022 1
COMPENSACION
11001 31 03 036 Ejecutivo con Titulo BANCO DE BOGOTA HEREDEROS INDETERMINADOS A bra Auxiliar de la Justici
2022 00236 Hipotecario uto nombra Auxiliar de la Justicia 01/11/2022 1
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA S.A. GUSTAVO ADOLFO MURILLO . . .
2022 00266 RODRIGUEZ Aut~o ordena Seguir adelante la Ejecucion Ley 1395/2010 01/11/2022 1
SENALA AGENCIAS
11001 31 03 036 Accion Popular VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS Aut | b did
2022 00280 POR LA INCLUSION DE LA ALMENDROS PH uto resuelve pruebas pedidas 01/11/2022 1
DIVERSIDAD FUNCIONAL EN SENALA FECHA AUDIENCIA 21 DE FEBRERO DE 2022 3.00
COLOMBIA P.M.
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular FINANZAUTO SA WILLIAM ENRIQUE MARTINEZ JIMENEZ A | . . . .
2022 00281 uto resuelve excepciones previas sin terminar proceso 01/11/2022 1
DECLARAR IMPROCEDENTE LAS EXCEPCIONES PREVIAS
INTERPUESTAS. SIN CONDENA EN COSTAS. SECRETARIA
PROCEDA A CONTABILIZAR EL TERMINO .....
11001 31 03 036 Ejecutivo Singular FINANZAUTO SA WILLIAM ENRIQUE MARTINEZ JIMENEZ A ,
2022 00281 uto reconoce personeria 01/11/2022 1
REMITIR LINK EXPEDIENTE Y OTROS
11001 31 03 036 Ejecutivo Si | A i : ; ;
2099 00295 jecutivo Singular BANCOLOMBIA S.A HECTOR BEJARANO GARCIA Autp ordena Seguir adelante la Ejecucion Ley 1395/2010 0111172022 ]
SENALA AGENCIAS
11001 31 03 036 Ordinario RICHBULL INMOBILIARIA Y INVERSIONES GLOBAL INMOBILIARIOS Auto ord fici
2022 00310 CONSTRUCCIONES SAS SAS uto ordena onciar 01/11/2022 1
DECRETA INSCRIPCION DE LA DEMANDA
11001 31 03 036 Ordinario WILLIAM CANON VELANDIA SYSTEMCOBRO S. A. S.

2022 00344

Auto admite demanda

01/11/2022
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11001 31 03 036 Ejecutivo Singular BANCOLOMBIA S.A. GRUPO QUALITAS CORP SUCURSAL . . .

2022 00352 COLOMBIA Aut~o ordena Seguir adelante la Ejecucion Ley 1395/2010 01/11/2022 1
SENALA AGENCIAS

11001 31 03 036 Especial De PABLO CESAR LOPEZ CIFUENTES HEREDEROS INDETERMINADOS Aut h d d

2022 00442 Ppertenencia uto rechaza demanda 01/11/2022 1
POR COMPETENCIA

11001 31 03 036 Ordinario MYRIAM CASTRO ZAMBRANO YENNY ROCIO DIAZ MATEUS Aut h d d

2022 00448 uto rechaza demanda 01/11/2022 1
COCMPENSACION

11001 31 03 036 Abreviado BANCO DAVIVIENDA S.A. DIANA MARCELA GALVIS MATIZ Auto admite d d

2022 00473 uto admite demanda 01/11/2022 1

11001 31 03 036 Otros MANUEL DA SILVA MELO DATEXCO COMPANY SA Auto inadmite d d

2022 00475 uto inadmite demanda 01112022 1

11001 31 03 036 Especial De MARIA TERESA GORDILLO LUIS EDUARDO CHAVARRO AVILA Auto inadmite d d

2022 00479 Ppertenencia BAUTISTA uto inadmite demanda 01/11/2022 1

11001 31 03 036 Ordinario JUAN PABLO BERNAL GOMEZ CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. A dmite d d

2022 00482 uto admite demanda 01/11/2022 1

11001 40 03 056 Ejecutivo Singular MARIA HELENA DIAZ USAQUEN LUZ MILA SAFRA REYES A firmad

2020 00169 uto confirmado 01/11/2022 2

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 295 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO Y PARA NOTIFICAR A LAS PARTES DE LAS

ANTERIORES DECISIONES, EN LA FECHA
TERMINO LEGAL DE UN DIA SE DESFIJA EN LA MISMA A LAS 5:00 P.M.

02 DE NOVIEMBRE DE 2022

DIEGO DUARTE GRANDAS

SECRETARIO

Y A LA HORA DE LAS 8 A.M.,, SE FIJA EL PRESENTE ESTADO POR EL
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.

NIT. 900.316.871-8

ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

ACTA ASAMBLEA GENERAL

- Ed A . & 35E antenimientd:

iscal: Ed i o en la £l contrato de aseo y man s

: E‘MDF; :né:):!:a:zn;zr: . R GRUPO EMPRESARIAL REHOROT _ms,
: suministro de das y medio servicio de

aseoy un todero certificado.
—

asam i e
Honorarios,

e ——
E Administrador: La administracion, Maria lsabel
E Quintero Rodriguaz, con el seflor Luls Carlas

| Barbosa en calidad de asistente. Contrato pof
‘I ke Mantenimiento de ascensores: ESTILO

| prestacion de seqvictios, con polizas
I | NGENIERIA $A, mantenimiento mensual

y cada vez que hay una noveda
Contador: seiar David Pava Casilimas, con
contrato por prestacion de serviclos.
| e

l
Mantenimienta planta eléctrica:
e e e e :
Abogada: Lut Patricia Galeano, contrato par 1 DiESEtEQBOm SA?. malu.-zla . '
haonorarlos segun recaudo de cartera. ¥ respuesta mantenimiento planta el éetrica cada tres
demanda impugnacién asamblea afio 2020. i meses.

Mantenimiento matobombas: ABARNA

Vigilancia: SEGURIDAD EXFLORER LTDA. § SAS, mantenimientos mensuales ¥ cada
Contrato por prestacion de servicios vez que hay novedades.

POLIZAS DE AREAS COMUNES .

, con La Equidad Seguros. La poliza es la AA00004, por valor de
$38.695.193, este pago se realizé en 3 cuotas iguales sin incurrir en gastos de financiacion, es decir no
se pagaron intereses y tiene una vigencia del 26 de junio de 2021 al 26 de junio de 2022. La cobertura
que tiene es: Edificio (areas comunes) $35.973.791.000, incendio y/o rayo $35.987.226.000, Equipo
Eléctrico y Electrénico $126.221.000, maquinaria Y equipo $1.722.785.000, responsabilidad civil

extracontractual $500.000.000.

ASPECTOS FINANCIEROS

E| edificio cuenta con dos CDT'S en banco Av. Villas por un total de $55.451.590. Se sugirié mirar la
opcién de tomar los CDT'S en otra institucién, que dé unos intereses financieros mayores, dentro del
proceso de administracién se logré una negociacion con Av Villas, donde los gastos de referenciacion se
llevan a $1, logrando una disminucién del 55% de los gastos financieros y dentro de esa negociacion, se
tiene reciprocidad, donde se deben mantener las cuentas que se tienen y los valores en CDT'S, pero

debe tomar el nuevo consejo y la administracion.

esto es una decisién administrativa que se
En el disponible inmediato se tuvo una disminucion del 37.43% frente al afio anterior lo cual se debe
que, en el afio 2021, se realiz6 la impermeabilizacion de fachadas, entonces se tiene una disminucio’i
considerable en el fondo de fachadas.

Se realiz6 actualizacion en junio de 2021

En relacién de liquidez también se tiene una disminucion donde se pasé del 3.9% en el afio 2020 al 1.40%
en afo 2021, esto quiere decir que por cada peso que se debia en el afio 2021, se tenia 1.47 para cubrir

de la deuda.
CARTERA

La cartera total del conjunto presenta un aumento del 24 36%, en el afio 2020 estaba por $201.532.344,
en el afio 2021, se cerré con $250.624.709, esta cartera esta representada principalmente en los cinco
(5), procesos juridicos que se tienen en este momento cursando en los juzgados. En el 2020 se tenian 65
personas que se encontraban en cartera con un total de $201.000.000 y para el afio 2021 quedaron solo
45 personas. La cartera esta representada, asi: ingresaron 17 apartamentos nuevos en cartera por valor
total de $4.309.500, como se puede evidenciar son deudas menores a 90 dias la gran mayoria; de los
morosos que continuaron en mora fueron 28 apartamentos, con un valor total de $248.31 5.209. ;

RECUPERACION CARTERA
En el afio 2021 se logré recuperar un valor de $27.954.835.
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NIT. 900.316.871-8
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

« Se dio uso de la palabra al Sr. Wilson Rojas, solicito a la admipistraci;’m que por fa_wor-se
explique a la asamblea del contrato que realiz6 la administraqén de mpgrmeablilzaclén
de las cubiertas de los parqueaderos, pidié le informen quien lo autoriz6, porque en
ninguna asamblea general se hizo y cogio los recursos de la copropiedad para ejecutarlos,
sin autorizacion de la asamblea general como esta estipulado en los reglamentos.

Respondi6 Maria Isabel Quintero, Administradora: en la asamblea anterior se dio esa
informacién y record¢ que estas zonas presentaban un gran deterioro por humedades que
venian de la placa, este proyecto se informé en la asamblea y se solicité sacar una reserva
para esos mantenimientos la cual fue aprobada por la asamblea. El contrato se realizé y
tuvo un costo como se indic6 en la asamblea anterior de $49.998.541, de esto se cargo
$44.498.541, ya que, en el proceso, se hizo una negociacion con el contratista y este valor
se tomo6 como parte de una indemnizacién, porque hubo una zona como tal que tiene una
filtracion muy leve. Aclaré se debe tener en cuenta que cuando en la Asamblea se
aprueban estos proyectos, esta autorizando el consejo para realizarlos en el momento que
se haga recuperacion de cartera y es el trabajo que se ha venido realizando, la empresa
de vigilancia dio un apoyo logistico de $18.000.000 y con esto también se amortizé este
pago. La empresa que realizé el trabajo fue el Arquitecto de Impermeabilizacion.

* Se dio uso de la palabra a la Sra. Johana Pinto (6-1102), pidi6 aclaracién en la partida
en la ejecucion acumulada, por valor de $5.000.000, ya que es usuario del Gimnasio y no

ha visto ningtn equipo nuevo, por el contrario, ha reportado que faltan implementos del
gimnasio.

Respondi¢ Sra. Virginia Cuervo presidente asamblea, confirmé este punto se responde en
estados financieros.

+ Se dio uso de la palabra a Sr. Oscar Cardenas (5-1002), solicitd que los conceptos que
se mencionaron en el caso de los parqueaderos no los encuentra en la cartilla, por lo tanto,
quiere le sean enviados al correo.

Respondié Sra. Virginia Cuervo presidente asamblea, confirmé no se alcanzé a ingresar

esta informacién a la cartilla porque llego después, pero con gusto sera enviada a los
correos, por parte de la administracion.

* Se dio uso de la palabra a la Sra. Rosa Sandoval (6-802), Comenté respecto a la
impermeabilizacion de los parqueaderos, el 118 lleva mas de 10 afos con las goteras,
sabe que se impermeabilizé, pero siguen y no sabe que proceso llevar, porque si fue un
ingeniero el que hizo este trabajo, no entiende porque su parqueadero sigue con este
problema y dice que se pintaron los parqueaderos y el de ella no lo esta. Comenté que ha
sido muy responsable con sus administraciones y no le han resuelto este problema.

Pregunté: ¢cudl es el proceso para que le den una solucién? su parqueadero esta ubicado
en el ingreso de la torre 2,

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, el trabajo que se realizd6 con el
arquitecto de impermeabilizacién fue en el costado norte, en la zona de los parqueaderos,
que'estén_descubiertos detras de la torre 4, En esa zona se ha levantado y se han estado
haciendo Impermeabilizaciones, pero desafortunadamente no se ha encontrado por donde
se filtra el agua, pero se continua €n ese proceso, comento que en ese caso ya se debe
empezar a mirar el andén de la torre, la zona donde estan los jardines.
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Tomé la palabra el Sr, Ricardo Arciniegas (2-503), expuso que el comité estuvo conformado
por tres personas la Sra. Patricia Ledn, Oscar Cardenas y Ricardo Arciniegas, en la cartilla esta
muy claro todo lo que el comité realiz6. Se pasaron varias cartas de incumplimientos al manual
de convivencia y resaltd dos de los puntos que les coslaron més trabajo y sobre los cuales
tuvieron que trabajar durante todo el afo. La primera parle fue debido a la pandemia, muchas
personas estaban trabajado directamente en sus casas y apartamentos, pero al mismo tiempo
habla muchos nifios y otras personas haciendo labores dentro del apartamento, por la misma
razon, esto genero conflictos por los ruidos, que se generan por mover una silla u otros muebles
en el dia, esto generd muchas quejas y molestias. Las cartas que se pasaron fueron solicitando
un poquito de moderacién en las actividades de los ocupantes de los inmuebles y también se
solicité por medio de carta a las personas afectadas para que tuvieran la debida tolerancia,
afortunadamente a medida que fue mejorando la situacion de pandemia, también estos temas se
fueron minimizando; la mayoria de las personas comprendié de buena manera la disminucioén de
los ruidos, como la tolerancia para los ruidos de los otros apartamentos.

El segundo problema ha sido continuo durante muchos afos, principalmente por parte de los
arrendatarios, estas personas creen que el balcén es una parte del apartamento y lo usan para
colgar ropa principalmente, aunque colocan otro tipo de cosas, inclusive instalan colgaderos d.
escobas y traperos, hemos tenido que pasar cartas, llamados de atencion, en algunos casos se
obtienen buenas respuestas, en otros casos las personas insisten que el balcon es parte de su
apartamento, mencionan que pagan el impuesto predial y la administracién. Por esto es
importante dejar claro en esta asamblea para todos los propietarios y que, asi mismo, se entregue
la informacién a los arrendatarios, que los balcones son parte de la fachada del edificio y por esto
se deben mantener bien presentados, porque lo que esta pasando es que se esta generando
una muy mala imagen y lleva inclusive a una desvalorizacion del conjunto ya sea para arriendo
o para venta. Agradeci6 a la administracién que entregé en fisico el manual de convivencia a
todos los apartamentos, esto va a ser de mucha ayuda, especialmente a Maria Isabel, Luis Carlos
y todos los miembros del consejo.

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, dio las gracias al comité de
convivencia y la gestion que se ha realizado, explicé que se entregé el manual de convivencia
en fisico para que todos los residentes lo pudieran tener, aclaré por temas de pandemia se
permitieron muchas cosas, porque el tema mental de todos, fue complicado, tuvieron que
trabajar en casa, lo nifios también estudiar desde el hogar y la idea es que la nuevao
administracion y nuevo consejo empiecen a trabajarlo y aplicarlo, en pro de una buena
convivencia. Los propietarios deben estar pendientes de sus arrendatarios, una de las
sugerencias que se han dado es que se debe tener en cuenta a las personas quien se arriendan
los apartamentos, quiénes son las personas que viven, no deben exponer a las demas familias
de los otros residentes, esta recomendacion se da porque se han tenido problemas muy graves
de convivencia, de situaciones peligrosas y no permitan que se deprecie el valor del
arrendamiento, porque si el conjunto esta bien y las personas estan viven bien, se podran
cobrar mejores arriendos.

Se dio uso de la palabra al Sr. Oscar Cardenas, explico que el comité de convivencia cred el
sitio privado de Facebook de la copropiedad, como se habla mencionado en la asamblea del
2021, se publicaron las pautas de seguridad, el reglamento, habeas Data, se realizd una
convocatoria por medio de una encuesta y algunas personas al ver cOdmo era €l proceso no
continuaron, esperan en el afio 2022 poder dinamizar mas este espacio del conjunto.

INTERVENCIONES:

«  Sedio uso de la palabra a la Sra. Carolina Copropietaria: expreso que esta de acuerdo
y se adhiere al tema de tener cuidado a quien se arrienda. Pregunt6: qué pasé con el
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copropietarios van asumir ese gasto?, porque si sale a favor del conjunto, considera que
es un desgaste y el dinero se podria utilizar en otras cosas para el conjunto y quiere que
en varios se tome una decision frente a esto, pertenece al consejo y esto fue lo mas

econdmico que logro.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, el conjunto debe dar respuesta
independiente de quien asuma esos gastos, pero la copropiedad tenia un tiempo limite,
de hecho, la demanda se entregd mal notificada a la cual el conjunto no dio respuesta y
el juez solicitd a los que demandaron al conjunto que realizaran la notificacién como era
debido, la cual se recibid en el mes de noviembre y se dio respuesta dentro de los términos
en el mes de diciembre. Cuando el juez determine indicara las costas judiciales que
ayuden a amortiguar ese pago, esa demanda fue generada por la Sra. Clara Marcela
Ardila, impugnando la Asamblea del afio 2019, manifestando que en ningin momento se
le habia permitido la participacion en la asamblea, pero se enviaron las pruebas tanto del
video, del chat y del acta al juzgado. Esos gastos estan incluidos dentro de la ejecucién
presupuestal del afio 2021, porque es deber de la administracion independiente de quien
esté, dar respuesta a esos requerimientos judiciales y ya la asamblea determina si esos
cobros se van a trasladar a terceras personas.

+ Se dio uso de la palabra a la Sra. Johana Fonseca (2-902), Expresé: su parqueadero es
el 132 y aun sigue la gotera y esta deteriorando la pintura de su vehiculo y aun no le han
solucionado.

+ Se dio uso de la palabra a la Sra. Rosalba Santos, expreso: respecto a las goteras del
parqueadero que impermeabilizaron, en el 158 pasa la misma situacién, la pintura del
vehiculo varias veces se ha tenido que arreglar, ahora esta cayendo al lado izquierdo y
los vidrios eléctricos los motores se dafaron, pidid a la asamblea que les colaboren para
estos arreglos.

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, el tema de los parqueaderos es
un tema algido, se ha intentado solucionar los casos mas graves, que era la parte norte del
conjunto. Ya para el nuevo consejo es de los trabajos principales, actualmente se ha estado
pendiente del tema de las goteras, se sabe que se debe hacer un estudio si se justifica en los
jardines o generan un dafo, ese estudio y ese analisis conlleva un costo, es importante tener en
cuenta que nadie va a hacer un diagnéstico sin costo y lo que se ha tratado es de solucionar, por
medio propios, pero espera que la nueva administracion sea una de las prioridades el trabajo con
las goteras.

+ Sedio el uso de la palabra al Sr. Luis Felipe Pinzén, pregunté: en el informe se hablé de
remates de apartamentos y por lo que vio en el informe ya hizo un remate, ;Cual fue el
procedimiento para el remate de ese parqueadero?, ;en qué momento se hizo?,

Respondi6 la Abogada Luz Patricia Galeano, se hizo todo el procedimiento en el juzgado
de conocimiento, es él quien dice todo los parametros de los pasos que se van agotando,
ese remate se hizo en el mes de septiembre, se publicé en todos los ascensores del
conjunto, con toda la informacién que conlleva la diligencia de remate, se publicé por
prensa, se hizo todo lo debido y se llevé acabo la diligencia, en el juzgado correspondiente,
siempre se atienen a todo el desarrollo del proceso, se cifien siempre a las leyes y lo que
esta estipulado por normatividad,

6. Presentacién del Informe del Comité de Convivencia
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toma mas de hora en sus intervenciones, por otra parte, en este dia la primera
intervencion que se recibié fue la de su esposo, por ende, no se estan vuinerado
derechos. Por otro lado, deberian informar que este apartamento tiene la costumbre de
estar demandando al conjunto y esta informacion es publica y al entrar a revisar las
demandas del conjunto, verdn que 5 o 7 demandas todas improcedentes han sido
radicadas por la copropietaria del apartamento (2-102), para esto el conjunto ha tenido
que gastar dinero, con recursos del conjunto para atender las intervenciones judiciales,
sin sentido con el debido respeto y de igual forma pueden colocar el niomero de
demandas que quieran, pero entonces todo el dinero se va ir en abogados, y en lugar
de un administrador tocara contratar un abogado de oficio para poder contestar
demandas, tutelas. Invito a ser sensatos, porque de lo contrario tocaria entre toda una
cuota extraordinaria de $600.000.000 para hacer el proyecto.

En ningiin momento se vulnera ningun tipo de derecho, lo que pasa en este caso es que
abusan del derecho.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Sandra Castiblanco (1-702), solicito que el manual .
de convivencia lo lean muy bien los administradores, solicito ingreso de su entrenador
para poder trabajar con elementos del conjunto y le negaron ese servicio, porque el
administrador dijo que no, sin ninglin tipo de sustento, pero donde en el manual de
convivencia dice que se permitird el acceso de los propietarios y de los invitados,
también se le permitira el ingreso, el entrenador no iba a hacer uso de los equipos,
porque estaba contratado para hacer guia a los ejercicios y en su caso evitar lesiones.

Respondi6 Sra. Virginia Cuervo, el consejo estuvo enterado de este caso y la respuesta
fue daba por protocolos de bioseguridad, efectivamente los copropietarios pueden
ingresar un invitado al gimnasio, pero este protocolo por temas de pandemia, se
implementd y se tiene un tiempo para poder desinfectar, adicionalmente no se puede
usufructuar porque al entrenador le estan pagando para un entrenamiento, pero va usar
los elementos del conjunto.

Se dio uso de la palabra al Sr. Cristian (3-602), expreso tiene una mascota que todos

los dias baja y en la torre hay una persona que tiene dos mascotas y son muy bravos, °
recomendd que cuando los bajen por favor les coloquen el bozal, para no tener
inconvenientes con los duefios.

Respondié Sra. Virginia Cuervo, por esto es importante leer el manual de convivencia y
adicionalmente en el codigo de policia, dice que las mascotas deben salir cogidos con
la correa y especifican las razas bravas deben ir con bozal, por esto pidi6é a todas las
personas que tengan mascotas cuidarlas.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Sandra Saavedra (3-804), solicito le aclaren de que
apartamento fue el problema de la porteria mencionado por una copropietaria, porque
menciono que era el (3-804), y con su apartamento nunca a tenido un inconveniente,
nunca ha sido notificada, aclaro si tuvo una arrendataria polémica y muy complicada,
producto de eso fue que se tomaron las acciones y quiere dejar la salvedad, que el
consejo y la administracion se capaciten en como colocar sanciones, porque
actualmente no saben, lo dice con conocimiento de causa, nunca ha sido notificada de
nada, a ella le colocaron una sancion por la arrendataria que tuvo que ya no esta, de
una manera arbitraria, nunca fue notificada solicito en varias oportunidades el
procedimiento, que se surti6 porque la polémica era con la propietaria del piso de arriba,
porque era una persona ruidosa, que hacla ejercicio, insiste nunca fue notificada como
fue el debido proceso, ella pago la sancion, realmente por un tramite que tenia que hacer
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ema donde le pegaron a la vigilante, a la administradora, a una .amiga y de paso a
a porque estaba en el sitio del incidente, El arre_ndatarlo del apartamgnto
a un visitante, rompi6 el libro. Entiende que llegé la policia,
as, pero siendo que fue el que la agredio.

probl
ella con su hij
(3-804), agredié al vigilante,
el sr. dice que le pidieron disculp

informo que este es un tema que tiene que resolver
a redaccion de una carta que se le presento
a la copropietaria del apartamento y en la reunion de conci!iacif:.n ella dofqndio a su
inquilino, adicionalmente tras esta defensa se presentaron una serie de meptlras, como
miembro del comité convivencia tuvo la oportunidad de ver el video y el audio, donde se
evidencia la agresion a la vigilante, por una razén absurda y fue que no se dej6 entrar a
los domiciliarios hasta el apartamento. En el proceso se hizo una carta de conciliacion,

pero la respuesta la tiene que dar la administracién, por el tipo de problema excede el

alcance de los miembros del comité de convivencia, aclaré que dos miembros estuvieron

en la conciliacion su responsabilidad de apoyo va hasta ahi.

Respondié el Sr. Ricardo Arciniegas,
la administracién y el consejo, colabor6 en |

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, para este caso se debe respetar el
derecho al debido proceso, donde se citd al propietario, al arrendatario, comité de
convivencia, se realizaron las actas, también se entregaron unas cartas por
comportamiento, el deber es que el comité de convivencia, genere su comunicacion,
como se ha hecho con otras sanciones que se han aplicado en el conjunto, dirigida al
consejo para que ellos entablen la sancién respectiva. Respecto al comentario que la
administracién presenté excusas, fue una afirmacién totalmente falsa. Cuando se llamé
a la porteria fue cuando se enteraron y hablaron con la persona encargada y el policia,
desafortunadamente no se puede determinar qué dicen los otros propietarios y por
transparencia todas las comunicaciones solo se manejan por correo y por reglamento
no se puede saltar el debido proceso, porque con el tiempo esa sancion si no se cumple
el proceso, la pueden impugnar, se pueden generar un perjuicio para la copropiedad.
Aclaré el proceso se realizd, se pactaron compromisos y se continua con el mismo.

Se dio uso de la palabra al Sra. Clara Marcela Ardila Lépez, expresd6 como
copropietaria del apartamento (2-102), se le continda vulnerando el derecho a la
participacién, ya que en el anterior punto, solicité que se diera la palabra pero los
administradores y miembros del consejo y presidente de esta asamblea continian
vulnerando sus derechos, toda vez que se iba a tratar un punto muy importante, sobre
el punto de las humedades y las goteras, ya que desde la asamblea de 2020, lo que se
autoriz6 fue contratar un experto que determinara las humedades que se han venido
presentando, desde que se entregd por CONVINOR el conjunto, pero lo que se ha hecho
por parte de la administracién de turno y miembros del consejo es faltar a sus funciones,
porque nunca quisieron hacer la reclamacion al constructor y por esto estan con este
prob_lema. mal gastando los dineros de la copropiedad, sin hacer el cumplimiento de sus
funciones como lo exige la ley, donde dice que los administradores responden hasta la
causa leve, que es consejo y administracién y no tratando de hacer contratos sin la
autongacién de la asamblea. Lo Unico que se ha autorizado es el estudio y no se ha
cumplido. Reitera que se le ha vulnerado su derecho a la participacion.

Respondi6 Sra. Virginia Cuervo, ha terminado segunda participacion en esta asamblea
del apartamento (2-102),

Respondit e_l Sr. Andrés Rincon, Miembro de Consejo, aclard entiende que a la
asamt_:lea as‘.lst_e una persona por apartamento, por ende, esta es la segunda persona
de la intervencion anterior que asiste del apartamento (2-102), esto es una regla clara
para todos y donde es falso que se niega la palabra, porque en todas las asambleas
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7. Presentacién Dictamen Revisor Fiscal

Tomo la palabra el Sr. Edilberto Avila - Revisor Fiscal, respecto al informe puede dar un parte
de satisfaccion de la labor como revisor fiscal, es una labor que se hace permanentemente
tanto con el equipo de consejo, como con el equipo de administracion, donde una de las
funciones como revisor fiscal haya una transparencia y una claridad en todos los aspectos,
que se vayan a tomar respecto a la ejecucién de un presupuesto que es el que se aprueba en
asamblea y que estos dineros realmente correspondan a un direccionamiento real y
consistente de acuerdo a lo que se esta ejecutando.

Respecto a lo que hace la revisoria fiscal es una auditoria durante todo el afio, de acuerdo a la
responsabilidad que tiene por parte de la administracién, como representante legal, en
suministrar la informacién adecuada en donde se hace un trabajo conjunto y permanente tanto
como en la parte de contador, de la copropiedad y el consejo donde se evalua
permanentemente la veracidad y la ejecucién presupuestal que se esta dando inicialmente.
También tiene mucho que ver con los controles internos de la copropiedad donde realmente se
pueda dar la satisfaccion que las operaciones que se estan haciendo y las decisiones que se Q
estan tomando estan de acuerdo a la legalidad. El marco permite desarrollar su funcién en
propiedades horizontales conforme a la ley 675 de 2001, adicionalmente como revisores
fiscales tienen otros recursos, que permiten ir mas all4 en el cumplimiento de la labor que estan
ejerciendo en la auditoria de los estados financieros.

Dentro del informe se mencionan algunas partidas que tuvieron variaciones como: la asesoria
juridica, pago de los servicios de acueducto y alcantarillado, servicio de energia, mantenimiento
de zonas comunes, equipos de presién, parque infantil, mantenimiento contra incendios,
bombas, provisiones de cartera. Estas variaciones se dan en el momento que se tomaron
decisiones y fueron motivadas por emergencias o fuerza mayor, teniendo la obligacion de
atenderlos conforme lo ordena la ley 675. Cada rubro debe estar justificado con su respectivo
soporte fisico.

En la parte de los ingresos se encuentran unas partidas significativas que indican que se
tuvieron mas ingresos, como los intereses de mora, se ve cdmo causan un ingreso no real de
$27.664.000, esto es algo que se debe tener en cuenta a futuro, porque en el momento que se .
estan conformando los estados financieros no se tienen en cuenta los intereses de mora de los
copropietarios que andan en esta situacion y esto hace que se incrementen los ingresos de la
copropiedad. De igual forma se tuvieron algunas variaciones significativas en la partida de

parqueaderos, descuentos por pronto pago y estas principalmente son las que hace que se
presenten las variaciones en los ingresos.

Res’pecto a las variaciones de los rubros de gastos, los mas significativos estan en el informe
enviado y basicamente lo que hicieron fue darle continuidad, verificar también que el conjunto
en el afio 2020 presentaba una utilidad acumulada de $39.000.000, el conjunto al ser una
entidad sin animo de lucro, no estan obligados a reportar excedentes, ni a reportar perdidas,
Sé tuvo un cuidado muy especial en la planeacion financiera para que estos excedentes no
fueran a causar problemas desde el punto de vista fiscal y se pasaran a un régimen ordinario
de renta. Por esta raz6n aqui se incluyen algunas partidas dentro de la parte del presupuesto,
como lo son los ajustes a la cartera, los cuales representan unos $18.000.000 adicionales, las
obras que se van a hacer para la implementacién del parque infantil, algunas variaciones que
se tuvieron con otros gastos, como los de servicios publicos de acuerdo a las variaciones que

se presentaron y esto hace que se varie grandemente la ejecucién presupuestal, entrando
dentro de la legalidad y la normalidad.

Pagina 22 de 51

Escaneado con Camscanner



CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT. 900.316.871-8

NERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO D

a administracion y le toco. Solicito adicionalmente
s, ella escribe al correo sobre temas de

ACTA ASAMBLEA GE E 2022

legal y requeria un pazy salvo de |

que las respuestas a las quejas sean oportuna S
pagos de administracién y nunca le contestan, ella coloca acuso de recibido y tampoco.

E| otro tema sobre las demandas de los propietarios que una vez se sepan los fallos, se
tomen las medidas con una accién legal que se llama accion de repeticién, porque esta

de acuerdo con otro propietario que no es justo que el conjunto este pagando abogados,
simplemente porque la Sra. quiere colocar demandas porque Si.

Respondi6é Maria Isabel Quintero — Administradora, aglaro el apartamento qel caso de
la porteria es el (3-801). Respecto al tema de la sancién era una arrendataria que tuvo
querellas policivas con el propietario del apartamento del piso superior, se realiz6 todo
el proceso, como propietaria estuvo en la reunién de conciliacién con el comité de
convivencia y se genero la sancion, la arrendataria ya no esta en el conjunto, pero si
genero muchos problemas de quejas de los guardas ante las superintendencia de
vigitancia, querellas y hasta tutelas, quejas ante el bienestar familiar de otro residentes
vecinos de ella, las personas fueron vulneradas en sus derechos, la personaya no reside
igual se generé la sancion, teniendo en cuenta el debido proceso, a la copropietaria se
le enviaron todos los soportes y las actas de compromiso, que genero el comité de

convivencia.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Johana Pinto, comenté referente al tema de las
mascotas, seria importante tomar medidas definitivas y sancionatorias, porque esto es
tema que lleva varios afios tratando los consejos de administracion, que los residentes
entiendan que las mascotas deben salir con correa, que no deben hacer sus
necesidades a la entrada, en el intermedio de los parqueaderos y definitivamente
muchos residentes no entienden y no aceptan las condiciones, ya con esto se deberian

empezar a aplicar sanciones.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Sandra Castiblanco (1-702), comento que le estan
diciendo que se estén lucrando con el uso del gimnasio y en el manual dice que queda
prohibido lucrarse con el uso del gimnasio, pero no se esta lucrando y no le esta
cobrando a nadie por el uso del gimnasio, simplemente le paga aun entrenador y aclaro
no esta llevando un grupo de personas a que entrenen y en los protocolos de
bioseguridad dice gue pueden ingresar cierto nimero de personas en unos horarios

especificos, por esto se vulnero su derecho.

Respondi6 Maria Isabel Quintero — Administradora, el gimnasio es un espacio cerrado a
pesar que tiene puertas, hay personas haciendo ejercicio y por protocolo de
bioseguridad solo se permite el ingreso de 4 personas y no se puede limitar el uso, al
resto de los propietarios ingresando dos personas constantemente de un solo
apartamento y se le estaria quitando el derecho a los otros propietarios y por esto esta

el protocolo de seguridad.

Se di_o uso de la palabra al Sr. Ricardo Garcia (3-1101), comento su parqueadero es el
48, sigue con problemas de goteras, su parqueadero no esta bajo los jardines, esta bajo
los pg-rqueaderos y sigue con problemas lleva dos afios con esto y no le han dado
solucién afectando el vehiculo, como a los demas copropietarios que tienen este
problema. Respecto a las mascotas pidid que se tenga en cuenta el aseo, cuando los
suban a los ascensores, no deben dejar que hagan sus necesidades dentro del ascensor
o fuera del ascensor, esto es un tema de cuidado y sanidad.
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reconocimiento, de ingresos al abogado una vez termine los procesos, por valor de $39.373.000
y unas obligaciones por impuestos de $1.179.000, ingresos recibidos de cuotas de
administracion por anticipado de $12.000.000 y se esta hablando de las partidas que al 31 de
diciembre se tomaron para realizar las obras de parqueaderos y BBQ, $19.316.000 y
provision de la impermeabilizacion de fachadas por $19.000.000, quiete decir que se reconacid
parte de las ejecuciones que se van a hacer durante este afio, con esas partidas
presupuestadas que estan y que no van a alectar el presupuesto del afio 2022,

En cuanto a la pdliza, la recomendacion fue que se amortizara 100% al 31 de diciembre,
porque la pdliza esta expedida del 26 de junio de 2021, al 26 de junio de 2022, este afio cuando
se vaya a sacar la pdliza, simplemente pidan la expedicion del 26 de junio del 2022 al 31 de
diciembre del 2022, para que no afecte partidas presupuestales de afios siguientes y se esta
hablando de una péliza que va a cubrir un afio y que es la que va afectar directamente la
ejecucion presupuestal de ese afio.

De los ingresos recibidos por anticipado $12.841.675, comprende el valor de cuotas de .
administracion, que se han recibido al cierre del afo, de igual forma se reporta una pérdida del
afio de $18.106.683, la cual se va a netear con una utilidad que venia de afios anteriores de
$38.685.358, quedando una utilidad acumulada de $21.578.675, reitera que por ser una entidad

sin &nimo de lucro, no debe generar excedentes ni pérdidas porque se esta manejando todo a
través de un presupuesto, esto se ocasiond especialmente en el afio 2020, cuando por
pandemia, se dejaron de ejecutar algunos mantenimientos y ya en el afio 2021, se normalizé y

se empezaron a ejecutar los contratos.

Respecto al cumplimiento y concordancia de la informacién que se esta presentando con
entidades del estado, se ve que se ha venido informando lo correspondiente a la presentacion
de impuestos y requerimientos que se tienen, como es la informacién en medios magnéticos,
retenciones en la fuente esta al dia y no se tienen obligaciones pendientes.

En cuento a cumplimiento de software que tiene la copropiedad y licenciamientos, actualmente
esté licenciado, sugirié que se haga la inversion en la compra de las licencias del office y de un
antivirus para tener protegida la informacién, de igual forma al 31 de diciembre, cotejando con .
informacién en el aspecto judicial, no se tiene ninguna incidencia en la copropiedad por
obligaciones de indole laboral, que se tengan en contra de la copropiedad.

En cuanto al cumplimiento de otros lineamientos de orden legal, se hablé de los embargos que
se tienen, las obras que se realizaron en las fachadas 3 y 4, las impermeabilizaciones
realizadas y el tema de los desmontes de los depésitos, la administracién ya dio el informe que
dio la curaduria y esto es una tarea que se tiene que desarrollar y ejecutar.

En hechos posteriores, esta pendiente el arreglo del parque infantil, que se tiene que desarrollar

cfurante este trimestre, el rompe vientos de la zona de BBQ y la correccién de algunas
filtraciones,

Explict que esto es lo que le compete como revisor fiscal, dar el informe sin salvedad respecto
de la informacién financiera, que se ha venido presentando.

INTERVENCIONES:

* Se dio el uso de la palabra al Sra. Clara Marcela Ardila Lépez, (2-102), preguntd al
revisor fiscal: ;quién autorizo el contrato para el ano 2020 para impermeabilizar por
$49.000.000? porque lo que autorizé la asamblea en ese ano fue contratar una firma
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En cuanto a aspectos internos, asistié a todas las reuniones que lo invitaron por pare del
consejo y se cumpli6 la asistencia minima de consejeros.

i ' | trabajo se realizd, pero falta seguir dandole
El plan de gestion de seguridad y salud en e e re ol s
corﬁinuidadgactualizando durante el afo 2022, las capacitaciones adecuadas a proveadores

de servicios y demas.

Se cuenta con una politica de habeas data, donde cada uno da la autorizac:‘éé_n para el manejo
de la informacion y la restriccién que se tiene que tener por parte de la administracidn.

El reglamento de propiedad horizontal existe en la Escrituras de! Co\nj‘unta y de los
apartamentos y es donde se consulta cuando se tiene que tomar glguna decisidn. Siempre se
debe estar muy de la mano con este reglamento de propiedad horizontal.

Si bien es cierto que se viene trabajando con un manual de convivencia, invito a que los
residentes que se postulan para conformar el comité de convivencia sean personas activas y
permanentes. Porque siempre dejan a una o dos personas al final del afo que son los que
tienen que responder por la convivencia de la copropiedad y como se ha visto hay muchas
situaciones que se pueden corregir, siempre y cuando todos participen. Porque cada uno puede
dar un aporte positivo respecto al manejo de la convivencia de la comunidad. Es importante
rodear a las personas de ese comité y que adquieren la responsabilidad de asistir y presentar
programas y planes nuevos par que se puedan desarrollar.

En otros aspectos, se encuentra en algunas notas aclaratorias dentro de los estados financieros
que siempre han mencionado, es un valor significativo de unas cuentas, por cobrar de
$250.000.000, de estas cuentas $241.000.000 estan en mora, estos simplemente represantan
12 apartamentos que fue lo que comenté la abogada. Se ve que, si sigue ejerciendo la presidn
para el recaudo y recuperar este dinero, no se va a tener problemas de liquidezyse va a poder
planear pronto segin lo que estan observando, que hay problemas de impermeabilizaciones v
demas. Aqui gran parte de los recursos estan en estos 12 apartamentos, esto quiere decir Que
se tiene una cartera por recuperar de vieja data de 96.150%, aqui es importante sequir

trabajando muy de la mano con la parte juridica en lograr tener este recaudo, forma oportuna
para poder hacer algunos planes que se tienen.

En el comportamiento de la cartera se ve que para finalizar el afio se hacen los ajustes de
provisiones, tanto de cuotas de administracion como de intereses de mora, en este momento

la copropiedad cuenta con una provision de cartera de $41.000.000 y de intereses moratorios
de $60.000.000, esto quiere decir que

$101.000.000 de cartera de dificil cobro.

De igual forma se puede mencionar Yy garantizar que existen las monetizaciones, en los bancos
de los fondos, que por ley toca hacer en el caso del fondo de imprevistos de acuerdo a la ley

675.' se tienen $76.429.485 en una cuenta de Av. Villas, recuerdo que este fondo de imprevistos
los Unicos Que pueden autorizar el uso, es |a asambl

« Como el de monetizacion de fachadas, en el cual al 31de

la cuenta de Av. Villas, se tiene como reserva ocasional
1.590, estos recursos también son restringidos y unicamente
los mantenimientos de las fachadas respectivas. Respecto a

r Pagar, es satisfactorio donde solo existian una )
pagar de $5.894.000, a servicios [ GUBNERS por

e servi publicos y demas y partidas a proveedores no existen. De
cuerdo a los procesos Judiciales que se estan adelantando de recaudo de cartera, existe un
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tener un costo de $500.000.000 y $500.000.000, si iz 2s2mbiez :i:ﬁ-”’}r.s come dez
el revisor fiscal, en proposiciones y varios se puede decidir actuzizer 2 CoSUNYZ ¥ 52
debe presentar el proyecto para pedir l2 cuoiz exirsordinanz parz cuDT £ 0r0yeCl

Se dio uso de la palabra a Ia Sr. Julio Jiménez (2-202), r:f-:.: QuE 512 O acErdo
que cuando se tienen goteras se debe solucionar inmediziamenis. p2C © 32 S22
pensar muy bien lo de los jardines que esisn proporcionando muchz zguz 2 sT=o

esto es algo que se debe hacer. Respecio 3l iemz gus sz h2bid o2 comvvericz "2y
temas que se salen del mansjo intemo y se deben mangar en 2! 2™z p2ral, T2EETc
a lo que paso con el Sr. de la alevosia, esto no es unz cussion ds unz sanCon DU e
de un comité de convivencia, s 2lgo gue pusds serunz iesion personz v 2sio = infcz
en el codigo de procedimiento penal. El pargus guedd muy donio, peo s s "o ©
utilizan porque estén usando la zona comin.

Se dio uso de la palabra al Sr. Fabio Vargas (5-303), unode ios fsmas ous —2s 52 72
tratado dentro de la asamblea es €l temz cz Iz impermezdi 125_,13" 2z ooiEtE 2 ZETC
de los vehiculos. Ha estado muy al tanto de todos los dafios gue hiz f=nido 2l 2dfico » .
el conjunto y ha estado atento, de las intervencionss gus sz hzn TEcTC SEsLD =
algunas reuniones cuando presentaron el estudio, el gue e parecid Sasiamz vEc. =
su opinion cada quien mira el problema desde su stuzcidn personzg v Sechvameme
cuando se quiere reparar o se quiere solucionar un problemz dz esios 0 =207 25 TecE
una intervencion de manera tfotal, con unos producics y con unos 30=MEE 3
intervienen como la mano de obra, el ingeniero, gue ssan 9= pmETE CEICIC ¥
efectivamente quede muy bien hecho el trabzajo. Unz de lzs cosas gus o 52 w2 22
deterioro interno que puede tener la estructura, dsbido 2! no ::aja.' coniroiar 2
filtraciones, si no se controlan, se vana empezar2 :e-w-- COToSIONSS, QUS S2 DUStE O2Cr
es un cancer, sobre todo en la plazolelagueeslague mas esiZ2 sxpussi=v oo 2 1200
se van a tener problemas graves, Ia loza de la plazolsiz enssios momenios Tene TeoEs
y tiene algunas manchas de corrosion, debido 2 los j2dines cus s= colocan v TiC 252
mal tenerlos, pero lo que estd mal es Iz moniafiz d2 fiemz Qus 52 2 oolocz D= o
deberia ser mas de unos 8 o 10 centimstros, como maximo, esos p2finss o2 202 he
que ha hecho la administracién y gue le han consutado en zigunas ocoomumisades man
solucionado a muy bajo costo las goteras, sobre t0do en iz pizzoistz cemal v 2 .
muchas personas en este momento gue tiensn la **aﬁ:::‘ﬁ-‘a gueyanoiescas 200==
encima y él como ingeniero experto, tiene la tranguilidad gue cuzndopeszve o ss= 2

gotera y pintado el techo no ha vuelto a parecer la manchz, en su opimidn o ous =z
hecho la administracion y los toderes, si ha ido funcionandonoss iz formz o= 020
definitivamente el conjunto no tiene recursos parz haceris 0230 : fiempo. Inviio 2 D
las mejores decisiones, para gue tanto econdmicaments, como Ecniczamemiss= @z o
mejor para el conjunto y por estar discutiendo gue si y qus no, y s deian Qus =SS
zonas comunes se deterioren, con el tiempo no van 2 s=r $800.000.000, smo vz = "ac=
la intervencion de toda una losa, que va a valer $2.000.000.000 o 30002002002
cuando las personas van a comprar un apartamento Io primer gus se Tene oue mIrE
es los sétanos, porque asi como estan estos, esta Iz caiidad de 2 constuztion v 2
sanidad del edificio, por esto se debs seguir con esi2 t2r22 JuS 32 2512 NECIEN0D 022
que el conjunto se siga manteniendo, sin cobrar un peso pomgue o ha hechocom €
mayor de los gustos, esta dispuesto a darles su opinidn, acompafiarios en los recomidos
a decir que estan haciendo bien o no, para qus se pusdz continuar con 25t2 i=hor.

Respondio Sra. Virginia Cuervo, presidenie dz asamblez. confirmo: sfactiiva—ams &

Ingeniero les ha colaborado, los ha acompafiado y los ha zpoyada. Cuzndo entaon Ios
consejeros nuevos, su principal preocupzacion fue Iz gus ‘:.'as e el noenemn Qe ss e

tema de las goteras y mas alla de una golera, es entendaer cdmo 2312 iz esTusu= o=

Escaneado con Camscanner



CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT. 900.316.871-8
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

que determinara de donde provenian las humedades que afectan apartamentos y
garajes de toda la copropiedad, inclusive a la fecha de hoy, asamblea 2022 y de lo cual
no se ha dado ninguna respuesta, ni por administracion, ni por miembros del consejo, ni
por revisoria fiscal.

Respondi6 Edilberto Avila, Revisor Fiscal, respecto a la pregunta, es muy importante
tener en cuenta lo siguiente, hay unos hechos en que se deben tomar decisiones en
forma inmediata, si existen filtraciones que estén afectando a algunos copropietarios,
consideraria que no se puede dejar en detrimento o deterioro ciertas 4reas, que estan
perjudicando algunas areas comunes y algunas &reas privadas. Por esta razén se
decidi6 hacer un proceso de contratacion para efecto de la impermeabilizacién, el Sr.
Wilson Rojas estuvo en el consejo acompafiandolos, hasta el mes de junio y el pedia
periédicamente la informacion de la revisoria fiscal de estos contratos y demas,
posteriormente se enteré que la informacion que se le suministraba al Sr, Wilson fue la
que utilizé para la demanda que pusieron en contra de la copropiedad, si se ha venido
informando de todos los hechos y las actas reposan en la administracion, reposa la
descripcion detallada de todos los procesos de seleccion de estos contratistas para que
no entre en detrimento la copropiedad y se puedan hacer las mejoras a tiempo. Este
tema de los parqueaderos se viene reportando por varias personas, la sugerencia e
invitacién que hace es que seria muy importante que en estas asambleas se tomaran
algunas decisiones con respecto a no hacer arreglos temporales de tapar goteras, sino
que se tomara una decisién, con unos estudios, con una interventoria y poder tomar
decisiones que puedan beneficiar a gran parte de los copropietarios.

Se dio uso de la palabra al Sr. Fernando Rosero, aclaré primero que en la asamblea si
se trato este tema y se autorizé, segundo, ahi se traté que el costo de esa inversion era
de $650.000.000, esto estéa en las actas y los videos, audios, ahora como lo explico el
Sr. revisor fiscal, en el momento de revisar la situaciéon habia dos puntos importantes,
como los de la zona norte, que ocurrid de acuerdo con el analisis y estudio que se hizo
para poder priorizar, porque no se tiene la totalidad de la inversién, se decidié atacar
dos puntos mas fuertes, que era la esquina occidental y oriental norte; se realizd la
inversion del dinero, con el estudio previo que se realizd, la propuesta que hizo la
administradora quien es la tiene la funcion como tal de garantizar donde es la que tiene
que tomar decisiones claves que salvaguarden el patrimonio de todos, se tomé esta
decisién informado el consejo, se hicieron varias reuniones donde se registrd por acta
para ver que no fue una decision apresurada, sino que fue una decision consciente y
bien estudiada por los consejeros como parte de sus funciones donde pueden tomar
decisiones el administrador las consulte y en representacién del conjunto, se pueda

validar y estan los documentos, y se ha dado respuesta a la peticién que la Sra. ha
mencionado.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, aclaré que si hubo un estudio donde
se verificaron todas las placas del conjunto, el cual se presentd a la asamblea y el costo
del afio anterior era de $650.000.000, se le informé también a la asamblea que de
acuerdo a las necesidades y a la pricridad de las zonas, fueron las que se entraron a
intervenir, aclar6 que estas intervenciones fueron en la zona norte, respecto a los
problemas de humedades no solo vienen por impermeabilizaciéon de solo la placa,
también viene por muros laterales, por sifones mal impermeabilizados, por desgastes
de laimpermeabilizacion como tal, en las zonas de jardines, por las raices de las plantas,
por los andenes, porque de pronto el granito ya tiene alguin poro y estas son situaciones,
que sean tratado de identificar y se han trabajado, la placa es grande y lo que se ha
intervenido no ha sido ni la tercera parte, es un proyecto que en este momento puede
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Ingresos recibidos por anticipado, esté constituido por cuotas de administracion $12.611.00.
En cuanto al rubro de otros pasivos, se tenian $61.000.915, en 2021 se tienen $44.748.000, la
conformacién de este valor corresponde a garantia empresa de vigilancia $1.148.000, es
importante resaltar, en esta garantia de la empresa de vigilancia, que durante la vigencia 2021,
se finiquité un saldo que la empresa de vigilancia trafa, por recomendacioén de la revisoria fiscal,
se hizo la devolucién respectiva a Seguridad Explorer, garantia del arquitecto de
impermeabilizacién $4.768.000, otros $157.000, honorarios juridicos $39.373.000.

En la nota 11 respecto reservas obligaterias y ocasionales, se tiene que son los fondos que se
mantienen, en el 2021 se tenian $298.742.000 en el 2020 $350.953.000, esta el fondo de
imprevistos, $76.429.000, fondo de excedentes $7.106.000, fondo de mantenimiento de
fachadas $178.138.000 y fondo de mantenimiento areas comunes $37.067.000.

En cuanto a los excedentes acumulados para el afio 2021 se tienen $39.685.359, en el 2020
se tenian $74.439.124, con una disminucién de $34.763.000.

En cuanto al déficit del ejercicio en 2021 se tuvo una pérdida de $18.106.000, en el afio 2020 O
se tuvo una utilidad e $39.685.356, con una disminucién de $57.792.042.

ESTADO DE RESULTADOS

Se tuvieron unos ingresos totales de 840.731.000, en el afio 2021, en el 2020 de tuvieron
$821.524.000, se describen en la cartilla.

Gastos operacionales para el afio 2020 se tenian para el afio 2020 $710.330.000, para 2021
$777.837.000, con un incremento de 67.506.000. cémo se puede observar los valores que mas
absorben este rubro, son la empresa de vigilancia $357.674.000, servicio de aseo, $78.668.000
y los demas rubros son los mantenimientos que hace la copropiedad, mantenimiento de zonas
comunes, $34.888.000, mantenimiento de ascensores, $49.868.000 y el deterioro de cartera
que hizo durante la vigencia 2021 $14.717.000.

En la nota 16 esta el fondo de imprevistos que se hace de acuerdo a la ley, durante la vigencia
2020 se tenian $8.125.000 y en la vigencia 2021 $8.226.000, un incremento de $100.000; la .
provisién de arreglo de fachadas en la vigencia 2020, $81.402.000, en 2021 $82.263.000, con

un incremento de $860.000.

La nota de aprovechamientos en 2020 se tenia $19.821.523 y para el afio 2021 $11.017.356,
conformados principalmente por descuentos comerciales, descuentos realizados por la
empresa de seguridad Explorer, que corresponde a lo facturado al 3% de lo facturado antes
$3.530.000 y unos saldos menores de $487.000.

Respondié Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, aclaré respecto a la partida del
gimnasio, menciond que antes de proceder a la aprobacién de los estados financieros, sialguna

persona tiene una pregunta, se le va a dar la palabra a 5 personas y contintian con el orden del
dia.

Respondi6 Sr. David Pava Casilimas — Contador, respecto a la pregunta de la copropietaria,
que preguntaba de la partida de actualizacion gimnasio, ella comentaba que se habia hecho
una ejecucién de $5.000.000, fue aprobado un rubro por este valor, para mantenimiento y
actualizacién del gimnasio, la ejecucion fue apenas de $377.000, y fue por la compra de 20
metros de tapete para esta zona, la cifra de $5.000.000 aclar6 es una partida que se aprobd
para el afo 2021.
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Respondios Sra Vigivia Cuaivg, presidente de asamblea, el 8t contador va a revisat el
QRS0 Duntual v e extard enviand W lesesta

o Qo dio usO de la palatva a fa Sra Johana Pato, agradeck) la aclatacidn del mibro del
QIMNASo Y 12 aiRcucion reatizada por SI7E AN, peto quiere saber que esta pasando en
ol gimnasio con & tma de seguridad, porgue en varias oportundades ha informado que
hay implamantos QU §2 han desadaiaciiy, coma son mancuemas, ganchos de
soguridad v pesas. Sughid i seria importante que hava un control mas fime en el
toma de las personas que ingresan v que hagan un inventario actual de b que hay. Una
sugerencia cuando §2 haga una prasantacion con proyectos realizados, por ejemplo, el
toma de los cortavientos si 2 pasa tna informadcion que ya fue hecho, debe ser visible
¥ DO cause dudas.

Respondié Sra. Virginia Cuenvo, presidente de asamblea, cuando se mandaron a hacer
las cartilas ya s habia hacho ! anticipo, pero por tamas ajenas al conjunto no se ha
podido efectuar, por @80 1O 2 pd quitar de las cartillas, porque se mandan a hacer
con anticipacion. Confirmd que se va a procader a la votackin v verificacion del quorum: ’

“QUORUM 238 (nmuebles | 85.1670% |
| registrados) |

Con lo anterior se confima que se cumple con el qudrum suficiente para la aprobacion de los
estados financieros.

VOTACIONES:

PREGUNTA-2 N. OPCIONES | VOTOS | “COEF. !
| ¢APRUSSA LOS ESTADOS 1 Sk APRUEBA 200 (nasumes |
| FINANCIEROS PRESENTADOS A 3t 2. NO. APRUERA 9 ~] Sa80% |
| DEDICIEMBRE DE 20212 | TOTAL ElRECEE

Tom¢ la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados v
confimo la asamblea por mayoria de votos APROBO los estados financieros presentados a

31 de diciembre de 2021, (200) votos y un Coeficiente de 72.5110% del total de asistentes.
Resultado final.
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INTERVENCIONES

+ Se dio el uso de la palabra Sra. Clara Marcela Ardila Lépez, (2-102), expres6 de
acuerdo a la intervencion del contador, el sefiala al inicio de la misma, que si todos los
copropietarios, habian recibido los estados financieros como lo ordena la ley, al respecto
informd a la asamblea general de copropietarios 2022, no les enviaron la convocatoria
a la asamblea, con la informacién requerida segun el articulo 79 de la ley 675 de 2001,
la convocatoria la efectuara el administrador, con una antelacién no inferior a 15 dias
calendario, antes de la asamblea y solo le llegdé hasta el dia 4 de marzo de 2022, los
datos para poder ingresar a la asamblea del 6 de marzo de 2022 y solo hasta el dia 05
de marzo de 2022 le llego la informacion al correo, al correo electrénico de una cartilla
de asamblea y su pregunta es ¢ Por qué siendo una asamblea virtual, no se le envian
los comunicados como lo ha solicitado, a través del correo electrénico?, y por ultimo
porque no se relaciona el contrato de impermeabilizacion del 2020 y 2021.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, la convocatoria se envié dentro de los
términos de ley, recordé que la ley 675, manifiesta que se debe enviar con 15 dias de
antelacion y solo requiere que se envie la convocatoria con la cartera, la ley no
contempla, ningun otro informe, se envian los informes para hacer mas agil la asamblea.
Los informes se realizaron en cartilla y se empezaron a entregar el dia martes y se
enviaron por correo. Es mas, el Sr. Wilson Alberto Rojas, en calidad de propietario del
apartamento (2-102), en el correo que envia para tratar en proposiciones y varios
manifiesta que recibié el correo electrénico donde se informa la convocatoria y que
hacen falta los estados financieros, con este correo se ratifica que fue notificada en
debida forma, el correo lo envié el dia 4 de marzo a las 6:28 de la tarde. Respecto al
contrato de impermeabilizacion, el afo anterior se solicité crear una reserva para
mantenimientos con los excedentes acumulados, la cual se generd en los estados
financieros en patrimonio. El contrato se firmoé por $49.000.000, como se cancelaron,
$18.700.000 con aportes de la empresa de vigilancia, de renovacién del contrato de
vigilancia del afio 2020-2021 y la diferencia se llevd, a ese rubro que esta en el
patrimonio, donde dice reservas obligatorias y esta en la pagina 33, en la nota 12 y esta
por $39.685.000.

* Sedio uso de la palabra al Sr. Luis nifio (2-203), comento respecto a la cartera es falsa,
porque no estan representadas ahi, se pidié un certificado y no lo enviaron, piden que
se envien los recibos, pero no especifican qué recibo les hace falta y aparece como
moroso, pero no le dicen qué mes no ha pagado, si tienen muchas cosas creen un solo
correo para cartera, para enviar los soportes de pago y para que respondan cuando se
piden los certificados, de estar a paz y salvo. Estan trabajando sobre una cartera falsa
porque si hay recibos que no se han contabilizado.

Respondié Sr. David Pava Casilimas — Contador, aclaré en la hoja 49 de la cartilla, no
hay muchas consignaciones por identificar y no hay muchos recibos por hacer,
normalmente existe una conciliacién bancaria, que es revisada por la revisoria fiscal y al
cierre 31 de diciembre solo hay 4 partidas por identificar que suman $1.202.000, la
primera partida que aparece es una por un valor de $500.007 de abril de 2021, ese
mismo dia hay un PSE $187.000, el 4 de noviembre con una referencia ATH
01124030738 del banco Av villas por $276.000, y el 5 hay una transferencia por
$239.000. confirmo no estan trabajando sobre una cartera falsa y segun la anterior
explicacion la cartera es verdadera,
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CONJUNTE)TIESIDENC[AL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900.316.871-0
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL - COMPARATIVO
Por los afios terminados de Enero 1 a Diciembre 31 de 2021 y 2020
Cifras expresadas en pesos colombianos
NOTA 2021 2020 VARIACION
$ %%
INGRESOS OPERACIONALES
ICuotas de Administracién £899.340.000 869.341.000 29.999.000 3,45
Menos Descuentos por Pronto Pago -85.673.730 -60.645.220 -25.028.510 41,27
Menos Descuentos Consejo y Comité -11.445.000 -12.275.000 830.000 -6,76
Intereses por Mora 27.684.000 17.183.200 10.500.700 61,11
Multas 681.500 521.000 160.500 30,81
Alquiler Salones Sociales 1.390.000 2590.000 1.100.000 379,31
Uso zona comin 8.754.450 6.839.850 1.914.600 27,99
Total Ingresos Operacionales 14 840.731.220 _ 821,254.930 19.476.290 2,37
GASTOS DE ADMINISTRACION
Operacionales de Administracion 15 777.837.366 710.330.519 67.506.846 9,50
Total Gastos de Administracién 777.837.366 _ 710.330.519 67.506.846 9,50
Excedentes antes de Finan. Prov. 62.893.855  110.924.411 -48.030.556 -43,30
Provisién Fondo de Imprevistos 16 8.226.000 8.125.821 100.179 1,23J
Provisidn Arreglo de Fachadas 17 82.263.000 81.402.969 860.031 1,05
Excedentes Operacionales -27.595.146 21.395.621 -48.990.766 -228,98
INGRESOS NO OPERACIONALES
Aprovechamientos 18 11.017.356 19.821.523 -8.804.167 =44 42
Total Ingresos No Operacionales 11.017.356 19.821.523 -8.804.167 -44,42
GASTOS NO OPERACIONALES
Financieros 1.528.894 1.531.785 -2.891 -0,19
Total Gastos No Operacionales 1.528.894 1.531.785 -2.891 -0,19
Excedente (Perdida) Presente Ejercicio =18.106.683 39.685.359 -57.792.042 -145,63
Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financiercs .
. — -
P & ’A&&Q:‘
"
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID P:\"Jk CASILIMAS EDIBERTO AVILA BARBOSA
Representante Legal Contador Puablico Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 32648-T Tarjeta Profesional 29186-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)

9. Presentacién y aprobacion Presupuesto para la Vigencia del 2022

Tomé la palabra la Sra. Maria Isabel Quintero, Administradora, comentd que el presupuesto
fue enviado a todos los asambleistas, este presupuesto se trabajé en consenso con el consejo,
el revisor fiscal y el contador, porque el objetivo no era aumentar las cuotas en un 10%, sino
un aumento del IPC, del 5.62%, el cambio en las dos propuestas que se enviaron, es que en
uno se aumenta el IPC 5.62% desde enero de 2022, en este se cobra el retroactivo de enero,
febrero y marzo, el cual se cobraria en el mes abril o la segunda, es que se aumentaria, no el
5.62%, si no el 7.5% a partir del mes de abril, sin cobro de retroactivo, se procede a explicar el
proyecto de presupuesto para el afio 2022.
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
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| CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
| NIT 900.316.871-0
| ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - COMPARATIVO
i A 31 de Diciembre de 2021y 2020
I Cifras expresadas en pesos colombianos
]- ACTIVOS NOTAS 2021 2020 s‘MRIACION ”
-]
I
!
i
|Activo Corriente
'Disponidle 3 220.468.391 352.382.792 -131,914.401 -37,43
Inversiones 4 55.541.590 54.739.265 802.325 1,47
:Demas Copropietarios 5 147.302.699 113.812.353 33.490.346 29,43
‘Anticipos 0 770.000 -770.000 -100,00
Total Activo Corriente 423.312.680 521,704.410 -98.391.730 -18,86
|Propiedad, Planta y Equipo
Maguinaria y Equipo 0,00 4.374.732,00 -4.374.732 -100,00
Muebles y enseres 0,00 1.965.800,00 -1.965.800 -100,00
Mencs Depreciacién Acurrulada 0,00  -6.340.532,00 6.340.532 -100,00
Total Propiedad, Planta y Equipo 0 0 0 N/A
|
‘Gastos Pagados por Anticipado
Seguros Areas Comunes 6 0 16.413.857 -16.413.857 -100,00
Total Gastos Pagados Anticipado 0 16.413.857 =16.413.857 -100,00
‘Total Activo 423.312.680 538.118.267 -114.805.587 -21,33
PASIVO
'Pasivo Corriente
:Gastos por Pagar 7 5.894.511 2,361,544 3.532.967 149,60
Retencion en la Fuente 1.179.184 939,572 239.612 25,50
Pasivos estimaedos y provisiones 8 38.327.532 0 38.327.532 #iDIV/O!
\Ingresos recibidos por anticipado 9 12.841.675 8.738.315 4.,103.360 46,96
Otros Pasivos 10 44,748,722 61,000,915 -16.252.193 -26,64
Total Pasivo 102.991.624 73.040.346 29.951.278 41,01
| PATRIMONIO
Peservas Obligatorias y Ocasionales 11 298.742.382 350.953.438 -52.211.057 -14,88
‘Excedentes Acumulados 12 39.685.359 74.439.124 -34.753.765 -46,69
‘Excedente Y/ Deficit del Ejercicio 13 -18.106.683 39.685.359 -57.792.042 -145,63
|
\Total Patrimonio __320.321.057 465.077.921 -144.756.664 -31,13
Total Pasivo mas Patrimonio 423.312.680 538.118.267 _ -114.805.587 -21,33
\Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financieros
E i
. AR ( - ’-)—“‘ - q -
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ  DAVID PAVA CASILIMAS EDIBERTO AVILA BARBOSA
| Representante Legal Contador Pablico Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 32648-T Tarjeta Profesional 29186-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)
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Cimaras de video: en el afo 2020 se tenian $3.492.000, para el afio 2022 se
presupuesta $2.000.000, teniendo en cuenta que se deben hacer cambios de algunas
cimarzs o 2lgunos elementos de las mismas y los mantenimientos correspondientes.

Puerias: se conserva el presupuesto del afio 2021 $1.660.000.

Jardines y prados: se conserva el presupuesto del afio 2021 $3.000.000

Equipo de presién: se toma un incremento del IPC, teniendo en cuenta el contrato
SUSCITO.

Plantz Elécirica: se tiene en cuenta el contrato suscrito y se conservo el mismo
presupuesto del 2o 2021, $4.073.000.

Extintores: Se conserva el mismo presupuesto $560.000 del afio 2021. O Citofonia y
Teléfono: se aumenta el 5.62% $2.340.000.

Lavado de Tanque y 2gua Potable: $1.300.000 se incrementa el 5.62%, sobre la
ejecucidn del afio anterior.

Cafierias y aguas negras: $600.000, se contempla este valor para realizar el
mantenimiento, cuando se requiera con la sonda eléctrica, pero este trabajo se realiza
con todero. ,
Fumigacidn: $550.000, se incrementd sobre la ejecucion el 5.62%. '
Equipo de gimnasia: $1.300.000, zumenta respecto a la ejecucion para hacer el
mantenimiento cada 6 meses, en 2021 no se ejecutd, pero si se deja para 2022 porque
el gimnasio est2 en uso.

Lotuslizacisn Gimnasio: $8.000.000, en 2021 se tenia un valor de $5.000.000, no se
eiecutd, para 2022 se contempld este valor, porque hay que iniciar con el cambio de
méguinas y realmente es peguefio, ya que se tienen cotizaciones por valor de
$40.000.000 o 12.000.000, pero se dejé solo ese valor y con el apoyo de los contratistas,
poder comprar zlgunas méquinas y pode iniciar la remodelacion del gimnasio en 2022.
Equipo contraincendios: En 2021 se realizd un trabajo muy interesante, donde se cambid
el tablero, se hizo mantenimiento a motobomba. Se deja $1500.000, para poder
continuar haciendo el cambio de las mangueras.

L otualizacidn motobombas: se contempla $6.000.000, porque se tiene dentro del equipo
de presién, manteamientos regulares, a las motobombas, que son valores adicionales,

a lo que es la mano de cbra.

Lrtuslizacién de Ascensores: Se aumentd a $8.500.000, porque en este rubro, se .
reclasiich todo Jo que es la certificacién de los ascensores. Ademas, los equipos
requieren cambios continuos de tarjeta, botonera, de luces y estan incluidos dentro de
este rubro.

Computacion se dejd $1.000.000 para la actualizacion del programa contable y para

sctuzlizar las licencias. En 2021 se compr6 el computador y las licencias de office y de

V/indows. la de office es anual, por esto se incluye para poder hacer la renovacion.

nstzlaciones Eléctricas: $1.300.000, que se contempla el cambio de las luces y se

rezlizd una disminucion frente al afio 2021.

Gzstos Diversos: se contempla, $8.850.000, para continuar con la implementacion del

sistama de gestién, por ejemplo, falta colocar en las escaleras las cintas antideslizantes,

con ese valor no alcanzamos a colocarlas todas, pero la idea es iniciar ese proceso.

Elementos de Aseo: $9.000.000, los insumos de aseo han tenido un aumento
onsiderable y si se quiere continuar con las campanas, como se vienen manejando, se

requiere de este rubro para poder gjecutarlo.

Elementos de cafeteria: $810.000.

Clementos Covid-19: se incrementd el 5.62%, sobre lo ejecutado en el afio 2021

£1.180.000.

Papeleria y fotocopias: $2. 644.000 se incremento el 5.62% sobre lo ejecutado.
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Se explicd rubro a rubro el archivo adjunto enviado en la cartilla.

INGRESOS

Las cuotas de administracién aumentarfan el IPC, parqueadero de visitantes se conserva el
valor de la ejecucion del afto 2021, $8.755.000; descuentos consejo y comité de convivencia,
las personas que pagan del 1 al 10, tienen un descuento del 12%, del 10 al 15 el 6%, para
estos se ponderd la ejecucion del afio anterior y asl se saco el porcentaje para el afio 2022,
donde estos descuentos quedan en $102.576.813, la gran mayoria de los residentes pagan del
1 al 10, aprovechado ese descuento, ofros descuentos comerciales, este se esta
presupuestando teniendo en cuenta que la empresa de vigilancia Explorer le genera a la
copropiedad un descuento por pronto pago, si se cancela la factura antes del Gltimo dia del
mes en curso, ese descuento son los $11.567.386, se presupuestan segtin la factura mes a

mes.
GASTOS

* Honorarios: se esta presentando un aumento del IPC, en el 2021, no se le realizd
incremento y se toman los honorarios de revisoria fiscal, contabilidad, administracion.
Se esta dejando un presupuesto que no estaba contemplado el afio anterior de
$5.000.000, para dar respuestas a requerimientos, tutelas y demandas de
copropietarios, ya que esos valores como no estan presupuestados, afectan la ejecucion
del afo.

* Seguro de la copropiedad: Este seguro es una proyeccién menor, como lo informaron el
revisor y el contador, para el afio 2021 se tenia un presupuesto de $34.275.890, pero en
2021 se contabilizo el 100%, de la péliza de areas comunes, para el afio 2022 solo se
contemplan los meses del 26 de junio al 31 de diciembre de 2022, por un valor de
$21.000.000.

* Servicios: los Unicos rubros que aumentaron el 10,07% fueron Aseo y Vigilancia. Estos
se basan en los salarios de los empleados, con base en los aumentos, del salario minimo
y estan de acuerdo a los contratos que se estan ejecutando en este momento.
Acueducto, energia, teléfono se dejé un aumento del 5.62% sobre lo ejecutado el afio
anterior, Correos se conserva el mismo valor del afio anterior $65.000, programa
contable se incrementa el 5.62%, esto corresponde al valor se cancela anualmente, por
el mantenimiento del programa de contabilidad CISCO.

* Gastos Notariales: se conservo el mismo del afio anterior $82.000.
* Mantenimiento de Zonas comunes: se dejan $20.107.000, este tiene una disminucion
con respecto al afio anterior que se tenia por $25.000.000, este rubro por lo general es

que el que sufre aumentos o disminuciones, de acuerdo al aumento de la cuota de

administracién, si se hubiera presentado un incremento del 10.07%, este rubro
aumentaria.

Ascensores: Este se conserva de acuerdo a las condiciones contractuales, ellos
consideran aumento del IPC.
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al tipo de empresa, le colocan el AlU mas un valor que ellos deben dar a la
superintendencia. Los valores estan reglamentados y para este afio el decreto es 1724
de 2021, indica que las tarifas minimas estan entre 9.200.0000 para estrato 4. Por lo
anterior no son tarifas que se puedan negociar y si el consejo y la administracion que
queden lo piensan hacer, los invito a revisar la normatividad, porque ya estan
sancionando a los conjuntos, que estan contratando por fuera de esta resolucion.

Respecto a la diferencia de cuotas, la recomendacién es tomar el retroactivo, 5.62%,
porque con el 7.5% la base les queda mucho mas alta.

Se dio uso de la palabra en la sexta intervencion al Sr. Wilson Rojas, expreso en cada
uno de los reportes tiene derecho a una intervencién. Desde la asamblea del 2020 fue
autorizado un estudio técnico de cada una de las unidades del conjunto, para determinar
el origen del problema y no ve contemplado ese tema en el presupuesto. Segun esto
quiere decir que se sigue dilatando este proceso, donde ya a la fecha se deberia tener
un propuesta, porque es diferente gastar $650.000.000 en hacer un arreglo general de
la plazoleta, a determinar el origen de las humedades como se hablé desde el 2020, en
lo que realmente esta afectando al conjunto y por esto han colocado las demandas, que ’
tiene derecho y hasta que juez no falle a favor o en contra y como ha pasado en la
asamblea que los siguen agrediendo que porque pusieron la denuncia y si tienen alguna
responsabilidad responderan en su momento, pero no pueden seguir siendo agredidos
por las personas. Reitero en Ia inspeccion 9 hay dos conceptos técnicos que relacionan
cuales son los dafios y quienes son 0s responsables.

Respondi6 el Sr. Andrés Rosero — consejero: respecto a la propuesta del presupuesto,
se deben tener tres puntos claros: 1. Méas o menos en la asamblea de 2015 0 2014, €l
aumento que esta autorizado es de salario minimo, no del IPC%, esto se hizo en su
momento y se puede corroborar en las actas, para evitar temas de cuotas
extraordinarias, para el tema de las fachadas, ese es el sentido de esa cuota y de ese
incremento del SMMLV. No obstante, en el afio 2021, dado el tema de la pandemia, Ia
misma asamblea dijo que no se iba a incrementar en este porcentaje y se tomo una
decisién. Para que se tenga en cuenta la propuesta que se hizo en ese escenario,
porque se esta saliendo de la pandemia y todos se han visto afectados,
economicamente, de una u otra manera. El otro punto que se debe tener en cuenta €s
que la propuesta de incrementarlo se debia hacer automaticamente a 1 de enero del
afio que arrancaba, para evitar que el flujo de caja del conjunto, se viera afectado
durante los primeros 3 meses, porqué automaticamente los contratos con los
proveedores, se ajustan con el IPC, especificamente con el SMMLV, porque elios
contratan personas y las personas no se pueden contratar por debajo de los salarios
minimos legales, en este sentido fue una decision de asamblea. En este caso en el
momento de hacer el proyecto de presupuesto, lo que se buscd fue una alternativa
media, donde no se vea tan afectado el bolsillo de cada uno, pero tampoco se vea
afectado el presupuesto y se pueda mantener el conjunto en unas condiciones
razonables y atractivas para el mercado como de arriendo, como de venta. Finalmente,
aqui es importante decir la diferencia entre estos dos presupuestos, s paga de una vez
el retroactivo de estos 3 primeros meses en la proxima cuota o se difieren esos tres
meses en los 9 meses que quedan y es totalmente viable y ayuda un poco en el bolsillo.
Inclusive desde el punto de la revisoria fiscal ayudo a estructurar para hacerlo mas

coherente y consistente.

Respondi6 la Sra. Maria Isabel Quintero, Administradora, para confirmar que el conjunto
contraté los servicios del ingeniero Gustavo Adolfo Rojas Ayala, en el ano 2020, para
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« Movilizacion Urbana se presupuestd: $200.000 dejo igual al afio 2021. 0 Gastos de
Asamblea: se incrementd sobre lo ejecutado el 562% $ 3.500.000 0 Celebraciones
especiales: $3.080.000, se increment6 el 5.62%.

+ Gastos de Navidad: se aumentd a un $1.000.000, aunque con esto no se renuevan los
arreglos, pero la idea es ir trabajando en este proceso.

+ Fondo de imprevistos: Corresponde al 1%, del valor de los gastos, de los ingresos.

+  Fondo de Fachadas: corresponde al 10% de los ingresos.

«  QGastos Bancarios: se increment6 el 5.62%, sobre la ejecucién $1.614.987.000,

En el presupuesto la cifra mas alta que se proyectd, fueron los contratos de aseo y vigilancia,
porque estos incrementan con respecto al salario minimo y la cuota de administracién dubio
solo el IPC.

INTERVENCIONES:

+ Por Chat pregunta el Sr. Henry Casadiego: pidié explicar la diferencia en dinero entre
pagar 5.62% y pagar el 7.5% a partir de abril.

Respondi¢ Maria Isabel Quintero — Administradora: si se aumenta la cuota de
administracion, en 5.62% mas retroactivo le conviene mas a la comunidad, porque si se
aumento el 7.5% a partir sin retroactivo la cuota mensual les quedaria aproximadamente
casi $4.000 pesos por encima que si se incrementa el 5.62%. se proponen los dos
escenarios porque si no se hace retroactivo el presupuesto es anual y con el 562%
estaria en déficit los meses de enero a marzo por eso se propone retroactivo con el
5.62% o para compensar sin retroactivo el 7.5%. por esto es mas conveniente para todo
el escenario de incremento del 5.62% con retroactivo.

* Sedio uso de la palabra al Sr. Felipe Guerrero (2-701), comenté: 1. Se le aclare a las
personas lo que significa el tema del retroactivo, porque si se toma la decisién de
aumentar el 7.5%, para el préximo afo, el valor va a ser mas alto y por lo tanto el
aumento del préximo afio, va a tenerse en cuenta, sobre el aumento del $7.05%, si se
hace el retroactivo, la base se va a mantener sobre el 5.62%, que es el IPC y el aumento
del proximo afio sobre esta base va a ser mas considerable. La cuota del conjunto es la
mas alta del sector e insiste que cuando se venden apartamentos los potenciales
clientes revisan los costos de administracion, que son costos elementales y
definitivamente este conjunto, las zonas comunes, tiene un valor de administracion muy
similar al conjunto nuevo que tiene piscina, sauna, se ve mas atractivo ese tipo de
inmuebles. La reflexion es moderar el aumento y la administradora decia que los
contratos de vigilancia y aseo deberian ser con el 10.07% porque es el aumento del
salario minimo, pero se debe tener en cuenta que ellos no les estan pagando
directamente a los empleados y es la empresa la que debe asumir riesgos, de que el
salario minimo aumento un 5% o un 10% o un 20%, considera que se debe renegociar
sobre el IPC, para mantener una base mas justa y que las empresas asuman ese riesgo.

Respondié Marla Isabel Quintero, Administradora, respecto al contrato de vigilancia,
informé que desde el afio 2007, la superintendencia de vigilancia, crea una resolucion
en la cual indica, cuéles son las tarifas para el cobro del servicio de vigilancia, en las
cuales estan los valores de ese cobro, de acuerdo al estudio la superintendencia
evidencié que habia muchas empresas de vigilancia que a los guardas no les pagaban
lo que era de ley, se les debe pagar de acuerdo a lo que dice la norma y de acuerdo a
esas circulares, se toma como base el salario minimo y lo multiplican por 8 y de acuerdo
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VOTACIONES
 PREGUNTA - 3 N. | OPCIONES VOTOS | %COEF.
—_— 1. S| Aprueba 5.62% | 140 50.6230%
con
retroactivo
LAPRUEBA  EL PRESUPUESTO  |5™"|'g Aprueba 7.6% | 48 17.4630%
PRESENTADO PARA EL ANO 20227 sin retroactivo
3. ‘No, aprueba 25 9.0750%
TOTAL 213 75.759%

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados y
confirmé la asamblea por mayoria de votos APROBO el presupuesto presentado para el afo
2022, con un incremento del 5.62% con un retroactivo de los meses de enero, febrero y marzo
con (140) votos y un Coeficiente de 50.6230% del total de asistentes. Resultado final.
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H. ,
NIT900.316.871
PROYECTO PRESUPUESTO ARIQ 2022 Propuesta No.1: Aumento IPC a partir de enero da 2022, cobro de retroactivo de enero, febreroy marzo.
Presupuesto offo 2022
INGRESOS Detalle
Cuntas de Administracidn §949,883.000 ]| Aumento del IPC
Parqueaderovisitantes $ 8.755.000 | Se conserva el valor ejecutado.
Subtotal Ingresos $958.618.000
DESCUENTOS Detalle
Cuotas de Administracidn -5 50.488 (07 |Se pondero y se dejo el mismo % del ejecutado del aho anterior,
Consejoy comité de convivencia -§12.088.210|5e ponderoy se dejd el mismo % del ejecutado del afo anterior,
Subtotal Descuentas $102.576.813
OTROS Detalle
Discuentos Comercliles 611,567,386 No se presupuesta porque puede que se cambie de empresa ©
searetirado.
Subtotol otros $11.567.386
TOTAL INGRESDS $B67.628.573
GASTOS .
HONORARIOS Detalle
Revisor Fiscal $10.968.000]5¢ incrementa sobre lo ejecutado5,.62%1PC
Se presupuesta teniendo en cuenta los
Asesorla juridica $5.000.000|cequerimientos juridicos, tutelas y demandas por parte de
copropietarios. Temas diferentes a cuotas de administracidn.
Contabilidad $13.416.002|5¢ incrementa sobre lo ejecutado 5,62% IPC
Administracién $31.548,000|Se incrementa sobre lo ¢jecutado 5,62% IPC
Subtotol honorarios $60.932.000
SEGUROS Detalle
—" e B e s gl
Subtotol seguros $21.000.000
SERVICIOS Detalle
Aseo $86.590.113|Se ncrementa sobre ko ejecutado 10,07% segun conirato
Vigilancia 4353.652,473|5e ncrementa sobre o ejecutado 10,07% segun contrata
Acueducto £ 6.000.000|Se nc la sobre lo e do 5,62% IPC
Energia 4 43.450.000| 5 nerementa sobre ko ejecutado 5 62% IPC
Teléfono $1.910.000|Se r 1la sobre lo ejecutado 5,62% IPC
Corren $ £5.000|Se conserva el presup delafo
Programa Contable § 495.000| 52 ncrementa sabre lo presupuestado @l §.62% PC
Subtotal servicios $532.202.586
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realizar la consultoria de la intervencion de las placas de los parqueaderos y esto esta
en los estados financieros, que ya fueron aprobados en esa época.

« Se dio uso de la palabra al Sr. Henry Casadiego (1-901), expres6 que considera que el
presupuesto esta incrementado mucho, porque se tiene una base demasiado alta, por
la idea que explicaron, de no pedir cuota extraordinaria. Porque considera que esta muy
alta. tiene un apartamento estrato 4 prados de Baviera, el conjunto empezo estrato 3, se
automatizo todo y se ahorré personal, la seguridad también es de Explorer, alla se tiene
dos personas, en este conjunto se tienen 4 e incluyen un supervisor que esta
monitoreando el cuarto de camaras, esto hace que la cuota se suba demasiado y
sumando el tema del fondo para evitar la cuota extraordinaria. En lo personal prefiere
que se pida la cuota extraordinaria en el momento que se cree la necesidad y no
aumentar la base con esa idea hace 5 afios aproximadamente y por esto ya a la fecha
se tiene una base demasiada alta.

Respondié la Sra. Maria Isabel Quintero, Administradora, confirmé efectivamente que
el fondo esta aprobado por una asamblea y equivale al 10% del valor total del
presupuesto. Para este item mensualmente se hace la transferencia, de esos fondos
los cuales estan monetizados, en su totalidad sin importar qué propietarios hayan
pagado o no, por ese rubro que es solo para fachadas se ha podido realizar la
intervencion de las fachadas sin necesidad de pedir cuotas extraordinarias. Esa
intervencion de fachadas tiene un costo promedio de $ 330.000.000, con interventoria,
por solo dos torres, si se van a las 6 torres, son $800.000.000 a $900.000.000, pedir una
cuota extraordinaria segun estos rubros, no sabe qué tan viable seria para las finanzas
de todos. Ahora como se puede ver los rubros estan muy aterrizados a la realidad, por
ejemplo, el conjunto tiene dos cuartos de motobombas y este mantenimiento se debe
realizar mensual, se tiene planta eléctrica, muchos conjuntos no la tienen, se tienen 6
ascensores, se esta manejando directamente con la empresa que vendio los ascensores
y ya se tiene el conjunto que tiene mas de 10 afos, por esto puedo empezar a requerir
unas intervenciones mayores. Explicéd que es potestad de la asamblea, si los retiran o
no del presupuesto, pero en este momento, se esta planteando, con el aumento solo del
IPC, no se tuvo en cuenta con el incremento del SMMLV, teniendo en cuenta la votacidn
que se tuvo en la asamblea donde se solicité que no se aumentara el 1 de enero, sino
que, en el dia de la asamblea, se analizaba y se revisaba el tema y a partir del siguiente
ano seguia con el SMMLV.

* Se dio uso de la palabra a la Sra. Julio Ximénez (2-802), expres6 que ve dos cosas,
una es que bajar el nivel del edificio y otra es reducir costos. Todos se han dado cuenta
que el recurso se destina exclusivamente para el conjunto y se ve que se hacen las
cosas. Comentd que tiene unos apartamentos en Cedritos, Suba y las cuotas
extraordinarias son sumamente altas y generan una iliquidez terrible. Por esto se debe
mirar al futuro y decir que sacan la plata y ya en una cuota extraordinaria, porque si las
personas no pagan $230.000, menos van pagar $3.000.000 de una cuota extraordinaria.

* Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo, mencioné que no se tienen mas intervenciones
por lo tanto pueden pasar a votar la aprobacién del proyecto de presupuesto. Explico
que en la pagina nimero 51 de la cartilla esta la informacion de los incrementos.

Propuesta 1: Aumento del IPC, a partir de enero de 2022. Es decir, con retroactivo.
Propugsta 2: Aumento del 7,5% a partir de abril de 2022. Sin retroactivo. Propuesta
3: Seria no aprobar ninguna de las opciones.
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10. Eleccion del Revisor Fiscal

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, explicé que la administracion
colocd la convocatoria para revisor fiscal, se presentaron 3 personas, la Sra. Elizabeth Zapata,
el Sr. William Cruz, El Sr. German Vélez y el Sr. Edilberto revisor fiscal actual, también se
postula, cada unoc tendra 5 minutos, para que se presenten y la asamblea tome la decision.

POSTULADOS:

Primer postulado William Cruz: Su firma Cruz y auditores consultores: Revisor Fiscal, Auditor
Tributarista. Graduado de la Universidad Libre de Colombia -2001; especializacion en Revisoria
Fiscal 2009, universidad del Rosario; ha estado permanentemente en actualizaciones en NIIF
Y NIA; dentro de la preparacién académica en el afio 2020, se especializo en derecho tributario
corporativo, de la universidad externado de Colombia. Ha trabajado por mas de 20 afios como
gerente y director contable en importantes entidades a nivel nacional del sector real. Desde el
afio 2015 se desempefia como gerente y socio fundador de la firma CRUZ AUDITORES &
CONSULTORES, des del afio 2005 se dedica a la propiedad horizontal, en la construccién
positiva y responsabilidad social de las copropiedades. La propuesta de revisoria fiscal que’
quiere presentar y de la cual le gustaria recibir aprobacion de favorabilidad, esta constituida en
un programa de auditoria, basado en el nivel de riesgo, de la entidad, actua de manera
independientemente y de forma decidida en la defensa de la copropiedad, quienes son los que
aportan y pueden decir como administrar eficientemente el conjunto. Trabaja en equipo con
una actitud constructiva, que permita el efectivo logro de los objetivos propuestos, emite
informes de evaluacién claros y permanentes dirigidos a la administracién y al consejo de
administracién para que de esta manera se puedan tomar decisiones gerenciales, en procura
de lograr el periodo auditado los objetivos propuestos, emite comunicados trimestrales a los
copropietarios, esto con el fin de mantenerlos actualizados.

El programa de auditoria consta de 74 items, a verificar, por parte de la revisoria fiscal y se
divide en una auditoria financiera, esta asegura que la informacién financiera se presente de
acuerdo a los criterios, y estandares establecidos para ello y que corresponde a una realidad,
econdmica de la entidad, una auditoria de cumplimiento y de control interno, que busca que se
dé cumplimiento a la normatividad y las regulaciones aplicables, para el sector y que el sistema
de control interno, presente alta calidad en la gestion administrativa y en las funciones del
consejo de administracion, con la auditoria de gestion se busca evaluar el grado de eficiencia .
y eficacia en el logro de los objetivos, que se presenten y que la asamblea aprueba. Este
programa tiene diferentes frentes de accion donde se analiza la contratacion, Habeas Data,
SG- SST Plan de prevencion, cumplimiento tributario, gestion de Cartera, Fondo de imprevistos
y muy importante la solidez de liquidez financiera. El programa se constituye con el resultado
de haber ejercido la revisoria fiscal, en més de 50 copropiedades, haber trabajado de la mano
con mas de 270 consejeros, con los cuales se han depurado los procesos, se han auditado
mas de 25.000.000 millones de pesos, a través de cuotas ordinarias y extraordinarias y se ha
recibido el voto de confianza de mas de 10.000 copropietarios y una satisfaccién del 100% con
los clientes, como caso de éxito, esto corresponde que han sido ratificados en el cargo de
revisoria fiscal, una de ella mas de 15 afios, de forma permanente y continua y en otras
relaciones comerciales de mas de 5 afios, el promedio de vigencia en los programas de
auditoria esta entre 3 y 5 afios, certificado por cada uno de los clientes, eso le permite ofrecer
una garantia de seguridad en cada uno de los contratos, su compromiso actuar
permanentemente en defensa de los intereses, de los inversionistas la comunidad el gobierno,
donde regularmente se informa como se ha manejado, la entidad, como han funcionado sus
controles y si los administradores estan cumpliendo sus deberes legales y estatutarios y si los
estados financieros, reflejan la situacion financiera real de la entidad. Valor agregado
profesionalismo, seriedad, experiencia, que aporta valor y confianza del logro de los objetivos
de la entidad. Uno de los objetivos de la revisoria fiscal es brindar seguridad, a los auditados y
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CONIUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P,

NIT9OOM6.8TY

PROYECTO PRESUPUESTO ARO 2022

Propuesta No. 3t Aumanta IFCa partir de enero de 2022, cobro de retroactivo de enero, febrero y marto,

GASTOS LEGALES

Frewipuesto ado 2022

Detalle

Notariales

S82.000

Se conserva ol presupuesto del afo antenor

Subtotales gastoslegales

$82.000]

GASTOS DE MANTENINMIENTO Y REPARACION

Detalle

Ionas comunes

$£20.107 000

Presupusato para acltivaladas de mantenimento

Ascensores

$52.700.000

Se incrementa de acyendo a las condicones contraciuales

Camaras de video

$2.000.000

Se contempla este valor, pomque hay seguy actualizando equipos
ya stalados

Puertas

$ 1660000

Se conserva ol presupuesto del aho antenor

Jardines y prados

Se conserva el mismo presupuesto para compra bemra, plantas y
fumigac kin

Equipo de presion

§ 3.000,000
4

9.550.000

Se Incrementa sobie o epcutado ol IPC

Planta eléctrica

Se conserva ol presupuesto del afo anteror

Extintores

$4.071.000
$ 560,000

Se conserva el presupuesto delafio antenor

Citofonia y teléfono

$2.340.000

Se incremanta sobm o ejecutado el 5 62%

Lavado de tanque agua potable

§1.,300.000

Se incrementa pobre la epcutado ol § 62%

Cafteria y aguas negras

$ 600.000

Se contempla este valorpam compm matenales, ya que la mano de
obm es realizada por el lodero

Fumigacidn

$550.000

Se mcrementa sobre 1o ejecutado el 5, 62%

Equipo de Gimnasia

£ 1.300.000

Se aumenta parque hay que realizar 2 mantenimientos alafo,

Actualizacion gimnasio

$8.000.000

Se contempla pam la compra de una miquina

hayque continuarrealizando el

? Sec pla eata valor pom
Equipo contra incendio € 1.500.000 dambiode menguiies
Actualizacidn Bombas $ 6.000,000|Se conserva el prosupuesto delafto antenor
Se aumenta pomue se ncluye la cortficacdn de ascensores en
Actualizacién ascensores £ 8.500.000 U PR !
este nibm
Se presupuesta el mito del programa contable y actualzacion
Computacién $ 1.000.000[° ***P Prod Y
Subtotal mantenimientos $124.740.000

INSTALACIONES ELECTRICAS

Detalie

Instalaclones eléctricas

§1.300.000

Se contempla el cambio de uminanas

Subtotol Instalaciones eléctricas $1.300.000
GASTOS DIVERSOS Detalle
Disefio y ejecucion plan de $8.850,000 No se aumenta, so deja para contratacion asesory compra cintas
emergencia antdeshzantes
o entssdenied $9.000.000 ;::r:::u:::.;:‘:mva\orImnnuomcmnum“ununlmsn
T —— $810.000 ::::\:l::;p::r:l:en:mcr teniendo en cuanta los aumentos en
Elementos covid - 19 $1.160.000|Se incrementa sobm lo ejecutado ol 5.62%
Papeleria y fotocoplas $2.644.000|Se incramanta sobes o ejecutado el 5 62%
Movilizacidn urbana $200.000|Se conserva el presupuesto delada ant
Gastos de Asamblea $3.500.000|Se inc ta sobm lo ejecutado el 5, 62%
Celebraclones especiales 3.080.000|Se Incrementa sote lo ejecutado el 5,62%
Gastos de navidad §1.000.000|Se aumenta para compra de adomos.
Subtotal gestos diversos $30.244.000
PROVISIONES Detolle
Fondo de Imprevistos $8 683.000|Se presupuesta el 1% sobre elvalorde ingmsos
Arreglo de Fachadas $ 86 830.000|Se presupuesta el 10% sobre el valorde ingresos
Subtotal Provisiones $95.513.000
GASTOS FINANCIEROS Detalle
Gastes bancarios $1.614.957|Se incrementa sobre lo wjecutado el 5,63%
Subtotaol pastos financieros $1.614.987
TOTAL GASTOS $867.628573
DIFERENCIA 50
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estudios los ha realizado en diferentes actividades siempre aportando y dando algo mas de
aprendizaje, en el ejercicio de su carrera, profesional, con respecto a los servicios que ofrece,
como objetivo principal, esta en buscar una asesoria, eficiencia, eficacia operativa, confianza
financiera y cumplimiento de unas normas. Desde el punto de vista de asesoria de la eficiencia
y la eficacia se ve que todo se fundamenta en unas normas de auditoria aceptadas, en unos
pronunciamientos técnicos de la contabilidad, los cuales no pueden desconocer y siempre
tienen que estar trabajando bajo eso. Su enfoque en auditoria no es solo financiero, sino que
tiene que ver con varias areas dentro de la parte de la copropiedad como lo es la parte
operativa, administrativa, financiera y legal, esto forma parte del trabajo que ofrece como revisor
fiscal y adicionalmente se hace un trabajo de planeacion, ejecucién y de controles dentro de la
copropiedad, donde se entra a evaluar, el cumplimiento de disposiciones legales, tributarias, el
cumplimiento de la ley 675 y en la parte de los controles internos a reforzar, periédicamente,
salvaguardas de activos, hacer informes, los cuales se comparten tanto con el consejo, como
con la administracién, dando los correctivos necesarios, para poder mitigar algunas situaciones,
que se estén presentando, en cuanto a la gestion, siempre se presentan unos informes,
mensuales o en el momento que se requieran, del andlisis de los controles internos de la
evaluacion y el analisis presupuestal, como se est4 dando y de las recomendaciones que se
estén dando, oportunamente como a consejeros y administradores, en cuanto a la partes
financiera, también se hace una revisién periédica, del cumplimiento de controles internos,
autorizaciones, siempre se revisa, con respecto a la norma y se validan los registros, el
procesamiento de la informacién, la periodicidad con que se est4 presentando esta informacion
para no caer en sanciones, multas y demas, que genera el incumplimiento a la informacion y
siempre la revision desde el punto de vista administrativo y contable. En la parte de los
informes, tiene que ver uno, con el érgano interno tiene que ver con el consejo, la administracion
y el maximo 6rgano que es la asamblea general, en el estado de cumplimiento de obligaciones
desde el punto de vista tributario fiscal y demas y el requerimiento de la asamblea que hace el
encargo par que se haga una excelente labor. Como valores agregados normalmente esta
actualizando a los consejeros, a la administracion, de las nuevas normas, de los nuevos
conceptos se comparten y se debaten en cuanto a asesoria fiscal se esta mirando desde el
punto de vista de no incurrir en practicas, inadecuadas, en procedimientos que no se estén
cumpliendo, en desviaciones, que vayan a desmejorar o dejar en condiciones desfavorables a
la copropiedad, en asesoria de sistemas evaluacion del software y hardware, se verifica que se
esté cumpliendo con las facturaciones, mejoras en la parte de los sistemas y una educacion
continuada, bien sea a nivel de consejo, capacitaciones o nivel del personal que se requiera,
en cuanto a las obligaciones del contratante, mantener la contabilidad al dia, suministrar los
documentos necesarios, suministrar informes requeridos, para hacer una adecuada revision y
una adecuada auditoria, y de esta forma facilitar, para que se presenten los informes en forma
oportuna, clara y correcta, como debe ser. Agradecié nuevamente la oportunidad de poderlos
acompafar, un nuevo afo, ediavila@msn.com .

Cuarto Postulada Sra. Elizabeth Zapata, contadora egresada de la universidad Auténoma de
Colombia, con Experiencia en mas de 20 afios, en el area contable, auditoria financiera y
revisorfa fiscal. Realizo un diplomado de NIIF, ha participado de seminarios de actualizacion
tributaria, propiedad horizontal, en la actualidad se desempefia, como revisora fiscal, en
conjuntos de propiedad horizontal, es asesora contable, tributaria y fiscal, en empresas del
sector industrial, comercial y de servicios ha participado activamente, en la implementacion del
sistema de gestion, de seguridad y salud en el trabajo, en la implementacion de la proteccion
de datos personales, habeas Data, que son de obligatorio cumplimiento, para la propiedad
horizontal, su plan de trabajo consiste en hacer equipo con la administracion y el consejo, asistir
a todas las reuniones, que se realicen presentar un informe mensual de resultado de la auditoria
y de las operaciones financieras, a los proceses de contratacién y ejecucion del presupuesto,
haciendo las recomendaciones, necesarias, para dar cumplimiento para la ley 675, al
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confianza a los representados, en forma tal, que entienden que la firma del revisor fiscal les da
garantia, frente a los hechos ocurridos, gestionados y se emitird un dictamen independiente,
frente a las actuaciones, espera recibir los votos de confianza de los asambleistas. Su contacto:
rov.fiscal7@gmail.com.

Segundo Postulado German Alberto Vélez: Contador Pdblico con énfasis en Gerencia

Financiera y Administrativa, especializado en gerencia estratégica y costos de la Universidad
Central, tiene experiencia en temas contractuales, tributarios, laborales y comerciales. En razén
a su desemperio como empleado, en diferentes empresas, multinacionales a nivel nacional.
Experiencia en propiedad horizontal 25 afios, dado que paralelamente a su ejercicio laboral,
venia desarrollando algunas actividades, en propiedad horizontal, como contador o como
revisor fiscal, desde 2015, dejo vinculo laboral, con lo cual esta dedicado desde esta fecha
unica y exclusivamente como independiente a temas de propiedad horizontal, actualmente
tiene algunas revisorias fiscales y una contraloria en una copropiedad en Usaquén, Desarrollo
un diplomado en normas internacionales, diplomado en preparacion, gestion y evaluacién de
proyectos de la universidad EAFIT, otros estudios en la camara y comercio de Bogots,
actualizacion tributaria sector Esal, Diplomado en gestién Financiera, Universidad externado
de Colombia. Sistemas que maneja, SIIGO Contador y Propiedad Horizontal, SISCO,
DAYTONA, HELISA, WORLD QFFICE. Experiencia como controller en el conjunto residencial
cerros de los Alpes. P.H. (356 apartamentos), experiencia como revisor fiscal, conjunto
residencial Isla Menorca P. H., Conjunto residencial Bosques del Pinar P.H. Conjunto
Residencial Bari P.H. entre otras propiedades que tienen 14 apartamentos hasta 298
apartamentos. Experiencia como contador igualmente se ha desempefiado como contador en
varios edificios y conjuntos en el que mas tiempo lleva 25 afios, del edificio Figueras plaza,
otras experiencias Conjunto residencial los cristales miembros del consejo de administracién y
olros, su experiencia como vinculo laboral Kelloggs, Yupi, Bardi, CODENSA 17 afios trabajo
en planeacidn y control, Vitrofarma. Conceptos incluidos en la oferta de servicio: analisis de
recibos de caja, cuentas de cobro a copropietarios, cuentas por pagar, retencién en la fuente
mensuzl, conciliaciones bancarias y Andlisis de partidas conciliatorias, estado financieros
mensuales NIIF, ejecucion presupuestal, acompafnamiento al consejo de administracién y
asambleas ordinarias y extraordinarias, Andlisis y verificacién exdgena presentada a la DIAN y
la SHD, asesoria en temas tributarios, contractuales, laborales y comerciales. Reflejados a
través de un informe mensual, que incluye temas adicionales acordados entre las partes, y el
comespondiente dictamen para asambleas de copropietarios. Su forma de trabajar
normalmente hace una visita para levantamiento de informacion, si tiene que hacer visitas
adicionales se hacen, presenta un informe preliminar, a la administracién y al contador, con el
propdsito de discutir con ellos los hallazgos y una vez se hace alguna explicacién de todos los
hallazgos, emite un informe, definitivo para ser presentado en la reunién de consejo,
normalmente, lo primero que se solicita al consejo de administracion es determinar una fecha
especifica, en el mes, un dia de la tercera o cuarta semana, con el propésito de separar esa
fecha para atender todas las reuniones, con la copropiedad y no faltar a ninguna de las
reuniones, de tal forma en lo posible si no hay, cambios de programacién de reuniones, estaria
acompafiandolos al 100% de las reuniones y entregando el 100% de los informes que propone.

Tercer Postulado Edilberto Avila: Agradecit la confianza depositada el afio anterior en la
gestion con la revisoria fiscal, Contador- Universidad Central, especialista en planeacion
administrativa, disefio y controles internos, ejecucion de planes y proyectos y modernizacion
de organizaciones, en cuanto al perfil profesional se distingue por ser un buen lider, proactivo,
negociador, comprometido y trabajo bajo presion, tiene experiencia en el sector financiero yen
otros sectores comerciales y de servicios donde se ha desempefiado como contador y como
revisor fiscal, en propiedad horizontal por mas de 15 afios, en donde ha compartido y ha sido
revisor fiscal de copropiedades de mas de 700 copropietarios, adicionalmente comparte su
experiencia, como revisor fiscal en centros comerciales, oficinas y consultorios. Respecto a los
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vez se tengan las personas, que quieren paricipar se van presentando, es importante para la
postulacidn que se debe estar a paz y salvo por todo concepto y ser propietario.

‘Andrés Arévalo (4-902),

POSTULADOS CONSEJO DE ADMINISTRACION

Vive en el conjunto aproximadamente mas de 8 anos y ha
tenido la oportunidad, de trabajar en la redaccion del manual
de convivencia, que se habla modificado hace 4 o 5 afios, en
este momento le gustaria poder pertenecer al consejo,
proponer nuevas ideas y seguir llevando el conjunto como ha
venido.,

Graciela Ladino Pulido (1-
202)

Pertenece al conjunto hace 4 afos, su interés es poder
mejorar muchas de las cosas que ha visto, que faltan dentro
del conjunto y aporte sera total.

- Naizla Barreto (5-903)

Desea seguir apoyando la administracion y generando
propuestas de valor, como se ha hecho con el consejo anterior
2021-2022 y continuar con las propuestas que van en favor y ’
en pro de toda la copropiedad.

Maria Victoria Casis de
Hurtado (6-804)

Su propésito de pertenecer al consejo es simplemente poder
colaborar, en todo lo que se necesite, para el conjunto, para
las mejoras, para el buen funcionamiento y para que el dinero
se distribuya, como se ha distribuido desde hace 13 afios, que

lleva ella en el conjunto. Este es deseo y seguir apoyando con
base en las normas que tiene el conjunto.

Carlos Andrés Rincén
Guerrero (4-202)

Vive en el conjunto desde hace 10 afios, es propietario, le
gustaria continuar en el consejo de administracion, para
seguir apoyando a la administracién en los temas desde el

consejo y poder velar por los buenos intereses de la
copropiedad.

Guillermo Barreto (5-504)

Lleva en el conjunto 10 0 11 afios, la idea de continuar en el
consejo es poder seguir apoyando todos los temas que vienen
trabajando con el consejo anterior y de las actividades .
pendientes, tratar de que quede al dia. Pidi6 a las personas

que se estan lanzando, que por favor no lo hagan solo en este

Wilson Rodriguez (G-i_(iﬂm

momento y después no asistan a las reuniones, porque se
necesita que estén todas las personas del consejo, para tomar
decisiones bien complicadas y de mucha responsabilidad,
tambien invito a que no se tilden a los miembros del consejo
como irresponsables, pidié que la idea es trabajar por el
bienestar del conjunto, que no se tengan demandas, porque
por el hecho de pertenecer al consejo no le va ir mejor. Ha
visto que en la administracién cuando se han necesitado

documentos, para alguna inquietud se le han entregado, sin
hecesidad de ir a otros términos.

Vive en el conjunto hace 6 anos, lleva 2 anos en el consejo,
actualmente tiene el rol de tesoreria, su proposito es poder
Seguir apoyando el conjunto, estar muy pendiente de las

finanzas,
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reglamento interno de la copropledad y deméas normas que rigen a Ial propliedad horizontal. Su
plan de trabajo consiste en una revision adecuada de preparacion y ejecucion del prcsupue§to,
anual. fondo de imprevistos, revision de un adecuado pago de los serviciqs, de los hgnoranos,
servicio de vigilancia, aseo, mantenimiento y demas que incurra Ifl copropiedad, revnsn?n de las
cuotas, de administracion y demas expensas comunes, revision de la renovacion y el
cumplimiento, del pago de la poliza de dreas comunes, revision de los procesos de co.nlra!aCIén
de la copropiedad, arqueos periédicos de caja menor, revision opolrtur'la de Ias_:lobllg'acpnes.
tributarias, de los informes de medios magnéticos, nacionales y ¢stntgles, dllzgcncmr!mento
oportuno de los libros de actas de asamblea y de consejo de administracion y presen'tacw)n de
los estados financieros, como lo expreso anteriormente, asistird a todas I::xs reuniones del
consejo, tiene la disponibilidad para acompafiarlos en tqdos los procesos. Dio Ias. gracias por
la oportunidad de trabajar con ustedes y aportar su amplio conocimiento como revisora fiscal.

Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente Asamblea, expres6 ya presentados los
postulados se procede a pasar a votaciones y la configuracion de las opciones esta de acuerdo
al orden de presentacion.

VOTACIONES:
PREGUNTA - 4 N. OPCIONES VOTOS %COEF.
Opcidn 3 Edilberto Avila (Actual) 96 34.7730
ELECCION DEL | Opcion 1 William Cruz Sanchez 54 19.5640
REVISOR FISCAL Opcién 2 German Alberto Vélez 44 5.7910
Opcién 4 Elizabeth Zapata 16 5.7910
TOTAL 213 76.063%

Tomé la palabra Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados y
confirmo la asamblea por mayoria de votos APROBO al Sr. Edilberto Avila para continuar como
revisor fiscal de la copropiedad por el periodo 2022 -2023 con (96) votos y un Coeficiente de
37.7730% del total de asistentes. Resultado final.

Agradeci6 a los demas postulados su participacién y tiempo brindado.

11. Nombramiento del Consejo de Administracién y comité de Convivencia

11.1. Consejo de Administracion:

Tomé la palabra Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, coment6 que quiere recordar a
!a asamblea, en el reglamento de propiedad horizontal en el capitulo, XV dice articulo 74,
mlegr_z-!cién y forma de eleccién: Anualmente la asamblea general de copropietarios, elegira por
votacién escrita, por sistema del cociente electoral el consejo de administracion, el cual estara
Integrado por lo menos cinco miembros principales y cinco miembros suplentes numéricos, los
cuales deberén ser copropietarios, y mandatarios de personas titulares del condominio.

Explico las personas que se quisieran postular al consejo de administracion, debian levantar la
mano, pidié que fueran consientes que esto es una responsabilidad grande, las reuniones no
son una vez al mes, porque el consejo acompaia en |a mayoria de actividades a la
administracién, se tienen que reunir a revisar contratos, se deben hacer visitas técnicas, deben
colaborar en todos los eventos, es un tema de gusto por tener la copropiedad bien. rnvitéﬁ aque
los que quieran participar del consejo, levantaran sus manos, prendieran las camaras y una
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Naizla Barreto 5 903
Rosa Marilu Jaimez 5| 1202
Wilson Rodriguez 6| 101
Marla Victoria Casis 6| 804

11.2. Comité de Convivencia:

La Presidente de la Asamblea invit6 a postularse a los asambleistas al cgmité de cpnvivencia,
explicd como minimo deben ser tres personas y en 2022 va a tqmar una importancia relevaqle
porque ya es el momento de empezar a hacer algunos seguimientos importantes, de trabajar

muy unidos, lo ideal es que existan tres personas principales y tres personas suplentes.

POSTULADOS COMITE DE CONVIVENCIA

Patricia Ledn (2-602)

Su intencién es seguir perteneciendo al comite de
convivencia, porque lleva 5 afos y les ha gustagig
trabajar por la comunidad. Pertenecer a este comité
es importante para saber como funciona y como se
apoyan, administracion, consejo y comité Fje
convivencia para que el conjunto este de la mejor
manera.

Ricardo Arciniegas (2-503)

Junto a patricia llevan 5 afios en el comité, haciendo
muchas labores, en pro del conjunto y cuando no
habia pandemia se hicieron muchos eventos, ferias
empresariales, navidades, dia de los nifios, dia de la
madre, dia de las velitas, inclusive una viejoteca.
Actualmente ha trabajado en la redaccién de cartas,
afiches ha sido su pasion de toda la vida, trabajar

que en cualquier carta que se pase, no existan
errores de ortografia y redaccion.

Oscar Cardenas (5-1002)

Ha trabajado en todo lo que tiene que ver con los
nuevos espacios de interaccion digitales del
conjunto, ejemplo  facebook, ha  hecho
acompafamiento en los casos que ha sido
requerido, invitd a los asambleistas a que los
acompanen y hagan que este comité, sea visible no
solamente por los temas sancionatorios, sino por lo
evidente. Cuando se casé, cuando acompanan en
las campafias, cuando se ve al vecino y lo saludan,
cuando se piensa en qué pasa con la mascota, que
pasa si te tiene un vecino que le molesta algo. Invitd
a que todos sean menos reactivos Yy mas
conciliadores. También que se puedan construir
nuevos espacios de convivencia de una manera mas
abierta y se dé una convivencia sana.
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Henry Casadiego (1-901) | Esingeniero, es |la primera vez que va a pertenecer al CO[}SEJO.
su propésito es tratar de dar aportes el desarrollo del conjunto,
ha sido consejero en otros conjuntos, como prados de
Baviera, actualmente pertenece al comité convivencia en un
conjunto que se llama atardecer de la sierra, también fue

tesorero.
Rosa Marylu Jaimes Es una de las consejeras relativamente nuevas, ha sido una
(51202) experiencia agradable, muy productiva ha aprendido mucho,

el objetivo es poder seguir aportando desde su persona,
desde su profesion y de la calidad de copropietaria todo el
animo y todo el apoyo, para que se continie, dandole
valorizacién al conjunto. Agradece la confianza que le han
dado.

Virginia Cuervo (2-201) Es de las consejeras nuevas, ha sido una experiencia
gratificante, para poder aportar para el mejoramiento del
conjunto, invito a todos a creerse los duefios, todos son
duenos de las plantas, del parque, del BBQ y como son los
duefios, todos van a trabajar cogidos de la mano para cuidar
el conjunto. Agradecio al consejo anterior, especialmente
Marisel, muchas gracias fueron bastantes afios y hoy que ha
podido estar un afio en el consejo, entiende que es un trabajo
extenuante, varios dias llegaba del trabajo y tenia que subir a
solucionar temas, a reunirte a hablar, pero asi para muchas
personas no sean de sus afectos, que es normal, le agradecio

por todo el tiempo que le dio al conjunto y asi mismo a los .
demas consejeros que ya no estan. I

Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo, solicito configuracion de pregunta y dio paso a
votaciones.

VOTACIONES:
[ PREGUNTA -5 N. | OPCIONES | VOTOS | %COEF. |
1. S|, APRUEBA | 202 | 73.1930%
(APRUEBA  EL CONSEJO DE
. ADMINISTRACION POSTULADO? 2 NO, APRUEBA 8 2.9050%
TOTAL 210 76.098%

confirmé la asamblea por m
con (200) votos y un Coeficiente de 73.1930 %

sejo de administracion postulado
del total de asistentes. Resultado final.

Consejo de Administracién electo:

_Cﬂ-nsejero Torre |Apto
Graciela Ladino pulido 1| 202
ﬂﬂw Casadiego 1| 901
Virginia Cuervo 2] 201
Carlos Andrés Rincén 4 202
Andrés Arévalo 4/ 902
Guillermo Barreto 5| 504

Pégina 45 de 51

Escaneado con CamScanner



1S 2p gy euSed

‘opuesnEd ugise @ andb soinliad $o] uepuaqua anb a1ainb ouis ‘ugdessIuILpe e
Uod 1 “0lasSu0D 19 L0 LQISNISIP UD JEAUD a1ainb ou A sauoedaje se| sepoj sesepd Jefap
aeinD soismaiduwr sod opriuasad uey @s anb ‘seiajob se| op ewa (9 esed ojuswow

ns ua opuasw esed any ojsendnsaid asa anbiod 'osje) $9 (END 0] ‘0lsandnsad ua glap

as jesouad eaquiese ud | 202 @ @psap anb 'gipuodsal 8| RIOpRIISIUIWPE €] ‘Sapepawny

P uAENIOE U] a8 and vWeqoId |ap sesnNed sej Jaqes eied '021us9) oipnysa |a eied
‘oisandnsasd U2 0qns un Olep @s ou anb QUODUAL BPUOP UYIDUBAIBIUI B| US BPRIOJUS
gise pryogos ns osaxdxe Y(Zoi-Z) sefoy uosiip ug e eiqejed e 8p osn oOIp 85 .

ponuanaw ns ered sonunu 2 oip @ @s anb o] eied '0310 Jod epeiaus pnidos unbas seloy
UOSIAN IS [E Bugered By sep eied ‘ediquesy djuapisald ‘'oaan) elbip e e eigejed gy owo |

‘B3|qWEese .| 3ulj3p o)
ewe; a3 msendsay (ze-7) osepeanbied (ZoL-Z) ouawepede [9p ewsa) |9 Jeaqisp
esed ‘770z ep ozew @p ¢ |ep esjqwese g ua odwsay un subise 3| as anb opueydljos
(Z01-2) seioy cuaqy UOSIAA IS |SP UQIOBDIUNWOD 0iqida) @S OzZJew 3p ¢ BIp [T -

csnwuavew A ugeziigeauuadwi Uod JEJRJ) B B3] (Bjsandsay
"7 2110} €] 2P [E1USUO OPB}SOD |2 U3 ‘sepeyde) se| Jeziigeaws2dw! opueydlos
gse as csad ‘sojbaue uoclezijeal @S 7 SU0] B] 8p SEpPeyde) ap ugeziiqesuuadw]
"BIJUSAIAUCD 8P BWS) UN S8 0js3 :Bisandsay ‘souepsje
sojusweyede sO| B ‘sopinu soyonw A sauoroeiqia essusb enb ‘fedisnw ojuswnijsul
unSe 2p eogdesd O edisnw uod sodinba sod sopessuab ‘sopins so| B 0}0adsay .
‘ugoejuswe;b3ai g us aseq uod ‘ejsandoid e] sejuasald esed
‘£2)8; NS J2oey uagap uauodosd o] anb seuossad se| usique} osad ‘ugioessiuipe |
£ o'asuos oasnu |2 eled Bale} Bun Owod Jepanb euagap oiad ‘opepljosucd ojakoid un
auaq 25 ou anbiod ‘S3UOISIDap Jewo) eupod Ou B3jqUIBSE B] OjuaWOW 33 Ud A epeyoe)
20 uoeDYwpoW 3 0)sa enbiod ‘eunpesnd ud ZaA Bun 8p B)NSUOD e| J3es} 8gap 8s
se;sand0id ap 04 8)sa uajuasald as opuen) (ejsandsay ‘ugessiuiwpe e| Jod opejeae
opeS00woy OUSSIP UN UOD SOJUSIA BUOD uajejsul anb sosid sosswud soj esed Jeqoidy .

‘ojusiwinbas opuaioey

£:52 25 [ EOUSAAUCD SPWOD US Opeles) ey as eA ews) 8js3 (ejsandsay 'sopin SO .

"$aL0)
107 cusay ueigey @s enb ‘SeyedWed JewWo)a) B UBA 35 A BIDUSAIAUDD ap [ENUBL |2 0JISY
Uz 0Eanus 25 0}S3 Bled ‘BjSandsay "BIOUSAIAUOD Sp [ENUBW [3 81GOS SSUOIDBPUBLIOIdY

uoweziqesuwuadwi ap sosasold ua
SErENSULLDE SERIPaW JBWC] USGaP S (Bjsandsay ‘| 8uo) Z| osid ugeziiqesunadw] .
e e 213500 opis By ou A epeaud eale un ap sa oyep |2 anbiod 'ejje} e Jeoyuapt
20 opEes By @5 ‘oponpas opis ey oyanbad Anw sa opnp as3 :ejsandsay ‘L)L A
018 £ | soiepeenbied SO| € 8jUal) SOONP SO| 8p SSpepawny ap sews|qoid sop uaual ag
"O1241P3 [SP UQIZNIISUOD 8p BIOUBDI| €|
US OpegoIice €56 nb 0| LOJ JaAa 8nb susi) UdIQWE) 0)S8 ‘'BUNPEIND B| Ud B)NSU0 B| 0Z1Iy
@5 OWO2 1SE "@ND BUSNI US Jaua) anb aual} 8s oJad ‘sapepiunyodo sop ud opejuasaid
By 9% 083 E50ndsoy sepeyde) se| ap JOj0D ep oiqued ap opakoid Jejudsald .
Z207 esed ugoensiuiwpe ap olasuod |9 ojsiaald audi) 8nb BB} uN S 083
E;50N050 E2U090 € |enuew op Jesed eled Jenoiyaa epond e ap 0joalold |2 1eqaudy ¢
‘uQessiupe
EASNU B] UOY BJUBNT LD RIPUS) 6% onb 'oaje1edo BlUo) Un §0 0)87) .e1sandsay] OpudIA0j
€158 OpUEND ‘€107e(d | UB 0U%E Bp SBJ0QE| SE| UBdey opuend ‘enbie ap osn JOULSAY .
000 000 0655 40d 02402 88 | ZOZ Ve ojaue 088 op 0}s0D |@ anb el ‘egjquese
eun e sopersy A sesendoid ‘EPOYNSUOY LoD ‘Jezijeudiew aqop @s anb opadod
un €9 B3 Esendsay eozeld e op ofoue |ep opelaid |0 Jequude pepuoud §3 .
‘ojuawebal 1@
221p 9nb O] € BAjONA 95 ‘7707 EVGUIESE €)S0 UD 'p| $O] e9|quiese v) Jod opejeae anj osad

ZZ0Z 30 OZuvW 30 9 130 TVNLYIA VIVYNIOHO TVHINIO VITEWVSY VIOV
128910006 "LIN
‘H'd VINVS VHH3IL 30 SOLTV IVIONIOIS3Y OLNNTNOD

Escaneado con CamScanner



CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT, 900.316.871-8
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, solicito configuracion de pregunta y dio paso a

votaciones,

VOTACIONES

| _ —  PESEESET—. —
'REGUNTA - 6 | N, | oPCIONES VOTOS [ %COEF,
3 Sl APRUEBA 187 | 67.7900%
LAPRUEBA EL COMITE DE /73 NO, APRUEBA 10 3 6330%
COW'VFNC'!\ F‘OSTULADO? - i TOTAL 197 71.423%

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados y
confirmo la asamblea por mayoria de votos APROBO el comité de convivencia postulado con
(187) votos y un Coeficiente de 771.423 % del total de asistentes. Resultado final,

Comité de convivencla |Torre |Apto
Patricia Ledn 2| 602
Ricardo Arciniegas 2| 503
Oscar Cdrdenas 5] 1002

12. Proposiciones y Varios

Tomo la palabra Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, explicé que en este punto se
tratan temas de interés general no particular, invitd a los asambleistas a partir de este momento
que llega nueva administracion, con las personas nuevas del consejo, que se utilicen los
canales para esos temas puntuales y para eslo se quiere implementar un sistema de
seguimiento de todas las solicitudes que tienen los copropietarios.

En el transcurso de la asamblea ya se han resuelto algunas proposiciones enviadas al correo

de la administracion.

Tomo la palabra Maria Isabel Quintero, administradora, explicé que va a leer las propuestas

de acuerdo a la fecha de recibo:

* EI 23 de febrero se recibié una propuesta sobre organizacién de bicicleteros, revisar
espacios para poderlo organizar y como ya se habla mencionado por la presidente de la
asamblea, este es un proyecto a realizar en 2022, donde se debe verificar
reglamentacion, mirando la cartera quienes pueden tener el uso de esas areas comunes.

Otras son una serie de inquietudes que llegaron de los propietarios de la torre 1, del

ultimo piso: 1. Incremento anual de la administracién. Respuesta: tema tratado en
presupuesto; 2. Disminucién del porcentaje que tienen los miembros del consejo de
administracion y convivencia. Respuesta: tiene entendido este porcentaje de descuento
fue aprobado por la Asamblea General, aproximadamente hace 6 afios, posteriormente
se revisé nuevamente en asamblea hace 4 afos y en ese mismo afio la asamblea lo

R

ratificé con el mismo descuento; 3. Incrementar el porcentaje del pronto pago.
Respuesta: en 2021 se revisé este porcentaje estaba en el 9% y se subié al 12%,
Igualmente se sigue contemplando este descuento, dond

e se premia a las personas que
Pagan al dia. 4. Proponer a los miembros del consejo y convivencia

gue renuncien a sus

cargos y dar oportunidad a otros propietarios, que se comprometan con la

responsabilidad y gestién. Respuesta: Este
espacio para postulaciones y asi mismo quie
Reducir el nimero de consejeros, Respuesta:
aprobados en asamblea, sin embargo, se explic

punto lo acaban de pasar, donde hubo
nes se postularon fueron los elegidos. 5.
En el afio 2021, se eligieron 14, fueron
6 son cinco principales y cinco suplentes,
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afecta la parte de la fachada del edificio, esta debe ser intocable, solamente ;‘)or el
manejo de administracién, manejo inclusive de la asamblea, se puede afectar en alguna
parte la fachada del edificio y los balcones son parte de _esta; como tf'zl se quiere que s&
prohiba y se reglamente de alguna manera, la colocacién de un nOmMero excesivo de
plantas y sobre todo las que van colocadas sobre los tubos exteriores del ba!cén, porque
esto deteriora la estética del conjunto, otras personas colocan mallas, pidié 2 la
administradora explique esto como afecta la fachada del edificio.

Respondié Sra. Virginia Cuervo - Presidente de Asamblea, explicd que €l uso de zonas
comunes uso privativo, estan constituidas por los parqueaderos, balcones y terrazas, de
las unidades privadas, pues en cada caso dicho espacio corresponde a las zonas
comunes, simplemente que por estatuto se ha permitido que los habitantes de cada
unidad, sean los Unicos que los puedan usar, pero con las restricciones que imponen

los estatutos.

Se dio uso de la palabra al Sr. Felipe, expreso queria comentar sobre dos cosas que se
est4n mencionando, primero sobre el tema de la fachada, le parece importante revisar
este tema, porque el proyecto que se habia presentado en 2021, lo presento la Sra. "
Marcela Amaya, sobre un cambio total en los jardines y muchos propietarios no
estuvieron de acuerdo y se incluyé en quitar los jardines, pero si de renovar la fachadza

y cambiar algdn color del edificio, obviamente esto esta a consideracion de la asamblsz

y le parece importante revisar, para aprovechar este espacio, para poder tener el
préximo ano algo mas consolidado, estan perdiendo tiempo valioso de la asamblea. En
segundo lugar es el tema del gimnasio, del salon social que queda en el segundo piso y
hay unas maquinas que no se estan usando, no sabe qué uso se le va a dar a esis
salén, porque si se esta hablando de bioseguridad, que bueno seria aprovechar la
renovacion del gimnasio, para disponer de esos dos salones, tanto el del tercer piso
como el segundo, para que las maquinas estén mas alejadas, haya mas maquinas, més
espacio para el deporte y aprovechar ese espacio que esta subutilizado y tercero lo que
comentaban algunos colegas sobre la automatizacion de la puerta de ingreso y daris
mas orden a ese tema y revisar la opcién que los perros vuelvan a entrar por la pueria
del primer piso, esto es una norma que lleva muchos arnos, seria bueno reconsideraria,
porque los tiempos han cambiado de que los animales tengan que entrar por debajo.
porque no pueden pasar por la porteria principal, también seria bueno discutir en Ia .
asamblea.

Respondi6 la Sra. Virginia Cuervo — Presidente Asamblea, no quieren incurrir en errores
como con los depésitos, por ende, primero se debe ir a la curaduria, traer una propuesta,

la autorizacion de la curaduria, unos cambios de planos, antes de someterlo a dacisién
de la asamblea.

Ep cuanto al uso del gimnasio esta destinado el tercer piso y no se puede hacer un uso
diferente, de los salones, no pueden en cada salon colocar un uso con se quiera, porque
en estatutos esta definido el uso de los salones. En cuanto al cambio de color de fachada
desde el consejo se queria proponer el cambio de color de la fachada, dejar solo dos
dolqres, pero se remitieron a los estatutos y alli dicen que son tres colores, que tiene el
conjunto, para poder hacer este tipo de proposiciones, primero toca averiguar en la
curaduria, si legalmente los pueden hacer, se deben remitir a los estatutos y teniendo
eso claro se hacen unas propuestas firmes.

Respecto al tema de considerar el ingreso de mascotas por la recepcién, se debe ver
actualmente que se baja por el sétano, las personas no los bajan a tiempo, porque ellos
no tienen la culpa, se orinan y lo que hacen los duefios es lavar con agua o revolver
orina con agua, no se imagina como seria por la recepcion.
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porque inclusive en querellas que han presentado al conjunto, los estan
responsabilizando a ellos de las humedades y esas afectaciones que hace la
administracién, la asamblea, se han generado respuestas de derechos de peticion
donde dicen que son los culpables, de esas humedades sin haber un concepto técnico,
que asl lo informe. Existen dos conceplos técnicos, lo repite, que estan en la inspeccién
1, donde indican que COVINOR tiene que ver con el problema, por las construcciones
que estan haciendo a los lados del conjunto. Pidié no los sigan tildando de malos, que
son lo que colocan demandas, lo hacen porque tienen el derecho, porque si no lo hacen
les dan las garantias y todo lo que han solicitado, durante todo el tiempo, tienen que
hacerlo.

Pregunta por chat la Sra. Marcela Ariza: Aprobado el incremento retroactivo desde
enero, pero el pago de la diferencia, sera lo que falta para el valor al pronto pago nuevo.

Respondié Maria Isabel Quintero: es correcto se debe tener en cuenta la fecha de pago
y aplicar el saldo correspondiente a ese mes.

Se dio uso de la palabra al Sr. Guillermo Barreto, comento a la asamblea que quiere
se analice una situacion que le preocupa y es en cuento a la demanda que se pagaron
$2.500.000, de ese dinero que también es de él, preguntd quien los puede asesorar, si
esto sale a favor del conjunto, que lo pague la persona que demanda, porque van a
llegar 30 demandas y cada una por un valor de $2.500.000, ya vendrian a ser
$70.000.000, que se podrian invertir en el conjunto y le preocupa porque el es del
consejo y hay que tomar decisiones. Aclar6 no esta yendo en contra de nadie,
simplemente es un caso que paso, se esta pagando, por esto se necesita un soporte de
la asamblea como consejo para manejar estos temas, porque ve muy complicado estar
pagando un abogado, por cosas que cree se dice sustentacién muy fuerte y si estan
gastando dinero, que es de cada apartamento y le gustaria que esto se definiera en
asamblea y no les dejen este tema al del consejo. Otro punto es que se estan dictando
unas clases de rumba por $50.000, en esta semana, no es un conocido, no es negocio,
sino que asisten varios vecinos y es una buena actividad porque se tienen clases los
lunes, martes, miércoles y viernes y el mes vale $50.000, los que estén interesado hay
unos carteles, pueden dirigirse a la persona, esto no es una actividad de la
administracion.

Se dio uso de la palabra al Sr. Cesar, comenté estuvo leyendo muy atentamente el
manual de convivencia y encontrd una parte que habla del uso del area para los nifios y
dice que es solo hasta los 10 anos. Habia sugerido en la asamblea anterior, que se
realizara demolicion de las jardineras que estan dentro, area de nifios porque alguien se
puede caer y tener un accidente, no entiendo porque no se demolié la jardinera exterior
y sila hicieran, esto le daria muchas mas areas al parque, porque la parte que va contra
la reja es muy incomoda, para los juegos como el columpio y quiere saber porque no se
tomo en cuenta esta sugerencia, y en caso de un accidente pueden tener un problema
grave, también por términos de visibilidad de los arbustos.

Respondi6 la Sra. Virginia Cuervo — Presidente de Asamblea, esto se esta revisando
porque, lo que se quiere también es proteger los niiios de las personas externas, el
demoler esa matera, podria implicar detericro de la placa, la persona que hizo el arreglo,

les sugirib que la dejaran, pero si quieren buscar una opcién de como proteger a los
nifios.

Se dio uso de la palabra al Sr. Ricardo Arciniegas, expreso quiere hacer una aclaracion
muy importante, en cuento al informe que se paso del comité de convivencia, donde se
han pasado varias cartas a las personas que colocan plantas o cualquier otra cosa que
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA PR,
NIT. 2003168718
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZIO DE 2022

Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo - Presidente Asamblea la propuesta que quere
exponer y someter a votacidn, s que. si se tiene que realizar el proyecto del cambdio de
la fachada y el tema de las goteras, pero quiere solicitar a la asamblea la autonizatidn
para mder-procedef en contratar a un profesional seno, que pueda bnndar un estudio
técnico y puedan hacer una propuesta para poderia presentar a la asamblea si es ¢
caso en una extraordinana y desde el consejo y la administracdn poder avanzar

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, solicito configuracidn de pregunta y dio paso a
votaciones.

VOTACIONES
[PREGUNTA -7 N. OPCIONES VOTOS *,COEF,
| (AUTORIZA AL CONSEJO | 1. S| APRUEBA 185 83.3620%
. CONTRATAR UNA |2 NO, ASRUEBA 0 :

] CONSULTORIA  PARA  EL
4 DIAGNOSTICO DE LAS |

FILTRACIONES Y  PODER | |
{ PRESENTAR UNA PROPUESTA | |
| ALAASANMBLEA? 1 |

, | TOTAL 195 T10T%
| |

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura 2 los resuftados
confirmo la asamblea por mayoria de votos APROBO el comité de convivencia postuiado con

S wd

(166) votos y un Coeficiente de 60.2640 % del total de asistentes. Resultado final

13. Cierre

Toma la palabra la Sra. Virginia Cuervo, para indicar: agotado el orden del dia siendo las 323
p.m. del 05 de marzo del afio 2022, se da por concluida la asamblea General Ordinania. &
Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa.

]
=

Un agradecimiento a todos por su participacion.

__——_—————_—-———___—_————‘

Firma dando fe de lo contenido en la presente acta:

"

,,
'? (ST

U ] 11 }/ ,{;A

SECRETARIO  ASAMBLEA
I\rna lsabel Quintero

PRESIDENTE ASA
\hrﬁ}na Cuervo
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA CIVIL

Bogota D. C., veintiocho (28) de septiembre de dos
mil veintidos (2022).

REF: VERBAL de IMPUGNACION DE ACTAS DE
ASAMBLEA de CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ contra CONJUNTO
RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA. Exp. 036-2020-00360-02.

MAGISTRADO PONENTE: JORGE EDUARDO
FERREIRA VARGAS.

Discutido y aprobado en Salas de Decision del 31 de
agosto y 28 de septiembre de 2022.

Decidese el recurso de apelacion interpuesto por la
parte demandante contra la sentencia calendada 6 de julio de 2022,
pronunciada en el Juzgado 36 Civil del Circuito de esta ciudad.

I. ANTECEDENTES

1.- Clara Marcela Ardila Lopez, actuando en causa
propia, presento demanda en contra de la persona juridica CONJUNTO
RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA, pretendiendo que se decrete: i) la
suspension provisional de los efectos del acto impugnado asamblea ordinaria
virtual llevada a cabo el dia 20 de septiembre de 2020, (ii) la nulidad, ineficacia
o inexistencia de la decision tomada en la continuacion de la asamblea
ordinaria virtual llevada a cabo el dia 20 de septiembre de 2020 por la
demandada, donde se nego a los propietarios del apartamento 102 interior 2 la
participacion en la asamblea general. En consecuencia, se ordene a la
demandada continuar la asamblea virtual del dia 20 de septiembre de 2020 y
permitir la participacion conforme se solicito y aprobo por la asamblea general
de copropietarios en el punto uno aprobacion del orden del dia, en lo que
respecto al punto 12. Proposiciones y varios, y (iii) conceder la proteccion de
los derechos fundamentales al debido proceso y al no permitir la participacion,
toda vez que se vulnero el articulo 29 de la Constitucion Politica de Colombia

y demas normas invocadas referentes al derecho de participacion y otros
(Archivo 13Memorial Subsanadda).

2.- Las suplicas se apoyan en hechos que se sintetizan
asi (pags. 2 a 5. Archivo 02EscritoDemanda, Cuaderno 1. exp. digital):
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2.1.- El dia 21 de agosto de 2020, la copropiedad
demandada convoco a asamblea general ordinaria virtual, que se llevaria a
cabo el 6 de septiembre de 2020. Previo a la data programada, la demandante
elevo peticion a la administradora de la persona juridica, solicitando la
participacion en la reunion por un término de 10 minutos.

2.2.- Llegada la fecha de la asamblea, inicio su
desarrollo segun lo propuesto, acordandose en el punto “2. Lectura y
aprobacion del orden del dia”, que se permitiria la intervencion de la actora al
llegar a proposiciones y varios, sin limitar el tiempo de su participacion. Pese
a ello, dicha reunion no pudo continuar debido a las fallas presentadas por la
plataforma virtual Latinpyme.

2.3.- El dia 11 de septiembre de 2020, se comunica a
los copropietarios que la asamblea se llevaria a cabo el 20 de septiembre
siguiente, continuando con el orden del dia ya propuesto Por tal motivo, se
remitio nuevamente solicitud de intervencion, esta vez, por el lapso de 15
minutos, frente a la cual, se le respondio que seria puesta en consideracion de
los participes.

2.4.- El 20 de septiembre de 2020 se desarrollo la
reunion social desde el inicio, desconociendo que aquella era la continuacion
de la iniciada el 6 de septiembre anterior.

2.5.- En el citado encuentro, la senora Marisel
Amaya quien fungia como Presidente endilgo a la actora la responsabilidad de
unos danos por filtraciones en bienes de otra copropietaria, sin exponer la
razon probatoria y técnica de su acusacion e impidiéndole a los propietarios de
la unidad residencial acusada defenderse.

2.6.- Al momento de llegar al punto 12 de
proposiciones y varios le fue limitado su tiempo de intervencion a 2 minutos,
sin atender que en asamblea del 6 de septiembre de 2020 no se le impuso limite
temporal alguno para ejercer su defensa, ante las querellas que ha debido
soportar de otros propietarios, asi como de la administradora y la presidente
del Consejo de Administracion del conjunto residencial.

2.7.- La decision de limitar su participacion es ilegal
v vulnera su debido proceso, asi como lo previsto en los articulos 1 y 2 de la
Constitucion Politica, 37 y 42 de la Ley 675 de 2001 en concordancia con el
articulo 41 del reglamento de propiedad horizontal.

3.- La demandada, por medio de apoderado judicial
se notifico en los términos del articulo 8°del Decreto 806 de 2020, (Archivo 34,
ib) y dentro de la oportunidad prevista para tal fin, contesto el libelo genitor y
propuso los medios de defensa que denomino: “los argumentos de la demanda
no tienen fundamento legal y no son causales para invalidar las decisiones
tomadas en la asamblea del 20 de septiembre de 2020”; “a la demandante se
le brindaron todas las garantia de participacion en la asamblea”; “la
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demandante no puede impugnar las decisiones de la asamblea simplemente por
su caso particular”; “la asamblea virtual del 20 de septiembre de 2020 se
ajusto a la constitucion, la ley y el reglamento” y “el asunto se debio ventilar
en una asamblea extraordinaria” (Archivo 36ContestacionDemanda).

4.- En la audiencia de que trata el articulo 372 y 373
del C.G.P. se decidio sobre las excepciones previas, se agoto la etapa de
conciliacion, se evacuaron los interrogatorios de parte y practicaron las
pruebas, asi mismo se efectiio el control de legalidad, en oportunidad posterior,
se declaro precluido el debate probatorio y, tras algunas irregularidades de
conexion, se anuncio que el fallo se dictaria por escrito conforme lo establece
el numeral 5°inciso 3°del articulo 373 del C.G.P.

4.1.- El 6 de julio del ario en curso, se profirio
sentencia que denego la totalidad de las pretensiones, determinacion que no
compartio la demandante, por lo que interpuso la alzada que ahora se analiza.

I1l. LA SENTENCIA RECURRIDA

5.- La Juez a quo inicio su sentencia con una sintesis
de las pretensiones y los hechos que sustentan la demanda y su contestacion,
posteriormente, encontro satisfechos los presupuestos procesales por lo que
procedio a plantear el problema y el marco juridicos que regulan la
controversia.

En el caso concreto, considero que la causal de
nulidad invocada por la demandante estaba llamada al fracaso, dado que,
revisada el acta de la asamblea del 20 de marzo de 2020, asi como el video en
el cual quedo grabada la misma, se pudo observar que la demandada permitio
la intervencion de la demandante, al punto que la asamblea incluyo entre el
acapite 12 de proposiciones y varios su pedimento, sometiendo a votacion de
los participes el término que se le otorgaria para hablar que fue de 2 minutos,
tiempo que efectivamente fue concedido.

Adiciono, que la fallida asamblea del 6 de septiembre
no cumplio las formalidades establecidas en el articulo 47 de la Ley 670 de
2001, en la medida que no se expidio acta en la forma y términos establecida
por el legislador, sumado a que su suspension obedecio a problemas técnicos
que no permitieron su desarrollo, sin que la actora lograra acreditar que en esa
oportunidad se acordo que se le permitiria intervenir sin limite de tiempo.

Finalmente, expuso que las determinaciones
adoptadas por la Asamblea General de la propiedad horizontal dadas las
implicaciones que tienen frente a los derechos de los propietarios de las
unidades privadas, tan solo podran ser impugnadas cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal, situacion
que no se configuro en el presente asunto, en tanto, su reclamacion se encuentra
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dirigida a un tema de caracter particular que no afecta la totalidad de las
decisiones aprobadas.

111. EL RECURSO

6.- Inconforme con dicha determinacion la
demandante interpuso recurso de apelacion, oportunidad en la que fundamento
sus reparos concretos en los siguientes aspectos:

(i).- Se incurrio en un defecto sustantivo en la
sentencia proferida, por erronea interpretacion de la normatividad sobre el
tema y los estatutos de la copropiedad, al afirmar equivocadamente que la
demandada cumplio con todos los requisitos para la validez de la asamblea.

En ese sentido, expuso que la sentencia desconoce
que la ley de propiedad horizontal no contiene ninguna regulacion que permita
limitar el tiempo de intervencion de los participantes en la asamblea, y que con
su intervencion pretendia dar a conocer un asunto que afecta toda la
copropiedad, con las humedades v filtraciones de agua del conjunto, que si no
son intervenidas de una forma adecuada pueden llegar a afectar los cimientos
de los edificios y generar una tragedia por las omisiones de los administradores
del Conjunto y de lo que no quieren asumir sus responsabilidades.

ii).- Se presento una valoracion caprichosa y
arbitraria de las pruebas presentadas, desconociendo que el acta de la reunion
de fecha 20 de septiembre de 2020 era una continuacion de la iniciada el 6 de
septiembre de esa misma anualidad, esta ultima no cumplio con los requisitos
de ley, al no quedar evidencia que por mayoria se decidio su aplazamiento, por
lo tanto esta afectada de nulidad.

iii).- Se desconocio el precedente judicial de la
sentencia T-1149 de 2004, conforme el cual los organos de administracion en
el ambito de la copropiedad, estan obligados a observar los procedimientos que
dictan el reglamento y la ley para el tramite de las decisiones, de manera que
soslayarlos puede afectar el derecho a un debido proceso.

iv).- Debe revocarse la condena en costas teniendo
en cuenta que la demanda fue presentada de buena fe en ejercicio de un derecho
constitucional y del derecho de peticion que se formulo a la asamblea general
de copropietarios y que no ha sido resuelta aun a la fecha, persistiendo la
vulneracion del derecho al debido proceso y buen nombre por parte de los
asambleistas.

6.1.- Asi mismo, por auto adiado 23 de agosto de la

presente anualidad se ordeno correr el traslado previsto en el inciso 3° del
articulo 12 de Ley 2213 de 2022.
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6.2. A través de escrito enviado por correo
electronico a la Secretaria de este Tribunal la parte demandante -apelante-
sustento en debida forma su recurso de alzada y, en oportunidad la parte
demandada se pronuncio al respecto, comoquiera que el correspondiente
memorial se fijo en lista el 6 de septiembre de 2022, conforme se ordena en el
articulo 12 de la Ley 2213 del 2022, en concordancia con el canon 110 del
Codigo General del Proceso.

1V. CONSIDERACIONES DE LA CORPORACION

1.- Los presupuestos procesales, requisitos
indispensables para la regular formacion y desarrollo de la relacion juridico
procesal, como son demanda en forma, capacidad para ser parte, capacidad
para comparecer y competencia concurren en la litis, ademas como no se
observa causal de invalidez que anule la actuacion se impone una decision de
mérito.

2.- Con miras a desatar la apelacion formulada por
el extremo convocado, debe decirse que este recurso se endereza a que el
Superior revise la actuacion del juzgador de la primera instancia, pero inmerso
siempre dentro del criterio dispositivo, por lo que es al apelante a quien le
corresponde determinar el ambito dentro del cual ha de moverse el ad-quem al
momento de tomar la decision.

3.- En este sentido, el problema juridico a resolver se
contrae a determinar si: (i) se interpreto erroneamente la normatividad de
propiedad horizontal y los estatutos de la copropiedad (ii) si hubo una indebida
valoracion probatoria (iii) si la asamblea del 20 de septiembre de 2020 fue nula
al impedir la participacion ilimitada de la demandante

4.- Liminarmente debe advertirse que la asamblea
objeto de impugnacion fue realizada el 20 de septiembre de 2020, es decir,
estando en vigencia la emergencia sanitaria decretada por el Gobierno
Nacional con ocasion de la pandemia del Covid-19, en ese mismo sentido se
tiene que a través del Decreto No. 398 de fecha 13 de marzo de 2020 se
adoptaron las reuniones no presenciales en el marco de la Ley 222 de 1995 y
el Decreto Ley 019 de 2012, en tanto que en el articulo 3° del mismo, se faculto
a todas las personas juridicas, sin excepcion, para aplicar las reglas previstas
en los articulos 1 y 2 de ese decreto para la realizacion de reuniones no
presenciales de sus organos colegiados, no obstante, pertinente es destacar que
en tratandose de reuniones de propiedad horizontal en la Ley 675 de 2001 estdn
completamente reguladas, como se vera mas adelante.

https.//www.ramajudicial.gov.co/documents/2233156/120580934/L158+SEPTIEMBRE+6+DE+2022.pd
J/273¢923c-fd16-419c-9f5d-d8438a0fc08f
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5.- Entonces, en claro lo anterior se tiene que el
objeto de la Ley 675 de 2001 es regular la forma especial de dominio
denominada propiedad horizontal, en la que concurren derechos de propiedad
exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y
los demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad, la convivencia
pacifica y armonica entre los diversos usuarios de los inmuebles sometidos a
ella, asi como garantizar la funcion social de la propiedad.

6.- Son principios orientadores de dicha ley, los
siguientes: la funcion social y ecologica de la propiedad, la convivencia
paclfica y solidaridad social, el respeto de la dignidad humana, la libre
iniciativa empresarial y el derecho al debido proceso (art. 2°).

7.- El régimen de propiedad horizontal es un sistema
de normas juridicas que regula el sometimiento de un edificio o conjunto,
construido o por construirse a dicha normativa (art. 3°); mientras que el
reglamento es el estatuto que regula los derechos y obligaciones especificas de
los copropietarios que la conforman (inciso 2° art. Ibidem).

8.- Son organos de direccion y administracion de la
copropiedad horizontal, la asamblea general de propietarios, el consejo de
administracion, si lo hubiere, y el administrador del edificio o conjunto (art.
36). La asamblea general la conforman los propietarios de bienes privados o
sus representantes o delegados, reunidos con el quorum y las condiciones
previstas en la ley y en el reglamento de propiedad horizontal (art. 37). La
asamblea general de propietarios es el organo de direccion de la persona
juridica que surge por mandato de la ley, y entre sus funciones, estd la de
aprobar las reformas del reglamento de propiedad horizontal (art. 38 numeral
6°).

9.- En el sub-lite depreca el extremo actor la nulidad
de la decision adoptada en asamblea ordinaria celebrada el 20 de septiembre
de 2020, al “no permitir la participacion de los propietarios del apartamento
102 interior 2 (...) para ejercer el derecho a la defensa, contradiccion y buen
nombre, debido a las acusaciones realizadas por la administradora del
conjunto y la presidente del consejo de administracion (...) en una querella que
interpuso la seriora VIRNA ESTHER FERRO RODRIGUEZ propietaria del
apartamento 1204 torre 3, depdsito 23 y garaje 45 en contra del Conjunto
Residencial Altos de Tierra Santa, por unas goteras y humedades que estaba
sufriendo su deposito y parqueadero, que al igual que en la asamblea general
de 2020 realizo la presidenta del concejo de administracion y de la asamblea
general Marisel Amaya, donde nos responsabilizo frente a toda la asamblea
general de copropietarios que nuestra propiedad parqueadero 232 era la que
estaba generando darios por filtracion de agua (...)".

En su criterio con dicha actuacion, la asamblea
transgredio los articulos 1°y 2° de la Constitucion Politica, 37 y, 42 de la Ley
675 de 2001, asi como los 56 y 61 de los estatutos de la copropiedad.
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Legitimacion por activa

10.- Resulta imperativo para la demandante demostrar
la titularidad del derecho de dominio respecto de un determinado bien privado en
la propiedad horizontal, como quiera que el legislador le otorgo la titularidad de
la accion de impugnacion de acta y decisiones, entre otros, a los propietarios de
los bienes privados, de ahi, que lo debe hacer con prueba idonea y eficaz para
ello, y tratandose de bienes inmuebles ese deber probatorio solo se logra, segun
lo prescrito por los articulos 745, 749 y 756 754 del Codigo Civil; 46 y 47 de la
Ley 1579 de 2012 y, 245, 248 y 256 del Codigo General del Proceso, esto es,
mediante la escritura publica debidamente registrada, o el titulo equivalente a
ella.

Al respecto, si bien ello fue pacifico en la alzada, al
plenario se aporto el folio de matricula inmobiliaria numero 50n-20546748, en
donde se evidencia que la demandante es propietaria del apartamento 102
interior 2 del Conjunto Residencia Altos de Tierra Santa (Archivo 16, Cuaderno

1).
Oportunidad para entablar la accion

11.- Ahora bien, notese que el articulo 382 de la
normativa en comento también preve que la accion de impugnacion debera
interponerse dentro de los dos meses siguientes al respectivo acto.

En este contexto, se tiene que la reunion
extraordinaria se realizo el 20 de septiembre de 2020, en tanto que, la
demandada se presento el 20 de noviembre de esa misma anualidad, de ahi que
el ejercicio de la misma lo fue dentro de la oportunidad senalada por el
legislador para ese proposito.

Citacion a copropietarios

12.- De acuerdo ala Ley 675 de 2001 la convocatoria
a asambleas ordinarias y extraordinarias precisa el cumplimiento previo de una
serie de requisitos, por ende, las decisiones que en ellas se adopten requieren
la observancia del tramite alli mismo consagrado, asi como en el Reglamento
de Propiedad Horizontal de cada copropiedad, siempre y cuando no contrarié
la norma en cita, de alli que dichas decisiones quedan expuestas a ser
impugnadas por el administrador, el revisor fiscal y los propietarios de bienes
privados.

Recuérdese que al decir de VIVANTE “La asamblea
es el organo supremo de la voluntad social’ y si ese érgano supremo foma
decisiones sin el cumplimiento de los requisitos, las mismas pueden ser
acusadas de ineficaces, nulas, inoponibles o inexistentes.

2 Tratado de Derecho Mercantil, Madrid, Editorial reus S.A., 1932, Vol. 2, pag. 232
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Ocurre lo primero cuando las decisiones se toman en
reunion efectuada en lugar distinto del domicilio principal indicado en la
citacion, o cuando la convocatoria estd contaminada de irregularidades, y
cuando la misma se realiza sin el quorum previsto en los estatutos, reglamento
o0 en su defecto en la ley, dado que en este ultimo evento, verificada la falta de
quorum, tal circunstancia torna el acto en ineficaz, valga decir, que no puede
generar ningun efecto. En general, son ineficaces las decisiones de los
asambleistas cuando ellas se toman contraviniendo las normas sobre Junta
Directiva, Asamblea General o Junta de Socios, quorum o contenido del acta,
etc.

La nulidad por su parte puede ser absoluta o
relativa. La primera tiene su manantial en decisiones tomadas sin el numero de
votos indicados en los estatutos o en la ley, valga decir cuando los actos se
adoptan sin la mayoria requerida. También hay nulidad absoluta ante la
presencia de objeto o causa ilicita, por violacion de una norma operativa, si la
ley no prevé otra cosa, cuando la realice un incapaz absoluto. En tanto que la
relativa o anulabilidad, puede darse por falta de capacidad o consentimiento,
o porque los realizo un incapaz relativo.

La inoponibilidad de las decisiones ocurre frente a
terceros porque el acto alli originado no cumple con los requisitos de
publicidad que la ley exija.

Por su parte la inexistencia de la decision tiene
origen cuando el negocio juridico surgido se haya celebrado sin las
solemnidades sustanciales que la ley exige para su formacion, en razon del acto
o contrato, y cuando falte alguno de sus elementos.

El articulo 39 de la Ley 675 de 2001 dispone: “...La
Asamblea General se reunird ordinariamente por lo menos una vez al ario, en
la fecha senialada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio de
este, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada periodo
presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de la persona juridica,
efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerary aprobar
las cuentas del ultimo ejercicio y presupuesto para el siguiente anio. La
convocatoria la efectuara el administrador, con una antelacion no inferior a
quince (15) dias calendario.”

“Se reunira en forma extraordinaria cuando las
necesidades imprevistas o urgentes del edificio o conjunto asi lo ameriten, por
convocatoria del administrador, del consejo de administracion, del Revisor
Fiscal o de un numero plural de propietarios de bienes privados que
representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad”.

12.1.- Descendiendo al caso concreto, es menester
destacar que curso pacifico entre las partes que la convocatoria para llevar a
cabo la asamblea ordinaria fue realizada, inicialmente, para el dia 6 de
septiembre de 2020, no obstante, ante los problemas de conectividad y la



Exp .2020-00360-02. Impugnacion de Actas de Asamblea de Clara Marcela Ardila Lopez contra Q
Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa.

necesidad de cambiar el proveedor de servicios, se opto por el aplazamiento de
la misma, para el 20 de septiembre siguiente, segun se informo a los
copropietarios el 11 de septiembre de 2020, como se acredito con el correo
electronico aportado por la demandante (pag. 56. Archivo 01Anexos).

Sobre ese aspecto debe aclararse que en el libelo
inicial no se discutio irregularidades en torno a la convocatoria para el 20 de
septiembre de 2020, de modo que dicha tematica no puede ser abordada por el
Tribunal. En efecto, la demandante no expuso en sus pedimentos nada relativo
a la falta de enteramiento de la reunion u otras vicisitudes en ese sentido, al
punto que previo al encuentro remitio peticion de intervencion y para el dia
programado asistio, sin ningun reparo sobre la data fijada.

13.- Ahora bien, la sancion de nulidad o ineficacia de
las decisiones adoptadas en una asamblea de copropietarios, proviene, como
se reseno con anterioridad, de los casos previstos por la normatividad (Ley 675
de 2001), bien por defectos en la convocatoria (art. 39), por vulneracion del
quorum deliberatorio (articulo 45) y, en general, cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal (art. 49), todo
ello, en consonancia con el articulo 190 del Codigo de Comercio.

En este contexto, notese que ninguno de los
reseriados canones prevé como sancion de nulidad, ineficacia o inoponibilidad
la circunstancia factica descrita en el libelo, atinente a la duracion del téermino
de intervencion de uno de los copropietarios, mdxime cuando, como en este
caso, la actuacion de la asamblea estuvo lejos de coartar el debido proceso y
la posibilidad de participacion de la actora, en su calidad de titular del dominio
de una unidad privada.

En efecto, revisado el contenido del acta del 20 de
septiembre de 2020, se advierte que en varios apartes de esta quedo consignada
la intervencion de la seiiora Marcela Ardila. Asi, en el acdpite “aspectos de
convivencia” se plasmo:
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La sefiora Marcela Ardila del apartamento 2-102 comenta que, previamente a la asamblea,
solicité de manera respetuosa a la administraciéon un tiempo superior a los dos minutoes, ya
que se han presentado afectaciones a la copropiedad, por tanto, la sefiora Marcela sugiere
que se tenga en cuenta esta solicitud. En el afio 2013 se presentaron goteras en el depésito
nimero 23 de propiedad de-la sefiora Virna Ferro, propietaria del apartamento 3-1204, las
cusles, por intermedio de la administracion, fueron solucionadas por la constructora
Convinor, En el afio 2014, con autorizacion de la asamblea ordinaria de copropietarios del 9
de marzo de 2013 y del consejo de administracion, se instald la cubierta del parqueadero
232 del apartamento 2-102. El 20 de junio 2017 en respuesta al derecho de peticion,
interpuesto por {a sefiora Virna Ferro el 12 de junio de 2017, la entonces administradora
Patricia Reyes y el comité de convivencia le responden que el 5 de abril de 2017 la
administracién del conjunto firmé un contrato con el sefior Héctor Joaquin para responder
por las humedades de su depésito. Asi mismo le informaron en respuesta el 7 de mayo, que
debido al fuerte aguacero y al movimiento de tierras que se esta realizando en el lote
contiguo, su depdsito nuevamente presentd humedad. Por jo cual se requirio al contratista
para la garantia donde se localiza la estructura metalica que instalé un propietario, para se
hicieran pruebas con azul de metileno y asi identificar el origen del agua, sin obtener
resuitados positivos, pues no aparece este elemento por su humedad. El 21 de septiembre
de 2017 la sefiora Johana Milena Pinto, presidente del consejo de administracion del
Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa, en respuesta del comunicado arreglo de
depésitos...

Luego, ante la propuesta de la presidente de la
asamblea se dejo el asunto suspendido hasta el punto de “proposiciones y
varios”, oportunidad en la que se puso en conocimiento de los intervinientes la
peticion elevada por Clara Marcela Ardila para intervenir durante 15 minutos,
solicitud que por decision mayoritaria se resolvio concediéndole unicamente 2
minutos como se hacia con todos los interesados.

Se observa, igualmente, que la intervencion de la
demandante generd varias respuestas de la administradora y los demas
copropietarios para ofrecer soluciones al tema de filtraciones y humedades,
quienes propusieron, entre otras, afectacion de pdlizas y revision de
presupuesto para obras. En ese mismo sentido, es patente que ninguna de las
decisiones adoptadas en la reunion aqui atacada involucro temas relativos a
sanciones o similares contra la aqui demandante, ni se dispuso nada referido a
la afectacion sobre sus bienes de uso privado, sin que en este escenario e incluso
en el de la reunion de la copropiedad, resulte adecuado que la demandante
pretenda ejercer las acciones de defensa que ha debido invocar ante las
querellas administrativas que asegura se han iniciado en su contra por parte
de la vecindad.

En definitiva, lo que se advierte con la interposicion
de la presente demanda, es la intencion de la actora de exponer argumentos
para soportar la defensa de un tramite administrativo al que se le ha vinculado,
asi se extrae de su libelo, cuando aseguro que la nulidad de la asamblea debe
decretarse por habérsele impedido exponer, por el tiempo por ella solicitado,
las razones “para ejercer el derecho a la defensa, contradiccion y buen
nombre, debido a las acusaciones realizadas por la administradora del
conjunto y la presidente del consejo de administracion (...) en una querella que
interpuso la seiiora VIRNA ESTHER FERRO RODRIGUEZ propietaria del
apartamento 1204 torre 3, deposito 23 y garaje 45 en contra del Conjunto
Residencial Altos de Tierra Santa, por unas goteras y humedades que estaba
sufriendo su deposito y parqueadero (...)", eventualidad que en nada tiene que
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ver con las especificas causas legales que dan lugar a la sancion contra
decisiones sociales.

Y aunque es cierto que el inciso 2° del articulo 37 de
la Ley 675 de 2001 preve que: “Todos los propietarios de bienes privados que
integran el edificio o conjunto tendran derecho a participar en sus
deliberaciones y a votar en ella”, cabe recordar que en este caso particular no
se limito la intervencion de la actora sobre un asunto sometido a votacion, sino
que se trataba de una participacion por ella solicitada sobre un topico
abordado en el punto de proposiciones y varios, como lo es la situacion
particular de su parqueadero. De todos modos, aunque ni la citada norma, ni
los estatutos particulares del conjunto residencial regulan que las
intervenciones de los propietarios deban ser de maximo dos minutos -como el
que se le otorgo a la demandante-, tampoco de ellos se desprende que el término
de las mismas no pueda ser sometido a consideracion de los asambleistas.

En este aspecto, al igual que lo considero la primera
instancia, para el Tribunal es claro que la demandante se abstuvo de acreditar
que en la sesion fallida del 6 de septiembre de 2020 se la habia autorizado
hablar por el término por ella solicitado, es mas, desdice de tal afirmacion el
hecho de que en peticion del 17 de septiembre de 2020 reitero su solicitud de

intervencion, esta vez, ampliandolo a 15 minutos (pag. 102 Archivo 01.
Cuaderno 1).

Cabe ariadir que, tampoco se arrimo al expediente
prueba alguna que permita inferir que a los propietarios del apartamento 102
del interior 2, se les impidio ejercer su derecho al voto, en los puntos sometidos
a ese mecanismo.

Por lo expuesto, el reparo atinente a la equivocada
interpretacion normativa no tiene cabida.

14.- De otra parte, se duele la censura de la
vulneracion del quorum deliberatorio, en su decir, porque no se dejo evidencia

de que la mayoria aprobo el aplazamiento de la asamblea del 6 de septiembre
de 2020.

Al respecto, observa la Sala que tal motivo de
inconformidad no fue expuesto en la demanda inicial y se trata de un topico
traido de forma novedosa al sustentar la alzada, vicisitud que le impide a la
Sala abordarlo.

En tal sentido, vale recordar que admitir que en la
apelacion puedan incluirse nuevos hechos ajenos a la demanda inicial seria
avalar la vulneracion del principio de congruencia que ordena la ley para la
adopcion de fallos judiciales (art. 281 del C. G.P.), transgrediendo los linderos
que al proceso le fijaron las partes en la demanda y en la contestacion.
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Recuérdese que: “al juzgador no le resulta dado
pronunciarse en la sentencia sino sobre lo que se le ha pedido por las partes,
sin que pueda fallar en asuntos que no le han sido demandados (extra petita),
ni mas alla de lo solicitado (ultra petita), como tampoco puede abstenerse de
pronunciamiento alrededor de alguno de los extremos del litigio (citra petita),
pues, en los dos primeros casos habra incurrido en exceso de poder al ejercer
la jurisdiccion y, en el ultimo, en defecto, que es lo que en la doctrina
ancestralmente se conoce como el fallo omiso o diminuto” (se subraya)’.

Y si bien en el libelo, de forma tangencial, se insinuo
que la asamblea incumplio el articulo 42 de la Ley 675 de 20017 en lo atinente
a “reuniones no presenciales”, porque no se dejo constancia de las votaciones
emitidas por cada copropietario asistente, es claro que esa circunstancia no
tiene relacion con su pretension que se dirige exclusivamente a que se le permita
la participacion por el término de 15 minutos solicitado, porque en su sentir,
asi lo reitero en la alzada “en esta asamblea se continué y aun a la fecha
continua la vulneracion al derecho al debido proceso y buen nombre de los
propietarios del apartamento 102 interior 2 parqueadero 232, porque los
administradores del conjunto no permitieron conocer desde el inicio de las
acusaciones falsas y temerarias a los propietarios del apartamento 102 interior
2 por lo que se puso de presente al momento de subsanar la demanda en el
requerimiento numero 6 que al seguirnos culpando de las humedades y grietas
que se estan presentando en el conjunto, sin UN DEBIDO PROCESO COMO
LO EXIGE LA CONSTITUCION (Art. 29 constitucional) la ley 675 de 2001 y
el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto sin estar previsto en el
orden del dia y en proposiciones y varios, en la participacion de varios
asambleistas que fue autorizada por parte de la presidenta de la Asamblea
General Marisel Amaya que es la misma presidenta del Consejo de
Administracion, se nos continua agrediendo e inculpando”.

De todos modos, observada la grabacion
correspondiente, se puede advertir que para el desarrollo de la asamblea se
verifico el quorum por parte del revisor fiscal y el acceso a la reunion estuvo
condicionado a la posesion de una clave, asi como la previa identificacion de
cada copropietario para, de igual forma, ejercer las votaciones

3 CSJ, SC del 4 de septiembre de 2000, Rad. n.° 5602.

* ARTICULO 42. REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda probar, habra reunion
de la asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus
representantes o delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion simultinea o sucesiva de
conformidad con el quorum requerido para el respectivo caso. En este ultimo caso, la sucesion de
comunicaciones deberd ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara
fe el revisor fiscal de la copropiedad.

PARAGRAFO. Para acreditar la validez de una reunion no presencial, deberd quedar prueba inequivoca,
como fax, grabacion magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la
comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la
convocatoria efectuada a los copropietarios.
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correspondientes, a las cuales se podia ingresar una sola vez en determinada
plataforma, aspecto que permite concluir que se verificaron requisitos para
reuniones no presenciales, sin que se probara nada en contrario.

De lo razonado surge incuestionable que la
valoracion de las pruebas efectuada por la primera instancia luce acorde con
la realidad expuesta por las partes, debiéndose anadir que en el acta de la
reunion del 20 de septiembre de 2020 se dejo constancia sobre el aplazamiento
de la primera fecha asi:

2. Por problemas técnicos se aplazé la Asamblea del 6 de septiembre de 2020, para
el 20 de septiembre del 2020, por decision de los Asambleistas.

3. El Reglamento de Propiedad Horizontal sefiala que la Asamblea Ordinaria debe ser
convocada con una antelacién no menor de 15 dias calendario, periodo que fue
debidamente cumplido, siendo ésta |a fecha de citacion el 19 DE AGOSTO DE 2020.

En ese mismo sentido, al leerse el orden del dia y las
constancias previas, ninguno de los copropietarios, ni siquiera la aqui
demandante, expreso inconformidad alguna por haberse iniciado nuevamente
la asamblea, con la aclaracion de la inconsistencia ocurrida el 6 de septiembre.

15.-También expresa la censura que se desconocio el
precedente judicial de la sentencia T-1149 de 2004, no obstante, revisado tal
pronunciamiento se observa que hizo referencia a un asunto particular en sede
de tutela frente otra copropiedad, en el cual el administrador omitio elaborar
el acta correspondiente a la reunion ordinaria llevada a cabo, sin que tales
antecedentes puedan asimilarse a lo aqui acontecido, aunado a que, como se
sabe tales decisiones unicamente tienen efectos inter partes.

16.- Finalmente, en lo que ataiie a la condena en
costas impuestas, debe recordarse que de conformidad con lo establecido en el
articulo 365 del C.G.P., se emitira condena por tal concepto en contra de la
parte vencida en el proceso, ajustandose a lo aqui acontecido, pues el fallo de
primera instancia resulto adverso a la parte demandante.

De ese modo, no cabe ningun reparo ante la decision
reprochada, la cual se confirmard en esta instancia, ello al margen de la
circunstancias subjetivas que alude la actora, como la buena fe con la que inicio
la demanda, pues esta imposicion es objetiva, debiéndose anadir que la podra
discutir el monto fijado es prematura, conforme el numeral 5° del citado
precepto, que enseria que la liquidacion de las expensas y el monto de las
agencias en derecho solo se podran controvertir mediante los recursos de
reposicion y apelacion contra el auto que aprueba la liquidacion de costas,
mecanismos a los que debera acudir la aqui apelante.

17.- En tales circunstancias, habra de confirmarse la
sentencia de primera instancia por las razones aqui condensadas, con la
consecuente condena en costas ante la improsperidad de la alzada de acuerdo
con lo establecido en el numeral 1°del articulo 365 del C.G.P.
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V. DECISION

Por lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogota D. C., Sala Civil de Decision, administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

1.- CONFIRMAR la sentencia calendada el seis (6)
de julio de dos mil veintidos (2022), pronunciada en el Juzgado 36 Civil del
Circuito de esta ciudad, por las razones expuestas en la parte considerativa de
este fallo.

2.- CONDENAR en costas de esta instancia al
recurrente.

2.1.- De conformidad con lo previsto en el numeral
3°del articulo 366 del Codigo General del Proceso, en concordancia con el
articulo 5° del Acuerdo PSAA16-10554 de 2016, en la liquidacion de costas
causadas en segunda instancia, incluyase como Agencias en Derecho la suma
que corresponde a un salario minimo legal vigente. Para la elaboracion de la
misma siganse las reglas previstas en dicha norma.

COPIESE Y NOTIFIQUESE

JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS
MAGISTRADO

RUTH ELENA GALVIS VERGARA
MAGISTRADA

MARIA PATRICIA CRUZ MIRANDA
MAGISTRADA
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ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA
Inspeccion 1D Distrital de Policia Usaquén

Namero de Expediente 2018513490100392E

Numero de radicado 20185110102122
Querellante Virna Esther Ferro Rodriguez
Administracién Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa y
Querellados Propietarios Garaje No. 232
Inspector (a) Martha Jannethe Lopez Gonzalez

Articulo 77. Comportamientos contrarios a la posesion y
Comportamiento Contrario | /7€ra tenencia de bienes inmuebles. Son aquellos
a la Convivencia contrarios a la posesion, la mera tenencia de los bienes
inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de usc
publico, bienes de utilidad publica o social, bienes destinados
a prestacion de servicios pUblicos. Numeral 2. Perturbar la
posesidén o mera tenencia de un inmueble o mueble por causa
de dafios materiales o hechos que la alteren, o por no reparar
las averias o dafios en el propio inmueble que pongan en
| peligro, perjudiquen o molesten a los vecinos.

DIRECCION DE LOS Calle 166 No 8D-44
HECHOS

21 de diciembre de 2022 SUSPENDIDA: Sl
Fecha y hora de Audiencia | Hora: 2:00 p.m. NC _x

Se da inicio a la Audiencia preguntando a los asistentes si autorizan la grabacion. Quienes
manifiestan que si autorizan.

En Bogota D.C. a los 21 dias del mes de diciembre de 2022 de 2022 siendo las 2:40 p.m. la
Inspectora Primera “D” Distrital de Policia de Bogota (e) Martha Jannethe Lopez Gonzalez en
compafia de la Auxiliar Administrativo Ménica Patricia Corredor, procede a continuar con la
audiencia pUblica de que trata el articulo 223 de la Ley 1801 del 2016, programada para el
dia de hoy dentro del expediente 2018513490100392E, con radicado inicial de queja
20185110102122, por el presunto comportamiento contrario a la convivencia descrito en el
Articulo 77, Numeral 2 de la ley 1801 del 2016 “perturbar la posesion o mera tenencia de un
inmueble o mueble por causa de dafios materiales o hechos que la altere o por no reparar las averias ¢
dafios en el propio inmueble que pongan en peligro, perjudiquen, molesten a los vecinos: donde actua

como:
> Querellante: VIRNA ESTHER FERRO QODRIGUEZ
> Querellados: ISABEL QUINTERO MARIA RODRIGUEZ Administradora

Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa P.H.

Alcaldia Local de Usaquén :
Carrera 6 A No 118 - 03 - B o GDI-GPD-F038

Cédigo Postal: 110111 - _ Version: 05
Tel. 601 6299567- 601 2147507 Vlgecf;c%a- 29 IdeNmaggsiesim o
Informacién Linea 195 850 Hola No. ALCALDIA MAYOR

WWW. UsSguen. gov.co DE BOGOTA DC,
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_GL’ff-\R"I\ MARCELA ARDILA Y WILSON ALBERTO ROJAS
ROJAS, u

Sociedad IKONSTRUIR SAS

En este estado de la diligencia realizan su presentacion los participantes a la misma se concede
el uso de la palabra a la Sefiora Vimna Esther Ferro Rodriguez. Quien Presenta su cedula ante
la cdmara manifestando que su nombre es Virmna Esther Ferro Rodriguez. Cedula de
Ciudadania nimero 51.866.648 correo virna.ferro@gmail.com, direccién Conjunto Altos de
Tierra Santa Calle 167 niimero 8 D — 44 Torre 3 apartamento 1204, concedo el uso de la palabra
a mi apoderado; mi nombre Pedro Wilman Bernal Rey , abogado en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 223.413 del Consejo Superior de la Judicatura, cedula de ciudadania
nGmero 79.406.353 documentos que presenta ante la camara, correo electronico
wilmanbernal.abogado@gmail.com, direccién fisica de notificacién avenida carrera 24 nimero
63Bo d-70 Oficina 502 y me encuentro en calidad de apoderado de la parte Querellante. Se
concede el uso de la palabra al sefior Efrén Diaz y manifiesta: Muy buenas tardes, doctora
Martha Lépez, mi nombre es José Efrén Diaz Martin como aparece en la cedula de ciudadania
la cual presenta ante la camara por ambas caras; cedua de ciudadania No 79.582.215
expedida en Bogota actué como Administrador actual del Conjunto Residencial Altos de Tierra
Santa Propiedad Horizontal ubicado en la calle 166, nlimero 8d-44, correo electronico
altostierrasanta.admi@gmail.com. Se concede el uso de la palabra a la sefiora Marcela Ardila
y manifiesta: Buenas tardes Clara Marcela Ardila Lépez, cédula de ciudadania 46.678.046,
estoy actuando en estas diligencias en causa propia. Mi correo de notificacion es
marcelitaardita@hotmail.com. Se concede el uso de la palabra al sefior Wilson Rojas y
manifiesta; Buenas tardes mi nombre es Wilson Alberto Rojas Rojas nimero de cedula
3.167.005 de la Ciudad de Sasaima correo de notificacion albercho204@hotmail.com. Se
concede el uso de la palabra al Doctor Felipe Mateus y manifiesta: Mi nombre es Luis Felipe
Mateo Ramirez, identificado con la Cédula de ciudadania nimero 79.568.552, portador de la
tarjeta profesional de abogado 96906 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en esta
diligencia, en mi calidad de Representante Legal de la Sociedad IKONSTRUIR S.A.S., correo
de notificaciones es felipe.mateus@icein.com.co; notificaciones de forma fisica en la Calle 100
ndmero 8 A- 49 oficina 919 de la ciudad de Bogota. Se concede el uso de la palabra al Ingeniero
Juan Pablo Pérez y manifiesta: Mi nombre es Juan Pablo Pérez con cedula de ciudadania
nimero 79.933.662 de la ciudad de Bogota y la presenta ante la camara, correo de notificacion
juanperez@ikonstruir actuando en calidad de Ingeniero de proyectos de la sociedad. Se da la
bienvenida a nuestro Agente-del Ministerio Publico Doctora Wilma Amparo Useche Bonilla
quien manifiesta. Soy Wilma Amparo Useche Bonilla, Agente del Ministeric Publico de la
Personeria Local de Usaquén

CONSIDERACIONES

Que el articulo 1° de la Ley 1801 de 20186, establece lo siguiente’: Las disposiciones previstas en este
Cédigo son de carédcter preventivo y buscan establecer las condiciones para fa convivencia en el territorio nacional
al propiciar el cumplimiento de fos deberes y obligaciones de las personas naturales y juridicas, asi coma deterrninar
el ejercicio del poder, la funcion y la actividad de Policia, de conformidad con la Constitucién Politica y el
ordenamiento juridico vigente,” Asi mismo conforme al articulo 2, busca como objetivo especifico
propiciar en la comunidad comportamientos que favorezcan la convivencia en el espacio k\

plblico, areas comunes, lugares abiertos al publico o que siendo privados frascienden a g
Y
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publico. Ello es asi como el Cédigo nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana consagra
una serie de conductas y en caso de incumplirlas generan la intervencion de las autoridades
de policia mediante la imposicion de medios de policia y medidas correctivas. Alguno de esos
comportamientos contrarios a la convivencia se encuentran enmarcados en:

TITULO VII.
DE LA PROTECCION DE BIENES INMUEBLES.
| CAPITULO L
DE LA POSESION, LA TENENCIA Y LAS SERVIDUMBRES.
ARTICULO 76. DEFINICIONES. P;ra e;‘ectds de esfe Cédigo, especialmente los relacionados con el presente

capitulo, la posesion, mera tenencia y servidurmbre aqui contenidas, estdn definidos por el Cédigo Civil en sus
artfculos 762, 775 y 879.

ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA TENENCIA DE BIENES
INMUEBLES. Son aquellos confrarios a la posesién, la mera tenencia de fos bienes inmuebles de particulares,
bienes fiscales, bienes de uso pliblico, bienes de utilidad publica o social, bienes destinados a prestacion de
servicios publicos. Estos sorni los siguientes:

1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesién o mera tenencia de un bien inmueble ocupandolo ifegalmente.

2. Perturbar a posesién o mera fenencia de un inmueble o mueble por causa de dafics materiales o hechos que Ia
alteren, o por no reparar las averias o dafios en el propio inmueble que pongan en peligro, perjudiquen o molesten
a los vecinos.

3. Instalar servicios pablicos en inmuebles que hayan sido ocupados ilegaimente.

4. Omifir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edificaciones.

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble al tifular de este derecho.

PARAGRAFO. Quien incurra en uno 0 mas de los compontamientos antes sefialados, serd objefo de la aplicacion
de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS : . MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Numeral T .
Numeral 2 Reparacién de dafios materiales por perturbacién a la posesion y fenencia de

inmuebles o mueble.

NS
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ARTICULO 79. EJERC]CIO DE LAS ACCIONES DE PROTECCION DE LOS BIENES INMUEBLES. Para el
ejercicio de la accién de Policia en el caso de la perturbacion de los derechos de que trata este titulo, las siguientes
personas, podran instaurar querella ante ef inspector de Policia, mediante el procedimiento Unico estipulado en este
Cadigo:

1. El titular de la posesién o la mera tenencia de los inmuebles particulares o de las servidumbres.
2, Las entidades de derecho publico.
3. Los apoderados o representantes legales de los antes mencionados.

PARAGRAFO 1o. En el procedimiento de perturbacion por ocupacion de hecho, se ordenara el desalojo del
ocupante de hecho si fuere necesario o que las cosas vuelvan al estado que antes tenia. El desalojo se debera
efectuar dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes a la orden.

PARAGRAFO 2o. En estos procedimientos se debera comunicar al propietario inscrito la iniciacion de ellos sin
perjuicio de que se lleve a cabo la diligencia prevista. ’

PARAGRAFO 3o. La Superintendencia de Notariado y Registro, el Instituto Agustin Codazzi y las administraciones
municipales, deberadn suministrar la informacion solicitada, de manera inmediata y gratuita a las autoridades de
Policia.

PARAGRAFO 4o. Cuando por'caso fortuito o fuerza mayor demostrados, excepcionalmente deba suspenderse [a
audiencia publica, la autoridad competente decretara el statu guo scbre los bienes objefo de la misma, dejando
constancia y registro documental, fijando fecha y hora para su reanudacion.

Que el articulo 24 de la Ley 1801 de 2016 Dispone lo siguiente: El presente libro establece los comportamientos
contrarios a fa convivencia que no deben ser realizados por fas personas que habitan o visitan el territorio nacional.

El cumplimiento de los comportamientos favorables a la convivencia y el rechazo de los que le son contrarios, seran
promovidos por las entidades estatales y organizaciones de la sociedad civil, y en particular por las autoridades de
Policia, quienes exaltaran los primeros y gjercerdn un control sobre fos segundos.

En relacién con los medios de policia el articulo 149 de la Ley 1801 de 2016 del Codigo
Nacional define en qué consisten los medios de policia que no es ofra cosa, que [os
instrumentos juridicos con que cuentan las autoridades competentes para el cumplimiento
efectivo de la funcién y actividad de Policia, asi como para la imposicion de las medida

correctivas contempladas en este Cédigo. é
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Los medios de Policia se clasifican en inmateriales y materiales.

Los medios inmateriales son aquellas manifestaciones verbales o escritas que fransmiten decisiones de las
autoridades de Policia.

Son medios inmateriales de Policia:
1. Orden de Policia.
2. Permiso excepcional.3 (...}

El ARTICULO 150. Define la Orden de Policia como un mandato claro, preciso y coneiso dirigido en forma individual
o de caracter general, escrito o verbal, emanado de la autoridad de Policia, para prevenir o superar comportamientos
o hechos contrarios a la convivencia, o para restablecerla.

Las dérdenes de Policia son de obligatorio cumplimiento. Las personas que las desobedezcan seran obligadas a
cumplirlas a través, si es necesario, de los medios, medidas y procedimientos establecidos en este Cadigo. Si la
orden no fuere de inmediate cumplimiento, ia autoridad conminard a la persona para que la cumpla en un plazo
determinado, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes. '

Ello es asi como el Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana establecié las medidas correctivas que
proceden dependiendo del comportamiento y encontramos en el Articulo 188 la REPARACION DE DANOS
MATERIALES POR PERTURBACION A LA POSESION Y TENENCIA DE INMUEBLES O MUEBLES. Es ia orden
de Policia por medio de la cual se exige a una persona, reparar un dafic material causado en un bien inmueble o
mueble, sin perjuicio de los procedimientos y las acciones civiles a las que haya lugar. Quien sea objeto de esta
medida debera probar su cumplimiento a la autoridad que la ordend.

Que de conformidad con lo consagrado en el numeral 1 del articulo 206 de la Ley 1801 de 2016,
establece que son ATRIBUCIONES DE L.OS INSPECTORES DE POLICIA RURALES, URBANOS Y
CORREGIDORES. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de
seguridad, tranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de reunion, proteccién a los bienes y
privacidad, actividad econémica, urbanismo, espacio publico y libertad de circulacion.

Que segun lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 206 ibidem es competencia de los inspectores de
policia Urbanos y rurales conocer en primera instancia de la aplicacién de la medida correctiva de las
siguientes medidas correctiva de Reparacion de dafios materiales por perturbacién a fa posesion y
tenencia de inmuebles

Que segtin lo consagrado en el articulo 215 de la Ley 1801 de 2016, establece que fa Accion de Policla
es el mecanismo que se inicia de oficio por parte de las autoridades de Policia o a solicitud de cualquier
persona para resolver ante la autoridad competente, un conflicto de convivencia, mediante un
procedimiento verbal, sumario y eficaz, tendiente a garantizarla y conservarla.
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Que de conformidad con lo preceptuado en el articulo 223 ibidem, la suscrita inspectora Distrital
de Policia de la Localidad de Usaquén es competente para conocer y decidir el tramite de la
presente querelia.

1. ANTECEDENTES

Se origind la actuacion por queja formulada mediante escrito con radicado Orfeo No.
2018511010212-2, del 8 de mayo de 2018, suscrito por la sefiora VIRNA ESTHER FERRO
RODRIGUEZ, en contra de la Representante legal y/o administradora del “Conjunto residencial
Altos de Tierra Santa P.H” queja que se enmarco dentro de lo sefialado en el articulo 77
numeral 2 de la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana.” Con fundamento en la cual se expidié auto de avéquese.

Que el dia treinta (30) de enero de dos mil diecinueve (2019), se celebrd audiencia plblica, en
la que comparecié la sefiora MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ, en calidad de
representante y/o administradora del “Conjunto residencial Altos de Tierra Santa FP:H" vy
VIRNA ESTHER FERRO RODRIGUEZ, dando el Despacho aplicabilidad a lo preceptuado en
el articulo 223 Ley 1801 de 2016 a quienes se les concedid |a palabra con el fin de que
expusiera sus argumentos en cuanto a la queja presentada y lo pretendido en la misma; al
igual que le corrié traslado de lo manifestado por la sefiora Virna con el fin de que se sirva
ejercer su derecho de contradiccion y defensa; el despacho ante lo manifestado por las partes
decide vincular a la presente querella a los sefiores CLARA MARCELA ARDILA Y WILSON
ROJAS, asi como al representante legal del Proyecto IKONA 167 ubicado en la calle 167 D No
7F 23, e igualmente ordeno oficiar a [a Alcaldia Local, grupo normativo y Juridico para que sea
designado profesional con el fin de practicar visita al predio y emitir informe técnico; razén por
la cual fue suspendida.

Aparece en el plenario informe técnico No 005-2019 suscrito por el Arquitecto apoyo Gestién
policiva y Juridica, quien realizo visita el dia 28 de febrero de 2018 al predio identificado con
nomenclatura urbana Calle 166 No 8 D -44 Torre 3 Apto 1204 “Altos de Tierra Santa, Depésito
23/ garaje 45 en la que se indico lo siguiente:

“Hecha la inspeccion ocular, se verifica que el parqueadero ntimero 45, de propiedad de la Sefiora VIRMA
ESTHER FERRO RODRIGUEZ identificada con cédufa nimero 51.866.648, no presenta afectaciones
por filiraciones de humedades proveniente de la placa de entrepiso superior; asimismo se puede verificar
que el depésito 23 localizado junto al parqueadero presenta al momento de realizar esta visita técnica,
fisuras fransversales del muro sur, con crigen del lado izquierdo locafizado en la parte superior del muro
y finalizado transversalmente en la parte inferior del muro lado derecho de este muro. Fisura vertical en
el muro norfe, localizada junto a la puerta de enfrada def depésito. Fisura en el muro oriental localizada
al lado izquierdo, parte superior. El posible origen de estas afectaciones se deriva de la construccion de
dos Torres de apartamentos, colindantes por el costado oriental de esta copropiedad. La administradora
de esta copropiedad, Altos de Tierra Santa informa que esta constructora suscribié actas de vecindad
antes del inicio de las obras. Pero no se realizaron dichas actas en las dreas comunes de parqueaderos
y depdsitos. Conclusién las posibles causas de estas afectaciones se originaron por construccién en
predio colindante por el criente de dos Torres de apartamentos de 12 pisos cada uno y la constructora
realizé actas de vecindad en fa copropiedad Altos de Tierra Santa antes de inicio y de estas obras, pero
no se protocolizaron dichas actas de vecindad en el drea comdn y en los parqueaderos y depésitos

privados”
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Se celebro audiencia publica el dia 30 de mayo de dos mil diecinueve (2019) la cual conto con
la participacion de los sefiores VIRNA ESTHER FERRO RODRIGUEZ, MARIA ISABEL
QUINTERO RODRIGUEZ, en calidad de representante y/o administradora del “Conjunto
residencial Altos de Tierra Santa P.H.” y LUIS FELIPE MATEUS RAMIREZ en calidad de
Representante Legal Suplente del Gerente de la firma “IKONSTRUIR 8.A.8", asi mismo asistio
el Ingeniero Juan Pablo Pérez; se dejé constancia de la no comparecia de los sefiores CLARA
MARCELA ARDILA Y WILSON ROJAS.

Acto seguido se les corrié fraslado del informe técnico No 005, ef cual fue objetado por el sefior LUIS FELIPE

MATEUS RAMIREZ en calidad de Represenfante Legal Suplente del Gerente de la fima "IKONSTRUIR
S.A.S; quien indicé que le concedia el uso de la palabra el sefior Juan Pablo Pérez Serrano, quién manifesto:
Sea lo primero es que las zonas comunes si cuentan con actfas de vecindad y esta se encuentran
profocolizadas en notarfa, incluyendo zonas comunes y garajes; los depdsitos no abrieron sus puerfas para
poder realizar las actas de vecindad correspondientes se evidencia en la nofaria. Lo segundo es que dentro
del informe técnico se puede evidenciar que una de las posibles causas se debe a que hay elementos no
estructurales adheridos a los elementos estructurales y es de aclarar que el elemento estructural es un muro
de contencién existente y propiedad del conjunto, se explica asi: se adhirié a un muro estructural, (contencion
realizada por ef conjunto)} el cual esta disefiado para recibir carga, se adhirié unc no estructurada, que es el
depdsito (mamposteria). Al momento de presentar una carga cualquiera se generan fisuras. El proceso que
se debié haber dejade es un aislamiento o dilatacion entre el murc y la mamposteria para evitar gue se
generen las fisuras. En cuanto a fas fisuras, se produce en el muro no estructural que reciben las cargas de
muro estructural por no estar aislados. Adicionalmente, recalcar que estos dafios se produjeron anies del
inicio de la construccion, de acuerdo a la queja que obra en el expediente. Retoma la palabra el sefior Luis
Felipe Mateus e indica procedo con la defensa de mi representada en ef sentido de solicitar al despacho en
refacion con nosofros exonerarlos de cualquier responsabifidad porque se encuentra probado que fas grietas
surgieron anfes que nosoliros inicidramos la construccidn. Se le concede el uso de la palabra a la sefiora
VIRNA ESTHER FERRO RODRIGUEZ quien objeta el informe ya que aduce qgue &l arquitecto no dio ninguna
informacién con respecto de la estructura que sobre carga a las fuerzas correspondiente al citado garaje
(Garaje 232) El garaje 232, que linda con el cenit de los bienes afecfados, asi como que no se cite en ef
informe del arquitecto ninguna informacion al respecto de la estructura que scbrecarga a las fuerzas
correspondientes al citado garaje, quiero manifestar que me acerque a las instalaciones de IKONSTRUIR
S.A.S., teniendo en cuenta el concepto de la administracion del Conjunto Aftos de Tierra Santa, quienes me
manifestaron que los dafios suftides se debian a los trabajos realizados en Ia consfruccion del Conjunto
Residencial IKONA 167, producto def cual se recibe ef concepto técnico de fa construccion ikonstruir sobre
lo cual se realizé el primero de diciembre del 2018, un acta de declaracién def mismo solicifada por mi, en la
cual participé el ingeniero Mauricio Valbuena Esfeban, en representacion del ingenierc Juan Pablo, aqui
presente director del proyecto, en la cual se aclara que la plataforma no esta habilitada para soporiar pesos
adicionales como en la cublerta instalada para cubrir el garaje, 232. En este sentido, retomé nuevamente mi
solicitud ante la administracion del conjunio, quien habia intervenido en la zona comdn, sobre la cual se
construyé la cubierta sobre ef garaje, citado cémo se evidencia en mi anexo. Se le concedid el usoc de fa
palabra a la seflora MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ en calidad de administradora del Conjunto
residencial Alfos de Tierra Santa quien expone lo siguiente: le pregunté a fa sefiora Vima cuando habian
aparecido las griefas del depdsifo y elfa me manifesté que cuando iniciaron la consiruccion del edificio
Aledaric IKOMNA 167. De igual manera, le pregunté si tenia actas de vencida cuando iniciaron Ia construccion,
ella me manifesté que ni el depésito ni el parqueadero tenian a lo que le dije que podian pedir por ley de
reclamacion porque la constructora tiene la obligacion de generar actas de vecindad de los predios aledafios
a fa construccion para determinar el estado en que se encuentran cuando ellas inician para deferminar
responsabilidades. El despacho, ante las objeciones presentadas al informe técnico ordend, se practicarad
una nueva visita de inspeccion.a.los predios en cuestion y se presentara un nuevo informe a folio nimero 47
aparece conceplo téenico de los darics que actualmente se evidencian en alguno de los muros que hacen
parte del depdsito del Conjunto Alfos de Tierra Santa, estén localizados en ef costado occidental del proyect

IKONA 167, 3 <
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A folio 57 aparece escrito mediante el cual la sefiora Vima pone en conocimiento a la
Administradora del Conjunto Altos de Tierra Santa lo siguiente

“Es preciso indicar que fa filtracién de aguas con oxido que cae sobre mi depdsifo y parqueadero en forma
permanente debido a las fuertes lluvias que se han infensificado, es causada por la filiracién de aguas
lluvias que caen a fravés de la placa ubicada en la zona comin del conjunfo que linda con la cubierta de
mi depésito, la cual requiere mantenimiento permanente por parfe de la administracién a fin de evitar la
situacion que estoy afrontando, con el consecuente dafio de los bienes.

Aparece a folio No 66 oficio dirigido al propietario /arrendatario del inmueble ubicado en ia Calle
166 No 8 D 44 apartamento torre 3 de fecha 03 de enero de 2017 y recibido el dia 22 de 01 de
2017 en el que IKONSTRUIR SAS informa de la construccion IKONA 167 en la que realizaran
el levantamiento de las actas de vecindad en las torres 3 y 4 y las areas comunes, e indican
que las areas que no se puedan revisar no daran lugar a ningun tipo de reclamacion posterior
a la obra.

Aparece a folio nimero 69, acta de reunién de aclaracién del concepto técnico emitido por
IKOSTRUIR en el que indica la sefiora Virna que no es clara la conclusién del concepto técnico
cuando se afirma que, de acuerdo a la fecha de radicacién de sus comunicados estas
afectaciones se presentaron recientemente, por lo que los empujes sobre el muro de
contencién pudieran ocasionar los dafios de mamposteria no estructural, pero dicha situacioén
no puede ser imputada a las labores de nuestro proyecto”

Respuesta del ingeniero Valbuena de IKONSTRUIR:

Para el disefio de las placas estructurales, se consideran cargas muertas y cargas vivas. Es claroc que el tipo
de estructura comrespondiente a la cubierta del garaje nimero 232 sobrecarga en la placa o la plataforma
incrementando las cargas muertas, las cuales pueden generar afectaciones como las que se evidencian en
fos depdsitos. Se observa en el sitio del garaje 232 que las aguas lluvias estdn desaguando por una bajante
en tuberia, la cual esta deségﬁéﬁdo‘ directamente sobre la placa que cubre el techo de los depdsitos 22 y
23, afectando directamente la estructura de Ja plataforma, incrementando la humedad y las filtraciones a
través de fas fisuras presenfadas en los muros de los depdésifos afectados y zonas aledafias. Igualmente se
muestran a los propietarios que el muro de cerramientc del Conjunto Altos de Tierra Sanfa no presenta
ninguna afectacion, fo que confirma que las fisuras causadas por el empuje que estéd afectando el muro de
contencion de los depdsitos no se originan por el muro construido por IKONSTRUIR que finda con el Conjuntc
Altos de Tierra Santa. En conclusion, el empuje lateral sobre el muro de confencién no lo causa el muro de
mamposteria de plataforma del conjunto lkona 167. Es de aclarar que las sobrecargas situadas sobre fa
plataforma hacen referencia en ef concepto de las cargas muertas propias de la construccion, peso propio y
cargas vivas como las personas y los vehiculos. En ningtn caso se debe interpretar que la plataforma esté
habilitada para soportar pesos adicionales, como la cubieria instalada para cubrir el garafe 232

Aparece a folio No 85 escrito del sefior LUIS FELIPE MATEUS RAMIREZ en calidad de
Representante Legal Supiente del Gerente de [a firma “IKONSTRUIR $.A.S presenta y aporta
y solicita pruebas.
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Asi mismo, mediante radicado nimero 2019511013594, la sefiora Maria Isabel Quintero,

aporta en su calidad de Representante Legal del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa,
identificada con Nit 90316871-4 adjunta pruebas para que sean tenidas en cuenta

Asi mismo, mediante radicado nimerc 2019511013594, la sefiora Maria Isabel Quintero,
aporta en su calidad del Representante Legal del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa,
identificada con Nit 90316871-4 adjunta pruebas para que sean tenidas en cuenta como son
la copia de la escritura nimero 995 de febrero 19 de 2008, copia del plano de PH 03, donde
se identifican las areas privadas y comunes, copia de la consulta del indice del propietario de
la sefiora. Vima Esther Ferro Rodriguez, copia la consulta de indice del propietario del sefior
Wilson Alberto Rojas Rojas, copia del certificado de tradicién del parqueadero 232.

Igualmente, la sefiora Vira aporta los siguientes elementos probatorios: Correo electrénico
de fecha 27 de noviembre de 2016, mediante el cual informd a la administracion del conjunto
sobre el hecho de humedad presentada en el techo del depodsito 23 de su propiedad, el cual
habia sido intervenido y solucionado por parte de la administracién del afio 2013, Carta de
fecha 3 de enero del 2017, elaboracién de actas de vecindad Firmadas por el contratista
arquitecto Diego Jiménez de la empresa constructora IKONSTRUIR S.A.S,, en la cual informan
a los propietarios y/o arrendatarios de la Torre 3, sobre el inicio del levantamiento de las actas
de vecindad en los apartamentos de las Torres 3 y 4 y en ninguna parte mencionan ni los
garajes ni los depositos que lindan con el muro aledafio a la construccién del proyecto IKONA
167. También adjunta oficio de fecha 29 de marzo, mediante el cual e informé al conjunto la
inundacién presentada en el depdsito 23 de la propiedad, sin que a la fecha le hubieran dado
respuesta. En el mismo oficio reporto la afectacion por filtracién de agua con 6xido, que habia
aumentado hasta el techo que cubre el garaje 45 de su propiedad. A fecha 20 de junio de 2017,
mediante el cual la administracion del conjunto entrega las evidencias de la intervencion que
realizd en la zona privada del garaje 232 que linda con el techo de su depasito, siendo evidente
que, ademas, se habia permitido la instalacién de una sobrecarga para cubrir este garaje
afectando la plataforma del conjunto que une esta zona exterior con el sotano de la
copropiedad donde estén construidos los depésitos. Oficio de fecha 19 de agosto de 2017,
mediante el cual el presidente del Consejo de Administracion da respuesta al derecho de
peticion y reconoce las fallas en placa que lindan con el techo de su depdsito, manifestando
ademas que las mismas también corresponden a la instalacion efectuada por el propietario del
techo del parqueadero exterior. Aparece oficio de fecha 11 de septiembre del 2017 donde
aparece un informe de la Presidenta del Consejo de Administracion. Oficio de fecha 21 de
septiembre del 2017 en el que el Consejo de Administracion le informan que han realizado una
contratacién de una firma especializada en el arreglo de las afectaciones constatando mediante
diagnostico definitivo, después de todos los arreglos e inversion realizada, que el problema
radica primordialmente en las bases instaladas por el residente del parqueadero vehicular.
Oficio de fecha 11 de noviembre de 2017, mediante el cual informé nuevamente la Presidenta
del Consejo, las goteras no solo se mantienen en el depésito, sino que nuevamente estan
manifestandose en el garaje de su propiedad. Oficio de fecha 18 de diciembre, en el cual la
representante comunica la entrega del depoésito el dia 15 de diciembre lo que materialmente
era imposible, toda vez que le fue trasladado sus objetos al deposito de ella definitivamente el
dia 30 de diciembre. Oficio de fecha 14 de abril del 2018, en el que la nueva Presidenta del |
Consejo de administracion, sefiora Maricel Amaya le informa que nuevamente aparecen las k
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goteras de su depésito y de garaje. Correo electrénico del 16 de abril de 2018, donde se
informa por parte de la administracion del conjunto que el dia 18 de abril se realizara una visita
técnica por parte del arquitecto que estuvo a cargo de la obra realizada por la administracion
en la zona de parqueadero 232. Correo electronico del 2 de junio del 2018 mediante el cual
se entregaron las evidencias de los hechos a la nueva administradora, sefiora Maria Isabel
Quintero Rodriguez, a quien ya se le habia mostrado las afectaciones de humedad en el
deposito y garaje, y fisuras en los muros del deposito. Oficio del 30 de julic del 2018, mediante
el cual se solicitd a la cohstructora IKONSTRUIR copias de las actas de vecindad. Correo
electrénico de fecha de agosto del 2018 enviado al ingeniero Camilo Lizcano Bocanegra de la
empresa IKONSTRUIR en el cual da respuesta a la solicitud de las Actas de vecindad. Oficio
de fecha primero de octubre del 2018 mediante la cual se solicitd a la constructora
IKONSTRUIR un informe técnico sobre las fisuras presentadas en su deposito numero 23. Acta
de fecha primero de diciembre, mediante el cual se da aclaracién al concepto técnico emitido
por IKONSTRUIR proyectos inmobiliarios acerca de las fisuras presentadas en los depositos
22, 23 y 26 del Conjunto Altos de Tierra Santa.

En Asamblea del 16 de marzo del 2019 en el item de proposiciones y varios se destaca lo
siguiente:

13. Proposiciones y Varios

13.1 Decisiones tomadas en la Asamblea del afio 2013 la administradora informa a fa Asamblea de Propietarios que
fas decisiones de fas Asambleas se deben tomar teniendo en cuenta las leyes vigentes en todos los aspectos,
Ias decisiones tomadas por la Asamblea que van en contra de la ley y que se considera nulas.
Las asambleas deben teneren cuentalaley 6 75 del 2001, cuando se fraten temas de modificacién, uso y goce
de areas comunes.
Articulo 45. Decisiones que exigen mayoria calificada numeral primero, cambios que afectan la deslinacion de
los bienes comunes o impliguen una sensible disminucién en ef usc de cosas. Numeral octavo, cambio de
desfinacién genérica de los bienes de dominio partficular, siempre y cuando se ajusten a la normatividad
urbanistica vigente.
Articulo 73 reformas arqu:tecfomcas y estéticas la adopcron o reforma de los cénones arquitecténicos y
estéticos originales en las fachadas exteriores y uso comin de las unidades inmobiliarias cerradas serd
decidida por la respectiva Asamblea de copropietarios, y posteriormente se someferd a la aprobacion de la
autoridad competente
Articulo 75 Licencias para reformar normas arquitecténicas y ampliaciones las reforrnas de las fachadas y
dreas comunes, &si como.las comp:lac:ones dentro de los cdnones vigentes, requerirdn autorizacion de la
Junta de Copropietarios. En todo caso, seré necesaria fa licencia correspondiente de la autoridad Municipal
competente.
En la Asamblea Ordinaria del afio 2013, se aprobé la instalacidn de depésitos en las paredes y techos de los
parqueaderos del sétano e instalacion de techos en los parqueaderos de la plataforma. Estas decisiones
debieron estar enmarcadas dentro de la legisfacién vigente y solicitar Ia ficencia respectiva, teniendo en cuenta
los porcentajes de uso y ocupacién del conjunto. La administradora informa que un propietario instauro una
querella en fa inspeccion de policia de Usaguén donde responsabiliza al conjunto por los dafios causados a su
pargqueadero y a su depdsito por Ia construccion del techo del parqueadero 232 aludiendo que la Asamblea de
los Propietarios autorizé esta construccién. En calidad de Administrador y Representante Legal, asistio a fa
citacién del 30 de enero del 2019, donde aclaré Al inspector que esta construccion estd en un drea privada y
gue ef conjunto solo administra las dreas comunes. El inspector programé una nueva diligencia para el dia 30
de mayo def 2019 y citard también a fa constructora IKONA y af propietario del Parqueadero 232. De igual
manera, soficitd la visita técnica de un profesional de la alcaldia para deferminar las afectaciones encontradas
y posibles causas, la cual asistic al conjunto y manifesté que para realizar cualquier tipo de construccion debe
tener fa respectiva licencia, como lo es el caso del techo del parqueadero y le pregunté por los depdsitos;
rmanifesté gue también deberia fener fa licencia. §
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Interrumpe la sefiora Clara Marcela Ardila manifestando que esta solicitande el usc de Ia
palabra, y agradeceria que les diera el uso de la palabra un minuto, porque la doctora esta
haciendo un recuento, hoy quedamos en que iba a hacer la lectura de su decisién y la verdad
es que como yo le informé a la representante del Ministerio Publico dentro de este expediente,
gracias a la Inspeccién Primero “D” de la Alcaldia Local de Usaquen, hay mucho documento
que es falso, entonces realmente doctora yo si le pido que vayamos al fondo del asunto, dictar
la decisidn, que era el compromiso, yo, por ejemplo, tengo otros compromisos ya adquiridos y
realmente usted esta leyendo varias cosas que no se ajustan, como por ejemplo el contrato de
49 millones que ellos hicigron, usted refirié dentro de su argumentacion, que eso se trataba, de
una firma especializada y jaméas eso, no es cierto. Ese contrato se llevo a cabo para tapar las
goteras en toda la placa del conjunto, no solamente en el parqueadero de la sefora Vimna, si
no fue de lado a lado de la placa, y no fue una firma especializada, fue un contrato para suplir
de impermeabilizacién. No fue firma especializada. Entonces si e solicitd doctora que
cumplamos los compromisos y dicte su fallo y no hagamos eco de documentos falsos que hay
en el expediente, muchas gracias. El despacho le aclara a la Sefiora Marcela Ardila que se
tiene como modelo primero revisar todos los antecedentes y pruebas que se encuentran dentro
del expediente y una vez leidas cada una de las que considero pertinentes y conducentes
definira lo que en derecho corresponda. Interpela el sefior Wilson Rojas manifestando que
se estd nombrando las que considere contundentes para su fallo, pero vamos a estar hablando
de unas pruebas de un concepto técnico de una infraccién urbanistica, la cual no viene al caso,
entonces no entiendo porque usted esta leyendo ese concepto. El despacho le aclara que esta
en folio y por eso lo menciono. El sefior Wilson Rojas interpela diciendo que la Inspectora
dice que esta leyendo las que son pertinentes para su decision y YO creeria que €s0 no es
pertinente porque eso en el debate probatorio que hicimos en las anteriores audiencias nunca
se hablo de eso. Entonces yo si le pido el favor y la dejo continuar, pero por favor seamos mas
concretos con lo que estamos haciendo y si usted por lo que yo veo es que el fallo va ir a pesar
de la argumentacién de las pruebas de todo lo que se le dio en contra de nosotros, porque
seglin usted, esta diciende que tiene que leer los argumentos, las pruebas que la llevaron a
tomar el fallo que va a dictar. Entonces, le pido el favor, porque si nos vamos a poner a leer
todo desde el 2018 que lleva esta querella, imaginese a qué hora vamos a terminar. Entonces
solicito que seamos mas mas efectivos en eso. Gracias. Toma la palabra la Sefiora Marcela
Ardila Y adicionalmente, Seficra Inspectora, quedd claro, porque usted esta haciendo esta
audiencia que es por el 77.2 y no por el de infraccion urbanistica. Porque realmente volvemos
a desviarnos del tema y continuamos con la afectacion porque usted sabe muy bien doctora
que la Alcaldia local de Usaquén y la Inspeccién Primero “D”, nos han ocasionado unos graves
perjuicios de un procese que se supone que es verbal sumario que usted tiene claro que es un
proceso verbal sumario y que llevamos casi 5 afios en un proceso que no amerita, Entonces si
le solicitd que centremos la idea y que y que dictemos la decisién sea como la tenga para poder
entrar apelarla, pero no podemos seguir en un juege doctora de que no es, pero que si,
entonces realmente solicitd en la colaboracién para que el fallo se dicté porque usted sabe que
en esto llevamos desde abril del 2022, si nos vamos al expediente y lo que nos conviene n;

nosotros es que esta decision se debia haber dictado desde el 2019 y usted sabe que no tie
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competencia para dlctar esta dec:smn doctora. De todas maneras, yo me opongo rotundamente
a sus manifestaciones que no corresponden a la realidad, dénde esta haciendo aseveraciones
como que el contrato de 49 millones, eso era una firma especializada, absolutamente falso.
Esa firma, era una firma que se contraté para tapar los huequitos, como se ha dicho en todas
las asambleas. El despacho le aclara a la Sefiora Marcela que le esta dando lectura de cada
soporte que se encuentra dentro del expedlente no se ha dicho absolutamente nada diferente,
cuando se habld de la firma especializada es porque lo dijo la Sefiora Virna o la Administradora,
no se ha leido nada que no esté en el expediente. Entonces déjeme terminar, solamente daré
lectura de cada folio que aparece en el expediente, sin hacer mayor precision en cada una de
las etapas, déjeme terminar y una vez termine con gusto le concedo el uso de la palabra. Asi
como yo los deje hablar a ustedes absolutamente en los minutos que requirieron para hacer
claridad. Asi mismo, solicité me dejen terminar. Interpela la sefiora Marcela manifestando
que a ellos se les concedié diez minutos y el despacho lieva casi una hora de lectura
injustificada de pruebas falsas que reposan en el expediente Continua el Despacho. A folio 149
del expediente aparece Acta de audiencia Publica celebrada el dia 19 de septiembre del afio
2019. A folio nimero 152 aparece Acta de audiencia Plblica celebrada el dia 19 de noviembre
del 2019. A folio 154 aparece informe técnico nimero 429- 2019 presentado por el arquitecto
Germéan Quintana Rodriguez. A folio 163 aparece el radicado nimero 2020511002854-2
suscrito por el Sefior Wilson Alberto Rojas Rojas. A folio 172 aparece Acta de audiencia del 25
de febrero del 2020. A folio nimero 183 aparece radicado 20204602612242 de fecha diciembre
primero suscrito por la sefiora Virna Esther Ferro Rodriguez. A folio 193, aparece con radicado
Orfeo 20215110061142 de fecha.11 de mayo del 2021 solicitud de la sefiora Virna Esther Ferro
Rodriguez. A folio numero 197 acta de visita de contro! urbano de fecha 5 de mayo del 2021,
suscrita por el arquitecto Fernando Antonic Correa. En el tomo nimero dos aparece, todo lo
concerniente a la licencia otorgada a IKONSTRUIR LTDA. A folio 255 aparece radicado
20215110097512 del 23 de julio del 2021, suscrito con la sefiora Vima Esther ferro Rodriguez.
A folio niimero 265, informes de control urbano numero 392 suscrito por el arquitecto Hernando
Antonio Correa Torres. Asimismo, aparece informe técnico a folio 281 069 de 2021 suscrito por
la ingeniera Natalia Jiménez. Igualmente se encuentra dentro del expediente Acta de audiencia
celebrada el 15 de septiembre de 2022 y Acta de audiencia celebrada en noviembre 8 del 2022,
asi como el acta celebrada el 16 de noviembre del 2022 y Acta celebrada el 9 de diciembre del
2022. En ese orden de ideas se deja constancia que se ha dado lectura y se realizd el
respectivo recuento. El Ingeniero Juan Pablo Pérez interrumpe manifestando que no
escucho cuando se dio traslado a la Inspeccidn de Usaquén de la actuacién del depésito de
esa misma zona. El despacho no entiende a que se refiere el Ingeniero. El Ingeniero Juan
Pablo Pérez manifiesta que es sobre el deposito nimero 27 del Conjunto Altos de Tierra Santa
quien presentd una Querella en contra de [IKONSTRUIR por las mismas afectaciones que se
refiere la Sefiora Virna y hay un fallo de la Alcaldia de Usaquén que nosotros dimos traslado
para que usted lo tuviera como parte de la informacion del expediente, junto con el concepto
técnico que emitié en su momento, a mediados de este afio. La visita técnica de la alcaldia. No
fo escuche o de pronto lo dijo y se me paso. El Despacho pregunta si se refiere al documento
enviado por correo electrénico. Respondié el Ingeniero que si. El despacho hace referencia

a la audiencia celebrada el 16 de noviembre de 2022 donde fueron aliegados los documentos%
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del fallo emitide por la Inspecciéon Primera “E" Distrital de Policia, Informe Técnico, SDM
1732022 Con radicado 2022514, el cual hace referencia a la visita realizada el 2 de junio del
2022, este documento también se encuentra dentro del expediente. La sefiora Marcela Ardila
también solicita que se precise mejor la infraccion, toda vez que relaciono una normatividad de
infraccién urbanistica, en ese orden de ideas, solicito que precise la infraccion por el 77.2. El
Despacho le aclara que nunca dio lectura mencionando el articulo 135 numeral dos. La Sefiora
Clara Ardila dice que en el momento que empezé a leer todo el tema de las reclamaciones por
no tener licencias hizo una argumentacién que es de infraccion urbanistica, solicitd que se
precise el tema. El Despacho le precisa que el tema llevado en la Inspeccién es por el articulo
77 numeral dos y no tiene nada que ver lo demas. El ingeniero Juan Pablo Pérez informa
que enviaron por correo electrénico las explicaciones por las cuales se objetaron los diferentes
dictdmenes nombrados en |a éxpc_)sicién, solamente el del Arquitecto German Quintana, pero
quedo haciendo falta la argumentacion de la Ingeniera Natalia y que la conclusion, que ella da
dentro de su informe, la solucién que ella propone no es la indicada, por lo expuesto en el
concepto técnico de IKONSTRUIR solamente para dejar esa claridad. El Despacho manifiesta
que para dar claridad en cuanto a las pruebas que aporta la Sefiora Clara Marcela Ardila Lopez
y Wilson Alberto Rojas fueron remitidas para tenerlas en cuenta y se integren al proceso con
el fin de dictar el fallo. Las pruebas son Acta de Asamblea de 2013, Acta de Asamblea de 2014.
Factura de venta del 14 diciembre del 2014, Acta Asamblea General de Copropietarios del
2021, Acta de Asamblea General de Copropietarios del 2022, peticién y fotos del propietario
del apartamento 102 interior dos, fotos de la placa del Conjunto Altos de Tierra Santa, donde
se muestra el problema de humedad y filtraciones de agua, que no solamente del parqueadero
45 y depésito 23, sino de toda la placa que comunica al primer piso, con el sotano. Cuenta de
cobro y pago de administracién del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa, arreglos
realizados a la querellante en su parqueadero y depdsito por parte de los administradores del
conjunto, con recursos de los copropietarios, pélizas con las que cuenta el Conjunto Altos de
Tierra Santa, donde cubre los dafios por agua para que cubra los arreglos de placa, no
solamente para la querellante, sino para los demas propietarios. Reglamento de la Propiedad
Horizontal, escritura publica nimero 995, procedimientos por convivencia de Altos de Tierra
Santa, impuesto predial det Parqueadero, todos los documentos han sido debidamente
aportados al expediente Este recuento con base de lo que existe en el expediente.

2. CONCILIACION

En su momento el Despacho invito a_conciliar con el fin de que se mitigue el dafio causado al
inmueble de la sefiora Virna, se continua con el debido proceso establecido en el articulo 223
de la Ley 1801 de 2016. Dando aplicacion a lo dispuesto en el numeral 4 del precitado articulo;
La suscrita inspectora insta a las partes a conciliar interrogandoles para ello si tienen formula
de arreglo para proponer en esta etapa. Asi mismo se les recuerda a los apoderados de las
partes involucradas, que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 13, del articulo 28 de
la Ley 1123, son deberes de los abogados: “13 Prevenir litigios innecesarios, inocuos o fraudulentos y
facilitar fos mecanismos de solucién aftemativa de conflicto” y por ende tienen la obligacién de asesorar e instruir a
sus clientes, sobre esfe método a!tema tivo de solucion de conflictos) y se les manifiesta que, de ser asi, se dard por\
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terminado el proceso en esta ingtancia, profiriéndose acta de conciliacion, la cual prestara mérito gjecutivo. la cual
fue declarada no conciliable y fracasada.

Interrumpe el Sefior Wilson Alberto Rojas solicitdndole al despacho conformar quienes
asistieron a esa conciliacién y quienes no asistieron. El despacho manifiesta le informa que lo
esta haciendo de manera general, no fue conciliada y por lo tanto fue que fracaso. Interpela el
sefior Wilson Alberto Rojas. Es importante, tener en cuenta que el Conjunto Aftos de Tierra
Santa, no asistié a esa conciliacion es importante tenerlo en cuenta y decirlo dentro de lo que
se esta tratando de enmarcando para su fallo. Gracias. La Sefiora Marcela Ardila manifiesta
que segln el paragrafo primero del articulo 223 establece que, si el presunto infractor no se
presenta a la audiencia sin comprobar la ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor, la
autoridad tendra por cierto los que dieron lugar al comportamiento contrario. Porque a mi si me
preocupa doctora que usted hacia énfasis en que el peso de la estructura y de eso no hay
prueba técnica de que eso sea asi. El despacho solicita se le deje continuar para terminar el
dia de hoy la audiencia.

3. ETAPA PROBATORIA Y VALORACION DE LA PRUEBA

De conformidad con los dispuesto en el articulo 217 de la ley 1801 son medios de prueba 1. £/
informe de Policia. 2. Los documentos.3. El testimonio.4. La entrevista.5. La inspeccion. 6. El peritaje. 7.
Los deméas medios consagrados en la Ley 1564 de 2012

Una vez analizadas las pruebas recopiladas se logra evidenciar que el origen para este
despacho de las humedades,-fisuras y filtraciones radican en la aprobacién por parte de los
asambleistas de propietarios que autorizé la construccién de los parqueaderos y depdsito sin
el requisito exigidos por la ley para este tipo de construcciones, cémo es la modificacion de la
licencia. Me permito dar lectura a la Asamblea efectuada en el 2013, en donde se indica que
se permitiran el cerramiento de los parqueaderos, que se encuentran en la parte superior y
atras del conjunto para dejarlos con la misma estética con la que estan los tres que ya estan
construidos. Esta propuesta se plantea para que sea aprobada y cada uno de los interesados
en cubrir su parqueadero debe acordar y contratar el trabajo con el contratista designado para
esto. Como segundo, establecié la misma Asamblea que la elaboracién de depositos en los
sotanos para ser colocados anclados a la pared arriba de los parqueaderos, el costo de estos
también debe ser asumido por cada propietario que esta interesado en mandarlo hacer.
Adicionalmente en esa misma Asamblea se pregunta si los depoésitos si se hacen por parte de
la Administracién o cada uno de los residentes, indican los asambleistas explicando que se
debe cumplir con el disefio pero que cada propietario negocia con el contratista y realizo el
pago. Para el afio 2014 se celebra la Asamblea Ordinaria del dia 8 de marzo del 2014, en la
que se indica en el numeral séptimo un informe de revisoria fiscal la sefiora Alicia Vanegas,
Revisora Fiscal, interviene comunicando que se realizard un pequefio resumen de los puntos
mas relevantes del informe correspondiente al trabajo realizado durante todo el afio y que a
continuacién se describe. Punto tercero cubierta de los garajes. Proyecto aprobado en la '
Asamblea del afo anterior pero no guedo incorporado como fal. El costo aproximado por, )Kg
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parqueaderos es de ochocientos mil pesos, seria solo para propietarios que tienen el
parqueadero descubierto, gasto por cuenta directa del propietario. Asi mismo, en la Asamblea
celebrada en el afio 2013, en el presupuesto de inversion se lograr, indicar o precisar que se
debe realizar una solicitud de licencias y de permisos, perc solamente hablan de licencia y de
permisos para el salén comunal y para el parque para los nifios menores de 1y 7 afios. No,
indicando que también deberian haber sido informados los propietarios de los parqueaderos y
depésitos que deberian solicitar licencia de construccién como anteriormente se dio lectura. A
folioc 80 aparece Acta celebrada el 16 de marzo del 2019 en ella se explica, como se dijo
anteriormente en proposiciones y varios que las asambleas deben tener en cuenta la ley 675
del 2001 y cuando se traten de temas de modificacién de uso y goce de area, deben tener en
cuenta temas de modificacién de uso y goce de areas comunes. En el articulo 75 establece
que se deben solicitar licencias para normas arquitectonicas y ampliaciones. Las reformas de
las fachadas y areas comunes, en el que indica que la reforma de fachadas y areas comunes,
asi como las ampliaciones dentro de los canones vigentes, requeriran la autorizacién de la
Junta de Copropietarios y en todo caso sera necesaria la licencia correspondiente de la
autoridad municipal competente. Manifestd la administradora en la Asamblea Ordinaria del
2013 se aprobd la instalacion de depdsitos en las paredes y techos de los parqueaderos del
sotano e instalacion de techo en los parqueaderos de la plataforma. Estas decisiones debieron
estar enmarcadas dentro dela legislacion vigente y solicitar fa licencia respectiva, teniendo en
cuenta los porcentajes de uso y ocupacion del conjunto. La administradora informa que un
propietario instaurd la querella, que es en la que nos encontramos. En esa misma Asamblea
les informaron que en la actualidad hay 25 parqueaderos en los cuales han construido los
depbsitos y de estos hay 7 con tuberia cercanas o dentro de los mismos. En temas de
normatividad de las tuberias deben estar totalmente despejadas en caso de una visita por parte
de la alcaldia o algln ente relacionado, es posible que el conjunto se vea abocado a una
sancion. Es asi que la administradora propone que la Asamblea de un plazo de 6 meses para
el desmonte de los depésitos y del techo. La Asamblea de Propietarios propone un mes o dos
meses para el desmonte. Y lo que se aprueba es la restitucion de la utilizacion hecha en las
areas de techos y depositos en los parqueaderos entregados por la constructora por una
votacién de un mes del 56.2 % y dos meses del 22. Interrumpe la Sefiora Clara Ardila
manifestando que quiere hacerle una solicitud al Agente del Ministerio Publico para que
intervenga, por cuanto la Inspectora esta desviando el asunto y eso no lo voy a tolerar, sé que
a nosotros no nos pueden sancionar porgue nosotros no somos los responsables. El despacho
le solicita a la Sefiora Marcela Ardila dejarla terminar, y luego se le concedera el uso de la
palabra. El Doctor Felipe Mateus opina que la sefiora [nspectora continue y dicte el falio.
Interpela la Senora Marcela Ardila manifestando que el problema es que la Inspectora no
puede coger esos documentos que nosotros pasamos y abrir una infraccién que nunca se abrid
por eso. Ahorita usted no puede hacer una discusion juridica del tema de la Asamblea del 2013,
eso simplemente se demostré como el conjunto nunca hizo lo que le correspondia, pero la
sefiora Virna desafortunadamente no inicio el procedimiento por infraccién urbanistica y eso ya
estd caducado. Entonces doctora yo si le solicitd al Agente del Ministerio Publico que nos
centremos en la idea, que es el 77.2 y entremos a fallar. EI Doctor Felipe Mateus informa
gue debe retirarse solicitando se falle rdpido para mirar si se interpone recurso. El Doctcu;§r
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Wilman Bernal solicita se deje dictar el fallo por parte de la Sefiora Inspectora, todos necesitan
retirarse. El Despacho le concede el uso de la palabra a la Doctora Wilma Amparo Useche
Agente del Ministerio Pubhco y- manifiesta; Sefiora Clara Marcela, la doctora esta
fundamentando el fallo y ya va a dictarlo y esta haciendo un recuento de lo que obra en el
expediente, es lo que yo entiendo, elia es quien dirige la diligencia, yo no tengo por qué
intervenir en eso, ella esta dirigiendo la diligencia y esta haciendo un recuento de lo que obra
en el expediente, tengo entendido que ya va a dictar el fallo, me parece que ella debe continuar
con el uso de la palabra para que podamos terminar. El despacho solicita se le deje continuar.
La Sefiora Clara Marcela Ardila manifiesta gue hasta ahora el problema es que nos estamos
desviando del 77.2 por una infraccion urbanistica que no se ha iniciado. Querella por ello que
el doctor a vivir no, el problema es que no hay infraccion urbanistica en este proceso porque
no hay proceso, no hay querella por infraccién urbanistica, estamos en una querella por el
numeral 77 puntos y, adicionalmente, la doctora ya perdié competencia para dictar el fallo. El
despacho manifiesta que si no la dejan hablar como va a terminar. El Doctor Felipe Mateus
opina que la expulse. Continua en el uso de la palabra la sefiora Inspectora. Ahora bien,
encontramos en el plenario que la sefiora Vima Ferro Rodriguez, la administracién del Conjunto
Altos de Tierra Santa, le ha realizado a su depdsito y parqueadero reparaciones, lo que se
puede evidenciar en los siguientes folios. A folio nimero 9 aparece escrito suscrito por |a
Administradora del Conjunto Altos de Tierra Santa, en la que indica, a pesar de que no se ha
solucionado radicalmente la reclamacién ni la copropiedad ni esta administracién han
vulnerado los derechos constitucionales de la propietaria Sefior Virna Esther Fierro Rodriguez,
verificados los 12 puntos sefialados en esta comunicacion, la administracién y la copropiedad
demuestran claramente que no ha faltado atencidén y que se cumplié con el compromiso
sefialado para su comunicacién de marzo 29, Se observa dentro del plenario que el Conjunto
Altos de Tierra Santa, representados por su Administradora, habian realizado intervenciones,
las cuales no han sido efectivas, toda vez que auln presentan fi ftraciones. Lo podemos
evidenciar en el folio nlimero 58 en el que se indica en atencion al asunto de la referencia,
solicitd nuevamente al conjunto, al Consejo de Administracion que usted preside que me
informen la fecha en que se hara efectiva la entrega de mi deposito, dejé constancia
nuevamente la falta de supervision por parte de la administracion en el trabajo contratado para
la elaboracién de las divisiones en madera que se reemplazaron en mi depésito sin las medidas
correspondientes que van de pared a pared, asi como la falta que aun permanece de la pieza
que ajusta el cierre de las puertas de mi gabinete, por lo que solicité nuevamente en ambos
casos me entreguen estos bienes, como los tenia. A folio nimero 70 también se indica,
tampoco se ha procedido el cambio de las divisiones de madera, que evidentemente fueron
colocadas sin ninguna supervision por parte de la administracion, teniendo en cuenta que
someterme como propietaria a su ineficiencia administrativa, demostrada en el manejo del
contrato que realizé en el mes de abril con el sefior Héctor Joaquin Rojas, para atender las
humedades presentadas de mi deposito, las cuales después de 6 meses contindan. A folio
nimero 63 aparece carta suscrita por el Comité de convivencia, la cual esta dirigida a la sefiora
Virna, en la que indica. Hemos recibido copia de su reclamacién ante el Consejo de
Administracion de nuestro conjunto por las filtraciones de agua que contindan apareciendo en
su garaje numero 45 y su depdsito aledafio numero 23, situacién que presenta desd
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noviembre del 2016 y que, a pesar de haber sido intervenida con un alto costo para el conjunto,
se vuelve a presentar recientemente. Aparece correo electrénico en el cual se le indica a la
sefiora Vima que se le ha asignado provisionalmente el parqueadero de minusvalidos para que
quede libre el suyo y se pueda trabajar en la humedad con el contratista que debe prestar la
garantia, afirma Patricia Reyes Dugque. Asi, mismo, se observa en el Acta de Asamblea del
2018 en el que se indica que se han tramitado los siniestros por humedad presentados en los
depésitos 23 y 24, en donde la poliza solo reconocié el valor de dos millones novecientos
noventa y un mil cincuenta y siete pesos ($2.991.057 m/cte), representados en dos millones
setecientos dieciocho mil novecientos ochenta pesos ($2.718:980 m/cte), para el propietario
del depésito, 24, y la diferencia para la copropiedad, siendo la aplicacién de un deducible de
salario minimo pagado directamente al propietario el dia 31 de enero del 2018. Asi, mismo, en
el literal K, indican humedades, en la medida que se requiera, sin embargo, es importante
anotar que en el presente afio hubo serios problemas de humedades en los garajes,
especialmente parqueaderos. 24, 25, 38, 135 y 185, jardinera nimero 3 depdsitos, 22, 23y 24,
y cubiertas en Torres 2 y 4. Lo anterior indica que, a pesar de haber sido reparado por parte
del Conjunto Altos de Tierra Santa, las fisuras y filtraciones de agua tanto en el depésito como
en su parqueadero no han sido suficientes para reparar las mismas. En cuanto a las actas de
vecindad obra a folio nimero 686, oficio dirigido al propietario arrendatario del inmueble, ubicado
en la calle 166 nimero 8d - 44 apartamento Torre 3 de fecha 3 de enero del 2017 y recibido el
dia 22 de enero del 2017, en el que IKONSTRUIR SAS informa de la construcciéon IKONA 167
en la que realizaran el levantamiento de las Actas de Vecindad en las Torres 3 y 4 y areas
comunes. Indican que las dreas que no pueden revisar no dara lugar a ninguna reclamacion
posterior a la obra. A folio nimero 88 aparece protocolizacién de las actas de vecindad para el
proyecto IKONA 167 Club Residencial en la que aparece en su hoja nimero 7 y en Excel lo
siguiente: La protocolizacién indica que se entrega para su protocolizacidon y archivo en la
Notaria 32 del circulo de Bogota, las Actas de vecindad del proyecto IKONA 167 Club
Residencial, en la que aparece fecha, del 27 de enero del 2017, direccion Calle 166, nimero 8
d — 44 torre 3 apartamentos. 1204 y propietario, Vina Ferro Rodriguez Teléfono. Las fotos
dicen 96, 92, 97, 58 y el video 3938 y el Acta es la 245. Asi mismo, aparece a folio numero 8
el propietario, la direccion Calle 166, nimero 8D-44 areas comunes Conjunto Residencial Altos
de Tierra Santa. Las fotos, 84348732, y aparece en el Acta 288. La pregunta que se realiza el
despacho es la siguiente: ja quién le correspondia dejar el ingreso a los depdsitos construidos
a la Administracion y/o al Propietario? Para el despacho le queda clara que es al propietario,
ya que se considera que es el depdsito de un bien privado. La otra pregunta que se hace el
despacho es: jPorque la sefiora Virna permitio el ingreso a su apartamento el dia 17 de enero
y no le indico a la trabajadora social que posefa un depésito? El oficio IKONSTRUIR es claro
en indicar que las &reas que no se puedan revisar no daran lugar a ningdn tipo de reclamacion
posterior de la obra. Luego entonices para el despacho, mal podria la sefiora Virna solicitar la
reparacién de su depésito a IKONSTRUIR 8.A.S., cuando el mismo no revisd el area. Vale la
pena hacer mencion al principio universal del Derecho, segln el cual ninguna persona puede
alegar a su favor, su propia culpa. En razén a que sus actos y consecuencias son su
responsabilidad. ‘ |
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Ahora bien, con respecto a la filtracidn de agua con 6xido que cae sobre el depdsito de la

sefiora Virna y quien indica en su folio nimero 57 * Es preciso indicar que la filtracion de agua con oxido
que cae sobre mi depésito y parqueadero en forma permanente debido a las fuertes lluvias se ha intensificado, es
causada por filtracién de aguas, lluvias que caen a través de la placa ubicada en la zona comdn def conjunto que
linda con fa cubierta de mi depésito; fa cual requiere mantenimiento permanente por parte de la administracion a fin

de evitar fa situacién que-estoy afrontando, con el consecuente dafio de mis bienes. Cotejada las fotografias
aportadas por IKONSTRUIR en la audiencia pasada, en la que se observa que no solamente
la filtracion es al depdsito nimero 23, sino que también existe filtracion a otros depésitos las
cuales presentan una mancha amarilla, lo que hace presumir que fa placa presenta una
irregularidad, toda vez que no es el Unico depdsito el cual presenta dicha filtracién con oxido.

Ahora bien, con respecto a lo que se manifestaba en el informe del depésito y al no contarse
con la licencia y de conformidad con el Informe que nos presentara IKONSTRUIR en el que

indica en sus argumentos. Las fisuras en muros de mamposteria no estructural pueden ser ocasionadas por
varias causas como asentamiento, fatiga de materiales, empujes laterales, errores de construccion. Sin embargo,
se considera que af haber adherido los mures en mamposteria no estructural de fos depdsitos af muro de contencion
sin fratamiento de difatacién cdnico con neoprenc u ofro tipo de material que evite el contacto directo entre las parles
fue ef detonante que, finalmente, ocasiono la afectacion de los efementos no estructurales, causando las fisuras que
hoy se presenta. De acuerdo a fa fecha de radicacion de sus comunicados, estas afectaciones se presentaron
recientemente, porfo que los empujes sobre el muro de contencion pudieron ocasionar los dafios en la mamposteria

no estructural, pero dicha situacion no puede ser imputada a labores constructivas de su proyecto. En cuanto a
lo manifestado por la construccién que realizaron de una estructura liviana en el en el
parqueadero de los sefiores Ardila y Rojas, me permito hacer una acotacién especial. Observa
el despacho escrito de fecha de 20 de junio del 2017, dirigido a la sefiora Virna Ferro por parte
de la Administracion del Edificio, mediante la cual le dan respuesta a la peticidn de reclamacion
de la gotera que se viene presentando en el depdsito nimero 23 e indica entre otras cosas, lo
siguiente: Primero su reclamacion obedece a una gotera que se viene presentando en el
depésito numero 23, distinguido como una zona comunal de uso exclusivo para el apartamento
1204 interior 3 de su propiedad. Mediante correo electronico enviado por usted con fecha 27
de noviembre del 2016, manifesté que nuevamente se estaba presentando goferas en el
depésito quefa que ya habfa interpuesto en los afios anteriores, especificamente en noviembre
del 2013, periodo que fue atendido por mi antecesor, sefiora Ménica Leén. En marzo del 2017,
esta Administracion recibe comunicacion escrita y se le indica claramente que se atendera fa
reclamacion una vez pase la Asamblea de Propietarios, que se celebrara el dia primero de abril
del 2017. El 5 de abril def 2017 se firma contrato con el sefior Héctor Joaquin Rojas para
atender fas humedades que presenta su depésito y el depdsito contiguo, frabajos que se
efecutaran a partir del 10 de abril del 2017 y cuyas fotograffas le anexamaos a este derecho de
peticién como respuesta y atencién. En el numeral 12 dice: “Nuevamente en junio 16 de 2017
se interviene ofra area de la cubierta tendiente a solucionar el problema y se perfora el techo
del depésito que ya habia sido pintado para la entrega, en miras a buscar una solucién”. Luego
entonces para el despacho le queda claro que la gotera en el depésito se viene presentando
desde antes del 2016 y que el techo se perforé en junio del 2017, perforacion que se realizd
por parte del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa a través de su Administrador.
Corresponde ahora al despacho analizar lo concerniente la puesta de la estructura metalica
liviana impuesta por los sefiores Ardilla y Rojas, la que se encuentra anclada a dados de
concreto, con bajante recolectora de aguas y que, segun el informe técnico 062, visible a folios
81, el anclaje a dados de concreto y el techo del sétano nimero uno no se evidencia
perforaciones por anclaje que traspase la placa. Adicional la estructura cubierta no esta encimay
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del depésito 23, sino del depésito colindante al costado sur, por lo que no es posible que la
estructura cause afectaciones de este tipo.

En cuanto a la bajante de aguas liuvias que se realizé en el garaje 232, se dejé claro en
audiencia que el mismo no fue construido por los seficres Ardila Rojas. El mismo fue construido
por el Conjunto Altos de Tierra Santa, representada legalmente por su Administrador, luego
entonces, quién debe desviar la tuberia instalada es el Conjunto Altos de Tierra Santa,
representada por su Administrador. En este orden de ideas para el despacho le queda claro
que el Conjunto Altos de Tierra Santa, representada legalmente por su Administrador,
es a quien le corresponde realizar la reparacion del dafio del depédsito numero 23 de
propiedad de la Sra. Virna Esther Ferro Rodriguez y el Parqueadero 45; para lo cual debera
hacer las reparaciones de fisuras bajo placa, reparaciones de fisura en el piso, reparaciones
de humedades bajo placa, reparacién de oxidacion, bajé placa, limpieza, reparaciones en el
muro, retiro y/o adecuacion de la tuberia, pintura de muros y areas intervenidas. Lo anterior
garantizando que las areas de depdsito como el parqueadero se encuentren reparadas, limpia,
libre de polvo, garantizando la calidad de materiales.

Por lo anteriormente expuesto, este Despacho en uso de sus facultades legales.
ORDENA:

PRIMERO Imponer como medida correctiva de reparacion de dafios materiales por
perturbacion a la posesion y tenencia del inmueble o muebles a la persona juridica
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H ubicado en la calle 166 No 8 D-
44 de esta ciudad representada legalmente por el sefior EFREN DIAZ MARTIN identificado
con la cedula de ciudadania No 79582215 y/o quien haga sus veces, conforme a la
consideracion de la parte resolutiva de esta. providencia

SEGUNDO En tal 66ndicién a partir de la ejecutoria de esta decision la parte querellada debera
adelantar las acciones necesarias y ejecutar las obras de reparacion tanto del sétano como de
parqueadero de propiedad de la sefiora Virna Esther Ferro , los cuales deberan repararlqs/§
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impermeabilizandolos con materiales de alta calidad tanto en las fisuras y grietas,
Reparaciones de fisuras bajo placa, Reparacién de fisura en el piso, Reparacion de humedades
bajo placa, Reparacion de oxidacion bajo placa, Limpieza, Reparaciones en el muro, Retiro y/o
adecuacion de la tuberia, Pintura de muros y dreas intervenidas labores que deberan ser
ejecutadas en un término de 2 meses contados a partir de la fecha de esta providencia.

TERCERO: Advertir al Querellado que el incumplimiento a lo aqui ordenado dara lugar a la
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 224 del Cédigo Nacional de Policia, compulsando
copias ante la Fiscalia General de la Nacion.

CUARTO: Contra la presente decision proceden los recursos de reposicién ante este despacho
y el de apelacion ante la Secretaria Distrital de Gobierno y que deberéan presentarse en esta
audiencia. :

QUINTO: La presente decisién queda notificada en Estrados.

Acto seguido El Despacho le concede el uso de la palabra al sefior Efrén Diaz Martin
Representante legal Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa. MANIFIESTA: Buenas tardes,
Doctora no aceptd el fallo por la sencilla razén de que estamos es revisando segun
documentacion ya expuesta y demas, estamos revisando los antecedentes que esto llevo a la
actualidad, no acepté el fallo también por las debidas reparaciones y demas, que nosotros en
su momento con los antiguos administradores se llevd y se hizo alcance y no aceptd el fallo
por la sencilla razén que, en este momento, efectivamente hay unas zonas por intervenir, pero
més que nada estamos, siendo conscientes de que esto viene de tiempo atras.

El despacho le concede el uso de la palabra a la sefiora Marcela Ardila y MANIFIESTA: Si
sefiora Inspectora, me encuentro conforme con su decision, adicionalmente debo
manifestar que el Sefior Representante Legal del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa,
debe tener claro que esta afectacién puede generar una tragedia para todo el conjunto donde
yo tengo unos recursos que también son de mi propiedad y de dénde me tocé irme debido a la
agresividad y a la forma del manejo que se hace por parte de los administradores, en particular
de esta querella, como se manejé tan inadecuadamente. Le solicité a fa Sra. Inspectora que se
deje en el fallo la claridad que es toda la placa la que esta afectando, inclusive yo tengo una
demanda ahorita en contra del conjunto por esta situacién donde ya hay un reconocimiento de
ellos, que hay una falla total de la placa, por tanto, reiterdé que esta situacion debe el sefior
Representante Legal del Conjunto, en lugar de decir que no lo acepta, verificar, que hay una
situacion que afecta a toda la placa, que Dios no lo quiera, por esa intransigencia, negligencia,
genere una tragedia, ya que para nadie es un secreto que la humedad puede corroer la
estructura de cualquier edificio y llegar a generarse una tragedia,. El proceso del cual me refiero
esta radicade 11001310303 2022 00145. Por tanto, yo solicito al Representante de la
copropiedad que, de una manera diligente, para que no sigamos con esta afectacion, porque
es no solamente se ve afectado los bienes de Ia sefiora Vima, si no son los bienes de todos
los que tenemos alguna propiedad en ese Conjunto Residencial que se debe asistir toda la
placa que se debe intervenir toda la placa y en ese orden de ideas solicité al Representante
del Conjunto que tome conciencia de pronto hacerle solo una intervencién a la sefiora Virna,

eso le va a generar un arreglo momentaneo pero de un momento a ofro van a concurrir las
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demas cargas de aguas y demas humedades que se estan presentando en la totalidad de la
placa y que van a seguir afectando todo el patrimonio que tenemos alli, los que de aiguna otra
manera tenemos una propiedad en ese Conjunto Residencial. Muchas gracias sefiora
Inspectora. Se concede el uso de la palabra al Sefior Wilson Alberto Rojas Rojas.
MANIFIESTA: Bueno, primero que todo agradecerle por su fallo, el cual se hizo en derecho
y de acuerdo a las pruebas aportadas, cémo esta sustentado. Quisiera, primero solicitarles
como esto queda en forma digital para que por favor me lo haga llegar a mi correo de
notificacion. Al respecto EL DESPACHO comenta que todas las audiencias que se han
realizado en este expediente han sido de aproximadamente de cinco y seis horas, razon por la
cual para descargarlas y transcribirlas ha sido un poco dispendioso, pero lo hemos hecho
porque es nuestra labor. Una vez obtengamos la descarga entenderan que nosofros en este
momento tenemos una situacién en todas las entidades a nivel nacional estamos terminando
los contratos y cuando las tengamos con muchisimo gusto a su correo las haremos llegar.
interviene el sefior Wilson Rojas Rojas: entiende lo manifestado por el despacho, pero solo
estaba haciendo una pregunia y esta en su intervencién mire los problemas, lo que necesito,
es que usted me responda no mas. No me diga que llevamos 5 o 6 horas cuando lievamos 5
afios en este proceso, que hasta ahorita usted nos dio el derecho a la defensa y contradiccion
porgue anteriormente ningln inspector no lo hizo dar. Como se dio cuenta, entonces agradezco
y le estoy agradeciendo a usted, pues lo que hizo su fallo, se lo estoy agradeciendo, por eso
fue lo primero que le dije. Entonces para que entienda eso de parte mia. Solicito en segunda
medida gue desvincule del proceso a los que no fueron a nosotros como querellados en este
proceso para que guede en la decisidn, por favor. Asi mismo solicité que el Representante
Legal de IKONSTRUIR para sus préximas intervenciones sea mas respetuoso, ya que ellos
cometieron falsedades en documentos que fueron allegados a su despacho y hasta el dia de
hoy nos sigue ofendiendo diciéndole a mi esposa que nos expulsen, entonhces, que sea un
poquito mas respetuosos en sus intervenciones y considere las personas que estan siendo
afectadas. De resto no tengo nada mas que decir, muchas gracias, sefiora Inspectora.

Se concede el uso de la palabra al Doctor Felipe Mateus. MANIFIESTA: Muchas gracias
Sefiora Inspectora, conformes con el fallo teniendo en cuenta que se declard responsable al
Conjunto Residencial, Querellado. Entonces, estamos conformes sobre el particular. Lo que
dice sobre el tema de la expulsion de la diligencia, es totalmente procedente, si se tiene en
cuenta que para aclararle al sefior Wilson que la conduccién de esta emision del fallo es por
parte de la Sefiora Inspectora, quien tiene facultades de orientar y conducir la diligencia.
Cuando hay intervenciones como las que hizo la sefiora Marcela interviniendo abruptamente
la emision del fallo, esta contemplada la expulsion de las personas que le faltan al respeto. En
este sentido, simplemente fue una sugerencia y no se puede decir que fue improcedente. Le
agradezco, no tiene nada que ver con fallo, sino una aclaracion que estoy haciendo al sefior
Wilson. Manifestamos que estamos conformes con el fallo y que se siga adelante con la
diligencia, muchas gracias.

Se concede el uso de la palabra al Doctor Pedro Wilman Bernal. MANIFIESTA: Gracias
Serora Inspectora, pues esta parte querellante manifiesta digamos estar conforme con la
decision, salvo que considera importante dejar que se quede en el fallo, quede claridad en que
en los arreglos y reparaciones. Porque la Doctora los ley6 diciendo que se deben hacer en el
sotano y que quede claro que se deben realizar en el deposito 23 y al garaje 45, que quede
sentado de manera clara y precisa. Que las reparaciones y arreglos que se deben llevar a cabo,|
frente a lo manifestado en su fallo es en el depdsito 23 v el garaje 45, de propiedad de mi\
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representada y del Conjunto Altos de Tierra Santa, obviamente con las debidas garantias
importante eso. También considero que se garantice dichos arreglos y que se apliquen las
normas constructivas vigentes en dichas reparaciones. Para que haya una estabilidad, toda
vez que en algunas ocasiones han hecho algunas reparaciones superficiales y no de fondo, y
han vuelto a surgir, entonces que sean cobviamente con garantia y que sean arreglos
permanentes para que no sigan, obviamente afectando los bienes de mi representada. El
despacho hace una interpelacion y pregunta al Apoderado de la Sefiora Virna Ferro ;Con
respecto a las garantias a qlie se refiere? Contesto: De la obra como tal que se realicen los
arreglos y reparaciones que estas sean con garantias, en cuanto a su ejecucion. El despacho
interpela preguntando que lo hagan con péliza. Contesto: Si, si es necesario y que se garantice
la estabilidad y garantia de los mismos trabajos. Pues si. Lo que queremos y es importante que
dichas reparaciones sean permanentes, que no vuelvan a surgir, que sean eficaces, que la
decision suya sea efectiva y eficaz en el momento en que se vaya a ejecutar y cumplirse dicha
decisién. En el sentido que se van a ejecutar algunos trabajos de resanar y pintura y vuelven
otra vez al mes y surgen, que sea un trabajo permanente y que quede el frabajo garantizado.
Queremos dar claridad que en algunas ocasiones se han hecho trabajos como usted alguna
vez lo manifestd en el fallo y en algin momento volvieron a surgir. Eso es lo que pedimos que
los trabajos tengan garantias y no vuelvan a surgir. El Despacho hara una solicitud especial
sobre todo al Sefior Efrén Diaz para que se sirva manifestar a este Despacho si repone el fallo
y/o apela la decision. Interpela el Doctor Felipe Mateus. Sefiora Inspectora ya le correspondio
la oportunidad procesal sobre la interposicion de recursos. En consecuencia, el sefior
Representante Legal ya no tiene la oportunidad procesal para hacerlo. El Doctor Pedro Wilman
Bernal esta de acuerdo indicando que el Representante Legal ya perdié la oportunidad e
interpela manifestando que esta interviniendo y no ha terminado en el espacio que se le
permitié Sefiora Inspectora con todo respeto. Continua el Doctor Pedro Wilman Bernal, por
ultimo queria manifestar con una aclaracién en el sentido de una parte del fallo donde se
manifestd digamos una responsabilidad a mi representada en cuanto a las actas de vecindad,
que ella fue la que no permitio el acceso y quiero aclarar en el sentido de que reaimente este
acceso a los depésitos es una obligacion de la Constructora. Esta es la que debid haber
solicitado y haber pedido que se le permitiera el acceso alli y no lo hizo. Lo hizo solamente
hasta el 2019 de acuerdo a los soportes que se encuentran en el expediente. Entonces si en
su momento no lo solicito que se le permitird el acceso para vigilar o para revisar dicho depdsito
y garaje, pues realmente fue un error de la constructora y no de mi representada como se
manifests en el falio, que manifestaba que era un error y que no podia alegar en su favor su
propio error. Cuando realmente el error fue de parte de la Constructora al no haber solicitado
en su momento debido pues la revision de los depositos y garajes, esto a manera de aclaracion
de todas formas repito y recalcamos estamos de acuerdo con el fallo simplemente que
solicitamos que se aclare y quede ahi sentado que son el deposite 23 y garaje 45 que no
se mencionaron cdmo tal del Conjunto y adicionalmente que las reparaciones se hagan de
manera eficaz con garantias con normas y gue no sea un arreglo superficial sino que sea algo
permanente y que diga voy a recibir obviamente de manera eficaz los trabajos y reparaciones
y la orden sea cumplida de manera eficiente por parte del conjunto la orden dada por su fallo
Sefora Inspectora gracias.

Se concede el uso de la palabra a la Doctora Wilma Amparo Useche Agente del Ministerio
Publico. Manifiesta: De acuerdo con lo resuelto por el despacho, no tengo nada que deci
al respecto. Gracias doctora. ) S
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En este orden de ideas el despacho entra a decidir el recurso de reposicion interpuesto por el
representante legal del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa e indica lo siguiente: El
Despacho NO REPONE e fallo toda vez que en el expediente obran sendos oficios tanto de [a
sefiora Virna como de los administradores que lo sucedieron a usted indicando de las
reparaciones que se efectuaran en el depdsito nimero 23, como en el parqueadero. Tan es ast
que di atenta lectura a cada uno de ellos y siempre la administracion ante su error ocasionado
desde el 2013 en haber permitido y en haber avalado una construccién de unas estruciuras
livianas en parqueaderos que se encontraban sin cubierta y haber avalado una construccion
de unos depdsitos solamente con un aval de un contratista que ustedes mismos, los
administradores, le habia proporcionado a las personas que habitan en el Conjunto Residencial
Altos de Tierra Santa, generaron en los propietarios de dichos inmuebles una confianza y al
observar que dichas construcciones afectaron muros y placa hablo de ustedes como
Representante Legal del Edificio Altos de Tierra Santa, ustedes mismos han hecho las
reparaciones. Pero reparaciones que no han surtido el efecto que debe surtir de reparar,
resanar, impermeabilizar con las mejores condiciones y que se dé una reparacién definitiva al
problema, no solamente que tiene el depésito ndmero 23, sino los demas como los dejaron
precisados IKONSTRUIR S.A.S. en la audiencia pasada. Razén por la cual para el despacho
no le asiste asidero ni juridico ni técnico a lo manifestado a por el sefior Efrén Diaz, toda vez
que fueron permisivos y ante esa permisibilidad deben. Interrumpe el Sefor Wilson Alberto
Rojas manifestando sefiora Inspectora, el fallo ya se dio, yo sé que esté reponiendo algo que
el que el Administrador de Altos de Tierra Santa no duo nunca. El nunca dijo que por las
estructuras que se colocaron fueron los culpables de las humedades y las grietas fue que se
genero por no haberles pedido la documentacién o no haber exigido la documentacién para la
construccién. Los culpables son los Administradores de Altos de Tierra Santa, eso no fue lo
que dijo el Representante de Altos de Tierra Santa. Entonces yo no entiendo por qué usted
esta entrando otra vez a justificar unas situaciones que no vienen al caso en el articulo 77.2 al
cual nos estamos y volvemos al tema del 135, del tema urbanisticos y le pido el favor, usted
dio su fallo, sustente basado el recurso de lo que dijo el sefior Administrador. No, lo que usted
esta diciendo, porque eso no fue asi. Muchas gracias. Continua el Despacho. No repongo la
decision toda vez que el despacho encontré que ustedes como Edificio Altos de Tierra Santa
Propiedad Horizontal han sido los responsables de las fisuras y humedades que presenta tanto
el depésito como el parqueadero de propiedad de la sefiora Virna Ferro. En cuanto a lo
manifestado por la sefiora Marcela Ardila, que adicione un articulo no solamente para el
parqueadero y depdsito de la sefiora Virna le quiero manifestar que la querella por perturbacion
se encuentra contemplado en el libro segundo del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia
y para el caso de la perturbacion de los derechos existe una contencion entre las partes, con
pretensiones contrapuestas donde se habla de querellante de parte indica quién o quiénes
pueden ejercer o iniciar dichas acciones razén por la cual la sefiora Virna solicitd ante la
Alcaldia Local de Usaquén y presentd querella respectiva, Yo no puedo generalizar dichas
filtraciones o humedades a todos los que tienen dichas averias en el Conjunto Residencial Altos
de Tierra Santa, solamente al despacho le correspondié la querella que iniciara la sefiora Vima
en contra del Representante Legal Altos de Tierra Santa razén por la cual no adiciond mi parte
resolutiva. E igualmente con lo estipulado por el doctor Pedro Wilman Bernal en cuanto a la
aclaracion en la parte resolutiva que yo por error involuntario, mencioné que las obras de
reparacion, tanto del sétano como el parqueadero, esa la voy a tener en cuenta con la
aclaracion a la parte resolutiva, lndicando gue por error involuntario se indicod que a partir de\D
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la ejecutoria de esta decision, la parte querellada debera adelantar las acciones necesarias y
ejecutar las obras de reparacién tanto en el deposito niimero 23 como en el Parqueadero 045
de propiedad de la Sefiora Virna Esther Ferro Rodriguez las cuales deberan repararlos
impermeabilizandolos con materiales de alta calidad tanto en las fisuras y grietas.
Reparaciones de fisuras bajo placa, reparacién de fisuras en el piso, reparacién de humedades
bajo placa, reparacién de oxidacion bajé placa y limpieza, reparaciones en el muro, retiro y/o
adecuacion de la tuberia, pintura de muro y areas intervenidas, labores que deberéd ser
ejecutadas en un término no superior a dos meses, contados a partir de la ejecutoria de esta
providencia. Interpela el Doctor Pedro Wilman Bernal solicitando que por favor se indique
que con las garantias solicitadas y también como lo menciono la doctora que, si era posible
con la pdliza de estabilidad por lo menos de unos 10 afios de estabilidad que se genera
obviamente que dan las garantias de estructura, como lo establece también, digamos, la
garantia real que establece el mismo Estatuto del consumidor, de la Ley 1480 de 2011, qué
habla que las obras constructivas a nivel de estructura deben tener una garantia minima de
10 afos, como usted lo ha mencionado, en cuanto a una poliza como tal para que genere esa
estabilidad. Gracias. Continua el despacho. Al decir que con materiales de alta calidad deberan
estar soportados y como lo han venido contratando entonces requerir la péliza. Adiciono al
articulo numero segundo dichas obras deberan contar con una péliza que asegure la
estabilidad de la obra. Interpela el Sefior Wilson Rojas manifestando que por favor solicito se
les desvinculara a los propietarios del apartamento 102 interior dos parqueaderos 232, de este
proceso, de acuerdo a su fallo entonces, para que eso quede en su fallo, muchas gracias. El
despacho le manifiesta; El hecho de no imponerles medida correctiva, indica que ustedes no
son responsables de la reparacion. Luego por ende para el despacho le queda claro que la
Uinica persona aqui sujeta a medida correctiva es el Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa,
Propiedad Horizontal. Interpela el Sefior Wilson Rojas manifestando que lo entiendo, pero
como toda actuacién administrativa, los que no tienen ninguna culpabilidad dentro del proceso
son desvinculados del mismo. Agradeceria que quede en su fallo, gracias. El despacho
adiciona al fallo indicando que el Articulo Primero Paragrafo Primero, el despacho Resuelve no
declarar perturbador a los sefiores Clara Marcela Ardila Lopez identificada con cedula de
ciudania numero 46.678.046 asi mismo al sefior Wilson Alberto Rojas Rojas identificado con la
cedula de ciudadania numero 3.167.005 e igualmente al Sefior Felipe Mateus Ramirez
identificado con la cedula de ciudadania nimero 79.568.552 de Bogota Portador de la tarjeta
profesional de abogado 96906 del Consejo Superior de la Judicatura quien actia como
Representante legal de IKONSTRUIR S.A.S. De conformidad con lo establecido o esgrimido
en la parte considerativa de este proveido. Interpela el sefior Wilson Alberto Rojas
manifestando que entiende el tema de que no son los culpables, como usted lo dice en su fallo,
pero es muy importante la desvinculacion debido a que se hicieron unas argumentaciones que
no estaban previstas, como el articulo 135 y por ende se puede apelar y en segunda instancia
se pueden tener otras decisiones diferentes a derecho porque no se dieron en su momento
procesal. Oportunamente |as intervenciones cémo deberia de ser para su fallo. Solicité que en
razon a eso se nos desvincule ya de las actuaciones de acuerdo a lo que usted esta fallando.
Muchas gracias. El despacho le manifiesta a Don Wilson Alberto que solamente el fallo trae
dos en la parte resolutiva Imponer la medida correctiva que en este caso la reparacion de los
dafios materiales o no imponer medida correctiva alguna, circunstancia que ya se le hizo la
adicion a ese articulo. Entonces, no es procedente su solicitud. La Sefiora Clara Ardila solicita
la palabra y manifiesta; Como su decision es no hacernos responsables a Clara Marcela Ardilay
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Lopez y Wilson Alberto Rojas, en nuestra condicién de propietarios del apartamento 102 interior
dos y parqueadero 232. Si le solicitaria que quede eso en el fallo, que quede claramente como
propietarios del apartamento 102, interior dos y parqueadero 232. De acuerdo a la motivacion
que usted expuso no se logrd evidenciar alguna afectacion por parte nuestra cubierta a dicha
propiedad de la Sefiora Virna y adicionalmente contestandole al sefior Luis Felipe Mateus, debo
aclarar que no fue claro en su interés de perjudicar a la suscrita, toda vez que he sido clara que
estamos en una querella por el 77.2 y no por el 135, y adicionalmente debo recordarle al mismo
que en su calidad de Representante Legal, tanto él como el ingeniero Juan Pablo, ellos
realizaron unos conceptos técnicos en ese mismo interés de perjudicarnos a nosotros que
resultaron falsos no quiere decir que el hecho de que no nos responsabilicen en estas
diligencias no exista la conducta punible de fraude procesal que a su letra establece que el que
por cualquier medio fraudulento induzca en error a un servidor piblico para obtener sentencia,
resolucién o acto administrativo contrario a la ley, incurrird en pena de prisién que alli establece
y también en la inhabilitacién para el ejercicio de derechos y funciones publicas norma que fue
modificada por el articulo 11 de la Ley 890 de 2004. Refiero esto porque han sido tales las
agresiones de este abogado de este profesional en derecho que pide para mi una medida
correctiva que no existe en la ley 1801, toda vez que es un derecho mio, que en estas
diligencias sea claro que no se inicié querella por infraccion urbanistica y en este momento me
preocupa, sefiora inspectora, que con su decisién muy amplia sigamos en el problema ya de
no poder retornar y poder disponer de nuestro inmueble, porque es claro que fa conducta de
infraccion urbanistica, nuestra cubierta fue puesta en el 2014, como lo dijo la sefiora Virna en
el 2013, a ella le empezaron las afectaciones, nosotros colocamos la cubierta a finales del
2014, ya llevaba ella qa'sf dos afos de problematicas, de humedades en su propiedad.
Entonces, en ese orden de ideas, no quiero pensar, doctora, que esto se constituya en un fallo
nugatorio donde nosotros continuemos con una cantidad de problemas alla con los
administradores del conjunto, quienes deben tomar conciencia de las fallas que han cometido
y darle una solucién concreta a toda la plaza, como se lo manifesté. Por Gltimo, reiteré que no,
es menos cierto que todos aquellos conceptos asi, el fallo no haya logrado su cometido de
obtener un fallo que nos responsabilizara a los propietarios del parqueadero 232 no quiere
decir ello gque no se cometid la conducta de fraude procesal, que es una conducta simple no
requiere que se consuma el engafio. Entonces, frente a la autoridad administrativa o judicial,
entonces en ese orden de ideas, si se persisten ese tipo de aseveraciones por parte del sefior
Luis Felipe Mateus, ver en la obligacion de iniciar los procesos penales correspondientes por
este tipo de conceptos técnicos que el vino advertir ante su autoridad para responsabilizarnos
en esas diligencias. Cuando buscd aliarse con los Representantes del Conjunto Residencial
Altos de Tierra Santa para lograr el cometido que era desalojarnos de nuestra vivienda, sacar
a 3 menores de edad que aqui, se nos estan olvidando también en su fallo 3 menores de edad
que no han podido gozar de una vivienda digna en las condiciones que ellos merecen. Debido
a todas estas arbitrariedades que hemos tenido que soportar por casi 5 afios, muchas gracias.
El despacho manifiesta que en este orden de ideas y ante la no presentacion de recurso de
apelacion queda debidamente ejecutoriada y notificada en estrados. Asi las cosas y de acuerdo
a lo antes referido el Despacho decide:

PRIMERO: No reponer la decision, de conformidad con lo expuesto anteriormente. Q
<
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SEGUNDO: Corrijase y adicidnese, el Articulo Segundo de este proveido en cuanto a que
por error involuntario se hace referencia a sétano siendo lo correcto Deposito No 23 y
parqueadero 45 y se Adiciona que las obras deberan contar con una péliza que asegure la
estabilidad de la obra.

TERCERO: Adicionar paragrafo al Articulo Primero el cual quedara asi:

Articulo Primero: Imponer como medida correctiva de reparacion de dafios
materiales por perturbacién a la posesién y tenencia del inmueble o muebles a la
persona juridica CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H
ubicado en la calle 166 No 8 D-44 de esta ciudad representada legalmente por el
sefior EFREN DIAZ MARTIN identificado con la cedula de ciudadania No 79582215
y/0 quien haga sus veces, conforme a la consideracion de la parte resolutiva de esta
providencia

Paragrafo Primero. No declarar perturbador a los sefiores Clara Marcela Ardila
Lépez identificada con cedula de ciudania numero 46.678.046 asi mismo al sefior
Wifson Alberto Rojas Rojas identificado con la cedula de ciudadania numero
3.167.005 propietarios del apartamento 102 interior dos y parqueadero 232 del
inmueble ubicado en la calle 166 No 8 D-44 e igualmente al Sefior Felipe Mateus
Ramirez identificado con la cedula de ciudadania nimero 79.568.552 de Bogota
Portador de la tarjeta profesional de abogado 96906 del Consejo Superior de la
Judicatura quien acttia como Representante legal de IKONSTRUIR S.A.S.

Todos los asistentes solicitan copias de las actas que se han lievado a cabo sobre todo de esta
Gltima audiencia solicitud expresada por la sefiora Clara Ardila.

' ]
MARTHA JANNETHE LOPEZ GONZALEZ
Inspectora 1D Distrital de Policia (E)

Nota: Se deja constancia que el desarrollo total de la audiencia se encuentra grabada, la cual se anexa
en medio magnético ' )

Elaboro: Ménica Pafricia Corredor Vega
Auxiliar Administrativo Inspeccion 1D
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15/3/23, 16:56 Correo: Marcela Ardila - Outlook

RESPUESTA SOLICITUD ACTAS AUDIENCIA

Martha Jannethe Lopez Gonzalez <martha.lopez@gobiernobogota.gov.co>
Mié 25/01/2023 12:47 PM
Para: Marcela Ardila <marcelitaardila@hotmail.com>;wilson rojas miamor <albercho204@hotmail.com>

mj 7 archivos adjuntos (10 MB)

ACTA AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL DE FALLO DICIEMBRE 21 DE 2022.pdf; ACTA AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL DICIEMBRE 9 DE
2022.pdf; ACTA AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL NOVIEMBRE 23 DE 2022.pdf; ACTA AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL NOVIEMBRE 16
DE 2022.pdf; ACTA AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL NOVIEMBRE 8 DE 2022.pdf; ACTA AUDIENCIA PUBLICA VIRTUAL SEPTIEMBRE
15 DE 2022.pdf; RESPUESTA SOLICITUD CLARA ARDILA Y WILSON ROJAS.pdf;

Sefiores
CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ
WILSON ALBERO ROJAS ROJAS

Por medio del presente me permito remitir oficio No 20235140058201 para su conocimiento y fines
pertinentes.

Un cordial Saludo,

Martha Jannethe Lépez Génzalez
Inspectora 1 D Distrital de Policia (e)

Martha Jannethe Lopez Gonzalez

INSPECTOR DE POLICIA
BOGOTA Secretaria Distrital de Gobierno
%:cl:::r:iannmmd' Edificio Liévano, Calle 11 No. 8-17

Tel: (571) 3820660 - 3387000
www.gobiernobogota.gov.co
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15/3/23, 22:33 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Ref.- INCIDENTE DE NULIDAD Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360- 02

Marcela Ardila <marcelitaardila@hotmail.com>
Mié 15/03/2023 4:59 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior -Seccional Bogota <secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Juzgado 36 Civil
Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;ADMINISTRADORA Altos
<altostierrasanta.admi@gmail.com>

DOCTOR:

JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL
E. S. D.

PRIMERA INSTANCIA: JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
D.C.

Ref.- INCIDENTE DE NULIDAD

Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360- 02

Demandante: CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ.

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA DE BOGOTA
D.C. PROPIEDAD HORIZONTAL

FAVOR ACUSAR RECIBIDO ' PROVIDENCIAS E-
176 SEPTIEMBRE 29 DE 2022.pdf

S5a09f068-25e0-4ff9-91fb-bSeal65684e8 (6).zip

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ, mayor de edad identificada con la cédula de
ciudadania 46.678.046, con fundamento en el articulo 1742 del Coddigo Civil,
respetuosamente me permito presentar INCIDENTE DE NULIDAD dentro del proceso
de la referencia, con fundamento a que se han presentado nuevos hechos con
posterioridad a la confirmacion de la decision judicial adoptada por el TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, a efectos que se decrete la
nulidad absoluta deprecada.

1. HECHOS

1.E1 29 de junio de 2022 en audiencia publica dentro del proceso de la referencia la
apoderada de la parte demandada LUZ PATRICIA GALEANO BAUTISTA identificada
con la cédula de ciudadania No. 39691984 y T.P. 94335 faltando a la verdad senalo
que la demandante no puede impugnar las decisiones de la asamblea, simplemente
porque su caso particular que se estaba presentando exclusivamente entre los
propietarios del apartamento 102 interior 2 y apartamento 1204 interior 3 de la
senora VIRNA FERRO, refiriéndose textualmente que el asunto de los problemas de
las humedades entre estos dos (2) predios ya mencionados, que esto no incidia en
nada en las deliberaciones y los puntos desarrollados y aprobados en la Asamblea del
2020, tal cual como se indico6 en la contestacion de la demanda (Numeral 3).

Configurandose el delito de fraude procesal al inducir en error al TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, debido a que en la decision judicial
adoptada por su despacho el 28 de septiembre de 2022 se suscribiéo y senalé que:
“evidenciandose que a la senora MARCELA ARDILA se le concedi6 todo el tiempo del
aprobado y quien ahora no puede pretender que por su caso particular se venga abajo
todo el trabajo que realizd6 la asamblea (...)” “ya que el tema central que ella
consideraba importante es muy ajeno para la aprobacion del presupuesto, los estados
financieros, de los nombramientos que se debian hacer (...)”, lo que efectivamente si
influyo6 en la toma de las decisiones de la asamblea general de copropietarios del 2020
y en la decision judicial adoptada por el Adquem en la que por motivos muy
contradictorios decidi6 no declarar la nulidad reclamada con la presentacion de la
demanda.
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Senalo la apoderada de la parte demandante:

Igualmente falto a la verdad la apoderada del Conjunto demandado al senalar en la
audiencia publica del 29 de junio de 2021 realizada en el Juzgado 36 Civil del
Circuito de Bogota D.C., que ademas se debian negar todas las pretensiones de la
demanda entre las que estaba se decretara la nulidad de las decisiones de la
asamblea 2020 porque el proceso particular que cursaba en la INSPECCION
PRIMERO D DE POLICIA DE LA LOCALIDAD DE USAQUEN se resolveria la proxima
semana (al 29 de junio de 2021) y que con ello se demostraria que eso era un asunto
particular entre los propietarios ya mencionados.

Afirmaciones faltas a la verdad que indujeron en error al Honorable magistrado
JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS - del TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL SALA CIVIL al adoptar una decision en segunda instancia indicando que se
trataba de un caso particular.

2. El 2 de noviembre de 2022 Mediante estado electréonico numero 42 se notifico
dentro del proceso radicado numero 110013103 036 2020 00360 la decision judicial
adoptada por parte el Magistrado JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS -
MAGISTRADO del TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL,
donde confirmé la decision proferida por el Juzgado 36 Civil del Circuito de Bogota
D.C.

En esta decision de segunda instancia proferida por el TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL se evidencia la induccion en error en que incurrio la
apoderada del extremo demandado LUZ PATRICIA GALEANO BAUTISTA identificada
con la cedula de ciudadania No. 39691984 y T.P. 9433 en su calidad de apoderada
judicial del Conjunto demandando, al plasmarse en la decision de alzada que:

“En definitiva, lo que se advierte con la interposicion de la presente demanda, es la intencion de la
actora de exponer argumentos para soportar la defensa de un tramite administrativo al que se le ha
vinculado, asi se extrae de su libelo, cuando aseguro que la nulidad de la asamblea debe decretarse por
habérsele impedido exponer, por el tiempo por ella solicitado, las razones “para ejercer el derecho a la
defensa, contradiccion y buen nombre, debido a las acusaciones realizadas por la administradora del
conjunto y la presidente del consejo de administracion (...) en una querella que interpuso la sefiora
VIRNA ESTHER FERRO RODRIGUEZ propietaria del apartamento 1204 torre 3, depdsito 23 y garaje
45 en contra del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa, por unas goteras y humedades que estaba
sufriendo su deposito y parqueadero (...)", eventualidad que en nada tiene que ver con las especificas
causas legales que dan lugar a la sancion contra decisiones sociales.

Motivacién que no es cierta como se demuestra en el acta de asamblea 2020 que se
allego al proceso de la referencia donde se demostré con total claridad que la
participacion solicitada por el apartamento 102 interior 2 parqueadero 232 fue
limitada por ser sometida a votacion con el fin que la asamblea general de
copropietarios no conociera de la gravedad de las humedades y filtraciones de agua
que presenta toda la placa que comunica el primer piso con el s6tano y las omisiones
del grupo de administrades del conjunto en este caso.

Decision de la asamblea que fue manipulada por el grupo de administradores del
conjunto al responsabilizarnos (apartamento 102 interior 2 parqueadero 232) de las
novedades de filtraciones de agua de los depoésitos de los apartamentos 3-1101 y 3-
1204 sin ninguna prueba técnica que lo demostrara, como se evidencia en la pagina
16 folio 058 del acta de asamblea del 2020.

Asi mismo al senalarse que:

(...) cabe recordar que en este caso particular no se limito la intervencion de la actora sobre un asunto
sometido a votacion, sino que se trataba de una participacion por ella solicitada sobre un topico
abordado en el punto de proposiciones y varios, como lo es la situacion particular de su parqueadero
(...) Pagina 11 decision de segunda instancia.

3. El dia 25 de enero de 2023 se entregd acta de audiencia publica de INSPECCION
PRIMERO D DE LA LOCALIDAD DE USAQUEN, en la cual se profiere el fallo dentro
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del expediente No. 2018513490100392 en donde se impuso MEDIDA CORRECTIVA
en contra de PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO REDIENCIAL ALTOS DE TIERRA
SANTA PROPIEDAD HORIZONTAL IDENTIFICADO CON EL NUMERO DE NIT
900.316.871-8. UBICADO EN LA CALLE 166 No. 8 D 44 DE BOGOTA D.C. DE
CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 995 DEL 19 DE FEBRERO
DE 2008 y exonerando de responsabilidad a los copropietarios del apartamento 102
interior 2 respecto de las humedades y danos ocasionados a la senora VIRNA FERRO,
asi:

Decision de la Inspeccion 1D distrital de policia de Usaquén que demuestra el fraude
procesal cometido en el Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360- 00-02 por la
apoderada de la parte demandada LUZ PATRICIA GALEANO BAUTISTA identificada
con la cédula de ciudadania No. 39691984 y T.P. 94335, porque se puede evidenciar
que no es un asunto particular, sino que afecta a toda la copropiedad por lo que era
necesario mi intervencion como se solicitd para que la asamblea general tomara
decisiones en el presupuesto, los estados financieros y los nombramientos que se
debian hacer.

4. Permitiéndose por parte del Honorable magistrado JORGE EDUARDO FERREIRA
VARGAS - MAGISTRADO TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA
CIVIL a los demandados continuar con el juego de que este es un tema por un caso
particular y no se decretara la nulidad absoluta de las decisiones adoptadas en la
asamblea general de copropietarios 2020, todo con falsedades y fraude procesal.

Todo para ocultar la problematica e inculparnos de las humedades y filtraciones de
agua en la placa que comunica el primer piso con el so6tano, por lo que nos toco irnos
debido a estas acusaciones hechas en las asambleas de copropietarios y en los
diferentes procesos como la Querella interpuesta por una residente en contra del
conjunto, donde a los administradores de esta copropiedad no les importa mentir con
el fin de salvaguardar sus responsabilidades ya que esta problematica de humedades
sucede desde que se recibio el conjunto en el 2010 -2011, malgastando los dineros al
realizar contratos que no solucionan la grave situacion que tiene el conjunto ,
sometiéndonos a constantes agresiones por exigirles a estos administradores la
diligencia en este tema de humedades y el manejo de los recursos ya que son
responsables hasta por la cupa leve segun lo dispone la ley (articulo 50 de la ley 675
de 2001), generandonos con estas acusaciones falsas un perjuicio irremediable al no
poder gozar de nuestra propiedad privada o venderla ya que con procesos no podemos
trasladar un problema al comprador afectando con esto la vivienda digna a tres (3)
menores de edad que toco sacarlos de nuestra propiedad ante las constantes
agresiones y mentiras de los administradores del Conjunto y de los copropietarios,
estos ultimos por la desinformacion.

5. También se puede probar que se trata de un asunto particular ni personal, sino
que es responsabilidad de la PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO REDIENCIAL
ALTOS DE TIERRA SANTA PROPIEDAD HORIZONTAL IDENTIFICADO CON EL
NUMERO DE NIT 900.316.871-, . con el acta de asamblea del 6 de marzo de 2022 que
se allega al presente incidente de nulidad, donde la demandada pretendié aprobar un
contrato por la suma de seiscientos cincuenta millones de pesos ($650.000.000) tal y
como se prueba con la pagina 48 del acta de asamblea ordinaria virtual 2022, para
solucionar las humedades y filtraciones en toda la placa del conjunto que comunica el
primer piso con el so6tano para ocultar las responsabilidades de este grupo de
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administradores del Conjunto residencial porque desde el ano 2010-2011 no
realizaron las reclamaciones correspondientes a la constructora CONVINOR.

Por lo que se hace necesario respetado ad quem decretar la nulidad absoluta
deprecada respecto de las decisiones adoptadas en la asamblea del 2020, porque esta
conducta de vulnerar la ley por parte de los demandados, se repite afio tras ano, como
sucedio en la asamblea 2022 donde sin estar en el orden del dia se aprobo por parte
de la asamblea una consultoria para determinar el origen de las humedades y
filtraciones vulnerando el articulo 39 de la ley 675 de 2001.

6. Asi mismo se indico por parte del Honorable magistrado JORGE EDUARDO
FERREIRA VARGAS - del TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA
CIVIL que:

(...) Cabe anadir que, tampoco se arrimo al expediente prueba alguna que permita inferir que a los
propietarios del apartamento 102 del interior 2, se les impidid ejercer su derecho al voto, en los puntos
sometidos a ese mecanismo (...)

Sin tener en cuenta que con la presentacion de la demanda se aportaron las pruebas
que desmienten lo anterior, tal y como se evidencia en el correo electronico
institucional demandaenlinea@deaj.ramajudicial.gov.co Generacion de la demanda en
linea No. 82634 del viernes 20 de noviembre de 2020 a las 8 : 11 A.M. que anexo al
presente, que fue allegado a mi correo marcelitaardila@hotmail.com, donde se
evidencian todas las pruebas que echo de menos el TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL en la decision adoptada en segunda instancia en
donde se les indico que no estaban permitiendo votar a los propietarios del
apartamento 102 interior 2 porque no aparecia el boton de votar y decia que no
habian votaciones activas segin pantallazo que se anexo, igualmente tampoco se
permitian verificar las votaciones en tiempo real como lo exige la ley, siendo una
obligacion segun el articulo 42 de la ley 675 de 2001 articulo que fue reclamado en la
demanda, queja de no poder votar por que no aparecia el botéon de votar fue
interpuesta por varios copropietarios tal y como se evidencio en las pruebas que se
allegaron con la demanda.

Contrariando lo dispuesto en el paragrafo del articulo 42 de la ley 675 de 2001 que
fue reclamado con la demanda y que establece que las comunicaciones debera de
ocurrir de manera inmediata, simultanea y debe ser claro el nombre del propietario
que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace, lo cual
no sucedio sobreviniendo la nulidad de las decisiones adoptadas, por ello la misma
norma establece la ineficacia o nulidad de las decisiones adoptadas en el articulo 42
(articulo 44 de la ley 675 de 2001), cuando ello suceda con al menos un propietario,
por esto en la demanda y sus pruebas se les informo que ello sucedio no solo con
nosotros sino con mas copropietarios y se anexaron las pruebas, por lo cual también
se debia decretar la nulidad absoluta de las decisiones adoptadas en la asamblea
virtual de copropietarios 2020.

7. Por lo expuesto y los hechos nuevos que se presentan se desvirtua lo plasmado en
la decision adoptada el 28 de septiembre de 2022 por el TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, en el sentido que se queria tratar en la asamblea
ordinaria virtual de copropietarios 2020 un asunto particular para ejercer una
defensa en un proceso administrativo, por lo que se solicita respetuosamente al
honorable adquem se decrete la nulidad absoluta de las decisiones adoptadas en la
asamblea ordinaria virtual de copropietarios tal y como se solicité en las pretensiones
de la demanda en su numeral primero por el aplicativo tutela en linea con sus anexos
y pruebas.

8. Asi mismo y teniendo en cuenta que en su fallo se indicé que la nulidad de las
decisiones adoptadas en la asamblea ordinaria virtual de copropietarios del afio 2020
por los articulos 42, 45 y 47 no era posible decretarlas por cuanto la primera se habia
sido alegado de manera tangencial y los segundos no se habian solicitado con la
presentacion de la demanda, lo anterior sin tener en cuenta que fue la propia juez de
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primera instancia quien realizo el analisis de los articulos 45 y 47 y dejo de abordar el
del articulo 42 lo cual trato de subsanar la segunda instancia pero que no se logro,
por lo que se solicita al ad quem se decrete la nulidad absoluta de las decisiones
adoptadas por los hechos nuevos presentados que contradicen la motivacion de su
decision que no se adecua a la legalidad por cuanto se motivo en un fraude procesal
promovido por la apoderada del demandando acerca de que se trata de un asunto
particular y en aplicacion al articulo 1742 del Codigo Civil que establece que:

Articulo 1742 del Cédigo Civil. Obligacion de declarar la nulidad absoluta. “La
nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte,
cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que
tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracion por el Ministerio Publico
en el interés de la moral o de la ley”. (...)

9. Por lo expuesto y teniendo en cuenta el interés superior de los ninos, ninas y
adolescentes, debo manifestar que con este tipo de decisiones judiciales se esta
perjudicando a mis tres (3) hijos menores de edad, a quienes nos toco sacar del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA debido a que los
administradores del Conjunto, los apoderados que contratan con recursos que
nosotros también pagamos nos venian inculpando de los danos del depdsito de la
senora VIRNA FERRO y de otros, pero que se puede resarcir con la nulidad solicita
porque se logro probar que los Unicos responsables de los danos por las filtraciones
de agua es el conjunto residencial altos de tierra santa ya que no es un tema personal
sino que afecta a toda la copropiedad y de no ser atendida como corresponde puede
causar un dano mayor.

10. Por ultimo y de conformidad con los hechos nuevos presentados ante su despacho
y como consecuencia de la nulidad absoluta que se presenta por no haberse cumplido
con los canones previstos en la ley (articulo 42, 45 y 47) habiendo alegado de manera
expresa la prevista en el articulo y en aplicacion del articulo 1742 por evidenciarse
del acto la nulidad absoluta se hace necesario reclamar su aplicacion ya que no fue
analizado por el Tribunal Superior de Bogota los yerros en que se incurrié en la
decision de primera instancia y centro la motivacion que dicha nulidad de las
decisiones tomadas en la asamblea de 2020 no se podia decretar porque se trataba de
un asunto particular lo cual se motivo en una falsedad y constituyéndose en una
decision contraria a derecho debido a la induccion en error por la apoderada del
extremo demandado.

II.PROCEDENCIA DEL INCIDENTE DE NULIDAD Y NORMAS VULNERADAS

La presente solicitud de nulidad se fundamenta en el Articulo 1742 del Codigo
Civil. Obligacion de declarar la nulidad absoluta. “La nulidad absoluta puede y
debe ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando aparezca de
manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés en
ello; puede asi mismo pedirse su declaracion por el Ministerio Publico en el interés
de la moral o de la ley”. (...)

Sobre la procedencia de la presente accion de tutela en sentencia T-149/13 senala
que:

“ARTICULO 29. El debido proceso se aplicara a toda clase de actuaciones judiciales y
administrativas.

Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto que se le imputa,
ante juez o tribunal competente y con observancia de la plenitud de las formas propias
de cada juicio. En materia penal, la ley permisiva o favorable, aun cuando sea
posterior, se aplicard de preferencia a la restrictiva o desfavorable.

Toda persona se presume inocente mientras no se la haya declarado judicialmente
culpable. Quien sea sindicado tiene derecho a la defensa y a la asistencia de un
abogado escogido por él, o de oficio, durante la investigacién y el juzgamiento; a un
debido proceso publico sin dilaciones injustificadas; a presentar pruebas Yy a
controvertir las que se alleguen en su contra; a impugnar la sentencia condenatoria, y a
no ser juzgado dos veces por el mismo hecho.
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Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violacién del debido proceso”.
“ARTICULO 229. Se garantiza el derecho de toda persona para acceder a la
administracion de justicia. La ley indicarad en qué casos podra hacerlo sin la
representacion de abogado”.

El Derecho al Debido Proceso es un Principio inherente al Estado de Derecho, cuyas
caracteristicas esenciales son el ejercicio de funciones bajo parametros normativos
previamente establecidos y la erradicacion de la arbitrariedad, Se extiende a toda
clase de actuaciones administrativas. *...) el derecho al debido proceso se muestra
como desarrollo del principio de legalidad, pues representa un limite al ejercicio del
poder publico, y en particular, al ejercicio del ius puniendi del Estado. En virtud del
citado derecho, las autoridades estatales no podran actuar en forma omnimoda, Sino
dentro del marco juridico definido democrdticamente, respetando las formas propias de
cada juicio y asegurando la efectividad de aquellos mandatos que garantizan a las

[

personas el ejercicio pleno de sus derechos'

El maximo 6rgano Constitucional, La Honorable Corte Constitucional ha definido en
extensa y variada jurisprudencia el entendimiento y alcance de este derecho
aduciendo entre otros matices: “En ese contexto, la jurisprudencia constitucional ha
definido el debido proceso como el conjunto de etapas, exigencias o condiciones
establecidas por la ley, que deben concatenarse al adelantar todo proceso judicial o

administrativo. Entre estas se cuentan el principio de legalidad, el derecho al acceso a
la jurisdicciéon y a la tutela judicial efectiva de los derechos humanos, el principio del
juez natural,_la garantia de los derechos de defensa y_contradiccion, el principio de
doble instancia, el derecho de la persona a ser escuchada y la publicidad de las
actuaciones y decisiones adoptadas en esos procedimientos.

Esas garantias se encuentran relacionadas entre si, de manera que -a modo de
ejemplo- el principio de publicidad y la notificacion de las actuaciones constituyen
condicion para el ejercicio del derecho de defensa, y la posibilidad de aportar y
controvertir las pruebas, una herramienta indispensable para que las decisiones
administrativas y judiciales se adopten sobre premisas fdcticas plausibles. De esa
forma se satisface también el principio de legalidad, pues solo a partir de una vigorosa
discusion probatoria puede establecerse si en cada caso se configuran los supuestos de
hecho previstos en las reglas legislativas y qué consecuencias juridicas prevé el derecho

2]

para esas hipétesis”.

De lo anterior se puede concluir lo dicho en sentencias posteriores: “(i) el debido
proceso se desarrolla a partir del conjunto de exigencias y condiciones previstas por la
ley para adelantar un procedimiento administrativo y judicial; (ii) estd provisto de
garantias minima definidas en la Carta Politica y la jurisprudencia constitucional, las
cuales deben ser observadas por el Legislador al regular cada procedimiento; (iii) la
extension del debido proceso al ambito de la administracion es una caracteristica de
especial relevancia en el diserio constitucional del anno 1991, de manera que en todas

las actuaciones de las autoridades publicas debe asegurarse la participaciéon del

interesado,_y_sus derechos de defensa y_contradiccion; pero (iv), a pesar de ello no es

Y

posible trasladar irreflexivamente el alcance de las garantias judiciales a las
administrativas porque en el segundo ambito existe una vinculacion a dos mandatos

constitucionales, que deben ser arménicamente satisfechos”.

Frente al derecho al Acceso a la Administracion de Justicia la jurisprudencia ha
entendido que: “El derecho a la administracién de justicia ha sido definido por la
jurisprudencia constitucional como la posibilidad reconocida a todas las personas
residentes en Colombia de poder acudir en condiciones de igualdad ante los jueces y
tribunales de justicia, para propugnar por la integridad del orden juridico y por la
debida proteccion o el restablecimiento de sus derechos e intereses legitimos, con
estricta sujecion a los procedimientos previamente establecidos y con plena observancia
de las garantias sustanciales y procedimentales previstas en las leyes. Aquella
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prerrogativa de la que gozan las personas, naturales o juridicas, de exigir justicia,
impone a las autoridades publicas, como titulares del poder coercitivo del Estado y
garantes de todos los derechos ciudadanos, distintas obligaciones para que dicho
servicio publico y derecho sea real y efectivo. En general, las obligaciones que los
estados tienen respecto de sus habitantes pueden dividirse en tres categorias, a saber:
las obligaciones de respetar, de proteger y de realizar los derechos humanos. Con base
en esta clasificacion, a continuacion, se determinara el contenido del derecho
fundamental a la administracién de justicia. En primer lugar, la obligacién de respetar
el derecho a la administracion de justicia implica el compromiso del Estado de
abstenerse de adoptar medidas que tengan por resultado impedir o dificultar el acceso

a la justicia o su realizacion. Asimismo, conlleva el deber de inhibirse de tomar medidas

discriminatorias, basadas en criterios tales como el género, la nacionalidad y la casta.
En segundo lugar, la obligacién de proteger requiere que el Estado adopte medidas para
impedir que terceros interfieran u obstaculicen el acceso a la administracion de justicia
del titular del derecho. En tercer lugar, la obligaciéon de realizar implica el deber del
Estado de (i) facilitar las condiciones para el disfrute del derecho y, (ii) hacer efectivo el
goce del derecho. Facilitar el derecho a la administracion de justicia conlleva la
adopcion de normas y medidas que garanticen que todas las personas, sin distincion,
tengan la posibilidad de ser parte en un proceso y de utilizar los instrumentos que la

4
normativa proporciona para formular sus pretensiones”[ ].
IIT1 PETICION

PRIMERO: Que se DECLARE la NULIDAD ABSOLUTA de todas las decisiones
adoptadas en la Asamblea virtual Ordinaria de copropietarios del ano 2020 por el
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL magistrado JORGE
EDUARDO FERREIRA VARGAS -, por haberse vulnerado las normas en que debian
fundarse en especial por lo dispuesto en el articulo 42 de la ley 675 de 2001que fue
reclamado con la demanda y las evidenciadas por el a quo articulo 45 y 47 de la
misma norma en aplicacion del articulo 1742 del Codigo Civil Colombiano, en defensa
del derecho a la propiedad privada y del derecho a la vivienda digna de tres (3)
menores de edad, segin lo expuesto en el presente incidente.

Segun lo dispuesto en el articulo 1742 C.C. que: “La nulidad absoluta puede y debe
ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando aparezca de manifiesto
en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés en ello; puede
asi mismo pedirse su declaracion por el Ministerio Publico en el interés de la moral
o de la ley”. (...)

SEGUNDO: Se DECRETE las siguientes pruebas nuevas aportadas dentro del
tramite del presente incidente de nulidad, las siguientes:

1. Fallo Inspeccion 1D de alcaldia local de Usaquén del 21 de diciembre de 2022
notificado y entregada el acta de fallo mediante correo del 25 de Enero de
2023.

2. Acta de asamblea 2022.

TERCERO: Se ordene la suspension del proceso radicado niumero 110013103 036
2020 00360- 01-02 hasta tanto no sea resuelto el incidente de nulidad propuesto por
la suscrita, atendiendo que se continua con la vulneracion de derecho en la primera
instancia donde se pretende por el demandado solicitar un curador (actuacion del
proceso del 7 de marzo de 2023 tal y como consta en las actuaciones del proceso de la
referencia)cuando ya se aprobo la liquidacion en costas sin este requisito que
pretende probar las costas y que se pretende subsanar encontrandose ya en apelacion
esta decision.

CUARTO: Se COMPULSEN COPIAS a la Fiscalia General de la Nacion por el delito de
fraude procesal y falsedad en documento publico.

QUINTO: Se VINCULE a la Procuraduria General de la Nacion en atencién a lo
dispuesto en el articulo 1742 del codigo civil.
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SEXTO: De manera respetuosa SOLICITO al Honorable magistrado JORGE
EDUARDO FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL, se resuelva el presente incidente de nulidad lo
mas pronto posible, en razéon que se esta afectando la vivienda digna de tres (3)
menores de edad y de los propietarios del apartamento 102 interior 2 y parqueadero
232.

IV. PRUEBAS

1. Demanda presentada el 20 de noviembre de 2020 y sus pruebas

2. Correo demandaenlinea@deaj.ramajudicial.gov.co Generacion de la demanda en
linea No. 82634 del viernes 20 de noviembre de 2020 a las 8: 11 A.M. el cual
trae el vinculo donde se encuentran las pruebas aportadas.

3. Sentencia de segunda instancia del 28 de septiembre de 2022

4. Estado 42 notificado el 2 de noviembre de 2022.

5. Acta que contiene fallo del 21 de diciembre de 2021 proferido por la Inspeccion
primero D de la localidad de Usaquén y correo con el que fue remitido del 25 de
Enero de 2023.

6. Acta de asamblea 2022.

NOTIFICACIONES

La entidad accionada TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
- SALA CIVIL correo electronico: secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

y JUZGADO 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. correo electrénico:
ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.

El suscrito la recibira en el Correo electronico:marcelitardila@hotmail.com

Atentamente y con todo respeto,

Mawcela Ardila

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ
C.C 46678046.

1
1 C-980 de 2010 (MP. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo).

2
2] C-016 de 2013 (MP. Gabriel Eduardo Mendoza Martelo).

3
3] C-034/14 (MP. Maria Victoria Calle Correa).

4]
T-283/13 (MP. JORGE IGNACIO PRETELT CHALJUB).
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Rama Judicial
Juzgado Treinta y Seis Civil Del Circuito De Bogota.
Republica de Colombia

Bogota, D. C., trece (13) de abril de dos mil veintitrés (2023)".
Rad. 1100131030362020 00360 00

En atencion al escrito que antecede, de conformidad con lo dispuesto
en elinciso 1° del articulo 134 y el articulo 135 del Codigo General del Proceso,
se rechaza de plano la solicitud de nulidad formulada por la demandante Clara
Marcela Ardila Lépez. como quiera que las circunstancias alegadas no se
ajustan a ninguna de las causales contempladas en la normatividad procesal

y tampoco se alegan asuntos relacionados en la sentencia que puso fin a la
instancia.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

NATALIA ANDREA MORENO CHICUAZUQUE
JUEZ

I'Incluido en el Estado N.° 18, publicado el 14 de abril de 2023 de 2023.



Firmado Por:
Natalia Andrea Moreno Chicuazuque
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 036
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Bogota, D. C., seis (6) de septiembre de dos mil veintitrés (2023)".
Rad. 1100131030362020-00360 00

En virtud de lo dispuesto en el numeral 5° del articulo 321 del C.G.P.,
en concordancia con lo normado en el articulo 323 ibidem, se concede en
efecto DEVOLUTIVO el recurso de apelaciéon que eleva la demandante
CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ contra el auto de 14 de abril de 2023,
mediante el cual se rechazo de plano la nulidad planteada por la prenombrada
(PDF 003, C.06).

Del escrito de sustentacién de la apelacion que se presente, corrase
traslado secretarial en la forma y por el término previsto en los articulos 110 y
326 del Codigo General del Proceso.

Vencido el traslado, remitase el expediente virtual al TRIBUNAL
SUPERIOR DE ESTE DISTRITO JUDICIAL -SALA CIVIL, para lo de su cargo.
Librese las comunicaciones del caso y remitase el expediente.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE (3),

NATALIA ANDREA MORENO CHICUAZUQUE
JUEZ

Firmado Por:
Natalia Andrea Moreno Chicuazuque
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 036
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 923ef359cc1621ad5cdb0d3d85383d68d3f53ad16193d86e418b2b1f0c2ba076
Documento generado en 06/09/2023 01:21:26 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

'Incluido en el Estado N.° 60, publicado el 7 de septiembre de 2023.
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