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JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D. C.
Correo ccto36bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ref.: Expediente 110013103036-2022-00019-00
Proceso verbal de MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VS.
JORGE ARTURO ROSAS DIAZ Y OTROS.

LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ, mayor de edad y con
domicilio en Bogota D. C., obrando como apoderado de los
demandados, sefiores RAFAEL ROSAS DIAZ, MANUEL
GILBERTO ROSAS DIAZ y JORGE ARTURO ROSAS DIAZ,
mayores de edad y con domicilio en Bogota D. C., en forma
respetuosa manifiesto que doy contestacion a la demanda
presentada en los siguientes términos:

IDENTIFICACION DE LAS PARTES:
PARTE DEMANDANTE:

MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, mayor de edad y con domicilio
en Medellin, calle 101 B No. 66 A- 27, portador de la c. c. 8432.169
de Itagui Antioquia, teléfono 3136721895, correo
mjrf2008 @hotmail.com

APODERADO PARTE DEMANDADA:

DIEGO ANDRES MARIN POSADA, mayor de edad y con domicilio
en Medellin, carrera 66 A No. 101 A 003, c. c. No.1.017°136.511 de
Medellin, T. P. 348.741 del C. S. de la J., teléfono 3205422281,
correo asesor.juridico.marin@gmail.com

PARTE DEMANDADA:

RAFAEL ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en Bogota
D. C., portador de la c. c. 19°291.955, direccion calle 53 No. 30- 50,
apartamento 303, teléfono 3124102361, correo
rafaelrosasdiaz@hotmail.com
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MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio
en Bogota D. C., direccion carrera 13 No. 101- 45, apartamento
401, teléfono 3013554838, correo manuelrosas@yahoo.com

JORGE ARTURO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en
Bogota D. C., direccion calle 163 No. 62- 95, torre 1, apartamento
603, teléfono 3118338037, correo actual jard460@gmail.com

APODERADO DE LOS DEMANDADOS:

LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ, mayor de edad y con
domicilio en Bogota D. C., portador de la c. c. No. 19.283.023 de
Bogotay T. P. 18.158 del C. S. de la J., direccion carrera 31 A No.
25 A- 47, teléfono celular 3103207257, correo
luisarmando_fajardo@yahoo.com.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS
PRETENSIONES:

ME OPONGO EN FORMA ABSOLUTA A LA RENDICION DE
CUENTAS PRETENDIDA, Y SOLICITO DESDE YA SE NIEGUEN.

RAZONES GENERALES PARA LA INMEDIATA OPOSICION DE
LA RENDICION DE CUENTAS PEDIDA:

1. La comunidad es un cuasicontrato donde el comunero no
posee exclusivamente para si, sino en nombre de ély demas
comuneros, excepto cuando se alega posesion material y
prescripcion, por abandono voluntario de quien figura como
dueiio y no ejercer las acciones correspondientes a su
derecho como sucedi® en el caso presente con el
demandante.

2. Los comuneros no son distintos de los duefios del inmueble
gue se describe, pero como copropietarios no se representan
unos a otros ni tienen la representacion de la comunidad y en
el presente asunto lo supuestamente debido no fue una
deuda u obligacion contraida por los comuneros
colectivamente.
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3. Conforme con el articulo 2326 del Codigo Civil, cada
comunero debe a la comunidad lo que saca de ella, por
explotacion del bien, pero se explicara que hasta el afio 2003,
cuando fallecio la sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS, uso el bien para habitacidon, no obstante, la exclusion
que hizo el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, quien queria el
inmueble en su totalidad para si. De esta forma, no hubo
utilidad o frutos.

4. Los comuneros podian nombrar un administrador y habrian
tenido el derecho de reclamar contra las resoluciones ilegales
de éste. No esta determinado que sea el sefior FRANCISCO
ROSAS DIAZ legalmente el administrador de la comunidad,
y solo como comunero su gestidon deberia aprovecharla la
comunidad en la conservacion del bien, mas no en la
posesion puesto que esta alegando posesion propia con
exclusion de los comuneros, especialmente en referencia al
demandante, a quien se le adjudicé una cuota parte en la
sucesion del sefior MANUEL ANTONIO ROSAS AYALA,
FALLECIDO EN EL ANO 1993, TRANSCURRIENDO més de
25 afnos sin ejercer accion alguna (sentencia de adjudicacion
del 06 de septiembre de 1996 del Juzgado 21 de Familia de
Bogotd).

5. El sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, siempre alegé una
posesion propia del bien y su posible adquisicion por
prescripcion conforme con lo previsto en el articulo 2525 del
Cddigo Civil.

6. Se signa a los seiiores JORGE ARTURO ROSAS DIAZ,
RAFAEL ROSAS DIAZ, MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ
Y FRNCISCO ROSAS DIAZ, como comuneros desde antes
de la adjudicacion que hace el juzgado 13 de familia de
Bogota en la sucesion de MARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS, cuando les fue adjudicada la cuota parte de la
fallecida, 42.23%, por sentencia probatoria de la particion y
adjudicacion del 20 de noviembre de 2019. De esta manera
carecian de la calidad de comuneros, puesto que dicha
condicion se establece con el titulo y su registro. Se



desprenden dos situaciones: la primera, que los sefiores
ROSAS DIAZ, en teoria son comuneros a partir de noviembre
del ano 2019 y segunda, que para el nombramiento de
administrador de una comunidad, se exige que quien lo
nombre tenga la calidad de comunero, no quienes tenian la
expectativa de obtener la propiedad en comun y proindiviso.
En la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no obran
los demandados como copropietarios en comun y proindiviso.

7. Se signa un mandato entre los sefiores ROSAS DIAZ, por
escrito presentado en el Juzgado 13 de Familia, pero éste
solo se puede contraer a un mandato sin representacion,
porque el presunto mandatario contrata a su propio nombre.
Se tiene en cuenta que el mandato es un contrato entre dos
0 mas personas (relacién contractual) mientras que la
representacion no tiene contrato, por cuanto esta es
independiente de aquélla.

8. El presunto mandatario a partir de febrero de 2020, como
antes obr6 de hecho, actuando solamente en interés propio,
por cuanto FRANCISCO ROSAS DIAZ, aleg0 posesion
exclusiva actuando en nombre propio.

9. De otra parte, se mezcla la responsabilidad civil contractual
con una aparentemente extracontractual: Se hace Ila
diferencia de que la responsabilidad civil contractual proviene
exclusivamente de un hecho propio del responsable
incumpliendo una obligacién derivada de un contrato por
culpa que se traduce en omitir, retardar o negarse a cumplir,
mientras que en la responsabilidad civil extracontractual se
crea del hecho de un tercero o por hecho ajeno y por tanto no
se parte de la existencia de un acuerdo de voluntades sino
del perjuicio causado lesionando deberes y derechos, de tal
forma que esta responsabilidad proviene de un hecho
juridico. No se puede extender los efectos de una
administracion que no se ha constituido conforme a la ley.

10. El particular régimen juridico de la solidaridad no existe
en el caso presente para enlazar a todos los demandados y
permitir legalmente exigir de todos o cada uno las



prestaciones que indica el demandante, empezando que el
pedido no se basa sobre el régimen contractual y la existencia
de un pacto previo de solidaridad u obligaciones
extracontractuales que invoquen la aplicacion de esta
institucion, y por tanto, se olvidan las reglas de la
responsabilidad individual y de la responsabilidad conjunta,
para demandar a cuatro personas.

11. La solidaridad de las obligaciones civiles debe estar
creada por pacto en una relacion contractual, por testamento
cuando la dispuso el testador o por mandato legal cuando una
norma determina cuando la obligacion es in solidum, como en
el caso de la garantia hipotecaria (C. C., art. 1583 num. 1) o
el de responsabilidad civil extracontractual del articulo 2344
del Cédigo Civil. En este asunto que nos ocupa no esta
establecida porque no concurre ninguna de las causas que
crea la solidaridad. Ademas, en el improbable caso de que se
pueda imaginar la solidaridad entre los demandados, ésta
debe ser expresamente declarada porque no la establece la

ley.
SOBRE LAS PRETENSIONES EN CONCRETO:

SOBRE EL “PRIMERO” de rendir cuentas de la administracion del
inmueble desde el afo 2005 hasta el fallo, debe negarse,
precisamente porque los sefiores JORGE ARTURO ROSAS DIAZ,
RAFAEL ROSAS DIAZ Y MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, no
tenian la calidad de comuneros, puesto que esta condicion solo
nace con la adjudicacion y registro de la adjudicacion efectuada en
el juzgado 13 de Familia de Bogota, en la sucesion de MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS, lo cual aun NO consta en el folio de
matricula inmobiliaria 50C- 1211699, correspondiente al inmueble
de la carrera 25 No. 4B- 34/ 4 A- 34, lote numero 4, de la manzana
1, urbanizacién Santa Isabel de Bogota.

De otra parte, al carecer de la calidad de copropietarios del
inmueble citado, no tenian la posibilidad de nombrar administrador,
puesto que este nombramiento legalmente solo lo pueden hacer los



comuneros, conforme con lo dispuesto en la ley 95 de 1890,
articulos 16 al 27.

A su vez, los seiiores JORGE ARTURO ROSAS DIAZ, RAFAEL
ROSAS DIAZ Y MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, no tenian la
calidad de comuneros para tener acceso a los frutos y menos que
debieran lo que presuntamente sacaron de la comunidad (art. 2326
del Cédigo Civil).

A partir del 22 de noviembre de 2020, segun contrato de
arrendamiento efectuado con la sefiora ELBA MAYERLY
GONZALEZ GARCIA, se arrendo solo una parte del inmueble que
corresponde a las cuotas partes adjudicadas el 20 de noviembre de
2019 a los sefiores RAFAEL, JORGE Y GILBERTO ROSAS DIAZ,
de tal manera que no deben reintegrar suma alguna o dividirse.

Igualmente, y en dUltima instancia debe tenerse en cuenta la
prescripcion de cualquier suma por el paso del tiempo, ya que
pasaron 25 afos desde la adjudicacion de la cuota parte al
demandante, sin hacer uso de su derecho ni ejercer accion alguna,
por lo cual renuncioé en forma voluntaria a su derecho y acciones
correspondientes.

El sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, ha alegado posesion
exclusiva del inmueble, al punto de que inici6 proceso de
pertenencia que fue tramitado en el Juzgado Sexto Civil del Circuito
de Bogota de FRANCISCO ROSAS DIAZ contra MANUEL JOSE
ROSAS FRANCO y MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS,
NUMERO 1999- 13816, luego su actuar fue independiente,
personal y exclusivo en el manejo de hecho del inmueble.

Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ, no
tuvieron acceso a los frutos del inmueble ni obtuvieron provecho
para que se llegaran a constituir deudores por lo que
presuntamente sacaron de la comunidad, por no tener la calidad de
comuneros, ademas de la circunstancia del manejo de hecho que
dio al bien el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, punto que trae
otras connotaciones que predican la ajenidad de cualquier



responsabilidad de los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO
ROSAS DIAZ.

A LA PRETENSION SENALADA COMO “SEGUNDO” DE RENDIR
cuentas de la administracion del bien desde la fecha en que se
produjo la designacion, DEBE NEGARSE, por las siguientes
pristinas razones:

Resulta la repeticion indebida de la pretension primera.

Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no eran propietarios y por lo mismo no eran comuneros, DE TAL
FORMA QUE NO FIGURAN EN LA Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos como copropietarios, debido a la falta de
Registro de la sentencia aprobatoria de la adjudicacion del 20 de
noviembre de 2019, por falta de pago de impuesto predial en varios
afos.

De otra parte, por no tener la calidad de comuneros puesto que
estos no son distintos de los copropietarios, segun titulo inscrito en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, no tenian la
posibilidad de nombrar administrador, conforme con lo dispuesto
en la ley 95 de 1890, articulo 16 al 27. Sefnala el articulo 669 del
Caodigo Civil que “el dominio (que se llama también propiedad) es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella
arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho ajeno.”,
constituyéndose la propiedad por el titulo que representa el modo
de adquirir y su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

El demandante nunca hizo uso de alguna accion para que el juez
nombrara administrador o quienes figuraban como copropietarios
en la Oficina de Registro lo nombraran de consuno, de tal manera
gue frente a esa omision, negligencia o abandono obran
plenamente los efectos del principio universal del derecho, segun
el cual ninguna persona puede alegar a su favor su propia culpa,
en razén a que sus actos u omisiones y las consecuencias son su
responsabilidad. En sentencia T- 021 del 2007, M.P. Dr. Jaime
Araujo Renteria, consider6 sobre el principio general del derecho



gue nadie puede alegar su propia culpa (nemo auditur propiam
turpitudinem allegans): “Lo anterior es asi, y de esta forma lo ha
entendido la Corte (2) por la aplicacién del principio general del
derecho que dice que “nadie puede sacar provecho de su propia
culpa.” Pretender lo contrario significaria que la culpa, la
imprudencia o la negligencia seran objetos juridicamente
protegidos, lo cual resulta a todas luces absurdo y contrario a los
fundamentos esenciales de un Estado de derecho(3) “

A su vez, los seiiores JORGE ARTURO ROSAS DIAZ, RAFAEL
ROSAS DIAZ Y MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, no tenian la
calidad de comuneros para tener acceso a los frutos y menos que
debieran lo que presuntamente sacaron de la comunidad (art. 2326
del Cédigo Civil).

A partir del 22 de noviembre de 2020, segun contrato de
arrendamiento efectuado con la sefiora ELBA MAYERLY
GONZALEZ GARCIA, se arrendo solo una parte del inmueble que
corresponde a las cuotas partes adjudicadas en febrero de 2020 a
los sefiores RAFAEL, JORGE Y GILBERTO ROSAS DIAZ, de tal
manera que no deben reintegrar suma alguna o dividirse. Del
inmueble se excluyo del primer piso, el garaje, un cuarto llamado
de ropas, una habitacion, y un bafio, partes que estan ocupadas
por el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ.

Igualmente, y en ultima instancia debe tenerse en cuenta la
prescripcion de cualquier suma por el paso del tiempo, ya que
pasaron 25 afios desde la adjudicacion de la cuota parte al
demandante, sin hacer uso de su derecho ni ejercer accion alguna,
por lo cual renuncio en forma voluntaria a su derecho y acciones.

A LA PRETENSION “TERCERO” sobre rendiciéon de cuenta,
tramitarlas conforme al articulo 379 del C. G. P., debe negarse
porque los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no estan obligados a rendir cuentas por las razones generales
y especiales ya expuestas.



De otra parte, el proceso de rendicion de cuentas antes era un
proceso declarativo abreviado y hoy se determina como especial
de conocimiento, debido a que impone al juez el conocimiento de
los hechos y de las pruebas, para después adoptar la declaraciéon
gue corresponde sobre la rendicién de cuentas. Debe contarse con
gue la actividad desarrollada por los demandados sea la
“administracion de bienes o negocios de otra persona, que su
origen esté en un acto de voluntad de las partes, como acontece
con el contrato, o de una situacion contemplada en la ley, como en
el secuestro o albaceazgo.” (Sentencia C-981- 2002, Corte
Constitucional), especificaciones que no se dan en este litigio. Los
demandados se han opuesto a la demanda porgque no estan
obligados a rendir las cuentas, situacion que debe resolverse en la
sentencia.

A LA PRETENSION “CUARTO” sobre costas, se nieguen a favor
de la parte demandante, porque no le asiste derecho ni razén para
solicitar la rendicion de cuentas a los demandados JORGE,
RAFAEL y GILBERTO ROSAS DIAZ, segun las consideraciones
expuestas.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA
DEMANDA:

AL HECHO PRIMERO: Se admite este hecho de la adjudicacion
del 57.77%, segun documentos presentados con las siguientes
aclaraciones y determinaciones: 1) En el afio 1993 se produce el
deceso del Sefior MANUEL ANTONIO ROSAS AYALA, identificado
en vida con la cédula No. 2.779.249, causante de la sucesion
adelantada ante el juzgado 21 de familia, sentencia SN del 06-09-
1996. 2) El Sr. ROSAS AYALA estuvo casado con nuestra madre,
la Sra: MARIA DEL CARMEN DIAZ, con quien tuvo 4 hijos:
MANUEL GILBERTO, FRANCISCO, RAFAEL ALFREDO Y
JORGE ARTURO, en un segundo hogar tuvo 5 hijos y un hijo mas:
MANUEL JOSE con una tercera Sefnora: LUZ MARINA FRANCO.
3) Sefnalan los demandados que durante el proceso de sucesion de



Su padre, se le pagaron a la sefiora LUZ MARINA FRANCO, madre
de MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, diversas sumas de dinero
para la manutencion de su hijo, otorgandosele una cantidad mayor
a la establecida por el juzgado como valor de las respectivas
hijuelas a los herederos mayores de edad. Del mismo modo, al
finalizar dicho proceso se anot6 a MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, quien para esa fecha aun era menor de edad, en el bien
inmueble que estaba a nombre de la sefiora MARIA DEL CARMEN
DIAZ, para dar cumplimiento a lo exigido en la ley, a sabiendas de
gue ya se le habia dado la parte que le correspondia como
heredero, hecho que se hizo bajo palabra de confianza con la
sefiora LUZ MARINA FRANCO, quien habia indicado, que para
cuando él cumpliera la mayoria de edad, firmarian para liberar el
bien inmueble. 4) La sentencia de adjudicacion del porcentaje al
demandante en el bien que se describe, fue del 06 de septiembre
de 1996 y se registro el 15 de octubre de 1996, y desde esa fecha
ni el demandante ni su sefiora madre, LUZ MARINA FRANCO,
ejercieron alguna accion, derecho o reclamo a quien era comunera
MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS ni se busco afectacion
alguna sobre el inmueble de tal manera que la conducta omisiva
reflej6 una renuncia voluntaria al inmueble, corriendo términos
como los de las prescripciones generales y las especiales si se
considera que puede estar implicada una accion ejecutiva para
pedir rendicion de cuentas y tratar de constituir en deudores a los
demandados. Durante la diligencia administrativa de inspeccion
judicial realizada el 13 de junio de 2007, FRANCISCO ROSAS
indica que tiene los recibos del valor cancelado a la sefiora LUZ
MARINA FRANCO, por OCHO MILLONES DE PESOS
($8.000.000), a fin de liberar de la participacién por herencia a
MANUEL JOSE ROSAS FRANCO sobre la casa sefialada en la
demanda.

AL HECHO SEGUNDO: No me consta que el porcentaje sobre el
inmueble con matricula inmobiliaria 50 C- 1211699 haya sido
adquirido en el afio de 1996, si se entiende por adquisicion obtener
un bien por compraventa pagando cierto valor, ya que simplemente
se tratd de una adjudicacién que se contrae al modo de adquirir el



dominio en sucesion por causa de muerte (art. 673 del Cddigo
Civil). En cuanto al expediente se admite que fue el nUmero 1996-
93088, del Juzgado 21 de Familia.

AL HECHO TERCERO:

Se admite segun los documentos presentados, pero se sefiala que
el demandante nunca realiz6 ejercicio de derecho o accion alguna,
pasando 25 afios sin siquiera su presencia, de tal forma que se
consolidaron formas e instituciones que extinguen las acciones y
los derechos.

AL HECHO CUARTO: Respondo asi: Sobre el fallecimiento de la
sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS, es cierto y fue su
deceso el dia 10 de agosto de 2003. Es cierto que habia contraido
matrimonio con el sefior MANUEL ANTONIO ROSAS AYALA. Es
cierto que se tramité la sucesion de la sefiora DIAZ DE ROSAS en
el Juzgado 13 de Familia de Bogota, el cual termin6 con sentencia
aprobatoria de la particion y adjudicacion de fecha 20 de noviembre
de 2019. En dicho proceso hubo embargo de la cuota parte de la
causante, el cual fue comunicado a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota.

AL HECHO QUINTO: Sobre la adjudicacion del 42.23% a los
herederos de la sefiora DIAZ DE ROSAS se admite, segun
documentos presentados. En cuanto a un supuesto respeto de la
cuota del demandante no es cierto, porque solo se trataba de
adjudicar los bienes de la causante. De otra parte, hacia 25 afos
gue el demandante no ejercia accion alguna respecto al bien.

AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO como se sefala sobre la
administracion del bien en cabeza de FRANCISCO ROSAS DIAZ.
Por no tener la calidad de comuneros, LOS DEMANDADOS puesto
que estos no son distintos de los copropietarios, segun titulo
inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, no
tenian la posibilidad de nombrar administrador, conforme con lo
dispuesto en la ley 95 de 1890, articulo 16 al 27. Sefala el articulo
669 del Codigo Civil que “el dominio (que se llama también
propiedad) es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y



disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra ley o contra
derecho ajeno.”, constituyéndose la propiedad por el titulo que
representa el modo de adquirir y su registro en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
Nno eran propietarios y por lo mismo no eran comuneros, DE TAL
FORMA QUE NO FIGURAN EN LA Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos como copropietarios, debido a la falta de
Registro de la sentencia aprobatoria de la adjudicacion del 20 de
noviembre de 2019, por falta de pago de impuesto predial en varios
afos. No esta determinado que sea el sefior FRANCISCO ROSAS
DIAZ legalmente el administrador de la comunidad, y solo como
comunero su gestion deberia aprovecharla la comunidad en la
conservacion del bien, mas no en la posesion puesto que esta
alegando posesion propia con exclusion de los comuneros,
especialmente en referencia al demandante, a quien se le adjudico
una cuota parte en la sucesion del sefior MANUEL ANTONIO
ROSAS AYALA, FALLECIDO EN EL ANO 1993,
TRANSCURRIENDO mas de 25 afios sin ejercer accion alguna
(sentencia de adjudicacién del 06 de septiembre de 1996 del
Juzgado 21 de Familia de Bogotd).

La sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS quedd en la
casa de la cual era copropietaria, utilizandola para su vivienda, al
cuidado de una sefiora que se contratd para tal fin, la cual fue
despedida al poco tiempo por FRANCISCO ROSAS DIAZ. Por
solicitud de FRANCISCO ROSAS DIAZ, la sefiora DIAZ DE
ROSAS estuvo por un lapso de dos afios en otro inmueble y volvio
nuevamente a ocupar el inmueble para su propia habitacion.

El sefior FRANCISCO ROSAS DIiAZ, habia determinado que
arrendaria para pasar los arriendos a la sefiora MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS, situacion que no sucedié tomando las
vias de hecho para manejar para si lo que podria dar de renta el
inmueble y asi pasaron los dos afios mencionados.



El sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ siguié con el inmueble sin
entregar ningun dinero para propiciar la manutencion y remedios
de la sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS.

En el 2003, la sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS
fallecio y la casa continu6 habitada por FRANCISCO ROSAS DIAZ,
guien adecud una parte de la casa para su vivienda. Del mismo
modo se hizo imposible comunicarse con él, afirmando que la casa
solo era de su propiedad.

La propiedad fue usufructuada en el 100% por el sefor
FRANCISCO ROSAS DIAZ, sin posibilidad de comunicacion. En el
afio 2009, salio la sentencia del proceso de pertenencia, que habia
iniciado el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ negandole sus
pretensiones, pero continud con el bien en su poder.

AL HECHO SEPTIMO. NO ES CIERTO como se sefiala. La
respuesta del Juzgado 13 de Familia no correspondido con la
solicitud elevada por los sefiores RAFAEL Y JORGE ROSAS, que
se contraia a que los dineros recibidos por FRANCISCO ROSAS
DIAZ se consignaran al Juzgado y se pagaran los impuestos cuya
cuantia ascendia a $23'258.000.

En efecto en el afio 2019 MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ,
RAFAEL ALFREDO ROSAS DIAZ y JORGE ARTURO ROSAS
DIAZ, abrieron el proceso de sucesion de la sefiora MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS, realizandolo a través de juzgado, toda
vez que el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ tenia la intencion de
volver a pedir la posesion para él, en el continlo desconocimiento
de los demas interesados. En el desarrollo de este tramite, se
enteraron los demandados que el sefior FRANCISCO ROSAS
DIAZ, no hizo los respectivos pagos de impuestos y la propiedad
iba a ser embargada, por lo cual MANUEL GILBERTO ROSAS
DIAZ consigui6é un préstamo para tratar de poner a paz y salvo el
bien. Ademas, para esa época la casa estaba bastante deteriorada
y requeria de muchos arreglos, se debia pagar a la Empresa de
Acueducto de Bogota el consumo y la multa que impuso por fraude
del servicio durante varios afos, valores que ascienden a ocho



millones de pesos, que aun se estan pagando con el fruto de los
arriendos del contrato celebrado el 22 de noviembre de 2020.

El 23 de noviembre de 2020, al suscribirse el contrato de
arrendamiento por parte de los hermanos ROSAS DIAZ con la
sefiora ELBA MAYERLY GONZALEZ GARCIA- Hogar Geriatrico,
"CANITAS", se limité a una parte del inmueble ya que la otra parte
esta ocupada por el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ. En dicho
contrato de arrendamiento, se establecio que los servicios publicos
domiciliarios estarian a cargo del arrendatario en su totalidad.

El sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, HA EJECUTADO diferentes
actos perturbatorios frente a la arrendataria: El viernes 27 de
agosto de 2021 un funcionario de la empresa de gas domiciliario,
se presento y el sefior FRANCISCO ROSAS, no obstante estar
pagado el consumo hizo suspender el servicio. Suspendié el
servicio de gas De igual forma, no permite el ingreso de los
funcionarios de Codensa, Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota y de gas domiciliario para que se haga la lectura de los
respectivos contadores, por lo cual, los servicios se estan
promediando.

El 9 de septiembre de 2021, la arrendataria recibe solicitud del
sefior MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, sobre informacion
relacionada con el contrato de arrendamiento que tiene, el cual le
es contestado, indicandole que, para cualquier inquietud, debia
comunicarse con los sefiores ROSAS DIAZ. Posteriormente, es
requerida nuevamente por el Juzgado 38 Penal Municipal de
control de garantias, para que diera respuesta al derecho de
peticion interpuesto por el sefior ROSAS FRANCO, SIENDO la
primera actuacion del demandante frente al inmueble, puesto que
nunca antes habia hecho presencia.

El dia 24 de diciembre de 2021, el sefior MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, le escribe al correo personal de la sefiora Mayerly
Gonzalez Garcia, indicando que él es el duefio de la propiedad y
gue la va a sacar de alli.



A partir de octubre de 2020, después de recibir parte de la casa,
mediante acuerdo de los demandados con el sefior FRANCISCO
ROSAS DIAZ, se han tenido que hacer reparaciones locativas, en
techos, paredes, y la parte hidraulica, y se han retirado conexiones
fraudulentas de agua, de las que se esta pagando la respectiva
sancion.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO, porque quienes figuran
como copropietarios en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos no designaron al sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ como
administrador. Sobre rendicion de cuentas, siempre se colocé el
sefior FRANCISCO ROSAS como protagonista de procedimientos
de hecho. Sobre el reparto de frutos y utilidades no existen
comuneros titulados, y como tal carecen los demandados de la
calidad para sacar de la comunidad aquéllos. Los comuneros no
son distintos de los duefios de una cosa, y como propietarios no se
representan unos a otros, ni tienen tampoco particularmente la
representacion de la comunidad. De otra parte, pasaron mas de 25
afios y el demandante no ejercié derecho o accion alguna sobre o
respecto al inmueble.

AL HECHO NOVENO. NO SE ADMITE Y NO ES CIERTO. El bien
nunca fue administrado por los sefiores RAFAEL, JORGE Y
GILBERTO ROSAS, no han tenido la calidad de comuneros como
copropietarios con derechos de cuota registrados en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, no existe un acuerdo o
convenio sobre el manejo del bien por comuneros, puesto que los
gue figuran todo el tiempo COMO COPROPIETARIOS son los
sefiores MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS y MANUEL JOSE
ROSAS FRANCO y de ninguna manera celebraron algun pacto o
acordaron elegir administrador, no hubo convenio anticipado sobre
solidaridad, si hubo algun encargo al sefior FRANCISCO ROSAS,
conforme con la ley 95 de 1890, no era para ocupar el cargo de
administrador de la comunidad, puesto que su eleccion solo se
reserva a los comuneros, no hubo representacion por parte del
sefilor FRANCISCO ROSAS, ya gque realiz6 actos a nombre propio,
por lo cual los sefiores JORGE ARTURO, RAFAEL Y MANUEL



GILBERTO ROSAS DIAZ MANTUVIERON SU AJENIDAD
JURIDICA, quedando desligados de toda accién de parte de
terceros como el demandante.

Los articulos 2331y 2332 del Cdédigo Civil dan derecho al comunero
para explotar por su cuenta parte de la cosa comun y el medio para
impedir que un comunero o un tercero tenga un aprovechamiento
de la comunidad superior a su cuota o de lo que no le corresponde,
es provocar el nombramiento de administrador de la comunidad,
pedir la particion o la venta, eventos que nunca se dieron porque el
demandante durante 25 afios abandond voluntariamente el bien en
beneficio de un tercero llamado FRANCISCO ROSAS DIAZ.

En cuanto a una supuesta solidaridad, debe empezar por
sefalarse que los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ, no tienen la calidad de copropietarios o duefios de la cosa en
comun y proindiviso puesto que no figuran como tales en la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogot4, de lo cual da fe
la matricula inmobiliaria 50 C-1211699, no podian nombrar
administrador conforme a las prescripciones de la ley 95 de 1890,
articulos 16 a 27, por no tener la calidad de comuneros (Ibidenm,
art. 17 el administrador sera nombrado por los comuneros) y no se
pueden olvidar las reglas de responsabilidad individual y de
responsabilidad conjunta que dependen de variadas
caracteristicas, para poder reclamar de varios 0 por varios
indemnizaciones o pagos.

De otra parte, en este litigio no existe solidaridad porque no se
pactd en un contrato, no se estableci6 en un testamento por
disposicion del testador o por mandato legal.

No se tiene conocimiento de quién es MANUEL ANTONIO ROSAS
FRANCO.

AL HECHO DECIMO. NO ES CIERTO y es una afirmacion
subjetiva de quien la hace. Sobre un presunto aprovechamiento de
la situacion del demandante, contaba con mecanismos legales y
distintas acciones que no ejercio en 25 afos, resultando relevante
su propia culpa por negligencia. La mala fe debe predicarse de



guien por incuria no realiza actuaciones que se constituyen para si
como deberes. En la sentencia No. C-083 de 1995, Expediente D-
665 del 01 de marzo de 1995, M. P. Carlos Gaviria Diaz, prescribio:
“‘No hay duda de que quien alega su propia culpa para derivar de
ella algun beneficio, falta a la buena fe entendida como la ausencia
de dolo, la conciencia de que el comportamiento que se observa es
conforme a derecho, y los fines que persigue estan amparados por
éste. Ahora bien: el articulo 83 de la Carta del 91, impone la buena
fe como pauta de conducta debida, en todas las actuaciones, tanto
de las autoridades publicas como de los particulares. Y los articulos
1525y 1744 del Cddigo Civil, tan anteriores en el tiempo a nuestra
constitucion actual, constituyen sin embargo cabal desarrollo de
ese principio al impedir- el primero- la repeticiéon de lo que se ha
pagado “por un objeto o causa ilicita a sabiendas”, y el segundo al
privar de la accion de nulidad al incapaz, a sus herederos y
cesionarios, si aquéel empled dolo para inducir al acto o contrato.
Ejemplar es también, en esa misma direccion, el articulo 156 del
mismo estatuto, que impide al cényuge culpable invocar como
causal de divorcio aquélla en que él mismo ha incurrido. Tales
disposiciones, justo es anotarlo, eran reductibles inclusive a la carta
anterior que no obstante, no consagraba explicitamente el deber de
actuar de buena fe.”

AL DECIMO ONCE: Es cierto que se arrend6 a la sefiora ELBA
MAYERLY GONZALEZ GARCIA, PERO SOLO FUE una parte del
inmueble que representa la cuota parte de la cual figura la sefiora
MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS, y dicho arriendo solo
opera desde el 22 de noviembre de 2020, segun contrato que se
presenta, quedando excluido el primer piso en la parte
correspondiente al garaje, cuarto de ropas, habitacién, bafio y
patio, el cual esta en poder del sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ.

AL HECHO DECIMO DOCE. NO ES UN HECHO, son afirmaciones
de quien presenta la demanda, las cuales contesté asi: NO ES
CIERTO que le asista el derecho al demandante, quien
voluntariamente desde hace 25 afios abandond su derecho vy
cualquier accion que pudiera ejercer, PERO AHORA alega su



incuria y negligencia como causa de sus peticiones. Respecto a
gue la documentacion sefiale un derecho es objeto de calificacion
por el juez de conocimiento, y por tanto, al hacerse en la demanda
es una apreciacion no vinculante. Se rechaza que se sefiale que no
hay disputa, puesto que si fuera asi no existiria en presente litigio.
Sobre otorgamiento de poder especial al apoderado de la parte
demandante es una actuacion del mandante y mandatario que no
hace aflorar por si algan derecho. Sobre llamar a rendir cuentas a
los demandados, precisamente se trata de una accion fallida, por
cuanto los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no figuran en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos como
copropietarios del bien raiz identificado con la matricula inmobiliaria
50 C- 1211699, de tal manera que no forman parte del
cuasicontrato de comunidad regulado por los articulos 2322 y
siguientes del Cddigo Civil, y por tanto no tienen la calidad de
comuneros Yy no tienen ningun vinculo contractual o
extracontractual con el demandante hasta el presente.

EXCEPCIONES DE MERITO QUE SE PROPONEN CONTRA LAS
PRETENSIONES DEL DEMANDANTE:

TESIS QUE EN GENERAL SOPORTA LAS EXCEPCIONES DE
FONDO PRESENTADAS:

Se considera por la doctrina de la sustanciacion la identificacion de
la causa que permite pedir, basada en la esencia de los hechos,
por lo cual son en definitiva, los hechos que integran el supuesto al
gue la norma vincula la consecuencia juridica, los que determinan
la pretension. En la demanda presentada ni en los documentos
anexos se habla de donde surgio la obligacion de los demandados,
sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ, de rendir
cuentas y de llegar al punto de pagar alguna suma:

1) En este caso, igualmente, se sefiala como defensa y
excepcion la falta de causa para pedir, sobre la base del
incumplimiento de los requisitos minimos para determinar
aquella: Alegacion de hechos concretos; los fundamentos de
derecho; que la causa petendi tenga hechos juridicamente



relevantes y finalmente que permita la congruencia de los
hechos con las peticiones.

2) La doctrina de la sustanciacion, sobre la identificacion en la
causa para pedir, permite que extraida de las alegaciones la
esencia de los hechos se apliquen las reglas del ma mihi
factum dabo tibi ius y iura novit curia, bien que con el limite
referido no se altere la causa de pedir. Son en consecuencia,
en definitiva los hechos que integran el supuesto al que la
norma vincula la consecuencia juridica los que permiten la
individualizacién y aceptacion de cada pretension.

3) Por ultimo, “Nadie puede ser escuchado invocando su propia
torpeza”, NEMO AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM
ALLEGANS. Se ha sefialado en esta contestacion las
falencias, omisiones, faltas, errores y procedimientos
equivocados del demandante en el desarrollo de sus
derechos y obligaciones, de tal manera, que ahora no puede
presentarse como el cumplidor del objeto del cuasicontrato
de comunidad y sus resultados reales y concretos: Sefiala la
Corte Constitucional: “Asi los Tribunales deben negar toda
suplica cuya fuente es la incuria, el dolo o mala fe en que se
ha incurrido, de acuerdo con la maxima nemo auditur suam
turpitudniem allegans, pues ello segun lo advierten los
autores es contrario al orden juridico y al principio que
prohibe abusar de los derechos propios (art. 95 C. N.)’
(Sentencia T-2013- 2008, M P Jaime Araujo Renteria).

EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO:
PRIMERA EXCEPCION:

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE RENDIR CUENTAS POR
PARTE DE RAFAEL, JORGE Y GILBERTO ROSAS DIAZ:

Hechos:



1) Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no figuran en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
como copropietarios del bien raiz identificado con la matricula
inmobiliaria 50 C- 1211699, de tal manera que no forman
parte del cuasicontrato de comunidad regulado por los
articulos 2322 y siguientes del Cdédigo Civil, FIGURANDO en
el certificado de tradicidon y libertad los sefiores MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS y MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, como copropietarios.

2) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no tienen la calidad de comuneros.

3) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no tienen ningun vinculo contractual o extracontractual
con el demandante hasta el presente.

4) Conforme con los articulos 16y 17 de la ley 95 de 1890, Los
demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ,
no tuvieron ni tienen la facultad de nombrar administrador, por
carecer de la calidad de comunero.

5) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ, no sacaron frutos de la cosa comun.

6) El sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, aleg6 posesion material
exclusiva sobre el bien identificado con la matricula
inmobiliaria 50C-1211699.

7) El seifior FRANCISCO ROSAS obro de hecho frente al uso
del inmueble ya determinado.

8) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ, no realizaron negocio o convenio con el demandante
ni forman parte del cuasicontrato de comunidad, segun la
oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

9) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ, no son administradores o0 mandatarios del
demandante.

10) El sefior FRANCISCO ROSAS obr6 en nombre propio
y respecto a un posible encargo de los demandados, JORGE,
RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ, constituyo un encargo
sin representacion.



11) Entre el demandante y los demandados, JORGE,

RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ, no existe relacion
contractual ni como terceros existe alguna relacion juridica.

SEGUNDA EXCEPCION:

EXCEPCION DE FALTA DE CAUSA PARA SOLICITAR
RENDICION DE CUENTAS A LOS DEMANDADOS:

Hechos:

1.

Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ, no tienen la calidad de copropietarios y por tanto, no
son comuneros, segun el certificado de tradicién del inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria 50C-1211699.

. En la oficina de registro de instrumentos publicos figuran

como copropietarios MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS
y MANUEL JOSE ROSAS FRANCO.

. En el Juzgado 13 de Familia curso la sucesion de la sefiora

MARIA DEL CARFMEN DIAZ DE ROSAS, la cual terminé con
sentencia aprobatoria de la particién y adjudicacion de fecha
20 de noviembre de 2019.

. Dicha particién y sentencia no se han registrado por estar

pendiente el pago de impuesto predial de varios afos.

. No ha existido motivo que induzca a Los demandados,

JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ a realizar
algun acto o contrato sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria  50C-1211699 con el demandante, ni
manifestaciones de volicion para concretar un pacto o
negocio donde el uso del bien genere la condicion de
acreedor y deudor.

Senala el articulo 1524 del Cdédigo Civil que “No puede haber
obligacion sin una causa real y licita... “Se entiende por causa el
motivo que induce al acto o contrato;”

TERCERA EXCEPCION:



FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA' Y
PASIVA.

Hechos.

1) Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no figuran en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
como copropietarios del bien raiz identificado con la matricula
inmobiliaria 50 C- 1211699, de tal manera que no forman
parte del cuasicontrato de comunidad regulado por los
articulos 2322 y siguientes del Cddigo Civil, FIGURANDO en
el certificado de tradicion y libertad los sefiores MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS y MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, como copropietarios.

2) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no tienen la calidad de comuneros.

3) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no tienen ningun vinculo contractual o extracontractual
con el demandante hasta el presente.

4) Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ,
son terceros frente al demandante y éste frente a los
demandados.

5) No existe vinculo contractual ni extracontractual de los
seflores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS con el
demandante, e igualmente no existe hasta el presente vinculo
mediante el cuasicontrato de comunidad.

CUARTA EXCEPCION:

AUSENCIA DE CAUSA LEGAL, CONTRACTUAL O
TESTAMENTARIA PARA RENDIR CUENTAS Y PREDICAR
SOLIDARIDAD:

Hechos:

1) Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no figuran en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
como copropietarios del bien raiz identificado con la matricula
inmobiliaria 50 C- 1211699, de tal manera que no forman



parte del cuasicontrato de comunidad regulado por los
articulos 2322 y siguientes del Cdédigo Civil, FIGURANDO en
el certificado de tradicion y libertad los sefiores MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS y MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, como copropietarios.

2) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no tienen la calidad de comuneros.

3) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no tienen ningun vinculo contractual o extracontractual
con el demandante hasta el presente.

4) Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ,
son terceros frente al demandante y éste frente a los
demandados.

5) No existe vinculo contractual ni extracontractual de los
seflores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS con el
demandante, e igualmente no existe hasta el presente vinculo
mediante el cuasicontrato de comunidad.

6) No existe testamento del seiior MANUEL ANTONIO ROSAS
AYALA, donde éste haya estipulado solidaridad entre los
herederos o asignatarios testamentarios.

7) No existe contrato donde se haya estipulado solidaridad de
los demandados y el demandante frente a las
responsabilidades de cada uno.

QUINTA EXCEPCION:

FALTA O AUSENCIA DE DERECHO PARA DEMANDAR
RENDICION DE CUENTAS Y SOLICITAR PAGOS:

Hechos:

1. No existe pendiente obligacién causada entre demandante y
demandado.

2. Los sefiores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no figuran en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos



como copropietarios del bien raiz identificado con la matricula
inmobiliaria 50 C- 1211699, de tal manera que no forman
parte del cuasicontrato de comunidad regulado por los
articulos 2322 y siguientes del Cédigo Civil, FIGURANDO en
el certificado de tradicidon y libertad los sefiores MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS y MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, como copropietarios.

. Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS

DIAZ no tienen la calidad de comuneros.

. Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS

DIAZ no tienen ningun vinculo contractual o extracontractual
con el demandante hasta el presente.

. Los demandados aun no forman parte del cuasicontrato de

comunidad, ni son administradores o tenedores a nombre del
demandante, teniendo presente que desde hace 25 afos éste
no ejerce derecho o accion alguna.

SEXTA EXCEPCION:

AUSENCIA DE FUNDAMENTO FACTICO PARA DEMANDAR O
AUSENCIA DE CONTROVERSIA POR EL PRINCIPIO DE
EFECTIVIDAD:

Hechos:

1.

La determinacion factica de la demanda no refleja los hechos
historicos relacionados con el USO DEL INMUEBLE en forma
real.

. La versién de la demanda no es obijetiva.
. No se senalaron datos relevantes en la demanda sobre la

toma de frutos de la comunidad por las personas que tienen
la calidad de comuneros copropietarios.

. Se omiten datos, hechos y circunstancias que permitan

sefialar la causacion de las sumas reclamadas COMO
ARRENDAMIENTOS.

. La causa petendi no tiene hechos juridicamente relevantes.



6. Existe omision en la alegaciéon de los hechos y los
fundamentos de derecho que determinen las obligaciones de
rendir cuentas y pagatr.

SEPTIMA EXCEPCION:

FALTA DE CAUSA PARA PEDIR, BASADA EN LA DOCTRINA DE
LA SUSTANCIACION:

Hechos:

a. Falta de identificacion en la causa para pedir LA RENDICION
DE CUENTAS vy el pago efectivo de lo supuestamente
acumulado POR UNOS ARRENDAMIENTOS.

b. No se establecen los hechos reales que integren el supuesto
de las normas que los vinculan con las consecuencias
juridicas pedidas.

c. No se individualizan las pretensiones sobre hechos ciertos
concretos, determinados y expresos.

d. No se sigha que desde hace 25 afios se adjudic6 una cuota
proindiviso sobre el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 50C- 1211699 al demandante y éste no ejercio
su derecho ni acciones durante dicho lapso.

OCTAVA EXCEPCION:

NADIE PUEDE SER ESCUCHADO ALEGANDO SU PROPIA
TORPEZA: “Nemo auditur propiam turpitudinem allegans”:

Hechos:

1) Falencias, omisiones, faltas, negligencia, descuido, ausencia
total de actividad como presunto conduefio del demandante
en el desarrollo de sus derechos y obligaciones, que se han
sefialado en la contestacion de la demanda por un lapso de
25 afnos.

2) No utilizar el demandante mecanismos 0 procedimientos
eficaces como comunero del bien inmueble que se describio



desde hace 25 afios, para lograr la designacion de un
administrador, pedir la divisién o la venta.

Segun la sentencia de la Corte Constitucional nimero C-083 de
1995 el principio de derecho nemo auditur propiam turpitudinem
allegans forma parte de nuestro sistema y del derecho colombiano
con las significaciones y alcances que tiene.

NOVENA EXCEPCION.

EJECUCION DE ACTOS CONTRARIOS AL PRINCIPIO DE
EFICACIA. Este principio es uno de los pilares sobre los cuales se
asienta cualquier régimen juridico, porque la realidad econdémica y
social obliga a reformular procedimientos para asegurar los
objetivos trazados, creado bajo directrices, orientaciones,
tecnicismos, innovaciones y en fin toda la dinamica de un
conocimiento que para el caso es el juridico.

Hechos:
Todos los hechos de las excepciones anteriores.
DECIMA EXCEPCION:

POSESION PROPIA DE FRANCISCO ROSAS SOBRE EL
INMUEBLE QUE DETERMINA ACTUACIONES DE HECHO
PREDICANDO LA AJENIDAD A CUALQUIER
RESPONSABILIDAD DE LOS DEMANDADOS RAFAEL, JORGE
Y GILBERTO ROSAS DIAZ FRENTE AL DEMANDANTE:

HECHOS:

Descarta el uso del bien en beneficio de la comunidad que existio
entre el demandante y la sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS y la presunta comunidad del demandante con los
demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ:

1) El seifior FRANCISCO ROSAS DIAZ, inici0 un proceso de
pertenencia sobre el inmueble de la carrera 24 A No. 4 A- 34,
luego transversal 25 No. 4 A- 34, sefialando que tenia la



posesion material, no obstante utilizar el bien para su
habitacion y el de su familia o arrendando a terceros.

2) El proceso respectivo lo tramité el Juzgado 06 Civil del
Circuito de Bogota, donde el demandante era FRANCISCO
ROSAS DIAZ y demandados, MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS vy
PERSONAS INDETERMINADAS, numero 1999- 13816.

3) Se practicaron las pruebas solicitadas y en sentencia del 26
de marzo de 2010, el juzgado 06 Civil del Circuito de Bogota,
resolvid “negar las pretensiones de la demanda, por las
razones consignadas en el cuerpo de este proveido.”

4) Este tramite evidencio el proceder de hecho en el manejo del
inmueble por parte del sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ.

5) El sefior FRANCISCO ROSAS vy los sefiores RAFAEL,
JORGE Y GILBERTO ROSAS, no figuran en la oficina de
registro como copropietarios del inmueble que se determino
en la demanda de pertenencia Y EN LA DEMANDA que
ahora se contesta.

DECIMA PRIMERA EXCEPCION:

AUSENCIA DE OBLIGACION DE RENDIR CUENTAS POR LOS
SENORES RAFAEL, JORGE Y MANUEL GILBERTO ROSAS
DIAZ por no tener la condicion de comuneros del afio 2005 a marzo
de 2022 y luego, porgque se limitd el contrato de arrendamiento
celebrado el 22 de noviembre de 2020 a la sefiora ELBA MAYERLY
GONZALEZ GARCIA- CANITAS SAS a una parte del inmueble que
corresponde a la cuota parte de la sefiora MARIA DEL CARMEN
DIAZ DE ROSAS, CAUSANTE Y HEREDEROS RAFAEL, JORGE
Y GILBERTO ROSAS DIAZ:

Hechos:

1. Los sefores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ
no figuran en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
como copropietarios del bien raiz identificado con la matricula
inmobiliaria 50 C- 1211699, de tal manera que no forman



parte del cuasicontrato de comunidad regulado por los
articulos 2322 y siguientes del Cdédigo Civil, FIGURANDO en
el certificado de tradicidon y libertad los sefiores MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS y MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, como copropietarios.

. Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS

DIAZ no tienen la calidad de comuneros.

. Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS

DIAZ no tienen ningun vinculo contractual o extracontractual
con el demandante hasta el presente.

. Los demandados aun no forman parte del cuasicontrato de

comunidad, ni son administradores o tenedores a nombre del
demandante, teniendo presente que desde hace 25 afos éste
no ejerce derecho o accion alguna.

. Los demandados, sefores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO

ROSAS DIAZ no sacaron frutos de la comunidad para si.

DECIMA SEGUNDA EXCEPCION

PRESCRIPCION GENERAL DE LAS ACCIONES Y DERECHO
DEL DEMANDANTE:

Hechos:

1)

2)

3)

El demandante, sefior MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, en
los dltimos 25 afios nunca ejercio actos de sefor y duefo, de
copropiedad o coposesion sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria 50 C-1211699.

Los demandados aun no forman parte del cuasicontrato de
comunidad, ni son administradores o tenedores a nombre del
demandante, teniendo presente que desde hace 25 afios éste
no ejerce derecho o accion alguna.

Hubo abandono voluntario de los derechos que podian
corresponderle al demandante en el inmueble, practicamente
en beneficio de la comunera MARIA DELC ARMEN DIAZ DE
ROSAS y el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ.



4) EI demandante desde hace 25 afos, nunca ocupé el
inmueble o se manifestd como sefior y duefio de una parte
del inmueble ya identificado.

5) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ no han renunciado a la prescripcion sucedida sobre los
derechos y acciones del demandante con referencia al
inmueble con matricula inmobiliaria 50C- 1211699.

6) No existen hechos o circunstancias que hayan generado la
interrupcion o suspension de la prescripcion de los derechos
y acciones del demandante con referencia al inmueble
descrito, a los supuestos frutos producidos o provecho
econdmico obtenido.

7) Los supuestos obligados a rendir cuentas y presuntos
deudores de frutos de la cosa comun nunca han reconocido
obligacion alguna a favor del demandante.

Se dispone por la ley 791 de 2002:

Art. 2, agrega inciso 2 del articulo 2513 del C. C.:” La prescripcion
podra invocarse como accion 0 como excepcion.”

Art. 8, el articulo 2536 del C. C. y queda:” La accion ejecutiva
prescribe en 5 ainos y la ordinaria en 10.”

DECIMA TERCERA EXCEPCION:

PRESCRIPCION ESPECIAL DE 5 ANOS PARA COBRAR SUMAS
DE DINERO:

Hechos:

1) El demandante, sefior MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, en
los dltimos 25 afios nunca ejercio actos de sefior y duefio, de
copropiedad o coposesion sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria 50 C-1211699.

2) Los demandados aun no forman parte del cuasicontrato de
comunidad, ni son administradores o tenedores a nombre del
demandante, teniendo presente que desde hace 25 afios éste
no ejerce derecho o accion alguna.



3) Hubo abandono voluntario de los derechos que podian
corresponderle al demandante en el inmueble, practicamente
en beneficio de la comunera MARIA DELC ARMEN DIAZ DE
ROSAS y el seiior FRANCISCO ROSAS DIAZ.

4) Se trata de crear la obligacién de pagar una suma de dinero
a través del mecanismo de la rendicion provocada de
cuentas.

5) Los demandados, JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS
DIAZ, nunca han reconocido derechos u obligaciones a favor
del demandante sobre el inmueble que se sefala como
comun.

El articulo 8 de laley 791 de 2002, que modifico el articulo 2356 del
Cddigo Civil, sefiala:” La accidn ejecutiva se prescribe en 5 afios y
la ordinaria en 10.”

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO Y CUALQUIER
AFIRMACION SOBRE LO SUPUESTAMENTE ADEUDADO:

Rechazo esta afirmacion de pago de frutos o perjuicios, para todos
los efectos, porgue no se puede objetar lo que no existe, ya que no
se cumple con ninguno de los requisitos exigidos por el articulo 206
del C. G. P.; 2) Cuando se pretende el reconocimiento de una
indemnizacién, compensacioén o frutos, se exige por la normatividad
procesal determinados requisitos, sin los cuales se debe rechazar
lo pretendido.

Surge una pretension secundaria de una indemnizacion, que debe
limitarse por el monto razonable de las pretensiones, porque
tratandose de una obligacion personal como la reclamada no es
real y por lo mismo debe corresponder a una estimacion razonada,
condicién que no se cumple como se determinara

Igualmente, se vincula al inmueble con una valoracion de unos
arrendamientos, rompiendo la vinculacion que realizan las normas
del cuasicontrato de comunidad sobre el valor de los frutos o
provechos obtenidos realmente por los demandados.



Igualmente, se objeta la estimacion de perjuicios que se basa en
un concepto de ingeniero (peritazgo), por las siguiente razones, sin
perjuicio de la contradiccion que se hara al peritazgo presentado a
instancia de parte, especificando RAZONADAMENTE LAS
INEXACTITUDES QUE SE LE ATRIBUYEN A LA ESTIMACION:

1. Su base es un peritazgo a instancia de parte sobre valores
globales estimados, que no contempla valores concretos
relacionados con los frutos que haya producido el inmueble
en comunidad y haya sacado el comunero, de tal manera que
los canones de arrendamiento que supuestamente producia
el bien a partir de 2005, estan basados en el valor comercial
del bien al afio 2021, al cual se aplica el 0.6% para determinar
el canon de arrendamiento al afio 2021, y sobre el mismo
equivocadamente se hace una depreciacion inversa, porque
se va de adelante para atras y no de atras para adelante, en
sentido totalmente contrario a la indexacion o actualizacion.

2. Asi las cosas, se llega a fijar un canon de arrendamiento
practicamente igual al valor del inmueble, como puede
apreciarse al afio 1995 y al ailo donde empieza el juramento
estimatorio, 2005, resultando unas sumas exorbitantes.

3. Para encontrar el valor de la casa sobre el cual se hizo el
estimativo global de los canones de arrendamiento, utilizaron
al parecer un método comparativo del mercado, calculan el
valor de la construccion al precio actual y restan la
depreciacion acumulada. Estos métodos no son objetivos
porque no consideran las circunstancias particulares como
afectaciones internas, deterioro y otros aspectos que le
restan al valor a la construccién, ni externas como el deterioro
del barrio, emigracién de personas de la calle, cambios de
uso de la propiedad que han afectado la presentacion y
tranquilidad del barrio, ubicacion en un punto periférico del
barrio cercado por talleres, depdsitos, comercio aleatorio y
viviendas de estrato uno, generando un error puntual en el
calculo de un arriendo.

4. De otra parte, no se tuvo en cuenta ni se hizo referencia a las
regulaciones de la ley 820 de 2003 que en su articulo 20 fija



el monto maximo de un canon de arrendamiento y su
incremento anual: “ Cada doce (12) meses de ejecuciéon del
contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra
incrementar el canon hasta una proporcidbn que no sea
superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya
tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario
inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el
reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon no
exceda lo previsto en el articulo 18 de la presente ley.” Esta
normatividad determina el INCREMENTO no una
depreciaciéon inversa cogiendo un supuesto valor comercial
del inmueble del afio 2021 y sobre el mismo aplicar un
porcentaje para determinar un presunto canon de
arrendamiento y devolverse afo por afio sobre este valor
descontando el IPC.

. Existe una anfibologia en las valoraciones y conclusiones en
la forma de tener un doble sentido el estimativo lejos de la
realidad.

. Sobre el valor global estimado de los canones de
arrendamiento, existen unas reglas que no fueron
respetadas, por lo cual resulta el estimatorio contrario a la
realidad objetiva, sin tener asentamiento o concrecion. Las
reglas de la decision en una hipotesis estadistica, son un
conjunto de condiciones que clasifican los registros. La regla
predice un resultado en el campo de destino. La visualizacion
de las reglas de decision le ayuda a determinar qué
condiciones son mas probables en un resultado especifico.
Estas reglas describen como la incertidumbre demedicion se
contabiliza al indicar la conformidad frente a un requisito
especificado (NMX-EC-17025- IMNC- 2018. Términos Yy
definiciones 3.7)

. En estadistica una prueba temporal es una estrategia factica
gue se utiliza para probar si dos arreglos de informacion son
fundamentalmente Unicos. Una prueba Z es una prueba
factica que ayuda a decidir la probabilidad de que la nueva
informacion se acerque al punto para que se determine una



puntuacion. EI modelo de regresion multivariable suministra
una explicacion matematica significada de la relacion entre
ciertas variables o a determinar los factores que afectan a la
presencia o ausencia de un episodio adverso determinado.

8. Hay una serie de pasos para la determinacion de un modelo
de calculo o estimacidén de una cuantia, que empieza por la
identificacion del criterio de valoracion verdadero, eleccion
del método estadistico apropiado en funcién del resultado y
el tipo de prediccion, la creacion del modelo adecuado
incluida la validacion interna, la evaluacion del rendimiento
del modelo y la necesidad de reduccidon del coeficiente de
regresion.

9. Por consiguiente, la ESTADISTICA ayuda a tomar decisiones
econOmicas bajo incertidumbre, a predecir con eficacia
pautas de comportamiento de las variables, y en definitiva a
crear modelos sobre los que basar decisiones o conclusiones
y proporcionar una informacion razonable y adecuada acerca
de las condiciones externas. Ninguna de estas condiciones,
pasos y métodos se tuvieron en cuenta para borrar la
incertidumbre que causa establecer verdaderamente los
frutos dados por el inmueble y aprovechados por quienes el
demandante sefala ser comuneros.

10. No solo la produccion de bienes y servicios, sino todas
las actividades que desarrollan los individuos implican latoma
de una decision, y es asi que la economia analiza la forma en
gue los diferentes agentes economicos eligen. Dicha eleccion
se basa en una regla denominada costo-beneficio, segun el
cual el individuo realiza una actividad si el beneficio que le
produce es mayor que su costo. Dicha regla define la
racionalidad del individuo que sera objeto de estudio de la
economia y al que denominan homo economicus.

11. La frontera de posibilidades de produccion (FPP)
muestra la maxima cantidad posible de un bien o servicio que
puede producir una economia, dados los factores
productivos, la tecnologia disponible y la cantidad de otros
bienes y servicios que se producen y de otra parte el



desempeiio econdémico se define por distintos factores como
la inflacidn, el crecimiento del PIB y otros aspectos inherentes
especificos como tipo de interés, IPC, tipo de cambio, oferta
y demanda en el marcado y riesgos. En consecuencia, se
significa que la estimacion de arriendos se hizo en forma
aislada no solamente del inmueble que no conoce el
demandante sino del verdadero objeto de la estimacion que
son los frutos producidos realmente por el inmueble y su
aprovechamiento.

12. La depreciacion supone la disminucion del valor de un
bien debido al desgaste, uso, al paso del tiempo o la
obsolescencia y para la depreciacion inmobiliaria existen
diversos métodos que permiten acercar los valores
adjudicados a la realidad historica. Por eso las valoraciones
y conclusiones del juramento estimatorio presentado no
reine los requisitos de razonabilidad, precision vy
discriminacion de conceptos que se ajusten al estado del
inmueble, resultando errores trascendentes en la estimacion
bajo juramento y en el peritazgo que fue su base y finalmente
en las conclusiones gque se plantean sobre unas presuntas
cantidades debidas por los demandados, de tal manera que
resulta inatendible el juramento estimatorio bajo las ciencias
y disciplinas comprometidas como la estadistica, la economia
y las técnicas que debian informarlo. Finalmente, se trato de
utilizar dos operaciones aritméticas que fueron la suma y la
resta, pero sobre bases equivocadas como la depreciacion
inversa aplicada.

PARA LA OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO SOLICITO
SE TENGAN EN CUENTA LAS SIGUIENTES PRUEBAS:

Se numeran como PRUEBA 8:

Estos documentos determinan el avalio catastral de los aflos 2013
al 2022:

8.1. Afio 2013, $206.194.000.
8.2. Afio 2014, $205.980.000



8.3.
8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.
8.9.

Afo 2015, $225’186.000.
Afo 2016 , $240’351.000.
Ao 2017, $249°902.000

Afio 2018, $348'424.000.
Afio 2019, $338'423.000.
Afio 2020, $354°863.000.
Afo 2021, $357°135.000.

8.10. Ao 2022,$259'195.000.
SOLICITUD DE PRUEBAS:

Solicito se tenga en cuenta las siguientes pruebas o se decreteny
se practiquen:

1. Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria 50 -C

1211699, correspondiente al inmueble de la carrera 25 No. 4
A- 34/ 4B- 34 de Bogot4, donde no figuran los demandados
como copropietarios hasta la fecha. (3 folios)

. Copia auténtica de la particion efectuada en el Juzgado 13 de

Familia de Bogot4, en la sucesion de MARIA DEL CARMEN
DIAZ DE ROSAS, expediente 2018- 0326 y sentencia
aprobatoria del trabajo de particion y adjudicacion del 20 de
noviembre de 2019, en 12 folios, donde se adjudica la cuota
parte de la causante a los sefiores FRANCISCO, JORGE,
RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ. El original se encuentra
en el Juzgado 13 de Familia de Bogota D. C.

. Factura de impuesto predial del afio gravable 2021, con nota

de pago, del inmueble 050C- 1211699 (2 folios)

. Oficio contentivo de respuesta sobre |la deuda acusada por el

inmueble ya identificado, cuenta contrato 10208889, del 01
de febrero de 2022, procedente de la empresa de agua y
alcantarillado de Bogotd, donde figura que el bien tiene una
deuda por $8’807.716. (4 folios)



5. Contrato de arrendamiento para vivienda de parte del
inmueble ubicado en la carrera 25 No. 4 B- 34 de Bogota,
arrendadores, RAFAEL, JORGE Y GILBERTO ROSAS DIAZ
y arrendataria la sefiora ELBA MAYERLY GONZALEZ
GARCIA, de fecha 22 de noviembre de 2020. (6 folios).

6. Copias pertinentes del proceso de pertenencia iniciado por el
sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, en el Juzgado 06 Civil del
Circuito de Bogota D. C., demandante era FRANCISCO
ROSAS DIAZ y demandados, MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS vy
PERSONAS INDETERMINADAS, numero 1999- 13816. Las
copias se contraen al poder, demanda, auto admisorio de la
demanda, publicaciones y sentencia. Los originales se
encuentran en el Juzgado 06 Civil del Circuito de Bogota.

7. TESTIMONIOS: Se decrete y reciba el testimonio de las
siguientes personas, mayores de edad y con domicilio en la
ciudad de Bogota D. C., quienes declararan sobre los hechos
de las excepciones y hechos invocados en las respuestas a
la demanda, principalmente sobre la ocupacion del inmueble
en los Ultimos 25 afios, el comportamiento y manejo del
inmueble por parte del sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, la
estancia en el inmueble de la sefiora MARIA DEL CARMEN
DIAZ DE ROSAS, y demas circunstancias relacionadas con
la ocupacion del inmueble:

PEDRO JAIME MONTOYA, direccion, carrera 25 No. 4 B- 25,
de Bogota, correo jard460@gmail.com

OMAR EMILIO MORENO RUEDA, cc 79.641.284, direccion
carrera 25 No. 4B- 35, Bogota, correo
omaremoreno@gmail.com

JAIRO ENRIQUE PEREZ GUEVARA, c. c. 19°270.619 de
Bogota, direccion carrera 23 No. 114- 39, apto. 201, correo
jairopaez@gmail.com

NELSY RUIZ DIAZ, c. ¢.51'584.300 de Bogota, direccién calle
43 A sur No. 73 C- 03, no tiene correo electrénico.

8. Prueba documental anunciada al objetar el juramento
estimatorio del 8.1 al 8.10.



9. Comprobante y declaraciones de pago de impuesto predial,
afos 2017, 2018, 2019, y 2020, cuyo pago fue efectuado por
el sefior GILBERTO ROSAS DIAZ, POR PRESTAMO  que
le fuera otorgado por una entidad crediticia.

SOBRE EL PERITAZGO PRESENTADO POR LA PARTE
DEMANDANTE:

Desde ya manifiesto que tengo objeciones e inquietudes referidas
a su contenido:

No se contrae a los frutos que se percibieron presuntamente del
inmueble con matricula 50C- 1211699

Hago los mismos reparos que expuse frente a la objecion del
juramento estimatorio, porque se considera que los conceptos
esbozados bajo la forma de valores globales estimados no
corresponden al tema de los frutos supuestamente debidos por los
demandados ni al inmueble que en concreto los debia producir,
ademas de aplicar una depreciacion inversa que produjo un grave
error en la cuantificacion de los arriendos.

NUEVO DICTAMEN PERICIAL SOBRE FRUTOS QUE
PUDIERON PERCIBIRSE DEL INMUEBLE CON MATRICULA 50
C-1211699:

A instancia de la parte demandada, se aportara peritazgo rendido
por el sefior FERNANDO SILVA CORCHUELO, arquitecto titulado.

Dicho dictamen se presentara conforme lo prescrito en el articulo
227 del Codigo General del Proceso, emitido por profesional
especializado, con la finalidad de refutar y contradecir el peritazgo
y juramento estimatorio presentados por la parte demandante (art.
228). Solicito en consecuencia, al sefor juez CONCEDER EL
TERMINO PREVISTO EN EL ARTICULO 227 CITADO DE MAS
DE 10 DIAS PARA PRESENTAR DICHO DICTAMEN.

DATOS DEL PROFESIONAL QUE RENDIRA EL DICTAMEN:

JOSE FERNANDO SILVA CORCHUELO, arquitecto titulado,
egresado de la facultad de arquitectura de la Universidad Nacional



de Colombia sede Bogota, promocion 1980, c. c. 19°245.345,
tarjeta profesional de arquitecto 25700-03792, direccidn carrera 54
NoO. 57 B- 05, apto. 404, teléfono 3153262833, correo
ainsuca@hotmail.com, quien ejerce la profesion en forma
independiente y ha actuado como perito en distintos procesos
judiciales.

SOBRE DOCUMENTOS EN PODER DE LA PARTE
DEMANDADA:

La parte demandante no sefial6 documento alguno en poder de la
pasiva y solamente se tienen los documentos que se aportan con
esta contestacion.

LUGAR, DIRECCION FiSICA Y CORREO ELECTRONICO DE
LOS DEMANDADOS:

LA PARTE DEMANDANTE, LOS DATOS SUMINISTRADOS EN
LA DEMANDA.

DEMANDADOS:

RAFAEL ROSAS DIAZ, direccion calle 53 No. 30- 50, apartamento
303, Bogota D. C.  telefono 3124102361, correo
rafaelrosasdiaz@hotmail.com

MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, direccion carrera 13 No. 101-
45, apartamento 401, Bogota D. C., teléfono 3013554838, correo
manuelrosas@yahoo.com

JORGE ARTURO ROSAS DIAZ, direccion calle 163 No. 62- 95,
torre 1, apartamento 603, Bogota D. C., teléfono 3118338037,
correo actual jard460@gmail.com

DEMANDANTE Y SU APODERADO:
Las direcciones y correos determinadas en la demanda.

DEL SUSCRITO, Carrera 8 A No. 153- 51, torre 5, apartamento
304, Bogotd D. C., teléfonos 3103207257 y 6951835, correo
luisarmando_fajardo@yahoo.com


mailto:ainsuca@hotmail.com

ANEXOS:
Los documentos sefalados como pruebas y los respectivos
poderes.

Respetuosamente,
LUIS ARNANDO 7AI4RDO RODRIGUES.

LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ.
c.c. No. 19.283.023 de Bogota.

T. P. No. 18.158 del C. S. de la J.

Correo luisarmando_fajardo@yahoo.com



Seflor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
E. S. D.

- FRANCISCCO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en Santafé de
Bogota D.C., identificado con la C.C. No. 19.113.697 de Bogota, manifiesto
que confierc poder especial a FERMIN CAMARGO MORENO, mayor de
edad y con domicilio en Santafé de Bogota D.C., abogado titulado y en
ejercicio, para que en mi nombre inicie y lleve hasta su terminacién un
PROCESO ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA DE PERTENENCIA,
mediante el ejercicio de la accién de prescripcion extraordinaria adquisitiva
de dominio, contra MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, mayor de edad, con
- domicilio, residencia, lugar de trabajo y habitacién, desconocidas, situacion
que alego bajo la gravedad del juramento, y contra MARIA DEL CARMEN
DIAZ DE RCSAS, mayor de edad y con domicilio en Santafé de Bogota D.C.
y contra las personas indeterminadas o interesadas que crean tener algun
derecho soare el inmueble ubicado en la Urbanizacion Santa Isabel
Veraguas, Santafé de Bogotd D.C., carrera 24 A No. 4 A - 34, manzana 1,
lote 4, hoy Transversal 25 No. 4 A - 34, araiz de que tengo la posesion
matenal sin reconocer duefio alguno del inmueble desde 1375, fecha desde
la cual empecé a ejecutar diferentes construcciones, hasta dejar la casa de
habitacién tal y como se encuentra hoy en dia, edificacion que emprendi con
recursos propios, utilizando el bien para mi habnlacmn y la de mi familia,
arrendando a terceros, posesion que he tenido permanentemente, sin que
alguien me la quite hasta la fecha, y las demas circunstancias que a través
de mi apod=rado relato, entregancote al mismo documentos y nombre de
testigos que dan fe de mi posesion v de las mejoras ejecutadas.

Ademas de la facultad de representacion el mencionado atiogado tendra las
de recibir, conciliar, desistir, transigir, sustituir, renuncla:, y delegar este
‘poder. e
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Seflor
NOTARIO _ DEL CIRCULO DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: DECLARACION EXTRAJUICIO

Yo, FRANCISCO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en Santafé
de Bogoté D.C., con C.C. No. 19 113.697 de Bogota, cordialmente solicito a
Usted recibir la declaracion extrajuicio del sefior JAIRO €ALVADOR PEREZ,
identificado con fa C.C. No. 6.785.161 de Itagui Antioquia, mayor de edad y
con domicilio en Santafé de Bogo:a D.C. sobre los siguientes puntos:

1.

2.

9.

Lo de ley

Sime sonoce de vista, trato y comunicacion y de ser asi, desde cuando y
porqué?

. Siconoce el inmueble ubicado en la carrera 24 A No. 4 A ~ 34, manzZana

1, lote 4 hoy transversal 25 No. 4 A - 34 y de ser asi que es y de qué
consta?

. Sisabe cuales sonlos linderos de este inmueble?

. Desde cuando sabe que tengo este inmueble y que obras o mejoras he

realizado?

. Para que he utilizado el bien desde hace 24 afos hasta la fecha.

_ Si he tenido permanentemente el bien viviendo o lo he arrendado y

porque fes consta.

. Si no he reconocido a otras personas con derechos en el inmueble

situado en la carrera 24 A No. 4 A - 34, manzana 1, lote 4 hoy transversal
25 No.4 A - 34 yporque les consta?

En que calidad me fiene el vecindario con relacioén a le casa mencionada?

10.Como era el inmueble hace 24 aros y como es ahora®

Requiero estas declaraciones, para presentarlas en tramite judicial ante juez
civil, man festando bajo juramento esta circunstancia y la posesion material
que quiero acreditar, lo cual permite la ley.

Cordialme nte.

Vo by /C_)
e

FRANCISCO ROSAS DIAZ -,

Y



IACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESAL-DCTO. 155789 ART.239 C.P.C

AEn la ciudad de Santafé de Begota. Distriteo Capital,
Republica de Colombia., a los nueve (9) dias del mes de Julio
de mii novecientos noventa v nueve (1.93939). ante mi: JAIME
DIAZ RODRIGUEZ, Nétario Segundo de este Circulo. comparecio

) COT La

//’ ‘.JAIRO SALVADOR PEREZ GOMEZ, identificado(s

N 'C.C.No.6.785.161 expedida en Bogota, vy bajo la gravedad del
Juramento declafdi———————rmrmmm e e
PRIMERO: Me ilamo JAIRD SALVADOR PEREZ GOMEZ . mayvories) de

3 edad. domiciliado(a =) v reszsidente(z) =2n la Calle 5%. Mo . B

93 Barrio Santa Barbara Centro de esta ciudad., de estado
civil soltero. ocuparcicin o profesion: Comerciante.---—--—-—-
SE?UNDO:— Declaro que conczco de vista., trato v comunicacion
al sefnor FRANCISCO ROSAS DIAZ desde hace 24 aics v medio por
amistad de Tamiliag. s——msemmme e s i e e s e
TERCERO:—- Igualmente declaro que =1 conozco desde hace Dd
afios el lote junteo con la casa de habitacion en 1 con-
struida., lote marcado con €1 No.d4d de la manzana L. dis-
tinguida en la nomenclatura urhana antes en la Carrera Zd4 4
No. 4-A-34, HOY transversal 25 lo.d-4-34 Barrvio Veraguvuas de
esta ciudad. Dicho inmueble consts de 2 plantasz v ose  en-
cuentra diﬁtrihuida. azi:; PEIMERA FLANTA. antejardin, un
garade, sala comedor, cocina, cusrto v bafio de servicio.
bafno auxiliar, cuarto de estudio. pqtib de ropas v un  solar
pequefio, con matas v pasto.— SEGUNDA PLAHTA: Custro (43 al-
cobas y dos () bﬁhcs~—n——————w—w——w"m~w—uv~—mmvunww-n—f_ﬂv-
lf{“ CUARTO:- E1 inmuebhle se encuentra alindersado aéi: FOR  EL
K NORTE., con la calle Sa. No.24-723: POR EL SUFR. con la Trans-
versal 20 Ho.4-A-24/26:; POR EL ORIENTE. con la carrera 24

Edificio demarcado con el nimero 4-A-35/39 v POR EL  O0-

CIDENTE. eon la Transverssal 25

st e
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reato estaba =in construir. construccidn gue estaba en  obra
negra, v en 1.976 demolid dicha construccion v empezd a

levantar la nueva construccion la cual  terminc en  1.997.,

dicha construccidén la levanto a sus expensas v con dineros
de 8u Propio pPecunio. ——— e e e

Eszta declaracidn la rindo con el fin de ser presentada como

prueba sumaria.--—-———- e ——————— e

DECLAE

Bl MO

JAIME DIAZ RODRIGUEZ



Sefor
NOTARIC 2 DEL CIRCULO DE SANTAFE DE BOGOTA D.C.

E.

S. D.

Ref.: DECLARACION EXTRAJUICIO

Yo, FRANCISCO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en Santafé
de Bogota D.C., con C.C. No. 19.113.697 de Bogota, cordialmente solicito a
Usted recibir la declaracién extrajuicio del sefior LUIS ALFREDO RIANO
CELIS, icentificado con la C.C. No. 79.149.272 de Usaquén, mayor de edad
y con dom icilio en Santafé de Bogota D.C. sobre los siguientes puntos:

1.

n
L.

8.

9.

Lo de ley

Sime conoce de vista, trato y comunicacion y de ser asi, desde cuando y
porqué?

. Siconace el inmueble ubicado en la carrera 24 A No. 4 A — 34, manzana

1, lote 4 hoy transversal 25 No. 4 A - 34 y de ser asi que es y de qué
consfa?

. Sisabz2 cuales son los linderos de este inmueble?

. Desde cuando sabe que tengo este inmueble y que obras o mejoras he

realizado?

. Para que he utilizado el bien desde hace 24 aiios hasta la fecha.

. Si no he reconocido a otras personas con derechos en el inmueble

situado en la carrera 24 A No. 4 A - 34, manzana 1, lcte 4 hoy transversal
25 No. 4 A - 34 yporque les consta?

En que calidad me tiene el vecindario con relacion a le casa mencionada?

Como era el inmueble hace 24 afnos y como es ahora?

Requiero estas declaraciones, para presentarlas en tramite judicial ante juez
civil, manifestando bajo juramento esta circunstancia y la posesion material
que quiero acreditar, lo cual permite la ley.

Cordialmente,

D)

Fipricess // .
FF%CISCO ROSAS DIAZ

C.C. No.

-

/L3677 j};.\’; ~
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ACTA DE DFECLARACION EXTRAPROCESAL-DCTO. 1557789 ART.299 C.P.C //

%n la  cindad de

epibhlica de

JAIME DIAZ

parecid LU

del Jjuramen

PRIMERO: Me

mil

Colombia. a los cinco (53 dias del mes de

Santafé de Bogota., Distrite Capital.

novecientos noventa v nueve (1.999). ante  mi:

RODRIGUEZ. Hotario Sesunde de ezte Clrdulo, com-

15

SO NpL P 149,

. )

ALFREDD  ERIADO CELTS. identificadoiay con La

272
LA

1lamo

edad. domiciliadaol

de mavo No.

34—

}-_'1 n‘]l

declard

expedida en Usagqueén., v bajo la gravedsd

LUIS ALFREDOD RIANO CELIZ. mavor{ez) de

a 8) v residentels) en la Avenida Primero

de esta civdad. de estado civil caszado.

ocupacién o profesidn: Comerciante.——-—-—--—rem——mmmmmomm oo =

SEGUNDO:-— Declarn

al sefior

relaciones

TERCERQ:— Tzualmsnte declarc que =1

lote Junto
marcado con
nomenclatu
transversal
consta gue

distribuida

comedor, cocina,

ot
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matas v pasto.

barnos. Este

CUARJO: — El inmuebl

que conozzo de vista. trato v comunicacion

e
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FRAMCTISCD ROZSAZ DIAZ  desde  hace 19 =2ndcs  por

e

()

el No.

&

n la

urhan

casa de habitacicy en =21 construids. lote
4 de 1z manzana 1. distineguida en 1a

a antes en la Carrevs 24 A Ho, d-A-34, HOY

25 Mo.4-A-34 Barric Veraguaszs de esta cindad. HMe

m=

linderos Jadoc Do

QUINTO: - Ene 1o que

mencion lo tien

hace 19 afios.

U
o

me consta que ] construvd un primer pise 1

PRIMEEA PLANTA. antejardin. un garaie.

-~ BEG

consta porgue vo construl el segundo pia

=] inmmeble consta de 2 plantas v s  encuentra

m
i

cuarto v hafio de servicio., hafio suxiliar.

sstudio, patic de ropas ¥y un solar pequetio. con

FUNDA FLANTA:; Cuatro (4) alcobas v dog (2
ge  encuentra alinderado =zepun los
don FRANCIBCO ROSAS DIAZ.-——==smcmome—can

a ml refiere me consts gue el inmueble en

gu carge desde gque vo lo conozco 0 zea
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Senor ,
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTAFE DE BOGOTA DC.
(REPARTO) .

E. S. D.

FERMIN CAMARGO MORENO, mayor de edad, con C.C No. 79.
576.818 de Bogota y T.P. No. ©4.150 del C. 8. de a Judicatura,
abogado titulado vy en ejercicio, obrando de acuerdo con ef poder
otorgado por el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ, mayor de edad
y con domicilio en Santafé de Bogota D.C., de manera muy
respetuosa presento  DEMANDA POR EL TRAMITE DEL
PROCESO ORDINARIO [DE MAYOR  CUANTIA DE
PERTENENCIA sobre inmueble en ejercicio de la accion de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio contra quienes
figuran en la oficina de regstro de nstrumenios plblicos,
MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, persona de la cual segan lo
manifesté mi poderdante en el respeclivo poder bajo juramento,
desconoce el domicilio, residencia, habitacion o lugar de trabajo v
MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS, con domicilo en Sanlaié
de Bogota D.C., mayores de edad, vy conlra las PERSONAS
INDETERMINADAS que se crean con algun derecho o les asisia
algun interés sobre el inmueble.

PETICIONES

13. Se declare que el sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ ha
adquirido el dominio por la prescripcion extraordinaria adquisiliva
de dominio, sobre el siguiente bien inmueble: fole junto con la
casa de habitacién en el construida, lole marcade con el No. 4 de
la manzana 1, distinguida en la nomenclatura urbana antes en la
carrera 24 A No. 4 A — 34, hoy transversal Z5 No. 4 A- 34, Barmo
Veraguas de esta ciudad, cuyos linderos son: Por el Norte, con la
calle 5* No. 24 — 23; Por el Sur con Ia trensversal 25 No. 4 A —
24/26: Por el Oriente, con la carrera 24 edificio demarcado con el
namero 4 A - 35/39 vy Par el Occidente, con la transversal 25,

22 Se ordene el regisiro de la sentencia en ol {olio de Malricula
Inmobiliaria 50C - 1211699 de la Oficina de Regslro de
Instrumentos Publicos de Santafé de Boaota D C. sede Centro.



REGISTRO DE LA DEMANDA

De conformidad con el articulo £90 numeral 1° del C. de P.C., se
ordene el registro de la demanda presentada en el folio de
matricula Inmobiliaria 50C — 1211699, oficiando en consecuencia.

N

HECHOS:

. El inmueble ubicado en la Transversal 25 No. 4 A — 34, tiene

como Matricula Inmobiliaria 50C — 1211699

Dicho inmueble tiene las siguientes caracterisiicas que lo
identifican y determinan: ubicado en la transversal 25 No. 4 A-
34, Barno Veraguas, Santafé de Bogota D.C. con matricula
Inmobiliaria No. 50C - 1211699, determinado por los siguientes
inderos: iPor el Norte, con la calle 5* No. 24 — 23: Por el Sur,
con la transversal 25 No. 4 A — 24/26; Por el Orniente, con la
carrera 24 edificio demarcado con el numero 4 A - 35/39 y Por
el Occidente, con la transversal 25.

El ciladc bien tiene las siguientes construcciones  y
dependencias. PRIMERA PLANTA. Antejardin, un garaje, sal
comedor, cocina, cuarto v bafio de servicio, bano auxiliar,
cuarto de estudio, patio de ropas v un solar pequeno, con
matas y pasto. SEGUNDA PLANTA, Cuatro (4) alcobas y dos
(2) banos.

El inmueble goza de los siguientes servicios publicos
domiciliarios: acueducto v alcantarillado, luz, teléfono.

El sefior FRANCISCO DIAZ ROSAS, enlrd en posesion del
bien descrito en el hecho 2 de esta demanda desde finales de |
1975, de a siguiente manera. segun sus propias palabras: el

sefior MANUEL ANTONIO ROSAS lo instald a finales de 1975,

en dicho inmueble y desde la fecha cilada hasta hov ha

permanecido en el bien

. El demandante ha manltenidc la posesion sobre el inmueble

descrito, cesde 1975, en formra pacifica, publica, c>ermanente,
exclusiva v excluyente.

El demandante ejecutd con su propio peculio las siguientes
edificaciones o construcciones



(L

72 Inicialmente, fue construyendo un primer piso que consta de
garaje. sala comedor, cocina, cuario y bano de servicios,
bafio auxiliar, cuarto de estudio, patio de ropas y solar.

7.3. Igualmente, fue construyendo un segundo piso, que quedo
con cuatro alcobas y dos bafos.

_7.4. La construccion se fue ejecutando paulatinemente y en

forma gradual.

8. A su vez, el sefior FRANCISCO ROSAS, con sus dineros
ejecutd los trabajos de las bases, tuberia de agua polable,
salida de aguas negras y luvias y conexiones internas de
energia eléctrica.

9. El demandante ha utilizado el bien de acuerdo con su
naturaleza para vivienda y en arrendamiento a lerceros.

9.1. Alserior PEDRO JAIME MONTOYA desde 1984 a 1994,
9.2. A ocupado el bien personalmente en varios lapsos.

93, Aarrendado el bien a terceros.

10. El vecindario y personas conocidas han lenido al sefior
FRANCISCO ROSAS DIAZ como unico dueno.

11, El sefior FRANCISCO ROSAS, seqgun su manifestacion, no
ha reconocido a persona diferente de si mismo con derechos
sobre el bien y lo ha explotado en su beneficio

12. La situacion material relacionada con el poder material sobre
el bien no ha cambiado desde finales de 1875

13. Desde 1975 hasta la fecha, por un lapso de 24 afios, el
sefior FRANCISCO ROSAS ha tenido e bien de manera
exclusiva

DERECHO:

Cito los articulos 762 y ss, 780, 782, 786, 981, 25612 y ss, 25618 a
2534 del Cédigo Civil, 23, 75 y ss, 397 v ss, 407 del Codigo de
Procedimiento Civil.



1) Certificado de tradicion y libertad del inmueble.

2) Declaracisnes extrajuicio recibidas en la notaria segunda del
circulo de Santafé de RBogota D.C., de los sefiores JAIRO
SALVADOR PEREZ GOMEZ Y LUIS ALFREDO RIANO
CELIS, sobre la posesion del sefior FRANCISCO ROSAS,

3) Se decrete y reciba las ceclaraciones de las siguientes
personas, mavyores de edad y con domicilio en Santafé de
Bogota D.C., quienes daran su version sobre los hechos de la
demanda y en general sobre ‘a posesion material del inmueble
por FRANCISCO ROSAS.

JAIRO SALVADOR PEREZ GCMEZ Y LUIS ALFREDO RIANO
CELIS, quienes declararon en la Notaria Segunda del circulo,
respectivamente, tienen su habitacion en la calle 5* No. 8 - 93 y
Avenida primero de mayo No. 24 D - 28 de Santafé de Pogota
LS,

PEDRO CARLOS RUEDA ROJAS, quien reside en la Transversal
25 No. 4 A - 24, Santafé de Bogota D.C.

LUZ AMANDA MORENO, quien reside en la Transversal 25 No. 4
A - 39, Santafé de Bogota D.C.

JORGE ARTURO ROSAS, quien reside en la carrera 113 A No.
76 — 10, Sartafé de Bogota D.C.

4) Se decrete una inspeccion judicial en y sobre el inmueble de la
demanda, para constatar los siguientes puntos:

4.1. La existencia del inmueble y sus caracleristicas.

4.2. Qué personas o persona ocupan el bien y a que titulo?

4.3. Las construcciones existentes.

4.4. La destinacion o uso.

45. Elestado del inmueble.

4.6. Losdemdas puntos gue sea necesario aclarar en €l momento
de la diligencia.

47 Los actos de posesion determinados por huellas, raslros,
vesligios o explotacion del bien.

FSRILIIANMITIA



CLASE DE PROCESO

Ordinario de mayor cuantia de pertenencia, por el ejercicio de la
accion de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
regulado por los articulos 397 y ssy 407 del C. de ".C.

COMPETENCIA

Es competente por el domicilio de los demandados, ubicacion del
inmueble, cuantia y clase de proceso.

LUGARES FARA NOTIFICACIONES :

Del demandante, FRANCISCO ROSAS, transversal 25 No. 4 A -
34 de Santaié de Bogola D.C.

De la sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS, Calle 53
No. 34 — 50, Santafé de Bogota D.C.

Del sefior MANUEL JOSE RCSAS FRANCO, el demandante
manifesté bajo juramento desconocer el domicilio, residencia,
habitacion o lugar de trabajo.

Revisado el directorio telefénico de Santafé de Bogota D.C.,
paginas blarcas, por la letra R, en las paginas 1829- ROSAS -
ROSELANDIA, se observd: no aparece ROSAS FRANCO JOSE
MANUEL.

Del suscrito, calle 18 No. 6 — 56 oficina 1205, Santate de Bogota

D.C.

ANEXOS:

Documentos seralades como pruebas, el poder, copia de la
demanda para archivo del juzgado v sendas copias para traslado.

Del senor Juez,
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JUZGADD SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

tantaté de  Bogotd D.C., velnticinco de  agtubre

novecientos novenla ¥ nueve.

Fof., Fertenencia de FRAHCIGO RUGAS DIAZ contra
SOSE ROGAS FRANMCO v MaRIA  DEL CakmMEN  DIAZ DE

FERSONAS THDETERMTHARAD

G admite la  anteriovr demanda e perlenencia

de mil

A RUEL
ROSASR ¥

promoyida

por FROHCIECO ROGAE DIAY centra MANUEL JOSE ROSAS FRANCL, ik LA

DEL CARMEN DIAZ DE ROSASE y FERGONAS ITHEETERMLHADAD .

T
AL En consecuencia, de ella y sus  anexds cOrrase traslado a
la parie demandada por el termino de veinte dias

“ramitese por la  cuerda del  procesc ardipnario  de mayor
cuantic en concordancia con Lo previsto en &l art. 497 del .
de F.C.

Decretase el emplazamiento  del demandado  HAMUEL  JO5E
ROSAS FRANGD bajo los parédmutros del art. 318 del C. de P.C.

[gualmente e empiaia A bodas  las perschas ue &8 Crean
conn  derechos sobre el  inmueble obieto de  la  usucapidn. For
cecretaria fiiese =l edicto en los términos  del art. 407
numeral 4% del ©. de F.C.

pecretase La inscripoidn de eata damands ente la oficing
de registro competente. Oficiese remitiende copia  de  la
therman s,

51 BE. FERMIH  CAMARGD  WOREND  acitida come apoderado
judiecial  del sedor FRANCTSCD ROSBAS  DIAZ en  los  terminos del
memorial poder conferido.

Molifiguese,
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PJ e LA ANTERIOR PROVIDEWCIA SE WOTIFICG EN EL ESTﬂpﬁqu
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QUINTO:- Fn lo que a mi refiere me consta due &l inmupblpsﬁnﬁ.'

mencion lo tiene & s CcArdo ¥ disposicion desde 1.976 hasta
la fecha v &1 ez quien ha levantado la construccion actual
que existe dentro del lote anteriormente mencionada en el
panta SRR IP— e e e e e e
SEXTO:-— Me consta aue FRANCISCO ROSAS ha utilizado 21 in-
mieble para vivienda vy en dos ocasiones lo ha arrendad, -~
K
SEPTIMO: - Me consta que lo ha arrendado porque dezde 1.284 a
1.994 conoci a un sefior PEDRO JAIME MONTOYA <¢uien lo tuvo en
arriendo durante 10 afios el cunal comenzo pag pando %qU.LLO.:Q-
de canon de arrendamiento v para la fecha queilo entreso
estaba pagando $HLZO.000.00, Z=to en base a que vo le realice
unos trabajos en el inmueble tales como ascometidas de agua y
dizﬁribucidn interior v le hice cajas de desague dg aguas
negras, también levanté unos maros para la digtribucion ac-
tunal de la construccidén dentro del lote v en la actualidad
16 tiene arrendado a un sefior gue desconozco, 2u nombre. pero
Aon FRANCISCO es aquien recibe el beneficio goonomico de  la

e thtanits del Anaalle e e e e T T T T

OCTAVO: - Manifiesto que

i 0}

fectivamente no reconozco a ningun
otro tipo de propletaric porgue e1 tiempo gue he tratado a
FRANCISCO ROSAS £1 ha s=ido la unica personi que se ha en-
cargado de construir, reconstrulr v manﬁener el bien
habitable como =6 encuentra en la actuslidad. 2n razdén a &80
dov fé perfectamente de cue no ha habido exigeﬁcia Por

ninguna otra perseona ni reclamacion del inmueble ni del

beneficio etondmico Que Produzcd.————rmm—oesmsssmsssmEemmmm———

ki
NOVENO: - En cuanto al vecindario todos los vecinos del sec— Sl

tor lo reconocen coms unico vy exnclusivo posedor v explotador
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EP1CTO

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGAD( SEXTO CIVIL DEL CIRCTITTO DE SAMNTAFE
DEBQGUTA 11.E. J

EMPLAZA

A todas las personas ndeferminadas (ue se crean con alpin derecho o tengan inderss jwidico
sobre el inmucble materia de Ia litis | para que 2 mas tardar denbeo de los quince {15} dias
sigmientes a [a fecha en gque quede mmm el eraplazamiento compriezcan a eate Juegado o recibiv
notificacion del ato admizorio de la demanda de focha veinticmen de ocinbre de mil novesientos
noventa v aueve (1.999), deatvo del procose demandn ORVINARIA de PERTEMENCIA por
PRESCRIPCIH EXIRAGRDINAZIA - ADQUISTTIVA DY DOMINIO  wstaada por
FRANCISCO ROSAS DIAZ contea MANUEL JOSI ROJAS FRANCO MARIA DEL CARMEM
DIAZDEROSAS Y PERSONAS INDETERMINADAS

Elbien que se pretende nsncapic se encnentra nbicado en la feansversal 25
- No 4 @}"M barrio veraguas de Santafé de Bopgota 1):C con matricula inmebiliaria wimers 50C
1211699 determinade por los signientes linderos spov of Norte con la calle 5 No 24.22 por el S
con la fransversal 25 No 4 A 24726, por el Oviente con la corvers 24 edificio demarcado con el
No 4 A - 35/39 pov el Occideate con la fransversal 75,

Se advierte a log ewplazados que st no compareeen dentro de diclo oo se les destpnara
cirador ad- lifem con guuen se segniva of proceso hasta sn tevminacion -

En cumplimiento a lo dizspuesto en el st 218, 407 -6. 7.8 9 dol a € de & (. e fya el presente
~edicto en ngar piblico de la Secretaria del Juggada | por a/tmum logal g on don coplos para so
%

- publicacion en v diario de amplia civeniacion hoy
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Sentencia Primera Instancia. PERTENENCIA. 99-13816.

REPUBLICA DE: COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

" Bogota D. C , veintiséis (26) de marz:o del afio dos mil diez (2.010)
MOTIVO DE LA INSTANCIA

La presente providencia se emite una vez agotadas las ritualidades propias del
proceso ordinario de mayor cuantia, desplegadas con el fin de desalar el fondo de la
accion de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio
promovida por FRANCISCO ROSAS DIAZ., en contra de MANUEL JOSE ROSAS
FRANCO, MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS Y PERSONAS
INDETERMINADAS., que se crean con derecho a intervenir en dicho asunto,
respecto del inmueble ubicado antes en la carrera 24 A No. 4 A —34 hoy Transversal
25 No. 4 A-34 de esta ciudad.

ANTECELCENTES

Mediante demanda que obra a folios 8 a 12 del cuaderno principal y los anexos que
la acompanan militantes en la misma encuadernacion, el demandante cito a los
sefiores MANUEL JOSE ROSAS FRANCO, MARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS Y PERSONAS INDETERMINADAS que se crean con derecho a intervenir
en la referida accion de pertenencia, con el fin de que se declare que él han ganado
por prescripcion adquisitiva extraordinaria el derecho de dominio del inmueble
ubicado antes en la carrera 24 A No. 4 A-34, hoy transversal 25 No. 4 A-34, cuyos

linderos y demas caracteristicas que lo identifican se encuentran relacionadas en la

demanda.

En consecuencia pretende el demandante, que el juzgado ordene inscribir la

sentencia en la coriespondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

4



Sentencia Primera Instancia. PERTENENCIA. 99-13816.

En resumen son sunuestos facticos soportantes de la accion los que a continuacion

se relacionan:

1. Que el sejor Francisco Dia Rosas, entrd en posesion del bien objeto de
usucapion, desde finales de 1975. |

2 Que el demandante ha mantenid> la posesion sobre el inmueble desde
dicha fecha, en forma pacifica, publica, permanente, exclusiva y excluyente.

3. Que el demandante con su propio peculio ejecuto sendas edificaciones y
construcciones.

4. Que el vecindario y personas conocidas han tenido al accionante como

linico duerio.
ACTUACION PROCESAL

Con providencia calendada el 25 de octubre del afno 1999, admitio la demanda,
proveido en el que se previo el emplazemiento de lodas las personas que se
creyeran con derechos sobre el inmuetle materia de la accitn en la forma
determinada por e‘_l numeral 6° del articulo 407 del C. de P.C. asi como el
emplazamiento del demandado determinado Manuel José Rosas Franco en la forma
del articulo 318 ibid=m.

Surtido el emplaza;niento del demandado vy de los indeterminados;, como ninguno
comparecié al proceso, se les designo curador ad-litem y curadora ad-litem
respectivamente cc';n quienes, una vez posesionados del cargo en legal forma, se
surtid el enteramiento personal del auto que admitié la demanda, diligencia que se
llevo a cabo el 5 defdiciembre de 2000 y 11 de mayo de 2001 segun obra a folios 33

y 46 (anverso).

En tiempo, los auxiliares de la justicia prasentaron contestacion de la demanda,

indicando que se decretara de oficio las excepciones que resultaran orobadas.

Por auto de fecha 18 de mayo de 2004 vy previa solicitud, del extremo activo se
dispuso el emplazamiento de los herederos indeterminados de la causante Maria del
Carmen Diaz de Flosas (ver flo. 68), al no haberse logrado la ccmparecencia de

herederos alguno, se nombro curador ad-liem con quien se surtio la notificacion del

/23



Senicncia Foimera Instancia. PERTENENCIA. 99-13816.

Con proveido del 16 de agosto de 2005, el juzgado abrié el prociso a pruebas y
vencido dicho término probatorio mediant2 providencia del 25 de septiembre de
2007, se corrio traslado a las partes para alegar de conclusion, ovortunidad de la
cual ninguna de las partes hizo uso para 2xponer sus argumentaciones finales en

torno al debate que ocupa nuestra atencion.

Por providencia de fecha 13 de mayo de 2008 (ver flo. 121 y 129), haciendo uso de
las facultades oficiosas consagradas en la ley procedimental y con el fin de tener
mayores elementos de juicio para proferir €l respectivo fallo se dispuso la recepcion

de 3 testimonios y aclaracién al Dictamen Pzricial.

Evacuado el procedimiento descrito ingresé el expediente al Despacho, donde se

encuentra, para el proferimiento de la preseante decision.

CONSIDERACIONES

1. Los presupuestos procesales se encuentran acreditados en el presente proceso, y
no se observa czusal de nulidad que pueda invalidar la actuacion surtida ni

impedimento alguno para proferir la decision de fondo que en derecko corresponda.

2. En el caso en estudio tanto del petitum como de la causa petendj aparece que se
ejercité la accion de “Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio” sobre
el cien por ciento del inmueble relacionado en el libelo introductor, y que como

consecuencia se declarara que el actor es propietario del mismo.

3. Tanto la posesion a nombre propic como su vigencia en el tiempo son
presupuestos indejectibles de la accion de prescripcion adquisitiva de dominio,

elementos que la jurisprudencia ha venido precisando por sus caracleristicas, asi:

a. Actos materiales indicadores de sefiorio con exclusion de los demas (art. 762,
2512, 2518 v 2521 C. C)).

b. Que esos actos se prolonguen en el tiempo, por mas de 20 anos, para el caso
de la prescriacion extraordinaria (ansl-. 2532 C. C.y 1dela Ley 50 de 1936).

c. Que los actos posesorios sean continuos y publicos (art. 2520, 2521, 2522 C.
ey

/s



Senléncia [’;:imcra Instancia. PERTENENCIA. 99-13816.

En el caso que nos ocupa encontramos de modo manifiesto la carencia de los
elementos, que segln el acapite anterior deben concurrir al éxito de la accion

declaratoria de pert2nencia. En efecto:

Queda en evidencia en el plenario que la posesion del actor no ha sido exclusiva o
desde otro angulo, que no cuenta con el término requerido por el legislador para

acceder al derecho. Veamos:

En la Inspeccion Judicial la parte actora indico: “Preguntado: sirvase aclarar si su
sefiora madre habito en este inmueble. Ccntesto: si. Preguntado: Puede aclarar en
que calidad. Contgsto: como duefia y sefiora (...) preguntado. Sirvase aclarar al
Juzgado de quien recibio usted la posesion del inmueble. Contesto: 20mo yo conslrui
la casa en 1973, fue escriturado por mi papa a mi mama hace treinta y pucho de
afios, a nombre de mi mama (...) mi mama siguié viviendo aca y desde luego yo

hasta cuando muere mi mama en el afio 2603 (...)" (ver flo. 55-56).

Frente a tales circunstancias, tenemos que si bien el demandado refiere a su calidad
de poseedor no desconoce la calidad de duefia que su sefiora madre ostento hasta

el afio 2003, fecha de su deceso.

Es que el fenomeno de la prescripcion adquisitiva de dominio sélc se concibe para

quien se reputa ser duefio con exclusion de los demas.

Por consiguiente, no se puede acceder a las suplicas de la demanda y maxime
cuando desde la fecha del deceso de la propietaria, que en el tiempo la ubica el actor

en el afio de 2003, no han transcurrido 20 anos.

De ofra parte es necesano resaltar lo argiiido por el demandante en la misma
diligencia de mspoccnon judicial “...Sirvase aclarar si este inmueble hizo parte de
dicha sucesién. Contesto: No. Prequntado, Sirvase aclarar por que razon si este bien
era de propiedad '. de su sefiora madre, no fue incluido en los inventarios de dicha
sucesion. Contesto: Por que el hecho de yo haber construido esta casa mis

hermanos y yo acordamos que la casa me pertenencia...”



Scn‘lcncia Primera Ir stancia. PERTENENCIA. 99-13816.

Por mandato del articulo 407 del C. de P. C., la declaracion de pertenencia puede
pedirla “el comunero que con exclusion de los otros conduerios y per el término de la
prescripcion extraordinaria, hubiere poseido materialmente el bien comun o parte de
él, siempre que su explotacion econémica no se hubiere producido por acuerdo con
los demés comunéros o por disposicion de autoridad judicial o del administrador de

la comunidad.”

Sobre el punto tiene sentado la Corte Suprema de Justicia: “... No hay duda, pues,
que el comunero puede adquirir por prescripcion el bien comin, o parte de él,
siempre que lo posea en las condiciones requeridas por ley. (. .)tales requisitos
pueden compendiarse asi: Posesion exclusiva del comunero usucepiente, referida a
la explotacién economica de todo o parte del bien coman. -. La aludida posesion no
debe tener por ceusa, bien sea el acuerdo entre comuneros o 'a disposicion de
autoridad judicial o del administrador de la comunidad. -. Transcursd del tiempo, que
en todo supuesto ha de ser el necesaric para la prescripcion extraordinaria, vale
decir, veinte afios segun el articulo 1o de la ley 50 de 1936 (.. .)." (Casacion Civil de 2
de mayo de 1990).

En consecuencia, de lo anterior se negara las pretensiones de: la demanda, al
haber faltado uno de los elementos esenciales para adquirir por prescripcion cual
es el tiempo requérido por la L’ey' lo cual nos releva de analizar los demas medios
probatorios recaudados, sin condena en costas a la actora en la medida que las

causadas fueron asumidas por ella mismal.

En mérito de lo expuesto el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Bogota D.C.,

administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: NEGAR las pretensiones de la demanda, por las razones

consignadas en e; cuerpo de este proveico.

SEGUNDC: ORDENAR, como consecuencia de lo decidido en el punto
anterior, el levantamiento de la inscripcion de esta demanda, para lo cual, la

cecretaria de este iuzagado oficiara como corresponda a la Oficira de Registro de



Sentencia Primera Instancia. PERTENENCIA. 99-13816. ®

TERCERO: NO CONDENAR en costas por no aparecer causadas.
CUARTO: ARCHIVAR el diligenciamiento, previo el respectivo registro de

las actuaciones.

COPIESE, NOTIFIQUIZSE Y CUMPLASE.

\ '

HERNANDO 3‘6 URCIA

"t
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SUZGADO SEXTO CIVIE DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. [~
CRA. 0P 4~ 33 FISO 37 TEL: 2 56 2367 |
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EL SUSBCRITO SECRETARIC wicl. 2ULGADO
SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO ok BOGOTA D.C,,

Gue dentro del Froceso Ho. 1299-138146
-00 que adelanta en este despacho judicial FRANCISCO ROSAS
DIAZ contra MANUEL J0O5E RO3A5 FRANCO, MARIA DEL
CARMEN DIAZ DE ROSAS V PERSONAS THNDETERMINADAS. con
fecha VEINTISEIS (26) DE MARZC DE DOS5 MIL DIgEZ (2010},
se profirio C-FNTFN(‘TA (Fitmada Dr. HERNANDGO SOTO MURCIA.,
Juez).

Para notificar a las partes ia anterior
Sentencia, de= conformidad con el Art. 323 del Codigo de
Procedimiento Civil., se {ijla ¢ prescale ERDICTO en un jugal
publico de la secietaria del Juzaado por e termino jeqgal de ires
dias, Hoy OCHO (08) DE ABRIL DE DO5 MIL DIEZ {2010), a la
hora de las ochio de ia mataina «8:00 ain)

\é& lE MUNGZ OF RTIZ

ecretario

Se Desfiia el prasente EoDICTO

Cala hora de las 5:00 . m.

T 24

hoy: |4 2_ ABR 0N



La validez de este docurnento podra verificarse en la pagina ceniticados.supernotariado.gcu,cu

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

:wrtﬁmbw
s“ﬂ SheeHe CENTRO
it CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 22031 6661656348100 Nro Matricula: 50C-1211699
Pagina 1 TURNO: 2022-185673

Impreso el 16 de Marzo de 2022 & las 09:47:18 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTOC: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTA D.GC.
FECHA APERTURA: 31 105-1989 RADICAGION: 1989-76867 CON: SIN INFORMACION DE: 24-05-1989
CODIGO CATASTRAL: AAAOUSSEOUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDAY LINDEROS

LOTE DE TERRENO DE 178 MTS. DE EXTENSION UBICADO EN EL COSTADO {_)_H!ENTAL DE LA CARREF{A 24°A ENTRE LAS CALLE 5A Y BBIS
DISTINGUIDO CON EL N.4 DELA MANZANA 1 URBANIZACION SANTAAISP\BEL VEHAGUAS.ESTANiL“lELA:N.B':'AL"%.NDERADO ASL: NORTE, EN 18
METROS CON EL LOTENSY PARTE DEL N.7 DE LA MISMA MANZANA, ORIENTE, EN 11,METROS CONEL LOTE N.8DE LA MISMA MANZANA, SUR, EM

{6 METROS CON EL LOTE N3 DELA MISMA MANZANA Y OCCIDENTE. EN 11 METROS CON LA CARRERA 24A. |

AREAY COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS! METROS CENTIMETROS
AREA PRIVADA - METROS: GENTIMETROS | AREA CONSTRUIDA - METROS ! CENTIMETROS:

COEFICIENTE 1%

COMPLEMENTACION:
QUE COMPA/IA AGROPECUARIA LA VICTORIA S.A. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ELVIRA VALENZUELA DE GERMAN RIBON
SEGUN ESCRITURA 4653 DE 30-12-59, NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRADA EL 17-11-60 EN EL LIBRO 1. PAGINA 260, N.15803A.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) KR 25 4B 34 (DIRECCION CATASTRAL)
2) KR 25 4A 34 (DIRECCION GATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE 4 MANZANA 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-10-1971 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4997 del 26-08-1971 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA AGF!OPECUARM LA VICTORIA S.A.

. DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN ' X

et s o e e e T _.._,._...............-...-._......._......,._.-.._..._.....‘. ...,.\..........--..._-_..__...,.........w.,_..._.._..._..,_....-..‘.._..-.._....y—._.._‘....._.._.-_..._.......-.....,..-........._..__‘,.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-10-1971 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 4997 del 26-08-1971 NOTARIA 1.de BOGOTA VALOR ACTO: $23,877.45
ESPECIFICACION: + 210 HIPOTECA

ofr

W
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN X

A: COMPA/IA AGRARIA DE LA VICTORIA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-10-1996 Radicacion: 1996-93088

Doc: SENTENCIA SN del 06-00-1006 JUZG.21 DE FAMILIA de SANTAFE DE BTA VALOR ACTO: $

ESPEGIFICACION: : 150 ADJUDICAGION EN SUCESION (SENTENCIA &DICIONADA POR AUTO DEL UZ_—iD;Qﬁ_JUZGADO'ﬁ FAMILIA)
% o 3 y e g i g & RS 4 gl &R . il

g

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-02-2000 Radicacion: 2000-9832

Doc: OFICIO 356 del 04-02-2000 JDO. 6 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA CIVIL SOBRE CUERPO CIERTO EN PROCESO DE PERTENENGIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ROSAS DIAZ FRANCISCO CC# 19113697

INDETERMINADAS
A: ROJAS FRANCO MANUEL JOSE X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-11-2019 Radicacion: 20 19-96404
Doc: OFICIO 1601 del 02-07-2019 JUZGADO 013 FAMILIA DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION DERECHO DE CUOTA REF: 2018-0326
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ROSAS DIAZ JORGE ARTURO CC# 19460593
A: DIAZ ROSAS MARIA DEL CARMEN cC# 20122920 X

SALVEDADES: (Informacian Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 02-02-2019

DE: ROSAS AYALA MANUEL ANTONIO B= Inid D0 A3 . OCH 82967
A: DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN ' ' a' s ' X 42.23%
A. ROSAS FRANCO MANUEL JOSE X 57.77%

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/Q CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-201723 PROFERIDA POR ESA ENTID

A: DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN X Y PERSONAS

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R: — i T =

- —]
. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR ez CENTRO
ikl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 22031 6661656348100 Nro Matricula: 50C-1211699

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL G.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

AD, RES.
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el Proceso de Sucesion de WiARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS
Fxpadiente No. 2018 - 0326

MARISOL FAJARDO GARAVIVC, como apoderada de los sefiores
J{M“GE ARTURO ROSAS DIAZ, RAFAEL ALFREDO ROSAS DIAZ,

FRANCISCO RQSAB DIAZ ¥ MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ,
k‘lx.,EHtJﬂL"" con domicilic actua! en ta ciudad de Bogota, y en mi calidad

e PARTIDORA nombrada medianiz auto del 11 de junio de 2019, 'de
manera respetuosa ﬁ's:zrﬁfée*iu ¢juae f.lnio el trabajo de PARTICION
de 1os bienes dejados por MaRls 0EL CARMEN DIAZ DE ROSAS
{GLD.E.P.).

HECHOS

1. El dia {}4 de rnavo de 2018 ¢ z.:ki:c proceso de sucesion de la
sefiora  MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS
correspondiéndole al _}r.szgm_-f, 13 de Familia del Circuite de
Bogotd, con radicado N° 2018 - (326,

2.2l 16 de julio de 2018 ¢! juzgado declard ia aperlura de la
sucesion, teniendo como herederos a los sefiores JOREE
ARTURC ROSAY D!A"’ R 'thEL ALFREDO ROSAS DIAZ,
£ E&UTLL\C ISCO ROSAS DVAZ Vv MARUEL GILBERTO ROSAS
DA

1

3. EH1 de junio de 2019 en e:g"‘:ﬁ;',n(;ia de inventarios v avaltios s

decretd la particidén de 1a partids Goica de la masa SL&CESO?’&]].

o tienen corno hcu,(u ros reconcodios denlro dal presente proceso a
in sefores JORGE ARTURO ®OSAS DIAZ, RAFAEL ALEREDO

SAS DIAZ, ¥ mﬁs\!(;ibr!) ROSALS Df AZ Y MANUEL GILBERTO
RD%&“ OIAZ, a cada uno de los cuzles le corresponde el 25% del
porcentaje del 42.23% del lois de ierrena con 1o alli construido situado
en la Carrera 25 No. 413-34 {dén._::--a.-{-ie‘:-'L catastral al dia de hoy) antes
,nu d{‘: en el costado J-"ieni'ai de | wrera 24 A, entre las calles 57 y

# Bis en esta ciudad, ai cual estd diztinguido con el nimero cuatro (4)




de la manzana uno (‘i) 9n el plano :”a: E' teo de la Urbanizacion “SANTA
ISABEL VERAGUAS STANZUSLA N° 37, aprobado por la oficina
del plan regulador, Heg& stro Catasiral ntimero A. seis veintian quince
(A B — 21/15), dicho lote tiene una edension superficiaria de ciento
noventa y ocho metros cuadrados {198 oo mts. 2) y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos: .-\u\,)i{'\ TE. En dieciocho metros (18
mts), con el lote nimerc cinco {5) vy parie del lote nimero siete (7), de
la misma manzana; por el ORIERNTE. En once metros (11 mts), con el
lote niimero ocho (8) de la misma manzana; por el SUR. En dieciocho
meiros (18 mis), con el lote nimero tres (3) de la misma manzana; y
por el OCCIDENTE. En once metros (11 mits), con la carrera
veinticuatro A (24 A). Con matricula inmobiliaria No. 50C-1211699,
codigo catastral AAADO3SEOCUZ, cédula catastral DAA 24 3.

Para hacer el trabajo de particitn se tendré la suma de $215.000.000
de pesos como acervo liquido a repardir,

ACTIVO
PARTIDA UNICA
DESCRIPCION

Fl 42.23% del lote de terreno con o alli construido situado en en la
Carrera 25 No. 4B-34 (direccion catactral al dia de hoy) antes situado
en el costado oriental de la carrera 24 A, enire las calles 52 y 52 Bis en
egia ciudad, el cual estd distinguidoe con &l nimero cuatro (4) de la
manzana uno (1) en el plano cic tofeo de la Urbanizacion “SANTA
ISABEL VERAGUAS —~ ESTANZUELA N° 37, aprobado por la oficina
del plan regulador, Registro Catastral ndimero A. seis veintitin quince
(A 6 — 21/15), dicho lote tiene una extensién superficiaria de ciento
noventa y ocho metros cuadrados {(198.00 mits. 2) y esta comprendido

dentro de los siguientes linderos: NORTE. En dieciocho metros (18 -

mis), con el lote nimero cinco (5) v parte del lote namero siete (7),/de
la misma manzana; por el ORIENTE. En once metros (11 mis), con el
lote nimero ocho (8) de la misma rmanzana; por el SUR. En dieciocho
meiros (18 mts), con el lote ndmero tres (3) de la misma manzana; v
por el OCCIDENTE. En once metros (11 mts),” con la carrera
veinticuatro A (24 A). Con malricula inmobiliaria No. 50C-1211699,
codigo catastral AAAQO3SEOUZ, cédula cataciral D4A 24 3.

CQUISICION
La sefiora WIARIA DEL CARMER DIAZ DE ROSAS, adquirio el

presente inmueble por compraventa a la sociedad “COMPANIA
AGROPECUARIA DE LA VICTORIA S.4.7, mediante escritura publica



MO 4907 del 26 de agosto de 1871, d& la Notaria Primera del Circulo
de Bogota, bien gue hacia pane ¢z la masa sucesorial producio de su
mairimonio con el sefior MARNUEL. ANTONIO ROSAS AYALA vy del
cual en sucesion que curséd en el Juzgado 21 de Familia de Bogota del
afio 1.996, se le adjudicd el 42.23% del bien.

VALOR $215.000.000
SUWIA DEL ACTIVO BRUYO $215.000.000

PASIVO SOCIAL
PARTIDA UNICA:

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DEE LOS ANOS ANTERIORES,
ASI:

Descripcion Suma
impuesto Predial Unificado afo 20143 $2.305.335
frnpuesto Predial Unificado afio 2014 $1.581.936
Impuesto Predial Unificado afto 2015 $1.495.787
Impuesto Predial Unificado afio 2016 $1.336.187
impuesto Predial Unificado afio 2017 $ 961.999
impuesto Predial Unificado afio 2018 $ 965.800
impuesto Predial Unificado afic 201y $14.032.524
TOTAL, PASIVO ' $9.679.538
ACTIVO LIGUIDO . ..c.ciiiivininiiiieirieenenvesnsssonons $205.320.462

SON: DOSCIENTOS CINCO MHLLONES TRESCIENTOS VEINTE MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS ($205.320.462).

1. HISUELA PARA JORGE ARTURD ROSAS DIAY

oSe adjudica al heredero el 25% de! acervo hereditario de su sefiora
madre, equivalente a $53.750.000, es decir el 10.5575% de la partida
Gnica, asi:

ACTIVO

PARTIDA UNICA

i..f'\



JESCRIPCIOH

El 25% del 42.23% del lote (3 temeno con lo alli construido,
equivalente al 10.5575% del total de! inmueble, situado en en la
Carrera 25 No. 4B-34 (direccion catastral al dia de hoy) antefs situado
en & costado oriental de !a carrcra 24 A, entre las calles 5% y 52 Bis en

esta ciudad, el cual esta distinguido con el numero c,uatro (4) de la
m anzana uno (1) en el plano d= joleo de la Urbanizacién “SANTA
ISABEL VERAGUAS — ESTANZUELA N° 3”, aprobado por la oficina
del plan regulador, Regisiro Catasiral niimero A. seis veintiiin quince
(A6 — 21/15), dicho lote tiene una exiension superficiaria de ciento
noventa y ocho metros cuadrados (198.00 mts. 2) y estéa comprendido
deniro de los siguientes linderos: MORTE. En dieciocho metros (18
mis), con el lote ndmero cinco (5) v parte del lote namero siete (7), de
la misma manzana; por el ORIENTE. En once metros (11 mts), con el
jote nimero ocho (8) de la misma manzang; por el SUR. En dieciocho
meiros (18 mis), con el lote ndvnare tres (3) de la misma manzana; y
por el OCCIDENTE. En once mebtros (11 mis), con la carrera
veinticuatro A (24 A). Con 1"!"'1’{'11!‘“.;5 mnmobtliaria No. 50(3--1211699,
codigo catastral AAADOSSEOUZ, céanla calastral D4A 24 3

VALOR ADJUDICADD $53.750.000

PASIVO SOCIAL
PARTIDA UNICA:

Se le adjudica al heredero el 25% del valor del pasivo liguidado en
acia de aundiencia de inveniarios v avaltios. As

JJ(

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADRO DE LOS ANOS ANTERIORES.

Descripcion Suma

limpuesio Predial Unificado afto 2015 $2.305.335
impuesto Predial Unificado afo 11, 1 -‘ $1.581.936
Impuesto Predial Unificado afio 20135 $1.495.787
impuesto Predial Unificado ario 2016 $1.336.157
impuesto Predial Unificado afio 2017 $ 961.999
Impuesto Predial Unificado afio 2018 $ 965.800
impuesto Predial Unificado afio 2019 $1.032.524
Total, PASIVO $9.679.538

Valor adjudicado el 25% de $8.675.639 = $2.419.884,5



ACTIVO - PASIVO = TOTAL ADJUDICADO

3

$53.750.000 $2.414.884,9 = $51.330.118

2. HIJUELA PARA RAFAEL ALFREDO ROSAS DIAZ

Se adjudica al herederc e ?’-'“H vy acevo hereditario de su sefiora
macdre, equivalente a $53 f 3.06L35, &5 decir el 10.5575% de la partida
tnica, asi:

ACTIVO
PBARTIDA UNICA
DESCRIPCION

=l 25% del 42.23% del lole de terrenc con lo aili construido,
equivalente al 10.5575% del total aal ?s’ii"ﬂlléble, situado en la Carrera
25 No. 4B-34 (direccion catastial @l dia de hoy) anles situado en el
custado eriental de la carrera 24 A, enire !a-]'EE calles 5% y 5° Bis en esta
cindad, el cual esta distinguido con el nGmero cuatro (4) de la
manzana uno (1) en e! plano de lol=o de la Urbanizacion “SANTA
ISABEL VERAGUAS — ESTANZL '--E BN 37 aprobado por la oficina
del plan regulador, iwqr stro Catasival ntimero A. seis veintiun quince
(A 6 — 21/15), dicho lole tiens una exiension cuperficiaria de ciento
noventa y ocho metros cuadrados (198,00 mis. 2) y estd comprendido
dentro de los siguientes linderos: §ORTE. En dieciocho metros (18
mts), con el lote nimero cinco (3) v paite del lole nimero siete (7), de
la misma manzana,; por el ORIERTE, En once metros (11 mts), con el
lote nimero ocho (8) de la misma manzana; por el SUR. En dieciocho
metros (18 mis), con el lote niimero tres ('%) de la misma manzana; y
por el OCCIDENTE. En onece metros (11 mis), con la carrera
veinticuatro A (24 A). Con matricuia inmobiliaria No. 50C-1211699,
codigo catastral AAAOOISECUZ, céduta catastral D4A 24 3,

VALOR ADSUDICADO $53.750.000

PASIVO SOCIAL
PARTIDA UNICA

Se le adjudica al heredero el 25% del valor del pasivo liquidado en
acta de audiencia de inventarios v avallos, Asi:



IMPUESTO PREDIAL UNIFICADG DE LOS AROS ANTERIORES.

Descripeion Suma
Impuesto Predial Unificado afio 2013 $2.305.335
Impuesto Predial Unificado afio 2014 $1.581.936
Impuesto Predial Unificado afio - H_‘ $1.495.787
Impuesto Predial Unificado ano 2016 $1.336.157
Impuesto Predial Unificado ano 2017 $ 961.999
Impuesto Predial Unificado arfio 20 ao $ 965.800
lrnpuesto Prediail Unificado afio 2019 $1.032.524
Total, PASIVO $9.679.538
Valor adjudicado el 25% do $9.678.538 = $2.419.884,5
ACTIVO - PASIVD = TOTAL ADJUDICADO
$53.750.000 - $2.419.8384,5 s $51.330.115

3. HIJUELA PARA FRANCISCO ROSAS DIAZ

Se adjudica al heredero el 25% del acervo hereditario de su sefiora

madre, equivalente a $83.750.0080, o5 decir el 10.5575% de la partida
Unica, asi:

ACTIVO
PARTIOA DNICA
DESCRIPCION

Bl 25% del 42.23% del loie da emeno con lo alli construido,
equivalente al 10.5575% del wzi det irenueble, situado en en la
Carrera 25 No. 4B-34 (direccitn caiastral al dia de hoy) antes situado
en el costado oriental de la carrarg _“* A, entre las calles 5% y 5% Bis en
esta ciudad, el cual esta distinguido con el nimero cuatro (4) de la
manzana uno (1) en el plano de joico de la Urbanizacion “SANTA
ISABEL VERAGUAS ~ ESTANZUELA N° 3", aprobado por la oficina
del plan reguiador, Registro Catasiral nimero A. seis veintiin quince
(A 6 = 21/18), dicho lote tiena una extension superficiaria de ciento
noventa y ocho metros cuadrados (198.00 mis. 2) y estd comprendido
dentro de los siguientes linderos: KORTE. En dieciocho metros (18
mis), con el lote nimero cinco (5) v parte del lote namero siete (7), de
la misma manzana; por el ORIENTE, En once metros (11 mts), con el



lote nimero ocho (8) de la misma manzana; por el SUR. En dieciocho
metros (18 mits), con el lote rimero tres (3) de 1a misma manzana; y
por el OCCIDENTE. En once metvos (11 mis), con la carrera
veinticuatro A (24 A). Con mairiciia inmobiliaria No. 50C-1211699,
codigo catastral AAACO3SEOLIY, cédula catastral D4A 24 3.

VALOR ADJUDICADO $53.750.0060
PASIVO SOCIAL
PARTIDA UNICA:

Se le adjudica al heredero el 259 del valor del pasivo liquidado en
acta de audiencia de inventarios v avaitios. Asi:

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE LOS ANOS ANTERIORES.

Descripeion Suma
inpuesto Predial Unificado afio 2013 $2.305.335
impuesto Predial Unificado afo 2014 $1.581.936
Impuesto Predial Unificado afio 20145 $1.495.787
Impuesto Predial Unificado afo 2019 $1.336.157
impuesto Predial Unificado afio 2017 $ 961.999
Impuesto Predial Unificado afio 2013 $ 965.800
impuesto Predial Unificado afic 2019 $1.032.524
Total, PASIVC $9.679.538
Valor adiudicado ¢l 25% de $8.679.588 = $2.419.884,%
ACTIVO - PASIVO = TOTAL ADJUDICADO

$53.750.000 $2.419.864,5 = $51.330.115

4. HIJUELA PARA WANUEL CILBERTO ROSAS DIAZ

Se adjudica al heredero el 25% del acervo hereditario de su sefiora
madre, equivalente a $53.730.000, =5 decir el 10.5575% de la partida
(tnica, asi:

ACTIVO

PARTIDA UNICA



DESCRIPCION

El 25% del 42.23% del lote de temeno con lo alli construido,
equivalente al 10.5575% del toial c&l inmueble, situado en la Carrera
25 No. 4B-34 (direccion catastral @l dia de hoy) antes situado en el
costado oriental de la carrera 24 A, enve las calles 52 y 5% Bis en eslia
ciudad, el cual estd distinguido cun el numero cuatro (4) de la
manzana uno (1) en &! plano de loteo e la Urbanizacion “SANTA
ISABEL VERAGUAS — ESTANZUELA N 37, aprobado por la oficina
del plan regulador, Registro Calasiral mimero A. seis veintiin quince
(A6 — 21/15), dicho lote tiene una exiension superficiaria de ciento
noventa y ocho metros cuadrados (198.00 mts. 2) y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos: WORTE. En dieciocho metros (18
mits), con el lote nimero cinco (5) y parte del lote nimero siete (7), de
la misma manzana; por el ORIENTE. En once metros (11 mts), con el
lote nimero ocho (8) de la misma manzana; por el SUR. En dieciocho
meiros (18 mts), con &l lote nimero tres (3) de la misma manzana; y
por el QCCIDENTE. En once metros (11 mis), con la carrera
veinticuatro A (24 A). Con malricula inmobiliaria No. 50C-1211699,
cédigo catastral AAAOO3SEOUZ, cédula catastral D4A 24 3.

VALOR ADJUDICADO $53.750.000
PASIVO SOCIAL
PARTIDA UNICA:

Se le adjudica al heredero el 25% del valor del pasivo liguidado en
acia de audiencia de inventarios v avallos, Asi:

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE LOS ANOS ANTERIORES.

Descripcion Suma
impuesto Predial Unificado afio 2013 $2.305.335
Impuesto Predial Unificado afio 2014 $1.581.936
impuesto Predial Unificado afic 2015 $1.495.787
Impuesto Predial Unificado afio 2016 $1.336.157
impuesto Predial Unificado afic 2017 $ 961.999
Irpuesto Predial Unificado adio 20158 $ 965.800
lmpuesto Predial Unificado afio 2019 $1.032.524
TOTAL PASIVO $9.679.538
Valor adiudicado e 25% de $9.675.538 = $2.419.884,5

)



ACTIVO - PASIVO = TOTAL ADJUDICADO
$563.750.000 - $2.419.884,5 e $51.330.115

De esta forma presento el trabajo de particion.

Respetuosamente,

ED:S'(:)C:) 6_\ .

IARISOL FAJAIGE? GARAVITO
C.C.N0.52.024.005 de Bogota
T.P. No. 234.860 del C.S. de la J.



JUZGADO TRECE (13) OF FAMILIA DE
ORALIDAD OF B0GOTA

By o
Bogota, D.C., g :

REF: 2018-0326

En atencion a los escritos que anteceden, se dispone:

- Correr fraslado del anterior frabajo de particion, por el

término legal de cinco (5) dias, de conformidad con
normado por el numeral 1° del Art. 509 del C.G. del P.

lo

NOTIFIQUESE
LA JUEZ '
/zjj;zzzgzzw/}'u
ALICIA DEL IQ\OSARlO CADAVID DENSUAREZ
M
' NOﬂr-chc:lg,‘n-J OR ESTADO
OV oo S35 VIR
LOREMA MARI}.\)R‘UJ,SI GOMEZ
SECRETAKIA




L2 Ny o
Bogota "
Radicado: 1100131100130201&0032600

Surtidos los tramites pertinentes dentro proceso de LIQUIDACION DE
LA MASA HERENCIAL del causante MARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS (Q.E.P.D), el Despacho procede a proferir la sentencia de
particion y adjudicacion que en derecho corresponde.

Por auto de fecha 16 de julio del aflc 2018, se admitid la demanda de
sucesion de la causante MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS; alli se
reconocio como herederos a JORGE ARTURO, RAFAEL ALFREDO Y
MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, folio 60.

El dia 14 de agosto del afio 2018 fol. 64, se notificd personalmente el
sefior FRANCISCO ROSAS DIAZ,

Realizado el emplazamiento a todos los que se creyeran con derecho a
intervenir en el tramite sucesorio a folio 68, se fijé fecha para llevar a
cabo los inventarios y avaltos fol. 105 a 107, se decret6 la particion.
Surtido el traslado de dicho trabajo y estando con forme a la ley, se
procede a su aprobacion (Art 502 del CGP).

Por lo brevemente expuesto el JUZGADO TRECE DE FAMILIA DE
BOGOTA ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA
DE COLOMBIA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY,

RESUELVE:

PRIMERO: APRUEBESE en todas sus partes el trabajo de PARTICION
Y ADJUDICACION presentado dentro del proceso de LIQUIDACION DE

LA MASA HERENCIAL de la sefiora MARIA DEL CARMEN DIAZ DE
ROSAS.

SEGUNDO: Inscribase el trabajo de particion y adjudicacién y la
sentencia que lo aprueba en la(s) oficina de registro de instrumentos
publicos correspondientes, si la sentencia  versa sobre bienes

sometidos a registro. Aportese las constancias del caso en el
expediente.



que lo aprueba en la Notaria Doce del Circulo de Bogota dejando-'-
la constancia del caso en la Secretaria del Despacho. '

CUARTO: Se ordena el levantamiento de las medidas cautelares:
decretadas. En caso de existir remanentes se deberan colocar a
disposicion del despacho judicial que los solicitd. Por secretaria
oficiese

QUINTO: Expedir copia autentica de la presente providencia de
conformidad con lo dispuesto en el art 114 del CGP.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

B

o
. _”,&ﬁ ! 'j ]
ALICIA DEL R SAR%[O CADAVID DE SUAREZ

LA JUEZ,




-ANO GRAVABLE

2021

Factura

Impuesto Predial Unificado

No. Referencia Recaudo

21017514503

DE BOGOTA D.C.

Factura
Numero: 2021201041608298001

4. TIPQ 5 No IDENTIF!C&RCIGN 6. NOMBRES \' APELLIDOS (o] RAI_.’O.N SOCI.‘-L 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 5 DrRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIFIO
cc 8432169 MANUEL JOSE ROSAS FRANCO 50 PROPIETARIO KR 25 4B 34 BOGOTA, D.C. (Bogota,
cc . 20122520 Herederos de MARIA DEL CARMEN DIAZ DE §0 PROPIETARIO KR 25 48 34 BOGOTA, D.C. (Bogola,

Heredems determinados e mdeiermmadus

12 A\.I'AL Cl CATA‘STRAL

i

357.135.000

13, DESTING HACENDARIO &1 RESIDI:NCIALES uﬁa;\ugs ¥ RURALES 14, TARIFA 55 15, '%'E';E;QQON n |16 % l:xcwmgu 0
17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 2,321,000 I 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0 19. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADD 2.321.000
~DESCRIPCION HASTA — 23/06/2031 (ddmmiaaas) RASTA — 2310773021 (dimemiasaa)
20. VALOR A PAGAR VP 2,321,000 2,321,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 232,000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL 0 o
23. TOTAL A PAGAR 2,089,000 2,321,000
24, PAGD VOLUNTARIO 232,000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO 2,553,000
T e R L i AR T G T A BEOLE LS A
HASTA  23/06/2021  (daimmiaaaa)

BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

WA

4503149120368{3900)00000002321000(96)20210623

BOGOTA SOLEGARIA TN CASA

HASTA

L

B 1300000000025 53000{86) 20210723

23/07/2021

(da'mm‘aaaa)

1

llf

T O R

e
SELLD
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‘acueducto i

@ “’CLF AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA

S-2022-025082

Bogota D. C., 1 de febrero de 2022

Senor

JORGE ARTURO ROSAS DIAS
jard460@gmail.com

Bogota D. C.

ASUNTO: Expediente 202225206
RADICACION: E-2022-10005546
CUENTA CONTRATO No. 10208889

Por medio del presente, me permito dar respuesta a su peticion radicada el 20 de enero de
2022 en la que solicita un estado de cuenta detallado de la obligacién asociada a la cuenta
contrato 10208889.

En relacion con su solicitud, una vez verificado el Sistema de Informacion Comercial de |a
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota E.S.P — EAAB E.S.P., se evidencio que
la cuenta contrato 10208889, tiene un acuerdo de pago realizado el 2 de septiembre de
2019, por valor de OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SIETE MIL SETECIENTOS
DIECISEIS PESOS ($8.807.716), diferido a 36 cuotas, de las cuales, realizo el pago de 13,
por un valor de TRES MILLONES CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS ($3.154.469), no obstante, de acuerdo a
las fechas de ingreso de los pagos se verifica que se estaban realizando de manera
extemporanea, por tal razoén el 24 de enero del 2022 se desactivo la financiacion por
incumplimiento, como se muestra a continuacion:

Anexo hquidacion del 25.01.2022

Cuenta contrato 10208839
Expediente 202225208 1 |
Documento financiacion 164708330 “\f o v
Fecha financiacian 02082019 1 il
Facha desactivacion financiacidn 24 01.2022 acueducto i B°G°1
Valor financiado $ B 807.716
Na Cuotas financiadas 36 :
Valor pagado $ 3 154 469
No: Cuotas pagas 13
Valor embargo $ 440 386
[@) 4y Calle 24 # 37-15, Coigo Postal 111321 | ;*‘
Icontec PEX: (571) 3447000, www acueduclo com.co. % N | |
R ! Bogota D C - Colombna ',‘.u:ﬂi‘ﬂ:'éf | BOGOT -
——r
SC701-1

“ www mfusduEio.fem.E8

Y\v'}



@'« acueducto
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2 Fecha Vircuata | Doc.compensa capital interes Gasto de
hp g Cuota capital cion Fechn pago campensado | compensado|  cobranza
1102.09.201% 440.386 882561773|02.09 2019, $ 440.386 $0 5 440.386
2102.10.2019 219 354 882571796]15.10.2019 $ 219.354 $ 20.370 S0
3(05.11.2019 220.450 1202714547(26.11.2019 $ 220.450|! $0| S0
1202714547(26.11.2019 S 55493 $0 $0
4(05.12.2019 2218683  1142667335[13.01.2020 $ 166.060 $0 $0
5(07.01.2020 222 660 1232044396131.01.2020 $ 222 660 $0 30
12329443596131.01.2020 S 64,844 $0 50
6(07.02.2020 | 223.774 1282792261|28.02.2020 $ 153.930 $ 69.844 $0
717.11.2020 224 893 882605930(10.07.2020 $ 142 000 $0 $0
8112.01.2021 226.017 1183084685(11.07.2020 $ 90.269 5 153,907 30
9/08.03.2021 227.147 1053887670{14.09.2020 127.891 §$78.472 SO
10]/03.05.2021 228283 882625392 15.09.2020 169,222 80 SO
11(28.06.2021 229.424 1013598433119.11.2020 B6.215 71.788 g0
12]23.08.2021 230.671 1153445551[08.01.2021 62.460 0 $0
15(11.10.20219 239 957 1223579667(15.04.2021 378.604 150277 S0
14(19.10.2021 231.724 1223602162{28.06.2021 31.548 47 555 $0
15(13.12.2021 232.883 1064466631]11.11.2021 518.082 121.369 50
16(07.02.2022 234.047
17|04.04.2022 225218
18]31.05.2022 236.2594
19125.07.2022 237.576
20015092022 238.764
21/10.01.2023 241 157 )
22|06.03.2023 242 363 )
23[02.05.2023 2434675
24(26.06 20” 244 743
25]22.08.2023 246.017
78 247 247
27011.12. JOz-‘. 248 487
28(05.02.2024 249725
29(01.04.2024 250974
30(27.05.2024 252 229
31(22.07.2024 253 490
32016.09.2024 254 757
33[12.11.2024 | 256 031
34(07.01.2025 257 211
35(03.03.2025 268,558
36(28.04 2025 254 891
TOTALES 8807 716 N/A N/A 53,154 469 S 714582 S 440 286

Por lo anterior, la cuenta contrato 10208889, por concepto del servicio publico de acueducto
y alcantarillado, queda con un saldo en mora por la suma de CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS
($5.847.398), como se muestra en la siguiente liquidacion:

N

@

lcontac

Av. Calla 24 # 37-15, Codigo Postal: 111321,
PBX: (571) 3447000, www acucducto com.co
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ACUEDUCTO
LIQUIDACION A 25 de enero de 2022
SUSCRIPTOR: Sr (a) MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS

CUENTA CONTRATO 10208889
NUMERO DE EXPEDIENTES 202225206
DIFERENCIA DE LECTURA NO
Totales -$ 9.635.629 $ 15.483.027 PERIODO
Clas Doc . e
Débitos Creditos FeVenc Max. de FeVenc
AC - Compen. Automatica - Compensado 50 $0 25/05/2015 371012021
AE -« Aliv.Emer.Covid-UBCA - Compensado -5 22116 £0 23/06/2020 21/08/2020
Al - D’\c'r*wr‘io ajustes - Compensado £0 $ 2.393.617 12/09/2019 12/09/2019
! For Fag: S0 55497847 12/09/2019 12/09/2019
A Tclf‘a Res CRA 936 - L,r:rnpens.af:}o $0 $ 5.890 2310212021 11/10/2021
A Paga $0 $4.715 14/12/2021 18/04/2022
FA F‘acturac an - \.oornL.\e'lbch $0] $ 5.28B.950 17112i2003 11/10/2021
f Factura 50 $ 122.590 14/12/2021 4112/2021
Fl - Doc F nanciaciones - Corupuﬂbac‘o $0 $ 222534 13/04/2010 20/09/2010
GC - Gastos de Cobranza - Compensado £0 $ 440.388 12/09/2019], 12/09/2019
GP - Gastos Procesales - Compensado $0 $4.451 23/04/2010 23/04/2010
tE Inlu—res '\'ma ’Eq'acl Compensadu 50 $ 125.080 25/07/20186 111012021
ora (E I ags $0 $2410 14/12/2021 14/12/2021
IF 'lnLues, fmannamén Con pensado S0 $872214 25/06/2010 11/10/2021
Hig S0 5 113.064 14/12/2021 2/02/2022
IM - Interes de mora - Cumpcnsadc $0 $33.159 18/09/2004 20/05/2016
Otros Docurnentes -5 3603652 $0 13/12/2003 8/05/2016
PG - Documento de pago - Compensado -§ 5920451 30 28/11/2014 12/1172021
S0 - Servicios anexos - Compensado 50 $ 200.720 28/07/2010 3/11/2019
30 - Ser : 5 « Por Pagar S0 S 155400 241102019 24/10/2019
ST - Documento anulacion - Compensado -5 89.410 S0 16/05/2013 16/05/2013
Deuda a la fecha $0 $ 5.847.398

NOTA En sap registra una financiacion realizada por concepto de acueduclo segun la siguiente informacion

HISTORIAL DE FINANCIACICNES

VALOR

FEHA FECHA VALOR S4LDO

DTO FINANGIACION o Ci6N OESACTIVACIIN gty VALOR PAGADO neini:ow.:m = ACLM
19243641]13.04 2010 Pagada 5 22254 0 $0
19708330|02 08 2019 74.01.2022 $ 8,807 716 -8 3 154 469 50 § 5.653 247

Se anexa soporie detallado de los pagos de la financiacidn realizada ef 02.09.20719. - Ver anexo

LUZ DARLENY VARELA VELOSA
Cobro Coactivo

Por tal razon, lo invitamos a realizar un acuerdo de pago, sin embargo, tenga en cuenta el
procedimiento establecido para acceder a los acuerdos de pago virtuales como se indica a
continuacion:

PROCESOS DE FINANCIACION MEDIANTE ACUERDO DE PAGO.
(@F) A, Calle 248 37-15 Codigo Postal: 111321

)
-
icontec PBX: (571) 3447000 www acueducio.com. co ‘

Bagota D C. - Colombia u | BOGOTI\ “
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Los procesos de financiacion de obligaciones por concepto de Acueducto y Alcantarillado
otorgan la facultad al deudor del servicio a celebrar acuerdos de pago y saldar la obligacion
en mora, mediante cuotas mensuales y bimestrales, siempre y cuando se acrediten los
requisitos establecidos en el articulo 4° de la Resolucién 0997 de 2020, como lo son:

ARTICULO 4. DOCUMENTO PARA ACCEDER A ACUERDOS DE PAGO
VIRTUALES. Para acceder a los acuerdos de pago virtuales, el solicitante debera
remitir escaneados los siguientes documentos: &

1) Exhibir original y anexar fotocopia del documento de identificacion del
propietario, poseedor o usuario. En caso de ser una persona juridica se debe
acreditar la existencia y representacion legal por medio de certificado de Camara
de Comercio o documento equivalente.

2) Certificado de tradicion del inmueble que esta vinculado a Ia cuenta contrato,
con fecha de expedicion no mayor a dos meses.

3) Formulario diligenciado donde declara la condicion en que realiza el acuerdo de
pago el cual sera suministrado por la EAAB-ESP-. (documento que se adjunta
como anexo)

Cuando se alega la calidad de tenedor del inmueble, a cualquier titulo, sera
necesario aportar la autorizacion escrita del propietario o poseedor del inmueble.
Dicha autorizacion debera contener la informacion completa (numero de
identificacion, nombre compieto, teléfono fijo y celular, direccion de residencia y
correo electrénico).

4) Sila persona que figura como propietaria del inmueble fallecio, a fin de acreditar
su legitimacion en la causa los herederos interesados podran suscribir el plan de
pagos deberan aportar el registro civil de defuncién, el registro civil de nacimiento
y el documento de identidad de los herederos.

Si el tramite de financiacién se pretende adelantar a través de la modalidad de atencion
virtual, el peticionario debera reunir los documentos antes mencionados y enviarlos al
correo electronico financiacionescoactivo@acueducto.com.co

Completado el proceso se autorizara la financiacion de la deuda, mediante acuerdo de pago -
y se enviard, al contacto electronico, la factura de la cuota inicial, el acuerdo de pago y el
plan de pagos..

Cordialmente,

MONICA CONTRERAS ERNANDEZ

Secretaria Juridica Jurisdiccion Coactwa
i

u&E A

Elaboro: Andrea Machuca
Direccidn de Jurisdiccion Coactiva
Proceso No, 202225206

Av, Calla 24 # 37-15. Codigo Postal 111321, ' | ‘*‘
PBX: (571) 3447000, www acueducto,com co * I
Bogola D C - Colombia ACALDA MR BOGOT,\ )

TE BOGOM DS
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Entre: Manue! Gilberto Rosas Diaz, Francisco Rosas Diaz, Rafael Alfredo Rosas Diaz y
Jorge Arturo Rosas Diaz todos mayores de edad, de nacionalidad Colombiana, con
domicilio en la ciudad de Bogota, identificados respectivamente con las Ceédulas de
Ciudadania nimero 17.150.716, 19.113.697, 19.291.955 y 19.460.593, todas ellas de la
ciudad de Bogot4; quienes obran en nombre propio y que para efectos de este contrato se
denominaran los ARRENDADORES y Elba Mayerly Gonzalez Garcia, mayor de edad
identificada con la Cédula de Ciudadania numero 52.938.128 de Bogota de nacionalidad
Colombiana, con domicilio en la ciudad de Bogota, quien obra en nombre propio y que
para efectos de este contrato se denominara el ARRENDATARIO, manifestaron que han
decidido celebrar un contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda, el
cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato, los ARRENDADORES entregan a
titulo de arrendamiento al ARRENDATARIO el siguiente bien inmueble: Casa de dos
plantas, en el primer piso se encuentra; a.-Antejardin encerrado y cubierto, b.-Sala, ¢.-
Comedor, d.-Estudio, e.-Bario auxiliar, f.-cocina, g.-solar, h.-patio. En el segundo piso se
encuentran: a.-4 alcobas todas con closet, b.-2 bafios completos. Se encuentra ubicada
en la Carrera 25 N. 4 B — 34, -de la cuidad de Bogota, cuyos linderos se determinan en la
Matricula Inmobiliaria N.1211699.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual acordado es la
suma de $1.800.000 (un millén ochocientos mil pesos mcte.) que el ARRENDATARIO
pagara anticipadamente a los ARRENDADORES o a su orden, de la siguiente manera: a.-
Cancelando el valor registrado como ‘Deuda vigencias anteriores” (aproximadamente
$800.000 (ochocientos mil pesos) bimestrales), en la factura del servicio publico de
acueducto comrespondiente a la cuenta contrato N.10208889, b.-El saldo mensual de
$1.400.000 (un millén cuatrocientos mil de pesos mtce.) se depositaran en la cuenta de
ahorros 008300691741 del banco Davivienda a nombre de MARISOL FAJARDO, entre el
22 y 27 de cada mes. Paragrafo 1.- Constituye y/o hace parte del canon de arrendamiento
no susceptible de deduccion la suma tasada como servicio de alimentacién y atencion
(aseo locativo y lavado de ropa) del sefior Francisco Rosas Diaz cada mes por $200.000
(doscientos mil pesos) Paragrafo 2.-Cada doce (12) meses de ejecucion del Contrato, el
valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcion igual al reajuste
fijlado por la ley. Paragrafo 3.- La tolerancia del ARRENDADOR en recibir algin pago del
canon de arrendamiento con posterioridad al plazo indicado para ello en esta Clausula, no
podra entenderse, en ningin caso, como animo del ARRENDADOR de modificar el
termino establecido en este Contrato para el pago del canon.

Tercara — Vigencia: El arrendamicnte tendré una duracion de 12 (doce) meses contados a
partir del veintidés de noviembre de dos mil veinte (22-11-2020). No obstante, el término
del arrendam:ento se prorragara automaticamente por periodos consecutivos iguales al

y el ARRENDATARIO se avenga a los reajustes de la renta autorizados _' ;
de que alguna de las Partes desee terminar el Contrato debera cumplir g/
de los articulos 22, 23, 24 y 25 del capitulo Vil de {a ley 820 de 2003.

Cuarta — Entrega: EIl ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de ' (e 306 {
declara recibir el inmueble de manos de los ARRENDADORES en perf i
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\dad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de
antrato en calidad de Anexo 1.

' reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el ARRENDATARIO,
bnsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos

vil. Paragrafo: EIl ARRENDATARIO se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al

Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del

propietario del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o
indemnizacion alguna al ARRENDATARIO por las mejoras realizadas. Las mejoras no
podran retirarse salvo que los ARRENDADORES lo exijan por escrito, a lo que el
ARRENDATARIO accedera inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismo
buen estado en que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural por el uso
legitimo.

Sexta — Servicios Publicos: EI ARRENDATARIO pagara oportuna y totalmente los
servicios publicos del Inmueble desde Ia fecha en que comience el arrendamiento hasta la
restitucion del inmueble. Si el ARRENDATARIO no paga los servicios ptblicos a su cargo,
el Arrendador podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El
incumplimiento del ARRENDATARIO en el pago oportuno de los servicios publicos del
Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato y el ARRENDATARIO debera
cancelar de manera incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas que por este
concepto haya tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera
inmediata por el ARRENDATARIO contra la presentacion de las facturas
correspondientes por parte del ARRENDATARIO no obstante lo anterior, el Arrendador
podra abstenerse de pagar los servicios publicos a cargo del ARRENDATARIO, sin que
por ello el ARRENDATARIO pueda alegar responsabilidad de los ARRENDADORES.
Paragrafo 1: EI ARRENDATARIO declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del
Inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito de los
ARRENDADORES y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las
correspondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: EI ARRENDATARIO
reconoce que los ARRENDADORES en ningin caso y en ninguna circunstancia son
responsables por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los
servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacién deficiente o suspension de
cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el ARRENDATARIO reclamara de
manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no a los ARRENDADORES.

Séptima — Destinacion: EIl ARRENDATARIO, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble tnica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En ningtin caso el
ARRENDATARIO podra subarrendar o ceder en tode o en parle esle arrendamiento, so
pena de que el Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma
inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del ARRENDATARIO y podra exigir
la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte

del Arrendador. lgualmente, el ARRENDATARIO se abstendra de guardar 0 ;;a&mﬂwaug

dentro del Inmueble se guarden semovientes 0 animales domestico

transitorios.
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[ inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo
.90 de 1986 y en consecuencia el ARRENDATARIO se obliga a no usar, el
el ocuitamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de

wsfancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y
= RRENDATARIO facuita a los ARRENDADORES para que, directamente 0 a

QOctava - Restitucion: Terminado el conirato en los términos establecidos en el presente
documento y de conformidad con la ley, el ARRENDATARIO (i) restituira el Inmueble a los
ARRENDADORES en las mismas buenas condiciones en que lo recibid de los
ARRENDADORES, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara al
Arrendador los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios
publicos del Inmueble correspondientes a los Ultimos tres (3) meses, debidamente
canceladas por el ARRENDATARIO, bajo el entendido que hara entrega de dichas
facturas en el domicilio de los ARRENDADORES, con una antelacién de dos (2) dias
habiles a la fecha fijada para la restitucién material del Inmueble a los ARRENDADORES.

Paragrafo 1: No obstante, los ARRENDADORES podran negarse a recibir el iInmueble,
cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del ARRENDATARIO que no
hayan sida satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de
arrendamientc hasta que el ARRENDATARIO cumpla con lo que le corresponde.
Paragrafo 2: La responsabilidad del ARRENDATARIO subsistira aun después de
restituido el Inmueble, mientras los ARRENDADORES no hayan entregado el paz y salvo
correspondiente por escrito al ARRENDATARIO.

Novena — Renuncia: El ARRENDATARIO declara que (i) no ha tenido ni tiene posesion
del Inmueble, y (ii) que renuncia en beneficio de los ARRENDADORES o de su

cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima — Cesion: El ARRENDATARIO faculta a los ARRENDADORES a ceder total o

gf&‘li;ﬁ‘ g SRR LR Rl TN

parcialmente este Contrato y declara al cedente .del Contrato, es decir a los
ARRENDADORES, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesién
que haga de este Contrato.

FITER
|

Décima Primera — Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIQ a cualgquiera CERTEF!Q&R
de sus obligaciones legales o contractuales faculta a los ARRENDADORES para ejercer ENTRE@ &ﬁ;
o ' g

las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija: a.-Declarar terminado
este Contrato y reclamar la devolucidon del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente; b.-

Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO y/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resg

incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en &
Paragrafo: Son causales de terminacion del Contrato en forma unil

2003; y por parte del ARRENDATARIO las consagradas en los Articulos ,'__ S
misma Ley. No obstante, las Partes en cualquier tiempo y de comun acuert 'E‘
por terminado el presente Contrato.
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A Segunda — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
#alhiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito

\?fee-.{ y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del

i ENDATARIO y a favor de los ARRENDADORES el pago de (i) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, (i) las multas y
sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (jii) las sumas causadas y
no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble y
cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el
ARRENDATARIQ; para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del
ARRENDATARIO hecha por los ARRENDADORES, afiracion que solo podra ser

desvirtuada por el ARRENDATARIO con la presentacién de los respectivos recibos de
pago. Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de

este Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

R

A Decima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasidn de la celebracion o

i prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad

7 por el ARRENDATARIO.

i Décima Sexta — Preaviso: los ARRENDADORES podran dar por terminado el presente
Contrato de conformidad con los articulos 22 y 23 del capitulo VIl de Ia ley 8§20 de 2003.

L Décima Séptima — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las

R Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en |a ley o en este Contrato, la parte queQ

B incumpla debera pagar a la otra parte una suma equivalente a dos (2) canones de

L arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que

= los perjuicios ocasionados por la parte incumplida excedan el valor de la suma aqui

prevista como pena, la parte que incumpla debera pagar a la otra parte la diferencia entre pSpatug

el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula. ng&m% @‘” )

Deécima Octava — Autorizacion: El ARRENDATARIO autoriza expresa e irrevocablemente '@
a los ARRENDADORES y/o al cesionario de este Contrato a consuitar informacion del CE RTéFE Qﬁﬁ
ARRENDATARIO que obre en las bases de datos de informaciéon del comportamiento ENT% E@
financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a ?&
dichas bases de datos cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO a este Contrato.

Décima Novena — Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e
irrevocable a los ARRENDADORES para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia,
con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstageia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meseff
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del b
sequridad del vecindario

Vigésima — Recibos de pago de servicios publicos: Los ARRENDADORES en d
tiempo durante la vigencia de este Contrato, podra exigir del ARRENDAT. -} )
presentacion de las facturas de los servicios publicos del Inmueble a fin de vert _
cancelacién de estos. En el evento que los ARRENDADORES llegaren a comprobal

SRR e Y
IITER i o LAY
Pégina 4 de 5 RAPITISITE 5

COPIA COTEJADA CON ORIGINAL
e 220012

i CiA 11891
blif?CO%Ur\.if‘ﬁ\(‘lONES i




o S St

. alguna de las facturas no ha sido pagada por el ARRENDATARIO encontrandose vencido
el plazoypara el pago previsto en la respectiva factura, los ARRENDADORES podra
teminat#éﬁ_&{pem inmediata este Contrato y exigir del ARRENDATARIO el pago de las

s-a\giie hupiere lugar. -

hekd el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Bogota el dia veintidos
3igie dos mil veinte {22-11-2020), en dos (2) ejemplares de igual valor y tenor.

EL ARRENDATARIO

C.C. N. 52.938.128 de Bogota

& "
& Y

i .“\: #‘*

FRANCISCO ROSAS DIAZ
C.C. N. 19.113.697 de Bogota

FAEL ALFREDQO ROSAS DiAZ
C.C. N. 19.291.955 de Bogota

JORGE ARTURO ROSAS DIAZ
C.C. N. 19.460.593 de Bogota

#| &
CERTiHcM\
ENTREGA |2
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AUTENTICACION DE DOCUMENTO
(Articulo 68 Decreto — Ley 960 de 1970)

e

BOGOTA

7, RECONOCIMIENTO Y PRESENTACION PERSONAL J; i
§ Bogota, D.C. ;,{i >
Ante Miel Notario Décimo del Circulo de Bogota :Jj CIRCULL OE 4
\ D.C. (E), Comparecie KR :fﬁ_ﬁ | HOTARIA DECRMA DEL BOGOT
;.Q R doctilor del indice derecho puesto
i ::. .‘_.”“__‘ ol o P o ‘,'

LAY

AR caie i Tt e DE BOGOTA (B)
Y declard gue la firma que spa

- dJocumento s la suya y que &l contenido del
' es cierto.

v coretanedia se firma esta diligencia

\ Av. Calle 100 No. 10-45+ PBX: 611 11 83 = Fax: 218 19 82 - BOGOTA, D.C. /

E-mail nataria1Obgta@yahoo.com




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Replblica de quombia, el veinticuatro (24) de noviembre de dos mil
veinte (2020), en la Notaria Cuarenta y Nueve (49) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio:

“MAYERLY GONZALEZ GARCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052938128 Y
hue la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

.'-‘O;t_ai?‘:rrj
., W 2eyffibhtrud
R Firma autdgrafa -------- 14;11}2%& 12:04:37:972

= orme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO .

Consulte este documento en www,notariasegura. g:x
Numero Unico de Transaccion: 2gyffihhtrud




, . Formul de autollquidaclén o, o)
ARD GRAVABLE I ulu:tro sletida dal Impuasto %  Formularic No. No. encla de 1 01
2013 dial unificado
..mn o (G 2017201013004850765 | 17016548847
D OND
1. CHIP AAAUO3ISEQUZ 2, MATRICULA INMOBILIARIA 1211698 3 CEDULA CATASTRAL D4A 243
4. DIRECCION n|:|.. BREDIO KR 25 48 34
B ORMA B AREAS D PREDIO u L
5. TERRENO mz; 1 6. CONSTRUCCION (M2) TTARIFA 6. . AJUSTE 81, 9. EXENCION
. » o D O 8
10. AFELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN 11 CC 20122920
12, DIRECCION DE NOTIFICACION KR 25 48 34 [13 CODIGO DE MUNICIPIO
FECHAS LIMITES DE PAGO Hosta  14/11/2017  (ddmmasas) Hosta 20/ 1/2017  (edimrisase)
QUIDAGION PRIVADA ;
14 AUTOAVALUO (Base AA 206,194,000 200,194,000  j&—
15 IMPUESTO A CARGO FU 1,156,000 1,156,000
18 SRNCFONES Vs 919,000 919,000
PARAPREDID A sle
17 AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA A 0 0
18, IMPUESTO AJUSTADO 1A 1,156,000 1,156,000
ALDD A RGO
19. TOTAL SALDO A CARGOD HA 2,075,000 2.075.000
PAGD
20 VALDR A PAGA 2.075,000 2,075,000
21 DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 0 0
22 INTERES DE MORA '] 1,498,000 1,504,000
23, TOTAL A PAGAR (Renglon 20 -21 +22) ™ 3,573,000 4,579,000
P A AD ONA 0 . O
Aporto un 10% I al desarrolio de st [] we Mi aporte debe deslinarse al proyecto ]
24 PAGO VOLUNTARICQ (10% del renglén 18) AV 0 0
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglon 23 + TA 3,573,000 3,579.000
i E
n i
PO ... ... ...} (A= S L i e R T
A“o GRA\(A!LE !‘.cm:‘l‘ psis il Na, No. rolerenca o8 ecaudo
2015 B F RIS oo (17016548847 101
DE] . PREDIO D ‘.:-.-‘ &
1 CHIP AMOO:\SEOUZ 2. DIRECCION DEL PREDIO KR 2548 34
3 APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON SOCIAL DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN 3 IDENTIFICACION GG 20122920
Hasta  14/11/2017  ewnmasas) Hasta  20/11/2017  (cemmiaaaa)
1,573,001 3,575,000
Apona volunianarmerts un 10% sdconal o e . ) El NO  [X] Wiapone debe desinarse al proyecta Na —
8, TOTAL CON nco vul.urrmuo [Rlnnlén 23+ | 1A 3,573,000 | 3,579,000
{l
I BB THOACANET TN ﬂ i
8 T O TR O BP0 TC 1 OO RALT ST I3 Bl S AR Sth m;wumm
D. FIRMA DECLARANTE
FIRM A NOUHRES ¥ APELLIDOS
=TT =]
g
5 4
TAECCHN DI TRITAL OF IMPULSTOS OE 8000TA V1

T

14

Faeaneadn con CamSecanner

I |

s



) Formularl sutoliquidacion QYEIR
ARO GRAVABLE U olectronica WMtda dol Impuosto [ Formularlo No.
g rodlal unificado %
2014 st e B 2011201013004050837
| — - —

*AJDENTIFICACION DEL PREDIO
1 CMP AAADD35EOUZ

7 MATHICULA INWAOTILIAHIA 121106491

Mo rel

170162

a de

861

101

3 CLOULA CATALGTHAL

Dan 24 3

4 DIRCCCION DEL PREDIO KR 25 4B 34

B.INFORMACION BOBRE LAS AREAS DEL PREDIO
3

1D IDENTIFICACION DEL CONTRIBDUYENTE

10 ARELLIDOS ¥ NOMOHRLS O RAZON

[MAZ DL RESAS BAARIA DL CARMEN

CATARIFA ¥ EXENCION

il

L 20122920

12 DIRECCON D WO ICATION KIR 75 4l) 14

]u 000 G MUt Cong

FECHAS LIMITES DE PAGO LICLIERE F AR TF1 ) b RS ) Hawta  20M1I201T  oweriweme oA O O O
} ELLIOUIDACION PRIVADA g?&{ 5{3 ) 0

14 AUTOAVALU ane 205 986 000 200 OHUR) | e

A5 IMPULSTO A CARCO 1,154 000 1154 009

16 SANCIONT S 710,009 noum

AT ASUILTL VO L QUNDAD TRIBUTARIA n /]

AR P BT AU T ADD 1,154 000 1154 059

1,854 000 1 204,000

O N A Ak T.8064 000 1 B4 G0

2D ACULNTO POG PRONTO PAGO 0 0

17 NTRIE DI MORA 1,157 000 1 ‘Iﬁltr{_ﬁ

71 TOTAL A PAGAR (Rengién 20 - 21 + 12) 1.021,000 30270690
FCPADD ADICIONAL VOUUNTARIO

ADoAD viiniarmeente us 10% BOCONE 8 OrLaTDD 08 51 [:] e} [1] Mi aporie debe destinarse al proyecio [:]

74 PAGD VOLUNTARID (10° oo 1engon 18) AY 0 0

28. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIOD (Rengién 13 + TA 3,021,000 1,027.000

f.bn"'lllLNI.NTl

I nrmnano oe ouka-au-uauﬂn Formulano No

ewcironca amslda dol
I puieslo pr

edial

No MmNl 0 elasto

17016548861

1 Lk ARADDIYEOUZ 7 DRECCION DEL PREDID KR

2017201013004850837

25 48 34 '

T AP L. 100G ¥ NOMBEL S D BA2oN SOCAL DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN 4 IDENTIFICACION CC 20122920 ;
FECHAS LIMITES DE PAGO Hasta  14/11/2017  lwemmiasas) Hasa 201172017 Aiteaaa
5 TOTAL A PAGAR (Rengion ID - 21 -n]l 3,021.000 3027,000
....«- e ae e ot T ELer & ST OF : [l Ij NO E i Dporie debe AeslasTe & poyess Ne D
% TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rangién 23 ¢ i TA 3,021,000 1 3,027,000
¥ ||
L] . |
L ik [ CLARAN T -
ey P —————
(= K=
4
4 iad. Ty ey ey | Wt l
gt

Fsraneadn con CamSecanner



Formularl autoliquidaclén
eloctronicn tida dol Impuasio
prodial unlficado

ARO GRAVABLE

2015

'&mmo
el

#] : - » DIO
1 CHIP AAADDISEQUZ 7 MATRICULA INMOBILIARIA 1211890
4. DIRECCION DEL PREDIO KR 25 4B 34

iWEE)  Farmulario Ho.

101

(1= i sovioninsannessss

[1%] trﬂ;;a e
1701 864

GO, CETRSTREL D4k 24 3

4225 '1&¢

OR 2 Q JBR 3 W) P IO Q

S TERRENO tMZ) 8 CONSTRUCCIOHN (M2) 5 1 raRiFA 600 e RJUtsTE B50G00 o ELENCON DI
D LU O U A RIB

10 APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CAIAEN i1 oo 20512920

12 DIRECCION DE NOTIFICACION KR 25 4B 34 |13 2050 LE Wit 0

FECHAS LIMITES DE F'NSO II Haota  14/14/2017  teoiertemsi Hasta 200112017  temmermr
PEILIQUIDATION PRIVADAT £Li

18 AUTOAVALUD (Base 225,188,000 225,145 A
15 IMPUESTO A CARGO 1,265,000 1 26507
16, SANCIONES 551,000 570090
T SIU5TE POR EOUIDAD TRIBUTARIA | o 0
1u IMPUESTO AJUSTAD 1,268,000 1265000

1,817,000 1225590
R
1,817,600 1205 L0

21 nzscueum POR PRONTO PAGO 0 a
22. INTERES DE MORA BGE,000 04 00
TOTAL A PAGAR (Renglén 20 -21 + 22 ) 2,715,000 2.740.0%
Aparto te un 10% al [] w0 [£] Miapore debe destinarse 3 proyecio i

24 PAGO VOLUNTARIO (10% del renglan 18) AV 0 2
26. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Renglén 23 + TA 2,715,000 2,740,097

S s _.____.__._._.__.__-__-_,.._______jﬂ_"'!.'!'i*z"i ________ e ————— =

o g e, [rotesasees | 101
2015 s yeron imputsio preZdl  3017201012004550851

1 CHIP wuuaseouz 2. nmEccit’m peELPREDIO KR 2548 34

3 APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL DiAZ OE ROSAS MARIA DEL CARMEN % IDEMTIFICALICN CC 20122920

FECHAS LIMITES DE PAGO Hasa  14/11/2017  ramraas Hasta  20/14/2017 =T
g.F D
5 TOTAL A PAGAR (Renglén 20 - 21+ 22} l 2,715,000 2.7£0.000

| O ADNCID . FL

soorn vourianzments un 10% 3d@onal B geanclo te s D NO E 11 350718 CAS SASITA B DT ESD TR D

8. TOTAL CON Pmo VOLUNTARIO (Renglén 23 + [ 1a 2.715.000 | 2,740,000
(T '!.W.-.u )w._z.
1415 TS " e "nm
D. FIRMA DECLARANTE
FEMA [rouwanes v aFELLDOS
e [Jcr [t
) e
DRECCON DBTRITAL DE TMPUESTO DE BOGOTA [T

Fscanearn con CamSeanner

000



ARO GRAVABLE :m eiectrﬁnica‘ﬁda del Impuesto % Formulario No. NO. rei Lia uc vl
EFsa!

- redlal unificado
2016 N Tae. g 2017201013004650868 | 1701 867
| e
D » PREDIO
1\ CHIP AAADO3SEOUZ 2 MATRICULA INMOBILIARIA 1211699 3. CEDULA CATASTRAL  D4A 24 3
24 DIRECGION DEL PREDIO KR 25 48 34
B UR " ) QOBR 2 A5 » - DIO) 213 A O
5. TERRENO (MZ] ] 6. consmucmou M2) 271, 7TARIFA ©. 8. AJUSTE 89, 9. EXENCION
LoD () D O RIB
10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN CC 20122920
12 DIRECCION DE NOTIFICACION KR 25 4B 34 I'3 CODIGO DE MUNICIPIO e
FECHAS LIMITES DE PAGO h . Hasta 141172017  (sammiaaad) Hasta 20/11/2017 (dgmmiaans)
DACION PRIVAD v #
14. AUTOAVALUO (Base AA 240,351,000 240,351,000
15, IMPUESTO A CARGO FU 1,353,000 1,353,000
16. SANCIONES vs 345,000 345,000
, TS 7 T : s .
17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT T o 0
18, IMPUESTO AJUSTADO A 1,353,000 1,353,000
e s ; = st .
19, TOTAL samosxcmao HA | 1 608.000 ' 1,698,000
= 0 ¥ ' sxcy B o B J
20 VALOR A PAGAR v 1,698,000 1,695,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO T 0 0
22. INTERES DE MORA M 547,000 553,000
23, TOTAL A PAGAR (Renglén 20 - 21 +22) TP 2,245,000 2,251,000
0.AD ONA O ARIO T sos m
Apono voluntariamente un 10% adicional al desarrolio de st [ no [x] Miaporte debe destinarse al proyecto [
28 PAGO VOLUNTARIO (10% del renglan 18) AV 0 0
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengién 23 + TA 2 245,000 2,251,000
e o
A )
-__._.,_______.__.________#____._____,E“_"'E"E‘i"‘.f ______________________________________
ARO GRAVABLE @ F ﬂ“m:’; gt e No Tio, meinrencia de recaudo
201 6 iAo l Impuesto predié!  2017201013004650869 17016548867 101
D L REDIO B h‘:”-ﬂ
1. cmp Amuoastouz 2. DIRECCION DEL PREDIO KR 25 4B 34
3 APELLIDOS Y NOMBRES D RAZON SOCIAL DIAZ DE ROSAS MARIA DEL CARMEN 4. IDENTIFICACION CC 20122920
FECHAS LIMITES DE PAGO Hasta  14/11/2017  tdamnasa) Hasta  20/11/2017  1edmmaa)
5. 70TAL A PAGAR tnongmn 20-21+22) l ™ 2,245,000 ' 2,251,000
O o L) RO
Aporto 1 un 10% 3 de ] D NO E] Mi aparte debe destinarss 8 proyecta No D
3. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengl6n 23 + [ 1a 2,245,000 [ 2,251,000

| Jﬁlﬂj}hﬂﬂ!}[ﬁlﬂlﬂﬂlﬁ [T wm

mmmmmm\wmm\nmwmmmmmmmNmuammmn\n\nmm\m

D, FIRMA DE CLARANTE
FIRMA

|nOMURES ¥ APELLIDDS

tc [JCE [D]ns

[T

Dlﬁlﬁﬂzi DB TRITAL DE IMFUCETOS DE B000TA v

Fscaneadn con CamSecanner



“,ﬂ del Impuesto Predial
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HACHNOA

Constancla de Declaraclén y/o pago Referencia de Recaudo: 17015389098

Formulario No. 2017201041672338877

ANO GRAVABLE 2017

6

A. IDENTIFICACIU
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4. Estrato
5
0035EOUZ 050C01211699 D4A 24 3 3
5.Direccion del Predio
KR 25 4B 34
"B, INFORMAGION AREAS DEL PREDIO | " C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
198.00 271.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion

O %

[ D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE _

=70 ApeMdo(s) y Nombres o Razon sacial
MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

11.Documento de Identificacion (tipo y Numera)

CC 8432169

12. Numero de ldentificacion de quien efectud el pago

CC 8432169

E. DATOS DE LA DEGLARAGION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14, IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16, DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G.SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19, VALOR A PAGAR

20, DESCUENTQ POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

249,902,000
1,599,000

0

2,000

a2

1,587,000

0

$2JERES ¥ ¥
[ I e Bl B8 e B e 0 o B -}

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION 17/06/2017 00.00.00
CONSECUTIVO TRANSACCION 4444

NOMBRES Y APELLIDOS MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

VALOR PAGADO: 0
LUGAR DE PRESENTACION:  SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

ce[QvOn Qe[ 8432169

TIPO FORMULARIO: Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracion ylo pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co °Informacién: Linea 195




Constancla de Declaraclén y/o pago

Referencia de Recaudo:

18010620607

%‘Aﬂ‘%ﬂ ol Impum Prodisl Formulario No. 2018201041607624408
ANO GRAVABLE 2018
; >ACION DEL PREDIO Lt
1. CHIP 2 Matricula Inmobiliaria 3.Cedula Catastral 4. Estrato
050C01211699
AAA0035EOUZ e :
5.Direccién del Predio
KR 25 4B 34
. MACION Al PREDIO | C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
198.00 271.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
7 0 %
"D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

T0. Apelido(s] y Nombres 6 Razon Social
MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

11.Docurnento de Identificacion (tipo y Numero)

CC 8432169

2. Numero de Identificacion de quien efectud el pago

CC 8432169

"E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUQ (Base Gravable)

14, IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A GARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22, INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

23

F2IEPIIS § %

348,424,000
2,369,000

0

485,000

1,884,000

0

COOoODOoOO0O oo

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

8432169

CCD"‘IID T DL:I: O

TIPO FORMULARIO:

16/06/2018 00.00.00

4444
0

SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA

Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién ylo pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 *www.haciendabogota.gov.co “Informacion: Linea 195




Constancla de Declaracién y/o pago

Referencia de Recaudo:

19012028678

P del Impuesto Predial
DE BOGOTA DL, P Formulario No.  2019201041619097340
ANO GRAVABLE 2019
1. CHIP 2 Matricula Inmabiliaria 3.Cédula Catastral 4. Estrato
050C01211699 D4A 24 3 3
AAA0035EO0UZ
5.Direccion del Predio
KR 25 4B 34
. INFORM . DEL PRED | C. CLASIFICAGION Y TARIFA
6. Area de terrena en metros 7. Area construida en metros 8. Destina
198.00 271.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9, Tarifa 9.1 Parcentaje de exencion
i 0 %
D, IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

10, Apelhdo(é] y.Nofnbres 0 Razon 50075'1

MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

11.Documento de Identificacian (tipo y Numero)

CC 8432169

12. Numero de ldentificacion de quien efectud el pago

CC 8432169

["E. DATOS DE LA DEGLARAGION Y/O PAGO

‘_______....___-——

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17, IMPUESTO AJUSTADO

'G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22, INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24, APORTE VOLUNTARIO

25, TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

338,423,000
FU 234000 |
Vs 0
11,000

>

2,223,000

o

F2JEZdI 3
oo oo OO0

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA FECHA DE PRESENTACION 22106/2019 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO GCONSECUTIVO TRANSACCION 4444
NOMBRES Y APELLIDOS  MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VALOR PAGADO: 0
LUGAR DE PRESENTACION:  SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
cc[]nm O Oe0O 8432169 TIPO FORMULARIO: Factura
Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto
de Bogota
i -
> 0

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 "www.haciendabogota.gov.co “Informacion: Linea 195



Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 20010705150

del Impuesto Predial .
Formulario No. 2020201041804954742
ANO GRAVABLE 2020
A. [+]
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4., Estrato
050C01211699 D4A 24 3 3
AAA0035EOUZ
5.Direccion del Predio
KR 25 4B 34
"B, INFORMACION AREAS DEL PREDIO [ C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
198.00 271.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
7 0 %
7D, IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

T0. Apelidols) y Nombres o Razon social

11.Documento de Identificacidn (tipo y Nimero)

MANUEL JOSE ROSAS FRANCO CC 8432169
12. Numero de [dentificacién de quien efectud el pago
CC 8432169
: YIOP.
13. AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 354,863,000
14, IMPUESTO A CARGO FU 2,342,000
15, SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS :
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 2,342,000
G. SALDO A CARGO
18, TOTAL SALDO A CARGO HA 2,342,000
H. PAGO
19. VALOR A PAGAR VP 2,342,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 0
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 0
23. TOTAL A PAGAR ™ 2,342,000
24, APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 2,342,000
" INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 11/09/2020 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 517402601895911
NOMBRES Y APELLIDOS MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VALOR PAGADO: 2,342,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DAVIVIENDA S.A.
ch NIID M DL:L: O 8432169 TIPO FORMULARIO: Factura
Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 “PBX 338 5000 *www.haciendabogota.gov.co “Informacion: Linea 185




Aimn(ulrﬂm
DE BOGOTA D.C.

SECHRETARM DE HACIENOA

Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21017514503
del Impuesto Predial

Formulario No. 2021201041608298001

ANO GRAVABLE 2021
A IDENTIFIGACION DEL PREDIO

1. CHIP 2 Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4, Estrato

05 1211699
0035EOUZ 0CO D4A 24 3 3
5.Direccion del Predio
KR 25 4B 34
"B, INFORMACION AREAS DEL PREDIO | C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
198.00 271.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencion
6 0 %
D. D DEL

0. KDE“IEOES Y Nombres 0 Razon Socia

11.Docurmento de Identificacian (tipo y Ndmero)

MANUEL JOSE ROSAS FRANCO CC 8432169
12. Numero de Identificacion de quien efectud el pago
CC 8432169
"E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO
13. AUTOAVALUQ (Base Gravable) AA 357,135,000
14. IMPUESTO A CARGO FU 2,321,000
15. SANCIONES Vs 0
16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 0
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS
17. IMPUESTO AJUSTADO 1A 2,321,000
G.SALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO HA 2,321,000
H. PAGO
19. VALOR A PAGAR VP 2,321,000
20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 232,000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22. INTERESES DE MORA M 0
23, TOTAL A PAGAR ™ 2,089,000
24, APORTE VOLUNTARIO AV 0
25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 2,089,000
[ INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 28/05/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 121270500957299
NOMBRES Y APELLIDOS  MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VALOR PAGADO: 2,089,000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO GNB SUDAMERIS COLOMBIA
cc[QwrOn Oce O 8432169 TIPO FORMULARIO: Factura
Amigo Contribuyente:
Constancia virtual de la declaracion y/o pago de su impuesto, generada por la Direccion de Impuesto
de Bogota
7N
."’, ./r

Carrera 30 No. 25 - 90 *PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co “Informacion: Linea 195




Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo:

22010000344

DE BOGOTADL. dolimprasto Fradiel Formulario No.  2022301010000000964 : }
ANO GRAVABLE 2022
1. CHIP 2 Matricula Inmabiliaria 3.Cédula Catastral 4, Estrato
050C01211699 d4a 24 3 3
AAA0035EO0UZ
5.Direccian del Predio
KR 25 4B 34
'B. INFORMACION DEL PREDIO I "C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
198.00 271.50 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
9. Tarifa 9.1 Porcentaje de exencidn
6 0 %

0. Apellidals) y Nombres 6 Razon social
MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

CC 8432168 -9

11.Documento de Identificacion (tipo y Numera)

12, Numero de Identificacian de quien efectud el pago

CC 8432169 - 9

"E. DATOS DE LA DEGLARAGION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15, SANCIONES

16, DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22, INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

a&s

1A

HA
VP
D
DA
M

TP
AV
TA

259,195,000
1,607,000

0

0

1,607,000

1,607,000

1,607,000
0
0
0
1,446,000
0
1,448,000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS MANUEL JOSE ROSAS FRANCO

WVALOR PAGADO:!
LUGAR DE PRESENTACION:

8432169

cr.[jmru n[Jee 0

TIPO FORMULARIO:

06/01/2022 00.00.00
513772600638922
1,446,000

BANCO DAVIVIENDA S.A.

Autoliquidacién

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracion ylo pago de su impuesto, generada por la Direccién de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 "PBX 338 5000 “www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195
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ANO GRAVABLE No. Referencia Recaudo 501 ERET E

,_ , Recibo Oficial de pago 20015235091 aa’ 147 .,'J
2017 Impuesto Predial Unificado —_— F;E";’%t-iib'
odigo ) EAy :

nacacones e [ R E

ALCALDIA MAYOR - Recibo
DE BOGOTA DC. Nimero: 2020301054019378786
SEZRETARA DE MAC FNDA ¥

2 D!RECC#ON KR 25 4B 34 3. MATRICULA 1211699

T A DRt

LA i) s ! x, = P e . S = 2
4. TIPO } 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES ¥ APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 5. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cC i 20122820 MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS l 50 PROPIETARIO i KR 25 4B 34 l BOGOTA, D.C, (Bogo

: R R R 3 e
DETALLE HASTA  30/09/2020  (gdimmiaaaa) H.ASTA 3110/2020 (ddimm/asaal
2. VALOR A PAGAR VP 1,278,000 1,278,000
3. INTERESES M 0 0
4. TOTAL A PAGAR TP 1,278,000 1,278,000

(T L

(415)7707202600856(8020)2001 5235091 010072161 (3900)00000001 27 BOC0(96) 20200830 (415)7707202600856(8020}2001 5225091050360109( 0001 278000({96) 1031

IR ‘

“AMSACLIGOHN [3AT)
SELLD



No. Referencia Recsudo

| Ol
! Recibo Oficial de pago 20015235181 501 F;‘.— I-F;;‘.;“E“;
| 2019 Impuesto Predial Unificado %ﬁ&"%“*

ALCALDIA NAYOR S el
| OeptoTADE. 2020301054018380556 [@] I:“{.:!:‘gi-}
EE.,“’ ENGRCACIDRN DR

1. CHIP AAAOO35EOUZ

BRI e o

e S

Ay

Pt

5. No. IDENTIFICACION | 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL [ % PROPIEDAD I 8 CALIDAD 10._MLINICIF'I0
cC 20122920 f MARIA DEL CARMEN DIAZ DE ROSAS ] 50 'f PROPIETARIO KR 25 48 34 BOGOTA, D.C. (Boga:

~ DETALLE 30/09/2020  (oaimmiassa)
12. VALOR A PAGAR VP 1,778,000
13, INTERESES M 0
14. TOTAL A PAGAR TP 1,778,000

i
i
i

*

(#15)T707202600856(8020)20015235161055156161(3800)00000001 T7E000{96) 20200930

6J

“VBEiLo

AT AUTOMATICO DE
ANSACCIAN [SAT)



! 2710 GRAVABLE Factura No. Referencia Recaudo 401 ] ;‘E'%F L‘l
; - ; . 20010705150 gt o et

: Impuesto Predial Unificado rel i RgtCT

2020 ALCALDIA MAYOR i Factura’’ " Comgo bR ST Y

DE BOGGTA D.C.

SEZRETAR.A DF MAC £W0A Numero:

- Tndicaciones de Yl T
2020201041604954742 ke puieedri E]F?\‘;..'«%.lé

’?

: CHFP AMOOSSEOUZ

LR DATOSHIE CONTRIB)VENIE: ; = : SR e Feise . s

4, TIPO 5. No. ID“NTIFICACION 6 NDMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 9 DIRECCION DE NDTIFICACION 1D ML!NI(’IPIO
cC 8432169 MANUEL JOSE ROSAS FRANCO 50 PROPIETARIO KR 2548 34 BOGOTA, D.C. (Bogo!
[2]4] 20122920 Herederos de MARIA DEL CARMEN DIAZ DE 50 PROPIETARIO KR 25 4B 34 BOGOTA, D.C. (Bogo

i Herederos determinados e indelerminados

EIEIGIACTOM Fe e ey ST B e
12 AVALUO CATASTRAL 863 GOD{TS DESTINO HﬂCF_NDARID 61-RESIDENCIALES UREAND'YRURALES l 14. TARIFA B 45. %EXENCION |16 % EXCLUSION
17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 2342000 J 18, DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCLAL L] 18. VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 2,342,000
DESCRIPCION HASTA 14!03!2020 (dd/mmaaaa) HASTA 11!09#2020 {uc.rrnrmaasa
20. VALOR A PAGAR VP 2,342 000 2,342,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 234,000 0
22, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTAL A PAGAR T 2.108,000 2,342,000
W) O 2NEGN ORI TG il : : SRR : i S
24, PAGO VOLUNTARIO Y 234,000 234,000
25 TOTAL CON PAGO \J’OLUNTARIO TA 2,342,000 2,576,000
: EMAIUE N RECHN DR PR 0 € O F AT Y IRRIE : ST TR RSN
HASTA 14/08/2020  (edimmazaa) HASTA 11/09/2020  (daimmiaasa)
BOGOTA SOLIDARIA EN CASA Fik L BOGOTA SOLIOARIA EN CASA
i [ i }[ i i :l [ W i TR
AL I i i [ | i ! il | { Hil Al
il e I i e dhHih Wi
(I i ‘ i | i Tl i } ; il i
i | | A I Wi
LN | ' ARG DR [ ' i1

fd1 SJ‘F?U?ZUZGDDBE{BGZDJZON 0705150125966360( {415)7707202600856(8020)200107051501 1043'I60Z(3BIZIO]0000[!]02575000{96}20200911

g i AR RGBTSR "‘E;J*-‘v.t SNBSS
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Senor
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
Correo ccto36bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ref.: Expediente 110013103036-2022-00019-00
Proceso verbal de MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VS.
JORGE ARTURO ROSAS DIAZ Y OTROS.

RAFAEL ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en Bogota
D. C., en forma respetuosa manifiesto que otorgo poder especial a
LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ, abogado titulado y en
ejercicio, para que en mi nombre y como demandado, conteste la
demanda y proponga las excepciones de fondo que correspondan
con los hechos que se exponen y se expondran como fundamento
de las mismas, especialmente relacionadas con la ausencia de
obligaciéon de rendir cuentas y de derecho para exigirlas, falta de
causa y demas aspectos o fendmenos que extingan cualquier
obligacion o demuestren la ausencia de estas. Para tal efecto no
he sido administrador, mandatario, ni he mantenido el inmueble
descrito en la demanda en arrendamiento. Igualmente, se debera
objetar la estimaciéon de lo que supuestamente se le adeuda al
demandante, ya que no se especifica el origen, y montos, ni se
evidencia soporte. Finalmente, se formule oposicion a la rendicion
provocada de cuentas porque no estoy obligado a rendirlas por falta
de causa, convenio o evento establecido por la ley.

Se presentaran las pruebas que estableceran lo sefalado en este
poder.

Mi apoderado tendra las facultades de recibir, desistir, transigir,
renunciar, conciliar y delegar este poder.

Respetuosamente,

RAFAEL ROSAS DIAZ. 77
C.C.19291.955
Correo

Acepto este poder en los términos consignados,

W/{ Wz R

DO FAJARDO RODCRIGUEZ.
c. ¢. 19.283.023 de Bogota.
T.P.No.18.158 del C. S. de la J.
Correo luisarmando_fajardo@yahoo.com



bad

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

PRESENTACION PERSONAL
Verificacion Biorétrica Decreto-Ley 019 de 2012

El anterior escrito dirigido a
fue presentado personalmente por.
ROSAS DIAZ RAFAEL ALFREDO

Identificado con.  C.C. 19291855
Y declaré que reconoce el contenido de este E fudg
documento, y la fima como suyaEl =g Py
compareciente solicito y autorizé el tratamiento de L
sus datos personales al ser verificada su identidad
cotejando sus huellas digitales y dalos biograficos
tontra la base de dalos de la Registraduria
Nacional de! Estado Civil. Ingrese a www
notariaenlinea.com para verificar este documento.

Bogu; D.C., 2022-03-11 1520:2]

El Declarante

aire 2284-dcbf8725

LN
NOTARIA 33 DEL CIRCULO DE BOGOTAU BL

DIANA BEATRIZ LOPEZ DURAN: & "“-.l ,. E '

¢



Sefior
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
Correo ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref.: Expediente 110013103036-2022-00019-00
Proceso verbal de MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VS.
JORGE ARTURO ROSAS DIAZ Y OTROS.

JORGE ARTURO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio en
Bogota D. C., en forma respetuosa manifiesto que otorgo poder
especial a LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ, abogado
titulado y en ejercicio, para que en mi nombre y como demandado,
conteste la demanda y proponga las excepciones de fondo que
correspondan con los hechos que se exponen y se expondran
como fundamento de las mismas, especialmente relacionadas con
la ausencia de obligacion de rendir cuentas 'y de derecho para
exigirlas, falta de causa y demas aspectos o fenémenos que
extingan cualquier obligaciéon o demuestren la ausencia de éstas.
Para tal efecto no he sido administrador, mandatario, ni he
mantenido el inmueble descrito en la demanda en arrendamiento.
Igualmente, se debera objetar la estimacion de lo que
supuestamente se le adeuda al demandante, ya que no se
especifica el origen, y montos, ni se evidencia soporte. Finalmente,
se formule oposicién a la rendicion provocada de cuentas porque
no estoy obligado a rendirlas por falta de causa, convenio o evento
establecido por la ley.

Se presentaran las pruebas que estableceran lo sefialado en este
poder.

Mi apoderado tendra las facultades de recibir, desistir, transigir,
renunciar, conciliar y delegar este poder.

Respetuosamente

JORGE ARTURO ROSAS DIAZ.
C.C. /9 468,825

Correo jard460@gmail.com

Acepto este poder en los términos consignados,

Al ectco
Lt ANDO FAJARDO RODCRIGUEZ.
c. c. 19.283.023 de Bogota.

T.P.No. 18.158 del C. S. de la J.

Correo luisarmando_fajardo@yahoo.com



PRESENTACION PERSONAL

] Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
El anterior escnto dirigido a

fue presentado personalmente por:

ROSAS DIAZ JORGE ARTURO

Identificado con:  C.C. 19460593
Y declard que reconoce €l confenido de este

documento, y la fima como  suyaFEl
compareciente solicitd y autorizé el tratamiento de
sus dalos personales al ser verificada su identidad
cotejando sus huellas digitales y dalos biograficos
contra la base de datos de la Registraduria
Nacional del Estade Civil Ingrese a www
notariaenlinea.com para verificar este documento.

Bogulé DC'%
2

El Declarante

DIANA BEATRIZ LOPEZ DURAN
NOTARIA 33 DEL CIRCULO DE BOGOTA

_______ 2 33

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

................... 5284-fie7e068
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Senor
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
Correo ccto36bt@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ref.: Expediente 110013103036-2022-00019-00

Proceso verbal de MANUEL JOSE ROSAS FRANCO VS.
JORGE ARTURO ROSAS DIAZ Y OTROS.

MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, mayor de edad y con domicilio
en Bogota D. C., en forma respetuosa manifiesto que otorgo poder
especial a LUIS ARMANDO FAJARDO RODRIGUEZ, abogado
titulado y en ejercicio, para que en mi nombre y como demandado,
conteste la demanda y proponga las excepciones de fondo que
correspondan con los hechos que se exponen y se expondran
como fundamento de las mismas, especialmente relacionadas con
la ausencia de obligacién de rendir cuentas y de derecho para
exigirlas, falta de causa y demas aspectos o fendmenos que
extingan cualquier obligaciéon o demuestren la ausencia de éstas.
Para tal efecto no he sido administrador, mandatario, ni he
mantenido el inmueble descrito en la demanda en arrendamiento.
Igualmente, se debera objetar la estimacién de o que
supuestamente se le adeuda al demandante, ya que no se
especifica el origen, y montos, ni se evidencia soporte. Finalmente,
se formule oposicion a la rendicion provocada de cuentas porque
no estoy obligado a rendirlas por falta de causa, convenio o evento
establecido por la ley.

Se presentaran las pruebas que estableceran lo sefialado en este
poder.

Mi apoderado tendra las facultades de recibir, desistir, transigir,
renunciar, conciliar y delegar este poder.

Respetuosamente, Pon
. _ /-"7 4
A A I
AAND & )

C.C.17'150.716




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2,.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1068 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el catorce {14) de marzo de dos mil veintidos {2022), en la
Notarfa Décima (10) del Circulo de Bogot4 D.C., comparecio: MANUEL GILBERTO ROSAS DIAZ, identificado con
Cédula de Ciudadania / NUIP 17150716, presenté el documento dirigido a JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITQ DE
BOGOTA y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del
mismo como cierta,

LS -

—————— Firma autografa - - - - -

i [E

4

pk29qdradlig
14/03/2022 - 08:32:39

A,

3k
[=]2:

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de Ia
Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus datos
personales y las politicas de seguridad de Ia informaczidn establecidas por fa Registraduria Nacional de! Fstado
Civil,

Notario Décimo (10) del Circulo de Bogotd D.C.

Consulie esie documento en www.natariasegura.com.co
Numere Unice de Transaccidn: pkzSqdradzlq

7/

Acta 4



Correo

Acepto este poder en los términos consignados,

/ et g ol

LS ARMANDO FAJARDO RODCRIGUEZ.
c. ¢. 19.283.023 de Bogota.

T. P.No. 18.158 del C. S. de la J.

Correo luisarmando_fajardo@yahoo.com

72



24/3/22, 22:02 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA, EXCEPCIONES Y PRUEBAS EXP. 110013103036-2022-00019-
00

Armando Fajardo <luisarmando_fajardo@yahoo.com>
Vie 18/03/2022 1:18 PM

Para: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
asesor.juridico.marin@gmail.com <asesor.juridico.marin@gmail.com>; Jorge Rosas <jard460@gmail.com>

Con todo respeto envio el link para abrir el correo enviado con la contestacion de la demanda,
excepciones y

pruebas, expediente 110013103036-2022-00019-00, proceso verbal de MANUEL JOSE
ROSAS FRANCO contra

JORGE ARTURO, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ. LUIS ARMANDO FAJARDO
RODRIGUEZ actuo como

apoderado de los senores JORGE, RAFAEL Y GILBERTO ROSAS DIAZ.

https://we.tl/t-qFIVBdKrBs

Cordialmente,

Armando Fajardo
Abogado
Cel: 3103207257

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADYwWOWISNmMFKLTgzY2MtNDI2ZNCO4NmI4LTIJmME3ZTIhOTIhRNAAQAK1p5SvhV%2F JKpr5SFXQIDUJk%3D 17
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