DOCTOR:

JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL
E. S. D.

PRIMERA INSTANCIA:

SENOR:
JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.- RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO APELACION CONTRA AUTO
NOTIFICADO EL 23 DE NOVIEMBRE DE 2022 MEDIANTE ESTADO No. 45 DE
LA MISMA FECHA Y ANO E INCIDENTE DE NULIDAD

Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360- 02

Demandante: CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ.

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA DE
BOGOTA D.C. PROPIEDAD HORIZONTAL

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ, abogada, identificada con Cédula de
Ciudadania No. 46.678.046, acreditado con Tarjeta Profesional No. 115680
expedida por el honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre
y causa propia, por medio del presente escrito de manera respetuosa me dirijo a
su honorable despacho, con el fin de PRESENTAR Y SUSTENTAR EL RECURSO
DE REPOSICION EN SUBSIDIO APELACION (Numeral 5 del articulo 366 del
C.G.P.), contra el AUTO que aprueba la liquidacion de COSTAS proferido por la
senniora JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. y
NOTIFICADO mediante Estado No. 45 del 23 de Noviembre de 2022, y proponer
INCIDENTE DE NULIDAD con fundamento en los siguientes argumentos:

I. SUSTENTACION

1. Segun el Articulo 346 del Codigo General del proceso que trata de la liquidacion
del crédito y las costas establece en su numeral dos (2):

De la liquidacion presentada se dara traslado a la otra parte en la forma prevista
en el articulo 110, por el término de tres (3) dias, dentro del cual sélo podra
formular objeciones relativas al estado de cuenta, para cuyo tramite debera
acompanar, so pena de rechazo, una liquidacion alternativa en la que se precisen
los errores puntuales que le atribuye a la liquidacion objetada.

Lo cual no se cumpli6 ya que solo se continuo con el numerar tres (3) del articulo
346 del Codigo General del Proceso, Vencido el traslado, el juez decidira si aprueba
o modifica la liquidacion.

Igualmente, en el auto de fecha 22 de noviembre de 2022 informa que la liquidacion
de las costas fue efectuada por secretarias, sin encontrar en el estado No. 45 su
liquidacién como lo ordena el articulo 366 del Codigo General del Proceso.

Por lo anterior sin contar con la liquidacion de las costas realizadas por el
secretario o una de las partes es imposible controvertirlas mediante los
recursos de reposicion y apelacion contra el auto que apruebe la liquidacion
de estas costas.

2. Segun el Articulo 365 del Codigo General del proceso que trata de la Condena
en costas senala que: En los procesos y en las actuaciones posteriores a aquellos
en que haya controversia la condena en costas se sujetara a las siguientes reglas:

(...) 8. Solo habra lugar a costas cuando en el expediente aparezca que se causaron
y en la medida de su comprobacion.

De conformidad con lo anterior la condena en costas se impone en los procesos y
actuaciones posteriores a aquellos "...en que haya controversia..." y "... s6lo habra
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lugar a costas cuando en el expediente aparezca que se causaron y en la medida
de su comprobacion".

Sin embargo, es evidente que dicha potestad discrecional del A quo esta limitada,
no solo porque se exige sustento probatorio y observancia de los preceptos legales
que no existen en el presente proceso, sino también por los principios que rigen el
ordenamiento, tales como la equidad y la justicia.

Asi las cosas, refiriéndonos al caso en concreto, se observa que el A - quo no realizo
un analisis que permita inferir que se probaron las costas y las agencias en
derecho, porque no se realiz6 ningin analisis de los factores a tener en cuenta
como todos ellos que se derivan del proceso y que se debian reflejarse en el mismo,
lo cual no sucedio.

Igualmente no se logré6 probar que en la supuesta liquidacion se hubieran
entregado los documentos que la soporten como los recibos, constancias y
contratos, este ultimo que debio ser expedido por la administradora del conjunto
con sus respectivas policias y aprobado por el consejo de administracion como lo
prevé el Reglamento de propiedad horizontal escritura publica niimero 995, esto
sin dejar de lado que fue en la asamblea general celebrada en marzo de 2022 donde
un consejero informo que las costas de este proceso las asumiria el propietario del
apartamento 102 interior dos sin que el proceso se hubiera fallado.

3. El A quo no tuvo en cuenta que al tratarse de un proceso verbal sumario, No
se requiere de apoderado (abogado) ya que son procesos de Unica instancia en
donde la demanda puede ser contestada verbalmente y sin apoderado por el
representante legal del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa que segun el
reglamento de propiedad horizontal del conjunto DEBE tener los conocimientos en
propiedad horizontal y la ley 675 de 2001 y demostrar que cumplio con los
requisitos para realizar la convocatoria de la asamblea general de copropietarios
para el 06 de septiembre de 2020, como lo prevé el articulo 42 de la ley 675 de
2001, lo cual fue reclamado en la demanda y que no logro probar el juzgado 36
civil del circuito ni el apoderado a quien se le dio todo el crédito restandole el
analisis de fondo a las exigencias de la ley.

4. También se dejo dejo de lado el analisis que permita inferir que se probaron las
costas y las agencias en derecho, desconociendo que la apoderada de la parte
demandada ha sido contratada con los recursos del CONJUNTO RESIDENCIAL
ALTOS DE TIERRA SANTA PROPIEDAD HORIZONTAL, los cuales son obtenidos
con las cuotas de administracion, las cuales son canceladas también por la suscrita
como propietaria de un 50% del apartamento 102 interior 2, tal y como se
demuestra en contrato que anexo al presente recurso.

Por lo que un analisis de los factores muestra como todos ellos fueron desconocidos
por el A quo y que se derivan del proceso mismo y la mala fe al permitir todas las
acciones desplegadas por un apoderado que minti6 al sefialar en plena audiencia
inicial llevada a cabo el 29 de junio de 2022 que el proceso que cursa en la
inspeccion primero D de la localidad de Usaquén se resolveria la semana siguiente
a dicha fecha (29 de junio de 2022), lo cual no es cierto, como también al permitirle
faltar a la verdad al senalar en dicho proceso que la demanda de la referencia
(2020-00360) fue interpuesta por un asunto particular de los propietarios del
apartamento 102 interior 2, cuando las filtraciones de agua en la placa del primer
piso es un asunto que afecta a toda la copropiedad, incurriendo en el delito de
fraude procesal, como se demostro en su momento con el acta de asamblea del afio
2020 y se demostrara con el acta de asamblea 2022 y la cual se allega al presente
recurso donde se pretendié aprobar nuevamente y sin cumplir con la ley, segun
lo dispone el articulo 39 de la ley 675 de 2001, un contrato de consultoria para
luego sustentar un contrato que supera los SEISCIENTOS CINCUENTA MILLONES
DE PESOS ($650.000.000), y pese a todo ello no se no se le ha permitido participar
a la copropiedad 102 interior 2 para tratar este asunto con la asamblea general, ya
que jamas se trato lo que pretendian y han hecho los administradores del conjunto.

Por lo que se solicita al Ad quem que se compulsen copias a la fiscalia general de
la nacion en contra de la apoderada de la parte demandada LUZ PATRICIA
GALEANO BAUTISTA identificada con la cedula de ciudadania numero 39.691.984
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de Bogota y T.P.94.335 del C.S.de la Judicatura por fraude procesal previsto en el
articulo 453 del Codigo Penal Colombiano y Prevaricato (articulo 413 y 414 del
Codigo Penal Colombiano) respecto de las decisiones adoptadas.

No menos importante y de acuerdo a lo anterior porque segun el articulo el Articulo
1742 del Codigo Civil. Obligacion de declarar la nulidad absoluta. “La nulidad
absoluta puede y debe ser declarada por el juez, atin sin peticion de parte, cuando
aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga
interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracion por el Ministerio Publico
en el interés de la moral o de la ley”. (...), nulidades que podia y debian ser
declaradas en el tramite del recurso de apelacion, pero no se hizo por parte del Ad
quem desconociendo dicha disposicion normativa ambas instancias, cuando el
superior puede y en segun esta norma civil esta obligado a corregir la actuacion de
su inferior ante la existencia de una nulidad absoluta por violacion del articulo 42,
45 y 47 de la ley 675 de 2001 por parte de los demandados, lo cual no podia ser
desconocido por las autoridades judiciales que conocian del recurso de apelacion.

Por lo que el auto de liquidacion de costas no se puede aprobar con todas estas
inconsistencias aun cuando el juez tiene cierto margen de discrecionalidad, de
ninguna manera puede considerarse que esa facultad supone arbitrariedad, como
sucede en el presente caso, donde a pesar que los demandados vulneraron todas
las normas regulan la materia en especial la reclamada con la demanda, como es
el articulo 42 de la ley 675 de 2001 que establece que: PARAGRAFO. Para acreditar
la validez de una reunién no presencial, debera quedar prueba inequivoca, como
fax, grabaciéon magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre del propietario
que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace, asi
como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los copropietarios,
porque de lo contrario las decisiones adoptadas son ineficaces.

Asi mismo, porque no se cumplieron los requisitos especificos para su procedencia,
que exige que “aparezcan comprobados, hayan sido ttiles, y correspondan a
actuaciones autorizadas por la ley”. La utilidad de las costas debe ser entendida
como una utilidad razonable y proporcionada, tomando en consideracion tanto la
naturaleza del proceso como la finalidad de la actuacién desplegada, a fin de
atender los principios de justicia material y equidad.

Por tanto, como fue explicado, su decision de condenar en costas debe sujetarse a
las exigencias de (i) comprobacion, (ii) utilidad, (iii) legalidad y (iv) razonabilidad y
proporcionalidad del gasto, con lo cual se garantiza el mandato constitucional que
impone a los jueces, en sus decisiones, estar sometidos al imperio de la ley (C.P.,
articulo 230).

Lo anterior porque en criterio de la jurisprudencia reiterada debe existir un margen
de analisis minimo que le permita al Juez evaluar las circunstancias que le
permitan decidir si se le impone o no costas a la parte vencida.

Por tanto, su cuantificacion esta sujeta a criterios previamente establecidos por el
legislador, quien expresamente dispuso que “solo habrad lugar a costas cuando en
el expediente aparezca que se causaron y en la medida de su comprobacién” (C.P.C.,
articulo 392-8).

Por las razones expuestas se objeta el auto del 22 de noviembre de 2022 notificado
mediante estado 45 de la misma fecha y afio y se solicita REVOCAR la condena en
costas a la parte demandante por las razones expuestas anteriormente.

ANEXOS

Sentencia de primera instancia

Sentencia de segunda instancia

Acta de asamblea 2020.

Acta de asamblea 2022.

Cartilla de convocatoria para el 6 de septiembre de 2020.

Contrato de prestacion de servicios

Ultima citacion para el 23 de noviembre de 2022 y 9 de diciembre de 2022 en
la inspeccién primero D de la localidad de Usaquén, con lo que se demuestra
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que no es cierto que ya resolvian después del 29 de junio de 2022 el presente

proceso.
NOTIFICACIONES
A la suscrita Correo Electronico: marcelitaardila@hotmail.com, Celular:
3005645690.

Agradezco profundamente la atencion prestada y el tramite favorable que se le dé
al presente escrito.

Atentamente y con todo respeto,

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ
C.C. # 46.678.046
T.P. 115680 del C.S. de la Judicatura
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT. 900.316.871-8
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

En Bogota D.C., siendo las 9:20 am. del 06 de Marzo de 2022, previa convocatoria escrita
fechada el 17 de febrero del afio 2022, por la Sra. Maria Isabel Quintero en su condicion de
representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H., enviada
por medio fisico y electrénico altosdetierrasanta.admin@gmail.com y con fijacién en las
instalaciones del conjunto residencial, atendiendo las facultades legales que le confiere el
articulo 39 de la ley 675 del 2001, se permitié convocar a la Asamblea General Ordinaria
no presencial a través del aplicativo zoom, donde se reunieron los copropietarios y
mandatarios debidamente constituidos, como consta en el cuadro de ingresos de la plataforma
web que hace parte integral de esta acta, donde se registraron todos los asistentes con su
niimero de apartamento y torre con clave lnica de acceso, a fin de deliberar y tomar decisiones
de acuerdo con el Orden del Dia, propuesto a desarrollar en la asamblea general ordinaria de

copropietarios no presencial.

El equipo de Apoyo Logistico explicé el uso de la herramienta de votaciones a los asambleistas
presentes.

NOTA: Dando cumplimiento a la ley de proteccion de datos, el detalle de las votaciones sélo lo
puede conocer el representante legal y unicamente se exponen los resultados globales.

ORDEN DEL DiA PROPUESTO

1. Verificacion de Quorum

Lectura y Aprobacion del Orden del Dia

Nombramientos: a) presidente de la Asamblea ordinaria de propietarios, b) secretario
de la asamblea ordinaria, ¢) Comité Verificador del acta de la asamblea ordinaria.
Presentacion informe del Consejo de Administracion

Presentacién del informe del Administrador

Presentacion del Informe del Comité de Convivencia

Presentacion del Dictamen del Revisor Fiscal

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros afio 2021

9. Presentacion y aprobacion del Presupuesto para la Vigencia del 2022

10. Eleccion de Revisor Fiscal

11. Nombramiento del Consejo de Administracion y Comité de Convivencia

12. Proposiciones y Varios

13.Cierre

ZEN

BN Cn e

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
1. Verificaciéon de Quérum

Tomé la palabra Maria Isabel Quintero, Administradora, dio la bienvenida y confirmé el quorum
ara inicio de la asamblea.

QUORUM 194 (inmuebles | 70,2970%
registrados)
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H,
NIT, 900,316.871-8
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

secretario de |la Asamblea, esta asignacion esta fijada por el Reglamento de Propiedad
Horizontal y recae en el actual Administrador y Representante Legal de la copropiedad.

ART. 3. Habilidades. Los propietarios aspirantes a los cargos de Presidente, Comision
Verificadora y Consejo de Administracion, deben estar al dia por todo concepto con la
administracion,

ART. 4, El Presidente de la Asamblea es el director del debate y solamente él puede conceder
el derecho al uso de la palabra,

ART. § Uso de la palabra, Los participantes que quieran hacer uso de la palabra la pediran
levantando la mano.

ART. 6. Intervenciones. Al intervenir el expositor lo hard en forma breve, clara, concisa,

respetuosa y moderada, evitando las discusiones y el lenguaje ofensivo o violento. Se dirigira a

la Asamblea y no a las personas de manera particular, ni entablara didlogos o polémicas. La

intervencion ser4 méxima de dos (2) minutos y sera sobre el tema que se esté debatiendo en
. ese momento,

ART. 7. Interrupciones. Mientras alguien esté interviniendo no podra ser interrumpido, salvo que
se trate de una interpelacién o mocién de orden, debidamente autorizadas por el presidente. Asi
mismo los asambleistas no podran hacer ruidos o rechiflas, ni sabotear la intervencién,
respetando la opinion del expositor, aunque ésta no sea compartida.

ART. 8. Escrutinios. Se realizaran las votaciones de forma individual para las decisiones
econdémicas y por mayoria calificada los nombramientos y elecciones de directivos.

ART. 9. Poderes. Los copropietarios que no puedan asistir a la Asamblea, deben delegar su voz
y/o voto en otro propietario o residente persona mayor de edad, por medio de poder escrito.
Paragrafo 1. El propietario podra asistir méximo con dos (2) poderes y tendréa derecho a un voto
personal y a dos (2) por los poderes representados, independientemente de los coeficientes de
copropiedad.

Paragrafo 2. Los miembros de los organismos de administracin y direccién de la copropiedad
no podran representar derechos distintos a los suyos mientras estén en ejercicio de sus cargos.

ART. 10. Quérum y decisiones. De conformidad con lo establecido en el articulo 45 de la Ley

. 675 de 2001, la Asamblea sesionara con un nimero plural de propietarios que represente por lo
menos |la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad y decidira validamente con el voto
favorable de la mitad mas uno de los representados en la respectiva sesion.

ART.11. Registro de asistencia: se cerrara el registro de asistencia 30 minutos después de la
hora de citacion de la Asamblea. Se debe permanecer en la asamblea hasta el final. Se verificara
la asistencia durante el desarrollo de la asamblea. Al finalizar se realiza una votacién para
comprobar la asistencia y permanencia de los participantes. En caso contrario se aplicara la

sancion respectiva.

Se informa que la asamblea funciona como una presencial. Cuando se estén presentando los
informes, se bloguea el chat y el micréfono, los cuales se abren en la seccidn de intervenciones.

3. Nombramientos: a) Presidente de Asamblea ordinaria de propietarios, b)
Secretario de la asamblea ordinaria c) Comité Verificador del acta de la asamblea

a). Presidente de Asamblea
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Tomé la palabra Maria Isabel Quintero, Administradora e invit6 a los asistentes a postularse.

0 Se dio uso de la palabra al Sr. Andrés Rincon quien postulé a la presidente actual del
consejo la Sra. Virginia Cuervo (2-201) para que presida la asamblea.

Tomé la palabra Marfa Isabel Quintero, Administradora, y expreso que no se presentaron mas
postulaciones, solo la propuesta por el copropietario anterior, pregunto si la asamblea aprueba

esta postulacion.

Al no recibir ninguna objecion se dio como APROBADO el nombramiento de la Sra. Virginia Cuervo (
201) como presidente para la presente asamblea.

b). Secretario de la Asamblea Ordinaria.

Tomé la palabra Maria Isabel Quintero, Administradora, y expres6 que segun los estatutos este .
cargo lo funge la administracion, que en este momento esta en cabeza de la Sra. Maria Isabel
Quintero Rodriguez.

c). Comisién Verificadora

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, invit6 a todos a sentirse duefos
de la copropiedad, de la terraza de BBQ, los nifios duefios del parque, de las plantas, porque
todas la decisiones estén en pro del bienestar de todos, para muchos es lo Gnico que se tiene
de capital, de igual forma para las personas que tienen dos o tres apartamentos, también es su
patrimonio, por esto es importante para todos que Ia copropiedad funcione bien, que la
copropiedad se valorice, cuando alguien quiera vender su apartamento y los interesados
ingresen al conjunto sientan que este es un buen sitio para vivir. Expreso que bajo esta premisa
han trabajado todas las personas del consejo y la administracién.

Se postularon por chat las siguientes personas para la comisién verificadora y fueron .
aprobados.

Sr- Ricardo Arciniegas (2-503)
Sr. Andrés Rincén (4-202)
Sra. Marisel Amaya (1-903)

Sra. Marcela Ardila  (2-102)

Comisi6n Verificadora del Acta

4. Presentacion del informe del Consejo de Administracion

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo presidente de la Asamblea, comento que el consejo en
2021 inici6 con 14 personas y a la fecha por motivos personales solamente esta conformado
por 10 personas. Elinforme es un conjunto de tareas, teniendo como soporte el conocimiento
de todas las personas que estan en el consejo, hay personas con varias profesiones y
conocimientos que han aportado. El objetivo principal siempre ha sido mejorar el conjunto y

hacer que las cosas funcionen.
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Labores realizadas

« Ingreso de un nuevo operador de comunicaciones por motivo de la pandemia s
necesitaba oo operador Paa que se tuvieran varias posibiidades y cada propletario
pudiera escoger. por eslo 88 hizo of Ingreso de Movistar y para esto se realizaron varias
reuniones donde S8 VIeTON 108 PIOS y CONIA que e pudieran presentar. por ejemplo,
revisat & las oajas que se tenian en ol conjunto funcionaban, fnalments Post
Validaciones se dio Ia aprobacidn

«  Acompafamiento a Contrato de Impermeabilizacion y Fachadas: en ol afo 2071 se
realizd la pintura de fachadas de las lorres 3 y 4 y se realizd una impermeabilizacion en
ia zona norte del parqueadero, porque estaba presentando muchas goteras £l consejo
acompand los comités de obra, donde se reunieron con los arquitecton que eeatarcn
las obras y se realizd ol proceso de recibimiento del trabajo

+  Procesos de Cartera se realizd el seguimiento junto con la abogada En generalidades
s0 han realizado algunos embargos, remates, para recuperar la carera

«  Aprobacion de sanciones econdmicas aclard que no es el comité de convencia ef
que aphca estas sanciones, ellos son los encargados de que se arreglen las cosas de ks

. mejor manera, a través de un debido proceso. En el afo 2021 se aplicaron algunas
sanciones econdmicas por convivencia,

* Recordaron a la administracion realizar el seguimiento a la solicitud que se habila hecho
en asamblea del desmonte de los depdsitos. Se aclard que esto se estd haciendo
enfocado en un debido proceso, por esto es la importancia de las decisiones que se
toman en este espacio.

+ Acompafiamiento de seleccion de diversos contratos: bombas, seguridad. aseo
todos los mantenimientos, etc. Para esta seleccion se realizé una publicacién, luego se
revisaron los contratos en sobres sellados de todos los proponentes, se reunié todo ef
consejo y la administracion, se destaparon los sobres y se analizaron cada una de las
propuestas, todo se dejo por acta y ya posteriormente se invité a cada proponente a
exponer sus propuestas, finalizado esto se decidié cual era la mas acorde con las
necesidades del conjunto.

+ Se realizaron eventos de bienestar debido a la pandemia se dejaron de realizar alguncs
presenciales los dos Gltimos afios. Para el dia de los nifios y dia de la madre se les
entregd un obsequio; el dia de las velitas fue especial porque se pudieron reencontrar y

. se volvié a las novenas de aguinaldos presenciales, se realizd el montaje de navidad
con ayuda de las personas de servicios generales y acompafados de la administracién
y de algunos residentes.

« Apertura de Gimnasios y Salones: se generaron protocolos de sequridad para cada
uno. Para esto se reunié el consejo y la administracion, se visitaron cada una de las
areas y se evidencié que se habian dejado de hacer algunos mantenimientos y por esto
estaban deterioradas algunas instalaciones, se hizo un listado de mas o menos 50 _
puntos, se entregaron a la administracion, lo revisaron y lo solucionaron. rj

« El consejo hizo seguimiento a los programas de mantenimiento, por ejemplo, la red
contraincendios, motobombas, como lo exige la aseguradora y se hizo acompafamiento
y vigilancia en sitio.

« Se realizd actualizacion de la red contraincendios, se cambiaron todas las mangueras,
se hicieron pruebas y se confirmé que estuviera funcionando correctaments.

*  Se realizb la pintura de parqueaderos, con recursos proplos, a través de las pe
de mantenimientos (loderos), buscando minimizar costos. h
*  Se cambit ¢l piso del parque infantil
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+ Se hizo un mejoramiento en la terraza de BBQy se contrat6 para la instalacion de rompe
vientos.

«  Se quiere dejar planteado un proyecto de buscar espacios con parqueaderos inutilizados
para colocar bicicleteros, todo dentro de las normas, cumpliendo los manuales que tiene

la copropiedad.

SEGURIDAD

« El consejo de administracion quiere adelantarse a los temas de seguridad que se estan
presentando en el pais y, conociendo por los medios que est4d desbordada la
inseguridad, por esto se propone teniendo en cuenta la empresa de seguridad y
asesoria, montar un sistema de exclusas en el ingreso de la porteria de tal manera que
permita controlar las personas que ingresan al conjunto. Se esta pidiendo un estudio de
seguridad para la instalacion de una talanquera en la parte vehicular y sin retirar el
vigilante, porque siempre la asamblea ha sido muy clara en este punto, pero si poder
facilitar el trabajo al vigilante y que pueda estar pendiente de otras actividades
importantes, como quién ingresa en los carros, que no salgan en los carros que no deben
salir y que pueda tener mas herramientas para la proteccion de todos. .

« Se empezaron a hacer acercamientos con la estacion de policia, para con la alcaldia
crear un frente de seguridad. La idea es que el nuevo consejo pueda continuar con esta
iniciativa ya que todo conlleva un proceso y un acercamiento con todos los vecinos.

«  Se hizo una propuesta de una persona motorizada para que acompafie en las noches y
se hablé con algunos conjuntos vecinos.

Se dio paso a dar la palabra al invitado de seguridad Estiven Sanabria ingeniero electrénico e
inspector de medios tecnolégicos de la empresa de Seguridad Explorer, comenté que va a
presentar una propuesta del control de acceso vehicular para la copropiedad, esto debido a los
altos indices de robos que se han presentado en la ciudad, ante el incremento de la
delincuencia una vez que termind la pandemia, han conocido con preocupacion en ofras
copropiedades, donde se han visto afectados por los acceso vehiculares, en modalidad de
trencito, donde un vehiculo ingresa de residente autorizado y detras se camuflan haciéndose
pasar por residentes y vulneran la seguridad de las copropiedades. Actualmente este acceso
es operado de manera manual por el guarda de seguridad y se presta para que lo distraigan. .

INGRESO VEHICULAR ACTUAL

PROPUESTA INGRESO VEHICULAR
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5. Presentacion del Informe de Administracion

Tomé la palabra Maria Isabel Quintero, Administradora, coment6 que este informe fue enviado
con los demas documentos. De los puntos realizados estan:

. Actualizacion de la personeria juridica de Usaquen. .

« El conjunto cuenta con un sistema contable con derechos de autor debidamente
licenciado.

« Entemas juridicos el conjunto tiene una demanda en contra, instaurada por la Sra. Clara
Marcela Ardila, por impugnacion acta afio 2019, en este proceso esta dando respuesta
la abogada Luz Patricia Galeano, quien cobro por honorarios $2.500.000, de igual forma
llegaron propuestas por $5.000.000 y $6.000.000. Actuaimente se tiene activa la querella
de la Sra. Virna Ferro, del afio 2018. Se han recibido tutelas durante todo el ano, en
2021 fueron 4, por temas de convivencia, copias de documentos y una por uso del
gimnasio.

. En tema de seguridad en 2021, no se presentaron casos de inseguridad o robos dentro
del conjunto

« Se han hecho los mantenimientos, certificacién de ascensores, la cual se realiz6 con la
empresa OIT y los 6 ascensores fueron certificados en su momento.

. Se enviaron cartas a los copropietarios sobre el tema de los depésitos, de igual forma
con algunos residentes se hicieron reuniones, donde no estaban de acuerdo con el retiro
de estos, atendiendo esta reunion se propuso un diagnéstico de la entidad .
correspondiente, se elevo la consulta a la curaduria urbana N. 5, donde esta la licencia
y la curaduria lo que respondi6 fue en su concepto de norma n. 110015220289 del 16
de febrero del afio 2022, manifiesta que en atencién a su solicitud de instalar depdsitos
en los techos de los parqueaderos ubicados en el s6tano o instalacion de techos en
parqueaderos descubiertos, el conjunto lo puede hacer, pero se requiere licencia previa
y se debe cumplir con varios requisitos, la curaduria informa que para dar respuesta a
su solicitud y consulta, es necesario que se adjunten: a. los planos arquitecténicos,
aprobados y la licencia de construccion del conjunto residencial Altos de Tierra Santa,
b. Anteproyecto arquitectonico de lo que se pretende modificar, para hacer el analisis
técnico respectivo, ¢. este tramite corresponde a una licencia de construccién, con
modalidad de modificacién y si hay areas de ampliacion , también aplica la normatividad
ampliacién y demolicién parcial, esto conllevaria una modificacion a los planos
arquitectonicos y alinderamiento de la propiedad horizontal, por lo tanto se requieren los
documentos generales para este tipo de tramite, acta de la asamblea de propietarios
con el quérum requerido, seguin reglamento de propiedad horizontal autorizando dichas
intervenciones y modificaciones, d. los requisitos para este tipo de tramites son los
contenidos en la resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021 y para adelantar el tramite
se debe anexar el formulario tGinico nacional, el cual se debe diligenciar de conformidad
como lo establece la resoluciéon 1026 del 31 de diciembre de 2021.
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ACTA ASAMBLEA GENE

f ase antenimiento:
Revisor Fiscal: Edilberto Avila, nombrado en 13 ", » 2;3:;:2;:; :;:;: :1;{:4 :-J nlo‘r -
lﬁmhlﬂ_ A Ll suministro de dos ¥ medio servicio de
= asaoy un lodero centificado.
Administrador: La adminlstracion, Maria lsabel
Quintero Rodrigue, con el sefor Luls Carlos
Barbosa en calidad de asistente. Contrato pof ]
prestacion de servitios, con polizas vigentes. =k Hantenimienia de ascensores; ESTILO
INGENIERIA SA, mantenimignto mensual
Mantenimiento planta eléctrica:

y cada vez que hay una novedad
Contador: sefior David Pava Casilimas, con
contrato por prestacion de serviclos.
DIESELECTROS SAS, realiza

Luz Patricia Galeano, contrato par
do de cartera. ¥ respuesta mantenimiento planta eléctrica cada tres
2020.

Abogada:
honorarlos segun recau
demanda impugnacidn asamblea afie

meses.

Mantenimiento motobombas: ABARNA
Vigilancia: SEGURIDAD EXPLORER LTDA. SAS, mantenimiantos mensuales ¥ cada
Contrato por prestacién de serviclos. vez que hay novedades.

POLIZAS DE AREAS COMUNES .

Se realizé actualizacion en junio de 2021, con La Equidad Seguros. La pélizaesla AA00004, por valor de

$38.695.193, este pago se realizé en 3 cuotas iguales sin incurrir en gastos de financiacién, es decir no
se pagaron intereses y tiene una vigencia del 26 de junio de 2021 al 26 de junio de 2022. La cobertura
que tiene es: Edificio (4reas comunes) $35.973.791.000, incendio y/o rayo $35.987.226.000, Equipo
Eléctrico y Electrénico $126.221 000, maquinaria y equipo $1.722.785.000, responsabilidad civil

extracontractual $500.000.000.

ASPECTOS FINANCIEROS

El edificio cuenta con dos CDT'S en banco Av. Villas por un total de $55.451.590. Se sugirié mirar la
opcion de tomar los CDT'S en ofra institucion, que dé unos intereses financieros mayores, dentro del
proceso de administracion se logré una negociacion con Av Villas, donde los gastos de referenciacion se
llevan a $1, logrando una disminucién del 55% de los gastos financieros y dentro de esa negociacion, se
tiene reciprocidad, donde se deben mantener las cuentas que se tienen y los valores en CDT'S, pero
esto es una decision administrativa que se debe tomar el nuevo consejo y la administracion.

uvo una disminucion del 37.43% frente al afio anterior lo cual se debe b

En el disponible inmediato se t
la impermeabilizacion de fachadas, entonces se tiene una disminucio

que, en el afio 2021, se realizo
considerable en el fondo de fachadas.

En relacion de liquidez también se tiene una disminucién donde se pasé del 3.9% en el afio 2020 al 1.40%
en afio 2021, esto quiere decir que por cada peso que se debia en el afio 2021, se tenia 1.47 para cubrir

de |a deuda.
CARTERA

La cartera total del conjunto presenta un aumento del 24,36%, en el ano 2020 estaba por $201.532.344,
en el afio 2021, se cerré con $250.624.709, esta cartera esta representada principalmente en los cinco
(5), procesos juridicos que se tienen en este momento cursando en los juzgados. En el 2020 se tenian 65
personas que se encontraban en cartera con un total de $201.000.000 y para el afio 2021 quedaron solo
45 personas. La cartera esté representada, asi: ingresaron 17 apartamentos nuevos en cartera por valor
total de $4.309.500, como se puede evidenciar son deudas menores a 90 dias la gran mayoria; de los
morosos que continuaron en mora fueron 28 apartamentos, con un valor total de $246.315.209. :

RECUPERACION CARTERA
En el afio 2021 se logré recuperar un valor de $27.954.835.
CARTERA ABOGADO
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0 ZONA BBQ: Cuando se intervino habia
una construccibn que no habia
terminado.

0 Impermeabilizacion del Tanque De
Agua Potable

0 Escaleras Para el Ingreso del Cuarto
De Maquinas

0 Cambio Piso Ascensores

g Instalacion De Pasa Manos en las
j Escaleras Del Conjunto, Solicitado
Por el SG-SST
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(0 Impermeabilizaciéon Fachadas Torre T
3,4 Y Salones Sociales. 2021: Estos
son ftrabajos que deben programarse
cada dos o tres afos, este trabajo debld
realizarse en el 2020 pero por pandemia
no fue posible,

(0 Mantenimiento y  Actualizacion
Circuito Cerrado de Televisién: En
este momento se cuenta con 72
camaras.

ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS

« Negociacién con el banco Av. Villas, logrando una disminucion del cobro del recaudo a
$1, por transaccion. Disminuyendo los gastos bancarios del afo 2019, ($3.411.300) a
2020 ($1.531.781), esto ha presentado un ahorro al conjunto de 55,10% negociacion que
permanece a la fecha.

« SG-SST, Se realizé el diagnéstico e implementacién. Realizado por la Sra. Martha
Ricaurte, esta labor se debe continuar en el afio 2022,

« En el periodo de la administracién de 4 afios, se ha dado respuesta a 10 tutelas y se ha
asistido a las citaciones con referencia a la querella policiva.

« Se realizo solicitud a la alcaldia local de Usaquén para el arreglo de los parques aledanos
al conjunto, de esta actividad se hizo una convocatoria a la comunidad para ayudar a
pintar y organizarlo, para esto solo salieron 10 personas incluidas las del consejo a realizar
esta campana.

« En este momento se esta planteando el frente de seguridad con los conjuntos aledanog
Es un trabajo a seguir, donde desafortunadamente no fue posible realizar la ultima reunion
con la alcaldia y la inspeccién de policia, por la agenda de ellos, pero de igual forma es
un tema que se debe continuar.

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, manifesto un agradecimiento por
el trabajo realizado, siempre hay cosas que estan tras bambalinas, no se ven y se han hecho,
este trabajo no ha sido facil, manejar una comunidad de 270 familias todas diferentes, es un
trabajo que amerita mucho tiempo, extendié el agradecimiento a nombre de los miembros del
consejo, de los habitantes de Altos de Tierra Santa, por todo el trabajo realizado y por la entrega.

Teniendo en cuenta lo anterior se realiz6 publicacion de la convocatoria para el nuevo
administrador, ya se tienen las hojas de vida, pero las personas que deben realizar esta seleccion
son los nuevos miembros del consejo nombrados en esta asamblea. Se pidieron las hojas de
vida por anticipado, porque se necesita elegir a la persona rapidamente para que pueda hacerel
empalme con Maria Isabel. Algunos administradores anteriores han dejado el puesto botado
el caso de Maria Isabel ella y su asistente van a estar acompanandolos y entregandole el

a la nueva persona que reciba la administracion. ‘

INTERVENCIONES:
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[

(] Remodelacion Recepcion

Impermeabilizacion de Zonas Verdes
ylo Jardineras: Estos trabajos se estdn
haclendo con el todero,

Impermeabilizacion De 280 Mts
g Cuadrados De Parqueaderos: Este

contrato se realizo con el fin de minimizar

las goteras que se tenian en esta zona.

0 Parque Infantil: Esta remodelacion se
hizo con el consejo actual y la
administracién atendiendo solicitudes
que se han realizado por parte de los
copropietarios en asambleas anteriores,
se nivelo el piso del parque, se colocaron
tapetes sintéticos con juegos para
mejorar el area para los nifios.
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Se dio uso de la palabra al Sr. Andrés Arévalo (4-902): expreso no estar de acuerdo
con una talanquera, ya que la empresa Explorer esta muy atrés, en temas de seguridad.
En el afio 2021, fue quien tuvo un robo, no tuvo acercamiento de ninguna persona del
consejo de administracion tampoco hubo acercamiento, del comité de convivencia para
validar si le habia pasado algo, duré 16 horas privado por escopolamina en el
apartamento, la empresa seguridad Explorer tampoco apareci6 para nada. La persona
que lo robd entro al conjunto salié por la porteria y no pas6 nada. Por lo anterior no
entiende para qué quieren colocar una talanquera, si los ladrones les llevan afios luz en
temas de seguridad a la empresa y al conjunto. Adicionalmente no sabe, si se han
presentado mas incidentes de robos en afios anteriores, porque continGan con la misma

empresa de vigilancia.

Respondid la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, mas adelante se va discutir ese
tema.

Se dio uso de la palabra al Sra. Gloria Acosta (3-1104), expreso tiene una inquietud en
proyectos realizados, dice vidrio rompe vientos en el BBQ, y esto alin no esta instalado..

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, explica que el contrato ya se realiz6 y
esta en ejecucion, desafortunadamente por todos los problemas a nivel internacional, el
vidrio esta agotado y probablemente la siguiente semana ya esté instalado.

Se dio uso de la palabra al Sra. Carolina Morales (6-704), comentd vio que
impermeabilizaron la zona de los jardines, su parqueadero es el 115, queda debajo de
esos jardines, inicialmente cuando lo impermeabilizaron funciono y dejo de caer gotera,
pero con el paso del tiempo, nuevamente tienen el problema.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, en este espacio se levanté toda la
jardinera para poder empatar las dos zonas y evitar las goteras, por eso se hizo zonas
totales y no zonas parciales de los jardines.

Se dio uso de la palabra al Sra. Luz Adriana (5-404), expres que su parqueadero es el
86, este parqueadero no fue pintado, es relativamente nueva en el conjunto ex propietar.
hace 3 afnos, no sabe cual es el antecedente respecto a la gotera y la administracion muy
amablemente le ha dejado parquear el carro, en otro parqueaderos de visitantes, porque
ha tenido que arreglar dos veces la pintura en menos de tres afios al carro, debido a la
gotera, que es corrosiva para la pintura, por otra parte pidio le ayuden con la respuesta
que dieron de los cajones en el parqueadero, porque ella adquiri6 el apartamento con
esto.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, respecto a la pintura de parqueaderos
hay algunos que hacen falta y ya estan programados para continuar con esa pintura, de
las goteras desafortunadamente, ha sido un tema neuralgico en el conjunto, en la
asamblea anterior se presenté un proyecto, el cual tiene un costo de mas de
$650.000.000, como el edificio no tiene los recursos se han ido interviniendo a did:
que se tiene el dinero y, directamente por la administracion, esperan poder e
es la gotera del parqueadero. Respecto al tema de los depésitos, efectiv
cajones que instalaron en el techo de los parqueaderos, pero su funcién.

mucho gusto hace llegar la respuesta de la curaduria urbana. _

Se dio uso de la palabra al Sr. Guillermo Barreto (
administracién que pasé con una demanda que se pag
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Se dio uso de la palabra al Sr. Wilson Rojas, solicité a la admipistraci_én que por fa_wor_se
explique a la asamblea del contrato que realiz6 la administraguén de mpgrmeablhzacuén
de las cubiertas de los parqueaderos, pidié le informen quien lo autorizo, porque en
ninguna asamblea general se hizo y cogi6 los recursos de la copropiedad para ejecutarlos,
sin autorizacion de la asamblea general como esta estipulado en los reglamentos.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora: en la asamblea anterior se dio esa
informacién y recordé que estas zonas presentaban un gran deterioro por humedades que
venian de la placa, este proyecto se informé en la asamblea y se solicit sacar una reserva
para esos mantenimientos la cual fue aprobada por la asamblea. El contrato se realiz6 y
tuvo un costo como se indico en la asamblea anterior de $49.998.541, de esto se cargd
$44.498.541, ya que, en el proceso, se hizo una negociacién con el contratista y este valor
se tomd como parte de una indemnizacion, porque hubo una zona como tal que tiene una
filtracion muy leve. Aclaré se debe tener en cuenta que cuando en la Asamblea se
aprueban estos proyectos, esta autorizando el consejo para realizarlos en el momento que
se haga recuperacién de cartera y es el trabajo que se ha venido realizando, la empresa
de vigilancia dio un apoyo logistico de $18.000.000 y con esto también se amortizé este
pago. La empresa que realizé el trabajo fue el Arquitecto de Impermeabilizacion.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Johana Pinto (6-1102), pidio aclaracién en la partida
en la ejecucion acumulada, por valor de $5.000.000, ya que es usuario del Gimnasio y no

ha visto ningtn equipo nuevo, por el contrario, ha reportado que faltan implementos del
gimnasio.

Respondié Sra. Virginia Cuervo presidente asamblea, confirmé este punto se responde en
estados financieros.

Se dio uso de la palabra a Sr. Oscar Cardenas (5-1002), solicité que los conceptos que
se mencionaren en el caso de los parqueaderos no los encuentra en la cartilla, por lo tanto,
quiere le sean enviados al correo.

Respondi6 Sra. Virginia Cuervo presidente asamblea, confirmé no se alcanzé a ingresar

esta informacién a la cartilla porque llego después, pero con gusto sera enviada a los
correos, por parte de la administracién.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Rosa Sandoval (6-802), Comento6 respecto a la
impermeabilizacion de los parqueaderos, el 118 lleva mas de 10 afios con las goteras,
sabe que se impermeabilizé, pero siguen y no sabe que proceso llevar, porque si fue un
ingeniero el que hizo este trabajo, no entiende porque su parqueadero sigue con este
pyobtema y dice que se pintaron los parqueaderos y €l de ella no lo esta. Comentd que ha
sido muy responsable con sus administraciones y no le han resuelto este problema.

Pregl,[ntéz ¢oual es el proceso para que le den una solucién? su parqueadero esta ubicado
en el ingreso de la torre 2.

Respondib Maria Isabel Quintero, Administradora, el trabajo que se realizé6 con el
arqmtec}o de impermeabilizacién fue en el costado norte, en la zona de los parqueaderos,
que‘estan_descubiertos detras de la torre 4. En esa zona se ha levantado y se han estado
haciendo Impermeabilizaciones, pero desafortunadamente no se ha encontrado por donde

se filtra el agua, pero se continua en ese proceso, comenté que en ese caso ya se debe
empezar a mirar el andén de la torre, la zona donde estan los jardines.
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Tomd la palabra el Sr. Ricardo Arciniegas (2-503), expuso que el comité estuvo conformado
por tres personas la Sra. Patricia Ledn, Oscar Cérdenas y Ricardo Arciniegas, en la cartilla esta
muy claro todo lo que el comité realiz6. Se pasaron varias cartas de incumplimientos al manual
de convivencia y resalté dos de los puntos que les costaron mas trabajo y sobre los cuales
tuvieron que trabajar durante todo el afio. La primera parte fue debido a la pandemia, muchas
personas estaban trabajado directamente en sus casas y aparlamentos, pero al mismo tiempo
habia muchos niflos y otras personas haciendo labores dentro del apartamento, por la misma
razdn, esto genero conflictos por los ruidos, que se generan por mover una silla u otros muebles
en el dia, esto generd muchas quejas y molestias. Las cartas que se pasaron fueron solicitando
un poquito de moderacién en las actividades de los ocupantes de los inmuebles y también se
solicité por medio de carta a las personas afectadas para que tuvieran la debida tolerancia,
afortunadamente a medida que fue mejorando la situacién de pandemia, también estos temas se
fueron minimizando; la mayoria de las personas comprendié de buena manera la disminucion de
los ruidos, como la tolerancia para los ruidos de los otros apartamentos.

El segundo problema ha sido continuo durante muchos afios, principalmente por parte de los
arrendatarios, estas personas creen que el balcén es una parte del apartamento y lo usan para
colgar ropa principalmente, aunque colocan otro tipo de cosas, inclusive instalan colgaderos
escobas y traperos, hemos tenido que pasar cartas, llamados de atencion, en algunos casos se
obtienen buenas respuestas, en otros casos las personas insisten que el balcon es parte de su
apartamento, mencionan que pagan el impuesto predial y la administracion. Por esto es
importante dejar claro en esta asamblea para todos los propietarios y que, asi mismo, se entregue
la informacion a los arrendatarios, que los balcones son parte de la fachada del edificio y por esto
se deben mantener bien presentados, porque lo que esta pasando es que se esta generando
una muy mala imagen y lleva inclusive a una desvalorizacién del conjunto ya sea para arriendo
o para venta. Agradecid a la administracién que entregé en fisico el manual de convivencia a
todos los apartamentos, esto va a ser de mucha ayuda, especialmente a Maria Isabel, Luis Carlos
y todos los miembros del consejo.

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, dio las gracias al comité de
convivencia y la gestion que se ha realizado, explico que se entregé el manual de convivencia
en fisico para que todos los residentes lo pudieran tener, aclaré por temas de pandemia se
permitieron muchas cosas, porque el tema mental de todos, fue complicado, tuvieron que
trabajar en casa, lo nifios también estudiar desde el hogar y la idea es que la nueva.
administracion y nuevo consejo empiecen a trabajarlo y aplicarlo, en pro de una buena
convivencia. Los propietarios deben estar pendientes de sus arrendatarios, una de las
sugerencias que se han dado es que se debe tener en cuenta a las personas quien se arriendan
los apartamentos, quiénes son las personas que viven, no deben exponer a las demas familias
de los otros residentes, esta recomendacion se da porque se han tenido problemas muy graves
de convivencia, de situaciones peligrosas y no permitan que se deprecie el valor del
arrendamiento, porque si el conjunto estéd bien y las personas estan viven bien, se podran
cobrar mejores arriendos.

Se dio uso de la palabra al Sr. Oscar Cardenas, explico que el comité de convivencia cred el
sitio privado de Facebook de la copropiedad, como se habia mencionado en la asamblea del
2021, se publicaron las pautas de seguridad, el reglamento, habeas Data, se realizd una
convocatoria por medio de una encuesta y algunas personas al ver cémo era el proceso no
continuaron, esperan en el afio 2022 poder dinamizar mas este espacio del conjunto.

INTERVENCIONES:

Se dio uso de la palabra a la Sra. Carolina Copropietaria: expreso que esta de acuerdo
y se adhiere al tema de tener cuidado a quien se arrienda. Pregunto: que paso con el
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copropietarios van asumir ese gasto?, porque si sale a favor del conjunto, considera que
es un desgaste y el dinero se podria utilizar en otras cosas para el conjunto y quiere que
en varios se tome una decisién frente a esto, pertenece al consejo y esto fue lo més

econdmico que logro.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, el conjunto debe dar respuesta
independiente de quien asuma esos gastos, pero la copropiedad tenia un tiempo limite,
de hecho, la demanda se entregé mal notificada a la cual el conjunto no dio respuesta y
el juez solicitd a los que demandaron al conjunto que realizaran la notificacién como era
debido, la cual se recibi6 en el mes de noviembre y se dio respuesta dentro de los términos
en el mes de diciembre. Cuando el juez determine indicara las costas judiciales que
ayuden a amortiguar ese pago, esa demanda fue generada por la Sra. Clara Marcela
Ardila, impugnando la Asamblea del afio 2019, manifestando que en ningin momento se
le habia permitido la participacion en la asamblea, pero se enviaron las pruebas tanto del
video, del chat y del acta al juzgado. Esos gastos estan incluidos dentro de la ejecucién
presupuestal del afio 2021, porque es deber de la administracién independiente de quien
esté, dar respuesta a esos requerimientos judiciales y ya la asamblea determina si esos
cobros se van a trasladar a terceras personas.

+ Se dio uso de la palabra a la Sra. Johana Fonseca (2-902), Expreso: su parqueadero es
el 132 y aln sigue la gotera y esta deteriorando la pintura de su vehiculo y aun no le han
solucionado.

« Se dio uso de la palabra a la Sra. Rosalba Santos, expresé: respecto a las goteras del
parqueadero que impermeabilizaron, en el 158 pasa la misma situacion, la pintura del
vehiculo varias veces se ha tenido que arreglar, ahora esta cayendo al lado izquierdo y
los vidrios eléctricos los motores se dafaron, pidié a la asamblea que les colaboren para
estos arreglos.

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, Presidente Asamblea, el tema de los parqueaderos es
un tema algido, se ha intentado solucionar los casos mas graves, que era la parte norte del
conjunto. Ya para el nuevo consejo es de los trabajos principales, actualmente se ha estado
pendiente del tema de las goteras, se sabe que se debe hacer un estudio si se justifica en los
jardines o generan un dafio, ese estudio y ese analisis conlleva un costo, es importante tener en
cuenta que nadie va a hacer un diagnéstico sin costo y lo que se ha tratado es de solucionar, por
medio propios, pero espera que la nueva administracion sea una de las prioridades el trabajo con
las goteras.

+ Sedio el uso de la palabra al Sr. Luis Felipe Pinzén, preguntd: en el informe se hablé de
remates de apartamentos y por lo que vio en el informe ya hizo un remate, ¢Cual fue el
procedimiento para el remate de ese parqueadero?, ¢ en qué momento se hizo?,

Respondié la Abogada Luz Patricia Galeano, se hizo todo el procedimiento en el juzgado
de conocimiento, es €l quien dice todo los parametros de los pasos que se van agotando,
ese remate se hizo en el mes de septiembre, se publicéd en todos los ascensores del
conjunto, con toda la informacién que conlleva la diligencia de remate, se publicé por
prensa, se hizo todo lo debido y se llevé acabo la diligencia, en el juzgado correspondiente,
siempre se atienen a todo el desarrollo del proceso, se cifien siempre a las leyes y lo que
esta estipulado por normatividad.

6. Presentacién del Informe del Comité de Convivencia
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toma mas de hora en sus intervenciones, por olra parte, en este dia la primera
intervencidn que se recibid fue la de su esposo, por ende, no se estan vulnerado
derechos. Por otro lado, deberian informar que este apartamento liene la costumbre de
estar demandando al conjunto y esta informacion es publica y al entrar a revisar las
demandas del conjunto, veran que 5 o 7 demandas todas improcedentes han sido
radicadas por la copropietaria del apartamento (2-102), para esto el conjunto ha tenido
que gastar dinero, con recursos del conjunto para atender las intervenciones judiciales,
sin sentido con el debido respeto y de igual forma pueden colocar el nimero de
demandas que quieran, pero entonces todo el dinero se va ir en abogados, y en lugar
de un administrador tocara contratar un abogado de oficio para poder contestar
demandas, tutelas. Invito a ser sensatos, porque de lo contrario tocaria entre toda una
cuota extraordinaria de $600.000.000 para hacer el proyecto.

En ninglin momento se vulnera ningun tipo de derecho, lo que pasa en este caso es que
abusan del derecho.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Sandra Castiblanco (1-702), solicito que el manual .
de convivencia lo lean muy bien los administradores, solicito ingreso de su entrenador
para poder trabajar con elementos del conjunto y le negaron ese servicio, porque el
administrador dijo que no, sin ningln tipo de sustento, pero donde en el manual de
convivencia dice que se permitird el acceso de los propietarios y de los invitados,
también se le permitira el ingreso, el entrenador no iba a hacer uso de los equipos,
porque estaba contratado para hacer guia a los ejercicios y en su caso evitar lesiones.

Respondio6 Sra. Virginia Cuervo, el consejo estuvo enterado de este caso y la respuesta
fue daba por protocolos de bioseguridad, efectivamente los copropietarios pueden
ingresar un invitado al gimnasio, pero este protocolo por temas de pandemia, se
implementé y se tiene un tiempo para poder desinfectar, adicionalmente no se puede
usufructuar porque al entrenador le estan pagando para un entrenamiento, pero va usar
los elementos del conjunto.

Se dio uso de la palabra al Sr. Cristian (3-602), expreso tiene una mascota que todos

los dias baja y en la torre hay una persona que tiene dos mascotas y son muy bravos, °
recomend6é que cuando los bajen por favor les coloquen el bozal, para no tener
inconvenientes con los duerios.

Respondié Sra. Virginia Cuervo, por esto es importante leer el manual de convivencia y
adicionalmente en el cédigo de policia, dice que las mascotas deben salir cogidos con
la correa y especifican las razas bravas deben ir con bozal, por esto pidié a todas las
personas que tengan mascotas cuidarlas.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Sandra Saavedra (3-804), solicito le aclaren de que
apartamento fue el problema de la porteria mencionado por una copropietaria, porque
menciono que era el (3-804), y con su apartamento nunca a tenido un inconveniente,
nunca ha sido notificada, aclaro si tuvo una arrendataria polémica y muy complicada,
producto de eso fue que se tomaron las acciones y quiere dejar la salvedad, que el
consejo y la administracion se capaciten en como colocar sanciones, porque
actualmente no saben, lo dice con conocimiento de causa, nunca ha sido notificada de
nada, a ella le colocaron una sancién por la arrendataria que tuvo que ya no esta, de
una manera arbitraria, nunca fue notificada solicito en varias oportunidades el
procedimiento, que se surtié porque la polémica era con la propietaria del piso de arriba,
porque era una persona ruidosa, que hacla ejerciclo, insiste nunca fue notificada como
fue el debido proceso, ella pago la sancion, realmente por un tramite que tenia que hacer
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aron a la vigilante, a la administradora, a una amiga y de paso a
ella con su hija porque estaba en el sitio del incidcnto: El arre'ndatario del apartam(_anto
(3-804), agredio al vigilante, a un visitante, rompié el libro. Entiende quelllcgé la policia,
el sr. dice que le pidieron disculpas, pero siendo que fue el que la agredio.

problema donde le peg

Respondio el Sr. Ricardo Arciniegas, informo que este es un tema que tiene que resolver
la administracion y el consejo, colabor6 en la redaccién de una c:frta que se le p(escnto
a la copropietaria del apartamento y en la reunion de concrimcu(;p ella dcfe_ndlb asu
inquilino, adicionalmente tras esta defensa se presentaron una_ serie de mcphras, como
miembro del comité convivencia tuvo la oportunidad de ver el video y el audro,‘ donde se
evidencia la agresion a la vigilante, por una razén absurda y fue que no se dej6 entrgr a
los domiciliarios hasta el apartamento. En el proceso se hizo una carta de conciliacion,
pero la respuesta la tiene que dar la administracion, por el tipo de problema exceFJe el
alcance de los miembros del comite de convivencia, aclaré que dos miembros estuvieron

en la conciliacion su responsabilidad de apoyo va hasta ahl.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, para este caso se debe respetar el
derecho al debido proceso, donde se cité al propietario, al arrendatario, comité de
convivencia, se realizaron las actas, también se entregaron unas cartas por
comportamiento, el deber es que el comité de convivencia, genere su comunicacién,
como se ha hecho con otras sanciones que se han aplicado en el conjunto, dirigida al
consejo para que ellos entablen la sancién respectiva. Respecto al comentario que la
administracion presentd excusas, fue una afirmacién totaimente falsa. Cuando se llamé
a la porteria fue cuando se enteraron y hablaron con la persona encargada y el policia,
desafortunadamente no se puede determinar qué dicen los otros propietarios y por
transparencia todas las comunicaciones solo se manejan por correo y por reglamento
no se puede saltar el debido proceso, porque con el tiempo esa sancion si no se cumple
el proceso, la pueden impugnar, se pueden generar un perjuicio para la copropiedad.
Aclar6 el proceso se realizé, se pactaron compromisos y se continua con el mismo.

Se dio uso de la palabra al Sra. Clara Marcela Ardila Lépez, expres6 como
copropietaria del apartamento (2-102), se le contintia vulnerando el derecho a la
participacién, ya que en el anterior punto, solicitd que se diera la palabra pero los
administradores y miembros del consejo y presidente de esta asamblea contintan
vulnerando sus derechos, toda vez que se iba a tratar un punto muy importante, sobre
el punto de las humedades y las goteras, ya que desde la asamblea de 2020, lo que se
autorizé fue contratar un experto que determinara las humedades que se han venido
presentando, desde que se entregd por CONVINOR el conjunto, pero lo que se ha hecho
por parte de la administraciéon de turno y miembros del consejo es faltar a sus funciones,
porque nunca quisieron hacer la reclamacion al constructor y por esto estan con este
prob_lema. mal gastando los dineros de la copropiedad, sin hacer el cumplimiento de sus
funciones como lo exige la ley, donde dice que los administradores responden hasta la
causa leve, que es consejo y administracion y no tratando de hacer contratos sin la
autorizacion de la asamblea. Lo Unico que se ha autorizado es el estudio y no se ha
cumplido. Reitera que se le ha vulnerado su derecho a la participacion.

Respondié Sra. Virginia Cuervo, ha terminado segunda participacion en esta asamblea
del apartamento (2-102),

Respondi6 e_l Sr. Andrés Rincon, Miembro de Consejo, aclardé entiende que a la
asamt_:»lea asust_e una persona por aparlamento, por ende, esta es la segunda persona
de la intervencién anterior que asiste del apartamento (2-102), esto es una regla clara
para todos y donde es falso que se niega la palabra, porque en todas las asambleas
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7. Presentacion Dictamen Revisor Fiscal

Tomo la palabra el Sr. Edilberto Avila - Revisor Fiscal, respecto al informe puede dar un parte
de satisfaccion de la labor como revisor fiscal, es una labor que se hace permanentemente
tanto con el equipo de consejo, como con el equipo de administracion, donde una de las
funciones como revisor fiscal haya una transparencia y una claridad en todos los aspectos,
que se vayan a tomar respecto a la ejecucion de un presupuesto que es el que se aprueba en
asamblea y que estos dineros realmente correspondan a un direccionamiento real y
consistente de acuerdo a lo que se esta ejecutando.

Respecto a lo que hace la revisoria fiscal es una auditoria durante todo el afio, de acuerdo a la
responsabilidad que tiene por parte de la administracion, como representante legal, en
suministrar la informacién adecuada en donde se hace un trabajo conjunto y permanente tanto
como en la parte de contador, de la copropiedad y el consejo donde se evalia
permanentemente la veracidad y la ejecucién presupuestal que se esta dando inicialmente.
También tiene mucho que ver con los controles internos de la copropiedad donde realmente se
pueda dar la satisfaccién que las operaciones que se estan haciendo y las decisiones que se O
estan tomando estan de acuerdo a la legalidad. El marco permite desarrollar su funcion en
propiedades horizontales conforme a la ley 675 de 2001, adicionalmente como revisores
fiscales tienen otros recursos, que permiten ir mas all4 en el cumplimiento de la labor que estan
ejerciendo en la auditoria de los estados financieros.

Dentro del informe se mencionan algunas partidas que tuvieron variaciones como: la asesoria
juridica, pago de los servicios de acueducto y alcantarillado, servicio de energia, mantenimiento
de zonas comunes, equipos de presidn, parque infantil, mantenimiento contra incendios,
bombas, provisiones de cartera. Estas variaciones se dan en el momento que se tomaron
decisiones y fueron motivadas por emergencias o fuerza mayor, teniendo la obligacion de
atenderlos conforme lo ordena la ley 675. Cada rubro debe estar justificado con su respectivo
soporte fisico.

En la parte de los ingresos se encuentran unas partidas significativas que indican que se
tuvieron mas ingresos, como los intereses de mora, se ve como causan un ingreso no real de
$27.664.000, esto es algo que se debe tener en cuenta a futuro, porque en el momento que se .
estan conformando los estados financieros no se tienen en cuenta los intereses de mora de los
copropietarios que andan en esta situacion y esto hace que se incrementen los ingresos de la
copropiedad. De igual forma se tuvieron algunas variaciones significativas en la partida de

parqueaderos, descuentos por pronto pago y estas principalmente son las que hace que se
presenten las variaciones en los ingresos.

Res’pecto a las variaciones de los rubros de gastos, los mas significativos estan en el informe
enviado y basicamente lo que hicieron fue darle continuidad, verificar también que el conjunto
en el afio 2020 presentaba una utilidad acumulada de $39.000.000, el conjunto al ser una
entidad sin animo de lucro, no estan obligados a reportar excedentes, ni a reportar perdidas,
se tuvo un cuidado muy especial en la planeacién financiera para que estos excedentes no
fueran a causar problemas desde el punto de vista fiscal y se pasaran a un régimen ordinario
de renta. Por esta razén aqui se incluyen algunas partidas dentro de la parte del presupuesto,
como lo son los ajustes a la cartera, los cuales representan unos $18.000.000 adicionales, las
obras que se van a hacer para la implementacion del parque infantil, algunas variaciones que
se tuvieron con otros gastos, como los de servicios publicos de acuerdo a las variaciones que

se presentaron y esto hace que se varie grandemente la ejecucion presupuestal, entrando
dentro de la legalidad y la normalidad.
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ste pagando abogados,
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a un paz y salvo de la ad
as a las quejas sean opo
tracion y nunca le contestan, e
demandas de los propieta
a accién legal que se
tario que no es justo que el conjunto e
quiere colocar demandas porque si.

legal y requeri
que las respuest
pagos de adminis
El otro tema sobre las
tomen las medidas con un
de acuerdo con otro propie
simplemente porque Ia Sra.
dministradora, aclaro el apartamento del caso de
tema de la sancién era una arrendataria que tuvo
querellas policivas con el propietario del apartamento del piso superior, se realizé todo
el proceso, como propietaria estuvo en la reunién de conciliacion con el comité de
convivencia y se genero la sancion, la arrendataria ya no esta en el conjunto, pero si
genero muchos problemas de quejas de los guardas ante las superintendencia de
vigilancia, querellas y hasta tutelas, quejas ante el bienestar familiar de otro residentes
vecinos de ella, las personas fueron vulneradas en sus derechos, la persona ya no reside
igual se genero la sancién, teniendo en cuenta el debido proceso, a la copropietaria se
le enviaron todos los soportes y las actas de compromiso, que genero el comité de

convivencia.

Respondié Maria Isabel Quintero — A
la porteria es el (3-801). Respecto al

Se dio uso de la palabra a la Sra. Johana Pinto, comenté referente al tema de las
mascotas, seria importante tomar medidas definitivas y sancionatorias, porque esto es
tema que lleva varios afios tratando los consejos de administracion, que los residentes
entiendan que las mascotas deben salir con correa, que no deben hacer sus
necesidades a la entrada, en el intermedio de los parqueaderos y definitivamente
muchos residentes no entienden y no aceptan las condiciones, ya con esto se deberian

empezar a aplicar sanciones.

Se dio uso de la palabra a la Sra. Sandra Castiblanco (1-702), comento que le estan
diciendo que se estan lucrando con el uso del gimnasio y en el manual dice que queda
prohibido lucrarse con el uso del gimnasio, pero no se esta lucrando y no le esta
cobrando a nadie por el uso del gimnasio, simplemente le paga aun entrenador y aclaro
no estd llevando un grupo de personas a que entrenen y en los protocolos de
bioseguridad dice que pueden ingresar cierto nimero de personas en unos horarios

especificos, por esto se vulnero su derecho.

Respondi6 Maria Isabel Quintero — Administradora, el gimnasio es un espacio cerrado a
pesar que tiene puertas, hay personas haciendo ejercicio y por protocolo de
bioseguridad solo se permite el ingreso de 4 personas y no se puede limitar el uso, al
resto de los propietarios ingresando dos personas constantemente de un solo
apartamento y se le estaria quitando el derecho a los otros propietarios y por esto esta

el protocolo de seguridad.

gg (:.Iig LL‘I:C:: odr;e la %?tabra al Sr. Ricardo Garcia (3-1101), comento su parqueadero es el

Iosl parquead;rgs emas de goteras, su parqueadero no esté bajo los jardines, esta bajo

i y sigue gon problemas lleva dosf anos con esto y no le han dado

il ;;Sar;d? el Ivahlculc:u. como a los deméas copropietarios que tienen este

ki Ic;s ascF:-;- n(; 0 alas mascolas_pldlé que se tenga en cuenta el aseo, cuando los

o ottt ;re:élno deben dejar que Flagan sus necesidades dentro del ascensor
, esto es un tema de cuidado y sanidad.
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reconocimiento, de ingresos al abogado una vez termine los procesos, por valor de $39.373.000
y unas obligaciones por impuestos de $1.179.000, ingresos recibidos de cuotas de
administracion por anticipado de $12.000.000 y se esth hablando de las partidas que al 31 de
diciembre se tomaron para realizar las obras de parqueaderos y BBQ, $19.316.000 y
provisidn de la impermeabilizacion de fachadas por $19.000.000, quiere decir que se reconocid
parte de las ejecuciones que se van a hacer durante este afio, con esas partidas
presupuestadas que estan y que no van a alectar el presupuesto del afio 2022.

En cuanto a la poliza, la recomendacion fue que se amortizara 100% al 31 de diciembre,
porque la pdliza esta expedida del 26 de junio de 2021, al 26 de junio de 2022, este afio cuando
se vaya a sacar la péliza, simplemente pidan la expedicién del 26 de junio del 2022 al 31 de
diciembre del 2022, para que no afecte partidas presupuestales de afios siguientes y se esta
hablando de una pdliza que va a cubrir un afio y que es la que va afectar directamente la
ejecucion presupuestal de ese afio.

De los ingresos recibidos por anticipado $12.841.675, comprende el valor de cuctas de .
administracion, que se han recibido al cierre del afio, de igual forma se reporta una pérdida del
afio de $18.106.683, la cual se va a netear con una utilidad que venia de afios anteriores de
$38.685.358, quedando una utilidad acumulada de $21.578.675, reitera que por ser una entidad

sin &nimo de lucro, no debe generar excedentes ni pérdidas porque se esta manejando todo 2
través de un presupuesto, esto se ocasioné especialmente en el afio 2020, cuando por
pandemia, se dejaron de ejecutar algunos mantenimientos y ya en el afio 2021, se normalizé y

se empezaron a ejecutar los contratos.

Respecto al cumplimiento y concordancia de la informacién que se estd presentando con
entidades del estado, se ve que se ha venido informando lo correspondiente a la presentacion
de impuestos y requerimientos que se tienen, como es la informaciéon en medios magnéticos,
retenciones en la fuente esta al dia y no se tienen obligaciones pendientes.

En cuento a cumplimiento de software que tiene la copropiedad y licenciamientos, actualmente
esta licenciado, sugirié que se haga la inversién en la compra de las licencias del office y de un
antivirus para tener protegida la informacion, de igual forma al 31 de diciembre, cotejando con .
informacién en el aspecto judicial, no se tiene ninguna incidencia en la copropiedad por
obligaciones de indole laboral, que se tengan en contra de la copropiedad.

En cuanto al cumplimiento de otros lineamientos de orden legal, se hablé de los embargos que
se tienen, las obras que se realizaron en las fachadas 3 y 4, las impermeabilizaciones
realizadas y el tema de los desmontes de los depdsitos, la administracion ya dio el informe que
dio la curaduria y esto es una tarea que se tiene que desarrollar y ejecutar.

En hechos posteriores, esta pendiente el arreglo del parque infantil, que se tiene que desarrollar

durante este trimestre, el rompe vientos de la zona de BBQ y la correccién de algunas
filtraciones.

Explic_o que esto es lo que le compete como revisor fiscal, dar el informe sin salvedad respecto
de la informacién financiera, que se ha venido presentando.

INTERVENCIONES:

* Se dio el uso de la palabra al Sra. Clara Marcela Ardila Lépez, (2-102), pregunté al
revisor fiscal: 4quién autorizo el contrato para el ano 2020 para impermeabilizar por
$49.000.0007 porque lo que autorizd la asamblea en ese afo fue contratar una firma
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En cuanto a aspectos internos, asistid a todas las reuniones que lo invitaron por pante del
consejo y se cumplié la asistencia minima de consejeros.

El plan de gestion de seguridad y salud en el trabajo se realizd, pero falta seguir déndole
continuidad, actualizando durante el ano 2022, las capacitaciones adecuadas a proveadores

de servicios y demas.

Se cuenta con una politica de habeas data, donde cada uno da la autorizacién para el maneio
de la informacién y la restriccién que se tiene que tener por parte de la administracidn.

El reglamento de propiedad horizontal existe en la Escrituras del Conjunto y de los
apartamentos y es donde se consulta cuando se tiene que tomar alguna decisién. Siempre se
debe estar muy de la mano con este reglamento de propiedad horizontal.

Si bien es cierto que se viene trabajando con un manual de convivencia. invito a que los
residentes que se postulan para conformar el comité de convivencia sean personas activas y
permanentes. Porque siempre dejan a una o dos personas al final del afio que son los que
tienen que responder por la convivencia de la copropiedad y como se ha visto hay muchas
situaciones que se pueden corregir, siempre y cuando todos participen. Porque cada uno puade
dar un aporte positivo respecto al manejo de la convivencia de la comunidad. Es importante
rodear a las personas de ese comité y que adquieren la responsabilidad de asistir y presentar
programas y planes nuevos par que se puedan desarrollar.

En otros aspectos, se encuentra en algunas notas aclaratorias dentro de los estados financieros
que siempre han mencionado, es un valor significativo de unas cuentas, por cobrar de
$250.000.000, de estas cuentas $241.000.000 estan en mora, estos simplemente representan
12 apartamentos que fue lo que comenté la abogada. Se ve que, si sigue ejerciendo la presidn
para el recaudo y recuperar este dinero, no se va a tener problemas de liquidezy se va a poder
planear pronto segin lo que estan observando, que hay problemas de impermeabilizaciones y
demas. Aqui gran parte de los recursos estan en estos 12 apartamentos, esto quiere decir qQue
se tiene una cartera por recuperar de vieja data de 96.150%, aqui es importante saguir
trabajando muy de la mano con la parte juridica en lograr tener este recaudo, forma oportuna
para poder hacer algunos planes que se tienen.

En el comportamiento de la cartera se ve que para finalizar el afio se hacen los ajustes de
provisiones, tanto de cuotas de administracién como de intereses de mora, en este momento
la copropiedad cuenta con una provision de cartera de $41.000.000 y de intereses moratorios

de $60.000.000, esto quiere decir que se han hecho unas provisiones por el orden de
$101.000.000 de cartera de dificil cabro.

De igual forma se puede mencionar y garantizar que existen las monetizaciones, en los bancos

de los fqndos. que por ley toca hacer en el caso del fondo de imprevistos de acuerdo a la ley
675.' se tienen $76.429.485 en una cuenta de Av. Villas

los tnicos que pueden autorizar el uso

» estos recursos también son restringidos y Unicamente
n a hacer los mantenimientos de las fachadas respectivas. Respecto a
uenta_s_por Pagar, es satisfactorio donde solo existian una cuantas por
+ & Servicios plblicos y demas y partidas a proveedores no existen. De

udiciales que se estan adelantando de recaudo de cartera, existe un
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tener un costo de $500.000.000 y $500.000.000, si iz 2sambiez io defermirz come dez
el revisor fiscal, en proposiciones y varios se pusde decidir a::.*alza' zoosuliorizyss
debe presentar el proyecto para pedir la cuoizs exiraordingriz o2rz CUDT 2 .:"\r-::.i.

Se dio uso de la palabra a la Sr. Julio Jiménez (2-802), exprasd ouz 2512 2 20270
que cuando se tienen goteras se debe solucionar nmediziamenis, 020 § 52 S22
pensar muy bien lo de los jardines gue esidn proporcionando muchz zguz 2 72T
esto es algo que se debe hacer. Respecio 2l temz gue sz hzbid J2 comvivencz "y
temas que se salen del manejo intemo y se deben manear en 2! i2mz p2ral, "=EIEC
a lo que paso con el Sr. de la alevosia, esto no es una cusshion de unz sanCon DU CENE

de un comité de convivencia, es 2igo gue puede ser unz iesidn personzl v esio s2infics
en el codigo de procedimiento penal. El pargus gusdd muy Donfio, 2D ics NRcE 70

utilizan porque estan usando la zona comin.

Se dio uso de la palabra al Sr. Fabio Vargas (5-303), unodz los fsmas ous —2s 52 72
tratado dentro de la asamblea es el tema ds l2 impermi2zbiizacion. i2s goizzs. 2 227
de los vehiculos. Ha estado muy 2l tanto de todos los d2fios gus hiz I=nioo 2 2dfice § .
el conjunto y ha estado atento, de las intervenciones gus s= hzn "&

algunas reuniones cuando presentaron el estudio, €l gus k= p=r=cid _.23'3'1‘& vano. &0

su opinién cada quien mira el problema desde su skuzcidn personzl v Sechvamems
cuando se quiere reparar o se quiere solucionar un probiamz gz 2sizs. D "PD’ ey
una intervencién de manera tofzl, con unos producics y con uncs 222TMEE 3
intervienen como la mano de obra, el ingeniero, cus s227 8z pimerz caEical v
efectivamente quede muy bien hecho el trabzjo. Unz de izs cosas ous no 52 w2
deterioro interno que puede tener la estructura, dsbido 2! no poder ComTDET 23
filtraciones, si no se controlan, se vana empezar2 :—:-ne.' COMTOSIONES, QUE SE DUESE 020
es un cancer, sobre todo en la plazolsiague es lague mas esiZ2 sxpussi= v oo = 1ET0C
se van a tener problemas graves, |2 loza de Iz plazoisiz enssics momemios Teme TeoEs
y tiene algunas manchas de cormosion, debido 2 los jardines gus s2 coioczn v o 252
mal tenerlos, pero lo que estd mal es Ia moniafz de Jemz gus s2 2 Coiocz D= T
deberia ser mas de unos 8 o 10 centimetros, como maximo, esos o2 '"- Jz aguz he
que ha hecho la administracién y que le han consuftado en z2igunzs opotunisadss. 2

‘R

solucionado a muy bajo costo las goteras, sobre todo en ‘.2 pizzoisiz caal v 2 .
muchas personas en este momento gue tiensn la "a'v‘ ulicadgueyanoliescas 2 ooi==
encima y él como ingeniero experto, tiene la tranguiidad gue cuandopeszva mossEZ 2

gotera y pintado el techo no ha vuelto a parecer Ea mznshz. en su opmion o oue A2
hecho la administracion y los toderos, si haido funcionandonoes iz ‘:r-" COTECE DS

definitivamente el conjunto no tiene recursos para hacerio todo = 0. Inviio 2 omar
las mejores decisiones, para que tanio econdmicaments, como Ecnizamamis s @2

mejor para el conjunto y por estar discutiendo que si y que no. ¥ Sian Qus eSS
zonas comunes se deterioren, con el tiempo no van 2 s=r $500. 000.0 ::. SMoVE S hEcsE

la intervencién de toda una losa, que va a valer $2.000.000.000 o $3.002.002.000.
cuando las personas van a comprar un apartamenio Io primero gue s= fene o —1%—"
es los sétanos, porque asi como estan estos, est2 Iz cafidad de 2 consTuction v
sanidad del edificio, por esto se debs seguir con estz t2rs2 Que s€ =52 hacEnos o=
que el conjunto se siga manteniendo, sin cobrar un peso porgue i hz hechio con
mayor de los gustos, esta dispuesto a darles su opinidn, 2compafiarios en los /oo™
a decir que estan haciendo bien o no, para que se pusdz continuzr con 25tz izhor

{1 l|| i

M

Respondio Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblez. confima: sfaciiamars =
Ingeniero les ha colaborado, los ha zacompzafiad o;. ios ha apoyado. Cu 2020 eTTET s
Consejeros nuevos, su principal preocupacién fue Iz gus trasmis 2l mp=

tema de las goteras y més alla de una goisrz, s e“‘= nder cdmo s ‘E esTuchirs g=

w
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que determinara de donde provenian las humedades que afectan apartamentos y
garajes de toda la copropiedad, inclusive a la fecha de hoy, asamblea 2022 y de lo cual
no se ha dado ninguna respuesta, ni por administracion, ni por miembros del consejo, ni
por revisoria fiscal.

Respondié Edilberto Avila, Revisor Fiscal, respecto a la pregunta, es muy importante
tener en cuenta lo siguiente, hay unos hechos en que se deben tomar decisiones en
forma inmediata, si existen filtraciones que estén afectando a algunos copropietarios,
consideraria que no se puede dejar en detrimento o deterioro ciertas 4reas, que estan
perjudicando algunas areas comunes y algunas &reas privadas. Por esta razon se
decidié hacer un proceso de contratacién para efecto de la impermeabilizacién, el Sr.
Wilson Rojas estuvo en el consejo acompafiandolos, hasta el mes de junio y el pedia
periédicamente la informacién de la revisoria fiscal de estos contratos y demaés,
posteriormente se enteré que la informacion que se le suministraba al Sr. Wilson fue la
que utilizé para la demanda que pusieron en contra de la copropiedad, si se ha venido
informando de todos los hechos y las actas reposan en la administracion, reposa la
descripcién detallada de todos los procesos de seleccion de estos contratistas para que
no entre en detrimento la copropiedad y se puedan hacer las mejoras a tiempo. Este
tema de los parqueaderos se viene reportando por varias personas, la sugerencia e
invitacion que hace es que seria muy impartante que en estas asambleas se tomaran
algunas decisiones con respecto a no hacer arreglos temporales de tapar goteras, sino
que se tomara una decisién, con unos estudios, con una interventoria y poder tomar
decisiones que puedan beneficiar a gran parte de los copropietarios.

Se dio uso de la palabra al Sr. Fernando Rosero, aclaro primero que en la asamblea si
se trato este tema y se autorizd, segundo, ahi se traté que el costo de esa inversion era
de $650.000.000, esto esté en las actas y los videos, audios, ahora como lo explico el
Sr. revisor fiscal, en el momento de revisar la situacion habia dos puntos importantes,
como los de la zona norte, que ocurrié de acuerdo con el analisis y estudio que se hizo
para poder priorizar, porque no se tiene la totalidad de la inversion, se decidié atacar
dos puntos mas fuertes, que era la esquina occidental y oriental norte; se realizé la
inversion del dinero, con el estudio previo que se realizé, la propuesta que hizo la
administradora quien es la tiene la funcion como tal de garantizar dénde es la que tiene
que tomar decisiones claves que salvaguarden el patrimonio de todos, se tomé esta
decision informado el consejo, se hicieron varias reuniones donde se registré por acta
para ver que no fue una decisién apresurada, sino que fue una decision consciente y
bien estudiada por los consejeros como parte de sus funciones donde pueden tomar
decisiones el administrador las consulte y en representacién del conjunto, se pueda

validar y estan los documentos, y se ha dado respuesta a la peticién que la Sra. ha
mencionado.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, aclaré que si hubo un estudio donde
se verificaron todas las placas del conjunto, el cual se presenté a la asamblea y el costo
del afio anterior era de $650.000.000, se le informd también a la asamblea que de
acuerdo a las necesidades y a la prioridad de las zonas, fueron las que se entraron a
intervenir, aclar6 que estas intervenciones fueron en la zona norte, respecto a los
problemas de humedades no solo vienen por impermeabilizacién de solo la placa,
también viene por muros laterales, por sifones mal impermeabilizados, por desgastes
de laimpermeabilizacién como tal, en las zonas de jardines, por las raices de las plantas,
por los andenes, porque de pronto el granito ya tiene algin poro y estas son situaciones,
que sean tratado de identificar y se han trabajado, la placa es grande y lo que se ha
intervenido no ha sido ni la tercera parte, es un proyecto que en este momento puede
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Ingresos recibidos por anticipado, est4 constituido por cuotas de administracion $12.611.00.
En cuanto al rubro de otros pasivos, se tenian $61.000.915, en 2021 se tienen $44.748.000, la
conformacién de este valor corresponde a garantia empresa de vigilancia $1.148.000, es
importante resaltar, en esta garantia de la empresa de vigilancia, que durante la vigencia 2021,
se finiquité un saldo que la empresa de vigilancia trala, por recomendacion de la revisoria fiscal,
se hizo la devolucién respectiva a Seguridad Explorer, garantia del arquitecto de
impermeabilizacién $4.768.000, otros $157.000, honorarios juridicos $39.373.000.

En la nota 11 respecto reservas obligatorias y ocasionales, se tiene que son los fondos que se
mantienen, en el 2021 se tenian $298.742.000 en el 2020 $350.953.000, esta el fondo de
imprevistos, $76.429.000, fondo de excedentes $7.106.000, fondo de mantenimiento de
fachadas $178.138.000 y fondo de mantenimiento areas comunes $37.067.000.

En cuanto a los excedentes acumulados para el afio 2021 se tienen $39.685.359, en el 2020
se tenian $74.439.124, con una disminucién de $34.753.000.

En cuanto al déficit del ejercicio en 2021 se tuvo una pérdida de $18.106.000, en el afio 2020 0
se tuvo una utilidad e $39.685.356, con una disminucion de $57.792.042. e

ESTADO DE RESULTADOS

Se tuvieron unos ingresos totales de 840.731.000, en el afio 2021, en el 2020 de tuvieron
$821.524.000, se describen en la cartilla.

Gastos operacionales para el afio 2020 se tenian para el afio 2020 $710.330.000, para 2021
$777.837.000, con un incremento de 67.506.000. cémo se puede observar los valores que mas
absorben este rubro, son la empresa de vigilancia $357.674.000, servicio de aseo, $78.668.000
y los demas rubros son los mantenimientos que hace la copropiedad, mantenimiento de zonas
comunes, $34.888.000, mantenimiento de ascensores, $49.868.000 y el deterioro de cartera
que hizo durante la vigencia 2021 $14.717.000.

En la nota 16 esta el fondo de imprevistos que se hace de acuerdo a la ley, durante la vigencia
2020 se tenian $8.125.000 y en la vigencia 2021 $8.226.000, un incremento de $100.000; la .
provisién de arreglo de fachadas en la vigencia 2020, $81.402.000, en 2021 $82.263.000, con

un incremento de $860.000.

La nota de aprovechamientos en 2020 se tenia $19.821.523 y para el afio 2021 $11.017.356,
conformados principalmente por descuentos comerciales, descuentos realizados por la
empresa de seguridad Explorer, que corresponde a lo facturado al 3% de lo facturado antes
$3.530.000 y unos saldos menores de $487.000.

Respondié Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, aclaré respecto a la partida del
gimnasio, menciond que antes de proceder a la aprobacion de los estados financieros, si alguna

persona tiene una pregunta, se le va a dar la palabra a 5 personas y contintian con el orden del
dia.

Respondié Sr. David Pava Casilimas — Contador, respecto a la pregunta de la copropietaria,
que preguntaba de la partida de actualizacion gimnasio, ella comentaba que se habia hecho
una ejecucion de $5.000.000, fue aprobado un rubro por este valor, para mantenimiento y
actualizacion del gimnasio, la ejecucion fue apenas de $377.000, y fue por la compra de 20
metros de tapete para esta zona, la cifra de $5.000.000 aclaré es una partida que se aprobé
para el afo 2021.
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Respondio Sra Vigiva Cuenvg, presidente de azamblea, ef 8t contador va a tevisat el
RSO P! Y e eatard enviandio tna fespiesta

o Qo ¢io uso de la patatva a la Sra Johana Pato, agradech) la aclaracidn del mibio del
QIMNASIO Y ka @Rcucion realizada por SITT AN, Pt quiere saber que esta pasando en
of gimnasio con o toma de seguiidad, poigue en vanas oportundades ha informado que
hay implamentos Que s han desaparacidy, Cond son mancuemas, ganchos de
seguridad v pesas. Sughid que seria importante que haya un control mas firme en el
toma de las parsonas que ingresan y que hagan un inventario actual de K que hay. Una
SUZErENTIA CUANdo $2 haga Lna prasantacion con provectos realizados, por ejemplo, el
toma de 108 cortavientos s §2 pasa tna informacion que ya fue hecho, debe ser visible
¥ 10 cause dudas.

Respondié Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, cuandd se mandaron a hacer
las cartilas ya s habia hacho @l anticipo, pero por tamas ajenos al conuntd no se ha
podido efectuar, por 80 N0 $@ pudo quitar de las cartillas, porque se mandan a hacet
con anticipacidn. Confirmd que se va a procader a la votacidn v verificacion del quorum: ’

-

QUORUM 235 (nmuebles | §5.1870% |

1

Con lo antenor se confirma que se cumple con el qudrum suficiente para la aprobacion de los
estados financieros.

VOTACIONES:

 PREGUNTA-2 N OPCIONES VOTOS | %COEF. :

| (APRUSSA  LOS  ESTADSS 1 SI, APRUEEA 200 Tr250%
FINANCIZROS PRESENTADOS A 3t 2 NO. APRUEBA ° RER

| DEDICIEMBRE DE 20217 T TOTAL 208 | IsTsew |

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados v
confimo la asamblea por mayoria de votos APROBO los estados financieros presentados a

31 de diciembre de 2021, (200) votos y un Coeficiente de 72.5110% del total de asistentes.
Resultado final.
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INTERVENCIONES

+ Se dio el uso de la palabra Sra. Clara Marcela Ardila Lépez, (2-102), expres6 de
acuerdo a la intervencion del contador, el sefiala al inicio de la misma, que si todos los
copropietarios, hablan recibido los estados financieros como lo ordena la ley, al respecto
informo a la asamblea general de copropietarios 2022, no les enviaron la convocatoria
a la asamblea, con la informacién requerida segun el articulo 79 de la ley 675 de 2001,
la convocatoria la efectuara el administrador, con una antelacién no inferior a 15 dias
calendario, antes de la asamblea y solo le llegbé hasta el dia 4 de marzo de 2022, los
datos para poder ingresar a la asamblea del 6 de marzo de 2022 y solo hasta el dia 05
de marzo de 2022 le llego la informacion al correo, al correo electrénico de una cartilla
de asamblea y su pregunta es ¢ Por qué siendo una asamblea virtual, no se le envian
los comunicados como lo ha solicitado, a través del correo electrénico?, y por ultimo
porque no se relaciona el contrato de impermeabilizacién del 2020 y 2021.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, la convocatoria se envié dentro de los
términos de ley, recordé que la ley 675, manifiesta que se debe enviar con 15 dias de
antelacion y solo requiere que se envie la convocatoria con la cartera, la ley no
contempla, ningun otro informe, se envian los informes para hacer mas agil la asamblea.
Los informes se realizaron en cartilla y se empezaron a entregar el dia martes y se
enviaron por correo. Es mas, el Sr. Wilson Alberto Rojas, en calidad de propietario del
apartamento (2-102), en el correo que envia para tratar en proposiciones y varios
manifiesta que recibié el correo electrénico donde se informa la convocatoria y que
hacen falta los estados financieros, con este correo se ratifica que fue notificada en
debida forma, el correo lo envi6 el dia 4 de marzo a las 6:28 de la tarde. Respecto al
contrato de impermeabilizacion, el afo anterior se solicité crear una reserva para
mantenimientos con los excedentes acumulados, la cual se generd en los estados
financieros en patrimonio. El contrato se firmé por $49.000.000, como se cancelaron,
$18.700.000 con aportes de la empresa de vigilancia, de renovacion del contrato de
vigilancia del afio 2020-2021 y la diferencia se llevd, a ese rubro que esti en el
patrimonio, donde dice reservas obligatorias y esta en la pagina 33, en la nota 12 y esta
por $39.685.000.

*+ Sediouso de la palabra al Sr. Luis nifio (2-203), comentd respecto a la cartera es falsa,
porque no estan representadas ahi, se pidié un certificado y no lo enviaron, piden que
se envien los recibos, pero no especifican qué recibo les hace falta y aparece como
moroso, pero no le dicen qué mes no ha pagado, si tienen muchas cosas creen un solo
correo para cartera, para enviar los soportes de pago y para que respondan cuando se
piden los certificados, de estar a paz y salvo. Estan trabajando sobre una cartera falsa
porque si hay recibos que no se han contabilizado.

Respondi6 Sr. David Pava Casilimas — Contador, aclaré en la hoja 49 de la cartilla, no
hay muchas consignaciones por identificar y no hay muchos recibos por hacer,
normalmente existe una conciliacién bancaria, que es revisada por la revisoria fiscal y al
cierre 31 de diciembre solo hay 4 partidas por identificar que suman $1.202.000, la
primera partida que aparece es una por un valor de $500.007 de abril de 2021, ese
mismo dia hay un PSE $187.000, el 4 de noviembre con una referencia ATH
01124030738 del banco Av villas por $276.000, y el 5 hay una transferencia por
$239.000. confirmo no estan trabajando sobre una cartera falsa y segun la anterior
explicacion la cartera es verdadera.
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900.316.871-0
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL - COMPARATIVO
Por los afios terminados de Enero 1 a Diciembre 31 de 2021 v 2020
Cifras expresadas en pesos colombianos
NOTA 2021 2020 VARIACION
$ %o
INGRESOS OPERACIONALES
Cuotas de Administracién 899.340.000 869.341.000 25.999.000 3,45
Menos Descuentos por Pronto Pago -85.673.730 -60.645.220 -25.028.510 41,27
Menes Descuentos Consejo y Comité -11.445.000 -12.275.000 830.000 -6,76
Intereses por Mora 27.684.000 17.183.200 10.500.700 61,11
Multas 681.500 521.000 160.500 30,81
Alquiler Salones Sociales 1.390.000 290.000 1.100.000 379,31
Uso zona comin 8.754.450 6.839.850 1.914.600 27,99
Total Ingresos Operacionales 14 840.731,220 821,254.930 19.476.290 2,37
GASTOS DE ADMINISTRACION
Operacionales de Administracién 15 777.837.366 710.330.519 67.506.846 9,50 ’
Total Gastos de Administracién 777.837.366 _ 710.330.519 67,506,846 9,50
Excedentes antes de Finan. Prov. 62.893.855 _ 110.924.411 _ -48.030.556 -43,30
Provisidn Fondo de Imprevistos 16 8.226.000 8.125.821 100.179 1,23
Provisién Armeglo de Fachadas 17 82.263.000 81.402.969 860.031 1,06
Excedentes Operacionales -27.595,146 21.395.621 -48.990.766 -228,98
INGRESOS NO OPERACIONALES
Aprovechamientos 18 11.017.356 19.821.523 -8.804.167 -44,42
Total Ingresos No Operacionales 11.017.356 19.821.523 -8.804.167 -44,42
GASTOS NO OPERACIONALES
Financieros 1.528.894 1.531.785 -2.891 -0,19
Total Gastos No Operacionales 1.528.894 1.531.785 -2.891 -0,19
Excedente (Perdida) Presente Ejercicio -18,106.683 39.685.359 -57.792.042  -145,63
Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financieros .
A X — -
Miiiwielon Pl ,A%Q;‘
"
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID P.A"Jk CASILIMAS EDIBERTO AVILA BARBOSA
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 32648-T Tarjeta Profesional 29186-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)

9. Presentacién y aprobacién Presupuesto para la Vigencia del 2022

Tomé la palabra la Sra. Maria Isabel Quintero, Administradora, comentd que el presupuesto
fue enviado a todos los asambleistas, este presupuesto se trabajé en consenso con el consejo,
el revisor fiscal y el contador, porque el objetivo no era aumentar las cuotas en un 10%, sino
un aumento del IPC, del 5.62%, el cambio en las dos propuestas que se enviaron, es que en
uno se aumenta el IPC 5.62% desde enero de 2022, en este se cobra el retroactivo de enero,
febrero y marzo, el cual se cobraria en el mes abril 0 la segunda, es que se aumentaria, no el
5.62%, si no el 7.5% a partir del mes de abril, sin cobro de retroactivo, se procede a explicar el
proyecto de presupuesto para el afio 2022.
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| CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
| NIT 900.316.871-0
| ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - COMPARATIVO
i A 31 de Diciembre de 2021 y 2020
! Cifras expresadas en pesos colombianos
!
1 ACTIVOS NOTAS 2021 2020 s"‘*mcm" 5
i)
|
|
I
'Activo Corriente
Dispondle 3 220.468.391 352.382.792 -131.914.401 -37,43
[Inversiones E 55.541.590 54.739.265 802.325 1,47
‘Deudores Copropietarios 5 147.302.699 113.812.353 33.490.346 29,43
/Anticipos 0 770.000 -770.000 -100,00
Total Activo Corriente 423.312.680 521.704.410 -98.391.730 -18,86
'Propiedad, Planta y Equipo
Magquinaria y Equipo 0,00 4.374.732,00 -4.374.732 -100,00
Muebles y enseres 0,00 1.565.800,00 -1.965.800 -100,00
‘Menos Depreciacién Acumulada 0,00  -6.340.532,00 6.340.532 -100,00
Total Propiedad, Planta y Equipo 0 0 0 N/A
|
\Gastos Pagados por Anticipado
Seguros Areas Communes 6 0 16.413.857 -16.413.857 -100,00
Total Gastos Pagados Anticipado 0 16.413.857 -16.413.857 -100,00
Total Activo 423.312.680 538.118.267 -114.805.587 -21,33
PASIVO
iPashm Corriente
‘Gastos por Pagar 7 5.894.511 2.361.544 3.532.967 149,60
Retencién en la Fuente 1.179.184 939,572 239.612 25,50
Pasivos estimados y provisiones B 38,327,532 0 38.327.532 #IiDIV/O!
[Ingresos recibidos por anticipado 9 12.841.675 8.738.315 4,103.360 46,96
Otros Pasivos 10 44,748,722 61.000.915 -16.252.193 -26,64
‘Total Pasivo 102.991.624 73.040.246 29.951.278 41,01
I PATRIMONIO
|
:Rservas Obligatorias y Ocasionales 11 298.742.382 350.953.438 -52.211.057 -14,88
Excedentes Acummulados 12 39.685.359 74,435,124 -34,753.765 -46,69
‘Bxcedente Y/ Deficit del Ejercicio 13 -18.106.683 39.685.359 -57.792.042 -145,63
|
_Total Patrimonio __320.321.057 465.077.921 -144.756.864 -31,13]
Total Pasivo mas Patrimonio 423.312.680 538.118.267 -114.805.587 -21,33
\Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financieros
. -
i (7 __Ouaad™
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID PAVA CASILIMAS EDIBERTO AVILA BARBOSA
' Pepresentante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 32648-T Tarjeta Profesional 29186-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)
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Czmaras de video: en el afio 2020 se tenian $3.492.000, para el afio 2022 se
presupuestz $2.000.000, teniendo en cuenta que se deben hacer cambios de algunas
cimaras o 2lgunos elementos de las mismas y los mantenimientos correspondientes.

Puerizs: se conserva el presupuesto del afio 2021 $1.660.000.

Jardines y prados: se conserva el presupuesto del afio 2021 $3.000.000

Equipo de presién: se toma un incremento del IPC, teniendo en cuenta el contrato
suscrito.

Plantz Elécrica: se tiene en cuenta el contrato suscrito y se conservd el mismo
presupuesto del 2fio 2021, $4.073.000.

Extintores: Se conserva el mismo presupuesto $560.000 del afio 2021. O Citofonia y
Teléfono: se aumenta el 5.62% $2.340.000.

Lavado de Tangque y agua Potable: $1.300.000 se incrementa el 5.62%, sobre la
ejecucidn del afio anterior.

Cafierias y aguas negras: $600.000, se contempla este valor para realizar el
mantenimiento, cuzndo se requiera con la sonda eléctrica, pero este trabajo se realiza
con todero. ’
Fumigacién: $550.000, se incrementd sobre la ejecucion el 5.62%.

Equipo de gimnasia: $1.300.000, aumenta respecto a la ejecucion para hacer el
mantenimiento cada 6 meses, en 2021 no se ejecutd, pero si se deja para 2022 porque
el gimnasio est2 en uso.

Lotustizacisn Gimnasio: $8.000.000, en 2021 se tenia un valor de $5.000.000, no se
eiecutd, para 2022 se contemplé este valor, porque hay que iniciar con el cambio de
méqguinas y rezlmente es pequeno, ya que se tienen cotizaciones por valor de
$10.000.000 o 12.000.000, pero se dej6 solo ese valor y con el apoyo de los contratistas,
poder comprar aigunas méquinas y pode iniciar la remodelacién del gimnasio en 2022.
Eguipo contraincendios: En 2021 se realizd un trabajo muy interesante, donde se cambi6
el tzblero, se hizo mantenimiento a motobomba. Se deja $1500.000, para poder
continuar haciendo el cambio de las mangueras.

Lotuslizacién motobombas: se contempla $6.000.000, porque se tiene dentro del equipo
de presidn, manteamientos regulares, a las motobombas, que son valores adicionales,
2 lo que es la mano de obra.

Lctuzlizacién de Ascensores: Se aumentd a $8.500.000, porque en este rubro, se
reciaciich todo lo que es la certificacién de los ascensores. Ademas, los equipos
requieren cambios continuos de tarjeta, botonera, de luces y estan incluidos dentro de
este rubro.

Computacion se dejo $1.000.000 para la actualizacion del programa contable y para
sctuzlizar las licencias. En 2021 se compro el computador y las licencias de office y de
VWindows. la de office es anual, por esto se incluye para poder hacer la renovacion.
Instalzciones Eléciricas: $1.300.000, que se contempla el cambio de las luces y se
rezlizé una disminucion frente al afio 2021.

Gzstos Diversos: se contempla, $8.850.000, para continuar con la implementacion del
sistema de gestidn, por ejemplo, falta colocar en las escaleras las cintas antideslizantes,
con ese valor no alcanzamos a colocarlas todas, pero la idea es iniciar ese proceso.
Elementos de Aseo: $8.000.000, los insumos de aseo han tenido un aumento
considerzble y si se quiere continuar con las campanas, como se vienen manejando, se
requiere de este rubro para poder ejecutario.

Elementos de cafeteria: $810.000.

Elementos Covid-19: se incremento el 5.62%, sobre lo ejecutado en el afo 2021
$1.160.000.

Papeleria y fotocopias: $2. 644.000 se incremento el 5.62% sobre lo ejecutado.
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Se explicéd rubro a rubro el archivo adjunto enviado en la cartilla.

INGRESOS

Las cuotas de administracién aumentarian el IPC, parqueadero de visitantes se conserva el
valor de la ejecucion del aio 2021, $8.755.000; descuentos consejo y comité de convivencia,
las personas que pagan del 1 al 10, tienen un descuento del 12%, del 10 al 15 el 6%, para
estos se ponderd la ejecucion del afio anterior y asi se sacé el porcentaje para el afio 2022,
donde estos descuentos quedan en $102.576.813, la gran mayoria de los residentes pagan del
1 al 10, aprovechado ese descuento, otros descuentos comerciales, este se esta
presupuestando teniendo en cuenta que la empresa de vigilancia Explorer le genera a la
copropiedad un descuento por pronto pago, si se cancela la factura antes del tltimo dia del
mes en curso, ese descuento son los $11.567.386, se presupuestan segun la factura mes a

mes.
GASTOS

* Honorarios: se esta presentando un aumento del IPC, en el 2021, no se le realizo
incremento y se toman los honorarios de revisoria fiscal, contabilidad, administracién.
Se estd dejando un presupuesto que no estaba contemplado el afio anterior de
$5.000.000, para dar respuestas a requerimientos, tutelas y demandas de
copropietarios, ya que esos valores como no estan presupuestados, afectan la ejecucion
del ao.

+ Seguro de la copropiedad: Este seguro es una proyeccién menor, como lo informaron el
revisor y el contador, para el afio 2021 se tenia un presupuesto de $34.275.890, pero en
2021 se contabilizo el 100%, de la péliza de areas comunes, para el afio 2022 solo se
contemplan los meses del 26 de junio al 31 de diciembre de 2022, por un valor de
$21.000.000.

* Servicios: los Unicos rubros que aumentaron el 10,07% fueron Aseo y Vigilancia. Estos
se basan en los salarios de los empleados, con base en los aumentos, del salario minimo
y estan de acuerdo a los contratos que se estdn ejecutando en este momento.
Acueducto, energia, teléfono se dejé un aumento del 5.62% sobre lo ejecutado el afio
anterior, Correos se conserva el mismo valor del afio anterior $65.000, programa
contable se incrementa el 5.62%, esto corresponde al valor se cancela anualmente, por
el mantenimiento del programa de contabilidad CISCO.

* Gastos Notariales: se conservé el mismo del afio anterior $82.000.
* Mantenimiento de Zonas comunes: se dejan $20.107.000, este tiene una disminucion
con respecto al afio anterior que se tenia por $25.000.000, este rubro por lo general es

que el que sufre aumentos o disminuciones, de acuerdo al aumento de la cuota de

administracién, si se hubiera presentado un incremento del 10.07%, este rubro
aumentaria.

Asce.nsores: Este se conserva de acuerdo a las condiciones contractuales, ellos
consideran aumento del IPC.
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al tipo de empresa, le colocan el AlU mas un valor que ellos deben dar a la
superintendencia. Los valores estan reglamentados y para este afio el decreto es 1724
de 2021, indica que las tarifas minimas estan entre 9.200.0000 para estrato 4. Por lo
anterior no son tarifas que se puedan negociar y si el consejo y administracion que
queden lo piensan hacer, los invito a revisar la normatividad, porque ya estan
sancionando a los conjuntos, que estan contratando por fuera de esta resolucion.

Respecto a la diferencia de cuotas, la recomendacion es tomar el retroactivo, 5.62%,
porque con el 7.5% la base les queda mucho mas alta.

Se dio uso de la palabra en la sexta intervencion al Sr. Wilson Rojas, expreso en cada
uno de los reportes tiene derecho a una intervencion. Desde la asamblea del 2020 fue
autorizado un estudio técnico de cada una de las unidades del conjunto, para determinar
el origen del problema y no ve contemplado ese tema en el presupuesto. Segun esto
quiere decir que se sigue dilatando este proceso, donde ya a la fecha se deberia tener
un propuesta, porque es diferente gastar $650.000.000 en hacer un arreglo general de
la plazoleta, a determinar el origen de las humedades como se hablé desde el 2020, en
lo que realmente esta afectando al conjunto y por esto han colocado las demandas, que,
tiene derecho y hasta que juez no falle a favor o en contra y como ha pasado en la
asamblea que los siguen agrediendo que porque pusieron la denuncia y si tienen alguna
responsabilidad responderan en su momento, pero no pueden seguir siendo agredidos
por las personas. Reitero en la inspeccién 9 hay dos conceptos tecnicos que relacionan
cuales son los dafios y quienes son los responsables.

Respondi6 el Sr. Andrés Rosero — consejero: respecto a la propuesta del presupuesto,
se deben tener tres puntos claros: 1. M4s o menos en la asamblea de 2015 0 2014, el
aumento que esta autorizado es de salario minimo, no del IPC%, esto se hizo en su
momento y se puede corroborar en las actas, para evitar temas de cuotas
extraordinarias, para el tema de las fachadas, ese es el sentido de esa cuota y de ese
incremento del SMMLV. No obstante, en el afio 2021, dado el tema de la pandemia, la
misma asamblea dijo que no se iba a incrementar en este porcentaje y se tomo una
decisién. Para que se tenga en cuenta la propuesta que se hizo en ese gscenario,
porque se estd saliendo de la pandemia y todos se han visto afectados,
econdémicamente, de una u otra manera. El otro punto que se debe tener en cuenta es.’
que la propuesta de incrementarlo se debia hacer automaticamente a 1 de enero del
afio que arrancaba, para evitar que el flujo de caja del conjunto, se viera afectado
durante los primeros 3 meses, porque automaticamente los contratos con los
proveedores, se ajustan con el IPC, especificamente con el SMMLV, porque ellos
contratan personas y las personas no se pueden contratar por debajo de los salarios
minimos legales, en este sentido fue una decisién de asamblea. En este caso en el
momento de hacer el proyecto de presupuesto, o que se busco fue una alternativa
media, donde no se vea tan afectado el bolsillo de cada uno, pero tampoco se vea
afectado el presupuesto y se pueda mantener el conjunto en unas condiciones
razonables y atractivas para el mercado como de arriendo, como de venta. Finaimente,
aqui es importante decir la diferencia entre estos dos presupuestos, se paga de una vez
el retroactivo de estos 3 primeros meses en la préxima cuota o se difieren esos tres
meses en los 9 meses que quedan y es totalmente viable y ayuda un poco en el bolsillo.
Inclusive desde el punto de la revisoria fiscal ayudo a estructurar para hacerlo mas

coherente y consistente.

ia Isabel Quintero, Administradora, para confirmar que el conjunto

Respondio la Sra. Mar
Rojas Ayala, en el ano 2020, para

contraté los servicios del ingeniero Gustavo Adolfo
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«  Movilizacion Urbana se presupuestd: $200.000 dejo igual al afio 2021, 0 Gastos de
Asamblea: se incrementd sobre lo ejecutado el 5.62% $ 3.500.000 0 Celebraciones
especiales: $3.080.000, se incremento6 el 5.62%.

+ Gastos de Navidad: se aumentd a un $1,000.000, aunque con esto no se renuevan los
arreglos, pero la idea es ir trabajando en este proceso,

+ Fondo de imprevistos: Corresponde al 1%, del valor de los gastos, de los ingresos.

+ Fondo de Fachadas: corresponde al 10% de los ingresos.

+ QGastos Bancarios: se increment6 el 5.62%, sobre la ejecucién $1.614.987.000.

En el presupuesto la cifra mas alta que se proyectd, fueron los contratos de aseo y vigilancia,
porque estos incrementan con respecto al salario minimo y la cuota de administracién dubio
solo el IPC.

INTERVENCIONES:

+ Por Chat pregunta el Sr. Henry Casadiego: pidi6 explicar la diferencia en dinero entre
pagar 5.62% y pagar el 7.5% a partir de abril.

Respondi6 Maria Isabel Quintero — Administradora: si se aumenta la cuota de
administracion, en 5.62% mas retroactivo le conviene mas a la comunidad, porque si se
aument el 7.5% a partir sin retroactivo la cuota mensual les quedaria aproximadamente
casi $4.000 pesos por encima que si se incrementa el 5.62%. se proponen los dos
escenarios porque si no se hace retroactivo el presupuesto es anual y con el 5.62%
estaria en déficit los meses de enero a marzo por eso se propone retroactivo con el
5.62% o para compensar sin retroactivo el 7.5%. por esto es mas conveniente para todo
el escenario de incremento del 5.62% con retroactivo.

* Se dio uso de la palabra al Sr. Felipe Guerrero (2-701), comenté: 1. Se le aclare a las

personas lo que significa el tema del retroactivo, porque si se toma la decisién de
aumentar el 7.5%, para el proximo afio, el valor va a ser mas alto y por lo tanto el
aumento del préximo afio, va a tenerse en cuenta, sobre el aumento del $7.05%, si se
hace el retroactivo, la base se va a mantener sobre el 5.62%, que es el IPC y el aumento
del préximo afio sobre esta base va a ser mas considerable. La cuota del conjunto es la
mas alta del sector e insiste que cuando se venden apartamentos los potenciales
clientes revisan los costos de administracién, que son costos elementales y
definitivamente este conjunto, las zonas comunes, tiene un valor de administracion muy
similar al conjunto nuevo que tiene piscina, sauna, se ve mas atractivo ese tipo de
inmuebles. La reflexion es moderar el aumento y la administradora decia que los
contratos de vigilancia y aseo deberian ser con el 10.07% porque es el aumento del
salario minimo, pero se debe tener en cuenta que ellos no les estan pagando
directamente a los empleados y es la empresa la que debe asumir riesgos, de que el
salario minimo aumento un 5% o un 10% o un 20%, considera que se debe renegociar
sobre el IPC, para mantener una base mas justa y que las empresas asuman ese resgo.

Respondié Maria Isabel Quintero, Administradora, respecto al contrato de vigilancia,
informé6 que desde el ano 2007, la superintendencia de vigilancia, crea una resolucion
en la cual indica, cudles son las tarifas para el cobro del servicio de vigilancia, en las
cuales estan los valores de ese cobro, de acuerdo al estudio la superintendencia
evidenci6 que habia muchas empresas de vigilancia que a los guardas no les pagaban
lo que era de ley, se les debe pagar de acuerdo a lo que dice la norma y de acuerdo a
esas circulares, se toma como base el salario minimo y lo multiplican por 8 y de acuerdo
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VOTACIONES
PREGUNTA - 3 'N. | OPCIONES VOTOS | %COEF.
e LR Sl Aprueba 562% | 140 | 50.6230%
con
retroactivo
(APRUEBA  EL PRESUPUESTO |27 | 'S/ Aprucba 7.5% | 48 17.4630%
PRESENTADO PARA EL ANO 20227 sin retroactivo
3 No, aprueba 25 9.0750% |
~ TOTAL 213 75.759%

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados y
confirmé la asamblea por mayoria de votos APROBO el presupuesto presentado para el aio
2022, con un incremento del 5.62% con un retroactivo de los meses de enero, febrero y marzo
con (140) votos y un Coeficiente de 50.6230% del total de asistentes. Resultado final.

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT900.316.871
P ROYECTO PRESUPUESTO AR 2022 PropuestaNo,1: Aumento IPC apartir de eneroda 2022, cobro de retroactivo de enero, febreroy marno,
Presupuesto aflo 2022
INGRESDS Detalle
Cuntas de Administracidn $949.883.000| Aumento del IPC
Parqueaderovisitantes § 8.755.000 | 5e conserva el valor ejecutado.
Subtotal Ingresos £958.638.000
DESCUENTOS Detaile
Cuotas de Administracidn -5 50488 (0} |Se ponderay se dejd ¢l mismo % del ejecutadodel aflo anterior,
Consejoycomité de convivencia -512.088.210|5e ponderoy se dejd el mismo % del ejecutadodel afio anterior,
Subtotal Descuentos $102.576.811
OTROS Detolle
Descuenos Comerclales $11.567.386 No se presupuesta porque puede que f& cambie de empresa o
searetirado,
Subtotol otros $11.567.386
TOTAL INGRESOS $B67.620.573
GASTOS
HONORARIOS Detalle
Revisor Fiscal $10.968.000|5e incrementa sobre loejecutado 5,62% IPC
Se presupuesta teniendo en cuenta los
Asesorla juridica $5.000.000(,pquerimientos Juridicos, tutelas y demandas por parte de
copropietarios. Temas diferentes a cuotas de administracidn.
Contabilidad $13,416.000|Se incrementa sobre lo ejecutado 5,62% IPC
Administracién $31,548,000|Se incrementa sobre lo ejecutado 5,62% IPC
Subtotel honororios $60.932.000
SEGUROS Detalle
seprsconess S e e St
Subtotol seguros $21.000.000
SERVICIOS Detalie
Asea $86.590.113]Se ncrementa sobie lo eecutado 10,07% segun conirato
Vigilancia 4193 692.473|Se ncrementa scbre ko ejecutado 10,07% sagun contrata
Acueducto $ 6.000.000|Se ncrementa sobre lo ejecutado 5,62% IPC
Energia 443.450.000|Se nerementa sobre lo ejecutado 5 62% IPC
Teléfono ¢ 1,910.000| Se ncrementa sobre lo ejecutado 5,62% IPC
Correo $ £5.000|Se conserva el presupuesto del afio antenor
Programa Contable §495,000|5e ncrementa sabre lo presupuestado el 5,.62% PC
Subtotal servicios $532.202.586
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realizar la consultoria de la intervencion de las placas de los parqueaderos y esto esta
en los estados financieros, que ya fueron aprobados en esa época.

. Sedio uso de la palabra al Sr. Henry Casadiego (1-901), expresé que considera que el
presupuesto esta incrementado mucho, porque se tiene una base demasiado alta, por
la idea que explicaron, de no pedir cuota extraordinaria. Porque considera que esta muy
alta. tiene un apartamento estrato 4 prados de Baviera, el conjunto empezé estrato 3, se
automatizé todo y se ahorrd personal, la seguridad también es de Explorer, alla se tiene
dos personas, en este conjunto se tienen 4 e incluyen un supervisor que esta
monitoreando el cuarto de camaras, esto hace que la cuota se suba demasiado y
sumando el tema del fondo para evitar la cuota extraordinaria. En lo personal prefiere
que se pida la cuota extraordinaria en el momento que se cree la necesidad y no
aumentar la base con esa idea hace 5 afios aproximadamente y por esto ya a la fecha
se tiene una base demasiada alta.

Respondio la Sra. Maria Isabel Quintero, Administradora, confirmd efectivamente que
el fondo estéd aprobado por una asamblea y equivale al 10% del valor total del
presupuesto. Para este item mensualmente se hace la transferencia, de esos fondos
los cuales estan monetizados, en su totalidad sin importar qué propietarios hayan
pagado o no, por ese rubro que es solo para fachadas se ha podido realizar la
intervencion de las fachadas sin necesidad de pedir cuotas extraordinarias. Esa
intervencién de fachadas tiene un costo promedio de $ 330.000.000, con interventoria,
por solo dos torres, si se van a las 6 torres, son $800.000.000 a $800.000.000, pedir una
cuota extraordinaria segun estos rubros, no sabe qué tan viable seria para las finanzas
de todos. Ahora como se puede ver los rubros estan muy aterrizados a la realidad, por
ejemplo, el conjunto tiene dos cuartos de motobombas y este mantenimiento se debe
realizar mensual, se tiene planta eléectrica, muchos conjuntos no la tienen, se tienen 6
ascensores, se estd manejando directamente con la empresa que vendio los ascensores
y ya se tiene el conjunto que tiene mas de 10 afos, por esto puedo empezar a requerir
unas intervenciones mayores. Explico que es potestad de la asamblea, si los retiran o
no del presupuesto, pero en este momento, se esta planteando, con el aumento solo del
IPC, no se tuvo en cuenta con el incremento del SMMLYV, teniendo en cuenta la votacion
que se tuvo en la asamblea donde se solicitd que no se aumentara el 1 de enero, sino
que, en el dia de la asamblea, se analizaba y se revisaba el tema y a partir del siguiente
ano seguia con el SMMLV.

* Se dio uso de la palabra a la Sra. Julio Ximénez (2-802), expres6 que ve dos cosas,
una es que bajar el nivel del edificio y otra es reducir costos. Todos se han dado cuenta
que el recurso se destina exclusivamente para el conjunto y se ve que se hacen las
cosas. Comenté que tiene unos apartamentos en Cedritos, Suba y las cuotas
extraordinarias son sumamente altas y generan una iliquidez terrible. Por esto se debe
mirar al futuro y decir que sacan la plata y ya en una cuota extraordinaria, porque si las
personas no pagan $230.000, menos van pagar $3.000.000 de una cuota extraordinaria.

+ Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo, mencioné que no se tienen mas intervenciones
por lo tanto pueden pasar a votar la aprobacién del proyecto de presupuesto. Explico
que en la pagina nimero 51 de la cartilla esta la informacion de los incrementos.

Propuesta 1: Aumento del IPC, a partir de enero de 2022. Es decir, con retroactivo.
Propugsta 2: Aumento del 7,5% a partir de abril de 2022. Sin retroactivo. Propuesta
3: Seria no aprobar ninguna de las opciones.
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10. Eleccién del Revisor Fiscal

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, explicé que la administracién
coloc la convocatoria para revisor fiscal, se presentaron 3 personas, la Sra. Elizabeth Zapata,
el Sr. William Cruz, El Sr. German Vélez y el Sr. Edilberto revisor fiscal actual, también se
postula, cada uno tendré 5 minutos, para que se presenten y la asamblea tome la decision.

POSTULADOS:

Primer postulado William Cruz: Su firma Cruz y auditores consultores: Revisor Fiscal, Auditor
Tributarista. Graduado de la Universidad Libre de Colombia -2001; especializacion en Revisoria
Fiscal 2009, universidad del Rosario; ha estado permanentemente en actualizaciones en NIIF
Y NIA; dentro de la preparacién académica en el afio 2020, se especializo en derecho tributario
corporativo, de la universidad externado de Colombia. Ha trabajado por mas de 20 afios como
gerente y director contable en importantes entidades a nivel nacional del sector real. Desde el
afio 2015 se desempefia como gerente y socio fundador de la firma CRUZ AUDITORES &
CONSULTORES, des del afio 2005 se dedica a la propiedad horizontal, en la construccién
positiva y responsabilidad social de las copropiedades. La propuesta de revisoria fiscal que’
quiere presentar y de la cual le gustaria recibir aprobacion de favorabilidad, esta constituida en
un programa de auditoria, basado en el nivel de riesgo, de la entidad, actia de manera
independientemente y de forma decidida en la defensa de la copropiedad, quienes son los que
aportan y pueden decir cdmo administrar eficientemente el conjunto. Trabaja en equipo con
una actitud constructiva, que permita el efectivo logro de los objetivos propuestos, emite
informes de evaluacién claros y permanentes dirigidos a la administracién y al consejo de
administracion para que de esta manera se puedan tomar decisiones gerenciales, en procura
de lograr el periodo auditado los objetivos propuestos, emite comunicados trimestrales a los
copropietarios, esto con el fin de mantenerlos actualizados.

El programa de auditoria consta de 74 items, a verificar, por parte de la revisoria fiscal y se
divide en una auditoria financiera, esta asegura que la informacién financiera se presente de
acuerdo a los criterios, y estandares establecidos para ello y que corresponde a una realidad,
econdémica de la entidad, una auditoria de cumplimiento y de control interno, que busca que se
dé cumplimiento a la normatividad y las regulaciones aplicables, para el sector y que el sistema
de control interno, presente alta calidad en la gestion administrativa y en las funciones del
consejo de administracion, con la auditoria de gestion se busca evaluar el grado de eficiencia .
y eficacia en el logro de los objetivos, que se presenten y que la asamblea aprueba. Este
programa tiene diferentes frentes de accién donde se analiza la contratacion, Habeas Data,
SG- SST Plan de prevencién, cumplimiento tributario, gestion de Cartera, Fondo de imprevistos
y muy importante la solidez de liquidez financiera. El programa se constituye con el resultado
de haber ejercido la revisoria fiscal, en mas de 50 copropiedades, haber trabajado de la mano
con mas de 270 consejeros, con los cuales se han depurado los procesos, se han auditado
mas de 25.000.000 millones de pesos, a través de cuotas ordinarias y extraordinarias y se ha
recibido el voto de confianza de mas de 10.000 copropietarios y una satisfaccién del 100% con
los clientes, como caso de éxito, esto corresponde que han sido ratificados en el cargo de
revisoria fiscal, una de ella mas de 15 afios, de forma permanente y continua y en otras
relaciones comerciales de mas de 5 afios, el promedio de vigencia en los programas de
auditoria esta entre 3y 5 afios, certificado por cada uno de los clientes, eso le permite ofrecer
una garantia de seguridad en cada uno de los contratos, su compromiso actuar
permanentemente en defensa de los intereses, de los inversionistas la comunidad el gobierno,
donde regularmente se informa como se ha manejado, la entidad, como han funcionado sus
controles y si los administradores estan cumpliendo sus deberes legales y estatutarios y si los
estados financieros, reflejan la situacion financiera real de la entidad. Valor agregado
profesionalismo, seriedad, experiencia, que aporta valor y confianza del logro de los objetivos
de la entidad. Uno de los objetivos de la revisoria fiscal es brindar seguridad, a los auditados y
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CONIUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P W,
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Propuesta No, 1 Aumanta IPC a partirde enero de 2022, cobro de retroactivo da enero, febroro y maro,
PROVECTD PRESUPUESTO ARO 2022

Presupuestoado 2023

GASTOS LEGALES Detalle

482 000 Se conserva ol presupunsto del afo antenor

Notariales

Subtotales gastos legales £22 000

GASTOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION Detalle

S 20107 000 Presupusalo para activalades de mantenimiento

lonas comunes

Ascensores § 52,700 000] Se ncramenta de acuedo a las condiciones contmctuales

Sec Wla eate valor, porque hay segur actualizando equipos
yanstalados

$ 1 660.000]Se conserva ol presupuosto del ado anteror

Se conserva el miamd presupuesto par compra bema, plantas y
fumigac ki

40 550 000 |Se Incrementa sabm lo epcutado ol IPC

Camaras de video $2.000.000

Puertas

Jardines y prados $3.000.000

Equipo de presion

Planta eléctrica $4.073,000|Se conserva elpresupuesto del afo anterior

4 560,000 | Se conserva el presupuesto del aho anteror

Extintores
Cltofonia y teléfono §2.340.000| Se Incmmonta sobm ko ejecutado ol 5.62%
Lavado de tangue agua potable $1.300.000| Se incrementa sobre lo epcutado ol 5 62%

Se contempla este valot para compra matenales, ya que la mano de
Cafleria y aguds negras $ 600,000 abm es realizada por el todeno
Fumigacidn £550.000(Se incrementa sobre lo ejecutado ¢! 5,62%
Equipo de Gimnasia §1.300.000| Se aumanta porque hay qua realizar 2 mantenimientos alafo,
Actualizacion gimnasio 4 8.000.000|Se contempla pam Incompra de una miguina

Seconlempla oste valor porque hay que continuarrealzando el
Equipo contra Incendio € 1.500.000 camblode mengueras
Actualizacién Bombas § 6.000.000]|Se conserva elpmsupuesto del afto

Se aumenta pomque sa incluye la certficacdn de ascensores en
Actualizacidn ascensores $8.500.000) o nibro - i

Se pmsupuesta el mito del progmama contable y actualzacion
Computacién $1.000.000 Seench.
Subtotal mantenimientos $124.740.000

INSTALACIONES ELECTRICAS Detalle

Instalaciones eléctricas §1.300.000|Se contempla el cambio de uminanas

Subtotal instalaciones eléctricas $1.300.000

GASTOS DIVERSOS Detalle
No se aumenta, se deja par contratacion asesory compra cintas
anbdeshzantes
Sa contempla este valor teniendo en cuenta los aumentos en
Insumos de aseo
$810.000 Se contempla este valor teniendo en cuenta los aumentos en

. nsumos de caleleria

$1.160.000[Se incmmenta sobre lo ejecutado el 5.62%

Disefo y ejecucidn plan de §8.850.000
emergencla

Elementos de aseo $9.000.000

Elementos de cateteria

Elementos covid - 19

Papeleria yfotocoplas $2.644.000(Se Incramanta sobre lo ejecutado #15.62%

Movillzacion urtana $200.000(Se conserva el presupuesto delato

Gastos de Asamblea $ 3.500.000| Se incramenta sobre lo efecutado el 5,62%

Celebraclones especiales §3.080.000|Se Incrementa sotm o ejecutado el 5,62%

Gastos de navidad $1.000.000]|Se aumenta para compra de adomos

Subtotal gostos diversos $10.244.000

PROVISIONES Detalle
Se presupuesta el 1% sobre el valorde Ingresos

Fondo de Imprevistos S8 683.000

Arreglo de Fachadas $ §6.830.000|Se presupuesta el 0% sobre el valorda ingresos
Subtotol Provisiones $95.513.000

GASTOS FINANCIEROS Detalle

Gastes bancarios $1.614.987 |50 incrementa sobre ko eec utado el 5.62%
Subtotel gastos financieros $1.614.987

TOTAL GASTOS $867.628.572

DIFERENCIA 0
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estudios los ha realizado en diferentes actividades siempre aportando y dando algo mas de
aprendizaje, en el ejercicio de su carrera, profesional, con respecto a los servicios que ofrece,
como objetivo principal, esta en buscar una asesoria, eficiencia, eficacia operativa, confianza
financiera y cumplimiento de unas normas. Desde el punto de vista de asesoria de la eficiencia
y la eficacia se ve que todo se fundamenta en unas normas de auditoria aceptadas, en unos
pronunciamientos técnicos de la contabilidad, los cuales no pueden desconocer y siempre
tienen que estar trabajando bajo eso. Su enfoque en auditoria no es solo financiero, sino que
tiene que ver con varias areas dentro de la parte de la copropiedad como lo es la parte
operativa, administrativa, financiera y legal, esto forma parte del trabajo que ofrece como revisor
fiscal y adicionalmente se hace un trabajo de planeacién, ejecucién y de controles dentro de la
copropiedad, donde se entra a evaluar, el cumplimiento de disposiciones legales, tributarias, el
cumplimiento de la ley 675 y en la parte de los controles internos a reforzar, peridédicamente,
salvaguardas de activos, hacer informes, los cuales se comparten tanto con el consejo, como
con la administracién, dando los correctivos necesarios, para poder mitigar algunas situaciones,
que se estén presentando, en cuanto a la gestion, siempre se presentan unos informes,
mensuales o en el momento que se requieran, del anlisis de los controles internos de la
evaluacién y el analisis presupuestal, como se estd dando y de las recomendaciones que se
estén dando, oportunamente como a consejeros y administradores, en cuanto a la parteg
financiera, también se hace una revisién periddica, del cumplimiento de controles internos,
autorizaciones, siempre se revisa, con respecto a la norma y se validan los registros, el
procesamiento de la informacidn, la periodicidad con que se esté presentando esta informacién
para no caer en sanciones, multas y demas, que genera el incumplimiento a la informacion y
siempre la revision desde el punto de vista administrativo y contable. En la parte de los
informes, tiene que ver uno, con el érgano interno tiene que ver con el consejo, la administracion
y el maximo érgano que es la asamblea general, en el estado de cumplimiento de obligaciones
desde el punto de vista tributario fiscal y demas y el requerimiento de la asamblea que hace el
encargo par que se haga una excelente labor. Como valores agregados normalmente esta
actualizando a los consejeros, a la administracion, de las nuevas normas, de los nuevos
conceptos se comparten y se debaten en cuanto a asesoria fiscal se estd mirando desde el
punto de vista de no incurrir en practicas, inadecuadas, en procedimientos que no se estén
cumpliendo, en desviaciones, que vayan a desmejorar o dejar en condiciones desfavorables a
la copropiedad, en asesoria de sistemas evaluacion del software y hardware, se verifica que se
esté cumpliendo con las facturaciones, mejoras en la parte de los sistemas y una educacion
continuada, bien sea a nivel de consejo, capacitaciones o nivel del personal que se requiera, O
en cuanto a las obligaciones del contratante, mantener la contabilidad al dia, suministrar los
documentos necesarios, suministrar informes requeridos, para hacer una adecuada revisién y
una adecuada auditoria, y de esta forma facilitar, para que se presenten los informes en forma
oportuna, clara y correcta, como debe ser. Agradecié nuevamente la oportunidad de poderlos
acompafiar, un nuevo afo, ediavila@msn.com .

Cuarto Postulada Sra. Elizabeth Zapata, contadora egresada de la universidad Auténoma de
Colombia, con Experiencia en mas de 20 afios, en el area contable, auditoria financiera y
revisoria fiscal. Realizo un diplomado de NIIF, ha participado de seminarios de actualizacion
tributaria, propiedad horizontal, en la actualidad se desempefia, como revisora fiscal, en
conjuntos de propiedad horizontal, es asesora contable, tributaria y fiscal, en empresas del
sector industrial, comercial y de servicios ha participado activamente, en la implementacién del
sistema de gestién, de seguridad y salud en el trabajo, en la implementacién de la proteccion
de datos personales, habeas Data, que son de obligatorio cumplimiento, para la propiedad
horizontal, su plan de trabajo consiste en hacer equipo con la administracion y el consejo, asistir
a todas las reuniones, que se realicen presentar un informe mensual de resultado de la auditoria
y de las operaciones financieras, a los procesos de contratacion y ejecucion del presupuesto,
haciendo las recomendaciones, necesarias, para dar cumplimiento para la ley 675, al
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confianza a los representados, en forma tal, que entienden que la firma del revisor fiscal les da
garantia, frente a los hechos ocurridos, gestionados y se emitira un dictamen independiente,
frente a las actuaciones, espera recibir los votos de confianza de los asambleistas. Su contacto:
rev fiscal7@gmail.com.

Segundo Postulado German Alberto Vélez: Contador Piblico con énfasis en Gerencia

Financiera y Administrativa, especializado en gerencia estratégica y costos de la Universidad
Central, tiene experiencia en temas contractuales, tributarios, laborales y comerciales. En razén
a su desempefio como empleado, en diferentes empresas, multinacionales a nivel nacional.
Experiencia en propiedad horizontal 25 afios, dado que paralelamente a su ejercicio laboral,
venia desarrollando algunas actividades, en propiedad horizontal, como contador o como
revisor fiscal, desde 2015, dejo vinculo laboral, con lo cual esta dedicado desde esta fecha
Unica y exclusivamente como independiente a temas de propiedad horizontal, actualmente
tiene algunas revisorias fiscales y una contraloria en una copropiedad en Usaquén. Desarrollo
un diplomado en normas internacionales, diplomado en preparacién, gestién y evaluacion de
proyectos de la universidad EAFIT, otros estudios en la camara y comercio de Bogota,
actualizacion tributaria sector Esal, Diplomado en gestién Financiera, Universidad externado
de Colombia. Sistemas que maneja, SIIGO Contador y Propiedad Horizontal, SISCO,
DAYTONA, HELISA, WORLD OFFICE. Experiencia como controller en el conjunto residencial
cerros de los Alpes. P.H. (356 apartamentos), experiencia como revisor fiscal, conjunto
residencial Isla Menorca P. H., Conjunto residencial Bosques del Pinar P.H. Conjunto
Residencial Bari P.H. entre ofras propiedades que tienen 14 apartamentos hasta 298
apartamentos. Experiencia como contador igualmente se ha desempefado como contador en
varios edificios y conjuntos en el que mas tiempo lleva 25 afios, del edificio Figueras plaza,
otras experiencias Conjunto residencial los cristales miembros del consejo de administracién y
otros, su experiencia como vinculo laboral Kelloggs, Yupi, Bardi, CODENSA 17 afios trabajo
en planeacion y control, Vitrofarma. Conceptos incluidos en la oferta de servicio: analisis de
recibos de caja, cuentas de cobro a copropietarios, cuentas por pagar, retencion en la fuente
mensual, conciliaciones bancarias y Anélisis de partidas conciliatorias, estado financieros
mensuales NIIF, ejecucion presupuestal, acompafiamiento al consejo de administracién y
asambleas ordinarias y extraordinarias, Anélisis y verificacion exdgena presentada a la DIAN y
la SHD, asesoria en temas tributarios, contractuales, laborales y comerciales. Reflejados a
través de un informe mensual, que incluye temas adicionales acordados entre las partes, y el
correspondiente dictamen para asambleas de copropietarios. Su forma de trabajar
normalmente hace una visita para levantamiento de informacién, si tiene que hacer visitas
adicionales se hacen, presenta un informe preliminar, a la administracién y al contador, con el
propdsito de discutir con ellos los hallazgos y una vez se hace alguna explicacion de todos los
hallazgos, emite un informe, definitivo para ser presentado en la reunién de consejo,
normalmente, lo primero que se solicita al consejo de administracion es determinar una fecha
especifica, en el mes, un dia de la tercera o cuarta semana, con el propésito de separar esa
fecha para atender todas las reuniones, con la copropiedad y no faltar a ninguna de las
reuniones, de tal forma en lo posible si no hay, cambios de programacién de reuniones, estaria
acompafandolos al 100% de las reuniones y entregando el 100% de los informes que propone.

Tercer Postulado Edilberto Avila: Agradecio la confianza depositada el afio anterior en la
gestidn con la revisoria fiscal, Contador- Universidad Central, especialista en planeacion
administrativa, disefio y controles internos, ejecucién de planes y proyectos y modernizacién
de organizaciones, en cuanto al perfil profesional se distingue por ser un buen lider, proactivo,
negociador, comprometido y trabajo bajo presién, tiene experiencia en el sector financiero y en
otros sectores comerciales y de servicios donde se ha desempefiado como contador y como
revisor fiscal, en propiedad horizontal por mas de 15 afios, en donde ha compartido y ha sido
revisor fiscal de copropiedades de mas de 700 copropietarios, adicionalmente comparte su
experiencia, como revisor fiscal en centros comerciales, oficinas y consultorios. Respecto a los
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ver se tengan las personas, que quieren paricipar se van presentando, es importante para la
postulacidn que se debe estar a paz y salvo por todo concepto y ser propietario,

‘Andrés Arévalo (4-902),

POSTULADOS CONSEJO DE ADMINISTRACION

Vive en el conjunto aproximadamente mas de 8 anos y ha
tenido la oportunidad, de trabajar en la redaccion del manual
de convivencia, que se habla modificado hace 4 o 5 afios, en
este momento le gustaria poder pertenecer al consejo,

proponer nuevas ideas y seguir llevando el conjunto como ha
venido.

Graciela Ladino Pulido (1-
202)

Pertenece al conjunto hace 4 afos, su interés es poder
mejorar muchas de las cosas que ha visto, que faltan dentro
del conjunto y aporte seré total,

| Naizla Barreto (5-903)

Desea seguir apoyando la administracién y generando
propuestas de valor, como se ha hecho con el consejo anterior
2021-2022 y continuar con las propuestas que van en favor y ,
en pro de toda la copropiedad.

Maria Victoria Casis de
Hurtado (6-804)

Su propésito de pertenecer al consejo es simplemente poder
colaborar, en todo lo que se necesite, para el conjunto, para
las mejoras, para el buen funcionamiento y para que el dinero
se distribuya, como se ha distribuido desde hace 13 afios, que
lleva ella en el conjunto. Este es deseo y seguir apoyando con
base en las normas que tiene el conjunto.

Carlos Andrés Rincén
Guerrero (4-202)

Vive en el conjunto desde hace 10 afos, es propietario, le
gustaria continuar en el consejo de administracién, para
seguir apoyando a la administracion en los temas desde el

consejo y poder velar por los buenos intereses de la
copropiedad.

Guillermo Barreto (5-504)

Lleva en el conjunto 10 o 11 afios, la idea de continuar en el
consejo es poder seguir apoyando todos los temas que vienen
trabajando con el consejo anterior y de las actividades .
pendientes, tratar de que quede al dia. Pidi6 a las personas

que se estan lanzando, que por favor no lo hagan solo en este

Wilson Rodriguez (G-i_{jir

momento y después no asistan a las reuniones, porque se
necesita que estén todas las personas del consejo, para tomar
decisiones bien complicadas y de mucha responsabilidad,
también invito a que no se tilden a los miembros del consejo
como irresponsables, pidié que la idea es trabajar por el
bienestar del conjunto, que no se tengan demandas, porque
por el hecho de pertenecer al consejo no le va ir mejor. Ha
visto que en la administracién cuando se han necesitado

documentos, para alguna inquietud se le han entregado, sin
‘hecesidad de ir a otros 1érminos.

Vive en el conjunto hace 6 aflos, lleva 2 anos en ol consejo,
actualmente tiene el rol de tesoreria, su proposito es poder
Seguir apoyando el conjunto, estar muy pendiente de las

finanzas,
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reglamento interno de la copropiedad y demas normas que rigen a Ia' prOpliedad horizontal. Su
plan de trabajo consiste en una revision adecuada de preparacién y ejecucion del presupue§to,
anual. fondo de imprevistos, revision de un adecuado pago de los servicios, de los hgnoranos,
servicio de vigilancia, aseo, mantenimiento y demas que incurra Ifn copropiedad, revrsnE'm de las
cuotas, de administracion y demds expensas comunes, revisibn de la renovacitn y. el
cumplimiento, del pago de la pdliza de dreas comunes, revision de los procesos de co‘nlra!am(m
de la copropiedad, arqueos periddicos de caja menor, revision opolrtur'la de Iae_-,'obhg'ac:lgnes.
tributarias, de los informes de medios magnéticos, nacionales y Q|str|tqles, dlllgenC|arp|ento
oportuno de los libros de actas de asamblea y de consejo de administracion y presen_tac:én de
los estados financieros, como lo expreso anteriormente, asistira a todas Igs reuniones del
consejo, tiene la disponibilidad para acompanarlos en to'dos los Prgcesos. Dio !as‘ gracrgs por
la oportunidad de trabajar con ustedes y aportar su amplio conocimiento como revisora fiscal.

Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente Asamblea, expres6 ya presentados los
postulados se procede a pasar a votaciones y la configuracion de las opciones esta de acuerdo
al orden de presentacion.

VOTACIONES:
PREGUNTA -4 N. OPCIONES VOTOS %COEF.
Opcién 3 Edilberto Avila (Actual) 96 34,7730
ELECCION DEL | Opcién 1 William Cruz Sanchez 54 19.5640
REVISOR FISCAL Opcién 2 German Alberto Vélez 44 5.7910
Opcitn 4 Elizabeth Zapata 16 5.7910
TOTAL 213 76.063%

Tomé la palabra Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados y
confirmo la asamblea por mayoria de votos APROBO al Sr. Edilberto Avila para continuar como
revisor fiscal de la copropiedad por el periodo 2022 -2023 con (96) votos y un Coeficiente de
37.7730% del total de asistentes. Resultado final.

Agradecié a los demas postulados su participacién y tiempo brindado.

11. Nombramiento del Consejo de Administracion y comité de Convivencia

11.1. Consejo de Administracion:

Tomé la palabra Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, comenté que quiere recordar a
la asamblea, en el reglamento de propiedad horizontal en el capitulo, XV dice articulo 74,
mtegr_qcién y forma de eleccién: Anualmente la asamblea general de copropietarios, elegira por
votacién escrita, por sistema del cociente electoral el consejo de administracion, el cual estara
integrado por lo menos cinco miembros principales y cinco miembros suplentes numéricos, los
cuales deberén ser copropietarios, y mandatarios de personas titulares del condominio.

Explico I_as Personas que se quisieran postular al consejo de administracion, debian levantar la
mano, pidié que fueran consientes que esto es una responsabilidad grande, las reuniones no
son una vez al mes, porque el consejo acompaiia en la mayoria de actividades a la
administracion, se tienen que reunir a revisar contratos, se deben hacer visitas técnicas, deben
colaborare-n todos los eventos, es un tema de gusto por tener la copropiedad bien. lnvitlé aque
los que quieran participar del consejo, levantaran sus manos, prendieran las cAmaras Y una
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Naizla Barreto 5 903
Rosa Marlilu Jaimez 5| 1202
Wilson Rodriguez 6| 101
Maria Victoria Casis 6| 804

11.2. Comité de Convivencia:

La Presidente de la Asamblea invité a postularse a los asambleistas al cpmlté de qonv1|venm:a,
explicd como minimo deben ser tres personas y en 2022 va a tqmar una |mportanc1§ ret esfar?;
porque ya es el momento de empezar a hacer algupos: seguimientos |rnp0r1antes;, e trabaj
muy unidos, lo ideal es que existan tres personas principales y tres personas suplentes.

POSTULADOS COMITE DE CONVIVENCIA

Patricia Ledn (2-602) Su intencién es seguir perteneciendo al comité de
convivencia, porque lleva 5 afos y les ha gustagig "y
trabajar por la comunidad. Pertenecer a este comite
es importante para saber como funciona y como se
apoyan, administracién, consejo y comité Fie
convivencia para que el conjunto este de la mejor
manera.

Ricardo Arciniegas (2-503) Junto a patricia llevan 5 afios en el comité, haciendo
muchas labores, en pro del conjunto y cuando no
habia pandemia se hicieron muchos eventos, ferias
empresariales, navidades, dia de los nifios, dia de la
madre, dia de las velitas, inclusive una viejoteca.
Actualmente ha trabajado en la redaccion de cartas,
afiches ha sido su pasion de toda la vida, trabajar
que en cualquier carta que se pase, no existan
errores de ortografia y redaccion.

Oscar Cardenas (5-1002) Ha trabajado en todo lo que tiene que ver con los

nuevos espacios de interaccion digitales del
conjunto,  ejemplo  facebook, ha  hecho
acompafiamiento en los casos que ha sido
requerido, invitd a los asambleistas a que los
acompafien y hagan que este comité, sea visible no
solamente por los temas sancionatorios, sino por lo
evidente. Cuando se cas6, cuando acompainan en
las camparias, cuando se ve al vecino y lo saludan,
cuando se piensa en qué pasa con la mascota, que
pasa si te tiene un vecino que le molesta algo. Invitd
a que todos sean menos reactivos y mas
conciliadores. También que se puedan construir
nuevos espacios de convivencia de una manera mas
abierta y se dé una convivencia sana.
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Henry Casadiego (1-801) | Esingeniero, es la primera vez que va a pertenecer al cor}sejo.
su propésito es tratar de dar aportes el desarrollo del conjunto,
ha sido consejero en otros conjuntos, como prados de
Baviera, actualmente pertenece al comité convivencia en un
conjunto que se llama atardecer de la sierra, también fue

tesorero.
Rosa Marylu Jaimes Es una de las consejeras relativamente nuevas, ha sido una
(51202) experiencia agradable, muy productiva ha aprendido mucho,

el objetivo es poder seguir aportando desde su persona,
desde su profesion y de la calidad de copropietaria todo el
animo y todo el apoyo, para que se continde, dandole
valorizacién al conjunto. Agradece la confianza que le han
dado. _—
Virginia Cuervo (2-201) Es de las consejeras nuevas, ha sido una experiencia |
gratificante, para poder aportar para el mejoramiento del
conjunto, invito a todos a creerse los duefios, todos son
duenos de las plantas, del parque, del BBQ y como son los
duefios, todos van a trabajar cogidos de la mano para cuidar
el conjunto. Agradecié al consejo anterior, especialmente
Marisel, muchas gracias fueron bastantes afios y hoy que ha
podido estar un afio en el consejo, entiende que es un trabajo
extenuante, varios dias llegaba del trabajo y tenia que subir a
solucionar temas, a reunirte a hablar, pero asi para muchas
personas no sean de sus afectos, que es normal, le agradecio

por todo el tiempo que le dio al conjunto y asi mismo a los .
demas consejeros que ya no estan. |

Tomé la palabra la Sra. Virginia Cuervo, solicito configuracion de pregunta y dio paso a
votaciones.

VOTACIONES:
[PREGUNTA - 5 N. | OPCIONES | VOTOS | %COEF. |
1. Si, APRUEBA | 202 | 73.1930%
,APRUEBA EL  CONSEJO  DE '
‘ ADMINISTRACION POSTULADO? 2. NO. APRUEBA 8 2.9050%
TOTAL 210 76.098%

ik , presidente de asamblea y dio lectura a los resultados,
confirma la asamblea por mayoria de votos APROBO e consejo de administracion postulado
con (200) votos y un Coeficiente de 73.1930 % del total de asistentes. Resultado final.

Consejo de Administracion electo:

Eﬂnsejero Torre|Apto
Graciela Ladino pulido 1| 202
Henry Casadiego 1] 901
Xir_ginia Cuervo 2| 201 '
Carlos Andrés Rincén 4l 202 |
Andrés Arévalo 4| 902
Guillermo Barreto 5| 504
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Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, solicito configuracién de pregunta y dio paso a

votaciones,

VOTACIONES
PREGUNTA - 6 N. |OPCIONES [ VOTOS [ %COEF.
- |4 |shAprueBa 187 67.7900%
LAPRUEBA EL COMITE DE 15 NO, APRUEBA 10 3.6330%
CONVIVENCIA POSTULADO? [ m— TOTAL 197 71.423%

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resultados y
confirmo la asamblea por mayorfa de votos APROBO el comité de convivencia postulado con
(187) votos y un Coeficiente de 771.423 % del total de asistentes. Resultado final.

Comité de convivencia [Torre |Apto
Patricia Leon 2( 602
Ricardo Arciniegas 2| 503
Oscar Cdrdenas 5| 1002

12. Proposiciones y Varios

Tomo la palabra Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea, explicé que en este punto se
tratan temas de interés general no particular, invit6 a los asambleistas a partir de este momento
que llega nueva administracion, con las personas nuevas del consejo, que se utilicen los
canales para esos temas puntuales y para esto se quiere implementar un sistema de
seguimiento de todas las solicitudes que tienen los copropietarios.

En el transcurso de la asamblea ya se han resuelto algunas proposiciones enviadas al correo

de la administracion.

Tomo la palabra Maria Isabel Quintero, administradora, explicé que va a leer las propuestas

de acuerdo a la fecha de recibo:

* EI23 de febrero se recibié una propuesta sobre organizacién de bicicleteros, revisar
espacios para poderlo organizar y como ya se habia mencionado por la presidente de la
asamblea, este es un proyecto a realizar en 2022, donde se debe verificar
reglamentacién, mirando la cartera quienes pueden tener el uso de esas areas comunes.

Otras son una serie de inquietudes que llegaron de los propietarios de la torre 1, del

Ultimo piso: 1. Incremento anual de la administracion. Respuesta: tema tratado en
Presupuesto; 2. Disminucién del porcentaje que tienen los miembros del consejo de
administracién y convivencia. Respuesta: tiene entendido este porcentaje de descuento
fue aprobado por la Asamblea General, aproximadamente hace 6 anos, posteriormente
Se revisd nuevamente en asamblea hace 4 afios y en ese mismo afo la asamblea lo

ratificdé con el mismo descuento; 3.

Incrementar el porcentaje del pronto pago.

Respuesta: en 2021 se revisé este porcentaje estaba en el 9% y se subié al 12%,
Igualmente se sigue contemplando este descuento, donde se premia a las personas que
pagan al dia. 4. Proponer a los miembros del consejo y convivencia que renuncien a sus
cargos vy .fjar oportunidad a otros propietarios, que se comprometan con la
responsabilidad y gestion. Respuesta: Este punto lo acaban de pasar, donde hubo
espacrp para postulaciones y asi mismo quienes se postularon fueron los elegidos. 5.
Reducir el nimero de consejeros. Respuesta: En el afio 2021, se eligieron 14, fueron
aprobados en asamblea, sin embargo, se explico son cinco principales y cinco suplentes,
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afecta la parte de la fachada del edificio, esta debe ser intocable, solamente ?or el
manejo de administracion, manejo inclusive de la asamblea, se puede afectar en alguna
parte la fachada del edificio y los balcones son parte de gsta: como I?I se quiere que se
prohiba y se reglamente de alguna manera, la colocacion de un NGmero excesive de
plantas y sobre todo las que van colocadas sobre los tubos exteriores del baicér_}, porgue
esto deteriora la estética del conjunto, otras personas colocan mallas, pidid a2 la
administradora explique esto como afecta la fachada del edificio.

Respondi6 Sra. Virginia Cuervo - Presidente de Asamblea, explict que el uso de zonas
comunes uso privativo, estan constituidas por los parqueaderos, balcones y terrazas, de
las unidades privadas, pues en cada caso dicho espacio corresponde a las zonas
comunes, simplemente que por estatuto se ha permitido que los habitantes de cada
unidad, sean los unicos que los puedan usar, pero con las restricciones que imponen

los estatutos.

Se dio uso de la palabra al Sr. Felipe, expreso queria comentar sobre dos cosas gue se
estan mencionando, primero sobre el tema de la fachada, le parece importante revisar
este tema, porque el proyecto que se habia presentado en 2021, lo presento la Sra. ,
Marcela Amaya, sobre un cambio total en los jardines y muchos propietarios no
estuvieron de acuerdo y se incluy6 en quitar los jardines, pero si de renovar la fachadz
y cambiar alguin color del edificio, obviamente esto esta a consideracién de la asamtlez
y le parece importante revisar, para aprovechar este espacio, para poder tener €l
proximo afo algo mas consolidado, estan perdiendo tiempo valioso de la asamblea. En
segundo lugar es el tema del gimnasio, del salén social que queda en el segundo piso y
hay unas méaquinas que no se estan usando, no sabe qué uso se le va a dar a ests
salén, porque si se esta hablando de bioseguridad, que bueno seria aprovechar la
renovacién del gimnasio, para disponer de esos decs salones, tanto el del tercer piso
como el segundo, para que las maquinas estén mas alejadas, haya mas maquinas, mas
espacio para el deporte y aprovechar ese espacio que esta subutilizado y tercero lo qus
comentaban algunos colegas sobre la automatizacion de la puerta de ingreso y darle
mas orden a ese tema y revisar la opcién que los perros vuelvan a entrar por la puerta
del primer piso, esto es una norma que lleva muchos anos, seria bueno reconsiderariz.
porque los tiempos han cambiado de que los animales tengan que entrar por debajo,
porque no pueden pasar por la porteria principal, también seria bueno discutir en Iz
asamblea.

Respondi¢ la Sra. Virginia Cuervo — Presidente Asamblea, no quieren incurrir en errores
como con los depésitos, por ende, primero se debe ir a la curaduria, traer una propussta,

la autorizacién de la curaduria, unos cambios de planos, antes de someterlo a dacisién
de la asamblea.

Ep cuanto al uso del gimnasio esta destinado el tercer piso y no se puede hacer un uso
diferente, de los salones, no pueden en cada salon colocar un uso con se quiera, porque
en estatutos esta definido el uso de los salones. En cuanto al cambio de color de fachada
desde el consejo se queria proponer el cambio de color de la fachada, dejar solo dos
dolqres, pero se remitieron a los estatutos y alli dicen que son tres colores, que tiene el
conjunto, para poder hacer este tipo de proposiciones, primero toca averiguar en la
curaduria, si legalmente los pueden hacer, se deben remitir a los estatutos y teniendo
eso claro se hacen unas propuestas firmes.

Respecto al tema de considerar el ingreso de mascotas por la recepcion, se debe ver
actualmente que se baja por el sétano, las personas no los bajan a tiempo, porque ellos
no tienen la culpa, se orinan y lo que hacen los duefios es lavar con agua o revolver
orina con agua, no se imagina como seria por la recepcion.
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT, 900.316,871-8
ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA VIRTUAL DEL 6 DE MARZO DE 2022

porque inclusive en querellas que han presentado al conjunto, los estan
responsabilizando a ellos de las humedades y esas afectaciones que hace la
administracién, la asamblea, se han generado respuestas de derechos de peticion
donde dicen que son los culpables, de esas humedades sin haber un concepto técnico,
que asl lo informe. Existen dos conceptos técnicos, lo repite, que estan en la inspeccion
1, donde indican que COVINOR tiene que ver con el problema, por las construcciones
que estan haciendo a los lados del conjunto, Pidié no los sigan tildando de malos, que
son lo que colocan demandas, lo hacen porque tienen el derecho, porque si no lo hacen
les dan las garantias y todo lo que han solicitado, durante todo el tiempo, tienen que
hacerlo.

Pregunta por chat la Sra. Marcela Ariza: Aprobado el incremento retroactivo desde
enero, pero el pago de la diferencia, seré lo que falta para el valor al pronto pago nuevo.

Respondié Maria Isabel Quintero: es correcto se debe tener en cuenta la fecha de pago
y aplicar el saldo correspondiente a ese mes.

Se dio uso de la palabra al Sr. Guillermo Barreto, comento a la asamblea que quiere
se analice una situacion que le preocupa y es en cuento a la demanda que se pagaron
$2.500.000, de ese dinero que también es de él, pregunt6 quien los puede asesorar, si
esto sale a favor del conjunto, que lo pague la persona que demanda, porque van a
llegar 30 demandas y cada una por un valor de $2.500.000, ya vendrian a ser
$70.000.000, que se podrian invertir en el conjunto y le preocupa porque el es del
consejo y hay que tomar decisiones. Aclard no esta yendo en contra de nadie,
simplemente es un caso que paso, se esta pagando, por esto se necesita un soporte de
la asamblea como consejo para manejar estos temas, porque ve muy complicado estar
pagando un abogado, por cosas que cree se dice sustentacion muy fuerte y si estan
gastando dinero, que es de cada apartamento y le gustaria que esto se definiera en
asamblea y no les dejen este tema al del consejo. Otro punto es que se estan dictando
unas clases de rumba por $50.000, en esta semana, no es un conocido, no es negocio,
sino que asisten varios vecinos y es una buena actividad porque se tienen clases los
lunes, martes, miércoles y viernes y el mes vale $50.000, los que estén interesado hay
unos carteles, pueden dirigirse a la persona, esto no es una actividad de la
administracién.

Se dio uso de la palabra al Sr. Cesar, comenté estuvo leyendo muy atentamente el
manual de convivencia y encontr una parte que habla del uso del area para los nifios y
dice que es solo hasta los 10 afos. Habia sugerido en la asamblea anterior, que se
realizara demolicion de las jardineras que estan dentro, area de nifios porque alguien se
puede caer y tener un accidente, no entiendo porque no se demolié la jardinera exterior
y si la hicieran, esto le daria muchas mas areas al parque, porque la parte que va contra
la reja es muy incomoda, para los juegos como el columpio y quiere saber porque no se
tomo en cuenta esta sugerencia, y en caso de un accidente pueden tener un problema
grave, también por términos de visibilidad de los arbustos.

Respondi6 la Sra. Virginia Cuervo — Presidente de Asamblea, esto se esta revisando
porque, lo que se quiere también es proteger los nifios de las personas externas, el
demoler esa matera, podria implicar deterioro de la placa, la persona que hizo el arreglo,

les sugirié que la dejaran, pero si quieren buscar una opcién de como proteger a los
nifios.

Se dio uso de la palabra al Sr. Ricardo Arciniegas, expreso quiere hacer una aclaracién
muy importante, en cuento al informe que se pasé del comité de convivencia, donde se
han pasado varias cartas a las personas que colocan plantas o cualquier otra cosa que
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NIT, 8003168718
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Tomo la palabra la Sra. Virginia Cuervo — Presidenta Asambiea la propuesta que qume
exponer y someter a votatidn, es que, si se tiene que realirzar el proyecto del cambio de
la fachada y el tema de las goteras, pero quiere sohictar a la asamblea la autonzadidn
para poder -pn\"?def en contratar a un profesional seno, que pueda bnndar un estudo
técnico y puedan hacer una propuesta para poderia presentar a la asamblea sies @

¢aso en una extraordinana y desde el consejo y la administracdn poder avansar

Tomd la palabra la Sra. Virginia Cuervo, solicito configuracidn de pregunta y dio paso a
volaciones.

VOTACIONES

PREGUNTA-T N. OPCIONES VOTOS *»COEF,
[¢AUTORIZA AL CONSEJO |1\ SI, APRUEBA 188 §3.2620%,
| CONTRATAR UNA |2 NO. AFRUEBA 0 10 838%
] CONSULTORIA PARA EL | | TOTAL 198 et
| DIAGNOSTICO DE  LAS | |
FILTRACIONES Y PODER | !
| PRESENTAR UNA PROPUESTA 5 '
| ALAASAMBLEA? 1 i
Tomod la palabra la Sra. Virginia Cuervo, presidente de asamblea dio lectura a los resulta Sy

confirmo la asamblea por mayoria de votos APROBO el comité de convivencia postuiado con

DY P ]

(166) votos y un Coeficiente de 60.2640 % del total de asistentes. Resultado final.

13. Cierre

Toma la palabra la Sra. Virginia Cuervo, para indicar: agotado el orden del dia siendo las &

-

p.m. del 06 de marzo del afo 2022, se da por concluida la asamblea Gensral Ordinara.
Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa.

Un agradecimiento a todos por su participacion.

Firma dando fe de lo contenido en la presente acta:

- .,

Ul A~ ] ,L;:,/ MA

SECRETARIO ASAMEBLEA
h‘ana lsabel Quintero

IDENTE ASA
inia CUEND

Vir
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28/11/22, 16:51 Correo: Marcela Ardila - Outlook

CONTINUACION AUDIENCIA DE FALLO EXPEDIENTE 2018513490100392E

Martha Jannethe Lopez Gonzalez <martha.lopez@gobiernobogota.gov.co>

Mié 23/11/2022 2:18 PM

Para: Monica Patricia Corredor Vega <monica.corredor@gobiernobogota.gov.co>;Hellen Daniela Ladino Escobar <hellen.ladino@gobiernobogota.gov.co>;Wilma
Amparo Useche Bonilla <wauseche@personeriabogota.gov.co>;marcelitaardila@hotmail.com <marcelitaardila@hotmail.com>;albercho204@hotmail.com
<albercho204@hotmail.com>;ikonstruir@gmail.com <ikonstruir@gmail.com>;virna.ferro@gmail.com <virna.ferro@gmail.com>;altostierrasanta.admi@gmail.com
<altostierrasanta.admi@gmail.com>;wilmanbernal.abogado@gmail.com <wilmanbernal.abogado@gmail.com>;juanperez@ikonstruir.com
<juanperez@ikonstruir.com>;felipe.mateus@icein.com.co <felipe.mateus@icein.com.co>;Henry Alberto Malaver Sanchez <henry.malaver@gobiernobogota.gov.co>

CONTINUACION ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA DE FALLO

Inspeccion 1D Distrital de Policia Usaquén

Numero de Expediente 2018513490100392E
Numero radicado Queja Inicial 2085110102122
Querellante - Quejoso Virna Esther Ferro Rodriguez

Administracion Conjunto Residencial Altos de
Querellados Tierra Santa, lkonstruir S.A.S. y Propietarios

Garaje No. 232
Com!aorta.mlento Contrario a la Articulo 77. NUMERAL 2
convivencia -
Calle 166 No. 8D-44 Conjunto Residencial Altos

Direccién de los hech .
ireccion de los hechos de Tierra Santa

Fecha y Hora de Noviembre 23 de 2022Hora: 3:00 Estatalo . .
Audiencia m Audiencia Suspendida:
! p-m- SI X NO _

Reunidon de Microsoft Teams

Unase a través de su PC o aplicacién mévil
Haga clic aqui para unirse a la reunién

ID de la reunién: 211 487 406 137

Cédigo de acceso: htVXgG
Descargar Teams | Unirse en la web

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQQKADAWATZiZmYAZCOSYWRjLWY 3YWYtMDACLTAWCgAQAFcldGrPEAXOmy7mff1LySQ%3D?actSwt=true 12
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https://www.microsoft.com/en-us/microsoft-teams/download-app
https://www.microsoft.com/microsoft-teams/join-a-meeting

28/11/22, 16:51 Correo: Marcela Ardila - Outlook

Inféormese | Opciones de reunién

Martha Jannethe Lopez Gonzalez
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Secretaria Distrital de
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9.

10.En caso de que el propietario no haya podido asistir, debi6 haber enviado poderf

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA

[

ACTA PRIMERA ASAMBLEA VIRTUAL GENERAL ORDINARIA
DEL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2020

En Bogota D.C., siendo las 09:12 a.m. del dia 20 de septiembre de 2020, se’d:
inicio a la PRIMERA ASAMBLEA VIRTUAL GENERAL ORDINARIA, convocada
por parte de la Administracién y de manera virtual, a través del aplicativo Zoom. Se
reunieron los copropietarios y mandatarios debidamente constituidos del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H., como consta en el
registro de asistencia que hace parte integral de la presente acta, a fin de deliberar
y tomar decisiones de acuerdo con el ORDEN DEL DiA propuesto a desarrollar en
la primera asamblea general ordinaria.

CONSTANCIAS

Para efectos y legalidad de la presente acta, el Administrador y Representante Legal
del conjunto, Sra. MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ, procede a dejar las
siguientes constancias:

Por motivo de la pandemia decretada por OMS y el Gobierno Nacional, se aplazé la
Asamblea Ordinaria citada para el dia 29 de marzo de 2020, por lo tanto, esta
asamblea presencial se cancela y se convoca a la PRIMERA ASAMBLEA VIRTUAL
GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.

Por problemas técnicos se aplazé la Asamblea del 6 de septiembre de 2020, para
el 20 de septiembre del 2020, por decisiéon de los Asambleistas.

£l Reglamento de Propiedad Horizontal sefiala que la Asamblea Ordinaria debe ser
convocada con una antelacion no menor de 15 dias calendario, periodo que fue
debidamente cumplido, siendo ésta la fecha de citacion el 19 DE AGOSTO DE 2020.
La citacion de la Asamblea fue debidamente publicada en sitios visibles de la

copropiedad, carteleras de entrada de cada uno de los interiores y en la entrada del

sotano de cada interior.

La comunicacién sobre la convocatoria fue enviada a cada uno de los propietarios, |
siendo complementado su tramite a través de correo electrénico, correo fisico y

casillero de la porteria de cada apartamento.

051

Se deja constancia que es deber del propietario mantener actualizado su sitio de -
correspondencia, por lo que se declara que quienes no pudieron ser convocados o |

el correo copropiedad fue devuelto por no tener su direccién actualizada y por ello

no se presentaron a la Asamblea, se hacen acreedores a la sancion que el -

Reglamento de Propiedad Horizontal y el Manual de convivencia sefialan.

Conforme lo ordena el Reglamento de Propiedad Horizontal, se cumplié con los

requisitos de convocatoria anexando el listado de deudores al 31 de diciembre de

2019 y el formato para respectivo poder.

El 21 de agosto de 2020 se enviaron por correo electrénico a cada uno de los .

propietarios, a la direccion electronica, los siguientes documentos: 1.- Citacion a la .

asamblea, 2.- Listado de deudores de cartera con corte al 31 de diciembre de 2019.

3.- Formato de poder para la asamblea e informes afio 2020.

La cartilla de propietarios fue entregada con 10 dias de antelacién conforme lo indica |

el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Aahidamanta Ailinanciada Qi al acietanta renictrada na es nronietario v no oresentd
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ORDEN DEL DiA

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

3. NOMBRAMIENTOS: _
» PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.
> SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
» COMITE VERIFICADOR DEL ACTA.

4. PRESENTACION INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION.

5. PRESENTACION INFORME ADMINISTRADOR.

6. PRESENTACION INFORME COMITE DE CONVIVENCIA.

7. PRESENTACION DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO
2019.

9. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA LA
VIGENCIA ANO 2020.

10.ELECCION DE REVISORIA FISCAL.

11.NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DEL COMITE
DE CONVIVENCIA.

12.PROPOSICIONES Y VARIOS.

13.CIERRE.

DESARROLLO
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

Una vez verificado el quérum y como consta en el registro, el cual hace parte integral
de la presente acta, se da inicio a la Asamblea, con un porcentaje de asistencia
inicial del 85.41%, correspondiente a 108 inmuebles registrados, el cual es validado
por el sefior Edilberto Avila, revisor fiscal de la copropiedad. Se llegé a una
asistencia total del 82,8%, correspondlente a 228 unidades.

Conjunte  CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H

Direccién  ASAMBLEA VIRTUAL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Hora = Teléfono Fecha
9:00 AM Asamblea

Qudrum 228 Porcentaje 82,80%
Unidad Propietario Coeficiente Asistia
1-101 LOPEZ WILCHES JESUS JAIME/JANER P VIVIAN _ 0,36 Si
1-103 RODRIGUEZ JULIANA / RODRIGUEZ NELLY 0,38 Si

1 - 201 BANCO DAVIVIENDA SA 0.36 Si
1-202 LADINO GRACIELA / NOFAL JOSE SALIM 0,36 5§
1-203 LINARES DIAZ MARIA CLAUDIA 0,36 Si
1-204 PAEZ S LUIS ENRIQUE / GROSS0 DE PAEZ HAY 0.36 Si
1-301 NOVOA PARRA ELVIA ROSA 0.36 Si
1-302 ORDONEZ RUIZ LINA MARIA 0,36 Si
1-303 TORRES Z JUAN ALBERTO/TORRES Z SANDRA/ 0.36 Si
1-304 CACERES H MILLER FABIAN/MILLAN C FRESSIA 0,36 Si
1-401 ROJAS B BIBIANA/ ROJAS B JUAN PABLO 0,36 Si
1-402 MEDINA RICAURTE GERMAN FERNANDO 0,36 Si

1 - 403 CASTANEDA DE FONSECA ALIX EUNICE 0,36 Si
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1-404 BALAGUERA LARA MARIA /CHUBB MICHAEL 0,36 Si
1-501 PARDC CELIS MARTHA 0,36 Si
1-502 DOZA BOLIVAR BETTY PALOMA 0,36 Si
1-504 BALAGUERA LARA MARIA / CHUBB MICHAEL 0,36 Si
1-601 PENA CALDERON DAYRO 0,36 Si
1-602 ENCISO L JUAN CARLOS /RODRIGUEZ R SANDRA 0.36 Si
1-603 DEAZA Q OLGA NUBIA / VARGAS D ANDREA DEL 0.36 Si
1-604 NOGALES MARCO ANTONIO / CHACON F SANDRA 0,36 Si
1-701% PERA L PATRICIA/ PENA L EDGAR/PENA NYDIA 0,36 St
1-702 CASTIBLANCO GALLEGO SANDRA YANETH 0,37 Si
1-703 CARDENAS ESPINEL CLARA INES 0,36 Si
1-704 LOZANO R MARIO ALCIDES/ ZAMBRANO G EDNA 0,36 Si
1 - 801 PALACIO MORA ANA LUCIA / GUEVARA P CESAR 0,36 Si
1-802 ESPINOSA M JULIANA / HERNANDEZ OTONIEL 0,36 Si
1-804 MEJIA M FERNANDQ YESID / CASTRO O LILIAN 0.36 Si
1-801 CASADIEGO Q EDGAR / CASADIEGO V HENRY 0,37 Si
1-902 DELGADO ACUNA LEYDIROJAS N JORGE MARIO 0,36 Si
1-903 AMAYA HUERTAS MARISEL 0,36 Si
1-1001 AMARILLO CASTANEDA LUZ / HERRERA S NELSO 0,36 Si
1- 1002 SALAMANCA ALVARADO MARTIN ENRIQUE 0,36 Si
1-1004 RINCON VILLA BLADIMIRO / ORTEGA J MARY 037 : Si
1-1101 QUIJANO RODRIGUEZ RUBIELA 0,36 Si
1-1103 OSORIO HERRERA LILIANA 0,36 Si
1-1201 PAREJA CASTANEDA JAIRO . 037 Si
1-1202 BANGCO DAVIVIENDA S.A. 0,38 Si
1-1203 TELLEZ DELGADO MARIA MARGARITA 0,36 - 8i
1-1204 NARANJO PATINO NUBIA ESPERANZA 03T Si
2-10 POSADA DIAZ NEIFID CONSTANZA 0,36 : o 8
2-102 ROJAS R WILSON ALBERTO / ARDILA L CLARA 0,36 : Si
2-103 TORRES V REINEL / VARCO H LUCY 0,386 . C Si
2-104 PENA H PAQLA / HERNANDEZ A DARIELA - 0,38 . B
2-2(1 CUERVO NATALIA  CUERVQ J ANDRES/ CUERV 0,36 Si
2-202 BERNAL LEON MONICA - 0,36 Si
2-203 NING LUIS ARMANDO 0,36 : Si
2-204 GOMEZ OLGA CECILIA ' 036 Si
2-30 CARDENAS BEATRIZ/ 0.36 ) - 8i
2-303 LEIDY LiLIANA / ALFONSO CARRENO 0,36 ’ Si
2-304 BENAVIDES CIRO ANDRES /ACU?A R SANDRA 0,36 S Si
2-401 ZAPATA N OSCAR MAURICIO S 036 : Si
2-402 ALFONSO HERNANDEZ DIEGO FDO ' 0,36 : ’ Si
2-403 ARISTIZABAL OSCAR f ARISTIZABAL ANDREA T 0,36 Si
2-501 SOLAND P LUIS OSCAR/ POVEDA LILIANA 036 Si
2-502 GONZALES C WILLIAM/ RODRIGUEZ P DIANA 0,36 Si
2-503 DIAZ DE ARCINIEGAS NURY / ARCINIEGAS D 0,36 ' Si
2-860 GALVIS NATALIA J S 036 o Si
2-602 MORA RODRIGUEZ JORGE HUMBERTO : 038 - Si
2-803 LINARES DE JIMENEZ MIRIAM RUTH 0,36 Si
2-604 PARRA DE JARAMILLO LIBIA o3 Si
2-702 PINZON JOSE ELBER / RODRIGUEZ P ANA LID - 036 ' Si
2-703 MICOLTA G JUAN/ MICOLTA T JULIAN 03 i Si
2-704 PENARANDA GLORIA ESPERANZA 0.36 Si
2-8M DIAZ CARLOS ALBERTO 036 - Si
2-802 AYALA MYRIAM / JIMENEZ O JULIO 0.36 Si
2-803 NARVAEZ CORDOBA JORGE A 036 ' Si
2-804 CUERVO HERNANDEZ CRISTIAN M 0,36 ) Si
2-902 RODRIGUEZ GUSTAVO / FONSECA NELLY i 0.36 Si
2-903 AREVALO B ELIZABETH - 037 S Si
2-904 RONCANCIO RONCANCIO JULIO ANGEL 0,37 o Si
2-1001 GUEVARA MEDINA LUZ MARINA ~0,36 : Si
2-1002 ARIAS GIL AYDA LUZ / CORTES O MARGOT 0,38 ) i Si
2-1004 FAJARDO C NELSON/ RODIGUEZ P YASMIN 0,36 Si

e et st e o AMA B E naa : i
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TEDIW UAVIL DUAIRCL A

RESTREPQ GARZON JAIRC A

GOMEZ N SANDRA WONNE / SANABRIA B GUILL -
RODRIGUEZ MARIA HILDA / ORTIZ PEDRO ANTO
ROCHA P JORGE / ROCHAS CUEVAS JOHANNA
ROCHA FONSECA CAROLINA

CASTRO MONTES DIANA TERESA

ROMERO A LUZ MARINA/ VILLEGAS M ASDRUBAL
BBVA COLOMBIA

BELTRAN DIAZ JORGE H/CASAS G LUZ ENEID
MARTINEZ | LUZ PATRICIA MURILLO C MARIO
BURITICA MARTINEZ OLGA/ MARTINEZ G JULI
PARRA ALBARRACIN NELSON ENRIQUE
BENAVIDES CARDENAS FABIO NELSON
QUINTEROQO R JOMHN E/ CORREDOR ISSA DIANA
MORALES GUARIN JOSE

BANCO DAVIVIENDA SA

NELSON ESTIP CAMARGO |

MORENOQO DAZA JONATAN

BERDUGO ORDUZ ANA C/GONZALEZ P CARLOS/
CASTA?EDA CASTANEDA HELLMAN

GIRALDO H LISA FDA / CORREA JUAN S
PALACIO VELANDIA JULIO CESAR

CHAVES PENA NANCY C/ PAEZ GROSSO EDWIN
ALVAREZ GARCIA LUZ ANGELA

ACOSTA ME MIGUEL L / SANTANDER G SANDRA

BANCO DAVIVIENDA SAS / RICARDO FABIO GARCIA

ALFEREZ .
HIGUERA R JOSE I/ RODRIGUEZ DE H MARIA

ACOSTA FERRO GLORIA CECILIA

RUBIANO SANCLEMENTE / RUBIANO SOFIA
NARANJO DUQUE ANGELA M

SALAZAR BARCON MAXIMINO

FERRO RODRIGUEZ VIRNA

RAMOS SANCHEZ JOSE / GRANADA A ZULMA
CUELLAR R MARIA Jf CUELLAR R CATALINA
CASTRO B JESUS A/ CASTROBJUANC
BENAVIDES R JULIANA / RINCON G CARLOS A
CARRANZA R JUAN / CARRANZA YARLEN
NINO NINO CARLOS RAFAEL

SALAZAR FREDY ORLANDO/ TORRES G SORAYA
BERNAL C CARLOS A/ BERNAL MONICA C
BOLANOS GARCES AURA LIDA

PAIPA RODRIGUEZ ELIZABETH

BOLANOS GUERRERO CAMILO

AMALIA REYES BLANDON

JIMENEZ SUAREZ ROSA ALBA

RODRIGUEZ P PEDRO / RODRIGUEZ O CARLOS
LAMUS DIAS MARTA C

TARQUINO RINCON 1VONNE

BERNAL SALAZAR DANIEL

MORENOQ B LUZ NELLY / MANRIQUE R EDGAR
ACU?A CARLOS JAVIER

AREVALO § MARIO / ROZO DE A CLARA |
SANABRIA BARRIGA GUILLERMO

BONNETT ALONSO ESTEPHANIA

MORA PINZON RAMON

CRUZ DE CASTRO FLOR MARIA

MOLANQ CASTRO CARLOS ALFONSO
BARBOSA SOACHA ORLANDO ALFREDO
MONTEL C CARLOS/ TARQUING CARQL J
BANCO DAVIVIENDA SA

CABRA M RICARDO A/ ACUNA GLORIA
SANCHEZ P ORISON / GARCIA A CLAUDIA
VARGAS LECON DIANA PILAR / ESPITIA L NELL
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5.202 VEGA MORENO ALEJANDRO 0.36 Si
5-203 FAJARDO ALVAREZ GONZALOD 0,36 Si
5204 CUELLAR TOVAR RUBEN D 0,36 Si
5-302 PRIETO O JULIETA 0.36 Si
5.303 VARGAS GARCIA FABIO HUMBERTO 0.36 Si
5-304 CASALLAS GUTIERREZ YURI DEL MAR 0,26 Si
5. 401 IMBACHI KARENT PATRICIA / IMBACH! EYDE 0,36 Si
5.402 MENDOZA ASTROZ CARLOS 0,36 Si
5-403 CORTES B YODY LILIANA/ ESTUPI?AN JAIME E 0,36 Si
5-404 FONDO NACIONAL DEL AHORRO 0,36 Si
5- 501 ALVARADO ADRIANA DEL PILAR 0,36 Si
5.502 PAEZ NYDIA SORAYA / CABRERA HERNANDO 0.36 Si
5- 503 MANTILLA RUIZ JUAN CARLOS 0,36 Si
5 - 504 CARDOZO DE BARRETO MARIA / BARRETO G GAM 036 Si
5- 601 SANTOS QUIROGA ROSALBA 0,36 Si
5.602 SERRATO OSCAR HERNAN 036 : Si
5- 701 ROMERO ESPITIA MANUEL / MELO C JANETH 0,36 Si
5.704 CASAS C HERVBEL L / MENDOZA M SANDRA L 0,38 Si
5- 801 LOPEZ H VIVIANA 0.36 Si
5-802 CARRANZA GOMEZ MARTHA E 0,36 Si
5.803 RAMOS MONTOYA WILLIAM / NI70 B JANNETH : 0,36 _ Si
5-804 SERRAND MAYORGA SANDRA LILIANA 0,36 Si
5-901 CASTRO CRUZ WILLTON f ALFONSO P ANGELICA 0,37 _ Si
5-902 MARTINEZ TORRES ADRIANA M 0.36 ' si
5.903 BARRETO OJEDA NAISLA JULIA 0.36 Si
5-904 PEDRERQS ALEJANDRA © 0,36 Si
5- 1001 ACEVEDO LIZARAZO NORBERTO 0.36 Si
5-1002 CARDENAS OSCAR / HERNANDEZ G CLAUDIA P 0.36 - S
5 - 1003 ALBA AREVALO MARIA T { CUERVO C YESID 0,38 Si
5- 1004 ADAMS PENA JORGE EDUARDO 0,36 Si
5.1102 DUGQUE HERRERA SUSANA / CHICA ARBELAEZ JE 0,36 Si
5-1103 OLAYA TRIANA DIANA / TORRES N JOSE 0,36 Si
5-1104 VANEGAS VALBUENA LUIS - 037 . S
5- 1201 DAZA GARCIA RUTH AURORA 0.37 si
5.1202 JAIME BARRERA ROSA MARILU - 0,38 Si
5-1203 RIARO LUNA LUZ MARITZA 0,36 ' Si
5-1204 BANCO BILBAQ V ISACAYA ARG 0,37 Si
6- 101 RODRIGUEZ B WILSON / PIRA R CLAUDIA 0.38 Si
6 - 102 CORRALES SAMPAYO DIANA 0,37 . -
6- 103 PERILLA TOLOSA MIGUEL ANGEL 0,36 Si
6- 104 ACOSTA ORTIZ LIDA MARCELA 0,36 ' Si
6 - 201 GOMEZ A NUBIA STELLA / DIAZ R JOSE 0,36 Si
6 - 202 GONZALEZ HUERFANO HECTOR 0.36 Si
6 - 204 LOPEZ GLORIA EDILMA / ROJAS L YENITH 0,36 Si
6 - 301 ROMERO ACUNA CARLOS / BERMUDEZ DERNQHO . -~ 0,36 . .. .5
6 - 302 ALARCON F CAROLINA/ GLAVIJO F CARLOS 036 - Si
6-303 NINO CAMACHO SANDRA / CARVAJAL P WILSON 0,36 Si
6 - 402 GUERRA A MAURICIO / GARCIA R LIDA - 0,36 : Si
6 - 404 PE?A CUBILLOS JAVIER / CASTATEDA B MARTH 0,36 Si
6 - 501 RODRIGUEZ MORENO ELIANA 0.36 . Si
6 - 502 BARATO DE LINARES SATURIA 0,36 . Si
6 - 503 HERNANDEZ APARICIO GILMA 0,36 Si
6 - 504 LOPEZ LONDO?0 CLAUDIA MARIELA L0368 - si
6 - 601 GUARIN BARON MARTHA ! 0.36 Si
6 - 602 MARTINEZ GOMEZ SANDRA ROCIO 036 _ Si
6-603 PINZON U LUIS FELIPE/ SIERRA R LILIANA 0.36 Si
6-604 LINARES BARATO JACQUELINE 0.36 Si
6. 701 TABIO VELOZA SANDRA MILENA /TABIO V JULI 0,36 .S
6-702 BETANCUR CARDENAS GLORIA 0,36 ' si
6-703 MANTILLA REY JULIA ADRIANA 0,36 _ Si

6-704 MEDINA QUINTANA LUIS / MORALES M DIANA 036 5i

e s s s a e emn dsms . m s ~ oo [-H
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6-1103 PENA CIRO GLORIA YOVANA - 0,36 : Si

6~ 1104 DUARTE ARIAS JOSE ANTONIO 0,37 Si

6-1201 ROSERQ PUERTO EDGAR 0,37 : Si

61202 RODRIGUEZ B GRACIELA / VASQUEZ F JORGE A - 0,37 : Si

6=1203 CONTRERAS VEGA GLADYS 0,36 Si

6 - 1204 GONZALEZ AVILA NANCY 0,37 Si
TOTAL ASISTENCIA 82,80

Habiendo completado el quérum de asistencia, se procede a deliberar validamente con el numero
registrado de coeficientes de copropiedad, entendiéndose que ias determinaciones que se tomen
cobijaran a |los presentes y a los ausentes. .

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DIA.

Leido el orden del dia, se procede a la votacién del mismo.

VOTACION: ;:APRUEBA LA ASAMBLEA EL ORDEN DEL DiA?

OPCIONES VOTOS % COEF.
1- S| APRUEBA. 171 62.1550%
2-  NOQ APRUEBA. 04 1.4400%

TOTAL 175 63.59%

Luego de someter a consideracion de la asamblea, se aprueba el Orden del Dia propuesto por
Mavyoria de Votos.

3. NOMBRAMIENTOS:
» PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.

Para el cargo de presidente es postulada la sefiora Marisel Amaya del apartamento 1-903.

VOTACION: ;| APRUEBA LA ASAMBLEA A LA SENORA MARISEL AMAYA COMO PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA?

OPCIONES VOTOS % COEF.
1- SIAPRUEBA. 170 61.7400%
2-  NO APRUEBA. 06 2.1800%

TOTAL 176 63.92%

Luego de someter a consideracion de la asamblea, se aprueba, por mayoria de votos, que la sefora
Marisel Amaya del apartamento 1-903 sea la Presidente de la Asamblea.

» SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

De acuerdo al reglamento de propiedad horizontal del conjunto, se designa como secretario de la
asamblea al administrador de la copropiedad, la seficra Maria Isabel Quintero Rodriguez.

» COMITE VERIFICADOR DEL ACTA.

La sefora Lina Marfa Ordofiez postula al sefior Wilson Alberto Rojas para gque haga parte del comité
verificador del acta.

La sefiora Olga Nubia Deaza del apartamento 1-603 se postula al comité verificador del acta.
La sefara Liliana Segura del apartamento 6-1003 se postula al comité verificador del acta.

A través del chat el sefior Ricardo Arciniegas del apartamento 2-503 se postula al comité verificador
del acta.

Ei comité verificador del acta queda confermado por los siguientes copropietarios:

NOMBRE APTO
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1- Qlga Nubia Deaza. 1- 603
2- Lilia Segura. 6-1003
3- Ricardo Arciniegas. 2- 503

La Presidente de la Asamblea, toma la direccién de la reunién, y realiza la lectura del reglamento
para el desarrollo de la Asamblea, el cual hace parte integral del acta.

4. PRESENTAGION INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Toma la Palabra la presidente del Consejo de Administracién y procede a dar lectura al informe del
Consejo de Administracién, el cual hace parte integral del acta.

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
INFORME GERENCIAL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ANO 2019

Ser integrante del consejo permite a los propietarios que ejercen ese cargo opinar, aportar al
desarrollo de las iniciativas y proyectos del conjunto. en pro de mantener nuestro entorno
habitacional en dptimas condiciones para nuestro uso, es asi que, una vez elegido el Consejo de
Administracién, sesiond ordinariamente cuando se requirid, un total 16 reuniones soportadas con
las actas correspondientes, hasta el 31 de diciembre de 2019, y a fecha de julio 31 del 2020
llevamos realizadas 12 reuniones.

Cabe anotar que en las reuniones de consejo se trataron aspectos de tipo financiero, fegales,
seguridad, convivencia y mantenimiento de zonas comunes entre otros, se tomaron decisiones
cuidando los intereses de la copropiedad, verificando que se cumpliera con los requisitos legales,
soportes establecidos sobre lo ejecutado, los cuales estan evidenciadas en el informe de gestién
de administracion,

Agradecemos el apoyo brindado a este grupo de trabajo.

{Original Firmado)
Marisel Amaya Huertas :
Presidente Consejo de Administracion

5. PRESENTACION DEL INFORME DEL ADMINISTRADOR.

Toma la palabra la sefiora administradora y comenta que el informe fue enviado con antelacién a los
copropietarios, por tanto, procedera a presentar un resumen de los puntos mas relevantes.

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT. 900.316.871
Bogota D.C., marzo de 2020

Dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 de 2001, la Administracién presenta el informe de
gestion de periodo respectivo, relacionamos a continuacion las principales actividades de gestion de
tipo legal, financieras, administrativas y actualizacién del conjunto, desarrolladas durante la vigencia

2018.

Los objetivos y alcances logrados son el resultado del trabajo y- dedicacién de cada uno de los
mnlnbamrm e e nractan o0 cardinin 2 acta administracidn el resnaldo. cooperacion v colaboracion



a) Cambio de la Personeria y Representacion Legal del Conjunto a nombre de la sefiora MARIA
ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ, en la alcaldia local de Usaquén.

b) Derechos de Autor: Cuenta con el programa de contabilidad SISCO debidamente
licenciado.

c} No existe en el momento riesgo alguno en materia de acreencias laborales, a nombre del
conjunto, por aportes parafiscales por parte de los proveedores.

d) Seguridad: Se ha realizado rotacidn de personal de vigilancia y control de ias rondas de
marcacion. No se han presentado suceso de inseguridad dentro del conjunto.

e) Se viene trabajado con la empresa de vigilancia Explorer, en temas de vigilancia y seguridad
del conjunto, donde se han realizado cambios en algunos procesos.

fy Aseoy Mantenimiento: Mejoramiento y presentacion de los pisos de cada torre, mediante
decapado y sellado por parte de la empresa REHOBOT SAS.

g} Certificacion de ascensores: El proceso de certificacion de ascensores se realizd con la
empresa OITEC 5.A.S. A la fecha se han certificado 5 ascensores, quedando pendiente el
de latorre 2. Por soporte en citofonia, ya se realizo el arregle y se esta esperando la segunda
visita por parte de la empresa certificadora.

2. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y COMITE DE CONVIVENCIA.
2.1. CONSEJO DE ADMINSITRACION.

En la asamblea ordinaria celebrada el 16 de marzo del afio 2019 se eligieron como consejeros 1os
siguientes propietarios yfo mandatarios:

Consejeros Tarre Apto

Jerge Emiro Garcia 1 201
Juan Carlos encise 1 602
Marisel Amaya 1 903
Carlos Andres Rincon 4 202
Pedro Enrique Rodriguez 4 602
Guillermo Barreto 5 504
Wilson Rodriguez 6 101
Claudia Lopez 6 504
Maria Victoria Cassis 6 304

Se nombra la siguiente junta directiva: presidente la sefiora Marisel Amaya, Vice- presidente ei sefior
Guilltermo Barreto y Tesorero el sefior Wilson Rodriguez.
2.2. COMITE DE CONVIVENCIA.

£n la asamblea del 16 de marzo de 2019 se nombraron las siguientes personas como miembros del
Comiteé de Convivencia.

PATRICIA LEON 2-602

MARUJA DE ORDONEZ 1-302

MARIA TERESA BARRETO 3-802

RICARDO ARCINIEGAS 2-503

3. CONTRATOS

Actualmente se tienen los siguientes contratos:
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CONTRATOS CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H

CONTRATISTA_~ S | DETALLE

SEGURIDAD EXPLORER Vigilancia y seguridad privada
GRUPO EMPRESARIAL REHOBOT SAS |AS€0 Y mantenimienta
DIESELECTRICOS SAS ’ Mantenimiento p]anta e|ectrica
ESTILO INGENIERIAS 5A - Mantenimiento ascensores
EQUIPOS HIDRAULICOS Mantenimiento equipo de bombeo
AUROS COPIAS Servicio de copiadoray maguina
DAVID PAVA CASILIMAS Contador

EDILBERTO AVILA BARBOSA Revisor Fiscal

MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ |Administradora

LUZ PATRICIA GALEANO Abogada cobro de cartera

4. POLIZA DE SEGUROS

Para el segundo semestre se contratd la pdliza de areas comunes con |a firma Equidad Seguros,
logrando una disminucion en el costo sin modificar la cobertura. El valor de la renovacion fue de
$32.228.227, con una cobertura del 26 de junio de 2019 al 26 de junio de 2020.

| VALORES'ASEGURADOS.

Edificio (Areas Comunes) $  33.722,146.238
Muebles y Enseres ' 5 194.428.996
Equipo Eléctrico y Electrénico 5 104.733.069
~|Maquinaria y Equipo S 1.464.204.652
VALOR TOTAL ASEGURADO $ 35.485.512.955
Responsabilidad Civil Extracontractual S 500.600.000
Manejo 3 20.000.000
Directores y Administradores 5 500.000.000

Nota: El ajuste de los valores asegurados se incrementd con base en el {PC 2018,
5. ASPECTOS FINANCIEROS

5.1. CDTS: El conjunto cuenta con 2 CDTS, constituidos en el Banco AV VILLAS:

675-1 4 34.242.423|26/03/2020
705-1 | ¢ 19.094.028|15/03/2020
S 53.336.451

5.2. DISPONIBLE: Disponible inmediato.

Al cierre del afio 2019, el disponible preéénta un aumento del 81,38 % con respecto al afio 2018,
debido a que en el afio 2019 no se realizd mantenimiento de fachadas y se ha recuperado cartera.
(No se tienen en cuenta los COTS). :
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5.3. RELACION DE LIQUIDEZ INMEDIATA

E! analisis preparado no contempla la cuenta de imprevistos, toda vez que estos rubros solamente
pueden ser utilizados previa autorizacion de la Asamblea y se clasifica como disponible restringido.

Caja menor $ 620.000 $ 620,000

Cuenta corriente {Funcinamiento) $ 18.469.671 $ 62.188.575

Cuenta de ahorros {Fondo de Fachadas) 5 148.489.601 3 63.160.650

Totales ) $ 167.579.272] % 10.622.177] 5125.969.225| $70.631.209
- |iquldez Inmediata "15,78 ‘ 1,78

En este orden de ideas, en el afo 2019, por cada peso que se debe, el conjunto tiene 15,78 pesos
disponibles para cubrir ese pasivo, (sin tener en cuenta las cuentas por cobrar). Esta relacion
aumento frente al afio 2018, donde la relacidn era que por cada peso adeudado se tenia 1,78 para
cubrir ese pasivo.

Dentro de los pasivos del 2019 se incluyen los pasivos operacionales normales del mes de diciembre
de 2019.

5.4 CARTERA

La cartera a 31 de diciembre de 2019 quedd en $ 155.505.013, presentando una disminucion del
0.17%, correspondiente a $260.968: '

VARIACION,
CUOTA DE ADMINISTRACION $ 84.452.685 | $ 93.834.815 -5 9.382.130 -10% 54,3%
INTERESES POR MORA $ 44,550,858 | 5 35.934.858 | $ 8.616.000 24% 28,6%
PARQUEADERQ VISITANTES S5 4240808 57L000 -5 146.920 -26% 0,3%
EXPENSAS EXTRAORDINARIAS § 1710005 216000 {-S 45.000 -21% 0,1%
EXTRAQRDINARIA 2 5 43501 § 98.550 {-5 94,200 -06% 0,0%
OTROS COSTOS Y GASTOS 5 820001 5 59,553 { & 27.447 46% 0,1%
GASTOS JURIDICOS § 15318675 1437.1321% 94735 7% 1,0%
SANCION INASISTENCIA ASAMBLEA | § 652500} 5  873.500-5 221000 -25% 0,4%
INT. SANCION $ 375500 %  340.500{ $ 35.000 10% 0,2%
INT. PARQUEADERQ ] 117.500 | § 80,700 { $ 37,200 46% 0,1%
HONQRARIOS ABOGADO S 23.137.273 | § 22.319.373{5  817.900 4% 14,9%
TOTALES $155.505.013 | $155.765.981 |-§ 260,968 | -0,17% 100,09}

Se puede evidenciar que las cuotas de administracion presentan una disminucién de 10%
($9.382.130) frente al afio 2018. Los intereses de mora presentan un aumento del 28,6%
($8.616.000, en comparacion con el 2018). Este aumento se debe en gran porcentaje a la cartera
que esta en cobro juridico y pre-juridico.
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La cartera por edades queda distribuida asi:

‘Rango edddes de.cortera : iCartere 201 .

1a30 $ 3.290.362 30 $ 2.967.411 30

31a60 $ 1.648.400 71 5 4.995.296 21

61390 $ 1.408.350 4] $ 4.663.406| /8

Mayor de 91 $ 149,157,901 13| $143.139.868 | .- 16 ‘
Totales $  155.505.013 54| $155.765.981 75 ‘

La mayor concentracion se presenta en 13 apartamentos, que se encuentran con saldo mayor a 91
dias, por valor de $ 149.157.901.

L

R

La evolucién de la cartera durante el afio 2019 fue |a siguiente:

- A corte 31 de diciembre de 2019 hay 25 apartamentos nuevos con saldos en cartera y 30 N
apartamentos que vienen con saldos de! afio anterior, como se evidencia en el siguiente ‘

cuadro:

e Son 25 apartamentos que ingresan s Los morosos que contintan en
nuevos en cartera, por valor total de ~cartera son 30 apartamentos,
$2.635.682, como se evidencia en el ‘con un  valor fofal de
siguiente cuadro: $152.869.331, como se

' ; *evidencia a continuacion:

119

: i el

1 sgl| s 1 02| S 155,800

1 604 | S 244.200 a [voz]$ 1,234,100

1 1103 S 3.000 1 803 | s 275.600

> 7' 2 103 | 8 19.150.154

2 10 5 -000 2 402 | S 35,180

2 401} S 243.000 2 aoa | & 2.265.178

2 701! S 279,800 2 soq | s 395.400

2 BO4a | S 11.200 2 702 | & 3.773.1B7

) 904 | S 251.000 3 201 | &  2.192.037

2 1003 S 248.000 3 2031 s 579.230

3 403 ) S 16.000

3 1031 5 2.300 3 s01] S 245.000

3 502 | 2 1.100 3 501} S 263.920

3 1003 s 249.500 4 101 5 785.700

3 10041 S 488.900 4 103§ S 15.559.686

3 12011 S 4.000 4 4021 5 2.000

a 7011 & 51.800 4 s01t S 182.500

a 502 s 231.382 2 gg; : zgg'ggg

£ 103 S 7.000 £ So1t S 831.900

5 soi| s 15.400 =+ [1201] & A% 700

5 504 |-5 20.000 5 202 | & 26.688.612

5 5031 S 54.600 5 304 | $ 21.230.132

) 10021 S 14.000 5 503 | § 244.500

5 1101( $ 207.000 i -6132 2 Z-g:z-ggg

1. .

& 2025 . 11.400 ——T320s] 5 13 200

=] 604 S 13.000 & 102 { & 51.156.305

[3 1001 S 11.400 p 5011 8 =2.000

Totales $ 2635682 5 903} S 294.300

| Totales | $152.869.331 |

+ Enelafio 2019 se recuperd cartera del afio 2018 por valor de $57.908.386, correspondiente
a setenta (70) unidades residenciales, como se evidencia a continuacion;



o3 ) $427.300] $427,300) 4| a0z $2.000) $10.500) 510.500)
RESTE $257.100] $257.100{ | 4] s01 $182.500) 527.683 527.683
1 70 | $1.234,100] $2.243.450f $2.243.450 4] 801 $266.000 5315.0008  5315.000)
1} 803 $279.600) 521,000 $21.000 4] 803 ]| - 526,900 $13.257.582} $13.257.542
111002 § $14.450] $14.450 4} 901 5831,500] $1.480.700f $1.480.70¢]
111003} 5 5266,100] $266. 100 af1001] $ $9.877.145] $9.877,145)
1j1101) 5 $509.000] $509.000) 4j1003] $59.553 $59.553
{1104} 5 $2.300 $2.300 4f1103] 5 $11.813.249} $11.813.249)
2| 101)5 $228.600 $2128.600| 4} 1201 $545.700] $255.000]  $255.000]
2| 301§ $250.000 $250.000) af1202] § 55,300] 55.300]
2| 402 $35.180 $416.680] 5416.680) St 102)5 $231.696) 5$231.696)
2] 404 | $2.265.178 $228.998 5228.598)| Sp201)% $300. 200 5300.200,
2| s04 $39.4004 $15.500 515.900 Sf20418 5203, 000 $203.000]
2{ 601{ 5 519.600 $19.600 5p 505435 $580.000 S 580.000
2] GO3 {5 51.200 $1,200 5] 602 | 52.344.009) 5978.781 $5978.781
20 7021 $3.773.187 S650.1006 5640 10¢ 5| 60415 5654, 700 $654. 700
2{ 70445 $1.100 $1.300 5 7021 $1.946.900 5565.900) S569.900)
2] so1{s $5.300) $5.3060 5{120:{ S 5261.300] 5261300,
2| 1004{ § $710.950) $710.950] 5{1203 5513.400! 528.200] $28.200
211202 8 5391.320) $391.320 6{ 103{% $14.000 $14.000
211204 $14.000 534.000 6l 304{S 5230.000 5230.000
3f 201 | $2.192.037] $1.386.653] $1.386,653 sl 403 |S $5.300 55.300
3f 2023 $6.100 56,100 gl 50L|5 5231, 200 $231,200]
3} 203 $579.230) $168.430) $168.430 6| 5025 5238,600] $238.600]
30483 51.300 51,300 6| 503| S $1.478.360| $1.478.360)
3[3c4]s $437.400) S437.400 5| 803 |5 $5.300 $5.300
3| 403 516.001 5218.500) 218,500 5| 903 $204,300) 5473.700 5473.700]
3| 501 5245.0000 $1.938.400| 51.938.400 65 1002| $ $234.000] $234.000
3| 60415 $230.000] $330.000; 5l 1102| S 5417.500] $417.900]
3| 70215 $241.300 $241. 300, Gl1201] S 511.000 $11.000
3] 80415 55,300 $5.300] Totales | $18.8317.941| $57.908.386] $57.908.386)
3| 901 5263.5920 56.900 56.900) .

CARTERA EN COBRO JURIDICO Y PREJURIDICO A 31 DE DICIEMBRE DE 2019

La cartera en juridico y prejuridico esta a cargo de la abogada Luz Patricia Galeano, quien a [a fecha
tiene a su cargo los siguientes apartamentos: .

CARTERA EN PREJURIDICO:

Torre: | Apto | isaldo 6 Die 201
2 40416 2.265.178,00
3 20011 S  2.192.037,00
5 602 |5 2.344.009,00| -
Total S  6.801.223,00

CARTERA EN COBRO JURIDICO

Torre: | ‘Apta |- Seido'a DIc 20197, i e etalie
103] $ 19.150.154,00 |Ejecucidn de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.
7021 & 3,773.187,00 |Con demanda judicial, page al conjunto, tiene pendiente los honorarios.

103| 5 15.559.686,00 |Ejecucidn de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.
202| $ 26.688.612,00 |Ejecucién de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.
304| § 21.230.133,00 {Con demanda, adelantando medidas cautelares.

6| 102] § 51.156.305,00 |Ejecucion de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.

Total $137.558.077,00

jonie [N s

En el afio 2019 se terminaron los procesos del apartamento 4-803 ($13.257.582) y 4-1103
($11.813.249) por pagoe total de la deuda. El recaudo de cartera juridica fue de $25.070.835.

Valor recaudo de cartera pre juridico 2019: $5.285.581.
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prefuridic ‘
404 $ 228.998,00
1004 $ 710.950,00
201| $1.386.653,00
901| $1.480.700,00
6 503| $1.478.280,00
Total Recuperado $5.285.581,00

o f O S o

Recaudo total por gestion de abogada $30.356.412.
5.5. ASPECTOS CONTABLES:

Las consignaciones sin identificar incrementan el desgaste administrativo ante las entidades
financieras para la aclaracion de las consignaciones sin identificar.

FECHA |DETALLE IVALOR
ANO 2019
10/01/2019] Tt - 131115941 $ 700,00
09/07/2019]Consi 08/07/19 $ 14.700,00
09/07/2019]Consi 09/07/19 $ 5.400,00
08/11/2019{RDB 4295 08/11/19 $ 228.000,00
17/12/2019|PSE REF 2041 $221.000,00
TOTAL CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR $ 469,800,00

5.6. EJECUCION PRESUPUESTO 2019:

Come apoyo a la informacion financiera enviada, a continuacion, se presenta un resumen de la
ejecucion presupuestal, en razén a sus diferentes variaciones.

Ingresos: Se presentaron en mayor proporcion de lo presupuestado un 4.11%. Los rubros fueron:

intereses moratorios,
Parqueaderos.
Salén social.
Sanciones inasistencia asamblea.
intereses.
* Rendimientos financieros CDTS.
Gastos: la ejecucion de los gastos fue superior a lo presupuestado en un 4,44%, representada asi:

Rubros que presentaron menor ejecucion:

Honorarios, .

Padliza de areas comunes.

Servicios: se presentd dismlnumon en aseo, acueducto, energia y teléfono

(Gastos legales.

Gastos de mantenimiento: Ascensores, puertas, jardines, planta eléctrica, extintores,

tanque de agua, fumigacién, mantenimiento equipo de gimnasio, mantenimiento equipo de

incendio, actualizacion motobomba, actualizacion ascensores, computacion.

+ En gastos de administracién, elementos de aseo, elementos de cafeteria, papeleriay
fotocopias, movilizacién urbana, gastos de asamblea.

¢ (astos bancarios, porque se realizé nueva negociacion con Av. villas, bajando ef costo por

cada operacidn a un peso.

Rubros que presentaron mayor ejecucion:

—~ . ¥



ninos, akd ae velllas, naverna ae Naviudy, AUQHIUS Nnaviuenus.

Mes a mes se ha realizado el andlisis de la ejecucion presupuestal y se han realizado los ajustes
pertinentes.

6. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS, PROYECTOS Y MANTENIMIENTOS:

6.1. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:

a)
b)

d)

e)

Comité de convivencia: Se destaca el compromiso y colaboracion de todos los integrantes.
SG-S8T: Sistema de Gestién de Seguridad y Salud en el Trabajo, de acuerde con el Decreto
1072 del 2015, resolucién 1111 del 2017, el conjunto debe implementar esta normatividad,
se contraté a la sefiora Martha Lucia Ricaurte Vargas, profesional en Seguridad y Salud en
el Trabajo, para realizar el diagnostico e implementacién del SG-SST, labor que se viene
ejecutando, logrando el soporte documental, capacitaciones, sefalizacion y realizacion del
simulacro. Se participd en el simulacro distrital del 2 de octubre de 2019, logrando la
participacion de 37 personas en total, actividad reportada al IDEGER.

Certificacion de ascensores: Se realizé con la empresa OITEC LTDA. En la actualidad hay
5 ascensores certificados, falta uno el cual ya se subsand la no conformidad y se solicité la
segunda visita de QITEC, para su respectiva certificacion.

Querella instaurada por la sefiora Virna Ferro Rodriguez, en contra del conjunto, por dafios
en su deposito. Se han realizado 4 reuniones con el inspector de policia de Usaquén, en las
cuales no se ha llegado a ninguna decision.

Querella andnima, por supuesta trasgresion al codigo de pelicia, al modificar fachadas y
generar modificaciones estructurales a la recepcion. Se atendié visita al conjunto, en la cual
el ingeniero determiné que no habia violacién alguna en el mantenimiento realizado a fa
porteria.

6.2. PROYECTOS REALIZADOS:

a)
b)

c)

Mantenimiento de la porteria.

Centralizaciéon det CCTV, se adquiridé un DVR de 16 canales, DD de 4 teras, cambio de
cableado, cambio de 18 camaras.

Inicio de [a instalacidon de pasamanos en las escaleras.

6.3. MANTENIMIENTOS:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)
h)
i)

Se ejecutd el mantenimiento preventivo mensual de los ascensores, motobombas y cada
tres meses de |a planta eléctrica.

Mantenimientos diarios de asec en garajes, zonas comunes y torres, de igual forma
decapada de pisos de las torres cada 8 meses.

Mantenimiento de jardines cada semana. Con la participacion del Comité de Convivencia y
un jardinero suministrado la empresa de aseo como un valor agregado.

Mantenimiento de pozos de aguas lluvias, realizado por parte del todero cada 2 meses.
Mantenimiento de cajas de aguas negras cada 6 meses. Algunas son realizadas por el
todero y otras se contrata con un tercero para realizar el mantenimiento con sonda eléctrica.
Mantenimiento correctivo a las puertas de acceso a las torres 3 y 5 {(cambio de tablero).
Mantenimiento de las puertas de los cuartos de basura, una vez al afio.

Se pintaron los puntos fijos de la torre 6.

Mantenimiento de placa por humedades en pargueaderos, se han venido realizando de
acuerdo con las necesidades. Durante el afio 2019 se intervinieron 8 zonas, distribuidas en
zona vehicular detras de la torre 4, jardineras de la parte trasera de |a torre 2, parte trasera
de la torre 3, jardinera frente torre 5.

Implementacion de la citofonia virtual.

Mantenimiento de preventivo y correctivo de los equipos del gimnasio.

Mantenimiento de fachada de los apartamentos del lltimo piso de las torres 1, 2, 3y 6.
Mantenimiento de la recepcion, con recursos de la recuperacion de cartera, apoyo de la
empresa de vigilancia y presupuesto de mantenimiento de areas comunes.

6.4. ADQUISICIONES

1.

DVR 18 canales, con DD 4 teras.
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2. 18 camaras.
3. Sernalizacién.
4, Computador portatil marca LENOVQ para la oficina de administracion.

Sefores propietarios y miembros del Consejo de Administracion, agradezco todo el apoyo yi.,
compromiso demostrado en cada momento para el logro de las actividades propuestas.

MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ

Administradora

La Administradora procede a presentar avances en el afio 2020:
AVANCES DEL ANO CON CORTE A JULIO 31 DE 2020
FINANCIEROS

t.a cucta de administracion se incrementd a partir del 1 de enero de 2020 en el 6%.

Durante los meses de mayo, junio y julio no se cobraron intereses moratorios, atendiendo al

decreto 579 del 2020, donde se modificod temporalmente la ley 675 y se facultd a la propiedad

harizontal a no cobrar intereses durante esos meses y, de igual manera, a las personas que

se encontraban al dfa a aplicarles los descuentos respectivos hasta el Gitimo dia del mes.

» A partir del mes de marzo de 2020 no se tienen ingresos por alquiler de salones sociales y
otros ingresos de parqueaderos han sido limitados.

» Se ha venido realizando la provisién del fondo de imprevistos y fondo de fachadas
regularmente,

» A la fecha el conjunto ha cumplido con el pago de todas sus obligaciones financieras.

A

CONTRATACION

» Serenovo el contrato con la empresa de vigilancia y aseo. _

» Se contintian los contratos de mantenimiento con las mismas empresas, gue son las que
vendieron los equipos instalados en el conjunto, tales como motobombas, ascensores y
planta eléctrica. : .

> Se renové el seguro de areas comunes con Equidad Seguros por un valor de $ 33.765.000,

el cual es inferior al afio anterior, :

Se contrato la consuitoria para iniciar el proceso de mantenimientos de fachada de |as torres

3y 4, pero debido a la pandemia no se han podido iniciar.

% Se contratd la consultoria para solucionar los problemas de filtraciones en las placas de los
parqueaderos y de las plazoletas.

¥

MANTENIMIENTOS

» Se estaterminando de hacer el mantenimiento del parque infantil, instalando una cancha de
baloncesto, reubicando los juegos y renovando fa pintura..
Se mandaron a hacer carteleras y se estan realizando los protocolos de bioseguridad, para
cuando se permita abrir las areas comunes de los nifios.

» Se realizé cambio de codo en el cuarto de basuras de la torre 4. Es importante recordar el

buen uso que todos los residentes le deben dar a los ductos de basura, ya que en la torre 4

. se han presentado taponamientos y dafios en varias ocasiones.

> Se estan realizando mantenimientos de fisuras en las fachadas de las torres 1, 3 y 6.

» Se realizé cambio de camaras en los ascensores.

A7

ASPECTOS DE CONVIVENCIA

» Durante el tiempo de cuarentena se han presentado varias quejas de constantes ruidos. Es
importante tener un poce de tolerancia y empatia con los vecinos y cumplir con las normas
para una sana convivencia. Cabe recordar que hay muchos residentes trabajando en casa,
nifios recibiendo clases. entre otras actividades. Por tanto, es necesario ser conscientes que



se ordend el desmonte del techo del parqueaderc exXIenor NUMerc 454 que Tue Instaaao
sobre |a plataforma comun del conjunto, el cual colinda con el techo del deposito No. 23 de
propiedad de la sefiora Virna, debiendo restituirse la zona a su estado original como fue
entregada por la constructora y para lo cual los asambleistas aprobaron el plazo de un mes
que finalizd el 20 de abril de 2019, no se ha llevado a efecto, y las grietas causadas en su
deposito son cada dia mayores. Al respecto la sefiora administradora aclara que la querelia
en mencion se encuentra en la inspeccién de policia y estan a la espera de |a respuesta.

Fl sefior Edwin Paez del apartamento 3-1002 opina que no se le ha dado respuesta a la
copropietaria que interpuso la querella, ya que la pasada asamblea establecio un mes de
plazo para retirar los elementos mencionados, no solo por el inconveniente generado a la
copropietaria, sino por las repercusiones legales que también podrian generar en el conjunto,
lo cual no se llevé a cabo. Por tanto, serla importante saber si las personas que no han
recibido el beneficio de disponer de su depésito, lo pueden llegar a tener, o que decision ha
tomado la administracion al respecto. La sefiora administradora informa que ya se ha
desmontado en uno de los depésitos vy se deben quitar los demas lo antes posible.
Igualmente aclara que en el consejo se ha discutido el tema, pero se tuvieron en cuenta las
visitas de inspeccién de la Alcaldia que no se han logrado realizar.

La sefiora Diana del apartamento 5-1103 manifiesta que le causa asombro que la sefiora
Virna lleva dos afios con su reclamacién y la decisidn que se tomd al respecto no se ha
ejecutado. Al parecer la sefiora Virna tuvo afectaciéon en los bienes que tenia dentro de su
depésito y lo que se habld fue que se establecerian responsabilidades, especialmente de
quien instald el techo sobre el parqueaderc afectando su depésito. Es importante que la
administracion haga claridad al respecto. La sefiora administradora comenta que la querelia
estd instaurada desde enero de 2018 y no ha avanzado por varias razones: la administracion
no puede retirar el techo porque ya esta ante ia Alcaldia para poder generar el proceso de
desmonte. La propietaria de este depdsito esta en su derecho y esta reclamando ante la
inspeccion de Policla, donde ha colocado un derecho de peticion y una tutela por violacion
de sus derechos al dehido proceso. En cuanto a los depodsitos, el consejo determind estar
pendiente de la decisién de la querella instaurada, iguaimente el consejo y la administracion
les ratificéd que estaban en |a obligacion de retirarlos.

La sefora del apartamento 4-102 manifiesta que, al estar en el primer piso, se han visto
perjudicados constantemente por los olores generados en el shut de basuras y en varias
ocasiones han tenido que llamar a la porteria porque al estar lleno el shut, la basura se sale.
Por tanto, de manera cordial solicita que se dé una solucién definitiva a este inconveniente,
ya que los mantenimientos incrementan los costos, pero no lo soluciona. La sefiora
administradora comenta al respecto que el shut de basuras se asea todos los dias y se
desinfectan los ductos de basura con la manguera contra incendios. Desafortunadamente
algunos residentes no le dan el debido manejo al shut de basuras, como se ha indicado en
las carteleras. Hay personas que tienen mascotas, familiares enfermos y no llevan los
desechos directamente al shut de basuras, sino que los arrojan por los ductos, donde las
bolsas se rompen y generan fuertes olores en el shut, siendo los primeros pisos los mas
afectados porque ahi es donde llega fa basura. Para ello es importante que los residentes
tomen conciencia del buen uso del shut de basura, igualmente se revisaran las posibles
opciones que se puedan tener en cuenta para mejorar ese servicio.

Ei sefior del apartamento 3-1101 comenta que su depésito esta inmediatamente enseguida
del de la sefiora Virna, en donde se han evidenciado grietas, lo cual fue expuesto a la
asamblea mediante un correo e hizo un tramite con el conjunto ikona 167 que esta al lado,
de donde realizaron la visita e indicaron que a ellos no les corresponde. También presentd
la solicitud ante la administraciéon y le manifestaron que, al ser areas privadas, no tendrian
responsabilidad, sin embargo, es impeortante aclarar que [as afectaciones fueron causadas
por obras no permitidas, por tanto, se espera no tener que llegar a la situacion que esta
viviendo la sefiora Virna, de esperar dos afios para obtener una solucién, La cubjerta que se
instalé tiene unos tornillos muy fuertes y seguramente en la profundidad del piso afecta los
muros, de ser asi ;quién hace el arreglo dentro del depdsito que se encuentra resquebrajado
en el muro? Hay seguros que pueden Hlegar a ser utilizados por el conjunto, para dar solucion
pronta a este tipo de situacicnes y no esperar a enfablar una querella, que solo sera
perjudicial para todos. La sefiora presidente de la asamblea aclara que los depésitos que se
estan viendo afectados, como el de la sefiora Virna, se debe a la esfructura que se montd y
que en afios anteriores se aprob6 por asamblea, lo cual estd ocasionando [as grietas y
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posiblemente humedades dentro de los depositos. Con respecto al caso del apartamento 3
1101 la sefora administradora propone, que se contrate un diagnéstico para revisar lo que
esta pasando con las grietas en los muros y sobre este establecer el proceso a seguir, Cabe
aclarar que cuando se inicio la construccion de los edificios en la primera etapa, fueron'a
hacer actas de vecindad, pero la constructora en su momento no hizo las actas de vecindad”
de los depdsitos, los cuales son areas privadas y tienen escritura independiente. Por tanto,
es necesario contar con un diagnostico y con base en éste generar las reclamaciones
pertinentes por los depdsitos que han sido afectados, La sefiora presidente aclara que éste
es un caso particular y la administracion ya realizo trabajos a ese deposito con recursos del
conjunto, sin embargo, la propietaria no ha estado conforme, razén por la cual se llevo el
caso a {a Alcaldia.

- El sefior del apartamento 4-202 manifiesta que este tema ha sido un desgaste para el
conjunto, ademas de la buena fe con la que ha gestionado ia administradora. |guaimente
considera que las personas gue realizaron estas obras, con las que afectaron a otros
copropietarios, sean vinculadas al proceso puesto que son los que generaron el dafio en
areas privadas.

- La sefiora Marcela Ardila del apartamento 2-102 comenta que, previamente a la asamblea,
solicitd de manera respetucsa a la administracion un tiempo superior a Jos dos minutos, ya
que se han presentado afectaciones a la copropiedad, por tanto, la sefiora Marcela sugiere
que se tenga en cuenta esta solicitud. En el afio 2013 se presentaron goteras en el depésito
nimero 23 de propiedad de-la sefiora Virna Ferro, propietaria del apartamento 3-1204, las
cuales, por intermedio de |la administracion, fueron solucionadas por fa constructora
Convinor. En el afio 2014, con autorizaciéon de la asamblea ordinaria de copropietarios del 9
de marzo de 2013 y del consejo de administracion, se instald la cubierta del parqueadero
232 del apartamento 2-102. El 20 de junio 2017 en respuesta al derecho de peticion,
interpuesto por la seftora Virna Ferro el 12 de junio de 2017, la entonces administradora
Patricia Reyes y el comité de convivencia le responden que el 5 de abril de 2017 la
administracion del conjunto firmé un contrato con el sefior Héctor Joaquin para responder
por las humedades de su depdsito. Asi mismo le informaron en respuesta el 7 de mayo, que
debido al fuerte aguacero y al movimiento de tierras que se esta realizando en el lote
contiguo, su depésito nuevamente presentd humedad. Por lo cual se requirié al contratista
para la garantia donde se localiza la estructura metalica que instalé un propietario, para se
hicieran pruebas con azul de metileno y asi identificar el origen del agua, sin obtener
resultados positivos, pues no aparece este elemento por su humedad. El 21 de septiembre
de 2017 la sefiora Johana Milena Pinto, presidente del consejo de administracién del
Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa, en respuesta del comunicado arreglo de
depdésitos...

La sefiora presidente propone dejar este tema para discutirlo en proposiciones y varios.

6. PRESENTACION INFORME COMITE DE CONVIVENCIA.

Toma la palabra el sefior Ricardo Arciniegas del apartamento 2-503 y comenta que el comite de
convivencia estuvo compuesto. por los sefiores: Maruja Ruiz, Patricia Leén, Maria Teresa Barreto y
Ricardo Arciniegas. Igualmente comenta que el informe del comité correspondiente al afio 2019 fue
enviado con antelacién a los propietarios, por tanto, procedera a hacer algunas salvedades
importantes de las situaciones de convivencia que se han presentado en lo que va corrido del ano
2020, especialmente durante la cuarentena.

INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA 2019 - 2020
1. GENERALIDADES

El Comité de Convivencia estuvo conformado por Patricia Leon Maru;a Ru:z Maria Teresa Barreto
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Musica y ruidos a alto volumen o a deshoras
Problemas por comportamiento de Mascotas
a) Orinar en el area comun o en los balcones
b) Ladridos permanentes

¢) Sacar las mascotas por la porteria o sin correa
Juegos de nifios y nifas en los jardines
Bicicletas y triciclos en los balcones

Trastos en los balcones

Ropa, tapetes y otros colgados en los balcones
Fumar o arrojar agua en los balcones

Trastos en los parqueaderos

Ademas, se solicitd al Consejo de Administracién y a la Administracién, con los soportes y cumplido
el debido proceso, que se aplicara la multa correspondiente a un apartamento por la reiteracion de
una mascota orinando en el balcan y afectando los pisos inferiores y las areas comunes del Conjunto.

Junto con las llamadas de atencién, a través de las carteleras de los pasillos y ascensores del
conjunto y en el televisor de la porteria, se desarrollaron campanas para promover el cumplimiento
de las Normas de Convivencia al respecto de los temas anteriores, logrando un aito porcentaje de
aceptacion y solucion de los.citados problemas. - '

3.

a)

d)

EVENTOS DE INTEGRACION

VIEJOTECA PARA CELEBRAR EL DIA DE LA MADRE Y DEL PADRE. - Se realizé el dia 8
de junio, con asistencia de algo mas de 120 personas, entre madres y padres de todas las
edades, con la animacion de un DJ profesional y una orguesta, una fiesta bailable
acompanada de animacidn y rifas entre los participantes. También se ofrecic como refrigerio
una porcion de lechona y una cerveza por cada participante del evento,

Agradecemos especialmente la valiosa colaboracién de los Administradores y de su hijo,

ademas de la de algunos miembros dei Consejo de Administracion. Se logrd un gran exito y
satisfaccién por parte de los asistentes al evento. -

RENOVACION Y MEJORAS DEL SALON DE JUEGOS. - En el mes de Julio de 2019,
gracias a la donacion de un cuadro pintado al dleo por nuestra compafiera Maruja Ruig,
efectuamos una rifa y con el dinero producto de ésta, adicionalmente a los ingresos
obtenidos de la Viejoteca, se adquirieron varios elementos, entre ellos dos mesas con sus
respectivas sillas, un futbolin, juegos de mesa y decoracién para el entretenimiento de los
nifios y los adultos de nuestro Conjunta.

FERIA EMPRESARIAL. - Los dias sabado 30 de agosto y domingo 10. de septiembre de
2019, en los salones de la etapa dos, con la participacion de 43 expositores distribuidos en
areas para los productos generales y areas de comidas. Se contratd un servicio de platos de
carne llanera en el BBQ con gran acogida por parte de la comunidad. Los dineros producto
del alquiler de mesas y las ganancias del BBQ fueron entregados a la Administracion para
su contabilizacién y posterior uso en las actividades del Comité de Convivencia,
principalmente la Fiesta de los Nifios.

FIESTA DE LOS NINOS. - Se realizd el evento el dia sabado 26 de octubre de 2019, con
una asistencia de 60 nifios bellamente disfrazados, con un acompanante por cada uno. La
empresa contratada para la Recreacion instalé dos grandes deslizadores inflables en el
parqueadero de la parte posterior del conjunto y los nifios se divirtieron en ellos durante cerca
de dos horas. Enseguida se trasladaron al salén grande de la etapa dos, donde se les brindé
recreacion dirigida, concursos y al final se les entregd un refrigerio consistente en una Cajita
Feliz de McDonald's para todos los nifios asistentes.

FIESTA DE LAS VELITAS. - Se llevé a cabo el 7 de diciembre, a partir de las 6 pm en la
plazoleta central, con la participacion de un gran nimero de residentes. Se elaboraron bolsas
decoradas para las velitas con el fin de preservar la seguridad de los asistentes y a la vez
proteger el piso de la plazoleta. Muchos residentes aportaron comestibles, dulces, bizcochos
y gaseosas para compartir y fa Administracion ofrecié un Canelazo para el disfrute de todos
los asistentes.
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4, AGRADECIMIENTOS

El Comité de Convivencia 2019 - 2020 agradece de manera muy especial al Consejo de
Administracion, a la Administracion, al personal de Aseo y de Vigilancia y a todos los residentesi.q'ﬂ_e
contribuyeron decididamente en el logro de los objetivos propuestos, tanto en su mision princ:_“;i_a
como es la de mantener una sana convivencia entre vecinos y un ambiente de armonia y decoro en
nuestro Conjunto, ademas de los eventos realizados para esparcimiento y socializacion de la
comunidad.

Queremos resaltar el comportamiento de la gran mayoria de nuestros residentes que cumplen
cabalmente tas normas del Manual de Convivencia y del Reglamento de Propiedad Horizontal de
nuestro Conjunte, dando un valioso ejemplo de cultura y buenas relaciones entre vecinos.

COMITE DE CONVIVENCIA

Conjunto Altos de Tierra Santa _

Patricia Leon "~ Maruja Ruiz

Maria Teresa Barreto Ricardo Arciniegas

El principal inconveniente ha sido por los ruidos generados en algunos apartamentos, lo cual ha
causado incomodidad a quienes estan estudiando y trabajando desde casa. Por tanto, se
recomienda a todos los residentes del conjunto a2 moderar cualquier ruido que pueda causar molestia
a los vecinos y tener la suficiente prudencia y tolerancia para que todos puedan mantener una sana
convivencia. Para ello se espera contar con la colaboracién y el compromiso de todos y cada uno de
los residentes del conjunto.

Ei segundo inconveniente se debe a las mascotas que dejan ladrando todo el dia en algunos
apartamentos, especialmente en la torre 2. Se han recibido muchas quejas por esta molestia.
invitamos a los duefios de estas mascotas a que tomen medidas al respecto para corregir esta
situacién lo antes posible.

El tercer inconveniente se debe a los residentes que sacan las mascotas a hacer sus necesidades
en las diferentes zonas comunes del conjunto, lo cual ha generado fa aplicacién de una multa por
esta mala conducta. '

Igualmente se recomienda no utilizar los balcones ni la parte posterior de los parqueaderos como
depdsitos para dejar objetos, bicicletas, muebles, tablas, llantas, entre otras cosas, ya que hacen
parte de la estética del conjunto, ademds son zonas comunes de uso privado de los apartamentos y
por tanto estan sujetos a fa reglamentacion de las areas comunes y su debida destinacion. Durante
este tiempo se han enviado comunicados y llamados de atencion, pero algunos residentes contindan
con estas conductas.

Debido a la emergencia sanitaria no se pudieron realizar los eventos del Dia de la Madre, la
Viejoteca, la Feria Empresarial, la Fiesta de los Nifios y seguramente el Dia de las Velitas y [a
Navidad. Se espera que el proximo afio se puedan realizar estos eventos que enriquecen mucho al
conjunto y la convivencia entre vecinos. S

El sefior Arciniegas agradece al consejo, a la administracion y a todos los residentes del conjunto
que cumplen con la reglamentacién del manual de convivencia, y se espera que este afio no se
presenten mas inconvenientes para tener una convivencia franquila y agradable.

La sefiora presidente aclara que todos los temas gue estan comentando a través del chat, seran

discutidos en proposiciones y varios.

7. PRESENTACION DICTAMEN DE REVISOR FISCAL.

- . - . h s e L malilla e lmn mnbmd s fimanaiarne al




a los procedimientos y politicas que se estan lievando.

La auditoria no solo incluia una base selectiva de informacion, también se hizo un equipo para
verificar toda la parte de contratacién, documentacién que respaida la informacidn reflejada en los
estados financieros.

Durante el afio 2020 se continta con la labor de ejecucion como en el aio 2019 y la verificacion de
todo lo que se ha venido presentando,

El resultado de la auditoria también incluye una evaluacion de normas y principios utilizados al
interior de la copropiedad, verificando las cifras razonables y las estimaciones que se presentaron
en los estados financieros. Mensualmente el consejo de administracién tenia un espacio para entrar
a verificar, revisar y evaluar todo lo correspondiente a los estados financieros y las ejecuciones
presupuestales, con las recomendagciones de la revisoria fiscal, en caso de tener algun comentario
adicional a las ejecuciones.

La su opinidn los estados financieros presentados, fueron tomados fielmente de los libros de la
contabilidad, los cuales reposan en la administracion, y estan avalados con un software de propiedad
del conjunto y presentan razonablemente la situacién financiera al 31 de diciembre de 2019, lo cual
esta de acuerdo a las normas y principios de contabilidad, que la ley les exige. La administracion ha
llevado la contabilidad conforme a estas leyes y a las técnicas contables que se derivan de las
mismas, como las operaciones o registros contables, actos de los administradores. Las actas de
consejo y de asamblea fueron revisadas, las cuales estan a disposicion de los copropietarios en la
administracién.

En la ejecucion presupuestal de gastos del afio 2019 algunos rubros fueron mayores, como el rubro
de acueducto, zonas comunes, camaras de video, disefio plan de emergencia, provision deudores,
bienestar social, celebraciones especiales. Cabe aclarar, que estos rubros fueron motivados a
emergencias, caso fortuito o fuerza mayor en el evento en que no se ajustase como el recibo de
acueducto, la instalacion de algunas camaras, lo que hizo que el presupuesto se modificara, en
donde se presentaron las variaciones mas significativas. Sin embargo, se cumplié en gran parte fa
ejecucion presupuestal y lo aprobado en la asamblea del afio 2019.

Los consejeros participaron en las reuniones mensuaimente, a las que como revisor fiscal fue
invitado y participd activamente en los diferentes temas de la copropiedad.

El plan de gestion, seguridad y salud en el trabajo al 31 de diciembre de 2019 se encuentra
actualizado, de acuerdo a la implementacion de ley 1562 y los decretos reglamentarios,
adicionalmente se recibieron algunas capacitaciones, no solo a los consejeros, sino también a los
proveedores y prestadores del servicio de la copropiedad para entrar en cuanto a la dinamica de la
normatividad del plan de gestion.

Al 31 de diciembre de 2019 la copropiedad cuenta con todo lo concerniente a la politica de datos; al
respecto cabe aclarar, que deben ser muy prudentes y no suministrar ningan tipo de informacién que
vaya a comprometer la responsabilidad al entregar datos que no estan autorizados para dar.

La copropiedad cuenta al 31 de diciembre de 2019 con el reglamento establecido y actualizado. El
comité de convivencia se reunid y dirimid algunos conflictos, hizo algunas sugerencias,
recomendaciones y demas, con respecto a la convivencia de la copropiedad.

La cartera morosa esta representada en 55 apartamentos que adeudan $ 155.000.000, de los cuales,
10 apartamentos presentan deudas superiores a $ 1.500.000, que suman $ 146.000.000,
correspondiente al 94.37% del total de la cartera y sobre los cuales, se adelantan procesos pre
juridicos y juridicos para tratar de recuperar estos recursos,

El fondo de imprevistos se encuentra monetizado en una cuenta del conjunto en el Banca AV Villas
por un valor de $ 59.578.568.55, cuyo uso y destinacién esta sujeto (nica y exclusivamente a la
aprobacién de la asamblea general de copropietarios. Dicho valor se viene provisionando y
monetizando mensuaimente, correspondiente al 1% al valor del presupuesto.

Se cuenta con unas reservas ocasionales constituidas a un fondo de excedentes por valor de §
7.106.888.4 y una reserva para arreglo de fachadas por valor de § 194.155.270.88, los cuales se
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encuentran monetizados en el Banco AV Villas por valor de § 148.489.690 y un CDT por valor de-
53.336.451.

En cuentas por pagar se tienen $ 9.000.000 correspondiente en su mayoria, a los arreglos eﬁn" b’,.‘?,.
comunes por $ 7.000.000 y servicios publicos $ 1.200.000. Lo cual demuestra una situacién. muy
sana en el manejo de proveedores al 31 de diciembre de 2019. L e

La copropiedad ha venido presentando una situacion financiera bastante estable, ha cumplido con
todo el ordenamiento legal con respecto a derechos de autor, la utilizacién del software, el pago
mensual de los impuestos como la retencién en la fuente, la presentacion de medios magneéticos
ante la DIAN e impuestos Distritales.

No existe demanda o litigio en contra de Altos de Tierra Santa, existen algunos requerimientos de
parte de los copropietarios que se han venido subsanando.

En hechos posteriores se informa, que la asamblea fue aplazada por razones legales y de orden
prioritario, para beneficio de la comunidad de evitar contagios del COVID-19. Lo anterior, con base
en el decreto 575 de 2019 de emergencia econdmica, el cual los facultaba para que este tipo de
asambleas se aplazara hasta el 30 de junio y de ahl en adelante se volveria a convocar a la
asamblea.

Se presentaron ajustes y protocolos de bioseguridad al interior del conjunto, para el personal de
vigilancia, proveedores, copropietarios y personas externas. Esto con el fin de ofrecer seguridad a
los residentes del conjunto. Igualmente se adaptaron algunas normas sanitarias y reglamentarias,
que generaron el desembolso de algunos gastos referentes a elementos de bioseguridad, elementos
de aseo y demas.

La ejecucidn de mantenimientos de 2020 se ha venido trabajando de acuerdo al afo 2018, ia cual
se vera reflejada en el presupuesto que se va a presentar para este afio.

A partir de marzo de 2020 no se tuvo acceso a la rama judicial sino hasta después del mes de junio,
en donde hasta ahora se esta tratando de hacer algln tipo de audiencias virtuales, por efectos de la
pandemia.

lgualmente se siguen reuniendo mensualmente con el consejo de administracion en forma virtual.
Adicionalmente se adelantaron arreglos en el parque infantil durante este tiempo de emergencia
sanitaria.

La sefiora presidente agradece al comité de convivencia por la gran gestién y tiempo que han
dedicado a los jardines, a la solucién de conflictos internos de la copropiedad, entre otras actividades.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO 2019.

Toma la palabra el sefior David Pava Casilimas, contador de la copropiedad, y comenta que los
estados financieros fueron enviados oportunamente a los copropietarios, por tanto, procedera a
resolver a las inquietudes o dudas que haya al respecto.

intervenciones:

- A través del chat, un copropietario pregunta: ¢Se tiene algin flujo de caja proyectado para
este afo? El sefor contador comenta que se cuenta con un presupuesto que se presentara
en la asamblea. Sin embargo, realiza la presentacion del presupuesto ejecutado a 31 de

agosto de 2020.

- La sefiora del apartamento 2-201 pregunta, ¢, Cémo se va a presentar el presupuesto frente
a lo ejecutado durante este afo? Al respecto el sefior revisor fiscal comenta que el
presupuesto del afio 2020 se ha trabajado con base en el del afio 2019, en donde la
asamblea podra evaluar lo que se ha ejecutado durante este afio y lo que se tiene para los
tres meses que faltan del mismo. Igualmente es importante analizar los proyectos que se
pueden realizar, ya que los mantenimientos de calderas, lavado de tanques, planta eléctrica,
entre otros, son necesarios y se han ejecutado durante este afio.



copropiedad tiene un coslo que OSGIa entre » &/.UUU.UUU ¥ 3 36.UUU.UUU. EN Bl Presupuesio
se puede evidenciar que sobre-ejecutaron casi $ 18.000.000 en solo mantenimiento de areas
comunes. Se ha venido adelantando el mantenimiento de acuerdo con los cronogramas que
se tienen establecidos en la copropiedad.

Fl sefior contador aclara que |os ingresos presupuestados para el afio 2019 fueron de $ 778.400.000
y se ejecutaron $ 810.365.000, correspondiente al 104.11%, las cuotas de administracion de
ejecutaron al 100%, los intereses de mora fueron de $23.740.000, parqueadero de visitantes $
11.037.000, inasistencia a asamblea $2.235.000, rendimientos generados por de los CDT $
4.778.000. descuentos de cuotas administracion, consejo de administracion y comité de convivencia

El total de gastos aprobado en la asamblea de 2019 fue de $ 778.400.000 y se ejecutaron $
812.927.000, correspondiente al 104.44%. Los honorarios se presupuestaron en § 52.132.000 y se
ejecutaron $ 50.798.000, seguros $ 34.135.000, para el rubro de mantenimientos
que es el mas fuerte se presupuestd $ 112.639.000 y se ejecuté $ 130.358.000 en el que se
encuentra el mantenimiento de las zonas comunes en donde se presupuestd $ 19.768.000 y se
ejecutd $47.429.000, en las camaras de video el conjunto realizdé una inversion importante de $
16.332.000 con un presupuesto de $ 3.347.000, en instalaciones eléctricas se mantiene el valor, las
depreciaciones no son presupuestales, los gastos diversos se presupuestaron en $ 29.869.000 y se
ejecutaron $ 30.868.000, las provisiones se presupuestaron en $ 85.624.000 y se ejecutaron $
113.562.000, las cuales se ven afectadas principalmente por la provision de cartera. El resuitado
del ejercicio es un déficit de $ 2.562.000.

El Presidente de la Asamblea somete a votacion la aprobacién de los Estados Financieros a 31 de
diciembre de 2019.

VOTACION: ;: APRUEBA LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE 20197

OPCIONES VOTOS % COEF.
1- SIAPRUEBA. 198 71.89%
2- NO APRUEBA. 09 3.25%

TOTAL 207 75.14%

Luego de someter a consideracion de la asamblea, se aprueban los estados financieros a 31 de
diciembre de 2019, por mayoria de votos.
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT_QOD.315.871-0
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - COMPARATIVO
A 31 de Diciembre de 2019 y 2018
Cifras expresadas en pesos colombianos
ACTIVOS NOTAS 2019 2018
Activo Corriente
Disponible 3 227.157.840 177.071.526 50.085.314 28,29
Inversiones 4 53.336.451 51.347.448 1,989.003 3,87
Deudores Copropietarios 5 93.481.862 118.423.305 -24.941.443 -21,06
Reclamaciones - Aseguradora 0 0 0 N/A
Intereses COT 's 6 144,760 343.693 -198.933 100,00
Total Activo Corriente 374.120.913 347.185.972 26.934.941 7,76
Propiedad, Planta y Equipo
Maquinaria y Equipo 4.374.732,00 1.240.000,00 3.134.732. 252,80
Muebles vy enseres 1.965.800,00 0,00 1.965.800 104,00
|Menos Depreciacién Acurmulada -56.340.532,0 -1.240.000,00 -5.100.532 411,33
Total Propiedad, Planta y Equipo . .0 o o] N/A
Gastos Pagados por Anticipado :
Seguros Areas Corrunes 7 15.746,112 16.191.958 -445.846 -2,75
Total Gastos Pagados Anticipado 15.746.112 - -16.191.958 -445.846 . -2, 75
Total Activo 389.867.025 :363.377.930 26.489.095 7,29
PASIVO
Pasivo Corriente L
Gastos por Pagar 8 9.809.335 66,081,231 -56.271.896 -85,16
Retencidn en la Fuente B12.782 4,549,978 -3.,737.196 -82,14
ingresos recibidos par anticipado 9 7.797.083 5.093.951 -1.296.868 ~14,26
|Otros Pasives 10 36.842.107 33.898.358 2.943,749 8,68
Total Pasivo : 55.261.307 -113.623.518 ~58.362.211-. . -51,36
PATRIMONIO
Reservas Obligatorlas y Ocaslonales 11 260,166,554 172.752.387 87.414,207 50,60
Excedentes Acunulados 12 77.002.025 78.069.659 -1.067.644 -1,37
|Excedente Y/ Reflcit del Ejercicio i3 -2.562.901 -1.067.644 ~1.495.257- 140,05
Total Patrimonio 334.605.718 . 249.754.412 84.851.306 33,97]
|Total Pasivo mas Patrimonio 389.867.025 -363.377.930 26.489.095 7,29
Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financieros
¢ Original firmado) (Original firmado)} ¢ Original firmado)
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID PAVA CASILIMAS' EDIBERTO AVILA BARBOSA
Representante Legal s Contador Pablico - : Revisor Fiscal
(Ver Certificacion Adjunta) Tareta Profesional 3264B-T _ Tarjeta Profasional 29186-T
{Ver Certificacion Adjunta) {(Ver Dictamen Adjunto}

S

CONJIUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900.316.871-0
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL - COMPARATIVO
Por los afios terminados A 31 de Diclembre de 2019 v 2018
Cifras expresadas en pesos colombianos
NOTA 2019 . 00 2018 . . SVARIACION
- IR Vo
INGRESOS OPERACIONALES '
Cuotas de Administracién 819.684.300 772.994.500 45.5689.800: 6,04
Menos Descuentos por Pronto Pago -56.042.600 =-49.668.901% -65.373.699 12,83
Menos Descuentos Consejo y Comité -11.571.000 -10.699.000Q -872.000 8,15
Intereses por Mora 23,740.900 27.325.030 -3.584.130 -13,12
Multas 2.235.000 1.539.000 696.000 45,22
Alquller Salones Soclales 3.650.000 3,130.000 S520.000 16,61
Uso zona comun 11.037.050 10.146.750 B890.300D 8,77
Yotat Ingresos Operacionales 14 792.733.650 L ?54.767.379 37.966.271 5,03
GASTOS DE ADMINISTRACION o .
Operaclonales de Administracion 15 717.037.210 ' 692.1495.147 24.8688.063- 3,60
[Total Gastos de Administracldn. Z17.037.210: . 692.149.147F 24.888.063 3,60
Excadentes antes de Finan. Prowv. - 75.696. 483, . 62.618.232 13.078.209 20,89
Provislén Fondo de Imprevistos 16 7.784.022 7.547.500 236.522. 3,13
Provislén Arreglo de Fachadas 17 78.661.181 74.274.184 4.386.997 5,91
Depreclaclones y Amortizaciones 5.100,532 1.240,000 3.860,532 N/A
|Excadentes Operaclonalas -15.849.295: ~-20.443.452 4.594.158 22,47
INGRESOS NO OPERACIONALES : L
Aprovechamiantos .18 17.631,374 .. R”6.680.476 -9.049.103 ~33,92
[Totpl Ingresos No Operacionales 7 iz.63i.37a4 __ 36.680.476 __-9.045.i03 - =-33,52]
GASTOS NO OPERACIONALES . . .
Financleros 3.411.300 3.803.007 -391.707 «10,30
Gastos Extraordinarios 933.680 3.501.661 -2.567.981 -73,34

}';:




asamblea hace tres anos, el primero de enero de 2020 se Incremento 12 cucta ae aaminstracion el
6%, con base en el salario minimo legal vigente, los intereses de mora no se presupuestaron porgue
son ingresos fluctuantes, parqueadero de visitantes se presupuestd a diciembre de 2020, de acuerdo
a lo ejecutado de enero a junio de 2020 $ 6.400.000 debido a la pandemia, salén social se proyecto
lo recibido de enero a marzo de 2020 debido a la pandemia, sanciones por inasistencia a la asamblea
no se presupuestd, total ingresos operacionales para el afio 2020 $ 876.000.

Descuentos de cuotas de administracion se tomo lo ejecutado de enero a junio de 2020 y se proyectd
a diciembre de 2020 $ 61.454.000, lo anterior teniendo en cuenta que durante los meses de abril,
mayo y junio se aplicaron descuentos hasta el ditimo dia de pago, igualmente se proyecto el
descuento para el consejo y comité de convivencia $ 12.192.000, no se presupuestaron los intereses
del CDT porque se va a ejecutar |la obra y se dispondra de estos recursos. En otros ingresos estan
los descuentos comerciales que corresponde al descuento por pronto pago que ofrece la empresa
de vigilancia por sus servicios, total de ingresos para el afio 2020 $812.592.092.

En honorarios se esta proyectando lo ejecutado en el afio 2019 sin ningun incremento, el seguro se
presupuestd de acuerdo a la renovacion de la pdliza y solo se incremento el 1% con respecto al afio
anterior, los servicios se presupuestaron de acuerdo a lo ejecutado de enero a junio de 2020 y se
proyectd a diciembre, el servicio de aseo se incrementd el 6% con base en lo ejecutado en el afio
anterior, el servicio de vigilancia se incrementé el 6% con base en lo ejecutade el afio anterior, el
servicio de acueducto y alcantarillado se tomd lo ejecutado de enero a junio de 2020 y se proyectd
a diciembre. Es importante aclarar que debido a la pandemia los servicios de acueducto y energia
han presentado un incremento considerable. '

El servicio de teléfono presenta un descuento debido a que se tenia contratado el servicio de
television para el teatrino, pero en reunién con el consejo se decidid cancelar este servicio, puesto
que solo usan el internet. En correos se tiene un incremento del 6% con respecto a lo ejecutado, el
programa contable se proyecté de acuerdo a lo facturado que es lo que se paga por el mantenimiento
del programa contable del conjunto una vez al afio. En gastos legales se proyectaron $ 81.000 al
afio que corresponden a gastos notariales.

En mantenimiento de areas comunes se presupuestd $ 23.853.000 con un incremento del 7% con
respecto a lo presupuestado el afc anterior, el mantenimiento de ascensores se incremento de
acuerdo a la ley y las reparaciones adicionales que se han tenido que hacer debido a que éstos
tienen mas de nueve afos, el rubro de camaras de video el afio anterior se ejecutd en
$16.000.000 debido a la reubicacion de todos los DVR que se tienen en el conjunto, el cableado y
las nuevas camaras por valor de $ 16.000.000, para este afio solo se presupuestd § 3.447.000 para
continuar con el cambio de otras camaras andlogas que se tienen. El mantenimiento de puertas se
incrementd en el 6% con respecto al afio anterior, en jardines y prados se dejo el mismo valor
presupuestado el afic anterior.

El mantenimiento del equipo de presién se incrementd teniendo en cuenta el contrato suscrito, la
pianta eléctrica se incrementd de acuerdo a la contratacion y al cambio de baterias que se debe
realizar este afio, en extintores se conservd el mismo presupuesto del afio anterior, para el parque
infantil se presupuestd el valor de $ 5.000.000 para realizar los arreglos solicitados el afio anterior,
como el tablero de baloncesto, la reubicacion del parque infantil y algunos juegos, y se habilitd un
salon de juegos para los nifios. El mantenimiento de citofonia y teléfonos corresponde a la citofonia
virtual, para el lavado de tangue de agua potable se presupuesté un solo lavado debido a la
impermeabilizacion que se realizd y para el siguiente afio se deben realizar dos lavados.

Para el rubro de cafieria y aguas negras se dejo el mismo presupuesto del afio anterior, se
presupuestaron tres fumigaciones al afio, se conserva el mismo presupuesto para el equipo de
gimnasio que corresponde a mantenimientos preventivos y correctives, para este afio no se
presupuesto compra de carros de mercado, actualizacion del gimnasio se incrementd en $ 5.000.000
debido a que se van a actualizar [as maquinas para el servicio de la comunidad, en equipo confra
incendio se dejé el mismo presupuestado del afio anterior, debido a que se deben cambiar unos
contactores y el sistema eléctrico, para actualizacién de bombas se proyectéd $ 6.000.000 para el
cambio de dos tanques hidro-acumuladores, para actualizacion de ascensores se presupuesto $
£.000.000 debido a los dafios y arreglos extras que se han presentadc en las correas, puertas y
tarjetas de sensores, en computaciéon se proyectaron $ 2.500.000 para actualizar los equipos de
contabilidad, de la administracion y el de porteria. Este rubro tiene una disminucién del 3% con
respecto a lo ejecutado el afio anterior.

Pagina 24 de 34



CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA PROPIEDAD HORIZONTAL LAA -002
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA

En instalaciones eléctricas se incrementé el 6%, el cual incluye & cambio de bombillos, arregl le
redes y sensores de movimiento teniendo en cuenta lo ejecutado el afio anterior, depreciaciones no
se presupuestd,

En gastos diversos se presupuestd et disefio y ejecucion del plan de emergencia por valor de$’~’,
9.800.000 para continuar con el proceso de sefializacién vy ias brigadas de emergencia. Elementos = .,,.;,-- .
de asec se presupuestd casi lo mismo del afio anterior, elementos de cafeteria se bajé el T
presupuesto a $ 1.000.000, se incluyd un nuevo rubro para-el manejo del COVID-19 para los
elementos de bioseguridad, en papeleria y fotocopias se proyecto el valor ejecutado del afio anterior,

para movilizacion urbana se proyectd $ 200.000, para gastos de asamblea se presupuesto de

acuerdo a lo ejecutado el afio anterior, para bienestar social se dejé casi el mismo valor ejecutado el

afio anterior, en el que se incluye el apoyo a quienes han perdido un ser querido y los detalles que

la administracion ofrece a los residentes o a los empleados, para celebraciones especiales se dejo

un valor presupuestado para enviar detalles a los nifios del conjunto, para gastos de navidad se

proyectd el mismo valor del afio anterior, gastos de requerimientos es para el apoyo legal en donde

ia copropiedad debe responder alguna tutela o proceso con abogado.

En provisiones se tiene el fondo de imprevistos correspondiente al 1% del total de los ingresos, para
arreglo de fachadas se tiene el 10% del valor de los ingresos, intereses de recursos de fachadas no
se presupuestd. En gastos financieros se dejé el mismo valor del afio anterior, debido a que se logrd
una negociacion con el Banco AV Villas en donde el costo de referenciacién de las consignaciones
es de un peso.

El sefior contador informa, que Ios ingresos de enero al 31 de agosto de 2020 han sido ejecutados -
en $ 555.666.000, en donde el principal rubro es el de cuotas de administracion $ 579.5583.000,
intereses de mora $ 8.943.000, parqueaderos $ 4.291.000, salon social $ 290.000, descuentos de
cuotas de administracién $40.794.000, descuento al consejo y comité de convivencia $ 8.051.000,
intereses del CDT en Banco AV Villas $ 4.647.000, descuentos comerciales $ 6.707.000
correspondiente al valor agregado de la empresa de vigilancia.

El total de gastos ejecutado de enero al 31 de agosto de 2020 es de $ 500.421.000, los honorarios
se han ejecutado al 100% $ 34.088.000, seguro de dreas comunes $ 21.842.000, servicic de asec $
50.848.000, servicio de vigilancia $ 230.386.000. Cabe aclarar que este presupuesto se basa en el
del afio 20189, puesto que todavia no ha sido aprobado el de la vigencia 2020.

El servicio de acueducto se ha ejecutado en $ 2.609.000, el servicio de energla se ha gjecutado en
$ 25,361,000, servicio de teléfono $ 1.339.000, correos $ 63.000, programa SISCO § 451.000, gastos
legales $ 15.900. Mantenimiento de zonas comunes $ 8.164.000, mantenimiento de ascensores $
33.486.000, camaras de video $ 2.874.000, mantenimiento de puertas $ 1.230.000, jardines y prados
$ 308.000, equipo de presion $ 3.703.000, planta eléctrica § 1.841.000, extintores $ 528.000, parque
infantil $ 2.703.000, citofonia y telefonia $ 2.180.000, cafieria 'y aguas negras $ 400.000,
mantenimiento equipo de gimnasio $ 400.000, actualizacién de motobombas $ 3.343.000, equipo de
oficina $ 382.000, equipo de computacnon $ 365.000, mstalacmnes eléctricas $ 471.000.

Elementos de aseo $ 5.973.000, elementos de cafeteria $ 296. 000 elementos de hioseguridad para
el COVID-19 $ 1.738.000, papeleria y fotocopias $ 1.438.000, transportes urbanos $ 134.000, gjustes
al peso $ 3.000, gastos de asamblea . - $822.000, bienestar sociat $ 131.000, celebraciones
especiales $ 582.000, fondo de imprevistos $ 5.360.000, arreglo de fachadas $ 53.600.000, intereses
de recursos $144.000 y gastos bancarios $ 986.000. Total, de gastos ejecutados de enero a agosto
de 2020 $500.421.000, con una utilidad de $ 55.245.000 sin la ejecumén de algunos proyectos gue
estan en proceso.

Intervenciones:

- La sefiora Sandra Tabio del apartamento 6-701 considera.que se deben presupuestar los
intereses del CDT puesto que no se ha ejecutado la obra, igualmente pregunta, (A que
corresponde el arreglo de fachadas por valor de $ 53.000.000, si se supone que la pintura
no superaba los $ 100.000.0007? La sefiora administradora aclara que ese valor corresponde
a la provisién del gasto que esta por ejecutar, este afio se ha trasladado $ 5.360.000 al fondo
de imprevistos v $ 53.600.000 al fondo de fachadas. Los ingresos de intereses nunca se



dar soporte.

- El sefior Juan Sebastian del apartamento 2-703 comenta que su mama vivid muchos afios
en el conjunto, ella fallecid y se lo informaron a la administradora para quienes quisieran
asistir a la misa, pero ella solo respondio: “Ah bueno”. En este caso no estan cumpliendo
con el rubro de actividades especiales y no se demuestra respeto por una propietaria que
vivié muchos afos en el conjunto y que nunca tuvo inconvenientes con la administracion. La
sefora presidente aclara que les avisaron muy sobre el tiempo el dia de ia misa por la sefiora
Mercedes, sin embargo, el sefior Luis Carlos se comunicd con el sefior Juan Sebastidny a
las personas y amigas mas allegadas de la sefiora Mercedes se les informo este suceso.

- El sefior Wilson Rojas sugiere que se debe considerar un seguro que cubra-las anomalias
que se estan presentando en el conjunto, con respecto a grietas en zonas comunes y
privadas, o que permitira identificar la causa de estos dafios, para asi mismo proteger la
copropiedad en estos casos, La sefiora administradora comenta que de acuerdo con la ley
675 ta copropiedad esta cumpliendo con respecto a los seguros de areas comunes, mas no
las areas privadas, ya que es respensabilidad de cada propietario asegurar su area privada
en caso de algln posible siniestro.

El Presidente de la Asamblea somete a votacion la aprobacion del presupuesto para el afio 2020.

VOTAGION: L APRUEBA LA ASAMBLEA EL PRESUPUESTO PARA LA VIGENCIA ANO 20207

OPCIONES .. VOTOS Y% CQEF,
1- SIAPRUEBA. . 184  66.86%
2- NO APRUEBA. 19 6.87%

TOTAL 203 73.73%

Luego de someter a consideracion de [a asamblea, se aprueba el presupuesto para la vigencia 2020,
por mayoria de votos.

COMNIUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900.316.871
PROYECTQ DE PRESUPUESTO ARD 2020 - AUMENTO 5%
Presupuesto |
Presupuesto A Elecutado ado 2| ofa 2020 Varioclon %

: LHNGRESOS: il ' ACLARACIONES
Cuotas de Adminsitracion $819.528.000 | 5 B19.684.300 | 5 B869.364.000 6%|Aumento del 6%
Intereses par mora s - ] 23.740.900 N/A 1No S0 presupuasta
Parqueadero visitantas 5 10.146.750 | § 11.037.050{ S 6.400.000 -46%|Se calcuia con 1o ejecutado raal a Junlo de 2020,
Sajon social S 3,130.000 | $ 3.650.000 | S 250,000 -107%|Se dejs lo sealmente ajecutado a marzo 2020
Sanclones lnasistencia Asamblea S S5 2.235.000 | § - N/A No se presupuesta )
$ 876.054.000 2%

Subtotal Ingrosos $832.804.750 | §  860.347.250

Se calcula con lo ejecutado hasta el mas de Junlo de

Cuotas de Administracion -$ 52.658.91% |-5 56,042,600 |-$ 651.454.000 10%6| 2020, los meses sigulentes se promedlaron.
Consejo y comitéd de convivencia -$ 11.343.069 |5 11.571.000 |-3 5%|Sa calcuta porla ejecuclon real de enera 3 junia 2020,
S 57.613.600 |-5 99|

Intereses CDT 4.778.048 - 1NI'A No se presupuesta

Noase presupuesta

Subtotal intereses

QOTROS

352.850 N/A
Descugntos Comerciales 9.593.200 | § 10.174.052 6%|Otorgado por pronto page empresa de vigilancia.
Ajuste al peso 1275 |5 No se presupuasta
Excedentes de afos anteriores 2,901.000 | 5 Mo se presupuasta
Subtotal otros 3
EEED

TOTAL INGRESOS:

10.020.000 10.020.000 Mo se Incrementa

Revisor Fiscal ) %
Contabilidad 12.7264.000 | 3 12.264.000 % |No se_incrementa
Adminlstraclon 2B.514.000 | & 28.848. 000 0% |No 38 Ingremeanta
Subtotal honorarios 50.798 wo S 51 132 aoo %
. SEGUROS - ST
Segurg copropiedad | % 34.115586 | % 33.024.073 I 5 33,356.215 | 1%|Se presupuesta de acuerdo a contratado.
Subtotal seguros | s 39135586 | 5 33.024.073 I 3__33.356.213 [ 1%
: . L SERVICIOS I R
Aseo $ 79.533.4B5 | 5 72.332.204 | S 76.672.136 6% [Se incrementa sobre o e]ecutado 6%.
Vigilancdia $326.028.892 | S 326.018.892 | 5 345,580.026 &% [Se Incremanta sabre lo e|ecutado 6%
Se tncrementa por consumo real a junio 2020, Los
Acueducto S 5.068.655( % 3.617.110 | 5 4.009.187 11%|siguientes mesos se pramedian
Se lncrementa por consumo real & junio 2020, Los
Enargia 5 43.991.674 | 5 36.816.340 | S 39.641.000 B¥%|slgulentes mesos se pramedian
Se prayecta teniendo en cuenta el cobro real a junioc
2020. disminuyeea porque se cancelo el serviclo de
Telefono S  2.685.262 1% 248227221 5 1.882.934 -22%|talevision.
Correo 5 150001 § 76.200 | 5 80772 £%|5e tncrementa sobre lo 8jecutado 6%
Programa Cantable 5 447.040 1 S - S 451,712 100%|Se de)a el valor facturado.
Subtotal servicios $457.560.008 | §  441.283. 468 $ 668.317 827 6%
) . . i GASTOS LEGALES - - i s R
Notariales [5 o7308[s 15.900 | T 81,408 l s17%
Subtotales gastos legales s 97.308 | & 15,900 | $ B1.408 | S512%
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. GASTOS DE MANTENIMIENTO ¥ REPARACION 0

£n este rubro, se tiene en cuenta un parcentaje para

continuar arreglos de Impermeabillzacion de da
2onas comunes § 19.768534 | § 47,429,412 | § 23.853.453 =50%|platafarma de parqueaderos.

Se incrementa de acuerdo a Jas condiclones
Ascensores $ ABE70.388 | §  45.218.4312 |5  50.431.532 12%|contractuales
Camaras de video § 3447821 |% 16332307 |$ 3.447.921 N +79%|5e deja |o presupuestado del site anterlar
Puartas S 3.398.741| % 3.065.000 | 4 3,248,900 6%]5e incrementa sabre lo ejacutado el 5%

Se conserva el mismo presupuesto para compra tlesra,
Jardinesy prados S 3000000 S 2.635.418 | § 3.000.00¢ 14%|plantas y fumigaclon
Equipo de presion $ 52475315 5211048 | $ 5.31B.304 2%|Se incrementa sobra o ejecutado & 6%

Sa Incrementa de acuerdo a las condideones
Planta electrica § 4555083 |8 2.635.469 | § 4.083.597 55%|eontractuales. Se debe realizar cambio de baterlas

Se conserva el mismo presupuesto para recargas, y
Extintores S 854.000 | § 480.000 | 5 864.008 80%|compra
Parque Infantil $ 500.000 | $ - 5 5.000.000 100%|5e presupuestas para rengvar parque Infantll,
Citofonia y telefong $ 2.330.000 |5 2448000 | 5 2.595.000 [ 6% |Se incrementa sobre {o ejacutado ef 6%
Lavado de tanque 2gua potable $ 280000015 630.000 | § 530.000 0%|5e deja presupuestado el {avado de ns  tangues.

Se conserva el mismo presupuasto para mite de cajas
Cafaria y aguas negras 5 13887515 - s 1.388.751 100%|nagras
Fumigaglon ] S88.000 | § 220000 | $ 624.000 184%|Se incrementa sobre lo prasupuestads el 6%
Equipo de Gimnasia $ 1.278.890| 5 326.000 | § 1.278.890 292%|5e conserva el mismo presupussto
Carros de mercade § 376,300 | & - 3 - |NfA No se presupuesta.
Actuallzacion gimnasio § 695.000 | & - 5 5.000.00C 100%|5e aumenta para cambio de maquinas,
£qulipo contra Ingendio $  1.029.000| 5 700000 | § 1.029.000 47%]5e conserva ¢l mismo prasspuesto

Sa conserva el mismo presupuesto para camblo de
Actualizacion Bombas 5 400000018 1.273561 | 5 6.000.000¢ 371%|tanques hidroacumuladores
Actuallzagion ascensoras § 6000000 S 1.634.219 | § 6.000.00¢ 267%|5e daja lo presupuestado del afic anterior

Se aumenta por |a necesidad de actualizar los equipos
Computacion § 2500.000]5 120.000 | § 2,500,000 1983%|de computo del conjunto.
Subtotal mantenimlentos $112.630.030 | $ 130358846 | 3 126.303.348 3%

i i i INSTALACIONES ELECTRICAS
instalaciones electricas § 3311756 [ 8 3,570.601 | $ 3.784.837 $# |n¢rementa scbre {o ejecutado ef 6% ]
Subtotel Instoloclones electricas $ 23117551 % 3.570.601 | 8 3.784.837
S et SRR U DEPRECIACIONES :
Degreciscionas - Is  sawosaz|s - No sa presupussta as contabie |
|Subtotal Depreciaclones - is 5.200.532 | § -
: : GASTOS DIVERSOS !
. Se aumanta para cubtir auditoria, seflalizaclon,

Disafio y ejecusion plan de emergancia $ 717187138  10.629.550 | 5 9.800.000 -8% |magafonc y strena
Elementos de asec S 10.239.0001 5 7.787.760 | 5 10.853.340 39%|5e aumanta sabre (o presupuestado 6%

Se dejalo prasupusstado menaor valor que el afio
Elementos de caleterla $ 12601244 % 1,224,045 | § 1.00C. 000 - -18%{antarier,
Covid- 19 5 - 5 - 5 3.000.000 -100{Se presupuesta per la pandernia

Sa deja lo presupusstade igual valor de ejecucion del
Papelaria y fotocopias $ 331531685 2.800.673 | 5 2.800.00C O¥lafia anterior.

. Se deja |0 presupuestado menar valor que el afio
Movilizacion urbana 5 357.820 | & 240.365 | 5 200.000 .17%|antarior.
Ajuste 3l peso 5 - $ 2276 | § - |NfA No se presupuesta
Gastos de Asamblea 5 4,380.463 ] 5 4.045.700 { § 4,046,000 o%{Se deja Igual valor da afecucion dal afio anterior.
Blenestar soclal 5 262,216 { 5 525.000 | $ 557,000 65%{52 aumenta sobrs [0 ajecutado al 6%
Celebracionas especialas $ 1792375{% 22129321 5 2.345.000 &%]58 aumenta sobre [0 ejecutado al 6%
Implementos salon soclal 5 3323000 8 - ENFA No se gresupuasta.
Gastos de navidad 5 BIO.TS|S 1.012.680 | $ 1.074.000 §%]58 aumenta sabre lo ejecutado el 6%
Gastos requerimientos 4 - $ 250.000 | S 500.000 1007 {58 dea para apoyo fegal.
Subtoral gastos diversos 5 29.869.960 | § 30.858.545 | 5 36175340 17%
R i PROVISIONES it ity : :

Fondo de Imprevistos 4 7784010 [ & 2.784.022 | § §,125.823 4% |58 presupuesta el 1% sobre el valer de Ingresos
Arregle de Fachadas S 77.840.115 [ §  77.840.115 [ § 81,258,209 4%|Corresponds al 10% de los tngresos, Para fachadas
Interesas racursos fachadas E] - $ - . B210661 5 - N/A . |No se prastipuesta
Deudores H - 4 272117675 8 - {n/A No se presupuasts
Subtotal Provisiones $ 85624425 |§ 113562878 | §  83.384.030 4%
Ll iR (ks GASTOS FIMANCIEROS i : 5
Gastos bangarics S 40311B7 1S 3.411.300 | % 4.0331.187 -18%{5e deja el mismo presupuesta del afio antetlor, ]
Gastos de sjercicas anteriares $ - 13 933.680 | $ - |a/a No se presupussta 1
Subtotol gastos financleros 5 403118718 4.344980) 8 4.031.187 : 7%
TOTAL GASTOS $778.400.95% | §° 812.927.923 | § 812582.092 4%

10. ELECCION DE REVISORIA FISCAL.

Toma la palabra la sefiora presidente y comenta que el consejo agradece la gestién del sefor revisor
fiscal y el acompafiamiento que ha hecho durante estos nueve meses de manera incondicional.

L a sefiora administradora aclara que la vigencia del revisor fiscal serd hasta la nueva asamblea
general ordinaria del préximo afio.

La Presidente de la Asamblea propone la reeleccion del revisor fiscal por el tiempo que resta del afio
2020. o si la asamblea lo considera, se procedera a presentar las propuestas recibidas para este



kI senor revisor tiscal manifiesta su agragecimientio por ia reeieccion y aceptd Conunuds ern e Garyu,
para trabajar en beneficio y provecho de la copropiedad. '

11. NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y COMITE DE CONVIVENCIA.
ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

La sefiora presidente invita a los copropietarios a hacer parte del Consejo de Administracion, ya que
algunos residentes a través del chat han manifestado la no continuacién del actual consejo, por tanto,
es importante que participen en esta labor detf consejo, en donde pueden conocer y dedicar tiempo
a su sitio habitacional.

Mensualmente el consejo se reune una vez de forma ordinaria y las que sean necesarias de forma
extraordinaria. El tiempo de las reuniones es variable dependiendo de los temas a tratar.

La sefiora Virginia del apartamento 2-201 agradece a todos los consejeros por la labor realizada, ya
que se evidencian los buenos resultados como el aseo en el conjunto que es maravilloso, al igual
que el arreglo de los jardines, entre otros. Aunque también hay fallas y cosas por mejorar, el trabajo
del consejo es satisfactorio. Igualmente considera que es desgastante elegir un nuevo consejo,
cuando los copropietarios no se guieren postular y falta poco tiempo para terminar este periodo. Por
tanto, la sefora Virginia propone que el consejo actual continde hasta la proxima asamblea en donde
se elija un nuevo consejo.

La sefiora presidente aclara que para ser miembros del consejo y del comité de convivencia deben
estar al dia con la administracidn y ser propietarios.

El sefior Pedro Enrique Rodriguez del apartamento 4-602 manifiesta que, si la asamblea lo aprueba,
él se postula para hacer parte del consejo de administracion, como lo ha hecho por varios afios.
Igualmente invita a los copropietarios a que se comprometan en participar en esta labor.

La sefiora del apartamento 4-102 agradece a fa administracidn por su gestion en la copropiedad, ya
que su labor es muy buena. Igualmente sugiere gue el consejo continie en el cargo por el tiempo
que resta del periodo.

La sefiora presidente comenta que a través del chat algunos copropietarios sugieren que se someta
a votacién la continuidad del consejo de administracion actual.

El sefior Andrés Arévalo manifiesta su molestia con el consejo actual y la administracion, ya que en
el afio 2018 tuvo una crisis econdmica muy fuerte que le causd un infarto, razén por la que le envid
una carta al consejo solicitandole una forma de pago y no le respondieron ni preguntaron por su
estado de salud. Igualmente comenta que esta interesado en participar en el consejo y trabajar por
hacer algunos cambios, como el estar pendiente de las personas que viven en los apartamentos, no
sclo de la propiedad fisica y trabajar a puerta cerrada sin conocer lo que realmente viven los
copropietarios. Siempre ha sugerido 1a creacidén de una lista de correos o un grupc de WhatsApp
solamente en el momento de la asamblea, para poder hacer seguimiento al consejo y a la
administracién, en donde las decisiones sean conocidas con antelacion y no en el dltimo momento
de |a votacion en la asamblea. Ilgualmente aclara que es propietario, pero el apartamento esta a
nombre de sus padres.

La sefiora presidente manifiesta que el consejo siempre ha trabajado a puertas abiertas, se atiende
a todas las personas en cualquier momento y han trabajado en beneficio de la copropiedad.
Igualmente aclara que no se estan vulnerando los derechos de nadie; solamente se esta cumpliendo
lo estipulado en el reglamento de propiedad horizantal.

El sefior Jorge Emiro Garcia manifiesta que desea continuar trabajando en el consejo de
administracion.

La sefiora Maria Victoria Cassis del apartamento 6-804 comenta que desea continuar en el consejo,

colaborando en las diferentes labores del conjunto, escuchando a la gente en sus diferentes
situaciones.
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sacrifican tiempo valioso en beneficio de todos.

U,
El sefior Wilson Rodriguez comenta que el trabajo del consejo ha sido satisfactorio, a pesar de I?é LA
pocas criticas que se reciben. Igualmente, manifiesta que acepta continuar en el consejo o [= e
administracion.

El sefior Guillermo Barreto det apartamento 5-504 comenta que el consejo trabaja lo mejor posible,
con honestidad y lo hace con el fin de vivir mejor en el conjunto. Es lamentable conocer los
comentarios que solo destruyen por parte de algunos pocos copropietarios, de quienes se espera
que participen en el consejo del proximo afic en beneficio def conjunto.

El sefior Juan Carlos Enciso del apartamento 1-602 comenta que es un aprendizaje trabajar en pro
del conjunto, como lo ha hecho el consejo de administracion, en donde cada proceso se ha
adelantado de la mejor manera. Es importante que los copropietarios hagan parte del consejo y
trabajen por el conjunto. Igualmente, manifiesta que esta de acuerde en que el consejo sea mucho
mas humano, para que todos sean proactivos.

La sefiora Marisel Amaya, presidente del consejo, agradece el voto de confianza de los
copropietarios al reelegirla. Igualmente aclara que el consejo trabaja de corazon y cuida los recursos
de todas las personas para evitar pagar una cuota extraordinaria. Adicionalmente invita a los
copropietarios a participar en el nuevo consejo el préximo afio.

Los postulados al consejo de administracion son los siguientes copropietarios:

NOMBRE APTO
1-Pedro Enrique Rodriguez. - 4-602
2-Jorge Emiro Garcia 1-201
3-Marla Victoria Cassis. 6-804
4-Carlos Andrés Rincon, 4-202
5-Wilson Rodriguez. 0 8-101
6-Guillermo Barreto. 5-504
7-Juan Carlos Enciso. _ 1-602
8-Marisel Amaya. DU 1-803
9-Claudia Lopez o 6-504

El presidente de la asamblea somete a votacion la reeleccion del consejo para el periodo 2020 -
2021. ' '

VOTACION: ;. APRUEBA LA ASAMBLEA QUE CONTINUE EL ACTUAL CONSEJO DE ADMINISTRACION?

OPCIONES . -VOTOS % COEF.
1- S APRUEBA. 172 6251%
2- NO APRUEBA. 32 11.58%

TOTAL 204 74.09%

Luego de someter a consideracion de la asamblea, se aprueba, por mayoria de votos, que continde
el actual consejo de administracion.

ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La sefiora Patricia Ledn manifiesta que dese continuar en el comité de convivencia.

El sefior Ricardo Arciniegas agradece al consejo y a la administracion por su gestién y colaboracion
en las diferentes actividades del conjunto, igualmente se postula para continuar en el comité de
convivencia. :

La sefiora Maruja de Ordofiez comenta que agradece al consejo y a . la administraciéon por su
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de convivencia no hizo Ninguna gesuon INterna, COmo 10 0raena Ia IBY 0/ D U8 £UU 1, PIEVIU d Yur gid
acudiera a una querella policiva. Fue una inconformidad de varios copropietarios, quienes solicitaron
que el consejo y el comité de convivencia realizaran sus funciones y gestiones, ya que como lo indica
el articulo 50 de la ley 675, estos organos tienen responsab:hdad frente a las omisiones dentro de su
gestidon.

Los postulados al comité de convivencia son los siguientes copropietarios:

NOMBRE APTO
4-Patricia Ledn. 2- 602
2-Maria Teresa Barreto. : 3- 802
3-Ricardo Arciniegas. 2- 503
4-Maruja de Ordofiez. 1- 302
5-0scar Cardenas. 5-1002

VOTACION: JAPRUEBA LA ASAMBLEA QUE CONTINUE EL COMITE DE CONVIVENCIA MAS UN NUEVO
INTEGRANTE, 5 PROPIETARIOS?

OPCIONES VOTOS % COEF.
1-  S1 APRUEBA. 185 67.14%
2-  NO APRUEBA. 10 3.64%

TOTAL 195 70.78%

Luego de someter a consideracion de la asamblea, se aprueba, por mayoria de votos, que continte
el actual Comité de Convivencia, mas un integrante nuevo, § copropietarios.

12.PROPOSICIONES Y VARIOS.

Toma la palabra la sefiora administradora e informa que previamente se recibieron 1as siguientes
propuestas por parte de los copropietarios:

» La copropietaria del apartamento 2-201 manifiesta su preocupacién por el nueve negocio de
Fruver que instalaron en la esquina, frente al colegio. Preocupacién que se hace extensiva
a varios copropietarios, por problemas de seguridad, movilidad y paz en la zona. La sefiora
administradora comenta al respecto que conversé con el administrador del conjunto Terra
Vista, con quien acordd pasar requerimientos a la Alcaldia, sin embargo, el dia sabado se
envid una PQR a la Alcaldia, solicitando su intervencién y de la Policia de Transito en la
zona, ya que se estan presentando inconvenientes en esta zona residencial. Ilgualmente es
importante que todos los copropietarios entren a la plataforma de la Secretaria de Gobierno,
en peticiones, quejas y reclamos, en donde pueden presentar la queda respectiva, pues
entre mayores quejas haya, mas rapido pueden ser escuchados por estas entidades.

> El sefior del apartamento 5-1205 propone, crear una plataforma virtual en donde los
residentes del conjunto puedan publicar y/o consultar |a venta de elementos usados o hacer
negociaciones internas. Al respecto la sefiora administradora sugiere que quienes estén
interesados lo hagan a través de Facebook o pdginas especiales y lo envien a la
administracién, para hacer un listado y publicarlo en las carteleras, con el fin de que quienes
estén interesados puedan hacer la respectiva consulta.

> La sefiora Janeth Alvarez solicita destinar un rubro para la limpieza periédica de fachadas,
ventanas y fumigacién de los respiraderos. La sefiora administradora comenta, que el
presupuesto contempla la impermeabilizacion y pintura de las fachadas, de acuerdo con el
cronograma establecido por la copropiedad, teniendo en cuenta ia entrega de cada torre.
Las torres que contindan para estas obras son las 3 y 4. Solo lavar los vidrios de toda la
copropiedad tiene un costo de $ 38.000.000. Si se toman estos recursos del presupuesto,
se quedarian sin fondos para ejecutar los mantenimientos normales del conjunto.

» La sefiora Clara Marcela Ardila del apartamento 2-102 envid un Derecho de Peticion el 17
de septiembre del 2020, el cual hace parte integral de la presente acta, en donde la sefiora
Clara solicita un espacio de 15 minutos para participar en la presente asamblea, ya que el
derecho a participar y el derecho a voto no puede ser prohibido por ia asamblea general de
copropietarios, pues al ser un derecho no se puede dejar en manos de un grupo de personas

Pagina 30 de 34



CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA PROPIEDAD HORIZONTAL LAA - 002
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA

como lo pretende el consejo y la administradera actual, maxime cuando con sus actuacione

y omisiones en varias oportunidades, han generado perjuicios econdmicos y morales a los
propietarios del bien privado 2-102 y parqueadero 232, por lo que no pueden pretender en
la maxima asamblea ordinaria impedir con maniocbras engafiosas el ejercicio legitimo de un -

derecho como es la participacién. lgualmente solicita:

1- Enviar a cada uno de los copropietarios el presente comunicado a ios correos
electrénicos, con el fin de que la copropiedad se entere de la situacién y pueda adoptar
decision en derecho, antes de cualquier tipo de elecciones programadas para el 20 de
septiembre del 2020, ya que se han afectado los derechos de los copropietarios del
apartamento 2-102 y parqueaderos 232, bajo manicbras engafiosas por parte de
integrantes del consejo de administracién y administradora.

2- Los propietarios que den su opinién acerca del apartamento 2-102 parqueadero 232,
deben identificarse con nombre completo, nitmero de apartamento y si es propietario del
mismo, como lo establece la ley, para que quede con total claridad en el acta de la
asamblea su participacién.

3- Se conceda un tiempo de 15 minutos en la asamblea general, que se llevara a cabo el
20 de septiembre, con el fin de exponer los preceptos legales y situaciones juridicas que
han generado una serie de perjuicios econémicos, morales y materiales a los
propietarios del bien inmueble 2-102 parqueadero 232, generando controversias de
car4cter juridico, que generan responsabilidad en el Conjunto Residencial Altos de Tierra
Santa, por las acciones y omisiones de los consejos de-administracion y administradores
del conjunto con relacién a la cubierta colocada en el parqueadero de su propiedad 232.

4- . La sefiora administradora debe explicar en la asamblea del 20 de septiembre de 2020,
qué actuaciones ha realizado para defender los intereses de la copropiedad, debido a
los asentamientos generados por terreno y la construccién de proyectos de vivienda en
los alrededores del conjunto, que han generado grietas en las zonas comunes y
privadas.

5-  Se expligue en la asamblea del 20 de septiembre, por qué la sefiora Johana Milena Pinto
Garcia, presidente del consejo de administracién en el afio 2017, le informa a la sefiora
Virna Esther Ferro propietaria del apartamento 3-1204, que las goteras de su deposito
numero 23 radican en las bases instaladas por el residente del parqueadero sin tener un
concepto técnico que asl lo informe. :

8- Se informe a la asamblea general del 20 de septiembre, por qué la administradora del
conjunto, Maria Isabel Quintero Rodriguez, sabiendo como quereiiada por las goteras
presentadas en el depésito 23 y garaje 45 de propiedad de la sefiora Virna Esther Ferro
Rodriguez, propietaria del apartamento 3-1204, no le informé que desde enero de 2019
se le habla vinculado en este proceso, ocultadndole durante casi un afio, donde se
realizaron actuaciones por parte de la inspeccion uno de la localidad de Usaquén, en las
que el inspector de policia preguntaba a los citados por la presencia de los propietarios
del parqueadero 232, sabiendo que la sefiora Clara no vive en el conjunto y que la
administradora del mismo, tiene sus datos, como direccion de residencia y correo
electrénico, donde mensualmente le envian cuentas de cobro por concepto de cuotas
de administracién, generandole perjuicios en actuaciones administrativas, por no
presentaria.

7- Seincluya en los documentos de la asamblea general del 20 de septiembre esta peticidn
y se envie nuevamente a los integrantes de la asamblea general para que tengan
conocimiento de lo que se va a tratar en el punto 12. Proposiciones y varios. Se notifigue
la entrega del acta de la asamblea a los correos albercho204@hotmail.com vy
marcelitaardila@hotmail.com, teniendo en cuenta, que no residen en el apartamento 2-
102, con el propdsito de que se cumplan con los requisitos de publicidad,

Al respecto la sefiora presidente sugiere votar por la solicitud presentada por la sefiora Clara Marcela
de concederle 15 minutos para su intervencion en la asamblea, o mantener los 2 minutos que
establece el reglamento interno para las intervenciones. A traves del chat se sugiere, que, si se le
concede 15 minutos a la sefora Clara, también se le conceda el mismo tiempo & la sefiora Virna.

VOTACION: | APRUEBA LA ASAMBLEA QUE EL TIEMPO QUE SELE OTORGUE PARA LA INTERVENCION A LA SRA
CLARA MARCELA DEL APTO 102 TORRE 2 SEA DE:
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sefiora Marisel Amaya y los miembros del consejo nan hecho acusaciones, INCUITIEnao en 1 Genw
de fraude procesal en relacidn con las afirmaciones sin sustento juridico ni técnico, que realizan en
la presente asamblea al sefialar que los propietarios del apartamento 2-102 son los responsables de
las grietas y humedades que presenta el depdsito de la sefiora Virna Rodriguez. Iguaimente han
desinformado a a copropiedad en la asamblea general del 2016, 2017, 2018 y 2019, ya que dan
informacion que no es clara y concreta. Adicionalmente se solicitaron unas actas de vecindad desde
el afo 2018, en donde acudio la firma Construir, que es la que realizd una construccion colindante
con el predio del conjunto residencial Altos de Tierra Santa. Dichas actas de vecindad no se
realizaron, siendo responsabilidad de los miembros del consejo y de la administracién. La
administradora no informo en esta asamblea, que quien inicid la querelia policiva fue la sefiora Virna,
en contra del conjunto residencial Altos de Tierra Santa, ocultandoselo a los copropietarios.

En conclusion, su cubierta colocada en el 2014 se realizé con la autorizacion de la asamblea general
de copropietarios y el consejo de administracién no ha informado que su cubierta no ha generado
ninguna afectacion, porque las querellas son posteriores a la puesta de la cubierta que colocaron.

La sefiora Clara Marcela manifiesta que la asamblea es ilegal porque no se han presentado las
votaciones como debe ser. Las peticiones que se elevaron a la administradora y a los miembros del
consejo deblan ser resueitas en esta asamblea.

La sefiora presidente solicita a la sefiora Clara Marcela que deje sus amenazas, ya que el ser
abogada no le permite vulnerar los derechos de las demas personas, por tanto, le invita a que respete
al consejo y a la asamblea, puesto que siempre e han informado.

La sefiora administradora comenta que el afio anterior informo que tenian una querella en contra del
conjunto y que como representante legal del conjunto se presenté a la audiencia, ya que ella vela
por los intereses generales mas no los particulares. En la audiencia le informé al inspector que, si la
sefiora Virma se sentia que tenia un dafio en su inmueble, hiciera la reclamacion a la persona
directamente responsabie, puesto que la ley dice claramente que, si un propietario tiene una unidad
residencial y hay algin dafio, ¢l esta obligado a resarcirlo y solucionar los dafios causados. El
inspector en su momento determind que involucraba a los duefios del parqueadero y a la
constructora lkona, en este proceso llevan cuatro reuniones, en las que han tenido tres inspectores
de policla diferentes y ya se encuentran en instancias legales. Por tanto, ya no le corresponde a la
asamblea sino a otras instancias.

Sin embargo, por respeto a la propietaria del apartamento 2-102 y a su derecho de participacion en
ser escuchada en la asamblea, se realizé la lectura del derecho de peticidn. La sefiora Clara solicito,
que ese documento se lo enviara a todos los copropietarios, pero en cumplimiento de la ley de
Habeas Data, no puede enviar ese tipo de informacién, ademas se le dio a conocer a la asamblea
como ella lo solicitd. igualmente, se le dara respuesta a la sefiora Clara, con base en la informacion
gue reposa en la administracion. '

La sefiora Virna del apartamento 3-1204 manifiesta, que la plataforma de la zona comun gque separa
los parqueaderos exteriores de los depdsitos que estan debajo, evidencian que se trata de un dafo
en zona comun, que afectd un bien privado. Por tanto, la aseguradora si debe ser consultada frente
al cubrimiento de este riesgo del conjunto, para ello sugiere que se haga uso de la péliza de segures
de la copropiedad para dar solucién de fondo a los dafios causados a los bienes de su propiedad,
como son el deposito y garaje.

Ei sefior Fabio Vargas del apartamento 5-303 comenta que es ingeniero civil con mas de 15 afos de
experiencia en patologias de estructuras y dafos. Igualmente, manifiesta que ha escuchado
atentamente los diferentes inconvenientes que se han expuesto a causa de las fisuras y humedades,
ademas ha evidenciado que los sdtanos se estan deteriorando, la placa estructural de la plazoleta
tiene fisuras circulares que se deben revisar y atender, hay humedades que tienen manchas de
corrosion, lo que indica que la estructura internamente se esta deteriorando y eso es grave, puesto
que es mas dificil de solucionar que arreglar las fisuras de un muro. Para ello, se debe acudir a un
buen estudio con una persona experta y no hacer arreglos para tratar de tapar las filtraciones.

El mantener tierra en las materas de la plazoleta aumenta la carga de esa loza, que posiblemente
no esta disefiada para esa carga. Cuando se produce una lluvia muy grande, esa loza tiene unos
excesos de carga que pueden ser los que estan generando las fisuras, y que podrian causar un gran
problema si no se toman medidas al respecto con una intervencién de fondo, no con arreglos como
se estan haciendo, pues cuando ia estructura esté totalmente deteriorada, se tendra que demoler y
volver a hacer, lo cual seria demasiado costoso. Estan a tiempo de tomar estas medidas. La sefiora
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administradora comenta que ya se contratd una consultoria para hacer las intervenciones de fondo
frente a estos inconvenientes. .

La sefiora presidente manifiesta que este proyecto se evara al presupuesto del afio 2021, puesto’
que no se cuenta con los recursos para esta obra. B

El sefor del apartamento 3-1101 sugiere acudir a las polizas para darle solucion a estos
inconvenientes. En el caso de las cubiertas, si éstas se pueden dejar, deben cumplir con todas las
garantias para que los depdsitos que estén debajo no tengan ningun problema y que se dé solucion
al agrietamiento de los muros y a la placa.

El sefior Fabio del apartamento 5-303 aclara que a la plazoleta se le deben hacer unos analisis para
conocer ¢l dafio real de las fisuras y las humedades, con una persona experta en estos dafios.
lgualmente le interesa conocer el estudio que la administracidon menciona, puesto que no se puede
hacer una obra sin contar con un estudic real frente a los dafios que presenta 12 plazoleta, En el caso
de las humedades que se presentan en los depositos, el agua puede ser de dos o tres parqueaderos
lejanos de donde estd la cubierta, se desplazaria por debajo del pisc que estd en muy malas
condiciones y cae por las mismas fisuras que tiene la loza. Es probable que la cubierta que colocé
la copropietaria en la parte de arriba, este evitando que le caiga agua directa en la parte de abajo.
Para identificar todos estos dafios se debe hacer un buen estudio.

La sefiora presidente invita al sefior Fabio a que participe en la primera reunién de consejo, para
informarle os presupuestos que tienen para esta obra. igualmente informa que la inspeccion y la
Alcaldia tienen el proceso de la sefiora Clara Marcela, por tanto, ellos les daran respuesta a sus
inquietudes.

La sefiora Johana Pinto del apartamento 6-1102 comenta que fue la presidente del consejo en el
afo 2019 cuando se presentd el dafio en el parqueadero y el deposito de la sefiora Virna y la sefiora
Marcela. Todo el soporte técnico que se llevd a cabo lo validé un ingeniero civil especializado quien
emitié un concepto técnico que reposa en la administracion, igualmente se hicieron actas de parte
de Convinor por el nuevo conjunto residencial que se iba a construir al lado. Adicionalmente se
obtuvo un concepto técnico en donde se sugeria quitar bastante tierra de los jardines y adecuarios
con piedra liviana para evitar las filtraciones. Por tanto, todo cuenta con soportes técnicos como
corresponde.,

» Lasefora Luz Nelly Moreno del apartamento 4-803 comenta que los ultimos fines de semana
han realizado fiestas en. los apartamentos que han durado hasta la 1 de la mafana,
periudicando el descanso de los vecinos. En el apartamento 802 tienen una mascota que no
los deja dormir, puesto gue ladra dia y noche. Por tanto, solicita que desde la administracion
tomen las medidas correspondientes para dar solucidn al respecto.

» La sefiora del apartamento 4-102 comenta que ha tratado de vender el apartamento, pero
ha evidenciado que el valor esta por debajo de los apartamentos de la zona. Por tanto, invita
a los copropietarios a subir el precio del mercado de los apartamentos para que se valorice
el conjunto. lgualmente sugiere que la administracién averigle la razon del menor valor que
tienen los apartamentos en la zona.

» El sefior Juan Carlos Cruz del apartamento 2-204 comenta que la puerta del shut de basuras

se mantiene abierta porque la perilla para asegurarla no funciona y cuando botan basura de

los pisos altos el shut se abre, lo que genera riesgos de salubridad y seguridad para los
residentes. lgualmente solicita que se pinten los muros que dan hacia el parqueaderc y la
zona de las cacinas puesto que se encuentran bastante manchados y sucios.

E| sefior Cesar Sanchez del apartamento 2-1104 sugiere volver a enviar trimestralmente los

informes de la administracién y el consejo para que los copropietarios estén enterados de

todo y asi tomar acciones de manera mas oportuna. Igualmente solicita quitar la jardinera
que queda hacia el exterior del conjunto y se siembren los arboles en la parte externa, ya
que el borde de esa jardinera es muy peligroso para la caida de un nino.

> El sefior Julio Jiménez del apartamento 2-802 sugiere que se defina una linea directa con la
administradora, puesto que ltleva mucho tiempo tratando de comunicarse con ella y no ha
sido posible. lgualmente sugiere que se revise un chorro de pintura negra que manchd la
parte externa de los marcos de las ventanas desde la parte de arriba hasta abajo.

» La sefiora Clara Marcela comenta que la sefiora Marisel Amaya durante teda la asamblea
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un concepto técnico vy juridico que demuestre esas afirmaciones que se tornan emerarias.
Cuando se inundé su apartamento no permitieron que la péliza de seguros se hiciera
efectiva. La sefiora presidente presenta disculpas a la sefiora Clara Marcela si se siente
vulnerada, pero en cada uno de los puntos de la asamblea se fe ha concedido la palabra.
Fue decision de la asamblea que no se le concedieran los 15 minutos que solicitd para su
intervencion.

La sefiora administradora informa, que los inconvenientes que se han presentado por ruidos
en los apartamentos y el manejo de las mascotas, han sido tratados con el comité de
convivencia y se han enviado los llamados de atencion correspondientes Igualmente
continuaran con el debido proceso para implementar las sanciones si es el caso y/o un
acuerdo de convivencia, En cuanto a la puerta del shut de basuras, se tomaran medidas
para revisarla. La pintura de los muros tiene un costo considerable, por tanto, éstos se
pintarian al hacer el mantenimiento de fachadas. También se implementara el envio del
informe trimestral de parte de [a administracidn. Se tendra en cuenta la sugerencia de la
jardinera para poder ejecutarla. Estaran atentos a todas las sugerencias y se mejorara el
servicio de la administracién en todo lo que sea posible. ‘

La sefiora presidente recomienda gue todas las inquietudes que tengan los copropietarios las pueden
enviar al correo del conjunto y con gusto seran atendidas por el consejo y la administracion.

13.

CIERRE.

Siendo las 2:05 p.m., se da por terminada la Asamblea y se levanta la sesion de la misma,

il , A
ESIDENTE N : ’/ SECRETA

R

MARISEL. AMAYA HUERTAS ' 7I|AR§A ISABEL QUINTERO R.

Constancia secretarial: L.a suscrita secretaria de la Primera Asamblea Virtual General
Ordinaria del 20 de septiﬁi!bre de 2020, certifica que fue publicada dentro de los términos de
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Bogotd D.C., 19 de agosto de 2020

Sefior(a)

Copropietario(a)

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
Ciudad

Ref.: INFORMES ADMINISTRATIVOS ANO 2019

Para los efectos de celebrar la primera Asamblea Virtual General Ordinaria a realizarse el dia
domingo 6 de septiembre de 2020 a las 9:00 am. De forma virtual, me permito enviar el paquete
del asunto en referencia, con el fin de que sea leido y analizado por usted, con el fin de hacer la
asamblea mas agil.

RELACION DE DOCUMENTOS ANEXOS

Convocatoria Primera Asamblea Virtual General Ordinaria de Propietarios de 2020.
Reglamento Asamblea Virtual de Propietarios.

Informe Consejo de Administracion afio 2019.

Informe de gestidon Administrador afio 2019.

Informe de Comité de convivencia afio 2019.

Dictamen Estados financieros Revisor Fiscal afio 2019.

Certificacién Estados Financieros afio 2019.

Estado de situacion Financiera Comparativo afio 2019-2018.

Estado de Resultados Comparativo afio 2019-2018.

10. Ejecucion presupuestal afio 2019.

11. Revelaciones a los Estados Financieros afio 2019.

12. Cartera a 31 de diciembre de 2019.

13. Proyecto de presupuesto de Ingresos y Gastos afio 2020.

14. Formato poder de representacion a la Primera Asamblea Virtual General Ordinaria.

LooNOULAWNRE

Esperamos contar con su puntual asistencia, buena actitud, respeto y cordialidad para el buen
desarrollo de la reunion.

(Original firmado)
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ
Administradora

NOTA: Favor estar pendiente de su correo, en los proximos dias se enviara
la clave de acceso.
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Sefior(a)

PROPIETARIO(A)

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
Ciudad

Ref.: CONVOCATORIA PRIMERA ASAMBLEA VIRTUAL GENERAL ORDINARIA.

Respetados propietarios, en vista de la pandemia decretada por OMS y el Gobierno Nacional, se
aplazé la asamblea ordinaria citada para el dia 29 de marzo de 2020, por lo tanto esta asamblea
presencial se cancela y se convoca a la PRIMERA ASAMBLEA VIRTUAL GENERAL ORDINARIA DE
PROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H., teniendo en cuenta
facultades legales conferidas en el de la Ley 675 de agosto 3 de 2001 y articulo 79 del Reglamento
de Propiedad Horizontal consagrado en la escritura publica No. 995 del 19 de febrero de 2008 y
disposiciones concordantes, la cual se realizara el dia 6 de septiembre de 2020, a las 9:00 a.m., de
forma virtual, por medio de la plataforma de LatinPyme, con el siguiente orden del dia propuesto:

1. Verificacién de quérum.

2. Lecturay aprobacién del orden del dia

3. Nombramientos: a. presidente de la asamblea ordinaria de propietarios. b. secretario de la
Asamblea ordinaria. c. Comité verificador del acta de la asamblea ordinaria.

4. Presentacion informe Consejo de Administracion.

5. Presentacién informe Administrador.

6. Presentacién informe Comité de Convivencia.

7. Presentacién dictamen del Revisor Fiscal.

8. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros afio 2019.

9. Presentacion y aprobacion presupuesto para la vigencia del 2020

10. Eleccion del Revisor Fiscal.

11. Nombramiento del consejo de administracién y comité de convivencia.

12. Proposiciones y varios.

13. Cierre.

ADVERTENCIAS

1. Si el propietario actual es diferente al sefialado en la presente comunicacién o existe un
propietario diferente, sirvase hacer llegar a la Administracién fotocopia simple del CERTIFICADO
DE LIBERTAD, en donde conste lo expuesto, antes de la Asamblea. El destinatario de esta
citacién sera el Unico autorizado para asistir como propietario. Cualquier otro asistente debera
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acreditar el poder que lo autoriza a participar en la Asamblea o presentar el nuevo Certificado
de Libertad. Los propietarios, cuya unidad habitacional estd a nombre de Leasing, deben
presentar obligatoriamente el poder que los autoriza para participar en las Asambleas en
documento que se encuentra al final del contrato de leasing.
2. La no asistencia, generara sancion, equivalente al 50% de la cuota de administracion vigente.
3. Los deliberantes deberan presentar por escrito al correo de la administracién,

altostierrasanta.admi@gmail.com las sugerencias a tratar en proposiciones y varios en la
Asamblea, con una antelacion de 48 horas antes de la Asamblea.

4. Las decisiones de la Asamblea, vilidamente constituida, serdn de obligatorio cumplimiento, atn
para los presentes, ausentes o disidentes.

5. Si a usted no le es posible asistir, puede otorgar poder a la persona que a bien tenga,
preferiblemente otro copropietario, mayor de edad, presentdndolo con antelacion en la oficina
de administracion. Segun formato anexo. Recuerde solo dos poderes por apartamento.

CONSTANCIA
Se ha convocado con la anticipacion estatutaria de 15 dias calendarios (Ley 675 de agosto 3 de 2001,
capitulo X, articulo 39) y copia de la convocatoria en forma personal a cada copropietario,
igualmente se procede a fijarse en las carteleras del conjunto.

Esta asamblea sesiona y decide si estd representado el 51% de los copropietarios, en caso contrario
se realiza una segunda convocatoria, para el 9 de septiembre de 2020, a las 7:00 p.m. de forma
virtual, la cual sesionara con un numero plural de copropietarios (Articulo 52, Ley 675 de 2001),
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes presentados.

Todas las dudas sobre los estados financieros, hacerlas Ilegar al correo
altosdetierrasanta.admi@gmail.com , a mds tardar el 3 de septiembre de 2020.

Agradecemos su puntualidad, al igual que presentar su identificacion personal, con el fin de iniciar a
la hora programada y evitar prolongaciones innecesarias.

(Original firmado)

MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ.
Administrador

c.c. Archivo
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REGLAMENTO PRIMERA ASAMBLEA VIRTUAL GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

ART. 1. Principio de igualdad. La Asamblea esta constituida por todos y cada uno de los propietarios
o sus delegados o representantes y, por consiguiente, no existird distingo de ninguna clase,
actuando todos en igualdad de condiciones, independientemente de la ocupacién o cargo que
desempeiien, dentro o fuera de la copropiedad.

ART 2. Eleccion. La eleccion del cargo de presidente, sera por postulacion nominal y se realizara por
mayoria de votos. El Reglamento de Propiedad Horizontal, en su articulo 72, prevé que podran
acceder al cargo propietarios o mandatarios debidamente registrados al momento de la verificacion
del quérum o el presidente del Consejo de Administracidn vigente. En el caso del secretario de la
Asamblea, esta asignacidon estd fijada por el Reglamento de Propiedad Horizontal y recae en el
actual Administrador y Representante Legal de la copropiedad.

ART. 3. Habilidades. Los propietarios aspirantes a los cargos de presidente, Comision Verificadoray
Consejo de Administracion, deben estar al dia por todo concepto con la administracién.

ART. 4. El presidente de la Asamblea. Es el director del debate y solamente él puede conceder el
derecho al uso de la palabra.

ART. 5 Uso de la palabra. Los participantes que quieran hacer uso de la palabra la pediran
levantando la mano.

ART. 6. Intervenciones. Al intervenir el expositor lo hara en forma breve, clara, concisa, respetuosa
y moderada; evitando las discusiones y el lenguaje ofensivo o violento; se dirigird a la Asamblea y
no a las personas de manera particular, ni entablard didlogos o polémicas. La intervencién sera
maxima de dos (2) minutos y sera sobre el tema que se esté debatiendo en ese momento.

ART. 7. Interrupciones. Mientras alguien esté interviniendo no podra ser interrumpido, salvo que
se trate de una interpelacién o mocién de orden, debidamente autorizadas por el presidente. Asi
mismo los asambleistas no podran hacer ruidos o rechiflas, ni sabotear la intervencion, respetando
la opinidn del expositor, aunque ésta no sea compartida.

ART. 8. Escrutinios. Se realizaran las votaciones de forma individual para las decisiones econdmicas
y por mayoria calificada los nombramientos y elecciones de directivos.

ART. 9. Poderes. Los copropietarios que no puedan asistir a la Asamblea, deben delegar su voz y/o
voto en otro propietario o residente persona mayor de edad, por medio del poder escrito. Paragrafo
1. El propietario podra asistir maximo con dos (2) poderes y tendra derecho a un voto personal y a
dos (2) por los poderes representados, independientemente de los coeficientes de copropiedad.

Paragrafo 2. Los miembros de los organismos de administracion y direccién de la copropiedad, no
podran representar derechos distintos a los suyos mientras estén en ejercicio de sus cargos.
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ART. 10. Quérum y decisiones. De conformidad con lo establecido en el articulo 45 de la Ley 675 de
2001, la Asamblea sesionara con un numero plural de propietarios que represente por lo menos, la
mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad y decidird vdlidamente con el voto favorable de
la mitad mads uno de los representados en la respectiva sesién.

ART.11. Registro de asistencia: se cerrara el registro de asistencia 30 minutos después de la hora
de citacién de la Asamblea. Se debe permanecer en la asamblea hasta el final. Se verificara la
asistencia durante el desarrollo de la asamblea, al finalizar se realiza una votacién para comprobar
la asistencia y permanencia, si no y al finalizar. En caso contrario se aplicard la sancién respectiva.
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
INFORME GERENCIAL CONSEJO DE ADMINISTRACION
ANO 2019

Ser integrante del consejo permite a los propietarios que ejercen ese cargo opinar, aportar al
desarrollo de las iniciativas y proyectos del conjunto. en pro de mantener nuestro entorno
habitacional en éptimas condiciones para nuestro uso, es asi que, una vez elegido el consejo de
administracién, sesioné ordinariamente cuando se requirié un total 16 reuniones soportadas con
las actas correspondientes hasta el 31 de diciembre de 2019, y a fecha de julio 31 del 2020
llevamos realizadas 12 reuniones.

Cabe anotar que en las reuniones de consejo se trataron aspectos de tipo financiero, legales,
seguridad, convivencia y mantenimiento a zonas comunes entre otros, se tomaron decisiones
cuidando los intereses de la copropiedad, verificando que se cumpliera con los requisitos legales,
soportes establecidos sobre lo ejecutado, los cuales estdn evidenciadas en el informe de gestidn
de administracion.

Agradecemos el apoyo brindado a este grupo de trabajo.

(Original Firmado)
Marisel Amaya Huertas
Presidente consejo de administracién
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Dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 de 2001, la Administracidn presenta el informe

de gestién de periodo respectivo, relacionamos a continuacidn las principales actividades de gestion

de tipo

legal, financieras, administrativas y actualizacidon del conjunto, desarrolladas, durante la

vigencia 2019.

Los objetivos y alcances logrados, son el resultado del trabajo y dedicacién de cada uno de los

colaboradores que prestan su servicio a esta administracion, el respaldo, cooperacién y

colaboracidn de cada uno de los integrantes del Consejo de Administracion, Comité de Convivencia

y los propietarios y residentes del Conjunto Altos de Tierra Santa.

1. ASPECTOS LEGALES

El proceso de toma de decisiones estuvo soportado en los lineamientos, fundamentados en la ley

675 del

afio 2001, reglamento de propiedad Horizontal y manual de convivencia, Con lo cual se

desarrollaron las siguientes actividades.

a)

Cambio de la Personeria y Representacion Legal del Conjunto a nombre de la sefiora MARIA
ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ, en la alcaldia local de Usaquén.

Derechos de Autor: Cuenta con el programa de contabilidad SISCO debidamente licenciado.
No existe en el momento riesgo alguno en materia de acreencias laborales, a nombre del
conjunto, por aporte parafiscal por parte de los proveedores.

Seguridad: se ha realizado rotacion de personal de vigilancia y control de las rondas de
marcacién, no se han presentado suceso de inseguridad dentro del conjunto.

Se viene trabajado con la empresa de vigilancia Explorer, en temas de vigilancia y seguridad
del conjunto, donde se han realizado cambios en algunos procesos.

Aseo y Mantenimiento: Mejoramiento y presentacion de los pisos de cada torre, mediante
decapado, sellado por parte de la empresa REHOBOT SAS.

Certificacion de ascensores: El proceso de certificacién de ascensores se realizé con la
empresa OITEC S.A.S., a la fecha se han certificado 5 ascensores, esta pendiente el de la
torre 2, por un soporte en citofonia, ya se realizé el arreglo, se esta esperando la segunda
visita por parte de la empresa écertificadora.

2. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y COMITE DE CONVIVENCIA.

2.1. CONSEJO DE ADMINSITRACION.

En la asamblea ordinaria, celebrada el 16 de marzo del afio 2019, se eligieron como consejeros los

siguientes propietarios y/o mandatarios:
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Consejeros Torre Apto

Jerge Emiro Garcia 1 201
Juan Carlos enciso 1 602
Marisel Amaya 1 903
Carlos Andres Rincon 4 202
Pedro Enrique Rodriguez 4 602
Guillermo Barreto 5 504
Wilson Rodriguez 6 101
Claudia Lopez 6 504
Maria Victoria Cassis 6 804

Se nombré como presidente a la sefiora Marisel Amaya, Vice- presidente al sefior Guillermo Barreto
y Tesorero al sefior Wilson Rodriguez.

2.2. COMITE DE CONVIVENCIA.

En la asamblea del 16 de marzo de 2019, se nombro a las siguientes personas como miembros del
comité de convivencia.

PATRICIA LEON 2-602
MARUJA DE ORDONEZ 1-302
MARIA TERESA BARRETO 3-802
RICARDO ARCINIEGAS 2-503

3. CONTRATOS

Actualmente se tienen los siguientes contratos:

CONTRATOS CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.

CONTRATISTA DETALLE

SEGURIDAD EXPLORER Vigilanciay seguridad privada
GRUPO EMPRESARIAL REHOBOT SAs _|As€0y mantenimiento
DIESELECTRICOS SAS Mantenimiento planta electrica
ESTILO INGENIERIAS SA Mantenimiento ascensores
EQUIPOS HIDRAULICOS Mantenimiento equipo de bombeo
AUROS COPIAS Servicio de copiadora y maquina
MARTHA LUCIA RICAURTE VARGAs __|Disefio e implementacion SG-SST
DAVID PAVA CASILIMAS Contador

EDILBERTO AVILA BARBOSA Revisor Fiscal

MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ |Administradora
LUZ PATRICIA GALEANO Abogada cobro de cartera
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4. POLIZA DE SEGUROS

Para el segundo semestre se contratd la pdliza de dreas comunes con la firma Equidad seguros,
logrando una disminucién en el costo sin modificar la cobertura, el valor de la renovacidon fue de
$32.228.227, con una cobertura del 26 de junio de 2019 al 26 de junio de 2020.

BIENES ASEGURADOS VALORES ASEGURADOS
Edificio (Areas Comunes) S 33.722.146.238
Muebles y Enseres S 194.428.996
Equipo Eléctrico y Electrénico S 104.733.069
Maquinaria y Equipo S 1.464.204.652
VALOR TOTAL ASEGURADO $ 35.485.512.955
Responsabilidad Civil Extracontractual S 500.000.000
Manejo S 20.000.000
Directores y Administradores S 500.000.000

Nota: El ajuste de los valores asegurados se incrementd con base en el IPC 2018,

5. ASPECTOS FINANCIEROS

5.1. CDTS: El conjunto cuenta con 2 CDTS, constituidos en el Banco AV VILLAS:

Fechade
Vencimiento

675-1 S 34.242.423|26/03/2020
705-1 S 19.094.028|15/03/2020
$ 53.336.451

No.CDT| Valor Nominal

5.2. DISPONIBLE: Disponible inmediato.

Al cierre del aiio 2019, el disponible presenta un aumento del 81.38 %, con respecto al afio 2018,
debido a que, en el afio 2019, no se realizé mantenimiento de fachas y se ha recuperado cartera.
(No se tienen en cuenta los CDTS).
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DISPONIBLE INMEDIATO
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5.3. RELACION DE LIQUIDEZ INMEDIATA

El analisis preparado no contempla la cuenta de imprevistos, toda vez que estos rublos solamente
pueden ser utilizados previa autorizacién de la Asamblea y se clasifica como disponible restringido.

2019 2018
Cuenta Disponible Pasivo inmediato 2018 inr':laescl:l‘;:to
Caja menor S 620.000 S 620.000
Cuenta corriente (Funcinamiento) S 18.469.671 $ 62.188.575
Cuenta de ahorros (Fondo de Fachadas) S 148.489.601 S 63.160.650
Totales S 167.579.272| $ 10.622.177| $125.969.225] $70.631.209
Liquidez inmediata 15,78 1,78

En este orden de ideas, en el afio 2019, por cada peso que se debe el conjunto tiene 15,78 pesos
disponibles para cubrir ese pasivo, (Sin tener en cuenta las cuentas por cobrar). Esta relacion
aumento frente al afio 2018, donde la relacién era por cada peso adeudado se tenia 1,78 para cubrir

ese pasivo.
Dentro de los pasivos del 2019 se incluye los pasivos operaciones normales del mes de diciembre
de 2019.

5.4  CARTERA

La cartera a 31 de diciembre de 2019 quedo en $ 155.505.013, presentando una disminucion del
0.17%, correspondiente a $260.968:
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CONCEPTO DICIEMBRE DE DICIEMBRE DE VARIACION $ VARIACION PAR:;CLI);CIO
2019 2018 % i

CUOTA DE ADMINISTRACION $ 84.452.685 | $ 93.834.815 |-S 9.382.130 -10% 54,3%
INTERESES POR MORA $ 44.550.858 | $ 35.934.858 | S 8.616.000 24% 28,6%
PARQUEADERO VISITANTES S 424.080 | S 571.000 |-$ 146.920 -26% 0,3%
EXPENSAS EXTRAORDINARIAS S 171.000 | S 216.000 |-$ 45.000 -21% 0,1%
EXTRAORDINARIA 2 S 4350 | $ 98.550 |-$ 94.200 -96% 0,0%
OTROS COSTOS Y GASTOS S 87.000 | S 59.553 | $ 27.447 46% 0,1%
GASTOS JURIDICOS $ 1.531.867|S 1437132 (S 94.735 7% 1,0%
SANCION INASISTENCIA ASAMBLEA | $ 652.500 | $ 873.500 |-$ 221.000 -25% 0,4%
INT. SANCION S 375.500 | $ 340.500 | $ 35.000 10% 0,2%
INT. PARQUEADERO S 117.900 | $ 80.700 | $ 37.200 46% 0,1%
HONORARIOS ABOGADO $ 23.137.273 | $ 22.319.373 | $ 817.900 4% 14,9%
TOTALES $155.505.013 | $155.765.981 |-$ 260.968 -0,17% 100,0%

Se puede evidenciar que las cuotas de administracién presentan una disminucién de 10%
(59.382.130) frente al afio 2018, los intereses de mora presentan un aumento del 28,6%
(58.616.000, en comparacion con el 2018, este aumento se debe en gran porcentaje a la cartera que
esta en cobro juridico y perjudico.

La cartera por edades, distribuida asi:

Rango edades de cartera Cartera 2019 Aptos Cartera 2018 Aptos
1a30 S 3.290.362 30| $ 2.967.411 30
31a 60 S 1.648.400 7| S 4.995.296 21
61a90 S 1.408.350 4/ S 4.663.406 8
Mayor de 91 S 149.157.901 13| $143.139.868 16
Totales $ 155.505.013 54| $155.765.981 75

Hay mayor concentracién en 13 apartamentos, que se encuentran con saldos mayor a 91 dias, por
valor de $ 149.157.901.

La evolucion de la cartera durante el afio 2019, fue la siguiente:

- A corte 31 de diciembre de 2019, hay 25 apartamento nuevos con saldos en cartera y 30
apartamento que vienen can saldos del afio anterior, como se evidencia en el siguiente
cuadro.
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e Son 25 apartamentos que ingresan e Los morosos que contindan en
nuevos en cartera, por valor total de cartera son 30 apartamentos,
$2.635.682, como se evidencia en el con un valor total de
siguiente cuadro: $152.869.331, como se evidencia
Interior | Apto 2:019 a continuacioén:
Total deuda
1 501 | $ 5.600
1 604 [ $ 244.200 Interior | Apto 2019
1 [|1103] s 3.000 Total deuda
> 102 | S = 000 1 102 | ¢ 155.800
> 201 S 5243 000 1 702 [ $ 1.234.100
2 [7o1]s 379.500  ooa s ioas0s0a
2 804 11.200 : :
> 504 2 551,000 2 402 | S 35.180
- 2 404 | ¢ 2.265.178
2 1003]| $ 248.000 > soa | & 25 200
3 103 | 5 2.300 2 702 | $ 3.773.187
3 502 | $ 1.100 3 201 | S 2.192.037
3 1003| s 249.500 3 203 | S ©79.230
3 1004| $ 488.900 3 203 | 16.000
3 1201 $ 4.000 3 501 $ 245.000
4 701 | $ 51.800 3 001 | $ 263.920
4 902 | S 231.382 4 101 | S 785.700
5 103 | S 7.000 4 103 | $ 15.559.686
5 501 | S 15.400 a4 202 [ s 2.000
5 504 |-$ 20.000 a4 501 [ s 182.500
5 603 | $ 54.600 a4 801 ] s 266.000
5 1002| $ 14.000 4 803 | s 26.900
5 1101] $ 207.000 4 901 | $ 831.900
6 202 | 11.400 4 1201| S 545.700
6 604 | S 13.000 5 202 | S 26.688.612
6 1001| s 11.400 5 304 S 21.230.133
Totales | $ 2.635.682 5 [5031S  244.500
5 602 | $  2.344.009
5 702 [ $  1.946.900
5 1203] $ 513.400
6 102 | $ 51.156.305
6 501 [ s 22.000
6 003 | s 294.300
Totales $152.869.331

e En el afio 2019, se recuperd cartera del afio 2018, por valor de $57.908.386,
correspondiente a setenta (70) unidades residenciales, como se evidencia a continuacion:
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Interior | Apto 2019 2018 ?’ten" en Interior | Apto 2019 2018 rec ‘:"te':’ en
Total deuda Total deuda el afio 2019 Total deuda Total deuda el afio 2019

1] 102 $155.800) $191.700) $191.700) 3]1002] S $5.300] $5.300)
1] 301|$ $550 $550 3]1202] S $239.000] $239.000)
1] 302|$ $135.400) $135.400) 4] 101 $785.700] $768.400] $768.400)
1] 304 |3 $489.400) $489.400) 4] 203] S $525.050) $525.050)
1] 503 |$ $427.300) $427.300] 4] 402 $2.000] $10.500] $10.500]
1] 601]$ $257.100) $257.100) 4] 501 $182.500] $27.683) $27.683]
1] 702 | $1.234.100] $2.243.450] $2.243.450 4] 801 $266.000] $315.000) $315.000)
1] 803 $279.600) $21.000| $21.000) 4] 803 $26.900] $13.257.582] $13.257.582
111001] $ $14.450] $14.450] 4] 901 $831.900] $1.480.700] $1.480.700
1]1003] $ $266.100) $266.100) 4] 1001} $ $9.877.145] $9.877.145
11101} $ $509.000) $509.000) 4] 1003} $ $59.553] $59.553]
111104] $ $2.300] $2.300] 4] 1103} $ $11.813.249] $11.813.249)
2] 101]$ $228.600) $228.600) 4] 1201 $545.700] $255.000) $255.000)
2] 301|$ $250.000) $250.000) 4] 1202] $ $5.300] $5.300]
2] 402 $35.180] $416.680) $416.680) 5] 102] S $231.696) $231.696
2] 404 | $2.265.178] $228.998| $228.998| 5] 201] S $300.200] $300.200)
2] 504 $39.400] $15.900] $15.900) 5| 204] S $203.000| $203.000)
2] 601 $19.600] $19.600) 5] 505 ] S $580.000] $580.000)
2| 603 | S $1.200] $1.200] 5| 602 | $2.344.009 $978.781 $978.781
2| 702 | $3.773.187 $640.106) $640.106) 5| 604 ]S $654.700) $654.700)
2| 704 | S $1.100] $1.100] 5| 702 | $1.946.900 $569.900) $569.900)
2] 901|$ $5.300] $5.300) 5{1201] s $261.300]  $261.300
2] 1004| $ $710.950) $710.950) 5|1203 $513.400] $28.200| $28.200|
2]1202| $ $391.320) $391.320) 6] 103] S $14.000| $14.000]
2] 1204] $ $14.000] $14.000) 6] 304] S $230.000) $230.000)
3] 201 | $2.192.037] $1.386.653] $1.386.653] 6] 403] S $5.300) $5.300)
3] 202|$ $6.100] $6.100] 6] 501] S $231.200) $231.200)
3] 203 $579.230) $168.430) $168.430) 6] 502 ] S $238.600) $238.600)
3] 204|$ $1.300] $1.300] 6] 503 ] S $1.478.360] $1.478.360
3] 304|$ $437.400) $437.400) 6] 803 ]S $5.300] $5.300]
3] 403 $16.000] $218.500) $218.500) 6] 903 $294.300] $473.700] $473.700)
3] 501 $245.000] $1.938.400] $1.938.400] 6] 1002] S $234.000] $234.000)
3] 6045 $230.000) $230.000) 6] 1102] $ $417.900) $417.900)
3] 702 | S $241.300) $241.300) 6] 1201] S $11.000| $11.000|
3] 804|$ $5.300] $5.300) Totales $18.817.941] $57.908.386| $57.908.386|
3] 901 $263.920) $6.900) $6.900)

CARTERA EN COBRO JURIDICO Y PREJURIDICO A 31 DE DICIEMBRE DE 2020.

La cartera en juridico y perjudico esta a cargo de la abogada Luz Patricia Galeano, quien a la fecha
tiene a su cargo los siguientes apartamentos:

CARTERA EN PREJURIDICO:

Torre | Apto Saldo a Dic 2019
2 404 | S 2.265.178,00
3 201 | $ 2.192.037,00
5 602 | S 2.344.009,00
Total $ 6.801.224,00
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CARTERA EN COBRO JURIDICO

Torre | Apto Saldo a Dic 2019 Detalle

2| 103| $ 19.150.154,00 |Ejecucidn de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.
2| 702| § 3.773.187,00 |Con demanda judicial, pago al conjunto, tiene pendiente los honorarios.

4| 103| S 15.559.686,00 |Ejecucion de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.
5| 202| $ 26.688.612,00 |Ejecucion de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.
5| 304 § 21.230.133,00 |Con demanda, adelantando medidas cautelares.

6| 102| $ 51.156.305,00 |Ejecucidn de sentencia a favor del conjunto, adelantando medidas cautelares.

Total $137.558.077,00

En el afio 2019, se terminaron los procesos del apartamento 4 803 ($13.257.582) y 4 1103
(511.813.249) por pago total de la deuda. El recaudo de cartera juridica fue de $25.070.835.

Valor recaudo de cartera pre juridico 2019 $5.285.581.

Recuperacion en
prejuridico
404| S 228.998,00
1004 $ 710.950,00
201| $1.386.653,00
901| $1.480.700,00
6 503| $1.478.280,00
Total Recuperado $5.285.581,00

Torre Apto

HlwNnN

Recaudo total por gestién de abogada $30.356.412.
5.5. ASPECTOS CONTABLES:

a. Seincrementa el degaste administrativo ante las entidades financieras para la identificacion
de las consignaciones sin identificar.

FECHA |DETALLE |VALOR
ANO 2019
10/01/2019|Tf - 131115941 $ 700,00
09/07/2019|Consi 09/07/19 $ 14.700,00
09/07/2019|Consi 09/07/19 $ 5.400,00
08/11/2019|RDB 4295 08/11/19 $ 228.000,00
17/12/2019|PSE REF 2041 $ 221.000,00
TOTAL CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR $ 469.800,00
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5.6. EJECUCION PRESUPUESTO 2019:

Como apoyo a la informacién financiera enviada, a continuacidén, se presenta un resumen de la
ejecucién presupuestal, en razén a sus diferentes variaciones.

Ingresos: se presentaron en mayor proporcion de lo presupuestado un 4.11%, los rubros fueron:

Intereses moratorios.
Parqueaderos.
Saldn social.
e Sanciones inasistencia asamblea.
e Intereses.
e Rendimientos financieros CDTS.
Gastos: la ejecucion de los gastos fue superior a lo presupuestado en un 4,44%, representada asi:

Rubros que presentaron menor ejecucion:

e Honorarios.

Pédliza de areas comunes.

Servicios: se presenté disminucién en aseo, acueducto, energia y teléfono

Gastos legales.

Gastos de mantenimiento: Ascensores, puertas, jardines, planta eléctrica, extintores,
tanque de agua, fumigacién, mantenimiento equipo de gimnasio, mantenimiento equipo
de incendio, actualizacién motobomba, actualizacién ascensores, computacién.

En gastos de administracion, elementos de aseo, elementos de cafeteria, papeleria y
fotocopias, movilizacién urbana, gastos de asamblea.

Gastos bancarios, porque se realizd nueva negociacidn con Av. villas, bajando el costo por
cada operacién a un peso.

Rubros que presentaron mayor ejecucion:

e Gastos de mantenimientos,
o Zonas comunes, por mantenimiento de fachada en el ultimo piso de las torres 2, 3
y 4. Remodelacién porteria.
o Camaras de video, se centralizaron, cambio de cableado, compra de DVR de 16
camaras, DD de 4 Teras, cambio de 18 camaras.
e Instalaciones eléctricas, por reemplazé de bombillos y sensores.
e Gastos de Administracion,
o Disefio y ejecucion plan de emergencia. Compra de sefializacién e instalacién
pasamanos.
o Celebraciones y gatos de navidad, debido a la ejecucién de actividades con la
comunidad, viejo teca, fiesta de los nifios, dia de luces, novena. Adornos navidefios.
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Mes a mes se ha realizado el andlisis de la ejecucién presupuestal y se han realizado los ajustes

pertinentes.

6. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS, PROYECTOS Y MANTENIMIENTOS:

6.1. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:

a)
b)

Comité de convivencia: Se destaca el compromiso y colaboracion de todos los integrantes.
SG-SST: Sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo, de acuerdo con el Decreto
1072 del 2015, resolucién 1111 del 2017, el conjunto debe implementar esta normatividad,
se contratd a la sefiora Martha Lucia Ricaurte Vargas, profesional en Seguridad y salud en el
trabajo, para realizar el diagnostico e implementacidon del SG-SST, labor que se viene
ejecutando, logrando el soporte documental, capacitaciones, sefializacion y realizacién del
simulacro. Se participo en el simulacro distrital del 2 de octubre de 2019, logrando la
participacién de 37 personas en total, actividad reportada al IDEGER.

Certificacion de ascensores: se realizd con la empresa OITEC LTDA. En la actualidad hay 5
ascensores certificados, falta uno el cual ya se subsano la no conformidad y se solicitd la
segunda visita de OITEC, para su respectiva certificacion.

Querella instaurada por la sefiora Virna Ferro Rodriguez, en contra del conjunto, por dafios
en su depdsito. Se han realizado 4 reuniones con el inspector de policia de Usaquén, en las
cuales no se ha llegado a ninguna decisién.

Querella anénima, por supuesta trasgresién al cddigo de policia, al modificar fachadas y
generar modificaciones estructurales a la recepcion. Se atendié visita al conjunto, en la cual
el ingeniero determino que no habia violacién alguna en el mantenimiento realizado a la
porteria.

6.2. PROYECTOS REALIZADOS:

Mantenimiento porteria.

Centralizacién del CCTV, se adquirid un DVR de 16 canales, DD de 4 teras, cambio de
cableado, cambio de 18 cdmaras.

Instalacidn pasamanos escaleras.

6.3. MANTENIMIENTOS:

Se ejecutd el mantenimiento preventivo mensual de los ascensores, motobombas y cada
tres meses de la planta eléctrica.

Mantenimientos diarios de aseo en garajes, zonas comunes y torres, de igual forma
decapada de pisos de las torres cada 6 meses.

Mantenimiento de jardines cada semana. Con la participacion del comité de convivencia y
un jardinero suministrado la empresa de aseo como un valor agregado.

Mantenimiento de pozos de aguas lluvias, es realizado por parte del todero cada 2 meses.
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e) Mantenimiento de cajas de aguas negras, cada 6 meses, algunas son realizadas por el todero
y otras se contrata con un tercero para realizar el mantenimiento con sonda eléctrica.

f) Mantenimiento correctivo a las puertas de acceso las torres 3y 5 (cambio de tablero).

g) Mantenimiento de las puertas de los cuartos de basura, una vez al afio.

h) Se pintaron los puntos fijos de la torre 6.

i) Mantenimiento de placa por humedades en parqueaderos, se han venido realizando de
acuerdo a las necesidades, durante el aino 2019 se intervinieron 8 zonas, distribuidas en
zona vehicular detrds de la torre 4, jardineras de la parte trasera de la torre 2, parte trasera
de la torre 3, jardinera frente torre 5.

j)  Implementacion de la citofonia virtual.

k) Mantenimiento de preventivo y correctivo de los equipos del gimnasio.

[) Mantenimiento de fachada de los apartamentos del Ultimo piso de latorre 1, 2,3y 6.

m) Mantenimiento de la recepcién, con recursos de la recuperacién de cartera, apoyo empresa
de vigilancia y presupuesto de mantenimiento de areas comunes.

6.4. ADQUISICIONES

DVR 16 canales, con DD 4 teras.

18 camaras.

Sefializacion.

Computador portdtil marca LENOVO, para la oficina de administracién.

oD~

Sefiores propietarios y miembros del Consejo de Administracion, agradezco todo el apoyo y
compromiso demostrado en cada momento, para el logro de las actividades propuestas.

(Original Firmado)
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ
Administradora

Bogota D.C. 11 de marzo de 2020
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INFORME DEL COMITE DE CONVIVENCIA 2019 - 2020

1. GENERALIDADES

El Comité de Convivencia estuvo conformado por Patricia Ledn, Maruja Ruiz, Maria Teresa Barreto
y Ricardo Arciniegas. Se realizaron un promedio de dos (2) reuniones mensuales cumpliendo con el
objetivo del Comité de resolver los conflictos producto de las acciones de residentes que infringen
las normas de Convivencia contenidas en el Manual y que afectan la tranquilidad y armonia del
Conjunto, ademas de programar y realizar las actividades de integracidn. Las actas de las reuniones
guedan a disposicion de los residentes en la oficina de Administracion.

2. LLAMADOS DE ATENCION

Se enviaron cartas de Llamado de Atencidn a los residentes que ocasionan molestias a los vecinos o
al conjunto en general o deterioran la estética y presentacién del Conjunto:

1. Mdsicay ruidos a alto volumen o a deshoras

2. Problemas por comportamiento de Mascotas

a) Orinar en las areas comunes o en los balcones
b) Ladridos permanentes

c) Sacar las mascotas por la porteria o sin correa
Juegos de nifios y nifias en los jardines

Bicicletas y triciclos en los balcones

Trastos en los balcones

Ropa, tapetes y otros colgados en los balcones
Fumar o arrojar agua en los balcones

Trastos en los parqueaderos

©® NV kAW

Ademas, se solicitd al Consejo de Administracidn y a la Administracion, con los soportes y cumplido
el debido proceso, que se aplicara la multa correspondiente a un apartamento por la reiteracion de
una mascota orinando en el balcéon y afectando los pisos inferiores y las areas comunes del Conjunto.

Junto con las llamadas de atencién, a través de las carteleras de los pasillos y ascensores del
conjunto y en el televisor de la porteria, se desarrollaron campafias para promover el cumplimiento
de las Normas de Convivencia al respecto de los temas anteriores, logrando un alto porcentaje de
aceptacion y solucion de los citados problemas.




Alles Ao
TTERRA SANTA

3.

c)

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT. 900.316.871-0

EVENTOS DE INTEGRACION

VIEJOTECA PARA CELEBRAR EL DIA DE LA MADRE Y DEL PADRE. - Se realizé el dia 8 de junio,
con asistencia de algo mas de 120 personas, entre madres y padres de todas las edades, con
la animaciéon de un DJ profesional y una orquesta, una fiesta bailable acompanada de
animacién y rifas entre los participantes. También se ofrecié como refrigerio una porcion de
lechona y una cerveza por cada participante del evento.

Agradecemos especialmente la valiosa colaboracién de los Administradores y de su hijo,

ademas de la de algunos miembros del Consejo de Administracion.
Se logrd un gran éxito y satisfaccidn por parte de los asistentes al evento.

RENOVACION Y MEJORAS DEL SALON DE JUEGOS. - En el mes de Julio de 2019, gracias a la
donacién de un cuadro pintado al dleo por nuestra compafiera Maruja Ruiz, efectuamos una
rifa y con el dinero producto de ésta, adicionalmente a los ingresos obtenidos de la Viejo
teca, se adquirieron varios elementos, entre ellos dos mesas con sus respectivas sillas, un
futbolin, juegos de mesa y decoracion para el entretenimiento de los nifios y los adultos de
nuestro Conjunto.

FERIA EMPRESARIAL. - Los dias sabado 30 de agosto y domingo 1o. de septiembre de 2019,
en los salones de la etapa dos, con la participacién de 43 expositores distribuidos en areas
para los productos generales y areas de comidas. Se contratd un servicio de platos de carne
llanera en el BBQ con gran acogida por parte de la comunidad. Los dineros producto del
alquiler de mesas y las ganancias del BBQ fueron entregados a la Administracion para su
contabilizacion y posterior uso en las actividades del Comité de Convivencia, principalmente
la Fiesta de los Nifios.

FIESTA DE LOS NINOS. - Se realizé el evento el dia sdbado 26 de octubre de 2019, con una
asistencia de 60 nifios bellamente disfrazados, con un acompafante por cada uno. La
empresa contratada para la Recreacién instald dos grandes deslizadores inflables en el
parqueadero de la parte posterior del conjunto y los nifios se divirtieron en ellos durante
cerca de dos horas. Enseguida se trasladaron al saldn grande de la etapa dos, donde se les
brindd recreacién dirigida, concursos y al final se les entregd un refrigerio consistente en
una Cajita Feliz de McDonald’s para todos los nifios asistentes.

FIESTA DE LAS VELITAS. - Se llevé a cabo el 7 de diciembre, a partir de las 6 pm en la plazoleta
central, con la participacién de un gran numero de residentes. Se elaboraron bolsas
decoradas para las velitas con el fin de preservar la seguridad de los asistentes y a la vez
proteger el piso de la plazoleta. Muchos residentes aportaron comestibles, dulces,
bizcochosy gaseosas para compartir y la Administracion ofrecié un Canelazo para el disfrute
de todos los asistentes.
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4. AGRADECIMIENTOS

El Comité de Convivencia 2019 - 2020 agradece de manera muy especial al Consejo de

Administracidn, a la Administracién, al personal de Aseo y de Vigilancia y a todos los residentes que

contribuyeron decididamente en el logro de los objetivos propuestos, tanto en su misién principal

como es la de mantener una sana convivencia entre vecinos y un ambiente de armonia y decoro en

nuestro Conjunto, ademas de los eventos realizados para esparcimiento y socializaciéon de la

comunidad.

Queremos resaltar el comportamiento de la gran mayoria de nuestros residentes que cumplen

cabalmente las normas del Manual de Convivencia y del Reglamento de Propiedad Horizontal de

nuestro Conjunto, dando un valioso ejemplo de cultura y buenas relaciones entre vecinos.

COMITE DE CONVIVENCIA

Conjunto Altos de Tierra Santa

(Original firmado) (Original firmado)
Patricia Leén Maruja Ruiz
(Original firmado) (Original firmado)

Maria Teresa Barreto Ricardo Arciniegas
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Bogotd D.C. 23 de enero del 2020

DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL CONJUTO
RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H CORTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y
2018

He examinado el Estado de Situacién Financiera cortados al 31 de diciembre de

2019 y 2018 y el correspondiente Estado Integral de Resultados de la persona juridica
denominada Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa P.H, por los afios terminados en estas
fechas, junto con las correspondientes revelaciones a los Estados Financieros, que hacen parte
integral de los mismos y son necesarias para el andlisis y entendimiento de las cifras. Los
estados financieros del afio 2018 fueron auditados por mi, sin salvedades.

Los Estados Financieros presentados son responsabilidad de la administracion de la
copropiedad, Sra. Maria Isabel Quintero, quien los prepara conforme al Decreto 2706 de
2012, asi como las directrices de las Orientaciones Profesionales y Técnicas del Consejo
Técnico de la Contaduria Publica, para la Propiedad Horizontal, junto con el Manual de Politicas
contables, adoptadas al interior de esta copropiedad, en sesion de Consejo. Una de mis
funciones consiste en examinarlos y expresar una opinion sobre ellos, con base en mi
auditoria. Cabe mencionar que las Normas y Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia, expedidos mediante Decreto 2649 de 1993, que se venian aplicando
a los Estados Financieros de la copropiedad, tuvieron vigencia hasta diciembre de 2014, puesto
gue a partir de enero de 2015 fue obligatorio migrar hacia las NIIF - Normas Internacionales
de Informacidn Financiera, o IFRS y en el caso particular del conjunto, perteneciente al Grupo
2, tomando como base la Norma Internacional de Informacién Financiera, NIIF, para PYMES,
dando lugar al régimen simplificado de contabilidad de causacidn para las Microempresas.
La copropiedad realizé los ajustes y reclasificaciones necesarios, para efectos de cumplir con
su presentacidn comparativa a la Asamblea General.

Manifiesto que obtuve la informacién requerida a la administracion y que era necesaria para
cumplir con mis funciones. Sobre lainformacidn financieray administrativa efectué los
examenes de acuerdo con procedimientos aconsejados por la técnica de interventoria de
cuentas y las normas de auditoria generalmente aceptadas en Colombia. Tales normas
requieren que planifique y ejecute una adecuada revision para verificar satisfactoriamente la
fidedignita de los estados financieros.
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Mi labor como revisor fiscal comprende, entre otras cosas, el examen con base en pruebas
selectivas de las evidencias que soportan la veracidad, los montos y las correspondientes
revelaciones en los estados financieros; ademas, incluye el analisis de las normas contables
utilizadas y de las estimaciones hechas por la administracién, asi como la evaluacion de los
estados financieros en conjunto. Considero que las conclusiones de las pruebas que realicé
proporcionan una base confiable para fundamentar el dictamen que expreso mas adelante.

La Revisoria Fiscal estuvo presente en las reuniones del Consejo de Administracién a las que
fui invitado, en la cuales analizaron y aportaron observaciones sobre la gestién de la
administracidn, la implementacién o modificacién de procesos y el fortalecimiento del control
interno. Adicionalmente, se dejaron de manera mensual los informes de los errores o
debilidades de control interno y gestidn evidenciadas frente a los aspectos contables,
presupuestales, de cartera, documentales y de gestién administrativa, para que se aplicaran
los respectivos ajustes.

Del examen realizado se concluyen los siguientes puntos:

1. La copropiedad cuenta con una cartera de $155.035.213 representada principalmente por
cincuentay cinco (55) apartamentos. Y de estos hay diez (10) apartamentos con saldo cada
uno mayor a $1.500.00, representando $146.306.201, es decir el 94.37% del total de la
cartera. Estos se encuentran en proceso de cobro pre juridico y juridico, para lo cual la
administracidon dio poder de representacidon al abogado para su ejecucion. Esta cartera la
conforma:

e Cuotas de administracion $84 millones

e Intereses de mora S44 millones
e Gastos Juridicos S 1.5 millones
e Honorarios Abogado $23 millones

v" Consignaciones pendientes Existen de igual forma consignaciones sin identificar afio
2019 por valor de $469.800.

Se ajusta la provisién para cubrir la cartera por valor de $61.553.351. Lo anterior teniendo en
cuenta morosidad de algunas copropiedades.

2. Referente a la ejecucidn de la copropiedad durante la vigencia 2019, la ejecucion de los gastos
que implicaron uso de recursos monetarios fue austera, sin embargo, es necesario que se plantee
para la copropiedad, una proyeccidon de mantenimientos preventivos necesarios para el buen
funcionamiento del Conjunto.

v" Sobreejecucién presupuestal de gastos. Los siguientes rubros presentaron mayor ejecucion
frente a lo presupuestado: Zonas Comunes; cdmaras de video; Disefio y ejecucién  plan
de emergencias; Provision deudores; Bienestar social; Celebraciones especiales. No obstante,
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se aclara que éstos fueron motivados en emergencias o fuerza mayor, teniendo la obligacién de

atenderlos, conforme ordena la ley 675.

v" Menores Gastos ejecutados sobre ejecucidn presupuestal. Los gastos que
presentaron menor ejecucion a lo presupuestado fueron: Aseo, presupuestado $79 millones,
ejecutado $72 millones; Acueducto, presupuestado $5 millones, ejecutado $3.6; Codensa $43
millones vy ejecutado $37 millones; ascensores $48.8 y ejecutado $45.2 millones; tanque de
agua $2.800 y ejecutado $630 mil. Actualizacién ascensores presupuestado $6 millones,
ejecutado $1.6 millones; y otros como actualizaciones bombas, elementos de aseo.

v" Partidas comprometidas con terceros. Existen algunas obligaciones por garantia de

contratos a la compafia de vigilancia, por valor de $10.986.242. e ingresos recibidos por

anticipado por administracidn y parqueaderos por valor de $7.797.083.

4 Partidas de Excedentes acumulados. Existen de afos anteriores un valor de

excedente por valor de $77.002.024.94, al que sugiero dar una destinacién especifica,

teniendo en cuenta el recaudo de cartera vencida de afios anteriores.

v Participacion de los consejeros nombrados en asamblea. Se dio el debido cumplimiento

por parte de los consejeros, al compromiso adquirido con la comunidad, al aceptar en

Asamblea su nombramiento para permanecer en el Consejo y/o asistir regularmente a las

reuniones necesarias para el buen manejo del conjunto.

3. El Conjunto ha observado las medidas adecuadas de control interno y de conservacién y

custodia de sus bienes y de los de terceros que pueden estar en su poder, atendiendo de forma

oportuna las recomendaciones que sobre el particular ha emitido el suscrito revisor fiscal.

4. Referente a la concordancia entre el informe de gestién de la administracion y los Estados
Financieros dictaminados, de conformidad con lo establecido en la Ley 222 de 1995, ésta se

cumple adecuadamente.

5. El Conjunto cuenta con la constitucion efectiva del Fondo de Imprevistos ordenado por el
articulo 70 de la Ley 675 de 2001.El cual estd constituido por valor de $58.904.435.07 y
monetizado por valor de $59.578.568.55.

6. Existen de igual forma Reservas Ocasionales asi:

v" Fondo de excedentes S 7.106.888.44
v" Fondo Arreglo fachadas $194.155.270.88

TOTAL $201.262.159.32

Las anteriores Reservas se encuentran monetizadas en:
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CDT AV Villas $53.336.451.00
Certivillas-ahorros $148.489.600.90
TOTAL, Monetizado $201.826.051.90

7. En mi opinidn, los estados financieros mencionados, tomados fielmente del software contable
y adjuntos a este dictamen, presentan razonablemente la situacién financiera del Conjunto
Residencial Altos de Tierra Santa P.H al 31 de diciembre de 2019, asi como los resultados de
sus operaciones, por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las normas de

contabilidad generalmente aceptadas para Colombia.

En mi concepto la contabilidad se lleva de acuerdo con la técnica contable y las operaciones
registradas se ajustan a los estatutos y a las decisiones de la asamblea de copropietarios y del
consejo de administracion.

8. Frente a Ley 603/2000 con relacion a los Derechos de Autor, se informa que la copropiedad
cuenta con licencia para el manejo del software contable SISCO.

9. En cumplimiento de lo exigido por el articulo 11 del decreto reglamentario 1406 de 1999, hago
constar que durante la vigencia 2019 El Conjunto no efectud contratos laborales que le implicaran
la realizacién de aportes al sistema de seguridad social. De otra parte, se informa que la
administracién ha controlado durante la ejecucién de los contratos de prestacidn de servicios
suscritos por ella, que dichos contratistas cumplan con los aportes al sistema de seguridad social
que les correspondan, para lo cual solicita fotocopia de los aportes efectuados, para efectuar los
pagos correspondientes.

Cordialmente,

(Original firmado)

Edilberto Avila Barbosa

Revisor Fiscal Mat 29186-T
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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

La suscrita Representante Legal y Contador Publico del Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa —
Propiedad Horizontal, certifican que los estados Financieros del conjunto al corte de diciembre 31
de 2019y 2018 han sido fiel mente tomados de los libros y que antes de ser puestos a su disposicién

y de terceros hemos verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

c)

Todos los activos, pasivos y patrimonio, incluidos en los Estados Financieros del Conjunto al
corte de diciembre 31 de 2019 y 2018 respectivamente y, existen todas las transacciones
incluidas en dichos estados se han realizado durante los afios terminados en esas fechas.
Todos los hechos econdmicos realizados por el conjunto, durante los afios terminados al 31
de diciembre de 2019 y 2018 respectivamente, han sido reconocido en los Estados
Financieros.

Los activos representan probables beneficios econdmicos futuros (derechos) y los pasivos
representan probables sacrificios econdmicos futuros (obligaciones), obtenidos a cargo del
conjunto al 31 de diciembre de 2019 y 2018 respectivamente.

Todos los elementos han sido reconocidos por sus valores apropiados, de acuerdo con los
principios generalmente aceptados en Colombia.

Todos los hechos econdmicos que afectan el conjunto han sido correctamente clasificados,
descritos y revelados en los estados Financieros.

No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran ajuste o
revelaciones en los estados financieros o en las notas subsecuentes.

Dado en Bogot3, a los veintiséis (26) dias del mes de febrero de 2020.

Cordialmente,

(Original firmado) (Original firmado)
MARIQ ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID PAVA CASILIMAS
Representante Legal Contador Publico

T.P.32648 -T
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NIT 900.316.871-0
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - COMPARATIVO
A 31 de Diciembre de 2019 y 2018
Cifras expresadas en pesos colombianos
ACTIVOS NOTAS 2019 2018 $VARIAC Lol %
Activo Corriente
Disponible 3 227.157.840 177.071.526 50.086.314 28,29
Inversiones 4 53.336.451 51.347.448 1.989.003 3,87
Deudores Copropietarios 5 93.481.862 118.423.305 -24.941.443 -21,06
Reclamaciones - Aseguradora 0 0 0 N/A
Intereses CDT s 6 144.760 343.693 -198.933 100,00
Total Activo Corriente 374.120.913 347.185.972 26.934.941 7,76
Propiedad, Planta y Equipo
Maquinaria y Equipo 4.374.732,00 1.240.000,00 3.134.732 252,80
Muebles y enseres 1.965.800,00 0,00 1.965.800 100,00
Menos Depreciaciéon Acumulada -6.340.532,00 -1.240.000,00 -5.100.532 411,33
Total Propiedad, Planta y Equipo 0 0 0 N/A
Gastos Pagados por Anticipado
Seguros Areas Comunes 7 15.746.112 16.191.958 -445.846 -2,75
Total Gastos Pagados Anticipado 15.746.112 16.191.958 -445.846 -2,75
Total Activo 389.867.025 363.377.930 26.489.095 7,29
PASIVO
Pasivo Corriente
Gastos por Pagar 8 9.809.335 66.081.231 -56.271.896 -85,16
Retencién en la Fuente 812.782 4.549.978 -3.737.196 -82,14
Ingresos recibidos por anticipado 9 7.797.083 9.093.951 -1.296.868 -14,26
Otros Pasivos 10 36.842.107 33.898.358 2.943.749 8,68
Total Pasivo 55.261.307 113.623.518 -58.362.211 -51,36
PATRIMONIO
Reservas Obligatorias y Ocasionales 11 260.166.594 172.752.387 87.414.207 50,60
Excedentes Acumulados 12 77.002.025 78.069.669 -1.067.644 -1,37
Excedente Y/ Deficit del Ejercicio 13 -2.562.901 -1.067.644 -1.495.257 140,05
Total Patrimonio 334.605.718 249.754.412 84.851.306 33,97
Total Pasivo mas Patrimonio 389.867.025 363.377.930 26.489.095 7,29
Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financieros
(Original firmado) (Original firmado) (Original firmado)
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID PAVA CASILIMAS EDIBERTO AVILA BARBOSA
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
(Ver Certificacion Adjunta) Tarjeta Profesional 32648-T Tarjeta Profesional 29186-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)
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NIT 900.316.871-0
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL - COMPARATIVO
Por los aifios terminados A 31 de Diciembre de 2019 y 2018
Cifras expresadas en pesos colombianos
NOTA 2019 2018 VARIACION
$ %
INGRESOS OPERACIONALES
Cuotas de Administracion 819.684.300 772.994.500 46.689.800 6,04
Menos Descuentos por Pronto Pago -56.042.600 -49.668.901 -6.373.699 12,83
Menos Descuentos Consejo y Comité -11.571.000 -10.699.000 -872.000 8,15
Intereses por Mora 23.740.900 27.325.030 -3.584.130 -13,12
Multas 2.235.000 1.539.000 696.000 45,22
Alquiler Salones Sociales 3.650.000 3.130.000 520.000 16,61
Uso zona comun 11.037.050 10.146.750 890.300 8,77
Total Ingresos Operacionales 14 792.733.650 754.767.379 37.966.271 5,03
GASTOS DE ADMINISTRACION
Operacionales de Administracion 15 717.037.210 692.149.147 24.888.063 3,60
Total Gastos de Administracion 717.037.210 692.149.147 24.888.063 3,60
Excedentes antes de Finan. Prov. 75.696.441 62.618.232 13.078.209 20,89
Provision Fondo de Imprevistos 16 7.784.022 7.547.500 236.522 3,13
Provision Arreglo de Fachadas 17 78.661.181 74.274.184 4.386.997 5,91
Depreciaciones y Amortizaciones 5.100.532 1.240.000 3.860.532 N/A
Excedentes Operacionales -15.849.295 -20.443.452 4.594.158 -22,47
INGRESOS NO OPERACIONALES
Aprovechamientos 18 17.631.374 26.680.476 -9.049.103 -33,92
Total Ingresos No Operacionales 17.631.374 26.680.476 -9.049.103 -33,92
GASTOS NO OPERACIONALES
Financieros 3.411.300 3.803.007 -391.707 -10,30
Gastos Extraordinarios 933.680 3.501.661 -2.567.981 -73,34
Total Gastos No Operacionales 4.344.980 7.304.668 -2.959.688 -40,52
Excedente (Perdida) Presente Ejercicio -2.562.901 -1.067.644 -1.495.257 140,05
Las notas del 1 al 18 hacen parte integral de los estados financieros
(Original firmado) (Original firmado) (Original firmado)
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID PAVA CASILIMAS EDIBERTO AVILA BARBOSA
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal
(Ver Certificacion Adjunta) Tarjeta Profesional 32648-T Tarjeta Profesional 29186-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Dictamen Adjunto)
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900.316.871
EJECUCION ACUMULADA PRESUPUESTO ANO 2019

Presupuesto Afio 2019 Ejecutado afio 2019 |

2 Ejecutado

DEFICIT

2.562.900 |

(10023) Saldo Variacion %
INGRESOS
Cuotas de Adminsitracion $ 819.528.000 | $ 819.684.300 100,02%]|-$ 156.300 -0,02%
Intereses por mora S - S 23.740.900 0,00%|-S 23.740.900 -100,00%
Parqueadero visitantes s 10.146.750 | $ 11.037.050 108,77%|-$ 890.300 -8,77%
Salon social s 3.130.000 | $ 3.650.000 116,61%]|-$ 520.000 -16,61%
Sanciones Inasistencia Asamblea s - s 2.235.000 0,00%|-$  2.235.000 -100,00%
Subtotal Ingresos s 832.804.750 | $ 860.347.250 103,31%|-$ 27.542.500 -3,31%
DESCUENTOS
Cuotas de Administracion -3 52.658.919 [-$ 56.042.600 106,43%| S 3.383.681 -6,43%
Consejo y comité de convivencia -S 11.343.069 [-$ 11.571.000 102,01%]| $ 227.931 -2,01%
Subtotal Descuentos -s 64.001.988 |-s 67.613.600 105,64%| S 3.611.612 -5,64%
INTERESES
Intereses CDT [ s - | s 4.778.048 | 0,00%[-$  4.778.048 | -100,00%
Subtotal Intereses | s - [s 4.778.048 | 0,00%[-$  4.778.048 | -100,00%
OTROS
OTROS B - $ 352.850 0,00%]|-$ 352.850 -100,00%
Descuentos Comerciales ) 9.598.207 | $ 9.598.200 100,00%| $ 7 0,00%
Ajuste al peso S - S 1.275 0,00% |-S 1.275 -100,00%
Excedentes de afios anteriores ) - $ 2.901.000 0,00%|-$ 2.901.000 -100,00%
Subtotal otros S 9.598.207 | S 12.853.325 133,91%|-S 3.255.118 -33,91%
TOTAL INGRESOS s 778.400.969 | $ 810.365.023 104,11%|-$  31.964.054 -4,11%
GASTOS
HONORARIOS
Revisor Fiscal $ 10.020.000 | $ 10.020.000 100,00%]| $ - 0,00%
Contabilidad $ 12.264.000 | $ 12.264.000 100,00%]| $ - 0,00%
Administracion $ 28.848.000 | $ 28.514.000 98,84%| $ 334.000 1,16%
Subtotal honorarios s 51.132.000 | S 50.798.000 99,35%| $ 334.000 0,65%
SEGUROS
Seguro copropiedad [ s 34.135.586 | $ 33.024.073 | 96,74%| $  1.111.513 | 3,26%
Subtotal seguros | s 34.135.586 | S 33.024.073 | 96,74%| $ 1.111.513 | 3,26%)
SERVICIOS
Aseo S 79.533.485 | $ 72.332.204 90,95%| $ 7.201.281 9,05%
Vigilancia S 326.018.892 | $ 326.018.892 100,00%]| $ - 0,00%
Acueducto S 5.068.655 | $ 3.617.110 71,36%| S 1.451.545 28,64%
Energia S 43.791.674 | $ 36.816.340 84,07%| S 6.975.334 15,93%
Telefono s 2.685.262 | $ 2.422.722 90,22%| $ 262.540 9,78%
Correo $ 15.000 | $ 76.200 508,00%|-$ 61.200 -408,00%
Programa Contable S 447.040 | S - 0,00%| S 447.040 100,00%
Subtotal servicios s 457.560.008 | S 441.283.468 96,44%| $ 16.276.540 3,56%|
GASTOS LEGALES
Notariales [s 97.308 | $ 15.900 | 16,34%] S 81.408 | 83,66%
Subtotales gastos legales |'s 97.308 | $ 15.900 | 16,34%| $ 81.408 | 83,66%
GASTOS DE MIANTENIMIENTO Y REPARACION
Zonas comunes S 19.768.534 | S 47.429.412 239,92%|-$  27.660.878 -139,92%
Ascensores S 48.870.388 | $ 45.218.412 92,53%| $  3.651.976 7,47%
Camaras de video S 3.447.921 | $ 16.332.307 473,69%|-S _12.884.386 -373,69%
Puertas B 3.398.741 | $ 3.065.000 90,18%| $ 333.741 9,82%
Jardines y prados $ 3.000.000 | $ 2.635.418 87,85%| $ 364.582 12,15%
Equipo de presion s 5.247.531 | $ 5.211.048 99,30%| $ 36.483 0,70%
Planta electrica s 4.555.983 | $ 2.635.469 57,85%| $  1.920.514 42,15%
Extintores s 864.000 | $ 480.000 55,56%| $ 384.000 44,44%
Parque Infantil B 500.000 | $ - 0,00%]| $ 500.000 100,00%
Citofoniay telefono s 2.330.000 | $ 2.448.000 105,06%|-$ 118.000 -5,06%
Lavado de tanque agua potable s 2.800.000 | $ 630.000 22,50%| $  2.170.000 77,50%
Cafieria y aguas negras S 1.388.751 | $ - 0,00%| $  1.388.751 100,00%
Fumigacion B 588.000 | $ 220.000 37,41%| $ 368.000 62,59%
Equipo de Gimnasia B 1.278.890 | $ 326.000 25,49%]| $ 952.890 74,51%
Carros de mercado $ 376.300 [ $ - 0,00%| $ 376.300 100,00%
Actualizacion gimnasio S 695.000 | S - 0,00%| S 695.000 100,00%
Equipo contra incendio S 1.029.000 S 700.000 68,03%| S 329.000 31,97%
Actualizacion Bombas s 4.000.000 | $ 1.273.561 31,84%| $  2.726.439 68,16%
Actualizacion ascensores s 6.000.000 | $ 1.634.219 27,24%| $  4.365.781 72,76%
Computacion B 2.500.000 | $ 120.000 4,80%| $  2.380.000 95,20%
Subtotal mantenimientos B 112.639.039 | $ 130.358.846 115,73%|-$ 17.719.807 -15,73%
INSTALACIONES ELECTRICAS
Instalaciones electricas [ s 3.311.756 | $ 3.570.601 | 107,82%[-$ 258.845 | -7,82%
Subtotal instalaciones electricas | s 3.311.756 | S 3.570.601 | 107,82%|-$ 258.845 | -7,82%
DEPRECIACIONES
Depreciaciones [s - Is 5.100.532 | 0,00%[-$  5.100.532 | -100,00%
Subtotal Depreciaciones | s - |'s 5.100.532 | 0,00%|-$  5.100.532 | -100,00%)
GASTOS DIVERSOS
Disefio y ejecusion plan de emergencia S 7.171.871 S 10.629.950 148,22%|-S 3.458.079 -48,22%
Elementos de aseo s 10.239.000 | $ 7.787.760 76,06%| $  2.451.240 23,94%
Elementos de cafeteria s 1.460.124 | $ 1.224.045 83,83%| $ 236.079 16,17%
Papeleria y fotocopias B 3.315.316 | $ 2.800.673 84,48%| $ 514.643 15,52%
Movilizacion urbana S 357.820 | S 240.369 67,18%| S 117.451 32,82%
Ajuste al peso S - S 2.276 0,00%]|-$ 2.276 -100,00%
Gastos de Asamblea B 4.380.463 [ $ 4.045.700 92,36%| $ 334.763 7,64%
Bienestar social B 262.216 | $ 525.000 200,22%|-$ 262.784 -100,22%
Celebraciones especiales S 1.792.375 | S 2.212.932 123,46%|-S 420.557 -23,46%
Implementos salon social S 137.300 0,00% |-S 137.300 -100,00%
Gastos de navidad $ 890.775 | $ 1.012.640 113,68%|-$ 121.865 -13,68%
Gastos requerimientos S - S 250.000 0,00% |-S 250.000 -100,00%
Subtotal gastos diversos s 29.869.960 | S 30.868.645 103,34%|-$ 998.685 -3,34%
PROVISIONES
Fondo de Imprevistos S 7.784.010 | S 7.784.022 100,00% |-$ 12 0,00%
Arreglo de Fachadas S 77.840.115 [ $ 77.840.115 100,00%| $ - 0,00%
Intereses recursos fachadas S - S 821.066 0,00%]|-$ 821.066 -100,00%
Deudores s - S 27.117.675 0,00%|-$  27.117.675 -100,00%
Subtotal Provisiones s 85.624.125 | $ 113.562.878 132,63%|-$ 27.938.753 -32,63%)
GASTOS FINANCIEROS
Gastos bancarios $ 4.031.187 | $ 3.411.300 84,62%| $ 619.887 15,38%
Gastos de ejercicios anteriores S - S 933.680 0,00% |-S 933.680 -100,00%
Subtotal gastos financieros s 4.031.187 | S 4.344.980 107,78%|-S 313.793 -7,78%
TOTAL GASTOS s 778.400.969 | $ 812.927.923 104,44%|-$ 34.526.954 -4,44%
S
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA PH
REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
Cifras expresadas en pesos colombianos

NOTA No 1. Ente Econédmico

El Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa P.H. es una organizacidn sin animo de lucro, con
domicilio en la Calle 166 8D 44 de la ciudad de Bogotda, sometida al régimen de propiedad horizontal
establecido en la Ley 675 de 2001, constituida mediante escritura publica 995 del 19 de febrero de
2008 de la notaria sexta de Bogota.

La copropiedad se encuentra registrada ante la Direccidon de Impuestos y Aduanas Nacionales -
DIAN, e identificada con el NIT: 900.316,871-0, siendo sus responsabilidades fiscales, Retencién en
la Fuente a Titulo de Renta y Presentacion de Informacién Exégena.

Por mandato legal el ente no es responsable de impuestos nacionales, ni del impuesto de industria
y comercio (ICA).

NOTA No 2. Principales Politicas y Practicas Contables

a. Base de Preparacion de Estados Financieros

La contabilidad y los estados financieros del Conjunto Altos de Tierra Santa P.H., se llevan teniendo
en cuenta el régimen de propiedad horizontal (Ley 675 de 2001), las normas y practicas de
contabilidad establecidas en la Ley 1314/2009, decretos 2706/2012 y 3019/2013, Decreto Unico
reglamentario 2420 de 2015, NIF contabilidad simplificada, orientacién técnica 15/2015 emitida por
el Consejo Técnico de la Contaduria Publica - CTCP y demas normas legales complementarias
vigentes.

b. Periodo Contable

La administracion de la propiedad horizontal elabora y presenta sus estados financieros al 31 de
diciembre de cada afio y el estado de resultados por el periodo comprendido entre el 1 de eneroy
el 31 de diciembre, fecha de cierre del ejercicio. Dentro del afio se elaboran estados financieros
mensualmente con propdsito informativo, para ser presentados ante el consejo de administracién.

c. Unidad Monetaria

De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por el conjunto para cuentas
del Estado de Situacion Financiera y del Estado de Resultados Integral es el peso colombiano y su
registro se efectla a costo histérico.
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d. Deudores
La cartera corresponde a las cuotas de administracién y demas valores que adeudan los
copropietarios, siendo reconocidos como cuentas por cobrar.

e. Propiedad, Planta y Equipo

Los bienes comunes esenciales, los no esenciales, asi como los bienes privados o de dominio
particular, NO constituyen activo para la copropiedad, por cuanto no tienen el caracter de recursos
disponibles para ella, son de propiedad de la copropiedad.

Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan a los resultados del ejercicio en la medida
en que se incurren, asi mismo para aquellos activos que requieren reparacion o mantenimiento para
incrementar su vida util.

CONCEPTO VIDA UTIL
Inmuebles 20 afios
Maquinaria y equipo 10 afios
Equipo de Oficina y computo 5 afos

f. Impuestos

En cumplimiento del Articulo 33 de la Ley 675 de 2001, la propiedad horizontal tendra la calidad de
contribuyente de impuestos nacionales.

La obligacion tributaria de la propiedad horizontal se expresa como agente retenedor en el impuesto
de renta y complementarios.

g. Fondo de Imprevistos

El articulo 35 de la Ley 675 de 2001 establece: “(...) La persona juridica constituira un fondo para
atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un porcentaje
de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con
los demas ingresos que la asamblea general considere pertinentes. La asamblea podra suspender
su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta (50%) del presupuesto ordinario de gastos
del respectivo afio. El administrador podrd disponer de tales recursos, previa aprobacién de la
asamblea general, en su caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad
horizontal."

h. Base de Reconocimiento de Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se contabilizan por el sistema de causacidn. Los ingresos de la propiedad
horizontal representan los dineros que se perciben como cuotas de administracidn, cuotas
extraordinarias, multas, intereses y fondo de imprevistos, canceladas por cada uno de los
propietarios de unidades privadas que la conforman, ademas de los rendimientos financieros y de
otros ingresos como alquiler de salones sociales y uso de zonas comunes.




CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.

Allos A NIT. 900.316.871-0

THERRA SANTA

Los gastos agrupan los cargos operativos en que incurre la copropiedad, cuyos beneficios no se
extienden mas alla del periodo contable y los conceptos que disminuyen el valor de los activos tales
como depreciaciones y provisiones.

k. Controles Internos Contables y Administrativos
Durante el aiflo 2017, se pusieron en practica las recomendaciones de control interno contable y
administrativo realizadas por la revisoria fiscal para reforzar los controles internos existentes.

Nota No 3. Disponible

Corresponde los recursos econémicos disponibles de la copropiedad, depositados en caja y bancos
a 31 de diciembre del afio 2019, tal y como se muestra a continuacion:

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
S %
620.000 620.000 0 0,00
Caja Menor (1)
18.469.671 62.188.575 -43.718.905 -70,30
Bancos - Cta. Cte. Av Villas (2)
59.578.569 51.102.301 8.476.267 16,59
Cta. de Ah - Fondo de Imprevistos (3)
148.489.601 63.160.650 85.328.951 135,10
Cta. de Ah - Fondo Fachadas (4)
227.157.840 177.071.526 50.086.314 28,29

Total, Disponible

(1) La caja menor corresponde a un valor fijo, el cual se utiliza para cubrir gastos en que debe incurrir
la administracion para dar solucion a necesidades inmediatas.

(2) La Cuenta de Corriente Banco Av Villas No 681002135, se utiliza para el recaudo de los pagos de
las cuotas de administracion, cuotas extraordinarias, intereses de mora, uso de zonas comunes y el
pago de gastos operativos del conjunto.

(3) El saldo de la cuenta de ahorros N.681701277- fondo de imprevistos, cuenta en donde se
consigna valor corresponde a la provision por este concepto ordenado por la ley 675 de 2001.

(4) El saldo de la cuenta de ahorros N.681816059 - fondo fachadas, corresponde a valor asignado
para el arreglo de las fachadas de las Torres 2 y 5, de conformidad con lo establecido por la Asamblea
General de Copropietarios.
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Nota No 4. Inversiones

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
S %
33.932.726 32.938.224 994.502 3,02
CDT Banco Av Villas N.1874675-1
19.403.724 18.409.223 994.501 5,40
CDT Banco Av Villas N.1846406-1
53.336.451 51.347.448 1.989.003 3,87

Total, Inversiones

Los Cdts, corresponden a recursos de los Fondos de Imprevistos y de Fachadas.

Nota No 5. Deudores Copropietarios

Esta cuenta estd conformada por las deudas a cargo de los propietarios y residentes por cuotas de

administracion, intereses de mora en pago de cuotas, sanciones de asamblea y otros conceptos, con

el siguiente detalle:

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
S %
84.452.685 93.834.815 -9.382.130 -10,00
Cuotas de Administracién
652.500 873.500 -221.000 -25,30
Multas
45.044.258 36.356.058 8.688.200 23,90
Intereses
428.430 669.550 -241.120 -36,01
Uso Zona Comun
171.000 216.000 -45.000 -20,83
Retroactivo cuota administracién
24.756.140 23.816.058 940.082 3,95
Gastos Juridicos (1)
155.505.013 155.765.981 -260.968 -0,17
Sub total deudores - Anexo 1
-469.800 -2.907.000 2.437.200 -83,84
Consignaciones sin identificar (2)
-61.553.351 -34.435.676 -27.117.675 78,75
Deterioro de Cartera (3)
93.481.862 118.423.305 -24.941.443 -21,06

Total, Deudores Copropietarios
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(1) Valor provisionado para el pago de honorarios al abogado que tiene asignada la cartera juridica.
(2) Consignaciones sin identificar, son valores consignados en la cuenta de recaudo que no estan
plenamente identificados.

CONCEPTO FECHA VALOR
Transferencia 1311941 10-01-19 700
Consignacion 09-07-19 14.700
Consignacion 09-07-19 5.400
Redeban Ref. 4295 08-11-19 228.000
PSE Ref. 2041 17-12-19 221.000
469.800

Total, Consignaciones por Identificar

(3) De acuerdo con el analisis efectuado al deterioro de cartera en la presente vigencia se decidio
en conjunto con la administracién y revisoria fiscal efectuar deterioro a la cartera, el cual se refleja
a continuacion:

CONCEPTO BASE PORCENTAJE DETERIORO
50.287.556 27% 16.594.893
Administracion
89.916.916 73% 44.958.458
Intereses de mora
Total, deterioro cartera 140.204.472 61.553.351
Nota No 6. Intereses CDT's
CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
S %
14.532 206.216 -191.684 -92,95
CDT No. 1874675-1
130.228 137.477 -7.249 -5,27
CDT No. 1846406-1
144.760 343.693 -198.933 -57,88

Total, Intereses CDT S

Nota No 7. Gastos Pagados por Anticipado
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Alles Ae NIT. 900.316.871-0

THERRA SANTA

Corresponde a la renovacién pdliza nimero AA000004 de dreas comunes, emitida por Chubb de
Colombia Compaiiia de Seguros S.A., vigente de junio 26 de 2019 hasta junio 26 de 2020. Valor anual
de la prima incluido IVA $32.228.227, amparos: mddulos de responsabilidad civil extracontractual
$500.000.000, manejo global comercial $20.000.000, riesgo dafios materiales $33.722.146.238 y
actos malintencionados de terceros y terrorismo $33.722.146.238.

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
15.746.112 16.191.958 -445.846 -2,75
Pdliza seguro dreas comunes
15.746.112 16.191.958 -445.846 -2,75

Total, Gastos Pagados Anticipado

Nota No 8. Gastos por Pagar

Registra el valor adeudado a terceros por los bienes y servicios recibidos por la copropiedad, que al
cierre del ejercicio quedaron pendientes por pagar, el saldo de servicios publicos corresponde al
valor estimado por el consumo del mes de diciembre, que no ha sido facturado, tal como se detalla
a continuacion:

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
0 4.212.000 -4.212.000 -100,00
Honorarios — Interventoria
0 47.520.000 -47.520.000 -100,00
Mantto - Equipo Bombeo
6.909.000 1.937.223 4.971.777 256,64
Mantto - Zonas Comunes
1.282.695 1.820.000 -537.305 -29,52
Servicios Publicos
1.617.640 10.592.008 -8.974.368 -84,73
Otros (1)
9.809.335 66.081.231 -56.271.896 -85,16

Total, Gastos por Pagar

Este rubro incluye cheques pendientes de cobro los cuales fueron entregados el cierre de la vigencia,
de acuerdo a la siguiente relacion:

PROVEEDOR CONCEPTO VALOR
441.440,00
QUINTERO RODRIGUEZ MARIA ISABEL Caja Menor
960.000,00

RICAURTE VARGAS MARTHA LUCIA Sistema de Gestidn
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Alles Ae NIT. 900.316.871-0

THERRA SANTA

216.200,00
BELTRAN SANCHEZ YOSMAN JAVIER Mantenimiento

Total, Otros Gastos por Pagar LeLLER

Nota No 9. Ingresos Recibidos por Anticipado

Este rubro estd constituido por los ingresos recibidos por anticipado por concepto de cuotas de
administracion.

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
S %
7.797.083 9.093.951 -1.296.868 -14,26
Cuotas de administracion (1)
7.797.083 9.093.951 -1.296.868 -14,26
Total, Ingresos Recibido Anticipado
Detalle de valores cuotas de administracion anticipados:
PROPIETARIO APTO VALOR
LOPEZ WILCHES JESUS JAIME/JANER P VIVIAN 10101 14.400,00
RODRIGUEZ JULIANA / RODRIGUEZ NELLY 10103 10.600,00
CIFUENTES LUISA ANDREA/TIMOTHY E PELTIE 10104 15.000,00
BANCO DAVIVIENDA SA 10201 74.000,00
NOVOA PARRA ELVIA ROSA 10301 5.600,00
ORDONEZ RUIZ LINA MARIA 10302 74.000,00
CACERES H MILLER FABIAN/MILLAN C FRESSIA 10304 5.600,00
BANCO DAVIVIENDA SAS 31101 -3.000,00
MEDINA RICAURTE GERMAN FERNANDO 10402 173.300,00
BALAGUERA LARA MARIA /CHUBB MICHAEL 10404 700,00
DOZA BOLIVAR BETTY PALOMA 10502 15.000,00

BLAGUERA LARA MARIA / CHUBB MICHAEL 10504 9.600,00
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- NIT. 900.316.871-0
PROPIETARIO APTO VALOR
ENCISO L JUAN CARLOS /RODRIGUEZ R SANDRA 10602 74.000,00
DEAZA Q OLGA NUBIA / VARGAS D ANDREA DEL 10603 708.370,00
LOZANO R MARIO ALCIDES/ ZAMBRANO G EDNA 10704 7.200,00
ESPINOSA M JULIANA / HERNANDEZ OTONIEL 10802 226.000,00
AMAYA HUERTAS MARISEL 10903 74.000,00
RINCON VILLA BLADIMIRO / ORTEGA J MARY 11004 241.000,00
QUIJANO RODRIGUEZ RUBIELA 11101 2.000,00
ARGOTI TORRES CARLOS/TORRES DE A MARIA 11102 227.000,00
RUIZ L JOSE H /PIRAMANRIQUE MARTHA 11104 7.500,00
TELLEZ DELGADO MARIA MARGARITA 11203 23.200,00
NARANJO PATINO NUBIA ESPERANZA 11204 62.600,00
RODRIGUEZ PULIDO MERLY 20302 8.000,00
BENAVIDES CIRO ANDRES /ACUNA R SANDRA 20304 1.600,00
DIAZ DE ARCINIEGAS NURY / ARCINIEGAS D 20503 74.000,00
MORA RODRIGUEZ JORGE HUMBERTO 20602 234.000,00
LINARES DE JIMENEZ MIRIAM RUTH 20603 100,00
PENARANDA GLORIA ESPERANZA 20704 16.700,00
NARVAEZ CORDOBA JORGE A 20803 23.600,00
AREVALO B ELIZABETH 20903 44.000,00
ARIAS GIL AYDA LUZ / CORTES O MARGOT 21002 452,00
DIAZ SALAZAR HERMAN / BOHORQUES DE DIAZ 21201 400,00
GAMA FLORISA 21202 289.360,00
RAMIREZ ROA BEATRIZ 21203 20.000,00

PINEROS LEYTON MARTHA 30102 9.400,00
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.

Allos A NIT. 900.316.871-0
PROPIETARIO APTO VALOR
LEMUS C CAMILO ANDRES / RODRIGUEZ F CIND 30204 208.800,00
NIETO GALVIS JHONNY 30301 400,00
RESTREPO GARZON JAIRO A 30304 1.000,00
GOMEZ N SANDRA IVONNE / SANABRIA B GUILL 30401 623.050,00
RODRIGUEZ MARIA HILDA / ORTIZ PEDRO ANTO 30402 486.000,00
ROCHA P JORGE / ROCHAS CUEVAS JOHANNA 30403 3.000,00
BEJARANO BECERRA EDGAR RICARDO 30601 400,00
MORALES GUARIN JOSE / MORALES G HECTOR A 30801 5.600,00
BANCO DAVIVIENDA SA 30802 74.000,00
RAMIREZ DE H ROSA / HERRERA B FERNANDO 30902 226.800,00
HIGUERA R JOSE I/ RODRIGUEZ DE H MARIA 31103 29.000,00
SALAZAR BARON MAXIMINO 31203 78.500,00
BENAVIDES R JULIANA / RINCON G CARLOS A 40202 433.100,00
SALAZAR FREDY ORLANDO/ TORRES G SORAYA 40303 261.000,00
JIMENEZ SUAREZ ROSA ALBA 40601 5.550,00
RODRIGUEZ P PEDRO / RODRIGUEZ O CARLOS 40602 74.000,00
CHACON TURMEQUE ELMER 40701 4.650,00
LAMUS DIAS MARTA C 40702 26.100,00
HUERTAS B JOHN / CELIS R MAYELY 40703 400,00
MORA PINZON RAMON 41002 400,00
CRUZ DE CASTRO FLOR MARIA 41003 17.447,00
CABRA M RICARDO A/ ACUNA GLORIA 50101 90.400,00
CORTES ZEA FREDDY M/ ALVAREZ B ALEX 50102 4,00
SANCHEZ P ORISON / GARCIA A CLAUDIA 50104 233.000,00
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PROPIETARIO APTO VALOR
FAJARDO ALVAREZ GONZALO 50203 2.500,00
PRIETO O JULIETA 50302 221.000,00
IMBACHI KARENT PATRICIA / IMBACHI EYDE 50401 100,00
MENDOZA ASTROZ CARLOS 50402 196.100,00
CARDOZO DE BARRETO MARIA / BARRETO C CAM 50504 600,00
ROMERO ESPITIA MANUEL / MELO C JANETH 50701 400,00
STTIVEND CAMACHO ANDRES 50703 334.850,00
LOPEZ H VIVIANA 50801 25.000,00
CARRANZA GOMEZ MARTHA E 50802 53.250,00
SERRANO MAYORGA SANDRA LILIANA 50804 225.000,00
CASTRO CRUZ WILLTON / ALFONSO P ANGELICA 50901 4.500,00
MARTINEZ TORRES ADRIANA M 50902 67.200,00
BARRETO OJEDA NAISLA JULIA 50903 100,00
OLAYA TRIANA DIANA / TORRES N JOSE 51103 59.000,00
DAZA GARCIA RUTH AURORA 51201 200,00
RODRIGUEZ B WILSON / PIRA R CLAUDIA 60101 77.000,00
PERILLA TOLOSA MIGUEL ANGEL 60103 17.100,00
ACOSTA ORTIZ LIDA MARCELA 60104 25.800,00
GOMEZ A NUBIA STELLA / DIAZ R JOSE 60201 400,00
CONTRERAS BRAVO DIANA DEL SOCORRO 60203 192.000,00
LOPEZ GLORIA EDILMA / ROJAS L YENITH 60204 16.400,00
CHACON TURMEQUE ELEMER 60401 11.400,00
CORTES F JOHANNA DEL PILAR 60403 700,00

BARATO DE LINARES SATURIA 60502 7.100,00
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PROPIETARIO APTO VALOR
HERNANDEZ APARICIO GILMA 60503 3.600,00
LOPEZ LONDONO CLAUDIA MARIELA 60504 74.000,00
LINARES BARATO JACQUELINE 60604 5.600,00
CASSIS P CLAUDI/ CASSIS P LEON MANUEL/ 60804 74.000,00
TOPAGA LOPEZ OSCAR / SEGURA M OLGA LILIA 61003 433.800,00
PINTO GARCIA JHOANNA / GARCIA DE P ESPER 61102 15.500,00
ROSERO PUERTO EDGAR 61201 1.000,00
Total, Cuotas de Administracién por anticipado 7.797.083
Nota No 10. Otros Pasivos
VARIACION
CONCEPTO dic-19 dic-18
S %

10.986.242 9.078.242 1.908.000 21,02

Garantia Empresa de Vigilancia (1)
1.354.127 0 1.354.127 100,00

Otros

24.501.738 24.820.116 -318.378 -1,28
Honorarios juridicos (2)

36.842.107 33.898.358 2.943.749 8,68

Total, Otros Pasivos

(1) Saldo por garantia de la empresa Seguridad Explorer Ltda., corresponde a un valor que se retiene

mensualmente de la factura, para atender las reclamaciones de los residentes, por eventos de

responsabilidad de dicha empresa.

(2) Valor calculado como honorarios juridicos de los saldos en mora de los apartamentos en cobro

juridico.

Nota No 11. Reservas Obligatorias y Ocasionales

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
S %
58.904.435 51.120.413 7.784.022 15,23
Fondo de Imprevistos (1)
7.106.888 7.106.888 0 0,00

Fondo de Excedentes (2)
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Loy Lo NIT. 900.316.871-0
Fondo para Mantenimiento de 194.155.271 114.525.086 79.630.185 69,53
Fachadas (3)
TOTAL 260.166.594 172.752.387 87.414.207 50,60

(1) Saldo del fondo de imprevistos, dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y se
encuentra disponible en la cuenta de ahorros nimero 681-701277, del Banco Av Villas, hasta que la
asamblea autorice su utilizacion.

(2) Saldo que venia a diciembre 31 de 2015 y que fue reclasificado a esta cuenta en diciembre 31 de
2016 de acuerdo a las NIF y continua vigente este saldo.

(3) Corresponde al fondo para la impermeabilizacién de las torres de la copropiedad, el cual es
provisionado de manera mensual

Nota No 12. Excedentes /Déficit Acumulados

Saldo constituido por los excedentes y déficit del ejercicio 2016 y afios anteriores:

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
78.069.669  78.069.669 0 0,00
Saldo afios anteriores
-1.067.644 0 -1.067.644 100,00
Pérdidas afio 2018
Total, Excedentes / Déficit 77.002.025  78.069.669 -1.067.644 -1,37

Acumulados

Nota No 13. Excedentes / Déficit del Ejercicio

Corresponde a la diferencia entre los ingresos y los gastos causados en cada periodo asi:

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
810.365.024 781.447.855 28.917.169 3,70
Ingresos
-812.927.925 -782.515.499 -30.412.426 3,89
Gastos
-2.562.901 -1.067.644 -1.495.257 140,05

Total
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TTERRA SANTA
Nota No 14. Ingresos Operacionales
Comprende los valores recibidos y/o causados como resultado de las actividades desarrolladas por

la copropiedad en cumplimiento de su objeto social, por concepto de cuotas de administracion,
intereses por mora, sanciones por inasistencia, multas y uso de zonas comunes, entre otros.

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
819.684.300 772.994.500 43.276.600 5,93
Cuotas de administracion
23.740.900 27.325.030 -507.095 -1,82
Intereses de mora
11.037.050 10.146.750 725.800 7,7
Uso zona comun
3.650.000 3.130.000 -702.200 -18,32
Alquiler salones sociales
2.235.000 1.539.000 -495.500 -24,35
Multas
-67.613.600 -60.367.901 -5.830.733 10,69
Descuentos por pronto pago
792.733.650 754.767.379 36.466.872 5,08

Total, Deudores Copropietarios

El descuento por pronto pago, corresponde a un menor valor cancelado por los copropietarios que
pagan las cuotas de Administracion dentro de los plazos establecidos para obtener dicho beneficio,
9% hasta 10 del mes y 3% del 11 al 16 del mes. El descuento de consejo de administracién y comité
de convivencia, corresponde al 30% de la cuota de administracion, aprobado por la asamblea, para
los miembros que asistan a las reuniones programadas mensualmente.

Nota No 15. Gastos Operacionales de Administracion

Corresponde a las erogaciones realizadas por la Copropiedad para atender los gastos inherentes a
su funcionamiento, los cuales se encuentran debidamente soportados y verificados.

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
10.020.000 9.441.000 579.000 6,13
Revisoria Fiscal
350.000 0 350.000 100,00
Avallos
12.264.000 11.568.000 696.000 6,02

Contabilidad
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Negras

Alles Ae NIT. 900.316.871-0
VARIACION
CONCEPTO dic-19 dic-18
$ %
28.514.000 25.868.000 2.646.000 10,23
Administracion
32.674.073 36.231.884 -3.557.811 -9,82
Péliza Areas Comunes
326.018.892 307.564.992 18.453.900 6,00
Servicio de Vigilancia
72.332.204 75.031.590 -2.699.386 -3,60
Servicio de Aseo
3.617.110 3.702.665 -85.555 -2,31
Servicio Acueducto
36.816.340 39.506.410 -2.690.070 -6,81
Servicio de Energia
2.422.722 2.533.166 -110.444 -4,36
Teléfono e Internet
Correo, portes 'y 76.200 14.200 62.000 436,62
telegramas
Actualizacidn 0 421.736 -421.736 -100,00
Programa Contable
15.900 91.800 -75.900 -82,68
Gastos Legales
Mantenimiento Zonas 47.109.412 18.649.560 28.459.852 152,60
Comunes
Mantenimiento 45.218.413 46.113.182 -894.769 -1,94
Ascensores
Mantenimiento 16.332.307 1.803.100 14.529.207 805,79
Camaras de Seguridad
Mantenimiento 3.065.000 2.770.700 294.300 10,62
Puertas
Mantenimiento 2.635.418 2.180.163 455,255 20,88
Jardines y Prados
Mantenimiento
Motobombas y 5.211.048 33.681.973 -28.470.925 -84,53
Tanques
Mantenimiento Planta 2.635.469 2.477.302 158.167 6,38
Eléctrica
Mantenimiento 480.000 602.497 -122.497 -20,33
Extintores
Mantenimiento Cito 2.448.000 510.000 1.938.000 380,00
fonos
Mantenimiento 630.000 20.390.618 -19.760.618 -96,91
Tanques de Agua
Mantenimiento
Cafierias y Aguas 0 310.000 -310.000 -100,00
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Deterioro de Cartera

- l'}{}( '\{‘\ - NIT. 900.316.871-0
CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
Fumigacion Zonas 220.000 280.000 -60.000 -21,43
comunes
0 355.000 -355.000 -100,00
Carros de mercado
Sensores de 0 435.659 -435.659 -100,00
movimiento
Mantenimiento 326.000 1.206.500 -880.500 -72,98
Equipos de Gimnasia
0 295.000 -295.000 -100,00
Actualizacion Gimnasio
Mantenimiento Equipo 700.000 1.029.000 -329.000 -31,97
Incendio
1.273.561 4.040.010 -2.766.449 -68,48
Actualizacion Bombas
Actualizacién 1.634.219 14.521.570 -12.887.351 -88,75
Ascensores
Mantenimiento 120.000 170.000 -50.000 -29,41
Equipos Computacién
3.570.601 3.124.298 446.303 14,28
Instalaciones Eléctricas
Dotacién,
Herramientasy 320.000 0 320.000 100,00
Accesorios
10.629.950 4.247.000 6.382.950 150,29
Plan de emergencia
1.012.640 840.354 172.286 20,50
Decoracién de Navidad
7.787.760 9.222.975 -1.435.215 -15,56
Elementos de Aseo
1.224.045 1.377.475 -153.430 -11,14
Cafeteria
Utiles, Papeleria y 2.800.674 3.127.657 -326.983 -10,45
Fotocopias
240.369 337.566 -97.197 -28,79
Transporte
4.045.700 4.132.512 -86.812 -2,10
Gastos Asamblea
525.000 247.390 277.610 112,22
Bienestar Social
Celebraciones - Dia 2.350.232 1.690.920 659.312 38,99
Nifios, velitas, novena
250.000 0 250.000 100,00
Otros
27.117.675 0 27.117.675 100,00
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CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
2.276 3.723 -1.447 -38,87
Ajuste al peso
Total, Gastos 10
Operacionales de 717.037.210 692.149.147 24.888.063 !

Administracion

Nota No 16. Provision Fondo de Imprevistos

Corresponde al 1% del presupuesto de gastos ejecutado durante el periodo contable, de acuerdo
con lo ordenado por la ley 675 de 2001, que rige la propiedad horizontal, estos recursos mas el
acumulado de los periodos anteriores, se encuentran disponibles de la cuenta de ahorros del Banco
Av Villas nimero 681-70127-7.

CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
7.784.022 7.547.500 236.522 3,13
Fondo de Imprevistos
Total, Provisiéon Fondo 7.784.022 7.547.500 236.522 3,13

Imprevistos

Nota No 17. Provision Arreglo de Fachadas

Corresponde a las cuotas recibidas para la pintura e impermeabilizacién de las torres de la

copropiedad.
CONCEPTO dic-19 dic-18 VARIACION
$ %
78.661.181 74.274.184 4.386.997 5,91
Provision arreglo de fachadas
Total, Provision Arreglo 78.661.181 74.274.184 4.386.997 5,91

Fachadas

Nota No 18. Aprovechamientos
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Ao, - NIT. 900.316.871-0

CONCEPTO dic-19 e VARIACION
S %
9.598.200 9.054.912 543.288 6,00

Descuentos Comerciales (1)

4.778.049 1.473.856 3.304.193 224,19
Intereses CDT

1.275 23.096 -21.821 -94,48
Ajuste saldo menores
Recuperacién de costos y gastos ejercicios 352.850 2.100.469 -1.747.619 -83,20
anteriores
2.901.000 0 2.901.000 100,00

Aplicacién excedentes 2018

0 14.028.143 -14.028.143 -100,00
Aplicacién excedentes 2017 (2)

. 17.631.374 26.680.476 -9.049.103 -33,92
Total, Aprovechamientos

(1) Descuento realizado por la empresa Seguridad Explorer Ltda., corresponde al 3% del valor
facturado antes de impuesto.

(2) Corresponde al valor apropiado de los excedentes del periodo 2017 para cubrir parte del
presupuesto de los gastos afio 2018, aprobado por Asamblea.

(Original firmado) (Original firmado)
MARIA ISABEL QUINTERO RODRIGUEZ DAVID PAVA CASILIMAS
Representante Legal Contador Publico
C.C. No. T.P. 3264-T
(Ver Certificacion Adjunta) (Ver Certificacién Adjunta)
(Original firmado)

EDILBERTO AVILA BARBOSA
Revisor Fiscal
T.P. 29186-T
(Ver Dictamen Adjunto)
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FTERRA SANTA

CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900,316,871-0
CARTERA POR EDADES A 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Torre (Apto |1a 30 31a 60 61a90 Mayor a 90 Total
1| 102| $ 155.800,00 | $ - |s - |8 - |$  155.800,00
1| 501/ $  5.600,00 | $ - s - s - s 5.600,00
1| 604 $ 244.200,00 | $ - s - s - |'$  244.200,00
1| 702| $ 249.000,00 [ $ 249.000,00 | $ 249.000,00 | S  487.100,00 | $ 1.234.100,00
1| 803| $ 279.600,00 | $ - s - s - |'$  279.600,00
1/ 1103| $  3.000,00 | $ - S - $ - $ 3.000,00
2| 102| $  7.000,00 | $ - S - $ - $ 7.000,00
2| 103 $ 496.200,00 | $ 603.515,00 | $ 566.216,00 | S 17.484.223,00 | $ 19.150.154,00
2| 401 $ 243.000,00 | $ - s - s - |'$  243.000,00
2| 402| $ 35.180,00 | $ - s - s - |s 35.180,00
2| 404 $ 289.800,00 | $ 453.380,00 | $ 268.600,00 [ $ 1.253.398,00 | $ 2.265.178,00
2| 504/ $ 39.400,00 | $ - |s - 1§ - s 39.400,00
2| 701 $ 251.600,00 | $ 28.300,00 | $ - s - |'$  279.900,00
2| 702| $ 311.700,00 | $ 429.020,00 | $ 301.900,00 | $ 2.730.567,00 | $ 3.773.187,00
2| 804 $ - |'$ 11.200,00 | S - s - s 11.200,00
2| 904 $ 251.000,00 | $ - s - s - |$  251.000,00
2| 1003| $ 248.000,00 | $ - |s - |$ - |$  248.000,00
3] 103[$  2.300,00 | $ - s - s - s 2.300,00
3| 201 $ 243.000,00 | $ 279.450,00 | $ 243.000,00 | S 1.426.587,00 | $ 2.192.037,00
3| 203 $ 280.500,00 | $ 264.400,00 | S 34.330,00 | $ - |$  579.230,00
3| 403[ $ 16.000,00 | $ - s - s - s 16.000,00
3| 501| $ 245.000,00 | $ - |s - |8 - |$  245.000,00
3| 502| $  1.100,00 | $ - s - s - s 1.100,00
3| 901 $ 253.600,00 | $ 4.720,00| $  5.600,00 | $ - |$  263.920,00
3| 1003 $ 249.500,00 | $ - |s - s - |'$  249.500,00
3| 1004| $ 253.000,00 | $ 235.900,00 | $ - s - |'$  488.900,00
3[1201] $  4.000,00 | $ - |s - |8 - |s 4.000,00
4| 101| $ 272.600,00 | $ 251.500,00 | $ - |$ 261.600,00|$  785.700,00
4| 103| $ 439.300,00 | $ 564.875,00 | S 562.496,00 | $ 13.993.015,00 | $ 15.559.686,00
4| 402|$  2.000,00 | $ - s - s - s 2.000,00
4| 501| $ 182.500,00 | $ - |s - s - |$  182.500,00
4] 701]$ 16.800,00 | $ 33.600,00 | $  1.400,00 | $ - IS 51.800,00
4| 801| $ 266.000,00 | $ - |s - |8 - |$  266.000,00
4| 803|$ 26.900,00 | $ - s - s - s 26.900,00
4| 901| $ - s - |'$ 267.000,00|S  564.900,00 | $  831.900,00
4| 902| $ 231.382,00 | $ - |s - s - |$  231.382,00
4| 1201| $ 275.700,00 | $ 270.000,00 | S - s - |$  545.700,00
5/ 103| $  7.000,00 | $ - |s - |8 - s 7.000,00
5| 202| $ 519.000,00 | $ 661.715,00 | $ 653.160,00 | $ 24.854.737,00 | $ 26.688.612,00
5| 304| $ 478.900,00 | $ 625.826,00 | $ 584.520,00 | $ 19.540.887,00 | $ 21.230.133,00
5| 501| $ - |'$ 1540000 | S - s - s 15.400,00
5| 503 $ 244.500,00 | $ - s - | - |'$  244.500,00
5| 504[-$ 20.000,00 | $ - |s - |8 - |-s 20.000,00
5| 602| $ 281.900,00 | $ 318.665,00 | $ 307.126,00 | $ 1.436.318,00 | $ 2.344.009,00
5| 603| $ 54.600,00 | $ - s - s - s 54.600,00
5| 702| $ 248.000,00 | $ 248.000,00 | $ 248.000,00 [ S 1.202.900,00 | $ 1.946.900,00
5/ 1002| $  14.000,00 | $ - s - s - s 14.000,00
5| 1101 $ 207.000,00 | $ - S - $ - $  207.000,00
5| 1203 $ 253.500,00 | $ 248.000,00 | $ 11.900,00 | $ - |$  513.400,00
6| 102| $ 697.800,00 | $ 697.600,00 | $1.105.400,00 | $ 48.655.505,00 | $ 51.156.305,00
6| 202| $ 11.400,00 | $ - s - s - s 11.400,00
6| 501 $ 22.000,00 | $ - |s - s - s 22.000,00
6| 604| S - |'$ 13.000,00 | $ - s - s 13.000,00
6| 903| $ 248.000,00 [ $ 46.300,00 | $ - 1S - |$  294.300,00
6/ 1001| $  11.400,00 | $ - s - |s - s 11.400,00
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CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.
NIT 900.316.871
PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2020 - AUMENTO 6%
Presupuesto
Presupuesto A Ejecutado afio2{  afio 2020 Variacion %
INGRESOS ACLARACIONES
Cuotas de Adminsitracion $819.528.000 | $§ 819.684.300 | $  869.364.000 6%|Aumento del 6%
Intereses por mora S - |'S  23.740.900 N/A No se presupuesta
Parqueadero visitantes $ 10.146.750 | §  11.037.050 | $ 6.400.000 -46%|Se calcula con lo ejecutado real a junio de 2020,
Salon social $ 3.130.000 | §  3.650.000 | § 290.000 -107%|Se deja lo realmente ejecutado a marzo 2020
Sanciones Inasistencia Asamblea S - |S 2235000 S N/A No se presupuesta
Subtotal Ingresos $832.804.750 | $ 860.347.250 | $  876.054.000 2%
DESCUENTOS
Se calcula con lo ejecutado hasta el mes de junio de
Cuotas de Administracion -$ 52.658.919 |-S  56.042.600 [-$  61.454.000 10%) 2020, los meses siguientes se promediaron.
Consejo y comité de convivencia -$ 11.343.069 [-$  11.571.000 [-$  12.192.000 5%|Se calcula por la ejecucion real de enero a junio 2020.
Subtotal Descuentos -5 64.001.988 |-S  67.613.600 |-S  73.646.000 9%
INTERESES
Intereses CDT S - |S 4778.048 (S - IN/A No se presupuesta
Subtotal Intereses $ - |S 47780485 - IN/A No se presupuesta
OTROS
OTROS S - S 352.850 N/A
Descuentos Comerciales $ 9598207 [$ 9598200 | S  10.174.092 6%| Otorgado por pronto pago empresa de vigilancia.
Ajuste al peso S R 1275 | $ N/A No se presupuesta
Excedentes de afios anteriores S - |$  2901.000($ - IN/A No se presupuesta
Subtotal otros $ 9598207 |5 12.853325|$  10.174.092 -28%
TOTAL INGRESOS $778.400.969 | $ 810.365.023 | § 812.582.092 0%,
GASTOS
HONORARIOS
Revisor Fiscal $ 10.020.000 [ $  10.020.000 | $  10.020.000 0%|No se incrementa
Contabilidad $ 12.264.000 | $  12.264.000 [ §  12.264.000 0%|No se incrementa
Administracion $ 28.848.000 | §  28.514.000 [ $  28.848.000 0%|No se incrementa
Subtotal honorarios $ 51132000 | S 50.798.000| S  51.132.000 0%
SEGUROS
Seguro copropiedad $ 34135586 | S 33.024.073 [ $  33.356.215 1%|Se presupuesta de acuerdo a contratado.
Subtotal seguros $ 34135586 | S 33.024.073| S  33.356.215 1%
SERVICIOS
Aseo $ 79.533.485 | S 72.332.204 [ $  76.672.136 6%|Se incrementa sobre lo ejecutado 6%.
Vigilancia $326.018.892 | § 326.018.892 | $  345.580.026 6%Se incrementa sobre lo ejecutado 6%
Se incrementa por consumo real a junio 2020, Los
Acueducto S 5.068.655|$  3.617.110 | § 4,009.187 11%siguientes meses se promedian
Se incrementa por consumo real a junio 2020, Los
Energia $ 43791674 | $ 36816340 | S 39.641.000 8%|siguientes meses se promedian
Se proyecta teniendo en cuenta el cobro real a junio
2020. disminuyee porque se cancelo el servicio de
Telefono S 2685262 S 2422722($S 1.882.994 -22%|television.
Correo S 15.000 | $ 76.200 | § 80.772 6%|Se incrementa sobre lo ejecutado 6%
Programa Contable S 447.040 | $ - 1S 451.712 100%|Se deja el valor facturado.
Subtotal servicios $457.560.008 | S 441.283.468 | S  468.317.827 6%
GASTOS LEGALES
Notariales S 97.308 | $ 15.900 | $ 81.408 512%)
Subtotales gastos legales S 97308|$ 15.900 | $ 81.408 512%




CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.

- NIT. 900.316.871-0
GASTOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION
En este rubro, se tiene en cuenta un porcentaje para
continuar arreglos de impermeabilizacion de la
Zonas comunes $ 19.768.534 [ S 47.429.412 | $  23.853.453 -50%| plataforma de parqueaderos.
Se incrementa de acuerdo a las condiciones
Ascensores $ 48.870.388 [ S 45.218.412 | $  50.431.532 12%|contractuales
Camaras de video S 3447921 (S 16332307 | $ 3.447.921 -79%|Se deja lo presupuestado del afio anterior
Puertas $ 3.398741|$  3.065.000 | $ 3.248.900 6%|Se incrementa sobre lo ejecutado el 6%
Se conserva el mismo presupuesto para compra tierra,
Jardines y prados $ 3.000.000 | $ 2.635.418 | $ 3.000.000 14%|plantas y fumigacion
Equipo de presion $ 5247531|$ 5211048 S 5.318.304 2%|Se incrementa sobre lo ejecutado el 6%
Se incrementa de acuerdo a las condiciones
Planta electrica S 4.555.983 | $ 2.635.469 | $ 4.093.597 55%|contractuales. Se debe realizar cambio de baterias
Se conserva el mismo presupuesto para recargas, y
Extintores S 864.000 | $ 480.000 | $ 864.000 80%|compra
Parque Infantil $  500.000 | $ - S 5.000.000 100%|Se presupuestas para renovar parque infantil.
Citofoniay telefono $ 2.330.000 | S 2.448.000 | $ 2.595.000 6%|Se incrementa sobre lo ejecutado el 6%
Se deja presupuestado el lavado de los 1 tanques.
Lavado de tanque agua potable $ 2.800.000 | S 630.000 | $ 630.000 0%
Se conserva el mismo presupuesto para mtto de cajas
Cafieria y aguas negras $ 1.388.751|$ - ]S 1.388.751 100%|negras
Fumigacion $  588.000 (S 220.000 | $ 624.000 184%|Se incrementa sobre lo presupuestado el 6%
Equipo de Gimnasia S 1.278.890 | $ 326.000 | $ 1.278.890 292%|Se conserva el mismo presupuesto
Carros de mercado $ 376300 $ - s - IN/A No se presupuesta.
Actualizacion gimnasio S 695.000 (S - S 5.000.000 100%|Se aumenta para cambio de maquinas.
Equipo contra incendio $ 1.029.000 | $ 700.000 | $ 1.029.000 47%|Se conserva el mismo presupuesto
Se conserva el mismo presupuesto para cambio de
Actualizacion Bombas S 4.000.000 | $ 1.273.561 | $ 6.000.000 371%|tanques hidroacumuladores
Actualizacion ascensores $ 6.000.000 | $ 1.634.219 | § 6.000.000 267%|Se deja lo presupuestado del afio anterior
Se aumenta por la necesidad de actualizar los equipos
Computacion $ 2.500.000 | $ 120.000 | $ 2.500.000 1983%|de computo del conjunto.
Subtotal mantenimientos $112.639.039 | $ 130.358.846 | $  126.303.348 -3%)
INSTALACIONES ELECTRICAS
Instalaciones electricas $ 3311756 |$  3.570.601 | $ 3.784.837 6%)Se incrementa sobre lo ejecutado el 6%
Subtotal instalaciones electricas S 3311756 | § 3.570.601 | S 3.784.837 6%
DEPRECIACIONES
Depreciaciones S - |$ 5100532 |$ - IN/A No se presupuesta es contable
Subtotal Depreciaciones s - S 5.100.532 | S - IN/A
GASTOS DIVERSOS
Se aumenta para cubrir auditoria, sefializacion,
Disefio y ejecusion plan de emergencia | $ 7.171.871 [ $  10.629.950 | $ 9.800.000 -8%|megafono y sirena
Elementos de aseo $ 10.239.000 | S 7.787.760 | $  10.853.340 39%|Se aumenta sobre lo presupuestado 6%
Se deja lo presupuestado menor valor que el afio
Elementos de cafeteria S 1.460.124 | S 1.224.045 | $ 1.000.000 -18%|anterior.
Covid - 19 S - S - S 3.000.000 -100%|Se presupuesta por la pandemia
Se deja lo presupuestado igual valor de ejecucion del
Papeleriay fotocopias $ 3.315316 | S 2.800.673 | $ 2.800.000 0%|afio anterior.
Se deja lo presupuestado menor valor que el afio
Movilizacion urbana S 357820 $ 240369 | $ 200.000 -17%|anterior.
Ajuste al peso S - S 2276 S - IN/A No se presupuesta
Gastos de Asamblea S 4.380.463 | S 4,045.700 | $ 4.046.000 0%|Se deja igual valor de ejecucion del afio anterior.
Bienestar social S 262216 | S 525.000 | $ 557.000 6%|Se aumenta sobre lo ejecutado el 6%
Celebraciones especiales $ 1792375 (S 2212932 [ $ 2.345.000 6%)Se aumenta sobre lo ejecutado el 6%
Implementos salon social S 137.300 | $ - [N/A No se presupuesta.
Gastos de navidad S 890775 | $ 1.012.640 | $ 1.074.000 6%|Se aumenta sobre lo ejecutado el 6%
Gastos requerimientos S - ]S 250.000 | $ 500.000 100%|Se deja para apoyo legal.
Subtotal gastos diversos S 29.869.960 | S 30.868.645 | $  36.175.340 17%)
PROVISIONES
Fondo de Imprevistos S 7.784.010 | $ 7.784.022 | $ 8.125.821 4%|Se presupuesta el 1% sobre el valor de ingresos
Arreglo de Fachadas $ 77.840.115 | S 77.840.115|$  81.258.209 4%|Corresponde al 10% de los ingresos. Para fachadas
Intereses recursos fachadas S - S 821.066 | S - IN/A No se presupuesta
Deudores S - S 27117675 | S - IN/A No se presupuesta
Subtotal Provisiones S 85.624.125 | S 113.562.878 | §  89.384.030 4%
GASTOS FINANCIEROS
Gastos bancarios S 4.031.187 [ $ 3.411.300 | $ 4.031.187 -18%|Se deja el mismo presupuesto del afio anterior.
Gastos de ejercicios anteriores S - S 933.680 | $ - IN/A No se presupuesta
Subtotal gastos financieros S 4.031.187|S 4344980 | S 4.031.187 -7%
TOTAL GASTOS $778.400.969 | S 812.927.923 | S 812.582.092 4%
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PODER
Yo, identificado (a) con la
cedula de ciudadania No. expedida en , Propietario (a)
del apartamento torre , del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA P.H.,

mediante el presente documento confiero poder especial, amplio y suficiente, a
, identificado (a) con la cedula de ciudadania

No. expedida en , para que en mi (nuestro)

nombre y representacion, participe en la Primera Asamblea Virtual General Ordinaria , que tendra
lugar el dia 6 de septiembre de 2020, a las 9:00 a.m., y si es el caso para la segunda convocatoria,
de forma virtual.

Con la presente autorizacién ratificada con mi firma, acepto todas las decisiones que se tomen en
esta ASAMBLEA.

Mi (nuestro) apoderado(a) quedara facultado(a) para intervenir en dicha reunién, participar en la
toma de decisiones y en general para ejecutar todos los actos y atribuciones conferidos por el
Reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto.

Se firma en Bogota D.C., a los dias del mes de del afio dos mil veinte (2.020).

EL (AL) (LOS) PROPIETARIO (A)

CC. No. CC. No.

Correo electrénico Correo electrénico
EL APODERADO(A)

CC. No.

Correo electronico
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FIERRA SANTA

La Roca en el Camino
(Andnimo)

En un reino lejano, hubo una vez un rey que colocé una gran roca en medio del camino
principal de entrada al reino, obstaculizando el paso. Luego se escondi6 para ver si alguien
la retiraba.

Los comerciantes mas adinerados del reino y algunos cortesanos que pasaron
simplemente rodearon la roca. Muchos de ellos se quedaron un rato delante de la
roca quejandose, y culparon al rey de no mantener los caminos despejados, pero ninguno
hizo nada para retirar el obstaculo.

Entonces llegd un campesino que llevaba una carga de verduras. La dejé en el suelo y
estudio la roca en el camino observandola. Intenté mover la roca empujandola y haciendo
palanca con una rama de madera que encontré a un lado del camino, después de empujar
y fatigarse mucho, finalmente logré apartar la roca. Mientras recogia su carga, encontrd
una bolsa, justo en el lugar donde habia estado la roca. La bolsa contenia una buena
cantidad de monedas de oro y una nota del rey, indicando que esa era la recompensa para
quien despejara el camino.

El campesino aprendid lo que los otros nunca aprendieron:

Cada obstdaculo superado es una oportunidad para mejorar la propia condicién.

Reflexion:

Esta historia nos hace reflexionar sobre la importancia de afrontar los obstaculos que la
vida nos pone delante.

Esquivar los problemas, buscar “culpables” o simplemente quejarnos no solucionara nada,
y la “roca” seguira estando alli. Afrontar los obstaculos, actuar, esforzarse. es lo que nos
hara crecer como persona.

Mover las “rocas” seguramente implicard esfuerzo, sufrimiento, capacidad de analisis,
constancia. y todo ello nos hard mas fuertes y sabios. Superar los obstaculos nos hace
mejorar nuestra condicidn, crecer, evolucionar.

La queja, y el evitar los problemas sin afrontarlos, nos estanca.




Luz Patricia Galeano B.-
Abogada.-

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES.-

Entre los suscritos, FREDDY PAEZ, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado como aparece al pie de su respectiva firma, quien actua en
su calidad de Administrador y Representante Legal del CONJUNTO
RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA - P. H, con NIT:
700 3/t 82/~ O __ubicado en esta ciudad en la Calle 166 No. 8 D-44, quien
en adelante se llamara EL CONTRATANTE y LUZ PATRICIA GALEANO
BAUTISTA, Abogada fitulada, inscrita y en ejercicio, rhayor de edad,
identificada con ¢. ¢. No. 39.691.984 de Bogota y portadora de la T. P. No.
94335 del C. S. de la Judicatura quien en adelante se llamara LA ABOGADA,
han convenido celebrar un CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES, el cual se regulara por las clausulas que a continuacion se
expresan y en general por las disposiciones del Codigo Civil y Laboral
aplicabies a la materia de que trata este contrato.-PRIMERA: OBJETO: LA
ABOGADA de manera independiente es decir, sin que exista subordinacion
juridica, utilizando sus propios medios y conocimientos profesionales iniciara,
tramitara y llevara hasta su culminacion LA RECUPERACION DE LA
CARTERA MOROSA DEL CONTRATANTE, labores que incluyen el tramite
pre-juridico y si a través de este no se logra el recaudo, procedera a tramitar la
demanda judicial ante la autoridad judicial respectiva hasta el logro de la labor
a ella encomendada. EL CONTRATANTE entiende y acepta que siendo como
es la profesion de LA ABOGADA de medio y no de resuitado, la obligacion de
esta respecto de los procesos referidos se circunscribe a poner a su servicio
toda la capacidad y conocimientos profesionales para la adecuada defensa de
los intereses del Conjunto, independientemente del resultado de los procesos.
SEGUNDA: HONORARIOS - Las partes acuerdan lo siguiente: a) El cobro
prejuridico conlleva un requerimiento el cual sera enviado por correo certificado
a cada propietarioc moroso, EL CONTRATANTE aportara la suma de $10.000
para el pago de este envio. En este cobro los honorarios para la abogada seran
del 10% si el deudor cancela de un solo contado todas las obligaciones y del
15% si el deudor cancela las obligaciones a plazos. b) En el cobro juridico o
‘demanda ante la autoridad judicial, el valor de los honorarios serd el
equivalente al 20% del total de lo recaudado, c) Si el demandado constituye
titulos de depésito judicial y los allega al Juzgado, el valor de los honorarios de
LA ABOGADA sera el 20% del total recaudado en esos titulos. EL
CONTRATANTE sufragara los gastos de iniciacion y desarrolio del proceso
aport5-6ando las sumas requeridas para cada demandada a fin de cubrir lo
siguiente: elaboracion y presentacién de la demanda $30.000 pdliza judicial
$20.000, anotacion embargo $30.000 y noftificacion $15.000. Las sumas
anteriores seran aportadas por EL CONTRATANTE y se cargaran en la
liguidacion de gastos procesales al deudor demandado. TERCERA:
OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE: Este se obliga expresamente a: 1)




suministrar a la ABOGADA toda la informacién como certificaciones de
deudas, actas, certificados de libertad, de existencia, de tradicion, constancias
y demas documentos regueridos para el desarrollo del objeto del presente
contrato y de cada uno de los procesos en curso. 2) Cancelar los valores
correspondientes a los gastos procesales gue la ejecuciéon de los procesos
demanden. 3) Enviar a LA ABOGADA listados mensuales actualizados de
cada propietario y el estado de cuenta de cada uno, ya sea que se encuentre
en proceso pre yfo juridico. 4) Una vez que el propietario moroso sea
reportado A LA ABOGADA para cobro pre y/o juridico, EL CONTRATANTE
perdera toda competencia para realizar cualquier tipo de negociacion o acuerdo
de pago v si lo hiciera debera responder por los honorarios de LA ABOGADA.
5) Informar oportunamente a LA ABOGADA sobre la impgsibilidad gue le
sobrevenga de asistir a las diligencias en gue asi lo disponga el juzgado en el
proceso o procesos objeto de este contrato y 8) Disponer lo pertinente para la
practica de las pruebas solicitadas por LA ABOGADA vy decretadas dentro de
cada proceso objeto del presente contratc. CUARTA: OBLIGACIONES DE LA
ABOGADA: 1) realizar de manera profesional su labor, 2) Trabajar con sumo
interés en el desarrollo de cada proceso, 3) Enviar informe escrito una vez al
mes AL CONTRATANTE sobre el estado y desarrollo de los procesos y lo que
se requiera en cada uno. 4) Informar oportunamente a LA CONTRATANTE
respecto de las diligencias que demanden su presencia, asi como aquellas que
demanden erogaciones o gastos. QUINTA: DURACION: Las partes acuerdan
que el presente contrato tendrda una duracién hasta cuando el recaudo de
cartera sea total y se continuara con el administrador presente o el que lo
reemplace a fin de darle continuidad a los procesos gue se hayan iniciado a
favor del conjunto. SEXTA: INCUMPLIMIENTO: Ei incumplimiento de las
obligaciones nacidas de este acuerdo de voluntades por una cualquiera de las
partes, facultara a la otra para dar por terminado el presente contrato sin que
sea necesario requerimiento de ninguna indole, en todo caso se reconocera
una indemnizacion a favor de la parte que ha cumplido, la cual sera equivalente
a un (1) salario minimo mensual legal vigente por cada uno de los procesos
que se encuentren adelantados por LA ABOGADA tanto en etapa pre-juridica
como_en proceso judicial. SEPTIMA: Cualguier otro tipo de asesoria juridica
por parte de LA ABOGADA sera cobrada AL CONTRATANTE de acuerdo con
las tarifas establecidas por la lLey o tarifa de honorarios. OCTAVA:
.RENOVACION: Este contrato se entendera renovado si no se da aviso por una
cualquiera de las partes contratantes por lo menos con treinta (30) dias de
anticipacion. No siendo otro el objeto del presente contrato, una vez leido y
aprobado en todas sus partes se firma por quienes en el intervinieron en dos
(2) ejemplares del mismo tenor, en Bogota, a los J4 (__) dias del mes de
SRS, del afio Dos Mil Quince (2015).

C.C.No. @@ 13c106
Administrador y Representante Legal de

Conjunto Altos de Tierra Santa — P. H. — Nit: ?&03/6 82/-&




LA ABOGADA:

TN

PATRICIA GA O BAUTISTA

. C. No. 39.691.984 de Bogota

T. P. No. 94335 del C. 5. de la Judicatura
Avenida Jiménez No. 8-74 Of 605

Tel.: 243-1867

Cel. 310-7944022




28/11/22, 21:44 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Ref.- RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO APELACION CONTRA AUTO
NOTIFICADO EL 23 DE NOVIEMBRE DE 2022 MEDIANTE ESTADO No. 45 DE LA
MISMA FECHA Y ANO E INCIDENTE DE NULIDAD Proceso Rad.: 110013103 036 2020
00360- 02

Marcela Ardila <marcelitaardila@hotmail.com>
Lun 28/11/2022 4:58 PM

Para: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;ADMINISTRADORA Altos <altostierrasanta.admi@gmail.com>

DOCTOR:
JORGE EDUARDO FERREIRA VARGAS - MAGISTRADO

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL SALA CIVIL | |AUTOS PDF ESTADO
45-2022.pdf

E. S. D.

PRIMERA INSTANCIA:

SENOR:
JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.- RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO APELACION CONTRA AUTO
NOTIFICADO EL 23 DE NOVIEMBRE DE 2022 MEDIANTE ESTADO No. 45 DE LA
MISMA FECHA Y ANO E INCIDENTE DE NULIDAD

Proceso Rad.: 110013103 036 2020 00360- 02

Demandante: CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ.

Demandado: CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA DE BOGOTA D.C.
PROPIEDAD HORIZONTAL

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ, abogada, identificada con Cédula de Ciudadania No.
46.678.046, acreditado con Tarjeta Profesional No. 115680 expedida por el honorable
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y causa propia, por medio del
presente escrito de manera respetuosa me dirijo a su honorable despacho, con el fin de
PRESENTAR Y SUSTENTAR EL RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO APELACION
(Numeral 5 del articulo 366 del C.G.P.), contra el AUTO que aprueba la liquidacion de
COSTAS proferido por la sefiora JUEZ TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C. y NOTIFICADO mediante Estado No. 45 del 23 de Noviembre de 2022, y
proponer INCIDENTE DE NULIDAD con fundamento en los siguientes argumentos:

I. SUSTENTACION

1. Segun el Articulo 346 del Codigo General del proceso que trata de la liquidacion del
crédito y las costas establece en su numeral dos (2):

De la liquidacion presentada se dara traslado a la otra parte en la forma prevista en el
articulo 110, por el término de tres (3) dias, dentro del cual s6lo podra formular objeciones
relativas al estado de cuenta, para cuyo tramite debera acompanar, so pena de rechazo,
una liquidacion alternativa en la que se precisen los errores puntuales que le atribuye a la
liquidacion objetada.
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Lo cual no se cumplié ya que solo se continuo con el numerar tres (3) del articulo 346 del
Codigo General del Proceso, Vencido el traslado, el juez decidira si aprueba o modifica la
liquidacioén.

Igualmente, en el auto de fecha 22 de noviembre de 2022 informa que la liquidacion de las

costas fue efectuada por secretarias, sin encontrar en el estado No. 45 su liquidaciéon como
lo ordena el articulo 366 del Cédigo General del Proceso.

Por lo anterior sin contar con la liquidacion de las costas realizadas por el
secretario o una de las partes es imposible controvertirlas mediante los recursos de
reposicion y apelacion contra el auto que apruebe la liquidacion de estas costas.

2. Segun el Articulo 365 del Codigo General del proceso que trata de la Condena en costas
senala que: En los procesos y en las actuaciones posteriores a aquellos en que haya
controversia la condena en costas se sujetara a las siguientes reglas:

(...) 8. Solo habra lugar a costas cuando en el expediente aparezca que se causaron y en la
medida de su comprobacion.

De conformidad con lo anterior la condena en costas se impone en los procesos y
actuaciones posteriores a aquellos "...en que haya controversia..." y "... s6lo habra lugar a
costas cuando en el expediente aparezca que se causaron y en la medida de su
comprobacion".

Sin embargo, es evidente que dicha potestad discrecional del A quo esta limitada, no solo
porque se exige sustento probatorio y observancia de los preceptos legales que no existen
en el presente proceso, sino también por los principios que rigen el ordenamiento, tales
como la equidad y la justicia.

Asi las cosas, refiriéndonos al caso en concreto, se observa que el A - quo no realizé un
analisis que permita inferir que se probaron las costas y las agencias en derecho, porque
no se realizo ningin analisis de los factores a tener en cuenta como todos ellos que se
derivan del proceso y que se debian reflejarse en el mismo, lo cual no sucedi6.

Igualmente no se logré probar que en la supuesta liquidacion se hubieran entregado los
documentos que la soporten como los recibos, constancias y contratos, este ultimo que
debi6 ser expedido por la administradora del conjunto con sus respectivas policias y
aprobado por el consejo de administracion como lo prevé el Reglamento de propiedad
horizontal escritura publica nimero 995, esto sin dejar de lado que fue en la asamblea
general celebrada en marzo de 2022 donde un consejero informo que las costas de este
proceso las asumiria el propietario del apartamento 102 interior dos sin que el proceso se
hubiera fallado.

3. El A quo no tuvo en cuenta que al tratarse de un proceso verbal sumario, No se
requiere de apoderado (abogado) ya que son procesos de Unica instancia en donde la
demanda puede ser contestada verbalmente y sin apoderado por el representante legal del
Conjunto Residencial Altos de Tierra Santa que segin el reglamento de propiedad
horizontal del conjunto DEBE tener los conocimientos en propiedad horizontal y la ley 675
de 2001 y demostrar que cumplidé con los requisitos para realizar la convocatoria de la
asamblea general de copropietarios para el 06 de septiembre de 2020, como lo prevé el
articulo 42 de la ley 675 de 2001, lo cual fue reclamado en la demanda y que no logro
probar el juzgado 36 civil del circuito ni el apoderado a quien se le dio todo el crédito
restandole el analisis de fondo a las exigencias de la ley.

4. También se dejo dejo de lado el analisis que permita inferir que se probaron las costas y
las agencias en derecho, desconociendo que la apoderada de la parte demandada ha sido
contratada con los recursos del CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DE TIERRA SANTA
PROPIEDAD HORIZONTAL, los cuales son obtenidos con las cuotas de administracion, las
cuales son canceladas también por la suscrita como propietaria de un 50% del
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apartamento 102 interior 2, tal y como se demuestra en contrato que anexo al presente
recurso.

Por lo que un analisis de los factores muestra como todos ellos fueron desconocidos por el
A quo y que se derivan del proceso mismo y la mala fe al permitir todas las acciones
desplegadas por un apoderado que mintié al sefialar en plena audiencia inicial llevada a
cabo el 29 de junio de 2022 que el proceso que cursa en la inspeccion primero D de la
localidad de Usaquén se resolveria la semana siguiente a dicha fecha ( 29 de junio de
2022), lo cual no es cierto, como también al permitirle faltar a la verdad al senalar en
dicho proceso que la demanda de la referencia (2020-00360) fue interpuesta por un
asunto particular de los propietarios del apartamento 102 interior 2, cuando las
filtraciones de agua en la placa del primer piso es un asunto que afecta a toda la
copropiedad, incurriendo en el delito de fraude procesal, como se demostré en su momento
con el acta de asamblea del anno 2020 y se demostrara con el acta de asamblea 2022 y la
cual se allega al presente recurso donde se pretendio aprobar nuevamente y sin cumplir
con la ley, segun lo dispone el articulo 39 de la ley 675 de 2001, wun contrato de
consultoria para luego sustentar un contrato que supera los SEISCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($650.000.000), y pese a todo ello no se no se le ha permitido
participar a la copropiedad 102 interior 2 para tratar este asunto con la asamblea general,
ya que jamas se trato lo que pretendian y han hecho los administradores del conjunto.

Por lo que se solicita al Ad quem que se compulsen copias a la fiscalia general de la nacion
en contra de la apoderada de la parte demandada LUZ PATRICIA GALEANO BAUTISTA
identificada con la cedula de ciudadania numero 39.691.984 de Bogota y T.P.94.335 del
C.S.de la Judicatura por fraude procesal previsto en el articulo 453 del Codigo Penal
Colombiano y Prevaricato (articulo 413 y 414 del Codigo Penal Colombiano) respecto de las
decisiones adoptadas.

No menos importante y de acuerdo a lo anterior porque segun el articulo el Articulo 1742
del Codigo Civil. Obligacion de declarar la nulidad absoluta. “La nulidad absoluta
puede y debe ser declarada por el juez, ain sin peticion de parte, cuando aparezca de
manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés en ello; puede
asi mismo pedirse su declaracion por el Ministerio Publico en el interés de la moral o de la
ley”. (...), nulidades que podia y debian ser declaradas en el tramite del recurso de
apelacion, pero no se hizo por parte del Ad quem desconociendo dicha disposicion
normativa ambas instancias, cuando el superior puede y en segin esta norma civil esta
obligado a corregir la actuacion de su inferior ante la existencia de una nulidad absoluta
por violacion del articulo 42, 45 y 47 de la ley 675 de 2001 por parte de los demandados,
lo cual no podia ser desconocido por las autoridades judiciales que conocian del recurso de
apelacion.

Por lo que el auto de liquidacion de costas no se puede aprobar con todas estas
inconsistencias aun cuando el juez tiene cierto margen de discrecionalidad, de ninguna
manera puede considerarse que esa facultad supone arbitrariedad, como sucede en el
presente caso, donde a pesar que los demandados vulneraron todas las normas regulan la
materia en especial la reclamada con la demanda, como es el articulo 42 de la ley 675 de
2001 que establece que: PARAGRAFO. Para acreditar la validez de una reunién no
presencial, debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofénica o
similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la comunicacién, el contenido
de la misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria
efectuada a los copropietarios, porque de lo contrario las decisiones adoptadas son
ineficaces.

Asi mismo, porque no se cumplieron los requisitos especificos para su procedencia, que
exige que “aparezcan comprobados, hayan sido utiles, y correspondan a actuaciones
autorizadas por la ley”. La utilidad de las costas debe ser entendida como una utilidad
razonable y proporcionada, tomando en consideracion tanto la naturaleza del proceso como
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la finalidad de la actuacion desplegada, a fin de atender los principios de justicia material
y equidad.

Por tanto, como fue explicado, su decision de condenar en costas debe sujetarse a las
exigencias de (i) comprobacion, (ii) wutilidad, (iii) legalidad y (iv) razonabilidad y
proporcionalidad del gasto, con lo cual se garantiza el mandato constitucional que impone
a los jueces, en sus decisiones, estar sometidos al imperio de la ley (C.P., articulo 230).

Lo anterior porque en criterio de la jurisprudencia reiterada debe existir un margen de
analisis minimo que le permita al Juez evaluar las circunstancias que le permitan decidir
si se le impone o no costas a la parte vencida.

Por tanto, su cuantificacion esta sujeta a criterios previamente establecidos por el
legislador, quien expresamente dispuso que “solo habrda lugar a costas cuando en el
expediente aparezca que se causaron y en la medida de su comprobacién” (C.P.C., articulo
392-8).

Por las razones expuestas se objeta el auto del 22 de noviembre de 2022 notificado
mediante estado 45 de la misma fecha y afo y se solicita REVOCAR la condena en costas a
la parte demandante por las razones expuestas anteriormente.

ANEXOS

. Sentencia de primera instancia

. Sentencia de segunda instancia

. Acta de asamblea 2020.

. Acta de asamblea 2022.

. Cartilla de convocatoria para el 6 de septiembre de 2020.

. Contrato de prestacion de servicios

. Ultima citacion para el 23 de noviembre de 2022 y 9 de diciembre de 2022 en
la inspeccion primero D de la localidad de Usaquén, con lo que se demuestra
que no es cierto que ya resolvian después del 29 de junio de 2022 el presente
proceso.

No o, wWwN R

NOTIFICACIONES

A la suscrita Correo Electronico: marcelitaardila@hotmail.com, Celular: 3005645690.

Agradezco profundamente la atencion prestada y el tramite favorable que se le dé al
presente escrito.

Atentamente y con todo respeto,

MARCELA ARDILA

CLARA MARCELA ARDILA LOPEZ
C.C. # 46.678.046

T.P. 115680 del C.S. de la Judicatura
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