RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

@:’f JUZGADO TREINTA Y SEIS CIVIL DEL

- CIRCUITO
REPUBLICA DE COLOMBIA

Bogota D.C., Ocho de (8) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

Ref.: Rad. 110013103036-2020-00086-00

Como quiera que la parte demandante dio cumplimiento al requerimiento
elevado por este despacho el dia 30 de noviembre de 2020., y conforme a las
disposiciones del Art.228 del C.G. de P., se corre traslado del dictamen
aportado por el termino de tres (3) dias a los demandados dentro del presente

asunto.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

La Juez,

MARIA CLAUDIA MORENO CARRILLO

MF

JUZGADO TREINTA Y SEIS CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C.

La providencia anterior se notifica por anotacién en
estado No. 004 hoy 9 de febrero de 2021, a las 8:00
AM.

Firmado Por: LUIS ALIRIO SAMUDIO GARCIA

Secretario

MARIA CLAUDIA MORENO CARRILLO



JUEZ CIRCUITO

JUZGADO 036 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en
la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 760065f4ff7890feea5a09d81780d1c4bcfa5b18884174dba7ab76c02a307cc4

Documento generado en 05/02/2021 05:25:30 PM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Myriam Alicia Mier Cdrdenas
Abogada

Senor
JUEZ 36 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: DIVISORIO

DEMANDANTE: MARTHA LACHE SIATOVA Y LEONOR LACHE SIATOVA
DEMANDADO: EDGAR GERMAN AVILA ROZO Y MARIA NELSY CORTES
CUBIDES

RAD. 2020-086

MYRIAM ALICIA MIER CARDENAS, mayor de edad, con residencia y domicilio en
la ciudad de Bogota, abogada inscrita y en ejercicio, a través del presente escrito
y como apoderada de los interesados dentro del proceso de la referencia, muy
respetuosamente concurro ante su despacho con la finalidad de aportar avaluo
del inmueble objeto del proceso, ordenado por su Despacho mediante auto de
fecha 30 de noviembre del afio en curso, a fin de ser tenido en cuenta para lo
pertinente.

Del senor Juez.,

MYRIAM ALICIA MIER CARDENAS
C.C. 51.707.033 DE BOGOTA
T.P. 59.981 del C. S. de la J.

Carrera 8 No. 16-79 Of. 401 - Te[e’fono 3362124 -2816085 — Celular 3102176105
Mail- myriammier@hotmail.com Bogotd- Colombia
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CASA Y LOTE
CALLE 21 # 17 - 42

BOGOTA D.C.

No 1576-20 (sobre fachada)
CASA y LOTE
CALLE 21 # 17 - 42
SECTOR “Santafé” LOCALIDAD “De Los Martires”
BOGOTA - D.C.

BOGOTA: 4 DE DICIEMBRE DE 2020

PROPIETARIOS:
Maria Nelsy Cortes Cubillos Y OTRAS

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.




CASA YLOTE
CALLE 21 # 17- 42
BOGOTA D.C.
UBICACION DEL INMUEBLE
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Fuente: Google maps.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.




CASA Y LOTE

CRLLE 21 #17-42
BOGOTA D.C

La visita de inspeccién y recoleccion de datos se efectué el dia 04 de
diciembre del afio 2020, la cual estuvo a cargo del Avaluador Profesional,
Jorge Barreto Méndez; inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores;
R.N.A. 3872 y Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3176646.

La visita y reconocimiento tuvo el siguiente proceso:

Identificacion e inspeccidn detallada del inmueble, con el fin de recolectar
la mayor informacién posible, como lo es la ubicacién, area, servicios
publicos y demas aspectos fisicos.

Reconocimiento del vecindario donde se encuentran localizados los
predios y su area de influencia.

Determinacién de los servicios existentes, tanto plblicos como privados
del predio.

Consulta a los titulos de propiedad.
Levantamiento esquematico de la propiedad.
Calificacion y cuantificacion de las areas del inmueble.

Anélisis econémico y comercial sobre los valores del mercado, oferta,
demanda y demas factores que afectan y determinan el valor del avaluo.

Toma de registro fotografico.

Elaboracion del informe.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.



CASA Y LOTE

CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C

1.1 Tipo De Inmueble.

Se trata de una casa-lote; localizada en el Centro occidental de la Ciudad
de Bogota - D.C. Ubicada en zona residencial, Comercial e institucional,
del Barrio Santafé, localidad “de Los Martires” Colindando con
Inmuebles destinados para uso comercial y residencial; rodeado de
importantes vias pavimentadas y en general en buen estado de
conservacion.

1.2 Tipo De Avaluo.

Es un avallo comercial de una casa lote, circundado por edificaciones
utilizadas para Vivienda y comercio, con Influencia de Vias y avenidas de
gran flujo de transporte publico de Bogotd; cuyas caracteristicas se
presentan a continuacion.

1.3 Localizacion Del Inmueble.

El Inmueble se encuentra ubicado en la calle 21 con carrera 17, centro
occidente de la Ciudad, jurisdiccidon de Bogota. Las Vias de influencia del
sector: la Avenida Caracas y la Avenida Jimenes, ademas de vias internas
del barrio; con buena Infraestructura Urbanistica.

1.4 Destinacion Actual del inmueble.

El predio actualmente, se encuentra con destino Catastral “comercio y
servicios”; de area predominante de actividad residencial.

1.5 Solicitante: Leonor Lache.

1.6 Objeto Del Avalio: Determinar y conocer el valor comercial del
inmueble.

1.7 Vigencia del Avalué.

Un aflo, a partir de la fecha de inspeccion ocular, si se mantienen las
condiciones generales del sector.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.



CASA Y LOTE
CALLE 21 # 17 - 42
BOGOTA D.C.

2.1 Matricula Inmobiliaria:

50C-846828

2.2 CHIP:

AAA 0072 NRMR

2.3 Titulo de Propiedad:
2.4

Escritura Publica No. 4098, del 10 de octubre de 2019, de la Notaria
(7) Séptima, del Circulo De Bogota D.C.

2.5 Area de Terreno:
2.6

Lote de terreno: 251 m2 - Fuente: Catastro.
2.7 Area construida:

505,5 m2 fuente: Catastro.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.



CASA Y LOTE

CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C.

El inmueble se encuentra ubicado en el perimetro urbano de Bogota.
Actividades locales y de servicios, comercio zonal y vecinal.

Sector ya consolidado y con toda la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y servicios complementarios.

Al sector se accede por las vias Urbanas de la Ciudad y que acceden al
“Centro” Vias principales pavimentadas y secundarias pavimentadas en buen
estado de conservacion, entre otras de vital importancia para el sector en
general. Ubicado a 10 Minutos aproximadamente del centro Histérico del
Municipio de Bogota.

Dentro del sector encontramos, bastante comercio, muchas casas viejas que
son reformadas para cambiarle el uso a comercial.

Sector con alto potencial de desarrollo con caracteristicas ya consolidadas para
el desarrollo turistico y comercial de la ciudad. Inmueble bien ubicado; por sus
caracteristicas, ubicacién, con todas las redes de servicios publicos, forma,
topografia, accesibilidad, visual, orientacién y cercania a las principales vias
del sector y demds caracteristicas propias y exdgenas que permiten su
desarrollo.

Debido a que el desarrollo y crecimiento del Area Urbana de la ciudad se ha
venido aumentando en este sector, la zona ha tomado gran importancia en el
desarrollo del municipio o ciudad de Bogota.

Posee un buen trazado de vias en el sector generando facil accesibilidad a los
inmuebles y desarrollos para el sector.

Cuenta con todos los servicios basicos domiciliarios tales como Alcantarillado,
Acueducto, Energia Eléctrica, gas natural y alumbrado publico; adecuados
sobre una infraestructura urbana y un buen desarrollo interno de la zona a y
cuenta con condiciones especiales como accesibilidad, visual, orientacion y
cercania a las principales vias del sector.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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BOGOTA D.C.
MOVILIDAD

El centro de la ciudad es el principal referente para entender la composicidn
de las vias de la ciudad.

Con dos de sus principales vias como son la Avenida Caracas y La Avenida

calle 13 a las cuales pertenece la primera fase del transporte masivo
“Transmilenio”

La movilidad vial en el centro se caracteriza por muchos trancones causado
por la gran cantidad de todo tipo de vehiculos que se desplazan por el centro
de la ciudad y por el sector de Santafé.

Estrato: Dos (2)

~ IV.CARACTERISTICAS GENERA

L INMUEBLE

El inmueble se caracteriza por ser casa lote de 3 pisos. Siendo un inmueble
medianero.

Facha‘da:

Fachada en ladrillo, con estructura en ladrillo, cubierta en teja, muros
pafietados, estucados y pintados, bafios enchapados, con estilo arquitectdnico
auto construido o “Colonial” Pisos en ceramica y puertas en lamina.

NOTA: 1- La parte solicitante suministro la informacion de las caracteristicas
internas del inmueble, teniendo en cuenta que no se permitid el ingreso;
motivo por el cual se procede a realizar el Avalio Comercial sobre fachada.

NOTA: 2- La edificacién fue construida hace aproximadamente 70 afios.

Zona de Ubicacidon: Centro occidente --Perimetro Urbano

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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CALLE 21 # 17- 42
BOGOT4A D.C.

V- LOCALIZACION Y SUS CARACT

5.1 LOCALIZACION Y ACCESOS

El sector donde se ubica el inmueble se encuentra al Centro occidente de la
Ciudad y es afectado por la Avenida Caracas y La Avenida calle 13, gue son su
entrada principal, con varias vias de trayectoria para la Capital; ademas de
vias internas del barrio.

5.2 USO ACTUAL DEL SUELO
No suministrado.
5.3 Linderos:

Los que se encuentran insertos en la Escritura No. 4098, del 10 de
octubre de 2019, de la Notaria (7) Séptima, del Circulo De Bogota D.C.

5.4 TOPOGRAFIA Y MORFOLOGIA

El predio posee una topografia totalmente plana y no tiene caracteristicas de
terreno inundable.

Su forma es rectangular.
5.5 VIAS Y TRANSPORTE

Las vias de acceso se encuentran pavimentadas, en buen estado de
conservacion.

Al sector se puede acceder en cualquier tipo de vehiculo, el transporte publico
es excelente.

Hay muchas empresas de servicio publico que se desplazan hasta el sector,
ademas del transporte informa. Y por supuesto Transmilenio.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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BO&GOTA D.C.
5.6 USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Vivienda.
5.7 SERVICIOS PUBLICOS

El predio y la zona cuentan con todos los servicios publicos domiciliarios.

5.8 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

En el sector predomina la actividad Comercial y residencial.

5.9 Debilidades, Oportunidades, Fortalezas y Amenazas.

Como debilidad se observé la cercania a una zona de tolerancia; aunque por
lo grande del terreno podria cambiar de actividad.

5,10 NIVEL SOCIO-ECONOMICO.

La tendencia de los inmuebles se encuentra distribuida en manos de
medianos latifundistas o propietarios que utilizan sus casas para el trabajo y
negocios; su nivel de ingresos es medio a medio-alto.

5.11 COMERCIALIZACION.

En el sector la produccion y comercializacion se hace en general dentro del
mismo sector.

5.12 SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

En el sector se observa vecindario de tolerancia que podrian alterar el Orden
Publico y que pueden alterar la sana convivencia que impiden el libre transito
de sus residentes y comerciantes, lo que hace que la valorizacion no sea
buena.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C.

__ VI. CONSIDERACIONES GEN

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la
fijacion del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes
aspectos especiales.

6.1 Del Sector.

Se localiza cerca al Centro Urbano de la Ciudad y se caracteriza por ser un
sector consolidado.

Actualmente su desarrollo estd siendo enfocado en la implementacién de
comercio, zonas de servicios, vivienda Multifamiliar, darea de Equipamientos
Comunales, Educativos, Deportivos y de Servicios; ademas de estar provisto
de Buen Transporte Publico hacia los diversos sectores de la Ciudad y de la
Regioén.

Su infraestructura urbanistica es buena y se encuentra en proceso de
adecuacién urbanistica, ademas cuenta con un buen nivel de transporte
publico excelente que circula por sus vias arterias.

Se encuentra mucho comercio informal.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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BOGOTA D.C.

VII. ANALISIS EDIFIC(

CALCULO PARA DETERMINAR AVALUO DE LA CONSTRUCCION

EDAD 70 Afios aproximados

e Vida Util Técnica 100 afios
e Estado de Conservacion (3,5)

e Valor de Reposiciéon $ 1.450.000 m2

% de Uso 70/ 100 = 0.70 x 100 = 70
e Factor de Depreciacién: 72,95

e Depreciaciéon = 1.450.000 x 72,95/ 100 = 1.057.775

Precio Actual = 1.450.000 - 1.057.775 = 392.225
DEPRECIACION

Es el % de la construccién de su valor nuevo; para encontrar el valor actual
basado en la tabla de FITTO CORVINI.

Dependiendo y segiin se encuentre el estado de conservacion de la
construccion asi:
CLASE 1: La construccion o el inmueble esta en perfecto estado de
conservacion.
CLASE 2: La construccién o el inmueble esta es buen estado de
conservacion.
CLASE 3: “” La construccién o el inmueble necesitan reparaciones””

CLASE 4: La construccion o el inmueble necesita reparaciones muy
importantes especialmente en la estructura.

CLASE 5: La construccion o el inmueble amenaza ruina por lo tanto su
depreciacion es el 100%.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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CALLE 21 #17-42
BOGOT4 D.C.

FORMA DE VIDA AMBIENTAL:
En cuanto a ruidos: No hay mucho ruido.
En cuanto al aire: Hipotéticamente se respira buena calidad de aire.
En cuanto a Visuales: El predio ofrece buenas visuales.

En cuanto a olores: No hay malos olores ni en el inmueble ni en su
contorno.

El método utilizado es el de comparacion del Mercado, valor Contingente vy la
Depreciacion del Inmueble; por ser una zona representativa de la Ciudad, en
cuanto se estiman los predios por el valor de existencia de estos bienes.
Adema3s, se realizé un estudio de mercado del sector y fueron consultados
los avallos recientes realizados por Avaluadores expertos.

8.1 Marco Legal

De acuerdo a la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, Por la cual se establece la
metodologia para la realizacién de los Avallos de Bienes Inmuebles, se ha
aplicado y desarrollado la Metodologia propuesta para el avalio del inmueble
materia del presente informe.

8.2 Marco Teoérico

Dadas las caracteristicas del predio, su uso, explotacién econdémica del
predio y caracteristicas del sector se propone la aplicacion de los siguientes
métodos:

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.



CASA Y LOTE
CALLE 21 # 17 - 42
BOGOTA D.C.

o Método de Comparacion o de Mercado.

Es la técnica valuatéria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial.

Método utilizado para determinar el valor comercial del terreno; para lo cual
se realiz6 un estudio de mercado con predios de similares caracteristicas
fisicas en el mismo sector.

De acuerdo a estudio realizado no se encontraron muchos predios para la
venta ni se encontraron negociaciones de algln predio que se encuentre en
el marco del inmueble objeto del Avalu6. Motivo por el cual se tomaron
ofertas de predios ubicados estratégicamente en la parte urbana, con buen
potencial de desarrollo econémico

o Método de Costo de Reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

En desarrolio de este método se debe entender por costo de la construccion
la suma de los costos directos, costos indirectos, los financieros y los de
gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la obra.
Después de calculados los volimenes y unidades requeridas para la
construccion se debe tener especial atencién con los costos propios del sitio
donde se localiza el inmueble. Ademas, se aplicd la tabla “Fitto y Corvini”
teniendo en cuenta la Edad y el estado de conservacién del inmueble.

Método utilizado para determinar el valor comercial de la Construccién; ya
gue no se sabe con exactitud la Edad se promedi6 a 27 afios.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
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~ IX. ESTUDIO DE MERC

CUADRO DE MERCADEO

AREA
DEec HIrT FUENTE TERRENO |VR. TERRENO| VR. M2
ION
2
Lote Terreno 310 741 21 79 138,849 % 380.000.000 $ 2.736.963
Lote Terreno 318 215 26 07 220 $ 620.000.000 $ 2.818.182
Lote Terreno 315 850 55 649 346 3 900.000.000 $ 2.601.156

NOTA:

El anterior mercadeo de 6 lotes de terreno se tomé los 3 mas representativos

en cuanto a estratificacion, ubicacién y topografia.

Se hizo homogenizacion de mercadeo y las muestras fueron depuradas para
.una posible comercializacién o negociacion.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
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~ X. CALCULO DE AVALUO

RRENO

9.1 ANALISIS DE VARIANZA PREDIO

DATO VALOR m2 DESVIACION (DESVIACION) 2
1 $ 2.736.963 18.196 331.094.416
2 $ 2.818.182 99.415 9.883.342.225
3 $ 2.601.156 -117.611 13.832.347.321
TOTALES $ 8.156.301 24.046.783.962
Promedio = | $ 2.718.767 24.046.783.962 /3

8.015.594.654

Desviacion

Standard e
+ 89.530 2.808.297
Precio = $ 2.718.767
- 89.530 2.629.237
11.2 COEFICIENTE DE DISPERSION
C.D. = S / media - 100
C.D. == 89.530 2.718.767
C.D. = 3,29%

Valores inferiores al 7,50% se consideran fiables segin el IGAC.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.




CASA Y LOTE

CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C.

__ XI. CONSIDERACIONE:

CASA y LOTE
CALLE 21 # 17 -42
SECTOR “Santafé” LOCALIDAD “De Los Martires”
BOGOTA - D.C.

El resultado final de este proceso valuatéria ha tenido encuentra todos los
factores, condiciones, escenarios, circunstancias fisicas (intrinsecas vy
extrinsecas) que pueda presentar el bien aqui expuesto.

Las condiciones de mercado, su postura relativa a él. Pero todo esto
reflejado en las condiciones a hoy ya que se analiza en general buenos y
optimistas puntos de observacién de valor a futuro.

el suscrito Avaluador tiene en cuenta lo aqui anotado, entre otros, pero
insistiendo en que nuestra profesién (valuatéria) dictamina Unicamente
valores presentes.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
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CASA y LOTE
CALLE 21 # 17 -42
SECTOR “Santafé” LOCALIDAD “De Los Martires”
BOGOTA - D.C.

DESCRIPCION | UNIDAD |CANTIDAD VALOR Und VALOR TOTAL
TERRENO m2 251 2.629.237 |$ 659.938.487
CONSTRUCCION m2 505.5 392.225 |$ 198.269.737
TOTAL $ 858.208.224

SON: OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHO
MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MCTE.

NOTA:

El avallo presentado aqui corresponde al Valor comercial del inmueble,
expresado en moneda colombiana, entendiéndose por Valor comercial
aquella suma de dinero que un comprador y un vendedor estén dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado con alternativas de negociacién.

JORGE BARRETO MENDEZ

Avaluador Profesional
R.N.A. 3872 FEDELONJAS

R.A.A. AVAL-3176646

JORGE BARRETO MENDEZ
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~ XIII. CERTIFICACION I

CASA y LOTE
CALLE 21 # 17 -42
SECTOR “Santafé” LOCALIDAD “De Los Martires"”
BOGOTA - D.C.

Por medio del presente certificamos que:

L.

No tenemos ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alld de los
derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de
este avallo o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de

este reporte de avallio, sus analisis opiniones y conclusiones expresadas,
son verdaderos y correctos.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra
experiencia en el campo de los avallos, es nuestra opinién que el valor en
el mercado de la propiedad en cuestion, en la fecha de diciembre de 2020
es como esta estipulada segun tabla de avaltos: Son:

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MCTE. ($ 858.208. 224.00)

JORGE BARRETO MENDEZ

Avaluador Profesional
R.N.A. 3872 FEDELONJAS

R.A.A. AVAL-3176646

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.




CASA Y LOTE

CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C.

JORGE BARRETO MENDEZ ;
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.



CASA Y LOTE

CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C.

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL
j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.



CASA Y LOTE

CALLE 21 #17-42
BOGOTA D.C.

Fodris

JORGE BARRETO MENDEZ
AVALUADOR PROFESIONAL

j.barretom@hotmail.com Cel: 314 270 36 96
Inscrito Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-3176646.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante Ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE BARRETO MENDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3176646, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-3176646.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE BARRETO MENDEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 07 Feb 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Feb 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totaimente en
areas rurales. '

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 28 Ago 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen




ANA

I

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histoéricos. 28 Ago 2018 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Avances de gbras , Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro 07 Feb 2018 Régimen de
de los numerales anteriores Transicion
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Aicance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 28 Ago 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos  accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v
similares.
Categoria 8 Magquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aercnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Dic 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 28 Ago 2019 Régimen

arqueologico, palenteologico y similares.

Académico




RAA ..

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 28 Ago 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 11 Dic 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores,

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos

vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente desde el 15 de Julio de 2019 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

= Ceriificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 62 paragrafo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOACHA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 33 N° 1-50 CASA 130
Teléfono: 3142703696

Cinrran Flectranion | harretom@dhnimail nom



RAA A:l:l.,A.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefor(a) JORGE BARRETO MENDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3176646.

El(la) sefior(a) JORGE BARRETO MENDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a75e0a48

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

F'irma:
Alexandra Suarez
Representante Legal




| CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES v ESP-0154

B2 REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

JORGE BARRETO MENDEZ
C.C. 3176646
R.N.A. 3872

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién:

NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar B T
avalio de acuerdo con normativa y
| SO S £Q/DC/0S esquema de certificacion de

inmuebles Especiales NCL 210302003 VRS 2 Aplicar m&?wbommdo é
metodologias  valuatorias  para RS ey '
inmuebles especiales de acuerdo con |
normas y legislacién vigentes. :

Esta certificacién esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacidn: 01/04/2018
Fecha de vencimiento: 30/04/2022

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del RNA.
Verifigue la validez de ia informacion a través de Ia linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devueltn cuando sea solicitado.
@
ACRED!
Caodigo: RDFRO2
Versidry: 3 Prhinn @ da 4 4



JORGE BARRETO MENDET
E.N.A. N°3872
C.C. 3176646

Especiaiidades

£Sp ' Apfobacion:  01-04-2018

Vencimiento, 30:04-2022 Fecha Vinculacion R.N.A
D 01-04.2017




Bogota D.C., 03 de noviembre de 2020

La Ciudad

Bajo la gravedad del juramento, el que se entiende prestado por la firma del
dictamen, manifiesto que mi opinidn es independiente y corresponde a mi real
conviccidn profesional.

Asunto: Anexo requerimientos contemplados en el Articulo 226 del C.G.P.
numerales 4, 5,6, 7,8y 9.

Por medio de la presente doy respuesta a cada uno de los requerimientos:

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

R:/ Manifiesto a su Despacho que no he realizado publicaciones referidas con la
materia del peritaje.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4)
afios. Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
verso el dictamen.

R:/ A continuacidn relaciono los peritajes judiciales rendidos en mi calidad de
perito.

Dict:me Ciudad Direccion | Juzgado Partes Apoderados Materia del Dictamen
66 de g
Edilberto . s
. pequeiias Determinar si existic un
Comercial | Bogota D.C. g{:}a}gés Sur causas Dl:zzaa dcgn}: a?wr;}sa Cartos local comercial y si su lugar
proceso gor&s ' era zona comin
2018-768
Dictame G , "
i iudad Direccion | Juzgado Partes Apoderados Materia del Dictamen
1 civil del | Edilberto .
. i Determinar el valor
. . Ipiales - Circuito Daza contra | Doctora Paola y :
a Narifio Tles Hartiio proceso plaza de las | abogado de ANI mg'a‘ el «ole O
2018-768 | flores )




6. S/ ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

R:/ Manifiesto al Despacho que efectivamente con antelacidn, efectué para un
proceso en que actta el Dr. Juan Carlos Canosa Torrado como apoderadc un
avalué en el proceso posesorio No. 2018-768, al que me réferi en la respuesta
anterior.

7. S/ se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

R:/Declaro bajo juramento que no me encuentro incurso en ninguna de las
causales de exclusidn que se contemplan en el articulo 50 del Cddigo General del
Proceso.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
deberd explicar la justificacion de la variacion.

R:/ No, los métodos e investigaciones son los mismo que he utilizado siempre y
que se expresan en el dictamen.

9 Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion . de la variacion.

R:/ Manifiesto a su Despacho que los examenes, métodos e investigaciones
efectuadas dentro del dictamen pericial rendido son realizados con la metodologia
aplicada para la elaboracion de Avaluos Comerciales y peritajes es la contemplada
en la “Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.”



10. Otros dictamenes privados que he realizado son los siguientes:

Tipo de Avalio Ciudad Direccion Barrio / Vereda Bien Inmueble
Comercial Bogotd D.C. | Calle 66 Sur No 6A- 11 Sierra de Santafé Casa

Comerdial Silvania Calle 11 No 2C-22 Los Andes Lote Terreno
Comercial Bogota D.C. | Carrera 35 No 53A- 89 Ap. 402 Edificio El Parque Apartamento
Comercial gznmard o | PredioEl Pinal Santa Martha Lote

Comercial Bogota D.C. | Carrera 2 Bis Este 81C-87 Sur Yomasa Casa

Comercial Bogota D.C. | Carrera 99A No 66A-82 Urbanizacién Andes Casa - Lote

Cordialmente;

C C(.....-- R
7

Jorge Barreto Méndez
Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-3176646
R.N.A. 3872 FEDELONJAS
CELULAR 314 270 36 96
j.barretom@hotmail.com
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RESOLUCION No. 00207
(26 DE ENERO DE 2018)

“POR LA CUAL SE ESTABLECEN LAS EMPRESAS AUTORIZADAS PARA LA
REALIZACION DE AVALUOS DE BIENES INMUEBLES QUE SERAN
HIPOTECADOS A FAVOR DE LA CORPORACION SOCIAL DE
CUNDINAMARCA"

EL GERENTE GENERAL DE LA CORPORACION SOCIAL DE
CUNDINAMARCA

En ejercicio de las facultades legales y en especial las conferidas por el Decreto
Ordenanzal No. 00245 de 2016 y el Acuerdo de la Junta Directiva de la entidad
No. 0013 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 17 del Decreto Ordenanzal No. 0245 de 2016 en su numeral 3°, le
asigna al Gerente General de la Entidad la funcién de dirigir, coordinar, vigilar y
controlar la ejecuciéon de las funciones o programas de la organizacién y de su
personal.

Que el numeral 13° del mismo articulo 17 del Decreto Departamental 0245 de
2016 establece que el Gerente General debe asegurar que los procesos que
desarrolla la Corporacidn, tengan definide su sistema de control, incorporen los
cambios generados en el entorno vy estén permanentemente adaptados a sus
necesidades, de modo tal que coadyuven al logro de ventajas competitivas.

Que el paragrafo del articulo 22 del Acuerdo No. 0013 de 2015 de la Junta
Directiva de la Corporacién Social de Cundinamarca, establece que los avallos
que deben efectuarse para establecer el valor comercial de los inmuebles, que
seran hipotecados a favor de la Corporacién Social de Cundinamarca, deberan ser
practicados por un avaluador inscrito en las Lonjas de Propiedad Raiz que la
Corporacién Social de Cundinamarca autorice.

Que el articulo 77 del mismo Acuerdo No. 0013 de 2015 establece que para el
otorgamiento del crédito de vivienda hipotecario, la Corporacién podra practicar -
discrecionalmente una inspeccién al inmueble ofrecido en garantia, con el fin de
establecer el valor comercial del bien y/o la justificacion de la inversién, igualmente
podra verificar la destmacién de los recursos para el objeto que se solicitd el
crédito.

Que mediante Resolucién No. 1786 de 2012 de la Corporacién Social de
Cundinamarca se establecleron las empresas autorizadas para la realizacion de
los avaltios de bienes inmuebles de los afiliados que van a garantizar créditos
hipotecarios.

’ :V
/
i
Carporacion Social de Cundinamarca, Sede Adminisirativa. Calle 39A 18-05. Codigo Postal: 111321, Bogota, D.C.
Tel. (1) 3390150 Ext 120 - 209 ~ 139. ,
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Que mediante Resolucion No. 1691 de 2016 expedida por el gerente de la
Corporacion Social de Cundinamarca, se actualizaron las empresas autorizadas
para la realizacion de avalios de bienes inmuebles que seran hipotecados a favor
de la Corporaciéon Social de Cundinamarca.

Que se hace necesario brindar a los afiliados y usuarios del crédito hipotecario
mas opciones para la escogencia de las empresas que realizan los avaluos a los

inmuebles, y que esta medida garantice aun mas los principios de cerelidad y
eficacia.

Que la Ley 1673 de 2013 creo el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), el cual
constituye el Registro Unico Nacional en el cual deben inscribirse todos los
avaluadores que ejerzan la actividad en Colombia.

Que la misma Ley 1673 de 2013 dispuso la creacidn de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion (ERA) como entidades gremiales encargadas de
gjercer la regulacion de los avaluadores, adicionalmente se establece la obligacion
de toda persona que ejerza la actividad valuatoria en Colombia de inscribirse en el
RAA a través de una ERA, para lo cual la norma estableciéo un término de 24
meses contados a partir de la fecha en que quede en firme la resolucidn de
reconocimiento de la primera ERA, para cumplir con la obligacién de inscribirse al
RAA, el cual vence el 11 de mayo de 2018 segun concepto radicado bajo el No.
16-441835-1-0 del 16 de enero de 2017.

Que se hace necesario actualizar la Resolucion No. 00412 del 23 de febrero de

2017, y establecer las empresas autorizadas para realizar los avalios
mencionados.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. AUTORIZAR a las siguientes empresas para realizar los

avaltos comerciales de los inmuebles que van a ofrecer en garantia hipotecaria a
la Corporacion Social de Cundinamarca asi:

a) Empresa Inmobiliaria Cundinamarquesa

b) Avaltos Barretom y/o Jorge Barreto Méndez

¢) Jose Orlando Guzman Ramirez

d) Asesores Profesionales Inmobiliarios e Ingenieria
e) Lonja Nacional de Propiedad Raiz




@Gobemacién de “ e
CUNDINAMARCA ((’t

e CUNDINAMARCA
f/CundinamarcaGob E@CundinamercaGob L

unidos podemos mas

ARTICULO SEGUNDO. Las empresas inmobiliarias autorizadas en esta
resolucidén deberan cumplir con los requisitos y normas previstas en la Ley 1673
de 2013, para poder realizar los avallos.

ARTICULO TERCERD. En todo lo demas se aplica las disposiciones contenidas
en la Resolucidén No. 1786 de 2012 expedida por la Corporacién Social de
Cundinamarca.

ARTICULO CUARTO. La presente resoluck\‘m ﬁge por tres (3) aftos a partir del 24
de febrero de 2018 y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE Y.CUMPLASE
__Dada enBogota D.C., alos

e

JUAN/CARLOS ARRIAGA GAVIRIA
nte General

i

Corporacién Sociat de Cundinamarca, Sede Administrativa. Calle 39A 18-05. Cédigo Postal: 111321, Bogota, D.C.
Tel. (1) 3380150 Ext 120 - 208 - 139,
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CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS
INMOBILARIOS

LA REPUBLICA DE COLOMBIA NIT: 900.233.725-6 L
SECRETARIA DE EDUCACION El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Resolucion 02045 del 08 de agosto de 2018 De la Lonjo de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia

otorga el presente Certificado de Aptitud Ocupacional a:

" JORGE BARRETO MENDEZ

C.C. 3.176.646
En:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOS

Con una intensidad de 1400 horas tedrico-practicas

En constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C. Republica de Colombic,
a los 10 dios del mes de Junio de 2019
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Miryarn Adriana Cubilios Cadena Erka Liliona Cubilios Cadena
irectora Acadérmica CAEI Representante Legal
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3/8/2020 Policia Nacional de Colombia
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POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 19:22:34 horas del 03/08/2020, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 3176646
Apellidos y Nombres: BARRETO MENDEZ JORGE

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de
Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la
Honorable Corte Constitucional, la leyenda “NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS
AUTORIDADES JUDICIALES” aplica para todas aquellas personas que no registran
antecedentes y para quienes la autoridad judicial competente haya decretado la extincion
de la condena o la prescripcion de la pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el numero de identificacion y nombres,
correspondan con el documento de identidad registrado y solo aplica para el territorio
colombiano de acuerdo a lo establecido en el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acérquese a
las instalaciones de la Polici cional mas cercanas.
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4/1/2021 Correo: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

DIVISORIO 2020-86 AVALUO

myriam alicia mier cardenas <myriammier@hotmail.com>
Mié 16/12/2020 11:39 AM

Para: Juzgado 36 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto36bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (29 MB)
MEMORIAL APORTANDO AVALUO ANEXO.pdf;

Buenas tardes
Reciban cordial saludo

Por medio del presente me permito aportar en documento adjunto el avalio del inmueble objeto del
proceso

REF: DIVISORIO

DEMANDANTE: MARTHA LACHE SIATOVA Y LEONOR LACHE SIATOVA
DEMANDADO: EDGAR GERMAN AVILA ROZO Y MARIA NELSY CORTES CUBIDES
RAD. 2020-086

A fin de ser tenido en cuenta.

Cordialmente,

Myriam Alicia Mier Cardenas
Abogada
(57)3102176105

(57-1).3362124 - 2816085
myriammier@hotmail.com
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