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SENOR .
JUEZ 43 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
E. S. D.

Ref.: 2019 - 2043

PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO.

Demandante: OVELIO RIVERA SANCHEZ
Demandado: LEONOR ARROYO DELGADO

FREY ARROYO SANTAMARIA, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en
mi calidad de apoderado judicial de LEONOR ARROYO DELGADO en el termino
acostumbrado, procedo presentar recurso de reposicion (EXCEPCIONES
PREVIAS) en subsidio el de apelacion en contra del auto, por medio del cual este
despacho procedio a admitir la demanda, el cual procedo a sustentar de la
siguiente manera:

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES

DE LA INEFICACIA JURIDICA Y LEGAL DE LA PRUEBA DOCUMENTAL DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO APORTADA CON LA DEMANDA -
MODIFICACIONES VERBALES CONTRACTUALES

Una vez observado el contrato de arrendamiento que ha sido aportado como
prueba en el presente proceso, se ha encontrado que el mismo no cumple con la
realidad, sobre este negocio juridico, ya que los valores que fueron consignados
en el contrato de arrendamiento han venido siendo modificados entre las partes de
comun acuerdo, al igual que los incrementos correspondientes.

Es decir que el contrato de arrendamiento que fue aportado como base
fundamental para iniciar con este proceso, ya no se encuentra ajustado a la
realidad y el mismo se ha NOVADO.

Es por ello que el mismo no se puede tener como prueba.

Para corroborar lo anterior, se allegan los recibos que han sido expedidos por el
mismo arrendador desde el dia 13 de octubre de 2018, fecha en la cual
comenzaron las desavenencias con el mismo, puesto que al parecer este tenia
conexiones internas irregulares para los demas inquilinos del predio.

Para mayor examen del despacho, en cada uno de estos recibos, consta cuales
son los valores que se han pagado y en donde no se deja plasmada ninguna
inconformidad del que aqui hoy demanda, es tan asi que en el recibo que este




expide el 14 de diciembre de 2018, en su pufo y letra establece que el incremento
solo se trataria del 7 por ciento y vuelve y firma.

Es por ello que no entendemos como es posible que después que esta persona,
procedio a vender un establecimiento de comercio, ahora nos venga a solicitar la
entrega del inmueble, cuando claramente se ha venido pagando los canones de
arrendamiento de forma cumplida y de conformidad como las partes involucradas
lo han trazado, es decir entre arrendador y arrendatario.

Por las anteriores consideraciones, el contrato que se allego ya fue modificado de
forma verbal entre las partes, y los incrementos de los canones de arrendamiento
no se pactaron tal y como lo expreso el apoderado del demandante, por el
contrario obedecio a la liberalidad de las partes.

Es por ello que se debera declarar probada la excepcion de inepta demanda, por
cuanto el contrato de arrendamiento allegado no se ajusta a le realidad y por tanto
no podia ser utilizado como prueba de mora en el pago de los canones de
arrendamiento, sino Unicamente sobre la existencia de un contrato de
arrendamiento.

INEPTA DEMANDA POR NO ALEGAR CUAL ES LA CAUSAL DEL
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

Una vez analizado el escrito de demanda, nos hemos encontrado que el
apoderado del demandante ha solicitado la terminacién del contrato de
arrendamiento, pero en ningiin momento ha procedido a citar cual es la causal que
se invoca para la terminacién de dicho contrato, si se trata de una mora, o de un
incumplimiento en las obligaciones contractuales.

Por el contrario en los hechos de la demanda, por cierto confusos, relaciona una
serie de ajustes al contrato inicial, que una vez mas corroborarian la tesis antes
citada, adiciona arrendamientos y valores los cuales no entendemos.

De manera tajante, si se encuentra que el apoderado no alego en debida forma la
causal alegada, lo que dara lugar a que su despacho, proceda a revocar el auto
que admite la demanda, ya que el petitum no tiene claridad en dicho sentido.

PETICION

Bajo las anteriores consideraciones, le solicito sefior Juez, proceda a revocar el
auto que admite la demanda y en su lugar proceda a rechazar la misma, por la
inexistencia del contrato de arrendamiento y por no alegar la causal de
cumplimiento en el libelo introductorio.

ANEXOS Y PRUEBAS




1. 16 recibos de pago, que contiene la firma del arrendador, en donde acepta

el valor del pago del canon de arrendamiento y realiza reajustes, siendo el
primero de ellos de fecha 13 de octubre de 2018 y el ultimo, que
correspengde al mes de enero de 2020.

REY ARROYO SANTAMARIA e
QA C. No 80.771,924 Expedida en Bogota.
AT RO TEO872 del C.Su, s




REPUBLICA DE COLOMBIA |

RAMA JUDICIAL
JUZGADO SESENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL transformado
transitoriamente por el Acuerdo PCSJA18-11127 de 2018
en JUZGADO CUARENTA Y TRES DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
Carrera 10 No. 14 — 33, Piso 14.
2019-2043

~SECRETARIA.- Bogota D. C. 13 de marzo del ano dos mil veinte
(2020), en la fecha al Despacho informando que ingresan las
presentes diligencias con aviso art. 292 del C.G.P., excepciones de
mérito y previas. Pendiente de revisar si los citatorios y avisos
cumplen con los requisitos legales y demas, la demandada Leonor
Arroyo delgado se encuentra notificada personalmente, tal como se
indica a fl.26 del unico cuaderno, valga decir; después del recibido del
citado aviso, el cual allego la parte demandante el dia 27 de febrero de
2020 (fl 35).
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REPfJBLIC DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO SESENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL transformado
transitoriamente por el Acuerdo PCSJA18-11127 de 2018 en
JUZGADO CUARENTA Y TRES DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
Carrera 10 No. 14 — 33, Piso 14.

08 SEP 2020
Bogota D.C.,

Radicacién: Ejecutivo No. 110014003 061 2019 02043.

Teniendo en cuenta que verificado el recurso de reposicion formulado
por el apoderado judicial de la demandada LEONOR ARROYO DELGADO se
evidencio que no ha sido fijado en lista conforme lo establece el inciso segundo
del articulo 319 del C.G.P., el Despacho dispone:

Unico.- Secretaria imparta dicho procedimiento previo a resolver lo que
en derecho corresponda respecto del mismo.

Cumplido lo anterior se resolvera lo que en derecho corresponda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

?UJ’. -A7QA.;'\_-/L P’
RUTH MARGARITA'MIRANDA PALENCIA

Juez

(2)

RB

JUZGADO CUARENTA Y TRES DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA
Secretaria
Notificacién por Estado
La providencia anterior g notificé por anotacién

% N q@?}%’lﬂ‘ | fijado hoy

la hora de las 8.00 A.M.
Gloria Esperanza}i‘
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