REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CINCUENTA CIVIL MUNICIPAL
Bogotd D.C., trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno {2021)

Ref.: Exp. No. 110014003050201700014 00

DEMANDANTES: ROBERTO TAPIERO GONGORA y AMINTA SIERRA GONZALEZ
DEMANDADOS: FIDELIA BOCANEGRA RUBIANO y PERSONAS INDETERMINADAS.
NATURALEZA: DECLARACION DE PERTENENCIA

SENTENCIA No. 018.

Procede el Despacho a proferir sentencia de primera instancia, ya que
concurren los presupuestos procesales de rigor y Nno se observo Cousol de-
nulidad que invalide lo actuado.

ANTECEDENTES
i. De la demanda:

1.1.- Roberto Tapiero Gongora y Aminta Sierra Gonzolez por intermedio
de apoderado judicial, solicitaron:

PRIMERA: Que se deciare que por via de presqripcién extraordinaria
gue Roberto Tapiero Goéngora y Aminta Siera Gonzdlez son
propietarios del bien inmueble ubicado en la calle 75D Sur No. 2-14
(direccion actual), Barrio Los Olivares de esta ciudad determinado y
dlinderado en el hecho No. 1, con ocasidén de la prescripcién
extraordinaria adquisitiva de dominio ejercida por més de 24 Gnos por
parte de los demandantes,

SEGUNDA: Que se ordene la inscripcion de io propledod de los
demandantes, en el certificado de tradicidn y libertad del
correspondiente inmueble. -

1.2.- Como hechos sustento de las prefensmnes se adujeron os snguuentes
hechos: ‘

1.2.1.- El bien inmueble objeto de esta demanda se encuentra ubicado
en esta ciudad, Barrio Los Olivares calle 75 D Sur No. 2-14 (direccién
actual), cuyos linderos se encuentran alli especificados y se dan por
reproducidos en esta sentencia, con una extension total de 60 mts? v se
encuentra registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
con el folio 50S-1140050. -

1.2.2.- Los demandantes se encuentran habitando el bien inmueble en
calidad de poseedores, desde el 20 de septiembre de 1991 y desde esa
fecha han ejercido actos de sefior y duefio, sobre el inmueble antes
mencionado.
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1.2.3.- Entre los actos de sefor y dueno que han gjercido los demandantes

en su calidad de poseedores, se encuentran los siguientes:

- La instalaciéon de los servicios publicos de gas natural el dia 28 de
agosto de 1995 vy el pago de los mismos;

- El pago del impuesto predial desde el 23 de mayo de 2000 y los
sucedaneos;

- Las mejoras sobre el bien inmueble ’rodos canceladas por los
poseedores, discriminadas asi: 1) reformay terminados del primer
piso; 2} construccion de un segundo piso fotalmente terminado

1.2.4.- Desde el ano de 1991 el demandante ho sido reconocido como
poseedor de los siguienies vecinos: Gloria Mono Garcia- Rodriguez y
José Nery Francel.

1.2.5.- Las obras y mejoras del inmueble fueron realizadas por el
contratista maesiro constructor Gilberto Barragdn.

1.2.6.- A la fecha, los demandantes ignoran el . domicilio de la
demandada.

2. De la contestacion de la demanda:

2.1.- La demandada y demds personas indeferm‘incdcs se notificaron por
medio de curador ad litem, quien contestd la demanda sm proponer
excepcion alguna.

3. Del tramite procesal:

3.1.- Por auto de fecha veintisiete {27) de enero de dos mil diecisiete
(2017), se admitié la demanda {fl. 63).

3.2- Lla demandada y demds personas indeterminadas fueron
emplazadas y por intermedio de curador ad IITem se notifico de manera
personal el 3 de octubre de 2017. :

3.3.- De igual manera, el Ministerio de Vivienda, Crédito y Territorio en
representacion del extinto Instituto de Crédito Territorial, en calidad de
acreedor hipotecario, se noftificé de manera personal, quienes
contestaron de manera extempordnea la demanda, pero que manifests,
gue la demandada no tiene saldos pendientes por pagar.

3.4.- EI 16 de junio de 2019, se llevd a cabo la diigencia de inspeccidn
judicial y la audiencia del Art. 372 del CGP, pero no se aprobé la valla, por
lo que se declard la nulidad de la nofificacion realizada de las personas
indeterminadas y se volvid a rehacer la misma, con la instalacién
adecuada de la valla, dejoando indemne las pruebas que fueron en su
oportunidad recolectadas.

3.5. Hecho lo anterior, la curadora ad litem de los indeterminados, se
notificd el 11 de febrero de 2020.
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3.6. Teniendo en cuenta la suspension de términos, vy la reprogramacion
de todas las audiencias y diligencias, en virtud de la pandemia, se sefiald
fecha para la audiencia de la cual trata el Art. 375y 373 del CGP, por lo
gue evacuada en su tfotalidad todas y cada una de las etapaos
procesales, le compete al Despacho proferir senfencia de merito, previas
las siguientes: '

CONSIDERACIONES
1.- Del proceso de pertenencia:.

Sabido se tiene, que el proceso de declaraciéon de perfenencia tiene por
objeto que el poseedor sea declarado duefio del bien que ha poseido,
cuando se haya consolidado en su favor la prescripcidn adqguisitiva de
dominio, ya sea ordinaria o extraordinaria.

Conforme o dispuesto por el articulo 2512 del Codigo Civil, la prescripcion
es un modo de adquirr las cosas agjenas, o de extinguir las acciones o
derechos ajenos, por haberse poseido las cosas © ho haberse ejercido
dichas acciones y derechos durante cierto lapso y concurendo los
demas requisitos legales. A su turno, dispone el articule 2518 de la citada
codificacion, que se gana por prescripcion el dominio de los bienes
corporales, raices o muebles, que estan en el comercio humano y que se
han poseido en las condiciones legales, asi mismo se ganan los ofros
derechos reales que no estan especialmente exceptuados.

En consecuencia, para que opere la prescripcion adquisitiva, deviene
necesario que los demandantes acrediten en cabeza suya la
circunstancia de haber poseido el bien mueble o el bien raiz durante el
japso que establece la ley en cada caso, acto éste del cual brota el
derecho que se reclama y que, de encontrarse . demostrado, asi deberd
ser reconocido.

Respecto del fendmeno de la posesion ha sostenido ta jurisprudencia,
que:

"(...) se apoya en dos elementos bien diferentes, uno de los cuales
hace relacion al simple poder de hecho o apoderamiento material
de la cosa, es decir, a su detentacion fisica (Corpus), vy el ofro, de linaje
subjetivo, intelectual o socioldgico, que consiste en gue el poseedor
se comporte como su duenio, que tenga la cosa como suya, como su
propietario, lo que se fraduce en la ejecucidon de actos inherentes al
derecho de dominio, evitando ademds que ofros invadan ese poder
gue como propietario, duefio y serior de la cosa tiene"i.

Significa lo anterior, que la posesion se compone de dos elementos: el
corpus, elemento material y objetivo, que se refiere a la detentacion
material de la cosa, es decir, a su mantenimiento dentro de la érbita de
manejo de la persona, en tanto que el segundo, el animus, es el elemento

intencional y subjetivo que hace referencia al aspecto psicoldgico de

reputarse a si mismo dueno, y es éste Ultimo elemento el que distingue |a

! Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Civil, Sentencia del 24 de junio de 1997.
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posesion de la mera tenencia, por cuanto ex’rernamenfe una y oftra,
implican la relacién fisica o corpus.

Con relacion a la prescripcion adquisitiva, valga resaltar, que nuestro
ordenamiento legal reconoce dos clases: la ordinaria y la extraordinaria,
siendo la ordinaria aguella gue nace a la vida juridica por el hecho de
tener el usucapiente un justo titulo y cinco anos de posesion continua e
ininterrumpida (tratandose de inmuebles) y sin reconocer dominio gjeno;
al paso que se reputard extraordinaria, cuando a pesar de encontrarse
en ausencia de justo titulo, se haya poseido el bien por espacio de diez
anos ininterrumpidos, tal como lo consagran los articulos 2527, 2529 y 2532
del Codigo Civil, modificados en lo pertinente por la Ley 791 de 2002.

2.- Presupuestos de la accion:
2.1.- De la legitimacion en la causa:.

En cuanto a la legitimacion en la causa por activa, segun se desprende
del articulo 375 del CGP, estd en cabeza de toda persona que pretenda
haber adquirido el bien por prescripcion, como consecuencia de |a
posesion material; asi mismo tienen esa legitimacion los acreedores,
quienes demandan en nombre del deudor, debido a su renuencia o
renuncia a ella y también estd legitimado el comunero que habiendo
poseido el predio lo hubiere explotado econdmicamente, siempre que tal
aprovechamiento se hubiere realizado de manera unilateral, o sea sin
acuverdo o autorizaciéon de fos demds comuneros.

Sobre la legitimacidén por pasiva, recae, segin el nim. 5° de la citada
disposicion en aguella persona o personas que figuren como titulares de
derechos reales principales sujetos a registro sobre el predio materia de la
demanda, seguin el certificado expedido por el Registrador de
Instrumentos PUblicos y adn sobre todas las personas indeterminadas que
puedan tener derechos sobre el mismo, lo que resulla apenas
comprensible si se tiene en cuenta que lo que pretende los actores es
disputar el derecho de dominio de un bien a su Ultimo propietario,
ademas de los efectos erga omnes que ésta clase de fallos producen.

Prevé también la norma en cita, que la declaracion de pertenencia no
procede respecto de bienes imprescriptibles o de propiedad de las
enfidades de derecho publico.

2.2.- De la naturaleza del bien:

De igual manera, cabe resaltar, que, la declaracion de pertenencia no
procede respecto de bienes imprescriptibles o de propiedad de las
enfidades de derecho publico.

En el caso sub lite, en punto de este requisito para usucapir, se aporté el
certificado de fradicion de la matricula inmobiliaria 505-1140050 (fls. 57 vy
28) y del cual se desprende, que el bien inmueble a usucapir es de origen
privado y se encuenira en el comercio, por lo que se tiene identidad
juridica al encontrarse matriculado en el registro publico inmobiliario, por
lo tanto, es susceptible de ser ganado por prescripcion.
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2.3.- De la posesion y del fiempo de la posesién:

Con relacion a la posesion material de la cosa, obsérvese que, en la
diligencia de inspeccion judicial con intervencién de perito, se verificod
que el predio se encuentra ubicado en la calle 75 D Sur #2-14 de Bogotd,
Barrio Los Olivares, localidad de Usme. El inmueble consta de una
edificacidon de dos pisos con accesos completamente diferentes en los
cudles se encuentran dos unidades habitacionales o apartamentos:

En el primer piso, se encuentra el primer apartamento que consta de 2
alcobas, sala - comedor, cocina y bano, habitado para la época de la
inspeccion judicial, esto es, 16 de junio de 2019, por la sefora Monica
Escobar Franco, quien manifestd ser arrendataria del sefor Roberto
Tapiero Goéngora, desde hace como 9 anos. Este apartamento, de
acverdo con el dictamen pericial tiene un drea consiruida de 52.38 M2,

En el segundo piso, se encuentra el segundo apartamento, gue consta de
3 habitaciones, sala -comedor, cocinag, bafo y zona de ropas. Este
apartamento, de acuerdo con el dictamen pericial tiene un drea
construida de 59.18 M2,

Los linderos especificos del bien inmueble identificados en la inspeccién
judicial y complementados con el dictamen pericial son: por el Norte: en
extension de 5 metros con el predio de nomenclatura calle 75 C Bis Sur #2-
17, por el Sur. en extensidn de 5 metros con la calle 75 D Sur que es su
frente; por el Occidenie: en extensidon de 12 metros con el predio de
nomenclatura calle 75 D Sur #2-20; por el Oriente: en extensidon de 12
metros con el predio de nomenclatura calle 75 D Sur #2-10.

Escuchados a los demandados en interrogatorio de parte, el sefor
Roberto Tapiero Géngora, relatd que él llegd al barrio en el afo de 1991,
a pagar arriendo en ofra casa y que existian unas casas que habia hecho
el Instituto de Crédito Territorial para los damnificados de Armero vy que los
adjudicatarios no se hicieron presentes, por lo que &l habld con el
presidente de ia Junia Comunal quien lo llevd a hablar con el arquitecto
- a cargo de la obra y le dieron el inmueble objeto de pertenencia. Cabe
decir, que inicialmente ingresé al mismo en calidad de cuidador y/o
tenedor quien al ver que nadie se hizo presente a reclamar el mismo, mutd
su condicién de tenedor en poseedor en el aifo de 1999 vy fue cuando
comenzd a ejercer actos de sefor y dueho.

Relata que, con la legalizacidn del barrio, su esposa y &l figuran como
propietarios en los recibos de agua, luz y gas natural, asi como en €l
Catastro, que paga impuesto predial desde que figura inscrito. Que
comenzo a realizar mejoras mds o menos para esa época hasta llegar
la construccion vy acabados que se pudo apreciar en la diligencia de
inspeccidn judicial. Igual manifestacion hace la sefiora Aminta Sierra
Gonzdlez.

Escuchados los testimonios de Gilberto Barragdn Tapiero, Gloria Maria
Garcia Rodriguez y Vidal Murillo Conde, manifestaron al unisono que
conocen a los demandantes hace mds de 20 anos, a excepcién del
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ultimo, gue lo conoce hace 15 anos, que les consta las mejoras que
hicieron, que los demandantes vivieron en ese inmueble, junfo con su
familia y gque actuaimente lo tienen arrendado, y cuando se les preguntd
por la demandada, manifestaron que no la conocen.

En cuanto a los actos de senor y dueno, relatados en Ia demanda, en
cuenta ala construccion la sefora Gloria Garcia indicd, que el inmueble
se encontraba desocupado cuando ellos llegaron, pisos en tierra, sin
puertas, ni ventanas, sin servicios publicos domiciliarios, era una casa lote,
con una alcoba vy un zagudn, habia unas escaleras. Con el tiempo, los
demandantes comenzaron a reformar la casa, y se contratdé de manera
verbal al senor Gilberto Barragdn, quien es sobrino del demandante y
maestro de obra, quien relata, que él hizo a peticion de los demandantes,
la construccion que se pudo apreciar, esto es, dos pisos cada uno
contentivo de un apartamento fotalmente independiente y con las
dependencias previamente identificadas.

Se puede observar también, de los diferentes documentos como recibos
de servicios publicos domiciliarios como agua v alcantarillado, luz y gas
natural, se encuentran a nombre de la agui demandante, sefiora Aminta
Sierra y que el predial, se encuenira a nombre del demandante Roberto
Tapiero. Igualmente, han sido los demandantes quienes han pagado
durante muchos anos, el impuesto predial, como da fe los diferentes
recibos aportados.

Los referidos festimonios merecen credibilidad por ser claros, completos,
espontdneos y porque provienen de personas gque han conocido los
hechos por percepcién directa y no denotan interés en los résultados del
pProceso.

Tambien fueron aportados al proceso, los documentos originales de
comunicaciones y certificaciones provenientes de la Junta de Accidn
Comunal Barrio Los Olivares (fl. 21 a 23); y facturas pagadas de cobro por
valorizacion, recibos publicos domiciliarios y pago de impuesto predial {fl.
24 a 39).

De igual manera, con el dictamen pericial, se puede establecer la
cabida, linderos actuales en terreno, las dependencias del cual goza el
inmueble, que pudieron ser apreciadas en la diligencia de inspeccion
judicial.

De las respuestas allegadas por la Unidad Para ta Atencidon y Reparacion
Integral de las Victimas (fl. 84), se verificd que el bien inmueble gque agui
se pretende, no estd siendo reclamado por ninguna victima del conflicto
armado y las demds entidades guardaron silencio y no brindaron
informacién sobre si el predio, se encontraba o no en zona de amenaza
por inundacion, zona de amenaza por remocion en masa ni en reserva
forestal. :

De igual manera, haciéndose presente el Ministerio de Viviendo, Ciudod
y Territorio en representacion del extinto Instituto de Crédito Territorial,
manifestd que no existian saldos pendientes de pago por la demandada.
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Del acervo probatorio podemos decir, que los demandantes si bien
ingresaron al bien inmueble desde el ano de 1991, desde esa fecha no
comenzaron a gjercer actos de senores y duenos, porgue como bien lo
informaron al despacho, ingresaron en calidad de tenedores ©
cuidadores, y que al ver que nadie aparecia, mutaron su condicion de
mero tenedores a poseedores, en el ano de 1999, y como quiera que en
la demanda, invocaron la reforma infroducida por la Ley 791 de 2002, de
conformidad con lo normado por el Art. 41 de la Ley 153 de 1887, segun
el cual, “la prescripcion iniciada bajo el imperio de una ley, y que no se
hubiere completado aun al tiempo de promulgarse ofra que la modifique,
podra serregida por la primera o la seqgunda, a voluntad del prescribiente;
pero eligiendose la uftima, la prescripcion no empezard a contarse sino
desde la fecha en que la ley nueva hubiere empezado a regir”, es decir,
que la modificacion introducida por la Ley 791 de 2002 comenzd a regir a
partir del 27 de diciembre de 2002, por lo que a partir de ta fecha ha de
comenzar a contarse el término prescriptivo de diez (10) anos para la
prescripcion  extraordinaria, encontrdndose que a la fecha de
presentacion de la demanda, ya se habian completado 14 anos 10
meses, de posesion sobre el bien inmueble, tiempo suficiente para adquirir
por prescripcion adquisitiva dicho bien,

4.- Asl las cosas, se concluye que se deberd acceder a las pretensiones
de la demanda, sin imponer condena en costas a la parte demandada
porque no comparecié persona alguna a oponerse.

DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CINCUENTA CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA D.C., administrando justicia en nombre de la RepUblica y por
Autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR que los sefiores ROBERTO TAPIERO GONGORA
identificado con cédula de ciudadania No. 14.270.152 y AMINTA SIERRA
GONZALE? identificada con cédula de ciudadania No. 51.693.773,
adqguirieron por prescripcion extraordinaria adquisitiva el derecho de
dominio sobre el bien inmueble ubicado actualmente enla calle 75 D Sur
#2-14 de Bogotd, Barrio Los Olivares, localidad de Usme. El inmueble
consta de una edificacion de dos pisos con accesos completamente
diferentes cuyos linderos especificos son: por el Norte: en extensién de 5
metros con el predio de nomenclatura calle 75 C Bis Sur #2-17; por el Sur:
en extension de 5 metros con la calle 75 D Sur que es su frente; por el
Occidente: en extensidén de 12 metros con el predio de nomenclatura
calle 75 D Sur #2-20; por el Oriente: en extension de 12 metros con el predio
de nomenclatura calle 75 D Sur #2-10, con un drea de terreno de 40
metros? y un area de construcciéon de 111.56 metros2.

SEGUNDO: ORDENAR el registro de esta sentencia en el folio de matricula
inmobiliaria No. 505-1140050 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Bogotd, zona sur. Para el efecto, expidase copia auténtica de
la sentencia y de ta grabacion para su protocolizacion. Oficiese.
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TERCERO: CANCELAR la inscripcidn de la demanda, de la que se tomo
nota, segun anotacidon No. 5 del certificado de fradicion de la matricula
S0$-1140050 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Bogotd,
zona sur. Oficiese. '

CUARTO: ORDENAR e!f levantamiento de la hipoteca que obra en la
anotacién No. 3 del certificado de fradicidén de la matricula 505-1140050
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, zona sur,
teniendo en cuenta que no existe deuda pendiente. Oficiese. -

QUINTO: Sin condena en costas. "' |
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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