Bogotd D.C., 29 de junio 2023
Correo: cmnlSObt@cendoi.ramaiudicial.qov.co

SehRor:
JUEZ CINCUENTA (50) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO
DEMANDANTE: LUZ MARINA ROJAS GOMEZ
DEMANDADAS: YELMY ANDREA SALAZAR Y/o

CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ Y
DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
RADICADO: 11001400305020190119800

PODER

LUZ MARINA ROJAS GOMEZ, mayor de edad, identificada con ia Cedula
de Ciudadania No. 41.725.657 de Bogotd D.C., por medio del presente
documento confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE 2z la
Doctora KRYSTEL JIMENEZ ROJAS, identificada con Ia Cedula de
Ciudadania NO. 1.030.548.907 expedida en Bogota D.C., abogada inscrita
en ejercicio, que porta la Tarjeta Profesional NO. 217.689 del C.S. de Ia 3.,
como demandada dentro del Proceso de Reconvencidn, para que en mi
Nombre y Representacién defienda mis intereses Yy conteste la Demanda
de Reivindicatoria de Reconvencién dentro del proceso de Pertenencia.

Mi apoderada cuenta con todas las facultades inherentes al mandato por
mi conferida para recibir, desistir, transigir, tachar de falsos documentos e
interrogatorios, sustituir Yy todas aquellas inherentes al tramite del presente
asunto. En general Ias establecidas en el Articulo 77 del C.G.P.

Sirvase, sefior Juez reconocer personeria a mi apoderada para todos los
efectos legales del poder,

Atentamente,

(24 f@
L ARINA ROJIAS EZ
0.A41.725.657“de Bogota D.cC.

Correo: luzmrojasgomez@gmail.com

Acepto

@ ~
R

KRYSTEL JIMENEZ ROJAS
C.C. No. 1.030.548.907 de Bogota D.C.
T.P. No. 217.689 del C.S. de la J.

CORREO: krystell.nomasdeudasjuridico@gmail.com




Sefior:
JUEZ CINCUENTA (50) cIviL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

RADICADO: 1100 1400305020190119800

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA DE

RECONVENCION EN EJERCICIO DE LA ACCION
REIVINDICATORIA.

KRYSTEL JIMENEZ ROJAS, mayor de edad, residente y con
domicilio en esta Ciudad, identificada con Cedula de Ciudadania No.
1.030.548.907 Expedida en Bogotd D.C., abogada en ejercicio
portadora de la Tarjeta Profesional No. 217.689 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando de acuerdo con el poder otorgada por la
parte demandada sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ, por medio
del presente escrito cordialmente, me permito dirigirme a su
Despacho Sefior Juez para contestar la Demanda DE RECONVENCION
con Pretensidén Reivindicatoria dentro del proceso de Pertenencia
iniciado por la sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ contra Yelmy
Andrea Salazar, en formq respetuosa procedo a contestar Ia
demanda DE RECONVENCION Y proponer excepciones a que haya
lugar, en los siguientes términos:

RELACION DE LAS PARTES DE LA DEMANDA:

DEMANDANTE

YELMY ANDREA SALAZAR, con C.C. N© 52.330.484, con direccidn
para notificaciones en la carrera 7 N° 84B - 31, Oficina 202 de
Bogotd, sin  teléfono  conocido Yy correo  electrdnico
andreasalazar1405@gmail.com.

APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE:

DIEGO FERNANDO GOMEZ GIRALDO, mayor de edad y con
domicilio en Bogota D.C., direccidn para notificaciones en la carrera
19A N° 90 - 13, Oficina 401 de Bogota, portador de la C.C. N©
1.032.375.708 y T.P. NO 183.409 del C.S. de la 1., teléfono
3214650617 y correo electrénico dgomez@agmabogados.co y
mjamaya@agmabogados.co.

PARTE DEMANDADA:



mailto:9ndreasalazarl405@omail.com
mailto:miamava@aamaboQadns.rn

direccién para notificaciones en Ia Carrera 10 No. 14-56 Oficina 312-

313 Edificio el Pilar P.H., teléfono 601-28

. : 11547, correo electrdnico
luzmro1asqomez@qmail.com.

APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA:

313, correo krvstell.nomasdeudasiuridico@qmail.com, teléfono
3166285580.

ME OPONGO EXPRESAMENT,E A LAS PETICIONES DE LA

DEMANDA DE RECON)IENCION, LAS CUALES CONTESTARE
UNA POR UNA EN CAPITULO POSTERIOR PORQUE:

1) Existe simulacién absoluta del acto contenido en las Escrituras
Publicas No. 3322 de Ia Notaria 19 del circulo de Bogota, del dia
20 de septiembre de 2019, Oficina 313 y 3323, Oficina 312,
determinado como una compraventa de las oficinas 313 y 312,
respectivamente, de la carrera 10 No. 14-56, Edificio El Pilar P.H.,
Bogota D.C., entre CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ como presunta
vendedora y YELMI ANDREA SALAZAR, como presunta
compradora, puesto que quien dijo vender tenia el pleno
conocimiento de no ser la duefia por adquisicidén, puesto gue el
sefior JORGE HELBERT JIMENEZ habia pagado el precio, no hubo
voluntad de celebrar ningdn negocio y menos hubo el pago del
precio sefnalado en estas escrituras 3322 y 3323, POR PARTE de
quien figura como compradora.

2) De otra parte, en la escritura 3323, se colocd el avallo catastral
como precio de la Oficina 312, $49'600.000 y en la 3322, se
colocd el avaido catastral de la oficina 313, $64'700.000. Se
realizaron reformas al Estatuto Tributario y en materia del valor
de los bienes raices para evitar la evasidn, se consagré en el
articulo 90, inciso 5 el valor minimo del precio: “En el caso de
bienes raices, ademas de lo previsto en esta disposicién, no se
aceptara un precio inferior al costo, al avallo catastral ni al
autoevaldo, sin perjuicio de la posibilidad de un valor comercial
superior...” y el inciso 6 tiene por finalidad el reconocimiento del
precio real. Se hacen estas consideraciones, sin desconocer que
se predica la simulacién, pero igualmente, son criterios que
determinan que no se pacté un precio y solo se tomé como
referencia el aval(o catastral para celebrar las respectivas
escrituras publicas, lo cual determinard la DIAN EN UN PROCESO




3)

4)

5)

6)

DE FISCALIZACION Que se exigird, porque el valor de| inmueble

NO puede ser inferior al 85% del valor comercial real.

En consecuencia, hay INEXISTENCIA del acto

[ y titulo para pedir
legitimamente |a reivindicacién. i

De igual manera, Los sefiores JOSE CESAR AUGUSTO PENA
SANTAMARIA y JUAN CARLOS PENA SANTAMARIA, habian
Celebrado contrato de Promesa de compraventa con el senor
JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ, como prometientes
vendedores y prometiente comprador-de la ici

de la carrera 10 No. 14-56, Edificio El Pilar P.H., Bogotd D.C,,
antes de que dichos prometientes vendedores firmaran la
escritura pablica 3825 del 17 de octubre de 2008, a la sefiora
CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ, puesto que aquella habia sido
celebrada, firmada y autenticada el 29 de julio de 2008, en la
Notaria 52 del Circulo de Bogota D.C.

Consecuente con el hecho afirmado inmediatamente antes, la
sefiora CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ, solo recibié mandato o
autorizacién para celebrar la escritura publica de los bienes
prometidos en venta al sefior JORGE HELBERT JIMENEZ, mandato
que extendi6 el mismo, en los términos de los articulos 2142,
2150, 2158, 2168 y 2170 del Cédigo Civil, del cual conocieron
plenamente los sefiores JOSE CESAR AUGUSTO PENA
SANTAMARIA y JUAN CARLOS PENA SANTAMARIA.

De otra parte, al parecer se hizo una creacion libre al manifestar
la sefiora YELMY ANDREA SALAZAR, en escrito presuntamente
firmado por la misma, que existia un contrato de arrendamiento
de CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ como arrendadora con el sefior
JORGE HELBER JIMENEZ JIMENEZ como arrendatario desde el 26
de noviembre de 2008, que se manifiesta por la evidente
excluyente contradiccién al ejercer la accién reivindicatoria,
reconociendo la posesidn material de LUZ MARINA ROJAS GOME;
sobre las oficinas 312 y 313 de la carrera 10 No. 14-56 de Bogota,
desconociendo la supuesta tenencia derivada de un imaginario
contrato de arrendamiento.

HECHOS QUE SIRVEN DE FUNDAMENTO A LA OPOSICION:

1. La sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ, tiene en su poder
juridico y material las oficinas 312 y 313 de la carrera 10 No.
14- 56 de Bogota, desde el primero de agosto de 2008 hasta
la fecha sin solucién de continuidad.

2. Las oficinas las ha utilizado la sefiora ROJAS PARA LA
PRESTACION de servicios juridicos y contables.



A LOS HECHOS Que se admiten, se niegan O no le consta a la
demandada EN RECONVENCION, los respondo asi:

Me pronuncio y doy contestacion segun la demanda de Pertenencia.

PRIMERO: Es cierto, de acuerdo a la documental aportada, Ia
posesidn es reclamada por la sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ
por tener en posesién desde hace QUINCE afios (15) afios (desde
agosto 01 de 2008) sin interrupcién, de las dos (2) oficinas 312y

313, ubicadas en la Carrera 10 No. 14-56 de| Edificio El Pilar P.H.,
de la ciudad de Bogots D.C.

SEGUNDO: Fs cierto, la oficina 312 estj ubicada en la carrera 10
No. 14-56 del Edificio el Pilar P.H. en el centro de la ciudad de Bogota
D.C., la cual figura en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Zona Centro con matricula inmobiliaria No. 50C-339976 y le
corresponde el CHIP AAA00331MZKC. Aportado el certificado de
libertad con la_demanda por la parte demandante en el proceso
verbal de prescripcion extraordinaria adquisitiva_de dominio. (el
subrayado es mio).

TERCERO: Es cierto, la oficina 313 est3 ubicada en ia carrera 10 No.
14-56 del Edificio el Pilar P.H., en el centro de la ciudad de Bogota
D.C., la cual figura en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Zona Centro con matricula inmobiliaria No. 50C-339977 vy le
corresponde el CHIP AAAO0O031MZLF. Certificado de libertad
Aportado con_la demanda por Ja parte demandante en el proceso
verbal de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio. (el
subrayado es mio).

CUARTO: Es cierto, de acuerdo a la documental aportada, los

mismos linderos que se encuentran en las cuatro (4) escrituras que
son:

a- No.1468 del 31 de Julio de 1987 de Ia Notaria 12de Bogota D.C.

b- No. 3825 del 17 de Octubre de 2008 Notaria 12 de Bogota D.C.

C- No. 3322 del 20 de Septiembre/19 Notaria 19 de Bogota D.C.

d- No. 3323 del 20 de Septiembre/19 de la Notaria 19 de Bogota
D.C.

Aportadas con la demanda por la parte demandante en el proceso de

verbal de prescripcién extraordinaria adquisitiva de_dominio. (el
subrayado es mio).

QUINTO: No es cierto, la sefiora Yelmy Andrea Salazar, nunca ha
tenido ni la posesién material nj el dominio activo de las oficinas 312
y 313, y solo aparece en el certificado de tradicion vy libertad por la
presunta venta celebrada en la Notaria 19 del Circulo de Bogotd D.C.,
la cual contiene simulacidn absoluta, de Clemencia Jiménez Jiménez
a Yelmy Andrea Salazar al mes siguiente del fa}lecimientq del
hermano de Ia primera, JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ




(Q.E.P.D.), transaccién simulada por cuanto no hubo voluntad de
celebrar el negocio por parte de la sefiora CLEMENCIA JIMENEZ,
enterada de la verdadera forma de adquisicién en el afio 2008 y
desdg esa fecha por parte de su hermano JORGE JIMENEZ. Ademas,
se evidencia que el supuesto valor de la compra no corresponde al
valor comercial real exigido por el Estatuto Tributario, articulo 90
incisos 5y 6, ya que el valor comercial de las oficinas a calculo y
verificado el mercado inmobiliario en Bogotd, representa mas de tres

vecgs el valor colocado en las escrituras 3322 y 3323, del 20 de
septiembre de 2019, de Ia Notaria 19 de Bogot3s.

SEXTO: Es cierto, en la Escritura Publica No. 3825 del 17 de Octubre
2008, otorgada en la Notaria 12 del Circulo de Bogotd D.C., aparece
la venta de José Cesar Augusto Pefia Santamaria y Juan Carlos Pefa
Santamaria a Clemencia Jiménez Jiménez, pero cabe aclarar que la
compra se realizd teniendo como causa inmediata el contrato de
Promesa de Compraventa por vaior de $30.000.000.00, del que
se canceld inicialmente $20.000.000,00 y $10 cuotas de
$1.000.000,00 por el sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ
(Q.E.P.D.) como prometiente comprador, documento firmado y
protocolizado en la Notaria 52 del Circulo de Bogota D.C. el 29 de
Julio del 2008. Por acuerdo verbal entre los hermanos JIMENEZ
JIMENEZ, JORGE Y CLEMENCIA, decidieron que el inmueble quedara
a nombre de Clemencia Jiménez Jiménez, extendiendo el verdadero
comprador un mandato o encargo para recibir la correspondiente
escritura y asi fue celebrada en la Notaria 12 del Circulo de Bogota
D.C. Original aportado con la demanda por la parte demandante en
el _proceso verbal _de prescripcién extraordinaria _adauisitiva de
dominio. (el subrayado es mio).

SEPTIMO: No me consta, puesto que mi poderdante no intervino en
su celebracién, pero de acuerdo al tenor literal de la documental
aportada, Escritura Publica 1468 del 31 de Julio de 1987 de la Notaria
12 del Circulo de Bogoté D.C., aparecen como anteriores propietarios
José Cesar Augusto Pefia Santamaria y Juan Carlos Pefia Santamaria
escritura que no es objeto de la presente accion Reivindicatoria. El
sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.) cancelé el total
de la compra a los sefiores José Cesar Augusto Pefia Santamaria y
Juan Carlos Pefia Santamaria, segun la Promesa de Compraventa
firmada y legalizada junto con los recibos de pago que se adjuntaron
como anexos de la demanda de Pertenencia.

OCTAVO: No es cierto, nunca se suscribid contrato escrito o verbal
de arrendamiento entre Clemencia Jiménez Jiménez y su hermano
JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.), fallecido en la ciudad
de Medellin por muerte violenta, el 11 de agosto del afio 2019.~La
sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ quien fue por mas de 40 afios
fue su compafiera permanente, laboraba con él en las oficinas 312 y
313 y nunca vio contrato alguno ni escuchd hablar sobre este ten_wa.
El sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.), en vida



sie~mpre se identificé como propietario del inmueble junto con la
senora LUZ MARINA ROJAS, sin reconocer a su hermana en esa
calidad, ademas porque no se podia tomar en arrendamiento lo que
€s propio para pagarse a si mismo De otra parte, en la demanda de
reconvencion se reconoce la posesion material de la sefiora LUZ
MARINA ROJAS. Se adjunta Acta Juramentada y los Registros de

Nacimientos de los dos hijos Jorge Andrés Jiménez Rojas y Kristel
Jiménez Rojss.

Es falso que se haya cancelado pagos de canon de arrendamiento
alguna vez. El dia 31 de julio de 2019 el sefior JORGE HELBERT
JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.) se encontraba en Medellin, habia
arribado a esa ciudad desde el 20 de Julio de 2019 celebrando Ia feria
de las flores vy alli fallecié por muerte violenta, tal y como aparece en
la noticia criminal. En consecuencia, nunca jamas hubo un contrato
de arrendamiento y por tal motivo el recuento histérico del desarrollo
del supuesto contrato de arrendamiento no se hizo NI EN LA
CONTESTACION a la demanda de pertenencia, ni ahora en la
demanda de reconvencidon. Por esta circunstancia, niego en forma
indefinida dicha afirmacion de presunta celebracidén de un contrato
de arrendamiento. '

NOVENO: No me consta, me atengo a lo que se pruebe en el
transcurso del proceso, pero en los certificados de tradicién y libertad
aparece registrada la demanda de Prescripcion Adquisitiva de
dominio. La escritura presentada por la sefiora YELMY SALAZAR fue
del 20 de septiembre de 2019, de tal manera que no tiene
antecedentes o historia por ser reciente el registro y contemporaneo
con las demandas presentadas.

DECIMO: Es cierto, que se envidé un documento, supuestamente
firmado por la sefiora YELMY ANDREA SALAZAR con un contenido
FALSO. En enero de 2020 la demandante en reconvencién comunica
a la suscrita abogada por mensaje de WhatsApp que su tia Clemencia
Jiménez Jiménez, le habia trasladado las escrituras de las Oficinas
312y 313 y en el comunicado de febrero del 2020, la sefiora YELMY
SALAZAR, bajo su propia responsabilidad y en forma unilateral
manifiesta que se le adeudan cdnones de arrendamiento desde el
fallecimiento del sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ
(Q.E.P.D.), por un contrato de arrendamiento inexistente. Este
documento lo desconozco en forma plena por falsedad ideoldgica,
puesto que la afirmacion de existir un contrato de arrendamiento es
totalmente contraria a la verdad, y se signa que el escrito procede
de la sefiora YELMY SALAZAR y no de la sefiora LUZ MARINA ROJAS
0 del sefior JORGE HELBER JIMENEZ, por lo cual no procede la tacha
de falsedad de los articulos 269 y siguientes del C. G. P., pero si su
desconocimiento por su contenido.

DECIMO PRIMERO: No es cierto, la seﬁpra LUZ MARINA ROJAS
GOMEZ vy el sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.),




han tenido en posesion de forma continua, pacifica y publica como
propietarios los inmuebles, haciendo actos de sefior y duefio por mas
de 15 afos, pues el sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ
(Q.E.P.D.) con sus recursos propios producto de su profesion de
abogado, comprd las oficinas 312.y 313 ubicadas en la carrera 10
No. 14-56 de Edificio el Pilar de Bogotd D.C., junto con mi
poderdante. De otra parte, la sefiora CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ,
nunca recibié las oficinas de los sefiores JUAN CARLOS PENA
SANTAMARIA Y JOSE CESAR AUGUSTO PENA SANTAMARIA, puesto
que las recibié materialmente a su disposicion el primero de agosto
de 2008, los sefiores JORGE JIMENEZ y LUZ MARINA ROJAS, y desde

dicha fecha hasta hoy nadie mds ha ocupado los inmuebles, o
recibido y entregado. ‘

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, el sefor JORGE HELBERT
JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.), junto con la sefiora LUZ MARINA
ROJAS recibieron las oficinas desde agosto 01 de 2008 directamente,
y eran su lugar de trabajo, junto con su compaiera permanente LUZ
MARINA ROJAS GOMEZ. La sefiora CLEMENCIA JIMENEZ nunca
recibié ni ocup6 las oficinas 312 y 313 y nunca celebraron contrato
de arrendamiento con Clemencia Jiménez. Jamas aportara prueba de
lo que no existio. La sefiora CLEMENCIA JIMENEZ simplemente fue
testigo en el afio 2008 al momento de la compra de las oficinas, por
el sefior JORGE HELBERT 3JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.) y éste
autorizé a los vendedores que celebraran la escritura publica de
venta con CLEMENCIA JIMENEZ a quien autorizaba para recibir las
escrituras, y esta persona reconocia que la propiedad de las oficinas
siempre fue de la sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ y JORGE
HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.).

DECIMO TERCERO: No es cierto, mi poderdante es la duefia y
poseedora de las oficinas desde el afio 2008, en comunidad hasta la
fecha y siempre ha tenido la posesion de forma continua, pacifica y
publica como sefiora y duefia los inmuebles, haciendo actos de sefor
y duefio por mas de 15 afios, ha asistido a las asambleas de la
Propiedad Horizontal como también ha cancelado los impuestos, la
administracion y ha realizado las mejoras para el embellecimiento de
las oficinas. Dichas mejoras se determinan en el juramento
estimatorio ya que se esta pidiendo se reconozca el derecho de
retencion en el remoto caso de que se ordene la restitucién.

DECIMO CUARTO: No es cierto, no existe ni ha existido tal contrato
verbal o escrito que lo demuestre, ni la sefiora Yelmy Andrea Salazar
ha aportado prueba sumaria de los pagos realizados desde el ano
2008. La sefiora LUZ MARINA ROIJAS GOMEZ no ha firmado
contrato de arrendamiento en el transcurso de los méas de 15 afios
que ha tenido la posesion, sin interrupcion el goce y disfrute junto
con su compafiero permanente JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ
(Q.E.P.D.) hasta el momento de su fallecimiento, y de ahi en adelante
sola, hasta la aparicion de la sefiora Yelmy Andrea Salazar



pretendiendo desalojarla
contraria a la verdad
arrendamiento.

por una venta ficticia y con una afirmacion
sosteniendo que existe un contrato de

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA:

EN GEN-ERAL manifiesto que me 0pongo a todas y cada una de las
pretensiones, por lo cual solicito al despacho.

PRIMERO: Negar todas y cada una deé las pretensiones de la
demanda.

SEGUNDO: condenar a la parte demandante al pago de costas
procesales.

EN CONCRETO:

A LA PRIMERA: Solicito SE NIEGUE. La sefiora Yelmy Andrea
Salazar nunca ha tenido dominio de los inmuebles ni lo tuvo antes
de iniciar la posesidn de la sefiora LUZ MARINA ROJAS desde agosto
de 2008 en comunidad. Para ser propietaria de los dos (2) Inmuebles
debe aportar al Despacho los recibos de pago donde consta la compra
real de la oficina 312 y 313 ubicada en Ia carrera 10 No. 14-56. Tanto
la sefiora Clemencia Jiménez y Yelmy Andrea Salazar simularon una
Compraventa de los inmuebles porque nunca hubo intencidn de
negociar y menos de reconocer y pagar un valor.

La reivindicacidn es la accidn ejercida por una persona que reclama
la restitucidon de un bien, declardndose propietaria del mismo,
pretendiendo volver a obtener la posesién. En consecuencia,
resultando en el desarrollo del proceso un cambio total y manifiesto
de la dimensién procesal que quiso indicarse en la primera pieza
procesal (demanda); jamas era procedente el ejercicio de la accion
reivindicatoria ni el uso del proceso ordinario reivindicatorio, para
llegar a dictar un fallo reivindicatorio. Por eso, cada accidén en el
derecho genera la aplicacion y el usoc de un determinado
procedimiento: asi, por ejemplo, la existencia de un contrato de
arrendamiento y su incumplimiento genera un proceso abreviado,
hoy verbal de restitucion; la nulidad de un contrato, genera una
accidn contractual que debe desatarse en un proceso ordinario, hoy
verbal, etc.

De esta manera, visto el problema de la evidencia dentro del proceso,
que se aparta definitivamente de lo planteado en la demanda sobre
una reivindicacion, conlleva la inmediata. ruptura del hilo procesal
seguido porque dicho arsenal probatorio determina otra situacién a
definir. Si se entiende la accién ejercida como la institucién del
derecho sustantivo que comprende determinados elementos para
hacer operativo dicho derecho y el proceso o procedimiento, como el

M



conjunto de actos coordinados o formas que se ejecutan mediante
los funcionarios judiciales del Estado, para lograr la accién de la ley
€N un caso concreto, con el fin de satisfacer coactivamente los
derechos consagrados en ella, estos dos elementos estructurales de
cada proceso no se debe:n omitir, asi como se dijo, en la demanda se
haya planteado y circunscrito el litigio a otra situacion bien diferente,
porque nunca se puede confundir la POSESION con la TENENCIA, a

menos de reversar todo el desarrollo del Derecho y de cada
institucidn del mismo.

1) Al remitirse necesariamente a la accién reivindicatoria o accidn
de dominio, esta ha sido definida en el articulo 946 del Cdodigo
Civil, como aquella “que tiene el duefio de una cosa singular,
de que no estd en'posesidn, para que el poseedor de eila sea
condenado a restituirla.” Se dirige contra el actual poseedor
(Art. 952 C.C.) y a través de su ejercicio es posible reivindicar

las cosas corporales, raices y hasta los bienes muebles (art.
947 C.C) '

2) Por su parte el articulo 762 del mismo estatuto, establece que
la posesidn es: “la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga
en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado- duefio,
mientras otra persona no justifique serlo.”

3) La doctrina y jurisprudencia nacional han conocido que para
obtener el resultado esperado en un proceso reivindicatorio, es
necesario que se, pruebe la existencia de los siguientes
elementos estructurales: (i) Que el demandante tenga derecho
de dominio sobre la cosa que persigue (ii) Que el demandado
tenga la posesion material del bien (iii) Que se trate de una
Cosa singular o cuota determinada de la misma; (iv) Que haya
identidad entre el bien objeto de controversia con el que posee
el demandado; y ademads, (v) que los titulos del demandante
sean anteriores a la posesion del demandado.

4) En la sentencia T-076 de 2005, la Corte Constitucional se refirid
a cada uno de los elementos a partir de los reiterados
pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia, Sala de
Casacion Civil en procesos de reivindicacion.

5) “En lo que toca con el primer elemento enunciado, vale decir,
la obligacién del demandante de demostrar que es el
propietario de la cosa cuya restitucion busca, tiene su razén de
ser en que debe aniquilar la presuncién de dominio que
conforme al articulo 762 del C.C., ampara al poseedor
demandado, pues para estos efectos, defendiendo aquella, se
defiende por regla general ésta. Luego, mientras el actor no
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reivindicacidn S€quird gozando de Ia p
que lo ampara I3 ley

6) “El segundo elemento, esto es, la posesidn material del bien
por parte del demandado, al que corre por cuenta del
demandante demostrar que su oponente ostenta ia calidad de

bie eivindicar, para que asi este
tenga la condicién de contradictor idéneo

8) Conjo ultimo elemento axioldgico de la accidn reivindicatoria
esta el de la identidad de| bien que persigue el actor con el que

ha de saberse con certeza cudl es el objeto sobre e] cual incide.
Si el bien poseido es otro, derecho no ha sido violado, y el reo

no esta llamado a responder”. (cas 27 de abril de 1955, LXXX,
84)” [8].

9) Ademas de los elementos enunciados, la accién reivindicatoria
exige la existencia de un titulo de dominio anterior a la
posesion del demandado. En estas acciones, el demandante no
estd obligado a pedir que se declare duefio de la cosa que
pretende reivindicar, pero es indispensable que demuestre que
es duefio del bien con anterioridad a Ia posesion del
demandado, pues de esa manera se desvirtda la presuncién
que protege al demandado como poseedor del bien prevista en
el articulo 762 del Codigo Civil, segln la cual “el poseedor es
reputado duefio, mientras otra Persona no justifique serlo”. Por
€s0, la accidn se edifica enfrentando titulos del actor contra la
posesidon alegada por el demandado:

10) Por lo anterior, para contrarrestar la presuncién de
dominio que protege al poseedor, el titular de Ia accién
reivindicatoria debe comprobar que en é| se encuentra Ia
titularidad del derecho de dominio, lo que hace a través de la
exhibicién de un titulo anterior a la posesidn del demandado
debidamente registrado en la oficina de instrumentos publicos,




como modo de tradicion del dominio en la que consta el
traspaso de la propiedad que el duefio anterior hizo.

11) Asi, la accién reivindicatoria o accién de dominio, es la
que adelanta el duefio de un bien contra el actual poseedor del
mismo para abligarlo a que lo restituya, para lo cual se requiere
el enfrentamiento de los titulos del actor contra la posesién
alegada por el demandado. Para el éxito de la accion, es
indispensable que el demandante tenga el dominio, el
demandado la posesidn, que se trate de un bien sobre el gue
exista identidad frente al reclamado y que los titulos de
adquisicion sean anteriores a la posesion que alega tener la
persona contra quien se dirige la demanda.

A LA SEGUNDA: SE NIEGUE. La sefiora Yelmy Andrea Salazar no
tiene el dominio y posesién de los inmuebles, aunque figure en la
escritura publica una supuesta compra venta celebrada en forma
clandestina sefiora Clemencia Jiméneg, puesto que luego de la
muerte del sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.) el
11 de agosto de 2019, la sefiora Clemencia Jiménez traslada las
escrituras de las oficinas 312 y 313 a Yelmy Andrea Salazar como se
pude observar en las dos (2) escrituras del 20 de Septiembre 2019.
Se invoca el articulo 1766 del Coédigo Civil, por cuanto de esta
disposicion se ha hecho surgir la teoria de la simulacién que ocurre
cuando se da una declaracién de un contenido volitivo no querido por
una parte para crear exteriormente la apariencia de un determinado
negocio juridico, quedando viciado dicho acto.

Se sefialé un precio ficticio, o el aparente con el fin de no exigirlo,
jamas el precio real, lo cual determina la simulacién por ausencia de
uno de los elementos esenciales del contrato de compraventa.

Nos se ha expresado como adquirid la sefiora YELMY ANDREA
SALAZAR los bienes, resultando importante establecer como
presenta un poder autenticado ante el consulado general de
Colombia en la ciudad de Atlanta, Estados Unidos a la sefiora HELGGY
LIV BURKHARDT SALAZAR, suponiendo que alli estd su domicilio,
porgue no se explica como fluyd el dinero para supuestamente pagar
el precio. El ordenamiento colombiano no permite la recepcion
anénima de dinero mediante la entrada de divisas por una persona
al pais o0 a través del sistema bancario, por lo que cualquier persona
que quiera o deba recibir dinero por transferencia internacional debe
estar bien identificada y mediante un banco obtener una
transferencia automatica o cuando la transferencia supera los limites
diarios, mensuales 0 anuales establecidos por el propio Banco se
considere una actividad sospechosa. En fin, si el Banco ofrece la
posibilidad de abono automatico, se debe realizar algunos tramites
gue permitan la identificacién total de la persona y el origen del
dinero. En consecuencia, si la sefiora YELMY SALAZAR estd en el
exterior, ¢écomo realizd el pago?



A LA TERCERA: SE NIE B :
TIMENEs QEPDS juntGoUEc'oE\ senor JORGE HELBERT JiMéNEZ

E P.| la sefiora LUZ MARINA ROJAS
recibieron las oficinas desde agosto 01 de 2008 directamente, y eran

MENCIA JIMENEZ nunca recibié ni

autorizd a los vendedores que
vent_a con CLEMENCIA JIMENEZ a quien autorizaba para recibir las
escrituras, y esta persona reconocia que la propiedad de las oficinas

siempre fue de la sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ y JORGE
HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.).

Se ha explicado que la sefiora Yelmy Andrea Salazar no puede cobrar

arriendo de un bien que no adquirié legalmente puesto que el
presunto titulo goza del vicio de la simulacidn absoluta.

A LA CUARTA: SE NIEGUE. Desde hace quince (15) afios la sefiora
LUZ MARINA ROJAS GOMEZ es la duefia Y poseedora sin
interrupcién de las dos (2) oficinas, donde ha cancelado las cuotas
de Administracién del Edificio el Pilar P.H., v ha asistido a las
Asambleas Ordinarias y Extraordinarias de la Propiedad, ha
cancelado los impuestos de todos los afios, ha realizado mejoras
tales como, cambio de bafio, pisos, pintura, puertas de vidrio y nunca

han sido arrendadas las oficinas 312 y 313. La mala fe imputada debe
demostrarse.

A LA QUINTA: SE NIEGUE. Que la sefiora Yelmy Andrea Salazar,
se le condene a pagar las costas, basicamente porque se observa la
falta a la verdad vy la situacién real anterior y actual de los inmuebles
y ni siquiera aporta ninglin documento que determine una situacién
diferente a la explicada en esta contestacion.

JURAMENTO ESTIMATORIO:

Conforme con el articulo 206 del Codigo General del Proceso, cuando
se pretenda el reconocimiento de mejoras, debera estimarse su valor
bajo juramento en la demanda o peticién correspondiente,

discriminando cada uno de los conceptos. En consecuencia, se
procede:

1. Su base es un calculo a instancia de parte sobre valores
globales e individuales estimados, sobre materiales y mano de
obra.

2. Para suponer los valores plasmados se utilizdé el método
inductivo sobre circunstancias particulares internas.

3. Sobre el valor global estimado existen unas reglas que fueron
respetadas, por lo cual resulta el estimatorio ajustado a la
realidad objetiva. Las reglas de la decisién en una hipdtesis



estadistica, son un'conjunto de condiciones que clasifican los
registros. La regla predice un resultado en el campo de destino.
L.a visualizacidn de las reglas de decisidon le ayuda a determinar
qué condiciones son mas probables en un resultado especifico.
Estas reglas describen cémo la incertidumbre de medicion se
contabiliza al indicar la conformidad frente a un requisito

especificado (NMX-EC-17025- IMNC- 2018. Términos vy
definiciones 3.7)

. En estadistica una prueba temporal es una estrategia factica

que se utiliza para probar si dos arreglos de informacion son
fundamentalmente Unicos. Una prueba Z es una prueba factica
que ayuda a decidir la probabilidad de que la nueva informacion
se acerque al punto para que se determine una puntuacion. El
modelo de regresion muitivariable suministra una explicacion
matematica significada de la relacidn entre ciertas variables o
a determinar los factores que afectan a la presencia o ausencia
de un episodio adverso determinado.

Hay una serie de pasos para la determinacion de un modelo de
calculo o estimaciéon de una cuantia, que empieza por la
identificacién del criterio de valoracién verdadero, eleccién del
método estadistico apropiado en funcidn del resuitado y el tipo
de prediccion, la creacidon del modelo adecuado incluida la
validacion interna, la evaluacion del rendimiento del modelo y
la necesidad de reduccién del coeficiente de regresion.

. Por consiguiente, la ESTADISTICA ayuda a tomar decisiones

econdmicas bajo incertidumbre, a predecir con eficacia pautas
de comportamiento de las variables, y en definitiva a crear
modelos sobre los que basar decisiones o conclusiones y
proporcionar una informacién razonable y adecuada acerca de
las condiciones externas. Ninguna de estas condiciones, pasos
y métodos se tuvieron en cuenta para borrar la incertidumbre
que causa establecer verdaderamente algin valor de las
mejoras ejecutadas.

- No solo la produccidén de bienes y servicios, sino todas las

actividades que desarrolian los individuos implican la toma de
una decisién, y es asi que la economia analiza la forma en que
los diferentes agentes econdmicos eligen. Dicha eleccién se
basa en una regla denominada costo-beneficio, segun el cual
el individuo realiza una actividad si el beneficio que le produce
es mayor que su costo. Dicha regla define la racionalidad del
individuo que serd objeto de estudio de la economia y al que
denominan homo economicus.

. Se tomaron valores adjudicados a la realidad histérica. Por eso

las valoraciones y conclusicnes del juramento estimatorio
presentado relne los requisitos de razonabilidad, precisién y
discriminacién de conceptos que se ajusten a la
responsabilidad del demandante en reconvencion, teniendo en
cuenta el mercado, la oferta y demanda.



responsabilidad del demandante en reconvencion, teniendo en
cuenta el mercado, la oferta y demanda.

EN CONSECUENCIA, PROCEDO A HACER LA RELACION DE
CONCEPTOS Y VALORES DE LOS BIENES Y SERVICIOS
INCORPORADQS EN LAS MEJORAS A LAS OFICINAS 312 Y 313:

CONCEPTO DE MEJORAS Y MATERIALES VALOR

MANO DE OBRA PISOS LAMINADOS (25/0'5/2018) $2.000.000
MANO DE OBRA INST ELECTRICAS (20/09/2021)  $1.300.000
ARREGLO COCINA - TECHO (SEGUN FACT ANEXAS) $ 478.200

MANO DE OBRA (20/02/2022) ~ $2.000.000
PARA UN TOTAL DE $5.778.200

SON: CINCO MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS PESOS, SEGUN SOPORTES, FACTURAS Y CUENTAS DE
COBRO DE MANO DE OBRA QUE SE ANEXAN.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Articulos 740 y siguientes, 762 y siguientes, 1502 y siguientes, 1602
y siguientes, 1740 y siguientes, 1760, 1766 del Codigo Civil, leyes54
de 1990 y 979 de 2005, articulos 18 y siguientes, 25, 82 y siguientes
y 368 y siguientes del Cédigo General del Proceso.

EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO:

En mi calidad de apoderada de la parte demandada, en la demanda
de reconvencién, en forma respetuosa manifiesto que propongo las
siguientes EXCEPCIONES DE FONDO, estando dentro del término
oportuno, solicitando desde ya al sefor Juez, declarar probadas las
excepciones propuestas en nombre de la parte demandada en
reconvencion y, en consecuencia, absolver a. la misma de las

pretensiones contenidas en la demanda de reconvencidon, NEGANDO
ESTAS. : :

EXCEPCIONES:
PRIMERA. SIMULACION ABSOLUTA:

HECHOS O SUPUESTOS DE HECHO:

1) Existe simulacién absoluta del acto contenido en las Escrituras
Publicas No. 3322 de la Notaria 19 del circulo de Bogota, del dia
20 de septiembre de 2019, Oficina 313 y 3323, Oficina 312,
determinado como una compraventa de las oficinas 313 y 312,
respectivamente, de la carrera 10 No. 14-56, Edificio El Pilar P.H.,
Bogoté D.C., entre CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ como presunta
vendedora y YELMI ANDREA SALAZAR, como presunta
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respectivamente, de la carrera 10 No. 14-56, Edificio El Pilar P.H.,
Bogotéd D.C., entre CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ como presunta
vendedora y YELMI ANDREA SALAZAR, como presunta
compradora, puesto que quien dijo vender tenia el pleno
conocimiento de no ser la duefia por adquisicién, puesto que el
sefior JOERGE HELBERT JIMENEZ habia pagado el precio y no
hubo el pago del precio sefialado en estas escrituras 3322y 3323.

2) De otra parte, en la escritura 3323, se coloco el avallo catastral
como precio de la Oficina 312, $49'600.000 y en la 3322, se
colocd el avallo catastral de la oficina 313, $64'700.000. Se
realizaron reformas al Estatuto Tributario y en materia del valor
de los bienes raices para evitar la evasién, se consagré en el
articulo 90, inciso S el valor minimo del precio: “En el caso de
bienes raices, ademas de lo previsto en esta disposicion, no se
aceptara un precio inferior al costo, al valdo catastral ni al
autoavallo, sin perjuicio de la posibilidad de un valor comercial
superior...” y el inciso 6 tiene por finalidad el reconocimiento del
precio real. Se hacen estas consideraciones, sin desconocer que
se predica la simulacion, pero igualmente, son criterios que
determinan que no se€ pactd un precio Y solo se tomd como
referencia el avaluo catastral para celebrar las respectivas
escrituras publicas, 1o cual determinara la DIAN EN UN PROCESO
DE FISCALIZACION que se exigird, porque el valor del inmueble
no puede ser inferior al 85% del valor.comercial real.

Cualquiera de las partes contratantes, puede hacer valer la accion o
excepcion de simulacién relativa o absoluta, tendiente a obtener LA
DECLARACION DE INEXISTENCIA DEL ACTO SIMULADO. En este
caso, se trata de dos actos, contenidos en las escrituras 3322 y 3323
de 2019, de la Notaria 19 del Circulo de Bogota, en donde el acuerdo
de las partes se orienta a crear la apariencia de aigo inexistente, por
la ausencia de negocio, envolviendo la inexistencia del acto juridico
exteriorizado. Ademas:

1) En los contratos onerosos, se entiende por causa para cada parte
contratante la prestacién o promesa de una cosa y por la otra, la
remuneraciéon o pago, y en los de simple beneficencia, la mera
liberalidad del bienhechor.

2) La causa como razén de ser del contrato, se identifica como el
propésito uitimo y coincidente que conduce a su celebracién, y asi
mismo, con dicho propdsito trascendido como fin practico del
negocio, reconocido por el ordenamiento juridico, debe ser
confrontado con la funcidon econdémica y social que conforma la
causa del negocio para saber si hay coincidencia 0 no de causas.

3) La simulacion supone una contradiccion entre 13 voluntad interna
y la voluntad declarada y ello configura un negocio juridico gue se
califica aparente, y poOr tanto, se muestra una exterioridad
engafiosa mediante una declaraciéon que carece de sentido
volitivo, compuesta por dos clases en cuanto al fingimiento de




4)

3)

6)

7)

Causa: una, en la que Ia falsa declaracidn es mas fiel exponente
de carencia de causa, configurando una simulacién absoluta, y
otra, en que la voluntad implica una cobertura de un negocio
juridico verdadero. En Ia primera la falta de causa no admite
condicionante alguno porque lo que no existe no puede generar
consecuencias. En general, la simulacién sucede cuando la
realidad deseada por las partes es diferente a la voluntad
plasmada en los documentos.

En la simulacion absoluta como la voluntad de las partes no era
realizar el negocio simulado por lo cual se debe perseguir la
declaracion de inexistencia del negocio y en la relativa, como la
voluntad de las partes era realizar un negocio distinto al simulado,
se debe perseguir la declaracién de cual era el negocio real. La
Corte Suprema de Justicia, sala de Casacion Civil, en sentencia
del 8 de febrero de 1996, expediente 4380 sefiala: “Por lo tanto,
pese a que el negocio relna externamente las condiciones de
validez, €l no constituye ley para las partes, ya que la comedia no
las ata, sino que la verdadera voluntad, la interna, es la llamada
a regular sus relaciones, y es por eso que la ley ha consagrado la
accién declarativa de simulacién, a fin de permitir gue los terceros
0 las partes que se vean afectados desfavorablemente por el acto
aparente, puedan desenmascarar tales anomalias en defensa de
sus intereses, y obtener el reconocimiento jurisdiccional de la
verdad oculta. En ese orden de ideas, cuando de la absoluta se
trata, lo que persigue el actor es la declaratoria de Ia inexistencia
del acto aparente, mientras que, en la relativa, o que pretende
es que la justicia defina o precise el negocio realmente celebrado,
€n cuanto a su naturaleza, a las condiciones del mismo o a las
personas a quienes su eficacia realmente vincula.”

La simulacién total o absoluta es contraventora de la legalidad
porque implica un vicio en la causa negocial y en la simulacidn
relativa es el negocio simulado y un acuerdo sobre el
encubrimiento.

Se sefialé como hechos que el verdadero comprador en el afo
2008 fue el sefior JORGE JIMENEZ, que, por circunstancias
diferentes, procedié a otorgar a la sefiora CLEMENCIA JIMENEZ,
su hermana el encargo de que recibiera la escritura
correspondiente. De esta manera, teniendo pleno conocimiento 1a
sefiora CLEMENCIA JIMENEZ, de la verdadera compra no podia
expresar volicidn alguna de trasladar legalmente Ia titularidad de
los bienes a otra persona.

En la doctrina jurisprudencial tiene sentada una técnica basada en
no exigir pruebas plenas o directas, sino basadas en presunciones
0 indicios que facilitan el andlisis de los hechos Yy que cooperan
para obtener conclusiones indubitadas respecto a la calificacion de
un contrato como simulado. Los indicios o presunciones que
revelan la simulacién particularmente en este caso son: 1. Indicio



8)

9)

del tiempo sospechoso, es decir que se efectlie en un periodo
susceptible de emitir una voluntad mentirosa o falta de voluntad;
20, El indicio de afectacién, que prima alguna relacion de

parentesco existente entre los sujetos del contrato que favorece -

la existencia cierta de una convivencia entre los contratantes con
la finalidad de ocultar, distraer o plasmar una voluntad no tenida:
para el caso la presunta vendedora, CLEMENCIA JIMENEZ es tia
de la presunta compradora, YELMY ANDREA SALAZAR. 30, El
indicio llamado de omnia bona, donde el transmitente se
desprende de sus bienes con el propdsito de frustrar el éxito de
acciones, en este caso, la sefiora CLEMENCIA JIMENEZ de desviar
los bienes del tramite de sucesion, fallecido el seifior JORGE
JIMENEZ; 4. Indicio de pretium viles, -0 inexistencia del precio,
precio bajo o la falta de pago, percibiéndose la ultima porque no
aparece plata y siquiera se toca el tema por parte de la sefora
YELMY ANDREA SALAZAR.

Se ha establecido que existe libertad probatoria, por lo que se
tiene libertad para acreditarla. En este caso, la seflora LUZ
MARINA ROJAS ha estado todo el tiempo ocupando los inmuebles,
siguid pagando impuestos y servicios, ocupandose del bien como
duefia en comunidad y luego como Unico propietario y poseedor.
Sefiald la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Civil que
“Segun el fallador, otro indicio de la simulacién fue el hecho de
que el vendedor continuara percibiendo los canones producidos
por el bien enajenado, sin que se haya desvirtuado esta posesion
y presuncién de propiedad.” (M.P. Fernando Giraldo Gutiérrez,
SC86052016 (11001310302120070065702) de junio 27 de
2016). '

En la misma sentencia citada se resuelve el tema de la simulacién
asi: La corte sefiald:” Una entidad financiera, en condicién de
acreedora de un ciudadano, solicito declarar que es totalmente
ficticia la venta de un inmueble que este hizo a un consanguineo
0, en su defecto, que con la misma encubrid lo realmente querido
por los pactantes, esto es, una donacién viciada de nulidad.

10) “El juzgador de segundo grado confirmo la sentencia proferida

en primera instancia que declaré la simulacion absoluta de la
venta, porque los indicios apuntaron a demostrar la falsedad sobre
la negociacion celebrada entre los dos hermanos, quienes
supuestamente pactaron que la forma de pago seria en efectivo
al momento de la venta, modalidad modificada después por una
eventual negociacién entre el presunto comprador y el banco del
cual era deudor el presunto vendedor”.

SEGUNDA EXCEPCION BASADA EN LA DOCTRINA DE LA
SUSTANCIACION:

Hechos:



1) Afirma la demandante en reconvencién que adquiri6 los bienes
mediante escritura publica, cuando se encuentra en la ciudad de
Atlanta Estados Unidos, sin ningun detalle o circunstancia que
abone su afirmacion.
2) Al notar la simulacion absoluta contenida en las escrituras,
segun los andlisis efectuados dentro de esta contestacion,
solamente se ha expuesto la firma de dos escrituras, sin
establecer que su contenido sea cierto.
3) No se establecidé como fue la compraventa, el pago del precio, la
entrega de los inmuebles que siguieron en posesién de la sefiora LUZ
MARINA ROJAS, ni las demds circunstancias que delaten una
verdadera compra. En consecuencia, No se establecen los hechos
reales que integren el supuesto de las normas que los vinculan con
las consecuencias juridicas pedidas.

4) En este caso, igualmente, se sefiala como defensa y excepcion la
falta de causa para pedir, sobre la base del incumplimiento de los
requisitos minimos para determinar aquella: Alegacién de hechos
concretos; los fundamentos de derecho; que la causa petendi tenga
hechos juridicamente relevantes y finalmente que permita la
congruencia de los hechos con las peticiones. La doctrina de Ia
sustanciacion, sobre la identificacion en la causa para pedir, permite
que extraida de las alegaciones la esencia de los hechos se apliquen
las reglas del ma mihi factum dabo tibi ius y iura novit curia, bien
que con el limite referido no se altere la causa de pedir. Son en
consecuencia, en definitiva, los hechos que integran el supuesto al
que la norma vincula la consecuencia juridica los que permiten la
individualizacién y aceptacién de cada pretension.

TERCERA EXCEPCION. AUSENCIA DE FUNDAMENTO FACTICO
PARA DEMANDAR O AUSENCIA DE CONTROVERSIA POR EL
PRINCIPIO DE EFECTIVIDAD:

Hechos:

1. La determinacion factica de la demanda no refleja los hechos
histéricos relacionados con la adquisicién de los inmuebles y el
pago efectivo del precio, y por consiguiente, la versién de la
demanda de reconvencién no es objetiva.

2. Existe omisién en la alegacién de los hechos y los fundamentos de
derecho propios de la supuesta adquisicién de las oficinas 312 y
313. .

Este principio invocado es uno de los pilares sobre los cuales se
asienta cualquier régimen juridico, porque la realidad econémica
y social obliga a reformular procedimientos para asegurar los



objetivos trazados, creado bajo directrices, orientaciones,
tecnicismos, innovaciones y en fin toda la dindmica de un
conocimiento que para el caso es el juridico.

CUARTA EXCEPCION: PRESCRIPCION EXTINTIVA DEL
DOMINIO:

FUNDAMENTO FACTICO

1 La sefiora LUZ MARINA ROJAS posee las oficinas 312 y 313 va
descritas, desde el 01 de agosto de 2008 en adelante.

2 A través de su apoderado, la sefiora YELMY ANDREA SALAZAR,
manifiesta que adquirié por escrituras 3322 y 3323, del 20 de
septiembre de 2019, las dos oficinas 312 y 313, sin mas datos.

3. No se describié la forma como la sefiora CLEMENCIA JIMENEZ,
recibié los inmuebles en el afio 2008, ni la forma como

supuestamente los entrego estando ocupados por la sefiora LUZ
MARINA ROJAS.

4. La sefiora LUZ MARINA ROJAS, cumple quince afios (15) con las
oficinas en su poder.

QUINTA EXCEPCION:

AUSENCIA DE CONTROVERSIA POR EL PRINCIPIO DE
EFECTIVIDAD:

FUNDAMENTOS FACTICOS:

1) La sefora LUZ MARINA ROJAS tiene los inmuebles desde el 01
de agosto de 2008 en forma permanente, continua y publica.

2) El demandante no sefiala antecedentes de su propiedad, ni
entrega ni ocupaciéon de los inmuebles que ocupa la sefora
ROJAS.

3) No hay en la demanda la determinacion factica como historia
de su propiedad y supuesta posesion.

4) Se omiten datos relevantes, como |a ocupacion de la
demandada, sefiora LUZ MARINA ROJAS, desde agosto de
2008 en adelante, de los predios que ostenta.

5) La version de los hechos de la demanda, no s€ expresa en
forma objetiva. :

SEXTA EXCEPCION. FALTA DE CAUSA PARA PEDIR:
FUNDAMENTOS FACTICOS:



1. En la demanda la causa petendi no tiene hechos juridicamente
relevantes.

2. No se alegan hechos sino afirmaciones en Ia demanda, sefialando
falta de contenido.

3. No hay identificacién de la causa para pedir PUESTO que no se
deduce de las alegaciones y la esencia de los hechos contenidos
en la demanda, por lo cual no hay limite que impida alterar la
causa de pedir.

4. No se establecen los hechos que integran el supuesto al que la

norma vincula la consecuencia juridica y los hechos que permitan
individualizar las pretensiones. :

SEPTIMA EXCEPCION. LO QUE PRIMERO ESTA EN EL TIEMPO
PRIMERO ESTA EN EL DERECHO:

FUNDAMENTOS FACTICOS:

1) “Lo que primero estd en el tiempo, primero estd en el Derecho.”
Aqui se enuncian dos entidades o nombres de la realidad. De
una parte, existe en la realidad el tiempo cronoldgico, que es
el que se mide por fracciones de segundos, minutos horas,
dias, semanas, meses, anos.

2) De otra parte, existe una teoria que es la del derecho que en
primera instancia da la razén o el fallo a quien en lo cierto lo
merece. Es un principio general del Derecho normativo de
naturaleza axiolégica o técnica que informa la estructura, la
forma de ejecucidn y el contenido mismo de las normas vy
enunciados normativos que expresan un juicio ontoldgico
acerca de la conducta a seqguir. :

3) Se ha expresado que la posesién material de las oficinas 312 y
313, la ha mantenido la sefiora LUZ MARINA ROJAS, primero
€n comunidad y luego en forma individual, desde agosto de
2008. ,

4) En la demanda de reconvencidn se reconoce la posesion de la
sefiora LUZ MARINA ROJAS, puesto que de otra forma no
podria ser sujeto pasivo de la accién reivindicatoria.

5) Por eso aduciendo otro principio que es el principio de “la
primacia de la realidad”, ya adjudicada la posesién del bien
inmueble a mi poderdante, existe una grave y gran
discordancia entre lo que ocurre en |a practica y lo que surge
“de acuerdos; es asi que debe darse preferencia a lo primero es
decir lo que surge en el terreno de los hechos. Estos hechos de
la posesidn confirmada a mi cliente no se pueden superponer
con el reconocimiento por la elaboracién de escrituras el 20 de
septiembre de 2019, hecho ocurrido tiempo después de haber
empezado la posesién de la demandada en reconvencién.

OCTAVA PRIMERA EXCEPCION.




FALTA DE REQUISITOS PARA EJERCER LA ACCION
REIVINDICATORIA:

1)

2)

Refiriéndonos a la legislacidon sobre los hechos en materia
segun el Cddigo Civil en su CAPITULO XII se expresa asi:”A
quien alega el dominio como base de reivindicacion le basta
presentar titulos anteriores a ia posesion del demandado, no
contrarrestados por otros que demuestran igual o mejor
derecho que el poseedor no amparado por prescripcién.

La presuncién de dominio establecida por el articulo 762 del
C.C., desaparece en presencia de un titulo anterior de
propiedad que contrarreste la posesion material, pues el
poseedor queda entonces en el caso de exhibir otro titulo que
acredite un derecho igual o superior al del actor.” Invocando
estas teorias de Derecho General y. de Derecho especifico en
ese caso el Derecho Civil no se da lugar a equivocacion, por lo
tanto, el fallo QUE SE EMITA SOBRE LA posesién del inmueble
y sus efectos por parte de la seflora ROJAS queda definido.

NOVENA. EXCEPCION.
BUENA FE DE LA SENORA LUZ MARINA ROJAS:

1)

2)

De hecho, la sefiora LUZ MARINA ROJAS, ha justificado su
presencia en el inmueble que detenta, por legitimos actos que
constituyen una ocupacién regular de buena fe, jamas
arbitraria y espurea.

Gozando LA SENORA LUZ MARINA ROJAS, de la facultad para
ocupar su bien, su posesion resulta legitima y -por tanto-
acorde con . las disposiciones contempladas en nuestro
ordenamiento juridico.

3) Lo expuesto pone de manifiesto que no concurre la mala fe,

porque la sefiora LUZ MARINA ROJAS, obtuvo la ocupacién por
medios absolutamente legitimos, sin conocer ni reconocer |a
ajenidad del bien, respaldada por su derecho para poseer el
bien, lo cual desvirtla de inmediato la mala fe de su conducta.

DERECHO DE RETENCION:

En Gltima instancia, solicito al sefior JUEZ reconocer el DERECHO DE
RETENCION sobre los inmuebles que ha tenido en su poder la sefiora
LUZ MARINA ROJAS, desde AGOSTO DE 2008, ya descritos en la
contestacion de la demanda, conforme con el articulo 96, numeral 3.
Del Cédigo General del Proceso y articulo 310 del mismo estatuto,
que sefiala que cuando se haya reconocido en la sentencia el derecho



de retencién se debe presentar el correspondiente recibo de
consignacion de los valores sefialados para la entrega del bien.

Solicito sea reconocido el valor de las construcciohes, las cuales estan
determinadas EN EL JURAMENTO ESTIMATORIO.

Para su correspondiente avallo actual, conforme con el articulo 227
del Codigo General del Proceso, dictamen aportado por una de las
partes, anuncio que se presentara experticio que rendira el arquitecto
profesional especializado, JOSE FERNANDO SILVA CORCHUELO,
mayor de edad y con domicilio en Bogotd D.C., quien rendird el
dictamen en el término que el juez conceda conforme con la norma
Citada, requiriendo de quince (15) dias.

PRUEBAS:

1) Les documentales obrantes en el proceso, agregadas por la parte
demandante con la demanda de pertenencia.

2) Interrogatorio de parte de la demandante sefiora Yelmy Andrea
Salazar, CUYO CUESTIONARIO FORMULARE verbalmente en la
correspondiente audiencia.

3) EXHIBICION DE DOCUMENTOS.

Se decrete la exhibicién de documentos privados por parte de la
demandante, sefiora Yelmy Andrea Salazar, los cuales consisten en
documentos privados, mediante los cuales se demuestre la compra
efectuada por la demandante a la persona que figuraba como
propietaria, sefiora Clemencia Jiménez Jiménez, hermana del sefior
JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.) condiciones de pago,
forma de pago, los extractos o las cuentas de donde salié e ingresd
el dinero de la supuesta compraventa. Esta. prueba pretende
establecer los hechos de las excepciones, especialmente las
condiciones de pago, de tal manera que se demuestre que nunca
hubo venta entre la sefiora Yelmy Andrea Salazar y la sefiora
Clemencia Jiménez Jiménez, ni nunca hubo voluntad de las partes
para realizar algun negocio. DE OTRA PARTE, DICHA EXHIBICION
igualmente comprende que la sefiora YEIMY ANDREA SALAZAR,
presente documentos fidedignos, pruebas que provengan
directamente del sefior JORGE HELBERT JIMENEZ JIMENEZ sobre un
supuesto contrato de arrendamiento firmado desde el afio 2008
siendo la arrendadora CLEMENCIA JIMENEZ JIMENEZ, puesto que
nunca jamas existid contrato alguno.

4) TESTIMONIOS

Solicito al Despacho de la manera mas atenta, recibir declaracidon de
parte de las siguientes personas, mayores de edad y con domicilio



en la ciudad de Bogotd D. C., como prueba testimonial dentro del
proceso, quienes depondran sobre los hechos de la contestacién ala
demanda de reivindicacién y de las excepciones de fondo propuestas,
el destino de las oficinas 312 y 313 de la carrera 10 No. 14- 56 de
Bogotd, desde agosto de 2008 hasta la fecha, si reconocen a una
persona diferente a la sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ Yy su
faHepido compafiero permanente sefior JORGE HELBERT JIMENEZ
JIMENEZ (Q.E.P.D.), como poseedores, sefiores y duefios de los
inmuebles materia de este litigio, su uso o destinacion, los arreglos

0 mejoras ejecutadas desde el afio 2008 hasta la fecha y demas
aspectos:

1. NUBIA STELLA MARTIN VERGARA, Administradora del
Edificio el Pilar P.H.- identificada con C.C. N°. 51.840.211 de
Bogota D.C. a quien se puede citar en la Carrera 10 No. 14-56
Oficina 501 Edificio el Pilar P.H. de Bogotd D.C., teléfono
3156656552 Correo electrénico edificioelpilarph@amial.com

2. NIDIA CANGREJO, identificada con C.C. N° 35.506.253 de
Bogotd D.C. a quien se puede citar en la Carrera 10 No. 14-56
Oficina 306 Edificio el Pilar P.H. de Bogota D.C., teléfono Fijo: 601-

2861993 y Cel: 3115125078, correo electronico
nicadi_2@hotmail.com

3. EDGAR RODRIGO SUAREZ JIMENEZ, identificado con C.C. N°
19.081.972 de Bogotd D.C. a quien se puede citar en la
Transversal 52 No. 1-C-09 Barrio La Ponderosa de Bogota D.C.,
teléfono 3138940914, correo electrnico leosugal@hotmail.com

4. Doctor VICTOR MANUEL DAZA (Abogado), identificado con la
C.C. No. 12.039.717 de Bogota D.C., Direccién Carrera 10 No. 14-
56 Oficina 311 del Edificio el Pilar P.H. Teléfono No. 2860928
Celular 3143305557 correo electrénico:

DESCONOCIMIENTO DE DOCUMENTO:

Se envi6 un documento, supuestamente firmado por la sefiora YELMY
ANDREA SALAZAR con un contenido FALSO. En enero de 2020 la
demandante en reconvencidén comunica a la suscrita abogada por
mensaje de Watsapp que su tia Clemencia Jiménez Jiménez, le habia
trasladado las escrituras de las Oficinas 312 y 313 y en el comunicado
de febrero del 2020, la sefiora YELMY SALAZAR, bajo su propia
responsabilidad y en forma unilateral manifiesta gue se le adeudan
canones de arrendamiento desde el fallecimiento del sefior JORGE
HELBERT JIMENEZ JIMENEZ (Q.E.P.D.), por un contrato de
arrendamiento inexistente. Este documento lo desconozco en forma
plena por falsedad ideoldgica, puesto que la afirmacidn de existir un
contrato de arrendamiento es totalmente contraria a la verdad, vy se



mailto:nicadi_2@hotmail.com

sig~na que el escrito procede de la sefiora YELMY SALAZAR vy no de la
senora LUZ MARINA ROJAS o del sefior JORGE HELBER JIMENEZ, por
lo cual no procede la tacha de falsedad de los articulos 269 y
siguientes del C. G. p., pero si su desconocimiento por su contenido.

Er] consecuencia, conforme con lo prescrito en el articulo 272 del
Codigo General del Proceso expresamente desconozco el contenido y
firma de este documento por los siguientes evidentes motivos:

1) No fue un escrito creado, ni manuscrito, por la sefiora LUZ
MARINA ROJAS ni el sefior JORGE HELBERT ROJAS JIMENEZ,
ni estas personas intervinieron en su confeccion o redaccidn.

2) Los inmuebles, oficinas 312 y 313 descritas, fueron recibidas
el primero (01) de agosto de 2008, directamente por los
sefiores LUZ MARINA ROJAS y JORGE JIMENEZ, de lo cual tiene
pleno conocimiento la sefiora CLEMENCIA JIMENEZ, quien
simplemente recibié la autorizacién para la celebracién de la
escritura publica, con los prometientes vendedores del sefior
JORGE JIMENEZ, segln contrato de promesa de compraventa
que ya fue aportado.

3) Después de once afios y siete meses (de agosto de 2008 a
febrero de 2020) la presunta compradora de los bienes, sefiora
YELMY SALAZAR, bajo una creacién libre de su imaginacion
manifiesta en un escrito la supuesta celebracion de un contrato
de arrendamiento, el cual no tuvo nacimiento jamas y menos
desarrollo.

4) En el documento no se sefialan circunstancias de modo, tiempo
y lugar de la supuesta celebracién de dicho contrato, ni en la
contestacion a la demanda de pertenencia y demanda de
reconvencion.

5) No explica la sefiora YELMY SALAZAR como recibid dicho
contrato de arrendamiento, puesto que el arrendamiento
conforme con la ley puede realizario cualquier persona.

6) Se dice de un incumplimiento del contrato, sin embargo, la
sefiora SALAZAR no inicia la accién que corresponde, si fuera
verdad su existencia.

7) No existen formas que ratifiquen la existencia de dicho
contrato, por lo cual de manera indefinida NIEGO SU
EXISTENCIA Y DETERMINO QUE el documento enviado
contiene una falsedad ideoldgica.

III. MEDIDAS CAUTELARES

3.1 Registro de la Demanda: Hasta que el Despacho resuelva el
Proceso de Pertenencia.

3.2 Secuestro: Hasta que se resuelva el Proceso de Simulacidon
En el Juzgado 46 Civil Municipal Radicado 2020-00097

DIRECCIONES PARA COMUNICACIONES:



APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE:

DIEGO FERNANDO GOMEZ GIRALDO, en la carrera 19A N° 90 -

13, Oficina 401 de Bogot3, teléfono 3214650617 y correo electrdnico
dgomez@agmabogados.co y mjamaya@agmabogados.co.

PARTE DEMANDADA:

LUZ MARINA ROJAS GOMEZ, con C.C. NO° 41.725.657, con
direccidon para notificaciones en la Carrera 10 No. 14-56 Oficina 312

y 313, correo electrénico luzmrojasgomez@gmail.com, teléfono 601-
2811547.

A la suscrita en la Carrera 10 No. 14-56 Oficina 312-313 Edificio el

Pilar P.H., correo krystell.nomasdeudasjuridico@gmail.com, teléfono
3166285580.

Respetuosamente,

@ wv
R v

KRYSTEL JIMENEZ ROJAS
C.C. No. 1.030.548.907 de Bogota D.C.
T.P. No. 217.689 del C.S. de la J.
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CUENTA DE COBRO
Bogota D.C., 25 de mayo de 2018

LUZ MARINA ROJAS GOMEZ
C.C. N°, 41.725.657
DEBE

A

NELSON ENRIQUE PEREZ SOLER
C.C. No. 79.785.188

Por medio del presente escrito, me permito dejar constancia que hoy viernes
25 de mayo de 2018, que recibi en efectivo de parte de la sefiora LUZ MARINA
ROJAS las suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00) M/L COL. Por
concepto de el laminado del piso de las oficinas 312 y 313 este pago fue

efectuado en dos contados el 50% al inicio de la obray el otro 50% al terminar
la obra & satisfaccion.

Para constancia de lo anterior se firma en Bogota D.C. a los 20 dias de febrero
2022

Entregue Recibi

NELSON ENRIQUE PE
C.€'No. 41.725.657 de Bogotsn.c. C.C. No. 79.785.188
Cel.: 3123589877




CUENTADE CORRQ

LUZ MARINA ROJAS GOMEZ
C.C. no. 41 .725.657
DEBE

A
NELSON ENRIQUE PEREZ SOLER
C.C. No. 79.785.188

Para constancia de lo anterior se firma en Bogota D.C. a los 20 dias de
Febrero 2022 '

Cordialmente,

gu
Uiy g s 57—
F?II%OJAS‘%/’j

- 4/.725.657 de Bogots D.C.

Recibi \
NELSON ENRIQNE PE% é%JOLQR

C.C. No. 79.785.183
Cel.: 3123589877
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gsﬁ%%ﬁfABAm@s CARDENAS MF SAS R. DIAN 18764011586057 - 2021/03/16 DE 1 A 10000 ’

NIT: 901.282.926-2 IVA REGIMEN COMUN
NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES

ACTIVIDAD 46632 TARIFA 44.04 / 1000
FACTURA DE VENTA No. POS 000385

( FECHA : 2022/01/25

SENORES : NO MAS DEUDAS NIT: 1030548907 DOV 8 VENDEDOR  MAM

DIRECCION: CARRERA 10 14 56 OFC 312.313 CIUDAD BOGOTA - Bogota D.C VENCE : 2022/01/25
TELEFONO: - FORMA DE PAGO:  CONTADO

CODIGO PRODUCTO CANT. uNDAD V.UNITARIO TOTAL A
100051 CARTON CORRUGADO X METRO 10 METRO 1,933 $19,328 19

100335 PEGAMASTICK CUNETE 2 CUNETE 31,933 $63.866 19
792205 YESO BLANCO X 25 KL 1 BuLTO 25,210 $25210 19
796743 TIJERA AVIACION DERECHA 10 ECON. 1

1

UNIDAD 14,286 $14286 19
798527 CINTA METALICA X 30 MTS UNIDAD 29,412 $29,412 18

RETEFUENTE: RETEIVA: RETEICA:
MCIAGRAVADA _ $152 101 micia EXENTA: va  $28.899

SON:  CIENTO OCHENTA Y UN MIL PESOS M/CTE.

OESPUES DE 8 NO SE ACERPTAN CAMBIOS NI DEVOLUCIONES. Esta factura do venta constituyo un tituio wvalor
al tenodor segln los términos establecidos on 12 tey 12341 de julio de 2008. Despuds do ia fecha do vencimicnto sa
CRLSAFAN iNTEroses MOratoros a Iz tasa maxima togatl comercial. El comprder zcepta real’ v matoralirmeonto los
Lienes y servicios mencionados om osta factura, La firma por un torcerso 1o hace on Su represontacidn, mandato u
otra calidad similar a2 nombre dol comprador implicandoe su obligacién de acuocrdo al antfculo G40 dael cddigo do
comorcio. Firmada al presonto autonza a FERREACABADOS CARDENAS ME SAS para obtoner v/o roportar

cudiquier banco de datos Iz informacion vy roferoncias rolativas a su componamionto y crédito comercéﬁlelmomo el
MAnNejo bancano y goneral cumplimoento de sus obiigacionos pecunianas. 14:13:11

TOTAL:$181.000

FERREACABADOS CARDENAS MF SAS R. DIAN 1876401586057 - 2021/03/16 DE 1 A 10000

CR1512-32 NIT: 901.282.926-2 IVA REGIMEN COMUN
NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES
e ACTIVIDAD 46632 TARIFA 11.04 / 1000
FACTURA DE VENTA No. POS000384 — s 10305489(;:'/ECDCA3: 2\95&)/2;(/)2'25 o
g‘ls;léc’:ifgm:- EXRN!IRAES;%?\fg?:SSG OFC 312313 CIUDAD BOGOTA - Bogota D.C VENCE : 202200125
' FORMA DE PAGO:  CONTADO
ZEISZ%N& ~PRODUCTO CANT. Unioro V.UNITARIO TOTAL WA
19
798698 VIGUETA DRYWALL 2,44 CAL26 : 3::3:\; 2.2‘8:23 $gg.ig§ I
803051 PEGALICOD GRIS BOLSA JOSC , ,
RETEFUENTE: RETEIVA: RETEICA: - $52.000
MICIA GRAVADA $43.697  w/CIA EXENTA: va __ $8.303 ToTAL: $

soN: CINCUENTAY DOS MIL PESOS M/CTE.

St n titulo valor ”
SPUES DE 8 NO SE ACEPTAN CAMBIOS NI DEVOLUC!ON_ES. Ecta factura d.c vde-ntl: fc:gh_,;ut:gt:nCim.cnto o
oG dor segun oz términos cstablecidos en laicy 12341 de jul.uo dec 2008. Dozp:‘e:;:ogta ipriivi i it aghody
at tencdo ,-’tgr sos moratorios a Ia tasa maxirma tegal comercial. Et comprado o O e o
g::lusaf:\; 'r;r?rig:o; mencionados on o3sta facturz. La firma por un tercgro éo hace (odno .:a‘ I:ZCJ;O a0 ol codigo da
iy aa ' 5 g i do su obligacidn de kcue <
{ i 3imita mbro del comprador implicande S ° oo oro ropoiar o
b cg"ldeF?m‘m::; amn:rosonto autoriza a FERREACABADOS CARDENAS MF tSOAscz:;l;‘:oocbomar Y le Eomc >
conlﬁo"‘:éfibanco de datos in informacidon y roferoncias relativas a su COMpoRmien v . . ccﬁl A '
;3 i = & < > = ! Al i : '
e i naratl cumplimento de sSua ObligRCIONES POCUNIAORS 14:10:30
mMmanejo bancano y gonea P




S@Q

€

Alexander Soler
B310 676 3597M317 669 2414

Samuel Soler
310 643 0734

Trabgajos en fForja
Fuertas - Ventanas - Rejas

Cortinas - Estructuras - Cerchas
Puertas y Ventanas en Aluminio
Trabajos Dentro y fuera de la Ciudad

E-mail: soldadurassoler@gmail.com

Calle 12 No. 15 - 63 -Int. 12 6 Calle 11 No. 15-56 - Int. 12 - Bogota, D.C.

CUENTE. NG - wearS New dan  NE {030 54 S707
DIRECCION: FECHA: |15 | ol |1
TELEFONO:

DESCRIPCION

VR. UNIT. VR. TOTAL

YJ:Q-§ P (idrne ;g_g [ENY (‘(}

S PR ARV AN 74/ PN T

Qad T;bro;c‘olf\&,\v = ‘:L/‘ -
’ NE 9o

N

(FIRMA CLIENTE

( D o 4
FIRMA VENDEDOR - ZLx {

TOTAL $ |2 o) (0

-} werorare SIFSNN AL IO TRIOIIEIT 40 €L INAIINIFT6 . D10 EISEA
#
s /
P

S ABON !
Mer solsg =D
\_C.C. o NIT. CCONRo Yy a &3k Jl sADOS| —— 9,
OVIE -
NIT 1911
Remision: 3585
{ Fecha: 22/01/2022 l Vendedor: LUIS MEDINA 2 Condiciones: Contado
i Ciiente: Nit: jJuz marina r i Telefono:
Direccion: Zona: ‘ Orden Compra:
{ Codigo ] Descripcion | Precio [ Cantidad | Subtotal
001515 PANEL 12W INC BL RED MERCURY 9.000 5 45.000
005548 CABLE DUPLEX 2°14 CARRETE 2.700 8 21.600
001161 TOMA DOBLE DE SOBREPONER MERCURY 3.500 1 3.500
Total

ACEPTADO Y RECIBIDO

Nombre y apellido

Numero de identificacion

iCargo

FIRMA

No es valido sin seflo y firma

70.100



mailto:soldadurassoler@gmail.com

. e
ggi&ﬁ%ﬁfABA@@s CARENAS MF SAS R. DIAN 18764011586057 - 2021/03/16 DE 1 A 10000 |

NIT: 801.282.926-2 iva REGIMEN COMUN

NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES

ACTIVIDAD 46632 TARIFA 11.04 / 1000
FACTURA OE VENTA No. POS 000383

FECHA : 2022/01/25
SENORES : NO MAS DEUDAS N.LT: 1030548907 DV 8 VENDEDOR ‘MAM
DIRECCION: CARRERA 10 14 56 OFC 312313 CIUDAD BOGOTA - Bogota D.C VENCE : -2022/01/25
TELEFONO: FORMA DE PAGO: CONTADO
CODIGO PRODUCTO CANT. unipaD V.UNITARIO TOTAL VA i
100405 PEGAMASTICK EN BALDE

UNIDAD 21,849 $21,849 19
UNIDAD 1,008 $4,034 19
BULTO 25210  $12605 19
UNIDAD 3,025 $15,126 19

790434 LIJA AGUA # 150 PREMIER -
792205 YESO BLANCO X 25 KL
799081 ANGULO DRYWALL 25 X 25 2 44 C26

NOD

RETEFUENTE: RETEIVA: RETEICA:

MICIA GRAVADA $53.613 _wicia exenta: va_ $10,187 ToTAL; $63.800
SON: SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE.

DESPUES OE 8 NO sE ACEPTAN CAMBIOS it DEVOLUCIONES Esta factura do venta constituyo un titulo valor
al tencdor 3egun los términos ostablecidos on In tey 12341 dej

causaranr interosos moratorios a.im tasa maxirma togzs

bienos v servicios mencionados «¢ .
otra calidad similar a nombreo dot comprador implicando Su obligacidén de acuerdo al aniculo G40 del cédigo de
comercio. Firmada ai Presente auvtodza a FERREACABADOS CARDENAS ME SAS paran obtonor Y/O roportar »

cuaiquiar banco deo datos ia inforrmnacidn ¥ reforoncias relativas R SU comportarmionto Y crécdiio comercéﬂlemf oMo ol
manejo bancaro ¥ general cumplimeonto deo

Sus obligacionas Pecunianas.

14:09:35
LUCES ELECTRICAS SAS N. ENTREGA PHOENIX
NIT : 900,695,779 - 5 .
NI ee CR12 15 71 L-001-922
P LLC“ESELEC(TRI.CAS 2811741 -
' BOGOTA - COLOMBIA
Fecha Compmbar?ée
-Teléfono 811741 2022.01.25 ;

OGOTAD.C.-BOGOTA - COLOMBIA

- iCédigo - ; Deseripcién . -7 MarcaDelProducto - . Cantidad’

", ValorTotat G
s ' ' ST 6,00 21.000,00
1435010600 CANALETA PLASTICA 20°10

2 ' 0,00 21.000,00
105200000 CAJA MOSTRADOR 2L :
UBSERVACIONES




CUENTA DE COBRO

LUZ MARINA ROJAS GOMEZ
C.C. no. 41.725.657
DEBE

A

VICTOR FERNANDO GUACANEME GARZON
C.C. No. 1.033.703.101

Por medio del presente escrito, me permito dejar constancia que en el dia de
hoy 20 de Septiembre 2021, le he cancelado en efectivo UN MILLON
TRESCIENTOS MIL PESOS ($1.300.000.00) M/L COL., al serior VICTOR
FERNANDO GUACANEME GARZON por concepto de arreglo de instalacion
eléctrica de las tomas del bafo, la cafeteriay la oficina 312 pintura de las dos
(2) oficina 12-313 del Edificio el Pilar ubicado en la carrera 10 No. 14-56.

Para constancia de lo anterior se firma en Bogota D.C. a los 20 dias de
Septiembre 2021.

Cordialmente,

N , \./If(,‘{i?m' Lo Vngy 63&54‘}4{&;' ‘.
INA RQJAS VICTOR FERNANDO GUACANEME
Recibi

Cel.: 3138205851




Barranquilla, 09 de Febrero de 2.009

De: JORGE JIMENEZ
PROPIETARIO OFICINAS: Cali, Barranquilla,\Bogota (Venecia), Bucaramanga y
San Gil - '

Para: Dra. CONSTANZA MEDINA
Dpto. De Contabilidad.

Apreciada Connie:

Cordialmente, me permito relacidnarlc los recibos de ingresos y descuentos de las
oficinas que soy propietario, con corte al 31 de Enero de 2.009, asi:

Cali: Documentos enviados directamente a su oficina, sujetas a mi revisién y
aprobacidn, de acuerdo al contrato.

Bogota (Venecia): Fernando Salazar del recibo del 0294 al 0313 y del 56660 al 56666
Barranquilla: Fernando Salazar del recibo 2405 al 2420
Bucaramanga: Fernando Salazar del recibo 2543 al 2572

ANUPAC 25976 — 25977

San Gil: No envi6 Ingresos.

DESCUENTOS
Devolucion autorizada a la Sra. Leonor Diaz $ 90.000
S PO SO $400.000
................................ $250.000
et rtereereeneaa .. .$250.000
...................................... -$125.000




/\ ) Somos lamas grande Asociacién de deudores de Crédito Hipotecario
AN ‘ P AC y la de mayor reconocimiento y seriedad con 38 oficinas

en el pais y el exterior.

y mas de 100.000 afiliados. ™
. ASOCIACION NACIONAL DE CONTRIBUYENTES
Usuarlos del sistema financiero y ssrviclo pbli
s Tranciro ) ril TUMBAMOS EL UPAC EN COLOMBIA ,
(R
£
¥
b
CERTIFICACION
s\
N -
Por medio de la presente certificamos que la Sefiora LUZ MARINA ROJAS GOMEZ, EE A

identificada con cédula de ciudadania No. 41 .725.657 de Bogots, labor6 en ANUPAC, hasta el
dia 23 de Agosto del afio en curso, desempefiando el cargo de Secretaria General por espacio de
3 aiios, recibiendo un salario mensual de Cuatrocientos Ochenta Mil pesos M/L (8480.000,00)

Se expide la presente solicitud a

peticion de la interesada, a los cuatro (4) dias del mes de
Octubre de 2.005

DHt€
\Director Capitulo Ba

w e e ax m erem

ASESORIAS GRATUITAS: CELULAR 310-77721 78 JORGE JIMENEZ

i

|

BOGOTAPRINCIPAL  BARRANQUILLA BUCARAMANGA CALI SANGIL VILLAVICENCIO ‘

Camera 5 No. 22-85 Cra. 71 No. 7512 Calle 39No.22-220£:202  Calle 14 No. 43A-11 Log, 23 Camera 9 No. 803 Canera 31 No 40-35 i‘
Telefax: 5601488 Telefax: 3602568 - Telefax: 6342770 Telefax. 3263285 Teléfono; 7243709

Telefono .6720037




AUTORIZACION

Seior(es):
MAGISTRADOS TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA,

- MAGISTRADOS CORTES SUPREMA DE JUSTICIA, JUECES

CIVILES MUNICIPALES Y DEL CIRCUITO DE E
INSPECTORES DE POLICIA DE BOGOTA

KRYSTELL JIMENEZ ROJAS, mayor de edad, vecina de la
ciudad de Bogota D.C., identificada con Cedula de Ciudadania
No. 1.030.540.907 de Bogotd D.C., con Tarjeta Profesional
No. 217.689 del Consejo Superior De La Judicatura, con
fundamento en el numeral 1° del articulo 123 del Codlgo
General del Proceso!, AUTORIZO a la sefiora LUZ MARINA
ROJAS GOMEZ, identificada con Cedula de Ciudadania No.
41.725.657 de Bogota D.C., para revisar expedientes en los
que actuo como apoderada, solicitar y retirar demandas,
copias, oficios, desgloses, despachos comisorios y realizar
todas las gestiones concernientes con mi mandato.

TP 2 7689deICS de la J.

! Articulo 123 CGP EXAMEN DE EXPEDIENTES. 1 ¢
G N e e et snprel P Wil v avt s it fant It NEVE TG S : IERTLE R TN RN RIS

PERFRIGON O Y VENS ST e JUTEOS 1l s an




RV: CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION PROCESO nNo. 50-2019-1198

Juzgado 50 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 5/07/2023 11:10
Para:Jorge Antonio Moreno Ortiz <jmorenoo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 2 archivos adjuntos (11 MB)
20230704172239974.pdf; 20220809173326463 AUTORIZACION KRYS pdf;

Juzgado 50 Civil Municipal de Bogotd D.C.

Rarna Judidal
Consejo Superior de 1a Judicatura

Repiiblica de Colontbia

cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
2846957
Carrera 10 No. 14 - 33 piso 22 - Bogotd D.C.

Aviso de Confidencialidad: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podré usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

De: Luz Marina Rojas Gomez <luzmrojasgomez@gmail.com>

Enviado: miércoles, 5 de julio de 2023 8:30

Para: Juzgado 50 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Krystell No mas
deudas Juridico <krystell.nomasdeudasjuridico@gmail.com>; Diego Gémez <dgomez@agmabogados.co>;
andreasalazar1405@gmail.com <andreasalazar1405@gmail.com>; mjamaya@agmabogados.co
<mjamaya@agmabogados.co>; GUSTAVO ALBERTO TAMAYO TAMAYO <azulgatt69@hotmail.com>

Asunto: CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION PROCESO nNo. 50-2019-1198

REF: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO DE LUZ MARINA
ROJAS GOMEZ CONTRA YELMY ANDREA SALAZAR Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS '

RADICAI?O: 11001400305020190119800

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION
EN EJERCICIO DE LA ACCION REIVINDICATORIA.

KRYSTEL JIMENEZ ROJAS, mayor de edad, residente y con domicilio en esta ciudad,
identificada con Cedula de Ciudadania No. 1.030.548.907 Expedida en Bogota D.C,,
abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No. 217.689 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando de acuerdo con el poder otorgada por la parte demandada sefiora
LUZ MARINA ROJAS GOMEZ, por medio del presente escrito cordialmente, me permito
dirigirme a su Despacho Sefior Juez para contestar la Demanda DE RECONVENCION con
Pretension Reivindicatoria dentro del proceso de Pertenencia iniciado por la sefiora LUZ


mailto:cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:jmorenoo@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:luzmrojasgomez@gmail.com
mailto:cmpl50bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:krystell.nomasdeudasjuridico@gmail.com
mailto:dgomez@agmabogados.co
mailto:andreasalazarl405@gmail.com
mailto:andreasalazarl405@gmail.com
mailto:mjamaya@agmabogados.co
mailto:mjamaya@agmabogados.co
mailto:azulgatt69@hotmail.com

MARINA ROJAS GOMEZ contra Yelmy Andrea Salazar, en forma respetuosa procedo a
contestar la demanda DE RECONVENCION y proponer excepciones a que haya lugar
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