REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CINCUENTA CIVIL MUNICIPAL
Bogotd D.C., diez (10) de abril de dos mil veintitrés (2023)

REFERENCIA: EXP. No. 11001400305020190083400

DEMANDANTE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS S.A.
DEMANDADA: DIEGO KEMPES MEDINA USAQUEN y MARIA ANGELICA
BERNAEOSPINA.

NATURALEZA DEL PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE
LA GARANTIA REAL.

SENTENCIA No. 008

Procede el Despacho a proferir sentencia de primera instancia, ya que
concurren los presupuestos procesales de rigor y no se observa causal de
nulidad que invalide lo actuado.

ANTECEDENTES
1 .- De la demanda:

1.1.- Titularizadora Colombiana S.A. Hitos S.A., a fravés de apoderada
judicial soligité se librara mandamiento ejecutivo de pago por las sumas
de dinero contenidas en el libelo demandatario.

1.2.- Como| fitulo de recaudo ejecufivo se aportd un pagaré crédito
hipotecario| de vivienda en el cual los senores Diego Kempes Medina
Usaguén y| Maria Angelica Bernal Ospina se obligaban a pagar al
acreedor hipotecario Banco Davivienda S.A. la suma de $100.000.000,00
a un plazo de 180 meses a partir del 27 de octubre de 2016, con una cuota
mensudl de $1.700.000,00, pagare que fuera endosado en propiedad o
Titularizadora Colombiana S.A. Hitos S.A.

Se aporto fambiéen la primera copia de la Escritura PUblica No. 1406 del 16
de agosto de 2016, elevada ante la Notaria 34 del Circulo de Bogotd,
instrumento| mediante el cual los demandados, constituyeron hipoteca
abierfa sin limite cuantia a favor del acreedor sobre el bien inmueble
apartamento No. 302, que hace parte del Edificio Parra Gutiérrez
Propiedad Horizontal, ubicado en la calle 77 No. 15 - 25 de la ciudad de
Bogotd D.C., cuyos linderos y demds especificaciones se encuentran alli
contenidas.

2.- De la contestacion de la demanda:

2.1.- La demandada Maria Angelica Bernal Ospina dentro del término
legal actuando por intermedio de apoderado judicial, dio contestacion




Ejecutvo Hipotecario 2019-834 ’ rl

Ordena seguir adelante la ejecucion

a la demanda, formulando las excepciones de mérito denominadas

mexrsfenc; de la causal invocada por el demandante”, “cobro de lo no
debido” y “alta de autorizacion para invocar la causal que presenta en
la accidn ejecutiva’.

2.2.- Funda sus excepciones en los siguientes hechos que en sintesis son los
siguientes:

2.2.1.- Manifiesta el apoderado, gue los demandados realizaron un
acuerdo de pago dentro del proceso de cobro coactivo de la EAAB ESP
No. 101614998, por cuanto los arrendatarios del inmueble hipotecado no
pagaron Io]s servicios y a la fecha se dio por terminado el mismo.

2.2.2.- Por lp anterior, la causal invocada en la demanda por la parte
ejecutantelpara iniciar el presente proceso ya no existe, no obstante, por
fradmites infernos de la jurisdiccion coactiva estd pendiente la expedicidén
del paz y salvo y la constancia de terminacion del proceso.

2.2.3.~ La ej;ecu’roda estd pagando la obligacién por lo que el estado de
cuenta que se cobra no corresponde al mes de julio, se debe abonar a

la obligac

on los vaolores que estdn pagando al banco desde la

presentacion de la demanda hasta gue se emita el fallo definitivo

debidamer

2.2.4. Indicq
accioén por

ite ejecutoriado.

N que la parte actora otorga poder para incoar la presente
la causal de mora del demandado, e inicia la presente accion

invocando| una causal distinta a la mora en el cumplimiento de la
obligacion.

2.3. El demgndado Diego Kempes Medina Usaquén no dio contestacion
ala demcmdo impetrada en su contra.

3. Del traslado de las excepciones de mérito:

3.1.- La appderada de la parte demandante, dentro del término legal
correspondiente, descorrid el fraslado de las excepciones de mérito

propuestas
la demand
inmueble &
fecha de h
observa er

aduciendo en sintesis, que, al momento de presentacion de
o comprobaron que del certificado de tradicion vy libertad del
xpedido con una fecha no mayor a treinta (30) dias y a la
oy sigue vigente la medida de embargo coactivo, como se
la anotacién 10 ejercida por la Empresa de Acueducto vy

Alcantarilld

do de Bogotad.

3.2.- Que silbien los ejecutados al dia de hoy se encuentran al dia con el
pago de las cuotas pactadas en la obligacién No. 05700475900069176,
dejan clarg que el Genesis de la presente accion no es por la mora en el
pago de |as obligaciones con el Banco Davivienda S.A. sino es el
incumplimiento de una de las cldusulas pactadas por las partes en el
pagareé bdeulo de la presente ejecucion, ya que al existir un embargo de
un tercero| este pondria en riesgo la garantia constituida a favor del
ejecutantel

[
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4. Del trémite procesal:

4.1. Por auto de fecha 25 de septiembre de 2019 (fl. 97), se librd
mandamiento de pago, en la forma pedida en la demanda vy se decretd
el embarge de remanentes dentro del proceso coactivo No. 201614998
que adelante la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd.

4.3.- Los demandados se notificaron por aviso de conformidad al articulo
292 del Codigo General del Proceso y dentro de la oportunidad legal
correspondiente la demandada Maria Angelica Bernal Ospina dio

contfestacid
demandad

N a la demanda impetrada en su contra, mientras que el ofro
o guardd silencio.

4.4 - Se des

corrio el respectivo fraslado de los excepciones formuladas por

la demondbdo y por auto de fecha 19 de agosto de 2022, se decretaron
las pruebas solicitadas por las partes y se les convocd a la audiencia de
la cual tratan los articulos 372 y 373 del Cdodigo General del Proceso, en
ella se evacuaron todas las etapas correspondientes, por lo que
corresponde al Despacho proferir sentencia de mérito, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

1.- Del prog

eso ejecutivo hipotecario:

El proceso gjecutivo, encuentra su fundamento en la garantia que tiene
una persona llamada acreedor, en exigir a ofra persona llamada deudor,

el cumplim
motivo por

ienfo forzado de una obligacion clara, expresa y exigible,
el cuadl para iniciar una ejecucion es necesario entrar a revisar

el fitulo ejegu’rivo.

Dispone el| arficulo 422 del Cédigo General del Proceso que son
gjecutables, las obligaciones que cumplan unas condiciones tanto
formales, comao sustanciales.

Las primergs miran, a que se trate de documento o documentos que
conformen una unidad juridica; que emanen de actos o contratos del
deudor o de su causante (fitulos confractuales), o de una sentencia de
condena proferida por el juez (titulos judiciales).

Las segundas condiciones, de fondo, atanen a que de ese o esos
documentos, con alguno de los origenes indicados, aparezca a favor del
ejecutante y a cargo del ejecutado, una obligacién clara, expresa vy
exigible y ademds liquida o liguidable por simple operacidon aritmética, si
se trata de pagar una suma de dinero.

La claridad, hace referencia a que existe certeza sobre su cuantiq,
aparece plenamente inteligible, pues su contenido es légico y racional;
de él se desprende el objeto de la obligacion, los sujetos que intervinieron
y su contenido no es contradictorio ni ambiguo. La obligacion es expresa,
por cuantao se encuentra contenida en dichos documentos vy finalmente,
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lo exigibilidad se encuentra determinada por la fecha y forma de
vencimiento de dicha obligacion.

Por su pctril‘e, a través del proceso ejecutfivo con fitulo prendario o
hipotecario se busca la venta de los bienes objeto del gravamen a fin de
cancelar con su producto las obligaciones en dinero, entendiendo que |a
hipoteca al tenor de lo normado por el articulo 2432 del Cédigo civil, “es
un derecha de prenda constituido sobre inmuebles que no dejan por eso
permaneceér en poder del deudor”, cuyas caracteristicas son la de serun
derecho repl, accesorio, indivisible, solemne, en tanto debe ser otorgada
mediante escritura publica y ademds delbe ser inscrita en el Registro de
Instrumentas PUblicos donde figure el inmueble v ademds otorga un
derecho d¢ preferencia sobre otfros acreedores del deudor.

Asimismo, el arficulo 2449 del Codigo Civil, prescribe que, “el gjercicio de
la accidn hipotecaria no perjudica la accidn personal del acreedor para
hacerse pagar sobre los bienes del deudor que no le han sido

hipofecodls, y puede ejercitarlas ambas conjuntamente, aun respecto

de los here@eros del deudor difunto; pero aquélla no comunica a ésta el

derecho dé preferencia que corresponde a la primera™.

Asi las cosas, cuando de procesos ejecutivos se trata, nos podemos
encontrar ante un fitulo ejecutivo simple o complejo.

Existen varigs clases de titulos ejecutivos, dentro de los cuales se encuentra
el titulo valor, definido por el Art. 619 del Codigo de Comercio, como
“documentos necesarios para legitimar el ejercicio del derecho literal y
auténomolque en elios se incorpora. Pueden ser de contenido crediticio,
corporativos o de parficipacion, y de tradicion o representativos de
mercancias.”

Pero para gue el fitulo valor sea considerado como fitulo ejecutivo, debe
reunir los requisitos generales y especificos consagrados por las normas,
segun se trate. Asi se tiene, que todo fitulo valor llenado de conformidad
es un titulo|ejecutivo, pero no todo titulo ejecutivo es un titulo valor.

En el casojgque nos ocupa, nos enconframos ante un fitulo ejecutivo de
cardcter complejo o compuesto, en tanto se requiere una pluralidad de
documentps. Precisamente, se adosd como fitulo ejecutivo un pagaré
que contigne los requisitos previstos por los Art. 621 v 709 del Codigo de
Comercio,|por lo que no existe duda que el titulo bdculo de la obligacidn
proviene de los deudores y constifuye plena prueba contra ellos y
ademds, se aporté la primera copia de la escritura pUblica No. 1406 del
16 de agosto de 2014, elevada en la Notaria 34 del Circulo de Bogotd,
instrumento mediante el cual los demandados, constituyeron hipoteca
abierta sinlimite de cuantia a favor del acreedor sobre el bien inmueble
apartamento No. 302, gque hace parte del Edificio Parra Gutiérrez
Propiedad Horizontal, ubicado en la calle 77 No. 15-25 de la ciudad de
Bogotd D.C., la cuadl se encuentra debidamente registrada en la
anotacion, No. 009 del certificado de matricula inmobiliaria No. 50C-
440785 del la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd —
zona cenfro.
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2.- Problema juridico:

Revisada entonces la contestacion de la demanda, se advierte que el
problema juridico a resolver consiste en determinar si en el caso gue nos
ocupa existen causales legales para haber acelerado el plazo del crédito
hipotecario, y si se siguen dando las causales para seguir adelante la
ejecucion.

3.- Andlisis normativo aplicable al caso:

Sabido se tiene, que en las obligaciones en las cuales se estipule el pago
mediante quotas periddicas, puede pactarse la aceleracion del plazo en
caso de que el deudor incurra en mora en el pago de dichas cuotas
periddicas,jal tenor de lo normado por el Art. 69 de la Ley 45 de 1990, v en
tratdndose del derecho real de hipoteca, de conformidad con el Art. 2451
del coédigocivil, “sila finca se perdiere o deteriorare, en términos de no ser
suficiente para la seguridad de la deuda, tendrd derecho el acreedor a
que se mejore la hipoteca, a no ser que consienta en que se le dé otra
seguridad equivalente; y en defecto de ambas cosas, podrd demandar
el pago inmediato de la deuda liquida, aunque esté pendiente el plazo,
o implorar los providencias conservativas que el caso admita, sila deuda
fuere liquidgo, condicional o indeterminada’, en ambos casos, teniéndose
en cuenta,|que para créditos de vivienda sdlo puede acelerarse el plazo
con la presentacion de la demanda (Art. 19 de la Ley 546 de 1999).

4.- De los medios de prueba:

Ha de indigorse gue de conformidad conlo normado porlos articulos 1757
de la ley sustancial civil y 167 del Codigo General del proceso, incumbe a
las partes gereditar de manera idénea el fundamento de hecho de sus
pretensiones en el caso del demandante, y el demandado, el

fundamento de hecho en los cuales funda sus excepciones.
Es asi, que fueron recaudados los siguientes medios de prueba:
\
o Documentales:

- Pagaré Credito Hipotecario de Vivienda No. 05700475900069176 (fls.
2al7).

- Primera copia de la escritura publica No. 1404 del 160 de agosto de
2016, elevada en la Notaria 34 del Circulo de Bogotd (fl. 13 al 41).

- Certificado de libertad y fradicion de la matricula inmobiliaria No.
50C-440785 (fls. 42 al 45).

- Historial del credito (Fls. 145 al 149).
- Comunicacion §-2022-246071 del 12 de septiembre de 2022

proveniente de la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado
de Bogotd (fl. 152 a 154).
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- Comunicacion PD-1164588-2022 de fecha 8 de septiembre de 2022
proveniente de Proambiental Distrito S.AS. ESP (fl. 155 a 157 y
vuelto).

e Inferrogatorio de parte al representante legal de la parte
demandante.

5.- Andlisis probatorio y resolucion del caso:

plazo no par haber incurrido los demandados en mora en el pago de la
obligacion, sino porque el bien inmueble dado en garantia, se encuentra
siendo perseguido por un tercero bajo un proceso de jurisdiccion
coactiva, tal y como se desprende de la anotacidn No. 010 del
certificado |de matricula inmobiliaria 50C-440785 en la cual figura un
embargo proveniente de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd a Maria Angélica Bernal Ospina y Diego Kempes Medina Usagquén.

En el corsoﬁlbojo estudio, debe decirse que la demandante acelerd el

Dicha causal, ademas de encontrarse autorizada por la ley, se encuentra
inmersa en jas cldusulas del pagaré allegado como base de la presente
ejecucion, que otforga el derecho ala parte actora para acelerar el plazo
Yy que paralel caso gue nos ocupa se encuentra descrita en la clausula
QUINTA litergl (c), que indica:

*(...) ¢)iCuando el (los) inmueble (s) hipotecado (s) para garantizar el

(los) crédito (s) fuere (n) perseguido (s) judicialmente total o

porcioiTnenTe por terceros en ejercicio de cualquier accionlegal. (...)"
Es asi enfonces, que, con relacién al contenido descrito en el poder
allegado, clebié alegarse mediante excepcion previa, que, para esta
clase de procesos, es mediante la interposicidn del recurso de reposicién
en confra del mandamiento de pago, lo cual no se hizo.

Y en lo que corresponde a la inexistencia de la causal invocada por la
parte demandante, de la documental aportada por la Empresa de

Acueducto
y libertad
matricula in

Aguay Alcantarillado de Bogotd y el certificado de tradicion
del inmueble objefo de hipoteca identificado a folio de
imobiliaria No. 50C-440785 en su anotacién 10, se pudo

establecer que efectivamente existio una obligacion ejecutada por parte
de dicha entidad mediante proceso No. 201614998 correspondiente a los
servicios publicos domiciliarios de acueducto vy alcantarillado, facturados
pajo cuenta contrato No. 10148898, y por consiguiente se inicid proceso
de jurisdiccidon coactiva, situacion que le da la facultad a la sociedad
actora para acelerar el plazo de la obligacién aqui perseguida, a fin de
proteger su crédito.

Ahora bien, el cobro coactivo fue terminado, profiriéndose la Resolucién
No. 201910148898 del 3 de septiembre de 2019, por medio de la cual se
decretd la ferminacion y archivo del proceso aludido, decisién que fue
notificada a los interesados el dia 9 del mismo mes y afo, a la direccién
electronica seley_02@hotmail.com.

6
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No obsfonfé, al dia de hoy persiste la causal, pues pese a que se dio por
terminado EJel proceso coactivo en confra de los agui demandados
propietarios del inmueble objeto de hipoteca, se observa que desde
dicha fecha, no han realizado la gestidn de levantamiento de la medida
de embargo, pese a que les fue informado que los oficios de desembargo
serian enfregados directa y Unicamente al ejecutado y/o propietario del
inmueble o persona que autorice por escrito en las instalaciones de la
empresa de ccueducto y alcantarillado conforme a lo dispuesto a lo
normado en la Ley 142 de 1994, toda vez que ello genera un costo.

En ese senfido, se observa un actuar negligente por parte de los
demondodos para gestionar o diligenciar los oficios de desembargo de
la medida [cautelar que pesa sobre el inmueble hipotecado ante o
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos, pues los mismos a la fecha
no han sidoretirados para su diligenciamiento, siendo ellos los autorizados
para dichd labor y no es carga de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado hacerlo ni de la parte actora, v en ese sentido la anotacidn
sigue vigente en el cerfificado de tradicidn y libertad del inmueble de la
Litis, dando Jugar a la causal invocada.

En lo que respecta, con la excepcidon de cobro de lo no debido, se
observa, gue fal situacion hace parte de la etapa de liquidaciéon de
crédito, para lo cual ha de tenerse en cuenta que la aceleracidn del
crédito se surtid desde el 15 de agosto de 2019,

6.- Corolarig de lo anterior, se declarardn no probadas todas y cada una
de las excepciones de mérito propuestas por la parte demandada y se
ordenard seguir adelante con la ejecucion, con la consiguiente condena
en costas a la parte demandada.

' DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUIZGADO CINCUENTA CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA D.C., administrando justicia en nombre de la RepuUblica y por
Autoridad de la Ley,

RESUELVE:
PRIMERO: DECLARAR no probadas todas y cada una de las excepciones

de mérito, propuestas por la parte demandada, por lo expuesto en la
parte motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: ORDENAR seguir adelonte con la ejecucién, de conformidad
con lo ordenado en el auto de mandamiento de pago.

TERCERO: DECRETAR el avaluo y remate de los bienes embargados y
secuestrados, asi como de los que con posterioridad se embarguen vy
secuestren, si fuere del caso.
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CUARTO: PRACTICAR la liguidacion del crédito en los términos del articulo
446 del Cdadigo General del Proceso, teniendo en cuenta los abonos
realizados gor la parte demandada.

QUINTO: Secretaria practique la liquidacion de costas, teniendo en
cuenta la suma de $5.430.000,00 como agencias en derecho.

Nofifiquese.

JUZGADOC CINCUENTA (50) CIVIL MUNICIPAL
BOGOTAD.C.
De conformidad con el Arficule 295 del Codigo
General del Procese. lo providencia anterior se

otifico angy nen el Esfuoo No, ()Z‘\de hoy
1 R jﬂi@ las 800 am.

SECR’ETARIA




