CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

Entre los suscritos a saber de una parte REINEL CARAVERAL GIRALDO, mayor de edad, con
domicilio y residencia en la ciudad de Bogoté e Identificado con la C. C. No. 14.278.583 expedida
en Rioblanco, de estado clvil soltero sin unién marital de hecho, qulen para los efectos del
presente contrato se denominard el Vendedor y de otra OLGA LOURDES LERMA LOMELI Y
‘AICARDO ALBERTO CORDOBA LERMA, igualmente mayores de edad, con domicilio y resldencia en
la cludad de Bogotd e Identificados con la C.C. de € No. 363751 expedida en Bogotd y
1.015.441.280 de Bogotd respectivamente, qulen para los efectos del presente Contrato de
Compraventa se denominaran los Compradores. Las partes intervinientes Han acordado celebrar
el presente contrato el cual se rige por las sigulentes clausulas PRIMERA.- REINEL CANAVERAL
GIRALDO, da en venta real y material el inmueble que a continuacién se describe y alindera a
OLGA LOURDES LERMA LOMELI Y RICARDO ALBERTO CORDOBA LERMA y estos lo Compran.
SEGUNDA - El inmueble objeto del presente contrato tiene asignada la Matricula Inmoblliaria No.
290-12171 y Ia Cedula catastral No. 00-08-0005-0037-000 ubicado en el 4rea Rural del Municiplo
de Pereira, distinguldo coma la Margarita,con una cabida superficiaria de Ocho (8) hectdreas 9.225
M? el cual se describe asi: segin el titulo de adjudicacién se parte de un azimut de 1082 30"del
punto marcado en el plano que se protocoliza sic, con el No. 58, punto que es esquina del cerco
lindero con la finca las Margaritas hoy de Blanca Nelly Zamora, y la cuneta de la carretera,
siguiendo esta direcclén en distancla de 72.00 mts aproximadamente, hasta llegar al ppnto
demarcado en el plano con el No. 60, de este punto se sigue en azimut de 1992 30" y en distancia
de 15.00 mts aproximadamente, colindando con la finca del Mirador, hoy de Agromoros y Cia.
Hasta flegar al punto marcado en el plano con el No. 53, de este punto se sigue con azimut de 902
45" y distancia de109.50 mts. Hasta encontrar el punto marcado en el plano con el No. 44, de este
punto se sigue con azimut de 1942 30" y distancia aproximada de 135.00mts colindando con la
finca el Mirador, hasta llegar al cruce del cerco con la quebrada de nombre Mirador, punto
marcado en el plano con el No.35, colinda hoy con predio del Dr. Carlos Ossa Calle y otros, de este
punto se sigue con azimut de 2720 y distancia de 30.00 ms, aproximadamente con la quebrada el
Mirador, aguas abajo, colinda con el predio del Dr. Carlos Ossa Calle y otros, hasta llegar al cerco
paralelo a la carretera el Chocho Mundo Nuevo via Pereira, punto marcado en el plano con el No.
38, de este punto se sigue con azimut de 280% y distancia aproximada de 806.00 ms, con la
quebrada el Mirador aguas abajo v la finca la Granjita de LIl de propledad del Dr. Luis Fernando
Restrepo Arclla, hasta llegar al punto demarcado en el plano con el No. 111, que es la
desembocadura de la quebrada el Mirador con la quebrada San Antonio, de este punto se sigue
con azimut 3002 y 15" y distancia de 151 ms aproximadamente, con la quebrada San Antonio,
aguas abajo y predio de la sefiora Patricia Herndndez, hasta encontrar el punto en el plano
demarcado en el plano Con el No. 104 de este punto se slgue con azimut de 932 30" y distancia de
575.00msaproximadamente, con cerco de alambre de por medio con la finca el Ocaso de
propledad de Abelardo Pelayo, hasta encontrar el punto marcado en el plano con el No..59 de este
punto con azimut de 452 y distancla de 9.00mts, atravesando la carretera de el Chocho- Mundo
Nuevo hasta encontrar el punto No. 58, punto de partida. No obstante la cabida y linderas
acabados de expresar, la venta se hace como cuerpo clerto en la Cludad de Bogotd D. C. TERCERA.-
£l vendedor adquirié el Inmueble aqul descrito y objeto del presente contrato medlante compra
que hiclera a MIRYAM DE JESUSU HERNANDEZ GALLEGO Y HASBLEIDY VARELA GUTIERREZ,
muferes mayores de edad Identificadas con la C. C. No.38.891.199 31.429.399 expedidas en el
Dovlo Y Cartago Valle respectivamente, segin escritura piblica No. 1879 de la Notaria Segunda del
circulo de Pereira, con todas sus mejoras y anexidades y cuitivos varlos, rastrojo y monte,
Inmueble ubicado en la vereda el chocho, Jurisdiccidn del Municipio de Pereira, Departamento de
Risaralda. CUARTO.-El Vendedor manifiesta que no tiene vendido ni enajenado por ningdn otro
documento subsistente el inmueble aqui descrito, alinderado y determinado, el cual garantiza
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'libre de Censos, pleitos pendlentes, se informa que existe una hipotecas pero sin embargos
Judiciales, condiciones resolutorias o limitativas del dominio pleno, manifestando expresamente
' que sin faltando a la verdad lo que transflere no se encuentra afectado a vivlienda familiar (ley 258
de 1996 y ley 854 de 2003).QUITA.-Las partes intervinientes acuerdan como preclo del lnmueble
aguf enunciado la suma de MIL MILLONES de pesos ($1.000.000.000) el cual se cancelard en los
' sigulentes términos. Los compradores se comprometen a cancelar [a suma de Cien Millones de
| Pesos ($100.000.000.00), el dla 12 de agosto de 2013 para cancelar la hipoteca existente sabre e
| predio y el saldo es decir Ja suma de NOVECIENTOS MILLONES de pesos ($900.000.000.00) los
compradores los garantizan con Titulos Valores Letras de Cambio en cantidad de tres (3), cada una
; por TRESCIENTOS MILLONES de pesos ($300.000.000.00), para ser canceladas todas el 12 de
febrero de 2014. Igualmente los obligados aceptan que los titulos valores enunclados quedan con
espacios en blanco los cuales bajo su autorlzacién y responsabliidad pueden ser llenados por el
beneficiario en este caso el vendedor Relnel Cafiaveral Giraldo. SEXTA.- A la firma del presante
Contrato el Vendedor, REINEL CANAVERAL GIRALDO, hace entrega del Inmueble objeto del
presente contrato y aqui descrito de manera flsica y materia a los compradores OLGA LOURDES
LERMA LOMELI Y RICARDO ALBERTO CORDOBA LERMA, qulenes manlfiestan recibirlo a entera
satisfacclén en el esto en que se encuentra junto con sus anexidades, usos y costumbres.
| SEPTIMA.- para el perfeccionamlento del presente contrato solo falta la suscripcién de la
' correspandiente Escritura Publica la cual se firmard en la Notarla que acuerden los intervinientes
en la fecha y hora que determinen en la cludad de Bogot4. No slendo otro el objeto del presente
i contrato se firma por los que en el intervinleron en original y una copla del mismo tenor y valor
| ante dos testigos habiles, en la ciudad de Bogoté a los 24 dfas de Enero de 2012.0CTAVA.-El
> promltente vendedor autoriza a los promitentes compradores para que cedan en favor de la
seﬁora MARIA DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ, identificada con la C. C .N0.20.294.505 de
Bogoté de estado clvll soltera sin unién marital de hacho, el 64.55% del inmueble objeto del
presente negoclo Jurldico de compraventa, Igualmente este porcentaje al igual que el derecho
' transferido a los promitentes compradores, queda sin valor ni efecto en el evento que los
! promitentes compradores incumplan parcial o totalmente el pago del precio en los términos aqul
estipulados, quedando el promitente vendedor con la facultad de recuperar la totalldad de la finca
| la Margarita alinderada y determinada por sus linderos cabida y ublcacién en este contrato, No
| slendo otro el objeto del presente contrato se firma por los que en el intervienen en la ciudad de
Bogota a los 18 dlas del mes de junio de 2013 en original y una copla del mismo tenar y valor.
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Entre los suscritos a saber el promitente vendedor REINEL CANQZE,??;EE:LM;?‘JO::
promitentes compradores OLGA LOURDES LERMA LQMELI Y A[CA; ol sl
LERMA, acordamos como clausula penal por incumplimiento de una de als gdo B
de lo pactado en el Contrato de Compraventa de Inmueble Rural denzr:t: LA
porcentaje del Veinte Porciento correspondiente al precio total de v

otro si forma parte Integral del contrato principal.
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~ varios, rastrojo y monte, inmueble ubicado en la vereda El Chocho, jurisdiccion del

-Jdgnson, Notario Veintitrds (23) ®.® ® ® ® del Circulo de Bogotd, = = = =

0

/ ) A300434’J761- ;
‘ : }iq [ MIL TRESCIENTOS VEINTE & @ ='@ = = « = = =
FECHA: “prkcYoche (18) DE ‘JUNIO{);: DOS MIL TRECE (2013) = = = = = (H\ s
NOTARIA VEINTITRES (23) DE BOGOTA, D.C.----=---s=em-r-zz=--n-- o@ﬂ’:

En |4 ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Republica de Colombia, @ dieciocho
(18) de Junio = = = De dos mil trece (2013), ante mi ESTHER . BONIVENTO

Comparecieron: el sefior REINEL CANAVERAL GJIRALDO, mayor de edad,
vecino de Pereira, identificado con la c.c. 14.‘278.583!e . Rioblanco, @e estado
civil sottero.(sih uniéon marital de hecho.(quien se denominard LA PARTE
VENDEDORA/ de una parte,--y.la |‘§“é;f'|or‘§1.l'ﬂﬁ.ﬁl'A DEL CARMEN PUENTES
MARTINEZ, {mayor de edad; Vecinasde -Bogota“D.C., identificada con la c.c.
20.294.505 ‘e Bogoté/.r de E*éstagk; g%‘ soltera sin ‘:J‘ﬁién marital de hécho,/y
AICARDO ALBERTO CbBDO?ﬁwyﬁgﬁﬁ,v,ﬁéygrf&e edad, vecino de Bogota,(] :
identificado con la ¢.c. 1015441280'de Bogeta; de estado civil soltero sy unoy
marital de hecho,z - <uienss' se denominarén LA PARTE COMPRADORA
manifestay:on que constataron \seriealmente las personas interesadas en el
negocio; que LA PARTE COMPHADPRA*Constaté de primera mano que LA
PARTE VENDEDORA si es realm?fﬁlt.é_ el propietario del inmuyeble que les
transfiere en venta; que fueron advgr‘t‘i-ldos de que el Notario responde de la

regularidad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciongs
de los interesados, pues son ellos quienes deben constat}rlas , tal y conform
establece el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1.970, motivos por los cualgs

proceden a elevar a escritura publica el presente contrato de COMPRAVENTA & §

|2 SIQUIENTE fOIMA | ~sroresmsmsmmmssmrmsmsmemraemsasm st ma oo )

V4
PRIMERQ.-OBJETO.- Que EL VENDEDOR transfiere,/atitulo de venta, en faw%l

de la sefiora MARIA DEL CARMEN PUENTE MART!NEZ,(

punto cincuenta y cinco por ciento { 64,55%)"y del sefior AICARDO ALBERTO

CORDOBA LERMA, el treinta y cinco punto cuarenta y cinco por ciento (35.45%),
del derecho de dominio y pogesion del siguiente inmueble: Predio rural
denominado LA MARGARITA, con todas sus mejoras y anexidades, y cultivos

el sesenta y cuatré®
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ia de ocho hectareas nueve mil

municipio de Pereira, con una cabida superficiar ‘
8 Has 9.225 mts2) y cuyos linderos segun
ut de 108° 30 ‘del punto marcado

“punto que s esquina del cerco

Nelly Zamora y la cuneta de [a
g 72,00 mts. aproxumadamente,

dos veinticinco metros cuadrados (
titulo de adquisicién son: Son parte con un azim
en el plano que se protocoliza sic, con el No. 58,
lindero con la finca las margaritas hoy Blanca

carretera! ‘siguiendo esta direccién en distancia d
n el No. 60, de este punto € sigue en

hasta llegar al punto marcado en el planoco
damente, cohndando

9°30°y una distancia de 15,00 mts. aproxima
oros S/ Cfa. hasta llegar al punto marcado
0°45y distancia

| No. 44 de

azimut de .19
con la ficha de EI Mirador, hoy de Agrom
en el plano con el No. 53 de este grupo se sigue con azimut de 9

de 109,50 mts. hasta encontrar el punto marcado en el plano con €
este punto se sigue con azimut: de 194°30 ¥: distanCIa aproximada de 135,00 mts

colindando con la finca EI Mnrador hasta Ilegar al cruce del cerco con la quebrada
de nombre Mirador, punto marcado en el prano con ei No. 35, colindando hoy con
predio del Dr. Carlos Ossa Calle y otros de este punto se sigue con a2|muth de
272° y distancia de 30 mts aprox:madamente con ia quebrada Ei Mirador, aguas
abajo, colindando con predio del Dr. Carlos Ossa Calle y otros, hasta llegar al
cerco paralelo a la carretera El Chocho Mundo ‘Nuevo, Pereira, punto marcado en
el plano con el No. 38 de este punto se sague con el azimuth de 280° y distancia
aproximada de 806 mts aprommadamente con la quebrada El Mirador aguas
abajo y la finca La Granjilla de Lili, de propiedad del Dr. Luis Fernando Restrepo
Arcila, hasta llegar al punto demarcado con el No. 111, que es la desembocadura
de la quebrada El Mirador con la quebrada San Antonio, de este punto se sigue
con azimut de 300°45%y distancia de 151,00 mis aproximadamente con la

quebrada San Antonio, aguas abajo, y predio-de la sefiorita Patricia Hernandez,”

hasta encontrar el punto en el plano con el No. 104 , de este punto se sigue con
azimuth de 93°30°y distancia de 575,0 mts aproximadamente con cerco de
alambre’ de por medio con la finca El Ocaso de propiedad de Abelardo Pelayo,
/hasta encontrar el punto marcado en el plano con el No: 59 de ste punto con
" azimuth de 45° y distancia dé 9,00 mts atravesando la carretera de EI Chocho-

~ Mundo Nuevo, hasta encontrar el punto 58 punto de partida. A este inr?ueble le
corresponde el folio de MATRICULA INMOBILIARIA No. 290-12171 DE LA

Papel potarial paenise eeclusiun en Iy eazciurn priblica - No tiene costo para el usuario
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Entre los suscritos, a saber: OLGA LOURDES LERMA LOMELI, mayor de edad,
identificada con la C.F FRARRTR1 da actadn -

sil malae oo o

vecina de Mexico,

EFE

[m] 5 n:

22004349760

Repiihlica ?)he ('Irdﬁ%ﬂ}t%

"OFICINA DE REGISTRO DE PEREIRA Y LA FICHA CATASTRAL No. 00-08-

0005-0037-000.- £
SEGUNDO.-Adquiri6 el sefior Reinel Cafaveral Giraldo el anterior inmueble en su

estado civil actual por compra hecha- a MYRIAM DE JESUS HERNANDEZ
GALLEGO y HASBLEIDY VARELA GUTIERREZ segun escritura publica No.
1.879 de fecha 28 e agosto de 2.005 otorgada en la Notaria Segunda de Pereira,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Pereira en el folio de

——————

matricula inmobiliaria No. 290-12171. +
TERCERO.-DOMINIO Y LIBERTAD.- EL VENDEDOR garantiza que la propiedad

individual y demas derechos, objeto del presente contrato, no ha sido enajenado
o soporta limitaciones del

por acto anterior al presente, ni prometido en venta, n

dominio y que en la actualidad-lo: poseée en_forma regular; pacifica, publica y se
Fsy \?- i

ad
ufructo“,habltacson censo, anticresis,
/

' encuentra libre de demand wi!es
arrendamiento por escr:tura“‘pubhcaé.\ tegto pendtente patnmomo de familia,
,1po!ecas y hmltacmnes del dominio en

01'
_senora Luz Mery Salazar Correa y Luis
compradora, sefiora Maria

condlcmnes resolutorias ael dom|n|
generaf salvo una hlpoteca a: {\ay’brhdé HE

Bernardo Granada Eusse que seré cance!ada por la
RAGRAFO En todo caso EL VENDEDOR

del Carmen Puentes Martmez @PA
N s a “‘ = e
nta en\los casos que determine la ley.

saldran al saneamiento de esta ve

CUARTO.-EL VENDEDOR transfiere; 'et
y contnbucuones liquidadas hasta'la fecha de la presentg

cuotas, ‘contribuciones, valorizaciones, y cualguier otr

elnmueble a paz y salvo con la Tesoreria

Municipal por impuestos
escritura. Los impuestos,
gravamen que se liguide, s

LA PARTE COMPRADORA . ----=-nsmmmmmmee (-
OUINTO PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que se hace la venta del inmueble

con todas las anexidades, servicios, u§os servidumbres‘ y costumbres en la %

CIENTO élNCUENTA Y DOS MILLONES .= = = = =.= :DE ‘PESOS W
recibidos a plena

--------------------

suma de
MONEDA LEGAL: ($152 600.000) (los cuales declara

satisfaccion por LA PARTE COMPRADORA en los mismos porcentajes que

--------------------------

-------------------------------------------------------

reciben el inmueble . ‘
SEXTO.-ENTREGA.- Que EL VENDEDOR hard entrega real y material de lo

vendido a LAPARTE COMPRADORA con todas las anexidades, servicios, US0S
de la presente escritura, dejando en posesion a 1a

~y costumbres, a la firma

AunSON

2l

i1 BRIV
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compradora Maria del Carmen Puentes Martinez de la parte del predio donde se

encuentra la casa de habitacién y los lagos. Paragrafo.- EL VENDEDOR se obliga

concepto como salarios, vacaciones, cesantias, prirﬁas. (o
SEPTIMO.-SANEAMIENTO.- Que se encuentra a Paz y Salvo el inmueble por
todo concepto, salvo la hipoteca que se menciond antes, Yy que saldré EL
VENDEDOR al saneamiento de esta venta y de cualquier,otro gravamen o,,accién
real que contra lo vendido resulte conforme a la Ley. / """"""""""""""""""""
OCTAVO.- GASTOS.- Los gastos que ocasione el otorgamiento de la presente
escritura seran cancelados asi: a)- El impuesto de retencion en la fuente, sera /
asumido por EL VENDEDOR,; b)- Los gastos notariales y de escrituracion: el 50% 4
EL VENDEDOR y el otro 50°/ LA PARTE COMPHADORA en las proporciones €
que adquieren; y c)- Los: gastos de Hen’tas Depart'ahentales y de Registro en =
totalidad por LA PARTE COMPRADORA‘en las proporclones que adqweren / -
NOVENO.- Que con esta escrntura cfan cump!:mlento al contrato de promesa de
compraventa que tienen celebrado entre las partec ------------------- s e
Presentes nuevamente la senora MARIA DEL CAHMEN PUENTES MARTINEZ /
y el sefior AICARDO ALBERTO CORDOBA LERMA /de las condiciones civiles ) .

‘wv'a;*

anotadas al comienzo de esta escntura, y expresaron A) -Que conocen y aceptan
todas y cada una de las clausulas ', cqmpromlsos y obligaciones de la presente
eseritura publica y la venta que por medio de ella se les hace por estar a
satisfaccion. B)- Que la sefiora Maria del Carmen Puentes Martinez quedara con
la posesién de nueve (9) cuadras de la finca donde se encuentran las casas de
w habitacién y los lagos, porque asi lo transfiere LA PARTE VENDEDORA vy lo
~ acepta el sefior Aicardo Alberto Cardona Lerma’.---—fi ------------------------------------- |
_* Se extendié conforme a la minuta presentada via e-mail por los interesados.
EL(LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: Ha(n) verificado

cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado() civil(es), el(los)

numero(s) de su(s) documento(s) de identidad, la(s) matncula(s) ;nmoblhana( s),
area(s), linderos y demds eSpecificaciones del(los) inmueble(s) objeto de este
instrumento; igualmente declara(n) que todas las estipulaciones consignadas en
el presente instrumento son correctas y—€n consecuencia, asume(n)

I =
r
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responsabmdad que se derive de cualquier inexactitud en Tas mismas. Conoce(n)

la Ley y sabe(n) que la Notaria responde de la regularidad formal de los A
instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de los
interesados (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1970). - - / -------------------

ADVERTENCIA: La Nptaria no asume responsabilidad por errores o inexactitudes
que se establezcan con posterioridad a la firma de(los) otorgante(s) y de la
: notaria; para subsanarlos sera necesario el otorgamiento de nueva escritura, en
los términos del articulo 35 del Decreto 960 de 1970, cuyos costos seran
asumidos integramente por el(los)' compareciente(s). - - / -----------------
ORIGEN DE LOS FONDOS: Los otorgantes manifiestan expresamente para

efectos propios de la Ley de Extincién de Dominio y aquellas normas que fa

adlmonen moquuen o reformen-que lg')“ bie s materia u objeto del presente acto
o 4! IAY 2N

o contrato, asi como los dmetoé*cénhﬁ" se éatnsfacen Iag\ prestacione's derivadas de
B
él, prowenen 0 se originan en eI ejerci%e ac‘uvndades licitas. (Ley 1121 de 2006
&y f1EIAR
— Decreto 412 de 2007). - -:t/ Lo

Se protocoliza:

a*.
n'i‘cmo mnucmo DE /pmam. I:ymm
LA MARGARITA NIRVANA uoaaon.%énnm\ cxmsnm_ oo 08 0005 0037 000., Ava

&

1fo: $151-899.000. La Facturawdebidamanté cancslada sirve como PAZ Y SALVO

IMPUESTO mnnm"*

A7
(Acte 21 del Estatuto Tributarxo“ﬁun;cipal).Fecha de Pago: 2013!06!1&.(
i

CERTIFICACION Nos 1&8760. expedxdarpot la Secretaria de Hac1enda y Finan

zas Pfiblicas del ﬁunzcxpxo de Pereira, a CANAVERAL GIRALDO REINEL, sabre )

U JUHNSUN

-
el predio con nfmero catastral 00 08 0005 0037 00. EL PREDIO SE ENCUEHTR&%
/ A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE VALORIZACION. “Direccifn: LA MARGARITA NIR‘JA

£ 7
NA MORRON. ‘Fecha de expedicifn: 17 de Junio de 2013, VAlido hasta

+ 16 de

Juniod‘e2013!‘|n-'n-----\‘---nnnlnn-lu--uaa.-u-

- 31 BUNIVEN

NOTA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
E] Notario dando cumplimiento a'los Articulos 2 y 6 de la Ley 258/36, modificada por

la Ley 854/2003, interrogo a EL VENDEDOR, quien manifestd bajo juramento que el
inmueble que vende NO esta afectado a Vivienda Familiar.

-----------------

NOTA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR--—-
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El Notario dando cumplimiento a la Ley 258/96, modificada por la Ley 854/2003,
interrogd a LOS COMPRADORES quienes manifestaron que adquieren el inmue

ble en comdn y proindiviso en virtud de lo cual NO queda afectado a vivien

da familiar,,d 4 4§ §ddda3dddddddds aadadddadaga

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Se advierte a los

otorgantes la necesidad de registrar la presente escritura dentro de los gos (2)
meses siguientes contados a partir de la fecha de su otorgamiento; la
extemporaneidad causa intereses moratorios (Articulo 14 — Decreto 650 de 1996,

LEY DS G THIEN & 556 S o cvmine e dssscisms wmre aats som siim W e M Wi e
Este instrumento est4 contenido en las hojas de papel notarial distinguidas con los

,\G ”\

NUMeros:  Aa004349761/ A3004349760/ 58004349759/ Aa00&349758/A300ﬁ327419.

----.---.’----I-.---'----.--..-I---l
&
r '

o i
LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo

aceptaron en la forma como esta.. redactado y en testimonio de que le dan su
aprobacién y asentimiento, lo flrman conmlgo,[a Notaria de lo cual doy fe y lo

R EmE e e e e m s m e eowm oS omeoEE R emeEmOEOEmOEEm R R WES®E®EE®ME S == ®@m®m®wmmwmEmom .

autorizo.
Los otorgantes que firman en el despacho de ia ‘notaria imprimen la huella dactilar

- 4o
-------------------------------------

del dedo indice de la mano derecha.*
DERECHOS NOTARIALES: (De;:.,No. 0188 de. 12/02/2013 del Ministerio de

Justicia y del Derecho).....cvuvuviiveiiiieinieiiiiiieiviiennnns " NUT— $ 471,401 o

IVA (LEY 6° DE 1992 y DECRETO 397 DE 1984)....vvvvovvveervesssssnnsnron $ 83,312

RETENCION EN LA FUENTE (LEY 55 DE 1985).....cvveecereeresssrsssne $1.520,000 /]
/HECAUDO SUPERNOTARIADO. DEC. 3432 19/09/2011 . evvvve.... $ 10,020

;HECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO. DEC. 34327

101012 2 0 s (R Y S A UUST R
ENMENDADO: "(18)", "ESTHER BONIVENTO JOHNSON","DE","$151,899,000,"Aa00432

7419", SI VALE,
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CONTRATO DE PROMESA DE DACION EN PAGO o0 COMPRAVENTA

Entre los suscritos, a saber: OLGA LOURDES LERMA LOMELI, mayor de edad,
vecina de Mexico, identificada con la C.E. E363751, de estado civil soltera sin
union marital de hecho, quien se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR,
deuna parte, y MARIA DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ, mayor de
edad, vecina de Bogota D.C., identificada con la c.c. No. 20294505 de Bogota,
de estado civil soltera sin unién marital de hecho, quien se denominara LA

PROMITENTE COMPRADORA, de la otra parte, hemos realizado la siguiente
promesa de compraventa:

ANTECEDENTES.-

1. El sefior ALVARO GARIBELLO PUENTES adelanta tres (3) procesos judiciales

contra los sefiores Juan Carlos Cérdoba Velasquez, Rosalia Betancourt de

Cérdoba, Martha Lucia Cérdoba Betancourt, Olga Lerma y Diana Carolina

Cordoba que tienen las radicaciones Nos. 50001310300120110046700;
50001310300420120012700 y S0001310300120120001000; vy el sehor

Gastén Cairo adelanta un proceso judicial contra la sefiora Nidia Constanza

Veldsquez radicado bajo el nimero 50001310300120100058600.

2.- El sefior REINEL CANAVERAL GIRALDOtiene negocios directa e
indirectamente con los demandados en los procesos antes relacionados, y en
cumplimiento de ellos se comprometié a transferir en favor de! sefior
ALVARO GARIBELLOo de la persona que él indicara, el 64,55% del derecho de
dominio y posesién del inmueble que mas adelante se determina, con el fin

de que tales procesos se den por terminados, levantando las medidas
cautelares y que sean archivados.

3.- La sefiora MARIA DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ es la sefiora madre
de AlvaroGaribello y por autorizacion de él la escritura de traspaso para
pagar la obligacién se hara a nombre de ella.

4.- Por razones practicas la escritura publica que recoja esta promesa se hara
constar como una compraventa de EL PROMITENTE VENDEDOR a LA
PROMITENTE COMPRADORA, pero tendra todos los efectos legales de una
verdadera y real transferencia ggas .

consentimientopor parte del sefic

roErety e la voluntad vy el
’]- H\ ¥

rgbpasar el inmueble
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ala sefiora Maria del Carmen Puentes Martinez y de ella de adquirirlo de ély
como pago del precio ha de tenerse con la terminacion de los mencionados
procesos judiciales.

5.- Cuando la escritura publica de traspaso en favor de la sefiora Maria del
Carmen Puentes Martinez sea debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Pereira y el inmuebie entregado a plena satisfaccion de ella en la
forma que se indique en este documento y en la respectiva escritura, la
sefiora Maria del Carmen Puentes Martinez se obligaa que los sefiores
AlvaroGaribello y Gastén Cairo dén por terminados los procesos judiciales
por pago y se levanten las medidas cautelares.

CLAUSULAS

PRIMERA.—Objeto.-EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a
favor de LA PROMITENTE COMPRADORA y ésta a la vez se compromete a
adquirir de aquélel derecho de dominio y posesion del siguiente inmueble: El
64,55% del predio rural denominado LA MARGARITA, con todas sus mejoras
y anexidades, y cultivos varios, rastrojo y monte, inmueble ubicado en la
vereda El Chocho, jurisdiccién del municipio de Pereira, con una cabida
superficiaria de ocho hectdreas nueve mil dos veinticinco metros cuadrados (
8 Has 9.225 mts2) y cuyos linderos segdn titulo de adquisicién son: ## Son
parte con un azimut de 1082 30’del punto marcado en el plano que se
protocoliza sic, con el No. 58, punto que es esquina del cerco lindero con la
finca las margaritas hoy Blanca Nelly Zamora y la cuneta de la carretera,
siguiendo esta direccién en distancia de 72,00 mts. aproximadamente, hasta
llegar al punto marcado en el plano con el No. 60, de este punto se sigue en
azimut de 199230°y una distancia de 15,00 mts. aproximadamente,
colindando con la ficha de EI Mirador, hoy de Agromoros y Cia. hasta llegar al
to marcado en el plano con el No. 53 de este grupo se sigue con azimut
0245y distancia de 109,50 mts. hasta encontrar el punto marcado en el
no con el No. 44 de este punto se sigue con azimut de 194230y distancia
aprommada de 135,00 mts colindando con la finca El Mirador, hasta llegar al
cruce del cerco con la quebrada de nombre erador, punto marcado en el
plano con el No. 358 del Dr. Carlos Ossa Calle y

- otros, de este puntgy H 2722 y distancia de 30 mts
aproximadamente aguas abajo, colindando con

S IrSr oy
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predio del Dr. Carlos Ossa Calle y otros, hasta llegar al cerco paralelo a la
carretera El Chocho, Mundo Nuevo, Pereira, punto marcado en el plano con
el No. 38 de este punto se sigue con el azimuth de 28092 y distancia
aproximada de 806 mts aproximadamente con la quebrada El Mirador aguas
abajo y la finca La Granijilla de Lili, de propiedad del Dr. Luis Fernando
Restrepo Arcila, hasta llegar al punto demarcado con el No. 111, que es la
desembocadura de la quebrada El Mirador con la quebrada San Antonio, de
este punto se sigue con azimut de 300245’y distancia de 151,00 mts
aproximadamente con la quebrada San Antonio, aguas abajo, y predio de la
sefiorita Patricia Hernandez, hasta encontrar el punto en el plano con el No.
104 , de este punto se sigue con azimuth de 93930’y distancia de 575,0 mts
aproximadamente con cerco de alambre de por medio con la finca El Ocaso
de propiedad de Abelardo Pelayo, hasta encontrar el punto marcado en el
plano con el No. 59 de ste punto con azimuth de 452 y distancia de 9,00 mts
atravesando la carretera de El Chocho-Mundo Nuevo, hasta encontrar el
punto 58 punto de partida. ## A este inmueble le corresponde el folio de
matricula inmobiliaria No. 290-12171 de la Oficina de Registro de Pereiray la

ficha catastral No. 00-08-0005-0037-000.##

SEGUNDA.- Tradicién.-EL PROMITENTE VENDEDORadquirié el anterior
inmueble en su estado civil actual por compra hecha a MYRIAM DE JESUS
HERNANDEZ GALLEGO y HASBLEIDY VARELA GUTIERREZ segun escritura
piblica No. 1.879 de fecha 28 de agosto de 2.005 otorgada en la Notaria
Segunda de Pereira, debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Pereira en el folioc de matricula inmobiliaria No. 290-12171.

TERCERA.-DOMINIO Y LIBERTAD.- EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que

la propiedad individual y demas derechos, objeto del presente contrato, no

ha sido enajenado por acto anterior al presente, ni prometido en venta, no
soporta limitaciones del dominio y que en la actualidad lo posee en forma

& regular; pacifica, publica y se encuentra libre de demandas civiles, usufructo,
45  habitacion, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleito
{as del dominio,

N
9,

oA

&

pendiente, patrimonio de familigszeersctininmeer

hipotecas y limitaciones del dominfe I‘gmm i

s \igpteca a favor de
la sefiora Luz Mery Salazar Corredly Luis Bernardo GranadgjEusse que sera
cancelada por LA COMPRADGEI® PARASRRABY En fddo caso EL
W 2.8 folocopla coincida con el ORIGINAL
qua he te
s Amnxll)avstmwecseono
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PROMITENTE VENDEDOR saldr3 al saneamiento de esta venta en los casos
que determine la ley.

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.-EL PROMITENTE

——————

VENDEDORtransferira el inmueble con todas las anexidades, servicios, usos,

servidumbres, y costumbres para pagar las obligaciones que estan cobrando
judicialmente el sefior AlvaroGaribello y el sefior Gastén Cairo , cuyos
procesos se relacionaron antes en el numeral 1 de los “ ANTECEDENTES” y se

colocara como precio en la escritura que recoja esta promesa la suma de $
987100.000 que es el 64,55% del avalio catastral.

QUINTA.-ENTREGA.-EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y
material de lo vendido a LA PROMITENTE COMPRADORA con todas las
anexidades, servicios, usosy costumbres, a la firma de la presente escritura y
especialmente con los trabajadores a paz y salvo por todo concepto,
especialmente por salarios, cesantias, primas, vacaciones, indemnizaciones
que haya lugar, etc.

SEXTA.-GASTOS.- Los gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura
publica que recoja esta promesa serdn cancelados asi: a)- El impuesto de
retencion en la fuente, serd asumido por EL VENDEDOR; b)- Los gastos
notariales y de escrituracion por EL VENDEDOR y LA COMPRADORA por
partes iguales: y c)- Los gastos de Rentas Departamentales y de Registro en
su totalidad por LA COMPRADORA.

SEPTIMA.- ESCRITURACION.- La escritura publica que recoja esta promesa vy
que se otorgara como una compraventa se correrd en la Notaria 23 de
.\‘Bogoté el dia 21 de junio del presente afio a las 4 de la tarde. Paragrafo. Las
(W ‘;i:LLgiF)artes de comun acuerdo podran otorgarla antes de esa fecha.

= OCTAVA.- Mediante la misma escritura publica que recoja esta promesa EL
757/ PROMITENTE VENDEDOR transferird el 3545% restante del inmuebleal
sefior Aicardo Alberto Cérdoba Lerma, quedando en comdn y pro-indiviso en
esos porcentajes con LA PROMITENTE COMPRADORA, pero de todas formas

A%
0'3’3(!7,{‘1?9
W‘Q‘",:W‘V- ISE 2] Q"'.V; S A NA'J»"W);_‘A‘.'

Yy LA TR AN P QTR0 B udiquen a LA

se compromete a que cuando se
PROMITENTE COMPRADORA el
edificaciones y los lagos y al sefior
tierra.
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SENOR

JUEZ 23 CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTA D.C.

E. S. D.

REF: CONTESTACION DE LA DEMANDA

DTE: KAREN LORENA LADINO BETANCOURT

DDO: OLGA LERMA LOMELI - AICARDO CORDOBA LERMA
RDO: 023-2018-00558

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

El suscrito JEFFERSON TORRES RAMIREZ, portador de la Tarjeta Profesional No.
239.258 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado de la
parte demanda en el asunto de la referencia, por medio del presente escrito y dentro del
término de ley, me permito dar contestacion a la demanda y presentar las correspondientes
excepciones frente a los hechos y pretensiones, lo que procedo hacer en la siguiente forma:

FRENTE A LOS HECHO:

PRIMERO: Es PARCIALMENTE CIERTO, la parte pasiva del presente proceso emitié el
titulo valor objeto de cobro con la finalidad de garantizar el pago de un bien inmueble, no
me consta que haya sido el sr REINEL CANAVERAL quien edosara el titulo a quien funge
como demandante

SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO, la parte activa del presente proceso emitio el
titulo para garantizar el pago de la adquision del inmueble identificado inmobiliaria 290-
12171 de la oficina de instrumentos publicos de bogota, el cual fue traspasado del sr
REINEL CANAVERAL mediante escritura publica 1320 del 18 de junio de 2013 emitida por
la notaria 23 del Circuilo de Bogota a los sefiores: AICARDO CORDOBA LERMA y MARIA
DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ, sin perfeccionarse la promesa de compraventa
firmado el dia 18 de junio donde se indico que la letra seria exigible el 1 de febrero de 2014,
con relacion a los intereses que aduce el abogado ejecutor lo cual es completamente
FALSO toda vez que en el pagare no obra la causacion de intereses ni remunetarios ni
moratorios ni mucho menos a la tasa maxima, aunado a esto en el contrato donde se crea
el acuerdo que di6é nacimiento a las letras tampo se indico la fijacion de intereses.

TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, la parte pasiva del presente proceso firmé el
contrato de compraventa en bogota, y de este se desprendieron los titulos valores, pero no
se fijé como la ciudad asiento de negocios.

CUARTO: ES FALSO, toda vez que la parte pasiva del presente proceso canceld junto al
sr REINEL CANAVERAL la suma aqui exijida mediante documento privado que se firmé el
18 de junio de 2013 donde se realizé un cruce de obligaciones entre quien endosé el titulo
REINEL CANAVERAL y MARIA DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ, me permito
transcribir un aparte importante:

"‘ANTECEDENTES

1.-El sefior ALVARO GARIBELLO PUENTES adenlanta tres (3) procesos judiciales contra
los sefiores Juan Carlos Cérdoba Velasquez, Rosalia Betancourt de Cérdoba, Martha Lucia
Cordoba Betancourt, Olga Lerma y Diana Carolina Cordoba que tiene las radicaciones
50013103001202012000710000; 5000131030020120012700 y
50001310300120120001000; y el sefior Gaston Cairo adelanta un proceso judicial contra
la seriora Nidia Constanza Velasquez radicado bajo el numero 5000130300120100058600.

2.- El Serior REINEL CANAVERAL GIRALDO tiene negocios directa e indirectamente con
los demandados en los proceso antes relacionados, y en cumplimiento a ello se
comprometio a transferir en favor del sefior ALVARO GARIBELLO o de la persona que el
indicara, el 64,55 % del derecho de dominio y posesion del inmueble que mas adelante se
determina, con el fin de que tales procesos se den por terminados, levantando las medidas
cuatelares y que sean archivados”



Posteriomente en el mencionado contraro el sefior REINEL CANAVERAL
GIRALDO transfiere el 64.55% de la totalidad de sus derechos sobre el bien identificado
con matricula inmobiliaria 290-12171 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota a la sefiora MARIA DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ., mismo bien que fue
sefialado en hecho segundo del presente libelo; hecho relevante porque la parte actora
pretende cobrar trecientos millones de pesos de una letra que respaldd la compra de un
inmueble por parte de mis prohijados, y dicho predio fue entregado a una persona que tenia
negocios con acreedor inicial, por consiguiente lo accesorio sigue a lo principal; la letra
perdié su validez ya que el sr REINEL CANAVERAL le transmitio sus derechos a la sefiora
MARIA DEL CARMEN PUENTES MARTINEZ.

QUINTO: NO ME CONSTA, toda vez que los titulos emitidos debieron haber sido
destruidos una vez cancelada la obligacion.

SEXTO: ES FALSO toda vez que los titulos aqui cobrados no podian ser endosados
teniendo presente que ya se habia cancelado los negocios que dieron su origen.

SEPTIMO: NO ME CONSTA que haya sido la sefiora KAREN LORENA LADINO
BETANCOURT quien firmara el endoso en procuracién para adelantar el cobro

ANTE LAS PRETENSIONES:

Es menester anunciar de entrada que me opongo a todas y cada una de las pretensiones
de la demanda, por carecer de sustentos facticos y juridicos como se demostrara durante
la Litis.

Cabe indicar al despacho, que no demuestra con pruebas que el sefior REINEL
CANAVERAL no recibiera el pago de las obligaciones, mucho menos ha tenido el cuenta el
objeto de las letras ya que las mismas no son producto de la circulacién de dinero, fueron
creadas para respaldar un negocio que ya fue disuelto, conllevando a que el presente titulo
tambien se disolviera.

Es de advertir al despacho que acceder a las presentes pretensiones. Traeria consecuencia
funesta a mis prohajidado, sin antes corroborar lo aducido en presente escrito, ademas de
ser un cobro ilegal.

Asi las cosas, frente a las pretensiones manifiesto que:

PRIMERA: Me opongo, el pago por este concepto se realizé conforme a lo narrado
anteriormente. En todo caso que se pruebe.

SEGUNDA: Me opongo, no hay lugar al pago de intereses de obligaciones ya que mis
clientes nunca los aceptarén o los fijarén.

TERCERO: Me opongo, ruego al sr JUEZ condene en costas y perjucios a la sefiora
KAREN LORENA LADINO BETANCOURT.

En este orden de ideas y por carecer los hechos y las pretensiones de fundamentos facticos
y juridicos me permito proponer las siguientes EXCEPCIONES:

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

Formulo y sustento la presente excepcion en lo establecido en los Articulos 422 del C.
General del proceso predicandose lo siguiente: “ Pueden demandarse ejecutivamente las
obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que provengan del
deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de una
sentencia de condena proferida por juez o tribunal de cualquier jurisdiccién, o de otra
providencia judicial, o de las providencias que en procesos de policia aprueben liquidacion
de costas o sefalen honorarios de auxiliares de la justicia, y los deméas documentos que
sefiale la ley. La confesion hecha en el curso de un proceso no constituye titulo ejecutivo,
pero si la que conste en el interrogatorio previsto en el articulo 184.”




Podemos definir el titulo valor en el cual se representa una obligacion, en todo documento
que debe tener una obligacion clara, expresa y exigible; en cuanto al requisito de la claridad
es que la obligacion sea entendible y que no se preste para confusiones, es expresa
una obligacién cuando se encuentra escrita y exigible cuando tenga una fecha limite para
hacer exigible el derecho que contiene el titulo valor.

Por consiguiente, hay inexistencia de la obligacién, cobrando lo no debido, ocasionandome
perjuicios irremediables, sin que exista causa justa para ellos.

PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION CAMBIARIA:

Formulo y sustento la presente excepcion en lo establecido en los Articulo 789 del Codigo
de Comercio:

“ARTICULO 789. <PRESCRIPCION DE LA ACCION CAMBIARIA DIRECTA>. La accion
cambiaria directa prescribe en tres afios a partir del dia del vencimiento.”

La declaratoria de prescripcion extintiva tiene como elemento esencial el paso del tiempo
sin que el acreedor reclame su derecho, dentro del lapso dado para el efecto. En este
evento, se advierte gue la letra objeto de cobro tiene como fecha de exigibilidad, la fecha
del 1 de febrero del 2014 tal como lo manifesto el apoderado judicial, y en igual sentido se
encuentra consagrado en el contrato de promesa de compraventa del inmueble No. 290-
12171 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y en la escritura, ahora
bien la demanda fue presentada el 24 de julio de 2018 a las 4:43 tal como obra en el acta
de reparto con secuencia 27507 contenida en el folo 8 del cuaderno principal, por
consiguiente y bajo el tenor de la norma comercial contenida en el articulo 789, la accion
cambiaria prescribio el dia 1 de febrero de 2017, lo que conlleva a que las pretenciones de
la parte demandante no pueden ser despachadas favorablemente.

DE LAS PRUEBAS:
Solicito se tengan como tales las siguientes pruebas documentales:
Pruebas Testimoniales:

REINEL CANAVERAL GIRALDO
Identificado con cedula de ciudadania No. 14.278.583

AICARDO CORDOBA LERMA
Identificada con cedula de ciudadania No. 20.294.505
Parte demandada

OLGA LERMA LOMELI
Identificada con cédula de extranjeria No. E363751
Parte demandada

Solicito sefor Juez, se sirva citar para interrogatorio a las siguientes personas:

KAREN LORENA LADINO BETANCOURT
Parte demandante

PRUEBAS DOCUMENTALES

1.- Contrato de promesa de compraventa suscrito entre REINEL CANAVERAL como parte
vendedora y AICARDO CORDOBA LERMA, OLGA LERMA LOMELI como parte
compradora firmado el dia 18 de junio de 2013 autenticado ante la notaria 23 del circuto de
Bogota

2.- Escritura Publica No. 1320 del 18 de junio de 2013 emitida por la notaria 23 del Circulo
de Bogot.

3.- Contrato de Promesa de dacion en Pago de fecha: 17 de junio de 2013 y autenticado el
18 de junio de 2013




ANEXOS
Anexo al presente memorial
1.- Contrato de promesa de compraventa suscrito entre REINEL CANAVERAL como parte
vendedora y AICARDO CORDOBA LERMA, OLGA LERMA LOMELI como parte
compradora firmado el dia 18 de junio de 2013 autenticado ante la notaria 23 del circuto de
Bogota

2.- Escritura Publica No. 1320 del 18 de junio de 2013 emitida por la notaria 23 del Circulo
de Bogot.

3.- Contrato de Promesa de dacion en Pago de fecha: 17 de junio de 2013 y autenticado el
18 de junio de 2013

NOTIFICACIONES
Mi cliente las recibira en la direccién del suscripto.

Las que a mi correspondan en la carrera 85 E NO. 43-86 Apto 209 Torre 3 de la Ciudad de
Santiago de Cali;

Direccidn electronica: jtjuridico@hotmail.com

Sin otro partjcular, atentamente;
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO
ccto23btiwcendoj.ramajudicial.gov.co

Bogota D.C., ig‘?yﬁ"’:‘! 9

£
& I

Expediente 1100131030232018 00558 00

Conforme la documental y escrito visibles a folios 78-90 que se
repite a folios 91 a 116, téngase en cuenta y por agregado a los
autos el escrito por medio del cual el apoderado de los ejecutados,
contesta la demanda y opone excepciones de meérito.

De las otras excepciones de mérito opuestas por el apoderado de
los ejecutados, se corre traslado a la actora por el término de diez
(10) dias. (hum. 1° art. 443 del CGP).

Se requiere a los apoderados de las partes, para que en lo sucesivo
acrediten el cumplimiento del articulo 3° del decreto 806 de 2020.

Notifiquese,

HERNANDEZ
Juez
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