Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

De: Gallo Medina Abogados <gallomedina@gallomedinaabogados.com>

Enviado el: jueves, 17 de septiembre de 2020 4:02 p. m.

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

cc: cpaez@paezmartin.com; nairon.barrios@gmail.com

Asunto: CORREO 1/2 CONTESTACION ACCION FIDUCIARIA. Proceso: 2019-726

Datos adjuntos: CONTESTACION FIDUCIARIA .pdf; 5) Comunicacion del 27 de abril de 2015.pdf; 2) Contrato de Comodado CORFIAMERICA pdf; 1) Contrato Fideicomiso de

administracién simple de bien inmueble FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973.pdf; 7) Otro Si opcién de compra CORFIAMERICA.pdf; 6) Comunicacion del 25 de
mayo de 2015.pdf: 8) Comunicacidn de 22 de diciembre de 2015.pdf; 3) Contrato de cesién de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO GENOVES FA-1973 de fecha
19 de junio de 2013 (2).pdf; 4) Acuerdo privado que regula la opcién de compra que se le concede a CORFIAMERICA pdf

Sefior
JUEZ VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. .
L. S. D. \

Ref.: Proceso Verbal de responsabilidad d¢ CORFIAMERICA S.A.S. contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Y OTRO
Rad.: 2019-726

Con el presente me permito radicar un (1) escrito para ser incorporado al proceso verbal de la referencia, el cual corresponde a la contestacion de la demanda -
formulada por CORFIAMERICA S.A.S.

Asi mismo, allego ocho (8) archivos en PDF que corresponden a las pruebas enunciadas en los numerales del 1 al 8 del acapite de pruebas de la contestacion
de la demanda, asi:

1.- Contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE.

2.- Contrato de comodato celebrado entre ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del Fideicomiso el Genovés y CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-.

3.- Contrato de cesién de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-
. a FIDEICOMISO DE INVERSIONISTAS EL GENOVES.
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4.- Acuerdo privado que regula la opcion de compra remunerada que se le concede a CORFIAMERICA S.A —hoy CORFIAMERICA S.A.S- con relacion a los
derechos fiduciario relativos al FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, cuyo titular de derechos fiduciarios
es el FIDEICOMISO DE INVERSIONISTAS EL GENOVES.

5.- Comunicacion del 27 de abril de 2015 de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a ACCION FIDUCIARIA como vocera del
Fideicomiso Inversionistas Derechos el Genovés.

6.- Comunicacion d’el 25 de mayo de' 2015 de ACCION FIDUCIARIA como vocera del Fideicomiso Inversionistas Derechos el Genovés a CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-.

7.- OTROSI al acuerdo privado de fecha 19 de junio de 2013 que regula la primera opcién de compra que se le concede a la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, con relacién a los derechos fiduciarios relativos al FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973. :

8.- Comunicacion del 22 de diciembre de 2015, remitida por el apoderado de la sefiora LIBIA HERRERA a ACCION FIDUCIARIA. ?

De igual manera, en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 806 de 2020, manifiesto que recibiré notificaciones en este correo electronico y que los documentos que se

relacionan se remiten al apoderado de la demandante y a la demandante a los siguientes correos: cpaz@paezmartin.com y nairon.barrios@gmail.com para los fines de los articulo
3 y 9 del Decreto 806 de 2020.

Los anexos correspondientes a los numerales del 9 al 15 del acapite de pruebas de la contestacion de la demanda, asi como el correo mediante el cual se remitié el poder para :
actuar en este proceso en nombre de la FIDUCIARIA se enviaran en un segundo correo por el peso de los archivos.

Agradezco acusar recibo de esta comunicacion.

LUIS HERNANDO GALLO MEDINA
Avenida Calle 72 No. 6-30 Piso 18 Bogota D.C.
(57 1) 3-218101
gallomedina@gallomedinaabogados.com

b% Antes de imprimir este e-mail piense bien si es necesario hacerlo.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y de conformidad con lo sefialado en el Decreto 1377 de 2013, GALLO MEDINA ABOGADOS ASOCIADOS LTDA., garantiza la

confidencialidad de los datos personales. Sus datos forman y/o formaran parte de una base de datos gestionada bajo la responsabilidad de GALLO MEDINA ABOGADOS ASOCIADOS LTDA,,

con la unica finalidad de prestarle los servicios comprendidos en nuestro objeto social. En caso de que usted no manifieste expresamente que no autoriza el tratamiento de sus datos personales

ni haya solicitado la supresion de los mismos de nuestras bases de datos, se entendera que nos autoriza para continuar con el tratamiento de sus datos personales, de acuerdo a la “Politica de

Tratamiento de Datos Personales” adoptada por la Compaiia y que se encuentra disponible para su consulta en la Av. Calle 72 No. 6-30 Piso 18. L ¥
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Bogota, 27 de Abril de 2.015

De Su Contaaig:

Senores:

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA

FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES
Carrera 11 No. 93A-82

Teléfono 6915090 EXT. 7165

Bogota — Cundinamarca

Ciudad.

REF: PROPUESTA PARA LA EXTENSION DEL PLAZO DE EJERCICIO DE LA
OPCION Y LA FORMA DE PAGO DE LA MISMA

Apreciados sefiores:

Cémo es de su conocimiento, CORFIAMERICA ha venido manteniendo el derecho
de opcién de compra sobre los derechos relativos al Fideicomiso Lote cuyo activo
subyacente es el predio El Genovés ubicado en Barranquilla, atendiendo para tal
fin el pago de la prima acordada en el correspondiente contrato de opcion.

L '-'/J '
Durante estos ultimos casi 2 afios, y con arregio a la autorizacion emmda por e
ustedes en el sentido de que CORFIAMERCIA podria promover en el p'redto urr .

desarrollo. urbanistico a su propio, costo y riesgos, quisiera relatarles las gestidhe

que en ese sentido se han desarrollado con el propdsito de contribuir af anéllms de/(/< SRR

la propuesta que les presento en este documento:

. "a ' CORFIAMERICA contraté con el arquitecto Camilo Santama ¥
e - disefio de un proyecto de urbanismo en el predio objeto de la opcldﬂ,’_

S de compra. El arquitecto Santamaria es uno de los mas reconocidos Gﬂ
urbanistas del pais y no hemos querido escatimar esfuerzos a fin de . -~
hacer del genovés una realidad al cual se sumen los mayores sellos
de calidad posibles en su disefio y eventual ejecucion. El disefo
resultante, el cual adjunto para su conocimiento, arroja un area total
vendible de 77.832 m2 distribuidos en 12 lotes.

b Simultaneamente CORFIAMERICA ha venido trabajando en el
‘ establecimiento de la norma de uso para el predio, y se ha
,,,,, T gestionado ante la Secretaria de Planeacion de Barranquilla bajo la
"' . ... caracteristica R5, {a cual permite la construccion de 15 y 20 pisos de
~ ' altura (segun ubicacién y uso). Dentro del POT, el predio esta
i\ catalogado como de uso multiple, y en el disefio resultante, permite
que en el mismo haya lotes de uso comercial y residencial.

PBX 617 0377
Av. Autopista Norte No. 87-95
Bogoté - Colombia
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¢ Porotra parte se han efectuado todos los presupuestos de obra para
acometer a buen éxito las obras de urbanismo y se han elevado las
consultas necesarias tanto a Planeacion como a la Triple A (empresa
de servicios publicos de Barranquilla) a fin de conectar el lote a las
redes de la ciudad, obteniendo asi los conceptos definitivos sobre las
obras que habrian de desarrollarse. Incluso, en este mismo sentido
CORFIAMERICA ha liderado entre los vecinos del sector, dentro de
1 4 los que se encuentra Cementos Argos, un acuerdo para el pago en ,
. conjunto de dichas obras.
A8
* # J
d A la fecha se han realizado inversiones por un valor aproximado de $
..+ 3.000.000, asi: en terraceos excavaciones y movimientos de tierra,
i R .. relativos a los perfiles viales y tuberia para redes eléctricas, de
| ’ 1 alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario y acueducto.
Como se puede colegir de lo anterior, el interés de CORFIAMERICA sigue vigente
y es nuestra intencion poder hacer efectiva la opcién de compra. Sin embargo, en
atencion a lo anteriormente expuesto quisiera solicitar a ustedes se consideren las
siguientes alternativas:
1 Extension del plazo de ejercicio de la opcion
~ 2 Forma de pago del ejercicio de la opcién
YR 1! I . i 1

Procedo a explicar las dos solicitudes:

"1 Extension del plazo para el ejercicio de la opcnén

i Ee 5 Tenlendo claro que es del pleno interés de CORFIAMERLCA ejercer la
opcibn y que hemos efectuado a nuestro propio riesgo cuantiosas

il jnversiones en el proyecto que pretendemos adelantar en el predio,
solicitamos a ustedes considerar la extension del plazo para el ejercicio de
la opcidn el cual vence el proximo 19 de junio, por un plazo adicional de 6
meses contados a partir de esa misma fecha. Para tal fin, ofrecemos a
ustedes pagar una prima de causacion mensual por valor de $266 millones
de pesos (por mes) hasta que se ejerza la opcion, dentro del plazo de los 6

meses.

PBX 617 0377
Av. Autopista Norte No. 87-95
Bogota - Colombia

www.corliamerica.com
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En caso de que la alternativa 2, que se presenta a continuacion, se logre
. establecer antes de los 6 meses propuestos en la extension, el pago de la
prima se limitara hasta dicha fecha.

.
-8

2 Forma de pago del ejercicio de la opciéﬁ:

Desde hace varios meses en CORFIAMERCIA hemos venido trabajando en
el establecimiento de un fideicomiso de desarrollo inmobiliario a través del
cual se efectuaria el proyecto simultaneamente hemos venido adelantando
conversaciones con distintos potenciales compradores del proyecto y
esperamos concretar algunas ventas dentro de las préximas semanas. Por
lo anterior quisiera proponer a ustedes que en el evento en que
CORFIAMERICA demuestre haber obtenido e punto de equilibrio financiero
y técnico del proyecto, consideraran ustedes financiar el pago del ejercicio
. de la opcién en las siguientes condiciones:

a  Precio de compra: $14.000.000.000 '
b  Plazo: 2 afios

Y "’ .
RN S

. NS SRS
¢ ' Tasa de financiacién: 1.9% mes vencido sobre saldo del precie, - . <, .-

.

d i Pago de intereses sobre saldo del precio: mensual ‘

., d - Pagos parciales: en montos minimos de $1,500,000. 000" §

e ' Garantia: se mantendria el Fideicomiso Inversionistas Derect Bl
Genovés como beneficiario del fideicomiso de desarrollo mmob:hano;,:
respecto de los flujos derivados de las ventas del proyecto, e
igualimente se le otorgaria el derecho a autorizar la escrituracion de .~
los lotes que se vayan vendiendo en el cual se irian haciendo
liberaciones parciales en la medida en que se atiendan los pagos del
precio.

W2 g b

" Para coadyuvar en el andlisis, me permito reiterar que la financiacion del
precio de venta solicitada estaria sujeta a que CORFIAMERICA logre llegar
al punto de equilibrio técnico y financiero del proyecto, para lo cual éstos se

. definirian asi:

. Punto de Equilibrio Técnico: Para demostrar que hemos alcanzado
.| el punto de equilibrio técnico, acreditaremos ante la fiduciaria los
* siguientes documentos:

PBX 617 0377
Av. Autopista Norte No. 87-95
Bogota - Colombia
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a Licencia de Urbanismo debidamente ejecutoriada.
b La totalidad de los planos y disefo definitivos que incluyan el
) - disefio de redes, vias, amueblamiento urbano y espacio
' publico. \
£, 2 ! Punto. de Equilibrio Financiero: Para demostrar que hemos

alcanzado el punto de equilibrio financiero, acreditaremos ante la
fiduciaria el cumplimiento de las siguientes condiciones:

gog s, a0 i Presupuesto definitivo de obra debidamente aprobado por un
A TN interventor de su eleccion que incluya la totalidad de las obras _—
" de urbanismo de la fase 1 del proyecto. (El proyecto se
desarrollard en 2 fases, pero con la venta de la fase 1 se
lograra atender la totalidad del pago del lote, con sus
respectivos costos de financiacién, ya que en la primera fase
se habilitaran 10 lotes de los 12, que equivalen al 85.9 % del
area vendible).

Al oyt
S0

b Ventas por un valor igual o superior a |a totalidad de los costos
establecidos en el presupuesto de obra, mas los costos de
financiacién del pago del lote (calculados con base en el flujo
de las ventas ejecutadas hasta el momento en que se otorgue

! la financiacion del pago del lote). Para este fin, se restaran a

los costos de obra del presupuesto los aportes de recursos .
propios que hagamos directamente al fideicomiso de
desarrollo inmobiliario o que se encuentren representados en
obras ya ejecutadas.

Agradezco de antemano su atencién a la presente propuesta y estaré presto a 4

atender cualquier i |nq wetud quetsurja del estudio de la mlsma

i'/: et
it ’/r\ 1’,’.-.
/ i

Cordlalmente

S |
NAIRON BA
C.C. 79658695 : - A
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S. A ' ’. 7

Representante Legal/Presidente ¢
Nit: 800.192.783-3

LB

)
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PBX 617 0377
| Av. Autopista Norte No. 87-95
i : Bogoté - Colombia

www.corfiamerica.com



e oy

S
N A

ol
Cc

CONTRATO DE COMODATO (F 1oy
FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1873

Entre los suscrilos:

a.  ALFREDO BUSTILLO ARIZA, mayor de edad, domiciliado y residente en Ia cludad de
Bamanquilla, identificado con la cddula de ciudadania rimero 7 480 353 expedida en
Baranquila, quien en 2! presente aclo obra en su ¢alidad Representante Legal de la
scciedad ACCION FIDUCIARIA S.A, entidad de sendcios financieros, constituida
medianle escrilura piblica numerp 1.376 del 18 de febrero de 1.992, olorgada en
la Notaria 103 del Circulo de Cali, reqgistrada en la Camara de Comercio de Cali,
baja el numera 502027 del libro 1X, reformada en vanas ocasiones, con matricula
mercantil No. 307.575.4, autorizada cara funcionar por |2 Supenntendencia
Bancarda mediante resclucidn No. 1017 del 19 de marzo de 1.992, lodo fo cual
consta en bs certificadps expedidos por 1a Camara de Comercio de Bogota v [a
Superiniendencia Financiera que se adjuntan, sociedad que obra unica v
exclusivamente en su condicion de vocera del FIDEICOMISO EL GENOVES FA-
1973, patrimonic autanoma constituido en virdud de 'a calebracion cel contrato de
fiducia mercant] por decumento pivado de fecha digciséis (16) del mes de Mayo cel
dos mil trece {2.013) quien en delante de se denominara el COMODANTE, y por I3
ora;

b. MAIRON YECID EARRIOS ORTIZ dentificado con C.C. No. 78.658.695
expedida en Bagota D.C., en mi caldad de Representante Legal de |3 sociedad
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S.A., sociedad
legalmante constituida, con domicilic en |z ciudad de Bogota, e identiicada con
Ni{. 500.182.783-3. sociedad gue en 1o sucesivo y para efectos del presente
conlralo se denominara EL COMODATARIO.

Dijeron que convienen celebrar el siguiente CONTRATO DE COMODATO PRECARIC
sobre ks inmuebles que sg especifican mas adefanle, contrato que se regira por la
legislacian vigente ¥ las siquienles estipulaciones:

CLAUSULA PRIMERA.- Objeto: El COMODANTE gntrega al COMODATARIC a litulo
de COMODATO PRECARIO o PRESTAMO DE USO, el bien inmueble que se descrite,
identifica y determina a continuacion: LOTE DOS (2), lote que se desprende de une de
mayor extensién denominado EL GENOVES, formando frente a la banda Norte de fa
Autopisla que de Barranquilla, conduce a Carlagena. Con un drea de ciento cuarenta y
nuevé mil setecientos cuarenta y un metros cuadrados con un milimelo cuadrado
(148.741,01 Mis2) el cual tiene las siguientes medidas v linderos: Por el NORTE: Mide
103182 Mits y linda con predios vecinos; por el SUR: Mide 752,07 Mis., y linda con
predios vecings; por el ESTE: mide 193 43Mts., v linda con 13 Autopista Cra. 46; ¥ por &l
OESTE: mide 280,77 Mis., ¥ linda con el InteMo.1. Inmueble idenlificado con el folio g2
matricyla Inmobiliaria 040-491333 de |z Oficing de Reqisto de Instrumentos Puklicos de
Barranquilla y referencia calasiral No. 011400140301000.

www, gcclaon.com.<o
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v Paragrafo: Pese ala descripcion, los inmuebles se entregan en comodato coma
cuerpo ciero, e tal lorma que ceakuier aventual dilerencia gue pueda resultar
entre {3 cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo alguno por
ninguna de 133 partes.

CLAUSULA SEGUNDA.- Exclusion de responsabilldad: Et COMQDANTE no asume
responsabilidad alquna por ks penuicios que el COMODATARIC pueda sufrir por carsas
atnbuibles 3 tercercs, ni de robos, hurlos, siniestros causados por incendic, explosion,
rayo, tetremoto, inundacion y en general, por aconltecimientos que constituyen fuerza
mayar o case forluito y que no le sean atrbuibles al COMODANTE.

CLAUSULA TERCERA.- Obligaciones del Comodatario: Consliuye obligaciones
especia’es del COMODATARIO, as cuales asume de acuerdo a los porcentajes de
beneficio frenle al COMODANTE, las siguientes:

2. Cuidar, mantener y custodiar el bien recibiio en comedate y oponerse @ cualquier
intento de ocupacidn o invasidn del predio mediante el ejercicio de l2s acctones o
querellas que legalmente correspondan.

b. Conservar el inmueble empleando el mayor cuidadao para este fin.

Responder por los danhos que se causen & lesceros.

d. Pagar fodas las exgensas y gaslos o costos que genere ¢| buen cuidado del
nmugble.

e, Pagar los impueslos relacionacos con el presente contrate y can el inmueble desde la
fecha da |a entrega y hasta |3 finalizacion def presente contrato.

. Las demas ubligaciones derivadas de las dispasiciones legales y de este conlralo, y
en especial, la de restiluir al COMODANTE los predios.

o

CLAUSULA CUARTA - Restitucion del predie: Par tratarse de un cemodato precano, el

COMODATARIOQ debera reinlegrar la custedia y tenencia de los predios al |
COIODANTE. 2 mas tardar al quinto (5% dia habil siguiente al cual le sea solicitade por :

el COMODANTE mediante ¢omunicacion escrita enviada por coireo certificado a la ' 4 |
direccion fegistrada en este cantrato, debiéndose al so'licitar la restitucian tener en cuenta

‘odas 1as regulaciones contenidas en la ejecucion del contralo de fideicomiso de |
adminislracion simple al que se encuentra somelido €l bien :nmueble objele del presente !

comodatg, enltega que debera efectuarse libre de cualquier lipn de ccupantes o cualquier

tipo de circunslancias que impidan al COMODANTE el debide ejercicio de sus derechos

sobre (03 pregios.

CLAUSULA QUINTA.- Sancién por mora: Por cada dia de atrase que se produzca en |a
restitucién del predio una vez solicilada la restitucién de Ins mismos en los términos del
presente coniralo, ¥ de acuedo a las regulaciones contenidas en el fideicomiso de

administracion  simple de bien inmueble al que se encuenlra sometido ¢l bien inmueble b

objeto del presente conato, el COMODATARIO se obliga 2 cancelar al COMODANTE, &

el equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS NMENSUALES LEGALES VIGENTES (2 Qo.i ?:?:v
L, Rl O
I L&

WWW. . accion.cam.co




5%
Py
$ 5 o @
ACCION
SMMLY) por cada dia de atraso en la reslitucion del predio, suma que podra’sdi bbddy ' AR T A
ejecutivamente mediania la presentacién del presente conlralo y |z manifestacion del
COMODANTE de ro haber recibide el predic de manos del COMODATARIO,
CLAUSULA SEXTA.- Mérito ejecutivo: El presente documento presta mérito ejecutivo
ante cualquier incumplimiento de |as partes cantralantes con respecto de |as obligaciones
aqui estipuladas a su cargo, sin necesidad de requenmientos ¢ consliuciones en Mora, &
' las cuales renuncian las partes en reciproco beneficiq.
CLAUSULA SEPTIMA: Direcciones para notificacienes: Cualquier notificacion que
deba ser remilida por una de las pares a la ofra, sera enviada a 125 siguientes
direccionss:
- EL COMODATARIO Autopista Node No. 87-95 de Bogota.
EL COMODANTE Cra 518 #7649 de Barranquilla.
CLAUSULA OCTAVA: Aceptacian y recibo: E} COMODATARIO declara que tienen real
y materigimente recibido el inmueble que par este insrumento se le entrega en comodato.
En conslancia de aceptacion se susciibe el presente contrato @ los DOCE (12} dias del |
mes de Junio det dos mil trece (2.013). ,
EL COMQODANTE
FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1873, Cuya vocera es ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S A, \
ALFREDO ENRIQUE BUSTILLO ARIZA '
- Representante Lagal
)
S
EL COMODATARIO. T
CORPORACIGN FINANZAS DE AMPRICA CORFIAMERICA S.A,
Representante legal.
S
o
LT
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FIDEICQIAISO OF ADMIN'STRACION SIRPLE OE BIEM INMUEELE
FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973 %
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CFIDUCIARIA

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENCVES
FA-1973

Entre las suscnitas a saber:

a. MARIANO DE JESUS ROMERO OCHOA, mayor de edad, domiciiado en la ciudad de
Barranquilla, identificado personalmente con |a cedula de ciudadania numero 92.025.438
expedida en Since {Departamento de Sucre), quien obra en nombre y representacion legal
de la UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE con ¢l NIT No, B30.1025672-¢, con
domicilio en la ciudad de Barranquilta, Institucion de Edecacion Superior de caracter privado,

: de utlidad comdn, sin anime de lugro, con personeria juridica reconocida mediante

- Resotucién 303 de abnl 3 de 1887 expedida por la Gobermacién del Allantico, tode lo cual

consta en la certificacion expedida por la Subdirectora de Inspeccion y Vigilancia def

Viceministerio de Educacian Superior, cuya copia se anexa al presente decumento, quign en

adelanie y quien en lo sucesv se denominara EL TRADENTE.

b. MONICA ALEXANDRA ROJAS OSCRIO, mayer de edad. domiciiada en la ciudad de
Bogota, identificada con la C.€. No. 52.184.740 de Bogola. abogada inscrita, partadora de la
TP. N. 91541 gxpedida por el C.S. de | J.. en mi calidad de apoderada especial de la
sociedad CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S.A., sociedad
legeimente constitvida, con domiciio en la ciudad de Bogold, e identificada con Wit
8C0.192.783.3, representada legeimente por el sefior NAIRON YECID BARRIOS ORTIZ
identificado con C.C. No. 79.858 635 expedida en Bogota D.C., sociedad que en (o sucesivo
y para efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE.

c. ALFREDQ BUSTILLO ARIZA, mayor de edad, domiciliado en Barranquitla, identificado con
cédula de ciudadania nimero 7 480.259 expedida en Barranquilla, quien én el presente aclo
ohra en su calidad de Representsnte legal de la sosiedad AGCION SOCIEDAD
FIDUCIARLA S.A., enlidad de servicios financieros, constiluida mediante escrilura pablica
nimerc un mil Uescientos setenta y seis {1376) del diecinueve {19) de febrero de m'l

W novetientos noventa y dos (1992), olorgada en fa Notaria Décima (10a.} del Circulo d= Cali,

inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede Norie et 7

de julic de 2008 bajo el numern 01310468 de! libro 1X malricula mercantil de 01908951 del 30

de junio de 2009, autorizada para funcionar por la Superintendencia Bancaria, hoy

Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolucion No. 1617 del 19 de marzo de

1932, fndo lo cual corsta en el cerlificado de existencia y representacion legal expedido por

i (7 j’ la Camara de Comercio de Bogold, la Superintendencia Financiera de Colombia,
(‘_/ (;‘U ’5 documentos que se adjuntan, sociedad que en adslante y para kos efectos del presente
'F documento se denominara ACCION o 1 FIDUGIARIA,

Manifestaron que celebran el presenle contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE_cemn
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEM INMUEBLE que se ha de regir por las clausulas quggp{ﬂ‘“"
enuncian a continuacion v en 1o no previsto en ellas per fa ley vigenle aplicable. contenido ef¥las

siguientes:
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CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES: Para los efectos de esle coniralo, las palabras o termings que
a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDEICQMISO C PATRIMONIO AUTONOMO.- Se entendera por ésle el conjunte de
derechos, bienes y abligaciones constituido en virtud del presents cenlralo, y que se
denominara FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973.

2. FIDUCIARIA - Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien administrard en calidad de
fidugiario el presente contrato de fiducia mercantil de administracién, en los lemninas del
mismo, y en general en los termines establecidos por las nomas aglicables a este tipe de
contratos.

; 3. TRADEKTE. Es la UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE quien transferird el BIEN
INMUEBLE que incremenlard al FIDEICOMISC mediante las comespondientes escrituras
publicas de incremento a titule de fducia mercanlil, de contormidad con las requiaciones
contenidas en esle contralo y en especial con 1a ¢lausula cuarta de esle documento. EL
TRADENTE, al otorgamienla de |a escritura publica de transferencia, renunciaed 3 favor de
EL FIDEICOMITENTE a cualquier interés juridico y econdmica en @l presente conlrato y en
tal vittud no lendra la condicion de beneficiaio del presente FIDEICOMISO, No abstante, en
caso de que no se cumplan {os pages pactados en la PROMESA OE COMPRAVENTA, el
TRADENTE tendra derecho a la reslitucién del BIEN INMUEBLE.

4, FIDEICOMITENTE. Es la sociedad CORPORACION FINANZAS DE AMERICA
CORFIAMERICA S5.A. quien sera el hitular del 100% de los derechas fidutiarios.

5 BENEFICARIO: €s EL FIDEICOMITENTE, en los términos del presente contrato. quien -
podra ceder la ‘otalidad o parte de sus beneficios,

6. BIEN INMUEBLE: Se entendera come tal el siguiente predio:

Bien inmueble denominade LOTE DOS (2), bble que se desprende de uno de mayor
extensién denominado EL GENCOVES, formanda frente a la banda Norle de |a Autopista que

; de Barranquilla, conduce a Carlagena. Can un #rez de cienlo cuzrents y nueve mil
selecientos cuarenta y un metros cuadrados con un milimetro cuadrade (145.741,01 Mis2) el
cual tiene ias siguientes medidas y linderos: Por el NORTE: Mide 1.031,82 Mts y linda con
predios vecinus, por el SUR: Mide 75207 Mts., y linda con predios vecinos, por el ESTE:
mide 193,43Mts., y linda con |3 Aulopista Cra. 46, y por el OESTE: mide 280,77 Mts,, v indagra
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Oficing de Regisro de Instrumentos Putlicos de Barranquilla y referencia calasiral No.
01140014Q009C00.

T PROMESA DE COMPRAVENTA: Se entiende por I3, el contrato suscrito entre EL
TRADENTE en caidad de prometiente vendedor y EL FIDEICOMITENTE en calidad de
prometients comprador, el YEINTIDOS (22} de DICIEMBRE del dos mil doce {2012), 2012 y
U ofrg si sussrito el VEINTE (20) de marzo de 2013, documentos que se anexa al presente
conlrato comeo parte integral del misme, y en el cual se establecié la constitucién del presente
patrisnanio autdnomo y ia transferencia & &l de los bieres inmuebles descritos y alinderados
&n ¢ numeral anterior, coma un vehiculo idéned que pemmita el desarrollo de la negociacion y
como ung forma de cumplimientd por la parte de EL TRADENTE de su obligacion de
translerr.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO: El presenle contrato fiene por abjeto que LA FIDUCIARIA:

a) Mantenga (s tilv'aridad juridica de los bienes que sean transfendos al patrimenio autonormo
que medianfe el presenlz documenlo $& constiluye.

B) Recibz para el FIDEICOMISO el BIEN INMUEBLE que sera transferide par el TRADENTE
para incremento del FIDEICOMISQ,

) Invierta temporalmente en el Fondo Abierto ACCION UNO edministrade por ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A las sumas liquidas de dinera que se encuentren en el
patrimonip autonoma,

d} Siga las instrucciones que se sefalan en gsle contrato al igual que las que sean imparlidas
por EL FIDEICOMITENTE en desamolla del presente contrato.

¢) E€n caso de que se acsedite un incumplimienio del pagoe del FIDEICOMITENTE al
TRADENTE, se restiluya el BIEN INMUEBLE al TRADENTE.

CLAUSULA TERCERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- De conformidad con los articulos
1227, 1233 y 1238 del Cédigo de Comercio, con I3 celebracion del presen’e confrato y la
Iransferencia de la suma de UN MILLON DE PESOS {3$1.000.000,00}, que a {a fecha de la
suscripcion del presente conirala entrega EL FIDEICOMITENTE, asl comg de 05 tienes que con
postericridad transfiera EL TRADENTE, &! fideicomitenle o lercerps por cuenla de éste para el

w ncremento del fide:comise que se constiluye en virtud de este contrato, i las me;oras que se hagan
sabre tales hienes, se conslituye un PATRIMONIO AUTONOMO. Este patimenio auténomo actla
con plenos efectos juridicas frente a EL FIDEICOMITENTE y frente a los terceros, mediante su
voceio que es LA FIDUCIARIA,

LA FIDUCIARIA manlendra los bienes que recibe a tilulo de fiducia, a! igual qus aquellos que 2n
desarrollo del contralo les sean ircorporados o le sean enfregados, separados del resto de sus
activos v de fos gue comespondan a ofros negocios fiduciarios, los cuales formarén el patrimenio
auténomo mengionado.

Las obligaciones que adquiera LA FIDUCIARIA en cumplimiento del obielo de esie contralo estan
amparadas exclusivamente por los actives del FIDEICOMISO, de manera que 'os acreedores de
dichas obiigaciones no podrén perseguir los bienes vinculados 8 olios palrimanios autbnamos ba10
administracian, ni los que pertenecen al patrimonio propic de LA FIDUCIARIA.

www.docion. com.co
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CLAUSULA CUARTA: INCREMENTO DEL_FIDEICOMISO.- EL FIDEICOMISO serd incrementado
con los bignes inmuebles descrilos e identificados coma aparecen en las definiciones del presente
canirato. La lransierencia de los BIENES INMUEBLES debera realizarse denlro de los SEIS {6) dias
siguienles a la firma del presente conlrate.

La transferencia da LOS INMUEBLES se harén como cuems cigrto, Incluyéndose en ella todas fas
mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le corresponda sin limitacia
alguna.

EL TRADENTE deberd transferir LGOS INMUEBLES lbre de censo, amendamienio per documenta
privado o por escritura piblica, embargo judicial. pleito pendiente, registro por demanda civil o de
cualquier otv tpo o por junisdiccion coactiva, hipotecas, gravamenes y s'n que pese sobre su dominio
condicion resolutoria, ni patrimonic de familia, y se debe obligar al seneamiento para el caso de evicgidn
¥ vicios redhibitorios en los términos de ley; de igual forme debera compromelerse a entregar su lenencia
libre de cualquier periusbacion que comprometa la elecucion de las aclvidades necesarias pars el
cumptmiento del objeto del presente centralo.

EL TRADENTE manifiesta que se obliga a salir 3l saneaTienlo por vicios redhibitonos y eviccion de los
hienes inmuebles,

Quedara LA FIDUCIARIA relevada expresaments de i3 obligaciin de responder del saneamiente par
vicios rediibitorias y por eviceidn, al preceder a la wansferencia de los bienes del FIDEICOMISO,
hacienco suyas EL TRADENTE todas las obligaciones que por dichos conceptos se deniven con
respecto al BIEN INMUEBLE que transfiere, y autorizando a LA FIDUCIARIA ¢on la suscripcion de este
decumento, a incluir en |2 escritura piblica mediante la cual efectue la transkerencia del dominip del
INMUEBLE o sus desmembraciones, |a obligacitn de £L TRADENTE de salir al saneamignto.

PARAGRAFO 1° LA FIOUCIARIA enlregarad la cuslodia y tenencia del INMUEBLE a titulo de
¢comadale precario al FIDEICOMITENTE.

En virtud de b anterior, EL FIDEICOMITENTE respondera ante LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO y
ante lerceros por los danos y peruicios que puedan derivarse del descuido ea la custodia o el mal
uso gue se le dé 2! BIEN INMUEBLE.

PARAGRAFG 2°. LOS INMUEBLES que se lransferiran al patimonio autdnomo cuentan con estudio
de tilulos elaborado por LA FIDUCIARIA, conceplos conocidos par EL TRADENTE y EL
FIDEICOMITENTE, conceptos que obligan al saneantienio de 13 lradiciér del BIEN INMUEBLE.

EL TRADENTE v EL FIDEICOMITENTE se obligan a mantener indemne a ACCION SQCIEDAD
FIDUCIARIA S.4 identificada con el NIT 805.012.821-0 yfo al FIDEICOMISO EL GENOVES FA-
1973, por todo conceplo derivado de Ia materia: izaciéﬂ de cualquier loma de la conlingencia _-. -

hecha par terceros.
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De acuesdo con lo anterior, EL TRADENTE Y EL FIDEICOMITENTE asumirda por su exclusiva
cuenla y en forma oportuna y diligente, cualquier reclamacidn, requerimiento, queja, denuncia ¢
demanda judicial, arbilral o administrativa que se presente en contra de ACCION FIDUCIARIA S.A.
yio el FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1873, relacionada o derivads de la materializacion en
cualquier forma de la contingencia que han declarado conocer y asumir, sin perjuicio de la
responsabilidad que se derive del coatrato iduciario o de cualquier otra relacion juridica entre ambas
partes.

EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE manifiestan en forma exoresa e irrevocable que manlerdran
siempre indemne a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y come vocera det

- FIDEICOMISQ, en el evenio que sea requerida por cualquier concepto celacionado con las
respansabilidades que ke son otorgadas en el presente contralo.

En caso que 12 FIDUCIARIA yio el FIDEICOMISO sean obligados a pagar cualquier multa, sancion,
cordena, etc..., luege de ser surtidos todas los tramites administrativos y judiciales necesarios para
ejercer el derecho de defensa por dichu requermienlo, bastard que ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA 5.A. en su prosio nombre ylo como vacera del FIDEICOMISO remita una comunicacion
informarde sebre el falle, sentencia ¢ resolucidn condenatoria.

" CLAUSULA QUINTA .- DECLARACION OE SOLVENCIA Y PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS
FIDEICOMITIDOS.- EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE manifestan que en la fechs de
susctipeién del presente contralo se¢ encuentran econdmica y financieramente solvenles, y que en
consecuancia con el presente acto no efectian actos que desmejoren su patrimonio asi como 13
garantia general de sus acreedores. Asi mismo, manfiestan que los bienes que incrementaran el
FIDEICOMISO, provienen del desarrollo licito de sus actividades.

CLAUSULA SEXTA.- DENOMINACION - Para todos los efeclos legales, con los bienes transferidos se

. conferma un Pafimonio  Aufanomo de  administracion simple de bien inmueble denominags

N FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, el cual estara afecto a las finaldades contempladas en el
objeto de este conlrato. A esle patimonio auténomo ingresaran los bienes que con desting a &l
transfieran EL TRADENTE, LOS FIDEICOMITENTES o terceros per cuents de EL FIDEICOMITENTE,
aquellos bienes que por accesion se incorporen 2 LOS IMMUEBLES que posteriormente se fansfiesan,
en la [ey. A este patrimonio autdnomo ingresardn ks rendimientos que produzean 105 bienes que en su
momento K conformen,

6.1, REGISTROS CONTABLES: EL FIDEICOMITENTE para efectas contables en ko que se refiers
al BIEM INMUEBLE, certificard y raportard 2 la FIDUCLARIA el valor por el cual deban registrarse
contablemente el BIEN INMUEBLE que sean transferidos al patrimanio autdnomo.

£.2. SEDE DEL PATRIMONIO AUTONOMO: €l patrimonio auténomo recibird notificaciones ep@aimmonay
' Carmera 5§18 No. 76 - 49 en la ciudad de Barranquilla p;’
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6.3. NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO.- €| patrimomip auloncmo que aqui se constituye,

. canforme a las disposiciones Jegales se identfica con el NIT 805.012.821.0, por tanp, en lodos ¥
cada uno de los actos juridicos en que intervenga ACCION como adminisiradora y vocera de este
pairmonio auldnomo, se haran bajo el nimero de idenlificacidn tribularia anterionmente sefialado,
especialmente los relacionados con impueslos, tasas o contibuciones de cualquier orden, entre
otos.

SR

O

IARIA !

CLAUSULA SEPTIMA: INSTRUCCIONES.- En desamallo del presente contrato ACCION sequird las
siguientes instrucciones;

|
7.1 Mantener la tlardad uridica de los bienes Fideicomitidos y recibir la Iransferencia de los \@
bienes que realizara EL TRADENTE por cuenta det FIDEICOMITENTE para incrementar el
FICEICOMISO, asi como los que en el fulum incrementen el FIDEICOMISO, previa insbuccién
de EL FIDEICOMITENTE.
7.2 Registrar al FIDEICOMITENTE como Gnico benefictaria del presente fideicomiso.
7.3 Registrar las cesiones de derechos que se realicen en ejecucién def presente contratp, en todo
caso LA FIDUCIARIA se reserva ef derecho de aceptar o no las cesiones.
74 Invertit lemporalmente er el Fondo Abieto ACCION UNO administrado por ACCION
SCCIEDAD FIDUCIARIA 5.A. Ias sumas liquidas de dinero que se encueniren en el patimanio
0 autonomo,
7.5 Registrar contablemente (s mejoras que se reaficen por EL FIDEICOMITENTE a LOS
INMUEBLES y que sean reponadas por éstos a ACCION para el efecto.
. 7.8 Llevar la contabilidad det patrimonie auténomo discriminande para cada inmueble que haga
parte def FIDEICOMISO su centro de costos en farma independiente.
1.7 Enlregar a titulo de comodato precario LOS INMUEBLES al FIDEICOMITENTE en log
terminos establecidas en ¢! presente contato.
7.8 En caso de que de que se acredite un incumplimiente en et pago del FIDEICOMITENTE al
TRADENTE, conloime a lo acordade en la PROMESA OE COMPRAVENTA, 1a FIDUCIARIA
quedara instruida para reslitvir el BIEN INMUEBLE al TRADENTE, siendo los gastos \@
ocasionados por dicha reslitucitén a cargo del FIDEICOMITENTE.
7.9 Descontar los gastos relacionados con la comisidn fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO y
tas demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan
t2¢u's0s liguidos en el FIDEICOMISO,
7.10 Transfenr 3 la terminacifin del presene contrato a los BENEFICIARIOS, (os bienes que a |2
liquidacidn dzl FIDEICOMISO ailin permanezcan formando parte de &l
7.11 Atender las inslrucciones que EL FIDEICOMITENTE le imparta.

CLAUSULA OCTAVA: BENEFICIO.- El (nioo beneficiano del FIDEICOMISO e EL
FIDEICOMITENTE quién instruird de manera escrita e imevocable a LA FIDUCIARIA para que
proceda con ! registro de BENEFICIARIOS dal FIDEICOMISO.

il ~ . .
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realizara mediante documente privado en el cual debe constar como minimo la manifestagion
expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente conlrato; [a cesion se efectrara por
documento privado y se nolificara a LA FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se msenva el
derecho de aceplar o no la ¢esion.

EL BENEFICIARIC podré en cua'quier momento constituir garantias, prendas, sobre sus derachos
de beneficio que le carrespondan y sus obligaciones carrelalivas en este FIDEICOMISO. La garantia
o prenda se realizara mediante documento privade en el cual debe constar cocma minimo la
manifestacién expresa del acreedor prendario de conocer y aceptar el presenle cantrate; 12 prenda se
efectuaca por dacumento privado y se nolificard a LA FIDUCIARIA para efeclos de su registro, quien
se reserva el derecho de aceptar o ne la prenda.

CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA - Ademas de las establecidas en el
articule 1234 del Codigo de Comercio:

9.1 Conslituir ¢l palrimonio auldnomo con  fos bienes que transfiere al aclo de consfilucion EL
TRADENTE,
9.2 Realizar diligentemente odos los aclos necesarics pera la administracion de los bienes
Fideicomitidos de acuerdo con 1o establecido en el aresenle contralo.
893 Mantener los bienes Fideicomitidos separades de los suyes ¥ de los que correspondan a olros
negocios fiducianos.
9.4 Llevar la personeria para la proteccidn y defensa de los bienes Fideicomitidos contra actos de
terceros, del mismo TRADENTE o FIDEICOMITENTE. En consecuencia, ejercera ios derechos y
las acciones y propondra las excepciones derivadas de esos mismes derechos, respecto de 108
bienes que conformen e! FIDEICOMISO. Para et cabal cumplimiento de esla obligacion, EL
TRACENTE y EL FIDEICOMITENTE proporcionaran a LA FIDUCIARIA la informacidn que sea
requerida v serdn por lanto responsables de los peruicios que el FIDEICOMISO sulriere por
omisienas o erores en tal informacion. De igual forma EL FIDEICCMITENTE debera surinistrar
Izs recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la defensa de les
biengs, cuando esta deba ejercerse como resuttade de su acliwdad. Sin embargo, si esta
o' defensa debe ejercitarse por causas relacionadas con &l gjercicio del derecho de propiedad, 18
posesion quieta y pacifica ¥ el saneamiento de los bienes inmuebles objete de este conleato,
sera quien ostente la calidad de BENEFICIARIO, del inmueble (s) que presente algin problema,
quien debera suministrar s recursos mencionados, exonerando  este a la FIDUCIARIA de
cualquier responsabilidad por omision en caso de que no se suminisien oporunamente 10s
dineros spkcilados, siempre y cuando éstos no puadan ser desconlados de |os recursos
Fideicomilidus diferentes & los aportados.
9.5 Rendir cuentas comprobadas de su gestidn a EL FIDEICOMITENTE cada seis (B) meses, de
acuerdo con o eslablecido en |2 Circular Basica Juridica de Ja Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera).
96 Llgvar la conlabilidad de! Fidsicomiso lomando en consideracion su calidad de palrimonio
auténamo.
9.7 Pegir inslrucciones a la SUpPr[n!EﬂdE"LCia Fir‘an,iera cuando lenga {undadas dudas ace

Cali: Cade 25 oy & 704 = WG, Tad .g.c,“,w fge SOR AAN3 Pupwan Cule 3 0300 L 537, Fae B27 GH3&
Bogotd D.C.i Cale BS # %05 /Cran | # 634 42, =i &1 _.rzﬂu' ) z- ’ : 'fu\‘-': ::Cl'-‘&' Bnrmnquullu i: Sl dh 29, ter 4 Foc 180 FO%<

5
§ N
I | r' Ao~ AT .\ %

2843 .




FIDELCOMISA OF ADMINISTRACION SIMPLE OF BIEN INMUEELE

FIDECCAISD EL GENDVES FA- 1973 w
Pagina 8de 15 S~ \ /,};_’37
CCION

[
FIDUCLARIA

Y
exijan las circunstancias. Cuando LA FICUCIARIA haga use de esta facultad, quedarén en
suspenso todas 135 oblraciones refacicnadas con el asunto constltado hasta la fecha en el cuai
se produzca la respectiva respuesta por parte del omanismo de conlrol sefalado, sin que por
esle hecha pueda imputarse respoasabilidad alguna.
9.8 Las demas que le carrespendan confarme 3 las normas legales o 3 este confrato.

CLALSULA DECIMA: DERECHOS DE ACCION. - Son derechos de LA FIDUCIARIA los sigurentes:

10.1 Cobrar a EL FIDEICOMITENTE fa resruneracion pactada en este contrato.

10.2 Recibir del TRADENTE por cuenta de EL FIDEICOMITENTE la propiedad del BIEN INMUEBLE
¥ demas bienes que incrementaran el paitrimonio aulonome que se constiluye en virtug del ‘
gresenle contrato. -

10.3 Exigir a EL FIDEICOMITENTE el pago de (0s gastos y costos que se generen con oCasion de fa
celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este conteato de fiducia mercantl, ast como
lodos Jos demas que se causen ¢on relacion a los bienes fideicomitidos.

10.4 Los demas que sg deriven de) presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE.
Son obligaciones especiates del FIDEICOMITENTE ias siguientes.

11.1 Es obligacién de) FIDEICOMITENTE entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el décimo (10)
dia habil siguiente a que se le solicite, los recursos necesarios para |a celebracion, ejecucion y
terminacion del presente FIDEICOMISO. '
11.2 Es obligacion del FIDEICOMITENTE a mas tardar el décimo (10) dia siguiente a que se le
solicite, enlregar a LA FIDUCIARIA los recursos para atender los pagos de impuestos, fasas y
contribugionas que 3¢ desprendan de bos bienes inmuebles oajetc de esle contrate, asi comg
también durante toda la vigencia det canlrato los pagas de imguestos, 1asas y cantribuciones
de cualquier ofre inmugble que se increments al patrimonio autdnamo,
N 11.3 Pagar a la FIDUCIARIA las remuneraciones del presente confrato de fiducia mercant! de
administracion, autorizando desde ahora que éstes sean descgnladas directa, automaiica y .
priofitanamente por LA FIDUCIARIA de (os recursos administrados en el fideicomiso. =’
1.4 Informar por escrite a LA FIDUCIARIA denlro de los cinco (5) dias habiles siguisntes, cada vez
que modifigue o cambie los datos comespandientes 2 direccian, domicilio, leiéfonos, fax,
pcupacian, crofesién, oficio, nombre sacial, denominacién o razdn sacial, representacion legal,
lugar de trabajo o residencia y en fin cvalquier circunstancia que varie de 1as que reporte 3 fa
firma del presenle contrato, tanto para personas paturales como juridicas, ¢on hase en o
dispuests en la Circular Basicg Juridica de la Superintendencia  Bancana  (hoy
Superintenciencia Financiera} y lodas aguellas que la aclaren, modifiquen o adicionen.
lgualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de
renta, constancia de honerarios o ba'ance del dliimo afio seglin el caso, por cada afio de
vigencia del presente conlrato, dentro de los cinga () dias habiles siguientes a que dichos
documentos sean expedidos o presentados.
11.5 Ctorgar a la fecha de la firma del prasente contrato un pagaré suscrilo en blanco mnformgm"
dispuesto en el articulo 622 ¢el Codigo de Comercio, 2 favor de LA FIDUCIARIA cofiysy ? i
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correspondiente carta de instrucciones, & fin de que pueda ser diligenciade para 2l cobra de [as
sumas que resulten a carge del FIDEICOMITENTE.

11.6 Nolificar a LA FIDUCIARIA tas mejoras que se ejacuten en los inmuebles de EC FIDEICQMISQ,
si las hay, sefialando 50 valar

11.7 Entregar con cinco (5} dias habiles de antelacion las minutas de los documentos que LA
FIDUCIARIA deba fitmar en desanollo de este conlrato en sy condicion de propietaria del ben
inmueble.

11.8 Oponerse a foda medida preventiva o ejecutiva tomada contra Yos bienes de EL FIDEICOMISO
0 por obligacianes que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no Jo hiciere.

1.9 Cualquier olra que se desprenda de Iz naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas
legales wigentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DERECHOS DEL BENEFICIARIO.- Son derechos del
BENEFICIARIO:

12.1 Exigir y revisar las cuentas del Patrimenio Autdonomo.

122 Exigii a LA FIDUCIARIA ef fiel cumplimiento de sus obfigaciones y ejercer la accon de
responsabilidad frenle a slla por su incumplimiento.

12.3 Recibir |2 resfitucion del BIEN INMUEBLE, y demas bienes que queden ai momenlo de
liquidacian det FIDEICOMISO, después de pagados todos los pasivos y cumplidas todas las
obligaciones a cargo de EL FIDEICOMISO,

12 4 £n general, todes los derechos expresamente estipulados en este conirato y en [a fey.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. COSTOS Y GASTOS. Les naslas, honorarios, caslos y pagos
Necesarios paca la ejgcucion de este contrate y los que se generen por su disolucidn o liquidacion,
sean ellos d2 origen confraclual, reglamentaris o legal, asi come la remuneracion de LA FIDUCIARIA,
seran de cargo de EL FIDZICOMITENTE y el FIDEICOMISO. y seran pagados con |z sola
demoslracicn sumarfa e ks mismos, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a fa
presentacion ¢e 1a cuenta o factura por parte de LA FIDUCIARIA, en 1a direccion que tenga regisiraga
en sus archivos, Las sumas derivadas de estos conceplos v las de 12 remuneracion de LA
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora més alta que
permita la ley,

Se consideraran como gastos los siguientes, los cuales serdn descentados de los recursos del
patrimonio astonomo en el siguieate orden de prioridad, con las excepcwnes relacionadas en el
inciso anleror, asi:

1. Lacomisign fiduciaria descontada mensualmente.

2. Los honorarios y gastes en que haya de incumirse para la ejecucion del Contrato o para s
defenss de [os bienes fideicomitidos, cuando las circunstancias asi Ip exijan.

3. Los gastos bancarios, impuestos o simitares que se generen en la ajecucidn y desanﬂ};;ﬂé};w -
presents contrato, tales came &l Gravamen a los mavimientos financigros. S
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4. Bt pago de los Irbulps (impuestos, tasas y conrbuciones de cualquier orden lerritorial o
administrativa),

5. Elpage de los gaslos que se causen con ocasion de fa celebracidn, gjecucion, termiacién y
liquidacion de este Contrato, a de los actes y conliatos en los cua'es el palrimonio auténomo
deba participar, de acuerdo con 1a ley 0 lo pactade que le corespanda asumir,

B. Etpago de los honorasios para la proteccién de los bienes del patimonio auténoms, asi come los
gaslos que deba incurnrse por razon de procesos judiciales en los cuales hays de intervenir LA
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del Patnmuonio Autdnamo.

7. El page de izs pimas cormespendien'es 3 los sequros que deba incurmirse por razon de procesos
judiciales en ks cuales haya de intervenir 'a Fiduciaria en defensa de los bienes del patrimonio
autdnomao.

8. El pago del valor de las mullas o sanciones que legaren 2 causarse a carga del patrimonio
autdriomo con acasian del desamollo del contrato de fiducia mercantil

8. Los gastos de ia revisoria fiscat por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre 1os estados financietos cel fideicomiso por salicitud de la Superintendencia Financiera o
cualquier entidad agministrativa o judicial.

10. Los gastos que ocasione la disolucion o liguidacion del palrimonio autbnormo.

13 Todos aquellos gastos directos o indireclos que sean necesarios para ¢l buen desarclio del
ubjeto del presante contrato,

PARAGRAFO PRIMERQ. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las pares acuerdan que estas obligaciones, prestan mérilo ejeculivo y
permanaceran vigenles durante el terming de duracidn del presente contrato y hasta ¢inco {5) afos
después de su liquidacién.

CLAUSULA DECIMA CUARTA, REMUNERACION. Como retribugidn por sus servicios LA
FIDUCIARIA tendra derecho a litule de comision a las sumas que se describen a coatinuacién las
cuaies estaran a cargo del FIDEICOMISQ yfo EL FIDEICOMITENTE:

«  ElValor de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000.00) Moneda legal Colombianz par una sola
vez par conceplo de estucluracion juridica.

= El equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE {1 SMLMY), por cada
mes o fraccion de vigencia del contralo, Ios cuales deberan ser cancelados de rranera
mensyal ¥ anticipada. Esta comision se generard a partir de |3 fecha de suscripcion del
presente documenlo, sin perjuicio de que el BIEN INMUEBLE sea o no translerido al
FIDEICOMISO.

*  Per el tegistro de cada cesion o prenda de derechos fiduciarnips 2 suma ge medio (1£2)
salario minimo kegal vigente, pagaderes el dia gue se presente para estudio la cesifén ylo
prenda.

»  Mientras existan recursps en el fideicamiso y eslos se encuentren invertidos en las carteras

mismas, que EL FIDEICOMITENTE manifieste conocer y aceplar.
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El desarol'o por parle de LA FIDUCIARIA de gestiores diferentes 2 las establecidas en el presente
conlrate podran ser adelantadas por ella arvia instuccin coniunta en ese senfdo de EL
FIDEICOMITEMNTE y previo acuerdo en la remuneracién especifica pactada para estas evenlos, a 13
cual lendra derecho LA FIDUCIAR'A a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

En caso de que no existan en el presente FIDEICOMISO recursos para atender la remuneragion de
ta Fiduciariz, LA FIDUCIARIA remitira a EL FIDEICOMITENTE las respectivas facturas que deberg
cancelar dentre de 'os die2 {10} dias habiles siguienles a la lecha del recibo de las mismas. En caso
de mora, £L FIDEICOMITENTE yio EL FIDEICOMISO reconoceran a LA FIDUCIARIA inleresas de
mora a I3 tesa maxima legal vigente al momento del pago. £5ta comisidn no incluye los coslos en
que incura LA FIDUCIARIA para el cumplimienlo de esle contrato, comp gastes financieros,

- impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para ia defensa de los bienes Fideicomilidos aiin
después de la erminacion del contrato, costos que seran descantades en igual forma o pagados por
el FIDEICOMISO yio EL FIDEICOMITENTE.

Las sumas de dinere aqui estipuladas no incluyen LV A el cual se cobrara de acuerdo a las leyes
tibutarias vigentes en el momento de {a facturacion.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. DURACION.. £l presente contralo tendra 'a duracion necesariz para
el cumplimignto de su objelo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. TERMINACION- Ademas de las causales de terminacion
establecidas en el articulo 124 dei Codigo de Comercio, este contrato terminara cuando se produzca
alguno de los siguientes eventos;

i.  Haberse cumplido su finalidad.

2. Haberse presenlado a renuncia del fiduciano, cuando se den las causales dei articulo 1232 del
Cédigo de Comercio,

3. Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la abligackdn de actualizar la informacidn
contemplada en ta clausula DECIMA PRIMERA del presente instrumento o que durante la
gjecucion def presente conirato transcurran dos (2) meses sin que sea posible ubicar a EL
FIDEICCMITENTE por parte de la FIDUCIARIA,

4. Cuande se presenie una insuficiencia de recursos que imp:da el pago de la comisian fiduciaria
gor un periodn de tres {3) meses.
5. Elreporie de EL FIDEICOMITENTE en la tista OFAC, (lista Clinton), o cualguiera ofra similar,
: CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES.. Para todas los efectos de* presente cantrato las

parles deckaran camo domicilia contractual fla ¢iudad de Bamanquila y recibiran notificaciones en esta
ciudad y en fa ciudad de Bogola, en Ias siguientes direcciones:

EL TRADENTE: Calle 80 No, 46-112 de la ciudad de Barranquilla.
EL FIDEICOMITENTE: Autopista Norte Mo. 87-35 de Bogota.

LA FIDUCIARIA: Carrera 51B No. 76 - 49 en i ciudad de Bamanquilla,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. LIQUIDACION.- La etapa de liquidacién del Patrimonio A
ter:dra la duracidn necesana para ese fin,
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Para ese efecto se llevardn 3 cabo las siguientes gestiones:;

2. En el evenlo en que existan pasivos a cargo dal patimonio auiénomo, EL FIDEICOMITENTE
debera cancelarlo 2 mas dardar den'ro de los diez (1) dias habiles siguientes a fa presentacitn
por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes.

b.  EL FIDEICOMITENTE procedera al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por
toncepto de su remuneracion no pagada.

¢. LA FIDUCIARIA, de conformiad con las insirucciones contenidas en este contrato procedesa a
reslituir 0 a transferir los bieres que atn se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO a EL
BENEFICIARIO cuando fuere del caso direclamente o a lerceros a quien éste ceds sus

_Gerechos, tado de conformidad con las regulaciones conlenidas en gste contrato.

PARAGRAFQ.- En el evento que na sea pasible la ‘ocalizacion de EL FIDEICOMITENTE en [z etapa

de liquidacién del mismo, cuando éste sea el titular del 100% de los derechos fiduciarios, se

procederd en la forma que se indica mas adelante y luego de haberse agotado el procedimiento
descrito en la precedencia, se procedera asi:

a) S existieren recursos liquides en el ideicomiso, que de conformidad con e] oresente contrato
deban ser entregados a EL FIDEICOMITENTE, éste desde ya mediante el presente
documento, otorga poder especial a ACCION, para gue en la doble calidad de entidad fiduciaria
y apaderada de éste, se adhisra, con dichos recursos, como inversionista a cuzlquiera de las
carteras colectivas de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre y por cuenta de EL
FIDEICOMITENTE seglin comesponda.

b) Erelevento en que EL FIDEICOMITENTE ro acuda a la liquidacién dei contrato luego de la
remisidn de una comunicacion requiriérdolos en tal sentide a la ditima diceccién regisirada en
ACCION, ésta queda facultada para efectvar Ia liquidacibn upilateraimente dacumento al cual
se le adjuntara la rendicién final de cuentas. De este hecho se dard reporte a la
Sugerintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacién def negocio
fiduciario.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. MODIFICACIONES E IRREVOCABILIDAD - €| preseme contrato
podra modificarse previo acuerdo conjunty enlre EL FIDEICOMITENTE y ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A.

CLAUSULA VIGESIMA. . AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA_A LA CIFIN- EL
FIDEICOMITENTE autoriza de manera imevocable a LA FIQUCIARIA, para que con fines
estadisticos, de control, supervisién y de infemnacin comercial, reporte a la Central de Informacion
de l2 Asociacion Eancaria y de Entidades Financieras de Colombia y de cualquier otra entidad que
maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacidn, extincién de obligaciones
que se desprenden de esle contralo. La autorizacitn agui descrita comprende, especialmente, 13
info:macion refecente a la exislencia de deudas vencidas sin carcelar yio la utitizacién indebida de los
servicios financiercs, por un térming ne mayer al momento en ¢f cual se extingue |2 obligacidn y en
lodo caso duranie el tiempo de la mora, el retarda o el incumplimiento, Asi mismo facultan & LA
FIOUCIARIA parz que solicile informacion scbre las relaciones comerciales que
FIDEICOMITENTE, tenga can e! sislema financiero y para que (os datos repcriados sean process
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para el looro del propdsite de ta central y puedan ¢ircutar con fings comerciales, de conformidad con
su respeclivo reglamento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA, ACTUALIZACION DE INFORMACION.- Para los fines previstos
en ef acapile referente a 1a prevencion del lavado de actives, contenido en |a Circutar Basica Juridica
y las demas que en &l lwturo 13 adicianen, magifquen ¢ sustifuyan, EL FIDEICOMITENTE se abliga a
enlregar informacidn veraz y verficable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando |a fetalidad de ios sopories decumentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA
al momento de la vinculacién, LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el
conirato, en casc de desalencion a estos deberes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados al negocio
fiduciatio & que se refiere el presente contrate, son aquelles que han sido disculidos y analizades
entre i cliente y ACCION en forma previa a fa celebracion del presente contrato; en el mismo senfido
a continuacion se describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares
establecidos gor ACCION parz |3 geslidn de tales rigsgos:

a. Con relacian al RIESGO LEGAL: La Fiduciana cugnta con un procedimienlo adecuado
de estrucluracién de negocios. el cual contempls entce olrds aspeclos, fa revision de

| documentos necesarips para la celebracidn de los contrates fiducianos, rewsion del
alcance del contrato, revisidn de las obligactones de los Figeicomitentes y de la
Fduciaria de acuerdo con el objeto del contrato.

b. Con refacidn al RIESGO DE MERCADO: La Fiduciana cuenta con heramienlas lales
como. poillicas, limiles, andlisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las
variables y faclores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sisternas de
informacién del mercado de valores, metodclogias de velor en desgo {VaR) que
permiten calcular y conirolar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de
Back Testing y Estress Testing que penmiten evaluar y ajustar el modelo de VaR.

c. Con celacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO: La Fiduciafia cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y

- esludio de sus clientes, al igual que con un moniteren de las operaciones realizadas
denleo de la vigencia del contrato, La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control

necesarios que permiten deteclar operaciones sospechosas e inusvales y proceder a

lamar las decisiones pertinentes, de conformidad con ef Marual imglementade a! infericr de
I3 misma, scbre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavade de Activos vy
Financiacdn del Tertorismo - SARLAFT-,

d. Con refacion al RIESGO OPERATIVO: La Fiduciaria cuenta con herramientas como
procesos, politicas, estructura organizacional adecuada y sislemas de informacion de
moniforeo de riesgo. entre olros. Para hacer seguimiento y control a las herramientas
anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de control intemo v el sisterna de

' administracion de riesgo cperative (SARO), el cual estd compueslo per politicas y
procedimienios que le permiten vna efecliva administracion del rasgo ope j‘bagﬁ?
entendido como la posibilidad de incumir en pérdidas, falas o mad&cuamones
recurso humanro, os procesos, Iz tecnologia, infraestructura, o por Ia ocurre%ia ﬂ

'+
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acontecimisntos extemos. Este abarca el diesqo legal y reputacional asociados a lales
factores. Adicionalmente. adicionaimente cuenta con politicas de confidencialidad para
el manejo y proteccion de informacidn privilegiada y. politica de mangjo de conflicto de
inlerés, 1a cual Gene por chietivo evitar que 13s actuaciones de los funcionarios de Ia
FIOUCIARIA adolezean de objetividad.

e. Con retacion 2l RIESGO REPUTACIONAL: Este riesga se genera en la mayoria de los
£3505 como ¢onsecuencia de |as siuaciones de riesga antes citadas y por ende las
herramignlas y mecanismos para su miligacidn se encuentran descritos en los itemns
anlenres.

Las partes con la suscripeion del presente canlrato, se obligan a acatar los mecanisios establecidos
para el cumplimento de 105 eslandares indicados para la gestion de tos riesgos asociados al presente
cantrato, y de iguai forma se obligan a dar 2 conocer tates mecanismos a los terceros interesados en W
vincularse al negocio.

CARITULO PROTECCION AL CONSUMIDOR FINANCIERC Y EDUCACION FINANCIERA

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE declaran que han leido
defenidamente €| presente conlralo, que este fue radactado con base en e! principic de la
autonomia de 13 voluntad y equilibrio contraclual entre las partes, con letras legibles y faciles de leer
a simple vista y entendimos y, aceptamos su contenido, especiaimen'e los derechos y obligaciones
para todas las paries contratantes y los costos financieros par senvicios v preduclos agui contenidns
y de cargo de EL FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA., DEFENSOR DEL CONSUMIOOR FINANCIERD: ACCIOM
cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compania que
tiene entre ofras funciones las siguientes; a} Dar rdmite a las quejas contra ACCION en farma
objsfiva y graluilz. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante
ACCION. ¢} Actuar como contiliader entre ios Consumidores Financieros y ACCION,

Para la presentacion de peficiones, reclamos ¢ quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR ‘
FINANCIERQ, debera dinigirse a: —
Principal: CARLOS EQUARDO LINARES LOPEZ celinares@cabie net.co

Suptente: ELSA CRISTINA RODRIGUEZ elsactisrodriquez@eable net co

Diregeidn: Calle 72 No 12-65 Cficina 305, Bogota (Colombia}

Tetefanos: 312 32 65; 3123255, 31234 25 Fax: 31228 81

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. Con el fin de obtener mas informacion <ohre cada uno de los
producios y senvicios que presta ACCION dirfjase a nueslra pagina web www.accion.comeo o
solicite informacién personalizada en cualquiera de nuesiras oficinas en todo 2l pais, antes de |a
ce'ebracion del presenie  contrato, duranie su ejecucién e incluse después de Ja terminacion del
mismg.  Igualmente si requiere informacidn mas precisa v detallada acerca de sus derechos y
cesponsabillidades come consurmidor financiero, dirijase al link especiaimente creado oara esto pgrd o
Superintendencia Financiera de
www superfinanciera.qov.coConsumidorFinarciem/consumidorfin.him.

www.occion com.:o
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. Para lodos los efectos el pre%nte contrato tiene un vaior de
CATORCE MILLONES D€ PESOS [$14.000.000,00) Maneda legal olombiana.

E! presente contrato se suscribe en tres (3} ejemplares del mismo tenar destinade a cada una de las
‘partes a los DIECISE'S {16) dias de! mes de MAYQ del dos mil trece (2.013).

EL TRAD?N e . 2
UNIVERSIDAT AUTONOMA DEL CARlBE
MARIANG DE JESUS ROMERO OCHOA
C.C No. 82025488

Representanle Legal.

EL FIDEICOMITENTE

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
LA FIDUCIARIA

ALFREDO BUSTILLO ARIZA

G.C.No. 7.480.359

Representante Legaf

s
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PODER ESPECIAL

- ot

NAIRON YECID BARRIDS ORTIZ identificado con C.C. No. 79.658.60% expedida en o .
Bogola 0.C., actuando en nombre y representacién legat de la sociedad CORPORACION

FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA §.A., sociedad legalimente constituida, ¢on

domicilio en la ciudad de Bogota. e idenlificade con el Nil. 800.192.783-3. por medio

del presente escrito, otorgo coder especial. amplio y suficiente a la doctora MONICA
ALEXANDRA ROJAS OSORIO, mayor de edad con domicilio y residencia en la ciudad

¢e Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.184.740 de Bogota, abogada

inserita, portadeora de la T.P. No.91.541 expedida por el C.$. de la J., para que en nombra

y representacion de la sociedad:

1. Suscriba el contrato de fiducia de administracion simple de bien inmueble
FIDEICOMISO EL GENOVES. el cual se incrementa con el siguiente lote:

LOTE DOS (2), lote que se desprende de una de mayor extensién denominado EL D
GENOVES, formando frente a la banda Norte de l2 Autopista que de Barranquilta, \;@
conduce 2 Cartagena. Con un area de cienlo cuarenta y nueve mil selecientos

cuarenla y un metres cuadrados con un milimetro cuadrado (149,741,031 Mis2) el

cual tiene las siguientes medidas v linderos: Por el NORTE: Mide 1.031,32 Mts

y inda con predios vecinas; por el SUR: Mide 752.07 Mts., y linda con predios

vecinos; por €l ESTE: mide 183,43 Mts,, y linda can la Autopista Cra. d6; y por el

OESTE: mide 280,77 Mts., y linda con el tate No.1. Inmusble identificado con el

folio de mateicula Inmobiliaria 040-491993.

2. Para que suscriba, contrato en vidud del cual la sociedad CORFIAMERICA S A, ceda
los derechos fiduciarios. de pasicion contractual dentro del fideicomiso de administracién
simple de bien inmueble FIDEICOMISO EL GENOVES, cuyo objeto es el inmueble
descrito en e) numeral orimero de este mandato; derechos adquiridos en razon de la
transfecrencia del derecho de dominio y posesién, que a fitulo de fidducia mercantil olorga

Q@%- mediante escritura publica }a Universidad Autonoma del Caribe, tod¢ de ¢onformidad con
|3 regulacrones contenidas en el fideicomiso y en el cepirato de promesa celebrado.

.
r-f-:f.o? 0} - 3. Para que suscriba, en caso de ser necesario CONVENIO OE INDEMNIDAD, surgidos
: ol

)%«"9{?~ en razdn del contrato de fiducia mercanti para el cual ha quedado apoderada, de
o5 conformidad con el numeral primero de esle documentq, a lavor de ACCION SOCIEDAD

& FIDUCIARIA S.A. en su condicion de vocera del fideicomiso de administracion simple de ]
kien inmueble FIDEICOMISQ EL GENQVES, \@

4. Para que suscriba con ACCION FIDUCIARIA S.A. er su calidad de vocera del
FIDEICOMISO EL GENOVES el contrato de camodato sobre el inmmueble descrito en el
numeral primero del presente peder.

Nuesira apoderada queda ampligmente facultada para suscribir los dacumentos
anleriormente enunciados, pudiendo en lgs mismos hacer tedas las declaracianes y
manifestaciongs requeridas, sin que se considere insuficiente el presente mandato, para
talas efectos y en general para que suscriba cualquier oife documentis que se requiera
para llevar a cabo la negnciacion con la Universidad Autonoma del Caribe sobre ¢l tote y
los derechas descrilos en este pader.

£n conslancia de lo anterior se suscribe el presente documento a les diez {10) dias del
mes de mayo de dos mil trece (2613)

Alenlamente, Aceplo.




FA - 2000

OTROS!

AL ACUERDO PRIVADO DE FECHA 19 DE JUNIO DE 2013 QUE REGULA LA PRIMERA OPCION
DE COMPRA QUE SE LE CONCEDE A CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A, CON RELACION
A LOS DERECHOS FIDUCIARIOS RELATIVOS AL FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES
ADMINISTRADO POR ACCION FIDUCIARIA S.A, CUYO TITULAR DE DERECHOS FIDUCIARIOS
ES EL FIDEICOMISO INVERSIONISTAS GENOVES.

Entre nosotros de una parte, (i) OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 16.919.570 de Cali, en su calidad de Representante Legal de la sociedad ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., entidad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente
constituida mediante Escritura Plblica numero Mil trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de
Febrero de Mi novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria Décima (10°%) del Circulo de Cali,
distinguida con fa Matricula Mercantil Nimero 01908951 de 30 de Junio de 2009, autorizada para funcionar por
la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion nimero 1017
del 19 de Marzo de 1.992, todo lo cual consta en los Certificados de Existencia y Representacion Legal
expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, quien actia
unica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso Inversionistas El Genovés, constituido
mediante documento privado de fecha 31 de mayo de dos mil trece (2.013) y para los efectos
del presente contrato se denominard EL OTORGANTE DE LA OPCION, y por la otra (ii)
NAIRON YECID BARRIOS ORTIZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con
la cédula de ciudadanfa No. 79.658.695 expedida en (Bogotd), quien obra en su condicién de
Gerente y Representante Legal (S) de la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA
CORFIAMERICA S.A., sociedad constituida por Escritura Publica numero cuatrocientos
setenta y dos (472) del primero (1) de Febrero de mil novecientos noventa y tres (1993),
otorgada en ia Notaria veintiuno (21) del Circulo de Bogotéa, transformada a SOCIEDAD
ANONIMA por Escritura Publica numero cinco mil cuatrocientos veintiocho (5428) del
veintiuno (21) de diciembre de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35)
del circulo de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota bajo el nimero 1182563
del libro IX, con matricula mercantil No. 00537893 y NIT 800.192.783-3 como se acredita en
el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota y quien para los efectos del presente contrato se denominara EL OPCIONADO,
hemos convenido celebrar el presente Otros( al Acuerdo de Primera Opcién de Compra,
en el sentido de extender el plazo de ejercicio de la opcion por un periodo extraordinario de 6
meses adicipnales, el cual se regira por lo establecido en el presente documento:

PRIMERA: Las partes acuerdan modificar la CLAUSULA TERCERA del Acuerdo objeto del
presente otrosi, la cual quedara asi:

“TERCERA: DERECHO A MANTENER VIGENTE LA OPCION: EL OPCIONADO se
obliga a cancelar a favor del OTORGANTE DE LA OPCION, con el propésito de
mantener vigente el derecho a ejercer la opcién a la que se refiere la cldusula primera
anterior, una suma fija anual equivalente a Tres mil Ciento Noventa y Dos Millones de
Pesos Mcte ($3.192.000.000) por ef primer afio, contado a partir de la suscripcién del
presente documento. Esta suma sera financiada al OPCIONADO y la pagaré en doce
cuotas mensuales por valor de DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES DE
PESOS ($266.000.000.00), suma que deberé ser cancelada en las oficinas del
OTORGANTE DE LA OPCION el primer dia de cada periodo de treinta dias, siendo el
pago de la primera el dia de hoy y subsiguientemente el dia 19 de cada mes. El no
pago de dos cuotas mensuales consecutivas de las previstas en la presente clausula,
supondra de pleno derecho que el OPCIONADO renuncib al ejercicio de su opcién.



ACUERDO PRIVADO QUE REGULA LA PRIMERA OPCION DE COMPRA QUE SE LE CONCEDE
A CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A. CON RELACION A LOS DERECHOS FIDUCIARIOS
RELATIVOS AL FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES ADMINISTRADO POR ACCION FIDUCIARIA
S.A. CUYO TITULAR DE DERECHOS FIDUCIARIOS ES EL FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
GENOVES.

La mora en el pago de una cuota generara a favor de EL OPCIONANTE intereses de
mora a la tasa méxima legal permitida sobre el valor de la cuota en mora.

“Por los siguientes dieciocho meses, vencido el término anterior, EL OPCIONADO
pagara la suma de Cuatro Mil Setecientos Ochenta y Ocho Millones de Pesos Mcte
($4,788.000.000.00) para mantener el derecho a ejercer la opcién y la pagaré en
dieciocho cuotas mensuales de Doscientos Sesenta y Seis Millones de Pesos Mcte
($266.000.000.00) cada una. Mientras EL OPCIONADQ se encuentre al dia en el
pago de las cuotas pactadas, mantendrs vigente el derecho a ejercer la opcién para
este periodo, sin embargo, en el evento en que no pagare las cuotas en los términos
previstos, se entendera resuelto el presente contrato y se le relevara de la obligacién
de pago de la suma faltante por este segundo afio y as/ mismo perderé el derecho de
ejercer la opcién. En caso de que se ejerza la opcién en el transcurso de estos
dieciocho meses de vigencia del presente contrato, tal ejercicio implicarad que el
OPCIONADO solo deberd pagar, ademds del valor de la opcién, el valor de las
cuolas mensuales hasta el dia en el cual ejercié la opcién.

“Adicionalmente, las partes acuerdan que, el OPCIONADO se haré cargo de los
gastos por comisiones fiduciarias derivadas del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO EL GENOVES, administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. asf como de los gastos de mantenimiento, administracién e impuestos que se
causen sobre los bienes inmuebles de propiedad de dicho fideicomiso. Estos gastos
seran pagados directamente por EL OPCIONADO a la FIDUCIARIA o a las
correspondientes administraciones de impuestos o entidades a las cuales se deba
pagar el correspondiente tributo. En el evento en que este no lo haga y deban ser
canceladas por EL OTORGANTE DE LA OPCION estos deberén ser reembolsados
por el OPCIONADO dentro de los quince (15) dias siguientes a que se le requiera, so
pena de PERDER EL DERECHO A EJERCER LA OPCION. En caso de mora, EL
OPCIONADO debersé pagar a favor del OTORGANTE DE LA OPCION intereses
moratorios a la tasa méaxima de mora permitida por ley.”

SEGUNDA: Modificar la CLAUSULA CUARTA, la cual quedara asi:

“CLAUSULA CUARTA: TERMINO PARA EL EJERCICIO DE LA OPCION: EI
OPCIONADO podra ejercer la opcién de compra remunerada en cualquier momento
siempre y cuando se encuentre al dia en las obligaciones denivadas de este contrato;
si la opcién la ejerce dentro del primer afio de vigencia de este contrato, deberé
efectuar el pago de la totalidad de las cuotas mensuales faltantes para completar el
primer afo..

‘Luego del vencimiento del término previsto de treinta (30) meses en total para
mantener el derecho a ejercer la opcion, éste se extinguird sin que haya lugar a
renovacién del mismo. '



OTROSI
AL ACUERDO PRIVADO DE FECHA 19 DE JUNIO DE 2013 QUE REGULA LA PRIMERA OPCION
DE COMPRA QUE SE LE CONCEDE A CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A. CON RELACION
A LOS DERECHOS FIDUCIARIOS RELATIVOS AL FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES
ADMINISTRADO POR ACCION FIDUCIARIA S.A. CUYO TITULAR DE DERECHOS FIDUCIARIOS
ES EL FIDEICOMISO INVERSIONISTAS GENOVES.

“En todo caso, el plazo méximo para el ejercicio de la opcién seré de treinta (30)
meses contados a partir de la fecha de firna del presente contrato, es decir el dia 19
de diciembre de 2015."

TERCERA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente OTROS/, el cual constituye en
conjunto con el documento que medifica el acuerdo completo y total acerca de su objeto.

CUARTA: Las demas clausulas del Acuerdo que mediante este documento se modifica
contintan iguales.

Se firma en Bogota D.C. el 25 de Mayo de dos mil quince (2015), en dos (2) ejemplares de
igual tenor con destino a las partes intervinientes.

EL OTORGANTE DE LA'OPCION EL OPCIONADO

OMA RDO SUAREZ GOMEZ NAIRON YESID BARRIOS ORTIZ
.C. No. [16.919.570 de Cali &-G—7 s
Representante Legal Representante Legal
ACCION FIDUCIARIA S.A. CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A.
NIT. 800.155.413-6 NIT. 800.192.783-3

Como vocera del
Fideicomiso Inversionistas El Genovés

QN
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Para : CORFIAMERICA SA.
Do : DIEGO GALVIS
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Bogota DC. 25 de Mayo 2015
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CORFIAMERICA S.A. . . )
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REF: RESPUESTA A SU PROPUESTA DE FECHA 27 DE ABRIL DE 2015 \M\\{ W %
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA-2000 4 \ 0?’@5\\0
. S et
Apreciados sefiores - o Gg\‘\ e
| N
Lo N\
Por medio de la presente nos permitimos dar respuesta al punto 2 de su propuesta de fecha 27 de Abril
ds 2015 en cuanto a la forma de pago de la opcién que este fidelcomiso le ha concedido a Corfiamerica
S.A., con base en las decisiones adoptadas por la asamblea de beneficiarios realizada el pasado 29 de
Marzo de 2015.
La Asambléa decidié acoger la propuesta en los siguientes términos y condiciones: ,
i; La financiacion del ejercicio de la opcion, para el pago de los CATORCE MIL MILLONES DE PESOS
($14,000,000,000) se otorgaré Unica y exclusivamente en el evento en que Corfiamerica, habiendo
constituido un Fideicomiso de desarrollo inmobiliario para llevar a cabo el proyecto de urbanismo que
pretende desarroliar en el lote, demuestre haber cumplido con el punto de equilibrio técnico y fi nanc:ero
del proyecto, asi: e
i. Punto de Equilibrio Técnico: El punto de equilibrio técnico consiste en el apone al Fndébbinfé’a _
de desarrollo inmobiliario de o q,,' e ,L ‘
. D LR
o Licencia de Urbanismo debidaments ejecutoriada (aprobada y pa'gada)(. “ 5 STt
., & . . l\
;. » La totalidad de los planos y disefios definitivos que incluyan el disgfo: de redes, g Vi
vias, amusblamiento urbano y espacio publico. PR
fue el - Punto de Equltlbrlo Financlero: Se deben acreditar ante la fiduciaria ! cumplimie ; '}"\
siguientes condiciones: S
jf:;n- (;} L ( e Presubuesto definitivo de obra debidamente aprobado por un interventor elegido
T por el Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés, que incluya la totalidad de
B 1,, 3 |.;.; ... . - las-obras de urbanismo de la fase 1 de! proyecto, en el entendido que el proyecto
se desamollara en 2 fases, pero con fa venta de la fase 1 se logrard atender la
L .1,.. .. .- totelidad del pago del lote, con sus respectivos costos de financiacién, Si esta
S . situacién llegara a cambiar, el punto de equilibrio deberé basarse sobre las areas
de urbanismo necesarias para atender la totalidad del pago del lote y sus
respectivos costos de financiacion.
3
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_e Laférmula para determinar el punto de equilibrio financiero sera la siguiente:

o Ventas certificadas medianta los respectivos contratos de vinculacién de
los compradores de area en e] Fideicomiso de desarrolio inmobiliario.

o . Mas (+): Aportes en dinero efectuados por el desarrollador al fideicomiso
~ de desarrollo inmobiliario.

, o Menos (-): la totalidad de los costos directos & indirectos contenidos en el
| presupuesto de obra antes mencionado.

L 4
o Menos (-): los costos de financiacion del pago del lote, de acuerdo con el
Aflujo de ventas y expectativa de pago.
o Menos (-): las alicuotas correspondientes para los lotes vendidos al
momento de la determinacion del punto de equilibrio, a razon de
$1,500,000,000 por cada lote.
La financiacion se dara al Fideicomiso de desarrollo inmobiliario quien debera ser el deudor y quien
otorgue todas las garantias necesarias en los términos de la presente aprobacion, sin perjuicio que se
vincule a Corfiamercia como deudor solidario. Y g
Las condiciones financieras péra la financiacion del pago son las siguientes: - G
" a  Precio de Compra: $ 14.000.000.000 e : Qfa\?“
b. Plazo: 2 afios : o E5 gl W, i, n,‘\\v N
c. Tasa de financiacion: 1.9% mes vencido sobre el saldo del prémq 3 Da "L ];'” 6’&0%\\‘\0 \;,C
d. Pagos parciales: en montos minimos de $1.500.000.000. A, w \;* \,Q‘G\\\\\ N
.. Garantia: : : " s Q0 \’\Ca"“)~ -’
{1+ . o Los derechos fiduciarios que poses actuaiments el FIDEICOMISG,! ANISTASN®

e DERECHOS EL GENOVES FA-2000 dentro del Fideicomiso El Génoyﬁ'é FA-1973,
' propietario del lote, seran cedidos Unicamente al fideicomiso de desarreflo inmobiliario
que Corfiamérica constituya para llevar a cabo el proyecto y este sera el deudor. A
través de dicho fideicomiso se constituira una fuente de pago a favor del Fideicomiso
Inversionistas Derechos EI Genovés con el producto de las ventas del proyecto

inmobiliario que se pretende desarroliar en el predio.
o CORFIAMERICA debera cumplir y mantener en el tiempo todas las condiciones de
Punio de Equilibrio Técnico y Financiero del proyecto, en especial todo lo relacionado
: con la puesta en marcha y terminacion de las obras de urbanismo. Para tal fin el comite
L Ll fiduciario del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES designara
. .. - acosto del proyecto de desarrolio inmobiliario un interventor para determinar la calidad
g h f‘-ﬂ'r W27 tecnica y el avance de.obra del proyecto. El pago de los honorarios del Interventor
e e . _serén " asumidos. por; parte de: CORFIAMERICA o del Fideicomiso de desarrallo

|; _ i ~ inmobiliario.
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o EIFIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES se reserva el derecho
de dar autorizacion al FIDEICOMISO EL GENOVES (LOTE) para la escrituracion a los
terceros compradores de los lotes resultantes del desarrollo inmobiliario, autorizacion
que estara sujeta al pago de la suma de “$1.500.000.000 por cada uno de los lotes
vendidos como abono al saldo de la obligacion.

o Se solicitara que en el contrato de fiducia de desarrollo inmobiliario se incluyan
clausulas que contengan las siguientes previsiones:

) = En el evento en que se presente incumplimiento en el pago de dos cuotas
g, B Ak sucesivas correspondientes a los intereses de financiacion del ejercicio de la  *
' S opcion, se tomaran las siguientes medidas:

e i} Si no hay ventas en el Fideicomiso Inmobiliario, se restituira la
totalidad de los lotes al vendedor y se daré por terminado el contrato
de crédito.

= i) Si hay ventas en el Fideicomiso, se efectuara dacién en pago por el

' saldo insoluto del-crédito recibiendo para tal fin 4rea urbanizada a un

precio por metro cuadrado equivalente al 51% del valor promedio por

metro cuadrado de las ventas efectuadas por el Fideicomiso de
desarrollo inmobiliario.

» Si durante la ejecucion del proyecto las condiciones que digron lugar a la
determinacion del punto de equilibrio - y en consecuencia a la financiacion del
ejercicio de la opcién - dejan de estar cumplidas, se dara un plazo de 90 dias
calendario para subsanarlas. Si pasados estos 90 dias no se ha logrado
restablecer  dichas condiciones se procedera con la liquidacion del
Fideicomiso de desarrollo inmobiliario y se realizara la restitucion del predio al
Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés, bien sea mediante la cesion
de los derechos en el fideicomiso Lote El Genovés o mediante la transferencia
del predio mismo al Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés. '

® No se podra hipotecar el predio sin la autorizacion expresa del Fidaicomiso
Inversionistas Derechos El Genovés.

® La Fiduciaria informara mensualmente al Fideicomiso Inversionistas Derechos

El Genovés las ventas realizadas y los desistimientos presentados en el
Fideicomiso. -

Quedamos atentos a sus noticias y si tiene alguna inquietud adicional no dude en comunlcarse con
nosotros ! Z “

i
]

Cordialmenté,

Adprinistrador de Megocios Fiduciarios

wWww.accion.com.co -




Barranquilla, dicigmbre 22 de 2015. '

Sefnores

ACCION FIDUCIARIA

La ciudad.

Asunto: Poder

*« ACCION FIDUCIARIA “*
Rad No: 20151223-400-447103-2
Focha: 23/12/2015 16:37:26->520
Para : ROBERTO CHAN

Ds : VLADIMIR MONSALVE

PLATANNONSALVE

avogoeaos asocioscos

LiBIA IBETH HERRERA HERRERA, mayor de edad, vecina de la ciudad de Barranquilla,
identificada con [cédula de ciudadania No. 22.435.654 de Barranquilla, por medio del

presente escrito

otorgo poder amplio y suficiente al abogado VLADIMIR MONSALVE

CABALLERO, mpyor de edad, varén, ciudadano en ejercicio portador de la cédula de
ciudadania NO. [13.510.927 de Bucaramanga, y de la Tarjeta profesional No. 102.954
C.S.J, para que eén mi nombre y representacion se presente ante Uds como mi apoderado
extrajudicial con pcasion a la Unién temporal suscrita con Corfiamérica S.A el pasado 13

de diciembre de 2013.

Mi apoderado queda autorizado para elaborar escritos, representarme en reuniones y en
general todo aquiello inherente en defensa de mis intereses con ocasidén al negocio en

mencion.

Sin otro particulay.

TP NO. 102.95

PiataMonsalve / Abogadcs Asociados
Via 4O Neo. 73:290

Centro Empresarial Wix, Of. 703
Tels. 57 « 1692575

Cel 320 5179689 - 3J063'64L99
Barranquifla, Colombia
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Barranquilla, dicjembre 23 de 2015 6 PLATA NG T

sbogados #430ciados

Sefiores

ACCION FIDUCJARIA.

Dr. Alfredo Bustillo Ariza.
La ciudad.

Cordial saludo:

En mi condicién
manera mas re
dentro de los

e apoderado de la Sefiora Libia Hetrera Herrera, me dirijo a Ud. de la
etuosa, para poner de manifiesto el rol que mi poderdante tiene
lltiples negocios fiduciarios que en este momento se vienen
desamollando bajo la voceria y administracién de la entidad Fiduciaria que usted
preside, por entargos que en otrora hiciera la sociedad Corporacién finanzas de
America Corfiamerica con ocasién al inmueble de matricula inmobiliaria No 040-
491992, previos |os siguientes considerandos.

CONSIDERANDDS:

1. El 13 de| diciembre de 2013 por intermedio de su representante legal, la
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA CORFIAMERICA S.A., y la sefiora
LIBIA HERRERA HERRERA constituyeron una unién temporal denominada El
genovés, icuyo domicilio esta fijado en la calle 41 No. 43-35 de Barranquilla.

2. La unién temporal tiene por objeto el ejercicio de una opcién de compra de los
derechos/| fiduciarios del fideicomiso el genoves FA-1973 y desarrollar las
actividadés inherentes a la promocién, construccion, desarrollo urbanistico de
un inmugble (Mat. 040-491993) y posterior venta y sub loteo, donde se
desarrollaria el proyecto EL GENOVES.

3. Segun log términos contractuales Nairon Yecid Barrios Ortiz identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.658.695 expedida en Bogota actuaria como
representante principal de la Unién temporal.

4. En la Uni¢n temporal, la sefiora Libia Herrera Herrera reconoci6 a Corfiamérica
la suma fde $6.500.000.000, cifra que fue pagada en una cuota inicial de
1.250.000.000 y cuotas mensuales de $400.000.000 en periodos de noviembre
de 2013 g agosto de 2014.

5. Ademas de lo anterior, a partir de! 19 de septiembre de 2014, la sefiora Libia
Herrera siguid pagando a Corfiamerica cuotas mensuales de 133.000.000
hasta el mes de octubre de 2015 con destino al fideicomiso inversionista el
Genoves para pagar las alicuotas que aseguraban mantener vigente la opcion
de comprga del inmueble en comento. A la fecha a Corfiamerica se la han
entregadd sumas superiores a 10.500.000.000, dineros producto no sélo de los
pagos anfes dichos, sino tambien de las sumas entregadas por concepto de
urbanismq y gastos del proyecto.

6. Durante tqdo el tiempo transcurrido desde la constitucién de la Union temporal,
el seior

airon Barrios Ortiz hizo creer a mi poderdante que dedo.estaba en ...

regla, tanfo el proyecto mismo, como el estado de pagos con el Fideicomiso :9°

s 200

Inversionista el Genovés, apoyado ademas de la confianza' itfestricta ique & ,

a7

tenia |a8 ﬂora Herrera. Cet 120 51734689 3026854
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7. No obstante lo anterior, frente a la renuencia a entregar cuentas sobre los

De la indagacion efectuada se constaté para sorpresa de mi cliente que en ninguno de
los actos desgyitos a continuacion, el sefior Barrios hizo alusiébn y puso en
conocimiento dg todas las partes (incluida la fiduciaria Accién), la existencia de la
Unién temporal, haciendo creer a todos los intervinientes que é! era el Gnico titular de
las operaciones. .
A continuacién [se hard una breve resena de todos los actos desplegados por
Corfiamérica, eielantando que siendo Uds. Fiduciarios en todas las operaciones
tienen pleno conocimiento de las mismas.

A. El 16 de/mayo de 2013 La Universidad Auténoma del Caribe por medio de su
representante legal y en condicién de tradente -bajo la condicién del pago total
eble (Mat. 040-491993)- y la Corporacion finanzas de América

19 de junio de 2013, la Corporacion finanzas de América
Corfiamedrica S.A. suscribi6 por intermedio del vocero del fideicomiso
inversiongistas el Genovés FA 2000, un acuerdo privado que regula una opcién
de compfa remunerada sobre los derechos fiduciarios que le pertenencen en el
fideicomiso el Genoves FA 1973, administrado por Accidn Sociedad fiduciaria
SA.

E. La Corpgracion finanzas de América Corfiamerica S.A. se comprometié a pagar
el valor de $6.384.000.000 en instalamentos mensuales durante dos arios,
para maptener vigente la opcion de compra remunerada sobre los derechos
fiduciarigs que le pertenencen en el fideicomiso el Genoves, adntimistradgrepr ooy

iedad fiduciaria SA. Centro Emprosaria) Mix, O evs
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F. Llegado |el dia 18 de junio de 2015, la Corporacion finanzas de Ameérica
Corfiamgrica S.A y el fideicomiso inversionistas el Genovés FA 2000,
on un otrosi extendiendo el plazo de la opcién de compra hasta el 19

a. L@ constitucion de un fideicomiso de desarrollo inmobiliario para llevar a
gabo el proyecto de urbanismo que pretende desarrolarse sobre el lote
con Mat. 040-491993.

b. Demostrar el cumplimiento de un punto de equilibrio técnico y financiero
del proyecto.

c. Que ia financiacion se diera al fideicomiso que se constituya quien sera

gl deudor de las obligaciones pecuniarias

as condiciones del negocio lo fueron: precio de compra
4.000.000.000, plazo de financiacion 2 anos, tasa de financiacion de
.9 mes vencido sobre el saldo del precio, pagos parciales en montos
inimos de 1.500.000.000, constituyendo diversas garantias entre

plimiento de las condiciones mencionadas en el literal anterior, el 6 de
g 2015, La Corporacion Finanzas de America Corfiameria SA, en
ign de fideicomitente y beneficiario celebré6 un contrato de fiducia

. Segln |en contrato suscrito, haran parte del patrimonio (entre otros) del
fideicomiso recurso la milla de oro de Barranquilla FA 2049, la cesion del
contratg de opcidn, que tuvo CORFIAMERICA, con el fideicomiso
inversignistas el Genovés FA 2000.

J. De igugl manera en el contrato de fiducia suscrito el pasado 6 de julio de 2015,
se incofporaron todas y cada una de las condiciones exigidas por el fideicomiso
inversignistas el Genovés FA 2000 como requisito previo de la nueva
financiacion para mantener vigente la opcién de compra de los beneficios del
fideicomiso el Genoves FA 1973, administrado por Accion Sociedad fiduciaria
SA.

K. Bl proyecto denominado la milla de oro de Barmranquilla, que consiste en
desarroliar el urbanismo y sub-loteo del inmueble de Matricula 040-491993,
cuyas |condiciones estan consagradas en el contrato de fiducia mercantil
fideicomiso recursos la milla de oro de Barranquilla FA 2049, es el mismo
proyecto para el que se constituyd la union temporal EL GENOVES de la que
hablan|los considerandos 1y 2.

L. No obgtante todos los actos hasta aqui descritos se constaté que en ninguno
de ellps el seiior NAIRON BARRIOS anuncié la existencia de la Union
tempogal, haciendo creer a todos los participes, que los recursos utilizados

en corjocimiento de los actores la existencia de la unién tempgra) v en, dond

[4 oes Asoctados

ebia ademas ceder parte de los beneficios de los qug, eca, XAl 2 233

rix, Of 703

corfiamerica en los diversos fideicomisos anteriormente descritag, Docugigntds, s css

Barranquilla, Colombia
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que nungca nacieron a la vida juridica porque el sefior Barrios distraia su
suscripciobn amparado en las dificultades propias del proyecto y en sus
multiples|ocupaciones.

Segundo Hallazgo: La opcién de Compra que vencia el pasado 19 de
diciembre fye incumplida por el seiior Barrios.

En los ditimas dos meses el sefior Nairén Barrios, le informd a mi poderdante que
los dueiios aftuales del inmueble estaban interesados ya no en prorrogar la opcién
de venta del|inmueble sino en celebrar un contrato de promesa de compraventa,
con la condidiéon de hacerlo por un valor de 20.500.000.000 (aproximadamente).

Frente a la sGbita y persistente comunicaciéon del Sefior Barrios, sumada a las
inconsistencips detectadas, y el aumento del precio en referencia a los valores de
la opcion de compra, decidi contactar a los duefios del inmueble. Fue asi, como el
dia 11 de diciembre de 2015 en compania del sefior Miguel Andrés Alcazar
Herrera (hijd de la seiiora Libia Hermrera) nos trasladamos al domicilio de los
titulares de |los beneficios tanto del Fideicomiso el Genovés FA 1973 y del
Fideicomiso |invesionistas el Genoves FA 2000, es decir a las oficinas de la
sociedad O4] en la ciudad de Bogota, y fuimos informados que desde el mes de
julio el sefior] Nairdn Barrios habia dejado de pagar en cumplida forma las cuotas
que debia syfragar mensualmente para mantener vigente la opcion de compra en
14.000.000. por el inmueble en comento, a pesar que mi poderdante de
manera cumplida venia haciendo los desembolsos, dandole destino indeterminado
a los mismos|.

De igual marjera nos dieron detalles del aumento del precio justificado en negocios
personales que el sefior Barrios habia hecho con el Fondo inversionista de 04i en
un fideicom|so llamado Canoas, con ocasibn a un terreno ubicado en
inmediaciones del departamento de Bolivar. El cual habia sido incumplido y por
tantoe, ellos estaban pretendiendo su cobro junto con la opcién de compra.

Tercer hallazgo: la Constitucion de un fideicomiso denominado Golden mille
pasado fue constituido en condicion de fideicomitente

Sorprendidos con lo anterior, fuimos informados ademas, que el senor Nairdn
Barrios a npmbre de Corfiamérica habia constituido un nuevo fideicomiso
denominado | Golden Mille con la fiduiciaria Accion (en una fecha que
desconocemgs), a donde habia traido diversos deudores de otra operacion
fiduciaria sobre el Parque Industrial de Tubara y en donde habia prometido
rendimientos|y pagos provenientes de un subloteo que haria del inmueble con
matricula 040-491993.

Sorprendidos con el proceder del sefor Barrios a nombre de Corfiamérica, no sélo
por el ocultamiento de la informacion antes descrita, sino porque ademas en este

| dos Ascciad:
o se habia procedido a total espaldas de mi poderdarite “en. 733
o Empre anol?Jx ©f. 703

detrimiento incluso de su patrimonio, en la actualidad estamos en tgatg%vg%pgm 3892575

Barranquiile . Colombsa
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Barrios para proceder a liquidar la Unién temporal y a solicitar la
todos los dineros a él entregados.

era el fondo O4i a pesar de todo lo descrito, esta a la espera que le
si Libia Herrera Herrera sera quien asuma la responsabilidad de la
de un contrato de promesa, no obstante a la fecha se les ha
que una confirmacién de su consentimiento al respecto, esta sujeta a
h en debida forma la Unién Temporal que se tiene suscrita con
desde el pasado 13 de diciembre de 2013, y la terminacién del

contrato de fideicomiso Golden mille ya sea por pago que haga el sefior Nairén
Barrios o Coffiamérica o por cualquier causa legal.

En la actuakdad como es de imaginar desconoccemos que otra operaciéon haya
desplegado el sefior Nairon Barrios y/o Corfiamerica amparado en la reserva legal

que caracte
inmueble de

iza el sector fiduciario y que pueda impactar el proyecto sobre el
matricula 040-491993.

A la fecha € sefor Nairon Barrios y/o Corfiamérica se encuentra con el suscrito

presentando
poderdante.

diversas alternativas para restituir los dineros entregados por mi
No obstante, nos ha puesto de manifiesto que hay terceros

interesados en entrar en la operacion. De igual manera Q4i esta expectante ya sea
para firmar {a promesa de compraventa sobre el inmueble, con la Sefiora Libia
Herrera o cop un tercero.

Por todo lo anterior, es nuestro deseo hacer las siguientes declaraciones:

1. Que en la operacion del fideicomiso Golden Mille, no ha tenido participacion
alguna la seiora LIBIA HERRERA HERRERA, por tanto es de entera
responsgbilidad de Nairon Barrios y/o Corfiamerica las consecuencias (civiles,
penales, | tributarias o administrativas) y obligaciones que emanen de dicho
negocio (fiduciario. lteramos que el mismo fue estructurado y puesto en

iento a total espaldas de mi poderdante y abusando de su posicién

, planos, etc) que hacen que cualquier operacion que sobre el
desarrolle O4l impacte el patrimonio de la sefiora Libia Herrera

miras a salvaguardar el patrimonio de mi poderdante y detefitfirfar1a’ rfrais

LVE

Asociados

0.73-290

responsgbilidad del Sefior NAIRON BARRIOS Y/O CORFIAMERICA €832 18 852573

defraudagion.

Barranquilla.

Cel. 320 5179689 - 3006816499

Colombia




QPLAT/IN\ONSAL\/E-

4bogados asocliadgos

5. En el evento que se llegara a un acuerdo patrimonial con el seior NAIRON
BARRIO$ Y/O CORFIAMERICA SA, sera informado por escrito a la fiduciaria
asi comd del eventual ingreso en la operacioén con el contrato de promesa de
Compraventa sobre el inmueble antes dicho.

Con el presente lescrito acompafiamos copia autentica del contrato de Unién temporal
suscrito el pasaflo 13 de diciembre de 2013, para lo que consideren necesario. De

igua forma esta
encuentro para

os prestos a atender cualquier requerimiento o incluso agendar un
dar alcance al presente escrito. De igual manera si es de su interés

podemos enviar|prueba documental de todos y cada uno de los pagos efectuados al

sefor NAIRON
juridicos.

Mix, de esta ci

BARRIOS y/o CORFIAMERICA asi como de los diversos actos

judad, o al correo electrénico vmonsalve@platamonsalve.com o al

Recibiremos notEcaciones en la Via 40 No. 73-280 of. 720-721 del centro Empresarial

teléfono 300681

99.

Adjunto el poder|conferido.

Quedamo atentha us consideraciones.

Apoderaldo de LUibidHerrera Herrera.

/ Abogados Asociados

Via 40 No. 73-290

Centro Empresarial Mix, Of. 703
Tels. 57 + 3692575

Cel. 320 179689 - 3006816499
Barranguilla, Colombia
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UNION TEMPORAL

En la Ciudad de [Barranquilla, a los treinta (30) dias del mes de septiembre del afo
dos mil trece (13] comparecieron las siguientes personas

NAIRON YECID BARRIOS ORTIZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota,
identificado con ja cédula de ciudadania No. 79.658.695 expedida en Bogota, quien
obra en su corjdicién de Gerente y Representante Legal de la CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA - CORFIAMERICA S.A., sociedad legalmente constituida
identificada con el NIT 800.192.783-3 como se acredita en el certificado de Existencia
y Representacioh Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y

LIBIA HERRERA HERRERA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Barranquilla, idpntificada con la C.C. No. 22.435.654 de Barranquilla, quienes
manifiestan su voluntad de conformar una UNION TEMPORAL, previa las siguientes:

CONSIDERACIONES

¢
N
o
et

5902
MA
CUTIERRE2

%

1. Eldia 212 de diciembre de 2012, la UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CAR&:-«-\(ég gg
en su !calidad de PROMITENTE VENDEDOR suscribié promesa \d /‘“5%‘ 2
S compraventa con la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA SA. en ¢ 2~ 33 32 %
o calidad de PROMITENTE COMPRADOR, sobre el inmueble denominado gg §F &
¥ han GENOVES. emare 0gris
@ ";‘{,3@ 2. Eldia 2D de marzo de 2013, se firmé otro si a la promesa de compraventa, en

el cual $e aclaré que el objeto de la promesa de compraventa recaia sobre el  £6¥%oersoe

LOTE DOS (2), lote que se desprende de uno de mayor extension denominado Fg 313
EL GENOVES, formando frente a la banda Norte de la Autopista que de §g 8§
Barranguilia, conduce a Cartagena. Con un area de ciento cuarenta y nueve mil ggg s W
setecientos cuarenta y un metros cuadrados punto cero uno (149.741,01 Mts2) Ji’g‘g ,%é f %)
el cual ltiene las siguientes medidas y linderos: Por el NORTE: Mide 1.031,82 % g FaE N
Mts y linda con predios vecinos; por el SUR: Mide 752,07 Mts., y linda con %55%29 %
prediog vecinos; por el ESTE: mide 193,43 Mts., y linda con la Autopista Cra. %< § ¢
46; y por el OESTE: mide 280,77 Mts., y linda con el lote No.1. Inmueble Eg ;-jf é
identificado con el folio de matricula Inmobiliaria 040-491993 y referencia %“ 3§§§§
catastral No.011400140001000. &@;g 8a5t
3. Dando| cumplimiento a lo estipulado en la promesa de compraventa, la gu?hgf ;ié

UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE en su calidad de tradente y
CORFJAMERICA S.A. en su calidad de fideicomitente y beneficiario de los
derechos fiduciarios, suscribié el 16 de mayo de 2013, contrato de fiducia con
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., constituyéndose el FIDEICOMISO EL
GENQVES FA-1973.

4. A travps de Escritura Publica No. 708 del 28 de mayo de 2013 otorgada en la
Notaria 11 del Circulo de Barranquilla la Universidad Auténoma del Caribe
transf{rié el denominado lote 2 al FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, cuyo
vocerp es ACCION FIDUCIARIA S.A,, tal y como consta en el certificado de

iibertdd identificado con el folio de matricula Inmobiliaria 040-491993.
5. El din19 de junio de 2013, CORFIAMERICA SA. cedié sus derechos /\

V4
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6. De igual forma el 19 de junio de 2013, el FIDEICOMISO INVERSIONISTASEL
GENOVES, cuyo vocero es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, suscribio
Acuerdo|de Primera Opcion de Compra con CORFIAMERICA S.A., el cual
hace parJte integral del presente acuerdo.

7. Que las partes han expresado su interés en ejercer la opcion de compra de los
derecho{ fiduciarios del FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, motivo por el
cual progeden a la constituir la presente unién temporal.

Los integrantes| de la Unién Temporal, designan a NAIRON YECID BARRIOS ORTIZ,
mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.658.695 expedida en Bogota quien para todos los efectos,actuara como
Representante |Principal de la Unién Temporal. Como suplente, los integrantes de la
Unién Temporal, designan a la sefiora LIBIA HERRERA HERRERA, mayor de edad,
domiciliada enlla ciudad de Barranquilla, identificada con la C.C. No. 22.435.654 de
Barranquilla, qpiien en situaciones de ausencia temporal o absoluta del Representante
Principal tendra las mismas facultades que éste.

En tal evento ly con el fin de evitar que se den casos de actuaciones paralelas, la
Representantel Suplente debera: presentar constancia escrita del Representante
Principal a las|Entidades con las que se realicen contrataciones, en la que sefiale qu
no participara| en determinada actuacion o en la suscripcién o celebracion de u

f%
:
S

CUTIERREZ

£3
= >
determinado pcto o negocio juridico, asi mismo debera prestar declaracm% L3 g ‘%
juramentada g la Entidad contratante sobre la imposibilidad transitoria o absolutaFdeis: 352 8} é;
Representante Principal de actuar o suscribir los respectivos documentos. W Tg% %@

B = é P
En consecuerjcia, el representante legal principal queda facultado para representara la 24 %
Unién Tempotal, a efectos de adelantar en general todos y cada uno de los actos 0 Jresiee 2he2%
negocios juridicos que conlleven al desarrolio y cumplimiento del presente contrato.

-]

Una vez re%lizadas las siguientes consideraciones, los integrantes de la Unién ?“g f%
Temporal EL GENOVES, conforman la misma de acuerdo con las siguientes ;g g oe

§d=45¢

CLAUSULAS gggﬁﬁ

18538
PRIMERA.- OBJETO.- Con motivo del ejercicio de la opcién de compra de los fé’eg&gg
derechos fiduciarios dentro del FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, que fue %‘E §§
suscrito el 19 de junio de 2013 con el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL ;3 igggg
GENOVES R g

y construcci
adelante P
edificios de

ejercicio de

()

4
n del proyecto y desarrollo urbanistico del lote, el cual se denominara en \@%
OYECTO EL GENOVES, junto con la venta de areas urbanizables para % ?
vivienda, oficinas, consultorios, comercio o institucional; al igual que el o

todas las actividades comerciales necesarias para lograr el mayor

beneficio en|favor de la Unién Temporal.

SEGUNDA
de UNION

Barranquilld;
su correo électrénico es miguel_aalcazar@hotmail.com y nairon.barrios@gmail.com

sus teléfong

.+ NOMBRE O DENOMINACION. La Unién Temporal utilizara el Nombre

TEMPORAL EL GENOVES, su domicilio principal sera la Ciudad de
su direccion sera la CALLE 41 N. 43-35de laactual nomenclatura urbana;

s 3137995784.




TERCERA.- OBLIGACIONES.- Con el proposito de cumplir con el objeto, los
integrantes de |3 Unién Temporal, asumen las siguientes obligaciones:
1. Asumiran individualmente los costos que sean razonablemente necesarios,
confgrme a lo estipulado en la clausula quinta de este contrato
2. Colaboraran de buena fe y haran sus mejores esfuerzos para suscribir los
contratos y/o adquirir los compromisos exigidos para lograr el cumplimiento
del cpntrato.
3. Distribuir los trabajos y/o actividades a ejecutar entre las partes
4. Distrjbuir los beneficios econémicos obtenidos de manera proporcional
entrg las partes segun la participacion que les corresponda.
5. Cumplir las obligaciones legales en materia contractual, laboral, de
segyridad social y tributaria.

solidarig frente a todas aquellas personas naturales o juridicas con la quely

¢
ek

contraten o ante las cuales deba realizarse cualquier tramite o actuacio R 53 ég
: adminisfrativa, legal o judicial y las sanciones por el incumplimiento de Iaszéz. jég sé :
N obligacipnes ante dichas personas naturales o juridicas, se impondr@n yg?r 43 g‘g !
' asumirdn de acuerdo con la participacion en la ejecucion de cada uno d Pal §§ R
miembros de la Unién Temporal. , 638 gg % ‘
SRRV 2) Responsabilidad solidaria frente a terceros. En caso de condenas por reclamosi2 28 3 |

&

iniciadoE por terceros en contra de cualquiera de los integrantes, en razoén y’””"%"- e
]

2,

con ocasion de la ejecucion del objeto del contrato, los demas integrantes £205062
reembaolsaran al integrante que efectivamente pague tales condenas, las ﬁg :"1_;
sumas fiue proporcionalmente le corresponda a cada uno de los integrantes de gg 88
acuerd¢ con los niveles de participacion previstos en este Acuerdo. g‘gg &.g
, . BEgOEe |8
QUINTA.- PARTICIPACION, APORTES ADMINISTRATIVOS Y TECNICOS Y gg‘ﬁﬁ 3\2',
ACTIVIDADES DE CADA UNO DE LOS INTEGRANTES.- Las personas -63%5:-5 :;2-
quesuscriben |el presente Acuerdo, establecen que su participacién en la Union x.§5°§g g
Temporal sera|la siguiente: §§ 32 7
'3 Sgs
Y w893
CORFIAMERICA S.A. LIBIA HERRERAHERRERA % 9 "Zgggé'i
D i g-e
50% 50% B
Asi mismo, ellaporte economico administrativo y técnico a que se compromete cada o
uno de los inJegrantes y en virtud en del cual participa en la Unién Temporal, es el a-‘_
siguiente: %:‘b -
boe
CORFIAMERICA | ['B1A Q%'z»’
APORTE DESCRIPCION HERRERA
PROYECTO URBANISTICO, 100% 0%
TOPOGRAFIA ACTUAL 100% 0%
TECNICO ESTUDIO DE SUELOS 100% 0% /\
ESTUDIO MANEJO : o
AMBIENTAL, 100% 0% < /




1P .

GEOTECNIA

100%

0%

DISENO PAVIMENTOS

100%

0%

DISENO GEOMETRICO VIAL

100%

0%

ESTUDIO DE RIESGOS

100%

0%

DISENO REDES INTERNAS
ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO SANITARIO
Y PLUVIAL

DISENO REDES ELECTRICAS
MEDIA Y BAJA TENSION 100% 0%
DISENO VOZ Y DATOS 100% 0%

DISENO ESTRUCTURAL OBRAS
DE URBANISMO 100% 0%

100% 0%

ADMINISTRATIVI

COSTOS ADMINISTRATIVOQS

o 9
EN GENERAL S0% 50%

ESTRUCTURACI
PROYECTC

CONSECUCION DEL NEGOCIOQ Y %
N [ APORTE DEL DERECHO AL 100% 0% %

EJERCICIO DE OPCION

EQUILIBRIO FINANCIERO:
Teniendo en cuehta que la participacién de los integrantes de la unién es del cincuenta PARLEMRL SR TN

ciento (50%) cada uno, las partes acuerdan que la sefiora LIBIA HERRERA HERRERA para
compensar los aportes discriminados por CORFIAMERICA S.A., reconocera a esta ultima la
suma de SEIS MIJ QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($6.500.000.000), que pagara asi:

1)

2)
3)
a)
5)
6)

7)

la su

de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.

($1.250.000.000,00) el dia hoy 30 de septiembre de 2013. Pagaderos asi: la suma de

$200.00d
CORFIAM
Occident
consigna
saldo de
$300.009
consigna
$350.00d
79.658.6

La sum
($1.250.G
La suma
noviemb
La suma
diciembr
La suma
enero de

.000 girados a favor de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA
ERICA S.A.consignando en la cuenta corriente 288072903 del Banco de
ey $400.000.0000 girados a favor de CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A.
ndo en la cuenta corriente del Banco de Occidente nimero 288051535l
este cuota serd girado EL DIA 1 DE OCTUBRE DE 2.013 ASi: la suma de
.000 a favor de CORPORACION DE FINANZAS AMERICA CORFIAMERICA S.A.
hdo en la misma cuenta corriente ya mencionada. Y La suma de
.000 a favor de NAIRON BARRIOS ORTIZ con cedula de ciudadania N.
b5 CUENTA CORRIENTE DEL BANCO DE BOGOTA N. 291183440,

h  de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.
00.000,00) el dia 28 de octubre de 2013.

He CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 19 de
e de 2013.

fle CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 19 de
e de 2013.

le CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 20 de
2014.

La suma(je CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00} el dia 19 de

febrero
La suma
marzo de

e 2014,

e CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 19 de
2014.

%
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8) Lasuma

e CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 18 de

abril de 2p14.

9) Lasuma
mayo de
10) La suma

e CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 19 de
b014,

#e CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 19 de

junio de 2014,

11) La suma

e CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 18 de

julio de 2p14,

12) La suma

He CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L. ($400.000.000,00) el dia 19 de

agosto d¢ 2014.

Estas sumas
CORFIAMERI

seran canceladas por la sefiora LIBIA HERRERA HERRERA a la sociedad
-A S.A. a través de consignaciones realizadas segun instrucciones impartidas

por CORFIAMERICA S.A.

La mora en ¢l pago de una cuota generard a favor de CORFIAMERICA S.A, intereses de &

mora a la ta
pago de un
sefiora LIBIA
de compra

maxima legal permitida sobre el valor de la cuota en mora. El retraso en el
cuota por mas de 30 dias calendario, supondrd de pleno derecho quella
HERRERA renuncia como integrante de la un‘én temporal a ejercer la opcién
de los derechos fiduciarios, quedando la misma radicada Unica y

exclusivamerjte en cabeza de CORFIAMERICA S.A., sociedad que estard obligada a realizar
el reembolsq de los valores recibidos descontando a titulo de clausula penal por el
incumplimiento el 20% de dichos valores.Lo mismo aplica para los aportes efectuados para
el desarrollo del objeto del presente acuerdo. Ademas este incumplimiento sera causal de
terminacién fe la presente unién temporal, quedando en libertad CORFIAMERICA S.A. de

constituir upa nueva union temporal, sociedad o cualquier alianza o convenio de
colaboracién empresarial.

Por otra parte, con el fin de mantener vigente la opcién de compra de los derechos
fiduciarios dgntro del FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, los integrantes acuerdan:

a) Que CORFIAMERICA S.A. pagaraal FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES las
mensualidades estipuladas en la clausula tercera del acuerdo que regula la opcion
de cgmpra de los derechos fiduciarios, hasta el 19 de agosto de 2014.

b) Que [los integrantes a partir del 19 de septiembre de 2014, pagaran en partes
igualps, las mensualidades estipuladas en el parrafo segundo del acuerdo que
regufa la opcion de compra, esto es que cada integrante asumira la suma de
CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS M.L. {($133.000.000,00) -que seran
cancelados al FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES. Estas mensualidades,
serdn asumidas por los integrantes Unica y exclusivamente si se encuentra vigente

la o;?cién de compra o en proporciones iguales sobre el saldo que estuviera
vigerjte.

Es entendido por los integrantes que los gastos no especificados en esta cldusula y que se
generen, seran ciibiertos por cada uno de los integrantes, en partes iguales.

SEXTA: COMITES: Los integrantes se reuniran por lo menos una (1) vez quincenalmente en la
sede de la unién temporal, pudiendo de comuin acuerdo programar reuniones adicionales
cuando asi lo ¢onsideren cada uno de los integrantes, para lo cual bastara con una
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comunicacidn esgrita via correo electrénico, a la direccién aportada en el presente acuerdo,
junto con la respyesta positiva para asistir a dicha reunién.
FUNCIONES DEL COMITE:

a. Adoptar las megdidas que exigiere el interés de la Union Temporal.

b. Estudiar y aprgbar la contratacién que efectuara la unién temporal o los integrantes de la

unién para el cumplimiento del objeto contractual.

¢. Aprobar las reformas del Acuerdo Constitutivo de la Unién Temporal

d. Aprobar el prpsupuesto de la Unién Temporal, en el cual se determinaran sus costos
operativos y de tqdos y cada uno de los procesos que impliquen erogacion o pagos.

e. Autorizar al representante para celebrar los contratos cuyos valores excedan lasuma
equivalente de cign (100) salarios minimos legales mensuales.

f. La evaluacién,|estudio y decision de modificaciones de disefios, sistemas, compras de
materiales y en general todos los aspectos técnicos relacionados con la ejecucién del objeto

sobre el PROYECTD EL GENOVES.

g. La evaluacion, pstudio y decision de operaciones de crédito, pagos a proveedores, aporgf2as®2ss
de capital de lag partes, reparticion de dividendos y en general de todos los aspect%
relacionados con ¢l manejo de recursos financieros relacionados con la ejecucién del contrat

h. Disponer el girg de la remuneracion que corresponda a cada una de las personas naeﬁlﬁ%
y/o juridicas integrantes de la Unién Temporal. \ W

€

..........

&

4
’g%
SEPTIMA: FUNCIQNES DEL REPRESENTANTE LEGAL s

. . o m&%@é
a. Representar a Ja Unién Temporal ante sus miembros, ante terceros y ante toda clase R
autoridades administrativas y judiciales.

ERI GUTIERREZ
GAD®

NOTARIV ENCAR

NOTARIA CUARTA
VID ALEANDRO ARCH

OEL CIRCLY.f OE BAFJAANDUILLA )

DA

b. Disponer la ejefucion por parte de los miembros de la Unién Temporal de todos los actos u ‘,*,::3 5
operaciones corrgspondientes al objeto del Contrato y ejecutar todos los actos u operaciones "-g 8 &
que corresponda$ en conjunto a la Unidn Temporal, de conformidad con lo previsto en el g‘ii &g’
ordenamiento jurldico. ¥ =t OF
C. Autorizar con $u firma todos los documentos que deban otorgarse en desarrollo de las g‘,ig E%
actividades a cargp o en interés de la Unién Temporal. igi?
d. Presentar antg el comité, los informes y estados financieros a que haya lugar sobre la Fy

SR

prs 4
A Y {3
- ~.“j}r

situacion de la Unjon Temporal.
e. Tomar todas !Fs medidas que reclame la ejecucion del Contrato, vigilar la actividad a
cargode cada unaide las personas (naturales y/o juridicas) integrantes de la Uniéne impartirles

las ordenes e instrucciones que exija la buena marcha de la Uniéon Temporal para el
cumplimiento de gstecontrato.

f. Ejercitar las actiones judiciales o concurrir a los procesos judiciales para hacer valer los

jue ol Preaont:
iotocopia de su ofd

Ve,
a

derechos de la Unién Temporal, sin perjuicio de los derechos de accién, contradiccion, %@ \
audiencia y defensa que les corresponda a cada uno de los integrantes. N %
OCTAVA. PARTICIPACION DE LOS INTEGRANTES:Una vez cumplida la parte inicial del objeto ?&j@
del contrato, estoles ejercida la opcidn de compra de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO

EL GENOVES FA-1973, los integrantes se reuniran bimestralmente con el fin de revisar los
estados financierds, establecer y reservar las provisiones tributarias respectivas, con el fin de
establecer la util*dad neta que sera distribuida en partes iguales entre los integrantes.
PARAGRAFO: Los |integrantes acuerdan que se incluira dentro de los costos del proyecto una

comision equivalepte al tres por ciento (3%) sobre las ventas, suma que sera cancelada por la
unién temporal a ka sociedad o4i Colombia S.A.S.




NOVENA. CONFIDENCIALIDAD.- Con relacidn al manejo de la informacidn, los integrantes de la
Unidn Temporal, dleberan observar las siguientes situaciones:

1. Toda la informgcion escrita obtenida por cualquiera de los integrantes de la Unién Temporal
y sus respectivos|empleados, agentes y otros Representantes relacionada con el Proyecto o
con esta Unidn Temporal , que haya sido rotulada como confidencial o propiedad intelectual,
sera considerada iconfidencial y debera ser tratada con las mismas normas de cuidado que la
propia informacidn de propiedad intelectual de la misma clase y naturaleza de quien las recibe
y no deberd ser fivulgada sin el consentimiento previo por escrito de la persona natural o
juridica miembro‘que suministré la informacién. Ademas, ninguna de laspersonas (naturales
y/o juridicas) pogiré (i) utilizar dicha informacién confidencial(distinta a la suya propia) o
cualquier informdcién desarrollada por las personas (naturales y/o juridicas) o a nombre de
éstas en relaciénjcon la propuesta o con el contrato o (i) divulgar, revelar o de otra forma
poner a disdosicign de cualquier tercero no autorizado, dicha informacién desarroliada por las
personas (raturaies y/o juridicas) o a nombre de ellas en relacién con la propuesta o con

i
z

contrato, sin el consentimiento previo por escrito de las otras personas (naturales Y <3 3 ﬁi
juridicas). Las anteriores restricciones sobreviviran a la terminacién de esta Unién Tempo# gg gg @
por un periodo dg cinco(5)afios a partir de la fecha de dicha terminacién. — : 3§ §§ %
2. Las anteriores|reglas deberan ser informadas a los empleados y a los contratisgs\dé g %3 §§ %
Unidn Temporal y a los empleados y contratistas de los integrantes de la Unién Tempo f5§‘ %g
2§ §

@

DECIMA . CESIONL- Los integrantes de la Unién Temporal, s6lo podrén ceder su participacion}Besame 3OS
terceros, con la gutorizacién previa, expresa y escrita de los demas integrantes de fa Unién ,

T -0 Rt
Temporal. 9 E8 )8
T IY
DECIMA PRIMERA.- NORMAS APLICABLES.- Este Acuerdo de Unién Temporal se considerara g‘gé <§§
un contrato celeljrado bajo las leyes de la Replblica de Colombia y para todos los fines serd & < :.-_‘i:;?
et regido, interpretddo y exigible de conformidad con las leyes colombianas, sin consideracion a giﬁ Eé%
A sus normas sobre{conflictos de leyes. fii‘«g :
’}A (A “»g Uég -3
%%\Z}{; DECIMA SEGUNDA. DURACION.- La presente Unién Temporal tendra una duracién de cinco z; §§2£¢
(S) afios, a partir del treinta (30) de septiembre de dos mil trece (2013) y terminard el }f L '0‘3‘&,"%;,1
veintinueve (29) de septiembre de dos mil dieciocho (2018), previa realizacién del balance %C)g%ﬁgl
contable y distriblicion de las utilidades conforme se estipula en la cldusulaquinta del contrato. 2x *3«&1@..‘:—-702

DECIMA TERCERA. RESOLUCION DE CONFLICTOS.- Toda diferencia o controversia relativas a
este Acuerdo y B su ejecucion y liquidacion que surja entre los miembros de la Unidn
Temporal, se resqlvera directamente entre las partes en disputa. Sin embargo, si ello no fuere
posible o cualquiera de las partes involucradas no estuviere en disposicion de arreglar
directamente tales diferencias, se acudird a la conciliacién como mecanismo alternativo de
solucion de conflictos, que se podré realizar ante un centro de conciliacion legaimente

reconocido en la ciudad de Barranquilla, en caso de fracaso las partes quedan en libertad de
acudir a la justicig ordinaria.

&
v

5

DECIMA CUARTA.- INTEGRIDAD.- Este Acuerdo de Union Temporal documenta de manera
exhaustiva, exclusiva y excluyente el acuerdo total y completo entre las partes que constituye
el objeto del misno y, por lo tanto, reemplaza, sustituye y deja sin efecto cualquier acuerdo
verbal o escrito, expreso o tacito, que exista o pudiere existir entre las partes.

Q




by

DECIMA QUINTA. MODIFICACIONES.- Cualquier modificacion al presente Acuerdo deberd

constar en escritg

DECIMO SEXTA.
enviar a las part
direcciones de ca

CORFIAMERICA §

suscrito por todas las partes.
NOTIFICACIONES.- Cualquier notificacién que se deba o se quiera hacer
Bs en ejecucion del presente Acuerdo deberd ser enviada a las siguientes

Ha una de ellas:

LA,

Direccién: Autopista Norte No. 87-95 de Bogoté

Correo electrénic
Teléfonos: 61703

LIBIA HERRERA HERRERA

Direccion: calle 4]
Correo electrénic

Teléfonos 3137995784

En senal de aprol
Unidn Temporal,
Ciudad de Barran

p: presidencia@corfiamerica.com

®
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acion, cada una de las partes, suscribe un ejemplar del presente Acuerdo de &';9:*::;3~ Z
cada uno de los cuales constituye un original del presente Acuerdo, en la §3 i% . E
Quilla, el dia treinta (30) de septiembre del afio dos mil trece (2013). ‘\55 ::‘ ;
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Rad No: 20170907-460-582775-2

Fecha: 07/09/2017 17:43:19->520

“* ACCION FIDUCIARIA **
Para : ROBERTO CHAIN

De : ALCALDIA DE BARRANGUILLA

t : o
e

INSPECCION VEINTIUNA DE POLICIA URBANA.

. ALCALDIR DE CALLE 45 CARRERA 36 PARQUE UNIVERSAL A (6
4 ] { (- \.; - i
;5 BARRANQUILLA = A

IAUL VU YUKIV SSAGLUN A LA FULRIAUN SIELUILY U AUUAYN DU AV FRU™
CIARIA B4 A, €OMO VOCERA FIDFXCOMISO EL GNOVIE FA-1073 Y COMO QJE
)X YECID BARRIOS ORTIZ i:PRESLRTANTE LEGAL DE CORFIAME.
RERSON AS INDETERMINADAS, KADICADC 90716, INMUZELE VEI-
OTE DOS (02), LGTE GUE AE DESPHINDE SF URC DE MAYOR
JOMINADO E. GEROVES FO W ANLG FIENTE A LA ZfNDA NOREE
DE LA AUTOPISTA QUE DE BARRANQUILLL (CELUSE A CARTAGHNA, DE ESTA

QupaD,

Ila DoEodoPe m 108 Cuatro (Cf) d€ad dol mes de Septieme
2017, siendc el &a y horp sefislads e auto me @onstl
Suyo en sudiencia pAtlica la Imspeccidn Veintiuna de Policia Urbgna
Jla, on el fin de liever a ¢cabol & materialisacifn del
sgunda Instancia proferids ver ol Insvector Gensral 4.ctor
MCARO CANTILLO MENDOZA, en gu condicifn de Jefs de 1a Oficina de
.Inspeceiones |y Coaisarian de Pgrilie, en sl Sentidoc de Revocar en
todas sus paztes el fallo de fecha Hayc 1% del 2016, por la cual la
axta de Policia de Reaecidn Immediata del Distrito de
Barranquills | smpars la tenencia a ACCXUN SOCLEDAD FIDUCIARIA 8, A
on calidad dg Vocera de FIDEIMMISO EL GEXNOVEE FA~1973, sabre el lote
identificado jen 81 hecho segundo de la presents querella.Como Jegune
do puato, Comp comsecuencia de 1o antarior devuclvase 1ss cosss al
sstado ¢n que se encomtraban, haclondsc la salvedad que contra la pre
sente providepcia no procede recuso alguns, visidlae & folio 224 del
expediente, epn fecha 15 de Diciendre de 2016.Posteriormente el Juzga
do Trece Pennol Munici con Funfiones de Garantis dselara "Conceder
ol Amparo a Lps Derechos Fundsngntales 4ineoados mor los Juerellantes
sn_ el Proceso| de Azparo Policiw y en oconsecusncia dejla sin efecto el

gupda Instancia emitifo por el Jefe de Oficina de Inspe-
licia y Comicpriam da Fanllia de arranquilla, Y ocor fee
cha 08 de Agopto de 2017, el Juzgado Jetavo Fengl del Cirewito eom
Yunciones de Ponocimiento de Barranguilla, rewea ol fallo iapugnado
proferido por el Jusgado Trece Penal eon cdornes de Control de Qe
rentias de Barranquille {lw consecuencia se dacreta su improcedencim,
Consecusncialpente conm ello eodra vigencia el fgllo de Segunda Insten-
a &mfondo por el Jefe de Oficina de Inspeccionen ¥ Comisarias de
Faxilie y comg eonsecuencia de 10 anterior deben dsvolverse las cosas
al estado_in gue se encontradan, Lo eual o2 el objeto de Nuestra
Comisifn,¥na yez on ol inmueble el despacho dejo comatancia que Nl
=08 reciddos| por SIGFRIDO MARUEL MARTES PASTOF eom Ce Ro3'741.93%8
de Polonuevs, & quien el despacho le hace sader el motiwo de nues-
tra presencic|en este lugar al cusl as como ye as 4ijo dajar las e
Sa8 en ¢l estedo en que se encontraban antes dez la goneia de
fecha Mayo 13| de 6y Y eonsscusncia hacer gntregs se corrije Y
en consecusncia qus LA aogomaon FIRANZAS DE AFRICA CORFIATRICA
£,4, prostga gon la tenencia qua venia ejerclendo scbre el predio
objeto do este @lligencis, hasta tanto la Justicia Urdinaria 8¢ PIo=-
nuncie de ¥ondo gl respecto. Se dejn conatanda dg la Prosendgia de
il sterto Péblieco doctor HERAN RAN.ULZ, dedtldamahte
Y |del seftor NAIION BARRIOS URTLZ, Renresaentante al
de la Mtidad Ascién Plduaiaria se 0orrije de JURPORACION FIHANZAS
DE AMERICA ORFIAMBRECGA 8.4 ¥ 8u abogsdos doctor GREGOSIQ ALFORBO
ARE, reconocido dentro del zmego Asl mimmo al
Fva que 8010 existe uns oonstruesifa an prefadricado
Superboard, can $sehos de stamit, axmasin de wadera, visos on ge-
mento mt{m de avroximgdrmente de 5.0 X% DHts y uns altura de
2,20nts anroximadgmente, el predio 6e encuuatra dotdidaments cercado
er el intariop eolo Se encuentra un mlch8n, unos cextones y dos
nudas de ropa. At mimmo ne existen sigmbrag, i cogechas, ni
acclln de sultivos yistloolas, xanadoz, mﬂ.eoiaa, ol alguna otra
gcpecie, Be encuentrm enzontsdo, de 1o cual quedan replstros £otoe
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CENTRO DE CONCILIACION EN ASUNTOS CIVILES Y COMERCIALES DE LA ]

PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION EN BARRANQUILLA
| CODIGO No. 3277
‘ Resolucién 3240 del 21 de diciembre de 2006
del Ministerio del Interior y de Justicia

Solicitud de Congiliacién No, p278

Convocante (s) \ CORFIAMERICA S.A.S

Convocado (a) (s) ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
b |

Fecha de Solicitud 5/16/2017

Dbjeto | L ESION ENORME

En Barranquilla, catprce (14) de septiembre de dos mil diecisiete (2017), se da inicio a la diligencia
programada para el dia de hoy, siendo las dos (2:00) de la tarde, con la presencia de la doctora
LUCY ELENA SERRA ALVAREZ, en calidad de Conciliadora adscrita al Centro de Conciliacion de la
Procuraduria General de la Nacién, con Cadigo No. 32770006, asignada como Conciliadora en las
presentes diligencias de Conciliacién Extrajudicial en Derecho.

ANTECEDENTES:
1. El dia 6/16/2017, I3 persona juridica CORFIAMERICA S.A.S, representad legalmente por NAIRON
YECID BARRIOS ORTIZ, identificado con la cédula de ciudadania No. 75658.695 en su calidad de
Representante Legal 'de Ia persona juridica CORFIAMERICA S.A.8., a través de su apoderado
judicial  ALVARO LUIS RESTREPO PALMA, identificado con la cédula de ciudadania No.
1082.960.387 y Tarjeta profesional No. 272190 del C. S. de la J. solicité tramite de audiencia de

Conciliacién Extrajudicial en Derecho ante el Centro de Conciliacién de la Procuraduria Regional
del Atlantico.

Es convocado: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

2. Admitida la solicitud |se fij6 como fecha y hera’para la celebracién de la audiencia el dia 4 de
septiembre de 2017. Llegada la fecha se reprograma la fecha, toda vez que se constata el no envio
de las citaciones a la parte convocada, fijandose para hoy catorce (14) de septiembre de dos mil
diecisiete (2017), a lag DOS (2:00) DE LA TARDE. Se libraron y enviaron las respectivas
comunicaciones de citjcién a las direcciones aportadas por el convocante bajo la guia No.
11311740104 de la menbajeria Pronto envios y para garantizar el conocimiento de la misma por la
parte convocada se envi¢ al correo electrénico que obra el certificado que adjunta el convocante.

PRETENSIONES

La solicitud se elevd a efectos de que las partes lleguen a un acuerdo conciliatorio en relacion al:
PRIMERO: Se declare Jesién enorme sufrida por la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA
CORFIAMERICA, a través del contrato celebrado el 19 de Junio del 2013 encabezado como
"CONTRATQO DE CESIQN DE DERECHOS FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISO EL GENOVES’,
mediante el cual pierde |os derechos de dominio y propiedad sobre e! bien inmueble identificado
con Matricula Inmobiliarig No. 040-491993. SEGUNDO: Se rescinda el contrato celebrado el 19 de
Junio del 2013 encabezagdo como “CONTRATO DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS DEL
FIDEICOMISO EL GENOVES”, mediante el cual pierde los derechos de dominio y propiedad sobre
el bien inmueble identiﬁcEdo con Matricula Inmobiliaria No. 040-491993. TERCERO: Se acuerde
restablecer las contrapresitaciones a cada una de las partes, purificandolas de hipotecas u otros
derechos reales que haya \podido constituir”.

ASISTENCIA

. Por la parte Convocante: Asiste el sefior(a NAIRON YECID BARRIOS ORTIZ, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79658.695 en su calidad de Representante Legal de la persona juridica
CORFIAMERICA S.A.S. AS\ste 2 través de su apoderado judicial ALVARO LUIS RESTREPO

l

Centro de Conciliacion de | | Procuraduria General de la Nacion. Calle 40 No. 44 — 39 Edificio Camara de
Comercio Pisd 1° Procuraduria Regional del Atlantico. Barranquilla, Atlantico.
PBX 3517799 Ext. 51108-51505-51116 Fax 3517807 conciliacion.civil@procuraduria.qov.co

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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PALMA, identificado con la cédula de ciudadania No. 1082.960.387 y Tar;eta profzsional No. 272190
del C. S. de la J. Por la parte Convocada: Asiste Roberto Chain Saieh identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.020.725.647 y Tarjeta Profesional No. 207451 del C.S. de la J.,, en su calidad de
Representante Legal Judicial de la persona juridica ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Asiste
tambien LUIS ARTURO DE BRIGARD CARO, identificado con la cédula de ciudadania No.
70.407.715 y Tarjeta Profesional No. 53111 del C.S. de la J., con poder especial otorgado por
JOGE LUIS MOSCOTE GNECCO, identificado con la cédula de ciudadania Nc. §0.505390, en su
calidad de Representante Legal del Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés, cuya vocera
es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A..

TRAMITE

La Conciliadora ilustro a las partes sobre el objeto de esta audiencia y les puso de presente las
ventajas y beneficios que representa la conciliacién pretendida. Los mvito para que presentaran
formulas de acuerdo tendientes a soluciohar en forma definitiva las diferencias en este asunto.
Advirtiendo que la diligencia se encuentra amparada en el principio de confidencialidad contenido en
el articulo 76 de la Ley 93 de 1991. Luego de dialogar sobre las alternativas planteadas en la
audiencia, las partes no lograron llegar-a un acuerdo conciliatorio. Razon por la cual se declaréd
FALLIDA la audiencia y AGOTADO el tramite conciliatorio. Se procedera a expedir la constancia
respectiva, en los términos del articulo 2 de la Ley 640 de 2001, documento que deberé retirar el
Convocante (s) o su apoderado en las instalaciones del Centro de Conciliacion en Asuntos Civiles y
Comerciales de la Procuraduria General de la Nacién en Barranquilla, ubicada 2n la calle 40 No. 44
— 39 Piso 1° Edificio Camara de Comercio de la ciudad de Barranquila. Se levanta el acta siendo las
tres y treinta de la tarde (3:30 p.m.) y se firma el acta por quienes en ellz irtervinieron, luego de
lsfda y aprobada—tes-pades que asisten quedan notificadas en estrados,

ﬁ Sal’eh/

RZPO PALMA
Repte Legal judicial ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Apoderado judicial T -

LUIS ARTURO DE RD CARO
‘ [ iso Inversionistag Derechos El Genovés

LUCY ELENA SERPA ALVAREZ
Conciliador 32770006
Centro de Conciliacién Asuntos Civiles y Comerciales
Procuraduria General de la Nacién en Barranquilla

4 :
Centro de Conciliacién de la Procuraduria General de la Nacion. Calle 40 No. 44 — 39 Edificio Camara de
Comercio Piso 1° Procuraduria Regional del Atlantico. Barranquilla, Atlantico.
PBX 3517799 Ext. 51108-51505-51116 Fax 3517807 conciliacion civil@procuraduria.qgov.co
VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho




CONTRATQ DE GESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS DEL FIDEICOMISC EL GENOVES

3 Enlre jos suscntos 2 sater NAIRON YECID BARRICS CRTIZ. mayor de edad. domiciliado en Begota.
idenfificado con la cédula de civdadania No. 73.658.695 expedida en (Bcgota). Guien obra en su

B condicion e Gerente y Represeniznte Laga! de Ja CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
1 CORFIAMERICA 5.4, sociedad legalinente conzlilvid2 identiicads NiT 8C0192.783-3 como se

acredita en el ceriificado de Existencia y Represzntacion Legal expedido por 12 Camara de Comercio
) Je Begotd y quisn pare los efecios dzl presente conirats se denominard por una parte quien en
A

agelante se denominarg EL CEDENTE, por una perte y OMAR EDUARDO SUAREZ GOMEZ. mayor
de edad, demiciliado en Bagoid, D.C., ideniificade con cédula de civdadania nimero 16.919.570
expedida en Cali, quien en el presene aclo obrz en su calidad de reprassatante legal de la saciedad
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA., enfidad de senvicios financisros, constituida mediante
escritura publica ndmero un mit trescientos satenlz v seiz {1378} del diecinveve (19) de febrero g8
mil novecienios noventa y dos (1992), olorgada en la Noiaria Décima (10a.) del Circulo de Cat,
= inscritz en ¢ Ragislio Mercantl gue lleva la Camera d2 Comercio de Bogota Sede Nore el 7 de julio
: de 2009 bajo e mimera 81310460 del libro X matricula mercantil de 03008951 del 30 de unio de
2609, autorizaca pare funzicnar por ia Supariniendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera
de Colombia, mediante resolucion Mo. 1017 del 18 de marzo de 1992, lodo lo cual consia en 2
certificado de existencia v representacion iegal expedide por la Camara de Comercio de Begotd. la
Superintendencia Financiera de Cciombia v el jpoder, documentos oue se adjunian. scciedad que en
adelante y pare los efsctos dei presente documento se denominara ACCION o la FIDUCIARIA, quien
comparece en &) presente aclo (nicanente en calidad de Vocers del FIDEICOMISC
IMVERSIOMISTAS DERECHOS EL GENQVES, quisn en adelante se deneminara EL CESIONARIC,
hemos convenido' en celebrar, come en eigcle celebramos mediante esfe documento, un
CONTRATC DE CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS derivades det FIDEICOMISO EL

GENOVES, &l cual se regira por las siguientes clausulas,

P ol

o
.

PRIMEROQ: EL. CEDENTE cede 2 favor de EL CESIONARIO ¢l CIENTO POR CIENTO (1009%) de los
derechos de beneficio que osienta en calided ds BEMEFICIARIC en e FIDEICOMISC EL
GENOVES, constituido mediante documento privetlo de fecha 16 de mayo de 2013, y iiens como
B . yocera a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A,

-

; l L SEGUNDO: En viitud del presenie contrafo de =esion, el CESIONARIO queds facultado para
e instruir a la fiduciaria en relacion con el inmueble de propiedad del fideicomiso cuyos derechos son
cedidos, y en &special 9 que s2 Ie fransfisia el derechio de dominic y propiedad sobre &f mismo

TERCEROQ: PRECHO: La presanie casion s2 r2aliza por un valor de $14.000.006.000 (CATORCE
MIL MILLONES OE PESOS MCTE; los cuales son cancelados por EL CESIONARIO 21 CEDENTE &

@ ia firma de la presente cesidn y quien mediante 2! presente documento deciara haber recibido a
é conformidac 12 latalidad del pago cal precio.
Vo, Bo. JURIDICA
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EL CEDENTE EL CESIONARIO

CUARTA- MAMIFESTACION ESPECIAL: El CESIONARIQ manifiesta que conoce v acepia los

términos, modafidadas, reglamentacion legal, derechns, obligaciones y condiciones del Contrato de-

Fiducia Mercantil, dej cual s2 despianden los derechos fiduciarios que por ef presenie contrato se
caden y obligandese al cumplimisnto de odas iss estipulacionzs derivadas del mencionado contrato
de fiducia meicanil.

QUINTA.- EFECTOS DE L4 CESION: El presents contrato de Cesidn produce efecios 2nire EL
CEDENTE y EL CESIONARIO deste ‘a fecha de celebracion del presente acto, y respscio del

coniralante cedido y de terceros, aelo prerduce efeclos desde su nolificacion y aceptacidn por parle
de ACCION SOCIEDAD Fil,;UCIARI ASA )

SEXTA: RESPONSABILIDAD Y OBLIGACICMES: €1 CEDENTE responde aj CESIONARIO de la
exisiancia del FIDEICOMISO EL GENOVES v declara no haber englenado antes los derechos objelo
de la presente cesion, que los posae quista y pacificamente, Gue son d2 su absoluta propiedad y
que no pesa sobre ellos ningune residecion af dominio, condicitn resolultoria, embargo, gravamen,
ele. Asi mismo el CEDENTE declars bajo |3 giavedad del juramanto que a la fecha de la presente
cesidn se encuentra solvenie econdmicamente y se encuenira incurso en ningn proceso de
raeaimcturacrén emprasaial.

SEPTIMA: MPUESTOS Y GASTOS. Todos los gastos e impuastos que se causan con ocasitn de ‘a
presenie cesion seran asumidos por Yas panss en proporciones iguales.

Para consiancia se fima & presenie documenio por les partes en tres sjemplares dgl mismo fenor
en la ciudad ce Bogots, alos 19 dias, dal mes de junio del afio dos mil frece (2013)

T (Mg

NATRON Ec?mmw ;10 OMAR ED GOMEZ
C.C.79. eﬂe 695 DE BOGOTA .. 16.9195570 DE BOGOTA
R.L. CORFIAMERICA S.A. AL. ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,

MiT. 800.192.783-3 COIM0 vocera del
Fideicomiso Inversionistas Darechos El CSenovés
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AGUERED fRIMADD QUE REBULA LA OPLION DE COMPRA RERUNERADA QUE SELE CONCEBZ A CORFIAMERICASA. CON RELACION A
L2 DERECHDS FRUCIAROS RELATIVOSALFIDECOMISO EL GENOVES Fil 1373 ADMINISTRADG POR ACCION SOTIEDAN FIDUCVIRIA SA
CUYG TITILAR DE DERECHQS FIDECIARICS ES £1 FDEICOMB0 [HVERSOWSTAS GENOVES.

Entre nosolras de une parte, {i) OMAR EQUARDG SUAREZ GOMEZ, mayor de edad, identificado con Iz
cédula de civdadania No. 16.818.570 dz Call, en su ralidac o2 Represeniante Lagal de la sociedad ACCION
B0GIEDAD FIDUCIARIA 3.4, enfidad de Seivicios Financieros, domiciliada en Bogoth D.C., lzgamenie
consiivida mesiants Escriura Piblica niman M1 rescienios selantz y seis (1.376) del dieciueve (19 de
Febrero de Mil novstienls novenis y dos (1.982) oloigada en fa Motada Décima (10%) del Circulo de Call,
distinguida con la Matricula Mereantdl Nomere 01808957 de 30 de Junin de 2009, aulorzadz para funcionar por
la Superintendencia Bancaria hoy Supsrntendencia Financisra ¢e Colombia mediante Resolusian nitmere 1017
gel 19 de Msrzo de 1.892, tedo b cual consta 2n los Cartificados dz Existencia y Representacitn Legal
expedicos por la Camara de Comercio (s Bagols y la Superintendancia Financiera de Calumbia, seciedad que
en adelantz v para Ios efecips del presenls sonirato se denomingrd ACCION o la FIRUCIARIA. quien actGa
Unica y exclusivamente comd vosera dal Fidsicomiso inversionistas E! Genovés, constituide mediants
documento privade de fecha 31 de mayo de dos mit trece (2.013} y para los efectos del presente
conirate se denominaré EL OTORGANTE DE LA OPCION, y por 13 ofra (i) NAIRON YECID BARRIOS
ORTIZ, mayor de sdad, domicilizdo en Bogoid, idenliicado con ia cédula de ciudadania Ne. 79.656.695
expedida en (Bogotd), quien obia en su condicibn de Gerente y Representante Legal de la
CORPORACION FINANZAS DFE AMERICA - CORFIAMERICA S.A., NIT 800.192.783-5 como s2
acradita en ¢ certificado de Existencia y Represantacion Legal expedide por la Camarz de Comercio de
Bogotda y quien para bs efectos dal prasenie contraio se dencminara EL OPCIONADQ, hemos
convenido celsbrer & presente Acuerdo de Primerz Owcion de Compra, & cual se regiré por lo
eslablecido en 2l praseniz dogumento:

PRIMERA: OPCION DE COMFRA: EL OTORGANTE DE LA OPCIONM, mediante 1a suscripcion del
prasente confrate, confiere a OPCIOMADO fa primara opeidn de compra sobre 10s derechos fiduciarios
que le periengcen en el Fidsicomise EL GENOYVES, administrado por Accidn Sociedad Fiduciania S A.,
tle acuerdo con lo estebizcidd en esie conlrato, para 10 cual bastard que £EL CPCIONADO, cancels al
OTORGANTE DE LA OPCION las sumas que z¢ establecen en el presantz contrato. £n virtud de esta
PRIMERA OPCION DE COMPRA, EL OTORGANTE se obliga a mantener fuera dal comercio no solo
los derechos fidusiavios & que hace referencie este conlrate, sing adicienalinenia los bienes de
propiedad del Fideicomiso EL GENOVES 1973 mientras qus la opcidn se encuentre vigente v no haya
siclo ejercida por ef OPCIONADO en los términos previstos en €} presente contrate,

SEGUNDA: PRECIO DE COMPRA DE LOS DERECHGS: Con 1a sustricion del presente acuerdo sz
otorga al OPCIONADQ en fa forma y cendiciones senaladas 2 1o largo de este documento, 12 pasibifidad
de adauirir los derechos antes referidos en el encabezado de este contrato en 1a suma de CATORCE
MIL MILLONES DE PESOS MICTE. (314.000.000.800.00).

TERCERA: DERECHO A MANTENER VIGENTE LA OPCION: EL CPGIONADO se 0bliga 2 cancelar 2
favor cel OTORGANTE DE LA OPCICN, con el proposite da mantener vigante el derecho a ejercer fa
opcibn a la que s refiere la giausulz piimera anterior, Una suma fija anval equivalenie a Tres mil Ciento
Noventz y Dos Millones de Pesoz Mate {$3.192.000.000.00; por e primer aic, contado a parlir de la
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ACUERCO ERIVADD QUE REGULA LA DPCION BE CONPRA RERUNEIANAGUE SE LS COHCEDE A TORFIAMERICA SA. CONRELACIOH A
08 DERECHOS FIDUCIARIOS RELATIVO'S AL FIDECOMISO LOTE EL GEROVES SUMINSTRADO FOR £CCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.
CUYQTITULAR DE DERECK0S FIDUCIARIOS ES 1. FIDZICOMST IHVERSIDHISTAS GENOVES.

suscripeion del presente documento. Esta suria serd financiada al OPCIONADO y l2 pagara en doce
custas mensuales por valor de de D@SCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES CE  PESCS
($266.000.000.00), surna que debera ser cancelada en las oficinas det OTORGANTE DE LA OPCION el
primer dia de cada periodo de lreinia dias, siendo &l page de le primera o dia de hoy vy
subsiguienisments el dig 19__ de cada mes. El no pago de dos cuoias mensuales censecutivas de las
previstas en la presente ¢lausula, supondra de pleno derecho qus gl OPCIONADD renuncio &l ejercicio
de su opcion. La mora en el pago de una cuola generard a favor de EL OPCIONANTE intereses de
mora & |a tasa maxima legal permitida sobre &l valor ds 2 Cunla 2n mora.

Por el segundo afio, vencido el 1rming anterior, £L OPCIONADO pagara la suma de Tres Mil Ciento
Novenia v Dos Millones ce Pesos Mciz ($3.192.000.000.00) para mentener &l derecho a ejercer Ia
oncion ¥ la pagara en doce cuotas mensuales de Doscientns Sesenta y Seis Millones de Pesos Mcte
($266.000.00.00). Mientras EL OPCIONADO se encuentre al dia en el pago de las cuotas pactadas,
rmantendra vigante &l derecho a gjefcer (a opcidn Dara este perindo, sin ermbargo, €n el evento en que
rio pagare las cuotas en los téminos pievistos, se entenderd resvelio el presente contrato y se le
relevara de ia obligacion de pago de la suma faitante por asts segundo afto y asi mismo perdera ¢!
deracho de ejercer ta opcidn. En case d2 qus 58 sjerza (a opaion en €l transcurso del segundo ano de
vigencia del presenie conirato, 1al ejercicio implicara que sl OPGIOMADO solo debera pagar, ademés
del valor de la opeidn, el valor de las cucias mensusies hasta el dia en el cual gjercio a opcidn.

Adicionalmente, las partes 2cuerdan que, al OPCIONADO se hara cargo de fos gastos por comisiones
fiductarias derivadas del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EL GENOVES, administrado
por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. asi como de los gastos de manienimientc, administracion e
impuestos que se causen sobre los hienes inmusbles dz propiedad de dicho fideicomiso. Estos gastos
seran pagados direclamznte por EL OPCIONADD a la FIDUCIARIA o a las correspondientes
a0ministraciones de impuesios o entidades a las cusles e deba pagar &l correspondiente tributo. En &
gvento en que este no lo haga y deban ser canceladas por El. OTORGANTE DE LA OPCION estos
deberén set reembolsados por el OPCIONADO dentro de los quince {15) dias siguientes a que se le
fequiera, so pena de PERDER EL DERECHO A EJERCER LA OPCION. En caso de mora, EL
OPCICNADO deberé pagar a favor del OTORGANTE BE LA OPCION intereses moratorios a la tasa
mé&xima de mora parmitiWz por ley.

CUARTA: TERMINO PARA EL EJERCICIO DE LA OPCION: EI CPCIONALO podré ejercar la optidn
de compra remunerada en cualquier momento siampre v cuando se encuentre al dia en las obiigaciones
derivacas de este coniraty; si la opcion la ejerce dentro de) primer affo de vigencia de este contrato,
debers efectuar el pago e la totalidad de fas cuotas mensualss faltanies para completar el primer &ho.

Luego det vencimignto d2! término previsto de dos afios en tolal para mantener el derecho a ejercer la
opcion, ésia se exiinguird sin que haya lugar a renovacion del mismo.
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ACUERDC PRIVADO QUE REGULA LA OPCION DT COMPRA REMUHERADA QUE SELE CONCENE A CORFAMERICA SA, CONRELACION A
108 DERECHDS ADUCIARIDS RELATIVOS AL FIDEICOMISD EL GENOVES 7A 1973 ADMINISTRADD FOR ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
CEYO TTTVLAR OF DESECIOS FIDUCIARICS E8 EL FIDEICOMIZ0 INVERSIONISTAS GeHTVES.

n fedo caso, &l plazo maxima para &l gjersicio de la epcidn ser de vainlicuatic (24 masss contzdes 3
partir de fa fecha e fima del presente contrate,

QUIMTA.- EJERCICIO DE LA OPCION.- Para ef ejeicicio da la opcitn, &l CFCIONADO dabera iniormar
005 esciito de su decisién al OTORGANTE DE LA QPCION su intencién de ejercerla. En lodo caso. el
giercicio de ia opcidn debera malerializarse deniro ¢zl plazo de vigencia e 13 opcidn.

SEXTA- GASTOS.-  Les gastos Gue se causen, si los hubiere, coin ocasidn de lz celebracion del
presente acuerdo serén cancelados por EL OPCIONADO.

SEFTIMA: DIRECCIOMES: i.as partes sedalan 2omo diraccion de noiificacién de i ccrrespondencia
gue se relacione con el presente acuerdo 125 siguizntes:

QTORGANTE DE LA CRCION: Carrera 11 No. 53 A - 82
Aln; Fideicomiso Inversionistas B Genoves

OPCIONADO: Autopista MNorle No. 87-35,, Bogota

OCTAVA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. Las paries marifiestan que no reconcseran validez a
estipulaciongs verbales relecionadas corn e! presente contraic, ef cual constituye &l acuerdo completo y

totel acerca de su objeto, y ieemplaza v deja sin efeclc alguns cualquiera ctro conlrato verbal 0 escrito
celebrado entre I2s partes con anterioridad.

Se firma en Bogota D.C. ¢l 19 de junio de dos mil trece {2.013), en dos (2} jemplares g2 igual tenor con
gastino zfla“ partes infervinientes.
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Senor
JUEZ VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref.: Proceso Verbal de responsabilidad de CORFIAMERICA S.A.S. contra ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y OTRO

Rad.: 2019-726

LUIS HERNANDO GALLO MEDINA, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania namero 3.226.936 de Bogota y portador
de la tarjeta profesional de abogado No. 21.479 del Consejo Supcrior de la
Judicatura, en mi calidad de Apoderado Judicial de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., identificada con el NIT No. 800.155.413-6, conforme al poder
que fuere remitido por mi poderdante de acuerdo a lo establecido en el Decreto
Legislativo 806 de 2020, estando dentro del término legal, respetuosamente
manifiesto que procedo a CONTESTAR LA DEMANDA presentada, en los
siguientes términos:

I. A LOS HECHOS

Me pronuncio sobre los hechos en el mismo orden y con la misma enumeracion
senalada en la demanda, asi:

HECHOS RELACIONADOS CON LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO EL
GENOVES FA-1973

1.- Es cierto. El contrato de promesa de compraventa en mencion es un anexo del
Contrato de Administracion Simple de Bien inmueble Fideicomiso El Genovés FA-
1973.

2.- Es cierto. Me atengo al contenido del aludido Contrato y el Otrosi No. 1 del
mismo.

2.1.- Es cierto, me atengo al tenor literal del Acta referida. Es cierto, me atengo al
tenor literal del Acta referida, advirtiendo que es un hecho que le compete unicamente
a la demandante, producto del acuerdo de venta que alcanzé ésta con la Universidad
Autonoma del Caribe.

3.- Es cierto que el 16 de mayo de 2013 se suscribio el Contrato de Fiducia
mercantil de administracién simple de bien inmueble “Fideicomiso El Genovés” FA-
1973, por lo que me atengo a la literalidad del mismo.

Ahora bien, mi poderdante no puede determinar si El Promitente Vendedor y el
promitente Comprador, constituyeron la fiducia mercantil para garantizar el
cumplimiento de la promesa de venta ante referida, o si se instrumentdé como un
mecanismo para ejecutar el negocio juridico citado.

CONTESTACION DEMANDA FIDUCIARIA
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4.- Es cierto, me atengo al tenor literal del Contrato de Administraciéon Simple de
Bien inmueble Fideicomiso El Genovés FA-1973.

5.- No es cierto como lo presenta el demandante. Conforme a lo establecido en la
clausula tercera del contrato de fiducia, el patrimonio auténomo se constituy6 con
la transferencia de la suma de $1.000.000. También se estipulé que el patrimonio
auténomo, se podria incrementar con otros bienes que se le transfirieran
posteriormente.

Lo anterior, sin perjuicio de sefialar que en el numeral 6° de la clausula primera
del Contrato de Fiducia de Administracion Simple de Bien, se “definié” el inmueble
que iba a ser transferido al fideicomiso a titulo de aporte en fiducia mercantil y en
la clausula cuarta del contrato de fiducia se sefialé que el patrimonio auténomo
seria incrementado con el inmueble mencionado.

6.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencion.

7.- No es cierto.

En primer lugar, debe sehalarse que no se trata de un hecho sino de una
apreciacién subjetiva de la parte actora, la cual no se ajusta a la realidad.

En segundo lugar, dentro de las obligaciones de la fiduciaria, enmarcadas dentro
del Contrato de Fiducia referido en hechos anteriores, no se hace referencia a que
mi poderdante debia garantizar que se perfeccionara la promesa de compraventa y,
mucho menos, que la Fiduciaria [a nombre propio y/o en representacion del
Fideicomiso] realizara la tradicién del inmueble prometido en venta a favor de la
demandante.

8.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencién.

9.- No es un hecho, sino que se trata de una apreciacion subjetiva del apoderado
judicial de la demandante.

De todas formas, me permito senalar que el Contrato de Fiducia Mercantil FA-1973
reguléo el objeto, derechos, obligaciones e instrucciones de las partes que
suscribieron el mismo, por lo que, me atengo al tenor literal del mismo, asi como
de cualquier otro documento que hubiere modificado los términos del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973.

10.- No es cierto. El apoderado judicial de la actora, de forma acomodada
solamente se remite al Contrato de Fiducia en comento, no obstante lo cual, a
manera de ejemplo, mediante documento denominado Contrato de Cesién de
Derechos Fiduciarios del Fideicomiso El Genovés de fecha 19 de junio de 2013, y
mediante el cual, la demandante cedié los derechos fiduciarios del Fideicomiso El
Genovés FA-1973 al Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés FA-2000, se
establecioé que el cesionario “queda facultado para instruir a la fiduciaria en relacion
con el inmueble de propiedad del fideicomiso cuyos derechos son cedidos, y en
especial a que se le transfiera el derecho de dominio y propiedad sobre el mismo.”
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11.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencion.

12.- No es un hecho, sino que se trata de una apreciacion subjetiva del apoderado
judicial de la demandante. Se reitera que, se trata de una interpretacion del
Contrato de Fiducia Mercantil FA-1973 que hace la parte actora, motivo por el
cual, me remito al tenor literal del documento en mencidon, no sin antes sefalar
que la labor interpretativa le corresponde al Juez de Conocimiento y no a la parte
actora en los hechos de la demanda.

13.- No es un hecho, sino que se trata de una transcripcion parcial del Contrato de
Fiducia Mercantil FA-1973, motivo por el cual, me atengo al tenor literal del
documento en mencion.

14.- No es cierto, para lo cual me permito senalar lo siguicnte:

En primer lugar, debe sefnalarse que no se trata de un hecho sino de una
apreciaciéon subjetiva de la parte actora, la cual no se ajusta a la realidad. Parece
olvidarsele al actor que durante la vigencia del contrato de fiducia, también es
posible disponer la transferencia del inmueble, sin que sca necesario esperar a la
liquidacién del patrimonio.

Por otra parte, en los mismos términos que se dio respuesta al hecho 10 de la
demanda, la parte actora hace una presentacion parcial de los derechos que tienen
los beneficiarios, puesto que, mediante documento denominado Contrato de Cesion
de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso El Genovés de fecha 19 de junio de 2013,
y mediante el cual, la demandante cedid los derechos fiduciarios del Fideicomiso El
Genovés FA-1973 al Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés FA-2000, se
estableci6 que el cesionario “queda facultado para instruir a la fiduciaria en relacién
con el inmueble de propiedad del fideicomiso cuyos derechos son cedidos, y en
especial a que se le transfiera el derecho de dominio y propiedad sobre el mismo.”.

HECHOS RELACIONADOS CON LA COMPRA DEL INMUEBLE DENOMINADO EL
GENOVES II (LOTE No. 2) Y LA CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS
CELEBRADA ENTRE CORFIAMERICA Y EL FIDEICOMISO INVERSIONISTAS

15.- Es cierto la suscripcion de la escritura publica No. 708, no obstante lo cual, se
debe precisar que la fecha del documento es de fecha 28 de mayo de 2013 y no el
16 de mayo de 2013, como lo presenta la actora.

16.- Es cierto.

17.- No me consta. El hecho se refiere a la intencion o actuar de un tercero ajeno a
la Fiduciaria, en este caso de la sociedad CORFIAMERICA respecto a una
supuesta financiacion de parte del saldo del precio del Lote No. 2.

Ahora bien, conforme a la documentacién que la propia demandante acompano
como prueba de la demanda. se debe resaltar que en las clausulas primera y
tercera del Contrato de Cesiéon de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso El
Genovés, consta que, existio una cesion de derechos de beneficio a favor del
Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés y que el precio de la cesion fue de
$14.000.000.000.00, el cual fue cancelado por el CESIONARIO al CEDENTE siendo
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que, en ninguna parte del documento en mencién se hace referencia a una
operacion de crédito, como lo pretende hacer ver la parte demandante.

18.- Toda vez que el Contrato de Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés
FA-2000, fue suscrito por Accién Fiduciaria S.A., en su calidad de Fiduciaria, se
debe senalar que es cierto que se constituyo el Fideicomiso en mencién.

Ahora, a mi poderdante no le consta que la constitucién del Fideicomiso FA-2000
hubiere sido para “ejecutar la operacion de crédito” como lo pretende senalar el
demandante en el hecho en comento, siendo que, se reitera, en las clausulas
primera y tercera del Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso
El Genovés, consta que, existié una cesién de derechos de beneficio a favor del
Fideicomiso Inversionistas Derechos El Genovés y que el precio de la cesion tiene
un valor de $14.000.000.000.00, siendo que, en ninguna parte del documento en
mencion se hace referencia a una operacién de crédito, como lo pretende hacer ver
la parte demandante.

19.- Es cierto la existencia y suscripcion del Contrato de Cesion de Derechos
Fiduciarios. No obstante lo anterior, no le consta a mi poderdante que el mismo
hubiere sido “a efectos de instrumentalizar la operacién de crédito”, siendo que,
conforme el texto del mismo, se hace referencia a una cesién de derechos
fiduciarios por un precio de cesion de $14.000.000.000.00 que fue pagado.

Se reitera que dentro del objeto y finalidad del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS no
estaba la de ejecutar una operaciéon de crédito.

20.- No es un hecho, se trata de una transcripciéon parcial del Contrato de Cesién
de Derechos Fiduciarios suscrito entre CORFIAMERICA y FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS, por lo que me atengo al tenor literal e integro del mismo.

21.- Contiene dos hechos que me permito contestar asi:

a. “Como precio de la cesién se establecio el valor de $14.000.000.000.00, {...),
tal y como se advierte de la lectura de la clausula 3* del aludido contrato;”

Es cierto, conforme se desprende del texto del contrato, por lo que me atengo al
tenor literal del mismo.

b. “(...); sin embargo, lo cierto es que dicha suma de dinero se entregé a la
UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL CARIBE como pago del saldo del precio del
Lote No. 2, (...), conforme asi lo certificé esta institucién educativa.”

No le consta a ACCION FIDUCIARIA, puesto que se refiere al actuar de terceros.
No obstante, nada impide que el Cedente haya recibido el precio de la cesién o que
hubiera instruido al cesionario para que entregara por cuenta de aquel, los dineros
a otra persona. Una cosa es el pago del precio de una compra de un bien, y otra
muy diferente es que se reciba un préstamo.

Ahora bien, en la certificacion de fecha 5 de noviembre de 2013, expedida por la
Universidad Auténoma del Caribe y que fue aportada como prueba documental de
la parte actora, se certifica, valga la redundancia, que CORFIAMERICA se
encuentra a paz y salvo por el pago del precio del inmueble Lote No. 2, pero del
texto de la misma no se desprende lo que la actora pretende sefialar en el hecho,
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esto es, que la entidad educativa recibi6 el dinero ($14.000.000.000.00) de parte
del Fideicomiso Inversionistas.

22.- Contiene dos hechos que respondo asi:

a. “Enla clausula 2° si bien, se dijo que “(...) y en especial a que se le transfiera
el derecho de dominio y propiedad sobre le mismo”;

No es un hecho, se trata de una transcripcion parcial de una clausula del Contrato
de Cesion de Derechos Fiduciarios suscrito entre CORFIAMERICA y FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS: por lo que me atengo al tenor literal del documento en mencion.

b. “(...); dicho clausulaclo debe interpretarse pero a la luz de lo establecido en
la clausula 12* del contrato de fiducia del 16 de mayo de 2013, {...), como
quiera que sus derechos se circunscribian a exigir y revisar cuenta e
incluso a exigir el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA
y a recibir la restitucion del inmueble y de aquellos bienes que quedaran “al
momento de liquidaciéon del Fideicomiso.™ (Resaltado fuera del texto)

Al respecto, debe senalarse que no se trata de un hecho sino de una apreciacion
subjetiva de la parte actora, la cual no se ajusta a la realidad, pues pretende hacer
creer que el Beneficiario de la fiducia, solo puede revisar cuentas y pedir que la
fiduciaria cumpla con sus obligaciones, como seria transferir el inmueble, pero solo
a partir de la liquidacién del patrimonio, mas cuando el propio Cedente y
Fideicomitente, expresamente modificé las instrucciones de la fiducia, autorizando
al Cesionario y Beneficiario a disponer del bien inmueble que le habia vendido, en
cualquier momento y no partir de la liquidacién del fideicomiso.

No resulta coherente, logico y raya con la mala fe, el hecho que la parte actora,
mediante Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios, hubiere indicado en la
clausula 2* de dicho negocio juridico que, los Cesionarios quedaban facultados
para instruir a la Fiduciaria en relaciéon con el inmueble Lote No. 2, incluso hasta
solicitar la transferencia del mismo, y ahora, con una interpretacion “novedosa”
por no decir lo menos, indiquen, basicamente que esa facultad que otorgaron en la
Cesion de Derechos Fiduciarios no tiene efectos o aplicacion alguna, puesto que en
el Contrato de Fiducia FA-1973, los derechos de los Beneficiarios “estan limitados”
a revisar cuentas y recibir los cxcedentes del fideicomiso una vez liquidado este.

23.- En relacién con la “interpretacién” a la que se reficre el hecho, me permito
senalar que la misma es una interpretacién subjetiva de la demandante, que no se
ajusta con la realidad.

Ahora, respecto de la clausula 4* del Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios
suscrita entre CORFIAMERICA y FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, me permito
senalar que es un acto de terccros y me atengo al tenor literal del mismo.

24.- No es cierto. Conforme quedo estipulado en la clausula 22 del Contrato de
Cesion de Derechos Fiduciarios, €l FIDEICOMISO INVERSIONISTAS quedo
facultado “PARA INSTRUIR A LA FIDUCIARIA” en relacion con el inmueble Lote No.
2 que habia sido aportado al FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, e incluso,
podia instruir a mi poderdante para que se transfiriera el derecho de dominio y
propiedad del mismo a favor dcl FIDEICOMISO INVERSIONISTAS.
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Si lo manifestado por la actora fuera cierto, entonces, necesariamente incurrié en
un engano al Cesionario, pues la venta de los derechos fiduciarios conllevaba para
el adquirente la total disposicion del bien, y sin embargo, a sabiendas de que en
virtud del contrato de fiducia, solo se podia disponer del bien a la liquidacién del
patrimonio, faltando al principio de buena fe, autorizé al adquirente a disponer del
inmueble cuando lo quisiera, siendo conocedor de que ello no se podia hacer.

25.- Contiene dos hechos que me permito responder en los siguientes términos:

a. “Luego de la celebracion de la cesion de derechos, CORFIAMERICA seguia
siendo el Fideicomitente en el FIDEICOMISO EL GENOVES mientras que el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS el beneficiario del 100% de los derechos de
beneficio, {...).”

No es cierto como lo presenta el demandante. Solo lo falté mencionar, que en
virtud de la negociacion de los derechos fiduciarios con el Fideicomiso
Inversionistas, mediante la cual se vendié el lote No. 2, nominalmente en el
texto del contrato de fiducia aparecia CORFIAMERICA como Fideicomitente,
pero el real titular de los derechos fiduciarios era el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS, en virtud de la compra del lote.

b. “...), tal y como lo certificé ACCION en el documento expedido el 6 de agosto
de 2013, que es del siguiente tenor: {...)”

Es cierto que se expidi6 la certificacién en mencion, por lo que, me atengo al
tenor literal de la misma.

No obstante, es preciso resaltar que, de la mencionada certificacion no se
desprende el efecto que pretende senalar la parte actora, esto es, que la actora
era el unico Fideicomitente real de dicho patrimonio auténomo.

HECHOS RELACIONADOS CON LA SUSCRIPCION DEL ACUERDO DE OPCION
DE COMPRA Y SU OTROSI CELEBRADO ENTRE CORFIAMERICA Y EL
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS

26.- Es cierto que se suscribi6 un Acuerdo de Opciéon de Compra entre
CORFIAMERICA y el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, por lo que me remito al
texto del mismo.

No obstante, por corresponder a un contrato que NO fue suscrito por ACCION en
nombre propio, a mi poderdante no le consta que la celebracion del mismo tuviere
“la finalidad de terminar de instrumentar la operacién de crédito”, como lo plantea
la actora en el hecho de la demanda.

Lo que si es cierto, es que una OPCION DE COMPRA no la puede dar quien no es
dueno del bien, y menos la acepta quien supuestamente es el dueno, pues no tiene
sentido que se compre a si mismo lo que ya tiene.

27.- No es un hecho, sino que se trata de un parafraseo de la clausula primera del
documento en mencién, por lo que me atengo al tenor literal e integro del mismo.

28.- No es cierto, la suma mencionada que aparece en el documento de opcion, no
es una suma “para” ejercer la opcion, sino el precio de compra del bien inmueble,
respecto del cual se dio la opcién de compra.
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29.- No es un hecho, se trata de una transcripcion de la clausula 3% del Contrato
en mencion, por lo que me atengo al texto literal del Contrato.

De todas formas, se debe precisar que dicha clausula fue modificada mediante
Otrosi No. 1 de fecha 25 de mayo de 2015.

30.- No es cierto. Se trata de otra manifestacion amanada que pretende inducir en
error, confundiendo que una cosa son las obligaciones del fideicomitente y otra las
que adquiri6 CORFIAMERICA en virtud del contrato de OPCION, segun el cual,
ademas de pagar el precio del bien, mientras ejercia su derecho, CORFIAMERICA
asumia las mismas obligaciones del fideicomitente, como era pagar los gastos del
fideicomiso.

31.- No es un hecho, se trata de una interpretacion subjetiva de la actora, siendo
que a mi poderdante no le consta la voluntad de unos terceros que suscribieron el
documento al que alude el hecho. En todo caso, no parece comprensible que una
opcién de compra se asemeje a una operacion de crédito, a menos que por cuanto
ambas se refieren a una suma de dinero, se pretenda sostener que son lo mismo.

32.- No es cierto. Si bien ACCION, en nombre propio, no es parte del Contrato de
opcién de compra, de la lectura del mismo, se desprende que las partes
intervinientes en el mismo pactaron una Opcién de compra sobre un bien que es
de propiedad del Otorgante de la opcion, siendo que dentro del mismo. no se hizo
referencia a ninguna operaciéon de crédito y mucho menos, que sc hubieren
pactado intereses que superan el limite maximo legal.

33.- Es cierto.

34.- Es cierto que con el Otrosi No. 1 se modificé la clausula 3?2 del Contrato, por lo
que me atengo al tenor literal del mismo.

35.- Es cierto que con el Otrosi No. 1 se modificé la clausula 4* del Contrato, por lo
que me atengo al tenor literal del mismo.

Al respecto es importante senalar que, con base en la documentacion que recibid la
. - - p . . q q .
Fiduciaria, la actora incumplié con el pago de dos cuotas mensuales sucesivas
para mantener vigente la opcion de compra, por lo que, conforme lo estipulado en
la clausula 3% del Acuerdo de Voluntades referido, se “supondra de pleno derecho
que EL OPCIONANTE renuncié al ¢jercicio de su opcion.”.

Adicionalmente, debe sefalarse que dentro de la documentacion recibida por
ACCION, no consta ningun documento en el cual CORFIAMERICA hubiere
informado por escrito que ejercia la opcion de compra.

HECHOS RELACIONADOS CON LA PRIVACION DE CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE DE CORFIAMERICA

36.- No me consta. Como se desprende del hecho mismo, el negocio al que se
refiere, fue celebrado entre CORFIAMERICA y O4l. Se reitera que, conforme los
negocios juridicos suscritos entre las partes [ACCION en nombre propio no
suscribié el Contrato de Cesiéon de Derechos Fiduciarios ni el Acuerdo Privado de
Opcién de Compra], consta que existiéo una cesion de derechos fiduciarios por valor
de $14.000.000.000.00, mientras que, en el otro negocio juridico, el propietario de
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los derechos fiduciarios otorgé una opcién de compra a CORFIAMERICA para
adquirir el predio a través de los derechos fiduciarios de propiedad de aquel.

37.- Es cierto que se constituyé el patrimonio autéonomo FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS. en el cual ACCION, suscribié el contrato en su calidad de
Fiduciaria.

No obstante lo anterior, respecto del objeto y finalidad del mismo, me remito al
tenor literal del documento en mencién. Por demas, se debe sefialar que dentro del
texto del Contrato, no consta que el mismo tuviera como finalidad ejecutar una
operacion de crédito y que en la contabilidad del patrimonio auténomo se hubiere
recibido el valor de $14.000.000.000.00 o que dicho valor hubiere sido transferido
a la Universidad Auténoma del Caribe.

38.- Es cierto que se celebro el Acuerdo privado que regula la opciéon de compra a
la que se refiere el hecho, aunque se debe aclarar que el mismo no fue suscrito por
O4l.

También es importante sefialar que el documento en mencién no fue suscrito por
ACCION en nombre prop1o por lo que, a mi poderdante no le consta que el mismo
se hubiere suscrito para “instrumentalizar la operacién de crédito” a la que se
refiere la demandante.

Por ultimo se debe destacar que en el texto del documento al que se refiere el
hecho, no se hace referencia a que los firmantes hubieren efectuado una operacién
de crédito, y por el contrario, el objeto del Contrato suscrito era otorgar una opcién
de compra a la sociedad CORFIAMERICA respecto de unos derechos fiduciarios de
propiedad del otorgante de la opcion.

39.- No es un hecho sino una transcripcion parcial de la clausula 12 del Acuerdo
de Opcion de Compra, por lo que me atengo a la literalidad del documento en
mencion.

40.- Por corresponder a una referencia expresa al clausulado del documento en
menciéon, me atengo al tenor literal del mismo.

41.- Por corresponder a lo mismo que se expuso en los hechos 19 y 20 de la
presente demanda, me remito a la respuesta que se dio a los hechos 19 y 20,
siendo que los doy por transcritos para responder el presente hecho.

42.- Corresponde al mismo hecho planteado en el hecho 21, motivo por el cual,
para dar respuesta al presente hecho, me permito dar por transcrito la respuesta
que se dio al hecho 21 de la presente demanda.

43.- Es cierto que se instruyé a ACCION para que registrara el valor mencionado,
como activo del Fideicomiso que ésta administra, instrucciéon que por demas, es
extrana, pues el valor del activo de un fideicomiso se fija por el valor comercial de
los bienes, no por la simple instruccién del fideicomitente.

44.- No me consta. Se trata de una apreciacién subjetiva de la parte actora, siendo
que, en los documentos en mencioén no se hace ninguna mencién a que los mismos
tenian por objeto instrumentalizar una operacién de crédito, como lo expone la
demandante.
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45.- No es cierto. Conforme el documento de Cesion de Derechos Fiduciarios, la
sociedad CORFIAMERICA cedi6 al FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, sus
derechos fiduciarios en el Fideicomiso El Genovés FA-1973, siendo que por dicha
cesion, éste ultimo canceld a aquella, la suma de $14.000.000.000.00

46.- No es un hecho sino que se trata de una apreciacion subjetiva de la actora,
quien expone su interpretacion de cual fue el negocio juridico que se llevd a cabo.

Sin embargo, ACCION debe senalar que dentro de los documentos suscritos a los
que se refiere la demandante, no hay referencia alguna a que los mismos hubieren
instrumentalizado un crédito o que los mismos fueran una garantia para el pago
de un crédito.

Se reitera que, de los mismos se expresa la voluntad de compra de unos derechos
fiduciarios por parte de un Fideicomiso interesado, siendo que respecto los
derechos fiduciarios adquiridos mediante cesion de los mismos, otorgdé una opciéon
de compra a la demandante.

45.1.- [Asi esta enumerada la demanda]. Es cierto. Sin perjuicio de lo anterior, en
todo caso el juez debera analizar la razon por la cual se expidid esa certificacién, la
que se probara cn el curso del proceso.

45.2.- [Asi esta enumerada la demanda]. Es cierto. Sin perjuicio de lo anterior, en
todo caso el juez debera analizar la razon por la cual se expidié esa certificacion, la
que se probara en el curso del proceso.

47.- Es cierto que se otorgd la Resolucion 517 del 27 de Octubre de 2015, motivo
por el cual me atengo al tenor literal de la misma. Sin perjuicio de lo cual me
permito senalar que, conforme a las normas legales, las Curadurias Urbanas no le
otorgan ninguna calidad a nadie dentro de un contrato de fiducia.

48.- Es cierto que asi consta en el documento mencionado.

49.- No es cierto. Mi mandante, en nombre propio no asumié ninguna obligacion
dentro del contrato de opcion.

Sin perjuicio de lo anterior, me permito aclarar que mientras la opcién de compra
estuvo vigente, los derechos fiduciarios y el unico bien que fue transferido al
Fideicomiso El Genovés FA-1973 no fueron enajenados.

No sobra advertir que el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS que es parte de dicho
acuerdo, no es sujeto procesal del extremo pasivo del presente proceso.

50.- No es cierto como lo presente el demandante. La mencionada comunicacion
fue remitida a ACCION en su calidad de vocera del FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS, quien era el propietario de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso El Genovés FA-1973 y quien habia otorgado la opcién de compra a
CORFIAMERICA y, en cuanto a su contenido, me atengo al tenor literal de la
mencionada comunicacion.

51.- Es cierto la remision del documento de fecha 25 de mayo de 2015 a la
sociedad demandante.
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Sin embargo, se deben hacer unas precisiones puesto que la demandante tiende a
incluir dentro de los hechos de la demanda sus interpretaciones de lo que sefialan
los documentos o de lo que, en su sentir, era la intencion o voluntad de las partes.

Ahora bien, conforme se desprende del documento en comento, el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS acepta la propuesta de CORFIAMERICA, unica vy
exclusivamente en cuanto al punto dos, es decir, en cuanto a la forma de pago de
la opcion, por lo que es claro que, respecto de la vigencia o plazo para ejercer la
opcion, la misma continud en los mismos términos establecidos en el Otrosi No. 1
al Acuerdo de Opcién de Compra suscrito entre las partes intervinientes, esto es,
que la misma fenecia el 19 de diciembre de 2015, o, incluso antes si
CORFIAMERICA incumplia con el pago de dos cuotas mensuales sucesivas.

Por otra parte, en el documento en comento, no se establecen las “nuevas
condiciones para la financiacién del crédito” como erroneamente lo pretende hacer
ver la parte actora, sino que con el mismo, se plantea las condiciones para ‘“la
financiacién del ejercicio de la opcién”, por lo que, respecto a las condiciones de la
misma, me atengo al tenor literal de la comunicacién en comento.

52.- Es cierto que dentro de las condiciones que quedaron plasmadas en el
documento de fecha 25 de mayo de 2015, se pactaron aquellas para la consecucién
del punto de equilibrio por parte de la demandante.

No obstante lo anterior, debe recordarse que la actora incumplié con el acuerdo de
opcion de compra e incluso, dentro de la vigencia de la opcién, la sociedad
CORFIAMERICA no ejercid la opcién que se le habia otorgado por el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS.

853.- Es cierto la celebracion del contrato de fiducia mencionado.

54.- No es un hecho sino que se trata de una transcripciéon parcial del Contrato de
fiducia FA-2049, por lo que me atengo al tenor literal del mismo.

55.- No se trata de un hecho sino de una apreciacion subjetiva de la actora
respecto de lo que, en su sentir senalan o se interpreta de los negocios juridicos
que fueron suscritos por esta.

Sin embargo, es preciso sefialar que, si bien la parte actora se refiere a los efectos
de haber ejercido la opcién de compra, lo cierto es que mi podedante no cuenta con
ningun documento o soporte que acredite que la demandante ejercié la opcién de
compra.

56.- No es un hecho sino una apreciacion subjetiva de la actora. No obstante,
como se refiere a la clausula primera del Contrato de Fiducia Mercantil, me remito
al tenor literal de mismo.

57.- No es un hecho sino una transcripciéon parcial de la clausula 4.1.7 del
Contrato de Fiducia. No obstante, como se refiere al Contrato de Fiducia que se
constituyé con ACCION, en su calidad de fiduciaria, me remito al tenor literal de
mismo.

58.- No es un hecho sino una transcripcion parcial de la clausula 3.1. del Contrato
de Fiduciaria. No obstante, como se refiere al Contrato de Fiducia que se

CONTESTACION DEMANDA FIDUCIARIA
CORFIAMERICA S.A.S contra ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA Pagina 10 de 27



AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 — PBX: 3 2181 01
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTADC - COLOMBIA

GaLLo Mepina ABocapos AsocCIADOS 9\0
s

constituyo con ACCION, en su calidad de fiduciaria, me remito al tenor literal de
mismo.

58.1. No es un hecho sino una transcripcién parcial de la clausula 1.12. del
Contrato de Fiduciaria. No obstante, como se refiere al Contrato de Fiducia que se
constituyé con ACCION, en su calidad de fiduciaria, me remito al tenor literal de
mismo.

59.- No es un hecho sino una transcripcion parcial del paragrafo de la clausula
3.1. del Contrato de Fiduciaria. No obstante, como se refiere al Contrato de Fiducia
que se constituyé con ACCION, en su calidad de fiduciaria, me remito al tenor
literal de mismo.

60.- No es un hecho sino una transcripciéon parcial de la clausula 4.2.1. del
Contrato de Fiduciaria. No obstante, como se refiere al Contrato de Fiducia que se
constituyé con ACCION, en su calidad de fiduciaria, me remito al tenor literal de
mismo.

Vale la pena resaltar en este punto que dentro del Fideicomiso Recursos la Milla de
Oro Barranquilla, no hubo ninguna vinculacién de beneficiarios de area para efectos
del desarrollo del proyecto.

61.- Es cierto que se suscribid el documento al que alude el hecho. No obstante, se
debe precisar que el documento fue suscrito entre CORFIAMERICA y el
FIDEICOMISO RECURSOS MILLA DE ORO FA-2049, ecsta ultima representada
por ACCION, pero ello no significa que mi poderdante a nombre propio fuere parte
del contrato como equivocadamente lo sefiala la demandante en el hecho.

61.1.- No es un hecho sino que se trata de un parafraseo del contenido del
documento de fecha 8 de julio de 2015, por lo que, me remito al tenor literal del
mismo, no sin antes advertir que mi poderdante, a nombre propio, no suscribio el
documento referido.

62.- No me consta. Se trata de una actuacion de un tercero que no le consta a mi
poderdante, no obstante lo cual, sin conocer las gestiones que hubiere adelantado
la demandante, es cierto que se expidio la Resolucion 516 del 27 de octubre de
2018S.

Ahora bien, conforme a los documentos allegados con la demanda se debe senialar,
que las gestioncs que hubierc adelantado la demandante eran por su cuenta y
riesgo.

63.- No me consta, se trata de una actuacion de un tercero que debera ser probada
dentro del proceso.

63.1- No me consta, me atengo a lo que resulte probado dentro del proceso. Sin
perjuicio de lo cual manifiesto que, conforme a los documentos allegados con la
demanda, las gestiones que hubiere adelantado la demandante eran por su cuenta
y riesgo.

64.- No es cierto. Mi poderdante actiio conforme a los documentos que fueron
suscritos por todas las partes intervinientes en los multiples contratos de fiducia,
cesiones de derechos fiduciarios y opcién de compra que se suscribieron.
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Adicionalmente, se suscribié acuerdo de indemnidad, mediante el cual los
BENEFICIARIOS DEL FA-2000 declararon obligarse a mantener indemne a ACCION
FIDUCIARIA en su propio nombre y como vocera de los FIDEICOMISO EL GENOVES Y
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES, por cualquier
demandada, en consecuencia de la ejecucién de las instrucciones que impartan éstos.

64.1.- Es cierta la existencia de la certificaciéon, por lo que me atengo al contenido
literal de la misma.

65.- No me consta puesto que el documento al que se refiere la demandante no fue
suscrito por mi poderdante. No obstante, me atengo al contenido del documento
referido.

66.- Es cierto, me atengo al tenor literal del documento.

67.- Es cierta la existencia del escrito que presentd la sociedad GRAMA, no sin
antes advertir que mi poderdante, a nombre propio, no presentdé ninguna
coadyuvancia.

68.- Es cierto. Me atengo al contenido literal de las Resoluciones expedidas por la
Curaduria Urbana No. 1 de Barranquilla.

69.- Es cierto que se expidieron las certificaciones a que se refiere el hecho, sin
embargo, es preciso aclarar que conforme al texto literal de las mismas, mi
poderdante no actio en nombre propio, sino, Unicamente como vocera del
Fideicomiso El Genovés FA-1973

70.- No me consta, se refiere al hecho de un tercero, por lo que me atengo a lo que
resulte probado dentro del proceso.

71.- No es cierto. Todas las actuaciones de la Fiduciaria estuvieron soportadas en
las instrucciones impartidas por los titulares de los derechos fiduciarios y
sobretodo, teniendo en cuenta la facultad que se le otorgé al FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS para disponer del inmueble, como se desprende en la clausula
segunda del Contrato de Cesiéon de Derechos Fiduciarios que éste ultimo suscribid
con CORFIAMERICA.

72.- No es cierto. Conforme se desprende de la documentacion que tiene en su
poder mi representada, asi como en los documentos allegados por la propia
demandante, la opcion de compra a favor de la demandante se resolvié de pleno
derecho puesto que CORFIAMERICA incumpli6 las obligaciones estipuladas en la
misma, esto es, cancelar dos cuotas mensuales para mantener vigente la Opcion, y
ademas, puesto que la vigencia o plazo de la misma finaliz6 el 19 de diciembre de
2015, sin que CORFIAMERICA hubiere ejercido la Opcién de Compra.

Se debe dejar de presente que, el apoderado judicial de la demandante confunde el
término para ejercer la opciéon de compra que consta en el documento suscrito
entre CORFIAMERICA y el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, con el término que
se incluy6 en el FIDEICOMISO RECURSOS MILLA DE ORO, en aras de cumplir
con las condiciones necesarias para obtener el punto de equilibrio.

73.- No es cierto que mi poderdante hubiere desconocido la condicién de
CORFIAMERICA. Mi poderdante siempre ha actuado conforme a las instrucciones
que le fueron impartidas por el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS, quien estaba
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facultado para ello, conforme se desprende de la clausula segunda del Contrato de
Cesion de Derechos Fiduciarios que suscribié con CORFIAMERICA y los demas
documentos suscritos.

74.- No me consta, me atengo a lo que resulte probado dentro del proceso, toda vez
que mi poderdante no es parte dentro del proceso.

75.- No es cierto que ACCION en nombre propio hubiera presentado la demanda a
que se hace referencia en este hecho. La demanda fue presentada por el
Fideicomiso propietario del inmueble.

76.- Es cierto que se reformo6 la demanda, por lo que me atengo al tenor literal de
las piezas procesales del proceso judicial al que se refiere ¢l hecho. No es cierto que
ACCION hubiera actuado a nombre propio sino como vocera del fideicomiso el
GENOVES

77.- No es cierto. Se debe ser enfatico en que mi poderdante no utilizé “medios
ilegales” para adelantar ninguna actuacion, como lo senala el apodcerado de la
parte actora.

Corresponde a la demandante probar su dicho, aunque es claro que respecto de
todos los procesos judiciales o policivos que se adelantaron entre las partes y
respecto del lote de propiedad del FIDEICOMISO EL GENOVES FA-1973, mi
poderdante se remite a los expedientes de cada proceso judicial y no a las
recurrentes interpretaciones o apreciaciones subjetivas que a lo largo de los hechos
pretende plantear el apoderado judicial de la demandante.

78.- Por referirse a la Resolucion niumero 003 del 22 de febrero de 2019, manifiesto
que me atengo al tenor literal de la misma y a lo que resulte probado dentro del
proceso.

79.- Es cierto que hubo una diligencia de entrega, respecto de la cual se levanto el
acta correspondiente, por lo que me atengo al contenido de la misma y a lo que
resulte probado dentro del proceso.

II. A LAS PRETENSIONES

Sea lo primero llamar la atenciéon sobre la omisiéon e¢n que incurre la parte
demandante en la demanda, al no sefialar de manera clara y concreta cual es el
incumplimiento que se le endilga a mi mandante. Dicha omision debera ser
valorada por ¢l juez de conocimiento al momento de dictar sentencia, no s6lo por
cuanto se puede incurrir en una violaciéon del derecho de defensa de mi mandante,
sino, especialmente, por cuanto tiene repercusion directa en la congruencia de la
sentencia.

Sin perjuicio de lo anterior, respetuosamente manifiesto que me opongo a la
prosperidad de todas y cada una de las pretensiones de la demanda por carecer de
fundamento juridico y factico.

III. EXCEPCIONES DE MERITO.

Conforme a lo senalado, respetuosamente manifiesto que presento las excepciones
de fondo que senalo a continuacion, asi:
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A) ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA NO INCUMPLIO CON LAS
INSTRUCCIONES IMPARTIDAS POR CORFIAMERICA

Sea lo primero llamar la atencién sobre la omisiéon en que incurre la parte
demandante en la demanda, al no senalar de manera clara y concreta cual es el
incumplimiento que se le endilga a mi mandante. Dicha omision debera ser
valorada por el juez de conocimiento al momento de dictar sentencia, no sélo por
cuanto se puede incurrir en una violacién del derecho de defensa de mi mandante,
sino, especialmente, por cuanto tiene repercusion directa en la congruencia de la
sentencia.

Sin perjuicio de lo anterior, debe sefialarse que mi mandante cumplié con todas las
instrucciones que la demandante le dio, mientras podia darlas contractualmente, y
no incumplié ninguna que le hubiera dado o que, conforme al contrato, tenia que
haber ejecutado.

En el contrato de fiducia mercantil El Genovés FA-1973, se pactaron varias
obligaciones a cargo de la Fiduciaria, las cuales fueron cumplidas a cabalidad.
Dentro de esas obligaciones se encontraba, la concerniente al acatamiento de las
instrucciones suministradas por CORFIAMERICA. En esa medida, la Fiduciaria
procedié a:

- Entregar el Lote 2 a titulo de comodato a CORFIAMERICA segun lo
instruido en el contrato de fiducia; una vez el bien le fue entregado por la
Universidad Auténoma del Caribe

- Inscribir la cesién de los derechos fiduciarios a favor del FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000.

- Ha custodiado el bien y ejercido la defensa de este.

Asi las cosas, es claro que la Fiduciaria acat6 las instrucciones suministradas por
CORFIAMERICA, de tal manera que no se presenté ningin incumplimiento. Por
tal motivo no ha incumplido el contrato de fiducia mercantil por medio del cual se
constituyé el fideicomiso “El Genovés” FA-1973.

B) INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.

Respecto a la responsabilidad que se le pretende achacar a mi poderdante, esta no
se configura pues no se presentan ninguno de los elementos para que surja el
deber de reparar.

En efecto, si no se sabe cual es la instruccién u obligacion que se dice fue
incumplida por parte de la Fiduciaria, no es posible determinar si hubo el
incumplimiento y menos aun, determinar la relacién de causalidad del dafio y la
cuantia del mismo.
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C) INEXISTENCIA DEL DANO

También se debe senalar que no se presenta un dano toda vez que, los derechos
fiduciarios que incorporan el beneficio de adquirir el domino del bien inmueble,
desde el 2013 dejaron de hacer parte de su patrimonio. En este punto, recordemos,
que el demandante vendié o cedié los derechos fiduciarios derivados del
FIDEICOMISO “EL GENOVES” FA-1973, por la suma de $14 mil millones al
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000 y faculté a dicho
comprador para disponer del inmueble, por lo cual no le asiste el derecho de
solicitar que se le reconozca el precio de un bien que sali6 de su patrimonio por su
propia voluntad.

No se debe olvidar que con el pago de los $14 mil millones, que efectué el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000 a CORFIAMERICA, los
cuales declar6é que recibi6é a satisfaccion, la demandante recibio el pago del precio
del bien, que pretende ahora demandar. En ese orden de ideas, el dario emergente,
esto es, el valor del lote, realmente no existe porque su patrimonio no sufrié una
merma, pues el bien fue sustituido por su valor en dinero.

En adicion a lo anterior, si no existe el darfio emergente que se demanda, tampoco
existe el lucro cesante que se pretende, que consiste en la pérdida del mayor valor
del bien. Asi las cosas, si el demandante no era el propietario del bien, no tiene
derecho a devengar la posible valorizacion del inmueble. Menos, cuando fue por la
propia voluntad de la demandante que el bien no volvié a su patrimonio, pues no
ejercio la opcidon de compra que le fue dada.

Asi las cosas, al no estructurarse el dano en el presente caso, no hay lugar a
reconocer indemnizacion de ninguna clase.

D) CORFIAMERICA ASUMIO, POR SU CUENTA Y RIESGO, LOS COSTOS Y
GASTOS DEL PROYECTO QUE PRETENDiA CONSTRUIR.

La opcion de compra pactada, tenia como fin, que la demandante pudicra tener la
primera posibilidad de comprar el bien y para ejercer dicha opcién, tenia un plazo
maximo de treinta meses y se comprometié a pagar una prima al FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS EL GENOVES FA-2000, para que no transfiriera el bien y lo
mantuviera fuera del comercio, en las condiciones pactadas en el contrato de
opcidn.

Ahora bien, con el fin de facilitar que CORFIAMERICA fuera avanzando en el
desarrollo del proyecto, las partes acordaron que, por su cuenta y riesgo,
CORFIAMERCIA adelantara labores con ese objetivo, siendo que, si
CORFIAMERICA adelanté tramites ante la Curaduria, o obras de urbanismo, o
planos arquitecténicos, o presupuestos de obra, o consultas ante planeacién, o
remoci6n de tierra, o el cerramiento del inmueble o la vigilancia del bien, lo fue con
la plena conciencia de que no podia reclamar su reembolso por habcr asumido
contractualmente el costo de tales gastos.

Ademas, se debc tener en cuenta que CORFIAMERICA no desarroll6 el proyecto en
el inmueble, por su propia voluntad, esto es, por cuanto no ejercié la opcion de
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compra dentro del plazo acordado y, por el contrario, no cumplié con las
obligaciones acordadas y, sabido es que nadie puede alegar su propia culpa en su
favor.

Por lo anterior, mi poderdante no esta obligado a responder por la materializacién
de los riesgos asumidos por la demandante.

Respetuosamente solicito se sirva declarar probadas todas las excepciones
mencionadas y aquellas que resulten probadas dentro del proceso.

IV. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

En relaciéon con el juramento estimatorio, el articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, establece lo siguiente:

“ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el
reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago de frutos o
mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda
o peticién correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos.
Dicho juramento hard prueba de su monto mientras su cuantia no sea
objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se
considerara la objecion que especifique razonadamente la
inexactitud que se le atribuya a la estimacion.

(...)” (resaltado fuera del texto).

Del aparte de la norma anteriormente transcrito se deben relevar, entre otros, los
siguientes aspectos:

1. La obligacion de que en el juramento estimatorio se discriminen los
conceptos que lo componen.

2. Que solo se considerara objecion, cuando se especifica razonadamente la
inexactitud que se le atribuye a la estimacién.

Los dos aspectos que se acaban de sehalar se deben aplicar y entender
armonicamente en el siguiente sentido:

Es obligacion de la parte demandante discriminar los conceptos que componen el
juramento estimatorio, pues solo en la medida en que el demandante cumpla con
esa obligacion, la parte demandada podra hacer una objecién en debida forma,
esto es, “especificando razonadamente la inexactitud que se le atribuye a la
estimacion.”.

En relacién con este aspecto en sentencia del 3 de mayo de 2017 la Sala Civil y
Agraria de la Corte Suprema de Justicia, proceso namero T- 1100102030002017-
00876-00, senialod:

“(...) En ese orden, relevo que «no se puede refutar el nexo inescindible que
existe entre las pretensiones y el juramento estimatorio, cuando éste es
necesario. En el caso concreto de la revision detallada del escrito de
aclaracién de la demanda, brota con nitidez que aunque se concreté la
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peticion de nulidad del ucto juridico contenido en el documento ptblico
armba mencionado el actor persistié en omitir la estimacién en debida
forma de los perjuicios patrimoniales reclamados, habida consideracion
que no se enlistaron en forma razonada, ni sostenible.

Seguidamente, refiri6 que «la estimacién razonada consiste en
discriminar los conceptos que emergen como fuente de la
obligacion de resarcir los darnos supuestamente ocasionados por el
extremo pasivo, y la via para tal finalidad es precisamente el
Jjuramento estimatorio, el que a su vez es uno de los requisitos de la
demanda al tenor de lo previsto en los numerales 7 y 9 del articulo 82 del
C.G.P., este requisito no es un mero formalismo pues guarda relacién con
un medio de prueba y, en todo caso, es necesario para determinar la
competencia por el factor objetivo. Por lo tanto, sericlar la cuantia no es
una exigencia prescindible o caprichosa del juzgador, sino un presupuesto
necesario para el tramite del proceso como lo ha venido sosteniendo la
jurisprudencia constitucional».

De otra parte, advirtié que «aunque es cierto que en el expediente principal
no reposa constancia de la demanda integrada con ocasiéon a su reforma
(sic) también lo es, que dicho escrito consta en los anexos que se allegaron
a ésta Corporacion, DEL CUAL SE COLIGE QUE EL INTENTO DE
JURAMENTO ESTIMATORIO REALIZADO EN ESA OPORTUNIDAD
TAMPOCO REUNE LOS EXIGENTES REQUISITOS PREVISTOS EN EL
ARTICULO 206 DEL C.G.P., TODA VEZ QUE LOS CONCEPTOS QUE
COMPENDIAN LOS DANOS PATRIMONIALES OBJETO DEL RECLAMO
NO FUERON DISCRIMINADOS Y EN FORMA ADVERSA FUERON
TASADOS EN CUANTIOSAS CIFRAS GENERALIZADAS. NO BASTA
CON ESCINDIRLOS POR LA CLASE DE PERJUICIOS, SINO QUE,
RESULTA INELUDIBLE RAZONAR, ESTO ES, EXPRESAR LOS
FUNDAMENTOS DEL MONTO AL QUE ASCIENDEN TALES AVERIAS
TENIENDO EN CUENTA QUE ESE JURAMENTO CONSTITUYE PRUEBA
DE SU CUANTIA MIENTRAS NO SEA OBJETADA POR LA PARTE
CONTRARIA».

% Y finalmente, acoté que «en el presente caso, no basta como lo hizo el
actor indicar la suma estimada, sino que es menester decir cual es
la razén de esa precisa cantidad, cual es la concreta fuente de
informacion, etc, esto es, justificar la indicada cuantia de manera
especifica; dicho de otro modo, por qué son, por ejemplo,
$2.000.000.000 y no $1.900.000.000 o $1.800.000.000, etc. En
sintesis, como la parte recurrente no acredité haber satisfecho el requisito
exigido, en forma tempestiva, su peticion revocatoria no obtendrd el triunfo
esperado, porque ante las circunstancias aludidas, es imperativo
CONFIRMAR LA PROVIDENCIA OBJETO DE ALZADAb.

(...)

Asi mismo, abordo el preciso punto del rechazo del libelo, el cual
considero radicaba en el uramento estimatorior, pues sin duda alguna no
habia sido estimado «razonadamente», segtn lo exige el precepto 206 del
C.G.P., explicando que necesariamente el demandante tiene el deber
de vexpresar los fundamentos del monto al que ascienden tales
averias... decir cudl es la razén de esa precisa cantidad, cual es la
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concreta fuente de informacion...», comoquiera que los darios objeto
de reclamo no fueron discriminados sino por el contrario de
manera generalizada fueron tasadas cuantiosas cifras. {(..)"
(Resaltado fuera del texto).

Conforme a los apartes de la providencia que se acaban de transcribir, es claro que
para cumplir las exigencias del articulo 206 del Codigo General del Proceso no
basta con sefialar una cuantia o una suma, sino que se debe indicar a qué
corresponde esa suma y esa suma debe estar debidamente sustentada, y ello se
encuentra en consonancia con la carga que tiene la parte demandada de objetar el
juramento estimatorio, especificando razonadamente la inexactitud que tiene,
siendo que también debe probar los fundamentos de la objecion.

Si en la demanda se dice que, por ejemplo, que un rubro de intereses asciende a
dos mil millones de pesos, pero la parte demandante no indica sobre qué capital se
estan liquidando esos intereses, ni la tasa que aplicé, ni el periodo de liquidacién,
cémo podria la parte demandada indicar especifica y razonadamente la inexactitud
que tiene esa estimacién de dos mil millones de pesos?.

En el acapite IV. De la demanda, correspondiente al juramento estimatorio, se
sefala que, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 206 del Codigo General,
la estimacién razonada de las pretensiones de la demanda por concepto de
perjuicios asciende a la suma de $77.863.702.507 y a continuacién las discrimina
asi:

“Por concepto de dano emergente la suma de: $35.936.219.707 correspondientes a:

CONCEPTO VALOR FIJADO
Valor pagado por el precio del predio $16.860.000.000
Obras urbanisticas ejecutadas y materiales $4.343.063.731

que se encuentran en el predio, para ejecutar
obras de urbanismo

Costo terreno actualmente sin urbanizar, ni $29.948.202.000
mejoras

Valoracion por concepto de Celaduria $91.503.336
Valoracion por concepto de Cerramiento $3.611.918

»

Y la parte demandante incluye un item por lucro cesante el cual, en su decir,
sefiala que asciende a la suma de $41.927.482.800 por concepto de: “Valoracion
por incremento del predio de acuerdo a las obras ejecutadas y las plusvalia
comercial alcanzada por efecto de las mejoras y posibilidades adquiridas por el
terreno con la Licencia de desarrollo.”

En relaciéon con los conceptos senalados, si bien en el literal d) del acapite de
pruebas anuncia que allegara un dictamen pericial a fin de demostrar los danos y
perjuicios que reclama en la demanda, lo cierto es que incumple la obligacién
establecida en el articulo 206 del Codigo General del Proceso, en cuanto no seiiala
elementos tan basicos como la fecha de causacion de las sumas mencionadas en el
juramento estimatorio, lo que le imposibilita a mi represetada pronuniarse a fondo
sobre los cinco items sefialados.
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Sin perjuicio de lo anterior, es claro la carencia de sustento de la reclamacion que
hace la parte demandante, pues, como se demostrara, no sélo mi representada no
incumplié ninguna de las obligaciones a su cargo, sino que el perjuicio alegado no
se genera.

Ahora bien, en sentencia de la Corte Suprema de Justicia del 7 de diciembre de
2017, siendo Magistrada Ponente la Dra. Margarita Cabello Blanco, expediente
SC20448-2017, Radicacion n® 47001-31-03-002-2002-00068-01, la Corte senalé lo
siguiente:

“3. Establece el Codigo Civil en el articulo 1614, que se entiende por dano
emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la
obligacién, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacion, o cumpliéndola imperfectamente, o retardando su
cumplimiento.

De manera, que el dano emergente comprende la pérdida misma de
elementos patrimoniales, las erogaciones que hayan sido menester o que en
el futuro sean necesarios y el advenimiento de pasivo, causados por los
hechos de los cuales se trata de deducirse la responsabilidad.

Dicho en forma breve y precisa, el dano emergente empobrece y disminuye el
patrimonio, pues se trata de la sustraccion de un valor que ya existia en el
patrimonio del damnificado; en cambio, el lucro cesante tiende a aumentarlo,
corresponde a nuevas utilidades que la victima presumiblemente hubiera
conseguido de no haber sucedlido el hecho ilicito o el incumplimiento. {...)".

Teniendo cuenta lo anteriormente senalado, respecto del dafno emergente y el lucro
cesante referido en el juramento estimatorio, debemos indicar que:

Dano Emergente:

La sumatoria de los valores relacionados, es: $51.246.380.985 y no los
$35.936.219.707 que indica antes del cuadro, existiendo una diferencia de mas del
40%, por lo que realmente no se puede saber cudl es la suma respecto de la que la
parte demandada debe pronunciarse.

Sin perjuicio de lo anterior, me permito indicar lo siguiente:

a) En ¢l contrato denominado “ACUERDO PRIVADO QUE REGULA LA OPCION
DE COMPRA EMUNERADA QUE SE LE CONCEDE A CORFIAMERICA S.A.
CON RELACION A LOS DERECHO FIDUCIARIOS RELATIVOS AL
FIDEICOMISO LOTE EL GENOVES POR ACCION FIDUCIARIA S.A. CUYO
TITULAR DE DERECHOS FIDUCIARIOS ES EL FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS EL GENOVES” sc¢ establecio:

“Adicionalmente, las partes acuerdan que, el OPCIONADO se hara cargo de
los gastos por comisiones fiduciarias derivadas del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EL GENOVES, administrado por ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. asi como de los gastos de mantenimiento,
administracion e impuestos que se causen sobre los bienes inmuebles
de propiedad de dicho fideicomiso. Estos gastos serdan pagados
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directamente por el OPCIONADO a la FIDUCIARIA o a las correspondientes
administaciones de impuestos o entidades a las cuales se deba pagar el
correspondiente tributo. En el evento en que éste no lo haga y deban ser
canceladas por EL OTORGANTE DE LA OPCION estos deberan ser
reembolsados por el OPCIONADO dentro de los quince (15) dias siguientea a
que se le requiera, so pena de PERDER EL DERECHO A EJERCER LA OPCION.
En caso de mora, EL OPCIONADO debera pagar a favor del ORTOGANTE DE
LA OPCION intereses moratrios a la tasa maxima de mora permitida por la
ley.” (resaltado fuera del texto).

b) Por otra parte, en la comunicacion de fecha 27 de abril de 2015, suscrita por
el representante legal de CORFIAMERICA éste senial6:

“Durante estos ultimos casi 2 anos, y con arreglo a la autorizacién emitida por
ustedes en el sentido de que CORFIAMERICA podia promover en el predio un
desarrollo urbanistico a su propio costo y riesgo, quisiera relatarles las
gestiones que en este sentido se han desarrollado con el propésito de
contribuir al andlisis de la propuesta que les presento en este documento: {(...)"
(resaltado fuera del texto).

Siendo lo anterior, es claro que todos los costos y gastos en que CORFIAMERICA
hubiera incurrido para promover el predio, asi como la adminsitracion del bien,
entre los cuales se encuentra, pero sin limitarse a ellos, los causados con ocasién
de las obras urbanisticas ejecutadas y materiales que se encuentran en el predio,
para ejecutar obras de urbanismo, celaduria y cerramiento, eran por cuenta y
riesgo exclusivo de CORFIAMERICA, lo que implica que no pueden ser reclamados
a mi mandnate.

Ahora bien, en el acapite de dafio emergente, la parte demandante incluye la suma
de $16.860.000.000 por concepto de Valor pagado por el precio del predio, y
también reclama la suma de $29.948.202.000 por concepto de Costo terreno
actualmente sin urbanizar, ni mejoras, que senala la parte demandante, de lo que
es facil concluir que la parte demandante estda reclamando dos veces el costo
pagado como valor del inmueble, lo cual, a todas luces es inadmisible y desconoce
las normas legales.

En cuanto al Lucro Cesante:

Por otra parte, en el juramento estimatorio la parte demandante incluye un item
por lucro cesantc el cual, en su decir, sefiala que asciende a la suma de
$41.927.482.800 por concepto de: “Valoracion por incremento del predio de acuerdo
a las obras ejecutadas y las plusvalia comercial alcanzada por efecto de las mejoras
y posibilidades adquiridas por el terreno con la Licencia de desarrollo.”.

Notese como la parte demandante, tanto en el lucro cesante como en el dano
emergente esta reclamando el incremento o la valorizacién del inmueble.

Como se demostrara en el proceso, ni hay causa legal para reclamar perjuicios y
las sumas reclamadas, no solo son excesivas, sino que carecen de explicacién o
sustentaciéon de cual es su origen y como se cuantifica, por lo que no solo no puede
ser tenida como prueba, sino que deben aplicarse las sanciones que establece el
citado articulo 206 del Cédigo General del Proceso.
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V. PRUEBAS

Respetuosamente solicito al Despacho, se sirva a decretar y tener como pruebas
las siguientes:

A. DOCUMENTALES

Solicito se tenga como prueba todos y cada uno de los documentos que obran
dentro del expediente, en lo que en derecho corresponda, y con las precisiones
efectuadas en este escrito respecto de los documentos mencionados en la
demanda, sefialando expresamente que los documentos que no provengan de mi
mandante o no hayan sido suscritos por ésta solicito el reconocimiento de los
mismos.

Adicionalmente, con el presente escrito, me permito allegar copia digital de los
siguientes documentos:

1.- Contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
SIMPLE DE BIEN INMUEBLE.

2.- Contrato de comodato celebrado entre ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA como
vocera del Fideicomiso el Genovés y CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
CORFIAMERICA S.A.S-.

3.- Contrato de cesion de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO EL GENOVES FA
1973 de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-. a
FIDEICOMISO DE INVERSIONISTAS EL GENOVES.

4.- Acuerdo privado que regula la opcion de compra remunerada que se le concede
a CORFIAMERICA S.A -hoy CORFIAMERICA S.A.S- con relacion a los derechos
fiduciario relativos al FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 administrado por
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, cuyo titular de derechos fiduciarios es el
FIDEICOMISO DE INVERSIONISTAS EL GENOVES.

5.- Comunicacion del 27 de abril de 2015 de CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a ACCION FIDUCIARIA como vocera del
Fideicomiso Inversionistas Derechos el Genovés.

6.- Comunicacién del 25 de mayo de 2015 de ACCION FIDUCIARIA como vocera
del Fideicomiso Inversionistas Derechos el Genovés a CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-.

7.- OTROSI al acuerdo privado de fecha 19 de junio de 2013 que regula la primera
opcién de compra que se le concede a la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA
-CORFIAMERICA S.A.S-, con relacion a los derechos fiduciarios relativos al
FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973.
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8.- Comunicacion del 22 de diciembre de 2015, remitida por el apoderado de la
sefiora LIBIA HERRERA a ACCION FIDUCIARIA.

9.- Solicitud de conciliacién de fecha 16 de junio de 2017, presentada por
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, ante la
Procuraduria General de la Nacién en Barranquilla.

10.- Acta de no acuerdo de fecha 14 de septiembre 2017, convocante
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, convocada
ACCION FIDUCIARIA.

11.- Comunicaciéon de fecha 20 de junio de 2013 de CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a ACCION FIDUCIARIA.

12.- Comunicacién de fecha 21 de abril de 2015 de O4i a ACCION FIDUCIARIA.

13.- Comunicacién de fecha 8 de febrero de 2016 de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA a la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA
S.A.S-

14.- Comunicacién de fecha 15 de febrero de 2016 de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA a la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA
S.A.S-

15.- Contrato de cesion de derechos fiduciario del FIDEICOMISO EL GENOVES de
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES a GRAMA
CONSTRUCCIONES.

En relaciéon con la solicitud realizada por el demandante en el numeral 7° del
acapite de pruebas, me permito acompanar con la prueba documental enunciada,
copia digital del contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE INVERSION DE RECURSOS
CON DESTINACION ESPECIFICA FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL
GENOVES.

B. INTERROGATORIO DE PARTE

De conformidad con lo establecido en el articulo 198 del Cédigo General del
Proceso, respetuosamente solicito se sirva fijar fecha y hora para llevar a cabo el
interrogatorio al representante legal del demandante, CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S.- de conformidad con el cuestionario que
personalmente formularé sobre los hechos de la demanda y de la contestacion de
la demanda, reservandome la facultad de allegar el cuestionario en sobre cerrado
en la oportunidad legal senialada para el efecto.

C. DECLARACION DE PARTE

Respetuosamente solicito se sirva senalar fecha y hora para llevar a cabo la
declaraciéon de parte del representante legal de mi poderdante, con el fin de que
absuelva las preguntas que en la oportunidad procesal pertinente le formularé,
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sobre los hechos de la demanda presentada por CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, la contestacion efectuada por ACCION
SOCIEDAD SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., y en la proposicion de las excepciones y
en especial sobre los pagos que debia realizar la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- para mantenerla vigente la opcion, si la misma
se hizo efectiva dentro del plazo establecido en el contrato de opcion; sobre las
instrucciones impartidas por CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
CORFIAMERICA S.A.S- y el cumplimiento de las mismas por parte de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., asi como, si la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- le informé a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., sobre las “supuestas obras” realizadas por su cuenta y riesgo sobre el lote el
Genovés, entre otros aspectos, relacionados con el FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA
1973, el contrato de cesion de derechos fiduciarios Fideicomiso el Genovés y el
contrato de fiducia mercantil de inversion con destinacién especifica FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES.

D. TESTIMONIALES

Respetuosamente solicito se sirva fijar fecha y hora para que comparezcan a rendir
testimonio las personas que a continuaciéon relaciono, todas las cuales son
mayores de edad, cuyo domicilio y lugar de notificacion indicaré, asi como el correo
electronico al que podran ser notificadas, en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 6 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020; a fin de que rindan testimonio en
relaciéon con los hechos de la demanda y la contestacion de la misma, las
excepciones propuestas y el descorre de las excepciones, v concretamente respecto
de los hechos relacionados con el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE
DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, el contrato de cesion
de derechos fiduciarios del Fideicomiso el Genovés, el contrato de fiducia mercantil
de inversion con destinacion especifica FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES FA 2000, las instrucciones impartidas por la
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, el
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera del FIDEICOMISO EL GENOVES
FA-1973, la ejecucion del contrato de opciéon de compra y la renuncia de pleno
derecho de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- al
ejercicio de la misma, entre otros hechos, asi:

- JORGE LUIS MOSCOTE GNECCO, mayor de edad. vecino de Bogota, quien
al momento de los hechos desemperiaba el cargo de Director Nacional de
Negocios Fiduciarios en Accién Fiduciaria y en consecuencia, conocia la
estructuracion del esquema fiduciario, el mancjo que le dio ACCION
FIDUCIARIA como fiduciaria y como vocera del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL
GENOVES FA 1973, el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL
GENOVES FA 2000, el incumplimiento de los pagos de la opcion de compra,
la expiracion de la misma y en consecuencia la renuncia de pleno derecho a
esta por parte de la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -
CORFIAMERICA S.A.S-,entre otros aspectos, y quien podra ser notificado
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en la carrera 7B bis No. 130B -21, Apartamento B 604, ciudad de Bogota
D.C., y al correo electrénico: notijudiciali@accion.com.co

- ALFREDO BUSTILLO ARIZA, mayor de edad, vecino de Barraquilla, quien
al momento de los hechos desempenaba el cargo de Gerente de la Oficina de
Barranquilla de Accion Fiduciaria y en consecuencia, conocio los
antecedentes que llevaron a disenar el esquema fiduciario que dio lugar a los
contratos de fiducia mercantil del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 y el
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, asi
como su ejecuciéon y las actuaciones de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
como fiduciaria y vocera de los patrimonios, entre otros aspectos, y quien
podra ser notificado en la calle 85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al
correo electrénico: notijudicial@accion.com.co

- ROBERTO CHAIN SAIEH, mayor de edad, vecino de Barraquilla, quien al
momento de los hechos desempenaba el cargo de Gerente de la Oficina de
Barranquilla de Accién Fiduciaria y en consecuencia, conocid el desarrollo
del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE
FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973 y el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES FA 2000, las actuaciones de ACCION
FIDUCIARIA como fiduciaria y vocera de los patrimonios, la renuncia de
CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a
ejercer la opcion de compra, asi como el momento en que la mencionada
sociedad perdi6 la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN INMUEBLE FIDEICOMISO EL
GENOVES FA 1973, las supuestas obras adelantadas por la CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, sobre el lote el
“GENOVES II”, entre otros aspectos, y quien podra ser notificado en la calle
85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al correo electronico:
notijudicializaccion.com.co

- LUIS ARTURO DE BRIGARD CARO, mayor de edad, vecino de Bogota,
quien al momento de los hechos tenia la calidad de fideicomitente y
beneficiario en el FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL
GENOVES FA 2000, y por lo tanto conocio los antecedentes y el negocio de
cesién de derechos fiduciarios celebrado entre CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- y ACCION FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA
2000, la cesidén, la opcion de compra y el otro si realizado a esta ultima, la
renuncia de la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA
S.A.S- a ejercer la opcion, cuando adquiri6 el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000 la calidad de
fideicomitente en el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION SIMPLE DE BIEN
INMUEBLE FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, asi mismo conocié la
estructuracion del esquema fiduciario y su fin, entre otros aspectos, y quien
podra ser notificado en la calle 85 No. 9-65, ciudad de Bogota D.C., y al
correo electrénico: ldebrigardcedbmabogados.com
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- MAURO CARO, mayor de edad, vecino de Bogotd, quien al momento de los
hechos tenia la calidad de fideicomitente y beneficiario en el FIDEICOMISO
INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, y por lo tanto conocié
los antecedentes y el negocio de cesion de derechos fiduciarios celebrado
entre la CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-
y ACCION FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES FA 2000, la cesion, la opciéon de compra y €l otro
si realizado a esta ultima, la renuncia de la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- a ejercer la opcion, entre otros aspectos,
y quien podra ser notificado en la calle 85 No. 9-65. ciudad de Bogota D.C., y
al correo electronico: mearoww4oi.co

- CARLOS RENE HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de Bogota, quien al
momento de los hechos tenia la calidad de representante legal de la sociedad
04i, quien ejercia la representacion de los fideicomitentes y beneficiarios del
FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA 2000, por lo
que conocié de la estructuracion del esquema fiduciario, el objeto de la
cesion de derechos fiduciarios celebrada entre la CORPORACION FINANZAS
DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- y ACCION FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS DERECHOS EL GENOVES FA
2000, las negociaciones adelantadas con la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- en relacion con la opcién de compra y
su modificacion, las condiciones con las que tenia que cumplir la
demandante para poder ejercerla, la renuncia de la CORPORACION
FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-, a ejercer la opcion de
compra. entre otros aspectos. y quien podra ser notificado en la calle 85 No.
9-65, ciudad de Bogota D.C., y al correo electrénico: crhernandez@o41.co

De conformidad con lo establecido en el articulo 217 del Cédigo General del
Proceso respetuosamente solicito se disponga la citacion de todas las personas
mencionadas en el acapite de testimonios por parte del Despacho, haciendo las
prevenciones sobre las consecuencias del desacato y dejando constancia de ello en
el expediente.

Es de anotar que por la participacién que cada uno de los testigos tuvieron en los
hechos a que se refiere la demanda, de conformidad con lo establecido en el
articulo 218 del Codigo General del Proceso, respetuosamente manifiesto que mi
representado(a) considera fundamental su declaracion.

E. EXHIBICION DE DOCUMENTOS

De conformidad con lo establecido en los articulos 265 y siguientes del Codigo
General del Proceso, y apoyado en lo establecido en el inciso 2° del articulo 167 del
Codigo General del Proceso, respetuosamente solicito se sirva ordenar la exhibicion
de los documentos que mas adelante relaciono, los cuales afirmo se encuentran en
poder de CORPORACION FINANZAS DE AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S.-,
quien funge como demandante dentro del presente proceso, con el fin de demostrar
los hechos de la contestaciéon de la demanda, y en especial los relacionados con el
cuplimineto de las intrucciones impartidas a la fiduciaria.
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Solicito al sefior Juez se sirva indicar la forma en que deba hacerse la exhibicién de
documentos solicitada, en la audiencia de que trata el articulo 373 del Cédigo
General del Proceso.

Los documentos que solicito sean exhibidos por CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S-. son los siguientes:

- Toda la correspondencia existente entre la CORPORACION FINANZAS DE
AMERICA -CORFIAMERICA S.A.S- y la sociedad O4i o cualquiera de los
beneficiarios y/o fideicomitentes del FIDEICOMISO INVERSIONISTAS
DERECHOS EL GENOVES, desde el afio 2013 hasta la fecha de contestacién
de la demanda y que tengan relacion con la cesion de derechos fiduciarios
del FIDEICOMISO EL GENOVES FA 1973, asi como la opcién de compra y
su modificacion.

- Los documentos que sustente que haya ejercido la opciéon de compra
acordada en el contrato de 19 de junio de 2013 y modificada mediante
OTROSI de fecha 25 de mayo de 2015.

F. INSPECCION JUDICIAL

De conformidad con lo establecido en el articulo 236 y siguientes del Cédigo
General del Proceso, respetuosamente solicito se sirva fijar fecha y hora para llevar
a cabo inspeccién judicial sobre el inmueble conocido como el “GENOVES II”, por
la imposibilidad de verificar por otro medio de prueba los hechos que sirven de
sustento a las excepciones de mérito formuladas en esta contestacién,
especialmente la relacionada con la ausencia del perjuicio que se reclama por parte
de la demandante.

Esta prueba es de vital importancia para la definicion del proceso y mas aun si se
tiene en cuenta que con ella el sefior Juez tendra el conocimiento directo de la
situacion sobre la que versa el litigio, especialmente respecto de las obras
supuestamente adelantadas por la demandante y a que se hace referencia en el
“perjuicio” reclamado.

G. CONTRADICCION DEL DICTAMEN ANUNCIADO EN LA DEMANDA

En caso tal que se decrete el dictamen pericial solicitado por el demandante, y el
mismo sea aportado en los términos de los articulos 227 y 228 del Cédigo General
del Proceso, sin perjuicio del pronunicamiento que en la oportunidad procesal
correspondiene realice, respetuosamente solicito:

.- Que sea citado el profesional que lo rinda, en su calidad de perito, con el fin de
interrogarlo bajo la gravedad de juramento.

.- Me reservo el derecho para, en la oportunidad procesal pertinente, aportar un
dictamen de contradiccion, el cual desde ya anuncio.
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VI. ANEXOS

De manera respetuosa me permito manifestar que como anexos del presente
escrito de contestacion de la demanda acomparo los documentos serialados en el
acapite de pruebas que estoy allegando.

VII. NOTIFICACIONES

Mi poderdante recibira notificaciones en la secretaria de su despacho o ¢n la Calle
85 No. 9-65 de esta ciudad, o en el correo electrénico notijudicialqzaccion.com.co .

El suscrito recibe notificaciones en la secretaria de su despacho o en la oficina
ubicada en la Avenida Calle 72 No. 6-30 Piso 18 de esta ciudad, o en el correo
electronico gallomedinatigallomedinaabogados.com

En relacion con la parte demandante, me atengo a la suministrada en la demanda.
Senor Juez,

LUIS HERNANDO GALLO MEDINA

C.C. No. 3.226.936 de Bogota
T.P. No. 21.479 del C. S. de la J.
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