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PRETENSGIG

JUZ6ADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL
Bogotad, D.C., Veintiocho de mayo de dos mil trece.
REF: §2-786
ANTECEDENTES

Estando el proceso al despachu y llegado el trédmite procesal
pertinente,|se decide ia excepcion previa presentada por el apoderado
del demangado derominzda “INEPTITUD DE DEMANDA POR FALTA DE
REQUISITAS FORMALES ¢ POR INDEBIDA ACUMULACION DE

NES” consagrada en e numeral 7° del articulo 97 del C. de

P.C.

Se Furdis & defense dai demandedo, que el demandante omutic el
requisitc e§iablecido en & se _}“1760 incis¢ dei articuic 417 del estatuto
procesal Civil gue consist2 ¢n manifestar bajo fe gravedad de juramento
que id cosd nc se ha entra adc

Contimia sefialando que dicha circunstancia hace que la presente

demanda
ardenamie

Conclt
presente 4
estricto cu
sentido de
que "cons

arezca de la aptitud legal para darle el trémite gque nuestro
to procesal exige.

ye solicitando que dentro del término de traslado de la
xcepcion previa, se requiera a los actores para que den
mplimiento al requisito establecido en la norma citada, en
manifestar bajo la gravedad de juramento si es cierto o no
fructora Bolivar S.A se ha negado a hacer entrega dei

inmueble ¢bjeto del contrato de compraventa” conforme a los hechos

que sirvier

Ha de
presentady
P.C, es de
cual, se dé
fa cual rez

A IATON

Anciiz
dJemandadk
sicguientes g
Fioart
tradente al
taxaiivamsi

/‘:'ng/n e, e

bn de respaldo a la presente demanda.
CONSIDERACIONES

sefialarse por parte dei despacho, que la excepcion previas
estd contemplada en el numeral 7° del articulo 97 del C. ce
cir, estd taxativa en el Estatuto Procesal Civil, razén por la
berd anelizar dicho rmedio exceptivo por parte del Despacho,
b .. Ineptitud de la demanda rov faita de los requisitos formales o por indebida
e mratersiones...

b fe excepcion pianteada por el apoderado de la parte
l2 risme esta s & ‘racasar, terniendo en cuenta Ilos

Yemads
argumentos:

- >
3 TG

dguirznte”, caso sub judice, en €l que su inciso tercero
bnite expresa
que conste la respectiva chligacisn con calidad we exigible, y si en ella apareciere

Al demmantia se acnmpanan. cpia de b ssentura pribiica

‘culc 417 Ajuscem. sedalz ei procaso “Entrega dz la cosa por of



haberse cumplido, el demandante deberi afirmar bajo juramento, que se
consideradi prestado por Ia presentacién de la dernanda, que la entrega no se

ha efectuado. §. ” (Negrilla y Subrayado fuera de texto)

Obséryese que en el hecho tercero de la demanda, la parte
demandante informa que "...el demandado hasta la fecha de presentacion de la presente
demanda no $ presents segsin lo estipulado a hacer la entrega del inmuebly incumpliendo asi su
compromiso, bese a que en la clinsnla cctava de la escritura piblica manifiesta haberlo

entregado. ..’

Dada

asi las cosas, encuentra esta Juzgadora que la sola

presentacign de la demanda y con lo maniféstado en el hecho tercero

de!l escrito

gravedad de_giramento. .. ",
©

partes, y 1

de la demanda, se entenderd surtido el requisito “...Bajo la
", que no se ha entregado la cosa por una de las
0 considera este Despacho que se deba imperar un requisito

adicional due la misma norma procesal remplaza con otro, es decir “Ia
presentacion ag la demanda”,

- Razon

por la cual, no puede pretender el apoderado del

demandadp, alegar una excepcion previa “ineptitud de la demanda por

falta de

S requisitos formales” cuando la misma fue estudiada

previamente a la admision de la demanda, la cual, dicho auto se
encuentra gjecutoriado y se ajusta a derecho.

Es asi
previa aleg

que para esta juzgadora encuentra no fundada la excepcién
ada por las razones expuestas en las consideraciones.

Confoyme con lo anterior, el Juzgado, RESUELVE:

PRIMERO:

INEPTITUD
FORMALES

DECLARAR NO FUNDADA Ia excepcion previa
DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS
por las razones expuestas en esta providencia.

SEGUNDO: CONDENAR en costas a la parte demandada, las

cuales serd

NOTIR

boIv

n tasadas en su oportunidad.

[QUESE

YASMIRA TALERO ORTIZ
Jueza

JUZGADD 3°. Civik. MUNICIPAL
E BOGOTA D.C.

NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por
ESTADO No. 47
Hoy 28 de mayo de 2013
EL Srio.

XIOMARA SUAREZ STERLING

2




Bogota D.C., BMarzo 23 de 2.011 Rad. 0000127995
= ; >
Sefior (a) (es) L f;g C.C.
we? ¥
MOYA GARCIA EDWARD JULIAN — Q';) % . 80161173
MARQUEZ MARTINEZ LADY NICOLE s 1022345723
Bogotd D.C.

Apreciado (a) {(os) sefior (a) (es) :

Atentamente le(s}) comunico{amos) que la Caja de Compensacidn Familiar CAFAM
en cumplimiento de la ley 3a de 1.991, Decreto 2190 de 2009, vy demds normas
complementarias, le (s) asigné un subsidio familiar de vivienda, con las
sigulientes condiciones:

Eochamdepoetulasidn 2940342031
Subsidio aplicable para COMPRA DE VIVIENDA MINIMA (NUEVA)
Ubicacion de la solucidn de vivienda SOACHA

Ingresos Familiares acreditados

en la postulacidn £2,076,031

valor subsidio asignado $2,142,400
Fecha de adijudicacion 23/03/2011
Vigente hasta 31/s03/2012

Este subsidio debe ser aplicado en la compra de una vivienda nueva gue haga
parte de un programa declarado elegible de acuerdo con 1las condiciones
establecidas por la normatividad vigente.

La entrega del subsidio se hard por peticidn de ustedes, para ser girado al
constructor u oferente responsaple dsl provecto, cuando se acredite ante
esta Caja de Compensacidén Familiar el cumplimiento de los reguisitos
establecidos para tal fin.

La escritura piblica de compraventa debe ser firmada dentro de la vigencia
del subsidio y puede otorgarse a favor de uno o alguno de los miembros del

hogar beneficiario del mismo, sin que se excluya en ningin caso al afiliado.

8i alguno de los miembros del hogar beneficiario decide ne firmar la
escritura deberd manifestarlo por escrito para el desembolso del subsidio.

En la escritura deberd dejarse constancia expresa d2 los siguientes hechos:

4 Que se trata de una solucidn de vivienda de interés social adquirida con
aportes del subsidio otorgado por CAFAIM.

* El valor del subsidic vy la fecha de asignacidn del mismo.

* Constancia de la entrega a satisfacidn de la vivienda.

* Que el Subsidio Familiar de Vivienda seréd restituible a CAFAM cuandc los
heneficiarins transfieran el domirio da2 la vivienda o dejen de residir en
ella, antes de haber transcurrido cinco (5) aflos desde la fecha d= su
asignacidn, sin mediar permiso especifico dade por CAFAM v fundamentado
en razones de fuerza mayor. También serd restitulble si se comprueba que
exiscid falsedad o imprecisidén en los documentos presentados para
acreditar 1la calidad de benaficiarios del subsidio con base en los
articulos § y 30 de la ley 3a de 1991. De igual manera sera restituible en
el caso en que la vivienda adquirida con aplicacidén del Subsidio Familiar
de Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentre del plazo d= cineco
aflos contados a partir de la £fecha cde expedicidn del documento qua
acredita la asi¢gnacién del Subsidio Familiar de Vivienda de conformidad
con el articule 622 del Decreto 2190 de 203092.

Aprgbada: juin Lo Roea g Saneredouar Yerida: !




El monto del subsidio a restituir serd el valor recibido ajustado de acuerde
con el incremento del indice de precios al consumidor (IPC) entre la fecha de
recibo del subsidio y la de restitucion.

Ademds, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley %a de 1939
nodificado por el articulo 38 de la Ley 3a de 1.991, deberd constituirse
patrimonio de familia a favor de los compradores, de sus nijos menores
actuales o de los gue llegaren a tener.

El aporte que usted (es) deben comprometer en recursos propios en la
negociacidn, depende del wvalor de la soluecidn gque adguiera (n) vy la
diferencia entre el subsidio asignado v el crédito obtenido de acuexrdo con
los ingresos acreditados al momento de la postulacidn,este valor debe quedar
consignado en la regpective escritura de compraventa.

AL concederle(s) este subsidic consideramos cue la informacidn por usted{es)

/6

Aprabade e (pty

consignada en la postulacion radicada bajo el nimero 0000127985 es veridica
v confiable, sin embargo, CAFAM se reserva el dearecho a su verificaczidn v de
comprobarse que existid falsedad o imprecisidn en la informacidn y/o
documentaciodn, la asignacidén serd revocada. Si la comprobacidn es posterior
a la entrega del subsidio, se procederd a solicitar la restitucidn, conforme
a lo establecido en la Ley 3a de 1991, Decreto 2190 de 2009 y demés Mormas
complementarias.

A1l momento de la postulacidén, 1los ingresos totales acreditados per =1 hogar
postulante corresponden a $2,076,031. De conformidad con lo establecido en
el articulo 70 de la ley 3a de 1991, ninguna de las condiciones acreditadas
en la postulaciodn pueden ser modificadas despugs de asignado el subsidio.

De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 3° del articule 42 del
Decreto 21%0 de 2008, las condiciones para el acceso y aplicacidn del
subsidio deben mantenerse desde la postulacidén hasta su asignacion vy
desembolso, es decir que si las condiciones bajo las cuales se asignd este
subsidio son modificadas © no existe afiliacidn vigente a Cafam al momento
del cobro, se extingue la obligacidn de Cafam de entregar el subsidio.

En caso de modificacién de los ingresos acreditados en la postulacion, ds
no aplicacidon del subsidio dentro de la vigencia o de incluir otra persona,
se debe presentar renuncia a est2 subsidio, la cual deberg venir firmada
por todos los miembros del hogar beneficiario mayores de edad anexando el
original de estd comunicacidén y tramitar una nueva postulacidn para la cual
se deberd cumplir con todos los requisitos establecidos en la reglamentacidn
vigente.

Presente esta comunicacioén al vendedor de la vivienda, con el fin de incluir
@l subsidio en la respectiva negociacidn.

En nombre de su Caja de Compensacidn Familiar CAFAM lo(s) felicitamo{s),
sequros de guae oste aports contribuird a mejorar su calidad da2 vids
Cordialmente,

—

-

RAFAEL ENRIQUE FRANCO LEMA

Jefe Depecramanto Viviendo

ey DMLY ValIen g
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No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SOACHA VEREDA: SOACHA
FECHA APERTURA: 18-07-2011 RADICACION: 2011-56676 CON: ESCRITURA DE: 23-06-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA

UNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resoluclén(es) de Traslados Clrculo Origen: Nimero: 278 Fecha 14/0§§ ™ 1 NP .{ﬂ) I

Resolucién(es) de Traslados Circulo Destino: Nimero: 1 Facha 17/05/201 V SNSRI

Circulo Registral Origen: 505 BOGOTA ZONA SUR Matricula Origen: 56346'5’740%‘ «j) ';”i‘ Pt }’} 3
1. e J‘j % 8y

i

738
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS :
Contenidos en ESCRITURA Nro 535 de facha 02-02-2011 en n NOTARIA 13 de eoeom A 208 coJ RES P.ﬁ\R]CAMP MZ 5 LT 2 URB BUEN AIRES
con area de TOTAL PRIVADA 63.33 M2. AREA TOTAL CONSTRUIDA 56.64 M3 con + chéficiants 4e'0145776% (ARTH1 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984).

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. (VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE CAMPESTRE) CELEBRO DIVISION MATERIAL POR E. 5935 DEL 24-09-10

NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 050-40558240. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES SEGOVIA PUYANA SENC. S.
POR E. 8752 DEL 04-11-09 NOTARIA 72 DE BOGOTA D.C., ESTA ENGLOBO POR E. 5549 DEL 26-06-03 NOTARIA 72 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL
FOLIO 050-40529634. ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN PRIMER PREDIO: POR COMPRA A SEGOVIA HEILBRON MAURICIO Y PUYANA
DE SEGOVIA JULIA POR E. 2638 DEL 22-11-04 NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C. (ESTA E. FUE ADICIONADA EN CUANTO A PROTOCOLIZAR
CERTIFICACION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICAS DANE- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, POR E.
707 DEL 07-02-06 NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C. ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO A PROTOCOLIZAR CERTIFICACION DE CATASTRO, DE AREA Y
DEROS DEL INMUEBLE CERTIFICADO 000794 DEL 28-02-06 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICAS DANE- INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, POR E. 400 DEL 03-03-06 NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C.) ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A HACIENDA
BUENOS AIRES S.A., POR E. 523 DEL 05-02-85 NOTARIA 27 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-377208. UN SEGUNDO PREDIO: POR
COMPRA A SEGOVIA HEILBRON MAURICIO Y PUYANA DE SEGOVIA JULIA POR E. 2639 YA CITADA, ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A
INVERSIONES PUYANA S.A., POR E. 4250 DEL 25-10-96 NOTARIA 45 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 05040265152, ESTA
ENGLOBO POR E. 4250 DEL 25-10-96 NOTARIA 45 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40261899. ADQUIRIO ESTOS PREDIOS ASI: POR
APORTE POR ABSORCION DE INVERSIONES UNIDAS S.A., POR E. 2901 DEL 31-12-76 NOTARIA 18 DE BOGOTA, CON REGISTRO A LOS FOLIOS 050-
229469,70 Y 229637.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 50540558240

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 7C 2A-30 SOACHA CASA 218 COJ RES PAR CAMP M.5 L.2 URB BUENOS AIRES PH
2) CARRERA 7C 2A- 30 SUR SOACHA CASA 218 COJ RES PAR CAMP MZ § LT 2 URB BUEN AIRES

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
051 - 120252

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-06-2010 Radicacién: 2010-59837
Doc: ESCRITURA 3973 DEL 24-06-2010 NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,[-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE CAMPESTRE NIT 830.053.700-6 X

[ ATBANCUDAVIVIENDAS.A NITZBE003a3T37

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-06-2011 Radicacién: 2011-56676
Doc: ESCRITURA 535 DEL 02-02-2011 NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUGION R%ﬂ@ﬁ%%mbgéﬁg ?gﬁlmgm (’“ 3 ;i\
\ 5,
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL AOTO {X-Titular do derecho real de domlnio,i-Titular de domlnlo lncomp eto w
. N {“}
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDAS A. couo VOCERA DEL FIDElCOMIS{;:;REE [+ E%:E 336‘053.} 0-6L.04 | L R

lv j":'

caron 2011 69880 L: Jdl’if( {‘i;ﬁ o fa Ik i

Doc: ESCRITURA 2602 DEL 04-05-2011 NOTAR!A 53 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0801 ACLARACION Y MODIF ESC 535.02-02-11 R.P.H.CONJ RESD PARQUE CAMPESTRE ART 9 LOCALIZ Y LINDER.ART
29.PARAMETROS DE FIJACION ART 15 UNIDADES CON POSIBIL DE AMPLIAC ART 16.DESCRIP Y DELIMITAC DE LOS BIENES PRIVADOS. ART 28
RELACION DE COEFICIENTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE CAMPESTRE NIT 830.053.700-8

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-11-2011 Radicacién: 2011-108657

Doc: ESCRITURA 7506 DEL 25-10-2011 NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $39,761,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIO OTORGADO POR CAFAM. EL ADQUIRENTE SE OBLIGA A NO
ENAJENAR EL INMUEBLE POR UN PERIODO DE 5 A/OS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU ASIGNACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominlio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO  PARQUE CAMPESTRE NIT 830.053.700-6

CCi# 1022345723 X
CC#80161173 X

A: MARQUEZ MARTINEZ LADY NICOLE
A: MOYA GARCIA EDWARD JULIAN

ANOTACION: Nro 005 Facha: 18-11-2011 Radicacion: 2011-108657
Doc: ESCRITURA 7505 DEL 25-10-2011 NOTARIA 53 BE BOGOTA D.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA CREDITO APROBADO DE $27.832.700

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominlio,l-Titular de dominio incomplato)

DE: MARQUEZ MARTINEZ LADY NICOLE CC# 1022345723 X
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DE: MOYA GARCIA EDWARD JULIAN CC# 80161173 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

|_ANOTACION: Nro 006 Eacha: 18:11:2011 Radicacidn: 2011-108657
Noc: ESCRITURA 7505 DEL 25-10-2011 NOTARIA 53 DE BOGOTA D.C. VALORACTO: $

PECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomplato)

DE: MARQUEZ MARTINEZ LADY NICOLE ‘) l ] °) i.‘ ﬁ s, l ] G0 1022f457zij Y
DE: MOYA GARCIA EDWARD JULIAN A L & ; “cc#s(’}w 73’ x’ E

$TD. 57 7 N

A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS Q?E LLFGARsu 1 Eul;ﬁ:r A
P goi

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-1‘ 1-2011 Radi‘cacmn. 2011 108657 | S
Doc: ESCRITURA 7506 DEL 25-10-2011 NOTARIA 53 OE BOGOTA D. ? N i VALOR ACTO $2 1%’7? 400
Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE
INMUEBLE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE CAMPESTRE NIT 830.053.700-6

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-01-2013 Radicacion: 2013-2270

Doc: ESCRITURA 11881 DEL 27-12-2012 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominto incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE CAMPESTRE NIT 830.053.700-6.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-01-2013 Radicacién: 2013-2270

Doc: ESCRITURA 11881 DEL 27-12-2012 NOTARIA SETENTA Y DOS OE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO ADICIONAR UN PARAGRAFO AL
ART 24. DEL REGL.P. H. "CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE CAMPESTRE" CONSTITUIDO POR ESC 5§35 DE 02 02 2011 NOTARIA 53 DE BOGOTA. EN
CUANTO A: LOS BIENES COMUNES ESENCIALES, DE LAS INSTALACIONES GENERALES DE ENERGIA ELECTRICA INTERNA...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUE CAMPESTRE NIT 830.053.700-6.
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ASJURIDICAS CONSULTORES

Cra 31B 1A[12 of.301 BogotaTel. 3202395170.plurros73@.hotmail.com

Seiior

JUEZ VEINTITRES CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA

REF . CONTESTACION DEMANDA . PROCESO 2019-484. CONTRUCTORA
BOLIVAR GONTRA LADY NICOLE MARQUEZ Y EDWARD JULIAN MOYA
GARCIA.

Respetado Pr(a)

PABLO LUI$ RODRIGUEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota,
abogado tifulado y en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi

correspondignte firma, obrando en condicion de apoderado judicial del extremo
pasivo del groceso citado, segun poderes conferidos en legal forma, obrantes en
el plenario; respetuosamente me permito ante su despacho dentro del término
previsto en [ ley 1564 de 2012 . contestar la demanda y proponer excepciones y
objetar el jyramento estimatorio. Manifestando desde ahora que me opongo a
todas y cad@ una de las pretensiones formuladas por el actor y que formularé en
el mismo orgen en que fue impetrada la accién.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES
3.1.1. Sin oposicion.

3.1.2. No e$ una pretension. Es un hecho.

3.1.3. meo

mi represe
MOYA GA
su calidad
forma prolijd

HONGO.

da junto con su compaiiero permanente el sefior EDWARD JULIAN
1A, cumplieron con la obligacion del contrato sinalagmatico, que en

%
e compradores era la de pagar el precio en la forma estipulada. En

pero incompleta la parte actora traslada las pruebas del proceso que

se adelantdjen el despacho citado, donde en forma extemporanea pretendieron
vincular al BANCO DAVIVIENDA y nunca a la caja de compensacion familiar
CAFAM, ertidades encargadas de pagar el saldo del precio, plasmada en la
escritura paplica nimero 7505 , que al tenor de la clausula sexta paragrafo 7 se
autoriz6 por parte de mi representada que esos dineros fueran pagados
directamentg al demandante CONSTRUCTORA BOLIVAR, cuya entrega estaba
condicionadh a la entrega del inmueble, viéndose avocada mi representada a
demandar, acervo probatorio donde mi mandante los cité a la audiencia prevista
en la ley 640 de 2001, brillando por su ausencia y luego de un afo de haberse
radicado la gemanda la citan a una nueva audiencia.

La demangada luego de tratar de vincular a DAVIVIENDA, en forma
extemporagea , interponiendo recursos de apelacion y de queja que le
fueron negpdos, en razén a que el pericdo de contestar la demanda y proponer
excepcioneq ya habia precluido, pretende alegar su propia culpa, desconociendo
el principio giniversal de “la mora purga la mora”. Incuria en la que ha permanecid
desde el afip 2011.

Mis mandarjtes acudieron a adquirir una vivienda de interés social que ofrece la
actora y esan amparados constitucional y legalmente por la norma especial (ley
546 ) de 1999. Derecho fundamental que fue conculcado sistematicamente por la
actora, quief en claro abuso de su posicion dominante sélo entrego la vivienda por
orden judicigl sélo 8 afios después de la fecha pactada en el contrato solemne de



3.14. Me

pongo. Mis representados jamas incurrieron en mora cancelaron a

ordenes dej la fiduciaria sus ahorros propios, hipotecaron a favor de una entidad
crediticia ellinmueble para que el saldo lo cobrara la demandante y el subsidio de

vivienda a

a respectiva caja de compensacion, cobro que hasta la fecha no ha

efectuado JONSTRUCTORA BOLIVAR.

familiar caf

m y Gnicamente desde la fecha en que entregaron el inmueble por

La mora d£be atribuirse al banco DAVIVIENDA y a la caja de compensacion

orden judici

l.

Es prolificd y reiterativo el actor manifestando que la mora de la entrega es

atribuible a
judiciales p
que es cos

Contrario s

causa petet

Bogota. Ra

por el a ¢

procedente
del traden
a reclamarl

315 Med
esta a carg

acuerdo cot

mis representados, pero jamas prueban que acudieron a las instancias
evistas para entregar el inmueble, debate juridico que ya se surtié y
juzgada.

ensu, el actor causé perjuicios a mis representados invocados en la
di de la demanda que se adelant6 en el juzgado 3 civil municipal de
Hicado 2012-786 que no fueron concedidos en la sentencia proferida
em. Pero por causa del transito de la ley adjetiva, ya que era
en el C.P.C. tramitar la demanda especial de entrega de bien inmueble
al adquirente y el cobro de perjuicios y no porque no tuvieran derecho
s por la no entrega del inmueble. Compensacién que presentaremos

pongo. La legitimacién para pagar el precio de la venta del inmueble
b del BANCO DAVIVIENDA y de la caja de compensacion CAFAM de
el contrato solemne elevado a escritura publica ( 7505 de 2011)

(\J’

Pretende lajparte actora que judicialmente se le concedan unos derechos que son
fueron negpdos y que son cosa juzgada, ya que ninguna excepcion le fue
prospera dgntro del proceso adelantado en el juzgado tercero civil municipal. Y
que judiciafmente se le premie con un cumulo de omisiones, que van desde
negarse a gntregar el inmueble en la fecha estipulada, vincular extemporamente a

los obligad
otorgadas
transcrita p(
3.16. Me ¢
cargo el dd
pasiva pars
perjuicio al

instrumento

DECLARA(
3.21.

Me opongo
lacajadec
por la norm
moratorio ¢
mandantes.

bs a pagar el precio y cobrar costas y agencias en derecho no
por el a quem. (obrante en acta del juzgado 29 civil del circuito

or el actor en hecho 4.2.10)

pongo. Los perjuicios que se persiguen bajo el principio de mora a
mandante y cosa juzgada , ademas de la falta de legitimacién por
incoar la presente accion eximen a mi representada de pago de
juno, que no se presentaria si CONSTRUCTORA BOLIVAR SA.

nplido con la entrega del inmueble en la fecha acordada en la escritura

on le hubiesen pagado el precio desde el mes siguiente a la firma de

publica # 7505, tal y como obra en la clausula sexta del referido
publico.

IONES SUBSIDIARIAS

Quien debe pagar el saldo del precio son el BANCO DAVIVIENDA Y
bmpensacion, familiar CAFAM. y en tratdndose de vivienda amparada
ha especial (LEY 546 DE 1999) es improcedente cobrar interés
bmercial, sin ni siquiera probar el actor a calidad de tal de mis

Es una prTensién absolutamente confusa ya que la resciliacién es un mutuo

disenso y u

a indebida acumulacion de pretensiones.




3.2.2. Me ofjongo. Las partes renunciaron a la condicion resolutoria

Mis represgntados ya estdn disfrutando de los atributos de la propiedad,
adecuaciongs, reparaciones , gastos fiscales y expensas comunes desde que por

via judicial |

s fue entregado el inmueble.

3.2.3. me ogongo.

Los perjuici
pago del sa

3.24.me o]ongo.

El actor pr
ratificara er
mutuamentd

DE LAS LLA

S que se pretenden algunos son cosa juzgada y con excepcion del
o del precio son por causa atribuible a la juridica demandante .

tende alegar su propia culpa, absolutamente demostrada y que se

el decurso del presente proceso y pretende que se compense
y se restituya el precio que tienen en su poder hace 9 afios.

MADAS CONDENATORIAS

3.3.1. me ppongo. El saldo del precio debe ser asumido por el BANCO
DAVIVIEN[{ Y CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM . el primero se

garantizé ¢
autorizo se

del afio 201{.

n hipoteca en primer grado que constituyd mi mandante y que
entregara a CONSTRUCTORA BOLIVAR desde el dia 25 de octubre

3.3.2. me opongo. Mis mandantes no son los obligados legitimos a pagar el saldo

del precio.

3.3.3. me ogongo.

La mora e
demandant:
forma injus
precio en e

recibir el saldo del precio es por culpa absoluta y exclusiva del
, quien incumpli6 el contrato solemne, dilatd el proceso de entrega en
ficada y omitié vincular oportunamente a los garantes el pago del
proceso que curso en el juzgado tercero civil municipal. (2012-786)

donde inclugive le fue negado el recurso de queja en segunda instancia.

Es accesori
seran dem

3.3.4. me oé}.ongo.

y a cargo de terceros citados como litisconsorcios necesarios y que
dados en garantia.

3.3.5. me ogongo.

El Juez de

egunda instancia no condené a costas a las partes, es cosa juzgada,

resultando gxotico pretender agencias en derecho a quien es vencido en juicio .

3.3.6. me ogongo.

Soélo hasta
las expens

orden judicial el demandante entrego el inmueble siendo a su cargo
comunes hasta antes de la entrega.

3.3.7. me ppongo. Era su obligacion pagar los impuestos hasta el dia que

entregara e

3.3.8, me

inmueble, como se pacté en el contrato solemne.

ongo.

La renuencif que alega el demandante no esta probada y si asi hubiese sucedido
no esta prgbado que hubiese acudido a la jurisdiccion a entregar el inmueble,
haciéndolo por reconvencién judicial de parte de mi mandante.

Obsérvese {Su Sefioria, en las documentales que arrima el extremo activo del
proceso adglantado en el juzgado tercero civil municipal, dentro de la audiencia
prevista en pl articulo 101 del C.P.C. etapa de conciliacién. Condicionan la entrega
del inmueblp a la verificacion del crédito aprobado por BANCO DAVIVIENDA, que




gravé el innjueble con hipoteca en primer grado a su favor, gravamen que aun
esta vigentej tal y como obra en la anotacion 005 del certificado de tradicion donde
obra “HIPOTECA ABIERTA CREDITO APROBADO DE 27.832.700".

EN CUANT® A LOS HECHOS
4.1. es ciertg
4.1.2. a.b.y ¢. Es parcialmente cierto.

En forma h3bil pero nugatoria y errada, el actor describe unos actos previos al
celebracion Jde contrato, la promesa de compra venta no es un contrato en
tratandose de contratos solemnes. Sélo es la promesa de comparecer a suscribir
la escritura jpGblica, que se efectio en la forma que se pacto, que inclusive el
demandantd manifiesta que ya el inmueble lo habia entregado, hecho que fue
objeto de degbate por parte de constructora Bolivar, reposicion que le fue negada.

Se observajen la clausula octava del contrato solemne que CONSTRUCTORA
BOLIVAR §A “ hizo entrega real y material del inmueble a EL COMPRADOR
como const3 en el inventario de entrega” . obligacion que solo cumplid hasta el dia
1 de marzo flel afio 2019 en cumplimiento del fallo de segunda instancia.

No es ciert
entrega suje

que en el contrato (ESCRITURA PUBLICA) , se haya pactado la
a al desembolso del crédito

4.1.3 es ciefto. lo pactado en el contrato ,que reitero es la escritura, fue cumplido
a cabalidad] por mi mandante, quien comparecié a firmar la escritura, pago al
encargado jfiduciario parte del precio pactado, hipotecé el inmueble a favor del
Banco Davvienda quien comparecid a través del sefior JOSE ANTONIO
CARVAJALIBERMUDEZ, a aceptar su calidad de acreedor hipotecario, gravamen
que esta vigente .ademas que autorizé mi poderdante la entrega del subsidio
familiar a favor de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. la obligacién de entregar el
inmueble o solo fue incumplida por el actor, sino que también declardé
s ante el notario.

causados p9r su propia incuria.

El actor d
publicaala

dconoce, la renuncia que plasmo en la clausula sexta de la escritura
ondicién resolutoria dejando firma e irresoluble la escritura pablica.

4.1.4. no e$ cierto. Pese a todos los actos previos a la firma del contrato. el
crédito fue ptorgado por BANCO DAVIVIENDA S.A y aprobado, comparecié a
aceptar la Hipoteca y pese a la confusién por parte del apoderado en diferenciar

declar6 qud ya el inmueble lo habia entregado, estos hechos ya fueron objeto de
debate y soh cosa juzgada, desconocen la renuncia que efectuaron a la condicion
resolutoria ly pretenden revivir en esta instancia hechos y excepciones que le

fueron advdrsas, cuando en su poder poseen una escritura publica que pueden
ejecutar coptra davivienda y cafam para que les paguen el precio porque ya
entregaron gl inmueble por orden judicial.

4.1.6. es cigrto . la escritura es el contrato solemne que esta nominado en la obra
sustantiva ¢ivil, la promesa de compraventa como erréneamente la denomina el
apoderado fie la parte actora no es un contrato, es una obligacion de comparecer




a suscribir upa escritura publica. En forma dicotémica y confusa pretende resolver
un contrato| de compra venta (ESCRITURA) o su cumplimiento apoyado en
hechos que pluden a una promesa de compraventa.

4.1.7. No esjcierto que se pruebe.

4.1.8 No e$ cierto .para la fecha que se menciona ya el crédito habia sido
aprobado, se habia suscrito la escritura de venta e inmueble y constituido el
gravamen de hipoteca. El apoderado judicial no es vocero del BANCO

DAVIVIEN
4.1.9. No eg

de debate

SA .
cierto. Pese a lo reiterado, a la eficacia del contrato solemne firmado,

udicial, que derivé con la orden judicial de entregar el inmueble.

se pretendeJrevivir fases de la etapa de negociacion y hechos que ya fueron objeto

Pretension

cogida en fallo de fondo .

4.1.10. no
hipotecado
desplegado
S.A. para
juzgado ter
recurso de

41.11. no
si, su inten
realizarla
afirmacione

s cierto. Para esa calenda ya el crédito estaba aprobado, se habia
| inmueble y el actor dilato la entrega del mismo como siempre lo ha
sumiendo la carga probatoria y la defensa del BANCO DAVIVIENDA
atar de subsanar la vinculacidon extemporanea que intenté en el
ro civil municipal que le denego la reposicion del auto, la apelacién y
ueja por parte del juez de segunda instancia.

s cierto. Esta posicion siempre la han asumido, sin concretaria pero,

ion era de entregar el inmueble debieron acudir a la jurisdiccion para

ediante el tramite de oferta de pago por consignacion. sélo son
sin sustento legal alguno.

Obsérvese $u Sefioria como ex post a la presentacion de la demanda que ya fue
fallada, a I citacion a audiencia prejudicial que se adelantd como requisito de
procedibilidad; requieren a mis representados a conciliar y pese a que no hubo
acuerdo ng acudieron a la jurisdiccion, alegando ahora ante su despacho,
incumplimiento por parte de mis representados, quienes jamas han eludido deber
el saldo dellprecio que debid solventar el BANCO DAVIVIENDA Y CAFAM desde
el otorgamignto de la escritura publica de venta y constitucion de hipoteca .

4.1.12. es derto . en mora estaban desde la firma de la escritura y la prolongaron
hasta el pfio 2019. Al menos es desobligante que una entidad como la
en provecho de su posicion dominante, someta a humildes
de vivienda a un largo proceso judicial, con toda suerte de
subterfugiod y soslayos a los contratos que desconocen. Obsérvese su sefioria
como sin rgproche alguno, acuden ante un notario a renunciar a la condicion
resolutoria 3 manifestar que ya habian entregado un inmueble y en un cumulo de
yerros procgsales buscan ser compensados llamando a mi mandante a un juicio
que debe gromoverse el acreedores hipotecario que nunca le pagd porque no
entregd al ijmueble al igual que la caja de compensacion.

4.1.13. es gierto . es un hecho indtil e irrelevante y lo que ratifica es la mora
permanentq de entregar el inmueble.

4.1.14 no eg cierto que se pruebe.

4.1.15. no ¢s cierto. Tanto en la audiencia prevista en el C.P. C . articulo 101, el
juez los invaé a que realizaran la entrega, la representante legal de la demandada.
se rehuso yjpropuso que ellos devolvian el dinero parcial pagado por mi mandante
a cambio cgncelaran las escritura de compraventa.

juzgado tergero como en el presente pero sin concretarse y menos probar siquiera
que acudieron a la jurisdiccion para cumplir con su obligacion. Siempre asumieron
que eran ell Banco DAVIVIENDA, no siendo de su resorte la situacion del crédito

Esta aﬁrma{ién la han sostenido tanto en los siete afios que duro el proceso del

L

~
~—



que ya habign sido notificados de su aprobacion, de la escritura de compraventa y
del gravameh hipotecario.

4.1.16 . no ¢s cierto . ya existia un proceso judicial y pese a que reitera 1o mismo
en cada ung de los hechos. Lo cierto, pertinente y conducente es que ya existio
cosa juzgada, Con todas las garantias. existe una hipoteca a favor de banco
DAVIVIENDR S.A. autorizado para pagar el saldo del precio y el subsidio familiar a
cargo de CAFAM. Entidades que no lo han pagado porque solo hasta el afio 2019
entregaron gl inmueble y no se prueba la minima gestién para efectuar el cobro.

4.1.17. no &g cierto que se pruebe, resulta extrafio que una entidad con posicion
dominante o haya acudido a la jurisdiccién para que mi mandante recibiera el
inmueble, glie inclusive en uno de los tantos medios defesivos de constructora
Bolivar erajque se le compensara el valor del inmueble por la correccion
monetaria y el mayor valor que tenian en la venta actualizada.

4.1.18. no e} cierto que se pruebe.

4.1.19 . no gs cierto. Si bien se cité jamas incoaron accién judicial tendiente a que
el juez ordgnara la entrega, los perjuicios que se persiguieron en la demanda
fueron compensados en primera instancia contra las cuotas que no ha cobrado
Banco Daviyienda. Ya que en segunda instancia el Juzgado consideré que
era procedepte incluirlos como pretension contemplada en la obra adjetiva vigente
para la épo

4.1.20. Es gerto. Y ratificando su incuria no acudieron a la jurisdicciéon para hacer
la entrega qre inclusive esta prevista mediante el tramite de la oferta de pago

4.1.21 es cigrto.
4.2 Sobre lT hechos de la actuacion judicial.
i

4.2.1. es ciqrto son hecho notorios que no requiere prueba, no obstante a que se
traslada el] proceso. La demandante omite que presenté excepcién previa

fundamental
inmueble n
operador de¢

a en que en la demanda no se habla declarado bajo juramento que el
habia sido entregado, la cual se declard infundada al considerar el
justicia que las demandas se consideras prestadas bajo juramento.

422. noe

cierto. Al trabarse la litis y en la etapa de saneamiento, constructora

Bolivar pretgndié vincular al Banco Davivienda s.a. peticion que le fue negada ya
que el periofo para la vinculacién habia precluido. Decision que fue confirmada en
recurso de queja por el superior al desatar un recurso de queja.

42.3 es ciprto. En segunda instancia el a quem , concedioé la apelacion al
considerar gue era procedente pretender perjuicios ya que asi lo contemplaba el
C.PC.

4.2.4. Es cigrto.

4.2.5. es ciprto . es cosa juzgada . el inmueble se gravé con hipoteca para que el
Banco DAV|VIENDA pagara parte del precio ($27.832.700) y cafam ($2.142.400) .
Que sin fugdamento factico ni juridico CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A no ha
de las calendas establecidas en la escritura publica # 7505 del 25 de
Octubre de 2011.

42.6. es cferto . el banco davivienda fue requerido por el despacho y en las
postrimetriap del litigio certificé que habia otorgado un crédito a mi mandante ,
hecho queldesconocio el a quo y es a esa entidad a quien le corresponde pagar
el saldo delprecio de conformidad con el contrato solemne y si incurrié en mora de
cumplir conjlo pactado debera pagar los perjuicios que le caus6 a la demandante y
no como topudamente insiste el actor en desplazar la carga probatoria que le es
atribuible aljcitado establecimiento bancario.




En la clausija sexta del instrumento publico #7505 , mis mandantes autorizaron el

desembolso
de excusion
contrato ma
por ocho afi

del saldo del precio a favor de los acreedores, que no tiene beneficio

para pagarlo, no obstante que el demandante en la octava del
hifestdé que ya habia entregado el inmueble, mendacidad que sostuvo
S.

4.27. es ciefto.

4.2.8. es cierto .El Sefior apoderado se comunicd con mi mandante en forma
amenazantg manifestandole que habia sido vencida en el proceso pretermitiendo
la actuaciér] y adelantandose a la segunda instancia, ofreciéndole férmulas de

terminar el

roceso y que el inmueble fuera devuelto a sus poderdantes. Actuacion

absolutamente reprochable , ya que su obligacién profesional es con su cliente.

4.29. esci

o . segln el documento. Que aporté.

4.2.10 es ciprto . y pese a que el juzgado de segunda instancia no condent en

costas y ag

ncias en derecho insiste en cobrarlas en el presente proceso.

4.2.11. no e} cierto. Es una interpretacion subjetiva del actor con miras a encuadra

la presente
instancia.

accion, ya que las excepciones no fueron acogidas en segunda

4.2.12. es cierto.

42.13. es

ierto . y lo esta haciendo el respetado sefior Bustacara. Esta citando a

AV

\-\_ W,

fl

los obligadgs a pagar el precio a este proceso, careciendo mi mandante de
legitimacionjalguna para ser convocado a este proceso.

4.2.14. es dierto . el precio no ha sido recibido por la demandante por su culpa
propia y nd se observa gestién alguna para que CONSTRUCTORA BOLIVAR
cobre judicigl o extrajudicialmente el pago del precio , ni a La entidad bancaria ni a
la caja de cdmpensacién. Trasladando su incuria al operador de justicia.

4.2.15 es cigrto.

4.2.16 no e} cierto. La obligacion de pagar el saldo del precio esta a cargo de el
BANCO DAVIVIENDA Y CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR CAFAM.

OBJECIONJAL JURAMENTO ESTIMATORIO
Sobre las pretensiones condenatorias

Fundament¢s

5.2 Sobre |

pretension 3.3.3. y la suma de 93.761.271. es inexacto liquidar unos
intereses d

mora desde la el primero de marzo de 2012 hasta el 29 de junio de
2019. En r4zon a que la demandante solo entregé el inmueble hasta el dia 1 de
marzo de 2019 por orden judicial y tanto los intereses de plazo como de mora
fueron pacthdos en la clausula sexta de la escritura publica y se causaran solo
desde la cajenda de entrega del inmueble. Esta pretension es abiertamente ilegal.
La mora e§ por causa e incuria del demandante y es desproporcionada. mis
mandantes hunca solicitaron financiacion de su vivienda a través del demandante

y tanto intefeses de plazo y de mora estan regulados por la ley 546 de 1999 vy la
norma supgrior, ya que no se trata de un contrato de mutuo garantizado con

hipoteca, si

abogado.
segunda in
ni fij6 agen

5.3 Sobre ia pretension de condena 3.3.5. por

0 la financiacion de vivienda de interés social.

$13.002.272 . honorarios de
sta pretension vulnera el principio de cosa juzgada, ya que el Juez de
tancia dentro del praceso 2012-786 no condend en costas procesales
Cias en derecho y menos a constructora Bolivar cuyas excepciones




fueron dese
de apelacid

i. estimacién

timadas y fue parte vencida. Obra transcripcion del acta del audiencia
en el punto 3. sin condena en costas

por la suma de 589.500 . estos gastos son cosa juzgada en segunda

instancia pdr el juzgado 26 civil del circuito de Bogota. Son improcedentes su
cobro.

ii. estimacign por $2.063.250. el cobro de honorarios son cosa juzgada en
segunda ingtancia , el a quem no fij6 agencias en derecho y exoticamente

v. estimacién por 4.14.580 . las agencias en derecho atin no han sido fijadas por
su Sefioria. [Es una pretermision de la actuacion

5.4 estimadgion sobre las pretensiones 3.3.6. y 3.37 por $7.140.00, ésta obligacioén
Debi6 asumria al no entregar el inmueble el dia pactado el contrato solemne, es a
su cargo.
5.5 estimacion por $ 2.800.000 . el las clausulas CUARTA y OCTAVA y paragrafo
primero delicontrato la demandante se obligd a pagar estos gastos, sanear vicios
hasta el dialde la entrega que se produjo por orden judicial hasta el afio 2019.

Ruego a sy Sefioria advertir desde ahora la sobreestimacion de este juramento,
absolutamepte injusto e ilegal, con pruebas que de bulto se observan. Monto que
inclusive subera 3 veces el valor del inmueble y cuya teleologia del actor ha sido
privar a mi§ mandantes de sus derechos fundamentales de adquirir una solucion
de viviendg inclusive por fuera de la ley 546 de 1999.

EXCEPCIONES DE MERITO

- Excepcion del contrato cumplido y prevalencia de la norma sustancial

s y razones del medio exceptivo

El articulo 1609 del Cédigo civil, norma sustantiva prevalente, establece que en

los contratos bilaterales ningunos de los contratantes estd en mora dejando de
cumplir lo gactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, 0 no se llana a
cumplir en I forma y tiempo debido.

Obra en el plenario el contrato solemne , escritura publica # 75056 en la clausula
OCTAVA, que CONSTRUCTORA BOLIVAR, hizo entrega real y material del
inmueble, I% que lleva a colegir que en la fecha en la cual comparecieron las
partes a shscribifa ya el inmueble estaba en poder de mis representados.

Afirmacion

hue no coincide con la realidad ya que sélo hasta despues de ocho

afos y por]reconvencion judicial , la demandante entregé el inmueble. Estando

incurso en fel incumplimiento del contrato, que tratd de desvirtuar por mora de
parte de rhis mandantes, mediante excepcion previa que le fue declarada
infundada ppr parte del juzgado tercero civil municipal.

No puede dlegar mora de el actor cuando no dio cumplimiento a los pactado que
era una su ¢bligacién .

- Culpa exdlusiva del demandante

Fundamentps




Ab initio de la demanda CONSTRUCTORA BOLIVAR, en su calidad de
demandado] la ataco presentando excepciones previas que le fueron declaradas
infundadas y dentro del término del traslado de excepciones ex post de preciuido
el periodo |para proponerlas, en audiencia, pretendid vincular al BANCO
DAVIVIENDA, solicitud que le fue negada al igual que los recursos de reposicion ,
de apelacién y de queja, este Gitimo proferido por el superior jerarquico. Auto que
extrafiamenie no allega al plenario dentro del presente proceso el actor, cuando
anuncia el tfaslado de la prueba.

Igualmente ¥ por incuria, cita a una audiencia en la procuraduria a mis mandantes
después dq una afo de presentada la demanda y pese a que se declard
fracasada, por absoluta omision no incoa la accion judicial del pago por
consignacioh que es el mecanismo judicial cuando el deudor o acreedor estan en
mora de recbir.

Aunado a Ig anterior dentro de la etapa conciliatoria prevista en el articulo 101 del
C.P.C. pesq a las formulas que propuso el despacho se negaron a entregar el
inmueble, spbre el subterfugio del desembolso del crédito y del subsidio familiar
que ya estgban aprobados y otorgados, actos protocolizados y en donde mis
representadps autorizan el desembolso a su favor. Cobro que hasta la fecha brilla
por su ausehcia.

Todos estag omisiones por parte de CONSTRUCTORRA BOLIVAR, son por su
exclusiva cfllpa, toda vez que si hubiesen entregado el inmueble en la fecha
pactada, hl;\lrwiesen recibido el pago del precio por parte del BANCO DAVIVIENDA
y de CAFAM caja de compensacion.

-Falta de legitimacion por pasiva

Constructorg Bolivar, promueve la presente accién contra mis mandantes, cuando
con apoyo|la escritura publica los llamados a responder son el BANCO
DAVIVIENDA Y CAFAM, entidades que tenian la obligacién de pagar el saldo del
precio ya qye aprobaron el crédito como obra en las documentales y otorgaron el
subsidio fanpiliar.

EI BANCO DAVIVIENDA otorgé el crédito a mis mandantes, quienes gravaron con
hipoteca el inmueble a favor de la entidad crediticia, derecho real que aun esta
vigente segiin obra en el certificado de tradicion que allego.

Por su partq CAFAM, otorgo el subsidio familiar , asi se protocolizé con la escritura
publica, sinjque CONSTRUCTORA BOLIVAR haya desplegado actuacion alguna

para cobrar

El actor eq
las entida
protegerias
DAVIVIEND
CONSTRU(

-Excepcion

b extra o judicialmente.

ivocadamente demanda a mis poderdantes cuando los obligados son
s citadas que las vincul6 como litisconsorcios necesarios para
del pago de sanciones y perjuicios, toda vez que el BANCO
A. es parte del conglomerado empresarial también propietario de
L TORA BOLIVAR.

de cosa juzgada y cobro de lo no debido

El actor pre

ende que mis mandantes sean condenados en agencias en derecho y

el pago de sus honorarios causados dentro del procesos que se adelanté en el
juzgado tergero civil municipal; cuando en fallo de fondo el a quem, no condeno en
costas, no fijo agencias en derecho. Contrario sensu en el decurso del proceso
CONSTRUGTORA BOLIVAR fue condenada al pago de agencias en derecho en
autos interigcutorios que el actor no aporta al proceso y que solicitare los aporte
bajo la cargp dinamica de la prueba.

El actor prefende que se condene a mis prohijados al pago de intereses de mora
comercialeg desconociendo que ellos acudieron a la sala de ventas de la

AL



CONSTRUC

TORA BOLIVAR S.A. a adquirir una vivienda de interés social,

financiada bpjo la norma especial (ley 546 de 1999) . que contempla unas tasas de

financiacion
especiales
estas instity
constitucién

diferentes a un crédito ordinario y unos intereses moratorios
favorables a la poblacién mas vulnerable que busca a través de
ciones una vivienda digna, derecho fundamental que ampara la
politica y que ha sido conculcado sistematicamente por la actora.

Los interes

moratorios es un cobro de lo no debido, que persiguen el pago de

unos perjuidos causados por la no entrega del inmueble y la omision de ejecutar
el titulo ejechtivo complejo contenido en la escritura publica contra los garantes del
pago por pajte de la actora .

- Excepcior] de la compensacion.

En las pretgnsiones de la demanda adelantada en el Juzgado 3 civil municipal se
invocaba ell pago de perjuicios, apoyados en los perjuicios causados a mis
mandantes por la no entrega del inmueble, viéndose avocados a pagar arriendo
durante ochps afios , sin poder contar con el uso y goce de su vivienda. Esta
prueba se glecretd y se practicd por auto proferido por el juzgado 29 civil del
circuito que declard procedente el cobro de perjuicios apoyado en el numeral 3del
articulo 408j del C.P.D. Pretension que fue negada de fondo por el transito a la
nueva ley afjetiva que proscribio el petitum de perjuicios en el proceso especial.

Con base ef lo anterior invocamos de su Sefioria este medio exceptivo con el fin
que se compensen los perjuicios causados a mis representados.

- Abuso de posicion dominante por parte del actor

De bulto 4e observa el desequilibrio contractual que ha desplegado el
demandantq, tal y como lo motiva el Juez fallador, ya que mis mandantes se
encuentran pn absoluta debilidad material. Desde la fase precontractual obligé a
mis represeptados a que el crédito fuera tramitado por el BANCO DAVIVIENDA, a

constituir u

fiducia de sus ahorros, incumpliendo el contrato solemne y tratando

de dilatar ppr todos los medios la entrega del inmueble, desvirtuando su objeto

social que

ne contemplado la venta de programas de vivienda de interés social,

la promociéh de financiacion, en perjuicio de una humilde pareja que decidieron

conformar

Pretende ah
fundamenta
valor de la

milia buscando la garantia de un techo donde vivir.

ora |la actora despojar a mis mandantes por via judicial de su derechos
s, que se le reconozcan intereses de mora que superan tres veces el
vienda.

- ExcepciéI genérica o innominada

Ruego a s
genérica o

Seroria en caso que advierta de una excepcién no nominada o
lue contenga una excepcién constitucional se pronuncie sobre ella.

PRUEBAS Y ANEXOS

- Interrogatprio de parte.

Ruego al Sgior Juez fijar hora y fecha y citar al representante legal de la parte
actora paraj que deponga y absuelva interrogatorio que formularé en audiencia
inicial o de ipstruccién.

Citacion a jtisconsortes

Ruego a sy Seforia de conformidad con lo previsto en el articulo 61 del C.G.P

Citar a los genominados litisconsortes necesarios y vincularios al proceso al estar
dirigida la demanda contra ellos y al momento de surtirse la notificacion aporten
prueba de existencia y representacion.




Prueba de |

integracion

Documentalps
Escritura puplica y protocolo ya obrante en el plenario

Copiade e

rito de aprobacién del subsidio familiar

-Testimonihles

Ruego al S¢
MERY CAS,

for citar y tener en cuenta los testimonios de la siguientes personas

ALLAS MARTINEZ

Objeto de pfueba

La citada
privados de
solicito se ¢

la arrendadora de mis mandantes durante el tiempo que fueron
uso y goce de su vivienda por un lapso de ochos arios, perjuicio que
bmpense en esta oportunidad.

Documentdles

Ruego a sy
incompleta

sefioria tener en cuenta las aportadas por el demandante en forma
a vez que se trata de prueba trasladada como la anuncia

- Allego cogia del certificado de tradicion del inmueble con fecha inferior a treinta

dias
- Allego
previa form

ia del auto interlocutorio donde se declara infundada la excepcion
lada por CONSTRUCTORA BOLIVAR.

-Allego copI de carta de aprobacién del subsidio familiar expedido por CAFAM

Cargade

Ruego a s

prueba articulo 167 del C.G.P

LI Sefioria ante la cercania del material probatorio que posee el

demandant

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. Dinamizar la carga de la prueba y

la necesidagl de la misma y se ordene que allegue al despacho:

Copia de Igs autos interlocutorios proferidos por los juzgados 16 y 29 civil del
circuito donfle se niega el recurso de queja promovido por el actor y se declara

procedente

Iguaimente

a prueba de cobro de perjuicios.

que allegue copia de todos los recibos de pago de renta de mis

mandantes B ordenes de la sefiora LUZ MERY CASALLAS MARTINEZ.

Anexos

Obra en el glenario poderes conferido en legal forma

NOTIFICACIONES

La demandgnte en la direccién y correo aportados en la demanda.

Los litiscong

ortes necesarios en las direcciones aportadas en la demanda.

Mis mandantes en las direcciones y correos aportadas en la demanda o carrera 7

CNo.2A3

D soacha conjunto residencial casa 218. parque campestre

El suscrito ¢n la Cra 31 B 1 a 12 Of 301 Bogota o en la secretaria del despacho.

plurros73@

hotmail.com
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