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Sefor

JUZGADO 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

PROCESO:  ACCION POPULAR

RADICADO:  110013103023.2023-00229-00

DEMANDANTE: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL
DEMANDADO: CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL
Nit: 830.137.789.-2

ASUNTO:: CONTESTACION EN AMPARO DE POBREZA

CORDIAL SALUDO
Allego contestacidén en amparo de la accion popular en 187 folios en un archivo pdf.

favor dar acuse de recibo

feliz dia

En el evento de no ser competente dar cumplimiento ala LEY 1755 DE
2015:

Articulo 21. Funcionario sin competencia. Si la autoridad a quien se dirige la peticién no es la
competente, se informara de inmediato al interesado si este actia verbalmente, o dentro de los cinco
(5) dias siguientes al de la recepcidn, si obré por escrito. Dentro del término sefialado remitira la
peticién al competente y enviara copia del oficio remisorio al peticionario o en caso de no existir
funcionario competente asi se lo comunicara. Los términos para decidir o responder se contaran a
partir del dia siguiente a la recepcion de la Peticion por la autoridad competente .

ADVERTENCIA: CONFORME LO DISPONE EL ARTICULO 291 EN CONCORDANCIA CON EL
612 CGP, Y 199 DE LA LEY 1437 DE 2011; LA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO
HACE LAS VECES DE NOTIFICACION PERSONAL.
https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADFMNZA4YWRMLTI)YZQINDFKOC1hYWMSLTZmOWYyZDk4MjMxZgAQADC8SONALTINSCEASBZQTr... 172
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EncisoAbogados@gmail.com
Tel. 3349363 / Cels: 304-4025750 / 320-3061242

Sitio web:WWW.ENCISOABOGADOSAS.COM

IMPORTANTE:

La informacién contenida en éste mensaje y en los archivos adjuntos es Confidencial , Reservada y
esta dirigida exclusivamente a su destinatario, sin la intenciéon de que sea conocida por terceros, por
lo tanto, de conformidad con las normas legales vigentes, su interceptacion, sustraccién, extravio,
reproduccion, lectura o uso esta prohibido a cualquier persona diferente.

Si por error ha recibido este mensaje por favor disculpenos, notifiquenoslo vy eliminelo. Las
opiniones, conclusiones y otra informacion contenida en este correo no relacionadas con el negocio
oficial del remitente, deben entenderse como personales y de ninguna manera son avaladas por
ENCISOABOGADOS S.AS. La compania ha adoptado mecanismos tendientes a evitar que este mensaje
y sus anexos, contengan virus o defectos que puedan llegar a afectar los computadores o los
sistemas que lo reciban, sin embargo, es responsabilidad del destinatario confirmar éste hecho al
momento de su recepcién y apertura.

En consecuencia ENCISOABOGADOS S.AS. se exonera de cualquier responsabilidad por dafos,
alteraciones o perjuicios que se ocasionen en su recepcion o uso.
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Sefor

JUZGADO 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

PROCESO: ACCION POPULAR

RADICADO: 110013103023.2023-00229-00

DEMANDANTE: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL
DEMANDADO: CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL
Nit: 830.137.789.-2 MUNIVE

ASUNTO: SOLICITUD DE AMPARO DE POBREZA (151 CGP)

EDNA IVONNE ORTIZ NUNEZ Mayor de edad, identificada con cédula
52.093.948, actuando como representante legal de CAMINO DE
MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL PH, de Nit, 830.137.789.-2
ubicada en la direccién Calle 20 C Nro 93-60 en Bogota, muy
comedidamente, solicito se sirva otorgar el AMPARO DE POBREZA,
teniendo en cuenta que se trata de una administracién de un conjunto
residencial sin dnimo de lucro, sumado a que lo que se recauda es para
el estricto funcionamiento del conjunto, por consiguiente; solicito
respetuosamente al despacho se otorgue el beneficio del amparo de
pobreza a fin de que se garantice el derecho a la defensa, solicitud que
hago bajo la gravedad de juramento, pues no se cuenta con los recursos
para ejercer la defensa, y presente excepciones, conteste demanda,
nulidades y demas acciones juridicas pertinentes y conducentes.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

De conformidad con lo sefalado en el articulo 151 del cédigo general del
proceso. Esta figura se encuentra establecida de la siguiente manera:

“Se concedera el amparo de pobreza a quien no se halle en capacidad
de atender los gastos del proceso sin menoscabo de lo necesario para su
propia subsistencia y la de las personas a quienes por ley debe alimentos,
salvo cuando pretenda hacer valer un derecho litigioso adquirido a titulo
oneroso”.

Por otro lado, en cuanto a la oportunidad para solicitar el amparo de
pobreza quien pretenda demandar podra incluso antes de la presentacion
de la demanda solicitar el amparo, de igual forma en el transcurso del
proceso cualquiera de las partes podra solicitarlo; una vez concedido el
amparo se le dara tiempo al apoderado para contestar y proponer
excepciones.
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PETICION ESPECIAL

Una vez concedido el amparo de pobreza, y en aras de agilizar el proceso,
solicito respetuosamente, se me nombre en AMPARO DE POBREZA al
abogado CARLOS ALBERTO ENCISO BARRERO de cedula numero
18928436, TP. 204265 CSJ] para que conteste la demanda y proponga
excepciones de ley, y pueda realizar la defensa técnica.

NOTIFICACIONES:

APODERADO EN AMPARO: Carrera 10 Nro. 16-18 oficina en Bogota cel.,
320-3061242, E-Mail: encisoabogados@gmail.com

ANEXO: Copia cedula y tarjeta del abogado,

Atentamente,

EDNA IVONNE ORTIZ NUNEZ
C.C. 52.261.639.

CEL. 313-3668412
caminodemodelia@gmail.com

ACEPTO,

CARLOS ALBERTO ENCISO B.
C.C.18928436 Y TP. 204265 CSJ
CEL. 304-4025750

EMAIL: encisoabogados@gmail.com



mailto:encisoabogados@gmail.com
mailto:caminodemodelia@gmail.com
mailto:encisoabogados@gmail.com

M

Redactar

De: Camino Modelia <caminodemodelia@gmail.com>
Enviado: miércoles, 19 de julio de 2023 10:43 a. m.

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: encisoabogados sas <firmaenciso@gmail.com>
Asunto: SOLICITUD AMPARO DE POBREZA

Juzgado 23 Civil Circuito
Bogota D.C.

Adjunto solicitud de amparo de pobreza para su respectivo tramite.

Cordial saludo.

EDNA IVONNE ORTIZ NUNEZ

CC 52.093.948 de Bogota

CEL 3133668412

CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL
Calle 20C No. 93-60

Tel. 601-5484146

AVISO IMPORTANTE: En cumplimiento del Régimen General de Habeas Data, regulado por la Ley 1581 de 2012 y sus Decretos complementarios y reglamen
tratados bajo nuestra politica de Tratamiento de Datos. En caso de querer presentar consultas, quejas o reclamos puede realizar la solicitud al siguiente ¢

para mas informacion sobre nuestra politica de tratamiento de datos personales y sus modificaciones.
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SECRETAR(A Radicado No. 20235930366711

Fecha: 24/07/2023 10:52:27 a. m.
BOGOTI\ GOBIERNO ORI AR

ALCALDIA LOCAL DE FONTIBON
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C., ]
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE FONTIBON

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucién Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal 48
del 10 de Marzo de 2004, fue inscrita por la Alcaldia Local de FONTIBON, la Personeria Juridica
para el (la) CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
entidad sin animo de lucro, ubicada en la CL20C#93-60 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el
Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcidn se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 2571 del 11
de Octubre de 2002, corrida ante la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogota D.C. y registrada en la
Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 50C1262306. Lo anterior, atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 86 de la Ley 675 de 2001, mediante el cual se establece que, a partir de su
entrada en vigencia, los edificios y conjuntos sometidos a los regimenes consagrados en las Leyes
182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, se entienden incorporados al “Régimen de Propiedad
Horizontal’.

Que mediante acta No. 106 del 15 de mayo de 2023 se eligio a:

EDNA IVONNE ORTIZ NUNEZ con CEDULA DE CIUDADANIA 52093948, quien actuard como
Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 11 de abril de 2022 al 10 de abril
de 2023.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

._'—h"\ )

DIEGO ALEJANDRO MALDONADO ROLDAN (e)
ALCALDE(SA) LOCAL DE FONTIBON

e

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

izl
La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 24/07/2023 10:52:27 a. m. _?Eg?
'

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Calle 18 No. 99 - 02 2670114 - 2679641 www.fontibon.gov.co Pagina 1 de 1
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2. 57 1
DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UNO

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL
. Lo
CIRCULO DE BOGOTA D.C.

'627

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ ONCE (11) DE cotuRi® | = -

DEL: DOS MIL DOS (2,002) =

I
Il
]

CLASE DE ACTO: CONSTIT UCION REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL INMUEBLE CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION
RESIDENCIAL -

VALOR DELL CONTRATO: SIN CUANTIA.

PARTE INTERVINIENTE: URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S. A.
(Representada por ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA).

En la ciudad de Bogota Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, en la
NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRER
CAPITAL, cuyo Notario titul

boare e amcon:

O NOTARIAL DE BOGOTA DISTRITO
NIN POSADA, en esta fecha se -

otorga la escritura publica:
ALBERTO JARAMILLO ART
de ciudadania mimero 8.277:578 expedid

representacion de URBANIZAT

inscrita el primero (1) de Agosto de mi jer ta iy o (1991) bajo el Nimero 334.735

del Libro IX, todo lo cual lo acrefi_i ido por la Cdmara de Comercio de

rectiva Y manifestd; —~—mme-meemeeeee
PRIMERA. ANTECEDENTES JURIDICOS

DEL INMUEBLE: Que el denominado inmiuéb

ANISTECOS: 1) PROPIEDAD Y TRAD TON
INO DE MODELIA - AGRUPACION
RESIDENCIAL, motivo del presente Ac'to; ubitado “len el "Superlote 6, Manzana 50 dela Urbanizaci

Capellania Segundo Sector, LZona de Fontlibon de la cindad de Bogota Distrito Capital, distinguido efia™
nomenclatura oficial como - Calle 29 Bis Niimero 881;-40,'/ s propiedad de Urbanizadora Santafé de Bogots
URBANSA S. A.por haberlo adquirido, asi:

1.1) EL LOTE DE TERRENO: Por compra a Fiduciaria del Valle S. A. en los termmos de la Escritura
Piblica niimero 2167 del treinta (30) de Agosto de dos mil dos (2002) otorgada en la Notaria 35 de Bogota,
con el debido registro en el Folio de matricula mmoblhana Nitmero 50C-1 -1262306 con las cspemﬁcacmnes

de dreas, medidas y linderos que se consignan mds adelante.

1.2) LAS EDIFICACIONES: Por haberlas construido a expensas de la misma Sociedad. ————__ - |

| 2) APROBACION DEL INM‘UEBLE Que el lote de terreno donde se construye el inmueble, como ya se

\RI1A DELEGADA NOTAR I

indico, se denomina Superlote 6 de la Manzana 50 de la Urbanizacién Capellania IT Sector, desano]lo
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|
|

(19) de Junio de dos mil (2000), debidamente prorrogada por la Resolucién Niimero CU2—2002_-145 del

veinticuatro (24) de Junio de dos mil dos (2002) expedidas por Ia Curaduria Urbana Nimero 2 de estg
ciudad; otorgadas al plano de 1a Urbanizacién Capellania 11 Sector, Nimero F 106/4-5 debidamente
protocolizado en el preliminar acio mencionado. Ias edificaciones de Ig Agrupacién se Jeg olorgo la

Licencia de Construccign Nimero I.C. 2002-2-0446 del veinte (20]716 Agosto de-dos mil dos (2002), valida

Urbana Numero 2 de esta ciudad. ~— = S,

SEGUNDA: OBJETO: Que en concordancia de lo expuesto, ‘es voluntad de 1a Sociedad Propietaria,

MODELJA - AGRUPACION RESIDENCIAL, sc protocolizan los siguientes documentos: A) Copia de
la Licencia de Construccion valida para propiedad horizonta] Nimero LC-200__2—2-0446 del veinte (2‘{.)/)' de
Agosto de dos iuﬂ'dos (2002) e.!’ci).édida por la Curaduria Urbana Numero 2/&;: esta cindad. e __
B) Copia de la Resolucién Nimero CU2-2002-233del once (11yde Octubre de dos mil dos (2002) g;ipedida

por la Curaduria Urbana Nimero 2 de esta ciudad, —--- -~

C):Copia dé los planos arquitectonicos aprobados para el inmueble, ——-

D) Copia de los planos de Propiedad Horizontal Nitmeros 1 de 6, 2 de 6, 3".de 6, 4 de 6, 5'de 6y6de6

debidamente sellados,

E) Certificacién catastral de nomenclatura oficial ==

F) Certificado de Camara de Comercig, ----

CUARTA. SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO: Que en consecnencia del indicado Acto se

solicita a la Oficina de Registro- Zona Centro proceder con lo siguiente: -
A) Tomar la anotacion correspondiente en el Folio de matricula en mayor extensién 50C-1262306, ~Te———

B) Asignar el folio de matricula inmobiliarig correspondiente a cada una de las trescientas treintg ¥ siete




(337) unidades privadas que conforman la AGRUPACION., —-eeeenr
57627
C) Asignar la nomenclatura correspondiente a las unidades privadas
del inmueble segin la certificacién’ catastral que hace parte del

presente Acto.

216

D) Lo demas de ley que se estime procedente.

QUINTA: CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD

¥

ii . HORIZONTAL: Que el texto del Reglamento de Administracién de”
-" la Propiedad Horizontal del inmueble CAMING DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL, de

'. la ubicacién indicada, que se eleva a escritura puiblica es del signiente tenor: 167 DE

[

REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL INMUEBLE CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL,
DEL SUPERLOTE 6 MANZANA 50 DE LA URBANIZACION CAPELLANIA II SECTOR — TARIA
4 ZONA DE FONTIBON
| NOMENCLATURA OFICIAL: CALLE 29 BIS NUMERO 88B-40

BOGOTA, D. C. - REP [CA DE COLOMBIA

| cAPITULO 1. OBJETO Y
| Articulo 1. Objeto y Efectos.
|| Articulo 2._ Normatividad.

| Articulo 3. Definiciones.

| Articulo 4. Reformas al Reglam

| CAPITULO II. PROPIETARIO ¥ T

Articulo 5. Propietario.

L __«culo 6. Titulos.

| CAPITULO III. DETERMINACION

Articulo 7. Localizacién y Linderos.

g Articulo 8. Descripcién del Inmueble.

Articulo 9. Especificaciones de Construccién.

| Articulo 10. Condiciones de Seguridad y Salubridad.

' CAPTTULO IV. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

| Articulo 11. Causales de Extincién de la Propiedad Horizontal.

| Articulo 12. Procedimiento.

| Articulo 13. Divisién de la Copropiedad .

:-CAPITULO V. RECONSTRUCCION DEL INMUEBLE .

il Articulo 14. Reconstruccién Obligatoria.

£
I’

- Articulo 15. Reconstruccion Parcial,

|

|
|
i
|

Articulo 16. Seguros.

- CAPITULO VI. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.

COTE MAFI] A lr T rase o a4 o m o on = o e =



~Articulo 17. Idcptiﬁcacic’_;n,dc los Bienes Privados o de Dominio Particular (Definicién y Desli_nacién}.

Art_ciculo 13. Divisibilidad de 1a Hipoteca en Ia. Propiedad Horizontal

Articulo 19. Obligaciones de 1os Propietarios Respecto de Jos Bienes de Dominio Particular o Privado, |
CAPITULO VII. BIENES COMUNES .

Articulo 20. Alcance ¥ Naturaleza,

Articulo 21, Clasificacién ¥ Definicion,

Articulo 22. Areas de los Bienes Communes,

S€ VIidv.ioN Yavo3aac

Articulo 23, Desafectacion de Bienes Comunes no Esenciales.
Articulo 24 Bienes Comunes de Uso Exclusivo .
Articulo 25, Procedimiento Pbara la Desafectacion de Bienes Comunes,

Articulo 26. Elementos Estructurales ¥ Fachadas,

Articulo 27. Obligaciones de los Copropietarios respecto de los Bienes Comunes.

Articulo 28. Derechos de los Propietarios Sobre los Bieneg Comunes. b

N’

Articulo 29, Disposiciones sobre ¢] Uso de los Bienes Comunes (Edificio para salén comunal, Porteria
Edificacién para Basuras, Zonas Verdes, Libres ¥ Equipos)

Articulo 30, Entrega de los Bienes Comunes por Parte del Propietario Inicial,

CAPITULO vrI1. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. .

Articulo 31, Determinacién de los Coeficientes de Copropiedad.

Articulo 32, Obligatoriedad y Efectos.

Articulo 33, Modificacién de Coeficientes,

CAPITULO IX, DE LOS ASPECTOS ECONOMICOS.

“Articulo 34, Participacion en lag Expensas Comunes Necesarias,

Articulo 35. Presupuesto Provisional.

Articulo 36, Déficit Presupuestal.

Articulo 37, Incumplimiento en e] Pago de Expensas.

Articulo 38, Impuestos y Tasas,

CAPITULO X. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA.
Articulo 39. Objeto de 1a Persona Juridica,

Articulo 40. Naturaleza ¥ Caracteristicas.

-Articulo 41. Recursos Patrimoniales,

Articulo 42. Fondo de Imprevistos,

Articulo 43, Liquidacion de 1a Persona Juridica.

Articulo 44, Certificaci6n sobre Existencia y Representacién Legal de la Persona Juridica,
CAPITULO XI1. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL . s
Articulo 45. Enumeracign,

Articulo 46. Orden Jerarquico.

CAPITULO Xi1. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS,

Articulo 47, Integracién y Alcance de sus Decisiones. _
|




Articulo 48. Naturaleza y Funciones.

Articulo 49. Reuniones.

Articulo 50. Reuniones por Derecho Propio.
Articulo 51. Reuniones de Segunda Convocatoria.
Articulo 52. Reuniones No Presenciales.

Articulo 53. Decisiones por Comunicacién Escrita.

Articulo 54. Decisiones en Reuniones no Presenciales.

| Articulo 55. Quérum y Mayorias.

| Articulo 56. Decisiones que Exigen Mayoria Calificada.
'. Articulo 57. Actas.

| Articulo 58. Procedimiento Ejecutivo.

Articulo 59. Impugnacién de Decisiones.

APITULO XIII. CONSEJO DE ADMINISTRACION.
1 Er_/ﬁculo 60. Obligatoriedad.

Articulo 61. Quérum y Mayorias.

| Articulo 62. Funciones del Consej
| CAPITULO XIV. ADMINE ‘
Articulo 63. Naturaleza del Adminiskiado
| Articulo 64. Funciones del Administ
Articulo 65. Administracién Pro
| CAPITULO XV. REVISOR FI
| Articulo 66. Obligatoriedad. :
| Articulo 67. Funciones del Revisoi Fisc ;
;.:'\':I'IULO XVI. SOLUCION DE:CO
Articulo 68. Solucién de Conflictos.
CAPITULO XVII. SANCIONES POR INCUMP)

f Articulo 69. Clases de Sanciones por Obligacioriés‘

|- Articulo 70. Imposicion de Sanciones.
Articulo 71. Ejecucion de las Sanciones por Incumplimiento de las Sanciones No Pecuniarias.
| Articulo 72. Impugnacion de las Sanciones por Incumplimiento de Obligaciones No Pecuniarias.
CAPITULO XVIII. DISPOSICIONES VARIAS.

Articulo 73. Transferencia de los Bienes Privados.

Articulo 74. Servicio de Vigilancia.

| Articulo 75. Empleados.

: Articulo 76. Remocién de Escombros.

Articulo 77. Instalacién de Rejas.

Articulo 78. Cuerpos Ciertos.

Articulo 79. Incorporacion.
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~AGRUPACION RESIDENCIAL, indicando sus funciones.

Articulo 80. Servidumbres v Autorizaciones.

Articulo 81. Inventarios y Balances.
Articulo 82. Previsiones sobre Reserva de Derechos del Propietario Inicial Mientras se Construye y ‘
Transfiere la Totalidad del Inmueble,

Articulo 83. Disposiciones para el Uso de los Parqueaderos del inmueble .

CAPITULO XIX. DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS.

Articulo 84. Determinacion de las trescientas treinta y siete (3375/Umdades Privadas del Inmueble.

DESARROLLO DEL CONTENIDO:
CAPITULO PRIMERO (I). OBJETO Y DEFINICIONES.

ARTICULO 1. OBJETO Y EFECTOS: El objeto de este Reglamento es el de someter el inmueble
CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL al régimen de la Propiedad Horizontal -
previsto en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) asi como en todas las demds normas -

legales que posteriormente la modifiquen, reglamenten o deroguen. Para tal efecto, este Reglamento se

ocupa de lo siguiente:

A) Determinar los bienes de propiedad privada o exclusiva que lo conforman y los bienes de uso

comun y comun de uso exclusivo de todos los Copropietarios de la Agrupacion.

B) Determinar la participacion en la Copropiedad y expensas comunes.

C) Consagrar los derechos y obligaciones de los titulares de derecho reales y simples ocupantes o moradores

de la Agrupacion.

D) Sefialar los organos de Administracion de la Persona Juridica CAMINO DE MODELIA -

E) Determinar las demas materias exigidas por la Ley. -

Las disposiciones de este Reglamento, del cual hacen parte integrante la Licencia de Construccion, valida
para propiedad horizontal, debidamente corregida por la Resolucién respectiva, los planos Arquitectonicos,
los planos de Propiedad Horizontal, con sus respectivos cuadros de areas, las Especificaciones de Urbani. .o
y Construccién, las Condiciones de Segundad y Salubridad que adelante se consignan, tienen fuerza

obligatoria para el propietario actual del inmueble y para futuros adquirentes de derechos reales sobre los

_bienes de dominio privado en que aquel se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a cualquier

ttulo usen o gocen de-cualesquiera de dichos bienes privados. Las normas reglamentarias v las limitaciones

que aqui se establecen han sido adoptadas libremente por el propietario de las unidades que corresponden a

la citada Agrupacion, en concordancia con la Ley 675 de tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001). En

consecuencia, en toda operacion que implique traspaso o enajenacién de bienes de dominio privado, o

constitucion de cualquier derecho real, asi como en la cesion del uso y goce de estos a cualquier titulo, se

entenderan incorporadas las disposiciones del presente reglamento.
ARTICULO 2. NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadas al presente Reglamento todas las
disposiciones imperativas de la Ley 675 de dos mil uno (2001) asi como las normas que se expidan para
reglamentarla, en la medida en que conserven su vigencia legal. En este sentido, una vez se registre ante la

autoridad competente surgira la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 ya mencionada.




conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular
de CAMINO DE MODELJA - AGRUPACION RESIDENCIAL.
Su objeto serd administrar correcta y eficazmente los bienes y
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun dé los
propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley v el

presente Reglamento de propiedad horizontal. Este estatuto se

ocupard de regular la administracién, direccion y control de la

| conformidad con el Articulo 32 de la Ley 675 ya mencionada.

 Horizontal.

~5)Las disposiciones del Céodigoide €

.7 “iniciones:

-dependencias de basuras.

persona juridica CAMINO DE MODELIA -AGRUPACION RESIDENCIAL, la cual es de naturaleza
civil, sin animo de lucro y tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del

impuesto de Industria y Comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social, de

Cuando en el presente Reglamento no se encontrare disposicion expresamente aplicable a un caso

A~terminado o concreto, se aplicaran en su orden lo siguiente:

1) Las demas normas del mismo Reglamento que regulen casos o situaciones analogas.

2) Las normas legales que regulen situaciones similargs:en inmuebles sometidos al régimen de Propiedad

3) Las disposiciones de la #ita (1890) y del Capitulo

Tercero (III), Titulo X3XXIIL, Libro €
4) Las disposiciones del Cédigo éi\.fi]

por analogia.

6) La Jurisprudencia y la Doctrind Nacii
ARTICULOQ 3. DEFINICIONES: P

p

Régimen de Propiedad Horizontal:"$ .;'Ilniento a propiedad horizontal del

\

Inmueble.

Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto

copropietarios del Inmueble sometido al régimen ‘de propiedad horizontal.

los derechos y obligaciones especiﬁcas\ﬁe los\

Agrupacién 6 Inmueble: Desarrollo inmobiliario, conformado en este caso, por Bloques denonmxglcic{)i=

Interiores que agrupan las unidades privadas, con sus dependencias comunales levantadas sobre un lote de
terreno, que comparten, ireas y servicios de uso y utilidad general, como pumtos fijos de hall y escaleras
para todos los pisos ,vias internas, parqueaderos para residentes y visitantes que se localizan en el sétano y

primer piso del inmueble segiin planos , zonas verdes y libres, edificaciones para salén comurtal, porteria v

Agrupacién de uso Residencial: Innmueble cuyos' bienes de dominio particular se encuentran destinados a Ia

vivienda de personas, de acuerdo al proyecto y a la Normatividad vigente.
Bienes privados o de dominio particular: Tnmuebles debidamente delimitados,' funcionalinente

independientes, de propiedad ¥ aprovechamiento exclusivo, integrantes del Inmicble sometido al régimen

ea)
Ao

e
B
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_de propiedad horizontal, con salida a-la via pablica a través "de'_zonas comunes, -

Bienes comunes: Partes del Inmueble sometido al régimen de propiedad horizental pertenecientes ¢
comun y proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinaci¢

permiten o facilitan la existencia, estabilidad, ﬁmcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce

explotacién de los bienes de dominio particular.

Bienes cemunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién Y segurida

de la Agrupacion, asi como los imprescindibles Ppara el uso y disfrute de los bienes de dominio particular
Los demas tendran el cardcter de bienes comunes no. esenciales. Se reputan bicnes comunes esenciales, e
terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, lo
cimientos, los muros que conforman la estructura, los ductos y las circulaciones indispensables para ¢

aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los

techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.
Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias Causadas por la administracién v la prestacién de
los servicios comunes esenciales requeridos para Ia existencia, seguridad Y conservacion de los ' sg

comunes de la Agrupacién. Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios, por el

mantenimiento, reparacién, TePosicidn, reconstruccion ¥ vigilancia de los bicnes comunes, asi como los

servicios priblicos esenciales relacionados con éstos.

Las expensas comunes diferentes a las necesarias, tendrdn caricter obligatorio cuando sean aprobadas por Ia

mayoria calificada exigida para el efecto en la mencionada ley de propiedad horizontal.

Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la participacion porcentual de cada uno de los

. propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes de la Agrupacion sometido gl régimen de

propiedad horizontal. Definen ademds su participacién en la Asamblea de Propietarios ¥ la proporcién. con
A

que cada uno contribuird en las expensas comunes del Inmueble.

Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre los inmuebles determinados, que por medio de

manifestacion de voluntad contenida en esta escritura publica, lo somete al régimen de propic -

horizontal,

Area privada construida: Extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los bienes

i

-comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

Area privada libre: Es la extensién superficiaria privada semidescubierta o descubierta, excluyendo los
- bienes cﬁmunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales. —-—-o—oe_____
'Planos de alinderamiento: Documentos técnicos que contienen ia descripcion grifica de dreas privadas y
comunes, que muestran la localizacién Yy dreas generales. Estos se protocolizan con esta escritura ¥ estan

aprobados por la Curaduria Urbang Ntumero 2 de esta ciudad. De estos documentos se ob;ienen las areas,

deﬁbﬁpcién y linderos de las unidades privadas y la determinacién Ade los bienes comunes del inmueble, —-

Normatividad: Las disposiciones que se aplican para todos los efectos del régimen de propiedad horizontal

son en orden jerdrquico los siguientes: El presente reglamento, la Ley 675 de dos mil uno (2001), el Cédigo

Civil, el Cédigo de Comercio, la jurisprudencia ¥ la doctrina nacionales,

Parqueadero, estacionamiento o garaje: Espacio para estacionamiento de un vehiculo de uso comin para

|
S




visitantes y privado para residentes segin planos. ==-——--————e.

ARTICULO 4. REFORMAS AL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL: Los propietarios del Inmueble
CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RES[DENCIAL‘ de
— N R la nomenclatura indicada, pueden introducir reformas al Reglamento

i
(e

ATV IR de Propiedad Horizontal, previa protocolizacién del Reglamento
= ==

modificado, con el aporte del Acta correspondiente a la Asamblea.

en la que se tomd tal decisién, En el caso de que la reforma esté orientada a la modificacion fisica del

inmueble por parte del propietario inicial, se protocolizard la respectiva Licencia de Construccién emitida

por la Entidad Distrital competente.

PARAGRAFO 1: Reglamentacién Interna: Los propietarios de la AGRUPACION pueden adoptar la
reglamentacion interna o estatutos de administracién para el inmueble siempre y cuindo ésta sea
compatible con la Ley y lo establecido en este Reglamento. Igualmente, dicha Reglamentacion, puede
elevarse a escritura piiblica por decisién de Ia Asamblea General de Propietarios.

CAPITULO IL PROPIETARIO Y TITULOS.

ODELIA - AGRUPACION

indicada. “construido con las
mentey con las construcciones

AFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.,

cansutmda por medio de la Escritura

Publica Niimero 4408 de Julio ‘quince

esta ciudad, inscrita el primero (1) de enta 'y uno (1991) bajo el Namero

h - 334.735 del Libro IX, todo lo cual Jo djunto expedido por la Camara de

Cometcio de esta cindad que se protocs iblica.

| ARTICULO 6. TITULOS: El terreno efi ve-el‘ifimueble CAMINO DE MOEELIA -

]

|| SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A. vy ‘fue adquirido, asi-

A) EL LOTE DE TERRENO: Por compra a Fiduciaria del Valle S. A.

con el debido registro en ¢l Folio de matricula inmobiliaria Nimero 50C-1262306 con las especificaciones

:- de dreas, medidas y linderos que se consignan mds adelante.
] B) LAS EDIFICACIONES: Por haberlas construido a expensas de la misia Sociedad. =——---—--emmmmmmnas
j La construcciéon de las edificaciones que conforman el inmueble, accedié al térreno de propiedad de la
:_ Sociedad y fue adelantada de acuerdo a la mencionada Licencia de Construccién Niimero CU2-2002-2-0446"

| del veinte (20) de Agosto de dos mil dos (2002) valida para propiedad horizontal, debidamente corregida

1 por la Resolucién Nimero CU2-2002-233 del once (11) de Octubre de dos mil dos (2002) expedidas por la -

| Coradnria TTrhana Ntimara 9 ds aeta afveded e oo -+ . 3
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- horizontal se. protoco]lzan con esie documento

El. Propletano actual del immueble que se determina y singulariza en el Capitulo siguiente de es
Reglamento en calidad de titular del derecho de'dominio pleno ¥y exclusivo sobre €I, habiendo resueli
investirlo del Régimen dé la Propiedad Horizontal, estatuido en Ia Ley 675 de dos mil uno (2001), otorgar
este Reglamento a quienes adquieran la categoria de propietarios de las Unidades Privadas en ‘que se h
dividido el inmueble 6 en general para los titulares de derechos sobre dichos inmuebles. —--—-eemmmmmmee.

CAPITULO OI. DETERMINACION DEL INMUEBLE:

ARTICULO 7. LOCALIZACION Y LINDEROS: El inmueble CAMING DE MODELIA

AGRUPACION RES]])EN CIAL, se distingue actualmente en la nomenclatura urbana como Calle 29 Bp
Nimero 88B-40 de Bogot4 Distrito Capital. Esta Agmpacmn como ya se indico se construye enel lote de
terreno denominado  Superlote 6, Manzana 50 de la Urbanizacién Capellania II Sector de esta ciudad, y .s¢
determma a continuacién segin las siguientes especificaciones de cabida superficiaria, medldas y linderos:

SUPERLOTE 6, MANZANA 50 DE LA URBANIZACION CAPELLANIA IT SECTOR -ZONA DE
FONTIBON.,

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C- 1262306~

CABIDA SUPEFICIARIA: Seis mil Setenta y cinco punto veinticinco metros cuadrados (6075.25'm2). -
LINDEROS: (Tomados de la Escrifura Publica Ntumero 2255 del nueve (9) de Abril del mil novecientos

noventa y uno (1991) otorgada en ala Notaria 29 de Bogota). -

Partiendo del mojén 54 hacia el oriente en linea recta con una longitud de noventa y uno punto cincuenta y

siete metros (91.57 ‘1), lindando con el Superlote 5 de Ia misma Manzana 50 de la misma Urbanizacién

- hasta el mojén 62; de este punto hacia el sur en linea recta con una longitud de sesenta y seis metros (66.007

m) lindando con la Carrera 88B hasta el mojon 49; de este punto hacia el occidente en linea curva conuna

longitud de cuatro punto setenta y un metros (4.71m), lindando con la interseccion de la Carrera 88B yla

Calle 29 Bis hasta el mojon 50; de este punto hacia el occidente en linea recta con una longitud de setenta y

hueve punto setenta y tres metros (79.73"m) lindando con la Calle 29 Bis hasta el mojéon 51; de este PuatO
hacia el noroeste en linea recta con una longitud de cincuenta ¥ dos punto veintinueve metros (32.29 m)
lindando con la zona verde hasta el 1110_]011 33; de este punto hacia el norte en linea recta con una longitud de
diecisiete punto cuarenta metros (17 40 m) lindando con la zona verde hasta el mojon 54 punto de partida..—
ARTICULO 8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION

: :RESIDEN CIAL, ubicado en el lote de terreno que se denomina  Superlote 6 " Manzana 30 de la -

Urbanizacion Capellania IT Seétor de la precitada nomenclatura de la ciudad de Bogota Distrito Capital,

consta de trescientas treinta y siete (337) unidades privadas distribuidas asi; cienio sesenta y ocho (168)]

Apartamentos y ciento sesenta y nueve (169) parqueaderos que mcluyen dos (2 ) para minusvalidos . Las

Umdades privadas de apartamentos se localizan en siete (7) Bloques o Interiores denominados 1, 2 3,4, 5

6 v 7 y las unidades privadas de parqueaderos se localizan en el sétano y primer piso de la Agrupacion, |

respectivamente con las dependenc1as comunes que se enuncian a continuacién. Log Bienes comunes para
la Agrupacion segiin planos son las siguientes: El lote de terreno, Edificio para salén comunal, porteria,

edificacién para basuras, doce (12) parqueaderos para visitantes, accesos, circulaciones vehiculares y

SR o R e



peatonales, Zonas verdes, recreacionales, Zonas libres v equipos. Las

areas comunes por Bloque 0 Interior son las siguientes: Punto fijo de 557627

hall v escaleras muros, ductos v cubiertas comunales. —==-=====""""""

ARTICULO 9. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIDN: . :‘:‘_";

El inmueble objeto del presente ActO, esta construido de acuerdo a la | : 3

Normatividad vigente pard él Distrito Capital y con 1as siguientes

especificaciones de construccion: ————="""""""" [ s i
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS UNIDADES PRIVAﬁAS: Las érea.é' v
dependencias de las unidades privadas del inmueble son las que s€ consignan en el Articulo 84 de este
reglamento y se entregan de acuerdo a las siguientes especificaciones de comstruccion: ———=—""""""" /187 BE
APARTAMENTOS: - — R IS
1. CIMENTACION: Vigas cotridas apoyadas sobre recebo-cemento - R

TARIA

2 DESAGUES: En tuberia de P.V.C. ¥ cajas de inspeccion. Estos s¢ conectara;\ll al colector principal. -==—=="

3. ESTRUCTURA: Mamposteria estructural. Entre piso en prelosa y placa de concreto. —————"""""""

4. CUBIERTA: Placa maciza, climatizada e 1 abi i i ————

A ———— e T e = S

5 FACHADAS: Ladrillo a la vist

¢

aran con alfombra. En la

olocai ceramica 20 x 20 cm 0 similar.

y las alcobas llevaran el guardac ob

7. TECHOS: Los techos en todos‘.ﬁos ap

8. MUROS INTERIORES: Los nipros tregar-é_ﬁ con paiiete, estucoy pintura.

9 ENCHAPES: Las paredes de en eramica 20 x 20 cm O similar.

Igualmente se instalaran dos (2) hilada: cocina. El espacio para el bafio de

la alcoba principal no levara enchape ¥ e éntre

10. PUERTAS ¥ CERRADURAS: La puerta de-‘. ‘en lamina metalica pintada, con si resl i
cerradura, el bafio y 1a alcoba principal tendran miarco metalico, puerta en madera y cerradura. ----—-—-—-¥ e
11. APARATOS SANITARIOS: Se instalaran en el bafio los siguientes clementos: Sanitario COR
correspondiente griferia, lavamanos con llave, ducha con griferia e h_lcrustaciones. El espacio para bafio de

la alcoba principal solo tendra las instalaciones hidrosanitarias listas, pero no tendra instalados 1los aparatos

sanitarios. - IO e o

12. COCINA: En la cocina s¢ entregara una estufa con cuatro (4) hornillas a gas, un mueble bajo en

melamina o similar y un meson formica con su pozuelo de aluminio 0 acero inoxidable con su griferia, —

calentador a gas. - - _ : e —

Los puntos hidraulicos para agua caliente solamente s en las dughas. ——-——-""""""""""

<

o

<
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<
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13. INSTALACIONES PARA CALENTADOR: Se entregaran las instalaciones encima del lavadero para ui E)u
K|

W

a

<
14. VENTANERIA: En pVv.C —---—-—-—--—-—-—--------—--—---—--—--—---—--n——-~—-—--—---'—--—-——-—--———-—-—--—-—n——-—-—---— j o
l_
i
n



ANUIRY

S€ VIYVION wdvo3gag v |

15. VIDRIOS Y ESPEJOS: Espesor 3 milimetros.

‘ 16. LAVADERO: Prefabricado en cemento.
17. INSTALACIONES:

ELECTRICAS INTERIORES: Tuberia conduit P.V.C.
HIDRAULICA INTERIORES: Tuberfa P.V.C. de presién didmetro de %" o 27,

SANITARIAS: Tuberia P.V.C. sanitaria con didmetro de 2” a 4”.

GAS INTERIOR: Solo se entrega la tuberia metdlica galvanizada desde el primer piso hasta la cocina de
cada apartamento. No se entrega cl medidor, ni el regulador, ni accesorios; ni la red desde el medidor hasta

la tuberia principal exterior.

SALIDA PARA TELEVISION: En Ia sala v en la alcoba principal.
SALIDA PARA TELEFONO: En la sala.

SALIDA PARA CITOFONOS: Salida para citdfonos en la cocina.

Los derechos de la linea telefénica y de gas serdn cancelados por los propietarios en las respectivas

empresas. : N

PARQUEADEROS:

La especificaciones de los parqueaderos son las consignadas en planos con su respectiva nomenclatura y.

lineas de demarcacion.
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS EDIFICACIONES DE EQUIPAMIENTOQO
COMUNAL. -

Las Edificaciones comunales que se ubican en el inmueble para el disfrute de los propi=tarios del

inmueble estan construidas de acuerdo a planos aprobados.

Edificaciones para Porteria, basuras y salén comunal: segim planos.

Cerramiento metalico alrededor de la Agrupacion.

Tanque subterraneo de almacenamiento de agua.

Escaleras enconcreto fundido en sitio, enchapada en tableta. -

ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA AGRUPACION:

L. NOMENCLATURA: Se colocard nomenclatura oficial para el acceso de la Agrupacién y para
identificar cada Interior o Bloque de Apartamentos. Ignalmente se colocara nomenclatura para cada uno

apartamentos y para los parqueaderos privados. Para los Parqueaderos comunes de visitantes se deja lo

: preWSto para el-efecto por Ia Soc1edad propietaria.

Fom EXTERIORES: Se construirin los parqueaderos, las zonas exteriores y zonas verdes de la Apgrupacion

con acabados que permitan el buen desarrollo de las actividades de circulacién y recreacion respectiva. ----
PARAGRAFO: Cambio de Especificaciones: La Sociedad. Propietaria Inicial, durante el proceso de
censtruccion de la Agrupacion, se reserva el derecho de cambiar cualquier acabado por otro de similar |

valor y calidad.

ARTICULO 10. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: El mmueble CAMINO DE
MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL S¢ construye en todo de acuerdo con los planos ¥

documentos aprobados por la Curaduria Urbana Namero 2 de Bogota D.C. previamente citados y

R =




debidamente protocolizados que hacen parte del presente Acto,
utilizando materiales de primera calidad y de acuerdo con las
especificaciones de construccién antes relacionadas. Los

Apartamentos poseen sistema adecuado de ventilacion e iluminacion,

AT
= NN servicios sanitarios completos y sistemas de accesos a través de
A N
.'l;il""':'hﬂ ‘\\-\\\\\\\1-

punto fijo y escaleras con control en el acceso principal. Las unidades

privadas de parqueaderos tienen sistemas de acceso y circulacion

adecuados, 1o cual esta garantizando, excelentes condiciones de SEGURIDAD Y SALUBRIDAD, para el

inmueble.

CAPITULO IV. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 11. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: La propiedad

horizontal del Inmueble se extinguira por alguna de las siguientes causales de acuerdo con lo estipulado en

el Articulo 9 de la mencionada Ley de propiedad horizontal:

1) La destruccion o el deterioro total del inmueble o de las edificaciones que lo conforman, en una

proporcion que represente por lo menos el s nta y cingo.por ciento (75%) de la Agrupacién salvo cuando

se decida su reconstruccion, de conf el efecto expida el Gobierno

Nacional.

conforman, el terreno sobre el cual S

acuerdo con los coeficientes de copr

de Propictarios, o la sentencia judicial que lo' détermine, ciando a ello hubiere lugar, y se inscriba eh la\

oficina de registro de instrumentos piiblicos.

ARTICULO 13. DIVISION DE LA COPROPIEDAD: En ¢l cvento de Ia extincion ;?E\
propiedad horizontal del inmueble y una vez registrada la respectiva escritura, la copropiedad sobre el
terreno y los demas bienes comunes deberdn ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un afio.
Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, si lo hubiere, podra solicitar que los

bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto, entre los primeros, a

prorrata de sus coeficientes de copropiedad.
La divisién tendra preferencia si los bienes comunes son. susceptibles de dividirse materialimente en-
porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asf lo

permitan. Se optard por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre divisién de
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que lo modifiquen, adicionen o subroguen. - -

CAPITULO V. RECONSTRUCCION DEL INMUEBLE,

—— ——————— e

ARTICULO 14. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se proceders a Iy reconstmc;cic'm

Agrupacién, en los signientes eventos: T e e

Cuando 1a destruccion o deterioro de I Agrupacién  fuere inferior al setenta ¥ cinco por ciento (75%)

valor comercial. -—-—-~-—-——--~—-—-——-~--—w-——~-———--—-~———--———-——--—-~----~--——-

Cuando no obstante Iy destruccién o deterioro superior al setenta ¥ ¢inco por ciento (75%) de Ia Agrupa

la Asamblea General decida Teconstruirlo, con el votg favorable de un nmimero plural de Propietarios

representen al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad, ~———___________

——

PARAGRAFOQ 1: Las expensas de Ia construccion estardn a cargo de todos los Propietarios de acuerdo

sus coeficientes de copropiedad, ~—-ee— —-—"‘—‘--—-——..___“"~—-——_____
PARAGRAFO 2 Reconstruido e] inmueble, subsistirgn las hipotecas Y gravamenes en las. st

condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion gamnﬁzada haya sido satisfecha. =<m—eme—..

ARTICULO 15, RECONSTRUCCION PARCIAL: Cuando ]a destruccion o deterioro afecte

U

edificacién que haga parte de 1a Agrupacion, el porcentaje de destruccién o deterioro se entenders

tomar la decision prevista en el Pardgrafo 2° dej Articulo 1:

alguna entidad financier, -

CAPITULO v1. BIENES PRIVADOS O DE DOMINTO PARTICULAR.
ARTICULO 17 IDENTIFICACION DE LoOS BIENES
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La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de

copropiedad sobre los bienes comunes de la Agrupacién en
proporcién con los coeficientes de copropiedad. En todo acto de
disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan
incluidos estos derechos v no podran efectuarse estos actos con

relacion a los bienes comunes, separadamente del bien de dominio

particular al que acceden.

PARAGRAFO: De conformidad con lo establecido en el inciso 2° del presente articulo, el impueéto predial
sobre cada bien privado, incorpora el correspondiente a los bienes comunes de la Agrupacion, en proporcion

al coeficiente de copropiedad respectivo.

Destinacién: La destinaciéon inicial de las unidades privadas de Apartamentos de la Agrupacién es para

vivienda familiar.

La destinacién inicial de las unidades privadas de Parqueaderos de la Agrupacion es para el estacionamiento

de un vehiculo tipo liviano.

ARTICULO 18. DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL: Los

acreedores hipotecarios pueden

sobre la Agrupacion atendiendo

lo dispuesto para el efecto exfa

ellas.

Una vez inscrita la division dé:la tu

de la respectiva unidad privada,

Tespectivos gravamenes.
PARAGRAFO: Cuando existiere un

sometié al régimen de propiedad'i horiz n el momento de enajenar unidades

privadas con pago de contado, den%gp de erencia de dominio debera presentar,
para su protocolizacion, certiﬁcacié‘ﬁ_ [ _eI' levantamiento proporgional del

gravamen de mayor extension que afecte | -objett del acto. El notario no podra Jutorizar

\

el otorgamiento de esta escritura ante la falta del qul mencionado.

ARTICULO 19. OBLIGACIONES DE LOS ':i’ROPIETARIOS RESPECTQ DE LOS BIENES

DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO: En relacién con los bienes de dominio parﬁcm?i\&s\-i

propietarios tienen las siguientes obligaciones:

1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en el reglamento de propiedad
horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez de las edificaciones

de la Agrupacién, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios

u ocupantes o afecten la salud piblica.

2) Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de servicios ubicadas
dentro del bien privado. cuya omisién pueda ocasionar perjuicios a la Agrupacién o a los bienes que la’

integran, resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba responder.

3) Las deinas previstas en la ley y en este reglamento de propiedad horizontal.
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CAPITULO VIL BIENES COMUNES.

ARTICULO 20. ALCANCE Y NATURALEZA: 1os bienes, los elementos y zonas de la Agrupacioén que
permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los
bienes de dominio parlicﬁlar, pertenecen en comim y proindiviso a los propietarios de tales bienes privados,

son indivisibles y, mientras conserven su cardcter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en
forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. -
El derecho sobre estos bienes sera gjercido en la forma prevista en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos

mil uno (2001) y lo consignado en este reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 1: Tendran la calidad de comunes no sélo los bienes indicados de manera expresa en el
reglamento, sino todos aquellos sefialados como tales en los planos aprobados con la licencia de

construccion, o en el documento que haga sus veces.

PARAGRAFO 2: Sin perjuicio de la disposicién segin la cual los bienes comunes son inenajenables en
forma separada de los bienes de propiedad privada o particular, se autoriza por este reglamento\ la
explotacion econémica de los bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacién no se extienda.__la
realizacion de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de dominio de los mismos. La
explotacion autorizada se dard de tal forma que no impida la circulacion por las zonas comunes, no afecte la
estructwra de la edificaciones, ni contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las
contraprestaciones econémicas asi obtenidas serdn para el beneficio comin de la copropiedad y se

destinaran al pago de expensas comunes de la Agrupacién o a los gastos de inversion, segin lo decida la

Asamblea general.

ARTICULO 21. CLASIFICACION Y DEFINICION: La propiedad comin de la Abrupacién  se

clasifica para todos los efectos generales de este Reglamento en:

A) Por su Necesidad: A.1) Bienes comunes esenciales y A.2) Bienes comunes no esenciales, —--—-—————
A.1) Bienes Comunes Esenciales, Bisicos o fundamentales de la copropiedad: Son aquellos que hacen

posible la existencia, seguridad, conservacion uso y goce adecuado del inmueble ¥y que tiene tal cardcte—por

su naturaleza o por mandato de la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001).
Estos bienes son del dominio indivisible ¢ inalicnable de todos los copropictarios de unidades privadas y

se relacionan a continuacién en forma no taxativa:

a) Bienes que se localizan en el sotano: Accesos, rampas, escaleras, circulaciones, muros y columnas en

b) Bienes que se localizan en el Primer Piso: Accesos ,puntos fijos de hall y escaleras, circulaciones,

Muros estructurales y Ductos de cada unidad privada,

¢) Bienes que se localizan en los Pisos Superiores: Puntos fijos de hall y escaleras, Muros estructurales y

ductos de cada unidad privada .

d) Cubiertas en general y lote de terreno: Segiin planos.

Aunque muebles por naturaleza son Bienes Comunes Esenciales las instalaciones de Servicios Bésicas, a

saber:

¢) Instalacion de acueducto: Desde el punto de conexion a las redes de acueducto y alcantarillado hasta la




EINTRO

entrada de cada unidad privada de apartamento

f) Instalacion telefonica: consta de ductos y cables hasta las cajas 67627
principales de toda propiedad separada, si la hubiere. —-—---mm-meememv

g) Instalacion de Energia: Desde el punto de conexidn a las redes de

Yo
=N la Empresa de Energia hasta la entrada de cada unidad privada. --—-- o
‘.@4\"“\\\\:\ ol

g) Instalacion de gas: consta de conexién de los tubos hasta la entrada

de cada unidad privada de apartamento, si lo hubiere. e

h) Instalaciones de servicios: tanques de agua. equipos, bombas y similares, si los hubiere. —————--

A.2) dienes Comunes No esenciales: Son los bienes no esenciales en razén de su uso, necesarios para la

67 DE
existencia, estabilidad, conservacién, seguridad de la Agrupacion y ¢l uso y disfrute de los bienes de
dominio particular, tales como el edificio para salén comunal, porteria y edificaciénr para basuras, los
parqueaderos comunes, las zonas verdes comunales, zonas exteriores que no formen parte de accesos ¥
: ARIA

circulaciones v los elementos comunales o accesorios para servicios, aparatos, iluminacién y demés
p -

dependencias comunales.

L3
B) Bienes comunes por su utilizacién. Esta clasificagidn tiene como fin distribuir entre los propietarios de

los bienes privados los gastos d y funcionamiento de dichos

bienes. En igual forma se dig| almente produjeren estos

bienes de uso y goce general o de

Comunes: B.1) Generales; B.2) Se

B.1) Bienes Comunes General

se relacionan en forma no taxativ

a) Parqueaderos comunales.

b) Accesos y circulaciones peatdnales

__2) Edificio para salén comunal.

d) Edificacién para Basuras.

P RN T Y

€) Zonas verdes y zonas libres.

f) Porteria.

g) Lote de Terreno y cubiertas comunales.

B.2) Bienes Comunes Sectoriales:

No se construyen Bienes Comunes Sectoriales en este inmueble.

B.3) Bienes Comunes de Uso Exclusivo:

Se refieren a las zonas internas que se localizan en los primeros pisos de cada Interior o Bloque v que se
asignan bajo esta categoria a cada uno de los Apartamentos 101, 102,103 y 104 de cada Edificio. El régimen
para estos bienes comunes de uso exclusivo se consigna en el Articulo 24 de este eStatuto, ———————-mmmmmmm-
ARTICULO 22. AREAS DE LOS BIENES COMUNES: Las 4reas de los principales bienes comunes por

niveles, extractadas de los cuadros de propiedad liorizontal que se consignan en el plano Ntimero 6de6

debidamente aprobadas son las siguientes:

‘ARITA DELEGADA NOTARI A4

AV
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NIVEL SOTANO:

Rampa, circulacion vehicular, escaleras,

zona de equipos comunales

TOTAL SOTANO

NIVEL PRIMER PISO

Area muros y ductos comunales de las unidades privadas
Porteria, salon comunal y basuras

Punto fijo de hall y escaleras
-Zonas comunes de uso exchisivo

Rampa, acceso, circulaciones vehiculares y

peatonales, antejardines, zonas verdes y libresy

12 parqueaderos de visitantes

AREA TOTAL LIBRE NIVEL PRIMER PISO

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL PRIMER PISO
NIVEL SEGUNDO PISO

Area muros y ductos comunales de las unidades privadas
Punto fijo de hall y escaleras

Salon comunal (segunda planta)

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL SEGUNDO PISO

NIVEL TERCER PISO:

' Area muros y ductos comunales de las unidades privadas

Punto fijo de hall y escaleras

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL TERCER PISO
NIVEL CUARTO PISO:

Area muros y ductos comunales de las unidades privadas
Punto fijo de hall y‘escaleras

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL CUARTO PISO

"NIVEL QUINTO PISO:

Area muros y ductos comunales de las unidades privadas
Punto fijo de hall y escaleras

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL QUINTO PISO
NIVEL SEXTO PISO:

Area muros y ductos comunales de las unidades privadas
Punto fijo de hall y escaleras

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL SEXTO PISO

AREA TOTAL LIBRE COMUNAL DE LA AGRUPACION

"AREAS COMUNES /M2

Libre

78.12

3035.01 -

3113.13

3113.13"

Construida

87126
871.26 /

156.03 ¥

179.35 "
197.47 -

532.85 ~"

161.84”
115577
104.40 |
38181 |

161.84 -
115.57°

277.41

161.84"
115.57
277.41

161.84 7
26.80 -
248.64



AREAS COMUNES /M2

Libre Construida .~
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNAL DE LA AGRUPACION 2866.79
AREA CUBIERTAS COMUNALES 2070.68 -
AREA LOTE DE TERRENO - 6075.25m2.

ARTICULO 23. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES: Previa autorizacion
de las autoridades Distritales competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la
Asamblea General, con el voto favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio *

privado que representen el setenta por cient coeficientes de copropiedad de la Agrupacion,

podra desafectar la calidad de co nales pasaran a ser del dominio
particular de la persona ju

horizontal.

En todo caso, la desafectacién

comunales no esenciales, estara

6 de zonas, con la misma destinagion ] urbamatu:as aplicables. ----=sn-mn==n

PARAGRAFO 1: Sobre los bienies privados que surjan gomo cfect a desafectacion de bienes comunes

no esenciales, podran realizarse todos 1 ios. juri ' no siendo contra la ley o conira el

derecho ajeno. y seran objeto de:tod pues'fbs inherentes a la propiedad

inmobiliaria. Para estos efectos el Ac ua:é de conformidad con lo dispuesto

por la Asamblea General en el acto de desafect ia de las previsiones conienidas en el

reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAYO 2: No se aplicardn las normas aqui previsias a la desafectacion de los bienes C;\l\mes,

muebles y a los inmuebles por destinaciéon o por adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaleza 3b: .‘

enajenables. La enajenacion de estos bienes se realizara de conformidad con lo previsto en el reglamem
e

prorpiedad horizontal.

ARTICULO 24. BIENES COMUNES DE USQ EXCLUSIVQ: Los bienes comunes no necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitarfa el
libre goce y disfrute de un bien privado, en este caso las zonas internas del primer piso de cada uno de los
Interiores Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 se lé asignan dg manera exclusiva a los propietarios de los
apartamentos 101,102,103 v 104 de cada uno de estos Interiores. ya que por su localizacion pue'den,‘
disfrutarlos. Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su

naturaleza o destino son de uso y goce general, como dependencias comunales y dreas de recreacion y

CQTE DADE! RIA TICAIET MAOT Al AR MAMA M1 1 IO 1A FvErs
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B 2 'AREAS COMUNES /
: ; é Libre Constru
| JJD: NIVEL SOTANO: ‘
x 1 z Rampa, circulacién vehicular, escaleras,
5 '1 g zona de equipos comunales 87
‘7 5 N TOTAL SOTANO 871
| | o NIVEL PRIMER PISO
? Area muros y ductos comunales de las unidades privadas 156
]' Porteria, salén comunal y basuras 179
'i ' Punto fijo de hall y escaleras 197
¥ l -Zonas comunes de uso exclusivo 78.12
: ( . .. Rampa, acceso, circnlaciones vehiculares y
I I Peatonales, antejardines, zonas verdes y libresy
v Ii 12 parqueaderos de visitantes 3035.01 -
o :_‘1‘ AREA TOTAL LIBRE NIVEL PRIMER PISO 3113.13
} “L ) AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL PRIMER PISO 532.8:
| NIVEL SEGUNDO PISO
Area muros y ductos comunales de las unidades privadas: 161.84
Punto fijo de hall y escaleras 115,55
Salon comunal (segunda planta) 104.40
AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL SEGUNDO PISO . 381.81
NIVEL TERCER PISO:
Area muros y ductos comunales de las unidades privadas 161.84
Punto fijo de hall v escaleras 115.57
AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL TERCER PISO pr— |
NIVEL CUARTO PISO: A
Area muros y ductos comunales de las unidades privadas 161.84
Punto fijo de hall y escaleras 115.57
AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL CUARTO PISO 277.41
'NIVEL QUINTO PISO:
. Area muros y ductos comunales de las unidades privadas 161.84
é Punto fijo de hall y escaleras 115.57
' AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL QUINTO PISO 277.41
NIVEL SEXTO PISO:
Area muros y ductos comunales de las unidades privadas 161.847
| Punto fijo de hall y escaleras 86.80 -
i AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL SEXTO PISO 248 64
| AREA TOTAL LIBRE COMUNAL DE LA AGRUPACION 3113.13 "

S
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NN AREAS COMUNES /M2
N b, B
N Libre Construida . B
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNAL DE LA AGRUPACION 2866.79
167 DE
AREA CUBIERTAS COMUNALES 2070.68 - ) i
AREA LOTE DE TERRENO - 6075.25m2.
ARTICULOQO 23. DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES: Previa autorizacion
TARIA

¢ las autoridades Distritales competentes de conformidad con las mormas urbanisticas vigentes, la

Asamblea General, con el voto favorable de un nimero plural de propietarios de bienes de dominio

privado que representen el setenta por ciento (70%) d: )s coeficientes de copropiedad de la Agrupacion,

podra desafectar la calidad de ¢ es pasardn a ser del dominio

.. régimen de propiedad

nadas 6 demds dependencias

comunales no esenciales, estara ¢

0 de zonas, con la misma destina

PARAGRAFQ 1: Sobre los bieties priva la deé%fectacién de bienes comunes

no esenciales, podran realizarse tbdos no siendo contra la ley o contra el

__-recho ajeno. y serdn objeto de:todo puegfbs inherentes a la propiedad

inmobiliaria. Para estos efectos el Adm

i e N A T

por la Asamblea General en el acto de desifecti

reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 2: No se aplicardn las normas ‘aqui previstas a la desafectacién de los bienes ce \

muebles y a los inmuebles por destinacién o por adherencia, no esenciales, los cuales por su naturaleza Soih, "

enajenables. La enajenaci6n de estos bienes se realizara de conformidad con lo previsto en el reglamento

propiedad horizontal.

ARTICULO 24. BIENES COMUNES DE USQO EXCLUSIVO: Los bienes comunes no necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el
libre goce y disfrute de un bien privado, en este caso las zonas internas del primer piso de cada uno de los

Interiores Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 se le asignan de manera exclusiva a los propietarios de. los

apartamentos 101.102,103 y 104 de cada uno de estos Interiores. ya que por su localizacion pueden.

EeE e

disfrutarlos. Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su
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deporte, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.

Régimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo: Los propietarios de los bienes privados a

que se les asigne el uso exclusivo de las prenombradas zonas, segin lo previsto en la Ley de Propiec

horizontal , quedan obligados a lo siguiente:

1) No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.

2) No cambiar su destinacion inicial.
3) Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros que

produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste ocasiona

aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo. ==

4 ) Pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado en la Asamblea General.
PARAGRAFO 1: Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del numeral 3° d

presente Articulo, se tendrdn como expensas comunes del Conjunto.

PARAGRAFO 2: En ningin caso el propietario inicial, ni los propietarios de los inmuebles a los cuales :
les asigne un uso exclusivo podran vender el derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes, -----=-------
ARTICULO 25. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: [
desafectacion de bienes comunes no esenciales implicard una reforma al reglamento de propieda
horizontal, que se realizara por medio de escritura publica con la cual se protocolizara el acta de autorizacid
de la Asamblea General de Propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener d
conformidad con el articulo precedente. Una vez otorgada‘esta escritura, se registrara en la oficina d
registro de instrumentos piiblicos, la cual abrira el folio de matricula immobiliaria correspondiente. —=------- -
En la decision de desafectar un bien comin no esencial se entenderd comprendida la aprobacion de lo
ajustes en los coeficientes de copropiedad y modulos de contribucion, como efecto de la. incorporacién d
nuevos bienes privados de la Agrupacion, En este caso los coeficientes y modulos se calculardn tei.lieudo &

cuenta los criterios establecidos en los Articulos 25 y 26 del Capitulo VII de la mencionada lev, ————

Los bienes comunes y comunes de uso exclusivo se encuentran determinados por su drea y,

F]
S

convenciones en los planos de propiedad horizontal que se protocolizan con este reglamento . ——-———————=====-
ARTICULO 26. ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y FACHADAS: Teniendo en cuenia que |
estructura de las Unidades Privadas esid soportada por elementos y muros estructurales comunales tal com

se indican en los planos de Propiedad Horizontal con lineas oblicuas paralelas a cuarenta y cinco grados (4°

.grados, estos no podran demolerse ni en todo ni en parte tampoco podran ser modificados en razon :

caracter estructural que igualmente desempeiian y cualquier anomalia o eventualidad por esta causa e
imputable directamente al propietario infractor. Sin embargo, estos elementos podran ser utilizados en s
parte interna con tal de que este uso no implique variacion en la volumetria exterior o distribucion interic
0 algim cambio en la estructura general de las Unidades Privadas o de las Cargas (Jue Soportan. ——-----------—
Fachadas: Todos los muros que conforman las fachadas tienen la calidad de comunes, asi no se trate ¢
muros estructurales. Los vidrios de las ventanas exteriores de las Umidades Privadas de apartamentc
tienen la calidad de bienes privados pero por formar parte de las fachadas esta limitada la Zacultad di

propietario en cuanto a sus modificaciones. Asi las cosas, queda prohibido variar en cualquier forma el tip.




ENTRO

de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir su niimero, o modificar
en alguna forma su disefio; lo mismo se aplicard a las puertas de 57627
entrada salvo cuiando en ambos casos, medie acuerdo unénime de los
propietarios reunidos en Asamblea, segiin disefios aportados pbr‘ el e
constructor. i;
2 ARTICULO 27. OBLIGACIONES DE LOS
W COPROPIETARIOS RESPECTO DE LOS B[ENES SR Ne
( COMUNES: El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes de la Agrupacion es prbporcional ‘al
area privada de su unidad de acuerdo con los Coeficientes o Indices de Copropiedad relacionados en la
Tabla Numero 1 del Articulo 31 del Capitulo VIII del presente Reglamento. Adicionalmente se establecen ‘ . i B
como obligaciones y derechos de los propietarios los siguientes:
1) Servirse de los bienes y zonas comunes, siempre que lo haga segin la naturaleza y destino ordinario de
los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios y usuarios. - AR

\/2) Disfrutar de los servicios comunales aprobados por la Asamblea General. ' RS

3) Solicitar de la Administracién, cualesquiera de log:servicios que esta deba prestar, de acuerdo con lo

establecido por la Asamblea, el C

4) Intervenir en las deliberagi: Z Y VOLO. ————mmmmmemmm
5) Ejecutar por su cuenta la obras
cuando no lo haga oportunaniente el:

los demas propietarios en los gas

6) Pedir al juez competente 1a imposi&io
7) Solicitar al Administrador #a con

establecido en este Reglamento.

<) Contribuir a las expensas necessti

bienes comunes, de acuerdo con los € dad y en la forma y térm'u({)s que se

establecen en este Reglamento.

s

9) Ejecutar oportunamente las reparaciones de st ien de dominio particular, por cuya o:r:}kmn

pueda causar perjuicio a los demis bienes privadés o comunales o a los ocupantes del inmueble. ———-—-3_—-

10) Permitir la entrada a la unidad de su propiedad al Administrador o al personal autorizado ‘.

encargado de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en beneficio de los bienes de dominio comin o de

los demds bienes privados.

11) Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a la adquisicion de un bien
de dominio particular, su nombre, apellidos y domicilio, lo mismo que el mimero, fecha vy lugar de

otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad.

12) Pagar las primas de seguro contra incendio y terremoto correspondientes, de acuerdo con lo establecido

por la Asamblea General de Propietarios y este Reglamento.

ARTICULO 28. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS SOBRE LOS BIENES COMUNES: El

TAR I A DELEGADA NOTAR | A/

derecho de cada propietario sobre los bienes comunes de la Agrupacién es proporcional al drea privada de
: N
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) Tsu respectivo bien- de dominio ‘privado, de acuerdo con los Coeficientes ‘o Indices de:Copropic

relacionados en la Tabla Namero 1 del Articulo 31 del presente Reglamento.
ARTICULO 29. DISPOSICIONES SOBRE EL USO DE LOS BIENES COMUNES (EDIFICI
PARA SALON COMUNAL, PORTERIA, EDIFICACION PARA BASURAS, ZONAS VERD

LIBRES Y EQUIPOS):
A) Edificio para salon comunal: Esta edificacién con todas sus instalaciones si los hubiere e.st"
construidos para la utilizacién y disfrute de la totalidad de los propietarios, especificamente para actividad
de medios audiovisuales o similares, reuntiones sociales, juegos o asambleas. La reglamentacion del uso es
privativo al Consejo de Administracion, quien debera establecer, entre otros, el posible canon & :

arrendamiento, horarios y fechas de utilizacion en forma equitativa para todos los propietarios y si fue g

procedente reglamentara el posible arrendamiento de los inmuebles a terceros. Su mantenimiento ser

ejercido y supervisado por el respectivo Administrador.
B) Porteria con todas sus instalaciones: Esta dependencia localizada segun planos, desempefia entre 00§

servicios el respectivo control de la totalidad de la Agrupacién. Su mantenimiento y reglamentacion d.
o

debe ser dictado por el Consejo de Administracion.

C) Edificacion para Basuras: Esta edificacién esta construida para el servicio de los propietarios de &

Agrupacion. La reglamentacién para el buen uso debe ser dictado por el Consejo de Administracion. ------
D) Zonas Verdes y Zonas Libres (Parqueaderos con1une§, .Accesos, Vias de Circulacion Peatonal

Vehicular Conmnales): El mantenimiento de estas areas compete a la administracién de la Agrupacion 2

través del Consejo de Administracion. %

E) Equipos: Tanque de; Agua, Bombas y Sub-estacion Eléctrica y Similares: Estos elemgntos son de uso
comunal, con las servidumbres que exijan las Empresas de servicios piiblicos si las hubiere y son
responsabilidad de la Copropiedad a partir de la fecha de la entrega de la primera unidad privada, de
acuerdo con las respectivas cartas de garantia que aportarn los fabricantes. El Propietario Inicial, a partir d

esa fecha, queda desligado de cualquier responsabilidad ante las respectivas empresas de servicios y an__J

1NiSmos propietarios.

El mantenimiento y'reglamentacién de estos bienes comunes debe ser dictado por el Consgjo d

Administracion.
ARTICULO 30. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DEL PROPIETARI
'INICiAL: Se ‘presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los Bient
Privados de la Agrupacion, tales como los elementos estructurales, accesos, Puntos fijos ¥ escaleras, !

efectiia de manera simultinea con la entrega de aquellos, segin las actas correspondientes. =--=----=-----—

Los bienes comunes de uso y goce general de la Agrupacion, tales como zonas de recreacion y Edificacion
'y Dependencias de Equipamiento Comunal, entre otros, se entregaran al administrador definitivo, a m
tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un nimero de bienes privados q
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entre
debera incluir los documentos garantia de bombas y demas equipos, expedidas por sus fabricantes, asi col

los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios public

| E—



domiciliarios.

CAPITULO VIII. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. ———
ARTICULO 31. DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES
DE COPROPIEDAD: De acuerdo a lo previsto en los Articulos 23,

26, 27 v 28 del Capitulo VII de laLey 675 del tres (3) de Agosto

de dos mil uno (2001), los coeficientes de copropiedad de los Bienes

Privados del presente Reg]aménto de Propiedad Horizontal se

determinan por el cuociente resultante de dividir €l drea privada de cada unidad de la Agrupacién sobre la
suma de las areas privadas construidas de los apartamentos, las areas privadas construidas de los
parqueaderos del sbtano y las equivalentes en area privada comstruida de las unidades privadas libres
correspondientes a los parqueaderos del primer piso. Esta equivalencia en drea privada construida de los
parqueaderos privados libres del primer piso. se obtiene aplicando un factor de ponderacidn del ochenta por
siento (80%), es decir, que un metro cuadrado (1.00 m2) de parqueadero descubierto equivale a cero punto
—

ochenta metros cuadrados (0.80 m2) de parqueadero cubierto. Adicionalmente se establece una depreciacion

porcentual para los parqueaderos del prim e presentan servidumbre de acceso y

iso de |

paso.

Dichos coeficientes determi a Tabla Nuamero 1 del

presente Articulo:

1. La proporcién de los derechos ienes: privados sobre los bienes

comunes de la Agrupacién.

2. El porcentaje de participacion &

enes ﬁiivados ha de contribuir a las

wn

expensas comunes de la Agrupacion ordinarias y extraordinarias de
i administracion, salvo cuando ésta: mod os de contribucién en la forma

sefialada en el reglamento.

DETERMINACION DE LOS COEFICIENTE PROPIEDAD DE LA AGRUPACION:

No UNIDAD PRIVAD % SUB-TOTAL
INTERIOR 1
1 Apartamento No 101 0.417
2 Apartamento No 102 0.515
3 Apartamento No 103 0.515
4 Apartamento No 104 0.515
5 Apartamento No 201 0,515
6 Apartamento No 202 0.515
7 ApartamenfoNo 203 0.515
8 Apartamento No 204 0,515
9 Apartamento No 301 0.515

3

'H
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>
0 10 Apartamento No 302 0,515
[{Gi 11 Apartamento No 303 0,515
§ 12 Apartamento No - 304 0,515
B 13 Apartamento No 401 0,515
% 14 Aparte{mento No 402 0,515
d 15 Apartamento No 403 0,515
Z 16 Apartamento No 404 0,515
g 17 Apartamento No 501 0,515
13 Apartamento No 502 0,515
19 Apartamento No 503 0,515
{ 20 Apartamento No 504 0,515
21 Apartamento No 601 0,515
2 22 Apartamento No 602 0,515
23 Apartamento No 603 0,515
‘ 24 Apartamento No 604 0,515
TOTAL INTERIOR 1 12262
INTERIOR 2 .
| 25 ApartamentoNo 101 0417
{ 26 Apartamento No 102 0,515
| ' { 27 Apartamento No 103 0,515
' 28 . Apartamento No 104 0,515 ’
29 Apartamento No 201 0,515
30 Apartamento No 202 0,515
i 31 " Apartamento No 203 0,515
32 Apartamento No 204 0,515 b=
\L 33 Apartamento No 301 0,515
: 34 Apartamento No 302 0,515
i 35 ] Apartamenio No 303 0,513
36 Apartamento No 304 0,515
37 Apartamento No 401 0,515
| ‘ 38 Apartamento No 402 0,515
L 39 Apartamento No 403 0,515
; 40 ApartamentoNo 404 0,515
4] Apartamento No 501 0,515
\ 47 Apartamento No 502 0,515
\ 43 Apartamento No 503 0,515
l 44 Apartamento No 504 0,515
|

45 Apartamento No 601 0,515
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46 Apartamento No 602 0.515
47 Apartamento No 603 0,515
48 Apartamento No 604 0.515 2167 DE
JE
TOTAL INTERIOR 2 12,262 g
INTERIOR 3
— 49 Apartamento No 101 0,417 ITARIA
~ 50 Apartamento No 102 0.515 ISR
51 Apartamento Ne::,103

63

64 Apartameﬁ:to No i 0.515

65 Apartamento No 501 0.515

66 Apartamento No 502 0,515

67 Apartamento No 503 0,515

68 Apartamento No 504 0.515 % h

69 Apartamento No 601 0.515 §

70 Apartamento No 602 0.515 <

71 Apartamento No 603 0,515 g

72 Apartamento No 604 t L | ; .
TOTAL INTERIOR3 12,262 i

INTERIOR 4 iE(




> 73 Apartamento No 101 - 0,417
g 74 Apartamento No 102 0,515
il?} 75 Apartamento No - 103 0,515
> 76 Apartamento No 104 0,515
g : 77 Apartamento No 201 0,515
E 78 Apartamento No 202 0,515
w 79 ‘ Apartamento No 203 0,515
! 80 " Apartamento No 204 0,515
81 Apartamento No 301 0,515
82 Apartamento No 302 0,515
83 Apartamento No 303 0,515
84 Apartamento No 304 0,515
85 Apartamento No 401 0,515
86 Apartamento No 402 0,515
87 Apartamento No 403 0,515
88 Apartamento No 404 0,515
89 Apartamento No 501 0,515
90 Apartamento No ‘502 0,515
91 Apartamento No 503 0,515
92 Apartamento No 504 0,515
93 Apartamento No 601 0,515
94 Apartamento No 602 | 0,515
| 95 Apartamento No 603 0,515
| ' 96 Apartamento No 604 0,515
TOTAL INTERIOR 4
INTERIOR 5
é 97 Apartamento No 101 0,417
98 Apartamento No 102 0,515
99 Apartamento No 103 0,515
100 Apartamento No 104 0,515
101 Apartamento No 201 0,515
102 Apartamento No 202 0,515
103 Apartamento No 203 0,515
104 Apartamento No 204 0,515
105 Apartamento No 301 0,515
| 106 ~ Apartamento No 302 0,515
b 107 Apartamento No 303 0,515
: 108 Apartamento No 304 0,515

[§8)




INTRO

- >

112
113
114
115
116
117
118
11

120

127
128
129
130
131
132
133
134
135
136

137

57627
e
T
2
Apartamento No 401 0.515
Apartamento No 402 0,515
167 DE
Apartamento No 403 0,515
Apartamento No 404 0,515
A ento No 501 0,515
partam ' TARIA
Apartamento No 502 0,515
Apartamento No 503 0,515 I
Apartamento Ne:: 504 0,515

Apartamerito No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No-
Apartamento No
Apartamento No
Apartaménto No
Apartamento No
Aparthmento No
Apartamento No

204
301
302
303
304
401
402
403
404
501

203

12.262

::.D
h
(7]
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% 5 138 Apartamento No 502 0,513
E[_q 139 Apartamento No 503 0,515
2 E 140 Apartamento No 504 0,515
j; ; 141 Apartamento No 601 0,515
g E 142 Apartamento No 602 0,515
g {‘ 143 Apartamento No 603 0,515
W ‘ 144 Apartamento No 604 0.515
! ]' TOTAL INTERIOR 6 12.262
;f INTERIOR 7
f 145 Apartamento No 101 0,417
! 146 Apartamento No 102 0,515
i
147 Apartamento No 103 0,515
148 Apartamento No 104 0,315
1 149 Apartamento No 201 0,515
150 Apartamento No 202 0,515
151 Apartamento No 203 0.515
152 Apartamento No 204 0,513
} 153 Apartamento No 301 . 0.515
| 154 Apartamento No 302 0,515
155 Apartamento No 303 0,515
156 Apartamento No 304 0,515
157 Apartamento No 401 0.515 )
: 158 Apartamento No 402 0,515
) 5 159 Apartamento No 403 0.515
i 160 * Apartamento No 404 0,515
161 Apariamento No 501 0.515
162 Apartamento No 502 0,515
163 Apartamento No 503 0.515
S Apartamento No 504 0,515
| 165 Apartamento No 601 0,515
166 Apartamento No 602 0,515
f 167 Apartamento No 603 0,515
168 Apartamento No 604 0,513
i TOTAL INTERIOR 7 ' 12.262
| TOTAL APARTAMENTOS 85834
. 169 Parqueadero No 1 0.106
i 170 Parqueadero No 2 0,106

| 171 Parqueadero No 3 0,096




| 72
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Tl
172 Parqueadero No 4 0,096
173 Parqueadero No ¢ 3 0,096
174 Parqueadero No 6 0,096 167 DE
175 Parqueadero No 7 0,101 :
176 Parqueadero No 8 0,101
177 Parqueadero No 9 0,101 TARIA
178 Parqueadero No 10 0,112

Parqueadero No

193 Parqueadero No 25 0,096

194 Parqueadero No 26 0,096

195 Pargqueadero No 27 0,096

196 Parqueadero No 28 0,096 % i

197 Parqueadero No 29 0,096 é

198 Parqueadero No | 30 0,096 S

199 Parqueadero No 31 0.096 5 i EWE

200 Parqueadero No 32 0,096 LE’Ll T _T

201 Parqueadero No 33 0,116 i i
-- — T wTo 24 NnA o ,
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203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240

Parqueadero No.
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueaderc No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueaderc No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

51

52
33

55
56
a7
58
59
60
6l
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,092
0,099
0,101
0,096

0,096

0,096

0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,090
0,088
0,090
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,094
0,094
0,094
0,094
0,096
0,096



255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271

Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

73
74
75
76
77
78

93"

94
95
96
97
98
99
100
101
]'02

103

0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,096
0,097

0,097

0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072

ENTRO

557627

1167 DE
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Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueaderoc No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Pargueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

. Parqueadero No

Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

132
133
134
134A
135
136

137

139
140

0,072
0,072
0,072

0,072

0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,070
0,070
0,070
0,070
0,070
0,070
0,072
0,072
0,072
0,072
0,072
0,070
0,070
0,070
0,070
0,070
0,070
0,070
0,070
0,072
0,072
0,072
0,070
0,070
0,070

Con servidumbre
Con servidumbre
Con servidumbre
Con servidumbre
Con servidumbre

Con servidumbre

Con servidumbre
Con servidumbre
Con servidumbre
Con servidumbre_
Con servidumbre
Con servidumbre
Con servidumbre

Con servidumbre

Con servidumbre
Con servidumbre

Con servidumbre



i
P

3

Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

141
142
143
144
145
146

147

165

166
167
168
169
170
171
172

322
323
324
! 325
326
- 327
328
329
330

331 Parqueadero No

332 Parqueadero No

333 Parqueadero No

334 Parqueadero No

335 Parqueadero No

336 Parqueadero No

337 Parqueadero No

TOTAL PARQUEADEROS
TOTAL AGRUPACION

ARTICULO 32. OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: El presente reglamento sefiala los coeficientes de

0,070
0,070
0,070
0,072
0,072
0,072
0,072

0,072

Con servidumbre
Con servidumbre

Con servidumbre

14,166

100,000
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Fd

ENTRO

557627

2167 DE
IE
AL

JTARIA




SE€ VIdvLlON vavo3a3ad v

transferencia del derecho de dominio,

copropiedad de los bienes de dominio particular que integran la Agrupacion, los cuales determinan lo

siguiente:; -

1) La proporcidn de los derechos de cada uno de los propictarios de bienes privados sobre los bienes

comunes de la Agrpacion.

2) El porcentaje de participacion en la Asamblea General de Propietarios.

3) El indice de participacion con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de contribuir a las
expensas comunes de la Agrupacién, mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de

administracién, salvo cuando éstas se determinen de acuerdo con los médulos de contribucién en la forma

sefialada en el reglamento. ---
ARTICULO 33. MODIFICACION DE COEFICIENTES: La Asalﬁblea General de Propietarios, con el
voto favorable de un nimero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad de la Agrupacion, podrad autorizar reformas al reglamento de propiedad

horizontal relacionadas con modificacion de los coeficientes de propiedad horizontal, en los siguientes

eventos:

1) Cuando en su célculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los pardmetros

legales para su fijacion.

2) Cuando la Agrupacion se adicione con nuevos bienes privados, producto de la desafectacion de un biep

comun o de la adquisicién de otros bienes que se anexen al mismo.

3) Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con una parte de la Agrupacion.

4) Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en cuenta para la

fijacion de los coeficientes de copropiedad.

CAPITULO IX. DE LOS ASPECTOS ECONOMICOS:

ARTICULO 34. PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Los
propietarios de los bienes privados de la Agrupacién estardn obligados a contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la admjm'str'acién v la prestacion de servicios comunes esenciales para la existx:m:ia,
seguridad y conservacion de los bienes comunes de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal, -----

-

Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el propietario y el

tenedor a cualquier tiulo de bienes de dominio privado.

Igualmente, existira solidaridad en su pago, entre el propietario antetior y €l nuevo propietario del respectivo

_bien privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la

En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido a propiedad horizontal, el notario

exigira paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el representante legal de la

copropiedad.

En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal circunstencia, de la
respectiva solicitud presentada al Administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo propietario

por las deudas que existan con la copropiedad.

PARAGRAFO 1: Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comin y proindiviso a dos o méas




personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable de pago
de Ia totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho
bien, sin perjuicio de repetir por lo pagado contra sus comuneros, en

la proporcién que les corresponda.

PARAGRAFO 2: La obligacion de contribuir oportunamente con

las expensas comunes de la Agrupacion, se aplica aun cuando un

- determinado bien o servicio comun.

ARTICULO 35. PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriera el mes de Marzo sin que la

tanto la Asamblea decida lo perti.nen(te, tal presupuesto, elaborado por el Administrador y aprobado por el

ARTICULO 36. DEFICIT PRESUPUESTAL: C

o no ingresen efectivamente en_ g4

Reglamento. “ \ s

propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un

Asamblea General de Propietarios se haya reunido y haya aprobado el presupuesto de que se trata y hasta

Consejo de Administracion, tendra vigencia provisional; por lo tanto todos los propietarios estaran obligados

2 efectuar el pago de sus cuotas, conforme a la liquidacion que con base en tal presupuesto haga el Consejo

de Administracion.

las sumas presupuestadas resultaren insuficientes,
myvocara inmediatamente a una
‘ uotas a pagar por cada
idad de dichos reajustes. ~-=--
j‘re'tardo en el cumplinmiento
L dia veces el interés bancario
de que la Asamblea General, con

interés inferior.

Mientras subsista este incumpliﬂ;iento,

Asamblea incluira los propietarios‘%q;_le

CAPITULO X. DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA. --—-=- 151-\-%;
Segiin lo estipulado en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) se establece lo sigu::}—*-\- '

ARTICULO 39. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA: La propiedad horizontal, una vez constituida ™.

legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los propietarios de los bienes de dominio
particular. Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comuhes, manejar los

asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el

reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO: Para efectos de facturacién de los servicios publicos domiciliarios a zonas comunes,
la persona juridica que surge como efecto de la constitucion al régimen de propiedad horizontal podra ser

considerada como usuaria tnica frente a las empresas prestadoras de los mismos si ast lo solicita, caso en-el
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. cual, el cobro del servicio se harg linicamente con fundamento en la lectura del medidor individual Q

exista para las zonas comunes; en caso de no existir dicho medidor, se cobrara de acuerdo con la diferenc

del consumo que registré ¢l medidor general y la suma de los medidores individuales.
ARTICULO 40. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: La persona juridica originada en |
constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin 4nimo de Incro. Su denominacién se refier
a CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL ¥ su domicilio sera la Calle 29 Bj
Nuamero 88B-40 de la ciudad de Bogota D. C., donde ésta se localiza y tendr la calidad de no contribuyent
de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria Y comercio, en relacidon con las actividade
propias de su objeto social, de conformidad con Io establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de mi

novecientos ochenta y seis (1986).

PARAGRAFO: La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragar expensas comunes, n¢

desvirtia la calidad de persona juridica sin 4nimo de Iucro,
ARTICULO 41. RECURSOS PATRIMONIALES: ILos recursos patrimoniales de la persona juridica
estardn conformados por los ingresos provenientes de las expeﬁsas comunes ordinarias y extraords.__.as,
multas, intereses, fondo de imprevistos, y demds bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo

para el cumplimiento de su objeto.

ARTICULO 42. FONDO DE IMPREVISTOS: La persona juridica constituird un fondo para atender
obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formarg e inCrementari con un porcentaje de recargo no

inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos que

la Asamblea General considere pertinentes.
La Asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta par ciento (50%)

del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio,

El Administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacién de la Asamblea General y de

conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO: El cobro a los propiétarios de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del reéﬁrgo-‘f

referido, sélo podrd aprobarse cuando los recursos del fondo de que trata este articulo sean insuficigntes para |

atender las erogaciones a su cargo.

ARTICULO 43. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA: Una vez se registre la extincién
total de-la propiedad horizontal segin lo dispuesto por la ley 675 de dos mil uno (2001), se procedera ala

djl'sc'wI‘ucién' ¥ liquidacién de 1a persona Juridica, la cual conservard su capacidad legal para realizar los actos .

tendientes a tal fin,

ARTICULO 44. CERTIFICACION SOBRE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA

PERSONA JURIDICA: La mscripcién y posterior certificacion sobre la existencia ¥ tepresentacion legal

de la persona juridica, a la que alude la mencionada Ley, corresponde al alcalde o a la persona o entidad en |

quien éste delegue esia facultad, segin Io previsto en la Ley 675 de dos mil uno (2001).

La inscripcién se realizarg mediante la presentacion ante el funcionario o entidad competente de la escritura ||

registrada de constitucion del régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los

nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la representacion legal y del revisor fiscal, ~—-=e--mmmmmeev
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También serd objeto de inscripcion la escritura de extincién de la

propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de

liquidacion de la persona juridica.

CAPITULO XI . ORGANOS DE ADMINISTRACION Y
CONTROL.

ARTICULO 45. ENUMERACION: La direccién y administracion

de la persona juridica corresponde a la Asamblea General de

Propietarios o Asamblea General, al Consejo de Administracion y al Administrador de la Agrupacion. e

PARAGRAFO: La Asamblea debera nombrar un revisor fiscal, en los términos de la Ley 675 del tres (3) de

Agosto de dos mil uno (2001) y segin se consigna en el presente estatuto.

AR(TICULO 46. ORDEN JERARQUICO: Cada uno de los 6rganos de administracién del inmueble
obJ:eto de este reglamento, tiene facultades especificamente detalladas en los siguientes Capitulos, pero en
| caso de duda ha de entenderse que el administrador tiene atribuciones representativas de la persona juridica
en tanto que no le hayan sido expresamente negadas en este reglamento, en disposiciones de la Asamblea

General o en lo de su cargo, por el Consgjo de Admini

CAPITULO XII. ASAMBLEA GE

ARTICULO 47. INTEGR: _Asamblea General la

deliberaciones y a votar enella. EI

de cepropiedad del respectivo bien priva
Las decisiones adoptadas de ati;uerdo

“ cumplimiento para todos los propv ario

demés 6rganos y, en lo pertinente, para Tog grupacion.

ARTICULO 48. NATURALEZA Y F amblesGeneral de Propietarios es el érgano de

direccion de la persona juridica que surge po de“la mencionada ley, y tendra comeciones

bésicas las siguientes:

A\

a) Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y. cuando exista al revisor fiscal ya sit‘

suplente, para los periodos establecidos que sera de un afio prorrogable. ",

b) Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos de un afio. ~-------

c) Aprobar o improbar los estados financieros y €l presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan

someter a su consideracién el Consejo Administrativo y el Administrador.

d) Aprobar el presupuesto anual de la Agrupacidn y las cuotas para atender las expensas ordinarias o

extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

e) Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.
f) Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o division, cuando fuere el

caso, y decidir, en caso de duda, sobre el cardcter esencial o no de un bien comun.
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| &) Decidir 1a reconstruccion de la Agrupacion, de conformidad con lo previsio en la Ley.- S i
'h) Decidir sobre 1a procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en 1a ]
en este reglamento de propiedad horizontal, con observancia del debido proceso y del derecho de defens:

i) Aprobar la disol'uci()n yrliquidacién de la persona juridica.

1) Otorgar autorizacién al Administrador para realizar cualquier erogacion con cargo al fondg

imprevistos.

S€ VIYVLON vavo3aTag

k) Las demas funciones fijadas en la mencionada ley de propiedad horizontal, en los decre

reglamentarios de la misma, y en el reglamento de propiedad horizontal,

“ARTICULO 49, REUNIONES: La Asamblea General de Propietarios se reunird ordinariamente por
MEnos una vez al afio, en el periodo comprendido dentro de los tres (3) primeros meses de] afo; con el :
de examinar la situacign general de la persona Juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccién
corresponda, considerar y aprobar las cuentas del dltimo gjercicio y presupuesto para el siguiente afio. |
cdnvocatoria la efectuara el Adﬁﬂnisttador Con una antelacion no inferior a quince (15) dias calendan‘oi -

-

Igualmente se reunirg en forma extraordinaria cuando las necesidades Imprevistas o urgente

Agrupacion asi lo ameriten, por convocatoria del Administrador, del Consejo de Administracién, del eviso)

i fiscal o de un nimero plural de propietarios de bienes privados que representen por lo menos la quinta part

de los coeficientes de copropiedad. -

de los bienes de dominio particular de la Agrupacién, a la dltima direccién registrada por los mismos.
Tratindose de Asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales v de decisiones Ppor comunicacion escrita,

' . en el aviso se insertara el orden del dia yen la misma no se podrian tomar decisiones sobre temas no

previstos en éste, -
PARAGRAFO 2: L convocatoria contendrd una relacién de los Propietarios que adeuden contribuciones a

las expensas comunes.

| : ARTICULO 50. REUNIONES POR DERECHO PROPIO: Si no fuere convocada la Asamblea G _ral,

{ S¢ reunird en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia hibil de Abril en las dependencias
; comunales para reuniones de a Agrupacion a las ocho pasado meridiano (8:00 pm.). s

Serd igualmente vilida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, cuando

los participantes representen la totalidad de los coeficientes de Copropiedad de la Agrupacién, sip perjuicio

de lo previsto en la mencionada ley, para efectos de mayorias calificadas,

ARTICULO 52. REUNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ello se pueda probar, habr4 reunién

-_— e o 4
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de la Asamblea General cuando por cualquier medio los propietarios

de bienes privados o sus representantes o delegados puedan deliberar

v decidir por comunicacion simultinea o sucesiva de conformidad

con el quérum requerido para el respectivo caso.
En este tltimo caso, 1a sucesién de comunicaciones debera ocurrir de

manera immediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara

fe el revisor fiscal de la copropiedad.

PARAGRAFO: Para acreditar la validez de una reuni6n no presencial. deberd quedar prueba inequivoca
como fax, grabaciéon.magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la

comunicacion, el contenido de la misma y 1a hora y fecha en que lo hace, asi como la correspondiente copia

de la convocatoria efectuada a los copropietarios.
ARTICULO 53. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: Seran validas las decisiones de la

samblea General cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus

™

\fépresentantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o varias

decisiones concretas, sefialando de manera expresa el bre del copropietario que emite la comunicacion,

el contenido de la misma v la fech:

En este evento la mayori; ientes que integran la

Agrupacién. Si los propietarios. tos sef;ai‘ados, éstos deberan

recibirse en un término mdkimo de envio.sacreditado de la primera

comunicacion.

ARTICULO 54. DECISIONES EN: S:'En los casos a que se refieren

los Articulos 42 y 43 de la méncionas s serdn ineficaces cuando alguno de

los propietarios no participe en la co iva, 0o en la comunicacion escrita,

~resada esta ultima dentro del término

“representante legal y comunicarse

on-de los casos en que la ley exija un quérum o

mayoria superior v de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el Articulo 53 de este Regla nento,

por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad y tomara decisiones con el voto favorablé

la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion.
Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la propiedad horizontal. se podra exigir una
mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran la Agrupacion. --2----=--=-===--=-
Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo, seran absolutamente nulas. ---

ARTICULO 56. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA: Como excepcion a la norma

coeficientes de copropiedad que integran la Agrupacion.

1) Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una sensible disminucion en uso y

general, las siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los

M
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2) Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, super

| Cuatro (4) veces el valor de las €xpensas necesarias mensuales.

3) Aprobacién de eXpensas comunes diferentes de las necesarias, -- -

solicitado un copropietario. ----—- — - - -

!

4

{

H
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|

I
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f] 4) Asignacion de un bien comun aj uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando asi lo hay:
J 5) Reforma a los estatutos Y reglamento. ——eeeeeemeeeeee e

6) Desafectacion de un bien comun no esencial. - -

7) Reconstruccion de alguna edificacién de la Agrupacion destruida en proporcion que represente por lo

menos el setenta y cinco por ciento (75%).

normatividad urbanistica vigente. ——-- L=

f 8) Cambio de destinacién genérica de los biencs de dominio particular, siempre y cuando se ajuste a la
F 9) Adquisicion de immuebles para la Agrupacién. ----- - T
{
|

10) Liquidacion v disolucién, ------- - e = —= -

J I

PARAGRAFO: Las decisiones previstas en este articulo no podrdn tomarse en reuniones no presenciales,
I en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por la

mencionada Ley de propiedad horizontal. - - Gmne

ARTICULO 57. ACTAS: Las decisiones de la Asamblea se haran constar en actas firmadas por el
presidente y el secretario de la misma, en las cuales deber4 indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademgs
la forma de la convocatoria. orden del dia, nombre v calidad de los asistentes, su unidad privada v su

respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. -- --

| En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccién del acta. las
| personas encargadas deberdn hacerlo dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de Ia
|

| respectiva reunién. e .

% Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha de 1a rey L
| el Administrador debe poner a disposicion de los propietarios de la Agrupacion, copia completa del texto del
acta en el lugar determinado como sede de Ia administracién, e informar tal situacion a cada uno de los

propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. ~~----ce-wo____

La copia del acta debidamente suscrita ser4 prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no
se demuestre la falsedad de 1a copia o de las actas. El Adninistrador debera entregar copia del acta a quien

se la solicite. e -

PARAGRAFO: Todo propietario a quien se le negue la entrega de copia de acta, podra acudir en

reclamacién ante el alcalde municipal o su delegado, quicn a su vez ordenara la entrega de Ia copia solicitada

S0 pena de sancién de caricter policivo. : -- --

ARTICULQ 58, PROCEDIMIENTO EJECUTIVO: En los Procesos ejecutivos entablados por el

representante legal de la persona Juridica a que se refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones

! pecumianas derivadas de €xpensas ordinarias vy extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo

| bodran exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder debidamente

| ‘




otorgado, el certificado sobre existencia y representacion de la
persona juridica demandante y demandada, en caso de que el deudor
ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion

que sera solamente el certificado expedido por el Administrador sin

ningin requisito ni procedimiento adicional y copia del certificado de
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‘ intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el
N

organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento

que autorice un interés inferior.

La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estard supeditada al agotamiento previo de los
mecanismos para la solucion de conflictos previstos en la mencionada ley de propiedad horizontal. ----------
ARTICULO 59. IMPUGNACION DE DECISIONES: Fl Administrador, el Revisor Fiscal y los
propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea General de Propietarios,
cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal. --------=-s-emme---
r La impugnacion solo podré intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion o

publicacion de la respectiva acta. Serd aplicable .. efectos del presente articulo, el procedimiento

consagrado en el articulo 194 ue lo modifiquen, adicionen o

complementen.

PARAGRAFO: Excepfuase de n el presente articulo, las decisiones de la

Asamblea General, por medit.de lag limiento de obligaciones no
pecuniarias, que s¢ regiran por del Titulo IT de la Ley 675 de dos mil

uno (2001).

CAPITULO XIII. CONSEJO DE AD?

ARTICULGQO 60. OBLIGATORI%?EDAB e adllﬁlliStlﬂ(:ién para la Agrupaciéon

por tener un numero de umdadeé*: iV, £30). segtn lo estipulado por Ia

" mencionada ley 675 de dos mil uno 200 € por este reglamento la creacién del

Consejo de administracion, integrado po: tarios:dé’as unidades privadas, o sus delegados.
ARTICULO 61. QUORUM Y MAYORIAS: s¢jo de Administracion deliberara y\ci:’:idiré
validamente con la presencia y votos de la mayoria de sus Ifﬁembros. salvo que para el efecto se e

:ﬁgie
un quorum superior, con independencia de los coeficientes de copropiedad. S

Administracién le correspondera tomar las determinaciones necesarias en orden a que la persona juridica

cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en el presente reglamento de propiedad horizotital, —------—-----

CAPITULO XIV. EL ADMINISTRADOR.
ARTICULO 63. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR  La representacion legal de la persona
Jjuridica y la administracién de la Agrupacién cdn'esponderén aun Administrador designado por el Conéqio
de Administracion para periodos de un afio, prorrogables. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de

sus funciones, se radican en cabeza de la persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas

lamalan 1 vaalarmmandaeina

=
ARTICULO 62. FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: Al Cons;;)\“%jg\“
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Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona
Juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la culpa leve del Administrador en los casos de

mcumplimiento o extralimitacién de sus funciones, violacién de la ley o del reglamento de propiedad

horizontal.

PARAGRAFQ 1: Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con el Administrador,
actuara como representante legal de la persona juridica el presidente del Consejo de Administracion o.

cuando éste no exista, el presidente de la Asamblea general. -- --

PARAGRAFO 2: Teniendo en cuenta la naturaleza de la Agrupacion, quien ejerza la administracion
directamente, o por encargo de wuna persona juridica contratada para tal fin, debera acreditar
idoneidad para ocupar el cargo. que se demostrara en los términos del reglamento que para el efecto expida

el Gobierno Nacional.

PARAGRAFO 3: El Gobierno Nacional. podra disponer la constitucién de polizas que garanticen el

cumplimiento de las obligaciones a cargo del Administrador de la Agrupacién de uso residencial. En todo

! caso, el monto méaximo asegurable serad equivalente al presupuesto de gastos para el afio en que se realiza la -

respectiva designacion.

ARTICULO 64. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La administracién inmediata de la Agrupacion

estara a cargo del Administrador. quien tene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y

recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes: -
1) Convocar a la Asamblea a reuniones ordinarias o extraordinanas y someter a su aprobacion el inventario
y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos

correspondientes al nuevo ejercicio anual. incluyendo las primas de Seguros.

'2) Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas de la Asamblea y de

registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa a 1a Agrupacion, =------—e—eez____

3) Poner en conocimiento de los propietarios y residentes de la Agrupacion, las actas de la Asamblea

General y del Consejo de Administracién., - -
4) Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las cuentas anuales, el informe para la
Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance

general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba v su respectiva gjecucion presupuestal.

5) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad de 1a Agrupacion. --

6). Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como

‘consecuencia de la desafectacién de bienes comunes no esenciales v destinarlos a los fines autorizados por la

Asamblea General en el acto de desafectacion, de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal.
7) Cuidar y vigilar los bienes comnunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y disposicion de

los mismos de conformidad con las [acultades vy restricciones fijadas en el reglamento de propiedad

horizontal.

8) Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado cuotas ordinarias ¥y extraordinarias. multas, v en

| general, cualquier obligacion de caricter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de

dominio particular de la Agrupacion, iniciando oportunamente el cobro Judicial de las mismas, sin necesidad




de autorizacién alguna.

9) Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de

propiedad horizontal aprobadas por la Asamblea General de

Propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos

NS>
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— relacionados con la existencia y representacion legal de la persona
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Jjuridica.

10) Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica 'y

conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.
11) Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale este reglamento de propiedad

horizontal, las sanciones impuestas en su contra por el Consejo de Administracién, por incumplimiento de

obligaciones.

12) Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley, en el

reglameﬁto de propiedad horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por el

Consejo de Administracién, una vez se encuentren ejecutoriadas.

13) Expedir paz y salvo de cuentas con la dministracion de la Agrupacién cada vez que se produzca el

cambio de tenedor o propietario d

14) Las demas funciones

representacion de la Agrupacior
ARTICULO 65. ADMINISTRADd : § ()réﬂllo competente no elija al

Administrador de la Agrupacion; ejer cial, qmen podra contratar con un

tercero tal gestion.

" No obstante lo indicado en este anmulo ‘ ‘construido y enajenado un mimero de

bienes privados que representen por* ciento (51%) de los coeficientes de

copropiedad, cesara la gestion del propieMb'~im dministiador Provisional.

Cumplida la condicién a-que se ha hecho referés ietario inicial debera informarlo po¥ escrito a

k

todos los propietarios de la Agrupacién, para’ que la Asamblea se refna y proceda a nombhrar al

Administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo el propietari Im%l 3

nombrara al Administrador definitivo. -

CAPITULO XV. REVISOR FISCAL:

' ARTICULO 66. OBLIGATORIEDAD: La Agrupacién podrd contar con un Revisor Fiscal, si asi lo
decide la Asamblea General de Propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal puede ser un propietario o

tenedor de Bienes de la Agrupacion.

ARTICULO 67. FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL: El revisor fiscal como encargado del control de
las distintas operaciones de la persona juridica, le corresponde gjercer las funciones previstas en la Ley 43 de
mil novecientos noventa (1990) o en las disposiciones tmé la modifiquen, adicionen o complementen, asi

como las previstas en la presente ley.
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CAPITULQ XVIL SOLUCION DE CONFLICTOS.

presente Articulo, se dard el tramite previsto en el Capitulo II del titulo XXIII del Cédigo de Procedimient

éstos deban responder en los términos de la mencionada ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con

"“hecho o acto que origina la sancion.

ARTICULO 68 SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucion de los conflictos que se presenie
eritre los propietarios o tenedores de la Agrupacion, o entre ellos y el Administrador, el Consejo d
Administracién o cualquier ofro organo de direccion o control de la persona juridica, en razén de ”
aplicacién. o interpretacion de la ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y del presen
reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades;

jurisdiccionales, se podra acudir a:

1. Comité de Convivencia: Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasion de la vida
uso residencial, su solucién se podra intentar mediante la intervencion de un Comité de Convivencia elegido
de conformidad con lo indicado en la Ley 675 del dos mil uno (2001), el cual intentard presentar formulas
arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las consideraciones

de este comité se consignardn en un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité y 13

participacion en €l sera ad honorem.

2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las partes podran acudir, para la solucién de conflictos
a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que regulan la materia. --—
PARAGRAFO 1: Los miembros de los Comités de Convivencia serdn elegidos por la Asamblea General de

Propietarios, para un periodo de un (1) afio y esta integrado por tres (3) personas.

PARAGRAFO 2: El comité consagrado en el presente articulo, eén ningiin caso podra imponer sanciones. -

PARAGRAFO 3: Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en ¢

Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

[}

CAPITULO XVII. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES NO |
PECUNIARIAS.

ARTICULO 69. CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS: El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion e

~—

ley o en el reglamento de propiedad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por 10s que

indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar,

a la imposicion de las siguientes sanciones:

1). Publicacion en lugares dentro de la Agrupacién de la lista de los infractores con indicacion: expresa del

2) Imposicién de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no podrn ser superiores, cada |j
una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su |
imposicién que, en todo caso, sumadas no podrin exceder de diez (10) veces las expensas necesarias

mensuales a cargo del infractor.

3) Restriccion al uso y goce de bienes de uso comin no esenciales, como dependencias comunales,

parqueaderos comunales ¥ zonas de recreacion.

PARAGRAFO 1: En ningin caso se podra restringir el uso de bienes comumes esenciales o de aquellos




YBLIGACIONES NO PECUNTA

destinados a su uso exclusivo.
PARAGRAFO 2: En todo caso en el reglamento interno que se
adopte para la Agrupacién, se podrian determinar pautas y
procedimientos para aplicar las sanciones a copropietarios morosos,

oportunidad de imposicién y caracteristicas o delegar esta facultad en

el Consejo de Administracion.

ARTICULOQ 70, MOSICIdN DE SANCIONES: Las sanciones
previstas en el Articulo anterior serdn impuestas por el Consejo de Administracién. Paﬁ. su im'posiciéﬁ se
respetaran los procedimientos contemplados en el presente reglamento de propiedad horizontal, consultando
el debido proceso, el derecho de defensa ¥y contradiccion e impugnacién. Ignalmente deberd valorarse la
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se
atenderdn criterios de proporcionalidad y graduacién de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la

infraccién, el dafio causado y la reincidencia.

rPARAGRAFO: Enclreglamento interno que se adopte para la Agrupacion, se indicaran las conductas

objeto de la aplicacion de sanciones, con especificacié las que procedan para cada evento, asi como la

duracién razonable de las Pprevi 0:09 de este Reglamento. ===------

al lall‘iado del Administrador o de

cualquiera de los copropietarios.

ARTICULO 72. HV[PUGNA@IO POR{‘. INCUMPLIMIENTO DE

‘adoi,:,'s':ancionado podrd impugnar las

sanciones por incumplimiento de obli

La impugnaciéon s6lo podrd intentarse dentro

respectiva sancién. Serd aplicable para efectos dg

1 la fecha de la comumicacién de la
;?do en el

e -articulo, el procedimiento consa,

CAPITULO XVIIL DISPOSICIONES VARIAS,

bien o unidad de dominio privado, hipotecarlo, darlo en usufructo, anticresis y arrendamiento sin la
necesidad del consentimiento de los propietarios de las demas unidades privadas. En cualquiera de estos
casos, asi como también en el caso de embargo de una umidad privativa, se entenderén comprendidos los
derechos sobre los bienes de propiedad comtn que correspondan al titular de dominio y no podra ejecutarse

ninguno de estos actos en relacién con tales derechos separadamente de la unidad a que acceden, —--—-----mamee

contratada directamente por los copropietarios mediante su representante legal con una compafiia de

vigilancia que cumpla las condiciones establecidas por la ley para las mismas. Los porteros v vigilamtes

articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las norinas que lo modifiquen. adicionen o complementen.'\t--
N

N
ARTICULO 73. TRANSFERENCIA DE LOS BIENES PRIVADOS: Cada propietario podra enajenar\ﬁl\

ARTICULO 74. SERVICIO DE VIGILANCIA. La vigilancia ¥ seguridad de la Agmpa_clién deberd ser -
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desempenaran con celeridad y eficiencia su trabajo conforme a las prescripciones del reglamento interno de
la Agrupacion y de las funciones que aqui se les encomienda, sin perjuicio de aquellas particulares o

especiales que fije el mismo Administrador o la Asamblea en uso de las facultades que les competen.

Ademas, de estas funciones tendran expresamente las siguientes:
1) Requerir la orden o autorizaciéon del Administrador para determinadas actuaciones. Dado el casv
de urgencia o la importancia de tomar medida y no encontrandose presente el Administrador esta debera ser

prudente, diligente y siempre en beneficio y seguridad de la copropiedad y los copropietarios asi como

posteriormente informada y sustentada ante el Administrador.

2) Swministrar los elementos y medios necesarios para que el personal dependiente cumpla fielmente sus

obligaciones.

3) Poner oportunamente en conocimiento del Administrador toda violacién al presente reglamento y de la

cual se entere directa o indirectamente, debiendo responder por los dafios y perjuicios ocasionados por su

negligencia u omision.

4) Mantener en perfecto estado de aseo y conservacion las partes comunes solicitando ante el Administrador

efectuar su limpieza (por el personal de aseo) en los dias y horarios estipulados.

5) Entregar la correspondencia y encomiendas a los respectivos destinatarios sin dilacion alguna, firmando

los recibos correspondientes. --

6) Velar y cuidar del perfecto funcionamiento de las instalaciones de servicio general.

7) Tomar las providencias para el perfecto servicio de iluminacion de las dependencia comunes. - =------------
8) De modo general, realizar todos los servicios inherentes a su cargo aunque no estén expresamente

consignados, y cumplir las ordenes que le diere el Administrador. - - -—--

9) En caso de porie de armas cumplir con las normas pertinentes y observar el maximo cuidado en su uso. ---
ARTICULO 75. EMPLEADOS: Ninguna persona que preste sus servicios a la copropiedad cesara en el

gjercicio de sus funciones mientras no tome posesién y entre a ejercer el cargo quien deba reemplazarlo,

salvo disposicion en contrario de quien haga el nombramiento.
ARTICULO 76. REMOCION DE ESCOMBROS: Cuando la Asamblea General de Propietarios.
disponga que las indemnizaciones provenientes de seguros, fueren repartidas entre los propietarios, de

acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo Quinto (V) de este Reglamento, serd obligatorio antes de proceder a

repartir la indemnizacion, efectuar la remocion de los escombros.

ARTICULO 77. INSTALACION DE REJAS: Los propietarios de las Unidades Privadas de apartamentos

que deseen dotar las puertas y ventanas de rejas de seguridad, podran hacerlo, siempre y cuando utilicen el

disefio v color suministrado por el constructor y con ¢l visto bueno del Consejo de Administracién, ==--------—
PARAGRAFQ: Los propictarios de los parqueaderos no podran colocar rejas, cubiertas adicionales o

cualquier elemento que independice o modifique el inmueble. e

ARTICULO 78. CUERPOS CIERTOS: No obstante las areas y linderos de las unidades privadas o las
areas comunes consignadas en los planosy en este reglamento estas se entregan como cuerpos ciertos a
cada adquiriente, sin que los copropietarios iniciales o los constructores adquieran responsabilidad alguna

en relacién con la exactitud de las dreas exclusivas o las dreas comunes y los linderos y distribuciones de las




las dependencias que aparecen en los mencionados planos y cuadros

de 4reas para propiedad horizontal.

ARTICULO 79. INCORPORACION: Este Reglamento queda pues
incorporado en todos los contratos de tal manera que debe ejecutarse
de buena fe y por consiguiente obliga a los propietarios 0 a los

J

tenedores del inmueble a cuakquier titulo, no solo a lo que en €l se

expresa sino a todas las cosas que emanan precisamente de la -

naturaleza de las obligaciones contenidas en el mismo o que por Ley pertenezcan al Régimen de la

Propiedad Horizontal.

PARAGRATFO: En todo acto traslaticio de dominio se considerara incluido el porcentaje o coeficiente de
copropiedad que sobre los Bienes Comunes tenga la respectiva Unidad Privada transferido. -------=-==-----—-
ARTICULO 80. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES: Con ocasitn de la existencia de la
denominada Agrupacién se establecen las siguientes servidumbres y autorizaciones para vincularlas al

régimen estatuido en el presente Reglamento:

1) Las empresas de servicios publicos tendran libresacceso a los bienes comunales y privados de la

Agrupacién para la revision, rep des v quedan autorizadas a

pado mantenimiento de

esidn, si los hubiere, ------===---

metida, incluyendo el sistema

u édqlﬁeiﬁn las unidades privadas de la
Jos respectivos bienes y servicios

artas de garantia que aportaran los fabricantes a menos que las

empresas de servicios, segun lo determin re el mantenimiento y operacion de

los equipos o sus instalaciones.

2) Se autoriza servidumbre de u ‘g,ﬁcos sobre las zonas libres de la

Agrupacién para instalaciones especiales “o-subi¢ que-siivan exclusivamente a esta Agrupacion.

especificamente lo estipulado por CODENSA §:

"Teniendo en cuenta que CODENSA S A. pago 4 red de alimentacion de media tension desde el \ﬁuntq de
conexion autorizado por CODENSA S.A. ESP, la red de baja tension de uso general, al igual que ei ) lg&
{ransformador(es) y los seccionadores del lado de alta y baja tensién, que son componentes de ‘1}‘;1:‘3;%
estacion eléctrica, dichos bienes son de su propiedad y por esta razén CODENSA S.A. ESP es la
responsable de la operacién, mantenimiento, explotacién y reposicion de estos elementos los cuales no
entran hacer parte de los bienes comunes. Por lo anterior CODENSA S.A. ESP tendra libre acceso a los
bienes comunales y privados de la Agrupacion, para efectuar la revision. reparacién o modificacion de sus

ductos o redes, del (de los) transformador(es) y de los seccionadores de lado de alta y baja tension que son

componentes de la sub-estacion eléctrica y quedan antorizados a perpetuidad, para hacer en tales bienes las

obras que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichos elementos”.
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Urbanizacion), colindantes con algunas unidades privadas dela Agmpacmn,segun se ha]lan delimitadas

en los planos urbanisticos y de propiedad horizontal, son propiedad del DlStntO y.por tal motivo se evitara
expresamente las posibles invasiones, cerramientos y los accesos diferentes a los disefiados o cualquier otra

infraccién en contra de las normas Distritales para tales zonas que puedan ocasionar los propietarios de la

Agrupacion.
4) Se gravan con servidumbre de uso y paso para revisién o construccién de:iilstalaciones 0 equipos las
zonas comunes de uso exclusivo que se le asignan a los apartamentos 101; 102, 103 y 104 de cada Bloque
o Interior del inmueble sin que los propietarios de tales apartamentos puedén réstringir el libre y racional

uso de estas dependencias para actividades de mantenimiento construccion o instalacion de elementos de

cubierta, similares y equipos.

5) Se gravan con servidumbre de acceso y paso los parqueaderos privados de la Agrupaciéon indicados en

planos, sin que los propietarios de estas unidades privadas puedan restringir el libre y racional uso de los

~ derechos adquiridos y constituidos por este estatuto, a favor de los parqueaderos servidos. Esta utilizacion se

complementa con las normas generales que se indican en el Articulo 83 de este documento. -----=-r----------—-
ARTICULO 81. INVENTARIOS Y BALANCES: El treinta y uno (31) de Diciembre de cada afio, el
Administrador cortara las cuentas de dicho afio y elaborara el inventario y balance general correspondiente,

los cuales presentard, por conducto del Consejo de Administracién, a la,consideracion de la Asamblea

ordinaria de Propietarios.

ARTICULO 82. PREVISIONES SOBRE RESERVA DE DERECHOS DEL CONSTRUCTOR Y/O
EL PROPIETARIO INICIAL MIENTRAS SE CONSTRUYE Y TRANSFIERE LA TOTALIDAD
DEL INMUEBLE: De manera transitoria y hasta que el constructor haga entrega de todas las unidad;s
privadas y bienes comunes de los Bloques o Interiores de la Agrupacion, se consignan previsiones respecto
a derechos reservados por el Constructor y/o Propietario Inicial, con relacion a la construccion, libre
acceso de él o de su personal, entrega, administracién v legalizacion de los sectores de unidades privadas
que se proyectan, derechos que podra transferir a otra persona natural o juridica. Ademas de las previsiones

contenidas al respecto en varios Articulos del Reglamento de Copropiedad, se establecen de manera

especial las siguientes:

A) El constructor y/o0 Propictario Inicial se reserva todos los derechos sobre las unidades privadas que no s¢
hayan construido y que se proyecten de acuerdo con las condiciones fijadas por las normas, junto con su

derecho de propiedad proporcional sobre los bienes comunes de la Agrupacion y el uso exclusivo de las

“'zonas comunes que se ubican en las mismas. Con la firma de las escrituras de adquisicion, los adquirientes

de las unidades que se vayan transfiriendo otorgan su expreso consentimiento para la construccién de las
demas unidades y bienes comunes que se adelanten en la Agrupacion, entendiéndose implicito para tales
efectos todas las clausulas de reservas de derechos a favor del propietario inicial o constructor y, es claro,
que renuncian a cualquier injerencia en lo que se refiere a la construccién, administracién, mantenimiento,

enajenacion, libre paso vy acceso a dichos sectores y los demas aspectos relacionados con Areas no

construidas y entregadas.

B) Las facultades previstas y la aceptacion de los adquirientes de las cldusulas de reserva de derechos a
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favor del propietario inicial o constructor comprendera la de presentar
solicitudes de licencias y modificacion de las mismas y demas actos : 1657627

requeridos, en una de las Curadurias Urbanas o ante ofra entidad o

persona competente, asi como de adelantar las gestiones necesarias y

S ZINNE notificarse de cualquier acto administrativo. De la misma forma, ol N
!,‘t;l'\\;_"\ylri:i"“““\‘q{‘,‘.:-'\‘« y i

R . . £

g%,?;‘tﬁ}%}\}:ﬁ%.\ queda autorizado el constructor y/o Propietario Inicial para reformar i R

N o
& i

y adicionar el Reglamento de Propiedad Horizontal, con el fin.de T

las modificaciones, y para elevar a escritura publica cada reforma que haga al mismo v obtener su a

-en la Oficina de Registro de Instramentos Piblicos hasta consolidar todos los inmuebles de la

. . i . A 2167 DE
1 Con la firma de las escrituras de sus unidades los adquirientes de las mismas aceptan  BiE
es disposiciones y por tanto no se requerird consulta posterior, ni consentimiento de la Asamblea L
DE
: Propietarios hasta que se cumpla con la entrega del cien por ciento (100%) de las unidades 2
NOTARIA

le forman el inmueble.

—_—

/0 83. DISPOSICIONES PARA EL USO DE LOS PARQUEADEROS DEL INMUEBLE:
en cuenta el uso privado o comunal que tienen estas dependencias segiin planos, su utilizaciéon

ia a las siguientes n de hacer y no hacer para los

sus vehiculos por las zonas

ento de los demas vehiculos. -

1eaderos, fuera de las absolutamente

'O Sitio.

mente prohibido.

KP__ o.busetas, vy en general, vehiculos

de esta Norma, el causante serd responsable por los dafios ocasionados.
uario de vehiculo al ser avisado de que éste esta botando gasolina, aceite o similar debera k

nediatamente. El infractor ser4 responsable de todo perjuicio que por ello ocasione. SNSRI %, ™

lacion en los parqueaderos se hard conservando siempre la derecha y a una velocidad de quince

1018,
:tendra prelacion para estacionar en el parqueadero, el vehiculo que haya entrado primero. --------
uier dafio causado por uno de los usuarios a cualquiera de los vehiculos debe ser reportado

nente a la Administracion quien, segin las circunstancias, debera avisar a las Autoridades de

is para parqueaderos con servidumbre:
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| derechos reciprocos amparados por laleyy por este estatuto que_

~ Curaduria Urbana Ntimero 2 de esta ciudad.

artes para el

llbre y racional uso de dichas unidades privadas,

11-2. Los propietarios de estas unidades privadas deben pécfar enty ara el horario de

entrada y salida de los mismos de manera que no se lesionen; los derec %blﬁ_miento de Ias
actividades de cada uno en especial los del propietario del parqueader [of a;tc-ﬁltenia de la

zona de estacionamiento,

11-3. Cualquier eventualidad sobre el libre y racional uso de estas umd pucda surgir entre
las partes y que no fuere solucionado dentro de los pamnetros de couvwenm pamﬁcaj armoma de los
copropietarios, debe subsanarse en los términos previstos para la “Solucién _- : -:estnpulados en

el Articulo 68 este Reglamento.

rarios de utilizacién

de los parqueaderos comunes de visitantes posible arrendamiento a los usuari orma de mantenimiento

v la equitativa distribucion para que todos los parqueaderos puedan serutlhza 0s por os wsnantes de Ia

Agrupacion.

CAPITULO XIX. DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVAD

ARTICULO 84. DETERMINACION DE LAS TRESCIEN'I‘AS TREINTA Y SIETE (337)
UNIDADES PRIVADAS DE LA AGRUPACION (LINDEROS): Las Umdades anadas con todas su
anexidades en que se divide el inmueble CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION'RESIDENCIAL de
la nomenclatura indicada, estin separadas de sus colindantes por dreas de pfOpiedad comun, tales como:
muros y elementos estructurales, muros medianeros comunales, ductos, areas libres y circulaciones‘
peatonales comunales, lincas de demarcacion para los parqueaderos y cubieftas 'COﬁmnales. Los limites por
el nadir de cada unidad privada lo determinan la placa de piso que las sepa'r‘éi-l‘t‘_i_ei. subsuelo comin o la
placa de entrepiso que la separa de su inmediato inferior. Los limites por el cénit de las unidades privadas
lo determinan la placa de entrepiso que las separan de su inmediata superior o las cubiertas comunales

terminadas que las separan del vacio o aire comunal, Para las unidades privadas de parqueaderos

descubiertos el cenit se determina hasta una altura total de dos punto cincuenta metros (2.50 m). Todas las

{ Unidades Privadas de la Agrupacion en los planos de Propiedad Horizontal, se encuentran alinderadas

por un sistema gréfico y descriptivo, consignédo en los planos de la Propiedad Horizontal dematcados con

los Numeros 1 de 6, 2 de 6, 3 de 6,4 de 6, 5 de 6 y 6 de 6 respectivamente, debidamente se]lados por la

‘Dichos planos muestran la ubicacion, linderos, nomenclatura y éreas de cada una de las Unidades Privadas.

Los linderos se encuentran sefialados por lineas perimetrales de puntos y rayas con sus respectivas cotas y

puntos debidamente convencionados.

Dé' acuerdo con lo anterior la ubicacién, nomenclatura, linderos, 4reas privadas, aituras libres vy
dependencias de cada una de las Unidades Privadas de CAMINO DE MOBEL}LA - AGRUPACGION
RESIDENCIAL, de la ubicacion indicada se determinan asi:
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HASTA AQL’I LA MINUTA
CONSIANCTA SOERE TOENTTFICACTCN DEL (CMPARECTENTE: Se hace amstar que el conpareciente fue
identificado con el doowento cue se cita al pie de su fimm, en el qEl su novre aparece
asi: ATFFRIO JERAMITIO ARTEAR,

ADVERTENCIR, OTCRGAMIENIO Y AUTORIZACTONG _

Seaﬂwmaalcsctmmm.-gelaseEdmdmmmdasmmmm-a
la verdads 2.~ Qe son responsables rerel y civilmente en el evento que se utilice este ins
trumento am Fires frauwdulentos o ilegales, 3.- Que 1a Notaria ‘se abstiene de dar fe sdre
elwproﬁmm&mmm%amm@mmmmmm. 4o~ Toual-
mente se les advirtiS expresarente schre la importancia de la inscripcién de esta escritura
mdmm%m,ahmmmmmbenhmmte—
mdmm los otorgantes estuviercn de acverdo aon &1, 1o acectaron

mh@mm%mﬁc@ywt&@mcdeqmledmsuam&ammymﬁmmm
Io fimen,- '

De iguel maners, los ctorgantes 1eyercn y aprckeran el formilario de calificacién o “fometo
"eIFngtr{} qt.ea@ammlamnma}qadelmmmmm;mympfoma

Dartemtmmntecblmo, lo aceptaren en la fomme aoo esta redactadd y en ocnstancia de
ello fimen este instnuento pf’bhoo.
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En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital. Departamento de

Cundinsmarca, Repiblica de Colombia, a DIECISEIS Cau\wm

‘ ., \ a _
del dos mil tres (2003) ante mi  MARIA CRISTINAGALVIS ™ ngv

RODRIGUEZ {ENCARGADA) L e e e e e e

HOTARIO CINCUENTA Y CINCO del Circulo de Bogoti, D.C., se

otorgd la escritura piablica que =& consigna en  iog

sigulentes términos: et e e e e e e e e e e e e e e

Comparecieron con mimata escrita: URBANIZADORA SANTAYE DE
el

BOGOTA URBANSA S.A., Sociedad Comercial Andnima,

domiciliads en Bogotd, D.C., constituida por Eseritura

Pablica MNbmerc ouatro mil cuatrocientos ocho (4408) Am.u,

7,

quince (1577 de .wﬂww\ de mil novecientos noventa v uno

(1981 Mm lz Notaris Digciocho (18) nm\w Cireulo de mOWOﬁM,\\ ‘

D.C., walidamente inescrita en el Registro Mercantil el

primero C\uv ﬁ“ Agosto//de mil \W.Odmnwmﬁdom ﬁ@\mﬁdm ¥ unc

7
{1991 w.\%hO 2l mimero mwﬁ.qwm\m‘ww Libro 1X de la Camara de

Comercio de esta misma ciudad, con tricula Mercantil

- - e
z»wamwopm&mww%zHHWQO-wmm-mmwlq,dm@ummmﬁﬁmumwmmwwsmﬁ&m

por e1 @ﬂwﬁb«. mcﬁwmvw&m del Gerente 1 Doctor GEBRMAN

rd d
VILLEGAS JARAMILILO, en ejercicio del carge, mayor de edad,

identificado con iz Cédula de Ciudadania Riamero 79.141.108

g =
de Usaguén {(Caond), domiciliado enn  Bogota, D.C.,

debidamente facultade para el efecto por la Junta

Directiva de la entidad que wmﬁwm\.mmﬁdm, mediante Acta

/s = —

nomere cero noventa vy nm..\ﬁoo (095 "de Diciembre "doce (12)

/.

de dos mil uno (20013,  legalmente autorizada para anunciar

vy desarrollar las labores de enajenacidn respectivas

mediante Radicacidn No. 400020020298 d4el doce (12) de

Noviembre de dos mil dos (2002) de la Alcaldia Mayor de

Bogotd, D.C., CUYA 8CLA. et eisweass - SE  BHEXS pAra Su

protocolizacidn, por una parte, la cual para efectos del

presente contrato se denomina EL gmvow\uw MARIA ELENA /
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i, 3

< <
RODRIGUEZ DIAZ, de estade oivil

casada “con . sociedad conyugal

vigente, Awu«ow de edad, oon

domicilio ern Bodota, D.C., e

identificada con ia Cédula - de

=
Cludadania @mwo 36.316.806

expedida en el Barrio mowmnms.msmmnﬁ,mAwomonm\..u.m.V quien para.

los efectos de éste documento se  llamarsd .  REL{LOS)

COMPRADOR{ES), w\_m.scm celebrado el CONTRATO DE COMPRAVENTA

contenido #n las cliumeulas expresgadas a continwacidn:

PRIMERA .- OBJETO.— EL VENDEDOR por éste acto transfiers a

titulo de venta real y efectiva a EL(LOS) COMPRADOR(ES) v

£ste{éstos) 2 su vez compra(n) a aquél el pleno derecho de

w@r«mf

dominic ¥ la posesidn regular v pacifica que el primero

JARGADA

ry

eks oo g{?ﬂ([

tiens ¥ ejerce Junto con todos sus usos v anexidades sobre.

83 B¢

el siguiente inmueble: e e e e e e e e e e e e e

LRTPNS

. . el
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS TRES (203) del Interior DOS

HOTANTS

os]

Yvedinag

Amv\mm.\wm calle veintinueve Bis (Cl 28 Bis) Numsro ochenta

!

g"ﬂ' i

¥y ocho B - cuarenta ,.Hm\mwiﬁov Awm CAMINO DE -MODELIA -

AGRUPACION RESIDENCIAL, \Hnmn.nﬁmwo.w@o en la nomenclatura ..

urbana de la ciudad de Bogotd. D.C., con el nimero ochenta '

4o

¥ ocho B — cuarenta (88B-40) de la calle dmwﬁﬁﬂﬂﬁmdm Bis::

(29 Bis).” o o o oo

El{los) inmueble(s) objeto de la presente OOSHuﬁmdmﬁdm_.mw

<
du.,mﬂmwmx.wdu,..moﬁwwHgovwwwmn.wwzgmdo monlwmm.wmmw\%m wm.,,_,

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd, ;

D.C., (Zona Omﬁﬁdwv Vv sus depeundencias son las m.wmﬂwmﬁ&mm“,, ,

DEPENDENCIAS: 1 Apartamento consta de: Hall, salén -

comedor, cocina con zona de ropag, alcoba principal con

espacic para bafio y vestier. dos (2) alcobas,. espacio

dlsponible ¥y un (1) bafio . v e e e e e e e e e e e .

Los linderos. &rea y determinacién especifica de el{los)

ERAZPRINT EDITORES LTDA TEL. 2605478 - 4177245
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wdﬂﬁm@whhmv objeto de la preeente Compraventa, segan ia

mmjﬁwﬁcum mﬂﬁwpﬁm zﬁawww.nom mil ﬂﬁwswﬁsﬂom setenta ¥ uno

mmmqwu\MMH CTIoE «wwv e Oﬁﬁcdwm\mm dos mil dos Amoomv“\\\

odowmnan g la Motaria Treints y Cinco ﬁmvawmw circulo de

momOﬂﬂv D.C., Bon los slguientes: w - - R
,

bewaxﬁmwm\mcﬂmwO DOSCLENTOS TRES ANOmw(mWN INTERIOR DOS

4
(2)" DE'LA CALLE VEINTINUEVE mwm (29 mmmw\maxmwb OCHENTA Y

oombwnemwngymmwagu\.--,-,,,-.----

GENERALIDADES -~ \Wm localiza en el segundo bpiso del

Interior yv tiene eun acceso por la entrada principal de 1la

Agrupacidin. Su Coeficiente de OovaﬁMmmW@ eobre los bienes

comnes 28 1 gue s wmenciona en 1 EReglamento de-

Propiedad Horizontsl. 5Su altura libre es de dos punto

veinte metros (2.20 Mbts) . . - . . 4 4 4 e e - 4 . - .

AREAS TOTALES: . . . S st mt e s s s e e s e s s

ABEA TOTAL CONRSTRIIIDA. iu Sesenta vy tres puntc cusrenta v

dos metros cuadrados Amw.hm MZY . . . o . h e 4 e e e .

mwmp TOTAL wmﬁﬁbwb-l\mwwnumﬁdw‘%.mwm&m punto sesenta ¥y

cnatro metros cuadrados (B7.64 M2 . . . . L. . . < < .

MOROS ESTRUCTURALES Y DUCTOS: OOKGN&HMMRAW Cinco punto

setenta ¥y ocho metros cuadrados (H.78 M2 . . . . . . .

Ummmmvwznmwm-i\mM Apartamento consta de: Hall, saldtn -

comedor, cocina con zona de ropas, alcoba principal con

egpaclo para bafio y vestier, dos (2) alcobas, espacio

digponible M\dﬁ (1Y DAEAC  © « ¢ v e e e e e e e e e

/7
LINDEROS.— Los linderos con muros de fachada, medianeros,

estructurales, ductos, placas de santrepisc v zonas

comunales a1 medio son los consignados en los planos de

Propiedad Horizoutal debidamente sellados y se describen

asiz: T e “ = e e m m e e e e e e e o=

B

LINDEROS HORIZONTALES. L\mmwﬁwmﬁno del punto NMumero uno {1)

localizado a la lzquierda de la puerts principal hasta £1

punto nimero dos (Z2) en linea quebrada y distancias

TN
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gucesivag de dos punto sesenta ¥

gigte metros (2.67 Mis), uno punto

cero ocho metros (1L.08 Mis) y cuatro

puntc ochenta metros (4.80 Mts),

respectivamente, con +Vvacio sobre

zona verde comunal. < . e e e

Del punto ndmero dos (2) hasta el punto Nomero tres (3) sn

linea guebrada y distancias sucesivas de tres punto doce

metros (3.12 Mts), uno punto treinta ¥ maeve metros {1.39

Mte) v cunatro punto mmmwm,bdw v dos metros (4.82 Mts),

regpectivaments, con vacio sobre zona verde comunal Y Ccon

i

dpartamento del Interdor 3. . . . . ... < . . . . .

Del punto Nimero tres {(3) hasta el punto nimero cuatro (4) %n

n linea gquebrada y distancias sucesivas de tres punto gfm.

cuarenta ¥ seieg metros (3.48 Mis), uno punto cincuenta v <

dos metros (1.52 Mts), dos punto quince metros (2.15 Mts), w m.m
&8

une punto cliuncuenta y dos metros (1.52 Mis) v dos punto

dieciséis metros (2.16 Mis)  respectivamente, con el

Apartamento Nimero nomowmﬂ.nom. cuatro (204) del mismo

Interior y con vacioc sobre zona comin de uso exclusivo dsl

Apartamento Nomero clento tres (103) del mismo Interior. .

Del punto Nimero cuatro {(4) hasta el punto nlmero uno :.v\

9

o punto de partida cerrando el poligono en linea @ﬁmwwmmmm\‘

vy distancias sucesivas de tres punto cincuenta v oﬁm.du.o%.w,

metros (3.54 Mts), uno punto cero nueve metros (1.09 Kﬁm&

v cinco  punto  veintlocho metros  (5.28  Mts) : ]

respectlivamente, con hall de access, con cireulacidn

comunales y con el Apartamento. Nomero doscientos dos (202)

del mismo Interior e e e e v e e e e e e e e e

ﬁH%Umwowgwgﬁmw-i\;;------a---..--_-

gmw-iﬁwwom de entreplisc al medio con Areas privadas dsl

tercer piso . . . . . o L 0 o o 2 e e e e e e e .

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO

)
| 82257

ERAZPAINT ECITORES LTDA TEL, 2605178+ 4177245

oA RTA heloparmars o



szHm.k\mwmom de entrepleo al medio con idreas privadas del

primer

HOTA: De/ laes Aress anteriormente alinderadas se excluyen

loe murcoe internos demarcados en los planos como comunales

los cualee son ﬁm.nmwmaﬁmd estractural. . . . . . < . .

CUERPO nHmmHO.k\zo obstante la determinacidn de el{los)

inmeblel{s) obieto del presente contrato por su area vy

linderce, £éste (£s8tog) se celebrain) consideriandolo(s)

comn cnuerpois) ciertol{s) para todos los efectos . . . .

IMMOEBLE DE MAYOR EXTENSION . . . . . . . o o o« o - -

CAMING DE MODELIA AGRUPACION wMMHWM%GHch.MW alza en el

rerrenc denominado Superlote sels (683, Manzana cincuenta

{(30) de la Urbanizacidén Capellania 11 Sector, zona de

Fontibdén, ubicado en la calle veintinueve Bis (CL 292 wwm%\\

7

nmero ochents v ocho B — cuarenta (88B-40)"de Bogoti;

Digtrito Capital, €l cual tiene un Area de seis mil

sstenta v cinco punto veinticineo -metros cuadrados

(6.075.25 M2Z), tiene la Matricula Inmobiliaria Nimero 50C-

1262306 mm\vm Oficinz de Registro de Instrumentos Pdblicos

de Bogotd, D.C., zona Centro ¥ sus linderos son: . . .

Partiendo del molddn 54 hacia el oriente en linea recta,

con una longitud de noventa y uno punto cincuenta ¥y giete .

metros (81.57 Mts) lindando con el Superlote 5 de la misma

manzana 50 de lz misma uvrbanizacidén, hasta el moidn 62; de

eete punto hacia el sur en lines recta con una longitud de

sesenta v seis metros {H66.00 Mts), lindando con la Carrera

Ochenta v Ocho B {88 B) hasta el mojén cuarenta y nueve

{49):; de este punto hacia el occidente, en linea curva con

una longitvd de cuatro punto setenta y un metros (4.71

Mts), lindando con la interseccidén de la carrera ochenta

vy ocho B (Cra 838 B) v la calle veintinueve Bis. (29 Bis)

hasta €1 molén 50; de este punto hacia e] occcidente en

linea recta con una longitud de setenta y nusvse punto
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satenta v tres metros {(79.73 Mis).

wvﬁnuﬁ_@o con Hm calle weintinoeve

Big (289 Bizs) hasta el mojidn 51i:; de

epte punto hacia el noroeste, en

linea recta, con wuna longitud de

cincuenta ¥ dos punto wveintinueve

metros (5Z.29 Mtg), lindando con la zons verde hasta el

mojon 535 de este punto hacla el norte en linea rectz con

vna longitud de diecisiete punto cuarents metros (17.40

Mts), lindsndo con la zona verde hastz el moddim 54, punto

de partida . L L L L L L L a e e e e

<

SEGUNDA.— PRECIO Y FORMA DE PAGO.—~ El precioc total de el

2

A,
inmieble objeto del presente contrato es la suma de EW 5
- L -~ ind -
< < < -~ ]
CUARENTA Y UN MILLONES MNHMOHNM.HAWM_@HZQ MIL PESOS MONEDA R m
= 28
CORRIENTE ($41.715.000.00), 4ue EL(L0S) COMPRADOR(ES) it
" -g5
pagarialrn) asi: . w,;m
ki TF
2.1 muu VENDEDOR ha recibido de manos del COMPRADOR a m%wm
- <" — f.-.h

entera satisfaccion la suma de NUEVE MILLONES CIRNTO b

m.vmu..mz.ﬂb MIiL DQHZHMZ.HOM OOE.NZH.# ¥ SEIS PESOS Koz.m.pw

CORRIENTE £3$9.170. mmm-oov - Die eto L L o %W

— e DR

< . < S
2.2. Tn ocuma de VEINTIOCHC MILLONES gﬁwonmmﬁ.%

<

Ez@mﬁb\; Y Hmua.. ‘MIL - PESOS  MONEDA Smﬁmﬁm

{$28.453. OOO o0} u.m cubrird EL(LOS)} COMPRADOR{ES) con m

préstamo que con garantia hipotecaria del primer mwmno,,

ésta gue por virtud del presente documento EL¢ Sm

COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR autorizal(n) irrevocablemente

a la citada entidad crediticia para que el dinero sea

abonado & las obligaciones que tiene la VENDEDORA con la

clitada entldad en caso de qQue no exista obligacién

prendiente, para que le sea pagada, girada o abonada en

cuenta., directa e incondicionalmente s favor de EL

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO

73

o

ERAZPRINT EDITORES LTDA TEL. 2655178+ 4177246



VEMDEDOR .« v v v v v v v v a e e n v e e e e e

- P - P - e - fﬂ\
2.4 L»m oums de CUATRO MILLONES NOVENTA Y OUN MIL

CUATROCIENTOS w\nbuomnm “PHSOS  MONEDA  CORRIENTE

Aah-omw,ﬁwb.omww.QOS 2]l producto del pago parcial de las

cesantize del Comprador, depositadas en el Fondo Nacional

de Ahorro, segin lo previsto en el numeral 1 del articulo

256 del Cédigo Sustantivo del Trabadjo, previa realizacidn

de los tramites legales que para tal efecto han sido

previstos en el Decreto Heglamentario 2785 de 1881, en la

Resclucidén 3368 de 1994, del Ministerioc del Trabajeo vy

demie NOYMAS CONCOYOBNLES. o« v « + v = = « « « - « - =

Escta esuma serd desembolsada junto con 21 monte del

préstamo previsto en el articulo 2.3 :del -presente

cOnLTALo. .\\\. e e e e e e e e e e e e e e e e e

mebmmbMO.R\wNZﬁZOHP CONDICION RESOLUTORIA.- Las partes

remmecian eXpresamente al ejercicio de las acciones

inherentes & la condicidén resolutoria derivada de la forma

de pago pactada, ¥ por lo tanto, la venta se-otorga firme

g MdﬁmmowﬁUwW\n e e e tm e e e e e e e e e e e e e e -

Hmwhme.I\mWﬁmehHozmm NMMMOHNBMW\WMH\dmmﬁNUOW; A

'3.1. TRADICION Y SANEAMIENTO.-— mm.«mzwmuom garantiza- que

el{los) inmueble{g) objeto 'de la presente compraventa -

es{son} de su exclusiva y plena propiedad y posesidon que’

no lo(s) ha enajenado por acto anterior, aue ha sjercido

sobre £€l{ellos) la aquieta, pacifica e ininterrumpida

posesién desde gue lo(s) adguirié por compra hecha a

Fiduciaria del Valle S.A por escritura piblica ndmero dos

A

) e
mil nwmﬂﬁw\mmmmﬁdm v siete (2167} 4del treinta mwQVNMm

bmom&o \mm aomswwaom \vmdomv Amwowmmmm mﬂwm.zo&W&ww

Treinta ¥y cinco (35) QMW circulo de Bogotia, D.C., ¥ 1la

construccidn por haberla levantado a sus expensas. . .

Igualmente garantiza que no estidi{n) embargadco{s) Que no

hay pleitos pendientes sobre el(los) mismos(s), gue no -
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.

w&maﬁ moﬁwm €1l (elloe) condiciones

reso wdz....uw. ltas, ni censos, ni

nbﬁﬁawmmvm. ni arrendamiento por

escritura péblica, ni derechos de

uso, ni de uvesnfructo, ni de

wnwwﬁmvwaﬁu ni patrimonio - de

familia, ni HHSHdwonosmm a2l dowminio, excepto . las

contempladas en ol wmmwwsmﬁwo de propiedad horizontal, que

2#gtidn en un todo A paz % umwdo por concepte de impuesto

vwmawmw Car v wmnowv00H03 de wﬂmﬁwnm y Contribuciones ds

dnwomHNﬂvH@ﬂ ¥y gque =n &ono casc saldrid al sanesmiento.

e

fr‘mwﬁwomv inmueble - ﬁmv objeto del presente contraio se

@«4

T

W encuentra(n) gravado con una hipoteca de mayor extensién,

constituida a favor de CONAVI BaNCO COMERCIAL Y DE AHORROS—

NCARGADA

S.A., segin mmowwﬁﬂww Piblica znsmﬂo dos EHM\mwwmvwmﬁdom

l

e

veinte Ammmou m\w dieciocho (18)7de Octubre &w dos mil deos

(2002) de Hm Notaria Treinta y Cinco Ammv,mM\womO&mv D.C., .

NOTARIA 6/ }

L

1a cual se ombomwmwm_smnamumm este mismo medﬂﬁﬂmnﬁon:\xﬂ\

oty Dhitinal G 4 Do

L=

] EL VENDEDOR garantiza que el(los) inmueble(s) obisto de Hm:,

ﬁdwmmnﬁo venta se sncuentrai{n) & paz v salvo por concepto

de ilwpuestos. tasas, contribuciones, <mw06HNNnMOﬁ¢m¢L

conexidén e instalacidén de los servicios de acueducto,

alcantarillado y energia eléctrica, ligquidados hasta 1

fecha de la presente escritura, siendo de cargo de EL{LOS

. COMPRADOR(ES) las sumas gue por tales concepLos

liquiden a partir de la fecha . . . . . . . . . . . .

W G g

3.2 Ummwomom ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS.- Cancelar los

derechos que m/wmwmdm: las smpresas ﬁﬁwwwcmm distritales

respectivas nonﬂmmvonawmbdmm a la instalacién de servicios

% pablicos de moﬁmQSOdo. mwomﬁdwwwwwmno y energia.  La

instalacidén de gas nwdﬁwmw ¥ la linea telefdnica serin de

cargo de Mﬁhhovu OOmebuowAmmv e e e e e e e e e e

ERAZPRAINT EDITORES LTDA TEL. 2005178 - 4177246
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3.3. mbmbszbxW EL VENDEDOR eserd responesble =21 el{los)

HﬂBﬁmwwnnmv ﬂidtnmauv o} mswsnhmnﬁv ruina en todo o en

vmw+m en wom doce (12) meses m»mﬁwﬁﬁdnm a eun entrega (L

?o Pﬁd 838.934 v 837) por dnvwo de wm congtruccién o por

vicio del smelo o por vicio de los materiales, los cuales

Wm%n debido conocer EL VENDEDOR. Vencido este término,

cesars wnp Hm@@Oﬁmnwwwwnma e e e e e e e e e e e e e

w 4. mMMHom CONTRACTUALES . — Omdmww con =1 cincuenta por

?wmsdo Amowv &\ log gastos que se causen por motivo de los

Derechos v gastos Notariales, correspondisentes a la

Escritura Pablica de ooBﬁSﬂWmﬁﬁm e e e e e e e e e e s

3.5 DESENGLOBE CATASTRAL/Z EL VENDEDOR solicitard dentro

de los ciento ochenta (180)-dias subsiguientes a la Bltinma

- wventz, ante el Departamento Administrativo de Catastro

Distrital, el desenglobe catastral de los inmusbles gque

integran &1 Provecto Caminoe de Modelia Agrupacidn

mmmwamﬁouwM\\\ﬂ e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

e
CUARTA .~ OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL{LOS)

COMPRADOR(ES).— En desarrollo y sjecucién del presente

contrato constituven obligaciones especiales a cargo de

Mﬁﬁbomv\mammwwbowhmmv las siguientes: . . . <« <« « - +

4.1 H&MGmmﬂome TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS.- Asumir

desde la fecha de la pressente sscritura Piablica de

compraventa, los impuestos, las tasas, las contribuciones,

los serviclos piablicos. las oumotas ordinarias y/o

extraordinarias ds copropiedad. ete.. que se caussen,

liguiden o© reajusten por razén de el(los) mismo(s) a

partir de dicha fecha. En especial acuerda(n) las partes

que EL(LOS) COMPRADOR(ES) asumira(n) Yy pagaria(n)

integramente €1 impuestc predial unificado, Car ¥

meOMmQOHos de m@mﬁsﬁm oowwmvaﬁawwsﬂmm a el{los)

inmueble(s) objeto del ﬁ#mmob&m OOdemdo nmmam la fecha de

la presente escritura piblica de compraventa, «.csesececens




%\Emﬁmm

N,
A\

B

independientemente 4 =i para esa

fecha lms autoridadss catazestrales

respectivas le{s) ha asignado o no

gu individual cédula Catasiral o de

21 se ha solivitado o no ante las

mismas a1 correspondients

- - ~ - - - - - - - - - - - - - - - -

Igualmente asumirid y pagara integramente el gravamen de

contribuclidn de valorizacidn o cualguier otro gravamen que

&ge cree y que £ ligulde y/0 notifigue con posterioridad

s

ia fecha de la presente Escritura Pablica de Compraventa

dmmﬂmndw\mm el{los) inmieble{s) objeto de la mism= .

Vi
4.2 — Normas distritales.— Cumplir integramente con las

dispoeiciones de la

f

Licenclia de Obras de Urbanismo

£ O3 L fades

B/ AR

correspondientes & la Urbanizacidn, cuyo texto conoce(n)

e

¥ aceptai{n) ¥ mantensr y conservar las zonas comunales y

fino

T

%)

o
§

Qm.wmmmﬁwm v no cambiar su destinacién original. . . .

4.3.— &M&mwmmmm de ﬁﬂmlmﬁvﬁommvwouat‘mmmmw w.mw‘ﬂmZUmwom

a partir de 1la Tfecha establecida para la entrega  de

el{los} inmieble(s) el mﬂﬁu4mwmw&m_mw dos por ciento (2%)

o la  tzea mAxima autorizada por ley, de | intereses

mensuales anticipados sobre el valor estipulado en mw‘kv i

numeral Z.2 de la cliusula segunda hasta el dia mm.mﬁmxw

efectivamente 1le sea pagada, girada- o abonada nwnﬁmwmﬂ

cantidad a EL ﬂwzwmvow e e e e e e e e e e

1y

4.4~ mﬂﬂ&omum\w partir de la fecha de entrega de mwmwomvwg

inmaeble(s) objeto del presente  .contrato EL(LOS)

COMPRADORIEDS) responderiin) plenamente por cuzlesquiers

hurto(s), sustraccidn{es} de bien(es) o pérdida de

slementos Vy/0 cosas que ocurran en aquél (aguellos),

independientemente de si EL VENDEDOR es el administrador

de la Urbanizacidn o lo es un tercero . . . . . . . .

‘Qﬁ@

DL
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p.m%&%ﬁ»ﬁnﬁu& del objeto.— EL{LOS) COMPRADOR(ES)

declera(n) aue hsa(n) identificado plenamente sobre el

terrenc vy &n los planos aprobados de la Urbanizacidn

el(los) inmueble(s) objieto del presente contrato a su

enters vy plena eatisfaccidén, asi como el listado de

especificaciones de la construccidén y tode el futuro

desarrolloc y coneirucciones provectadas dentro de la

referida vrbanizacidn, 2 todo lo cual le ha({n) dado su

7
m.mmﬁdwﬂvmﬁ.no,,......,.,.,,..,,-.-,,,-

h-m-l\mmnﬂ.mgm por desarrollar.~ EL(LOS) COMPRADOR(ES)

manifiests (n) expresamente que reconoce(n) plenamente.

que log terrenos correspondientes a la Urbanizacidon gue

s0n no & han edificado les opertenecen Tnica v -

exclusivemente en Iforma plena a EL VENDEDOERE vy gque la-

demora o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar

las obras correspondientes z todo gl provecto no le(s)

confiere . ningdn derecho, ni - expectativa a. EL(LOS)

COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se

menciona a titulo de ejemplo para  este efecto el gue-

EI{LOS)y COMPRADOR(ES) - no . asdauirirdi(n} : derechos  de

servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o

vista OW\&dmﬁdeo O RSO eLC L Ll h et X d e i e .

4. F - wﬁuﬂuﬁw © desarrollo del proyecto.— EL(LOS)

COMPRADOR(ES)Y se obligal(n) a permitir incondicionalmente

el desarrollo, obras y construccidn de los irnmuebles vy

zonas comunales de reserva v de cesidn que integran la

" urbanizacidn, tanto las actualmente aprobadas como-las que:

se llegaren & geutorizar por parte de las autoridades

competentes en el futuro, facllitando el acceso del

personal, wmateriales y elementos necesarios para el

efecto. El incumplimiento de la obligacidén agui estipulads

le acarrearid a EL{LOS) COMPRADOR(ES) el pago de una. pena

a favor de EL VENDEDOUR del equivalente a cuarenta mil




AE_A 7389799

~7-

(40.000) Unidade=s de Valor Real UVR

sin perjuicio del cumplimiento de 1=z

owwwmmnHWﬁ\wdwﬁowﬁmw - e e e e

7

4.8 - Abstenciones.— ELLOS)

COMPRADOR(ES) se cbliga(n)

incondicionamente a abstenerse - de

efectuar actos tales como obstaculizacidén a la entrada de

pergonas a la urbanizacidn, fidacidn, exhibicidn o

circulaclén de pancartas, avisos, afiches, carteles,

egcritos, volantes, cartas o clrculares gue indignen,

expresen o sugleran que los inmmuebles de la urbanizacidén

adolecen de mala calidad o de dotaciones defectuosas o

Qmwuowwﬂ&mm o gue EL VENDEDOR lot(s) ha(n) mﬁmmmwmo 0o lei(s)

ATVA

ha(n) mentido o le(s) ha cumplido @& cabalidad respecto de

las caracteristlcas generales y/0 especificas de el{los) =

mismos{s) o respecto de las condiciones previstas en los m
regpectivos contratos de promesa -de compraventa .o .dé @W
compraventa y/o en la publicidad o propaganda que se hava ;M

hecho por parte de EL VENDEDOR para la Urbanizacidn.

El incumplimiento del deber aguil estipulado le acarrears w

a EL{LOS) COMPRADOR(ES) y a favor de EL VENDEDCR el wmmOW

de una multa equivalente a cuarenta mil (40.000) Unidades

de Valor Real UVR, sin perjuicio del cumplimiento de wm\w

oawwmm\ﬂon principal 7 P

4.9 mowwamwwnmn -~ EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) ﬂg%

rara efectos de todas las obligaciones a su cargo por

virtud del presents contrato, obran solidariamente. frente

& EL VENDEDOR . « & o o o o oo

4_10._— mm identidad con el inmueble modelo.— Las  partes

declaran en forma expresa que e£l(los) inmueble(s) obieto

del presente contrato podri(n) contar con acabados vy

sspecificaciones distintos a agquellos de que estd dotado

ERAZPFUNT EDITOAES LTDA TEL 2605173 - 4177246
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el immmeble utllizado cowo wodelo de ventas, siempre ¥

cuando sean de similar calidad y apariencia . . . . . .

4.11.- ﬂm&om del Crédito.— EL(LOS) COMPRADOR(ES) se

compromete(n) a cancelar =z mis tardar el dia de la firma

de la Escritura Piblica que perfeccione la compraventa

prometida, los gsstos ocasionados por la misma, bales como

A -

seguro de vida, incendio v terremoto, en la Compafiia de

mmmﬂwoW\mmaomwnm por el BANCO atrds nombrado . . . . .

4_12 .~ Gastos Contractuales.— Cargar con =1 cincuenta por

ciento (50%) de log derechos v gastos notariales, con el

clien por ciento {100%) de los HBwﬁwmﬂuw de registro v los

derechos de anotacidn y registro gque se causen por razdn

de la Eescritura Pabllca de Compraventa v con la totalidad

de loeg derechos v gastos notariales, Impuesto de Reglistro

v de los derechos de anotacidn y registro ante la Oficina

de Registro de Instrumentos Pablicos &m.m&mo&w. que se

causen por meaﬁ de la hipoteca contenida mas adelantse

/
QUINTA.— PROPIEDAD HORIZONTAL.- Gue CAMINO DE MODELIA

AGRUPACION EESIDENCIAL, fue sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal con el llenoc de los requisitos

legales todo lo cual consta en la Escritura Pablica Nimero

‘ ~
dos mil quinientos setenta y uno (2571) del once vaw\mm

Octubre /de nom\&ww dos (2002) de la Notaria treinta vy

cinco (35) Q&M.QHNQGNO de Bogota, D.C. . . o o L . . .

SEXTA . — mzwwmmbszHmmeﬁ,u\ﬂﬂm la entrega real y material

de elf{los) inmueble(s) objetc del presente contrato es

.m. efectuada por parte de EL VENDEDOR a EL(LOS) COMPRADOR(ES)

a su entera y plena satisfaccidn con toda su dotacidn de

servicios poblicos domiciliarios y con  todas sus

_ anexidades, usos y dependencias el dia de hoy a la firma.

| de e8La SCTILVLE « «+ 4« v v e v e e e e e e e e e

“ mwwmmwbmo-h\@ﬁm CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL,

_ seguin el Articulo 685 y siguientes del decreto 2620 del 18
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de Diciembre de dos mil (2000); fue

declarado elegible . mediante

declaratoria expedida por CONAVI

BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A.,

de fecha diez {10) de Septiembre de

dog mil dos (2002) (Codigo entidad.

55, Cédigo regional 20, consecutiveo 1568), debidamente

actuslizada eegin declaratoria de . elegibilidad expedida

por la misma corporacidn &l veintiséis (26) de Febrero de

dogs mil tres (2003) Aoonwmo entidad 55, cédigo regional

20, conesecutivo 156) s e e e e e e e e e e e e "
wmmwmv‘wmnmv EL{LOS) COMPRADOS(E3), declaran: - .~ e .“m?
a) thie aceptan(n) esta escritura, la venta que en ella se mmm
contiene ¥y las estipulaciones que- 8& hacen por estar todo Mwm
a su ‘mﬂdwu..w satisfaccidn ... oLl L L oL L L L @Wm
b) \D.ﬁm ha{n) recibido ~materialmente vy a entera Mm
o o
satigfaccion el(los) inmueble(s) objeto de la presente WWL

/£

COMPRAVENTA con sus.  conexionss domiciliarias :de

acueducto, alcantarillado v snergia eléctrica debidamente

Mﬂmdwvwnm.m ¥ funcilonando correctamente. . . . . : . . -

\ -
c) Que serdn de eu cargo los valores que ligquiden las

empresas de servicios piblicos del Municipic por Ooﬁom@&o,...

de reajustes en los derechos de los respectivos servicics \\

con posterioridad a la suscripciédn del presente contr w&ou,ﬁ

7’

asi como los impuestos, tasas, contribuciones vy gravamenes ;

gque sobre el(los) inmueble(s) decreten o liguiden 14

nacidn y/o0 este Municipio a partir de la fecha -de

suscripcidn del presente contrato . . . . . . . . . .-

d) ﬁ.ﬁ@ conoce(n) y acepta(n) la reglamentacidn de. CAMINO

DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL, \mm lz cual &5 parte

integrante €l{los) inmueble(s) adguiride)s) v se obliga(n)

a cumplirla en todo su contenido, obligacidén que cobija a

ERAZPRMNT EDITORES LTDA TEL 2005175 - 4177246

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



B

P L T e A,

sUE wmﬁm.wﬁmdwnﬁ.nmm -1 nﬁmwﬂdﬁnw titnale o 0 0 . 0 L o .

*\*MHmOHNgOOzMﬁMOZUOZPOHOgH.UmEOwwO*\*

Ooﬁvmwtw 16 MARIA ELENA mwQumeGMN DIAZ s\uﬁow de edad,

vecina de Bogotd D. Wt de estado civil casads con gocledad

conyugsal vigente, R@Wﬂdumﬂnwnm con la cédula de nwdnmamﬁkw\m

. ~ A . - A 4 -~
nfuneros 35. \.\.ub.m .306 “de Barrio. Boyacd- Engativia (Bogota,D.E.)

| PRIMERA. Z YALOR Y DESTINACION DEL MUTUO: Que por medio de

mmﬁb instramento piblico se SzmHHgmﬂz\& wmngwbﬁzv

DEUDOR(A) del FONDO NACIONAL Um AHORRO, ﬂﬁm en adelante

se nmsosu.smn\.m EL m,OZ\vO, Entidad ésta creada por 21 Decreto

Ley 3118 «Mm mem,\ﬁwm.ﬁmmo.wswam. en mwmwﬂmmm Industrial v

Comercial del Estado de o.wn.m...\gnmﬂ. mvﬂmbﬁwmdo &mw OH,QWVF.

,Dmowopaﬂwﬁm@pabﬂmwwwm%»mm mmw 29 Q\ mﬁdeAw 1998 con

domicilio en la ciudad de Bogotd D.C., de la cantidad de

Unidades de Valor Real, en adelante UVR, a qus mmﬁwdm.u.mw

la sums de VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS OHfzamz.Hb Y

.mem KMH.».\M.MWOM K\Quuwnﬁmm ‘ﬁww-ooov,\u\ www‘wwnﬁmgmw,

nm_mmuugwmo v perfeccionamiento del crédito otorgado por ELr

FONDO al {los) exponente(s) deundor{res), cantidad que sera

calculada segin el valor de la UVR en pesos que para el

dia del desembolso del crédito certifique 21 Banco de la

Reptblica o la autoridad compstente. La cantidad adeudada .

r d \
Hmwwmmmﬁdmmwdmwosnmwnaawdozo.wmmwm,mom,mu@wmmmno

en IUnidades de Valor Real, UVR, otorgado al{los)

exponente(s) deudor(ses) por el FONDO el cual se destinara

al pago del precio de 1la compraventa del inmueble

financiado, cuva descripcidn, cabida, direcciédn y linderos

se determinan en el contrato de compraventa gque forma

parte integral de sste mismo instrumento piablico.

PARAGRAFO: Las costas v gastos Judiciales que pudieren

causarse sn el evento de cobro Judicial y otras sumas de

dinero que resultaren del presente contrato de mutuo ¥y su

accesorio de hipoteca serdn de cargo. del exponente
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deudor. \,h
e
SEGUNDA.- PLAZO Y FORMA DE PAGO: Que

las sumas de las gque se declarain)

deudor{es) el{los). exponente{s) al

igual gue las primas causadas por la

contratacidn de los segurocs ds.gue

trata la Cléveunlaz Cuarta de este contrato, asi como los

intereses estipulados en la Cliusula Quinta del mismo, se

cancelaran a favor del FONDO o 2 su orden en la cindad de

Bogotsd D.C. o en el u.m.mmn. que al .w&.m.nﬁo, sefiale ]
o

acreedor, en un termino de guince (15) “afioes v en

%
cliento ochenta (180) uotas wmensuales sucesivas mes .”Wa
: -

vencido. El valor de la cuota mensual ¥ su comportamiento mm m
serd aguel que -corresponda de acuerdo con el sistems de .fmm
smortizacion denominado Cucta Decreciente Mensualmente en 8 M

R

VR Ciclica por Afics, el cual ha sido adoptado por. .la

Junta Directiva  del - FONDO . y.. . aprobado . por - .la |

Superintendencia Bancaria, siendo - 8l -valor de la primera

cuota =1 sefialado en ._Qo_ugwnwﬂo....,wuu.wdm.@b v - en Pplan de

mmortizacién que forma parte. integrante. del presente.

contrato de mutuo, siendo pagadera la primera de ellas a)

los treinta (30) dias calendaric contados a partir -de la

fecha de desemboleo del crédito vy las siguientes el Bu..mﬂo.w\w\

dia de cada mes sin interrupcidn hasta €l pago total -de u.m,

PARAGRAFO m...memHO“\ El sistema de amortizacidn convenid

incluye los ajustes de la unidad de valor real, durante £l |

rlazo de acuerdoc con .la ley, en consecuencia las

cbligaciones que asume €l{los) exponente{s) deudor{es) en

virtud del presente contrato se ajustardn en moneda legsal

colombiana con la pericodicidad v atendiendo el valor de

dicha unidad, calculadeo y comunicado por la auntoridad

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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PARAGRATO SEGUNDO: Las cuotas mensuales a que se refiere

el rresente contrato comprenden los valores

correspondientes a costo de los seguros, intereses

remuneratorios, amortizacidn a capital y, =i hubliere lugar

a ello, en la fecha de page se adicionaridn también otros

gagtos & ilnteroses mW\BOHm- .- e e e e e e e m e e e .

PARAGRATO Hmwnmwvv\ﬂ Es sntendido que por tratarse de un

crédito denominado en UVR, cualcuiler pageo que se haga por

capital, intereses y accesorios ha de ser en moneda legal

colombiana, y aplicado al crédito expresado en Unidades de

valor Real, UVR, segin la equivalencia que rija para el

momento en gue se efectile el pago © pagos, entendiendo gue

le unidad de valor real UVH a las que se refiere este

contrato son las reguladas por la ley D46 de 19899 y demas

normas que la me0H0505u modifiquen o sustituyan.

wmwhmwbmo.ndwaOu\W§ cumplimientc del principic de buena

fe que involucra la ejecucidn de ests contrato (art. 1603

C.C.» el{los) exponente(s) deudori{es) entiende que 5 su

obligacidtn efectuar los pagos correspondientes al credito

P

en - la Fforma aqui estipulada, asi no reciba(n)  por

e
cualqguisr Omwmm el extracto de page mensnal. ———————————w

TERCERA. - géég Que el

suscrito deudor hipotecario scolicita ¥ autoriza

expregsamente a la entidad empleadora an la cual preste sus

servicios para gue descusnte, mensualmente, de su salario,

‘el valor de la cuota gque debe cancelar -al . FONDO por

concepto de su crédito hipotecario, v gire al FONDO dicho

valor. Igualmente autoriza al FONDO para gue adslante las

gestiones mmommmdwmm para 91 cumplimiento de lo anterior.

OGbWHb.1\WmmEWDm“ tue 1 FONDO para proteger su cartera,

contratard con una compafila de seguros legalmente

autorizada para sl sfecto. a partir de la firm=a de la
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escriturs y durante la vigencia del

crédito, los seguros gue estime

necesarios para la proteccion del

crédito v del irmmueble scbre el cual

sa constituya la garantia

hipotecaria del mismo. Serid de cargo

del(los) afiliado(s) deudor{es) el pago de la prima. Su

cogto g6 cancelari obligatoriamente de maners conjunta con

la cuots de ammortizacion mensual pactada. No obstante lo

*
anterior, la porcidn correspondiente 2l seguro causado

degde la firma de la escritura contentiva de la garantia

hipotecaria se hard exigible a partir del desembolso del

crédito. S
yd

ﬁGHZHmzlriHmHmwmmmmnl tie. el exponente{s)  deudori{es) se

ocbliga (n) a pagar z favor del FONDO o© a su orden., en ia

Ciundad de Bogotd, o en el lugar gque al sfecto la misma

mﬁﬁwawmnmmMmﬁwv intereses meﬁSmNWﬁowwom.Qmw SEIS PUNTO

<
CINCO POR CIENTO Am-va_\Wuﬂww efectiva, liguidados y

pagaderos por mensualidades wencidas sobre el saldo.

insoluto del capital adeudado: expresado en UVR. El cobro |

de intereses se efectuard a partir del momente que 56

efectte el desembolso del crédito hasta la cancelacidn

total de la deuda. ——>-—- : - o

PARAGRAFO mwmmmwcu.\M¢m en caso de mora en el pago de sﬁm

7
o varias cuotas mensuales, EL FONDD queda facultado para’

pagarse dichas cuotas en forma automdtica con cargo all

valor de las cesantias que £1{los) exponente deudor{es)

tenga(n) acumuladas a su favor, para lo cual manifiesta

{n), en forma expresa, permanente £ irrevocable,. gque

remanclia(n) a cualiguler regquerimiento privaede o Judiciszl

para su constitucidén en mora por incumplimiento de

cualguiera de las obligaciones estipuladas en  este

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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contrato y sue mnammo«.HWm. === - =

PARAGRAFO SEGUNDO: \D.cm fn CcAsSo de mora Yy por todo &1

tienpo que ésta se produzca ¥y sin perdulcio de las demds

accliones leganles, el(log) exponente(s) deudor se

compromete(n) =& pagar a favor del FONDO wuna tasa de

interés equivalente & la tasa wiAxima legalmente

autorizada, la cual cobrarid a partir del dia siguiente a

agquel en <aue la cuota respectiva, incluida la prima de

segurog, debiz ger pagada y proporcional al tiempo de

mors, v e ligunidard sobre 1 valor de ‘las cuotas

*

dmﬁnw@mb.tlllfltlll..lan |||||||||||||||||||||||||||||||||

PARAGRAFO TERCERO: \Hﬁoﬁﬁ.mo el Deudor en mora €en lia

cancelacién de la(s) cuota(s), EL FONDO podra exigir

anticipadamente la cancelacidén del saldo inscluto de la

deuda, sus intereses y accesorios, pudiendo iniciar ‘ia’

respectiva accidén judicial para £llo, fecha a partir de

la cual se liquidaran intereses moratorios sobre la

totalidad de la obligacién,. siendo de cargo del deudor los

honorarios Jjudiciales vy los gastos extrajudiclales seran

asumidos por el deudor y en general todos los gastos a que

e}l cobro diere lugar, siempre y cuando la normatividad

vigente lo permita. El FPONDDO se reserva la facultad de

restituir el plazo inicialmesnte pactado. ————————————m—————

SEXTA. -~ EHEI@NE El capital adeudado se

ajustarsi periddicamente en moneda legal colombiana de

conformidad con la equivalencia de la Unidad de Valor

'Real, UVR, sefialada por el Banco de- la Reptblica o por la -

antoridad competente. ——— e e

PARAGRATD: En todos los caseos en gque Sea necesario

establecer =21 valor o squivalencia de la Unidad de Valor

Real, UVR, en monedza legal serd prueba iddnea  la

comunicacion expedida por el Banco de la. Repiablica o

cualquier otro medic que psrmitiere la autoridad
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competente. Por io tanto e}

exponente deudor acepta ' como

obligacidén a su cargo los reajustes:

periddicos gue produzca =1 FONDO en

materia de capital sobre el valor de

la obligacidn en razdén de la

variaciotn de la U.V.R., y acepta que la conversidn de

dichas obligaciones a Moneda Legal Colombiana =e realice

mediante la apllicacidn de la equivalencia de la UVR de

acuerdo con \..rwm QHmEmHOMommm gque regulan la materia. ——

SEPTIMA.~ / CUOTAS  EXTRAORDINARIAS: Gue 61  (los)

exponente(e) deudor{es) podri{n) en cualgquier momento

r{?

efectusr abonos voluntarios extraordinarios, sin embargo,

en el evento que exista mora en sus pagos seste abono ss-

aplicard = las cuoctas en mora vy .el excedente, si lo

i

i

2
Pfetivid de TITaE
BHCARGADA

habiere, se aplicard a capital. Si el afiliado -se

o v

encuentra al dia en sus pagos esta cuota extraordinariz

ROTARTA

serd aplicada a capital con disminucidn de plazo, salvo

b ool |
o, sslina

que el deudor solicite por-escrito su aplicacidn al Pago

anticipado de cuotas, en éste waﬁpﬂu caso, 1 abono sbélo

serd aplicable a cuotas del aflo en cursc v el saldo

o,

restante, si lo gpd.ﬂwwm. a capital. . —

PARAGRAFO PRIMERC: \@.nm en caso de desvinculacidn del{los)

exponente(s) deudor (es) como afilizdo {(s) al FONDO por"

cualguier causa., el saldo neto a su favor por concepto de

cesantias e intereses se imputarid al pago anticipado del

crédito, asi: en primer lugar a intereses de mora, . lusgo

a intereses remuneratdrios y finalmesnte a capital. ————

- 4177246

7

PARAGRAFC SEGUNDO: Que el(los) exponente(s) deudori{es)-

compromete{n) en el pago del crédite los saldos de

cesantias, intereses y proteccidn gue queden consignados

en £1 FONDO una vez perfeccionado sl mismo v los gue se

EAAZPRINT EDITORES LTDA TEL %05178
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caveen & partir de la fecha de perfeccionamiento del

crédito, lgualmente compromete los ssldos de cesantias que

se adicionen en su cuenta individual de cesantias

pogteriores al perieccionamiento del crédito, por

cuzlauier Cconcepio, asi correspondan a vigenclias

anteriores a la fecha de sprobaclidn del créditos v en

consecuenclia autoriza expresamente al FONDO para que el

valor de las cesantias acumuladas, sus  intereses ¥y

proteccidén causadas hasta la fecha de aprobacidn del

crédito, asi como los gue se causen con posterioridad a

*
ste, & Jlgualmente los saldos de cesantias que se

i

adicionen a su cuenta individual de cesantizs posteriores

al perfeccionamiento del crédito, asi correspondan a

vigencias anteriores a la fecha de aprobacidn del mismo,

sean =pliczdas s=automiAticamente al crédito como abono a

capital, sea que éstas se encuentren depositadas en esta

1 ONﬂm:mswvawﬁ administradora de cesantias . —_—

’

OCTAVA.-" GARANTIAS: Que para garantizar las obligaciones

originadas en el presente contrato, el (los) exponente (s)

dendor(es) ademias de comprometer su responsabilidad

personal, se obliga a pignorar sus cesantias en - los

términos de la cliausula novena de la wwmmmwdm escritura,

v a constituir hipoteca en primer grado a favor del FONDO

sobre sl Mwﬂmmvwm cbieto ds la financiacidn. ————————————m

I
NOVENA_.— PIGNORACION DE CESANTIAS: E1 (los) exponente(s)

deundor{(s), pignora a favor del FONDO los saldos de las

' cesantias, intereses y proteccidén que queden consignados

en e FONDO una vez perfeccionado el crédito; v los

saldos de cesantias., intereses y proteccidn que se causen

a su favor a partir de la fecha del perfeccionamisnto del -

crédito a que se refiere el presente instrumento.

Igualmente pignora los saldos que se adicionen en la

cuenta individual de cesantias posteriores al -ecccrceres
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perfeccionamiente del crédito, por

cualguier concepto, asi correspondan

a vigencize anteriores a la fecha de

aprobacidn del crédito, pignoracidn

ésta que permaneceri vigente por

todo €l tiempo qQue exista obligacidn

& favor del FONDO. Este gravamen abarca todas las

cesantiae que se causen a favor del deudor, sea que estén

depoglitadas en esta u obtra entidad. En congecnencia,

2l(los) exponente(s) Qmﬁmawﬁmv“ por toda la vigencia del

presente contrato, no podri(n) pignorar o dar en garantia .

-

a famvor de terceros las cesantias agui pignoradas, asi

& -,[..-::,]r.';“ ¥

como tampoco podri(n) obtener de la entidad acresdora v/o

7

depogitaria de dichas cesantias pago alguno con destino

diferente A la cancelacién de 1a obligacion que contiens

ot

#13

.
o 8 ¥

[

T
%

€l presente instrumento piablico, ' obligdndose. el{los)

P S

WAl
(EIN

exponente(s) dendor(es) a que en casoc de Que por cualguier

41

circunstancia sus cesantias . .sean depositadas en una

Q/', :

entidad diferente al FONDO, informari en forma inmediata

el nombre de la socledad wnﬁwbmedwaowm en la -cual - se

encuentran depositadas las cesantias que se causen a su

favor con el fin de ‘que se registre la pignoracidn

correspondiente. wbwhmwmmd“\\WH deudor -.afiliado

unicaments podrad utilizar en la negociacién objieto de

financiacidn el saldo de cesantias comanicadas en la carta

de aprobacidn; en este caso el valor de las cesantias que

el afiliado determine utilizar se girard Junto- con sl

crédito una vez recibida en el FONDO la primera copia de

esta escritura publica debidamente registrada, .con .la

constancia de prestar mérito edecubive v los  demds

.QOOﬂandom que para este efecto se exijan. Si el afiliado

decide no utilizar el saldo de cesantias en la negociacidn

EAAZPRINT EDITORES LTDA TEL_ 2645178 - 4177246
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ohleto de finsnciacidn, 2l monto total de cesantisas

scuriladas, con eae intereses y proteccidn, se imputarin

- a capltal como pago antilcipado del créditeo hipotecario,

para eete ultimo evento opera la antorizacidn consignada

en el pardgrafo segundo de la cliuvsula séptima del

ﬁwmeSﬁmWOSde&o- —-—— e e

GNOHxbi\WbﬂHDWHthHDE{UNIDMMHDEu‘ El FONDO queda facultado

express e irrevocablemente por éEl(los) exponsnte{s)

deudor{es) para que en cualguier tlempo ¥y por cualguier .

causs pueda ceder £1 crédito de que trata el presente

- -
instromente piéblico ¢ endoszar cualguier otro inetruvmento

representative de sus obligaciones a favor del FONDO asi

como 1z garantia contenida en esta Escritura. La cesidn

solo regueririd la comuanicacidn escrita, mediante correoc

certificado, 2l{los) exponente(s) deudori{es) en la

direccion del inmaeble hipotecado para los consiguientes .

efectos QAV\mﬁmo al nueve titular del: crédito. DRCIMA -

PRIMERA. ~AUTORIZACION DE GIRO DEL CREDITO Y LAS CESANTEAS:

gue £l{log) exponente(s) dendor{es) autoriza(n) exXpresa e

irrevocablemente al FONDO, para que gire vy pague a favor

del zpoderado del vendedor del inmueble que se transfiere

mediante contrato de compraventa contenido en egta misma

Escritura wmwwmﬁwg Sefiora URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA

URBANSA m-&-xw identificado con mimero de HNit. 800 138

561-7, v su acreedor hipotecario CONAVI BANCO COMERCIAL Y
Pl

DE AHORROS S.A, identificado con el Nit: 890.913.341-4, el

\.
valor del Oﬂmawﬂo aprobado, \ﬂmHZHHoomO MILILONES

COATROCIENTOS ) wanmmzﬂm. Y TRES MIL PESOS M/CIE

= =
($28 "453.000), %\ﬁwawomao baio el nimero 35 '316.806 en la

cuenta Corriente

con fecha de apertura de la




cammMRIL . T .o e

C WK 7389805

-13-

cuenta 7 ahm mayo de 1992 <

PARAGRAFO

PRIMERO: Esta cuenta permanecera

vigente vy activa hasta cuando el

FONDO - NACIONAL DE AHORRO, .consigne

2l -valor del ecrédito v de las

cesantias, toda vez qQue no puede ser cambiada despuéds de

la forma de la presente escritura publica. © e m m -

PARAGRAFD mmmuzvou\mw FONDO se abstendrid de autorizar el

desembolso del crédito en el evento de gque wn_m.“ requisitos

acreditados por el{los) exponente(s) deudori{es) para .

efectos de aprobacidn del crédito no permanezcan hasta la

fessly

exponente{e) deundor{es)' compromete- su " responsabilidad

personal, v constituvel(n) -

| fecha de su desembolso, condicidén gue el(los) exponente(s) @mlm
. ﬂlﬂm L)

denudor{es) se obliga(n) a informar al{los) vendedor(es)- mem
del inmueble objeto de. inversidn dsl crédito otorgado por \ M
R

EL FONDO. < - ————— [ ] E
£ T 5
. DSCIMA SEGUNDA- CONSTITUCIGN DE LA HIPOTECA: Que sl(los) O =

—=
2

G & favor-del . FONDO, la cual

tiene por objeto garantizar a este, ademds del pago del

unidades de wvalor real UVR, sefialado en la cliuvsula

capital adeudado por concepto del crédito expresade.en \“ :

primera.’ del contrato ' de > mubuo - contenids lén Este

instrumento, todas las obligaciones anteriores o

posteriores a la fecha de esta escritura que el{los)

exponente{s) deudor{es) tuvieralin) o llegare(n) a toner

conjunta 0 separadamente, directa o indirectamente a favor

del FONDO, en unidades de wvalor real UVR, o en.Moneda _

Legal Colombiana, cualguiera que sea su causa, que consten

en pagarés u otro titule valor, o en cunalguier documento

piblico o privado; v en general del cumplimiento de todas

ERAZPRINT EDITORES LTOA TEL. 2605178 - 4177246
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ise obligacionese que resultaren a su cargo <on ocasion

del contrato de mutuo contenido en este instrumento o

derivadas de ssgte, o0 de cualguier otro monto de capital

principal, tales como intereses, seguros, pagos 2fectuados

por &1 FONDO a un tercero a su nombre, gastos de cobranza

v cogtas del procesc que se adelante en procura de la

satisfaccidn de lafs) obligacidni{es). PARAGRAFO: Queda

entendids que esta hipoteca no se modifica ni se extingue

por 1 hecho de cancelarse, renovaree o ampliarse el plazo -

de los documentos respectlivos, o'estoe en £i mismos . ¥

egtard vigente con todos svs efectos wmientras exista

algun=z obligacidn del{los) exponente(s) deudnr{es) a.

favor del FONDQ, =in que se extinga por 1 hecho de

zmpliaree, camblarse, renovarse, novarse, Prorrogarse o

reduciree la cobligacidn u obligaciones garantizadas por

ella. La hipoteca se constituye sobre el inmuebls  cuya

descripeidn, cabida, nomenclatura y linderos se determinan

en 1 contrzito de  compraventa contenido e éste - mismo -

instromento, inmieble este adquiride ©por el(los)

exponente({g) deudor(es) segan consta en este - mismo

instrumento. No: obstante la mencidén de la  cabida, la

presente hipoteca se constituye sobre cuerpo cierto,.

comprende las construcciones, wmejoras y anexidades

presentes v futuras del inmueble hipotecado. —————————————

DECIMO TERCERA: uWMWmmMmOm NOTARIALES Y DE REGISTRO: Para

efectos de la liguidacidn y pago de - los derechos de

notariado v registro., se protocoliza con esta escritura la -

carta No. 0B0217 de fecha veinticinco (25} de Julio de dos

mil dos (2002) scbre aprobacidn de un crédito, dirigida

por 1 FONDO ali{los) exponente({s) deudor{es). No obstante,

1z cuantiz sefialsda en la precitada carta, que, tal como

se indicd en estid claiunsula, &s Bnicamente para fijar la

cuantia de pago de los derechos e impuestos de ley, m,ou_wo
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cual se pacta expresamente gue si el

{los) exponente{s). dendor{es)

hubierei{n) contrazido o llegare(n) a

"eontraer obligaciones directas’ o

indirectas en cuantia superior al

monto antes EXPresado. dichos

montog, cualguiera gue sea su valor, lo mismo que sus

accesorlos quedardn también garantizados con la hipoteca.

7
DRCIMA CUARTA ~ éu thie el exponente deudor

declara{n) igualmente ﬂﬁmn el inmueble gue hipotecain) es

de su proriedad, que no lo ha(n) vendido © enajenadc a

persona alguna, ¥ se halla libre de gravéamenes tales como

censos, embargos, hipotecas, arrendamiento por escritura

AR

publica, anticresis, pleitos pendientes, servidumbres,

i P

PEAEE At

usufructo, condiciones resolutorias del dominio, no hx &
sido constituido en patrimonio de familia inembargable, v A.mu
ademas no esta sometido a :procesos administrativos' o WW

B
Judiciales de expropiacidén, adguisicidn o extincidn de /m

dominic y, en general, - se _mﬁnﬁmﬁ.dﬁm libre de cralgquier..

gravamen que pueda afectarlo. No obstante lo anterior,. mu..m

llegare a evidenciarse Jla :-existencia de un mu.ma.msmmm

hipotecaric anterior a la hipoteca gue por - mmﬁm_”,

instrumento se constituye, el {(los) exponente(s) &mcaoﬁ..ﬂw

{(es)} se obligan a adelantar todas las gestiones Smnmmmu.wm,m_, I8

para su cancelacidén, hecho cues deberid demostrar al m.ozmua/

dentro de los sesenta dias calendario siguientes al.

desembolso que por concepto de corédito este Qltimo

autorice. El no cumplimiento de esta obligacidn darid lugar

a que o1 FONDO dé por extinguido..el 'plazo haciéndose

exigible en el acto el pago total de la obligacidén. DRCIMA

QUINTA .- gﬁé&\wmw&mmm como lugsy

para el cumplimiente de las obligaciones emanadas de éste

[
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contrsto ¥ para eldercer las acclones derivadas del mismo,

la ciuadad de Bogota, D.C., sin perjuicio de poder

aJercerlae, También, en la ciudad de Bogota D.C., lugar

de ublcacidn del irmmmeble hipotecado. —— —

pd
DECIMA SEXTA.-/EXIGIRILIDAD ANTICIPADA: Gue el{los)

exponente(s) autorlzai{n) desde zhora expresamente al FONDO

para que, de acuerdo con la ley, declarare extinguido o

ineubeistente el plazo gue falte para el pago. de las

dendas a2 s cardo ¥V para exigir la cancelacidn . inmediata

de todas o algunas obligaclones,  incluyvendo. todos sus

accesorice v hacer efectiva la hipoteca contenida en este

instrumento, en los slguientes casos: a) Incumplimiento

d2l{los) exponente(s) deudor(es} de una cualguiera de las -

obligaciones a favor del FONPO; b)) Por mora en el pago de

cualgquiera de las cuotas o© de cualguiera de sus

obligaciones; ¢) Por embargo .o persecucidn: judicial de

terceros en ejercicio de cualquier accidn guse. recaiga o

pueda recaer sobre . el(los) inmueble(s) dado(s)..en

garantia; a) 51 el{los) inmmeble(s) hipotecado(s)

perece{n} o sufre(n) desmejora o deprecic tales gue asi

desmejorado o depreciado no prestare suficiente garantia

al FONDO: e¢) 51 el FONDQ comprobare aque zlg@uno de los

documentos aportados por €l (los) dsudor(es) hubiere -sido

obtenido en forma irrsgular o que contenga informacidén no

veraz que induzca al FONDO & engafio. PARAGRAFO: E1L FONDO.

podrid aceptar la sustitucidén del dsudor hipotecarioc asi

como la sustitucidén del bisn dado en garantia, siempre v

cuando se cumplan las condicionss y requisitos sefialados

en g1 Reglamento ﬁW\WﬁmQMdo- . -

7
DECIMA SEPTIMA.-~ GASTOS Y EXPFEDICTION DE SEGUNDA COPIA: Que

loe impuestos v gastos aue ocaslione &1 otorgamiento v

registro de esta hipoteca incluidos logs de expedicidn de

la primera copla con destino al FONDOQ, los gue ocasione la.
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expedicién del certificado - des

libertad actualizado vy los de

posteriocr cancelacidon ae la

hipotecz, serin cubiertos por elf{os)

exponente{s) deudor(es).

Igualmente, serdn a carge del(los)

deudor{es) los gastoes de expedicidn y registro de. un

segundo ejemplar de la primera copia de este instrumento

piblico que preste mérito ejecutivo a faver del FORDO,

para lo cual el exponente deudor, por medio de ésta

escritura, confiere poder especial, amplioc v suficiente al

FONDO para que en su nombre y representacidn solicite =z la.

Notaria respectiva, la expedicidn del segundo ejemplar de

1z primera’ copia de este instrumento piblico. en los

{]

eventos de pérdida o destruccidén total o parcial.

b s

solicitud ésta que so entiende realizada por ambas partes

znte Notario, de acuerdo con lo establecido en el articulo

81 del Decreto 960 de 1970. o ... . . . ... - . o -

DECIMA OCTAVA: Lﬁ\.-HONHNPﬂHQz “DE . GIRO .DE CESANTIAS:— Que

el{los) exponente(s) deudor(es) mﬁdoH. iza{n) expresz e

irrevocablemente al FONDO, para aue gire v pague a favor

"

s dls ?f?mﬁxivaw

odle. Bt

del{los) Wmﬂowhmmv URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA Gm.wwzm_v \ :

S.A., Adentificado con el Nit No B00.136.561-7" ¢ su \\ |

acreedor hipotecario CONAVI BANCO COMERCIAL Y w\m.mmowmom\w\

S.4., identificado con el Nit 890.913.341-4, & <ww0w de N
- ot
sus cesantias - CUATRO - MILLONES NOVENTA Y OUN. MIL ¢

7 <~
CUATROCIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.091.414 Va\

“

en la cuwenta - Corriente

=

NUMEro (012240040 del BAND IE CREDTTD —
: i ., . con fecha de

apertura de la cuenta 7 de mayo de 1992

|||||||||||||||||||||||||||||||||| PARAGRAFO.~- Esta cusnta

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA EL USUARIO
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permenecerd vigente ¥y . achtiva hastz cuando el FONDO

NACIONAI, DE AHORRO, consigne £l valor del créditeo vy de las

cesantise, toda vez que no puede ser cambiar después de la

forma de la ﬁﬂmmmuWW\mmndHﬂﬂdm Poblica . . . . . . . .

DECIMO mOﬂmzb,k\ El{los) exponente(s) dendor{es)

manifiesta{n) que conoce{n) v acepta (n) las disposiciones

contenidas en &1 REeglamento de Crédite vigente al momento

de la =probacidén de su crédito vy que se obliga a su

cumplimiente, agi como a informar al({log) vendedor(es)

del inmueble obdeto del contrato de compraventa contenido

&n estz miema escritura sobre las condiciones gque =21{los)

exponente(s) deudor{es) deben cumplir para que =1 FONDO

pueda efectuar el desembolso de crédito, especialmentes las

relacionadas con su capacidad de pago vy obligacidén de

pignoracién de cesantias. Se entiende parte integral del

presente contrato el Acuerdo de Junta Dirsctiva No.980

publicado en el Diario Oficial mimero 44534 del 28 de

agoesto del 2001, por el cual se adopta el reglamento de

OWmQMﬁO @mhmvdwdwmwam Q@HMOZUO- 11 JI

dmmmmHmbn\mmmDmHMIbthMHwbHWMIUMIWHmmmDM Gues el (los).

exponente{s) deudori{es) autorizain) al FONDO, o a quien €n

el futuro ostente la calidad de acreedor de la obligacidn

contraida con el FONDO, para que con fines estadisticos,

de control, de supervisién y de informacidn comercial a

otras entidades, reporte a la Central des Informacidn de la

Asociacidn Bancaria vy de Entidades Financieras de Colombia

v a cualguier otra entidad gue maneje bases de datos con

los mismos fines, =1 nacimiento, modificacidn, extincidn

v cumplimiento de la obligacidn contraida con €1 FONDO o

con auien en el futuro ostente la calidad de acreedor, ©

cualouier otro dato perscnal econdmico que estime

pertinente, la exlistencia de deudas vencidas sin cancelar

o la utilizacidén indebida de los servicios financieros.

¥
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La presente autorizacidén comprende

no s6lo la facultad de reportar,

procesgar v divulgar sinc también la

de solicitar informacidn sobre lals)

relacidn(es) comerciales deltlos)

exponente{s) deudor(es) = con

cualguier otra entidad. Por lo tanto manifiesta 21 (los)

exponente(sg) deudori{es) qgue la consecuenciz de dicha

sutorizacidn, serid la inclusidn de mis datos financieros

*
a lee centrales de riesgo que manelan bases de datos con

egtog fines, pudiendo las entidades antorizadas conocer mi

B
Bt
comportamiento presente y. pasado relacionado con el mma
.A..H...m
cumplimiento o incumplimiento de mis obligaciones, con el ma.
-~
[~
| eventual efecto para mi de verme imposibilitado -para nw

i

acceder & los servicios gue prestan dichas entidades segin

1o establezca la ley. -La permanencia de la informacidn que

refleje 2] incumplimiento dependerd de lo previsto en las

normas que regulen la materia. mm

Presente el Doctor VICTOR BUGO RODRIGUEZ PARADA, mayor de -

edad, vecino ds mmdm.nwﬁamﬂwwwnmﬁdwwwnmamvn05 la Cédula de

Ciudadania No. qm.omw-wOH.mm:womO&m %\mwdum&m Profesional u;\

No. 54.876 del Consejo Superior de la Judicatura y gﬁv

manifestdo: a) Que en £l otorgamiento de este instrumento \\

piblico obra mm\ﬂoswwm ¥-representacidén del FONDO ZbQHOZmH.w_ m

DE AHORRO, MMdMQwQ creada mediante Decreto Ley wwwm\Mngw w

wmmm,\% ﬁW\moﬂmwao a lo dispuesto en la ley 4327 de Eneroc

de 1298 mﬂm transformada en empresa industrial vy comercial

del estade de cardcter financiero del orden  nacional

organizada como establecimiento de. crédito de naturaleza

especisl ¥ con personeria Juridica, autonomia

administreativa, capital independiente, tenilendo como

domicilio principal la ciudad de Bogotd D.C., vinculado al

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

otl. Tristiva 125’
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Ministerioc de drmmu,néwwa Econfmico en virtud del poder

mmﬁmapmu\m@ ooﬁmmn.wnc por el Doctor JULIO CESAR GARCIA

LOPEZ, “mayor de edad, vecino ds Bogota, D.C.,
- e

ntﬁﬁwﬁwﬁwn\oas 1z cégdula de ciudadania No. 80 '409.102 Ge

Degaguén, Apoderado general del FONDO NACIONAL DE wmowwou\
segin conseta en escritura \ﬁﬁ@wwnm Ho. tres Bm.v
cuatroclentoes occhenta ampmov\mm H.mnww veintisédis Ammv\nwm

noviembre n“ dos \E..\H dos (20023, %non.mmﬁm en la Notaria

Undécima (11) Qm\W Circulo de Bogotd, D.C. cuya vigencia se

scredita medlante certificacidn expedldz por =1 notario

»
respectivo gque se entrega parzs que se protogolice con esta

esgcritura ¥ su ﬁmNVQ se ineerts en las copias que de ellos .

se expldsn. b) \@pm en ejercicic del poder gue se ha

conferido acepta en %ﬂm v representacidn del FONDO

NACIONAL DE ABORRO, \.Wm._. presente escritura, la hipoteca vy

el wmutuo gque mediante ella se constituye \u\ -las: demas

/

estipulaciones gue la misma contiene. C)Y Que acspta -y.

conoce que el FORDD azsumirid el valer del estudic de

titulos regquerido para la legalizacidén:del - presente
T o = T 3t v«
X /J % %Hﬁwﬁmg PATRIMONIO DE FAMILTA * : L
IF

PRIMERA . — mw COMPRADOR(ES): %H# MH.MZ& RODRIGUEZ - UHDN\

identificada tal como aparece =l pie de su firma, de las

condiciones cilviles y personales indicadas al - -inicio de-

este instrumento manifiestafn) aque, de acuerdo con 1o

N

establecidn en el Articunlo sesenta (60) de la Ley novena

" {9a) de mil novecientos ochenta ¥y nueve (1888) modificado’

por el articulo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres

(03) de mil novecientos noventa ¥ uno (1891), constituye

{n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito por

su ublecacidn, cabida y linderos en la Clausula PRIMERA, a

favor de mc.nmv hijJots \vxsmwow.mmmv de edad LAURA CATALINA

V4 e

CARDENAS wOUWHQON JENNY PAOLA Obwwmz.ww ROJAS © de los




ﬂ\éx 7389099

gue  llegare & Tener. €1 cual se

regird para Ttodos | los efectos

legsles por T la oitada norma,

reconociendo desde va, gaue la(s)

tnical(s) PETSONA, que puede{n)

versegnir vy embargar £1 bien scbre

\

2] szl ese constitunye el PATEIMONIC DE FAMILIA “es{son)

iatsy entidadi{esy aue financie{n) la adguisicidn de éste

v_oryos dmmeblel(s), en cabezs de su Hepresentante Legal
*

a_guien legalimente represente Sus derechos y/o la persona

ienies) Estal(s) le(s) tranefierrain} o

-r.

cedziny = cusignier titulo el{los) créditol{s) y 1lias

g@zrantias que Yo smparan e ma e e e ea e e aa

* s x AFECTACTON A VIVIENDA FAMILIAR * / % -

B e
hal mﬁnﬁgzogosmgné\qﬁ&ammomggpﬁg%mﬁonﬁmmnpm@}o%

SCCTETAD CONUGAL ainmﬁm.\mp posee otro bien afectado a vivienda familiar a lo cual

renifesto que NO, %&d por Mw cual el Notario le hace saber que el immueble objeto del

ﬂ-'."{’l.: rz?.--'n f‘-‘J'M P ﬂ.[rrr./ ’l!! :a,’::‘"(u't‘:\\'?"f )

presente contrato oﬁnmmw\, omﬁﬁgnwg?gmﬁoamwmumﬁ mu,oncmu.gi

| fiesta que X0 QUIERE gmﬁﬁ@x&m@%&éﬂm«v@ﬂ&mﬂonﬁgmﬁ%
_ \\
el sefor CBE LORENZD CARTENAS ROBAYU identificado con la cedula de ciudadania :Enamoo_m_mb

\ ' i \\\..ll. \\
de Choconta Quden mpmifi %nﬂmamnﬂgmglono:ﬂgvgmg%ﬂﬁg

\

MO SGHETEN EL INUFHE A LA AFBCTACION DE VIVIENDA FAMILIAR. 1o anterior de conformidad o

A, i

tley 228 del 17cdéensyrode 1996, 7, . . _ . . . . . . . . .

% LIBERACION PARCTAY, DE HYIPOTECA DE MAYOR EXTENSION *

\\
%ﬁ%ﬁm@gﬁn¢0d de edad vy

L vasiga...de  esta  clindad identificada con la Cédula de

; 5 1 pie de su Ffirma y dido:

resente liberscidn. obre €n

= calidad de apoderada oSDECial de CONAVI.

L asrablecimiento de crédito con domicilio principsl en 1a

s bdnd——ds . Medellin conforme lo _acredits con &1

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

ERAZPRUNT EOITORES LTDA TEL. 2505178 - 4177246
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Bl

v b

B e L L

At b

[USSE P S PP P

er e m————

uno mwooH v cesven

cernificadns ex ﬁmawnﬁ por 1a Superintendencis Bancaris vy

bl

ﬁaava Que CONSLE er 13 nnn\w\ﬁ‘d&m Pihlica thhmero dos mil doscientos

cincuenta y tres (2253) e Octubre %oom :mv . « B2 dos mil

o

Ceeessesenicnssssesaseees ULOTEAGE en la Notaria

<mHnS.aom ﬁmmu....r;.. del cirenlo Notarial de Bogota, D.CL,

Qooﬂﬁwﬂ»dom cue entregsn para su protocolizacidn o oo L .

1.< fme uedisnte estaz wmisma escritura piablica LIBERA

PLRCIAIMENTE 2if{lne) siguniente({s) inmveblel{s). ocbieto de

la cowmpraventa € nipotecs gue anteceden: mﬁmﬁﬂmﬁrmuﬁo

N
Momero DOSCIENTOS TRES (203} HE.HMMHOM BOS {02) ,W,u 1z Calle

veintinveve Bis (C1 22-Bis) A\F‘uno Schenta v ocho B -

cuarenta  (BBB-493 k mn\w&dm = CAMING DE MODELIA

/-
LGRUPACION ERESIDENCIAL. identificado con el Folio de

mnobiliaris Nomero 50C-18557653 ,f&%m descripocldin

=
1\
ot
M
+h
(}
o
L]
et
o
b

v ubicacidn sparecein) al ooﬂwmﬁmo\.&m ests escritura, de

iz BIPOTECA EN MAYOR EXTEHNSION ,\GOwwmﬁH.nﬁ.u..a.m a favor Wm.

CORAVI H&uﬂ. Gm‘mmpZHNbrSﬂpp SANTAFE DE BOGOTA URBANSA \ he s

menisnte n,n.wﬂuﬂwm Pablics zﬁmm.H.O\aot mil seiscisntos

veinte (262 u\ Rw dieciocho {(18) de Octubre Q.“@Om mil dos

\

(2002) delx Notariz Treinta vy Cinco (35) de Bogota. D.C.

e para efectos de determinar los derechos notariales ¥y

de registro de la presente liberacidn al{los) irmmaeble(s)

itiberado(s) =& le{s) asigna wun c.mu./od de prorrata de

DIECISIETE MILIONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL

CUATROCIENTOS SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

N
A%wq-mww-&om,oov.\ 3 @ﬂm quedan vigentes vy gin

modificaciones a cargs de ww.wmcoomm HIPCTECARIA v a favor

de CONAVI la hipotecs de mayor =xtensidn vy demds garantizs

constituidas sobre los demds inmuebles gravados con la

misms, hasts la complets extincidn de la deuda pendiente

vy en cuIzato no haysn sido liberados. o oL . oo . o o . -

El suscrito Notario advirtid al compareciente gue =zl

otorgar la cancelacidm anterior en esta Notaria implicaria




WK 7389813

-18-

el otorgamiento de la escritura de

protocolizacion del respechtivo

certificado que Se axXpide con

destino a la Notaria Treinta y Cinco

nwmv\MMw circulo de Bogotia, D.Cc en

cuyo protocolo reposa €l original de

iz corregpondiente hipoteca (Resolucidn No. 1187 de Mayo

21/75 Superintendencia de Notariado v Registro). - -

- . - - - - - - - L] . » »

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL ROTARIO:

LOS COMPARECIENTES hacen constar que han verificado

cuidadosamente sus nombres completos, sstados civiles, los

~

nimeros de su documento de identidad, declaran que todas

H

(l?f "_/;Jl?

las informaciones consignadas en el presente instrumento

)
a{a ?/10( Siciens

£

A4

4

gon correctas, en consecuencia, asumen la responsabilidad

::.f:%:ﬂ

T

que se derive de cualgquier inexactitud en los mismos.

£
1i%,

.
r

Conocen la ley v saben que el Notario responde de la

it

regularidad formal de los instrumentos que autoriza.

Ademis el Notario le advierte. a LOS COMPARECIENTES, que

cualguier aclaracidn w.wm ﬁwmmmﬁ&m.mmowwﬂcﬂmq implica el -

otorgamiento de una nueva escritura piblica de mnwwwmouaw.,

cuyos cost0s serdan asumidos Unica y exclusivamente por LOS \C\.

COMPARECIENTES e e e e e e e e e el wx

El Suscrito Notario, en uso Q\\wmm atribuciones 005mmwwamm&\“

en el Articulo doce ﬁmwax del Decreto dos mil ciento

: /7
Oﬁwﬂmﬁdm\w\WOWO {2148) de mil novecientos ochenta y Lres

Awmmwv ¥y en virtud de mﬂm wwmmmmv mmWOHAmmv..............\\

H.n.u.» MARIA ,;Htpoo.a RESTREPO, \.,.JOHOW HUGO RODRIGUEZ PARADA M

GERMAN VILLEGAS JARAMILLO \\ e e e e e e e e e,

tiene{n) wwmpm&dmumnmv su(s) flrmal{e) en esta Notarisa,

7
AUTORIZA que el presente instrumento sea suscritc por

la(s) precitada(s) peresona({s) fuera del recinto notarial,

ERAZPRINT ECITORES LTDA_ TEL, 2605178 - 4177246

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOQO PARA EL USUARIO



a1 Hm o&»wpsm de la t5+wnmn que represgentafs .

-

Para nwm\mﬂ&mwuspmﬁﬁo al Decreto 807 de Hq\nm diciembre de

1993, ese protocolizan log sigulentes recibos:

1.~ IMPUESTO PREDIAL ANQ ®w><>mwm\woow. W\. ee e 4 e e s

PREIMPRESO: 101010020870G59 1 ﬂ\.. e e e 4 2 e e e e e

STICKER: 1401202000801-0 7 v v v v w e o e e e e e e e n s
\nw Ny

IN2AP 203 7 v v v e e e ..

<~

DIRECCION: CL 29 RIS’S2R 40

MATRICULA:SOC 15 57 653 2 0 v v v e e e v e v ee e e s

CEDULA CATASTRAL: & @ v ¢ v 4 o 0 o o o o o s o o v o o

PROPIETARIO: URBANIZADORA SANTAFE DE ROGCTA URBANSA S.A A\.

-

AUTOAVALUO:S 20.857.000 .7, .

* & & * & ‘6 s & = =

7

VALOR CANCELADO:S wa,ooo < e .\\\m e e e e e e e e e e e e e,

/

FECHA DE PAGG: 10 mm ABRIL'DE 20032, ¢ v 4 4 ¢ o 4 4 o ¢ 4o o v o o o = &

2.~ IGUALMENTE SE PROTOCCLIZA LA CONSTANCIA DE ESTADO DE CUENTA DE

TMPUESTC PDE VALORIZACION POR wmzmmHOHm\VOO>h SOBRE EL MISMO PREDIO

VALIDO HASTA EL 12 DE JUNTODE 2002. < v v v o oo e e e v e e e e

. - - - - - - - - . - - - - - -

...\..............

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.—  Debidemente leido el

presente instrumento Tor el(los) otorgante{s?}

manifesté{aron) su conformidad y asentimiento firmandolo

con el Notaric, que de todo lo anteriormente expuesto doy

'fe v por ello lo amtorizo. Y les advirtid de la necesidad

del registro dentro del término legal. . . . . . . . .

Extendido el presente instrumento en las hojas Wm ﬁmﬁmw\\

notarial vaﬁwﬁm¢wnwm con 1os ﬁﬁsmdom””%”qﬁéq@w

-

7
uwmch\ WX

qwmoqomAMr wm@qoo\ﬂr uwmoqoq Ew qwmouom\ﬂm uwmouoo EA qumomo s rmu&

WX qwmomow uumon@v\ZW ummomOp zﬁ qwmommw\ar 7389806 iﬂ&mWWMmoq zm

» .
738¢8 uwoooo 4% 7389813 iﬂ 7380814, B m
738 }Dm H 4 X 4 %.Dﬁg del I B.m.wm..‘ﬁu_.%

/@uﬁd

2, nyn;J_J;L/




-

ORI 70 1..14@%8 del

R - \\- o g

(55 ERNTETA MG DA R

e . . . " oy O e .ﬂﬁu\\%

VIR LY LA HDJA L PAPRKL NOTARIAL WK ,,mew? . e
s COERTETY TN \\\.

PE LA ESCRITIRA PHELICAN NIDERQ 1192, L L Jo.iL |

mu%ﬁm @Fﬁm Q.Eom vmﬂm ooﬁ,wmsﬁm mmﬂwo mog

QomoS a u N veces \ SI VALE Lq,.m&mao. mmnnmrm \mH ¢

Hﬁ.w ¥ 59. uo -

. SUPERINT. DE NOT. Y REG. $2.640 P
. A

FONDO ESP. SUPERINT . \vm zow b4 mmm 3 m m.po

. RTE. m.H.m 3 0
i T ETAC: fuva acta . A, EOENDA

W@Eé% m@o.ooo.wmﬁlb. mH V:

N1 2240040 del, 7 de eyo de 1692.ST VALEN.

| ENENAIG DFSE:dos mil ST (22). fh// ;.m/
- - ~ NN Jm
_ T 3
H ."
L™ ]
N 3 O
Ji.l.l A T T T T T T - Tt T . m
_ GERMAN VILIEGAS UEHE v =

&; C.C. No. 79'141.108 de Usaquén - mﬁw
Quien obra en nombre y representacidn de URBANIZADORA ) ¢ =
. SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A. \f

\,ﬁ xmwwm mwmzw moumedmN E»N\

4 O-O 35 upw g0l m.:n/n./ %Ch.;
| -~
- e o
| T 281437 - WIS O cqy N
m g
r T

// - Cc.c mm oﬁ omo am Santaf & de womonm. D. o |
r

. RV

EAZZPATN EDITORES LTDA TEL 2975170

Ruien owwm en 305@1w ¥ $mﬁﬂmmw5dmnwas Qb OOzde w>zoo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOU PARA EL USUARIO .



W_me ORENZO o>m:n,3w n@r Ho

T =
\\Il... ) . i \\\

HOHOW mdmo wOGMHmCMN wbwbwb

O O 79. OmH.yoH de Fogota

dems owwn en Uosdwm 4 Hmﬁ%mmnﬁdmnwos del FONDO RACICONAL

db bmommo

S DE RODRIGUEZ

;
:»

(]
i’d\“:,‘
¥ .
=y | ¢
w4
)—
”ﬁ
e
!
<
—
w1
L]

isa~ h\\\ (ENCARGADA) ‘" Reviso.- \Am“.

L




b, b, v e

arerpe. ST Predial Unificado

i Formulario No.

. ANQ GRAVABLE \
e, 0 0737

1010100 0087059 1

(Marque con X una sl opciar)  DECLARACION INICUAL E CORRECEICN D SOLAMENTE v»«pw_H_. v}mojﬂo_om_ns_._D

. t ‘ Numero de auisadhesive
oL (Vet Insinicciones)
A, IDENTIFICACION DEL PREDIO _
1.CHIP R " 2. MATRICULA INMOBILIARIA s 0 ~F7 R 3 ESTRA
(Codiga homakagado de Jdentificacién del prodio) 5 0 C 1 5 57 6 5 3
4. CEDULA CATASTRAL iy
e e i "/

u.o_xmon_ozcm_.vmmc_o \ _
. C L 29 B I S '8 8 B Ao\H

wo.

-
zw\wm 203

c

~ 8.DESTINO'
|

¢ B, INFORMACION SOBRE AREAS DEL PREDIO
" 8. AREA DEL TERRENO (M2) ,

7. AREA CONSTRUIDA (M2)
6 3 . 4 2

CECHIAL

9. TARIFA = - .
0-6 0

]
POR M, DECIMAL

) DECIMAL
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
3.>_uercom<zo_smmmmdEozmoo_b_. ’ - ' ’ B

URDBAN I Z2 D O RA S AN T AF E D E B OGOT A .
U R BA N § A S . A .

11. CALIDAD DEL CONTRIBUYENTE 12, IDENTIFICACION  NUMERO DV | 13. TELEFONO
PROPEIARIO | POSEEDOR | USUFRUCTUARIG | PATRIMONID

A0 0 alcinln 800136561761 10077

14. DIRECCION DE NOTIFICACION. En caso de no diligenciar esle campo,
Recuerde: el Apartade Aérec no sirve como direccién de nofificacién,

cC L 2 9 B I s 8 8B 4 0 I N 2 AP 2 0 3

se entenderd'come direccién de nolificacion la que corresponda al Ppredio declarado.

- "E.PAGO ACTO OFICIAL

15. TIPO DE
ACTO

, " e —
16. NUMERO T fies 4 AT FECHASONSTARMUS esta copi

DE ACTO : P * 1Y DESAGTIN e mente con e original _

T ol

PR

NO ESCRIBA CENTAVOS, APROXIME LOS VALORES AL MULTIPLO DE ML MAS CERCANO Y ESCRIBAT 55 "5IN DEJAR ESPACIOS EN BLANCO A LAIDE
- F. LIQUIDACION PRIVADA {Escriba fas cifras comespongientes, después de le2r con detenimienio las instrucciones)

18. AUTOAVALUQ (Base gravabie) - sl

i . . L U..Lrﬁa?u Y tls’s)
19. IMPUESTO ACARGD {Mulliplique el renglén 18 por casifia 8) y divida en .&co r_&.

RECHA

Clario AL

20, Mas SANCIONES e ~
G. SALDO A CARGO

21. TOTAL SALDO A CARGO {Rengién 18 +20)
 Hpeaco I
22. VALOR A PAGAR

23: Menos: DESCUENTO POR PRONTO PAGO

24, Mas: INTERESES DE MORA M

25. TOTAL A PAGAR (Renglén 22 - 23+ 24)

" L PAGO ADICIONAL VOLUNTARIO {Ver anexo a color)
Aporto voluntariamente al desarrollo de Bogots un 10% adicional. S M
26:PAGO VOLUNTARIO (10% de rengién 19)

27. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO (Rengin 25 + 26) T

.\

NOVBRESY - | BIANCA ELVIRA BELTRAN SELLO O TIMBRE

APELLIDOS
cef]

CE _.J_ Numere

1

X
!

b
oy
[
O
[93)
pUe]
O
ey

=5 HM Pt LICE wT

- CONTRIBIUY

o

ENTE —

-
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> . . DIRECCION TECNICA FINANCIERA
: SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES

ALCALDIA MAYOR

CERTIFICADO DE ESTADQ DE CUENTA PARA HNWZHHH NOTARIAT, \\\\\ BOGOTADLE
ettt
. DESARBOLLOURBANG |
.

tio. 236557 y

/ .
FECHAMA: 12-May~2003 B w

HACE CONSTAR -

QUE EL BREDIO CL 29 BIS 883 40 IN 2 AP 203 .~
COM CEDULA CATASTRAL SIN
Y MATRICULA THMOBRILIARIA 050-1557653 \\\\

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIRBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE DOZHWHwGOHOZ DE

VALORIZACYON
ASIGNACION IDU 74000000000011540
CED. CRTRSTRAL FB 11540
No. FACTURA SIN FECHA DE PAGD 10/26/1993
. _ . _ 5
FECHA EXPEDICION . 12-May-2003 VALIDO HASTA dw ,Ez. maow
OBSERVACION: BL AC25Y48 110250108820400000 XUUXAXXXXKKUAAKEXKHKNKAKX

FO.0 0.0 0.80.00.0068000.000.000808006806.00.04

¢ -

LEADY KATHE PEREZ RUEDA

FUNCIONARIO RESPONSABLE -

STDO-00104
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

5E0€ zomqw\\\\\\\

06 DE MAYO DL 2003

HCRA 13:28:10

C2FGC0505602402PTKO4GCY PAGINA = O

o
[

~ o e - ******#***ﬁ**ﬁ*********

. CZRTIFICADT DE EXISTENCIA Y REPRESINTACICN LEGAL © INSCRIPCICN DE
N DOCUMENTOS.

LA CAMAPA DE COMERCIC DE BOGUTA, COMN FUNDAMENTO =N LAS MATRICULAS
€ INSCRIPCICNES DZIL REGISTRC MZRCANTIL,

. CERTIFICA =
NCMBRZT : URBANIZADGRS SANTA FE DE BOGOTA USBANSA SJ.A \\\\\\
NeleTe = 8001365617 .
COMICILIO = B0GOTA DeCe.
] CERTIFICA
| MATRICULA NC. 00464512

CSRTIFICA =
CONSTITUCICN: Ef4Pe NGo 40408 NOTARIA 18 CE BC2GOTA DEL 15 DE JULIO
' D2 1.991, INSCRITA €L 1 DE AGOSTO DE 14991 8240 EL NC. 334735 D=L
m LIBRG IX, SE& CCNSTITUYC LA SSCISpAD COMERCIAL CENOMINADA
|

URBANIZADQRA SANTAFE DS BOGUTA URBANSA SeA.
CERTIFICA =

| KESFORMAS: - :

| SSCRITURAS NG. FECHA NOTARIA INSCRIPCIGH

_ 1811 18-VIII-1992 41 STAFS BTA, 11— IX —1992 NG.378.220

% 1953 19-V=1,595 48 STAFE BTA  25-V—1.995 NOe 494322

| 0002486 2001/10/03  CO048 BOGOTA D.C. - 00796973 2001/10/C4
0003275 2001/12/28 00048 BUGOTA D.C. /00821430 2002/04/08

; CERTIFICA = L
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SZ HALLA OISUELTAS DURACION HASTA =L
15 DE JULIO OF 2G4l o . R
OBJETOC SOCIAL: La COMPANIA TIENE POR OBJETO SCGCIAL: 1)— EL ESTU-
510y CISENT, PLANEACION, CONTRATACIGN Y EZJECUCION DE GBRAS CIVI-
"LES Y CONSTRUCCIGNES, PUBLICAS 0 PRIVADAS. 2)— LA PRESTACION OF -
SERVICIOS TECNICOS EN LUS DIFERENTES CAMPOS DE LA INGESNIERIA CI-—
- ¥Il, DE ASESQRIA Y DT INTERVENTORIA DE DBRAS. 3)— LA REALIZACION
DE TRABAJOS, ESTUBICS Y- PROYECTOS EN-MATERIA D2 URBANIZACION Y AR
QUITECTURAL 4)— LA PROMOCIDN DE CBRAS-Y-EL ESTUDIC, PROGRAMACION
Y ADHMINISTRACICON DE. PLANES PROMOCIONALES PARA EL DESARROLLG DE IN .
MUSBLES Y PARA-LA ~CONSTRUCCION DE URBANIZACIONES, PARCELACIGNES,
CENTROS DE VIVIENDA, INDUSTRIALES D COMSRCIALES. 5)— PROMOVER, DZ
SARROLLAR O EJECUTAR- INVERSIOMES SN PROYECTCOS INMOBILIARIOS DE T
- 00 TIPC, PARA LU CUAL PODRA PROCSDER A LA ADQUISICION A CUALQUIER
U TITULS, DT BIENES INMUTBLES CON DESTINDO A PARCELARLOS, URBANIZAR-
LOS, CONSTRUIRLOS, MEJORARLOS Y ENAJENARLOS. 6)— LA ADECUACION, -
PARCELACICON Y URBANIZACION DE INMUEBLES Y LA ADMINISTRACICN Y SNA
g JENACION D= PREDICS G UNIDADES RESULTANTES O SU FRACCIGNAMIZNTO.
7)— LA PRESTACIGN DE TODOS LOS SSRVICIOS INHERENTES A LA ACTIVI—
DAD INMOBILIARIA Y AL CAMPO DT LOS BIENZS RAICSS, TALSS COMO: A)-—
LA REALIZACICN DE ZSTUDIGS DE FACTIBILIDAD, LA EVALUACICN DE POG—
] YECTOS, Y ZN GENZRAL, LA REALIZACION DE ESTUDIOS ECONGMICCS, TSC~

ESTA CARA -

e P = e T Pt o

TR

Gt e

EEEEIES
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»DN& *x B 71 W E 75 =x

CAMARA DE naxnmn DE BOGCTA

SEDE NORTE

06 Dz MAYDS DtL 2003 HCRA 13228310
02FGCO50602402PTKG4GY PAGINA = 002

* & K ok A Ak & ok ok dk % ¥ ok # ok & ok % aw ok &k X

NICCS, FINANCIERDS, COMERCIALES Y DE MERCADEC, ASI CCMIO LA REALI-
ZACTON DE INVESTIGACIONES Y ESTUDIOS SOBRE ZL  MIRCADD INMOBILIA-
RIC EN GENERAL. B)— LA CONSULTCRIA Y ASESORIA EM =L CAMPD DE LGOS
NEGOCIOS SOBRE BITNES RAICES. C)-— LA PROMOCICH, GERENCIA Y VENTA
OZ PROYZLTOS ASI COMO LA PRESTACION DE  SERVICICS DE PCSVENTA TA-
LES CCMC TRAMITACION Y CARTERA. D)— LOS SERVICIGS DS CORREDURIA —
DE PROPIEDAD RAIZy LC CUAL IMPLICA INTERVENIR COMO AGENTE INTERME
DIARIC =N LA VENTA, COMPRA Y PIRMUTA DE BIENES INMUESLES. E)- LOS
SEPVICICS DE COMISICNISTA PARA LA CELEBRACION Y ZJSCUCION DE NEGO
CIO0S Lc TODA INDOLEZ SCBRE PROPIZDAD RAIZ. F)— LA ADMINISTRACION -
DE BITNES INMUEBLEZS DE PROPIEDAD DE TERCFEROS, COM FACULTADES PARA
CELEBRAP TODO GENESRG DE NZGOCICS JURIDICGS SGBAE LGS MISMCS, COMO
TL CONTRATO DT ARRENDAMIENTG. G)—— EL AVALUG Y PERITACTIC N SOBRE -
BICNES RAICES. 8)— LA PROMGCION Y/C CONSTITUCION C ASGCIACICM EN
J CON EMPRESAS QUE TENGANMN COMC OBJETO LAS ACTIVIDADES O NEGOCICS
~ QUEZ SE RTFIERE ESTE ARTICULU. PARA CUMPLIMIENTG DE ESTCS FIMES
LA COMPANIA ﬁOOnb ADQUIRIRLGS BIENES QUE REQUIERAZ TCMAR DINERO -
TN PRESTAMOS DAR EN GARANTIA SUS BIENES; CELEBRAR TGDA CLASE DE —
GPZRACIGNES nDZ TITULOS VALCRES3 CEZLEBRAR’ CONTRATCS CIVILES, CC-

MERCIALES G FINANCIZSROS .QUE  SSAN.NECESARIOS: O CONVENIENTES PARA —
ZL LGGRO DE SUS FINES PROPIOS,. TAL COMO'SE. DESCRIBIZRCN ANTE =54 IN
CLUSIVE CELZBRAR CONTRATOS DE SOCIEDAD Y ADQUIRIR ACCIONES O PAR-
TICIPACIGNES EN CGMPANIAS NACIONALSS O EXTRANJSERAS, FUSIONARSE -
nvz CTRAS, ABSCRBERLAS 0 SER ABSORBIDAS PGR ELLAS, TODC EN CUANTO

STE DIRECTAMENTE mnrbﬂHDz>OU CON-EL - OBJETD/SOCIAL Y PARA PROPI-
1hbu SU CABAL CUMPLIMIENTG: vmomﬂmHnADZO A COMPANIA NO PODRA -
CONSTITUIRSE £N GARANTE DE OBLIGACIONES DE. 4nmnnpmwu NI DAR SUS -
BIENZS =N HIPOTECA O PRENDA PARA . RESPALDARLAS, A MENOS QUE SE —-

STRATE DE RESPALCAR -CGBLIGACIONES-DE - SOCIEDADES OF . LAS CUALES PURBA—

NIZADCRA SANTA FE DE BOGUTA URBANSA S.As . SEA SOCIA. O ACCIONISTA —

-

.VIVIENDA -QUE- HAYA“FINANCIADO" LA - nOZM4wcnﬁH02 “Y/Q VENTA DEL PROYEC

TOa &N CUALQUIERA DE ESTOS CASOS. DEBZRA™ .qumznmmm bCAQmHN>nHDZ -

EXPRESA: Um r#shcqu Umen4H<>,Dm LA- nwxmeHbo

it SICERTIFICA
CAPITAL:
.** CAPITAL AUTORIZADC %
VALCR 2$2400040005000.00000
NOs DE ACCICNZS:z2,0004800.00 "
VALCR NOMINAL 81 9000.00000 .
. : *% - CAPITAL MCMONHMD *ow
VALOR 2$2,00040004000.00000

NOe D0z ACCIONES:IZ40004000.00
VALGR NOMINAL oMH ooo 00000
i CA*x CAPITAL %bmbom %

- 0 CUANDD SE AVALEN mwrwmbhHOZUM hDZHwbHme;ﬁDm Los: nmtvwbcmmmm DE
“10s vmo<mn%nm DE LA  SOCIEDAD. PARACON™ LAY ﬁmﬂﬂwmbnwoz DE AHORRO- <

-- SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA -
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VALGR :$2,000,000,000.00000
NOe OE ACCICNES:2,000,000400
VALOR NOMINAL :$1,600.00000
CERTIFICA = :

*% JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL(ES) #*=
QUE  POR  ACTA NC. 0000013 DS ASAMBLEA DE ACCIINISTAS DEL 28 DF
MARZO DE 2001 , INSCRITA EL 26 DE SEPTIEMBRE DS 2001 8AJY. EL
NUMERC 00795752 DEL LIBRC IX , FUZ(RON) NOMBRADO(S):

NOMBR.E . IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON .
0MZZ ARANGO GILBEZRTO CeCe 00002937063
SEGUNDO RENGLON
LOPEZ MESA JAIME HUMBERTOC CeCoCCOC8304821
TERCER RINGLON . '
ALDANA CLARA MARISTELLA SANIN D= CeCeCC041351334
CUARTC RENGLON . 3 .
LONDOND PUSADA JUAN GUILLLERMO " CeCe00007047356

QUINTS RINGLON
JARAMILLDO ARTZAGA ALBERTC R
** JUNTA DIRECTIVAZ SUPLENTE(S) ==
QUE  POR  ACTA NOe. 0000013 DS ASAMBLEA DE-ACCIONISTAS DEL 28 DS
MARZC DE - 2001 4 INSCRITA EL'26 OF SEPTIEMBRE DE 2001 BAJD EL
NUMERG 00795752 DEL -LIBRO IX 4 FUE(RON) NOMBRADO(S): '

LCeCa0C00B2TTSTE

NOMBRE | g : IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON - i i
SOMEZ ARBZLAEZ SILVIAL:S - . e CaCa00032504174"
SEGUNLZ RENGLON o . :
HOYOS MEJIA JUAN ESLIPE C+L.00070091884
“TERCER RENGLON : : - o
-~ HOYCS POSADA OSCAR , o C+C. 00000518723
- CUARTG REINGLON Tt B sl . CoaEol
LONDONO ‘RESTREPG” CSCAR™ : S0 - ClCL00003310849 .
QUINTO RENGLON -~ & -F-ml -7 T ot e T
.- JARAMILLO - ARTEAGA JORGE . . CeCe00070040865.

. et e T e e .MpraﬂﬂGMW4HmHn>uuurm%Tw T Ll eIl
- REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE'LEGAL £S =L GERENTE'Y: SUS

DOS SUPLENTES NUMERICOS, PRIMERO Y SEGUNDDe—

. o CSRTIFICA =

= *=x -NOMBRAMIEINTCS z == -

QUz  PCR SSCRITURA | PUBLICA NO. 00064C8 DE NOTARTA 18 DE BRGOTA

C.Ce DEL 15 DE JULIG DE 1991 , INSCRITA EL 01 D AGGSTO DE 1991

BAJC £L NUMERD 00334735 DEL LIBRO IX , FUS(RON) NOMBRADO(S):

NCMBRE . IDENTIFICACICN

GTRENTE

" JARAMILLDC ARTEAGA ALBSERTD . CaCa00008277578

"1 QUE POR ACTA NO. 0000045 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 29 DT ABRTL D&




ks

-

- NATURALEZA QUE- FUEREN,-DESISTIR ‘E/INTERPONER “TODOS LOS. RECURSOS =%
LEGALESe 7)— DAR-Y RECIBIRDINERD EN MUTUD, DENTRO DE.LA CUANTIA
Y. CON LAS LIMITACIONES : ESTABLECIDAS:EN..LOS ESTATUTODS 8)—= CELE— .

e
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1997 5 INSCRITA EL 22 DE MAYC DE 1997 BAJGC
LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADG(S):
NOMBR E IDENTIFICACICN

PRIMER SUPLENTZ DZL GERENTE

VILLEGAS JARAMILLC GERMAN CeCe0CGT79141108
QUE POR ACTA ND. 0000007 DEL G8 DE SEPTIEMBRE DE 1952 , INSCRITA
EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 1992 BAJC EL NUMERG 00378560 DTl L IBRO IX
s FUZ(RCN) NGMBRADG(S):

NOMBRE , IDENTIFICACION

SEGUNCO SUPLENTE CEL GERENTE |

LOMCORG PCSADA JUAN GUILLERMO £.C.00070047356

CERTIFICA :

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE DE LA SOCIEDAD PO-
DRA CELEBRAR O EJECUTAR, CON LAS LIMITACIONES ESTABLECIDAS EN ES-
TOS SSTATUTCS, TCDGS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDICCS DENTRQ —
DIL OBJETO SOCIAL, O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CGN LA £XIS-
TENCIA Y EL FUNCIONAMIENTC DE LA MISMA ESPECTIALMENTE LOS SIGUIEN-
TES: 1)—— PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, UNA VEZ
TERMINADO CADA EJSRCICIC, £L INFORME SCBRE'EL ESTADG DE LOS NEGO-
€I0S SOCIALES. 2)— PRESENTAR A LA ASAMBLEA, CONJUNTAMENTE CON LA
JUNTA DIRECTIVA, PARA SU-APROBACION G- IMPROBACION, EL BALANCE. GE—
NERAL DE CADA EJERCICIO-SOCIAL, CON SU SSTADD DE RENTAS Y GASTGS,
ACOMPANADG DE LOS DEMAS DOCUMENTOS £XIGIDOS ‘POR LA LEY, L0 MISMD.
QUE UNA COMPLETA RENDICION DE CUENTAS. 3)— CONVOCAR LA ASAMBLEA —
GENERAL DE ACIONISTAS:Y: A LA JUNTA:DIRECTIVAy DT ACUERDD. CON LG —
ESTABLECIDO EN LOS ESTATUTOS:Y EN:LA™LEYs74)=— ELABCRAR Y SOMETER
A LA APROBACION DE LA JUNTA DIRZCTIVA LOS PRESUPUESTOS DE QPERA-
CIONES Y DS INVERSIONES, LD MISMO QUE LOS PROGRAMAS Y PROYECTGOS —

I

L NUMERC 00585958 DEL

‘PARA EL-DESARROLLC-DE ‘LAS ACTIVIDADES DE.LA SOCIEDAD. 5)— ADOPTAR

LAS HMEDIDAS NECESARIAS PARA LA DEBIDA CONSERVACION.. DE LOS mezmmw

. SOCTIALES Y PARA EL:ADECUADD RECAUDG.Y APLICACICN.DE SUS FONDOS, —

6)— TRANSIGIR Y COMPROMETERMLUS: NEGOCIOS 'SOCIALES; DE CUALQUIER ~

‘BRAR ACTOS, CONTRATOS ‘U -OPERACIONES DENTRO DE™ LAS LIMITACIDNES ‘g1~

JADAS EN ESTOS ESTATUTOS, ESPECIALMENTE LOS SIGUIENTES: ADQUIRIR,
A CUALQUIER TITULC, BISENES MUEBLES O INMUEBLES SOBRE LOS QUE VER-— .
SE EL OBJETC SOCIAL Y, -EN-GENERAL, ENAJENARLOS A TITULC GNEROSO O
DARLDS EN PRENDA C HIPOTECA O GRAVARLOS SN CUALQUIER FORMA O DAR—
LGS EN ARRENDAMIEZNTC Y- ALTSERAR LA FGRMA DE LOS BIENES RAICES POR
NATURALEZA D DESTINACIONS CONSTITUIR DEPCSITOS BANCARIOS . Y GIRAR.
SCBRE ELLOS; FIRMAR TODA CLASE DE TITULOS~VALGRES, NEGOCIARLOS, —
COBRARLOS, PAGARLGS, ENDOSARLOS, DESCARGARLOS, ACEPTARLGS, GIRAR-
LCSy PRGTESTARLGS, £T7C. 9)— DESIGNAR Y COGNFERIR EL CORRESPONDIEN-
TE PODER- A LOS GERENTES Y DEMAS ADMINISTRADORES DE "LAS SUCURSALES

oy

.

- - SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA -
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O LA SUCIEDAL. 10)— NOMBRAR LOS EMPLEADGS Y TRABAJADCRES OF LA -
COMPANIZ Y REMCVERLCS CUANDD LO JUZGUE NZCESARIO Y CONVENIENTE, —
11)~ DIRIGIR Y VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LGS EMPLEADCS DE LA 'SOCIz—
OAD, = TMPARTIR LAS CRDENES £ INSTRUCCIONES -QUE EXTJA LA BUSNA —
MAACHA CE LA SCCIEDAD. 12)—— CONSTITUIR O DESIGNAR LGS APODERADOS
C MANDATARICS, ARBITROS Y PERITOS QUE DEBA NOMSRAR LA SCCIEDAD OB
SERVANDD EN LC PERTINENTE LA DISPOSICICN CONTENICA ©N EL NUMERAL
17 DEL ARTICULC 50C. 13)— AUTCRIZAR CON SU FIRMA LOS DOCUMENTCS Py
ELICCS Y PRIVADCS, QUE DEBAN OTORGARSE EN DESARROLLG DE LAS ACTI—
YIDACES SCOCIALES € EN INTERES OF LA COMPANIA. 14)~— CUMPLIR Y HA-
CZ2 CUMPLIR OPCRTUNAMENTE TODCS LGOS REQUISITOS Y EXIGENCIAS LTgA—
LES QUE S& RELACICNEN CON LGS NEGGCIOS Y FUNCIONAMIENTO DE L4 So—
CIZDAD. PARAGRAFU: CCRARZSPONDE A LA JUNTA DIRECTIVA AUTCRIZAR AL
GERZNTT PARA LA CELEBRACIGN OZ L2S ALTOS, CONTRATOS U OPERACIONES
CUYA CUANTIA EXCED4 EL EQUIVALENTE A DGSCIENTOS (200) SALARIDS MI
HIMOS MINSUZLES, CE LDS VIGENTES EN LA FSCHAY DE LA AUTERIZACICON:
CON LA ACLARACICN DE QUE LGOS CAONTRATCS QUE VERSEN™SGBRE  UN MISM™
ASUNTC, SE ENTENDERAN COMC UN SCLO CONTRATO PARA EFECTGS DE LA Al
TORIZACICN AQUI PREVISTAS Y DE QUE, CUALQUISRA QUE SEA SU CUANTIA
SZ DEBEZRA DETENER LA AUTORIZACION DE LA JUNTA 'PARA LOS ACTOS A -
UZ 5% REFIERE EL NUMERAL 16 DE ESTE ARTICULO. PARA COMPRAS DS MA
ZRIALES DS CCNSTRUCCIGN Y PARA LA .CELEBRACION. DS CONTRATOS RELA—
CIONADOS CON ESTA, SE KEQUERIRA LASAUTORIZACION:DE.LA JUNTA DIREC
TIVA CUANDC LA CUANTIA EXCEDA EL-EQUIVALENTE-A. QUINIENTOS SALA-
RIOS MINIMOS MEMSUALES, DE LOS VIGENTES EN- LAUFECHA OF LA AUTGRI-:
ALICN. AUTCRIZAR AL GERENTE-PARATADQUIRIR:I O ENAJENAR BIENES IN-
MUZBLES, PARA CONSTITUIR GRAVAMENES O LIMITACIONES SCOBRE BIENES —
DE PRUPIEDAC DE LA COMPARNIA Y PARA CONSTITUIR: SOCIEDADES O PARA -
CINVESTIR EN ACCIONES O EN CUCTAS SOCIALES DE COMPANIAS EXISTENTES
STEMPRZ QUE SU OBJETO SOCIAL TENGA RELACION -CON L DE URBANTZADO—
-RA SANTA FZ DE BOGCTA—. URBANSA SeAey CUALQUIERA QUE SEA - LA CUAN- ..
TIA DE DICHCS ACTCS. wcﬂmeN»m.»rummwmzqmwm»@nwzm:mm»wq>vommwnommHﬁu
GENERALES -DE LA COMPANIA.— O S TR e
- CERTIFICA = - S o S

~ -
-

- %% REVISORTFISCALE %~ o 00 oo o0 7, .

-

QUE  POR ESCRITURA PUBLICA- NO. 0004408°DE NGTARIA 18 DE 8OGOTE
DeCe DEL 15 DE JULIC DE 1991 , INSCRITA ZL 01 DE- AGGSTO BE 1991
B3AJC ZL NUMERO 00334735 OEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE : ——— IDENTIFICACION -
REVISOR FISCAL SUPLENTE
RCJAS OBANDG ENRIQUE LaCa00019085057

QUE  POR  ACTA NO. 0000012 DE ASAMBLEA DE - ACCIONISTAS DEL 26 DE
JULIGC D& 2000 , INSCRITA EL 28 DE AGGSTC DT 2000 BAJC £t NUMERD
C0742351 Dzl LIBRC IX 4 FUE(RON) NOMBRADO(S): :

MOMBRE o . IDENTIFICACION

- REYISOR FISCAL PRINCIPAL

- SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA -
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TOVAR TRUJILLG GLGRIA STELLA CeCe 00051979487
. CERTIFICA = _ ‘
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 9 BIS N3. 95-07
MUNICIPTIQ : BOGCTA DeC.
CERTIFICA = .
NO  FIGURAN IMSCRIPCIGMES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE
TIFICADO, QUE MOCIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE SU CONTENIDC.

O 1t

Qu
ce

CE COMFORMICAD CCN LG CONCEZPTUADO PCR LA SUPERINTENDSENCIA D=
INDUSTRIA Y COMZRCIQ, LOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADDS
QUEDAN EN FIRME CINCO (5) DIAS HABILES DESPUSES DOE LA FECHA DF
PUBLICACION EN EL BCLETIN DL REGISTRD GF LA CCRRESPONDISNTE
INSCRIPCIOCN, SITMPRE QUE NO SZAN OBJETO DE RECURSCS EN LA VIA
GUBERNATIVA. : K

£l SECREZTARID DE LA CAMARA Df COMSRCIO, e .
VALOR 3 $ 24300400 :

RMA MECANICA

9 CUCNFORMIDAD CON  EL - DECRETO 2150 DS 1995, I
A ARA TODOS L0

t
QUE  APARECE A CONTINUACICON . TIENE PLENA .VALIDE
EFSCTCS LEGALES. : L S

A F
ZP

- SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA -
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.
JUNTA DIRECTIVA
ACTA N° 095 ~ PARTE PARTINENTE

En la ciudad de Santagfe de m@@oﬁ D. C. siendo las 11:00 a.m,, a los doce (12)-dias del
mes de diciembre dé 2.001,"en la sede de la sociedad ubicada en la carrera 9 Bis N°
95-07, previa convocatoria de rigor efectuada a través de comunicacion escrita dirigida
por el secretario de la Junta Directiva-a los sefiores integrantes de la misma, se
reunieron los siguientes Miembros de este érgano estatutario:

Principales

Dr. Gilberto Gomez Arango

Dr. Jaime Humberto Lopez Mesa

Dra. Maristelia Sanin Posada

Dr. Juan Guillermo Londofio Posada '
Dr. Alberto Jaramilio Arteaga

ﬂ—ﬂm\, .n“n..”...}.“u,n.,.. --I\.alisa,.a s i S "
m Bamali Db O HATE CORETag gin estd cop.a !
M R P L . .
Suplentes YFolosistica coiuide ondciemenis con €. O ..m..c&w
Dr. Juan Felipe Hoyos Mgjia _nﬁ tuve & 13 visler
1 Rogets . C W0 IR
Como invitados asistieron los doctores Gefman Villegas ._m*%_mmu@ y Gonzalo Parra Gomez.

R AR

Actudé como Presidente Gilberto Gomez ?wsmb.kuooaommnﬂ.mﬁm;o Gonzalo Parra mow_._mm.

S S lae— P R St

1. VERIFICACION DEL QUORUM

posmaee PETEL T AL A TR
-,
- :\ ¢
FORN
s
e

Constatada la asistencia se verificd que ﬁmuﬁbtomm%mm%m“m:ﬁm..
el articulo 48 de los estatutos vigentes. n

-

3
eyisto en
g

l-'\

4. AUTORIZACIONES -/

Oidas las explicaciones del caso y debatidos los asuntos, la Junta Directiva decidid Uo_.

unanimidad autorizar de manera amplia y suficiente al Representante Legal de I3
sociedad para:

C). Fijar el precio y determinar, 5 forma de pago de los inmuebles que forman parte n_"m__..._
proyecto Camino de Modelia? el cual consta de 168 apartamentos y 168 parqueos y se-

L e
TR
.

o
e

.




desarrollara en el superlote 6 de Urbanizacion Capellania segundo sector de la ciudad

de Bogota D. C.. Igualmente qued6 autorizado el Representante Legal para concertar y
poner en marcha los mecanismos de promocion de indole fiduciaria o de otra clase

que, de acuerdo con la ley, fueren los adecuados para el efecto. En el mismo sentido,
previa la radicacién de los documentos exigidos para el permiso de ventas, el
Representante Legal quedé autorizado para la etapa de venta de los inmuebles que
componen dicho proyecto, asi como para suscribir todas y cada una de las promesas y -
escrituras de compraventa. También quedd autorizado el Representante Legal para
otorgar las garantias y/o los avales, a las obligaciones que asuman los adquirentes N
ante la entidad que les financie su compra, que fueren necesarios para obtener la
pronta subrogacion del crédito de constructor o los desembolsos de créditos directos.

Agotado el orden del dia, se levantd la sesion siendo Ia 1:00 p.m.

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

GILBERTO GOMEZ ARANGO G
(Firmado) (Fi

Cincuenta v Ginco del Clrculo ds

4 fes . L I mbon e e el WH

sezoa la vastze
Es fiel copia tomada del libro de Actas dg Junta Dir ctiva de Urbanizadora Santafé de
Bogotéa - Urbansa S. A.. . J ) 16 BAYD mumu

- o —~ \
Para constancia se Ws‘_.m en la ciudad de Womﬁm.umaou.‘m@oago (18) dias del mes de
marzo de 2.003. s T ;
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- CALLE 18 No. 749/59  A.A, 3200
e w CONMUTADOR 381 0150  FAX 266 0778
. ol APARTADO TELEFONICO 500 2499

.o BOGOTA, D.C.

) .

AL CONTESTAR CITE

-0 .m\owno Naclonal de Ahorro ESTE NUMERO
sesntlas nan: un meldr nivel de vida L
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. CALLE 18 No. 7-49/58 A.A, 3200
o CONMUTADOR 381 0150  FAX 286 0778
- T APARTADO TELEFONICO 500 2459  *
.o 3 BOGOTA, D.C. .
" v .
. . AL CONTESTAR CITE :
. .
Fondo Nacional de Ahorro ESTE NUMERO
' Cusantina pars un major nival du vida
- ¢
680211
-
IEEETEL RN S S S P AP S SR AN 3] 5% it LT e S w L anD gl Lasio,
R AR R ey A S abinoadd oo Wi L
dloa ! Lot i
e i E
FoN
L
EEEL
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2l plaze para la wullizacics de sy crsdidts Yy @rirags 2L F S. de 1l
orimeta mopla de la eseritura publica de pubic @ hipobsoa, idanante
registrads, oon su correspondients certificadn de libertad v S desmac
incunentos necesarics gue l= ivformaFa el abogade asignada, PR DMASUTTL
{4 mezes, los coales podran ProTrolaTse hasta por cuativo ) mesos AT, - o
31 Buw wegcoic es  compra  de wvivienda, Tpara  lo cual debera solicitar g
wrorizacien a la Division de credite mediants preasentacion de prososs oo
TEL LT ENMEIA, .
portante aclarar que el Tiempo enpiarae a corror paaatdoy
apiies conbados & partit de la Fooha de e oo WU T
S ATohaasicn. Vernolfo ol olazo, Rt 2 : L
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.. - CALLE 18 No. 7<49/53 AA, 3200
; - CONMUTADOR 381 0150 FAX 286 0778
~ “. APARTADO TELEFONICO 500 2439
* . BOGQTA, D.C.
PR - AL CONTESTAR CITE
Fondo Nacional de Ahorro ESTE NUMERO
nn,,-.-::n- pera un malar nivel de vida
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Fondo Nacional de Ahorro
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PODER PARA SUSCRIBIR ESCRITURAS EN REPRESENTACION
DEL FONDO NACIONAL DE AHORRO

Crédito Hipoteeario No. 35.316.806

Sciior{y)
NOTARIO
1742

JULIO CESAR GARCIA LOPEZ, mayor de edad, vecino(a) de  Bogotda D.C..
idenlificado(a) con cédula de ciudadania No. 80.409.102 de Usaquén, obrando en mi
calidad de Apoderado(a) General det FONDO NACIONAL DE AHORRO, entidad creada
por ¢l Decreto Ley 3118 de 1968, como cstablecimiento plblico y transformada en
Empresa Industrial y Comercial del Estado de cardcter financiero del orden nacional,
mediante [a Ley 432 del 29 de cnero de 1998, segiin Poder General conferido por su
Representante Legal mediante escritura publica Ne. 3480 del 26 de noviembre de 2002,
de la Notaria Undécima (11a.) del Circulo de Bogota. calidad que acredito con copia de la
misma y certificacion notarial respectiva, manifiesto que por medio del presente escrito
conficro poder cspecial, amplio y suficiente al Dr.(a), VICTOR HUGO RODRIGUEZ
PARADA, mayor de edad, identificado(a) con lacédula de ciudadania No. 79.051.301 .
expedida en Bogota . abogado(a) cn ejercicio, vinculado(a) con el FONDO NACIONAL
DE AHORRO | en virtud de! contrato de Prestacion de Servicios Profesionales de Asesoria
Juridica No. . para que en nombre y representacion del FONDO NACIONAL DE
AHORRO. suscriba la(s) cscritura(s) publica(s) que contiene(n) el contrato de mutuo con
interés contentivo de las condiciones del crédito aprobado a favor de: RODRIGUEZ DIAZ
MARIA ELENA. v acepte la(s) garantia(s) hipotecaria que respalda(n) dicho contrato
principal. asi como todas las demés cstipulaciones contenidas en el respective instrumento
publico, de acucrdo con las instrucciones y directrices cxpedidas por el F.N.A. Igualmente,
el Apoderado Especial queda facultado para suscribir las escrituras plblicas aclaratorias y
los documentos privados mediante los cuales se aclaren o modifiquen instrumentos
publicos o privados relacionados con este mandato.

El presente poder tiene vigencia de seis (06) meses contados a partir de la fecha de
reconocimiento de firma ante notaria.

Apoderado General
FONDO NACIONAL DE AHORRO

v,

e L Lo .
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO

TRES NIL CUATRCCIENTCS OO:WZH>\K\M -~ - - -

OTORGADA EN LA NOTARIA ONCE DE BOGOTA,

D.C. ———— - _

FECHA DE OTORGAMIENTO : VEINTISEIS (26)

DE NGVIENBREZL = = = - = = = o o = = _
de dos mil dos ﬁmoomv\M llllllllllllllllllllllllllllllllllllll

CLASE DE ACTO O ACTOS : PODER GENERAL y REVOCATORIA DE PODERA-

PODER DE: FONDO NACIONAL DE AHORRD ¢~ e

: Ve
A - JULIO CESAR GARCIA LOPEZ y PEDRO ENRIQUE PINZON PINZONw———

REVOCATORIA DE: FONDO NACIONAL DE AHORRO.S—wmm—e R ——

o
tr
5
O
td
2
o)
—
3]
o
oy ]
ae)
-
=z
N

4 - CARLOS EDUARDO LONDONQO MARTINEZ v

IPINZON. --1:1::-:|||-;r |||||||||| e

En la ciudad de womod Digtrito . Owwwdm Y Umdmdﬁmgwddo

Cundinamarcs, wmvrdwwow de Colombia, cbrando ZULMA z><>mm

BAUELSTA ---- en su omwwaua Qm Notaria Qnee 1 v\\\

del Circule de Bogotd, D.C., se ctorgd la escritura Ucwppn

que se congigna en los siguientes tErminos:———————m—c—meme o

COMPARECTIO::

HERNANDO CARVALHO QUIGUA, identificado con la cédula de

civdadania numerc 19.410.213 <expedida en Bogotd, .domiciliado

en_  esta  ciudad, quien en el otorgamiento del ©presents

inetrumento piblice actia en su calidad de Representante Legal

del FONDO NACIONAL DE AHORRO, Entidad creazds por el Decreto .

LComercial del Estado de cardcter financiero

ey 3118 ‘de 1968 KW transformada en Empresa

Hnﬂcmvﬂﬂ giﬂw

mediante  Ley 432 _del 20 de enero de 190

‘pombradoc Presidente mediante Decreto ntmer

octubre de 2002 &ﬂowﬁmmmo en ejerciclo de

conferidas en el articulo 92 de la ley ﬁmwﬂaw Hmwm‘.\mn 158

,
H O
[

literales J3) v p) amw articuleo 18 del >0ddeozsﬁ53%0 mAH mm.

L

1988 de la Junta Directiva _del FONDO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al GUND PAHA EL Cwﬁ}_ﬁo.

,:.. A P .
L ERR PR
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aprobado por el Decreto nimero 1454 de 1988; el articule 74

-

_

del Estatuto Orgénico del Sistems Financiero; en la circular

externa 7 de 1896 de la Superintendencia MW5omdwm ( Titule I -

Capitulo. 3 numeral 3.1 circular bésica Juridica de HWL

_ -
Superintendencia Bancaria) Yy  demés normas concordantes |

e e LS

PRIMERO - Que por medio del presente instrumente pihblico v en

la calidad antes anotada, confiere poder general, amplioc v

suficiente 2 los doctores JULIO CESAR GARCIA LOPE7Z v FEDRO
| ENRIQUE PINZON PINZON.( mayores de edad, vecinos de Bogots,

D.C., identificados con las  cédulas de ciudadania nameros

80.409.102 WM. Hq.wmm.mmm.\Mxvmauawm en Usaquen v Bogota,”!

(9]
o]

respectivamente, para que en sus calidades de Jefe de Divisi

de Crédito encargado vy Jefe de la Oficina Juridica del” FON

|

NACIONAI. DE AHORRO, ejecute los siguientes actos: 1-

o
w
8]
fu

celebrar contratos de mutuo ¢ hipoteca con afiliados =zl FONDO !

NACIONAL DE AHORRO en garantia de los créditeos otorgades a los
miamos, suscribiendo directamente los instrumentos que

verfeccione éstos u ctorgando poderes especiales cuandeo fuera

el ceso. 2- Pars golicitar coplas sustitutivas de las |

escrituras piblices contentivas de los contraetos de mutuo m‘

hipotece a favor del FONDO NACIONAL DE AHORRO, que presenten -

mérito ejecutiveo en el evento en gue _dichas escrituras =se

extravien anteg del desembholso de los  créditos

correspondientes. 3- Para aclarar egcrituras publicas anﬁmﬁ ki
T mv.ﬁ. qoMHWn
mv:..r :

e _hipoteca en que intervenga el FONDO NACIONAL Um;mkﬁﬂw. o4

lzuseribir documentos privados relacionados con

directamente u  otorgando poderes espgciales, cuando

.o . ! . ﬂ\z ra )
caso.. 44— Para suscribir directamente o por medio mw.a@b&itﬂ%,

especiales  las escrituras de cancelacién  de las J.ﬁﬂ&%ﬂmm

constituidas a favor de la entidad en garantia de los cr m»mwn

‘Rt
otoregados a afilisdes en woﬂlnhmbﬂbnlapmﬂhﬂbﬁnﬂlﬂprwwmo!am1ww-
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£ BE GRAFIGAS LTOA « 3003 e A )
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A%\ . ESTE PAPEL NO TIENE COSTO Al GUNG PARA L usuamid; .

CAA 10041951 D

SEGUNDO .- El presente poder rige a partir

de lz fecha de este deocumento.~—————eem——v

Presente ‘los Doctores JULIO CESAR GARCIA LOPEZ ¢ PEDRO ENRIQUE

wHZWOz @HZNOZ de Hmm condiciones civiles antes anotadas

manifiestan: Que aceptan el poder general a ellos otorgados.

mediante el presente instrumento PRblico, ———m =
G

TERCERO.- Que por medio de esta escritura publicae se REVOCA mw

W

Iy

-

poder otorgado a los Doctores CARLOS MUGPMUO LONDOSO zbmﬂmzmw

A PEDRO  ENRIQUE MHZNOZ ﬁHZNoz

voaww OﬁOBMWQo cor el OOOﬂpﬂ

HERNANDO CARVALHO. @GHmdp : EmQHdem mmowwdcum Ucdwpom no

tres mil noventa’y 0070 Amommv QQH <mwﬂdwaom ANNV de OOﬁG

de dos mil dos hwoomv mm wm ZOde,u.m. Oson (11> del Owwocwﬁ

notarial de wONOdm,yU C. 1!1Lr1ltﬁrir llllllllllllllllllllllll \W

Im suscrite Notaria Ouow (11) en uso de las atribuciones

contempladas  en el mwduqﬁwo wm mmw Decreto 2148 de 1983 v en

v _
virtud de gue e) Doctar mwwzmzuo CARVAILHO QUIGUA. “en 505@%@ &m

repregentacion del FONDO NACIONAL DE AHORRO Siene regi awl\

g8y firmea en &ata ZOdeHw AUTORIZA "que el presente H:m*HcSnbde_

sea suscrito por la vmwm03w fuera del recinto Notarial en H

Oficinas de la Entidad que wmwwwmwﬁdwuHM||Jsrliii4t.
o2 et e u._ ..P‘l e} ﬁ\

RTORGAMIENTO Y wceomHmﬁ_niaos,

O N fr

PX

Extendido el pregenrte instrumento en DOS { 23

notarial, distinguidas con los SGBmﬂom”kMMll.

AL 10041950 AA-10041951 ,ﬁi**i*i*****

o CATRTn 34
At e

v _debidamente leido por los otorgantes, Emﬁwmmudmaob‘0®wd w\mﬁ

{{ A T ¢ PR

- leonformidad y estando de acuerdo con la m&wsm3§00

redactado por corresponder a_la minuta que han? dv&mmﬁ%mﬁ£¢mmmw~
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testimonio de gque le dan su eprobacidn v asentimiento, wo

firman con el suscrito Notario gue de:todo Ho anterior da fet-

\

D. N. 8 60.000.00%===mmo-aun mGUMWHZHMZUmonb $2.500. OQ\\.WOZUO

NACIONAL. DEL NOTARTADO 2.500.00< DECRETO 1681 DE 1996

RESOLUCTON 4188 DE 2001 oo |

FONDO szHOZbﬁ DE AHORRO

\

\R\?\p@s N

g ™
______ HERNANDO %ﬂ%\ﬂq\\i\ a s il

C.C. No. fm\ﬂxb\wﬁw»\@

NIT : 899.999.284-4 <

REPRESENTANTE LEGAL

=7/

.

qcﬂ& CESAR GARCIA LOPEZ

ooy 80409 107 :3@

ESTADO CIVIL Olynopdo

TELEFONC 34449073

77 =7

- L
P ENRI Gmhm.ﬂNO PINZON

€.C. No. /7" . , \\
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Ministerio de Ambiente, vivienda y Desarrollo Territorial
Secretaria General
repiblica de Colombia

EL SECRETARIO GENERAL DEL 4
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

CERTIFICA:

Que el FONDO NACIONAL DE AHORRO, fue creado mediante Decreto Ley 3118 del w@
de diciembre de 1968, como mmﬂmzmo_:\:m:ﬁo Publico y de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley 432 de enero 29 de 1998 fue transformado en Empresa Industrial y Comercia! del
Estado de caracter financiero del orden nacional organizado como establecimiento dé
crédito de naturaleza especial, con personeria juridica, autonomia administrativa, capital
independiente, teniendo como domicilio principal la ciudad de Bogotd D.C. y de
conformidad con el Decreto 216 del 3 de febrero de 2003 vinculado al Ministerio’ de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,

Que el Representante Legal del Fondo Nacional d2 Ahorro, es el Presidente de la entidad
y en la actualidad ejerce dichc cargo el doctor HERNANDO CARVALHO QUIGUA,
identificado con'la cédula de ciudadania No. 19.410.213 de Bogotd, segin nombramiento
efectuado por Decreto 2273 del 10 de octubre de 2002, como consta en el Acta No. 115
del 10 de octubre de 2002, de la Presidencia de la Republica.

Esta certificacion se expide a solicitud del doctor Pedre Enrique Pinzdn Pinzén, Jefe de la
Oficina Juridica del Fondo Nacional de Ahorro, en Bogota D.C. el 4 de marzo de 2003,

Sderetario General

ey © Fans ....\.\S.
S—

ey
; HAGC
& JTIEFOTIONY et

Secretarfa General, calle 37 No. 8 ~ 40 Bogotad Tel€fonon: 3323400/ 3323434 Ext 141 -%%mfﬁg?gﬁ; ty.co L
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LA ESCRITURA No. 3480 0 FECE:  VEINTISEIS (26 } DELS
4TS DE NOVIEMBRE DE 2002  TOMADA DT &3 oghm P
CONFORME AL ART. #1 DEL DECRETO 2148 DE 1983, QUE' &%
EXPIDE EX BOGOTA D.C., & ©  VEINTLISEIS w
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IX  prEs { 3 ) FOLIOB UTILES JOX 2 ;i |
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{ . estado, de,.cardcter. jamno_ma dotada. .de: personeria. juridica,. mcﬁozoaqm admigistrativa,

w
|
i,
f
[
!
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LINDEROS VERTICALES:

Cenit: Placa de entrepiso al medio con dreas privadas del tercer piso.

Nadir: Placa de entrepiso al medio con areas privadas y comunes del

primer piso.
Nota: De las dreas anteriormente alinderadas sc excluven los muros

internos demarcados cn los planos como comunales los cuales son de

caracter esiructural,

NUMERO 30,

APARTAMENTO NUMERO 202 DEL INTERIOR 2 DE LA CALLE 29 BIS NUMERO S8B40), —evv
GENERALIDADES:

Se localiza er cl segundo piso del Inlerior ¥ ticne su acceso por la entrada principal de Ia Agnipacion. Sn

cocficicnic de copropicdad sobre los bicnes comunes ¢s ¢l que se menciona ¢ ¢l Reglamento de Propicedad

Horizontal. Su aitura libre ¢s de dos punto veinte metros (2.20 m).

AREAS TOTALES:

AREA TOTAL CONSTRUIDA: Scsenta y tres punto cuarcnta ¥ dos metros cuadrados (63.42 w\:\B. e
AREA TOTAL PRIVADA: Cincuenta w sicte punto scscnta y Q.Hm:o metros cuadrados (57.64 .&8. -
MUROS ESTRUCTURALES Y UQOHOm .0.0ZGZ>FMW Cinco punto’ seienta v ocho metros

cuadrados (5.78 m2), ~-- - ——

DEPENDENCIAS:

El apartamento consta de. Hall, salon - comedor, cocina con zoma de ropas, alcoba principal con cspacio

para bano y vesticr, dos (2) alcobas. espacio disponible y un (1) bafio, «----m-

LINDEROS: --- . e .

T
L .Iﬂw“..q.] . ———

l.os Jinderos con muros de fachadi. Ena&:ﬁo.m:‘o.mE__m.E

w il I SR I

rale™ dueés, - placas, de. enlrepiso v v

HES
;i 4

PN T

ERNE AN CO I |

Fsprinosde 13?3@@..:0.,“@&”“_:‘_%E.&Sna_o scilados v sc

QUM.UH.D I

conrunales al medio son los consignados en |
. .a w‘
describen asi:

LINDEROS HORLZONTALES: ---

L ¥
h‘.. LT w i {7
[ ) ._.f(\. et

flrm e, i i

Particndo dc! punto Nitmero uno (No ) _oaagae..m.._".rﬁpEoﬁw\.an,__: w:o:hg__:ﬁ:wn hhsk
i

——

!
\"4

Niimero dos (No 2) en linca quebrada y distancias succsivas de’ dos puntoidi

.. v
- I
Y

: . y L .
Jpunto cincuenta ¥ dos metres (1,52 m), dos punto ¢uince mctrog (2. 15 ny), uno

R

s metros (2,06 Ty,

¢z
(1.52m) y {res punto cuarenta y scis metros (3.46 m) respectivamente, ‘con of Apa
T

H.z.wwo 102 del niismo

2 ne

mismo Interior y con vacio sobre zona comin de uso exclusivo 'del Apa
. ~ g

res

) ‘ L,
HEn:Q. .

Tt e

Del punto Nimero dos (No 2) hasta ¢l punto Nivomero tres (No 3) on Jidea quchrada v distancias sucesivan de
cualro punto sesenta v dos metros {4.62 ), uno punto treinta y nueve metros (1.39 m) v tres ponta doce
i maetros (3.12 m) respectivimente, con Apartamento del Titerior 1y con vacio sobre zona verde cotmmnal, -

Del punto Namero tres (No 3) hasta ¢l punto Nimero cuatro (No 4) en linca quchrada y distancing sucesivi

de cuatro punte ochenta metros (4.80 m), uno punto cero ocho mictros (.08 m} y dos punto sesenti v sele

metros (2.67 m) respectivamente, con vacio sobre zona verde comunal. -
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Del puato Nimero cuatro (No ) hasta ¢l punto Numero uno (No 1) 0 punto de partida cerrando ¢l poligona
en linea quebrada y distancias sucesivas de cinco punto veintioche metros (3.28 m). uno puntc cere nueve

metros (1.0 m) y (res punto cloncuentit v cutlro metros (3.54 ) respectivamente, con ¢l Apartamento

Nimero 203 del mismo Interior, con hall de acceso y escalerus comunales,

LINDEROS VERTICALES:

Cenit: Placa de entrepiso al medio con dreas privadas del tercer piso.

Nadir: Placa de entrepiso al medio con dreas privadas de! primer pIso. -

Nota: De las dreas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos demarcados on los planes como

comunales los cuales son de caricier estructural.

NUMERO 31,

APARTAMENTO NUMERO 203 DEL INTERIOK 2 DE LA CALLE 29 BIS NUMERO 88840, —e—r

GENERALIDADES:
Se localiza en ¢l segundo piso del Interior y tiene su acceso por la entrada principal de In Agrupacién. Su

cocliciente de copropiedad sobre los bienes comunes es ¢l que se menciona en ¢l Reglamento de Propiedad

Horizomal. Su altura libre ¢s de dos punto veinte metros (2.20 m).

AREAS TOTALES:

AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta v fres punto cuarenta y dos metros cuadrados (6342 _\mE. —em—eeee
AREA TOTAL PRIVADA: Cincuenta y sicle punto scsenta v cuatro metros cuadrados GFR ) J——
MUROS ESTRUCTURALES Y DUCTOS COMUNALES: Cinco punto sctenta v oche metros

cuadrados (5.78 m2).

DEPENDENCIAS: ——

- | - . .
El apartamento consta de: Hall, salén ~ comedor, cocing con zonz- ar ropas,-algeba principal con espacio

Coe oy

para bafio y vesticr, dos (2) .:ocuwm cspag cio m.E:::Er ¥ ::.Cu 6.53 - - .- == ---

Feor ok P A LA

a0
LINDEROS: e e e Ly it . i .
b ; A AR LA ;
[ oatas s e o ._v\'a.(\\ 4
Los linderos con muros du fi ,ma.,. :.oasanm om,.:—n:_ i \w E:Qom.fr placas| de cnirepiso y zonas
.c. [T (PR »

describen asi:

LINDEROS :OZ_NOZ.EPFMW

sobre zona verde comunal.

Del punto Niimero dos (No 2) hasta ¢! punto Namero tres (No 3) en line quebrada v distancias sucesivas de
tres punto doce metros (3.12 m), uno pumo treinta y nueve metros (1,39 m) y Cliro puno sesenta y dos
metros (4.62 m) respectivamente, con vacio sobre zona verde comun:l y con Apanamento del Inierior 3, —---
Del punto Niimero tres (No 3) hasta ¢l punto Nimero cuatro (No 4) en linca quebrada v distancias sucesivas
de tres punto cugrenta y seis metros (3.46 m), uno punto cincuenta y dos metros (1.52 m), dos punto quince

metros (2.15m), uno punto cincuenta y dos metros (1.52 m) y dos punto dicciséis suetros (2,16 m)
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respectivamente, con el Apartamento Numero 203 del misino

Interior ¥ con wvacio sobre zona comin de uso cexclusivo del

Apartaumento Nimero 103 del mismo Interior. -
Del punto Niimero cuatro {No 4) hasta el punto Namero uno (No 1) o
punte de partida cermndo ¢l poligono en linea quebrada v distanciag
sucesivas de (res punio cincucnia y cuatro matros (3.54 m), uno punto

CCro nueve metros (1 0% m) v cinco punie veintiocho metros (5,28 m)

respectivamente, con hatl de acceso. con circulacion comunales v con ¢l Apartamento Niimero 202 del

misimo Inlerior, --- S— e mm—m———a e e - - —

LINDEROS VERTICALES:

Cenit: Placa de cntrepiso al medie con dreas privadas del tercer piso,

Nadir: Placa dc enticpiso al medio con dreas privadas del primer piso.

Nota: De las dreas anterionmente alinderndas s excluven los muros internos demarcados on los planos como

comunales los cuales son de cardcler cstructural, - -

NUMERO 32. -

APARTAMENTO NUMERO 204 DEL, ﬁz.ﬂmuﬂozw. DFE LA CALLE 29 BIS NUMERO 88B—40), =--=-v

GENERALIDADES: - — i

Sc localiza en ¢l scgundo piso del Interior y ticne su acceso por la entrada principal de Ja Agrupacion. Su

cocficiente de copropiedad sobre los bicnes conunes ¢s ¢l que s¢ menciona en ¢l Reglamento de Propicdad

Horizontal. Su altura libre cs de dos punto 2.20m}). e
. P, 1 R I T S e S PN
AREAS TOTALES: TETITT aTy SIS TN T
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Scsent ;m w:dm. piiiitd o_mm%_EA&QmSanﬂ miradas (62,32 112). —--mmmem
X n(.:Uq# U oo oy Jg crimrs

AREA TOTAL PRIVADA: Cincuenty viicte szqzcanmnxrf{rmiﬂa mctros cundmdos (57.64 m2), «---aarev

MUROS ESTRUCTURALES Y DUETOS ‘COMUN >~me NQN .r\hngwm? B I cclio melros
. [V _‘\

Che Fyow e =
cuadrados (5.78 m2), o ESTONARN &«&W( U SRV S ——
. =
: &
DEPENDENCIAS: --- ../

‘ _ ﬂ_m

para bafio v vesticr., %m (2) alcobas.” of?_ﬁo disponiblc v un( .ydm.@o.‘ RO SRS S sl S/ AR .

@ 1N,
LINDEROS: N e, B Su—

Los linderos con muros de fachada, medianeros. estructurales, dy

comunales al medio son los consignados cn los planos de Propicdad Horizontat debidamenie scllados v sc
>, . -

describen asi: .-

LINDEROS HORIZONTALES: «enr - B e e L LR T
Particndo del punto Namzro uno (No 1) localizado a la izgquierda de fa puerts principal hasta ¢l punto
Niimcro dos (No 2) en linea qucbrada v distancias sucesivas de dos punto dicciséis meiros (2,16 m), uno
punte cincucnta y dos metros : 52 m}. dos punto quince metros (2.15 i), uno puto cincucnti y dos metrns
(1.52m) ¥ tres punlo cuarenta v scis melros (3,46 my) respectivamente, con ¢l Apartamento Nimero 207 del

mismo Inlerior y con vacio sobre zona comiin de uso exclusivo del Apartamento Nimero 104 del mismo

ST FAPEL NO TIENE COLTO ALGUNG PARA TL USUARIO
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il
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se

“cuadrados (5,78 m2). + },,:pF/».:s oo

Interior. -

Del punto Ninero dos (No 2} hasta ¢l punto Nimiero tres (No 3) en luea quebrada v distancias sucesivas de
cuatro punto sesentit v dos metros (4.62 ), uno purto treinta y nueve melros (1.39 m) v tres punto doce
metros (3.12 m) respectivamerie, con Apantamento del Interior 3 v con vacio sobre zona verde comunal, ---
Del punto Nitmero tres (No 3} hasta ¢l punto Niumero cuatro (No 4) en iinca quebrada y distancias sucesivas
de cuatro punto ochenta metros (.80 m), uno punto cero ocho metros (1,08 m) v dos Punto sesenta v siele
metros (2.67 m) respectivamente, con vacio sobre zona verde v con vacio sobre zona peatonal comunal, —-e--
Del punto Namero cuatro (No 4) hasta el punto Namero une (No 1} o punto de partida cermando ¢l poligono
en linea quebrada v distancias sucesivas de cinco punto veintiocho metros (5,28 m). uno punto cero nugve

metros (1.09 m) y tres punto cincuenta ¥ cuutro melros (3.54 m) respectivamente. con el Apariamento

Nitmero 201 dei mismo [nterior, con hall de acceso v circulacion comututles,

LINDEROS VERTICALLES: ——

Cenit: Placa de entrepiso al medio con dreas privadas del tercer piso,

Nadir: Placa de entrepiso al imedio con areas privadas del primer piso.

Nota: De las dreas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos demarcados en los planos como

comunales los cuales son de caracter estructural, -

NUMERO 33.
APARTAMENTO NUMERO 301 DEL INTERIOR 2 DE LA CALLE 29 BIS ACEN%O 8EB-40. weoee-
GENERALIDADES:

Se localiza en ¢l tercer piso del Interior v tiene su acceso por fa entrady principal de la Agrupacion. Su
cocficiente de copropiedad sobre los bienes comuncs ¢s ¢l que se¢ menciona en ¢l Reglamento de Propiedad

Horizontal. Su altura libre es de dos punio veinte metros (2,20 m).

AREAS TOTALES:

AREA TOTAL CONSTRUIDA: Sesenta y tres punto’cudrenta y dos metros cuadrados (63.42'm2). —--emev -

AREA TOTAL PRIVADA: Cincuenta y sicte punlo sesenta v cuatro melros Q:EB;ED\N 64 ?8. ........ -

- . .- el nt,:. ey rde
MUROS ESTRUCTURALES Y D Qﬁ@m&ﬂ@@cgmz. Dico punl r_r, tena ¥y ocho metros
- 1F,T‘m .Hu ”/v o} w

Begers U C. Heem 0 s

~—

Feioersrcg-—Tom

oyt
DEPENDENCIAS: oopia G

Sentatd e Do v ey

) ——rTa gy
El apartamento consta de: Hall, salén - Cenedor, ;£ocing con zoma E\\\qc.c._,. :__nl..._ tincipal con cspucio
. R Aoy y (Cinen \\( ,r..w‘; .
para bafio y vesticr, dos (2) alcobas, espadio SiSonibic v 1n (1 4. S D S ol —
’ . .,_ﬂ\ ey X LN 5 ~
LINDEROS: =t R Z%
£ o £s |

s P B LR St “
Los linderos con muros de achada, medianeros. S_:F::u_cv wuetiosf “phicad ¥ %Eé Y Zonas
L 1o S

comunales al medio son los consignados cn los planos de 30%.?%5 1ig :\::“ ar:a.zﬁr seilados vose

describen asi:

LINDEROS HORIZONTALLS: \\ e

Partiendo del punto Niumero uno (No 1) localizado a la izquicrdn de 1 prerta principal hasta ¢l punig
Nitmtero dos (No 2) en linea quebrada v distancing sucesivas de dog punto sesenta y sicte metros (2.67 ),

uno punto cero ocho metros (108 mitrs) y cuatro punto oclienta metros (4.80 1) respectiviimente, con vacio




BL MOLDE GR4rI7I52TDA - 2002

4!

: 4 v -

N ayﬂ
e "
Lewny 15 o

w &h s n-..-:..;rnﬂ._..

/WW:%: {

W

%‘

l\-lﬂ“u‘ -

&

1
AA 9763682
AR AN ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2. 5 7 1
‘.‘ﬂflr 5 5 - Aty N -
== DOS MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ UNO...

e

Ly

-----------------------------------

mmmmmm NS NS OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA ¥
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FECHA DE OTORGAMIENTO: ONCE (11} DE
OCTUBRE DEL 2N6 DOS MIL DOS (2.002) "\
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MATRICULAS INMOBILIARIAS: 50C-12623206"
P
CEDULA CATASTRAL: 006423090100000000
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UBICACION DEL PREDIO: URBANO & ovvvvteeemee e imaeiennnn.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2. 57 1

DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UNO =—mmme——cmmmee
OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C.

FECHA DE OTORGAMIENTO:  CNCZ (11) DE COTURSE

DEL [CCS MIL DCS (2.002) - -

I r,_.;.a. CLASE DE ACTO: CONSTITUCION REGLAMENTO DE ADMINISTRACION DE LA

ﬂ.\h (ircely de Tanne Py

Ks T e 55 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL INMUEBLE CAMING DE MODELLA “ AGRUPACION
G WAL :

/f\m_ﬁ,wv.(\ RESIDENCIAL!

T e

VALOR DEL CONTRATO: SIN CUANTIA.

PARTE INTERVINIENTE: URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S. A.
(Representada por ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA).

En la ctudad de Bogota Distrito Capital Departamento de Cundinamarca, Repiblica de Colombia. en la
NOTARIA TREINTA Y CINCO (35) DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA DISTRITO
n>wm.ﬂ>r. cuyo Notarig titular cs MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA, cn csia fecha so
otorga la cscritura publica que sc consigna cn los siguicntes términos: Comparccié (con minuta).
ALBERTO u>§3—§;0 ARTEAGA, mavor de edad, vecino de esta ciudad, Eo_:amnugo con la cédula
de civdadania nimcro §.277.578 expedida en Medellin, ¢ su cardcter de gerente y obrando en nombre v
representacion de URBANIZADORA m>2‘~...»wm.~wm BOGOTA cxw.P,ZM.P S.A., Sociedad Comercial
andnima, domiciliada en Bogotd, Distrito Capital, constimida wm: medio de la Escritura Publica Ndmero
4408 de _c:.o quince (15) de mil :o,.nommﬂwﬁm :c.,.o:Sb...:souﬁbgw.aiw.,.kMoﬁ::._\m 18 de esta ciudad,

S (L ediede

-~ - ISR S R
inscrita ¢l primerc (1) de Agosto de il novecienlos, nosenta . uno (3 9%%ibijo ¢ Nimero 334,735
L., o PRt \

S el (L o
- o - ot \.Ja.c.,.v... ooh e . .
e ' del Libro IX, todo {o cual lo acredita conel certifieadorddjhnto expédido por la Cmara de Comercio de
S ’ .J\S . . v gt plt A | t..ﬁw 3 . .
csta ciudad, autorizado para connmﬁui&fv,ﬁnmmms.@.*mm%@. ﬂ.zbu:on:a.m ¥ MRBNHEsL); ek
) ...J”..,_.___... sl ar .\l\l.%lllil.frr
PRIMERA. >2._,mnmcmz.H,_.“mch._:mom Y URBANISFICOS!: 1) BRORIBDAD ¥ TRARICK
_M_\): emta v CloeD N .O\ N
DEL INMUEBLE: Que ¢l dehomjn i AMING ) AGRUPACIO

apital, distinguido™g
-,.w\

nomenclatura oficial como Calle 29 Bis Nimero $8B- ,9 propicdad rharfizgdora Samtafé de Bopotiy

1.1) EL. LOTE DE TERRENO: Por compra a Fiduciaria del Ve S. A, cn los términos de la 1intin
"Phblica mimero 2167 del Ureinta (30) de Agosto de dos mil dos (2002) otorgada cn ta Notarizx 35 de Bopold,
con cl debido registro cn ¢l Folio de matricula immobiliaria Nimero 56C-1262306 con Ias especificacione,

de drcas. medidas y linderos que sc consignan snis adelante, DR

1.2} 1LAS EDIFICACIONES: Por haberlas constniido s cxpensas de Ia mismi Sogicdis), smemoememce-

2) APROBACION DEL INMUEBLE: Quc ¢l lote de terreno donde se construye ¢l inmuchie, como ¥

indico. sc denomina Superlote 6 de ln Manzana 50 de la Ushanizacion Capcllimin 1F Scctor, der 1ol

] _ N

ERTE PAPEL MO TIENE CrnTO ALGUNO PARA £l USUARID !
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debidamente aprobado en vintud de las Resoluciones Niimero ua.\\@cw..cma\c I mmu\.om.., 1041/93; 13947947
0296/95, 1025/95 respectivamenie del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, documentos

que hacen parte de la constitucion de la Urbanizacién efectuada en los términos de la Escritura Pablica

Niimero 2255 del nueve (9) de Abril de mil novecicntos noventa v uno (1991) otorgada en la Notaria 29 de

esta cindad debidamente registrada y por la cual se individualizaron las diferentes dreas o zonas de In
prenombrada urbanizacion. Posteriormente sc expidié 1a Resolucién Nimnero CU2-2000-12 H..no_ diecinueve
(19) de Junio de dos mil (2000), debidamente prorrogada por la Resolucion Nimero CU2-2002-145 de!
veinticualro (24) de Junio de dos mil dos (2002) expedidas por la Curaduria Urbana Namero 2 de esta
ciudad; otorgadas al plano de la Urbanizacion Capellaniy 11 Sector, Nimero F 106/4-5 debidamente
protocolizado en el preliminar acto mencionado, Las cdificaciones de la Agrupacién sc les otorgo la
Licencia de Construccidn Niunero L.C. 2002-2-0446 del veinte (20)de Agosto de dos mil dos (2002), valida

para propicdad horizontal y aprobatoria de los planos arquitecténicos, de los cuadros de dreas v de los

planos de propiedad horizental que se protocolizan con ¢l presente Acto. corregida por la Resolucién

Numerg CU2-2002-233 m& once {1 & de Oo:_cmm de dos mil dos (2002). Ea establecer el nimero 86_ de.

cupos de parqueo aprobados y aulorizar et cambio del titwlar de la Licencin, expedidas por la Curaduria

Urbana Nimero 2 de esta ciudad.

SEGUNDA: OBJETO: Que en concordanciz de lo expuesto, es voluntad de la Sociedad propietania.
someler el inmueble CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL, de la nomenclatur

oficial previamente citada, al régimen de Propicdad Horivontal de que tratan la Ley 675 de tres (3) de

Agosto dos mil uno (2001), cstatuyendo por ¢l presente acla-la-fegislackmtpara la Administracién mo i

\I\'\I\‘\ - — f\;-u— .
Propiedad Horizontal de _m ' Agrupacion; como sunidad 5_:ov_:m:,_%m§2% en ¢l lote previamente

e ].1.

N .;...‘ "o A ¢ - (07 = ot 1o m
identificado y que dicho &EES o,om:n:m.w_l m: la Om__mcﬁ..oz_a%% S ST T
. ((..u_ OL_S( (l
vala,

TERCERA: PRO' Oncrgﬁuommvf._vooégw T Omm,ﬂfmd: 8:8&85; a la Clausula Segunda,
booplt T e U e e
del presente y para quc mo:goﬂ PArteaTRCET u_\mﬂ la Smahgm\ cipndel inmiucble yﬁ_o_s:_mao CAMINO DE
21 ya 70 .
MODELIA - >n_~:v>m_o mﬁ \ ﬁzn_ﬁﬂu%o Eﬁ.ﬂooo:m.

TinT o amr—

\

v:_ezﬁ &02:628 ‘A) Copia de
—

Ia Licencia de noumnaoa: vi %.3\... ra propicdad wowﬁoai

m:ama e e
S

re de.dos E: dos (2002) oxnoaaa_

A l\\
PRI

D} Copia de los planos de Propicdad Horizontal Nimeros 1 de 6,2 de 6, 3 de 6. 4 de 6, 5 de 6 y6de 6

debidamente sellados.

E) Centificacién catastral de nomenclatura oficial.”

F} Certificado de Clmara de Comercio.

CUARTA. SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO: Que cn consceucncia del indicado Acto se

solicita a ka Oficina de Registro- Zona Centro  proceder con lo siguiente:
A) Tomar la anotacién correspondiente en ¢l Folio de matricula en mayor extension 50C-1262306 mmmmmmm—-r

B) Asignar cl folio dc matricula inmobiliaria correspondiente a cada una de Ias trescientas treinta y sicte

’

+
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C) Asignar In nomenclatura correspondiente a las unidades privadas

del inmucble scgiin la cerlificacién catasiral que hace parte del

-presente Acto,

D) Lo demds de ley que se estime procedente.

QUINTA: CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL: Que ¢l texto del Reglamento de Administracion de

Yatpria 33
VT Unesle de Eaqotd
7

)__

SN P
., . o
iy . 8

Arliculo OQ. EQosom

Ja Propiedad Horizontal det inmucblc CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL. dc

la ubicacién m:&nu,%. que sc cleva a escritum pablica es del siguiente tenor:
REGLAMENTQO DE ADMINISTRACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL INMUEBLE CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL
DEL SUPERLOTE 6 MANZANA 50 DE LA URBANIZACION CAPELLANIA 1T SECTOR —
ZONA DE FONTIBON
NOMENCLATURA OFICIAL: CALLE 29 BIS NUMERO $8B-40
BOGOTA, D. C. - Wmmcwrmn». Um.ﬂOPO?ﬁw-}

CAPITULO 1. Om.:m.ﬂo Y Umﬂfﬁﬂ_Ome.

Aniculo 1. OEQOV maooam.

Articulo 2. Normatividad.,

Articulo 4. Reformas al xom_&:ezo ao mqov_numa mo:\o_:a

CAPITULO I, PROPIETARIO Y ,:.ﬂcﬁo%l
Articulo 5, Propictario, -lﬁr _
Articulo 6. Titulos. g mas o& mn m?
CAPITULQ HII., oiﬁﬂz*z\»nﬁoz omr st@mmﬁh _
Articulo 7. Localizacion y C:aﬁom .
Articule 8, Descripcién del Hsn._cogo...
Articulo 9. Especificaciones de Construccion, .
Articulo 10, Condiciones de Seguridad y Salubridad.
CAPITULOC IV. EXTINCION DE LA PROPIEDAD IOENOZ.QF ..

| SV

Articulo 11. Causales de Extincidén de la Propicdad Horivzontal, p

Articulo 12, Procedimienio,

>E,nao 13. Division de 1a Copropicdad .

CAPITULO V. RECONSTRUCCION DEL INMUEBLE .
>:mnc._o 14. Reconstruccién Obligatoria.

Articulo 15, Reconstruceidn Parcial.

.>_.c.oEo 16. Seguros.

CAPITULO V1. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.

ESTE PAPEL NO TIEMNE COSTO ALGUNO PARA EL USUAMRIOD

(337) unidades privadas quc conforman Ja AGRUPACION, reeeeee -
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© Articulo 40. Naturaleza y Caracteristicas.

Articulo 17. Identificacién de los Bienes Privados o de Dominio Particular (Decfinicién v Destinacidn).

Articulo 18. Divisibilidad de la Hipoteca en la Propiedad Horizontal,

Articulo 19. Obligaciones de los Propictarios Respecto de los Bienes de Dominio Particular o Privado.

CAPITULO VIL Emz,mm. COMUNES .

Articulo 20. Alcance y Naturaleza,

Articulo 21. Clasificacién y Definicidn.

Articulo 22, Areas de los Bienes Comunes.

Articulo 23. Desafectacién de Bienes Comunes no Esenciales.

Articulo 24 Bienes Comunes de Uso Exclusivo .

Articulo 25. Procedimicnto para la Desalectacién de Bienes Comunes.

Arniculo 26. Elementos Estructurales y Fachadas.

Articulo 27. Obligaciones de los Copropietarios respecto de los Bienes Comuncs.

Articulo 28, Derechos de los Propictarios Sobre los Bienes Coinunes.

Articulo 29. Disposiciones sobre el Uso de los Bienes Comunes {Edificio para salén comunal, Porteria,

Edificacién para Basuras, Zonas Verdes, Libres y Equipos)
Articulo 30. Entrega de los Bienes Comunes por Parte del Propietario Inicial.
CAPITULO VIII. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.

Articulo 31. Determinacién de los Cocficientes de Copropiedad.

Articule 32, Obligatoriedad y Efectos. . .,,ﬁ
Articulo 33. Modificacién de Coeficientes. ts . E .‘.,_
CAPITULO IX. DELOS ASERETOS mnoz%mnom,,_._,ﬂ.w. R
Articulo 34, Parlicipacion om.._;%mm«/ww_.mmw& no:_a_,ﬁw\%wnﬂ%m:_w\. ov .,,ﬂ,
Articulo 33. Presupuesto waim&mmwpﬁ,b N uwom‘,u.«“._c.,v p. G . % P \
Articulo 36, Déficit ?.Qw:n:nmﬁ.: J,wum.“.o o . .)a.nw

o .

Articulo 37. Incumplimiento en m_ Mw@mc Ex

Articulo 38. Ilnpuestos y Tasas.

CAPITULO X. DE LA PROPIEDAD HORIZON _ AL G@/m@ Eu?.
v//

Articulo 39, Objeto de Ia Persona Juridica.

Articulo 41, Recursos Patrimoniales,

Ariculo 42. Fondo de Imprevistos.

Articulo 43. Liquidacién de la Persona Juridica.
Articulo 44. Certificacién sobre Existencia y Representacion Legal de la Persona Juridica,
CAPITULO XI, ORGANOS DE ADMINISTRACION Y CONTROL .

Arnticulo 45, Enumeracion.

Articulo 46. Orden Jerdrquico.

CAPITULO X1II. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.

Articulo 47. Integracion y Alcance de sus Decisiones.
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Articulo 43, Naturalesa v Funciones.
' Articulo 49, Reuniones.
Articulo 50, Reuniones por Derecho Propio.
g Articulo 51. Reuniones de Segunda Convocatoria,
) ﬁ Articulo 52, Reuniones No Presenciaies.
m...wp._‘. | Articulo 53, Decisiones por Comunicacién Escrita.
,.W. . fﬂ.m”u Articule 54 Decisiones en Reuniones no Presenciales,
/.m .?:; i .5..;,,, wm,. Arliculo 55. Quérum y Mayorias.
?p\h‘m&m.hﬂ”&s T ‘Articulo 36, Decisioncs que Exigen Mavoria Calificads
Articulo 57, Aclas.
Articulo 58 ?ong_m::e:o Eiccutivo,
Articulo 59. Impugnacién de Decisiones.
CAPITULO X1, CONSEJO DE ADMINISTRACION,
/ Articulo 60. Obligatoricdad.
Articulo 61. Quénum y Mavorias.
Articulo 62. Funciones del Conscjo de Administracion.
CAPITULO XIV. ADMINJSTRADOR.
Anticulo 63. Naturalera del Administrador.
Articulo 64. Funciones del Administmdor.
Articulo 65. Administracién Provisiona v : . o 11.;,._
CAPITULO XV. REVISOR FISCAL, * & . * ¥ & M i L e em _.L,
Articulo 66, Obligatoricdad. co ) _, ge y ?)Jui ,_ﬂ
Articulo 67. Funciones del Revisor _.,mmn.,w_. J . 1 e (Oﬂw.m\m\w‘:ﬁ\_r\w\g@uf H
o CAPITULO XVI. SOLUCION DE qoﬁm‘.‘“mwom Ciann ST Pt )
.& . . . T %
Articulo 68, Solucién de Conflictos. ) uw....,.% : {5 | '
CAPITULO XVII. SANCIONES POR INCUMPLIENTO m%ﬂrbmoﬁio ONES
Articulo 69. Clascs de Sanciones por Obligaciones No ﬁon::&qm%\, S A
- Articulo 70, Tmposicién de Sanciones. EN r. . Roy
- Articulo 71, Fjecucion de las Sanciones por Incumplimicnto de las Sigfeiones N vo,.c_.u.:ri.._z.
) Atticulo 72, Impugnacién de s Sanciones por Incumplimicnto de Obligaciones No Pecuniarias,
" .{ CAPITULQO XVIiI, DISPOSICIONES VARIAS.
) . Articulo 73. Transferencia de los Bienes Privados.
Articulo 74, Servicio de Vigilancia.
Articulo 75. Empleados. , P“_
_ Articulo 76. Remocién de Escombros. . ﬁ%
>:_.n.:_o 77. Instalacién de Rejas, 5
, Articulo 78. Cucrpos Cicrtos. g
Articulo 79, Incorporacion. :
B LA _:
. _ ESTF PAPLILNO TIENT COSTO ALGUNO PAHA EL USUATIO Voo
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Articulo 80, Servidumbres ¥ Autorizicioncs.

Articulo 81, Inventarios v Balunces,

Articulo 82, Previsiones sobre Reserva de Derechos del Propictario Inicial Mientras: se Construye v
Transfiere 1a Totalidad del Inmucble.

Articulo 83, Disposiciones para el Uso de los Parquenderos del inmucbie .

CAPITULO XIX. DETERMINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS,

Articulo 84, Determinacion de las trescientas treinta y sicte (337) Unidades Privadas  del Inmueble.

DESARROLLO DEL CONTENIDO:
CAPITULO PRIMERQ (I}. OBJETO Y DEFINICIONES,

ARTICULO 1. OBJETO Y EFECTOS: El objeto de este Reglamento ¢s ¢l de someter ¢l inmueble
CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL al régimen de la Propiedad Ion\..ﬁ.::u_
previsto en la Ley 675 del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) asi como ¢n todas las denuis normas
legales que posteriormente la modifiquen, reglamenten o deroguen. Para 1al efeclo, este Reglamento se

ocupa de Jo siguiente:

A) Determinar los bienes de propiedad privada o exclusiva que lo conforman y  los bienes de uso

comin v comin de uso cxclusivo de todos los Copropictarios de la Agrupacion.

B) Determinar la participacién en la Copropicdad y expensas comunes.

C) Consagrar los derechos y obligaciones de los titulares de derecho reales v shmples pcupantes o nordores
I

de la Agrupacion. 121 Netaro Cincueats v i, 0o e Oretole o
) Bogets O. C. Hace CONET AR gumnta 7

D) Scialar los organcs de Administhiuion tilecdn Persorr ?:a__g:mﬁ DE! MODPELIA -
i cu=- q_. o~ W m
AGRUPACION RESIDENCIAL, india3d mamzn T ﬁ%f& m
( .,\. [+ N . —
E) Determinar las demas materias ozmmwamm@oﬂ&ﬁg. %/ S \J - r
e :

Arl_wmlj

#53
los planos de P,o?o%a Horizontal, con sus respectivos cuadr _m @Eﬁﬁ

y Construccién, _n_w Oo:ﬁ:o_o:o_.ﬂ de Seguridad y Salubrid: ﬁ @n adg
z/..w\ .
obligatorit para cl Eov_om.ﬁo ‘actual del inmucble v para ?anw,& ,

Consignam, licnen Micrz

\lf- ‘\
plic am..ran_. 0s reales sobre los
LN i A

bienes de dominio privado en que aquel se divide, y en lo perlinentefira 1044 .uﬂvo_,mozum que a cualguicr
titulo usen o gocen de cualesquiera de dichos bienes privados. Las normas reglanentari: 15y lns limiitaciones
que aqui se establecen han sido adoptadas libremente por ¢l propictario de las unidades que corresponden a
la citada Agrupacion, en concordancia con la Ley 675 de tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001}, En
consccuencia, en toda operacién que implique traspaso o cnajenacion de bicnes de dominio privado, o

constilucion de cualquier derecho real, asi como en ka cesion del uso y goce de estos a cunlquier titulo, se

entenderdn incorporadas las disposiciones del presente reglamento.

ARTICULO 2. NORMATIVIDAD: Se declaran incorporadis al presenle Reglamento  todas  las
disposiciones imperativas de Ja Ley 675 de dos mil uno (2001) asi como las normas que se expidan part
reglamentarla, ¢n la medida en que conserven su vigencia legal. En este sentido, una vez se registre anle la

autoridad competente surgira la persona juridica que nace por ministerio de Ia Ley 675 vy mencionada,
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conformada por los propictarios de los bicnes de dominio particular

de CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL.

e

!
154
!

Su objeto serd administrar correcta v eficazmente los bicnes v

X

—

("

scrvicios comuncs. mangjar los asuntos de interés comin de los

.2

propiciarios de bicnes privados y cumplir ¥ hacer cumplir Ia ley v ¢l
presente Reglamento de propiedad horizontal. Este estatuto sc

ocuparid de regular [a administracion, dircecion v control de L

lerreno, que comparten. drcas y servicios de wso v wtilidad general, como puntos fijos de hall v cscaleras

persona juridica CAMINO DE MODELIA -AGRUPACION RESIDENCIAL, la cual ¢s de naturalera
civil..sin animo de lucro v tendrd la calidad de no conlribuyente de impucsios nacionales, asi como dal
impucsto de Industria y Comercio, en relacién con las actividades propias de su objcto social, de

conformidad con ¢l Articnlo 32 de Ia Ley 675 va mencionida, -aeeee- -

Cuando cn cl presente Reglamento no sc encoatrare disposicion cxpresamente aplicable a un caso

determinado o conereto, se aplicaran ¢n st orden lo siguiente:

1) Las demids normas del mismo Reglamento que regulen casos o situaciones analogas.

2) Las normas legales que regulen situaciones similares cn inmucbles sometidos al régimen de Propicdnd

Horizontal.

3) Las disposiciongs de __ Ley /oco:_u v n_:oo G$ dec mil oo:oﬁos_a noventa (1890) y del Capitulo

Tercero (1), Titulo \/,OL: Libro Qs:o del no%oo Civil Colombiano.

+) Las disposiciones del Cédigo Civil v Hoa.om 8:8&;28 o _,Q.cqns_o:d del mismo, de manera directa o

por analogia. - - —
5) Las disposiciones dcl Codigo de Comercio, ——-— l\lla.ut e
. N PR S 2TE
6) La Jurisprudencia y Ia Doctrina Zmoworﬂom. ne s o ey AR Joe DL AN
,@9., ¢ C. e 3 - -.Q...ﬂu.ﬁ Sk !
ARTICULO 3. DEFINICIONES: mmao:@nﬁa et @1%%10 %mm_.::oﬁo sC omsi,mno__ las m:,:F_:Om
¢ R AL = v Wﬁw
. - ﬁs..ul ' i o
iciones: : cople j+ MAYC 2002 ¢ §
Definicionces: : £ de 5o s ﬂ P Ftb T N
: m.unﬁ? \Yx\w\; . }

Régimen de Propicdad Horizontal: i SHeNT. L:laﬁo que Bmz_m\ow,\mo_:o:,éo:ﬂo a caon_wa.a horizontal ﬂ&
: AineG A
urnia Y C

Inmuchle. O oo e s \C uu
. m .
Reglamento de Propicdad Horizontal: Estatuto ncn regulygl $ %Ho:ow g cipecificys de Jos
_ . SRR, SAATRCRRY S _
copropictarios del Tninucble sometido al régimen de propicd: @_\o_; £ 4 w
I I

Agrupacién 6 Inmueble: Desarrollo inmobiliario, oo:?::ua.o nﬁ or . Bloducs  denor

aruj por. \o

f/w/r N ,\\

L Jovaniadas sobre un Jole de.

Interiores que agrupan las unidades privadas, con sus dependencias

para todos los pisos vias internas, parqueaderos para residentes v visitantes  que se localizan en ¢l sdtano y

primer piso del inmuceble scgiin planos . zonas verdes y libres, edificaciones para salon connmal, porterin v

dependencias de basuras. —— e

Agrupacitn de uso Residencial: Inmucble cuyos bienes de dominio particuiar se encuctitran destinados o i

vivienda dc personas, de acucrdo al provecto vy 2 la Normatividad vigente, =
Bicnes privados o de dominio particwlar: Inmuebles debidamente delimitados,  funcionalimente

independicntes. de propicdad v aprovechamicnto exclusivo, integrantes del Inmucble somctido al réginien

ESTE PARFL NO TIEMI COSTO ALGHND PAIRA FL USUAIID

I}
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de propiedad hortzontal, con salida a la vie piblica a tmvés de vonas comunes,
Bicnes comunes: Panes del Inmuceble sometido al réghmen de propiedad horizonml pertenecicnies en
comitn y proindiviso a todos los propictarics de bienes privades, que por su naturaleza o destinacién

perniten o facilitan la existencia. cstabilidad, funcionamiento, conservacién, segunidad, uso, goce o

explotacién de los bienes de dominio particular.
Bicnes comunes esenciales: Bienes indispensables para Ia existencia, estabilidad, conservacion v seguridad
de la Agrupacion, asi como los imprescindibles para el use v disfrute de los bienes de dominio particular.
Los demas tendrin ¢l caricter de bienes comunes no ¢senciales. S¢oreputan bienes comunes gsenciales, ol
terrene sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos bisicos, los
cimientes, los mures que conforman la estructury, los ductos v las circulaciones indispensables para ¢l
aprovechamicnto de bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los

techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel,

Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias cansadas por Iy adminisimcion y ia prestacion de
los servicios comunes esenciales requeridos pam la existencia, seguridad v consenvacion de los bicnes
comunes de la Agrupacion. Para estos efectos se entenderin esenciales los servicios necesarios, por el

mantenimicnto, reparacion, reposicién, reconstruccion v vigilancia de los bienes comunes, asi como los

servictos piblicos esenciales relacionados con €stos.

Las expensas comunces difercntes a las necesarias, tendran cardcter obligatorio cuando sean aprobadas por la

mavoria calificada exigida para ¢l efecto en la mencionadn ley de propiedad herizoatal.
Cocficientes de copropicdad: Indices que cstablecen la participacién porcentual de cada uno de los
propictarios de bicnes de dominio particular en los bienes comunes de la Agrupacion sametido al régimen de

propiedad horizontal. Definen ademds su participacion en Iy Asamblea de Propiclaries y la proporcion con

que cada uno contribuira en las expensas comunes del Iny agr.x o /

Propietario inicial; Titular del dere o,ﬁz::o mogo __o»u_ﬁ_:cnc_nmErF:,::.58 que por medio de

f l_
\\ﬁ e oo e

manifestacion de ,.,c_c_mrﬁ?dam:_ a E...loz._ ,VQ::E c:.c Aac.wo wie al régimen de propicdad

\ b 23T .
ltorizontal. w ﬂOJO e el e P AL e /l ||||||||||| - PO
M.Of.-....; .vnc )& ..lltr.rl.lsl
0 .
Arca privada construidi: nmun@m_o o:_:p cu %\ ra de-cada’ ro privado, excluyendo los bicncs
I Hes )

AN

rmas legalts.

[ s
comunes localizados dentro an Sus WS%BP de-comlfi vmw&.a 85 m.
a,

-
\,f d

Area privada libre: Es I mﬁzm :‘_C,:.: mzc wh scumipgAubicrir cubierta, excluyendo los

. . . Py . AR
bienes coutunes localizados dentro de sus linderos, mum,moao:,:

}, %, e -

Planos de alinderamiento: Documentos téenicas Eﬁ o\@_o:o: la
N

comunes, que muestran la localizacidén y drcas generale ﬁmﬂ

dreas privadas v
eseriturd y eshin

aprobados por la Curaduriz Urbina Nimero 2 de esta cindagf De estos docomentos se oblicnen las dreas,
descripcidn y linderos de las unidades privadas y [a determinacién de los bienes comunes del inmucbte, ——--
Normatividad: Las disposiciones que se aplican para todos los efectos del régimen de propicdad horizontal

son cn orden jerdrquico los siguientes: El presente reglamento, la Ley 675 de dos mil uno (2001), ¢l Codigo

Civil, el Cddigo de Comercio, 1a jurisprudencia y la doctring nacionales. :

Parqueadero, estacionamiento o garaje: Espacio para estacionamicnto de une vehiculo de uso comdu para
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visitantes y privado para residentes scgin planos, =mem——esecmeamce
ARTICULO 4. REFORMAS AL REGLAMENTO DE

PROPIEDAD HORIZONTAL: Los propictarios del Inmucble
CAMINO DE MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL de
la nomenclatura indicada. pueden introducir reformas al Reglamento

de Propicdad Horizontal. previa protocolizacion del Reglamento

modificado. con el aporte del Acia correspondicntc a la Asamblea

en la que sc tomé tal decisién. En el caso de que la reforma csté orientada a la modificacion fisica del
inmucble por parte del propictario inicial. sc protocolizard la respectiva Licencia de Construccidn cmitida

por la Entidad Distrital competente.

PARAGRAFO 1: Reglamentacién Interna: Los propictarios de In AGRUPACION pucden adoptar la

para ¢l inmucble sicmpre v cudndo ésta sea

reglameniacion interna o cstatutos de administracién
compatible con la Lev v lo establecido en este Reglamento, Igualmente, dicha Reglamentacion, puede

clevarse a cscritura pliblica por decisién de la Asamblea General de Propietarios.

CAPITULO II. PROPIETARIOQ Y ._.S,CH OS.

ARTICULO S vaEmﬁPEO E HEsanEn nozo:c?ao 0.?520 DE EOUMHLrw AGRUPACION

RESIDENCIAL, localizado sobre Ia S_m_amn_aﬁ mcwmx.ro‘ﬂm.a, MANZANA 50 DE LA
’ /-
mwnﬂox ao ka :o“sozn_m:_j indicada. consiruido con Ias

URBANIZACION n>§rr>z$ u

néno_ﬁnmnaznm n:o sc nozm_.mwm: “en a_ 2.:8_0 mon:Eo de csle QOnE:Q:o ycon las no:n:ﬁo,o:om

~

cn cl levantadas, son hoy propicdad de cww>zﬁgoz> m>2._,>_..m DE BOGOTA - URBANSA S.A.,
‘Socicdad Comercial anénima, ao::n:_m% cn momoﬁ. Umm::o nmﬁ_._u_. ,oo:m:.:z% por medio de la Escritura
Publica Ntumero 4408 de Julio aa:no”,_,,,mumv de mil novecientos :9&:5 y uno {19913 de Ia Notaria 18 de

e e

esta ciudad, inscrita el primero (1) de >A Qumo‘do -mif ‘povecicalesy noventa. y .:wo!ﬂ._.of_v

: tﬂ«ﬂqob . Tnn.) %zr:..) A
334.735 del Libro IX. 'todo lo cual _o mﬂﬂaﬁu@% &Omm w\om ) m%%hﬁo‘%éoaao por la Camara de
. Had 81 Eal o )e) :x h.r

Comercio de esta ciudad que sc Eo_oao N\mmmfm pledidnie mwaméaii_v:nd
ZO DE M

bajo ¢ Nimero

Szntate de Bogotd D, .
&Sws_&o 835&6@@:

m? n§riagR.
.0

. _.:omaa:_:ab. 461

:lﬂ

A) EL LOTE DE TERRENO: Por compra a Fiduciaria i_ﬁ_{_m: _

Pl

ARTICULO 6. TITULOS: E} Sqo:o DELIA -

Ao RA

4

.\-

AGRUPACION RESIDENCIAL. de . 25. %a %;cx BANY;

SANTAFE DE BOGOTA Cﬂw>2w> m A,

B) LAS EDIFICACIONES: Por haberlas construido o expensas de la misimin SOGICUnd, —————ommmm—mmmm-

La construccién de las cdificaciones que conforman cl immueble, accedié al terreno de propicdad de la

Sociedad y fuc adclamiada de acuerdo a la mencionada Licencia de Construccion Nimero CU2-2002-2-0446
del veintc (20) de Agosto de dos mil dos (2002) vilida para propicdad horizontal, debidamente corregidn
por la Resolucion Numero CU2-2002-233 del once (11) de Octubre de dos mil dos (2002) expedidas por In

Curaduria Urbana Nimero 2 de esta cindad. que cn conjunto con los planos arquitecténicos v de propicdad

ERTE FAFTFLNO TIRMNFE COSTO AT GUND ANRA L] R 1AL

s
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SE VIETLON

. . . _
:o:mo:::monaﬂono__wm:oo:owaaoncEn_:o. _
El Propictario actual del inmucble que se determina vy singuladza en el Capitulo siguiente de este |
Reglamento en calidad de titular del derecho de dominio pleno y exclusive sobre €1, habiendo resuelte

investirlo del Régimen de la Propicdad Horizontal, estatuido en la Ley 675 de dos mil uno {2001), otorgard

este Reglamento a quienes adquieran la categoria de propictarios de lus Unidades Privadas en que se ha

dividido ¢l inmucble 6 cn general para los titulares de derechos sobre dichos inmucbles.

CAPITULOQ Iil. DETERMINACION DEL INMULEBLE:

ARTICULO 7. LOCALIZACION Y LINDEROS: El immucble CAMINO DE MODELIA -

AGRUPACION RESIDENCIAL, sc distingue actualmente en la nomenclatura urbana como Calle 29 Bis |

’
Ninnero 88B-40 de Bogold Distrito Capital. Esta Agrupacidn como ya sc indice s¢ construye cn ¢l lote de

¢

terreno denominado  Superlote 6, Manzana 50 de la Urbanizacién Capellania 11 Sector de esta ciudad, y se

determina a continuacion segin las siguientes especificaciones de cabida mzvﬂmnmmlm. medidas y linderos: |

,ﬁ
SUPERLOTE 6, MANZANA S0 DE LA URBANIZACION CAPELLANIA 11 SECTOR - ZONA DE |
FONTIBON.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARLIA: 50C- 1262306+

CABIDA SUPEFICIARIA: Seis mil setenta y cinco punto veinticinco metros cuadrados (6075.25 m2). -

LINDEROS: (Tomados de la Escritura Piblica Niunero 2255 del nueve {9 de Abril del mil novecientos

noventa y uno (1991) otorgada en ala Notariz 29 de Bogotd). :

Partiendo del mojoén 34 hacia el oriente en linea recta con una longitud de noventa y uno punic cincuenta y

siete metros (91.57 ‘o), lindando con ¢l Superlole 5 de lr misma Manzana 50 de I misma Urbanizacion

hasta ¢l mojén 62; de este punto hacia el sur en linca recla con una loggi

. Circulo 88
m} lindando con la Carrera 8 %@Hm?msd@%wm_m%mse,rog ente cn linca curva con uni

(B Newrio SRR oy Rgue =t
longitud de cuatro punto sciegageunithetros *(4.71m), ludandorcon Mmmmonwanﬁo: de la Carrera 88B y In

sesenta v seis metros (66.00

e COMEICT ; ,,
. o . 3 La oenycta :
Calle 29 Bis hasta ¢l mojén 5¢ m%o Ssie wc.mﬁ?:mhﬁ m_dao_,gr_: inca recia 8: una longitud de setenta y
cet .hb *\.CCC#&

nueve punto setenta y tres metros (79. 73} ::Q.cao%g:o 29.Bis hasta o_ mojon m_ de este punto

?::o da_:c_:_né metros (52.29 )

: ‘ g1 tlewsrio o 5o
hacia el noroeste en linea rect eon, ::m.kosm_ﬂ_mw' \Sgn:_m A

lindando con la zona verde hasta’el mojén 53; de oms b?:o :._n:m :n en ::Q ﬂ cla con una longitud de

t7

RE

hinsi ¢

diccisicte punto cuarenla metros (17,40 m) lindando Momm_.u 2OV v ho: 54 punto de partida. -

w. _SOGF.P_> >Aamwc_u>ﬁ_c2
Nl

ina ms_unloﬂ 6 Manzana 56 de

'ARTICULO 8. DESCRIPCION DEL MZECFEW.N

RESIDENCIAL, ubicado cn ¢l lote de ferreno que wo.

rn_o fin
Urbanizacion  Capellania 11 Seélor de 1a precitada nomend .::E “de T ciudad de Bogotd Distrito Capital,
consta de trescientas treinta y siele (337) uvnidades privadas distribuidas asi: ciento sesenta y ocho (16%)

Apartamentos y ciento sesenta v nueve (169) parqueaderos que incluyen dos (2 ) para minusvilidos . Las

Unidades privadas de apartamentos s¢ localizan cn siete (7) Bloques o Interiores denominados 1, 2, 3.4, 5,

LS

6 v 7 v lus unidades privadas de parqueaderos se localizin en el sélano ¥ primer piso de la Agrupacion,
respectivamente con las dependencias comunes que se cnuncian a continuacién, Los Bicnes contunes para

la Agrupacién segiin planos son las siguientes: El lote de terreno, Edificio parn saién comunal, porleria.

edificacidn para basuras, doce (12) parqucaderos para visitanies, accesos, circuluciones vehiculares v

e
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peatonales, zonas verdes, recreacionales. zonas libres v equipos. Las
drcas comuncs por Bloque o Interior son las siguicntes: Punto fijo de
halk v escalerns niros, duclos v cubicrias Comunles, weemsem e
ARTICULO 9. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION:
El inmucble objeto del presente Acto, esta construido de acuerdo a la

Normatividad vigente pam el Distrito Capital v con las siguicntes

especificaciones de construccién:

L e
‘\ -./ .
NG

S
e

vamﬁnﬂn\.}ﬁ_ozw; DE CONSTRUCCION DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Las drcas v

dependencias de las unidades privadas del tmmucble son las que se consignan en ¢l Articulo 84 de este

reglamento v se entregan de acuerdo a las siguicnics cspecificaciones de construccion:

APARTAMENTOS:

1. CIMENTACION: Vigas corridas apoyadas sobre recebo-cemento

2. DESAGUES: En tuberia de P.V.C. y cajas de inspeccién. Estos se coneclarin al colector principal

3. ESTRUCTURA: Mamposteria cstructural. Entre piso cn prelosa v placa de concreto.

4. Ocmme TA: Placa maciza, ow:z.:_ha.u ¢ :sno::omc_:\b%

5. FACHADAS: Ladrillo a la vista ¥ ?moﬁ con ?:E

6. PISOS: La sala — comedor, n_.:m:. o_.omnueo &mﬁoazn y las alcobas sc entregarin con alfombra. En la

cocing se instalard coerdmica de 33 x 33 em 0 m:::uq..{. en ¢l baiio se colocard ceramica 20 x 20 ¢m o similar,

j
!
|
]
!
i
_
:
i
!

El piso del espacio para ¢l bafio :o 5 .:no:m 3::93_ serd en martero afinndo. En aquellos sitios donde se

instaic cerimica cl m.zamonnoc; mnE cn 2 n:ﬂ:o :36:‘: La sala — comcedor. ¢ hall, ¢l cspacio %éo:in

v Ias alcobas :QJB: cl mE:aJOmnogm en H«SQQJ

7. TECHOS: Los techos cn (odes Tos mvm,nu_:o::ﬁ Hevaran mistico vy pintura, =-- -

8. MUROS INTERIORES: Los ::_Sm aarﬁaaqw._.ﬂdummwﬂ‘m:n_:a s¢ n::nm‘:q: con E:Qn CStIco ¥ pintura,

i Netstic
l;l o,
9. ENCHAPES: Las parcdes de Em mﬁ@&@ ?ao e Sn?,%mas o: cgrdniga No x 20 cm o n::__.:
Fotosttice coom i

F:m::Q:n sc instalarin dos (2) hila .%hn&:zoa sobre Q Snm&: tde 1a cocinn El o% cio pam ¢l bailo ao

mnmm .mmﬁoWﬁ. o:@:ﬁmm @ %

10. PUERTAS v nmmx> DURAS: %r?_oam de :noao ser

Ia alcoba pringipal no :9»3 enchap

|
plica pintada. con su

T:::S et

spectiva;

cerradura. ¢l bailo y Ia alcoba principal tendrdn marco Eo_x_\vm@ _Eo_\:—_‘",@: cra y nou.ua:nr -
H. APARATOS SANITARIOS: Sc instalaran cn cl @.Eo _Om ﬂv:. ntds r.r o Sanitario
oo:.omvo_a_o_:n griferia, lavamanos con ltave. ducha oo_}m:?:ua, i hes, Bl espacio para bafio dc
, 2

. - \
la alcoba principal solo tendrd las instalacioncs ludrosanitarfag 1)
W f

sanifarios, \ by

12, COCINA: En la cocina sc entregari una estufa con cuatroe (4) hornillas o gas, une mehle bajn en

melamina o similar v ur mesén forimica con su pozuelo de aluminio o acero inoxidable con su priferfi, -

13. INSTALACIONES PARA CALENTADOR: Sc entreparan las instalacioncs encima del v

O i un

calentador a gas.

Los puntos hidraulicos para agua calicnte solamenic irin en las duchas,

14, VENTANERIA: En P.V.C.

EGTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA {1 USUATUC

1)

o {endri instalados los aparmtos /
vt R
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15. VIDRIOS Y ESPEJOS: Espesor 3 milimetros.

16. LAVADERQO: Prefabricado en cemento.

17, INSTALACIONES:

ELECTRICAS INTERIORES: Tuberia conduit P.V.C.
HIDRAULICA INTERIORES: Tuberia P.V.C. de presién didmetro de 14" 0 2™

SANITARIAS: Tuberia P.V.C. sanitaria con didunetro de 2" a 47,
GAS INTERIOR: Solo sc entrega fa tuberia metdlica galvanizada desde ¢l primer piso hasta la cocing de

cada apartamento. No se entrega ¢l medidor, ni ¢l regulador, ni accesorios: ni la red desde ¢l medidor hasta

la tuberia principal cxtertor.

SALIDA PARA TELEVISION: En la sala y en la alcoba principal.

SALIDA PARA TELEFONO: En la sala.

SALIDA PARA CITOFONOS: Salida para citéfonos en la cocina.

Los derechos de la linca felefonica y de gas serdn cancelados por los propicturios cn las respectivas

CINpresas.

PARQUEADEROS:

La especificaciones de los parqueaderos son las consignadas en planos con su respectiva nomenclatura

lincas de demarcacidn,

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS EDIFICACIONES DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL. ~

Las Edificaciones comunales que s¢ ubican cn el inmuceble para ¢l disfry 0s propicturios  del

rult dat
m,mw%novéomz, .l o ’
e rh myeaate CORN
AR

P PPt L
un c: mrno.v:.. :

FEampes 080

immueble estan censtruidas de acuerd

Edificaciones para Porteria, basuras ,m&w@: dc::: .:
o

v
T

m\..rOs. ... (ke C _ e
Cerramiento metdlico alrededor de la g ,\.Lo: OSTRICE_ S RS S o0
Cariuie J6 BOFULE 2 L. C l,J\
Tanque sublerranco de alntacenamicnt ao &uca v TS i
i Materio . @A/ma .

B e

Escaleras enconcreto fundido en sitio, E 7 O ) e nbﬂ,..
ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA >Oxdv>&_bz “ 3 f\
1. NOMENCLATURA: Se colocari :oEn:n_s:E_ ofi .,H..:*wﬁmm,..a_ ‘Jetes

|
- . B * e T R
identificar cada Interior o Bloque de Apartamentos. lgualm :w s¢ 'colg

aparamenios y para los parqueaderos privados. Para los 1:359& no.:_ﬁsaw de visitantes se deja lo

previsto para ¢l cfecto por la Socicdad propietariz. ¥

2. EXTERIORES: Se construiran los parqueaderos, las zonas exteriores v zonas verdes  de Ia Agrupacién
can acibados que permitan €] buen momsnno:o de lasactividades de circulacidn y recreacidn Bmvon_?_.;. e
PARAGRAFO: Cambio de Especificaciones: La Socicdad Propictaria Inicial, durante ¢l proceso de
construccién de la Agrupacién, se reserva el derecho de cambiar cualquicr acabado por otro de similar

valor y calidad. ——

ARTICULO 10. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: Bl inmucble CAMINO DE
MODELIA - AGRUPACION RESIDENCIAL sc construye cn todo de acuerdo con los planos v

documentos aprobados por la Curadurfa Urbana Nomero 2 de Bogott D.C. previamenle citados 3
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debidamente protocolizados que hacen parte del presente Aclo,

utilizando materiales de primera calidad v de acucrdoe con las

especilicaciones  de

construccion  antes  relacionadas.  Los

Aparlamenios poscen sistema adecuado de ventilacion ¢ iluminacion,

servicios rios completos y o sisicmas de accesos a través e

punto fijo v cscaleras con control cn ¢l acceso principal. Las unidades

privadas de parqueaderes tienen sistemas  de acceso v circulacion

adecuados. lo cual estd garantizando, excelentes condiciones de SEGURIDAD Y SALUBRIDAD, para ¢!

inmucble,

CAPITULO TV. EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 11. CAUSALES DFE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: La propicdad

horizontal del Inmucblc s¢ extinguird por alguna de las siguicntes causales de acucrdo con lo cstipulado en

ci Articulo 9 de la mencionada Ley de propicdad rorizontal:

1y La destruccidn o ¢l delerioro tolal del inmucble o de las edificaciones que lo conforman, en una
proporeion que represenic por lo menos ¢l seienta v cinco por ciento (75%) de la Agrupacion salvo ciando
se¢ decida su reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion que para ¢l cfecto expida ¢! Gobicrno

Nacional.

2) La decision uninime de los titulares del derecho de propicdad sobre bicnes de dominio particular, siempre

¥ cuando medic fa aceptacion por cserito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre ia

Agrupacion.

3) La orden de autoridad judicial o administrativa,

PARAGRAFO, Ln caso ao.nonso:nmom .o_unm_z_nna: total de la Agrupacion ¢ de las edificaciones que la

conforman. ¢l terreno sobre ¢l cudl geheneonribarconstryidds seghird - gravadd proporcionalmente, de
- I

Bode!ls O C. Hezn OMET AV fue ezte MELAG

acucrdo con los coclicicnics de cop mmm%. Ror ._M%,am&mmmmw_.hnm.:._,m“mﬁz_.u&m:omg:o pesaban sobre Jos
bignes privados. b oopla, ., i U L2 LI i
. sntslé e Bogets DOCH w

zontalese ¢

- Liz

S e

ceision de ba Asambl
. oc i

e R

ARTICULO 12. PROCEDIMIENTQ:, Lg prgpicdad zz.wm dingueotal o parcile

.

nd z.mwﬂmﬂm_wdmwﬂnmnm '
_ <
de Propictarios. o fa senteacia judicial que lo ao_o:a:o«_,_.o@,sao

i

<4 VIt 0

ARTICULO 13. DIVISION DE LA ﬁOEﬂOEm.c\rb.” I

causales legales antes mancianadas,

oficina de registro’de instrumentos piiblicos.

mtt de ./ In extincién
tetiya escritura; fa copropiedad sobrc ¢l

de I

propiedad horizontal del inmueble ¥ una vez registrdatla g

lerreng y tos demds bicnes comunes deberédn scr objeto de dj de un plaxo no superior 3 un afio,

1
'
i

Para tales efectos cualquiicra de los propictartos o ¢l Administrador, si lo hubicre, podri solicitar aquae lon

bicnes comunes se dividan matedalmente, o s¢ vendan para distribuir su producto, entie fos primeros, 7

prorrata de sus cocficientes de coprapicdad.

La division tendrd preferencia st los bienes communes son snsceplibles de dividirse materinlmente en

porciones sin que se deprecien por su fraccionamicnfo, siempre v cuando Ins nonnas urbanisticas ast lo

permitan. Sc optard por la venta en caso contrario. Se aplicardn en lo pertinente Ins normas sobre division de

- ﬂ

ESTL PAPEL NO TIEH (COSTO ALLLUND PARA L USUATUOD

ht
23]}
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comunidades previstas en el capitulo 111, titulo XXX del libro cuarto del

Cadigo Civil ¥ en las normas

que lo modifiquen, adicionen o subroguen.

CAPITULO V. RECONSTRUCCION DEL INMUEBLE,

ARTICULO 14 RECONSTRUCCION OBLIGATORIA, S¢ procederd a Ja roconstruccidn de la

Agrupacion, en los siguientes eventos:

Cuando Ia destruceion o deterioro de la Agrupacién  fuere inferior al selenta v cinco por ciento {75%%) de su

wilor comercial.

Cuando no obstante la destruecidn o deterioro superior al selenta ¥ ¢ingo por ¢

la Asamblea General decida reconstruirlo, con ¢l volo fuvorable de un nim

representen al menos ¢l sctenta por ciento (70%) de los cocficientes de propiedad.

iento (759%) de In Agrupacién,

cro phlurat de propictarios que

PARAGRAFO 1: Las expensas de la construccion estarin a cargo de lodos los propictarios de acuerdo con

sus coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO 2: Reconstruido el inmucble, subsistirin las hipotecas v

condiciones ¢n que fueron constituidos, salvo que 1a obligacién garantizada ha

gravamenes en las mismas

va sido satisfecha, ——————n—

ARTICULO 15. RECONSTRUCCION PARCIAL: Cuando Ja destruccion o deterioro afecte una

edificacidn que haga parte de la Agrupacién, el porcentaje de destruccién o deterioro se entenderd en

relacion con la edificacion. Corresponderit al propictario del bien o los bienes privados alli localizados, en

proporcion a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas par su reconstruccién, asi cono

tomar la decisién prevista en ¢l Pardgralo 29 del At

- Nrorn O‘Dn.c.:.ﬂd <‘.~J
Sin peruicio de lo anterior, las expensas ¢ %&mw .ﬁoiax Baaxmﬁqo@o:% _Wm
~% .

PSR -

Biedes” 85.,5& de uso v goce

VY Tihcg O A S ats o oo
de toda la Agrupacién ubicados en la o&mnwm_»:u sgran de cargo TECT Ao:_:.raw&,n _ov Eon_ﬂm:om en
e 1 LXIETIN
proporcion a sus cocficientes de noEoEokﬁ - ® g ﬁ.mw‘ O
titetarie V %

En todo caso habrd obligacién de reconsgritdeidn cuando o sea @mww n/::mzz, ?:035558 la propicdad

Y s

horizontal, ¢n los 1érminos del Articulo 10 de la precitada Ley % mxov_r%

vl oo F
PARAGRAFO: La reconstruceion deberd ¢jeciifarse en _caom los casd

-

aprobados, salvo que su modificacion s¢ hubicre %mncow_c Q_EE

tend

entidad competente,

1 \o:_a_ S
J L

._

3&:8::_9& con los planos

.

.mEcaE_o. la o

p,>a.:E:m.505: 1o cubra los

-

bienes de dominio privado o’éxclusivo, cida propictario estar :.mm:r.,.“u_‘.. otifratar y mantener vigente un

scguro contra incendio y terremoto de su Unidad Privada por ¢l valor que

permila su reconstriccion en

caso de siniestro, salvo que dicha unidad hubiere sido ascgurada por ¢l mismo riesgo y por exigencias de

alguna entidad financiera.

CAPITULO V1. BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR.

ARTICULO 17. IDENTIFICACION DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO

PARTICULAR. (DEFINICION Y DESTINACION):

Definicién: Los bicnes privados (apartamentos y Parqueadcros)  de dominio particular que conforman I

Agrupaciéa se identifican por sus especificaciones de dreas, medidas y linderos consignados en los planos

que hacen parte de este Reglamento y segin descripeion que se consigna en ¢l Articulo 84 de este estaiuto.
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ta propicdad sobre los bienes privados implica un derecho de
copropicdad sobrc los bicnes comuncs de Ia Agrupacidn cn
proporcién con los coeficientes de copropicdad. En todo acte de
disposicion, gravamen o cinbargo de un bicn privado sc cntenderdn
incluidos estos dercchos ¥ mo podran efectuarse ostos aclos con
rclacién a los biencs comunes. separadamente del bien de dominio

parlicular af que acceden.

“cllas.

PARAGRAFO: Dc conformidad con lo cstablecido en el inciso 2° del presente articulo, ¢l impuesto predial

sobre ¢ada bien privade. incorpon ¢ comrespondiente a los bicnes comunes de In Agnipacion, ¢n proporcion

al cocficiente de copropicdad respectivo.
Destimacién: La destinacién inicial de Ias unidades privadas dc Apartamientos de la Agrupacién cs para

vivienda familiar.

La destinacion inicial de las unidades privadas de Parqueaderos de 1a Agrupacion es para cl estacionamicnto

de un vehiculo tipo liviano.
ARTICULO 18. DIVISIBILIDAD DE LA EEVOHN.O? EN LA WWOEMD\,'C HORIZONTAL: Los

acreedores hipotecarios pueden dividir las hipoteeas constituidas cn su favor sobre 1a A grupacién atendiendo

'

lo dispucsto para ¢l cfecto aitla ley, Q.:a_mm.m:,omo%ow unidades privadas a prorrata del valor de cada ura de

Una vez inscrita la division de Ia hipotéca en 1a oficina dé registro de E.%E:S:_mm publicos, los propiciarios

dec Ia respectiva unidad privada.’ scrén kuo:m_.mgom_.“.o./._n:__m?.m__EQ:o_,,.an las obligacioncs inherentes o los

respectivos gravimencs,

PARAGRAFQ: Cuande cxisticre un m,a...ﬂ.:o: hipoleeario sobre ¢ fnmucble de mavor cxtensién que s
sometioé al régimen de propicdad :oawu@dmn,zaﬂqa@ugmmm = momento de cnajenar unidades

o } Bogets oy - Fince cag oy,
privadas con pago de consado. dentro de @mﬁﬂ%n&mw Iresfargncia de 'dothistio deberd presentar,

. - R g . GD. QMBQWQW ﬂi_‘h .w e ~tts ﬁ;...\\.?.,: .
para su protocolizacién, certificacion” onm_u. Heeptmidayslel _.m_mﬂon&a_w A etmntnmicntp {proporcional del
: o . ol Santep s i e a.vista, -

. &, Bog L
gravamen de mayor extensidn que afcclda Euc%_ﬂ%g vm.,\,mmm o§u notario no podyd antoriza

¢

ia der a@nﬁ@mﬁﬁ%ﬁ:m .. o..w.d..ﬂ )
A o

Al
ARTICULO 19. OBLIGACIONES DE LOS PROPIE &Eomw TO DE [.OS BIE
i/ ar

¢l olorgamicnto de csta escritura ante [a

-
w oy

[
de a»S‘,.ic, partic
¥

DOMINIO PARTICULAR O PRIVADO: En rcla

S T y

. . . . . . N XA g
propictarios tignen las siguientes obligaciones: m - L

4 .

1) Usarlos de acucrdo con su naturaleza v destinacion, engda forma Y mento de propicdixd
i Iy . .

horizontal, absteniéndose de cjceutar acto alguno que compromely dad o solidcz de las edificaciones

jtiddad de los demds propictanos

1 ecupantcs o afecten la salud priblica.

was redes de servicion nhicadis

2} Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bicnes privados, incl
dentro del bien pfiyado. cuya omisidn pucda ocasionar perjuicios i la Apipacién o a los bienes qee Ia
intcgran, resarciendo Tos dafios que ocasionc por su descuido o ¢l de Ias personas por s gue deba responder,

f

3) Las demds previstas ¢n 1a leyv v en este reglamento de propicdad horizontal - e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PAIA L USUATIO

11}

f1;
111

f:]

11
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CAPITULO VIL BIENES COMUNES.

ARTICULO 20. ALCANCE Y NATURALEZA: Los bicnes, los clementos y zonas de la Agrupacion que
permilen ¢ facilitan la existencia, estabilidad, {unctonamiento, conservacién, scguridad, uso ¢ goce de los
bienes de doninio particular, pertenecen en comin y proindivise a los propietarios de tales bicnes privados.

son indivisibles y, mientms conserven su cardcler de bienes comunes. sen inalicnables e inembargables en
[orina separada de los bienes privados, no siendo oc.mm,_o de impuesto alguno en forma separada de aquellos. -

El derccho sobre estos bienes serd cjercido en [a forma prevista en la Ley 673 deb tres (3) de Agosto de dos

mil uno (2001) y lo consignado ¢n cste reglamento de propicdad horizontal.
PARAGRATO 1: Tendrin la calidad de comunes no sdlo los biences indicados de mancra expresa cn ¢l

regiamento, sino todos aquellos sciialados como tales cn los planes aprobados con la licencia de

construecion, o en el documento que haga sus veces.
PARAGRATFO 2: Sin perjuicio de la disposicion seglin la cual fos bienes comunes son inenajenables -en
forma scparada de los bienes de propiedad privada o particular, s¢ auioriza por este reglamento la
explotacién econdmica de los bicnes comunes, sicmpre y cuando esta autorizacidn no se extienda a la
realizacion de negocios juridicos que den lugar a [a transferencia del derechio de dominio de los misimos. La
explotactén auvtorizada se dard de 1al forma que no impida la circulacién por las zonas comunes, no afecte la
estructura de  la  edificaciones, ni contravenga A.E%Ommnmo:om urbanisticas ni  ambientales, . Las
contraprestaciones econdwicas asi obtenidas serdn pam el beneficio comin de la copropiedad y se

destinardn al pago de expensas comunes de la Agnipacion o a los gastos de inversidn, segan lo decida la

Asamblea general.

ARTICULO 21 CLASIFICACION Y DEFINICION: La propiedad coms ../_: Agrupicion  se

"

clasifica para todos los efeclos gencrales de esie Reglamento cn \.;Mqr,nogw,.\ Y

A} Por su Necesidad: A1) Bienes ncE:E, n.ann%a .Mm m%m:aw mo:_a :Ww&cﬁwwn les, —meemes

A.1) Bienes Comuncs Esenciales, —wwa_wmwo Mwawbm;&d,w. _.LMMW/@? ad; Son aquelios que hacen

posible la existencia, seguridad, consery m&:\mmm wowonr..\_)ﬁwmmwﬁm.@a& :Exumd? vu‘mw.wo Heneytal cardeter por

su naturaleza o por mandato de la Ley 67 MMM_S%A&. de Agosto de c\ miil . x\\.\‘.. ;y.,,.

Estos bienes son del dominio indivisible e R% )s,pg_w,. Qn)www m,n.mvﬂoé : » privadas 3
i -

ﬁ

se relacionan a continuacion en forma no taxava;

.

r,h _._

T £

. . . SRR
a) Bienes que se localizan en el sétano: Accesos, rampas, cscaleras; Qﬁ: ciony

-+ .

. .

general.

b) mﬁsnm que s¢ localizan en ¢l Pritner Piso: Accesos ,puntos 33 ; _= Y “¢s .E.,.Eu circulaciones,

Muros estructurales y Ductos de cada unidad privada,
¢} Bienes que se localizan en los Pisos Superiores: Puntos fijos de hall ¥ cscaleras, Muros estructurales

ductos de cada vnidad privada .

d) Cubiertas en general v lote de terreno: Segiin planos.

Aunque muebles por naturaleza son Bienes Comunes Esenciales las instaluciones de Servicios Bisicas, a

saber:

¢) Instalacion de acucducto: Desde ¢l punte de conexidn a lus redes de acueducto y alcantarnilado lasta L

muros v cohunmas en

4
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entrada de cada unidad privada de apartamento

0) Instalacion tclefonica: consla de ductos v cables hasta las cajas

principales de toda propicdad separada, si la hubicre, —

) Instalacion de Encrgia: Desde ol punio de conexién a las redes de
la Empresa de Encrgia hasla [ enteada de cadna unidad privada, --me--
£} Instalacion de gas: consta de conexién de fos (ubos hasta la entrada

de cada unidad privada de apariamento, si 10 [ubiere, ~reeeeacemmmrmmes

Pt

h) Instakaciones de servicios: tanques de agua, caquipos. bombag y similares. si los hubicre, ——

A.2) Bienes Comunes No csencinles: Son los bicnes ne esenciales en razon de su uso, necesarios para la
exislencin, estabilidad, consernvacion. scguridnd de Ja Agrupacién v ¢l uso v disfrute de los biencs de
dominio particular, tales como ¢l edificio parz salén comunal, porteria y edificacién  para basums, los
parquecaderos comunes. las zonas verdes comunales, zonas cxteriores que no formen parte de accesos 3

n:‘n:_.wn,o:on ¥ los clementos  comunales o accesorios para servicios. aparatos, iluminacion v demds

aovo:aoznmmm comunales.
B) Bicnes comuncs por su utilizacion. mms clasificacion ticne como fin distribuir entre los propictarios de

los bicnes privados los gastos ao nosﬂo?,moa:, :S:SE::Q:O m&spamﬁn_oz v funcionamicrto de dichos

bienes. En igual forma sc 95&:_3: fos _.o_acm ao 8%3» v Ias rentas que ev: entualmente produjeren cstos
bienes de uso v goce mo:oj_ o an aQo:E:mao m:,ﬁo an unidades. mm_m clasificacién se divide en Bienes

ﬂ omuncs: B.1) Generales: 3. mv moﬂo:m_om ﬁ 3 ﬁoEEMom de uso o/n_ﬁ:o

B.1) Bicnes Comuncs On:n?._ﬁ. w_o:om aomczmanum “: Uso oosE: ao los ?o?or:,_Om de la Agrupacion que

s¢ relacionan en forma no taxativa:

) Parquenderos comunales, o =
)I.L. n .

\-:O F

b) Accesos ¥ circulaciones vo.:ozu_nq. y Mmmg__n_,mm WS?,.;.? T
- %.Oﬁvnm.mm : < LQﬂIQ\.J)H,‘.AJ;..??

e T rev,

(“

c) Edificio para sdlén comunal. TP rcSLQa m. T ey T
m . ! Senpag, TR R Mlamnag, C "Opig |
d) Edificacion para asuras, — Al ua ba.l \.:S TE
, : B My, wo%o s/
¢) Zonas verdes v zonas libres, ot

0 Porteria.

) Lole de Terreno y cuticrias conunalcs.,

B.2) Biencs Comunes Scctoriales:

B.3) Bicnes Comunes d¢ Uso Exclusivo:

Sc refieren a las zonas internas que se localizan cn los pri 0s ‘pisosfdé cada Intcrior o Bloque y gue se
—~

asignan bajo esta categoria a cada uno de los Apartamentos 101, 102,103 y 104 de cadn Edificio. Ll régimen
para estos bicnes comunes de uso exclusivo sc consigna en ¢} Articulo 24 de sle eS{atULD, ~rmmmr—emnmam—e
ARTICULO 22. AREAS DE LOS BIENES COMUNES: 1.as 4rcas de los principaics bicues comunes por

niveles, extractadas de los cuadros de propicdad horizontal {ue sc consignan en ¢l plano Nimcro 6 de 4

debidamente aprobadas son las siguientes: -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLRIO PARA ML USUARIO

'y
151

1]
1
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NIVEL SOTANO:

Rampa, circulacion vehicular, escaleras,
zona de equipos comunales

TOTAL SOTANO

NIVEL PRIMER 1PISO

Arca muros y ductos comunales de las unidades privadas
Porterta, salén comumal y basuras

Punto fijo de hall y escaleras

Zonas comunes de uso exclusivo

Rampa, acceso, circulaciones vehiculares y

pcatonales, ant¢jardines, zonas verdes y libres y

12 parqueaderos de visitantes

AREA TOTAL LIBRE NIVEL PRIMER PISO

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL PRIMER PISO
NIVEL SEGUNDO PISO

Area nmuros y ductos comunales de 1as unidades privadas
Punto fijo de hall y escaleras
Saldn comunal (segunda planta)
AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL SE€ Zwowvﬂ

VI
NIVEL TERCER PISO: \ gt
Area muros v ductos comunales de las unida

Punto (ijo de lall y escaleras

NIVEL CUARTO PISO:
Arca muros ¥ ductos comunales de las unidades privadas
Punto fijo de hall y escaleras .

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL CUARTO PISO
NIVEL QUINTO PISO:

Arca muros y ductos contupales de las unidades privadas
Punto fijo de hall y escaleras

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL QUINTO PISO
NIVEL SEXTO PISO:

Area muros y ductos comunales de las unidades privadas
Punto fijo de hall ¥ escaleras

AREA TOTAL CONSTRUIDA NIVEL SEXTQ PISO
AREA TOTAL LIBRE COMUNAL DE LA AGRUPACION

AREAS COMUNES /M2

Libre

78.12

311313

Construida m,

871.26

871.26

wn
(95
[
o
A
S

161.847

115.57

10440

161.84°

86,40

248,64
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AREAS COMUNES /M2

Libre Construida
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUNAL DE LA AGRUPACION A866.7Y
. >wm> CUBIERTAS COMUNALES 2070.68 -
AREA LOTE DE TERRENO 6075.25m2.

ARTICULO Nw..dmm\»m.mqﬂfﬁ_mvz DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES: Previa autorizacién

de las autoridades Distritales competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la

Asamblca General, con ¢l voto favorable de un néimero pliral  de propictarios de biencs de dominio
privado que representen el sctenta por ciento (70%) de los coclicicntes de copropicdad de Ia Agrupacién.

. , podré desafectar la calidad de comtin, de; bienies comunes no cseaciales. los cuales pasarin a ser del dominio

particular de la persona jurldicr que surge como efecto de la constitucién al régimen de propicdad

ltorizontal.

En todo caso, la desafectacion de parqiieaderos. ‘zonas exteriores mencionadas & demds dependencins

comunales 1o escneiales, estard nouamomonmaw a la reposicién de igual o mayor niimere de estacionamicntos

0 de-zonas, con la mising destinacion, ?o moh .msmnmno de las nornas urbanisticas aplicables. —mmemmmsnnans

PARAGRAFO 1: Sobre los bicnes privy m mb:_o . ufmao_co eclo de la desaleetacion de bienes comunes
E ~ Ste

I

no escnciales, podrin realizarse qoaow\_e&mman osovoeowf Eﬂrﬁoﬁ zo SIC

ontra Ia Jey o conira ¢l
o 19...1
*'serdn objcto de Sao Jos: gﬁo 5 Sﬂm;mﬁaﬁm%o,wﬁqw.i: ciofited 1 la propicdad

S
e,

T derecho ajeno, y

.f__.} - nu.n‘- it R oH)
inmobiliaria. Pam cstos efectos ¢ >§:§ wam% ao H > de nci.oﬂﬁ wl con fo dispucsio
‘. \.1.1
¥ «} —

por I Asamblea General cn ¢l acto de désaltemei 3%2: cfoa. En}&o Ins previsignes conicpidas en ¢

"

Sm_E:Q:o de propicdad horizontal.

- ; ».,.

.- . mucebles y a los inmuchles por destinacion o por um:ono:n ,

11)

propiedad horizontal,

. ARTICULO 24. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIV/): Los bicncs comuncs no necesarios par ¢l k
4

disfrute y goce de los bicnes de dominio particular, ¥ en general, aquellos cuyo uso comunal linitarla ¢l f

libre goce y disfrute de un bien privado, cu este caso las vonas internas del primer piso de cada uno de fos f

::on.oam Nameros 1. 2. 3, 4, 5. 6 y 7 se lc asignan de manes: exclusiva a los propictarios de Jos __M

apartamcntos 101,102,103 ¥ 104 de cada uno dc cstos Inicriores, va que por su localizicion pucden .ﬁ_u

disfmiarlos. Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas conmnes que por sn “

paturaleza o destino son de uso y goce general. como dependencing comunales yareas derecreacion y | :

EBTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID
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deporte, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo,
Régimen especial de los bienes comunes de use exclusivo: Los propictanos de los biencs privados a los

que se les asigne ¢l uso exclusiva de las prencmbradius zonas, segin lo previsio en la Ley de Propiedad

horizontal , quedan obligades a lo siguiente;

1) No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre ¢ bajo ¢l bicn,

2) No cambiar su destinacidn inictal. - .

3) Hacerse cargo de las repamciones a que hava lugar, como consecuencin de aquellos deterioros que sg
produzcan por culpa del tenedor ¢ de las reparaciones locativas que se requicran por ¢l desgaste ocasionado

aun bajo uso legitimo, por paso del ticmpo.

4 ) Pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo, segun lo uprobado en ln Asamblea General. -

PARAGRATO 1: Las mgjoras necesanas, ne comprendidas dentro de las previsiones del numeral 3° del

presente Articulo, se tendrdn como expensas comunes del Conjunto.
PARAGRAFO 2: En ningin caso el propictario inicial, ni los propictarios de los inmuebles a los cuales s¢
les asigne un uso exclusivo podrdn vender el derecho de uso exclusivo sobre bicnes comunes. —-------------
ARTICULO 25. PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: Lo
desafectacion de biencs comuncs no csenciales implicard uma reforma al reglamenio de propicdad
horizontal, que se realizard por medio de eseritura piblica con la cual se protocolizara el acta de avtorizacién
de la Asamblea General de Propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener de
conformidad con cl articulo precedente. Una vez olorgada esta escritur, se registram en la oficing de
repistro de instrumentos publicos, 1a cuzl abrird el folio de maticula inmobiliana correspondicnle. —eeamemmmme
En la decision de desafectar un bien comin no esencial se oin:aon., comprendida la aprobucion mm tos
ajustes en los cocficientes de copropicdad y modulos de contribucién, como efecto de la incorperacién de

ey

a6 VIE % Bancficlonada ey, ——mm——-

nuevos bicnes privados de la Agrupacion, En cste caso los coalTcicnies y _H_oE_Sw\mx calcularin tenicndo en

cuenta los criterios establecidos en los Arnticulos 25 y 26 de!

1: :. et ’
N %Qf&mn mmmu.ﬂxﬂmjn MS.SEQCM ﬁdﬁ S dren Yy mn..mu::
,(— v

S
51 AT 1.‘ ,
convencionas en los planos de prop n&ﬁaomasm_ 95 S ?o_ mwv: con cste aw_.::ezo S

Los bicnes comunes y comunes de uso ¢y

l.E cut
ARTICULO 26. ELEMENTOS .—mﬁ&.ﬁq‘c_w}_um‘ Sy JV.O:?C&W;JMW&:QQ U cuenta ﬁ_:n fa
cstructura de las Unidades Privadas es mnn,uw%:&mmvoq elementos Eﬁo.w ¢ 5 _m:_nm mo:::_.__cu tal como
s¢ indican en los planos de muao?ra,a He Rcwrﬂ_ o.mm._in._msuw__oz“.u....%?.:zc%.; J. wlos (45)
mBQOW ¢stos no podrdn demolerse ni er nmo, en parte r:w mmMo podr . B.acm.. cn razon al

who-
caracter estructural que igualmente desempefian y cualquicr ﬁon.E:,_ I

b

imputable directamente al propietario infractor. Sin embargo, amSmy..mmﬂ\_ s pod i mQ. ::_Saa € su

Sh

parte interna con tal de que este uso no implique vartacion en la volumefii“éxteridr o distribucion interior
0 algin cambio en la esiructura general de las Unidades Privadas o de Lus cargas (ue Soportin, ——ememeeree-
Fachadas: Todos los muros que conforman las fachadas ticnen la calidad de nc::_smm. asi 1o se irte de
muros estructurales.  Los vidrios de las venlanas exteriores de las Unidades Privadas de apartamentos
ticnen la calidad de bienes privados pero por formar parte de las fachadas esta limitada Iy facultad del

propictario en cuanto a sus modificaciones. Asi Jas cosas, queda prohibido variar en cualquicr torma el tipo

—
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de ventanas o vidrios, aumentar o disminuir su nimere. o modificar
en alguna forma su disefio; lo mismo se aplicari a las puertas de
cntrada salvo cudndo en ambos cases, medic acuerdo nnanime de los

propictarios reunidos en Asamblea, scgiin disciios aportados por ¢l

constructor,
ARTICULO 27. OBLIGACIONES DE LOS
AT, COPROPIETARIOS  RESPECTO DE  LOS  BIENES
ufn,u B COMUNES: Ei derecho de cada propictario sobre los bicnes commnes de 1a Agrupacidn ¢s proporcional al

drea privada de su unidad  de acuerdo con Jos Coeficientes o Tndices de Copropicdad relacionades en In
Tabla Nitmero 1 del Artfeulo 31 del Capitulo VI del prescate Reglamento. Adicionahmente sc establecen

como obligaciones y derechos e fos propictarios los siguicntes:

1) Servirse de los bicnes y zonas comunes, siempre que o haga scgin la naturalera y destino ordinario de

los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propictarios y usuarios.

-} 2) Dislrutar de los servicios contunales aprobados por la Asamblea General,

3) Selicitar de la Adwministracion. cualesquicra de los servicios que csla deba prestar, de acuerdo con lo

cslablecido por la Asamblea, ¢l Consgjo de Administracién ¥ ¢ste Reglamento.

4) Intervenir cn las an:Uanmong de las ‘Asambicas ao Propictarios, con derecho a voz v voto.

5) Ejccutar por su cuenta _m obras v actos Emoann que exijan Ja conservacién v reparacién de In Agrupacion,
n:.:ao 1o 1o haga oporiinamente ¢l >9::53a03 exigir cl B::nmﬂo de las cuotas que comrespondan a

los demds propictarios en los gastos no:%ﬂocﬂag

6) Pedir al jucz competenic ta ::uoaomo:dn rmutas segiin lo indicado en csta reglamentiacion. --me—e-e——
7y Solicitar al Administrador 1z convocatoria a Asambleas extraordinaras, de conformidad con lo
cstablecido en este Reglamento. £,

m‘. ?l...!a.lrl/

8) Contribuir a las expensas :oanmﬁsm i Pmﬁmaé E&Eo&:»aoﬁg«ﬁca ﬂoomanﬁ. reposicion de los

fara At '
SFFore. s Fese ok eos
c_n:on comunges, de acuerdo con los Oon cienicd’ o hrdices: %.hobﬁoma%é o: la %o:smp ?::59 (ue sc
Coptn : ETVS
_ JelEE o _ Ttzen g4
cstablecen on este Reglamento. m..::iw. = Ucooa. et =
- . \ m.u xﬂ VN 5 )
) Ejecular oporfunamente jas Bvuaﬁowmw 8 Hmwﬁnn_:\o _..:n: de %%_9;..:. por cuyva
- Dot P non .ﬂ\\,} ._S_ (.:5, ;

- L. . S,
: pucda causar perjuicio a los denyis biencs E:maaw.ddo_?ts_o

ﬂ\ -~ _m

L0) Permitir la entrada o la wnidad de su propicdad al >§E..1??_:§w¢ wo_.mc:.u._ itartzado p

a cncargade de proyectar. inspeccionar o realizar trabajos ¢ m\ mﬁm_‘ C

los demds bicnes privados. . mw.w ‘ :

1) Notificar por escrite al Administrador dentro de los cing ro% Y sigihentes ala w.aﬁ._:m.f.m&o: dc un bien m

Tiry | . )

de dominio particular. su nombre, apellidos y domicilio, ::M_“_o uc ¢l minnero, fecha v lopar e 4

oforgamicnio de su H.mmﬁon:.,.o tiiulo de propicdad. m_

12) Pagar las primas dc s:guro contra incendio v terrciiolo correspendientes, de acuerdo con lo cotabilecido ,ﬂ

por la Asamblea General de Propictarios y este Reglamento, E

ARTICULO 28. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS SOBRE LOS BIENES COMUNES: El !

. . derecho de cada propictario sobre Jos bicnes comunes de Ia Agrupacién es proporcional al Area privada de J

_.4 "
CE8TE FAPEL NO TICHE COSTO Al GUNO PARA EL USUANIO y _
1]
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ce

su respectivo bien de dominio privado, de acuerdo con los Cocficientes o Indices de Copropicdad

relacionados en a Tabla Numero 1 del Articule 31 del presente Reglamento,
ARTICULO 2%. DISPOSICIONES SOBRE EL USO DE LOS BIENES COMUNES (EDIFICIO
PARA SALON COMUNAL, PORTERIA, EDIFICACION PARA BASURAS, ZONAS VERDES,

LIBRES Y EQUIPOS):
A) Edilicio pars salon comunal: Esta edificacién con todas sus instalaciones si los hubiere estin
construidos para la utilizacion y disfrute de la totalidad de los propietanios, especificamente par actividades
de medios audiovisuales o similares, reuniones sociales, jucgos o aswmbleas, La reglamentacion del uso ¢s
privativo al Consejo de Administracidn, quien deberi establecer, entre otros. el posible canon de
arrendaniento, horarios y fechas de ulilizacién en forma equitativa para todos los ?.o?oaﬂ.& y s1 fuere
procedente reglamentard e posible arrendamiento de los inmuebles 2 terceros. Su mantenimiento serd

¢jercido y supervisado por el respective Administrador.

B) Porterla con todas sus instalaciones: Esta dependencia localizada segin planos, desempeita entre otros
servicios ¢l respectivo control de la totalidad de la Agrupacién. Su manttenimicnto y reglamentacion del uso

debe ser dictado por el Consejo de Administracién.

C) Edificacién para Basuras: Esta cdificacion estd construida para ¢l servicio de los propictarios de la
Aprupacidn. La replamentacién para el buen uso debe ser dictado por el Consejo de Administracion, ——-
D) Zonas .<mamm y Zonas Libres (Parqueaderos comunes, Accesos, Vias de Circulacidn Peatonal y
Vehicular Comunales): El mantenimicnto de estas dreas compete a la administracién de la Agrupacion a

través del Conseje de Administracion, « h

-

E) Equipos: Tanque de Agua, Bombas y Sub-estacion Eléctrica v §

Z5lag plementos son de uso
$

Y m.)i..n.r:f
comunal, con las servidimbres que exijar1a%-Fin f.néo‘mﬁw._.n_bm»w_&_mom sl las hubicre ¥ son
. Ceypotar =0 o@&izr T e
responsabilidad de la Copropicda ® Dt e W_mwmu ds _m.,ﬁédw%ﬂfwfﬁa_:on} unidad privada, de
c cons? ARG
; gl B It e A R .
acucrdo con las respectivas cartas de >SRN a:omﬁczudmzmmb& J/H..W.PE Propictario Inicial, a partir de
o T AR
esa fecha, queda desligado de cualqui m«@%m@dﬂ&um anle ? .u%nm,_.um__ﬁ:vwnmmw.an gervicios v ante los
. s :y leisrd . 20N S
mismos propictarios. > Er b St ﬂmﬂi } L —
,Qanc,._?u i " T S,

2 : .
El mantenimiento y reglamentacion Estos bienes couibies debe %l Conscjo de

foy
&
ARTICULO 30. ENTREGA DE LOS BIENES ooa%l.mm.\_&mz

)R

Administracién,

.

DEL PROPIETARIO

s, ¥ goce de los Biencs

INICIAL: Se presume que la entrega de bienes comunes esericiales

Privados de la Agrupacién, tales como los elementos estructurules, affesos, Puitos fijos ¥y escaleras, se

efecria de manera simultinea con la entrega de aquellos, segin las actas correspondicntcs, —e————mm—meaes

Los bienes comuncs de uso y goce general de la Agrupacion, tales comno zonas de recreacion y Edificaciones
y Dependencias de Equipamiento Comunal, entre otros, se entregardn al administrador definitivo, 2 mis
tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un nfinero de bienes privacdos que
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropicdad. La entrega
deberd incluir los docunientos garantia de bombas y demds equipos, expedidas por sus Fibricantes, asi como

los planos correspondicnics i las redes eléetriens, hidrosnnitarias y, cu genainl, de los servicios prsblicos




'
. . ) N

TLMOLDE GRAMICAZ LIDA » 200 13

domiciliarios.

CAPITULO VL. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, »—
ARTICULO 31. DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES
DE COPROPIEDAD: Dc acucrdo a lo previsto cn los Articulos 25,
26, 27 v 28 det Capitulo V1T dela Ley 675 del tres (3) de Agosto

de dos mil ung (2001), las coelicientes de copropiedad de los Bicnes

Privados del presente Reglamente de Prepiedad Horizontal sc

determinan por ¢l cuocicnie resultante de dividir ¢l direa privada de cada unidad de la Agrupacién sobre la

suma de las drens privadas construidas de los apantamentos. las dreas privadas construidas de los
parqueaderos del sdtano v las cquivalentes en dren privada construida de lns unidades privadas libres
correspondientes a los cE.n:QEQ‘Om del primer piso. Esta cquivalencia en drea privada construida de leos
parqueaderos privados libres del primer piso. se obticnc aplicando un factor de ponderacion del ochenta por
ciento (0%, s decir, que un tuetio caadrado (1.00 m2) de parqueadera descubicrto cquivale a cero punto

ochentn metros cundrados (0.80 m2) de parqueadero cubierto. Adicionatmente sc establece una depreciacion

porcentual parm los parqueaderos del primer piso de la Agrupacién que presenian scrvidumbre de acceso v

T T
Dichos cocficientes determindn lo que sc éstipula a continuacién ¥ s¢ consignan cn la Tabla Namero 1 del

presenic Articulo:

1. La proporcién de los derechos de cada uno de los propiclarios de bicnes privados sobre los biencs

e

comunes de la Agrupacion.

~— ’.,
. .. : o . .
2. il porcemaje de participacion ¢n .wnﬁazowbmzo«m dc propietanios.

(W R

administracion. salvo cuando nn.m&x%%ﬁwamaﬁasn:éﬂ%

L

By My T
3. Flindice de participacion con ¢ug Q?&Fﬁ de “%Anmo&gi& fe.hicnes privados ha de contribuir a Ias
® , Sop O\.......H T TS L
cxpensas comuncs de la Ag ‘@ﬂ:u&:n%n:_mﬁo_n._&m@ _de¢“duofas *ordinirias ¥ extraordinarins dc
: \.m.x Mo : Qﬂ.mw L Tle, A, Y,
A

¢

Yion, "

ﬁ%dm:‘_.m.,w.:&aﬁwuw.darn&:13:9o: cn la forma

| sciialada en-cl reglamerto, TR }\,!.W.Wk.m\& \
.. TABLA DE no‘wﬁk,.mmzﬁmw N cz‘nwm 1
B ) DETERMINACION DE LOS oomu_..x\.:..\z,__..wwfmcm COPHO ::5&&;.5 AGRUPACH
. No . UNIDAD vam\,@x o S % SUB-TOTAL
: . INTERIOR L : \
1 >c“:::_w.wn,_WE- a
2 Apart Eo.nmo. Ne J102 1515 Y
3 Apartamento No - 103 G.515 _m
4 Apartamento No - 104 0,515 w
5 Apartamento No - 201 0,513 nﬂ
_ 6 Apartamento No 202 0.515 .,m_
| _ 7 Aparlamento No 203 0515 w _m
bt Apartamento No 204 0,515 1
~_ . 9 | Apartamento No - 301 0.515 {4 _J
AN

; N 1l
ESTE PAPELNO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO ) (I

K]
“ry
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35
V8]

b2
wn

fae]
o

)
>

L
)

i
\

Apartamento No : Oﬂn@.o g
,5.,3 e T qoﬁ,_u
- o 1:.»0(—. f.ﬁl\_f., A3
7)) WeH >m~abmm:m‘204 201 @ _.Zu
9.0004.: ” oo , LT /V
LT e
L et ﬁu.ﬁﬁﬁn:am .ﬂ, - »:\m.._,u
5 &
..x .b_.. buﬁuﬁo:“o No wauwi ARk
Lot
i : :
/ ar APt Eoi?ﬁﬂm:;
T Y
..‘ " —AiTAmento Zwu& 30
Apartamento Zw ,:3
Aparntamento No f.xvm
v
Apartamento No wd.«r .
Apartamento No 40!
Apartamento No 402
Apartamento No 403 0515
Apartamento No 404 0,513
Apartamento No o 501 1,513
Apartamento No 502 0,513
Apartamento No 503 0,515
Apartamenie No 504 0,515
Apartamento No 601 (.51

Apariamento No
Apariamenio No
Apartamento No
Aparamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamenta No
Apartamento No

Apartamento No
Apanamento No
Apartamento No
Apariamento No
Apantamento No
Apartamento No

Apanamento No

TOTAL INTERIOR 1

NTERIOR 2

Apartamento No

Apartamento No

302 0,515
303 0,515
304 0,513
401 0,515
102 0,513
403 0313
404 0.313
301 0,513
302 0,513
303 0515
S04 0,515
601 0,515
602 0515
603 0515
OO 0515
101 0417
102 05135

o
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AA 9214068

AL o i 46 Apartamento No - 602 0.515
, 47 Apariamento No 603 0515
48 Apartamento No 604 0.515
TOTAL INTERIOR 2 [2.262
INTERIOR 3
19 Apartamento No 101 0417
_ | 50 Apartamcnto No 102 0.515
: 31 Apartamento No 103 0.515
52 i .»_.83398 _Zo 104 _o.wG_
53 . \wvmnuamav No 201 .. 0315
s * Apartameito No 202 0515
- _ <5 " ApariamentoNo 203 0 0.515
56 © ApatametoNo 204 - 0,513
57 3%3%@ No 301 % 0515
. s _B,umawm_:mr_o Zo 02 0.515
59 | mwﬁmmm_moma%o;mﬁ T R
| 0\ Bpatameng NG 30 L L BHS en
. . Fotosmitnin - COINEe, mRanT e '
. . 61 &Emnmimu‘,@,qzﬂk n.m:}.w.:a._ o£¢ M
62 Sl T R0 20 m
. 6 Oh‘o : cﬁﬁ&nﬁo\&%ﬁt; - I N
- 64 >E:m_=o.___wo No 4%.\@@
o 65 Apartamento Zomﬁ_%um_
6G Apartamento No m& Zw
07 Apartamenio No 5 /
68 Apartamento No - 50 W
69 Apartamento No 601 0,515 m
70 Apartamento No 602 0.515 3
71 Apartamente No 603 0,515 mm
72 Aparlamento No 604 0.515 M
B TOTAL INTERIOR 3 12,262 q
INTERIOR 4 >
k-
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO ,ﬁ m
uj

=
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78
79

hiV,

90

97
98
29
[on

101

gy He \>%~_m,:fn$© NG roc.u. 3
f mHe) ! fbpﬁ_.:smwm‘m“mxo_ gnn_m .w.o. dv%rm T
,, - Jm.&wwmﬁu,_.wm_nﬁzq vomu \I\,é\,w»;?
ﬁo?rﬁﬁm_wﬁm £ ww , o o
" ¢ ,.k.\
Aparlamento Zﬂ. , :@:
, L IE T
Apartamento Zo\m zww T
Apartamento No .Suf o
Apartamento No 104 _. |
Apartamento No 201 (1513
Apartamcnto No 202 1,515
Apartamento No 203 0,513
Apartamento No o 204 0518
Apartamiento No - 301 0,515
Apartamento No - 302 0,513
Apartantento No - 303 0,515
Apartamento No - 304 (1513

Apartamenie No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartzmento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apanamento No
Apartaniento .Zo
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apartamento No
Apertiamento No

Apartamento No

Apartame

.
3€W?~

I
1
i
1
'

3
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R
= ,_:1_5 U
Lo®enlo A R T T e e
w\‘/\..mm\.}.__..;.v.,wm.aw 109 Apartamento No o 401 0,515
rf,nﬂ..u..nw 1o Apanamento No o 402 0515
111 Apartamento No - 403 0,515
) 112 Apanamento No 404 0,513
‘ 113 Apanamento No 501 0,515
1 Apartamento No 302 0513
115 Apartamento No 303 1515
116 Apartamento No - S04 0513
i17 Apartamenio No o 601 0,515
113 Apartamento No 602 0,315
11y Apartamento Ne 603 0,518
1200 Apartamento No 604 0,515
TOTAL INTIERIOR 5 12,262
INTERIOR 6
12] Apartamento No 101 4 0417
122 Aparamento No--lUz._ 0515
123 >38§£:cr7@-uc wa%,Oonmm Cirevlz c
RO it eete g, EETT 0T
. 124 _}mwbwao:._mﬁm..‘.. Ew_.: r,.:_w_m s o
. D Sarias g g ST
126 253:.5_“.@ Mm..:wwu . 0515 -
- 127 Apattmenio Mo IR ¢ -
12¥ >mmz..‘::o_:o No ,..m.:.._f
o 129 Apartamenio No “.n::. o [
130 Apartamento No .wcu g «_
131 Apartameno No ﬁ:,.”, H\H
132 Apartamento No - 304 0,515 v_
133 Apartamento No o 401 0,515 , m_
134 Apartamente No 402 0,515 | _ﬁ_
135 Apartatento No - 403 0.515 _x__
.._ 136 Apartanicnto No 404 0,515 A.
137 Apartamento No 501 0.515 J
L ~ | # ":
EETE PAPEL NO TIENE COSTO ALCLING PARA EL USUARIO Vo
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169
170
171

Apartamento No 502 0515
Apartamento No 503 0515
Apartamento No 304 0,515
Apantamento No 60! 0,513
Apartamento No 602 0,515
Aparlamento No 603 0,513
Apartamento No 604 0,313
TOTAL INTERIOR 6
INTERIOR 7
Apartunento No 101 0417
Apartamento No 102 0,313
Apartamento No 103 0,313
Apartamento No 104 0,515
Apartamento No 201 0,513
Apartamento No 202 0,313
Apartamento No 203 0.515
Apartamento No 204 0,515
Apartamento No 301 0,513
Apartamento No 302 0,515
Apartamen .
EL Mo Cincuenin ¥ Cinex 3150010
mn.ﬁ.;%%ﬁmanao H.L.mjzﬁwa 5 31 nmu n_ouu ‘ :
m,oas >Emm,mmm&m.zm #M w s 20,515
L >?E.E§wo@.8 402 " \.-.rm, W W
Fﬁﬁ?&:ﬁ:o Mo L‘ou R I ST R
, im g te ¥ INEN ,\ B
‘Ib%mmgnao Zo ﬁz
Apartamento VE 501
Eu,:.:_zniofo w,c,v
Apariamenio Zo y Jou.r
‘ Apartamento No )
Apartamento No
Apartamenio No 602 515
Apartamento No - 603 0.515
) Apartamento No 604 1,515
TOTAL INTERIOR 7
TOTAL APARTAMENTOS
Parqueadero No 1 0,106
Parquecadero No 2 0,106
Parqueadero No 3 0,096

5834
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. : A 16

q

m_:,_..:,:... Taapee ﬁ
. ' 172 Parqueadcro No 4 0,096
NG
T 173 Parquendero No 5 0,096
174 Parquendero Na ¢ 0,096
175 Parquendero No 7 oot
176 Parqueadero No b 0,101
177 Parqueadero No 9 0,101
s : 178 Parqueadero No 10 0112
179 Parqueadero No 11 o012
180 Pamueadero No 12 0.096
1814 Parqueadero No 13 0,096
182 Parqucadcero No 14 0.090
183 Parquendero No 15 0,096
el Parqucadcro No 16 0.093
185 Parqueadere No 17 .094
s Parqueadero No 18 0,101
187 Parqueadero No 19 0.096
: 1% Patqiichtdéro No T =h20, 0,086
F focgew Uoo Hare ONSTrio, .l
- . 189 E_w&aaaog cormmed! ;20096 i
190 b oaﬂ._ww /_ocr,.E 20 A 006 o
dr (44 O . , )
S soo i pvn g ”
191 pdrhtdidaro No 2 ALBSEL ",
7N .
192 , S
. 193 Parqueadero No
194 Parqucadero No "
195 Parqueadero No &
(1
_ _ ‘ {06 PParqueadero No m
i . g
197 Parquendero Mo s
: CIuR Parqueadere No 30 0.096 F
4
. 199 Parqueadero No 3 0.096 ﬁ“”
|
200 Parqueadero No 12 {1,096 i
201 Parqueadero Neo i3 (1116 a
202 *arqucadero No 34 0116 L "
. W
ATE PATTL NO TIRNE COSTO A fGUND PARA EL USUARIO 5 “_m
|

il
i1
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239

240

Parquendero No 35 0,096
Parqueadero No 36 0.096
Parqueadero No 37 0,096
Parqueadero No 38 0.096
Parqueadero No 39 0.096
Parqueadero No +0 0,096
Parqueadero No 41 0,096
Parqueadero No 42 0,096
Parqueadero No 43 0,092
Parqueadero No 44 0.099
Parqueadero No 45 0,101
Parqucadero No 46 0.096
Parqueadero No +7 0,096
Parqueadero No 48 0,096
Parqueadero No +9 0,096
Parqueadero No 30 0.096
Parqueadero No 51 0,096
Parqueadero No 52 0,096
EB:FS%S Zo 33 0,096
H«Bz&m.&@ Z@o:‘..la.. .&..,w..{..d 096 con e M
coria aun iy E:w
iucadess Moo 6. FBb1 G 2860 |
Wirdirdadero No 57,7 00N
Cincumnis v Mine~ i :
Parqueadero No _M ‘
35:8%8 No mm -

Parqueadero No ,\..,.
Parqueadero No

Parquecadero No

Parqueadero No 04
Parqueadero No 05
Pargueadero No 66
Parqueadcero No 67
Parqueadero No 68
Parqueadero No Y
Parqueadero No 70
Parqueadero No 71

Parqueadero No 72

0,096

0,096
0.096
0,044
0,694
11,094
{30104
0,196

0,096
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241 Parquecadero No 73 0.096
242 Parqueadero No 74 0,096
. 243 Parqueadero No 75 0.096
244 Parqueadero No 76 0.096
245 Parqueadero No 77 0.096
236 Pargueadero No 78 1096
7 247 Parqueadero No 79 0.097
248 Parqueadero No 80 0,097
249 EB:&%B No 81 0.105 .
250 Parquéadera No x2 0072
251 Pargueadero No 83 0.072
252 Pa Bzo.mao_.o No g4 o.:qw. :
233 vuacomaﬁd No 85 o.:q,w
254 Pa S:Q_W_Qd No 86 0,072
) 255 F.:::QEQ.O No 87 0.072
o
256 ParqueaderoNoric - - -
iBogcia oy,
257 vusn,@ﬁmﬁﬂnﬂa n ; um%(qw. mﬁw e
258 v..:...‘_:__w mh..mmm\.wwmuan_ﬂuhﬁccm 1= 072 CoT e !
. 259 Parq Saﬂm;.vo,“a A s Mate) |
260) Parq adero NG ¥ Clacs2 - _.
: I Parqueadero No |
R | 262 Parqueadero No
) 263 Parqueadero No m,c.m. . , e
264 Parqucadero No wp B
_ 265 Parqueadero No 47 ] .”.«:,,:..B..
! “ 260 Yarqueadero No IR :.:H.N
267 Parqueadero No vy 0072
25% Parqueadero Mo 1oh 0.072
_ _ 269 Parqueadero No 01 0072
270 Parqueadero No 102 (1,072
271 arqueadere No 103 0).072

ESTE PAPELNO TIENT COSTO ALLUNQ PARA EL USUARID
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b2
~4
38

2
~J
Ll

303
304
305
306
307
308

309

Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Jarqueaderc No
Parqueadere No
Parqueadere No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

7

Parqueadero No
Parqueadero No
arqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parquecadero No

Parqueadero No

Parqueadero No

ﬁ\.

~ L -
@mﬂmmans Ngu:

104 0.072
105 0,072
__:c 0,072
107 0,072
108 0,072
1oy 0,072
110 0,072
111 0.072
112 0,072
113 0072
P14 0072
115 0.072
[6 0072
F17 0,070 Con servidumbre
Lty 070 Con scrvidumbre
119 0,070  Con scervidumbre
120 0,070 Con servidumbre
121 0,070  Con servidumbre
122 0,07 Con mo?.m&::va

123 0.072

ﬂ.G._,? EAC-Se -
_ummeﬁ.anﬁx? U,bc.mc ke
Sortn ”
F_st‘nﬁn.ﬂ@ No
7,\. : h\J.Dﬂ\l

Parquendero No
Parqueadero No
Parqucadero No
Parqueadero No
Parquecadere No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No
Parqueadero No

Parqueadero No

on E.?.EE:GF

a,‘\.

o."__.wc_,u\a::::.c
¢ ..@MEE::&B
134 0,070 Con servidumbre
1344 0070 Con servidumnbre
135 0,072

136 0,672

137 0,072

138 0,070 Con servidumbre
139 0,070 Con servidumbre

140 0,070 Con servidumbre

RN
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AA. 9763959

ESTA  HOJAR  HACE PARTE DE La
ESCRITURA PUBLICA NUMERC DOS MIL
QUINIENTCS SETENTA Y UNC (2.571)

DEL ONCE (11) DE OCTUBRE DEL 2aRC

DOS MIL DOS (2.002) OTCRGADA EN
ESTA NOTARIA

P ....ﬁ«.m%d/r.a:

<k ._._ AR
Sl

&

. ESTA ESCRITURA ©FE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE DAPEL
NOTARIAL NOMEROS: AA 9763682, AA 9214026, AR
9214027, 2R 92140287 AR 9214029, BA 9214030, AR
92140317 RAA mmwﬁowmw.ww 9214033, AA 92140347 AR
92140357 AA 9214036, AA 9214077, AR $214068 AA
9214076, AA 9214073, BEA 92140747 AA 9214075, A
mwygouﬂw AR . AR:9214059 192140607 AR
92140617 Ag a,::mwm.; 52140647, AR
9216649, _w_mwwawmpmmmMA AR
. 9216653, 6655, BA 92166567 2A
9216657 ,..t,wwwvw 92166607 2R
9216446, 92166417 AR 92166437 AR
| 9216644, 9216645, ‘BA 92166467 AR
9216647, AA ..mwmmmmwwnwwwwwpmmuuﬂ 2R
9216634, AR wm%wmmmmwwwwwasmewmmwa I3y
9216638, AA BAEAREETe an c2iee12) A
9216613, AA BB 9216% »wwwmwwmmpm\
9216621, AA 9216623, Bh of Epa S2164447
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EL SECRETARIO CINERAL

cuttades que le confiere ¢! articulo 326, numeral 6. literal a) del Estatute Orginico del Sistema Financiero, en
iculo 10. de la Resolucidn 2195 dei 19 de octubie de 1998, emanada de ia Superintendencia Sancaria
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CERTIFICA:

“"CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A"

N SOCIAL: .
RAZO Tambi¢n podrd distinguirse por lasigla “CONAVI™

N ATURALEZA JURIDICA: Establecimiento de crédite bancario, constituide bajo Ia forma de sociedad comercial andnima,
_uo.Bn:.au 4l control y vigilancia de la Superintendenciz Boncaria.

CONSTITUCION: Escritura Publica 6244 del 30 de noviembre de 1973 de la Notaria 3* de Medeilin.. bajo la denominacidn
CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA sigla: “CONAVI™,

Su término de duracidn sc extiende hasta ¢f 30 de junio del afo 2.020.

REFORMAS: ,

Escritura Publica 316 del 28 de febrero de 2001 de fa Notaria 11 de Medellin: Sc protocolizd su conversién a BANCO bajo Ia
denominacién "CONAVI BANCO COMERCIAL S.A." Tumbica podra distinguirse por Tu sigls "CONAVI™, ¢n rzén 2 lo
dispuesto en ¢l articulo 5° de Ja Ley 346 de diciembre 23 de 1999, '

Eseritura Poblica 1229 del 30 de abril de 2001 de fa Notariz 11 de Medellin: Se protocelizd en cambie de razdn sociz! per
“CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE >\EDMM,@MVMuVLpEEmFU&E distinguirse gl BANCO COMERCIAL por la sigla
“CONAVI™ El Notaric Cincuenia v Cinco e Circuic 0.

.. ))0.» @. O..Innnﬁ.owz.m.ﬂ.“..onru\uﬁooﬂ..c ﬁ ‘
}CHON_N»»ﬂnOZGm.m.CZO_02>3~m1 g M,n. Enﬁn.mmo_\c won 3357 del 21 dg. zgosiorde 1992, sc ic renovd la
autorizacion para cfectuar los operaciones prppidstfe mnmmoﬂm mmwmman.hmo_«&.w ‘ivienda.
copia gue tur~ & s vista. )
REPRESENTACION LECAL: La dircecignSe BlesidcdeiFu i & ammﬁcwn\%@wmaman&u v Orepresentacién del Banco
estardn a carge de un empleado denom ngda - ?.mmm_ ente, ol v\. e tesaldel Banto serd maltiple y estard,
simultdncamente, 2 carge de ceda uno deilds siguienies nﬂ leados, capd H“Umnmm!n.%b/;%@n 1 solos ¢l Presidentc y los
IS B R4 4 s - .
Vicepresidentes nombrados por la Junta Ditectiva. * D urlo ' mhas Geiaotes de Sugqurd _nmd%m n nombrados per la Junta
Directiva y cjercerdn [ representacion iegal de 2 sociedad de acuer e les n@m_,n..n el Presidente o zlguno de
los Vicepresidentes. Para efecios de representacion legal judicia \nm%wpnnc e igualmente 12 calidad dc representantes
legales los abogad inculados laboral £iGON 544 irceti i
egales los abogades que vinculades laboralmenie laboralmente co _m@z}(r scut¥arkbrados Pt fa Junta Dircetiva, y quiencs
también representarin al Banco, actuande separadamente, B_n“uﬁ apwrridados ) rustrativaes, policivas
entidades centralizadas y descentralizadas del Estado. A fala ﬂ@cﬁh&m«_ﬂv Todos los Vicepresidentes, la
representacion legal estard i cargo de los Directores Principales en o%dzn ¢ qu [n.etlic n,wnwn os, o falia de esios, estard 2
cargo de los Directores suplentes tambidn en ¢! orden de eleccion. ﬁmmaﬂfﬂdmﬂu PObhiEErR16 del. 28 de febrero del 2001 y 1229 del -
~ o - .

30 de abril del 2001 de la Noraria 11 de Medellin, respectivamente) ,,\\\Q N PR
LY ' W
Que los cargos antes citados Jos cjereen las siguientes personas, a partir de [ffecha de posesia :Onxtﬂmzﬁi oy ,
. _ be mome D
NOMBRE IDENTIFICACION " c4drGO ¢
ALBERTO GOMFEZ RAMIREZ 8287661
(Posesionado nt..m
OCTAVIO CARDENAS LINCE 3338278 ....D.r...
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Continuacién del certificado de existencia v representacion legal’ de unoz..»ﬂ,i
COMERCIAL S.A7 :

RODRIGO J. RICARDO CORREA VELEZ §291369 VICZPRESIDENTE
{Posesionado ¢l 26 deagosto de [977)
£

. . #
JUAN FRANCISCO ISAZA FONNEGRA . $221472 VICEPRESIDENTE
(Posesionado el 14 de septiembre de 1977) U
LUIS FERNANDO MUNOZ SERNA 1383388+ VICEPRESIDENTE ’
. (Poscsionado ¢l 14 de octubre de 1994) -
JORGE IVAN ,ﬂ.omo.ﬁrrmn..fm 8283576 VICEPRESIDENTE
. {Posesionado ¢l 21 de febrero de 1996)
JUAN CARLCS DUQUE RAMIREZ 8263922 VICEPRESIDENTE
’ (Posesionado ef | de junto de 1998)
AGUEDA MARIA DE LOS ANGELES A
HERRERA MORA 35457908 REPRESENTANTELE
JUDICIAL
{Pesesionado ¢l 22 de rmayo de 2000)
MANUEL HERNANDEZ DIAZ s 19475083 REPRESENTANTE LEGAL

JUDICEAL
{Pos .:w..:.MW 26 de mayo de 2000)
o = ta y Cinco det Circulo
MARIA ELERA GiRALOPDIEZ 2.2 MrH.LQWM %nwzmq AR qu&2Hi8l6dpici  REPRESENTANTE LEGAL
Bogata B. C. Racel cramente con 1o 1 JUDICIAL
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103 REPRESENTANTE LEGAL
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Viene de ia hoja de papel autorizade ndamerc 0589
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RADICACION: 1100131030232023 00229 00

REFERENCIA: ACCION POPULAR

ACCIONANTE: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL
ACCIONADOS: CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL

Sefores

JUZGADO VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

RADICADO: 110013103023-2023 00229 00

REFERENCIA: ACCION POPULAR

ACCIONANTE: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL

ACCIONADOS: CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL

ASUNTO: CONTESTACION A LA ACCION POPULAR

CARLOS ALBERTO ENCISO B, mayor de edad, abogado en ejercicio,
con domicilio en la ciudad de Bogotd, actuando como abogado en amparo
de pobreza de la accionada CAMINO DE MODELIA AGRUPACION
RESIDENCIAL PH, entidad sin animo de lucro y representada por la
sefiora administradora EDNA IVONNE ORTIZ NUNEZ, aceptada la
representacion en amparo, muy comedidamente me permito dar
contestacién a la accién popular asi:

I.-ANTECEDENTES FACTICOS

El conjunto residencial, CAMINO DE MODELIA AGRUPACION
RESIDENCIAL PH, es un grupo de varios edificios residenciales,
apartamentos, Vivienda de Interés Social (VIS) que con esfuerzo fue
adquirido por personas de escasos recurso econdmicos, unidades
habitacionales que relne los elementos que aseguran su habitabilidad,
estandares de calidad en diseifio urbanistico, arquitecténico y de
construccion, aprobados por la ALCALDIA DE BOGOTA - CURADURIA
DE FONTIBON a la constructora URBANIZADORA SANTAFE -
URBANSA, La propiedad horizontal fue entregada a los representantes
del grupo de copropietarios por parte de la sociedad constructora, con la
garantia y seguridad juridica de cumplir con la totalidad de las normas
NSR-10 de construccion vigentes a la fecha de la edificacion del proyecto
y conforme a la Licencia de Construccion emitida por la autoridad
correspondiente.

Es decir, los copropietarios son compradores de buena fe, ya que sus
apartamentos fueron construidos y entregados hace veinte (20) afios
(2003) por la sociedad constructora bajo la autorizacion de una licencia
de construccién emitida por un curador urbano y no son responsables los
propietarios o poseedores de las presuntas omisiones arquitecténicas que
estaban a cargo de las autoridades administrativas y de la constructora
URBANSA.

Por tanto, desde ya solicito respetuosamente, se vincule a la
constructora, URBANIZADORA SANTAFE -URBANSA y a las entidades
PUBLICAS que avalaron la construccién del proyecto de vivienda.



mailto:ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

RADICACION: 1100131030232023 00229 00

REFERENCIA: ACCION POPULAR

ACCIONANTE: VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL
ACCIONADOS: CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL

ASI LAS COSAS, a cada hecho se dara respuesta asi:

1. En el extenso de todos los folios de la presente accion popular se encuentre la
siguiente escritura “poblacion en condicién de vulnerabilidad” se deberé entender
por quién la lea, que su autor se refiere a: la poblacion ADULTA MAYOR, INFANTE,
DISCAPACITADA, CON MOVILIDAD REDUCIDA DE FORMA TEMPORAL O
PERMANENTE, que tiene alli su lugar de habitacién o que simplemente accede al
complejo arquitectdénico como visitantes o invitados.

RESPUESTA: NO ES UN HECHO, ES UNA APRECIACION PERSONAL DEL
ACCIONANTE.

2. La copropiedad CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL se ubica en la CALLE 20 C # 93 - 60 de la localidad
FONTIBON en la ciudad de Bogota.

RESPUESTA: ES CIERTO, CORRESPONDE A LA DIRECCION DEL INMUEBLE

3. La copropiedad accionada es un complejo habitacional permanente, que agrupa multiples
unidades habitacionales, en la que habitan personas entre ellas poblacion en condicién de
vulnerabilidad (poblacion ADULTA MAYOR, INFANTES, DISCAPACITADAS, CON
MOVILIDAD REDUCIDA DE FORMA TEMPORAL O PERMANENTE, que tiene alli su
lugar de habitacidn o que simplemente accede al complejo arquitecténico como visitantes)

RESPUESTA: ES PARCIALMENTE CIERTO, SIN EMBARGO, DEBO MANIFESTAR
QUE EL ACCIONATE PRESUME POR CIERTO SUS ASEVERACIONES, PUES NO
CUENTA CON DATOS PRECISOS QUE PERMITAN EVIDENCIAR TAL
VULNERACION.

4. Al interior de todas las areas y estructuras de la copropiedad accionada, es notorio la
deficiencia de multiples ajustes razonables conforme a las previsiones del disefio universal
como elementos indispensables para la poblacion en condicion de vulnerabilidad que
revisten caracteristicas propias que las hacen ser catalogadas como inaccesibles, por tanto
las convierten en espacios inseguros y discriminatorias para este grupo especial de personas
que habitualmente utilizan o requieren de ayudas en su locomocion, por efectos de su salud,
edad, condicién fisica o lesion concurrente, etc, como es el uso de: sillas de ruedas
(convencionales, eléctricas o especializadas como neuroldgicas para adultos y nifios),
caminadores, baston de apoyo, baston para invidentes o de baja vision, muletas, etc, al
momento de afrontarse un desastre natural, incendio o siniestro de cualquier otro tipo
catalogado como emergencia, o el sufrir de algln tipo de fobia o miedo a los ascensores.

RESPUESTA: NO es cierto, la parte accionante generaliza y no especifica cual
situacion concreta presuntamente vulnera el conjunto residencial CAMINO DE
MODELIA PH,

5. Lapropiedad horizontal accionada es un conglomerado de unidades de vivienda, que fue
construida por una sociedad constructora bajo la autorizacion de una licencia de
construccién emitida por un curador urbano.
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RESPUESTA: NO son hechos, Corresponden a apreciaciones del
accionante sobre la copropiedad que acciona.

6. La propiedad horizontal accionada le fue entregada a los representantes del grupo de
copropietarios por parte de la sociedad constructora, con la garantia y seguridad juridica
de cumplir con la totalidad de las normas constructivas vigentes a la fecha de la
construccién del proyecto y conforme a la Licencia de Construccion emitida por la
autoridad correspondiente.

RESPUESTA: Es parcialmente cierto, sin embargo, no es un hecho sino una definicion
del actor.

7. Con el paso del tiempo, las exigencias normativas en temas de inclusion social y otros
derechos colectivos para la poblacion en condicién de vulnerabilidad que se pretende
proteger con esta accién, han variado y exigen en la actualidad la realizacién de
determinadas adecuaciones relacionadas con lo que se denomina como “Ajustes
Razonables” en las dareas fisicas arquitectonicas de los bienes publicos, de uso publico, y
los privados, en especial, los destinados al servicio de vivienda. Tales adecuaciones se
deberan desarrollar por parte de sus actuales propietarios.

RESPUESTA: No es un hecho, es una apreciacion personal relacionada con la construccién
y sus eventuales incumplimientos, dado que no especifica la presunta vulneracion de la
construccion. el derecho a la igualdad, no existe nexo entre lo manifestado y caso concreto
con el conjunto residencial.

8. Los actos propios de los que fueron los constructores o comercializadores de la PH y los
Actos Administrativos de las autoridades administrativas en el ejercicio de sus funciones
licenciando el proyecto de vivienda, no son llamados a responder por las necesidades
actuales de adecuaciones de los ajustes razonables necesarios en las edificaciones que
conforman la PH accionada.

RESPUESTA: No es un hecho, solo conjeturas personales del accionante

9. El grupo de personas poblacion en condicion de vulnerabilidad frente al resto de personas,
tienen plenas garantias para desarrollar plenamente todos sus derechos en circunstancias
de igualdad a los demas miembros de su comunidad.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con el derecho a la
igualdad, no existe nexo entre lo manifestado y caso concreto con el conjunto residencial.

10. La gran mayoria de las &reas comunales internas de la copropiedad accionada tienen
caracteristicas de disefio universal; sin embargo, existen otras que no se compadecen con
las necesidades especificas de seguridad, accesibilidad, movilidad e inclusion y no
discriminacién para el grupo de personas poblacion en condicion de vulnerabilidad.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con el disefio arquitecténico
0 estructural, que por cierto desconoce el accionante, pues no hay evidencia de la parte
interna del conjunto, se limitd a aportar fotografias exteriores y presume que la agrupacion
residencial adolece de las normas técnicas que exigio el curador a la constructora.
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11. Las zonas comunes denominadas escaleras, son de uso peatonal en las copropiedades que
tienen mas de dos niveles de altura, usadas como medios de conexion e interaccion entre las
multiples unidades habitacionales y las zonas comunes de asociacion, esparcimiento,
servicios y estas con el espacio publico urbano en momentos de emergencia.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y disefio
arquitectonico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para aprobar su
construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con su dicho.

12. Un medio de evacuacion de emergencia es una ruta o método utilizado para salir de un
lugar en caso de una situacion de peligro o emergencia. El propdsito principal de los medios
de evacuacidn de emergencia es proporcionar una via segura y rapida para que las personas
abandonen un edificio o &rea en caso de incendio, terremoto u otra situacion que ponga en
peligro la vida.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones muy personales sobre los medios y rutas
de evacuacion que deben presuntamente tener las edificaciones.

13. Las escaleras son uno de los medios de evacuacién de emergencia mas comunes y
ampliamente utilizados. En los edificios de la PH accionada, especialmente desde los pisos
superiores a los primeros niveles, las escaleras se disefiaron y construyeron pensando en la
seguridad y la evacuacion en caso de una emergencia. Las escaleras ofrecen una ruta clara
y directa para que las personas que no pertenecen al grupo de personas “poblacion en
condicion de vulnerabilidad” referida en esta accion, desciendan rapidamente y salgan de
las edificaciones que la conforman.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y disefio
arquitectdnico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para aprobar su
construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con su dicho.

14. Las escaleras que interconectan cada uno de los niveles de todas las edificaciones
pertenecientes a la copropiedad CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL son areas comunes de esta, que son de uso y libre acceso por
la generalidad de personas, incluidas la poblacion en condicion de vulnerabilidad, que se
encuentren por cualquier motivo al interior del complejo arquitectonico segun la regulacion
de la PH en Colombia.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones personales referentes a lo que debe ser
rutas de evacuacion, aca lo cierto es que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para
aprobar su construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con su
dicho.
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15. Las escaleras pertenecientes al grupo de areas comunes de la PH accionada, son
catalogados como medios de circulacion peatonal de forma vertical al interior de cada una
de las edificaciones constructivas que la conforman; asi mismo, también son usadas como
unos de los elementos de transito necesario en las rutas de evacuacion de emergencia de
cada edificacion de la PH.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones personales relacionadas con la estructura
y disefio arquitectdnico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para aprobar
su construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con su dicho.

16. Por disposicion de la norma legal de seguridad humana internacional, los ascensores se
podran considerar como medios de evacuacion de emergencia eficaz y seguros, solo si, estos
cumplen con unas condiciones técnicas, electronicas y estructurales especiales que les
permitan tener una acreditacion certificada por el fabricante y autoridades de control como
medios de evacuacion de emergencia.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con posible inclusion de
ascensores, sin tener en cuenta la estructura y disefio arquitectonico, desconociendo si se
pueda permitir dicho elemento, sumado a que los copropietarios carecen de los recursos para
dicha adquisicion, pues cuando se adquirieron las unidades habitaciones se hicieron bajo la
autonomia de la voluntad de las partes y convinieron contractualmente con el constructor el
tipo de apartamentos y zonas comunes que este traeria.

17. La totalidad de las areas comunales internas en la copropiedad accionada denominadas
escaleras, son de uso peatonal y sirven como medio de conexién e interaccion entre los
diferentes pisos de las edificaciones en las que se ubican las multiples unidades
habitacionales, y entre estas y las zonas comunes de asociacion, esparcimiento, servicios, y
ademas también con la interaccién con el espacio pablico urbano.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y disefio
arquitectonico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para aprobar su
construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con su dicho.

18. En algunas areas comunales al interior de la copropiedad, no existen medios de acceso,
egreso o evacuacion alternativos a los ascensores (en condiciones de no emergencia) y
escaleras (en condiciones normales y de no emergencia), que les permitan hacer uso a la
poblacién en condicion de vulnerabilidad (poblacion ADULTA MAYOR, INFANTES,
DISCAPACITADAS, CON MOVILIDAD REDUCIDA DE FORMA TEMPORAL O
PERMANENTE, que tiene alli su lugar de habitacién o que simplemente accede al complejo
arquitectonico como visitantes) para movilizarse e interconectarse entre los primeros pisos
con los demas niveles o pisos superiores, y viceversa, en toda la estructura inmobiliaria que
conforma el complejo habitacional.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y
disefio arquitectonico, reitero que el accionante no especifica cuales areas y cuales
elementos adolece la construccion.
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19. Al interior de la copropiedad, NO existen rampas que interconecten los diferentes
niveles o pisos entre si en cada una de las torres o bloques de apartamentos, desde
el nivel del suelo del primer piso con los niveles de los suelos de los niveles o pisos
superiores en toda la estructura inmobiliaria que conforma el complejo
habitacional.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y
disefio arquitectonico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para
aprobar su construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con
su dicho.

20. La copropiedad CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL es una unidad comunal privada, destinada para la vivienda de todo tipo de
personas sin distincion alguna, en la que sus copropietarios y poseedores tienen la
posibilidad de comercializar y alquilar libremente sus propias unidades privadas a
cualquier tipo de persona, sin que exista norma interna dentro del reglamento de propiedad
horizontal que prohiba o discrimine el uso, goce y disfrute de las areas comunales a la
poblacion en condicion de vulnerabilidad, asi estas personas sean meros tenedores de las
unidades privadas de vivienda o simples visitantes o invitados a la copropiedad.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y
disefio arquitectonico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para
aprobar su construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda con
su dicho.

21. Las areas privadas que se ubican en niveles superiores al primer piso tienen como Unico
medio de acceso, egreso y evacuacion de emergencia las areas comunes denominadas
escaleras y/o ascensores.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y
disefio arquitectonico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para
aprobar su construccion, pues el accionante no allega prueba que corresponda con su
dicho.

22. Bajo las condiciones normativas actuales en nuestro pais, surge la necesidad y la obligacion
para la copropiedad accionada CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL el realizar las adecuaciones necesarias y pertinentes al
interior y exterior (areas de influencia, tales como accesos peatonales y areas de circulacion
vehicular y peatonal horizontal y vertical) del complejo arquitecténico, de implementar los
AJUSTES RAZONABLES para garantizar el disfrute integral de los derechos colectivos
enunciados en la seccidn introductoria de este escrito de accion, no solo para la poblacién
gue vive actualmente al interior de la copropiedad, sino también a la integralidad de
personas que tengan las condiciones de vulnerabilidad especial (adultos mayores, infantes
y discapacitadas o con movilidad reducida) que por algin motivo deban ingresar al interior
de la PH.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y disefio
arquitectonico, la curaduria dio cumplimiento a lo normado para aprobar su construccion, y
los copropietarios adquirieron con plena decision en su autonomia el tipo de apartamentos
que comprarian con acceso a las unidades habitacionales en escalera.
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23. Por “ajustes razonables” se entenderan las modificaciones y adaptaciones necesarias y
adecuadas que no impongan una carga desproporcionada o indebida, cuando se requieran
en un caso particular, para garantizar a las personas mayores, infantes, discapacitadas o
con movilidad reducida el uso, goce, ejercicio, en igualdad de condiciones con las demas,
de todos los derechos humanos y libertades fundamentales;

24. RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y
disefio arquitectonico, reitero que la curaduria dio cumplimiento a lo normado para
aprobar su construccion, pues el accionante tampoco allega prueba que corresponda
con su dicho.

25. Por “diserio universal” se entiende, el diserio de productos, entornos, programas y servicios
gue puedan utilizar todas las personas, en la mayor medida posible, sin necesidad de
adaptacion ni disefio especializado. El “diseiio universal” no excluira las ayudas técnicas
para grupos particulares de personas con discapacidad, cuando se necesiten.

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones o conjeturas del deber ser,
relacionadas con la estructura y disefio arquitectonico, reitero que la curaduria dio
cumplimiento a lo normado para aprobar su construccion, pues el accionante tampoco
allega prueba que corresponda con su dicho.

26. La copropiedad CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL no cumple con la totalidad de las condiciones necesarias requeridas y
reguladas con las normas de accesibilidad al medio fisico vigentes en Colombia, que
favorecen a la poblacion en condicion de vulnerabilidad

RESPUESTA: No es un hecho, solo apreciaciones relacionadas con la estructura y disefio
arquitectonico, reitero que la curaduria aprobo los disefios y dio cumplimiento a lo normado
para aprobar su construccion.

Il.- FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA ACCION

Frente a las pretensiones incoadas por la parte actora, debo manifestar que nos oponemos a
todas y cada una de ellas por improcedente, y deberan despacharse desfavorablemente
declarando que no hubo vulneracién de derechos colectivos por parte de accionada.

1. VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL POR LA INCLUSION DE LA DIVERSIDAD
FUNCIONAL EN COLOMBIA. -VEEDUR- Representada por WILSON LEONARDO LEAL
ARBELAEZ solicita se declare que para el momento de la presentacion de la accion popular en el
complejo arquitectonico de la copropiedad CAMINO DE MODELIA AGRUPACION
RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, se esta violentando todos o alguno de los siguientes
derechos e intereses colectivos de las personas Adultas Mayores, Infantes, Discapacitadas o personas
con movilidad reducida temporal o permanente, “EL DERECHO A LA IGUALDAD Y NO
DISCRIMINACION DE HECHO, DIRECTA O INDIRECTA, POR ACCION U OMISION, O
SISTEMICA; EL DERECHO A CONTAR CON LA SEGURIDAD Y PROTECCION ADECUADA
EN SU COMUNIDAD Y DOMICILIO TENIENDO EN CUENTA SU CONDICION
PARTICULAR EN SITUACIONES DE RIESGO Y EMERGENCIA HUMANITARIA,
INCENDIOS Y DESASTRES NATURALES ETC.; DERECHO A LA ACCESIBILIDAD;
DERECHO A LA INTEGRIDAD PERSONAL; DERECHO A VIVIR DE FORMA
INDEPENDIENTE Y A SER INCLUIDO EN LA COMUNIDAD; EL DERECHO A LA
MOVILIDAD y LOCOMOCION PERSONAL; EL DERECHO A GOZAR DE NIVEL DE VIDA
ADECUADOS, DERECHO A GOZAR DE UNA VIVIENDA DIGNA, ADECUADA, SEGURA,
SALUDABLE, ACCESIBLE Y ADOPTADA A SUS PREFERENCIAS Y NECESIDADES;” por el
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incumplimiento de las normas que se relacionan con la obligacién de ser accesibles, seguras,
inclusivas, no discriminatorias y tener medios de evacuacion de emergencia que podrian ser medios
técnicos, tecnoldgicos o arquitectonicos de ingreso, egreso y evacuacion de emergencia accesible,
segura, autdnomas e independientes para la poblacion en condicion de vulnerabilidad (la poblacion
ADULTA MAYOR, INFANTE, DISCAPACITADA, CON MOVILIDAD REDUCIDA DE
FORMA TEMPORAL O PERMANENTE, que tiene alli su lugar de habitacién o que simplemente
accede al complejo arquitectonico como visitantes o invitados,) conforme a las previsiones de las
normas técnicas que regulan la accesibilidad al medio fisico y la NRS10, por no contar con la
implementacion y adecuacion de los ajustes razonables en las areas comunes de asociacion, servicios
y esenciales de circulacion peatonal en plano horizontal y vertical dentro del area interna libre y/o
construida de la copropiedad, conforme a los estandares regulatorios de la accesibilidad universal.

RTA: Nos oponemos a la pretension incoada, por improcedente y por no existir vulneracion
actual a la poblacién en condicion de vulnerabilidad, puesto que el accionante no sefiala
concretamente las presuntas, por lo anterior solicito respetuosamente al despacho se vincule
formalmente a la constructora URBANIZADORA SANTAFE - URBNSA SA, a fin de que
informe sobre los detalles técnicos de la construccion arquitectonica estructural y los respectivos
permisos para la adecuacién y entrega de las unidades habitacionales.

Asi mismo, no existen estudios que permitan determinar si estas unidades habitacionales de seis
pisos cuentan con los requisitos estructurales, suelos y demas disefios arquitectonicos para la
implementacién o adecuacion de ascensores, notese que revisado los bloques de edificios no hay
posibilidades de ello, y en gracia de discusion si asi fuere no existe la disponibilidad presupuestal
para ello ya que los copropietarios son en su mayoria madres cabeza de hogar sin empleos
formales que pudiese permitir cuotas extraordinarias de més de diez millones de pesos por
propietarios de cada apartamento en los siete bloques que tiene el conjunto.

Asi las cosas, la jurisprudencia ha dicho que nadie esta llamado al cumplimiento de lo imposible.
Ad impossilia nemo tenetur.

2. VEEDURIA URBANISTICA NACIONAL POR LA INCLUSION DE LA DIVERSIDAD
FUNCIONAL EN COLOMBIA. -VEEDUR- Representada por WILSON LEONARDO
LEAL ARBELAEZ solicita se declare que en el complejo arquitectonico de la copropiedad
CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL debe realizar las actuaciones necesarias sean disefios, construccion y/o
adecuaciones técnicas, tecnoldgicas o arquitectonicas direccionadas a proveer los AJUSTES
RAZONABLES NECESARIOS para el ingreso, egreso y evacuacion de emergencia
accesible, segura, auténoma e independiente o asistida para la poblacién en condicion de
vulnerabilidad (la poblacion ADULTA MAYOR, INFANTE, DISCAPACITADA, CON
MOVILIDAD REDUCIDA DE FORMA TEMPORAL O PERMANENTE, que tiene alli su
lugar de habitacion o que simplemente accede al complejo arquitectonico como visitantes o
invitados,) en todas las areas comunes de servicios, asociacion, de circulacion peatonal en
planos verticales y horizontales de la copropiedad, en el término perentorio que estime el
despacho, contados a partir de la ejecutoria del respectivo fallo. Realizando la adquisicion e
instalacion de la totalidad de medios, dispositivos constitutivos de ajustes razonables
conforme a los estandares de accesibilidad universal que sean eficaces, eficientes y seguros
de ingreso, egreso y para la evacuacion de emergencia segura, autbnoma e independiente o
asistida para la poblacion en condicion de vulnerabilidad en la integralidad de las areas
comunales sociales, de servicios y de circulacion peatonal en planos verticales y horizontales
de la copropiedad accionada.

RTA: Nos oponemos a la pretension incoada, por improcedente y por no existir vulneracion
actual a la poblacion en condicion de vulnerabilidad, puesto que el accionante no sefiala
concretamente las presuntas irregularidades, pues solo manifesté generalidades. Asi mismo
solicitamos se vincule a la CURADURIA De FONTIBON a fin de que se indique si la
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construccion de los bloques de apartamentos y sus ingresos realizada por la CONSTRUCTORA
URBANSA Cumpli6 o no los requisitos de ley para la entrega a las personas beneficiadas con
las unidades habitacionales dentro de las viviendas de interés social.

3. Que se le ORDENE a CAMINO DE MODELIA AGRUPACION RESIDENCIAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, el pago de las costas del proceso y la compensacion de los gastos en los que incurrio
la accionante en la presentacion y tramite de la accion popular objeto de condena

RTA: Nos oponemos a la pretension incoada.

EXCEPCION PREVIA

-FALTA DE COMPETENCIA DEL DESPACHO PARA CONOCER DE LA
ACCION POPULAR. Por existir entidades publicas vinculadas.

Es evidente que en esta accidn popular deben vincularse a las entidades
publicas como el MINISTERIO DE SALUD, CURADURIA DE FONTIBON,
entre otras, quien de acuerdo a la normativa que se cita a continuacion
tiene el deber de vigilancia y control asi:

MINISTERIO DE SALUD.

RESOLUCION No 14 861 DEL 4 DE OCTUBRE DE 1985. Por la cual se dictan normas
para la proteccion, seguridad, salud y bienestar de las personas en el ambiente y en
especial de los minusvalidos.

-Articulo 1° - Del objeto de vigilancia y control. La vigilancia y control sanitarios en
dreas publicas en el interior de todo tipo de edificaciones, deberdn efectuarse por parte
de autoridad sanitaria, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
de esta resolucion para proteger la salud, bienestar y seguridad de la poblacién en
general.

-Articulo 3°- Proteccion de la poblacion en general. Los espacios y ambientes como
los descritos en el Articulo anterior, deberan adecuarse, disefiarse y construirse de
manera que facilite el acceso y transito de la poblacion en general y en especial de las
personas con movilidad reducida temporal o permanente o cuya capacidad de
orientacion se encuentra disminuida por la edad, analfabetismo, incapacidad o
enfermedad.

-Articulo 59 - Equipamiento urbano. Se entiende por equipamiento urbano el conjunto
de elementos y componentes que, colocados en ambientes exteriores, son de uso comun
por parte de la poblacion en general. Quedan incluidos en esta definicion, entre otros
los siguientes: teléfonos publicos, parqueaderos, paraderos de buses, canecas o cestas
para basuras, semaforos, bancas, mesas, fuentes o pilas publicas, bafios o servicios
sanitarios, monumentos y puestos o casetas estacionarias.

Articulo 6° - Accesibilidad. Se entiende por accesibilidad, la condicion que permite en
cualquier espacio o ambiente interior o exterior, el facil desplazamiento de la poblacion
en general y el uso en formas confiable y segura de los servicios instalados en estos
ambientes
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NOTIFICACIONES

EL SUSCRITO: En la carrera 10 Nro. 16-18 oficina 303, Bogota cel. 320-
3061242., E-mail: FIRMAENCISO@GMAIL.COM
encisoabogados@gmail.com
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CARLOS ALBERTO ENCISO BARRERO
C.C. No. 18.928.436 de Aguachica-Cesar
T.P. No. 204.265 del C.S. de la J.

ABOGADO EN AMPARO
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