***CONTESTACION DEMANDA 1100-1310-3023-2022-00471-00***

cesar jose esteban ruiz <c.estebanabogado@yahoo.es>
Mié 12/04/2023 4:33 PM

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: c.estebanabogado@yahoo.es <c.estebanabogado@yahoo.es>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (4 MB)

Contestacion demanda Leasing Castell y Jaoo - Proceso No. 2022 - 0471.pdf; PRUEBAS CONTRATO DE LEASING.pdf;
DOC120423-12042023161618.pdf;

Sefior Juez:

Dr. TIRSO PENA HERNANDEZ

JUZGADO VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E mail: ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Referencia: Expediente No. 1100-1310-3023-2022-00471-00
Proceso:Restitucion de inmueble dado en Leasing Financiero Inmobiliario.
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE
Demandados: CASTELL INGENIEROS S.A.S.
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S.
FREDY CASTELLANOS OVIEDO
JORGE ANDRES OSORIO ORTiz

Asunto: contestacién de la demanda y proposicidon de excepciones de mérito.

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79’107.605 de Engativa y portador de la Tarjeta Profesional No.101.543
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en este proceso en nombre y representacion de los demandados:
de una parte, CASTELL INGENIEROS S.A.S., identificada con Nit. 900.424.938-8, persona juridica de derecho privado que
se encuentra representada legalmente por el Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la cédula de ciudadania
N0.79.901.719 de Bogota y, de otra, JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., identificada con Nit. 900.349.346-7, persona
juridica de derecho privado que se encuentra representada legalmente por el Sr. JORGE ANDRES OSORIO ORTIiZ
identificado con la cédula de ciudadania No.7.709.732 de Neiva; ambas personas juridicas con domicilio en la ciudad de
Bogota; actuando en este proceso en calidad de demandados; de conformidad con el poder para actuar legalmente conferido,
estando dentro del término del traslado de la notificacién de la demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE DADO EN
LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO, por medio del presente escrito respetuosamente procedo a contestar la demanda de
la referencia y, a proponer excepciones de mérito, al tenor de lo normado en el Art. 96 del C.G.P.

PRUEBAS
DOCUMENTALES. Con el valor legal que corresponda ruego tener como tales, todos y cada uno de los documentos que

integran el expediente especialmente los PAGARE base de la presente ejecucion y los pagos que resulten probados en el
proceso que fueran hechos por el FNG respecto de las obligaciones que aqui se ejecutan.

PRUEBA No.1: COPIA CORREO ELECTRONICO DIRIGIDO DEL SENOR ALEJANDRO TENJO (EJECUTIVO DE LA
CUENTA LEASING) AL SENOR JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ. (01 folio).

PRUEBA No. 2: COPIA CORREO ELECTRONICO DIRIGDO DEL SENOR SENOR JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, AL
SENOR ALEJANDRO TENJO (EJECUTIVO DE LA CUENTA LEASING), COPIA DEL SOPORTE DE PAGO DE LA CUOTA
LEASING MESES DE SEPTIEMBRE Y OCTUBRE DE 2022. (02 folios).

PRUEBA No.3: COPIA CORREO ELECTRONICO DIRIGIDO DEL SENOR SENOR JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, AL
SENOR ALEJANDRO TENJO (EJECUTIVO DE LA CUENTA LEASING), COPIA DEL SOPORTE DE PAGO DE LA CUOTA
LEASING MES DE NOVIEMBRE 2022. (02 folios).



INTERROGATORIO DE PARTE. Sirvase sefor Juez, sefalar fecha y hora para que en diligencia de interrogatorio de parte el
Dr. DIEGO HERNAN ECHEVERRY OTALORA, identificada con la C.C. No. 1.032.395.485 expedida en Bogota, quien otorgd
el poder para demandar en este proceso, actuando en su calidad de Representante Legal para Asuntos Legales del
BANCO DE OCCIDENTE, absuelva el interrogatorio de parte que de manera verbal le formularé sobre los hechos de la
demanda, pretensiones y excepciones propuestas.

DECLARACION DE TERCEROS. Ruego al sefior Juez, se sirva sefialar fecha y hora para escuchar en declaracion al Dr.
ALEJANDRO TENJO - EJECUTIVO DE LA CUENTA LEASING. Puede ser notificado por medios electronicos en el E-mail:
atenjo@bancodeoccidente.com.co. ; para que deponga sobre los hechos de la demanda, pretensiones y excepciones
propuestas, especialmente para que deponga sobre la fecha y la cuantia, en que CASTELL INGENIEROS SAS a través
del SENOR JORGE ANDRES OSORIO, en su condicion de locatario realizé los pagos al BANCO DE OCCIDENTE, respecto
de los canones de arrendamiento de los meses de septiembre, octubre y noviembre de 2022.

INSPECCION JUDICIAL.- Ruego al Despacho, se sirva decretar la practica de una Inspeccién Judicial a la OFICINA 302,
ubicada en la CALLE 94 A No. 13 — 91, EDIFICIO C-14 — Barrio Chico Norte de Bogota; para que con el acompafamiento de
un Perito Avaluador de finca raiz de los adscritos a su Despacho; se verifiquen las mejoras utiles y necesarias que reclaman
los locatarios aqui demandados y, consecuencialmente se establezca el valor de las mismas.

NOTIFICACIONES

° Las partes demandante las recibira en el lugar indicado en la demanda.
° Los testigos pueden ser notificados en las direcciones indicadas en éste libelo exceptivo.

° Mis representados reciben notificaciones en la Carrera 6 No. 11 — 54 Oficina 706 de Bogota. E mail:
c.esteban@yahoo.es

El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria del Juzgado o en la Carrera 6 No. 11-54, oficina 706 de esta
ciudad. Cel. 312 320 60 20. E mail: c.esteban@yahoo.es

Dios guarde a su Seforia.

Atentamente,

- W’M

CESAR JOSE ESTEBAN RUizZ
C.C. No.79.107.605 de Engativa

T.P. No.101.543 del C.S. de la J.
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PRUEBA No.1



13/3/23, 17:24 Yahoo Mail - RE: Proyeccion CASTELL INGENIEROS SAS

RE: Proyeccion CASTELL INGENIEROS SAS

De: Jose Alejandro Tenjo Parra (atenjo@bancodeoccidente.com.co)
Para: jaoo55@yahoo.com

cc BULLOA@bancodeoccidente.com.co

Fecha: viernes, 9 de diciembre de 2022, 10:47 a. m. GMT-5

Buenas tardes Ing.Jorge

Adjunto proyeccion del valor del contrato de leasing con los canones de Sep Oct y Nov 24 el cual a la
fecha esta pendiente de pago para su respectiva validacion y programacion de pago.

180 Cartera Leasing
134?96
CASTELL INGENIEROS S.

Concepto

Capital.
CompFin-Int
Total Canon
Intereses mora.
Seguros.

TOTAL

Cordialmente,

Alejandro Tenjo Parra

@

Banco de Occidente ;: i

about:blank 1/4



PRUEBA No0.2



Re: Proyeccion Contrato CASTELL Ingenieros

De: Jorge Andrés Osorio Ortiz (jaoo55@yahoo.com)
Para: atenjo@bancodeoccidente.com.co
cc bulloa@bancodeoccidente.com.co

Fecha: jueves, 29 de diciembre de 2022, 10:43 a. m. GMT-5

Buenos dias Don Alejandro, envio soporte de pago por $25.600.000,00.

Cordialmente,

JAOO - Servicios de Ingenieria S.A.S
Jorge Andrés Osorio Ortiz
Representante Legal
http://www.jaoo.com.co

El miércoles, 28 de diciembre de 2022, 04:26:19 p. m. GMT-5, Jose Alejandro Tenjo Parra
<atenjo@bancodeoccidente.com.co> escribio:

Buenas tardes Ing Jorge

De acuerdo con nuestra conversacion, adjunto reporte del valor a pagar del contrato 180-134726; el valor a pagar
minimo es de $25.600.000 son el cobro de honorarios.


http://www.jaoo.com.co/

Fecha actual: 2022/12/29 | Hora: 10:40 | IP: 186.154.30.255

Banco de Bogota (

WWW.EANCODEBOGOTA.COM

Pago Obligaciones

Empresa: CASTELL INGENIEROS SAS
Tipo Identificacion: NIT Persona Juridica No. Identificacion: 9004249388
Generado por: JORGE OSORIO ORTIZ
No. Autorizacion 482268 Fecha de Emision 2022/12/29
Origen
Tipo Producto Cuenta Corriente
Nombre Producto Origen CC3836 No. Producto *rrxx3836
Destino
Obligacién Otros Créditos
Entidad Financiera Banco de Occidente
Tipo de Obligacién Otros Créditos
No. Obligacién 180134726
Valor a Pagar $25,600,000.00
Clase de Pago Pago Normal
Estado Exitosa
&\ Importante: Una vez finalizada esta transaccién, por favor verifique el débito en la cuenta
origen, antes de intentar realizarla nuevamente.

* La tarifa de esta transaccién depende del acuerdo que tenga establecido con el Banco
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PRUEBA No.3



Re: RV: Proyeccion Contrato CASTELL Ingenieros

De: Jorge Andrés Osorio Ortiz (jaoo55@yahoo.com)
Para: atenjo@bancodeoccidente.com.co
cc bulloa@bancodeoccidente.com.co; yderfco@gmail.com

Fecha: martes, 14 de febrero de 2023, 05:17 p. m. GMT-5

Buenos dias Don Alejandro, cordial saludo.

Estoy enviando adjunto soporte de pago de leasing.
Cordialmente,

JAOO - Servicios de Ingenieria S.A.S

Jorge Andrés Osorio Ortiz

Representante Legal
http://www.jaoo.com.co

El martes, 7 de febrero de 2023, 08:11:22 a. m. GMT-5, Jose Alejandro Tenjo Parra
<atenjo@bancodeoccidente.com.co> escribio:

Buenos dias ing Jorge

De acuerdo con nuestra conversacion, adjunto reporte del valor a pagar del contrato 180-134726 para su validacion
y respectiva programacion de pago de los canones de Nov-dic y Enero 24.


http://www.jaoo.com.co/

Fecha actual: 2023/02/14 | Hora: 17:15 | IP: 186.31.26.119

Banco de Bogota (

WWW.EANCODEBOGOTA.COM

Pago Obligaciones

Empresa: CASTELL INGENIEROS SAS
Tipo Identificacion: NIT Persona Juridica No. Identificacion: 9004249388
Generado por: JORGE OSORIO ORTIZ
No. Autorizacion 896408 Fecha de Emision 2023/02/14
Origen
Tipo Producto Cuenta Corriente
Nombre Producto Origen CC3836 No. Producto *rrxx3836
Destino
Obligacién Otros Créditos
Entidad Financiera Banco de Occidente
Tipo de Obligacién Otros Créditos
No. Obligacién 180134726
Valor a Pagar $13,136,000.00
Clase de Pago Pago Normal
Estado Exitosa
&\ Importante: Una vez finalizada esta transaccién, por favor verifique el débito en la cuenta
origen, antes de intentar realizarla nuevamente.

* La tarifa de esta transaccién depende del acuerdo que tenga establecido con el Banco
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Sefor Juez:
Dr. TIRSO PENA HERNANDEZ
JUZGADO VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E mail: ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

Referencia: Expediente No. 1100-1310-3023-2022-00471-00
Proceso: Restitucién de inmueble dado en Leasing Financiero
Inmobiliario.
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE
Demandados: CASTELL INGENIEROS S.A.S.
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S.
FREDY CASTELLANOS OVIEDO
JORGE ANDRES OSORIO ORTIiz
Asunto: contestacion de la demanday proposicion de excepciones de
mérito.

CESAR JOSE ESTEBAN RUIz, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado y
residenciado en la ciudad de Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79'107.605 de Engativa y portador de la Tarjeta Profesional No.101.543 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en este proceso en nombre y
representacion de los demandados: de una parte, CASTELL INGENIEROS S.A.S.,
identificada con Nit. 900.424.938-8, persona juridica de derecho privado que se
encuentra representada legalmente por el Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO,
identificado con la cédula de ciudadania No0.79.901.719 de Bogota y, de otra, JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., identificada con Nit. 900.349.346-7, persona
juridica de derecho privado que se encuentra representada legalmente por el Sr.
JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ identificado con la cédula de ciudadania
N0.7.709.732 de Neiva; ambas personas juridicas con domicilio en la ciudad de
Bogotéd; actuando en este proceso en calidad de demandados; de conformidad con
el poder para actuar legalmente conferido, estando dentro del término del traslado
de la notificacion de la demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE DADO EN
LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO, por medio del presente escrito
respetuosamente procedo a contestar la demanda de la referencia y, a proponer
excepciones de mérito, al tenor de lo normado en el Art. 96 del C.G.P., asi:

DECLARACIONES

Segun lo manifestado por mi poderdantes: los Representantes Legales de
CASTELL INGENIEROS SAS y JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S, por el
Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO vy el Sr. JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ,
respetuosamente solicito del sefior Juez, se sirva hacer las siguientes o similares
declaraciones:

Decretar probadas las EXCEPCIONES PERENTORIAS DE FONDO O DE
MERITO, de:

PRIMERA.- FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, DE LOS MESES DE
SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2022, BASE DE ESTE PROCESO.

SEGUNDA.- SOLICITUD_DE PAGO DE LAS MEJORAS UTILES HECHAS POR
EL LOCATARIO AL BIEN INMUEBLE DADO EN LEASING FINANCIERO
INMOBILIARIO, BASE DE ESTE PROCESO.

TERCERA.- TEMERIDAD O MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE.



CUARTA.- GENERICA O ECUMENICA.
ERENTE A LOS HECHOS

En razon de lo manifestado por mis poderdantes: los Representantes Legales de
CASTELL INGENIEROS SAS y JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S, por el
Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO y el Sr. JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ,
a los hechos referidos en la demanda que origind este proceso, manifiesto:

Al primero. Es cierto.

Al sequndo. Es cierto.

Al tercero. Es cierto.
Al cuarto. Es cierto.

Al quinto. Es cierto parcialmente. Lo es, respecto a que mi mandante incurrié en
mora desde el dia 24 de septiembre de 2022, mas no es cierto que se adeuden
LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, base de
éste proceso, respecto de los meses de septiembre, octubre y noviembre de 2022;
toda vez que dichos canones de arrendamiento fueron cancelados por los aqui
demandados, los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023,
respectivamente; es decir, dicho pago se dio antes de que se notificara a los
demandados del auto admisorio de la presente demanda, tal como se esboza en
el cuadro siguiente:

No.
CUOTA | VENCIMIENTO | VALOR SEGURO CANCELADA
VENCIDA CANON
1 24/09/2022 $10.968.788,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
2 24/10/2022 $11.273.900,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
3 24/11/2022 $11.552.386,00 | $297.326,00 | 14/02/2023

Hasta la fecha el demandante, no le ha dado a conocer al Despacho los pagos que
recibié y las comunicaciones que se han tenido con el BANCO DE OCCIDENTE y
su personal, especificamente con el sefior JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA.

Con corte al 09 DE DICIEMBRE DE 2022: desde el correo electronico direccionado
desde el E mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co al E mail;jaoo55@yahoo.com,
el sefior JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA envia proyeccion de los valores a
pagar correspondiente a las cuotas de SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE
del 2022, por valor de TREINTA Y SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS ($36.157.349,00)
M/CTE, obligaciones que corresponden a los canones vencidos que se reclaman
con la presente demanda, mas un MILLON CUATROCIENTOS SETENTA MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETES PESOS ($1.470.297,00) M/CTE, que
corresponden estos ultimos a intereses de mora. (VER PRUEBA No. 01 que se
aporta en un 01 folio), tal como se refleja en el siguiente cuadro:

No. Valor TOTAL
CUOTA | VENCIMIENTO | VALOR SEGURO CUOTA
VENCIDA CANON
1 24/09/2022 $10.968.788,00 | $297.326,00 | $11.266.114,00



mailto:atenjo@bancodeoccidente.com.co

2 24/10/2022 $11.273.900,00 | $297.326,00 | $11.571.226,00

3 24/11/2022 $11.552.386,00 | $297.326,00 | $11.849.712,00
INTERESES DE MORA $1.470.297,00

VALOR TOTAL ADEUDADO AL 09 DE DICIEMBRE 2022 $36.157.349,00

EL DIA 29 DE DICIEMBRE DE 2022 desde el correo electrénico direccionado
desde el E mail:jaco55@yahoo.com al E mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co
que corresponde al sefior JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA, se envia soporte
de pago por valor de VEINTICINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
($25.600.000,00) M/CTE. Que de acuerdo con conversarcion telefénica y
sugerencia del Sr. JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA, correspondia
aproximadamente a los canones vencidos No.1y 2, base de la presente demanda,
es decir, SEPTIEMBRE y OCTUBRE de 2022. (VER PRUEBA No. 2 que se aporta
en dos 02 folios).

EL DIA 14 DE FEBRERO DE 2022 desde el correo electronico direccionado desde
el E mail;jaco55@yahoo.com al E mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co del
sefior JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA se envia soporte de pago por valor
de TRECE MILLONES CIENTO TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($13.136.000,00)
M/CTE. Que de acuerdo con conversarcion telefénica y sugerencia del SR. JOSE
ALEJANDRO TENJO PARRA, correspondia aproximadamente al canon vencido
No. 3 base de la presente demanda, y que corresponden a la cuota vencida de
NOVIEMBRE de 2022. (VER PRUEBA No. 3 que se aporta en dos 02 folios).

En conclusion, los canones de arrendamiento que dieron origen a la presente
demanda, correspondientes a los meses de SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y
NOVIEMBRE de 2022, ya fueron canceladas de confomidad con lo anteriormente
expuesto, tal como se demuestra en el siguiente cuadro:

No.
CUOTA | VENCIMIENTO | VALOR SEGURO CANCELADA
VENCIDA CANON
1 24/09/2022 $10.968.788,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
2 24/10/2022 $11.273.900,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
3 24/11/2022 $11.552.386,00 | $297.326,00 | 14/02/2023

Al sexto. Es cierto.
Al séptimo. Es cierto.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO atodas y cada una de las pretensiones que en virtud del escrito de
demanda, en este proceso, resultan dirigidas en contra de los demandados:
CASTELL INGENIEROS S.AS., identificada con Nit. 900.424.938-8; JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., identificada con Nit. 900.349.346-7; Sr.
FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la cédula de ciudadania
N0.79.901.719 de Bogota y Sr. JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, identificado
con la cédula de ciudadania No0.7.709.732 de Neiva, toda vez que no se
estructuran los presupuestos legales ni facticos necesarios para su prosperidad.

En consecuencia, respetuosamente solicito al sefiora Juez, negar las suplicas de
la demanda.
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FUNDAMENTOS DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO

En razon de lo manifestado por mis poderdantes: los Representantes Legales de
CASTELL INGENIEROS SAS y JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S, por el
Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO y el Sr. JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ,
me permito proponer las siguientes excepciones perentorias de fondo o de mérito,
a saber:

PRIMERA.- FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, DE LOS MESES DE
SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2022, BASE DE ESTE
PROCESO.

La presente demanda COMPORTA UNA FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, DE LOS
MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2022, BASE DE ESTE
PROCESO,; toda vez que dichos canones de arrendamiento fueron cancelados por
los aqui demandados, los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023,
respectivamente; es decir, dicho pago se dio antes de que se notificara a los
demandados del auto admisorio de la presente demanda, tal como se esboza en
el cuadro siguiente:

No.
CUOTA | VENCIMIENTO | VALOR SEGURO CANCELADA
VENCIDA CANON
1 24/09/2022 $10.968.788,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
2 24/10/2022 $11.273.900,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
3 24/11/2022 $11.552.386,00 | $297.326,00 | 14/02/2023

Mi mandante incurrié en mora desde el dia 24 de septiembre de 2022, mas no es
cierto que se adeuden los valores aqui demandados, toda vez que hasta la fecha
el demandante, no le ha dado a conocer al Despacho los pagos que recibié y las
distintas comunicaciones que los demandados han sostenido con el BANCO DE
OCCIDENTE S.A. y su personal adscrito, especificamente con el sefior JOSE
ALEJANDRO TENJO PARRA - Ejecutivo de la Cuenta Leasing.

El dia 9 DE DICIEMBRE DE 2022, desde el correo electrénico direccionado desde
el E mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co al E mail:jaco55@yahoo.com, el sefior
JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA envia proyeccion de los valores a pagar
correspondiente a los canones de arrendamiento de los meses SEPTIEMBRE,
OCTUBRE Y NOVIEMBRE del 2022, por valor de TREINTA Y SEIS MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS ($36.157.349,00) M/CTE, obligaciones que corresponden a los canones
vencidos que originaron la presente demanda, mas un MILLON CUATROCIENTOS
SETENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETES PESOS ($1.470.297,00)
M/CTE, estos ultimos valores corresponden a intereses de mora. (VER PRUEBA
No. 01 que se aporta en un 01 folio), tal como se refleja en el siguiente cuadro:

No. Valor TOTAL
CUOTA | VENCIMIENTO | VALOR SEGURO CUOTA
VENCIDA CANON
1 24/09/2022 $10.968.788,00 | $297.326,00 | $11.266.114,00
2 24/10/2022 $11.273.900,00 | $297.326,00 | $11.571.226,00
3 24/11/2022 $11.552.386,00 | $297.326,00 | $11.849.712,00
INTERESES DE MORA $1.470.297,00
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| VALOR TOTAL ADEUDADO AL 09 DE DICIEMBRE 2022 [ $36.157.349,00 |

EL DIA 29 DE DICIEMBRE DE 2022 desde el correo electronico direccionado
desde el E mail:jaco55@yahoo.com al E mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co
qgue corresponde al sefior JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA, se envia soporte
de pago por valor de VEINTICINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
($25.600.000,00) M/CTE. Que de acuerdo con la conversarcion telefonica y
sugerencia del Sr. JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA, le hiciera a mi mandante;
correspondia aproximadamente a los canones vencidos No.1 y 2, base de la
presente demanda, es decir, SEPTIEMBRE y OCTUBRE de 2022. (VER PRUEBA
No. 2 que se aporta en dos 02 folios).

EL DIA 14 DE FEBRERO DE 2022 desde el correo electronico direccionado desde
el E mail;jaoo55@yahoo.com al E mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co del
sefior JOSE ALEJANDRO TENJO PARRA se envia soporte de pago por valor
de TRECE MILLONES CIENTO TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($13.136.000,00)
M/CTE. Que de acuerdo con conversarcion telefonica y sugerencia del SR. JOSE
ALEJANDRO TENJO PARRA, correspondia aproximadamente al canon vencido
No. 3 base de la presente demanda, y que corresponden a la cuota vencida de
NOVIEMBRE de 2022. (VER PRUEBA No. 3 que se aporta en dos 02 folios).

En conclusion, los canones de arrendamiento que dieron origen a la presente
demanda, correspondientes a los meses de SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y
NOVIEMBRE de 2022, ya fueron canceladas de confomidad con lo anteriormente
expuesto, tal como se demuestra en el siguiente cuadro:

No.
CUOTA | VENCIMIENTO | VALOR SEGURO CANCELADA
VENCIDA CANON
1 24/09/2022 $10.968.788,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
2 24/10/2022 $11.273.900,00 | $297.326,00 | 29/12/2022
3 24/11/2022 $11.552.386,00 | $297.326,00 | 14/02/2023

Por lo anteriormente expuesto, en su contexto, esta excepcion esta llamada a
prosperar.

SEGUNDA.- SOLICITUD_ DE PAGO DE LAS MEJORAS NECESARIAS Y
UTILES HECHAS POR EL LOCATARIO AL BIEN INMUEBLE DADO EN
LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO, BASE DE ESTE PROCESO.

Respecto de las mejoras necesarias, el articulo 1993 del Cadigo Civil, determina
la posibilidad del reembolso de las mejoras necesarias con cargo al arrendador y
a favor del arrendatario.

Entendidas las mejoras atiles, como aquellas que aumentan el valor econémico
del inmueble, una vez realizadas, aunque no son necesarias o imprescindibles
para el funcionamiento del mismo. Al respecto sefiala el articulo 1994 del Codigo
Civil: “El arrendador no es obligado a reembolsar el costo de las mejoras Utiles, en que no ha
consentido con la expresa condicién de abonarlas; pero el arrendatario podra separar y llevarse

los materiales sin detrimento de la cosa arrendada; a menos que el arrendador esté dispuesto a
abonarle lo que valdrian los materiales, considerandolos separados.” ...

Visto el anterior panorama juridico, los aqui demandados para el ejercicio de su
profesion debieron efectuar mejoras Utiles y necesarias al bien inmueble dado en
leasing financiero inmobiliario, base de éste proceso; consecuencialmente le
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realizaron mejoras utiles y necesarias, por mas de $120.000.000 M/CTE., lo cual
puede ser verificado por el Despacho, mediante la practica de una Inspeccion
Judicial al bien inmueble objeto de restitucion en éste proceso, toda vez que dicho
inmueble fue remodelado en su totalidad por cuanto jamas se pensO en la
restitucion del mismo.

Hoy que el Banco de Occidente pretende la restitucion del bien inmueble dado en
leasing financiero inmobiliario, base de este proceso; dichas mejoras deben ser
restituidas en su integridad al locatario aqui demandado, porque de no hacerse se
tipificaria un enriquecimiento sin causa que lo justifique, toda vez que se
enriqueceria el Banco de Occidente y se empobrecerian los aqui demandados.

Por lo anterior, ésta excepcion tiene vocacion de prosperidad.

TERCERA.- TEMERIDAD O MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE.

Estructurada, al pretender cobrar el aqui demandante BANCO DE OCCIDENTE
S.A., unas obligaciones que respecto de los canones de arrendamiento que
originaron la presente demanda, ya le fueron cancelados al demandante, tal como
se demuestra en lo esbozado en la primera excepcion aqui propuesta.

Si bien es cierto, lo invocado por la parte demandante se ajusta a la realidad
respecto de los valores adeudados por la parte demandada, con corte al 12 de
diciembre de 2022; no es menos cierto que hoy la parte aqui demandada cancelé
la totalidad de los canones de arrendamiento aqui conocidos como cuotas 1,2y 3.

La mala fe se presenta, en razén a que la parte demandante OMITE 6 no informa
al Despacho, que los valores respecto de dichas cuotas, ya le fueron cancelados
por los aqui demandados, con las consecuencias que ello conlleva, cual es la
PERDIDA DEL INMUEBLE POR EL QUE LOS AQUIi DEMANDADOS TANTO
HAN LUCHADO, toda vez que tuvieron que afrontar: la Pandemia del
COVID-19 en los afios 2020 y 2021; el paro nacional 2021; el bloqueo de
carreteras; la inflacion; la devaluacidon de la moneda; los incrementos en
las tasas de interés, entre otros; pretendiendo el demandante CASTIGAR DE
MANERA SEVERA Y EXORBITANTE, una mora en la que se incurrié en los
meses de SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE de 2022 y que ya fue
CANCELADA.

Igualmente omite el demandante informarle al Despacho, que los aqui
demandados han cancelado sin inconveniente alguno, mas de TREINTA Y
TRES (33) CANONES DE ARRENDAMIENTO, si tenemos en cuenta que el
LEASING INMOBILIARIO fue tomado desde el dia 20 de enero de 2020 y entrd
en mora el 24 de septiembre 2022, por las razones expuestas en precedencia
y superando obstaculos para honrar la deuda.

CUARTA: EXCEPCION GENERICA O ECUMENICA. Fundamentada en
cualquier hecho o circunstancia que resulte probada en el proceso y en virtud de
las cuales la ley considere que la obligacion se extinguio conforme a lo previsto en
el C.G.P.

PRUEBAS
DOCUMENTALES. Con el valor legal que corresponda ruego tener como tales,

todos y cada uno de los documentos que integran el expediente especialmente
los PAGARE base de la presente ejecucion y los pagos que resulten probados en




el proceso que fueran hechos por el FNG respecto de las obligaciones que aqui
se ejecutan.

PRUEBA No.1: COPIA CORREO ELECTRONICO DIRIGIDO DEL SEISIOR
ALEJANDRO TENJO (EJECUTIVO DE LA CUENTA LEASING) AL SENOR
JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ. (01 folio).

PRUEBA No. 2: COPIA CORREO ELECTRONICO DIRIGDO DEL SENOR
SENOR JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, AL SENOR ALEJANDRO TENJO
(EJECUTIVO DE LA CUENTA LEASING), COPIA DEL SOPORTE DE PAGO DE
LA CUOTA LEASING MESES DE SEPTIEMBRE Y OCTUBRE DE 2022. (02
folios).

PRUEBA No.3: COPIA CORREO ELECTRONICO DIRIGIDO DEL SENOR
SENOR JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, AL SENOR ALEJANDRO TENJO
(EJECUTIVO DE LA CUENTA LEASING), COPIA DEL SOPORTE DE PAGO DE
LA CUOTA LEASING MES DE NOVIEMBRE 2022. (02 folios).

INTERROGATORIO DE PARTE. Sirvase sefior Juez, sefialar fecha y hora para
gue en diligencia de interrogatorio de parte el Dr. DIEGO HERNAN ECHEVERRY
OTALORA, identificada con la C.C. No. 1.032.395.485 expedida en Bogota, quien
otorgd el poder para demandar en este proceso, actuando en su calidad de
Representante Legal para Asuntos Legales del BANCO DE OCCIDENTE,
absuelva el interrogatorio de parte que de manera verbal le formularé sobre los
hechos de la demanda, pretensiones y excepciones propuestas.

DECLARACION DE TERCEROS. Ruego al sefior Juez, se sirva sefialar fecha y
hora para escuchar en declaracion al Dr. ALEJANDRO TENJO - EJECUTIVO DE
LA CUENTA LEASING. Puede ser notificado por medios electronicos en el E-
mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co. ; para que deponga sobre los hechos de
la demanda, pretensiones y excepciones propuestas, especialmente para que
deponga sobre la fecha y la cuantia, en que CASTELL INGENIEROS SAS a
través del SENOR JORGE ANDRES OSORIO, en su condicion de locatario
realizé los pagos al BANCO DE OCCIDENTE, respecto de los canones de
arrendamiento de los meses de septiembre, octubre y noviembre de 2022.

INSPECCION JUDICIAL.- Ruego al Despacho, se sirva decretar la practica de
una Inspeccion Judicial a la OFICINA 302, ubicada en la CALLE 94 A No. 13 — 91,
EDIFICIO C-14 — Barrio Chicé Norte de Bogota; para que con el acompafiamiento
de un Perito Avaluador de finca raiz de los adscritos a su Despacho; se verifiquen
las mejoras utiles y necesarias que reclaman los locatarios aqui demandados v,
consecuencialmente se establezca el valor de las mismas.

FEUNDAMENTOS DE DERECHO
Ademas de los fundamentos de la demanda inicial, invoco como tales:

Articulos 1993, 1994 y 2327 del Cédigo Civil.

Articulos 96 y 384 del C.G.P.

Ley 795 de 2003.

Decretos 1787 de 2004 y 2555 de 2010.

Demas normas concordantes y complementarias, que rigen la materia.

COMPETENCIA
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Por estar conociendo del proceso principal es Usted competente sefior Juez,
para resolver la presente peticion.

ANEXOS

Ademas de los documentos relacionados en el acapite de pruebas me permito
anexar el poder a mi favor legalmente conferido por la parte demandada, para
actuar en este proceso.

NOTIFICACIONES

e Las partes demandante las recibira en el lugar indicado en la demanda.

e Los testigos pueden ser notificados en las direcciones indicadas en
éste libelo exceptivo.

e Mis representados reciben notificaciones en la Carrera 6 No. 11 — 54 Oficina
706 de Bogota. E mail: c.esteban@yahoo.es

e El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria del Juzgado o en la
Carrera 6 No. 11-54, oficina 706 de esta ciudad. Cel. 312 320
60 20. E mail: c.esteban@yahoo.es

Dios guarde a su Sefioria.

Atentamente,

o -
/éwo’/%_‘{“_"/

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ
C.C. N0.79.107.605 de Engativa
T.P. N0.101.543 del C.S. de la J.
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Sefior Juez:
Dr. TIRSO PENA HERNANDEZ
JUZGADO VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E mail: ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E S. D.

Referencia: Expediente No. 1100-1310-3023-2022-00471-00
Proceso: Restitucion de inmueble dado en Leasing Financiero
Inmobiliario.

Demandante: BANCO DE OCCIDENTE

Demandados: CASTELL INGENIEROS S.A.S.
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S.
FREDY CASTELLANOS OVIEDO
JORGE ANDRES OSORIO ORTIiz

Asunto: Poder para actuar.

De una parte, CASTELL INGENIEROS S.A.S,, identificada con Nit. 900.424.938-8,
persona juridica de derecho privado que se encuentra representada legalmente por
el Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la cédula de ciudadania
No.79.901.719 de Bogota y, de otra, JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S.,
identificada con Nit. 900.349.346-7, persona juridica de derechc privado que se
encuentra representada legalmente por el Sr. JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ
identificado con ia cédula de ciudadania No.7.709.732 de Neiva; ambas personas
juridicas con domicilio en la ciudad de Bogot4; obrando en este proceso en calidad
de demandados, respetuosamente manifestamos a su digno Despacho que por
medio del presente escrito estamos otorgando poder especial, tan amplio y
e suficiente como en derecho corresponda, al Dr. CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ,
abogado en ejercicio, identificado con la Cédula de Ciudadania Numero 79.107.605 ;
expedida en Engativa y portador de la Tarjeta Profesional Nro. 101.543 del Consejo :

Superior de la Judicatura, para que en nuestro nombre y representacion conteste y |
lleve hasta su terminacién la demanda de la referencia y, salga en defensa de los
derechos constitucionales, legales y supra legales, que nos asisten en éste asunto.

Nuestro apoderado queda expresa y ampliamente facultado para transigir, conciliar,
desistir, renunciar, reasumir, sustituir, contestar la demanda, proponer nulidades y
excepciones, aportar pruebas, interponer recursos, liquidar la condena abstracta,
ejecutar y, todas aquellas que tiendan al buen vy fiel cumplimientc de su gestién, a
mas de las establecidas en el articulo 96 del C.G.P.

Ruego a su digno Despacho, reconocerle personeria adjetiva para actuar a nuestro
procurador judicial y atender sus peticiones, en los términos y para los fines
sefalados en el presente mandato, sin que en momento alguno pueda decirse que
actua sin poder suficiente.

NOTIFICACIONES

Atendiendoc a lo dispuesto en la Ley 2213 de 2022, por medio de la cual se establece
la vigencia permanente del Decreto Legislativo 806 de 2020, declarado exequible
mediante sentencia C-420 de 2020, en mi condicidon de apoderado, puedo ser
notificado en el correo electrénico: c.estebanabogado@yahoo.es

Del sefor Juez.

Atentamente,



epresentantg Legal de CASTELL INGENIEROS S.A.S. — Nit.200424938-8

e

JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ
C.C. No. 7.709.732

Representante Legal de JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. -
Nit.900349346-7

FREDY CASTELLANOS OVIEDO
.C. No. 79.901.719

ESAR JOSE ESTEBAN RUIZ
C.C. No.79.107.605 de Engativa
T.P. No. 101.543 del C.S. de la J.




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 1987
En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el doce (12) de abril de dos mil veintitres (2023), en la

Motaria treinta y seis (36) del Circulo de Bogota D.C., comparecio: FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado
con Cedula de Ciudadania / NUIP 0079901719 y manifestd que la firma que aparece en el presente documento
es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

49ffe0a1b3

-------- Firma autégrafa-------- 12/04/2023 14:21:13

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecciéon de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil.
Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: juzgado.

KOTARIO TRE

ES (E)

Notario treinta y seis (36) del Circulo de Bogotéa D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 49ffe0a1b3, 12/04/2023 14:22:25




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 1989

En la ciudad de Bogoté D.C., Republica de Colombia, el doce (12) de abril de dos mil veintitres (2023), en la
Notaria treinta y seis (36) del Circulo de Bogotd D.C., compareci6: JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, identificado

con Ceédula de Ciudadania / NUIP 0007709732 y manifestd que la firma que aparece en el presente documento
es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

3313e67a7d

———————— Firma autografa-------- 12/04/2023 14:22:27
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de Ia

Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: juzgado.

con Oliverps

1ac
——

JAVIER HERNANDO CHACON OLIVEROS
Notario treinta y seis (36) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 3313e67a7d, 12/04/2023 14:23:20




Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No. 14-33 - Piso 12, Teléfono: 2821994

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Bogota, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de mayo del ano dos mil
veintitrés (2023) notifique personalmente en la secretaria del juzgado al
seiior FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la C.C.
79.901.719 demandado, el contenido del AUTO QUE ADMITIO la demanda
de fecha enero 20 de 2023, proferida dentro del proceso la presente
demanda VERBAL RESTITUCION DE INMUEBLE DADO EN
LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO No. 11013103023 2022 00471
00.

Se le advierte que cuenta con el término de VEINTE (20) dias para que
ejerza el derecho de defensa y contradiccion si a bien lo tiene.

Se deja constancia que se le comparte el link del proceso.

g @TBLLANOS OVI%D // f
orreo Electronico

QUIEN NOTIFICA: ﬂ ma.- /4 /f// dima/ / (o

QALY

JUAN PABLO M NO ALVAR
tario




Sefior Juez:

DR. TIRSO PENA HERNANDEZ.

JUZGADO VEINTITRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BUOGOTA
Iz mail: ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.

Ref. Expediente No. 1100-1310-3023-2022-00471-00
Proceso: Restitucion de inmueble dado en Leasing Financierc
Inmobiliario
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE
Demandado: FREDY CASTELLANOS OVIEDO.

Asunto: Poder para actuar.

FREDY CASTELLANOS OVIEDO, domiciliado y regidenciado en esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No.79.901.719, con domicilio v residencia en la ciudad de
Bogota, actuando en éste proceso en mi condicion de demandado como persona naturel;
respetuosamente manifiesto a su digno Despacho, que por medio del presente escrito
estoy otorgando poder especial, tan amplio y suficiente como en derecho corresponda, al
Dr. CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ, abogado en ejercicio, identificado con la Cédula de
Ciudadania Nimero 79.107.605 expedida en Engativa y portador de la Tarjeta Profesional
Numero 101.543 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion conteste la demanda y lleve hasta su terminacion el proceso de la referencia

y, salga en defensa de los derechos constitucionales, legales y supra legales, cue me
asisten en éste asunto.

Mi apoderado gueda expresa y ampliamente facultado para transigir, conciliar, desistir,
renunciar, reasumir, sustituir, contestar la demanda, proponer nulidades y excepciones,
aportar pruebas, interponer recursos, liquidar la condena abstracta, ejecutar, e investido de
todas aquellas facultades que tiendan al buen vy fiel cumplimiento de su gestién, a mas de
las establecidas en el articulo 96 del C.G.P.

Ruego a su digno Despacho, reconocerle personeria adjetiva para actuar a mi procurador
judicial y atender sus peticiones, en las términos y para los fines sefialados en el presente
mandato, sin que en momento alguno pueda decirse que actia sin poder suficiente.

NOTIFICACIONES

Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 2213 de 2022, por medio de la cual se establece la
vigencia permanente del Decreto Legislativo 806 de 2020, declarado exequibie mediante
sentencia C-420 de 2020, en mi condicion de apoderado, puedo ser natificado en el corren
electrénico: c.estebanabogado@yahoo.es

Del sefior

EDY CASTELLANOS CVIEDO
C. No. 79.901.719
ctuandolcomo persona natural

F
Acepto,

e it

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ
C.C. No. 79.107.605 de Engativa
T.P. No. 101.543 del C.S. de la ..




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Comparecig:

CASTELLANOS OVIEDO FREDY
C

Nc.c. 79901719
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NOTARIA 12 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.Cm.

VERIFICACION BIOMETRICA
Art. 18 - Decreto-Ley 019 de 2012
D.C. 2023-06-15 13:20:34

Comparecio:

CASTELLANOS OVIEDO FREDY
C.C. 79901719

y autorizo el tratamienlo de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas dactilares y datos biograficos contra la
base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notgriaenlinea.com para validar este documenio.




PRUEBA No.1



Re: Proyeccion Contrato CASTELL Ingenieros

De: Jorge Andrés Osorio Ortiz (jaoo55@yahoo.com)
Para: atenjo@bancodeoccidente.com.co
cc bulloa@bancodeoccidente.com.co

Fecha: jueves, 29 de diciembre de 2022, 10:43 a. m. GMT-5

Buenos dias Don Alejandro, envio soporte de pago por $25.600.000,00.

Cordialmente,

JAOO - Servicios de Ingenieria S.A.S
Jorge Andrés Osorio Ortiz
Representante Legal
http://www.jaoo.com.co

El miércoles, 28 de diciembre de 2022, 04:26:19 p. m. GMT-5, Jose Alejandro Tenjo Parra
<atenjo@bancodeoccidente.com.co> escribio:

Buenas tardes Ing Jorge

De acuerdo con nuestra conversacion, adjunto reporte del valor a pagar del contrato 180-134726; el valor a pagar
minimo es de $25.600.000 son el cobro de honorarios.


http://www.jaoo.com.co/

Fecha actual: 2022/12/29 | Hora: 10:40 | IP: 186.154.30.255

Banco de Bogota (

WWW.EANCODEBOGOTA.COM

Pago Obligaciones

Empresa: CASTELL INGENIEROS SAS
Tipo Identificacion: NIT Persona Juridica No. Identificacion: 9004249388
Generado por: JORGE OSORIO ORTIZ
No. Autorizacion 482268 Fecha de Emision 2022/12/29
Origen
Tipo Producto Cuenta Corriente
Nombre Producto Origen CC3836 No. Producto *rrxx3836
Destino
Obligacién Otros Créditos
Entidad Financiera Banco de Occidente
Tipo de Obligacién Otros Créditos
No. Obligacién 180134726
Valor a Pagar $25,600,000.00
Clase de Pago Pago Normal
Estado Exitosa
&\ Importante: Una vez finalizada esta transaccién, por favor verifique el débito en la cuenta
origen, antes de intentar realizarla nuevamente.

* La tarifa de esta transaccién depende del acuerdo que tenga establecido con el Banco

Paginal de 1



PRUEBA No0.2



Re: RV: Proyeccion Contrato CASTELL Ingenieros

De: Jorge Andrés Osorio Ortiz (jaoo55@yahoo.com)
Para: atenjo@bancodeoccidente.com.co
cc bulloa@bancodeoccidente.com.co; yderfco@gmail.com

Fecha: martes, 14 de febrero de 2023, 05:17 p. m. GMT-5

Buenos dias Don Alejandro, cordial saludo.

Estoy enviando adjunto soporte de pago de leasing.
Cordialmente,

JAOO - Servicios de Ingenieria S.A.S

Jorge Andrés Osorio Ortiz

Representante Legal
http://www.jaoo.com.co

El martes, 7 de febrero de 2023, 08:11:22 a. m. GMT-5, Jose Alejandro Tenjo Parra
<atenjo@bancodeoccidente.com.co> escribio:

Buenos dias ing Jorge

De acuerdo con nuestra conversacion, adjunto reporte del valor a pagar del contrato 180-134726 para su validacion
y respectiva programacion de pago de los canones de Nov-dic y Enero 24.


http://www.jaoo.com.co/

Fecha actual: 2023/02/14 | Hora: 17:15 | IP: 186.31.26.119

Banco de Bogota (

WWW.EANCODEBOGOTA.COM

Pago Obligaciones

Empresa: CASTELL INGENIEROS SAS
Tipo Identificacion: NIT Persona Juridica No. Identificacion: 9004249388
Generado por: JORGE OSORIO ORTIZ
No. Autorizacion 896408 Fecha de Emision 2023/02/14
Origen
Tipo Producto Cuenta Corriente
Nombre Producto Origen CC3836 No. Producto *rrxx3836
Destino
Obligacién Otros Créditos
Entidad Financiera Banco de Occidente
Tipo de Obligacién Otros Créditos
No. Obligacién 180134726
Valor a Pagar $13,136,000.00
Clase de Pago Pago Normal
Estado Exitosa
&\ Importante: Una vez finalizada esta transaccién, por favor verifique el débito en la cuenta
origen, antes de intentar realizarla nuevamente.

* La tarifa de esta transaccién depende del acuerdo que tenga establecido con el Banco
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOT4 D.C.
CONVERTIDO TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO CINCUENTA Y DOS (52) DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
CARRERA 10 N2 14 — 83 PISO 22 TELEFONO N2 2829916
E-MAIL: cmpl70bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

EJECUTIVO

NUMERO DE PROCESO:

11001400307020230014500

DEMANDANTE
BANCO DE OCCIDENTE
NIT: 8903002794

DEMANDADO
CASTELL INGENIEROS S.A.S.
NIT: 9004249388

JA00 SERVICIOS DE
INGENIERLA S.A.S

CC: 9003493467


mailto:cmpl70bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

SENOR
JUEZ DE PQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA- REPARTO
E. S. D.

DIEGO HERNAN ECHEVERRY OTALORA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.032.395.485 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de
Representante Legal para Asuntos Legales del BANCO DE OCCIDENTE, Entidad
Bancaria legalmente constituida, con Nit. 890.300.279-4, tal como acredito con el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, por medio del presente escrito otorgo poder especial, amplio y
suficiente a la Dra. SANDRA LIZZETH JAIMES JIMENEZ, mayor de edad, vecina de
Bogota D.C, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.527.636, expedida en
Bogota, portadora de la tarjeta profesional de abogado nimero 56.323, para que inicie,
tramite y lleve hasta su terminacion el PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
en contra de la(s) persona(s) que relaciono a continuacion, de conformidad con el
Contrato de Leasing Financiero No. 180-134726

CASTELL INGENIEROS SAS, mayor de edad y con domicilio en la ciudad de BOGOTA
900424938, identificado(a) con la cedula de ciudadania nimero 900424938.

JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. Sociedad con domicilio en la ciudad de
Bogota e identificada con NIT 900.349.346-7

JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ mayor de edad y con domicilio en la ciudad de
BOGOTA, identificado(a) con la cedula de ciudadania namero CC. 7709732

FREDY CASTELLANOS OVIEDO mayor de edad y con domicilio en la ciudad de
BOGOTA, identificado(a) con la cedula de ciudadania nimero CC. 79901719

El (la) apoderado (a) queda facultado (a) para recibir, cobrar, desistir, cancelar, transigir,
ceder, conciliar, notificarse, renunciar, ratificar los actos de agentes oficiosos, admitir los
hechos del proceso, intervenir en todas las etapas, presentar recursos, hacer postura en
diligencia de remate de bienes a favor del crédito, recibir y cobrar titulos de depdsito
judicial y, todas aquellas actuaciones establecidas en el articulo 77 del Codigo General
del Proceso. Igualmente para solicitar la terminacion, retirar el desglose y los documentos
base de la accién ejecutiva.

Sirvase Sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado (a), en los términos del
mandato y para los efectos del presente poder.

Del Sefior Juez,

_7_———_

DIEGO HERNAN ECHEVERRY OTALORA
C.C. No. 1.032.395.485 expedida en Bogota
Representante Legal
Banco de Occidente

Acepto,

/W

SANDRA LIZZETH JAIMES JIMENEZ
C.C. 39527636 de Bogota
T.P. 56323 del C.S.J.
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PARTE |. CONDICIONES GENERALES
CONTRATO DE LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO NUMERO 180-134726

Entre los suscritos, a saber, BANCO DE OCCIDENTE, establecimiento de crédito legalmente constituido,
con domicilio principal en Cali (Valle del Cauca), quien en el presente documento se denominara EL
BANCO y EL(LOS) LOCATARIO(S) que a continuacion se indica(n), se ha celebrado un contrato de
LEASING FINANCIERO contenido en las siguientes condiciones y clausulas, en consideracion a la
persona de EL(LOS) LOCATARIO(S) y con base en las declaraciones efectuadas por éste a EL BANCO
en la respectiva solicitud del contrato.

EL(LOS) LOCATARIO(S):

Nombre / Denominaciéon: CASTELL INGENIEROS SA S
Tipo y No. de Identificacion: Con Nit. 900.424.938 -8

Representada Legalmente por Representado(a) Por: CASTELLANOS OVIEDO FREDY
Tipo y No. de Identificacién: Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 79.901.719

Nombre / Denominaciéon: JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S
Con Nit 900.349.346 -7

Representado(a) Por: OSORIO ORTIZ JORGE ANDRES \
Tipo y No. de Identificacién: Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 7.709.732

EL (LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S):

Nombre / Denominacién: OSORIO  ORTIZ JORGE ANDRES
Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 7.709.732

Nombre / Denominacion: CASTELLANOS OVIEDO  FREDY
Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 79.901.719

BIEN(ES) OBJETO DEL CONTRATO: El objeto del presente contrato es el(los) bien(es) descrito(s) de
manera genérica como se indica a continuacion:

DESCRIPCION: OFICINA 302, GARAJE 7 Y GARAJE 8

DIRECCION: CALLE 94A No. 13-91 EDIFICIO C — 14 BARRIO CHICO NORTE BOGOTAD.C.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1269491, 50C-1269459, 50C-1269460

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DE BOGOTA ZONA CENTRO y cuyos

linderos se describen en la Escritura Publica No. 1133 del VEINTINUEVE (29 ) del mes de ABRIL del afio
2003 de la NOTARIA 40 DE BOGOTA D.C.

EL(LOS) PROVEEDOR(ES), FABRICANTE(ES) y/o CONSTRUCTOR(ES):

NOMBRE / DENOMINACION DIRECCION TELEFONO CIUDAD
ALBERTO ARELLANO
SAMPER
ANDRES ARELLANO
SAMPER

DURACION: CIENTO VEINTE (120) meses
CANONES

FORMA DE PAGO VENCIDO

FTO-COL-1408
Version 1
01/09/2017
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TIPO DE CANON VARIABLE
PERIODO DE PAGO MENSUAL
PERIODO DE VARIACION MENSUAL

CANON(ES) EXTRAORDINARIO(S):

VALOR: VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL PESOS ($25.418.000,00)
FECHA DE PAGO __ 24 — 01 — 2020

VALOR: XX ($XX) FECHA DE PAGO XX
VALOR: XX ($XX) FECHA DE PAGO XX

VALOR DE EL(LOS) BIEN(ES): SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($695.000.000,00)

VALOR DE LA OPCION DE ADQUISICION: SEIS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS VEINTE PESOS ($6.695.820.00)

COSTO FINANCIERO: Los canones variables del presente contrato incluyen un Costo Financiero
equivalente al IBR nominal plazo tres (3) meses (en adelante “IBR”) publicado por el Banco de la Republica
Adicionado en _ SIETE PUNTO CINCO puntos nominales trimestre vencido (IBR+7.5 T.V.), de acuerdo
con el item denominado “Periodo de Variacion® de las Condiciones Generales del presente contrato, el Costo
Financiero se ajustara teniendo en cuenta la IBR vigente el dia anterior a la fecha de inicio de cada periodo
de variacion, la cual corresponde a la publicada por el Banco de la Republica, _Adicionado  en el mismo
nuimero de puntos porcentuales anteriormente indicados. El IBR es una tasa de interés de referencia de
corto plazo denominada en pesos colombianos, que refleja el precio al que los bancos estan dispuestos a
ofrecer o a captar recursos en el mercado monetario.

REDESCUENTO / LINEAS DE CREDITO / COFINANCIACION NO
AJUSTE AL COSTO FINANCIERO:

Tratandose de operaciones de redescuento o linea de crédito FINAGRO o siempre que el presente
contrato pueda ser considerado como sustitutivo de inversion obligatoria en titulo de desarrolio
agropecuario, el Costo Financiero sera menor y equivalente al IBR Adicionado en XX puntos
porcentuales nominales trimestre vencido (IBR+ XXX T.V.).

Tratandose de operaciones de redescuento o linea de crédito Bancoldex el nuevo costo financiero sera

equivalente al costo de los recursos desembolsados por Bancoldex a EL BANCO adicionado en XX
puntos porcentuales nominales trimestre vencido.

TASA DE INTERES PARA ANTICIPOS: la tasa de Interés sobre los desembolsos que se realicen por
concepto de anticipos sera: (IBR(+ NUEVE PUNTO CINCO(9.5) T.V.). Para la tasa IBR sera la que
publique el Banco de la Republica el dia anterior a la fecha de inicio de cada periodo de variacion.

COSTO FINANCIERO EN TERMINOS DE TASA EFECTIVA: El costo financiero para el primer canon
equivale a una tasa efectiva anual del 12,16 %.

SANCION POR DESISTIMIENTO: XX ($XX)
COMISION:
LA DESCRIPCION DETALLADA Y/O ESPECIFICA DE EL(LOS) BIEN(ES). Se encuentra contenida en

el(ios) siguiente(s) documento(s):

FTO-COL-1408
Version 1
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ESCRITURA OTORGANTE FECHA |
PUBLICA No. !
1844 ALBERTO ARELLANO SAMPER 12 = 12 - 2019 '
ANDRES ARELLANO SAMPER ‘

|

EL LOCATARIO autoriza al BANCO a diligenciar los espacios en blanco del presente item segln conste

en tal(es) documento(s).

FECHA DE INICIACION: 24 — 01 — 2020

FECHA DE TERMINACION: 24 - 01 - 2030

FECHA DE PAGO PRIMER CANON: 24 —

FECHA DE PAGO DE LA OPCION DE ADQUISICION: 24 — 01 — 2030

02 — 2020

VALOR DEL PRIMER VARIABLE:
NEVE MOIQNES TRESCTENIUS NOVENTA Y (UATRD MIT, SETHCTENIOS OCHENTA Y SETS PESOS ($
9.394.786 )

El costo financiero del primer canon corresponde al IBR vigente el dia anterior a la “Fecha de Iniciacién”
prevista en las Condiciones Generales del presente contrato, adicionado en el nimero de puntos nominales
sefalados en el item denominado “Costo Financiero.

VALOR DEL CANON FIJO XX ($

XX

Los canones fijos previstos en este contrato incluyen un costo financiero equivalente al XX % Efectivo

Anual

EL(LOS) LOCATARIO(S) autoriza(n) a EL BANCO diligenciar los espacios en blanco atras referidos,
conforme a las instrucciones previstas en el clausulado general del presente contrato.

(D
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Contrato Leasing Financiero Inmobiliario Parte Il

PARTE Il. CLAUSULADO GENERAL-
CONTRATO DE LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO NU AERO 180-134726

PRIMERA: OBJETO.- EL BANCO entrega a titulo de leasing o
arrendamiento financiero con opcion de compra a EL LOCATARIO
y este recibe de aquel como cuerpo cierto, el(los) bien(es) que se
indica(n) en el item denominado “Bien(es) Objeto del Contrato” de
las condiciones generales del presente contrato, bien(es) que EL
BANCO adquiere de conformidad con la solicitud realizada por EL
LOCATARIO, por lo que EL BANCO no asume responsabilidad
alguna relacionada con: a.) La idoneidad o caracteristicas de el(los)
bien(es), ni por sus calidades técnicas o de funcionamiento. EL
BANCO no se hace responsable por los defectos fisicos o vicios
ocultos de el(los) bien(es), que lo(s) afecte(n) total o parcialmente,
habida consideracién de que éste(os) fue(ron) adquirido(s) de el(los)
proveedor(s), fabricante(s) vy/o constructor(es) debidamente
seleccionado por EL LOCATARIO, dado que -son el(los)
proveedor(s), fabricante(s) y/o constructor(es) el{los) unico(s)
responsable(s) de la calidad, estado, condiciones y especificaciones
de el(los) bien(es). b.) La turbacién legal que llegare a sufrir EL
LOCATARIO en la tenencia de el(los) bien(es), salvo que la misma
provenga de un acto injustificado de EL BANCO. Se entiende por
turbacion legal en la tenencia de el(los) bien(es), la que provenga de
cualquier disposicién, acto administrativo o providencia judicial
expedida por autoridad competente, que prive a EL LOCATARIO del
uso y goce de el(los) bien(es). ¢.) Por los dafos o perjuicios que con
el(los) bien(es) o por razon de su tenencia, pudieren causarse a las
personas o los bienes de terceros, por cuanto dicha responsabilidad
recae exclusivamente en cabeza de EL LOCATARIO. Si en virtud
de disposicién legal, acto administrativo o providencia judicial
emanados de autoridad competente, EL BANCO debiera en razén a
su condicion de propietario de el(los) bien(es), indemnizar a terceros
por concepto de dafios o perjuicios causados con el(los) bien(es) o
por razén de su tenencia, EL LOCATARIO se obliga para con EL
BANCO a reembolsarle la totalidad de la suma pagada por dicho
concepto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
presentacion de la respectiva cuenta de cobro de EL BANCO a EL
LOCATARIO. La mora en el pago de la suma indicada, hara exigible
la pena por incumplimiento establecida en el presente contrato a
cargo de EL LOCATARIO. La negativa o renuencia de EL
LOCATARIO al pago de la suma de dinero a que se hace referencia
en este literal sera causal para la terminacién del contrato y la
exigencia a EL LOCATARIO de la pena por incumplimiento. En todo
caso en el que EL BANCO sea demandado por terceros por
concepto de responsabilidad civil por dafios causados por el(los)
bien(es), EL LOCATARIO se obliga a correr con los gastos de
defensa de EL BANCO en los respectivos procesos asi como
hacerse parte dentro de los mismos y a asumir exclusivamente las
consecuencias econdémicas de las resultas del juicio. d.) Por la
entrega oportuna del(los) bien(es) y en el lugar requerido por EL
LOCATARIO, toda vez que esta responsabilidad recae
exclusivamente en el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es) seleccionado(s) por EL LOCATARIO, quien(es)
seré(n) el(los) unico(s) responsable(s) por cualquier demora, retardo
o incumplimiento de la entrega del(los) bien(es) objeto de este
contrato. Desde este mismo momento EL LOCATARIO libera de
cualquier responsabilidad a EL BANCO relacionada con los
anteriores conceptos. EL LOCATARIO no podra dar por terminado
o desistir de la operacion de leasing aqui convenida por el
incumplimiento o cumplimiento deficiente de las obligaciones
asumidas por de el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es) tales como la obligacién de entrega y/o de garantias
de el(los) bien(es). e.) El conocimiento, idoneidad, transparencia y
profesionalismo de el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es) elegido por EL LOCATARIO, quien declara conocer
que las actividades realizadas por el(los) proveedor(s) fabricante(s)
ylo constructor(es) asi como sus recursos no provienen de actividad
ilicita de las contempladas en el cédigo penal colombiano o de
cualquier norma que lo modifique o adicione, en consecuencia EL
LOCATARIO sera responsable de la vinculacion que para el
desarrollo del objeto del presente contrato EL BANCO realice con
el(los) proveedor(s) fabricante(s) ylo constructor(es)
seleccionado(s). .

SEGUNDA: ENTREGA.- La entrega de el(los) bien(es) objeto del
presente contrato sera realizada por EL BANCO directamente o a
través de tercero(s) designado(s) por EL BANCO para la entrega,
entre estos el(los) de el(los) proveedor(s) fabricante(s) yfo
constructor(es) (es), de el(los) bien(es), siempre y cuando dicho(s)

bien(es) sea(n) suministr lo(s) oportunamente por el(los)
proveedor(es), fabricante(s) ' -> constructor(es) seleccionado(s). La
suscripcién de EL LOCATAR ) del Acta de Entrega y/o de cualquier
otro documento que acredite 1 entrega, serd prueba suficiente del
recibo a satisfaccion de el(lo:] bien(es). PARAGRAFO PRIMERO:
En el evento en que la entreg= de el(los) bien(es) sea realizada por
el(los) proveedor(es), fabr-ante(s) y/o constructor(es), EL
LOCATARIO se obliga ainforr 1:irle a EL BANCO dicho recibo dentro
de los cinco (5) dias habiles s - uientes a la fecha de entrega. Si EL
LOCATARIO dentro del p:zo aqui previsto no manifiesta
inconformidad alguna, se ente " 'era que ha recibido el(los) bien(es)
objeto del presente confrato .- tera satisfaccion. Si dentro de los
cinco (5) dias habiles siguiente. orevistos en el presente paragrafo
se presentare un siniestro estaijo pendiente la obligacion de EL
LOCATARIO de informar el reciyo de el(los) bien(es) entregado(s),
el pago por tal siniestro estarad a c 1. go de EL LOCATARIO de manera
que EL BANCO tendra derecho il pago de las indemnizaciones que
le comrespondieran directamen s sufragadas por parte de EL
LOCATARIO. PARAGRAFO SE zUNDO: En todo caso, el pago de
el(los) canones que realice EL .DCATARIO en cumplimiento del
presente contrato, sera prueba su i-ente del recibo a satisfaccion de
el(los) bien(es) aun cuando EL L.?ZATARIO no haya informado o
acreditado el recibo de el(los) bien(e:). PARAGRAFO TERCERO: El
recibo de el(los) bien(es) faculta a 'L BANCO para diligenciar la
“fecha de iniciacion” prevista en .=s5 Condiciones Generales del
presente contrato y por tanto l¢ causacién de los canones.
Asimismo, por medio de la firr: del presente contrato, EL
LOCATARIO autoriza expresamente 2 BANCO para que una vez
surtida la Entrega del(los) bien(es), s= dé inicio a la operacion de
Leasing en las condiciones acordadas. FARAGRAFO CUARTO: EL
LOCATARIO se obliga a recibir la(s) ertrega(s) parcial(es) que se
realice(n) de el(los) bien(es), sin cue dichas entregas sean
consideradas como incumplimiento de Ei. BANCQO, evento en el cual
EL BANCO liquidaré este contrato en arma proporcional al valor
del(los) bien(es) entregado(s) dando nicio a la correspondiente
causacion de canones. EL LOCATARIO {endra a su cargo cualquier
suma que se causare por concepto de bodegaje, transporte,
instalacion, entre otros sin limitacion, d=l(los) bien(es) objeto del
presente contrato.

TERCERA: ELECCION DEL(LOS) BIEN(ES).- EL LOCATARIO
manifiesta: 1. Que ha escogido tanto el (los) bien(es) que desea tomar

por leasing para su propio uso, como el(los) proveedor(s) fabricante(s)
yl/o constructor(es) que lo suministra(n), declarando que conocey
acepta el estado fisico, juridico, tributario, fiscal y econémicos de
el(los) mismo(s) incluyendo en dicho conocimiento los servicios
plblicos, de administracion, vigilancia y/o propiedad horizontal, con
lo que cuenta el(los) bien(es) asi como el estado de cuenta de los
mismos. Igualmente EL LOCATARIO declara conocer y aceptar
la(s) reglamentacién(es) a la que esta(n) sometido(s) el(los) bien(es)
en materia de urbanismo, medio ambiente, ordenamiento territorial,
destinacion, uso de suelos, ente otros, sin limitacion. 2. Que el(los)
bien(es) objeto de este contrato es (son) de su entera satisfaccion y es
(son) el(los) que solicitd en leasing. Teniendo en cuenta lo anterior EL
LOCATARIO exonera a EL BANCO de toda responsabilidad por la
idoneidad del(los) bien(es), condiciones de uso, destinacion,
funcionamiento, cualidades fisicas, defectos de construccion ylo
estructurales, vicios ocultos, pasivos ambientales, asi como lo
relacionado con la licencias de construccion y las obligaciones
derivadas de las mismas sin exclusion alguna. Por lo anterior,
cualquier reclamo basado en las causas anteriores, debera ser
presentado directamente por EL LOCATARIO a el(los) proveedor(s)
fabricante(s) y/o constructor(es) como quiera que EL LOCATARIO
asume como propias las consecuencias juridica y econémica
derivadas de dichas condiciones, exonerando de toda
responsabilidad a EL BANCO. PARAGRAFO: EL LOCATARIO
conoce y acepta que EL BANCO al momento de la suscripcion del
presente contrato desconoce la situacion fisica, juridica, fiscal y
tributaria de el(los) bien(es), puesto que se encuentra pendiente la
realizacién del correspondiente estudio de titulos y/o de tradicion de
el(lo) bien(es). No obstante lo anterior, EL LOCATARIO reitera a EL
BANCO su voluntad de celebrar el negocio de leasing contenido en
el presente documento sobre el(los) bien(es) objeto del mismo,
aclarando que si como resultado del estudio de titulos y/o tradicion
asi como de cualquier circunstancia previa a la adquisicién de el(los)
bien(es) por parte de EL BANCO, surge algun impedimento o
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circunstancia que impida la adquisicion de el(lo) bien(es) por parte
de EL BANCO, a juicio de éste, el presente contrato se resolvera y
seran de cargo de EL LOCATARIO los gastos, costos y en general
toda suma de dinero que EL BANCO hubiere asumido con ocasion
al presente leasing, al estudio de titulos de el(los) bien(es), entre
otros, sin limitacion, sumas que EL LOCATARIO asume como
propias y se obliga a reintegrarle a EL BANCO, renunciando a
realizar cualquier reclamacion con ocasion a las mismas. Para las
sumas previstas en el presente paragrafo se aplicara lo dispuesto en
la clausula de anticipos del presente contrato.

CUARTA: TERMINO VIGENCIA Y PLAZO.- La vigencia del presente
contrato esta comprendida dentro de la fecha de suscripcion del
mismo y la fecha en la cual EL LOCATARIO cancele y cumpla todas
las obligaciones a su cargo y se encuentre a paz y salvo por todo
concepto con el BANCO. La duracion de este contrato sera la que
aparece consignada en el item de las condiciones generales del
presente contrato denominado “Duracién”, Su fecha de iniciacion es
la que aparece senalada en el item de las condiciones generales del
presente contrato denominado “Fecha de Iniciacion”. Su fecha de
terminacion es la que aparece sefialada en el item de las condiciones
generales del presente contrato denominado “Fecha de
Terminacién”. EL LOCATARIO autoriza a EL BANCO para
diligenciar los espacios en blanco correspondientes a la fecha de
iniciacién y terminacién del presente contrato, fecha de pago del
primer canon, fecha de ejercicio de la opcion de adquisicion del presente
contrato, conforme a las siguientes instrucciones: a) La fecha de
iniciacién corresponderé a la fecha de entrega del bien descrito en el
item de las condiciones generales del presente contrato,
denominado “Bien(es) Objeto del contrato” b.) La fecha de pago del
primer canon correspondera a la fecha en que se cumpla el primer
periodo de pago, conforme a lo establecido en el item de las
condiciones generales del presente contrato denominado “Periodo de
Pago”, contado desde la fecha de entrega del bien indicada en el
literal anterior c.) La fecha de terminacion y fecha de pago de la
opcion de adquisicién corresponderan a la fecha en que se cumpla la
duracién prevista para el leasing conforme a lo establecido en el item
de las condiciones generales del contrato denominado “Duracion”,
contado desde la fecha de entrega de el(los) bien(es) objeto del
leasing. Fechas que EL LOCATARIO se obliga a cumplir y que
acepta desde este mismo momento. El no aviso por parte de EL
BANCO de la fecha de iniciacién no exime a EL LOCATARIO de la
cancelacion oportuna de los canones de arrendamiento a los que se
refiere este contrato. El término del contrato podra ser variado con el
consentimiento expreso de las partes. PARAGRAFO PRIMERO: EL
LOCATARIO podra dar cumplimiento total a este contrato en forma
anticipada. Para ejercer dicha facultad, EL LOCATARIO informara
por escrito a EL BANCO, quien establecera el valor total del contrato,
liquidando a valor presente los canones pendientes de pago y la
opcion de adquisicion, utilizando para ello la tasa correspondiente a
la facturacién del dltimo canon. Estos valores seran calculados a la
fecha del pago anticipado. No obstante junto con la liquidacion
anotada, EL LOCATARIO se obliga a cancelar a EL BANCO el valor
consignado en el presente contrato como sancidon por pago
anticipado, a manera de indemnizacidn por la terminacién anticipada,
siempre y cuando la misma sea exigible bajo los parametros
establecidos en la ley 1555 de 2012 y/o en las nomas que la
madifiquen y/o sustituyan.

QUINTA: CANON.- CANON EXTRAODINARIO. EL LOCATARIO se
obliga a efectuar el pago del canon extraordinario por el valor y en la
fecha indicada en el item denominado “Canon Extraordinario” de las
condiciones generales del presente contrato. El no pago seré causal
de terminacion del contrato y sobre el mismo se liquidaran intereses
de mora a la tasa maxima moratoria permitida por la ley. Este pago
debera hacerse sin perjuicio del cumplimiento de las restantes
obligaciones previstas en el contrato, siempre que se hubiese
pactado.

CANONES ORDINARIOS. EL LOCATARIO se obliga a pagarle al
BANCO canones ordinarios en la periodicidad prevista en el item de
las Condiciones Generales denominado Periodo de Pago”, los cuales
se liquidaran conforme a lo indicado a continuacién:

El valor del primer canon variable que debera cancelar EL
LOCATARIO, sera el producto de aplicar la siguiente formula:

V¥

el

R= Valor del primer canon

V = Es la suma total de dinero prevista en el item denominado “Valor
del(los) bien(es)” menos el Valor del item denominado “Canon
Extraordinario”

i= Corresponde a la tasa periddica segtn la periodicidad, variaciéon y
forma de pago sefalada en los items denominados “Periodo de
Pago”, "Forma de Pago” y “Periodo de variacion”, equivalente al
costo financiero indicado en el item denominado “Costo Financiero”
con el IBR mencionado en el item denominado “Valor del Primer
Canon”.

O = Es la suma prevista en el item denominado “Valor de la Opcion”
n= Numero de canones totales del contrato de acuerdo con la
periodicidad y plazo establecidos en los items denominados
“Periodo de Pago” y “Duracién del Contrato” respectivamente.

Para el calculo del siguiente de los canones variables a partir del
canon vigente y hasta la fecha prevista en el item denominado “Fecha
de Terminacién”, el canon correspondera a aquel calculado, en el

i I_(H'd)-" o —0|* dl +O*
{L { d ]+(l+d)” 0} [1-(1+d1)'":| %

momento de la variacion conforme el numeral denominado “Periodo
de Variacién®, con base en la aplicacién de la férmula que se indica
a continuacion:

Dénde:

C= Valor del canon vigente

d= Comresponde a la tasa periddica segun la periodicidad, variacion
y forma de pago sefialada en los items denominados “Periodo de
Pago”, “Forma de Pago” y “Periodo de variaciéon”, equivalente al
costo financiero del canon vigente.

d1= Corresponde a la tasa periddica segun la periodicidad, variacién
y forma de pago sefialada en los items denominados “Periodo de
Pago”, “Forma de Pago” y “Periodo de variacién”, equivalente al
costo financiero del respectivo periodo de variacion de acuerdo a lo
indicado en el item denominado “Costo Financiero”.

0O = Es la suma prevista en el item denominado “Valor de la Opcién”
n= Numero de canones faltantes de acuerdo con la periodicidad y
plazo establecido en los items denominados “Periodo de Pago” y
"Duracion del Contrato” respectivamente.

EL LOCATARIO debera efectuar el pago de los canones en los dias
establecidos para su cancelacion, contados a partir de la fecha de
pago del primer canon. En caso de canon variable, el BANCO
informara el valor del canon a través del envio del recordatorio y/o
extracto informativo a la direccién registrada por EL LOCATARIO, sin
perjuicio de las consultas que EL LOCATARIO adelante a través de
los medios personales, telefonicos y/o electrénicos habilitados por EL
BANCO para tal fin. La no remision del extracto informativo y/o
recordatorio de pago no sera causal para no efectuar el pago. El
canon del contrato no sufrird modificacion en caso de deterioro
gradual de el(los) bien(es), pues tal deterioro, de producirse, no altera
las obligaciones de EL LOCATARIO frente a el BANCO. De igual
manera, la obligacién de pagar los cédnones a cargo de EL
LOCATARIO no terminara por el hecho de cesar temporal o
definitivamente, por cualquier causa, el funcionamiento o disfrute
del(los) bien(es) objeto del contrato. PARAGRAFO PRIMERO: EL
LOCATARIO debera efectuar el pago de todos y cada uno de los
canones, en los dias estipulados para su cancelacion. Si este no
fuere dia habil, el pago deber producirse el dia habil inmediatamente
siguiente. PARAGRAFO SEGUNDO: El no pago oportuno de un
canon causara a cargo de EL LOCATARIO una multa diaria por
mora, liqguidada sobre el valor adeudado por canon o canones, de
acuerdo con la tasa de interés moratoria maxima permitida por la ley.
Lo anterior se entiende sin perjuicio de la facultad del BANCO de dar
por terminado el contrato y de exigir el pago de la pena por
incumplimiento estipulada en este contrato. La tolerancia del
BANCO para recibir canones pagados con atraso, no implicara
proroga ni novacion de las obligaciones aqui estipuladas.
PARAGRAFO TERCEROEL LOCATARIO autoriza para que todo
pago que EL LOCATARIO haga al BANCO, tenga el siguiente orden
de imputacion: 1. A lo adeudado por EL LOCATARIO por concepto
de gastos, deudores, transporte, avaluos, o gastos por capturas o de
orden judicial, timbres, impuestos, multas o sanciones, derechos
notariales y de registro, seguros a su cargo, derivados del presente
contrato o cualquier acto, obligacion, contrato u operacion de crédito
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suscrita por EL LOCATARIOQ a favor del BANCO 2. A los intereses
de mora y sanciones causados en el presente contrato y/o cualquier
otro contrato y/o titulo de deuda y/u otro(s) documento(s), derivados
de cualquier acto, contrato u operacion de crédito suscrita por EL
LOCATARIO a favor del BANCO. 3. A los cénones y/o cuotas ya
vencidas de cualquier operacién de leasing o arrendamiento sin
opcion de compra u operacion de crédito a cargo de EL LOCATARIO
y a favor del BANCO 4. A las opciones de adquisicién vencidas
respecto de cualquier contrato de leasing financiero suscrito con EL
BANCO a criterio de éste. En el evento de encontrarse vencidas
varias obligaciones a la fecha del pago. Cualquier pago efectuado se
aplicara en primer término a las obligaciones vencidas de mas
reciente celebracion y con preferencia a discrecién de EL BANCO a
las operaciones de credito suscrita por EL LOCATARIO a favor del
BANCO. PARAGRAFO CUARTO: Todo abono extraordinario que
realice EL LOCATARIO sera abonado al saldo del contrato previa
cancelacion de cualquier concepto adeudado por EL LOCATARIO y
a favor del BANCO. PARAGRAFO QUINTO: EL LOCATARIO
acepta su obligacion de cancelar los saldos de obligaciones a su
cargo cuando EL BANCO se los presente, no obstante que de
manera previa por error se le haya expedido un paz y salvo o un
estado de cuenta distinto.

SEXTA: OBLIGACIONES DE EL BANCO.- EL BANCO, en la
medida que EL LOCATARIO haya cumplido y esté cumpliendo este
contrato, se obliga a 1.- Permitir el uso y goce de el(los) bien(es)
objeto el presente contrato, durante el plazo previsto, siempre que
EL LOCATARIO este cumpliendo debidamente sus obligaciones 2.-
Librar a EL LOCATARIO de toda perturbacion ilegitima en el goce
de el(los) bien(es) dado(s) en LEASING, siempre que aquella fuese
imputable directamente a EL BANCO. 3.- Tratandose de
indemnizaciones recibidas por EL BANCO para -efectuar
reparaciones parciales, EL BANCO podra entregarlas a EL
LOCATARIO si las obligaciones a cargo de EL LOCATARIO se
encuentran puntualmente atendidas. Las reparaciones seran
efectuadas bajo la instruccion y direccion de EL BANCO. 4.-
Conceder a EL LOCATARIO, la tenencia de el(los) bien(es) objeto
de este contrato, a titulo de leasing, y por tanto, permitir el uso y goce
de el(lo) bien(es) objeto del presente contrato, siempre que EL
LOCATARIO esté cumpliendo debidamente sus obligaciones. 5.- Al
vencimiento del término, hacerle transferencia a EL LOCATARIO del
derecho de dominio y posesion sobre el(los) bien(es) materia de este
contrato en los términos previstos en la clausula denominada Opcidn
de Adquisicién, en el evento de que éste decida hacer uso de la
referida opcién de adquisicion Lo anterior implica necesariamente, el
cumplimiento del contrato y de EL LOCATARIO. 6.- Ceder, sin
responsabilidad alguna de su parte, a favor de EL LOCATARIO
todos los derechos y acciones que le correspondan como
compradora de el(los) bien(es) aca descrito(s) derivados del contrato
de compraventa. La cesion aqui prevista se entiende perfeccionada
con la suscripcion del presente contrato y en consecuencia, EL
LOCATARIO queda expresamente facultado para ejercer
directamente ante el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es), toda accion o reclamacion que pudiere derivarse de
la eviccion y los vicios redhibitorios de el(los) bien(es) objeto del
contrato.

SEPTIMA: DERECHOS DE EL BANCO.- EL BANCO tendrd
derecho en cualquier momento y cuantas veces lo desee, a realizar
visitas de inspeccion de el(los) bien(es) objeto del contrato y/o
recomendar por escrito medidas para prevenir su deterioro. La
desatencion de tales recomendaciones, dara derecho a EL BANCO
para terminar unilateralmente este contrato haciéndose exigible la
pena que estipula este contrato.

OCTAVA: OBLIGACIONES DEL LOCATARIO.- EL LOCATARIO
en su condicion de legitimo tenedor de el(los) bien(es) objeto del
presente leasing ademas de las obligaciones relacionadas en el
presente contrato se obliga a: 1.- Recibir el(los) bien(es) en la
oportunidad exigida por EL BANCO y tomar a su cargo los los
derechos, gastos y costos notariales que se causen por el
otorgamiento de la escritura publica de adquisicion de el(los)
bien(es), asi como los impuestos, gastos y costos que se causen
por la tradicién, registro y anotacion de la referida adquisicion en
el(los) correspondiente(s) folio(s) de matricula conforme a las
disposiciones legales vigente que rigen la materia. 2.- EL
LOCATARIO se obliga a entregar a EL BANCO en un témino
méximo de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha del
suscripcion de la escritura publica de adquisicién de el(los) bien(es)
los siguientes documentos: a.) La primera copia de la escritura
publica de adquisicion de el(los) bien(es) en favor de EL BANCO,

b.) El(los) certificado(s) de tradicion y libertad de el(los) bien(es) en
el(los) que conste que la propiedad de el(los) mismo(s) estd a
nombre de BANCO DE OCCIDENTE. ¢.) Los correspondientes
recibos que acrediten el pago de los impuestos, tasas, valorizaciones
y contribuciones que afecten el(los) bien(es). 3.- Prestar la atencion
necesaria para la conservacion y el mantenimiento que requiera
el(los) bien(es) mientras se encuentren bajo su responsabilidad. 4.-
Proteger el(los) bien(es) de todo dafio que pueda sufrir durante el
tiempo gue se encuentre en su poder y bajo su responsabilidad. EL
LOCATARIO respondera en todos los casos por la pérdida o
deterioro del(los) bien(es) 5.- Acatar y dar debido cumplimiento a las
recomendaciones de EL BANCO y/o el asegurador para evitar el
deterioro de el(los) bien(es), evitar las pérdidas o disminuir la
probabilidad de su ocurrencia. 6.- Pagar a EL BANCO el valor de las
primas que éste hubiere cancelado por causa de los contratos de
sSeguros necesarios para amparar todos los riesgos previstos en este
contrato, asi como contratar, pagar, remitir y mantener siempre
vigente durante la vigencia de la presente operacién de leasing, las
pdlizas de seguros y/o las renovaciones necesarias para amparar
todos los riesgos previstos en este contrato. 7.- Adelantar el
mantenimiento y las reparaciones de el(los) bien(es). 8.- Dar aviso
por escrito a la menor brevedad a EL BANCO sobre la ocurrencia
de danos en el(los) bien(es) a fin de permitirle, silo desea, supervisar
la reparacion. 9.- Dar aviso a EL BANCO por escrito, de inmediato,
sobre cualquier proceso judicial o administrativo en que se vea(n)
involucrado(s) el(los) bien(es) objeto del contrato 10.- Asumir el pago
de todos los gastos de funcionamiento, conservacion,
responsabilidad por dafos o pérdidas, mantenimiento, seguros,
multas, impuestos, tasas, contribuciones, pago de servicios publ:cos,
pagos de administracién, vigilancia y/o gastos de propiedad
horizontal y demas cargos que afecten en el presente o en el futuro
el(los) bien(es) objeto del presente contrato. 11.- Asumir el pago o
reembolso de todos aquellos gastos que hubiere tenido que
desembolsar EL BANCO para proceder al secuestro de el(los)
bien(es) objeto del presente contrato. 12.- Emplear el(los) bien(es)
unicamente para las labores, usos, destinacion y funcionamiento
para las cuales se encuentra(n) habilitado(s) y/o autorizado(s)
conforme a la(s) reglamentacion(es) a la que esta(n) sometido(s)
el(los) bien(es) en materia de urbanismo, medio ambiente,
ordenamiento territorial, destinacién, uso de suelos, ente otros. 13.-
Asumir la total responsabilidad por los dafos que se causen a
terceros con o por causa de el(los) bien(es) como quiera que tiene
su direccion, manejo y control. 14.- Dar aviso oportuno por escrito a
EL BANCO, a la menor brevedad, sobre la ocurrencia de cualquier
problema que pueda poner en riesgo el pago oportuno de las
obligaciones previstas en el presente contrato. 15.- Dar
cumplimiento oportuno y en debida forma, de las obligaciones en
materia de propiedad horizontal y disposiciones fributarias y/o
fiscales respecto o con ocasion del(los) bien(es) dado en leasing,
conforme a lo dispuesto en el presente contrato y a las disposiciones
legales vigentes y futuras que rigen la materia. 16.- Cancelar
oportunamente todos los costos, gastos e impuestos que demande
la legalizacién, desarrollo, cumplimiento o cobro de este contrato.
17.- Reembolsarle a EL BANCO todas las sumas de dinero
incluidos los gastos, costos y honorarios, que EL BANCO hubiere
pagado como consecuencia de cualquier tramite procesal en el que
haya sido condenado judicial o administrativamente o si decidio
extrajudicialmente pagar suma alguna de dinero. EL LOCATARIO
debera realizar el referido reembolso, dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la presentacion de |a correspondiente cuenta de
cobro de EL BANCO a cargo de EL LOCATARIO. 18.- Entregar en
forma periddica y por lo menos anualmente la totalidad de los
soportes documentales que la ley y las Entidades Estatales exijan, y
como minimo remitir debidamente actualizada la totalidad de la
informacion financiera y comercial presentada al momento de
solicitud del presente contrato, en forma veraz y verificable. 19.-
Adoptar todas las medidas que sean precisas, necesarias o
convenientes para contribuir al reconocimiento de la propiedad de
EL BANCO de el(los) bien(es) 20.- Enviar a EL BANCO durante los
dos (2) primeros meses de cada afo de vigencia del contrato, copia
autentica del recibo en que conste el pago de los impuestos,
contribuciones, tasas y demés cargos que afecten el(los) bien(es).
21.- Acordar con el (los) proveedor(es), constructor(es) y/o
fabricante(s) las garantias de calidad de el(los) bien(es) asi como
su plazo y demas condiciones. EL LOCATARIO serd el unico
responsable de gestionar la debida reclamacién con el (los)
proveedor(es), constructor(es) y/o fabricante(s) de tales garantias
asi como adelantar por su cuenta y cargo cualquier tramite o gestién
para hacer efectiva tales garantias. 22.- Conservar el(los) bien(es) y
restituirlo(s) en las mismas condiciones, salvo el deterioro natural por
su goce y uso legitimo en los términos y condiciones establecidas en
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este contrato. 23.- Ejercitar todos los recursos y oponerse a que
el(los) bien(es) dado(s) en LEASING sea(n) afectado(s) por
gravamen(es), embargo(s), secuestro(s), decomiso(s),
retencion(es), o cualguier otro evento relacionado directa o
indirectamente con EL LOCATARIO. 24.- Dar aviso inmediato a EL
BANCO de toda accion intentada por cualquier persona contra
el(los) bien(es) dado(s) en leasing o de cualguier hecho que pudiese
afectar la propiedad de los mismos. En consecuencia, EL
LOCATARIO sera responsable de todos los perjuicios que puedan
derivarse por tales circunstancias para EL BANCO. Durante todo el
tiempo de vigencia del presente contrato. 25.- Responder por
cualquier deterioro que sufra el(los) bien(es) como consecuencia de
descuido o falta de mantenimiento y asumir los riesgos de deterioro
o pérdida de el(los) bien(es) que no le sean imputables a EL
BANCO. En consecuencia, en cualquier hipotesis de demérito total
o parcial de el(los) bienes, EL LOCATARIO debera cumplir con sus
obligaciones hasta el vencimiento del plazo del contrato, sin perjuicio
que, si el(los) bien(es) se encontrare(n) asegurado(s). En ningun
caso de deterioro podra haber lugar a reduccion alguna del canon
de LEASING, ni a devoluciones o descuentos de ninguna
naturaleza. 26.- Ser el unico responsable de los darios y de toda
clase de perjuicios que se causen a terceros por o con el(los)
bien(es) entregado(s) en leasing, de manera que para todos los
asuntos relacionados con la responsabilidad civil que frente a
terceros puedan originarse en razon a la existencia, uso, goce,
explotacion o funcionamiento de el(los) bien(es) objeto del presente
contrato. La guarda y custodia material y juridica de el(lo) bien(es),
esta radicada exclusivamente en cabeza de EL LOCATARIO. 27.-
Pagar, tramitar y mantener vigente sin limitacion alguna, todos los
permisos, licencias, certificados, impuestos, gravamenes,
contribuciones, cuotas, seguros, infracciones, multas, entre otros,
requeridos y/o exigidos por las autoridades competentes, por el uso
u operacion de el(los) bien(es) objeto del presente contrato. En los
eventos en los que sea necesario la suscripcion de documentos por
parte de EL BANCO, EL LOCATARIO se obliga a solicitar los
mismos de manera oportuna y previa a la realizacién del tramite o
asunto respectivo. 28.- Asumir y cumplir las obligaciones
ambientales y la responsabilidad plena y exclusiva derivada de
el(los) bien(es), su tenencia, uso, goce y explotacién, asi como de
la destinacién que con dicho bien(es) se cumpla. EL LOCATARIO
se obliga a preservar el medio ambiente, los recursos naturales y
cumplir con las disposiciones legales en materia ambiental, asi como
acatar las disposiciones que las autoridades competentes le
impongan en asuntos de orden ambiental. EL LOCATARIO se obliga
a responder y asumir las consecuencias juridicas y econémicas
derivada de todo pasivo ambiental que se genere en razén a la
existencia, uso, goce, explotacion o funcionamiento de el(los)
bien(es) objeto del presente contrato, obligandose a mantener
indemne y/o salir en defensa de EL BANCO y responder ante las
autoridades o terceros, por cualquier incidente que por los referidos
aspectos se vea involucrado EL BANCO y/o el(los) bien(es) objeto
del presente contrato. 29.- Asumir el pago de todos los gastos,
costos, multas, honorarios, impuestos y sanciones a cargo de EL
BANCO como consecuencia de cualquier tramite y/o proceso de
cualguier orden administrativo y/o judicial con ocasion al régimen
tributario vigente o futuro en materia del impuesto de delineacion
urbana y/o plusvalia de el (los) bien (es) objeto del presente
contrato. 30.- Aportar a EL BANCO cualquier documento necesario
para realizar los tramites correspondientes para la efectiva
declaracién y pago de impuestos incluido el de delineacién.

" Adicionalmente, EL LOCATARIO se obliga a realizar la entrega a EL
BANCO del original de la declaracion de el(los) impuesto(s).
PARAGRAFO PRIMERO: EL BANCO podrd cargar al presente
contrato incrementando su valor, todas las sumas que llegase a
cancelar por concepto de impuestos, multas, sanciones, pagos de
administracion, vigilancia, propiedad horizontal, servicios publicos,
requerimientos administrativos y demas sumas gastos y costos
anotados en la presente clausula, cuando para ello sea requerida
por autoridades administrativas y/o judiciales, empresas de servicios
publicos y/o propiedades horizontales y/o personas prestadoras de
servicos de administracion y/o vigilancia, sin que sea necesario para
efectuar dichos pagos, contar con decision en firme en contra de
EL BANCO. PARAGRAFO SEGUNDO: EL LOCATARIO se
abstendra y en consecuencia le queda prohibido: 1.- Subamrendar
el(los) bien(es) o permitir que un tercero a cualquier titulo pueda
disponer, manejar o explotar el(los) bien(es) sin la previa autorizacion
de EL BANCO. 2.-. Modificar las caracteristicas del (los) bien(es) su
uso y/o destinacion

NOVENA: DERECHOS DEL LOCATARIO.- 1. Ceder su posicion
contractual en el presente contrato y/o el(los) derechos que en virtud

al mismo tenga o llegare a tener, previa aceptacion por escrito de EL
BANCO. 2. Recibir una vez iniciado el plazo del presente contrato,
la subrogacion y/o cesion de los derechos que pudiera tener EL
BANCO frente a el(los) constructor(es) fabricante(es) o
proveedor(es) de el(lo) bien(es), de manera que EL LOCATARIO
podrda presentar directamente a dicho(s) constructor(es)
fabricante(es) o proveedor(es) cualquier reclamacion relacionada
con el(lo) mismo(s). EL LOCATARIO sera responsable de las
reclamaciones rezalizadas en virtud de lo aqui previsto y notificara por
escrito a EL BANCO el resultado de las mismas. La subrogacién y/o
cesion de los derechos aqui prevista en favor de EL LOCATARIO
se entendera perfeccionada con la suscripcion del presente contrato.

DECIMA: SEGUROS .- EL LOCATARIO se obliga a tomar y pagar
oportunamente, con una compania de seguros legaimente
establecida en Colombia y previamente aceptada por EL BANCO los
seguros que se indican a continuacion, en los cuales el beneficiario
sera EL BANCO y el asegurado EL BANCO y EL LOCATARIO: a)
Los seguros que amparen el(los) bien(es) contra todos los riesgos
de pérdida y/o danos imputables a actos del hombre o de la
naturaleza y a los riesgos de responsabilidad civil; b) Los seguros
gue amparen el (los) bien(es) contra los riesgos especificos que
considere EL BANCO convenientes o necesarios de acuerdo con la
naturaleza y propésito del(los) mismo(s);

EL LOCATARIO ha optado por tomar los seguros correspondientes
con la Compaiiia de Seguros sefialada en las condiciones generales
del presente contrato. Adicionalmente, se obliga, en esta materia a:
1.- Presentar anualmente a EL BANCO una certificacion sobre
vigencia del seguro y paz y salvo por concepto del pago de primas
del mismo. 2.- Avisar a EL BANCO la ocurrencia de cualquier
siniestro, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a su
realizacion. 3.- Asumir el(los) deducible(s) de manera exclusiva, en
el momento que asi lo requiera la Compania de Seguros, conforme
este previsto en la(s) poliza(s) respectivas. Para este propésito EL
LOCATARIO autoriza compensar tal suma con cualquier concepto
a su favor. 4. Avisar a la Compafiia de Seguros y a EL BANCO
cualquier cambio que se presente en las condiciones de
asegurabilidad, asi como el aparecimiento, modificacién o
desaparecimiento de los riesgos cubiertos o de nuevos riesgos de
tal modo que el(los) bien(es) estén protegidos de la manera mas
conveniente. PARAGRAFO PRIMEROQ: Se entenderan a cargo de
EL LOCATARIO las obligaciones y garantias que por el seguro se
impongan al asegurado cuando sea EL LOCATARIO quien esté en
posibilidad de cumplirlas. Los efectos de la reticencia o inexactitud
sobre los hechos o circunstancia que pudieran afectar la cobertura a
favor de EL BANCO o cualquier otro evento que tenga éste mismo
efecto y que fueren ocasionados o imputables a EL LOCATARIO
seran indemnizados por éste conjuntamente con el valor de la
desmejora que llegare a causar. EL LOCATARIO deberad pagar
sobre tal suma los intereses de mora que se liquidaran desde la
fecha que el asegurador alegare tales hechos como motivos de
excusa, 0 de reduccion. Si no obstante presentarse reticencia o
inexactitud, EL BANCO recibiere la indemnizacion total, EL
LOCATARIO debera la suma que EL BANCO hubiere tenido que
sufragar para obtener el recaudo, incrementada ésta en los valores
resultantes de aplicar a cada uno la tasa de interés moratoria
maxima permitida por la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso
que la compariia de Seguros no estuviere en obligacion de cubrir el
siniestro, cualquiera sea la causa, EL BANCO tendra derecho al
pago de las indemnizaciones que le correspondieren directamente
sufragadas por parte de EL LOCATARIO. PARAGRAFO
TERCERO: En caso de perdidas totales el valor reconocido por la
aseguradora serd de propiedad de EL BANCO. PARAGRAFO
CUARTO: La obligacion de pago de los canones y sus intereses de
mora, de haberlos, se mantendra vigente durante el tiempo que
transcurra entre la ocurrencia del siniestro y el pago integro de la
indemnizacion a EL BANCO por parte de la Compafiia de Seguros
o EL LOCATARIO, en el evento previsto en la cldusula anterior.
PARAGRAFO QUINTO: EL LOCATARIO se obliga a contratar los
seguros atrds mencionados desde la fecha de suscripcion de este
contrato, aun cuando el(los) bien(es) no haya (n) sido entregado (s)
por el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o constructor(es) EL
LOCATARIO debera pagar cumplidamente las primas que requiera
la vigencia de los seguros y debera acreditar ante EL BANCO el
pago oportuno de éstas. El término para acreditar la contratacion de
los seguros vence el mismo dia de suscripcion de este contrato, en
la contratacion inicial de los seguros y durante las renovaciones
vence el tltimo dia del periodo inmediatamente anterior al que cubra
la péliza respectiva. Asi si EL LOCATARIO no acredita en los plazos
senalados la contratacién de los seguros o el pago de las primas, EL
BANCO presumira que no se cumplié con estas obligaciones y se
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encontrara facultada para pagar el valor de |a prima con el objeto de
evitar la cancelacion o para tomar un seguro por cuenta y a cargo de
EL LOCATARIO, entendiéndose que la ejecucion de estos actos es
una facultad y no una obligacién de EL BANCO, en tales eventos EL
LOCATARIO conoce y acepta que la contratacion de el(los)
seguro(s) y/o el pago de la(s) prima(s) que por cuenta cargo de EL
LOCATARIO realice EL BANCO, tendra cobertura hasta la fecha de
terminacion prevista en las Condiciones Generales del presente
contrato, siendo obligacion de EL LOCATARIO la contratacion y y/o
el pago de la(s) prima(s) hasta la vigencia del presente contrato. En
los eventos en que EL BANCO asuma la contratacion de el(los)
seguro(s) y/o el pago de la(s) prima(s), las sumas pagadas por éste
seran inmediatamente reembolsadas por EL LOCATARIO. La mora
en el reembolso generara para EL LOCATARIO el pago de una
suma equivalente a la tasa maxima que para éste tipo de intereses
autoricen las disposiciones legales. EL LOCATARIO autoriza a EL
BANCO para que si éste lo desea asi cargue el valor del (los)
seguro(s) al del presente contrato a fin de cancelar por cuotas
simultéaneamente con los canones. El retardo por parte de EL
LOCATARIO en el pago del valor de los seguros contratados, sus
extensiones, anexos, renovaciones, modificaciones y demas gastos
originados en la cobertura de los riesgos, ya sea que estos sean
cobrados por EL BANCO en su totalidad o dentro del valor de los
canones hara que los valores insolutos causen intereses de mora a
cargo de EL LOCATARIQ, liquidados a la tasa maxima moratoria
permitida por la ley. Estas sumas y sus intereses de mora podran
cobrarse ejecutivamente con copia de este contrato o de la
contragarantia respectiva. No obstante lo previsto en la presente
clausula, queda entendido que la omision o incumplimiento por parte
de EL LOCATARIO de su obligacién de acreditar a EL BANCO la
celebracién de los contratos de seguro y el pago completo y oportuno
de las primas necesarias para la vigencia y efectividad de los
seguros dentro de los plazos fijados, dara derecho a EL BANCO de
presumir que EL LOCATARIO ha incumplido sus obligaciones en
este sentido, y por tanto ante esta circunstancia EL BANCO tendra
derecho a dar por terminado este contrato en los términos
establecidos en la clausula décimo primera de este contrato y demas
clausulas concordantes. PARAGRAFO SEXTO: En todos los casos
de ocurrencia de un siniestro, EL LOCATARIO debera proceder de
acuerdo con el clausulado de la poliza de seguros. En caso de que
EL LOCATARIO haya incumplido con su obligacién de contratar los
seguros indicados en la presente clausula y/o de pagar el valor de
las primas, éste debera indagar ante EL BANCO si éste tomo los
seguros 0 pago las primas y en este evento debera solicitar la copia
de la(s) respectiva(s) péliza(s), con el fin de informarse debidamente
de las condiciones de la(s) misma(s). PARAGRAFO SEPTIMO:
Toda pdliza debera prever una clausula de renovacion automatica y
no cancelacion, ni modificacién de la péliza por parte de la Compania
aseguradora, aun en los casos de no pago de las primas y en los
casos previstos en el articulo 1068 del Cédigo de Comercio, sin
previo aviso escrito y autorizacion expresa de EL BANCO.
PARAGRAFO OCTAVO: En caso que EL LOCATARIO incumpla
las obligaciones previstas en este contrato a su cargo, en especial
las obligaciones de restitucion, transferencia, pago de las
obligaciones dinerarias incluida el pago del(los) seguro(s), EL
LOCATARIO conoce y acepta que EL BANCO podra optar por
alguna(s) de las siguientes opciones: a) proceder a la cancelacion
de uno cualquiera o de la totalidad de los seguros, b) modificar las
coberturas y/o amparo de los seguros, c) abstenerse de pagar las
primas de la(s) péliza(s) y/o sus renovaciones poniendo fin a el(los)
contrato(s) de seguro. En consecuencia, en los eventos anteriores
EL LOCATARIO conoce y acepta que el riesgo por el dafio o pérdida
total o parcial de el (los) bien(es) es de EL LOCATARIO, quien
deberd pagar a EL BANCO los perjuicios en el evento de siniestro.
PARAGRAFQO NOVENO: Tratandose de persona natural EL
LOCATARIO se obliga a tomar y a mantener vigente en todo
momento un seguro de vida deudores cuyo primer beneficiario sea
BANCO DE OCCIDENTE S.A. hasta la concurrencia del valor
correspondiente al saldo por amortizar y demas sumas adeudadas
por razén del presente contrato las disposiciones establecidas en
esta clausula para los demas seguros son aplicables al seguro de
vida, de tal forma que EL LOCATARIO se obliga a acreditar ante EL
BANCO la contratacion del seguro, el pago de las primas y la
renovacion de los seguros , en las mismas condiciones, plazos, con
los mismos efectos y las mismas facultades para EL BANCO en
caso de no tomarse el seguro y/o no acreditarse en los lapsos y
términos establecidos. Ocurrido el evento asegurado, se hara
efectiva la indemnizacion y con ella se cubrira el valor producto de la
liquidacion que prepare EL BANCO. De presentarse alguna
diferencia a favor de EL LOCATARIOQ, esta quedara a disposicion
de los causantes segun corresponda. La objecién a indemnizar

basada en inconsistencias presentadas en la declaracién de
asegurabilidad o por renuencia a la practica de exdmenes médicos,
si son solicitados, no implica ninguna responsabilidad de EL
BANCO. PARAGRAFO DECIMO: En el evento en que El BANCO
deba realizar giro(s) por concepto de anticipo o desembolso
extraordinario con motivo de la adquisicion, , pago de impuesto,
adecuacion, mejoramiento, entre otros sin limitacién, de el(los)
bien(es) requerido(s) en leasing, EL LOCATARIO tratandose de
persona natural, se obliga de manera previa a tales anticipos y/o
desembolsos, a tomar y pagar con una compafiia de seguros
legalmente establecida en Colombia y previamente aceptada por EL
BANCO un seguro de vida que en condiciones similares a las del
paragrafo anterior, cubra la totalidad de los montos que EL BANCO
realice a titulo de anticipo(s) y/o desembolso(s) extraordinario(s).
PARAGRAFO DECIMO PRIMERQO: En ningun caso, tratandose de
el(los) seguro(s) de vida, el valor asegurado podra ser inferior al valor
del saldo del presente contrato.

DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRAT - El contrato
terminara: 1. Por las causales convencionales o legzizs. 2. Por el
vencimiento del témino segin se encuentra determi-ado en las
condiciones (Generales del presente contrato. 3. Por el
incumplimiento de cualquier obligacién que directa o incirectamente,
conjunta o separadamente, tenga el LOCATARIO para con el
BANCO. En especial por el incumplimiento de las obligaciones de
pago a favor del BANCO. 4. Por el hecho de pretender gravar o
gravar ilegalmente con cualquier clase de cargas o garantias el(los)
bien(es) objeto del contrato y en todo caso porque éste(os) se vea(n)
afectado(s) por medidas procesales cautelares en desarrollo de
hechos extrafios al BANCO. 5. Por el inicio de cualquier accion
judicial o administrativa que involucre el(los) bien(es) objeto de este
contrato, siempre que dicha accion comprometa el cumplimiento de
las obligaciones del LOCATARIO a favor del BANCO. 6. Por una o
varias de las causales que se indican en los siguientes literales,
entendiendo que éstas son prerrogativas de uso exclusivo y
discrecional del BANCO: a.) Por disolucion o liquidacion del
LOCATARIO, o por el cambio de sus accionistas o socios en una
proporcién que afecte la composicién del capital en mas del 50% del
mismo. b.) Por ser vinculado el LOCATARIO y/o EL(LOS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S), sus socios, accionistas o
representante legal por parte de las autoridades competentes, a
cualquier tipo de investigacion por delitos evidenciados en la ley, o
por ser incluido(s) en listas para el control y prevencién de lavado de
activos y la financiacion del terrorismo, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los
Estados Unidos de América y la emitida por el concejo de seguridad
de las naciones unidas (ONU), o condenado(s) por parte de las
autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comision de cualquier hecho punible c.) Por
variaciones en la situacion financiera, juridica y econémica o en el
esquema de propiedad o administracion, del LOCATARIO, que a
juicio del BANCO ponga en peligro el pago oportuno de las
obligaciones adquiridas por el LOCATARIO a favor del BANCO y
aquel no constituya las garantias que el BANCO considere
conducentes para el adecuado respaldo de las obligaciones asi
adquiridas. d.) Por falsedad en las declaraciones y/o en los
documentos del LOCATARIO y/o DEUDORE(S) SOLIDARIO(S),
realizadas y/o presentados, con ocasion a la presente operacion de
leasing y/o con ocasién a cualquier otra operacion a cargo de éste(os)
y a favor del BANCO. e.) Por inexactitud en las declaraciones y/o
documentos, realizadas y/o presentados por el LOCATARIO y/o
DEUDORES SOLIDARIOS, con ocasion a la presente operacion de
leasing y/o cualquier otra operacion a cargo de éste(os) y a favor del
BANCO, de manera que sea de presumir que conociéndose tales
inexactitudes el BANCO no hubiere celebrado la operacion. f.)
Porque hayan transcurrido seis (6) meses o mas, contados a partir
de la firma del presente contrato, sin que se haya(n) concluido la
entrega de el(los) bien(es) al LOCATARIO. En los eventos previstos
en los literales anteriores, sin perjuicio de las demas obligaciones a
cargo de EL LOCATARIO, éste y LOS DEUDORES SOLIDARIOS
se obligan a cancelarle y/o reintegrarle al BANCO, todas las sumas
de dinero que por cualquier concepto haya desembolsado el BANCO
con ocasion a la presente operacion de leasing. g.) Tratdndose de
persona natural, por muerte del LOCATARIO y/o de EL(LOS)
DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S). En el evento de acaecer la muerte de
EL LOCATARIO, desde este mismo momento EL LOCATARIO
autoriza efectuar la restitucion del(los) bien(es) dado(s) en leasing por
quien tenga en uso, administracion) y/o disponibilidad el(los) bien(es)
objeto del presente contrato. EI BANCO tendra el derecho de exigir
el pago de las obligaciones a su favor incluyendo los gastos de
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cobranza a cualesquiera de los herederos del(los) Deudor(es)
Fallecido(s), sin necesidad de demandar a todos h.) Por falta de
actualizacion del avaltio del bien dado en garantia. i.) Si la (s) garantia
(s) constituida (s) a favor del BANCO sufriere (n) desmejora, deterioro
o deprecio por cualquier causa. PARAGRAFO PRIMERO: La
terminacién del contrato, derivada de cualquiera de las circunstancias
enumeradas en este contrato o en la ley, hara inmediatamente
exigible la sancion por incumplimiento del contrato. Por el pago de
esta suma no se entenderd extinguida la obligacion principal de
devolver el(los) bien(es) y accesorios objeto del contrato, ni afecta
previsiones especiales de este contrato. PARAGRAFO SEGUNDO:
EL LOCATARIO renuncia a cualquier titulo y por cualquier causa, al
derecho de retencion que eventualmente pudiere llegar a tener sobre
el(los) bien(es) dado(s) en leasing. PARAGRAFO TERCERO:
Obtenida la sentencia judicial de restitucibn en contra del
LOCATARIO, el BANCO se encuentra facultado para disponer
del(los) bien(es) objeto del presente contrato

DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION.- Terminado, resuelto o
resciliado por cualquier causa o motivo el presente contrato, salvo en
los casos de terminacion del leasing por ejercicio y pago de la opcion
de adquisicion, EL LOCATARIO debera restituir de manera
inmediata el(los) bien(es) en buen estado de conservacion y
funcipnamiento salvo su deterioro normal por el uso, entregando
el(los) bien(es) a disposicion de EL BANCO en los términos y
condiciones previstos por éste. PARAGRAFO PRIMERO: Son de
cargo del LOCATARIO todos los gastos y/o costos que demande la
restitucion, pago de impuestos , tasas, contribuciones, servicios
publicos, gastos e propiedad horizontal, administracion, vigilancia y/o
seguridad, entre ofros sin limitacion, gastos que podra asumir EL
BANCO con cargo al LOCATARIO y/o DEUDORE(S)
SOLIDARIO(S), quien debera pagarlos tan pronto le sean cobrados
por EL BANCO, reconociendo y cancelando intereses de mora en
caso de no atenderse su pago inmediato. PARAGRAFO SEGUNDO:
La obligacion de restitucion aqui referida no se entendera cumplida
mientras  subsistan obligaciones pendientes a cargo del
LOCATARIO. PARAGRAFO TERCERO: Estara a cargo de EL
LOCATARIO todo demérito que afecte el valor comercial de el(los)
bien(es) como consecuencia de las siguientes circunstancias sin
estar [imitadas al uso y goce anormales, ilegitimos, accidentales, falta
de mantenimiento, , mal manejo o indebida utilizacion, entre otros, de
forma tal que no se entendera cumplida la restitucion hasta tanto no
sea(n) reparado(s) en su totalidad el(los) bien(es) o pagado a EL
BANCO el valor de demérito.

DECiMA TERCERA: RENUNCIA A LAS FORMALIDADES DEL
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directa o indirectamente haya incurrido por el proceso de
adquisicion, construccion o fabricacion de el(los) bien(es) objeto del
presente contrato, incluyendo el valor de los anticipos, los intereses
de estos, y en general cualquier perdida, impuestos, derechos,
contribuciones, , , entre otros sin limitacion, en los que haya incurrido
EL BANCO para la adquisicion de el(los) bien(es) requerido(s) en
leasing por EL LOCATARIO . En este evento EL BANCO cedera,
transferird o endosara, los documentos, titulos y pélizas en los que
conste las obligaciones de el(los) constructor(es), fabricante(s) o
proveedor(es) en favor de EL LOCATARIO, quedando este como
titular de las acciones y derechos que tiene EL BANCO, frente a
el(los) constructor(es), fabricante(s) o proveedor(es), pudiendo EL
LOCATARIO exigir directamente a el{los) constructor(es),
fabricante(s) o proveedor(es) el cumplimiento respectivo o pedir la
resolucion del contrato con resarcimiento de darfios y perjuicios. Los
valores que en los eventos descritos adeude EL LOCATARIO a EL
BANCO deberan ser cancelados previamente por EL LOCATARIO
para que proceda la cesion y/o transferencia de los documentos
referidos a EL LOCATARIO, previa terminacion del presente
contrato. PARAGRAFQO SEGUNDQO: Si por cualquier causa no
iniciare el presente contrato o en el evento en que EL BANCO o
requiera, podra hacer exigible a EL LOCATARIO la cancelacion
inmediata de los valores desembolsados mas los intereses
causados. En caso de mora en el pago de los intereses, EL BANCO
se reserva el derecho de no dar inicio al contrato de LEASING con
la consiguiente facultad de no entregar el (los) bien(es).
PARAGRAFO TERCERO: Cualquier reclamacion, diferencia o
similar que exista entre el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es) y EL LOCATARIO no libera a este Ultimo de la
obligacion de reembolso del anticipo y sus intereses a EL BANCO.

DECIMA QUINTA: SOLIDARIDAD.- Los firmantes, identificados
como “‘Deudores Solidarios”, manifiestan que adquieren,
conjuntamente con EL LOCATARIO, las obligaciones de pago aca
relacionadas en forma solidaria y a favor de EL BANCO
PARAGRAFO: Asi mismo, las partes declaran que pactan
expresamente la solidaridad de LOS LOCATARIOS por activa y por
pasiva, de manera que EL BANCO puede satisfacer sus
obligaciones y/o demandar sus derechos, de manera individual o
conjunta a cualquiera o cualesquiera de ellos, asi las cosas,
cualguiera de los locatarios podra exigirle a EL BANCO de manera
individual o conjuntas las obligaciones consignadas en este contrato
incluyendo la transferencia de el(los) bien(es) a titulo de leasing con
ocasion a la opcion de adquisicion prevista.

DECIMA SEXTA: IMPUESTO DE TIMBRE.- Especificamente en

REQUERIMIENTO Y MERITO EJECUTIVO.- EL LOCATARIO
renuncia expresamente a las formalidades del requerimiento para
constituirse en mora en caso de retraso, incumplimiento o
cumplimiento deficiente de cualquiera de las obligaciones a su cargo
en virtud del presente contrato y en general a todo tipo de
requerimiento. Las partes reconocen y aceptan que el presente
contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del
cumplimiento de todas, alguna o algunas de las obligaciones de dar,
hacer o no hacer que de él se derivan.

DECIMA CUARTA: ANTICIPOS- EL BANCO en virtud del
presente contrato podré entregar a el(los) constructor(es),
fabricante(s) o proveedor(es) o a quien EL LOCATARIO defina, las
sumas de dinero necesarias para la adquisicion y entrega de el(los)
bien(es) requeridos en leasing por EL LOCATARIO, sumas que
quedaran involucradas en el valor de el(los) bien(es). EL
LOCATARIO autoriza a EL BANCO para liquidar intereses
corrientes a la tasa prevista en el item de las condiciones generales
del presente contrato denominado “Tasa de Interés para Anticipos”,
sobre cualquier valor que por anticipo o desembolso extraordinario
efectie EL BANCO con motivo de la adquisicién, , pago de
impuesto, adecuacion, mejoramiento, etc. de el(los) bien(es) dados
en LEASING, intereses que correran a cargo de EL LOCATARIO
desde la fecha de su desembolso hasta la fecha de corte indicada
por EL BANCO . El pago de dichos intereses debera efectuarlo EL
LOCATARIO aEL BANCO dentro de los dos (2) dias siguientes a
la fecha en que ésta presente la cuenta de cobro respectiva.
PARAGRAFO PRIMERO: Si se presenta alguna circunstancia que
imposibilite al constructor(es), fabricante(s) o proveedor(es) para
ejecutar los actos encaminados al cumplimiento de su obligacion, o
si se presentase una fuerza mayor o caso fortuito que igualmente
imposibilite el cumplimiento de las obligaciones de el(los)
constructor(es), fabricante(s) o proveedor(es), EL BANCO queda
liberado de toda responsabilidad, obligandose EL LOCATARIO a
cancelarle a EL BANCO, la totalidad de los gastos y costos que

cuanto al pago del impuesto de timbre, EL LOCATARIO se obliga a
cancelarlo debida y oportunamente en las fechas estipuladas para el
pago del canon. No obstante lo anterior EL BANCO podra cancelar
dicho impuesto, obligdndose EL LOCATARIO a reintegrarle las
sumas de dinero que por este concepto se viere obligado a pagar.
Ante el incumplimiento de esta obligacion EL LOCATARIO
cancelard intereses de mora liquidados a la méaxima tasa legal
permitida. PARAGRAFO: Todos los costos, gastos e impuestos que
demanden la legalizacion, desarrollo, cumplimiento o cobro del
presente contrato correran integralmente por cuenta del locatario.

DECIMA SEPTIMA: MEJORAS - Las reparaciones locativas seran
de cargo de EL LOCATARIO y en ninguin caso seran indemnizadas
por EL BANCO. Respecto de las demas reparaciones y mejoras,
quedaran de propiedad de EL BANCO, sin lugar a indemnizacion
alguna. No obstante EL BANCO podra exigir su retiro a costa de
EL LOCATARIO. . Si EL LOCATARIO efectuare mejoras no
necesarias, 0 instalare adornos o accesorios en el(los) bien(es)
aquellos quedaran de propiedad de EL BANCO gue en
consecuencia, no estara obligad a cancelar a EL LOCATARIO tales
mejoras, adornos o accesorios, ni a indemnizar a EL LOCATARIO.
PARAGRAFO PRIMERQO: En el evento que EL BANCO previa
aprobacion, realice desembolsos para la realizacion de mejoras, EL
LOCATARIO se obliga de manera irrevocable a que cada uno de los
proveedores y/o constructores de las mejoras y/u obras autorizadas
0 el mismo LOCATARIO, en su caso, expidan la respectiva factura
o documento de venta que acrediten las respectivas mejoras u obras
en el (los) bien(es) , de acuerdo con la ley y conforme a las politicas
internas de EL BANCO. Los proveedores y/o constructores, estaran
obligados a facturar los valores totales de obra o mejoras, a otorgar
polizas y gestionar eventuales modificaciones a las mismas, a
vincularse como proveedores cumpliendo con los requisitos que
para el efecto EL BANCO ha previsto, a cumplir con las normas del
SARLAFT, a acatar la reglamentacion referente a las actas de
avance y final de obra y en general, a cumplir con los
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procedimientos, politicas y mecanismos por EL BANCO estipulados
para este tipo de operaciones. No obstante lo anterior, EL
LOCATARIO declara conocer y aceptar que EL BANCO se reserva
el derecho a aprobar a dichos proveedores y/o constructores por
razones que obedezcan a politicas internas, reglamentacién del
SARLAFT y en general por incumplimiento de los procedimientos y
noimatividad interna. PARAGRAFO SEGUNDQO: EL BANCO se
reserva el derecho de otorgar poderes y autorizaciones a EL
LOCATARIO para la solicitud de licencias urbanisticas ante
autoridades  competentes, quedando EL LOCATARIO
expresamente obligado a realizar los tramites correspondientes
previa verificacion y autorizacion de EL BANCO. PARAGRAFO
TERCERO: Las mejoras que se instalen en el(los) bien(es) durante
el desarrollo del contrato quedaran incorporados a él y pasaran a ser
propiedad de EL BANCO sin que EL LOCATARIO por ello tenga
derecho a compensacién, retencién, restitucion o indemnizacion
alguna. Sea cual sea la modalidad en que se realicen las mejoras
sobre el bien, el LOCATARIO reconoce y acepta que las mismas
son el cien por ciento (100%) propiedad de EL BANCO.

DECIMA OCTAVA: CESION DEL CONTRATO-. EL BANCO podra
en todo tiempo y sin necesidad de aceptacion expresa por parte de
EL LOCATARIO ceder en todo o en parte el presente contrato. EL
LOCATARIO vy sus deudores solidarios acepta(n) desde ahora
dicha cesion y declara que la cesion del contrato que haga EL
BANCO, en nada modifica la naturaleza y alcance de sus
obligaciones emanadas del presente contrato.

DECIMA NOVENA: INCUMPLIMIENTO.- EL LOCATARIO , quedara
sujeto a las siguientes sanciones derivadas de su incumplimiento, sin
perjuicio de las demas que hayan sido convenidas en el presente
contrato: A)- Por mora en el pago de uno cualquiera de los canones
de LEASING en la cual incurre por el solo retardo, sin necesidad de
requerimiento o en general por el incumplimiento de cualquier
obligacién de orden dinerario, EL LOCATARIO pagara a EL BANCO
intereses moratorios liquidados a la tasa de interés moratoria mas
alta autorizada por la ley, durante todo el tiempo en que permanezca
en mora y hasta el pago total de sus obligaciones y sin perjuicio de
aplicar la sancion a que hace referencia el siguiente literal, a criterio
de EL BANCO. Tanto el pago de los canones como el pago de
intereses moratorios podrd hacerse exigible judicialmente, para lo
cual el presente documento presta mérito ejecutivo y, B)- En caso de
incumplimiento por parte de EL LOCATARIO de una cualquiera de
las obligaciones derivadas del presente contrato y sin perjuicio de lo
previsto en el literal anterior, se hara exigible inmediatamente y sin
necesidad de requerimiento alguno, la totalidad de los canones
pendientes de pago, atn los que no se hubieren causado, que EL
LOCATARIO deberé pagar a EL BANCO atitulo de pena, los cuales
se liquidaran con base en la tasa de interés moratoria mas alta
permitida por la ley para la fecha del incumplimiento o de pago, a
eleccion de EL BANCO, pudiendo hacerse exigible judiciaimente,
para lo cual el presente instrumento presta mérito ejecutivo sin
ninguna otra formalidad. C)- Por mora en el incumplimiento de la
obligacion de restituir el bien objeto del presente contrato a cargo de
EL LOCATARIO a EL BANCO, EL LOCATARIO debe pagar a este
ultimo, a titulo de pena sin necesidad de requerimiento alguno, una
suma de dinero equivalente a un dia de canon de leasing por cada
dia de mora en la restitucion del bien a favor de EL BANCO. D.)
Sancién por la terminacién anticipada del contrato: Se liquidara a
cargo de EL LOCATARIO una suma de dinero equivalente al doble
del valor del dltimo canon facturado por razén del presente contrato.
E.) Por el desistimiento del leasing que previamente haya autorizado
y/o aceptado por escrito EL BANCO y siempre que EL LOCATARIO
asuma todos los compromisos para con el(los) proveedor(s)
fabricante(s) y/o constructor(es), desistimiento en el cual se incurre si
con posterioridad a la firma del presente contrato EL LOCATARIO
decidiera no continuar con el contrato y/o no iniciar la causacién de
los céanones previstos, EL LOCATARIO sin perjuicio de las demas
obligaciones previstas a su cargo y en especial de la atencion y
cumplimiento del total de las obligaciones y/o compromisos
asumido(s) a favor de el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es) de el(los) bien(es) objeto del presente contrato,
pagard al BANCO de manera inmediata y sin necesidad de
requerimiento alguno, la suma de dinero prevista en el item de las
Condiciones Generales del presente contrato denominado “Sancion
Por Desistimiento”, con ocasioén a la gestion operativa generada por
la estructuracion del negocio, los tramites de adquisicion,
construccion y/o fabricacién de el(los) bien(es), giros, negociacién y
administracion de  el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es), entre otros, sin limitacion. Cualquier reclamacion,
diferencia o similar que exista con el(los) proveedor(s) fabricante(s)

y/o constructor(es) y/o el BANCO, no libera a EL LOCATARIO de la
obligacion de pago aqui prevista. PARAGRAFQO: EL(LOS)
LOCATARIO(S) y su(s) deudor(es) solidario(s) declaran que previo a
la firma del presente contrato, han sido clara y oportunamente
informados por EL BANCO , que la obligacién de cancelar la sancion
contemplada en el literal D) de la presente clausula, relativa a la
Sancion por la terminacion anticipada del contrato no sera exigible,
conforme a los estamentos estipulados en la ley 1555 de 2012 y
especialmente: 1) No habra lugar al cobro de la sancion para aquellas
operaciones, que siendo celebradas con posterioridad a la entrada
en vigencia de la ley 1555 de 2012, es decir el 9 de julio de 2012, no
superen los OCHOCIENTOS OCHENTA (880) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes. 2) En caso que EL LOCATARIO
tenga varias operaciones de crédito o contratos de leasing con EL
BANCO que sumadas superen los OCHOCIENTOS OCHENTA
(880) salarios minimos. solamente podra prepagar sin que se le
pueda exigir la sancicn por prepago, hasta dicho limite. 3) EL
LOCATARIO tiene el derecho de decidir la destinacion del pago
parcial que realice, pudizndo aplicar el mismo, para que se traduzca
en una reduccién del plazo de la operacion, en pago anticipado de
canones o en reduccion del valor de la cuota. 4) El leasing
habitacional destinado 3 vivienda familiar, en todos los casos se
podra prepagar total o parcialmente.

VIGESIMA: AUTORIZACION.- Autorizo (amos) de manera
permanente e irrevocable a EL BANCO o a quien represente sus
derechos, asi como a las matrices, filiales o subordinadas de ésta,
para que con fines estadisticos, de control, supervision y de
informacion consulte, solicite, suministre, procese, informe, divulgue
y reporte el estado, novedades y referencias a cerca del manejo de
mis(nuestras) obligaciones y de mi(nuestros) comportamiento(s)
crediticio(s), financiero(s), comercial(es) y de servicios aun
proveniente de terceros paises, en y ante cualquier banco de datos
financieros y/o comerciales y/o de solvencia patrimonial y crediticia
que maneje o administre bases de datos con los mismos fines atras
descritos. Igualmente autorizo(amos) a que dichas centrales de
informacioén, en su calidad de operador, pongan mi(nuestra)
informacion a disposicién de otros operadores nacionales o
extranjeros, en los términos que establece la ley, siempre que su
objeto sea similar al aqui establecido. Autorizo (amos) también a que
EL BANCO o quien represente sus derechos, asi como a las
matrices, filiales o subordinadas de ésta, solicite(n) informacion
sobre mis (nuestra) relaciones comerciales a cualquier persona
natural o juridica con quien(es) las sostenga o haya sostenido. Esta
autorizacion se acogerd en un todo a el(los) reglamento(s) de la
Central de Informacion del Sector Financiero —CIFIN- y/o a el(los)
reglamento(s) de cualquier otra entidad que maneje o administre
bases de datos con los mismos fines, asi como a lo determinado por
el ordenamiento juridico aplicable y la normatividad vigente y futura
sobre bases de datos. Los efectos de la presente autorizacion se
extenderan en los mismos términos y condiciones a los terceros a
quienes EL BANCO efectiie una venta de cartera o una cesion a
cualquier titulo, de las obligaciones a mi cargo.

VIGESIMA PRIMERA. PAGARE.- EL LOCATARIO y los Deudores
Solidarios, estos ultimos en caso de existir, suscribira(n) como
otorgante(s) un pagaré en blanco con carta de instruccion a favor de
EL BANCO. El pagaré diligenciado sera exigible inmediatamente y
prestara mérito ejecutivo, sin ninguna ofra formalidad.

VIGESIMA SEGUNDA. DESEMBOLSO(S) A FAVOR DE EL(LOS)

PROVEEDOR(ES), CONSTRUCTOR(ES) Y/O FABRICANTE(S).-
EL LOCATARIO con la suscripcion del presente documento y

conforme a las disposiciones legales vigentes, en especial las
referidas al Gravamen a los Movimientos Financieros, autoriza a EL
BANCO para que efectie el(los) desembolso(s) necesario(s) para
el(los) pago(s) del precio de adquisicion de el(los) bien(es) objeto del
presente leasing, a favor de el(los) proveedor(s) fabricante(s) y/o
constructor(es) seleccionado(s) por EL LOCATARIO

VIGESIMA TERCERA: COBRANZA.- EL(LOS) LOCATARIO(S) vy
EL(LOS) DEUDOR(ES) SOLIDARIO(S), esto(s) tltimo(s) en caso de
existir, manifiesta(amos) que conoce(n) y acepta(amos) las practicas
y politicas de cobranza estipuladas por EL BANCO, razon por la cual
acepta(n) que estaran a su cargo los gastos de la cobranza
prejudicial, los cuales se estiman desde ahora hasta en un 20% del
total de las sumas adeudadas por todo concepto, sin perjuicio de
cualquier ajuste que en virtud a las précticas y politicas de cobranza
estipule EL BANCO conforme a lo determinado por el ordenamiento
juridico aplicable y la normatividad vigente y futura que rija la materia.
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y salvos por impuestos, contribuciones, tasas, , levantamiento de
pendientes judiciales y/o administrativos, cancelacion de embargo
etc., dentro de los 30 dias calendarios siguientes a la fecha de pago
de la opcién de adquisicion prevista. El incumplimiento de la
obligacion prevista en el presente paragrafo, dara lugar al cobro de
la sancion prevista por mora en el cumplimiento de la obligacion de
restituir el(los) bien(es) objeto del presente contrato, a cargo de EL
LOCATARIO. PARAGRAFO DECIMO: EL(LOS) LOCATARIO(S),
debidamente facultado(s), imparte(n) instruccion irrevocable al
BANCO para que la transferencia a titulo de leasing de el(los)
bien(es) objeto del presente contrato, en los términos previstos en la
presente, se realice en favor de los adquirentes y en(los)
porcentaje(s) que especifico(amos) en la siguiente relacién:

NOMBRE O RAZON SOCIAL | PORCENTAJE DE
ADQUISICION POR
ADQUIRENTE

CASTELL INGENIEROS

S.A.S. NIT. 900.424.938-8 50%

JAOO  SERVICIOS DE

INGENIERIA SAS  NIT. 50%

900.349.346-7

En virtud de la presente instruccién irrevocable de transferencia,
EL(LOS) LOCATARIO(S) libera(n) al BANCO DE OCCIDENTE de
cualquier responsabilidad que se pueda derivar de la presente
instruccion, bien sea por reclamaciones judiciales o extrajudiciales
de cualquier persona y bajo cualguier titulo, obligandose a salir en
defensa del BANCO DE OCCIDENTE en todos los casos. La
instruccién de transferencia aqui contenida, no compromete ninguna
responsabilidad o compromiso adicional a cargo de EL BANCO,

12

diferente a lo previsto en el presente contrato de leasing ni novacién
o modificacién alguna a las obligaciones previstas en dicho contrato
a cargo de EL(LOS) LOCATARIO(S) o DEUDOR(ES)
SOLIDARIO(S).

TRIGESIMA PRIMERA. CODICO Y/O CEDULA CATASTRAL. EL
LOCATARIO para los fines pertinentes, declara que conoce y acepta la
situacion juridica y/o tributaria del inmueble objeto del presente contrato
y en especial, la situacién actual del cddigo y/o cédula catastral del
inmueble y el tramite de adjudicacion de cédula catastral independiente
que a la fecha informa el proveedor que ha iniciado, razén por la cual
exonera al BANCO de toda responsabilidad juridica o econdmica
derivada de dicha condicion y/o tramite y en tal virtud, en su condicion
de EL LOCATARIO asume de manera exclusiva las consecuencias
favorables y desfavorables, juridicas y econdmicas de dicho tramite
exonerando al BANCO de toda responsabilidad por las resultas de la
gestion referida. Si en virtud de disposicion legal, acto administrativo
y/o providencia judicial, el BANCO debiera pagar suma alguna de
dinero por concepto de gastos, honorarios, sanciones, multas,
contribuciones, tasas, impuestos, entre otros sin limitacién, con o por
razén del inmueble y/o los tramites para la individualizacion del
codigo catastral del bien, EL LOCATARIO se obliga para con el
BANCO a reembolsarle la totalidad de la suma pagada por dichos
conceptos, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
presentacién de la respectiva cuenta de cobro del BANCO. EL
LOCATARIO conoce y acepta que la situacion actual del cédigo ylo
cédula catastral del inmueble y/o el tramite de adjudicacion de cédula
catastral independiente, no lo exonera de su obligacion de pago
oportuno de los impuestos, tasas y/o contribuciones sobre el inmueble.

El (los) aqui firmante(s) manifiesta(amos), que de manera previa a la suscripcién del presente
documento, Banco de Occidente S.A. ha informado el costo financiero, plazo, condiciones de
pago anticipado, periodo de gracia, forma y/o formula de liquidacion de los canones, valor de
la opcién de adquisicién, sanciones por incumplimiento, comisiones, recargos, gastos y
practicas de cobranza, obligaciones en materia de seguros y en general toda la informacion
comercial y financiera necesaria para la adecuada comprension del alcance de los derechos y
las obligaciones y los mecanismos que aseguran su eficaz ejercicio. Asi las cosas,
declaro(amos) que tengo(emos) un entendimiento total de los términos y condiciones de la

presente operacion y/o producto

Se celebra el presente contrato en la ciudad de BOGOTA D.C. a los TRES (03) dias del mes de

OCTUBRE del afio 2019

Nl ke

BANCO DE OCCIDENTE S.A.
NIT. 890.300.279-4

EL(LOS) LOCATARIO(S):

CASTELL INGENIEROSS A S
Con Nit 900.424.938 -8
Represeptada Legalmente por
CAS LANOS OVIEDO FREDY

Ideptificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 79.901.719
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JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S

Con Nit 900.349.346 -7

Representada Legalmente por

OSORIO ORTIZ JORGE ANDRES

Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 7.709.732
Representante legal

/2

FIRMA Y HUELLA

DEUDOR (ES) SOLIDARIO (S)

OSORIO  ORTIZ JORGE ANDRES
Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 7.709.732

0/2%

FIRMA Y HUELLA

CASTELLANOS OVIEDO FREDY
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Acta de Entrega Constancia Recibo Bienes Inmuebles al Cliente — Leasing y Vivienda " "”T r’ m m ’

856752
ACTA DE ENTREGA

CONSTANCIA DE RECIBO DE BIEN(ES) INMUEBLE(S)
CREDITO O CONTRATO DE LEASING No. 180-134726

EL(LOS) CLIENTE(ES), quien(es) me(nos) identifico(amos) tal como consta al pie de
mi(nuestra) firma(s), por medio del presente documento manifiesta(manifestamos), que
he(hemos) recibido real y materialmente, y a entera satisfaccion el (los) bien (es) que se
describe(n) mas adelante, inmueble(s) objeto de la financiacion del crédito o contrato leasing
de la referencia por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A. Por lo cual declaro (amos)
conocer y aceptar el estado fisico, juridico, tributario, fiscal y econémico del(los) mismo(s)
incluyendo entre estos el estado de cuenta de los servicios publicos, cuotas de
administracién, vigilancia y/o propiedad horizontal. Igualmente declaro(amcs) conocer y
aceptar la(s) reglamentacion(es) a la(s) que esta(n) sometido(s) el(los) bien(es) en materia
de urbanismo, medio ambiente, ordenamiento territorial, destinacién, uso de suelos, entre
otros, sin limitacion.

DESCRIPCION:  OFICINA 302, GARAJE 7 Y GARAJE 8

DIRECCION: CALLE 94A No. 13-91 EDIFICIO C — 14 BARRIO CHICO NORTE
BOGOTAD.C.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.: 50C-1269491, 50C-1269459, 50C-1269460

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS: DE BOGOTA ZONA CENTRO
y cuyos linderos se describen en la Escritura Publica No. 1133 del VEINTINUEVE (29 ) del
mes de ABRIL del afio 2003 de la NOTARIA 40 DE BOGOTA D.C.

Dado en la ciyflad de BOGOTA D.C. alos TRES (03) dias del mes OCTUBRE de del afio
2019. -

EL CLIENTE. ,(/ /

ind? 7 7
CASTELL INGENIEROS S A S
Con Nit 900.424.938 -8

presentada L.egalmente por

ASTELLANOS OVIEDO FREDY
Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 79.901.719

ANX-COL-047
31/07/2014
Version 4
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Acta de Entrega Constancia Recibo Bienes Inmuebles al Cliente — Leasing y Vivienda

Con Nit 900.34 7

Representada Legalmente por

OSORIO ORTIZ JORGE ANDRES

Identificado (a) con Cedula de Ciudadania No. 7.709.732

JAOO SERVICI?S/DGE)INGENIERIA S.A.S
346/-

ANX-COL-047
31/07/2014
Version 4
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RAMA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
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POWER VISION DE COLOMBIA S.A.

ESTA TARJETA ES DOCUMENTO PUBLICO
Y SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 270 DE 1996, EL DECRETO 196 DE 1971
Y ELACUERDO 180 DE 1996.

S| ESTA TARJETA ES ENCONTRADA, POR
FAVOR, ENVIARLA AL CONSEJO SUPERIOR
DE LAJUDICATURA UNIDAD DE REGISTRO
NACIONAL DE ABOGADOS.
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Camilo Gonzalez

— = ————
De: Internet Division Juridica Bogota
<DJuridica@bancodeoccidente.com.co>
Enviado el: martes, 10 de enero de 2023 3:16 p. m.
Para: Camilo Gonzalez; 'sandra j'
Asunto: PODERES PARA SUBSANAR Y PRESENTAR DEMANDAS
Datos adjuntos: Poderes.pdf

Buenas tardes de manera atenta remitimos poderes para los procesos de los
clientes que se relacionan a continuacion:

; ~ NOMBRE - 34 CEDULA/ NIT' | TIPO DE PROCESO JUEZ DA
HERRERA VARON OSWALDO JAVIER 10178840|EJECUTIVD DE PEQUERNAS CAUS!
ECOINSA INGENIERIA SAS 860055912 |EJECUTIVO DE PEQUERAS CAUS!
SANZ Y CIA SAS 900087850|EJECUTIVO DE PEQUERNAS CAUS!
CASTELL INGENIEROS SAS 900424938|EJECUTIVO DE PEQUERNAS CAUS!
ALFREDO HERNANDO SUAREZ 79735312|EJECUTIVO DE PEQUERNAS CAUS!
IMARIA PATRICIA SALCEDO TAMAYO 52553641|EJECUTIVO CIVIL MUNICIPAL
Cordialmente;

Jose Jhonattan Triana Vargas

Analista Senicr ] Canal juridico

o Gerencia de Conciliacién y Negociacion- GCN
Vicepresidencia de Riesgo y Cobranza

Banco d-‘E DCCIdEﬂtE Contacto: (601) 7464000 Ext: 16952 o escribeme por Teams t"- Bogota.
*Del lodo da los que hacen. Dir: Carrera 13 No 26A-47- Piso 3

Email: jftrianav@bancedeaccidente.com.co

www. bancodeoccidente.com.co

0 FBeoDoodente @ Bgo_oucdente @!umcnwd»:»occrdmm ; :gz*gﬂ:ﬁm

Aviso Legal: Este mensaje (Incluyendo sus anexos) estd destinado unicamente para el uso
del individuo o entidad a la cual esta direccionado y puede contener informacién que no es
de caracter publico, de uso privilegiado o confidencial. Si usted no es el destinatario
intencional, se le informa que cualquier uso, difusién, distribucién o copiado de esta
comunicacion esta terminantemente prohibido. Si usted ha recibido esta comunicacion por
error, notifiquenos inmediatamente y elimine este mensaje. Este mensaje y sus anexos han
sido revisados con software antivirus, para evitar que contenga c6digo malicioso que pueda
afectar sistemas de computo, sin embargo es responsabilidad del destinatario confirmar este
hecho en el momento de su recepcion. Gracias.
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Certificado Generado con el Pin No: 1684505933526435

Generado el 10 de enero de 2023 a las 14:17:12 18

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 dél*decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DE OCCIDENTE

NIT: 890300279-4

B

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. _+

7 N

£ vado. Entidad sometida al control y

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 659 d\e{‘iﬁ de abril de 1965 de la Notaria 4 de CALI
(VALLE). Acta de organizacion del 27 de agosto de 1964. S}ogfzi.et'ﬂad anonima de caracter privado.

Escritura Pablica No 3165 del 29 de noviembre de 2002.de*a Notaria 14 de CALI (VALLE). Se protocoliza la
Resolucién 1360 del 27 de noviembre de 2002, la Superintendencia Bancaria autoriza el acuerdo de fusién por
absorcion de ALMACENES GENERALES DE DEPQSITO DE OCCIDENTE S.A. ALOCCIDENTE, por parte del
BANCO DE OCCIDENTE. En consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.B. No 1735 del 25 de octubre q@}iom Que la entidad que se escindird sin disolverse es el
BANCO DE OCCIDENTE S.A. (institucion esgindente), y la entidad beneficiaria de la transferencia de una parte
del patrimonio del Banco, serd una nueva-sgciedad comercial no financiera que se creara bajo el nombre de
INVERAVAL S.A., con domicilio en esgquiﬁdad y tendra por objeto principal de la adquisicion de bienes de
cualquier naturaleza para conservarlos.€p ‘su activo fijo con el fin de obtener rendimientos periodicos.

Resolucién S.B. No 0354 del 22 dm_fébrero de 2005 Por medio de la cual la Superintendencia Bancaria no
objeta la fusion por absorcidn deL;\QyAWCO ALIADAS S .A. por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A..

Escritura Plblica No 502 deltf;z"&‘de febrero de 2005 de la Notaria 14 de CALI (VALLE). Acuerdo de fusion
mediante el cual el Banca,de Occidente S.A. absorbe al Banco Aliadas, en consecuencia, este Ultimo se
disuelve sin liquidarse. .

Escritura Puablica No. {814 del 23 de junio de 2006 de la Notaria 11 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Protocoliza la Resoluciéh 828 del 19 de mayo del 2006 por medio de la cual el Superintendente Financiero no
objeto la operaciérqf’iié fusion, en virtud de la cual el Banco Unién Colombiano S.A. se disuelve sin liquidarse
para ser absorbido*por el Banco de Occidente S.A.

Resolucién Sf_C No 0952 del 06 de mayo de 2010 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion pog»ébsorcién de Leasing de Occidente S.A. Compariia de Financiamiento por parte dei Banco de
Occidente:8.A. protocolizada mediante escritura publica 1170 del 11 de junio de 2010 Notaria 11 de Cali

Resgj‘ﬂbi%n S.F.C. No 01871 del 27 de diciembre de 2018 , se autoriza la Cesion parcial de Activos, Pasivos y
Contratos por parte de Leasing Corficolombiana S.A. al Banco de Occidente y a la Corporacion Financiera
Colombiana S.A.

Resolucion S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Banco de Occidente (Panama) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente
resolucion, promocione y publicite a través del Esquema de Representacion que tiene con el Banco de
Occidente S.A., los productos y servicios sefialados en el considerando sexto de esta resolucion.

Resolucion S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Occidental Bank (Barbados) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion,
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promocione y publicite a través del Esquema de Representacion que tiene con el Banco de Occidente S.A., los
productos y servicios sefialados en el considerando quinto de esta resolucion. e

: S
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 3140 del 24 de septiembre de 199%%};’

o~ S/
P

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE, VICEPRESIDENCIAS Y REPRESENTANTES LEGALES: El
Presidente sera representante legal del Banco y tendréa a su cargo la direccién de sus-actividades y negocios,
de acuerdo con las disposiciones de la Junta Directiva. Su periodo seré igual al de‘la Junta Directiva y podra
ser reelegido en forma indefinida. El Banco tendra los Vicepresidentes que detegﬁii{e la Junta Directiva, la cual
fijaréd sus funciones y quienes también tendran la representacion legal del gén‘éo. De igual manera, la Junta
Directiva otorgara la calidad de representante legal a los Gerentes yﬂ@%-“_dtros funcionarios que considere
pertinente, sefialando el 4mbito de su actuacién. (Reformado mediante gsefitura publica 412 del 07 de marzo
de 2014, Notaria 11 de Cali). SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEE BANCO: a) Llevar la representacion
del Banco ante toda clase de personas, naturales o juridicas, y ante-las autoridades politicas, administrativas y
judiciales del pais o del exterior, con facultades para nombrar apoggﬁ;édos judiciales o extrajudiciales, cuando lo
considere conveniente. b) Celebrar toda clase de actos y coniratos a nombre del Banco, cifiéndose a las
autorizaciones que le confiere la Junta Directiva. c) Llevar_-Lﬁ;fﬁTreccién general de los negocios del Banco,
dentro de las reglamentaciones que al efecto expedida la4ftifta Directiva, sometiendo a ésta los contratos y
operaciones que fueren del caso, para su autorizacion. dyNombrar los empleados del Banco cuya designacion
no corresponda, de acuerdo con los estatutos, a la Asafiiblea General o a la Junta Directiva. e) Convocar a la
Junta Directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para las extraordinarias. f)
Someter a la Junta Directiva los programas de desarrollo de las actividades y negocios bancarios. g) Velar por
el cumplimiento de los estatutos y de las normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta
Directiva. h) Presentar a la aprobacién de Ja*Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las
medidas especificas respecto del Gobierpoytle la Sociedad, su conducta y su informacién, con el fin de
asegurar el respecto de los derechos c\[g%ffﬁienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que
emitan, la adecuada administracion de~sus asuntos y el conocimiento publico de su gestion. i) Asegurar el
respeto de los derechos de sus accio’faj“é‘fas y demas inversionistas en valores, de acuerdo con los parametros
fijados por los érganos de control {del mercado. j) Suministrar al mercado informacién oportuna, completa y
veraz sobre sus estados financieres y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo
establecido por los articulos 28y 48 de la Ley 222 de 1995. k) Compilar en un Codigo de Buen Gobierno que
se presentara a la Junta Q:chgéﬁva para su aprobacion, todas las normas y mecanismos exigidos por la Ley.
Este Cddigo debera mantenerse permanentemente en las Instalaciones de la Entidad a disposicién de los
Accionistas e inversionistas para su consulta. I) Anunciar en un periédico de circulacién nacional la adopcion
del Cédigo de Buen Gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complementacién del mismo, e indicar la
forma en que pog@‘aé.er conocido por el publico. m) Cumplir las decisiones de la Asamblea General de
Accionistas y de=la*Junta Directiva. n) Ejercer todas aquellas otras funciones que le sean asignadas por la
Asamblea Genéral de Accionistas o por la Junta Directiva. (Reforma mediante escritura publica 245 del 06 de
febrero de zﬁgg; otaria 14 de Cali)

Que figurén*posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes

persoi}%q:‘-‘
f{;ﬁ.ﬁlOMBRE IDENTIFICACION CARGO
%" César Prado Villegas CC - 94312021 Presidente
**  Fecha de inicio del cargo: 20/09/2018
Ana Maria Herrera Herrera CC - 39776419 Gerente Comercial 1
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014
Carlos Alberto Ocampo Mufoz CC - 16659382 Gerente Comercial 2

Fecha de inicio del cargo: 14/08/2014
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NOMBRE

Douglas Berrio Zapata
Fecha de inicio del cargo: 23/12/1992

Ivan Mauricio Cepeda Diaz-granados
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2019

Hermes José Ospino Bermudez
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2017

Oscar Fernando Sanchez Galeano
Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017

Diego Hernan Echeverry Otalora
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017

Daniela Del Mar Benavides Erazo
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Jimena Andrea Garzén Diaz
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Leidy Liliana Solano Lizcano
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018

Ledy Catherine Alban Adames
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2018

Monica Hoyos Cobos
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2018

Leilam Arango Duefias
Fecha de inicio del cargo: 14/1 1/2018

Paula Andrea Gallego Marin
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020’

Jhonattan Triana Vargas Qv
Fecha de inicio del cargo: 31[03/2016

Mary Leidy Tolosa Barrera“i‘v
Fecha de inicio del carg?,uZ4104/2013

Alejandro Maya Vllleé'é
Fecha de inicio deL@argo 12/10/2012

Luz Karime Ines ‘Mendoza Estevez
Fecha de i |n|c10 ~del cargo: 11/06/2010

Liliana Esther Blanco Figueroa
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020

An =Glssella Pulido Clavijo
Fe;: a de inicio del cargo: 08/07/2022

‘Diniel Enrique Ballén Castillo

¢, “Fecha de inicio del cargo: 08/07/2022

§ .7
b 4

Katherine Lissette Bustamante Suarez
Fecha de inicio del cargo: 23/03/2022

Nicolas Cruz Castro
Fecha de inicio del cargo: 03/12/2021

Juan Manuel Montenegro Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 23/11/2021

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 3229076

CC - 80407087
CC - 1065580106
CC - 79656710
CC - 1032395485
CC - 1019074070

CC - 52707117

GG - 388899’38

CE %0610318

C X 38557437

&
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CC 32143319
CC -80881268
CC - 52232672
CC-71778301
CC - 63327717
CC - 32797262
CC-1071166891
CC - 1032498055
CC-1116789181
CC - 1019088868

CC - 1113688382
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Vicepresidente Juridico

Vicepresidente de Crédito,

Representante Legalip%éﬂra
Asuntos Judiciales?

RepresentantegLegaI para
Asuntos Jqdlmales

Represeﬂ*tante Legal para
Asu ntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

$Representante Legal para
" Asuntos Judiciales

CC - 63551351 &

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales
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NOMBRE

Paola Andrea Rojas Barragan
Fecha de inicio del cargo: 12/02/2021

Anamaria Paez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2021

Jhoanny Prieto Jiménez
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020

Pedro Luis Villegas Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2019

Alvaro Sarmiento Diaz
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017

Diana Patricia Gonzéalez Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 23/05/2008

Beatriz Elena Calle Arroyave
Fecha de inicio del cargo: 11/11/2020

Juliana Molina Gémez
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Nathalie Yurani Molinares Maldonado
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Wilson Henry Abril Nifio
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012

Alfredo Rafael Cantillo Vargas
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010~ 3

ww

P e
Néstor Alfonso Santos Callejas ¢~
Fecha de inicio del cargo: 15/99]2005
A"f?fw
Cenobia Garcés Marroquin:
Fecha de inicio del cargér 03/05/2010
tvé/,

Liliana Patricia Cervo Sanchez
Fecha de inicio@é‘l’cargo: 03/05/2010

Johnny Le‘yton Fernandez
Fecha d d%‘lnlmo del cargo: 14/09/2006

Juar' D I\?lanuel Turbay Ceballos
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Q Gonzalo Enrique Ricardo Del C.

\@ -“Escandon Palacios

Fecha de inicio del cargo: 30/10/2014

Jose Norbey Grajales Lopez
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015

Juan Carlos Garcia Vera
Fecha de inicio del cargo: 22/11/2021
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IDENTIFICACION
CC - 1031163645

CC - 1020787231
CC - 91489285
CC - 71673064
CC - 8487546

CC - 66996322

CC - 31965621 w\i““’

<“ - ;
cC- 38644786‘%’

.o\

CcC- 55304714

a\"

CCN 9896963

€5 &rj‘

CC 72181180

CC -79364209

CC - 63495448

CC - 66916319

CC - 14234166
CC - 70563426

CC - 91222553

CC -16701907

CC - 71699014
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CARGO ‘
Representante Legal para At”
Asuntos Judiciales q,ﬁ\«““”'

Representante Legal pardy®
Asuntos Judiciales )

Representante Legaﬁpara
Asuntos Judlc:lalesy

Vlcepremdente»de Operaciones y
Tecnologlawm

Gerente/ L”dead de
Normal‘z?ﬁcmn de Activos

Re@esentante Legal Para
Efectos Prejudiciales y Judiciales

Q}Reglon Suroccidental

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales
Representante Legal para
Asuntos Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Prejudiciales y Judiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Prejudiciales y Judiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Judiciales y Prejudiciales

Representante Legal
Exclusivamente para Asuntos
Judiciales y Prejudiciales

Vicepresidente de Riesgo y
Cobranzas
Gerente Zona Banca Empresarial

Gerente Zona Banca Empresarial

Gerente Zona Banca Empresarial

Gerente de Zona Banca
Empresarial

MINISTERIO DE HACIENDA Y
CREDITO PUBLICO



SHERFR B S MPTE MNr e S0P Bl Bn il s B S 1T 0 LB Y

Certificado Generado con el Pin No: 1684505933526435

'5:;_/

Cal

Generado el 10 de enero de 2023 a las 14:17:12

22

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Juan Martin Roa Solarte
Fecha de inicio del cargo: 07/06/2018

Gerardo José Silva Castro
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014

Juan Jose Lalinde Suarez
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022

Ana Maria Vinasco Reyes
Fecha de inicio del cargo: 20/02/2020

Francisco Javier Monroy Guerrero
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014

Ivan Mauricio Ricardo Arias
Fecha de inicio del cargo: 21/10/2022

Julian Cifuentes Bolivar
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014

Alejandro Cardefiosa Monroy
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014

Nubia Rocio Londofio Agudelo
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Juan Pablo Barney Villegas
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014

Vanessa Del Carmen Noriega Lleras
Fecha de inicio del cargo: 23/12/2021

Eduardo Alfonso Correa Corrales

Fecha de inicio del cargo: 05/08/201@*

Jorge Alberto Rodas Diaz Granados
Fecha de inicio del cargo: 29[0_8/2014

Edison Enrique Valderrama%Hernandez

Fecha de inicio del cargo\12/07f2018

Gloria Patricia Romero,Martmez
Fecha de inicio deI\cargo 04/09/2014

Mauricio Serral:go Forero
Fecha de mucaodel cargo: 25/05/2017

Andres Bohorquez Rojas
Fecha de:mlc:o del cargo: 01/02/2022

Luisy E’dﬁardo Romero Bedoya
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2022

‘Carlos Humberto Silva Vargas
*“%”Fecha de inicio del cargo: 09/10/2014

Hernan Saldarriaga Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 21/10/2022

Paola Del Carmen Angulo Yamawaki
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015

Julian Alfonso Sinisterra Reyes
Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020
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CC - 12915806

CC - 19301974

CC - 79464750

CC - 51838802

CC - 19453464

CC - 14836968

CC - 79642534
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.CO’ © 22551860

?" CC - 14998150

CC -72148263

CC - 79878491

CC - 51848225

CC - 94403948

CC - 79964240

CC - 72273465

CC - 14244950

CC - 16078080

CC - 45500711

CC - 16689403
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Gerente Regional de
Operaciones Leasing

Vicepresidente de Empregas

Vicepresidente Bancaﬁde
Gobierno

Vrcepre5|denteBanca
Corporatlvaj

Vicepresidente Banca
Empresarial

Vlcgpresrdente Banca
Empresarial y Pyme

_UGerente Juridico Empresarial

Gerente Juridico Persona Natural
Masivo, Servicio y Staff

Gerente de Servicios Canales
Fisicos
Gerente de Tesoreria

Gerente Zonal Banca Gobierno

Vicepresidente de Talento
Humano y Administrativo

Gerente Normalizacion
Barranquilla

Gerente de Normalizacion Cali
Gerente Division Vivienda
Gerente Normalizacién Bogota

Gerente Zonal Banca
Empresarial

Gerente Zonal Banca
Empresarial

Gerente anal Banca
Empresarial

Gerente Zonal Banca
Empresarial

Gerente de Zona Banca
Empresarial Cali

Vicepresidente Comercial
Personas
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NOMBRE
Alvaro Montoya Beltran

IDENTIFICACION
CC - 19476386

Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017

Mauricio Maldonado Umarna

CC - 94520032

Fecha de inicio del cargo: 08/08/2022

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL &
O
"De conformidad con el articulo 12
tiene plena validez para todos los efectos legales."
o
&
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CARGO

Representante Legal para ;Y
Asuntos Aduaneros %‘Zﬁ

Vicepresidente Financieré_y de
Estrategia @Q}f’

on
T

RN
del Decreto 2150 de ({1@@5 la firma mecanica que aparece en este texto
N
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Rama Judicsal
Conzejo Superior de La Judicatira
jo Superior de la Judicatura

\J Republcydat TR

gistro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 749930

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefnalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas

novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefior (a) SANDRA LIZZETH JAIMES JIMENEZ, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
39527636., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

56323

27/06/1991

Vigente

En relacion con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y nimeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAI

o CRA 29 # 39B-63 Y CORREO ELECTRONICO
Oficing SANDRAJ@AYGLTDA.COM.CO;GESTIONJURIDICA@AYGLTDA.COM.CO BEPOIRD.C OO
Residencia CRA 19 A#91A - 07 AP. 104 BOGOTA D.C. BOGOT,
Correo SANDRAJ@AYGLTDA.COM.CO;GESTIONJURIDICA@AYGLTDA.COM.CO; JURIDICO1@AYGLTDA

Se expide la presente certificacién, a los 6 dias del mes de diciembre de 2022.

ANDRES CONRADO PARRA RiOS
Director (e)

24



Sefior

JUEZ DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA-
REPARTO

SANDRA LIZZETH JAIMES JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en
la ciudad de BOGOTA D.C, identificada con la cédula de ciudadania No.
39.527.636 de BOGOTA y Tarjeta Profesional No. 56.323 del Consejo Superior de
la Judicatura, obrando en mi condicibn de apoderada de BANCO DE
OCCIDENTE, con domicilio principal en la ciudad de Cali, identificada con Nit.
890.300.279-4, segun el poder especial que me fuera otorgado por DIEGO
HERNAN ECHEVERRY OTALORA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.032.395.485 expedida en BOGOTA, con domicilio en la
ciudad de BOGOTA, quien obra en su condicién de Representante Legal para
Asuntos Legales del BANCO DE OCCIDENTE, poder que anexo, me permito
formular ante su Despacho PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA para
que se libre mandamiento de pago a favor de mi poderdante y en contra de
CASTELL INGENIEROS SAS, identificada para efectos tributarios con el NIT No.
900.424.938-8, sociedad con domicilio en la ciudad de Bogot4, representada
legalmente por FREDY CASTELLANOS OVIEDO identificado con la cédula de
ciudadania No 79901719, mayor de edad con domicilio en Bogota o quien haga
sus veces, quien también obra en nombre propio como deudor solidario; JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. “JAOO S A S” , sociedad identificada para
efectos tributarios con el NIT No. 900.349.346-7, con domicilio en la ciudad de
Bogota y representada legalmente por JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ
identificado con la cédula de ciudadania No 7709732, mayor de edad con domicilio
en Bogota o quien haga sus veces, quien también obra en nombre como deudor
solidario por las siguientes sumas de dinero:

PRETENSIONES:

Que se libre mandamiento ejecutivo de pago en favor del BANCO DE
OCCIDENTE y en contra de CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS
DE INGENIERIA S.A.S., como Locatarios y, FREDY CASTELLANOS OVIEDO
y JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, como deudores por las siguientes sumas
causadas en virtud del contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-
134726:

1. Por la suma de $11.464.510 por el valor del canon de arrendamiento
vencido el 24 de noviembre de 2022

2. Por los intereses legales moratorios sobre las anteriores sumas, liquidados
a la tasa maxima legal vigente, desde el 25 de noviembre de 2022 y hasta
la fecha en que se realice el pago.

3. Por la suma de $11.557.620 por el valor del canon de arrendamiento
vencido el 24 de diciembre de 2022

4. Por los intereses legales moratorios sobre las anteriores sumas, liquidados
a la tasa maxima legal vigente, desde el 25 de diciembre de 2022 y hasta la
fecha en que se realice el pago.

5. Por los canones de arrendamiento que en lo sucesivo se causen junto con
la prima de Seguro asumida por el Banco de Occidente y a cargo de los
Locatarios, mas los respectivos intereses moratorios liquidados a la tasa
maxima legal vigente desde el proximo 25 de diciembre de 2022 que se

Carrera 29 No. 39 B 63 B/ La Soledad — Bogota D.C  TEL: 2411370



causa el siguiente canon tal y como lo permite el numeral segundo del
Articulo 431 de la Ley 1564 de 2012.

6. Se condene en costas a los demandados.
HECHOS

1. CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA
S.A.S., como Locatarios y FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE
ANDRES OSORIO ORTIZ, como deudores solidarios, suscribieron un
Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-134726 con Banco de
Occidente, de fecha 3 de octubre de 2019, en virtud del cual ésta entreg6 a
los Locatarios a titulo de arrendamiento financiero el siguiente bien
inmueble:

e Direccién: Calle 94 A No. 13 — 91 Edificio C — 14 Barrio Chico Norte.

e Descripcion: Oficina 302, Garaje 7 y Garaje 8

e Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1269491, 50C-1269459 y
50C-1269460

e Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de: Bogotad Zona
Centro.

e Otorgamiento y especificacion del bien mediante Escritura Publica.
No. 1844 del 12 de diciembre de 2019 de la Notaria 12 del Circulo de

Bogota.
2. Dentro Contrato De Leasing se estipularon las siguientes condiciones
financieras:
e Duracion del contrato 120 meses
e Fecha de iniciacion 24 de enero de 2020
e Fecha de terminacion 24 de enero de 2030
e Fecha del primer Canon: 24 de febrero de 2020
e Tipo de canon Variable
e Valor del primer Canon: $9.394.786
e Periodo de Pago: Mensual
e Fecha de pago de la Opcion compra: 24 de enero de 2020
e Valor de la opcion de compra: $6.695.820.

3. CASTELL INGENIEROS SAS y JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA
S.A.S., en su calidad de locatarios, recibieron la tenencia del inmueble
descrito en el anterior numeral, por parte del Banco de Occidente.

4. El locatario dentro del Contrato de Leasing, incumplié la obligacion de pagar
los canones estipulados en el Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario
No. 180-134726 desde el 25 de noviembre de 2022 a la fecha,
encontrandose en 46 dias en mora.

5. De conformidad con lo establecido en el literal B) de la clausula Vigésima
Sexta del Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario suscrito entre las
partes, se pactd que “En caso de incumplimiento por parte de EL
LOCATARIO de una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente
contrato y sin perjuicio de lo previsto en el literal anterior, se hara exigible
inmediatamente y sin necesidad de requerimiento alguno, la totalidad de los
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canones pendientes de pago, aun los que no se hubiere causado, que EL
LOCATARIO debera pagara al EL BANCO a titulo de pena, los cuales se
liquidaran con base en la tasa de interés moratoria mas alta permitida por la
ley para la fecha del incumplimiento o pago, a eleccion de EL BANCO,
pudiendo hacerse exigible judicialmente, para lo cual el presente
instrumento presta mérito ejecutivo sin ninguna otra formalidad.”

El Titulo Valor presentado como base de la ejecucidon contiene una
obligacion clara, expresa y actualmente exigible de pagar una suma de
dinero junto con sus intereses.

En concordancia con el articulo 245 del Cédigo General del Proceso y la
Ley 2213 de 2022, le manifiesto al Despacho que el original Contrato de
Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-134726 fue entregado por mi
mandante para impetrar el proceso y se encuentran en custodia en las
instalaciones de mi oficina, hasta que Usted Sefior Juez, considere
oportuno que se aporten los documentos originales al proceso

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es Usted Sefor Juez, competente para conocer de esta demanda, por el domicilio
y la cuantia de las pretensiones.

Estimo la cuantia en $ 23,022,130 que corresponde a los canones y primas de
seguro causados y no pagados por los demandados (Art.25 del C.G.P.) por lo cual
debera darsele el tramite previsto para el PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA
CUANTIA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento la presente demanda en lo previsto en los Arts.619, 884 y siguientes
del Cddigo de Comercio; Arts 1602, 1608, 2221, 2224 y demas normas
concordantes del Caddigo Civil, Art. 422 y siguientes del Cdédigo General del
Proceso, y en las demas normas legales aplicables.

PRUEBAS

Solicito ante el Sefior Juez que tenga como pruebas favorables a la parte
demandante las siguientes

1.

2.

Poder otorgado por Banco de Occidente y pantallazo del mensaje de datos

Certificado de existencia y representacion legal del Banco de Occidente,
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-134726

Acta de entrega de los bienes inmuebles objeto del contrato de Leasing
Financiero Inmobiliario No. 180-134726

Copia de mi tarjeta profesional de abogado.

Certificado de Registro Nacional de Abogados.
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NOTIFICACIONES

Manifiesto bajo la gravedad del juramento que de los demandados CASTELL
INGENIEROS SAS y JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. Certificado
Expedido por la Camara de comercio.

El (la) demandado(a) CASTELL INGENIEROS SAS recibe notificaciones Calle 94
A 13 — 91edificio C- 14 oficina 203 o en la Calle 94 A 13 — 91edificio C- 14 oficina
203, ambas en la ciudad de Bogota

Canal Digital: Correo Electrénico: ADMON.CASTELL@GMAIL.COM

El (la) demandado(a) JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. recibe
notificaciones Calle 94 A 13 — 91edificio C- 14 oficina y/o en la Calle 74 No. 15 —
80 In 2 Of 705, ambas de la ciudad de Bogota

Canal Digital: Correo Electronico: ADMON.JAOO@GMAIL.COM

El (la) demandado(a) JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ recibe notificaciones
CARRERA 53 A NO. 127 - 70 APTO 1120 de la ciudad de Bogota
Canal Digital: Desconozco correo electronico

El (la) demandado(a) FREDY CASTELLANOS OVIEDO recibe notificaciones
AVENIDA CARRERA 15 NO. 122 — 39 TORRE 1 APTO 51 de la ciudad de
Bogota

Canal Digital: Desconozco correo electrénico

Al Representante Legal del BANCO DE OCCIDENTE recibe notificaciones en la
Carrera 13 No. 27-43/47 Piso 3 de la ciudad de Bogota D.C.
Canal Digital: Correo electrénico: djuridica@bancodeoccidente.com.co

El (la) suscrito (a) apoderado (a) de la demandante, SANDRA LIZZETH
JAIMES JIMENEZ, recibe notificaciones en la Carrera 29 No. 39 b 63 en la ciudad
de Bogota D.C, o en la secretaria de su despacho.

Canal Digital: Correo Electrénico: sandraj@aygltda.com.co y/o
juridicol@aygltda.com.co

Del Sefior Juez,
7

e k.l‘-{) .

e ~—

,,SANDRA LIZZETH JAIMES JIMENEZ
C.C.39527636 de Bogota
T.P. 56323 del C.S. de la J.
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PRUEBA No0.5



Senora Juez:

Dra. GLENDA LETICIA MOYA MOYA )

JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS (52)
DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
E mail: cmpl70bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.

E. S. D.

Ref. Proceso Ejecutivo No. 11001-4003-070-2023-00145-00
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE
Demandados: Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. ,y, FREDY CASTELLANOS OVIEDO y
JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ.

Asunto: Recurso de REPOSICION en contra del mandamiento de pago.

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79'107.605 de Engativa y
portador de la T. P. No. 101.543 del C. S. de la J. obrando como apoderado judicial
de la demandada en el proceso de la referencia, de acuerdo al poder a mi conferido
por los aqui ejecutados CASTELL INGENIEROS S.A.S. — NIT. 900424938-8 y FREDY
CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la Cédula de Ciudadania No.79.901.719 de
Bogota y estando dentro del término legal, por medio del presente escrito interpongo
el RECURSO DE REPOSICION en contra del AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO DE
PAGO en el referido proceso, el que paso a sustentar asi:

PROVIDENCIA IMPUGNADA

Se trata del MANDAMIENTO DE PAGO, proferido por su Despacho el dial9 de mayo

de 2023, dentro del Radicado No. 11001-4003-070-2023-00145-00, que le fuera
notificado a mi mandante el dia viernes 2 de junio de 2023; mediante el cual se libré
mandamiento de pago por via Ejecutiva de Minima Cuantia, a favor del BANCO DE
OCCIDENTE y en contra de los Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. \y, FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE
ANDRES OSORIO ORTIZ, desconociendo el Despacho que segun lo manifestado por
mi poderdante, los Locatarios aqui demandados no son deudores de todas las sumas
liquidadas que se relacionan en el escrito de la demanda y en el mandamiento de
pago objeto de ataque, presentandose un cobro de lo no debido.

CAUSA DEL RECURSO
Me obliga a recurrir el mandamiento de pago proferido por su Despacho el dial9

de mayo de 2023 en el proceso de la referencia, el hecho de que segun lo
manifestado por mi mandante Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO, de LOS
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CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, descritos en el
numeral 1° del MANDAMIENTO DE PAGO, mi mandante en su condicion de
LOCATARIO NO ADEUDA los canones correspondientes a los meses de
NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2022, toda vez que dichos canones fueron
cancelados por los LOCATARIOS aqui demandados, los dias 29 de diciembre de
2022 y 14 de febrero de 2023, respectivamente, mediante consignaciones que le
hicieran al BANCO DE OCCIDENTE en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE., siendo
ésta la razon de ser de la causa que origina el presente recurso de reposicion, el
gue se intenta por presentarse aqui un cobro de lo no debido, tal como se discrimina
a continuacion.

SUSTENTACION DEL RECURSO

Segun lo manifestado por mi poderdante, plantearé algunos argumentos en su
favor, asi:

Primero. El MANDAMIENTO DE PAGO, proferido por su Despacho el dial9 de mayo
de 2023, dentro del Radicado No. 11001-4003-070-2023-00145-00, que le fuera
notificado a mi mandante el dia viernes 2 de junio de 2023; mediante el cual se libro
mandamiento de pago por via Ejecutiva de Minima Cuantia, a favor del BANCO DE
OCCIDENTE y en contra de los Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. ,y, FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE
ANDRES OSORIO ORTIZ, resuelve:

“... LIBRAR mandamiento de pago por la via EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA, a
favor de BANCO DE OCCIDENTE y en contra de CASTELL INGENIEROS SAS,
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., como Locatarios y, FREDY
CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, como deudores
para el pago de las sumas liquidadas que se relacionan en el escrito de la demanda.

1. Por la suma de VEINTITRES MILLONES VEINTIDOS MIL CIENTO TREINTA
PESOS M/CTE $23.022.130,00) por concepto de los canones de arrendamiento del
mes de noviembre y diciembre de 2022.

2. Por los intereses moratorios liquidado sobre el capital anterior, liqguidado a la tasa
maxima de interés bancario corriente que certifique para cada mes la
Superintendencia Financiera, incrementada en un 50%, conforme al articulo 884 del
C. Co., desde que se hizo exigible la obligacion y hasta el momento en que se
verifique el pago total de la obligacién.”...

Visto a lo anterior, debe saber el Despacho que LOS LOCATARIOS aqui
demandados, efectuaron pagos en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE., por
concepto de los canones de los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2022, respecto del contrato de LEASING INMOBILIARIO base de éste




proceso; si de los anteriores valores descontamos los canones correspondientes a
los meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022, que segun el
CONTRATO DE LEASING INMOBILIARIO base de éste proceso, cada mes tiene
un canon ($9.323.781,00), los cuatro canones sumarian TREINTA Y SIETE
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO
PESOS ($37.295.124,00) M/CTE.; en consecuencia, a quienes aqui fungen como
DEMANDADOS, les quedaria un saldo a su favor para cancelar el CANON DEL
MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN MILLON CUATROCIENTOS
CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS (1.440.876,00)
M/CTE.

Si la parte demandante pretende cobrar un mayor valor del canon mensual de
NUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS $9.323.781,00 M/CTE., valor que se encuentra
establecido para cada canon mensual en el CONTRATO DE LEASING
INMOBILIARIO base de éste proceso y, si el Despacho ordena el pago de intereses
por ese mismo concepto, la parte demandante estaria incurriendo en
ANATOSISMO.

Segundo. LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO,
base de éste proceso, causados respecto de los meses de noviembre y diciembre
de 2022; fueron cancelados en su totalidad por los LOCATARIOS aqui
demandados, los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023, pagos que
se hicieron antes de que se notificara a mi mandante, del MANDAMIENTO DE
PAGO proferido en este proceso, tal como se esboza en el cuadro siguiente:

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00
TOTAL VALORES CANCELADOS CON $38.736.000,00
CARGO A LOS CANONES DEL CONTRATO
DE LEASING BASE DE ESTE PROCESO.

Hasta la fecha la parte aqui demandante, no le ha dado a conocer al Despacho los
pagos que se hicieron con cargo a los CANONES ADEUDADOS POR LOS
LOCATARIOS, respecto de los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2022, tal como se discrimina a continuacion:

MES/ ANO DISCRIMINACION DE LA CUOTA MENSUAL MES POR
2022 MES, SEGUN EL CONTRATO DE LEASING BASE DE
ESTE PROCESO

CAPITAL CompFin- SEGURO Total Canon
Int




SEPTIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

OCTUBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
NOVIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
DICIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

Total valores de los canones de septiembre, $37.295.124,00

octubre, noviembre y diciembre de 2022

PAGOS EFECTUADOS POR LOS LOCATARIOS, CON CARGO A LOS
CANONES DE LOS MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE, NOVIEMBRE Y
DICIEMBRE DE 2022

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00

TOTAL VALORES CANCELADOS CON
CARGO AL CONTRATO DE LEASING
BASE DE ESTE PROCESO

$38.736.000,00

Vistos los valores y los meses, discriminados en los cuadros que nos anteceden,
los pagos efectuados por los Locatarios con cargo a los canones de los meses de
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022, quedarian asi:

Total Canon Cancelado
SEP/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
OCT/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
NOV/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
DIC/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00

En consecuencia de lo anterior, a quienes aqui fungen como DEMANDADOS, en
su condicion de LOCATARIOS dentro del contrato de LEASING base de éste
proceso, les quedaria un saldo a su favor para cancelar el CANON DEL MES DE
ENERO DE 2023, por valor de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

Tercero. Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 430, inciso 29, del C.G.P.,
sustento la ausencia de requisitos formales del titulo ejecutivo base de éste proceso,
de la siguiente manera:

El mandamiento de pago, objeto de ataque, debe ser revocado por presentar un
cobro de lo no debido, toda vez que los CANONES que se invocan como
ADEUDADOS POR LOS LOCATARIQOS, respecto de los meses de septiembre,
octubre, noviembrey diciembre de 2022, ya fueron cancelados por ellos, tal como
se discrimina a continuacion:



PAGOS EFECTUADOS POR LOS LOCATARIOS, CON CARGO A LOS
CANONES DE LOS MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE, NOVIEMBRE Y
DICIEMBRE DE 2022

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00

TOTAL VALORES CANCELADOS POR $38.736.000,00
LOS LOCATARIOS CON CARGO AL
CONTRATO DE LEASING BASE DE ESTE
PROCESO

Vistos los pagos discriminados en el cuadro anterior y, atendiendo a lo dispuesto en
el contrato de LEASING base de éste proceso, encontramos que dichos pagos han
debido aplicarse por parte del demandante BANCO DE OCCIDENTE, asi:

MES/ARO | DISCRIMINACION DEL CANON MENSUAL, MES POR
2022 MES, SEGUN EL CONTRATO DE LEASING BASE DE
ESTE PROCESO

CAPITAL CompFin- SEGURO Total Canon
Int
SEPTIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

OCTUBRE 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

NOVIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

DICIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

Total valores de los canones de septiembre, $37.295.124,00
octubre, noviembre y diciembre de 2022

En consecuencia de lo anterior encontramos, que si del total de los pagos
efectuados por los locatarios en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE.,
descontamos los canones de los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2022, respecto del contrato de LEASING INMOBILIARIO base de éste
proceso, en cuantia de TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS ($37.295.124,00) M/CTE.; a
quienes aqui fungen como DEMANDADOS, les quedaria un saldo a su favor
para cancelar el CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN



MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

Por lo aqui expuesto, en su contexto, de manera respetuosa me aparto de lo
dispuesto en el mandamiento de pago objeto de ataque, cuando establece:

“... LIBRAR mandamiento de pago por la via EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA, a
favor de BANCO DE OCCIDENTE y en contra de CASTELL INGENIEROS SAS,
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.AS., como Locatarios y, FREDY
CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, como deudores
para el pago de las sumas liquidadas que se relacionan en el escrito de la demanda.

1. Por la suma de VEINTITRES MILLONES VEINTIDOS MIL CIENTO TREINTA
PESOS M/CTE $23.022.130,00) por concepto de los cdnones de arrendamiento del
mes de noviembre y diciembre de 2022.

2. Por los intereses moratorios liquidado sobre el capital anterior, liquidado a la tasa
maxima de interés bancario corriente que certifique para cada mes la
Superintendencia Financiera, incrementada en un 50%, conforme al articulo 884 del
C. Co., desde que se hizo exigible la obligacion y hasta el momento en que se
verifique el pago total de la obligacion.”...

Lo anterior, atendiendo a que si del total de los pagos efectuados por los locatarios,
los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero de 2023, en cuantia de TREINTA
Y OCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS
($38.736.000,00) M/CTE., descontamos los canones de los meses de septiembre,
octubre, noviembre y diciembre de 2022, respecto del contrato de LEASING
INMOBILIARIO base de éste proceso, en cuantia de TREINTA Y SIETE
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO
PESOS ($37.295.124,00) M/CTE.; a quienes aqui fungen como DEMANDADOS,
les quedaria un saldo a su favor para cancelar el CANON DEL MES DE ENERO
DE 2023, por valor de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

Al respecto, el Cddigo General del Proceso, establece:

".. ARTICULO 422. TITULO EJECUTIVO. Pueden demandarse ejecutivamente las
obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que provengan
del deudor o de su causante, y constituyan plena prueba contra él” ...

La obligacién que aqui ejecuta el BANCO DE OCCIDENTE comporta obligaciones
que actualmente NO son exigibles, tal es el caso del cobro de los canones de los
meses de noviembre y diciembre de 2022, respecto del contrato de LEASING
INMOBILIARIO base de éste proceso, toda vez que dichos CANONES ya fueron



cancelados por parte de los LOCATARIOS aqui demandados, los dias 29 de
diciembre de 2022 y 14 de febrero de 2023, llegando incluso los LOCATARIOS a
hacerle abonos al CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN
MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

A su vez, el cobro de los intereses moratorios que comporta el mandamiento de
pago librado en éste proceso, cuando establece:

“... 2. Por los intereses moratorios liquidado sobre el capital anterior, liquidado a la
tasa maxima de interés bancario corriente que certifique para cada mes la
Superintendencia Financiera, incrementada en un 50%, conforme al articulo 884 del
C. Co., desde que se hizo exigible la obligaciéon y hasta el momento en que se
verifique el pago total de la obligacion.”...

Respecto de los meses de NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2022, DEBE SER
REVOCADO, atendiendo a que tal como qued6 descrito en precedencia, los
LOCATARIOS aqui demandados ya cancelaron los canones de los meses de
noviembre y diciembre de 2022 y parte del CANON CORRESPONDIENTE AL MES
DE ENERO DE 2023, respecto del contrato de LEASING INMOBILIARIO base de
éste proceso; razon por la que el cobro de intereses sobre dichos canones seria
improcedente y asi habra de declararse. Situacién ésta que hace predicar del
precitado contrato de LEASING INMOBILIARIO, que respecto de los meses de
NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE 2022, NO PRESTA MERITO EJECUTIVO por
comportar un cobro de lo no debido y, a su vez con meridiana claridad es dable
establecer, que respecto de dichos canones el contrato de LEASING
INMOBILIARIO base de éste proceso, NO comporta obligaciones actualmente
exigibles y consecuencialmente no presta mérito ejecutivo.

Para demostrar lo anterior comedidamente le solicito a la sefiora Juez, se sirva
ordenar la practica de las siguientes,

PRUEBAS

DOCUMENTALES. Ruego tener como tales las que obran en el expediente, ademas
de las que se aportan con éste recurso, a saber:

13, Comunicacién dirigida al Banco de Occidente atenjo@bancodeoccidente.com.co,
bulloa@bancodeoccidente.com.co por parte de jaoo55@yahoo.com; y soporte del pago No.
1, en dos (2) folios.

23, Comunicacién dirigida al Banco de Occidente atenjo@bancodeoccidente.com.co,
bulloa@bancodeoccidente.com.co por parte de jaoo55@yahoo.com; y soporte del pago No.
2, en dos (2) folios.
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Por lo anteriormente expuesto, en su contexto, respetuosamente me permito elevar
a su Despacho, las siguientes:

PETICIONES DE LA DEFENSA

Primera: Respecto de los CANONES DEL MES DE NOVIEMBRE Y DICIEMBRE DE
2022, RUEGO REVOCAR las decisiones adoptadas por su Despacho, en los
numerales 10 y 20 del MANDAMIENTO DE PAGO, proferido el dial9 de mayo de
2023, dentro del Radicado No. 11001-4003-070-2023-00145-00, mediante el cual se
libr6 mandamiento de pago por via Ejecutiva de Minima Cuantia, a favor del BANCO
DE OCCIDENTE y en contra de los Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S. ,y, FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE
ANDRES OSORIO ORTIZ, asi:

“... 1. Porlasuma de VEINTITRES MILLONES VEINTIDOS MIL CIENTO TREINTA
PESOS M/CTE $23.022.130,00) por concepto de los cdnones de arrendamiento del
mes de noviembre y diciembre de 2022.

2. Por los intereses moratorios liquidado sobre el capital anterior, liquidado a la tasa
maxima de interés bancario corriente que certifique para cada mes la
Superintendencia Financiera, incrementada en un 50%, conforme al articulo 884 del
C. Co., desde que se hizo exigible la obligacién y hasta el momento en que se
verifique el pago total de la obligacion.”...

Segunda. En consecuencia de lo anterior ruego readecuar el tramite en éste
proceso, a partir del CANON DEL MES DE ENERO DE 2023 y hasta el dia en que el
pago se verifique; atendiendo a todo lo aqui expuesto, en su contexto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

e Constitucion Politica. Articulo 29
e Codigo General del Proceso. Articulo 430, inciso 2°; 318 y 422.
e Demas normas concordantes y complementarias, aplicables al caso.

NOTIFICACIONES

Las partes demandante y demandada. Reciben notificaciones en los lugares
indicados en el libelo demandatorio.

Las personales. Las recibiré en la carrera 6 No. 11 — 54 Oficina 706 de Bogota.
Teléfono: 312 320 60 20. E Mail: c.estebanabogado@yahoo.es

Dios guarde a su Sefioria.


mailto:c.estebanabogado@yahoo.es

Atentamente,

e Bt

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ
C.C. No. 79.107.605 de Engativa
T.P. No. 101.543 del C.S. de la J.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SETENTA CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS (52)
DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
D.C. (Acuerdo PCSJA18-11127 de 2018)

PROCESO: Ejecutivo. No. 11001-4003-070-2023-00145-00
Diecinueve (19) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 599 del Cédigo General del
Proceso, y en atencién a la peticién que precede, este Despacho DECRETA:

1. . El EMBARGO y RETENCION de los dineros que posea o llegue a poseer
CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., como
Locatarios y, FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES OSORIO
ORTIZ, en Cuentas de Ahorro, Cuentas Corrientes, CDT’s y CDA’s, en las
entidades bancarias relacionadas a folio 1 ¢-2 Limitese la medida cautelar a la suma
de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24.000.000,00 M/CTE.).

Librese Oficio a las referidas entidades financieras, indicdndose el nombre
completo e identificacién de las partes, asi como el nimero de cuenta de depésito
judicial del Despacho. Oficiese haciéndole saber a las entidades bancarias que deben
estar atentas a cumplir los limites de inembargabilidad dados a conocer en las
circulares 74 y 75 de 2012 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. EL EMBARGO Y POSTERIOR secuestro de la cuota parte del bien
inmueble de propiedad del sefior FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 167-19742 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de LA PALMA

2. EL EMBARGO Y POSTERIOR secuestro de la cuota parte del bien
inmueble de propiedad del sefior FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1916660 / 50C-1916945 / 50C-1916599
50C-1916967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de BOGOTA.

Notifiquese y camplase, (2)

GLENDA LETICIA MOYA MOYA
JUEZ

Notificacion por estado: la providencia anterior es notificada por anotacién
en ESTADO No.32 hoy 23 de mayo de 2023

El Secretario, LYNDA LAYDA LOPEZ BENAVIDES

Firmado Por:



Glenda Leticia Moya Moya
Juez
Juzgado Municipal
Civil 070
Bogota, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacién: da7839326¢c6b67ab0d4973c16ad1b4d305a0a76fc702331516000c28d5459154
Documento generado en 19/05/2023 03:35:53 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



20/6/23, 08:34 Correo: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

***CONTESTACION DEMANDA 1100-1310-3023-2022-00471-00 Y PROPOSICION DE
EXCEPCIONES***

cesar jose esteban ruiz <c.estebanabogado@yahoo.es>
Jue 15/06/2023 3:25 PM

Para:Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC:c.estebanabogado@yahoo.es <c.estebanabogado@yahoo.es>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (17 MB)
CONTESTACION DEMANDA.pdf; PODER AUTENTICADO FREDY CASTELLANOS.pdf; PRUEBAS CONTRATO DE LEASING.pdf;

Sefor Juez:

Dr. TIRSO PENA HERNANDEZ

JUZGADO VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E mail: ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Referencia: Expediente No. 1100-1310-3023-2022-00471-00
Proceso: Restitucion de inmueble dado en Leasing Financiero Inmobiliario
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE
Demandados: CASTELL INGENIEROS S.A.
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIAS.AS.
JORGE ANDRE OSORIO ORTiz
FREDY CASTELLANOS OVIEDO

Asunto: contestacién de la demanda y proposicién de excepciones de
mérito.

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la ciudad de
Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79'107.605 de Engativa y portador de la Tarjeta Profesional
No0.101.543 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en este proceso en nombre vy
representacién del demandado en éste proceso Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la cédula de
ciudadania No.79.901.719 de Bogota, domiciliado y residenciado en ésta ciudad, de conformidad con el poder para
actuar que legalmente me fuera conferido por dicho demandado, estando dentro del término del traslado de la
notificacién personal que se le hiciera el dia 17/05/23 del AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA de RESTITUCION
DE INMUEBLE DADO EN LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO referida, por medio del presente escrito
respetuosamente procedo a su contestacion y, a proponer excepciones de mérito, al tenor de lo normado en el Art.
96 del C.G.P, asi:

PRUEBAS

DOCUMENTALES. Ruego tener como tales las que obran en el expediente, ademas de las que se aportan con éste
libelo exceptivo en formato pdf, a saber:

12, Comunicacién dirigida al Banco de Occidente atenjo@bancodeoccidente.com.co,
bulloa@bancodeoccidente.com.co por parte de jaco55@yahoo.com; y soporte del pago No. 1. (02 folios).

22, Comunicacién dirigida al Banco de Occidente atenjo@bancodeoccidente.com.co,
bulloa@bancodeoccidente.com.co por parte de jaco55@yahoo.com; y soporte del pago No. 2. (02 folios).

34, Registro fotografico de las mejoras Utiles y necesarias, que los LOCATARIOS le hicieron a la Oficina objeto del
Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-134726 suscrito con el Banco de Occidente, el dia 3 de octubre
de 2019, en virtud del cual ésta entregd a los Locatarios a titulo de arrendamiento financiero el siguiente bien
inmueble: e Direccion: Calle 94 A No. 13 — 91 Edificio C — 14 Barrio Chico Norte. e Descripcion: Oficina 302, Garaje
7 y Garaje 8 o Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1269491, 50C-1269459 y 50C-1269460 e Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de: Bogota Zona Centro. ¢ Otorgamiento y especificacion del bien mediante Escritura
Publica. No. 1844 del 12 de diciembre de 2019 de la Notaria 12 del Circulo de Bogota.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADFmMNzA4YWRMLTI)YzZQINDFKOC1hYWMSLTZmOWYyZDk4MjMxZgAQAG2LDeoKtatHpzmopnuS...  1/2
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20/6/23, 08:34 Correo: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

42, Demanda que origin6 el Proceso Ejecutivo No. 11001-4003-070-2023-00145-00 que cursa en el JUZGADO
SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS
(52) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C. - Demandante: BANCO DE
OCCIDENTE - Demandados: Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S.,
FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ.

52. Recurso de reposicion interpuesto en contra del mandamiento de pago proferido dentro del Proceso Ejecutivo
No. 11001-4003-070-2023-00145-00 que cursa en el JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS (52) DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.

6. Medida cautelar en la que se fija la cuantia en la suma de $24.000.000.00 m/cte., es decir, se trata de un
Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia.

NOTIFICACIONES

e Las partes demandante las recibira en el lugar indicado en la demanda.
e Los testigos pueden ser notificados en las direcciones indicadas en éste libelo exceptivo.

° Mi representado recibe notificaciones en la Carrera 6 No. 11 — 54 Oficina 706 de Bogota. E mail:
c.esteban@yahoo.es

e El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria del Juzgado o en la Carrera 6 No. 11-54, oficina 706 de
esta ciudad. Cel. 312 320 60 20. E mail: c.esteban@yahoo.es

Dios guarde a su Seforia.

atentamente,

JAr b7

CESAR JOSE ESTEBAN RUIzZ
C.C. No.79.107.605 de Engativa
T.P.N0.101.543 del C.S. de la J.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADFmMNzA4YWRMLTI)YzZQINDFKOC1hYWMSLTZmOWYyZDk4MjMxZgAQAG2LDeoKtatHpzmopnuS...  2/2
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Sefor Juez:
Dr. TIRSO PENA HERNANDEZ
JUZGADO VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E mail: ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

Referencia: Expediente No. 1100-1310-3023-2022-00471-00
Proceso: Restitucién de inmueble dado en Leasing Financiero
Inmobiliario.

Demandante: BANCO DE OCCIDENTE

Demandados: CASTELL INGENIEROS S.A.S.
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S.
JORGE ANDRES OSORIO ORTIiz
FREDY CASTELLANOS OVIEDO.

Asunto: contestacion de la demanda y proposicion de excepciones de mérito.

CESAR JOSE ESTEBAN RUIz, abogado en ejercicio, mayor de edad, domiciliado y
residenciado en la ciudad de Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79'107.605 de Engativa y portador de la Tarjeta Profesional No.101.543 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en este proceso en nombre y
representacion del demandado en éste proceso Sr. FREDY CASTELLANOS
OVIEDO, identificado con la cédula de ciudadania No0.79.901.719 de Bogot4,
domiciliado y residenciado en ésta ciudad, de conformidad con el poder para actuar
que legalmente me fuera conferido por dicho demandado, estando dentro del
término del traslado de la notificacion personal que se le hiciera el dia 17/05/23 del
AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA de RESTITUCION DE INMUEBLE DADO
EN LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO referida, por medio del presente
escrito respetuosamente procedo a su contestacion y, a proponer excepciones de
mérito, al tenor de lo normado en el Art. 96 del C.G.P., asi:

CAPITULO I. FRENTE A LOS HECHOS Y PRETENSIONES
ERENTE A LOS HECHOS

En razén de lo manifestado por mi poderdante Sr. FREDY CASTELLANOS
OVIEDO, a los hechos referidos en la demanda que origind este proceso,
manifiesto:

Al primero. Es cierto. Entre CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS
DE INGENIERIA S.A.S., como Locatarios y FREDY CASTELLANOS OVIEDO y
JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, como deudores solidarios, suscribieron un
Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-134726 con Banco de
Occidente, de fecha 3 de octubre de 2019, en virtud del cual ésta entregd a los
Locatarios a titulo de arrendamiento financiero el siguiente bien inmueble: o



Direccion: Calle 94 A No. 13 — 91 Edificio C — 14 Barrio Chico Norte. ¢ Descripcion:
Oficina 302, Garaje 7 y Garaje 8 e Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-
1269491, 50C-1269459 y 50C-1269460 e Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de: Bogota Zona Centro. e Otorgamiento y especificacion del bien
mediante Escritura Pdblica. No. 1844 del 12 de diciembre de 2019 de la Notaria
12 del Circulo de Bogota.

Al sequndo. Es cierto. Valga resaltar que dentro Contrato de Leasing se estipulo
el valor del Canon mensual, en la suma de $9.323.781 m/cte., con base en la
aplicacién de la férmula prevista en la clausula quinta del contrato de Leasing base
de éste proceso.

Al tercero. Es cierto.

Al cuarto. Es cierto parcialmente. Lo es respecto a que segun consta en el acta
de entrega suscrita por los locatarios estos recibieron a entera satisfaccién y han
usufructuado el bien objeto de arrendamiento, mas no es cierto que los
LOCATARIOS se encuentren en mora en el pago de los canones de los meses de
SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2022, en razén a que los
precitados meses; fueron cancelados en su totalidad por los LOCATARIOS aqui
demandados, los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023.

Al quinto. No es cierto. Toda vez que de conformidad con lo establecido en la
clausula quinta del Contrato de Leasing, el valor de las cuotas adeudadas es el
siguiente:

MES/ ANO DISCRIMINACION DE LA CUOTA MENSUAL MES POR
2022 MES, SEGUN EL CONTRATO DE LEASING BASE DE
ESTE PROCESO

CAPITAL CompFin- SEGURO Total Canon
Int
SEPTIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

OCTUBRE 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

NOVIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

Total valores de los canones de septiembre, $27.971.343,00
octubre, noviembre de 2022

LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, base de
éste proceso, causados respecto de los meses de septiembre, octubre, noviembre
y diciembre de 2022; fueron cancelados en su totalidad por los LOCATARIOS aqui
demandados, los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023, mediante
los pagos que se hicieron antes de que se notificara a mi mandante, del auto



admisorio de la demanda proferido en este proceso, tal como se esboza en el
cuadro siguiente:

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00

TOTAL VALORES CANCELADOS CON
CARGO A LOS CANONES DEL CONTRATO
DE LEASING BASE DE ESTE PROCESO.

$38.736.000,00

Hasta la fecha la parte aqui demandante, no le ha dado a conocer al Despacho los
pagos que se hicieron con cargo a los CANONES ADEUDADOS POR LOS
LOCATARIOS, respecto de los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2022, tal como se discrimina a continuacion:

MES/ ANO DISCRIMINACION DE LA CUOTA MENSUAL MES POR
2022 MES, SEGUN EL CONTRATO DE LEASING BASE DE
ESTE PROCESO

CAPITAL CompFin- SEGURO Total Canon
SEPTIEMBRE | 3.681.840,00 5.344I.gt15,00 $297.326,00 $9.323.781,00
OCTUBRE 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
NOVIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
DICIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
Total valores de los canones de septiembre, $37.295.124,00
octubre, noviembre y diciembre de 2022

PAGOS EFECTUADOS POR LOS LOCATARIOS, CON CARGO A LOS
CANONES DE LOS MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE, NOVIEMBRE Y
DICIEMBRE DE 2022

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00

TOTAL VALORES CANCELADOS CON
CARGO AL CONTRATO DE LEASING
BASE DE ESTE PROCESO

$38.736.000,00




Vistos los valores y los meses, discriminados en los cuadros que nos anteceden,
los pagos efectuados por los Locatarios con cargo a los canones de los meses de
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022, quedarian asi:

Total Canon Cancelado
SEP/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
OCT/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
NOV/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
DIC/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00

En consecuencia de lo anterior encontramos, que si del total de los pagos
efectuados por los locatarios en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE.,
descontamos los canones de los meses de septiembre, octubre, noviembre, y
diciembre 2022, respecto del contrato de LEASING INMOBILIARIO parte de éste
proceso, en cuantia de TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS ($37.295.124,00) M/CTE.; a
quienes aqui fungen como DEMANDADOS, les quedaria un saldo a su favor
para cancelar el CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN
MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

En consecuencia de lo anterior, a quienes aqui fungen como DEMANDADOS, en
su condicion de LOCATARIOS dentro del contrato de LEASING INMOBILIARIO
base de éste proceso, les quedaria un saldo a su favor para cancelar el CANON
DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN MILLON CUATROCIENTOS
CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS (1.440.876,00)
M/CTE.

Al sexto. Es cierto. No obstante, no hay lugar a la restitucion del inmueble afectado
con el Leasing Inmobiliario y que es base de éste proceso, en razén a que las
obligaciones de pago en favor del Banco de Occidente, toda vez que si de los pagos
efectuados por los locatarios en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE.,
descontamos los canones de los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre 2022, respecto del contrato de LEASING INMOBILIARIO parte de éste
proceso, en cuantia de TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS ($37.295.124,00) M/CTE.; a
quienes aqui fungen como DEMANDADOS, les quedaria un saldo a su favor para
cancelar el CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN MILLON
CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS
(1.440.876,00) M/CTE. Maxime si se tiene en cuenta que la presente demanda
fue admitida el dia 20 de enero de 2023.

Al séptimo. Es cierto. Asi se establecié en el Contrato de Leasing Inmobiliario, que
es base de éste proceso.



FRENTE A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO a todas y cada una de las pretensiones que en virtud del escrito de
demanda, en este proceso, resultan dirigidas en contra del demandado Sr. FREDY
CASTELLANOS OVIEDO, identificado con la cédula de ciudadania
N0.79.901.719 de Bogota, toda vez que no se estructuran los presupuestos legales
ni facticos necesarios para su prosperidad.

En consecuencia, respetuosamente solicito al sefior Juez, negar las suplicas de la
demanda.

CAPITULO Il. EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Segun lo manifestado por mi poderdante Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO,
respetuosamente solicito del sefior Juez, se sirva hacer las siguientes o similares
declaraciones:

Decretar probadas las EXCEPCIONES PERENTORIAS DE FONDO O DE
MERITO, de:

PRIMERA.- FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LA PARTE DEMANDANTE, LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO BASE DE
ESTE PROCESO, RESPECTO DE LOS MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE
Y NOVIEMBRE DE 2022.

SEGUNDA.- SOLICITUD DE PAGO DE LAS MEJORAS NECESARIAS Y UTILES
HECHAS POR EL LOCATARIO AL BIEN INMUEBLE DADO EN LEASING
FINANCIERO INMOBILIARIO, BASE DE ESTE PROCESO.

TERCERA.- TEMERIDAD O MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE.

CUARTA.- GENERICA O ECUMENICA.

FUNDAMENTOS DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO

En razéon de lo manifestado por mi poderdante: Sr. FREDY CASTELLANOS
OVIEDO, me permito proponer las siguientes excepciones perentorias de fondo o
de mérito, a saber:

PRIMERA.- FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LA PARTE DEMANDANTE, LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO BASE DE



ESTE PROCESO, RESPECTO DE LOS MESES DE SEPTIEMBRE, OCTUBRE
Y NOVIEMBRE DE 2022.

La presente demanda COMPORTA UNA FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LA
PARTE DEMANDANTE, LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING
INMOBILIARIO BASE DE ESTE PROCESO, RESPECTO DE LOS MESES DE
SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2022; toda vez que dichos
canones de arrendamiento fueron cancelados por los aqui demandados, los dias
29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023, respectivamente; es decir,
dicho pago se dio antes de que se notificara a los demandados del auto admisorio
de la presente demanda, tal como se esboza en el cuadro siguiente:

De conformidad con el contrato de leasing base de éste proceso, el valor de las
cuotas adeudadas respecto de los meses de SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y
NOVIEMBRE DE 2022, sumarian los siguientes valores:

MES/ ANO DISCRIMINACION DE LA CUOTA MENSUAL MES POR
2022 MES, SEGUN EL CONTRATO DE LEASING BASE DE
ESTE PROCESO

CAPITAL CompFin- SEGURO Total Canon
Int
SEPTIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

OCTUBRE 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

NOVIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00

Total valores de los canones de septiembre, $27.971.343,00
octubre, noviembre de 2022

LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING INMOBILIARIO, base de
éste proceso, causados respecto de los meses de septiembre, octubre, noviembre
y diciembre de 2022; fueron cancelados en su totalidad por los LOCATARIOS aqui
demandados, los dias 29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero del 2023, pagos que
se hicieron antes de que se notificara a mi mandante, del MANDAMIENTO DE
PAGO proferido en este proceso, tal como se esboza en el cuadro siguiente:

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00
TOTAL VALORES CANCELADOS CON $38.736.000,00
CARGO A LOS CANONES DEL CONTRATO
DE LEASING BASE DE ESTE PROCESO.

Ruego tener en cuenta por parte del Despacho, que los pagos que hicieron LOS
LOCATARIOS con cargo a los CANONES ADEUDADOS en virtud del contrato de



leasing inmobiliario, base de éste proceso, respecto de los meses de
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022, fueron cancelados de la
siguiente manera:

No. Pagos Fecha de pago VALOR
PAGADO
1 29/12/2022 $25.600.000,00
2 14/02/2023 $13,136,000,00

TOTAL VALORES CANCELADOS CON
CARGO AL CONTRATO DE LEASING
BASE DE ESTE PROCESO

$38.736.000,00

Segun EL CANON MENSUAL ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE LEASING
BASE DE ESTE PROCESO, respecto de los meses de septiembre, octubre,
noviembre y diciembre de 2022, LOS LOCATARIOS aqui demandados han
debido cancelar, los siguientes valores:

MES/ ANO DISCRIMINACION DE LA CUOTA MENSUAL MES POR
2022 MES, SEGUN EL CONTRATO DE LEASING BASE DE
ESTE PROCESO
CAPITAL CompFin- SEGURO Total Canon
Int
SEPTIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
OCTUBRE 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
NOVIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
DICIEMBRE | 3.681.840,00 | 5.344.615,00 | $297.326,00 $9.323.781,00
Total valores de los canones de septiembre, $37.295.124,00
octubre, noviembre y diciembre de 2022

Vistos los valores y los meses, discriminados en los cuadros que nos anteceden,
los pagos efectuados por los Locatarios con cargo a los canones de los meses de
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022, quedarian asi:

Total Canon Cancelado
SEP/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
OCT/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
NOV/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00
DIC/MBRE $9.323.781,00 $9.323.781,00

En consecuencia de lo anterior encontramos, que si del total de los pagos
efectuados por los locatarios en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES




SETECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE.,
descontamos los canones de los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2022, respecto del contrato de LEASING INMOBILIARIO base de éste
proceso, en cuantia de TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS ($37.295.124,00) M/CTE.; a LOS
LOCATARIOS gque aqui fungen como DEMANDADOS, les quedaria un saldo a su
favor para cancelar el CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN
MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS
PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

La obligacion que aqui ejecuta el BANCO DE OCCIDENTE comporta obligaciones
que actualmente NO son exigibles, tal es el caso del cobro de los canones de los
meses de septiembre, octubre, noviembre de 2022, respecto del contrato de
LEASING INMOBILIARIO base de éste proceso, toda vez que dichos CANONES
ya fueron cancelados por parte de los LOCATARIOS aqui demandados, los dias
29 de diciembre de 2022 y 14 de febrero de 2023, llegando incluso los
LOCATARIOS a hacerle abonos al CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por
valor de UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y SEIS PESOS (1.440.876,00) M/CTE.

Establecido lo anterior, se aclara que si la parte demandante pretende cobrar un
mayor valor del canon mensual de NUEVE MILLONES TRESCIENTOS
VEINTITRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN PESOS $9.323.781,00
M/CTE., valor que se encuentra establecido para cada canon mensual en el
CONTRATO DE LEASING INMOBILIARIO base de éste proceso, por concepto de
causacion de intereses, la parte demandante estaria incurriendo en ANATOSISMO.

De los pagos descritos en precedencia, es dable establecer que si los
LOCATARIOS cancelaron la totalidad de los canones correspondientes a los
meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022 e hicieron abonos
al CANON DEL MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN MILLON
CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS
(1.440.876,00) M/CTE., en consecuencia, LOS LOCATARIOS aqui demandados,
NO han dejado de efectuar los pagos desde el 24 de septiembre 2022 y NO se
encuentran en los 82 dias en mora que se predican en la demanda primigenia, a
su vez, si los canones de arrendamiento que originaron la presente demanda ya le
fueron cancelados al demandante BANCO DE OCCIDENTE, son estas las razones
por las que esta excepcion de FALTA DE CAUSA PARA EXIGIR LA PARTE
DEMANDANTE, LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DEL LEASING
INMOBILIARIO BASE DE ESTE PROCESO, RESPECTO DE LOS MESES DE
SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE DE 2022; esta llamada a prosperar.

SEGUNDA.- SOLICITUD DE PAGO DE LAS MEJORAS NECESARIAS Y
UTILES HECHAS POR EL LOCATARIO AL BIEN INMUEBLE DADO EN
LEASING FINANCIERO INMOBILIARIO, BASE DE ESTE PROCESO.



Respecto de las mejoras necesarias, el articulo 1993 del Cadigo Civil, determina
la posibilidad del reembolso de las mejoras necesarias con cargo al
arrendador y a favor del arrendatario.

Entendidas las mejoras Uutiles, como aquellas que aumentan el valor
econdmico del inmueble, una vez realizadas, aunque no son necesarias 0
imprescindibles para el funcionamiento del mismo. Al respecto sefiala el articulo
1994 del Cadigo Civil: “El arrendador no es obligado a reembolsar el costo de las
mejoras utiles, en que no ha consentido con la expresa condicion de abonarlas;
pero el arrendatario podra separar y llevarse los materiales sin detrimento de la
cosa arrendada; a menos que el arrendador esté dispuesto a abonarle lo que
valdrian los materiales, considerandolos separados.” ...

Visto el anterior panorama juridico, los aqui demandados para el ejercicio de su
profesion debieron efectuar mejoras utiles y necesarias al bien inmueble dado en
leasing financiero inmobiliario, base de éste proceso; consecuencialmente le
realizaron de mejoras Utiles y necesarias, que hicieron los LOCATARIOS en el
bien inmueble objeto del presente Leasing, por mas de $120.000.000 M/CTE., de
las que se anexa el registro fotografico y pueden ser verificado por el Despacho,
mediante la practica de una Inspeccién Judicial al bien inmueble objeto de
restitucion en éste proceso, toda vez que dicho inmueble fue remodelado en su
totalidad por cuanto jamas se penso en la restitucion del mismo.

Hoy que el Banco de Occidente pretende la restitucion del bien inmueble dado en
leasing financiero inmobiliario, base de este proceso; dichas mejoras deben ser
restituidas en su integridad al locatario aqui demandado, porque de no hacerse se
tipificaria un ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA QUE LO JUSTIFIQUE, toda vez
gue se enrigueceria el Banco de Occidente y se empobrecerian los aqui
demandados en su condicion de Locatarios.

Por lo anterior, ésta excepcion tiene vocacion de prosperidad.

TERCERA.- TEMERIDAD O MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE.

Estructurada, al pretender cobrar el aqui demandante BANCO DE OCCIDENTE
S.A., unas obligaciones que respecto de los canones de arrendamiento que
originaron la presente demanda, ya le fueron cancelados al demandante, tal como
se demuestra en lo esbozado en la primera excepcion aqui propuesta.

Si bien es cierto, lo invocado por la parte demandante se ajusta a la realidad
respecto de los valores adeudados por la parte demandada, con corte al 12 de
diciembre de 2022; no es menos cierto que hoy la parte aqui demandada cancel6
la totalidad de los canones de arrendamiento aqui conocidos como pagos Nos. 1,y



2, que corresponden a los meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre
de 2022.

La mala fe se presenta, en razén a que la parte demandante OMITE 6 no informa
al Despacho, que los valores respecto de dichas cuotas, ya le fueron cancelados
por los aqui demandados, con las consecuencias que ello conlleva, cual es la
PERDIDA DEL INMUEBLE POR EL QUE LOS AQUI DEMANDADOS TANTO
HAN LUCHADO, toda vez que tuvieron que afrontar: la Pandemia del
COVID-19 en los afios 2020 y 2021; el paro nacional 2021; el bloqueo de
carreteras; la inflacion; la devaluacion de la moneda; los incrementos en
las tasas de interés, entre otros; pretendiendo el demandante CASTIGAR DE
MANERA SEVERA Y EXORBITANTE, una mora en la que se incurrié en los
meses de SEPTIEMBRE, OCTUBRE Y NOVIEMBRE de 2022 y que ya fue
CANCELADA.

Igualmente omite la parte demandante informarle al Despacho, que los aqui
demandados han cancelado sin inconveniente alguno, mas de TREINTA Y
TRES (33) CANONES DE ARRENDAMIENTO, si tenemos en cuenta que el
LEASING INMOBILIARIO fue tomado desde el dia 20 de enero de 2020 y entrd
en mora en el mes de enero de 2023, por las razones expuestas en precedencia
y superando obstaculos para honrar la deuda.

CUARTA: EXCEPCION GENERICA O ECUMENICA. Fundamentada en
cualquier hecho o circunstancia que resulte probada en el proceso y en virtud de
las cuales la ley considere que la obligacion se extinguidé conforme a lo previsto en
el C.G.P.

CAPITULO lll. SOLICITUD DE SUSPENSION
DEL PROCESO POR PREJUDICIALIDAD

Prevista la SUSPENSION DEL PROCESO POR PREJUDICIALIDAD, para
aquellos casos en los cuales la sentencia que deba dictarse en un proceso dependa
de la que deba decidirse en otro, y que el punto tenga que ver con algun aspecto
gue no sea procedente decidir en el primero.

Al respecto, el Honorable Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso
Administrativo — Seccién Segunda — Subseccion “B”, en auto de octubre 18 de 2012,
proferido por la Consejera Ponente Dra. Bertha Lucia Ramirez de Paez, dentro del
Expediente N0.2008-00174-03(1867-129), en la parte considerativa respecto de la
prejudicialidad, atendiendo a la literalidad del C. de P.C. y, que hoy aplica a lo
dispuesto en esta materia en el C.G.P., arguybé:

“... De la Prejudicialidad.-



El articulo 170 del C. de P.C., sefiala las causales de la suspension del proceso, y
el numeral 2° preceptla la prejudicialidad, con el siguiente tenor literal:

“Articulo 170. Modificado. D.E. 2282/89, art. 10 num. 88. Suspension del proceso.
El juez decretara la suspension del proceso:

““

2. Cuando la sentencia que deba dictarse en un proceso, dependa de lo que deba
decidirse en otro proceso civil que verse sobre cuestibn que no sea procedente
resolver en el primero, o de un acto administrativo de alcance particular cuya nulidad
esté pendiente del resultado de un proceso contencioso administrativo, salvo lo
dispuesto en los Codigos Civil y de Comercio y en cualquiera otra ley”. (Subraya la
Sala)

La suspensién del proceso por prejudicialidad esta prevista para los casos en los
cuales la sentencia que deba dictarse en un proceso dependa de la que deba
decidirse en otro, y que el punto tenga que ver con algun aspecto que no sea
procedente decidir en el primero.

“La prejudicialidad trae consigo la suspensiéon temporal de la competencia del Juez
en un caso concreto, hasta tanto, se decida otro proceso cuya determinacion tenga
marcada incidencia en el que se suspende; de tal suerte que con este mecanismo
se busca que no haya decisiones antagoénicas, o al menos contradictorias?.

Se estructura siempre que en un proceso surge alguna cuestion sustancial que deba
ser decidida en una causa diferente y sin cuya decision resulta imposible
pronunciarse sobre el objeto de controversia de aquél, dada la estrecha relacion
entre dicho objeto y el aspecto sustancial referido.

Al respecto la Seccién Cuarta del Consejo de Estado, ha precisado?:

“Contiene esta disposicion una de las causales de suspension del proceso que se
denomina ‘por prejudicialidad”, la cual exige para su procedencia ciertas
caracteristicas, entre ellas, la mas esencial, que la decision que deba tomarse en
un proceso dependa de la decision de otro.

“Esta dependencia significa que el asunto a decidir en un proceso sea indispensable
y determinante para tomar la decisién en otro proceso, es decir, queda condicionada
la decision de un proceso a las resultas de otro.

! Subseccion “B”, auto del 4 de marzo de 2010, Exp.No.1338-09 Actor: Hernando Saumeth Ospina, M.P. Dra. Bertha Lucia
Ramirez de Péaez.

2 Consejo de Estado, Seccion 42, auto del 5 de marzo de 2004, Exp.14366, M.P. Dr. Juan Angel Palacio Hincapié.
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‘A juicio de la Sala, es la necesidad de un pronunciamiento en un proceso
determinado para resolver otro, la que marca la nota distintiva en la figura de la
suspension por prejudicialidad. Este ingrediente denota la imposibilidad para el juez
de tomar la decision hasta tanto se resuelva el proceso del cual depende”. (Subraya
la Sala)

A suvez, el articulo 171 del mismo Estatuto Procesal prevé sobre el tramite, decreto,
recursos y efectos de la suspension del proceso, lo siguiente:

“Art. 171. Decreto de la suspension y sus efectos. Corresponde al juez que conoce
del proceso resolver sobre la procedencia de la suspension.

La suspension a que se refieren los numerales 1° y 2° del articulo precedente, sélo
se decretara mediante prueba de la existencia del proceso que la determina y una
vez que el proceso que debe suspenderse se encuentre en estado de dictar
sentencia.

La suspension del proceso producira los mismos efectos de la interrupcion a partir
del hecho que la genere o de la ejecutoria del auto que la decrete, el cual es apelable
en efecto suspensivo. El que la niegue, en el devolutivo. ...” (Se subraya).

De acuerdo con lo anterior, la solicitud de suspension del proceso debe ser resuelta
mediante providencia contra la cual procede el recurso de apelacion.

Si bien es cierto, que dicha solicitud debe ser resuelta “en estado de dictar
sentencia”, no lo es, que pueda interpretarse que se resuelva en ella, porque contra
el auto que la decide proceden recursos.

No obstante, en el presente asunto, una vez presentada la solicitud de
prejudicialidad (fls. 334-336), el Tribunal Administrativo de Cundinamarca procedio
a dictar sentencia en cuyo pronunciamiento resolvio la peticion.

En esas condiciones, el demandado no tuvo la oportunidad de interponer el recurso
que de acuerdo con el articulo 171 del C. de P.C, procede contra esa decision.
Situacion que se constituye en una violacion del derecho de defensa y con ello el
debido proceso (articulo 29 de la Constitucion Politica), pues el Juez esta en la
obligacion de decidir la solicitud antes de dictar la respectiva sentencia pero no en
ella, como lo hizo el A-quo.

En consecuencia de conformidad con el articulo 145 del C.P.C., se declarara la
nulidad oficiosa de todo lo actuado a partir de la sentencia de 20 de febrero de 2012
inclusive, y se ordenara la devolucion del expediente al Tribunal para que resuelva
sobre la solicitud de suspension procesal por prejudicialidad.” ...



Por lo expuesto, el Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo,
Seccion Segunda, Subseccidon “B”, administrando justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

DECLARESE la nulidad oficiosa de lo actuado a partir de la sentencia de 20 de
febrero de 2012, proferida por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca

(..)

En su lugar dispone:

DEVUELVASE el expediente al Tribunal Administrativo de Cundinamarca para que
decida sobre la solicitud de suspension del proceso por prejudicialidad, presentada
por la parte demandada.” ...

Visto lo anterior y al amparo de lo dispuesto en los articulos 161 numeral 1°y 162
inciso 2° del C.G.P., ME OBLIGA DESDE YA, a elevar solicitud de suspension del
proceso por prejudicialidad, en representacion de la parte aqui demandada,
teniendo en cuenta que la sentencia que deba dictarse en el
presente proceso depende de la que deba decidirse en otro, y que para el caso se
trata del proceso ejecutivo que cursa en el JUZGADO SETENTA (70) CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA
Y DOS (52) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
D.C. - E mail: cmpl70bt@cendoj.ramajudicial.gov.co. - Ref. Proceso Ejecutivo No.
11001-4003-070-2023-00145-00 - Demandante: BANCO DE OCCIDENTE -
Demandados: Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS DE
INGENIERIA S.A.S., FREDY CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES
OSORIO ORTIZ. Es decir, alli vienen siendo demandadas las mismas partes, que en
el presente proceso aqui fungen como demandados.

Se le aclara al Despacho, que en el precitado proceso se interpuso Recurso de
REPOSICION en contra del mandamiento de pago, toda vez que alli se ordend:

“... LIBRAR mandamiento de pago por la via EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA, a
favor de BANCO DE OCCIDENTE y en contra de CASTELL INGENIEROS SAS,
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., como Locatarios y, FREDY
CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ, como deudores
para el pago de las sumas liquidadas que se relacionan en el escrito de la demanda.

1. Por la suma de VEINTITRES MILLONES VEINTIDOS MIL CIENTO TREINTA
PESOS M/CTE $23.022.130,00) por concepto de los canones de arrendamiento del
mes de noviembre y diciembre de 2022.

2. Por los intereses moratorios liquidado sobre el capital anterior, liquidado a la tasa
maxima de interés bancario corriente que certifique para cada mes la
Superintendencia Financiera, incrementada en un 50%, conforme al articulo 884 del
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C. Co., desde que se hizo exigible la obligacion y hasta el momento en que se
verifique el pago total de la obligacion.”...

Sin tener en cuenta que LOS LOCATARIOS aqui demandados, efectuaron pagos
en cuantia de TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
MIL PESOS ($38.736.000,00) M/CTE., por concepto de los canones de los meses
de septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2022, respecto del contrato de
LEASING INMOBILIARIO base de éste proceso; si de los anteriores valores
descontamos los canones correspondientes a los meses de septiembre, octubre,
noviembre y diciembre de 2022, que segun el CONTRATO DE LEASING
INMOBILIARIO base de éste proceso, cada mes tiene un canon de
($9.323.781,00), los cuatro canones sumarian TREINTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS
($37.295.124,00) M/CTE.; en consecuencia, a quienes aqui fungen como
DEMANDADOS, les quedaria un saldo a su favor para cancelar el CANON DEL
MES DE ENERO DE 2023, por valor de UN MILLON CUATROCIENTOS
CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS (1.440.876,00)
M/CTE.

Si por concepto de intereses y otros conceptos, la parte demandante pretende
cobrar el canon mensual por un mayor valor de los NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN PESOS
$9.323.781,00 M/CTE., valor que se encuentra establecido para cada canon
mensual en el CONTRATO DE LEASING INMOBILIARIO base de éste proceso, la
parte demandante estaria incurriendo en ANATOSISMO.

Es por lo anterior, que la solicitud de suspension del proceso por prejudicialidad civil,
tiene que ver con aspectos que no son procedentes decidir en el proceso de
restitucion que cursa en su digno Despacho, toda vez que en el JUZGADO
VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA cursa el Proceso de Restitucion
de inmueble dado en Leasing Financiero Inmobiliario - Demandante: BANCO
DE OCCIDENTE y Demandados: CASTELL INGENIEROS S.A.S., JAOO
SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., JORGE ANDRES OSORIO ORTIiZ y FREDY
CASTELLANOS OVIEDO. y, en el JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS
(52) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.
—cursa el Proceso Ejecutivo No. 11001-4003-070-2023-00145-00 - Demandante:
BANCO DE OCCIDENTE - Demandados: Locatarios CASTELL INGENIEROS SAS,
JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.S., FREDY CASTELLANOS OVIEDO y
JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ; en el que se fij6 la cuantia para la practica de
las medidas cautelares en $24.000.000.00 es decir se trata de un Proceso Ejecutivo

de Minima Cuantia y, en consecuencia se trata de un proceso de Unica
instancia.

Atendiendo a lo anterior, si en el JUZGADO VEINTIRES CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA cursa el Proceso de Restitucion de Inmueble dado en Leasing



Financiero Inmobiliario y en el JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA cursa el Proceso Ejecutivo No. 11001-4003-070-2023-00145-00;
actuando en ambos procesos las mismas partes; es dable establecer que con
meridiana claridad procede la SUSPENSION DEL PROCESO POR
PREJUDICIALIDAD CIVIL.

Mi  solicitud anticipada de SUSPENSION DEL PROCESO POR
PREJUDICIALIDAD CIVIL, obedece a que a diferencia de lo que ocurria en el
Cddigo de Procedimiento Civil, en la nueva reglamentacion del Codigo General del
Proceso se indica en sus articulos 161 numeral 1° y 162 inciso 2° que cuando un
proceso se debe suspender porque la sentencia que se deba dictar depende
necesariamente de lo que se decida en otro proceso, esta suspension solo sucede
cuando el proceso se encuentra pendiente de dictarse sentencia de segunda o Unica
instancia.

CAPITULO IV. SOLICITUD DE OIiR AL DEMANDADO ANTE LA
FALTA DE PAGO DE CANONES ADEUDADOS

De manera respetuosa elevo solicitud de oir al LOCATARIO DEMANDADO ante la
falta de pago de canones adeudados, al amparo del FALLO DE TUTELA -
STC5878-2020, proferido el 21 de agosto de 2020, dentro del Radicado No. 50001-
22-13-000-2020-00079-01, por la H. Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion
Civil, siendo M.P. el Dr. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, mediante el cual
se decide “1a impugnacién interpuesta frente a la sentencia de 28 de julio de 2020,
dictada por la Sala Civil Familia Laboral del Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Villavicencio, en la salvaguarda instaurada por Luis Jairo Aldana Galeano contra el
Juzgado Quinto Civil del Circuito de la misma ciudad, con ocasion del juicio de
‘restitucion de tenencia”, promovido por el Banco Davivienda S.A.”, en el que entre
otras consideraciones se tuvieron en cuenta, las siguientes:

El articulo 384 del Cdédigo General del Proceso sefiala el procedimiento para
adelantar la restitucion de inmuebles, advirtiendo en el inciso segundo puntualmente
lo siguiente:

"... Articulo 384. Restitucion de inmueble arrendado: (...) Cualquiera
que _fuere la causal invocada, el _demandado también deberd consignar
oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depdsitos judiciales,
Jos canones que se causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo
hiciere _dejaré de ser oido hasta cuando presente el titulo de depdsito
respectivo, el recibo del pago hecho directamente al arrendador, o el
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de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo (...)".




En tal sentido corresponde determinar si tal disposicion es aplicable a los procesos
de restitucion de inmuebles dados en leasing, para lo cual citaremos jurisprudencia
de la Corte Suprema de Justicia que frente al caso en particular expresa lo siguiente:

"Ciertamente, a pesar de las semejanzas que pueden existir entre aquel negocio y
los "contratos de arrendamiento de inmueble”, la disposicion en comento se refiere,
exclusivamente, a la "restitucion” que tiene como baculo el arrendamiento,; de suerte
que el pleito originado en un “leasing” se regula, inicialmente, por el articulo 385
ibidem, que remite, en lo pertinente, a la norma precedente, pero tal reenvio no
cobija la sancion arriba transcrita.

Aun cuando el litigio de "restitucion de leasing” se rige por la mayoria de
las pautas que orientan el de "restitucion de inmueble arrendado”, esa
circunstancia per se no autoriza extenderle el correctivo cuestionado,
disefado, nicamente, para este ultimo, entre otros motivos, porque como
es sabido en esa materia opera el principio de nulla poena sine lege, esto
es, “no hay pena [sancion] sin ley”: de modo que cualquier castigo,
sustancial o procesal, exige mandato expreso del legislador y, por
consiquiente, en tales topicos estan proscritas las interpretaciones por
analogia.

A lo dicho se suma la existencia sustancial de varios contratos subyacentes, como
son, los correspondientes al mutuo, al arrendamiento y al de compraventa, éste
ultimo ligado muchas veces con el derecho fundamental a la vivienda, todos los
cuales convergen, demandando un control legal y constitucional de los derechos
denunciados como infringidos

Al respecto, Corte Constitucional, citada por esta Corporacion, ha sido consistente
en sostener:

"(..) De antafo esta Sala sobre el punto expuso que, la remision que realiza el
articulo 385 de la Ley 1564 de 2012 al articulo 384 idem, que consagra lo
concerniente a la <<restitucion de inmueble>> arrendado, no se amplia a la sancion
que éste ultimo regula en tratandose de la causal “falta de pago”.

"En efecto, con relacion a los articulos 424 y 426 del anterior estatuto procesal, que
en ese especifico tema fueron reproducidos en el actual, se acoto:

"No obstante, se observa que no se tuvo en cuenta que, la sentencia T-734

de 2013 de la Corte Constitucional, al estudiar la aplicacion de la sancion

prevista en el articulo 424 del Codigo de Procedimiento Civil a los
contratos de leasing financiero, concluyo que, pese a que para la




restitucion de bienes entregados en leasing se hacia una remision

normativa a las disposiciones que requlan los procesos de restitucion de
inmueble arrendado, la misma no se hacia extensiva a la referida sancion.
Norma que en este topico no sufrio modificacion con la expedicion del
Codigo General del Proceso (...)

"(..) La aplicacion analogica del proceso de restitucion de inmueble arrendado
contemplado en el articulo 424 del C.P.C., no plantea ninguna discusion y por lo
mismo resulta viable en tanto es la via judicial que el legislador ha disefiado para
resolver este tipo de reclamaciones judiciales. Sin embargo, lo que no resulta
aceptable, es gue por via de este mecanismo de integracion normativa se restrinja
de manera drastica el ejercicio del derecho fundamental al debido proceso y de
defensa, cuando quiera que dicha limitacion no fue establecida expresamente por el
legislador para ser aplicada ante presuntos incumplimientos de contratos financieros
como el leasing. De aceptarse dicha circunstancia, ello supondria el desconocimiento
del principio pro homine, el cual se pasara a explicar mas adelante”.

"(..)7.2.8 En el presente caso, el fundamento juridico que domina la actuacion
Jjudicial controvertida corresponde al proceso abreviado de restitucion de inmueble
arrendado... En esta medida, la aplicacion analdogica no plantea mayor dificultad...
Sin embargo, no resulta aceptable, que dicha aplicacion analdgica de la norma
procesal, se haga incluso respecto de aquél aparte normativo que restringe o limita
el gjercicio de los derechos de defensa y debido proceso. Tal y como sucede en e/
caso que nos ocupa, en el que si bien el contrato de leasing inmobiliario plantea
algunas similitudes con el contrato de arrendamiento de inmueble por nutrirse de
algunas caracteristicas de éste, ello no permite que pueda asimilarse en su
integridad a éste ultimo pues contiene otras caracteristicas juridicas muy distintas,
propias de otros contratos tipicos o propias a él”.

"(..)7.2.9 Por esta razon, cuando en el tramite del referido proceso de restitucion
de inmueble arrendado, el accionado... aplico de manera analdgica e integral el
contenido del articulo 424 del C.P.C. al suponer que la reclamacion del contrato de
leasing incumplido era asimilable a un contrato de arrendamiento comun y corriente,
incurrio en un causal de procedibilidad de la accion de tutela por defecto sustantivo
0 material, justificado en una indebida interpretacion de la citada norma a
consecuencia de una indebida aplicacion analogica del citado aparte normativo. En
efecto, no podia la autoridad judicial imponer... la restriccion al ejercicio del derecho
al debido proceso y de defensa contemplada en el numeral 2° del pardgrafo 2° del
articulo 424 del C.P.C. por no estar contemplada de manera expresa por el mismo
Legislador para su aplicacion a los contratos financieros como el leasing”.



"(...)7.3 Ahora bien, el anotado defecto material o sustancial atras explicado, dio
origen igualmente [a] un defecto factico, pues el juez al aplicar de manera estricta
el articulo 424 de C.P.C. ignoro por completo el material probatorio que la sociedad
tutelante habia expuesto en su contestacion de la demanda y en sus objeciones de
fondo, documentos en los que ponia en entredicho el referido contrato de leasing o
arrendamiento financiero”.

"(...) A pesar de que estos argumentos fueron oportunamente presentados por la
sociedad demandada como excepciones de fondo, no fueron objeto de andlisis
alguno por parte del Juzgado... En efecto esta instancia judicial atendiendo lo
dispuesto en el numeral 2° del paragrafo 2° del articulo 424 C.P.C., decidio no
estudiar los argumentos juridicos planteados en las objeciones de fondo, razon por
la cual, le fue imposible advertir las diferencias juridicas entre el contrato financiero
de leasing y el simple arrendamiento inmobiliario, y tampoco pudo analizar los
argumentos juridicos que ponian en entredicho el real incumplimiento contractual

alegado (...)"[1].
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4. Bajo esa perspectiva, aflora palmario el desacierto en la seleccion "normativa
que llevo a proferir “sentencia de plano” en la controversia analizada porque,
claramente, han debido tramitarse las defensas de Luis Jairo Albana frente a las
pretensiones y agotadas las fases de rigor, definir la polémica.

Lo aqui esbozado no significa que al final el funcionario zanje el debate en un sentido
o en el otro, lo fundamental consiste en garantizar, plenamente, el ejercicio de los
derechos de "defensa y contradiccion” del alla opositor, para lo cual es menester
impulsar todas las etapas de la lid, y no clausurarla anticipadamente, como sucedio.
[1] Corte Constitucional. sentencia, T-734-13, postura acogida también por esta
Corte mediante STC de 02 de agosto de 2017, exp. 2017-00194-01, en igual sentido;
STC del 01 de diciembre de 2016 exp. 2016-00424-01; STC del 15 de abril de 2016,
exp. 2016-4733; STC del 22 de mayo de 2015 exp. 2015-6302; y STC del 31 de julio
de 2019 exp. 2019-1066"

PETICIONES DE LA DEFENSA

Segun lo manifestado por mi poderdante Sr. FREDY CASTELLANOS OVIEDO,
respetuosamente solicito del sefior Juez, se sirva hacer las siguientes o similares
declaraciones:

Primera. Ruego decretar probadas las EXCEPCIONES PERENTORIAS DE
FONDO O DE MERITO, aqui propuestas.


https://manage.wix.com/dashboard/3969af06-1d5f-4744-b543-e5144907b0b3/blog/602bc1a213d4cc0017ee065b/edit#_ftn1
https://manage.wix.com/dashboard/3969af06-1d5f-4744-b543-e5144907b0b3/blog/602bc1a213d4cc0017ee065b/edit#_ftnref1

Segunda. Ruego acceder a mi solicitud de SUSPENSION
DEL PROCESO POR PREJUDICIALIDAD CIVIL.

Tercera. Ruego OIR AL LOCATARIO DEMANDADO ANTE LA FALTA DE PAGO
DE CANONES ADEUDADOS, desde el mes de enero de 2023 y hasta la fecha; al
amparo del FALLO DE TUTELA - STC5878-2020, proferido el 21 de agosto de
2020, dentro del Radicado No. 50001-22-13-000-2020-00079-01, por la H. Corte
Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil, siendo M.P. el Dr. LUIS ARMANDO
TOLOSA VILLABONA y demas disposiciones que rigen la materia.

PRUEBAS

DOCUMENTALES. Ruego tener como tales las que obran en el expediente, ademas
de las que se aportan con éste libelo exceptivo en formato pdf, a saber:

12, Comunicacion dirigida al Banco de Occidente
atenjo@bancodeoccidente.com.co, bulloa@bancodeoccidente.com.co por parte de
[a0055@yahoo.com; y soporte del pago No. 1. (02 folios).

22, Comunicacion dirigida al Banco de Occidente
atenjo@bancodeoccidente.com.co, bulloa@bancodeoccidente.com.co por parte de
[a0055@yahoo.com; y soporte del pago No. 2. (02 folios).

33, Registro fotografico de las mejoras Utiles y necesarias, que los LOCATARIOS le
hicieron a la Oficina objeto del Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No. 180-
134726 suscrito con el Banco de Occidente, el dia 3 de octubre de 2019, en virtud
del cual ésta entregd a los Locatarios a titulo de arrendamiento financiero el
siguiente bien inmueble: e Direccion: Calle 94 A No. 13 — 91 Edificio C — 14 Barrio
Chico Norte. e Descripcion: Oficina 302, Garaje 7 y Garaje 8 e Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1269491, 50C-1269459 y 50C-1269460 e Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de: Bogota Zona Centro. « Otorgamiento y especificacion
del bien mediante Escritura Publica. No. 1844 del 12 de diciembre de 2019 de la
Notaria 12 del Circulo de Bogota.

43, Demanda que origin6 el Proceso Ejecutivo No. 11001-4003-070-2023-00145-
00 que cursa en el JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Convertido Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS (52) DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C. -
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE - Demandados: Locatarios CASTELL
INGENIEROS SAS, JAOO SERVICIOS DE INGENIERIA S.AS., FREDY
CASTELLANOS OVIEDO y JORGE ANDRES OSORIO ORTIZ.

52, Recurso de reposicion interpuesto en contra del mandamiento de pago proferido
dentro del Proceso Ejecutivo No. 11001-4003-070-2023-00145-00 que cursa en el
JUZGADO SETENTA (70) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA Convertido
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Transitoriamente en JUZGADO CINCUENTA Y DOS (52) DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D.C.

62. Medida cautelar en la que se fija la cuantia en la suma de $24.000.000.00
m/cte., es decir, se trata de un Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia.

INTERROGATORIO DE PARTE. Sirvase sefior Juez, sefialar fecha y hora para
gue en diligencia de interrogatorio de parte el Dr. DIEGO HERNAN ECHEVERRY
OTALORA, identificada con la C.C. No. 1.032.395.485 expedida en Bogota, quien
otorg6é el poder para demandar en este proceso, actuando en su calidad de
Representante Legal para Asuntos Legales del BANCO DE OCCIDENTE,
absuelva el interrogatorio de parte que de manera verbal le formularé sobre los
hechos de la demanda, pretensiones y excepciones propuestas.

DECLARACION DE TERCEROS. Ruego al sefior Juez, se sirva sefialar fecha y
hora para escuchar en declaracion al Dr. ALEJANDRO TENJO - EJECUTIVO DE
LA CUENTA LEASING. Puede ser notificado por medios electrénicos en el E-
mail: atenjo@bancodeoccidente.com.co. ; para que deponga sobre los hechos de
la demanda, pretensiones y excepciones propuestas, especialmente para que
deponga sobre la fecha y la cuantia, en que CASTELL INGENIEROS SAS a
través del SENOR JORGE ANDRES OSORIO, en su condicién de locatario
realiz6 los pagos al BANCO DE OCCIDENTE, respecto de los canones de
arrendamiento de los meses de septiembre, octubre y noviembre de 2022.

INSPECCION JUDICIAL.- Ruego al Despacho, se sirva decretar la practica de
una Inspeccién Judicial a la OFICINA 302, ubicada en la CALLE 94 A No. 13 — 91,
EDIFICIO C-14 — Barrio Chicé Norte de Bogota; para que con el acompafiamiento
de un Perito Avaluador de finca raiz de los adscritos a su Despacho; se verifiqguen
las mejoras utiles y necesarias que reclaman los locatarios aqui demandados v,
consecuencialmente se establezca el valor de las mismas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Ademas de los fundamentos de la demanda inicial, invoco como tales:

Articulos 1993, 1994 y 2327 del Cédigo Civil.

Articulos 96, 161, 162 y 384 del C.G.P.

Ley 795 de 2003.

Decretos 1787 de 2004 y 2555 de 2010.

Demas normas concordantes y complementarias, que rigen la materia.

COMPETENCIA


mailto:atenjo@bancodeoccidente.com.co

Por estar conociendo del proceso principal es Usted competente sefior Juez, para
resolver la presente peticion.

ANEXOS

Ademas de los documentos relacionados en el acapite de pruebas me permito
anexar el poder a mi favor legalmente conferido por la parte demandada, para
actuar en este proceso.

NOTIFICACIONES

e Las partes demandante las recibirda en el lugar indicado en la demanda.

e Los testigos pueden ser notificados en las direcciones indicadas en
éste libelo exceptivo.

e Mi representado recibe notificaciones en la Carrera 6 No. 11 — 54 Oficina
706 de Bogota. E mail: c.esteban@yahoo.es

e El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria del Juzgado o en la
Carrera 6 No. 11-54, oficina 706 de esta ciudad. Cel. 312 320
60 20. E mail: c.esteban@yahoo.es

Dios guarde a su Sefioria.

Atentamente,

,;4;/ JA /; 7
S

CESAR JOSE ESTEBAN RUIZ
C.C. N0.79.107.605 de Engativa
T.P. N0.101.543 del C.S. de la J.
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