30/11/22, 14:58 Correo: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RAD.:2022-00060-00. ASUNTO: DESCORRO TRASLADO DEMANDA, PRESENTO
EXCEPCIONES PREVIAS Y DE MERITO. REF.: DECLARATIVO. DE: TRAINING INT S.A.
CONTRA: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA y otra

julio conrado molano hurtado <julio-molano@hotmail.com>
Mié 30/11/2022 2:30 PM

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;jorgevillegas22690@hotmail.com
<jorgevillegas22690@hotmail.com>;directorcontable@sporlife.com.co
<directorcontable@sporlife.com.co>;cuervos.asociados@yahoo.com
<cuervos.asociados@yahoo.com>;Henaocuervo@gmail.com Henao
<henaocuervo@gmail.com>;administrativobogota@cimcolsa.com
<administrativobogota@cimcolsa.com>;Maria De Jesus Perez Caez <marperez@bancolombia.com.co>

Buenas tardes, como apoderado de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
P.A. ACQUA POWER CENTER, adjunto con el presente:

12)- memorial EXCEPCIONES PREVIAS.
22)- memorial CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO.

Cordial Saludo:

JULIO CONRADO MOLANO HURTADO
T.P. 178.968 del H.C.S. de la J.
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JULIO CONRADO MOLANO HURTADO
ABOGADO ESPECILIZADO

Doctor

TIRSO PENA HERNANDEZ

JUEZ 23 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD. C.
E. S. D.

Asunto: DESCORRO TRASLADO DEMANDA

Ref.: Demanda Declarativa de Resolucion Contrato
Demandante: TRAINING INT SA.

Demandado: P.A. ACQUA POWER CENTER y Otro.
Rad.: 11001310302320220006000.-

Respetado Doctor:

JULIO CONRADO MOLANO HURTADO, mayor y vecino de lbagué,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma, en mi calidad de apoderado de la parte
accionada PATRIMONIO AUTONOMO ACQUA POWER CENTER,
con NIT. 830.054.539-0, cuya vocera es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A., NIT. 800.150.280-0, respetuosamente Descorro el traslado de la
demanda de la referencia asi:

. RESPECTO A LOS HECHOS

Al _hecho numero 1: Es cierto parcialmente, aclarando que
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO “ACQUA POWER CENTER?”, nunca intervino ni suscribio
dicho documento.

Al hecho numero 2: Es cierto, segun el mismo contrato de promesa.

Al hecho numero 3: Es cierto, segun el mismo contrato de promesa.

Al hecho numero 4: No es cierto, ya que se aprecia en el contrato de
promesa de compraventa que, esta fue una obligacién que asumio el
promitente comprador y no su extremo contractual.

Al hecho numero 5: No me consta, ya que dentro de las estipulaciones
contractuales no se avizora dicha obligacibn, ademas es una
apreciacion subjetiva del demandante, ya que de acuerdo con versiones
de la ciudadania en general el proyecto es impactante e importante para
el desarrollo de la regidn y uno de los mejores proyectos en los que mi
representada ha participado.

Al hecho numero 6: No es cierto, no me consta.

Al _hecho numero 7: Es una apreciacion subjetiva de la parte
demandante que no tiene nada que ver con las pretensiones, ademas
que, ALMACENES LA 14, para la fecha de marras ha venido cerrando
sus tiendas en varias ciudades del pais, sin embargo, y €so no lo
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enuncia el demandante no se porque, en la copropiedad existen otras
marcas reconocidas como Falabella, Royal Film, Levi’s, Chevignon,
Surtiplaza entre otras.

Al hecho numero 8: A Fiduciaria Bancolombia no le consta lo afirmado
en este hecho por el demandante, ya que mi representada no tuvo
conocimiento del mismo, ademas que obedece a apreciaciones
subjetivas del demandante.

Al hecho numero 9: A Fiduciaria Bancolombia no le consta lo afirmado
en este hecho por el demandante, ya que mi representada no tuvo
conocimiento del mismo, ademas que obedece a apreciaciones
subjetivas del demandante.

Al hecho numero 10: Es cierto, tal como se deduce del mismo contrato
de promesa de compra venta.

Al _hecho numero 11: Es cierto parcialmente, aclarando que, al
presentar morosidad por parte del promitente comprador en el pago de
sus obligaciones contraidas con ocasién a los contratos de promesas,
conforme al articulo 1653 del Cédigo Civil, se aplicd la imputacion
preferencial a los intereses por la morosidad del demandante.

Al hecho numero 12: Es cierto parcialmente, debido de aclarar que, a
raiz de los reiterados incumplimientos de la demandante en el pago de
las cuotas pactadas y del pago total de la obligacién, la clausula séptima
facultdé al promitente vendedor para aplazar el otorgamiento de la
escritura publica, es decir, el promitente comprador aca demandante
NO puede alegar su propia culpa, cuando fue este quien dilaté la
escrituracion a raiz de sus incumplimientos en el pago de las cuotas y
en el pago total del valor de los bienes prometidos en venta.

Al hecho numero 13: Es cierto parcialmente, dejando en claro que,
para la nueva fecha fijada para la escrituracién, el promitente comprador
demandante debia de allegar a al promitente vendedor demandado, la
carta de aprobacidn del crédito, asi como mantenerla vigente,
obligacion que no cumplié.

Al hecho numero 14: No es cierto, la demandante esta faltando a la
verdad en este hecho, ya que como se evidencia en la prueba
documental, las obligaciones estaban en cabeza del promitente
comprador demandante TRAINING INT S.A, y es de suponer que ante
el incumplimiento de este, no surgen las obligaciones para el otro
extremo contractual, tal como lo dispone el articulo 1609 del Cddigo
Civil.

Al hecho numero 15: No es cierto, toda vez que las estipulaciones
contenidas en la clausula quinta del documento “otrosi” o
modificaciones al contrato de promesa de compraventa, consagra que:
“En el evento en que el PORMITENTE COMPRADOR, incumpla una,
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algunas, o todas las obligaciones asumidas en las clausulas primera,
segunda, tercera y cuarta, del presente otrosi al contrato de promesa
de compraventa de los locales 235 y 236 del Centro Comercial ACQUA
POWER CENTER P.H., perderan validez y efecto juridico las
estipulaciones alli consignadas y volveran a tener efecto juridico las
originales estipuladas en el clausulado del contrato de promesa de
compraventa”.

Ahora bien, nétese que el acdpite llamado “CONSIDERANDOS” del
otrosi, en donde el aca demandante acepta y reconoce el monto
adeudado por los inmuebles prometidos en venta, conservan plena
validez probatoria de los incumplimientos del demandante, como
requisito para otorgar escritura.

Al hecho numero 16: Es cierto parcialmente, aclarando que la fijacion
de fecha para otorgar escritura, esta circunscrita al cumplimiento de las
obligaciones por parte del promitente comprador, como lo es el pago del
precio pactado.

Al hecho numero 17: Es cierto parcialmente, pero valga aclarar que,
los incumplimientos en el pago del saldo restante por parte del
promitente comprador, facultan al otro extremo contractual a no
concurrir a la Notaria. Sin embargo, en loque respecta a mi prohijada
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA, en virtud al paragrafo primero de la
clausula séptima no estaba obligada a concurrir a la Notaria para tal fin.

Al hecho numero 18: No es cierto, toda vez que tanto el contrato de
promesa de compraventa y su otrosi, contiene los plazos para otorgar
escritura publica, la cual estaba condicionada al pago total del precio de
los inmuebles, pagos que el promitente comprador incumplié y que lo
tienen como contratante incumplido.

Al hecho numero 19: No es cierto por los anteriores argumentos,
ademas, en nuestra legislacion quien incumple en materia contractual
tiene consecuencias adversas, y el aca demandante incumplié en
realizar los pagos pactados para poder escriturar los inmuebles. La idea
de nuestra legislacion es que la parte cumplida no se vea perjudicada
por la otra que incumplié y, para el caso que nos ocupa el aca
demandante incumplié con las obligaciones emanadas del contrato de
promesa al no pagar el saldo restante del precio pactado por los bienes
prometidos en venta.

Al hecho numero 20: No es cierto, por los anteriores argumentos,
ademas, mal podria el promitente comprador como parte incumplida,
exigir que se le escrituren los inmuebles cuando a ciencia cierta viene
en mora desde el 30 de mayo de 2014.

Al hecho numero 21: Es cierto, dejando en claro para el Honorable
Despacho que fue la sociedad CIMCOL S.A., quien inici6 como
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demandante o convocante, la actuacién ante dicho Tribunal, contra la
sociedad TRAINING INT S.A.

Il. A LAS PRETENSIONES

A la pretensién principal A: Me opongo, por cuanto FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
“ACQUA POWER CENTER?”, no ha suscrito ningun tipo de contrato con
la demandante, es mas, se evidencia que el proceso que nos ocupa, es
una_especia_de_retaliacion _al _proceso incoada por el promitente
vendedor CIMCOL S.A. ante el TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO, en
donde CIMCOL S.A acudid para obtener los dineros adeudados por el
aca demandante TRAINING INT SA.

A la pretension principal B: Me opongo por ausencia de
responsabilidad de parte la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO “ACQUA POWER CENTER”,
ademas, nadie puede alegar su propia culpa y pretender beneficiarse
de la misma, habida cuenta que fue el demandante TRAINING INT S.A
quien incumplié con los pagos del precio pactado por los inmuebles
prometidos en venta, tal como lo establece el articulo 1928 del Cédigo
Civil, por el contrario, como quiera que fue el aca demandante como
promitente comprador quien incumplid, se debe proceder aplicar todas
las sanciones pactadas contractualmente, pues es apenas obvio que
deba asumir las consecuencias de sus propios actos, ya que de no
haber sido por la mora en el pago, no estariamos en este debate.

A la pretension Principal C: Me opongo porque lo accesorio sigue la
suerte de lo principal y como quiera que las pretensiones principales no
son procedentes, menos esta que es consecuente con las anteriores.

A la_pretension Principal D: Me opongo por cuanto los
incumplimientos provinieron del promitente comprador quien nunca
pago el saldo restante por los bienes prometidos en venta.

A la pretension del nhumeral 5: Me opongo por cuanto las clausulas
acusadas fueron aceptadas por profesionales del derecho vy
empresarios, ademas la accion de proteccidn al consumidor se
encuentra prescrita.

A la pretensién subsidiaria A: Me opongo por cuanto el contrato de
promesa de compraventa, asi como las adendas realizadas, contienen
las fechas ciertas y determinadas para la escrituracién, otra cosa es que
el aca demandante haya incumplido con el pago del saldo restante para
poder proceder a otorgar escritura para las fechas que se establecieron.
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A la pretension subsidiaria B: Me opongo por cuanto nadie puede
alegar su propia culpa y pretender beneficiarse de la misma, habida
cuenta que fue el demandante TRAINING INT S.A quien incumplié con
las estipulaciones contractuales a las que se obligdb en calidad de
promitente comprador, como lo son el pago del precio pactado por los
inmuebles prometidos en venta, por el contrario, como fue el aca
demandante promitente comprador quien incumplié, se debe proceder
aplicar todas las sanciones pactadas contractualmente, ya que de no
haber sido por la mora del promitente comprador, no estariamos en este
debate.

A la pretension subsidiaria C: Me opongo por cuanto no da lugar a
este tipo de pretension, de acuerdo con los hechos ciertos y verdaderos
que se dieron durante la relacidén contractual, habida cuenta que fue el
promitente comprador aca demandante quien nunca pagd el saldo
restante por los inmuebles, manteniéndose en mora desde el 30 de
mayo de 2014.

A la Pretension Subsidiaria D o (E): Me opongo ya que mi poderdante
no dio lugar a que sea condenado por este concepto, mas bien se debe
condenar al demandante a pagar todas las sanciones establecidas al
contratante incumplido con lo es TRAINING INT S.A.

lll. EXEPCIONES DE FONDO

12)- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA: La
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO “ACQUA POWER CENTER”, no pretende indilgar
responsabilidad alguna a la sociedad CIMCOL S.A., sin embargo, los
hechos y pretensiones de la demanda estan dirigidas a la sociedad
CIMCOL S.A., por cuanto fue quien se obligb a responder por la
promocion, comercializacion, supervisibn y construccién de los
inmuebles que integran el proyecto. Responsabilidades u obligaciones
que resultan ajenas a la Fiduciaria que represento como vocera del
patrimonio auténomo, habida cuenta que las mismas fueron asumidas
de manera exclusiva por citada sociedad constructora, ademas que la
parte demandante consintié en las estipulaciones contractuales, en el
sentido de exonerar de cualquier tipo de responsabilidad a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
ACQUA POWER CENTER, por no corresponder a reclamaciones que
se deban exigir a ésta.

22)- CULPA EXCLUSIVA DEL DEMANDANTE: Recordemos que el
contrato de promesa de compraventa es Ley para las partes, mismo que
origind para cada contratante obligaciones, sin embargo, como se

aprecia de las pruebas arrimadas, fue el promitente comprador
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TRAINING INT S.A. quien se sustrajo a sus obligaciones de pagar el
saldo restante del precio total por los inmuebles prometidos en venta, lo
que origind que las fechas para otorgar escritura publica de
compraventa, misma que solemnizaria el contrato de promesa, se fuera
postergando conforme a los incumplimientos del promitente comprador
demandante.

Cuando una persona ha sido negligente, imprudente o ha actuado
deliberadamente y de ello se deriva un perjuicio en su contra, no puede
intentar aprovecharse de ello, o que se le indemniza cuando ella misma
ha sido culpable del resultado negativo. Para el caso que nos ocupa,
vale traer a colacion el principio universal de que “Ninguna persona
puede alegar a su favor su propia culpa y pretender beneficiarse
de la misma”, tal como lo pretende el aca demandante TRAINING INT
S.A., pues es apenas obvio que deba asumir las consecuencias de sus
propios actos.

32)- INEXISTENCIA DE MUTUO DISENSO TACITO: Mal podria el
demandante TRAINING INT S.A. beneficiarse de un instituto juridico,
cuando el otro contratante, CIMCOL S.A., si cumplié con todas y cada
una de sus obligaciones emanadas del contrato de promesa
compraventa, en gracia de discusion, el numeral 7° del acapite de
considerandos del documento “OTROSI”, de fecha 22 de noviembre de
2018, el aca demandante acepté indemnizar o pagar a favor de
CIMCOL S.A., por concepto de interés de plazo, interés moratorio y
multa, la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150°000.000) moneda corriente.

En el citado documento, el demandante se obligd al pago del saldo
restante fijando nueva fecha para tal fin, documento que volvidé a
incumplir, pero, no se entiende el porqué, si insiste en mantener el
comodato precario por los inmuebles prometidos en venta, bienes que
de haber querido desistir en su adquisicion habria devuelto al promitente
vendedor, pese a que el cinco (5) de enero de 2022 se le notificd de la
terminacién del contrato de comodato precario y de la resolucién del
contrato de promesa por los reiterados incumplimientos del promitente
comprador.

42)- INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DEL PRECIO: De acuerdo con
el articulo 1928 del Codigo Civil, establece que “La principal obligacion
del comprador es la de pagar el precio convenido”, ademas de haber
sido pactada esta obligacién a cargo del promitente comprador dentro
de las estipulaciones contractuales, obligacion que el demandante
TRAINING INT S.A. nunca cumplid, pese a que el promitente vendedor
le concedio varios plazos para tal fin.
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52)- RESOLUCION DE PLENO DERECHO: Los constantes
incumplimientos del promitente comprador en el pago del precio de los
inmuebles, facultaron al promitente vendedor para proceder a la
resolucién del contrato de pleno derecho, siendo notificado de la misma
el dia cinco (5) de enero de 2022, incumplimientos que deben traer
consecuencias adversas en contra del promitente comprador
TRAINING INT SA.

62)- TEMERIDAD o MALA FE: No es un secreto que el aca demandante
pretende expiar su propia culpa, alegando hechos contrarios a la
realidad, cuando las pruebas allegadas demuestran que el promitente
comprador ha venido incumpliendo sus obligaciones dinerarias para el
pago total del precio de los inmuebles, llegando incluso al descaro de
pedir mas plazos para realizar dichos pagos, exigiendo al promitente
vendedor otorgar escritura, cuando esta no se podia suscribir por la
mora en los pagos.

Ahora bien, para el mes de abril de 2015 la demandante manifesto tener
autorizado un crédito y se fijé el treinta (30) de julio de 2015 para
suscribir escritura, pero manifestaron que no concurririan a la Notaria
porque encontrarse fuera del pais, cuando se pudo haber suplido
mediante un mandato o apoderado. Asi las cosas, ha sido el mismo
demandante quien ha venido dilatando el pago y, por ende, la
suscripcion de la escritura que solemnice la promesa.

72)- EXCEPCION GENERICA E INNOMINADA: Llegado el caso de
que, durante el transcurso del presente proceso, se llegare a demostrar
la existencia de fundamentos de hecho y de derecho que permitan
enervar las pretensiones de la demanda, respetuosamente solicito sean
declaradas en la sentencia.

IV. HECHOS Y RAZONES DE LA DEFENSA

Primero: Mediante escritura publica 2255 del 5 de septiembre de 2013,
otorgada ante la Notaria Cuarta de lbagué, entre las sociedades
CIMCOL S.A. y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. celebraron
Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos,
constituyendo para tal fin el FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER
CENTER.

Sequndo: El 17 de septiembre de 2013, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO P.A. ACQUA
POWER CENTER, suscribieron contrato de comodato precario sobre el
Lote C Mz D1 del Barrio Rincdn de Piedra pintada de la ciudad de
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Ibagué, en donde se construiria el proyecto inmobiliario CENTRO
COMERCIAL ACQUA POWER CENTER.

Tercero: El 13 de diciembre de 2013, CIMCOL S.A. por intermedio de
su representante legal celebré un contrato de promesa con el
representante legal de TRAINING INT SA., por los locales 235 y 236 del
citado proyecto inmobiliario, el cual se encontraba en promocion vy
construccion, fijando como precio por los dos inmuebles la suma de
$1.412.040.000, suma que debia pagar el promitente comprador dentro
de unos plazos estipulados para poder otorgar escritura publica.

Cuarto: Conforme a la clausula quinta del contrato de promesa, el
promitente comprador se obligd a pagar en nueve (9) cuotas para ser
pagadas entre diciembre de 2013 hasta el 14 de agosto de 2014, fecha
en que debié haber pagado la ultima cuota del precio de los locales
comerciales y, el saldo restante por medio de un cheque de gerencia o
por medio de un préstamo gestionado y obtenido ante una entidad
financiera, precio total que debia hacer sido cancelado dentro de los 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de entrega pactada de los
inmuebles prometidos en venta.

Quinto: En el paragrafo tercero de la citada clausula quinta se estipul6
que el promitente comprador se obligaba a allegar ante el promitente
vendedor, los documentos que acreditasen que el pago del saldo
restante o ultima cuota se pagaria con el producto de un crédito
hipotecario u leasing otorgado por entidad financiera, con una
antelacion de tres (38) meses antes de la fecha de suscripcion de la
escritura publica que solemnizaria el contrato de promesa.

Sexto: En la clausula séptima del contrato de promesa se fijo el 14 de
agosto de 2014 a las 11:00 am, para la suscripcién de la escritura
publica ante la Notaria 47 de Bogota D.C.

Séptimo: El dia 19 de agosto de 2014, el promitente vendedor CIMCOL
S.A. hizo entrega al promitente comprador TRAINING INT S.A., los
locales 235 y 236 a titulo de comodato precario, conforme se especificd
en el paragrafo cuarto de la clausula décima primera del mentado
contrato de promesa.

Octavo: El promitente comprador TRAINING INT S.A. incumpli6 con los
pagos, y solicitd en varias ocasiones plazos para ponerse al dia con su
obligacién, en gracia de discusion, se celebré un OTROSI, situacién que
generd aplazamiento para la suscripcion de la respectiva escritura
publica.
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Noveno: La demandante TRAINING INT S.A., también prometio
comprar el Local 239 del proyecto, abonando la suma de $211°806.000,
sin embargo, desistié del mismo, trasladando estos dineros al contrato
de promesa por los locales 235 y 236, tal como se estipul6 en el numeral
5 de los considerandos del documento OTROSI de fecha 22 de
noviembre de 2018.

Décimo: En el numeral 7 de los considerandos del documento OTROSI
del 22 de noviembre de 2018, el demandante se obligd a pagar al
promitente vendedor CIMCOL S.A., la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150°000.000) moneda corriente, por concepto
de interés de plazo, interés moratorio y multa pactada en la clausula
penal, por lo que no es de buen recibo que, el aca demandante, en dicho
documento aceptd sus incumplimientos e indemnizar a su extremo
contractual y, ahora en esta demanda, pretenda inducir en error al
despacho manifestando lo contrario, mostrandose como victima.

Décimo Primero: En el contrato de promesa, en la cual no intervino mi
representada, se fijaron unas consecuencias adversas como pago de
arras, interés de plazo, interese de mora entre otras en el evento de
incumplimiento, consecuencias que deben ser asumidas por la parte
incumplida, es decir, por parte del promitente comprador TRAINING INT
S.A.

Décimo Sequndo: Debido a los reiterados incumplimientos, para el afo
2020 CIMCOL S.A. convocé ante el Tribunal de Arbitramento de la
Camara de Comercio de Bogota D.C. a TRAINIG INT S.A.

Décimo Tercero: El dia 5 de enero de 2022, CIMCOL S.A en calidad
de promitente vendedor, comunicé al promitente comprador TRAINING
INT S.A., la resolucidén de pleno derecho del contrato de promesa,
igualmente la terminacion del comodato precario, por los reiterados
incumplimientos en el pago del saldo restante de los bienes prometidos
en venta.

Décimo Cuarto: A la fecha la aca demandante TRAINING INT S.A. no
ha pagado ni el saldo restante ni ha devuelto los inmuebles entregados
en comodato precario entre otros conceptos que debe asumir por su
incumplimiento al contrato de promesa.

V. PRUEBAS

Solicito tener como pruebas la totalidad de documentos obrantes en el
proceso y en especial:

Calle 83 No. 6A-60, Oficina 8-201, Ibagué (T), Mévil 310 811 0473
Email: julio-molano@hotmail.com



JULIO CONRADO MOLANO HURTADO
ABOGADO ESPECILIZADO

1. Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y
Pagos.

2. Promesa de compraventa.

3. Otrosi al contrato de promesa de compra venta.

4. Las demas que obren dentro del expediente.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Respetuosamente solicito al despacho, sefalar fecha y hora para que
el sefior MAURICIO BELTRAN o quien funja como representante legal
de TRAINING S.A., absuelva el interrogatorio de parte que, en sobre
cerrado le formularé, reservdndome el derecho de realizarlo
personalmente.

A OFICIAR A TERCEROS:

Ruego al Honorable Despacho, se oficie a la Administracion del Centro
Comercial Acqua Power Center, ubicada en la Carrera 9 No.57-24, Piso
42, de la ciudad de Ibagué Tolima; con el fin de que se sirva certificar
desde cuando y por quién estan siendo ocupados los Locales 235y 236
del Centro Comercial ACQUA POWER CENTER, asi mismo, desde
cuando pagan cuotas de administracion, la deuda o saldos en mora a la
fecha. Lo anterior para que obren dentro de la presente actuacién.

Vi. ANEXOS

Poder a mi otorgado junto con el certificado de existencia vy
representacion que me legitiman. Los enunciados en el acapite de
pruebas.

Vil. NOTIFICACIONES

e Mi poderdante PATRIMONIO AUTONOMO ACQUA POWER
CENTER cuya vocera es la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. en
la Calle 31 no 6-87 piso 19 BOGOTA D.C. Correo electrénico:
notificacijudicial@bancolombia.com.

e El suscrito apoderado en la Calle 83 No.6A-60 Oficina 8-201, de la
ciudad de lbagué Tolima. Celular 310 811 0473. Correo electronico:
julio-molano@hotmail.com.

e Las demas partes, en las direcciones aportadas al proceso.

Respetuosamente:

Calle 83 No. 6A-60, Oficina 8-201, Ibagué (T), Mévil 310 811 0473
Email: julio-molano@hotmail.com
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JULIO CONRADO MOLANO HURTADO
ABOGADO ESPECILIZADO

JULIO CONRADO MOLANO HURTADO
T.P. 178.968 del H.C.S. de la J.-

Calle 83 No. 6A-60, Oficina 8-201, Ibagué (T), Mévil 310 811 0473
Email: julio-molano@hotmail.com



Senores ] i
JUEZGADOS VEINTITRES CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Ref.: Otorgo Poder

Demandante: TRAINING INT S.A.-

Demandado: PATRIMONIO AUTONO ACQUA POWER CENTER CUYA
VOCERA ES FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. y Otro.-

Rad.: 11001-31-03-023-2022-00060-00.-

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor y vecina de Bogot4 D.C., identificada como
aparece al pie de mi correspondiente  firma, correo  electrénico:
notificacijudicial@bancolombia.com.co obrando en mi condicion de Representante
Legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
“ACQUA POWER CENTER”, con domicilio en la ciudad de Medellin, con
NIT.830.054.539-0, por medio del presente escrito me permito manifestar al Honorable
Juez que otorgo:

PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE
Al Abogado:
JULIO CONRADO MOLANO HURTADO

Con cédula de ciudadania No.10’115.235 expedida en Pereira y portador de la Tarjeta
Profesional No0.178.968 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura, correo
electrénico: julio-molano@hotmail.com para que dentro de la presente actuacién y, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 del C.G.P., defienda los intereses del
Patrimonio Autbnomo que represento.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, conciliar, recibir, sustituir y
reasumir este poder, y en general, para todo cuanto estime conveniente en defensa de
los derechos del Patrimonio Autdnomo que represento.

Sirvanse Honorable Juez(a), reconocerle suficiente personeria al Dr. Molano Hurtado,
en los términos y para los efectos del presente poder.

Del Senor Juez, Respetuosamente:

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ

C.C. No. 55’°301.960 expedida en Barranquilla.-

Representante Legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA como vocera del P.A.
ACQUA POWER CENTER.-

notificacijudicial@bancolombia.com.co

Acepto:

JULIO CONRADO MOLANO HURTADO
C.C No.10’115. 235 de Pereira Risaralda.-
T.P. N0.178.968 del H.C.S. de la J.-
julio-molano@hotmail.com
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JULIO CONRADO MOLANO HURTADO

Ref.: Otorgo Poder

Demandante: TRAINING INT SA.--

Demandado: PATRIMONIO AUTONO ACQUA POWER CENTER CUYA VOCERA ES FIDUCIARIA
BANCOLOMBIASA. y Otro.-

Rad.: 11001-31-03-023-2022-00060-00.-
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Poder especial RADICADO: No. Rad.: 11001-31-03-023-2022-00060-00.-

Rad.: 11001-31-03-023-2022-00060-00.-
Asunto: Poder especial.
Nos permitimos remitir poder especial conferido por Fiduciaria Bancolombia a usted con el fin de que ejerza la

defensa judicial del proceso de la referencia, conforme al poder adjunto al cual anexamos Certificado de Existencia
y Representacion Legal de Fiduciaria Bancolombia, lo anterior de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022

Cordialmente,

Grupo Seccion Servicios a Entidades Legales
Bancolombia Vicepresidencia Servicios A vos y Seguridad
C apnt al (604)4046308
Medellin — Colombia
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del*decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA "FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA"

NIT: 800150280-0

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de caracter comercial, por accienes, de la especie de las anénimas, de
nacionalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia potsparte de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Ptblica No 1 dél02 de enero de 1992 de la Notaria 6 de BOGOTA
D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominaciéon FIDUCOLOMBIA S.A.

Escritura Publica No 2095 del 30 de diciembre de 1998 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el acuerdo de fusion mediante elccual, FIDUCOLOMBIA S.A. absorbe a la FIDUCIARIA
SURAMERICANA Y BIC S.A. Sigla: "SUFIBIC S.AY'"; quedando esta ultima disuelta sin liquidarse.

Escritura Publica No 00998 del 19 de abril de.2005 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica
su raz6n social denominandose FIDUCOLOMBIA S.A., que podra girar bajo la sigla "FIDUCOLOMBIA S.A."

Resolucién S.B. No 0937 del 27 de junio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusién de
Fiducolombia S.A. con la Fiduciaria €orfinsura S.A., siendo la absorbente Fiducolombia S.A. protocolizada
mediante Escritura Publica 2590 del< de agosto de 2005 Notaria 28 de Bogota D.C.

Escritura Publica No 4840 del 09.)de noviembre de 2006 de la Notaria 28 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
modifica su razén social dengminandose FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA que
podra girar bajo la sigla "Fiduciaria Bancolombia" El domicilio social principal de la sociedad es la ciudad de
Bogota

Escritura Publica No 848,del 11 de abril de 2014 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , modifica el
domicilio principal de\a*sociedad de Bogota D.C. a la ciudad de Medellin Antioquia

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 105 del 15 de enero de 1992

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL PRINCIPAL: ElI Gobierno y la administracién
directa de la Sociedad estaran a cargo de un funcionario denominado Representante Legal Principal, el cual es
de libre nombramiento y remocién por la Junta Directiva. Reemplazo del Representante Legal Principal: Sin
perjuicio de lo establecido en estos estatutos en materia de representacién legal de la Compafiia, en caso de
faltas temporales o accidentales, el cargo de Representante Legal Principal sera ejercido por el Representante
Legal Suplente que indique la propia Junta o por otro suplente designado por ésta. En caso de falta absoluta,
entendiéndose por tal la muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Junta Directiva deberd designar un
nuevo Representante Legal Principal; mientras se hace el nombramiento, la Representacién Legal Principal
serd ejercida de la manera indicada en el inciso anterior. Todos los empleados de la Sociedad y los
dependientes de éste, estardn sometidos al Representante Legal Principal en el desempefio de sus labores.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. > MINISTERIO DE HACIENDA Y
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FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL: Son funciones del Representante Legal Principal,
las cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los de€retos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos;)comités,
dependencias y empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus:funciones y
suprimirlos o fusionarlos. 3. Disponer el establecimiento, traslado o la clausura, previos los requisitos legales,
de sucursales, agencias o dependencias dentro o fuera del domicilio social. 4. Nombrar, remover y aceptar las
renuncias a los empleados de la Sociedad, excepto aquellos cuyo nombramiento y remocién_correspondan a la
Asamblea General de Accionistas o a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. 5. Resolver sobre las faltas,
excusas Yy licencias de los empleados de la Sociedad, directamente o a través de sus\delegados. 6 Dirigir la
colocacion de acciones y bonos que emita la Sociedad. 7. Convocar a la Asamblea,General de Accionistas y a
la Junta Directiva a reuniones extraordinarias. 8. Presentar en la reunion ordinaria.de la Asamblea General un
informe escrito sobre la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inglusiéon de las medidas cuya
adopcion recomiende a la Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente coenvla Junta Directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demas anexos y'‘documentos que la Ley exija. Los
Estados Financieros seran certificados de conformidad con la Ley. Este.informe contendra, entre otros, una
descripcidn de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con la Sociedad, y los demas aspectos
relativos a la operacion de la Sociedad que sean materiales, devacuerdo con las normas vigentes. 9.
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Companias,
Corporaciones o comunidades en que éste tenga interés. 10.»Visitar las dependencias de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA cuando lo estime conveniente. 11. Cumplir las funciones que,
en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta'Directiva, le sean confiadas. 12. Delegar en los
comités o en los funcionarios que estime oportuno y para‘casos concretos, alguna o algunas de sus funciones,
siempre que no sean de las que se han reservado exprésamente o de aquellas cuya delegacién esté prohibida
por la Ley. 13. Presentar proposiciones a la Asamblea/General de Accionistas en todos aquellos aspectos que
considere necesarios para la buena marcha de la.institucién. 14. Las demas que le corresponden de acuerdo
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. REPRESENTANTES LEGALES: La representacion legal
de la Sociedad, en juicio y extrajudicialmente, cafrespondera al Representante Legal Principal y a los suplentes
del mismo designados por la Junta Directiva;j~quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos
representantes tienen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limitaciones que las establecidas en estos
estatutos en cuanto se trate de operaciones que deban ser previamente autorizadas por la Junta Directiva o por
la Asamblea General de Accionistas,dodos los actos o contratos comprendidos dentro del objeto social o que
tengan caracter simplemente preparatorio, accesorio o complementario para la realizacion de los fines que
persigue la sociedad, y los que se)relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la misma.
En especial pueden transigir, .cenciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones,
contratos, arreglos y acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso
administrativas en que la Sociedad tenga interés o deba intervenir, e interponer todos los recursos que sean
procedentes conforme_ a._Ja Ley; desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o
créditos; dar o recibirbienes en pago; constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades,
revocar mandatos y-sustituciones y ejecutar los demas actos que aseguren el cumplimiento del objeto social de
la Sociedad. En caso de falta absoluta o temporal del Representante Legal Principal y sus suplentes, tendran la
representacion(egal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA los miembros de la Junta
Directiva en_el’orden de su designacion. PARAGRAFO PRIMERO: El Director o sus suplentes de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendran la representacion legal en todos los asuntos de
cardcterlegal que deba atender la Sociedad y especialmente aquellos que se surtan ante autoridades
administrativas, judiciales, extrajudiciales y de control. Los representantes legales judiciales y extrajudiciales
serdn. designados por la Junta Directiva, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. (Escritura
Pdblica 848 del 11 de abril de 2014 Notaria 23 de Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Carlos Alberto Restrepo Jaramillo CC - 71775701 Representante Legal Principal
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2022

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. > MINISTERIO DE HACIENDA Y
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NOMBRE

Maria De Jesus Pérez Caez
Fecha de inicio del cargo: 30/09/2019

Santiago Antonio Uribe Lopez
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Luis Orlando Salazar Restrepo
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

Marcela Grand Marin
Fecha de inicio del cargo: 21/07/2022

Daniel Molina Londoiio
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2019

Andrea Velasquez Gallego
Fecha de inicio del cargo: 29/04/2021

Albert Diosely Russy Coy
Fecha de inicio del cargo:13/05/2021

Gustavo Eduardo Gayvitia' Trujillo
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Maria Juliana Navas Breton
Fecha de inicio.del cargo: 25/06/2015

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 55301960

CC - 71578863

CC - 79593897

CG.< 30325682

CC - 71786067

CC - 43759415

CC - 80235175

CC - 98541186

CC - 52409935

Péagina 3 de 4

CARGO
Representante Legal Judicial

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el artfculo 164 del
Cédigo de Comercio, con
informacion radicada con el
numero 2022106501-000 del dia
23 de maye de 2022, que con
documepta'del 28 de abril de
2022 renuncié al cargo de
Suplénte del Representante
Legal Principla y fue aceptada
por la Junta Directiva Acta No.
395 del 28de abril de 2022. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cédigo de Comercio, con
informacion radicada con el
numero 2019142284-000 del dia
11 de octubre de 2019, que con
documento del 25 de septiembre
de 2019 renunci6 al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principal y fue aceptada
por la Junta Directiva en Acta 357
del 25 de septiembre de 2019.

Lo anterior de conformidad con
los efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Y™ MINISTERIO DE HACIENDA Y
i/ CREDITO PUBLICO
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JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firmasmecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA)

COMPONENTE COMERCIAL
INMUEBLE(S) — LOCAL(S) 235-236

PARTES: &
PROMITENTE VENDEDORA. ¢ I:{ ;
(i) LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA, moyor de edad, vecino de la ciudad de Bogotd, \ ]
identificado con la cédula de ciudadania numero 80.135.142, quien obra en su '
calidad de representante legal de la sociedad CIMCOL 3.A. sociedad legalmenie
constituida, lo cual se acredita con el Cerfificado de Existencia v Representacion £
Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C. v. i
0L
(Il) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) o
r -*.':':v..‘f
* PERSONA JURIDICA [5e anexa Cerlificado de Existencia y Representacion Legal) f i
Denominacion o Razén Social "OLGA G
TRAINING INT 5. A, NIT No. 830126356-1 x\ 5

Documento Privado | Notaria N.A.

Fecha: 29 de Mayo de 2003

Representada

por:

MAURICIO BELTRAN ALVAREZ

Cedulg
79.308.121]

Domicillio Social
BOGOTA D.C.

Direccidn de nolificacidn

Aut, Medelin  KM1.5  Porgue
Ernpresarial San Bernardo Bodega é
Cota- Cundinamarca.,

Teléfono: (5718985311
Mdwil: (57) 3164716490
contabllidad @sportlife.com

(en caso de requerirlo): NO APLICA

Documento de autorizacion del érgano socidl para celebrar el presente contrato ‘

Entre los suscritos a saber, debidamente identificados como PARTES. se celebra un
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de bien Inmueble que hace parte del
Componente Comerclal del edificlo ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL
EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA), que se regira por las siguientes clausulas, y en lo no

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER

|CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL -~ ACQUA) EN BhGUECDLDM& 7; ‘

ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS

Pdgina 1 de 29
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contemplado en ellas, por lo dispuesto en las normas legales que regulan la materia,
de agcuerdo con las siguientes:

CAPITULO | - ANTECEDENTES

ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) es un
Proyecto Inmobiliarie promovido vy desarrollade en lag civdad de |bague
Departamento del Tolima por la sociedad CIMCOL 5.A (PROMITENTE VENDEDORA) el
cual comprende un combinacion de usos en una misma estructura fisica; se
encuentra conformado por un total de fres (03) componentes a saber: i). Centro
Comercial; ii). Centro Oficinas; i) Hotel. Su desarrollo por razones constructivas y de
ingenieria, debe redlizarse de manera conjunta y armonica, aungue los tiempos de
construccion y entrega de cada componente pueden llegar a ser diferentes, No
obstanie LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de introducir a
conveniencia, modificaciones en los componentes del proyecto ACQUA POWER
CENTER.

El COMPONENTE COMERCIAL del Proyecto Inmobiliorio ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA) estard integrado por un drea
vendible aproximada de veintifres mil seiscientos ochenta y siete metros cuadrados
{23.687 M2). No obstante lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA en desarrollo de la
comerciglizacion del proyecto podrd redlizar los meodificaciones al esgquema
senalado, las cuales considere pertinentes atendiendo a las circunstancias del
mercado y a las necesidades que surjan en la ejecucidn del proyecto.

Mediante documento privado de fecha Tres (03) de Mayo de Dos Mil Doce [2012),
LA PROMITENTE VENDEDORA suscribio un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION N° 23-27480 con FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para que
durante la etapa de Prevenfas del Proyecio ACQUA POWER CENTER (CENTRO
COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) fuera FIDUCIARIA BOGOTA S.A. la
encargada de recepcionar y administrar los recursos econémicos que EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) en su calidad de ENCARGANTE(S) consignardn.
Mediante Escrifura Publica N 2255 de fecha cinco (5) de sepliembre de Dos
Mil Trece (2013) de la Notaria Cuarta (4°) del Circulo de Ibagué, FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.- SOCIEDAD FIDUCIARIA, el PATRIMONIO AUTONOMO Q%\
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-CIMCOL S.A. vy la sociedad CIMCOL S.A., (A
celebraron un contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién y
Pagos constifuyendo asi el "PATRIMONIO AUTONOMO ACQUA POWER
CENTER".

LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro del procesc de comercidlizacion (ventas v
arriendos) para efectos del presente conirato designd a GESMALL'S SAS, como
agente comercializador exclusivo de las unidades que integran el Centro Comercial,
Centro de Oficinas y Hotel del ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL
EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA), bajo este presupuesto GESMALL'S SAS sera el
interflocutor oficial entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER =
{CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) EN IBAGUE-COLOMB
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS
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COMPRADOR(A) (ES); asl mismo sera GESMALLS SAS la encargada del proceso de
negociacion y suscripcion de cada conftrato, asi como tambien aguellos procescs
relacionados con é&ste. Por lo tanto, toda medificacién y/o cesién al presente
contrato deberd ser comunicada oficialmente por escrito tanto por LA PROMITENTE
VENDEDORA y/o EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a través de
GESMALL’S SAS, guien a su vez gestionard e informard a la parte involucrada. No
obstante los acuerdos no podran ir en deftimento de las negociaciones que
GESMALL’S SAS haya readlizado.

LA PROMITENTE VENDEDORA suscribid un CONTRATO con la CONSTRUCTORA
CONCONCRETO SA para la consfruccion de ACQUA POWER CENTER (CENTRO
COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA), por fal razén la copia de la poliza de
cumplimiento constituida por la firma Constructora CONCONCRETO SA, a favor de

CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) para la apertura total
al publico el 15 de Octubre del 2014 hace parfe infegral del presente contrato de‘u

PROMESA DE COMPRAVENTA,

El desarrollo del F'royec’m ACGQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMFRESARIAL
Y HOTEL - ACQUA) serd Unica vy exclusivamente responsabilidad de la sociedad
CIMCOL S.A., quien como PROMITENTE VENDEDORA serd la encargada de g
construccion del Proyecto, y de todas las actividades relacionadas con la ejecucion
del mismo, asi como tambigsn con el cumplimiento de las fechas estimadas para
apertura fotal del ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y
HOTEL - ACQUA), con fundamente en las obligaciones adquiridas como Promotor v
Desarrollador de ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL
- ACQUA), por consiguiente CIMCOL 5.A. excluye de toda responsabilidad en el
cumplimiento de los obligaciones o GESMALL'S SAS quien solo actua como
comerciglizador sin fener participacion en el proceso de contruccion de la obra.
ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA)
cuenta con Falabella y Royal Films como marcas anclas confimadas dentro del
componente comercial y con la Llicencia adquirda del Wolrd Trade Center

Asociations pard suU componente empresarial.

CIMCOL 5.A relacionada con el cumplimiento de enfrega total de ACQUA POWER N\

Con base en las anteriores consideraciones las partes convienen lo siguiente:

CAPITULO Il - DEFINICIONES:

Para los efectos del este CONTRATO, se definiran ciertos términos, con el propdsito de
qgue se les otorgue el significado gue a continuacion se indica:

CONTRATO: El CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por los
presentes clausulas.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER C‘ENT
[(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA) EN IBAGUE-COL
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS
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LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el total de EL(LOS) BIEN(ES) INMUEBLE(S) o
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en principio, a partir de el ptimero (1) de
Julio de 2014;

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dard inicio a los operaciones de su
establecimiento de comercio el dia Quince (15) de Octubre de 2.014.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podrd promocionar su Establecimiento de
Comercio desde la fecha de firma de este CONTRATO, por lo que de manera
reciproca autoriza tambien a LA PROMITENTE VENDEDORA poara anunciar en los

medios publicitarios dicha contratacion.

PARAGRAFO: Desde ahora LAS PARTES dejan acordado y establecido que: 1) Las
fechas anteriores son supuesfas con base en los cronogramas de cbra sugeridos
para el proyecto denominado 'ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL
EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA). 2] Las fechas anteriores se regjustardn con base en
el cronograma final de la obra del proyecto denominado ‘ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA). 3) El mecanismo de
informacion para precision de las fechas finales y el cumplimiento de obligaciones
sera el envio de una comunicacién anticipada con una antelacion de tres (03)

meses

CAPITULO IV ~ ESTIPULACIONES CONTRACTUALES:

CLAUSULA PRIMERA. — OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v éste(os) se obliga(n) a adguiir de aquella
el derecho de dominio y posesion que tiene sobre el (los) bien(es) inmueble(s) que a
contfinuacion se describe(n), elllos) cualles) hace(ln) parte de ACQUA POWER
CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA).

'INMUEBLE (S) PRIVADO (S) Area construlda ‘Direccién Actual
) aproximada
Local 235 67,24 Calle 57 No. 60 —-K8 E
67,24 Mz D] Avenida
Locer 236 Guabinal - Ibagué
134,48

| USO ESPECIFICO DEL LOCAL: | Compra, venta y comercializacion de arlciulos
deporlivos, prendas de vesti, calzado, accesorios,

implementos mecanicos, elechronicos, manuales vy
complementos para practicar deporle bajo lo marca v
establecimienc de comercio denominado Sport Life.

CARGA ELECTRICA ASIGNADA | 12 KVA \*‘iﬁ\ .

A CADA UNIDAD ¥
_ \\\‘

Z

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
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LAS PARTES: LA PROMETIENTE VENDEDORA (CIMCOL SA) y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

EL(LOS) BIEN(ES) INMUEBLE(S): El drea privada gue forma parte del Componente
Comercial del proyecto ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y
HOTEL -~ ACQUA) cuya descripcion y referencia se detallan mdas adelante, en la

CLAUSULA PRIMERA.

EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: Es el conjunto de bienes corporales e
incorporales que EL (LA), (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A)(ES) destinard al
desarrolle (uso) de las siguientes actividades (Destino): Compra, venta vy
comercializacion de ariciulos deportivos, prendas de vesfir, calzado, accesorios,
implementos mecanicos, electronicos, manuales y complementos para practicar
cdeporte bajo la marca vy establecimieno de comercio denominado Sport Life.
DESTINO COMERCIAL O DESTINACION DEL INMUEBLE: Se enfiende por desiino
comercial o destinacion del inmueble (drea privada del Componente Comercio) la
actividad comercial que EL (LA), (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A)(ES) acuercle
con LA PROMITENTE VENDEDORA para ser desarrollada directamente por la primera o
por intermedio de ofra persona en o con el establecimiento de comercio. De
antemano se establece que cualguier variacion, modificacion o complementacion
de esta desfinacion o destino comercial requerira la aprobacion previa, expresa y
ascrita de LA PROMITENTE VENDEDORA.

CAPITULO Il - REFERENCIAS:

PRIMERA.- Para los efectos del CONTRATO las partes convienen, salvo disposicidn
expresd en contrario, aplicar las siguientes reglas generales:

Todos los términos que aparezcan expresados en dias, se contardn como dias
corrientas; vy,

Cualguier enumeracion o lista de términos contenida en el CONTRATO se entenderd
incluida por via de ejemplo y no con cardeter taxativo o restrictivo.

SEGUNDA.- EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n) v acepta(n) que &l
(los) inmuebles del Componente Comercial identificadalo-s) o referenciado(s) para
efectos de este confrato como NUMERO(S] DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO (235) v
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS (236), hace(n) parte o forma(n) parte del proyecto
denominado 'ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL, EMPRESARIAL Y HOTEL —
ACQUA), que a la fecha de firma de este CONTRATO se encuentra en su etapa de

promocion y construccion, lo cual implica que:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA) EN IBAGUE-COLOMB
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS
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Los linderos individuales y descripcidon del [(de los) inmueble(s) privado(s)
mencionado(s) constan graficamente en los planos adjuntos, que corresponde al
ANEXO 1 del presente CONTRATO,

El drea del(de los) inmueble(s)corresponde(n) al drea construida total, la cual se ha
tomado como un pardmetro de negociacion dado gue en ellas se incluyen algunos
bienes comunes localizados denfro de sus linderos, tales como muros comunes,
columnas comunes vy ductos comunes. El drea privada a transferr sdélo podrd
determinarse una vez se someta el proyecto ACQUA POWER CENTER (CENTRO
COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) al régimen de propiedad horizontal,
para lo cuadl se fomara el drea construida sefidlada vy se le deducird el drea de los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

PARAGRAFO PRIMERO: Elllos) inmueble(s) objeto del presente Contrato de Promesa
de Compraventa se distinguird(n) con elllos) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria que
le{s) asigne(n) respectlivamente la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
lbague, una vez cdlifique el respectivo reglamento de propiedad horizontal del
ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA).

PARAGRAFO SEGUNDO: No obsfante la mencién de cabida y linderos, el(los)
inmueble(s) prometido(s), éstelos) se transferird(n) como cuerpo cierfo, La
localizacion, linderos, areas y especificaciones referidos coinciden con los planos
que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar a
conformidad. En tal virtud, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
ha(n) identificado el(los) inmueble(s) plenamente sobre los planos correspondientes
y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones
y especificaciones por el conocimiento adquirido y declaraln) su satisfaccién al

respecto.

PARAGRAFO TERCERO. La engjenacién delllos) inmueble(s) aqui descrifols) vy
alinderado(s)] comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular v
exclusivo de cada inmueble descrito anteriormente, conforme al régimen de
Propiedad Horizontal a que estard sometfido, sino el derecho de copropiedad de
conformidad con el coeficiente que a cada unidad privada se le asigne, de
acuerdo con lo establecido en la Ley v en el reglamento de propiedad horizontal
del ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA)

PARAGRAFO CUARTO: El area construida aproximada del Local indicada en el plano
que se anexa al presente contrato, por efectos de los qjustes en disefio del proyecio
y de la construccion del mismo, podrd incrementarse o disminuirse, y asl lo aceptan
las partes en el presente contrato, en una proporcion hasta del cinco por ciento (5%)
del drea construida indicada en el cuadro descriptivo del presente contrato, con g

consecuente modificacion del drea privada que implique la variacion del drea

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
{CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) EN IBAGUE-COLO
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS 5AS
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construida. Las variaciones del drea construida hasta del uno por ciento (1%) no
dardn lugar al regjuste del precio. Sin embargo, fodas aquellas modificaciones del
drea construida que superen el porcentaje del uno por ciento (1%) v que vayan
hasta el cinco por ciento (5%) de dicha drea, dardn lugar al regjuste del precio ya
sea para incrementarlo, en el evento en gue se presente un aumenio del drea
construida, o para disminuirlo, si lo mismo ocure con el drea consfruida, El reqjuste
del precio se hard efectivo a mas tardar con diez (10) dias calendario de antelacién
a la fecha pactada para el oforgamiento de la escritura de compraventa que dé
cumplimiento a la presente promesa de compraventa y se efectuard tomando
como factor el precio de venta del metro cuadrado que resulte de dividir el precio
de venta del Local indicado en la cldusula quinta entre los metros cuadrados de
area construida inicialmente indicados en la cldusula primera del contrate.

PARAGRAFO QUINTO. EL [LA-LOS) PROMITENTE (S] COMPRADOR (A-ES) manifiesta y
acepta que los folletes, brochures, pancartas, pasacalles, pendones, CDs con
videos, imagenes, renders, maquetas, planos y cualquier material expuesto por EL
PROMITENTE VENDEDOR, no representan ni en disefio ni en calidad, al (a los)
inmueble (s] objeto de esta promesa de compraventa ni del proyecto Acqua Power
Center; son Unica y exclusivamente una indicacion aproximada del (de los)
inmueble (s) y podrdan fener modificaciones.

PARAGRAFO SEXTO. En el evento tal que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
adguiera elllos) inmueble(s] objeto del presente Contrate de Promesa de
Compraventa en la modalidad de simple inversionista y acuerde con GESMALLS SAS
como agente comercializador del Proyecto la consecucién de una marca que
tome en ariendo el(los) inmueble(s), reconocerd en favor de GESMALLS SAS
CIMCOL §.A... por la gestion encomendada y desarrollada con la firma efectiva del
contrato de ariendo por parte de la marca, una suma equivalente a  fres [03)
canenes de arriendo mensuales, que los "arrendatarios” cancelan anticipadamente
antes de la apertura del Centro Comercial como separacion, De los Tres (03)
canones enfregados estos se pagaran de la siguiente manera dos (02) a Gesmaills
SAS y un (01) cénon a CIMCOL S.A... como Promotar y en beneficio del proyecto.

PARAGRAFO SEPTIMO: Asi mismo EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), bajo el
evenfo que el (los) inmueble(s) haya sido arendado antes de su adquisicién o con
ocasion de la gestion de GESMALLS SAS respetard las negociaciones, obligdndose a
cumplir lo pactado dentro del (los) confrato(s] de ariendols) suscrito(s) con la(s)
marca(s) que funjan como arrendatario(s). Este presupuesto aplica también en el
evento que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga uso del derecho de
Cesion del Contrato tal cual se prevé en este documento,

PARAGRAFO OCTAVO: En concordancia con el numeral cuarto del acépite de
antecedentes de la presente Promesa de Compraventa y de conformidad con lo

establecido en el contrato fiduciario o que se hace relacion FIDYT|ARIA \'

CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
[CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) EN IBAGUE-COLOMBI
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS
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BANCOLOMBIA §.A, — SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO ACQUA POWER CENTER serd quien transfiera a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) la wunidad inmobiliaria objeto de esta
promesa sin perjuicio que la sociedad CIMCOL S.A como PROMITENTE
VENDEDORA deba comparecer en dicha escritura publica para efectos de
obligarse al saneamientc del mencionado inmueble, en especidal por
eviccion y por vicios redhibitorios en los términos senalados en la Ley.

CLAUSULA SEGUNDA.-LINDEROS GENERALES. El proyecto ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA) se levanta en unlote, ubicado
en la civdad de |bague, con un drea superficiaric de DIEZ MIL DOSCIENTOS
NOVENTA METROS CUADRADOS CON TREINTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(10.290. 32 MTS), DISTINGUIDO COMO LOTE © DE LA MANIANA D1 DE LA !
URBANIZACION RINCON DE PIEDRA PINTADA Y SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION:
MANZANA D1 URBANIZACION DE PIEDRAPINTADA Y SEGUN PAZ Y SALVO MUNICIPAL:
C 57 60K BE MZ D1 AV GUABINAL URB FRENTE A MERCACENTRO, DE LA CIUDAD DE
IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, el cual se alindera de la siguiente manera: Por
el NORTE, del mojon M5 en linea guebrada con longitud de: cuarenta metros con
treinta y cuatro centimetros (40.34 mis) y diez metros con ochenta centimetros (10.80
mts) hasta el mojon M1 colindando con la Avenida Guabinal; por el ORIENTE, del
mojon M1 en linea quebrada en longitud de cincuenta y nueve metros con ochenta
centimefros (59.80 mis) y ciento veinticinco metros con cuarenta y ocho centimetros
(125,48 mis) hasta el mojon M3 colindando con la calle sesenta (40); por & SUR, del
mojén M3 en linea recta en longitud de noventa y cinco metros hasta el mojén M4
colindando con la carrera Ba, por el OCCIDENTE, del mojén M4 en linea recta en
longitud de ciento cuarenta y un metros con cincuenta centimetfros (141.50 mts)
hasta el mojon M5 colindando con la calle cincuenta y cincuenta y siete (57)

A este inmueble le corresponde matricula inmobiliaria 350-201031de la oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de |bagué.

e

A
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CLAUSULA TERCERA. TRADICION. El predio scbre el cual se construye el proyecto
inmobiliaric ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL -
ACQUA).del cual hace(n) parte elllos) inmueble(s) prometido(s) en venta, es el
resultfado del englobe contenido en la escritura publica nUmero 341 del 23 de
febrero de 2012 de lo Nolario Cuarta de |lbagué, por medio de la cuadl se
englobaron los predios identificados con la matricula inmobiliaria 350-100804 vy 350-
108680 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Ibagué. Estos predios
fueron adquiridos osi: 1) El predio identificade con la matrcula inmobiliaria 350-
100804 fue adquirido por compra redlizada a Julia Inés Pabdn de Uribe segin
consta en la escrifura publica nimero 1298 de 5 de Agosto 2009 de la Notaria
Quince de Bogotd D.C.; 2) El predio identificado con la matricula inmobiliaria 350- \
108680 fue adguirido por compra redlizada a Sociedad Surgir Construcciones L’rdﬂ

segun consta en la escritura publica nimero 0562 de 6 de julio de 2010 de la aria
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA) EN IBAGUE-COLOMBI
ESCTRUCTURADOD POR GESMALLS SAS
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Séptlima de Ibagué. Las construcciones se ejecutan o expensas de la PROMITENTE
VENDEDORA.

CLAUSULA CUARTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente que conoce(n) y aceptaln):

() Que el proyecto inmobiliaric ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL
EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
de conformidad con la Ley 675 de 2,001, al cual se acogera.

() Que el proyecto inmobiliaric ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL
EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) corresponde a un desarrollo mixto de distintos
componentes (comercio o Cenfro Comercial, oficinas y hotel) sujeto a un mismo
reglamento de propiedad horizontal.

() Que en tal virtud, se obligan a observar integramente las disposiciones contenidas
en el Reglamento de Propledad Horizontal que incluird el Manual de Vitrinismo y
Operaciones, a que se enconfrard sometido el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato, asi como sus adiciones y modificaciones, y en partficular, a contribuir al
pago oportuno de las cuotas de administracion vy de las expensas comunes, de
dcuerdo con el coeficiente o porcentaje de participacion que aquél determine.

(iv) Que el reglamento de propiedad horizontal del ACQUA POWER CENTER (CENTRO
COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) se otorgard con fundamento en lo
aprobacién gque la Curaduria Urbana le imparta a los planos de propiedad
horizontal y a su respectivo cuadro de areas.

(v) Que una vez el reglamento de propiedad horizontal sea oforgado por escritura
pUblica, el mismo serd inscrito ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
manera que a cada unidad privada objeto del presente contrato le corresponderd
la matricula inmaobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Ibagué una vez cdlifigue el citado reglamento.

(vl) Que LA PROMITENTE VENDEDORA, como propietaria inicial, se reserva el derecho de
cormegir errores del reglamente de propiedad horizontal, de hacer las aclaraciones
que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial,
duranfe el franscurso de la construccidn vy enfrega del ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA).

(vi) Que de acuerdo con la Ley 675 de 2001, mientras el érgano competente de la
copropiedad no elja ol adminisfrador del ACQUA POWER CENTER (CENTRO
COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA), ejercerd la Administracion Provisional
LA PROMITENTE VENDEDORA, direciamente o por intermedic de una (1) persona
natural o juridica contfratada para tal efecto, hasta que endjene un nimerc de
unidades privadas que represente mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de todas las unidades privadas que conforman ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA). Cumplida ia condicién a que
se ha hecho referencia, el drgano competente tfiene la obligacién de nombrar al
administrador definitivo, De no hacerio, LA PROMITENTE VENDEDORA, o la persona

B
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que éste haya contratado para fal fin, contfinuard ejerciendo la Administracion
definitiva de la copropiedad.

(i Que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que se obliga(n) a

cumplir y a pagar a partir de la fecha de entrega del componente de comercio, las
cuotas de Administracion que conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal
cobre la Administracion Provisional designado por ella, dentro de los primeros cinco
(5) dias calendario de cada mes, que pagard intereses de mora sobre cuotas &
saldos de cuotas de administracidn no pagados a la tasa médxima legal vigente
permifida en la fecha en que se redlice el cobro y que renuncia a cualquier tipo de
requerimiento por la via judicial. En caso que la fecha inicialmente pactada en este
documento para la entrega del inmueble prometido en venta este prevista después
de la fecha de aperiura al publico del Centro Comercial, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)se obliga(n) a pagar las expensas comunes a partir de la fecha de
entrega pactada en el presente documento contrato.

(Ix) En el evento qgue EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)nc concuriere(n) o la

entrega real y material del inmueble en la fecha inicialmente prevista en el presente
contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)cumpliré(n) con la obligacién de
pagar las expensas comunes desde la fecha prevista para la aperfura al publico del
Centro Comercial, salvo que mediante la celebracién de acuerdos escritos que
modifiquen la presente promesa de compraventa haya lugar a postergar la fecha
de entrega pactada en la cldusula Novena, en cuyo caso EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)cumplira(n) con la obligacién de pagar las expensas comunes
desde la fecha de enfrega pactada en dicho acuerdo modificatorio,

CLAUSULA QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago de el (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta es(son):

LOR TOTAL DE LA VENTA | MIL CUATROCIENTOS DOCE MILLONES CUARENTA MIL

PESOS MCTE LEGAL ($ 1.412.040.000= MCTE). A

suma gue EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar dnica vy
exclusivamente en la Cuenta 031-136455-88 de Bancolombia $,A, que se encuentra
a nombre del FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER cuya vocera es FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y cualquier pago que se redlice al
PROMITENTE VENDEDOR o a un tercero diferente del FIDEICOMISC P.A, ACQUA
POWER CENTER no se considerard vdlido por haberse efectuado a quien no estd

legitimado para recibiro.

Los pagos que realizard EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o favor del
FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER se realizardn de la siguiente manera;

CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER =
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Cuota Valor Fecha de pago
I 10.000.000= 6 de Diciembre de 2013
2 131.204.000= 17 de Diciembre de 2013
3 117.670.000= 28 de Febraero de 2014 |
4 117.670.000= 30 de Marzo de 2014
5 117.670.000= 30 de Abril de 2014
6 117.670.000= 30 de Mayo de 2014 .
7 117.670.000= 30 de Junio de 2014 ¢ \\ _
8 117.670.000= 30 de Julio de 2014 g
9 546.816,000= 14 de Agosto —de 2014 (\

Lewsuma seficlada en la Ultima cuota, serd cancelada por EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) con chegue de gerencia girade a nombre del FIDEICOMISO
P.A. ACQUA POWER CENTER idenfificado con el Nit 830.054.539-0.0 en su defecto
con el producto de un prestamo que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
solicitara(n). gestionard(n) ¥ obtendra(n) de una entidad financiera establecida en
Colombia (en adelanfe la "ENTIDAD FINANCIERA") v que garantizard con la
constifucion de una Hipoteca sobre los inmuebles aqui prometidos en venta, en las
condiciones y plozos establecidos por esa entidad; gravamen que se constituird
simultaneamente con la escritura de venia.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizaln) desde chora que el
producto del préstamo sea enfregado por la ENTIDAD FINANCIERA directamente al
FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER. En caso que EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) optaren por el pago con cargo d los recursos de un crédito
hipotecario, el saldo deberd pagarse en todo caso dentro de un plazo no mayor de
treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha pactada para la enfrega
de los inmuebles objeto de este contrato.

Mo obstante el plazo de freinta [30) dias calendario descrito en este literal, sobre la
suma o saldo anteriormente mencionado se causard intereses conforme a lo
establecido en el paragrafo séptimo de la clausula quinta del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.-ARRAS -Las partes acuerdan que de los dineres que han sido
enfregados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). la suma que equivalga al
veinte por ciento (20%) del valor total de elflos) inmueble(s) objeto del presente
contrato, se fendrdan recibidas a fitulo de aras de retracto reguladas por el articulo
1859 del Codigo Civil, en concordancia con el arficulo 866 del Cédigo de Comercio.
Las partes podran hacer uso de la facultad de retracte hasta la fecha pactada
para el otorgamiento de la escritura publica de venta. Si ninguna de las partes hace
usc de la facultad de retracto, el valor entregade por concepto de arras se
imputara al precio delflos) inmueble(s) al momento de otorgarse la escritura publica

de compraventa.

AN
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA) EN IBAGUE-COLO =
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS

Pagina 11 de 29
0o Ut




0000070

PARAGRAFO SEGUNDO; En el evento en que el FIDEICOMISO P.A, ACGQUA POWER
CENTER hiciere efectivas las arras en virtud del retracto de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), se limitard a resfituir, las sumas restantes de dinero a buena cuenta
del precio, asi mismo de lo suma descontada del EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), el FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER girard o la cuenta de
GESMALL’S SAS una suma equivalente a dos canones de ariendo estimado para el
inmueble; esta suma se considerard adicional a la acordada dentro del convenio
suscrifo enfre GESMALL'S SAS y CIMCOL S.A. con ocasién del proceso de

comercializacion del Proyecto.

Para efectos de restitucion de dineros por parte del FIDEICOMISO P.A. ACQUA
POWER CENTER a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dichos dineros serdn
devueltos dentro de los veinte (20) dias hdbiles siguientes al hecho gue dé lugar a
ello, sin reconocer ningun fipo de interés. En el evento en que el refracto fuere
realizado por LA PROMITENTE VENDEDORA, ésta contard con estos mismos veinte (20)
dias habiles siguientes al retracto, para instruir al FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER
CENTER para que pague a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la suma
correspondiente a las arras y la restitucion de los dineros, sin reconocer ningun fipo
de interes. Igualmente el FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER girara a lg
cuenta de GESMALL'S SAS una suma equivalente a dos canones de arriendo

estimade para el inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: En caso que la Ulima cuota o saldo, vaya a ser pagado con
el producto de un crédito hipotecario de una operacion de leasing a framitarse
anfe la ENTIDAD FINANCIERA,EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
presentar los documentos que den fe de la solicitud correspondiente con tres (3)
meses de antelacion a la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura de
compraventa. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) redlizar todos y
cada uno de los tramites necesarios ante la entidad crediticia, y cumplir con todos
los requisitos exigidos por dicha entidad, siendo su responsabilidad obtener el crédito
aludido, sin perjuicioc de la colaboracion que le pueda prestar LA PROMITENTE
VENDEDORA, quien no asume, por este hecho, responsabilidad dlguna para con
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ni disminuye la responsabilidad de éste(os)
en el adelantamiento del framite. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(n) desde ya a la ENTIDAD FINANCIERA para que el producto del citado
credito, sea pagado directamente al FIDEICOMISO P.A, ACQUA POWER CENTER,

mediante abono a la obligacién hipotecaria a su cargo o en su defecto medianiek'

pago directo.

PARAGRAFO CUARTO: Si al vencimiento del plozo antes anotado EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hubiere enfregado la documentacion que se
requiere para la framitacion del crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA podid resolver
de pleno derecho el presente confrato, debiendo el FIDEICOMISO P.A. ACQUA
POWER CENTER resfituir los dineros en los términos del pardgrafo segundo de la

COMNIRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACGUA F’DWEH,CENTER‘
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACGQUA) EN IBAGUE-COLOMB]J
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presente ciausula, deducide el valor de los arras y sin lugar a intereses ni
indemnizaciones de ninguna naturaleza, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en

libertad de disponer del inmueble a que se refiere este contrato.

PARAGRAFO QUINTO: En caso de que la ENTIDAD FINANCIERA rio se pronuncie sobre
la aprobacion del mencionado crédito dentro de un término de cuarenta y cinco
(45) dios calendario contados a partir de la solicitud, o en el evento en que el
crédito no sea concedido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por causas no
imputables a éste, el presente confrato de Promesa quedard resuelto de pleno
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial alguno. En este caso el
FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER restituird los dineros entregados con
ocasion de la firma de este contrato a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en
los términos del pardgrafo segundo de la presente cldusula, previa deduccion de
las arras de refracto, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en libertad de disponer
de elflos) inmueble(s) a que se refiere el presente Contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Cuando la enfidad de crédito otorgare el mismo POr Uuna suma
inferior a la solicitada, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) un plazo de
diez (10) dias habiles, contados a partir de la fecha de la nofificacién por parte de la
enfidad en dicho senfido, para acordar con LA PROMITENTE VENDEDORA la forma de
pago al FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER de la suma de dinero que faltare,
mediante la firma del comespondiente Otrosi a este Contrato, pago gue en ningun
caso podrd exceder el plazo que se fiene pactado parg el otorgamiento de la
Escritura PUblica de Venta. Vencido el plazo antes mencionado de diez (10} dias sin
que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere remitide |la propuesta de pago
de |a suma de dinero faltante, el presente Contrato de Promesa se resolverd de
pleno derecho, y el FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER procederd a restituir
los dineros recibidos de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la forma y plazos
establecidos en el pardgrafo segundo anterior, previa aplicacién de las arras de

retracto.

PARAGRAFO SEPTIMO: Cuando por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES] este(s) no hubiere(n) realizado en forma oporfuna las gestiones
conducentes a obtener la aprobacién del crédito, por no acreditar los ingresos en
debida forma, por tener sanciones bancarios, falsedad en la informacién, etc., o si el
crédifo fuere negado por causas imputables o él, se entenderd que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se ha refractado del presente confrato y se hardn
efectivas las aras de retracto, conforme a lo previsto en este confrate. El contrato se
resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaratoria judicial y LA PROMITENTE
VENDEDORA podra ofrecer en venta nuevamente el inmueble a un tercero. Si
resultaren dineros a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), después de
descontadaos las arras. le serdn devueltos en la forma estipulada en el paragrafo

segundo anterior. El mismo procedimiento se aplicard cuando, aprobado el crédito, &%
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el mismo no se perfeccione dentro del plazo que para tal efecto dispusiere la
enfidad crediticia para |la legalizacion del crédito.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de enfrega material del inmueble de que
frata la presente negociacion y hasta cuando la ENTIDAD FINANCIERA cancele
efectivamente a favor o a lo orden del FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER, la
cuota del precio a gue se refiere el saldo o pagar con el producto del crédito
hipotecario de la ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
pagard(n) o favor del FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER, intereses de plazo
a la tasa equivalente al uno punto cinco por ciento (1.5%) mensual, dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes calendario y hasta por un término de treinta
(30) dias calendario.Vencidos los 30 dias calendario sin gue se hubiere cancelado la
suma indicada, y en la medida en que el inmueble esté entregado, se causardn
infereses a cargo de EL[LA][LOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR[A][ES] a la tasa
maxima paora infereses comerciales de mora permitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, dentro de los primeros cinco [5] dias de cada mensualidad.

PARAGRAFO NOVENO:EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd|n) suscribir un
pagare a favor del FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER por el misme valor del
crédito aprobado, como garantia del pago del mismo y de los intereses convenidos,
mientras se hace efectivo el desembolso, sin perjuicio del pagaré que deben
suscribir a la orden de la entidad que otorgue el crédito. Se hard devolucién del
pagare a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez se haya efectuado el
desembolso del crédifo por parte de la ENTIDAD FINANCIERA o favor del

FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER

PARAGRAFO DECIMO: El no pago de las cuotas del precio de venta en las fechas
senaladas constifuye mora en el pago e incumplimiento del contrato. En
consecuencia, y sin perjuicio de la facultad para ejercer cualguier accién derivada
del incumplimiento, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) al
FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER los intereses de mora que llegaren @
causarse, liguidados a la tasa maxima legalmente permitida por la legislacién
comercial. De conformidad con lo establecido en el articulo 1653 del Cédigo Civil
Colombiano, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que acepta(n)
que los pagos que efectle se imputen primeramente a los intereses comercidles que
tengan pendientes de cancelar, si los hubiere vy el excedente a capital adeudado.

En los casos de mora superiores a treinta (30) dias, el presente contrato se entenderd
incumplido v que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se ha(n) retractado del
mismo, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectivas las arras en su favor y
dar por terminado el presente contrato de pleno derecho, sin mds actos o requisiios@\

adicionales, ﬂ(\

N
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PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con
la fecha de la firma de la escritura publica que perfecciona este contrato, el pago
respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado a favor “ FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO ACQUA POWER CENTER"

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: En caso que  EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pague el saldo del precio con recursos propios, no seran aplicables
las obligaciones relacionadas con el crédito hipotecario estipuladas en el presente

contrato,

CLAUSULA SEXTA,- SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el(los)
inmueble(s) objefo del presente confrato de promesa de compraventa no hain)
sido enagjenado(s) por acto anterior al presente y en la actuadlidad se poseen quieta,
regular, publica y pacificamente, que se encuentran libres de todo fipo de
limitaciones © condiciones, embargos, demandas, litigios pendientes,
arrendamientos por escrifura plblica, invasiones o posesiones, y en general de
cualquier otfro factor que pudiere afectar el derecho de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). excepcion hecha de aquellas que se consignen en el Reglamento
de Propiedad Horizontal y de la hipoteca otorgada a favor del respectivo BANCO,
con el fin de garantizar el crédito de constructor, la cual LA PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a cancelar la parte de la hipoteca en mayor extension gue grave el (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta, a mas tardar en la fecha de otorgamiento de la
escritura de compraventa gue perfeccione este contrato.

PARAGRAFO: No obstante lo anterior, LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento del inmueble por eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con los

terminos que establece la Ley.

CLAUSULA SEPTIMA.-ESCRITURACION. La Escritura Plblica de compraventa que dé
cumplimiento a la presente Promesa, se otorgard por parte de Fiduciario
Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria como vocera del FIDEICOMISO P.A. ACQUA
POWER CENTER en la fecha, hora y notaria establecida a continuacién, siempre y
cuando EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentre(n) al dia en todas sus
obligaciones para con LA PROMITENTE VENDEDORA,

7.1 FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA - NOTARIA 47 Del

Circulo de Bogotd D.C
[ el dia Catorce [14) de Agosio de 2014 Hora: 11:00 ]
7.2 FECHA DE ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S) ("\J ;
| el dia Catorce [14) de Agosto de 2014 Hora: 11:00 ()!\
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENITE 7/ ~
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PARAGRAFO PRIMERO: La no comparecenciac de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) al otorgamiento de la Escritura en los términos antes sefialados,
consfituye incumplimiento a ésta Promesa y faculta ol PROMITENTE VENDEDORA para
terminar de plenc derecho el presente Contrato y hacer efectivas las arras a su
favor. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizaln) vy facultaln) al
Represenfante Legal de Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria en su
calidad de vocera del FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTER para firmar la
Escrifura Publica de compraventa que perfeccione el presente contrafo, en sus
oficinas, previa facultad impartida por el sefior Notario, conforme a la Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la fecha pactada para el otorgamiento de la
escrifura de compraventa, en aquellos eventos de fuerza mayor o de caso fortuito, o
en los eventos de incumplimientos por parte de proveedores y contratistas de la
PROMETIENTE VENDEDORA, o en casc de demora en la instalacion de los servicios
publices, las partes aceptan que la fecha pactada para la firma de la escritura
publica que deé cumplimiento al presente confrato y, consecuentemente la fecha
sehalada para la enfrega del (de los) inmueble(s) podran ser prorrogadas por LA
PROMETIENTE VENDEDORA mediante comunicacién previa y escrita enviada a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de acuerdo con las siguientes reglas:

1. Las prorogas de la fecha de otorgamiento de la escritura puUblica de
compraventa y de la fecha de enfrega serd informada mediante comunicacion

escrita dirigida EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

2. Las prorogas de las fechas de acuerdo con el numeral anterior, podrdn realizarse
hasta por un férmino de dos (2] meses, para cada una de las fechas indicadas en la
presente promesa de compraventa para el otorgamiento de la escritura piblica de
compraventa y para la entrega del inmueble.

3. Las prorrogos de la fecha de otorgamienfo de la escritura piblica de
compraventa y de la fecha enirega del inmueble de conformidad con lo previsio
en el presente paragrafo, implicard la consecuente prérroga de las cuotas de pago
del precio de los inmuebles corespondientes a aquellas cuotas programadas con
posterioridad a la fecha de la comunicacion escrita mencionada en el numeral 1

del presente pardgrafo.

4, Las cartas mediante las cuales LA PROMETIENTE VENDEDORA informe las nuevas
fechas de otargamiento de la escritura piblica de compraventa, de entrega del
inmueble y las fechas de pago de las cuotas, de acuerdo con lo previsto en el
presente paragrafo, formaran parte integral del presente contrato y se entenderd
como una maodificaciéon a las clausulas en las cuales se consagran las fechas de
oforgamiento de la respectiva escritura de compraventa, de entrega de los

inmuebles y de pago de las cuotas del precio. QSJ\
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CLAUSULA OCTAVA. -H (los) inmueble(s) materia del presente contrato, al igual gue
los ofros locales gue haran parte del Centro Comercial, se destinarén
exclusivamente al desarrollo de actividades mercantiles. En la escritura publica de
transferencia del dominio que dé cumplimiento al presente contrato de promesa de
compraventa se indicar@ que el Local objeto del presente contrato tendrd asignade
como uso especifico el sefialado en el numeral 1.2. Del encabezado del presente
contrato. Como consecuencia de lo anterior EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)no podrd operar en el local referido ninguna de las siguientes
actividades: 1. Juegos de video, de realidad virtual, electronicos, mecdnicos, semi-
mecdnicos, manuales, semi-manuales y cualquier clase de juegos de
enfretenimiento que existan o que puedan existir en el futuro; 2. Discotecas; ; 3.
Cabaret; 4, Cantinas, bares o similares; 5. Supermercados o Hipermercados; 4. Bingo
y casino; 7. Mo podrd vender ningUn tipo de comida o bebida dentro o fuera de los
locales, salvo que este expresamenie autorizado por LA PROMETIENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO; EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no podra servir o vender sus
productos mediante ventanilla o mostrador abierto al publico hacia los pasillos del

Centro Comercial.

CLAUSULA NOVENA.- IMPUESTOS. A partir del dia de la firma de la presente promesa
de compravenia, serd de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cualguier suma de dinere que se liquide, se reajuste, se cause y/o se cobre, en
relacion con contibuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, en la
proporcién en la cual graven solamente al inmueble prometido en venta. Si el
gravamen se causa antes del desenglobe en catasiro de los inmuebles que
conforman el Cenfro Comercial, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumird su
pago de acuverdo al coeficiente de copropiedad que se establecerd en el
reglamento de propiedad horizontal que le comresponda al inmueble objefo de este
contrato. Si el gravamen se causa con posterioridad al desenglobe, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira el pago de la contribucién individual que le
sea asignada al inmueble promefido en venta.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto al impuesto predial, LA PROMETIENTE VENDEDORA
se obliga a enfregar el inmueble promefido en venta a poz y a salvo por este
concepto hasta la fecha pactada para lo firma de la escrifura piblica que
perfeccione el presente confrato; de esta fecha en adelante serd de cargo
exclusivo delEL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Si para firmar la escritura
publica de compraventa que formalice el presente confrato LA PROMETIENTE
VENDEDORA se viere obligado a pagar la totalidad del impuesto predial sobre el
globo de terreno del proyecto en general o sobre los locales comerciales por el afio
gravable respectivo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)se obliga a
reembolsarle, a mas tardar con diez (10) dias calendario de antelacion a la fecha
de firma de la escrifura publica que perfeccione este contrato, la proporciéon que le
corresponda al local comercial, segin su coeficiente de copropiedad asignado,

CONTRATO DE PROMESA DE COMFPRAVENTA ACQUA POWER CENT ;
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entre el dia siguiente al de la firma de la escritura piblica de compraventa y el 31
de diciembre del respectivo ano.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete o radicar anfe
la autoridad catastral, la solicitud de desenglobe catastral, a mas tardar cuando se
haya engjenado |l Ulfima unidad privada del proyecto.

CLAUSULA DECIMA.- SERVICIOS. LA PROMITENTE VENDEDORA pagard a las empresds
municipales de energia, acueducto, alcantarilado los derechos comrespondientes
para la conexidon y acometidas de servicios publicos pero no se hace responsable
de reajustes posteriores a la firma de |a escritura publica que perfeccione el presente
confrato. LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a enfregar los inmuebles
dotados de los servicios publicos antes sefialados. Respecto del servicio de teléfono,
LA PROMITENTE VENDEDORA solicitard a una Empresa de Telecomunicaciones la
asignacion de la linea telefonica, pero no se compromete a la instalacion de la
misma. Los derechos de activacion de la linea telefonica, serdn cancelados por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de acuerdo con la facturacién emifida por
la respectiva empresa. En ftodo caso LA PROMITENTE VENDEDORA no serd
responsable si la Empresa de teléfonos no apruebd las solicitudes o las demora en
estudio, pues es esta quien determina la asignacion y adjudicacion de las lineas v el
momento de su conexion. La responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA se
limita a la radicacion del proyecto, las solicitudes respectivas y la construccion de las
obras interiores de acuerdo con las especificaciones técnicas de la Empresa de
telecomunicaciones.

Respecto del servicio de gas, lo PROMITENTE VENDEDORA instalard los respectivos
ductos y acometidas Junto con los costos de los derechos de conexidn y activacion

del servicio.,

PARAGRAFO: Serén de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a partir de
la fecha prevista para la entrega del inmueble, el pago de las cuotas de
sostenimiento de administracion, servicios pUblicos v en general todos aguellos
gasios comespondientes al mantenimiento y uso de dicho inmueble. A

manifiestaln) que conoce(n) y aceptaln) que lo enfrega material de el(los)
inmueble(s) promefido(s) en venta por este contrato la hard LA PROMITENTE
VENDEDORA o fraves de GESMALL'S SAS sociedad comerciglizadora con
exclusividad del ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL
- ACQUA), en la fecha establecida en la clausula $épfima del presente contrato,
mediante ACTA e inventario detfallado. En el acta de enfrega que suscribirdn
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v GESMALL'S SAS se registraran aguellas
observaciones respecto a la entrega, en el evento tal que dichas observaciones
hagan referencia a arreglos, ajustes de la unidad comercial CIMCOL S.A. serd el

A

. TS
CLAUSULA DECIMA PRIMERA.-ENTREGA. EL(LOS) PROMITENTE(S) CDMPRADGR{ES}%Q-{
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responsable del readlizar las gestiones pertinentes obligandose a cumplir con lo
pactado en la entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el término convenido para la entrega, LA
PROMITENTE VENDEDORA gueda exonerada de foda responsabilidad por la no
entrega del inmueble prometido en compraventa, en la fecha pactada, en los
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora
en la instalacion de los servicios publicos por la empresa respectiva, sin que medie
culpa o negligencia de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. Las circunstancias
para exoneracion de la responsabilidad por parte de la PROMITENTE VENDEDORA
deberan ser comunicadas o  EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con  una
antelacién de fres (3) meses, exponiendo los motivos que generaron el retraso en I
enfrega so pena de los acciones que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

pueda iniciar frente al incumplimiento generado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que el inmueble prometido
en venta se enfregard por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA una vez el mismo
esté provisio de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto,
alcantarilado. En el evento de que las empresas encargadas de la instalacién de
fales servicios no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega, sin
culpa imputable a lo PROMITENTE VENDEDORA, dicha enfrega se promogard
automdiicamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin
gue tal hecho configure incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA, ni genere
ningun fipo de indemnizacién, al configurarse este presupuesto  EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), realizard las adecuaciones del inmueble prometido
en venta en el lapso franscurrido desde la fecha en la que se redlice Ia enfrega
efecfiva del local y un dia antes de la fecha de apertura del Centro Comercial,
obligandose EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), A redlizar la apertura del
inmueble el diag Quince (15)de Ociubre del 2014.

PARAGRAFO TERCERO.- Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n)
a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha pactada, ni existiese una causa justificada,
eéste(os) los dara(n) por entregados(s) y recibido(s) para todos los efectos, mediante
acta suscrita por LA PROMITENTE VENDEDORA o su representante o empleado y por

un (1) testigo.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento en que la entrega fisica del local objeto de la
presente promesa de compraventa ocurra primero que el otorgamiento de la
respectiva  escrifura  publica de compraventa, EL(LOS)  PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)al recibir la tenencia del local lo hard a fitulo de comodato
precario, hasta fanto se otorgue la respectiva escritura publica de compraventa en
vitud de la cual LA PROMETIENTE VENDEDORA fransferird al PROMETIENTE
COMPRADOR el derecho de dominio del inmueble materia del presente contrato. El
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comodato precatio gquedara perfeccionado con la simple entrega del local y se
regira conforme con las siguientes disposiciones:

a. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solamente podrd usar el inmueble objeto
de este confrato para el uso especifico sefalado en este contrato. Cualguier uso
diferente debera fener autorizacion previa, expresa y escrita de LA PROMETIENTE
VENDEDORA. La modificacion que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hagao del
uso convenido dard derecho d LA PROMETIENTE VENDEDORA para dar por terminado
el comodato y para pedir la restitucion inmediata del inmueble.

b. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete a:

- No modificar el inmueble objeto de este contrato v a consultar a LA PROMETIENTE
VENDEDORA sobre cualguier reforma o consfruccidn gue vaya a redlizar en el
inmueble cbjeto de este contrato y que tenga alguna implicacién de orden
estructural,

- Cumplir con el manual de vitrinismo y de operaciones, el cual se protocolizard con
la escritura publica de constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal de
ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA), para la

adecuacion del inmueble objeto del presente contrato,

- Cumplir con la fecha de apertura al pdblico para el 15 de Octubre del 2014,

- Preservar el inmueble objeto del presente confrato de cualquier perturbacion

proveniente de terceros y dar inmediata cuenta de lo que ocurra a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, so pena de responder por los perjuicios que por su negligencia o culpa
se puedan causar a LA PROMETIENTE VENDEDORA. Cualguier hecho que afecte la
posesion del inmueble deberd EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) notificarlo de
inmediato a LA PROMETIENTE VENDEDORA a la direccidén de nofificacién que
aparece indicada en la Clausula Vigésima Sexta del presente contrato.

c. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no tendrd derecho a recilamar
indemnizacion por mejoras que de cualquier naturaleza haga en el inmueble
materia del presente confrate sin contar para ello con la autorizaciéon previa y
escrita de LA PROMETIENTE VENDEDORA, mejoras gue quedardn de propiedad de LA
PROMETIENTE VENDEDORA en el evento que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
incumpla cualguiera de las obligaciones contenidas en el presente pardgrafo.

d. A partir del dia de la enfrega del Local prometido en venta, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), es el Unico responsable de todo lo que suceda
dentro del inmueble objefo de este confrato por hechos del EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)o de sus dependientes. De este modo LA PROMETIENTE VENDEDORA
a partir del dia de la enfrega del local, queda exonerado de toda responsabilidad

=
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de robos o dafos causados aEL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)o a terceros, o
los bienes comunes y/o ofras unidades de dominio privado del Centro Comercial. Es
también de responsabilidad del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los
perjuicios o dafos que pueda sufrir LA PROMETIENTE VENDEDORA en caso de que se
persiga el inmueble en procesos que se adelanten contra EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES).

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) expresamente declara que es el Unico
responsable por las obligaciones derivadas de los eventuales confratos de
consfruccion gue celebre para adecuar el inmueble objeto de este contrato, los
confratos de frabdjo o© cualesquiera ofros que EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)celebre, vy por lo mismo se obligo o garantizar g LA PROMETIENTE
VENDEDORA que estard exenfo de cualguier molestia u obligacion derivada de los

mismaos.

e. El comodato termina en los siguientes casos debiendo EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) resfituir el inmueble: 1) Si sobreviene o LA PROMITENTE VENDEDORA
una necesidad imprevista y urgente del inmueble, debidamente informada por LA
PROMITENTE VENDEDORA. 2] Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) le diera ol
inmueble un uso distinfo al convenido en el presente contratoe. 3) Si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incumpliere una cualguiera de las obligaciones
estipuladas en el presente pardgrafo. 4) Si ha terminado o no tiene lugar el servicio
para el cual se ha prestado el inmueble y 5] En el evento de suscribirse la escritura
publica de compraventa que perfeccione el contrato prometido.

En estos casos la resfitucion deberd hacerla EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)en el momento en gue asi lo solicite LA PROMETIENTE VENDEDORA
sin que pueda aquél excusarse de restituir el inmueble, ni alegar en caso alguno
derecho de retencion. En cualquier caso, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
deberad restituir el inmueble en el mismo estado en el que lo recibid, salvo el deterioro

natural.

PARAGRAFO QUINTO: La enfrega del inmueble como unidad privada incluird la
entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
del Edificio, por acceder éstos a los primeros y, se entenderdn recibidos desde la
suscripcion del Acta de Entrega correspondiente, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 24 de Id Ley 675 de 2001,

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el proyecto, se entregardn
a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la constiuccién y
enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento [51%) de los coeficientes de copropiedad del
componente del Cenfro Comercial. La entrega incluira los documentos garantia de

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACQUA POWER CENTER
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los ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como
los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias vy, en general, de los

servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO SEXTO: La Sociedad CIMCOL $.A., citard con ocho (8) dias hdbiles de
anticipacion, o la persona o personas designadas por la asamblea general o al
administrador definitivo, indicando la fecha, hora v lugar para iniciar el recorrido por
las zonas comunes de uso y goce general del proyecto inmobiliario. En caso de que
el represenfante de la copropiedad convocado no asista a este encueniro, CIMCOL
3.A., enviard ofra citacion (fecha, hora, lugar] con cinco (5) dias hdbiles de
anficipacion, para redlizar el recorrido. Durante el recorrido se efectuard un registro
fotografico de todos los bienes y zonas comunes de uso y goce general y se
relacionardan las observaciones realizadas por el representante de la copropiedad.

PARAGRAFO SEPTIMO: Una vez redlizado el recorrido, un representante de CIMCOL
5.A v un representante del proyecto Acgua Power Center verificardn la redacciéon
del acta, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes. El acta serd firmada por los
representantes de CIMCOL S.A y del Cenfro Comercial, y se enfregard una copia de
la misma a cada una de las partes. Sera parte infegral del acta, una copia del acta
de la asamblea de propietarios mediante la cual se designd el representante de la
copropiedad o, del acta de la asamblea o del consejo de administracion, segin el
caso, mediante la cual se nombré al administrador definitivo de la misma.

PARAGRAFO OCTAVO; CIMCOL S.A procederd a redlizar Onica y exclusivamente los
arreglos v adecuaciones contenidos en el Acta de Recorrido, que concuerden con
los planos arquitectonicos vy de propiedad horizontal debidamente aprobados, los
planos constructivos, las licencias de consiruccion y de propiedad horizontal, y o
establecido en el reglamento de propiedad horizontal del Centre Comercial. Una
vez CIMCOL S.A redlice los arreglos v adecuaciones correspondientes, citard al
representante de la copropiedad con ocho (8) dias hdbiles de anticipacién con el
fin realizar la revision final de las observaciones contenidaos en el Acta de Recorrido.
El representante de CIMCOL 5.A explicard dl representante de la copropiedad,
cada uno de |os arreglos ¥ adecuaciones realizados conforme al Acta de Recorrido
y dejara constancia de aguellos que no procedan, con la debida sustentacion. No
habra lugar a que los copropietarios y/o los representantes de la copropiedad y/o el
administrador presenten nuevas observaciones sobre el estado de las zonas
comunes, pues se entiende que ya fueron revisadas en su totalidad en el recorrido
inicial, y estas zonas pueden haber sufrido un deterioro normal come consecuencia
del uso, goce y disfrute de las mismas por parte de los propietarios o tenedores de los
bienes privados. Durante el recorrido se realizard un nuevo registro fotogrdfico de las
zonas comunes de uso y goce general a las cuales se efectuaron los arreglos y
adecuaciones. Una vez redlizado el recorido final, un representante de CIMCOL §.A
y un representante del proyecto Acqua Power Center verificardn la redaccién del

acta, dentro de los cinco [5) dias hdbiles siguientes. Bl Acta de Enfrega de Zonas ¢\

(
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Comunes serd firmada por el representante de CIMCOL S.A vy el representante del
Centro Comercial, y se enfregard una copia de |a misma a cada una de las partes.

PARAGRAFO NOVENO: En caso de que el representante del proyecto Acqua Power
Center no afienda la citacién enviada por el representante de CIMCOL S.A., o se
rehuse a redactar o firmar, el Acta de Recorrido o el Acta de Enfrega de Zonas
Comunes en los férminos de la presente cldusula, CIMCOL S.A, protocolizard los
siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad
de eniregar las zonas comunes de Uso y goce general, y redlizar por consiguiente |a
enfrega definitiva de dichas zonas, conforme a la aceptacion de las partes de las
esfipulaciones contenidas en el reglamenio de propiedad horizontal, expresada
desde el otorgamiento de las escrituras piblicas de compraventa:

= Copia auténtica de la licencia de construccion.

« Copig auténtica del visto bueno de propiedad horizental,

¢ Reducidos de los planos constructivos (redes eléctricas, alcantarillado,
hidraulicas, sanitarias, redes de sistematizacion, si existen.)

* Reducidos de los planos arguitecténicos y de propiedad horizontal.

» Copia auténtica de los documentos de garantia de los equipos.

« Registro (s) fofografico (s) de los bienes comunes de uso y goce general.
Copias de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la enfrega de
zonas comunes de uso ¥ goce general (con sello o firma de recibido).

= Copia del Acta de Reconido relacionada con la entrega de las zonas
comunes de Uso vy goce general, si existe (fimada por fodas las partes).

 Original del cerfificado de existencia y representacién legal de la Propietaria
Inicial.

La escritura mediante la cual se redlice lo protocolizacion de los documentos
relacionados, puede ser suscrita ademds, por el intervenfor y los constructores
confratistas del proyecto, si CIMCOL 5.A lo considera necesario,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA entregard a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el inmueble materia del presente contrato en el
siguiente estado de construccion: pisos en concreto, murcs en pafete o similar v
techo con placa a la vista, sin vitina. Los acabados, la vitring, asi como el
amoblamientc y la decoracidn del inmueble serdn construidos e instalados
directamente por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)a sus exclusivas expensas
y con sujecion en un todo a los planos aprobados del Cenfro Comercial y a las
especificaciones de acabados, ornamentacion y decoracién de fachadas que se
indiguen en el manual de vifrinismo eloborado por LA PROMETIENTE VENDEDORA, &l
cual se protocolizard con la escritura publica de constifucién del Reglamento de
Propiedad Hoerizontal del Centro Comercidl. De acuerdo con el disefio eléctrico del
proyecto, al inmueble materia de la presente promesa de compraventa se le asignd
una carga eléctrica igual a la sefalada en el numeral 1.2 del encabezado del
presente conirato, El incremento de esta carga, por solicitud escrita del EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que deberd ser recibida por LA PROMETIENTE

t
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VENDEDORA con cuatro (4) meses de antelacién a la fecha prevista para la entfrega
del local en la clausula Novena del presente contrato, dara lugar al pago de un
valor adicional a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA y a cargo de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Dicho page adicional, de ser el caso, deberd ser
cancelado por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)con cheque de gerencia
expedido a nombre del FIDEICOMISO P.A. ACQUA POWER CENTERcon diez [10) dias
calendario de antelacion a la fecha prevista para la firma de la escritura pUblica de

compraventa,

Es entendido que LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a enfregar la construccidn
del inmueble de las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas con el
proyecto, pero podra sin ningun tipo de autorizacién, modificarlos, sustituiios y/o
remplazanos en todo o en parte por acabados de igual o superior calidad cuando
no sea pesible instalar los inicialmente ofrecidos. ya sea por fuerza mayor, caso
fortuito, escasez de materiales o mejor oferta en el mercado de productos similares.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que no
intervendran directa ni indirectomente en el desarrollo de la construccién de (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta ni del Edificio, salvo acuerdo en conirario con LA
PROMITENTE VENDEDORA, que siempre debe constar por escrito.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta que
acepta y conoce por haber identificado claramente sobre los planos, las
especificaciones, ubicacidn, calidades, condiciones y extension superficiaria
arquitectonica y de propiedad horizontal del inmueble objeto del presente contrato,
asi como el disefio general y especificaciones del Centro Comercial, incluyendo sus
parqueaderos. No obstante lo anterior, LA PROMETIENTE VENDEDORA podrd realizar
aquellas modificaciones en funcién de los necesidades que surjan para el mejor
desarrollo del proyecto, todo lo cual es aceptado porEL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). En rozon de lo anterior, la nomenclatura asignada al local
comercial objeto del presente conirato podrd ser medificada en funcién de las
unidades inmobiliarias totales que resulten del proyecto. La modificaciéon de la
nomenclatura no implica un cambio en la localizacién del local comercial objeto
del presente confrafo. En caso gue se modifique la nomenclatura segin lo previsto
en esta clausula LA PROMETIENTE VENDEDORA notificara la nueva nomenclatura del
inmueble prometido en venta, sin requerir formalidad adicional, dentro de los ocho
(8) dias calendario sigulentes a la ocurrencia de la modificacién, a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) mediante comunicacién escrita enviada a la
direccion de nofificacion que aparece indicada en la Cléusula Vigésima Sexta del

presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)permitirad que LA

PROMETIENTE VENDEDORA, sus causahabientes y las personas que este designe
tengan desde ahora acceso a cualquier lugar del Centro Comercial y del proyecto ¢
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en general, para su construccion, demostracion y promocion mientras LA
PROMETIENTE VENDEDORA concluya las labores de consfruccion v comercializacion
del proyecto en general.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO-LA PROMITENTE
VENDEDORA cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales de la
Escritura PUblica de venta. El restante cincuenta por cienfo [50%) de los gastos
notaricles y el ciento por cienfo (100%) de los derechos e impuestos de Registro de la
misma Escritura PUblica, serdn asumidos por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
Los gastos que se generen como consecuencia de la cancelacién del gravamen
hipotecario de mayor extension, serén de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA. Los
de la consfifucion de la hipoteca individual comrespondiente al CREDITO
HIPOTECARIO vy los pagard EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: Si bien los costos y gostos de registro serdn asumidos por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), los tramites y gestiones de presentar y radicar la
respectiva escrifura publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
seran redlizados por LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), con quince (15) dias hdabiles de antelacién a la fecha de firma de
lo escrifura publica, aportard{n) los recursos necesatios para cancelar los impuestos
de registro y los derechos de registro, de acuerdo con la liquidacién que le remita
previamente LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante la consignacién efectuada en
una cuenta bancaria que LA PROMITENTE VENDEDORA |e informe para el efecto. Una
vez la escrifura piblica de compraventa sea registrada, LA PROMITENTE VENDEDORA
entregard a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la copia de la escritura publica
mediante la cual se dé cumplimiento al presente contrato junto con los respectivos
comprobantes o soportes de los impuestos y derechos de registro que fueron

cancelados,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CESION. La cesién del presente confrato por
cualquiera de las partes del mismo podrd llevarse a cabo previa aceptacion
expresa y escrita de la parte cedida, y se hard constar por escrito en &l

PARAGRAFO: El presente contrato se entiende celebrado en consideracién de |a
persona de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de manera que en caso de
fallecimiento de algunals) de la(s) personals) que infegran la parte PROMITENTE
COMPRADORA (si estd conformada por una o varias personas naturales) este
contrato se resolvera de pleno derecho,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.-EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce vy
acepta que el inmueble objeto del presente confrato serd beneficiario y a su vez
soportard las servidumbres necesariaos para todas las instalaciones de servicios
publicos que se requieran para el funcionamiento de los locales comerciales y del
mismo Centro Comercial en general,
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CLAUSULA DECIMA SEXTA.- MERITO EJECUTIVO. El presente documento presta mérito
ejecutivo para exigr judicial o exirajudicialmente, el cumplimiento de Ias
obligaciones derivadas del presente confrato de Promesa de Compraventa, sin
necesidad de requerimientos judiciales o privades, a los cudles renuncion
expresamente las partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.-APERTURA DE LOCAL COMERCIAL. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a abrir al pUblico el establecimiento de comercio al que
desfinar@ el inmueble materia de la presente promesa de compraventa el dia
Quince (15) de Ociubre de dos mil catorce (2014}, fecha prevista para la apertura al
publico del Cenfro Comercial, para lo cual EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
asume la obligacion de adecuar por su cuenta y riesgo el inmueble prometido en
venta, dotarlo del mobiliario respectivo y de mercancias para la apertura al piblico,
asi como parficipar activamente en las actividades de apertura del Centro
Comercial. i en esa fecha, el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cumple
esta obligacion, pagard a favor de la persona juridica que se originard con ocasién
del sometimiento del Centro Comercial al régimen de la propiedad horizontal, una
multa diaria de Quinlentos MII Pesos Mcte ($500.000) mientras subsista este
incumplimiento, para lo cual no se requerird requerimiento previo ninguno. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta que la presente cldusula se incluya en la
Escritura  de compraventa mediante el cual se dé cumplimiento al presente
contrato, en los mismos términos y condiciones agui convenidos.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - NOTIFICACIONES. Las parfes recibirdn notificaciones en
lass siguientes direcciones y teléfonos;

LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 116 No. 18B-72 de la cludad de Bogotd D.C.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): En la Autopista Medellin KM 1,5 Parque
Empresarial San Bernardo Bodega 6 - Cota

PARAGRAFO. Sera responsabilidad de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA con la antelacién debida,
cualquier cambio de domicilio o de sitio de trabajo a que haya lugar, so pena de
entenderse validas las nofificaciones hechas en la direccién aqui registrada.

CLAUSULADECIMA NOVENA. ORIGEN DE RECURSOS. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que los recursos que
enfregan en virfud del presente contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente,
del ejercicio de actividades establecidas como llicitas de conformidad con el articulo
323 de la ley 599 de 2000 y demds normas complementarios que regula los
conductas que constituyen el delito de lavado de activos.
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CLAUSULA VIGESIMA, - CLAUSULA PENAL, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) establecemos, para el caso de incumplimiento, una
multa de valor igual a la entregada como arras; si el incumplimiento es de parte
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) perderd el valor dado; vy si el incumplimiento
es por parfe de |la PROMETIENTE VENDEDORA ésta a  devolverd EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el doble del valor indicado,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - RESOLUCION DE CONTROVERSIAS: EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL (LA - LOS) PROMITENTE (§) COMPRADOR (A-ES) convienen que en
caso de surgir diferencias enfre ellas, por rozén o con ocasién del negocio juridico,
excluyéndose el cobro ejecutivo de las cldusulas penales por incumplimiento del
presente contrato, serdn resueltas mediante omeglo directo o amigable
composicion. Para tal efecto, las partes dispondran de freinta (30) dics hdbiles
confados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la ofra por
escrito en fal senfido, término que podrd ser prorogado de comin acuerdo. Las
comunicaciones deberan dirigirse por fax o por cualguier medio magnético a las
direcciones registradas por la partes en esfe contrato.
Concluida la etapa del arreglo directo o amigable composicién, las diferencias,
salvo en lo que respecta al cobro de las multas pactadas, serdn resueltas por un
fribunal de arbitramiento que se regird por lo dispuesto en el Decreto 2279 de 1989,
la Ley 23 de 1991, el Decreto 2651 de 1991, Ley 446 de 1998, Decreto 1818 de 1998,
Ley 1563 de 2012 y las demas normas que las modifiqguen o adicionan, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:
» El Tribunal funcionard en Bogotd y sesionard en el cenfro de arbitraje y
conciliacion mercantil de la Camara de Comercio de Bogota.
* FEstara integrado por tres (3) drbitros designados por la misma Cémara de

Comercio.

El tribunal decidird en derecho.

La organizacion interna del tribunal se sujetard a los reglas del citado centro

de conciliacion y arbifraje.

-'.'-“:‘j.ﬁn.__.--""’ -

O

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)declara(n) expresamente conocer y entender que
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, SOCIEDAD FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMISO P.A.
ACQUA POWER CENTER no intervienen como constructores, ni interventores y como
tal no tienen responsabilidad dlguna sobre la viabilidad técnica o financiera del
desarrollo del proyecto denominado ACQUA POWER CENTER (CENTRO COMERCIAL
EMPRESARIAL Y HOTEL — ACQUA), v que por tanto, no son responsables de las
especificaciones fécnicas o calidad de lo construccién, siendo éstas de
responsabilidad Unica y exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA  VIGESIMA TERCERA. CONFIDENCIALIDAD. EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a mantener en reserva y a no divulgar, ni a utilizar el

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ACGUA POWER CENTER |
(CENTRO COMERCIAL EMPRESARIAL Y HOTEL - ACQUA) EN IBAGUE-COLO
ESCTRUCTURADO POR GESMALLS SAS A ‘
Paging 27 de 29 s

00 (e |



wll 0000086

presente contrato para fines distintos a los previstos en el mismo. Su incumplimiento
dara lugar a la indemnizacién de ley.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- MODIFICACIONES Y COPIAS: Cualquier modificacién
a alguna de los estipulaciones contenidas en el presente contrato debe ser expresa
y constar por escrito, Las parfes acuerdan que las copias autégrafas del presente
confrato fendrdn el mismo valor que el original para efectos judiciales o
extrajudiciales.

En constancia de lo anferior, se suscribe en la ciudad de Bogotd D.C.; a lo
__ [} dias del mes de Diciembre de Dos mil Trece (2013), en cuairo |
ejemplares de igual valor.

LA PROMITENTE VENDEDORA

_ ~ - "”__._,_,-o-' T T e i

e S

LUIS CARLOS MARTINEZ MEJIA e
Representante Legal CIMCOL §.A.

EL(LA)(LOS) PROMI

C.C. No. 79,408.121 de Bogotd D.C.
Representante Legal de Training Int $.A.

MAURICIO ;?fn&_#mnez
9

AGENTE COMERCIALIZADOR EXCLUSIVO DE ACQUA POWER CENTER

v

LIZARHALDE MACIAS
E rapr ntaclén Legal de GESMALLS SAS
IT

. 700.298.842-9

Incluye Anexo No. 1 - Planes del inmueble,

Q
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9.1.13. OTROSI FINAL AL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOS
LOCALES COMERCIALES NUMEROS 235 Y
236 DEL CENTRO ACQUA POWER CENTER
P.H. IBAGUE.



Ramdn Ballesteras Frielo
Abogado

OTROSI FINAL AL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE LOS LOCALES CO TALES NUMEROS

235 ¥ 236 DEL CENTRO COMERCIAL ACQUA POWER CENTER

P.H. IBAGUE
CONSID NDOS

|, Que las partes firmantes tienen una relacién juridica surgida en un
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de los Locales
Comercinles nimeros 235 y 236 del Centro Comercial ACQUA POWER
CENTER P.H.; de la ciudad de Ibagué, Tolima, Actuando como parte
PROMITENTE VENDEDORA, la sociedad comercial CIMCOL 5.A.,
¢on NIT 900.253.774-2,, representada legalmente por LUIS CARLOS
MARTINEZ MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania nimero
80.135,142 de Bogoti; y actuando como parte PROMITENTE
COMPRADORA, la sociedad comercial TRAINING INT 8.A., con NIT
830.126.356-1., Suplente de la representacion legal con las mismas
atribuciones del represéntate legal, sepin lo acredita el certificado de
existencia y representacion legal de la cimara de comercio de Bogotd a
DORA LUZ OBREGON ASPRILLA, identificada con la cédula de
ciudadania niimero 52.537.263.

. Que a la fecha de la firma del presente instrumento no se ha celebrado,
escriturado v registrado el CONTRATO DE COMPRAVENTA, en los
lérminos ¥ condiciones estipulados en el Contrato de Promesa de

El

Compraventa, g{:n-.,mndu un conflicto entre las partes,
3. Que el valor del precio de los Locales Comerciales nimeros 235 y 236

del Centro Comereial ACQUA POWER CENTER P.H., de la ciudad de
Ibagué, Tolima, al momentoe de la celebracion del Contrato de Promesa
de Compraventa fue de MIL CUATROCIENTOS DOCE MILLONES
CUARENTA MIL PESOS ($1.412.040.000) M/CTE. '

4, Que la PROMITENTE COMPRADORA abond al valor del precio de los
Locales Comerciales nimeros 235 v 236 del Centro Comercial ACQUA
POWER CENTER PH. la suma de QUINIENTOS CUARENTA
MILLONES SEIS CIENTOS DOS MIL PESOS ($540.602.000) M/CTE;
generandose una obligacién dineraria de OCHOCIENTOS SETENTA Y
UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL PESOS
{$871.438.000) para pagar el saldo del valor del precio de los inmuebles
a cargo del PROMITENTE COMPRADOR y.a favor del PROMITENTE
VENDEDOR

5. Que entre las partes se celebro otro Contrato de Promesa de Compraventa
de otro Local Comercial con el nimere 239 del Centro Comercial
ACQUA POWER CENTER P.H., de Ibagué; a cuyo valor del precio el
PROMITENTE COMPRADOR abond la suma de DOSCIENTOS
ONCE  MILLONES OCHOCIENTOS SEIS MIL  PESOS

B

LEYES ¥ NEGQCIOS JURIDICOS. 5.A.5. BALLESTEROS PRIETO ABO e

Culle 12 N* 7-32, Of. 806, Edificio BCA. Bogotd. D). C. Phx-Fax, 243238
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Ramdn Ballesteros Prieto
Abogado

($211.806,000)0 M/CTE, y que €3 voluntad del PRﬂhiIITI‘:'H'I E
COMPRADOR, que esta suma de dinera se traslade, se aplique ¥ 3¢
abone al valor del saldo del precio de los Locales Comerciales nimeros
235 y 236 del Centro Camercial ACQUA POWER CENTER P.H.

6, Que una vez wrasladado, aplicado ¥ abonado la suma de dinero de que
traté el numeral anterior de los presentes considerandos, la obligacion
dineraria a cargo del PROMITENTE COMPRADOR para pagar el valor
del saldo del precio de los Locales Comerciales niimeros 233 ¥ 236 del
Centro Comercial ACQUA POWER CENTER P.H. sera de SEIS
CIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLOMES SEIS CIENTOS

TREINTA Y DOS MIL PESOS ($659.632.000) M/CTE.
o generado por no haberse

7. Que es voluntad de las partes superar el conflict
el CONTRATO DE

celebrado,  escriturado ¥ registrado

COMPRAVENTA de los Locales Comerciales niimeros 233 ¥ 236 del
Centro Comercial ACQUA POWER CENTER P.H., en los términog ¥
condiciones estipulados en el Conlrato ¢
por ello han decidido que por low concepto de i)
su INTERES MORATORIO desde lu fecha de la entrega de la tenencia
de las  inmuebles mediante comodato precario;  ii) INTERES
MORATORIO por el no pago del saldo del precio; y i) MULTA pactada
an la CLAUSULA PENAL; definir y fijar una suma (inica de dinero igusl
a CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS {H:'[ﬁﬂ.ﬂ[iﬂ.ﬂ[lﬂ]
M/CTE, que el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar al

PROMITENTE VENDEDOE.
g, Que en atencion a los anteriores considerandos, las partes han acordado

celebrar un OTROSI al CONTRATO NE PROMESA DE

COMPRAVENTA de los Locales Camerciales niimeros 235 y 236 del
Centro Comercial ACQUA POWER CENTER P.H., que se regird por las

siguientes;

le Promesa de rC::mprﬂvcntu., ¥
INTERES DE PLAZO Y

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- VALOR DEL SALDO DEL PRECIO. El valor
del salde del precio de 1os Locales Comerciales nimeros 235 y 236 del Centro
Comercial ACQUA POWER CENTER PH. que se obliga a pagar el
PROMITENTE COMPRADOR es igual a la suma de SEISCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEIS CIENTOS TREINTA Y DOS

MIL PESOS ($659.632.000) M/CTE.

CLAUSULA SEGUNDA.- PAGO DEL SALDO DEL PRECIO. El
PROMITENTE COMPRADOR, el dia veintisiete (27) de diciembre del
o de dos mil dieciocho {2018) habra dade cumplimiento a su
de pago del valor del saldo del precio de los Locales
235 y 236 del Centro Comercial ACQUA POWER

P

LEVES ¥ NEGOCIOS JURIDICOS. 5.4.5. BALLESTEROS PRIETO ABOGADES
Calle 12 N° 7-32. Of, 806, Edificio BCA. Bogotd, D, €, Phy-Fax, 2432382
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CENTER P.H, mediante i} tronsferencia electronica bancaria, o .I":'
consignacion de cheque de gerencia, o iii) consignacion de dinero en efectivo
de pesos colombianos. La transferencia o consignacion bancaria se hard a la
cuenta corriente bancaria cuyo nimero, titularidad y banco se acordd en el
contrato de promesa de compraventa de los Locales Comerciales nimeros 235
¥ 236 del Centro Comercial ACQUA POWER CENTER P.H.

PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de que el saldo del precio se pague
mediante un crédito hipotecario o un leasing financiero, el PROMITENTE
COMPRADOR entregard una certificacion de la solicitud, tramite y
aprobacion del producto bancario y financiero expedido por la entidad bancaria
y financiara colombiana que asi lo hubiere aprobado. Esa certificacién deberd
de entregarse el dia lunes tres (3) de diciembre del presente afio de dos mil

dieciocho (2018).

PARAGRAFO SEGUNDO: El  PROMITENTE COMPRADOR,
adicionalmente reconocerd v pagard al PROMITENTE VENDEDOR, una suma
de dinero resultante de ealeular, sobre el salda del precio, un interés igual al
20.28% Efectivo Anual, desde In fechia primero (1) de septiembre de dos mil
dieciocho (2018) y hasta la fecha de In escrituracién del contrato de

compraventa,

CLAUSULA TERCERA.- ESCRITURACION, Las partes acuerdan ﬁj:lr la
fecha del dia JUEVES VEINTISIETE (27) DE DICIEMEBRE DEL
PRESENTE ANO DE DOS MIL DIECIOCHO (2018), A L_.-"q. HORA DE
LAS [0:00 A.M., en la NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE
IBAGUE, para la firma y otorgamiento de la ESCRITURA PUBLICA DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA de los Locales Comerciales nimeras 235
y 236 del Centro Comercial ACQUA FOWER CENTER P.H.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que la obligacion dineraria de pago
del saldo del precio de los Locales Comerciales 235 y 236, se realice mediante
un credito bancario o un leasing financiero, la fecha v hora de esenturacion del
contrato de compraventa se adelantara para el dia martes CUATRO (4) DE
DICIEMBRE DEL PRESENTE ANO DE DOS MIL DIECIOCHO (2018),
A LA HORA DE LAS 10:00 A.M., en la NOTARIA TERCERA DFEL

CIRCULO DE IBAGUE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de correrse y otorgarse la Escritura
Pablica de Compraventa de los Locales comerciales 235 v 236 del Centro
Comercial ACQUA POWER CENTER PH., e PROMITENTE
COMPRADOR podra decidir libre v voluntariamente que el instrumento se
corra ¥ otorgue a nombre de unn persona natural o una persona juridica de

naturaleza privada que el disponga y a cuyo nombre se hard la lmdiciﬁny
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titularidad del derecho de dominio de los inmuebles objeto del contrato de

compraventa.

PAGO DE LAS OBLIGACIONES
DINERARIAS DISTINTAS DEL VALOR DEL $ALDO DEL PRECIO.
Las sumas de dinero de las obligaciones dinerarias del PROMITENTE
COMPRADOR acordadas en ¢l Contrato de Promesa de Compraventa por
concepto de i) INTERES DE PLAZO y su INTERES MORATORIO desde la
fecha de la entrega de la tenencia de los inmuebles mediante comodato precario;
ii) INTERES MORATORIO por el no pago del saldo del precio; y iif) MULTA
pactada en la CLAUSULA PENAL; las partes acuerdan en fijarlas en una suma
dnica de dinero que el PROMITENTE COMPRADOR, pagard al
PROMITENTE VENDEDOR, en la cuantia de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150.000.000) M/CTE, la cunl se pagard en tres
cuotas asi: i) Una primera cuota de SESENTA MILLONES DE PESOS
($60,000,000.) M/CTE, ¢l dia diez (10) de diciembre del presente afio de dos
mil dieciocho (2018): ii) una sepunda cuotn de §RESENTA MILLONES DE
PESOS ($60.000.000,) M/CTE, el dia diccisiete (17) de diciembre del presente
afio de dos mil dicciocho (2018); ¥ una tercera y altima cuola de TREINTA
MILLONES DE PESOS ($30.000.000) M/CTE, el dia veintiuno  (21) de
diciembre del presente afio de dos mil dieciocho (201 #). Esos pagos se hardn en
dinero en efectivo, o mediante la entrega de un ¢cheque de gerencia de un Banco
Comercial, o mediante una transferencia electronica bancaria, El cheque de
gerencia bancario o la transferencia electronica bancaria se hardn a la cuenta
corriente o de ahorros de la que sea titular ¢} PROMITENTE VENDEDOR, o
de la que sea titular un PATRIMONIO AUTONOMO administrado por una
empresa FIDUCIARIA y de la que sea fideicomitente o beneficiario el
PROMITENTE VENDEDOR. Una vez hecho efectivo el pago de la tercera y
Altima cuota, el PROMITENTE VENDEDOR, declarard a paz y salve, por
todos los conceptos mencionados, al PROMITENTE COMPEADOR.

CLAUSULA CUARTA.-

CLAUSULA OQUINTA: En el evento en que el PROMITENTE
COMPRADOR, incumpla una, o algunas, o todas las obligaciones asumidas en
las CLAUSULAS PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA y CUARTA, del
presente OTROST al CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de
los Locales Comerciales nimeros 235 y 236 del Centro Comercial ACQUA
POWER CENTER P.H., perderin validez y efecto juridico las estipulaciones
alli consignadas y volverin a tener efecto juridico las originales estipuladas en
&l CLAUSULADO del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
de los Locales Comerciales niimeros 235 y 236 del Centro Comercial ACQUA
POWER CENTER P.H. , y se harin ¢fectivos los cobros respectivos por la via

E_i:::::.ulua judicial; vy las demds obligaciones mediante el Tribunal de
Arbitramento, luego de agotarse la amigable composicion o el arreglo d%
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tal y como quedd acordado en la cliusula compromisoria o de solucion de
conflictos en ¢l CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

El presente OTROSI se firma por las partes que lo acordaron, en la ciudad de
Bogota, D.C., jueves (22} de noviembre del afio dos mil dieciocho (2018).

— ey

DORA LUZ OBREGO -
Representante Legal de TRAINING IN 8.A.
PROMITENTE COMPRADOR

E_‘C/.//_'-:_;;ﬁ"—"— )_>
UISTARLOS MARTINEZ MEJIA

epresentante Legal de CIMCOL S.A. o
PROMITENTE VENDEDOR.

6o
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