SEEUROS y
ESTADO S.A.

NIT. 860.009.578-6

CONSTANCIA DE SINIESTRALIDAD
CONSTRUCCIONES CASTANEDA SAS

Por medio de la presente constancia indicamos que la entidad CONSTRUCCIONES
CASTANEDA SAS, identificada con numero de NIT: 830131386, tiene expedida las
polizas PARTICULAR No 101079429 y RCE CONTRANOS No 101044677, la cual ha
estado suscrita en la sucursal desde el 27 de febrero de 2017, del cual no ha presentado
ninguna reclamacion.

Indicado lo anterior se hace constar dicha informacion, el dia 27 de junio de 2019.

Cordialmente

Lo H
f’qéeqn orano.

FABIAN MORENO
SEGUROS GENERALES
SUCURSAL NORTE

SEGUROS DEL ESTADO 8.4
NIT. 86.802.578-0

E-mail : defensoriaestado@gmail.com

OFICINA PRINCIPAL: Carrera 11 No 90-20 BOGOTA D.C Conmutador 307 82 88 Fax Server 651 12 40

ASISTENCIA CELULAR #388 - FUERA DE BOGOTA 018000 12 30 10
Sucursal Norte Carrera 7 No 80-28 PBX 212 1808 - 212 4958

www.segurosdelestado.com



MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DEL
REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS

Yo NIDIA CLEMENCIA MARTINEZ SALGADO _mayor de edad, identificado con la CC. No.
53.115.215 en mi condicion de Técnico (ingeniero, tecnélogo o técnico), Portador de la matricula
profesional No. 56320 declaro bajo gravedad de juramento, que la instalacion CUENTA
NUEVA RESIDENCIAL localizada en VIA LA CALERA SOPO 3,5 KM CONJUNTO
MACADAMIA DEL RIO CASA 10 del municipio de de propiedad de
CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA CC. No. o NIT _830131386-0 , cuya construccion

estuvo a mi cargo, cumple con todos y cada uno de los requisitos que le aplican
establecidos en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, incluyendo los de
producto que verifique con los certificados de conformidad que examiné y el analisis
visual de aspectos relevantes del producto.

(1) Igualmente, declaro que la construccion de la instalacion eléctrica se cifie al disefio
efectuado por el (los) ingeniero (s): FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ con matricula(s)
profesional(es) #(s) 250-90906 Disefio que hace parte de la memoria de la instalacion y se
reflejan en la construccion de la instalacion y los planos finales que suscribo y hacen parte
integral de esta declaracion.

X (2) (No aplica cuando requiera disefto detallado) Declaro que la instalacion no requiere disefio detallado
y para la construccion me basé en especificaciones generales de construccion de este tipo
de instalaciones, las cuales sintetizo en el esquema y memoria de construccion que
suscribo con mi firma y adjunto como anexo de la presente declaracion

WO ey,
\0; ”q

En constancia se firma en la ciugadd de BOGOTA el 15 DE ABRIL de 2018.,(}“ %,
7/ g T ’ E? «FE.
Direccién domicilio: BOGOTA D.C. Teléfono: ol Eiac‘uﬂca“‘“'
“ni 250 - 9090F

Observaciones: Incluye justificacién técnica de desviacion de algun requisito de norma o
del disefio, siempre que la desviacion no afecte la seguridad.

Relacion de documentos anexos incluyendo plano o esquema definitivo:

R
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NEPROLEC SAS B

NIT:900704943-1 \

Bogota D.C, 15 DE ABRIL 2018

DISENO SIMPLIFICADO ELECTRICO DE 9 KW

Nombre del proyecto: CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA%

Direccion del Predio: VIA LA CALERA SOPO 3,5 KM CC%»N\)

MACADAMIA DEL RIO CASA

Tipo CUENTA NUEVA RESID@

Presentado a: @

CODENSA S.A. ESP @\
1.1 ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO @\
d

sado en el RETIE, en la norma Técnica co-
4 ol NATIONAL ELECTRICAL CODE (NFPA 70) de
ENSA S.A. E.S.P.

Los criterios eléctricos generales para la construccion
lombiana NTC 2050 (primera actualizacion del 25-11-
los Estados Unidos y las recomendaciones y norm

1.2 ALCANCE DEL PROYECTO ELECT§®

Este proyecto consta de la instalacié metida de forma Subterranea demas elementos que deben
cumplir una instalacién eléctrica p redio en baja tensidn segin normas de Codensa basadas en el
RETIE, los cuales seran suminis a pbr el cliente luego de la aprobacion y sellado de este analisis, para un
casa con carga de 9 kW ubic e?j)\?&[A LA CALERA SOPO 3,5 KM CONJUNTO MACADAMIA DEL RIO
CASA 10, de propiedad de TRUCCIONES CASTANEDA LTDA. El sistema de distribucion eléctrico
serd Trifdsico 208 V., 6Q . Se alimentara directamente de la Red ABIERTA de Baja Tensién que pasa
frente al predio y que | Transformador.

MIT, 900.704.943.7

DISENO FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ MP. 250-90906 Pagina 1




NIT:900704943-1

1.3 DISTANCIAS DE SEGURIDAD
1.3.1 Distancias Minimas de Seguridad

Se evaltan las distancias minimas de seguridad (verticales y horizon-
tales), que deben guardar las partes energizadas respecto de la cons-
truccién, para ello tomamos como referencia la siguiente figura.

(Fuente RETIE, Capitulo II, Articulo 13) '\%

Distancia Vertical A: Esta distancia no aplica para oyecto;
estdn proyectadas redes de distribucién en MT o en Q’ esta zo-

y N\
Distancia Horizontal B: la red aérea en BT cuenta con una distancia horizontal d% a la fachada del
predio (muros, ventanas o balcones). Cumple con lo minimo exigido en el Retie, (%}e en MT préxima al
proyecto se da una distancia de 5 m %

Distancia Vertical C: No aplica pues la red de 208 V existente no se en@%obre o debajo de balcones

o techos del predio.
Distancia vertical D: la red en BT existente en la zona del punt@exién de la acometida, mantiene

una distancia vertical de 6 m, superior a la distancia vertical miniQ) 0 m al suelo de la zona peatonal.
1.3.2 Distancias minimas se segurid ferentes lugares y situaciones.

Analizando las “distancias en los cruces y recorridos d * presentadas en el literal 13.2 del RETIE, no
aplica la distancia minima del suelo “d”, se considera% cometida serd aérea

1.3.3 Distancias minimas nductores en la Misma estructura.

Esta distancia no aplica para este proyecto;@ royecta redes de MT o en BT.
para prevencién de Riesgos por Arco Eléctrico.

1.3.4 Distancias @
Dado que el arco eléctrico es un hgho uente en trabajos eléctricos genera radiacién térmica hasta 2000
C, presenta un aumento de preg{n ta de 30 t/m2, con niveles de ruido por encima de 120 dB y expide
vapores metalicos toxicos porﬁ )y racion de productos.

Para prevenir el riesgo %C eléctrico, en este pro-
yecto se debe aplicar t tancias minimas de aproxi- Anexo General Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE

macioén, que funcio barreras que buscan preve-
nir lesiones al tr ry en general a todo el personal,

y son basicos ; seguridad eléctrica. Estas distan-

n la siguiente figura.

cias son ex

Al aplica ‘(&te Proyectd las “distancias minimas de

aproximacidn a equipos” (Literal 13.4 del RETIE), el . "

eq referencia es la “Caja para 1 medidor trifasico §
ustrial de Energia Eléctrica y el rango de tension : H

nominal del sistema es “51V -300 V”,

N

‘ng. Eiectromecanicr
nR 250 - 30908

e ___________ i
DISENO FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ MP. 250-90906 Pagina 2




NIT:900704943-1 QO

Limite de aproximacioén seguro - Parte fija: 1,1m
Limite de aproximacién restringida: Evitar contacto
Limite de aproximacion técnica: Evitar contacto

Se deben instalar etiquetas donde se indigue el nivel de riesgo que representa la caja del medidor. Las per-
sonas no calificadas deben cumplir el limite de aproximacién seguro y para trabajos en tensién se de m-
plir el limite de aproximacion técnica.

TIPO DE MATERIALES UTILIZADOS %\Q

Los materiales y elementos utilizados en la obra son nuevos y de la mejor calidad, resisten rosion, a la temperatura
y a los demas agentes atmosféricos tales como: polvo, lluvia, humedad y elementos basigos s. El desmontaje y Monta-
je de estos en general debera ser en lo posible sin necesidad de herramientas especi %i reemplazo y libres de defec-
tos e imperfecciones de facil montaje y debe cumplir con los requerimientos exigido ETIE:

Los materiales instalados en la tienen “Certificacion de producto”, segun lo in% eglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas.

1.4 DUCTERIA. %
Las tuberias utilizadas son de los diametros especificados en pla L uberia es de tipo PVC (Normas ICONTEC 979) de
igual o mejor calidad a la por COLMENA, cuando se ejecute o 0 placas tal como lo indica el RETIE.

Se utiliz6 tuberia conduit PVC Norma Técnica Colombi 979 de caracteristicas similares a las fabricadas por PA-
VCO S.A todos los circuitos de alumbrado, tomacors tuberia PVC se fij6 a las cajas por medio de adaptadores
terminales con contratuerca de tal forma que garan buena fijacién mecénica,

Las tuberias PVC llevan un conductor de tierr &nﬂdo o aislado del calibre determinado en las notas del plano y el cual
quedo firmemente unido a todas las cajas.% y aparatos. La linea de tierra es continua a lo largo de toda la tuberia.

1.5 CONDUCTORES ELECTRIC

9{\)
Todos los alambres y cables q e i?fzaron son de cobre electrolitico de 98% de conductibilidad, para 90° Celsius
(THHN), con aislamiento plasii 600 V.

El codigo de colores que s en el alambrado es el siguiente:
Para con tierra verde
Cond tro Blanco
S&para fases e interrumpidos Amarillo, Azul, rojo

n
Llev u}&d\ad por todas las partes metdlicas de equipos, tuberias, cajas de paso, cajas para salidas, tabgrp@@ﬁz;ﬁias.
et 6 en cuenta la nomenclatura del cédigo de colores para los conductores a fin de imerpretarvéhﬁectamen

: . Aaaliet %,
ni e tension especificados en el RETIE.

DISENO FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ MP. 250-90906 Pagina 3




NIT: 007049431 RE

SISTEMA DE PUESTA A TIERRA

—p fuenie de El sistema consta de una varilla de 2.44 m y un conductor
prstecto Np 8 unido al parraje de tierra de la caja de medidores. Los
elechonico sistemas eléctricos se colocaron a tierra para la proteccién y
la seguridad de las personas y facilitar la operaci los
equipos que limitan las sobretensiones debidas a as
atmosféricas en la linea y mantendran las % con
respecto a tierra dentro de un rango no nciona-
miento. El conductor de tierra transportg‘cu te y sirve
para aterrizar las partes metdlicas de os eléctricos
internos (estufas, motores, lavad %aplatos, ducteria

e - iy Circuito de
[ ] [ toma comentes

Circuito

ciumbradd |

Toma comente

Recomdo de lg L
taka sin peligro | i

'l Recomdo de

Creuito de tierra ! la folo con metalicas, pantallas metalicas de y cajas metalicas).
FUNCIONAMIENTO e i <§\,'
- ot w
mx;mp::::w ¢ Los elemel cos que no son parte de la
instalacio no se utilizaron como conduc-
tores de a tierra.

« Las conexiones en puestas a tierra que van debajo del suelo est{) wfidas con soldadura exotérmica.

e  Se construy6 una caja de inspeccion de 30 x 30 cm para conexiones a tierra sean accesibles e inspeccio-
nables.

ductor de puesta a tierra (continuidad) que se sujet eza a la parte metélica de las cajas de paso y tableros, el
calibre del conductor dependi6 de la capacidad ggN pcion del termo magnético del circuitos. Los conductores del
sistema de puesta a tierra son continuos sin i s 0 medios de desconexion se presentaron empalmes con ma-
terial certificado. El electrodo de puesta a Liq) un cuerpo metdlico conductor en contacto permanente con el te-
rreno y capaz de dispersar corrientes elécRica

La tuberia de transporte de los conductores eléctric@van acompanadas durante todo el recorrido por un con-
0

Cumplié con los siguientes requisit %

o El fabricante de los electr g antizo la resistencia a la Vailipma "
corrosion de cada elg Q o@n certificacion de 15 afios a piesta a tierra
partir de la fecha dg Beion.

\ PR—L T
e El electrodo ﬁlig&; arilla con una longitud de 2.4m y se

identifico atos de fabricante y sus dimensiones

dentro K cm. Que quedan en la parte superior.
e Es @e en su totalidad. Alambre para
pustaa tiema

aVparte superior del electrodo enterrado quedé de 15 cm

\Q\de la superficie.

'ng, Electromecanicr
o -")-7!‘(! = :L‘,a"]‘i.‘f'r‘
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NIT: 900704943-1 \qb
CALCULO DE COORDINACION DE PROTECCIONES DE SOBRECORRIENTE. \%
| X
SELECCION DE PROTECCION T\
MEDIDOR DE 9 KW CUENTA NUEVA RESIDENCIAL CARQN

CORRIENTE NOMINAL: 2580
CORRIENTE DE PROTECCION: N
125% N A

. N
INTERRUPTOR TERMOMAGNE- |3*63 A Para una carga de 9 arcial 3*8+1*8+1*10 Awgy
TICO tuberia PVC de 1" de 20 AN

y -
X
CUADRO REEARGAS
TABLERO DE z@b‘cunos TRIFASICO
CARGA % " TOTAL
DESCRIPCION Watt RESERVNWNAQON ngzz:‘:;” TOTALI'ZADOR INT. AMP CIRCUITO
X Q‘ \ KW prasei 3*50

ILUMINACION | 1600 N 1,6 2 0 3*20 1-3-
TOMAS 3400 N DY 3,4 3*20 2-4
TOTAL CAR- N

2 5 2 0 9 KW

GA KW @
”J
\I {\Que W@,?;

DISENO FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ MP. 250-90906
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NIT: 9007049431

D\

Ducto
NTC-
2050
Tabla

C1

Area
Neutros
mm?

N

Area
Fases
mm?

Area
Ducto
mm?

Conductor
Cu AWG
THHN/THWN

Diametro
pulg./mm

e
S
acion
(%)

D

S#HE+1H#BAWG | PVC

1917%4" 1 1X31,75 | 791,730

23,64%

~
140,4
A

A

THHN

RN

CALCULO DE ACOMETIQANY

Tablero General

R
\s
Carga Tota&QQ

(m)

entador
Momento

Const h\regulacién K
gulacién Total %

~

Tablero general de acomet
Carga diversifica
Dis
Calibre

3#6+1#6 AWG THHN

0.

9.000

9,00
30.00

270,00
003120
0.8424

N
Los ah’m@es estan calculados para mantener una regulacion

inferioga@
la th%W

TC 2050(Seccién 215. Alimentadores, numeral 215-2 b,

garantizando la eficiencia del conductor como lo establezca

\‘

DISENO FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ MP. 250-90906
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NIT:300704843-1

SELECCION DEL EQUIPO DE MEDIDA

Para este proyecto, se instalard 1 medidor de
energia eléctrica de corriente basica, trifasico,
Tetra filar, de 208 V, 60 Hz., corriente basica
de 10 A o 100 A en una caja para medidor

trifasico para aumento de carga con u ho
de 50 cm, un alto de 50 cm, con una @di—
) | dad de 40cm y una puerta, con ’%o para
A LTI TE / 7 albergar el Totalizador §'\)
oo V11 Gt B consideracion a la de %ﬂéxima di-
& versificada, se instalara@wedidor de

energlia Trifasico pggayedigtrar el consumo de
la cuenta Para el

de carga Realizado

REALIZADO POR:

ing. Electromecanicr
TN 250 - 30560¢

ING. FABIO ENRIQUE REINA
MAT. PROF. 250-90906

DISENO FABIO ENRIQUE REINA GOMEZ MP. 250-90906 Pagina 7
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ESTUDIO DE EVALUACION DE RIESGO ANTE DESCARGAS
ATMOSFERICAS.

PROYECTO CASA 10 MACADAMIA DEL RIO LA CALERA CUNDINAMARCA.

A continuacion se describen las caracteristicas del proyecto objeto de este analisis
de riesgo, el software utilizado se encuentra de forma libre en la red “Aplicaciones
tecnoldgicas” (internet):

mpmgmsivepuamizumcﬂu—d_naur;sﬁ-;:nite%yme}ﬁbdemwmdemmadrm R
En el cato de elegr la proteccidn contia el 1ayo mediante paranrayos con dispositivo de cebado (POC). el disei
protecciin mediante mallas y puntas, el disefio se realiza con la norma IEC 62305

akz la norma UNE 21186 /NF 17102 / NP 4426, S se efige

CASA 10 MACADAMIA DEL RID
V1A CALERA - SOPO Km 3,5 MACADAMIA DEL RIO i

A CUNDINAMARCA |
:
COlCOLOMBIA

| 1 || Esla versidn esta imitada a 1 edificio

151 ("INo

15 )N

A continuacion se describe el volumen de la estructura y se ingresan datos de calculo

para evaluar la incidencia de las descargas atmosféricas en el proyecto y las medidas
a tomar para mitigar el riesgo eléctrico.



Ubicacion de [
edificios
Ubicacién de
paiamayos

Proteccion
exlema

Pl'lilgpl:l.ﬁl-'i
intema

Memoria I
Solicite.

ochm/m
dﬂamMAmmm Resntidad alta (>3000 ohm/m].

Como resultado de la evaluacién de riesgo el nivel de exposicion ante una descarga
atmosférica del proyecto es BAJA por lo tanto la implementacion de un sistema de
proteccion SIPRA no es necesario, por lo tanto solo se dispondrén de protecciones
eléctricas termomagnéticas para la proteccion de la instalacion y de las personas
que habiten el proyecto.

Ubicacion de
edificios
Ubicacién de ||
patarrayos I
Proleccion
exlerna

Prateccion
interna

Memoria

Solicite
presupuesto |

| [Eificia 1 CASA 10 MMACADAMIA DEL RID

Laiﬁldecﬁdamdﬂmmme'nm no es necesara segin la |[EC 62305-2. pero es recomendable

( :
Nelson Rodriguez Gomez
MP 25348-231465CND
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ESTUDIO DE
SUELOS Y DISENO DE CIMENTACIONES

VIVIENDA - Condominio
Municipio Calera — Departamento
Cundinamarca




CONSULTOR ESTUDIO DE SUELOS

NIETO GUZMAN INGENIEROS S.A.S

CONTRATISTA:
INGENIERA AIDA MARCELA CASTANEDA

Vereda San José de la Concepcion - Lote 10 - Macadamia
Pradera Residencial
MUNICIPIO LA CALERA - DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

USO ESTRUCTURA

VIVIENDA- Lote 10

FECHA ELABORACION INFORME

MAYO DE 2016
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Nieto Guzman
Ingenieros S.A.S — n_gingenieros@outlook.com

Bogota D. C., mayo de 2016

Sefores:

CURADURIA URBANA - ALCALDIA LOCAL - PLANEACION MUNICIPAL
A QUIEN CORRESPONDA

La Ciudad

Estimados Sefores:

Yo, Fernando Alberto Nieto Castafieda, de profesion Ingeniero Civil con TP No. 25202-
32008 CND, en el ejercicio de la facultad por el Decreto 926 del 2010 NSR -10
modificado por Decreto 2525 del 13 de julio 2010, por medio del presente documento
declaro que todos los calculos y disefios se ha ejecutado de acuerdo con las normas
o requisitos legales y técnicos segun el Titulo H de la NSR-10 vigente para el territorio
nacional y declaro que asumo toda la responsabilidad del correspondiente estudio
de suelos, con el objeto de desarrollar el proyecto: “Vivienda — Macadamia Pradera
Residencial -~ Vereda San José de la Concepcibn, zona rural del Municipio La Calera,
Departamento Cundinamarca”.

Reconozco que la revision efectuada NO constituye una aprobacion al estudio de
suelos, sino una verificacion al cumplimiento de la NORMA COLOMBIANA DE
CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE (NSR-10).

Cordialmente,

FERNANDO ALBERTO NIETO CASTANEDA
MAT. PROFESIONAL NO 25202 3008 CND
N&G - NIETO GUZMAN

Ingenieros S.A.S

Nit — 900.762. 802-4

Calle 147 No 21 - 04
Torre 09 = Oficina 101
3 Telefax: (57-1) 4007970 — Cel: (57) 300 614 1087 — 3045226999



Nieto Guzman
Ingenieros S.A.S — n_gingenieros@outlook.com
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ESTUDIO DE SUELOS Y DISENO DE CIMENTACIONES
1. INTRODUCCION

En el presente informe se anexan los trabajos de campo, los ensayos de laboratorio, anélisis de
ingenieria, capacidad admisible y las recomendaciones de cimentacién para el proyecto de
“Vivienda -~ Condominio Residencial”, en el Lote # 10 ~ Macadamia Pradera Residencial - zona
rural del Municipio de la Calera, Departamento de Cundinamarca.

Los trabajos de campo fueron ejecutados el dia 30 de abril de 2016, en donde se determiné el
perfil del subsuelo, la posicién del nivel freatico; para los suelos de consistencia firme a dura se
realizé el ensayo de penetracion estandar (SPT) y se recuperd la respectiva muestra, con la
cuchara partida (Split Spoon). Se efectu6 muestreo cada metro o cada vez que cambio el
estrato.

Sobre un nimero de muestras representativas del perfil registrado se efectud el siguiente
programa de ensayos de laboratorio, el cual permitié evaluar con precisién los parametros
geotécnicos necesarios en las etapas de andlisis y disefio:

a) Ensayos de Clasificacion y de Propiedades indice.
b) Ensayos de Relaciones Constitutivas (Esfuerzo - Deformacién - Tiempo — Resistencia).

Para el analisis de resultados y recomendaciones de ingenieria, se ejecutd de acuerdo con las
normas o requisitos legales y técnicos segun el Tituio H de la Norma Colombiana de
Construccién Sismo Resistente (NSR-10) vigente para el territorio nacional.
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2. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

De acuerdo con la informacion suministrada, anteproyecto arquitectonico, se construira vivienda
en el area rural del municipio de La Calera, con un &rea total de lote de aproximadamente 1889
m? y un érea construida de aproximadamente 527 m?, la estructura es en pérticos de concreto
reforzado y cublerta liviana. En el proyecto no se considera excavaciones adicionales para
sotano o tanque subterraneo.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO

Se ha establecido como alcance general del presente informe, el disefio de la cimentacion
técnica y econdémicamente mas conveniente para la construccion proyectada para lo cual se
establecen la siguiente metodologia:

¢ Ejecucién de un programa de exploracién del subsuelo, que permita la caracterizacion fisica y
mecdnica de los materiales que conforman el perfil estratigrafico en el area del proyecto.

* Identificacién de las propiedades fisicas y mecanicas de los diferentes estratos que conforman el
subsuelo dentro del érea del proyecto, con el fin de elaborar el modelo geotécnico de disefio.

¢ Planteamiento del modelo estratigrafico y ejecucion de los analisis de capacidad portante y
deformacion, asociados a la determinacién del sistema de cimentacion para las estructuras
proyectas en el proyecto.

Con el fin de dar alcance a los objetivos propuestos se ejecutaron los trabajos descritos a
continuacion.

3.1 Exploracién del Subsuelo.

Para determinar la estratigrafia predominante en el area del proyecto, se realizaron tres (3)
sondeos, recuperando muestras inalteradas con los muestreadores tipo Shelby para suelos
cohesivos y con la cuchara partida para suelos granulares, como se aprecia en los esquemas
de estratigrafias presentadas en el Anexo 1- Registros de exploracién sondeos realizados dentro
del programa de exploracién e investigacién del subsuelo.

Los sondeos se realizaron tres (3) con barreno de accionamiento manual hasta una profundidad
maxima de 4.00 m, profundidad a la cual se evidencio rechazo con el ensayo de SPT; en campo
los sondeos fueron definidos como (S-1) al (S-3); en la siguiente tabla se relacionan las
profundidades y las coordenadas de ubicacién en campo para cada uno de ellos:
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Tabla No. 1: Programa de exploracién del subsuelo

PROFUNDIDAD

SONDEOS

MAXIMA (m) . COORDENADAS
5-1 3.00 4°45°11.0" - 73°57°04.3"
S-2 2.70 4°45°11.2" - 73°57°04.1"
5-3 4.00 4°45°11.4" —73°57°04.2"

Fuente: Elaboracién Equipo Consultor

Se tomaron muestras representativas de los diferentes estratos, para los ensayos de
clasificacion, resistencia y compresibilidad. Estas muestras se identificaron y rotularon para
posterior analisis de laboratorio.

La respectiva localizacion de los sondeos en el drea del proyecto se encuentra en el Anexo 4 -
Localizacién de Sondeos.

3.2 Ensayos de Laboratorio ~ Caracterizacion de Materiales.

A las muestras representativas se les realizaron los ensayos de granulometria y de limites
consistencia para su clasificacion, para determinar los parametros de resistencia se realizaron
ensayos de SPT para los suelos granulares y compresién inconfinada para los suelos finos.

Se realizaron ensayos sobre un total de siete (7) muestras y los resultados se encuentran en el
Anexo 2 - Resultados de ensayos de laboratorio.

Tabla No 2. Cuadro resumen de Resultados de los Ensayos de Laboratorios Realizados

Muestra Profundidad Limites

%

Description uscs "
Humedad

Arcil o
1 1 5 120 200 cilla arenosa debaja '.’hsm?'d caféoscurocon a 170 49 27 2 1% 1684 22
vetas rojas yraices
il I jci ji i
1 3 < 200 300 Arcilla de alta plasticidad café rojizo con vetas grises CH 22 78 17 51
y habanas
2 1 S5 1,00 200 Arcilla de baja plasticidad café oscura rojizo con a 197 %5 %3 03 194 1620 Py
rakes yalgo de arena fina
ol e -
) 3 5 200 270 Arcilla alta plasticidad café oscura rojizo con vetas @ 87 70 %3 07
negras con algo de arena fina
3 3 55 10 200 Arcilla dealta plasticidad caféoscuro rojizo con o B5 613 06 )
rajces yalgo de arena fina
Arcilla arenosa de baja plasticidad café oscuto rojizo
3 2 11} 2,00 3,00 o vebin ieaisialad duiEae bk c 187 376 0,7 169 1,95 1639 1,50
1 —""-M". . i
3 3 55 300 400 Arcilla de baja ?rnst|cldad café claro con vetas rojas @ 182 310 156 154 19 1,660 166
grises y algo de arena fina

8.P.T.=SPLIT SPOON ; SB= SHELBY ; B =BOLSA

Fuente: Equipo Consultor
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PROYECTO: VIVIENDA — ENSAYOS INSITU

CONTIENE: REGISTRO - FOTOGRAFICO TRABAJO DE CAMPO

ESCALA: SIN ESCALA

FECHA:30/4/2016
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PROYECTO: VIVIENDA — ENSAYOS INSITU

CONTIENE: REGISTRO - FOTOGRAFICO TRABAJO DE CAMPO
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4. ESTRATIGRAFIA

Con base en los resultados derivados de |a etapa de exploracion del subsuelo y los ensayos de
laboratorio, cuyos resultados se muestran en el Anexo 2 - Resultados de ensayos de laboratorio,
se establecio como secuencia estratigrafica para el area del proyecto la referenciada en la Tabla

No 3.

El nivel fredtico se registr6 durante la exploracién a 3,50 mi, pero en el momento de las
excavaciones puede aparecer niveles de agua en los estratos superiores provenientes de
escorrentias de aguas lluvias. Es importante anotar que el nivel de agua esta sujeto a cambios
ocasionados por fluctuaciones de las condiciones climaticas.

Tabla No.3 Estratigrafia Promedio Area Destinada Desarrollo del Proyecto

Profundidad
Mts

Litologia Descripcion

-
g

IIII|||I||Illll'IllllilIIIIIHIHIIIIHIIHII

| Capa vegetal

Material arcilla gravosa con limo con humedad porcentaje medio y consistencia firme

Arcilla de baja plasticidad café oscuro rojizo con raices y algo de arena fina

11
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5. CALCULOS Y ANALISIS DE RESULTADOS

5.1. Profundidad de cimentacién

La profundidad de cimentacién es de 1.70 m, donde se encuentra la arcilla color café claro con
oxidaciones, la cual posee una capacidad portante con factor de seguridad aceptable para la
estructura y buen comportamiento para asentamientos.

Para la profundidad de cimentacion se encontré unos parametros de resistencia promedio del
suelo para el modelo a utilizar son: el dngulo de friccién interna del material no drenado de 0.00°
y una cohesion no drenada de 5.1 ton/m? (0.51 kg/cm?), los cuales son tomados por factor de
seguridad de los menores valores de los ensayos de compresién inconfinada.

5.2. Capacidad Portante

Para las cargas a soportar y el tipo de suelo se analizé la cimentacién con zapatas aisladas que
es la mas apropiada desde el punto de vista técnico y econémico.

a. Zapatas aisladas

Se calculé la capacidad portante sobre un modelo de cimentaciéon de zapata aislada en
comportamiento drenado, estos estan consignados en el Anexo 1- Registros de exploracién
sondeos realizados dentro del programa de exploracién e investigacién del subsuelo. La
capacidad portante admisible resultante de los célculos es de 10.0 ton/m? (1.00 kg/cm?),

5.3. Asentamientos

El suelo presenta una compresibilidad intermedia con asentamientos menores a ftres
centimetros.

5.4. Aspecto Sismico
Desde el punto de vista sismico, el suelo clasifica en la Zona de Amenaza Sismica Alta, segun
las Normas Colombianas de Disefio y Construcciones Sismo Resistentes NSR-10, con los

siguientes coeficientes espectrales

Tabla No.4 Aspecto Sismico

; Parametro i ~Valor }

' Caédigo Municipio 258377

| Aa | . 0.15

Av , 025
Zona de Amenaza Sismica ~ Alta —
Ae 0.11

‘Ad - 7 005
Perfil del suelo B D =

Fuente: Normas Colombianas de Disefio y Construcciones Sismo Resistentes NSR-10
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6. CONCLUSIONES

La profundidad de cimentacién recomendada es de 1.70 m, donde se encuentra la arcilla
color café clara con oxidaciones.

v

» La solucién de cimentacion mas aceptable técnicamente es la de Zapatas aisladas.
> La capacidad portante del suelo de cimentacién es de 10.0 ton/m? (1.00 kg/cm?).
» Eltamaiio minimo de la zapata debe ser de un 1.00 m para evitar punzonamiento.
> Los asentamientos van a ser intermedios.

> El terreno esta conformado por suelos finos, por lo tanto el potencial de licuacién es
bajo.

» Los factores de seguridad directos e indirectos encontrados son:;

Factores de seguridad indirecto {Esfuerzo (ton/m’)| 1, (ton/m2) | Directo
Carga Muerta+Carmga Viva Normal _ 3.0 104 2.07 1.80
Carga Muerta+Carga Viva Maxima 2.5 12.5 2.77 1,50
Carga Muerta+Carga Viva Normal+Sismo de Disefio Pseudo Estatico 1.5 15.0
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7. RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS

En el momento de la ejecucién de las obras es necesario programar las actividades de
tal manera que las excavaciones abiertas de tal manera que las excavaciones
permanezcan abiertas el menor tiempo posible con el fin de evitar la degradacion de las
propiedades del suelo de fundacion por acumulacién de agua lluvia y/o de escorrentia.

Es necesario durante la construccion mantener un equipo de bombeo para evacuar el
agua que pueda fluir hacia la excavacion.

Si durante el proceso de excavacion se encuentran tramos puntuales en donde se
presenten suelos organicos o materiales de rellenos de basuras y/o escombros, es
necesario retirarlos en su totalidad por material seleccionado tipo sub-base granuiar
debidamente compactado.

Las losas de contrapiso tendran 10 cm de espesor con refuerzo por temperatura y con
concreto de 210 kg/cm2 (21 MPa). Se debe realizar un relleno con material seleccionado
tipo subbase granular de un minimo de 15 cm, el cual debe ser compactado al 95% del
proctor modificado.

Es aconsejable usar concreto pobre para lograr una cota de apoyo superficial.

Se debe construir vigas de amarre y de enlace, deberan calcularse para no permitir una
deformacion mayor a L/300 de la luz libre entre ejes de columnas.

Estas vigas también pueden ser calculadas para tomar una transferencia de carga del
10% de la diferencia de cargas entre columnas contiguas.

Los muros interiores que no coincidan con vigas de amarre se pueden apoyar sobre la
placa de piso, dejando un pequeiio sobreancho y usando refuerzo nominal.

14
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8. LIMITACIONES

Las conclusiones del presente informe se basan en las observaciones realizadas en la
exploracion sobre los sondeos, ademas de las informaciones recibidas del proyecto. Este no es
un proyecto de estabilidad de taludes, si no de disefio de cimentaciones.

Si hubiera una modificacién en el mismo o en el momento de la excavacién se llegare a
encontrar condiciones diferentes a las reportadas, debe comunicarse oportunamente al
Ingeniero de Suelos para tomar las previsiones del caso.

FERNANDO ALBERTO NIETO CASTANEDA
MAT. PROFESIONAL NO 25202 3008 CND
N&G - NIETO GUZMAN

Ingenieros S.A.S

Nit — 900.762. 802-4
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ANEXOS
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ANEXO 1

REGISTROS DE EXPLORACION SONDEOS REALIZADOS DENTRO DEL
PROGRAMA DE EXPLORACION E INVESTIGACION DEL SUBSUELO
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F-LE-TEC-001]

REGISTRO DE PERFORACION | VERsSION02 SEP-11
PROYECTO.  Vivienda Condominio ~ Macadamia Pradera Residencial - Lote 10
tocaLzacion: Vereda San José de la Concepeidn - Municpio La Calera | FECHA: [ 30/04/2016
N ] 4°45°11,0"- 73°57°04,3" |sonneo l X | APIQUE I l?f:ﬂpom\cm No. I | 1
[ MUESTRA
e No.DE GOLPES X PIE
TIPO m
DE A 6" 6 6
Capa vegelal
120 Material arcifla gravosa con limo color caf con amerilla clara y gris con humedad
: porcentaje media y una consisiencia firme
..... B B e B S e e T e e e
2,00 1 1851120§200} 18 20 24 seca y consistencia muy dura a mas profundidad & més profundidad y bloques
.................................................................................... de lamaiio 10 " hasta 20"
300 | 2 Iss|200|300| 24 26 30 Arcilla rojiza con bloquecs de arenisca de grano fino color amarilla dara produce
rechazo
OBSERVACION: Nivel fredtico no se presento durante la exploracién RECHAZO
MW | 494511,2' 73°57°04,1° |sovoeo|  x | e | IPERFORAC@N No. 2
MUESTRA u
' s <
NOIOAD No. DE GOLPES X PIE E 5
TIPO (m)
DE | A [ 5 6 (kg/em2)
Capa vegetal
"""""""" Material arcila o gravosa con bloques de arenisca color gris con pinias rojas y
2,00 1 {8S8{100{200] 14 19 20 amarillas con raices fnas con humedad porcentaje bajo y una consisencia muy
. | S OO RPUIU ST DU S dura
Limo areno gravoso con bloques de color café con rojo y amarillo produce
2,70 2 851200270 25 27 25 p arenisca de grano fino
OBSERVACION: Nivel fredfico no se presento durante la exploracion RECHAZO
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F-LE-TEC-001]

REGISTRO DE PERFORACION |  VERSION 02 SEP-11

PROYECTO:  Vivienda Condominio - Macadamia Pradera Residencial - Lote 10

LocaLzacion: Vereda San José de la Concepeidn ~ Municpio La Calera I FECHA: l 30/04/2016
NW | 4°45'11,4"-73°57°04,2"  |sonpEo| X | Apique PERFORACION No. l 3
MUESTRA _
gl Nn.osmxne
TIFO (m)
DE A 6" 8" 6"
Capa vegetal
110 1 issi100l200| 16 17 19 Arcilla gravas y limo color @b clara f:on anl'nanlla ¥ gris con humedad porcentaje
media y consisiencia firme a dura
i infas roj fin humedad baj
200 | 2 ssizo0ls0n] 1o 21 26 Limo arenoso con pintas rojas y I‘?bes ; as con humedad porcentaje baja y una
consistencia muy dura
Arcila areno gravosa color amarilla con bloques de arenisca de grano fno color
4001 3 |SS;300 400 25 8 o amarila clara con pintas rojas muy dura a més profundidad produce rechazo

OBSERVACION: Nivel freético no se presento durante Ia exploracién

RECHAZO
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ANEXO 2
RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO
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LABORATORIOS DE RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS
INGENIERLA CIVIL |Determinacién en el Lab rio del Contenido de Agua (Humedad) en Muestras de Suelo LN.V.E - 122 de 2013 Cddigo Formato: LG-FS-01
Determinacidn del T: fio de las Particulas de los Suelos por Tamizado LN.V.E - 123 de 2013 Versin: 03
LABORATORIO Determinacién del Limite Liquido, Limite Plastico e fndice de plasticidad de los Suelos LN.V.E - 124 y 125de 2013 Fecha: 01/01/2016
DE SUELOS Clasificacién de Suelos por el Método AASHTO y USCS Segiin LN.V.E - 180 y 182 de 2013
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rio SONDEO 1
LOCALIZACION: Vereda San José de la Concepcidn - Municipio de la Calera MUESTRA: 1
SOLICITANTE:  Ing. Aida Marcela Castarieda ~ PROFUNDIDAD (m): 1,20 - 2,00
DESCRIPCION: Arcilla arenosa de baja plasticidad café oscuro con vetas rojasy ~ FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
raices FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
LIMITE LIQUIDO ANALISIS GRANULOMETRICO DE SUELOS POR TAMIZADO
No. de Golpes 30 23 14 Masa seca sin lavar (g)| 100,99 Masa seca lavada (g)| 47,64
No. del Recipiente 163 91 189 |ABERTURA DEL TAMIZ Masa 9% 26 Retenidc %26
Masa Muestra Hum.+ Rec.q 21,08 21,87 23,68 Pulgadas | mm Retenida | Retenido Acumulado  Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.g 16,79 17,62 18,91 4" 1 100 100,0
MasaReciplente g | 669 | 815 | L3750 1000
Humedad % 4248 44.88 | 21/2" 63,0 100,0
2" | 500 | 100,0
11/2" | 37,5 i 100,0
e 250 | o =it 100,0
HUMEDAD 3/4" 19,0 100,0
LIMITE PLASTICO NATURAL /2" 12,5 100,0
No. del Recipiente 21 1 I 3/8" 9,5 ! 100,0
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 20,55 19,54 74,31 No 4 4,8 ! 100,0
Masa Muestra Seca + Rec.g 18,13 17,15 66,24 No 10 2,0 H 100,0
Masa Recipiente q 7,61 6,47 18,88 No 40 0,425 i 100,0
Humedad % 2200 | 2238 17,04 No 100 | 0,150 i 100,0
No200 | 0,075 | 4764 47,2 | 47,2 52,8
| FONDO 53,35 528 | 1000
CURVA PE FLUJO REPRESENTACION GRAFICA DEL ANALISIS GRANULOMETRICO
LiMmITE LiQuiDo EEE E E E E E E E EE £ E EEE E £
4,0 . NS E 2L R RE AR P Eas 5 2
gdd & A da G« Ned ~ o g & o s 5
! 100
|
T g0 \
- 80
: | \
= |
é 70 \
=
o 34,88
2 50
E L Y 40
8 a
| 30
43,0 _ \ 20
[ T 42,4 10
42,0 ! i 3 |
10 No. DE GOLPES 100 bMA A % N % 7 w2 2 g B 9 & 8
L A= ARS8 S8 2 $233 ; §
=
l_ Gravas: 0,0% I Arenas: 47,2% { Finos: 52,8% |
RESULTAROS CLASIFICACION.
LIMITE LIQUIDO: 43,9 INDICE DE LIQUIDEZ: __ -0,3 [ AASHTO (IG): A-7-6 (8) |
LIMITE PLASTICO: 22,7 HUMEDAD NATURAL: 17,0 L UScs: CL
INDICE DE PLASTICIDAD: 21,2
Observaciones:
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. INGENIERO: MAREA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA REVISQ
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LABORA TORID DE
INGENGRIA CIVRL RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS Cédigo Formato: CA-FS-01
Compras) firada en de Suclos LNV.E- 152 - 13 Versin: | 0
LABORA TORID DE SUBLOS Fecha:  OL/OL2016
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Mscadamia Paradera del Rio SONDEO 1
LOCALIZAGION:  voreda San José de la Concepcién - Municlpio de la Calera MUESTRA: | 1
SOLICITANTE:  yg. Aida Marcela Castafieda PROFUNDIDAD (m): 1.20-2,00
DESCR : REO: %
PCION Arcila arenosa de baja plasticidad café oscuro con vetas rojas y raices FECHA DE MUEST K 30-abr 16
FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
CONTENIDO DE HUMEDAD
1 DIMENSIONES DE LA MUESTRA [RECIPENTE No. 1
|plsmetro Promedlo (em) 3175 [ — 7431 (g)
|Aiura Promedio {cm) 8,247 W cuesvs soco » Recpente 6624  (q)
[Masa Total (@) 96,31 [W. Raciplente 1888  {g)
Area (cm®) 792 Humedad 1704 %
Volumen Total {em®) 49,48 Peso Unltarlo Hum (ym). 195 glem?
Peso Unitarlo Seco {yd). %Jcm’
Lectura de Carga Lectura Doformaciéon | Deformacién | AreaCorrg. | Resistencla
{Kg.) Det.(mm) | Totatem) | Unitartae e Kg.Jom? ESRUTRZD Ve DEFORMACION
0 [ 0 0 0 0 59901
263 026 0,026 0,0042 7.95 0,33
564 0,52 0,052 0,0083 7 98 07
957 0.78 0,078 0,0125 8,02 1.1
1332 1,04 0,104 0,0168 8,05 1,85 4501
17,01 1,30 0,130 0,0208 8,08 2,10
21,61 1,56 0,156 0,0250 8,12 86
2559 182 0,182 0,0291 8,15 14
29,13 2,08 0,208 0,0333 8,19 56 400
33,08 2,34 0234 0,0375 823 402
37,18 2,85 0,285 00458 8,30 448
3247 336 0338 0,0538 837 388 |
350
300
b
o
2
%m
2.00 W
1,50
1,00
0,50
0.00
0,00 001 0,02 003 0,04 008 000
Deformacién Unitarla, s
Observach o RESULTADOS
@ (Kg/om?) 448
Cu (Kg/em?) 224
|___Consistencia del suelo Dura
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. INGENERO: MARIA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA REVISO
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RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS

LABCRATORIOS D&
DNGENIERIA CIVIL terminacién on el Lab rio del C ido de Agua (Humedad) an Muestras de Suclo LN.V.E - 122 de 2013 c4dgo Fomato:  LGF5-01
o Inacién del Tamafio do las Particulas da los Suslos por Tamizado LN.V.E - 123 de 2013 Versidn: ®
LABORATORIO Doterminacién del Limits Liquido, Limite Pléstico a fndice de plasticidad do los Suslos LN.V.E - 124 y 125 da 2013 Fecha:  01/04/2016
DE SUELOS Ctasificacién de Suelos por ai Método AASHTO y USCS Segiin LN.V.E - 180 y 182 de 2013
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rlo SONDEO 1
LOCALIZACION: Vereda San José de Ia Concepcién - Municiplo de Ia Calera MUESTRA: 2
SOI.!CI'I‘AN‘g; Ing. Alda Marcela Castafieda PROFUNDIDAD (m): 2,00 - 3,00
DESCRIPCION: FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
Arcilla de alta plasticidad café rojizo con vetas grises y habanas FECHA DE ENSAYO: 6-may-16

L3123 |14 | Masasccasinlavar(g)]
No. del Reciplente 182 79 20 ILABERTURA DEL TAMIZ 9% I
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 19,67 25,03 23,51 | Pulgadas mm Reotenida | Retenido \Acumuladol  Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.g 14,44 17,29 16,81 9" 100 100,0
Masa Rediplente 9 758 | 744 8,59 37 75,0 160,0
[Humedad % 2634 | 7258 | sLsy | | /2 | 6o 1 1 i . ].1000
2" 50,0 100,0 1]
11/2" 37,5 1000 __|
1" 25,0 1000 |
HUMEDAD 3/4" 19,0 100,0 ’
NATURAL 1/2"° 12,5 100,0
530 3/8" 9,5 100,0
47,95 No 4 4,8 100,0
14007 | Nel2O 20 | 4 }o..._..__]_1000
15,57 No 40 0,425 100,0
| 3210 | | No100 | 0,150 1000 ||
No 200 0,075 100,0 {
LURVA DE FLLDO
. N
820 e LiQuibo BEEE EE EE BE OEE §EB OBEEZ f §
) f fgg % ne o3 85 A8 23838 I ¢
\81,51: ] 100
81,0 : 20
£ \ %
!
g 80.0 { 70
!
3 i | %
g 79'0 ’ '
2 78,58 ; 50
g 780 77,80 - 40
| 30
! ?
77,0 - - v:v - 20
\ 10
i 76,24 |
76,0 - ' 0
10 No. DE GOLPES 100 bAMN N b b b * o2 =28 8 9 8
_ J RUETEER 53 222222233
| | i ]
BESULTADOS SLASIFICACION
LIMITE LIQUIDO: 77, INDICE DE LIQUIDEZ: 00 | AASHTO (IG): A-7-5 (55)
mep'ﬂ%: 32,7 HUMEDAD NATURAL: 32,2 | uscs: cH
IDICE DE PLASTICIDAD: 45,1
Observadiones:
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. INGENIERO: MARIA ALEJANDRA GUZMAN P.
LAQRRATORISTA BEYISQ

23

\Ve

}/6/2



LABORATORIOS DE RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS
INGENIERIA CIVIL |Determinacién en el Laboratorio del Contenido de Agua (Humedad) en Muestras de Suelo LN.V.E - 122 de 201 Cédigo Formate:  LG-FS-01
Determinacién del Tamafio da las Particulas dae los Suslos por Tamizado LN.V.E - 123 da 2013 Versidn: 03
LABORATORIO Determinacién del Limite Liquido, Limite Plastico e Indice de plasticidad de los Suelos LN.V.E - 124 y 125 de 2013 Fecha:  01/01/2016
DE SUELOS Clasificacién de Suelos por el Método AASHTO y USCS Segiin LN.V.E - 180 y 182 de 2013
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rio SONDEO 2
LOCALIZACION: Vereda San José de la Concepcién - Municipio de la Calera MUESTRA: 1
SOLICITANTE: Ing. Aida Marcela Castafieda PROFUNDIDAD (m): 1,00 - 2,00
DESCRIPCION: Arcilla de baja plasticidad café oscuro rojizo con raices y algo de  FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
arena fina FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
LIMITE LIQUIDO ANALISIS GRANULOMETRICO DE SUELOS POR TAMIZADO
No. de Golpes 31 23 15 Masa seca sin lavar (g) Masa seca lavada (g)
No. del Reciplente 175 91 80 IABERTURA DEL TAMIZ|  Masa % 2% Retenidd %
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 22,02 19,36 22,68 | Pulgadas mm Retenida | Retenido |Acumulado,  Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.q 17,75 15,77 17,52 4" 100 100,0
Masa Reciplente g 8,23 8,15 | 7,30 * 75,0 100,0
Humedad % 4485 | 4711 | 5049 | 21/2" 63,0 100,0
" 50,0 100,0
11/2" 37,5 100,0
" 25,0 100,0
HUMEDAD 3/4" 19,0 100,0
LIMITE PLASTICO NATURAL 1/2" 12,5 100,0
No. del Recipiente 42 24 w 3/8" 9,5 100,0
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 20,03 18,48 77,87 No 4 4,8 100,0
Masa Muestra Seca + Rec.q 17,66 15,92 68,17 No 10 2,0 100,0
Masa Recipiente g 8,57 6,23 19,03 No 40 0,425 100,0
Humedad % 26.07 2042 | 1874 No 100 0,150 100,0
No 200 0,075 100,0
L£ONRO
CURVA DE FLUJIQ REPRESENTACION GRAFICA DEL ANALISIS GRANULOMETRICO
-
S LRt Lo , SEEE EE EE PE §F PP EEE P €
R fggs ne 5% 88 8% 23 8%R 2 g
50,49 i | 100 -
50,0 : i
\ I | 90
| |
E 49,0 80
g ; 70
§ 48,0
2 \ 60
w
(=]
8 a0 ¥ 50
= |
E 46,50 | 1 45
8 | Sl
46,0 1 20
!
3 20
Hit 44,85 _"]’" ]
L1 10
44,0 ! . a
10 No. DE GOLPES 100 BHN B R % N & T =2 © g 8 % 8 ]
L J RVE TR EE 53 2335352;3
l I I |
RESULTADOS CLASIFICACION.
LIMITE LIQUIDO: 46,5 INDICE DE LIQUIDEZ: -0,3 AASHTO (IG): A-7-6 (24)|
LIMITE PLASTICO: 26,2 HUMEDAD NATURAL: 19,7 USCS: CL |
INDICE DE PLASTICIDAD: 20,3
Observaciones:

JUAN CARLOS SANCHEZ Z.

LABORATORISTA

INGENIERO: MARTA ALEJANDRA GUZMAN P.
BEVISO
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LABORA TORID DE
DEENTRU avi RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS Codigo Formato: C.FFS-01
Comprasion Incofftnads en Muestras de Suclos LNV.E - 152 - 13 Versida: 03
LABORATORID DE SUELOS Focha: 01/01/2016
PROYECTO: Vivenda Cendominio - Lote 10 - Macadamia Paradara del Rio SONDEO 2
LOCALIZAGION:  veroda San José de la Concapcién - Muricipio de ta Calera MUESTRA: 1
SOLICITANTE: 1. Aida Marcela Castafieda PROFUNDIDAD (m): 1,00-2,00
DESCRIPCION: Arcilia de baja plasticidad café oscuro rojizo con raices y algo de arena fina FECHA DE MUESTREQ: 30-abr-18
FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
CONTENIDO DE HUMEDAD
DIMENSIONES DE LA MUESTRA rl.‘ECIFENTE No. w
Dismetro Promedio  (cm) 3191 W rueetra tum ¢ Raciente 7787 (@)
Aftura Promedio (cm) 6,183 W russira caco + Rucpierss 8817  (g)
Masa Total ()] 95,89 {W. Raciplents 19,03 (9)
Area {cm’) 200 |Humedad 1974 %
Vokimen Total 19'.."’1 4945 Peso Unhtario Hum (ym). 1584 glom®
Peso (nharlo Saco {yd). 1,620 gem?
Lectura de Carga Lactura Def 16n | De fon | AreaCorrg. | Resistencla
{Kg.) Def.(mm) | Totalfem) | Unitarias o Kgem? " ESRISZ0 Ve DEFORMACIKN
[ 0 0 0 0 0 207
2,32 0,2€ 0,026 0,0042 8,03 0,29
477 0,52 0,052 0,0084 8,07 0,59
7,52 0,76 0,078 ),0126 8,10 093
1131 1,04 0,104 00168 8,13 139 4501
1553 1,30 0,130 0,0210 8,17 1,80 .
2051 1.56 0,156 00252 3,20 250
2528 1,82 0,182 0,0294 8 24 307
2921 2,08 0,208 00336 8,28 353 400 1
33,09 234 0.234 0,0378 8,31 388
3747 2,85 0,285 0,0461 3,38 447
37,78 338 0,338 0,0543 8,48 447
3328 | 387_ 0,387 0,0626 3,53 380 350
%_:,oo
u
2
Riso
2
a3
200
150
100 4
030
H ‘ 0,00
000 001 002 003 004 0ps 000 007
Doeformuclén Unitaria, s
OCbservaciones: RESULTADOS
 (Kg/em?) i} 447
Cu (Kg/em?) 223
Consistencia dol suelo Dura
JUAN CARLOS SANCHEZ Z INGENERO: MARIA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA REVISO
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LABORATORIOS DE RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS
INGENIERIA CIVIL |Determinacién en el Laboratorio del Contenido de Agua (Humedad) en Muestras da Suslo LN.V.E - 122 de 201 Cédigo Formato:  LG-F5-01
Determinacién del Tamafio de las Particulas de los Suelos por Tamizado LN.V.E - 123 de 2013 Versién: 03
LABORATORIO Determinacién del Limite Liquido, Limite Plastico e Indice de plasticidad de los Suelos LN.V.E - 124 y 125 de 2013 Fecha: 01/01/2016
DE SUELOS Clasificacidn de Suelos por el Método AASHTO y USCS Segun LN.V.E - 180 y 182 de 2013
PROYECTO: _Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia ParaderadelRio ~~~ SONDEO 2
LOCALIZACION: Vereda San José de la Concepcidn - Municipio de la Calera MUESTRA: 2
SOLICITANTE: Ing. Aida Marcela Castafieda PROPUNDIDAD (m): 2,00 - 2,70
DESCRIPCION: Arcilla de alta plasticidad café oscuro rojizo con vetas negras con algo FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
de arena fina FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
LIMITE LIQUIDO ANALISIS GRANULOMETRICO DE SUELOS POR TAMIZADO
No. de Golpes 35 24 15 Masa seca sin lavar (g) Masa seca lavada (g)
No. del Reciplente 118 98 100 \ABERTURA DEL TAMIZ| Masa * 9 26 Retenidd %6
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 19,80 21,17 24,38 Pulgadas mm Retenida | Retenide Acumulado  Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.g 14,85 15,62 16,95 4" 100 100,0
Masa Reciplente g 7,98 8,14 7,31 3" 75,0 100,0
Humedad % 2205 | 7420 22.97 21/2" 63,0 100,0
2" 50,0 [ 1000 |
11/2" | 375 | 11000
1 25,0 i | 100,0
HUMEDAD 3/4" 19,0 I 100,0
LIMITE PLASTICO NATURAL 1/2" 12,5 i 100,0
No.delReciplente | 114 | 162 | 74 | | 3/8" | 5 | | | | 1000
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 20,69 19,81 65,99 No a4 4,8 100,0
Masa Muestra Seca + Rec.g 18,18 17,19 55,35 No 10 2,0 100,0
Masa Recipiente g 7,79 6,46 18,33 No 40 0,425 100,0
Humedad % AEI6 | 2442 | 2874 | No 100 0,150 100,0
No 200 0,075 100,0
L fonag
CURVA DE FLUJO REPRESENTACION GRAFICA DEL ANALISIS GRANULOMETRICO
LimiTe LiQuipo EEc c E§ EE £ E se B § B E B B &
780 | Nasf PR B2 2F AR EE i 4 3
\ | ddsz s d2 8% RE 23838 % g
\ ‘ 100
77,0 77,03 i
\ ‘ )
= \ | 80
% 76,0 \ |
< 1 70
g, \ WEEEN
2 2 R | 80
: \ |
8 i 74,02 74,20 i n i 50
g i 40
o bl 1
73,0 \ 1 46
) Lo 20
72,0 \" 7 E
10
71,0 ! o
10 No. DE GOLPES 100 BN B -y bR YT w2 = g B ¢ 8 8 8
. J & 0F Tt T2 22 22 o222 3 g
I I E |
RESULTADOS CLASIFICACION
LIMITE LIQUIDO: 74,0 | INDICE DE LIQUIDEZ: __ 0,1 ‘ AASHTO (IG): A-7-6 (58
LIMITE PLASTICO: __ 24,3 HUMEDAD NATURAL: __ 28,7 UScs: _CH
INDICE DE PLASTICIDAD: 49,7
Observaciones: o T e s e e
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. INGENIERO: MARIA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA BEVISQO
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LABORATORIOS D8 RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS
INGENIERIA CIVIL Inacién en e Laboratorio del C ido de Agua (Humedad) en Muestras do Suslo LN.V.E - 122 de 2013 cidgo Fomato:  LGFS01
D isn del Tamato do las P lag de los Sualos por T do LN.V.E - 123 do 2013 Versién: ©
LABORATORIO Dotorminacién del Linita Liquido, Limite Plistico e fndice de plasticidad do los Suclos LN.V.E - 124 y 125 do 2013 Fecha:  01/01/2016
DE SUELOS Clasificacién de Suelos por ¢) Método AASHTO y USCS Segiln LN.V.E - 180 y 162 de 2013
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rio SONDEO 3
LOCALIZACION: Vereda San José de la Concepcién - Municipio de la Calera MUESTRA: 1
SOLICITANTE: Ing. Alda Marcela Castaieda PROFUNDIDAD (m): 1,00- 2,00
DESCRIPCION: Arcilla de alta plasticidad café oscuro rojizo con raices y algo de  FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
.- arena fina FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
LIMITE LIQUIDO ANALISTS GRANULOMETRICO DE SUELOS POR TAMIZADO
No. de 32 23 16 Masa seca sin lavar ( Masa seca lavada (g)] |
No. det Recipiente 2 71 12 [ABERTURA DEL TAMIZ| " Masa %6 96 R L 9%
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 22,89 24,13 23,77 | Pulgadas mm Retenida | Retenido Acumulado,  Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.q 1729 | p7559 | 1785 | [_ _a&" 100 | _ - _ 100,0
Masa Recipiente g 7,50 L@a—s, 8,67 3 1" 75,0 100,0
Humedad % 52064 | oLod | gad9 | 21/2" 63,0 100,0
2" 500 » 1000 1}
11/2" 37,5 1000 _Ji
b N 25,0 100,0
HUMEDAD 3/4" 19,0 100,0
‘ LIMITE PLASTICO NATURAL /2" 125 100,0
No. del Recipiente 62 174 J 3/8" 95 100,0
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 18,92 20,22 61,25 No4 48 100,0
Masa Muestra Seca + Rec.g 16,97 18,28 53,19 No 10 2,0 100,0
Masa Reciolente a 7.52 884 189 No 40 0.425 100.0
Humedad 9% 2063 | 2055 | 2351 | [ No100 | 0,150 100,0
No 200 0,075 100,0
« ONRQ
CURVA DE FLUIQ BEPRESENTACION GRAFICA DEL ANALISLS GRANVLOMETRICO
N
[ o UnITE Liguioo §§6 5 EE 8§ §E§ 5§ EE EE§ 0§ ¢
FgiA R S8 %% 8% 23EevE gz g
\64,4 9 100 :
64.0 ¢ 90
] \ .
Z \
g 63,0 70
2 \ &
# 62,0 &
3 by 6 50
g 61,26
g 10 —— o i\ -1 40
- 30
ws — SR et 20 #
\59, 54
10
59,0 - : 0
10 No. DE GOLPES 160 hg&g vy bk ¥3 g; z g 8 g 8 8 8

Obsearvaciones:

BRESULTADOS CLASIFTICACION.
® LIMITE UﬁUIDO.' 613 IN| DE LIOUIDEZ: 1 | AASHYO (IG): A-7-6(46)
LIMITE P, ; 206 HNUMEDAD NATURAL: 23,5 uscs: CH
INDICE DE PLASTICIDAD: 40,7

JUAN CARLOS SANCHEZ 2.
LABORATORISTA

INGENIERO: MARTA ALEJANDRA GUZMAN P.
REVIS®
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LABORATORIOS DE RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS
INGENIERIA CIVIL [Determinacidn en el Laboratorio del Contenido de Agua (Humedad) en Muestras de Suelo LN.V.E - 122 de 2013] Cédgo Formato: LGFS01
Determinacién del Tamafio de las Particulas de los Suelos por Tamizado LN.V.E - 123 de 2013 Versidn: 03
LABORATORIO Determinacién del Limite Liguido, Limite Plistico e fndice de plasticidad de los Suelos LN.V.E - 124 y 125 de 2013 Fecha:  01/01/2016
DE SUELOS Clasificacién de Suelos por el Método AASHTQ y USCS Segtin LN.V.E - 180 y 182 de 2013
PROYECTO; Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rio SONDEO 3
LOCALIZACION: Vereda San José de la Concepcidn - Municipio de la Calera MUESTRA: 2
SOLICITANTE: ing. Aida Marcela Castafieda ¥ PROFUNDIDAD (m): 2,00 - 3,00
DESCRIPCION: Arcilla arenosa de baja plasticidad café escuro rojizo con vetas negras FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
o y algo de arena fina FECHA DE ENSAYO: 6-may-16

LIMITE LIQUIDO

ANALISIS GRANULOMETRICO DE SUELOS POR TAMIZADO

No. de Golpes 33 23 18 Masa seca sin lavar (g) 55,98 Masa seca lavada (g)| 23,77
No.deiReclpiente | 114 205 128 (ABERTURA DEL WAMIZ| Masa % 26 Retenidg %
Masa Muestra Hum.+ Rec. g 18,35 21,83 21,90 Pulgadas mm Retenida | Retenido |Acumulado, Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.g 15,59 17,62 18,04 4" 100 100,0
Masa Recipiente g 779 1 6,5 8,47 3" I 750 0,0 0,0 100,0
Humedad % 3538 | 3807 | 4034 | | 21/2" 630 | 00 | 00 | 1000
2 50,0 0,0 0,0 100,0
i1/2" 37,5 0,0 0,0 100,0
1" 25,0 0,0 0,0 100,0
HUMEDAD» 3/4" 19,0 0,0 0,0 100,0
LIMITE PLASTICO NATURAL 1/2" 12,5 0,0 0,0 100,0
No. del Reciplente 21 62 T 3/8" 9,5 0,0 0,0 100,0
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 18,56 20,55 74,43 No® 4,8 0,0 0,0 100,0
Masa Muestra Seca + Rec.g 16,69 18,31 66,59 No 10 2,0 0,0 0,0 100,0
Masa Recipiente q 7,61 7,52 24,74 No 40 0,425 0,0 0,0 100,0
Humedad % | 2059 | 2076 | 1873 No 100 | 0,150 0,0 0,0 100,0
No 200 0,075 23,77 42,5 42,5 57,5
__ Jenpe 32,21 57,5 100,0
CURVA DE FLUJO BREPRESENTACION GRAFICA DEL ANALISIS GRANULOMETRICQ
( LIMITE Ui )
a0 b5t , EEEf Ef PP EE EE EE EEE B f
i fggs 7= % 8% HR 23338 % §
{ 100
40,34 |
40,0 = 90 \
- 1 80
2 o | \
Q , — t
§ i 70
: e
oo —— = Y R e e .
2 37,57 ; 50
a \ 0
Z 37,0
g \
30
360 ——— R - 20
|
\ 35,38 i 10
35,0 1 ! J o | |
10 No. DE GOLPES 100 BEHE N - & b4 w2 e 8%
L §F T8 B ¥ ssa?ss?ii
[ Gravas: 0,0% | Arenas: 42,5% [ Finos: 57,5%
RESULTADOS CLASIFICACION.
LIMITE LIQUIDO: 37,6 INDICE DE LIQUIDEZ: __ -0,1 [ AASHTO (IG): A-6 (7)
LIMISE PLASTICO: 20,7 HUMEDAD NATURAL: 18,7 USCS: * CL
INDICE DE PLASTICIDAD: 16,9
Observaciones:
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. INGENIERO: MARTA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA REVISO
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LABORA TORID DE
INGENIERIA CIVE. RESULTADOQS DE ENSAYQS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS Cédigo Formato: C.I-F5-01
Compresian Inconfinada en Muestygs da Suelos LNV.E- 152 - 13 Varsin: o)
LABORA TORIO DE SURLOS Fecha: 01/01/2016
PROYECTO: Vivienda Condaminio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rio SONDEO 3
LOCALIZACION:  verada San Joss de ia Concepclén - Municipio de Ia Galera MUESTRA: 2
SOLICITANTE: 1y Aida Marcala Castafieda PROFUNDIDAD (m): 2,00 - 3,00
DESCRIPCION: Arcilta de baja plasticidad café cscuro rojizo con vetas negras y algo de arena FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
fina FECHA DE ERSAYO: 6-may-16
COMPRESION INCONFINADA
CONTENIDO DE HUMEDAD
DIMENSIONES DE LAMUESTRA |RECIPIENTE No. T
Dismetro Promedio (cm) 3,189 W rsoatn hum + Racoins 7443 (g)
Atura Promedio {cm) 5,286 W rueotrs s5ca + Rockients. 66,59 {9)
Masa Total (@) 82,30 W. Reclpiente 2474 (g)
Area (cm?) 299 Humedad 1873 %
Volumen Total (em’) 42,30 Peso Unitario Hum (ym). 188 glem®
Peso Unitario Seco ). 1,638 aem’?
Lectura de Carga Lactura L i6n | Deformacié Area Corrg. | Resistencia
(Kg) Def.(mm) | Totalfem) | Uniaras e KgJen? ESRUERZ0 Vs DEFORMACION
0 0 ) 0 0 0 as0
4,80 026 0,026 0049 03 0,60
10,10 0,52 0,052 ),0089 07 125
1531 0,78 0078 0147 1 189
978 1,03 0,103 0,0195 8,15 243
2249 1,30 0,130 0,0245 8,19 2,75 250
24 09 1,56 0,156 0,0204 8,23 283
2481 1 0,181 0,0342 27 3,00
2484 207 0,207 0,039 8,31 2,99
24 48 233 0,233 0,044 8.36 293
2282 2,59 0,259 0,0489 8,40 2,72
250
'E,OO
§
3
H
3
150
100
050
000
boo 00t 002 003 004 0085
- —— q Oeformacion Unitaria, s
Observaciones: RESULTADOS
qu (Kg/em?) 39
Cu (Kg/em?)
Consistancia del suelfo Muy Fime
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. INGENERO: MARIA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA REVISO
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LABORATORIOS DE RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS
INGENIERIA CIVIL [Detorminacién en el Lab to del C ido do Agua (Humedad) en Muestras de Suelo LN.V.E - 122 de 201 Cadigo Fomato:  LGF501
D Inacién del Tamafio de las Particulas de los Suelos por Temizado LN.V.E - 123 de 2013 Versién: 0
LABORATORIO Datermiracidn del Limits Liquddo, Limite Piéstico o fndice de plasticidad de los Suclos LN.V.E - 124 y 125 de 2013 Fecha:  01/01/2016
DE SUELOS Clasificacién do Suelos por of Método AASHTO y USCS Segiin LN.V.E - 160 y 182 do 2013
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamla Paradera del Rio SONDEO 3
LOCALIZACION: Vereda San José de la Concepcién - Municipio de la Calera MUESTRA: 3
SOLICITANTE: Ing. Alda Marcela Castaiteda PROAUNDIDAD (m): 3,00 - 4,00
DESCRIPCION: Arcllla de baja plasticidad café claro con vetas rojas, grices y algo de FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
arena fina FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
LIMITE LIQUIDO ANALISIS GRANULOMETRICO DE SUELOS POR TAMIZADO
No. de Golpes i34 23 18 seca sin lavar (g) Masa seca lavada (g)
No. dei Recipiente ! 84 79 i62 ABERTURA DEL TAMIZ| Nasa * [ Rotenidg %
Masa Muestra Hum,+ Rec.g 20,31 23,56 20,65 | Pulgadas mm Retonida | Retenido |Acumulado, Pasa
Masa Muestra Seca + Rec.g 17,18 19,71 17,09 4" 100 100,0
Masa Rediplente g ! 632 7,44 6,96 3~ 75,0 100,0 "
Humedad % | 2882 | 3239 | 3248 | | 21/2" | 63,0 100,0
2" 50,0 1000 |l
11/2" 32,5 100,0
1" 25,0 100,0
HUMEDAD | 3/#" 15,0 1090
LIMITE PLASTICO NATURAL 1/2" 12,5 100,0
No. del Recipiente 130 145 C 3/8" 9,5 100,0
Masa Muestra Hum.+ Rec.g 18,13 13,94 66,44 No 4 4,3 100,0 l
Masa Muestra Seca + Rec.g 16,52 17,59 58,81 No 10 2,0 100,0
MasaReclplente g | 644 | 873 16,99 _Nod0 | 0,425 1. e 100,0
|Humedad % isec | 1524 | I824 | | No1GO | 0,150 100,0
No 200 | 0,075 100,0
SURVA DE FLIJQ
[ e LimiTe Liquioo , 5§55 §E §E §§ §f EE EEE 0§ f
' J ‘ S83 s m¥ 93 8% 2§ 23338 % 3
\ 3,49 i 100 4
33,0 \ " 80
\ ?
g | } 0
g 32,0 -
g ; 70
'é‘ 31,3 |
" } m . 4 I R
E a0 30,98 :
8 ! s0
: IHI
30,0 :
8 !
I 30
VL
29,0 \ - 20
\ze,sz 1
o 10
28,0 S b o |
10 No. DE GOLPES 100 1 - - ©g e R BR& 8
N ° ) PRMETR ER x3 22;3;223%
I L I A
RESULTADOS CLASIFICACION.
LIMITE LIQUIDO: _ 31,0 INDICE DE LIQUIDEZ: 0,2 | ‘ AASHTO (IG): A-6(14) }
LIMITE P, ;15,6 UMEDAD NATURAL: 18,2 | UScs: cL
INDICE DE PLASTICIDAD: 15,4
Observaciones:

JUAN CARLOS SANCHE2 2, INGENIERO: MARIA ALEJANDRA GUZMAN P.
LABORATORISTA BEVISQ
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LABORA OS2 DE : N
INSENIER VR RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO Y NORMAS APLICADAS Cédigo Formato: CLFS-01
Compr@pion Inconfinada en Musstras de Suebs LNV.E - 152 - 13 Versidn. o3
LA BORA TORID DE SUELOS Fecha: 01/01/2016
PROYECTO: Vivienda Condominio - Lote 10 - Macadamia Paradera del Rio SONDEO 3
LOCALIZACION:  yorada San José de la Concepeién - Municipio de ta Calera MUESTRA: 3
SOLICITANTE:  jng Aida Marcela Castafieda PROFUNDIDAD (m): 3,00-4,00
DESCRIPCION: -
Arcifla de bsja plasticidad ca§p claro con vetas rofas, grices y algo de arena fina FECHA DE MUESTREO: 30-abr-16
FECHA DE ENSAYO: 6-may-16
MP! § ICONE
CONTENIDO DE HUMEDAD
DIMENSIONES DE LA MUESTRA [RECIPIENTE No. C
Diametro Promedio (cm) 3,193 W nmsua o « Recgarce 68,44 [()]
Altura Promedio (cm) 8,338 W .ronis soco + Recipents 58,81 (9)
{Masa Total (@) 99,56 W. Ractpiente 16,89 {g)
Ara {em?) 801 Humedad 18,24 %
Volumen Total em®) 5073 Peso Unitarto Hum (ym). 198 glem®
PesdRinilario Seco {yuj. 1660 zcm’
Lectura de Carga Lectura Deformacién | Detormactén | Area Corrg. | Resistencia
(Kg.) pet.imm) | Totalicm | unitarias cm? Kg.om? ESFUERZO Va OEFORMACION
0 0 0 0 0 0 0
515 026 0,026 0,0042 8,04 0,84
10,58 0,52 0,052 0,0082 8,07 131
16,03 0,78 0078 00122 8,11 198
2067 104 0,104 001684 8,14 254
2362 1,26 0,129 0,0204 817 289 300
25,71 1,55 D, 155 00245 8,21 3,13 )
26,80 18 0,181 0,0285 824 25
27,52 2,06 0,208 0,0325 8,28 332
27,11 232 0232 0,0368 83 326 .
25,86 258 0.258 0,0408 835 3.10
250 §
oo
2
g
i
1,50
— 1,00
0,50
0.00
0,00 0,01 001 002 0,02 0,03 0,03 0.04 0,04 0.05
Deformacién Unitarla, s
Observact e RESULTADOS
qu (Kg/cm') 332
Cu (KgJem?) 188
Consistencia del suclo Muy Fime
JUAN CARLOS SANCHEZ Z. __INGENEERO: MARIA ALEJANDRA GUZMANP.
LABORATORISTA REVISO
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N&G - NIETO GUZMAN
Ingenieros S.AS- n_gingenieros@outlook.com

ANEXO 3
MEMORIAS DE CALCULO DE CAPACIDAD PORTANTE

Calle 147 No 21 - 04
Torre 09 - Oficina 101
32 Telefax: (57-1) 4007970 - Cel: (57) 300 614 1087 ~ 3045226999



N&G - NIETO GUZMAN

Ingenieros S.AS- n_gingenieros@outiook.com

ANEXO 4
LOCALIZACION DE SONDEOS

33

Calle 147 No 21 - 04
Torre 09 — Oficina 101
Telefax: (57-1) 4007970 — Cel: (57) 300 614 1087 — 3045228999
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N&G - NIETO GUZMAN
Ingenieros S.AS- n_gingenieros@outlook.com

, , ANEXO'5
MATRICULA PROFESIONAL Y DIPLOMA DE MAESTRIA EN GEOTECNIA -
COPNIA

Calle 147 No 21 - 04
Torre 09 - Oficina 101
35 Telefax: (57-1) 4007970 ~ Cel: (57) 300 614 1087 - 3045226999
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RUFESLCE M CHLpwhia

Lo P o b ot
o CeATIFICADD DE VIGENCIA ¥ ANTECEDENTES DISCIPLINARICS
¥ 201 SWEBGDOCOTES

REPUBLICA DE COLOMBIA
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE
INGENIERIA

COPNIA
EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que NIETO CASTANEDA FERNANDO ALBERTO Isentticarso (1) con Cétda e Ciudadania N° 78339743 se sncuentra
mscntoja) en ol Registra Protesional Nackonal que Sieva osia enfidac. come INGENIERO Civii. con  Matricula Protesional N
2320232008 CND  desde of (o3} dieciocho {18) oin{s) det mes de mayo ol afin T novecienos oonenta y nueve {1989)

2. Que la jef) Matricica Profesional en i Sutoracin gue expias of Esiads para gue of Whular ejerza 30 profesidn en oo e
terraDns de la Aepdoica de Colventis, de conformidad oon io dispunsio en () Loy 842 as 2003

3 Que ia (o] rederiia (0} Matricula Profesonal o8 encuenirs vgers. por o cusl of profesionsl cortificade sctuatmente KO
o313 Impediao para efercer i profesidn.
4. Que o protesional NO ene antecetonles disopinanos dhoo-profesionales

3. Que @ presents cortiCacion Sene una valder te Sais (0] Meses y 28 expide en Bogotd, O .C . a los dlecisiets [17) dias e
mes [septembee) dol ano Sos mit quince (2019

Firma gel tlurar )

{7 Can @ fin g verficar Que o TRAY JUR0ATE fu PIACOCO™ I [FDORSIS CXALNeS dF SERCCEN O COTERISIIS LA s Of Atma del ey 0O IRk o
Dertiicag

Ei preseenie 01 un dreuments pUbics eapadil sectioncamente (on TR R e JUSTIIS U PN VaRteT RNdca § probiing agnn & estabierins e
1310y 527 e 1998

Par veetcar i infegidad @ Malletebiting o preseits JOCUMEND CoPiiE 6% o ST WD NI gODCLMEntal Co0m gov EoinvesisCEY Indioact ¢ Losgn

Qe $2 encuenla o o COSHEID LIRAErT 08 €31t DDDUMIRYED
Cale T8N 3 - 57 P 13~ Bogeta DL Powc 3220102 - Comeo e ifo@ipria govco

W LOgea gov of

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DF INGENIERIA - COPNIA

Calie 78 N° 3 - 57 - Telfono 3220102 - Bogotd D.C.

emul siedcapra oov e - porifcopma.gov.co

WAR COPO L.QuvCD

Calle 147 No 21 - 04
Tarre 09 = Oficina 101
Telefax: (57-1) 4007970 — Cel: (57) 300 614 1087 — 3045226999




LA UNIVERSIDAD NACIONAL
DE COLOMBIA

FACULTAD DE

Ingenieriy

TERNIENDU EN CUNNTA (UK

Fernando Alberto Nicto Castuiieds

GF ¥a Y0748 Be e

CITMILICO SATISEACTURIAMENTE
TONOS 108 REQUENTOS REGLAMENTARICS DEL PROGRAMA
1 BSTULIOS PARA CRADUANIOS LE CONFIERE L TITIIO DE

Mapister en Iugenierin - Geoternia

TN LA CIVTAD 1€ gogasd, REG. a0 de Sarge ® ey

. B ROMLS LKL
. /-———-—-
Loy
(N ANy ACTETAN S EEUANIY

SNGIETRADG AL P30 g SV, £ 1308 DS DEPLUMAS B, gy

R LA BEDS DB Wogsts BACTLTAD I, Bugemiseds
0017473
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Calle 147 No 21 - 04
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MEDICION CONFIABLE ')\\.

Bogota D.C. 13 de junio de 2017

Ingeniero

JOSE FERNANDEZ
Constructora Castarfieda

Obra: Macadamia del Rio Lote 10
Ciudad

Asunto: Disefio de mezcla de concreto

Apreciado Ingeniero Fernandez:

De manera atenta nos permitimos entregar los informes de iaboratono para la
caracterizacion fisica de muestras de agregado procedentes de la obra de la
referencia. Los informes estan identificados con las referencias DPD 0974- 17-1 hasta
DPD-0974-17-7. A partir de los resultados obtemdos se dosificaron dichos materiales
para una mezcla de concreto para 210 kglcm (21 Mpa), con un asentamiento de 75
mm (3"). Las muestras fueron tomadas y enviadas por ustedes a nuestro laboratorio.

RESULTADOS
1. MATERIALES EMPLEADQOS
- Cemento Argos tipo UG
- Arenaderio
- Grava tamano maximo 19 mm
- Agua

Pagina 1 de 13
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Concrelab s
5"

MEDICION CONFIABLE "
1.1. CARACTERISTICAS FISICAS DE LOS AGREGADOS

1.1.1. Granulometria: Ver graficos anexos.

[ |l Arena || Grava |
l [ [l |
[1.1.2. Médulo de finura: | 285 || - |
11.1.3. Tamario maximo mm: o — ] 19 |
11.1.4. Tamafio maximo nominal mm: 1 R
1.1.5. Contenido de materia organica
(ensayo colorimétrico): 1 | -

[1.1.6. Absorcion %: |l 156 || 087 |
11.1.7. Densidad aparente (g/cm’): [l 257 || 264 |
[1.1.8. Densidad sss (g/cm°): Il 261 || 267 |
1.1.9. Densidad nominal (g/cm®): Il 268 | 271 |
[1.1.10. Masa unitaria suelta sss (kg/m’): | 1470 [ 4450 ||
[1.1.11. Masa unitaria apisonada sss (ka/m®): || 1640 ]| 1620 ]
[1.1.12. Equivalente de arena %: | “60:as §E Yol RS
1.1.13. Desgaste en la maquina de los Angeles

a 500 revoluciones (enseco) %: || ----- 19,8
11.1.14. Indice de aplanamiento global %: I — |} 28 |
11.1.15. Indice de alargamiento global %: | || 34 |
1.1.16. Particulas con una o mas caras

fracturadas %. || == 54
1.1.17. Particulas con dos o mas caras

fracturadas %: || --—- 51

1.2. CARACTERISTICAS FISICAS DEL CEMENTO ARGOS TIPO UG

1.2.1. Densidad (g/cm?®): 2,977
1.2.2. Finura Blaine (cm?%g): 4076

Pagina 2 de 13
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concrelab »
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MEDICION CONFIABLE

2. RESISTENCIA DE DISENO

Los proporcionamientos para el disefio de mezcla se hicieron segun los
requerimientos descritos en el capitulo C5, tabla C.5.3.2.2 NSR-10 (NORMAS
COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMORESISTENTE).
Resistencia promedio requerida a la compresion cuando no hay datos que permitan
determinar la desviacion estandar.

RESISTENCIA A 28 DIAS (f'¢)

21 MPasf.s35MPa f,=f.+83Mpa

2.1. PROPORCIONES DE LOS MATERIALES EN CONDICION SSS

2.1.1. Por metro cubico de concreto

EN MASA EN VOLUMEN
- Cemento 375,0 kg ~ 7,5bultos de 50,0 kg
- Arena 846,0 kg i 05750 |
- Grava 881,0 kg . 0608m°
- Aguigiai TERERST Ba aW =% 200,0 litros

2.1.2. Por bulto de cemento de 50,0 kg

EN MASA EN VOLUMEN
- Cemento 50,0 kg 1,0 bultos
- Arena 113,0 kg 77,0 litros
- Grava 117,0 kg 81,0 litros
- Agua e 26,7 litros

2.1.3. Proporcionesenmasa: 1 : 2,3 : 23

Pagina 3 de 13

£y Pato l 0 g“' a Sede Bogota | Calle 63D No 71A - 70 | PBX: (571) 223 5656 | www.concrelab.com



woncrelab

MEDICION CONFIABLE \}k\

En caso que se decida producir el concreto dosificado en volumen, para medir las
cantidades de material se podran utilizar cajones de madera con las siguientes
medidas interiores:

Arena: 33,0 X 33,0 X 35,0 cm (2 veces)
Grava: 33,0 X 33,0 X 37,0 cm (2 veces)

Se mezclara un bulto de cemento Argos tipo UG de 50,0 kg , dos (2) cajones llenos

rasos de arena, dos (2) cajones llenos rasos de grava y aproximadamente 26,7 litros
de agua.

Pagina 4 de 13
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concrelab

MEDICION CONFIABLE j3

NOTAS:

1. Se deben elaborar cilindros de prueba para establecer el grado de control en la
produccion del concreto y dosificacion del aditivo en obra.
2. Ajustes al agua de mezclado:

Teniendo en cuenta que la humedad de absorcién no hace parte del agua de
mezclado se deben realizar los siguientes ajustes:

2.1. Cuando la humedad natural es mayor que la absorcion (Agua libre).

El agua de mezclado se debe disminuir en una cantidad igual al agua libre que
contengan los agregados.

2.2. Cuando la humedad natural es menor que la absorcic’m
El agua de mezclado se debe incrementar en una canttdad igual ala d;ferencaa
entre la humedad natural y la absorcion. .

3. Ajuste a la masa de los agregados:

Como la condicién de disefio considera la masa de los agregados en estado sss,
se deben realizar los ajustes para una condicién de humedad diferente asi:

3.1. Cuando la humedad natural es mayor que la absorcién (Agua libre).

La masa de los agregados se debe incrementar en una cantidad igual a la
masa del agua libre.

3.2. Cuando la humedad natural es menor que la absorcion.

La masa del agregado se debe disminuir en una cantidad igual a la diferencia
entre la absorcion y la humedad natural.

Pagina 5 de 13
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MEDICION CONFIABLE \

Los ensayos se realizaron conforme a los procedimientos establecidos en las
normas: NTC 33, NTC 221, NTC 3674, NTC 77, NTC 78, NTC 176, NTC 237, NTC
92 y NTC 127.

Los resultados reportados corresponden exclusivamente a las caracteristicas de las
muestras ensayadas.

ING. CAMIi ARRILLO V.
Coord. Division de Patologia y Disefios Jefe Divisién de/l 0gid y Disefios
francisco.diaz@concrelab.com atolo gfab.com
OTP 37473 .
Lab. H."Lobo

Pagina 6 de 13
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~ INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-272 i
concrelab ANALISIS GRANULOMETRICO | ONAC
MEDICION CONFIABLE NTC 77. 2007 NTC 78-1995 2016‘-10—03 lSOI!nEgSJ?El?ég'fOOS
Cliente CONSTRUCTORA CASTANEDA Referencia: DPD-0974-17-1
Obra MACADAMIA DEL RiO LOTE 10 Laboratorista: H. LOBO
Descripcién  |Arena de rio Fecha ensayo: 2017-08-13
|Especificacion  |ASTM C 33 - NTC 174 Pagina: 7 de 13
|Masa Inicial Masa Masa Seca después de LIMITES
Seca g 1509,9 Final 9 1509,4 Lavado g 1432,2 SUPERIOR INFERIOR
tamiz mm. masa ret. g Yoret. % acum, % que pasa
2 50,0 0,0 0,0 0,0 100,0
112" 375 0,0 0,0 0,0 100,0 B
1" 25,00 0,0 0,0 0,0 100,0
3/4" 19,00 0,0 0,0 0,0 100,0
12" 12,50 0,0 0,0 0,0 100,0
3/8" 9,51 0,0 0,0 0,0 100,0 100 100
4 4,75 411 2,7 2.7 97,3 100 95
8 2,36 300,6 19,8 226 774 100 80
16 1,18 196,2 13,0 35,6 64,4 85 50
30 0,60 313,22 20,7 56,4 436 60 25
50 0,30 294 9 19,5 75,9 241 30 10
100 0,15 2342 15,5 91,4 8,6 10 2
200 0,075 51,4 34 94,8 52
Fondo 77,8 52 100,0 -
TOTAL 1509,4 100,0
MODULO DE FINURA 2,85
TAMICES "US STANDARD"
122 ‘?'3‘)"0"0"0'13%& -
| -
80 ; : 1 I
70 . [ . ] | o= MATERIAL i
' ’ o L | =c==LIMITE SUPERIOR |
g 60 LY Y, ] o LIMITE INFERIOR
§ 50 BRI
g,_’_ 40 T
s a = IR ]
20 1 { o NG A i
"L : ?%E“- o
100,0 10,0 1,0 0,1
Tamaiio de los granos, en milimetros
Atentapiente,

FRANCISCO DiAZ ~
COORD. DIV. DE PATOLOGIA Y DI

FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden dnicamente a la muestra somelida a ensayo

El Laboratorio ne asume respensabilidad alguna por fa reproduccién parcial o total de éste documento sin la debida autorizacion escrita de la Divisién de Patologla y Disefos
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~ INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS. F-274 ; 3 ‘
V 0 . 01 ACREDITADO
<oncre | ab EQUIVALENTE DE ARENA 2| ONAC
MEDICION CONFIABLE INVE 133 » 2013 200'::2-';:?(;1n ISOI:)EQC-L}\Z?SB;PDUS
Cliente CONSTRUCTORA CASTANEDA Referencia: DPD-0974-17-2
Obra MACADAMIA DEL RiO LOTE 10 Laboratorista: H. LOBO
Descripciéon  |Arena de rio Fecha ensayo: 2017-06-13
Especificacion Artlculo 500 - 505 - 630 Invias Pagina: 8 de 13
EQUIVALENTE DE ARENA
DETERMINACION No. LECTURA DE ARCILLA LECTURA DE ARENA
1 130,0 78,0
2 131,0 78,0
3 132,0 78,0
PROMEDIO 131,0 78,0
EQUIVALENTE DE ARENA % 60
OBSERVACIONES:
Atentamente,
e, 7
FRANCISCO DIAZ ING. CA
COORD. DIV. DE PATOLOGIA Y DISEfiOS DIvIs}é
FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden unicamente a la muestra sometida a ensayo

El Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccion parcial o total de éste documento sin la debida autorizacion escrita de la Divisién de Patologia y Diseiios
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e INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-272
concrelab ANALISIS GRANULOMETRICO SR onas
MEDICION CONFIABLE NTC 77- 2007 NTC 78«1995 2016-08—01 lSO/IDg(_ZL;;?gg;ZDOS
Cliente CONSTRUCTORA CASTANEDA Referencia: DPD-0974-17-3
Obra MACADAMIA DEL RIO LOTE 10 Laboratorista: H. LOBO
Descripcién  |Grava tamafio maximo 19 mm Fecha ensayo: 2017-06-13
Especificacién ASTM C 33 - NTC 174 Agregdo No. 7 Pagina: 9 de 13
Masa Inicial Masa Masa seca después de LIMITES
seca g 2527 Final g 2526,8 lavado g 2511,9 SUPERIOR INFERIOR
tamiz mm. masa ret. Yret. % acum. % que pasa
212" 63,0 0,0 0,0 0,0 100,0
2" 50,00 0,0 0,0 0,0 100,0
11/2" 37,50 0,0 0,0 0,0 100,0
1" 25,00 0,0 0,0 0,0 100,0
3/4" 19,00 0,0 0,0 0,0 100,0 100 100
1/2" 12,50 314,5 12,4 12,4 87,6 100 90
arg" 9,50 699,4 27,7 40,1 59,9 70 40
4 4,75 1229,2 48,6 88,8 11,2 15 0
8 2,36 236,2 9,3 98,1 1,9 5 0
16 1,18 29,3 12 99,3 07
200 0,075 3,0 0,1 99,4 06
Fondo 15,2 06 100,0
TOTAL 2526,8 100,0
TAMICES "US STANDARD"
100 i l
90 [ \‘i‘\ I
80 W\ .
70 ! K ! e MATERIAL 'l
o s LIMITE SUPERIOR
g 60 T e L IMITE INFERIOR
g 50 i ;
; 40 : ! E’ | I ]
30 ‘ }
20 :
10 \FS ;
o AL A N i
100,00 10,00 1,00 0,10 0,01
Tamafio de los granos, en milimetros
Atentamiente,
- ) &

FRANCISCO DiAZ

COORD. DIV. DE PATOLOGIA

ISENOS

FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultades presentadas corresponden dnicamente a la muestra somelida a ensayo

Ef Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de éste documento sin la debida autorizacion escrita de la Divisién de Patologfa y Disefios
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- INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS IO (R \Q\O
Vi T e ‘01 | aceFoiTapo ¥
concrelal| oeseasre en L macuina e Los anceLEs ) ONAC
MEDICI () N CONFIABLE NTC 93-2013 NTC 98-2012 2016_08_0‘1 lsofg;;;?;g:]!ﬂﬂs
Cliente DPD-0974-17 Referencia: DPD-0974-17-4
Obra MACADAMIADELRIOLOTE?O | Laboratorista: H. LOBO
Descripcion  |Grava tamafio maximo 19 mm Fecha ensayo: 2017-06-12
Especificacién ASTM C 33-NTC 174 Pagina: 10 de 13

DESGASTE EN LA MAQUINA DE LOS ANGELES - EN SECO

Tamario maximo nominal mm 12,5
Gradacion empleada c
Carga abrasiva 8
Masa de la muestra seca antes del ensayo g 5002,0

Masa de la muestra seca y lavada sobre el tamiz de 1,70 mm
(No. 12) después de 100 revoluciones g

Masa de la muestra seca y lavada sobre el tamiz de 1,70 mm 4009.8
(No. 12) después de 500 revoluciones g !

Desgaste de la muestra a 100 revoluciones %

Desgaste de la muestra a 500 revoluciones % 19,8

OBSERVACIONES:

Atentaniente,

FRANCISCO DIAZ ——

COORD. DIV, DE PATOLOGIA Y DI

FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden Gnicamente a la muestra sometida a ensayo

Ei Laberatorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de éste documento sin la debida autorizacién escrita de la Divisién da Patologia y Disefios



F-265 o5
~ I INFORME DE ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS L e,
Version: 01
oncreia INDICE DE APLANAMIENTO Y ALARGAMIENTO e ONAC |
, = INV E-230 - 2013 L 1SO/1EC 17025:2005
MEDICION CONFIABLE 2016-08-01 09-LAB-001
Cliente CONSTRUCTORA CASTANEDA - Referencia: DPD-0974-17-5
Obra | MACADAMIA DEL RIiO LOTE 10 S Laboratorista: H. LOBO o
Descripcién _ Grava tamafio méximo 19 mm o Fecha ensayo: 2017-06-13
Especificacion: Articulo 630 - Invias Pagina: 11 de 13

Esta norma aplica para agregados de origen natural o artificial, incluyendo los ligeros y no es aplicable a los tamafios de particulas inferiores a 6,3 mm (1/4") o
mayores de 63 mm (2 1/2"),

[ GRADACION ORIGINAL
FRACCI (0]
ON G%}:ZJUL METRIEA MASA TOTAL SECAMog 2527,0 APLANAMIENTO ALARGAMIENTO
' MASA LAVADA SECA g 25119
PASA RETIENE MASA (Ri) FRACCION PORCENTAJE MASA FRACCIONES my INDICE DE APLANAMIENTO DE MASA FRACCIONES my; INDICE DE ALARGAMIENTO DE
GRANULOMETRICA g RETENIDO g LA FRACCION I, % g LA FRACCION I, %
— - 2 112‘ ........ .
21/2" Z B N
oz y 1w N R S 2
A . P S (———— ey
LABSR, SO .. S SR N — S U S —
_31'4" _11'2" S 3145 12,4 143,5_____ D 4§JQ o] 31,56 e B 10,0
o 11’2" 3/8" 699,4 ”27,7 ! 143,?__“_ B 205 292.2_ﬁ 41,8 _
3/8" 1/4" 830,5 329 233,2 281 3116 37,5
RESULTADOS
INDICE DE APLANAMIENTO GLOBAL 28
INDICE DE ALARGAMIENTO GLOBAL 34
Atentaprvente,
- / e
FRANCISCO DIAZ
COORD. DIV. DE PATOLOGIA Y EROS
FIN INFORME DE ENSAYQO
Los resultados presentados corresponden Unicamente a la muestra semetida a ensayo re—
El Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccion parcial o total de éste dc sin la debida i6n escrita de la Divisién de Patologla y Disahos e ’
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~ INFORME DE ENSAYOS DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-286 M & .\(—\) /
OoOncre l d lJ COMBINACION IDEAL DE AGREGADOS oL ONAC

M CrLoN NF £ ¥
e PARA DISERIO DE MEZCLA DE CONCRETO 20160801 | oL
Cliente CONSTRUCTORA CASTAREDA ] Referencia; DPD-0974-17-7
Obra MACADAMIA DEL RIO LOTE 10 Laboratorista: F.DIAZ
Descripcién  |Combinacion 50% Grava - 50% Arena Fecha ensayo: 2017-06-13 |
fMUESTRA OTP 37473 Pagina: 13 de 13
LIMITES GRANULOMETRICOS
ABERTURA % PASA % PASA %PASA
DE TAMIZ METODO FULLER-THOMSOM GRAVA ARENA COMBINADO
(mm) MINIMO MAXIMO 50%G - 50%A
76,1 100,0 100,0 100,0 100,0 1000
50,8 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
38,1 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
25,4 116,3 110,1 100,0 100,0 100,0
19,1 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 |
[y 12,7 79,4 86,4 87,6 100,0 93,8
9,51 68,3 78,5 59,9 100,0 79,8
4,76 46,9 61,8 11.2 97,3 543
2,38 32,0 48,5 1.9 77,4 39,6
1,19 21,9 38,0 0,7 64,4 32,56
0,595 15,0 29,8 0,7 . 43,6 22,2
0,297 10,2 23,4 0,7 241 124
0,149 7,0 18,4 0,7 8,6 4,6
0,075 4,8 14,4 0,6 5,2 2,9
s fEEFT T
1 ! E ] .
| | |
82,8 ;\ N N 1‘ r t | {‘ | ; e | M, MINIMO |
70,9 R - 1 . : - s LIM. MAXIMO
N \b ‘ ‘ . | } s %4 PASA COMBINACION
il NG T T
47,3 HH-H NNy L ' -
/ ' [ | I
! 35,5 i | | \\H Swi ' ’
‘ | ) Ty | |
b. 238 ! \]\“ ™ i"‘-\?\
18 1 e e
00 Ll f N ERN l Q:;LFB&, AR
" 100 10 1 0,1 0,01
Atentapfente,
- / "
FRANCISCO Dl; ING. CA
COORD. DIV. DE PATOLOGIA Y DISEROS DIVISIBN
FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados correspenden (nicamente a la muestra sometida a ensayo

El Laboratoria no asume responsabilidad alguna per la reproduccion parcial o total de éste documento sin la debida autorizacién escrita de la Divisién de Palologla y Disefios
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MEDICION CONFIABLE \’k{

Bogota D.C. 17 de julio de 2017

Ingeniero

JOSE FERNANDEZ
Construcciones Castaneda

Obra: Macadamia del Rio Lote 10
Ciudad

Asunto: Disefno de mezcla de concreto

Aprec:ado Ingeniero Fernandez:

De manera atenta nos permitimos entregar los informes de Iaboratorlo para la
caracterizacion fisica de muestras de agregado procedentes de la obra de la
referencia. Los informes estan identificados con las referencias DPD-1210-17-1 hasta
DPD-1210-17-7. A partir de los resultados obtenldos se dosificaron dichos materiales
para una mezcla de concreto para 210 kg/cm? (21 Mpa), con un asentamiento de 75
mm (3"). La muestras fueron tomadas y enviadas por ustedes a nuestro laboratorio.

RESULTADQOS

1. MATERIALES EMPLEADOS

- Cemento Cemex Super Resistente tipo UG
- Arena derio

- Grava tamaiio maximo 38 mm

- Agua

Pagina 1 de 13
DPD-1210-17
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MEDICION CONFIABLE

1.1. CARACTERISTICAS FISICAS DE LOS AGREGADGOS

1.1.1. Granulometria: Ver graficos anexos.

i [[ Arena || Grava |
I [l | |
11.1.2. Médulo de finura: [l 366 ||  — 1]
11.1.3. Tamafio maximo mm: | il 38 |
[1.1.4. Tamario maximo nominal mm: | [ 25 |
1.1.5. Contenido de materia organica
(ensayo colorimétrico): 1 | -

11.1.6. Absorcidn %: {163 I 135 1]
|1.1.7. Densidad aparente (g/cm®): [[ 257 || 25 |
11.1.8, Densidad sss (g/cm”): Il 261 | 260 |}
11.1.9. Densidad nominal (g/cm’): ll: 268 1 266z |}
11.1.10. Masa unitaria suelta sss (kg/m°): [ 1510 || 1480 |
11.1.11. Masa unitaria apisonada sss (kg/m°):  |[ 1670 }[ 1610 |
[1.1.12. Equivalente de arena %: || 47 o |
1.1.13. Desgaste en la maquina de los Angeles

a 500 revoluciones (enseco) %: e 19,8
[1.1.14. Indice de aplanamiento global %: | [l 24 ]
[1.1.15. Indice de alargamiento global %: || - || 11 ]
1.1.16. Particulas con una o mas caras

fracturadas %:. || @ === 76
1.1.17. Particulas con dos o0 mas caras

fracturadas%: || e 74

1.2. CARACTERISTICAS FISICAS DEL CEMENTO CEMEX SUPER RESISTENTE TIPO UG

1.2.1. Densidad (g/cm®): 2,870
1.2.2. Finura Blaine (cm?%g): 4883

Pagina 2 de 13
DPD-1210-17

Patologia
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(® Patologia

0
2. RESISTENCIA DE DISENO
Los proporcionamientos para el disefilo de mezcla se hicieron segin los
requerimientos descritos en el capitulo C5, tabla C.5.3.2.2 NSR-10 (NORMAS
COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMORESISTENTE).
Resistencia promedio requerida a la compresidn cuando no hay datos que permitan
determinar la desviacion estandar.
RESISTENCIA A 28 DIAS ()
21 MPa<f,<35MPa f_ =f,+83Mpa
2.1. PROPORCIONES DE LOS MATERIALES EN CONDICION SSS
2.1.1. Por metro cubico de concreto
EN MASA - EN VOLUMEN
- Cemento 380,0 kg - 7,6 bultos de 50,0 kg
- Arena 853,0 kg 0,565 m°
- Grava 848,0 kg 0,574 m°
-Agua e 194,0 litros
2.1.2. Por bulto de cemento de 50,0 kg
EN MASA EN VOLUMEN
- Cemento 50,0 kg 1,0 bultos
- Arena 112,0 kg 74,0 litros
- Grava 112,0 kg 76,0 litros
-Agua e 25,5 litros
2.1.3. Proporciones en masa : 22
Pagina 3 de 13
DPD-1210-17
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MEDICION CONFIABLE \

En caso que se decida producir el concreto dosificado en volumen, para medir ias
cantidades de material se podran utilizar cajones de madera con las siguientes
medidas interiores:

Arena: 33,0 X 33,0 X 34,0 cm (3 veces)
Grava: 33,0 X 33,0 X 35,0 cm (2 veces)

Se mezclara un bulto de cemento Cemex Super Rrsistente tipo UG de 50,0 kg , dos
(2) cajones llenos rasos de arena, dos (2) cajones llenos rasos de grava y
aproximadamente 25,5 litros de agua.

Pagina 4 de 13
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MEDICION CONFIABLE

NOTAS:

1. Se deben elaborar cilindros de prueba para establecer el grado de control en la
produccion del concreto y dosificacion dei aditivo en obra.
2. Ajustes al agua de mezclado:

Teniendo en cuenta que la humedad de absorcion no hace parte del agua de
mezclado se deben realizar los siguientes ajustes:

2.1, Cuando la humedad natural es mayor que la absorcién (Agua libre).

El agua de mezclado se debe disminuir en una cantidad igual al agua libre que
contengan los agregados.

2.2. Cuando la humedad natural es menor que la absorcion.
El agua de mezclado se debe incrementar en una cantidad igual a la diferencia
entre la humedad natural y la absorcion.

3. Ajuste a la masa de los agregados:

Como la condicion de disefio considera la masa de los agregados en estado sss,
se deben realizar los ajustes para una condicion de humedad diferente asi:

3.1. Cuando la humedad natural es mayor que la absorcion (Agua libre).

La masa de los agregados se debe incrementar en una cantidad igual a la
masa del agua libre.

3.2. Cuando la humedad natural es menor que la absorcion.

La masa del agregado se debe disminuir en una cantidad igual a la diferencia
entre la absorcién y la humedad natural.

Pagina 5 de 13
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MEDICION CONFIABLE \Q)\

Los ensayos se realizaron conforme a ios procedimientos establecidos en ias
normas: NTC 33, NTC 221, NTC 3674, NTC 77, NTC 78, NTC 176, NTC 237, NTC
92y NTC 127.

Los resultados reportados corresponden exclusivamente a las caracteristicas de las
muestras ensayadas.

Coord. Division de Patologia y Disefios
francisco.diaz@concrelab.com

OTP 37743
Lab. H. Lobo

Pagina 6 de 13
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~ INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-272 o
concrelab ANALISIS GRANULOMETRICO e ONAC |
MEDICION CONFIABLE NTC 77- 2007 NTC 78-1995 2016-10-03 ISG%E;-:L;?;C.)gg;?.MS
Cliente CONSTRUCCIONES CASTANEDA . Referencia: DPD-1210-17-1
Obra MACADAMIA DEL RIO LOTE 10 - Laboratorista: H. LOBO k
Descripcion  |Arena de rio B Fecha ensayo: 2017-07-14
Especificacién ASTM C 33- NTC 174 Péagina: 7 de 13
Masa Inicial Masa Masa Seca después de LIMITES
Seca g 1627,8 Final g 1627,5 Lavado g 1561,3 SUPERIOR INFERIOR
tamiz mm. masa ret. g %ret. % acum. % gque pasa !
2 50,0 0,0 0,0 60 100,0
11/2" 375 0,0 0,0 0,0 100,0 B
o 25,00 00 | 00 0,0 100,0 I -
3/4" 19,00 128,4 7,9 79 92,1
1/2" 12,50 120,9 74 15,3 84,7
/8" 9,51 7.8 05 158 84,2 100 100
4 475 534 ) 33 19,1 80,9 100 95
8 2,36 2253 13,8 329 67,1 100 80
16 1,18 2394 14,7 476 524 | 85 50
30 0,60 305,1 18,7 66,4 336 60 25
50 0,30 2826 17,4 837 16,3 30 ) 10
100 0,15 1512 | 9,3 93,0 7.0 10 2
200 0,075 456 2.8 95.8 42
Fondo 67,8 4,2 1000
TOTAL 1627,5 100,0
MODULO DE FINURA 3,66
TAMICES "US STANDARD"
100 o= f)nn.,":;-"C:‘N C.,\ o =
90 = i
e JHH o e — —1
70 ‘ 0 N | E | o= MATERIAL !
- 1 = ==Cm=LIMITE SUPERIOR |
5 60 . - i’: i [ —‘f\ R ) === LIMITE INFERIOR |
g 50 b 1 i ‘Asi\ N HHH W
g 40 ; H i : NN
< 30 A ‘;\\‘* e -
20 : 1 N e N —
10 JiiH | — = =
0 1 I - T I s
100,0 10,0 1,0 0,

Tamaiio de los granos, en milimetros

Atentapfente,
” i 7w

—_—

FRANCISCO DIAZ

COORD. DIV. DE PATOLOGIA ¥ DISEROS

FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden Unicamente a la muestra sometida a ensayo

El Laboratono no asume responsabllidad alguna por 1a reproduccion parcial o total de éste documento sin la debida autorizacién escrita de la Division de Patologia y Disefios



INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS.

F-274 - ) 7\

Los resultados presentados corresponden Gnicamente a la muestra sometida a ensayo

El Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccion parcial o total de éste documento sin la debida autorizacion escrita de la Divisién de Patologia y Disefios

r l b 6 3 ACREDITADO
«Oncreia EQUIVALENTE DE ARENA Yesn 01| oNAE |\
MEDICION CONFIABLE Actualizacion 150;‘; 17025‘2005
INVE 133-2013 2016-08-01 09-LAB-001
Cliente CONSTRUCCIONES CASTANEDA - Referencia: DPD-1210-17-2
Obra MACADAMIA DEL RiO LOTE 10 B Laboratorista: H. LOBO
Descripcién  |Arena de rio o Fecha ensayo: 2017-07-14
Especificacién Articulo 500 - 505 - 630 Invias Pagina: 8 de 13
EQUIVALENTE DE ARENA
DETERMINACION No. LECTURA DE ARCILLA LECTURA DE ARENA
1 167,0 73,0
2 166,0 74,0
3 167,0 73,0
PROMEDIO 156,7 73,3
EQUIVALENTE DE ARENA % 47
OBSERVACIONES:
Atentaprente, 7
- /.
FRANCISCO DIAZ— iNG. C A. CARRILLO V.
COORD. DIV, DE PATOLOGIA Y DISENOS IVSION DE PATOLOGIA Y DISENOS
FIN INFORME DE ENSAYO



P INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-272
V T : ACREDITADO
oncrelab ANALISIS GRANULOMETRICO | oA
MEDICION CONFIABLE NTC 77- 2007 NTC 78-1995 2016-08—01 ISDI:’E;L:QC‘lég;ZODS
Cliente CONSTRUCCIONES CASTANEDA B Referencia: DPD-1210-17-3
Obra MACADAMIA DEL RiO LOTE 10 - i Laboratorista: H, LOBO
Descripcion  |Grava tamafio maximo 38 mm | Fechaensayo: 2017-07-14
|Especificacién ASTM C 33 - NTC 174 Agregdo No. § Pagina: 9 de 13
Masa Inicial Masa Masa seca después de LIMITES
seca g 10070 Final g 10069,2 lavado g 10034 SUPERIOR INFERIOR
tamiz mm. masa ret. Yoret. % acum. % que pasa
2ie" 83,0 0,0 0,0 0,0 100,0 B
_____ 2" 50,00 0,0 0,0 0,0 - 100,0 )
11/2" 37,50 0,0 0,0 0,0 100,0 100 100
1" 25,00 338,0 34 3.4 96,6 100 90
3/4" 19,00 2869,0 28,5 31,8 68,2 55 20
1/2" 12,50 62500 | @ 621 939 6,1 10 0
s 9,50 518,0 5,1 99,1 0,9 5 0o
4 4,75 0,0 0,0 991 0,9
8 2,36 0,0 0,0 99,1 0,9
16 1,18 0,0 0,0 99,1 0,9 -
200 0,075 58,0 0,6 996 0,4
Fondo 36,2 0,4 100,0
TOTAL 10069,2 100,0
TAMICES "US STANDARD"
100 - " ! Tl 1
a0 ] 10 R O N E— ] ' !
| H o
80 T ; B |
70 1 111 [T s MATERIAL |
[ | Ve | | |
& [ 1 i | === LIMITE SUPERIOR
g 80 HAY i | mme LIMITE INFERIOR
g so {HHHH H - e
E) i % ] ]
2 40§ L} - ]
a0 |! \ H
2 AY "lt NN ! 1 ] 4 g o
0 N 1 S
0 | | SREm [ | 11 I 1 | |
100,00 10,00 1,00 0,10 0,01

Atentaprente

FRANCISCO DI

Tamaiio de los granos, en milimetros

COORD. DIV. DE PATOLOGIA Yémﬂl 5

FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden Unicamente a la muestra sometida a ensayo

El Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccion parcial o tolal de éste documento sin la debida autorzacidn escrita de la Divisién de Patologia y Disefios



~ INFORME ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-273
concrelalbl| oescasrzenia MAQUINA DE LOS ANGELES Stecen: Ot
MEDICION CONFIABLE Actualizacion 2 .
ISO/1EC 1702%:2005
NTC 93-2013 NTC 98-2012 2016-08-01 09-LAB-001
Ciienie oeo<izigd7 . B _ Referencia: DPD-i210-174
Obra MACADAMIA DEL RIO LOTE 10 B Laboratorista: H. LOBO
Descripcién _|Grava tamafio maximo 38 mm Fecha ensayo: 2017-07-13
Especificacion  |ASTM C 33-NTC 174 Pagina: 10de 13
DESGASTE EN LA MAQUINA DE LOS ANGELES - EN SECO
Tamafo maximo naminal mm 25
Gradacion empleada B
Carga abrasiva 11
Masa de la muestra seca antes del ensayo g 5003,3
Masa de la muestra seca y lavada sobre el tamiz de 1,70 mm
(No. 12) después de 100 revoluciones g
Masa de la muestra seca y lavada sobre el tamiz de 1,70 mm 40135
(No. 12) después de 500 revoluciones g '
Desgaste de la muestra a 100 revoluciones %
Desgaste de la muestra a 500 revoluciones % 19,8
OBSERVACIONES:
Atentamente, %

FRANCISCO DiAZ'_"'

COORD. DIV. DE PATOLOGIA Y DISEROS

.

leﬁ

FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden Unicamente a la muestra sometida a ensayo

. CARRILLO V.

SION DE PATOLOGIA Y DISEROS

El Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de éste cocumento sin la debida autorizacién escrita de la Divisién de Patologia y Disefios.



p .

Concrelab

F-265

INFORME DE ENSAYO DE PATOLOGIA - AGREGADOS

Version: 01
INDICE DE APLANAMIENTO Y ALARGAMIENTO —_—

Actualizacion

1SO/IEC 17025:2005
09-LAD-001

MEDICION CONFIABLE INV E-230 - 2013 2016-08-01
Cliente | CONSTRUCCIONES CASTANEDA R I . _ Referencia: DPD-1210-17-5 |
Obra - ~ MACADAMIA DEL RIOLOTE 10 e Laboratorista: H. LOBO _
Descripcién | Grava tamafio maximo 38 mm e - Fecha ensayo: 20170714 |
Especificacién: Articulo 630 - Invias Pagina: 11 de 13

IEsta norma aplica para agregados de origen natural o artificial, incluyendo los ligeros y no es aplicable a los tamafios de particulas inferiores a 6,3 mm (1/4") o

mayores de 63 mm (2 1/2"),

. | GRADACION ORIGINAL
FRACCION G%?EULOMETR[CA MASA TOTAL SECAMo g 10070,0 APLANAMIENTC ALARGAMIENTO
! MASA LAVADA SECA g 10034,0
PASA RETIENE MASA (Ri) FRACCION | PORCENTAJE MASA FRACCIONES m, INDICE DE APLANAMIENTO DE MASA FRACCIONES m, INDICE DE ALARGAMIENTO DE
GRANULOMETRICA g RETENIDO g LA FRACCION Iy % g LA FRACCION I, %

I I ol ] NN | N -
______ l- N B L. S .

z 112 o - 1 . B B
IR I R 338.0 34 B S B
oo} me ) 28690 285 2492 BT 1282 43

4" 1z e00 | 21 | 1924 8 | ora4 | 158 |
T L si80 | 5t 2300 444 - B

3/8" 1/4"

RESULTACOS

INDICE DE APLANAMIENTO GLOBAL 24

INDICE DE ALARGAMIENTO GLOBAL 11
Atentapiente,

a / =
FRANCISCO DIAZ— ING. .
COORD, DIV. DE PATCLOGIA Y DIS) DIVISION D= PATOLOGIA Y DISEROS
FIN INFORME DE ENSAYO

Los resultados presentados corresponden Unicamente a la muestra sometida a ensayo

El Laboratorio no asume responsabilidad alguna por la repreduccion parciel o total de éste documento sin la debida autorizacién escrita de la Divisién de Patologla y Disafos
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. Iz
-~ INFORME DE ENSAYOS DE PATOLOGIA - AGREGADOS F-286 <
Oncre l a 'J COMBINACION IDEAL DE AGREGADOS o) A

MEDICION CONFIABLE 2 1SO/1EC 17025:2005
PARA DISENO DE MEZCLA DE CONCRETO 2016-08-01 09-LAB-001
Cliente CONSTRUCCIONES CASTANEDA i Referencia: DPD-1210-17-7
Obra MACADAMIA DEL RiO LOTE 10 - __ Laboratorista: F. DIAZ
Descripcion  |Combinacién 50% Grava - 50% Arena Fecha ensayo: 2017-07-17
IMUESTRA OTP 377436 Pagina: 13 de 13
LIMITES GRANULOMETRICOS
ABERTURA % PASA % PASA %PASA
DE TAMIZ METODO FULLER-THOMSOM GRAVA ARENA COMBINADO
{rmmj) MINIMO MAXIMO 50%G - 50%A
76,1 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
50,8 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
38,1 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
254 79,4 86,4 966 100,0 | 983
191 68,3 785 68,2 92,1 80,1
12,7 543 67,8 8,1 84,7 45 4
9,51 46,7 61,6 0,9 84,2 426
4,76 32,0 48,5 ) 0,9 80,9 40,9
2,38 21,9 38,0 0,9 67,1 340
1,19 15,0 298 | 0,9 52,4 267
0,595 10,2 234 0,9 33,6 17,3
0,297 7.0 18,4 09 16,3 8.6
0,149 4,8 14,4 0,9 7.0 A0
0,075 33 11,3 0,4 42 2,3
oa6 LTI 1N - T J
N\ i
82,8 |- t“\ ! E i ‘? e || M MIP:HMO :
70,9 | 5 R - - o s LM, MAXIMO !
[ t\b\] SRR i | wmmczmem % PASA COMBINACION :
59,1 {1 i TN T T TTTT ]
R T | :
i (] I |
T T T rNT™ | T T
1 T ! TN BB ;
118 - ! ‘ i ‘ ol [N P~ AN
! fo] | [ ‘ L 117 ‘
0 IR T Ot | | | |
100 10 1 0,1
Atentaprente,
. S
FRANCISCO Di ING. £
COORD. DIV. DE PATOLOGIA Y DIEEROS DIVISION
FIN INFORME DE ENSAYO
Losr 08 p dos cofresponden unic a la muestra sometida a ensayo

El Laberatorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de éste documento sin la debida autorizacién escrita de la Divisién de Patologla y Disefos

%O



INFORME DE ENSAYOS DE CONCRETOS

d )] ENSAYO DE RESISTENCIA A LA COMPRESIGN DE ESPECIMENES CILINDRICOS ——
concrelab veen 01 | ONAE

Cédigo: F-222 <@

H
1
ACREDITADO :

DE CONCRETO
MEDICION CONFIABLE NTC 673:2010 Actualizacion: 1SO/1EC 17025:2005
2016-12-05 09-LAB-001
Compaiiia Construcciones Castafieda Ltda Fecha: 2017.07-14 {
Obra Macadamia Del Rio Lote 10 Pagina: 1de 1 i
Atencnon. Ing. José Vicente Fernandez A. Elaboré: Ojaramillo ;
Referencia 6-11553
Orden de |Cilindro Localizacion Fecha Fecha |Edad [Diam.| Area | Resistencia Carga Resistencia Forma de Observaciones
trabajo No. toma rotura | dias | mm | mm?2 | nominal MPa | Maxima kN [ kglcm2| MPa | % falla
Tipo de Mezcla: Concreto
185614 | 05 |Vigasintemmedios _ 20170630 | 2017-0714] 14 | 152 [i81458 | 21 3857 | 21600] 212 | 1009 [Transversal D
185614 06 Placa cimentacion muro contecion 2017-07-7 | 2017-07-14 7 152 [18145.8 21 213,1 119,00 11,7 55,6 [Transversal Bajo.

- Los datos y resultados presentados en este informe, corresponden exclusivamente a las muestras sometidas a ensayo.
- El laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de este documento sin la debida autorizacion

escrita de la division de concretos.

concrela

Autorizé, /W/

Ing. Erwin Vargas Reyes

Forma de Falla (1) Cénica Calle 63 D No. 71 A-70 PBX/Fax: No. 223-56-56
BOGOTA, D.C. COLOMBIA

(2) Cénica y dividida
D El D D (3) Columnar
(4) Transversal

(O @2 B (4 (5 (6 (5 Fractura edremos
(6) Cilindro puntiagudo

concretos@concrelab.com

CONVERSIONES:
De kN a kg-Fuerza Multiplique por: 101.972
De kg/fcm? a Ib/pg? Multiplique por: 14.223

-mail: concrelab. - : .COn X
E-mail: contactenos@ elab.com - WEB: www.concrelab.com De MPa a kg/cm? Multiplique por: 10.197

X
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4

r INFORME DE ENSAYOS DE CONCRETOS Cédigo: F-222 QR |
ﬂ E B« l ah ENSAYO DE RESISTENCIA A LA COMPRESION DE ESPECIMENES CILINDRICOS Version: 01 A |
(N9 - DE CONCRETO i | 2N |
MEDICION CONFIABLE NTC 673:2010 Actualizacién: 1SO/1EC 17025:2005
2016-12-05 09-148-001
Compaiiia Construcciones Castarieda Ltda Fecha: 2017-07-12 j
Obra Macadamia Del Rio Lote 10 Pagina: 1 de 1
Atencidon  Ing. José Vicente Fernandez A. A .
Elaboré: O I
Referencia 5-11553 © jaramilio ’
Orden de |Cilindro Localizacién Fecha Fecha |Edad |Diam.| Area | Resistencia Carga Resistencia Forma de Observaciones
trabajo No. toma rotura | dias | mm | mm?2 | nominal MPa | Maxima kN | kg/icm?[ MPa | % falla
Tipo de Mezcla: Concreto
| 185613 | 4 [zawas (4-Bi4-E-Fla-Giar) [2017-06-28 | 2017-07-12] 14 [ 152 81458 [ 21 | 3432 | 19200] 188 | 89,7 [Transversa | l
Autoriz6,
r
Concrelab

- Los datos y resultados presentados en este informe, corresponden exclusivamente a las muestras sometidas a ensayo.
- El laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de este documento sin la debida autorizacién
escrita de la divisién de concretos.

B> @R

Ing. Erwin Vargas Reyes

Forma de Falla

(2) Cénica y dividida
[:' D (3) Columnar
(4) Transversal

a4 @ @

(S

(1) Cénica

(6 (5) Fractura extremos

(6) Cilindro puntiagudo

Calle 63 D No.71A -70 PBX/Fax: No. 223-56-56
BOGOTA, D.C. COLOMBIA
E-mail: contactenos@concrelab.com - WEB: www.concrelab.com
concretos@concrelab.com

CONVERSIONES:

De kN a kg-Fuerza Multiplique por: 101.972
De kg/cm? a {b/pg? Multiplique por: 14.223
De MPa a kg/cm? Multiplique por: 10.197

>



INFORME DE ENSAYOS DE CONCRETOS Cédigo: F-222 @

ACREDITADO

d 22 75 | ENSAYO DE RESISTENCIA A LA COMPRESION DE ESPECIMENES CILINDRICOS —
B C icl DE CONCREYO | Version: 01 ONAC

MEDICION CONFIABLE NTC 673:2010 Actualizacion: ISO/IEC 17025:200
2016-12-05 09-148-001

Compaiiia Construcciones Castafieda Ltda Fecha: 2017-07-5

Obra Macadamia Del Rio Lote 10 Pagina: 1 de 1

gteefg::;:r‘\: . T_a.ézs; Vicente Fernandez A. Elaboré: Ojaramillo &

Orden de [Cilindro Localizacién Fecha Fecha |Edad |[Diam.| Area | Resistencia Carga Resistencia Forma de Observaciones
trabajo No. toma rotura | dias | mm | mm? | nominal MPa |Maxima kN[ kgicm?] MPa | % falla
Tipo de Mezcla: Concreto
| 185613 | 4 |Zawas (+-Bla-E/a-Fia-Gia-) |2017-06-28 | 2017075 7 ] 152 fie1as8 | 21 | 2738 | 153,00] 150 | 714 [Transversal | ]
Autorizo,
a
Concrelab

. . . Ing. Erwin Vgrgas Reyes
- Los datos y resultados presentados en este informe, comesponden exclusivamente a las muestras sometidas a ensayo.
- El laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de este documento sin la debida autorizacion
escrita de la division de concretos.

Forma de Falla (1) Cénica Calle 63 D No. 71 A-70 PBX/Fax: No. 223-56-56 CONVERSIONES:
D D [_] lj D (2) Cénica y dividida BOGOTA, D.C. COLOMBIA De kN a kg-Fuerza Multiplique por: 101.972
(3) Columnar il f _ . De kg/cm? a Ib/pg? Multiplique por: 14.223
L] (@) Transversal E-mail: contactenos@concrelab.com - WEB: www.concrelab.com De MPa a kg/cm? Multiplique por: 10.197
(1 2 (3 (4 (5 (6 (5)Fractura extremos concretos@concrelab.com
(6) Cilindro puntiagudo &at
— ~ N

IBN)
/()



o= ~NFORME DE ENSAYOS DE CONCRETOS Cédigo: F-222 @
= Irs ' ENSAYO DE RESISTENCIA A LA COMPRESION DE ESPECIMENES CILINDRICOS . Piglipianid
wONCKF Eah DE CONCRETO Version: 01 ONAC
MEDICION CONFIABLE NTC 673:2010 Actualizacion: ISO/IEC 17025:2005
2016-12-05 09-L48-001

Compania Construcciones Castafieda Ltda Fecha: 2017-07-4

Obra Macadamia Del Rio Lote 10 Pagina: 1 de 1

Atencion  Ing. José Vicente Fernandez A.

Referencia 3-11553

Elaboré: Ojaramillo

Orden de |Cilindro Localizacién Fecha Fecha |Edad |Diam.| Area | Resistencia Carga Resistencia Forma de Observaciones
trabajo No. toma rotura | dias | mm mm 2 | nominal MPa | Maxima kN kglcm2| MPa % falla
Tipo de Mezcla: Concreto
| 185612 | 2 |zamas 20170617 | 2017071 | 14 [ 152 |181458 | 21 | 2868 | 161,00] 158 | 752 [Trensversal [Bap. |
Autorizé, /
T
concrela

- Los datos y resultados presentados en este informe, corresponden exclusivamente a las muestras sometidas a ensayo.

- El laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de este documento sin la debida autorizacion
escrita de la division de concretos.

/

Ing. Erwin #rgas Reyes

Forma de Falla

HRANEN

4 (5 (6

0 @@

(1) Conica

(2) Conica y dividida
(3) Columnar

{4) Transversal

(5) Fractura extremos

(6) Cilindro puntiagudo

Calle 63 D No.71A-70 PBX/Fax: No. 223-56-56
BOGOTA, D.C. COLOMBIA

E-mail: contactenos@concrelab.com - WEB: www.concrelab.com
concretos@concrelab.com

CONVERSIONES:

De kN a kg-Fuerza Multiplique por: 101.972
De kg/cm? a Ib/pg? Multiplique por: 14.223
De MPa a kg/cm? Multiplique por: 10.197

CA
Q
<O

3



- INFORME DE ENSAYOS DE CONCRETOS Cédigo: F-222 @
i ENSAYO DE RESISTENCIA A LA COMPRESION DE ESPECIMENES CILINDRICOS . gy fogsd
ONCKF @Iab DE CONCRETO Version: 01 | ONAC
MEDICION CONFIABLE NTC 673:2010 Actualizacién: 1SO/IEC 17025:2005
2016-12-05 09-LAB-001
Compaiiia Construcciones Castafieda Ltda Fecha: 2017-06-5
Obra Macadamia Del Rio Lote 10 Pagina: 1 de 1
Atencnén. Arq. Eduardo Ayala Elaboré: PRomero
Referencia 1-11553
Orden de |Cilindro Localizacién Fecha Fecha |Edad |Diam.| Area | Resistencia Carga Resistencia Forma de Observaciones

trabajo No. toma rotura dias | mm mm? | nominal MPa | Maxima kN kglcm’l MPa | % falla

Tipo de Mezcla: Concreto

185611 | 01 |Zampade cimentacion 2017-05-26 | 2017063 | 8 | 152 f81458 21 1251 70,00 6.9 32,7 [Trensversal | Bap.
185611 02 | Viga de cimentacion 2017-05-29 | 2017-06-5 7 152 [18145.8 21 156 87,00 8,5 40,6 |[Transversal Bajo.
Autorizé,
~
Concrelab

X

. . Ing. Erwin Vargas Reyes
- Los datos y resultados presentados en este informe, corresponden exclusivamente a las muestras sometidas a ensayo.
- El laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de este documento sin la debida autorizacion
escrita de la divisién de concretos.

Forma de Falla (1) Cénica Calle 63 D No.71A-70 PBX/Fax: No. 223-56-56 CONVERSIONES:
D E] D I (2) Cénica y dividida BOGOTA, D.C. COLOMBIA De kN a kg-Fuerza Multiplique por: 101.972
(3) Columnar _mail- _ . De kg/em? a Ib/pg? Multiplique por: 14.223
(4) Transversal E-mail: conta«:tenos@cc)rtu:relab.com| t,WEB. www.concrelab.com De MPa a kg/em? Multiplique por: 10.197
(1 (2 B (4 (5 (6 (5 Fractura extremos concretos@concrelab.com
(6) Cilindro puntiagudo
c..)
N

—_—



r INFORME DE ENSAYOS DE CONCRETOS Cadigo: F-222 {

= I A R ENSAYO DE RESISTENCIA A LA COMPRESION DE ESPECIMENES CILINDRICOS o prigdyons
& E I ab DE CONCRETO | Version: 01 ONAC

MEDICION CONFIABLE NTC 673:2010 Actualizacion: ISO/IEC 17025:2005

2016-12-05 09-LAB-001

Compaiiia Construcc.iones C?staﬁeda Ltda Fecha: 2017-06-29

Obra Macadamia Del Rio Lote 10 Pagina: 1 de 1

Atencion  Ing. José Vicente Fernandez A. . :

Referencia 2-11553 Elaboré: Ojaramillo

Orden de |Cilindro Localizacién Fecha Fecha |Edad |Didm.| Area | Resistencia Carga Resistencia Forma de Observaciones

trabajo No. toma rotura | dias | mm | mm?2 | nominal MPa |Maxima kN[ kg/icm?] MPa | % falla
Tipo de Mezcla: Concreto

| 185612 [ 2 |zemes 7 [eoresar]oot7-0e28] 11 [ 152 81458 | 21 | 2463 | 13800 135 | 64,4 |[Transwersal |Bap. ]

- Los datos y resultados presentados en este informe, comesponden exclusivamente a las muestras sometidas a ensayo.
- El laboratorio no asume responsabilidad alguna por la reproduccién parcial o total de este documento sin la debida autorizacién
escrita de la divisién de concretos.

Autorizé,

Concrelab

Ing. Erwin Vargas Reyes

-0

Forma de Falla

HOELDH

LI A S CO C

(1) Conica

(2) Cénica y dividida
(3) Columnar

(4) Transversal

(5) Fractura extremos
(6) Cilindro puntiagudo

Calle 63 D No. 71 A -70 PBX/Fax: No. 223-56-56
BOGOTA, D.C. COLOMBIA
E-mail: contactenos@concrelab.com - WEB: www.concrelab.com
concretos@concrelab.com

CONVERSIONES:

De kN a kg-Fuerza Multiplique por: 101.972
De kg/cm? a Ib/pg? Multiplique por: 14.223
De MPa a kg/cm? Multiplique por: 10,197

=
2>
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l v l Gmal' Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>

CONTRATO MACADAMIA

1 mensaje

Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 27 de febrero de 2017, 14:49
Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>

Hola Andres anexo contrato casa, para emilir pélizas, tu asesora me dice que hay una manera para que las polizas
extracontractuales de este contrato, surtan lo que pide la administradora. Lo envio en Word por cualquier modificacion
que consideren para esto.

Saludo,

AIDA CASTANEDA

-

i) CONTRATO NO. 1 MACADAMIA DEL RIO.doc
= 50K

hnps:flmaiLgoogle.conﬂmailluH?ik=ef?043(:25f&view=pt&search=all&perm1hid=thread-f%3A15605170125?0879083&simp|=rnsg-f%3A15605170125?".. mn



CONTRATO DE OBRA CIVIL NO. 801-2017

Entre los suscritos, de una parte, ANDRES REYES RIVERA, mayor de edad y domiciliado en
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79°945.012 expedida en Bogota D.C .,
RODRIGO URIBE BERNAL identificado con cedula de ciudadania 19°195.395 de bogota, MARIA
CAROLINA URIBE CUENTAS mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 52'692. 531 Expedida en bogota., actuando en nombre propio, con
domicilio en Bogota D.C., parte que en adelante y para efectos de este contrato se denominara EL
CONTRATANTE.

De otra parte, AIDA CASTANEDA AVELLANEDA, mayor de edad y domiciliado en Bogota,
identificado con C.C. 397761.368 de Bogotd, actuando en su calidad de Gerente y Representante
Legal por tanto en nombre y representacién de CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA con NIT:
830.131.386-0., con domicilio en Bogota que en adelante y para efectos de este contrato se
denominard EL CONTRATISTA, acuerdan celebrar, como en efecto lo hacen por medio del
presente documento, el presente CONTRATO DE OBRA CIVIL, el cual se regira por lo dispuesto
para esta clase de contratos en el cédigo civil y comercial, y en los especial por lo dispussto en las
siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente contrato es: Obras civiles, eléctricas, arquitecténicas,
estructurales, hidraulicas y sanitarias, en CASA MACADAMIA DEL RIO.

SEGUNDA.- DURACION O PLAZO: EI| plazo para la ejecucién del presente contrato es de 210
dias Calendario.

TERCERA.- PAGOS: La forma de pago pactados por las Partes por el contrato de obra civil
ascienden a la suma de $8427702. 177 INCLUIDO AIU e IVA sobre AlU. EL CONTRATISTA
presentaré la cuenta de cobro si pertenece al régimen simplificado o factura de venta si pertenece
al régimen comun. Es acuerdo entre las partes liquidar los pagos sobre cantidades reales
ejecutadas.

CUARTA.- OBLIGACIONES: EI CONTRATANTE debera facilitar acceso a la informacion y
elementos que sean necesarios, de manera oportuna, para la debida ejecucion del objeto de Ia
orden de prestacion de servicios, y estara obligado a cumplir con lo estipulado en las demas
clausulas y condiciones previstas en este documento. El CONTRATISTA debera cumplir en forma
eficiente y oportuna los trabajos encomendados y aquellas obligaciones que se generen de
acuerdo con la naturaleza del servicio. En especial se obliga a (i) poner toda su capacidad
profesional y experiencia, en forma eficiente y oportuna, hasta la culminacién del servicio objeto de
la presente orden de prestacion de servicio; (i) A guardar reserva de la informacion que pueda
tener de o por ocasién del proceso; (i) A presentar cuando lo requiera el CONTRATANTE, un
informe escrito de su gestion y las recomendaciones que estime convenientes para el
mejoramiento del servicio. (iv) A cumplir con sus obligaciones de afiliacion al sistema de salud y
pensiones, (v) A revisar el proyecto en su totalidad y entregar todas las dudas que surjan, de forma
oportuna a la ejecucion, no procedera reclamacién alguna si no ha entregado todas las dudas en
su inicio.

QUINTA. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL - Queda claramente pactado y entendido
que no existira relacion laboral alguna entre EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, o el
personal que éste utilice en la ejecucién del objeto de la presente orden de prestacion de servicio.

SEXTA. CONFIDENCIALIDAD.- Toda la informacién que intercambien las partes en desarrollo del
presente contrato es de caracter reservado. EL CONTRATISTA se compromete a guardar la mas
estricta reserva sobre la informacién de EL CONTRATANTE a que tenga acceso en razon de la
presente orden de prestacion de servicio y a no divulgar a terceros o a usar para propositos
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distintos del cumplimiento del objeto de esta, toda o cualquier parte de la informacién de EL
CONTRATANTE a que tenga acceso en razén de esta orden de prestacion de servicio, o que
haya sido recibida o averiguada por EL CONTRATISTA directa o indirectamente de EL
CONTRATANTE , o de trabajadores de EL CONTRATANTE , contratistas o consultores,
contratantes u originada de otra manera y adquirida por EL CONTRATISTA, en conexion con o
como resultado de la realizacién de servicios objeto de esta. Asi como toda la informacién
confidencial, férmulas, procesos, herramientas, disefios, aplicaciones, desarrollos, invenciones,
productos, subproductos, componentes, materiales, y todos los demas activos tangibles e
intangibles con valor comercial, aun programas de “hardware’ o de “software” que, directa yl/o
indirectamente sea suministrado en virtud o con relacién al objeto y ejecucién de la presente orden
de prestacion de servicio. Asi mismo toda la propiedad industrial, intelectual, artistica yl/o
cientifica, incluyendo, pero sin limitarse a derechos, marcas, patentes, derechos de autor,
invenciones y / o secretos industriales (en lo sucesivo “Derechos de Propiedad Intelectual)
permaneceran de la exclusiva, Unica y valiosa propiedad de EL CONTRATANTE. En
consecuencia, EL CONTRATISTA no obtiene, bajo ningun titulo, incluyendo, pero sin limitarse a
concesion, uso, usufructo, licencia, depdsito, préstamo, alquiler ni propiedad alguna sobre los
Derechos de Propiedad Intelectual.

PARAGRAFO 1: EL CONTRATISTA reconoce y acepta que toda informacioén es esencial para el
negocio y éxito de la parte propietaria o de EL CONTRATANTE , razon por la cual acuerda que
mantendra toda informacion bajo la més estricta reserva, en todo momento por lo que autoriza a
EL CONTRATANTE a monitorear y/o grabar las conversaciones telefonicas que sostenga desde
las instalaciones de EL CONTRATANTE ; con el fin de contar con una herramienta para el
mejoramiento continuo y capacitacién del personal.

EL CONTRATISTA acuerda también que no revelara, usara o copiara en medio alguno informacién
confidencial en forma alguna (directa o indirectamente, en todo o en parte, independientemente
junto con otros) sin la autorizacion expresa y escrita de EL CONTRATANTE. Cualquier
reproduccion autorizada, en todo o en parte, en cualquier medio de documentos u otro medio que
contenga informacién confidencial elaborada por EL CONTRATANTE debera llevar todo derecho
de autor, marca comercial, patente y cualquier otro aviso de propiedad exclusiva que aparezca en
el original.

PARXGRAFO 2: EL CONTRATISTA debera tomar todas las medidas razonables para proteger la
informacion confidencial. Sin limitar lo anterior, y adicional a cualquier requisito establecido en la
presente clausula, EL CONTRATISTA debera hacer uso de las medidas de seguridad aplicables y
un grado de cuidado razonable al manejar la informacion.

PARAGRAFO 3: La violacién de este acuerdo de confidencialidad a juicio de EL CONTRATANTE ,
seré considerado falta grave y causal de terminacién del presente contrato, sin que imposibilite a
EL CONTRATANTE a iniciar cualquier tipo de proceso de caracter penal o civil derivado la
responsabilidad civil contractual o extra-contractual

PARAGRAFO 4: Que por cualquier violacion a este acuerdo EL CONTRATANTE hara uso de las
acciones legales pertinentes para resarcir las eventuales perjuicios ocasionados.

SEPTIMA.- SUPERVISION: E| CONTRATANTE o su representante supervisara la ejecucion del
servicio encomendado, y podrd formular las observaciones del caso, para ser analizadas
conjuntamente con El CONTRATISTA, que debera corregirlas en un plazo inmediato.

OCTAVA.-TERMINACION. EI presente contrato terminara por acuerdo entre las partes y
unilateralmente por parte del CONTRATANTE por el incumplimiento del CONTRATISTA de las
obligaciones derivadas del contrato.

NOVENA. -DOMICILIO: Para todos los efectos legales, se fija como domicilio contractual a la
ciudad de Bogota - D.C Colombia.

DECIMA.-CLAUSULA PENAL.- E! incumplimiento de alguna de las partes generara una penalidad
del 20% del valor del contrato.



DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES.- Las Partes recibiran notificaciones en las siguientes
direcciones:

EL CONTRATANTE: ANDRES REYES RIVERA - MARIA CAROLINA URIBE - RODRIGO
URIBE BERNAL

DIRECCION: Carrera 18 no 79-22 piso 8

TELEFONO: 7460608

EL CONTRATISTA: AIDA CASTANEDA
DIRECCION: Calle 103 a No. 192-68 (303).
TELEFONO: 313-4517653

DECIMA SEGUNDA: GARANTIA UNICA: EL CONTRATISTA debera constituir una POLIZA DE
SEGURO CUMPLIMIENTO PARTICULAR, expedida por una compariia de seguros o Entidad
Bancaria legalmente autorizada para ello, a favor de ENTIDADES PUBLICAS CON REGIMEN
PRIVADO DE CONTRATACION, con el fin de cubrir todas las obligaciones que surjan del contrato
a celebrar, con los siguientes amparos:

1) CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Su cuantia sera equivalente al veinte por ciento (20%)
de valor total del contrato y cubrira el plazo de ejecucion del mismo y seis meses mas.

2) CALIDAD Y ESTABILIDAD DEL CONTRATO: Su cuantia serd equivalente al veinte por
ciento (20%) de valor total del contrato y una vigencia de 5 afios.

3) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES:
Su cuantia sera equivalente al veinte por ciento (5%) de valor total del contrato.

4) RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Su cuantia sera equivalente al veinte
por ciento (20%) de valor total del contrato, y cubrira el plazo de ejecucion del mismo y seis
meses mas.

Las partes suscriben el presente documento a los 27 dias del mes de Febrero del afio 2017, enla
ciudad de Bogota, D.C.

EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA:
ANDRES REYES RIVERA AIDA MARCELA CASTANEDA
C.C. 79°945.012 C.C. 39.761.368

CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA.

MARIA CAROLINA URIBE
C.C.

RODRIGO URIBE
c.C



71972018 Gmail - CAMBIO CONTRATO
M Gma]I Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>
CAMBIO CONTRATO
1 mensaje
Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 3 de marzo de 2017, 15:39

Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>

Andres me exigieron cambio del contrato en la aseguradora, me ayudas firmando este otra vez??, tenia un error decia
de entidad estatal.

Saludo,

AIDA CASTANEDA

‘- @ g()(:(NTRATO NO. 1 MACADAMIA DEL RIO.doc

https:/fmail.google.com/mail/u/1 ?ik=ef7 043c25f8view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1560882548516887757 &simpl=msg-f%3A156088254851... 1/1



CONTRATO DE OBRA CIVIL NO. 001-2017

Entre los suscritos, de una parte, ANDRES REYES RIVERA, mayor de edad y domiciliado en
Begota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79°945.012 expedida en Bogota D.C.,
RODRIGO URIBE BERNAL identificado con cedula de ciudadanfa 19°195.395 de bogota, MARIA
CAROLINA URIBE CUENTAS mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 52°'692. 531 Expedida en bogota., actuando en nombre proplo, con
domicilio en Bogota D.C., parte que en adelante y para efectos de este contrato se denominara EL
CONTRATANTE.

De otra parte, AIDA CASTANEDA AVELLANEDA, mayor de edad y domiciliado en Bogota,
identificado con C.C. 39°761.368 de Bogotd, actuando en su calidad de Gerente y Representante
Legal por tanto en nombre y representacion de CONSTRUCCIONES CASTAREDA LTDA con NIT:
830.131.386-0., con domicllio en Bogotd que en adelante y para efectos de este contrato se
denominara EL CONTRATISTA, acuerdan celebrar, como en efecto lo hacen por medio del
presente documento, el presente CONTRATO DE OBRA CIVIL, el cual se regira por lo dispuesto
para esta clase de contratos en el codigo civil y comercial, y en los especial por lo dispuesto en las
siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente contrato es: Obras civiles, eléctricas, arquitectonicas,
estructurales, hidraulicas y sanitarias, en CASA MACADAMIA DEL RIO.

SEGUNDA.- DURACION O PLAZO: EI! plazo para la ejecucién del presente contrato es de 210
dias Calendario.

TERCERA.- PAGOS: La forma de pago pactados por las Partes por el contrato de obra civil
ascienden a la suma de $842°702. 177 INCLUIDO AlU e IVA sobre AlU. EL CONTRATISTA
presentara la cuenta de cobro si pertenece al régimen simplificado o factura de venta si pertenece
al régimen comiUn. Es acuerdo entre las partes liquidar los pagos sobre cantidades reales
ejecutadas.

CUARTA.- OBLIGACIONES: El CONTRATANTE debera facilitar acceso a la informacién y
elementos que sean necesarios, de manera oportuna, para la debida ejecucion del objeto de la
orden de prestacion de servicios, y estaré obligado a cumplir con lo estipulado en las demas
clausulas y condiciones previstas en este documento. El CONTRATISTA deberd cumplir en forma
eficiente y oportuna los trabajos encomendados y aquellas obligaciones que se generen de
acuerdo con la naturaleza del servicio. En especial se obliga a (i) poner toda su capacidad
profesional y experiencia, en forma eficiente y oportuna, hasta la culminacién del servicio objeto de
la presente orden de prestacién de setviclo; (i) A guardar reserva de la informacién que pueda
tener de o por ocasidn del proceso; (iii) A presentar cuando lo requiera el CONTRATANTE, un
informe escrifo de su gestin y las recomendaciones que estime convenientes para el
mejoramiento del servicio. {iv) A cumplir con sus obligaciones de afiliacién al sistema de salud y
pensiones, (v) A revisar sl proyecto en su totalidad y entregar todas las dudas que surjan, de forma
oportuna a la ejecucion, no procedera reclamacion alguna si no ha entregado todas las dudas en
su inicio.

QUINTA. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.- Queda claramente pactado y entendido
que no existird relacién laboral alguna entre EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, o el
personal que éste utilice en la ejecucion del objeto de la presente orden de prestacién de servicio.

SEXTA. CONFIDENCIALIDAD.- Toda la informacién que intercambien las partes en desarrolio del
presente contrato es de caracter reservado. EL CONTRATISTA se compromete a guardar la méas
estricta reserva sobre la informacién de EL CONTRATANTE a que tenga acceso en razon de la
presente orden de prestacién de servicio y a no divulgar a terceros o a usar para propésitos
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distintos del cumplimiento del objeto de esta, toda o cualquier parte de la informacion de EL
CONTRATANTE a que tenga acceso en razén de esta orden de prestacion de servicio, o que
haya sido recibida o averiguada por EL CONTRATISTA directa o indirectamente de EL
CONTRATANTE , o de trabajadores de EL CONTRATANTE , contratistas o consultares,
contratantes u originada de otra manera y adquirida por EL CONTRATISTA, en conexién con o
como resultado de la realizacién de servicios objeto de esta. Asi como toda la informacién
confidencial, formulas, procesos, herramientas, disefios, aplicaciones, desarrollos, invenciones,
productos, subproductos, componentes, materiales, y todos los demas activos tangibles e
intangibles con valor comercial, aun programas de “hardware” o de “software” que, directa ylo
indirectamente sea suministrado en virtud o con relacién al objeto y ejecuci6n de la presente orden
de prestacién de servicio. Asi mismo toda la propiedad industrial, intelectual, artistica ylo
cientifica, incluyendo, pero sin limitarse a derechos, marcas, patentes, derechos de autor,
invenciones y / o secretos industriales (en lo sucesivo ‘Derechos de Propiedad Intelectual)
permanecerédn de la exclusiva, Unica y valiosa propiedad de EL CONTRATANTE. En
consecuencia, EL CONTRATISTA no obtiene, bajo ningun titulo, incluyendo, pero sin limitarse a
concesidn, uso, usufructo, licencia, depdsito, préstamo, alquiler ni propiedad alguna sobre los
Derechos de Propiedad intelectual.

PARAGRAFO 1: EL CONTRATISTA reconoce y acepta que toda informacion es esencial para el
negocio y éxito de la parte propietaria o de EL CONTRATANTE , razén por la cual acuerda que
mantendré toda informacion bajo la mds estricta reserva, en todo momento por lo que autoriza a
EL CONTRATANTE a monitorear y/o grabar las conversaciones telefénicas que sostenga desde
las instalaciones de EL CONTRATANTE ; con el fin de contar con una herramienta para el
mejoramiento continuo y capacitacion del personal.

EL CONTRATISTA acuerda también que no revelard, usara o copiard en medio alguno informacién
confidencial en forma alguna (directa o indirectamente, en todo o en parte, independientemente
junto con otros) sin la autorizacién expresa y escrita de EL CONTRATANTE. Cualquier
reproducci6n autorizada, en todo o en parte, en cualquier medio de documentos u otro medio que
contenga informacioén confidencial elaborada por EL CONTRATANTE deberd llevar todo derecho
de autor, marca comercial, patente y cualquier otro aviso de propiedad exclusiva que aparezca en
el original.

PARIQ\GRAFO 2: EL. CONTRATISTA debera tomar todas las medidas razonables para proteger la
informacién confidencial. Sin limitar lo anterior, y adicional a cualquier requisito establecido en la
presente clausula, EL CONTRATISTA debera hacer uso de las medidas de seguridad aplicables y
un grado de cuidado razonable al manejar la informacién.

PARAGRAFO 3: La violacién de este acuerdo de confidencialidad a juicio de EL CONTRATANTE ,
sera considerado falta grave y causal de terminacién del presente contrato, sin que imposibilite a
EL CONTRATANTE a iniciar cualquier tipo de proceso de cardcter penal o civil derivado la
responsabilidad civil contractual o extra-contractual

PARAGRAFO 4: Que por cualquier violacién a este acuerdo EL CONTRATANTE hard uso de las
acciones legales pertinentes para resarcir las eventuales perjuicios ocasionados.

SEPTIMA.- SUPERVISION: EI CONTRATANTE o su representante supervisara la ejecucién del
servicio encomendado, y podra formular las observaciones del caso, para ser analizadas
conjuntamente con El CONTRATISTA, que deber4 corregirlas en un plazo inmediato.

OCTAVA.-TERMINACION. E! presente contrato terminard por acuerdo entre las partes y
unilateralmente por parte del CONTRATANTE por el incumplimiento del CONTRATISTA de las
obligaciones derivadas del contrato.

NOVENA. -DOMICILIO: Para todos los efectos legales, se fila como domicilio contractual a la
ciudad de Bogota — D.C Colombia.

DECIMA.-CLAUSULA PENAL.- E! incumplimiento de alguna de las partes generara una penalidad
del 20% del valor del contrato.



DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES.- Las Partes recibirdan notificaciones en las siguientes
direcciones:

EL CONTRATANTE: ANDRES REYES RIVERA -~ MARIA CAROLINA URIBE - RODRIGO
URIBE BERNAL

DIRECCION: Carrera 18 no 79-22 piso 8

TELEFONO: 7480608

EL CONTRATISTA: AIDA CASTAREDA
DIRECCION: Calle 103 a No. 19°-88 (303).
TELEFONO: 313-4517653

DECIMA SEGUNDA: GARANTIA UNICA: EL CONTRATISTA debera constituir una POLIZA DE
SEGURO CUMPLIMIENTO PARTICULAR, expedida por una compafia de seguros o Entidad
Bancaria legalmente autorizada para ello, a favor de ENTIDADES PUBLICAS CON REGIMEN
PRIVADO DE CONTRATACION, con el fin de cubrir todas las obligaciones que surjan del contrato
a celebrar, con los siguientes amparos:

1) CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Su cuantia sera equivalente al veinte por clento (20%)
de valor total del contrato y cubrira el plazo de ejecucién del mismo y seis meses més.

2) CALIDAD Y ESTABILIDAD DEL CONTRATO: Su cuantia serd equivalente al veinte por
ciento (20%) de valor total del contrato y una vigencia de 5 afios.

3) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES:
Su cuantia sera equivalente al veinte por ciento (5%) de valor total del contrato.

4) RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Su cuantla seréa equivalente al veinte
por ciento (20%) de valor total del contrato, y cubrira el plazo de ejecucion del mismo y seis
meses mas.

Las partes suscriben el presente documento a los 27 dias del mes de Febrero del afio 2017, en la
cludad de Bogota, D.C.

EL CO EL CONTRATISTA:

ANDRESREYES RIVERA DA MARCELA CASTANEDA
c.c. 79°945.012 .C. 39.761.368

g : CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA.

MARIA C. NA URIBE
c.c. 5! =)

RODRI
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CONTRATO DE OBRA CIVIL NO. 001-2017

Entre los suscritos, de una parte, ANDRES REYES RIVERA, mayor de edad y domiciliado en
Bogoté D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79'945.012 expedida en Bogota D.C.,
RODRIGO URIBE BERNAL identificado con cedula de ciudadania 19°195.395 de Bogota, MARIA
CAROLINA URIBE CUENTAS mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 52'692. 531 Expedida en cogota., actuando en nombre propio, con
domicilio en Bogota D.C., parte que en adelante y para efectos de este contrato se denominara EL
CONTRATANTE.

De otra parte, AIDA CASTANEDA AVELLANEDA, mayor de edad y domiciliado en Bogot3,
identificado con C.C. 39°761.368 de Bogota, actuando en su calidad de Gerente y Representante
Legal por tanto en nombre y representacién de CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA con NIT:
830.131.386-0., con domicilio en Bogota que en adelante y para efectos de este contrato se
denominaréd EL CONTRATISTA, acuerdan celebrar, como en efecto lo hacen por medio del
presente documento, el presente CONTRATO DE OBRA CIVIL, el cual se regira por lo dispuesto
para esta clase de contratos en el cédigo civil y comercial, y en los especial por lo dispuesto en las
siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente contrato es: Obras civiles, eléctricas, arquitectonicas,
estructurales, hidréulicas y sanitarias, en CASA MACADAMIA DEL RIO.

SEGUNDA.- DURACION O PLAZO: El plazo para la ejecucién del presente contrato es de 210
dias Calendario.

TERCERA.- PAGOS: La forma de pago pactados por las Partes por el contrato de obra civil
ascienden a la suma de $842°702. 177 INCLUIDO AIU e IVA sobre AlU. EL CONTRATISTA
presentaré la cuenta de cobro si pertenece al régimen simplificado o factura de venta si pertenece
al régimen comin. Es acuerdo entre las partes liquidar los pagos sobre cantidades reales
ejecutadas.

CUARTA.- OBLIGACIONES: EI CONTRATANTE debera facilitar acceso a la informacién y
elementos que sean necesarios, de manera oportuna, para ia debida ejecucion del objeto de la
orden de prestacién de servicios, y estara obligado a cumplir con lo estipulado en las demas
cléusulas y condiciones previstas en este documento. El CONTRATISTA debera cumplir en forma
eficiente y oportuna los trabajos encomendados y aquellas obligaciones que se generen de
acuerdo con la naturaleza del servicio. En especial se obliga a {i) poner toda su capacidad
profesional y experiencia, en forma eficiente y oportuna, hasta la culminacion del servicio objeto de
la presente orden de prestacion de servicio; (i) A guardar reserva de la informacién que pueda
tener de o por ocasién del proceso; (iii) A presentar cuando lo requiera el CONTRATANTE, un
informe escrito de su gestiobn y las recomendaciones que estime convenientes para el
mejoramiento del servicio. (iv) A cumplir con sus obligaciones de afiliacién al sistema de salud y
pensiones, (v) A revisar el proyecto en su totalidad y entregar todas las dudas que surjan, de forma
oportuna a la ejecucion, no procedera reclamacién alguna si no ha entregado todas las dudas en
su inicio.

QUINTA. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.- Queda claramente pactado y entendido
que no existird relacion laboral alguna entre EL CONTRATANTE y EL CONTRATISTA, o el
personal que éste utilice en la ejecucién del objeto de la presente orden de prestacion de servicio.

SEXTA. CONFIDENCIALIDAD.- Toda fa informacion que intercambien las partes en desarrollo del
presente contrato es de carécter reservado. EL CONTRATISTA se compromete a guardar la mas
estricta reserva sobre la informacién de EL CONTRATANTE a que tenga acceso en razén de la -,
presente orden de prestacion de servicio y a no divulgar a terceros o a usar para propositos i



distintos del cumplimiento del objeto de esta, toda o cualquier parte de la informacion de EL
CONTRATANTE a que tenga acceso en razén de esta orden de prestacion de servicio, 0 que
haya sido recibida o averiguada por EL CONTRATISTA directa o indirectamente de EL
CONTRATANTE , o de trabajadores de EL CONTRATANTE , contratistas o consultores,
contratantes u originada de ofra manera y adquirida por EL CONTRATISTA, en conexién con o
como resultado de la realizacion de servicios objeto de esta. Asf como toda la informacién
confidencial, férmulas, procesos, herramientas, disefios, aplicaciones, desarrollos, invenciones,
productos, subproductos, componentes, materiales, y todos los demés activos tangibles e
intangibies con valor comercial, aun programas de “hardware” o de "software’ que, directay / o
indirectamente sea suministrado en virtud o con relacién al objeto y ejecucion de la presente orden
de prestacién de servicio. Asf mismo toda la propiedad industrial, intelectual, artistica y / o
cientifica, incluyendo, pero sin limitarse a derechos, marcas, patentes, derechos de autor,
invenciones y / o secretos industriales (en lo sucesivo “Derechos de Propiedad Intelectual)
permaneceran de la exclusiva, unica y valiosa propiedad de EL CONTRATANTE. En
consecuencia, EL CONTRATISTA no obtiene, bajo ningun titulo, incluyendo, pero sin limitarse a
concesién, uso, usufructo, licencia, depdsito, préstamo, alquiler ni propiedad alguna scbre los
Derechos de Propisdad Intelectual.

PARAGRAFO 1: EL CONTRATISTA reconoce y acepta que toda informacién es esencial para el
negocio y éxito de la parte propietaria o de EL CONTRATANTE , razdn por la cual acuerda que
mantendra toda informacién bajo la mas estricta reserva, en todo momento por lo que autoriza a
EL CONTRATANTE a monitorear y/o grabar las conversaciones telefénicas que sostenga desde
las instalaciones de EL CONTRATANTE ; con el fin de contar con una herramienta para el
mejoramiento continuo y capacitacioén del personal.

EL CONTRATISTA acuerda también que no revelara, usaré o copiara en medio alguno informacién
confidencial en forma alguna (directa o indirectamente, en todo o en parte, independientemente
junto con otros) sin la autorizacion expresa y escrita de EL CONTRATANTE. Cualquier
reproduccion autorizada, en todo o en parte, en cualquier medio de documentos u otro medio que
contenga informacién confidencial elaborada por EL CONTRATANTE deberé llevar todo derecho
de autor, marca comercial, patente y cualquier ofro aviso de propiedad exclusiva que aparezca en
el original.

PARA%GRAFO 2: EL CONTRATISTA debera tomar todas las medidas razonables para proteger la
informacion confidencial. Sin limitar lo anterior, y adicional a cualquier requisito establecido en la
presente clausula, EL CONTRATISTA debera hacer uso de las medidas de seguridad aplicables y
un grado de cuidado razonable al manejar la informacion.

PARAGRAFO 3: La violacion de este acuerdo de confidencialidad a juicio de EL CONTRATANTE ,
sera considerado falta grave y causal de terminacién del presente contrato, sin que imposibilite a
EL CONTRATANTE a iniciar cualquier tipo de proceso de carécter penal © civil derivado la
responsabilidad civil contractual o extra-contractual

PARAGRAFO 4: Que por cualquier violacion a este acuerdo EL CONTRATANTE haré uso de las
acciones legales pertinentes para resarcir las eventuales perjuicios ocasionados.

SEPTIMA.- SUPERVISION: EI CONTRATANTE o0 su representante supervisara la ejecucion del
servicio encomendado, y podrd formular las observaciones del caso, para ser analizadas
conjuntamente con EI CONTRATISTA, que debera corregirlas en un plazo inmediato.

OCTAVA.-TERMINACION. EI presente contrato terminard por acuerdo entre las partes y
unilateraimente por parte del CONTRATANTE por el incumplimiento del CONTRATISTA de las
obligaciones derivadas del contrato.

NOVENA. -DOMICILIO: Para todos los efectos legales, se fija como domicilio contractual a la
ciudad de Bogota — D.C Colombia.

DECIMA.-CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento de alguna de las partes generara una penalidad
del 20% del valor del contrato.

.
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DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES.- Las Partes recibiran notificaciones en las siguientes
direcciones:

EL CONTRATANTE: ANDRES REYES RIVERA - MARIA CAROLINA URIBE - RODRIGO
URIBE BERNAL

DIRECCION: Carrera 18 no 79-22 piso 8

TELEFONO: 7460608

EL CONTRATISTA: AIDA CASTANEDA
DIRECCION: Calle 103 a No. 192-68 (303).
TELEFONO: 313-4517653

DECIMA SEGUNDA: GARANTIA UNICA: EL CONTRATISTA dsbera constituir una POLIZA DE
SEGURO CUMPLIMIENTO PARTICULAR, expedida por una compafila de seguros o Entidad
Bancaria legalmente autorizada para ello, a favor de ENTIDADES PARTICULARES, con el fin de
cubrir todas las obligaciones que surjan del contrato a celebrar, con los siguientes amparos:

1) CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Su cuantia sera equivalente al veinte por ciento (20%)
de valor total del contrato y cubrird el plazo de sjecucion del mismo y seis meses mas.

2) CALIDAD Y ESTABILIDAD DEL CONTRATO: Su cuantia serd equivalente al veinte por
ciento (20%) de valor total del contrato y una vigencia de 5 afios.

3) PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E INDEMNIZACIONES LABORALES:
Su cuantia sera equivalente al cinco por ciento (5%) de valor total del contrato.

4) RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Su cuantia sera equivalente al veinte
por ciento (20%) de valor total del contrato, y cubrira el plazo de ejecucién del mismo y seis
meses mas.

Las partes suscriben el presente documento a los 27 dias del mes de Febrero del afio 2017, en la
ciudad de Bogota, D.C.

EL CONTRATANTE - i EL CONTRATISTA:
N T L B
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ACTA DE REUNION

Proyecto: MACADAMIA DEL RIO LOTE 10
Fecha de Reunion: 25 de Octubre de 2017.
Duracién de la reunién: 8:20 a.m.a 11:00 a.m.
Lugar de Reunién: Lote 10 Macadamia
Asistentes:
INGENIERA Aida Castaieda.
Dr Andres Reyes Rivera

TEMAS TRATADOS

A continuacién enuncia las causas de ampliacion en tiempo, de la obra Macadamia del Rio Lote
10, teniendo en cuenta el Acta de Inicio 3 de Marzo de 2017.

1. Inviemo en el comienzo de la obra, en la etapa de cimentacién que ocasiono atraso
promedio de 2 meses.

2. Mayores cantidades de obra reales ejecutadas:
e Excavaciones (Cuarto de méaquinas), 80 M3.

* Placa de contrapiso para Cuarto de Maquinas (72 M2), Placa de contrapiso
Gimnasio (72 M2).

e Mamposteria Cuarto de maquinas (44 M2).

e Cimentacién Cuarto de Maquinas (Zapatas (6), Muro doble Contencién relleno en
concreto (36 M2)).

e Mayor carpinteria de Vidrio, Fachada Gimnasio (54 M2).

)

7\



o Obra total contratada era 365 M2 mas &reas exteriores, esto se incremento en 144
M2 reales construidos.

Dado lo anterior se solicita ampliacion en tiempo de la obra de 110 dias calendario adicional.

REGISTRO FOTOGRAFICO







El acta se firma a los veinticinco (25) dias del mes de Octubre de 2017.

AIDA CASTANEDA
CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA.

ANDRES REYES RIVERA



71912018 Gmail - CRONOGRAMA ACTUALIZADO
M Gmajl Aida Marcela Castarieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>
CRONOGRAMA ACTUALIZADO
1 mensaje
Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 1 de diciembre de 2017, 4:45

Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>
Hola te adjunio cronograma actualizado, cualquier duda me cuentas.
sld,

AC

ﬂ CRONOGRAMA MACADAMIA DEL RIO LOTE 10.pdf

b 890K

hﬁps:llmail.google.com!mail!uﬁ?ik=e17043c25f&view=pt&search=all&permthid=thread~f%3A15855?43573961 50751&simpl=msg-f%3A158557435739... 1/1
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i

M Gmali Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com%

BALANCE DE MAYORES Y MENORES CANTIDADES

3 mensajes

Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 1 de octubre de 2018, 13:54
Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>, andres reyes <memincho@gmail.com>

Cc: Felipe Zaforteza <fzaforteza@gmail.com>, Felipe Zaforteza <fzaforte@everis.com>, Enrique Rodriguez
<enriquerodriguez3107@gmail.com>

Buen dia Andres
De acuerdo a reunion sostenida el dia 29 de Septiembre, me permito anexar:

1. Balance de mayores y menores cantidades de obra reales ejecutadas.

2. Memorias de Calculo.

3. Favor asignar fecha de revsién, con el ingeniero Enrique Rodriguez quien pongo en copia. De esta revision se
'b' realizara ajuste por encima o por debajo segun sea el caso, lo anterior es acuerdo entre las partes.

Saludo,

W' AIDA CASTANEDA ;
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCCIONES CASTANEDA SAS

3 archivos adjuntos

@ MEMORIAS DE CALCULO CASA 10 MACADAMIA DEL RIO.xlsx
52K

@ MEMORIAS.xIsx
1845K

W~ &) CUDRO CANTIDADES CASA10 SEP-21-18 ((2)) (1).xIsx
45K

Andres Reyes <gerencia@andirent.co> 2 de octubre de 2018, 14:50
( ara: Aida Marcela Castarieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>, andres reyes <memincho@gmail.com>
c: Felipe Zaforteza <fzaforteza@gmail.com>, Felipe Zaforteza <fzaforte@everis.com>, Enrique Rodriguez
<enriquerodriguez3107@gmail.com>

Gracias por informacion, como les comente en la reunidn, estos valores son demasiado altos respecto de lo
contratado inicialmente, por lo tanto debo revisar con calma cada item y su valor, en la reunién del 26 de
octubre llevare el resultado del levamiento fisico que haga un terceroy asi poder llegar a un acuerdo.

Llamare a enrique para las visitas que se hagan con el tercero, ya que el estuvo en desarrollo de la obra.

Saludos



30/10/2018 Gmail - BALANCE DE MAYORES Y MENORES CANTIDADES

_-i 'De:Aida Marcela Castafieda [mailto:aidamarcelacastaneda@gmail.com]
Enviado el: lunes, 1 de octubre de 2018 1:55 p.m. /12/8
Para: Andres Reyes; andres reyes \
CC: Felipe Zaforteza; Felipe Zaforteza; Enrique Rodriguez 0
Asunto: BALANCE DE MAYORES Y MENORES CANTIDADES 1%

[El texto citado esta oculto]
Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 2 de octubre de 2018, 19:18
Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>
Cc: andres reyes <memincho@gmail.com>, Felipe Zaforteza <fzaforteza@gmait.com>, Felipe Zaforteza

<fzaforte@everis.com>, Enrique Rodriguez <enriquerodriguez3107@gmail.com>

Gracias Andres, entendemos la revision que debes hacer, y estaremos atentos a las reuniones conjuntas con el
ingeniero Enrmique.

Sid

¢ AC

Enviado desde mi iPhone
[El texto citado esta oculto)




30/10/2018 Grrail - Nofificacién: Revision Liquidacion Casa Macadamia vie 26 de oct de 2018 09:30 - 10:30 (COT) (Aida Marcela Castarieda) \
.

' v ' Gma” Aida Marcela Castafieda <aidamarcefacastaneda@gmail.com>(12?
’]}/

Notificacion: Revision Liquidacion Casa Macadamia vie 26 de oct dé 20180930 -
10:30 (COT) (Aida Marcela Castafieda)
1 mensaje

Google Calendar <calendar-notification@google.com> 26 de octubre de 2018, 8:59
Responder a: Felipe Luis Zaforteza de la Iglesia <felipe.zaforteza.iglesia@everis.com>

Para: Aida Marcela Castafeda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>

Revision Liquidacién Casa Macadamia mas detalles »

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD.

p Este correo y la informacion contenida o adjunta al mismo es privada y confidencial y va dirigida exclusivamente

a su destinatario. everis informa a quien pueda haber recibido este correo por error que contiene informacion

W confidencial cuyo uso, copia, reproduccion o distribucion estd expresamente prohibida. Si no es Vd. el
destinatario del mismo y recibe este correo por error, le rogamos lo ponga en conocimiento del emisor y proceda
a su eliminacion sin copiarlo, imprimirlo o utilizado de ningtin modo.

. CONFIDENTIALITY WARNING.

W' This message and the information contained in or attached to it are private and confidential and intended
exclusively for the addressee. everis informs to whom it may receive it in error that it contains privileged
information and its use, copy, reproduction or distribution is prohibited. If you are not an intended recipient of this
E-mail, please notify the sender, delete it and do not read, act upon, print, disclose, copy, retain or redistribute
any portion of this E-mail.

Cuando Vie 26 de oct de 2018 09:30 — 10:30 Hora estandar de Colombia
Donde Oficinas Construcciones Castafieda (mapa)
Calendario Aida Marcela Castaneda

Quién « Felipe Luis Zaforteza de la Iglesia- organizador
= Aida Marcela Castafieda- creador

P « gerencia@andirent.co

« Enrique Rodriguez

- andres reyes

‘U (Asistiras (aidamarcelacastaneda@gmail.com)? Si - Quizads - No Mas opciones »

Invitacion de Google Calendar

Has recibido este correo electronico en la direccion aidamarcelacastaneda@gmail.com de la cuenta porque estas suscrito para recibir
notificacicnes del calendario Aida Marcela Castaneda.

8i ya no quieres recibir estos correos, inicia sesion en https://w w w .google.con/calendar/ y cambia la configuracion de las
notificaciones para este calendario.

Sireenvias esta invitacion, los destinatarios podrian cambiar tu respuesta de confirmacion de asistencia. Mas informacion
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M Gma[i Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>
J Y

Garantias obras
3 mensajes

Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 3 de octubre de 2018, 12:42
Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>, andres reyes <memincho@gmail.com>, Enrique Rodriguez
<enriquerodriguez3107@gmail.com>, Felipe Zaforteza <fzaforte@everis.com>

Buen dia Andres,

He tenido conocimiento que se han realizado intervenciones en redes hidraulicas y A. LL., por decision suya y sin
contar con nuestro concepto ni del disefador responsable, por lo anterior estos trabajos se hacen bajo su
responsabilidad y la garantia en las redes intervenidas.

De igual manera le informamos gue se encuentra pendiente el levantamiento de cantidades de obra, el cual incluye
este capitulo, y al ser intervenido directamente por usted y con personal ajeno a nuestra empresa, se complica
; realizar el trabajo de conteo y medicion de las cantidades reales ejecutadas, afectando la liquidacion final de la obra
- ejecutada y contratada con usted.

Lo anterior teniendo en cuenta que la fecha programada por usted para la liquidacion final de la obra, es el 26 de

Octubre de 2018, razon por la cual comedidamente le solicito no se realicen intervenciones, ni trabajos adicionales

hasta que no hagamos la liquidacion final de la obra contratada, y la entrega formal de la misma, a fin de evitar
- inconvenientes y realizar delimitacion de garantias.

Saludo,

AIDA CASTANEDA

Andres Reyes <gerencia@andirent.co> 3 de octubre de 2018, 16:07
Para: Aida Marcela Castafeda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>
Cc: andres reyes <memincho@gmail.com>, Enrique Rodriguez <enriquerodriguez3107@gmail.com>, Felipe Zaforteza

: ~aforte@everis.com>

b 4

hola, se puso un tanque nuew porque desafortunadamente la casa se queda sin agua con bastante frecuencia por

los dafios en la carretera y la capacidad de almacenamiento de agua es deficiente para la casa. Contrate a las

mismas personas que hicieron el trabajo para no afectar lo hecho, y no se cambiaron las redes ni se tocaron las

actuales, simplemente se meti¢ un tanque mas y se acomaron los actuales, para tener mayor capacidad de

. almacenamiento ya que la que se tenia era insuficiente. la liquidacion de las cantidades no se afecta para nada
porque eso yo ya lo pague y esta por escrito los materiales utilizados, de esta manera se podra verificar las
cantidades por uds instaladas. aprovecho para informarle que el hidroneumatico que pusieron nunca funciono
correctamente ya que no prende automaticamente y se usa el auxiliar que yo compre, seria bueno que se pidiera la
garantia del equipo si es que la tiene. de todas maneras para evitar mas temas no haré mas arreglos de todos los
que tiene pendiente de la casa hasta la reunion, salvo que sean necesarios como fue el caso del tanque despues de
no tener por dos dias agua en la casa.
Es importante aclarar que en la ultima reunion me dijeron que hasta que no se solucionara el tema de los
saobrecostos y adicionales de casa, que a la fecha no se a entregado, no podria contar con nada por parte de
ustedes, es importante que me aclaren el alcance que tienen ustedes en este momento con la casa, ya que tiene
temas pendientes como goteras, filtraciones, terminacion de pisos ( cocina) y humedades entre otras cosas que
debo resolver.

EL proximo miércoles a las 8am ira un arquitecto para mediar la casa, y sacar las cantidades de obra ejecutadas y
demas temas que se deban revisar para que por favor este enrique disponible.

saludos
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-

Andrés Reyes Rivera.

Gerente General

g

PBX: +57(1) 746 06 08

CEL: +57 318 337 96 42
Email:gerencia@andirent.co
SKYPE: andirentgerencia
www.andirent.co

http://youtu.be/hNjlsDZCoww

Este correo es confidencial y previsto solo para el uso de la persona
direccionada en el e-mail. Si usted ha recibido este correo electronico por
error, favor borrarlo inmediatamente y notificarnos por este mismo

b medio o por teléfono.

This e-mail is confidential and intended only for the use of the above
named addressee. If you have received this e-mail in error, please delete
it immediately and notify us by e-mail or telephone

Aida Marcela Castaneda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> 3 de octubre de 2018, 16:15
Para: Andres Reyes <gerencia@andirent.co>
Cc: andres reyes <memincho@gmail.com>, Enrigue Rodriguez <enriquerodriguez3107@gmail.com>, Felipe Zaforteza

<fzaforte@everis.com>

Andres gracias por la informacion, es mejor no intervenir las obras hasta la liquidacion, las personas contactadas
¢ para la adecuacion de la instalacion de tanque, ya no trabajan con nosotros ni son contratistas nuestros, tampoco
A 4 bajo nuestro direccionamiento, por eso la necesidad de clarificarlo.

Enrique estara presente en la reunion solicitada, se podria aprovechar para identificar las anomalias enunciadas, las
cuales si corresponden a garantias seran atendidas por la empresa.

b Slid,

AIDA CASTANEDA

[El texto citado esta oculto)
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PROLOGO

El Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion, ICONTEC, es el organismo
nacional de normalizacion, segun el Decreto 2269 de 1993.

ICONTEC es una entidad de caracter privado, sin animo de lucro, cuya Mision es fundamental
para brindar soporte y desarrollo al productor y protecciéon al consumidor. Colabora con el
sector gubernamental y apoya al sector privado del pais, para lograr ventajas competitivas en
los mercados interno y externo.

La representacion de todos los sectores involucrados en el proceso de Normalizacién Técnica
estd garantizada por los Comités Técnicos y el periodo de Consulta Publica, este ultimo
caracterizado por la participacién del publico en general.

La NTC 4373 fue ratificada por el Consejo Directivo de 1997-12-17.

Esta norma esta sujeta a ser actualizada permanentemente con el objeto de que responda en
todo momento a las necesidades y exigencias actuales.

A continuacion se relacionan las empresas que colaboraron en el estudio de esta norma a
través de su participacion en el Comité Técnico 369906 “Fibro - cemento”.

COLOMBIT MANILIT
ETERNIT UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
FIBRIT

Ademas de las anteriores, en Consulta Publica el Proyecto se puso a consideracion de las
siguientes empresas:

ARQUITECTOS ASOCIADOS LTDA. SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA 'Y
CEMENTOS SAMPER COMERCIO
FIBERGLASS COLOMBIA S.A.

ICONTEC cuenta con un Centro de Informacién que pone a disposicién de los interesados
normas internacionales, regionales y nacionales.

DIRECCION DE NORMALIZACION
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INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA.
PLACAS PLANAS DE FIBRO-CEMENTO

1. OBJETO

La presente norma especifica las caracteristicas y establece los métodos de control y ensayo,
asi como las condiciones de aceptacion de las placas planas de fibrocemento.

Esta norma abarca las placas producidas para aplicaciones externas tales como cerramientos,
fachadas, muros, cornisas, cubiertas, etc., y placas para uso interno tales como divisiones,
pisos, cielos rasos, etc., con un amplio rango de propiedades de acuerdo con el tipo de
aplicacion.

Esta norma no se aplica para los siguientes productos:

a) Placas de cemento Portland o equivalente, reforzadas con particulas de fibra
de madera.
b) Placas incombustibles fibro-reforzadas de silicato de calcio o cemento para

aislamiento y proteccion contra el fuego.

c) Placas de yeso
d) Placas planas de asbesto-cemento
e) Pizarras y tabletas de asbesto-cemento

f) Pizarras y tabletas de fibro-cemento
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10.  APENDICE

10.1 NORMAS QUE DEBEN CONSULTARSE
ISO 390: 1993, Products in Fibre-reinforced Ament. Sampling and Inspection.

NTC 2224: 1986, Control de calidad. Estadistica. Interpretacion estadistica de resultados de
ensayo. Estimacién de la media-intervalo de confianza. (1ISO 2602; 1980).
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IMPORTANTE

Este resumen no contiene toda la informacién necesaria para la aplicacion del documento normativo original al que se
refiere la portada. ICONTEC lo creo para orientar a su cliente sobre el alcance de cada uno de sus documentos y
facilitar su consulta. Este resumen es de libre distribucion y su uso es de total responsabilidad del usuario final.

El documento completo al que se refiere este resumen puede consultarse en los centros de informacion de ICONTEC
en Bogota, Medellin, Barranquilla, Cali o Bucaramanga, también puede adquirirse a traves de nuestra pagina web o en
nuestra red de oficinas (véase www.icontec.org).

El logo de ICONTEC y el documento normativo al que hace referencia este resumen estan cubiertos por las leyes de
derechos reservados de autor.

Informacién de servicios aplicables al documento aqui referenciado la encuentra en: www.icontec.org o por medio del
contacto cliente@icontec.org

ICONTEC INTERNACIONAL
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La calera Julio 16 de 2018.

Seiiores
CODENSA S.A. ESP.

Nosotros ANDRES REYES RIVERA mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.945.012 y MARIA CAROLINA URIBE identificada con cedula de
ciudadania No. 52.692.531 en nuestra condicion de propietarios, solicitamos a
ustedes el servicio de energia eléctrica para la conexion definitiva del perdid
ubicado en el kilbmetro 5 via la calera Guasca conjunto Macadamia del Rio lote 10
del municipio de la Calera, cumpliendo con todos requisitos técnicos.

MARIA CAROLINA URIBE
CC. 52.692.531
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Apreciado cliente, de acuerdo con su solicitud para la instalacion y/o adecuacion del servicio de energia eléctrica en
su predio, a continuacion le informamos los requerimientos y trémites que usted debe cumplir para la prestacion del
servicio:

Numero Cliente

NO APLICA

Nlt oC. C del Propletarlo 79515719

Nombre del Cliente o

PEDRO RODRIGUEZ

Propietario
Direzcion CONJUNTO MACADAMIA |Teléfonos 3173000480
DEL RIO KM 5 VIA LA
CALERA GUASCA CASA
10
Unidad Operativa Cundinamarca Municipio La Calera
Localidad ] Vereda La Calera
Barrio LA CALERA Estrato 1

PEDRO RODRIGUEZ

Nit o C C 7951719

Teléfono

3173000480

Celular 3173000480

Servicio Sollcntado

ETALLE seswcno soucmmo

Servicio Nuevo

Estado Actual de la Cuenta

No Aplica

Carga Existente [NO APLICA

Actividad Econémica Asociada a la Solicitud

Residencial - Hogar

" 'Cuentas Aprobadas  Trifasicas. | Potencla Maxima,Ap' ‘ba
Residencial 0 0 1 ;
Comercial 0 0 0 9 KW
Industrial 0 0 0 e s
Oficial 0 0 0 Voltaje Aprobadu
Provisional 0 0 0
Total tipo y clase de cuentas 0 0 1 120/208 V
TOTAL 1

Requisitos técnicos y legales que usted debe cumplir para la prestacion del servicio
RG07-PC024 Pagina 1 de 4
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CODENSA S.A ESP., esta en disponibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica al predio de la solicitud, para tal fin usted debera contar
con los requisitos técnicos y legales que se describen en el presente documento.

Para la obtencion del servicio usted podra optar por una de las posibilidades que se presentan a continuacion:

1. S| USTED ESTA INTERESADO EN QUE CODENSA S.A SUMINISTRE EL DISENO Y/O LAS ADECUACIONES DE INSTALACIONES
INTERNAS, INSTALACION DE CAJA O ARMARIOS Y ACOMETIDA EN SU PREDIO REALICE EL SIGUIENTE PASO A PASO:

PASO 1:

En Bogota: Comuniquese a las lineas de atencidn al cliente 7447474 opcion 6 o 5115115 opcion 3, para solicitar la Verificacién y Cumplimiento de
los requisitos técnicos y legales como de las adecuaciones eléctricas para la instalacién de la medida. En la solicitud deberd informar el nimero
de Factibilidad de este documento.

Al momento de la comunicacion telefonica indique claramente el servicio sobre la cual se tiene el interés (Instalaciones internas, instalacion de
caja o armario de medidores, instalacion de acometida y/o disefio eléctrico)

En Cundinamarca: Dirijase a uno de nuestros centros de servicio mas cercano con la documentacion que encontrara en la pagina
http://www.codensa.com.co, en la pestaiia de hogares, productos y servicios, adecuaciones eléctricas. Y solicite la inspeccion para verificacion y
cumplimiento de la obra realizada a su cargo por parte CODENSA S.A ESP., En la solicitud debera informar el nimero de Factibilidad de este
documento.

PASO 2: CODENSA S.A ESP., se comunicara con usted para coordinar la visita técnica al predio con el fin identificar la obras de expansion a
realizar y posteriormente realizara una oferta econémica de la instalacion de acometida y medidor.

PASQ 3: En caso de aceptar la oferta comercial CODENSA S.A ESP., coordinara con usted la ejecucién de las obras y adecuacion necesaria
para la conexion del predio a la red de uso general.

Para tal fin usted debera reunir la documentacion necesaria que se encuentra en la pagina http://www.codensa.com.co, en la pestana de hogares,
productos y servicios, adecuaciones eléctricas.

Adicionalmente debera presentar licencia de construccion vigente o en su defecto el pronunciamiento expedido por la autoridad competente en
donde se indique que para el caso en especifico no requiere de licencia.

Recuerde que junto con la obra ejecutada CODENSA S.A ESP., suministrara el disefio de las instalaciones que aplique de acuerdo con el RETIE.
PASO 4: CODENSA S.A ESP., coordinara con usted las acciones necesarias para la instalacion del (los) equipo(s) de medida para su proyecto.

PASOQ 5: Financie a través de su factura de servicio el costo de la obra realizada Ginicamente a los servicios contratados con CODENSA S.A ESP.

PASOQ &: Disfrute de su servicio de energia eléctrica. Recuerde que con CODENSA S.A ESP., no improvisa. Porgue sabemos lo importante que
es su proyecto, lo acompafiamos de principio a fin.

2. SI USTED ESTA INTERESADO EN REALIZAR LAS ADECUACIONES INTERNAS, ACOMETIDA, MEDIDOR Y ELABORACION DEL DISENQ
PARA SU PROYECTO DE FORMA PARTICULAR CUMPLA LOS SIGUIENTES REQUISITOS Y REALICE EL SIGUIENTE PROCEDIMIENTO.
Requisitos técnicos:

Elabore a través de una persona competente para tal fin un disefio eléctrico Simplificado de acuerdo a la resolucion 90795 del 25 de julio de 2014
del ministerio de minas y energia y conforme a las normas técnicas de CODENSA S.A ESP., para acometidas eléctricas y/o redes de Baja
Tensién.

Se debe instalar acometida subterranea y caja normalizada para medidores certificados.

El nodo de conexion definitivo sera confirmado en el proceso de conexion.

Recuerde que CODENSA S.A ESP., podra suministrar y financiar el disefio eléctrico independientemente de si realiza o no las adecuaciones
internas y externas con la misma compaiia.

Requisitos legales:

a. Presentar licencia de construccion vigente o en su defecto el pronunciamiento expedido por la autoridad competente en donde se indique que
para el caso en especifico no requiere de licencia.

b. Se debe presentar autorizacion escrita por parte del(os) propietario(s), de los predios que se vean afectados por la red proyectada, incluyendo
el predio solicitante.

La demas documentacion legal que requerird para el framite de la nueva conexion la podra encontrar la pagina http://www.codensa.com.co, en la
pestaia de hogares, productos y servicios, adecuaciones eléctricas.
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Para la obtencion del servicio en su predio debera seguir el siguiente paso a paso:

PASO 1: Relina los requisitos técnicos y legales indicados anteriormente para su proyecto.

PASO 2:

En Bogota: Comuniquese a las lineas de atencion al cliente 7447474 opcion 6 o 5115115 opcién 3, para solicitar la Verificacion y Cumplimiento de
los requisitos técnicos y legales como de las adecuaciones eléctricas para la instalacion de la medida. En la solicitud debera informar el nimero
de Factibilidad de este documento.

En Cundinamarca: Dirijase a uno de nuestros centros de servicio mas cercano con el disefio y la documentacion mencionada y solicite la
inspeccion para verificacion y cumplimiento de la obra realizada a su cargo por parte CODENSA S.A ESP., En la solicitud debera informar el
numero de Factibilidad de este documento.

PASO 3: CODENSA S.A ESP., coordinara con usted la visita técnica para la verificacion y cumplimiento de las obras a su cargo y en caso de ser
recibida por la empresa realizara la instalacion de los medidores para el predio.

CODENSA S.A ESP., podra suministrar el(los) medidores para su proyecto. Si usted va a suministrar el (los) medidor(es), debera presentar junto
con los equipos, la certificacion de conformidad de producto y factura de compra de los mismos en el laboratorio de medidores para la revision y
de ser necesario realizar la calibracién de los equipos.

PASO 4: De ser necesario CODENSA S.A ESP., realizara las adecuaciones necesarias para la prestacion del servicio de energia de acuerdo con
la normatividad vigente.

PASO 5: Financie a través de su factura de servicio el costo de los equipos de medida suministrados y/o los servicios contratados con CODENSA
S.AESP.

PASO 6: Disfrute de su servicio de energia eléctrica.
Nota:

1. El predio queda con 1 cuenta(s) y una carga total de 9 kW.

Punto de Conexién Codigo Punto Fisico Direccién

Barraje de Baja Tension CD83597 PF54571774 CONJUNTO MACADAMIA DEL RIO KM 5 VIA LA CALERA
GUASCA - MPO LA CALERA ( BARRAJE BT )

El servicio podra suministrarse unicamente cuando usted cumpla con los requisitos técnicos y legales
indicados anteriormente y realice los tramites que se indican a continuacion:

RGO07-PC024 Pagina 3 de 4
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Consideraciones importantes a tener en cuenta para la nueva conexion.

Estimado Cliente, con el fin de evitar inconvenientes en el proceso de conexion informamos que se deben tener en
cuenta los siguientes aspectos:

a. Le recordamos que en ningin momento nuestro personal debera solicitar dinero a cambio de nuestros servicios,
todos los cobros de cada trabajo siempre se haran a través de la factura de CODENSA S.A ESP., cualquier
irregularidad la puede denunciar a través de nuestros canales de atencion.

b. Queda entendido que no se autoriza la construccién y energizacién de ninguna red y/o acometida cuyo
cumplimiento no haya sido debidamente validado por CODENSA S.A ESP., En consecuencia la Empresa no se hace
responsable por trabajos que se inicien sin el lleno de este requisito.

c. Las obras a ejecutar deberan cumplir con lo establecido en el reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas
RETIE vigente y deberan ser acordes con las normas técnicas de construccion CODENSA S.A ESP.

d. Los materiales involucrados en la obra y otros equipos, solo se aceptaran nuevos y de fabricas que cuenten con el
Certificado de Conformidad de Producto expedido por un organismo debidamente acreditado por el Organismo
Nacional de Acreditacion de Colombia ONAC.

Para el proyecto, se debe garantizar el cumplimiento de las distancias de seguridad de acuerdo a lo indicado en el
Articulo 13 del RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas) con respecto a las redes eléctricas Media y
Baja Tension que existan aledafas al predio.

Estimado cliente a continuacioén le informamos los siguientes aspectos que debe tener en cuenta:

Apreciado Cliente:

1. Las condiciones de servicio emitidas en el presente documento son validas para las cuentas y carga relacionadas
en esta solicitud, de realizar alguna modificacién (mientras las condiciones de servicio estén vigentes), CODENSA
S.A podra cambiar estas condiciones de servicio ajustandolas a sus nuevos requerimientos.

2. La vigencia de las condiciones para la prestacion del servicio es de un afio contados a partir de la fecha de
emisidn de las mismas. En caso de requerir la revalidacion, usted debe hacer dicha solicitud indicando el nimero de
la solicitud de servicio.

3. De conformidad con la Resolucién 90708 de 2013, cualquier instalacion eléctrica nueva, remodelada o ampliada
que haya entrado en operacion con posterioridad a mayo 1 de 2005 y que haga parte de los procesos de
Generacién, Transmisién, Distribucion y Utilizacién de la energia eléctrica, debe cumplir con el Reglamento Tecnico
de Instalaciones Eléctricas - RETIE.

4. Aclaramos que las condiciones de servicio aqui emitidas son indicativas para el proceso de conexién de servicio
de energia eléctrica y no exoneran al cliente de tramitar los permisos de intervencion (Municipales o Distritales),
necesarios para la ejecucién del proyecto eléctrico como: licencias de excavacion, Licencias de construccion,
Licencia Ambiental, licencias para construcciones en zonas de afectacion o de alto riesgo, Permisos para tala de
arboles, etc.

RG07-PC024 Pagina 4 de 4
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MACADAMIA DEL RIO

DECLARO CONOCER Y MANUAL DE ARQUITECTURA

Bogota D.C., de de 2.0 .

Yo(nosotros),

identificado(s) como
aparece al pie de mi(nuestras) firma(s), en calidad futuro(s) propietario(s) del lote numero de la
etapa, del Proyecto Macadamia del Rio, declaramos conocer que:

TODA CONDICION, OFERTA O NEGOCIACION VERBAL O ESCRITA RESPECTO DE LAS
ESPECIFICACIONES DEL LOTE, DE SUS ZONAS COMUNES Y EN GENERAL DEL PROYECTO MACADAMIA
DEL RIO, DIFERENTES A LAS CONTEMPLADAS EN ESTE DOCUMENTO SE ENTENDERAN POR NO
VALIDAS:

Especificaciones del proyecto:

e |otes entrelos 1110 m2 y los 4500 m2.

e \Vias adoquinadas (en material de arcilla cocido sobre base de recebo sentado en arena,
pavimento articulado que permite movimiento), anchos de 6 a 10 metros incluida cuneta y un
anden (segun planos aprobados).

e Porteria principal existente (seguin planos aprobados).

¢ La sala de negocios, la recepcion, la cocineta, el cuarto de control, el estar de conductores y los
bafios se utilizaran para la comercializacion del proyecto y se entregaran a la copropiedad hasta
el final de la misma.

e Cuarto de basuras (actual campamento de obra, se entregara al finalizar las obras del proyecto),
se adecuara un espacio provisional para el manejo de las basuras.

o Red eléctrica subterranea.

o Red hidraulica (de aguas blancas, y de aguas servidas) segun disefo. (Ver numeral 4).

o Cada lote cuenta con una conexion a la red general de acueducto de la que se deriva un punto
de distribucion al muro de los medidores para cada Unidad Privada. Este punto de agua deberd
ser cancelada por el Beneficiario de Area a la sociedad Promotora Macadamia Oriental S.A.S., a
mas tardar el dia doce (12) habil antes de la firma de la escritura de transferencia. La tarifa vigente
a la suscripcién del presente documento es de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000
M/CTE). Si el BENEFICIARIO DE AREA decide cancelarlo posteriormente, su valor se liquidara al
momento del pago.

o Las Areas comunes, estan distribuidas asi:

o Vias (Zonas de acceso porteria, glorietas y zonas de circulacion).
o Andenes (Entre 0.80 m y 1,5 m aproximadamente de ancho en adoquin).
o Zonas verdes.

e Zona hipica con 2 picaderos y hasta 51 pesebreras de uso exclusivo para equinos, cada
pesebrera esta destinada para una unidad de equino. Las pesebreras son Zona comun de uso
exclusivo (no incluidas en el valor del lote)

\ |
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¢ Sede social: Cuenta con un area construida distribuida en una zona para restaurante, bar,

gimnasio, zona humeda (turco y jacuzzi), bafos, terraza descubierta, zona de juegos infantiles

cubierta y al aire libre. (no incluyen dotacién, ni amoblamiento).

Campo de golf aficionado par 29, con 2 hoyos par 4 y 7 hoyos par 3.

Huerta organica comunal.

2 canchas de tenis en polvo de ladrillo.

El condominio contara con cerca eléctrica perimetral y con un acceso principal de porteria.

Todo el proyecto estara sujeto al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad a lo dispuesto en

la ley 675 de 2001.

e Las cuotas de administracién, ordinarias y/o extraordinarias, corresponden a un presupuesto de
costos y gastos determinados para el buen funcionamiento de la copropiedad. Los valores sefialados
por el Promotor del Proyecto son estimados y en todo caso no obedecen al presupuesto que con
posterioridad se determine para la asignacion de cada una de las cuotas de administracién de cada
lote.

Especificaciones del lote:

1. El proyecto se rige bajo el POT (plan de ordenamiento territorial acuerdo 011/2010 del municipio
de La Calera).

2. Cada propietario debe tramitar su licencia de construccion ante la alcaldia de La Calera.

a. Las construcciones de las viviendas estaran regidas por las especificaciones descritas en
el reglamento de propiedad horizontal y deberan estar aprobadas por el curador asignado
por El Promotor como requisito indispensable para el tramite de la licencia de construccién
ante el municipio de La Calera. Actualmente el Curador Arquitectonico designado es el
mismo disefiador del Proyecto Lehoucq Arquitectos S.A.S. El pago del curador
arquitecténico sera asumido por el propietario de cada lote con un valor de 1.25 SMMLV.
El alcance de la Curaduria Arquitecténica contempla UNICAMENTE el cumplimiento del
manual de Arquitectura establecido por el Promotor del Proyecto que busca la uniformidad
de la Copropiedad, por lo tanto no contempla revisiones para confirmar el cumplimiento de
normas técnicas de construccion, normas técnicas de instalaciones para la vivienda,
normas de disefio estructural, normas de materiales, o normas de cualquier otra indole.

Durante el proceso de construccion se contara con un Curador de obra, cuyo alcance es
UNICAMENTE Ila verificacion del cumplimiento del manual de Arquitectura establecido
para el Proyecto, que busca la uniformidad de la Copropiedad y que quedo plasmado en
los planos aprobados por el Curador Arquitecténico designado por El Promotor del
Proyecto, por lo tanto no contempla la revision del cumplimiento de normas técnicas de
construccion, normas técnicas de instalaciones para la vivienda, normas de disefio
estructural, normas de materiales, o normas de cualquier otra indole. El curador de Obra
revisara a través de visitas periodicas programadas segun el avance de obra, la
implantacion de la vivienda en el lote, fachadas y cubiertas aprobadas en planos
arquitectonicos, la separacion de aguas negras (sanitarios y lavamanos), aguas grises
jabonosas (duchas), aguas grises detergentes (lavadora y lavadero ropas) y trampa de
grasas (lavaplatos). Igualmente el Curador de Obra verificara que la carga eléctrica total
de la vivienda no sea superior a la carga instalada 15 KVA, carga demandada 7.56 KVA,
(informacion segun planos aprobados por CODENSA S.A. ESP), que la ubicacion del
tanque de acumulacion de agua potable y la ubicacién del tanque de gas garanticen que
no queden visibles Adicionalmente el Curador tendra la autoridad de detener la obra

V7 2



V7

hasta que se cumplan los parametros técnicos exigidos en el RPH y en este documento y
por tanto su visto bueno es requisito indispensable para autorizar la conexién de la vivienda
a la red general de la Agrupacion Macadamia del Rio Vivienda-Propiedad Horizontal. El
pago del curador de obra sera asumido por cada propietario del lote por un valor total de
cinco (5) SMMLYV a través de la administracion de la copropiedad Macadamia del Rio, este
valor incluye minimo 4 visitas.

Los propietarios Unicamente podran tener en su unidad privada perros de razas no agresivas,

gatos y pajaros, se prohibe la tenencia de animales domésticos como vacunos, porcinos, equinos

y aves de corral.

Servicio de alcantarillado con planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) la cual debe ser
aprobada por la entidad ambiental competente (CAR) para que pueda entrar en funcionamiento.
El Sistema Primario de tratamiento Individualmente en cada lote debe funcionar como tanque
séptico blindado que evite infiltraciones al suelo mientras la CAR expide el correspondiente
permiso de vertimientos. Se debe contemplar un acceso peatonal hasta la zona de ubicacion del
sistema primario en cada lote para su limpieza y mantenimiento mediante la utilizacion de un
servicio de Vactor. Tanto el costo del sistema primario como su limpieza y mantenimiento
corresponden al propietario de cada lote. (Ver Anexo 1 Manual de Tratamiento Primario de Aguas
Residuales).

El Proyecto contara con una planta de tratamiento de agua potable (PTAP) para el tratamiento del
agua, la cual sera suministrada por un operador debidamente autorizado y creado como Empresa
de Servicios Publicos. Esta planta debera ser manejada por un operador calificado. Cada unidad
de vivienda tiene que contar con un tanque de almacenamiento de agua de minimo (8) ocho m3,
localizado al interior de los aislamientos y un equipo hidroneumatico, cuya construccion y
mantenimiento estara a cargo del propietario de la unidad de vivienda. La ubicacién del tanque de
agua debe quedar de tal forma que no sea visible.

Nota: El operador de la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) y de la planta de
tratamiento de agua potable (PTAP) sera o seran el y/o los encargados de realizar los cobros y
racaudos del servicio de acueducto y alcantarillo.

. Todas las unidades privadas que conforman la parcelacién, tendran una servidumbre de servicio

a favor de la Copropiedad a titulo gratuito sobre un area de terreno o franja de 5.00 metros a lo
largo de cada uno de sus linderos hacia el interior de cada lote o unidad privada para, manejo de
aguas de escorrentia a cielo abierto o enterrado, construccién subterranea de redes de acueducto,
alcantarillado, electricidad, teléfonos y demas servicios publicos y television por cable lo mismo
que para su mantenimiento, ampliacion e inspeccion en forma gratuita permanente y perpetua a
favor del conjunto Macadamia del Rio-Vivienda Propiedad Horizontal.

Cada propietario tendra que instalar un tanque vertical de gas. Este debera estar ubicado dentro
del depdsito colindante con el cuarto de basuras, cumpliendo con los parametros técnicos de
ventilacion fija obligatoria y espacio minimo requerido. La ubicacién del tanque de gas debe quedar
de tal forma que no sea visible.
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LOCALIZACION DE LAS UNIDADES DE VIVIENDA Y AISLAMIENTOS

Solo podra construirse una unidad de vivienda por lote privado. Dicha unidad debera construirse
dentro del area privada destinada para tal fin, de acuerdo a los aislamientos descritos mas
adelante. No se podra construir mas de una unidad de vivienda por cada lote privado

ENGLOBE DE LOTES

Se permite el englobe de lotes el cual debe respetar las servidumbres a favor de la copropiedad,
con respecto a las servidumbres establecidas para los lotes individuales antes del engiobe. Se
permitira la construcciéon del mismo numero de unidades que de lotes englobados. Las areas de
ocupacion y de construccion seran la sumatoria de las previstas por los indices respectivos para
cada predio individual. Una vez legalizado un englobe este no podra volverse a dividir.

AISLAMIENTOS
Los aislamientos son retrocesos al interior del predio, libres de construcciones que se deben prever
al interior de cada lote. Las dimensiones de los aislamientos son:

o Antejardin: retroceso de 5 metros al interior del predio privado, que dejara toda construccion
levantada al interior del mismo y que linda con via publica o privada, con area comun o con
el area comercial del proyecto. Sobre este retroceso se podran localizar:

- Un maximo de 3 estacionamientos privados, con cubierta plana o descubiertos, sin
cerramientos, puertas o vallas que los limiten en sus costados de manera vertical,
acompanados de un depésito y un cuarto de basuras. El area maxima permitida para
esta excepcion serda de 45 m2.. En caso de no realizar los parqueaderos en el
antejardin se puede realizar un acceso vehicular al predio, perpendicular a la via, con
un ancho maximo de 4.5 metros y en cualquiera de los dos casos anteriores un acceso
peatonal al predio adicional, perpendicular a la via, con un ancho maximo de 2.0
metros

o Aislamiento lateral: retroceso de 5 metros al interior del predio privado que dejara toda
construccién levantada al interior del mismo y que linda con el aislamiento lateral de otro
predio privado, que debera prever el mismo aislamiento.

o Aislamiento posterior: retroceso de 10 metros al interior del predio en aquellos lotes que
coliden con otro lote de la misma copropiedad que dejara toda construccién levantada al
interior del mismo y que linda con el aislamiento posterior de otro predio privado, que
debera prever el mismo aislamiento.

Para mayor detalle sobre los aislamientos de cada predio remitirse al Plano adjunto.

NOTA: La Administracidon de la Copropiedad sera la encargada de realizar la poda del césped al
interior de cada lote.

AREAS MAXIMAS DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
Las areas maximas de ocupacion y de construcciéon de cada predio son consecuencia de la
aplicacién de los indices respectivos previstos por la resolucion de parcelaciéon y por la
normatividad vigente para esta misma en su momento. Por esta razén no pueden tener
modificacion, derogacion ni traslado alguno y son de obligatorio cumplimiento.
- Se entiende por area de ocupacioén la sumatoria de: la proyeccion vertical de las cubiertas
de cualquier nivel de la vivienda sobre el terreno incluyendo voladizos, las areas de
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estacionamiento cubiertas, las areas de construcciones anexas como depdsitos, cuartos
de basuras, tanques de agua, carcamos, etc,

- Se entiende por area de construccidon la sumatoria de todas las areas cubiertas de
construcciones de cualquier uso construidas sobre el predio.

Para mayor detalle sobre las dreas de ocupacion y de construccién de cada predio remitirse a la
tabla adjunta del plano U-001 2 de 2.

CERRAMIENTOS EN LOS LINDEROS LATERALES Y POSTERIORES

Solo se permiten cerramientos sobre los linderos laterales y posteriores, los cuales deben estar
constituidos Unicamente por las siguientes especies nativas: Espinoso Corono Pepa Amarilla,
Caucho Sabanero, Chicala, Mano de Oso, Liberal, Aliso, Sauco/caballero de la noche, Jazmin de
Cabo, Calistemo, Cucharo, falso Pimiento, Cerezo, Alcaparros, Escalonia, Mermelada y
Venturosa, que tendran la forma producto de su crecimiento natural. Las podas con formas
artificiales estan prohibidas. En el frente del lote solo se permite sembrar por parte del propietario,
de manera aislada sin que se conforme cerramiento alguno, las especies nativas mencionadas
anteriormente. No se permiten los portales de entrada, ni setos con poda artificial, ni la
identificacién de lotes individuales, ni la colocacion de avisos de cualquier indole, por parte de los
propietarios en los lotes privados. La unica nomenclatura y amoblamiento urbano seran los
previstos por el Promotor o quien el designe.

Ninguno de los lotes perimetrales del conjunto (es decir los lotes que limiten con el camino del
Meta, o contra otros predios que no pertenezcan a la parcelacion) podran tener acceso directo por
el exterior.

PROTECCION DE LA VEGETACION NATIVA

Es obligatoria la conservacion de vegetacion nativa y escorrentias de aguas pluviales al interior de
cada predio privado. Cada propietario serd responsable por la vegetaciéon nativa y el
correspondiente tramite del aprovechamiento forestal ante la entidad competente.(CAR).

CONEXION A LOS SERVICIOS PUBLICOS

Cada predio contara con un armario de servicios, el cual contiene las acometidas a los servicios
publicos entregados por el Promotor del Proyecto (punto de agua, energia eléctrica y red de
comunicaciones). Este puede ser compartido.

La conexion de cada unidad de estas acometidas es obligatoria y no puede ser modificada por
ningtin motivo. El cableado tanto de la red eléctrica como el de la red de telecomunicaciones sera
por cuenta de cada propietario desde la subestacion eléctrica y desde el strip telefonico hasta el
muro de servicios de cada lote y desde este punto hasta la casa

NORMAS VOLUMETRICAS Y DE MATERIALES
o Altura maxima de las construcciones 2 pisos tomados en cualquier punto del terreno. La
altura maxima de un piso sera de 3.8 metros entre niveles superiores finos. En caso de
cubiertas inclinadas esta altura se tomara a la base de la cubierta.

o Se permitiran dos tipos de Cubierta asi:

1- Cubierta totalmente plana en el 100 % del area de la vivienda.
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2- Cubierta plana con sectores inclinados. Se permitira insertar en el marco general de una
cubierta plana, entre un 50% y un 75%, de cubierta inclinada, a una, dos o cuatro aguas,
sin aleros que sobresalgan de la fachada y con una inclinacién de 22.5 grados

NOTA: Las cubiertas planas deberan ser verdes (jardin) o terminadas en grava. Las
cubiertas inclinadas deberan ser terminadas en teja de arcilla a la vista en S de fabricacion
mecanica, tipo Santafe o similar color Terracota Natural, no vitrificada ni recocida (Se
anexa muestra de color y la muestra fisica estara en la sala de negocios o en la oficina de
Administracion). Si la estructura es aparente debera ser en madera cuadrada pintada al
natural.

La proyeccion vertical de aleros o voladizos no podra invadir los aislamientos y sera
contabilizada dentro de la ocupacién maxima de la unidad.

El 70% de los muros exteriores de las unidades deberan ser en mamposteria pafietada y
pintada en uno de los dos tonos de gris definidos por el promotor segun Pantone Korasa
Pintuco (Gris Basalto K- 2675; Gris Calido KD- 2724), El 30 % restante podra construirse
en piedra caliza de labor de la Calera (Blanca o amarilla), en ladrillo a la vista de la misma
especificacion del que se utilizé en el cerramiento de la Agrupacion sobre la via La Calera-
Sopo y en la porteria (Decoblock Siciliano), en concreto ocre a la vista (Se anexa muestra
de color) o en combinaciones de los anteriores. Hasta un 20% de este ultimo 30% podra
pintarse en color Rojo Antiguo segun Pantone Korasa Pintuco (KP-2728.)

Los pisos de los garajes, cuando estos ocupen el antejardin como esta previsto en este
reglamento y las vias de acceso al predio deberan ser en el mismo adoquin planteado para
las vias comunes de la parcelacion, adoquin color canelo.

Las puertas y ventanas podran ser en:

o Madera: color natural.
o Metélica: color negro mate 6 color aluminio crudo.
o PVC: color negro mate 6 color aluminio crudo.

Se permiten elementos metalicos a la vista tales como barandas o buitrones que también
seran en color negro mate o color aluminio crudo. En |la ventaneria solo se permite el vidrio
natural transparente y hasta un 20 % opalizado (Prohibidos los reflectivos, negros o de
color)

No se permiten persianas en vidrio o metal en exteriores a la vista.

No se permite la instalacién de rejas en las casas

Para pisos exteriores se utilizara madera, adoquin en arcilla color canelo similar al de las
vias, piedra blanca o muiieca o de apariencia similar a las anteriores, pizarra negra o gris,
piedra royal veta (Se anexa muestra de color), concreto ocre (Se anexa muestra de color)

o gris a la vista.

Estructuras secundarias anexas a la vivienda: Solo se permiten asaderos (BBQ), Decks o
terrazas y pérgolas. Estos elementos haran parte de las areas maximas de ocupacién y
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construccién. Se prohiben expresamente las viviendas para empleados, las pesebreras y
los patios de ropas.

o Todas las viviendas deberan prever un espacio cerrado, accesible desde la via para

e}

almacenamiento de basuras.

Los equipos especiales tales como tanques de gas, equipos de bombeo, calentadores de
agua o calderas, equipos, pararrayos o antenas de comunicaciones o plantas eléctricas,
deberan instalarse en areas especialmente destinadas para ese uso, como parte de la
vivienda principal y de tal modo gue no sean visibles desde el exterior.

Las plantas eléctricas deberan insonorizarse de tal modo que su nivel de ruido maximo sea
de 60 decibeles a 5 metros de la planta.

Especificaciones de entregas de zonas comunes:
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Primera entrega:
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Etapa 6 de la Agrupacion, lotes 120 al 140

Porteria terminada

Cerramiento frontal en secciones de muro de mamposteria y reja metélica acompafado
por cerramiento con 12 hilos eléctricos (contra via) desde la porteria hasta el Camino del
Meta y sobre el Camino del Meta cerramiento conformado por postes en madera con 6
lineas de alambre de puas complementado con 16 hilos eléctricos (hasta el lindero de los
lotes 61 y 62),.Cerramiento provisional estara conformado en postes de madera con hilos
eléctricos hasta la via de entrada de la etapa 6 de la Agrupacion.

Se entregan 100% de las vias adoquinadas correspondientes a la etapa.

Segunda entrega
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Etapa 1 de la Agrupacion, lotes 1 a 22

Cerramiento definitivo en la parte frontal (contra via) en secciones de muro de
mamposteria y reja metalica acompanado por cerramiento con 12 hilos eléctricos desde
la porteria hasta lindero de la zona comercial de la misma urbanizacion. En el costado sur
y oriental cerramiento conformado por postes en madera con 6 lineas de alambre de puas
complementado con 16 hilos eléctricos.

Se entregan 100% de las vias adoquinadas correspondientes a la etapa.

Se entrega el 30% de la Huerta Organica.

Tercera entrega
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Etapa 2 de la Agrupacién, lotes 23 a 41

Se entregan 100% de las vias adoquinadas correspondientes a la etapa.
Primera Etapa de la Sede Social

1 Cancha de tenis de polvo de ladrillo

Parqueadero sede social

Cuarta entrega
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O

Etapa 3 de la Agrupacion, lotes 42 al 62
Se entregan las vias correspondientes a la etapa adoquinadas al 100%.
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Quinta entrega
o Etapa 4 de la Agrupacion, lotes 63 al 80
o Se entrega el 100% de las vias adoquinadas correspondientes a la etapa.
o Campo de golf aficionado par 29, con 2 hoyos par 4 y 7 hoyos par 3.

Sexta entrega

o 50% de la etapa 5 de la Agrupacion, lotes 99 al 119

o Se entregan las vias correspondientes de la etapa adoquinadas al 100%

o Cerramiento definitivo en la parte frontal (contra via) en secciones de muro de
mamposteria y reja metalica complementado por cerramiento con 12 hilos eléctricos,
desde el Camino del Meta hasta el lindero norte del proyecto. El restante del cerramiento
de la etapa 5 de la Agrupacion estara conformado por postes en madera con 6 lineas de
alambre de puas complementado con 16 hilos eléctricos.

Séptima entrega

o 50% de la etapa 5 de la Agrupacién, lotes 81 al 98

o Segunda etapa de la sede social

o Segunda cancha de tenis en polvo de ladrillo

o Secompleta el 100% de la huerta organica.

NOTA 1: La entrega de pesebreras se desarrollard en la medida en que se adelante la
comercializacién correspondiente; las fechas de entrega se coordinan directamente con el
Promotor del Proyecto.

NOTA 2: La entrega del primer picadero se hara simultdneamente con la entrega de las primeras
pesebreras.

NOTA 3: La entrega del segundo picadero, de la sede hipica, junto con la zona para administracion
(ubicada junto a la porteria) y el cuarto de basuras definitivo se entregaran al momento en que
Promotora Macadamia Oriental SAS finalice el proceso de comercializacion del proyecto
Macadamia del Rio.

Escrituracion de los inmuebles

Las escrituras de los inmuebles que tengan crédito deberan firmarse por lo menos con cuarenta y cinco
dias de anticipacion a la entrega material. En el caso de los inmuebles comercializados de contado las
escrituras deberan firmarse por lo menos con una semana de anticipaciéon a la entrega material del
inmueble.

Los gastos de escrituracion deberan ser cancelados en la fecha del ltimo aporte acordado en el presente
documento asi:
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RESTITUCION DE APORTES: NOTARIALES POR MITADES; BENEFICENCIA, TESORERIA 'Y
REGISTRO A CARGO DEL APORTANTE

HIPOTECA: NOTARIALES, BENEFICENCIA TESORERIA Y REGISTRO A CARGO DEL
APORTANTE
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Estrato del proyecto

El lote en que se desarrollara el Proyecto estd sin estratificar (por lo cual podra estar sujeto a
modificaciones por parte del Municipio).

Aportes

La no aceptacién por parte de la Fiduciaria o la denegacién del crédito, se constituiran en condiciones
resolutorias del contrato, sin requerir notificacion u otra actuacion adicional de cualquier indole.

No se considerara valido ningun valor aportado por el cliente que no sea consignado a traves de la tarjeta
de recaudo entregada por el Promotor del Proyecto.

El inmueble solo se entregara cuando este cancelado el 100% de los aportes pactados y todos los valores
adicionales inherentes al negocio.

El Beneficiario de Area debera garantizar la capacidad de endeudamiento y buen comportamiento
crediticio, para mantener la aprobacion hasta el desembolso del crédito por parte de la Entidad Crediticia
que financie el lote, caso contrario el beneficiario de area debera responder con recursos propios para
cubrir los montos restantes.

En caso que el Beneficiario de Area deba retirarse del negocio, pagara la pena por retiro sefialada en la
documentacién de vinculacion.

Modificaciones

Siempre que no se realicen cambios sustanciales a las caracteristicas del Proyecto respecto de los
lotes, de sus zonas comunes y en general del Proyecto Macadamia del Rio, el Promotor podra realizar
modificaciones a las especificaciones sefialadas en el presente documento. El Promotor del Proyecto
podra anticipar el cronograma de entrega de las zonas comunes con respecto al cronograma enunciado
en este mismo documento. El Beneficiario de Area acepta con su firma las condiciones precedentes.

TORORTIZ S.A.S. y/o PROMOTORA MACADAMIA ORIENTAL S.A.S, en cumplimiento de lo establecido en la ley
1581 de 2012 y en su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, manifiestan que actualmente cuentan con una base de
datos que contiene la informacion personal que usted(es) nos han suministrado a lo largo del proceso de
negociacion. Por lo anterior, se entiende que al firmar el presente documento TORORTIZ S.A.S, y/o PROMOTORA
MACADAMIA ORIENTAL S.A.S S.A., se encuentra(n) autorizado(s) para la utilizacién de sus datos con base en las
politicas de tratamiento de datos personales que usted podra consuitar en nuestra pagina web www.torortiz.com en
el siguiente link http:/forortiz. net/index.php/servicio-al-cliente . Si usted no esta de acuerdo con lo aqui estipulado,
puede enviar un correo electrénico a servicioalcliente@torortiz.com manifestando su solicitud de ser retirado de
nuestra base de datos.

V7 9



Para constancia se firma en la ciudad de Bogota. D.C. - Cundinamarca

BENEFICIARIOS DE AREA:

FIRMA
NOMBRE
C.C.

FIRMA
NOMBRE
C.C.

10



?

DETALLE DE CERRAMIENTO FRONTAL DEL PROYECTO (esta representacion podra sufrir
modificaciones, de acuerdo al desarrollo urbanistico del proyecto).

DISENO CERRAMIENTO: Reja y
muro (como en porteria)

T o T

| 3 L
= MURO CON REJA E

Vi 11

@(



ANEXO 1

SISTEMA PRIMARIO PARA EL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES
DE LA AGRUPACION MACADAMIA DEL RIO.

La Agrupacién Macadamia del Rio ha disefiado un sistema de manejo de aguas amigable con el medio
ambiente, pensando en obtener del recurso agua el mejor uso y ahorro posible.

Dentro de esta politica hemos disefiado un sistema de uso de aguas lluvias y de tratamiento de los
diferentes tipos de aguas residuales que logre la mayor eficiencia tanto en el tratamiento como en el uso
y redso.

Las aguas lluvias que podran ser recolectadas de las cubiertas no podran ser mezcladas con las aguas
residuales, las aguas lluvias deberan ser almacenadas y utilizadas en el riego de jardines y lavado de
pisos exteriores para evitar el consumo del agua potable del acueducto. Para esto se debera instalar un
tanque de 5000 litros enterrado al interior de los aislamientos del lote, con su bomba de impulsiéon de 0.5
a 1 HP de potencia de acuerdo a las necesidades de riego del jardin.

El agua residual es el agua generada por el uso del agua potable del acueducto en los distintos servicios
al interior de la casa, a saber:

Aguas Grasas; generadas en la cocina ( Lavaplatos y maquina lavalosas)

Aguas Grises jabonosas: generadas en las duchas.

Aguas Grises detergentes: generadas en la lavadora, lavadero de ropas y lavado de pisos.

Aguas Negras: generadas en los sanitarios y lavamanos.

El tratamiento de las aguas residuales esta disefiado en etapas:

-Sistema primario

-Sistema secundario PTAR (Planta de tratamiento de agua residual de la Agrupacion)

-Canal humedal artificial
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-Vertimiento.

SISTEMA PRIMARIO.

El sistema primario consiste en la instalacion en cada lote de un sistema que recibe las aguas residuales
generadas y separadas sus redes al interior de la vivienda, compuesto por los siguientes elementos:

- Caja de inspeccion de entrada con rejilla:

La caja esta conectada a la red de evacuacion de las aguas provenientes de los sanitarios y su funcion
es la retencion de solidos como papel higiénico, pafiales, toallas higiénicas, etc., evitando el taponamiento

de las tuberias y la colmatacién de la planta general.

- Trampa de grasas:

La cual recibe las aguas provenientes del lavaplatos y su funcién es la retencién de las grasas.

- Tanque séptico:.
Con capacidad de 2000 litros, totalmente cerrado que no permita la infiltracion del agua negra al suelo,

cuya funcién es la retencién y pre tratamiento de los sélidos.

-Tanque de retencioén de aguas grises jabonosas:

Con capacidad de 600 litros provenientes de las duchas, con filtro multimedia con retrolavado automatico
y sistema de desinfeccion con cloro, bomba para la re-presurizacién del agua para la recarga de los
sanitarios, con este sistema se puede lograr el retso del agua una vez filtrada y desinfecta en los

sanitarios, ahorrando el uso de agua potable.
— Tanque de retencion de aguas grises detergentes con plantas macrofitos.

- Caja de inspeccion de salida, para la conexion de las tuberias de rebose de todo el sistema y la

verificacion y analisis del agua resultado del tratamiento primario.
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El rebose de todos los tanques esté interconectado y es evacuado a la red de alcantarillado.
La caja de inspeccion de salida es conectada a la red de alcantarillado para la conduccion del agua

residual a la planta de tratamiento secundario- PTAR.

ESQUEMA GENERAL.
Ducha
Lavadora y lavadero ropas.
Sanitario
D Lavaplatos Lavamanos Q
= \ (i i
Tanque sedimentador aguas:. g : 3 | - “ d
grises detergentes Caja de inspeccion b g hSe S B
de entrada con rejilla grises jabonosas.
A I
1
1
Trampa de grasas W

Tangque sedimentador sanitario _|

Caja de inspeccion
de salida

i

Alcantarillado
INSTALACION DEL SISTEMA.
El Promotor del Proyecto presentara al Beneficiario de Area, una empresa especializada que puede
hacerse cargo de la instalacion del Sistema, cumpliendo con la normatividad de la Agrupacion. En
cualquier caso el cumplimiento del Sistema Instalado de acuerdo a lo estipulado en este documento sera
verificado por el Curador de Obra de manera previa a la conexion a la Red de la Agrupacion,
MANTENIMIENTO Y FUNCIONAMIENTO
El sistema primario asi como la PTAR en general necesitan el servicio de mantenimiento mensual el cual
consiste en retirar la grasa acumulada en las trampas de grasa, los sélidos retenidos y su manejo en la

caja de inspeccion de entrada. El buen funcionamiento del tanque séptico sanitario, como el tanque de
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reuso de aguas grises jabonosas y detergentes, el sistema de reuso, requiere realizar inspecciones
periédicas a la caja de salida con el objeto de verificar las condiciones del agua resultante después de
pasar por el sistema y tomar las medidas que sean necesarias para el buen funcionamiento en caso de
que el agua no esté en éptimas condiciones de tratamiento y corregir cualquier problema resultante. Los
costos asociados al mantenimiento y funcionamiento de la PTAR y del sistema primario, descritos en este
documento son costos que estaran a cargo de los Beneficiarios de Area bien porque se trate de un costo

de su lote 0 un costo de la copropiedad.

USO EFICIENTE Y AHORRO DE AGUA.

El tratamiento de las aguas residuales de la Agrupaciéon Macadamia del Rio contempla el posible reuso
de las aguas grises jabonosas provenientes de las duchas de cada casa, esto con el fin de hacer un uso
eficiente y ahorro del agua del acueducto en el sitio de consumo. Este sistema implica la instalaciéon de
una bomba sumergible de ¥z HP de potencia en el tanque de almacenamiento de aguas grises jabonosas
con un filtro multimedia con retrolavado automatico y un dosificador de cloro para la desinfeccion del agua
dando cumplimiento a la norma.

Los beneficios de este sistema son el ahorro del agua y una mayor eficiencia en el tratamiento general de
las aguas residuales de la Agrupacion. Los costos asociados al sistema de uso eficiente y ahorro de agua,
descritos en este documento son costos que estaran a cargo de los Beneficiarios de Area por tratarse de

un costo asociado a su lote.

RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO.

Cada propietario debera adquirir el sistema primario de acuerdo a las especificaciones técnicas y
encargarse del pago de la cuota de mantenimiento. El Propietario debera separar las redes de aguas
servidas segun su uso al interior de la casa (aguas grasas, aguas grises jabonosas, aguas grises
detergentes y aguas negras), una vez separadas debera instalar las redes de conduccion de dichas aguas
lo mas cerca posible al punto de conexion del alcantarillado que es donde se instalara el Sistema Primario.
La trampa de grasas debera colocarse lo mas cerca posible al lavaplatos en el exterior de la casa v la
conexion de salida de la trampa de grasas se debe conectar a la red de aguas negras. De igual manera
el Beneficiario de Area de cada lote debera entregar la acometida eléctrica de 110 voltios con neutro, lo

mas cerca posible a la conexion del alcantarillado.
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RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DE LA AGRUPACION:

Supervisar y controlar que cada propietario instale su sistema primario sanitario para el funcionamiento
de la vivienda y para la conexion del bafio para uso de la obra antes de iniciar labores constructivas con
el fin de mantener las condiciones de saneamiento de la Agrupacién en éptimas condiciones.

La administracion de la Agrupacion Macadamia del Rio verificara el cumplimiento por parte de los

propietarios del mantenimiento mensual y limpieza del Sistema Primario

PARAMETROS TECNICOS DEL TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS QUE DEBE CUMPLIR EL
TRATAMIENTO PRIMARIO EN CADA LOTE:

Desde el punto de vista del tratamiento del agua en el sistema primario se logra la retencion de basura o
solidos como papel higiénico, pafiales, toallas, etc. y la sedimentacién de los sélidos organicos para su
biodegradaciéon superior a un 50%, con valores de remediacion: (entre paréntesis como entra/sin
paréntesis como sale) a saber: pH 7-7.5, material flotante Ausentes ( con presencia), solidos
sedimentables menores a 0,5 ppm (2 ppm) , solidos suspendidos menores a 10 ppm (278), DQO y DBOS
menor a 50 ppm ( 200- 400 ppm), grasas y aceites menores a 2 ppm (80 ppm), Tensoactivos menor a1

ppm (17ppm. Todo el tratamiento es microbiolégico no se usa quimicos
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ANEXO (MUESTRA DE COLORES)

Concreto Arquitecténico Ocre (Tipo Cemex)

Teja en S Natural Terracota (Tipo Santafe)

Piso Royal Veta
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ANEXO No. 1 A LA CONTESTACION DE LA DEMANDA DE RECONVENCION R

PROCESO VERBAL No. 2019-0700 ! \

CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. CONTRA ANDRES REYES RIVERA, MARIA CAROLINA URIBE CUENTAS Y
RODRIGO URIBE BERNAL

CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL ELABORADO POR EL INGENIERO MIGUEL ANGEL SIERRA DAZA,
PRESENTADO CON LA DEMANDA DE RECONVENCION

Se procede a desvirtuar el dictamen pericial presentado por el demandante en reconvencion, Sr. Rodrigo
Uribe, el que no puede resultar mdés deplorable por las razones que se exponen a continuacion.

1.0 PRELIMINARES: En este se evidencia el cobro del alquiler del campamento (item 1.2) por
cuatro meses, posterior al tiempo previsto para la ejecucidn de la obra, por lo que esta
demora en el tiempo de la ejecucién obedece a demoras en los trabajos contratados por
parte de Construcciones Castafieda. Se evidencia ademds una mayor cantidad de. obras
ejecutada en excavacién, en donde esta actividad se mostraba al morr'\enm de re?luzar los
planos y levantamientos topograficos del terreno y por ende se sabian l1as cantlf:l'ades a
ejecutar previos al inicio de actividades y previo a las cantidades para contratacion {por
lo que No habria lugar a una mayor cantidad ejecutada). Los items adicionales de
administracion y servicios publicos, deben estar incluidos dentro del cobro del AU del
contrato, por lo que esto Na deberia de aparecen en el listado de cantidades.

El desmonte del campamento se realizé cuatro meses antes de terminados los trabajos de acuerdo al otro
si suscrito con el fin de minimizar los costos a la parte contratante, considerando que la fecha estimada
para la entrega final fue el 25 de Marzo de 2018.

Las mayores cantidades realizadas en excavacion corresponden al comportamiento del terreno pues si
bien el estudio de suelos planted un nivel de subsuelo general, el comportamiento del suelo en el terreno
de la casa 10 no es homogéneo y hubo necesidad de realizar excavaciones superiores a las previstas, las
cuales fueron corroboradas por el duefio del predio durante la ejecucion de los trabagjos, ya que se
realizaron visitas periddicas en todas las etapas del proyecto.

Adicionalmente, lo que desconoce el perito, se suscribié un acta informando las modificaciones por
cimentacion.

Otra variable fue la inclusidon de la construccién del cuarto de bombas, de pleno y absoluto conocimiento

del cliente y Banco Colpatria S.A., a quienes se envié el documento con fecha 25 de Octubre de 2017.
{Anexo 1), lo que igualmente desconoce el perito.

1.1 E:;MENTA(.ZION: En el ltem de zapatas se observa mayor cantidad ejecutadas aun teniendo
presente que los planos de esta cimentacién nunca cambiaron, por lo que No se deberian
cobrar mayores cantidades de este (tem. Con respecto al item de relleno de excavacién,
se tiene que el levantamiento topogréfico al igual que todo lo de |a obra se realizd por
parte de Construcciones Castafieda y por lo que No se debe contemplar una mayor
cantidad ejecutada al ver que todo se realizé segun los disefios (tener presente que No _
se encuentran anexas carteras topograficas de estos movimientos de tierra). Por ultimo
en el ftem adicional de Vigas en Concreto se tiene que desde el disefio estructural inicial \ .
estdn las vigas en Mencion y estas No deberia estar en un item adicional, sino como una /

omisién por parte del contratista al momento de contratar.

El proceso de contratacion se realizd de acuerdo las cantidades de obra previstas antes de expedirse la
licencia de construccion, cantidades de obra que presentaron diferencias debido a los cambios
realizados durante el proceso definitivo ante curaduria; esta situacion fue puesta de manifiesto al Sr.
Andrés Reyes R.. De igual manera se generaron obras adicionales que fueron introducidas de manera
unilateral por los contratantes y que se realizaron de acuerdo a sus requerimientos, como lo fueron la
demolicién y ampliacién de la habitacién de los nifos, el traslado de la habitacion de invitados a la
construccion adicional ubicada debajo de la terraza, la modificacion de la sala de TV y la ampliacion de
la habitacién principal, todo lo cual generd mayores cantidades de obra a ejecutar, como es apenas
natural y obvio y debe conocer cualquier profesional dedicado a la construccion.

En cuanto al item de relleno de excavacion, se tratd de una decisién de los contratantes de generar el
relleno en la parte posterior de la casa que permitiera que al abrir ventanas de gimnasio no existiera riesgo
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de caida; adicionalmente, se modifico la ventaneria perimetral del gimnasio, modificando las ventanas
de fijas a ventanas de apertura.

Las mayores cantfidades realizadas en excavacion se deben a que en el disefio inicial no se tenia
contemplada la construccion de la zona de tanques en la parte inferior de la casa, como lo muestran los
renders enviados a los contratantes para aprobacién del proyecto. Adicional a ello el estudio de suelos
planted un nivel de subsuelo general, y el comportamiento del suelo en el terreno de la casa 10 no es
homogéneo por lo que fue necesario realizar excavaciones superiores a las previstas, las cuales fueron
corroboradas por el Sr. Reyes Rivera durante la ejecucion de los trabajos, ya que se realizaron visitas
periédicas en todas las etapas del proyecto, (Actas, Interventoria Macadamia, Interventoria Banco
Colpatria S.A.Colpatria). AUn mds, se dio la necesidad de usar dinamita para remocion de roca, todo lo
cual desconoce y no menciona el Sr. Perito.

1.2 ESTRUCTURA EN CONCRETO: Como se viene enfatizando las obras (columnas en concreto

para este {tem) fueron ejecutadas y contratadas segin los planos estructurales
aprobadaos, por lo que No se debe contemplar unas mayores cantidades ejecutadas.

En el diseno inicial no se tenia contemplada la construccion de la zona de tanques en la parte inferior de
la casa. Por decision unilateral de los contratantes se realizaron obras adicionales como la ampliaciéon de
la habitacion de los niflos en Diciembre de 2017, lo que no se menciona en el dictamen pericial.

Debido a los cambios infroducidos por los contratantes al proyecto se ha recomendado normalizar la
licencia de construccion y el permiso emitido porla Curaduria, pues hubo cambio de fachada, ampliacion
del indice de ocupacion y modificacion del Indice de Construccion, los que el Sr. Reyes Rivera se nego a
tramitar por los costos que implica.
i
1.3 ESTRUCTURA EN CONCRETO Y METALICA: En este capitulo se tienen los items (adicionales
nombrados por construcciones Castafieda Ltda.) acero estructura metdlica eje 9,
Estructura metdlica cubierta sala y estructura metélica para cuarto de tanques, items que
NO son adicionales, por el contrario, son una emisién al momento de contratar por parte
de Construcciones Castafieda, debido que estas actividades estdn en el disefio estructural
aprobado planos 4E y SE.

En las cantidades iniciales relacionadas en el item estructura metdlica no se tenia contemplada la zona
de tanques, que fue incluida por los contratantes después de la firma del contrato de obra No. 001-2017.
La zona del eje 9 fue incluida en el mes de Julio de 2017 y aprobada por los confratantes por
recomendacion del ingeniero estructural, para alcanzar el terreno portante y de esta manera lograr la
inclusién de una zapata corrida que diera soporte al portico sin comprometer el resto de la estructura.
Todo ello fuer aprobado por los confratantes.

‘\W ' . . . L. 1
1.4 MAMPOSTERIA: Para este capitulo se tiene que los disefios arquitectonicos realizados por
construcciones Castafieda, al igual que las cantidades de obra NO se debieron modifi.car,
debido que se mantuvieron tal cual los planos, aun mas al realizar la modificacién del nivel
51, donde se incluye una ventaneria nueva, es decir se disminuye considerablemen_te el
area de este item, por otro lado se crea un item adicional por cambios en los materiales

de ciertos muros a eterboard, razén por lo que ain mas las cantidades debian de
disminuir.

= i - te dleaciemimar intornng

disminuir. T
1.5 PANETES: En los items de este capitulo se observan los pafetes sin discriminar internos
y/o externos, actividad que después aparece en un adicional como paﬁete externo con
armado de andamios, salvedad que se tiene incluida en la ejecucién de todas las
actividades de pafiete. Adicional y como nuevamente ratifico los disefos nunca fu.erlon
modificados por lo que no se deberia incluir cantidades adicionalesy por'lo contrario las
cantidades deberfan de disminuir al haber cambiado algunas mamposterias de bloque a

muros de eterboard. o i B

Dentro de las cantfidades de obra del proyecto inicial no se contemplaron muros laterales por debajo del
nivel 0; de igual forma, del primer piso no estaba contemplada el area de juegos, el cuarfo de invitados
y los banos de invitados y el cuarto de san alegjo. Igualmente se incluyd la construccion del drea de
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tanques, todo ello por decisién de los contratantes, incrementando de esta manera el item de
mamposteria y panetes, como cualquier consfructor medianamente avezado lo debe conocer.
uuailJ. .

1.6 IS:;:;;E:,{TI:!STALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: En este capitul?r se mcluve;
equipos que se entienden se debieron entregar funcionando y en oper-amon, pero 1
fecha esto No se ha dado, al igual que como esta expreso en el acta del dia }0 de octubre
de 2018 donde se colocd |3 anotacion del No funcionamiento de estos equipos. Por otra

parte se estan cobrando la instalacion de 6 lavaplatosy solo se instalé una unidad.

ceee mm Nar mmmtidadars

De los equipos hidroneumdaticos adquiridos para la Casa No. 10 se encuentran una bomba eyectora
funcionando perfectamente, un hidroflow funcionando en perfectas condiciones, un equipo hidroflow
pequenio ubicado para el retorno de las aguas grises a los sanitarios; éste equipo no se conectd de manera
definitiva a la red debido a problemas en la conexion eléctrica del inmueble, problema socializado con y
conocido ampliamente por, respectivamente, el sefor Andres Reyes. La casa estaba trabajando con la
red provisional del conjunto, que normalizé la red con posterioridad a la cesacién de funciones de
Construcciones Castaneda SAS, todo lo cual fue informado y documentado.

Es importante precisa que en la liquidacion presentada por Construcciones Castaneda S.A.S. se esta
cobrando el valor del equipo mas no la conexion, que no se realizd por el incumplimiento de los
contratantes, situacion que fue aclarada y expuesta al profesional designado por el Sr. Andres Reyes para
verificar las cantidades de obra realizadas en el inmueble, lo que se encuentra documentado. Resulta
curioso, por decir lo menos, que el Sr. Perito no haya advertido tales circunstancias.

Pero llama poderosamente la atencidn la aseveracion del perito segun la cual "Por otra parte se estan
(sic)cobrando la instalacion de 6 lavaplatos y solo se instald una unidad”., (subrayas y negrillas fuera de
texto), cuando lo cierto es que lo instalado y cobrado por Construcciones Castaneda S.A.S. fueron seis (6)
lavamanos, elemento éste completamente distinto al lavaplatos, todo lo cual resalta el yerro y la ausencia
total de credibilidad del dictamen pericial por falta de rigor y objetividad, (a no ser que el Sr. Perito suela
lavar la loza, cubiertos y los alimentos en los lavamanos de la vivienda déandole la funciéon de lavaplatos,
lo que tan solo evidenciaria la subjetividad y el yerro anotados, pues la funcionalidad y destinacion de los
diversos elementos no puede ser variada a placer por un auxiliar de la justicia).

Parte Se BSLEll LULI G1IuL 16 tewsusssrrs —= = ==~ - - el
1.7 INSTALACIONES ELECTRICAS: No se presentan cambios mayores en s
. contratadas y ejecutadas, si bien se observa unas falencias en calidad y entrega de

trabajos que mds adelante seran nombrados: ' ‘ ‘
1.8 ACABADO: En este se tiene para el item de afinado de piso un area eJ_ecutada s?gun los
solicitado por construcciones Castafieda de 685 m2, es decir que se tienen las dreas de
parqueaderosy sétano 2, reas que técnicamente no deberian presentar y NO presentan

afinado, por lo que |a cantidad a cobrar debia ser |a ejecutada.
e i immiima 4 AFALIARIL AIFRMTAC, Nava arta ~anitiila ca tiana Ana Aantra Aa lac
Los afinados de piso descritos en el item corresponden a afinados de piso en cubierta y no de
parqueaderos, lo que evidencia los yerros del dictamen y el sesgo del Sr. Perito.

il ey, P s == -

1.9 ESTUCO, PINTURA Y RECUBRIMIENTOS: Para este capitulo se tiene que, dentro de las
actividades de acabado de fachadas, las cantidades sobre pasan las cantidades iniciales
casi en el doble, esto sin sufrir modificacién alguna en los disefios, aun mas restando el
srea de las ventanas adicionales de S1, esta cantidad deberia disminuir,

Dentro de las cantidades de obra del proyecto inicial no se tenian contemplados muros laterales por
debajo del nivel del primer piso, como tampoco el drea de juegos en la parte inferior de la casa. Una vez
incluida el drea de tanques por parte de los contratantes éstos fueron incluideos, incrementando de esta
manera el item, como lo debe saber cualquier constructor.

v



1.10 ENCHAPES E IMPERMEABILIZACIONES: En este capitulo segin lo informado
cambiaron en comuin acuerdo entre contratista y contratante los materiales, por lo que
NO se tiene comentario alguno.

1.11 PISOS E IMPERMEABILIZACIONES: en este capitulo se observa el cambio en el valor
unitario del item pisos alcobas, circulacién, sala comedor incluye alistado, para lo anterior
hay que tener presente que en el capitulo de acabados ya se habia cobrado el afinado de
piso, por lo que este valor ya cobrado se deberia de descontar en esta cantidad, adicional
en acta realizada entre las partes el dia 10 de octubre de 2018 se tiene nota a mano

El piso de la zona de alcobas fue modificado reemplazando el originalmente previsto por piso en madera
estructural, por solicitud expresa del Sr. Reyes Rivera y seleccionado directamente por él, como consta en
los correos electréonicos cruzados entre Construcciones Castaneda S.AS. y el Sr Reyes Rivera. De igual
forma, el precic convenido estd implicito en la instalacion y todos sus accesorios. La instalacion fue
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re'ollzodo directamente por el importador y distribuidor para garantizar la calidad del mismo, PISOSK
D’BRAIIL, lo que el Sr. Perito hubiera podido corroborar con un minimo rigor profesional.
m
En relacion a las pérgolas se tienen que est

uniones de elementos y/o soldaduras, por b
oxido, falta terminacién estructura metdlicacone
las presenta pandea miento Y muchas falencias, por lo que se

por lo que se debe cambiar toda esta de los
estructurales de estas.

15 se encuentran con gran cantidad de éxido en todas las

lo que se debe de pintar nuevamente todo el elemento
ti smalte negro en toda su totalidad,
con pinturaanti
la madera puesta en estas pergo .
que esta madera NO es para tipo intemperig,
os, Se presenta falta de alineacidn en los elementos

correccién y cambios de los elementos que presentan
el proyecto.

observa
element

por lo anterior se requiere el desmonte,
deformaciones y deterioros prematuros en todas las pérgolas d

Las pérgolas fueron instaladas en el mes de Abril de 2018 debido a las condiciones climdaticas del sector
de La Calera; como es apenas natural y obvio, mdxime en una zona como La Calera, (frio, lluvia
frecuente, temperaturas muy bajas al amanecer, humedad considerable, entfre otras), serequiere realizar
los mantenimientos preventivos cada ano a la estructura, lo que cualquier constructor medianamente
avezado ha de conocer. Por otra parte la estructura metdlica no presenta pandeos ni deformaciones
estructurales, por lo que no se requiere el desmonte de la misma; ello no es mas que una conclusion errada
y sesgada del Sr. Perito.

Norma: NSR2010

La madera instalada en las pérgolas es guayacan polvillo, un material ideal para intemperies, pero por las
condiciones climaticas del sector de La Calera se requiere realizar los mantenimientos preventivos cada
ano, lo que el Sr. Perito ha de saber y curiosamente cmite incluir en el dictamen.

Los elementos de estructura metdlica a la vista presentan oxido, por lo que se requieren de pintura
anti- oxido y re pintura de toda esta con esmalte semi brillante negro.

Resulta deplorable, con respeto se indica, la anotacion del perito, pues la estructura indicada no fue
instalada por Construcciones Castaneda $.A.S.; esta estructura corresponde a las escaleras laterales, las
cuales fueron contratadas directamente por el Sr. Reyes Rivera del inmueble con un particular, lo gue
evidencia la falta de credibilidad de los asertos del Sr. Perito.

Adicionalmente, es importante inspeccionar una vez al ano la estructura metdlica, teniendo en cuenta
las condiciones ambientales de humedad de La Calera, y se deben detectar residuos de oxido,
removerlos y pintarlos. No menciona el Perito que la estructura metdlica lleva mas de 2 ahos de construida,
y se debe inspeccionar una vez al ano de manera preventiva. Esa no es razéon para desmontarla y volver
a instalarla, y mucho menos es una razon técnica para demoler y construir; no existe prueba cientifica ni
de incumplimiento de norma alguna. Se trata, a no dudarlo, de una apreciacién subjetiva del Perito y
carente de todo soporte técnico.
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Tanto en los muros de mamposteria como en los muros en eterboard se observan muchas fisuras, qj{
las cuales estdn marcando las lineas de las tuberfas internas, por lo que se requiere corregir en la

mayoria de muros, las fisuras ya sea con tratamiento para muros en bloque o para muros tipo

6
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[vlanos, teniendo que afectar para esto la gran mayoria de muros tanto internos como externos. Se
tiene que entre los muros de eterborad se Instalaron Liminas de icopor, las cuales son de alta
combustién, paralo cual esto no es lo recomendado ya que existen otros tipos de aislantes como lo

son las frescasas, por lo que se debiera cambiar los icopores mencionados.

Las lineas de cuarteo de muros se presentan por el asentamiento normal de la vivienda, lo que sucede en
toda construccion. Se requiere realizar los mantenimientos preventivos anuales, apenas normales, o a
medida que se presenten; sin embargo la estructura es nueva y se van a presentar estas novedades
durante los primeros anos de la vivienda, como es bien sabido no solo por profesionales de la construccion
sino por todo adquirente de vivienda nueva.

En cuanto a los muros en eterboard con icopor, este sistema es conocido como ecopanel, el cual
cumple con la norma técnica colombiana NTC 4373, lo que desconoce el Perito.

' - P se presume
El pafiete aplicado presenta fachas en su verticalidad, textura y apariencia. porlo que s& P

o - su culminacion,
este no es un paiiete sino un repello, adicional el pafiete presenta zonas donde falt: ————
2 H e
en grandes sectores se encuentra fisurado y craquelado, adicional falta culW;naJ de paiietes tanto
los filos y dilataciones. Por lo anterior se requiere el corregir la gran cantica p

externos como internos.

Los pafetes liquidados en el acta presentada al Sr Reyes Rivera, no incluyen actividades no realizadas
como son los faltantes en la parte trasera, como lo evidencia la foto, debido a que en ese sector se
realizaria el relleno ordenado por la interventoria para garantizar las alturas maximas que ordenadas para
el conjunto.



Revisando las redes hidrdulicas, se observan que a estas le faltan una buena soporteria, conllevando /] 77\b
la falta de esta unos posibles dafios en estas de maneras prematuras, también se observan
conexiones hechas de maneras NO técnicas como las instalaciones de sanitarios y !a mala
presentacion en la zona de los registros. Se observa que los equipos hidro neumaticos y hombas
sumergibles NO se encuentran funcionando vy segun informacion vista en actas nunca han
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fuﬂci;;;nado, Adicional las redes de desagiies NO se observan con pendientes, los puntos de re
yentilacion de las tuberias en cubiertas NO cuentan con la proyeccién sobre placas y proteccion de
Jas Mismas, al igual los desagiies en cubiertas No cuentan con rejillas tipo granadas que garanticen
¢l NO taponamiento de las redes, Por Gltimo el equipo de calefaccién segun informacién fue
obsoleto, porque no cumplia con la capacidad suficiente para generar el servicio que la vivienda
requiere por lo que fue desinstalado y reemplazado por los duefios del proyecto. Por lo anterior se
deben cambiar los equipos en mencién y re acondicionar las redes en cuanto a desagiies y calidad,
a su vez la colocacién de los desagiies con las pendientes minimas requeridas. Por Gltimo y muy
importante NO se cuenta con la instalacion y entrega de medidores del servicio de acueducto.

Los equipos hidroneumdticos hidroflow que suministra el agua potable y la bomba eyectora, quedaron
funcionando de manera adecuada al momento de la recepcion por parte de los contratantes. El equipo
hidroflow pequefio no se instalé a la red por las razones enunciadas anteriormente y que el perito
desconoce.

Las pendientes de la red sanitaria se encuentran como corresponde a los disefos del ingeniero hidraulico,
que obran en el expediente y fueron aportadas por Construcciones Castaneda S.A.S., lo que garantiza el
normal funcionamiento de la red. Durante el afio de funcionamiento de la casa no se ha presentado
ningun inconveniente por taponamientos ni fugas, lo cual da fe del funcionamiento de la red, lo que el
perito desconoce de manera abierfamente sesgada.

Respecto del equipo de calefaccion a que se refiere el dictamen pericial que se contradice, lo afirmado
por el perito no puede generar sino el mayor asombro y generar la alerta correspondiente, pues
Construcciones Castaieda $.A.S. no construyd sistema de calefaccién alguno como quiera que no se

incluyé en los disefios del proyecto. Por ello ni se proyecté ni se ejecuté tal sistema de calefaccidén. Se
alerta al Despacho pues, o bien los demandantes en reconvencién, o bien el Perito, faltan a la verdad

pretendiendo llevar a error al Despacho, lo gque amerita investigacion.

Construcciones Castafieda S.A.S. suministrd un calentador de agua de 10 Its. nuevo y a pedido expreso
del Sr. Reyes Rivera. Se instald un calentador tipo caldera de segunda mano, el cual no cumplié con las
expectativas del Sr. Reyes Rivera y por decision de €l se instald el acumulador de agua con el que cuenta
la casa en estos momentos. Habria que preguntarse por qué razén el Perito incluye en su frabajo pericial
las conclusiones que se refutan sin la verificacion mandatoria en este caso.

Estos costos no se encuentran incluidos en el acta de mayores y menores cantidades de obra ejecutadas,
por cuanto Construcciones Castaneda S.A.S. no tuvo ninguna incidencia en este tipo de decisiones, por
lo que mal puede el Perito concluir de la forma como sesgadamente lo hizo.

No se encuentra en el dictamen refutado ningun ensayo que sustente la supuesta falta de funcionamiento
de la red de desagUe, y debe precisarse que nunca se ha reportado ningun fallo al respecto; por el
confrario, se tiene conocimiento de intervenciones unilaterales del Sr. Reyes Rivera, inconsultas y no
autorizadas por Construcciones Castafieda S.A.S. sin tener en cuenta los disefos ni la proyeccion de redes,
de todo lo cual obra en mensajes de datos cruzados:

Garantias obras

Recibidos x
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Aida Marcela Castafieda <aidamarcelacastaneda@gmail.com> mie., 3 oct. 2018
12:42

para Andres, andres, Enrique, Felipe

Buen dia Andres,

He fenido conocimiento que se han realizado intervenciones en redes hidrdulicas y A. LL., por decision
suyay sin contar con nuestro concepto nidel disehador responsable, por lo anterior estos trabajos se hacen
bajo su responsabilidad y la garantia en las redes intervenidas.

De igual manera le informamos que se encuentra pendiente el levantamiento de cantidades de obra, el
cual incluye este capitulo, y al ser intervenido directamente por usted y con personal ajeno a nuestra
empresa, se complica realizar el trabajo de conteo y medicion de las cantidades reales ejecutadas,
afectando la liquidacidn final de la obra ejecutada y contratada con usted.

Lo anterior teniendo en cuenta que la fecha programada por usted para la liquidacion final de la obra,
es el 26 de Octubre de 2018, razdn por la cual comedidamente le solicito no se realicen intervenciones, ni
trabajos adicionales hasta que no hagamos la liguidacion final de la obra contratada, y la entrega formal
de la misma, a fin de evitar inconvenientes y realizar delimitacion de garantias.

Saludo,

AIDA CASTANEDA

En cuanto al medidor de servicio de acueducto, éste se encuentra instalado en el nicho destinade para
los contadores de acuerdo a lo estipulado en el documento denominado “"DECLARO CONOCER Y
MANUAL DE ARQUITECTURA™" dispuesto por la administracion del Conjunto Residencial Macadamia del Rio
y estd en funcionamiento desde el mes de Marzo de 2017 como consta en el sistema de facturacion del
acueducto de Tres Quebradas, empresa que suministra el servicio a las viviendas del conjunto. Se aporta
copia documental para desvirtuar la iresponsable aseveracion del perito, que, reitero, ha de generar
investigacion inmediata.

viva vigente RETIE, contando con
.cccicn.fa:ta de marquillado
s instalaciones de manera
en tableros

ganerales,

inspaccidn y entrega ganerad

-
Lhi i

rigurcsa dai sistama elsct

Se desvirtua la iresponsable aseveracion del Perito, sesgada y carente de profesionalismo, con la
certificacion RETIE emitida por el Ministerio de Minas y Energia. Una vez mas, se resaltan los yerros
evidentes del Perito.
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nivelacion y terminacion del \E)
del cielo falso, e incluir el
enda.

Los cielo rasos presentan falencias en calidad en cuanto a alineacloq.

acabado, por lo que se debe realizar un remate general de toda el arlea 3el
i Vi

arreglo y/o correccidén de las fisuras que se observan en gran parte de lavi

Las lineas de cuarteo se presentan por el asentamiento normal de la vivienda, por lo que se requiere
realizar los mantenimientos preventivos anuales, 0 a medida que se presenten las condiciones; sin
embargo, la estructura es nueva y es normal que se presenten estas novedades durante los primeros afios

de la vivienda, como lo conoce cualquier profesional de la construccién y cualquier adquirente de
vivienda nueva.

En estos elementos se observan falta de terminacién, con una mala aplicacién del embcequillado v
faltante de este contra las ventanas y demds elementos, adicional las tabletas en los bados de las
habitaciones auxiliares presenta desprendimiento, lo cual puede causar un accicente a un habitante
del inmueble, por lo que se sugiere el arreglar de manera urgente esta situacidn, ccrreccién a
arreglo que implica el retiro de la mayor cantidad de tabletas sueltas, el remplazo de las mismas.

En el piso de madera se observa la pesima y/o casi NULA terminacion de estc,. teniendo multiples
detalles por culminar como lo son faltantes de guardaescobas, faltan‘tes dfz pirlanes, faltantes de
terminales y boca puertas, mala instalacion del piso el cual presenta dilataciones co-ntra los mt'lfOS,
falta de empate contra demar tipos de pisos, algunos listones del piso presentan dario por el mismo
tipo de material. Por lo anterior se sugiere la correccion de todos estos det.alles y falta de
terminacion, realizando un levantamiento general del piso y su posterior reinstalacion, asi mismo la
instalacion de todos los elementos faltantes.

Para desvirtuar la aseveracion del perito debe decirse que la instalacién fue realizada directamente por
el distribuidor para garantizar la correcta instalacién; las dilataciones hacia los muros corresponden a la
pirlanes, que no fueron aprobados por el Sr. Reyes Rivera como mayor valor, razon por la cual no se
ejecutaron ni se cobraron, asi como otros remates del piso, todo lo cual lo hubiera detectado el Perito
de haber analizado los cuadros de cantidades iniciales y finales de obra, lo que por supuesto no hizo.

Para la ventaneria en aluminio se especif.céd una ventaneria con recamara 1a cual fuera acord.e aun
sisterna anti ruido y térmico, en la vivienda se observa que esta ventaneria presenta falencias en
cuanto su armado, teniendo varios elementos, con perfiles sin empatary lo que conlleva al .no fin
exacto del sistema, presentando asi paso de aire y por consiguiente NO hermeticidad, tambué-n se
observa falencia en el embane de las mismas contra los elementos de mamposteria, placas o ;.)us?s,
permitiendo también ¢l paso del aire. También se observa dentro de la rfecamara los vidrios
totalmente sucios, para lo cual e requiere el desmonte total de la ventaner.na, el desa'rme de la
misma y la limpieza de esta, por Gitimo, el aluminio se encuentra con una' pintura pesur‘namente
aplicada, por lo que se requiere el cambio de |a perf:leria o el reproceso de pintura de los elementos

instalados.

Adicional se observa el pésimo disefio de 13 ventaneria del sétano 1 debido que en este espacio se
realizé una ventaneria de piso 3 techoy de abrir las naves, esto conllevaria un riesgo de caida de las
personas que ocupen este recinto, por lo que e sugiere el cambio en el disefio de este elemento.

La ventaneria del sétano 1 fue instalada al gusto del Sr. Reyes Rivera, por instruccidon suya y no por
decision de Construcciones Castaneda S.A.S., previa presentacién de las alternativas y listados de
precios. Se trata de una circunstancia que obviamente deberia conocer el perito.
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En cuanto a las divisiones de vidrio de los bafios se observa que en los sitios a techo donde estdn \1\0\
soportadas estas, el material comienza a evidenciar descascaramientos, por lo que se debe revisar

el tipo de Idmina de los cielos instalados en estos puntos y verificar si son laminas de especificacion

HR, debido que esto puede conllevar a la calda de la divisién.

Se colocaron refuerzos en madera para soportar los anclajes de la instalacion de las divisiones de bafo,
lo que no menciona el Perito con total falta de profesionalismo en el dictamen.

piar o reemplazar los parales en acero inoxidable, debido

las barandas se deben lim , 08
o ostosen e lo que NO es el acabado adecuado de este, revistiendo

que estos en estan con cemento y pintura,
un pésimo acabado.

No existe ninguna observacién estructural en la instalacion de estos elementos. Se trata de una
apreciacién subjetiva del perito, que no conlleva glosa alguno a aspectos estructurales. La limpieza es
una actividad diaria, cotidiana, cuya ejecucioén no significa que existan errores, como cualquier persona
del comun lo conoce.

La carpinterfa de madera se observa en su totalidad falta de detalles, con piezas faltantes de su
revestimiento final, los parales de closets soportados por pedazos de madera mal instalados y de

pésimo acabado, adicional existen puntos en donde se realizé mal la instalacién, dejando huecosy

rayones a la vista.

§0 obaeve la madera mal cortada, con los revestimientos totalmente desportilladas, también 103
muehles de Jon banos presentan pandeamiento de estos, los marcos de las puertas estan
dasprendldos de los muros y enasbuna Lilta de remate y detalle en la elaboracion ¢ instalacion.

Los muebles de bafos y la carpinteria de madera fue contratada directamente por el Sr. Reyes Rivera, no
por Construcciones Castaneda S.A.S., con un particular, de tal suerte que Construcciones Castaneda
S.A.S. no tiene conocimiento al respecto y por supuesto no ha de asumir responsabilidad alguna por tal
concepto. Resulta de alta sospecha larazén por la que el Perito no menciona tal circunstanciay pretende
endilgar a la demandada en reconvencion responsabilidad por tal concepto.

Teja espafiola; Csta s¢ observa con pandeamientos, ademds que p.resenta unipendidct?te :t:e:a dle
norma {por debajo del minlmo) que en una situacidn de '.\lt.\ luvia Y/o .g'ram.o. po n:: a :f arl a
estructura de la misma, se evidencia falenclaenlos ncccsonos: de terminacion, flanches perimetrales
absolutamente faltos de calidad, sin anticorrosivos, mal lnst.'llfldos, mal Fortados, totalr.uertte
doblados, en la parte frontal contra La canal no se dejd espacio minimo requerido para poder limpiar
osta, Por lo anterlor se consldera el cambiar 13 pendiente de a cubierta, y a suvez todos los remates

de la misma,

La instalacion de la cubierta inclinada fue ejecutada acogiéndose a las necesidades de alturas maximas
exigidas en el documento denominado "DECLARO CONOCER Y MANUAL DE ARQUITECTURA" impuesto
por la administraciéon del Conjunto Residencial Macadamia del Rio, y se dispusieron las inclinaciones
minimas permitidas para el normal funcionamiento de la estructura, todo ello con pleno conocimiento de
los contratantes y con la previa informacion al respecto.

an con desprendimiento, por lo que se preve que el mueble en
afectando toda la estructura del mueble, esto obedece a
los muebles flotantes, por lo que se recomienda el des
alizar nuevamente la instalacién de todos
o de los mesones por dafios en las des

Mesones de bafios: Estos se observ
madera y el mesén se estan descolgando,
la falta de buenos soportes para asegurar
instalar los muebles y mesones corregir los soportes y re
los elementos, situacion que puede conllevar el cambi
instalaciones y posterior instalacién.



Los muebles A o
el iomnegones de los b_onos fueron contratados directamente por los contratantes con unLk

- respec{o e hnlc;::or Con§1rucczones (Eos’ronedcn S.AS., porlo que ésta no tiene conocimiento alguno
- encueymron ic:mliigsumrr Teslpotj;obmdod alguna por tal concepto. De igual forma, tales conceptos

0s en la liguidacion de costos final del ito
] . : contrato, lo que el Perit i i
evidenciar ! I} Kt .10 que el Perito hubiera podido
! con un estudio medianamente juicioso de los documentos respectivos, | >
i . lo gue por supuesto no

Las claraboyas: estas presentan problemas de filtracion de agua, afectando esto el acabado interno
de la pintura y demas, al igual de no solucionar esto de manera urgente puede conllevar dafios en
los pisos y por ende el cambio de los mismos, se observan que los vidrios de estos elementos son
vidrios comunes, los cuales por seguridad deben tener unas especificaciones especiales, ademads
estos no se encuentran con las sobre dimensiones necesarios para evitar la entrada de agua al
interior de la vivienda, por lo que se recomienda el cambio de todos los vidrios y la

impermeabilizacion especifica para controlar el ingreso de agua por estas zonas.

p -
Cc;rg(jl}g;glorsozgyos se compraron los nuevos vidrios templados, que al momento en que Construccions
cosiane dc; I.O .Vi.\ficeisgaeg su;funflones por el incumplimiento de los contratantes se encontraban en la
endientes para su instalacion; ésta no se realize i
. ! _ : izd por cuanto el Sr. Re
manifestdé que entra mucho frio p i . s abrieron
or el espacio que queda y se enfria | i
ventilaciones para controlar la ic ivi e R e
condensacion de la vivienda. Se trata, n
_ _ . : . huevamente, de un hecho que el
Perito omite mencionar no obstante hacer una glosa de manera abiertamente iresponsable. q

Conclusién: En el informe anterior se observa que las obras presentan falencias en los procesos de
ejecucion e instalacién, lo que conlleva a multiples detalles y faltantes, por lo cual se requiere
realizar los procesos mencionados en cada item para culminar las actividades y asi realizar el proceso

de entrega de las actividades culminadas

4. CONCLUSIONES:

purante la inspeccién al predio (casa 10 del conjunto MACADAMIA DEL RIO LA CALERA) se observa
el hecho relevante de la falta de calidad en los trabajos realizados por la firma contratista
CONSTRUCCIONES CASTANEDA LTDA. Lo cual puede conllevar a posibles dafios prematuros de las
actividades ejecutadas, adicional se tiene que se deben realizar obra con un valor significativo para
culminar la obra en buenos términos, debido que ninguna de las actividades fue culminada a
cabalidad y que por esta falta de entrega y culminacion de las actividades se presentan dafos en [3s
actividades ya ejecutadas y que dia a dia acrecientan mds estas y por ende su valor.

e habla en acta realizada el dia 10 de octubre de 2018 NO
los planos con las memoarias de
acta las anotaciones

Se tiene que las cantidades de las que s
son las cantidades exactas ejecutadas y adicional NO se tienen

ejecucién de estas para verificar estas cantidades (tener presente en esta

realizadas a mano por el representante del sefior Andrés Reyes)
Como situacion particular y relevante se tiene que la compaiiia Construcciones Castafieda Ltda. No
tuvo presente dentro de las cantidades del contrato items relevantes y significativos y que se
encontraban dentro de los disefios iniciales como lo son las vigas de cimentacion, el acero y

estructuras metdlicas. (todo dentro de los planos iniciales presentados ante la curaduria) actividades

que deben quedar implicitas dentro del contrato inicial.

Vale la pena nombrar la diferencia de cantidades entre el acta presentada el dia 4 de febrero de
2018, en donde NO se nombran las actividades adicionales (llamadas asi por construcciones
Castafieda Ltda.) ¥ segun el record de la obra estas ya se habian ejecutado y el acta final de
liquidacion.

It s e e o e

n se encuentran cantidades de actividades que Nunca se pusieron en

Dentro del acta de liquidacio
lo que se deben retirar dela acta de liquidacion.

funcionamiento ni en entrega por

o, se tiene que los sistemas eléctricos, hidro- sanitarios y de desagiies No han sido

entregados @ los entes competentes y por ende la casa a la fecha NO cuenta con medidores
definitivos de los sistemas, actividad que debia entregar a cabalidad el contratista y que con una

primera lnspecciéf\tiene falencias de ejecucion con respecto a las normas técnicas colombianas.

por altim
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Sintesis de los yerros del dictamen pericial y conclusiones

Dentro del informe pericial, no se encuentran enunciados y mucho menos aportados los estudios
cientificos que sustenten los sefialamientos en cuanto a fallas arquitecténicas e hidraulicas, incumpliendo
asi las normas sobre la materia.

Desconocid el Perito las gestiones adelantadas ante la empresa prestadora del servicio Aguas Tres
Esquinas de La Calera, que realiza el mantenimiento de los pozos sépticos de la vivienda y suministra el
servicio de agua, como consta en las facturas emitidas mes a mes por esta empresa, algunas de las cuales
se aportan como prueba documental para desvirtuar sus asertos.

Desconoce el perito el correcto funcionamiento de los equipos instalados al concluir que se deben
desmontar y entregar a la empresa prestadora de servicio, siendo que esta actividad se viene realizando
desde el ano 2017 y los medidores de agua se encuentran instalados y controlados por la empresa
prestadora del servicio.

Es importante indicar que muchas de las cudlidades de la casa, corresponden a cumplimiento del
documento denominado "DECLARO CONOCER Y MANUAL DE ARQUITECTURA", impuesto por la
administracion del conjunto Residencial Macadamia del Rio.

Se concluye que no deberia contemplarse cantidades adicionales por no evidenciarse cambios en el
disefo original, desconociendo tanto los planos originales como los planos subsiguientes, los planos
contentivos de las reformas estructurales, las memorias de cdlculo, los documentos de corte y contentivos
de los presupuestos y la construccidn misma, lo que resulta francamente deplorable.

En unos apartes del peritaje se hace referencia a una modalidad de contratacién “a todo costo”, y en
otfros apartes hace referencia a cantidades de obra, no teniendo unidad de criterio en la evaluacion,
yerro que por si mismo descarta la validez y la credibilidad del dictamen pericial.

No se expone cual fue la metodologia utilizada para elaborar el peritaje, desconociendo la normatividad
al respecto.

No se hizo la comparaciéon de precios del mercado de los diversos materiales, ni se hizo referencia a
documentos oficiales en este punto, lo que de haberse hecho hubiera evidenciado los beneficios
recibidos por los contratantes en la construccion de la casa.

En algunos apartes hace referencia al contrato, sin embargo en otros apartes lo desconoce, incurriendo
en una falta fotal de coherencia. Sin embargo, se llama la atencidn sobre la mencién que se hace al
contrato, por lo que habria que preguntarle cudl fue el convenio que tuvo a disposicion para plasmar sus
conclusiones. No existe unidad de criterio en la evaluacion y mucho menos objetividad.

Pretende el dictamen desconocer el desarrollo de la obra y la calidad de la misma, insinuando que
Construcciones Castaieda S.A.S. ha debido ejecutar gratuitamente actividades de vital importancia
para la estabilidad el proyecto, como son las cimentaciones y la construccion de estructuras adicionales
no contempladas en el contrato para redlizar el proyecto por fases, ejecutado sobre la base de un
presupuesto inicial para estudio de crédito, suscrito meses atrds antes de la respectiva emision de la
licencia de construccion.

De igual manera el peritaje desconoce el alcance final del proyecto respecto al aumento en un 33% mas
de drea construida, solicitado unilateralmente por los contratantes; desconoce las reformas vy
modificaciones llevadas a cabo durante la ejecucion en obra que implicaron demoliciones; desconoce
las actividades ejecutadas para la modificacion en punto de la habitacién principal, la zona de barios y
walking closet, las habitaciones de los nifos, las redes hidraulicas y las redes sanitarias instaladas, entre
otras, todas las cuales se encuentran ejecutadas y documentadas.

De manera poco profesional, por decir lo menos, se incluyeron glosas respecto de actividades que son de
resorte directamente de los habitantes del inmueble, como son los mantenimientos preventivos y
peridédicos que se deben llevar a cabo en las diferentes estructuras que por su uso continuo se deben
someter a tales procedimientos. Por su actividad profesional en Andirent el sefior Reyes Rivera conoce
perfectamente que las construcciones sin mantenimiento se deterioran; e igualmente conoce que
constituye un errado proceder el modificar las obras sin autorizacion del contratista, estando éstas aun en
garantia.

De manera general y carente de rigor se tratan temas presupuestales pero no se realizd un andlisis de
precios efectivamente cobrados comparados con los precios del mercado, lo que se puede hacer muy
facimente con el cotejo respectivo con la Guia Construdata que se aporta como prueba documental.
Ese cotejo, que inexplicablemente no se llevd a cabo, si se realizd directamente con el Sr. Reyes Rivera en
las instalaciones de construcciones Castaneda, el dia 26 de Septiembre de 2018, verificando que los
precios efectivamente liquidados se encuentran muy por debajo de los comerciales al momento de la
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realizaciéon de las obras. Al respecto, pareciera ser que dolosamente el Sr. Reyes Rivera no informd al Sr.
Perito de tal circunstancia.

No menciona el perito por alguna razén que genera total sospecha, que para claridad y tranquilidad de
los contratantes, (demandantes en reconvencién), se llevé a cabo la verificacion de cantidades y
calidades de materiales durante 1 mes, con Interventor designado por el sefor Reyes Rivera,
constatandose que las cantidades correspondian a la liquidacion, esto es, son las reales y no existe ningun
yerro o inconformidad al respecto. Tampoco indicé el Perito, como lo ha debido hacer pues se frata de
un asunto medular en el presente caso., que en Marzo de 2018 se suscribié un Acta de Recibo a
Satisfaccion, entregada a Banco Colpatria S.A.

Resulta claro, entonces, la falta de experiencia y profesionalismo del Sr. Perito en la elaboracion del
dictamen presentado, lo que con todo respeto sefialo, y su falta de objetividad y sesgo, pues no de otra
manera se explica la ausencia de verificaciones, las aseveraciones infundadas y la carencia de soportes
técnicos para sus conclusiones.

CAMILO VARGAS JACOME
C.C. No. 807°409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.
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REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciong
S.AS. contra Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe
Carolina Uribe Cuentas. Rad. No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso
de la referencia, estando dentro del término legal doy contestacién a la que desde ghora
califico de temeraria demanda de reconvencidn presentada por el Sr. Rodrigo Uribe Berndl, (se
recurrié el auto que la admitié respecto de los Sres. Andrés Reyes Rivera y Maria Carolina Uribe
Cuentas, por lo que el término para contestarla respecto de éstos dos Ultimos no ha comenzado
a correr), lo que se hard evidente no solo a lo largo del presente escrito sino del proceso.

I. A LAS PRETENSIONES
Me opongo a todas y cada una de ellas por cuanto:

- la demanda de reconvencién se fundamenta en hechos ajenos a la realidad, como la prueba
lo acreditard

- el Unico contrato que existe entre las partes es el contrato escrito fechado Febrero 27 de 2.017

- son los demandados quienes han incumplido de manera dolosa el contrato de obra celebrado
con mi mandante

- no existid el llamado contrato verbal de obra; se trata de una maniobra distractora de los
demandantes en reconvencion al tratar de confundir un presupuesto inicial, variable por esencia
como en toda obra, a ellos sometido a consideracion en una oferta, con el contrato de obra
efectivamente firmado el 27 de Febrero de 2.017

- la relacion crediticia de los demandantes en reconvencidon con el Banco Colpatria es
completamente ajena a mi mandante y desconocida para ella

- Construcciones Castanieda S.AS. no se ha prestado en forma y momento algunos para
enganos o maniobras similares al Banco Colpatria S.A., lo que de existir, tan solo compromete a
los demandantes en reconvencion

- No mencionan los demandantes que por constantes peticiones del Sr. Andrés Reyes Rivera a la
Ing. Aida Castaneda Avellaneda, ésta comenzd a analizar la posibilidad de reducir el
presupuesto inicial de obra, de $842°702.177.00, lo mds que se pudiera. Asi, logrd la reduccién
del mismo a la suma de $557°627.852.00, respetando los precios unitarios en los que se basd este
ultimo presupuesto no obstante las mayores cantidades reales de obra por los cambios
intfroducidos al proyecto por los demandantes, precios que nunca variaron

- Construcciones Castafieda S.A.S. cumplié sus obligaciones ain mds alld de las posibilidades
economicas del contrato de obra ante el incumplimiento permanente y doloso de los hoy
demandantes en reconvencion

- son los demandantes en reconvencidn quienes deben asumir el pago de la cldusula penal
pactada en el contrato escrito fechado Febrero 27 de 2.017

- via una accién de responsabilidad contractual abiertamente temeraria, con dolo y mala fe
contractuales los demandantes en reconvencién pretenden sustraerse de sus obligaciones y no
pagar el monto de las mismas a pesar de que los costos de la obra se encuentran respaldados
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y acreditados, no solo en la misma obra, sino en la prueba documental ya portada, la que se
aportay la prueba que se recabard

- de forma abiertamente temeraria e infundada pretenden el cobro de perjuicios que no son
ciertos, y mucho menos son directos

- se pretende el cobro de una suma de dinero supuestamente para terminar la construccidn del
inmueble basados en un dictamen pericial que, como se observard en el momento procesal
oportuno, resulta no solo errado sino infundado y, lo que es peor, pleno de conceptos subjetivos
mas carente de todo sustento técnico

Il. ALOS HECHOS
1. Es cierto
2. No es cierto en la forma como se narra, y se precisa:

a) Con ocasion de la relacion profesional de la Ingeniera Aida Castafieda A. con Andirent S.AS.,
companhia en la que labora el Sr. Andrés Reyes Rivera, cerca del mes de Abril de 2.015 se planted
el tema de la construccion de una casa de habitacién que el Sr. Reyes Rivera pensaba ejecutar
en un lote del cual era copropietario, ubicado en el conjunto Macadamia del Rio, vereda San
José de la Concepcion, municipio de La Calera, para lo cual el Sr. Reyes Rivera contactd a la
Ingeniera Aida Castafieda y solicité su ayuda para la elaboracion de disefios con el fin de que
se adelantar el framite de la obtencién de un crédito ante el banco Colpatria S.A.

b) Una vez adelantados los trdmites con el Banco Colpatria S.A. y habiéndose concedido el
crédito respectivo, con el Sr. Andrés Reyes Rivera se convino que la Ingeniera Castafieda
Avellaneda como representante legal de Construcciones Castafieda Ltda. presentaria una
oferta para adelantar las obras de construcciéon de la casa de habitacion.

3. No es cierto y faltan a la verdad los demandantes, por lo que se precisa:

a) Nunca ha existido un contrato verbal, como lo refieren los demandantes en reconvencion,
quienes confunden un presupuesto inicial, variable por esencia, con un contrato.

b) Mediante documento fechado el 20 de Diciembre de 2.016 Construcciones Castafieda Ltda.
presentd la oferta para ejecutar las obras de construccidn de la casa de habitacion de los
demandados en el lote No. 10 del conjunto Macadamia del Rio, oferta dirigida al Sr. Andrés
Reyes Riveray presentada bajo la modalidad de cantidades de obra y a precios unitarios. La
oferta fue presentada en los siguientes términos:

Costo Directo, $709°345.267.00

AlU 18%, $127°682.148.00

IVA sobre utilidad del 16%, $5°674.762.00
TOTAL: $842°702.177 .00

c) El presupuesto al que se refiere el literal anterior, que es inicial, era variable como en toda obra
y se presento de acuerdo a la peticion del Sr. Reyes Rivera para construir una casa igual o similar
a la casa modelo del Conjunto Macadamia del Rio, debia ser presentado por los hoy
demandantes en reconvencién al Banco Colpatria S.A. para tramitar el estudio de concesién
de crédito para adelantar las obras.

d) A peticidon del Sr. Reyes Rivera de tratar de reducir los costos del proyecto Construcciones
Castafieda S.AS. logré adecuarlos a las posibilidades econdmicas que el Sr. Reyes Rivera
manifestaba tenia y se logré un presupuesto de $557°627.852.00. Los precios unitarios en que se
basé este ltimo presupuesto nunca variaron a lo largo del proyecto, (no obstante los cambios
que los ahora demandantes introdujeron al mismo), circunstancia que los demandantes en
reconvencion no han mencionado y pretenden desconocer; no obstante la variacion de las
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cantidades reales de obra, las mismas se ejecutaron a los precios unitarios ofertados con un
presupuesto de $557°627.852.00.

4. Es cierfo y se precisa que para tal fecha las obras no podian iniciarse como consecuencia de
no contar con la licencia de construccion, como es apenas natural.

5. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierto que los demandantes en reconvencién hubieran aceptado la oferta mediante
respuesta al correo electrénico sefialado, pues el mismo no corresponde a la demandante.

b) La oferta inicial presentada por Construcciones Castafieda S.A.S., contentiva de un
presupuesto inicial, era la siguiente:

Costo Directo, $709°345.267.00

AlU 18%, $127°682.148.00

IVA sobre utilidad del 16%, $5°674.762.00
TOTAL: $842°702.177.00

c) Segun entiende mi mandante, el texto del contrato de obra civil No. 006-2016, cuya copia se
aporté con la demanda de reconvencién, fue el utilizado por los demandantes para tramitar Ia
solicitud de crédito ante el Banco Colpatria, mas no fue el contrato firmado; lo demuestra el
hecho de que no obran las firmas de los demandantes, y la firma que de la Sra. Aida Castafieda
Avellaneda se incorpora en el mismo obra es escaneada, no es original.

d) Tan no es cierto que el valor inicial ofertado por Construcciones Castafieda S.A.S. fuera
$5577627.852.00, que en texto del contrato de obra civil No. 006-2016, cuya copia se aportd con
la demanda de reconvencion por los actores, consta que el valor del mismo seria de
$842°702.177.00. Se trata de un documento aportado por los propios demandantes, que no han
procedido a tacharlo o infirmarlo.

e) Olvidan mencionar los demandantes que por constantes peticiones del Sr. Andrés Reyes
Rivera a la Ing. Aida Castaneda Avellaneda, ésta comenzd a analizar la posibilidad de reducir
el presupuesto inicial de obra, $842°702.177.00, lo mds que se pudiera. Asi, logré la reduccion
del presupuesto ala suma de $557°627.852.00, respetando los precios unitarios en los que se basd
este Ultimo presupuesto conforme a las mayores cantidades reales de obra, precios que nunca
variaron como se puede constatar al cotejar los presupuestos de obra y cortes presentados por
mi mandante a los demandantes en reconvencion.

f) Precisamente por la insistencia del Sr. Reyes Rivera de reducir los costos por no contar con el
dinero suficiente para cubrir el valor de la construccidn, (no obstante la tramitacién de un crédito
con el Banco Colpatria S.A.), el presupuesto se pudo reducir a la suma de $557°627.852.00, antes
de todos los cambios introducidos por los demandantes al proyecto, cambios a pesar de los
cuales los precios unitarios no tuvieron modificacion alguna.

g) Como consecuencia de los permanentes cambios en disefios y en acabados decididos e
impuestos por los demandantes en reconvencidn, el presupuesto adecuado en la suma de
$557°627.852.00 se incrementd, pues obviamente al decidirse la construccion de mayor drea a
la inicialmente contratada, cambiar los disefios y exigir acabados mdas costosos, el costo de las
obras se incrementa, mas no por el incremento en los precios unitarios, que se respetaron a lo
largo de la obra. Tales cambios fueron:

MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR:

DEMOLICION DE MUROS CON PANETES A DOBLE CARA DEL BANO CLIENTE
SOCIAL POR AMPLIACION.
DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DEL BANO SOCIAL. CLIENTE
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MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES

SOLICITADO POR:

DESMONTE Y TRASLADO DE INSTALACIONES SANITARIAS DEL BANO CLIENTE
SOCIAL.

DEMOLICION Y TRASLADO DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA CLIENTE
DEL WALK IN CLOSET Y BANO PRINCIPAL.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE MURO.

DESMONTE DE ESTRUCTURA DE MURO EN ETERBOARD POR CLIENTE
AMPLIACION DE ALCOBA PRINCIPAL Y MODIFICACION DE

HABITACIONES DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE SOPREPISOS Y AFINADO EN ZONA DE DUCHAS EN CLIENTE
TODOS LOS BANOS.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
TRASLADO DE CUARTO DE VISITAS Y AMPLIACION ALCOBA

PRINCIPAL.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBE CARA PARA LA CLIENTE
PUERTA DE ACCESO A NUEVO BANO SOCIAL.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA PARA CLIENTE
AMPLIACION DE SALA DE TELEVISION Y ESTAR.

CONSTRUCCION DE MUROS EN MAMPOSTERIA EN PASILLO DE CLIENTE
INGRESO A LA SALA DE ESTARY TV.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA EN PASILLO CLIENTE
DE INGRESO A LA SALA DEESTAR Y TV.

APERTURA DE CLARABOYAS EN CUBIERTA PARA VENTILACION EN CLIENTE
BANO CUARTOS DE NINOS, BANO SOCIAL Y CUARTO DE ROPAS.

ADECUACION AFINADO DE MUROS Y FILOS PARA INSTALACION DE CLIENTE
NICHOS EN LOS BANOS DE LOS NINOS, BANO PRINCIPAL Y

AMPLIACION DE LOS MISMOS.

INSTALACION DE VENTANA ADICIONAL EN EL BANO PRINCIPAL. CLIENTE
DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE LA ALCOBA DE VISITAS.

DEMOLICION DE POYOS PARA CLOSETS EN LAS ALCOBAS DE LOS CLIENTE
NINOS Y ALCOBA DE VISITAS.

DESMONTE DE MURO A DOBLECARA EN ETERBOARD POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTO DE NINOS

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTOS Y BANO DE NINO.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS DE CLIENTE
BANO DE NINO POR AMPLIACION

AMPLIACION DE LA ESTRUCTURA EN LA FACHADA POR CLIENTE
AMPLIACION DE ALCOBA DE NINOS.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
MODIFICACION DE ENTRADAS A LAS ALCOBAS DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE ESTRUCTURA DE CIELO RASO POR AMPLIACION DE CLIENTE
HABITACION DE LOS NINOS.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA DE CLIENTE
NINO POR AMPLIACION.

ARMADO Y FUNDIDA DE NUEVA ESTRUCTURA PARA AMPLIACION DE CLIENTE
ALCOBA

CLAUSURA DE CLARABOYAS E IMPERMEABILIZACION DEL AREA DE CLIENTE
ALCOBA DE NINO Y APERTURA DE NUEVAS CLARABOYAS POR

AMPLIACION DEL BANO.

DEMOLICION Y AMPLIACION DE PISO Y ENCHAPE EN ZONA DE CLIENTE
DUCHA DE LA ALCOBA PRINCIPAL

INSTALACION DE MUROS EN ETERBOARD PARA LA SALA DE TV CLIENTE
ADECUACION DE RED DE GAS PARA TODA LA CASA CLIENTE
CONSTRUCCION DE MUROS ADICIONALES POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANERIA EN CUARTO DE ROPAS, CUARTO DE SERVICIO, CUARTO

PRINCIPAL Y SALA DE ESTAR.

VENTANA ADICIONAL EN CUARTO DE ROPAS PARA VENTILACION. CLIENTE
TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y ELECTRICOS POR CAMBIO DE CLIENTE

UBICACION DE NEVERA EN LA COCINA.
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MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR: \\

ADECUACION Y RELLENOS DE ZONA DONDE SE ENCONTRABA EL CLIENTE
COMEDOR AUXILIAR POR CAMBIO EN SU UBICACION.
INSTALACION DE MURO ADICIONAL POR CAMBIO DE COMEDOR CLIENTE
AUXILIAR Y AMPLIACION DEL ESCALON DE SALIDA DE LA COCINA
TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANA EN ALCOBA DE SERVICIO.
MODIFICACION Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS PARA CLIENTE
ADECUACION DE TORRES DE HORNOS

CLIENTE
ADICIONALES CLIENTE
DISENO Y ARMADO DE ESTRUCTURA METALICA COMO COMO CLIENTE
COMPLEMENTO A LA ESTRUCTURA DE CONCRETO
ADECUACION ZONA DE TANQUES CON PLACA Y MUROS TIPO CLIENTE
SANDWICH
INSTALACION DE RED ELECTRICA PARA CUARTO DE MAQUINAS Y CLIENTE
SALA DE JUEGOS
ADECUACION COMPLETA PARA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE CLIENTE
VISITAS
ADECUACION E INSTALACION DE REDES Y PUNTOS SANITARIOS E CLIENTE
HIDRAULICOS PARA LA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE VISITAS.
INSTALACION DE RED DE AGUA CALIENTE DE RETORNO POR CLIENTE
INSTALACION DE CALDERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE CUARZONE EN ZONA DE CLIENTE
LAVAPLATOS Y MUEBLE NUEVO DE COCINA
ADECUACION ZONA PARA CHIMENEA CON POYOS EN CLIENTE
CONCRETO, PUNTOS ELECTRICOS Y DE GAS.
INSTALACION E IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA EN ETERBOAR CLIENTE
PARA LA INSTALACION DE TEJA ESPANOLA.
SUMINISTRO E INSTALACION DE TEJA ESPANOLA PARA CUBIETA CLIENTE
INCLINADA DE SALA Y COMEDOR
ENCHAPE DE TERRAZA CON BALDOSA TIPO PORCELANATO CLIENTE
INSTALACION DE PUERTAS EN ALUMINIO PARA SALA DE JUEGOS Y CLIENTE
CUARTO DE MAQUINAS.
INSTALACION DE RED GENERAL DE AGUA CALIENTE EN TUBERIA DE CLIENTE
COBRE.
INSTALACION DE RED DE GAS PROPANO CLIENTE
INSTALACION DE RED DE RETORNO PARA AGUAS JABONOSAS. CLIENTE
INSTALACION DE CAJAS DE INSPECCION PARA EL SISTEMA CLIENTE
PRIMARIO DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS
INSTALACION DE BALDOSA PORCELANATO DECORCERAMICA CLIENTE
PARA PISOS Y ENCHAPES EN BANOS, COCINA, CUARTO DE ROPAS Y
CUARTO DE SERVICIO.
SUMINISTRO E INSTALACION DE GRIFERIA PARA LAVAMANOS Y CLIENTE
DUCHAS TIPO GAMA ALTA.
CERRAMIENTOS EN MURO Y PANETE BAJO LA ESTRUCTURA DE CLIENTE
CIMENTACION.

6. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierto que exista un acuerdo de voluntades distinto al contenido en el contrato
efectivamente firmado por las partes el 27 de Febrero de 2.017; los demandantes pretenden
confundir un presupuesto inicial presentado como oferta, variable por esencia, con un contrato
de obra efectivamente firmado.

b) No es cierto que el contrato tuviera la vigencia sefalada en el numeral al que se da respuesta;
la vigencia fue de 210 dias calendario, entendiendo que las obras no podian iniciarse hasta no
contarse con la licencia de construccion.
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¢) Tan no es cierto lo anotado en el hecho al que se da respuesta, que se debe tener presente
que la licencia de construccion fue concedida mediante Resolucidon No. 47 del 14 de Marzo de
2.017 emitida por el Secretario de Planeacidén Municipal de La Calera, bajo la modalidad de
obra nueva y bajo las siguientes condiciones:

§
H

CUADRO DE AREAS T o

DESCRIPCION
Area del lote ARE?%?—%Q
Area maxima de ocupacion 385
Area maxima de construccidn 527,45
Area ocupada 385
Area construida 385
Areas duras exteriores 102
_Yolumen de excavacion 12.71

Significa lo anterior que por ningun motivo la ejecucion de las obras se convino entre el 1° de
Febrero de 2.017, {fecha para la que no se habia expedido la licencia de construccién), y el 30
de Octubre de 2.017, pues era, como es, imposible dar inicio a las obras entes de la expedicion
de la licencia.

7. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierto que exista un acuerdo de voluntades distinto al contenido en el contrato
efectivamente firmado por las partes el 27 de Febrero de 2.017; los demandantes pretenden
confundir un presupuesto inicial presentado como oferta, variable por esencia, con un contrato
de obra efectivamente celebrado.

b) No es cierto que en el contrato se hubiera convenido un valor de $557°627.852.00; se insiste a
dicho valor se llegd por la reduccion de costos que mi mandante logré respecto del presupuesto
inicial, respetando las cantidades reales de obra vy los precios unitarios sobre los que se cimentd
tal presupuesto adecuado, todo ello a peticidon del Sr. Reyes Rivera.

c) La clausula penal estd contenida en la clausula décima del contrato de obra No. 001-2017
celebrado el 27 de Febrero de 2.017, (en ningun ofro convenio), y se convino por el 20% del valor
del contrato.

8. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:.

a) A mi mandante no le consta nada de lo relacionado con la solicitud de crédito financiero
ante el Banco Colpatria, salvo la necesidad de presentar un presupuesto inicial, estimado,
conforme a la peticion del Sr. Reyes Rivera para solicitar un crédito.

b) A mi mandante no le constan los detalles de la solicitud y concesidon del crédito por parte del
Banco Colpatria S.A., pues jamas participd en dicho trdmite, el que le fue completamente gjeno.

¢) Por lo senalado en los literales anteriores, a mi mandante no le consta por cudl suma de dinero
solicitaron los demandantes en reconvencion el crédito financiero.

d) El presupuesto inicial, conforme a las condiciones de la casa modelo del Conjunto
Macadamia del Rio y la peticidon del Sr. Reyes Rivera de elaborarlo para construir una casa igual
o similar a esta, fue presentado por Construcciones Castafieda S.AS. por la suma de
$842°702.177.00, como consta en la documentacion aportada. Cosa distinta es que por peticidon
del Sr. Reyes Rivera el mismo se haya reducido a $557°627.852.00.

9. A mi mandante no le constan los detalles de la solicitud y concesion del crédito por parte del
Banco Colpatria S.A., pues jamds participd en dicho trdmite, el que le fue completamente ajeno.
Se reitera, se presentd un presupuesto inicial por la suma de $842°702.177.00, que se liquidaria
conforme a las mayores o0 menores cantidades de obra y alos mayores 0 menores valores de los
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elementos constructivos que se fueran incorporando; por peticién del Sr. Reyes Rivera dicho
presupuesto se redujo a $557°627.852.00 y se ejecutd respetando siempre los precios unitarios en
los que se fundamenté y de acuerdo las cantidades reales de obra, que por los cambios
introducidos por los demandantes en reconvencion finalmente se incrementaron.

10. No es cierto y ademds se precisa:

a) Mi rnondon're desconoce cudles hayan sido los términos y condiciones de solicitud y
concesidn del crédito por parte del Banco Colpatria S.A.

b) Mi mandante jomds se ha prestado para “elevar el valor de la obra”; se trata de una
aseveracion temeraria y falaz de los demandantes en reconvencion que tan solo a ellos
compromete y por la que tendrdn que responder ante la justicia penal. Siel valor final de la obra
se incrementd fue por los cambios que los Sres. Reyes Rivera y Uribe Cuentas infrodujeron al
proyecto.

c) Construcciones Castafieda S.AS. presentd un presupuesto inicial por la suma de
$842°702.177.00, que se liquidaria conforme alas mayores © menores cantidades de obray alos
mayores o menores valores de los elementos constructivos que se fueran incorporando; por
peticién del Sr. Reyes Rivera dicho presupuesto se redujo a $557°627.852.00 y se ejecutd
respetando siempre los precios unitarios en los que se fundamentd y de acuerdo las cantidades
reales de obra, que por los cambios introducidos por los demandantes en reconvencion
finalmente se incrementaron.

d) Si los demandantes pretendieron “alevar el valor de la obra”, se trata de una conducta que
tan solo a ellos compromete frente al Banco Colpatria S.A.

e) Se reitera: el presupuesto inicial presentado por la suma de $842°702.177.00 considerando las
condiciones de la casa modelo del conjunfo Macadamia del Rio, se logrdé reducir por las
peticiones del Sr. Reyes Rivera a la suma de $557°627.852.00, suma que s€ incrementd por los
cambios introducidos por los demandantes en reconvencion al proyecto, (mayores cantidades

de obra, reforma de acabados, etc.).

11. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) A mi mandante no le consta nada de lo relacionado con la solicitud de credito financiero
ante el Banco Colpatria, salvo la necesidad de presentar un presupuesto inicial, estimado,
conforme a la peticién del Sr. Reyes Rivera para solicitar un crédito.

b) A mi mandante no le constan los detalles de la solicitud y concesion del credito por parte del
Banco Colpatria $.A., pues jamds participd en dicho tramite, el que le fue completamente ajeno.

c) Por lo senalado en los literales anteriores, @ mi mandante no le consta por cudl suma de dinero
solicitaron los demandantes en reconvencion el crédito financiero.

d) A mimandante no le consta cudl haya sido la intencién de los demandantes en reconvencion
frente al Banco Colpatria S.A.

e) No es cierto que existiera un acuerdo de voluntades o contrato verbal pactado desde
Diciembre de 2.016. Pretenden confundir los demandantes en reconvencidén un presupuesto
inicial, variable por esencia, a un contrato de obra, que en este caso es el firmado el 27 de
Febrero de 2.017.

f) Jamds existié un contrato de obra verbal o tacito, o acuerdo de voluntades en el que el
presupuesto inicial de la obra fuera de $557°627.852.00; éste fue el valor al que se logré reducir
el presupuesto inicial por la gestion de mi mandante, suma que se incrementd finaimente por
los cambios introducidos por los demandantes en reconvencion al proyecto.
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12. A mi mondon’re no le consta nada de lo relacionado con la solicitud, tramitacion y concesion \
del crédito con y por, respectivamente, el Banco Colpatria S.A.

13. Parcialmente cierto por cuanto:

a) Los demandantes en reconvencién hicieron los siguientes pagos a Construcciones Castafieda
S.AS.:

- En Septiembre de 2017 se hizo entrega de un cheque girado por $ 270°000.000.00, cobrado
por ventanillg,

- En Enero de 2.018, no en Diciembre de 2.017, se hizo enfrega de un cheque girado por
$260°000.000.00,

b) Lo resefiado por los demandantes en reconvencion constituye una confesion, pues implica
reconocer que a pesar de haberse iniciado las obras el 14 de Marzo de 2.017, tan solo seis (6)
meses después se hizo el primer giro a mi poderdante, y 10 meses después se hizo el sequndo
giro de dineros, lo que evidencia que fue Construcciones Castafeda S.A.S. la que sufragd los
costos de la obra con detrimento para su patrimonio.

c) Resulta tan precaria la demanda de reconvencion y sus argumentos, que los demandantes
olvidan mencionar que en Febrero de 2018, 11 meses después de haberse iniciado las obras,
se hizo un pago por valor de $ 30°000.000.00, hecho por Andirent por cuenta del Sr. Andrés Reyes
Rivera, consignado en cuenta de Bancolombia de Construcciones Castaneda S.AS.

14. No es cierto y para evidenciar las falacias en que incurren los demandantes se precisa:

a) Aida Castafieda Avellaneda no conoce al Sr. Rodrigo Uribe Bernal, jamas se ha reunido con
él, ni ha hablado con él.

b) Aida Castafieda Avellaneda jamds conversé con la Sra. Maria Carolina Uribe Cuentas de
dineros o presupuestos de obra; su contacto al respecto fue exclusivamente con el Sr. Andrés
Reyes Rivera.

c) Aida Castafeda Avellaneda se reunié con el Sr. Andrés Reyes Rivera para presentarle un
listado de actividades adicionales por cambios en los disefios, cambios en los acabados
impuestos por los demandantes en reconvencidén y las mayores canfidades de obra
consecuenciales, incluidos cambios en la ventaneria y los rellenos en la construccion, 1o que
arrojaba una suma adicional a cargo de los demandantes en reconvencion de $35°000.000.00.

15. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, para evidenciar las falacias de los
demandantes en reconvencion se precisa:

a) A mimandante no le consta para cuando esperaban los demandantes la entrega de la obra.

b) Fue elincumplimiento permanente y doloso de los demandantes el que no permitio la entrega
final de las obras.

c) No es cierto que existiera un acuerdo de voluntades o un contrato verbal; tan cierto es que
los propios demandantes en reconvencién, con absoluta falta de coherencia, indican que el
contrato es de Enero de 2.017 cuando anteriormente en la demanda de reconvencion indicaron
que estd fechado Diciembre de 2.016.

d) Se insiste, el Unico contrato de obra existente entre las partes es el fechado el 27 de Febrero
de 2.017, por todas ellas firmado y obrante en el expediente.

e) No es cierto que Construcciones Castafieda S.A.S. hubiera incumplido el contrato, jamas lo
incumplié; al contrario y no obstante la ausencia de recursos girados por los demandantes en
reconvencion, continud atendiendo el convenio y ejecutando las obras hasta el punto en que
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su condicion financiera, deteriorada por el incumplimiento de los actores, 1o permitio, esto es,
hasta el 14 de Septiembre de 2.018.

f) Olvidan los demandantes en reconvencién, curiosamente, que el contrato fue ampliado en
plazo mediante ofrosi del que ellos y el Banco Colpatria S.A. tienen copia, {lamentablemente no
mi mandante), todo lo cual supone que por todas las circunstancia que obran en actas,
{mayores cantidades de obra, invierno, etc.), el plazo fue ampliado.

g) Son los demandantes en reconvencién quienes incumplieron el contrato, hasta el punto de
que a la fecha en que se presenté la demanda inicial el estado financiero/ econdmico del
desarrollo del proyecto, en el que se evidencian los pagos asumidos directamente por la
demandante y los pagos que se le han hecho por parte de los demandados, sin incluir AlU e IVA
sobre utilidad, es el siguiente:

Valor invertido a la fecha por Construcciones Castaneda S.AS.:  $847°722.815.00
Valor pagado por los demandados a la fecha: $590°000.000.00
Valor Adeudado por los demandantes a la demandada : $275'881.466.34
Area Total Construida 561 M1s2 y 120 Mts2 de parqueadero.

Las sumas anteriores encuentran soporte en los cuadros de cantidades de obra aportados como
prueba documental y relacionados en los numerales 5°, 6° y 8° del acdpite de pruebas

documentales de la demanda inicial.

Lo anterior evidencia que los demandantes en reconvencidn adeudan a Construcciones
Castaneda S.A.S. la suma de $275'881.466.34, incluidos AlU e IVA sobre utilidad.

g) Tan cierto es que Construcciones Castaneda S.A.S. no incumplié el confrato, que:

- los demandantes en reconvenciéon jamds presentaron reclamacion a Seguros del Estado S.A.
con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento, que tiene valor
total asegurado de $379°215.979.65

- Se suscribié un otrosi en el que se amplid el plazo del contrato debido al invierno y las mayores
cantidades de obra y cambios al proyecto, (del que los ahora demandantes y el Banco
Colpatria S.A. tienen copia, no asi mi mandante)

- Se suscribié acta de entrega y recibo a satisfaccion de las obras, la que obra en poder de
Banco Colpatria S.A. De haber existido incumplimiento de mi mandante, no existiria tal acta de
recibo a satisfaccién. Ello evidencia la mala fe con la que han procedido y proceden los
demandantes en reconvencion.

16. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, para evidenciar las falacias de los
demandantes en reconvencion se precisa:

a) No es cierto que Construcciones Castaneda S.A.S. haya incumplido y mucho menos que haya
abandonado la obra.

b) De hecho, no solo hubo un ofrosi mediante el cual se amplié el plazo del contrato, sino que
las obras fueron recibidas a satisfaccidon, como consta en el acta de enfrega y recibo a
satisfaccion que obra en poder de los ahora demandantes y del Banco Colpatria S.A.

c) Construcciones Castaneda S.A.S. continué al frente de las obras hasta el 14 de Septiembre de
2.018, a pesar de la continua falta de pagos de los demandantes en reconvencion y a pesar de
la precaria condicidon econdmica a la que éstos la avocaron.

d) No es cierto que los demandantes en reconvencién, y mucho menos el Sr. Rodrigo Uribe
Bernal, hubieran requerido a mi mandante, ello jamds sucedid, entre otras razones por cuanto
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ésta jamds incumplié el contrato y al contrario, lo atendié a pesar de la falta de recursos\}\
econdmicos por el incumplimiento de los ahora actores.

e) El correo electrénico indicado en el numeral al que se da respuesta no es el perteneciente a
Construcciones Castafieda S.A.S.; baste revisar con detenimiento los caracteres mencionados
por los demandantes en reconvencion.

f) El presupuesto se incrementd como consecuencia de los cambios en disefios y acabados que
los ahora demandantes intfrodujeron al proyecto, que son los siguientes:

MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR:
DEMOLICION DE MUROS CON PANETES A DOBLE CARA DEL BANO CLIENTE
SOCIAL POR AMPLIACION.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DEL BANO SOCIAL. CLIENTE
DESMONTE Y TRASLADO DE INSTALACIONES SANITARIAS DEL BANO CLIENTE
SOCIAL.

DEMOLICION Y TRASLADO DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA CLIENTE
DEL WALK IN CLOSET Y BANO PRINCIPAL.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE MURO.

DESMONTE DE ESTRUCTURA DE MURO EN ETERBOARD POR CLIENTE

AMPLIACION DE ALCOBA PRINCIPAL Y MODIFICACION DE
HABITACIONES DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE SOPREPISOS Y AFINADO EN ZONA DE DUCHAS EN CLIENTE
TODOS LOS BANOS.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
TRASLADO DE CUARTO DE VISITAS Y AMPLIACION ALCOBA

PRINCIPAL.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBE CARA PARA LA CLIENTE
PUERTA DE ACCESO A NUEVO BANO SOCIAL.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA PARA CLIENTE
AMPLIACION DE SALA DE TELEVISION Y ESTAR.

CONSTRUCCION DE MUROS EN MAMPOSTERIA EN PASILLO DE CLIENTE
INGRESO A LA SALA DEESTARY TV,

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA EN PASILLO CLIENTE
DE INGRESO A LA SALA DEESTARY TV.

APERTURA DE CLARABOYAS EN CUBIERTA PARA VENTILACION EN CLIENTE
BANO CUARTOS DE NINOS, BANO SOCIAL Y CUARTO DE ROPAS.

ADECUACION AFINADO DE MUROS Y FILOS PARA INSTALACION DE CLIENTE

NICHOS EN LOS BANOS DE LOS NINOS, BANO PRINCIPAL Y
AMPLIACION DE LOS MISMOS.

INSTALACION DE VENTANA ADICIONAL EN EL BANO PRINCIPAL. CLIENTE
DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE LA ALCOBA DE VISITAS.

DEMOLICION DE POYOS PARA CLOSETS EN LAS ALCOBAS DE LOS CLIENTE
NINOS Y ALCOBA DE VISITAS.

DESMONTE DE MURO A DOBLECARA EN ETERBOARD POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTO DE NINOS

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTOS Y BANO DE NINO.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS DE CLIENTE
BANO DE NINO POR AMPLIACION

AMPLIACION DE LA ESTRUCTURA EN LA FACHADA POR CLIENTE
AMPLIACION DE ALCOBA DE NINOS.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
MODIFICACION DE ENTRADAS A LAS ALCOBAS DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE ESTRUCTURA DE CIELO RASO POR AMPLIACION DE CLIENTE
HABITACION DE LOS NINOS.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA DE CLIENTE

NINO POR AMPLIACION.




MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR:
ARMADO Y FUNDIDA DE NUEVA ESTRUCTURA PARA AMPLIACION DE CLIENTE
ALCOBA
CLAUSURA DE CLARABOYAS E IMPERMEABILIZACION DEL AREA DE CLIENTE
ALCOBA DE NINO Y APERTURA DE NUEVAS CLARABOYAS POR
AMPLIACION DEL BANO.

DEMOLICION Y AMPLIACION DE PISO Y ENCHAPE EN ZONA DE CLIENTE
DUCHA DE LA ALCOBA PRINCIPAL
INSTALACION DE MUROS EN ETERBOARD PARA LA SALA DE TV CLIENTE
ADECUACION DE RED DE GAS PARA TODA LA CASA CLIENTE
CONSTRUCCION DE MUROS ADICIONALES POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANERIA EN CUARTO DE ROPAS, CUARTO DE SERVICIO, CUARTO
PRINCIPAL Y SALA DE ESTAR.
VENTANA ADICIONAL EN CUARTO DE ROPAS PARA VENTILACION. CLIENTE
TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y ELECTRICOS POR CAMBIO DE CLIENTE
UBICACION DE NEVERA EN LA COCINA.
ADECUACION Y RELLENOS DE ZONA DONDE SE ENCONTRABA EL CLIENTE
COMEDOR AUXILIAR POR CAMBIO EN SU UBICACION.
INSTALACION DE MURO ADICIONAL POR CAMBIO DE COMEDOR CLIENTE
AUXILIAR Y AMPLIACION DEL ESCALON DE SALIDA DE LA COCINA
TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANA EN ALCOBA DE SERVICIO.
MODIFICACION Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS PARA CLIENTE
ADECUACION DE TORRES DE HORNOS

CLIENTE
ADICIONALES CLIENTE
DISENO Y ARMADO DE ESTRUCTURA METALICA COMO COMO CLIENTE
COMPLEMENTO A LA ESTRUCTURA DE CONCRETO
ADECUACION ZONA DE TANQUES CON PLACA Y MUROS TIPO CLIENTE
SANDWICH
INSTALACION DE RED ELECTRICA PARA CUARTO DE MAQUINAS Y CLIENTE
SALA DE JUEGOS
ADECUACION COMPLETA PARA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE CLIENTE
VISITAS
ADECUACION E INSTALACION DE REDES Y PUNTOS SANITARIOS E CLIENTE
HIDRAULICOS PARA LA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE VISITAS.
INSTALACION DE RED DE AGUA CALIENTE DE RETORNO POR CLIENTE
INSTALACION DE CALDERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE CUARZONE EN ZONA DE CLIENTE
LAVAPLATOS Y MUEBLE NUEVO DE COCINA
ADECUACION ZONA PARA CHIMENEA CON POYOS EN CLIENTE
CONCRETO, PUNTOS ELECTRICOS Y DE GAS.
INSTALACION E IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA EN ETERBOAR CLIENTE
PARA LA INSTALACION DE TEJA ESPANOLA.
SUMINISTRO E INSTALACION DE TEJA ESPANOLA PARA CUBIETA CLIENTE
INCLINADA DE SALA Y COMEDOR
ENCHAPE DE TERRAZA CON BALDOSA TIPO PORCELANATO CLIENTE
INSTALACION DE PUERTAS EN ALUMINIO PARA SALA DE JUEGOS Y CLIENTE
CUARTO DE MAQUINAS.
INSTALACION DE RED GENERAL DE AGUA CALIENTE EN TUBERIA DE CLIENTE
COBRE.
INSTALACION DE RED DE GAS PROPANO CLIENTE
INSTALACION DE RED DE RETORNO PARA AGUAS JABONOSAS. CLIENTE
INSTALACION DE CAJAS DE INSPECCION PARA EL SISTEMA CLIENTE
PRIMARIO DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS
INSTALACION DE BALDOSA PORCELANATO DECORCERAMICA CLIENTE
PARA PISOS Y ENCHAPES EN BANOS, COCINA, CUARTO DE ROPAS Y
CUARTO DE SERVICIO.
SUMINISTRO E INSTALACION DE GRIFERIA PARA LAVAMANOS Y CLIENTE
DUCHAS TIPO GAMA ALTA.
CERRAMIENTOS EN MURQ Y PANETE BAJO LA ESTRUCTURA DE CLIENTE

CIMENTACION.

W



}z/

\\\b

g) Construcciones Castaneda S.A.S., no obstante el incumplimiento en los pagos por parte de
los demandantes en reconvencion y la dificultad que ello supuso, mantuvo los precios unitarios
ofertados bajo el presupuesto adecuado a la suma de $557°627.852.00, lo que agquellos
pretenden desconocer en la actualidad.

h) No es cierto que Construcciones Castafieda S.A.S. haya firmado "documento de confianza”
alguno, y desconoce a que se refieren los demandantes en reconvencién con el mismo.

i) Ademas de no ser cierto que mi mandante firmd un "documento de confianza”, mucho menos
cierto lo es que lo haya presentado a algiun Banco, y desconoce si los demandantes en
reconvencidn lo hizo pues es un hecho gjeno a aquella.

j} Construcciones Castaneda S.A.S. jamds ha obrado subrepticiamente y no se ha prestado para
defraudacion alguna:; tan solo firmé la oferta inicial, los presupuestos de obra, los cortes de obra,
las actas respectivas y el contrato de obra civil No. 001-2017, nunca un documento de confianza
maliciosamente traido a colacion sin especificar claramente de cudl se trata.

QW K) Salta de bulto la mala fe de los demandantes si lo que pretenden es calificar de "documento
de confianza” al contrato de obra No. 001-2017, pues no se trata de ningin contrato simulado o
ficticio. Lo podrd constatar el Despacho con el hecho de que mi mandante constituyd las
siguientes pdlizas, emitidas por Seguros del Estado S.A. en los que obra como
asegurado/beneficiario el Sr. Andrés Reyes Rivera:

-No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento, estabilidad de obra y salarios y prestaciones
sociales, con valor total asegurado de $379°215.979.65

- No. 15-45-101044677 con amparo de responsabilidad civil extracontractual, {predios, labores y
operaciones), con valor total asegurado de $168°540.435.40

Si el contrato fuera simulado, no se hubieran constituido las pdlizas en mencion, como es apenas
natural y obvio.

L) Tan no es cierto que se tratase de “documento de confianza” ni de un contrato simulado, que
el presupuesto final fue incluso superior a los $842°702.177.00, y por la documentacién que los
demandantes en reconvencidén aportan como prueba documental, el Banco Colpatria
concedio el crédito por la suma de $588°000.000.00, suma superior a los $557°627.852.00 a los
que se logrd reducir en su momento el presupuesto inicialmente presentado y susceptible de
variar.

17. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, para evidenciar las falacias de los
demandantes en reconvencidn se precisa:

a) No es cierto que exista un contrato verbal de obra civil; el Unico contrato que mi mandante
firmd y ejecutd es el No. 001-2017, fechado el 27 de Febrero de 2.017.

b) No es cierto que Construcciones Castafeda S.A.S. haya firmado "documento de confianza”
alguno, y desconoce a que se refieren los demandantes en reconvencion con el mismo.

c) Construcciones Castaneda S.A.S. jamds ha obrado subrepticiamente y no se ha prestado para
defraudacion alguna; tan solo firmé el contrato de obra civil No. 001-2017, que estd lejos de ser
un supuesto "documento de confianza”, como de mala fe lo senalan los demandantes en
reconvencion.

d) Mucho menos cierto es que mi mandante esté “aprovechdndose de documento de
confianza firmado por las partes con fecha posterior al inicio del Unico acuerdo de voluntades
existente”. El contrato de obra civil No. 001-2017 es el Unico contrato con fundamento en el cual
Construcciones Castaneda S.A.S. ha obrado y el Unico convenio que ha suscrito con los
demandantes en reconvencion.
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e) Para abundar en la evidencia de la mala fe de los actores en reconvencién, el Despacho
podrd confirmar que el texto del contrato de obra civil No. 006-2016, que no se encuentra
frmado y que al parecer fue el que aquellos presentaron al Banco Colpatria S.A. para tramitar
el crédito, plasma como valor del contrato el mismo valor dispuesto en el contrato de obra civil
No. 001-2017, esto es, $842°702.177.00.

f) Tan no cierto resulta lo aseverado por los actores, que el presupuesto final fue incluso superior
a $842°702.177.00, y por la documentacién que los demandantes en reconvencién aportan
como prueba documental, el Banco Colpatria concedié el crédito por la suma de
$588°000.000.00, suma superior a los $557°627.852.00 a los que se logrd reducir en sumomento el
presupuesto iniciaimente presentado y susceptible de variar.

g) Elincremento del valor final del presupuesto se debid alos cambios decididos e impuestos por
los demandantes en reconvencidén no obstante saber que no contaban con los recursos
econdmicos, (mala fe/dolo contractual), mayores valores que siempre les fueron consultados y
por ellos aprobados, como se acredita con la correspondencia cruzada entre las partes via
correo electrénico y mensajes de whatsapp y las actas firmadas, entre otros medios de prueba.

18. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierto que mi mandante haya abandonado la obra; con absoluta falta de lealtad
procesal los demandantes en reconvencion olvidan mencionar que las partes suscribieron un
otrosi mediante el cual se amplid el plazo del contrato y un acta de entrega y recibo final a
satisfaccion de las obras, la que se encuentra en poder del Banco Colpatria S.A.

b) Construcciones Castafieda S.AS. dejé de fungir como constructora debido a la falta de
pagos de los ahora demandantes, incumplimiento a pesar del cual mantuvo la ejecucién del
contrato hasta el 14 de Septiembre de 2.018, esto es hasta el punto en que la condicidn
deficitaria del contrato se lo permitié. No pueden pretender los demandantes forzar a un
contratista a quien no le pagan los costos de obra para que continUe con las obras que de
manera iresponsable y dolosa modificaron, a sabiendas de no contar con recursos econdmicos
para atenderlas.

c) Los supuestos perjuicios no son hechos sino apreciaciones subjetivas de los demandantes en
reconvencién, que ademds carecen de fundamento alguno como quiera que el dictamen
pericial aportado en el que se fundamentan adolece de serios defectos y vacios, como se
acreditard.

19.No me consta. Y siresultare ser cierto, a ello se vieron avocados por su propio incumplimiento
y la temeridad en el obrar, pues contrataron obras e introdujeron modificaciones al proyecto
original sin contar con recursos econdmicos suficientes, lo que tan solo atafie alos demandantes.

No narran los demandantes, curiosamente, que en la Casa No. 10 del conjunto Macadamia del
Rio los Sres. Reyes Rivera y Uribe cuentas residen desde Marzo de 2.018.

20. Ademds de no ser un hecho, se trata de una mera especulacion, que entre otras razones
carece de todo fundamento por cuanto el contrato de arrendamiento de vivienda urbana no
es un acto mercantil que genere intereses en la forma en que se narra.

21. Ademds de no ser un hecho, constituye una mera especulacion que carece de toda
credibilidad considerando que el Sr. Rodrigo Uribe Bernal, es el padre de la Sra. Ma. Carolina
Uribe Cuentas y suegro del Sr. Andrés Reyes Rivera. Se trata de un aserto que ha de llamar la
atencién del Despacho.

22. No se frata de un hecho sino de suposiciones subjetivas, contrarias a la realidad, ademds.

23. No se trata de un hecho sino de suposiciones subjetivas, contrarias a la realidad, ademds,
pues los Sres. Reyes Rivera y Uribe Cuentas residen en la Casa No. 10 del conjunto Macadamia



del Rio desde Marzo de 2.018. Adicional a lo anterior, si dicho aserto subjetivo fuere cierto, a ello
se vieron avocados por su propio incumplimiento y la temeridad en el obrar, pues contrataron
obras e introdujeron modificaciones al proyecto original sin contar con recursos econdmicos
suficientes, lo que tan solo atafie a los demandantes.

24. No es un hecho.
IIl. EXCEPCIONES DE MERITO

1. Incumplimiento de los demandantes en reconvenciéon al Contrato Civil de Obra No. 001-2017
fechado el 27 de Febrero de 2.017. Excepcion de contrato no cumplido.

La demanda inicial presentada por Construcciones Castafieda S.AS., a la que se aportd
abundante prueba documental, sefiala de manera clara que quienes han incumplido el
contrato de obra civil fueron los hoy demandantes en reconvencion, quienes ademds han
confesado que no efectuaron los pagos del valor de las obras y particularmente de las mayores
cantidades de obra por cambio de disefios y la modificacidén de los acabados de la casa.

Es por ello que se impone formular la excepcion de contrato no cumplido contemplada en el
art. 1.609 del Cédigo Civil, que reza:

“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir
lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en forma
y tiempo debidos.”

Construcciones Castaneda S.A.S., que ejecutd el contrato civil de obra No. 001-2017 hasta que
SUS propios recursos lo permitieron, jamds incumplié el contfrato, no solo por lo anteriormente
sefalado, sino por cuanto los ahora demandantes no suministraron oportunamente el dinero
para atender la obra, y no pagaron el valor total al que ascendid la obra por los cambios que
ellos mismos infrodujeron al proyecto.

2. Dolo y mala fe de los demandantes en reconvencién

No estd de mds advertir que los demandantes en reconvencion son profesionales, laboran en
cargos importantes o lo han hecho. En el caso particular del Sr. Andrés Reyes Riverq, se frata de
un abogado de profesidon que ostenta un importante cargo en Andirent S.A.S., sociedad que se
dedica a soluciones para oficinas, incluidas su disefio v las obras civiles. Precisamente en razdn
a tal actividad fue que la Ing. Aida Castafeda Avellaneda tuvo contacto con el Sr. Reyes.

No es admisible, entonces, que personas con alto grado de educacion y profesionales
destacados pretendan que los cambios en los disefios de una obra y la modificacién de los
acabados no genere una variacién en los costos de la obra y por ende en el costo final de la
misma.

El hecho de que hayan celebrado un contrato escrito como lo es el de obra civil No. 001-2017,
lo hayan remitido al Banco Colpatria S.A. para obtener un crédito para adelantar las obras,
hayan aceptado la constitucidn de las pdlizas que en efecto constituyd Construcciones
Castafieda S.AS. sobre la base de un contrato cuyo valor asciende a $842°702.177.00y en este
momento pretendan desconocer su existencia aduciendo la existencia de un acuerdo verbal,
denota la mas protuberante mala fe contractual y el dolo en su actuar.

Igual conclusién se aplica al hecho de que a pesar de que Construcciones Castafieda S.A.S.
logré reducir el presupuesto inicial a la suma de $557°627.852.00, que a pesar de las
modificaciones al disefio del proyecto original y al cambio en los acabados decidida por los
ahora demandantes mi mandante respetd los precios unitarios sobre los que se elabord el
segundo presupuesto, los actores pretendan desconocer los mayores costos por el incremento
del drea construida y por acabados de mayores especificaciones, y pretendan de mala fe y con
evidente dolo desplazarlos a mi poderdante no obstante estarse beneficiando de una casa de
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inmejorables especificaciones y calidades. Ello es aprovecharse de la buena fe de
Construcciones Castafieda S.AS. que confid en que los demandantes honrarian sus
compromisos y considerando su condicion de administradora delegada, incurrié en cuantiosas
erogaciones en favor de aquellos.

Qué decir del pretendido desconocimiento de los ahora demandantes delincremento del costo
de la obra, no obstante haber decidido introducir cambios en disefios y en acabados, y de la
supuesta falta de informacién que mi poderdante brindd al respecto. La prueba aportaday la
que se recabard pondrdn de presente al Despacho que los actores conocieron
permanentemente el incremento del costo de la obra, aprobaron los cambios al proyecto previa
consulta de Construcciones Castafieda S.A.S. y conocieron la dificil situacién financiera de la
ahora demandada por no recibir los pagos completos oportunamente, ademas.

Por ello es necesario aplicar el primer inciso del art. 1616 del Codigo Civil que ensena:

ARTICULO 1616. Si no se puede imputar dolo al deudor, solo es responsable de los perjuicios
que se previeron o pudieron preverse al tiempo del confrato; pero si hay dolo, es
responsable de todos los perjuicios que fueron consecuencia inmediata o directa de no
haberse cumplido la obligacién o de haberse demorado su cumplimiento.

La consecuencia juridica desde el punto de vista civil del dolo y/o la mala fe es laimposibilidad
de acceder a las pretensiones de quien ha incurrido en aquellas conductas antijuridicas y su
condena a indemnizar los perjuicios en la forma como lo contempla la norma tfranscrita.

3. Imposibilidad de los demandantes en reconvencién de obrar en contra de sus propios actos,
(Doctrina de los Actos Propios)

En varias circunstancias se evidencia que los ahora demandantes incurrieron en actos contrarios
a sus propios actos, valga la redundancia, lo que no es respaldado por el Derecho.

3.1 Aducen un supuesto incumplimiento de Construcciones Castaneda S.AS., pero no
formularon reclamacién alguna a la compaiia aseguradora para afectar la pdliza de
cumplimiento

3.2 Aducen un supuesto incumplimiento de Construcciones Castafieda S.A.S., pero suscribieron
un otrosi en el que se amplié el plazo del contrato, y suscribieron un acta de recibo y entrega
final a satisfaccidn del inmueble

3.3 Modificaron el disefio del proyecto inicial y modificaron varios de los acabados, lo que
incrementa el valor de las obras, mas no procedieron al pago de las mismas, como si de una
donacién de mi mandante se tratara

3.4 Pretenden sefalar que el contrato No. 001-2017, en el que si se convino una cldausula penal
de manera clara y expresa y que es hecha efectiva en la actualidad por mi mandante, no es el
confrato realmente celebrado por las partes sino que existe un acuerdo verbal entre las partes,
con fundamento en el cual pretenden se condene a una cldusula penal supuestamente
convenida en el inexistente acuerdo verbal, que por tal razédn es inexistente; es decir, para unos
efectos pretenden dar efectividad al contrato No. 001-2017, (cldusula penal), pero para todos
los demds efectos niegan su existencia.

3.5 En su favor se constituyd, y aceptaron por cuanto las remitieron al Banco Colpatria S.A., las
polizas No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento, estabilidad de obra y salarios y
prestaciones sociales, con valor total asegurado de $379°215.979.65, y la No. 15-45-101044677
con amparo de responsabilidad civil extracontractual, (predios, labores y operaciones), con
valor total asegurado de $168°540.435.40, las que fueron constituidas sobre la base de un valor
de confrato de $842°702.177.00

3.6 Se menciona en el numeral 16 del acdpite de HECHOS de la demanda de reconvencion la
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existencia de una supuesta reclamacion de los demandantes a Construcciones Castaneda
S.AS., cuando lo cierto es que no existe una sola reclamacion por un supuesto incumplimiento
de mi mandante.

4. Imposibilidad de los demandantes en reconvencion de aducir su propia culpa, su propia mala
fe y su propio dolo contractual en su propio beneficio

Bien es sabido que asi como nadie puede sacar provecho de su propia culpa, con mayor razéon
nadie puede aprovecharse de su dolo y/o mala fe. Es sin duda la aplicacion del principio de la
buena fe regulada en los arts. 1.603 del Codigo Civil y en el art. 871 del Cédigo de Comercio, y
de manera mds amplia considerada universalmente como principio general de derecho.
Sabiendo que los actores en reconvencion han obrado con dolo y mala fe, mal pueden verse
beneficiados con una sentencia en la que se acojan las pretensiones.

5. Inexistencia de un supuesto acuerdo verbal de voluntades contentivo de un contrato de obra
civil distinto al Contrato Civil de Obra No. 001-2017 fechado el 27 de Febrero de 2.017

Construcciones Castaneda S.AS. jamds ha convenido un acuerdo verbal con los ahora
demandantes, y no lo haria por varias razones:

- Si ha de constituir pdlizas de cumplimiento, responsabilidad civil extracontractual, pago de
salarios y prestaciones sociales etc., es apenas obvio que la compania aseguradora exige la
entrega del contrato debidamente firmado por las partes

- Por cuanto cualquier reclamacién, como la que en efecto ya formuld en la demanda principal,
se dificultaria en grado sumo de no existir un contrato firmado

- Por cuanto los constructores se rigen por disposiciones especiales, ademds de las comerciales
generales, que les imponen llevar contabilidad, y bien es sabido que los contratos son también
documentos contables y soportes contables

- Para efectos tributarios se requiere contrato firmado

En el presente caso la representante legal de mi poderdante remitié correo electrénico al Sr.
Reyes Rivera solicitando la firma de un texto del contrato corregido y en el que se indicé que las
pdlizas se prestaban dentro del marco de un contrato entre particulares, (no en favor de
entidades publicas), lo que evidencia que en efecto existe un contrato firmado y ejecutado

De ofro lado se hace necesario aplicar el postulado contemplado en el art. 1.766 del Cédigo
Civil, que dispone:

ARTICULO 1766. Las escrituras privadas, hechas por los contratantes para alterar lo
pactado en escritura publica, no produciran efecto contra terceros.

Tampoco lo producirdn las contraescrituras pUblicas, cuando no se ha tomado razén de
su contenido al margen de la escritura matriz, cuyas disposiciones se alteran en la
contraescritura, y del traslado en cuya virtud ha obrado el tercero.

Es claro que a una misma razén de hecho, se aplica una misma conclusién de Derecho. Si los
acuerdos privados escritos no tienen la posibilidad ni la virtualidad de modificar lo pactado en
una escritura publica, con mayor razdén un supuesto acuerdo privado, (inexistente en el presente
caso), no puede alterar lo convenido en un contrato como el civil de obra No. 001-2017, menos
aun sabiendo que conforme al mismo se emitieron unas pdlizas por parte de Seguros del Estado
S.A., tercero en dicho contrato, y con fundamento en él Construcciones Castaneda S.AS.
celebrd contratos con subcontratistas.

6. Abuso del derecho por parte de los demandantes en reconvencién

El abuso del derecho se presenta en los eventos en que so pretexto de ejercer un derecho e
incluso una facultad, se hace con desvio de los fines contemplados en la norma que consagra
dicho derecho. Y por supuesto y como lo ha dejado sentado la jurisprudencia nacional, en
abuso del derecho se puede incurrir en el campo contractual.
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Los demandantes en reconvencion, pretextando hechos inexistentes y no sucedidos, como lo
puede serla no entrega de la casa en el tiempo convenido y el supuesto e inexistente abandono
de la obra por parte de Construcciones Castafieda S.A.S., aduciendo un contrato inexistente
como soporte de sus pretensiones de manera aun mds dolosa y pretendiendo ocultar su doloso
incumplimiento no solamente se han negado a pagar los valores contemplados como
pretensiones en la demanda principal sino que pretenden enervar la accién legitimamente
ejercida por mi poderdante con una demanda de reconvenciéon temeraria, contraria a los
hechos sucedidos y contraevidente, como se acreditard.

Nétese que los demandantes en reconvencidén no contestaron la demanda principal
oportunamente, mas si han acudido a la demanda de reconvencion con fines completamente
ajenos a los que las normas contractuales consagran, pues se reitera, ni la mala fe, ni el dolo, ni
la culpa son protegidos por el Derecho.

El art. 830 del Codigo de Comercio manda:

Art. 830. El que abuse de sus derechos estard obligado a indemnizar los perjuicios que
cause

El no pago de las obligaciones a cargo, el no cumplimiento de los contratos, no son derechos
sino la violacidn de los mismos, por lo que ejercer el derecho de accién para ocultar o esconder
el doloso proceder claramente constituye un abuso del derecho que no puede ser avalado por
los Jueces de la Republica.

7. Enriquecimiento sin causa por parte de los demandantes en reconvencién

De accederse a las pretensiones de la demanda de reconvencion se estaria avalando el
enriquecimiento de los ahora demandantes a costa del patimonio de Consfrucciones
Castafieda S.AS., sin que exista causa juridica para dicho enriquecimiento. Al contrario, es el
propio contrato el que impide que se enriquezcan en la forma dolosa en que lo pretenden y les
obliga a cancelar a la demandante principal el costo total de las obras que no han cancelado
y que es el producto de los cambios por ellos introducidos al proyecto, no por mi mandante.

El Art. 831 del Cédigo de Comercio incorpora de manera expresa al ordenamiento juridico
colombiano tal postulado que a la vez constituye principio general de derecho, en los siguientes
términos:

Art. 831. Nadie podrd enriquecerse sin justa causa a expensas de otro.

Construcciones Castafieda S.A.S., como administradora delegada de las obras, no fiene
obligacion legal alguna de asumir el mayor valor de la obra consecuencia de la decision de sus
propietarios. Se trata sin lugar a dudas de un dafo antijuridico que no tiene el deber de soportar,
por lo que resulta impensable que pueda accederse a sus pretensiones.

8. Genérica
Con fundamento en el inciso 4° del articulo 281 del Cédigo General del Proceso, propongo como
excepcion la que se derive de los hechos que se acrediten en el curso del proceso con
fundamento en las normas legales que sean aplicables y el resultado que arrojen las pruebas
que se recauden a lo largo de la actuacién procesal.

IV. PRUEBAS

1. Documentales

1.1 Todas las documentales relacionadas en la demanda principal y aportadas con ella, las que
se ratifican y no se reproducen en aras de la economia procesal y la brevedad.

l/\’\/\
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1.2 Certificacién de siniestralidad expedida por Seguros del Estado S.A. el 27 de Junio de 2.019
en la que consta que las pdlizas constituidas por mi mandante no han sido afectadas en forma
alguna por no presentar ninguna reclamacion.

1.3En 11 folios, Declaracion de Cumplimiento del Reglamento técnico de Instalaciones Eiéctricas
con anexos, emitida por el Ministerio de Minas y Energia. Se desvirtia y contradice dictamen
pericial.

1.4 En 3 folios, Estudio de Evaluacion de Riesgo ante Descargas Atmosféricas elaborado por el
Ing. Nelson Rodriguez Gémez. Se desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.5 En 38 folios, estudio de suelos elaborado por Nieto Guzmdn Ingenieros S.A.S. Se desvirtua y
contradice dictamen pericial.

1.6 En 13 folios, resultados de laboratorio del disefio de mezcla de concreto fechado el 13 de
Junio de 2.017, presentado por Concrelab. Se desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.7 En 13 folios, resultados de laboratorio del disefio de mezcla de concreto fechado el 17 de
Julio de 2.017, presentado por Concrelab. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.8 En 6 folios, Informes de ensayos de Concretos- ensayo de Resistencia a la Compresion de
Especimenes Cilindricos presentados por Concrelab. Se desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.9 Correo electrénico fechado el 27 de Febrero de 2.017, por la Ing. Aida Castafieda dirigido a
Andrés Reyes, al que se anexa el texto del contrato de obra civil No. 001-2017 a efectos de
expedir las pdlizas y en el que consta que el presupuesto de la obra es de $842°702.177.00, no
otro.

1.10 Correo electrénico fechado el 3 de Marzo de 2.017, por la Ing. Aida Castafeda dirigido a
Andrés Reyes, al que se anexa copia del contrato de obra civil No. 001-2017 a efectos de que
se corrija su texto comogquiera que se indicd, por error, que la garantia Unica se expedia a favor
de ENTIDADES PUBLICAS CON REGIMEN PRIVADO DE CONTRATACION, cuando en realidad se
trata de un contrato entre particulares, elio para expedir las pdlizas y en el que consta que el
presupuesto de la obra es de $842°702.177.00, no ofro.

1.11 Copia del contrato de obra civil No. 001-2017, firmado por las partes, con su cldusula
decima segunda corregida en punto de la garantia Unica a favor de ENTIDADES PARTICULARES,
y en el que consta que el presupuesto de la obra es de $842°702.177.00, no otro.

1.12 Plano de modificacion de fachadas de la Casa No. 10 del Conjunto Macadamia del Rio. Se
desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.13 En 4 folios, Acta de Reunidon fechada el 25 de Octubre de 2.017 en la que constan las
mayores cantidades de obra, el retraso de las obras por invierno y la solicitud de ampliacién del
plazo contractual en 110 dias calendario, asi como registro fotogrdfico. Se desvirtia y
contradice dictamen pericial.

1.14 En 2 folios, correos electréonicos fechados 1° de Octubre de 2.018 y 2 de Octubre de 2.018;
en el primero de ellos mi mandante remite el balance de mayores y menores cantidades de
obra reales, memorias de cdlculo y solicita la fijacidén de fecha para revision de la obra. En el
segundo el Sr. Reyes Rivera manifiesta que los valores son mds altos que los contratados
inicialmente y que procederd a su revision para llegar a un_acuerdo. Se desvirtia y contradice
dictamen pericial.

1.15 En 3 folios, correos electrénicos fechados el 3 de Octubre de 2.018 en los que se traté sobre
la ejecucion de obras sin el consentimiento de Construcciones Castafeda S.AS. y sin que se
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hubiera liquidado el contrato, y el 26 de Octubre de 2.018, en el que se cita a la reunién para
proceder a la liquidaciéon del contrato

1.16 En 6 folios, Norma Técnica Colombiana NTC 4373 sobre Placas planas de fibro-cemento. Se
desvirtGa y contradice dictamen pericial.

1.17 Comunicacion fechada el 16 de Julio de 2.018 por los Sres. Andrés Reyes Rivera y Maria
Carolina Uribe dirigida a Codensa S.A. ESP, solicitando la conexién del servicio de energia. Se
desvirtua y contradice dictamen pericial.

1.18 Acta de revision No. AR1020405 de Codensa, en la que consta que la conexion de la red
eléctrica resulté “FALLIDA POR DOCUMENTOS FALTA CARTA DE AUTORIZACION Y COPIA DE
CEDULA DEL TERCER PROPIETARIO. SE INFORMA AL CLIENTE QUIEN VOLVERA A COMUNICARSE",
(falta de firma del Sr. Rodrigo Uribe), lo que significa que la no conexién no se debid a
Construcciones Castaineda S.A.S. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.17 En 4 folios, documento denominado CONDICIONES PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO
dispuesto por Codensa Enel y relativo a la Casa 10 del Conjunto Macadamia del Rio. Se desvirtia
% y contradice dictamen pericial.

1.18 Cuadro explicativo de la red eléctrica/circuitos de la Casa No. 10 del Conjunto Macadamia
del Rio. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.19 documento denominado Declaro Conocer y Manual de Arquitectura dispuesto por el
conjunto Macadamia del Rio. Se desvirtua y contradice dictamen pericial.

1.20 Revista Construdata Gerencia de Infraestructura correspondiente a Septiembre-Noviembre
de 2.018, tenida en cuenta en la reunién sostenida en Octubre de 2.018 entre la Ing. Aida
Castaneda Avellaneda y el Sr. Andrés Reyes Rivera.

2. Testimoniales
Solicito fijar fecha y hora para que las siguientes personas, mayores de edad y conocedoras de

los hechos que se narran en la presente demanda, comparezcan a absolver cuestionario sobre
los hechos en que se fundamenta la accion incoada:

- William René Villamil, quien declarard sobre la naturaleza de la relacion contractual entre las
partes, los convenios sobre la forma de ejecutar las obras, la forma como se ejecutaron, la
tramitacion y expedicién de la licencia de construccion, la elaboracién de los presupuestos de
obra y sus variaciones, los cambios introducidos al proyecto inicial por la demandado, la
asuncién de los costos de las obras, la relacidn con los subcontratistas y los pagos a éstos, entre
otros puntos. Recibe citaciones en la Calle 50 No. 88c-56 Barrio Brasil de Bogotd

- Juan Pablo Jaramillo, quien declarard sobre su relacion con Andirent S.AS., los pagos que por
cuenta de la demandado ala demandante hizo Andirent S.A.S, la razén por la que se autorizaron
los pagos a la actora, el conocimiento que tuvo del conflicto de las partes, entre otros puntos.
Recibe citaciones en la Carrera 9 No. 94A-32, Piso 4° de Bogotd.

- Pedro Enrique Rodriguez Pardo, residente de obra, quien declarard sobre su participacion en la
ejecucién de la obra de la casa de los demandados, el tipo de servicios que prestd, los
pormenores de la obra, los cambios que en materia de obras se infrodujeron al proyecto, las
dificultades encontradas a lo largo de la ejecucion de la obra, la persona con quien tuvo la
relacién contractual, los pagos que le fueron hechos, los materiales utilizados en la construccion
de la obra, las modificaciones al proyecto inicial, la recepcién de instrucciones y su atencion,
entre otros puntos. Recibe citaciones en la Calle166 No. 8D-44, Torre 4 Apto. 602 de Bogota.

- Ariel Garcia Medina, quien declarard sobre los disefios estructurales, los disefios de cimentacion,
la construccidon de la cimentacion, la construccidn de la estructura metdlica de entrepiso, la
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persona con quien mantuvo la relacion contractual con ocasion de la construccidon de la casa

de los demandados, la persona que le hizo los pagos por su trabgjo en la casa de los
demandados, los cambios introducidos a los disefios originales y sus efectos sobre la obra, entre
otros puntos. Recibe citaciones en la Carrera 15 No. 144-43, Apto 106 de Bogotd.

- Weimar Estiven Ratavista Gdmez, quien declarard sobre todos los pormenores de la obra, los
tiempos tomados en la ejecucion de las obras, las dificultades encontradas a los largo del tiempo
en que intervino en la obra, la persona con quien mantuvo la relacidon contractual con ocasidn
de la construccion de la casa de los demandados, la persona gue le hizo los pagos por su trabajo
en la casa de los demandados, los cambios introducidos a los disefios originales y sus efectos
sobre la obra, entre otros puntos. Recibe citaciones en la Finca Villa Fernanda Km. 5 Antigua Via
al Guavio, Barrio Lomitas, de Bogotd.

- Maria del Rosario Caballero Jiménez, quien declarard sobre la forma como se convino el
negocio entre la demandante y el demandado (Andrés Reyes), la coetaneidad en la
confratacion y ejecucion de las obras con aquellas que la demandante igualmente ejecutd
para ella, la cercania de la vivienda del demandado (Andrés Reyes). con la suya, la persona
gue ejecutd las dos obras y el personal que intervino en ellas, la empresa para la que trabaja, la
relacién tanto de ella como del demandado (Andrés Reyes), con la demandante con ocasidn
de los trabajos adelantados para Andirent S.A.S., los pagos que Andirent S.A.S. hizo tanto por
cuenta de ella como del hoy demandado [Andrés Reyes) en favor de la demandante, el lugar
de residencia anterior del Sr. Reyes Rivera y la Sra. Uribe Cuentas, entre otros asuntos. Recibe
citaciones en la Carrera 29C No. 74A-17 de Bogota.

- Nelson Rodriguez quien declarard sobre todos los pormenores de la obra en relacién con el
diseno eléctrico, acometidas, cargas, instalaciones, conexion del servicio de energia eléctrica,
cumplimiento de exigencias legales y reglamentarias de la red eléctrica, certificaciones de la
red y sistema eléctrico, entre otros puntos. Recibe citaciones en la Carrera 80Bis No. 7A-15, Torre
7, apto. 802 de Bogotd.

- Ramsés BermuUdez quien declarard sobre todos los pormenores de la obra en relacién con el
disefio hidrdulico, acometidas, instalaciones, conexidon del servicio de acueducto vy
alcantarilado, cumplimiento de exigencias legales y reglamentarias de la red hidraulica,
certificaciones de la red y sistema hidraulico, entre otros puntos. Recibe citaciones en la Carrera
64 No. 23A-10 de Bogota.

Solicito se les cite conforme lo dispone el art. 217 del C.G.P.

3. Dictamen pericial

Con la subsanacion de la demanda se aportd dictamen pericial elaborado por el ingeniero civil
Freddy Alexander Ordofiez Gonzdlez y contenido en un total de 118 folios, incluidos anexos y
documentacién que acredita la experticia del Sr. Perito. Dicho dictamen se compone de:

- En 12 folios, dictamen pericial

- Hoja de vida del ingeniero Ordofiez Gonzdlez

- Fotocopia de la tarjeta profesional del ingeniero Ordofiez Gonzdlez

- Fotocopia de la cédula de ciudadania del Sr. Freddy Alexander OrdoRez Gonzdlez

- Certificacion de trabajo expedida por FML consultoria & Cia. Limitada Ingenieros Consultores

- Certificacion de trabajo expedida por AB Proyectos S.A.

- Certificacién de trabajo expedida por Inelectra Internacional Tiger Company

- Certificacién de trabajo expedida por Wood Amec Foster Wheeler Colombia S.A.S.

- Copia del Diploma otorgado por la Universidad Antonio Narifio confiriendo el titulo de Ingeniero
civil

- Copia del Diploma otorgado por la Universidad Catdlica de Colombia confiriendo el titulo de
Especialista en Gerencia de Obra

- Original del certificado de Vigencia y Antecedentes disciplinarios expedido por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria
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- 12 anexos contentivos de planos del proyecto, cuadro de drea de ocupacion, correos
electronicos relacionados con el cambio en los enchapes, informe de ensayos de concreto,
oferta inicial presentada por Construcciones Castafeda Ltda. al Sr. Reyes Rivera, contrato de
obra civil No. 001-2017, cuadro contentivo del cdlculo de desperdicios de obra, fotografias de la
casa, cotizaciones de materiales, pdlizas de seguro, licencia de obra y correos electrénicos

Se solicita tener como prueba el mencionado dictamen pericial en la presente contestacion de
la demanda de reconvencion.

4. Careo entre peritos

Por permitirlo el Art. 165 del C.G.P., solicito decretar un careo entre los peritos, Sres. Fredy
Alexander Ordoriez Gonzdlez y Miguel Angel Sierra Daza, careo que versard sobre:

- Razdn para no haber solicitado ensayos de laboratorio de concretos

- Razén para no haber solicitado certificados de calidad de aceros

- Razdn por la que no hubo verificacion de ubicacion de elementos estructurales

- Razdn por la que no se verificd el diseno de mezcla, siendo ésta in situ

- Razdn por la que no se verificd la carga instalada contra la alimentacion eléctrica de la casa
- Razdn por la que no se verificd la presion de la red hidraulica y de gas

- Razén por la que se alude a la calefaccién, cuando lo cierto es que la casa no se encuentra
dotada de ella

- La verificacion de las especificaciones técnicas de lo efectivamente contratado contra lo
efectivamente instalado

- La practica de prueba de tintas en las soldaduras de vigas a columnas de acero

- Hallazgos sobre la inexistencia de polo a tierra y la razdén para que la casa no esté dotada del
mismo, (topologia)

5. Interrogatorios de parte

Solicito fijar fecha y hora para que los demandantes en reconvencion, Sres. Andrés Reyes Rivera,
Maria Carolina Uribe Cuentas y Rodrigo Uribe Bernal comparezcan a absolver cuestionario que
se formulard al momento de la audiencia.

6. Exhibicién de documentos

6.1 Solicito fijar fecha y hora para que el Sra. Andrés Reyes Rivera comparezca a exhibir 1os
siguientes documentos, que por supuesto se encuentran en su poder o han de estarlo y no en
poder de la demandada en reconvencion:

- La copia del pagaré otorgado en favor del Banco Colpatria S.A. como consecuencia de la
aprobacion del crédito concedido para la construccion de la Casa No. 10 del Conjunto
Macadamia del Rio

- Original de la licencia de construccién No. 45/17 contenida en la Resolucién 47 de 2.017 de la
Oficina de Planeacién de La Calera

- Todos y cada uno de los comprobantes de pago a Construcciones Castafeda S.A.S. con
ocasion de la construccién de la casa de su propiedad y objeto del presente proceso

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castafieda S.A.S. haciendo
observaciones, planteando objeciones o rechazando los trabajos ejecutados por aquella

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castafieda $.A.S. rechazando los
disefios y los presupuestos de obra y cortes de obra

- El requerimiento que segun se indica en la demanda de reconvencién, (Hecho No. 16), se hizo
a Construcciones Castaneda S.A.S.

- Los anexos al correo electrénico que la Ing. Aida Castafieda A. remitid con el correo
electrénicos del 1° de Octubre de 2.018, esto es, balance de mayores y menores cantidades
reales de obra y las memorias de cdlculo

- La objecién al balance de mayores y menores cantidades reales de obra y las memorias de
cdilculo remitidos en correo electrénico del 1° de Octubre de 2.018

- Los documentos de todo tipo contentivos de los cortes de obra a él presentados por
Construcciones Castafieda S.A.S.
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- Los diferentes presupuestos de obra y los documentos contentivos de los cortes de obra a é‘tv
remitidos por Construcciones Castafeda S.A.S.
- Todas las comunicaciones, de todo tipo, remitidas a Construcciones Castafeda S.AS.,
comunicando cambios al proyecto inicial
- El ofrosi celebrado entre las partes mediante el cual se amplié el plazo del contrato
- El acta de entfrega final y recibo a satisfacciéon de las obras
- Los documentos en los que conste la reclamacién por incumplimiento elevada a Seguros del
Estado S.A. con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento,
estabilidad de obra y salarios y prestaciones sociales
- Los comprobantes bancarios, (fisicos, electronicos, etc.) de las transferencias y/o
consignaciones que por concepto de arrendamiento de vivienda efectud, al parecer al Sr.
Rodrigo Uribe Bernal
- Las declaraciones de renta correspondientes a los afos 2.016, 2.017 y 2.018, con los
correspondientes soportes, en los que consten o se reflejen los pagos hechos al Sr. Rodrigo Uribe
Bernal por concepto de cdnones de arrendamiento

Se pretende acreditar el conocimiento que siempre tuvo el ahora demandante de los
presupuestos de obra, los disefios, sus modificaciones, las modificaciones al proyecto inicial, la
modalidad de contratacién escogida, el incumplimiento del ahora demandante al contrato de
obra No. 001-2017, el crédito a ella concedido por el Banco Colpatria S.A. y las condiciones del
mismo, el cumplimiento de mi poderdante, entre otfros puntos, asi como confirmar la veracidad
de las pretensiones indemnizatorias contenidas en la demanda de reconvencién

6.2 Solicito fijar fecha y hora para que la Sra. Maria Carolina Uribe Cuentas comparezca a exhibir
los siguientes documentos, que por supuesto se encuentran en su poder o han de estarlo y no en
poder de la demandada en reconvencioén:

- La copia del pagaré otorgado en favor del Banco Colpatria S.A. como consecuencia de la
aprobacién del crédito concedido para la construccién de la Casa No. 10 del Conjunto
Macadamia del Rio

- Los comprobantes bancarios, (fisicos, electrénicos, etc.) de las transferencias y/o
consignaciones que por concepto de arrendamiento de vivienda efectud, al parecer al Sr.
Rodrigo Uribe Bernal

- Las declaraciones de renta correspondientes a los afos 2.016, 2.017 y 2.018, con los
correspondientes soportes, en los que consten o se reflejen los pagos hechos al Sr. Rodrigo Uribe
Bernal por concepto de cdnones de arrendamiento

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castaneda S.A.S. haciendo
observaciones, planteando objeciones o rechazando los trabajos ejecutados por aquella

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castafieda S.A.S. rechazando los
disefios y los presupuestos de obra y cortes de obra

- El requerimiento que seguin se indica en la demanda de reconvencién, (Hecho No. 16), se le
formuld a Construcciones Castafieda S.A.S.

- Los documentos de todo tipo contentivos de los cortes de obra presentados a ella por
Construcciones Castaneda S.A.S.

- Los diferentes presupuestos de obra y los documentos contentivos de los cortes de obra a él
remitidos por Construcciones Castafeda S.A.S.

- Todas las comunicaciones, de todo tipo, remitidas a Construcciones Castafieda S.AS.,
comunicando cambios al proyecto inicial

- El otrosi celebrado entre las partes mediante el cual se amplié el plazo del contrato

- El acta de entrega final y recibo a satisfaccién de las obras

- Los documentos en los que conste la reclamacion por incumplimiento elevada a Seguros del
Estado S.A. con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento,
estabilidad de obra y salarios y prestaciones sociales

Se pretende acreditar el conocimiento que siempre tuvo la ahora demandante de los
presupuestos de obra, los disefios, sus modificaciones, las modificaciones al proyecto inicial, la
modalidad de contratacién escogida, el incumplimiento de la ahora demandante al contrato
de obra No. 001-2017, el crédito a ella concedido por el Banco Colpatria S.A. y las condiciones
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del mismo, el cumplimiento de mi poderdante, entre otros puntos, asi como confirmar la
veracidad de las pretensiones indemnizatorias contenidas en la demanda de reconvencién

6.3 Solicito fijar fecha y hora para que el Sr. Rodrigo Uribe Bernal comparezca a exhibir 10s
siguientes documentos, que por supuesto se encuentran en su poder o han de estarlo y no en
poder de la demandada en reconvencion:

- La copia del pagaré otorgado en favor del Banco Colpatria S.A. como consecuencia de la
aprobacion del crédito concedido para la construccidon de la Casa No. 10 del Conjunto
Macadamia del Rio

- Todos los comprobantes bancarios de las transferencias y/o consignaciones, y comprobantes
de todo tipo en los que consten los pagos que por concepto de cdnones de arrendamiento le
hicieron los Sres. Andrés Reyes Rivera y Ma. Carolina Uribe Cuentas.

- El contrato de arrendamiento de vivienda por él firmado con los Sres. Andrés Reyes Rivera y Ma.
Carolina Uribe Cuentas.

- Las declaraciones de renta y de IVA correspondientes a los afos 2.016, 2.017 y 2.018, con los
correspondientes soportes, en los que consten o se reflejen los ingresos percibidos por concepto
de cdnones de arrendamiento recibidos de los Sres. Andrés Reyes Rivera y Ma. Carolina Uribe
Cuentas

- El otrosi celebrado entre las partes mediante el cual se amplié el plazo del contrato

- El acta de entrega final y recibo a satisfaccion de las obras

- Los documentos en los que conste la reclamacion por incumplimiento elevada a Seguros del
Estado S.A. con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento,
estabilidad de obra y salarios y prestaciones sociales

Se pretende confirmar la veracidad de las pretensiones indemnizatorias contenidas en la
demanda de reconvencion y el cumplimiento de la demandada en reconvencién al contrato
de obra No. 001-2017.

7. Prueba por oficio

Considerando que Construcciones Castafeda S.A.S. solicitd via derecho de peticidén al Banco
BANCO COLPATRIA S.A. /SCOTIABANK, Centro de Excelencia Hipotecaria, los documentos que
a continuacién se indican, relacionados con la construccion del inmueble de la referencia,
propiedad del Sr. Andrés Reyes Rivera, identificado con la ¢.c. No.79°945.012 de Bogotd, y otros,
obras objeto del contrato de obra civil No. 001-2017 suscrito entre Construcciones Castafieda
S.A.S.y Andrés Reyes Rivera, Maria Carolina Uribe Cuentas y Rodrigo Uribe Bernal, sin que se haya
procedido a su entrega, solicito oficiar al Banco Colpatria/Scotiabank a efectos de que remita
con destino al expediente:

- Acta de inicio de las obras

- Actas de avances de obra

- Acta de recibo a satisfaccidon de la obra

- Oftrosies firmados al contrato de obra No. 001-2017

- Actas o documentos en los que obren las visitas de campo por parte de la interventoria

Tales documentos se encuentran en poder del Banco Colpatria/Scotiabank por ser éste

acreedor de los demandados al haber suministrado recursos econémicos para la ejecucion del
proyecto.

8. Inspeccidn judicial con intervencidén de perito ingeniero civil

Solicito fijar fecha y hora para practicar inspeccién judicial a la casa ubicada en la el lote No.
10 del Conjunta Macadamia del Rio, ubicado en la vereda San José de la Concepcidn,
municipio de La Calera, construida sobre el inmueble distinguido con la matricula inmobiliaria
No. 50N-20740533 y de propiedad de los demandados, a efectos de verificar:

- El estado actual de la construccién

W
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- Los trabajos efectivamente ejecutados por la demandante \\’\?O
- Los acabados de la construccidén

- Las cantidades de obra ejecutadas por la demandante

- La pertinencia del sector en el que se desenvuelven la demandante y los demandados

- Los materiales con los que se ejecutaron las obras

Se pretende acreditar la ejecucion a cabalidad de las obras por parte de la actora, la
adecuacion de las obras al presupuesto de obra, los cambios introducidos por los demandados
al proyecto inicial, los materiales utilizados y su coincidencia con los contenidos en el presupuesto
de obray disefios, entre otros puntos.

A efectos de la efectividad e imparcialidad de la prueba, solicito designar un Ingeniero Civil de
reconocida reputacion con quien se habrd de verificar los puntos objeto de la peticion de la
pruebay quien trabajard con fundamento en la licencia de construccion, los planos, los renders,
los presupuestos de obra presentados alo largo de la construccién del proyecto, las variaciones
introducidas por los demandados al proyecto, el contrato civil de obra No. 001-2017.

V. CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL PRESENTADO POR LOS DEMANDANTES EN
RECONVENCION

A efectos de contradecir el dictamen pericial presentado por los demandantes en reconvencion
y elaborado por el Ing. Miguel Angel Sierra Daza, solicito fijar fecha y hora, acaso la misma en
que se sustentard el dictamen, para interrogar y contrainterrogar al perito sobre el contenido de
la experticia por él elaborada. Recibe citaciones en la Carrera 54 No. 61-44, Bloque 2, Apto. 302
de Bogotd conforme obra en su hoja de vida.

En documento que se adjunta como Anexo No. 1 se incorpora la contradiccidon al dictamen
pericial elaborado por el Ingeniero Sierra Daza.

VI. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Conforme lo regula el art. 206 del C.G.P., procedo a objetar el juramento estimatorio plasmado
en la demanda de reconvencion por las siguientes razones:

' 1. El juramento estimatorio, como sucede con la demanda de reconvencidn en un todo, carece
@@f de los mas minimos requisitos de forma y claridad, como con facilidad se observa. La norma en
comento obliga a quien demanda a estimar razonadamente los items reclamados

2. De unlado, estima de forma juramentada el dafio emergente en la suma de $298°073.745.00,
y de ofro, estima el lucro cesante en la suma de $45°000.000.00.

3. Como al rompe se advierte, el juramento estimatorio no guarda ni relacidon ni coherencia
algunas con las pretensiones de condena de la demanda en reconvencion.

4. La estimacion juramentada debe estar basada, si no en la prueba, si al menos en una
apariencia de buen derecho, que en este caso brilla por su ausencia, pues basta observar la
demanda inicial y la demanda de reconvencién para concluir que ésta Ultima carece de
soporte y justificacion.

5. 3in que ello pueda implicar prejuzgamiento por parte del Juez de la causa, la razonabilidad
de la estimacion de los perjuicios, compensaciones o valor de frutos y mejoras la da la prueba
aportada y su relaciéon con los hechos narrados. Baste analizar la demanda de reconvencion,
que ademds ha debido ser inadmitida por falta de requisitos de forma, para confirmar la
ausencia total de respaldo de las pretensiones y, por supuesto, del juramento estimatorio.

6. Aunque natfuralmente no es el momento para un pronunciamiento al respecto, las
excepciones de mérito planteadas dan cuenta de que el incumplimiento contractual es de los
ahora demandantes en reconvencion, no de Construcciones Castafeda S.A.S.



VIl. DOMICILIOS, REPRESENTACIONES Y NOTIFICACIONES

Parte Demandante:

Construcciones Castaneda S.A.S., sociedad con domicilio en Bogotd, representada legalmente
por la Sra. Aida Marcela Castaneda Avellaneda, identificada con Nit. No. 830.131.386-0 recibe
notificaciones en la Carrera 11 No. 75-71, Of. 204 de Bogotd. Correo electronico:
aidamarcelacastaneda@gmail.com.

El suscrito apoderado, mayor de edad domiciliado en esta ciudad, recibo notificaciones en la
Secretaria del Despacho y en mi oficina, ubicada en la Carrera 17 No. 31-40, Of. 102 de esta
ciudad. Correo electronico vargasiacomeabogados@outlook.com.

Atentamente, \

R

CAMILO VARGAS JA
C.C. No. 80°409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.
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7/6/22, 16:57 Correo: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Contestacion demanda reconvencion Andrés Reyes Rivera y Maria Carolina Uribe
Cuentas, Rad. No. 2019-00070

Camilo Vargas Jacome <vargasjacomeabogados@outlook.com>
Vie 18/12/2020 3:56 PM

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: mariahelena2hr@hotmail.com <mariahelena2hr@hotmail.com>

Seinor
JUEZ 23 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciones Castafieda S.A.S. contra
Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe Bernal y Maria Carolina Uribe Cuentas. Rad.
No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso de la referencia,
estando dentro del término legal considerando la fecha de notificacién del auto fechado el 4 de Diciembre de
2.020, adjunto memorial del asunto, del que se envia copia a la Sra. Apoderada de los demandantes en

reconvencion.

Atentamente,

osmes

CAMILO VARGAS JACOME
C.C. No. 80°409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.

VJ VARGAS JACOME ABOGADOS

Carrera 17 No. 31-40, Of. 102, Bogota D.C., Colombia
Tel./Fax. (571)8089500, Cels. (571)3112796629 y (571)3102333305

!

Camile Vargas Jacome

https://outlook.office365.com/mail/id/AAMKADMOMmMUYY2NhLTZKY 2ItNDdiMy05MzIKLWVmNTFmMNGUSN2UwZABGAAAAAACMQINmIi4bYTbQjUILS...



Senor
JUEZ 23 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciones Castaneda
S.AS. confra Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe Bernal y Maria
Carolina Uribe Cuentas. Rad. No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso
de la referencia, estando denfro del término legal considerando la fecha de notificacion por
estado del auto fechado 4 de Diciembre de 2.020, doy contestacion a la que desde ahora
califico de temeraria demanda de reconvencion presentada por los Sres. Andrés Reyes Rivera y
Maria Carolina Uribe Cuentas, o que se hard evidente no solo a lo largo del presente escrito sino
del proceso.

I. A LAS PRETENSIONES
Me opongo a todas y cada una de ellas por cuanto:

- la demanda de reconvencidén se fundamenta en hechos ajenos a la realidad, como la prueba
lo acreditard

- el Unico contrato que existe entre las partes es el contrato escrito fechado Febrero 27 de 2.017

- son los demandados quienes han incumplido de manera dolosa el contrato de obra celebrado
con mi mandante

- no existié el llamado contrato verbal de obra; se trata de una maniobra distractora de los
demandantes en reconvencion al fratar de confundir un presupuesto inicial, variable por esencia
como en toda obra, a ellos sometido a consideracidén en una oferta, con el contrato de obra
efectivamente firmado el 27 de Febrero de 2.017

- la relacion crediticia de los demandantes en reconvencién con el Banco Colpatria es
completamente ajena a mi mandante y desconocida para ella

- Construcciones Castaneda S.A.S. no se ha prestado en forma y momento algunos para
enganos o maniobras similares al Banco Colpatria S.A., lo que de existir, tan solo compromete a
los demandantes en reconvencion

- No mencionan los demandantes que por constantes peticiones del Sr. Andrés Reyes Rivera a la
Ing. Aida Castaneda Avellaneda, ésta comenzéd a analizar la posibiidad de reducir el
presupuesto inicial de obra, de $842°702.177.00, lo md&s que se pudiera. Asi, logrod la reduccion
del mismo a la suma de $557°627.852.00, respetando los precios unitarios en los que se basd este
Ultimo presupuesto no obstante las mayores cantidades reales de obra por los cambios
infroducidos al proyecto por los demandantes, precios que nunca variaron

- Construcciones Castaneda S.A.S. cumplié sus obligaciones aun mds alld de las posibilidades
econdmicas del contrato de obra ante el incumplimiento permanente y doloso de los hoy
demandantes en reconvencion

- son los demandantes en reconvencién quienes deben asumir el pago de la cldusula penal
pactada en el contrato escrito fechado Febrero 27 de 2.017

- via una accion de responsabilidad confractual abierfamente temeraria, con dolo y mala fe
contractuales los demandantes en reconvencion pretenden sustraerse de sus obligaciones y no
pagar el monto de las mismas a pesar de que los costos de la obra se encuentran respaldados



y acreditados, no solo en la misma obra, sino en la prueba documental ya portada, la que se
aporta y la prueba que se recabard

- de forma abiertamente temeraria e infundada pretenden el cobro de perjuicios que Nno son
ciertos, y mucho menos son directos

- se pretende el cobro de una suma de dinero supuestamente para terminar la construccion del
inmueble basados en un dictamen pericial que, como se observard en el momento procesal
oportuno, resulta no solo errado sino infundado y, lo que es peor, pleno de conceptos subjetivos
mas carente de todo sustento técnico

Il. ALOS HECHOS
1. Es cierto
2. No es cierto en la forma como se narra, y se precisa:

a) Con ocasion de larelacion profesional de la Ingeniera Aida Castaneda A. con Andirent S.AS.,
compania en la que labora el Sr. Andrés Reyes Rivera, cerca del mes de Abril de 2.015 se planted
el tema de la construccién de una casa de habitacidon que el Sr. Reyes Rivera pensaba ejecutar
en un lofe del cual era copropietario, ubicado en el conjunto Macadamia del Rio, vereda San
José de la Concepcidon, municipio de La Calera, para lo cual el Sr. Reyes Rivera contacté a la
Ingeniera Aida Castaneda vy solicitd su ayuda para la elaboracion de disenos con el fin de que
se adelantar el frdmite de la obtencién de un crédito ante el banco Colpatria S.A.

b) Una vez adelantados los tramites con el Banco Colpatria S.A. y habiéndose concedido el
crédito respectivo, con el Sr. Andrés Reyes Rivera se convino que la Ingeniera Castaneda
Avellaneda como representante legal de Consfrucciones Castaneda Ltda. presentaria una
oferta para adelantar las obras de construccidon de la casa de habitacién.

3. No es cierto y faltan a la verdad los demandantes, por lo que se precisa:

a) Nunca ha existido un confrato verbal, como lo refieren los demandantes en reconvencion,
quienes confunden un presupuesto inicial, variable por esencia, con un contrato.

b) Mediante documento fechado el 20 de Diciembre de 2.016 Construcciones Castaneda Ltda.
presentd la oferta para ejecutar las obras de construccion de la casa de habitaciéon de los
demandados en el lote No. 10 del conjunto Macadamia del Rio, oferta dirigida al Sr. Andrés
Reyes Rivera y presentada bajo la modalidad de cantidades de obra y a precios unitarios. La
oferta fue presentada en los siguientes términos:

Costo Directo, $709°345.267.00

AlU 18%, $127°682.148.00

IVA sobre utilidad del 16%, $5°674.762.00
TOTAL: $842°702.177.00

c) El presupuesto al que se refiere el literal anterior, que es inicial, era variable como en toda obra
y se presentd de acuerdo a la peticion del Sr. Reyes Rivera para construir una casa igual o similar
a la casa modelo del Conjunto Macadamia del Rio, debia ser presentado por los hoy
demandantes en reconvencién al Banco Colpatria S.A. para tramitar el estudio de concesidn
de crédito para adelantar las obras.

d) A peticidon del Sr. Reyes Rivera de fratar de reducir los costos del proyecto Construcciones
Castaneda S.AS. logré adecuarlos a las posibilidades econdmicas que el Sr. Reyes Rivera
manifestaba tenia y se logré un presupuesto de $557°627.852.00. Los precios unitarios en que se
basd este Ultimo presupuesto nunca variaron a lo largo del proyecto, (no obstante los cambios
que los ahora demandantes infrodujeron al mismo), circunstancia que los demandantes en
reconvencion no han mencionado y pretenden desconocer; no obstante la variacion de las



cantidades reales de obra, las mismas se ejecutaron a los precios unitarios ofertados con un
presupuesto de $557°627.852.00.

4. Es cierto y se precisa que para tal fecha las obras no podian iniciarse como consecuencia de
no contar con la licencia de construccion, como es apenas natural.

5. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierto que los demandantes en reconvencion hubieran aceptado la oferta mediante
respuesta al correo electrénico senalado, pues el mismo no corresponde a la demandante.

b) La oferta inicial presentada por Construcciones Castaneda S.AS., contentiva de un
presupuesto inicial, era la siguiente:

Costo Directo, $709°345.267 .00

AlU 18%, $127°682.148.00

IVA sobre utilidad del 16%, $5°674.762.00
TOTAL: $842°702.177.00

c) Segun entiende mi mandante, el texto del contrato de obra civil No. 006-2016, cuya copia se
aportd con la demanda de reconvencion, fue el utilizado por los demandantes para tramitar la
solicifud de crédito ante el Banco Colpatria, mas no fue el confrato firmado; lo demuestra el
hecho de que no obran las firmas de los demandantes, y la firma que de la Sra. Aida Castaneda
Avellaneda se incorpora en el mismo obra es escaneada, no es original.

d) Tan no es cierto que el valor inicial ofertado por Construcciones Castaneda S.A.S. fuera
$557°627.852.00, que en texto del contrato de obra civil No. 006-2016, cuya copia se aportd con
la demanda de reconvencidon por los actores, consta que el valor del mismo seria de
$842°702.177.00. Se trata de un documento aportado por los propios demandantes, que no han
procedido a tacharlo o infirmarlo.

e) Olvidan mencionar los demandantes que por constantes petficiones del Sr. Andrés Reyes
Rivera a la Ing. Aida Castaneda Avellaneda, ésta comenzd a analizar la posibilidad de reducir
el presupuesto inicial de obra, $842°702.177.00, lo mds que se pudiera. Asi, logrd la reducciéon
del presupuesto ala suma de $557°627.852.00, respetando los precios unitarios en los que se basd
este Ultimo presupuesto conforme a las mayores cantidades reales de obra, precios que nunca
variaron como se puede constatar al cotejar los presupuestos de obra y cortes presentados por
mi mandante a los demandantes en reconvencion.

f) Precisamente por la insistencia del Sr. Reyes Rivera de reducir los costos por no contar con el
dinero suficiente para cubrir el valor de la construccidén, (no obstante la tramitacién de un crédito
con el Banco Colpatria S.A.), el presupuesto se pudo reducir a la suma de $557°627.852.00, antes
de todos los cambios introducidos por los demandantes al proyecto, cambios a pesar de los
cuales los precios unitarios no tuvieron modificacion alguna.

g) Como consecuencia de los permanentes cambios en disenos y en acabados decididos e
impuestos por los demandantes en reconvencion, el presupuesto adecuado en la suma de
$557°627.852.00 se incrementd, pues obviamente al decidirse la construccidén de mayor drea a
la inicialmente contratada, cambiar los disefos y exigir acabados mds costosos, el costo de las
obras se incrementa, mas no por el incremento en los precios unitarios, que se respetaron a lo
largo de la obra. Tales cambios fueron:

MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR:

DEMOLICION DE MUROS CON PANETES A DOBLE CARA DEL BANO CLIENTE
SOCIAL POR AMPLIACION.
DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DEL BANO SOCIAL. CLIENTE




MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES

SOLICITADO POR:

DESMONTE Y TRASLADO DE INSTALACIONES SANITARIAS DEL BANO CLIENTE
SOCIAL.

DEMOLICION Y TRASLADO DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA CLIENTE
DEL WALK IN CLOSET Y BANO PRINCIPAL.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE MURO.

DESMONTE DE ESTRUCTURA DE MURO EN ETERBOARD POR CLIENTE
AMPLIACION DE ALCOBA PRINCIPAL Y MODIFICACION DE

HABITACIONES DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE SOPREPISOS Y AFINADO EN ZONA DE DUCHAS EN CLIENTE
TODOS LOS BANOS.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
TRASLADO DE CUARTO DE VISITAS Y AMPLIACION ALCOBA

PRINCIPAL.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBE CARA PARA LA CLIENTE
PUERTA DE ACCESO A NUEVO BANO SOCIAL.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA PARA CLIENTE
AMPLIACION DE SALA DE TELEVISION Y ESTAR.

CONSTRUCCION DE MUROS EN MAMPOSTERIA EN PASILLO DE CLIENTE
INGRESO A LA SALA DE ESTAR Y TV.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA EN PASILLO CLIENTE
DE INGRESO A LA SALA DE ESTAR Y TV.

APERTURA DE CLARABOYAS EN CUBIERTA PARA VENTILACION EN CLIENTE
BANO CUARTOS DE NINOS, BANO SOCIAL Y CUARTO DE ROPAS.

ADECUACION AFINADO DE MUROS Y FILOS PARA INSTALACION DE CLIENTE
NICHOS EN LOS BANOS DE LOS NINOS, BANO PRINCIPAL Y

AMPLIACION DE LOS MISMOS.

INSTALACION DE VENTANA ADICIONAL EN EL BANO PRINCIPAL. CLIENTE
DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE LA ALCOBA DE VISITAS.

DEMOLICION DE POYOS PARA CLOSETS EN LAS ALCOBAS DE LOS CLIENTE
NINOS Y ALCOBA DE VISITAS.

DESMONTE DE MURO A DOBLECARA EN ETERBOARD POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTO DE NINOS

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTOS Y BANO DE NINO.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS DE CLIENTE
BANO DE NINO POR AMPLIACION

AMPLIACION DE LA ESTRUCTURA EN LA FACHADA POR CLIENTE
AMPLIACION DE ALCOBA DE NINOS.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
MODIFICACION DE ENTRADAS A LAS ALCOBAS DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE ESTRUCTURA DE CIELO RASO POR AMPLIACION DE CLIENTE
HABITACION DE LOS NINOS.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA DE CLIENTE
NINO POR AMPLIACION.

ARMADO Y FUNDIDA DE NUEVA ESTRUCTURA PARA AMPLIACION DE CLIENTE
ALCOBA

CLAUSURA DE CLARABOYAS E IMPERMEABILIZACION DEL AREA DE CLIENTE
ALCOBA DE NINO Y APERTURA DE NUEVAS CLARABOYAS POR

AMPLIACION DEL BANO.

DEMOLICION Y AMPLIACION DE PISO Y ENCHAPE EN ZONA DE CLIENTE
DUCHA DE LA ALCOBA PRINCIPAL

INSTALACION DE MUROS EN ETERBOARD PARA LA SALA DE TV CLIENTE
ADECUACION DE RED DE GAS PARA TODA LA CASA CLIENTE
CONSTRUCCION DE MUROS ADICIONALES POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANERIA EN CUARTO DE ROPAS, CUARTO DE SERVICIO, CUARTO

PRINCIPAL Y SALA DE ESTAR.

VENTANA ADICIONAL EN CUARTO DE ROPAS PARA VENTILACION. CLIENTE
TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y ELECTRICOS POR CAMBIO DE CLIENTE

UBICACION DE NEVERA EN LA COCINA.




MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR:
ADECUACION Y RELLENOS DE ZONA DONDE SE ENCONTRABA EL CLIENTE
COMEDOR AUXILIAR POR CAMBIO EN SU UBICACION.

INSTALACION DE MURO ADICIONAL POR CAMBIO DE COMEDOR CLIENTE
AUXILIAR Y AMPLIACION DEL ESCALON DE SALIDA DE LA COCINA
TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANA EN ALCOBA DE SERVICIO.
MODIFICACION Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS PARA CLIENTE
ADECUACION DE TORRES DE HORNOS

CLIENTE
ADICIONALES CLIENTE
DISENO Y ARMADO DE ESTRUCTURA METALICA COMO COMO CLIENTE
COMPLEMENTO A LA ESTRUCTURA DE CONCRETO
ADECUACION ZONA DE TANQUES CON PLACA Y MUROS TIPO CLIENTE
SANDWICH
INSTALACION DE RED ELECTRICA PARA CUARTO DE MAQUINAS Y CLIENTE
SALA DE JUEGOS
ADECUACION COMPLETA PARA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE CLIENTE
VISITAS
ADECUACION E INSTALACION DE REDES Y PUNTOS SANITARIOS E CLIENTE
HIDRAULICOS PARA LA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE VISITAS.
INSTALACION DE RED DE AGUA CALIENTE DE RETORNO POR CLIENTE
INSTALACION DE CALDERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE CUARZONE EN ZONA DE CLIENTE
LAVAPLATOS Y MUEBLE NUEVO DE COCINA
ADECUACION ZONA PARA CHIMENEA CON POYOS EN CLIENTE
CONCRETO, PUNTOS ELECTRICOS Y DE GAS.
INSTALACION E IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA EN ETERBOAR CLIENTE
PARA LA INSTALACION DE TEJA ESPANOLA.
SUMINISTRO E INSTALACION DE TEJA ESPANOLA PARA CUBIETA CLIENTE
INCLINADA DE SALA Y COMEDOR
ENCHAPE DE TERRAZA CON BALDOSA TIPO PORCELANATO CLIENTE
INSTALACION DE PUERTAS EN ALUMINIO PARA SALA DE JUEGOS Y CLIENTE
CUARTO DE MAQUINAS.
INSTALACION DE RED GENERAL DE AGUA CALIENTE EN TUBERIA DE CLIENTE
COBRE.
INSTALACION DE RED DE GAS PROPANO CLIENTE
INSTALACION DE RED DE RETORNO PARA AGUAS JABONOSAS. CLIENTE
INSTALACION DE CAJAS DE INSPECCION PARA EL SISTEMA CLIENTE
PRIMARIO DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS
INSTALACION DE BALDOSA PORCELANATO DECORCERAMICA CLIENTE
PARA PISOS Y ENCHAPES EN BANOS, COCINA, CUARTO DE ROPAS Y
CUARTO DE SERVICIO.
SUMINISTRO E INSTALACION DE GRIFERIA PARA LAVAMANOS Y CLIENTE
DUCHAS TIPO GAMA ALTA.
CERRAMIENTOS EN MURO Y PANETE BAJO LA ESTRUCTURA DE CLIENTE
CIMENTACION.

6. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:.

a) No es cierfo que exista un acuerdo de voluntades distinto al contenido en el contrato
efectivamente firmado por las partes el 27 de Febrero de 2.017; los demandantes pretenden
confundir un presupuesto inicial presentado como oferta, variable por esencia, con un contrato
de obra efectivamente firmado.

b) No es cierto que el confrato tuviera la vigencia senalada en el numeral al que se da respuesta;
la vigencia fue de 210 dias calendario, entendiendo que las obras no podian iniciarse hasta no
contarse con la licencia de consfruccion.



c) Tan no es cierto lo anotado en el hecho al que se da respuesta, que se debe tener presente
que la licencia de construccion fue concedida mediante Resolucion No. 47 del 14 de Marzo de
2.017 emitida por el Secretario de Planeacion Municipal de La Calera, bajo la modalidad de
obra nueva y bajo las siguientes condiciones:

~ CUADRO DE AREAS

i
|
|
| Fame

DESCRIPCION AREA (M2)

Area del lote 1.889,2
Area maxima de ocupacion 385
Area maxima de construccion 527,45
Area ocupada 385
Area construida 385
Areas duras exteriores 102
_Yolumen de excavacién | 12.71

Significa lo anterior que por ningUn motivo la ejecucidon de las obras se convino entre el 1° de
Febrero de 2.017, (fecha para la que no se habia expedido la licencia de construccién), y el 30
de Octubre de 2.017, pues era, como es, imposible dar inicio a las obras entes de la expedicidn
de la licencia.

7. Como el presente numeral contfiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierto que exista un acuerdo de voluntades distinto al contenido en el contrato
efectivamente firmado por las partes el 27 de Febrero de 2.017; los demandantes pretenden
confundir un presupuesto inicial presentado como oferta, variable por esencia, con un contrato
de obra efectivamente celebrado.

b) No es cierto que en el contrato se hubiera convenido un valor de $557°627.852.00; se insiste a
dicho valor se llegd por la reduccién de costos que mi mandante logré respecto del presupuesto
inicial, respetando las cantidades reales de obra y los precios unitarios sobre los que se cimentd
tal presupuesto adecuado, fodo ello a peticion del Sr. Reyes Rivera.

c) La cldusula penal estd contenida en la cldusula décima del contrato de obra No. 001-2017
celebrado el 27 de Febrero de 2.017, (en ningun ofro convenio), y se convino por el 20% del valor
del contrato.

8. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) A mi mandante no le consta nada de lo relacionado con la solicitud de crédito financiero
ante el Banco Colpatria, salvo la necesidad de presentar un presupuesto inicial, estimado,
conforme a la peticidon del Sr. Reyes Rivera para solicitar un crédito.

b) A mi mandante no le constan los detalles de la solicitud y concesidn del crédito por parte del
Banco Colpatria S.A., pues jamds participd en dicho tradmite, el que le fue completamente ajeno.

c) Porlo senalado en los literales anteriores, a mi mandante no le consta por cudl suma de dinero
solicitaron los demandantes en reconvencion el crédito financiero.

d) El presupuesto inicial, conforme a las condiciones de la casa modelo del Conjunto
Macadamia del Rio y la peticidon del Sr. Reyes Rivera de elaborarlo para construir una casa igual
o similar a ésta, fue presentado por Construcciones Castaneda S.A.S. por la suma de
$842°702.177.00, como consta en la documentacion aportada. Cosa distinta es que por peticion
del Sr. Reyes Rivera el mismo se haya reducido a $557°627.852.00.

9. A mi mandante no le constan los detalles de la solicitud y concesion del crédito por parte del
Banco Colpatria S.A., pues jamads participd en dicho tradmite, el que le fue completamente ajeno.
Se reitera, se presentd un presupuesto inicial por la suma de $842°702.177.00, que se liquidaria
conforme alas mayores o menores cantidades de obra y a los mayores o menores valores de 1os



elementos constructivos que se fueran incorporando; por peficion del Sr. Reyes Rivera dicho
presupuesto se redujo a $557°627.852.00 y se ejecutd respetando siempre los precios unitarios en
los que se fundamentd y de acuerdo las cantidades reales de obra, que por los cambios
infroducidos por los demandantes en reconvencion finalmente se incrementaron.

10. No es cierto y ademds se precisa:

a) Mi mandante desconoce cudles hayan sido los términos y condiciones de solicitud y
concesion del crédito por parte del Banco Colpatria S.A.

b) Mi mandante jamds se ha prestado para “elevar el valor de la obra”; se frata de una
aseveracion temeraria y falaz de los demandantes en reconvencidon que tan solo a ellos
compromete y por la que tendrdn que responder ante la justicia penal. Siel valor final de la obra
se incrementd fue por los cambios que los Sres. Reyes Rivera y Uribe Cuentas intfrodujeron all
proyecto.

c) Construcciones Castaneda S.A.S. presentd un presupuesto inicial por la suma de
$842°702.177.00, que se liquidaria conforme a las mayores o menores cantidades de obra y a los
mayores 0 menores valores de los elementos constructivos que se fueran incorporando; por
peticion del Sr. Reyes Rivera dicho presupuesto se redujo a $557°627.852.00 y se ejecutd
respetando siempre los precios unitarios en los que se fundamentd y de acuerdo las cantidades
reales de obra, que por los cambios introducidos por los demandantes en reconvencion
finalmente se incrementaron.

d) Si los demandantes pretendieron “elevar el valor de la obra”, se trata de una conducta que
tan solo a ellos compromete frente al Banco Colpatria S.A.

e) Se reitera: el presupuesto inicial presentado por la suma de $842°702.177.00 considerando las
condiciones de la casa modelo del conjunto Macadamia del Rio, se logré reducir por las
peticiones del Sr. Reyes Rivera a la suma de $557°627.852.00, suma que se incrementd por los
cambios introducidos por los demandantes en reconvencion al proyecto, (mayores cantidades
de obra, reforma de acabados, etc.).

11. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) A mi mandante no le consta nada de lo relacionado con la solicitud de crédito financiero
ante el Banco Colpatria, salvo la necesidad de presentar un presupuesto inicial, estimado,
conforme a la peticion del Sr. Reyes Rivera para solicitar un crédito.

b) A mi mandante no le constan los detalles de la solicitud y concesion del crédito por parte del
Banco Colpatria S.A., pues jamds participd en dicho tradmite, el que le fue completamente ajeno.

c) Porlo senalado en los literales anteriores, a mi mandante no le consta por cudl suma de dinero
solicitaron los demandantes en reconvencion el crédito financiero.

d) A mimandante no le consta cudl haya sido la intencién de los demandantes en reconvencion
frente al Banco Colpatria S.A.

e) No es cierfo que existiera un acuerdo de voluntades o confrato verbal pactado desde
Diciembre de 2.016. Pretenden confundir los demandantes en reconvencion un presupuesto
inicial, variable por esencia, a un contrato de obra, que en este caso es el frmado el 27 de
Febrero de 2.017.

f) Jamds existid un contrato de obra verbal o tdcito, o acuerdo de voluntades en el que el
presupuesto inicial de la obra fuera de $557°627.852.00; éste fue el valor al que se logrd reducir
el presupuesto inicial por la gestion de mi mandante, suma que se incrementd finalmente por
los cambios intfroducidos por los demandantes en reconvenciéon al proyecto.



12. Ami mandante no le consta nada de lo relacionado con la solicitud, tramitacion y concesion
del crédito con y por, respectivamente, el Banco Colpatria S.A.

13. Parcialmente cierto por cuanto:

a) Los demandantes en reconvencion hicieron los siguientes pagos a Construcciones Castaneda
S.AS

- En Septiembre de 2017 se hizo entrega de un cheque girado por $ 270°000.000.00, cobrado
por ventanilla,

- En Enero de 2.018, no _en Diciembre de 2.017, se hizo entrega de un cheque girado por
$260°000.000.00,

b) Lo resenado por los demandantes en reconvencién constituye una confesion, pues implica
reconocer que a pesar de haberse iniciado las obras el 14 de Marzo de 2.017, tan solo seis (6)
meses después se hizo el primer giro a mi poderdante, y 10 meses después se hizo el segundo
giro de dineros, lo que evidencia que fue Construcciones Castaneda S.A.S. la que sufragd los
costos de la obra con detrimento para su patrimonio.

c) Resulta tan precaria la demanda de reconvenciéon y sus argumentos, que los demandantes
olvidan mencionar que en Febrero de 2018, 11 meses después de haberse iniciado las obras,
se hizo un pago por valor de $ 30°000.000.00, hecho por Andirent por cuenta del Sr. Andrés Reyes
Rivera, consignado en cuenta de Bancolombia de Construcciones Castaneda S.A.S.

14. No es cierto y para evidenciar las falacias en que incurren los demandantes se precisa:

a) Aida Castaneda Avellaneda no conoce al Sr. Rodrigo Uribe Bernal, jamas se ha reunido con
él, ni ha hablado con él.

b) Aida Castaneda Avellaneda jamds conversé con la Sra. Maria Carolina Uribe Cuentas de
dineros o presupuestos de obra; su contacto al respecto fue exclusivamente con el Sr. Andrés
Reyes Rivera.

c) Aida Castaneda Avellaneda se reunid con el Sr. Andrés Reyes Rivera para presentarle un
listado de actividades adicionales por cambios en los disenos, cambios en los acabados
impuestos por los demandantes en reconvencidon y las mayores cantfidades de obra
consecuenciales, incluidos cambios en la ventaneria y los rellenos en la construccion, lo que
arrojaba una suma adicional a cargo de los demandantes en reconvencion de $35°000.000.00.

15. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, para evidenciar las falacias de los
demandantes en reconvencidn se precisa:

a) A mimandante no le consta para cudndo esperaban los demandantes la enfrega de la obra.

b) Fue el incumplimiento permanente y doloso de los demandantes el que no permitid la entrega
final de las obras.

c) No es cierto que existiera un acuerdo de voluntades o un contrato verbal; tan cierto es que
los propios demandantes en reconvencion, con absoluta falta de coherencia, indican que el
contrato es de Enero de 2.017 cuando anteriormente en la demanda de reconvencidn indicaron
que estd fechado Diciembre de 2.016.

d) Se insiste, el Unico contrato de obra existente entre las partes es el fechado el 27 de Febrero
de 2.017, por todas ellas firmado y obrante en el expediente.

e) No es cierto que Construcciones Castaneda S.A.S. hubiera incumplido el confrato, jamads lo
incumplio; al contrario y no obstante la ausencia de recursos girados por los demandantes en
reconvencion, continud atendiendo el convenio y ejecutando las obras hasta el punto en que



su condicion financiera, deteriorada por el incumplimiento de los actores, lo permitid, esto es,
hasta el 14 de Septiembre de 2.018.

f) Olvidan los demandantes en reconvencion, curiosamente, que el contrato fue ampliado en
plazo mediante otrosi del que ellos y el Banco Colpatria S.A. tienen copia, (lamentablemente no
mi mandante), todo lo cual supone que por todas las circunstancia que obran en actas,
(mayores cantidades de obra, invierno, etc.), el plazo fue ampliado.

g) Son los demandantes en reconvencidon quienes incumplieron el contrato, hasta el punto de
qgue a la fecha en que se presentd la demanda inicial el estado financiero/ econdmico del
desarrollo del proyecto, en el que se evidencian los pagos asumidos directamente por la
demandante y los pagos que se le han hecho por parte de los demandados, sin incluir AlU e IVA
sobre utilidad, es el siguiente:

Valor invertido a la fecha por Construcciones Castaneda S.A.S.:  $847°722.815.00
Valor pagado por los demandados a la fecha: $590°000.000.00
Valor Adeudado por los demandantes a la demandada : $2757881.466.34
Area Total Construida 561 Mts2 y 120 Mts2 de parqueadero.

Las sumas anteriores encuentran soporte en los cuadros de cantidades de obra aportados como
prueba documental y relacionados en los numerales 5°, 6° y 8° del acdpite de pruebas
documentales de la demanda inicial.

Lo anterior evidencia que los demandantes en reconvencién adeudan a Construcciones
Castaneda S.A.S. la suma de $275°881.466.34, incluidos AlU e IVA sobre utilidad.

g) Tan cierto es que Construcciones Castaneda S.A.S. no incumplio el confrato, que:

- los demandantes en reconvencion jamds presentaron reclamacion a Seguros del Estado S.A.
con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento, que tiene valor
total asegurado de $379°215.979.65

- Se suscribié un ofrosi en el que se amplid el plazo del contrato debido al invierno y las mayores
cantidades de obra y cambios al proyecto, (del que los ahora demandantes y el Banco
Colpatria S.A. tienen copia, no asi mi mandante)

- Se suscribié acta de entfrega y recibo a satisfaccion de las obras, la que obra en poder de
Banco Colpatria S.A. De haber existido incumplimiento de mi mandante, no existiria tal acta de
recibo a satisfaccién. Ello evidencia la mala fe con la que han procedido y proceden los
demandantes en reconvencion.

16. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, para evidenciar las falacias de los
demandantes en reconvencidn se precisa:

a) No es cierto que Construcciones Castaneda S.A.S. haya incumplido y mucho menos que haya
abandonado la obra.

b) De hecho, no solo hubo un otrosi mediante el cual se amplié el plazo del contrato, sino que
las obras fueron recibidas a satisfaccion, como consta en el acta de entrega y recibo a
satisfaccidn que obra en poder de los ahora demandantes y del Banco Colpatria S.A.

c) Construcciones Castaneda S.A.S. continud al frente de las obras hasta el 14 de Septiembre de
2.018, a pesar de la continua falta de pagos de los demandantes en reconvencion y a pesar de
la precaria condicion econdmica a la que éstos la avocaron.

d) No es cierto que los demandantes en reconvencion, y mucho menos el Sr. Rodrigo Uribe
Bernal, hubieran requerido a mi mandante, ello jamds sucedid, entre otras razones por cuanto
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esta jamas incumplié el confrato y al contrario, lo atendié a pesar de la falta de recursos
econdmicos por el incumplimiento de los ahora actores.

e) El correo electréonico indicado en el numeral al que se da respuesta no es el perteneciente a
Construcciones Castaneda S.A.S.; baste revisar con detenimiento los caracteres mencionados
por los demandantes en reconvencion.

f) El presupuesto se incrementd como consecuencia de los cambios en disenos y acabados que
los ahora demandantes introdujeron al proyecto, que son los siguientes:

MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES SOLICITADO POR:
DEMOLICION DE MUROS CON PANETES A DOBLE CARA DEL BANO CLIENTE
SOCIAL POR AMPLIACION.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DEL BANO SOCIAL. CLIENTE
DESMONTE Y TRASLADO DE INSTALACIONES SANITARIAS DEL BANO CLIENTE
SOCIAL.

DEMOLICION Y TRASLADO DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA CLIENTE
DEL WALK IN CLOSET Y BANO PRINCIPAL.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE MURO.

DESMONTE DE ESTRUCTURA DE MURO EN ETERBOARD POR CLIENTE

AMPLIACION DE ALCOBA PRINCIPAL Y MODIFICACION DE
HABITACIONES DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE SOPREPISOS Y AFINADO EN ZONA DE DUCHAS EN CLIENTE
TODOS LOS BANOS.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
TRASLADO DE CUARTO DE VISITAS Y AMPLIACION ALCOBA

PRINCIPAL.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBE CARA PARA LA CLIENTE
PUERTA DE ACCESO A NUEVO BANO SOCIAL.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA PARA CLIENTE
AMPLIACION DE SALA DE TELEVISION Y ESTAR.

CONSTRUCCION DE MUROS EN MAMPOSTERIA EN PASILLO DE CLIENTE
INGRESO A LA SALA DE ESTAR Y TV.

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA EN PASILLO CLIENTE
DE INGRESO A LA SALA DEESTARY TV.

APERTURA DE CLARABOYAS EN CUBIERTA PARA VENTILACION EN CLIENTE
BANO CUARTOS DE NINOS, BANO SOCIAL Y CUARTO DE ROPAS.

ADECUACION AFINADO DE MUROS Y FILOS PARA INSTALACION DE CLIENTE

NICHOS EN LOS BANOS DE LOS NINOS, BANO PRINCIPAL Y
AMPLIACION DE LOS MISMOS.

INSTALACION DE VENTANA ADICIONAL EN EL BANO PRINCIPAL. CLIENTE
DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA CLIENTE
PRINCIPAL POR TRASLADO DE LA ALCOBA DE VISITAS.

DEMOLICION DE POYOS PARA CLOSETS EN LAS ALCOBAS DE LOS CLIENTE
NINOS Y ALCOBA DE VISITAS.

DESMONTE DE MURO A DOBLECARA EN ETERBOARD POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTO DE NINOS

DEMOLICION DE MUROS CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
AMPLIACION DE CUARTOS Y BANO DE NINO.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS DE CLIENTE
BANO DE NINO POR AMPLIACION

AMPLIACION DE LA ESTRUCTURA EN LA FACHADA POR CLIENTE
AMPLIACION DE ALCOBA DE NINOS.

DEMOLICION DE MURO CON PANETE A DOBLE CARA POR CLIENTE
MODIFICACION DE ENTRADAS A LAS ALCOBAS DE LOS NINOS.

DEMOLICION DE ESTRUCTURA DE CIELO RASO POR AMPLIACION DE CLIENTE
HABITACION DE LOS NINOS.

DESMONTE Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS DE LA ALCOBA DE CLIENTE

NINO POR AMPLIACION.




MODIFICACIONES Y ACTIVIDADES ADICIONALES

SOLICITADO POR:

ARMADO Y FUNDIDA DE NUEVA ESTRUCTURA PARA AMPLIACION DE CLIENTE
ALCOBA
CLAUSURA DE CLARABOYAS E IMPERMEABILIZACION DEL AREA DE CLIENTE
ALCOBA DE NINO Y APERTURA DE NUEVAS CLARABOYAS POR
AMPLIACION DEL BANO.
DEMOLICION Y AMPLIACION DE PISO Y ENCHAPE EN ZONA DE CLIENTE
DUCHA DE LA ALCOBA PRINCIPAL
INSTALACION DE MUROS EN ETERBOARD PARA LA SALA DETV CLIENTE
ADECUACION DE RED DE GAS PARA TODA LA CASA CLIENTE
CONSTRUCCION DE MURQOS ADICIONALES POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANERIA EN CUARTO DE ROPAS, CUARTO DE SERVICIO, CUARTO
PRINCIPAL Y SALA DE ESTAR.
VENTANA ADICIONAL EN CUARTO DE ROPAS PARA VENTILACION. CLIENTE
TRASLADO DE PUNTOS HIDRAULICOS Y ELECTRICOS POR CAMBIO DE CLIENTE
UBICACION DE NEVERA EN LA COCINA.
ADECUACION Y RELLENOS DE ZONA DONDE SE ENCONTRABA EL CLIENTE
COMEDOR AUXILIAR POR CAMBIO EN SU UBICACION.
INSTALACION DE MURO ADICIONAL POR CAMBIO DE COMEDOR CLIENTE
AUXILIAR Y AMPLIACION DEL ESCALON DE SALIDA DE LA COCINA
TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS POR CANCELACION DE CLIENTE
VENTANA EN ALCOBA DE SERVICIO.
MODIFICACION Y TRASLADO DE PUNTOS ELECTRICOS PARA CLIENTE
ADECUACION DE TORRES DE HORNOS

CLIENTE
ADICIONALES CLIENTE
DISENO Y ARMADO DE ESTRUCTURA METALICA COMO COMO CLIENTE
COMPLEMENTO A LA ESTRUCTURA DE CONCRETO
ADECUACION ZONA DE TANQUES CON PLACA Y MUROS TIPO CLIENTE
SANDWICH
INSTALACION DE RED ELECTRICA PARA CUARTO DE MAQUINAS Y CLIENTE
SALA DE JUEGOS
ADECUACION COMPLETA PARA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE CLIENTE
VISITAS
ADECUACION E INSTALACION DE REDES Y PUNTOS SANITARIOS E CLIENTE
HIDRAULICOS PARA LA SALA DE JUEGOS Y CUARTO DE VISITAS.
INSTALACION DE RED DE AGUA CALIENTE DE RETORNO POR CLIENTE
INSTALACION DE CALDERA
SUMINISTRO E INSTALACION DE CUARZONE EN ZONA DE CLIENTE
LAVAPLATOS Y MUEBLE NUEVO DE COCINA
ADECUACION ZONA PARA CHIMENEA CON POYOS EN CLIENTE
CONCRETO, PUNTOS ELECTRICOS Y DE GAS.
INSTALACION E IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTA EN ETERBOAR CLIENTE
PARA LA INSTALACION DE TEJA ESPANOLA.
SUMINISTRO E INSTALACION DE TEJA ESPANOLA PARA CUBIETA CLIENTE
INCLINADA DE SALA Y COMEDOR
ENCHAPE DE TERRAZA CON BALDOSA TIPO PORCELANATO CLIENTE
INSTALACION DE PUERTAS EN ALUMINIO PARA SALA DE JUEGOS Y CLIENTE
CUARTO DE MAQUINAS.
INSTALACION DE RED GENERAL DE AGUA CALIENTE EN TUBERIA DE CLIENTE
COBRE.
INSTALACION DE RED DE GAS PROPANO CLIENTE
INSTALACION DE RED DE RETORNO PARA AGUAS JABONOSAS. CLIENTE
INSTALACION DE CAJAS DE INSPECCION PARA EL SISTEMA CLIENTE
PRIMARIO DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS
INSTALACION DE BALDOSA PORCELANATO DECORCERAMICA CLIENTE
PARA PISOS Y ENCHAPES EN BANOS, COCINA, CUARTO DE ROPAS Y
CUARTO DE SERVICIO.
SUMINISTRO E INSTALACION DE GRIFERIA PARA LAVAMANQOS Y CLIENTE
DUCHAS TIPO GAMA ALTA.
CERRAMIENTOS EN MURO Y PANETE BAJO LA ESTRUCTURA DE CLIENTE

CIMENTACION.

11
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g) Construcciones Castaneda S.A.S., no obstante el incumplimiento en los pagos por parte de
los demandantes en reconvencion y la dificultad que ello supuso, mantuvo los precios unitarios
ofertados bajo el presupuesto adecuado a la suma de $557°627.852.00, lo que aqguellos
pretenden desconocer en la actualidad.

h) No es cierto que Construcciones Castaneda S.A.S. haya firmado "documento de confianza”
alguno, y desconoce a qué se refieren los demandantes en reconvencién con el mismo.

i) Ademds de no ser cierto que mi mandante firmd un "documento de confianza”, mucho menos
cierto lo es que lo haya presentado a algiun Banco, y desconoce si los demandantes en
reconvencion lo hizo pues es un hecho ajeno a aquella.

j) Construcciones Castaneda S.A.S. jamds ha obrado subrepticiamente y no se ha prestado para
defraudacion alguna; tan solo firmo la oferta inicial, los presupuestos de obra, los cortes de obra,
las actas respectivas y el contrato de obra civil No. 001-2017, nunca un documento de confianza
maliciosamente traido a colacion sin especificar claramente de cudl se trata.

K) Salta de bulto la mala fe de los demandantes si lo que pretenden es calificar de "documento
de confianza” al contfrato de obra No. 001-2017, pues no se frata de ningun contrato simulado o
ficticio. Lo podrd constatar el Despacho con el hecho de que mi mandante constituyd las
siguientes pdlizas, emitidas por Seguros del Estado S.A. en las que obra como
asegurado/beneficiario el Sr. Andrés Reyes Rivera:

-No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento, estabilidad de obra y salarios y prestaciones
sociales, con valor total asegurado de $379°215.979.65

- No. 15-45-101044677 con amparo de responsabilidad civil extracontractual, (predios, labores y
operaciones), con valor total asegurado de $168°540.435.40

Si el contfrato fuera simulado, no se hubieran constituido las pdlizas en mencidén, como es apenas
natural y obvio.

L) Tan no es cierto que se tratase de “documento de confianza” ni de un contrato simulado, que
el presupuesto final fue incluso superior a los $842°702.177.00, y por la documentacién que los
demandantes en reconvencion aportan como prueba documental, el Banco Colpatria
concedio el crédito por la suma de $588°000.000.00, suma superior a los $557°627.852.00 a los
que se logrd reducir en su momento el presupuesto inicialmente presentado y susceptible de
variar.

17. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, para evidenciar las falacias de los
demandantes en reconvencidn se precisa:

a) No es cierto que exista un contrato verbal de obra civil; el Unico contrato que mi mandante
firmd y ejecutd es el No. 001-2017, fechado el 27 de Febrero de 2.017.

b) No es cierto que Construcciones Castaneda S.A.S. haya firmado "documento de confianza”
alguno, y desconoce a qué se refieren los demandantes en reconvencién con el mismo.

c) Construcciones Castaneda S.A.S. jamds ha obrado subrepticiamente y no se ha prestado para
defraudacion alguna; tan solo firmo el contrato de obra civil No. 001-2017, que estd lejos de ser
un supuesto “documento de confianza”, como de mala fe lo senalan los demandantes en
reconvencion.

d) Mucho menos cierto es que mi mandante esté “aprovechdndose de documento de
confianza firmado por las partes con fecha posterior al inicio del Unico acuerdo de voluntades
existente”. El contrato de obra civil No. 001-2017 es el Unico contrato con fundamento en el cual
Construcciones Castaneda S.A.S. ha obrado y el Unico convenio que ha suscrito con los
demandantes en reconvencion.
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e) Para abundar en la evidencia de la mala fe de los actores en reconvencion, el Despacho
podrd confirmar que el texto del contrato de obra civil No. 006-2016, que no se encuentra
firmado y que al parecer fue el que aquellos presentaron al Banco Colpatria S.A. para tramitar
el crédito, plasma como valor del contrato el mismo valor dispuesto en el contrato de obra civil
No. 001-2017, esto es, $842°702.177 .00.

f) Tan no cierto resulta lo aseverado por los actores, que el presupuesto final fue incluso superior
a $842°702.177.00, y por la documentacidon que los demandantes en reconvencion aportan
como prueba documental, el Banco Colpatria concedié el crédito por la suma de
$588°000.000.00, suma superior a los $557°627.852.00 a los que se logrd reducir en su momento el
presupuesto inicialmente presentado y susceptible de variar.

g) Elincremento del valor final del presupuesto se debid a los cambios decididos e impuestos por
los demandantes en reconvencidn no obstante saber que no contaban con los recursos
econdémicos, (mala fe/dolo contractual), mayores valores que siempre les fueron consultados y
por ellos aprobados, como se acredita con la correspondencia cruzada entre las partes via
correo electréonico y mensajes de whatsapp y las actas firmadas, entre ofros medios de prueba.

18. Como el presente numeral contiene varias aseveraciones, se precisa:

a) No es cierfo que mi mandante haya abandonado la obra; con absoluta falta de lealtad
procesal los demandantes en reconvencién olvidan mencionar que las partes suscribieron un
otrosi mediante el cual se amplid el plazo del contrato y un acta de entfrega vy recibo final a
satisfaccidon de las obras, la que se encuentra en poder del Banco Colpatria S.A.

b) Construcciones Castaneda S.A.S. dejo de fungir como constructora debido a la falta de
pagos de los ahora demandantes, incumplimiento a pesar del cual mantuvo la ejecucion del
confrato hasta el 14 de Septiembre de 2.018, esto es hasta el punto en que la condicion
deficitaria del contrato se lo permitid. No pueden pretender los demandantes forzar a un
contratista a quien no le pagan los costos de obra para que continle con las obras que de
manera irresponsable y dolosa modificaron, a sabiendas de no contar con recursos econdmicos
para atenderlas.

C) Los supuestos perjuicios no son hechos sino apreciaciones subjetivas de los demandantes en
reconvencion, que ademds carecen de fundamento alguno como quiera que el dictamen
pericial aportado en el que se fundamentan adolece de serios defectos y vacios, como se
acreditard.

19. No me consta. Y siresultare ser cierto, a ello se vieron avocados por su propio incumplimiento
y la temeridad en el obrar, pues confrataron obras e introdujeron modificaciones al proyecto
original sin contar con recursos econdmicos suficientes, lo que tan solo atane alos demandantes.

No narran los demandantes, curiosamente, que en la Casa No. 10 del conjunto Macadamia del
Rio los Sres. Reyes Rivera y Uribe cuentas residen desde Marzo de 2.018.

20. Ademds de no ser un hecho, se frata de una mera especulacion, que entre otras razones
carece de todo fundamento por cuanto el contrato de arrendamiento de vivienda urbana no
es un acto mercantil que genere intereses en la forma en que se narra.

21. Ademds de no ser un hecho, constituye una mera especulacion que carece de toda
credibilidad considerando que el Sr. Rodrigo Uribe Bernal, es el padre de la Sra. Ma. Carolina
Uribe Cuentas y suegro del Sr. Andrés Reyes Rivera. Se frata de un aserto que ha de llamar la
atencion del Despacho.

22. No se frata de un hecho sino de suposiciones subjetivas, contrarias a la realidad, ademas.

23. No se trata de un hecho sino de suposiciones subjetivas, contrarias a la realidad, ademds,
pues los Sres. Reyes Rivera y Uribe Cuentas residen en la Casa No. 10 del conjunto Macadamia
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del Rio desde Marzo de 2.018. Adicional a lo anterior, si dicho aserto subjetivo fuere cierto, a ello
se vieron avocados por su propio incumplimiento y la temeridad en el obrar, pues contrataron
obras e infrodujeron modificaciones al proyecto original sin contar con recursos econdémicos
suficientes, lo que tan solo atane a los demandantes.

24. No es un hecho.
I1l. EXCEPCIONES DE MERITO

1. Incumplimiento de los demandantes en reconvencién al Contrato Civil de Obra No. 001-2017
fechado el 27 de Febrero de 2.017. Excepcion de contrato no cumplido.

La demanda inicial presentada por Construcciones Castaneda S.AS., a la que se aportd
abundante prueba documental, senala de manera clara que quienes han incumplido el
contrato de obra civil fueron los hoy demandantes en reconvencion, quienes ademds han
confesado que no efectuaron los pagos del valor de las obras y particularmente de las mayores
cantidades de obra por cambio de disenos y la modificacion de los acabados de la casa.

Es por ello que se impone formular la excepcidén de contrato no cumplido contemplada en el
art. 1.609 del Cédigo Civil, que reza:

“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir
lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en forma
y tiempo debidos.”

Construcciones Castaneda S.A.S., que ejecutd el contrato civil de obra No. 001-2017 hasta que
sUS propios recursos lo permitieron, jamds incumplié el contrato, no solo por lo anteriormente
senalado, sino por cuanto los ahora demandantes no suministraron oportunamente el dinero
para atender la obra, y no pagaron el valor total al que ascendid la obra por los cambios que
ellos mismos introdujeron al proyecto.

2. Dolo y mala fe de los demandantes en reconvencion

No estd de mds advertir gue los demandantes en reconvencidn son profesionales, laboran en
cargos importantes o lo han hecho. En el caso particular del Sr. Andrés Reyes Rivera, se trata de
un abogado de profesion que ostenta un importante cargo en Andirent S.A.S., sociedad que se
dedica a soluciones para oficinas, incluidas su disefo y las obras civiles. Precisamente en razdn
a tal actividad fue que la Ing. Aida Castaneda Avellaneda tuvo contacto con el Sr. Reyes.

No es admisible, entonces, que personas con alto grado de educacién y profesionales
destacados pretendan que los cambios en los disenos de una obra y la modificacion de los
acabados no genere una variacién en los costos de la obra y por ende en el costo final de la
misma.

El hecho de que hayan celebrado un contfrato escrito como lo es el de obra civil No. 001-2017,
lo hayan remitido al Banco Colpatria S.A. para obtener un crédito para adelantar las obras,
hayan aceptado la constitucidon de las pdlizas que en efecto constituyd Construcciones
Castaneda S.A.S. sobre la base de un contfrato cuyo valor asciende a $842°702.177.00 y en este
momento pretendan desconocer su existencia aduciendo la existencia de un acuerdo verbal,
denota la mds protuberante mala fe contractual y el dolo en su actuar.

Ilgual conclusién se aplica al hecho de que a pesar de que Construcciones Castaneda S.A.S.
logré reducir el presupuesto inicial a la suma de $557°627.852.00, que a pesar de las
modificaciones al diseno del proyecto original y al cambio en los acabados decidida por los
ahora demandantes mi mandante respetd los precios unitarios sobre los que se elabord el
segundo presupuesto, los actores pretendan desconocer los mayores costos por el incremento
del drea construida y por acabados de mayores especificaciones, y pretendan de mala fe y con
evidente dolo desplazarlos a mi poderdante no obstante estarse beneficiondo de una casa de
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inmejorables especificaciones y calidades. Ello es aprovecharse de la buena fe de
Construcciones Castaneda S.AS. que confi®6 en que los demandantes honrarian sus
compromisos y considerando su condicién de administradora delegada, incurrié en cuantiosas
erogaciones en favor de aquellos.

Qué decir del pretendido desconocimiento de los ahora demandantes del incremento del costo
de la obra, no obstante haber decidido infroducir cambios en disenos y en acabados, y de la
supuesta falta de informacion que mi poderdante brindd al respecto. La prueba aportada y la
que se recabard pondrdn de presente al Despacho que los actores conocieron
permanentemente elincremento del costo de la obra, aprobaron los cambios al proyecto previa
consulta de Construcciones Castaneda S.A.S. y conocieron la dificil situaciéon financiera de la
ahora demandada por no recibir los pagos completos oportunamente, ademdas.

Por ello es necesario aplicar el primer inciso del art. 1616 del Codigo Civil que ensena:

ARTICULO 1616. Sino se puede imputar dolo al deudor, solo es responsable de los perjuicios
que se previeron o pudieron preverse al tiempo del contrato; pero si hay dolo, es
responsable de todos los perjuicios que fueron consecuencia inmediata o directa de no
haberse cumplido la obligacion o de haberse demorado su cumplimiento.

La consecuencia juridica desde el punto de vista civil del dolo y/o la mala fe es la imposibilidad
de acceder a las pretensiones de quien ha incurrido en aquellas conductas antijuridicas y su
condena a indemnizar los perjuicios en la forma como lo contempla la norma transcrita.

3. Imposibilidad de los demandantes en reconvencion de obrar en contra de sus propios actos,
(Doctrina de los Actos Propios)

En varias circunstancias se evidencia que los ahora demandantes incurrieron en actos contrarios
a sus propios actos, valga la redundancia, lo que no es respaldado por el Derecho.

3.1 Aducen un supuesto incumplimiento de Construcciones Castaneda S.AS., pero no
formularon reclamaciéon alguna a la compania aseguradora para afectar la pdliza de
cumplimiento

3.2 Aducen un supuesto incumplimiento de Construcciones Castaneda S.A.S., pero suscribieron
un ofrosi en el que se amplid el plazo del contrato, y suscribieron un acta de recibo y entrega
final a satisfaccion del inmueble

3.3 Modificaron el diseno del proyecto inicial y modificaron varios de los acabados, lo que
incrementa el valor de las obras, mas no procedieron al pago de las mismas, como si de una
donacién de mi mandante se tratara

3.4 Pretenden senalar que el contrato No. 001-2017, en el que si se convino una cldusula penal
de manera clara y expresa y gue es hecha efectiva en la actualidad por mi mandante, no es el
contrato realmente celebrado por las partes sino que existe un acuerdo verbal entre las partes,
con fundamento en el cual pretenden se condene a una cldusula penal supuestamente
convenida en el inexistente acuerdo verbal, que por tal razdn es inexistente; es decir, para unos
efectos pretenden dar efectividad al contrato No. 001-2017, (cldusula penal), pero para todos
los demds efectos niegan su existencia.

3.5 En su favor se constituyd, y aceptaron por cuanto las remitieron al Banco Colpatria S.A., las
polizas No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento, estabilidad de obra y salarios vy
prestaciones sociales, con valor total asegurado de $379°215.979.65, y la No. 15-45-101044677
con amparo de responsabilidad civil extracontractual, (predios, labores y operaciones), con
valor total asegurado de $168°540.435.40, las que fueron constituidas sobre la base de un valor
de contrato de $842°702.177.00

3.6 Se menciona en el numeral 16 del acdpite de HECHOS de la demanda de reconvencion la
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existencia de una supuesta reclamacion de los demandantes a Construcciones Castaneda
S.A.S., cuando lo cierto es que no existe una sola reclamacion por un supuesto incumplimiento
de mi mandante.

4. Imposibilidad de los demandantes en reconvencion de aducir su propia culpa, su propia mala
fe y su propio dolo contractual en su propio beneficio

Bien es sabido que asi como nadie puede sacar provecho de su propia culpa, con mayor razén
nadie puede aprovecharse de su dolo y/o mala fe. Es sin duda la aplicacién del principio de la
buena fe regulada en los arts. 1.603 del Codigo Civil y en el art. 871 del Coddigo de Comercio, y
de manera mds amplia considerada universalmente como principio general de derecho.
Sabiendo que los actores en reconvencion han obrado con dolo y mala fe, mal pueden verse
beneficiados con una sentencia en la que se acojan las pretensiones.

5. Inexistencia de un supuesto acuerdo verbal de voluntades contentivo de un contrato de obra
civil distinto al Contrato Civil de Obra No. 001-2017 fechado el 27 de Febrero de 2.017

Construcciones Castaneda S.A.S. jamds ha convenido un acuerdo verbal con los ahora
demandantes, y no lo haria por varias razones:

- Si ha de constituir pdlizas de cumplimiento, responsabilidad civil extracontractual, pago de
salarios y prestaciones sociales etc., es apenas obvio que la compania aseguradora exige la
entrega del contrato debidamente firmado por las partes

- Por cuanto cualquier reclamacién, como la que en efecto ya formuld en la demanda principal,
se dificultaria en grado sumo de no existir un contrato firmado

- Por cuanto los constructores se rigen por disposiciones especiales, ademds de las comerciales
generales, que les imponen llevar contabilidad, y bien es sabido que los contratos son también
documentos contables y soportes contables

- Para efectos tributarios se requiere contrato firmado

En el presente caso la representante legal de mi poderdante remitid correo electrénico al Sr.
Reyes Rivera solicitando la firma de un texto del contfrato corregido y en el que se indic que las
podlizas se prestaban dentro del marco de un contrato entre particulares, (no en favor de
entidades publicas), lo que evidencia que en efecto existe un contrato firmado y ejecutado

De ofro lado se hace necesario aplicar el postulado contemplado en el art. 1.766 del Cédigo
Civil, que dispone:

ARTICULO 1766. Las escrituras privadas, hechas por los confratantes para alterar lo
pactado en escritura publica, no producirdn efecto contra terceros.

Tampoco lo producirdn las contraescrituras publicas, cuando no se ha tomado razdén de
su contenido al margen de la escrifura matriz, cuyas disposiciones se alteran en la
confraescritura, y del fraslado en cuya virtud ha obrado el tercero.

Es claro que a una misma razén de hecho, se aplica una misma conclusion de Derecho. Si los
acuerdos privados escritos no tienen la posibilidad ni la virfualidad de modificar lo pactado en
una escritura publica, con mayor razén un supuesto acuerdo privado, (inexistente en el presente
cas0), no puede alterar lo convenido en un contrato como el civil de obra No. 001-2017, menos
aun sabiendo que conforme al mismo se emitieron unas pdlizas por parte de Seguros del Estado
S.A., tercero en dicho contrato, y con fundamento en él Construcciones Castaneda S.A.S.
celebrd contratos con subcontratistas.

6. Abuso del derecho por parte de los demandantes en reconvencion

El abuso del derecho se presenta en los eventos en que so pretexto de ejercer un derecho e
incluso una facultad, se hace con desvio de los fines contemplados en la norma que consagra
dicho derecho. Y por supuesto y como lo ha dejado sentado la jurisprudencia nacional, en
abuso del derecho se puede incurrir en el campo contractual.
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Los demandantes en reconvencion, pretextando hechos inexistentes y no sucedidos, como lo
puede serla no entrega de la casa en el tiempo convenido y el supuesto e inexistente abandono
de la obra por parte de Construcciones Castaneda S.A.S., aduciendo un contrato inexistente
como soporte de sus pretensiones de manera aun mds dolosa y pretendiendo ocultar su doloso
incumplimiento no solamente se han negado a pagar los valores contemplados como
pretensiones en la demanda principal sino que pretenden enervar la accién legitimamente
ejercida por mi poderdante con una demanda de reconvencién temeraria, contraria a los
hechos sucedidos y contraevidente, como se acreditard.

Notese que los demandantes en reconvencidn no contestaron la demanda principal
oportunamente, mas si han acudido a la demanda de reconvenciéon con fines completamente
ajenos a los que las hormas contractuales consagran, pues se reitera, nila mala fe, ni el dolo, ni
la culpa son protegidos por el Derecho.

El art. 830 del Codigo de Comercio manda:

Art. 830. El que abuse de sus derechos estard obligado a indemnizar los perjuicios que
cause

El no pago de las obligaciones a cargo, el no cumplimiento de los contratos, no son derechos
sino la violacion de los mismos, por lo que ejercer el derecho de accidn para ocultar o esconder
el doloso proceder claramente constituye un abuso del derecho que no puede ser avalado por
los Jueces de la Republica.

7. Enriquecimiento sin causa por parte de los demandantes en reconvencion

De accederse a las pretensiones de la demanda de reconvencion se estaria avalando el
enriguecimiento de los ahora demandantes a costa del pafrimonio de Construcciones
Castaneda S.A.S., sin que exista causa juridica para dicho enriquecimiento. Al contrario, es el
propio contrato el que impide que se enriquezcan en la forma dolosa en que lo pretenden y les
obliga a cancelar a la demandante principal el costo total de las obras que no han cancelado
y que es el producto de los cambios por ellos introducidos al proyecto, no por mi mandante.

El Art. 831 del Cddigo de Comercio incorpora de manera expresa al ordenamiento juridico
colombiano tal postulado que a la vez constituye principio general de derecho, en los siguientes
términos:

Art. 831. Nadie podrd enriquecerse sin justa causa a expensas de otro.

Construcciones Castaneda S.A.S., como administradora delegada de las obras, no tiene
obligacion legal alguna de asumir el mayor valor de la obra consecuencia de la decision de sus
propietarios. Se trata sin lugar a dudas de un dano antijuridico que no tiene el deber de soportar,
por lo que resulta impensable que pueda accederse a sus pretensiones.

8. Genérica

Con fundamento en elinciso 4° del articulo 281 del Cédigo General del Proceso, propongo como
excepcion la que se derive de los hechos que se acrediten en el curso del proceso con
fundamento en las normas legales que sean aplicables y el resultado que arrojen las pruebas
que se recauden a lo largo de la actuacion procesal.

IV. PRUEBAS

1. Documentales, (ya aportadas ve se ratifican y se solicita tener como pruebas en el presente
acto procesal
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1.1 Todas las documentales relacionadas en la demanda principal y aportadas con ella, las que
se ratifican y no se reproducen en aras de la economia procesal y la brevedad.

1.2 Certificacion de siniestralidad expedida por Seguros del Estado S.A. el 27 de Junio de 2.019
en la que consta que las pdlizas constituidas por mi mandante no han sido afectadas en forma
alguna por no presentar ninguna reclamacion.

1.3 En 11 folios, Declaracion de Cumplimiento del Reglamento técnico de Instalaciones Eléctricas
con anexos, emitida por el Ministerio de Minas y Energia. Se desvirtda y contradice dictamen
pericial.

1.4 En 3 folios, Estudio de Evaluacion de Riesgo ante Descargas Atmosféricas elaborado por el
Ing. Nelson Rodriguez Gomez. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.5 En 38 folios, estudio de suelos elaborado por Nieto Guzmdn Ingenieros S.A.S. Se desvirtia y
contradice dictamen pericial.

1.6 En 13 folios, resulfados de laboratorio del diseno de mezcla de concreto fechado el 13 de
Junio de 2.017, presentado por Concrelab. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.7 En 13 folios, resultados de laboratorio del diseno de mezcla de concreto fechado el 17 de
Julio de 2.017, presentado por Concrelab. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.8 En 6 folios, Informes de ensayos de Concretos- ensayo de Resistencia a la Compresidon de
Especimenes Cilindricos presentados por Concrelab. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.9 Correo electronico fechado el 27 de Febrero de 2.017, por la Ing. Aida Castaneda dirigido a
Andrés Reyes, al que se anexa el texto del confrato de obra civil No. 001-2017 a efectos de
expedir las pdlizas y en el que consta que el presupuesto de la obra es de $842°702.177.00, no
ofro.

1.10 Correo electréonico fechado el 3 de Marzo de 2.017, por la Ing. Aida Castaneda dirigido a
Andrés Reyes, al que se anexa copia del contrato de obra civil No. 001-2017 a efectos de que
se corrija su texto comoquiera que se indicd, por error, que la garantia Unica se expedia a favor
de ENTIDADES PUBLICAS CON REGIMEN PRIVADO DE CONTRATACION, cuando en realidad se
trata de un contrato entre particulares, ello para expedir las pdlizas y en el que consta que el
presupuesto de la obra es de $842°702.177.00, no otro.

1.11 Copia del contrato de obra civil No. 001-2017, firmado por las partes, con su cldusula
decima segunda corregida en punto de la garantia Unica a favor de ENTIDADES PARTICULARES,
y en el que consta que el presupuesto de la obra es de $842°702.177.00, no ofro.

1.12 Plano de modificacion de fachadas de la Casa No. 10 del Conjunto Macadamia del Rio. Se
desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.13 En 4 folios, Acta de Reunidn fechada el 25 de Octubre de 2.017 en la que constan las
mayores cantidades de obra, el retraso de las obras por invierno y la solicitud de ampliaciéon del
plazo contractual en 110 dias calendario, asi como registro fotogrdfico. Se desvirtta y
contradice dictamen pericial.

1.14 En 2 folios, correos electréonicos fechados 1° de Octubre de 2.018 y 2 de Octubre de 2.018;
en el primero de ellos mi mandante remite el balance de mayores y menores cantidades de
obra reales, memorias de cdlculo y solicita la fijacién de fecha para revision de la obra. En el
segundo el Sr. Reyes Rivera manifiesta que los valores son mds altos que los contratados
inicialmente y que procederd a su revision para llegar a un_acuerdo. Se desvirtda y contradice
dictamen pericial.
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1.15 En 3 folios, correos electronicos fechados el 3 de Octubre de 2.018 en los que se fratd sobre
la ejecucion de obras sin el consentimiento de Construcciones Castaneda S.AS. y sin que se
hubiera liquidado el contrato, y el 26 de Octubre de 2.018, en el que se cita a la reunidn para
proceder a la liquidacion del contrato

1.16 En 6 folios, Norma Técnica Colombiana NTC 4373 sobre Placas planas de fibro-cemento. Se
desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.17 Comunicacion fechada el 16 de Julio de 2.018 por los Sres. Andrés Reyes Rivera y Maria
Carolina Uribe dirigida a Codensa S.A. ESP, solicitando la conexién del servicio de energia. Se
desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.18 Acta de revision No. AR1020605 de Codensa, en la que consta que la conexidn de la red
eléctrica resultd “FALLIDA POR DOCUMENTOS FALTA CARTA DE AUTORIZACION Y COPIA DE
CEDULA DEL TERCER PROPIETARIO. SE INFORMA AL CLIENTE QUIEN VOLVERA A COMUNICARSE”,
(falta de firma del Sr. Rodrigo Uribe), lo que significa que la no conexion no se debid a
Construcciones Castaneda S.A.S. Se desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.17 En 4 folios, documento denominado CONDICIONES PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO
dispuesto por Codensa Enel y relativo ala Casa 10 del Conjunto Macadamia del Rio. Se desvirtda
y contradice dictamen pericial.

1.18 Cuadro explicativo de la red eléctrica/circuitos de la Casa No. 10 del Conjunto Macadamia
del Rio. Se desvirtia y contradice dictamen pericial.

1.19 documento denominado Declaro Conocer y Manual de Arquitectura dispuesto por el
conjunto Macadamia del Rio. Se desvirtda y contradice dictamen pericial.

1.20 Revista Construdata Gerencia de Infraestructura correspondiente a Septiembre-Noviembre
de 2.018, tenida en cuenta en la reunion sostenida en Octubre de 2.018 entre la Ing. Aida
Castaneda Avellaneda y el Sr. Andrés Reyes Rivera.

1.21 Todas las documentales aportadas con el memorial radicado el pasado 11 de Diciembre
de 2.020, con el que se descorrid el traslado de la contestacidén de la demanda presentada
Unicamente por el Sr. Reyes Rivera.

2. Testimoniales

Solicito fijar fecha y hora para que las siguientes personas, mayores de edad y conocedoras de
los hechos que se narran en la presente demanda, comparezcan a absolver cuestionario sobre
los hechos en que se fundamenta la accién incoada:

- William René Villamil, quien declarard sobre la naturaleza de la relacion contractual entre las
partes, los convenios sobre la forma de ejecutar las obras, la forma como se ejecutaron, la
tramitaciéon y expedicion de la licencia de construccion, la elaboracion de los presupuestos de
obra y sus variaciones, los cambios intfroducidos al proyecto inicial por la demandado, la
asuncion de los costos de las obras, la relacion con los subcontratistas y los pagos a éstos, entre
ofros puntos. Recibe citaciones en la Calle 50 No. 88c-56 Barrio Brasil de Bogotd

- Juan Pablo Jaramillo, quien declarard sobre su relacidén con Andirent S.A.S., los pagos que por
cuenta de la demandado ala demandante hizo Andirent S.A.S, la razdn por la que se autorizaron
los pagos a la actora, el conocimiento que tuvo del conflicto de las partes, entre otros puntos.
Recibe citaciones en la Carrera 9 No. 94A-32, Piso 4° de Bogota.

- Pedro Enrique Rodriguez Pardo, residente de obra, quien declarard sobre su parficipacion en la
ejecucion de la obra de la casa de los demandados, el fipo de servicios que prestd, los
pormenores de la obra, los cambios que en materia de obras se introdujeron al proyecto, las
dificultades encontradas a lo largo de la ejecuciéon de la obra, la persona con quien fuvo la
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relacion confractual, los pagos que le fueron hechos, los materiales utilizados en la construccion
de la obra, las modificaciones al proyecto inicial, la recepcion de instrucciones y su afencion,
entre otros puntos. Recibe citaciones en la Calle166 No. 8D-44, Torre 4 Apto. 602 de Bogotd.

- Ariel Garcia Medina, quien declarard sobre los disenos estructurales, los disenos de cimentacion,
la construccion de la cimentacioén, la construccion de la estructura metdlica de entrepiso, la
persona con quien mantuvo la relaciéon contractual con ocasidn de la construccién de la casa
de los demandados, la persona que le hizo los pagos por su frabajo en la casa de los
demandados, los cambios introducidos a los disenos originales y sus efectos sobre la obra, entre
otros puntos. Recibe citaciones en la Carrera 15 No. 144-43, Apto 106 de Bogotd.

- Weimar Estiven Ratavista Gomez, quien declarard sobre todos los pormenores de la obra, los
tiempos tomados en la ejecucién de las obras, las dificultades encontradas a los largo del tiempo
en que intervino en la obra, la persona con quien mantuvo la relacién contractual con ocasién
de la construccion de la casa de los demandados, la persona que le hizo los pagos por su trabajo
en la casa de los demandados, los cambios introducidos a los disenos originales y sus efectos
sobre la obra, entre ofros puntos. Recibe citaciones en la Finca Villa Fernanda Km. 5 Antigua Via
al Guavio, Barrio Lomitas, de Bogotad.

- Maria del Rosario Caballero Jiménez, quien declarard sobre la forma como se convino el
negocio entre la demandante y el demandado (Andrés Reyes), la coetaneidad en la
contrataciéon y ejecucion de las obras con aquellas que la demandante igualmente ejecutd
para ella, la cercania de la vivienda del demandado (Andrés Reyes), con la suya, la persona
que ejecutd las dos obras y el personal que intervino en ellas, la empresa para la que trabaja, la
relacion tanto de ella como del demandado (Andrés Reyes), con la demandante con ocasion
de los trabajos adelantados para Andirent S.A.S., los pagos que Andirent S.A.S. hizo tanto por
cuenta de ella como del hoy demandado (Andrés Reyes) en favor de la demandante, el lugar
de residencia anterior del Sr. Reyes Rivera y la Sra. Uribe Cuentas, entre otros asuntos. Recibe
citaciones en la Carrera 29C No. 74A-17 de Bogotd.

- Nelson Rodriguez quien declarard sobre todos los pormenores de la obra en relacion con el
diseno eléctrico, acometidas, cargas, instalaciones, conexidn del servicio de energia eléctrica,
cumplimiento de exigencias legales y reglamentarias de la red eléctrica, certificaciones de la
red y sistema eléctrico, entre otfros puntos. Recibe citaciones en la Carrera 80Bis No. 7A-15, Torre
7, apto. 802 de Bogotd.

- Ramsés Bermudez quien declarard sobre todos los pormenores de la obra en relaciéon con el
diseno hidrdulico, acometidas, instalaciones, conexidn del servicio de acueducto vy
alcantarillado, cumplimiento de exigencias legales y reglamentarias de la red hidrdulica,
certificaciones de la red y sistema hidrdulico, entre otfros puntos. Recibe citaciones en la Carrera
64 No. 23A-10 de Bogotd.

- Wilson Camargo, interventor del Banco Colpatria, quien declarard sobre el crédito otorgado a
los demandados, las condiciones del crédito, la verificacién que hizo de la destinacién del
crédito, la ampliacion del crédito, las obras ejecutadas y sus mayores cantidades, la
modificacion del proyecto inicial por reformas introducidas por los demandados y su efecto
sobre el crédito concedido por Banco Colpatria S.A., las garantias exigidas por el Banco
Colpatria S.A., entre otros asuntos relacionados con el crédito y su efectiva destinacion e
inversion en la construccion de la casa de los demandados, entre otros puntos. Se desconoce
su correo electrénico; su teléfono celular es 3006558052 v la direccidn en la que recibe citaciones
es Carrera 7 No. 24-89, Torre Colpatria, de Bogotd.

- José Antonio Upegui Uribe, interventor del conjunto Macadamia del Rio, quien declarard sobre
el proyecto arquitecténico inicial, las modificaciones introducidas al mismo, las mayores
canfidades de obra, las aprobaciones que a lo largo del tiempo otorgd el conjunto residencial
Macadamia del Rio al proyecto y sus modificaciones, la fecha del retiro de Consfrucciones
Castaneda S.A.S. como constructora, la adecuacion de la licencia de construccién a los
cambios introducidos al proyecto de la Casa No. 10 de Macadamia del Rio tanto frente a la
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copropiedad como frente al Municipio, la modificacion a los disenos del proyecto, entre ofros
puntos. Recibe citaciones en la Administracion del conjunto Macadamia del Rio, vereda San
José de la Concepcidn, municipio de La Calera. Teléfono celular 3108304800. Correo electréonico
jupequi@yahoo.com.

- Miguel Angel Sierra Daza, perito que rindid el dictamen pericial que impropiamente se
incorpora como prueba documental en la contestacion de la demanda cuando en realidad es
un “dictamen pericial”, quien declarard sobre todas las apreciaciones, conceptos vy
conclusiones contenidos en el trabajo en mencidn, la forma como ejecutd su labor como perito,
las visitas y revisiones que hizo a las obras, el estado en que encontrd la construccion y sobre la
cual plasmo sus conclusiones, la forma como verifico el estado en que la construccion quedd en
Septiembre de 2.018 y la compard con aquella que encontrd al rendir el dictamen, entre otros
puntos. Segun los anexos al dictamen pericial su direccidén es Carrera 54 No. 61-44, bloque 2,
apto. 302, teléfono celular 3004868219 y el correo electrénico es ingsierra780228@hotmail.com.

- Mauricio Lopez Molano, contador publico que declarard sobre la certificacion emitida y las
razones de su dicho contenido en la misma. En razédn a que no se puede acceder a las piezas
procesales via internet, (al parecer el expediente no estd digitalizado), su direccidn, teléfono y
correo electronico deben obrar en la certificacion aludida. En caso de que no sea asi, solicito
requerir al demandado y su apoderada para gue suministren la informacién para ubicar y citar

al testigo.

Solicito citarlos conforme lo dispone el art. 217 del C.G.P. y el Decreto 806 de 2.020.

3. Dictamen pericial

Con la subsanacioén de la demanda se aportd dictamen pericial elaborado por el ingeniero civil
Freddy Alexander Ordonez Gonzdlez y contenido en un total de 118 folios, incluidos anexos y
documentacién que acredita la experticia del Sr. Perito. Dicho dictamen se compone de:

- En 12 folios, dictamen pericial

- Hoja de vida del ingeniero Ordonez Gonzdlez

- Fotocopia de la tarjeta profesional del ingeniero Ordonez Gonzdlez

- Fotocopia de la cédula de ciudadania del Sr. Freddy Alexander Ordonez Gonzdlez

- Certificaciéon de trabajo expedida por FML consultoria & Cia. Limitada Ingenieros Consultores

- Certificaciéon de trabajo expedida por AB Proyectos S.A.

- Certificaciéon de trabajo expedida por Inelectra Internacional Tiger Company

- Certificacion de trabajo expedida por Wood Amec Foster Wheeler Colombia S.A.S.

- Copia del Diploma otorgado por la Universidad Antonio Narino confiriendo el fitulo de Ingeniero
civil

- Copia del Diploma otorgado por la Universidad Catdlica de Colombia confiriendo el titulo de
Especialista en Gerencia de Obra

- Original del certificado de Vigencia y Antecedentes disciplinarios expedido por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria

- 12 anexos contentivos de planos del proyecto, cuadro de drea de ocupacion, correos
electrénicos relacionados con el cambio en los enchapes, informe de ensayos de concreto,
oferta inicial presentada por Construcciones Castaneda Ltda. al Sr. Reyes Rivera, contrato de
obra civil No. 001-2017, cuadro contentivo del cdlculo de desperdicios de obra, fotografias de la
casa, cofizaciones de materiales, pdlizas de seguro, licencia de obra y correos electréonicos

Se solicita tener como prueba el mencionado dictamen pericial en la presente contestacion de
la demanda de reconvencidn.

4. Careo entre peritos

Por permitirlo el Art. 165 del C.G.P., solicito decretar un careo entre los peritos, Sres. Fredy
Alexander Ordonez Gonzdlez y Miguel Angel Sierra Daza, careo que versard sobre:

- Razén para no haber solicitado ensayos de laboratorio de concretos

- Razén para no haber solicitado certificados de calidad de aceros
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- Razdn por la gue no hubo verificacion de ubicacion de elementos estructurales

- Razdn por la que no se verificd el diseno de mezcla, siendo ésta in situ

- Razdén por la que no se verificd la carga instalada contra la alimentacion eléctrica de la casa
- Razdén por la que no se verificd la presion de la red hidrdulica y de gas

- Razén por la que se alude a la calefacciéon, cuando lo cierto es que la casa no se encuentra
dotada de ella

- La verificacion de las especificaciones técnicas de lo efectivamente contratado contra lo
efectivamente instalado

- La prdctica de prueba de tintas en las soldaduras de vigas a columnas de acero

- Hallazgos sobre la inexistencia de polo a tierra y la razén para que la casa no esté dotada del
mismo, (topologial)

5. Interrogatorios de parte

Solicito fijar fecha y hora para que los demandantes en reconvencioén, Sres. Andrés Reyes Rivera,
Maria Carolina Uribe Cuentas y Rodrigo Uribe Bernal comparezcan a absolver cuestionario que
se formulard al momento de la audiencia.

. 4

6. Exhibicion de documentos

6.1 Solicito fijar fecha y hora para que el Sra. Andrés Reyes Rivera comparezca a exhibir los
siguientes documentos, que por supuesto se encuentran en su poder o han de estarlo y no en
poder de la demandada en reconvencion:

- La copia del pagaré otorgado en favor del Banco Colpatria S.A. como consecuencia de |a
aprobacién del crédito concedido para la construccién de la Casa No. 10 del Conjunto
Macadamia del Rio

- Original de la licencia de construccion No. 45/17 contenida en la Resolucion 47 de 2.017 de la
Oficina de Planeacion de La Calera

- Todos y cada uno de los comprobantes de pago a Construcciones Castaneda S.A.S. con
ocasion de la construccion de la casa de su propiedad y objeto del presente proceso

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castaneda S.A.S. haciendo
observaciones, planteando objeciones o rechazando los trabajos ejecutados por aquella

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castaneda S.A.S. rechazando los
disenos vy los presupuestos de obra y cortes de obra

- Elrequerimiento que segun se indica en la demanda de reconvencién, (Hecho No. 16), se hizo
a Construcciones Castaneda S.A.S.

- Los anexos al correo electronico que la Ing. Aida Castaneda A. remitié con el correo
electronicos del 1° de Octubre de 2.018, esto es, balance de mayores y menores cantidades
reales de obra y las memorias de cdlculo

- La objeciéon al balance de mayores y menores cantidades reales de obra y las memorias de
cdlculo remitidos en correo electrénico del 1° de Octubre de 2.018

- Los documentos de todo tipo contentivos de los cortes de obra a él presentados por
Construcciones Castaneda S.A.S.

- Los diferentes presupuestos de obra y los documentos contentivos de los cortes de obra a él
remitidos por Construcciones Castaneda S.A.S.

- Todas las comunicaciones, de todo tipo, remitidas a Construcciones Castaneda S.A.S.,
comunicando cambios al proyecto inicial

- Bl otrosi celebrado entre las partes mediante el cual se amplié el plazo del contrato

- El acta de entrega final y recibo a satisfaccion de las obras

- Los documentos en los que conste la reclamacion por incumplimiento elevada a Seguros del
Estado S.A. con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento,
estabilidad de obra y salarios y prestaciones sociales

- Los comprobantes bancarios, (fisicos, electronicos, etc.) de las transferencias y/o
consignaciones que por concepto de arrendamiento de vivienda efectud, al parecer al Sr.
Rodrigo Uribe Bernal

- Las declaraciones de renta correspondientes a los anos 2.016, 2.017 y 2.018, con los
correspondientes soportes, en los que consten o se reflejen los pagos hechos al Sr. Rodrigo Uribe
Bernal por concepto de cdnones de arrendamiento
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Se pretende acreditar el conocimiento que siempre tuvo el ahora demandante de los
presupuestos de obra, los disenos, sus modificaciones, las modificaciones al proyecto inicial, la
modalidad de contratacién escogida, el incumplimiento del ahora demandante al contrato de
obra No. 001-2017, el crédito a ella concedido por el Banco Colpatria S.A. y las condiciones del
mismo, el cumplimiento de mi poderdante, entre otfros puntos, asi como confirmar la veracidad
de las pretensiones indemnizatorias contenidas en la demanda de reconvencion

6.2 Solicito fijar fecha y hora para que la Sra. Maria Carolina Uribe Cuentas comparezca a exhibir
los siguientes documentos, que por supuesto se encuentran en su poder o han de estarloy no en
poder de la demandada en reconvencion:

- La copia del pagaré otorgado en favor del Banco Colpatria S.A. como consecuencia de la
aprobacién del crédito concedido para la construccion de la Casa No. 10 del Conjunto
Macadamia del Rio

- Los comprobantes bancarios, (fisicos, electronicos, etc.) de las transferencias y/o
consignaciones que por concepto de arrendamiento de vivienda efectud, al parecer al Sr.
Rodrigo Uribe Bernal

- Las declaraciones de renta correspondientes a los anos 2.016, 2.017 y 2.018, con los
correspondientes soportes, en los que consten o se reflejen los pagos hechos al Sr. Rodrigo Uribe
Bernal por concepto de cdnones de arrendamiento

- Las comunicaciones de todo tipo remitidas a Construcciones Castaneda S.A.S. haciendo
observaciones, planteando objeciones o rechazando los trabajos ejecutados por aquella

- Las comunicaciones de todo fipo remitidas a Construcciones Castaneda S.A.S. rechazando los
disenos y los presupuestos de obra y cortes de obra

- El requerimiento que segun se indica en la demanda de reconvencion, (Hecho No. 16), se le
formuld a Construcciones Castaneda S.A.S.

- Los documentos de todo tipo contentivos de los cortes de obra presentados a ella por
Construcciones Castaneda S.A.S.

- Los diferentes presupuestos de obra y los documentos contentivos de los cortes de obra a él
remitidos por Construcciones Castaneda S.A.S.

- Todas las comunicaciones, de todo fipo, remitidas a Construcciones Castaneda S.AS.,
comunicando cambios al proyecto inicial

- El otrosi celebrado entre las partes mediante el cual se amplié el plazo del contrato

- El acta de entrega final y recibo a satisfaccion de las obras

- Los documentos en los que conste la reclamacion por incumplimiento elevada a Seguros del
Estado S.A. con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento,
estabilidad de obra y salarios y prestaciones sociales

Se pretende acreditar el conocimiento que siempre tuvo la ahora demandante de los
presupuestos de obra, los disenos, sus modificaciones, las modificaciones al proyecto inicial, la
modalidad de contratacion escogida, el incumplimiento de la ahora demandante al contrato
de obra No. 001-2017, el crédito a ella concedido por el Banco Colpatria S.A. y las condiciones
del mismo, el cumplimiento de mi poderdante, entre otfros puntos, asi como confirmar la
veracidad de las pretensiones indemnizatorias contenidas en la demanda de reconvencion

6.3 Solicito fijar fecha y hora para que el Sr. Rodrigo Uribe Bernal comparezca a exhibir los
siguientes documentos, que por supuesto se encuentran en su poder o han de estarlo y no en
poder de la demandada en reconvencion:

- La copia del pagaré otorgado en favor del Banco Colpatria S.A. como consecuencia de la
aprobaciéon del crédito concedido para la construccion de la Casa No. 10 del Conjunto
Macadamia del Rio

- Todos los comprobantes bancarios de las transferencias y/o consignaciones, y comprobantes
de todo tipo en los que consten los pagos que por concepto de canones de arrendamiento le
hicieron los Sres. Andrés Reyes Rivera y Ma. Carolina Uribe Cuentas.

- El contrato de arrendamiento de vivienda por él firmado con los Sres. Andrés Reyes Rivera y Ma.
Carolina Uribe Cuentas.
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- Las declaraciones de renta y de IVA correspondientes a los anos 2.016, 2.017 y 2.018, con los
correspondientes soportes, en los que consten o se reflejen los ingresos percibidos por concepto
de cdnones de arrendamiento recibidos de los Sres. Andrés Reyes Rivera y Ma. Carolina Uribe
Cuentas

- El otrosi celebrado entre las partes mediante el cual se amplié el plazo del contrato

- El acta de enfrega final y recibo a satisfaccion de las obras

- Los documentos en los que conste la reclamacion por incumplimiento elevada a Seguros del
Estado S.A. con fundamento en la pdliza No. 15-45-101079429 con amparo de cumplimiento,
estabilidad de obra y salarios y prestaciones sociales

Se pretende confirmar la veracidad de las pretensiones indemnizatorias contenidas en la
demanda de reconvencion y el cumplimiento de la demandada en reconvencion al contrato
de obra No. 001-2017.

7. Prueba por oficio

7.1 Considerando que Construcciones Castaneda S.A.S. solicitd via derecho de peticion al
Banco BANCO COLPATRIA S.A. /SCOTIABANK, Centro de Excelencia Hipotecaria, los documentos
gue a continuacidn se indican, relacionados con la construccion del inmueble de la referencia,
propiedad del Sr. Andrés Reyes Rivera, identificado con la c.c. No.79°945.012 de Bogotd, y ofros,
obras objeto del contrato de obra civil No. 001-2017 suscrito entre Construcciones Castaneda
S.A.S. y Andrés Reyes Rivera, Maria Carolina Uribe Cuentas y Rodrigo Uribe Bernal, sin que se haya
procedido a su entregaq, solicito oficiar al Banco Colpatria/Scotiabank a efectos de que remita
con destino al expediente:

- Acta de inicio de las obras

- Actas de avances de obra

- Acta de recibo a satisfaccion de la obra

- Otrosies firmados al contrato de obra No. 001-2017

- Actas o documentos en los que obren las visitas de campo por parte de la interventoria

Tales documentos se encuenfran en poder del Banco Colpatria/Scotiabank por ser éste
acreedor de los demandados al haber suministrado recursos econdmicos para la ejecuciéon del
proyecto.

7.2 Considerando que Construcciones Castaneda S.A.S. ejercid derecho de peticion ante la
Administracion del Conjunto Macadamia del Rio para obtener copia de documentacion
relacionada con la casa objeto del presente proceso, sin que se haya recibido respuesta,
respetuosamente solicito al Despacho oficiar a la Administracion del Conjunto Macadamia del
Rio para que remita con destino al expediente la siguiente documentacién:

La totalidad de los informes presentados por el Curador de Obra designado, sea éste el Sr. José
Antonio Upegui Uribe o quien haya hecho sus veces, incluyendo las autorizaciones para habitar
la casa y en general todos los que la Administracién del conjunto Macadamia del Rio haya
expedido con ocasién de las obras de la referencia.

8. Inspeccién judicial con intervencién de perito ingeniero civil

Solicito fijar fecha y hora para practicar inspeccién judicial a la casa ubicada en el lote No. 10
del Conjunta Macadamia del Rio, ubicado en la vereda San José de la Concepcidén, municipio
de La Calera, construida sobre el inmueble distinguido con la matricula inmobiliaria No. 50N-
20740533 y de propiedad de los demandados, a efectos de verificar:

- El estado actual de la construccion

- Los trabajos efectivamente ejecutados por la demandante

- Los acabados de la construccion

- Las cantidades de obra ejecutadas por la demandante

- La pertinencia del sector en el que se desenvuelven la demandante y los demandados
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- Los materiales con los que se ejecutaron las obras

Se pretende acreditar la ejecucidon a cabalidad de las obras por parte de la actora, la
adecuacién de las obras al presupuesto de obra, los cambios introducidos por los demandados
al proyecto inicial, los materiales utilizados y su coincidencia con los contenidos en el presupuesto
de obra y disenos, enfre otros puntos.

A efectos de la efectividad e imparcialidad de la prueba, solicito designar un Ingeniero Civil de
reconocida reputacién con quien se habrd de verificar los puntos objeto de la peticion de la
prueba y quien frabajard con fundamento en la licencia de construccion, los planos, los renders,
los presupuestos de obra presentados a lo largo de la construccidon del proyecto, las variaciones
infroducidas por los demandados al proyecto, el contrato civil de obra No. 001-2017.

V. CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL PRESENTADO POR LOS DEMANDANTES EN
RECONVENCION

A efectos de contradecir el dictamen pericial presentado por los demandantes en reconvencion
y elaborado por el Ing. Miguel Angel Sierra Daza, solicito fijar fecha y hora, acaso la misma en
que se sustentard el dictamen, para interrogar y contrainterrogar al perito sobre el contenido de
la experticia por él elaborada. Recibe citaciones en la Carrera 54 No. 61-44, Bloque 2, Apto. 302
de Bogotd conforme obra en su hoja de vida.

En documento que se adjunta como Anexo No. 1 se incorpora la contradiccion al dictamen
pericial elaborado por el Ingeniero Sierra Daza.

VI. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Conforme lo regula el art. 206 del C.G.P., procedo a objetar el juramento estimatorio plasmado
en la demanda de reconvencion por las siguientes razones:

1. El juramento estimatorio, como sucede con la demanda de reconvencion en un todo, carece
de los mds minimos requisitos de forma y claridad, como con facilidad se observa. La norma en
comento obliga a quien demanda a estimar razonadamente los items reclamados

2. De un lado, estima de forma juramentada el dano emergente en la suma de $298°073.745.00,
y de ofro, estima el lucro cesante en la suma de $45°000.000.00.

3. Como al rompe se advierte, el juramento estimatorio no guarda ni relaciéon ni coherencia
algunas con las pretensiones de condena de la demanda en reconvencion.

4. La estimacion juramentada debe estar basada, si no en la prueba, si al menos en una
apariencia de buen derecho, que en este caso brilla por su ausencia, pues basta observar la
demanda inicial y la demanda de reconvencidén para concluir que ésta Ultima carece de
soporte vy justificacion.

5. Sin que ello pueda implicar prejuzgamiento por parte del Juez de la causa, la razonabilidad
de la estimacion de los perjuicios, compensaciones o valor de frutos y mejoras la da la prueba
aportada y su relacion con los hechos narrados. Baste analizar la demanda de reconvencidn,
que ademds ha debido ser inadmitida por falta de requisitos de forma, para confirmar la
ausencia total de respaldo de las pretensiones y, por supuesto, del juramento estimatorio.

6. Aungue naturalmente no es el momento para un pronunciamiento al respecto, las
excepciones de mérito planteadas dan cuenta de que el incumplimiento contractual es de los
ahora demandantes en reconvencién, no de Construcciones Castaneda S.A.S.

VIl. DOMICILIOS, REPRESENTACIONES Y NOTIFICACIONES

Parte Demandante:
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Construcciones Castaneda S.A.S., sociedad con domicilio en Bogotd, representada legalmente
por la Sra. Aida Marcela Castaneda Avellaneda, identificada con Nit. No. 830.131.386-0 recibe
notificaciones en la Carrera 11 No. 75-71, Of. 204 de Bogotd. Correo electronico:
aidamarcelacastaneda@gmail.com.

El suscrito apoderado, mayor de edad domiciliado en esta ciudad, recibo nofificaciones en la
Secretaria del Despacho y en mi oficina, ubicada en la Carrera 17 No. 31-40, Of. 102 de esta
ciudad. Tel. (571) 8089500. Correo electrénico vargasjiacomeabogados@outlook.com.

Atentamente,

——

CAMILO VARGAS JACOME
C.C. No. 807409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.


mailto:vargasjacomeabogados@outlook.com

7/6/22, 16:58 Correo: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Modificacion peticion de pruebas contestacion demanda de reconvencion. Rad.
No0.2019-00070

Camilo Vargas Jacome <vargasjacomeabogados@outlook.com>
Mié 20/01/2021 11:26 AM
Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: mariahelena2hr@hotmail.com <mariahelena2hr@hotmail.com>

Seinor
JUEZ 23 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciones Castafieda S.A.S. contra
Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe Bernal y Maria Carolina Uribe Cuentas. Rad.
No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso de la referencia,
estando dentro del término legal, adjunto memorial anunciado con sus anexos, del que se remite copia a la Sra.

Apoderada de los demandados y demandantes en reconvencion.

Atentamente,

g =S

CAMILO VARGAS JACOME
C.C. No. 80°409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.

VJ VARGAS JACOME ABOGADOS

Carrera 17 No. 31-40, Of. 102, Bogota D.C., Colombia
Tel./Fax. (571)8089500, Cels. (571)3112796629 y (571)3102333305

!

Camile Vargas Jacome

https://outlook.office365.com/mail/id/AAMKADMOMmMUYY2NhLTZKY 2ItNDdiMy05MzIKLWVmNTFmMNGUSN2UwZABGAAAAAACMQINmIi4bYTbQjUILS...
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Senor
JUEZ 23 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciones Castaneda
S.AS. confra Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe Bernal y Maria
Carolina Uribe Cuentas. Rad. No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso
de la referencia, estando denfro del término legal considerando la fecha de notificacion por
estado del auto fechado 4 de Diciembre de 2.020, (7 de Diciembre de 2.020), y la fecha de
vencimiento del término para radicar la contestacion de la demanda de reconvencién, en
consideracion a que la administracion del Conjunto Macadamia del Rio remitié respuesta al
derecho de peticidon radicado por mi mandante con comunicacion fechada el 9 de Enero de
2.021, en aras de la celeridad y la economia procesal modifico solamente los numerales 1y 7.2
del acdpite de pruebas de la contestacion de la que se calificd de temeraria demanda de
reconvencion presentada por los Sres. Andrés Reyes Rivera y Maria Carolina Uribe Cuentas,
modificacion que se concreta en:

1. Agregar el numeral 1.22 al acdpite de pruebas documentales, aportando las que se
relacionardn a contfinuacion.

2. Excluir, porinnecesaria, la solicitud de oficiar a la Administracion del Conjunto Macadamia del
Rio para que remita con destino al expediente la siguiente documentacion:

La totalidad de los informes presentados por el Curador de Obra designado, sea éste el Sr. José Antonio
Upegui Uribe o quien haya hecho sus veces, incluyendo las autorizaciones para habitar la casa y en
general todos los que la Administracion del conjunto Macadamia del Rio haya expedido con ocasidn de
las obras de la referencia.

En consecuencia, los apartes objeto de la modificacion quedardn de la siguiente manera:

IV. PRUEBAS

cee

1.22 En un total 36 folios, informes Nos. 1, 2, 3 y 4 presentados por el curador del conjunto
Macadamia del Rio, Sr. José Antonio Upegui, relacionados con las obras de la Casa No. 10 del
mismo, en los que consta el cumplimiento de todas las disposiciones legales y de la normatividad
interna del Conjunto Residencial, individualizados asi:

- En 11 folios, Informe No. 1, fechado el 10 de Mayo de 2.017

- En 8 folios, Informe No. 2, fechado el 28 de Septiembre de 2.017

- En 8 folios, Informe No. 3, fechado el 22 de Diciembre de 2.017

- En 9 folios, Informe No. 4, (eradamente se indica que informe No. 3 en el texto del mismo),
fechado el 2 de Abril de 2.018

7. Prueba por oficio

7.2 Se excluye por innecesaria
Atentamente,

CAMILO VARGAS JACOME
C.C. No. 807409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.



La Calera, Mayo 15 de 2017

Srs. Condominio Macadamia del Rio
Doctora Martha Fajardo

Bogota

Adjunto con la presente hago entrega del informe de Curador de Obra # 1 de la casa # 10.

Cordial saludo

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Macadamia del Rio



CONDOMINIO MADACAMIA DEL RIO

CASA FAMILIAR CAMPESTRE LOTE 10

INFORME #1 VISITA CURADOR DE OBRA.

MAYO 10 DE 2017
PROPIETARIO: Maria Carolina Uribe — Andres Reyes
CONSTRUCTOR: Construcciones Castafeda Ltda.

OBIJETIVOS VISITA

El objetivo de esta primera visita al proyecto consiste en revisar el cumplimiento de las normas del
condominio en lo concerniente a la implantacion de la casa, respeto de retiros y aislamientos en los
cuatro costados del lote, manejo de las aguas servidas durante la etapa de construccion, realizacién de
acta de vecindad con los bienes comunes, revision del cerramiento con polisombra y en general el
manejo de la obra con respecto al condominio.

ASISTENTES A LA VISITA

La visita a la obra fue atendida por los arquitectos Ramon Ayala y William Villamil por parte de
Construcciones Castafieda y Jose Upegui como curador de obra.

RESULTADOS DE LA VISITA:

1. Licencia de Construccion

La obra cuenta con licencia de construccion debidamente aprobada por la oficina de planeacidon de
la Calera.

Se anexa copia de la licencia
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Resolucion No. 47 de 2017

RESOLUCION N° 47 DE 2017
(14 de marzo)

LICENCIA N° 45/17
15 MAR 2019

VENCE:

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRU(.J'CIONEE:oL:o”
MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA UNA VIVIENDA FAMILIAR EN EL “LOT A ’
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El Secretario de Planeacion del Municipio de La Calera Cundinamarca, en uso dfg;t;s
facultades legales y en especial las conferidas en la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de ;
do Municipal 043 de 1999, el Acuerdo 011 de 2010, e
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CONSIDERANDO

-
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61.368 de Bogota, y registrada con la tarjeta

cédula de ciudadania nimero 39.7
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identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.945.012 de Bogota, RODRIGO
URIBE BERNAL, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 19.195.395 de
Bogotd, y MARIA CAROLINA URIBE CUENTAS, identificada con la cédula de
ciudadania ndmero 52.692.531 de Santa Fe de Bogota, en calidad de propietarios del
CONJUNTO MACADAMIA DEL RIO, ubicado en la

predio denominado “Lote 10",
N, zona rural del municipio de La Calera, con un

vereda 5an José de La Concepci6
area total de terreno de 1.889,21 m?, segun la escritura publica N° 7284 del 6 de
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segun el expediente R=16-244, radicado el dia 1 de

para una vivienda familiar,
diciembre de 2016, y presentando la documentacion exigida por ésta Secretaria el

de diciembre de 2016.
Que el predio cumple con lo establecido en el Acuerdo 043 de 1999 “por medio de

cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de La Caler;
0

Cundinamarca” y el Acuerdo Municipal N° 011 de 2010”,

Desarrollo Sostenible “Por |3 cual se realindera la Reserva Forestal Protecto
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2. Retiros y Aislamientos.
En la caseta de la obra, en compaiiia de los arquitectos residentes, se determinaron los puntos
mas cercanos a los linderos, para proceder a tomar las respectivas medidas, obteniendo los
siguientes resultados

Costado Norte (contra lote 8): el retiro exigido es de 5 m. Se tomé el punto mas cercano al
lindero norte, obteniéndose un retiro de 5.7 m. CUMPLE.
Se anexan fotos de esta medida




Costado Occidental (Contra via interna). Igualmente deben respetarse 5 m desde el lindero. Se

midié en el punto mas cercano 7,8 m. CUMPLE




Costado Sur (Lindero contra lote 12). El requerimiento es de 5 m y se midieron 5,70m. CUMPLE

Se anexa fotografia de esta medida




Costado Oriental .La norma son 10 m y la medida que se tiene en su punto mas cercano es de
17,30 m. CUMPLE.




En conclusion la casa cumple perfectamente con los requisitos de aislamientos en sus 4
costados.

Manejo de aguas servidas.

La obra tiene un servicio sanitario provisional mediante el uso de servicio de bafio portatil que
es periddicamente evacuado por vehiculo especializado para esta labor. CUMPLE.




4. Cerramiento de la Obra.

Se tiene un adecuado cerramiento con polisombra negra de acuerdo a los requisitos. Se anexa
foto del cerramiento. CUMPLE.

Acta de vecindad con el Condominio.

Se realizd recorrido de la via comun y se constatd que esta se encuentra en perfectas

condiciones, sin deterioro de la misma, sin adoquines fracturados, ni hundimientos de los
mismos.

Se anexan fotografias






CONCLUSION.

La obra correspondiente al lote 10 del conjunto Macadamia del Rio cumple en todos los aspectos
referentes a Licencia de construccion, retiros, cerramientos, manejos de agua y estado de la via, por lo
tanto se autoriza continuar con su construccion.

Se programara nueva visita de acuerdo al avance y cronograma de la obra.

Atentamente

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Condominio Macadamia del Rio



La Calera, Octubre 25 de 2017

Srs. Condominio Macadamia del Rio
Doctora Martha Fajardo

Bogota

Adjunto con la presente hago entrega del informe de Curador de Obra # 2 de la casa # 10,
correspondiente a la visita realizada el dia 28 de Septiembre de 2017

Cordial saludo

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Macadamia del Rio



CONDOMINIO MADACAMIA DEL RIO

CASA FAMILIAR CAMPESTRE LOTE 10

INFORME #2 VISITA CURADOR DE OBRA.

SEPTIEMBRE 28 DE 2017

PROPIETARIO: Maria Carolina Uribe — Andres Reyes
CONSTRUCTOR: Construcciones Castafeda Ltda.
OBJETIVOS VISITA

El objetivo de esta segunda visita al proyecto consiste en continuar con la revisiéon del cumplimiento de
las normas del condominio en lo concerniente a la implantacion de la casa, respeto de retiros y
aislamientos en los cuatro costados del lote pero ya con los muros levantados, pues inicialmente se
revisé solo con la estructura, revisidon del cumplimiento de la altura méxima permitida (7.6 m) a nivel
del terreno natural, manejo de las aguas servidas durante la etapa de construccidn, revisién de
cerramiento con polisombra y en general el manejo de la obra con respecto al condominio.

ASISTENTES A LA VISITA

La visita a la obra fue atendida por la ingeniera Aida Castafieda y el residente de Obra por parte de
Construcciones Castafieda y Jose Upegui como curador de obra.

RESULTADOS DE LA VISITA:
Con los planos aprobados se procedié a verificar los reiros y aislamientos ya con la estructura construida

1. Retiros y Aislamientos.
Con los puntos anteriormente seleccionados por su cercania a los linderos, se procedid a volver

a medir los retiros en cada costado

Costado Norte (contra lote 8): el retiro exigido es de 5 m. Se tomé el punto mas cercano al
lindero norte, obteniéndose un retiro de 5.7 m. CUMPLE.



Costado Occidental (Contra via interna). Igualmente deben respetarse 5 m desde el lindero. Se
midié en el punto mas cercano 7,8 m. CUMPLE




Costado Sur (Lindero contra lote 12). El requerimiento es de 5 m y se midieron 5,30m. CUMPLE

Se anexa fotografia de esta medida




Costado Oriental: igual que en el informe anterior, la medida excede por mucho los 10 mts
requeridos, teniéndose mas de 17 mts de retiro al lindero.

En conclusion la casa cumple perfectamente con los requisitos de aislamientos en sus 4
costados.

2. Alturas.

El declaro conocer establece que ningun punto de la casa puede estar a mas de 7.6 mts sobre el
nivel del terreno natural.

En el recorrido se determinaron los puntos mas altos y se procedié a tomar sus medidas al
terreno con los siguientes resultados.

Costado Oriental . Este punto es uno de los mas altos de la casa por la topografia del lote y
diseiio de la casa. Se procedié a medir y se obtuvo como medida mdxima 6.17 mts
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Costado Sur. En este costado se tiene la mayor altura de la casa sobre el terreno natural con
una medida de 6.70 mts, inferior a la altura maxima permitida.
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3. Manejo de aguas servidas.

Continua el uso de servicio portatil para el manejo de aguas sanitarias en la construccién



4. Cerramiento de la Obra.

Se reviso el cerramiento y se solicitd adecuar el cerramiento en el costado sur, pues se
encuentra mal instalado.



5. Manejo de la obra en general y convivencia

La via y los lotes vecinos se conservan en buen estado.

Por su lejania y no presencia de vecinos, no se han presentado reclamos.

En términos generales la obra es organizada y no afecta la convivencia dentro del conjunto.
6. Proxima visita.

Se programara la préxima visita para verificar sistemas de alcantarillado, manejo de agua
potable y reservas, reutilizacién del agua, depdsitos de basura, cuarto gas, cargas eléctricas.

7. CONCLUSION GENERAL.
La casa # 10, hasta la fecha y lo que se ha construido, cumple a cabalidad con los requisitos
establecidos en el Declaro Conocer del Condominio Macadamia del Rio.

Atentamente

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Condominio Macadamia del Rio



La Calera, Diciembre 15 de 2017

Sefiores.

Condominio Macadamia del Rio
Doctora Martha Fajardo

Bogota

Adjunto con la presente hago entrega del informe de Curador de Obra # 3 de la casa # 10,
correspondiente a la visita realizada el dia 22 de Diciembre de 2017

Cordial saludo

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Macadamia del Rio



CONDOMINIO MADACAMIA DEL RIO

CASA FAMILIAR CAMPESTRE LOTE 10

INFORME #3 VISITA CURADOR DE OBRA.

DICIEMBRE 22 DE 2017

PROPIETARIO: Maria Carolina Uribe — Andres Reyes
CONSTRUCTOR: Construcciones Castafeda Ltda.
OBJETIVOS VISITA

En esta visita se verificara el cumplimiento de las normas volumétricas, principalmente en las cubiertas y
cumplimiento del plan de manejo de aguas servidas a través del sistema primario

ASISTENTES A LA VISITA

La visita a la obra fue atendida por el residente de Obra por parte de Construcciones Castafieda y José
Upegui como curador de obra

RESULTADOS DE LA VISITA:

1. Sistema primario de manejo de aguas residuales.

Se procedid a revisar los planos hidrosanitarios y se constaté que efectivamente cumplen con
las premisas de disefo del Declaro Conocer.

En el momento de la visita no se tiene ninguna red instalada pues estas van debajo de la casa
por el sistema constructivo que se tiene, el cual permite llevar las redes a cualquier punto
seleccionado.

Se establecid con el Ing, Residente los sitios de las cajas de trampas de grasas, de aguas negras,
el sitio de ubicacién del Pozo primario y se verifico el punto de entrega de las aguas al
alcantarillado del conjunto.

En la siguiente visita se verificara que ya estén construidas las redes, cajas y pozo de aguas
residuales de acuerdo a los planos aprobados.



Tanques de agua Potable, lluvias y grises de reutilizacidn: se aclararon dudas al respecto de este
sistema vy se verifico el sitio donde irdn estos tanques. Al momento de la visita no se tienen
instalados pero se pudo apreciar el espacio donde estaran localizados.

PLANO HIDROSANITARIO PUNTO CONEXION A RED



2. Normas volumétricas.

En visitas anteriores se revisé la implantacion y altura de la casa. En esta oportunidad se
revisaron las cubiertas y en especial la cubierta en teja de barro inclinada.

Se encontré que la cubierta de teja de barro no estd cumpliendo con la normatividad de la
pendiente establecida en el Declaro Conocer, donde se especifica que estas cubiertas deben
tener una pendiente de 22.5 grados. Se tomaron las respectivas medidas con el personal de la
obra y se obtuvo que la pendiente actual es 5.8 grados, por lo que NO CUMPLE LA NORMA.

Comparando con la casa modelo se aprecia claramente la diferencia entre ambas pendientes,
como puede verse en las fotos anexas.

Debe modificarse por parte del constructor y el arquitecto proyectista la pendiente del techo o
proceder a levantar muros laterales para ocultarlo.

Sin esta modificacion del techo, no debe permitirse la ocupacién del inmueble pues no cumple
con los requisitos arquitecténicos del conjunto.

Las cubiertas planas no presentan ningin problema y cumplen con los requisitos exigidos

Asi mismo esta pendiente el lleno en el constado Oriental contra el muro que cierra el cuarto de
tanques, de acuerdo a lo expresado en visita anterior por la Ingeniera Aida Castaieda.

CUBIERTA PLANA EN CONCRETO
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CUBIERTA EN TEJA DE BARRO

PENDIENTE CUBIERTA TEJA DE BARRO DE 5.8 GRADOS



COMPARATIVO PENDIENTE CASA MODELO (22.5 G) Y CASA 10 (5.8 G)



3. Manejo de aguas servidas.

Continda el uso de servicio portatil para el manejo de aguas sanitarias en la construccidn

4. Cerramiento de la Obra.

El cerramiento se encuentra de acorde a los requerimientos.



5. Manejo de la obra en general y convivencia

En términos generales se estan cumpliendo con las normas de convivencia del conjunto.

6. Proxima visita.

Se debe realizar otra visita para verificar la construccion del sistema primario y para la
verificacion de la correccion del techo en teja de barro y una final para revisar acabados finales,
areas de parqueadero y entrega final de la obra

7. CONCLUSION GENERAL.
La casa # 10, hasta la fecha no ha construido el sistema primario de manejo de aguas residuales
y NO CUMPLE la normatividad de cubiertas.

Atentamente

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Condominio Macadamia del Rio



La Calera, Abril 2 de 2018

Sefiores.

Condominio Macadamia del Rio
Doctora Martha Fajardo
Bogota

Adjunto con la presente hago entrega del informe de Curador de Obra # 4 de la casa # 10,
correspondiente a la visita realizada el dia 2 de Abril de 2018

Cordial saludo

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Macadamia del Rio



CONDOMINIO MADACAMIA DEL RIO

CASA FAMILIAR CAMPESTRE LOTE 10

INFORME #3 VISITA CURADOR DE OBRA.

ABRIL 2 DE 2018

PROPIETARIO: Maria Carolina Uribe — Andres Reyes
CONSTRUCTOR: Construcciones Castafeda Ltda.
OBJETIVOS VISITA

En esta visita se verificard el cumplimiento de las normas volumétricas, principalmente en las cubiertas,
acabados de fachada, exteriores, cumplimiento del plan de manejo de aguas servidas a través del
sistema primario, estado de linderos

ASISTENTES A LA VISITA

La visita a la obra fue atendida por el residente de Obra por parte de Construcciones Castafieda y José
Upegui como curador de obra

RESULTADOS DE LA VISITA:

1. Sistema primario de manejo de aguas residuales.

Se pudo verificar que la casa ya cuenta con las instalaciones hidrosanitarias de acuerdo a los
planos aprobados.

Se verificaron las cajas de conexidn, el sistema de aguas negras, la trampa de grasas, la conexion
al pozo séptico y su conexién final a la red de alcantarillado del conjunto.

También se revisoé el sistema de manejo y recoleccidn de aguas lluvias, tanques de agua potable
y sistema de reciclaje de aguas grises.



CONEXION A RED DE ALCANTARILLADO



2. Sistema de tanques de almacenamiento
2.1 Agua Potable.

Para el agua potable se cuenta con 3 tanques de 1000 litros cada uno, para un total de 3000
litros, inferior a lo solicitado por la norma.

A la copropiedad esto no la afecta de ninguna forma, pero si a los propietarios en caso de un
desabastecimiento prolongado del suministro del acueducto

TANQUES AGUA POTABLE

2.2 Aguas lluvias.

Se tienen 4000 litros de almacenamiento en dos tanques plasticos, lo cual es apropiado y cumple
con la filosofia de aprovechamiento de agua.



TANQUES AGUA LLUVIA
2.3 Aguas Grises recicladas.

Se cuenta con el sistema de reciclaje de aguas grises proveniente de las duchas. Para esto se
tiene un tanque de 500 Its como manda la norma con su respectiva bomba




3. Normas volumétricas.

En la visita anterior se encontré que la cubierta de teja de barro no cumplia con la normatividad
de la pendiente establecida en el Declaro Conocer, donde se especifica que estas cubiertas deben
tener una pendiente de 22.5 grados.

Se realizaron algunas recomendaciones para la modificacién las cuales fueron atendidas por el
constructor.

Se modificéd la volumetria del techo, cumpliendo con los requisitos de la norma. También se
aclara que se emplearon los materiales aprobados para este punto.

Se anexan las fotos de antes y después de la observacion sobre la norma volumétrica de la
fachada

PENDIENTE 5.8 GRADOS VOLUMEN TECHO APROBADO



4. ACABADOS DE FACHADA Y PARQUEADEROS.

Para la fachada se emplearon los materiales aprobados en el declaro conocer como son, ladrillo
de fachada decoblolck siciliano ocre, los tonos de grises aprobados y ventanearia color aluminio,
en este caso pintura gris plata

El adoquin del acceso es el aprobado en el conjunto

LADRILLO DE FACHADAY PINTURA ADOQUIN DE PARQUEADERO

En la foto de volumen de techo puede apreciarse la ventanearia instalada, color gris plata.

5. LINDEROSY EXTERIORES.

En los exteriores el estado de la via es adecuado, se rompid el andén pero se esta reparando con
el mismo material que se tenia.

El lindero del costado sur tiene afectacién en su arborizacion debido al lleno que se realizé,
afectando algunos de los arboles que se tenian plantados. El constructor se comprometio a
reemplazarlos por unos de la misma especie luego de terminados los trabajos de conformacién
de exteriores.



En las fotografias anexas se aprecian los arboles afectados

6. CONCLUSION GENERAL.
La casa # 10 ya cumple con las normas volumétricas, cumple con los acabados de fachada y

exteriores.
Cumplen asi mismo con el manejo de aguas que establece el conjunto tanto en agua potable

como en el sistema hidrosanitario



En los exteriores deben terminar el pafiete del costado oriental, terminar el adoquin del andény
organizar y restituir los arboles del costado sur luego de terminado el urbanismo

DEBE REALIZARSE UNA ULTIMA VISITA PARA VERIFICAR ESTAS REPARACIONES

Atentamente

Ing. Jose Antonio Upegui Uribe

Curador de Obra Condominio Macadamia del Rio



7/6/22,17:15 Correo: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Mermorial ratificando contestaciones a la demanda de reconvencion. Rad. No. 2019-
00070

Camilo Vargas Jacome <cvj@vargasjacomeabogados.com>

Jue 27/01/2022 1:45 PM

Para: Juzgado 23 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Aida Marcela
Castafeda <aidamarcelacastaneda@gmail.com>;mariahelena2hr@hotmail.com
<mariahelena2hr@hotmail.com>;Andres Reyes <gerencia@andirent.co>;uribecaro@gmail.com
<uribecaro@gmail.com>

CC: VJ Vargas Jacome Abogados Secretaria <secretaria@vargasjacomeabogados.com>

Sefior

JUEZ 23 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciones Castafieda
S.A.S. contra Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe Bernal y Maria Carolina
Uribe Cuentas. Rad. No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso
de la referencia, adjunto memorial anunciado, del que se remite copia a los demas sujetos procesales.

Atentamente,

CAMILO VARGAS JACOME
C.C. No. 80°409.285 Usaquén
T.P. No. 63.696 C.S.J.

Carrera 17 No. 31-40, Of. 102, Bogota D.C., Colombia
Tels. (601)8089500, 3112796629, 3102333305
Correos electrénicos: cvj@vargasjacomeabogados.com, secretaria@vargasjacomeabogados.com

https://outlook.office365.com/mail/id/AAQKADFmMNzA4YWRMLTI)YzZQINDFKOC1hYWMSLTZmOWYyZDk4MjMxZgAQABWSDa8Jh7JHpEM7lePV%2F...  1/1
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Senor
JUEZ 23 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de Construcciones Castaneda
S.AS. confra Andrés Reyes Rivera, Rodrigo Uribe Bernal y Maria
Carolina Uribe Cuentas. Rad. No. 2019-00070.

CAMILO VARGAS JACOME, apoderado de CONSTRUCCIONES CASTANEDA S.A.S. en el proceso
de la referencia, estando dentro del término legal, considerando el desorden propiciado por
la Sra. Apoderada de los demandados iniciales y ahora demandantes en reconvencion y la
ausencia total de rigor del Despacho para ordenar y dirigir el proceso, lo que con total respeto
senalo y ya se ha puesto de manifiesto, pongo de presente que el suscrito contestd las demandas
de reconvencion de la siguiente manera:

1.- Demanda de reconvencion presentada por el Sr. Rodrigo Uribe Bernal, el dia 12 de Julio de
2.019;

2.- Demanda de reconvencidn presentada por el Sr. Andrés Reyes Rivera, el dia 18 de Diciembre
de 2.020;

Como lo indico el Despacho, los textos de las demandas de reconvencion son iguales, de tal
suerte que el suscrito se pliega a tal manifestacién y en consecuencia ratifica los escritos
anteriormente mencionados y solicita sean tenidos en cuenta como contestaciéon oportuna de
las demandas de reconvencion, todo ello para no presentar memoriales innecesarios.

Ahora bien, como la demanda de reconvencion presentada por los Sres. Uribe Bernal y Reyes
Rivera fue inadmitida y posteriormente subsanada, me pronuncio acerca del juramento
estimatorio una vez producida la subsanacién, complementando entonces las contestaciones a
las demandas de reconvencion con un capitulo comun a ellas dos de la siguiente manera:

VI. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Conforme lo regula el art. 206 del C.G.P., procedo a objetar el juramento estimatorio plasmado
en la subsanacion de la demanda de reconvencidn por las siguientes razones:

El juramento estimatorio delbe consistir en una estimacién razonada de las sumas que se
reclaman, lo que no sucede en el presente caso.

2. En la subsanacién de la demanda se estima de forma juramentada el dano emergente en la
suma de $231°548.175.00, y de ofro, estima el lucro cesante en la suma de $152°694.419.00.

3. Como al rompe se advierte, el juramento estimatorio no guarda ni relacidén ni coherencia
algunas con las pretensiones de condena de la demanda en reconvencién y mucho menos
tienen relacién con el asunto objeto del debate, cual es el incumplimiento del contrato de obra.

En efecto, reclamar el pago del monto de cdnones de arrendamiento de vivienda y el pago de
la cldusula penal de un contfrato de arrendamiento, que ademds es entre padre e hija, resulta
no solo ajeno a la relacién que ha dado origen al presente proceso sino contfrario al mds
elemental sentido comun, como ademds se probard.

El que se exija que la estimaciéon de las sumas de dinero reclamadas deba ser razonada significa
que tenga arraigo en la realidad; asi, los supuestos pagos para sufragar la terminacién de la casa
no solo no tienen fundamento probatorio alguno sino que desconocen un aspecto que ha de
ser tenido en cuenta es al momento del fallo, cual es el incumplimiento de los hoy demandantes
en reconvencion. Por lo demdas, brilla por su ausencia el agotamiento de alguna reclamacion



en contra de mi mandante como constructora de una obra supuestamente defectuosa, (lo que
por supuesto se niega tajantemente).

4. En punto del lucro cesante sucede algo similar e incluso peor, pues el mismo se fundamenta
en meras especulaciones, cComo pasa a verse:

4.1 Resulta ser un absurdo juridico el que los demandantes en reconvencion manifiesten que no
hubo contrato entre las partes pero reclamen el monto de una cldusula penal. Este simple hecho
debe alertar al Despacho sobre la temeridad con la que han obrado los actores en
reconvencion.

4.2 Naturalmente una cldusula penal no constituye lucro cesante, como sin dificultad se puede
entender.

4.3 La suma que se reclama por concepto de intereses de mora, que no constituye un lucro
cesante, es meramente caprichosa e infundada, sobre cuya suma base de liquidacidon no existe
noticia ni certeza, como tampoco las hay respecto del periodo por el cual se cobran vy la tasa
aplicada. Pero lo peor, no existe razdn alguna sobre la supuesta obligaciéon incumplida que la
origina.

5. La sumatoria total de los dos conceptos por los que se reclaman sumas de dineros es errada.

6. La estimacion juramentada debe estar basada, si no en la prueba, si al menos en una
apariencia de buen derecho, que en este caso brilla por su ausencia, pues basta observar la
demanda inicial y la demanda de reconvencidon para concluir que ésta Ultima carece de
soporte vy justificacion.

7. Sin que ello pueda implicar prejuzgamiento por parte del Juez de la causa, la razonabilidad
de la estimacién de los perjuicios, compensaciones o valor de frutos y mejoras la da la prueba
aportada y su relaciéon con los hechos narrados. Baste analizar la demanda de reconvencion
para confirmar la ausencia total de respaldo de las pretensiones y, por supuesto, del juramento
estimatorio.

6. Aungque natfuramente no es el momento para un pronunciamiento al respecto, las
excepciones de mérito planteadas dan cuenta de que el incumplimiento contractual es de los
ahora demandantes en reconvencién, no de Construcciones Castaneda S.AS., y de que sus
reclamaciones son infundadas

Afentamente,

CAMILO VARGAS JACOME

C.C. No. 807409.285 Usaquén

T.P. No. 63.696 C.S.J.
cvi@vargasjiacomeabogados.com
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