DIAZ & DIAZ
ABOGADOS ESPECIALISTAS

Doctor

TIRSO PENA HERNANDEZ
Juez Veintitrés Civil del Circuito
Bogota D.C.

E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DECLARATIVA (RECISION DE CONTRATO)
DEMANDANTES: MARIO SEBASTIAN SANCHEZ SANCHEZ y CAROLINA
CORAL QUINTERO _

DEMANDADOS: ELKIN LEONARDO RICO RIANO y JEFFERSON STEYN
ALFONSO AVILA

EXPEDIENTE No. : 1100131030232021 00341 00

ASUNTO: PODER

JEFFERSON STEYN ALFONSO AVIL \, dentlflcado con la C.C. No. 19.457.738
expedida en Bogota, mayor de edad, domlcmado en la Cra. 48 No. 21-80 interior
47 conjunto residencial Bosques del Salltre manzana 2 de la Ciudad de Bogota,
mayor de edad, en mi condicion de demandado dentro del proceso de la referencia,
manifiesto a usted Su Sefioria que po dio del presente escrito confiero poder
especial, amplio y suficiente a YURY DI ATINO, abogado titulado y en ejercicio,
identificado con la C.C. No. 74.338.513 de Tibana, y portador de la Tarjeta
Profesional No.218300 del C.S. de la J domiciliado en la Cra. 7 No. 7 -13 del
municipio de Tibana Boyaca, para que me represente en el proceso referido,
actualmente tramitado en este Juzgado . ,

opias del mandato, especialmente las
i, | dir, desistir y aportar
para tipo de diligencias
as facultades que otorga el articulo 77
St ;s»documentos dentro del proceso

Mi apoderado goza de todas las faculta
de recibir, conciliar, |
pruebas, interponer gen
inherentes al presente recon00|m|ent
del C. G. del P., al igual facultad
o de incidentes si hubiese luga

Sirvase Su Seforia, reconocer personeria juridica a mi apoderado para actuar,
quien recibe notificacion en el correo electronico: yurydiazpatino@hotmail.com.

Del Seior Juez.

Atentamente,

0 ;\%A

JEFRERSON STEYN ALFONSO AVILA , :
C.C:No. 19.457.738 de Bogota C.C. No. 74.338.5" “Tibana
T.P. 218300 del C.S. de la J.

JAN
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Doctor )

TIRSO PENA HERNANDEZ )
Juez Veintitrés Civil del Circuito
Bogota D.C.

E. S. D.

CONTRATO)
REFERENCIA: DEMANDA DECLARATIVA (RECISION DE
DEMANDANTES: MARIO SEBASTIAN SANCHEZ SANCHEZ y CAROLINA

CORAL QUINTERO )
DEMANDADOS: ELKIN LEONARDO RICO RIANO y JEFFERSON STEYN

ALFONSO AVILA
EXPEDIENTE No. : 1100131030232021 00341 00

ASUNTO: PODER

ELKIN LEONARDO RICO RIANO, identificado con la C.C. No. 80.217.426
expedida en Bogota, mayor de edad, domiciliado en la Cra. 116B No. 80-51 de la
Ciudad de Bogota, mayor de edad, en mi condicién de demandado dentro del
proceso de la referencia, manifiesto a usted Su Sefioria que por medio del presente
escrito confiero poder especial, amplio y suficiente a YURY DIAZ PATINO, abogado
titulado y en ejercicio, identificado con la C.C. No. 74.338.513 de Tibana, y portador
de la Tarjeta Profesional No.218300 del C.S. de la J., domiciliado en la Cra. 7 No.
7 -13 del municipio de Tibana Boyacd, para que me represente en el proceso
referido, actualmente tramitado en este juzgado.

Mi apoderado goza de todas las facultades propias del mandato, especialmente las
de recibir, conciliar, transigir, sustituir, renunciar, reasumir, pedir, desistir y aportar
pruebas, interponer recursos en general para realizar todo tipo de diligencias
inherentes al presente reconocimiento y demas facultades que otorga el articulo 77
del C. G. del P, al igual facultado para tachar falsos documentos dentro del proceso
o de incidentes si hubiese lugar.

Sf{vase @u Seforia, reconocer personeria juridica a mi apoderado para actuar,
quien recibe notificacion en el correo electrénico: yurydiazpatino@hotmail.com.

Del Sefior Juez.

Atentamente, -

g‘{;o“

DIAZ P.
.C. No. 74.338.513 de Tibana
T.P. 218300 del C.S. de Ia J. LR

y CRA. 7 No. 7-13 * TIBANA - BOYACA
AV. JIMENEZ No. 4T49 ED. MONSERRATE OF. 517 BOGOTA D.C.
Mévil: 313 8723631 « yurydiazpatino@hotmail.com
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Doctor

TIRSO PENA HERNANDEZ
Juez Veintitrés Civil del Circuito
Bogota D.C.

E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DECLARATIVA (RECISION DE CONTRATO)
DEMANDANTES: MARIO SEBASTIAN SANCHEZ SANCHEZ y CAROLINA
CORAL QUINTERO

DEMANDADOS: ELKIN LEONARDO RICO RIANO y JEFFERSON STEYN
ALFONSO AVILA

EXPEDIENTE No. : 1100131030232021 00341 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

YURY DIAZ PATINO |dentxf|cado con Ia C.C No 74 338 513 de Tibana portador

de la Tarjeta Profesmnal No 218.300 d‘}'l C.S.de |a,
STEYN A F.NSO AVILA y ELKIN

escrito y dentro de los términos de ley

5" brando en mi calidad de

apoderado de los senores JEFFERS
LEONARDO RICO RIANO mediante e
de forma respetuosa presento contestaCIon ala demanda presentada en contra de

mis poderdantes en los sngwentes termmos

 ALASPR ‘:‘ZQENSIONES f?

A LA PRlMERA"V:;, «'SOI?I‘CRO*‘ ne ble despacho se
declare la IMPROCEDENCIA de esta p

normativos y probatorios necesgf

sion ante la ausencia de los sustentos

ecrete la recision del contrato en

mencioén.

A LA SEGUNDA: Solicito conforme a la improcedencia de la pretension anterior, se g

NIEGUE esta pretensién ante la ausencia de la comprobacion probatoria de

conducta por parte de mis poderdantes que sustente dafio emergente, lucro cesante

y dafios inmateriales sobre la parte actora.

A LA TERCERA: Solicito conforme a la improcedencia de la primera pretension se
NIEGUE esta pretension en razon a que la carga sobre el gasto judicial recae sobre

la parte demandante.
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A LOS HECHOS
AL PRIMERO: Es CIERTO.

Sin embargo, sobre este hecho se debe precisar que no existen servidumbres sobre

el bien objeto de la promesa; dado que, conforme a la normatividad vigente sobre
este tipo de derecho accesorio debe estar debidamente protocolizado por medio de
escritura publica, aspecto que siguiendo, lo sefialado por las escrituras, 3236 del 19
de octubre del 2017 de la notaria segunda de Soacha, la 4357 del 28 de diciembre
del 2017 de la notaria segunda de Soacha, y la 452 del 28 de febrero del 2020 de
la notaria segunda de Fusagasuga, no declarar ningun tipo servidumbre, lo que

demuestra su inexistencia, Copia de escrituras que anexamos a la presente.

AL SEGUNDO: Es CIERTO este hecho ;confbrme al acervo documental presentado

dentro del libelo de la demanda

AL TERCERO: Es CIERTO este hecho, conforme al acervo documental presentado

dentro del libelo de la demanda

AL CUARTO: Es CIERTO*este hecho, forme_al aceévo dd(_;umental presentado

dentro del libelo de la deménda

AL QUINTO: Se NIEGA este hecho, dadé;que’i

Los demandantes:de me e este hecho quien

encontrd la tuberia en mencioén, que fi s vendedores hoy los demandados, 1o

anterior tiene claras connotacione qt estra codmo, los demandados no
tenian previo conocimiento de la existencia de esta tuberia, como tampoco se
comprueba que esta tuberia se pueda ver a simple vista, mas adn, conforme al
peritaje allegado con esta contestacion no se logra evidenciar la presencia de esta

tuberia con una minima diligencia.

Sobre las caracteristicas de esta tuberia se hace necesario acogerse a lo
dictaminado por el peritaje allegado a esta contestacion, el cual es elaborado por
perito debidamente calificado y cualificado, que con sus correspondientes métodos |

e instrumentos permite comprobar las condiciones fiables de dicha tuberia, y no

e T

llegar a afirmaciones sin sustento probatorio como sucede en este caso.
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Adicionalmente, los derrumbes mencionados dentro de este hecho conforme se
evidencian dentro del informe pericial allegado en esta contestacion no tienen como
causa la alcantarilla en mencion, sino por las constantes lluvias que se presentaron
en la region desde mitad del afio 2021, como tambien por las caracteristicas que
tiene el terreno al ser parte de una zona montafiosa que a simple vista era conocida

por los demandantes.

Igualmente, sobre las grietas en mencién no se puede desconocer por parte de los
demandantes las caracteristicas del predio que compraron que esta dentro de una
zona montafosa por la parte superior y que termina por la parte inferior en la orilla

de un rio, caracteristicas que inciden en que se presenten este tipo de grietas, sin

que se sustente de modo alguno que sea "(:'ausa de las tuberias en mencion.

Igualmente, no se puede ,,perder de vista como en Co :mbla la mala fe se debe
probar y no presumir, de t‘al manera que ;obre la mencion sobre los vicios ocultos

“cultos no se visibilizaron

que hacen los demandantes al afirmar “Tcdos estos VICI': )
cuando se hizo el ofrecimiento. del inmu ble” rompen con eI principio de buena fe

que esta constltumonalmente protegldf que para eI caso de las relaciones

contractuales tiene un mayor amparo.

m
de las condiciones que tenia dicho como es el caso de estar en zona
montafosa, lo cual muestra que 0 se cultar en ningtin momento nada
sobre la tuberia en mencién, pues como ya se ha dicho en esta constatacion fueron
incluso los propios vendedores hoy demandados los primeros en conocer esta
tuberia, al momento de cumplir con una de las condiciones pactadas en la

negociacién que era entregar el predio total mente limpio.

Cuando los demandantes mencionan que “todo el terreno estaba lleno de maleza,

pasto largo y tierra acomodada de tal manera, que se ocultaban las verdaderas
condiciones del terreno” no pueden hacer ver su sefioria que estas condiciones son
anormales, pues dichas condiciones son las mismas en la mayoria de los predios

de la region, al ser parte tambien de las caracteristicas que tiene el ecosistema de
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esa region, por lo cual no puede ser tomado como un argumento que intente ser

utilizado como una forma de expresar la condicion de oculto de dicha tuberia.

Reiterandose con todo lo dicho que dentro de estas circunstancias que en ningun
momento por parte de los vendedores se busca omitir algun elemento sobre las
caracteristicas del predio en mencion, antes bien lo que se logré evidenciar es que
en todo momento se busco que el bien sujeto a compra fuera lo que los compradores

querian.

AL SEXTO: NO ES CIERTO, dado que, lo que expresan los demandantes dentro
de este, consiste en dos elementos por una parte la condicion de oculto de la

tuberia, recalcando en el conocimiento previo que supuestamente los demandados

tenian de dichas tuberias, cuesti() que ha expresado no sucede dentro de

esta contestacion pues fuer ,ncontraron dicha tuberia al

momento de arreglar el terreno para lo demandantes igualmente, rastreando la

tradicion del bien lnmueble en mencion, no hay escntura,en la cual se declare la

existencia de la serv:dumbre que los demandantes mencionan que existe, pues la
servidumbre como derecho real de un ,blen mmueb!e debe estar debidamente

registrada, aspecto que no esta presente en este caso, por lo cual, caen en un error

los demandantes al menmonar que dich erwdumbre era de conocnmlento de los

nte refutado.

demandados, aspecto que{;ya fue debida

Ahora sobre los derrumbes vy el désag: , se debe reconocer"por parte de los

ion sucedieron con posterioridad a la

demandantes que los derrumbes er
compraventa, y que, por el fe que es negado por los
demandantes, los vendedores mantuvieron un constante apoyo para ayudar a
contener dichos derrumbes, adicionalmente a ello, para su honorable despacho
debe quedar por sentado las condiciones del terreno que los demandantes
adquirieron y que conocieron ampliamente previamente a la protocolizacion de la
compraventa, dado que, al estar en una zona montafosay a las orillas del rio, estos
derrumbes se presentan por las caracteristicas del suelo de la regién y no por unas
tuberias, incluso, durante el proceso de negociacion y oferta del bien, los
demandantes percibieron las constantes lluvias que de forma anormal se
presentaron en la region y que inciden en dichos derrumbes, por todo ello, los

derrumbes en mencion no se pueden condicionar como vicios ocultos dado que, no
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cumple con los requisitos que el Cédigo Civil Colombiano estipula, pues, no

impropia para el uso a que se destina” o disminuyeran “de tal modo este uso.

Ahora con relacion al desagiie se debe establecer que se trata de un alcantarillado

para preservar la ruta de acceso al predio y que es visible al momento de la compra,
antes bien, fue adecuado por parte de los vendedores para que facilitara el uso del

predio en mencion.

Por dltimo, con respecto de la finalidad por la cual se compro el bien o la causa de
los compradores para la concrecion de dicho negocio juridico por medio de la
compraventa, conforme se evidencia en el informe de peritaje allegado por medio

de esta contestacion, como también, por lo descrito hasta el momento, la

construccion de una casa campes por la tuberia en mencion; lo cual

incide en establecer que n,; ftampoco es oculto dentro

del proceso de la compraventa

Adicionalmente los demandantes tuweron varias oportunldades previas a la
protocolizacion por medlo de escrltura pu lica de la compraventa de conocer el
predio, y reconocer la reglon donde lo compraron de tal forma, que las

caracteristicas por ser una zona monta sa, a la orllla del rio, que inciden en la

construccién de una edlfncaCIon en mng_,j momento es:oculta, a;ntes bien, son de

pleno conommlento ara que los compra‘ ores decidier: . materializar este negocio,

de este modo, la realizacién de su proye

no se ve interrumpida por la existenci s tuberias a la orilla de la parte frontal

del predio.

Sino que ante las condiciones del predio visibles con una simple visita, la decision
de hacer la casa debe estar supeditada a las condiciones evidentes del suelo dentro
de esa regién, por ello, debe quedar claro que la proyeccion que tenian los
demandantes debe estar prevista para poder desarrollarse en esa region, ante lo
cual, la existencia de dicha tuberia no afecta en ningin modo dicha proyeccidn pues
las condiciones mencionadas sobre este predio deben planear claramente una
construccion adecuada a estas condiciones que no se limita exclusivamente por

dicha tuberia.

e e R

Adicionalmente, se debe soportar no solo con lo que se ha analizado dentro del i

peritaje que se allega a su despacho, sino que también, al momento de llevar la

CRA. 7 No. 7-13 « TIBANA - BOYACA
AV. JIMENEZ No. 4-49 ED. MONSERRATE OF. 517 BOGOTA D.C.
Movil: 313 8723631 - yurydiazpatino@hotmail.com



DIAZ & DIAZ
ABOGADOS ESPECIALISTAS

inspeccién judicial correspondiente se dara cuenta de la existencia de predios

colindantes con las mismas condiciones descritas por los demandados, incluyendo

la tuberia en mencion, y han podido hacer construcciones sin ningun inconveniente.

AL SEPTIMO: SE NIEGA, por la forma en la cual se construye la oracion se trata
de un juicio de valor sin fundamento probatorio o normativo por parte de los
demandantes, mas no de un relato que busque presentar una circunstancia de

tiempo y modo, o sea un hecho.

AL OCTAVO: PARCIALMENTE CIERTO, al momento de presentar el predio a los

demandantes antes de la compraventa, se les mostro la orilla del rio por la cual se

define uno de los linderos de los predlos espacio en el cual los demandantes

compradores, sino una de sus motivaciones como lo ef“presaron a viva vos a los

vendedores.

Ahora conforme al peritaje t;allegfjado a su sefioria dentro de esta contestacion queda

evidente la factibilidad que se tiene para la construccuon de una casa campestre

dentro del predio en menC|on respetando Ias normas de construccnon para el caso

de los predios cercanos a una orilla’ del r|o‘

Por ultimo, conresp R no se tiene

conocimiento pues sobre estas limitaciones lo que se ha conocido hasta el momento
consiste exclusivamente en las labol ’ ndedores han realizado bajo el
principio de buena fe con la finalidad de facilitar a los compradores el cumplimiento
de cada uno de los requisitos necesarios para poder construir la casa campestre
que han mencionado. Reiterando la buena fe que han promulgado los vendedores
desde la misma oferta del negocio, y que se ha mantenido con posterioridad a la

compra con el Unico fin de apoyar a los compradores en la concrecion de su

R M Ay e R I

proyecto de vida, que claramente no se ve afectado ni por estar a la orilla de un rio,

ni por los derrumbes, ni mucho menos por la tuberia en mencioén, siendo claro que

en este caso no se presenta la existencia de vicio oculto alguno.

AL NOVENO: PARCIALMENTE CIERTO, sobre este hecho debe quedar claro que

se hicieron las consultas correspondientes a uno de los vendedores sobre el uso

del suelo, sobre lo cual, en razon a la costumbre que se maneja en este tipo de
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negocios juridicos, se remite al correspondiente uso de suelo que es proferido por
la oficina de planeacion segln la cual se permite la construccion, siendo el
documento idéneo para verificar esta circunstancia como autoridad competente al

respecto.

Sobre los demas predios que se han vendido debe quedar claro para su honorable
despacho que se trata de otro proyecto de construccion ubicado en el municipio de
Arbelaez pero las condiciones son muy diferentes es otro piso térmico, el municipio
con sus veredas es muy grande y no se puede dar por hecho que al hacer
negociaciones en una vereda ya se tiene el pleno conocimiento de toda la region,

por lo cual, el hecho de tener este otro proyecto que ha permitido el desarrollo de la

region y en el cual cada uno de los compradores ha quedado satisfecho, puede ser
utilizado como una forma de evidenciar un engafio por parte de los vendedores,

volviendo a atacar el prlnc>|p|o de buena fe, pues se tréfa de un buen nombre que

los vendedores han Iogrado mantener para enerar proyectos similares en la region,
y no una forma de ocultar algun vicio, coy no los demandantes buscan hacer ver en

esta demanda.

AL DECIMO: PARCIALMENTE CIER

momento se ha quérido poyjr parte de los ve

o, debe queaar cl:ayro que en ningun
ndedbres no realizar la explanacion que
como se acordo debia hacer para la entr ': ":Ha del bien, an'ées bien se debe considerar
la existencia de ¢ “ gor fortuito que han
incidido en tal circunstancia como es el caso de que los trabajadores de las
maquinas para este trabajo se n o se demoraran en el mismo por
las condiciones climaticas del momento, como también, de que uno de ellos muriera
por COVID- 19 circunstancia que claramente no puede ser utilizada como un
elemento para determinar algin tipo de engafio por parte de los vendedores, sino
que se trata como ya se menciond de circunstancias que se enmarcan en la figura
de caso fortuito del cual los vendedores no tenian forma alguna de lograr prever,

evitar o mitigar.

AL DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO, como ya se ha dicho en numerales
anteriores cuando los vendedores conocieron la tuberia fue al momento de hacer la
explanada pues anteriormente no lo conocian, solo cuando se realizé este trabajo,
quedando claro que no hay ningun tipo de engafio al respecto, pues los vendedores

no tenian conocimiento previo de estas circunstancias. Antes a pesar de lo dicho
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por los demandantes, los demandados han mantenido siempre la buena fe dado
que, no buscan simplemente vender un predio sino logar proyectos productivos en
la region por ello ante cualquier eventualidad que tuvieran los demandantes tenian

el apoyo de los vendedores.

AL DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO, se trata de un juicio de valor sin sustento
probatorio, y no un relato de tiempo, modo y lugar por ende no es un hecho, ademas,
por las mismas razones que mencionan los demandantes es que los vendedores
quieren mantener un buen nombre en la region por lo cual se esfuerzan por
presentar de la mejor forma los predios y lograr proyectos productivos que

beneficien a la region.

AL DECIMO TERCERO PA IERTO la motivacion de los

los compradores no es con: el fin de continuar con un

vendedores para ayudar
engano, como lo hacen verlos demandantes dado que, Io que se busco no es hacer
pasar el tiempo, sino buscar que pudleran los compradores hacer sus planes de

construccion y ayudarlos mas no continuar en un supuesto engano que nunca ha

existido.

AL DECIMO CUARTO NO ES CIERTO se trata de un jUICIO de valor sin sustento

probatorio, y no un relato de t|empo modo y Iugar por ende no es un hecho.

NDAMENTOS FACTICOS Y
PRETENSION.

PRIMERO: INEXISTENCIA D
NORMATIVOS PARA LA PROCEDENCI;

Conforme a lo dicho por los demandados en su primera pretension, que dice:

“Sefior Juez, me permito solicitarle se decrete la rescision de la venta
celebrada entre los vendedores: JEFFERSON STEYN ALFONSO AVILA y
ELKIN LEONARDO RICO RIANO y los compradores: MARIO SEBASTIAN
SANCHEZ SANCHEZ y CAROLINA CORAL QUINTERO, la cual se efectud
en la notaria segunda del circulo de Fusagasuga, con escritura nimero
1476 del 28 de mayo del 2021 y en sentencia definitiva que se haga

transito a cosa juzgada.”

oo 2
B A
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Por lo cual esta solicitando la recisién del contrato, lo que implica segun lo
estipulado por el articulo 1946 del Cédigo Civil Colombiano que: “el contrato
de compraventa podré rescindirse por lesion enorme”, que para el caso de los
compradores hoy demandantes, el mismo articulo establece que “cuando el
justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que paga

por ella”, aspecto que con los hechos mencionados y las pruebas presentadas

por los demandantes no se lograr comprobar de ninguna forma. Esto resulta

relevante dado que, segun la doctrina

“Aunque en otros paises se permite la rescisién por mutuo acuerdo de

las partes, en el caso ‘colombian o se aplica a figura de la recision de

contrato en caso deilesmn enorme, declara Judm ialmente” (Bulla, 2003).

Por lo cual la recisién soIo aphca en el evento qué se d“emuestre la existencia

de la lesién enorme, cosa que nosehan pedldo ni menuonado en los hechos

por lo cual es evidente que no se pu;gde declarar;por medlo de sentencia
judicial. | _ "
Especificamentié‘c e la causa por la
cual se pueda generar la reci’sién de la venta, pues con esto no se logra
comprender si lo busca decretar orme o por alguna otra causa,
elemento que debe quedar bien precisado conforme a la caracteristica de

justicia rogada.

SEGUNDO: ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

Seglin lo estipulado en las pretensiones de los demandantes se solicita la

condena de los demandados por una suma de:

“$140.938.657 Ciento cuarenta millones novecientos treinta y ocho mil

seiscientos cincuenta y siete pesos moneda corriente, correspondiente
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al dafio emergente, lucro cesante y dafios inmateriales, o lo que liquide
el juzgado en su oportunidad a partir de la fecha en que quede ejecutada

la sentencia o el auto de obedecimiento a lo dispuesto por el superior. “

Los conceptos que mencionan los demandantes dentro de dicha pretension hacen
referencia a figuras propias de la responsabilidad, tanto el dafio emergente, como
el lucro cesante y los dafios inmateriales; por ello, el pago de cada uno de ellos solo

puede ser dados ante la declaracion por parte de juez competente sobre la

responsabilidad ya sea contractual o extracontractual de los demandados, aspecto

que no es solicitado en las pretensior
Conforme a lo anterior, esta solicitud carece de una jUsta;gcausa que justifique dicho

pago, por lo cual se evidefrjc«ia con est los demandantes desean

necesario que sea denegada dicha pretension, pues no se puede afectar el

patrimonio de los demandados sin que sopese una justificacion legal que determine

tal eventualidad. /
TERCERO: INOP NCIA ENTRE LO
QUE SE PRETENDE Y LOS ELEME BATORIOS Y FACTICOS.

En el caso que se presenta ante su honorable eispacho, se evidencia una clara
falta de coherencia entre lo que se pide o pretende por parte de los demandantes,
con lo que es relatado dentro de los hechos, pues en primer lugar se hace la solicitud

de la recision del contrato objeto de esta litis, sin que se explique claramente la g

causal que le de procedencia.

Igualmente se hace mencion dentro de la segunda pretension sobre el pago por
dafio emergente, lucro cesantes y dafos inmateriales, conceptos que solo son

aplicados en caso de ocurrencia de la declaracion de responsabilidad ya sea

contractual o extracontractual, aspecto que no es solicitado dentro de la pretension
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y tampoco se presenta dentro de la relacion de hechos alguna mencion sobre los
elementos que determinan la declaracion de responsabilidad, razén que evidencia
como esta demanda no tiene en ningun caso sustento factico de las pretensiones,
por ello se debe declarar su improcedencia.

CUARTO: IMPROCEDENCIA DE LA PRETENSION POR INDEBIDA

FORMULACION: Se evidencia que los demandantes buscan lograr demostrar la

existencia de vicios ocultos dentro del bien objeto del contrato de compraventa que
solicitan rescindir.

De este modo en primer Iugar se evidencia que los demandantes al expresar la

solicitud de recision buscan dejar sin efecto el contrato que como se mencione no

puede obrar por esta flgura dado que Ia mrsma solo opera para la lesién enorme, lo

que lleva a determmar que Ias accron" ‘s que pueden presentar conforme a la

existencia de vicios ocultos son las qu ; a propla norma estlpula que segun el

Cadigo Civil, hace mencron esa Ia accron redhlbltorla del artrculo 1914 de esta %

normatividad, accion que debe ser r:nvo:ci;ada dentro dei;la pretensron reiterando la

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
Dentro de lo dicho por el articulo 1915 del cédigo civil sobre los elementos de los

vicios que dan causa a la accion redhibitoria:

R e, A A et

1.) Haber existido al tiempo de la venta.

2.) Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o
solo sirva imperfectamente, de manera que sea de presumir que
conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado
a mucho menos precio.

e
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3.) No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya
podido ignorarlos sin negligencia grave de su parte, o tales que el comprador
no haya podido facilmente conocerlos en razén de su profesion u oficio.’
De este modo, para el caso objeto de litis se logra evidenciar que no se presenta la
ocurrencia de estos elementos para que lo que mencionan los demandantes dentro
de los hechos, se configure como unos vicios ocultos.

Por consiguiente, si bien la existencia de los mismos se presenta al momento de

efectuar su venta, el conocimiento de estos supuestos vicios solo se presenta al

momento en el cual los vendedores hoy demandados realizan el trabajo de limpieza,

denotando que ellos tampoco los conociar

Igualmente, conforme se ;,df[eséyribe por el informe del uso del suelo proferido por

autoridad competente y ‘fq"‘u,e se allega dentro de esta contestacion, como lo

menciona el peritaje que igualmente se anexa, el bieni‘:objetoide compraventa puede

ser usado para:

aRTicULy §1. A

setablecinlentos
consbrassidn  de

Tese graniay porcinss,

BEW .
ando estar 3
wminipio.

Uaos Prohibides: Agol
ofal Bisrte, u
s

v subltrhanos, dustries de transformacidn ¥
B ooy Fives de vonstiuccidn de viviendas

desarsoile de las parsoelscicnes puvales se debes teney

1oddel predio. &l use pringipal v el
predios rovales pavy efegbes Vehta
foode 4.000 petros cusdrados.

! Seguin la doctrina se ha expresado que es “manifiesto”; b) es recognoscible por un perito mediante el uso de
una minima diligencia; c) ha sido conocido por el comprador al tiempo de la conclusidén del contrato. “impropia
para el uso a que se destina” o disminuyeran “de tal modo este uso, que de haberlos conocido el comprador,
no la habria comprado o habria dado menos precio por ella
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de la existencia de Ia tuberla puede sin problema cumpllr con cada una de las

actividades propias ala n;atural'eza de estos bienes, considerando su calidad de

rural. Por consiguiente, con el acervo pfrdbatorib preséjntado se evidencia que el

predio a pesar de tener la tuberia en cuestion, puede servir para péra su uso natural

sin ningun incon;)é
Adicionalmente, silacausadelac Iusivamente para la construccion
de una casa campestre por parté de los demandantes esta causa no se ve frustrada
por la tuberia descrita, pues conforme al peritaje allegado, y junto con, la
correspondiente inspeccion judicial que se llegue a desarrollar, queda claramente
comprobado que esta circunstancias se puede desarrollar sin ningun inconveniente,

mucho menos, por la existencia de la tuberia en mencion.

Por consiguiente, se debe precisar que estas condiciones respecto del uso del

predio, fueron debidamente descritas y presentadas por parte de los vendedores
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hacia los compradores, para que supieran el uso que tiene dicho predio, conociendo
estas actividades antes de la compra.

Por dltimo, con respecto al hecho de que “No haberlos manifestado el vendedor, y
ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin negligencia grave de su parte,
o tales que el comprador no haya podido facilmente conocerlos en razon de su
profesion u oficio”, se debe expresar que no aplica segun lo descrito ya en los

hechos, pues no se pueden ver a simple vista y los vendedores tampoco las

conocian, solamente por haber limpiado el predio conforme a las indicaciones que

se dieron en la venta, lo que demuestra que no hay conocimiento previo por parte d

de los vendedores. Todo esto relaciona que no se cumplen o comprueban ni por lo

dicho por los demandados ni por sus bas allegadas, junto con lo descrito en
esta contestacion los presupuestos par’aféfla existencia f;délvicios ocultos, de este

modo, tal evento no sucedé en el caso pkefSentade:a su hondrable despacho.

SEXTO: CARENCIA DE LOS ELEMENTOS NECESARIOS PARA EL PAGO DE

DANO EMERGENTE, LUCRO CESANTE, Y EL DANO INMATERIAL, §

Al respecto se de € egados por los

demandados, responde a la existencia claracion de una responsabilidad ya

sea contractual o extracontractual, que no ha sido solicitada por los
demandantes, pues el caso de los vicios ocultos o vicios redhibitorios, solo son
causa para la recision, o la reduccion del precio del bien objeto de compraventa.

Conforme a lo anterior, dentro del libelo de la demanda como en las pruebas
solicitadas no se logra demostrar la existencia de alguna conducta desarrollada por
los demandantes que genere algln dafio antijuridico, y que se presente un nexo de

causalidad entre dicha conducta y dafo, por lo cual, se carece de todo elemento

que de causa para la solicitud de dichos conceptos como lo es el dafio emergente,

lucro cesante y dafo inmaterial.
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SEPTIMO: OBJECION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO

Conforme a lo descrito en el numeral anterior, se objeta igualmente el juramento

estimatorio por dos elementos, por una parte con respecto a la ausencia total de
alguna figura que justifique la ocurrencia de lo pedido con respecto del dafo
emergente, el lucro cesante y el dafio inmaterial, lo que les hacen improcedentes, y
por otra, el claro exceso en el momento solicitado que no tiene claramente sustento
alguno, sino simplemente estimaciones que buscan obtener un enriquecimiento sin

justa causa, pues el dafio emergente solo puede versar sobre el precio de la cosa,

y el lucro cesante exclusivamente ¢ rela |on a los gastos que han invertido en el

desplazamiento para el predlo y nad : eI dafo inmaterial, esta

debidamente demostrado que no se afecta ni el proyf%f to de vida, ni se genera

ningun dafio moral, pues lfa tuberla en mencion no |mp|de construir en el predio

conforme a lo que qu1eren los comprado es.

SOLIClTUD DE PRUEBAS

Su sefioria en |os termmos de mayor r speto solicito que las slgunentes pruebas

sean tenidas en C pciones que he %
.

presentado en este escrito. Consistente las siguientes:

1. INTERROGATORIO DE PA

Solicito muy respetuosamente a Su Sefioria permitirme realizar la confesion

provocada a la parte demandante y a terceros, que en fgorma oral les formulare en

la audiencia, o allegare en forma oportuna en sobre cerrado, sobre los hechos de

esta demanda.

2. TESTIMONIALES. Le ruego al sefior Juez hacer comparecer a su despacho,
fijando dia y hora para tal efecto, a las siguientes personas, mayores de edad,
vecinos y residentes en el municipio de Arbeldez para que bajo la gravedad del

juramento declaren lo que les consta sobre los hechos relacionados en este

e R SR R e e am

proceso:

Patricia Cristina Sarmiento Rodriguez residente en la vereda Santa Barbara del
municipio de Arbeldez y con correo electronico patriciasarmiento1000@yahoo.es
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Esther Leticia Hoyos Riapira residente en la vereda Santa Barbara del municipio
de Arbelaez y con correo electronico leticia. 1958 @hotmail.com

3. DOCUMENTALES.

3.1 Certificado de tradicion No. 157-31589 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3.2. Escritura No. 3236 del 19 de octubre de 2017 de la Notaria Segunda de
Soacha.

3.3. Escritura No. 4357 del 28 de diciembre de 2017 de la Notaria Segunda de
Soacha.

3.4. Escritura No. 452 del 28 de febrero de 2020 de la Notaria Segunda de
Fusagasuga.

3.5. Informe Pericial

3.6. Certificacion emitida por la Oficina de ePIaneaCIon de Arbelaez
3.7. Foto de consulta reahzada por uno deﬁlos demandados

3.8. Certificacion emltlda por la Unldadf de Reglstro Namonal de Abogados vy
Auxiliares de la Justlma del Consejo Supenor de la Judlcatura

SOLICITUDES ESPECIALES

PRIMERO LLAMAMIENTO EN GARANTI,

Solicito teniendo en ycuenta que los dem jados recién habian édquirido este predio

conforme se puede evidenciar er en, por ello, esta tuberia tampoco
la conocian los demandados, razon que debe invitar a hacer parte al sefor
MARCOS FIDEL CUBILLOS BERNAL, identificado con CC 3066785 de Arbelaez,

residente en la vereda salitre del municipio de Arbelaez, con celular: 3156220993,

y correo electrénico marc-cub@hotmail.com

SEGUNDO: SOLICITUD MODIFICACION MEDIDAS CAUTELARES

Considerando la objecion presentada al juramento estimatorio y todo lo dicho hasta

el momento, se solicita modificar las medidas cautelares de tal forma que se haga

necesario solo asegurar un predio que corresponda a la cuantia considerada
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después de esta contestacién, y reconociendo el valor comercial de lo que ha sido

sujeto de esta medida que es desproporcional al ser dos bienes que tienen un valor

mucho mayor.

Por ello se debe reajustar estas medidas y solo embargar aquello que de la garantia
de cumplimiento de la litis, una vez sea revisado el juramento estimatorio, y se

presente lo justo.
NOTIFICACIONES
El suscrito apoderado recibira notificadiiﬁhes personales en:

e La secretaria de sudespacho

e en mi oficina de abdgado situada en la Cra. 7No 7-13 del municipio de

e Micorreo electréirziico yufrydiazpaﬁﬁo@hotméiI.c:ﬁprﬁiz

A los demandantes: tener en cuenta la estipulada en el libelo de la demanda

Poderes para act"'tjéi él decreto 806 de

2020.

Sin otro particular, con notas de respeto

C.C. No. 74.338.513 de Tibana
T.P. No. 218300 del C. S. de la J.
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