dentro de _Sus llnde‘ros de ¢ conformclﬂ"a° v i

con las normas v1ge1’1{es T L U ‘
AREA  PRIVADA  LIBRE:  Extension l“!tv

superficiaria privada semldasg:u_b;e_rvtka 10

descubierta, excluyendo  log——hienes |

comunes __localizados _dentrd s

linderos, de conformidad con lasnormas vigentes, ------=--- -
_ ARTICULO 5°. DESTINACION DE LOS BIENES DE_
PARTICULAR. La destinaciéon de las unidades privadas

vivienda, deben cumplir las disposiciones de uso vigen

Ca404435904

ciudad de Bogota, conforme a lo autorizado por la

Planeacién Distrital. Sus propietarios tienen la obligacion

!
|

de acuerdo con su naturaleza y destmacxon en la forma prev i en

el presente Reglam nto de Opledad Horlzontal abstenre rtose de

eJecutar acto als : 1o que C»omprometa la selead 0 solidez de los

edfﬁcms _del conJLmto prgidu(:lr ruldos molesnas y actos que.

perturben la tranqmﬁdad de los demas propletarlos u ocupantes, o

que afegjen la salud pﬁbhca e s ==
ARTI\CUI.O 6°. TIT ULOS DE ADQUISICION Y FOLIO DE MATRICULA

pins Do eserituras pithlieas, mﬁﬁmﬂi"g ﬁmma el archive notarial

i

IIIIIII IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlIIlIIII e

e
A

dagy g INMOBILIARIA: El lote d’e terreno donde se encuentra ubicado el 1=
e é inmueble objeto de este,reg_lamento,_;fue adquirido por compra ;
1 § efectuada a URBANIZACION IBERIA LTDA. por la sociedad LUQUE, | I
Iy 2 LUQUE E HIJOS LTDA., el la escntura publica nimero tres mil | }'
E - setec:entos cincuenta y uno {3 7 51’) dei tres (3) de diciembre de mﬁ i
e novecientos setenta y cuatro (1.974) otorgada por la Notarla_t_;e_cg z
(13), del Circulo de Bogota, registrada bajo el folio de matricula 1
""" Inmobiliaria nimero 050-0257563. Con matricula # 050-0525194, # ’;
050-0525195 y # 050-0525196 en la oficina de Rééistré de j ﬁ;
Instrumentos Publicos, y con lnscrlpuon en la oflcma ‘de Catastro de | %i
la ciudad de Bogota bajo el numero 14068 y culacﬁrecmon es ciento j ;c
treinta y cuatro cincuenta y cuatro (134-54), d»e la carrera cincuenta y | §§
una (51), de la actual nomenclatura urbana d_e@la ciudad de Bogota, g;

—— SR e S RS SS S RE . hR

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA ElL USUARIO N \

e
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f SerVIOLDE'G I'JAHCAJ DA

L\{con extensmn superficiaria de setecientos veintinueve metros = —
4-4*,.V_.,_¢__ |

cuadrados (729 Mlesseena c-momeeszmmmosncdzessooses =
ARTICULO 7°»vIDENTIFICACION DE LOS BIENES PRIVADOS O DE :

DN ==
o DOMINIO ARTICULAR: El conjunto residencial ATICOS 10 consta de

gafajes y diez (10) apartamentos (unidades prlvadas de

vivienda), los cuales se identifican con las siguientes matriculas

| | “inmobiliarias: === B - e

‘APARTAMENTO ~ MATRICULA  GARAJE ~ MATRICULA |
w’1‘{)‘1 — — coN00890562 1 SON- -00890552 |
;4_2{::— 50N-00890563:’:5_“’-" 50N-0089055-'§;’:j_
103 50N-00890564 6 50N-00890557
104 50N-00890565 10 50N-00890561
“501  SON-00890566 5 7 50N-o689'0"55§__”—
0 SON-00890567 |, 3 50N-00890554
203 5SON-00890568 Nal 50N-00890555
%”267;-'_ SON- 00890?6’5*‘“ g 50N-ﬁ0890560" =
S 50N-00890570 8 SON (00890559
e oo e ¢ 00890558

T e e ————e——

 Los bienes comunes pertenecen en comun y promdmso a los

5 lﬁrT)pietarios de los s bienes pr prwados en prépmrcmn al coeficiente de . de

7 Copropledad e = s - ===

ARTICULO 8°. OBLIGACIENES RESPECTO DE LOS BIENES NES PRIVADOS se—
——— =~ |

FDE DOMINIO PARTICULAR son bienes privados aquellos . inmuebles

completamente delimitados, identificados en el reglamento de

propiedad “horizontal y en los ~planos, funcionalmente

Eﬁé—ﬁgﬁlemes, “de propiedad yn—iﬁrdovecﬁa}ﬁiéh—tb ~ exclusivo

1ﬁ(eg‘rantes del conjunto residencial ATICOS cOS 10,  sometidos al

|

1 ré glmen\ de propledad horizontal. Sus propletarlos tienen las
t siguientes ot{hgacwnes —
l e
\ 1- Usarlos de aéugrdo con su naturaleza y “destinacion, en la forma

‘1 prevista en el artlculo cuarto del presente te reglamento to de propiedad —{

"Bor'i'z’ofit'al abstemer\dose de ejecutar acto cto alguno que e comprometa l,,»*

\ Ja solidez del ed1f1c1o 0 conJunto produc1r cir ruidos, molestias 'y actos \\ 1

——— = S e = = = == W

= A
e i T |




que vﬁ,z:&mﬁ la Qm:nE:ama de los am?%

309»828 u On:wwﬁmm o afecten la salud W i

publica. = Y aiaaanransi s a
\ g J 4

2- Ejecutar de inmediato las «ncmﬂm@mﬁ d
: o & 1

en sus bienes privados, incluidas las yaeg | |
i |

de servicios ubicadas dentro del

=% privado, cuya omisién pueda onw,mm.bm% perjuicios al edifig

- conjunto o a los bienes que lo integran, resarciendo los dafok

1
¢
e

por su descuido se originen. -----

farial
pae S

o Ho

7

£
Cad404435903

A

RS RN

VA

Documentos del arcl

0

W

05y

{

|

mxu«mmm noswoaﬁm ad con m_ v«mmmuﬁm nmm_mBmEo : =

6- 20 g&mﬂma 0 noaamamq M_ smc mm la unidad _UES&m para usos y

fines &mﬂEOm a Sm nzm ﬁmm 4._ _E.mmmua Smﬂmamio < =

== 7- En _om mumZmanﬂom mmH ncE_,_Eo residencial ..>dnom po.. m_

(i

. Eogmﬁmz.o del dltimo ?mm no puede m_mS:, nuevos pisos o realizar

e

/"

Papel notarial para uso exclusivo ’h@/{“u Dy estrititras piblicas, cerfificad

Wk

nuevas construcciones mE la msSENon: de la asamblea, previo

cumplimiento de _mm normas cwcmEmﬁnmm Smﬁ;@. Al propietario del

USSR

piso bajo le esta Eo?c&o mmﬁmimﬁ obras que perjudiquen la

solidez am la construccion, .S_m,‘.m.,, como excavaciones, sotanos <

EF N e

== = demas, sin la autorizacion de ww mmmEd_mm previo. n:SE:EmuS Qm

(G

Jas normas urbanisticas vigentes, ----------sceoemeee oo

/)
/
ST SRR

SRR

8- No introducir objetos pesados, explosivos, inflamables o

[
7 S e

03-11-21

corrosivos, o ejecutar cualquier acto que atente noz:,m _m mi_mmN

salubridad y seguridad del conjunto residencial. S AL RN,

O,_,?»m OBLIGACIONES: El Bm::m_xam convivencia _nzm mE:m_um la

rma : TN
>mwBEmm por mayoria, en reunién de mmmEEmm Emmmzcm_ 0 Nno

|
|
vdad| | |
2 1,,_ presencial, regulara la relaciones pacificas am noo_umamﬂo: y de |
|

neta
solidaridad social entre copropietarios o R:maoﬂmm Asimismo

ctosh 2
e v establecera las funciones del comité Qm _convivencia y .wﬁmm,
, Z : ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL EUC)I.D

AN SR S RN L TR o = T T IS, AT S L N SN P T L TR AR ST R SRS R R ERRe T r&.‘U\\_gd.ﬂiMw.tl SRR NI T e A C

cadenas.d. Nit80.9305330
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S RSN

,1 respectlvo carne 2 de vacunacmn asi como los TESPECUVOS perISOS

obhgacmnes con \‘j\.las correspondientes sanciones por el

~ mcumphmlento de{as mismas. - mmmememmmean =

— /...,_._

\ 1- No enajenar \o conceder el uso de la Unidad Privada para usos y

| fines dlsuntos a los que autorlza a este reglamento; ---=--=---

= 2 ﬁo*éﬁstmlr en nmguna forma, las instalaciones de servicios, las

 escaleras, hall, p puertas 'y demas elementos que sirven para la

locomocion y en general, dificultar el acceso 0 paso por ellos. --=------

"3- No modificar las fachadas del edificio, no colocar letreros, avisos,
carteles y otros < elementos similares en las. paredes externas, puertas,

% —_— === == =

ventanas o areas de uso comun. - e

Ry

—— == — 4

4 ‘No instalar maqumas aparatos que produzcan ruidos, vibraciones

o sonidos estridentes que ¢ incomoden a 1 los demas copropietarios o

que causen en dafios o interfieran los semclos del clpligine -

5- Los os residentes . del conjunto deben mantener sus mascotas de

acuerdo a las normas fljadas, por lo cual se mcorpo,ra a este %

“reglamento la ley 746 de 2002, i mlsmo que sus reglarheﬁfacmnés,

adiciones o modificaciones, siendo de obligatorio cutnphmlento s==u

"a) En condiciones adecuadas tendlentes a proteger la salubrldad —

L.,V-b.____,_____‘—— = = e

| b) Dentro del conjunto no deben permanecér en1as dreas comunes.

¢) En caso so de que las ‘mascotas hagan sus necesidades fisiologicas en

las areas comunes, sus duefios deberan asearlas de manera

flnmedlata, ~con los elementos necesarios para eliminar r los desechos

I y cualqmer “olor desagradable. ---------=-=z===-=- wmm-smcsmemacemsostomcmacte

‘d) ) Registrar sus mascotas en la la Administracion, presentando el

|

= ——

' Wrgados por los alcaldes locales. —----- - - ——

e) Sacar rel perro con n collar, bozal y acompaiiado y de un adulto. ---------

N1

6- No sacudér alfombras, ropas etc., en n las ventanas o escaleras del

edificio, ni arrb;gr basuras u objetos a a los bienes de propledad

|/

{ =—
.l comun o a las VlaS Jpublicas, —-==-=---=== - -
-

V

3 prlvada cuando 1an circunstancias lo exijan, para “cumplimiento de |
|

|

S = = = —

Permitir la entrada “del Administrador del “edificio a su unidad |

Lo i e R |

Ay T R e T TRV UL S U D
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9- Cada propietario de Unldad pr_rl}{ada_:c
con |5 B
personas a qulenes cede el uso de dgn .

umdad a cualquler titulo, con sus actos u omisiones, en especxal

solidariamente  responsable

las multas que la Admlnlstramén imponga al usuario por la violadj

de las Leyes, o de este reglamento, _ya que sus normas obhgan

Ca404435902

autonzacmn escnta en la cual se exprese la hora y- delaile

|
trasteo como tambien el Ea— y; SaIVO con respecto a las expensas |
: |

comunes ordm, as y exﬁraordmarlas aprobadas por la ._asamblea

a_

general de propletamos expﬂdldos por el Adrmmstrador ----------------- |

11- Para que persona dlstlnta del propietario pueda ocupar cualquxer ﬂ,‘

unidad prlvada no trafandose de la desrnembracmn de lg_qupledad

sera necesarla la celebracion de un contrato en el que se debera

pactar expresamente que el 1nqu1hno u ocupante a cualquier titulo,

conoce y se obhga a respetar este Reglamento

ARTICULO 9°. DE LOS BIENES COMUNES NO-ESENCIALES ESENCIALES

Y EXCLUSIVOS: Son BIENES COMUNES los elementos y las zonas del

conjunto residencial ATICOS 10 someﬁdos al régimen de propledad

horizontal que permiten o facilitan la existencia, estabilidad,

funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes

de dominio particular, pertenecientes en comun vy p»r_oyi__g&iyis;b a

todos los propietarios de bienes privados; son indi\‘?isibles N

mientras conserven su cardcter de bienes comunes, son inalienables | 12
e 1nembargables en forma separada de los blenes prlvados no siendo ;
objeto de impuesto alguno en forma separada de-aquellos. ecfgress-nd 1 ;%
El derecho sobre estos bienes sera ejercido eh"i; forma prevista en el | :?E

¥

presente reglamento de propiedad horizontal. Tendran la calidad de

W d*. i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND P AHA EL USUARIO

e e i L Ts o !
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{
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comunes no “solo 1os blenes indicados de la manera expresa en el

reglarh_gr_ﬁdw éino todos aquellos los senalados como » tales en los planos

apro

s bienes prlvados implica un

haga sus véces La propiedad sobre lo

derecha “de copropiedad sobre los Dbienes comunes de los

partamentos s del con con]unto o residencial ATICOS 10, en proporcmn con
n todo acto de disposicion,

los coeficientes de Copropledad En

gravamen o embargo de un bien prlvado “se entenderan ‘incluidos

“estos bienes y y no podrén efectuarse estos actos con relacién a ellos,

eparadamente “del bien . de dominio partlcular al que e acceden. El

S

nmpuesto

predial  sobre ~cada bien privado, incorpora el

correspondlente a los bienes comunes del conjunto, en proporcwn al

coeficiente de copropledad respecnvo. -----
" BIENES COMUNES ES ESENCIALES: Son aqueIIOS blenes 1ndispensables

] para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del

conjunto, asi como losi?ﬁbrescmdxbles para el uso o dlsfrute de los
= i

" bienes de dominio particular. -

"Son bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo Elut:ﬁil'

| “existen construcciones o 1nstalac10nes de serv1c1os pubhcos . basicos,

imientos, la estructura, las c1rculac10nes 1ndlspensables para

' Jos ci

g

‘instalaciones generales de

fachadas y los techos o losas que sirven de

aprovechamlento “de bienes prlvados las i

“servicios publicos, las

cubierta a cualquier nivel. -—--------------
" De acuerdo con lo 1 lo indicado en los planos y “en el proyecto de > division
“de areas de los principales bienes comunes esenciales del inmueble

“ATICOS 10, son a saber: Los necesarios para la e existencia, seguridad, |

\ conservacmn, uso y goce del I inmueble vy de los departamentos en

‘ que se subd1v1de y que “teniendo tal caracter se e relacionan en forma

[ “enunciativa y no limitativa; el suelo o terreno ) en que esta edificado

el inmueble, cuyos “linderos ya fueron - fijados vy cuyo plano —de —

|
1 localizacién se acompano Jos cimientos, las paredes o muros tanto

“internos como externos, aun “cuando tengan la condicion “de

" medianeros o d

¥

ivisorios de las unidades pnvadas Ta estructura, los

P p—
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el
s cubl'ert-as, t_odas "‘las ongs__gg(ternas ;M
e [7} decorativas del inmuebl-g;l_a_s_ j_ns_ta_rlch'lo'neg\ :{1&
m ‘ o canalizaciones para el agua, electricidad, ‘
65”4 _ S = teléfono, hasta el punto de séparacﬁjgnr oui
> = = L
0 ‘% tramo de derivaciones hacia las uni
)T »“ g = de propiedad privada, el suelo o va;io v en general todas aq a
los § \U : - cosas y servicios sobre las cuales ningun propietario de las uni
0s, {.'. : privadas, puede alegar un derecho de propledad exclusivo por 1
g

Ca404435901

pertenencia de propiedad jgdividual. --------------------------------------- 8 &
DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES: Pré

INAa BRraahta 5 i\
o - gIve . 2 o |
- = b
\ i () \
TSRS R B DR T & O TR T o B ST A

autorlzamén de 1as7 autoridades distritales competentes

14

—
o
8
cerfifteados'y pacnmentos del archive nofacial

il
o AV

o
—
(4

&

\
\
{

conformldad con las normas urbamstlcas vxgentes la asam

general con el voto de favorable de un numero plural

propletarlos de blenes ctev dormmo prlvado que representen el

II I|||IIIlll

setenta (704) por c1ento de los coeficientes de copropiedad del | =

]
A
5 D¢ estritiras iihlicas,

co Junto ATICOS 10 podra desafectar la cahdad de comun de blene

(o)
c
L
LN

comunes no esenc1ales, 1os cuales pasardn a ser del dormmo del

.’

SIS RIS AT eI yre D ALY £, oIV 5 IS TE » SRR <07 DSl .. T ey T e T S A S [T e oo oo D v A T S S SR

£
“n g conjunto residenmal ATICOS 10 los ;parqueaderos son de uso
S : privativo de cada propletano-.de . uni‘déd- particular con escritura
n dee ptiblica y cédula catastralv , ""4.---'--7; ——
. o=
=i — e bienes comunes no esenclales, Ia asamblea general _podra
uebl autorizar la realizacién de todos los actos o negocios juridicos , que |
Tdad no estén contra la ley o el derecho ajeno, y seran objeto de todos los | %
B :: > e V‘ beneficios, cargas e impuestos inherentes a_‘ﬁl_g__;_afrggﬁigdéd_*\g
g : | inmobiliaria. Para estos efectos el ﬂiministradg*lj"qg7_Mcor_13"u_nto_‘ g:
1cad ‘ 7 actuara de conformidad con instrucciones precisas ,q;ﬁ_'é/ésrtgxpl‘ezvcg la l %i
10 ' y asamblea general en el acto defdé:sgiqgt_acién _y eon observancia de | ]o
i tar{ 4\3 las previsiones necesarias que impidan la;_"Apgr‘d_ifdfarMdreL_'yailqr o fg
o i l rentabilidad; para la desafectacién de lo’s': bienes comunes no . ii
7 \ “
i 11 esenciales es necesaria una reforma al presente reglamento de ﬁ%
‘ f ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO : w o
|
\
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propledad horlzontal, que » se realizara
 de au

—,4—-—
con la cual se protocohzara . el acta
iIs=—=————

general de"‘*p*ropletanos y

R AR Y TR T

por medio de escritura publica |

las aprobaciones que

RN ATET AT, T S B IR E Re AT

autorizacion ‘n de la asamblea

_hayan sido

5 1nr}13penéables “obtener de la autoridad distrital.

“-Unha vez otorgada esta escritura, se regis
obtemendo asi el folio de matricula

de instrumentos pubhcos

trara en la oficina ina de registro

1nrnob111

comun no esenc1a

ajustes en lo

}éMCorporacién de nuevos bienes privad

calcularan temendo— en cuenta los

aria correspondlente en la decision de desafectar un bien
| se entendera comprendlda la la aprobacmn de los

S coeficientes de copropledad como efecto de ==

al col conjunto to, los cuales se

OS

“criterios establec1dos en el

presente reglamento.

==
3, Sobre los blenes comunes de

general,

clarados no esenmales por la asamblea

al, “ésta podra “autorizar - la explotacxon economica _indicando

que tal autorizacion 1 no se extlende

ala reahzacnon ‘de negocios

juridicos que que den 1ugar ala transferen

cia del dommlo de ‘los mismos

a en tal | forma que no

1mp1da la circulacion p

sor las zonas comunes no afecte 1a estructura

de la construccmn “ni con

T AU

Fpago de ¢ expensas 1sas comunes del co

t

- BIENES COMUNES NES DE USO EXCLUSIVO:

encuentran en el primer piso, son de

ontravenga chsposmlones urbanisticas  ni J

ambientales. Las contraprestaciones

“seran para “el beneficio comun de la copropledad y se
onjunto, o a alos ga gastos “de inversion,

seglin an lo autorizado por la asamblea general.

economlcas que se obtengan

destinaran al |

Los diez (10) deposnos que se

propxedad comun, pero -0 de uso

o con la distribucion y

SRR S TR R T

excluswo y de las unidades prlvadas de acuerdc

terrazas

S

‘531gnac10n que
locahzadas en el altillo son de ‘propiedad com

“se hizo por “escritura. pubhca SEge

an, pero de uso

ntos NUMeros “doscientos dos s (202) v y

4

t
¢ |
g -
" visitantes podran hacer uso‘ﬂe Ios

RS
3 L T
*)’QL Vi TR T PO, S ARG - B B W i S iy i e S0 Sl
. e ans

“doscientos ¢ cmco (205)
| USO Y CUIDADO- DE 10S BIENES COMUNES: “Los habitantes de cada |

| " unidad de v1v1enda a cualquier titulo, sus famlhares . dependientes ¢ o [

NSNS == ,z_,_,

¥

blenes comunes conforme a la

T R P AT P TR TR S TV ST

R R

7 3|
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141 15606

4115608 V[:l '

\‘Q‘E \1‘}}&2 9.'"" )

cada uno de ellos .y con _el cu1dado /o

moderacién necesarios para no privar de

igual derecho a los demas bi"opiAgt_a_r/i_o_gf__Los‘

propietarios o0 quienes representefss

derechos o los sustituyeren

- comunes con el maximo de diligencia y cuidado y a respondér @%

por culpa leve, en el ejercicio de sus derechos sobre los mismoss.

ARTICULO 10: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE

PROPIETARIO INICIAL. La entrega de los bienes comuvnes esendi

para el uso y goce de los bienes privados del conjunto a que|

referencia este. reglament se efectud en su debida oportum' d

satisfaccion por Iﬁ asamb, IS as de la epoca segun escritura 4910 de

1985.‘ Descrlbe “omo tales Ios-ﬂelementos estructurales, accesos

esé'aleras 4% espesores, se ,,,,, efectuo de manera simultédnea con la

entrega de los bienes prwados segun las actas correspondientes. ---- |

Los blenes comunes de uso y goce general se rela(:lonan zi,i;

contmuacmn La estructura los entreplsos 0 placas de concreto de {

las cublertas todas las obras externas decoratwas del inmueble, las ‘

instalaciones o canahzacmnes para el agua, electricidad, teléfono,

hasta el punto de separacmn o tramo de derivaciones hacia las |

unidades de propiedad prlvatlva el suelo 0 vacio y en general todas

aquellas cosas y servicios sobre Ias cuales ningun propletarm de Ias

unidades privadas puede alegar un derecho de propiedad exclusivo

por razon de su misma naturaleza y por no habérsele transferido

—— el

ARTICULO 11°.

|
coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular |
= = 4 R T S OO

determinan: --------s--se-eeoceacocoos

1. La proporcién de los derechos de cada uno de los propietarios de

bienes privados sobre los bienes comunes.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL\USUARIO

2 SR L G ANr  Tadi

R N e 37 Vg

obliga"doé a velar por la integ;;dadf f‘conservacién de losh@ﬂé

como pertenencia de propiedad individual, -----------eeemeomoe
DE LOS COEFICIENTES DE PROPIEDAD De |
conformidad con la Ley 675 del 3 de agosto de,..‘,Z;,QQ,l,_’ .,,I__O,SJ i

R

L

:

o
P
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propletarlos

¥ =

AR T

Los coeflcxentes

'establece la citada ley. El ca

1 3. El 1nd1ce de part1c1pac10n _con que cada uno
=-
. blenes privados ha de contribuir a las expensas COmunes, mediante

b e = =
- e} pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion.

s de copropledad que se relacmnan a continuacion, s

de los propietarios de

AR A U N S P RS S R R TR DS A 0 RO A R R
|

—

calcularon con base en .n el area privada construida de cada bien de

dommlo partlcular con respecto to del area total prlvada “como lo

alculo de e dichos hos indices se ha

FeSa T — S S

o221 MOLDE GRAFICAS.OA ffwj

J

]

S
'!‘ determinado asignando 1a “totalidad del area privada del inmueble, s
PEEF mqulvalente a cien unidades. “Este valor se :
\L divide en centésimas ymlbuymmdia_é;ﬂ@s —
1Jprlvadas “en que se conforma el inmueble, tales como vivienda y
k parquead-e;g—a;——‘”'—”‘“"ui ............ —
= — COFFICIENTES DECOPROPIEDAD =
- AREA — % PARQUEADERO =
li UNIDAD WOEFICIENTE - OTROS. COEFICIENTE 'E %TOTAL
APT.IOL 59,62 743 10,5 AL eA
CAPTI02 5672 107 07 1206 T - 85 -
APT.103 56,72 7,07 12.06 —#fécoﬂv"é,ﬂs»?m ==
% APT.I04 5962 743 10.50 131 874
E M}?’E—im 68,3:55—: 8,52 10.59 Ti;“is{zgﬂj =
| APT202 8231 1027 10.94 _26_/:15643—#’_ :
LAPT.ZOB 77,93 972 12,06 150 11,22 - fr — N
1 : 'TLfAPT 204 77,93 972 10,50 1,32 11,04 = L,
: | APT:R05 82,31 1027 10,94 1,36 11,63 f\/ |
ié APT.206 /68,36 8.52 1206 150 1002 / u}
; TOTAL 689,88 8602 11221 3898 100 —~—— l .
‘1 MODIFICACION DJE COEFICIENTES. La asamblea_ general, con el voto - ':&”m
: i favorable de u un numero “plural de propietarios que represente L ;o
E \%rrlenos 2 se;gnga _por ciento {/ (70 %) de los _ coeficientes de/;ﬁi ‘ d;
= = — — = T "\_\‘,); R
== ! _,g___
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\

AV TN R

copropledad del conjunto , podra autorizar

reformas al reglarne-nto de propledad

de los cogficientes de . propi

horizontal, en los siguientes eventos: <

1- Cuando en su calculo se incurrif

_errores aritméticos o no se tuvieron enf‘c,Uen_tg los parametros legadesg!|

- para su fijacién. === =

privaclos, producto de la desgfectaci()n_de un bien comun o (¢

adquisicion de otros 'bienes que se anexen al mismo. ---------------- -

3- Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién conjx

parte del conjunto. ---- — = :

ésta se tuvo

coﬁt'o,piédad.

ARTICULO 12°. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Son causales de la extmcmn de la propledad horizontal. %ﬁ:-*

= destruccxon 0 deterloro total ¢ de los ed1f1c1os que conforman el f

conjunto, en una proporc1on que represente por lo menos el setenta

y cinco por ciento (75%) del ed1f1c1o o etapa en particular salvo

cuando se decida su reconstruccmn -de conformidad con la

aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real sobre 19§_

INISTHOS,. D SODTS CECHURIE oo s |

3. La orden de autoridad Jud1c1al o admmlstratlva En caso de

demolicmn total o parcial del conlunto, el terreno sobre el cual se

encontraban construidos seguird gravado pggppggonalmgnte_,w de_j

acuerdo con los coeficientes de copropiedad_ por las hipotecas y

demas gravamenes que pesaban sobre los blenes SPHados. ==~

PROCEDIMIENTO: La propiedad horizontal se extingue total

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO GUNO PARA ELUSUARIO
T T R R A e R S TR TN (AT L=

S N e TN e L S

AT

S

PRy
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= Cuando la destruccmn o) deterloro del | " w"'
e ) e f

conjunto fue inferior al setenta y c1gg_0wpror_r 2

2. Cuando no obstante la destruc 1&;}

e L .nr_

A
ciento (75%) de su valor comercial. ----------- »}
f
3

= plural de propietarios que represente_l}__ al menos el setenia por C

(70%) de los coeficientes de propiedad. ------=------===zeeccmecmmceeeeo..

Cuando la destruccién o deterioro afecte un apartamentd,

Ca404435898

porcentaje de destruccion o deterioro se entendera con relacian

apartamento en particular segun el caso. Corresponderé a :

re,construccmm ' = ,' ':j: .-:4;- ——

Sln perjuicio de lo anierlor. , l'aS' expensas causadas por la |

reconstruccxon de los blenes comunes y de goce de todo el

B T ST

COl’lJllIltO, correspondéra a los propletarlos _en_proporcion a sus

coef1c1entes de copropledad En todo caso habra obhgacmn de |

1

|

reconstruccmn cuando no sea p051ble extmgulr ~_parcialmente la |

propiedad horizontal. La reconstruccmn;debera ejecutarse en todos |

los casos de conformidad con lc')s-f planos aprobados, salvo que su

modlflcacwn se hubiese dis J)uesto cumphendo previamente la

autonzacxon de la entidad competente ----------------- = /—--=---,--‘-,---¥-- .

ARTICULO 15°. DE LAS EXPENSAS COMUNES. PARTICIPACION Los + §

propietarios de los bienes privados estdn | obligados a contribuir al g

pago de las expensas necesarias causadas por la administraciény <la_. '

prestacion de servicios comunes esenciales para la/ l(;_)giws_t_e_r_l_giraﬁ,rg E
seguridad y conservacion de los bienes comunes‘ d( ‘acuerdo al 2
coeficiente de copropiedad indicado en el artlcu‘lo duodécimo (12°) | g
del presente reglamento. -- - - :‘--_---:--'-‘-:---;-;;::--;--ﬁ-‘--: ' ,‘g
Para establecer el valor de la cuota o ex’bensa comun ordinaria" {15

WDy i1 SER A GG BRI RNV A A T e S TR R S

mensual para cada uno de los bienes prlvados se toma el valor total

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA E U wUAFHC;
st SRR A T S S ol IR
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dgff)?ésabuesto anual “se le aplica el coef1c1ente de copropledad y se

\ d1v1de p01 doce (12), ), ajustando a multiplos s de mil, por exceso 0 por
\

defecto. La obhgacwn de contribuir oportunamente “con las expensas

comunes “del conjunto se aphca aun cuando un propletarlo no ocupe

B 1 Ju bien privado, 0 no “haga uso efectivo de un Un determinado bien 0 &

serv1c10 comun.

“Las expensas s comunes diferentes a las necesarias, tendran ran caracter

‘ obligatorio cuando sean “aprobadas por la mayoria calificada de

copropletarlos en asamblea a general.

| COBRO. RO. Existira . solidaridad en su pago 5 entre el propletano y el

= =
\ tenedor a cualquler or titulo de bienes de ‘dominio prlvado Igualmente

existira solidaridad en su u pago entre el propietario anterior y el

R T TR T R RV P PR .7 T —

[Hﬁevo propietario “del respectivo bien privado, ~respecto de las

=—_—
expensas comunes no pagadas por el primero al ‘al momento de

=== = =
llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. Siempre y

‘ e e S — S e e i
rcuando ol inmueble se encuentre al dia en el pago 100 de las expensas

!
5 e———— ’_—————————‘—“-——"_‘— z

lordinarias, extraordinarias, sanciones Yy demas
t

~ obligaciones

|

== =7
pecuniarias, el administrador como representante legal de la

1

AV

copropiedad, esta obhgado a entregar el paz y salvo para , efectos de j
|

tramlte de la escritura a de transferencia de domlmo “en caso de no

MR

encontrarse a paz y “salvo el bien, el 1 administrador informara al |

“Notario de tal 1 circunstancia para hacer exigible el pago de las l

el
\ Sera causal de mala conducta y motivo o de cancelacion del ¢ contrato, |
E

el hecho de no expedir el paz y salvo, habiendo  lugar a ello, _locual |

g se probara con © la constancia dejada “en la escritura de tal

g | “circunstancia, de la , respectiva va solicitud presentada la al Administrador

de la. copropledad De todas maneras habra < solidaridad en el pago

‘ " del nuevo propletarlo  por las s deudas que existan “con la copropiedad.

Cuando el domlmo “de un bien | privado pertenec1ere e en comun y

k'p'romdlwso 2 Jdos o mas personas, “cada una de ellas seri
| “solidariamente responsable . del pago de la y totalidad de las expeﬁW ‘ s \ 2
lr comunes correspondlentes a dicho bien, sin perjulmo io de repetlr Io 2 4 2
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Vo) |
pagado contra sus’ comuneros, eﬁ"‘ﬁf”ew
proporcmn que les correspo_gda 'f'fi,‘_",‘_‘f","_,_g g 2
PROCEDIMIENTO  EJECUTIVO. En_ Jlosr,,
procesos ejecutivos entablados por__ el el I
representante legal, para el c:obx‘a Rl
multas u  obligaciones pecun%ég ?
derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con 1§
respectivos intereses, s6lo podran exigirse por el Juez cgr_n}_nf *
como anexos a la respectiva demanda, el poder debidamp ,4
otorgado, el certificado sobre existencia y representacion 4.1 u
persona juridica demandante y demandada en caso de.que el dd ; \
ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligagiéns j
gue sera solamente el ceruflcado expedldo por el admmlstrad 'mgfn: =
ningun requlslto'n . E

de 1ntereses expedldo por la, Supermtf_ndencxa Bancarla , 0 por el

org’amsmo que haga sus veces,, o de la parte pertmente del |

reglamento que autorlce un mteres 1nfer10r ——— ‘

La accm\gn e]ecutlva a que se reflere este artlculo 1’10 estar

supedltada al agotamlento prev1o de los mecamsmos para la selucx‘

de conflictos _prevxstos en el presente reglamento.

ARTICULO 16°. FONDO DEv'IMPR:I‘SVISTOS? Para atender obligaciones

0 expensas imprevistas, se creara un fondo el cual se formara e

:czento (1%) sobre el presupuesto anuali de gastos comunes y con los

incrementara con un porcentaje ‘-de recargo equivalente al uno por.

- demas ingresos que la asamblea general considere pertmentes.

La asamblea podrd incrementar este porcentaje de acuerdo a las |

circunstancias, pero también podrda suspender su cobro Cuand'o"él S

)

monto disponible alcance el cincuenta por c1ento (SO %)  del |

presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano_.;l@l_ad_rr_l_mlsg‘rgdorﬁ

podra disponer de tales recursos, , previa aprobaei’é’n de la asamblea

{

general. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias

adicionales al porcentaje del recargo referld'o solo podra aprobarse |

cuando los recursos del Fondo sean 1nsufrc1entes para_ atender las

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL\USUARIO
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\ erogacmnes asu cargo
\ ARTICULO 17° INTERESES . DE E MORA A Y PUBLICACION DE LISTA \ DE
MOROSOS “El retardo en el cumphmlento del p: pago “de expensas

correspondlentes aunay media ia veces el »
endencia \«\

cfausaré 1ntereses de mora,
/

l
. —— =
interés - ~bancario ~ corriente certificado por la Superinten

incumplimiento, “tal situacion podra

Bancaria. Mientras subsista este
'onde no exista transito

P
constante de visitantes, garantizando su debido ) conocimiento por

—————
Se La COI’lVOCﬁtOI‘la a I‘EUHIOHGS de asamblea

publicarse en n el con]unto “sélo en lugares s d

parte rte de los copropletarlo
ordinaria o o extraordinaria contendra una “relacién de los propietarios

que ue adeuden contrlbucwnes s a las expensas s comunes. El “acta de la

-y VY
%.

,___,,_._._«;.T____

nen

s asamblem la lista de de los propletarlos que se encuentre

L o =

E ~ | ARTICULO D 18°. > ORGANOS 0S DE DIRECCm ADMINISTRACI@N =i =

g \rdﬂéccién y Administracion demm'ATICOS 10 seﬂ

g hara a través de los siguientes organos. ---------------------- E———

i g‘ﬂzaaﬁeia—c'ae'raragWﬁ------‘-------------:-:::-::: |
§ rfﬁiginistrador’:::-—------e- - ':::-'—-;-_-:j
i ARTICULO 5 19°. DE LA 'ASAMBLEA GENERAL La asamblea general esta “

ﬂrv-’w—’*magg—dﬁé’ﬂé fecha de

pledad y se hallen |

o R

la respectlva reunion tengan i sus titulos de pro

bro de registro de copropletarlos “reunidos

quorum y las cona—léﬁ)ﬁés previstas en laley y en éste reglamento.

Su asistencia puede ser personal 0 a través de sus s representantes 0 l

rse mediante |

inscritos en 1 el libro con el

delegados - la delegacion o representacmn podra hacers

== comumcacmn h escrita dirigida al administrador o al pre51dente de la
} as a‘mblea 4 Todos los propietarios

w conjunte o tendran derecho a a participar en n sus d

s de bienes prwados ‘que integran el |

eliberaciones y a avotar i

“ - ‘
! 7
i | El “voto de caaa propletarlo equlvaldra ra al porcentaje “del coeficiente &
“privado indicado en el artlculo \
l
=i
1

\ de copropledad del respectivo y bien pr

nes adoptadas cTe

rmas legaTes y reglamentarlas son de obhgatorio >

imo (11) del presente Teglamento. Las decisio:

'acuerdo a 1as no

TS TL—-

;T ‘undéci
ewefere



~EIMOLDE GRAFICAS [TDA 2008 7 = =
v =
€ AA 14115610
&—.— 74-"'»« i
e e A T TR 04435596
1

%

cumphmlento para todos los propietarios,

a
™

inclusive para I los ausentes 0 dlsldentes,

3-
8 |

para el administrador y demas organos,|’

)

en lo pertinente para los usuarios }

ocupantes del conjunto. La asamblég_gi

6rgano supremo de la administracion, |

e

tr&vés de ella se manifiesta la voluflthd"d'é los copropietarios.

RGP TR R 5

ARTICULO 20°. FUNCIONES: La asamblea general tendra co

funciones basicas las siguientes: -- ==
y a su suplen

1- Nombrar y remover libremente al administrador y

Cad404435896

cuando fuere el caso, para periodos determinados, y_fijarle $tfy

remuneracion. -m-s--w-oeee

ancieros y el presuplie"sto, ,ar‘_iyaj L

> Aprobar 0 imprQbar los estados fm

de 1ngresos y ga s/

adrmmstrador

3. Nombrar y remover | i

convivencia para perlodas de un afo. retaes

4. Aprobar el presupuesto anual del conJunto Llas cuotas para
__asi_como

i
=
=
—
—
=

! =]

11 =

bre.mente a los mlembros del comlte de =
)
=
=
=

atender las expensas ordlnarlas y extraordmanas

_incrementar el fondo de 1mprev1stos cuando fuere el caso. ----=----=m==-
informe anual, el |

Revisar y aprobar las cuentas anuales el

presupuesto de ingresos y egresos el balance e general de las cuentas | -

del ejercu:lo anterior, los balanges de prueba y su respectlva ¢

= = = = =

e;e’cucugg _presupuestal.

5. Flegir y remover al revisor fiscal y su suplente &@ng _existan), |

para periodos de un afio.

B
o
S

1edad honzontal

6. Aprobar las reformas al reglamento de propie
cion de blenes comunes no. esenmales y

. 7. Decidir la desafecta

‘0‘5'«'5 1-2i e

decidir, en caso

a “autorizar su venta o _g_ivision,kcuando fuere el caso, y.

de duda, sobre el caracter esencial o no de un b‘ien COMRHE el
la presente

as.a. Ni'-im—q;us;q})

< 8. Autorizar la explotacmn econémica de un bien comun;
acion! de negocios ji juridicos ¢ que

RSN SE e oty

autorizacion no se extiende a la realiz

AR | den lugar a la transferencia de_l,ﬁc_l‘ggn‘mlo de los mismes. J_;gv_
T S T e e e ST PAPEE NOTIEN SO TOALGUNG RABAEL WS UARIE s s b

=
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uno de los _propietarios de los bienes de

dominio particular del conjunto, a la[

ultima direccion registrada de los mlsmo;‘{“‘

S _.,._f;._

]

Tratandose de asambleas extraordma }

reuniones no presenciales y de decisu

por comunicacién escrita, en el avis

msertara el orden del dia y en 1a mlsma no se podra tomar dec);

alguna sobre temas no previstos. mee oo e -

Reuniones por derecho propio: Si no fuere convocada la asambl¢

reunira en forma ordinaria, por derecho propio, el primer sabadp §e

cuarto mes siguienté al vencimiento de cada periodo presupuggtal

en las instalaciones del conjunto a las dos pasado meridiano '(2'

= “Cad04 135

M). Sera 1gualmente vahda la reunion que se haga en cualqule_‘“

hora o lugar, sin prev1a convocatorla,, cuando los participantes

representen la {'otahdad de. lo_

conjunto, sin perjulcm de lo prev1sto en este reglamento para]

efectos de mayorias caglflcadas. = e e o ‘

Reumones de segunda convocatorla Si convocada la asamblea

4
general de propletanos, no puede sesmnar por falta de quorum sg_[
|

convocara a una segunda reumon que _se realizara el 51gu1ente5

sabado al de la convocatoria ,1.n1c_1a1.:.:a las dos pasado meridiano (2

P.M.), la cual sesionara y decidifé,vélidamente con un numero plural

de propletarlos cualquiera que sea el porcentaje de coefxaentes

: representados En todo caso, en Ia convocatorla inicial DI‘EVlSta para

la asamblea de propietarios debera de]arse constanCIa de lo

establecido para la segunda convocatoria. -----

Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pued'a probar »»h’abr‘é_:

W Tt

reunion de la asamblea general cuando por cualquler medlo los |

\ propxetanos de bienes prlvados o sus representanrtes 0 delegadoshi ‘5

{ d
puedan deliberar y decidir por comumcacxon simultanea o sucesiva { x

de conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso En f g

este ultimo caso, la sucesion de comumcacmnes_d_e;_ggghpcurr1r de §§

/ manera inmediata de acuerdo con el medio empleado de lo cual dara. || 2
,mm‘miﬁFL~ SeSasaea—as ESTE PAPELNOT!F!_\!E COSTOALGUN_O E’ARA ELUSU/\HIOU: S “_A;:;_:;”‘“:L;_:;ng__‘.#;\ﬁ

Ca404435895
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fe el Revisor Fiscal de la copropiedad. Para acreditar la validez de:

una reunion po presencial, debera quedar prueba inequivoca, como

| fax, 'grabaciéﬂn magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre

del propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma

IR S===—=ms=——m e

“y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la

convocatoria efectuada a los copropietarios. -----s-=r---mcmscosmosmememmmommees

Decisiones por comunicacién escrita: Seran validas las decisiones de

‘la asamblea ' general, cuando convocada la totalidad de los

*ﬁfdpietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus

e

representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el

"‘ﬂ:’:ﬂ?ﬂh s

sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas,

sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite

la comunicacion, el contenido de la misma y fecha y hora en que se

" total de los coeficientes que integran el conjunto. Si los propietarios

hubiesen expresado su voto en documentos separados, éstos

deberan recibirse en un término méaximo de un (1) mes, contado a

partir del envio acreditado de la primera comunicacion. ---------=-==-===--

Decisiones en reuniones no presenciales: En los casos a que se
refiere el presente reglamento de propiedad horizontal, las

decisiones tomadas seran ineficaces cuando alguno de los

T N T R S AN S0 FA o AT

propietarios no participe en la comunicacion simultanea o sucesiva,

"o en la comunicacién escrita, expresada ésta ultima dentro del |

término previsto de un (1) mes. ------==-=--=-ms=s-=smzene E————

“ARTICULO 22° QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcién de los casos |

{en que la ley y este reglamento exigen un quérum o mayoria

superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el

' presente-reglamento de propiedad ‘horizontal, la asamblea general

sesionard con un numero plural de propietarios de unidades

privadas que representen por lo menos, mas de la mitad de los

coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con el voto favorable 1.

“de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados |

“en la respectiva sesion. -
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extincién de la promedad horizontal, se

setenta por ciento (70 A%)whg:lj

coeficientes que integran el conjunl

mayorias superlores previstas

reglamento anterior se entenderan pm‘ no escritas y se asumif g

TN
.h '2 = ¥. = =
: /%:\&‘, ‘3\\\\\ ‘,:E&J\} i = 5 C a404:
ey Para mnguna dec1510n salvo la relativa a la~

|

podra exigir una mayorla _superior__al 7

la mayoria calificada aqui indicada. Las decisiones que se a

en contravencion al presente reglamento de propiedad horizq

a la ley 675

de ‘03 de agosto

absolutamente nulas.

DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepci nala

las mgulentes "dec1s1ones

norma general, requerlran mayoria

califida’da de"lf etenta por c1ento (70‘%) de los coeficientes de;

copropledad que integr 1 _Lcon;unto. ---—--_fQ-'---¥’-"F -------------- S

1- Camblos que afecteﬁ la destinacmn de los bienes comunes o

1mpllquen una sen31ble dlsmmucmn en uso y goce. —

=" Imposxcmn de expensas extraordmarlas cuya cuantla total,

durante la Vigencia presupuestal supere cuatro veces (4) el valor de ‘

las expensas necesarias mensuales - -------------------------------

3- Aprobacion de expensas comunes dlferentes a las necesarias.

4- A51gnac1on de un bien comun al uso_y goce exclusivo de un |

determmado bien privado, _cu'a,ndo asi lo haya solxc,ltgdo el
COPropietario. —==--=-mmmmm e e

5- Reforma a los estatutos y reglamento. S n
6- Desafectacion de un bien comiin no esencial. -=---=---=zccmcmmmseclooe

7- Reconstruccion del conjunto destruido en proporcion que

represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8- Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio

particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad vigente. ----

9- Adquisicion de inmuebles para el conjunt’b

I| | l I I| Il I I Il II | I II | II Il Il | II | I l| | | |I| II ||| o A ST e DA A S

10- Liquidacion y disolucion. Las decisiones aca previstas no podran

EhTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LSUARIO -
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tomarse en reuniones no presenc1ales ni en reuniones de segunda :

convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga la mayoria

calificada del sétenta por Ciento (70%). --—------=--=rmzm=smemrmomeme oo

ARTICULOZ 239 ACTAS las decisiones de Ia asamblea e haran

'éoﬁit‘é*rfé-ﬂ.actas firmadas por el presidente y el secretario de la

misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o extraordinaria

ademads de forma de convocatoria, orden del dia nombre y calidad

de los asistentes su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los |

mg‘tos emitidos en cada €aso. ~----=--=--meomeomemeeee ===
= S S
éir; los eventos en que la asamblea decida encargar personas para

verificar la redacciéon del acta las personas encargadas deberan

hacerlo dentro de los siguientes quince (15) dias habiles a la fecha de

la respectiva reunion, ya que en un lapso de vemte (20) dias habiles |

el administrador debe poner a disposicion de los propietarios del

conjunto, copia completa del acta en el lugar determinado como

sede de la administracion, e mformar tal situacion a cada uno de los

DEOBIBITINS e

“En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de
publicacion. La copia del acta debidamente suscrita sera prueba

suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se

demuestre la falsedad en la copia de las actas. El administrador

“debera entregar copia del acta a quien se 1o solicite. -------------ceeco ==

IMPUGNACION DE DECISIONES. El Administrador, el Revisor Fiscal y

' los propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones

de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las

prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal. ----

" La impugnacién sélo podra intentarse dentro de los dos (2) meses
‘ :

| siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacion de la

| respectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el |
;' procedimiento consagrado en el articulo ciento noventa y cuatro

' (194) del Codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen,

 adicionen o complementen. Exceptuase de la disposicion contenida

en el presente articulo, las decisiones de la asamblea general, por

AT
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f Si uset
;nedxo de lfis c;les s;e 1mpone;s;ar-1‘crlo§1.e45° Ta;&es
por incumplimiento de Qp_llgacmnes:__pp_ i‘: o
pecuniarias, dque se reg/iré_g 7] \ '8
dispuesto en el presente reglame E
ARTICULO 24° DEL ADMINI
‘ NATURALEZA DEL ADMINISTRA
representacxon legal y la admlmstracmn 1 y del conjunto re 1 «
ATICOS 10 corresponderan a un administrador designadd jij -
asamblea general para un periodo degn afio, pero @ g
Tenlegitlo, = s ron e g
Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus fundi h S
radican en cabeza del conjunto residencial ATICOS 10, smmpre y ’

e ————

cua;ndo se ajusten a las normas legales y reglamentarlas

El admlmstrador responde "‘por los perjulcxos que por dolo culpa

leve 0 grave, ocasmnen al cdnjunto residencial ATICOS 10, a los |

propletanos oa tercerus< Se presume la culpa leve del administrador

en los casos de 1ncumphm1ento o extrahmxtacmn de sus funciones,

violacion de la ley o del reglamento de propledad horlzontal — ';__J

Para efectos de suscnbu' el contrato respectivo de vmcula(:lon del J

administrador, actuard como _representante legal del conjunto »J

residencial ATICOS 10 el "pres_i:'cive'_nte{de: la_asamblea general de

copropietarios.

Qulen ejerza la administracion dl"

persona juridica contratada para tal fln debera acreditar 1done1dad

para ocupar el cargo, que se demostrara en los_tgrmpl(.)‘g_dgl"

reglamento que para el efecto expida el Gobierno Nac1onal

Si el Gobierno Nacional llegare a disponer de la consntucmn cle ,

poélizas que garantizara el cumplimiento de las obhgacwnes a cargo

dei admxmstrador el monto maxnna asegurable sera _equivalente al

presupuesto de gastos para el afio en que se reahza la respectlva

designacion.

FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La admmlstracmn inmediata del

11133MAQaJPCYIOP
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-Cuentas del ‘ej‘eEicio anterior. Y un presupuesto detallado de gastos

| quien tiene facultades de ejecucién, conservacion, representacion y

recaudo. Sus fanciones basicas son las siguientes: - -- -

| 1°. Convocar-a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias

' y,someter a su a aprobacién el inventario y balance general de las

e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las

primas de seguros. ------ =

29 Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los

o

libros de actas de la asamblea y registro de propietarios y residentes

y atender la correspondencia relativa al conjunto. -=---=-=====momeoeeeeeeeoo-
L

39 Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del

~conjunto, las actas de la asamblea general. - -

_general anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos
para cada vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio

anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion

_conjunto. Presentar y hacer llegar a cada propietario un balance

- semestral del estado de las cuentas del conjunto residencial Aticos

T —— s s =

6° Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio del |

conjunto residencial “ATICOS 10” que su origen como consecuencia

los fines autorizados por la asamblea general en el acto de

~desafectacion, de conformidad con el presente reglamento de

pIOpicNaRONZONtEL e e e

{"’76: Cuidar vy vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de

“administracion, conservacion y disposicion de los mismos de

“conformidad con las facultades y restricciones fijadas en este

Fe AN, ~mmmm e e ee

8% Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado las |

I cuotas ordinarias y /extraordinarias, multas y en general, cualquier

i
L MOUSs GRAFICAS (1D

L Bhos
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7 "Cad0 435&’6)
obhgac10n de caracter pecuniario a cargo |

de los propietarios u ocupantes s de bienes

i

de dominio particular del conjunto, /\ \§

iniciando oportunamente el cobro Jud1c1al

de las mismas, sin necesidad © de

QULOriZacion alguna. —-----wreoeeooes Seind

: 9° Elevar a escritura publica y regstrafr las reformas al reglamen ]

de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general

propietarios, e inscribir ante la entidad competente todo los act é» :

relacionados con la existencia y representacion legal del conjunioy

residencial “ATICOS 10", - oeooeimeemieiemoeesoemomemeesmeenmeniee

Cad404435892

e

10°. Representar judicial y extrajudicialmente a al conJ_gn__ 3=

residen'cial -ATICOS 10

hlos

conceder poderes espec1ales para tal ‘

fines, cuando la nece51dad de lo exua -¥-=i’-'+jr-ée.-—?e= -----------------------------

11° Notlflcar a 0s propletarlosfde blenes prlvados por los medios |

que senale el respecﬂ" vo I _glamento de propledad horizontal, las |

sancmnes 1mpuestas en su contra por la asamblea general, por

1ncump11m1ento de obﬁ\gacmnes ﬁ e s

12°. Hacer efectlvas 1as sanciones por incumpli mlente de las

obligaciones prewstas en la ley 0 en el -reglamento de propiedad

III I|IIII IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII||"M5’

horizontal, que hayan sido. 1mpuestas por la asamblea general, una

I A

_vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un blen

%
|
E
a
4
#
8

de dominio particular. Expedir la debida _gggg_l_'i_z“a_c*ipvrlp_ar‘q*gl ingreso

o salida de acarreos. ------------- ——— - L 8

N R

14°. Abrir las cuentas bancarias necesarias, para el deposito y |

/ . |
manejo de los dineros provenientes de las expensas y otros recursos |
= L eREESRARA N Y

T03-11-21

7k (multas, intereses de mora) y fondo de imprevistos, las que seran

abiertas a nombre del conjunto residencial Atichs;lgo. P SN RRRRALIN

15°. Al cesar en su cargo de administrador, la persona natural o

juridica que actud, debera hacer entrega 'inventariada de fondos, | |

NaSA. Ni.d050s5340

bienes, documentos y enseres _pertenecientes a la copropiedad, ¢ ‘r;t
S ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PﬁRA EL USL)ARIO B

P SN A e D EoRERR= Ry T
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convivencia eiegldo de conformidad con lo

indicado en el presente reglamento, el cual

pii
intentara presentar formulas de arrg

orientadas a dirimir las controVe[sLa}s__

fortalecer las relaciones de vecindad: |

conSIderacmnes -de este comité |

consagnaran en un acta, suscrltas por las partes y por los mlemh;_'

~ del comité y la participacion en él sera ~ad-honorem. Los mieml

de los comités de convivencia seran elegidos por la asamblea gen

de copropietarios para un periodo de un ano y estara integrado

un numero impar de tres personas. El comité consagrado en .

presente articulo, en ningin caso podra imponer sanciones, so[p;"

podra recfomendalrlas pero la asamblea general podrd apartarse de |

esta recomendacién. ---

El comité de co vivencia, debera tener en cuenta los siguientes

derechos de los propzetﬁnos* " =

1% Poseer usar y dlsfrutar con plena autonomla su umdad_prlvada 7

de acuerdo con la ley y este reglamento de propiedad hor}zontal =

pero dentro de las hmltacmnes a_gm mlsmo expresadas —

2. Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendg{g@gltg_sy__u_r_li_dad_

privada_junto con su derecho sobre los bienes comunes, sin

necesidad del consenumlento de 1os dernas propletartas. s——————

3. Serv1rse a su arbitrio de los blen '

segun el destino ordinario de los mismos y sin perjuicios ;dg’_gsb_

legitimo de los demas propietarios o causa habientes. ---------------------

4. Intervenir en las deliberaciones de la asamblea general de

propietarios con derecho a voz y vOt0. --------=m-mccscomcomoomoooes bt |

:
5. Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exijan la l

canservaaon reparacion y admlmstramén del edlflcro ~cuando no lo

hagg oportunamente el administrador 3% eXIguj gl___‘r_gln_gegr_o_d_e“la§”_

leyes pertlnentes ------- ———

. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUN

--w'~':-~“iil‘n|u||||||||||n|||||||||uu||||||||||
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lograr los objetivos enunciados: -

6. Pedlr a las autorldades competentes la imposicion de multas o

sancwnes a les propietarios, arrendatarios, o usuarios de las

! ‘unidades p_rivadas que violen las dis}osiciones de este reglamento.

} il N'Sgliwé'i’t;u' al administrador la convocatoria de la asamblea de

propletarlos cuando lo estlme convemente (0) IIECCSB.I'IO

2° Mecanismos alternos de Solucion de Conflictos. Las partes podran

acudir, para la solucién de conflictos, a los mecanismos alternos, de

“los conflictos referidos en el presente articulo,

capitﬁ-luoﬂTI del Titulo XXIII

_previsto en el  del ¢

acuerdo con la establecido en las normas legales que regulan la
X materia. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver |
serd el tramite

Cédigo De

Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen,

adicionen o complementen.

_Forma parte de este Reglamento el manual de Convivencia

"Asamblea Extraordinaria de

lineamientos de Ley.

3° MANUAL DE CONVIVENCIA. --

Copropietarios

Conjunto Residencial Aticos 10, sean copropietarios, arrendatarios,

residentes temporales y visitantes. Se fundamenta antes que todo en

los pr1nc1plos de convivencia pacifica establecidos en la Constitucién

presentado a continuacion y establecido por el Comité nombrado en

siguiendo los

“El manual de convivencia regira para todos los habitantes del

“Politica de Colombia, es decir, el respeto de los derechos - y libertades |

~de los demas y el cumplimiento del reglamento de Copropiedad,

todo en aras del entendimiento y la armonia en las relaciones de |

todos los residentes. A continuacién se enumeran los aspectos para |

B SOBRE LA SEGURIDAD DEL CONJUNTO ------- =

" Es de obhgator;o cumplimiento para los propietarios o usuarios de

los garajes, colocar-candados y mantenerios siempre cerrados y en

- buen estado. En los ¢casos en que por cualquier motivo el propietario

!

l"o usuario d‘efl‘gé‘i}ijé_"’rid’éad@e candado en el momento de salir, el
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