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JUZGADO CUARENTA Y UNO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA

MULTIPLE antes JUZGADO CINCUENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
CARRERA 10°#14-33 PISO 14 piso 14 EDIFICIO HERNANDO MORALES MOLINA
Correo Electrénico: cmpl59bt@cendoj.ramajudicial.gov.co : @

Radicacién proceso: 2020-00622 Ll
Clase de proceso: VERBAL SUMARIO e f / '
Demandante: ROSA MYRIAM AVELLANEDA LEAL ' 7 } O G;
Demandado: CONJUNTO MIRAMONT I CLUB RESIDENCIAL PROPIEDAD
HORIZONTAL

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y PRESENTACION DE EXCEPCIONES

DIANA MARIA RODRIGUEZ ARIZA, mayor de edad e identificada ¢on la cédula de
ciudadania No. 1.022.353.001 expedida en Bogota D.C. y Tarjeta Profesional No.
230.420 del Consejo Superiorde la Judicatura, actuando como apoderada del conjunto
residencial MIRAMONT CLUB RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad
sin animo de lucro, ubicada en la KR8#167D-62 de esta ciudad, en su condicion de
demandada dentro del proceso de la referencia, representada- legalmente por
ADMINISTRAMOS Y GESTIONAMOS P.H. SAS persona juridica legalmente
constituida con domicilio en esta ciudad, identificada con el Nit. 901.172.248-5
representada legalmente por SANDRA NELSY NOVOA ROA, mayor de edad y vecina
de esta.ciudad, mediante el presente escrito y estando dentro deltérmino judicial,
CONTESTO DEMANDA y presento EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO, conforme
las razones y consideraciones que presentaré dentro del cuerpo de la presente
contestacion. . ‘

CONSIDERACIONES PREVIAS: Le manifiesto al Despacho que, en la condicién
indicada, me di por notificada del auto admisorio de la demanda, debido a que su
notificacién, en los términos contenidos en el Decreto 806 de 2020 y en el Cédigo
General del Proceso no se ajust6 lo previsto en las normas citadas, teniendo en cuenta
que el citatorio contenia una direccion de correo electronico errénea. Respecto del cual
el apoderado de la demandante suministraba el correo electrénico del JUZGADO
CUARENTA Y UNO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE antes
JUZGADO CINCUENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

: j041pgccmbta@cendoij.ramajudicial.gov.co siendo  éste  erréneo por cuanto,
conforme la informaciéon suministrada por el juzgado y la pagina web de rama
judicial, el verdadero correo _electrénico del despacho  judicial
es cmplS9bt@cendoj.ramajudicial.gov.co; lo cual viciaria de nulidad la respectiva
notificacién suministrada por el abogado de la demandante. Sin embargo, en aras de
sanear el proceso y ejercer el derecho de defensa del conjunto como apoderada, el dia
16 de noviembre de 2021 me presenté al despacho judicial y de manera presencial me
notifiqué personalmente del auto admisorio de la demanda de la referencia, contando
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10 dias habiles a partir del dia del dia siguiente a la notificacién; por lo tanto, me
encuentro dentro del término legal previsto para contestar a demanda.

De otro lado, en el acta de notificacion personal suscrita el 16 de noviembre de 2021

~\

por un error involuntario de digitacion se escribié mi nombre como DIANA MARITZA /'

RODRIGUEZ ARIZA, siendo lo correcto DIANA MARIA RODRIGUEZ ARIZA, para lo
cual tambien solicito el saneamiento del acta de Notificacion personal para precaver

/

fu‘?tas nulidades.

g L RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

1. En cuanto a las pretensiones presentadas por la activa, me permito informar que
la multa objeto de la presente demanda fue eliminada de los estados de cuenta del
apartamento 123 que hace parte del conjunto residencial MIRAMONT CLUB
RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL reportados por la administracion
desde el pasado mes de febrero de 2021 y actualmente no cursa ninguna sanciéon
en contra de sus propietarios; por lo tanto, frente a la inexistencia del objeto por el
cual se presento la presente demanda, las pretensiones tenderan a desaparecer.

2. A las restantes me opongo por ser consecuenciales de la primera. Si las
pretensiones de la demanda no estan llamadas a prosperar frente a mi
mandante, quien debe pagarle las costas y agencias en derecho es la
demandante.

II. RESPECTO DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

HECHO PRIMERO: Es cierto.

HECHO SEGUNDO: No le consta a la administracion desde que ano la sefiora ROSA
MYRIAM AVELLANEDA LEAL vive con el senior LUIS FRANCISCO SUAREZ DIAZ.

HECHO TERCERO: Es Cierto, teniendo en cuenta que el 2 de octubre de 2019, el
senor LUIS FRANCISCO SUAREZ DIAZ en su condicion de residente del
apartamento 123 que hace parte del conjunto residencial MIRAMONT CLUB
RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL incumpli6 lo ordenado en el manual de
convivencia respecto a la tenencia y manejo de mascotas al dejar en estado de
abandono de dia y de noche a sus mascotas en la terraza de uso exclusivo de su
apartamento.

Lo anterior, a raiz de los llamados de varios residentes, preocupados por el estado
animico de unas mascotas que residen en el apartamento del accionante cuyos
ladridos y aullidos eran constantes y de vez en cuando con indicios de agresividad
para con los vecinos del propietario, mediante comunicacion del 2 de octubre de 2019,
de parte de la administracion se remitiéo un llamado de atenciéon a los residentes del
apartamento 123 que hace parte del CONJUNTO MIRAMONT I CLUB RESIDENCIAL
PH.
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HECHO QUINTO Es cierto parcialmente que el propletano de la terraza de uso

exclusivo “tiene derechos de libre disposicién sobre la misma; sin embargo, el
demandante olvida las obhgacmnes que tienen los residentes y propietarios de cumplir

con las normas de convivencia y no perturbar la tranquilidad de los demas conforme
los estatutos de la coprop1edad y €l articulo 18dela ley 675 de 2001.

" HECHO SEXTO Y SEPTIMO: son ciertos, med1ante comunicacién adiada el 17 de
octubre de 2019 se remiti6 nuevo llamado de atencién a los propietarios y residentes -

del apartamento 123 del conjunto, nuevamente relacionado con el acapite anterior

referente a la tenencia y control de animales domésticos por la reincidencia yla -
omisién del cumplimiento de las siguientes-obligaciones por parte del propietario de,
la mascqta “(...) 1. Los tenedores de mascotas deberdn entregar a la Administracién
una copia del carné de vacunas Yy sus respectivas actualizaciones Y en este registro -

debe constar necesariamente: 1) Nombre del ejemplar; 2) Identificacién y lugar de
ubicacion de su propietario o tenedor; 3) Descripcién que contemple las caracteristicas
del ejemplar que haga posible su identificacién, una fotografia de la mascota; 4) Las

demas exigencias que establezcan las leyes que regulan esta materia. Esto con el fin'

de mantener un censo de mascotas, y controlar la aplicacién oportuna de las vacunas.
(--.)8: Los duerios de mascotas no podran dejarlos en situacién de abandono temporal
ni permanente, dentro del apartamento y/o en el balcén; en horas del dia o de la noche,

especialmente cuando el animal se hace sentir o hace ruidos (ladra o atilla) con

frecuencia. 9. Los duerios de mascotas deben evitar que, por falta de atencién, éstas
aullen o ladren con frecuencia, molestando la tranquilidad de los vecinos. 10. Los

residentes estan obligados a registrar su mascota ante la Alcaldia local, en el portal'
“http:// wwuw.sirab.co/. Sistema de Informacién y Registro de animales de Bogota o el

que haga sus veces, de acuerdo con la Resolucién 1311 del 30 de septiembre de 2010,
emitida por la Secretaria Distrital de Salud de Bogotd a’.

Frente a los anteriores cargos, el propietario del apartamento 123 no aporto la
documentacién requerida frente a la tenencia de sus mascotas y dicho llamado de
atenciéon se realiz6 con ocasién a la queja presentada por varios vecinos de la
copropiedad preocupados por el bienestar de los animales dejados en el balcén por
parte de su propietario.

Respecto al segunido oficio de la misma fecha, efectivamente se remitié llamado de

atencién a los mismos propietarios por la comisién de la infraccién contentiva en el

manual de convivencia referente a los numerales 2, 7 y 8 que hacen parte del numeral
15 denominada “CONSERVACION DE ZONAS COMUNES Y FACHADAS” que -

establece lo siguiente: “Las zonas y bienes comunes son todos aquellos espacios de
uso y goce comun, su cuidado y sostenimiento son responsabilidad de todos los
propzetarzos y residentes.(...) Son zonas y blenes comunes de uso privado:
-] Balcones.
T Terrazas.
- Ventanas de los inmuebles.
- Puertas de los inmuebles.
7 Las paredes que colindan entre los 1nmuebles y con los pasillos.
..... 1 Los ductos de ventilacién en los bafios de cada inmueble.
-] Los parqueaderos.
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HECHO DOCE: No es un hecho

HECHO TRECE: No le consta a la actual administracién y serd objeto de debate
probatorio en el curso del presente proceso.

HECHO CATORCE: no-es un hecho sino una manifestaciéon que hizo el sefior LUS
FRANCISCO SUAREZ DIAZ en ejercicio de sus descargos referente al tema del
abandono de sus mascotas.

HECHO QUINCE: no es un hecho sino una manifestacién que hizo el sefior LUS
FRANCISCO SUAREZ DIAZ en ejercicio de sus descargos referente al tema del
abandono de sus mascotas. _

HECHO DIECISEIS: No le consta a la actual administracion y sera objeto de debate
probatorio en el curso del presente proceso, el demandante no aporté prueba alguna
referente a este convenio con la administracién pasada del sefior Juan Fernando
Novoa y el Consejo de Administracién de su momento.

HECHO DIECISIETE: Una vez escuchado en descargos al propietario, por
unanimidad el Consejo de administracion en reunién del 5 de noviembre de 2019,

ratific6 la imposicién de la respectiva multa en contra de LUS FRANCISCO SUAREZ
DIAZ por la comisién de comportam1entos contrarios a la convivencia y reglamentados
en el respectivo manual de convivencia y reglamento de propiedad horizontal referente
a la situacién de sus mascotas y la plantacién de unas flores en zonas comunes sin
la autorizacion de la administracién del conjunto.

HECHO DIECIOCHO: Teniendo en cuenta que en la misma sesién del conse_]o de
"administraciéon del 5-de noviembre de 2019 se escuché en descargos al presunto
infractor respetandole el derecho de defensa y contradiccién frente a la denuncia
presentada por la administracién de ese momento, CUSTODIAR SAS, razén por la
cual no se le vulneré ningan derecho a los propietarios del apartamento 123; de hecho
en el acta de la reunién reposan los compromisos pactados por el seiior LUS
FRANCISCO SUAREZ DIAZ en materia de no realizar comportamientos contrarios a
la sana convivencia de la comunidad que hace parte del conjunto.

HECHO DIECINUEVE: es cierto, y la dec1sion se tomo por el consejo con posterioridad
al haber oido en descargos al sefior LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ en
representacion del apartamento 123. '

Una vez escuchado en descargos al propietario, por unanimidad el Consejo de

administracion en reunién del 5 de noviembre de 2019, ratificé la imposicion de la -

respectiva multa en contra de LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ por la comisién de
comportamientos contrarios a la convivencia y reglamentados en el respectivo manual
de convivencia y reglamento de propiedad honzontal

Debe tenerse presente que el sefior LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ no presentd
material probatorio que desvirtuara la comisién de las contravenciones, y tampoco
objeto la ratificacién de la sancién de conformidad con lo previsto en el articulo 62 de
la ley 675 el cual afirma que la impugnacién de las sanciones por incumplimiento de
- obligaciones no pecuniarias, se debe hacer dentro del mes siguiente a la notificacion
o comunicacién de la sancion.

HECHO VEINTE: El dia 14 de noviembre de 2019 en respuesta a los descargos
remitidos por el sefior LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ se le informé al propietario
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que en reunién de consejo celebrado el mismo 5 de noviembre de 2019, se ratifico la

imposicion de la respectiva multa. Vale la pena aclarar, que pese a que la -

administradora fue quien remitié el comunicado ratificando la imposicién de la multa,
fue el consejo de administraciéon como ente administrativo quien mediante acta de

reunién del 5 de noviembre ratificé la imposicién de las respectivas sanciones al
propietario, en virtud del cual culminé el procedimiento sancionatorio en contra del

propietario referente a a la situacién presentada con sus mascotas las cuales

- perturban la tranquilidad de los vecings y se le -requiri6 en otro punto, el

restablecimiénto de las zonas comunales alteradas por el propietario, toda vez que el
sefor LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ modificé la fachada de su apartamento con
arreglos ornamentales no autorizados por parte de la administracion y/o asamblea de
copropietarios, siendo la fachada una zona comunal esen01al del conjunto

HECHO VEINTIUNO: No es cierto, toda vez que ambas situaciones vy
comportamientos contrarios regulados en el manual de convivencia fueron debatidos
con el sefior LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ en la reunion de consejo de
administracion del 5 de noviembre de 2019 asistieron también la administracién de
ese momento, CUSTODIAR SAS, los miembros del Comité de Convivencia, el Revisor
Fiscal, el Contador y una Abogada en representacion del conjunto, la cual quedé por
escrito en Acta 11.

HECHO VEINTIDOS: No es cierto, teniendo en cuenta que el fundamento normativo
para la tipicidad de las conductas y la aplicacién de las respectivas sanciones fueron
tomadas del manual de convivencia conocido por los propietarios del
apartamento123. ‘

HECHO VEINTITRES VEINTICUATRO, VEINTICINCO Y VEINTISEIS:: Referente a
la supuesta normativa cambiada para la imputacién de las infracciones, no
entendemos a que hace referencia el accionante por cuanto en efecto, las
contravenciones se encuentran motivadas por lo contenido en el manual de
convivencia tal y como se ha transcrito en los acapites anteriores y el reglamento de
propiedad horizontal del conjunto, que fuere protocolizado mediante escritura ptblica
numero 2333 del 1 de octubre de 2013 otorgada en la Notaria cuarenta del circulo de
Bogota el cual, establece las obligaciones de los propietarios respecto a los bienes de
dominio particular o privado, resaltando el de usarlos de acuerdo con su naturaleza
y destinacién en la forma prevista en el presente reglamento, absteniéndose de
gjecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del Conjunto, producir
ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios u
ocupantes 0 que afecten la salud publica, obligaciones y prohibiciones contempladas
en el articulo 64 del citado reglamento de propiedad horizontal del conjunto.

Para lo anterior, téngase en cuenta lo contemplado en el articulo 18 de la ley 675 de
2001 que establece: “ARTICULO 18. Obligaciones de los propietarios respecto de
los bienes de_dominio particular o privado. En relacion con los bienes de
dominio particular sus propietarios tienen las siquientes obligaciones:

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la forma prevista en el reglamento
de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa la
seguridad o solidez del edificio o corjunto, producir ruidos, molestias y actos que perturben
la tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica.
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4. Las demdis previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad horizontal.

Debe tenerse presente que el sefior LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ no presenté
material probatorio que desvirtuara la comisién de las contravenciones, y tampoco
objetd la ratificacién de la sancién notificada el dia 14 de noviembre de 2019 de
conformidad con lo previsto -en el numeral 24 numeral 2 del manual de convivencia
del conjunto y 45 del reglamento de propiedad horizontal en concordancia con el
articulo 62 de la ley 675 de 2001 y 626 del Codigo General del Proceso, el cual se
establece el procedimiento de impugnacién de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias y decisiones por parte de los colegiados de
administracién, procedimiento que no fue agotado por parte del accionante conforme
los preceptos normativos y procedimentales que debié agotar en debida forma los
cuales se describen a continuacion:

“MANUAL DE CONVIVENCIA CONJUNTO MIRAMONT: Numeral 24 numeral 2 articulo 5
APLICACION DE LAS SANCIONES NO PECUNIARIAS E IMPUGNACION {(...)” 5. Una vez
notificado el llamado de atencién y/o sancién, operard un arreglo directo que podrd hacerse
dentro de los 3 dias habiles siguientes, para lo cual el posible infractor podra aportar las pruebas
que considere necesarias y que demuestren gue no tuve responsabilidad en el hecho; este
proceso se hace ante el Administrador directamente, con el fin de evitar en primer medida, la
interposicion de cualquier sancién; una vez agotado este procedimiento, y con el llamado de
atencion o sancién en firme, procederd una impugnacién que podrd intentarse dentro del mes.”

Articulo 45 escritura publica 2333 de 2013 Reglamento de Propiedad Horizontal:
IMPUGNACION DE DECISIONES: el administrador general, el revisor fisca, asi como
cualesquiera de los miembros de la MULTIJUNTA podrdn impugnar las decisiones
tomadas por la misma, cuando estas no se gjusten a las prescripciones legales o al
presente reglamento.

ARTICULO 62 LEY 675 DE 2001. Impugnacién de las sanciones por mcumplzmzento de
obligaciones no pecuniarias. El propietario de bien przvado sancionado podrd i impugnar
las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La impugnacién sélo
podrd intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva
sancién. Serad aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado
en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen
0 complementen.

HECHO VEINTISIETE: no es cierto, y la administracién desconoce la vetustez de la
instalacién de las camaras en la fachada, referente a la situacién de la instalacién de
las camaras de. segundad en la fachada del apartamento, téngase en cuenta que
tambien se encuentra dentro de la prohibicién previamente notificada en el llamado
de atencién de fecha 17 de octubre de 2019 remitida al propietario y la cual se
encuentra estipulada en el numeral 2 que hace parte del numeral 15 del manual de
convivencia denominada “CONSERVACION DE ZONAS COMUNES Y FACHADAS” que
expresa: ”
objetos tales como bicicletas, materas exteriores sin sistema de seguridad,
escombros, materiales de construccién, paquetes, cajas, tapetes, ropa,
traperos, limpiones, cobijas, zapatos, o cualquier tipo de elemento que genere
un inadecuado aspecto visual en las ventanas mtertores Yy exteriores y en las
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paredes y barandas de los balcones de los inmuebles y es prohibido usar las
terrazas y balcones de los apartamentos como dreas de almacenamiento;
adicionalmente, las imagenes captadas por las camaras de seguridad en la propiedad
horizontal en Colombia encuadran dentro del concepto de dato personal y en
consecuencia estan bajo el régimen de proteccion de datos; razén por la cual el
propietario no podia proceder con la instalaciéon de camaras de seguridad sin contar
con la autorizacién expresa de la copropiedad en su calidad de titulares de la
informacién que se encuentran dentro del area de video vigilancia.

HECHO VEINTIOCHO: es cierto parcialmente, sin embargo, por recomendacién del
revisor fiscal en febrero de 2021 fueron eliminadas todas las multas que reposaban a
nombre del apartamento 123 del conjunto; por lo tanto, a la fecha ya no reposa
ninguna multa en su contra dandose por hecho superado.

HECHO VEINTINUEVE: no es cierto tal y como se ha fundamentado en los hechos
anteriores.

HECHO TREINTA, TREINTA Y UNO, TREINTA Y DOS, TREINTA Y TRES y
TREINTA Y CUATRO: Referente a la peticién de fecha 26 de noviembre de 2019, en
donde LUS FRANCISCO SUAREZ DIAZ solicita la copia del acta de reunién llevada a
cabo el dia 5 de noviembre de 2019 con la administracién, el consejo de
administraciéon y el comité de convivencia, asi como la copia del acta de reunién en
la que se decidié la ratificacién de la sancién, la administracién de ese momento no

remiti6 respuesta al peticionario dentro del término conferido para ello por

desatencién involuntaria al correo electrénico remitido por el accionante, frente a lo
cual interpuso accién de tutela por la no contestacion a esa peticion documental
correspondiéndole al JUZGADQ 10 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA con la radicacion
No. 110014003010-2020-00056-00 por vulneracién a su derecho de peticion.

En efecto conforme al fallo del Juzgado, la administracién allegé la documentacion
. que tenia en sus archivos al propietario el cual contenia todo el material probatorio
que materializaba la imputaciéon de las respectivas infracciones al propietario del
apartamento 123 asi como el acta del consejo de fecha 5 de noviembre de 2019.

Para tal efecto, el 12 de febrero de 2020 la firma administradora CUSTODIAR allegd
en sobre cerrado al sefior FRANCISCO SUAREZ, residente del apartamento 123 del
conjunto, la siguiente documentacion:

1. copia de notificacién de sancion fecha 17 de octubre de 2019 (siembra plantas)

2. copia de notificacion de sanciéon fecha 17 de octubre de 2019 (abandono de
mascotas dia y noche)

3. copia de planilla recibido de notificacion

4. copia “respuesta comunicado y observaciones reunion 05 de noviembre de 2019”
5.copia del acta No. 11 reunién comité de convivencia del 5 de noviembre de 2019.

‘Frente a la inconformidad con la documentacién allegada por la administracion, LUS
FRANCISCO SUAREZ DIAZ presenté desacato de la accion de tutela ante el juzgado
10 civil municipal pretendiendo objetar los documentos mediante este mecanismo;
pero se contesté el mismo aduciendo que la vulneraciéon al derecho de peticién habia
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Q
HECHO NUEVO: En asamblea general ordinaria de 2021 el revisor fiscal CRISTIAN {
FABIAN MELGAREJO BUITRAGO allego informe de revisoria fiscal afio 2020, que

fuere expuesta a la asamblea eni donde manifesté en la recomendacién 17 la solicitud Q
de eliminar las multas por manual de convivencia ya que el mismo no esta socializado /\l

ni elevado a escritura publica; respecto del cual la administracién pasada opté por la
eliminacién de todas las multas impuestas por el consejo de administraciéon para el

afo 2021. @

N . Para el apartamento 123 objeto de esta demanda, desde el pasado mes de marzo de
2021 no existe ninguna multa o sancién pecuniaria vigente tal y como consta en la
cuenta de cobro con corte al 30 de noviembre de 2021 que es de conocimiento de la
demandante y su esposo.

II.. EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Me permito formular las s1gulentes excepciones las cuales solicito a su seforia se
declare. probada la materializacién de las mismas

3.1 HECHO SUPERADO Y CARENCIA ACTUAL DEL OBJETO POR SUSTRACCION
DE MATERIA '

La multa objeto de la presente demanda fue eliminada de los estados de cuenta del
apartamento 123 que hace parte del conjunto residencial MIRAMONT CLUB
RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL reportados por la administracién desde el
pasado mes de febrero de 2021 y actualmente no cursa ninguna sancion en contra de sus
propietarios; por lo tanto, frente a la inexistencia del objeto por el cual se presenté la
presente demanda, las pretensiones tenderan a desaparecer.

Conforme 1o anterior, el acto demandado no produjo efectos juridicos y por ende, opera la
carencia de objeto por sustraccién de materia, caso en'el cual el funcionario judicial debera
considerar terminar el proceso en su etapa inicial o dictar sentencia inhibitoria para tal
efecto. '

Como prueba de este hecho, adjunto certificacion de estado de cuenta del apartamento
123 conocido por la propietaria y el residente.

Conforme a lo anterior, es clara la prosperidad de esta excepcion.

3.2 CADUCIDAD DE LA ACCION DE IMPUGNACION DE SANCIONES POR -
INFRACCION DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS

El alcance de las multas, también se encuentra condicionado al derecho que tiene
el administrado de reponer y apelar las decisiones adoptadas por el Consejo de
Administracién. Al respecto, es importante recordar que el inciso 2° del articulo 49
de la'ley 675 de 2001 regulaba las impugnaciones de actas de asamblea, fijando el
procedimiento abreviado para su tramite, asi como un término de caducidad de dos
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meses para presentar la demanda, el cual se comenzaba a contar a partir de la fecha
de comunicacién o publicacién de la respetiva acta:

“La impugnacion sélo podrd intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha {\ }

de la comunicacién o publicacién de la respectiva acta. Serd aplicable para efectos del
bresente articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo de
Comercio o en las normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.”

Situacion similar se presenta con el inciso 2° del articulo 62, que igualmente
establecia el procedimiento de impugnacién de decisiones que imponen sanciones por
violacién del reglamento de propiedad horizontal, fijando también el procedimiento
abreviado para el tramite, pero reduciendo, a un mes, el término para presentar la
demanda, contado a partir de la notificacién de la impugnacién de la sancién.

“La impugnacion sélo podrd intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la
comunicacion de la respectiva sancion. Serd aplicable para efectos del presente articulo,
el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas
que lo modifiquen, adicionen o complementen.”

Por su parte, el paragrafo 3° del articulo 58 fija el procedimiento verbal sumario como
el adecuado para resolver los conflictos que se presenten entre los propietarios o
tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos y el administrador, el consejo de
administracion o cualquier otro érgano de direccién o control de la persona juridica,
en razén de la aplicacién o interpretacion de la ley 675 de 2001.

“Paragrafo 3. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos
referidos en el presente articulo, se dard el tramite previsto en el Capitulo II del Titulo
XXIIT del Cédigo de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen,
adicionen o complementen.”

Con la derogatoria de estas normas, al entrar en vigencia el Cédigo General del
Proceso en toda Colombia el pasado 1 de enero de 2016, los procesos de impugnacion
y de solucién de conflictos referidos se regularan por las normas contenidas en la ley
1564 de 2012, esto es, en los articulos 382 y 390 inciso 1°.:

ARTICULO 382. IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEAS, JUNTAS DIRECTIVAS O DE
SOCIOS. La demanda de impugnaciéon de actos o decisiones de asambleas, juntas directivas,
juntas de socios o de cualguier otro érgano directivo de personas juridicas de derecho privado,
solo podra proponerse, so pena de caducidad, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha
del acto respectivo y deberd dirigirse contra la entidad. Si se tratare de acuerdos o actos sujetos
a registro, el término se contard desde la fecha de la inscripcion.

En la demanda podra pedirse la suspensién provisional de los efectos del acto lmpugnado por

violacién de las disposiciones invocadas por el solicitante, cuando tal violacién surja del andlisis,

del acto demandado, su confrontacién con las normas, el reglamento o los estatutos respectivos
invocados como violados, o del estudio de las pruebas allegadas con la solicitud. El demandante
prestard caucién en la cuantia que el juez sefiale. El auto que decrete la medida es apelable en
el efecto devolutivo.

ARTICULO 390. ASUNTOS QUE COMPRENDE. Se tramitardn por el procedimiento verbal
sumario los asuntos contenciosos de minima cuantia, y los siguientes asuntos en consideracién
a su naturaleza:
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dmrodriguezi7@gmail.com , cel : 3118235546
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1. <Numeral corregido por el articulo 7 del Decreto 1736 de 2012. El nuevo texto es el
siguiente:> Controversias sobre propiedad horizontal de que tratan los articulos
18 y 58 de la LeL675 de 2001. ( negnlla y subrayado fuera de texto)

Al respecto, la multa impuesta por el consejo de administracién a los propietarios y
residentes del apartamento 123 fue notificada a los'mismos el 14 de noviembre de
2019 y la presente demanda se radicé el pasado 11 de septiembre de 2020 y admitido
el 04 de noviembre de 2020, es decir casi un afio después a la ocurrencia de los hechos
habiendo operado el fenémeno de la caducidad de la impugnacién de la sancién de
multa impuesta por el consejo de administracién. Conforme a lo anterior, es clara
la efectiva prosperidad de esta excepcién. :

8.3. IMPROCEDENCZ_[A DE LA ACCION POR NO HABER AGOTADO EL
ACTOR EL REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD PREVIO DE CONCILIACION
PREJUDICIAL

Los requisitos de procedibilidad han sido considerados como limitaciones que,
obedeciendo a determinadas finalidades superiores, la ley impone para el ejercicio de
las acciones judiciales, de suerte que solamente en cuanto se acrediten los respectivos
supuestos sera juridicamente viable acceder a la Administraciéon de Justicia.

En el caso particyilar, al tratarse de un conflicto de convivencia y una sancién
pecuniaria que - afecta el patrimonio del propietario, brilla por su ausencia el
agotamiento de la Conciliacion prejudicial ante un centro de conciliacién conforme la
ley 640 de 2001 y articulo 90 numeral 7 del Cédigo General del Proceso, como
- requisito de procedibilidad en el tipo de accién invocada, méaxime si se trata de un
conflicto de caracter particular, no general y abstracto, de contenido econémico, esto
es de indole estrictamente patrimonial y del cual debe conocer la Jurisdiccién civil
ordinaria; por lo cual: i) la jurisdiccién si radica en la jurisdiccién ordinaria y
especificamente en la civil —articulo 15 del CGP-, esto.es, por cuanto este tipo de
procesos no han sido asignados a una de las jurisdicciones especiales.

Conforme a lo anterior, es clara la efectiva prosperidad de esta excepcion.

3.4 INDEBIDA INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO

En primer lugar, es preciso anotar que el articulo 37 de laley 675 de 2001, regulatoria
de la propiedad horizontal, establece que las decisiones de tomadas por la asamblea
general de propietarios o del consejo ‘de administracion son de obligatorio
cumplimiento para los moradores de los bienes privados que no sean propietarios,
esto es, para los arrendatarios o quienes ocupen un bien bajo una figura diferente
como comodato o cualquier otra que no implique la posicion del dominio _]undlco sino
el simple goce del bien.

Durante el trascurso de los hechos mencionados por la demandante, se evidenci6
claramente que la sefiora ROSA MYRIAM AVELLANEDA LEAL vive con el sefior LUIS
FRANCISCO SUAREZ DIAZ, quien debe considerarse como sujeto activo o parte
procesal por ser un RESIDENTE y tambien un tercero afectado con las decisiones

Calle 19 No. 3-50 Oficina 804 Torre A Edificio Barichara PH Bogota D.C., email:
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del consejo de administracién al ser residente del apartamento 123 del conjunto
residencial MIRAMONT y no un testigo dentro del presente procedimiento.

Nuestra tradicién procesal civil ha considerado como causal de nulidad, la indebida
integracion del contradictorio, tal como lo dispone el numeral 8 del articulo 133 el
Cédigo General del Proceso (CGP).

Esta hipétesis tiene lugar cuando el juicio se ha adelantado sin la debida notificacién
de todos los litisconsortes necesarios, lo cual lesiona evidentemente, las garantias de
las partes sobre las que recaeran las resultas del proceso, particularmente su derecho
de contradiccion en el juicio.

Al respecto es importante sefalar lo que dijo la Corte constitucional en sentencia C-
318 de 2002: «Quienes residan en el inmueble sometido al régimen de propiedad
horizontal pero no sean propietarios, pueden verse afectados por decisiones adoptadas
por la asamblea de copropietarios o por las autoridades internas, casos estos en los
cuales no puede privarseles del derecho de elevar peticiones .y obtener pronta
resolucién, como tampoco negdrseles la posibilidad de ser oidos antes de que se
adopten por quien corresponda las decisiones pertinentes, en cuanto puedan afectarlos,
para lo cual podrdn actuar directamente o por intermedio de representantes suyos y
con sujecién al reglamento de propiedad horizontal que, se repite, no podré conculcar o
hacer nugatorio este derecho.»

Conforme a lo anterior, es clara la efectiva prosperidad de esta excepcién.
3.5 MALA FE DEL ACTOR
Conforme el articulo 79 del CGP, existe temeridad o mala fe “1. Cuando sea manifiesta

la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcién, recurso, oposicion o
incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad”. Para el caso en

concreto, desde el pasado mes de marzo de 2021 y para antes de la notificacién de la.

presente demanda, es de conocimiento de la propietaria y demandante la eliminacién
de la multa impuesta por. concepto de infraccién al manual de convivencia y objeto
del presente proceso a solicitud del revisor fiscal conforme informe de fecha 25 de
febrero de 2021.

De la inexistencia de la multa, la demandante tiene conocimiento conforme la entrega
de  las certificacion de los estados de cuenta por concepto de expensas de
administraciéon que se entrega mensualmente a los propietarios por parte de la
administracién y actualmente sabe que no tiene la condiciéon de morosa ni tampoco
pesa multa alguna.

De igual manera, era deber de la demandante informar al despacho esta situacion
juridica que claramente afectara la continuidad del presente proceso frente por la
carencia del objeto pretendido en la demanda.

Al respecto, quien actiia de mala fe lo hace con la intencién no sélo de perjudicar a la
contraparte, sino que pretende hacer caer en error al juez y en consecuencia,
responderan patrimonialmente por los perjuicios causados.

-Calle .19 No. 3-50 Oficina 804 Torre A Edificio Barichara PH Bogota D.C., email:
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IV, PRETENSIONES

Sirvase declarar la prosperidad de las excepciones de mérito por las razones y hechos
senalados en la parte motiva del presente escrito y en consecuencia proceda con la
terminacion del presente proceso en favor de la demandada ordenando la respectiva
condena en costas en contra de la demandante.

V. PRUEBAS.
a. DOCUMENTALES

Solicito se tenga como pruebas los documentos que obran en el plenario y las
siguientes: :

¢ Notificacién infraccién manual de convivencia del 2 de octubre de 2019
" (tenencia y control de animales domésticos) ,

e Notificacién infraccion manual de convivencia del 17 de octubre de 2019
(conservacién de zonas comunes y fachadas)

e Memorando remisorio de entrega de documentacion al sefior FRANCISCO
SUAREZ residente del apartamento 123 del conjunto de fecha 12 de febrero de
2020.

e Reporte de Entrega de llamados de atencién con registro fotografico de
infraccién terraza apto 123

e Acta de reunién No. 11 de consejo de administracién y comité de convivencia
No. 11 del 5 de noviembre de 2019.

¢ Dictamen de revisor fiscal para eliminacién de la multa de fecha 25 de febrero
de 2021.

e Certificado de deuda del apartamento 123 donde se evidencia la inexistencia
de la multa con corte al 30 de noviembre de 2021.

¢ Manual de convivencia del conjunto residencial Miramont.

b. TESTIGOS

Solicito escuchar los testimonios de las siguientes personas que les consta de manera
directa los hechos relacionados en esta demanda:

sefior CRISTIAN FABIAN MELGAREJO BUITRAGO, revisor fiscal del CONJUNTO
RESIDENCIAL MIRAMONT PH quien podra ser notificado a traves del correo
electrénico de la administracion administracion@miramontclub.com

LISTTE PAOLA TORRES CALA mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania No. 37558881 de Bucaramanga (Santander) quien podra ser notificada a
traves de correo electronico: custodiarsas@gmail.com

Calle 19 No. 3-50 Oficina 804 Torre A Edificio Barichara PH Bogota D.C., email:
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c¢. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito escuchar en interrogatorio de parte a la- demandante ROSA MYRIAM
AVELLANEDA LEAL para que de rinda respuesta al cuestionario que aportaré en el
momento procesal pertinente.

V. ANEXOS

Certificado de existencia y representacién legal de ADMINISTRAMOS Y
GESTIONAMOS P.H y del conjunto residencial MIRAMONT CLUB RESIDENCIAL
- PROPIEDAD HORIZONTAL ‘

Vii. NOTIFICACIONES

La suscrita, las recibiré: en la Secretaria de su Despacho o en mi sitio de trabajo:
calle 19 No. 3-50 oficina 804 torre A Edificio Barichara PH o al email:
dmrodriguez_'17@gmail.com 0 CEL: 3118235546. '

Mi representada: En CARRERA 8 No. 167D-62 de la ciudad de Bogota D.C. oficina de

administracion de Bogota email: <administracion@miramontclub.com> para la

administracion.
La demandante en la direccién aportada en la demandé principal.

Del Senor Juez,

DIANA MARIA RODRIGUEZ ARIZA
C.C. 1.022.353.001
T.P. 230-420 del C.S.J

Calle 19 No. 3-50 Oficina 804 Torre A Edificio Barichara PH Bogota D.C., email::
dmrodriguezi7@gmail.com’, cel : 3118235546




JSener es:

o JUZGADO CUARENTA Y UNO'DE PEQUENAS: CAUSAS Y COMPETENCIA
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BOGOTA :
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'REF::Radicacion proceso;: 2020-00622:
Clase de proceso: VERBAL SUNMARIO:
Demandante; ROSA MYRIAM AVELLANEDA LEAL,

Demandado: CONJUNTO MIRAMONT [ CLUB RESIBENCML PROPIERAD
HOR!Z@NTAL

SANDRA NELSY NOVOA ROA mayor de edad y vecma de esta. ciudad, obrando

R S Yo ,T!O‘N; MGS P.H.
i omiicilios en esta . c:udad
Identificada’con: 372:248-5; | 2 su ve__:,_;obra como representante
Iegal del conjunto resndenc ‘ AN CLUB RESIDENCIAL - PROPIEDAD
HORIZ@NTAL entldad sm ammo de lucro 'bxcada en !a KR8#1 GTD 69 de esLa

ejercicio’ ldentlﬁcado con: cé ~ ta D.C, .:y,
tarjeta profesional No 230.420 del C SvJ para que deﬁenda nuesfros mtereses y
‘conteste la demanda: dentre del proceso de la referencia.

El -apoderado espegial; “queda: facultade de ‘conformidad’ con. 8l A, 74 delC»
;G del P en especnal para netlﬁcarse, COQL@SL&F demanda Dresemar pruebas

reahzar las actuacuenes poster' res que st Senenc ‘
-cumplan ‘en el mismo: expedxente cobrar e]ecutlvamente las condenas'lm uestas»‘
en aquella, recibir, deésistir, renunciar;, réasumir. Ipos*cuvl] sustituir, tran
fetiraroficios, conciliaren €l; presente ca 0y demésfacultades:a finde levaracabo
el mandaio confendo
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SECRETARIA Radicado No. 20216131498331

v
Fecha: 23/09/2021 12:56:10 p
BOGOT/\ | GOBIERNO 0 0 O

ALCALDIA LOCAL DE USAQUEN KY‘JU
DESPACHO ALCALDE LOCAL o
Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE USAQUEN A
\y
\A}

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
4154 del 13 de Marzo de 2014, fue inscrita por la Alcaldia Local de USAQUEN, la Personeria Juridica
para el (la) propiedad MIRAMONT CLUB RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin
animo de lucro, ubicada en la KR8#167D-62 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8
de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcidon se acompaiia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 2428 del 10
de Octubre de 2013, corrida ante la Notaria 40 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual
se acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 50N20661426

Que mediante acta No. 1 del 1 de septiembre de 2021 se eligi6 a:

ADMINISTRAMOS Y GESTIONAMOS P.H. SAS identificado(a) con NIT No. 901172248, cuyo
Representante Legal es SANDRA NELSY NOVOA ROA con CEDULA DE CIUDADANIA 52109511,
quien actuard como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 1 de
septiembre de 2021 al 31 de agosto de 2022,

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

JAIME ANDRES VARGAS VIVES
ALCALDE(SA) LOCAL DE USAQUEN

" La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las
gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 23/09/2021 12:56:10 p. m.

JD? .
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e - MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : ADMINISTRAMOS Y GESTIONAMOS P.H. S A S
SIGLA : ADGESPHSAS .
N.I.T. : 901.172.248-5 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
_ ‘ CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02946868 DEL 16 DE ABRIL DE 2018
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :30 DE MARZO DE 2021
ULTIMO ANO RENOVADO : 2021
ACTIVO TOTAL : 9,361,900
CERTIFICA: _
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 55 NO. 153 15 TO 7 AP 402
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. :
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : ADGESPHQ@GMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CR 55 NO. 153 15 TO 7 AP 402
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : ADGESPH@GMAIL.COM
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SINNUM DE ASAMBLEA DE

ignature Not Verified
Constanza: ..

LA
Truiillo



ACCIONISTAS DEL 13 DE ABRIL DE 2018, INSCRITA EL 16 DE ABRIL DE 2018
BAJO EL NUMERO 02330967 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA ADMINISTRAMOS Y GESTIONAMOS P.H. S A S.

) CERTIFICA:
DURACION: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA, Y SU DURACION ES
INDEFINIDA

CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL EJERCICIO DE
LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: A) ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
A TRAVES DE LA CONSECUCION DE RECURSOS FINANCIEROS POR LA
TRANSFORMACION DE LAS CUOTAS DE ADMINISTRACION, PARA ENTREGAR A CAMBIO

SERVICIOS SOCIALES A LA COMUNIDAD EN TODAS LAS AREAS QUE SE RELACIONAN

CON EL NORMAL PROCESO DE EJECUCION Y APLICACION DE LA LEY 675 DE 2001.
B) ACTIVIDADES DE  ADMINISTRACION EMPRESARIAL; ACTIVIDADES DE
CONSULTORIA DE GESTION C) GENERAR EMPLEO MEDIANTE LA VINCULACION
LABORAL Y POR SERVICIOS A FAVOR DE LOS DIFERENTES CLIENTES, DE
PERSONAL DE ASEQO, TODEROS, CONTADORES, ADMINISTRADORES DELEGADOS Y
OTROS PROFESIONALES TODOS BAJO LA SUPERVISION DEL GERENTE GENERAL D)
ASESORIA  COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DIVERSOS Y SERVICIOS E)
DESARROLLO DE CAMPANAS Y ACTIVIDADES PUBLICITARIAS E) ESTRATEGIAS DE
ACTIVACION BTL. G) IMPRESOS PROMOCIONALES H) MANEJO DE MARCA E
IDENTIDAD CORPORATIVA, I) ACTIVIDADES INMOBILIARIAS J) ACTIVIDADES
ESPECIALIZADAS LA CONSTRUCCION K) ACTIVIDADES DE LIMPIEZA DE EDIFICIOS
E INSTALACIONES INDUSTRIALES L) TERMINACION Y ACABADOS DE EDIFICIOS Y
OBRAS DE INGENIERIfA CIVIL M) ACTIVIDADES DE PAISAJISMO Y SERVICIOS N)
TRANSPORTE DE CARGA POR CARRETERA. O) ACTIVIDADES DEPORTIVAS,
RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO, ENTRENAMIENTO PERSONAL Y GRUPAL P) Q)
CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD LICITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL
EXTRANJERO. EN EL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA
DESARROLLAR TODOS LOS ACTOS. Y CONTRATOS QUE SEAN NECESARIOS Y ASI
PODRA ADQUIRIR Y ENAJENA BIENES MUEBLES E INMUEBLES, MATERIA PRIMA Y
TODOS LOS ELEMENTOS NECESARIOS PARA LA ACTIVIDAD COMERCIAL.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
7010 (ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION EMPRESARIAL)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
8129 (OTRAS ACTIVIDADES DE LIMPIEZA DE EDIFICIOS E INSTALACIONES
INDUSTRIALES)
OTRAS ACTIVIDADES:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)
9319 (OTRAS ACTIVIDADES DEPORTIVAS)

~ CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL : $100,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL : $100,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $10,000,000.00

Y
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NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL : $100,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DEL GERENTE GENERAL, QUIEN TENDRA
UN REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE, QUE ESTARA A CARGO DEL SUBGERENTE,
DESIGNADOS POR UN TERMINO INDEFINIDO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR DCCUMENTO PRIVADO NO. SINNUM DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 13
DE ABRIL DE 2018, INSCRITA EL 16 DE ABRIL DE 2018 BAJO EL NUMERO
02330967 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE . IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL
NOVOA ROA SANDRA NELSY C.C. 000000052109511
SUBGERENTE
CAVIEDES CASTRO FABIO ALEXANDER C.C. 000000079645230
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y  REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTQS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
O QUE SE RELACIQONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS
MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO
CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA
SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER
FORMA O MODALIDAD. JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDAD U
OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIias HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA. :

>

ZO -

~

LY G



* ko EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok
* ok ok FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * ox %

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS

FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 2 DE MAYO DE ‘ﬁ\g

2021

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADQS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

L0 ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO 0]
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $0

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 7010

**********************************************************************

ko ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *x
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *x

ok ok ok ok Kk ke k ko ok ok ok ok ok ok ok k kR Kk ok R ok ok o o ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ke ok o ok ok ok ok Sk ok ok ok ok ok ok R kK Sk e ok ok ok ok ke sk ok ke ok ok

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,200

Ahkhkhkkhkkhkhkhhkkhhkhkhdhhhkhdhhhrhhbhbhbhbhrbhhbhkhkdrhbhhhhkhdhbhhobhhdhhhkdhhhhhbhkhbdhdhhohdhhhhk

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

IR R R S SR SRR R R SRR AR R RS EES RS EEEEE SR EEEEEEE LR RS SRR EEEEEESEEEEEEE RS
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
ISR S S S R S SRR EE S E R R LR R R RS R LSS LTRSS EEEEEEEEEEEREEE R SRS EEEERE SR EE SRS RS
IR S S B R RS SR EE LSRR EEELP SIS LR ETEE LS ESEETE LRSS EEEEEEEE SRR EEEEEEEE DS S SRS
IR R R R R R P P R P R P R R S R S R R R RS RE P EREEEEEREEEEEEEE LR RS EEE RS SRR SR
**********************************************************************
R R R A R R R R S R P E SR ES S EE S SEREETEELEELEEERELTEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRR RS
IR R R S S R R R R R PR E R PR SR E LR EEEE SR EEEEEEEEE SR L L EEEEEEEEEEEEEEE SRS E RS RS
IR R R A R R R R P PR SRR SRR ELETEETEEEEE RS EEREESEEEE LR SRS EEEEEEEEE LR R SRS E S S S
*****************************************************************;****



CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
SEDE VIRTUAL

CODIGO VERIFICACION: B215317288ABD5

29 DE OCTUBRE DE 2021 HORA 16:26:26

AB21531728 PAGINA: 3 DE 3

* k k k Kk k Kk Kk Kk k * k *k Kk * *k * * *k * * *

CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

R R R R R R R R I R I S I I
FIRMA MECéNICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIOQ, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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VIRAMONT CLUB RESIDENCIAL
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- .
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Serores Residentes
&r amento N, {1
o

Ref.

INFRACCION AL MANUAL DE CONVNENCIA ZONAS COMUNES Y
FACHADAS N ; :

TIPO DE FALTA: O~
f)l&’\.’\ﬁ

STATUS: thnf\bra 0

Respelados Senores

igerif',la propxedad horizontal,

_.,de asambleé. la admxmstracnon hace un
JETOS DEJADOS EN

Teniendo en cuenia las o
los reglamentos mtemo'
llamado de atanaén ‘reldcion
LAS AREAS COMUNES Y FACHADAS

CITAMOS DEL: MANUAL' DE. CONVIVENCIA APROBADO' EN ASAMBLEA DEL 1
DE AERIL DEL'2017 FOLIO™2 PUNTO 14; LI

15. &ONSERVAC(ON DE L‘ONAS COMUNES ¥ FACHADAS L el L

Las zoriaé y bienes comunes son fodos aquelios, espacsos de’ ise y. goce comun, LT
su. cuidado. . scsstemmlento -son responsabilldad de todos Ios proptemnos y { '
-ms:dentes L o |

' Son zonasy bignes comunes de uso pnvado R - R A L

Carrers 8 N" 167 0 62 ‘rel 3085107 correo e!ectrdnlm e """:'r&':i';;é‘.f; : ;?"T: e
www.miramonty, com ERSRERE e
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CONJIUNTO MIRAMONT CLUB RESIDEMCIAL PH.
REGISTRO FOTOGRAEICO TERRAZA APTO. 12
INCUMPLIMIENTO AL MANUAL DE CONVIVENCIA
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BogotaDiC. 25idefebreroidel 2021 : . . N

o et . . AN
Sefiores: ' - : %Y

Consejo.de Admiinistracion

Informe Revisoria Fiscal:afio 2020 Preliminar..

Respetados Sefiores::

bancarias.y. ,laxejecuc.!pn.pre&.shupuestalﬁsql :
1) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFE

‘Descripelon’ . Varlagisn .|

; GVALOR . [
4:036:000.] '$i” ... 36.000 ), ..
. 2.739.848 | ¢+~

45k

_:1.000:000
21258.864 ‘ . 23.998 512" -418%:|
236013207 |'8: 51612211 |6 f84400808) 7a% '

[CATS CENERAL S
)
$

opels. . omls
. :
s
$

CTACTE AV VILLAS # 681010831
GTACTE 21603833423 5CO CAIA SDGIAL
| AV ViLEAS CTA 68101 084S
|isuBTOTAL -

| Eiugia 1294410000377 BCOCAUA’ socm_ «
lebT. )

zse 271.872 k 49908.364 y»*208.353_508; T, .‘
- i‘72 353.497, .’i o ‘34434 330 ',:@_ _' 12.080 842 17%
- 8. 100000 D00 e 1uo uuo onoj " ~100% |
‘ 184434339 5 I

' TOTAL ..

:@.5:25..38.927 8.




‘a. ‘bancos: fueron deA$ 1659 064 237 y :

o e e T R e B e et S B o DL

El:Bigponible a 31 de’Diciembre de 2020 presenta tna; dl sminucion del 29% con
respecto-a 31 de- D|C|embre de 2018; como efecto de‘los i mgresos Y pagos netds

efectuados durante el afio- analizado. ‘Se_concliiye: que par este ano Ios ingresos

-$ 96:282 866.

1.1. CUENTAS' COMERCIALES POR. COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR

COBRAR( Cartera)

ES

T Cumwroneom

CUOTAS DE ADMINISTRACION.

| CODENSA .
| ESTILOINGENIERIASAy .

_ CONTROL IN: shs' u
. TGPSM lNGENlERIA sAs
BANCG CAJA SOC[AL

| cHusB sEcUROS

_ 'céNs'TRLiGTORA ARREGIFE .
|coLvisEG LTDA:

| MuRioz URoZ KATERIN

’ GONSIGNACIONES POR; IDENTIFICAR - |
. DETER!ORO CXC PROCESOS

Désér@pé(éh‘ b Aﬁoscomuurndom N _Vatlacidn.

P

dlc-19 . I dlc-ZDy

156‘782 024

INTERESES DE MORA

15316,300
PARQUEADERO COMUNAL - i

:RETROACTIVOABMNISTRACION 4:068 .

| 'SANCION- INASISTENCIA ASAMBLEA

387764 | §:
SANCIGN INCUMPL MANUAL DE CONY-

2710484 |'s . 1.040:130
302428 |'s 270000

HONORARIOS ABOGADO
: TARJETA VEHICULARs

. /20.000... -

! COBRO DE CHIP SISTEMA DE

RO E

A317a2EET

SUB-TOT AL

a;

BELLG STEVE: 2008000 | §- 2008000 160:6/23

28;850

28,850 1008

e e o il lei oo les -‘«"-_,*5 .
G 1A L L - O A [

1,368,881 .

MIRAMONT . CLUS' 4.918 -

: 1368.981 100%

_ 4916350 :'10“03/;~

ADMYSIS LTDA. 438485 438185

- | 0%

¥

bt | 0%

o |o o
i N

4, 21 51
1.653_5?2767 :

gty | 56

A | Gl

12.000.000 2.000.006 | 100%

: -1_.5631'600

- 1.5635600° | 400%

18.682:444. "} 100%

250 000

- | 0%

8.126: 823 15 097 084

Goradst. | oo

_ 36950165 |5 '14.‘536'.‘6’53' &7%

7«’4-"4» vwﬁ.ﬁff o [0 o fo o o Jo e o e, (e

' 2z122 508 -
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dlc-zo

11 835 474

C 16oRS 88 -

‘44/45D.053;

7.352.662.

{soniEr

;-2‘806 500

5 254 400;

804874

| '5i668.705 < .

) ‘s 129 505

-769 200

4299870

$

$

§
15 . 5993264
e

)

) ~~s.?099.s7u

: 799.700

X 935 500

e
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34 s | " LT e e 4
Y ] . 8 Mmqso- o
138 1037 ] 8 1 : " 4
T ~ fe o ?
i 1228 ['8? . 'S’ ~1oee b0’ &r\.
arl el e -~

‘ 3_8. B13f's. - Is .1048241'

AR N - 1.s. 1,003,400 - ’
39’ - B BN ; T - (\‘-'

) i38] . +2,165.200. s x\\ b
40, 32748 107300 . | < “1.107.200 | [\‘ j
A1 4068, '2.187.700° e . S 1p7.700] \J
j’? : $ .. 2379568 . - | = -2:3790.568 |

43 : ')-$. . 4180088, ... |§. A 100060 |

44 167 {:¥ {51852 . |s. A R
s 1142]'6 . 203800 . |s 2034600
46 1268 1402000 | s e S - Mozuo
‘;4’_ 180518 5777 500;. s . _s777600]

& os93m, 825; 1§ . 142122200 . |. ‘43182378

Del'siguients. cuadro'se puede coricliiir 1o siguieiits:

Morado.
> Se puede conclu:r que el 82 % del total de 7la,1 cartera f’actual esta

persomf‘ cado en: apartamentos que.no: superan Ios 60 dias de
> 8:de los 38 apartamentos que.superan; el >m|Ilon de: pesos a

2020 han mostrado voluntad:de pago: en segwr cancelando su ¢tuo
.;admmlstraclon y en hacer algun tlpo de abono a su deuda En

?5 900 000 mensual para este afio sino.sé
También se puede indicar- que el total de
dfas del total: del presupuesto aprobado
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Cartera mes a mes afio 2020

§180.347.606

'§173.969,930.

os6:afios

Comportamiento cartera ultim

$'173.969.930;

'$131:742.267.

5,

$95:793.821'




Caltera poredades afio 2020

1L

. MAS:DESO;

1030
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ctivos y depreciaciones

Eaa—

S ACTIVO. MBS

Deserlpelén.

Affor cdm;

narddoa

“Varlaciéh

" dle-19

-dle-20:,

_VALOR

COMPUTADGR’

568600

3,058,800 _

8 309,800

13:588,392 -

_..12.588,382

$ - . -

IMPRESRA

2.168.100

2.168.100

CELULAR.

s
MUEBLESYENSERES . . _.|% .
s
s

- . 320.000-

320.000-

‘.5‘ - -

|vipEo BEAN . P & ©

1.,499.000 .

1,49B:000.

| EQUIBGS TV EAMARAS 15

{B4360:350

159,040,320,

4,650,600

| ExfniToRES! )8

2044505

2044505

EQUIPODEGIMNACIO .

-37.767.402.

37767402

EQUIPOBIOMETRICO . . .. |'st

-3.360.000 -

CERCAELECTRICA . s

,382.000

1,392,000

GARROS OF HERGADG

‘866670

-8.5665.700

0%

| PROYECTO PLAN-DE'EMERGENEIA. |8

13:222.047

13:222.947°

_'3:360.000 |

%]

PARGUES'YJUEGOS.INFANTILES . .. '|'§*

5,241,709

'5,241.709

g
5

$

s‘

s

$ . -
s

;

s

5.

‘0% |-

_10.374.088

0% |

| ELEMENTOS ZONAS.COMUNES . . .|.5" .

1 7

215

575: |-§  50:248.568-

30%!

DEPREGIAGION ACUMUEADA

 igtiere4s | §

i @ | o, fo. (oo o ol o |o lo (v 0 {a: ]

g

4%

retAL:

1.3 Anticipos. avanices y diferidos

- 45:AT0.475.

§ 45208768

© - Variacion

Descripelén

Afios compatados:

" dic20 ..

- aLoR: .7

: _SEGUROSzYiFINANZAS. $. s

. vdie-19. ..

A7aioieds

18

4062860 |8

i

48.275

3%

1s%]

TOTAL .. - - .. |8

o e e o a: oy s gy e e

146.062.560

$ 1348375




o va

. s g sosreabld 3

2. ‘CUENTAS omenc-mspomﬁmm
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exeripelén’ :

Aﬂon annud e B

“\atligton.

dlc-19 L

o ’dlc-!O

xt.s' ;- 2670

“ !(h m,j“w o ”t.'f“"'”f LA e A )
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fet



3:MOVIMIENTO DE'LAS CUENTAS DEL PATRIMONIO

En:el presente.ines.as cuentasipresentan el siguiente movimiento:

De 'los-excedentes: ‘acumulados s& puede dacir que ‘este: récurso se’encuentra
representado en la-cartera: Y- ‘hasta; que no se’ logre recuperar no-sé: podra hacer
‘uso-de'gstos, remanentes. :

~PATRINONID, . _ L

. 1pés;ﬁp;i,6-n ‘. Aflos comparndos :, Va'r{acl.én ;
i e f e L Caiese o f vAtoR | w
- 1 siooided | o%|

- | oow

.’ 'FONDO DE IMF‘REVISTOS S "'1 70 639. 895
| FONDO DE' R:SERVA 56 414 952

155 630.895 |
56: 414 952 o

<M—‘1

44308451 | 100%
U . 44,666252 | ~18%.
44640489  13,45%

: E)\CEDENTE DE EJERCICIOS ;
| UTILIDAD.O.EXCEDENTES
SUB TOTAL.

241:501,023 198,835,671
424250319 |.s . -43sBonstE |

S
s.
.\,(4.4.:106.451) s -
§
$

» | jo
o oie o le

:CAPITAL DE-'TRABAJO"

por el conjunto'el ie:generalos fecursos pard pagaislés Ghligaciones, monetizar

el.fondo ‘déasvl'r?npre\‘/isfbsy~vconservar“lt>s saldos de'las:cuotas extracrdinarias.

Un, eficigtite. regauds’ de cartera; garantlza Ia solvencia del con]unto ‘para podfvr

asumir los compromlsos actuales iy proyectar futuras obras sm necesmiad de

recurrir'a cuotas extraordinarias..



adtive: - T T v L

i -~ lhh & Banesi s B’geﬁmveﬁnq«do - O | tUANA S por pagar KTEMIvas’ | '
Coh . . - 000 00 [Cuarton por pagar - T " TBAI6

Ts
Bancos . — :"s_x e i RTINS Rbogiin i ,
Fmdn‘fdle?ﬁi‘ér’mistl% s 4 o Nji‘z.isim Reseon éaatitasa 1| 8 e oA
$ 3
s s

2.541,m10

f’:"?d" — . . rwodeh;rmm e 1TERIG RS
TotAUACTIVD: IS i _. 330,678,269 | TOTAL PASIVO. T i)

. . ~(:=]= OBnncosO Btcﬁwus’ﬂngldo - M - EUSIAS PO? pagar ¢ rasATVas -
[Can N iR e [ S
Banhces? | LS T o 48,872,364 [Fondo de impiavisios
Fmdadﬂlmmslos 2} 8% - ... \184:434.339 Rosenva ostatitaria.

. 30l
ST 185639.885)
- 56414062

] oaf !

Tl

" iap,093800

[rotavAciivo  |si e T Taka4amod[TOTALPABVD |

FIulodec ja cuotas:de administracion

gasto y si 'realmente el ﬂu_|o de efectlvo esta’ acorde con el. functonamlento
general -del,;con‘junto..,

§.  141.684.800.|:

jﬁznero. L
| febrero
fmamo
A

| Maya

B4 400495 5. 8,014,325 -,fji1ss'3a7 oit]s
{41684:800 |'S . - 143,994.128 s 2299 328|'s . iel; 333708 |

$

$

$

. d41:684.800) '8 118037725 (22; a7.075)| & 1784394798

141,684.800 f$i”149657744 $. 7972844 §: . 82253670 3

141,664,800 | 5 1481366815 ~ 7.451881[ s’ 15057850418

&4%;5’5&?6&6; " qo4,678:304 | (s, ‘“"’.-:179 ssa asa $

— ‘ Ts
$
$
$
8

T (o7 duATA)
e

Jiiio
Julio:

" Hog385.006 ] § (15:319; .
427401021 [ § . (14533779) $. . 136.770.410.
430,008;878 s 4. 675. 022)|'s” "46.302.641
_ 275050650

f"ag'clxsto‘:

| Septiembre.
. ‘Octub}e'

“Noviembre:
‘ Daclembre
Totnl '

(13.616.237)|

141:684.800
' 108:835:513;

"142@%"8.‘366‘ S, 166:224:145 | § $ 23,305,846 |
684.800| $ -~ 138.012:640 (8 (13.672.180)];
1701 291:900 '$ 1:650084237 |'8..42;

&
$
$
$
8
}s:
1s
$
$
§5
£

e B o 4 i S S L b ¢



‘Cobrado'vs Recaudado

U _,1

.o
=
w

-
=y

-3

Fu)

R

mHacatdado

Recaudado Vs Gastado'

mRecaudad |-




' Cobradi

s Recatidado

O VS

‘Gastado:

S

| Recatidag:

.\“:0"

i

1@ Gastado;




4 -




S Tporcentaje|
~ 599,799,788 . 138%
"183.531,055.| 12%

T 165.795.874 [ (11%

T {84.683.460 [ 10%],
T q38.646.583° ] . 9%
137.864.417 | -9%).
111.898.412 | T7nl
Tg9.249.830 [ 4%
; §0.9_69.416, - 100%|

s
Q’
g

rConcepta S
\fgxlanc:a .

, Serv:c:os pubhcos )

r Ase0!

Wmmfstracfon ¥ honorarios

IMantemmfentos y.otros gastos fijos:. . s
I ntemmxento ascensores cemficacnon adecuaclones

NG

’ Péliza
-[-eparacmn locativas~zonas comunes

[Total

‘fe"v‘is’tdsl i

ot
i N |
vzl
iy

Mantenlmlento Cltofonos ‘ v e ) 10.756 500 L

Nantenimiento bombas: o e

»N’antemmrent 0 ventllado s !
Lavado dé tanques- funigac cxones-extl X i

{

] 4973 465 R
2076669' .
2500000 .,

491 000

Mantemmlento de Jardmes

Mantemmxento planta electnca
Mantemmnento pusrtas -

acion sofware contable B /

Gastosbancarios.
‘Fondo deimpreVistos . . ...
Gastoscovid. -

6573176 ¢
138.646.588] -

1
H

45,977, 347) |
Clasdeess)

e e e e e 8. 1.560.969.416¢ o




Récomendaciones afio:2020

¢

O

‘ r‘ig,com'e_@jaaégjéjﬁ{4:";;t:é’us,a'r-.réndi'mientq_s -a 31 de diclembre;de las.in\

poseeiel conjlritos

e pu_dq- re?!.!z : 2
copsighacidnien: t’réh"sitb"bain‘é‘jno-afectar:el‘,resultado,.del ejeg_:ctglg ,dg[ ‘*2 072021

$ 4 219 361 del mes de novlembre del 2019. (Porigue despues de 15-_r;|eses 'nb se'ha"legahzado.
Esto dlsmmuye=nuestros,.remanentes‘en..es,te, valor para el cierre de 31:de diciembre: ).,

2

~

SRR SOV A




obrar de’ CONSTRUCTORA

r esta cijenta (porct
a.siva@’

idiente por Iegaliza
o:del2020. (Determinar:s]ila constructor:

del mes de junit
por-el concepto decerca electrica)

Recomendac:on 13: Esta pe
ARRECIFE par V. lorde:5 L. 563,600

cancelar esta: cuenta oya la cancelo
anticl MUNOZ MUNOZ KATERIN

e ' oetubre.del2019. '(P t'que; despues de:
efi.éste‘valor-para; el clerre de

Esta_, pend|ente ‘por: Iegalizar el
or valor-de $ 250:000% idel mes
do. Esto disminuye. nuestros: remanentes

Recomendacidn A48
(Decoracnon‘ Jalloween) p
16 meseas hig:se. ha Iegallza
31de. dlclembre del 2020.).

:pbliza del .mes’ de diciembre dél :12020"por. valor de’

Causar amortlzacmn
o0 en este. viloralfinal del’ resultado

. Recomendacrén 15::

9, 212,512, ‘Esto. afecta el ejerclcl
éRecomendaCIon 16: Pendiente depreciar activos mes’ ‘dediciembreé en4. 187:380:

vmultas por manualx :
iblica. Y Valor.a reversa sena de1 040*130 sin. conta

tiene la. certeza sl reclamarian Iz, devolucnon de estos

Ies hublera hecho este cobro

g abogado innecesanos se' 'deberfan revers
soclahzado y ne asta elevado a: escntura; u
con fas, personas que ya “han pagado y no'se:
dineros: al’ ver gue- no hay’ piso jund:co para que ‘se;
‘Recomendacién:18: En mi opinién &l cobra de parqué'a'aeros.;;oingﬁgles-ynelf,:rgt‘rQaéﬁ;vcfde’b.,e‘r:ié

llevar cobro.de: intereses por.t mora. (Nunca:se cobraron),:

‘;.cobrar a Muramont volte gL
lor-de--4. 916.350:,

Recomendacnon 19 ‘hay una cienta:p

‘naturaleza ni:con: el nit:del 2019y esté por-val
. Recomendacion 20:Si-se’, ‘revisa. la cartera por- -edades no cumpllrfa; con la apllcacion_ :
correspondiente y-€n base al cédigo civil.en-sus articulos: 1653-1660- 61-1669. (el j éct
tendna a:la, hora de presentar un cert do de deuda a un ab gado serfa negativo para elf

3¢-'se.generdn mas intereses cuando se! tler .
trentos: qua en mi concepto estarlan mal, aphcados

conjunto Hde
incurtiera en‘mora’en solo 30 dfas. Los apartat

‘los pagos a3l de -diciembre serian:::

o Apartaiénto 147,
.. Apartamento123:. .
' Apéartdmento .301.
. 3Apartamento 402,
'« ‘Apartamento1105.
e Apartamento 1219.
. » :Apartamento1422,
e Apartamento 1622
‘s Apartamento 1712;
o Apartamento 1806.

Recomendacion 21 esta recomendacuon vd Gnica’ y exclusivamente a.la. depuraclon y. exphcacton
conla.

del por qué. vienen saldos sin pagar desde el 2018 y-por: que hay ‘tueritas.que no’ cumplen ni
naturaleza nl.con el nit. A; cont]nuacion algunos casos, puntuales o




-

|Proveedor = Ao, ... [valer
RODR]GUEZ ARIZA DIANA. T 2020 .. 2970000

[CARDENAS LOZANOLIBIA' | . 2019} v,_-w-.mz")‘
ASEXTINTORES || = ‘2018 20,000
PRONTO SEGURIDAD . -15.060

MIRAMONT CLUB. | 2018 2782787}

ASC'CONSULTORES S.AS: | "12020) . -460.000 '
.| SHANTI,ARQUITECTURA ¥: 2018 -5.100.000
[COMPUMATI /ENCISO. |~ 5nqs _

DIEGG: 12018 . '_50’909 :
: CARPASM G/ALDANA MEJIA © po018] © -148.500
JV.MWOFRIGIAUTENISDE: | ;2020 :-2.140

, CHUBB SEGUROS COLOMBIA . 3020|.. .. .139.698)
ONT-CLUB; I 09| 74000 e

. PLANTAS"DEL BOSQUE " 72020 -1,056.000( - -

{ HERNANDEZ ORDONEZ ' 2020 | -2.000.000.

MIRAMONT CLUB; |7 2019 2861787

LUISANTONIO'SUSPES | .. 2020| <777.600 e

- T TOTAL. | 5. (9.326429)]

'dxsminuyendo 6508 ant|c1pos v enflos cuales solo deberla esta‘ esxdentes del conlunto

‘Recomendaci6n 26; I’ cuenta 28059501 corfespondiente 2 75780887-SILVA:WILSON no'cumple
conla taxonomia -4. 060.000. o

Recomendacion 27:En la: cuenta 28150505 se ev", encuaron cobros indebldos ar los -propietarios
o ‘,de cobros de abogado QUE NO-ESTABANEN ABOGADO.. El valor asclende a'$:2.547.980

»: .

Recomendacldn 28 Pendlente monetizar el fondo de imprevlstos

Recomendacidn 26: EI prayecto:de, gimnasio y;de-fardines reservatlo:en Ja.cuenta-del patrimonia
~ no se encuentra Monhetizado: ’ T

54

/”Dk\ - !

p
¢




Rec sntos po ol I
omenduc!dn 30- Justlﬂc'\r 0 queicorrespondeigs; dmrlm_l_\ms por- concapto -de cootag do
administracidh de 68 :Iruien(cs opaitamentos: B -

[ 11s]§ ao2000°
| . 224]$1,030.800
| 1702|§ S25.00
' 17031 § 497.200
1705] § 541200
“ 1711 $- -538.700
_a706] & 452:200

Recomendacién 31 Es lndlspensab! dls"‘ : valor del25!

“’lnar aqulen se, le aplico: el duscuento

que, ha tenido Maramont de los ing

-estas personas en:su declaracion deréhta;

ta:531515. correspondlente agastosde aﬁo anterlores Ppa
valor. dei15.374:708. és:tn valor alto y'en mi‘opinidn: ; ala \
cierre. contable;

Recornendacidn 34: Si hiay cunta de:aétifos ijos potiue hay. cuentas de orden pr dste mismo
concepto;
Recomiendaciof 35: 2 quie corespond ¢l gasto porvalor'de 715,000 de'la citenta 51451001 i
apto 1007,
‘Recomendacidn 36: Ia- cuenta 5160 deberfa.coincidir.con la cuenta1592; (depreciacion aho: 2020)
“hay una-diferencia-de 4.271.221,

Recomendacidén 37: El; valor cobrado: segun Jascontabilidad era de 141.684.800: mensual; ‘para €l
mes de-julio y.noviembre.los valores son: dlferentes (explicar por que)

R;é'comendac‘ipnfas.: :_s.egune,.c.letre,ﬂ.ss.agl ‘no:se evidenciorclerre.de cajaimenor;

Recomendacién 39: laéjecucion: presupuestal debe: estar Ilgada al'p

-asamblea; en el afio: 2019 hay’ partldas en- contabilida ;

eliminar;

Recomendacién 40 esré*penﬂiente‘ él envié del estado de cuenta:ante:la Dian para verificar que:

estemos al dfa Y que nio tengamos antlcupos Injustiﬂcados

Recomendacion 41: Se recomienda envi r.,el archivo yla presentacion de la-Informacion exdgena.

del afio 2019 presentado en-elafio 2020,

Esto no-es;sario a la hora de: presentarla informaclén,-.exogena o Ios;\reportes que podrfan tener -

resupuesto: aprobado: porfa,
uerhay querunificary ‘otras giié hay queé |



Recomendacldn 42:.Es Importante dejar: claro qulcn ‘va_.a prescntar: T lnformaclon exogena del. .

afio 2020: (En nl-ppinidn debena ser trabajo de: I1 jpersona que: tuvo 3. cargo 1a contabllldad LRy
i)

‘durante-ese afio fiscal): Y
” RN e e e e e R T v on . k 2l
:Recomendacion 43: no'lsé‘evld"t:n::lal,*d{fspp!ft!gz)v;;,,cgn_tglblﬂgs‘,_ Y
Recomendacién-44: no'se evidencio: control de.activosfijos: (Se dabya llevar ¢l contro| sea contable, {-\"
o admlmstrativamente de todo. Io que’se. compre y por frrisorlo qua parezca en relaclon a acﬂvos [\‘\\E
{ b
\J

‘Recomeridacion 45: no'se: evidenc!o_muaﬂ rodel método de ;dé;ﬁ‘rééiﬁa’fc_ljcfn deactlvos

contiato. que Ja,,mfo,r,macngn qqntable,,jw,h '
con elanterior révisorfiscal.

. Extractos bancarios
o Co ‘culnac;on bancarla

gjresultados int. graly cartera debidamen’ce firmados
‘Consecutivo:de doclimentos: generados durante &l mies:

‘la’Dian; (es necesario‘que la.

"Recomendacidn 49 No.hay Ilbro'" deconta
contadora: saliente d : delantadaa,y agendar 2 cita porque:en la. historia-del

conjunto no'se haf: lmpreso Ios libros ante la-Dian.:

s en base & la norma: técnica,

Recomendacion -50:. No :se: evidencio certificacién’ de plerta
certlﬂcadora (NTC 5926-3). Adjunto a.mi informe-encontraran dlapOS:tlvas &n forma resumida.de-

Aest,a norma..

Recomeénidacion 51 Solo se cumplid:con un lavado de fanduies'éti diciembre: del 2020, €l dltitho
lavado da tatigies:antes de este fue enijunio del'2019. (Este Javado:como miflimo s¢ debe hacer.2

veces alafio’comailoexige lanorma):

Recomendacion 52: La ultima acta de: consejo esta del 25 de’] marzo del 2020: (€l dictamen del
revisor fiscal. citaba: que se encontraban: al dfa) Aparentemente desde esa fecha ‘nunca se

reunieron Jos consejeros para adelantar temas'de’ l,pte.r_e;,dve la propnedad..,

Recomendacién .53: Todos los-contratos; a la- hora de ‘la: rev '-"n estaban vencidos. (E;j’,”_est.é

.momento, la administracion esta enterada y estad’ trabajando en |a actualizacion de: ello)
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EXTRACTO

Desde:: 0110172019

. RAMONT I CLUB RESIDENCIAL P:H.

Hasta: 1113072021

14/1372021 10:57:57.AM

R

e Rl R R e T & Rl i

“Chdigo; 123 ‘Nombre: ROSA. AVELLANEDALUIS FRANCISCO SUAREZ/,
Documento * Fech'l "D’éldllé. Fagtufa ‘Girgoa "[\_’i,qqqg; 'saldo
Girotas De Administrat :on (13050501)
Saldo Inrmal ..... o
19446:01/01/2019. Faclurambn Enero /2018 . 243,400 . 243:400:
16024:01/02/2019.  ‘Ene/2019.cutas De‘Adiinistra 243,400¢ 0.
19991 .062/01/2019, FacturacinEebrera/2019" 243,400 , 243,400
78.02/01/2019:  Traslado Anficipos Febrero /2019 40,900; 202,500
16580 02/06/2019; ‘Feb/2018,cuctas De: Administra 202,500} 0
20537 0310172019 Faicturacion Marzo /2019 243,400, 243 400.
{7065 0310872015 Mari2019.culas De Adriistra ' ‘243400 o
112019, Factuicion-Abiil/ ' 243,400, 243400
81040172019 Traslado-Anticipos-Abiil /2019 212,500
17582/04108/201.  Abr/2019.cuotas De:Administra - 0
21626 05/01/2019  Factiracién Maja12019° 243 400 N 243400
47939:05/03/2019  Mayi2019.cuotas De Admlnlstra 243,400 0
22174 08/01/201 9 ‘Facturacitn Junio 12019 243,400 o 243400
Traslado Antiipos: Jinio 72019 900 242,500
Jun/2019.cuotas Dé Adminlstra 242,500 o
Facturacion Julio,/2019 . 243,400. 243,400
Traslado Anticlpos Juro 12019 1,800 ‘:2’41‘,80,0‘,
"§0l/2019.cuotas De:Admiistrar 241,600 0
Factiiracién Agosto 12019 243400, o 243,400
“Traslado Anticlpos. Agosio /2018 2700 240,700
‘Agol2019;cudtas D Administra o 240,700 0
v l Faturacion Septierfibré 12019 | 243,400 243,400
93 0910112019 Traslado Anticipos Septigmibre /2019 3,600° 239,800
19667,09/10/2019.  Sep/2019:cuctas De Admiinistia . 1239,800; .0
24361-10/ 1I2019 Facturaclén Ocmbre 12618 :24374}00 243 400;
20283,10/01/2019° ‘Octi2019:cudtas De ’dmxmstra . 4,500
. 102 10/07/2019-  Traslado Anicipos Q&tibre /2( ' (i)
24915 11/0112019;  Fadturacion Noyiemt
104 11/01/2019.  Traslado Anticipos Noviémbre 238,000
20734 14110/2018:  Nov/2019 Guotas Dé Adnilnisira 0
25485 12/01/2019,  Facturacién Diciembre /2019 243400 243400°
21399 1210872019,  Dic/2019:cuotas De Admirlstra. ' 243400 )
26011 01/04/2020.  Facturacion Enero 72020 752600 252,600
31806 01/08/2020.  Ene/2020.cuctas Dé Adiinistra 252,600 0
26556 02/01/2020°  Facturacion Febrero /2020 252,600 252600
22475 (2/12/2020  Feébi2620.¢ilotas Dé Admiristia 2528000 0
27102 03/0172020-  Facturacin Marzo/2020; 1252,800; " - 252,600
23392 03/04/2020°  ‘Mar/2020.cuotas De Ad 257,600 0
27647 04101/2020;  Féicturcién Abiil 12020° 252,600 i 262,600 -
24226 04i28/2020  Abri2020.cuotas De Admiriistra 52,6007 0
28192.05/01/2020  Facturacion Maya /2020 252,600 o 252,600 -
28737 060112020 Facturacién Junio /2020 252,600 - 505,200
24899 06/08/2020  -May/2020.cuotas De Administra 252,600 252,600
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INTRODUCCION

El Conjunto Miramont | Club Residencial, constituido bajo el reglamento de propiedad h‘orizontal,
elevado a escritura pgblica No. 2428 del 10 de octubre de 2013, por ser un conjunto residencial de

propiedad horizontal, esta obligado a establecer yn manual de convivencia que regule las relaciones v

~ convivencia entre sus residentes.

El Manual de convivencia nace de la facultad que otorga la Ley 675 de 2001 a los integrantes de una

comunidad residencial para definir-las normas que rijan su convivencia en relacién a los derechos y
obligaciones individuales de las personas que integran una comunidad. sometida al’ Régimen de

Propiedad Horizontal, para adaptarlas como disposiciones de comportamiento obligatorio en este tipo-

de persona juridica. Tiene como objeto establecer las normas y guias de convivencia arménicay pacifica
concordantes con la legislacién colombiana, con especial atencién a la Constitucién Naciohal, el Cédigo

Civil y el Cédigo Nacional de Policia y canvivencia, mediante el ejercicio del respeto mutuo de los

derechos de los demds y el cumplimiento de las obligaciones de los residentes del conjunto,
estableadas enlaleyyenel Reglamento de Propiedad Horizontal. -

Es muy conoc1do por la ciudadania en general que la mayoria de los confhctos que se presentan en los
conjuntos - residenciales, son originados por el incumplimiento de- las normas de convivencia
establecidas en las leyes locales o nacionales y en los manuales internos de los conjuntos, y porque los
conflictos entre vecinos no son tratados con un adecuado manejo, propiciando espacios de d|alogo
apoyandose en la Administracion, en el Consejo de Admlmstracmn yen el Comlte de Convivencia, antes
depasar a enfrentamlentos y agresmnes

En" el marco de la sana convivencia, debe ser compromiso y voluntad de todos los residentes’y la
Administracién, dar cumplimiento a las normas estipuladas en el manual de convivencia, proplaando
el bienestar de todas las personas que conforman el conjunto residencial.

Una vez aprobado el Manual de convivencia por la Asamblea General de Copropietarios se constituye

en parte integral del Reglamento de Propiedad Horizontal y debe ser cuniplido cabalmente por todas

las .personas en calidad de propietarios, arrendatarios, residentes o tenedores de inmuebles y sus .

dependientes (personas a cargo, empleados, personas a su servicio, familiares, invitados), empleados
del conjunto, .contratistas, subcontratistas, y los que a cualquier titulo sean usufructuarios
permanentes o transitorios dentro del drea fisica del conjunto. :
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1. OBJETIVOS

. Establecer normas y pardmetros para lograr una convivencia pacifica y.amistosa, la

proteccién de la vida y salud de los habitantes del conjunto, asi’ como la conservacién y
seguridad de los bienes particulares.y comunes.

. Promover el respeto y buenas relaciones sociales entre los vecinos.

3. Establecer reglas para el uso y cuidado de los bienes comunes de la copropiedad.

. Establecer las medidas de sancidn por incumplimiento de las normas contenidas en el manual

y los valores de las multas a que haya lugar.

2. MARCO LEGAL

-Para la elaboracién del presente manual de convivencia, se han tenido en cuenta las siguientes

normas:
1. Ley675 Vde 2001 - Régimen de Propiedad Horizontal. ‘ _

2. Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Miramont | Club Residencial.
3. Ley 746 de 2002 - Tenencia y registro de perros potencialmente peligrosos.

4. Ley 1801 de 2016 - C4digo nacional de policia y convivencia. |

EI prlnc1p|o basnco de convivencia es reconocer que los residentes comparten todo el conjunto para
vivienda y descanso de todos y cada uno de sus habitantes. La conducta de adecuada convivencia

3. VALORES DE CONVIVENCIA

implica evitar actos que incomoden o perturben la tranquilidad de los dems.

Con el fin de guiar y promover la convivencia armoénica y pacifica, se han establecido los

siguientes valores, que deben ser tenidos en cuenta y aplicados permanentemente por todos los -

residentes del conjunto y sus empleados y visitantes.

1.

Respeto: Es mostrar consideracidn, atencién, acto y valoracion hacia las personas con las que

nos relacionamos. Debemos respetar y esperar [0 mismo hacia nosotros.

Tolerancia: En el trato con los vecinos del conjunto, mantener relaciones de respeto de la
diferencia de criterios y opiniones con los demas poniendo en practica. las normas de
convivencia.

lgualdad: Todos los re5|dentes son iguales ante laley, el Reglamento de Propledad Horlzontal
y el Manual de Convivencia.

Solidaridad: Deber civico que nos hace mejores ciudadanos. Colaborar con quien lo necesita
nos dard mas satisfacciones que el mismo hecho de recibir ayuda de otros.

O~ 60>



vy

VERSION: 2
~— S E CONVIVENCIA . ACTUALIZACION:
MIRAMONT | 31/08/2017
SLUB BOORIGIAL
5. Honestidad: Ser honrrados, no engafar a nadie, respetar la verdad, obrar con éhimb de
rectitud e integridad; ser transparente actuando consecuentemente con lo que creemos y
decimos. '
6

. Responsabilidad: Para cumplir adecuadamente las funciones de cada uno acatando las

normas del sitio donde vivimos.

La dignidad humana es el valor supremo por excelencia del Estado Social de Derecho, la cual es

“plenamente reconocida por la Constitucién Politica de Colombia, teniendo en cuenta principios tan

importantes como la prevalencia de los derechos de los demds, el interés general sobre el-particular,
la bisqueda de la igualdad, el respeto mutuo, la solidaridad, la libertad y la autorregulacién. Se han
establecido estos valores orientados hacia la paz y armonia para todos los copropletarlos y residentes
del conjunto

P

4. DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS Y/O RESIDENTES

Los propietarios tienen dereche a ser convocados a reuniones y asambleas, asistir y votar, por si -

mismos_o mediante un representante, ser elegides para el Consejo de Administracién o los
demads érganos de gestién y control, cuando cumplan con la normatividad para ocupar dichos cargos.

. Cada copropietario podra representar méximo 2 inmuebles en las . asambleas. ordinarias y

extraordinarias.. La asistencia a las mismas se verificara al comienzo . Y aI fmal de la Asamblea,
mediante firmas en registros de asistencia o mediante vernﬁcacnon por sistema eIectronlco

Los propietarios tendran derecho a exponer solo asuntos relacionados con el mteres comun dela
copropiedad-enlas ‘Asambleas y en las carteleras.

Los propietarios y/o residentes tienen derecho a dlsfrutar con autonomfa su unidad privada, y tendrén
derecho al uso y goce de las zonas comunes. Lo anterior dentro del marco de las normas y las reglas
de este manual, el Reglamento de Propledad Horizontal y las leyes relacionadas vigentes.

Los propietarios y/o residentes tienen derecho a ser escuchados por cualqu1er motivo; por Ios entes

administrativos y presentar quejas sobre los “infractores a las normas de convivencia aqui
contempladas. Y tienen derecho a recibir atencién y pronta respuesta a sus solicitudes.

. Todo residente tiene derecho a que su tranquilidad y descanso no se vean perturbados y se debe

velar por mantener adecuada convivencia y respeto con los demas resndentes y trabajadores del
Conjunto.

Los propietarios y/o residentes tienen derecho a solicitar a los entes administrativos la informacion
de sus cuentas y cartera. Dicha informacién se debe solicitar preferiblemente por escrito.

Los propletarlos y/o residentes tienen derecho a recibir copla del presente manual.

5. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS Y/O RESIDENTES.

_Es deber de los Copropietarios asistir a las asambleas ordinarias y extraordinarias y en su

defecto deben enviar poder escrito autorizando a una tercera persona. En caso de inasistencia o
ausentarse antes de la finalizacién de una sesién de Asamblea sin que nadie presente poder de

5
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representacion o sin que exista causa justificada de la no asistencia (fuerza mayor o caso fortuito),
se le impondra al copropietario renuente una multa equivalente al 50% de una cuota de
administracién (la més alta por coeficiente), previo agotamiento del procedimiento establecido en
el Reglamento de Propiedad Horizontal y con observancia del debido proceso.

Destinar la propiedad Gnica y exclysivamente para vivienda familiar y los garajes para
estacionamiento de automdviles al servicio de los propietarios o residentes. No podran destinarse
como establecimiento comercial abierto al publico, de conformidad con el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Dar cumplimiento a lo estipulado en este manual v hacerlo cumplir por parte de los

arrendatarios, empleados y demas personas gue usan, gozan y visitan la copropiedad.

Los propietarios tienen el deber de entregar copia del presente manual a sus arrendatarios, antes
o al momento de entregarles la unidad privada para'su uso.

Cumplir con el pago de las cuotas, tanto ordinarias como extraordinarias ordenadas por la
Asamblea General. ' "

Respetar a los guardias de seguridad, personal de aseo y de la Administracién. No deben dirigirse
a ellos con palabras soeces, ni groserfas, ni en forma despectiva.

Responder por los dafios que pueda causar él, su familia, sus empleados, sus invitados o sus
mascotas a los bienes comunes; en dicha eventualidad, los dafios seran cobrados por la

Adniinistracién al residente con previa notificacién. En el caso de causar dafio a los bienes.

comunes por parte de los arrendatarios, la responsablhdad final sera del propietario del mmueble
arrendado

Mantener en adecuado estado las redes y. componentes de su unidad pnvada Si no lo hace debe
responder por los perjuicios causados a los vecinos o a la copropiedad, conforme al presente
manual y los actos juridicos que le obliguen las entidades regulatorias.

Cumplir las normas y obligaciones que contemplan la ley 675 de 2001, el Reglamento de
Propiedad Horizontal, el cddigo nacional de policia y este manual, abstenerse de realizar
actnwdades contrarias a la tranquilidad, sosiego y buen nombre del Conjunto y aceptar en
consecuencia las decisiones adoptadas en materia sancionatoria.

No entregar claves de puertas de acceso a domiciliaros 0 visitantes.

Hacer las recIamacnones sugerenuas o peticiones a Ila AdmlnlstraCIon al _Consejo de
Administracion o al Comité de Convivencia, de forma respetuosa.

Informar inmediatamente al Administrador.o al Consejo de Administracion o Comité de
Convivencia, cuando se presenten faltas de respeto o agresiones de un funcionario de la
Administracion o de las empresas de servicios, para que se tomen los correctivos de inmediato.

Evitar incomodar a los otros residentes o vecinos con olores molestos y con el humo de cigarrillo
u otras sustancias psicoactivas, aunque el consumo se realice dentro de su apartamento asicomo
también lanzar colillas y cenizas al piso o a l0s balcones vecinos. :

Evitar que sus hijos, invitados y mascotas perturben la tranquilidad de los demas residentes. El
incumplimiento se considera falta leve y se aplicaran las sanciones establecidas.

Evitar hacer ruido sobre los pisos; con acciones como el taconeo, saltos, descarga de objetos
evitar gritos, equipos de sonido con alto volumen, radio, televisor etc. No esta permitido correr

6

ZO-622



: VERSION: 2
MANUAL DE CONVIVENCIA e
MIRAMONT I 31/08/2017

16.

17.

18.

'

camas, muebles y otros objetos después de las 10:00 p.m. la interrupcién del descanso nocturno
o dominical, por ruidos o reparaciones fuera del horario, estan contemplados y sancionados por
el Codigo Nacional de Policia. Cuando esta situacidn ocurra se hara al residente un llamado de

atencion; si en el mismo evento se reporta la misma falta, se procedera con la imposicién de la

multa establecida en este manual y los procesos judiciales que sean necesarios.

En caso de reuniones en los apartamentos, balcones o terrazas, después de las 10:00 p.m.,
cualquier sonido emitido, debe ser solo-audible al interior del apartamento para no perturbar a

. los vecinos. Las serenatas se pueden realizar en las unidades privadas, siempre y cuando no se

realicen después de la 1:00 a.m. o se extiendan después de esta hora. El incumplimiento de esta
norma constituye una falta grave y por ello, se generard en primera medida un llamado de
atencion; si en el mismo evento o evento diferente se reporta la misma falta, se procedera con la
|mp05|c10n de la multa y los procesos judmales que sean necesarios.

La utilizacién de los pasillos de entrada, deberd hacerse de forma ordenada y sin generar ruidos o
gritos que causen molestia a los demas residentes.

Pedir la autorizacién para realizar actividades recreativas festivas que busquen congregar a los
residentes nifios o adultos del Conjunto en fechas especiales. Estas actividades deberan ser

autorizadas por el Consejo de Administracion y el Comité de Convivencia.

- 6. MEDIDAS DE SEGURIDAD INTERNAS DEL CONJUNTO Y PORTERIA

Para mantener la seguridad del conjunto, la empresa de vigilancia tiene la obligacién contractual de
ejercer los siguientes controles y desarrollar las siguientes acciones, que deben ser atendidas y acatadas
por todos los residentes y visitantes: :

1.

Llevar registros en el libro de control del conjunto, con informacién detallada de entradas y salidas
de todas las personas y vehiculos, tanto de residentes como de sus empleados y personas .que

realizan el servicio doméstico, visitantes, mensajeros, . contratistas, enfermeras, jardineros, -

empleados de empresas publicas (luz, gas, acueducto, teléfono etc.). El registro en el libro de control
incluird: nombre, cédula, inmueble a visitar, quien autoriza el ingreso, fecha y hora de ingreso y
salida. Este control no solo representa una medida de seguridad, es un requisito indispensable ante
la aseguradora para responder en caso de que se presenten mudentes en los cuales Ia copropiedad
deba atender reclamos de residentes o terceros.

Todos los visitantes deben ser anunciados en recepcion y su ingreso debe ser autorizado por un
residente mayor.de edad, a través del citéfono, asi sean visitantes frecuentes; los resudentes seran
responsables de las personas que ingresen al conjunto bajo su autorizacion.

La vigilancia debe revisar todos los paquetes, maletines, bolsas etc. que lleven los empleados de
los- residentes, de la administracion, visitantes, contratistas o quienes realizan reparaciones
locativas. o ' _ '

El ingreso de los taxis solo se puede hacer bajo los siguientes requerimientos: la persona pasajera
debe identificarse: como propietario o residente, a su vez debe justificar por qué es necesario el
ingreso del taxi y sélo habra lugar a ello cuando se trate de: un adulto mayor, persona en
condicién de discapacidad, mujeres en embarazo, en caso de [luvia y se esté con menores de edad

7
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o cuando se tengan elementos pesados como rnaletas, mercados u objetos voluminosos o en
eventos muy similares a los anteriores..Si llegare a ingresar el vehiculo, el personal de seguridad

debe registrar por minuta placa, empresay nimero del movil, el re5|dente debe estar pendiente

de la pronta sallda del taxi.

El residente ‘que autorlce el ingreso de domiciliario, debe controlar, junto con el vigilante, su
permanencia en el conjunto, para que sea de minima duracidn. Sera responsabilidad del resndente

confirmar la salida del domiciliario una vez haya recibido su pedldo El domiciliario debe siempre

anunciarse.

Cuando no estén en uso las puertas de portena y parqueaderos deben permanecer cerradas y
bloqueadas.

“Los citéfono, teléfonos y demds aparatos instalados en la porterla son de uso excluswo del
personal de vngllanaa yla Administracién.” '

Si por cualquier circunstancia no funciona el citéfono, se llamara al telefono del apartamento, solo

se permitird la entrada de visitantes que previamente esté autorizada o que llame al residente y -
este baje y lo reciba personalmente en [a recepcion y si es urgente un vigilante de recorrido lo

acompane hasta el inmueble.

Estd prohlbldo permitir a los nifios jugar o dar un uso mdebldo en dreas comunes como: recepc10n,
escaleras, ascensores, parqueaderos y similares. Los ‘dafios ocasnonados por los nifios seran
resarcndos por sus padres

. No estd permitido a los residentes acceder a los casilleros de flcheros y correspondencna
ubicados en la porteria, ni reclamar la correspondencia del vecino. Si se llegare a recibir o a reclamar
correspondencia equivocada, la misma debe ser devuelta de inmediato a |a porteria.

. No se permite el ingreso a la copropiedad de personal que se dedique a las ventas ambulantes, ni a

propietarios, residentes o arrendatarlos que deseen vender en forma ambulante y ofrecer SerVICIOS
en zonas comunes.

. Queda prohibido al personal de vigilancia y oficios varios, hacer corrillos, suministrar informacion
de propietarios, tenedores o visitantes mientras no sean autorizados.

. Para el ingreso de electrodomésticos, bicicletas u otros elementos de propiedad de terceros (no
propietarios 0 no residentes) al ingresar, el vigilante debe registrar, el nombre del visitante en el
libro “control de entrada y salida de articulos” y la descripcién del objeto que ingresa, modelo,
numero de serie, etc.; y al momento de salida del articulo se hard el respectivo registro en el mismo
libro.

. Para realizar actividades sociales, el propletarlo o} reSIdente debe entregar en la porteria eI Ilstado
de los invitados indicando la autorizacién de entrada

. Esta prohibido a los residentes utilizar a vigilantes en asuntos partlculares, o llevar encargos a los

apartamentos o en las mudanzas.
. Ningtn vigilante podra ingresar a los inmuebles salvo en casos de emergencna

. El personal de vigilancia deberd dar aviso inmediato a Ia Admmlstrauon de todo dafio, anomalia

o irregularidad de la cual tenga conocimiento en el ejercicio de sus funciones. Esta obligado allamar

la atencién de toda persona que ejerza alguna actividad expresamente prohibida o que haga mal

- uso de los elementos del Conjunto, registrar en el libro de control y reportar la anomalia y cuando .

el Administrador no esté y el residente haga caso omiso, debe Ilamar a la policia.

b
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18,

19.

20.

- 21,

22,

23.

24,

25.

26.

En caso de ingreso al conjunto de personas del servicio doméstico en dias de ausencia de los
residentes, éstos deben previamente autorizar por escrito, los dias y horarios de acceso al

inmueble, asf como el nombre, apellidos.y documento de identidad de la persona autorlzada,,

igualmente no se permitira el retiro de ningtin elemento del inmueble.

encendidas) el equipo de vigilancia debera informar de inmediato al propietario del mismo. Este
hecho quedard registrado en el libro de control.

del Conjunto, como sustraer o destruir equipos.

peligrosas, como quimicos, tdxicos, estupefacientes, sustancias ilegales, armas o materiales-que
puedan causar dafios o poner en peligro la copropiedad y la seguridad de los residentes. Quien

tenga conocimiento de estos hechos, deberd manifestarlo a la Administracién quien adicional al .

proceso interno que se genere, iniciara los procesos y denuncias penales a que haya lugar.

A:los vigilantes les estd prohibido proferir amenazas, intimidaciones, o agresiones verbales o
fisicas, en contra de residentes, empleados o funcionarios directos o indirectos de la copropiedad..

consecuencia inseguridad o intranquilidad e lncomodldad de los demés propietarios y residentes,
correspondera inicialmente al Administrador pasar yn llamado de atencion'y en caso de reincidir
en la mala conducta, se aplicara el debido proceso de descargos ante eI comlte de convivencia y si
es pertinente, la Administracién aplicara las sanciones contenidas en este manual.’ El COhSEJO de
Administracion intervendra de la forma como lo permita la ley en caso de reincidencia.

destinatario y si no es retirada en el transcurso del dia, al siguiente dia, se realizard una segunda
notificacion por escrito. Si no es retirada al segundo dia su omisién serd consnderada una falta Ieve
y se aplicaran las sanciones respectivas contempladas en este manual. '

Cuando en una unidad privada se deban realizar trabajos de c_onstruccic’m‘, reparaciones o
modificaciones de cualquier tipo; la Administracion deberd adoptar las medidas tendientes a
reforzar la seguridad para proteger los bienes y los demds intereses de los propietarios, mientras
se estan adelantando las obras.

ngun residente o sus invitados debe ofrecer licor a los vigilantes, ya que ellos son los
responsables de Ia segundad del Conjunto.

7. CONDUCTA Y SEGURIDAD PARA LOS MENORES DE EDAD

Todo nifio menor de doce (12) afios para salir del Conjunto deberd ir acompafiado de un familiar
o adulto responsable.

Los padres o adultos responsables deberan vngllar el comportamiento de los menores de edad,
exigiéndoles actitudes respetuosas en el trato con los vecinos o empleados del Conjunto.

Si un vehiculo parqueado queda sin seguridad (ventanas abiertas o puertas mal cerradas, luces

Los propietarios residentes o visitantes no cometeran nlngun acto que atente contra la segurldad ,

Queda prohibido utilizar las unidades inmobiliarias privadas para guardar material o sustancias*

En caso de que un residente presente notoria mala conducta, o comportamientos que traigan como.

Todas las encomiendas de tamafio voluminoso (cajas) deberan ser retiradas de la porteria el mismo
dia que llegan. Una vez recibida la encomienda el vigilante notificard por el citéfono al residente
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. Laresponsabilidad por eventuales dafios y/o perjuicios ocasionados al interior del Conjuntoy a los
vehiculos estacionados en los parqueaderos por los menores de edad, sera asumida por los padres
" y/o adultos responsables.

. Los residentes informaran por escrito y de manera respetuosa a la Admmnstracnon oal ConseJo de
Administracién, las quejas originadas por conductas mdebldas de los menores de edad.

. Los menores de edad tienen prohibido utilizar las zonas comunes, para la realizacion de fiestas,
celebraciones o algarabias que perturben la tranquilidad de los residentes.

. Los menores de 8 afios siempre deben estar acompafiados de un adulto responsable para el uso
de Ias areas comunes (salones sociales, parques, recepaon, parqueaderos gimnasio, piscina etc.).

. Nose permite a los menores jugar con patines, patinetas o bicicletas en los parqueaderos por el
riesgo para los menores con la C|rcuIaC|on de vehiculos.

. Cuando un adulto tenga conocimiento de que un menor de edad incurre en alguno de los
comportamientos descritos en este articulo, debe dar aviso a la Administracién, sus padres o
representantes legales y a las autoridades si es necesario, para adoptar las medidas del caso.

8. SERVICIO DOMESTICO Y DE ENFERMERAS

. Los propietarios y/o residentes, estan en la obllgauon de notificar a la Admlnlstraaon, eli mgreso
del nuevo personal contratado para laborar en su inmueble.

. Es deber del residente entregar ala Admmlstrauon el nombre, dlreccuon y nimero de cédula del

personal contratado.

. Todas las personas contratadas-por los residentes para realizar las tareas domésticas y de
enfermeria, de manera permanente o temporal -deben conocer el contenido del Manual -de
Convivencia y contribuir en su cumplimiento. a

. Por parte de los propletanos debe notificarse a la Admlnlstracmn cuando el personal de servicio

doméstico o de enfermeria, mantenga llaves del inmueble.- InformaCIon que reposara en la oficina

de Administracion.

. Los trabajadores permanentes o temporales que con previa autorizacion ingresen al Conjunto por
seguridad deberan facilitar al guarda de seguridad de turno la revision de cualquier paguete que
lleven consigo tanto al i ingresar como al salir del conjunto.

. Las visitas que reciba el personal de servicio doméstico, solo podran ser reC|b|das en el
apartamento para el cual trabajan previa autorizacién del propietario o residente. No se permiten

visitas en zonas comunes.

. Los empleados del servicio doméstico y de enfermeria, no podrén retirar ni autorizar la salida de.
menores de edad ni de muebles, electrodomésticos y otros articulos del apartamento sin

autorizacién escrita del propietario.

9. TENENCIA Y CONTROL DE ANIMALES DOMESTICOS

Los residentes que tengan mascotas deberan cumplir lo reglamentado en el C6digo nacional de Policia
y convivencia vigente y adicionalmente, la siguiente reglamentacién:
: ' 10
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1.

© 2,

Los tenedores de mascotas deberan entregar a la Administracién una copia del carné de vacunas
y sus respectivas actualizaciones y en este registro debe constar necesariamente: 1) Nombre del
ejemplar; 2) Identificacion y lugar de ubicacién de su propietario o tenedor; 3) Descripcidn que
contemple las caracteristicas del ejemplar que haga posible su identificacidén, una fotografia de
la mascota; 4) Las demds exigencias que establezcan las leyes que regulan esta materia. Esto con
el fin de mantener un censo de mascotas, y controlar la aplicacién oportuna de las vacunas.

Los duefios o tenedores de animales domésticos deben recoger en una bolsa plastica y depositar
en recipientes de basuras los excrementos que produzcan sus mascotas dentro del Conjunto.

Los residentes no podrdn utilizar ninguna zona comin para que sus mascotas hagan sus -

necesidades fisiolégicas. En caso de registrarse alglin incidente de esta clase, el residente
propietario de las misma, se hace responsable y deberd limpiar y lavar con agua y desinfectante
la zona afectada dentro de los 30 minutos siguientes a la ocurrencia del hecho, incluso si
es orina; la limpieza debe ser verificada por el vigilante de turno, de manera que se constate que
no se dej6 huella u olor; en caso que el propietario, arrendatario, residente, o tenedor no lo
haga, se le impondra una multa equivalente al valor de la falta muy grave. Si el resndente realiza
vIa limpieza, no se le aplicara ninguna clase de amonestacion.

Se prohibe la tenencia de mascotas que no sean cominmente consideradas como anlmales
domésticos o de aquellos que en alguna medida puedan colocar en pellgro la mtegndad de los
residentes o visitantes.

En las zonas comunes todas las mascotas deberan ser conducidas por un adulto con su
correspondiente correa y bozal (para razas consideradas peligrosas y/o con episodios de
agresividad) de conformidad con lo establecido en la-ley 746 de 2002 en-su Articulo 108 b) y
demdas normas legales vngentes ‘En consecuencia, no podran ser dejadas sueltas en zonas
comunes bajo ninguna circunstancia.

De ser el caso que las mascotas sean traidas por veterinarios o personas cwdadoras los
propietarios deben recibirlos en la porteria del Conjunto.

Las mascotas no pueden mgresar a los salones SOCla|es, zonas de recreauon ni deambular por
parqueaderos y zonas comunes solas.

Los duefios de mascotas no podran dejarlos en situacién de abandono temporal ni permanente, -

dentro del apartamento y/o en el balcén, en horas del dia o de la-noche, especialmente cuando
el animal se hace sentir o hace ruidos (ladra o adlla) con frecuencia.

Los duefios de mascotas deben evitar que, por falta de atencidn, éstas aullen o ladren con
frecuencia, molestando la tranquﬂldad de los vecinos.

Los residentes estan obligados a registrar su mascota ante la AIcaIdla local, en el portal http://

www.sirab.co/. Sistema de Informacién y Registro de animales de Bogota o el que haga sus veces,

“de acuerdo con la Resolucién 1311 del 30 de septiembre de 2010, emitida por la Secretaria:

Distrital de Salud de Bogota.

10. MANEJO DE BASURAS Y ESCOMBROS

Se debe separar los residuos organlcos y los remclables para facilitar las labores de reciclaje, la
separacién debe realizarse de la S|gu1ente forma: RESIDUOS ORGANICOS (bolsas negras) vy
RESIDUOS INORGANICOS (vidrio, papel, cartdn y plastico) en bolsas blancas.

Las bolsas deben estar bien selladas y no deben entrar al shut en forma forzada; no se deben dejar
bolsas ni. objetos (asi sean reciclables) por fuera del shut de basuras, ni en los cuartos de basura

11
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de cada piso. Deben ser depositados directamente en el cuarto de basuras del sétano. A quien
haga uso inadecuado del shut de basura, se le impondra multa.

3. Todos los residentes son responsables de mantener el aseo que la Administracién realice en las
zonas comunes del Conjunto, evitando ensuciar paredes, pasillos, ventanas, fachadas, techos,
escaleras, ascensores, garajes, areas verdes y jardines; se prohibe arrojar papeles, basura, colillas
de cigarrillo hacia la calle o dentro del conjunto en lgs balcones, escaleras, dreas comunes y en los

. pisos bajos.

4. Esprohibido arrojar al shut, residuos clasificados como peligrosos o residuos quimicos, infecciosos,
toxicos, reactivos, corrosivos, radioactivos o inflamables. Tales residuos deben depositarse en los
sitios indicados por las autoridades competentes del tema. '

5. Esté prohibido arrojar por el ducto vidrios, espejos o botellas, éstos se deben bajar directamente
al cuarto de basuras ubicado en el sotano.

6. Debe evitarse utilizar el ducto de basuras entre las 10:00 p.m. y las 6 a.m. para evitar ruidos que
incomoden a los residentes.

7. No se deben dejar bolsas de basura, cajas de cartdn, y ningtn otro tipo de desecho junto a las
estaciones de recoleccién de residuos sélidos, ubicadas en los parqueaderos y pasillos, éstos se
deben depositar en el shut de basuras o directamente en el cuarto de basuras del sdtano.

8. No se debe arrojar por el Shut de basuras residuos de obras como escombros de remodelaciones
, en apartamentos; se debe consultar a la administracién para canalizar la salida de estos escombros
| debidamente empacados por separado.

11. RESPONSABILIDADES DEL ARRENDADOR

Todo copropietario que arriende su vivienda debe cumplir la siguiente reglamentacién:

1. Notificar previamente y por escrito a la Administracién del Conjunto, la identificacién y nombre
| de las personas y la actividad econémica de quienes van a habitar la unidad privada.

2. Entregar al Administrador el formulario de actualizacién de datos del arrendador, para facilitar a
la Administracidn su ubicacién en caso de emergencia.

3. Autorizar por escrito el ingreso de los arrendatarios que habitarédn el inmueble.

4. En caso de autorizar el arrendamiento a una inmobiliaria, se debera notificar por escrito a la
Administracién, dando a conocer a la inmobiliaria las normas a seguir para la administracién del
inmueble.

5. Entregar por escrito nombre de los habitantes del inmueble, nimero de cédula de los jefes de
hogar, teléfono, profesién y datos del vehiculo y mascota si la tienen.

6. Por parte del propietario se debera entregar una copia del Manual de Convivencia al arrendatario,
asi como garantizar que el arrendatario participe en las actividades de socializacidn y convivencia
que se realicen en el Conjunto.

Se sugiere al copropietario incluir el monto de la Administracion en el canon de arrendamiento para
evitar inconvenientes futuros en las obligaciones de la copropiedad y no perder la comunicacién con
la Administracion.

o
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Para el proceso de mudanza entrando o saliendo de las instalaciones del Conjunto, el antiguo
arrendatario ¢ el propietarip (para casos de nuevos arrendamientos) deberan cumplir la siguiente

12. MUDANZAS

reglamentacién:

1.

Sin excepcion todo propietario y/o arrendatario que desee mudarse, deberd estar a paz y salvo
por todo concepto de Administracion, cuotas ordinarias'y extraordinarias y multas.

Solicitar a la oficina de Administracién con anterioridad a dos (2) dfas de la mudanza un pazy
salvo del apartamento con la copropiedad.

Dejar en Administracién el depésito establecido, para cubrir cualquier dafio que pueda ocasionar

su mudanza, reembolsables inmediatamente se constate por parte de la seguridad y mediante

libro de control que no se generd dafio alguno. Dinero que sera devuelto por la Administracion el
segundo dia habil después de Ia mudanza y con previa verificacién del estado de las zonas
comunes.

Toda mudanza debera comunicarse a la Administracion por escrito con dos (2) dias de antelacién,
indicando la fecha de la mudanza, empresa transportadora o persona encargada, firma del
residente y firma de autorizacién de la Administracién (aplica para entrada y salida).

Todo propietario o arrendatario sera responsable por los dafios causados en los bienes comunes
o privados al realizar la mudanza y de tal responsabilidad se dejard expresa constancia en la
autorizacién expedida por la administracién, la carta de autorizacién debera contar con la firma
del solicitante y del administrador.

La entrada y salida del trasteos solo se podra hacer de domingo a domingo de 6:00 a.m. a 6:00

p.m., de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 495 de 2002. Fuera de las horas

indicadas no se puede efectuar esta actividad en el Distrito Capital.

Los nuevos residentes arrendatarios deberan informar a la Administracion los datos de las
personas que habitaran el inmueble, vehiculo, personal de servicio y de las mascotas.

Para el ingreso o salida de elementos tales como electrodomésticos o muebles que puedan causar
algun dafio a los ascensores 0 dreas comunes, se debe dejar en la Admlnlstracmn el dep05|to
correspondiente.

Antes de salir definitivamente del inmueble, los residentes deben verificar que las llaves de gas y
el registro del agua estén cerradas, y que el servicio de energia se haya suprimido.

13. PAGO DE LA ADMINISTRACION

Las cuotas de administracion se deberan cancelar dentro de los 10 pfimeros dias del mes para
obtener el 10% de descuento, aln si no ha sido entregada por parte de la Administracion la
respectiva cuenta de cobro. Si la cuota se paga después del tltimo dia del mes se considerara pago
no oportuno.

El no pago oportuno de la cuota de administracién o de las cuotas extraordinarias, generara el
cobro de intereses mensuales, autorizados por la Asamblea igual o menor a la tasa de mora
autorizada por la superintendencia financiera vigente a la fecha. A la tercera cuota de
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administracion atrasada se iniciardn los procesos juridicos pertinentes. (El deudor asumira todos
los gastos de cobranza en que se incurra). La Administracion y el Consejo podran adoptar medidas
con los deudores morosos, como: No separacién de la correspondencia, la cual serd depositada en
una caja junto con la de todos los apartamentos morosos, restriccion sobre el uso y goce de
algunas zonas comunes como gimnasio, cancha de squash, salones sociales, BBQ y piscina. Los
propietarios morosos podran ser incluidos en listados que se fijardn en cartelera al interior del
conjunto, acorde con la Ley 675 de 2001. Se considerard moroso a quien acumule 3 o més cuotas
de administracién sin cancelar. '

. La cuota de administracién de cada apartamento se incrementard a partir del 1 de enero de cada -

afio teniendo en cuenta el porcentaje de incremento del IPC decretado por el Gobierno Nacional
hasta que la Asamblea General apruebe el presupuesto para el afio en curso.

. Los Unicos medios de pago autorizados son: a) consignacién con volante en oficina. Y b) pagos a
través del servicio PSE. Por ninguna razdn esté auorizado realizar transferenuas bancarias. En cada
uno de los casos, se debe colocar como referencia UNICAMENTE el nimero de apartamento SIN
torre. EI |ncumpI|m|ento de esta medida dara como resultado una sancién de falta leve.

. Cuando un propletarlo o residente se atrase en el pago de las cuotas de administracién o cualquler

deuda‘con la administracion, pierde el derecho al descuento por pronto pago.

. El-valor correspondlente por expensas comunes, las cuotas extraordinarias, y Ias sanciones o
multas en dinero efectivo que decrete el Consejo de Administracion, serdn exigibles junto con los
intereses moratorios, mes por mes, para lo cual bastara acompafiar la respectiva certificacion de
la Administracién, sobre la existenciay monto a cargo del deudor sin nece5|dad de protesto ni otro
requisito adicional.

. Las multas y sanciones puestas por mcumpllmlento al Manual de Convivencia seran |ncIU|das enla
cuenta de cobro mensual

. Cuando sea necesario hacer cobro jurldlCO de los valores adeudados, eI propietario o residente
responsable deberéd cancelar los honorarios del abogado, ‘en esos casos, TODOS los dineros
adeudados a la copropiedad incluyendo los honorarios del abogado, deberan ser depositados en
la cuenta del conjunto y la Administracion serd quien liquide al abogado los correspondientes
honorarios. En ningun caso el abogado recibird directamente dinero de los deudores.

14. REFORMAS ARQUITECTONICAS Y ESTETICAS

Las reformas de la arquitectura y estética originales en las fachadas, cubiertas, zonas: exteriores e
interiores de uso comun; y en los parqueaderos, serdn decididas tnica y exclusivamente por la
Asamblea General de propietarios y sometidas a la aprobacién de las autoridades competentes;
ningln propietario puede modificar ninguna zona que afecte la fachada o cubierta del conjunto.
Tampoco se podran modificar vidrios de ventanas, balcones, pintar o decorar con tonalldades que
no concuerden con las del conjunto. También esta prohibido efectuar modificaciones internas de
indole estructural a las unidades privadas no contempladas-en’ los pIanos de! conjunto. Realizar
modificaciones internas que afecten la seguridad o sanidad del conjunto, da lugar a responsabilidad
civil derivada de tales actos; podra ser demandado por quienes se sientan afectados o por el
representante legal del conjunto.
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2. Estd prohibido realizar nuevas construcciones y todo tipo de modificaciones en los primeros y en
los tltimos pisos. Esta prohibido hacer conexiones de elementos como extractores mecanicos de
olores, buitrones superiores de ventilacién y/o antenas de radio, televisién o comunicacién sin la
debida autorizacién de la Asamblea de Copropietarios .y siempre acatando. normas de
construccién y los permisos y requerimientos que exija la curadurfa urbana. En los ductos
internos, no se podrd hacer ninguna adecuacién que interrumpa la ventilacién o iluminacién.
Dicha autorizacion debera ser recibida de forma escrita por parte de la Administracion una vez haya
sido aprobada por la Asamblea General para que tenga validez. '

3. No se permite realizar trabajos de reparacion o mantenimiento en las unidades privadas que
generen ruidos, fuera del siguiente horario: lunes a viernes 8:00 a.m. a 5:00p.m. y sabados de
8:00 a.m. a 1:00 pm. Domingos y festivos no se podra efectuar trabajos de este tipo, a menos que
sea para solucionar una emergencia que afecte a una o varias unidades privadas.

4. Para realizar trabajos de reparaciones locativas, reformas locativas y/o mantenimientos
correctivos no urgentes en las unidades privadas se debe informar ala Administracién por escrito,
por lo- menos con tres dias habiles antes de la realizacién.de los trabajos y en la comunicacion se
deben indicar los datos del personal contratado para realizar los trabajos El propletarlo serd.
responsable de la conducta y actos de las personas autorizadas por él para ingresar al conjunto.

5. Cuando se requiera realizar trabajo de arreglos que sean urgentes en las unidades privadas, el.
residente deberd informar por escrito a la Administracién, siendo posnble hacerlo el mismo dia en
que se requiera hacer los trabajos, y en la comunicacién se deben mdlcar los datos del personal
contratado para realizar los trabajos. : -

6. Cuando por las obras al interior de un inmueble, se afecte a otra unidad privada, quien ocasiona el
dafio debe pagar y efectuaré las reparaciones respectivas en el menor tiempo posible. '

7. Cuando se realicen reparaciones o reformas en las unidades privadas, el residente sera responsable
de instalar la debida proteccién para-evitar dafios en las dreas comunes y cuidar la limpieza de las
zonas comunes. Si se generan dafios, sera responsable de su pronta reparacion.

8. Cuando sea necesario realizar trabajos al interior de una unidad privada, que sean de interés
comun o de otros bienes privados, el residente permitiré la entrada a su vivienda del Administrador
o el personal autorizado por este. Mediara requerimiento escrito del Administrador pafa el efecto,
advirtiendo que las actividades que se desarrollen al interior del inmueble se limitaran al objeto de
la visita. ~

15. CONSERVACION DE ZONAS COMUNES Y FACHADAS

Las zonas y bienes comunes son todos aquellos espacios de uso y goce comun, su cuidado y
sostenimiento son responsabilidad de todos los propietarios y residentes.

Las zonas y bienes comunes son:

¢ Laporterfa.
¢ Las zonas verdes.

¢ Los andenes, escaleras, barandas, corredores y vias de circulacién. -
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¢ Parque infantil.

¢ Salones sociales con sus accesorios (mesas, asientos y demas dotacién).

¢ La cancha de squash.

¢ El gimnasio y sus elementos y méquinas de dotacion.

¢ Elsauna.

¢ EIBBQ.

¢ Los bicicleteros.

¢ Elshutde basuras y el cuarto de basuras. ,

¢ Los gabinetes contra incendio y los extintores que estan en las dreas comunes.

¢ La piscina.

¢ Interruptores de luz de pasillos y otras dreas comunes.

¢ Las luminarias.en los corredores del pérqueadero y escaleras de emergencia.

¢ las éajas de paso eléctricas, de gas, de acueducto, de televisién, de citéfono, de teléfono, etc.

¢ Plazoletas. B o

¢ Terrazas (Ultimos pisos).

¢ Cubiertas y fachadas.

¢ Depésitos a cargo de la Administracidn.

¢ Lasrejas que rodean el Conjunto.

¢ Lacerca eléctrica.

¢ Elsistema de cdmaras de seguridad.

Son zonas y bienes comunes de uso privado:

Balcones.

Terrazas.

Ventanas de los inmuebles.

Puertas de los inmuebles.

Las paredes que colindan entre los inmuebles y con los pasillos.

Los ductos de ventilacién en los bafios de cada inmueble.

* 6 6 & o+ o o

Los parqueaderos.

En las zonas comunes se deben cumplir las siguientes normas:

1.

Es prohibido el uso de Asadores de carbén en zonas comunes como terrazas, balcones y azoteas.
El Unico lugar autorizado para asadores de carbon, es el drea del BBQ.

Es prohibido instalar letreros, antenas parabdlicas, colocar objetos tales como bicicletas, materas
exteriores sin sistema de seguridad, escombros, materiales de construccién, paquetes, cajas,

16
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tapetes, ropa, traperos, limpiones, cobijas, zapatos, o cualquier tipo de elemento que genere un
inadecuado aspecto visual en las ventanas interiores y exteriores y en las paredes y barandas de
los balcones de los inmuebles y es prohibido usar las terrazas y balcones de los apartamentos como
areas de almacenamiento.

Es prohibido fumar, ingerir bebidas alcohdlicas o sustancias psicoactivas en las dreas comunes
como pasillos, salones comunales, parqueaderos del conjunto, por la contaminacién ambiental que
esto genera. Resolucién 01956 de 2008 articulos 1, 2, 3 y Ley 1335 del 2009.

Es prohibido botar colillas y botellas a zonas comunes y/o zonas comunes de uso exclusivo.

Es prohibido quemar pdlvora o encender velas en el interior o zonas comunes del Conjunto. De
igual forma se prohibe la realizacidn de fogatas en las mismas. El dia de velitas la administracion
destinara un espaclo para tal fin.

Es prohibido arrojar elementos y desechos como telas, prendas, colillas, cenizas, en general todo
elemento que pueda obstruir los ductos de las basuras y producir basuras en los balcones,
desaglies, cafierias, sifones, ductos etc. En el evento de que se ocasione algiin dafio por trasgresion
de esta disposicidn, el infractor responderé de todo perjuicio que cause y seran por su cuenta los
gastos que demanden las reparaciones.Es prohibido arrojar cualquier tipo de elemento desde los
pisos altos a los primeros pisos del Conjunto y a los balcones de otras unidades privadas.

No se permite la siembra de plantas en los jardines comunes del conjunto por personas diferentes
a las autorizadas por la Administracion.

Con el objetivo de mantener la estética del Conjunto, no se permite cambiar el disefio de las
barandas de los balcones o colocar peliculas de espejo o reflectivas en las ventanas, ni cambiar el
color exterior de los marcos de ventanas y puertas, las cuales en todo caso deberan conservar el
color y disefio autorizado.

Al lavar balcones y terrazas, es prohibido salpicar y /o arrojar agua o residuos hacia el exterior o
hacia los patios de los primeros pisos.

16. USO DE LOS ASCENSORES

El uso de los ascensores debe ser de forma responsable, con el fin de evitar accidentes indeseables
que puedan comprometer la seguridad de las personas que habitualmente hacen uso de ellos.

Se debe evitar que los nifios manipulen indebidamente: los tableros de los ascensores. Los dafios
causados por esto, deberan ser pagados por el residente responsable de la unidad privada
respectiva.

En el momento del desplazamiento de las mascotas en los ascensores, se debe evitar que estas
hagan sus necesidades fisiolégicas en el interior de los mismos, debido a los malos olores que se
producen; en caso que la mascota realice alguna necesidad fisioldgica, el propietario de la misma
debera realizar inmediatamente la limpieza y desinfeccién adecuada.

Cualquier dafio ocasionado por las mascotas, serd asumido por el residente responsable de las
mismas.

No se debe sobre pasar la capacidad de carga de los ascensores, de acuerdo a las especificaciones
técnicas instaladas. No puede ser usado para transportar muebles de gran tamafio que puedan
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10.

11.

afectar su funcionamiento, causar ralladuras o dafios en las paredes y/o dafiar su estructura. la
persona que infrinja esta norma, deberd pagar los gastos de reparacién que sean necesarios.

Se debe evitar el transporte de materiales inflamables, explosivos, corrosivos, etc., que puedan
generar accidentes o emergencias para la copropiedad.

El ascensor debera ser usado en forma correcta, quedando prohibido el transporte de materiales y
equipos que puedan dafiar su estructura. El personal de porteria queda facultado para advertir a
propietarios e inquilinos el uso incorrecto del ascensor, quedando bajo responsabilidad de la
persona que no atienda este aviso, pagar el arreglo del dafio que sufra el ascensor.

Es prohibido bloquear 0 mantener las puertas de los ascensores abiertas o el ascensor detenido
innecesariamente.

Es prohibido fumar en los ascensores e ingresar con cualquier elemento que produzca en ellos
suciedad o malos olores.

Todo nifio menor de 10 afios y persona de la tercera edad que use el ascensor, debe ir acompafiado
de un adulto.

En el momento en que se presente un bloqueo del ascensor con personas adentro y no abra la
puerta, se debe conservar la calma y oprimir el botén de llamada de emergencia para comunicarse
con la porteria peatonal para que se inicie el procedimiento para abrir la puerta del ascensor y
liberar a las personas atrapadas.

17. USO DE LOS PARQUEADEROS

Por seguridad esta prohibido el ingreso y salida de personas por la porteria vehicular.
Los vehiculos deben ser parqueados siempre en reversa.

Los vehiculos deben ser estacionados en las zonas-de parqueo de cada inmueble, respetando las
zonas verdes y parqueaderos ajenos y de visitantes. Al estacionar se debe tener en cuenta el
espacio de parqueo para cada vehiculo, la demarcacién y respetar las lineas establecidas, sin salirse
de la demarcacidn de cada parqueadero.

Los parqueaderos de visitantes podran ser utilizados por los invitados de los residentes, por un
méaximo de 3 dias por semana, si sobrepasa este tiempo, no se considerara visita y debera alquilar
un parqueadero privado o cancelar el valor de la tarifa diaria establecida por la Administracion.

En los parqueaderos se debe circular con precaucidn a muy baja velocidad, y en ningin caso podra
exceder los 10 Km/h.

Los vehiculos deben circular con las luces encendidas. Tendra prelaciéon para estacionar el vehiculo
que haya entrado primero.

Es prohibido realizar mantenimiento de todo tipo a los vehiculos o motocicletas y el lavado de los
mismos dentro del parqueadero.

Es prohibido dejar en los parqueaderos objetos como llantas, repuestos, electrodomésticos,
juguetes, bicicletas, triciclos etc. ‘ ~

Los vehiculos y motocicletas no deben presentar fugas de aceite que deterioren el area de parqueo.
Sus duefios son responsables de asear la zona en caso de escapes.
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Todo residente debe informar por escrito a la Administracién el cambio de vehiculo para autorizar
su ingreso, precisando namero.de plaéa, marca y color, de no hacerlo, si se omite este reporte, al
_tercer ingreso consecutivo, el vigilante de la puerta vehicular debera negarle el ingreso del vehiculo,
sin excepcidn hasta tanto no se encuentre registrado en la base de datos deI sistema de la porteria
y enla base de datos de la Administracién. :

Todo vehiculo debera permanecer cerrado con llave y alarma, no d'ejar paquetes a la vista en su
interior, en caso de dejarlo abierto el vigilante que lo detecte debera avisar inmediatamente al
residente. Se debe mantener en buen estado la alarma del vehlculo, para no causar ruido que
afecte la vida normal de los residentes del Conjunto.

Todo dafio que se presente dentro del parqueadero a cualquiera de los vehiculos deberd ser
reportado inmediatamente a la Administracidn y al duefio del vehiculo. Segun las circunstancias se
deberd dar aviso a las autoridades de trénsito. En todo caso, los conductores de vehiculos o
motocicletas, durante su permanencia en el Conjunto deberdn dar estricto cumphmlento alas
normas establecidas en el Cédigo Nacional de Transito.

Todo accidente ocasionado por vehiculos dentro del conjunto sera resuelto por la autoridad de

transito y transporte y quien fuere responsable del acudente, tendrd que asumir adicionalmente

la sancwn impuesta por la Administracion.

Se prohibe el almacenamiento de todo tipo de liquidos combustlbles en los parqueaderos y
-depésitos. Infringir esta norma -puede causar incendios, cuyos dafios serfan responsabilidad del
residente. :

Se prohibe el uso de los parqueaderos para fines recreatwos, con eI fin de ev1tar acc1dentes y
garantizar-el bienestar de los habitantes de conjunto.

consegunr alquilado un parqueadero para la moto (si solo tienen un parqueadero) o en el mismo

espacio ubicar los dos vehiculos. En todo caso no podra ocupar zonas comunes o parqueaderos de -

V|S|tantes

Los parqueaderos de visitantes son solo para los wsntantes Si un residente posee mas de un carro

y no tiene sino un parqueadero, debe conseguir uno en arrendamiento, no seé permitira el uso de -

‘parqueadero de visitantes para parqueo de residentes de forma permanente.

Las zonas de transito estan constituidas por vias peatonales y recepcion del Conjunto. Las zonas de
trénsito no.pueden usarse para el estaC|onam|ento de motos, bicicletas ni para el almacenamiento
de muebles o paquetes.

Es prohibida la utilizacién de parqueaderos de otras unidades privadas sin la autorizacién del
propietario o residente responsable del mismo, esta autorizacién se puede hacer de forma verbal
al vigilante de turno quien serd el responsable de registrar dicho evento en la minuta de seguridad.

Se permite el parqueo de vehiculos particulares que no excedan 2.20 metros de altura y en las
zonas de parqueaderos con adoquines es prohibido el parqueo de vehiculos de més de 2 toneladas.

Los nifios pequefios deberan transitar en el conjunto con personas mayores o responsables de
ellos; asi mismo en los parqueaderos se prohibe el transito de nifios pequefios sin la compaiiia de

sus padres o personas responsables; no esta permitido jugar, montar en bicicletas, karts, patinesy

demas elementos similares en las zonas de parqueo exterior e interior, sétanos y rampas de acceso.

En caso de dafios causados por menores, éstos seran asumidos directamente por los residentes,
padres y/o acudientes del infractor. Adicionalmente el guarda de seguridad retendrd los elementos
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utilizados en dichas conductas. Para su devolucién el infractor debera presentarse con su acudiente -

en la Administracién y cancelar la sancién correspondiente. R,
23. Para el ingreso o sallda de motocicletas, el conductor debe qu1tarse eI casco para verlflcar su

|denudad ' : : :

18. USO DEL PARQUE INFANTIL

1. El horario de uso del parque infantil sera de 8:00 a.m. hasta las 8:00 p.m:

2. Los menores de ocho (8) afios podran hacer uso de la zona de parque infantil solo en compafiia de
un adulto responsable para su cuidado; el Conjunto no se hard responsable de accidentes
ocasmnados al menor por no estar con un adulto.

3. La edad maxima permitida para uso del parque infantil es de diez (10) afios. En todo caso, los
menores estaran bajo la responsabilidad de los padres.

4. Es prohlbldo ingerir bebidas alcohdlicas o fumar en la zona del parque infantil.
5. Es prohibido arrojar basuras dentro del parque. ’

6. Es prohibido el ingreso de materiales externos al parque, tales como arena, vidrios, madera u otros
materiales que puedan usarse para afectar la integridad de las demas personas.

7. ES prohibido que los nifios en Ia-zona‘del parque infantil y corredores anexos monten bicicleta,
patines, monopatin, patlnetas, vehlculos a control remoto de alta veloudad 0 jueguen futbol
voleibol y baloncesto. :

8. El parque infantil es para uso exclusivo de los menores de edad del Conjunto, motivo por el cual no
es drea para pasear a la mascota, drea de juego de la mascota o zona para que la mascota haga sus
necesidades.

9. En el parque infantil y en general en las zonas comunes del conjunto no se van a colocar canecas de
basura, puesto que éstas canecas se prestan para que depositen excrementos de mascotas,
alimentos, residuos organicos, etc., que generan mal olor, desaseo y problemas de sanidad en las
zonas comunes.

19. USO DE LOS CARROS DE MERCADO

Para el uso de los carros de mercado, los residentes deberdn cumplirla siguiente reglamentacion:

1. No se permite retener por mas de 45 minutos los carros de mercado dentro de los apartamentos.

2. Una vez utilizados los carros de mercado, se deben dejar ubicados en el espacio destinado de
parqueo.

3. Esprohibido dejar los carros abandonados en los pasillos de las torres o al interior de los ascensores.
4. Es prohibido sacar los carros de mercado fuera del Conjunto.

5. Es prohibido utilizar los carros de mercado como objeto de Juegos mfantlles, mudanzas o
actividades similares.
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6. Es prohibido quitar los protectores y avisos que identifican la torre a la que pertenece el carro de
mercado.

7. Cualquier dafio ocasionado a los carros de mercado por mal uso, debe ser asumido por el residente-

que lo uso la dltima vez y este deberé responder por el costo total del arreglo o su reposicién.

8. Cualquier dafio a los ascensores o zonas comunes, ocasionado al utilizar los carros de mercado,
debe ser asumido por el residente responsable.

20. USO DE LOS SALONES SOCIALES Y BBQ -

El conjunto cuenta con 4 espacios destinados para la celebracién de reuniones sociales y familiares,
asf: ‘ '

1.- Salén N° 1 (ubicado en recepcnon) con capacidad para 60 personas.

2. Saldn N° 2 (ubicado en el 2° piso del edificio del gimnasio) con capacidad para 60 personas.

3. Salén N° 3 (ubicado en el 3° piso del edificio del gimnasio) con capacidad para 60 personas

4. BBQ (ubicado en el 3° piso del ed|f|C|o del glmnasm) con capaudad para 25 personas.

Cada salon podra ser alquilado a los resndentes, previa sollutud escrita por lo menos con 2 dias de
anterioridad a la fecha en gue se celebrard el evento -social, se asignara por turno de solicitud. Se

entregard un inventario con cada uno de los elementos que tiene el saldn, para que sea entregado en -

perfectas condiciones, tal y como se recibié en el inventario. Los residentes que se encuentren en
mora o hayan presentado comportamientos bochornosos con la copropiedad por cualqmer concepto
no podran tomar en alquiler el salén.

Los salones sociales tendrén la siguiente reglamentacion:

1. El valor por derecho al uso de los salones sociales sera de 5 SMLDV, el cudl serd. ajustado

.anualmente, de acuerdo al incremento del IPC, establecido por el gobierno nacional. El valor de la
compensacion debe ser consignado en la cuenta del conjunto, ademas debers dejarse un dep05|to
en efectivo de (8) SMLDV por el cual el residente deberé recibir de Ia Administracién‘un recibo de
caja con logo del conjunto y numerado, el cual sera obligatorio presentar para solicitar el
reintegrado de ese dinero, una vez se haga la verificacién del inventario del salén. En caso de
presentarse alguna anomalia y que el obligado se rehusare a cubrir el costo, previo requerimiento
de los arreglos, la administracién le entregara un requerimiento por escrito con copia al Consejo y
Comité de Convivencia, informandole los hechos, el costo y el plazo que tiene para cancelar los
dafos ocasionados.

-2. El valor por derecho al uso del BBQ es de 2 SMLDV, e igualmente debera dejarse un depésito en

efectivo de (4) SMLDV por el cual el residente debera recibir de la Administracion un recibo de caja

" con'logo del conjunto y numerado, el cual serd obllgatorlo presentar para solicitar el relntegrado :

de ese dinero, una vez se haga la verificacion del inventario y adecuado estado del BBQ y se
encuentre todo conforme.
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El horario para uso de los salbnes sociales es el siguiente: de domingo a jueves de 9:00 a.m. a 9:00
pm; viernes, sdbados y domingos antes de festivos de 9:00 a.m. a 1:00 a.m. El guarda de seguridad
sera el encargado de notificar a la hora pactada el desalojo del salén.

En las reuniones en los salones sociales no debe excederse el nivel de ‘volumen de Ia mdsicay

sonido, de tal forma que afecte dreas externas al salony cause molestias a los residentes cercanos.

El horario para uso del BBQ es el 5|gU|ente de domingo a domingo de 9:00 a.m. a 9:00 p. m. El .

guarda de seguridad sera el encargado de notificar a la hora pactada el desaIOJo del BBQ

El residente se hace responsable por el uso que se haga del salén y BBQ, incluyendo el de todos -

sus invitados, y por cualquier dafio o faltante que pueda generarse con respecto al inventario inicial
yel que se elabora por la AdmlnlstraC|on al entregar el salén.

El uso de los salones comunales y sus elementos serd reglamentado por el Consejo de

Administracién y hara parte integral de este Reglamento.

Las reuniones sociales se limitaran al salén destinado para ello; estd prohibido el paso de los
invitados a cualquier otra zona comln del conjunto, ni se debera realizar NINGUN TIPO DE

REUNION EN PARQUEADEROS, PASILLOS, ESCALERAS, de la copropiedad, al igual que ingerir licor -

en las zonas comunes, a excepcion de los salones sociales, el anfitrion cuidara de evitar el estado
altode embrlaguez de sus invitados, que lleguen a presentar comportamlentos madecuados en las
zonas comunes o parqueaderos.

Dentro de los salones sociales o-en general en el Conjunto, estan prohibidas las agresiones fisicas
y verbales entre los residentes y/o visitantes, en estado normal y/o en estado de alicoramiento.

Esta prohibido fumar o consumir sustancias psicoactivas dentro o- fuera de los salones soaales
segln Resolucmn 01956 de 2008 y ley 1335 del 2009.

Unavez conclwda la actividad-social, se deberdn retirar los equipos utilizados para ella; En ningtin
caso y sin excepcion, se podran dejar equipos o elementos que no pertenezcan al conjunto dentro
de los salones sociales, después de finalizada la actividad.

La autorizacién de alquiler del salén no conlleva para. Ia copropledad {a obligacién de dotar de
parqueadero a todos los invitados, sin embargo, de acuerdo con la dlspombllldad de los
parqueaderos de V|5|tantes se permitird el uso de los mlsmos

Esta prohibido el uso de equipos de sonido de alta potencna El uso de equipos de sonido debe
cumplir lo establecido en la ley 1160 y el Cédigo Nacional de Policia y convivencia vigente.

no hara devolucién del dinero pagado por derecho al uso, salvo que el resudente presente los
soportes que demuestren causas. de fuerza mayor. - :

No se alquﬂaran los salones sociales para reuniones politicas, religiosas o comerciales.

Sin excepCIon los residentes deben solicitar a la administracién un recibo de caja por el deposito
que dejan al serle asignado el salén soaal 0 BBQ. .

El usuario al firmar la solicitud de prestamo de un salén social o del BBQ, estd aceptando las nofmas
establecidas en el Manual de Convivencia y debe responder por la conducta de sus invitados.

Perturbar la tranquilidad de los demés residentes con escandalos o miisica a alto volumen sera
sancionado segln las normas establecidas en este manual.

22.

Cuando un usuario haya reservado el salén y-no lo utilice el dia que lo reservé; la Administracion
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No se realizara el préstamo de los salones sociales para ser 4uti|izados por terceras personas no
re5|dentes del Conjunto, la condicidn expresa para.su uso es que sea resndente del Conjunto y éste
debe estar presente en la reunién.

En caso de situaciones que generen perturbacidn para los vecinos o que se detecte el consumo de
alucinégenos o sustancias psicotrépicas, la Administracién y los vigilantes tomaran las medidas
requeridas para evitar que la situacién degenere en problemas de mayores proporciones. De estas
anomalfas inmediatamente informaran a la persona responsable del evento, pero si la observacién

'no es atendida se informara a la autoridad competente para que intervenga de la manera mas

rapida posible.
- 21. USO DEL GIMNASIO

Para tener derecho al usoy del gimnasio, el residente debe estar a paz y salvo por todo concepto
de Administracion y no haber presentado conductas reprochables dentro del gimnasio.

El gimnasio esta dispuesto para uso echusnvo de residentes del Conjunto. Se deben vestir con ropa

deportiva y zapato tenis, los usuarios deben conocer y cumplir el reglamento del uso del glmna5|o"

'y deben atenderse los comunicados que se hagan con respecto a su uso.

" El 'horario de funcionamiento del gimnasio sera. solamente de 5:00 a.m. hasta las 10:00 p.m.

Vencidos los horarios establecidos para el uso del gimnasio, los usuarios deberan desalojar dicha
area. :

Las maquinas deben dejars,e,en perfecto estado de aseo, se debe limpiar con una toalla y
desinfectante. No estd.permitido ingerir alimentos dentro del gimnasio ni entrar envases de
vidrio, no se deben dejar botellas de agua, ni paquetes en el piso o encima de las maquinas.

Es prohibido fumar o ingerir bebidas alcohdlicas o sustancias alucinégenas, ingresar bajo estado
de embrlaguez o sustancias aIucmogenas Estas personas serdn desalojadas del glmnasm por el
VIgllante del sector

Eluso de las magquinas se reallzara por orden de llegada. Se deben respetar los turnos para eluso '

de las maquinas.

Una maquina no podra utilizarse por mas de 30 minutos consecutivos por un mismo residente, y

en caso de necesitarse, los residentes deberan compartir las maquinas.

Es prohibido el ingreso de mengres de 15 afios de edad al gimnasio sin la autorizacion escrita de
sus padres y supervision de un adulto responsable.

Es prOhlbldO eli ingreso de mascotas al glmna5|o

Cuando se presente algtin dano por mal uso de las maquinas y elementos del glmnaSIo, el costo
de su reparacién o reposicién deberd asumirlo el usuario que causé el dafio.

Los padres o adultos responsables deberdn vigilar el comportamiento de los menores de edad en .

el gimnasio, exigiéndoles actitudes responsables con su integridad y respetuosas con Ios demas
usuarios.

Todo acto de indisciplina al interior de las zonas de récreacién serd sancionado en prlmera
instancia con amonestacién escrita y dado el caso se sancionara con sancién pecuniaria.

Cuando la Adm|n|strac10n del Conjunto organice actividades de recreacion o integracién para

beneficio general de los Residentes, éstas primardn sobre las solicitudes individuales.
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22. USO DE LA CANCHA DE SQUASH

Para el uso de la cancha de squash el reSIdente debe estar a paz y salvo por todo concepto de

administracion.

La cancha es para uso exclusivo de resudentes del Conjunto Se debe vestir con ropa deportiva 'y
zapato tenis de suela amarilla (suela que no deja marca en la madera de la cancha).

El horario de uso de la cancha de squash serd de 5:00 a.m. hasta las 10:00 p.m.
Deben atenderse los comunicados que se hagan con reépecto al uso de la cancha.
Por el derecho al uso de la cancha de squash el residente debera pagar 1/4 SMLDV.

No.esta permitido ingerir alimentos dentro de la cancha, ni entrar envases de vidrio, no se deben
dejar botellas de agua, ni paquetes en el piso. : '

No esta permitido ingresar, fumar o ingerir bebidas alcohollcas o sustancias alucinégenas, ni

ingresar bajo estado de embriaguez o sustancias alucinégenas. Estas personas seran desalo;adas

del 5|t|o por segutidad.

La cancha no podra utilizarse por més de 1 hora consecutlva por un mismo re5|dente a menos

que no haya alguna solicitud adicional de otro re5|dente

‘No esta permitido el ingreso de menores de 15 afios de edad sinel acompanamlentd de un adulto.

De presentarse algun dafio por mal uso, el costo de su reparauon o} reposmon debera asumirlo el
usuario que causé el dafio. - - :

Los padres o adultos deberan vigilar el comportamiento de los menores de edad eXIglendoIes
actitudes responsables con su integridad y respetuosas con los demas usuarios de la cancha.

La solicitud de los implementos deportivos estard sujeta a las normas establecidas, pero requiere
de un documento de identificacién para consignar en la planilla de control, que estard a

d|5p05|C|on de los residentes en Ia recepuon del Conjunto.

El uso de la cancha de squash se realizara por orden de llegada segin formato de reglstro de
usuarios solicitantes. Todos los residentes deben respetar los turnos para el uso de la cancha de
squash. :

No esta permitido eI ingreso de mascotas a la cancha de squash. A

.23. USO DE LAS ZONAS HUMEDASY PISCINA

El uso de las zonas himedas seré para mayores de 15 afios, es responsabilidad de Ios padres eI -

permitir el ingreso de los menores de esa edad.

El horario de uso de las zonas humedas y piscina, serd de martes a viernes de las 14 00 a las 22:00
horas; los sdbados, domingos y festivos de las 9:00 a las 20:00 horas El primer dia habll de la
semana se destina para mantenimiento general de las instalaciones.

No se permite hacer uso de la piscina y zonas himedas sin ducharse previamente.

El residente se hace responsable por el uso gue se haga de la zona himeda, y por los dafios o

. faltantes que puedan generarse. Cualquier anomalia, dafio, reparacién o reposicién debera ser

asumido por el copropletaruo tenedor o usuario, con las mismas especmcacmnes del objeto
original.

24

ZO -«

o



=

| : VERSION: 2
1]} MANUAL DE CONVIVENCIA CTUALZAGION,
MIRAMONT | | 31/08/2017

5. Las zonas hmedas deberén ser entregada en las mismas condiciones fisicas y de aseo en que fue
recibida. '

6. El uso de las zonas hiimedas siempre serd Unica y exclusivamente con vestido de bafio, zapatos ’
de suela de caucho antideslizante y preferiblemente con gorro de bafio. Queda prohibido bafarse
con cualquier otro tipo de ropa, aunque se adapte a zonas htimedas. :

7. Las personas que tengan enfermedades cutaneas, heridas profundas o problemas de tipo’
sanguineo y enfermedades mfectocontaglosas deben abstenerse de utilizar la piscina y las zonas
himedas.

8. No se permite ingerir licor ni comida en las zonas humedas ni plscma Las personas ebrlas seran
desalojadas del drea por el personal de vigilancia.

-9. No se permite el uso de aparatos eléctricos en las zonas hiumedas y piscina.

'10. No se permite el uso de nlngun tipo de tratamlento faC|aI o capilar dentro de la plscma y zonas
humedas.

11. No se permite afeitarse 0 arreglarse las manos o los pies en la piscina y zonas hClmedas. .

12. Esta prohlbldo hacer uso del area de la piscina y zonas himedas en compaiifa de animales
. domestlcos '

13. Las personas no residentes en la copropledad podrén hacer uso de las zonas humedas y Ia plscma
solo en companla de un reSIdente

14. Los usuarios de las zonas htimedas y la plscma no deben mojar Ias areas comunes tales como
ascensores y zonas de entrada a las torres. :

24. SANCIONES Y MULTAS POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS

El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias contempladas en las leyes y en el reglamento
de propledad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban
responder en los términos de la ley, dara lugar a la imposicién de sanciones, previo requerimiento
escrito, con indicacién del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la copropledad sia
ello hubiere lugar. - : :

Las sanciones que se aplicardn, seran las siguientes, dependiendo de la falta cometida:

1. Publicacién de sus datos en lista de infractores, en lugares especificos del conjunto, con indicacién
expresa del hecho o acto, para conocimiento de todos los residentes.

2. Restriccion al uso 'y goce de bienes de uso comin no esenciales, como salones comunales,
zonas de recreacién y deporte;

3. Imposicién de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, la cuales no podran ser
superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de [as cuotas ordinarias mensuales de AdmmlstraCIon,
a cargo del infractor a la fecha de su imposicidn, y en ningtn caso, al ser sumadas, podran exceder
de diez (10) veces las expensas ordinarias mensuales a cargo del infractor.
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PARAGRAFQ. Como lo establece la ley, en ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes
esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.

24.1. VALORACION Y COMPETENCIA PARA APLICAR SANCIONES

Las conductas que sean objeto de sancién, serén valoradas con aplicacién de los. principios juridicos que

menciona el articulo 60 de la ley 675 de 2001 y de las normas establecidas, para garantizar el debido"
proceso, y en su evaluacwn se tendfdn en cuenta los siguientes principios: el debido proceso .

establecido en este Manual de Convivencia, reconocimiento de la dignidad humana, celeridad del
tramite, favorabilidad, igualdad de los propietarios ante el reglamento, funcién preventiva y correctiva
de la sancidn, presuncién de inocencia, derecho a la defensa, proporcionalidad a la gravedad de la
falta, adecuada fundamentacidn de la sancién aplicada. '

En la aplicacidn de las sanciones se tendran en cuenta la intencionalidad del acto, la imprudencia o
negligencia, las circunstancias atenuantes y se atenderén criterios de proporcionalidad y graduacion

de acuerdo con la gravedad. de la infraccién, el dafio causado y la reincidencia, segin lo dlspone el

articulo 60 de la Iey 675y las normas que la complementen o modifiquen.

24.2. "A"P:LI'CACION\DE LAS SANCIONES NO PECUNIARIAS E IMPUGNACION :

Para Ia apllcacmn de sanaones se seguird el siguiente proced|m|ento de acuerdo a lo establecido por

la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de Prop|edad Horizontal:

1. Comprobacnon del hecho medlante la préctica de cualquier medio probatorio legalmente aceptado.
Antes de aplicar una sancién, el Administrador debera en primer lugar.hacer un llamado de atencién
por escrito, y solo una vez, de manera que el residente, visitante, o'trabajad'or infractor, pueda
corregir su conducta excepto para las faltas GRAVES y MUY GRAVES, las cuales serdn apllcadas

directamente sin llamado de atencién. Si el infractor reincide en la misma falta, se aplicaran las

multas y sanciones de acuerdo a lo establecido en el presente manual.

2. El Comité de Convivencia podra citar a descargos a los-implicados e mtercedera para d|r|m|r
controversias que surjan entre el infractor y los afectados y podrd presentar concluannes y
recomendaciones al Administrador y/o Consejo de Administracién.

3. El Administrador y/o Consejo de Administracién deberdn evaluar las recomendaciones del Comité
de Convivencia, la gravedad de la infraccién, sus atenuantes y agravantes para determinar [a sancién
a aplicar.

4. E| Administrador seré el responsable de imponer las sanciones impuestas de acuerdo con su

naturaleza, acudiendo a la autoridad policial competente si fuere el caso (inspecciones de policia, -

jueces, alcaldias, etc.) conforme lo dispuesto en el articulo 51yé62 de la Iey 675 de 2001 o de las
normas que la complementen o modifiquen. '

5. Una vez notificado el llamado de atencién y/o sancidn, operard un arreglo directo que podra
~ hacerse dentro de'los 3 dias habiles siguientes, para lo cual el posible infractor podré aportar las -

pruebas que considere necesarias y que demuestren que no tuvo responsabilidad en el hecho; este

proceso se hace ante el Administrador directamente, con el fin de evitar en primer medida, la.

interposicién de cualquier sancién; una vez agotado este procedimiento, y con el llamado de
atencién o sancidn en firme, procederd una impugnacion que podra intentarse dentro del.mes
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siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva sancién, y si el residente implicado lo
considera pertinente, podréd interponer la impugnacién ante el Administrador y/o Consejo de
Administracion, allegando las pryebas a las que haya lugar; Interpuesto la impugnacién por parte

del afectado, el Administrador y/o Consejo dispondra de ocho (8) dias habiles para resolver sobre

el recurso; agotado este procedimiento, el Administrador debera ejecutar las sanciones a que haya
lugar, las cuales se reflejaran en la cuenta de cobro de la cuota de administracion del mes siguiente.

6. Si el conflicto que se presehte no es dirimido con la intervencién del Administrador, Comité de

Convivencia o el Consejo de Administracion, su solucién y sanciones se podran someter a las
instancias policivas o judiciales.

7. Cuando la sancién consiste en multa y ésta no sea cancelada por el infractor, se le cobrard en eI

~ préximo periodo junto con las demas deudas que éste tenga para con la Administracion. Si

después de tres cobros aln persiste el no pago de dicha sancién, ésta podra cobrarse por via

judicial,

8. . Los conflictos que se presenten entre el Administrador y los residentes de la copropledad seran -

d|r|m|dos por el Consejo de Admm15tracnon y el Comité de Convivencia.’
24.3. APLICACION SIMULTANEA DE SANCIONES

Podrén aplicarse snmultaneamente varias de las sanciones que se han mencmnado, si con una misma
conducta, o varias conductas, se infringe una o varias normas. - ‘

24.4. EXTENSION DE RESPONSABILIDAD

Los propietarios deberan responder por las conductas cometidas por tenedores, (arrendatarios
residentes), terceros (visitantes), menores, mascotas, y en todo caso para aplicar la sancion, se debera
evaluar las circunstancias en que ocurrieron los hechos.

24.5. TERMINACION DEL PROCESO SANCIONATORIO Y REVOCATORIA DE LA SANCION

Cuando haya aplicado la sancién, ya sea que se haya cumplido o no, en cualquier etapa del proceso
en que se demuestre que el hecho atribuido no existio, que la conduc’_cé no esta prevista como falta
objeto de sancién, que el imputadb_ no la cometid, el Administrador y/o Consejo de Administracién
debera revocarla dejando la constancia respectiva; si &s de caracter pecuniario, se devolveran las multas
pagadas a quien las sufragd o se adoptaran las medidas para que cesen de inmediato las sanciones de
los numerales 1y 3 del articulo 59 de la ley 675 de 2001 o de las normas que la reglamenten o reformen.
El sancionado sin embargo podra acudir cuando se celebren asambleas ordinarias o extraordinarias en
solicitud de revocatoria o revision de la sancién por parte de dicho ente interno del conjunto cuando
se den las circunstancias anotadas o se haya aplicado una sancién excedida. '

24.6. DENUNCIA ANTE ENTIDADES DE CONTROL

El procedimiento sancionatorio de este reglamento se aplicara por incumplimiento de las obligaciones

aqui previstas, sin perjuicio de la informacién o denuncia que deba darse a Ias autoridades en caso de
delitos o infracciones legales.que exijan su intervencidn.
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24.7. COMPETENCIA DE LA ASAMBLEA

De no existir el Consejo de AdmlmstraCIon la competencia para la aplicacion de las sancnones sera

exclusivamente de la Asamblea qmen actuara por conducto del Administrador.

De toda reconvencién, sancién y multa, el Administrador dejara un informe escrito que seré revisado
" por el Comité de Convivencia y/o Consejo de Administracién, quienes podran hacer la respectiva

validacién y/o correccién de las sanciones impuestas.

 24.8. CLASES DE FALTAS Y MULTAS ESTABLECIDAS

o VERSION: 2
Bl MANUAL DE CONVIVENCIA ACTUALIZACION:
MIRAMONT | 31/08 /2017

-Para todos los efectos de este manual se denomlna FALTA a toda infraccidn, ya sea voluntaria o
culposa, de una norma estableuda en este manual. ‘ :

Para la imposicién de las sanciones se han categorizado 4 niveles de gravedad en las faltas, asi:

1. Falta Leve: Las que producen alteraciones de importancia en el desarrollo de las actividades
confortables de un lugar residencial. Aquellas que atentan y perturban la tranqumdad y el descanso

de los residentes.

2. Falta Moderada: Las que pueden causar culpa o dafio a la copropledad en sus zonas comunes y
alos reS|dentes También aquellas que atenten contra la salubridad del Conjunto

3." Falta Grave: Toda falta que atenta contra la convivencia entre residentes o puede produar dafios
serios en el Conjunto. Todo lo que atente contra el aseo y salubridad, integridad f|5|ca de los™
residentes, de sus familias o de los bienes comunes y donde se deba sohutar la presencia de los

entes policivos y judiciales.

Y cuando se presente remadencna en falta grave.

4. _Falta Muy Grave: Todo acto que comprometa la segurldad o solidez o estética del conjunto

Cuando los residentes incurran en alguna clase de estas faltas, se penallzaran de la S|gU|ente manera:

FALTA LEVE 1/4 DEL CANON DE ADMINISTRACION
FALTA MODERADA 1/2 DEL CANON DE ADMINISTRACION
FALTA GRAVE 1 CANON DE ADMINISTRACION

2 CANONES DE ADMINISTRACION

FALTA MUY GRAVE

Si el residente ya ha sido reconvenido una vez por su falta, y la comete por segurida vez, se aplicara
la multa contenida.en el presente manual, y en caso de remcndencna se aplicaran los siguientes -

pPa rdm etros:

LU S

La reincidencia después de un‘llamado de atencidn, |la convierte en falta Leve.
La reincidencia en la falta leve, la convierte en falta moderada.
La reincidencia en falta moderada, la convierte en falta grave.

La reincidencia en falta grave la convierte en falta muy grave.

se continuara imponiendo la sancidn de las faltas muy graves.
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24.9. TABLA DE FALTAS

ITEM

DESCRIPCION DE LA FALTA

TIPO DE FALTA

1.

Cometer actos que atenten contra la seguridad del Conjunto, como
sustraer o destruir equipos.

FALTA MUY GRAVE

Guardar en las unidades inmobiliarias privadas material o sustancias
peligrosas, como quimicos, téxicos, estupefacientes, sustancias ilegales,
armas no autorizadas o materiales que puedan causar dafios o poner en
peligro la copropiedad y la seguridad de los residentes.

FALTA MUY GRAVE

Irrespetar a los guardas de seguridad, personal de aseo y mantenimiento,
personal de la Administracién, integrantes del Comité de Convivencia y
del Consejo de Administracion.

FALTA MUY GRAVE

Proferir amenazas, intimidaciones, o agresiones verbales o fisicas, en
contra de otro residente, empleado o funcionario directo o indirecto de
la copropiedad.

FALTA MUY GRAVE

Realizar modificaciones en la fachada de] conjunto, como cambiar de
color los vidrios de ventanas colocar peliculas de espejo o reflectivas en
las ventanas, cambiar el color exterior de los marcos de ventanas,
barandas y puertas, modificar el balcén, pintar o decorar con tonalidades
que no concuerden con las del conjunto, realizar conexiones de
elementos como extractores mecdnicos de olores, buitrones superiores
de ventilacion y/o antenas de radio, televisién o comunicacion.

FALTA MUY GRAVE

Realizar modificaciones internas de indole estructural a las unidades
privadas no contempladas en los planos del conjunto

FALTA MUY GRAVE

Realizar modificaciones con nuevas construcciones en los primeros o los
Gltimos pisos sin aprobacién de la Asamblea.

FALTA MUY GRAVE

Arrojar cualquier tipo de elemento desde los pisos altos a los primeros
pisos y balcones de otras unidades privadas.

FALTA MUY GRAVE

Permitir que su mascota haga sus necesidades fisioldgicas en el interior
de los ascensores y zonas comunes del conjunto y no limpiar
inmediatamente.

FALTA MUY GRAVE

10.

Dafiar los "ascensores por exceder el peso autorizado o por transporten
materiales y equipos que dafien su estructura.

FALTA MUY GRAVE

11.

Guardar en las unidades privadas o depdsitos, y transportar en ios
ascensores materiales explosivos

FALTA MUY GRAVE |

12.

Almacenar cualquier tipo de combustitle en los parqueaderos y
depdsitos.

FALTA MUY GRAVE

13.

Quemar pdlvora o dejar velas encendidas sin control en el interior del
apartamento o zonas comunes.

FALTA MUY GRAVE

14.

Utilizar su vivienda para actividades diferentes a v1v1enda familiar o
utilizar los garajes como depdsitos

FALTA GRAVE

15.

Realizar cualquier tipo de comportamiento exhlbIC|on|sta o mmoral en las
areas comunes del conjunto y en las terrazas y los balcones de los
apartamentos.

FALTA GRAVE

29



VERSION: 2
Bl MANUAL DE CONVIVENCIA TUALZACION.
MIRAMONT | 31/08/2017
CLd BEDEWTIAL
ITEM DESCRIPCION DE LA FALTA TIPO DE FALTA
16. Realizar trabajos fie reparaciéno mantel.'nmlento.e.n las unidades privadas FALTA GRAVE
y que generen ruidos fuera de los horarios permitidos.
17. Utilizar asadores de carbén en zonas comunes como terrazas, balcones y FALTA GRAVE
azoteas.
‘ 18, |Botar cualquier tipo dt?sechos y basura a las zonas comunes y/o zonas EALTA GRAVE
. comunes de uso exclusivo.
Arrojar cualquier tipo de elemento que pueda obstruir desagiies,
1S. | cafierfas, sifones y ductos y producir basuras en los balcones de otras FALTA GRAVE
‘ unidades privadas.
“‘ e . -
) 20. Instal-ar letreros, antenas parabdlicas en las ventanas |.nter|ores v EALTA GRAVE
exteriores y en las paredes y barandas de los balcones de los inmuebles.
Colgar ropa, traperos, limpiones, tapetes, cobijas, zapatos, bicicletas y
21. | otros elementos en las ventanas de las fachadas o en los balcones de los FALTA GRAVE
inmuebles.
29 Eumar en Ios.ascensores o ingresar en ellos con cualquier elemento que EALTA GRAVE
produzca suciedad o malos olores.
Estacionar un vehiculo fuera de las zonas de parqueo demarcadas de cada
E 23. |inmueble; en parqueadero de visitantes; o en las zonas verdes; o invadir |  FALTA GRAVE
parqueaderos ajenos.
24. | conducir en los parqueaderos excediendo los 10 Km/h de velocidad. FALTA GRAVE
25, Incumplir las r'lormas establecidas en el Cddigo Nacional de Transito, EALTA GRAVE
dentro del conjunto.
26. | Permitir que r?enf)res de eqad gue no tengan licencia de.conducmon, EALTA GRAVE
conduzcan algln tipo de vehiculo automotor dentro del Conjunto.
Permitir que los nifios transiten solos, monten en bicicleta, karts, patines
27. |y demds elementos similares en los pasillos, o jueguen, en los FALTA GRAVE
parqueaderos.
28. Contmuz.zr us'ando los sa.Ion.es s:ouales o] .e.l BBQ despue.s.del horario EALTA GRAVE
| establecido sin acatar las indicaciones y solicitudes de los vigilantes
29. |Ingerir licor en las zonas comunes, a excepcion de los salones sociales. FALTA GRAVE
30. Solicitar el préstamo de los §alones soaales. o el BBQ para ser utilizados EALTA GRAVE
por terceras personas no residentes del Conjunto.
31, |Generar escandalos que represente perturbacién de la tranquilidad de los EALTA GRAVE
vecinos.
32. |Fumaro ingerir sustancias alucindgenas en zonas comunes FALTA GRAVE
33, |Ingresar bajo estado de embriaguez o sustancias alucinégenas al gimnasio EALTA GRAVE
y cancha de squash.
Llevar dentro del conjunto mascotas consideradas peligrosas y/o con
34. | episodios de agresividad ocurridos antes en el conjunto o sus alrededores FALTA GRAVE
sin correa y bozal.
Permitir el ingreso de sus mascotas a los salones sociales, zonas de
35. |recreacién o dejar que deambulen solas por parqueaderos y zonas FALTA GRAVE
comunes.
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Dejar en situacién de abandono temporal o permanente a sus mascotas

36. |dentro del apartamento y/o en el balcén y que perturben la tranquilidad FALTA GRAVE
de los vecinos con sus aullidos y ladridos.
Hacer uso inadecuado del shut de basura, introduciendo bolsas de forma

37. |forzada, y dejar bolsas u objetos (asi sean reciclables) en las escaleras, en FALTA GRAVE
las estaciones de basura o en los cuartos de basura de cada piso.
Arrojar por el shut de basuras, residuos clasificados como peligrosos o

38. regdgos qunmlcos', infecciosos, tdxicos, reactivos, corrosivos, radl.oactlvos EALTA GRAVE
o inflamables, residuos de obras como escombros de remodelaciones en
apartamentos.

39. | Realizar trasteos fuera del horario establecido FALTA GRAVE

40. Realizar trabajos de albaiiileria, construcciones o reparaciones locativas FALTA GRAVE
en las propledades privadas sin avisar a la admmlstracmn
Hacer ruido repetitivo sobre los pisos, con acciones como el taconeo,

41. saltps, desc.arga de objetos, gritos, equipos de SO!’lIdO con alto volumen, FALTA MODERADA
radio, televisor, correr camas, muebles u otros objetos entre de las 10:00
p.m.ylas 6:00 a.m.

42. Producir ruidos de nivel superior al permitido en reuniones en los FALTA MODERADA
apartamentos, balcones o terrazas, después de las 10:00 p.m.
Incomodar a los otros residentes o vecinos con el consumo de cigarrillo _

43. | u otras sustancias psicoactivas dentro de su apartamento o por lanzar | FALTA MODERADA
colillas y ceniza al piso o a los balcones de sus vecinos.
Colocar en los balcones, objetos que puedan caer, como bicicletas,

44. | materas exteriores sin sistema de seguridad, escombros, paquetes o | FALTA MODERADA
cajas.

45, ptlllzar por mas c:le- 12 hgras por dia un parqueadero de visitante sin FALTA MODERADA
informar a la Administracion.

46. Realizar mantenimiento alguno a los vehiculos o motocicletas o lavarlos FALTA MODERADA
en el parqueadero.

47. |Dejar en los parqueaderos objetos como llantas, repuestos, EALTA MODERADA
eIectrodomestlcos, juguetes y bicicletas.
Conducir automotores o motocicletas sin silenciador en el interior de

48. | conjunto, o generar molestias a los vecinos colocando radios de los | FALTA MODERADA
vehiculos con volumen alto.

49. | Mantener er.m los parquee?deros v<'eh|culos y motocicletas que presenten FALTA MODERADA
fugas de aceite que deterioren el drea de parqueo.

50. Gene.:re rr}olestlas a los vecinos ,por ruido constante por mal EALTA MODERADA
funcionamiento de la alarma de su vehiculo.

-51. | Usar los parqueaderos para fines recreativos. FALTA MODERADA

59, Usar las zonas de transito para el estacionamiento de miotos, bicicletas o FALTA MODERADA
para el almacenamiento de muebles o paquetes

53, Perturbar la tranquilidad de los demas residentes con escandalos o EALTA MODERADA

musica a alto volumen.
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54. Corheter actos de indisciplina al interior de las zonas de recreacion. FALTA MODERADA |

55, Utilizar los carros de mercado como objeto - de Juegos infantiles, para FALTA MODERADA
mudanzas ¢ actividades similares. . :
Negarse a presentar el correspondiente certificado de sanidad de su

56. | mascota (Carnet de vacunacién vigente) cuando la Administracién lo FALTA MODERADA
solicite. . )

57. Arrojar papeles, basura, collllas y cenizas de cngarrlllo hacia las calles FALTA MODERA‘DA
externas del conjunto

58. Arrojar por el shut vidrios, espejos o botellas. FALTA MODERADA |

59, |Arrojar bolsas de basura y cajas de cartdn, fuera de las estacmnes de FALTA MODERADA
reciclaje ubicadas en los parqueaderos y pasﬂlos

60. |Permitira los nifios jugar en areas comunes como: recepcion, escaleras, y FALTA LEVE
ascensores. :

61, lPermlta gue sus nmqs jueguen o den maI usoa los tableros de botones FALTA LEVE
de los ascensores. c ,

52-‘ 4\\/en,der en forma ambulante y ofrecer servicios en zonas comunes. FALTA LEVE

63. -B‘eahzar f:.omporFamlento.s que traigan cotno con'secu.enua '|n§egurldad o) EALTA LEVE
intranquilidad e incomodidad de los demas propietarios y residentes. - ,

g4. |Permitir que nifios, invitados y mascotas perturben 'la tranquilidad .de FALTA LEVE
otros residentes.

65. Utilizar los pasillos, escaleras, puntos fijos o Ios parqueaderos para hacer FALTA LEVE
cualquier tipo de reunién social. - ' .
Almacenar en balcones y terrazas artlculos como cajas materiales de _

66. | construccion o cualquier tipo de elemento que genere un inadecuado FALTA LEVE
aspecto wsual . '

67. Salplcar y/o arrojar agua o residuos hac1a el exterior o hacia los patlos de EALTA'LEVE
los pisos inferiores o primeros pisos, al lavar balcones y terrazas.

68. Mantenen.' la puert? de los ascensores abierta o mantener detenido el FALTA LEVE
ascensor innecesariamente. :

69. Conducir vehiculos dentro de los parqueaderos en sétanos, con las luces FALTA LEVE

| apagadas. :

70. Utilizar el pito del vehiculo dentro del conjunto sin que se presente alguna EALTA LEVE
5|tuaC|on de emergenua real: _

71. Ingresar o salir del conjunto por la porteria vehicular. v FALTA LEVE

72. |Realizar los pagos de administracién a través de transferencia bancaria. 'FALTA LEVE

73. |Elingresoo salida de personas por la porteria vehicular. FALTA LEVE

74. |No qwtarse el cascoal i lngreso o salida en moto por la porterla vehlcular FALTA LEVE
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25. ORGANISMOS DE CONTROL Y SUS FUNCIONES

El conjunto tendra los 5|gu1entes orgamsmos mternos de admmlstrauon y control

Asamblea General de Copropietarios
Consejo de Administracién. -
Administrador

Revisor Fiscal

LA e

Comité de Convivencia.

25.1, ASAMBLEA-GENERAL DE COPROPIETARIOS

la Asamblea General de Copropietarios, es la maxima autoridad del conjunto y tiene las funciones
prewstas en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropledad y
ademas de las siguientes:

1. Elegir anualmente los miembros del Consejo de Administracién o revocar su mandato por causas

Justlflcadas y en reuniones extraordinarias eleglr los nuevos miembros..

2. Delegar al Consejo la eleccidon del Administrador y del Contador, removerlo si existen causas
justificadas como incompetencia, abuso de confianza, abandono de responsabllldades entre
otras por medio de informes del Consejo a la Asamblea General.

3. Aprobar el presupuesto, las mejoras, reparaciones y modificaciones sustentadas’ medlante‘

programas o proyectos.

4. Las demas que sean necesarias y las que no estén asignadas a otros 6rganos o dignatarios,
Administrador o miembros del Consejo de Administracién.

5. Nombrar y remover libremente al Revisor Fiscal y miembros del Comité de ConV|venC|a para
periodos de un afio.

q

25.2. CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracion es el segundo organismo de control dentro del conjunto y debe velar
por la buena administracién de la ‘copropiedad y la preservacién de los bienes comunes. Las personas

que deseen postularse como miembros del Consejo de Administracion o sus delegados deben ser

- propietarios o residentes del conjunto encontrarse al dia en las obligaciones pecunlarlas no tener

sanciones por faltas moderadas, graves o muy graves segun este manual, deben tener actitud de
servicio, sentido de pertenencia por el conjunto y compromiso de servicio solidario.

Las decisiones del Consejo de Administracion se tomaran y adoptaran vélidamente con el voto de la
mayoria de sus miembros, dejando constancia en el acta correspondiente. :

El Consejo de Administracion sesiona y se reunird ordinariamente por-lo menos una vez al mes y
extraordinariamente cuando las circunstancias asi lo exijan; y en caso que uh miembro del consejo no
pueda asistir a una sesién, o no pueda continuar en el cargo, podra entregar poder a un suplente, quien
lo representara en todas sus funciones.
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Los nombres de los miembros del Consejo serdn publicados en la cartelera del conjunto en cada vigencia

. administrativa.

En caso que un miembro del consejo faltare al presente Manual de Convivencia, ad|C|onaI ala multa o
sancion, perdera la posibilidad de contlnuar perteneCIendo al Consejo. '

25.2.1, PERFIL DEL CONSEJERO

Para ser consejero el interesado debe cumplir el siguiente perfil:

1. Ser copropietario o residente delegado.

. Estar a Paz y Salvo con el Conjunto por todo con‘cepto.

. No haber sido infractor del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, ni del Manual de

Convivencia en situaciones que hayan conllevado la imposicién de sanciones.

Tener conocimiento del Reglamento de Propledad Horizontal y del Manual de Convivencia y
cumplirlos.

Tener dlspombllldad de tlempo para sesionar por lo menos una vez al mes, y cuando de manera
extraordinaria sea necesario. :

No podré ser Consejero quien en los dos dltimos afios hablendo sido elegido miembro del
Consejo, se haya retirado sin justa-causa.

No podré ser Consejero, quien haya cometldo faltas graves aI Conjunto de acuerdo con las normas
contenidas en este manual. :

No tener relaciones comerciales directas o indirectas con el Conjunto hasta en segundo grado de
consanguinidad o afinidad. :

25.2.2. FUNCIONES GENERALES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracién ejeéutaré y cumplird las funciones previstas en la Ley 675 de 2001 yenel

* Reglamento de Propledad Horizontal del conjunto, las que la Asamblea le delegue y ademas las

siguientes:

1.

Deflmr el tipo de contratacmn del Admlnlstrador teniendo en cuenta Ia legislacién vigente en esta
materia.

~

Supervisar el trébajo del Administrador

Ordenar gastos hasta por la suma equivalente a diez (10) salarios minimos mensuales vigentes en
lo no previsto en el presupuesto, siempre y cuando sean-de caracter urgente para-el conjunto, -
conla posterior informaci6n a la Asamblea General

Presentar para Aprobacién de la Asamblea, la planta de personal requerlda para el conjunto,
indicando sus niveles de remuneracién.

Buscar la cooperacién de entidades oficiales o privadas, para el desarrollo de programas,
actividades, obras o proyectos que sean de interés y beneficio de la comunidad.
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10.

11.

12.

13.

14.

25.2.3. CONSTITUCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRATIVO Y FUNCIONES ESPECIFICAS

PRESIDENTE:

Representar al Consejo de Administracién y a la Administracién en sus ausencias por- periodos
superiores a una semana.

Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones de la Asamblea y Consejo de Administracién.

Citar a los integrantes del consejo a las reuniones cuando sea necesario, coordinar y dirigir el
Consejo de forma asertiva y eficiente.

Coordinar las labores de los integrantes del Consejo de Administracion establecidas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Firmary legalizar las actas del Consejo de Administracion conforme a la Ley.
Velar por que el Administrador cumpla con las funciones.

Garantizar que el Administrador haga las citaciones a las Asambleas de acuerdo con lo establecido
en el reglamento de propiedad horizontal y organice todo lo referente a presentacién de informes,
registro de copropietarios y mandatarios, y también que se haga presente y participe en lo que le
corresponda en las Asambleas conforme a la Ley.

Firmar todos los documentos para celebrar los actos que autorice la Asamblea y el Consejo de
Administracion siempre y cuando no entre en conflicto con la naturaleza del régimen legal de
propiedad horizontal o con las funciones del Administrador.

Ser el interlocutor de las decisiones del Consejo con la Administracion.

Firmar el contrato del Administrador, sea persona natural o juridica, a nombre de la copropiedad,
con previa autorizacién del Consejo de Administracion o de la Asamblea.

Autorizar al Administrador para efectuar los gastos e inversiones que establezca la Asamblea y
autorice el Consejo de Administracion.

Revisar y dar el visto bueno a los egresos requeridos para el pago de las expensas necesarias, .

para el buen funcionamiento de la administracién de acuerdo con el presupuesto v lo autorizado
expresamente por la Asamblea.

Someter a consideracién del Consejo de Administracién el reglamento de manejo de caja menor,
la cual debe contener el monto a manejar.

Registrar su firma como requisito complementario ante los bancos para autorizar con ella las
transacciones bancarias. '

VICEPRESIDENTE:

1. Reemplazar en sus funciones al Presidente del Consejo en ausencia de éste.

2. Reemplazar al Presidente en sus faltas temporales o absolutas.

3. Colaborar con el Presidente y demés integrantes del Consejo de Administracién en las tareas por

desarrollar.

4. Proponer tareas o acciones para el desarrollo de la persona juridica.

Presidir y conformar las comisiones o comités que se llegaren a presentar.
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6. Registrar su firma como requisito complementario ante los bancos para autorizar con ella las
transacciones bancarias.
TESORERO:
1. Registrar su firma como requisito complementario ante los bancos para autorizar con ella las

transacciones bancarias. ’

2. Revisar las relaciones de pago de las erogaciones que realice el Conjunto en cumplimiento de su actividad.

w

. Firmar los cheques de los diferentes pagos que realiza el Conjunto.
. Aprobar las transacciones electronicas.

SECRETARIO:

. Elaborar las actas de todas las reuniones del mismo y someterlas a revisién y aprobacion de los asistentes

una semana después de |a realizacién de la reunién.

. Velar por el mantenimiento y conservacién de los archivos del Consejo de Administracién.

3. Las demds que le asignen y deleguen la Asamblea y el Consejo de Administracién.

VOCEROS: (

. Tanto los principales como los suplentes estardn siempre facultados para desempefiar las demas

funciones del Consejo.

. Servir de apoyo al cumplimiento de las funciones encomendadas a las directivas del Consejo de

Administracién, como a cada uno de sus integrantes.

3. Participar activamente en cada una de las comisiones o comités temporales que se llegaren a crear.

4. Cumplir las demas funciones que le llegare a delegar el Consejo de Administracién.

25.3. ADMINISTRADOR

El Administrador es el representante legal y el mandatario de la Copropiedad y como tal debe cumplir
y hacer cumplir el Reglamento de Propiedad Horizontal, el Reglamento interno del conjunto y las
decisiones adoptadas por la Asamblea y el Consejo de Administracion. Toda gestién que adelante el
Administrador en nombre y representacién de la Copropiedad debe tener el visto bueno del Consejo
de Administracidn y debe ser informada posteriormente a la Asamblea.

El Administrador debe cumplir las funciones que le establece la ley 675 de 2001, el cédigo civil, el Reglamento
de Propiedad Horizontal de la copropiedad, y ademas las siguientes funciones:

Hacer cumplir las decisiones tomadas por la Asamblea. »
Organizar las expensas necesarias para el mantenimiento y conservacién de los bienes de uso comdn.

Colaborar con el Consejo de Administracion en la determinacion de sanciones por infringir el Reglamento
de Propiedad Horizontal y las que no estén estipuladas en este manual.
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11.

12.

-13.

Velar por el cumplimiento de las normas comerciales para la elaboracién de contratos suscritos para
servicios al conjunto. ‘

Realizar la contratacién del personal que reqmera Ia copropiedad, segtn la aprobacuon del Consejo de
Administracién y la normatividad vigente.

Aplicar la legislacion laboral en laliquidacion de la némina de trabajadores del conjunto, sus prestaCIones
sociales y demas obligaciones.

<
Atender los derechos de peticién que se presenten al conjunto, acatando las regulacuones del estado.

Ser el delegado oficial del Conjunto ante [a Junta de Accién Comunal del barrio.
Estar atento a las decisiones y politicas que determinen la Alcaldia Local y que afecten al Conjunto.

Asesorar al Consejo y la copropiedad en general, o buscara asesoria que le indique a los copropietarios
las normas bdsicas o aspectos a seguir en la solucion de diferencias que surjan en:

a) Constitucién — Derecho de tutela individual en conjunto contra el constructor por defecto en
4reas privadas y/o comunes.

b) Legislacién de la propledad horlzontal — considerando que el Administrador actda en
representacion de la Propiedad Horizontal segin la Ley 675 de agosto de 2001.

Coordinar y controlar la elaboracién de la contabilidad para lo cual contara con un Asesor que |nd|ca los

aspectos a tener en cuenta en:

a) Legislacién tributaria — Asesoria en Io que respecta a retencion en la fuente, IVA 'y demas
impuestos. -

b) Legislacién Contable — Normas vigentes, presupuestos iniciales anuales, “controles
presupuéstales, balances, forma de presentacion de comprobartes de pago, tramites de

factura, consignaciones bancarias, inversion de reserva legal, |mpreV|stos, causaaon en los

items presupuéstales, etc.

Salvaguardary conservar los documentos del Conjunto, ya que estos son el soporte juridico y fisico de su
historiay evolucién dela copropiedad, en consecuencia, es obligatorio queen laoficinade administracién
del Conjunto se encuentren dichos documentos dentro de los cuales se encuentran los planos de la
copropiedad, escrituras publicas, libros de actas, contentivas no sélo del reglamento y sus adecuaciones
sino los actos que el inmueble ha sufrido, Manual de Convivencia etc. ‘

Llevar los siguientes registros en libros de facil archivoy conservacién:

Libro de actas de Asamblea General de Copropietarios cualquiera que sea su caracter donde
conste la fecha de publicacién, con sus anexos de asistencia.y demas.

Libro de actas del Consejo de Administracion: Debe ser administrado en cada sesién por el
Secretario del Consejo.

Libro de registro de Copropietarios y residentes a cualquier titulo en la Copropiedad. (Lnbro que
deberd ser actualizado en cada vigencia administrativa so pena de sancién al copropietario o
residente que no cumpla con este requisito cuando asf lo solicite el Administrador)

Libro de registro de mascotas. (Que por lo menos debera contener la denominacién de la mascota,
su registro de sanidad expedido por el 6rgano competente, el responsable de la misma vy las
observaciones que se consideren pertinentes.) .

Libro de registro o base de datos digital de vehiculos de las unidades privadas.
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Los registros y soportes de contabilidad debidamente registrados ante cdmara de comercio.
Registro de Contratos de la Copropiedad con sus anexos. '
Registro de Actas de las sanciones impuestas.

Registro de actas de conciliacién efectuadas por el Comité de Convivencia.

* & & o o

Los demds que se consideren pertinentes para cumplir con los fines de la coprobiedad.
25.4. REVISOR FISCAL

El revisor Fiscal es elegido por la Asamblea General de Copropietarios para un periodo de un (1) afio,
que corresponde a la vigencia administrativa del Conjunto y sus requisitos.

25.4.1. PERFIL DEL REVISOR FISCAL

1. Experiencia minima demostrada de tres afios en Conjuntos Residenciales o Mixtos.

2. Contador Piblico con matricula profesional vigente, inscrito en la Junta Central de Contadores.

25.5. COMITE DE CONVIVENCIA

El comité de convivencia se encargara de brindar alternativas.de solucién a través de mediaciones,
estudiando los hechos ocurridos, causantes de perturbacién en la convivencia de la copropiedad,
contando con amplia facultad para promover formulas conciliatorias.

El comité de convivencia realizard actividades de integracion, talleres y charlas pedagégicas que
busquen promover la buena convivencia, conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal, el presente
Manual de Convivencia y cada dia mejorar las relaciones interpersonales. Estas actividades deben ser
realizadas de comun acuerdo con el Consejo de Administracion y el Administrador.

Ademas de cumplir con lo establecido para postularse, también es requisito de la esencia de servicio
justo y ecudnime, compromiso de espiritu conciliador para el desempefio del cargo, ser persona
cumplidora de todas las obligaciones de naturaleza pecuniaria y no pecuniaria.

El Comité de convivencia sesiona y se reunird ordinariamente por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente cuando las circunstancias asf lo exijan; y en caso que un miembro del Comité no
pueda asistir a una sesién o no pueda continuar en el cargo, podré entregar poder a un suplente, quien
lo representara en todas sus funciones.

Los nombres de los miembros del Comité de Convivencia serdn publicados en la cartelera del conjunto
en cada vigencia administrativa.

En caso que un miembro del Comité de Convivencia incumpliere lo establecido en el presente manual,
adicional a la multa o sancién, perderd la posibilidad de continuar perteneciendo al mismo.
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25.5.1. = FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA

. Realizar las audiencias de resolucion de conflictos entre residentes y/o terceros.
. Velar porque no se viole el debido proceso dentro de los procedimientos que se efectden.

. Firmar conjuntamente con las partes en conflicto las actas de compromiso de convivencia.

W NP

. Presentar a la Administracién o al Consejo de Administracién segun sea el caso, las solicitudes de
aplicacién de sanciones por incumplimiento de normas del Reglamento de Propiedad Horizontal de
la copropledad o el Manual de Convivencia.

5. Asistir a las reuniones del Consejo de Admlnlstracmn cuando sea citado por este organo

6. Organizar y realizar las actividades sociales por iniciativa propla o las que sean delegadas por el
Consejo de Admmnstracnon

25.5.2, PROHIBICIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Al Comlte de Convivencia le esta prohibido derogar o modlflcar el Manual de Convivencia, alterar las
funciones asignadas, los procedimientos o los protocolos por su propia iniciativa o decision. Esto es
potestad unlcamente de la Asamblea o la comisién o ente que ella delegue.

26. MANEJO Y SdLUCION DE CONFLICTOS

26.1. PRINCIPIOS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS

Todos los residentes del conjunto deben tener en cuienta que silos conflictos se concilian de manera.

pacifica y constructiva se logra un beneficio gana-gana mutuo cuando:

La herramienta fundamental es el dialogo de las partes en conflicto.
Se escucha con atencién, respeto y por separado los planteamientos de las personas en conflicto.

Se concentra al andlisis en intereses reales.

PS*’!"!"

Convivencia.

v

Se hace claridad sobre los derechos afectados.

6. Se plantean soluciones concretas y estas se plasman en un acta de compromiso que es firmada por

las dos partes.

7. Se cumplen cabalmente los compromisos acordados por las dos partes.

26.2. ACTAS DE COMPROMISO DE CONVIVENCIA CIUDADANA

Las Actas de compromiso de Convivencia Ciudadana son un instrumento mediante el cual dos o mas
personas consignan el acuerdo de voluntades por medio del cual resuelven las diferencias surgidas
por el comportamiento contrario a las reglas de convivencia ciudadana de una de ellas. Estas actas se
elaboraran en las reuniones que las partes en conflicto realicen con el Comité de Convivencia en busca
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de una conciliacién y solucién de los conflictos. Estas actas tienen por objeto el compromiso de un
cambio voluntario, luego de un comportamiento contrario a la convivencia, que ha dado prigen a un
conflicto. Sin embargo, sélo excluird las acciones correctivas en aquellos casos susceptlbles de ser
conciliados o transados. Si llegare a existir un dafio a la copropiedad, no se eximira en ningtin caso de
la sancién y multa correspondiente. :

El Comité de Convivencia disefiara un formato de dichas actas, donde haga alusién al principio de la
buena fe, el derecho de defensa y la convivencia ciudadana, la funcién social y ecolégica de la
copropiedad, [a convivencia pacifica y la solidaridad social, el respeto a la dignidad humana vy el
derecho al debido proceso, con los espacios necesarios para registrar el nombre de las personas que
llegan al acuerdo, el contenido, los plazos, la fecha y lugar y las condiciones materia del mismo, el cual
debe ser diligenciado en las reuniones de conciliacién y firmado por las tres partes; el causante del
conflicto, el afectado y los representantes del Comité de Convivencia que dirigieron la diligencia de
conciliacion.

27. RECONOCIMIENTO AL SERVICIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y
COMITE DE CONVIVENCIA

Como reconocimiento de la copropiedad en general al esfuerzo, dedicacién, y horas de trabajo que
realizan los miembros del Consejo de Administracién y del Comité de Convivencia, se les concede a los
integrantes de ambos equipos, el uso gratuito de cualquier salén social y del BBQ, 3 veces por cada
afio. Si un miembro del Consejo falta sin justificacion a mas del 40% de las reuniones que se hayan
realizado en el afio, perderd este beneficio.

La Copropiedad también les concede a los integrantes de ambos organismos, un descuento del 25% del
valor total de su cuota de administracion mensual.-El descuento se concederd en cumplimiento de las
siguientes condiciones y pardmetros: -

1. Ser propietario del inmueble o su delegado, siendo residente del conjunto.

2. Asistir al 70%de las reuniones ordinarias realizadas hasta la fecha o participar activamente en las
actividades asignadas al Consejo de Administracién o al Comité de Convivencia.

3. Cuando en una misma unidad privada vivan uno 0 mas integrantes del Consejo de Administracién y/o
del Comité de Convivencia, se le aplicara un solo descuento a dicho inmueble.

4. Estar al dia en los pagos de las cuotas de administracién.
5. Demostrar permanentemente sana convivencia en el Conjunto

6. Cualquier integrante de uno de estos organismos, perdera el descuento a partir del momento en que
decida renunciar a él, o cuando manifieste al Consejo de Administracién su voluntad de retirarse del
Consejo o Comité de Convivencia; o cuando esta renuncia se haga evidente por 3 inasistencias
continuas a las reuniones, sin justa causa demostrada.
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28. MODIFICACION AL MANUAL DE CONVIVENCIA

Este manual de convivencia se podrd modificar solamente por voluntad expresa de los propietarioé
del Conjunto, consolidada y conformada por mayoria en Asamblea General o Extraordinaria, conforme
a lo establecido en la ley 675 de 2001.

29. APROBACION DEL MANUAL DE CONVIVENCIA

El presente Manual de Convivencia es de obligatorio cumplimiento tanto para los propietarios de las
unidades privadas, como para los arrendatarios, usuarios y empleados de los diferentes apartamentos
del conjunto y para todas las demas personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su
bien de dominio particular.

Su aprobacién estara supeditada a la mayoria simple de los coeficientes, convocados en Asamblea
Ordinaria o Extraordinaria.

La Administracién deberd mantener este manual en la oficina de Administracion y publicarlo en la
pagina web del conjunto, donde cualquier propietario o residente podra descargarlo para garantizar su

socializacién y acatamiento por todos los habitantes del conjunto.

El presente manual fue aprobado por la Asamblea General Ordinaria de copropietarios realizada el 1°
de abril de'2Q17, tal como consta en la respectiva acta.

REGISTRO DE CONTROL DE CAMBIOS -

VERSION N° ELABORADO POR APROBADO POR FECHA

1 CONSEJO DE ADMINISTRACION ASAMBLEA 09/07/2016
COMITE DE CONVIVENCIA

2 CONSEJO DE ADMINISTRACION ASAMBLEA 31/08/2017
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