7/12/22, 09:32 Correo: Juzgado 59 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Ejecutivo 059-2022-00267 contra MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA

RUBIO VIVAS <acordeabogados@yahoo.es>
Mar 6/12/2022 12:52 PM
Para: Juzgado 59 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl59bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Anexo en PDF memorial recurso contra mandamiento de pago, excepcion, previa, original del contrato dee
arrendamiento y del poder para actuar.

Atentamente,
LUIS ERNESTO RUBIO VIVAS

Celular 300 223 3532
Apoderado de la ejecutada

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADZINGEyZWQOLTNhMTUtNDIKOS1iYTZILTU3MzBiYTUTMGYyNABGAAAAAAAMHoc%2FeOaXQoMr...  1/1
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proceso ejecutivo 059-2022-00267

RUBIO VIVAS <acordeabogados@yahoo.es>
Mar 6/12/2022 1:05 PM
Para: Juzgado 59 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl59bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Anexo en PDF, recurso de reposicion contra mandamiento de pago, excepcion previa de compromiso, original de
contrato con la atestacion de haberse anulado, poder para actuar y copia de la cédula y tarjeta profesional del
suscrito apoderado.

Atentamente,
LUIS ERNESTO RUBIO VIVAS

Celular 300 223 3532
Correo acordeabogados@yahoo.es

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADZINGEyZWQOLTNhMTUtNDIKOS1iYTZILTU3MzBiYTUTMGYyNABGAAAAAAAMHoc%2FeOaXQoMr...  1/1



L1 s

\:;,:;\fe e‘"ﬂ‘.“e‘\“ A "\" “ /i
.. !

Ty ‘ L1 WU ’
x\.\“.‘c.n\\ \\‘\‘\‘ t" *“ s"‘“ ) ’H "‘ ‘I‘N ’”il |l

ri il ".1'1 “

f f:‘:‘tfii;]ll.l:‘{i’!lllli|| I'| .
4 .1 .':i- lI oll |
'ut:;i; ,u, hl'll’ff.ﬂ i

II' ‘. '||:| || -II §







CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

LUGAR Y FECHA: BOGOTA D.C. OCUBRE_05_ DE 2020
2\
\
ARRENDADOR: MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA.

cc fs%.iss.u3 DE IBAGUE. Z)cg?, Nﬁd\é\‘ O

ARRENDATARIO:(S) JOSE ALEJANQRO REYES VARGAS

CC:1.020.758.308 DE BOGOTA

Fiador: EDGAR JAVIER ESPITIA GARCIA
__————CTB0001754
o - - P e

Entre nosotros de una parfe, MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 65.735 .343 DE
IBAGUE, quien en adelanfe se-denominara simplemente EL ARRENDADOR (S). vy
de la otrerparte JOSE ALEJA O REYES VARGAS mayor de edad, vecina

de la ciudad de Bogold, identificada con cédula de ciudadania No.
1.020.758.308 quien w se denominardn LOS hemos celebrado el
presente controto ndamiento que se ha de regir por las siaulentes

clavsvias provig” @ siguiente aclaracion: ARRENDATARIOD  aatian en forma

solidaria para fodos los efecto presente conftrato, salvo lo estipulado en
forma contraria en el misriio.
\

Ademas e Ins ontenores e
siguienfes clausulas;

sﬂpui ciones, las partes de comon acuerds eonvienen las

\.

N



PRIMERQ,-OBJEIO DEL CONTRATO.-
Mediante el presente Contrato EL ARRENDADOR concede a los

ARRENDATARIOS el uso y goce del inmueble que adelante se identifica por su
nomenclatura y linderos, de acuerdo con el inventario que las partes firman
por separado, el cualforma parte de este mismo Contrato.

TERCERA.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE.-
El inmueble objeto del presente confrato de arendamiento corresponde al
apartamento 903  conjunto residencial senderos de san Antonio en la ciudad

de Bogotd- Cundinamarca.

\
CUARTA. - DESTINACI(’)\N%/
B inmueble objeto del presente confraio de arrendamiento se destinard

e

exclusivamente qVM%ﬂ\c: Por lo tanto, no podréa cambiar su destinacion total

ni parcialmente, ni sub mendarlo, salvo que asi o autorice previamente EL
ARRENDADOR. Queda igyaimente prohibido a los ARRENDATARIOS guardar
sustancias explosivas, cor'n\busﬂbles O perjudiciales para la conservacion,
seguridad e higiene del inmueble.

s
QU_!NTA-VP&ECIQQE_L AéhmunggNjQ:

El valor del canon seré ge UN MILLON DOCIE
: : NTOS MIL PESOS 1.200.
mensuales incluida gdministracion fuera de servicios publicos. 1 200000)

EL ARRENDATARIO eberd cancelar a EL ARRENDADOR ¢| anterior canon
(5) primeros dias o partir del 5 de cada mes, por
entq de_ ahomos nimere 007970344480 g banco

anticipado, en g
DAVIVIENDA « nombre

Cd"dcd de arrendadorg,

SEXTA. - INCREMENTC -—5@5
Vencido el prirfer afo de vicancia <le este Contrato, el canon se reqjustarg

cada seis (6) me dlidades, en formg automdticq Y sin necatidad de

requenmiento algune ere las partes B ihersme ,
= N . - nt r
INCREMENTO DEL SALA © 3¢ hard con BASE AL

/

SEPTIMA..- OBLICAélaﬁfs DEL ARBENDA Q
CMA.- OBLICACION R.
EL ARRENDADOR 5o oD‘lg\:&‘ s

a) Entregar g
posterio




estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los
SEIVICios, COsas O USOSs Conexos y los adicionales convenidos.

b) Mantener en el inmueble, los servicios, cosas O UsSos conexos y
adicionales convenidos en buen estado de servir para el fin convenido
en el contrato.

¢) 'Librar al arendatario de toda turbacién © embarazo en el goce de la
Cosa arrendada.

d) Suministrar a EL ARRENDATARIO Y sUs codeudores ejemplares firmados

el presente contrato.,

e) Y@ las demas que sefiale ja ley y este contrato.

QCTAVA. - OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS. -
EL ARBENDNARIO (0 ARRENDATARIOS) se obliga a:

Q) Pagar el precio del arendamiento dentro del plazo
en este contrato.
b) Conservar e inmue

O3 en que haya lugar, de
nte conirato.

sometido g fégi”]en de
ra cumplir Igs disposiciones
Reglamento y en |as normas de

211 arriendo a iq fer,

minacién dei presente contrato
le fue enfregado, t

en el estado en qu eniendo en cuenta al deterioro

normal por el use

NOVENA. VIGENGHA DIL CONTRATO).-

El arendamiento tendrg una duracian Ae CEIS (¢)
—U5_de OCTUBRE DE'2020

/

DECIMA. - PRORROGA -
Fn el evento gg
intencion de gg

meses CoNtados a partir

QUE ninduna de las partes manifieste por escrito a la otrq, sy
FRor fenninado el pracants sentrate de amrengamiento, con




una antelacion no inferior a UN (1) mes al vencimiento de su término inicial o
de sus eventuales prérrogas, se entenderd prorrogado automdticamente por
términos iguales y sucesivos de (6) meses.

DECIMA PRIMERA.- SERVICIOS PUBLICOS.-
EL ARRENDATARIO acepta haber recibido las instalaciones de todos los servicios
publicos en perfecto estado para su uso y sélo podran modificarlos previo permiso
escrito del ARRENDADOR, quien no responderd en ningin caso por la interrupcion o
deficiencia de algun servicio. Serdan de cargo de EL ARRENDATARIO (S) los siguientes
servicios:

- Energia Eléctrica,

- Acueducto y Alcantarillado

- Gas natural.

EL ARRENDATARIO deberd demostrar al momento de Ia restitucion del
inmueble, mediante la presentaciéon de los recibos debidamente
cancelados, el pago de los servicios pUblicos hasta el dia de la restitucion.
Los servicios que se hubieren causado antes de la restitucion y qQue sean
facturados posteriormente también estaran a cargo de EL ARRENDATARIO
(S).

Paragrafo 1.- El presente documento junto con los recibos cancelados POr oo nirs Qe
EL ARRENDADOR en caso de incumplimiento del arrendatario, constituye titulo JI "
ejecutivo para cobrar judicialmente a EL ARRENDATARIO |os servicios que dejen ‘
de pagar siempre que tales montos comrespondan al periodo en que éstos |
tuvieron en su poder el inmueble. ’

Paragrafo 2- La desafectacién del inmueble al pago de los servicios }{
puUblicos domiciliarios contemplada en articulo 15 de la Ley 820 del 10 de Julio [~ = _
de 2.003, se regulard de conformidad con las reglamentaciones que el [« T
Gobiemo expida. s

DECIMA SEGUNDA - CLAUSULA PENAL.-
El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO (S) en el pago del canon y

aun el simple retardo en el pago de una o mdas mensualidades, los hard incurrir
en moray facultard al ARRENDADOR parg;

a) Por por terminado el presente contrato en cualquier tiempo vy exigir
judicial o exfrojudiciaiments, madiante pProcese  de restitucion, la
devolucion del inmuebla par parte del ARRENDATARIO, (S).

b) Exigir el cumplimiento del contrato,

En ambos casos podrg OXigir, QUE SOLIE 10 IMA dohide s
©ausados a la tasa maxima permitida por la ley,
calendario fijado para el pagoe del ari

oo pagven los inlcreses diaros
liquidados a partir del Ultimo dia
endo hasta el momento oy Gue se ventinue o



pago total de la suma adeudada, sin perjuicio de las acciones conducentes a la
restitucion del inmueble como consecuencia de la terminacion del contrato.

Pardgrafo.- El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de cualquier
otra obligacién no dineraria, lo hard incurir en el pago .de una sum(?
equivalente a tres (3) veces el precio mensual del orrendat?'uento que esté
vigente en el momento que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena.

DECIMA TERCERA. - REQUERIMIENTOS.-

EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos de que tratan
los Articulos 2035 del C.C. y 424 del C. de P.C,, relatives a la constitucion en
mora.

DECIMA CUARTA. - CAUSALES DE TERMINACION. -
Son causales de terminacién del presente contrato las siguientes:

a) La no cancelacién por parte de EL ARRENDATARIO(S) de las rentas y
regjustes dentro del término estipulado en el contrato.

b) El subaniendo total o parcial del inmueble, Ia cesion del contrato o
del goce del inmueble o el cambio de destinacion del mismo por
parte del ARRENDATARIO(S), sin la expresa autorizacion del
ARRENDADOR.

c) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las
buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la
salubridad de sus ocupantes.

d) La No cancelacion de los servicios publicos o cargo del
ARRENDATARIO(S) que cause Ia desconexidn o pérdida del servicio.

e) La terminacién unilateral que cualquiera de las partes aqvise por
escrito a la otfra durante su término inicial o de cualquiera de sus
promogas, con uha antelacién no inferior a un (1) mes y el pago de
una indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de
arrendamiento,

) El desconocimiento por parte del ARRENDADOR de Ios derechac
reconocidos al ARRENDATARIO por la ley o contractualmente.

g)  Laredlizacion por parte del ARRENDATARIO de mejoras, cambios o
ampiliaciones en el inmueble, sin expresa  auiorizacion del

ARRENDADOR.
h) Las demas que determine la Ley.

DECIMA QUINTA, - CESION DE LOS DERECHOS.-

EL ARRENDADOR podrd ceder total o parcialmente sus derechos en el contrato
de arendamiento o su condicion de contratanie. sin necaddaAd da pravia
Qviso al ARRENDATARIO. La cesién deberd constar en este mismo contrato o en

hoja anexa y se nofificarg por escrifto al ARRENDATARIO en el inmueble
arrendado.




DECIMA SEXTA. - RECIBQ Y ESTADO DEL INMUEBLE.-

EL ARRENDATARIO recibird el inmueble objeto de este contrato conforme al
inventario que parte del mismo, y en igual estado los restituird al ARRENDADOR
a la terminacion del arendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna
de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y uso
legitimo.

DECIMA SEPTIMA- MEJORAS.-

No podrd EL ARRENDATARIO ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna
especie, sin permiso previo del ARRENDADOR. Si contraviniendo esta clausula
se ejecutaren, accederan al inmueble sin indemnizacién para quien las
efectud o a eleccién del ARRENDADOR deberan ser retiradas a costa del
ARRENDATARIO. Con todo, EL ARRENDADOR podré autorizar al ARRENDATARIO
para efectuar las reformas y mejoras para adecuar el inmueble a sus
necesidades, las cuales estardn a su cargo pudiendo, al término de este
contrato, separar y llevarse los materiales empleados, siempre y cuando, a
juicio del ARRENDADOR, no vaya en delrimento del bien objeto de este
contrato. Si EL ARRENDADOR quisiera conservar estas mejoras, deberd
reconocerle al ARRENDATARIO el valor de las mismas teniendo en cuenta el
estado que presenten.

DECIMA OCTAVA- CESION O CAMBIO DE TENENCIA.-

Las partes declaran, que si se llegare a transferir el derecho de dominio del
inmueble objeto de arendamiento, procederd como consecuencia la cesién
del contrato de arendamiento, bastando en este caso la simple noftificaciéon
que EL ARRENDADOR de al ARRENDATARIO sobre el hecho. En este evento el
nuevo arrendatario se sujetard a las mismas condiciones establecidas en el
presente contrato.

DECIMA NOVENA.- ABANDONO DEL INMUEBLE.-

Al suscribir este confrato EL ARRENDATARIO faculta expresamente al
ARRENDADBOR para penetrar en el inmueble y recuperar su. tenencia, con el
sélo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro
o &l dasmantelamients de lales inmuebles. s:ernpre que por cualquier
alraunstanaia las migmas parmanazean abandonados o deshabltades por ol
téermino de un mes o mds y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la
integridad fisica de los bienes o la seguridad del vecindario.




Pardagrafo.- Para los efectos de esta clausula, no se considera abandono
del inmueble el que se genere por circunstancias de caso fortuito o fuerza
mayor.

VIGESIMA - AUTORIZACION.-

EL ARRENDATARIO autoriza expresamente al ARRENDADOR y a su eventual
cesionario o subrogativo para incorporar, reportar, procesar y consultar en
bancos de datos, la informacidén que se relacione con este contrato o que de
él se derive.

La entrega del inmueble se redlizard el dia __ 05 de MARZO DE 2021 No
obstante, esta fecha podra ser modificada por acuerdo entre las partes, por la
fecha que conste en el acta de entrega, que suscribirdn las partes para dejar
constancia de este hecho. Para el dia de la entrega del inmueble, el
arrendatario(S) deberd suscribir una letra a favor del arrendador por una valor
equivalente al 100% del valor del contrato, como garantia del cumplimiento
del contrato vy de las obligaciones que éste genere, éste ftitulo valor, serd
devuelto al momento de la terminacion del contrato, una vez se extienda el
paz y salvo del arrendador al arrendatario. O si el arrendatario lo prefiere para
garantizar el cumplimiento del contrato y de las obligaciones que de éste
generen podrd constituir una pdliza ante una compafia de seguros que preste
este servicio.

VIGESIMA SEGUNDA- COSTOS.-
Los impuestos que se lleguen a generar por la celebracion del  presente
contrato, serdn cancelados por EL ARRENDATARIO y el ARRENDADOR en partes

iguales.

VIGFSIMA TERCFRA.- ARBITRAJE

Toda diferencia que llegue a surgir enfre las partes en la interpretacion del
presente contrato, su ejecucion, su cumplimiento y su terminacion serd en
primera instancia solucionada amigablemente entre las mismas dentro de 10s
freinta (30) dias hdbiles siguientes dl reqguerimienio escrifto que formule
cualquiera de ellas; en caso de no llegar a un acuerdo sobre la diferencia que
surja, ésta serd sometida a la decisién de un Tribunal de Arbitramento que
decidird en derecho, de conformidad con la legislacidon colombiana vy el
Reglamento del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio
de Bogota D.C.. ¢l Tribunal estard integrado por fres (3) arbitros, abogados en
ejercicio en Colombig, designados de comun acverde onfre Ias partes
siguiendo las disposiciones legales vigentes sobre la materia. De no haber
acuerdo en cuanto a la designacion de los arbitros, el Centro de conciliacién y




Arbitraje de la Camara de comercio de Bogotd procederd a designarios. Los
gastos que ocasione el juicio arbitral correran por cuenta de la parte vencida.

VIGESIMA CUARTA- DEL RECIBO DE COPIA DEL CONTRATO.-

El ARRENDATARIO y EL ARRENDADOR Y CODEUDOR declaran recibir copia
autografa del presente contrato.

VIGESIMA QUINTA- MERITO LEGAL.-

El presente contrato sera prueba sumaria suficiente para iniciar ¢n la totalidad de las
acciones que se consagran en la Ley, en contra de la parte incumplida.

Para constancia se firma en Bogotd D.C. por las partes contratantes y los

codeudores en Tres ejemplares de igual tenor literal con destino una de ellas, a
los 03 de septiembre de 2018.

VIGESIMA SEXTA - CLAUSULA ACLARATORIA:

Los arrendatarios NO podrén realizar modificaciones de las estructuras del
inmueble no tomar servicios adicionales como ei internet u ofros gue puedan
afectar al ARRENDADOR si el amendador no es notificado o no autoriza dicho
servicio los arrendatarios tendrédn que asumir en su totalidad las
responsabilidades legales o la indemnizacién de la totalidad del dafo o de las
penalidades legales que se manifiesten en las leyes Colombianas.

EL ARRENDADOR NO AUTORIZA REALIZAR NINGUN TRAMITE DE SOLICITUD DE
CREDITOS ANTE NINGUNA ENTIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS.Y FINANCIEROS

EL ARRENDADOR NO PERMITE GUARDAR NINGUNA CLASE DE EXPLOSIVOS

ESTUPERFACIENTES O SUSTANCIAS ALUCINOGENAS QUE LO COMPROMETAN Y
YAYAN EN CONTRA DE LA LEY.
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RUBIO QUIROGA mA
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NOTARIA ' DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
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Doctora
NELY ENISET NISPERUZA GRONDONA

mpl ndoj.ramajuficial.gov.
Juez 41 de Pequeias Causas y Competencia Miiltiple
E. S. D.
Ref. Ejecutivo de minima cuantia
De JOSE ALEJANDRO REYES VARGAS
Contra MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA
Rad. N°. 11001-40 03 059 2022 00267 00

LUIS ERNESTO RUBIO VIVAS, abogado en ejercicio, portador de la C.C. N°.
19.182.811 de Bogota y T. P. N°. 52.898 del C. S. de la J., obrando en calidad
de apoderado de la ejecutada dentro del proceso de referencia; por medio del
presente escrito y dentro del término con fundamento en el Art. 430 del C. G.
del P., me permito interponer RECURSO DE REPOSICION contra el auto
proferido el 8 de marzo de 2022; a través del cual libré mandamiento de pago.

PRETENSIONES

I. Se REVOQUE el mandamiento de pago por inexistencia de titulo que
preste mérito ejecutivo, ausencia de requisitos formales y falta de
competencia del juzgador de instancia por existir clausula de compromiso
en el anulado contrato.

II. Declarar probada la Excepcidon previa de “Compromiso o Clausula
Compromisoria” interpuesta.

III. Consecuencia de lo anterior y por haberse materializado medidas
cautelares condenar al actor al pago de perjuicios.

IV. Condenar en costas al ejecutante.

SITUACION FACTICA

1) El documento soporte de la presente accidn, lo constituye el “contrato de
arrendamiento” suscrito entre las partes el dia 5 de octubre de 2020; cuyo objeto
fue el uso y goce del apartamento 903 del Conjunto residencial “"Senderos de
San Antonio” de la ciudad de Bogota.

2) Dicho contrato de arrendamiento, fue anulado de mutuo acuerdo entre las
partes, en el mes de septiembre de 2021; siendo testigos presenciales de dicho
acto realizado dentro del mentado apartamento; ademas de los contratantes,
las siguientes personas: YISSELL MORENO BARRANTES, RUDDY LEXANDRA
PEDRAZA RODRIGUEZ, JAYSON DAVID MONSALVE QUERALES y LUISA COSTO
RUBIO; incluso, dentro de ese acto, publicamente en cada una de sus hojas fue
escrita la palabra “ANULADO” y en la ultima hoja se escribi6 “CONTRATO
ANULADO POR LAS 2 PARTES” y para acreditar lo anterior, el sefior JOSE
ALEJANDRO REYES VARGAS firmé de su pufio y letra dicha atestacion como se
apreciara en el original de dicho documento y que se incorpora al expediente.

3) Otrora, En la clausula 23 del anulado contrato, se estipuld que cualquier
diferencia entre las partes en la interpretacion, ejecucién , cumplimiento y
terminacion del contrato seria solucionado dentro de los treinta (30) dias habiles


mailto:cmpl59bt@cendoj.ramajuficial.gov.co

siguientes al requerimiento escrito de cualquiera de ellas y en caso de no llegar
a un acuerdo, seria sometido el asunto ante un Tribunal de Arbitramento del
centro de conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogota.

Como se expondra posteriormente, las partes, antes del vencimiento del
contrato, de comun acuerdo decidieron finiquitar sus obligaciones contractuales,
declarando nulo el contrato, por el vencimiento del término pactado; tanto asi,
gue el ejecutante hizo entrega simbdlica del inmueble el 6 de octubre de 2021
como lo confiesa el mismo.

4) Amén de lo anterior, se connotara partes del anulado documento asi:

a) En la clausula 22 contractual se estipuld como prohibicidon expresa que el
arrendatario no podria subarrendarlo; empero lo anterior, el sefior REYES
VARGAS, sin autorizacién alguna del arrendador; procedié a compartir a titulo
de arrendamiento, dicho inmueble con los sefiores RUDDY ALEXANDRA PEDRAZA
RODRIGUEZ, JAYSON DAVID MONSALVE QUERALES.

b) Se estipuld que el arrendatario cancelaria mediante consignacidn
anticipada el canon inicial de $ 1.200.000 durante los cinco (5) primeros dias de
cada mes mas el pago de los servicios publicos que afora el inmueble y que la
mentada mensualidad se reajustaria automaticamente conforme la tasa de
incremento del salario minimo a partir del primer ano; pacto que fue totalmente
incumplido por el arrendatario; habida cuenta, no pagaba los canones y dicha
carga la realizaban los sub arrendatarios.

c) El arrendatario se comprometié ademas del pago oportuno del precio a
conservar el inmueble y ejecutar las mejoras derivadas por los dafios o mal uso
que hiciera del predio y restituir el bien en las mismas condiciones recibidas,
estipulacion que fue violentada por el ejecutante, quien intencionalmente y como
retaliacién a los reclamos que le hiciera el arrendador no solo por los
incumplimientos contractuales, sino ademas por los conflictos de convivencia
que conllevaron a multiples citaciones del comité de convivencia, causd plurales
dalos al predio y no lo restituy6 en el mismo estado en que lo recibid.

d) Otrora de lo anterior se comprometié al cumplimiento de las obligaciones
contempladas en la ley de arrendamientos y ley de propiedad horizontal incluido
el manual de convivencia de la copropiedad; lo cual no acaté porque generd
multiples escandalos, incluso cobardemente golped a la sub arrendataria RUDDY
ALEXANDRA PEDRAZA sin importarle su género.

e) En la cldusula 11 se resefié que el arrendatario deberia demostrar al
momento de la restitucion del inmueble haber pagado los recibos de servicios
publicos facturados causados hasta esa fecha; al igual que los conceptos no
facturados y tampoco lo hizo, pues dicha carga le tocé forzadamente a los sub
arrendatarios que continuaron ocupando el inmueble con posterioridad a la
partida del ejecutante.

f) En la cldusula 12 se estipuld exclusivamente para el ARRENDATARIO
incumplido una clausula penal que facultaba al ARRRENDADOR para terminar el
contrato, exigir el cumplimiento del contrato, cobro de intereses y en el
paragrafo del mismo articulo se indicd que cualquier incumplimiento no dinerario
por parte del ARRENDATARIO lo penalizaria al pago de tres (3) canones de
arrendamiento vigente.



En el caso de marras, el incumplido totalmente, lo fue el ejecutante, a quien
consecuencia de las riflas, escandalos y pésimo comportamiento, se le notificd
con meses de anticipacion que no se le renovaria el contrato; amén de las
agresiones contra el personal de vigilancia del conjunto; agravado por las
lesiones causadas a la sub arrendataria que hacia imposible la convivencia
simultanea del ejecutante con sus propios inquilinos y dentro de la copropiedad;
se le exigidé la entrega y en dicha reunién se anulé el contrato y de mutuo
acuerdo, se pactaron escasos dias para el trasteo de sus pertenencias.

En cuanto el contenido del documento "Acta de entrega de inmueble arrendado”
fechado octubre 6 de 2021, su contenido es totalmente falso porque la verdad
material es totalmente contraria a lo alli expuesto, dicho documentos fue
elaborado por el mismo ejecutante a su arbitrio y si bien es cierto, fue firmado
por la arrendadora, dicha rubrica fue colocada forzadamente, en procura que el
sefior REYES VARGAS se fuera del conjunto y se reestableciera la paz y armonia
no solo para el arrendador, sub arrendatarios; sino ademdas para todo el
vecindario del conjunto que no soportaba a ese individuo.

EXCEPCION PREVIA DE COMPROMISO
O CLAUSULA COMPROMISORIA

Se invoca esta excepcidon teniendo en cuenta el pacto previo de voluntades
plasmado dentro del controvertido contrato de arrendamiento; dentro del cual,
las partes resefaron:

"VIGESIMA TERCERA.- ARBITRAJE”

"Toda diferencia que llegue a surgir entre las partes en la interpretacion del presente
contrato, su ejecucion, su cumplimiento y su terminacion sera en primera instancia
solucionada amigablemente entre las mismas dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes al requerimiento escrito que formule cualquiera de ellas; en caso de no llegar
a un acuerdo sobre la diferencia que surja, esta sera sometida a la decision de un
Tribunal de Arbitramento que decidira en derecho , de conformidad con la legislacion
Colombiana y el reglamento del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Bogota, D. C., Rl Tribunal estara integrado por tres (3) arbitros, abogados
en ejercicio en Colombia. Designados de comin acuerdo entre las partes siguiendo las
disposiciones legales vigentes sobre la materia. De no haber acuerdo en cuanto a la
designacion de los arbitros, el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Bogota procedera a designarlos. Los gastos que ocasione el juicio arbitral
correran por cuenta de la parte vencida”

La Sefiora Maria Cristina Rubio Quiroga, no ha renunciado tacita ni expresamente
a dicho compromiso; razén por la cual, esta legitimada en causa para invocarla
como excepcién previa.

Observara el despacho, que ninguna de las partes aportd la prueba de haberse
requerido previamente para solucionar los conflictos derivados del contrato de
arrendamiento en procura de alguna solucidon porque las partes expresamente
decidieron reunirse y dar por terminado el contrato anulandolo y fijando fecha
para la entrega simbdlica del bien arrendado por parte del arrendatario como en
efecto acontecio.

Por lo antes expuesto, en el evento que subsistiera la vigencia contractual, el
despacho no tendria competencia para conocer del mismo por no haberse
agotado la CLAUSULA COMPROMISORIA estipulada dentro de dicho documento
y en razon de ello, el documento no prestaria tampoco mérito ejecutivo.



La excepcién previa interpuesta, se soporta con hechos que se afirman
configuran la denominada “Compromiso o clausula compromisoria”, contenida
en el numeral 2° del articulo 100 del Cdédigo General del Proceso.

Ha dicho la Corte Constitucional, respecto a la excepcidon previa de compromiso
o clausula compromisoria en la jurisdiccion civil, “La excepcidon de compromiso
o clausula compromisoria es una excepcidn que surge o se origina del pacto
previo establecido entre ( Sentencia C-662/04 M.P. Rodrigo Uprimny Yepes) las partes,
tendiente a someter el contrato o convenio suscrito entre ellas, a la resolucion
de un tribunal de arbitramento, bajo un procedimiento y condiciones sefialado
en el contrato. Asi, resulta claro que, si las partes voluntariamente se han
sometido a este mecanismo de resolucién de conflictos conocido de antemano
por ellas, deba ser esa la instancia ante la cual se resuelva el debate juridico por
lo que podria considerarse infundado, que ellas mismas desconozcan la clausula
correspondiente y acudan a la jurisdiccién ordinaria para la solucion de su
controversia.

Por consiguiente, la excepciéon descrita le permite al demandado alegar la
existencia de esta clausula dentro del proceso, a fin de desvirtuar la competencia
funcional del juez ordinario para conocer del asunto, y llevar el conflicto a
instancias del tribunal de arbitramento previamente pactado para el efecto.”

En la autorizada opinién del jurista Hernando Morales Molina, expresé: “...el
compromiso y la clausula compromisoria determina la renuncia a hacer valer las
pretensiones consiguientes ante los jueces, por lo cual en caso de que existiendo
ellos se someta la cuestidn a la jurisdiccion ordinaria, el demandado puede hacer
valer la excepcién previa de compromiso (C. de P.C., art. 97), pero si no lo hace
se entiende que las partes aceptan las operancias de los jueces ordinarios, salvo
que con la demanda o durante el proceso se acredite la existencia del
compromiso o de la cldusula compromisoria, pues si ello ocurre en el primer
momento el juez no puede darle curso a la demanda por carencia de jurisdiccion,
y en el segundo debe decretar de plano la nulidad de lo actuado por igual motivo,
porque dicha causal es insaneable”

Los anteriores razonamientos permiten inferir que la cldusula arbitral produce
falta de jurisdiccion ante la justicia ordinaria para decidir un conflicto y cuando
no se determine las controversias eventuales que puedan surgir en virtud de la
estipulacion de la cldusula compromisoria, abarca cualquier inconveniente
originado de la relacion contractual principal.

La cldusula compromisoria tiene su fuente juridica en un contrato o en un
documento anexo a él, el cual es celebrado previamente a cualquier conflicto
que surja entre las partes, quienes manifestaron expresamente su voluntad de
someter sus diferencias a la decisidon de arbitros.

Conforme a lo anterior, la disposicion no admite interpretacion alguna, es
evidente que en la cldusula pactada para resolver las eventuales diferencias que
puedan surgir con ocasion del mismo, se acordd exclusivamente frente a la
celebracidn, interpretacién, ejecucion y terminacion del contrato, a la decision
de un tribunal de arbitramento, de ahi que la ejecutada reclame el cumplimiento
de ésta.

Para el caso en concreto, se observa que la parte demandante con conocimiento
de que habia pactado una clausula compromisoria, presentd la demanda



ejecutiva ante esta jurisdicciéon ordinaria, proceder que equivale a renunciar
respecto a éste a la justicia arbitral, para regresar a la ordinaria en su
especialidad civil, no obstante, la parte demandada en la oportunidad pertinente
impetrd excepcion previa en virtud de la estipulacién de la clausula
compromisoria celebrada entre las partes en el contrato de arrendamiento,
actitud que conlleva a no renunciar a la cldusula compromisoria.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que la parte pasiva impetrd excepcion previa,
alegando la existencia de la cldusula compromisoria como fundamento de su
peticion de revocatoria, por esta razon, en este caso, no se presentd renuncia
de una las partes a lo establecido en el contrato, y en esa medida, se debe
respetar el mecanismo escogido para resolver las diferencias que surgieran entre
ellas.

De este modo, teniendo en cuenta que la voluntad establecida por los
contratantes estuvo dirigida a que fuera un tribunal de arbitramento quien
decidiera las discrepancias originadas en relaciéon con el contrato, por lo tanto,
es evidente que esta jurisdiccién no puede conocer del presente asunto y en
consecuencia, ese despacho debe declarar probada la excepcion alegada por la
parte demandada; rechazando la demanda por falta de jurisdiccion ante la
existencia de la clausula compromisoria, respecto del contrato de arrendamiento
de fecha 05 de octubre de 2020, celebrado entre la sefiora MARIA CRISTINA
RUBIO QUIROGA y JOSE ALEJANDDRO REYES VARGAS.

OTRAS CONSIDERACIONES JURIDICAS

1. En un proceso ejecutivo, para que se libre mandamiento de pago es
necesario que la demanda ejecutiva vaya acompafada del documento que
presta merito ejecutivo.

2. El Art. 422 del C. G. del P., establece que “Pueden demandarse ejecutivamente
las obligaciones expresas, claras y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor
o de su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de
condena proferida por juez o tribunal de cualquier jurisdiccién, o de otra providencia judicial, o de
las providencias que en procesos de policia aprueben liquidacion de costas o senalen honorarios
de auxiliares de la justicia, y los demas documentos que sefiale la ley. La confesion hecha en el
curso de un proceso no constituye titulo ejecutivo, pero si la que conste en el interrogatorio
previsto en el articulo 184.

3.- En el caso de marras el contrato de arrendamiento imputado como titulo
ejecutivo, no cumple los requisitos formales por su inexistencia al haber sido
anulado previamente entre las partes; razén por la cual, la obligacion pretendida
en cumplimiento, no es clara, expresa ni exigible.

4.- Otrora de lo anterior, las partes, dentro del anulado contrato de
arrendamiento habian estipulado en la cldusula 23 que cualquier diferencia entre
las partes en la interpretacion, ejecuciéon, cumplimiento y terminacién del
contrato seria solucionado dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al
requerimiento escrito de cualquiera de ellas y en caso de no llegar a un acuerdo,
seria sometido el asunto ante un Tribunal de Arbitramento del centro de
conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Bogota.

PRUEBAS

» Original del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes con la
atestacion de haber sido anulado por las dos partes.

» Poder para actuar

De la Sefiora Juez, Atentamente,
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LUIS ERNESTO RUBIO VIVAS
C.C. N°, 19.182.811 de Bogota.-
T.P. N°. 52,898 del C. S. de la J.



Doctora
NELY ENISET NISPERUZA GRONDONA
Juez 41 de Pequeiias Causas y Competencia Miltiple

E. S. D.
Ref. Ejecutivo de minima cuantia

De JOSE ALEJANDRO REYES VARGAS

Contra MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA

Rad. N°. 11001-40 03 059 2022 00267 00
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MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA, mayor de edad, de esta vecindad,
portadora de la C. C. N°. 65.735.343 de Ibagué - Tolima, actuando en calidad
de ejecutada dentro del proceso de la referencia; por medio del presente escrito
manifiesto a la Sefiora Juez que confiero PODER ESPECIAL amplio y suficiente

A
TERESADO |

DEL INT

DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C

AUTENTICACION SE REALIZA A

2 en cuanto a derecho se requiera a favor del doctor LUIS ERNESTO RUBIO
—i= 5 VIVAS, Abogado en ejercicio, portador de la C. C. N°. 10.182.811 de Bogota, y
040 o T.P. N°. 52.898 del C. S. de la J. para que, a mi nombre y representacién, ejerza
E~ =] la defensa de todos mis derechos e intereses dentro de la demanda citada,
l?_f = ;_j, estando facultado para contestar la demanda, interponer demanda de
1‘:’ 2 reconvencion, incidentes, excepciones y tacha de falsedad.
Mi apoderado el Doctor RUBIO VIVAS, ademas de las facultades del mandato,
estd expresamente autorizado para: recibir, transigir, conciliar, desistir,
sustituir, reasumir y ejecutar demas actos, que en todas las instancias estimare
pertinentes para el éxito de la gestion.
Ruego a la sefiora Juez, se sirva reconocer personeria en la forma y términos
del presente memorial poder.
De la Sefiora Juez, Atte.,
i =) U\(r
HMaxig @ T?f&/na?ﬂé/@ Ko/t
MARIA CRISTINA RUBIO QUIROGA
C. C. N°. 65.735.343 De Ibagué.-
ACEPTO:
1 4
Dr. LUIS ERNESTO RUBIO VIV
C. C. N°. 19.182.811 de Bogota.-
—————PODER ESPECIAL ~ T.P.N°, 52,898 del C. S. dela J.-
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