20/10/22, 17:14 Correo: Juzgado 59 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA RADICADO 11001400305920220107300

Alejandro Eustorgio Duarte <aduarte@coninsa.co>
Jue 20/10/2022 3:49 PM

Para: Juzgado 59 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl59bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Apreciados sefiores , en la fecha y estando dentro del término establecido remito a ustedes
contestacion de la demanda radicada con el # 2022-01073 junto con las exepciones correspondientes
insertas dentro de la contestacion y en archivo separado asi como los anexos de pruebas
documentales citadas en el mismo documento

Cordialmente

Alejandro Eustorgio Duarte

Abogado - Administracion Bienes Raices
Area Conciliaciones y Apoyo Judicial
Coninsa Ramoén H. S.A.

NIT: 890911431-1

Tel: (057-1) 6014800 ext 259

AV. 19 114 65 piso 6

Bogota — Colombia

Linea Etica 01800 123 110

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADZINGEyZWQOLTNhMTUtNDIKOS1iYTZILTU3MzBiYTUTMGYyNABGAAAAAAAMHoc%2FeOaXQoMr...  1/1



ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE
ABOGADO

Senores
JUIGADO 41 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE ANTES JUZGADO 59
CIVIL MUNICIPAL

Bogota DC
RADICADO: 11001400305920220107300
PROCESO: VERBAL SUMARIO

DEMANDANTES: ANDRES HERNANDEZ LEIVA
DEMANDADO: CONINSA RAMON H.S.A.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE mayor de edad vecino y residente de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania nUmero 79.274.134 de Bogotd, Abogado
titulado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional nUmero 279.300 del C.S.J.
obrando en calidad de Representante Legal y Judicial de CONINSA RAMON H. S.A.
NIT 890.911.431 segun Escritura Publica nUmero 4.498 de la Notaria Veinticinco de
Medellin fechada el 30 de agosto de 2012, respetuosamente procedo a presentar
contestacion ala Demanda sobre Proceso Verbal Sumario impetfrada por ANDRES
HERNANDEZ LEIVA

EN CUANTO A LO HECHOS
PRIMERO: Es cierto

SEGUNDO: Es parcialmente cierto el inmueble si fue entregado el dia 15 de
diciembre de 2021 tal y cual el Arrendatario lo selecciono durante la promocion del
inmueble y lo considero de esa forma apto para goce y disfrute suyo y de su grupo
familiar. Si hubiera estado en mal estado no lo hubiera tomado en arriendo. El
DEMANDANTE acepto elinventario inicial el cual relaciona en su gran mayoria estar
en buen estado y los escasos pendientes que presentaba fueron relacionados para
la intervencion por parte del propietario; en senal de aceptacion del inventario lo
firma el senor ANDRES HERNANDEZ LEIVA hoy DEMANDANTE.

TERCERO: Es parcialmente cierto. El arrendatario si pago el canon de
arrendamiento del inmueble entregado en arriendo, también acepto a través del
inventario inicial que tanto la cocina como los sanitarios se encontraban en buen
estado, si el inmueble estuviere en mal estado no lo hubiera seleccionado y no lo
hubiera arrendado por lo tanto estaba y confinua estando en condiciones
normales de habitabilidad. De las observaciones presentadas en el inventario inicial
Todas han atendidas a la fecha por la inmobiliaria, con dificultades y diferencia
con el arrendatario.
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CUARTA: No nos consta

QUINTA: Es parcialmente cierto si fue enviado el inventario inicial pero en el mismo
se aprecia que todos los items correspondientes a los muebles y accesorios del
inmueble estdn en buen estado y los pocos elementos que estdn por corregir.

SEXTA: Es parcialmente cierto. Omite el DEMANDANTE que los supuestos frabajos
realizados y de los cuales él se comprometeria a hacer eran en contra prestacion
a los dias de gracia que le fueron otorgados en el mes de diciembre de 2021

SEPTIMA: No es cierto. Senala en negrilla en este numeral el DEMANDANTE la
imposibilidad de habitar la casa situaciéon que no es real ademds el inmueble fue
enfregado en arriendo en la mismas condiciones como el titular del contrato tres
semanas antes habia observado y seleccionado el inmueble para habitar y de ello
consta el estado en el inventario inicial y registro fotogrdfico

OCTAVA: Parcialmente cierto El ARRENDADOR solicita a un contratista externo, (sin
ningun vinculo laboral) para que repare las novedades que presento el inmueble
en el inventario inicial, no emitid ningun concepto sobre el inmueble y se limité a
efectuar las siguientes reparaciones: Mantenimiento de la estufa y cambio de
chispero, Cambio de mezclador de lavamanos de uno de los banos, sondeo en
los banos para mejorar presion del agua. El DEMANDANTE recibe a entera
satisfaccion las reparaciones realizadas y suscribe acta de aceptacioén, tal como
consta en el documento que se aporta con fecha de enero 15 de 2022

NOVENA: Parcialmente cierto:

Literal a) La arrendadora si autorizo “el cambio” del calentador pero omite el
Demandante que dicho cambio no era necesario y por eso libre y voluntariomente
determina hacerlo reparar. Incumplié el Demandante en enviar oportunamente la
factura o cuanta de cobro por dicha reparacién a la arrendadora para que el
propietario del inmueble lo asumiera.

Literal B) No es cierto todos los sanitarios no estuvieron en el mismo estado ala fecha
del inventario inicial y tampoco en la fecha en que se entrega el inmueble para su
ocupacidén; no nos consta que hubiesen sido necesarias varias descargas para su
normal funcionamiento. Continua omitiendo el DEMANDANTE que todas las
reparaciones que ha solicitado se le han atendido, reparado y remplazados como
ocurrié con los sanitarios

Literal c) No nos consta

DECIMA: No nos consta. Para la fecha que el Demandante narra el hecho la
inmobiliaria ya habia hecho entrega del inmueble desde el dia 15 de diciembre de
2021 al Arrendatario y habia realizado el inventario respectivo. Desde esta Ultima
fecha la responsabilidad directa sobre el bien inmueble arrendado la tenia los
Arrendatarios y/o tenedores del inmueble quienes lo usufructuaban.
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DECIMA PRIMERA: No cierto, no nos consta nadie estd obligado a cosas imposibles

DECIMA SEGUNDO: Parcialmente cierto. Cierto es la comunicacién que manifiesta
la parte DEMANDANTE haber enviado en la cual no expone una intencién como
deseo sino explorando la situaciéon, a lo cual la Inmobiliariac en comunicaciones
enviadas los dias 07 de febrero y 11 de marzo ambas del 2022 suscritas por el senor
Santiago Chaves colaborador del drea de Renovaciones y Restituciones le
recuerda al hoy Demandante haber suscrito un acta de complacencia por las
reparaciones que le realizaron al inmueble atendiendo su solicitud y al inventario
inicial semanas atrds; Le ratifican también que no existe causal par al terminacion
unilateral de contrato de arrendamiento y de continuar con su intencién de
entrega en forma anticipada deberd pagaR la suma equivalente a tres meses
como indemnizacion.

DECIMA TERCERA: No nos consta. Desconocemos el correo que dice la parte
demandante haber enviado el 25 de enero del 2022 el cual no se aporta como
prueba en esta demanda.

DECIMA CUARTA: Es cierto la parte demandante remitido el correo al cual hace
referencia y no era posible hacer caso a sus exigencias ya que todas y cada una
de las solicitudes del arrendatario hoy Demandante se le fueron atendidas,
ademds no era causal para la terminacion del contrato de arrendamiento como
tampoco para la restitucion del inmueble y como si fuera poco el senor ANDRES
HERNANDEZ LEIVA suscribia las certificaciones de aceptacion de los distintos
arreglos que le iban siendo realizados, situacidén que nada le prohibid ni le impidid
el uso goce y disfrute ciento por ciento del inmueble entregado en arriendo tal cual
lo manifestd en numerales anteriores de la Demanda que hoy conlleva a
responder.

DECIMA QUINTA: Parcialmente cierto, es cierto la comunicacién donde se le ratifica
al Arrendatario y hoy Demandante que las reparaciones fueron debidamente
realizadas y aprobadas por él como también es cierto en informarle que si persistia
en su determinaciéon de terminacion del contrato de arrendamiento debia
cancelar fres meses como indemnizacion. No es cierto que la parte Demandante
en el presente numeral niegue las reparaciones realizadas al inmueble

DECIMA SEXTA: No es cierto, Como lo manifesté anteriormente al despacho todo y
cada uno de los distintos requerimientos fueron atendidos por la Inmobiliaria, los
Danos no persisten, miente al manifestar que no fueron reparados y se contradice
con las certificaciones de aceptacién de las distintas reparaciones y mejoras
realizadas.

Se niega a reconocer la parte DEMANDANTE que las baterias de los sanitarios de
todos los banos posterior a las distintas reparaciones realizadas fueron cambiadas
y / o remplazadas por unas nuevas, como también tiene pendiente y asi le fue
solicitado el envid de la cuenta de cobro por concepto de la reparacién del
calentador la cual fue autorizada con cargo al propietario
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DECIMA SEPTIMA: Es cierto. No hay lugar razén o motivo para hacer reintegro o
devolucion de dineros por concepto de cdnones de arrendamiento después que
el arrendatario y o Demandante a usufructuado totalmente el inmueble entregada
en arriendo y donde se le han atendido todo tipo de requerimientos después de
gue este observara el inmueble y tomara la determinacion del estado en que se
encontraba para arrendarlo

DECIMA OCTAVA: No es cierto. El inmueble se colocd en promocidn por parte de
la Inmobiliaria toda vez que presentaba las condiciones para ser puesto en
arriendo. El senor ANDRES HERNANDEZ LEIVA libre y voluntariamente a peticion suya
se le demostrd el inmueble estando totalmente desocupado libre de cualquier vicio
o consentimiento pudo observar las condiciones en que este se enconfraba
desocupado, sin vicios ocultos y lioremente pudo recorrerlo por todo su espacio
fisico que lo llevaran a determinar si era apto o no para su habitacién y la de su
grupo familiar, lo cual aceptdndolas condiciones en que se enconfraba el
inmueble al suscribir el contrato de arrendamiento incluso hasta por adherencia y
como requisito adicional de él a la Inmobiliaria se le concedieron 5 dias de gracia
para adaptarlo o hacerle mejoras para uso goce y disfrute de ellos los cuales fueron
concedidos .

Las solicitudes de reparaciones y mantenimientos solo son posteriores a la fecha de
suscripcion del contrato y ocupaciéon del inmueble

DECIMA NOVENA. Es parcialmente cierto. Es cierfto que todos los sanitarios del
inmueble entregado en arriendo fueron sometidos a revisidn y mantenimiento pero
no estaban en mal estado. Es cierto que fue necesario solicitar por parte de la
inmobiliaria al propietario la posibilidad de cambio de los mismos; la gestion por
parte de la inmobiliaria ante la propietaria del inmueble data desde el deseo que
presento el arrendatario de que se cambiaran los sanitarios, los cuales a la fecha
de hoy fueron remplazados.

VIGESIMA. Parcialmente cierto, Como se manifestd en el numeral anterior la gestion
para el cambio de los sanitarios fue con suficiente antelacion a los requerimientos
del ARRENDATARIO, atencidén que brindo la propietaria no por el estado de los
mismos si no por complacencia al Arrendatario. No es cierto que la renovacion de
los mismos se debiera a solicitud alguna; error del Demandante en interpretacion
de un correo

VIGESIMA PRIMERA: No es cierto. Todas y cada una de las atenciones y servicios de
mantenimiento brindado al arrendatario no dependieron ni fueron condicionadas
a ninguna situacién del arrendatario y menos en su condicion; Tampoco
dependieron las mismas de los 5 dias de canon de arrendamiento condonados all
principio del canon de arrendamiento.

Ingrato el arrendatario y/ o parte DEMANDANTE al pretender desconocer los dias
de gracia otorgados
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VIGESIMA SEGUNDA: Parcialmente cierto. Si existid correo de la parte Demandante,
pero siempre ingrato e insatisfecho ante todas las atenciones y servicios recibidos.
Miente el Demandante al afirmar que nunca hubo solucidon

VIGESIMA TERCERA. No es cierto: Las afirmaciones del mencionado correo del dia
18 de abril de 2022 no son de la Inmobiliaria y hoy Demandada son provenientes
del Arrendatario hoy Demandante; nunca ha existido de parte nuestra algun fipo
de aceptacion simplemente como inmobiliaria e intermediar con un mandante se
han atendido diferentes necesidades.

Se confradice en este punto el Demandante con las firmaciones que dice haber
recibido de la inmobiliaria frente a lo que manifiesta de buscar una acuerdo entre
las parte

VIGESIMA CUARTA: Es parcialmente cierto no todos lo mueble y accesorios del
inmueble estaban en mal estado; el inventario inicial senala que el lavamanos se
encontraba en buen estado junto con el calentador. Exageran.

VIGESIMA QUINTA: Es parcialmente cierto. La propietaria del inmueble si autorizo el
cambio de un calentador por uno nuevo pero el Arrendatario y/o demandante no
acepto la instalacion del mismo se negd argumentando que la capacidad del
nuevo equipo Nno abasteceria el 3er piso; argumento subjetivo.

Es cierto que por su simple capricho negligencia y necedad prefirid hacerle el
mantenimiento.

VIGESIMA SEXTA: No nos consta El ARRENDATARIO Y/O tenedor del inmueble libre y
voluntaria mente selecciono entre os inmuebles para arrendar el ubicado en la
carrera 87 C 22 -30in t. 51 nadie lo forzé a suscribir un contrato de arrendamiento
donde el senor Herndndez en calidad de ARRENDATARIO se le han atendido los
requerimiento habidos y sin haber garantizdndole el uso goce vy disfrute de todas
las formas entre ellas no solo la habitacién para el y la de su familia sino también
para atender sus requerimientos y satisfacciones que le asistan cuando las
presenta

SOBRE LAS DECLARACIONES

PRIMERA. Que no se declare. El Arrendatario y/o Demandante ha tenido el uso
goce y disfrute pleno del inmueble fomado en arriendo ubicado en la carrera 87
C 22-30int. 51. Elinmueble fue entregado en arriendo en el estado y condiciones
en gue se encontfraba previamente escogido y seleccionado por el sr Herndndez
ademds de lo anterior se le ha brindado todo tipo de atenciones, servicio y
bienestar en pro del arrendatario y el mismo inmueble.
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SEGUNDA: Que no se declare la Inmobiliaria Coninsa Ramo H no ha incumplido el
contfrato de Arrendamiento Suscrito con el Arrendatario y / o Demandante le ha
brindado atencién a todos y cada uno de los requerimiento que ha necesitado
para la habitacién y tenencia del inmueble. No habia lugar a que hoy la
Demandada tuviera que sufragar tanto ella como la propietaria del inmueble los
gasto caprichosos en que supuestamente ha incurrido el Arrendatario y o
Demandante sin ser necesario toda vez que ha ocupado el inmueble y se le ha
brindado atencidn y servicio

TERCERA: Que no se declare. Coninsa Ramén H reintegra al Arrendatario Y/O
Demandante el valor correspondiente al mantenimiento del Calentador por valor
de $280.000

CUARTA: Que no se declare. EL ARRENDATARIO senor ANDRES HERNANDEZ LEYVA vy
/o DEMANDANTE selecciono libre y voluntariomente el inmueble tomado en
arriendo previa presentacion que hiciera el mismo asesor, visita presencial que
efectud alinmueble en diciembre de2021 y determino sin apremios de ningun tipo
y como persona plenamente capaz suscribir el contrato de arrendamiento con el
lleno de los requisitos. El hoy DEMANDANTE VINE USUFRUCTUALDO EL INMUEBBLE
DESDE el dia de la entrega fisica y material del inmueble arrendado, contrato que
estd vigente a la fecha inicialmente por doce meses

No le asiste el Derecho a solicitar al despacho que se condene a la arrendadora
que le ha brindo no solo el goce uso y disfrute como se ha mencionado
anteriormente del inmueble arrendado si no que por el contrario ha atendido fodas
las solicitudes de mantenimiento para hacer mds grata su estadia en el mismo.

Si el hoy Demandante a conciencia hubiera determinado antes de suscribir el
confrato de arrendamiento que el inmueble que el inmueble que hoy ocupa no
satisfacia sus expectativas no lo hubiera tomado en arriendo por lo tanto los valores
que solicita que se le reintegren no le caben y no debe prosperar dicha peticiéon
por que ha tenido EL USO GOCE Y DISFRUTE DEL MISMO

SOBRE LAS CONDENAS

PRIMERA: Que no se condene Coninsa Ramon H no ha incumplido ninguna cldusula
contractual promociono y entrego en arriendo libre y voluntariamente y a peticidon
del senor Herndndez el inmueble que viene usando vy disfrutando ademds de
atender sus solicitudes de arrendamiento para beneficio propio y del inmueble
como tal.

SEGUNDA. Que no se condene CONINSA RAMON H repito no ha incumplido
ninguna cldusula contractual suscritfa con el hoy arrendatario y tenedor del
inmueble se ha ajustado al mismo y al ordenamiento de la ley 820 de 2003 por lo
tanto no es responsable de los supuestos gastos que dice la parte DEMANDANTE
haber incurrido.
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TERCERA. Que no se condene. Coninsa Ramon H. reintegra a la parte DEMANDANTE
el valor que solicito por concepto de mantenimiento del calentador ni la
inmobiliaria ni el propietario han desconocido ese gasto razédn por la cual se
reintegra.

CUARTA: Que no se condene. Coninsa RAMON H no tiene por qué reintegrar los
cdnones de arrendamientos causados y pagados por el arrendatario y o tenedor
del inmueble desde el mes de diciembre del 2021 mes en el que viene usando
gozando y disfrutando como lo ha venido haciendo ininterrumpidamente ademas
de atender y servir todo tipo de requerimiento y demds que viene haciendo
durante la ocupacién del inmueble.

QUINTA: Que no se condene. La Inmobiliaria en calidad de Arrendadora y o
infermediaria en relacién con el propietario del inmueble no ha incumplido el
contrato de arrendamiento con el arrendatario por el contrario ha ofrecido
atencion servicio y bienestar y ninguna de las pretensiones de la parte
demandante deben prosperar en contra nuestras.

SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO

Respetuosamente senor juez me permito objetar el juramento estimatorio que
presente el Arrendatario y/o Demandante al pretender reclamar valores que
fueron debidamente causados como corresponden a los cdnones de
arrendamiento de los meses de diciembre 2021, enero, febrero, marzo, abril, mayo,
junio, julio de 2022 del inmueble de vivienda urbana ubicado en la carrera 87 C #
22-30 INT. 51 y no solo por el hecho de haber suscrito el referido contrato sino
también en especial por estar usufructuando , gozando, disfrutando el inmueble
entregado en arriendo; como si fuera poco la Inmobiliaria previa autorizacién de
la propietaria del inmueble le ha atendido las diferentes solicitudes de
mantenimiento de las cuales el mismo demandando de forma necia e injusta se ha
excedido, constituyéndose asi en una forma ilegal al pretender dicho estimacién
conlasolicitud de la devolucion de los cdnones de arrendamientos pagados como
también al pretender que se pague a favor de una clausula penal donde en
ninguna forma se ha incumplido el contfrato de arrendamiento y el senor Herndndez
aun a la fecha en que se suscribe la presente contestacion disfrute del bien
inmueble.

Como comprenderd sefnor juez a fravés de la presente contestaciéon el
demandante ha pretendido en forma abusiva se le reconozcan valores que de
ninguna forma le corresponden toda vez que libre y voluntariamente el determino
y selecciono el inmueble a arrendar previa visita que hiciera al inmueble cuando
se enconfraba en promocién y no hubo objecion alguna, porque de haberla
presentado ni él hubiera suscrito el contrato de arrendamiento y tampoco la
inmobiliaria lo hubiera arrendado.
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Si bien es cierto la inmobiliaria tiene el deber de ofrecer el servicio inmobiliario y los
requerimientos de los arrendatarios se le ha cumplido en todos y cada una de las
solicitudes presentadas garantiéndole el bienestar en la estadia durante la vigencia
del contrato pero de forma excesiva y abusiva reitero ha pretendido en forma
directa y a través de su abogada que se le sufraguen los supuestos gastos en que
incursiono para que al profesional en derecho demanda a hoy a lo que no hay
lugar, ademds de someter al aparato judicial a un desgaste innecesario a la
resolucion de malas interpretaciones y deseos econdmicos desmedidos .

EXEPCIONES

PRIMERA: CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO:

Coninsa Ramoén H en calidad de Inmobiliaria y/o Arendadora ha brindado  sus
servicios responsable e idoneamente a sus clientes, al senor ANDRES HERNANDEZ
LEIVA en calidad de arrendatario y / o demandante, desde que ofrecid en
promocién el inmueble con destinacidon familiar ubicado en la Cr 87 C #22-30 de
la ciudad de Bogotd, situacion estd que se dio en el mes de diciembre de 2022
cuando el hoy DEMANDANTE libre y voluntariamente solicito le fuera demostrado el
inmueble en referencia en su interior y en su exterior . La visita al inmueble le
permitié al potencial arrendatario a finales del ano 2021 observar las condiciones
buenas en que se encontraba el inmueble para ser ofrecido en arriendo por
cualquier cliente y el senor HERNANDEZ LEIVA sin apremio alguno determino
después de su observancia que el inmueble por el seleccionado no presentaba
objecion alguna y la permitia satisfacer sus necesidades habitacionales como la
de su grupo familiar. Libre y voluntariamente también el hoy demandante leyd el
contenido del contrato de arrendamiento y en sefal de aceptacion previo el lleno
de requisitos exigidos por la inmobiliaria pago el canon de arrendamiento
proporcional al mes de diciembre y también suscribidé el acta del inventario inicial
aceptando las condiciones en que se encontfraba el mismo; de lo anterior
tampoco hubo algun apremio por parte de la inmobiliaria al arrendatario para que
firmara el mismo contrato solamente a peticién del demandante le otorgo 5 dias
de gracia para que este pudiera acondicionar el inmueble a gusto suyo y de su
familia . Durante la vigencia que ha tenido el citado contrato de arrendamiento el
cual se ha cumplido a cabalidad donde el arrendatario ha tenido el uso goce y
disfrute plenamente se le ha atendido todo tipo de solicitudes y caprichos para el
mantenimiento del inmueble vy disfrute mayor de su parte, pero ninguna de las
atenciones brindadas ha complacido la voluntad del demandante y de su grupo
familiar las cuales en forma repetitiva se han venido presentando desde enero de
2022. La propietaria a través de la inmobiliaria también ha cumplido las exigencia
permitiendo que la inmobiliariac como intermediaria cumpla a cabalidad el
contrato de arrendamiento con el arrendatario el cual es vigente a la fecha y no
hay lugar a resolucién del mismo por el cumplimiento repito que se le ha dado.
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SEGUNDA: COBRO DE LO NO DEBIDO:

Es absurdo que la parte DEMANDANTE pretenda a través de este proceso verbal
sumario que se le reconozca incumplimiento alguno por parte de la demandada
(Inmobiliaria) toda vez que se le ha brindado atencion, servicios y se le enfrego en
arriendo un inmueble digno el cual el mismo conocid y selecciono el cual estd
ubicado en la Cr 87 C #22-30 int. 51. Durante la vigencia del confrato de
arrendamiento se le ha permitido el bienestar pleno de su grupo familiar y del mismo
no solo al entregarle en arriendo el citado inmueble con todas sus comodidades si
no también que todo tipo de solicitudes que ha presentado se le ha atendido para
el mantenimiento de la cosa de acuerdo a las necesidades que se le han
presentado. Es obvio que el arrendatario tenga que pagar como contraprestacion
el valor de los cdnones de arrendamiento por que no se trata d ningun tipo de
donacién y/o comodato sino de reclamar el valor que se acordd por estar
usufructuando repito plenamente el inmueble durante estos meses y como si fuera
poco de forma adicional se le atendieran sus requerimientos.

De forma abusiva se extralimita y pretende confundir al despacho a través de su
apoderado judicial cobrando lo no debido como son los cdnones de
arrendamiento debidamente causados y pagados por él como también al
pretender que se le reconozca un incumplimiento por parte de la Inmobiliaria el
cual no ha existido como tfampoco por parte de la propietaria del inmueble para
gue pueda solicitar en forma adicional el valor de la cldusula penal y como si fuera
poco que se le reconozca de parte de la inmobiliaria los supuestos honorarios con
su profesional en derecho.

ES una falacia que una persona que tiene el uso goce y disfrute de un inmueble de
forma plena pretenda a través del aparato judicial desconocer todos los servicios
que ha recibido y como si fuera poco el bien inmueble que esta usufructuando.

TERCERA: INEXISTENCIA DEL DERECHO Y OBLIGACION:

No le asiste ningun derecho al Arrendatario y/o Demandante en solicitar que se
declare el incumplimiento al contrato de arrendamiento por parte de la
Demandada como tampoco le asiste ningUn derecho en solicitar que se declare
la devolucién de los cdnones de arrendamiento ya cancelados después de estar
usufructuando el inmueble entregado en arriendo ademds de ser atendido
durante la vigencia del mismo; es ilégico y abusivo de parte del demandante
pretender enfre las sumas indebidas como las anteriores que se le pague lo que
estipula una clausula penal cuando de forma legal y confractual viene ocupando
el inmueble con destinacién a vivienda familiar.



ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE
ABOGADO

Desconoce el Demandante y quien lo representa las caracteristicas y el clausulado
del contrato de arrendamiento como también de las obligaciones que le asiste
como Arrendatario y de las obligaciones que le asiste a la inmobiliaria como
arrendataria y que ha venido cumpliendo con el Demandante desde antes de
suscribir el contrato de arrendamiento mds concretamente desde la promocion del
mismo como durante estos meses cuando con base a las mismas normas y las leyes
ha obrado en procura de su cliente arrendatario

PN ARLON=

10.

PRUEBAS DOCUMENTALES

Contrato de arrendamiento

Inventario inicial

Registro fotogrdafico de entrega del inmueble en diciembre 15 de 2021
Comunicado de febrero 07 de 2022

Comunicado de marzo 11 de 2022

Acta de entrega de reparaciones de enero

Acta de cambio de sanitarios

Facturas de servicios de energia (enel) en la cual se aprecia la evolucion
del consumo de diciembre de 2021 al presente mes confirmado la
ocupacion del inmueble.

Adicionalmente las aportadas por la parte demandante que soportan la
intervencion y atencioén por la parte Demandada

Solicito seior juez se le haga una inspeccion ocular al inmueble entregado
en arriendo a fin de determinar el estado del mismo

PRUEBAS TESTIMONIALES

1-Solicito seior juez se practique interrogatorio de parte al senor Andrés
Herndndez Leiva

1.
2,
3.

ANEXOS

Certificado de Existencia y representacion Legal de Coninsa
Copia Tarjeta Profesional
Documentos relacionados en capitulo de pruebas documentales



ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE

ABOGADO
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Invoco como fundamento de derecho los siguientes:
. Artficulo 442 del Codigo General del Proceso y demds normas concordantes.

. Articulo 1602 Codigo Civil.

. Ley 820 de 2003

PROCESO DE COMPETENCIA

Es usted competente, Senor Juez, por estar conociendo del proceso principal.

NOTIFICACIONES

EL DEMANDANTE: ANDRES HERNANDEZ LEIVA CARRERA 87 C # 22 -30 interior 51 de
Bogotda DC., correo electronico andressahl@yahoo.com

LA APODERADA DEL DEMANDANTE: DIANA LUCIA MEZA BASTIDAS en la carrera 20
# 45 A 08 OFC 407 de Bogotd D.C. correo electronico dianameza07@hotmail.com

EL DEMANDADO: CONINSA RAMON H.S.A: notificacionescrh@coninsa.co , AV. 19 #
114- 65 PISO 6

EL SUSCRITO: En la secretaria del Juzgado y/o AV. 19 # 114-65 PISO 6
Correo electronico aduarte@coninsa.co Celular 3164498896

Del Senor Juez,

Atentamente,

ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE
Abogado

C.C. No. 79.274.134 DE Bogota
T.P. No. 297300 del C. S. de la J.
aduarte@coninsa.co

Celular 3164498896


mailto:andressahl@yahoo.com
mailto:dianameza07@hotmail.com
mailto:notificacionescrh@coninsa.co
mailto:aduarte@coninsa.co

Senores
JUIGADO 41 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE ANTES JUZGADO 59
CIVIL MUNICIPAL

Bogotd DC
RADICADO: 11001400305920220107300
PROCESO: VERBAL SUMARIO

DEMANDANTES: ANDRES HERNANDEZ LEIVA
DEMANDADO: CONINSA RAMON H.S.A.

ASUNTO: EXEPCIONES

ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE mayor de edad vecino y residente de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania nUmero 79.274.134 de Bogotd, Abogado
titulado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional nUmero 279.300 del C.S.J.
obrando en calidad de Representante Legal y Judicial de CONINSA RAMON H. S.A.
NIT 890.911.431 segun Escritura Publica nUmero 4.498 de la Notaria Veinticinco de
Medellin fechada el 30 de agosto de 2012, respetuosamente procedo a presentar
las excepciones a la Demanda sobre Proceso Verbal Sumario impetrada por
ANDRES HERNANDEZ LEIVA

EXEPCIONES

PRIMERA: CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO:

Coninsa Ramén H en calidad de Inmobiliaria y/o Arrendadora ha brindado  sus
servicios responsable e iddbneamente a sus clientes, al sefor ANDRES HERNANDEZ
LEIVA en calidad de arrendatario y / o demandante, desde que ofrecidé en
promocién el inmueble con destinacién familiar ubicado en la Cr 87 C #22-30 de
la ciudad de Bogotd, situaciéon estd que se dio en el mes de diciembre de 2022
cuando el hoy DEMANDANTE libre y voluntariaomente solicito le fuera demostrado el
inmueble en referencia en su interior y en su exterior . La visita al inmueble le
permitid al potencial arrendatario a finales del ano 2021 observar las condiciones
buenas en que se encontraba el inmueble para ser ofrecido en arriendo por
cualquier cliente y el senor HERNANDEZ LEIVA sin apremio alguno determino
después de su observancia que el inmueble por el seleccionado no presentaba
objecién alguna vy la permitia satisfacer sus necesidades habitacionales como la
de su grupo familiar. Libre y voluntariamente también el hoy demandante leyo el
contenido del contrato de arrendamiento y en sefal de aceptaciéon previo el lleno
de requisitos exigidos por la inmobiliaria pago el canon de arrendamiento
proporcional al mes de diciembre y también suscribidé el acta del inventario inicial
aceptando las condiciones en que se encontraba el mismo; de lo anterior
tampoco hubo algun apremio por parte de la inmobiliaria al arrendatario para que
firmara el mismo confrato solamente a peticion del demandante le otorgo 5 dias



de gracia para que este pudiera acondicionar el inmueble a gusto suyo y de su
familia . Durante la vigencia que ha tenido el citado contrato de arrendamiento el
cual se ha cumplido a cabalidad donde el arrendatario ha tenido el uso goce y
disfrute plenamente se le ha atendido todo tipo de solicitudes y caprichos para el
mantenimiento del inmueble vy disfrute mayor de su parte, pero ninguna de las
atenciones brindadas ha complacido la voluntad del demandante y de su grupo
familiar las cuales en forma repetitiva se han venido presentando desde enero de
2022. La propietaria a través de la inmobiliaria también ha cumplido las exigencia
permitiendo que la inmobiliaria como intermediaria cumpla a cabalidad el
contrato de arrendamiento con el arrendatario el cual es vigente a la fecha y no
hay lugar a resolucién del mismo por el cumplimiento repito que se le ha dado.

SEGUNDA: COBRO DE LO NO DEBIDO:

Es absurdo que la parte DEMANDANTE pretenda a través de este proceso verbal
sumario que se le reconozca incumplimiento alguno por parte de la demandada
(Inmobiliaria) toda vez que se le ha brindado atencidn, servicios y se le entrego en
arriendo un inmueble digno el cual el mismo conocid y selecciono el cual estd
ubicado en la Cr 87 C #22-30 int. 51. Durante la vigencia del confrato de
arrendamiento se le ha permitido el bienestar pleno de su grupo familiar y del mismo
no solo al entregarle en arriendo el citado inmueble con todas sus comodidades si
no también que todo tipo de solicitudes que ha presentado se le ha atendido para
el mantenimiento de la cosa de acuerdo a las necesidades que se le han
presentado. Es obvio que el arrendatario tenga que pagar como contraprestacion
el valor de los cdnones de arrendamiento por que no se trata d ningun tipo de
donacién y/o comodato sino de reclamar el valor que se acordd por estar
usufructuando repito plenamente el inmueble durante estos meses y como si fuera
poco de forma adicional se le atendieran sus requerimientos.

De forma abusiva se extralimita y pretende confundir al despacho a través de su
apoderado judicial cobrando lo no debido como son los cdnones de
arrendamiento debidamente causados y pagados por él como también al
pretender que se le reconozca un incumplimiento por parte de la Inmobiliaria el
cual no ha existido como fampoco por parte de la propietaria del inmueble para
que pueda solicitar en forma adicional el valor de la cldusula penal y como si fuera
poOCO que se le reconozca de parte de la inmobiliaria los supuestos honorarios con
su profesional en derecho.

ES una falacia que una persona que tiene el uso goce y disfrute de un inmueble de
forma plena pretenda a través del aparato judicial desconocer todos los servicios
que ha recibido y como si fuera poco el bien inmueble que esta usufructuando.



TERCERA: INEXISTENCIA DEL DERECHO Y OBLIGACION:

No le asiste ningun derecho al Arrendatario y/o Demandante en solicitar que se
declare el incumplimiento al contrato de arrendamiento por parte de la
Demandada como tampoco le asiste ningun derecho en solicitar que se declare
la devolucién de los cdnones de arrendamiento ya cancelados después de estar
usufructuando el inmueble entregado en arriendo ademds de ser atendido
durante la vigencia del mismo; es ilodgico y abusivo de parte del demandante
pretender entre las sumas indebidas como las anteriores que se le pague lo que
estipula una clausula penal cuando de forma legal y contractual viene ocupando
el inmueble con destinacion a vivienda familiar.

Desconoce el Demandante y quien lo representa las caracteristicas y el clausulado
del contrato de arrendamiento como también de las obligaciones que le asiste
como Arrendatario y de las obligaciones que le asiste a la inmobiliaria como
arrendataria y que ha venido cumpliendo con el Demandante desde antes de
suscribir el contrato de arrendamiento mds concretamente desde la promocioén del
mismo como durante estos meses cuando con base a las mismas normas y las leyes
ha obrado en procura de su cliente arrendatario

NOTIFICACIONES

EL DEMANDANTE: ANDRES HERNANDEZ LEIVA CARRERA 87 C # 22 -30 interior 51 de
Bogotd DC., correo electréonico andressahl@yahoo.com

LA APODERADA DEL DEMANDANTE: DIANA LUCIA MEZA BASTIDAS en la carrera 20
# 45 A 08 OFC 407 de Bogotd D.C. correo electronico dianameza07@hotmail.com

EL DEMANDADO: CONINSA RAMON H.S.A: notificacionescrh@coninsa.co , AV. 19 #
114- 65 PISO 6

EL SUSCRITO: En la secretaria del Juzgado y/o AV. 19 # 114-65 PISO 6
Correo electronico aduarte@coninsa.co Celular 3164498896

Del Senor Juez,

Atentamente,

ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE
Abogado

C.C. No. 79.274.134 DE Bogota
T.P. No. 297300 del C. S. de la J.
aduarte@coninsa.co

Celular 3164498896


mailto:andressahl@yahoo.com
mailto:dianameza07@hotmail.com
mailto:notificacionescrh@coninsa.co
mailto:aduarte@coninsa.co
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [~_4
Fecha de expedici on: 03/10/2022 - 7:43:02 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023397475 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Jkl adkel bf | r kcxo

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

EL PRIMER JUEVES HABIL DE Dl ClEMBRE DE ESTE ANO SE ELEG RA LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAVARA DE COVERCIO DE MEDELLI N PARA ANTIOQUIA. LA
| NSCRI PCI ON DE LISTAS DE CANDI DATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QU NCENA DEL MES DE OCTUBRE. PARA | NFORVACI ON DETALLADA PODRA
COMUNI CARSE A LOS TELEFONGCS 576 61 69 Y 576 61 33 O DIRIG RSE A LA SEDE
CENTRO O POBLADO PARA ESTE EFECTO, O A TRAVES DE LA PAG NA WEB
WA CAMARAMVEDELLI N. COM CO

A LA FECHA DE EXPEDI Cl ON DE ESTE CERTI FI CADO, EXI STE UNA PETI Cl ON EN
TRAM TE, LA CUAL PUEDE AFECTAR EL CONTEN DO DE LA | NFORMACI ON QUE CONSTA
EN EL M SMO,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O

Razén soci al : CONI NSA RAMON H. S. A

Si gl a: CONI NSA'  RAMON H; CONI NSA & RAMON H
S.A.; CONINSA & RAMON H, CONI NSA S. A ;
CONI NSA;

Nit: 890911431-1

Dom cilio principal: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
MATRI CULA

Matricul a No.: 21-009343-04

Fecha de matricul a: 10 de Julio de 1972

Utinm afo renovado: 2022

Fecha de renovaci 6n: 24 de Marzo de 2022

Gupo NI F: 1 - Entidades publicas que se

clasi fiquen segun el Articulo No. 2
de la Resolucion 743 del 2013,
segun la Contaduria CGeneral de |la

Naci on ( CGN) .
UBI CACI ON
Direcci6n del domcilio principal: Calle 55 45 55
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 03/10/2022 - 7:43:02 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023397475 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Jkl adkel bf | r kcxo

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A
Correo el ectrénico: noti fi caci onescrh@oni nsa. co
Tel éf ono conerci al 1: 5116199

Tel éf ono conerci al 2: No reporto

Tel éf ono conercial 3: No reporto

Pagi na web: No reporto

Di recci 6n para notificacion judicial: Carrera 75 45 F 30

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectronico de notificacion: notificaci onescrh@oni nsa. co
Tel éf ono para notificaci on 1: 5116199

Tel éf ono para notificaci on 2: No reporto

Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto

La persona juridica CONINSA RAMON H S A Sl autorizo para recibir
notificaci ones personales a través de correo el ectronico, de conform dad
con lo establecido en los articulos 291 del Cbddigo CGeneral del Proceso y
67 del Coédigo de Procedimento Administrativo y de |lo Contencioso
Adm ni strativo

CONSTI TUCI ON

CONSTI TUCI O\ Que por escritura puablica No.2647, otorgada en |la Notaria
4a. de Medellin, en Junio 28 de 1972, inscrita en esta Camara de
Conercio en Julio 10 de 1972, en el libro 90., folio 2227, bajo el
No. 2227 se constituyo una sociedad conercial de responsabilidad
limtada, bajo | a denom naci 6n de:

CONSTRUCTORES | NGENI ERCS ARQUI TECTGS LI M TADA o CONI NSA LI M TADA
REFORMAS ESPECI ALES
Escritura No.5290 de dicienbre 12 de 1990, de |a Notaria 4a de Medellin,
regi strada en esta Canara en dicienbre 14 de 1990, en el libro 90, folio
1367, bajo el No.10931, por nedio de la cual se transforma | a soci edad
de Limtada a soci edad And6nima, bajo | a denoni naci 6n de:
CONSTRUCTORES | NGENI ERCS - ARQUI TECTOS S. A. CONINSA S. A
| a conpafia podra usar conp sigla o denom naci 6n abreviada | a
expresi on "CONI NSA S. A"

Escritura No.2976 de junio 30 de 1999, de la Notaria 12a. de Medellin,
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 03/10/2022 - 7:43:02 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023397475 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Jkl adkel bf | r kcxo

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

regi strada en esta Camara el 07 de julio de 1999, en el libro 9o.,

folio 806, bajo el No.5638, nediante la cual entre otras reformas se

solemiza |la Fusion por absorciodn entre |as soci edades CONSTRUCTORES
| NGENI EROS ARQUI TECTOS S. A. CONINSA S. A. (Absorbente) y PROMOTORA C & R
SSA "C&A S A" (Domciliada en Santafé de Bogota), RAMON H  LONDONO
SSA "RHL. S A" (Absorbidas) y en adelante el nonbre de |la sociedad
absor bent e sera:

" ORGANI ZACI ON CONI NSA & RAMON HACHE S. A"
La conpafiia podra usar conp siglas o denom naci ones abrevi adas,
| as siguientes: "CONINSA & RAMON HACHE S. A ", "CON NSA & RAMON H.
SSA", "CONNINSA & RH S A", "C &RH S A"

Escritura No.3774 de agosto 11 de 1999, de la Notaria 12a. de Medellin,
registrada en esta Camara de Conercio el 20 de agosto de 1999, en el
libro 90., folio 1002, bajo el No.7012, nediante |la cual |a sociedad
adi ciona siglas a su denom naci 6n y en adel ante quedara asi:

" ORGANI ZACI ON CONI NSA & RAMON HACHE S. A"
La conpafiia podr& usar cono siglas o denom naci ones abrevi adas,

| as siguientes: "CONINSA & RAMON HACHE S. A. ", "CON NSA & RAMON H
S A"
"CONINSA & R H S A", "CONINSA & RAMON HACHE",
"C. & RH S A", "CONINSA", "CONINSA S A",

"RAMON HACHE" y "RAMON HACHE S. A"

Escritura No.3489, del 28 de junio de 2002, de la Notaria 12a. de
Medel lin, registrada en esta Entidad el 16 de julio de 2002, en el libro
90., folio 951, bajo el No.6651, nediante |la cual, entre otras refornas,
| a soci edad canbi 6 su denoninaci 6n social y en adelante se identificara
asi :

CONI NSA & RAMON H. S A

La conpafiia podréa usar conp siglas o denom naci ones abrevi adas, |as

siguientes: "CONINSA & RAMON HACHE S. A", "CONINSA & R H S A",
"CONI NSA & RAMON HACHE", "C. & RH S A", "CONINSA', "CONINSA S. A ",
"RAMON HACHE", "RAMON HACHE S. A", "RAMON H S A" y "RH S A".

Escritura No.3833, del 24 de dicienbre de 2004, de |la Notaria 17a. de
Medel lin, registrada en esta Camara el 27 de dicienbre de 2004, en el
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DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

libro 90., bajo el No.13198, nediante |a cual se solemiz6 |a ESC SI ON
entre las sociedades PRI NSA S. A (040274-4) sociedad escindida y
CONI NSA & RAMON H. S. A. (009343-4) soci edad beneficiari a.

Escritura No. 906, de febrero 16 de 2007, de |la Notaria 12a. de
Medellin, registrada en esta Camara de Conercio el 27 de febrero de
2007, en el Ilibro 90., bajo el No. 2276, nediante |la cual entre otra
reforma | a soci edad canbia su razén social por |la de:

CONI NSA RAMON H. S. A. la cual podréa usar conp siglas o
denom naci ones abrevi adas | as sigui entes: CONI NSA RAMON H;
CONINSA & RAMON H. S. A.; CONINSA & RAMON H, CONI NSA S. A ;
CONINSA; RAMONHS A ; RAMONH C& RH S A; C&RH
CRHSA CRH, RHS A, RH

Escritura No. 7104, del 20 de dicienbre de 2012, de |la Notaria 25 de
Medellin, registrada en esta Camara de Conercio el 24 de dicienbre de
2012, en el libro 90., bajo el No. 23358, nediante | a cual se aprobd el
acuerdo de Fusio6n por Absorci on, de la sociedad, CONINSA RAMON H. S A
(21-9343-4) |a cual absorbe a |as soci edades PRINSA S. A S (21-40274-12)
y ARQUI TECTURA CONINSA ARCO S. A S. (21-93109-12) conp absorbidas, |as
cual es se disuelven sin |iquidarse.

Docunent o Privado del 26/02/2018, de |los Representantes Legales,
inscrito en esta Canara de Conercio el 30/04/2018, bajo el No. 011586,
del Ilibro IX del registro mercantil, nediante la cual se aprobd el
acuerdo de Fusi 6n por Absorci 6n Abrevi ada, de |a soci edad CONI NSA RAMON
H S.A (ABSORBENTE) (9343-4), |a cual absorbe a | a soci edad PROMOTORA
REG ON CARIBE S. A.S. (ABSORBIDA) (Domciliada en Santa Marta).

Docunent o Privado del 29 de agosto de 2019, de | os Representantes

Legal es, registrado en esta entidad el 31 de octubre de 2019, bajo el

No. 31241 del libro I X del registro nercantil, mnmediante el cual se

sol emmi z6 el conprom so de fusion entre | as soci edades CONI NSA RAMON H
S.A  (21-9343-4 Absorbente) y PROMOTORA BUEN VIVIR S. A. S (21-303993-12
Absor bi da) .

TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duraci 6n es hasta
junio 28 de 2050.
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OBJETO SOCI AL
NEGOCI OS QUE COVPRENDE: La objeto social.:

1. El estudio, disefio, planeacion, contratacion y ejecucion de obras
civiles y construcci ones, publicas o privadas.

2. La prestacion de servicios técnicos en |los diferentes canpos de |a
ingenieria civil de asesoriayde interventoria de obras.

3. La realizacién de trabajos, estudios y proyectos en nateria de
ur bani zaci 6n y arquitectura.

4. Pr onover, desarrol | ar y ejecutar inversiones en proyectos
i nmobiliarios y construcciones de todo tipo, para |o cual podréa proceder
a la adquisicion a cualquier titulo de bienes innmuebles con destino a
par cel arl os, urbanizarlos, construirlos, nejorarlos y enajenarl os.

5.  La adecuaci6n, parcelacion,y urbanizacibn de innuebles y Ila
adm ni stracién y enajenacién de predios o unidades resultantes del
fracci onam ento de aquel | os.

6. La pronoci én, administracién y venta, y en general, |la disposicioén a
titulo oneroso de terrenos, urbanlzaC|ones V|V|endas I nmuebl es
conerciales o industriales vy, en general, La real i zaci 6n de cual qui er
tipo de contrato sobre bienes innmuebles, sean onodesu propi edad.

7. La adquisicion, a cualquier titulo, el nontaje y organi zaci 6n, la

adm ni straci 6n, explotacion econdémca y enajenacion, a titul o oneroso,
de establecimentos de conercio conexos, conplenentarios o relativos a
| as activi dades descritas en este articulo.

8. La prestacion de todos los servicios inherentes a la actividad
inmobiliaria y al canpo de |os bienes raices tales, cono:

8.1. La realizacién de estudios de factibilidad, |a evaluacidn de
proyect os y, en general, la realizacién de estudios econom cos,
técnicos, financieros, conerciales y de nercadeo para el desarrollo o
ejecucion de 1los proyectos de qué trata este articulo, asi conpo |a
real i zaci 6n de investigaciones y estudi os sobre el nercado innobiliario
en general .
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8.2. La consultoria y asesoria en el canpo de |os negocios sobre |os
bi enes rai ces.

8.3. La pronocidn, gerencia y venta de |os proyectos, asi conp |a
prestaci on de servicios de posventa tales conp tramtaci 6n y cartera.

8.4. Los servicios de correduria de propiedad raiz, |lo cual inplica
intervenir cono agente internmediario en la conpra venta y permuta de
bi enes i nnuebl es.

8.5. Los servicios de comsionista para |la celebracidn y ejecutor de
negoci os de toda indol e sobre propiedad raiz.

8.8. La administraci 6n de bienes innuebl es de propiedad de terceros, con
facul tades para celebrar todo género de negocios juridicos sobre |os
m snos, conp contratos de arrendam ento, de adm ni straci 6n, etc.

8.7. El avaluo y peritaci 6n sobre bi enes raices.

8.8. La prestacion de servicios técnicos, de asesorias, interventorias,
di seflos y programaci ones en | os canpos de la arquitectura, la ingenieria
y la construcci 6n de cual quier tipo de innuebles.

8.9. Servir conmb garante a titulo oneroso de obligaci ones de terceros
derivadas exclusivanente de contratos de arrendam ento cel ebrados por
"CONINSA RAMON H S . A" en calidad de arrendador y en virtud de un
contrato de mandato suscrito con el propietario del innueble,
constituyéndose en fiador de |as obligaciones del arrendatario ante el
propi etari o.

9. La producci 6n de nmaterial es destinados a obras o construcci ones.
10. La exploraci 6on y explotaci 6n de m nas, naderas, canteras, material es

de playa y demds depdsitos naturales o yacimentos de materiales para
construcci on.

11.  La adquisiciéon y arrendamento de toda clase de equipos,
maqui narias, instalaciones y nmateriales de uso industrial o conercial,
en especial los destinados a l|a construcciéon de obras civiles y
edi fici os.
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12. La adquisicidén de acciones, cuotas o partes de interés social en
conpafias de caracter civil o conercial, y de derechos o participaci ones
en asoci aci ones, conuni dades y enpresas en general, cualquiera sea |la
forma juridica de su organizacion, sea que se trate de negocios
i ndustriales, conerciales, financieros de distribucién de bienes o, para
| a prestaci 6n de servici os.

13. La inversion en titulos valores, ppeles de renta, otros docunentos
de crédito y, en general, de bienes que produzcan renta.

14. La celebracidon de contratos de agencia de negocios y agencia
conercial, de comsién y de representacién de personas o firmas
naci onal es o0 extrafjeras, para |la cel ebraci én de negoci os conerciales y
para |la distribucidn y venta de sus nercancias y productos.

15. La gerencia o adm nistracion de soci edades que tengan dentro de su
objeto social alguna actividad igual o simlar a |as enunciadas en este
articulo.

En desarrollo, de su objeto |a sociedad podré& adquirir, dar o tomar en
arrendamento, gravar o limtar el domnio de toda clase de equi pos,
maqui nari as, instal aci ones y denas el enent os enpl eados cono auxiliares o
destinados a |la construcci 6n de obras civiles y construcciones, y demas
bi enes que requi era; establecer talleres para la reparacion,
sostenimento y reconstruccion de equipos; adquirir bienes raices par
uso de sus establecinientos, depésitos, plantas o sitios de trabajo, o
par a el desarrollo de su objeto, hipotecarlos, <construirlos vy
expl otarl os conercial nente o enajenarlos; producir material es destinados
a obras o construcciones, y explorar asi conpb explotar mnas, canteras,
playas y denas depésitos naturales o yacinmentos de materiales para
construcci 6n, con destino a sus obras o a la venta de | os nisnops; tornar
dinero en nutuo, constituir garantias sobre activos nuebles o innuebl es
y celebrar |las operaciones financieras que |le permtan adquirir |os
fondos u otros activos hecesarios para el desarrollo de |a enpresa;
contratar la ejecucidén de obras o trabajos bajo las diferentes
nodal i dades conerci ales o adnministrativas de contrataci 6n; asoci arse con
terceros para la ejecucion de obras o para a realizaci 6n de proyectos
especificos; subcontratar obras o partes de ellas; constituir conpaiias
filiales para | a explotaci on de cual esqui era activi dades conprendi das en
el objeto social, y tomar interés conp participe o asociada de otras
enpresas de objeto analogo o conplenentario al suyo, hacer aportes en
di nero, en bienes o en servicios a tal es soci edades o enpresas, enajenar

Pdgina: 7 de 36



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 03/10/2022 - 7:43:02 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023397475 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Jkl adkel bf | r kcxo

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

sus cuotas, acciones o0 derechos en |las msnmas; fusionarse con ellas o
absorberlas; celebrar toda clase de operaciones con titulos valores y
contratos civiles, nercantiles, admnistrativos, |aborales o de otro
orden que sean necesarios o0 convenientes para el logto de sus fines
propi os tal cono se describieron antes, y en general, ejecutar |os actos
y celebrar todos l|os contratos de cualquier natural eza que guarden
relaciéon directa de nedio a fin con el objeto social indicado en el
presente articulo, y todos aquellos que tengan cono finalidad ejercer
|l os derechos y «cunplir Jlas obligaciones, |egal o convencional nente
derivados de la existencia y de las actividades desarrolladas por |a
soci edad.

PARAGRAFO PRIMERO PROHI BICION. La conpafiia no podra constituirse en
garante de obligaciones de terceros, ni dar sus bienes en hipoteca o
prenda para respaldarlas, con excepci 6n de | o consagrado en el nuneral
8.9. de los estatutos sociales, o salvo que se trate de | os siguientes
casos; para |os cual es debera obtenerse autorizaci 6n previa y expresa de
la Junta Directiva de I|a Conpafia: de garantizar obligaciones de
soci edades de las cuales RAMON H S. A ? sea socia o0 accionista, o que
alguno de sus accionistas, sea a Su vez socio o accionista de |la
soci edad de | a cual sea garante ?CONI NSA RAMON H. S. A ?; de obligaci ones
de sociedades conformadas con el Unico objeto de presentar propuesta,
celebrar y wejecutar un contrato estatal y de |os socios o0 accionistas
que |a constituyan; de obligaciones de fideicomsos en |os cuales
?CONINSA RAMON H S. A ?, sea fideicomtente y/o beneficiaria;, o que se
trate de avalar obligaciones contraidas por |os adquirentes de |os
proyectos de I|la conpafiia o de l|os fideicomsos en que ella sea
fideicomtente y/o beneficiaria, para con |las entidades hipotecarias que
hayan fi nanciado | a construcci on y/o venta de di chos proyectos, mentras
tengan | ugar |as respectivas subrogaci ones.

PARAGRAFO SEGUNDO EI desarrollo del objeto social de |la conpafiia se
realizard con sujecion a |as nornmas constitucionales y | egales sobre
l'ibre conpetencia y prohibicion de practicas conerciales restrictivas;
por |o tanto, |a sociedad no podr& tomar parte en acuerdos que tengan
por objeto o conp efecto, la fijacion directa o indirecta de |os precios
correspondi entes a | os servicios prestados, ni podran sus representantes
| egal es autorizarlos, ejecutarlos, o tolerarl os.

LI M TACI ONES, PROHI Bl Cl ONES, AUTORI ZACI ONES ESTABLECI DAS SEGUN LOS
ESTATUTGCS:
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Sal vo | os casos de representaci 6n | egal, |os adm nistradores y enpl eados
de la sociedad no podran representar en | as reuniones de |a Asanbl ea
acciones distintas de las propias, ni sustituir |os poderes que se |les
confi eren.

Tanpoco podran votar |os estados financieros de fin de ejercicio ni |os
de |i qui di daci on.

Que entre las funciones de | a Asanbl ea General de Accionistas esta |a de
autorizar la adquisicion de acciones propias, con sujecion a los
requi sitos establ ecidos en la ley.

Que entre las funciones de la Junta Directiva estan:

Autorizar al Presidente y los Cerentes para | a cel ebraci 6n de | os actos,
contratos u operaciones cuya cuantia exceda el equivalente a (1.000)
sal ari os mninmos nensuales de los vigentes en la fecha de la
autorizaci 6n; con |la aclaraci 6n de que | os contratos que versen sobre un
msno asunto, se entenderan conb un solo contrato para efectos de |la
autorizaci 6n aqui prevista; y de que, cual quiera que sea su cuantia, se
debera obtener la autorizacién de la Junta para |os actos a que se
refieren | os estatutos.

Autorizar al Presidente y a | os Gerentes para adquirir o enajenar bienes
i nnuebl es, para constituir gravanenes o limtaciones sobre bienes de
propi edad de I|a conpafia; y para constituir sociedades o para invertir
en acciones o0 en cuotas sociales de conpafias existentes, sienpre que
su objeto social tenga relacion con el de la CONINSA & RAMON H S A,
cualquiera que sea la cuantia de dichos actos. Cuando se trate de
autorizar la constituicion de garantias personales o reales para
respal dar obligaciones de terceros, debera darse cunplinmento a lo
di spuesto en | os est at utos.

Autorizar al Presidente o a los Gerentes para |a enajenacion de
cualquier bien de I|a conpafiia a titulo gratuito, cualquiera sea |la
cuantia del acto.

Autorizar al Presidente y a los Gerentes para nonbrar apoderados
general es de | a Conpafi a.

Los adm nistradores de |a conpafiia, es decir sus representantes |egal es

no podran por si, ni por interpuesta persona, enajenar o adquirir
acciones propias de la Conpafiia mnmientras estén en ejercicio de sus
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cargos, sino cuando se trate de operaciones ajenas a notivos de
especulacion y se obtenga autorizaci 6n de |la Junta Directiva, otorgada
con el voto favorable de cuatro (4) de sus m enbros, excluido el del
solicitante, o de I|la Asanblea General de Accionistas, con el voto
favorabale de la mtad mAs wuna de |as acciones representadas en |la
reuni 6n, excluidas tanbién |las del solicitante. Esta di sposicidn no es
aplicable al caso de |a suscripci 6n de nuevas acci ones de | a Conpafiia en
ejercicio de |os derechos de preferencia de que tratan |l os articul os de
| os est at ut os.

CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO. ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $55. 000. 000. 000, 00 11. 000. 000 $5. 000, 00
SUSCRI TO $51. 619. 000. 000, 00
PAGADO $51. 619. 000. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL
REPRESENTACI ON LEGAL: La representaci 6n | egal de |la sociedad judicial y
extraj udi ci al nent e, y la gestion de |os negocios sociales estara a
cargo del Presidente y de tres (3) Cerentes.

SUPLENTES: Los representantes legales tendrdn cuatro (4) suplentes

nuneri cos, primero, segundo, tercero y cuarto. D chos suplentes
reenplazaran en su orden, a los representantes |egales en sus faltas
absol ut as, tenporal es o accidental es, o cuando se hallaren | egal nente

I nhabi | i tados para actuar en asunto determ nado.

FUNCI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL: Los representantes |legales de |la
soci edad, obrando conjunta o separadanente, podrén cel ebrar o ejecutar,
sin otras limtaciones que |as establecidas en | os estatutos, en cuanto
se trate de operaciones que deban er previanente autorizadas por |a
Junta Directiva o por |a Asanblea General de Accionistas, todos |os
actos y contratos conprendidos dentro del objeto social, o que tenga
caracter sinplenente preparatorio, accesorio o conplenentario para |la
realizacion de los fines de l|la conpafiia, y los que se relacionen

directamente con |a existenciay el funcionamento de la msm, y en
especial, los siguientes:

1. E ecutar |los decretos y resoluciones de |a Asanbl ea General de
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Accionistas y de la Junta Directiva.

2. Presentar a |la Asanblea General de Accionistas en forma conjunta con
la Junta Directiva, una vez term nado cada ejercicio, un informe sobre
el estado de | os negoci os soci al es.

3. Presentar a la Asanblea, conjuntanmente con |a Junta Directiva, para
su aprobaci 6n o inprobaci on, |os estados financieros y demas document os
exigidos por la ley, o msnbob que una conpleta rendici 6n de cuentas.

4. Adoptar |as decisiones relacionadas con |a contabilizaciony
el aboraci on de estados financieros, de acuerdo con la leyy las
di sposiciones de |la Junta D rectiva.

5. Convocar | a Asanbl ea General de Accionistas, y a la Junta Directiva,
de acuerdo con | o establecido en |los estatutos y en |a |ey.

6. FElaborar y someter a la aprobacion de la Junta Directiva |os
presupuestos de operaciones y de inversiones, |o msno que | os progranas
y proyectos para el desarrollo de |las actividades de | a soci edad.

7. Adoptar |as nedidas necesarias para |a debida conservaci én de | os
bi enes sociales y para el adecuado recaudo y aplicaci 6n de sus fondos.

8. Transigir, arbitrar, conciliar y conproneter |os negocios sociales,
de cual qui er natural eza que fueren.

9. Cel ebrar convenciones, arreglos y acuerdos; pronover Yy coadyuvar
acciones judiciales y extrajudiciales, admnistrativas o contencioso
adm nistrativas en que l|la conpafiia tenga interés o deba intervenir;
interponer |o0s recursos que sean procedentes conforme a laley, y
desistir de |l as acciones o0 recursos que interponga.

10. Dar y recibir dinero en nutuo, dentro de la cuantia y con | as
i mtaci ones establ ecidas en | os estat utos.

11. Cel ebrar actos, contratos u operaciones dentro de las |imtaciones
fijadas en | os estatutos, especial los siguientes: Adquirir, a

cual quier titulo, bienes nuebles o innuebles rel aci onados con el
cunplimento del objeto social y, en general, enajenarlos a titulo
oneroso o gratuito, darlos en prenda, en hipoteca, o gravarlos en

cual quier forma; darlos en arrendamento y alterar la forma de | os
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bi enes raices por natural eza o destinaci 6n; constituir depdsitos
bancarios y girar sobre ellos; novar obligaciones o créditos; dar o
recibir bi enes en pago; firmar toda clase de titulos-valores,
negoci arl os, cobrarlos, pagarlos, endosarlos, descargarlos, aceptarl os,
girarlos, protestarlos, etc.

PARAGRAFC: Todo acto de disposicién a titulo gratuito, requerird de
aut ori zaci 6n expresa por parte de la Junta Directiva.

12. Designar y conferir el poder a |os adm nistradores de |as sucursales
de | a sociedad, dentro de los |Iimtes sefial ados por |a Junta Directiva.

13. Nonbrar, renover, aceptar renuncias y conceder |icencias a |os

enpl eados de |l a conpafiia y fijar sus renuneraci ones, respecto a aquell os
cuyo nonbramento y renocidn corresponda a la Asanblea General de
Accionistas o a la Junta Directiva.

14. Dirigir y vigilar la actividad de | os enpl eados de |a conpafiia, e
inpartir las oOrdenes e instrucciones que exija |la buena marcha de |a
soci edad.

15. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales, delegarles
facul t ades, revocar mandatos y sustituciones, observando en I|o
pertinente la disposicion contenida en el estatuto y designar |os
mandat ari os, arbitros y peritos que deba nonmbrar | a soci edad.

16. Autorizar con su firma | os docunentos publicos y privados, que
deban otorgarse en desarrollo de |las actividades sociales o en interés
de | a conpaifi a.

17. Cunplir y hacer cunplir oportunanente todos | os requisitos y

exi genci as | egal es que se rel acionen con | 0os negoci os y funci onam ento
de | a soci edad, asi cono |as funciones que, en virtud de del egaci 6n de
| a Asanbl ea General de Accionistas o de |la Junta Directiva, |es sean
confi adas.

18. Las demds que les correspondan de acuerdo con la ley, los
estatutos, o por |a natural eza del cargo.

NOVBRAM ENTOS
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REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No.683 del 3 de octubre de 2014, de la Junta D rectiva,
inscrita en esta camara de conercio el 20 de enero de 2015, con el
No. 734 del libro I X, se designo a:
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
PRESI DENTE JUAN FELI PE HOYOS MEJI A C.C. 70.091.884
Por Acta No.728 del 3 de marzo de 2017, de la Junta Directiva, inscrita
en esta camara de conercio el 9 de marzo de 2017, con el No. 4914 del
libro I X, se designé a:
GERENTE MAURI Cl O OSSA RAM REZ C.C. 71.318.356
Por Acta No.779 del 7 de febrero de 2020, de la Junta D rectiva,
inscrita en esta camara de conercio el 17 de marzo de 2020, con el
No. 7952 del libro I X, se designd a:
GERENTE JULI AN GARCI A CADAVI D C.C. 71.786.649
Por Acta No.683 del 3 de octubre de 2014, de la Junta D rectiva,
inscrita en esta camara de conercio el 20 de enero de 2015, con el
No. 734 del libro I X, se designo a:
GERENTE SANTI AGO GARCI A CADAVI D C. C. 98.548. 323
Por Extracto de Acta No.691 del 6 de marzo de 2015, de la Junta
Directiva, inscrita en esta canara de conercio el 6 de abril de 2015,
con el No.6321 del libro I X, se design6 a:
PRI MER SUPLENTE DEL RAFAEL ALBERTO MUNAR C. C. 10.249. 238
REPRESENTANTE LEGAL MONSALVE

Por Acta No.779 del 7 de febrero de 2020, de la Junta D rectiva,
inscrita en esta camara de conercio el 17 de nmarzo de 2020, con el
No. 7952 del libro I X, se designé a:
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SEGUNDO SUPLENTE GUI LLERMO ANi BAL MARI N C.C. 75.089.996
RAM REZ

Por Acta No.745 del 2 de febrero de 2018, de |la Junta D rectiva,
inscrita en esta camara de conercio el 28 de marzo de 2018, con el
No. 7269 del libro I X, se designo a:

REPRESENTANTE LEGAL PAULA ANDREA LONDONO G C. C 41.939.231
SUPLENTE

Por Acta No.683 del 3 de octubre de 2014, de la Junta Directiva,
inscrita en esta camara de conercio el 20 de enero de 2015, con el
No. 734 del libro I X, se designoé a:

CUARTO SUPLENTE MAURI CI O MEJI A BOTERO C. C. 70.103. 867

Por Acta No.803 del 7 de mayo de 2021, de la Junta Directiva, inscrita
en esta camara de conercio el 27 de mayo de 2021, con el No.17951 del
libro IX, se renovid del cargo a MAWURCIO MJIA BOTERO Yy se dejo
vacante el cargo.

JUNTA DI RECTI VA
PRI NCI PALES

NOVBRE | DENT
ALEJANDRO CEBALLCS ZULUAGA

I

C.C 8
SANTI AGO Pl EDRAHI TA MONTOYA C. C. 9.855.752
GU LLERMO ARANGO RAVE C.C. 3.458.356
JUAN FELI PE HOYOS MEJI A C.C. 70.091. 884
FRANCI SCO J LONDONO POSADA C.C. 70.555.585
SUPLENTES
NOVBRE | DENTI FI CACI ON

SANTI AGO  GARCI A_CADAVI D C. C. 98.548. 323
LI NA MARI A LONDONO H C. C. 43.220.053
SANTI AGO JARAM LLO VI LLEGAS C.C. 71.788.606
JOSE MANUEL VELEZ LONDONO C. C 70.127.379
ALEJANDRO FRANCO RESTREPO C.C 71.786.395

Por Acta No. 64 del 25 de marzo de 2020, de |a Asanbl ea de Acci oni st as,
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inscrita en esta Camara de Conercio el 16 de junio de 2020 con el No.
11336 del Libro IX, se designo a:

PRI NCI PALES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
ALEJANDRO CEBALLOS ZULUAGA C.C. 8.277.065
GUI LLERVD ARANGO RAVE C.C. 3.458.356
JUAN FELI PE HOYOS MEJI A C.C. 70.091. 884
FRANCI SCO J LONDONO POSADA C.C. 70.555.585
SUPLENTES

NOVBRE ) | DENTI FI CACI ON
LINA MARI A LONDORO H  _ C.C. 43.220.053
JOSE MANUEL VELEZ LONDONO C.C. 70.127.379
ALEJANDRO FRANCO RESTREPO C.C. 71.786.395

Por Acta No. 66 del 16 de octubre de 2020, de I|a Asanblea de
Accionistas, inscrita en esta Canara de Conercio el 28 de enero de 2021
con el No. 2259 del Libro I X, se designé a:

PRI NCI PALES
NOVBRE | DENTI FI CACI ON
SANTI AGO Pl EDRAHI TA MONTOYA C.C. 9.855.752

Por Acta No. 69 del 10 de septienbre de 2021, de |a Asanblea, inscrita
en esta Camara de Conercio el 28 de nmarzo de 2022 con el No. 9260 del
Libro I X, se designo a:

SUPLENTES
NOVBRE | DENTI FI CACI ON
SANTI AGO JARAM LLO VI LLEGAS C.C. 71.788.606

Por Acta No.70 del 25 de nmarzo de 2021, de |a Asanblea, inscrita en esta
Camara de Conercio el 11 de nayo de 2022, con el No.17684 del libro IX,
se designé a:

SUPLENTE
NOVBRE | DENTI FI CACI ON
SANTI AGO GARCI A CADAVI D C. C. 98.548. 323

REVI SORES FI SCALES
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CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
FI RMA REVI SORA FI SCAL VEMA CONSULTORES S. A. S. 811. 033. 322-0
DES| GNACI ON

Por Extracto de Acta nunero 63 del 28 de narzo de 2019, de |a Asanbl ea
Accioni stas, registrado(a) en esta Canara el 3 de nayo de 2019, en el
libro 9, bajo el namero 13659

REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL LI NA MARI A VELASQUEZ 43. 583. 767
ALVAREZ
DESI GNACI ON

REVI SOR FI SCAL SUPLENTE ERI KA MARCELA JARAM LLO 1.128. 389. 332
VELEZ
DES| GNACI ON

Por conunicaci 6n del 17 de abril de 2019, de la Firma Revisora Fiscal,
regi strado(a) en esta Canara el 3 de mayo de 2019, en el libro 9, bajo
el nunero 13659

PODERES
Act o: PODER- OTORGAM ENTO
Document o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 2325 Fecha: 2012/05/10
Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL
Nonbr e Apoder ado: JUAN DI EGO VELASQUEZ JARAM LLO
| denti fi caci 6n: 71626800
Cl ase de Poder: ESPECI AL
| nscri pci on: 2012/ 06/ 01 Libro: 5 Nro.: 165

Facul t ades del Apoderado:

Para que en nonbre y representaci 6n de CONI NSA RAMON H. S. A, suscriba
en calidad de contratante, |os contratos que tengan por finalidad |a
ej ecuci 6n de las actividades de construccion necesarias para el
desarrollo de las obras civiles vy proyectos publicos y privados que
adel ante |a conpafia en desenvolvimento de su objeto social, asi conop
aquell os que sean indispensables para la adquisicion de bienes y
servicios destinados a tales obras, cualquiera sea |a nodalidad en
virtud de la cual sean ejecutadas por CONINSA RAMON H S. A -En el
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ejercicio, de las facultades conferidas, el apoderado queda sujeto a | as
I imtaci ones previstas en | os estatutos de | a sociedad.

Act o: PODER_OTORGAM ENTO

Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 6075 Fecha: 2015/11/19
Procedenci a: NOTARI A 25a. DE MEDELLI N

Nonbr e Apoder ado: M LLER SAI D DI AZ PAVA

| denti fi caci on: 1110510766

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscri pci on: 2015/ 12/ 10 Libro: 5 Nro.: 403

Facul t ades del Apoderado:

Mediante |a cual, Se confiere poder especial, anplio y suficiente, para
representar judicial y extrajudicialnmente a la sociedad en diligencias
de caracter |laboral ante cualquier autoridad, entidad, corporacion,
funcionario o enpleado del poder publico y sus organi snbs vincul ados o
adscritos, con ocasi 6n de cual quier solicitud, reclanacion, diligencia o
proceso en que |a Conpafia intervenga cono peticionaria, demandante o
demandada, o conp coadyuvante de cual quiera de |as partes.

Podra igualnmente el apoderado iniciar y seguir hasta su term nacién,
procesos, actos, diligencias y actuaciones | aborales, e interponer todo
género de recursos e incidentes que procedan en |os asuntos en gue
I ntervenga, pudiendo igualnente; <conciliar, transigir, conproneter,
desistir y recibir en | os asuntos cuya materia sea | o Iaboral, asi cono
absolver los interrogatorios de parte, judiciales y extrajudiciales que
se formulen a | a poderdante en asuntos, tramtes, conciliaciones y demas
diligencias de caracter |laboral, ante cualquier autoridad, entidad,
cor poraci 6n, funcionario o enpl eado publi co.

En el ejercicio de |as facul tades conferidas, el apoderado queda sujeto
a las limtaciones previstas en | os estatutos de | a Soci edad.

Act o: PODER OTORGAM ENTO

Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 114 Fecha: 2017/01/17 DE LA
NOTARI A 15 DE MEDELLI N

Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: G SELLA HERNANDEZ ARI ZA

| denti fi caci 6n: 52740452

Cl ase de Poder: GENERAL
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| nscri pci on: 2017/ 02/ 10 Libro: 5 Nro.: 31
Facul t ades del Apoderado:
Para ejercer |la representaci 6n de |la sociedad en materia | aboral.

En desarrollo del presente poder |a apoderada queda investida de
facul tades para realizar actos y celebrar contratos relacionados con |a
mat eri a enunci ada y en especi al para:

1. Celebrar contratos de trabajo con |os enpleados de |a conpaifiia de
conform dad con | os reglanentos de |la m sna.

2. Repr esent ar judicial o extrajudicialmente a la conpafiia en
diligencias de caracter |aboral ante cualquier autoridad, entidad,
corporaci 6n, funcionario o enpleado del poder publico y sus organi snos
vi ncul ados o0 adscritos, en cualquier solicitud, reclamcion, diligencia
y/ 0 proceso en que |a conpafiia i ntervenga conp peticionaria, denmandante
o demandada o conb coadyuvante de cual quiera de |as partes.

3. Iniciar y seguir hasta su term naci 6n, procesos, actos, diligencias y
actuaci ones | aboral es, e interponer todo género de recursos e incidentes
gue procedan en |os asuntos en que intervenga, pudiendo igual nente
conciliar, transigir, conproneter, desistir y recibir en |os asuntos
cuya nateria sea lo laboral, asi conp absolver |los interrogatorios de
parte, judiciales y extrajudiciales que se fornulen a |a poderante en
ausntos, tramtes, <conciliaciones y denmas diligencias de caracter
| aboral, ante cualquier autoridad, entidad, corporacién, funcionario o
enpl eado publi co.

4. Conferir poderes especiales para | os negoci os de natural eza | aboral
en que la conpafiia debe intervenir conp peticionaria, demandante o
demandada, pudiendo hacer sustituciones parciales de este poder, asi
cono para conciliar, transigir, conproneter, desistir y recibir en |os
asunt os de dicha natural eza en | os que intervenga.

5. En general, realizar todos |os actos, gestiones y diligencias que
sean necesarias para el normal desenvolvimento de |as relaciones
| aboral es de | a Enpresa.

Act o: PODER OTORGAM ENTO
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 56 Fecha: 2016/01/21
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DE LA NOTARI A 25 DE MEDELLI LN

Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: SH RLEY MARI A GONZALEZ AGUI RRE
| denti fi caci 6n: 32887928

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscri pci on: 2019/ 06/ 17 Libro: 5 Nro.: 141

Facul t ades del Apoderado:
Con facul tades para:

1. Representar judicial y/o extrajudicialmente a la conpafiia ante
cual qui er autoridad, entidad, corporacién, funcionario o enpl eado del
poder publico y sus organi snos vincul ados o adscritos, al igual que ante
particul ares que ejerzan funciones publicas, en razén de recl amaci ones,
conciliaci ones, actuaciones, diligencias o procesos en que |a conpafiia
intervenga o tenga interés cono convocada, demandada o conp coadyuvante
de cualquiera de |las partes, en asuntos rel aci onados con contratos de
adm nistracion y arrendanmiento de innmuebles en la Costa Atlantica
Col onbi ana.

2. Absolver interrogatorios de parte, judiciales y extrajudiciales que
se formulen a l|a poderdante en asuntos, tramtes, conciliaciones,
actuaci ones, investigaciones y/o procesos rel acionados con contratos de
adm nistracion y arrendamiento de innmuebles en la Costa Atlantica
Col onbi ana.

3. Conciliar, conproneter y transigir pleitos y diferencias que ocurran
respecto a los derechos y obligaciones de | a poderdante, rel acionados
con contratos de admi nistraci 6n y arrendam ento de i nnuebles en | a Costa
Atl antica Col onbi ana.

4. Interponer y desistir de todo género de recursos, pedir y aportar
pruebas, proponer excepciones, tramtar incidentes, atender citaciones y
reci bir notificaciones que procedan en | 0os asuntos en que intervenga.

5. En general, realizar todos |os actos, gestiones y diligencias para
los que la ley faculte y que sean necesari os para | a adecuada atenci én
de los asuntos, respecto a los cuales se |le encarga actuar en
representaci on de | a conpafi a.

Modi fi cado por:
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Document o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 4786 Fecha: 2016/ 04/21
| nscri pci 6n: 2019/06/ 17 Libro: 5 Nro.: 142

Medi ante el cual se anplia el poder general en cuanto a | o siguiente:

Ejercer la representacién |legal de |a sociedad en |Io rel aci onado con | a
cel ebraci 6n de contratos de admi nistraci 6n y arrendam ento de i nnuebl es
que | a conpafiia en ejercicio de su objeto social, deba y/o tenga interés
en realizar a través de Agencias y Establecimentos de Conercio
exi stentes, asi conb de aquellos que |Ileguen a constituirse en |a Costa
Atlantica de Colonbia, hasta por una cuantia maxi ma equivalente a cien
(100) sal ari os nininos Iegales mensual es vigentes, ademas de ejercer |as
facul tades conferidas, en ejercicio del poder, |a sefiora SH RLEY MARI A
GONZALEZ AGUI RRE queda facul t ada par a:

1. Celebrar y ejecutar contratos de adm nistracion de innuebles de
propi edad de terceros, hasta por el valor antes indicado;

2. Celebrar y ejecutar contratos de arrendam ento de bienes raices de
terceros, hasta por el valor antes indicado;

3. Celebrar y ejecutar contratos de consi gnaci 6n de bi enes innuebl es de
propiedad de terceros con destino a ser adm nistrados y arrendados,
hasta por el valor antes i ndicado;

4. Recibir para la conpafila, en lo relacionado con |os contratos de
adm ni straci 6n y arrendanm ento cuya cel ebraci 6n se | e del ega.

5. Representar a l|la poderdante ante cualquier autoridad, entidad,
funcionario o enpleado del poder publico y sus organi snbs vincul ados o
adscritos, en cual quier peticioén, actuacion, diligencia o proceso en gue
| a conmpafia intervenga cono peticionaria, denmandante, 6 denandada o conp
coadyuvante de cualquiera de las partes, con ocasion de | os negoci os
i nmobiliarios a que se refiere este poder;

6. Conferir poderes especiales para |as actuaciones adm nistrativas y
judiciales pertinentes a |os negocios relacionados con |as actividades
i ndi cadas en este poder, en |os cual es |a Conpafiia deba intervenir;

7. Iniciar y seguir hasta su term naci 6n procesos, actos, diligencias y

actuaciones relacionados con el género de las actividades a que se
refiere este poder, en | os cuales | a conpafiia tenga interés;

Pdgina: 20de 36



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 03/10/2022 - 7:43:02 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023397475 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Jkl adkel bf | r kcxo

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

8. En resunmen, asumr l|la personeria de |a poderdante en cuanto sea
conveniente o0 necesario, de tal manera que en ningun caso, ella quede
sin representacion en |os negocios relacionados en el presente
i nstrunent o;

9.  Todos los actos preparatorios, accesorios Yy conplenmentarios
i ndi spensables; para el ejercicio de las facultades atribuidas en el
present e poder.

Para el ejercicio de las anteriores facultades, |a apoderada tendra | as
limtaciones; previstas en |os estatutos para | os representantes | egal es
y en consecuencia, |la ejecucidén de actos y operaciones, asi cono la
cel ebracién de contratos a que haya lugar en desarrollo del presente
poder, so6lo obligaran a |a conpafiia cuando se trate de aquellos para | os
cuales dichos representantes no tengan restriccion alguna en |o0s
estatutos, o0 que existiendo dicha restriccién, el o6rgano a quien
corresponda autorizarlos se haya pronunciado favorablenente en el
sentido de conceder la autorizaciéon y de ello exista |la constancia
respectiva.

Act o: PODER_OTORGAM ENTO

Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 4.498 Fecha: 2012/08/30
DE LA NOTARI A 25 DE MEDELLI N

Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: ALEJANDRO EUSTORG O DUARTE

| denti fi caci on: 79274134

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscri pci on: 2019/ 07/04 Libro: 5 Nro.: 162

Facul t ades del Apoderado:

1. Representar judicial y/o extrajudicialmente a la conpafiia ante
cual qui er autoridad, entidad, corporacioén, funcionario o enpl eado del
poder publico y sus organi snmos vincul ados o adscritos, al igual que ante
particul ares que ejerzan funciones publicas, en razon de concili aci ones,
actuaciones, diligencias o0 procesos en que |la conpafiia intervenga o
tenga interés cono convocada, demandada o conp coadyuvante de cual quiera
de las partes, en asuntos relaci onados con adm ni straci 6n de bi enes de
terceros y contratos de arrendamento en |os que |a conpaifia tenga el
caracter de arrendadora y que tengan lugar en el Departanento de
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Cundi namar ca.

2. Absolver interrogatorios de parte, judiciales y extrajudiciales que
se formulen al poderdante en asuntos, tramtes, conciliaciones,
act uaci ones, I nvesti gaci ones y/ o pr ocesos rel aci onados con
adm ni straci 6n de bienes de terceros y contratos de arrendam ento en |o0s
gue la conpafiia tenga el caracter de arrendadora y que tengan |ugar en
el Departanmento de Cundi namarca, quedando para este efecto, el
apoder ado, facultado para confesar.

3. Conciliar, conproneter y transigir pleitos y diferencias que ocurran
respecto a | os derechos y obligaciones de |a poderdante rel aci onados con
adm ni straci 6n de bienes de terceros y contratos de arrendam ento en |o0s
que esta tenga el caracter de arrendadora y que tengan |lugar en el
Departanent o de Cundi nanar ca.

4. Interponer y desistir dé todo género de recursos, pedir y aportar
pruebas, proponer excepciones, tramtar incidentes, atender citaciones y
recibir notificaciones que procedan en | 0os asuntos en que intervenga.

5. En general, realizar todos |os actos, gestiones y diligencias para
los que laley faculte y que sean necesari os para | a adecuada atenci 6n
de los asuntos respecto a los cuales se |e encarga actuar conp
representante de la conpafiia y que tengan lugar en el Departanento de
Cundi namar ca.

Para el ejercicio de las anteriores facultades, el apoderado tendra |as
| imtaci ones previstas en | os estat ut os.

Modi fi cada por: )
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 9087 Fecha: 2016/07/07
| nscripci 6n: 2019/07/04 Libro: 5 Nro.: 163

Medi ante el cual se anplia el poder general en cuanto a | o siguiente:

Ejercer la representacién |legal de |a sociedad en | o rel aci onado con | a
cel ebraci 6n de contratos de admi nistraci 6n y arrendam ento de i nnuebl es
que | a conpafiia en ejercicio de su objeto social, deba y/o tenga interés
en realizar a traveés de Agencias y Establecimentos de Conercio
exi stentes, asi conb de aquellos que |Ileguen a constituirse en Bogota y
Cundi namarca, hasta por una cuantia maxim equivalente a cien (100)
salarios mninos |egales nensuales vigentes, ademas de ejercer |as
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facultades conferidas nediante escritura publica nunmero 4.498 -otorgada
en la Notaria Veinticinco de Medellin, el 30 de agosto de dos nmil doce
(2.012). En ejercicio del poder, el sefior ALEJANDRO EUSTORG O DUARTE
gqueda facul tado para:

1.Celebrar y ejecutar contratos de admnistracion de innuebles de
propi edad de terceros, hasta por el valor antes indicado; 2.Celebrar vy
ej ecutar contratos de arrendam ento de bi enes raices de terceros, hasta
por el wvalor antes indicado; 3. Celebrar y ejecutar contratos de
consi gnaci 6n de bi enes i nmuebl es de propi edad de terceros con destino a
ser admnistrados y arrendados, hasta por el valor antes indicado; 4.
Recibir para la conpafiia, en lo relacionado con |os contratos de
adm nistraci6én y arrendanmento cuya celebracion se |le delega. 5.
Repr esent ar a | a poderdante ante cualquier autoridad, entidad,
funcionario o enpleado del poder publico y sus organi snbos vincul ados o
adscritos, en cual quier peticion, actuacion, diligencia o proceso en gue
| a conpafiia i ntervenga cono peticionaria, denandante, 0 demandada o cono
coadyuvante de cualquiera de las partes, con ocasi 6n de | os negoci os
i nnobi liarios a que se refiere este poder; 6. Conferir poderes
especi al es para | as actuaciones admnistrativas y judiciales pertinentes
a | os negoci os rel aci onados con | as actividades indicadas en este poder,
en |os cuales |a Conpafiia deba intervenir; 7. Iniciar y seguir hasta su
term naci 6n procesos, actos, diligencias y actuaciones rel aci onados con
el género de |las actividades a que se refiere este poder, en | os cual es
la conpafiia tenga interés; 8. En resunen, asunir |la personeria de |la
poderdante en cuanto sea conveniente o necesario, de tal nmanera que en
ni ngun caso, ella quede sin representaci 6n en | os negoci os rel aci onados
en el presente instrunento; 9. Todos | os actos preparatorios, accesorios
y conplenentarios indispensables para el ejercicio de |las facultades
atribuidas en el presente poder; Para el ejercicio de |las anteriores
facultades, |a apoderada tendrd las Ilimtaciones previstas en |los
est at ut os para |os representantes legales y en consecuencia, la
ej ecuci bn de actos y operaci 6n, asi cono |a cel ebraci 6n de contratos a
gue se haya lugar en desarrollo del presente poder, solo obligaran a |la
conpaiii a cuando se trate de aquellos para |os cuales dichos
representantes no tengan restriccion alguna en |os estatutos, o qué
exi stiendo dicha restriccion, el 6rgano a quien corresponda autorizarl os
se haya pronunciado favorablenmente en el sentido de conceder |a
autorizacion y de ello exista |la constanci a respectiva.

Act o: PODER_OTORGAM ENTO
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 10.276 Fecha: 2019/07/ 24
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Not ar i a: 15 DE MEDELLI N

Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: JUAN DAVI D GARCI A PALACI O

| denti fi caci 6n: 71624185

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscri pci on: 2019/ 08/ 12 Libro: 5 Nro.: 194

Facul t ades del Apoderado:

Para ejercer |a representacion judicial y extrajudicial de | a sociedad
en diligencias relacionadas con la celebracién de contratos de
adm ni straci 6n y arrendani ento de i nnmuebles que |a conpafiia en ejercicio
de su objeto social, deba y/o tenga interés en realizar a través de
Agenci as y Establ eci mi entos de Conerci o existentes, asi cono de aquel |l os
que |leguen a constituirse en el Departanento de Antioquia mas
concretanmente en su area netropolitana, hasta por una cuantia maxi na
equi valente a doscientos cincuenta (250) salarios mninos |egales
nensual es vigentes, ante cualquier autoridad, entidad, corporacion,
funcionario o enpleado del poder publico, con ocasion de cual quier
solicitud, reclamacion, diligencia o proceso en el que intervenga |la
conpafiia cono demandante o demandada o coadyuvante de cual quiera de |as
partes; podra igualnente I|a apoderada iniciar procesos, diligencias,
actos, actuaciones o presentar todo género, conciliar, transigir,
conproneter desistir, recibir cuya materia sea adm ni straci 6n de bi enes
raices, ante cualquier autoridad, entidad, corporacién, funcionario o
enpl eado del poder publico.

Act o: PODER OTORGAM ENTO

Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 19387 Fecha: 2019/12/ 30
DE LA NOTARI A 15 DE MEDELLI N

Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: OSCAR MAURI Cl O ORTI Z GOVEZ

| denti fi caci 6n: 11324263

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscri pci on: 2020/ 01/ 23 Libro: 5 Nro.: 16

Facul t ades del Apoderado:

Podra el Apoderado, en calidad de CGerente de |a Unidad de Adm ni straci on

de Bi enes Rai ces ABR Celebrar contratos de admnistracion vy
arrendam ento de innuebles que |a conpaiia en ejercicio de su objeto
social, deba y/o tenga interés en realizar a través de agencias
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establecimentos de conercio existentes, asi conb de aquellos gque
| I eguen constituirse, ademds, podr& ejercer |la representacion judicial y
extraj udici al de la sociedad en diligencias relacionadas con |a
cel ebraci 6n de contratos de adm nistraci 6n y arrendam ento de i nnuebl es
gue |l a conpafiia en ejercicio de su objeto social, deba y/o tenga interés
en realizar, ante cual quier autoridad, entidad corporaci én, funcionario
o enpleado del poder puablico, con ocasio6n de cual quier solicitud,
recl amaci 6n, diligencia o proceso en el que intervenga |a conpafiia cono
demandante o denandada o coadyuvante de cual quiera de |as partes; podra
el apoderado solicitar se inicien procesos, actos Yy actuaciones
judiciales, presentar todo género de recursos a través de un Prof esional
del derecho que |abore en |a Conpafiia o sea independiente a |la m sng,
cuya materia sea admnistracion de bienes raices, ante cual quier
aut ori dad, entidad, corporacion, funcionario enpleado del poder publico.

En ejercicio del poder, el Sefior OSCAR MAURI Cl O ORTIi Z GOVEZ queda
facul tado para:

1. Celebrar y ejecutar contratos de adm nistracién de innuebles de
propi edad de terceros.

2. Celebrar y ejecutar contratos de arrendam ento de bi enes raices de
terceros.

3. Celebrar y ejecutar contratos de consi gnaci 6n de bi enes i nmuebl es de
propi edad de terceros con destino a ser adm nistrados y arrendados.

4. Conferir poderes especiales para |las actuaciones adm nistrativas y
judiciales pertinentes a |os negocios relacionados con |las actividades
i ndi cadas en este poder, en |os cuales |a Conpafiia deba intervenir.

5. Qtorgar poder para que se inicie a través de un abogado y se siga
hast a su term naci 6n proceso, actos, diligencias y actuaciones
rel aci onadas con el género de las actividades a que se refiere este
poder, en | os cuales |a conpafiia tenga interés.

6. Representar judicial y/o extrajudicialmente a la conpafia ante
cual qui er autoridad, entidad, corporacion, funcionario o enpleado del
poder publico y sus organi snos vincul ados o adscritos, al igual que ante
particul ares que ejerzan funciones publicas, en razén de recl amaci ones,
conciliaciones, actuaciones, diligencias o procesos en que |a conpafiia
intervenga o0 tnga interés conb convocada, denmandada o conb coadyuvante
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de cualquiera de las partes, en asuntos relaci onados con | a cel ebraci 6n
de contratos de admnistracion y arrendam ento de innuebles que |la
conpafiia en ejercicio de su objeto social, realice a través de Agenci as
y Establecimentos de Conmercio existentes, asi conp de aquellos que
| | eguen a constituirse.

7. Absolver interrogatorios de parte, judiciales y extrajudiciales que
se formulen al poderdante en asuntos, tramtes, conciliaciones,
actuaci ones, investigaciones y/o procesos relacionados con con |a
cel ebraci 6n de contratos de adm nistraci 6n y arrendam ento de i nnuebl es
gue la conpafiia en ejercicio de su objeto social ante cual quier
aut ori dad, entidad, corporaci 6n, funcionario o enpl eado publi co.

8. Conciliar, conproneter y transigir pleitos y diferencias que ocurran
respecto a |os derechos y obligaciones de |a poderdante, rel aci onados
con la celebracion de contratos de adm nistracion y arrendam ento de
i nmuebl es que | a conpafiia en ejercicio de su objeto social que adel ante
o haya adel antado | a conpafiia en |la Costa Atl antica Col onbi ana.

9. Interponer y desistir de todo género de recursos, pedir y aportar
pruebas, proponer excepciones, tramtar incidentes, atender citaciones y
reci bir notificaciones que procedan en | 0os asuntos en que intervenga.

10. Para que represente a la sociedad en tramtes ante Oficinas de
Pl aneaci 6n, curadurias urbanas, autoridades publicas y privadas,
naci onal es, departanentales y runicipales, corporaciones autoénonas,
autoridades y entidades anbiental es. Enpresas prestadoras de servicios
publicos y simlares, cuando se requiera, gquedando autorizado para
formul ar solicitudes, recibir las correspondi entes notificaciones y para
i nterponer o desistir de recursos.

11. En general, asumr |a personeria de |a poderdante en |a realizaciédn
de todos | os actos, gestiiones y diligencias para los que la ley faculte
y que sean necesarios para | a adecuada atenci 6n de | os asuntos respecto
a |los cuales se |l e encarga actuar conp representante de | a conpafiia, de
tal nmanera que en ningun caso, ella quede sin representaci on en | os
negoci os rel acionados en el presente instrunento; Para el ejercicio de

las  anteriores facultades, el Apoderado tendra las |initaciones
previstas en los estatutos para los representantes legales y en
consecuenci a, la ejecucidon de actos y operaciones, asi conpb |a

cel ebracion de contratos a que haya |ugar en desarrollo del presente
poder, sé6lo obligaran a |a conpafiia cuando se trate de aquellos para | os
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cual es dichos representantes no tengan restriccién alguna en 1o0s
estatutos, o0 que existiendo dicha restriccion, el o6rgano a quien
corresponda autorizarlos se haya pronunciado favorablenente en el
sentido de conceder la autorizacion y de ello exista |la constancia
respectiva.

Act o: PODER_OTORGAM ENTO
Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 6280 Fecha: 2021/05/28
NOTARI A 15 DE MEDELLI N

Pr ocedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: ROQUE JAVI ER VERGARA MERLANO
| denti fi caci 6n: 92517802

Est ado Nonbram ento: SIN ACEPTACI ON

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscripci on: 2021/06/29 Libro: 5 Nro.: 135
Facul t ades del Apoderado:

Para que celebre I os contratos o ejecute | os actos que se enunci aran mas
adel ante, relacionados con |os proyectos innobiliarios ubicados en |os
departanmentos del Atlantico y Magdalena desarrollados, pronovidos,
construi dos, gerenciados y/o adm ni strados por CONl NSA RAMON H

1. Representar judicial y/o extrajudicialmente a la conpafiia ante
cual qui er autoridad, entidad, corporacion, funcionario o enpleado del
poder publico y sus organi snmos vincul ados o adscritos, al igual que ante
particul ares que ejerzan funciones publicas, en razén de recl amaci ones,
conciliaci ones, actuaciones, diligencias o procesos en que |a conpafiia
intervenga o tenga interés conbp convocada, denmandada o conb coadyuvante
de cualquiera de |las partes, en asuntos rel aci onados con proyectos de
conercio e industria y de vivienda que |la conpafiia en ejercicio de su
objeto social, realice a través de agencias Yy establecimentos de
conerci o existentes, asi cono de aquellos que |l eguen a constituirse en
|l a Costa Atl antica Col onbi ana.

2. Absolver interrogatorios de parte, judiciales y extrajudiciales que
se formulen al poderdante en asuntos, tramtes, conciliaciones,
actuaci ones, investigaciones y/o procesos relacionados con proyectos de
conercio e industria y de vivienda ante - cual quier autoridad, entidad,
corporaci 6n, funcionario o enpl eado publico.

3. Conciliar, conproneter y transigir pleitos y diferencias que ocurran
respecto a los derechos y obligaciones de | a poderdante, rel acionados
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con proyectos de conercio e industria y de vivienda que adel ante o haya
adel antado l|a conpafiia en la Costa Atlantica Colonbiana, para la
realizacion de esta facultad requerird autorizaciodn expresa de un
representante | egal.

4. Interponer y desistir de todo género de recursos, pedir y aportar
pruebas, proponer excepciones, tramtar incidentes, atender citaciones y
reci bir notificaciones que procedan en | 0os asuntos en que intervenga.

5. Para que represente a la sociedad en tréamites ante oficinas de
pl aneaci 6n, curadurias urbanas, autoridades publicas y privadas,
naci onal es, departanmentales y nmunicipales, corporaciones autoénonas,
autoridades y entidades anbiental es, enpresas prestadoras de servicios
publicos y simlares, cuando se requiera, gquedando autorizado para
formular solicitudes, recibir |las correspondientes notificaciones, y
para interponer o desistir de recursos.

6. En general, asumr |a personeria de |a poderdante en |la realizacion
de todos los actos, gestiones y diligencias para los que la ley faculte
y que sean necesarios para | a adecuada atenci 6n de | os asuntos respecto
a |los cuales se |l e encarga actuar conp representante de | a conpafia, de
tal nmanera que, en ningln caso, ella quede sin representaci 6n en | o0s
negoci os rel aci onados en el presente instrunento.

Para el ejercicio de las anteriores facultades, el apoderado tendra | as
limtaciones previstas en | os estatutos para | os representante |egales y
en consecuencia | a ejecuci 6n de actos y operaciones, s6lo obligaran a |la
conpaiii a cuando se trate de aquellos para |os cuales dichos
representantes no tengan restriccion alguna en |os estatutos, o qué
exi stiendo dicha restriccion, el O6rgano a quien corresponda autorizarl os
se haya pronunciado favorablenente en el sentido de conceder Ia
autorizacion y de ello exista |la constancia respectiva.

Act o: PODER_OTORGAM ENTO

Docunent o: ESCRI TURA PUBLI CA Nro.: 10868 Fecha: 2021/08/24 DE
LA NOTARI A QUI NCE (15) DE MEDELLI N

Procedenci a: REPRESENTANTE LEGAL

Nonbr e Apoder ado: JULI AN BARRERA BOTERO

| denti fi caci on: 71362271

Est ado Nonmbram ento: SI N ACEPTACI ON

Cl ase de Poder: GENERAL

| nscri pci on: 2022/ 05/ 13 Libro: 5 Nro.: 77

Facul t ades del Apoderado:
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vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Para ejercer |la representacion judicial y extrajudicial de |a sociedad
en relaci 6n con | os proyectos publicos y privados, propios o de terceros
que CONINSA RAMON H. S. A adelanta y |l egue a adel antar en desarrollo de
su objeto social, ante cualquier autoridad, entidad, corporacion,

funcionario o enpleado del poder pdblico, con ocasi 6n de cual qui er
solicitud, reclanmacidn, diligencia o proceso en el que intervenga |la
conpafiia conp demandante o denmandada o coadyuvante de cual quiera de | as
partes; absolver interrogatorios de parte en virtud de esta facultad el
apoderado esta facultado para confesar, podréa igualnmente el apoderado
iniciar procesos, diligencias, actos, actuaciones o0 presentar todo
género, conciliar, transigir, conproneter desistir, recibir cuya nateria
sea en relacidén con | os proyectos publicos y privados que CONI NSA RAMON
H S. A adelanta y |l egue a adel antar en desarrollo de su objeto social.
En general, realizar todos | os actos, gestiones y diligencias necesarios
para | a adecuada atenci 6n de | os asuntos que se |l e encargan.

REFORVAS DE ESTATUTCS

REFORVAS: Que hasta |a fecha la sociedad ha sido reformada por | os
si gui ent es docunent os:

Escritura No. 3675 de Julio 10 de 1973, de
Escritura No. 2542 de Junio 30 de 1976, de
Escritura No. 1217 de Marzo 31 de 1978, de

I taria 4a. de Medel

I

I
Escritura No. 5109 de Novienmbre 9 de 1978, d

a No [in
a Notaria 4a. de Medel lin.
a Notaria 4a. de Medel lin.
e la Notaria 4a. de Medellin

Escritura No.5216 de MNovienbre 25 de 1980, de |la Notaria 4a. de
Medel | i n.

Escritura No.4397 de Septienbre 28 de 1984, de Ila Notaria 4a. de
Medel | i n.

Escritura No.5901 de Dicienbre 20 de 1984, de |la Notaria 4a. de
Medel | i n.

Escritura No. 1423 de marzo 31 de 1989, de |la Notaria 4a. de Medel lin.
Escritura No. 2415 de junio 6 de 1989, Notaria 4a. de Medellin.

Escritura No. 5290 de dicienbre 12 de 1990, de |la Notaria 4a de Medellin,

regi strada en esta Canara en dicienbre 14 de 1990, en el libro 90, folio
1367, bajo el No.10931, por nedio de la cual se transforma | a soci edad
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de Linmtada a soci edad And6nima, bajo | a denoni naci 6n de:

CONSTRUCTORES | NGENI EROS - ARQUI TECTOS S.A. CONINSA S.A. la
conpafiia podréa usar conb sigla o denoni naci 6n abreviada | a expresion
"CONI NSA S. A"

Escritura No.6738 de dicienbre 28 de 1992, de I|a Notaria 4a. de
Medel | i n.

Escritura No. 4242 de agosto 5 de 1994, de |la Notaria 4a. de Medel lin.
Escritura No. 5785 de dicienbre 1 de 1995, de |la Notaria 4a. de Medellin.

Escritura No. 3348 de junio 11 de 1996, de la Notaria 12a. de Medellin.
Escritura No. 4518 de agosto 6 de 1997, de la Notaria 12a. de Medellin

Escritura No.2976 de junio 30 de 1999, de |la Notaria 12a. de Medellin,
regi strada en esta Camara el 07 de julio de 1999, en el libro 9o.,
folio 806, bajo el No.5638, nediante |la cual entre otras reformas se
solemiza la Fusidon por absorcidn entre |as soci edades CONSTRUCTORES
| NGENI EROS ARQUI TECTOS S. A. CONINSA S. A. (Absorbente) y PROMOTORA C & R
SSA "C&A S A" (Domciliada en Santafé de Bogota), RAMON H.  LONDONO
S A "RHL. S A" (Absorbidas) vy en adelante el nonbre de |la sociedad
absor bente sera:

" ORGANI ZACI ON CONI NSA & RAMON HACHE S. A"
La conpafiia podré& usar cono siglas o denom naci ones abrevi adas,
| as siguientes: "CONI NSA & RAMON HACHE S. A. ", "CON NSA & RAMON H
SSA", "CONINSA & RH S A", "C &RH S A"

Escritura No.3774 de agosto 11 de 1999, de la Notaria 12a. de Medellin,
registrada en esta Canara de Conmercio el 20 de agosto de 1999, en el
libro 9o0., folio 1002, bajo el No.7012, nediante |la cual |la sociedad
adi ciona siglas a su denom naci 6n y en adel ante quedara asi:

" ORGANI ZACI ON CONI NSA & RAMON HACHE S. A"
La conpafiia podréa usar conp siglas o denom naci ones abrevi adas,

| as siguientes: "CONINSA & RAMON HACHE S. A ", "CON NSA & RAMON H.
S.A"
"CONINSA & R H S. A", "CON NSA & RAMON HACHE",
"C. & RH S A", "CONINSA", "CONINSA S. A ",

"RAMON HACHE" y "RAMON HACHE S. A"
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Escritura No. 4011, de agosto 11 de 2000, de la Notaria 12a. de Medellin.

Escritura No.3489, del 28 de junio de 2002, de la Notaria 12a. de
Medel lin, registrada en esta Entidad el 16 de julio de 2002, en el libro
90., folio 951, bajo el No.6651, nediante |la cual, entre otras refornas,
| a soci edad canbi 6 su denoninaci 6n social y en adelante se identificara
asi:

CONI NSA & RAMON H. S, A

La conpafia podréa usar conp siglas o denom naci ones abrevi adas, |as

siguientes: "CONINSA & RAMON HACHE S. A", "CONINSA & R H S A",
"CONI NSA & RAMON HACHE", "C. & RH S A", "CONINSA', "CONINSA S. A",
"RAMON HACHE", "RAMON HACHE S. A", "RAMON H S A" y "RH S A".

Escritura No.3833, del 24 de dicienbre de 2004, de |la Notaria 17a. de
Medel lin, registrada en esta Camara el 27 de dicienbre de 2004, en el
libro 90., bajo el No.13198, nediante |a cual se solemiz6 |a ESC SI ON
entre las sociedades PRI NSA S. A (040274-4) sociedad escindida y
CONI NSA & RAMON H. S. A. (009343-4) soci edad beneficiari a.

Escritura No. 906, de febrero 16 de 2007, de |la Notaria 12a. de
Medellin, registrada en esta Camara de Conercio el 27 de febrero de
2007, en el libro 90., bajo el No. 2276, nediante |la cual entre otra
reforma | a soci edad canbia su razén social por |la de:

CONI NSA RAMON H. S. A la cual podréa usar conp siglas o
denom naci ones abrevi adas | as si gui entes: CONI NSA RAMON H;
CONINSA & RAMON H. S. A.; CONINSA & RAMON H, CONI NSA S. A ;
CONINSA; RAMONHS A ; RAMONH C& RH S A; C&RH
CRHSA CRH, RHS A, RH

Escritura No.4513, de junio 27 de 2008, de la Notaria 12a. de Medellin.
Escritura No.799 del 24 de febrero de 2010, de |la Notaria 25a. de
Medel | i n.

Escritura No.6.912 del 17 de dicienbre de 2012, de |la Notaria 25a. de
Medel | i n.

Escritura No. 7104, del 20 de dicienbre de 2012, de |la Notaria 25 de
Medellin, registrada en esta Camara de Conercio el 24 de dicienbre de
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2012, en el libro 90., bajo el No. 23358, nediante |a cual se aprobd el
acuerdo de Fusién por Absorci én, de | a sociedad, CONI NSA RAMON H. S. A
(21-9343-4) |a cual absorbe a | as soci edades PRINSA S. A S (21-40274-12)
y ARQU TECTURA CONINSA ARCO S. A 'S. (21-93109-12) conp absorbi das, |as
cual es se disuelven sin |iquidarse.

Docunent o Privado del 26/02/2018, de los Representantes Legales,
inscrito en esta Camara de Comercio el 30/04/2018, bajo el No. 011586,
del libro IX del registro mercantil, nmediante |a cual se aprobd el
acuerdo de Fusi on por Absorci 6n Abrevi ada, de |a soci edad CONI NSA RAMON
H S. A (ABSORBENTE) (9343-4), |a cual absorbe a | a soci edad PROVMOTORA
REG ON CARIBE S. A.S. (ABSORBIDA) (Domciliada en Santa Marta).

Escritura Pudblica nunero 11.965 del 4 de dicienbre de 2020, de |la
Notaria 15 de Medellin, registrado(a) en esta Camara el 24 de dicienbre
de 2020, con el No. 30457.

Escritura Pudblica No. 11.965 del 4 de dicienbre de 2020, de la Notaria
15a. de Medellin, inscrita en esta Canara de Conercio el 24 de dicienbre
de 2020, con el No. 30457 del Libro I X

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cddigo de Procedimento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firnme dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcién, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para | a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Adm nistrativo y de | os Contenci oso Adm ni strati vo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 11U
Actividad principal codigo ClU 4290

Pdgina: 32 de 36



Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL [5_4
Fecha de expedici on: 03/10/2022 - 7:43:02 AM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023397475 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: Jkl adkel bf | r kcxo

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

Actividad secundaria cédigo CIU 4111
O ras actividades cédigo C I U 4210, 4112

ESTABLECI M ENTQ( S) DE COVERCI O

A nonbre de la persona juridica figuran matricul ados en esta Canmara de

Conerci o |l os siguientes establecimentos de conercio/sucursales o
agenci as:

Nonbr e: RAMON H LONDONO

Matricul a No.: 21-018825- 02

Fecha de Matricul a: 22 de Mayo de 1975

U tino afo renovado: 2022

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Calle 55 45 55

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A

ACTO EMBARGO ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O

DOCUMENTO.  OFI CI O NRO.: 270 FECHA: 2021/ 05/ 06

RADI CADO! 050013103011- 2021- 00087- 00 ,
PROCEDENCI A:  JUZGADO UNDECI MO CI' VI L DEL Cl RCUI TO DE ORALI DAD DE MEDELLI N
PROCESO! EJECUTIVO

DEMANDANTE:  FACTOR COWPANI A S. A S.

DEMANDADO  CONI NSA RAMON H. S. A

Bl EN, ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O RANMON H LONDONO

MATRI CULA:  21- 18825- 02 ,

DIRECCI ON:  CALLE 55 45 55 NMEDELLIN

I NSCRI PCI ON: 2021/ 05/ 10 LIBRO 8 NRO.: 1404

Nonbr e: RAMON H LONDONO BANCO DEL | NMJUEBLE
Matricul a No.: 21-211696-02

Fecha de Matricul a: 02 de Abril de 1990

Utinm aio renovado: 2022

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Calle 33 A 71 A 83

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMWBI A
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DOCUMENTQO, OFICI O NRO.: 271 FECHA: 2021/ 05/ 06

RADI CADO 050013103011-2021-00087-00

PROCEDENCI A:  JUZGADO UNDECI MO CIVIL DEL Cl RCU TO DE ORALI DAD DE MEDELI N,

VEDELLI N

PROCESQO. EJECUTI VO

DEMANDANTE: FACTOR COVPANI A SAS

DEMANDANDO:  CONI NSA RAMON H. S, A

Bl EN: ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O RAMON H LONDONO BANCO DEL
) | NMUEBLE

MATRI CULA: 21-211696-02 i

DI RECCI ON: CALLE 33 A 71 A 83 MEDELLI N

| NSCRI PCI ON: 2021/ 05/ 10 LIBRO 8 NRO : 1403

Nonbr e: RAMON H LONDONO

Matricul a No. : 21-270814-02

Fecha de Matricul a: 06 de Dicienbre de 1995
Utinm afo renovado: 2022

Cat egori a: Est abl eci m ent o- Pri nci pal

Di recci on: Transversal 5 D 39 15

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOMWBI A
ACTCO EVMBARGO DE ESTABLECI M ENTO DE CQOVERCI O

DOCUMENTCO, OFI C1 O NRO.: 272 FECHA: 2021/ 05/ 06

RADI CADO 050013103011-2021-00087-00

PROCEDENCI A:  JUZGADO UNDECI MO CIVIL DEL Cl RCU TO DE ORALI DAD DE MEDELI N
PROCESQO. EJECUTI VO

DEMANDANTE: FACTOR COVPANI A SAS

DEMANDADO, CONI NSA RAMON H. S, A

Bl EN; ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O RAMON H LONDONO

MATRI CULA: 21-270814-02 )

DI RECCI ON:. TRANSVERSAL 5 D 39 15 MEDELLI N

| NSCRI PCI ON: 2021/ 05/ 10 LIBRO. 8 NRO : 1402

S DESEA OBTENER | NFORMVACI ON DETALLADA DE LOS ANTERI ORES
ESTABLECI M ENTOS DE COVERCIO O DE AQUELLOCS MNATRI CULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FI CADO DE MNATRI CULA MERCANTIL DEL RESPECTI VO ESTABLECI M ENTO DE
COVERCI O.
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LA | NFORVACI ON CORRESPONDI ENTE A LOS ESTABLECI M ENTGS DE COVERCI O
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURI DI CA TI ENE MATRI CULADCS EN
OTRAS CAVARAS DE COVERCI O DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WAV RUES. ORG. CO.

SE RECOM ENDA VERI FI CAR EL PORTAL WAV GARANTI ASMOBI LI ARI AS. COM CO DONDE
PUEDEN OBRAR I NSCRI PCI ONES ADI Cl ONALES RELATIVAS A GARANTI AS
MOBI LI ARI' AS, CONTRATOS QUE GARANTI CEN OBLI GACI ONES O LI M TACI ONES DE LA
PROPI EDAD.

| NFORVACI ON COVPLENMENTARI A
TAMANO DE ENMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resoluciodon 2225 de 2019 del DANE el tamafio de |la
enpresa es G ande.

Lo anterior de acuerdo a la infornmacion reportada por el matriculado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngr esos por actividad ordinaria $185, 371, 234, 000. 00

Actividad econdm ca por | a que percibid nayores ingresos en el periodo -
Cll1U 4290

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comb la firma digital vy la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a travées de
su aplicativo visor de docunent os PDF

Si usted expidio el certificado a través de |a plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Conercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
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veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
coédigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. ElI certificado a validar corresponde a |l a i magen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de |a Canara.

oL

SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS

Pdgina: 36 de 36



DocuSign Envelope ID: D9099F4F-912E-4D36-8D81-3D164010D025

CAV-100100

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
DESTINADO A VIVIENDA URBANA

INMUEBLE(S) ARRENDADO(S): CARRERA 87C N° 22-30, INTERIOR 51 CON MATRICULA INMOBILIARIA
No. 50C-1337799, CONJUNTO RESIDENCIAL CABRERA IV, UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA.

EL ARRENDATARIO: ANDRES HERNANDEZ LEIVA
CC 80159386

EL(LOS) COARRENDATARIO(S): ANA CAROLINA LUNA CAMACHO
CC 52980617

EL ARRENDADOR: CONINSA RAMON H. S.A

EL(LOS) PROPIETARIO(S): ROSA MARIA TENORIO LOPEZ (100%)
CC 38989467

AVALUO CATASTRAL EN LA FECHA DEL CONTRATO:
AVALUO COMERCIAL:

SERVICIOS, COSAS Y USOS CONEXOS:

SERVICIOS, COSAS Y USOS ADICIONALES:

DURACION DEL CONTRATO: DOCE (12) MESES

FECHA DE INICIACION: PRIMERO (01) DE ENERO DEL 2022

FECHA DE VENCIMIENTO: TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE DEL 2022
CANON DE ARRENDAMIENTO: $2.500.000

CUANTIA DEL CONTRATO: $ 30.000.000

CUOTA ORDINARIA DE ADMINISTRACION A CARGO DE: PROPIETARIO

El presente contrato se rige por la Ley 820 de julio 10 de 2003 Régimen de Arrendamiento de
Vivienda Urbana, Cédigo Civil Capitulo Il y Il del titulo XXVI vy la Ley 675 del 2001 Régimen de
Propiedad Horizontal para los inmuebles que se encuentren sometidos a este régimen y ademds
por las siguientes cldusulas que durante su vigencia y posteriores prérrogas constituirdn una ley para

las partes, en virtud de la manifestaciéon expresa de su voluntad.

Arrendatario 0 Coarren 1 0 Coarren 2 0 Coarren 3 O Propietario 0 Aseguradora 0 Coninsa Ramén H



DocuSign Envelope ID: D9099F4F-912E-4D36-8D81-3D164010D025

Asi mismo se deja expresa constancia que la inspeccidn, control y vigilancia del presente contrato y
el de Mandato (Administracion) del inmueble se ejerce conforme se indica el Capitulo IX articulo 32
de la ley 820 del 2003.

Entfre CONINSA RAMON H. S.A., sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida por
escritura pUblica No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta de Medellin, con sucursal en
Bogotd cuya apertura fue autorizada por la Junta Directiva de la Companiia, tal como consta en el
Acta No. 104 en Registro Mercantil de la misma ciudad del primero (1) de marzo de 1993, inscrita el
29 de julio de 1993 bajo el nUmero 41.664 del libro VI, con agencia en la ciudad de Barranquilla,
inscrita en la Cdmara de Comercio de esta ciudad con el nUmero 452.169 el dia 6 de marzo de
2008; con establecimiento de Comercio en la ciudad de Cartagena, inscrito en la Cdmara de
Comercio de esta ciudad con Matricula Mercantil nimero 09-294277-02 del dia 21 de Diciembre de
2011; con Matriculas de Arrendador nUmeros M.A.V.U. 0025 S.G.M en la Ciudad de Medellin, 1.399
del Municipio de Envigado - Antioquia, 559 del Municipio de La Estrella - Antioquia, Resolucién 7.624
del Municipio de ltagUi - Antioquia, Resolucién 006 del Municipio de Sabaneta - Antioquia, 00381
del Municipio de Rionegro - Antioquia, nUmero 2202 en la ciudad de Bogotd D.C. nUmero IDUC
109-08 en la ciudad de Barranquilla y Resolucion 0531 en la ciudad de Cartagena. Representada
legalmente con designacién especial mediante Escritura Publica No. 19.387 de la Notaria (15) del
Circulo Notarial de Medellin fechada el 30 de diciembre de 2019 al sehor OSCAR MAURICIO ORTIZ
GOMEZ para ejercer la representacion de la sociedad en lo relacionado con la celebracién de
contratos de arrendamiento y de administracién de inmuebles a nivel nacional; a la Senora SHIRLEY
MARIA GONZALEZ AGUIRRE para ejercer la misma representacion al anterior en la costa atldntica,
facultada mediante poder especial por Escritura Publica No. 4.786 de abril 21 de 2016 de la Notaria
Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin, al Senor ALEJANDRO EUSTORGIO DUARTE para ejercer
dicha representacion de la sociedad en Bogotd y Cundinamarca facultado legalmente mediante
poder especial por Escritura PUblica No. 9087 de la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de
Medellin fechada el 7 de julio de 2016. Todos mayores de edad, vecinos de Medellin, Barranquilla y
Bogotd D.C respectivamente, identificados con la cédula de ciudadania cuyo nUmero aparece dl
pie de su respectiva firma, sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato se
denominard EL ARRENDADOR, de una parte, y de la otra, ANDRES HERNANDEZ LEIVA y ANA
CAROLINA LUNA CAMACHO. Quién(es) se identifican conforme aparece al pie de sus respectivas
firmas, se denominardn en este contrato EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), se ha
celebrado el presente confrato de arrendamiento de inmueble destinado a vivienda urbana,

segun lo consignado y voluntariamente acordado en las siguientes cldusulas:

PRIMERA. - OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: EL ARRENDADOR concede a EL
ARRENDATARIO y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) el goce de (los) inmuebles(s) iniciaimente

relacionados haciendo entrega real y material de(los) bien(es).

LINDEROS:

SEGUNDA.- SOLIDARIDAD: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) responderdn solidaria
e indivisiblemente a EL ARRENDADOR por todas las obligaciones confraidas en virtud de este

contrato, por concepto de cdnones de arrendamiento, servicios publicos, asi como los costos
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publicitarios de los directorios telefénicos, indemnizaciones, danos y faltantes en el inmueble, cuotas
de administraciéon, cldusulas penales, multas, sanciones, costas procesales y cualquier otra
derivada del contrato, las cuales podrdn ser exigidas por EL ARRENDADOR a cualquiera de los
obligados, por via ejecutiva sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales
renuncian expresamente durante el término inicialmente pactado, asi como durante sus prorrogas
y/o renovaciones expresas o tdcitas, pactadas por uno de ellos y/o todos y hasta la fecha de

restifucion del inmueble.

TERCERA. - PRORROGA: Si con tres meses de anterioridad al vencimiento del término inicial o el de
sus prorrogas, ninguna de las partes ha avisado a la otra por escrito su intencién de dar por
terminado el contrato, se entenderd prorrogado por otro periodo igual al anterior, siempre que EL
ARRENDATARIO y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) hayan cumplido las obligaciones a su cargo y se

avengan a los regjustes del canon autorizados por las normas legales.

CUARTA. - PAGO DEL CANON: El canon mensual de arrendamiento serd cancelado en su totalidad
y por ningun motivo en pagos parciales; en el evento de que las normas tributarias gravaran el
presente canon o los futuros cdnones con el impuesto de valor agregado IVA, el arrendatario
pagard también por cada mes al EL ARRENDADOR el monto que se fije por este concepto, pago
que se hard en el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato constituye ftitulo ejecutivo suficiente para el cobro de las obligaciones de cargo de EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIOS.

De igual forma EL ARRENDADOR se obliga a emitir comprobante escrito en el que conste fecha,
cuantia y periodo al cual corresponde el pago del canon de arrendamiento, conforme lo
establecido en el articulo 11 de la Ley 820 de 2003 y el numeral 4 ° del articulo 8° del Decreto 051
de 2004.

PARAGRAFO- REAJUSTES: En caso de prérroga tdacita o expresa, en forma automdtica vy sin
necesidad de requerimiento alguno entre las partes, cada doce (12) meses de ejecucion del
contrato bajo un mismo precio, el arrendador podrd incrementar el canon hasta en una proporcion
gue no sed superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice de
precios al consumidor o aumento a el costo de vida para los Colombianos, durante el ano
calendario inmediatamente anterior, para lo cual EL ARRENDADOR notificard por escrito dicho
reajuste a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). La falta de nofificacion del reajuste
por parte de EL ARRENDADOR no se entenderd como la aceptacién de continuar el contrato sin el
incremento del canon, ni le dard derecho a solicitar el reintegro, alegando la falta de
comunicacion. Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIOS quedan
plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. Si EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) no se
avienen al pago del nuevo precio en la cuantia autorizada por la Ley, EL ARRENDADOR podr& dar

por terminado el presente contrato, exigiendo la restitucién del(los) inmueble(s) por via judicial.

QUINTA. - FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) pagardn el canon de
arrendamiento en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias del respectivo mes
calendario; en cualquier sucursal BANCOLOMBIA del pais y en sus corresponsales no bancarios

presentando su volante de pago con cdédigo de barras; pagos en linea a fravés www.coninsa.co

en su botén Mi Coninsa Virtual — pago rapido de tus facturas.
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Cualguier pago que llegase a efectuar EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) en
forma  extempordnea o a través de  un medio diferente estard sujeto a verificacion vy
aceptacidn  por parte de EL ARRENDADOR, previa presentaciéon del documento que acredite
dicho pago por parte de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). Asi mismo, si el pago no
lo hacen dentro del término previamente establecido y bajo las condiciones anteriormente
enunciadas se entenderd que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) han incurrido
en mora. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del canon con
posterioridad al vencimiento de los cinco (5) primeros dias de cada mes, no se entenderd como
intencion de las partes para modificar el término y/o plazo establecido para el pago. Igualmente,
en caso de que el cheque mediante el cual se cancele el canon de arrendamiento fuere
devuelto por el banco por una causal imputable al librador, serd un pago no vdlido,
subsistiendo la obligacién y adicionalmente el girador se hard acreedor a la sancién establecida
en el articulo 731 del Cédigo de Comercio, es decir estard obligado a cancelar el equivalente
al veinte por ciento (20%) del valor del titulo.

De igual forma EL ARRENDADOR se obliga a emitir comprobante escrito en el que conste, fecha,
cuantia y periodo al cual corresponde el pago del canon de arrendamiento, conforme lo
establecido en el articulo 11 de la Ley 820 de 2003 y el numeral 4 ° del articulo 8° del Decreto 051
de 2004.

SEXTA.- TERMINACION POR MUTUO ACUERDO: Las partes en cualquier tiempo y de comUn acuerdo
podrdn dar por terminado el contrato de arrendamiento. En todos los casos EL - ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se comprometen a cancelar el valor total del canon de

arrendamiento completo, correspondiente al mes en que se efectle la terminacion del contrato.

SEPTIMA. - TERMINACION CON JUSTA CAUSA: Podrd& EL ARRENDADOR dar por terminado el presente

confrato por las siguientes causales:

1) La no cancelacion por parte del EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) de las
rentas y reajustes dentro del término estipulado en el contrato.

2) La no cancelacion de los servicios publicos, que cause la desconexidon o pérdida del servicio,
o el pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo del EL ARRENDATARIO
Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S).

3) El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesidén del contrato o del goce del inmueble o
el cambio de destinacion del mismo por parte del EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S), sin expresa autorizacién del ARRENDADOR.

4) La incursién reiterada de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) en procederes
que afecten la franquilidad ciudadana de los vecinos, o la destinacion del inmueble para
actos delictivos o que impliguen contravencion, debidamente comprobados ante la
autoridad policiva.

5) La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion del
ARRENDADOR o la destruccién total o parcial del inmueble o drea arrendada por parte del EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S).

6) La violacién por EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) a las normas del respectivo
reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de viviendas sometidas a ese régimen.

7) El ARRENDADOR podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la
fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas invocando cualquiera de las

siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito a EL ARRENDATARIO Y
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EL(LOS) COARRENDATARIO(S) con una antelacidn no menor a tres (3) meses a la referida
fecha de vencimiento:

a) Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su propia
habitacién, por un término no menor de un (1) ano.

b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se
requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacion.

c) Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato
o promesa de compraventa.

d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el confrato de
arrendamiento cumpliere como minimo cuatro (4) anos de ejecucion. EL ARRENDADOR
deberd indemnizar al EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) con una suma
equivalente al precio de uno punto cinco (1.5) meses de arrendamiento.

Asi mismo, las partes dejan expresa constancia que serd justa causa para la terminacién del

contrato la muerte de EL ARRENDATARIO y/o liquidacién obligatoria de EL ARRENDATARIO persona

juridica. En el caso de las personas naturales sus herederos deberdn enviar una comunicacién por
escrito en un término no superior a tres meses a EL ARRENDADOR, anexando el certificado de
defuncién de EL ARRENDATARIO; en el caso de las personas juridicas deberdn presentar copia del
comunicado de la autoridad competente que autoriza la liguidacién de la sociedad y en ambos
casos se deberd presentar el comprobante de pago del arriendo del mes completo en el que se
efectle la restitucion del inmueble, asi como los demds requisitos contemplados en la cldusula
décima novena del presente contrato. Los herederos de EL ARRENDATARIO, si asi lo desearen,
podrdn continuar con el contrato de arrendamiento con sus derechos y obligaciones para lo cual
deberdn cumplir los requisitos exigidos por EL ARRENDADOR vy suscribir el correspondiente otrosi al
presente contrato. Asi mismo serdn causales de terminacién anticipada del contrato con justa
causa dando lugar a la restitucion inmediata del inmueble otorgado en arrendamiento, las
siguientes: a) Cuando se comprobare que la documentacion aportada para la adjudicacién fuere
fraudulenta. b) Cuando se dé al inmueble(s) una destinacion diferente a la acordada. ¢) Cuando

EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) sean reportados en listas nacionales o

internacionales de actividades ilicitas tales como la lista Clinton y/o en la lista de la Oficina de

Control de Activos en el Exterior “OFAC" o en cualquier lista para el control de lavados de activos y

la financiacion del terrorismo (LA/FT), administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera o

este privado de la libertad por sentencia judicial. d) Por incumplimiento de cualquiera de las

obligaciones surgidas en este contrato.

OCTAVA. - TERMINACION UNILATERAL SIN JUSTA CAUSA: El ARRENDADOR podrd dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento durante las prérrogas, previo aviso escrito dirigido a
EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), con una antelacién no menor de tres (3) meses y
el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.
Cumplidas estas condiciones EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) estardn obligados a
restituir el inmueble.

EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) podrd(n) dar por terminado unilateralmente el
contrato de arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prérrogas, previo aviso escrito
dirigido a EL ARRENDADOR con una antelacién no menor de tfres (3) meses y el pago de una
indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entenderd

prorrogado y/o renovado automdticamente por un término igual al inicialmente pactado.
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NOVENA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR EL ARRENDATARIO: Son causales para
qgue EL ARRENDATARIO pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato con justa causa, las
siguientes:

1) La suspensidn de la prestacion de los servicios puUblicos al inmueble, por accidon premeditada
del ARRENDADOR o porgue incurra en mora en pagos que estuvieren a su cargo. En estos
casos EL ARRENDATARIO podrd optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y
descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como ARRENDATARIO.

2) La incursién reiterada del ARRENDADOR en procederes que afecten gravemente el disfrute
cabal por EL ARRENDATARIO del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la
autoridad policiva.

3) El desconocimiento vy la violacién por parte del ARRENDADOR de derechos reconocidos a EL
ARRENDATARIO por la Ley o contractualmente.

4) EL ARRENDATARIO podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a
la fecha de vencimiento inicial o de sus prérrogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito
a EL ARRENDADOR con una antelacién no menor de tres (3) meses a la referida fecha de
vencimiento. En este caso EL ARRENDATARIO no estard obligado a invocar causal alguna

diferente ala de su plena voluntad, ni deberd indemnizar al ARRENDADOR.

DECIMA. - PROHIBICION DE CESION O SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) no podrdn ceder el presente contrato, ni subarrendar total o parcialmente el
inmueble, ni cambiar la destinacidn del mismo, sin autorizacidén previa y por escrito de EL
ARRENDADOR. En caso de contravencién, EL ARRENDADOR podrd dar por terminado el contrato de
arrendamiento y exigir la entrega del inmueble y el pago de la sancidén por incumplimiento
expresada en la cldusula décima sexta del presente contrato. Igualmente celebrar un nuevo

contrato con los usuarios reales, caso en el cual el contrato anterior quedard sin efectos.

DECIMA PRIMERA.- ENTREGA DEL(LOS) INMUEBLE(S) Y BIENES MUEBLES: Tanto EL ARRENDATARIO como
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) declaran que en la fecha han recibido en buen estado el
inmueble y los muebles arrendados en caso que los tuviere y fueran parte del contrato, de acuerdo
con el inventario inicial o Acta de Entrega que se anexard y que hace parte infegrante de este
contrato; en el evento que no se hubiere realizado por cualquier causa y de no existir una
comunicacién escrita por parte de EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) a EL
ARRENDADOR informando dicho omisidon se entenderd recibido el inmueble a entera satisfaccion y
sin ninguna anomalia de mantenimiento. El inmueble y los muebles deberdn ser restituidos en buen
estado de acuerdo con el inventario anteriormente citado, salvo los deterioros ocasionados por el

uso normal y paso del tiempo segun el criterio de EL ARRENDADOR.

DECIMA SEGUNDA. - MEJORAS Y/O ADAPTACION: Las mejoras son aquellas obras civiles,
arquitectonicas, eléctricas, hidrdulicas, telefénicas, ejecutadas por EL ARRENDATARIO Y El (LOS)
COARRENDATARIO(S) por su cuenta y riesgo, quienes deberdn sin excepcidén presentar a EL
ARRENDADOR para su aprobacién, el proyecto y los planos de las obras a realizar. Si EL
ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) llevan a cabo obras sin previa autorizacion o
desconociendo lo autorizado, EL ARRENDADOR podrd ordenar su retiro inmediato, constituyéndose
en una justa causa para dar por terminado anticipadamente el presente contrato. En todo caso las

partes entienden y asi lo manifiestan, que las mejoras en general solo reportan utilidad, beneficio y
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comodidad a EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) y no son necesarias ni Utiles para
EL ARRENDADOR y EL PROPIETARIO; por lo tanto no habrd lugar a indemnizacion o compensacion
alguna por este concepto. PARAGRAFO PRIMERO- Mejoras Removibles: Son aquellas que pueden
ser refiradas sin que se deterioren las condiciones normales del inmueble objeto de arrendamiento.
Para tal efecto EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn retirarlas antes de la
restitucion del inmueble al EL ARRENDADOR; cumplido el término anterior sin que hubiesen sido
retiradas, estas pasaran a ser propiedad de EL PROPIETARIO sin que haya lugar a indemnizacion
alguna. Si al PROPIETARIO del inmueble no le interesan las mejoras Removibles y EL ARRENDATARIO Y
El (LOS) COARRENDATARIO(S) no las retfirasen en el tiempo enunciado anteriormente, el costo de
dicho retiro por parte del PROPIETARIO deberd ser reembolsado o pagado por EL ARRENDATARIO Y
El (LOS) COARRENDATARIO(S) a través del ARRENDADOR. PARAGRAFO SEGUNDO- Mejoras Fijas: Son
aquellas que no pueden ser retiradas porque conllevan el deterioro en las condiciones del
inmueble objeto del arrendamiento o se afecta la estructura técnica existente y para su ejecucion
requieren de la autorizacién expresa y por escrito del ARRENDADOR; por lo tanto acrecen a éste(a)
a la terminacién del contrato por cualquier circunstancia, quedando de propiedad de EL
PROPIETARIO sin que haya lugar a indemnizacién alguna. PARAGRAFO TERCERO- EL ARRENDATARIO
Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) efectuardn por su cuenta y riesgo las reparaciones locativas que
ordena la ley de acuerdo a lo establecido en los articulos 2028, 2029 y 2030 del Cédigo Civil; o sea
a mantener el inmueble en el estado en que lo recibieron, asi mismo deberdn: 1) Conservar la
integridad interior y exterior de las paredes, techos, reponiendo las tejas que durante el
arrendamiento se quiebren o desencajen, pisos, canoas, bajantes y canerias, efectuando el
mantenimiento y la limpieza peridédica de éstos. 2) Reponer los cristales quebrados en las ventanas,
puertas y tabiques; reponiendo las que durante el arrendamiento se quiebren o desencajen 3)
Mantener en estado de servicio las ventanas, puertas y cerraduras, 4) Conservar las llaves de agua,
arreglo de grifos o salidas de acueducto, banos e instalaciones sanitarias, etc. 5) Dar el manejo
adecuado a los servicios, cosas y usos conexos y/o adicionales que le sean entregados. 6)
Mantener los tonos y/o colores de pintura originales en que le fueron entregados el(los) inmueble(s).
ya que los cambios de color en la pintura no autorizados por escrito por EL ARRENDADOR serdn
considerados como un dano dejado en el inmueble.7) Retirar avisos luminosos, avisos pinfados en
puertas y fachada y fodo tipo de publicidad al momento de la entrega, haciendo los arreglos
correspondientes. PARAGRAFO CUARTO- Los dafios y perjuicios que EL ARRENDATARIO Y El (LOS)
COARRENDATARIO(S) causen con ocasidon de las reparaciones o mejoras por ellas realizadas,
correrdn a cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S). PARAGRAFO
QUINTO- Le serdn reembolsadas a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) los valores
pagados por reparaciones indispensables no locativas cuando éste no las haya causado por su
culpa y sean imputables a EL ARRENDADOR o el propietario del inmueble y las haya notificado por
escrito a EL ARRENDADOR para que las realizara en un término no mayor a treinta (30) dias y no las
hubiera realizado. Para este caso no podrd descontarse del canon de arrendamiento los valores
pagados y deberd presentar las correspondientes cuentas de cobro y/o facturas en un término
mdximo de quince (15) dias posteriores al término de la obra, susceptibles de verificacion de
tfrabajos y de compra de materiales para poder ser reconocidos y reembolsado el dinero.
PARAGRAFO SEXTO- Los equipos, artefactos, utensilios y/o demds bienes o elementos que EL
ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) requieran y que no se encuentren incluidos en el
inventario de bienes, deberdn ser suministrados por EL ARRENDATARIO y son de su exclusiva
propiedad; en consecuencia, podrdn ser retirados al término del contrato, de acuerdo con el

pardgrafo primero de la presente cldusula y no habrd lugar a indemnizacién o compensacion
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alguna por parte de EL ARRENDADOR. PARAGRAFO SEPTIMO- Los equipos, artefactos, utensilios y en
general los bienes o elementos entregados a EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) en
el inventario de bienes tales como gasodomésticos, electrodomésticos, aires acondicionados,
motores eléctricos de puertas de garajes, piscinas, jacuzzi, etc., deberdn ser devueltos a EL
ARRENDADOR, en las mismas condiciones en que fueron enfregados, salvo el deterioro normal
causado por el uso. El mantenimiento, cuidado y conservacion de estos bienes estard a cargo
exclusivo de EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) y en ningun caso habrd lugar a
nuevos suministros o reemplazos de bienes o elementos por parte de EL ARRENDADOR. PARAGRAFO
OCTAVO- Los elementos para mejorar la seguridad de los inmuebles como chapas de seguridad,
rejas, alarmas electrénicas o satelitales, vigilancia, etc., adicionales a las que se entregaron
inicialmente con el inmueble, son mejoras Utiles que estdn a cargo de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS)
COARRENDATARIO(S) v las prestaciones entre las partes se regulardn conforme al articulo 1994 del
Codigo Civil. PARAGRAFO NOVENO- Cuando el inmueble se arriende con fransformador, planta y/o
subestacién de energia eléctrica, motores eléctricos de puertas de garajes, el mantenimiento
periddico de éstos estard a cargo de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S); y EL
ARRENDADOR podrd solicitar las constancias escritas de los mantenimientos realizados. Las
consecuencias, danos y perjuicios que se generen por incumplimiento de esta obligacién serd
responsabilidad exclusiva de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S).

DECIMA TERCERA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se obligan a
destinar este(os) inmueble(s) para la vivienda de él y de su familia y no podrd darle ofro uso, ni
ceder o transferir el inmueble sin la autorizacién previa y escrita del ARRENDADOR, durante el
término de vigencia de este contrato y el de sus prorrogas. Elincumplimiento de esta cldusula dard
derecho al ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir la restitucidn del inmueble con
las respectivas consecuencias y/o sanciones juridicas, o para dar inicio de un nuevo contrato de
arrendamiento una vez las partes se hayan puesto de acuerdo en las nuevas condiciones tales

como el canon y el término del mismo, etc.

DECIMA CUARTA.- PAGO DE SERVICIOS: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) tendrdn
a su cargo el pago de las facturas por los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas, teléfono y demds servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios causados o
consumidos hasta el dia de la entrega del inmueble a EL ARRENDADOR. Estos se obligan al pago
oportuno de dichas cuentas, a conservar las instalaciones respectivas y a someterse a los
reglamentos de las empresas prestadoras. Asi mismo, al momento de la celebracién del contrato y
de sus prorrogas, asi como en el momento en que les sea requerido por la empresa prestadora de
servicios publicos domiciliarios y/o EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) deberdn otorgar o constituir las garantias o fianzas respectivas, con el fin de
garantizar a la empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios el pago de las facturas
correspondientes.

EL ARRENDATARIO no podrd solicitar a las empresas prestadoras de los servicios publicos
financiaciones o adquisicidn de servicios o implementos como muebles (electrodomésticos,
computadores, etc.) con cargo a la cuenta de los servicios publicos; y/o involucrar el inmueble
como garantia de pago ya que esta es una negociacién directa de la empresa prestadora del
servicio con el tomador y deberd ser esta la que exija las garantias que requiera para garantizar el

pago de los mismos.
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Se deja expresa constancia que ni EL ARRENDADOR, ni EL PROPIETARIO, se hacen responsables por
la calidad de la prestaciobn de los servicios pUblicos municipales, ni los de la
administracion, ni los servicios de T.V. por cable, ni satelital, internet y demds servicios domiciliarios y
no domiciliarios. Si el inmueble objeto del presente contrato se arrienda con solicitud de teléfono en
trdmite ante cualquiera de las Empresas PUblicas prestatarias de dicho servicio, tampoco se hacen
responsables del tiempo que se demore en aprobar e instalar la linea telefénica. Por lo tanto la no
instalacion de la linea telefénica no serd justa causa para la terminacidén del contrato de
arrendamiento y/o la modificacion en las condiciones inicialmente acordadas. Adicionalmente no
serd obligacién de EL ARRENDADOR ni de EL PROPIETARIO el suministro del aparato telefénico.
Cuando las empresas de servicios publicos domiciliarios instalen un nuevo servicio en el inmueble,
solicitado por EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), el valor del mismo serd
responsabilidad exclusiva de quién solicite el servicio. Para garantizar su pago, la empresa de
servicios puUblicos podrd exigir directamente las garantias necesarias. Es obligacién de EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) refirar los servicios adicionales solicitados a las
empresas prestadoras de servicios publicos tales como lineas telefénicas, P.B.X, Internet, etc.) antes
de la entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO- CUENTA INICIAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: La primera cuenta
de servicios pUblicos deberd ser entregada en las oficinas del ARRENDADOR a mds tardar a la fecha
del primer vencimiento de pago de la misma (fecha sin recargo), para ser liquidada y pagada. EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn pagar la parte que le corresponda antes
del segundo vencimiento de la cuenta (fecha con recargo) AL ARRENDADOR; En caso de que no
presenten la cuenta en esta fecha EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn
cancelarla y luego presentarla a EL ARRENDADOR para su liquidacién y respectivo reembolso de la
parte correspondiente al PROPIETARIO. Si en el inmueble se encuentran instaladas lineas telefénicas
y/o servicios como Internet, triple play, EPM, Telmex o ETB televisidon, etc. no incluidos en el contrato,
dichas cuentas deberdn ser enviadas al ARRENDADOR sin ser canceladas. Si por culpa de EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) son suspendidos los servicios publicos que se
incluyen en el presente contrato, tendrdn la obligacidon de cancelar las cuentas atrasadas vy los
gastos que demanden la reinstalacién de los mismos. Asi mismo y en el evento de que a través de
Empresas PUblicas prestatarias de los servicios, exista un diferido de cuentas de servicios publicos de
periodos anteriores al inicio del contrato, por instalaciones de contadores, lineas telefénicas,
gasodomeésticos, etc., EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se obligan a traer las
facturas mensualmente en Medellin, en Bogotd, Barranqguilla y Cartagena, conforme a los
periodos de facturacidn de las mismas empresas de servicios publicos, a las oficinas de EL
ARRENDADOR para efectuarles el pago y/o reembolso de dichos valores. Por ningin motivo
deberdn ser acumulados dichos reembolsos y no podrdn ser abonados a saldos pendientes de
pagar por cuenta de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). como cdnones, cuotas de
administracién, multas, intereses, danos y/o faltantes, etc., a la restitucion del inmueble.
PARAGRAFO SEGUNDO- RECONEXION DE SERVICIOS: Es entendido que EL ARRENDADOR puede, si lo
considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la normalizacion de los
mencionados servicios, asi como también podrd pagar las multas e impuestos, y en estos casos su
costo deberd serle reembolsado en forma inmediata por EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S), pudiendo ser cobradas por la via ejecutiva con la simple presentacién de los
respectivos comprobantes, sin necesidad de requerimiento alguno. Si EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) no reembolsaren en forma inmediata a EL ARRENDADOR estos gastos, lo

faculta expresamente para cobrarle sobre dicha suma los intereses de mora estipulados en la
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cldusula vigésima cuarta de este contrato. En el evento de que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) hubiesen cumplido con su obligacién de otorgar garantia, depdsito o fianza a
favor de la respectiva empresa de servicios publicos domiciliarios EL ARRENDADOR en cualquier
momento de ejecucidon del contrato de arrendamiento o a la terminacién del mismo, podrd
solicitar a dicha empresa, la reconexidn de los servicios en el evento en que hayan sido
suspendidos. Las facturas pendientes de pago serdn de exclusiva responsabilidad frente a las
empresas prestatarias de servicios publicos de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S).
PARAGRAFO TERCERO- GASTOS DE T.V. CABLE O TELEVISION POR SATELITE/ INTERNET: Las facturas
por los servicios de T.V. cable, o televisidbn por satélite, Internet, no hacen parte de los gastos de
administracién y las cuentas correspondientes serdn de cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S).

PARAGRAFO CUARTO- ACREDITACION DEL PAGO DE LOS SERVICIOS: Para verificar el cumplimiento
de las obligaciones de pago de los servicios pUblicos domiciliarios y no domiciliarios, administracion,
Internet, T.V. cable y demds servicios, EL ARRENDADOR podrd exigir la periddica presentaciéon de
dichas cuentas canceladas a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). El no pago de
estas obligaciones implica mora en el pago y por lo tanto serd considerado como un
incumplimiento del presente contrato, por parte de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S).

DECIMA QUINTA. - OBLIGACIONES: DE EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S): 1) Permitir
en cualquier tfiempo a EL ARRENDADOR o a las personas que ella autorice, el ingreso a el(los)
inmueble(s) para constatar su estado de conservaciéon u otras circunstancias que tengan interés
para ello, previa noftificacion y autorizacion de EL ARRENDATARIO. 2) No destinar el(los) inmueble(s)
a usos contrarios a la Ley, la moral y a las buenas costumbres. 3) Emplear el mayor cuidado en la
conservacion del bien objeto del presente contrato, siendo responsable de cualquier deterioro que
no provenga de la naturaleza o uso legitimo de la cosa; ademds de las reparaciones locativas de
adecuacién y mantenimiento. 4) No guardar y conservar en el(los) inmueble(s) sustancias
inflamables, explosivas, radiactivas, antihigiénicas o sustancias ilegales o prohibidas, o cualquier tipo
de armas de fuego que puedan constituir violacién de las leyes. En ningln momento pueden
guardar sustancias o elementos empleados en la produccién, distribucidon y consumo de
estupefacientes, que violen lo consagrado en el Estatuto Nacional de Estupefacientes. Si se
incumpliere esta obligacién y se causaren perjuicios, EL ARRENDATARIOS Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) deberdn responder, inclusive por danos causados a terceros. 5§) Adoptar
todas las medidas de seguridad vy vigilancia concernientes a la conservacién, custodia del
inmueble y a la prevencidn de los riesgos inherentes a las actividades desarrolladas en el mismo. 6)
Si el(los) inmueble(s) esta(n) sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal, EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn sujetarse en todo a sus prescripciones que constan en el
Reglamento respectivo, el cual recibieron de parte de EL ARRENDADOR y que declaran conocer. 7)
Nofificar a EL ARRENDADOR sobre las citaciones a Asambleas o reuniones de copropietarios
convocadas por la administracién de Propiedad Horizontal. 8) Pagar los gastos de desinfeccion de
el(los) inmueble(s) en casos de enfermedad contagiosa de algunos de sus ocupantes o de
proliferacién de plagas causadas por la inadecuada conservacion del inmueble. 9) Dar aviso a EL
ARRENDADOR por escrito sobre los danos del inmueble que lo pongan en peligro o impidan el
normal funcionamiento de los servicios. Asi EL ARRENDADOR podrd determinar a quién corresponde
efectuar dichas reparaciones. Asi mismo, en caso de corresponderle estos a El Propietario, deberd

permitir el ingreso y la ejecucién de las reparaciones; de no ser asi, el deterioro o dano mayor
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deberd ser asumido por EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S). 10) EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se obligan a comunicar oportunamente a EL ARRENDADOR, en caso
de inmuebles nuevos, los problemas que por asentamiento o imperfecto de construccién haya
presentado el inmueble, asi como de permitir oportunamente el ingreso de las firmas constructoras
o el contratista que fuese a efectuar la garantia de pos construcciéon, igualmente aceptan vy
conocen que en estos casos la garantia y los trabajos dependen de la programacién de la
constructora y no de la ARRENDADORA ni de LOS PROPIETARIOS ya que estos comprenden toda la
obra como: los diferentes inmuebles (apartamentos, cuartos Utiles, garajes, etc.) asi como en las
zonas comunes y se realizan de acuerdo al plan de obras y pos construccidn que maneja cada
constructor. Asi mismo aceptan que durante el desarrollo del presente contrato también podrdn
realizarse este tipo de trabajos en el inmueble(s) arrendado(s), y la obra puede presentar un poco
de incomodidad a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) quienes no podrdn
argumentar esta situacion, asi como la fecha de la ejecucidn de la pos construccion en el
inmueble arrendado como justa causa para solicitar la terminacién anticipada del contrato.
PARAGRAFO PRIMERO- PAGO DE CUOTAS EXTRAORDINARIAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Cuando el
inmueble arrendado se encuentre sometido a régimen de propiedad horizontal, las cuotas u
expensas extraordinarias de administracién se cancelardn asi: las que fije la copropiedad para
promover reuniones o fiestas de fin de ano, dia de los nifos, dia de la madre, dia del padre, clases
de gimnasia, etc. estardn a cargo de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). EL
PROPIETARIO deberd cubrir las cuotas u expensas extraordinarias cuando se trate de cuotas
establecidas para realizar obras perdurables como la reforma de fachadas de la copropiedad,
adquisicidn de esculturas, construccion de un parque infantil, ampliacidn de parqueaderos,
remodelaciones, etc.

PARAGRAFO SEGUNDO- MULTAS Y SANCIONES DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) de manera expresa se comprometen a cancelar toda suma de
dinero que se llegare a generar por concepto de multas, sanciones y/o pérdida de descuentos
impuestas por la Administraciéon de Propiedad Horizontal, como consecuencia de la tenencia de
bienes y/o mascotas o por la violacién de las normas que regulan el buen funcionamiento de la
copropiedad en donde se encuentra localizado el inmueble arrendado objeto del presente
contrato; tales como las generadas por el uso del parqueadero de visitantes, el mal uso de las
ZoONnas comunes y/o bienes comunes.

Dicha pérdida de descuento o multas correrdn por cuenta del arrendatario y le serdn facturadas
en los periodos siguientes cuando la cuota de administracién este incluida en el canon de
arrendamiento.

PARAGRAFO TERCERO- Si EL PROPIETARIO o EL ARRENDADOR se viere obligado a pagar las cuotas
ordinarias de Administracién y/o cuotas u expensas comunes extraordinarias del Edificio o Conjunto
Residencial que le correspondan a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), en virtud de
la solidaridad establecida en la Ley 675 del 2.001, podrd replicar lo pagado en contra de éstos a
través del ARRENDADOR.

DE EL ARRENDADOR: 1) Hacer entfrega a EL ARRENDATARIO en la fecha convenida o en el momento
de la celebracién del contrato, el inmueble dado en arrendamiento. 2) Hacer entrega a EL
ARRENDATARIO del inmueble en buen estado, con los servicios, las cosas y usos conexos generando
seguridad y sanidad. 3) Suministrar a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) copia del
Contrato de Arrendamiento con firmas originales en un término mdaximo de diez (10) dias contados
a partir de la fecha de la celebracion del contrato. 4) Hacer entrega fambién a EL ARRENDATARIO

de una copia del reglamento de propiedad horizontal cuando el inmueble arrendado se
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encuentre sometido a este régimen. 5) Las demds obligaciones consagradas para los arrendadores
en el Capitulo Il, Titulo XXVI, Libro 4 del Codigo Civil.

DECIMA  SEXTA.- SANCION/PENALIZACION POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S)
de cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales, lo(s) constituird en deudores de EL
ARRENDADOR por una suma equivalente a tres (3) cdnones mensuales de arrendamiento vigentes
al momento del incumplimiento, suma que serd exigible ejecutivamente, sin necesidad de
requerimiento judicial o privado alguno, a los cuales las partes renuncian expresamente. Esta
cldusula penal se cobrard a ftitulo de pena, sin perjuicio de cobro de los cdnones de
arrendamiento, los intereses causados y de la accién de indemnizacion de perjuicios establecidos
por la ley. Es de anotar, este contrato de arrendamiento serd prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) renuncian expresamente a
cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier
obligaciéon derivada del contrato.

PARAGRAFO- De igual forma asiste el mismo derecho a EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) en caso de incumplimiento por parte de EL ARRENDADOR y/o PROPIETARIO (EL
MANDANTE) del inmueble entregado en arriendo, o de demandar el incumplimiento de éste o de
éstos por las vias legales que estime conveniente, so pena de hacerlo extensivo a las autoridades

competentes para la respectiva investigacion.

DECIMA SEPTIMA. - RENUNCIAS: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) renunciamos
expresamente a: 1) A descontar del canon el valor de las reparaciones indispensables no locativas,
indicadas en el articulo 27 de la Ley 820 de julio 10 de 2003.

2) A los requerimientos de que fratan los articulos 2007 del C.C. y 423 C.G.P., en general a los que

consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucidon en mora.

DECIMA OCTAVA. - EXENCION DE RESPONSABILIDAD: Ni EL ARRENDADOR ni EL PROPIETARIO de(los)
inmueble(s) asumen responsabilidad alguna por los danos o perjuicios que puedan sufrir EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) por causas atribuibles a terceros, ni por robos, hurtos,
ni por siniestros causados por incendio o inundacién o eventualidad de cualquier naturaleza, asi

como las presentadas en caso de asonadas o actos terroristas.

DECIMA NOVENA.- DEVOLUCION DEL(LOS) INMUEBLE(S): EL ARRENDADOR deja expresa constancia,
gue no aceptard como restituido el inmueble sin el cumplimiento de los siguientes requisitos por
parte de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) hasta el dia de la entrega, inclusive: 1.
Constancia de pago de los Ultimos recibos de los arrendamientos causados. 2. Pago de
penalizacion y/o indemnizacién en el caso de que hubiere lugar a ella. 3. Realizacién de las
reparaciones locativas dejadas 6 cancelacion de la cotizacion que presente EL ARRENDADOR. 4.
Paz y Salvo de cuotas ordinarias, extraordinarias, sanciones o multas de administracién cuando
éstas estén a su cargo. 5. Constancia de pago del Ultimo periodo de facturacidén de servicios
publicos, T.V. cable o televisidon por satélite, Internet y demds empaquetamiento que ofrezcan las
empresas prestadoras de los servicios pUblicos cuando estén a su cargo.

Asi mismo deberd EL ARRENDATARIO gestionar y presentar la documentacion que acredite el
traslado o desempaguetamiento de los servicios que asocié al inmueble asi como las demds
cuentas que estuviesen a cargo de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). Una vez
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vencido el término de vigencia del presente contrato, sus prérrogas o renovaciones y cumplidos los
requisitos aqui pactados y senalados por la Ley, EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S)
deberdn entregar el{los) inmueble(s) a EL ARRENDADOR, a entera satisfaccion de este y totalmente

desocupado.

VIGESIMA. - CESION CONTRATO: En cualquier momento podr& EL ARRENDADOR ceder sus derechos

derivados de este contrato en los términos de los Articulos 1960 vy siguientes del Codigo Civil.

VIGESIMA PRIMERA.- DERECHOS DE OPOSICION: En caso de que EL ARRENDADOR tramite el
proceso de restitucion del inmueble por la via legal cualquiera que fuese la causal invocada, EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) no sélo pagardn los cdnones vencidos y que en
adelante se causaren dentro del término del contrato, sino los correspondientes a todo el tiempo
que cualquiera de ellos tenga el inmueble en su poder y para hacer oposicién en el juicio de
restitucion del inmueble, EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn consignar
previamente el total de los cdnones de arrendamiento que estén debiendo y demostrar que se
encuentran al dia en el pago de los servicios pUblicos domiciliarios y no domiciliarios, conforme lo
indicado en el articulo 37 de la Ley 820 del 10 de julio de 2003, asi como las facturas de las cosas o
usos conexos y adicionales, siempre que, en virtud del contrato hayan asumido la obligacion de

pagarlos. Conforme lo establece el articulo 384 del Cédigo General del Proceso.

VIGESIMA SEGUNDA. - CALIDAD DE EL ARRENDADOR: EL ARRENDADOR obra en este contrato como
intermediario, es decir, en nombre y representacién del Propietario en desarrollo de las facultades
que le confiere el Contfrato de Mandato que le ha sido encomendado. Las decisiones y
autorizaciones que se den en relacion con el presente contrato, deben ser tramitadas solo por las
partes: EL ARRENDATARIO, EL (LOS) COARRENDATARIO(S) y EL ARRENDADOR.

VIGESIMA TERCERA. - FACULTADES ESPECIALES: EL ARRENDADOR queda expresamente facultada
para llenar los espacios que hayan quedado vacios en la cldusula primera referente a linderos.
PARAGRAFO: En el evento en que fuere necesario EL ARRENDATARIO y EL(LOS) COARRENDATARIO(S)
faculta y autoriza a EL ARRENDADOR para complementar, corregir o actualizar la nomenclatura,
linderos y descripcién del inmueble arrendado, sin necesidad de autorizacién previa y escrita de
aquella, y que hardn parte integral del presente contrato, dentro del mismo texto o en escrito

adicional.

VIGESIMA CUARTA.- INTERESES POR MORA: Las sumas que a cualquier titulo, en razén del presente
contrato, fueren de cargo de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) y que no hubieren
sido canceladas oportunamente, pagardn intereses moratorios a la tasa mdxima de mora

permitida legalmente de conformidad con lo previsto en el Articulo 884 del Cddigo de Comercio.

VIGESIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: De conformidad con lo previsto en el Art. 14 de la Ley 820
de julio 10 de 2003, las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualquiera de las partes
serdn exigibles ejecutivamente con base en el contrato de arrendamiento y de conformidad con lo
dispuesto en los Coédigos Civil y General del Proceso. En cuanto a las deudas a cargo de EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) por concepto de servicios publicos domiciliarios,
expensas comunes, Internet y T.V. cable, mantenimiento y demds a su cargo dejadas de pagar, EL
ARRENDADOR podrd repetir lo pagado contra EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) por
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la via ejecutiva mediante la presentaciéon de las facturas, comprobantes o recibos de las
correspondientes empresas debidamente canceladas y la manifestacion que haga el
demandante bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron canceladas por él, la
cual se entenderd prestada con la presentacién de la demanda. El presente contrato presta mérito
ejecutivo para el caso en que EL ARRENDADOR instaure una accién judicial para obtener el pago
de las sumas de dinero que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) le quedaron
adeudando.

PARAGRAFO- GASTOS Y HONORARIOS DE COBRANZA: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) aceptan reconocer los costos y gastos de cobranza generados en la etapa
de cobro pre juridico, entre ellos los que se cause por audiencia de conciliacién si la hubo, asi
como los intereses de mora, los honorarios de abogado y demds gastos en que haya incurrido EL
ARRENDADOR o las entfidades aseguradoras y/o afianzadoras para la recuperacion de los saldos

adeudados de acuerdo a las tarifas estipulas por cada entidad.

VIGESIMA SEXTA.- BENEFICIARIO DE LOS PAGOS: Las partes contratantes dejan expresa constancia,
que el beneficiario directo de los pagos por concepto de los cdnones de arrendamiento es EL(LOS)
PROPIETARIO(S) de (los) inmueble(s) arrendado(s) y/o beneficiario(s) de renta a quien(es) se le(s)
haya cedido el derecho de beneficio de renta y en consecuencia la retencion en la fuente le

serd practicada a él mismo, de acuerdo al Articulo 394 del Estatuto Tributario.

VIGESIMA SEPTIMA. - RESTITUCION PROVISIONAL. En caso de abandono del inmueble por parte de
EL ARRENDATARIO y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) independiente de la causal de restitucion
demandada por EL ARRENDADOR éste podrd solicitar ante el Juez de conocimiento que antes de la
notificacién del auto admisorio o en cualquier estado del proceso, se practique una diligencia de
inspeccién judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado en que se encuentra. Si durante la
practica de la diligencia se llegare a establecer que el bien se encuentra desocupado o
abandonado, o en estado de grave deterioro o que pudiere llegar a sufrirlo, el juez, a solicitud de
EL ARRENDADOR, podrd ordenar, en la misma diligencia, la restitucién provisional del bien, el cual se
le entregard fisicamente a Coninsa Ramoén H. S.A., quien se abstendrd de arrendarlo hasta tanto no
se encuentre en firme la sentencia que ordene la restitucién del bien. Lo anterior con fundamento

en el numeral 8 del articulo 384 de la Ley 1564 de 2012.

VIGESIMA OCTAVA.- MEDIDA CAUTELAR: En el evento en que se llegare a practicar alguna medida
cautelar en contra del EL PROPIETARIO a través del inmueble entregado en arriendo y cuya
consecuencia sea también el embargo del canon de arrendamiento, es deber de EL
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIO(S) brindar la informacién respectiva tanto al Inspector de
Policia comisionado para la diligencia como también al secuestre designado para la
administracion del bien y de la renta; serd también de su deber el informar a Coninsa Ramoén H. S.A.
la situacién que se presenta en un término de fres (3) dias hdbiles y enviar copia de la respectiva
diligencia de embargo y secuestro. Lo anterior con el fin de evitar continuar facturando a él en su
calidad de EL ARRENDATARIO Y COARRENDATARIO(S) c través de la Inmobiliaria y que sus pagos los

realice directamente al secuestre.

VIGESIMA NOVENA.- AUTORIZACIONES: 1. En virtud del presente contrato EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) autorizamos de manera expresa e irevocable a Coninsa Ramén H.
S.A. y/o a las enfidades, aseguradoras, afianzadoras y personas naturales que esta contrate y

represente sus derechos; para consultar, actualizar, solicitar, suministrar, procesar, cobrar, divulgar y
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reportar en centros de informacién de cualquier naturaleza y particularmente SARLAFT - Sistema de
Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo, exigido por la
Superintendencia de Sociedades de Colombia en la Circular Externa niUmero 100-000005 del 17 de
junio de 2014, en las centrales de informacién del pais el comportamiento crediticio, financiero,
comercial, de pago y la mora que resultare de su desarrollo, durante su vigencia inicial, prérrogas o
renovaciones y obligaciones futuras derivadas del presente contrato. EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) manifiestan conocer el alcance de esta autorizacién, sus derechos vy
obligaciones, asi como la permanencia de la informacién en las bases de datos que corresponden
a lo determinado por el ordenamiento juridico aplicable por ser de cardcter publico. Asi mismo
autorizamos a las companias Aseguradoras y/o Afianzadoras del presente contrato para que se
subroguen en el cobro de todas las obligaciones derivadas del mismo que se encuentren
pendientes de cancelar por parte nuestra y que hayan sido canceladas por ellos. De igual manera
conocemos y aceptamos que el pago que realizan las companias Aseguradoras y/o Afianzadoras
a Coninsa Ramén H. S.A. no extingue total ni parcialmente las obligaciones surgidas a nuestro
cargo del presente contrato.

2. EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) autorizamos expresamente a Coninsa Ramén
H. S.A. para que al momento de la firma del presente contrato nos facture por una sola vez: En
Medellin, por concepto de Derechos de contrato el 20% del valor del canon de arrendamiento mds
el valor de la papeleria. En Bogotd por Derechos de contrato el 30% del valor correspondiente al
canon de arrendamiento. En Barranquilla por Derechos de contrato el 60% del valor
correspondiente al canon de arrendamiento.

3. A utilizar nuestros datos personales para fines como: informar eventos, actualidad, productos y
servicios de Coninsa Ramoén H. S.A., a informar sobre nuevos productos y servicios que estén
relacionados con él o los contratados o adqguiridos. Dicha informacién podrd ser enviada a los
clientes ARRENDATARIOS Y COARRENDATARIOS mediante comunicacién escrita, telefénica, correo
electronico, mensajes de texto, fax, personal entre otras.

PARAGRAFO PRIMERO: En cumplimiento con la Ley 1581 de 2012 de Proteccién de Datos Personales
EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) declaramos de manera previa, libre, expresa,
voluntaria y debidamente informada que para efectos de acceder a los productos y servicios
prestados por Coninsa Ramoén H. S.A suministramos nuestros datos personales, los que autorizamos
sean recolectados, recaudados, almacenados, usados, circulados, suprimidos, fransferidos,
procesados, compilados, intercambiados, tratados, actualizados e incorporados en bases de
datos.

PARAGRAFO SEGUNDO : CONFIDENCIALIDAD -De acuerdo a las politicas de tratamiento de datos
personales de Coninsa Ramén H. S.A, los mecanismos a través de los cuales hacemos uso de estos
son seguros y confidenciales; pues contamos con los medios tecnoldgicos iddneos para asegurar
gue sean almacenados de manera tal que se impida el acceso indeseado por parte de terceras
personas y en ese mismo orden aseguramos la confidencialidad de los mismos entre los mdrgenes
de seguridad establecidos y para los siguientes fines: Informar sobre cambios en sus productos y
servicios, para efectos de sondeo de mercadeo de sus servicios: Arquitectura, Ingenieria,
Construccion, Bienes Raices y la prestaciéon de servicios inmobiliarios (Arriendos, Ventas y Avallos).
Los cuales pueden ser coordinados directamente por Coninsa Ramén H. S.A- o a través de terceros
contratados por esta para tal fin.

Cualguier consulta sobre sus datos personales favor realizarla a través del correo electrénico

servicioalcliente@coninsa.co
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PARAGRAFO TERCERO : Este Contrato asi como sus condiciones y términos son confidenciales,
consecuentemente, ninguna de las partes podrd, sin el consentimiento previo y por escrito de la
otfra, comunicar o revelar a ninguna tercera persona la existencia o el contenido del mismo o
cualquier ofra informacion obtenida por razdn de su firma o durante su ejecucion, excepto a sus
ejecutivos y directores, asesores legales y financieros, auditores, corredores de seguros y/o
aseguradoras, afianzadoras o cuando: (a) la informacién sea solicitada por una orden judicial o
administrativa de autoridad competente; (b) sea presentada en cualquier proceso o litigio
pendiente; (c) sea revelada de acuerdo a una ley o reglamento que tenga fuerza de ley; o (d) sea
revelada de acuerdo a un requerimiento legal proveniente de cualquier autoridad competente, y
al cual la parte reveladora estd obligada a cumplir.

4. EL ARRENDATARIO faculta expresamente a EL ARRENDADOR para ingresar al inmueble vy
recuperar su tenencia con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar
el desmantelamiento o deterioro fisico del(los) inmueble(s) siempre que por cualquier circunstancia
los mismos permanezcan abandonados y/o desocupados por un término no mayor a treinta (30)
dias, ademds de presentar mora en el canon de arrendamiento y que la exposicion al riesgo sea tal
gue amenace la integridad del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendrdn LOS

COARRENDATARIOS en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo a la inmobiliaria.

TRIGESIMA.- NOTIFICACIONES: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) expresamente
aceptan que para efectos de todo lo relacionado con los términos y notificaciones legales
referentes al presente contrato, se entenderd como direccién la indicada como envio de
correspondencia en la solicitud de arrendamiento; a si mismo la direccién de Notificacién Judicial
en primera instancia serd la direccidon de(los) inmueble(s) objeto del presente contrato sin
menoscabo de las direcciones que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) personas
juridicas tengan registradas en su respectivo certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Cédmara de Comercio.

La direccion para recibir notificaciones judiciales y extrajudiciales del ARRENDADOR serd la Carrera
75 45F 30 (Sector Estadio) en Medellin, Carrera 19 71 A 23 Oficina 7 Primer Piso en Bogotd D.C., Calle
93 47 53 en Barranquilla. Asi mismo se deja constancia que el mail de notificacién judicial es

procesoscontables@coninsa.co

TRIGESIMA PRIMERA. - DECLARACION DE PROCEDENCIA DE ACTIVOS DEL ARRENDATARIO: Declaro
que los bienes o recursos que manifesté poseer para el pago del arrendamiento no provienen de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal Colombiano o en cualquier
norma que lo modifique o adicione, o de actividad prohibida por la Ley. EL(LOS) ARRENDATARIO(S)
Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) declaran y garantizan que no se encuentran en la actualidad
identificados en la Lista de Nacionales Especialmente Designados y Personas Bloqueadas (Specially
Designated Nationals and Blocked Persons List) expedida por la Oficina de Control de Activos
Extranjeros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (“OFAC") y/o en
cualquier lista similar expedida por la OFAC (Lista Clinton), listas de control de lavado de Activosy la
financiacién del Terrorismo (LA/FT) administrados por cualquier autoridad nacional o extranjera de

acuerdo con cualquier autorizacion, orden ejecutiva o regulacion.
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TRIGESIMA SEGUNDA. - DiAS DE GRACIA: No obstante, el contrato de arrendamiento haber iniciado
el 01 de enero de 2022 y como concesion especial del Propietario del inmueble, se otorgan 5 dias
de gracia del 15 de diciembre al 19, por lo cual el canon de arrendamiento serd causado al
Arrendatario a partir del 20 de Diciembre de 2021. De igual forma se aclara que si es
responsabilidad del Arrendatario el pago de los servicios publicos a partir del 15 de Diciembre de
2021.

Leido el contenido del presente Contrato de Arrendamiento, manifestamos que aceptamos
expresamente las cldusulas aqui estipuladas y nos allanamos al cumplimiento de cada una de ellas
como manifestacion de nuestra expresa voluntad. Para constancia se firma electronicamente por

las partes a los CATORCE (14) dias del mes de DICIEMBRE de 2021.

Elaborado en las hojas Numeros: CAV-100100, CAV-100200, CAV-100300, CAV-100400, CAV-100500,
CAV-100600, CAV-100700, CAV-100800, CAV-100900.

DocuSigned by: DocuSigned by:
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BBD963DB7CFA49A... 4022D894B9F440D...

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
CONINSA RAMON H. S.A. ANDRES HERNANDEZ LEIVA
NIT 890.911.431-1 Cédula No.

ALEJANDRO DUARTE 80150386

Cédula No. 79.274.134

DocuSigned by:
E037EAE154870;31§’:J%q
EL COARRENDATARIO

ANA CAROLINA LUNA CAMACHO
Cédula No.
52980617



C 7~ C' Factura} Express N° 678564469-7
Cliente N° 1470178-3

EVOLUCION DEL CONSUMO

e PERIODO FACTURADO: 05 ABR/2022 - 05 MAY/202Z
3 TIPO DE LECTURA: Real
- CONSUMO PROMEDIO ULTIMOS 6 MESES: 102

o ANOMALIA: Normal

PROXIMA LECTURA: 06 JUN/2022
CONSUMO NO SUBSIDIADO DIFERIDO COVID $11,138 "
ASEO - AJUSTE A LA DECENA DEBITO %3 ;SABES COMO
SALDO CONSUMO NO SUBSID DIFERIDO COVID $33,629
ASEO - SERVICIO RESIDENCIAL $33,647 SETRANSFORMA
INTERES POR MORA ( RES:6%- NORE:36,92% EA) e TU ENERGIA?
INTERES CONSUMO NO SUBSIDIADO DIFERIDO LYW  Realizando todas tus
ASEO - INTERES POR MORA $15 solicitudes y tramites a ?ravés
CONSUMO ACTIVA SENCILLA $155,689 ﬂ‘;z“;‘*i};‘fnﬁ";';if;f"9"""*3' %
AJUSTE A LA DECENA (CREDITO) -$1 ; _ =
ASEO - CUOTA FINANCIACION/DIFERIDO $12,614 . E
JHEYE G

Pégina web, Facebook, Twitter y app movil

QUIERO SABER MAS

What's y: -
3 ’ - - " )
A w‘,_r/\./

~
I ~33 0

Total a pagar

Pago oportuno 18 MAY/2022

Aviso de suspension 20 MAY/2022

(415)7707209914253(8020)01147017836785644697(3900)00000000213300

ENEL COLOMBIA S.A. ESP NIT: 860.063.875-8
Cr. 11 No. 82-76 piso 4



C ~ Cl Factura} Express N° 697076157-0
Cliente N° 1470178-3

EVOLUCION DEL CONSUMO

Vd
W Acti W Acti

PERIODO FACTURADO: 05 SEP/2022 - 05 OCT/2022
TIPO DE LECTURA: Real

CONSUMO PROMEDIO ULTIMOS 6 MESES: 228
ANOMALIA: Normal

PROXIMA LECTURA: 04 NOV/2022

DETALLE DE CUENTA

AJUSTE A LA DECENA (DEBITO) $3

260

H
©
@

KWh/Kvar
-
w
<

@
o

CONSUMO ACTIVA SENCILLA SkeXivl ;SABES COMO 5
ASEO - AJUSTE A LA DECENA DEBITO $1 ‘
ASEO - SERVICIO RESIDENCIAL %y SETRANSFORMA

TU ENERGIA?

Realizando todas tus
solicitudes y tramites a través

de nuestros canales digitales. 1
Haz tu vida mas facil. ” |
B e o o=
v
JEUD W
Pégina web, Facebook, Twitter y app movil y F

QUIERO SABER MAS

| i s -
3 — ™ A =
I P
\
4
L

Total a pagar $206,160

Pago oportuno 18 OCT/2022

Aviso de suspension 20 OCT/2022

(415)7707209914253(8020)01147017836970761570(3900)00000000206160

ENEL COLOMBIA S.A. ESP NIT: 860.063.875-8
Cr. 11 No. 82-76 piso 4



LOGO

INVENTARIO INICIAL ARRENDATARIO

TIPO DE .

INVENTARIO | [ (oo oo FECHA DE ELABORACION INMUEBLE CIUDAD

1783 Inventario inicial 2021-12-15 61460 BOGOTA D.C.
arrendatario
FECHA DE

CONTRATO | (oo o PROYECTO PROPIETARIO ARRENDATARIO

0 CONJUNTO RESIDENCIAL CABRERA | ROSA MARIA TENORIO ANDRES HERNANDEZ

v LOPEZ LEIVA

LINDEROS

POR EL ORIENTE CON

POR EL OCCIDENTE CON

POR EL NORTE CON

POR EL SUR CON

POR ENCIMA CON

POR DEBAJO DE

LLAVES

EXTERIORES

PUERTA PRINCIPAL

DE SEGURIDAD

SENCILLAS

CONTROL REMOTO

® Marca

e Estado

EXTERIORES

ANTEJARDIN

SI

e Detalle

Matas varias

FACHADA DETALLE

Ladrillo a la vista con cable negro escaleras en granito y tableta con manchas

e Color

Natural

REJAS DE SEGURIDAD CANTIDAD

1

® Material

Metalica y 2 pasadores

e Color

Negro

PUERTA PRINCIPAL MATERIAL

Madera y pirlan con gancho interior leve peladuras exterior en techo lampara con aplique

e Color

Cafe

CERRADURAS PUERTA PRINCIPAL

Sencilla y una de reja exterior

® Marca Reja nn , entrada schilage
TIMBRE Si

® Clase Ding dong

® (Ojo magico Si

OBSERVACIONES

imagenes de las mejoras

Sala chimenea 3 puertas 3 vidrios con parrilla y 3 accesorio en base metal repisa tipo piedra presenta manchas leves y peladuras . Punto fijo escaleras 1 y 2 pisos en
laminado con perfiles con desgaste por las pisadas un perfil pelado empezando a subir piso de alcobad ,2 lamparas con apliques ,bajado cable de tv a la vista 'y
baranda metal pintada . Puerta metal salida a parqueadero con peladuras 2 maijas doradas 2 pasadores metal cerradura yale con 1 kave sencilla y ojo magico.
Entrega de la casa segun inventario, gasodomesticos, electricos y descargas funcionando aseo regular y puntura en buen estado, llaves entrando 1 sencilla de la reja, 1
secilla ce entrada a casa ,1 sencilla de entrada pir s6tano. Arrendatario realuza modificaciones al inmueble con consentimiento del propietario se emitira correo e




ALCOBA 1 PRINCIPAL Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Bueno NO 1 Madera tope y pirlan roto

TECHO Bueno NO 1 Estuco

PLAFONES /ROSETAS Bueno NO 1 Loza

0OJO DE BUEY Bueno NO 1 En bala

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 3 Dobles y 2 selkados con tapa pasta
INTERRUPTORES Bueno NO 2 Sencillo

VENTANAS Bueno NO 2 Aluminio

SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

VIDRIOS Bueno NO 3 Lisos

CORTINEROS Malo NO 1 4 soportes sin tubos

PAREDES Bueno NO 1 Estuco y perfiles sobre zocalo ganchos pasta
REPISAS Bueno NO 2 Madera

PISO EN Regular NO 1 Laminado uniones soplandose
ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Regular NO 1 Madera con peladuras

CLOSET Bueno NO 1 Madera

PUERTAS CLOSET Bueno NO 6

CHAPA O CERRADURA CLOSET Bueno NO 6 Botones

ENTREPANO CLOSET Bueno NO 1

CAJONES CLOSET Bueno NO 2 Con botones

TUBOS PARA COLGAR Bueno NO 3

ALCOBA 2 LADO BANO ALCOBAS Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Regular NO 1 Madera orillo astillado tope y pirlan
PLAFONES /ROSETAS Bueno NO 1 Loza

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 2 Doble uno sin tapas laterales

TOMAS DE TV Bueno NO 1 gﬁlﬁfﬁfﬁ;ﬁi vaal otro cuarto
INTERRUPTORES Bueno NO 1 Sencillo

VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

VIDRIOS Bueno NO 2 Lisos

CORTINEROS Regular NO 1 Soportes 2 tubos y soprtes de persiana 3
PAREDES Bueno NO 1 Estuco y perfil

PISO EN Bueno NO 1 Laminado con trafico uniones soplandose
ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Bueno NO 1 Madera

CLOSET Bueno NO 1 Madera

PUERTAS CLOSET Bueno NO 5

CHAPA O CERRADURA CLOSET Bueno NO 5 Botones 2 de madera 3 metal
ENTREPANO CLOSET Regular NO 4 Uno astillado y maletro adicional
CAJONES CLOSET Regular NO 4 Con peladuras y botones

TUBOS PARA COLGAR Bueno NO 2




ALCOBA 3 LADO ALCOBA 2 Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Regir No | oy comanpo e
TECHO Bueno NO 1 Estuco

0JO DE BUEY Bueno NO 1 En bala

TOMAS ELECTRICOS Regular NO 2 Doble 1 tapa rota

TOMAS DE TV Regular NO 0 Cable vista entra por pared
INTERRUPTORES Bueno NO 1 Sencillo

VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio y reja

SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

VIDRIOS Bueno NO 2 Lisos

CORTINEROS Regular NO 1 Soportes y 2 tubos

PAREDES Bueno NO 1 Estuco y perfil

PISO EN Regular NO | Ir;ra;rgjgzio efectado en la mitad de alcoba
ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Bueno NO 1 Madera

CLOSET Regular NO 1 Madera con peladuras

PUERTAS CLOSET Bueno NO 2 Interior en pared varios ganchos
CHAPA O CERRADURA CLOSET Bueno NO 2 Botones

ENTREPANO CLOSET Regular NO 3 Pasta unos sin instalar

ALCOBA 4 frente cocina Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Regular NO | I(:/ellfgzrlellriado chapa astillada 2 llaves de
TECHO Bueno NO 1 Estuco

0JO DE BUEY Bueno NO 1 En bala

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 1 Doble

TOMAS DE TV Regular NO 1 Cable por pared lado techo
INTERRUPTORES Bueno NO 1 Doble

VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Al4

VIDRIOS Bueno NO 1 Lisos

CORTINEROS Bueno NO 1 Solo soportes y galeria yeso
PAREDES Bueno NO 1 Estuco

PISO EN Regular NO 1 It;:frll:)inado con dilatacion y soplado frente a
ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Bueno NO 1 Madera

CLOSET Bueno NO 1 Madera

PUERTAS CLOSET Bueno NO 2

CHAPA O CERRADURA CLOSET Bueno NO 2 Botones

ENTREPANO CLOSET Bueno NO 7 Y un maletero

CAJONES CLOSET Bueno NO 4

TUBOS PARA COLGAR Bueno NO 1




BANO 1 PRINCIPAL Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Bueno NO 1 Madera

TECHO Bueno NO 1 Estuco y claraboya con vidrio
PLAFONES / ROSETAS Bueno NO 1 Loza

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 1 Doble

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Doble

PAREDES Bueno NO 1 Ceramica fisurada ducha una puntilla
PISO EN Bueno NO 1 Ceramica

REJILLA DE PISO Bueno NO 2

DUCHA Bueno NO 1 Cromo y salida

POMOS DUCHA Bueno NO 2 Cromo

LAVAMANOS Bueno NO 1 Ceramica

POMOS LAVAMANOS Bueno NO 2 Pasta

TAPON LAVAMANOS Regular NO 1 Cromo

ESPEJO Bueno NO 1 Flotante con perfiles en granito
REPISA DE GABINETE Bueno NO 1 Granito superficie porosa
SANITARIO Bueno NO 1 Ceramica

TAPA'Y ARO Bueno NO 1 Pasta

PORTARROLLO O PAPELERA Bueno NO 1 Ceramica y tubillo
TOALLERO Bueno NO 1 Ceramica

JABONERAS Bueno NO 1 Ceramica

GANCHO DE PARED Bueno NO 2 Ceramica

CABINA DE BANO Bueno NO 1 Aluminio y dos vidrios
GABINETES Regular NO | Madecor dos puertas dos botones y un

entrepaio con uso




BANO 2 de sétano Estado Reparar Cantidad Observaciones
PUERTA Regular NO 1 Madera con marcas
TECHO Bueno NO 1 Estuco
PLAFONES / ROSETAS Bueno NO 1 Loza
INTERRUPTORES Bueno NO 1 Externo
VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio
SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

VIDRIOS Bueno NO 2 Martillados
PAREDES Bueno NO 1 Ceramica y cenefa
PISO EN Bueno NO 1 Ceramica picados
REIJILLA DE PISO Bueno NO 2 Metal

DUCHA Bueno NO 1 Cromo y salida
POMOS DUCHA Bueno NO 2 Pasta
LAVAMANOS Bueno NO 1 Ceramica

POMOS LAVAMANOS Bueno NO 2 Cromo

TAPON LAVAMANOS Bueno NO 1 Fijo cromo
ESPEJO Bueno NO 1 En gabinete
SANITARIO Bueno NO 1 Ceramica

TAPA'Y ARO Bueno NO 1 Pasta faltan tapones de lis tornillos
PORTARROLLO O PAPELERA Bueno NO 1 Ceramica y tubillo
TOALLERO Bueno NO 1 Ceramica
JABONERAS Bueno NO 2 Ceramica
GANCHO DE PARED Bueno NO 1 Ceramica
CABINA DE BANO Bueno NO 1 Aluminio 3 vidrios
s i No 1 [ e




BANO 3 de alcobas Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Regular NO 1 Madera orillo astillado y pirlan
TECHO Bueno NO 1 Estuco y claraboya con vidrio
PLAFONES / ROSETAS Bueno NO 1 Loza

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 1 Multi

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Multi

PAREDES Bueno NO 1 Ceramica 1 gancho roto
PISO EN Bueno NO 1 Ceramica

REJILLA DE PISO Bueno NO 1 Metal

ENTREPANOS Bueno NO 1 Vidrio del gabinete

DUCHA Bueno NO 1 Cromo y salida

POMOS DUCHA Bueno NO 2 Cromo

LAVAMANOS Bueno NO 1 Ceramica

POMOS LAVAMANOS Bueno NO 2 Pasta

TAPON LAVAMANOS Malo NO 1 No tiene

ESPEJO Bueno NO 1 Flotante y Marco madera perfiles afectados
REPISA DE GABINETE Regular NO 1 i\;[nalileacsor 2 puertas el muble afectado en
SANITARIO Bueno SI 1 Ceramica no descarga
TAPA'Y ARO Bueno NO 1 Pasta

PORTARROLLO O PAPELERA Bueno NO 1 Ceramica y tubillo
TOALLERO Bueno NO 1 Ceramica

JABONERAS Bueno NO 1 Ceramica

GANCHO DE PARED Bueno NO 1 Ceramica

CABINA DE BANO Bueno NO 1 Aluminio y 2 vidrios

BANO 4 de alcoba 4 Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Bueno NO 1 Madera y pirlan

TECHO Bueno NO 1 Estuco

PLAFONES /ROSETAS Bueno NO 1 Loza

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 1 Doble

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Externo

VENTANAS Bueno NO 1 Rejilla ventilacion pasta
PAREDES Bueno NO 1 Enchape

PISO EN Bueno NO 1 Ceramica con fisuras
REJILLA DE PISO Bueno NO 2 Metal

DUCHA Bueno NO 1 Cromo y salida

POMOS DUCHA Bueno NO 2 Cromo

LAVAMANOS Bueno NO 1 Ceramica

POMOS LAVAMANOS Bueno NO 2 Pasta

TAPON LAVAMANOS Malo NO 1 No tiene

ESPEJO Regular NO 1 Flotante

SANITARIO Regular NO 1 Ceramica descarga lento
TAPA'Y ARO Bueno NO 1 Pasta

PORTARROLLO O PAPELERA Bueno NO 1 Ceramica y tubillo
TOALLERO Bueno NO 1 Ceramica

JABONERAS Bueno NO 2 Ceramica

GANCHO DE PARED Bueno NO 1 Ceramica

CABINA DE BANO Bueno NO 1 Aluminio y dos vidrios
GABINETES Bueno NO 1 Madecor 1 puerta 1 manija 1 entrepafio




COCINA 1 Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Bueno NO 1 Madera y vidrio con tintilla inferior interno

TIMBRE Bueno NO 1 Caja pasta

CITOFONO Bueno NO 2 Blanco y beige uno no funciona

TECHO Bueno NO 1 Estuco

PLAFONES /ROSETAS Bueno NO 1 Loza

LAMPARAS Bueno NO 1 Techo

APLIQUES Bueno NO 1 Cristal

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 3 Doble

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Sencillo

VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Manija

VIDRIOS Bueno NO 7 1 liso 6 con pelicula

PAREDES Bueno NO 1 Ceramica 4 chazos

PISO EN Bueno NO 1 Ceramica picados y 1 roto

BARRA AMERICANA Regular NO 1 Granito superficie afectada

ALACENA SUPERIOR Bueno NO 2 Madecor

COLOR ALACENA Bueno NO 1 Beig y azul

PUERTAS ALACENA SUPERIOR Bueno NO 6 6 botones 1 cromo y un accesorio pasta

ENTREPANO ALACENA SUP Bueno NO 4 Y mueble afiicional 2 entrepaflos y una repisa
madecor orillos falta madecanto

LOCERO Bueno NO 2 Pasta

EXTRACTOR Bueno NO 1 Nn bombillo funcionando

MUEBLE INFERIOR Bueno NO 2 Madecor

ENTREPANO MUEBLE INF Bueno NO 3

PUERTAS ALACENA INFERIOR Regular NO 6 I;riif;zzz;’;o pasta en puertas 5 botones

S e

POYO /MESON EN Bueno NO 1 Aluminio

LAVAPLATOS EN Bueno NO 1 Igual poyo

MEZCLADOR Bueno NO 1 Cromo sin salida

POMOS MEZCLADOR Bueno NO 2 Cromo

COLADOR Bueno NO 1 Malla metal

CUBIERTA Bueno SI 1 Haceb un fogon no prende

PILOTO Bueno NO 1 Ok

PARRILLAS Regular NO 1 Metal con uso

PERILLAS CUBIERTA Bueno NO 4 Pasta con uso

ENCENDIDO ELECTRICO Regular SI 1 Boton sin tapa se pega

HORNO Regular SI 1 Haceb tapa suelta a gas sin prueba 1 rejilla

PERILLAS HORNO Bueno NO 1 Pasta

REJILLA HORNO Bueno NO 1 Metal

CONEXION AGUA NEVERA Bueno NO 1 Tubo y tapon

CALENTADOR Bueno NO 1 Sueco en parqueadero

CAJA DE BREAKERS Bueno NO 2 Metal

MUEBLE ALACENA ADICIONAL Bueno NO 1 Dos puertas dos botones 5 entrepaiios




CUARTO DEPOSITO BAJO ESCALERAS Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Bueno NO 1 Madera

CERRADURAS PUERTA Malo NO 1 Perilla no funciona

TECHO Bueno NO 1 Rustico

PLAFONES /ROSETAS Bueno NO 1 Loza

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Externo

PAREDES Bueno NO 1 Estuco 2 tubos cromo y 2 soportes solos y llave
con manguera

PISO EN Bueno NO 1 Ceramica y granito

ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Bueno NO 1 Madera

ESTAR 1 en sétano Estado Reparar Cantidad Observaciones

PUERTA Bueno NO 2 Madera 18 vidrios

CERRADURAS PUERTA Regular NO 3 Botones falta 1 un pasador y cerradura sin llave

TECHO Bueno NO 1 Estuco

PLAFONES / ROSETAS Regular NO 1 Led no funciona bien

LAMPARAS Bueno NO 1 En techo con tubo

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 3 Doble 1 sin tapa

TOMAS DE TV Malo NO 1 Sin tapa solo cable y adaptador a la vista

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Externo

VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio y reja

SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio

VIDRIOS Bueno NO 2 Lisos

CORTINEROS Regular NO 1 Soportes u 1 tubo madera

PAREDES Bueno NO 1 Estuco y galeria yeso en ventana con perfiles

MUEBLES EN Bueno NO 1 Madera dos puertas dos botones

PISO EN Regular NO 1 Laminado con peladuras

ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Bueno NO 1 Madera

ENTREPANOS Bueno NO 8

HALL/VESTIBULO/RECIBIDOR piso de alcobas | Estado Reparar Cantidad Observaciones

TECHO Bueno NO 1 Estuco y claraboya a sala con vidrio

PLAFONES /ROSETAS Bueno NO 1 Loza

TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 1 Doble

INTERRUPTORES Bueno NO 1 Doble

PAREDES Bueno NO 1 Estuco y perfiles

PISO EN Regular NO 1 Laminado uniones soplandose y picados

PARQUEADERO SENCILLO CUBIERTO 51 Estado Reparar Cantidad Observaciones

Sin items calificados




SALA-COMEDOR 1 Estado Reparar Cantidad Observaciones
TECHO Bueno NO 1 Estuco
PLAFONES /ROSETAS Malo NO 1 Led no prenden
OJO DE BUEY Bueno NO 2 En bala
LAMPARAS Bueno NO 3 2 pared 1 techo entrando
APLIQUES Bueno NO 1 Cristal completos
TOMAS ELECTRICOS Bueno NO 2 Doble
TOMAS TELEFONICAS Bueno NO 1 Salen cables
TOMAS DE TV Bueno NO 1 Sale cable
INTERRUPTORES Bueno NO 4 Dobles
VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio con reja
SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio
VIDRIOS Bueno NO 4 Lisos
CORTINEROS Regular NO 1 Soportes un tubo y chazos vista
PAREDES Bueno NO 1 Estuco y perfiles 2 chazos
REPISAS Bueno NO 2 Vidrio
MUEBLES EN Regular NO 1 zﬁztircl;r;ﬁ:lgg:jrjsi puertas 2 botones 2
PISO EN Bueno NO 1 Ceramica
ZOCALOS / GUARDAESCOBAS Bueno NO 1 Madera
ZONA DE ROPAS/LAVANDERIA 1 Estado Reparar Cantidad Observaciones
PUERTA Bueno NO 1 Soli marco madera
TECHO Bueno NO 1 Estuco y vidrio
LAMPARAS Regular NO 1 Techo sin bombillo ni prueba
TOMAS ELECTRICOS Regular NO 1 Doble y una sin tapa y cable vista
VENTANAS Bueno NO 1 Aluminio
SEGUROS VENTANAS Bueno NO 1 Manija
VIDRIOS Bueno NO 5 Con pelicula uno con esquinas picados
PAREDES Regular NO 1 Ceramica 34 chazos y con grieta y fisuras
PISO EN Bueno NO 1 Ceramica picados
REIJILLA DE PISO Bueno NO 1 Metal
LAVADERO EN Bueno NO 1 Granito con llave y tubo vista
CANILLA O LLAVE DE LAVADORA Bueno NO 2 Cromo
DESAGUE Bueno NO 1 Hueco
TENDEDERO Regular NO 1 Plegable con uso
RESUMEN DE iTEMS POR REPARAR
BANO 3 de alcobas Estado Cantidad Observaciones
SANITARIO Bueno 1 Ceramica no descarga
COCINA 1 Estado Cantidad Observaciones
CUBIERTA Bueno 1 Haceb un fogon no prende
ENCENDIDO ELECTRICO Regular 1 Boton sin tapa se pega
HORNO Regular 1 Haceb tapa suelta a gas sin prueba 1 rejilla




FIRMA

Elaborado por: Nelson Enrique Bejarano Garcia
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Medellin, febrero 07 de 2022

Senores:

ANDRES HERNANDEZ LEIVA

ANA CAROLINA LUNA CAMACHO

CR 87C 22 30 CA 51

CONJUNTO RESIDENCIAL CABRERA IV
Bogotd

REF: Finalizacion contrato de arrendamiento.

Apreciados Clientes:

Por medio de la presente nos permitimos dar respuesta a su comunicacién de dias
anteriores, del presente ano, en el cual nos manifiestan su deseo de dar por terminado el
contrato de arrendamiento vy restituir el inmueble ubicado en la CR 87C 22 30 CA 51 antes
del vencimiento, en su comunicado nos expone que solicita la terminacién del contrato por
los inconvenientes que presenta el inmueble en cuanto al mantenimiento del mismo, por
lo que hicimos las validaciones con relacidon a lo expuesto en su comunicado y pudimos
apreciar que no existe una justa causa ya que las reparaciones solicitadas han sido
efectuadas y por ende lamentamos informarles que no es posible aceptar su solicitud por
mutuo acuerdo, sin embargo, si persisten en su interés de darlo por terminado de forma
anticipada lo pueden hacer con el pago de fres (3) cdnones de arrendamiento por
concepto de indemnizacidn, valor que deberd cancelarse al momento de la restitucion del
inmueble.

De no aceptar dicha alternativa recuerde que su contrato continuard vigente y su préoxima
fecha de vencimiento serd el dia 30 de diciembre de 2022.

En caso de querer redlizar la restitucién del inmueble deberd notificar como minimo con
fres meses de antelacién al vencimiento del contrato.

Agradecemos nos informen por escrito si aceptan la terminacién del confrato de forma
anticipada con el pago de la indemnizacién con el fin de proceder a programar la entrega
del inmueble, ya que de lo confrario se entenderd que el contrato continua vigente.

Esta comunicacion es enviada por correo certificado y hace parte integral del contfrato de
arrendamiento.

Cordialmente,

-3

SANTIAGO CHAVES ALVAREZ
Renovaciones, Prorrogas y Reajustes
Coninsa Ramén H. S.A

ID 24268
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Medellin, marzo 11 de 2022

Senores:

ANDRES HERNANDEZ LEIVA

ANA CAROLINA LUNA CAMACHO

CR 87C 22 30 CA 51

CONJUNTO RESIDENCIAL CABRERA IV
Bogotd

REF: Finalizacién contrato de arrendamiento.

Apreciados Clientes:

Por medio de la presente nos permitimos dar respuesta a su comunicacion del 22 de febrero
de 2022, en el cual nos manifiestan su inconformidad con la respuesta emitida el pasado
siete de febrero de 2022. Nos permitimos informarle que una vez mas analizamos la solicitud
presentada y al hacer una revision profunda de su caso junto con el drea de reparaciones
de la compania, lamentablemente ratificamos que no existe justa causa para dar por
terminado el confrato de arrendamiento por el inmueble mencionado anteriormente.

De igual forma queremos confirmarle que sus requerimientos han venido atendiéndose
desde el drea de reparaciones locativas de la compania como se evidencia en el acta de
satisfaccién firmada por usted como arrendatario el pasado 15 de enero de 2022.

En dicha actaigualmente se encuentra la anotacién dejada por usted en la cual manifiesta
estarincomodo con el funcionamiento de los sanitarios del inmueble.

En cuanto a este tema se realiza un sondeo a los mismos con el fin de garantizar las
descargas de los solidos y en el reporte recibido por parte de el contratista, quien interviene
el inmueble se constata que si bien la descarga no es rdpida si se realiza finalmente. Es por
ello que no se considera prioritario el cambio de dichos elementos.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto le informamos que si persisten en su interés
de darlo por terminado de forma anticipada lo pueden hacer con el pago de fres (3)
cdnones de arrendamiento por concepto de indemnizacién, valor que deberd cancelarse
al momento de la restitucién del inmueble.

De no aceptar dicha alternativa recuerde que su contrato continuard vigente y su préoxima
fecha de vencimiento serd el dia 30 de diciembre de 2022.

En caso de querer terminar el contrato en dicha fecha deberd notificar dicha terminacion
con minimo tres meses de antelacién al vencimiento del contrato.

@
Desde 1972 - CONINSA
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Agradecemos nos informen por escrito si aceptan la terminacién del contrato de forma
anticipada con el pago de la indemnizacién con el fin de proceder a programar la entrega
del inmueble, ya que de lo contrario se entenderd que el contrato continuo vigente.

Esta comunicacion es enviada por correo certificado y hace parte integral del contrato de
arrendamiento.

Cordialmente,

a2

SANTIAGO CHAVES ALVAREZ
Renovaciones, Prorrogas y Reajustes
Coninsa Ramén H. S.A

ID 24268

CC. propietario

[ ]
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