ARGUELLO ABOGADOS SAS
NIT. 900.867.765-1
Carrera 48 No. 118 — 67 Bogota D.C.
Email: gerencia@arguelloabogados.org

e — Tel. 809 45 68 — 314 337 10 69
Seiior:
Juez Cuarenta y Uno (41) Civil del Circuito de Bogota D.C.
E. S. D.

Referencia: Demanda de Restituciéon de Bien Inmueble Arrendado de Alta
Vision S.A.S. contra Platicar S.A.S.

Radicacion: 2020 — 00183.

Asunto: Recurso de apelacién contra auto proferido el dia veinte (20) de
septiembre del afio 2021.

Francy Alejandra Arglello Garcia, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en mi
calidad de apoderada de la parte demandante dentro del asunto de la referencia, por medio
del presente escrito, muy comedidamente me permito interponer recurso de apelacion
contra el auto proferido el pasado veinte (20) de septiembre del afio en curso,
notificado por estado el pasado veintidds (22) de septiembre de la misma anualidad,
tomando en consideracion los parrafos subsiguientes:

l. Procedencia y oportunidad del recurso:

Haciendo referencia a la procedencia del recurso incoado, debemos memorar el articulo
321 del Codigo General del Proceso, el cual ha indicado que “(...) [tlambién son apelables
los siguientes autos proferidos en primera instancia: (...) 3. [e]l que niegue el decreto o
practica de pruebas. (...)” Negrilla fuera del texto principal.

A su vez, el articulo 322 del mismo estatuto procesal en numeral segundo, advirtiendo sobre
la oportunidad, indica:

“(...)[l]a apelacion contra autos podra interponerse directamente o en subsidio de la
reposicion. Cuando se acceda a la reposicion interpuesta por una de las partes, la
otra podré apelar del nuevo auto si fuere susceptible de este recurso.

Proferida una providencia complementaria o que niegue la adicién solicitada, dentro
del término de ejecutoria de esta también se podra apelar de la principal. La
apelacién contra una providencia comprende la de aquella que resolvié sobre la
complementacion. (...)”

A la letra, el articulo descrito indica:

“(...) En el caso de la apelacién de autos, el apelante debera sustentar el recurso
ante el juez que dict6 la providencia, dentro de los tres (3) dias siguientes a su
notificacion, o a la del auto que niega la reposicion (...)”
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Dicho lo anterior, se denota que el auto controvertido no solo es susceptible del recurso
presentado, sino que, ademas, el presente escrito se radica oportunamente ante el
Despacho.

Il. Fundamentos y razones del recurso.

1. Elautoimpugnado neg6 el decreto del testimonio de los sefiores Manuel Isaac
Parody D’echeonay Andrés Quintero Munera:

Al respecto, valga la pena indicar que, el Despacho erradamente sefialé que “...) la
declaracién de los mismos habia sido solicitada en interrogatorio de parte, lo cual no es
procedente, toda vez que, aunque se trate de los deudores solidarios del contrato de
arrendamiento, no ostentan la calidad de demandados dentro de la presente accion. No
obstante, se observa que en el recurso de reposicidn se relacionan las citadas personas
como testigos, sin que sea procedente decretar la prueba como testimonial, pues la solicitud
se eleva por via de reposicibn como una prueba diferente y por tanto efectuada a destiempo

(..)"

Frente a las manifestaciones efectuadas por el Juzgado, memérese que en auto proferido
el dia dieciséis (16) de julio del afio 2020, el despacho declaré inadmisible la demanda
incoada y solicité que, entre otros puntos, se subsanara el siguiente:

“(...) Adecuar la parte pasiva contra quien se dirige la accién, en tanto que las
personas naturales demandadas suscribieron el contrato de arrendamiento en
calidad de deudores solidarios y no como arrendatarios, calidad que se desprende
Unicamente de Platicar S.A.A., segln consta en el instrumento anexo (No. 1° art.
384 CGP Y art. 7° Ley 820 de 2003)”

Estando en término para hacerlo, el dia veintisiete (27) de julio del afio 2021, la suscrita
procedié a radicar la subsanacion de la demanda, aportando el escrito integrado de la
demanda, pues las partes procesales fueron modificadas y en efecto, conforme al
pedimento del despacho, retird a los deudores solidarios, esto es, a los sefiores Manuel
Isaac Parody D’echeona y Andrés Quintero Munera como partes dentro del presente
asunto.

No obstante, atendiendo a que los mismos habian sido convocados inicialmente como
partes, en el acapite probatorio, desde luego, habian sido incluidos para que fuesen
interrogados, como la calidad que inicialmente se pretendia darles. Sin embargo, conforme
a los pedimentos del Despacho, y dada la adecuacion de las partes, que afectaba
directamente la solicitud de pruebas, la suscrita no solo adecu6 la parte demandada, sino
gue eliminé a los mismos para que fuesen interrogados como partes dentro del
asunto objeto de litis y corrigié dicho yerro solicitando en la demanda integrada que
los mismos fuesen citados como testigos.
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4. TESTIMONIALES:

De conformidad con el articulo 212 del C.G.P. solicito amablemente el decreto de las
siguientes testimoniales:

a) Solicito decretar y practicar la prueba testimonial que sera rendida por el sefior
FRANCISCO ANTONIO RANGEL RUEDA, accionista de la sociedad ALTA
VISION S.AS., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania Mo.
91.473.366 de Bucaramanga, el cual podra ser notificado en la Carrera 14 No. 86
A - 15 de la ciudad de Bogota D.C. y recibira notificaciones electrénicas por medio
del siguiente canal digilal: fa_rangel@yahoo.com; quien dara fe de las siguienies
situaciones: (i) Perjuicios causados y que se causaran por la NO entrega del
inmueble en el tiempo establecido. (ii) Gastos adicionales en los que ALTA
VISION S.A.S. ha tenido que incurrir debido a la negativa del demandado en
entregar el bien inmueble arrendado. (iii) Razones por las cuales el Banco Agrario
se ha negado a efectuar la entrega de los canones de arrendamiento consignados.
(iv) Razones por las cuales ALTA VISION S.A.S. requiere el inmueble objeto del
contrato de arrendamiento con suma urgencia. (v) Pagos extemporaneos del
canon de arrendamiento. (vi) Negativa de PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR
LTDA) en consignar el valor del canon de arrendamiento en la cuenta bancaria
acordada. (vii) Modificacién unilateral y arbitraria de la modalidad de pago (viii)
Negativa en la entregar el inmueble (ix) En general sobre todo lo atinente a la
mora en el pago del arrendamiento y a la imposibilidad de restitucion del bien
inmueble arrendado.

b) Solicito decretar y practicar la prueba testimonial que sera rendida por la sefiora
LEIDY JOHANA YANEZ PINEDA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.010.194.500, la cual podra ser nofificada en la Calle 95 No. 11 A
— 17 de la ciudad de Bogota D.C., manifestando bajo la gravedad de juramento
que mis mandantes desconocen la direccion electronica y el canal digital por
medio del cual la citada pueda ser notificada electrénicamente; quien dara su
testimonio respecto a los siguientes hechos: (i) Decision de NO entrega por parte
de PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) (ii) Lo sucedido el dia treinta (30)
de septiembre del afio 2019, fecha en la que el aqui demandado debia hacer la
entrega del inmueble. (iii) Comunicacién e informacion otorgada a mi mandante el
dia de entrega. (iv) Las demas circunstancias que le consten a la testigo.
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c) Solicito decretar y practicar la prueba testimonial que sera rendida por el sefior
MANUEL ISAAC PARODY D'ECHEONA, igualmente mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No 79.156.473, domiciliado en la carrera 10 No. 28 - 39
piso 17 de la ciudad de Bogota D.C., en la Carrera 1 este No. 77 - 81 apartamento
703 de Bogotd D.C. yfo Carmrera 9 No. 93B — 49 Apto 401 y de quien bajo la
gravedad de juramento se manifiesta que se desconoce el canal digital por medio
del cual podra recibir notificaciones electronicas; deudor solidario dentro del
contrato, para que rinda su testimonio respecto a todas las circunstancias que le
consten en relacion con los hechos y las excepciones contenidas en el proceso, en
especial, sobre su responsabilidad solidaria, sobre las condiciones del contrato
efectuado, sobre el pago del canon de arendamiento, sobre el cambio unilateral
en la forma de pago, sobre la decision por parte de PLATICAR S.A.S. de NO
entregar el bien inmueble dado en arrendamiento y demas situaciones que le
consten sobre el asunto.

d) Solicito decretar y practicar la prueba testimonial del sefior ANDRES QUINTERO
MUNERA, es persona natural, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No 19.439.884, domiciliado en la carrera 19 No. 93 - 52 de la ciudad de
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Bogota D.C. y/o en la Avenida 15 No. 127 - 68 interior 4 y de quien bajo la
gravedad de juramento se manifiesta que se desconoce el canal digital por medio
del cual podra recibir notificaciones electrénicas; deudor solidario dentro del
conirato, para que rinda su testimonio respecto a todas las circunstancias que le
consten en relacion con los hechos y las excepciones contenidas en el proceso, en
especial, sobre su responsabilidad solidaria, sobre las condiciones del contrato
efectuado, sobre el pago del canon de arrendamiento, sobre el cambio unilateral
en la forma de pago, sobre la decision por parte de PLATICAR S.A.S. de NO
entregar el bien inmueble dado en arrendamiento y demas situaciones que le
consten sobre el asunto.

En efecto, se denota que, desde el inicio de la demanda, la suscrita ha puesto de presente
lo importante y trascendental que resulta la comparecencia de los sefiores Manuel Isaac
Parody D’echeona y Andrés Quintero Munera, quienes en calidad de deudores
solidarios, conocen las condiciones del contrato de arrendamiento efectuado, lo atinente al
pago del canon de arrendamiento, el cambio unilateral que el aqui demandado hiciere
respecto a la forma de pago, la decision de NO entrega oportuna del bien inmueble y en
general, sobre el litigio objeto de ésta demanda, razén por la cual errado esta el Despacho
cuando considera inoportuna la peticién probatoria efectuada, pues la misma desde la
demanda se requirid, distinto resulta que, debido a la causal de inadmision efectuada
por el Despacho, la solicitud probatoria hubiera tenido que ser modificada para
trasladar a quienes eran parte, ahora, como testigos.

Tomando en cuenta que el yerro de tipo formal, afectd sustancialmente el escrito
demandatorio, el Despacho no puede omitir la adecuacion e integracion que se efectud via
subsanacion de la demanda, entre otras cosas porque dicha modificacion no fue por
capricho de parte, sino a solicitud del juez, luego negar la peticién de prueba testimonial
adecuada asi en razén a la inadmision, constituye una flagrante vulneracién al debido

Pagina 4 de 5


mailto:gerencia@arguelloabogados.org

ARGUELLO ABOGADOS SAS
NIT. 900.867.765-1
Carrera 48 No. 118 — 67 Bogota D.C.
Email: gerencia@arguelloabogados.org
——— — Tel. 809 45 68 — 314 337 10 69

proceso, maxime cuando la prueba es de suma importancia para arribar a la realidad o
verdad de los hechos.

Dicho lo anterior, solicito:

1. Peticion.

1. Sirvase revocar parcialmente el auto proferido el pasado veinte (20) de septiembre
del afio 2021, a través del cual el Juzgado negé la comparecencia de los sefiores
Manuel Isaac Parody D"echeonay Andrés Quintero Munera, omitiendo que en
la demanda integrada aportada con el escrito subsanatorio de la demanda, la
misma fue adecuada conforme a los pedimentos del Despacho.

2. En consecuencia, solicito decretar en favor de la parte demandante el testimonio
de los sefiores Manuel Isaac Parody D'Echeona y Andrés Quintero Munera,
oportunamente solicitadas en el escrito demandatorio.

V. Pruebas:

Para todos los fines pertinentes, solicito tener como prueba, el auto inadmisorio de la
demanda, asi como la subsanacion oportunamente radicada, los cuales reposan al interior
del expediente.

Por su parte, se aporta la trazabilidad del correo en el que se radico la subsanacion y la
demanda integrada, en la que se relacionan los testigos, conforme a la adecuacién
solicitada, manifestando bajo la gravedad de juramento donde pueden ser
contactados y/o notificados.

Del sefior Juez,

, DRA ELLO GARCIA®.
C.C/Ng. 1.010.173.596 de Bogota.
T.PJ#. 211.688 del C. S. de la J.

4

FRAﬁéya

Declaro bajo la gravedad de juramento que los canales digitales a través de los cuales recibiré
notificaciones electronicas son: juridicol@arguelloabogados.org , juridicod@arguelloabogados.org
y gerencia@arquelloabogados.org
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Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., dieciséis de julio de dos mil veinte

Expediente No. 11001-31-03-041-2020-00183-00

Declarar inadmisible la presente demanda para que en el término de 5 dias, so

pena de rechazo (Art. 90 CGP.), se subsane en lo siguiente:

Primero. Adecuar la parte pasiva contra quien se dirige la accion, en tanto que
las personas naturales demandadas suscribieron el contrato de arrendamiento en
calidad de deudores solidarios y no como arrendatarios, calidad que se desprende
Unicamente de Platicar SAS, segun consta en el instrumento anexo (No. 1° art. 384
CGP y art. 7° Ley 820 de 2003).

Segundo. Dar cumplimiento a lo previsto en el numeral 6° del Decreto 806 de
2020 precisando si la direccion de notificacion electrénica indicada para el apoderado

y demandante, resulta ser el canal digital donde recibiran notificaciones.

Tercero. Dar cumplimiento a lo previsto en el numeral 6° del Decreto 806 de
2020 precisando el canal de notificacion de los testigos referidos en el acapite de

pruebas.

Remitir la subsanacion de la demanda y anexos al correo institucional de esta

sede judicial ccto41bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

NOTIFIQUESE

=== e T = -
~JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO
Juez

J.R.



27/9/21 14:25 Correo: juridico4 - Arguello Abogados - Outlook

SUBSANACION DEMANDA RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO RADICADO
2020-00183

juridico4 - Arguello Abogados <juridico4@arguelloabogados.org>
Lun 27/07/2020 12:52 PM
Para: ccto41bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <ccto41bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Arguello Abogados - Francy Alejandra Arguello Garcia <gerencia@arguelloabogados.org>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (1 MB)
SUBSANACION Y DEMANDA INTEGRADA .pdf;

Honorable:
JUEZ CUARENTA Y UNO (41) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.
RADICADO: 2020-00183

DEMANDANTE: ALTA VISION S.A.S.

DEMANDADO: PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA)

ASUNTO: SUBSANACION DEMANDA.

FRANCY ALEJANDRA ARGUELLO GARCIA, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad,
identificada como aparece al pide de mi firma, actuando en calidad de apoderada de ALTA VISION S.A.S., de
conformidad con el poder especial aportado, por medio del presente escrito me permito SUBSANAR en
término la demanda incoada, de conformidad al auto inadmisorio proferido el pasado dieciséis (16) de julio
del afio 2020 y notificado por estado el dia veintid6s (22) de julio de la misma anualidad.

Adjunto documento en formato PDF contendiente de la subsanacién y de la demanda integrada.

Cordialmente,

FRANCY ALEJANDRA ARGUELLO GARCIA
C.C.1.010.173.596 de Bogota D.C.
T.P.211.638 del C.S.].

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADRhNTQOYzdjLTJmZDYtNDAOZi1iMmMwLTJiMDY2MzY2NzIONwAQAHT6WGNigg9Dm0JDaQsUxU0%3D 7
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Honorable:
JUEZ CUARENTA Y UNO (41) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.
RADICADO: 2020 - 00183

DEMANDANTE: ALTA VISION S.A.S.

DEMANDADOQ: PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA)
ASUNTO: SUBSANACION DEMANDA.

FRANCY ALEJANDRA ARGUELLO GARCIA, abogada en ejercicio, mayor de edad,
domiciliada en esta ciudad, identificada como aparece al pide de mi firma, actuando en
calidad de apoderada de ALTA VISION S.A.S., de conformidad con el poder especial
aportado, por medio del presente escrito me permito SUBSANAR en término la demanda
incoada, de conformidad al auto inadmisorio proferido el pasado dieciséis (16) de julio del
afo 2020 y notificado por estado el dia veintidés (22) de julio de la misma anualidad, en el
cual el Despacho ordené:

1. %...) Adecuar la parte pasiva contra quien se dirige la accién, en tanto que las
personas naturales demandadas suscribieron el contrato de arrendamiento en
calidad de deudores solidarios y no como arrendatarios, calidad que se desprende
Unicamente de Platicar SAS, segun consta en el instrumento anexo (No. 1° art. 384
CGP yart. 7° Ley 820 de 2003) (...)”

Asi las cosas, en lo que tiene que ver con el primer numeral de inadmisién, muy
comedidamente me permito manifestar que ADECUO la parte pasiva contra quien se dirige
la accién, en el sentido de indicar que tal como el Honorable fallador lo indico, la presente
demanda de restitucién de bien inmueble arrendado, va dirigida Unica y exclusivamente
contra el ARRENDATARIO del bien inmueble objeto de la litis, esto es, PLATICAR S.A.S.
(Antes PLATICAR LTDA), sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.,
identificada con Nit. No. 830.136.548-1, representada legalmente por JAIME POSADA
DIAZSOL, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 79.292.992.

2. “(...) Dar cumplimiento a lo previsto en el numeral 6° del Decreto 806 de 2020
precisando si la direccion de notificacion electrénica indicada para el apoderado y
demandante, resulta ser el canal digital donde recibiran notificaciones (...)”

Por su parte, en lo que tiene que ver con la segunda causal de inadmision, de conformidad
al articulo 6° del Decreto 806 del afio 2020, me permito manifestar bajo gravedad de
juramento que tanto la parte demandante como la suscrita recibiremos notificaciones
electronicas a través de los canales digitales indicados en la demanda presentada.

3. “(...) Dar cumplimiento a lo previsto en el numeral 6° del Decreto 806 de 2020
precisando el canal de notificacion de los testigos referidos en el acapite de pruebas

(...)”
Finalmente, me permito indicar que los testigos podran ser notificados asi:

- Bajo gravedad de juramento manifiesto que el sefior FRANCISCO ANTONIO
RANGEL RUEDA podra ser notificado en la Carrera 14 No. 86 A — 15 de Bogota
D.C. y recibira notificaciones electrénicas por medio del siguiente canal digital:
fa_rangel@yahoo.com
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- Bajo gravedad de juramento manifiesto que la sefiora LEIDY JOHANA YANEZ
PINEDA, podra ser notificada en la Calle 95 No. 11 A — 17 de la ciudad de Bogota
D.C., como quiera que fue ella la que comunic6 a mis mandantes la negativa de
PLATICAR S.A.S. de efectuar la entrega del bien inmueble y la que firmé el acta de
no entrega el dia 30 de septiembre del afio 2019. Ahora bien, manifiesto bajo la
gravedad de juramento que mis mandantes desconocen la direccién electrénica y el
canal digital por medio del cual la citada pueda ser notificada electronicamente.

De este modo, TENGASE POR SUBSANADA LA DEMANDA Yy sirvase Sefior Juez
proceder de conformidad al articulo 90 del Cédigo General del Proceso, esto es, con la
ADMISION DE LA DEMANDA INCOADA.

Finalmente, me permito adjuntar el escrito demandatorio integrado, agregando las
modificaciones previamente esbozadas.

Por su atencidn es grato suscribirme,
Cordialmente,

Por su atencién es grato suscribirme,

FRAch éu_o GARCIA

C.C. y01c/y17 .596 de Bogota D.C.
TE/211 .638 del C.S.J.
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Sefiores:
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
E. S. D.

REFERENCIA: Demanda verbal de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DE ALTA VISION S.A.S. contra PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA)
representada legalmente por el sefior JAIME POSADA DIAZSOL.

FRANCY ALEJANDRA ARGUELLO GARCIA, mayor de edad, domiciliada en esta
ciudad, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.010.173.596 de Bogota D.C.,
portadora de la Tarjeta Profesional de abogado nimero 211.638, expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, en mi condicion de apoderada judicial de ALTA VISION S.A.S,
sociedad comercial, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con N.I.T. No.
830.111.080-7, representada legalmente por la sefiora DIANA MARIA OVIEDO GOMEZ
igualmente mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 63.516.420 y/o
quien haga sus veces, segun poder conferido, por medio del presente escrito, presento
DEMANDA VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO DE
MAYOR CUANTIA, contra PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), sociedad
comercial con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con Nit. No.
830.136.548-1, representada legalmente por JAIME POSADA DIAZSOL, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 79.292.992, domiciliado en Bogota D.C. y/o
quien haga sus veces, a fin de que sean concedidas las pretensiones que mas adelante
expondré, fundamentadas en los siguientes:

l. HECHOS

1. El dia primero (1) de mayo del afio 2006, la sociedad CECMA LTDA, suscribi6
contrato de arrendamiento con la empresa PLATICAR S.A.S (Antes PLATICAR
LTDA), el cual tenia como objeto conceder el uso y goce del bien ubicado en la
CALLE 95 No. 11 A — 17 de la ciudad de Bogota e identificado con matricula
inmobiliaria No. 50C-1425108, a fin de que fuera destinado para el uso exclusivo
de un RESTAURANTE.

2. En efecto, dicho contrato de arrendamiento fue suscrito por el sefior MANUEL
GUILLERMO MURILLO, representante legal de la empresa CECMA LTDA, en
calidad de ADMINISTRADORES Y ARRENDADORES del inmueble previamente
descrito; y OLGA LUCIA ACOSTA RODRIGUEZ, representante legal de
PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), en calidad de ARRENDATARIOS.

3. De igual modo, los sefiores MANUEL ISAAC PARODY D'ECHEONA y ANDRES
QUINTERO MUNERA, suscribieron el contrato citado en calidad de DEUDORES
SOLIDARIOS, aceptando todas las cargas y obligaciones derivadas del contrato
de arrendamiento, incluidos los conceptos generados por canones, clausulas
penales, costas procesales y cualquier otro derivado del contrato. Asi pues, son
SOLIDARIAMENTE RESPONSABLES respecto a cualquier tipo de
incumplimiento ocasionado por el ARRENDATARIO PRINCIPAL.

4. Ademas de lo anterior, los deudores solidarios, de conformidad con la clausula 12
del contrato de arrendamiento, renunciaron de forma expresa a la constitucion en
mora en caso de incumplimiento, facultando al ARRENDADOR a exigir por via
ejecutiva los cdnones no pagados y los demas perjuicios ocasionados.

5. En virtud al contrato, el ARRENDATARIO, esto es, PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) se obligd a pagar dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes un canon de arrendamiento mensual que en la actualidad corresponde a la
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10.

11.

12.

suma de TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS COLOMBIANOS ($30.804.795), valor que incluye el
IVA.

De igual modo, en la clausula vigésima cuarta del contrato de arrendamiento
suscrito, se estipuld que “...) en caso de mora en el pago del precio del
arrendamiento en el plazo estipulado, el ARRENDATARIO reconocera y pagara
durante ella al ARRENDADOR intereses a la tasa maxima permitida (...)"
Subrayado y negrilla fuera del texto original.

Por su parte, la clausula décimo primera del contrato citado, determiné que: %(...)
el incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de cualquiera de las clausulas
de este contrato, lo constituird en deudor del ARRENDADOR por una suma
equivalente a tres veces el precio _mensual del arrendamiento gue esté
vigente en el momento _en gque tal incumplimiento _se presente a titulo de
pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no_extingue la
obligacion principal y que EL ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago de
la pena vy la indemnizacién de perjuicios, si_es el caso. (...)”. Subrayado y
negrilla fuera del texto original.

De conformidad a la clausula octava del contrato citado, las partes acordaron que
“...) el plazo seré del primero (1) de mayo del Dos Mil Seis (2.006) y vencera el
dia Treinta (30) de Abril de Dos Mil Ocho (2.008). Vencido el término del presente
contrato este se renovard de manera automética por periodos anuales sucesivos

(..)

Sin perjuicio de lo anterior, el dia dos (2) de mayo del afio 2006, las partes
firmaron OTROSI por medio del cual se modificaba la clausula octava del contrato
de arrendamiento, en el sentido de indicar que el plazo seria del primero (1) de
mayo del afio 2006 al dia treinta (30) de septiembre del afio 2008, término que
una vez vencido se prorrogaria de manera automatica por periodos anuales
sucesivos.

En atencion a la facultad concedida en la clausula trigésima primera del contrato
de arrendamiento suscrito, el ARRENDADOR Y ADMINISTRADOR DEL BIEN,
esto es, la empresa CECMA LTDA, el dia veintidés (22) de marzo del afio 2019
CEDIO su calidad de arrendador y todas las obligaciones y derechos legales del
contrato de arrendamiento multicitado a mi mandante, esto es, a la sociedad ALTA
VISION S.A.S.

Dicha cesion, fue notificada al ARRENDATARIO PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) y a los DEUDORES SOLIDARIOS, el dia veintisiete (27) de
marzo del afio 2019, mediante comunicacion enviada por correo certificado a las
direcciones registradas en el contrato de arrendamiento y a la direcciéon del
inmueble objeto del contrato; quienes a partir de la notificacion de la CESION
reconocieron a mi mandante, esto es, ALTA VISION S.A.S. como PROPIETARIO
Y ARRENDADOR DEL BIEN.

En la misma comunicacion enviada el dia veintisiete (27) de marzo del afio 2019,
en la que se notific6 al ARRENDATARIO la cesion del contrato de arrendamiento;
ALTA VISION S.A.S. notifico el nimero de cuenta bancaria® al que debia ser
consignado el canon de arrendamiento a partir del mes de abril del afio 2019.

1 Esta es: Cuenta de ahorros No. 34694989332 de Bancolombia, por medio de la cual ALTA VISION S.A.S.
es el titular.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Ademas de notificada la cesién y el nUmero de la cuenta de ahorros, el propietario,
cesionario y actual arrendador del bien, esto es, ALTA VISION S.A.S., notificé al
arrendatario la decision de NO PRORROGA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO a partir del treinta (30) de septiembre del afio 2019;
comunicacion que fue efectivamente entregada a la empresa PLATICAR S.A.S.
(Antes PLATICAR LTDA) y a los DEUDORES SOLIDARIOS el dia veintiocho (28)
de marzo del afio 2019.

En la comunicacién enviada como notificacibn de No prérroga del contrato de
arrendamiento, la representante legal de ALTA VISION S.A.S. indicé:

“(...) Como ya se lo manifestamos en reunion realizada el pasado 15 de
marzo, como propietarios del inmueble, nos recurre la necesidad de
utilizar el inmueble para el desarrollo de nuestro objeto social; esto es,
para el traslado de nuestra sede principal en la que se prestan servicios de
salud relacionados con oftalmologia, y para la apertura de servicios en
otras especialidades de salud; por 1o cual nos vemos en la necesidad de
ejercer nuestro derecho a no prorrogar el contrato de arrendamiento.

En ese sentido v de conformidad con la clausula novena del contrato
de arrendamiento, en la cual se indica gue la destinacion del inmueble
es comercial y sus prérrogas se regiran por el cédigo de comercio, y
cumplimiento _con lo _previsto _en el numeral 2 del articulo 518 del
codigo _de comercio vy del articulo 520 del mismo, solicitamos la
entrega del inmueble al vencimiento de la prérroga vigente, esto es, el
30 de septiembre del afio en curso (...)”

El desahucio se realizé conforme a la legislacién comercial y de acuerdo al término
previsto en la clausula 13 del contrato de arrendamiento, esto es, con seis (6)
meses de anticipacién a la fecha de terminacién del contrato.

Ademas, mis mandantes enviaron otra comunicacién a PLATICAR S.A.S.,
denominada complemento de No prérroga contrato de arrendamiento, por medio
de la cual se le informé al ARRENDATARIO que el bien inmueble debia ser
sometido a obras de adecuacion a fin de desarrollar el objeto social del
ARRENDADOR, incluso, se informé que podrian requerir la demolicion vy
desarrollo de nueva construccion, razén por la cual, mi poderdante fue enfatico en
la necesidad de efectuar la entrega del inmueble el dia informado, esto es, el
treinta (30) de septiembre del afio 2019.

Debe tenerse en cuenta, que el cronograma organizado por mi poderdante,
indicaba que el primero (1°) de octubre del afio 2019, se iniciaria en el inmueble la
puesta en marcha de las actividades comerciales propias de su objeto social.
Estas actividades serian ejecutadas en el inmueble con adecuaciones menores y
con mobiliario, tecnologia, personal, habilitacién y conocimiento con el que cuenta
mi poderdante, ALTA VISION S.A.S.

Por su parte, en la comunicacién enviada denominada complemento de No
prorroga contrato de arrendamiento, mi mandante, esto es, ALTA VISION S.A.S.,
solicité la colaboracion del demandado, “(...) permitiéndonos realizar la toma de
muestras necesarias para adelantar el estudio de suelos, muestras que se
programarian de acuerdo a la fecha y horarios que ustedes nos indiquen, de
manera que no afecten el desarrollo de las actividades por ustedes realizadas en
el inmueble (...)".

Dicha solicitud, tuvo la aquiescencia por parte del demandado, quien indicé que mi
mandante podia acudir al bien inmueble, tomar las muestras requeridas y efectuar
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el estudio de suelos pertinente. No obstante, pese a haber dado el consentimiento
PLATICAR S.A.S. nunca fij6 una fecha determinada a fin de que mis clientes
pudieran realizar las actividades necesarias para la construccion.

20. Tomando en cuenta la vacilacién del demandado en la fijacion de una fecha
determinada, ALTA VISION S.A.S. acudi6 al inmueble objeto de arrendamiento
con posterioridad al levantamiento del Acta de NO entrega del bien, a fin de
efectuar las excavaciones y tomar las muestras para el estudio de suelos. Sin
embargo, aun cuando en principio PLATICAR S.A.S. no se opuso a dichos
estudios, el dia citado el aqui demandado actuando presuntamente de mala fe,
intent6 impedir los estudios llamando a la POLICIA NACIONAL.

21. Ademas de lo anterior, ALTA VISION S.A.S., en reunion efectuada con el
arrendatario PLATICAR S.A.S (Antes PLATICAR LTDA) expres6 la importancia
de dar cumplimiento a la entrega del inmueble, no solo por lo descrito con
anterioridad, sino porque el lugar donde ALTA VISION S.A.S. presta sus servicios
y desarrolla su objeto social en la actualidad fue enajenado en el marco del
DECRETO DISTRITAL 674 DE 2018 (Plan Parcial de Renovacion Urbana
Proscenio).

22. Tomando en consideracion que el arrendatario PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) reconocié desde el momento de la cesion a mi poderdante
como ARRENDADOR, el ARRENDATARIO continu6 cancelando el valor
correspondiente al canon de arrendamiento mediante consignacion a la cuenta de
ahorros No. 34694989332 de Bancolombia cuyo titular es ALTA VISION S.A.S.

23. La consignacion del canon de arrendamiento se hizo de forma extemporanea
desde el mes de abril hasta el mes de septiembre del afio 2019, a la cuenta
bancaria de mi poderdante. Adicionalmente, PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR
LTDA), de forma unilateral, arbitraria y sin comunicacién previa a mi
mandante, con posterioridad a la comunicacion enviada por mi poderdante
notificando la no prérroga del contrato y la solicitud de entrega del bien inmueble,
dej6 de consignar el dinero correspondiente al canon de arrendamiento a la cuenta
de ahorros informada, y empez6 a efectuar consignaciones en el BANCO
AGRARIO por depésitos de arrendamiento, desde el mes de OCTUBRE DEL
ANO 2019 Y HASTA EL MES DE ABRIL DEL ANO 2020 LA ACTUALIDAD.

24. Aun con lo dicho anteriormente, llegado el dia y la hora de entrega del bien
inmueble, esto es, el dia treinta (30) de septiembre del aino 2019, PLATICAR
S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), A TRAVES DE LA SENORA JOHANA YANEZ,
SE REHUSO DE FORMA INJUSTIFICADA A ENTREGAR EL MISMO,
SITUACION QUE QUEDO CONSTATADA EN EL ACTA DE NO ENTREGA DEL
INMUEBLE APORTADA CON EL MATERIAL PROBATORIO DEL PRESENTE
LIBELO.

25. En la misma fecha y luego de firmada el acta de NO entrega, mediante via
telefonica, el sefior ANDRES QUINTERO MUNERA, deudor solidario y
representante legal suplente de la entidad aqui demandada, indicé que la entrega
del bien inmueble se haria siempre y cuando mi mandante, esto es, ALTA VISION
S.A.S. cancelara una suma de dinero, condicibn a la cual el cesionario,
propietario y arrendador del bien NO ACCEDIO.

26. Téngase en cuenta Su Sefioria que luego de la llamada telef6nica citada, el sefior

ANDRES QUINTERO MUNERA se presentd personalmente ante mi mandante y
aseguré que, si el deseo de mi poderdante era demandar, que lo hiciera.
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27. De igual modo, PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), empezd a enviar
comunicaciones a mi poderdante notificando las consignaciones del canon de
arrendamiento a través de depdsitos en el Banco Agrario, justificando dicho acto
en supuestos facticos errados, pues aseguraban que ALTA VISION S.A.S. se
habia rehusado a recibir el canon de arrendamiento y ademas que, la Ley 820 del
afio 2003 los facultaba para dicho fin.

28.Bajo gravedad de juramento manifiesto al Honorable Despacho que mis
mandantes NUNCA se han rehusado a recibir los pagos del canon de
arrendamiento, maxime cuando la cuenta de ahorros bajo la titularidad de mi
mandante que fue informada al momento de la cesién y donde se hicieron
los primeros pagos, se encuentra activa en la actualidad y no ha sido objeto
de suspensién alguna o cancelacion que impida la consignacion de los
canones de arrendamiento en la misma.

29. Ademas de lo anterior, el presente asunto corresponde a un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO COMERCIAL, razoén por la cual, las leyes aplicables al caso
concreto son las que competen al Codigo de Comercio y no aquellas que tratan
del contrato de arrendamiento de vivienda urbana.

30. Como si lo anterior no fuera suficiente, las consignaciones que de forma arbitraria
y unilateral fueron realizadas en el BANCO AGRARIO, sorpresivamente poseian
informacion errada que IMPIDIO QUE MI CLIENTE RETIRARA EL DINERO,
PUES TAL COMO SE VERA EN LAS PRUEBAS ADJUNTADAS AL PRESENTE
ESCRITO, LOS AQUI DEMANDADOS, PRESUNTAMENTE DE MALA FE,
DILIGENCIARON LOS FORMATOS DE CONSIGNACION CON EL NOMBRE DE
MI CLIENTE ERRADO, PUES EL NOMBRE ES ALTA VISION S.A.S., PERO
PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), LO DILIGENCIO COMO ALTA
VISION LTDA.

31. De igual modo, en el espacio del nombre del arrendatario, PLATICAR S.A.S.
(Antes PLATICAR LTDA), otorg6é informacion errada al respecto, quedando
consignado PLATICAR LTDA.

32. Asi mismo, en la seccion de identificacion de las partes, PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) indicé que el ndmero diligenciado era un “documento de
identidad” y no un NIT, omitiendo ademas agregar el guion distintivo del codigo de
verificacion.

33. PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) contaba con los datos de mi cliente,
pues venia efectuando las consignaciones a la cuenta de ahorros indicada por el
CESIONARIO y nuevo ARRENDADOR hasta el mes de septiembre del afio 2019,
y repentinamente de forma unilateral y sin justificacion alguna decide cambiar la
modalidad de pago, incluyendo ésta ultima mdltiples errores que han impedido que
mi cliente pueda beneficiarse por lo menos del dinero pactado como valor del
canon de arrendamiento. Dicha situacién ha hecho que PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) hoy por hoy se encuentre en mora por falta de pago dentro del
contrato de arrendamiento suscrito.

34. ALTA VISION S.A.S., en diversas oportunidades acudié al BANCO AGRARIO a
fin de poder retirar el dinero consignado, sin embargo, NO FUE POSIBLE, toda
vez que, el nombre diligenciado, el tipo y niumero de identificacion de las partes,
entre otros errores escriturales, no coinciden con el nombre registrado ante la
camara de comercio, razon por la cual, el BANCO AGRARIO se ha negado a
efectuar la entrega del mismo.
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35. Debido a dicha incongruencia en los formularios de consignacion diligenciados y
luego de diversos intentos fallidos de cobro de los depdésitos consignados, el dia
veintidos (22) de octubre del afio 2019, el sefior FRANCISCO ANTONIO RANGEL
RUEDA, representante legal suplente y socio de la entidad ALTA VISION S.A.S.,
decidi6 comunicarse telefonicamente con el BANCO AGRARIO, llamada que fue
recepcionada por XIMENA CRUZ, funcionaria de la entidad financiera, quien
indic6 que PLATICAR S.A.S. (Antes Platicar LTDA) era el Unico que debia
solicitar la correccién de los titulos y que hasta tanto dicha rectificacion no se
llevara a cabo, mi mandante no podria cobrar las consignaciones indebidamente
diligenciadas.

36. Desde el mes de octubre del afio 2019 hasta la actualidad, mi mandante NO
RECIBE EL PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO POR PARTE DE
PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), adeudando éste ultimo los
siguientes canones de arrendamiento.

FECHA VALOR CANONES
VENCIMIENTO VENCIDOS

05/10/2019 $30.804.795
05/11/2019 $30.804.795
05/12/2019 $30.804.795
05/01/2020 $30.804.795
05/02/2020 $30.804.795
05/03/2020 $30.804.795
05/04/2020 $30.804.795
05/05/2020 $30.804.795

TOTAL $246.438.360

37. Ahora bien, la situacion de mora y retraso en el pago de los céanones de
PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) ya se habia evidenciado. Ello se
prueba al revisar las fechas reales de pago y contrastarlas con la fecha de
vencimiento pactada en el contrato de arrendamiento, que evidencia la mora
constante y permanente que ha tenido el ARRENDATARIO, asi:

FECHA FECHA DIAS DE MORA
VENCIMIENTO DE PAGO
05/04/2019 10/04/2019 5
05/05/2019 13/05/2019 8
05/06/2019 10/06/2019 5
05/07/2019 12/07/2019 7
05/08/2019 22/08/2019 17
05/09/2019 16/09/2019 11

38. No obstante lo anterior, y, aunque mi cliente ha sido paciente y tolerante con el
ARRENDATARIO, ello no puede ser Obice para que éste incumpla sus
obligaciones contractuales, no pague oportunamente el canon de arrendamiento
pactado y ademas, se rehuse a efectuar la entrega del inmueble.

39. En efecto, téngase en cuenta Su Sefioria que, el cambio repentino en la modalidad
de pago del canon de arrendamiento, se efectué de forma arbitraria por parte del
aqui demandado y, desde el mes de mayo del afio en curso hasta la actualidad,
PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) no ha efectuado las consignaciones
erradamente diligenciadas del canon de arrendamiento ante el Banco Agrario,
reiterando su conducta de mora en el pago del mismo.
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40. Por otro lado, tomando en consideracion que la decision de ALTA VISION S.A.S.
de NO PRORROGAR EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CITADO, radica en
la necesidad de usar el lugar para el desarrollo de su objeto social, mi mandante
ha sufrido multiples perjuicios que se extienden desde el mes de octubre del afio
2019 y cesaran hasta el dia en que PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA)
haga la entrega real y efectiva del bien inmueble.

41. En efecto y solo para conocimiento del despacho, debe mencionarse que con el
incumplimiento en la entrega del bien se avizoran perjuicios relacionados con la
imposibilidad de ALTA VISION SAS para ejecutar las siguientes actividades:

a) Puesta en marcha de las actividades comerciales propias del objeto social
de mi mandante; estas actividades serian ejecutadas en el inmueble a
partir del dia 1 de octubre de 2019, con adecuaciones menores y con
mobiliario, tecnologia, personal, habilitacion y conocimiento con el que
cuenta ALTA VISION S.A.S. La imposibilidad de ejecutar esta actividad
generaria perjuicios por las rentas dejadas de percibir y la depreciacion del
equipo médico.

b) El desarrollo del proyecto de construccion de 4.179,21 metros cuadrados
(aproximados) para el traslado de parte de la operacion actual de ALTA
VISION S.A.S., la apertura de nuevos servicios médicos y el arrendamiento
de &reas para uso médico y complementarias del area de salud. Proyecto
De construccién que, de acuerdo al cronograma establecido y pactado con
el constructor, debia iniciarse el 1 de octubre de 2019.

c) El costo pagado por los contratos de disefio arquitecténico, estudio de
suelos, disefio estructural, revision independiente del disefio estructural y
desarrollo de obra civil, que no han podido completar su ejecucion por la no
entrega del inmueble.

41.1. Ahora, tomando en consideracion que mi cliente debe entregar el inmueble
donde opera y dada la rotunda negativa por parte de PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) de desalojar el bien, los perjuicios que podrian causarse
son:

a) Buscar una sede temporal donde pueda trasladarse y desarrollar su objeto
social adecuadamente, cancelando canones de arrendamiento no
previstos.

b) Solicitar y solventar el costo de disefio y ejecucion de adecuaciones y
obras civiles requeridas para que en la sede arrendada sea posible la
prestacion de servicios médicos.

c) Cubrir todos los gastos correspondientes al traslado, incluido el pago de
administracion, el traslado de muebles y equipos biomédicos.

d) Cubrir el costo de las adecuaciones requeridas, para ser aprovechadas
hasta tanto se pueda efectuar el traslado a la sede definitiva.

e) Depreciacion por el no uso de algunos muebles y equipos biomédicos que
no se pondran en operacion, incurriendo en costos de bodegaje y
obsolescencia de equipos biomédicos y mobiliarios de las unidades de
servicio que no pueden trasladarse. Lo anterior, por la potencial
imposibilidad de poner en funcionamiento todas las unidades por
limitaciones de espacio en la sede temporal.
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f) Desplegar planes y estrategias de comunicacion con los clientes actuales,
a fin de anunciarles que probablemente deberan trasladarse a un lugar
temporal, mientras los aqui demandados entregan la que serd la sede
permanente de ALTA VISION S.A.S.

g) Seguramente en la busqueda de la sede temporal, mi mandante debera
efectuar el cierre de mdltiples unidades de servicios que no podran ser
trasladadas a una sede temporal y que debera esperar a que mi mandante
retome sus actividades en la sede permanente.

h) De igual modo, es probable que mi mandante tenga que dar por
terminados multiples contratos laborales de las unidades con probabilidad
de cierre, debiendo asumir el costo de terminacion sin justa causa de
contratos laborales.

i) Tomando en consideracion que el traslado a las instalaciones del bien
inmueble arrendado también tenia como fin dar apertura a nuevos servicios
médicos, ello se ha visto obstaculizado por la no entrega y con toda
seguridad ocasionara que mis clientes dejen de percibir las rentas por
dichas unidades.

i) Teniendo en cuenta el retraso en la entrega del bien inmueble y tal como
se indicé en el numeral anterior, mis clientes tendran que asumir cualquier
costo relacionado con los incumplimientos o las modificaciones al contrato
de compraventa suscrito por ALTA VISION S.A.S. por medio del cual éste
se comprometio a entregar las sede donde actualmente desarrolla su
objeto social.

42. Cabe sefialar que la mayor cuantia de los perjuicios esta directamente relacionada
con la fecha de entrega del inmueble, por esta razon, el detalle y la tasacion de los
perjuicios se realizard una vez efectuada la entrega del inmueble y seran
reclamados y estimados en la oportunidad prevista por la ley.

43. Atendiendo a lo dicho con anterioridad, me permito manifestar que la presente
accion de restitucion de bien inmueble arrendado tiene razon de ser en la mora en
el pago de los canones de arrendamiento y en la oposicidn injustificada por parte
del ARRENDATARIO en la entrega del inmueble, el cual seria usado por el
ARRENDADOR para el desarrollo de su objeto social desde el primero (1) de
octubre del afio 2019, tal como lo prevé el numeral 2 del articulo 518 del Cédigo
de Comercio.

Il PRETENSIONES

Tomando en consideracion los hechos expuestos con anterioridad, de forma comedida y
atenta solicito que:

1. Se DECLARE que PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) INCUMPLIO el
contrato de arrendamiento suscrito el dia primero (1) de mayo del afio 2006 por EL
PAGO REALIZADO FUERA DEL PLAZO PREVISTO de los canones de
arrendamiento para los meses correspondientes a abril, mayo, junio, julio, agosto y
septiembre de 2019.

2. Se DECLARE que PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) INCUMPLIO el
contrato de arrendamiento suscrito el dia primero (1) de mayo del afio 2006 por
NO PAGO DE LOS CANONES de arrendamiento desde el mes de octubre de
20109.
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10.

11.

Se DECLARE que PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) INCUMPLIO el
contrato de arrendamiento suscrito el dia primero (1) de mayo del afio 2006 por
CAMBIAR UNILATERAL, ARBITRARIA Y SIN JUSTIFICACION ALGUNA LAS
CONDICIONES CONTRACTUALES PREVIAMENTE PACTADAS REFERENTES A
LA MODALIDAD DE PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO.

Se DECLARE que PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) INCUMPLIO el
contrato de arrendamiento suscrito el dia primero (1) de mayo del afio 2006 POR
OPONERSE A LA ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE y a la decision legitima y
debidamente notificada del PROPIETARIO, CESIONARIO Y ARRENDADOR de
NO PRORROGAR EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO.

Que como consecuencia de las cuatro (4) declaraciones anteriores se DECLARE
la TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO celebrado el dia
primero (1) de mayo del afio 2006.

Que se ORDENE al demandado PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) a
RESTITUIR a ALTA VISION SAS, el INMUEBLE identificado con las siguientes
caracteristicas:

Direccion: Calle 95 No. 11 A-17
Ubicacion: BOGOTAD.C
Matricula inmobiliaria: 50C-1425108
Propietario del inmueble: ALTA VISION SAS

Que, de negarse el demandado en el término fijado por el despacho a la entrega
del bien inmueble, se ordene la practica de la diligencia de entrega del bien
inmueble arrendado a favor de ALTA VISION SAS de conformidad con el Art. 308
del C G del P, fijando fecha y hora para la diligencia.

Que se ordene al demandado el pago de los canones de arrendamiento
pendientes de pago hasta tanto se haga la restitucion del inmueble arrendado.

Que se ordene al demandado el pago de los intereses de mora causados y los que
se llegaren a causar hasta la fecha de pago efectiva de los canones de

arrendamiento.

Que se ordene al demandado el pago de la clausula penal; por incumplimiento del
contrato de arrendamiento.

Que se condene al demandado al pago de las costas del proceso.

SOLICITUD DE PRUEBAS A FAVOR DE LA PARTE DEMANDANTE

1. DOCUMENTALES

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Copia del contrato de arrendamiento suscrito el dia primero (1) de mayo del afio
2006 por CECMA LTDA Y PLATICAS S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA).

Copia del Otrosi al contrato de arrendamiento de fecha primero (1) de mayo del afio
2006, suscrito el dia dos (2) de mayo del afio 2006.

Copia de la cesion del contrato de arrendamiento suscrita por CECMA LTDA y
ALTA VISION S.A.S. el dia veintidds (22) de marzo del afio 2019.

Copia de la notificacion de la cesiéon del contrato de arrendamiento realizada por
CECMA LTDA a PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA).

Copia de la notificacion de la cesioén del contrato de arrendamiento realizada por
ALTA VISION S.A.S. a PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA).
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1.6. Copia de la decision de NO prorroga y numero de cuenta para pago de
arrendamiento realizada por ALTA VISION SAS a PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA), junto con la comunicacion realizada al demandado sobre la
necesidad de realizar adecuaciones.

1.7. Acta de NO entrega del inmueble suscrita por ALTA VISION S.A.S. y PLATICAR
S.A.S. el dia treinta (30) de septiembre del afio 2019.

1.8. Reporte de Bancolombia, en donde se reflejan los pagos mensuales realizados por
el arrendatario fuera del plazo estipulado en el contrato de arrendamiento.

1.9. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia deposito de arrendamiento nimero: 3196263
correspondiente al mes de octubre de 2019

1.10. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia depdsito de arrendamiento niumero: 3201567
correspondiente al mes de noviembre del afio 2019.

1.11. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia depdsito de arrendamiento namero: 3204055
correspondiente al mes de diciembre del afio 2019.

1.12. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia depdsito de arrendamiento namero: 3206227
correspondiente al mes de enero del afio 2020.

1.13. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia depdsito de arrendamiento nimero: 3206266
correspondiente al mes de febrero del afio 2020.

1.14. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia deposito de arrendamiento namero: 3208343
correspondiente al mes de marzo del afio 2020.

1.15. Aviso de pago por consignacion extrajudicial del canon de arrendamiento enviado
por el arrendatario, junto con copia depdsito de arrendamiento nimero: 3214917
correspondiente al mes de abril del afio en curso.

1.16. Certificacion bancaria de la cuenta de ahorros.

2. INTERROGATORIO DE PARTE

a. Solicito se fije fecha y hora a efectos de que el sefior JAIME POSADA DIAZSOL
mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 79.292.992, domiciliado
en Bogoté D.C. y/o quien haga sus veces de Bogota D.C., domiciliado en la calle
95 No. 1lla - 17 de la ciudad de Bogota D.C., correo electrénico
contabilidad@matizrestaurante.com; para que pueda rendir interrogatorio de
parte, a efectos de absolver las preguntas que le haré en relacion con los hechos y
las excepciones contenidas en el presente escrito.

3. DECLARACION DE LA PROPIA PARTE.

Dado que la declaracién de la parte se diferencia de la confesion, en que aquella no
implica reconocer hechos que favorezcan a la contraparte o perjudiquen al declarante,
debe concluirse que tal medio de prueba debe valorarse como lo que es: un relato sobre
las circunstancias atinentes a la situacion problematica que se busca resolver con el
proceso. En tal sentido, este medio guarda gran similitud con el testimonio, asi deberia
ser analizado, en cuanto a la coherencia, precision y claridad de lo narrado. Ahora bien,
haciendo alusién al articulo 198 del C6digo General del Proceso en su inciso primero, que
permite efectivamente citar a interrogatorio no solo a la contraparte, sino a la propia
parte. Ello por cuanto dicha norma sefiala que, de oficio 0 a peticion de parte, el juez
ordenard la citacion de “las partes”.

a) En virtud de lo anteriormente mencionado, solicito a este despacho citar a declarar
a la demandante ALTA VISION S.A.S. representada legalmente por la sefiora
DIANA MARIA OVIEDO GOMEZ igualmente mayor de edad, identificada con
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cédula de ciudadania No. 63.516.420 de Bucaramanga y/o quien haga sus
veces, domiciliada y residente en la Carrera 14 No. 86A — 15 de la ciudad de
Bogota D.C., correo electronico doviedo@altavision.com.co

4. TESTIMONIALES:

De conformidad con el articulo 212 del C.G.P. solicito amablemente el decreto de las
siguientes testimoniales:

a)

b)

d)

Solicito decretar y practicar la prueba testimonial que serd rendida por el sefior
FRANCISCO ANTONIO RANGEL RUEDA, accionista de la sociedad ALTA
VISION S.A.S., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
91.473.366 de Bucaramanga, el cual podra ser notificado en la Carrera 14 No. 86
A — 15 de la ciudad de Bogota D.C. y recibira notificaciones electronicas por medio
del siguiente canal digital: fa_rangel@yahoo.com; quien dara fe de las siguientes
situaciones: (i) Perjuicios causados y que se causaran por la NO entrega del
inmueble en el tiempo establecido. (ii) Gastos adicionales en los que ALTA
VISION S.A.S. ha tenido que incurrir debido a la negativa del demandado en
entregar el bien inmueble arrendado. (iii) Razones por las cuales el Banco Agrario
se ha negado a efectuar la entrega de los canones de arrendamiento consignados.
(iv) Razones por las cuales ALTA VISION S.A.S. requiere el inmueble objeto del
contrato de arrendamiento con suma urgencia. (v) Pagos extemporaneos del
canon de arrendamiento. (vi) Negativa de PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR
LTDA) en consignar el valor del canon de arrendamiento en la cuenta bancaria
acordada. (vii) Modificaciéon unilateral y arbitraria de la modalidad de pago (viii)
Negativa en la entregar el inmueble (ix) En general sobre todo lo atinente a la
mora en el pago del arrendamiento y a la imposibilidad de restitucién del bien
inmueble arrendado.

Solicito decretar y practicar la prueba testimonial que sera rendida por la sefiora
LEIDY JOHANA YARNEZ PINEDA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.010.194.500, la cual podra ser notificada en la Calle 95 No. 11 A
— 17 de la ciudad de Bogota D.C., manifestando bajo la gravedad de juramento
que mis mandantes desconocen la direccién electrénica y el canal digital por
medio del cual la citada pueda ser notificada electrobnicamente; quien dara su
testimonio respecto a los siguientes hechos: (i) Decision de NO entrega por parte
de PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) (ii) Lo sucedido el dia treinta (30)
de septiembre del afio 2019, fecha en la que el aqui demandado debia hacer la
entrega del inmueble. (iiil) Comunicacién e informacion otorgada a mi mandante el
dia de entrega. (iv) Las demas circunstancias que le consten a la testigo.

Solicito decretar y practicar la prueba testimonial que sera rendida por el sefior
MANUEL ISAAC PARODY D'ECHEONA, igualmente mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No 79.156.473, domiciliado en la carrera 10 No. 28 - 39
piso 17 de la ciudad de Bogota D.C., en la Carrera 1 este No. 77 - 81 apartamento
703 de Bogota D.C. y/o Carrera 9 No. 93B — 49 Apto 401 y de quien bajo la
gravedad de juramento se manifiesta que se desconoce el canal digital por medio
del cual podra recibir notificaciones electronicas; deudor solidario dentro del
contrato, para que rinda su testimonio respecto a todas las circunstancias que le
consten en relacion con los hechos y las excepciones contenidas en el proceso, en
especial, sobre su responsabilidad solidaria, sobre las condiciones del contrato
efectuado, sobre el pago del canon de arrendamiento, sobre el cambio unilateral
en la forma de pago, sobre la decision por parte de PLATICAR S.A.S. de NO
entregar el bien inmueble dado en arrendamiento y demas situaciones que le
consten sobre el asunto.

Solicito decretar y practicar la prueba testimonial del sefior ANDRES QUINTERO
MUNERA, es persona natural, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No 19.439.884, domiciliado en la carrera 19 No. 93 - 52 de la ciudad de
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Bogota D.C. y/o en la Avenida 15 No. 127 - 68 interior 4 y de quien bajo la
gravedad de juramento se manifiesta que se desconoce el canal digital por medio
del cual podra recibir notificaciones electrénicas; deudor solidario dentro del
contrato, para que rinda su testimonio respecto a todas las circunstancias que le
consten en relacion con los hechos y las excepciones contenidas en el proceso, en
especial, sobre su responsabilidad solidaria, sobre las condiciones del contrato
efectuado, sobre el pago del canon de arrendamiento, sobre el cambio unilateral
en la forma de pago, sobre la decision por parte de PLATICAR S.A.S. de NO
entregar el bien inmueble dado en arrendamiento y demas situaciones que le
consten sobre el asunto.

SOLICITUD ESPECIAL APLICACION ARTICULO 384 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO.

El numeral cuarto (4) del articulo 384 del Cédigo General del Proceso determina lo

siguiente:

4. Contestacion, mejoras y consignacion. Cuando el demandado alegue mejoras,
debera hacerlo en la contestacion de la demanda, y se tramitard como excepcion.

Si_la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios
publicos, cuotas de administracién u otros conceptos a que esté obligado el
demandado en virtud del contrato, este no serd oido en el proceso sino hasta
tanto demuestre que ha consignado a 6rdenes del juzgado el valor total que,
de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones y los
demés conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los
recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3)
ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones
efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel.

En efecto, existiendo causal de mora dentro de un proceso de restitucion de bien
inmueble arrendado, el legislador ha privado de ejercer el derecho de defensa al
demandado que, PREVIO A HACERLO NO ACREDITE EL PAGO DE, VERBIGRACIA,
LOS CANONES ADEUDADOS. Asi las cosas, dicha norma, desde luego que fue objeto
de un estudio constitucional, arrojando decisiones de EXEQUIBILIDAD, pues la
Honorable Corte Constitucional, ha determinado que:

La Corte ha encontrado que las _cargas procesales gque se establecen al
demandado _para ser oido en el marco _de un proceso _de restitucién de
inmueble arrendado, se ajustan al texto constitucional porque corresponden
alainversion de la carga probatoria sin gue ello vulnere el derecho al debido
proceso gue le asiste al arrendatario, ya que éste se encuentra en capacidad de
poder demostrar el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, entre ellas, el
pago de los canones acordados.?

En efecto,

La carga que se impone al demandado como presupuesto para ser oido en el
trdmite de restitucion, se ajusta a los parametros constitucionales porque (i) la
prueba del pago de los cdnones se erige en cabeza del demandado que se
encuentra en mejores condiciones para aportarla, por cuanto resultaria
desproporcional exigirla al demandante ya que se trata de un hecho indefinido: el
no pago; (ii) en esos casos, por virtud de la ley, opera la inversion de la carga
de la prueba, correspondiendo entonces al arrendatario desvirtuar la causal de

2\er T-107 del afio 2014 de la Honorable Corte Constitucional.
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mora en el pago invocada, adosando para tal fin los recibos y consignaciones
exigidas como requisito procesal para rendir descargos; (iii) ese desplazamiento
de la carga probatoria _hacia el demandado es razonable atendiendo la
finalidad buscada por el legislador, cual es, brindarle celeridad v eficacia al
proceso _toda vez que aguel puede demostrar el cumplimiento de sus
obligaciones; vy, (iv) de alli que no se vulnere el nucleo esencial del debido
proceso gue le asiste al arrendatario, pues se le esta exigiendo una prueba
gue solo él puede aportar.

De esta forma, siendo absolutamente constitucional y acorde a las leyes del debido
proceso que el demandado NO SEA ESCUCHADO EN JUICIO HASTA TANTO NO
DEMUESTRE EL PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO ADEUDADOS, me
permito manifestarle al despacho que aun cuando de forma aparente y formal el aqui
demandado, esto es, PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) ha efectuado el pago
de los canones de arrendamiento a travées de CONSIGNACIONES HECHAS EN EL
BANCO AGRARIO, el Honorable Despacho debe tener ello no solo como un INDICIO
GRAVE en contra del aqui demandado, sino ademas debe tomar ello como prueba
palpante de un acto de MALA FE en contra de mi mandante, toda vez que:

a. Los formularios de consignaciéon han sido diligenciados con sendos errores que
han impedido el retiro efectivo del dinero y por ende, el pago real de los canones
de arrendamiento.

b. La ley NO FACULTA AL ARRENDATARIO PARA QUE DE FORMA
ARBITRARIA, UNILATERAL, SIN JUSTIFICACION Y SIN PREVIA
COMUNICACION se dé a consignar sumas de dinero en el Banco Agrario, pues
para ello, el legislador ha previsto un procedimiento judicial especial, tal como lo es
el proceso de PAGO POR CONSIGNACION SO PENA DE INCURRIR EN MORA,
pues precisamente en el marco de dicho proceso, es donde se determina, en
primer lugar, que el arrendador se rehlUsa a recibir el valor del canon y en
segundo lugar, que el pago efectuado es plenamente valido.

Asi las cosas y dadas las condiciones expuestas, ruego a su despacho muy
comedidamente, aplicar el numeral cuarto (4) del articulo 384 del Cédigo General de
Proceso, en el sentido de NO OIR A PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) EN
JUICIO, hasta tanto no demuestre que ha efectuado en debida forma el pago de los
canones de arrendamiento y que dicho pago ha resultado efectivo para el
ARRENDADOR. Pues de lo contrario, ruego al Honorable fundador admitir la peticion
especial elevada, declarar que el aqui demandado incurrié en mora dentro del contrato de
arrendamiento suscrito y por ende, declarar que se encuentra imposibilitado para ejercer
su derecho de defensa, de conformidad a los lineamientos legales y jurisprudenciales
transcritos.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

A. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN MATERIA COMERCIAL:

El arrendamiento es un contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a
proporcionarle a otra el uso y goce de una cosa, durante cierto tiempo, y ésta a pagar,
como contraprestacion, un precio determinado.

Dicho contrato tiene las siguientes caracteristicas:

e Es Bilateral: Esta caracteristica supone que, con la suscripcién del contrato,
ambas partes han adquirido obligaciones concretas. Asi pues, verbigracia, ALTA
VISION S.A.S, se ha obligado a proporcionar el uso y goce del bien para fines
meramente comerciales y por su parte, PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR
LTDA), se debe ocupar de pagar el precio o renta determinado.
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e Es un contrato consensual: En efecto, bastd con el simple acuerdo entre las
partes sobre la cosa y el precio, para que el contrato de arrendamiento haya sido
perfeccionado.

e Es un contrato Oneroso: Tal como se puede evidenciar en el contrato de
arrendamiento suscrito y en los documentos adjuntos a éste, tanto arrendador
como arrendatario persiguen utilidades, gravandose reciprocamente; el primero,
esto es, ALTA VISION S.A.S., persigue la renta o el precio, permitiendo el uso y
goce; y el segundo, es decir, PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), se
beneficia del bien, atendiendo a la renta o al precio.

e Es un contrato de ejecucién sucesiva: El contrato suscrito por las partes, se
ejecutd periédicamente y, por ende, las obligaciones eran cumplidas de forma
sucesiva, en el caso concreto, mensualmente.

e Es un contrato principal: En efecto, la mera suscripcion del contrato de
arrendamiento adquirié existencia per se y no requiri6 de otro negocio para
adquirir forma contractual.

e Es un contrato Nominado: El contrato de arrendamiento en materia mercantil se
encuentra regulado, desarrollado y especificado en el Cddigo de Comercio.

De esta forma, aun cuando procesalmente existe un solo proceso judicial que vela por la
restitucion de los bienes objeto de arrendamiento, el arrendamiento de locales
comerciales en particular, se encuentra regulado por el codigo de comercio,
especialmente en los articulos 518 hasta el 523 y por expresa disposicion del articulo 2°,
las cuestiones que no se encuentran alli contempladas, deberan ser resueltas por
interpretacion analdgica o por las normas que sobre el contrato de arrendamiento
establece el Cédigo Civil.

La jurisprudencia de la Honorable Corte Constitucional, especificamente en sentencia T-
537 del afio 2009, ha determinado que (...) tratandose de locales comerciales, las
disposiciones contempladas en el Codigo, son imperativas y por _consiguiente no
admiten ninguna_estipulacién _en contrario, pues el ordenamiento comercial,
considera al contrato de arrendamiento como_un_elemento _del establecimiento de
comercio (articulo 516 numeral 5) (...)".

Dentro de los aspectos del arrendamiento comercial contemplados en el Codigo de
comercio, se encuentran: (i) el derecho de renovacién del contrato luego de haberlo
ocupado por dos afios consecutivos (articulo 518), cuyas diferencias surgidas al momento
de la renovacién se decidiran por el procedimiento verbal (articulo 519); (ii) en caso que el
arrendador necesite el inmueble para su vivienda o para reconstruirlo o repararlo se prevé
el desahucio por lo menos con seis meses de antelacion (articulo 520); (iii) en el
arrendamiento de los locales comerciales nuevos o reparados, se prefiere al anterior
arrendatario sin pago de prima (articulo 521) o con pago de indemnizacién en caso que
no se le dé en arriendo el nuevo local o sea utilizado para actividades similares (articulo
522).

Por ultimo, el articulo 523 del Cédigo de Comercio, prevé el subarriendo hasta la mitad del
inmueble, sin necesidad de autorizacién, pero sin lesionar los derechos del arrendador o
darle una destinacion a la prevista en el contrato.

Ahora bien, en lo atinente a las obligaciones de las partes, valga la pena mencionar que el
Cadigo Civil el su articulo 1603, determina que “(...) los contratos deben ejecutarse de
buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las
cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por ley
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pertenecen a ella. (...)”. De igual manera, en el Cbédigo de Comercio consagra la
responsabilidad contractual en el articulo 871, estipulando que “(...) los contratos deberan
celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no sélo a lo pactado
expresamente en ellos sino a todo lo que corresponda a la naturaleza de los mismos,
sequn la ley la costumbre o la equidad natural. (...)”. Asi pues, tomando en consideracién
gue una de las partes dentro del contrato de arrendamiento de un local comercial, es
calificada, pues tiene la calidad de comerciante, la relacion contractual principalmente se
va a regular por la norma mercantil, y en el evento que una de las partes sea plural
(compuesta por dos o0 mas personas) el articulo 825 estatuye que “(...) en los negocios
mercantiles, cuando fueren varios los deudores se presumird que se han obligado
solidariamente (...)".

Las obligaciones se centran en determinar que el arrendador debe entregar en la fecha
convenida el inmueble dado en arriendo, poner a disposicibn del arrendatario los
servicios, cosas 0 usos conexos y adicionales convenidos y las demas que estipule el
articulo 1982 del Cdédigo Civil. Por su parte, el arrendatario debe hacer uso de local en
los términos y condiciones del contrato, pagar los canones de arrendamiento en el periodo
regulador de pago pactado, cubrir los pagos por concepto de servicios publicos y demas
obligaciones que se deriven del desarrollo de la actividad mercantil que desempefia y
demas obligaciones consagradas para los arrendamientos en el articulo 1996 del Codigo
Civil.

B. DERECHO DE RENOVACION - DIFERENCIA CON LA FIGURA DE
PRORROGA:

El articulo 518 del Codigo de Comercio ha establecido:

“...) El empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos
afos consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendra
derecho a la renovacion del contrato al vencimiento del mismo, salvo en los
siguientes casos:

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacion o
para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente
distinta de la gue tuviere e arrendatario, y

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias
que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupaciéon, o demolido por su
estado de ruina o para la construccion de una obra nueva. (...)”

Varios comentarios deben hacerse al respecto, pues es importante aclarar que el derecho
de renovacion no es equiparable con las proérrogas que se pueden presentar durante la
ejecucion del contrato, y en ese orden de ideas la Corte Suprema de Justicia, en
sentencia emitida bajo el expediente 2006-00728, expreso6 que la renovacion “no supone
de modo ineludible la prolongacion de las condiciones pactadas inicialmente, la alteracion
de algunas de las clausulas antes aceptadas por las partes, tales como las relativas al
precio o a las circunstancias de utilizacion del bien materia de arrendamiento. Se trata, en
suma, de la potestad de seguir sirviéndose del establecimiento en el mismo local, aunque,
eventualmente, bajo regulaciones convencionales diferentes (...)”

Asi pues, la renovacion implica la suscripcion de un nuevo contrato, en el cual, con
fundamento en el articulo 518 del Cédigo de Comercio, las partes han tenido la
oportunidad de discutir los alcances para la continuidad en el goce del bien, hasta el punto
gue, de presentarse diferencias sobre el particular, podran movilizar el aparato
jurisdiccional del Estado, en procura de que por los tramites de un proceso verbal y con la
intervencion de peritos, sea el juez competente quien decida sobre las diferencias
existentes. Pero la figura de la prérroga tiene una proyeccion sustancialmente diferente,
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pues lo que indica, es la voluntad de las partes de mantener el contrato existente e
inicialmente suscrito, con todas sus consecuencias y efectos, bajo las mismas
condiciones de tiempo y precio del contrato prorrogado.

La jurisprudencia de la Sala Plena de la Corte Suprema de Justicia, ha fijado desde
tiempos inmemorables dicha distincion entre la renovacién y la prérroga. Asi, en sentencia
del 29 de noviembre del afio 1971, la alta corte reconocidé la renovacién como un
mecanismo sobresaliente dentro de sistema de proteccion del derecho del arrendatario,
asegurando que dicha figura no implica la posibilidad de una prérroga y que, por
tanto, no es el

“...) primitivo contrato el que va a seguir rigiendo, sino uno nuevo, que puede
acordarse o celebrarse con sujecion a las circunstancias, especialmente en cuanto
a precio y condiciones de utilizacion de la cosa arrendada (...)”

De esta forma, el derecho de renovacion consagrado en la legislacion comercial, no se
convierte en prérroga del contrato, sino que se estipula con el fin de proteger al
comerciante que habiendo dedicado todo su esfuerzo para posesionar su establecimiento
de comercio en el mercado, adquiriendo una clientela estable, no pueda ser despojado de
dichos beneficios que le han hecho acreedor de midltiples derechos inmateriales,
concordantes con el interés publico.

Asi las cosas, se denota que el contrato de arrendamiento fue suscrito por las partes
inicialmente el dia primero (1) de mayo del afio 2006 y contenia una vigencia expresa
hasta el dia treinta (30) de abril del afio 2008, plazo que fue PRORROGADOQ tras la
suscripcién de un otro si hasta el dia treinta (30) de septiembre del afio 2008, pactando
que el contrato se prorrogaria automaticamente anualmente por periodos sucesivos.

C. EACULTAD DEL ARRENDADOR DE SOLICITAR LA ENTREGA DEL
INMUEBLE (ARTICULO 520 DEL CODIGO DE COMERCIO):

Aun cuando el arrendatario posee un derecho de renovacion contractual cuando el mismo
hubiese superado los dos (2) afios de permanencia y ejecucion del contrato, el legislador
también ha consagrado un derecho ineludible en cabeza del arrendador, materializado en
el numeral 2 del articulo 518 y concretado en el articulo 520 del Cédigo de Comercio.

Asi pues, el legislador ha contemplado una excepcion radical en el derecho de renovacion
en cabeza del arrendatario, anunciando que cuando el propietario del local comercial
reguiera_el inmueble para su propia habitacion o para un_establecimiento _suyo
destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario,
podra solicitar la entrega del inmueble, atendiendo lo previsto en el articulo 520 de la ley
comercial, el cual a su letra reza:

En los casos previstos en los ordinales 20. y 3o0. del articulo 518, el propietario
desahuciara al arrendatario con no menos de seis meses de anticipacion a la fecha
de terminacién del contrato, so pena de que éste se considere renovado o
prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato inicial.
Se exceptuan de lo dispuesto en este articulo los casos en que el inmueble sea
ocupado o demolido por orden de autoridad competente.

En efecto, la Honorable Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en el marco
del expediente No. 5876, establecio:

“(...) De tal modo que éste es un aviso que se le da al arrendatario para que en el
razonable término que la norma fija, se ubique en otro lugar con posibilidades de
continuar la explotacion econémica del establecimiento con la misma fama,
clientela y nombres adquiridos, porque en dicho plazo puede adoptar todas las
medidas de publicidad y traslado que resulten convenientes. (...)”
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De este modo, el propietario que desee readquirir la tenencia del inmueble, dispone de un
plazo suficientemente amplio, esto es, no menos de seis (6) meses, para hacerlo saber al
arrendatario con los fines establecidos en la legislacion. Pues de lo contrario, de llegarse
a forzar un desalojamiento repentino o apresurado o de guardar silencio, el legislador ha
previsto como consecuencia que el contrato se entendera prorrogado automaticamente.

La Corte Constitucional, en sentencia T-769 del afio 2005, ha expresado:

“(...) es necesario que el arrendador adelante los procedimientos necesarios para
indicarle a los arrendatarios que el contrato sera terminado, o, contrario sensu Si
no lleva a cabo el correspondiente acto de desahucio, el contrato se entiende
renovado, como medida de proteccion a favor de los arrendatarios, es decir, para
que éstos sigan adelante con su establecimiento de comercio una vez se haya
restaurado el inmueble (...)”

De acuerdo a lo dicho con anterioridad, en el caso concreto se denotan las siguientes
caracteristicas:

a. Mi poderdante, esto es, ALTA VISION S.A.S. es el propietario del bien inmueble
objeto del contrato de arrendamiento.

b. En virtud de lo contemplado en la clausula treinta y uno (31) del contrato de
arrendamiento multicitado, CECMA LTDA como ADMINISTRADOR del bien y
ARRENDADOR del mismo, accedi6 a la facultad otorgada y cedié todos los
derechos y las obligaciones del contrato de arrendamiento a mi mandante, esto es,
ALTA VISION S.A.S.

c. El dia veintiocho (28) de marzo del afio 2019, ALTA VISION S.A.S. anunci6 al
arrendatario PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) la decision de NO
PRORROGAR el contrato de arrendamiento, como quiera que requeria el bien
inmueble para desarrollar su objeto social.

d. Téngase en cuenta que en la misma comunicacién se anuncié que el contrato
terminaria seis (6) meses despueés, esto es, el treinta (30) de septiembre del
afo 2019.

Tal como se puede evidenciar, los requisitos establecidos por el legislador para solicitar la
entrega del local comercial, son cumplidos a cabalidad por mi mandante, pues, el
inmueble objeto del arrendamiento no solo es requerido de conformidad a las excepciones
previstas en el numeral segundo (2°) del articulo 518 del Cédigo de Comercio, sino que
ademas el desahucio se efectué en debida forma, esto es, respetando el término de
minimo seis (6) meses de preaviso y enviando comunicacién irrevocable, inequivoca y
contundente al arrendatario.

Téngase en cuenta Su Sefioria, que mi mandante no solo tiene la calidad de propietario
dentro del contrato de arrendamiento, sino que ha desarrollado paso a paso los términos
establecidos por la legislacion comercial, buscando no vulnerar los derechos que como
comerciante ha adquirido PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), pues el local es
requerido a fin de prestar servicios de salud, razén por la cual, la destinacion del bien sera
radicalmente distinta al uso que hoy por hoy se le da.

Finalmente, no existen razones que justifiqguen la negativa de PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) de entregar el bien inmueble objeto de arrendamiento y por lo tanto,
sera el Honorable juzgador quien califique la conducta del aqui demandado, la cual ha
generado multiples perjuicios en mi cliente.

D. INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL: CAUSAL DE MORA EN EL PAGO DE LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO.

Indiscutiblemente, tal como se ha visto en los péarrafos anteriores, una de las obligaciones
del arrendatario es efectuar oportunamente el pago de los canones de arrendamiento, so
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pena de que el arrendador, basado en dicho incumplimiento y sin requerimiento previo,
pueda dar por terminado el contrato suscrito validamente.

Asi pues, valga la pena efectuar un breve, pero contundente analisis referente no solo al
pago, sino al cumplimiento de la obligacién de dar una suma de dinero, pues, tal como se
podra recordar, el caso concreto cuenta no solo con unos pagos efectuados
extemporaneamente en los meses de abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del afio
2019; los cuales pese a que hacian parte de los incumplimientos reiterados de la entidad
demandada, fueron recibidos por la paciencia y buena voluntad de mi poderdante. Pero
ademas, existen una serie de consignaciones erradas efectuadas ante el Banco Agrario y
no quisiera esta parte que el juzgado desacertadamente considere las mismas como una
prueba concluyente del cumplimiento de las obligaciones por parte del arrendatario, pues
a través del presente andlisis se probara que AUN CUANDO PLATICAR S.A.S. (Antes
PLATICAR LTDA) CONSIGNO EL DINERO CORRESPONDIENTE AL CANON DE
ARRENDAMIENTO A TRAVES DE DEPOSITOS EFECTUADOS AL BANCO AGRARIO,
LO CIERTO ES QUE, ESE PAGO NO CONSTITUYE UN MODO DE EXTINGUIR LA
OBLIGACION ADQUIRIDA Y POR ENDE, LAS CUOTAS HOY POR HOY SE
ENCUENTRAN EN MORA, COMO QUIERA QUE LA TEORIA GENERAL DE LAS
OBLIGACIONES CONSIDERA QUE EL PAGO SERA SINONIMO DE CUMPLIMIENTO
HASTA TANTO EL DINERO SEA ENTREGADO AL ACREEDOR Y SIEMPRE Y
CUANDO EL PAGO SEA EFECTIVO PARA EXTINGUIR LA OBLIGACION. SIN
EMBARGO, TAL Y COMO SE DEMOSTRARA, EN EL CASO CONCRETO, ELLO NO
OCURRIO.

Pues bien, el presente estudio debe empezar sin duda alguna con el concepto general de
OBLIGACION, pues etimoldgicamente dicha palabra viene del latin obligatio y esta a su
vez, viene del latin obligare que significa ob=alrededor y ligare= ligar o atar, que
representa ligadura, sujecion fisica y/o sujecion moral. En efecto, juridicamente la
obligacion puede ser definida como el “(...) vinculo juridico que existe entre un sujeto
activo llamado acreedor y un sujeto pasivo llamado deudor; en virtud del cual este ultimo
se encuentra en la necesidad de cumplir con una prestacién o conducta positiva de dar o
hacer, o una conducta negativa o abstencién que consiste en un no hacer, mientras que el
acreedor puede exigir, incluso judicialmente, su cumplimiento forzoso o su equivalente en
dinero, el asi llamado subrogado pecuniario, es decir, el acreedor puede hacer valer su
crédito ante el deudor acudiendo al derecho objetivo por medio de las acciones que este
le otorga (...)"* y en lo que respecta al caso concreto, el Cédigo Civil en el articulo 1527
define que las obligaciones civiles son aquellas que dan derecho para exigir su
cumplimiento.

Las obligaciones en general, poseen tres (3) elementos esenciales:

1) Elemento subjetivo: Este elemento hace referencia a los sujetos que intervienen
en el vinculo obligacional, es decir, el acreedor y el deudor siendo el primero quien
puede exigir el cumplimiento de la prestacion y el segundo quien se encuentra
obligado a realizar la misma.

La obligacién, desde el punto de vista del deudor se denomina deuda u obligacion,
mientras que desde la perspectiva del acreedor se denomina crédito o derecho
personal y el mismo forma parte activa del patrimonio de aquél.

En el caso concreto, es deudor incumplido PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR
LTDA) y acreedor cumplido ALTA VISION S.A.S.

2) Elemento objetivo: Es definido como la prestacion, es decir, el comportamiento o
conducta a realizar por parte del deudor en beneficio del acreedor, constituyéndolo

3 CASTRO AYALA JOSE GUILLERMO Y OTROS. Derecho de obligaciones Aproximacioén a la praxis y a la
constitucionalizacién. Universidad Catdlica de Colombia. Privado 2. 2015. P4gina 69.
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como el elemento esencial de la misma y siendo éste inconfundible con el objeto
material (cosas bienes o servicios), pues en realidad se trata de la prestacion per
se en cualquiera de sus tres modalidades (dar, hacer o no hacer).

Ahora bien, varias precisiones deben hacerse al respecto, pues en cuanto a la
prestacién de dar, que es la que nos atafie en el caso concreto, debe tenerse en
cuenta que, pese a que hace referencia a entregar, es decir, a efectuar el
traspaso material de la cosa, puede que en muchos casos dicha entrega no
involucre el &nimo de transmitir el dominio, tal como ocurre en el arrendamiento,
depdsito o el comodato. De este modo, debe tenerse en cuenta que la tradicion de
muebles, segun el articulo 754 del Cédigo Civil, puede perfeccionarse bien sea por
medio de la aprehension material o prescindiendo de esta al mostrarla; o
entregando las llaves, o conviniendo el lugar en que el deudor debe poner a
disposicién del acreedor la cosa; o por venta, donacion u otro titulo de enajenacion
conferido a quien tiene la cosa mueble.

En el caso concreto, son dos (2) las prestaciones reclamadas, la primera el
incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento y la segunda, el
incumplimiento en la entrega oportuna del bien objeto de arrendamiento.

3) Elemento causal: Este elemento hace referencia al vinculo que existe entre el

deudor y el acreedor, el cual puede surgir de alguna de las fuentes de las
obligaciones. Este elemento tiene importancia y relevancia juridica, por cuanto es
el que, ante el incumplimiento del deudor, faculta al acreedor a coaccionar a aquel
jurisdiccionalmente para que cumpla la prestacion a que estaba obligado.
El caso concreto, tiene como fuente el contrato de arrendamiento suscrito el dia
primero (1) de mayo del afio 2006 cedido a mi mandante el dia veintidés (22) de
marzo del afio 2019, el cual, no solo es el elemento causal de la obligacion, sino
que ademas y conforme al articulo 1602 del Cédigo Civil, resulta siendo ley para
las partes y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por
causas legales.

Habiendo especificado lo anterior, debe decirse que la obligaciébn que nos atafie es de
plazo, pues en el contrato de arrendamiento suscrito, especificamente en la clausula
guinta, las partes acordaron que el canon de arrendamiento seria pagadero dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual por anticipado al
ARRENDADOR 0 a su orden y el Cédigo Civil en el articulo 1551 define el plazo como
“(...) la época que se fija para el cumplimiento de la obligacion; puede ser expreso o
tacito. Es tacito, el indispensable para cumplirlo. (...)”. De este modo, la obligacion se
hace exigible cuando el plazo convenido por las partes fenece y, por ende, de
conformidad al articulo 1608 del Cédigo Civil, el deudor estara en mora:

“...) 1°. Cuando no ha cumplido la obligacion dentro del término estipulado; salvo
gue la ley, en casos especiales, exija que se requiera al deudor para constituirlo en
mora. (...)”

Ahora bien, ademas de ser una OBLIGACION DE PLAZO, resulta ser una OBLIGACION
DE DAR UNA SUMA DE DINERO, recordando que el Cédigo Civil en su articulo 1605, ha
estipulado que “(...) la obligacién de dar contiene la de entregar la cosa (...)”, es decir,
efectuar un traspaso posesorio, pues la entrega, consiste en la realizacién de los actos
necesarios para que el acreedor tome posesion de la cosa, independientemente de si
dicha posesion trasfiere o no el derecho de dominio de la misma.

Por su parte, las deudas de dinero, “(...) en general son aquellas que tienen como
finalidad la entrega o daciéon de sumas de dinero. (...) El dinero como bien tiene la
finalidad de acrecentar el patrimonio de los sujetos, ya que es susceptible de producir
frutos civiles mediante la explotacion por medio de la realizacion de negocios e
inversiones. El dinero es el bien a través del cual se pueden extinguir las obligaciones por
antonomasia. (...) Las_obligaciones dinerarias, en términos de la doctrina, son
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aguellas que son sélo deudas de cantidad, es decir, se esta en la obligacién de
devolver la misma cantidad recibida o pactada; solo poseen un valor nominal, esto
significa que el acreedor debe conformarse con la cantidad que se le entrega al cabo de
un plazo, sin importar si el dinero se ha devaluado™.

En efecto, si el Honorable Despacho me permite la expresion, de las obligaciones
dinerarias debe decirse que éstas se cancelan o se extinguen Unicamente con el pago de
la suma de dinero pactada, pues como bien dice un dicho popular “las deudas de plata se
arreglan con plata”y el asunto que nos convoca no es la excepcion, pues tal como se ha
reiterado en diversas oportunidades, PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA)
suscribié un contrato de arrendamiento, en el que se obligd a cancelar una suma de
dinero mensual como valor del canon de arrendamiento por el goce del bien otorgado en
ARRIENDO. Sin embargo, dicha obligacién de dar una suma de dinero, fue incumplida en
reiteradas oportunidades, pues en principio los pagos efectuados fuera de las fechas
estipuladas en el contrato de arrendamiento los meses de abril, mayo, junio, julio, agosto
y septiembre del afio 2019 representaban per se un grave incumplimiento al contrato
suscrito. Pero, ademas, pasaremos a revisar si aquellos que fueron efectuados con
posterioridad SIN AUTORIZACION DEL ARRENDADOR, SIN COMUNICACION PREVIA
A ALTA VISION S.A.S., SIN JUSTIFICACION ALGUNA PORQUE MI CLIENTE NUNCA
SE REHUSO A RECIBIR EL VALOR DEL CANON Y APORTANDO INFORMACION
ERRADA E INCORRECTA AL BANCO AGRARIO, PODRIA REPRESENTAR UN PAGO
EFECTIVO, ENTENDIENDO ESTE ULTIMO COMO UN MODO DE EXTINGUIR LA
OBLIGACION ADQUIRIDA EN EL CONTRATO SUSCRITO Y CEDIDO.

El articulo 1625 del Cédigo Civil, fija los modos de extinguir las obligaciones, asegurando
gque las mismas se extinguen en todo o en parte:

10.) Por la solucién o pago efectivo.

20.) Por la novacion.

30.) Por la transaccidon.

40.) Por la remision.

50.) Por la compensacion.

60.) Por la confusion.

70.) Por la pérdida de la cosa que se debe.

80.) Por la declaracion de nulidad o por la rescision.
90.) Por el evento de la condicion resolutoria.

10.) Por la prescripcion.

Notese que el mismo Cadigo Civil de entrada, asegura que el pago debe ser EFECTIVO y
en palabras del Doctor Tamayo Lombana, “(...) el pago es el acto juridico por el cual se
cumple la prestacién debida, cualquiera que sea su objeto (dar, hacer o no hacer), y cuyo
efecto es extinguir la obligacion (...)".

“(...) El pago, para que realmente extinga las obligaciones, debe ser
ejecutado _acorde al tenor de la obligacién misma, ya que cada prestaciéon
posee caracteristicas distintas lo cual hace que su pago eficiente adopte
multiples variantes. De esto se deduce, que el acreedor no podra ser
obligado a que se le paque de forma distinta a como _se estipulé o como lo
determine la ley, aun sin importar gue el deudor realice otro pago de parecida
similitud o de mayor amplitud a la que se establecio (...)"*

4 CASTRO AYALA JOSE GUILLERMO Y OTROS. Derecho de obligaciones Aproximacion a la praxis y a la
constitucionalizacion. Universidad Catdlica de Colombia. Privado 2. 2015. Pagina 169.

> CASTRO AYALA JOSE GUILLERMO Y OTROS. Derecho de obligaciones Aproximacion a la praxis y a la
constitucionalizacion. Universidad Catdlica de Colombia. Privado 2. 2015. Pagina 212.
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Tal como se puede evidenciar y como se ha fundamentado legal y doctrinariamente, el
pago efectuado por PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) no cumple con la
caracteristica que la ley y la doctrina exige para que hubiese extinguido la obligacion que
mes a mes se adquirié por el contrato suscrito; y la caracteristica a la cual hago
referencia, es precisamente la EFECTIVIDAD, pues en primer lugar, EL PAGO SE
EFECTUO EN UNA FORMA QUE LAS PARTES NUNCA PACTARON, GENERANDO
CON ELLO UN INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, pues tal como el Honorable Juez
lo pudo evidenciar, desde el momento en el que el contrato fue cedido, esto es, desde el
veintidés (22) de marzo del afio 2019 y hasta el mes de septiembre de la anualidad citada,
las partes habian acordado que la consignacion de los cdnones de arrendamiento se
efectuarian en la cuenta de ahorros de mi poderdante ALTA VISION S.A.S., tan es asi
que PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) realizé el pago a la cuenta de ahorros
pactada los meses de abril, mayo, junio, julio, agosto y septiembre del afio 2019. No
obstante, valga la pena reiterar que dichas consignaciones se hicieron reiteradamente de
forma extemporanea e incumpliendo las fechas estipuladas en el contrato suscrito.

Ahora bien, desde el mes de octubre del afio 2019, el deudor y demandado PLATICAR
S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) de forma unilateral e injustificada, no solo se neg6 a
efectuar la entrega del inmueble, sino que ademas cambi6 la modalidad de pago en
consignaciones efectuadas al Banco Agrario, teniendo un agravante y es que las mismas
contienen mdltiples errores que obstaculizaron la entrega del dinero citado.
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Asi las cosas, tal como la doctrina lo ha dicho, es menester que en el caso concreto se
pruebe LA ENTREGA DEL DINERO y el TRASPASO POSESORIO del mismo en favor
de mi cliente, pues solo si el agui demandado logra demostrar que los pagos efectuados
desde el mes de octubre del afio 2019 hasta la actualidad ingresaron e incrementaron el
patrimonio de mi poderdante ALTA VISION S.A.S. EFECTIVAMENTE, éste podra ser
escuchado en juicio, pues de lo contrario, sin importar los pagos realizados o la modalidad
que hubiese usado para tal fin, lo cierto es que ellos NO ADQUIRIERON EL CARACTER
DE EFECTIVIDAD PARA SER CONSIDERADOS COMO UN MODO QUE HAYA
EXTINGUIDO LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS y por ende, debera ser catalogado
como un DEUDOR INCUMPLIDO Y MOROSO.

Lo dicho con anterioridad adquiere mayor relevancia cuando se analiza el articulo 1634
del Caodigo Civil, el cual establece a quién debe realizarsele el pago, mencionando que:

ARTICULO 1634. <PERSONA A QUIEN SE PAGA>. Para gue el pago sea
valido, debe hacerse o al acreedor mismo (bajo cuyo nombre se entienden
todos los que le hayan sucedido en el crédito aun a titulo sinqular), o a la
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persona que laley o el juez autoricen a recibir por él, o a la persona diputada
por el acreedor para el cobro.

En efecto, en el caso concreto, el pago NO SE HIZO AL ACREEDOR MISMO,
TAMPOCO A QUIEN LO HAYA SUCEDIDO Y MUCHO MENOS A QUIEN ESTE
HUBIESE AUTORIZADO PARA RECIBIRLO. De igual modo, NO EXISTE NINGUN
FALLO EMITIDO POR ALGUN JUEZ DE LA REPUBLICA QUE HUBIESE
AUTORIZADO AL ARRENDATARIO, DEUDOR Y AQUi DEMANDADO A CONSIGNAR
EL VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO A TRAVES DE DEPOSITOS EN EL
BANCO AGRARIO Y TAMPOCO EXISTE NORMA EMITIDA POR EL LEGISLADOR
QUE LO FACULTE PARA TAL FIN.

En este punto, es tan importante lo que las partes hubiesen acordado, que valga la pena
reiterar que mi poderdante, esto es, ALTA VISION S.A.S. al momento de notificar la
cesion del contrato de arrendamiento a PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA), le
solicitdé que desde el mes de marzo del afio 2019 y en adelante, efectuara el pago de los
canones de arrendamiento a la cuenta de ahorros No. 34694989332 de Bancolombia
cuyo titular es mi mandante y el aqui demandado accedié sin exponer objecién alguna
empezando a consignar el valor del canon en la cuenta citada. Asi las cosas, no le era
dable al ARRENDATARIO modificar las condiciones contractuales y mucho menos
imponer como obligacion a mi mandante recibir el pago de una forma distinta a la
previamente pactada, pues si lo que queria era efectuar el pago mediante consignacion,
debia iniciar un proceso judicial de PAGO POR CONSIGNACION, tal como lo determinar
el articulo 1659 del Cddigo Civil, el cual reza que “...) el juez, a peticion de parte,
autorizara la consignacion y designara la persona en cuyo poder deba hacerse. (...)”

Concluyendo, debe reiterarse que EL PAGO POR CONSIGNACION EFECTUADO ES
INVALIDO Y NO ES EFECTIVO PARA EXTINGUIR LA OBLIGACION, razén por la cual
ruego a su despacho atender a las consideraciones efectuadas por esta noble parte,
entendiendo que en el asunto que ahora nos convoca, se alega no solo que durante toda
la ejecucion del contrato de arrendamiento y mientras mi poderdante, esto es, ALTA
VISION S.A.S. actué como CESIONARIO Y ACTUAL PROPIETARIO DEL BIEN
INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el aqui demandado y
ARRENDATARIO PLATICAR S.A.S. (Antes PLATICAR LTDA) incurri6 en mora en el
pago de los canones de arrendamiento; sino que ademas, los medios usados por el aqui
demandado para efectuar el pago de arrendamiento desde el mes de octubre de afio
2019 y hasta la actualidad, resultan siendo INVALIDOS E INEFICACES para extinguir las
obligaciones contraidas, pues las consignaciones que sin justificacion y autorizacion
previa se efectuaron al Banco Agrario, de ninguna manera fueron efectivas para finiquitar
la deuda y por el contrario, agravaron la condicion de mi cliente, el cual urgido por el uso
oportuno del inmueble, no ha podido trasladar su empresa al bien objeto de
arrendamiento.

V1. PROCEDIMENTO

A la presente demanda debe déarsele el trdmite del proceso verbal de restitucion de bien
inmueble arrendado, previsto en el libro tercero titulo | del C G del P, y demas preceptos
que le sean compatibles con la naturaleza del proceso.

VII. COMPETENCIA Y CUANTIA
De conformidad al factor territorial, es usted competente sefior juez para conocer de este
proceso, por ser un inmueble ubicado la ciudad de BOGOTA D.C. y por el factor objetivo,

especialmente, por cuantia, también es Usted competente por tratarse de una demanda
de mayor CUANTIA, conforme el articulo 20 y 26 de C G del P.
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VIIL. ANEXOS

Los relacionados en el acapite de pruebas.

Poder que me confiere DIANA MARIA OVIEDO GOMEZ en su calidad de

representante legal de ALTA VISION S.A.S.

C. Certificado de Tradicion y Libertad del Bien Inmueble Objeto de arrendamiento con
matricula inmobiliaria No. 50C-1425108.

D. Certificado de existencia y representacion legal de ALTA VISION S.A.S, expedido
por la Camara de Comercio de Bogota.

E. Certificado de existencia y representacion legal de PLATICAR S.A.S, expedido
por la Camara de Comercio de Bogota.

F. Certificado de existencia y representacion legal de CECMA LTDA expedido por la
Camara de Comercio de Bogota.

G. Copia de la Tarjeta profesional, cédula de ciudadania y certificado de vigencia

emitido por el Consejo Superior de la Judicatura de la apoderada FRANCY

ALEJANDRA ARGUELLO GARCIA con el fin de acreditar Derecho de

Postulacion.

w >

IX. NOTIFICACIONES

l. PARTE DEMANDANTE:

Bajo gravedad de juramento, manifiesto que la entidad demandante y su representante
legal, podran ser notificados en:

o Direccidn fisica: carrera 14 No. 86A — 15 de Bogota D.C.
e Canal digital donde mi mandante recibird notificaciones electrénicas:
doviedo@altavision.com.co

Il. PARTE DEMANDADA:
PLATICAR SAS:

Bajo gravedad de juramento, manifiesto que la entidad demandada y su representante
legal, podran ser notificados en la direccion fisica y electronica registrada en el certificado
de existencia y representacion legal de la cAmara de comercio, a saber:

e Direccidn fisica: calle 95 No. 11a - 17 de Bogota D.C.
e Canal digital donde el demandado recibira notificaciones electronicas:
contabilidad@matizrestaurante.com

. APODERADA PARTE DEMANDANTE:

Bajo gravedad de juramento manifiesto que la suscrita podra ser notificada en la
secretaria de su Despacho o en las siguientes direcciones:

e Direccidn fisica: Carrera 11 A No. 89-10 oficina 204 de Bogota D.C.

e Canales digitales donde la suscrita recibira notificaciones electronicas:
juridicod@arguelloabogados.org, juridicol@arguelloabogados.org y
i

T.JP. 11.638 del C.S.J.

gerencia@arguelloabogados.org
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