REF. RAD. Divisorio No. 11001-31-03-041-2016-0456-00

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y UNO (41) CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D. C., quince (15) de mayo de dos mil dieciocho. (2018)

REF. RAD. DIVISORIO No. 11001-31-03-041-2016-00456-00
DEMANDANTE. MARECELA ECHEVERRIA VALLES.
DEMANDADOS. OMAR ECHEVARRIA VALLES y otros.

Cumplidos los requisitos de los articulos 409 y 412 del Codigo General del Proceso se

procede a resolver la solicitud de venta en publica subasta de que trata el presente proceso.

ANTECEDENTES

La sefiora MARCELA ECHEVERRIA VALLES en calidad de propietaria y heredera
determinada del sefior Oscar Fernando Echeverria Valles (q.e.p.d.), demando por los trdamites
del proceso DIVISORIO a OMAR ECHEVERRIA VALLES, DENIS ECHEVERRIA VALLES y
NANCY ECHEVERRIA VALLES, en calidad de propietarios y herederos determinados del
sefior Oscar Fernando Echeverria (q.e.p.d.), asi como en contra de herederos indeterminados
del serior Oscar Fernando Echeverria (q.e.p.d.), para que previos los tramiles legales. se

acceda a las siguientes:
PRETENSIONES
Se decrete la venta en publica licitacion del siguiente inmueble:
Casa de habitacion ubicada en la Carrera 20 No. 62-12 de Bogotd, D. C.. con folio de
matricula inmobiliaria 50C-987865 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de

Bogota. cuyos linderos se especifican en la demanda.

Decretada la venta en publica subasta se ordene el secuestro y remate.
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REF. RAD. Divisorio No. 11001-31-03-041-2016-0456-00

estar interesado en conservar el inmueble, puede ¢jercer el derecho de compra dentro de la

oportunidad prevista por el articulo 414 del Codigo General del Proceso.

Valga precisar de otra parte que la venta no es subsidiaria a la division material, vale
decir, que la primera solo procede ante la improcedencia de la segunda, pues de ninguna de

las normas sustanciales ni procesales puede inferirse tal subordinacion.

CASO CONCRETO

A través de la demanda génesis de esta accion, solicita la parte demandante la venta
en publica subasta del inmueble relacionado en la demanda. Para la procedencia de este
pedimento, necesario es entonces, probar la calidad de conduefios entre demandante y

demandada respecto del citado inmueble.

En punto al tema, la revision del proceso muestra el cumplimiento de tal supuesto,
como quiera que estd probado que demandante y demandada son propietarios del inmueble

cuyu venta en publica subasta se depreca.

En efecto, conforme a la Anotacion No. 02 del folio de matricula inmobiliaria No.
50C-987865 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, D. C., y que
corresponde al inmueble cuya venta en piiblica subasta se solicita, dicho bien fue adquirido
por los sefiores DENIS, MARCELA, NANCY, OMAR y OSCAR FERNANDO ECHA VARRIA
VALLES, en comun y proindiviso mediante Escritura Publica No. 7637 del 15 de julio de 2006
de la Notaria 19 de Bogota, D. C., titulo adquisitivo que reposa copia reposa a folios 9 a 19

del expediente.

En consecuencia, se encuentran demostrados los requisitos que acreditan la
propiedad, esto es, el titulo que para el caso lo constituye la escritura publica citada y el
modo, consistente en la inscripcion del titulo en el registro inmobiliario, tal como lo previene

el articulo 756 del Codigo Civil.

Valga destacar de otra parte, que los demandados no se opusieron a la venta del
inmueble, ni mucho menos alegaron ni acreditaron la procedencia de la division material del

inmueble, en virtud de lo cual es procedente decretar la almoneda solicitada.

DE LOS PASIVOS Y LAS MEJORAS
La demandada DENIS ECHAVARRIA VALLES, al replicar la demanda a través de
apoderado (Fls. 145 a 153 C-1), solicité el reconocimiento pago de pasivos relativos a

impuestos correspondientes a los afios 2008 y a 2016 en cuantia de $13.009.000, y de mejoras




REF. RAD. Divisorio No. 11001-31-03-041-2016-0456-00

por valor de $19.346.300. consistentes en labores de jardineria, pintura de fachada y

mantenimiento de tejado del inmueble motivo de este proceso.

El articulo 412 del Cédigo General del Proceso, determina que “El comunero que
tenga mejoras en la cosa comun deberd reclamar su derecho en la demanda o en la
contestacion, especificindolas debidamente y estimindolas bajo juramento de

conformidad con el articulo 206, y acompaiara dictamen pericial sobre su valor.”

No autoriza la norma ni precepto alguno del derecho positivo, que las expensas tales
como gastos por conceptos de impuestos, sean reconocidas, liquidadas y consideradas como
pasivo a cargo de la comunidud, mucho menos ordenar su pago. caso en el cuul pretension en

tal sentido deviene improcedente y habrd de negarse en la parte resolutiva de esta decision.

Con relacion a las mejoras, es de recordar que al tenor de lo dispuesto por el inciso 2°
del articulo 966 del Cédigo Civil, son mejoras “las que hayan aumentado el valor venal de
la cosa”, es decir, aquellas que por su naturaleza aumentan de manera considerable el valor

del bien.

Por manera que aquellas obras y pagos que tienen como finalidad la conservacion del
bien, como arreglos locativos, pintura, reparacion de dafios que impiden el uso normal del
bien, no constituyen mejoras, sino expensas, establecidas por el articulo 9635 del Cédigo Civil,
cuyo reconocimiento no es admisible a titulo de mejoras, sino de gastos. a través de otras

acciones judiciales.

Sobre esta base, se negard el reconocimiento de mejoras solicitado por el demandado
y se accederd a las pretensiones de la demanda. para lo cual se dara aplicacién al articulo

411 del Codigo General del Proceso.

Sobre el valor de la subasta, el inciso 3° del articulo 406 del Codigo General del
Proceso. determinan que *...el demandante debera acompaiiar un dictamen pericial que
determine el valor del bien, el tipo de division que fuere procedente, la particion, si fuere

el caso, y el valor de las mejoras si las reclama”.

Por su parte el articulo 409 del Codigo General del Proceso. determina que “Si el
demandado no esta de acuerdo con el dictamen, podra aportar otro o solicitar la

convocatoria del perito a audiencia para interrogarlo”.
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REF. RAD. Divisorio No. 11001-31-03-041-2016-0456-00

TERCERO. ORDENAR EL SECUESTRO del inmueble objeto de division. A efecto
de lograr la practica de la diligencia de secuestro se comisiona al sefior Juez Civil Municipal
que le corresponda por reparto, a quien se le librard despacho comisorio con los insertos y

anexos perlinentes.

Nombrese como secuestre a quien aparece en el acta anexa, a quien el comisionado
deberd comunicar su designacion en los términos establecidos en el Cédigo General del
Proceso. Sefialase como honorarios al secuestre designado la suma de $180.000.00 pesos

m/cte.

CUARTO. Tener como avaliio del inmueble objeto de division, el presentado con la

contestacion de la demanda, esto es, en la suma de $943.242.000.00 pesos m/ie.

QUINTO. Una vez practicado el secuestro del bien mueble se procederd al remate de

conformidad con el articulo 411 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE

JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C.

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por
ESTADONo. O 58

Hoy, ( N\ fﬁm

Secretario \

CARLOS ORLANDONPULIDO CAMACHO

D
’V'b




