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FERNANDO GUTIERREZ GUALTEROS, portador de la C.C. N°. 14.
229.963 de Ibagué - Tolima, inscrito en la lista vigente de auxiliares de
la justicia y Registro Nacional de Avaluadores “Corpolonjas de Colombia,
R.N.A. N°. 01-4937; , actuando en calidad de perito de bienes
inmuebles y de conformidad con la providencia dictada el 4 de abril de
2018 por el JUZGADO 40 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, dentro del
proceso ordinario No0.11001310304020160088200 promovido por la
sefiora GLADYS YAMILE SANDOVAL FUENTES en contra de la sefiora
MARIA OLIVA CANTOR VIUDA DE CAUCALI y herederos del fallecido
GONZALO CAUCALI GONZALEZ; respetuosamente coloco a disposicion
del despacho y de las partes el siguiente:
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DESARROLLO DE LA PERICIA TECNICA

I.- OBJETO DEL DICTAMEN

» Descripcion fisica y cartografica del inmueble relacionado dentro
del contrato celebrado entre las partes.

A\ 4

Establecer o no incongruencias en la descripcion del lote 01-1292-
0001-0000 relacionado en promesa de compra venta cotejando
con la documentacion e inspeccién ocular del mismo.

» Estudio y analisis de los titulos de tradicién del lote 1292

» Determinar la existencia o no de gravamenes que puedan afectar
el dominio de la propiedad.

> Analizar la tradicion sobre los predios con cedulas catastrales N°.
0121,1292 y 1293 del municipio de Soacha.

» Investigar el avalué comercial del predio 1292 objeto de la
demanda, para la época de la negociacion.

» Evaluar los posibles dafos y perjuicios causados
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II. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

a. La prueba documental aportada al proceso 2016-882, dentro de la
demanda radicada con el numero 2016-0882, que conoce el juzgado 40
civil del circuito de Bogota, que se relaciona asi:

: 3 Siete (7) folios de la promesa de compraventa suscrita en Bogota, el 23
De Marzo de 2016

¥ 3 Una (1) copia del plano “carta catastral urbana” expedido por el IGAC., -
Municipio de Soacha correspondiente a la manzana catastral 0121 denominado
“SANTA HELENA".

8 Un (1) copia del plano topogrdfico aportado por el vendedor ante la
Curaduria Urbana N°. 2, e IGAC. De Soacha, en donde aparecen los lotes:
0121 (Santa Helena), 1292 y 1293 del Sector “Santa Ana”.

4, Una (1) copia del plano topogréafico correspondiente al lote 1293
colindante con el 1292 objeto de la venta.

Y} Tres (3) fotocopias de plano reducido de la licencia de construccion
otorgada en diciembre de 2015 por la Curaduria Urbana N°. 2 de Soacha sobre
el lote N°. 1292 y que fuera modificada en el afio 2016.

6. Cinco (5) Folios de la matricula 051-4515 correspondiente a la cuota
parte del lote denominado Santa Helena adjudicado en sucesiébn a GONZALO
CAUCALLI.

y fi Cuatro (4) Folios de la matricula 051-20491 segregada del folio matriz
por la venta parcial al Terminal de Transporte y aclaraciones.

8. Un (1) Folio de la matricula 051-139050 correspondiente a los 1.923
M2., que del mismo predio Santa Helena, le vendieron a Industrias Martinicas
“El Vaquero”.

9. Tres (3) Folios simples de la Escritura publica Numero 2.679 otorgada el
05 de Julio de 1.945 ante la NOTARIA 53, de Bogotd a través de la cual el
sefior ADRIANO CAUCALI adquirié el Lote llamado Santa Helena relacionado
dentro de los inventarios de la sucesion.

10. Doce (12) Folios simples de la Escritura Pablica N. 2.073 otorgada ante
la NOTARIA 27 de Bogotd a través de la cual se protocolizd el sucesorio de
ADRIANQ CAUCALI y en donde consta las hijuelas adjudicadas a GONZALQ
CAUCALL, inscrita al Folio 050 - 0855861.

11. Tres (3) copias de la Escritura 3.627 otorgada el 08 de Noviembre de
1.995 ante la NOTARIA 59 de Bogotd a través de la cual GONZALO CAUCALI,
del lote Santa Elena adjudicado en sucesion, vendi6 4.647.37 M2., al Terminal
de Transportes S.A.

Pagina5de 34

<




?

12. Seis (6) Folios simples de la Escritura 059 otorgada el 16 de Enero de
2.014 ante la NOTARIA 76 de Bogota a través de la cual GONZALO CAUCALI
GONZALEZ otorgé poder general a JUAN ANDRES ROMERO CALDERON.

13. Doce (12) Folios simples de la Escritura 187 otorgada el 30 de Enero de
2.014 ante la NOTARIA 76 de Bogota a través de la cual GONZALO CAUCALI
GONZALEZ, aclara el area y linderos de un Lote de terreno denominado
“SANTA ANA” antes Santa Helena adjudicado en sucesion de ADRIANQ
CAUCALI, folio matriz 50S- 857855 de la Oficina de Registro de Bogota.-

14. Dos (2) Folios simples de la Resolucion N. 25-754-002868-2014
expedida el 17 de Septiembre de 2.014 por el IGAC., del Municipio de Soacha
a través de la cual soportado en la matricula 50S-857855, la Escritura 59 de
2.014 y plano topografico aclara que el Lote de terreno 01-01-00-00-1293-
0001-000-00-0000 miden en un sector 3.069 M2., y en el otro 2.408 M2,,

III. INVESTIGACION FORANEA

Para complementar el informe técnico se obtuvieron los siguientes
documentos:

a) Instituto Geografico Agustin Codazzi.
- Plano del lote 01-01-0121-0001-000 del Municipio de Soacha
- Plano del lote 01-01-1292-0001-000 del Municipio de Soacha.

b) Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Soacha:
- Certificado N°. 051-139050
- Certificado N°. 051-20285

c) Notaria 12. De Soacha

Copia de la Escritura N°. 04093 otorgada el 16 de octubre de
2012, a través de la cual GONZALO CAUCALI vendié parte del predio
Santa Helena a Industrias Martinicas El Vaquero”.

d) Notaria 22 de Soacha

- Copia de la Escritura N°. 6061 otorgada el 24 de noviembre de
1958 a través de la cual se crea la empresa Ferrocarriles Nacionales de
Colombia y se determina el inventario de bienes.

e) Notaria 68 de Bogota.

- Copia de la escritura N°. 2832 otorgada el 17 de octubre de 2007
a través de la cual Ferrovias en liquidacién traspasa a favor del INVIAS,
todos los bienes muebles, inmuebles y accesorios que hacian parte de la
linea férrea.

f) Notaria 72. De Bogota

- Copia de la escritura N°. 2766 otorgada el 13 de julio de 2012, a
través de la cual GONZALO CAUCALI aclara el drea y linderos del predio
Santa Helena que le fuera adjudicado en Sucesion.
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g) Instituto Nacional de Vias — INVIAS

La sub-direccion de Medio ambiente y gestion social, coloca a
disposicion los planos del inventario y localizacion del Corredor Férreo
del sur de Bogota - Salto de Tequendama.

Indica los titulos a través de los cuales ferrovias traspasé el corredor
férreo a ese Instituto.

Afirma que los lotes 021, 1292 y 1293 se encuentran catalogados como
bienes publicos de propiedad de la nacion.

h) Codensa S. A.

Ratifica la existencia de torres de energia y red de alta tensién sobre los
lotes 021, 1292 y 1293 del municipio de Soacha, afectados por
servidumbre de energia eléctrica.

i) Inspeccion 12, De Policia de Soacha

- Resefia que a través del expediente administrativo N°. 2016-373
se aperturd accion policivo por ocupacion del espacio publico contra los
predios invasores del antiguo corredor férreo, dentro de los cuales estdn
vinculados los lotes 021, 1292 y 1293.

- Indica que dentro del acta de diligencia de verificacion del 12 de
abril de 2016 se practicé visita al predio ubicado en la carrera 4 B N°. 9-
40 A sur, del Barrio Santa Ana, siendo atendidos por el Sefior JUAN
ANDRES ROMERO CALDERON, en su calidad de apoderado de GONZALO
CAUCALI, a quien se le notificd la existencia del proceso policivo de
infraccion urbanistica y de restitucién del bien de uso publico y las
restricciones que tienen esos predios.

- Que la Inspeccion impuso medida de suspension y sellamiento de
obra, informando los inconvenientes técnicos por la existencia sobre los
mismos de redes de alta tension; diligencia dentro de la cual
participaron funcionarios de INVIAS, CODENSA vy Alcaldia de Soacha.

) Direccion de Apoyo a la Justicia de Soacha
- Reitera lo indicado por la Inspeccion de Policia y la actual orden de
desalojo de los predios publicos invadidos.

k) Archivo General de la Nacion
- Expide el plano cartografico de la via férrea estacion de la Sabana,
complementario de la escritura N°. 6061 de 1958.

IV. ANALISIS DOCUMENTAL
ESTUDIO Y ANALISIS DE LOS TITULOS INMOBILIARIOS

a) Escritura 1.072 otorgada el 1° de octubre de 1932 ante la Notaria
53, De Bogota, a trayés de la cual, los comuneros: FELICIANO CAUCALI,
PEDRO CAUCALI, MARIA ANA GARCIA VIUDA DE CAUCALI, TADEA RAMOS
VIUDA DE CAUCALI, BALVINA CAUCALI Y FELISA CAUCALI, dividen por partes
iguales un globo terreno situado en el punto del Salitre del Municipio de
Soacha, el cual habian adquirido por compra hecha a Fructuoso Caucali y Felisa
Hurtado de Caucali, segun escritura de la Notaria 22. De Bogotd, quienes a su
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vez lo habian adquirido por adjudicacion de indigenas segun titulo N°. 347 del
13 de octubre de 1895 otorgado ante el Notario 3°. De Bogota.

El anterior predio tenia los siguientes LINDEROS: Por el NORTE: con la
hacienda de la Chucua y terrenos del ferrocarril del Sur; Por el ORIENTE: Con
el camino nacional que baja de Bogotd a Fusagasugd; Por el SUR: Con la
antigua hacienda del Vinculo y parte con propiedad del citado ferrocarril del
Sur; Por el OCCIDENTE: Con terrenos de Valeriano Cantor dividido por todos
los cuatro costados con paredes medianeras.

Los seis lotes objeto de la division material se distribuyeron asi:

LOTE N°. 1 Se le adjudicé a FELICIANO CAUCALI y sus linderos son: Por el
ORIENTE: Con el camino publico que va de Bogotd a Fusagasugd; Por el
NORTE: Con terrenos del Ferrocarril del Sur; Por el OCCIDENTE: Con la linea
férrea del Ferrocarril del Sur y Por el SUR: con terrenos del citado ferrocarril.
(Cursiva y negrillas nuestras, por tratarse del lote del cual se deriva el
inmueble objeto del presente peritaje).

LOTE N°. 2 se le adjudicé a FELISA CAUCALI y sus linderos son: Por el
ORIENTE: Con la linea del Ferrocarril del Sur: Por el NORTE: Con la Hacienda la
Chucua, por el OCCIDENTE: Con el lote N°. 3 y por el SUR: con la calle que los
comparecientes, de comun acuerdo han convenido dejar como servidumbre de
entrada y salida de los demads colindantes y cuya anchura es de 3.40 metros.

LOTE N°. 3 se le adjudic6é a BALVINA CAUCALI y sus LINDEROS son: Por el
ORIENTE: Con el lote N°. 2 adjudicado a Felisa Caucali; Por el NORTE: con la
citada Hacienda La Chucua; Por el OCCIDENTE: con el Lote N°. 4 y por el SUR:
Con la citada calle de servidumbre.

LOTE N°. 4 Se le adjudico a TADEA RAMOS VIUDA DE CAUCALI y sus
LINDEROS son: Por el ORIENTE: Con el lote N°. 3 adjudicado a Balvina
Caucali; Por el NORTE: con la citada Hacienda La Chucua; Por el OCCIDENTE:
con terrenos de Valeriano Cantor y por el SUR: Con la citada calle de
servidumbre.

LOTE N°. 5 Se le adjudic6 a MARIA ANA GARCIA VIUDA DE CAUCALI y sus
LINDEROS son: Por el ORIENTE: Con el lote N°. 6; Por el NORTE: con la citada
calle de servidumbre; Por el OCCIDENTE: con terrenos de Valeriano Cantor y
por el SUR: Con terrenos de la Hacienda El Vinculo.

LOTE N°- 6 Se le adjudic6 a PEDRO CAUCALI y sus LINDEROS son: Por el
ORIENTE: Con linea férrea del Ferrocarril del Sur; Por el NORTE: con la citada
calle de servidumbre; Por el OCCIDENTE: con el Lote N°. 5 adjudicado a Maria
Ana Garcia Viuda de Caucali y por el SUR: la Hacienda El Vinculo.

b) Escritura N°. 2679 otorgada el 5 de julio de 1945, ante la Notaria
52, De Bogota, a través de la cual FELICIANO CAUCALI le vendi6 el lote N°. 1
fruto de la division citada, al sefior ADRIANO CAUCALI (padre de Gonzalo
Caucali Gonzalez). Predio que a partir de esa fecha se denominard SANTA
ELENA, ubicado en la vereda El Salitre del Municipio de Soacha, alinderado asi:
Por el ORIENTE: Con el camino publico que va de Bogota a Fusagasuga; Por el
NORTE: Con terrenos del Ferrocarril del Sur; Por el OCCIDENTE: Con la linea
férrea del Ferrocarril del Sur y Por el SUR: con terrenos del citado ferrocarril.

c) Ante el JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA se dicté el 30 de
Julio de 1982 una providencia declarando abierto y radicado el proceso de
sucesion intestada de los esposos ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALI Y
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ADRIANO CAUCALI; proceso dentro del cual se reconocieron como herederos
a: José Adriano, Gonzalo, Ernesto, Jaime, Vitalia Caucali de Enciso y Ana Alcira
Caucali de Medina.

d)  Escritura N°. 2826 otorgada el 9 de noviembre de 1982, ante la
Notaria 27. De Bogotd, a través de fa cual GONZALO CAUCALI GONZALEZ Y
JOSE ADRIANO CAUCALI GONZALEZ, venden al sefior JOSE IGNACIO
CALDERON; 1000 M2 del lote Santa Elena y los derechos y acciones
sucesoriales que les pudiera corresponder en la sucesién de sus padres
ADRIANO CAUCALI fallecido el 28 de Febrero de 1966 y ELVIRA GONZALEZ DE
CAUCALI quien murid el 4 de Septiembre de 1973 ( matricula inmobiliaria 051-
4515 Oficina de registro de instrumentos publicos de Soacha)

e) Escritura pablica N°. 2078 otorgada el 19 de abril de 1985 ante la
NOTARIA 27 DE BOGOTA, a través de la cual se protocolizé el juicio de
sucesién de ADRIANO CAUCALI y ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALI, Tramitado
ante el Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogotd; siendo reconocidos como
herederos: JOSE ADRIANO, GONZALO, ERNESTO JAIME, VITALIA y ANA
ALCIRA CAUCALI GONZALEZ.

Dentro de la citada liquidaciéon, al heredero GONZALO CAUCALI GONZALEZ,
segun el drea y linderos aportados en consenso con los demds herederos, le
fue adjudicado, entre otros bienes, parte del lote nominado Santa Helena del
municipio de Soacha, con un drea de 405.77 M2., el cual en mayor extensién
colindaba por un costado con la via que conducia de Bogotd a Fusagasugd (hoy
autopista Sur) y por los tres costados restantes con la linea férrea con folio
inmobiliario en mayor extensién N°. 050-0294303, cuya descripcién de
LINDEROS ESPECIFICOS es: POR EL NORTE: Con lote de propiedad de Adriano
Caucali en extension de 41:00 metros; por el ORIENTE: en extensién de 9.46
metros con la autopista Sur; por el OCCIDENTE: En extensién de 10.31 metros
con la linea del ferrocarril y por el SUR: En extensiéon de 41.10 metros con
propiedad de JAIME CAUCALI

TRADICION: El predio en mayor extension fue adquirido por el causante
ADRIANO CAUCALI mediante escritura plblica N°. 2.679 otorgada el 3 de junio
de 1945 ante la NOTARIA 52, DE BOGOTA.

Conforme la adjudicacién en sucesién, la cuota parte del lote adjudicado a
GONZALO CAUCALI GONZALEZ, y que fue segregado del de mayor extension
denominado “SANTA HELENA”, tenia un AREA DE 405.57 M2, y le
correspondi6 el nuevo folio de matricula inmobiliaria 505-857855 y la cédula
Catastral 01-01-0121-0001-000.

) Escritura pablica N°. 3.627 otorgada el 8 de noviembre de 1995
ante la Notaria 59 de Bogotd, a través de la cual, el sefior GONZALO CAUCALI
GONZALEZ, transfiere a titulo de compraventa en favor del TERMINAL DE
TRANSPORTE S. A., el globo de terreno denominado “Santa Elena” hoy barrio
Santa Ana del Municipio de Soacha, con un drea de 4.647.37 metros
cuadrados, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50S-857855 y
cédula catastral 01-01-00121—0001-000, descrito bajo los siguientes
LINDEROS: POR EL NORTE: En extensiéon de 37.00 metros con terrenos de
Ignacio Calder6n; POR EL ORIENTE: En extensién de 130.34 metros con la
carretera que de Bogota conduce a Girardot y denominada Autopista Sur; por
el OCCIDENTE: En extension de 125.63 metros con la linea del ferrocarril del
Sur y por el SUR: En extension de 34.16 metros con terrenos de la nacién.
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Se destaca que el vendedor describe que el bien vendido le fue adjudicado en
el sucesorio de ADRIANO CAUCALI segun consta en la escritura 2073 otorgada
el 19 de abril de 1985 ante la Notaria 27 de Bogota.

a) Escritura publica N°. 635 otorgada el 29 de marzo de 2007 ante la
Notaria 32 de Bogotad, a través de la cual, se adjudicé dentro de la sucesion de
José Ignacio Calderdén Cubillos los derechos y acciones adquiridos por el
causante mediante la escritura N°. 2826 otorgada el 9 de noviembre de 1982,
ante la Notaria 27. De Bogotd, los derechos y acciones correspondientes a
1000 M2 del predio denominado Santa Elena (matricula 051-4515 de Soacha)

h) Escritura pablica N°. 2.766 otorgada el 13 de julio de 2012 ante la
NOTARIA 72 DE BOGOTA, a través de la cual Gonzalo Caucali, aclara la
escritura publica 3627 otorgada el 8 de Noviembre de 1995 otorgada ante la
NOTARIA 59 DEL CIRCULO DE BOGOTA; precisando que el predio Santa Elena
que le fuera adjudicado en la sucesion, inscrito en el certificado de tradicion
50S -857855 tenia un area de 6.570.37 M2., de los cuales vendié a favor del
Terminal de Transportes de Soacha 4.647.38 M2. que descontada dicha venta
le quedaba un drea a su favor de 1.923 M2., cuyos linderos son: POR EL
NORTE: en extension de 34.73 mts POR EL ORIENTE: en extension de 53.38
mts POR EL SUR: en extension de 34.96 mts y POR EL OCCIDENTE: en
extension de 55.67 mts; agregando, que dichos linderos fueron tomados del
certificado N°, 00216484 expedido por el IGAC., el 30 de Mayo de 2012, ( folio
inmobiliario 051-20491 de Soacha)

i) Con fundamento en la aclaracién anterior se le asignd al nuevo lote de
1.923 M2 el folio inmobiliario 051-139050 de Soacha

i) Escritura N°. 04093 otorgada el 16 de octubre de 2012 ante la
NOTARIA 13, DE SOACHA e inscrita al folio de matricula inmobiliaria N°. 051-
139050 a través de la cual, el sefior GONZALO CAUCALI, vendié a Industrias
Martinicas “EL VAQUERO” LTDA., los 1.923 M2. Que le quedaban del predio
“Santa Elena”, que le fuera adjudicado en sucesién.

k) Escritura puablica N°. 187 otorgada el 30 de enero de 2014 ante la
NOTARIA 76 DE BOGOTA, por medio de la cual, GONZALO CAUCALI, aclara
que mediante sentencia del 06-08-1994 dictada dentro del proceso de
sucesion de sus padres ADRIANO CAUCALI y ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALI,
tramitado ante el juzgado 11 civil del circuito de Bogota, inscrita dentro de la
matricula 50S- 857855 le fue adjudicado el pleno dominio y posesion sobre el
predio Santa Elena- hoy Santa Ana del municipio de Soacha situado entre las
Calles 11 y 12 sur con carrera 52, con un area de 9.808.37 M2, con los
siguientes linderos: Por el Norte: 41.0 Mts., Por el Sur 41.10 Mts., Por el
Oriente: 9.46 Mts., y por el Occidente 10.31 Mts. y con cédulas catastrales
01-01-1292-0001-000 y 01-01-1293-0001-000

Aclara que a través de la escritura 3627 del 8 de Noviembre de 1995,
otorgada en la Notaria 59 de Bogota la cual fue aclarada por escritura 2766 del
13-07-2012- notaria 7 de Bogota, vendié al Terminal de Transportes S.A.
4.647.37 M2; que en la escritura 3627 de 1995 y la posterior aclaracion a
través de la escritura 2766 de 2012, se cometié un error al mencionar el area
de terreno restante luego de la venta parcial.
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Que por lo anterior aclaraba la citada escritura 2766 y la anterior aclaracion
contenida en la escritura 3627 de 1995, en el sentido que se citd erradamente
como area de terreno restante la cantidad de 1923 M2, después de la venta de
4.647.37 M2 transferidos al Terminal de Transporte S.A. siendo lo correcto que
la parte restante del inmueble antes determinado es de 5.161 M2.

Que esta area final fue certificada por la unidad administrativa de catastro de
Soacha, porque el predio se encuentra fraccionado en dos (2) globos de
terreno, separados por la Calle 12 Sur, determinados en su drea y linderos asi:

Globo de terreno No. 1. Area: 2.092 M2. Alinderado asi: Por el NORTE: con la
Calle 12 Sur en 32.0 Mts., Por el ORIENTE: con la autopista sur en 85.0 Mts.,
Por el SUR: Con la Calle 13 Sur en 18.0 Mts. y Por el OCCIDENTE: con la
Carrera 5 en 84.0 Mts.

)} Segun Certificacion del IGAC 00332829, este predio se identifica
catastralmente con el No. 1293, tiene un area de 3.069 M2 que es contraria a
los 2.092 M2 (descritos para el terreno N°. 1) y su longitud por el Occidente
es de 82.0 Mts. y no los 84.0 Mts. como erradamente se expuso en la escritura
y dentro del plano catastral le corresponde el nimero 1293 y no 1292
erradamente escriturado.

Nota: Al realizar operacion matematica del anterior drea y linderos da
2.087.5 M2,, que es totalmente diversa a los 3.069 M2., descritos.

Globo de terreno No. 2. Area: 3.069 M2 alinderado asi: NORTE: con la
Calle 11 sur en 45.0 Mts., ORIENTE: Con la autopista sur en 80.0 Mts.,
SUR: Con la Calle 12 sur en 34.0 Mts. y por el OCCIDENTE: con la
Carrera 8 en 76.0 Mts.

Segun Certificado IGAC 00332860, este predio dentro del plano catastral
se identifica con el No. 1292 con un area de 2.092 M2.

Nota: Al cotejar los certificados IGAC, citados, la descripcion de area y
linderos de los dos globos de terreno quedaron erradamente resefiados
salvo la alinderacion que es coincidente.

Nota: Al realizar operacibn matematica la anterior area y linderos da
3.081 M2., que es totalmente diversa a los 2.092 M2., descritos.
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Al confrontar el lote 1293 descrito en la escritura publica No. 187, se puede
determinar las siguientes incongruencias:

1. En la certificacion IGAC 00332829 se indica que el predio 1293 tiene
la matricula inmobiliaria 50S-857855, lo cual es irreal porque dicho
folio corresponde al predio adjudicado en sucesion y determinado
como lote 121; agregando que se encuentra ubicado entre las calles
11 y 12 Sur de la Carrera 5 de Soacha.

2. En la certificacion IGAC 00332860 se indica que el predio 1292, se
encuentra ubicado en la misma direccion del lote 1293 lo cual es
imposible, y que le correspondié la misma matricula inmobiliaria 50S-
857855, lo cual es errado al reiterarse que dicho folio corresponde al
predio adjudicado en sucesion y determinado como lote 0121.

3. Es impropio que en los mencionados certificados expedidos el 17 de
Diciembre de 2013 se indique que el lote 1293 mide 3.069 M2, y el
lote 1292 mide, 2.092 M2., para una sumatoria de 5.161 M2.,
cuando de la lectura de la escritura 187 antes resefiada se predico
que el drea total del lote Santa Elena adjudicado en la sucesién tiene
un area de 9.808.37 M2., de los cuales se hicieron las siguientes
ventas parciales:

- Terminal de Transportes S.A. 4.647.37 M2.
- Industrias la Martinica El Vaquero 1.923.00 M2.
Sub total 6.570.37 M2.

- 9.808.37 - 6.570.37 = 3.238 m2

De conformidad con la operacién matematica anterior es imposible que el saldo
pos-ventas de 3.238 M2. Se conviertan de manera ilégica en 5.161 M2., como
lo certifico el IGAC.

1). Connoto que los citados certificados IGAC tienen como fecha de expedicién
el 17-12-2013, pero solo hasta el 17 de Septiembre de 2014 y con fundamento
en una supuesta escritura No. 0059 del 16 de Enero de 2014 y plano
fotografico el IGAC expide la resolucion No. 25-754-002868-2014 a través de
la cual ordena el cambio en el catastro de Soacha, afirmando que el sefior
JUAN ANDRES ROMERO, en su calidad de apoderado de GONZALO CAUCALI,
autorizado del predio 1293, radico bajo el numero 2575400045802014 una
solicitud de tramite catastral a través de la cual invoca la rectificaciéon del area
de terreno y destino econdmico aportando la matricula inmobiliaria 50S-
857855, la escritura 59 del 19 de Enero de 2014 sin especificar notaria y plano
topografico.

Que el IGAC después de revisar la mencionada documentacién que fuera
confrontada con la base de datos alfa numérica y grafica del IGAC, estableci6
que efectivamente existia una diferencia de drea de terreno entre la que figura
en la inscripcion catastral con la que se determina en los documentos
aportados.

Que el IGAC después de realizar la inspeccién ocular y validar la extension y
forma de los linderos plasmados en el plano topogréfico; determino
inconsistencia en el calculo del drea manteniendo la forma del predio y las
colindancias citadas en el plano; que por lo anterior procedié a rectificar el
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destino econémico y el drea del terreno, determinando para el mismo lote
1293 dos areas de 3.069 M2. Y 2.408 M2. Para un total de 5.477 M2.

OBSERVACION: La resolucion anterior es totalmente opuesta a la
determinacion del area del lote 1292 descrita en el certificado catastral
00332829 expedida por el mismo instituto a través de la cual habia resefiado
que el lote 1293 tenia un area de 3.069 M2., y que en acotacion anterior se
indicé que conforme los linderos del mismo su longitud real es de 2.092 M2.;
igualmente no es creible que dicha resolucién se hubiera soportado en un
documento escritural inexistente como lo es la 059 cuyo origen notarial es
desconocido cuando en realidad la escritura aclaratoria es la 187 otorgada el
30-01-2014 ante la notaria 76 de Bogota.

Si las inconsistencias anteriores no fueran relevantes connoto que la sumatoria
de los dos lotes correspondientes al mismo predio 1293 descritos en la
resolucion es de 5.477 M2 y si a dicha adrea le sumamos 2.092 M2. Del lote
1292 daria un total de 7.569 M2.; area de terreno que es superior a los 3.238
M2.; que restaban segun la escritura 187.

Lo anterior implicaria a futuro una nueva escritura aclaratoria para legalizar los
4.331 M2.; que adiciono al terreno el IGAC conforme dicha resolucion.

m). Finalmente se destaca que los predios antes resefiados e identificados
catastralmente con los nimeros 0121, 1292 y 1293, cuya matricula
inmobiliaria matriz es el nimero 50S- 857855 por haber emergido de la
adjudicacion en sucesion al sefior GONZALO CAUCALI GONZALEZ, estdn
gravados con servidumbre de energia eléctrica como lo ratifica la escritura
3939 del 04-12-2017 de la notaria segunda de Soacha.

V.- DESCRIPCION FISICA Y CARTOGRAFICA INMUEBLE
TIPO DE INMUEBLE: Lote de Terreno

Ubicacién: Predio situado en el municipio de Soacha e identificado
con la cedula catastral 01-1292-0001-0000.

Localizacion Geografica: Sector denominado Comuna uno (1)
Uso del Suelo Ofertado: Estaciéon de Servicio - venta de combustible.

Licencia de construccion No. 0204 del 21 de Diciembre de 2015,
proferida por la curaduria urbana No. 2 de Soacha- Cundinamarca

Nomenclatura Urbana: Carrera 4 B No. 9 -40 Santa Ana
AREA CONTRACTUAL.: 2.407 metros cuadrados.
AREA SEGUN LINDEROS  2.216.97 metros cuadrados
AREA PLANO CATASTRAL 1.763.00 metros cuadrados
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Segun lo indicado en plano cartografico expedido por el IGAC (instituto
geografico Agustin Codazzi) vy certificado No. 06332860, el drea total
del lote 1292 es de 1.763 metros cuadrados

Valor del Contrato. $ 2.500.000.000.00

Area y linderos Descritos en la Contrato promesa de compraventa
suscrita en Bogotad, el dia veintitrés (23) de Marzo del afio Dos Mil Diez y
Seis (2016) entre GONZALO CAUCALI GONZALEZ representado por
JUAN ANDRES ROMERO CALDERON en su calidad de promitente
vendedor y la sefiora GLADYS YAMILE SANDOVAL FUENTES, en su
calidad de promitente compradora:

POR EL NORTE: En extension de 67.46 metros aproximadamente con la AUTOPISTA
SUR.

POR EL SUR: En extensién de 72.39 metros con la continuidad de la Carrera 5.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 39.15 metros con via intermedia que lo separa
del globo de terreno distinguido en el plano con el No. 091-01-1293-0001-000el cual
se reserva el vendedor y el cual debera ser subdividido a costa de la parte vendedora. |
POR EL ORIENTE: En extension de 24.26 metros con la calle 12 sur del Soacha.

Cabida matematica de los linderos estipulados en el contrato: 2.216.97
M2.

Diferencia: 2.407.00 ofertados ‘
- 2.216.97 calculo matematico linderos

Diferencia: 190.03 faltante

Area y linderos seguin plano catastral: 1.763 Metros cuadrados

NORTE: En extension de 24.0 metros ‘

SUR: En extension de 14.10 metros

OCCIDENTE En extension de 91.80 metros
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ORIENTE En extension de 94.70 metros

Tradicion: Se indica por parte del prominente vendedor que este
adquirié el inmueble mediante adjudicacién en sucesion tramitada en el
juzgado 11 civil del circuito de Bogota el 6 de agosto de 1984
debidamente registrado en folio de M.I. No. 051 -20491 de la oficina de
la oficina de registro e instrumentos publicos de Soacha (antigua 50S-
857855). De la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota.-

Observacion: El predio adjudicado en sucesion tiene dos (2) folios de
matricula inmobiliaria en Soacha y Bogota.

En la promesa de venta indica el promitente vendedor, que promete
vender 2.407 metros de los 4.172 metros cuadrados certificados por el
IGAC y aprobados en la licencia de construccion No. 0204 de 2015
expedida en la curaduria Urbana No. 2 de Soacha - Cundinamarca.

Nota: Incongruencia porque el lote conforme el plano catastral y
certificacion IGAC no mide los 4.172 M2. Resefiados.

3 %
o
=
X
B
o
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Tipo de inmueble: Lote de Terreno

Ubicacion: Predio situado en el municipio de Soacha e
identificado con la cedula catastral 01-1292-0001-0000.

Localizacion Geogréfica: Sector denominado Comuna uno (1)

Uso del Suelo Ofertado: Estacion de Servicio - venta de
combustible.

Licencia de construccién: N°. 0204 del 21 de Diciembre de 2015,
proferida por la curaduria urbana No. 2 de Soacha- Cundinamarca,
modifica el 30 de diciembre de 2016 a través de la Resolucion N°. 266
de la misma Curaduria.

Nomenclatura Urbana: Carrera 4 B No. 9 -40 B/Sta. Ana Soacha
Area Contractual: 2.407 metros cuadrados.
Area real seguin linderos: 2.216.97 metros cuadrados

Area segln plano catastral 1.763.00 metros cuadrados
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Area segun el IGAC. Segun lo indicado en plano cartografico
expedido por el IGAC (instituto geografico Agustin Codazzi) vy |
certificado No. 06332860, el area total del lote 1292 es de 1.763 metros
cuadrados ‘

Area y linderos Descritos en la Contrato promesa de compraventa
suscrita en Bogotd, el dia veintitrés (23) de Marzo del afio Dos Mil Diez y
Seis (2016) entre GONZALO CAUCALI GONZALEZ representado por
JUAN ANDRES ROMERO CALDERON en su calidad de promitente
vendedor y la sefiora GLADYS YAMILE SANDOVAL FUENTES, en su
calidad de promitente compradora:

|
|
POR EL NORTE: En extension de 67.46 metros aproximadamente con la Autopista sur (
POR EL SUR: En extensién de 72.39 metros con la continuidad de la Carrera 5. ‘

POR EL OCCIDENTE: En extension de 39.15 metros con via intermedia que lo separa
| del globo de terreno distinguido en el plano con el No. 091-01-1293-0001-000.

POR EL ORIENTE: En extension de 24.26 metros con la calle 12 sur del Soacha.

Cabida matematica de los linderos estipulados en el contrato: 2.216.97

M2.
Diferencia: 2.407.00 M2. Ofertados

- 2.216.97 M2. calculo matematico linderos
Diferencia: 190.03 M2. Faltante
Area y linderos segun plano catastral: 1.763 Metros cuadrados
NORTE: En extension de 24.0 metros
SUR: En extension de 14.10 metros
OCCIDENTE En extension de 91.80 metros
ORIENTE En extensiéon de 94.70 metros
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Tradicion: Se indica por parte del prominente vendedor que este
adquirio el inmueble mediante adjudicacién en sucesién tramitada en el
JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, del 6 de agosto de 1984
debidamente registrado en folio de M.I. No. 051 -20491 de la oficina de
la oficina de registro e instrumentos publicos de Soacha (antigua 50S-
857855). De la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota.-

Observacion: El predio adjudicado en sucesién tiene dos (2) folios de
matricula inmobiliaria en Soacha (051-20491) y Bogota (505-857855).

En la promesa de venta indica el promitente vendedor, que promete
vender 2.407 metros de los 4.172 metros cuadrados certificados por el
IGAC y aprobados en la licencia de construccion No. 0204 de 2015
expedida en la curaduria Urbana No. 2 de Soacha - Cundinamarca.

Nota: Incongruencia porque el lote conforme el plano catastral y
certificacion IGAC no mide los 4.172 M2. Resefiados.

VI.- REGLAMENTACION URBANISTICA
Y NORMAS DE USO DEL SUELO

INFRACCION NORMATIVA

1. De acuerdo a lo normado en el DECRETO 0798 DEL 11 DE MARZO
DE 2010 (Ministerio de medio ambiente vivienda y desarrollo territorial)

Articulo 6. Articulacidn de las &reas destinadas a equipamientos con los sistemas de movilidad.
Se podran adoptar los siguientes estdndares para la articulacién de las dreas destinadas a
equipamientos con los sistemas de movilidad en zonas y predios urbanizables no urbanizados a
los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo en suelo urbano o de
expansion urbana:

Todos ios nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanizacién deberédn estar
rodeados totalmente con vias publicas peatonales o vehiculares. La dimensién minima de la
franja de circulacién peatonal serd de 1.60 metros.

25 RESOLUCION No. 90708 de AGOSTO 30 DE 2013 (RETIE) Ministerio de Minas y
Energia

DEFINICION :ZONA DE SERVIDUMBRE: Es una franja de terreno que se deja sin obstéaculos
a lo largo de una linea de transporte o distribucién de energia eléctrica, como margen de
seguridad para la construccién, operacién y mantenimiento de dicha linea, asi como para tener
una interrelacién segura con el entorno.
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22.2 ZONAS DE SERVIDUMBRE.
Para efectos del presente reglamento, las zonas de servidumbre deben cefiirse a las siguientes
consideraciones:

a. Toda linea de transmisién aérea con tensiéon nominal igual o mayor a 57,5 kV, debe
tener una zona de seguridad o derecho de via. Esta zona debe estar definida antes de la
construccidn de la linea, para lo cual se deben adelantar las gestiones para la constitucidn de la
servidumbre, ya sea por mutuo acuerdo con los propietarios del terreno o por via judicial. El
propietario u operador de la linea debe hacer uso periddico de la servidumbre ya sea con el
mantenimiento de la linea o poda de la vegetacién y debe dejar evidencia de ello. En los casos
que la servidumbre se vea amenazada, en particular con la construccién de edificaciones, debe
solicitar el amparo policivo y demads figuras que tratan las leyes.21

b. Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir la siembra o crecimiento natural de
arboles o arbustos que con el transcurrir del tiempo comprometan la distancia de seguridad y se
constituyan en un peligro para las personas o afecten la confiabilidad de la linea.

Ci No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier
tipo de estructuras para albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir aita
concentracidon de personas en estas areas de servidumbre, o la presencia permanente
de trabajadores o personas ajenas ala operaclén o mantenlmlento de la linea, ni el

reparaclbn de vehlculos ° para el desarrollo de actividades comerclales ]
recreacionales. Las oficinas de planeacién municipal y las curadurias deben abstenerse
de otorgar licencias o permisos de construccién en dichas areas y los municipios
atender sus responsabilidad en cuanto al control del uso del suelo y el espacio piblico
de conformidad con la Ley.

d. En los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) se debe respetar las limitaciones en el
uso del suelo por la infraestructura eléctrica existente. Igualmente, los POT deben tener en
cuenta los planes de expansién para poder garantizar la prestacion del servicio de energia
eléctrica.

TIPO DE ESTRUCTURA TENSION (kV) ANCHO MINIMO (m)
500 (2 Ctos.) 65
B B ey ot 500 (1 Cto.) 60
400 (2 Ctos.) 55
Tomrse/postes 400 (1 Cto.) 50
R 550/230 (2 Ctos.) 32

30
30

220/230 (1 Cto.)
220/230 (2 Ctos.)

(RUA

rLoaten 520/230 (1 Cto.) >8
110/115 (2 Ctos.) >0
Jres 1107115 (1 Cto.) 20
1107115 (2 Ctos.) 15
viRRLee 11071156 (1 Cto.) 15

Torres/postes 57.,.5/66 (1 o 2 Ctos.) 1S5
Tabla 22.1 Ancho de 1a zona de ..rvldumbro de lineas de transmision [rn]""

Nota 1: Cuando en una misma estructura se instalen circuitos de diferente nivel de tensién, el
ancho de servidumbre minimo debe ser el que le corresponde a la linea de mayor tension.

Nota 2: Para lineas de transmisién en corriente directa (HVDC) los anchos minimos de las franjas
de servidumbre, seran las de la tabla anterior reducida en un 10%.

Nota 3: Los valores de servidumbre establecidos en la tabla 22.1 hacen alusién a anchos minimos,
no obstante, atendiendo el principio de economia y la reduccién del impacto visual y ambiental, los
anchos maximos no deben superar el 10% del valor sefialado en la tabla
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3. Decreto 1469 de 2010. Por el cual se reglamentan las
disposiciones relativas a las licencias urbanisticas, reconocimiento de
edificaciones, funcién publica que desempefian los curadores urbanos.

fio S

Articulo 65. Situaciones en las que no procede el reconocimiento de edificaciones. No
procedera el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se encuentren localizados
en:

1. Las dreas o zonas de proteccién ambiental y el suelo clasificado como de proteccién en el Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, salvo que
se trate de zonas sometidas a medidas de manejo especial ambiental para la armonizacién y/o
normalizacién de las edificaciones preexistentes a su interior.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la Ley 92
de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, o que ocupen total o
parciaimente el espacio publico.

VII.- METODO DEL AVALUO

Se utilizdé el método comparativo, consultando los datos obtenidos en la
investigacion foranea relacionada en el numeral III, conceptos técnicos
emitidos por ingenieros eléctricos, arquitectos, ingenieros civiles,
catastrales y avaluadores matriculados en el registro nacional de
avaluadores, sobre las condiciones de predios semejantes (Uso,
caracteristicas, area) ademas de:

» Uso actual

» Ubicacién sobre vias principales y secundarias
» Topografia del terreno

» Ubicacién en el casco urbano

» Oferta y demanda

Consideraciones generales

En el hipotético caso que el bien objeto del presente informe pericial no
se encontrare fuera del comercio como acontece por ser de propiedad
publica se tendria en cuenta para determinar el valor del terreno:

v Método del costo para la tierra en una zona de caracteristicas
netamente utilizables para estacion de servicio de combustible

v Se tendria en cuenta que el lote posee una perfecta ubicacion,
facilidad de acceso una orientacion acorde para desarrollar
cualquier tipo de proyecto arquitectoénico.

v' Es un lote con unas excelentes caracteristicas panordmicas tanto
en altura como a nivel visual bajo por su cercania al sector de
transporte en general.

v' En cuanto a su seguridad no existiria ningun tipo de problemas
por la visualizacion que tendria los érganos policivos.
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VIII.- INVESTIGACION Y DETERMINACION DE GRAVAMENES
QUE AFECTAN EL NEGOCIO CONTRACTUAL

Teniendo en cuenta que en todos los titulos inmobiliarios del lote de terreno
denominado Santa Elena, e identificado en el plano catastral del municipio de
Soacha con el niumero 01-01-0121-0001-000 se determina que se encuentra
ubicado entre la linea férrea del ferrocarril del sur y la carretera que conduce
de Bogotd a Girardot hoy autopista Sur se obtuvieron los siguientes
documentos

a) Titulo N°. 347 del 13 de octubre de 1895 otorgado ante el Notario 3°. De

Bogotd, a través de la cual la familia CAUCALI obtuvo el globo de terreno
por adjudicacién indigena.

b). Escrituras No. 2832 del 17 de Octubre de 2007 a través de las cuales
ferrovias le cedi6 los terrenos de la linea férrea, las instalaciones,
equipamientos y demads bienes al instituto nacional de vias INVIAS,

c). se realizd inspeccion ocular a los lotes 0121,1292 y 1293 apreciando que se
encuentran ubicados segun el plano catastral, alineados entre si, existiendo
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dentro de los lotes 0121 y 1292 torres de energia de alta tension con redes
intermunicipales 220/230 voltios que pasan sobre el lote 1293; observando lo
siguiente:

1. El lote 0121 es plano, se encuentra con cerca de alambre, sin construir;
salvo, pequefias construcciones en su costado norte y le figura servidumbre de
energia inscrita en un folio de matricula inmobiliaria.

2. el lote 1293 ilégicamente se encuentra alineado en el plano catastral bajo el
lote 0121, es plano, sin construcciones y su cerramiento es con tejas zinc
oxidadas y actualmente es utilizado para el parque de vehiculos de carga
pesada.

3. El lote 1292, sin construir estd separado del lote 1293 por la calle 12 Sur,
encerrado con poli sombra y alambre de pua.

4. los tres lotes por el costado oriental estdn delimitados por la autopista sur
sin respetar el drea de paramento que segun el POT es de protecciéon peatonal
en zonas aledafias de autopista y por el costado occidental estan delimitados
por la Carrera 5 y su drea de cerramiento sobre pasa el paramento de la via
publica.

d). Se solicité a las autoridades municipales de Soacha informacién sobre los
lotes: 0121,1292 y 1293 obteniendo las siguientes respuestas:

Joa g

1. la oficina de espacio publico nos informé que toda la franja de terreno
dentro de la cual se encuentran los mencionados lotes son de propiedad
publica, siendo iniciaimente del ferrocarril del sur hoy ferrovias en liquidacion
quien le traspaso el pleno dominio y propiedad a INVIAS.

2. La inspeccién Primera de policia del municipio de Soacha informo que
contra los predios antes mencionados y otro colindante ubicado sobre la
antigua linea férrea desde el afio 2016 se les adelanta actuacion administrativa
de lanzamiento por ocupacion del espacio publico bajo el expediente 373-16

3. la oficina de espacio publico informo que en asocio de la Citada Inspeccién,
funcionarios de CODENSA e INVIAS, se realizé inspeccion a todos los predios
ubicados sobre la antigua linea férrea informdndoles a todos los tenedores, y
usuarios de los mismos entre estos al sefior JUAN ANDRES ROMERO
CALDERON en su calidad de apoderado de GONZALO CAUCALI GONZALEZ
sobre la prohibicion de personas , animales y cosas sobre los predios de
propiedad del INVIAS y las restricciones del ministerio de minas y energia por
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la existencia de servidumbre de energia eléctrica, indicdndoles que esos bienes
no eran susceptibles de ninguna negociacion por ser inalienables e
imprescriptibles; oficiando a las curadurias 1 y 2 de Soacha para que se
abstuvieran de adelantar cualquier tramite sobre estos terrenos oficiando
igualmente a: Direccion de Catastro de Soacha, Curador Urbano No. Uno,
Curador Urbano No. Dos, Asesora Juridica Delegada para el Municipio de
Soacha, Sub director Red terciaria y Férrea ( INVIAS), Transmilenio, Secretaria
de Transporte y Movilidad ( Gobernacién de Cundinamarca),Inspeccién Primera
de policia Municipal de Soacha.

e). Se solicitdé a las notaria 68 copia de las escrituras 2832 del 17 de Octubre
de 2007 a través de la cual se realiza transferencia de dominio titulo gratuito
otorgante: empresa colombiana de vias férreas- ferrovias en liquidacion;

f). Se solicitd al archivo general de la nacion el plano correspondiente a la linea
férrea que de Bogotd (estacion de la sabana) conduce al sector el salto de
Tequendama atravesando para esa época los municipios de Bosa y Soacha con
sus respectivas estaciones; ratificindose a través de estos documentos la
propiedad del estado sobre los terrenos sobre los cuales se encuentran
ubicados entre otros los lotes 0121,1292 y 1293 del municipio de Soacha.
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magnetico, ei inventario y localizacion dei corredor férreo dei sur de Bogota,
salto de Tequendama, departamento de Cundinamarca de la linea férrea del
plano vial nacional correspondiente a la autopista sur desde Bogotd hasta el
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municipio de Soacha entre otros por ios iotes antes resefiados.
IX.- REGISTRO FOTOGRAFICO
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X.- CONCLUSION

El perito, soportado en el estudio documental, las investigaciones
realizadas y especialmente la informacion obtenida de: INVIAS,
CODENSA, INSPECCION 12, DE POLICIA DE SOACHA y otros organismos
estatales; sin dubitacion alguna puede concluir:

a) De acuerdo a promesa de venta de predio con cedula catastral 01-
01-1292-0001-0000 hecha a la sefiora YAMILE SANDOVAL, el lote
inmueble tendria un area prometida de 2.407 metros cuadrados.

b) Una vez realizada la medicion del predio cedula catastral 01-01-
1292-0001-0000 este presenta un area de 2.216.97.

c) Segun lo indicado en plano cartografico expedido por el instituto
geografico Agustin Codazzi y certificado No. 06332860, el area total del
predio en mencion es de 1.776.41 metros cuadrados.

d) Dentro del predio mencionado se observa una servidumbre la cual
hace mencién a la ubicacion de una torre de energia de alta tension.

e) En visita de campo no se observo la presencia de paramentos y/ o
andenes para el transito de peatones o transeuntes lo cual reduce
ostensiblemente el drea util del terreno.

f) Actualmente y de acuerdo a visita de campo se encuentra que la
sefiora SANDOVAL ocupa el predio de cedula catastral no. 091-01-1293-
0001-0000, para lo cual se procedié a realizar inspeccion y verificacion
del mismo.

g) Que el predio adjudicado en sucesion al sefior GONZALO CAUCALI
GONZALEZ, denominado Santa Helena e identificado catastralmente
como lote 0121 del Municipio de Soacha, es un bien de uso publico,
pretéritamente titulado a los Ferrocarriles Nacionales de Colombia y
actualmente del Instituto Nacional de Vias — INVIAS.

h)  Que el Sefior GONZALO CAUCALI GONZALEZ, jamas ha sido titular
de domino de los lotes 1292 y 1293 del mismo municipio de Soacha,
porque son totalmente ajenos a los predios inventariados dentro del
sucesorio.

i) Que pese a lo anterior y de la legitima confianza generada a la
sociedad por la aparente legalidad que se obtuvo a través de escritura
aclaratoria y actos administrativos expedidos por el IGAC y la Licencia
de Construccion otorgada por la Curaduria N°. 2 de Soacha; dichos
predios estaban fuera del comercio y tal situacion le fue comunicada al
promitente vendedor GONZALO CAUCALI GONZALEZ, a través de la
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Inspeccion 13, De Policia de Soacha dentro de la diligencia
administrativa realizada dentro de los lotes y donde fueron atendidos
por el Sefior JUAN ANDRES ROMERO, quien se identific6 como
representante del supuesto titular de dominio de esos terrenos.

i) Que dentro de la actuacion administrativa y conforme Ila
documental que se anexa al peritazgo, intervinieron funcionarios de
INVIAS, CODENSA, y otros de la Alcaldia del mismo Municipio quienes
ya habian advertido sobre la existencia del proceso de recuperaciéon de
los predios afectados por la invasion del espacio publico.

k) Que es un hecho notorio y de conocimiento publico por parte de
los habitantes de Soacha, que los terrenos sobre los cuales se
encuentran los lotes 121, 1292 y 1293 eran de Ferrovias y por
encontrarse a escasos centimetros del sardinel de la autopista Sur
también estarian afectados por el paramento de proteccion vial.

) También estan fuera del comercio por la imposicion de
servidumbre de energia eléctrica.

m) Finalmente, por derivarse de los anteriores gravamenes vicios
ocultos y redhibitorios frente a los cuales el perito esta impedido en
pronunciarse, el despacho tendra la decision que en derecho estime
procedente y pertinente.

VALUACION DEL PRECIO CONTRACTUAL

Segun el contrato promesa de compra venta objeto de la demanda, suscrito el
23 de Marzo de 2016 el promitente vendedor GONZALO CAUCALI, tasoé
comercialmente el lote 1292 con un drea de 2.407 M2., en la suma de $
2.500.000.000.00 y segun la resolucion IGAC No. 25-754-002868-2014 del
17-09-2014, dicha drea tenia un valor catastral de $ 552.571.000.00 que
conforme a las reglas de avalué comercial establecidos en el Cédigo General
del Proceso arrojaria un justo precio de $ 828.856.500.00.

Teniendo en cuenta que el lote carece de construcciones, dotacién para
servicios publicos, paramentos, cerramientos y ademas tiene limitaciones por
estar fuera del comercio y se encuentra afectado por servidumbres de energia;
estimo que el valor negociado supera ostensiblemente el justo precio
establecido y daria lugar a una lesién enorme.
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ESTIMACION DE PERJUICIOS

Tomando en cuenta que el bien objeto de la demanda se encuentra fuera del
comercio, siendo inalienable, se tomara en cuenta los $ 500.000.000
entregados como parte del precio y que conforme las reglas de arras
contempladas en el Cddigo Civil se tendria que restituir dobladas; es decir $
1.000.000,000, capital al cual le aplicamos un interés moratorio mensual
promedio del 2.2% equivalente a $ 22.000.000 mensuales, exigibles desde el

El dia 4 de abril de 2016, en que se debid perfeccionar el contrato y
proyectado hasta el 12 de septiembre de 2018 en que se realizara la diligencia
de juzgamiento, para un estimado de 29 meses x $ 22.000.000 para un
subtotal de $ 638.000.000 al cual le adicionamos los $ 500.000.000 pactados
como cldusula penal en el evento de incumplimiento mas las costas (gastos y
agencias en derecho calculados en $ 150.000.000 lo cual nos daria lo
siguiente:

- Arras dobladas $ 1.000.000.000
- Interés moratorio $ 638.000.000
- Cldusula Penal $ 500.000.000
- Costas $ 150.000.000

Sub-Total $ 2.288.000.000

Al anterior valor habria que adicionarle la
Tasacién que por perjuicios morales sefale
El Juzgador de instancia.

RREZ GUALTEROS
0.C. N°C 14.229.963 De Ibagué
R. N. de A. N°. 01-4937
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AUOGADO

Senor

JUEZ 11 CIVIL DEL CIRCUITO

E- S— “ ; D-.

REF: /Sucesidn Acumulada de ADRIANO &A&E

, .~ ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALI.

DO CIFUENTES H., abogado en ejéréicio, ma—ff

cidn de partldor de- os bienes sucesorales de los_causantes

ADRIANO CAUCALT y ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALI atentamente - .\

o ——

pongo a con51derac1on del senor Juez y de codogfios lnteresa &
\ E

N\

dos el trabajo de partLCLon que me fué encomendado por su -

Despacho, lo- que hage por medio de este escrito.

| | !

Para mayor claridad divido el trabajo en los si-
guientes capitulos:?"ConsideracionesiGeneraiés, Acervo Here-

ditario, Liquidacién, Distribucién ( Hijuelas ),

“omprobacibn

Yy Conclusiones.

L= CONSIDERACIONES GENERALES.

lo. El sefior ADRIANO CAUCALI, fallecid en el Mu
nicipio de Soacha de esta Jurisdiccidn el dia 28 de Febrerao
de: 1.966, y ean fécha indicada se defirid la herenula a sus
i
f

hnxbdeqoa llamadados a recogerla. Hy

A"\\

La senora ELVIRA CONZALEZ DE CAUCALT murid.
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! ' en el mismo Muniecipio de Soacha, de esta Jurisdiccidn, el -
dia 4 de Septiembre de 1.973, fecHa en la cual, por Minist.
; ' j rio de laley . 86 defirif la herencia a sus herederos llam:

dos a recogerla.

| 3 - Los causantes ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALT i
} ADRIANO CAUCALI, se habfan casado por.los ritos de la reli-

gidén catdlica.

4 - Los causantes CAUCALI- ‘CA;ONZALEZ no otorgu.
i ron testamento, por lo- tanto su proceso l'mortuorio v distri-
d %V; bucién dée los bienes se regird por las reglas de la sucesit
5;}    intestada.

£ MR LN

o Durante'g;,matrimonio los conyuges‘CAUCALl

L y GONZALEZ PIOCTEaTON los siguientes hijos legltl'noa. JOSE
o
ADRIANG }GON’"ALO ER NY'STO,/ JAIME/ VITALIA CAUC]\LI h.oy de EN

b CIZO y ANA ALCIRA CAUCALI hoy de MEDINA , todos mayorea de

edad y vecino de Bogota. hY ' L0 .

6= SR RS matrlmonlo no medlaron capltulacur
nes matrlmonlales por lo gue vino a formarse entre los cOn
e -—jug'wsr-%a—-socxedad-‘-legal -de blene - que no ha sido liquidada

por ninguno de los medlos expresados en la ley.’

.7 - Los bienes suce rales est&n ubicados en

-

el Municipio de Soacha, de esta Jurisdiccidn.

(: ‘ , B - Mediante auto de fecha 30 de Julio de 19832

el Juzgado dmclarO*abioctu Y radicado ¢l praceso . de suce -

.

2 LOn dobhlea LnleaLnda da. 103 asposoes ELVIRA CONIALEZ DE -
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el Municipio citado.

9 - En la providencia citada fueron reconocidos JOSE
ADRIANO;, GONZALO,.ERNESTO, JAIME y VITALIA CAUCALI GONZALEZ. como
herederos del causante! En providencia- de septiembre 24 de 1982,

se reconocié a la sefiora ANA ALCIRA CAUCALI GONZALEZ hoy de MEDI-

NA.

L]

10 -~ La senora VITALIA CAUCALI GONZALEZ hoy de ENCIL

ZQ, vendio parte de s accién_y derecho al senor 'MARTIN CASTRO
lo que hizo mediante escritura pﬁblica ntmero 1411, de fecha'5
de Mayo de 1983, otorgada en la Notaria 27 del Circulo de Bogo-

ta. Dicha wventa tiene matricula inmobiliaria distinguida con el

iR L i .
nimers 050-0294303. e dok

//

~——fT =~ ACERVO HEREDITARIO. —

¢

El acervo hereditario estd& compuesto de unos lotes

de terreno situados en el Municipio de Soacha e identificades,

R ———

asi: Un lote de terreno denominado " ANA ELVIRA ", y comprendi

do dentro de los siguientes linderos: Por el Oriente, con la

linea del Ferrocarril del Sur, por el Norte, con la hacienda de

et w—— s SO S S N Rt wia ol

nominada " La Chucua e per el Occidente,'con el lote nmero -
tres (3); por el SUr, con la calle de Servidumbre de entrada y

salida de tres metros cuarenta centimetros (3.40 mtrs.)..

El inmueble anterior fud adquirido por.el causante

ADRTANO CAUCALI, mediante escritura ptlblica No. 1165, de fecha
: i : :

13 de Agosto de 1.937, otorgada en la Notaria\svdolftirculo de

Bogoti, y debldamente rggistrada‘en»la Oficina de Registro da
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o |
. . et i
Instrumentos POblicos vy P1$Vdd09 de Bogota, bajo elf"bfo g 4
nGmero Primero, pagina 62, nﬁmero 6333, dg AgOotO 20 de ~

1937, .y matriculada en el tomo 30. , péglna 47, ntmero 47

. g4 e
del 20 de Agosto de 1.837.
BL 1nmueble anterior fué avaluado en la suna
de DOSCIENTOS CUAREVTA ¥ oS MIL PESOS NONEDA CORRIENTE o :
la cual se agregaré a las demas cantidades materla del ava i

1o de los demds bienes relictos. S 1

.....

Otro lote de terreno denominado "\ LA LPGUNA “ :
o /f

{e ] i : = 2 P

U situado en el mismo Municipio de Soacha, y allnd;radﬁ/asi

/’\_‘ 5 i SR S

Por e lliNortel .con finca de ERNESTO PUYANA; por el,Orlente,

: .

N A )
con finca de ERNESTO PUYANA VY hpredoro< de  FRUCTUSSO CAU= NTV

CALI; por el SUR, con la hacienda Santa Ana, de IGNACIO -

X GQMEZ DAVILA, ¥y por el Occidgpte, con la misma finca o -
hacienda Santa Anda. !

!

; %.

El inmueble antericr fuéd adguirido por &l cau-

sante ADRIANO CAUCALY, mediante escritura pﬁbllca n{imero .
3126 de fecha 3 de Ag@sto de 1.945, otoxgada en la Motaria ¥
2a. del Circulo de Bogotd, debidamente registra en:la Ofi= |
cina de Registro de Ins Lrumentoéﬁﬁblicos Y Privados de'Bg

A g )
-~ gotidy bajorel libro nGmero Primero, pagina 279, nluero 1
o , : l
1.962 , y matriculada en el tomo nfimero 8, p&gina 285, del ;
i f
. s {

16 ‘de Agostolde d 945

P o Eute inmueble ful avaluado en la suma &e DOS-

CLENTOS NOVENTA ¥ NUEBVE MIL PESQOS MONEDA CORRIENTE.

Z e N globo de terrono denominado San ta Helena ’
situado en. el menclonado Manicipic de Soacha, y alindora-

*
¥

4
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do asi: Por el Oriente, con el camino pGblico que va de Bogo .

“tasa Fusagasuga, por el NOrte, con terrenbs del Ferrocarril :’L

del Sur; por el Occ1dente, con 1a Linea Ferrea del Ferrocarrll&

del Sur, y por el Sur, con terrenos de propledad del citado (1\
Ferrocarril. -

El :anueble anterlor fué adqulrldo oor el ﬁausan

te ADRIANO CAUCALI, medlante escrltura pﬁbllca nﬁmer 2.679,

de Reglstro de Instrumentos Pﬁbllcos -4 Prlvados de esta ciu
dad, el 10 de septlembre de l 945. bajo el L:Lbro Prlmero, =

pagina 208 -nﬁmero 10929, de fecha 10 de Septlembre de 1945.

y matriculada bajo el tomo 90.,' péglna 12, del 14 ée Septiem
- “‘-':- - —_— ;.

bre de 1.945.

e

El inmueble anterior fué avaluado en la suma de

CIENTO: SESENTA Y SIETE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. | -

El total del acervo hereditario asciende a la -
suma de SETECIENTOS OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE, que se
rd la base para la liguidacién de las hijuelas.

£ III - LIQUIDACION.-

Los bienes 1nventarlados fueron avaluados par-

lalmente asi ," ANA ELVIRA "',_ en DOSLIENTOS CUARENTA Y

DOS MIL .PESOS MONEDPCORRIENTE ,. " LA LAGUN}\ ", en DOSCIEN-
| E————

“i's'NOVENTA Y NUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE y SANTA
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LEZ, por
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AFANTADO ARMKO 14182 -,/ WOLOT A
e e b i \\J
B 4, y i
£ i T

do se adjusicarin

heredero que los

tanto, la liquidaci6bn quedarard asi:

como lote de gastos y mas”

b

,' 5 P ‘ L calds
efectlo seior GONZALO CAUCALL GONZA

5 L_

sl

iy
it
o
A
i

¥
o

o
Valor de 1os.biené§ inventariados; 15708.060&@{
Legitima de JOSE Apﬁzamo”cAUCAL:'Go§f | :
 ALEZ . ‘ : | $101.000.00
”Legitima'de GONZALO cAUCALi_GONZALEz $101.000.00 ?_
‘Legiltima de ERNEST@ CAUCALI‘GONZALﬁZ'$lbl¢000-oo
£ Legitima éé EAIﬁBnCAUéALi;GONiALEZ4 ﬁlolQooopoo
| Legitima de VITALIA CAUCALI GONZALEZ e
% hoy de ENCIZO. . - PR EERON N ) ST
Legitima de ANA ALCIRA CAUCALT GONZA
| LEZ hoy de MEDINA. 5101;996—0Q e
‘Ewgitima de MARTIN bASTRQ-M/M S Sl?OéO;oo : ; 4
Lote de jastos adjudicado a GONZALO
CAUCALI GONZALEZ. - $100.000.00
£ ' ' 1
SUMAS IGUALES: $708.000,00 $708,000.00f"
///':/_“\ / g
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mmm E} 4,N° ?? 42 Sw POT su legitlma le corresponde‘

b o 7y blenes 1nmupbles.

v
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lo. Un lote de terreno que hace parte

de otro de mayor eXtGHQlén, situado en el;Municipio

Soacha, el cual queda delimitado por los siguientes

linderos principales: Pox el NORTE, con lote de pr
po

pLded de ADRIANO CAuCALI, enaextensién dé.dl.OQ na

el ORI ENTE

h ‘*‘r'

816n da 9 46 mprrms; por al QCCIDTNTE,
 dal fe

pox con la Autoprta del Sur yvén oxten

1on‘la

Lovqrxil, an a\tenstbn da 10 31 matro

" it Eyy R L P R S ~~.~-~~~-——---———-~---«——---—-j'~~~‘— “..,_. e : _‘1:‘ v
ﬁa&PMuﬂu A ‘rﬁtUJhLM}{IJUELA DE GONZALO CAUCALL GONZALEZ S &=y

Para pagarsela se le adjudica - los SLgu1en

lnea =

$101.000.

de

o-—
tras

-
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é/ SR, con lote de propiedad de JALME CAUCATI, v en p \g

gl 2y 5 , e 5 ~

0{ extensidn de 41.10 metros o 5 s

: o o Aa d i |
b8 El lote del cual fué segregado el adju-

dicado al_legitimqrio'se_denOﬁina & aANTAZﬁé;LNA"
sitﬁado en el Municiéio de_Soécna} Yy sus llnderos
generales scnnlas.éiguieﬁtes; - POor el ORIENTE, con.

¢l camino pﬁblico<Que‘va de BQgOté a.Fuségasugé; s
por el NORTE, con'teriehos geluFerrocarril.del.Sﬁr;
pbr el OCCIDENTE,.éon laclineaﬂFérrea dél Fer;ééi/y/f

rril del Sur y por el SUR, con terrenos de pr’b‘{ie - , ‘

e B

dad del citado Ferrocarril.
i E1l Tnmueble anterior fué adguirido por
el caﬁsanté'ADRIANO CAUCALI, med:ante Escgigﬁranglﬁ
blica nfmero 2.%79, de fechngIde Junio de 1.945,
otorgada en ia Notaria Quinta del Circulo de Bogota,
Y deoldimenLo rL}L\L rada | en la Oficina de Reglvtro Vi
de Instrumentos Pﬁblicos Y Privados dé Bogota, el/{O
de Septiembre ue 1.Y945, bajo el Libr»o Primero, pagi ‘
Al 008, niifwero  LEUES A BEL ST e Septiembre de
1.945, y matriculada bajo el tomo 90., pé@ina 12,
del 14 de Se ti embre de 1,945 ‘ :

20. Un iote de tetreno qué héce parte

de otro de mayor extensidn, situado en el Municipio

de Soacha, y el cual queda delimitado por los si- el

. P g Ry X £i B

gulentes linderes pLJnLlpdu S5y ey re el NGO E o mis it (L%,
] 4 ; |

o) Lac1onda Puyana y en eArenJLOn de 13,50 megieoas 7,

por el OHIENTE, cqn lote da propiledad de JAIME CAU-

CALT, y en extensidn de 92,00 matr@s: por ¢l OCCI-.

DENTLE 'con_lmta Qa:praplﬁdnn.dﬁ'NLCIRA CAUCALL, y en
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b

extensibn de 92.00 metros, y pdr el SUR, con la entra-) >
. . e s e ] N o
, e i : g
da principal y en extensibn de 13.50 metros.

Ukt P . El lote del cual fué segregado‘ el adjudica -
(N . R 3 : . .
e - ; ¢ : ;

do al legitimario se denomina " ANA ELVIRA ", situado

~Ni e 2 —~

v 3 : g
;o encel  MUnlcipro de Soacha, Yy sus linderos generales son

&

A los siguientes: Por el NORTE, ‘con la Hacienda denoml—

/ nada "La Chucua", por el ORIENTE con linea del Ferro-
carril deltsucE  por el OCCIDENTE, con el lote nmero
tres (3) 'y por el SUR, con la calle de serv1dumbre de

entrada y salida de tres metros cuarenta centimetros -

(3.40+).

Tradlclon. El. inmueble anterior fué ad -

qulrldo por el causante ADRIANO CAUCALI, mediante es =
critura pGblica nlmero ‘1165, de fecha 13 de .Agosto de
1.937, otorgadaén ia Notaria Sa., del Circulo de Bogo
ta, y debidamente reglstrada en la Oficina de Regis -
‘£LO de Instrumentos PﬁbllCOS y Privados de esta Cl?
dad, bajo el libro: Prlmero, péglna 62, nGmero 6333, de
Agosto '20 de 1.937, y matriculada en el tomo 30.,'pé§ina

47, nGmero 47, del 20 de_Agosté-de'l937.

30. Se le adjudica en&éroindiviso junto

R ——

CALI GONZALEZ, el lote de terreno denominado " LA LA-
: g o

GUNA ", situado en el Municipio de Soacha, y compren—;/

dido dentro de los-siguienteévlinderos generales: Porx
el NORTE, con finca de ERNESTO’PQYANA; por el ORIENTE,
con finca de ERNESTO PUYANA, y herederos de Fructuoso

Caucali; por el SUR, con la hacienda thta;hna, de In

daleclo Ddvila, y por elOCCIDENTE, ¢on la misma finca
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o Hacienda Santa Ana. i : i \

B 1nmueble anterlor tue aquLILdO por el

e caudante ADRIANQ CAUCALI, medlante Escritura pGblica -

§ nmero 3126, de,feqha_B de qusto de 1.945; dtorgada
en la Notaria'Za.fdel Ciréulovdé Bogoﬁé,fﬁébidamedte
fegl tradd en la Oflczna de Reglbtro de Instrumantos
PUbllcos v Prn.vados de Bogota, bajo el llDrO numero -
Primero, pégina 279 nfum_ro 1962 y md:rlculacta en el

tomo nGmero 8,‘pégina 285, de] l6 de Agosto de 1945
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PRIMERA Copia tomada de su orginal y &
rid= con destino a

GONZALO CAUCALI GONZALEZ

11 hojas de fotocopis,.hoy 26 DE ABRIL DE 1.985
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"“Fi’Leqitlma de JAIME CAUCALI*GONZALEZ'W

s TAPANTADO S ARRED ; 14592 « = _gsoras

ABOGADO 5 i

: _ /5101 000 .00
Legitlma de. GONZALO CAUCALI GONZALEZ $101 000.00

CAUCALI GONZALEZ///SIOI 000 00 -

$101 000.c0"

s ) 'v"
i Lo el

Legitlma de VITALIAx AUCALI GONZAL

qa@LTA : 5101 ooo 0o

LR T s -~

- LEZ hoy de . MEDINA

Legitima de MARTIN CASTO 29 Sl.;OOO.oo e

Lote de gastos adjudicado a GONZALO : SR e T e e
CAUCALI GONZALEZ4MZ ‘ $100.000.00" %

B

'SUMAS IGUALES: i,

Se he- elaborado el trabajo de partxcxén anterlor

teniendo en cuenta la voluntad de todos v ada uno de los in

torosados quienes d motu proplo ve L.’fi aron la p:xrtJ.CJ.én., -

€ Lndxvxdunl.x..mLon los lotes qua a.ai mismo s :\d'}udic.u'an

Sia=lw

qdj\xcli.c*é un 10(‘u d(, tor k& no al b wlxc .u‘xo M\R’l‘t\ LA:;."-




7¢L‘rr;no_w A3 30 1. ; 43 uu,f- /
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la forma re]aCLOnada antes fué pos;b]@ hacnrla, en ramn1de-

Py v

s - - N g
(".._‘- - e

que se. Lrata d“ lotes de terrenO-unldov entre I y de e/uemﬂf

mdyor, de'loo cuales'

‘Jcto de egt

— B Ry

°OllCltO del senor Juez se]o

traslado alguno'
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« ‘RELACION DE MATRICULAS:

LA LAGUNA . | . 050-0603079 ¢
ANA ELVIRA  050-0855861.
LOTE ~ - - 050-0857841

Lote S M
3 050-085?8#3 ¥

LOTE | .. 050-0857845, -

LOTE - ' i e’ § bso-bés7akﬁl_

i i | 'h50f6§97855“:'?kl : .- '“1"i, | e
LOTE i béb;qéfvaaél - | i
LOTE 050-0657850

LOTE | ,050;0357§53

LoTE : | 050-085785%

LOTE | © 050-0857855 ~

SANTA HELENA o 650;6254303@ «;_ : ‘ﬁﬁ-@-f

LOTE s | 050-0857840 'r%%bﬂil~45ﬁ'

LOTE 050-0857842+ - A% s

LOTE ' : ' 050~GB57844 T WL i

e

LoTC 050-08578%7 e S

LOTE 050-0857851 ¢ N b
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LOTE 050-0857852 Tt
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‘cial. Departamento de Cundi: marca,

En 1a- *c1udad de Bogoté DlStI‘ltO Espe—‘

e
DIAS DE ABRIL--————.—- DE MIL NOVECIENTOS

Rep@iblica de Colombia, a Dmcmum_ﬁgl-.

OCHENTA Y CINCOQ ( 1.985 )¢ ante mi, CAMILO DE LUCA MATZUSY

NO‘I‘ARIO VEINT ISIE’I‘E ( i g ) DEL CIR"'ULO DE- BOGO’BA C OM-

e

P AR BCE 0 3 BLANCA YANNETH BERNAL MONTANEZ, ‘mayor de

‘edad, vecma. de ésta cn.udad, 1dant1f1cada con la c:edula de

c:.udadania #:89, 552 193 de Bogoté. / quien obrando en su -

TPOPLO. nombre decldro. Que procede a protocollzar como. en :

B

.eEecto presenta para su protocollzacn.on en ésta Notaria el

expediente que contiene el _proceso de sucesién de los se_ £

S—

fiores ADRIANO CAUCALI Y ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALI tra.-—'

l
l

del_auto__de._.e;ecm:czmjuemn_rﬁglstra.do.s__en la_gfmlna de
Registro de Instrumentos Publ*cos A Prlvados de Bogot.. '

con fecha 8 de F‘ebrero de 1 9851 baJO el Eollo de matricula

mmoblllarla numero-" 050-—0855851 ek _.‘__.'- b b3 s

En consecuencn.a yo el Notarlo lo declaro legalxnehte proto-—

AR
|

—-

e i e e g e g o0 ——

colizado bhgo el nimero de ésta escrltura para que los if~"

e :_:’ . g \ J ¥ 5Ny Ll
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l'] el ! T et 2R p\ o ’-.. PSR T R ....../,_'r / J o
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Bu.NCA YANNETH DELI\AL DDNTANC$

o tvsyn e den

S . . ESTE PARPEL NO (IENK GQATA PARA L.\ u*lu.uuu

_te lo. aprueba 3 fmrmo. _Jjunto, c,:onnlcro el Notarlo_que doy pé _.

e Al i
teresadass sol:. -iten las coplaa de sus respectlvas h13 elas,

SRR T D el presente :Ln.,tru-mento PU.DllCO a la comparecmn-.-

_La._presente escritura qm_d.:L 5uacr1t1 en el ~mello nunero. =
MA_BWWO 2847282 To o wom--meoeeem e

ll-.'_...\,,..___‘.,‘.,;v :
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IA TESORERIA MUNICI=|

L' SUSCRIT. SECRETARIO DE
PAL DE SOACHL, |
CERGIFLCA ¢

‘Que, reviswd.s log archivos caastrales que se
’. ch q

llevan en este despacho, aparece la siguiente

P Gl

inscripcién;

BARRIO O VEREDAS - RURAL

-

UM RO CAEASEATE Toeec UG RELHER B e e

NOMERE O NUMERECION *~ ~ ' ~°  SANTA HELENA

NOMBR® DEL PROPLETARIO: | CAUCALI G. JQSE. ADRIANO.

A.ALUC CATASTAAL: . __° SIBTE KIL PESOS (7.000.00) Mc, -

Este predio, se encuentra a paz y
i o

salvo con el Lesoro del manicipioy :por concepso de impuesto predial

hasta el seaundo semesuire de Mil Novecigntos Setenta y Dog. .

_Dada, en’el despacho de la tesgj-'-i

| perda minicipal de Soacha, a lo. de Agosto de Il 'Ndveciﬁengog;fsé.-tg_

0]

ta y Dos, para fines NOTAREALES.

4
o
'
B A:'.. e 8 Betusd s . Py E R N e e T SN TOSTS T &
e fhore g oAb v 1 10 TONAS i ) ¢
) ‘2‘1\- A BN ﬂ‘h\'”l
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i -YpE endninesu:
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_Napartameantn da T L)
(corregimionty o vonda stc.)

g e g del mes de . >2 <2 %:c = *"-:  ds mil novecientos
se presenté el sefior (' <-<:._ - T mayor de
edad, de nacionalidad - ' natural de = 7 0 ¢ domisiliade
o e , y declaré: Quy el dia__- - < - .. o
del mes de "~ "7 - - ¢ de mil novecientos .. . - - el siendo las

- o8 S % » o S ol 4o 2 48
SR silasioet e RO s ok i
18 : dﬂ 1& nﬂ(“ﬁ = (lireccién de la casa, hospital,. barrio, vereda, corieglmisnto, olg)

del municipio de S R . Republica de e un nifo de

Bexo et a quien se le ha dado el nombre de
hifo_(e . & <+ del sefor_ e, e f. - - ' de_- ' afos de edad,

(con cédula No.)

natural do_- ¢ 770" Reptiblica de o de profesion_~_
‘i ( ; ana i NP Ty Pl / . 3

y la seiiora 2 i ' —do_ . z_‘ afios de edud, natural de

Rl Repﬁblu:a de e de profemdn e siendo
abuelos paternos *“ e gl e L 2 5 N
y abuelos materncs SN Ve T - LR e R A rﬁ B R S L) ; e g S

L ~ 3 e ) - ) ; :_,5,.- 8 .‘ ,{ . _/ sl ; ;
Fueron testigos : : a5 L :
En fe de lo cual se firma la presente acta, R
El declarante, ,/ : - e ; » RORET T A
% o (con . cédula io.) = .

Bl festlgo, g . Ve "__: o o o - ey "r.).’ - g 5 i | 2 St

A it : con © Ma,, : ,ﬁ"_ il i v
El testigo /'7\ / T e /"‘.-“ ‘ : N W R e e

’ ' b L 7 _uauny-:o'.) At e

: . o L s \'/j(, g y _/’
s * i We i ST
; a /“(f,/ e

Para efectos del articulo seg'undp 2 ¥ 45 de 1936, reconozco al nifio a que so reflere esta
Acta como hijo natural y pnra conatamxa hrmo. BAT

Adhedvo Cop:a'\

T ——
RE

RIS 20380801-0

(rma de! padre que haco ol reconacimiuuly)

T s i = s emm——— .

Mvma de la wudio que haco o reconocimiento)
ES FIEL COPIA TOMADA DE SU OR} SINAL, SE EXPIOE PARA ACREDITAR PARENTESCO

0OF CONORMIDAD CON EL ARTIGULO 115 6 : :
OE 1970, LAS COPIAS DL REGISTRO CIVIL TtEREN VALIDY . ot sl
Sh a0 tas o }pu., Tocos l-?ﬂh;ms CiviL; ;sm IMPORTAR LA FECHA DE 31 EXPEDICION, ARTICLIIN !
x e /“

| SOOZ-KELU-L_Sj




NRO. 3.627 INSTRUMENTO NUMERO: ("""
TRES )I‘IIL SEIFCIENTOS VEINTISIETE

ACTO: VENTA

VENDEDOR: GONZALO CAUCALI GONZALEZ

VRS
s
1y S

COMPRADOR: TEBMINAI, DE TRANSPORTE S.A.

CAC Ok K K K K K KON K K O K K R K K K K %

1lm ciuded de Santafé de Bogotia, Distrito Capital,

Et)
IR B

Dep&rtamento‘ de Cundinamarca.l, Repiablica de Colowmbia, a los

OCHO * *(@8) dias del mes de Noviembre —-—--de mil - - - - -

novecientos noventa ¥y cince (1985), ante wmi, JORGE 'VELEZ

GUTIERREZ, notario Cincusnta y nusve (59) de este Circulo.

Comparecid GONZALO CAUCALI GONZAIFPZ, wayor de edad,, con

domicilio en Soacha Municipio anexo a Santafé de Bogota,

identificado. con la .«;é&a:&l.f,x- fdeq 6&&&@13 namero 3.174.603

P .*t-.--'.-lHl

— 1ano0104~ £ 01d

ZOOZ

e

expedida en aoaéth, da'i' egatadm ,.;@iva.l ca‘aado, con sociedad

s

-

7‘0

conyugal v 1an‘bs " ,@th&dpt;.d& 59 -.].aa l’:iabx‘_é't{a | Mil i'bar nGmaero 41946

[5 g@&

casado, guien sa :Ldantr:l.f:w:a oon- la. cadula. de c:t.udcs.dan:.a numnero
3.

o

272.24Q expedidaian Aﬁaﬁzww(ﬂet&) ¥ libreta Militar ndémerc

P

3.272.240 del DwtrltoﬁilztarfE S - Py .qui.en en ¢l presente a.cto

obhra en su calidad de Gez—ente“ General de la TERMINAL DE

TRANSPORTE S_A_, sociedad de econémica mixta del orden D:Lstr-

ital
cono soc iedad andnima mediante Escr:.tura Pablica numez'olor ho mi
cincuenta vy ocho (8.058) del seis (06) de noviembre de m
Noveo

1en't;oa Sesenta v Nueve (1969) ctorgada en la Notaria quinta

{68) del circulo de quota. reformada varias veces asiendo 1,1

Vltima

ro siete mll

et.e (7.257) de digciembre vaintiddg (2‘>)
de il Novecisntos Hoventa y Cuatro

onten::.d.a en  la - escritura Pablica Nome

dosclientos cincuenta Y. 81

(1984), de 1a Notarla

Cuarenta y dos (42) del circulo de Bogots, 3

‘nombrando ern la Junta

Directivae del trece (13) de septiembre

de mil novec ientos

G

%’mmm‘@m—

Lo

o)

<
a7

(%)




ochents 'v ocho (18988B), por mcta mimero cero cero seis (008)

ssglin consta en Certificado de Existencia y representacion ﬂegal‘

ror la Camara de comercico de Bogotd, el cual o= rrotocoliza con

la. preseante escritura, estando debidamente facultado para

celebrar el acto gue a continuacién se detalla,. por una prarte en

1o sucesivo se denominard EL COMPRADOR, meanifiestan gque han

]

elebrado un contrato de compraventa el cual ase rige por las

signientes estipulaciones: — - - - - - - o~ - - o o o o _ _ _ _

PRIOMMGERA = OB JIFIETO - EL VENDEDOR transfiere a titulo de

compraventa AL COMPRADOR, el derecho de dominio v la posesidn

material gue ostenta sobre el siguiente bien inmueble: Un (1)

Lote de terrenc de un mismo globo, gque hacen Parts del' predio

denominado USANTA HELENA", uwbicado en =1 municipio de Soacha,

con los siguientes linderos generales: POR EL  NORTE- Con

t rencs del ferrocarril del Sur. POR EL ORIENTE: Con el Camino

Pablico gue va de Bogotd a Fusagasugs. POR EL OCCIDENTEﬁ con la

linea Férrea del ferrocarril del Sur. POR EL SUR: Con terrencs

we propiledad del citado ferrocarril. El lote de menor extensidn

objeto de esta venta esta identiificado con el folio de matricula

inmobiliaris ndmero 0505-0857855 y cédula catastral namero QOl-~

01-0121-0001-000, lote con un &rea total de duatro mil

selgclientos cuarenta y siete punto treinta Y s8siete metros

cuadrados, situwado en ‘el Municipioc de Scachsa, Departamento de

Cundinamarca hoy barrio Santa Ana, con los siguientes linderos

cspecificos: POR EL NOBTE: Con terrencs de IGNACIO CALDERON, en

extensidn de treinta ¥y siete metros (37.00 mts). POR EL ORIENTE-:

Con' la carretera gue de Bogots conduce a Girardot y denominadsa

Autoplista Sur, en extensidn de ciento treinta metros con treinta

b o e w— - ————

y cuatro centimetros (130.34 mts). POR EL OCCIDENTE: Con la

lineas de 1 ferrocarril el ENAY , an extensidn de cisnto

veinticinco metros con sesents y tres centimetros (126,63 mta) .

POR EL SUR: Con terrencos de la Nacidén en extension de treinta y

custro metros disciséis centimetros (34.18 mts).: Estos




.,l:‘..nd_e‘cds se precisan "en el plano

levantamiento = ¥ nivelacidn Topogx At

mmero. 268 ,— 468 & hescala 1. 5Hoo

,,Institut,o Geografico CAgustin Codazgi

¢

: r'ot.edadc wediante plana de. leva.nt,amlanto v

nivelacion Topogréafico efecruado poxn el ,‘g;gmpradprf a j:._g_ra’xve:s‘_ del

Jefe de  Departamento . Técnico . _de; : }_a. !T‘E“:qc;’.edac}. Terminal de

ingeniero Luwis Egimio Bardn Vargms oon
: X Q1

 Transporte . B-A.,

-23581 ¥y el Tipodgrafa Pedro

matyicula. pr'off;aignal »nﬁmero 19202

: Vasquez ccm. ma,tr-icula profesional TOme YO Ol gy, ~ = 7l sy

PARAGRAFO: . Mo, obsta.nte la cabids vy llndero..,, la venta se

efectda Como . CUENIO ciexto. o .~ =

2 EGWDA- A]DQIJISIGIOH = Los bienes de este

contrato los adqidridé el aa!'io’l;’ GONZALO CAUCALI GONZA[J:./ PO

addudicacion como hergdero l_‘e;git‘,imo g el Juicio r.le sucegion de

ADRIANG. CAUCALI ;

“g@scritura pablica

¥y hgEs.- (2073)° del diescinueve (19) de

rame Yo do.., mil gg:dem,ta

'."zs Qchan't.q. v cifice (1985) de la Notaria

abril de mll novec:i.e'

"ata v, registrada en la

otlr ina de Registro de Ine't;rumentos publlc,oa de Bogotd, al folio

ve 1nt,i&n.ete CRE) de 1

i LY

.mon'bxene la hijuela donde se

050—00294303 inat.r-uniiﬁ.-ﬁtgﬂ; (;‘v_.iq

j‘err-eno que hacen parte del

adiudica los citados lotesg@

terrens mayor extensidn denoninada "SANTA HELENA" . Este iomueble

fue adguirido por el casusante ADRIANO CAUCALI, mediante

escritura péblica nGmero dos mil seliscientos setenta y nueve

(2679) de fecha cinco (5) de Julio de mil novecientos cuarenta

v cinco (18945), otorgads en la notaria Quinta (52) del circulo

de Bogotd v debidamente registrads en la oficina de Registro de

Instrumentos Pdblicos y privados de gsta ciudad al folio No 050-

OBOABOD  Side = e b e o D el e e e e L T

TERCERA= PRECIO: El precio de la vents es de OCHO

MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y

“BRIE FAPEL N0 VEE COBTE ALAUNG PARA EL UBUARD
ogitos A2

LW B I . - g,

P wreesu)



TRES PESOS MsCTE. (25.857.143.00)., sums gue: BEL VENDEDOR declars

“
recibida a su eénters satistfaccidn de manos de la sociedad|

SCART MO By A e R S S N e T e el i B . e g T

CIIARTICNA = EL VENDEDOR garsntiza due los inmuebles objeto del

presents contrato, s hallan libres de hipotecas, embargos,

arrendanientos, limitaciones che dominio, condiciones

}_ resolutorias, admninistracidén o anticresis por Bscritura Pablica

¥ ae obligan al saneamiento POr evicoldn y a responder Por los

vicicos redhibitorios en la forms establecids por la Ley. — —

CRF "5 o ~ Todos los gastos que ocasions: la

Presente

ue.c;r'ltura inc layvendo gu registro COrIen por cuenta e 1

GEMERABOR T — &~ s ok SR

Presente el sefior EDGAR ANTONIO AHUMADA SABOGAL3 de las

&

condiciones civiles ya mencioasdas manifiesta: a). Que acepts la

prescate escritura. la venta gue por medico de ella se le hace .

). Mmnifiessta EL COMPRADOR, gue se obliga & pagsar el wmonto

total de cualguisr. svms proveniente de impuestoa, contribuciones

T

o) rufs.lt._{u.l T OLro gasto comc wmultas, tasas sto » GUE Be cauvsen por

c—.l inmueble o partirc de la fechs de entregs. PARAGRAYQ - ENTREGA
REAL Y MA'I‘LR)'AL‘ EL CQMPWM, deciara haber vecibide s enters

Py

gsatisfaccidn sl lote objeto de la venta v estar en Prosesidn

v pacifica. EL VENDEDOR acepba expresamente tal

Presentes nuevamente los contratantes dejan

R S5 constancisa  de gue con el presente contrato de

smpraventa se da cumplimiento & la Promesa de Contrato de

—

Compraventsa, gue consta en documento Privado entre la sociedad

i TERMINAL DL THRANSPORTE S. Ah » eomo PROMITENTE COMPRADOR Y GOMZALO
' CAL}( ALK uONZ.ALhZ. w0 PROMITENTE VWDE_DOR ror lo tanto laav

partes fch,lhre’ﬂ debhidasnente libe‘cada.a las obligscicness que se

desprenden de la citads Promess de Cc.-n.trmtm ila cual ha sxdo

cucplida con el acto quﬂgz:fnas-ha e"xn estaE q.n{.trum@nj:o public.o

Para constancis @e firma. — — -

;PR E Ml ek et ol o by il Sratia

[_O’J.SORGAMI ENTO ¥ AUTORIZASECION: LEIDO @1 pregente ingtrumento
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; SCRITURA PUBLICA No. CERO CUATRO MIL NOVENTA Y TRES
,.4093)

E FECHA: DIECISEIS (16) DE OCTUBRE
EL ANO DOS MIL DOCE (2012)

(0) ORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE SOACHA CUNDINAMARCA CODIGO
754001

A TRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 50S- 40610021 |
REGISTRO CATASTRAL NUMERO: 01-01-0121-0003-000
BICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (). |
IUNICIPIO: SOACHA.
EPARTAMENTO: CUNDINAMARCA. ) |
JRECCION: CARRERA 4a. NUMERO 9-145

ﬁ‘**********************************************************************************************'

.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA |
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO |
SPECIFICACION: 0124 COMPRAVENTA DE LOTE. . |
ALOR DE LA VENTA: $ 350.000.000.00 |
FE TACION A VIVIENDA FAMILIAR - S ( ) NO (X).
RSONAS INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION |
ONZALO CAUCALI GONZALEZ C.C.3.174. 603
TRIAS MARTINICAS EL VAQUERO NIT: 830.085.577-3 |

*************************************************k*****************************************[ I

!

i
k% ******************************************************************************************%

|

******************************************************************************************# ‘

 VARCA S

‘F*******************************************************************************************

******************************************************************************************ﬂ

——

LE ****************************************************************k**************************

g*’*****************************************************************************************J

| -
% *********************************************k***k****************************************ﬂ <

10 arlal para uso exclusivo en la escritura piblica - No tiene costo para el uswarin




MARTHA CECILIA AVILA VARGAS, se otorgd una Escritura Publlc

!OCCIDENTE En 55.67 metros

Pag No 2

En el Municipio de Soacha, Departamento de Cundinamarca, Republica de CoIo
a los dieciseis (16 ) dias del mes de octubre , del afio dos mil doce (2012) *.3

Despacho de la Notaria Primera (1a) de Soacha, siendo Notaria Titular la D

COMPRAVENTA DE LOTE, que se consigna en los siguientes términos: -------
comparec:leron GONZALO CAUCALI GONZALEZ, mayor de edad, |dent|f|cado’c 2
cedula de ciudadania numero 3.174.603 expedida en Soacha , de estado civil cas d

con sociedad conyugal vigente , domiciliado en este municipio, y quien para los e v?c'

; de este contrato se denominara LA PARTE VENDEDORA, y por la otra ar

INDUSTRIAS MARTINICAS EL VAQUERO, constituida mediante escritura p
Pumero tres mil quinientos noventa (3590) de fecha tres (3) de octubre del afio d
(2000) de la Notaria Cincuenta y una (51) de Bogota, inscrita el 13 de octubre d* 00
baJo el numero 00748840 del libro IX segun certificado de Camara de Comer 1 af
Bogota que se protocoliza quien en adelante se llamara LA PARTE COMPRAD A

mamfestaron que han celebrado un contrato de compraventa que se regira p
sxgwentes clausulas

PRIMERO OBJETO DEL CONTRATO: LA PARTE VENDEDORA transfiere

Imderos tomados de la escritura publlca numero dos mil setecientos sesenta Vi els
(2766) de fecha trece (13) de julio del afio dos mil doce (2012) otorgada en la no
1Septlma de Bogota
NORTE.En 34.73 metros

bRIENTE En 53.38 metros
SUR En 34.96 metros

A ESTE INMUEBLE LE CORRESPONDE LA CEDULA CATASTRAL 01-01-012
0003-000 y MATRICULA NUMERO 505-40610021 -

PARAGRAFO No obstante la mencién de su cabida y linderos la venta del |nmu DIE

se efectia como cuerpo cierto. =
SEGUNDO EL(LA LOS) VENDEDOR(A ES) adqumo(ron) el inmueble objeto dece Sta

” le nu[ uml para uwso exclusivo en la escribura pithlica - Nn tiene rosto parva el 1suar
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Pag No 3

cesion de ADRIANO CAUCAL] Y OTRA,
entencia de fecha sejs (6) de agosto del af
1(1984), Proferida por el Juzgado

;enta por adjudicacion en la sy mediantq’
ls 0 mil novecientos ochenta y cuatrg’
Once (11) Civil del Circuito de Bogots, |
correspondiente Oficina de Registro de Instru

= .
iMatricula citado,

registrada en‘i
|
mentos Pdblicos, en el folio dé

ITERCERO: Garantiza EL(LA,LOS) VENDEDOR(A ES) que este inmueble no ha sidoj

5 [enajenado por acto anterior al presente y se halla libre de gravamenes en general
x i, |
ifales como censos, anticresis, embargos judiciales,hipotecas, demandas civiles|
i i : o . ‘
[drendamientos por escritura publica, no esta

_eitos pendientes; se encuentra a pazy salvo
i

|
o - 7

& c¢ a TRESCIENTOS CINCUENTA

MLLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (350.000.000.00) que I(1a, los)

Ededor(a,es) de
QUINTO: Que e

ferial del inmu

clara(n) recibido a entera -satisfaccién.

n la fecha EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) hace entrega real y

eble, junto con sus anexidades, usos, costum
bras, servicios e instalaciones que le pertenezcan.
SEXTO: A partir d

bres, servidumbres y

o |

e la fecha, seran de cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) la
: |
Aelacién de los servicios, como energia, acueducto, alc i

i
mis N0 que el pago de Impuesto Predial, Valorizacién y otros que graven el inmueble|

: |
PRI '§ENTE:CARLOS ALBERTO CARVAJAL SALAZAR, mayor de edad identiﬁcadq“
q.ri cedula de ciudadania numero 10.220.988 expedida en Manizalez :

f;resentacio’n de INDUSTRIAS MARTINICAS EL VAQUERO de Jas ¢
Viles Y personales antes mencionadas y manifestd(ron): -

quien obra

SoMeMAs

o & |
ondiciones

@

W

.
)

€ acepta(n) la presente escritura, y la venta en
clent a‘r: por estar a satisfaccion. —---._

uiente o ha(n) recibido real y materialmente e inmueble a que este contrato se refiere.

V'S RMEFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 reformada por la _Ley 854 del 25 d “ : »

nota it: ,re de 2003, La Notaria indago a el (la,los) vendedor(a,es), bajo la gravedad - ¢
FI sobre su estado civil quien(es) reitera(n) que es casado con sociedag

I
dl vigente y que el inmueble objeto de este contrato no Se encuentra afectado
I€ida familiar , La Notaria NO indagé a la parte |

t MARTHA
i

sacritura prihlie SUarin

& -~ Nuo Hene costn para e[ 1x
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‘;Jurldlca por lo tanto el inmueble NO queda afectado a vivienda familiar. ------- —
Comprobante Fiscal: Certificado de Paz y salvo de impuesto predial No. 2012008 9

|
é!e fecha 09 de octubre de 2012, suscrito por el Tesorero y Director de Impu [0S

M2 y 0 M2 de construccion, avaluo $341.970.000,00 se encuentra a Pazy salv
concepto de impuesto predial y complementarios, hasta el 31 de Diciembre de “!,f'f?-

presenta firmas y sello seco .
En atencion al articulo 34 C.N., Ley 190 de 1995. Ley 333 de 1996 y Ley 365 de "‘:‘f" B
EI (los) compareciente (s) bajo la gravedad de juramento, manifiesta (n) cla 3y ;

expresamente, que todos los dineros, bienes e inmuebles, contenidos en_ €

|1nstrumento fueron adquiridos por medios Yy actividades licitas.
CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR LOS INTERVIN|ENTE
@TORGANTES Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO POR LA NOTARI- Se
advnrtlo a los otorgantes de esta escritura de la obligacion que tienen de --r
totalldad de su texto, con el fin de verificar la exactitud de todos los datos er ‘Cﬂf'
?onSIQnados aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere. La firma oC»
rplsma demuestra su aprobacién total del texto.  En consecuencia, la nota 1

asume ninguna responsabilidad por error O inexactitudes establecidas Cof

postenondad a la firma de los otorgantes y de la Notarla

qclaramon, cuyos costos seran asumidos Unica Y exclusivamente por ’j
COMPARECIENTES (Art 35 Decreto Ley 960 de 1.970). :
ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO:Se deja constancia de que los intervih

fueron advertidos del Registro de la presente escritura ante la oficina comp

dentro del término de dos (2) meses, contados a partir de la fecha dv

.otorgamlento so pena de incurrir, vencido dicho término, en sancion por |nte

4

de mora, por mes o fraccion, liquidados sobre el valor del impuesto de Regl {ro
Anotacxon (Beneficencia). Para las escrituras de hipoteca y patrimonio famil

lhembargable el plazo es de 90 dias habiles, vencidos los cuales, NO S_ RA

I{\ISCRITAS en el competente registro. =
ADVERTENCIA SOBRE ESTUDIO DE TiTULOS: SE ADVIERTE A LOS USUA

}1 apel notarial ual 1 uso exchisiuo en ll pacrifura pnhhrd - '\»u tiene costo para el usuag



AaDOoO207516

N LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE TITULACIONES‘

TERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL(DE LOS)
Bl N(ES) MATERIA DEL (DE LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN'
GUNA RESPONSABILIDAD,QUE CORRESPONDE A LOS PROPIOSl
\h RESADOS- EL(LA) (LOS) (LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer Ia

it acion juridica del bien materia de este contrato y conocer personalmente a Ia(s)g
DE sona(s) con quien(es) contrata. : ' !

o(o) ocollzada en las hojas de papel Notarial distinguidas con los nimeros: Aa0902®7541);(
= ARSI 7 i
s 9@@2@7542 ~A8000207516 — - - - _ =’ RN e e |

10DO LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA«----meerrmee BINALE . L
R€0lucion 11439 Diciembre 29 de 2011$1'065.061 = - — ~ - _ - - _ _ . _ _ _ |
enmon en lafuente $ 3'500.000 ——eeee IVA $179.219 = = - - - - L _ _ _

“’ ALO/CA Ll GONZALEZ
»ﬂ /;4’4 o 3
';m Gllets-Y0 7
K 3 79

CtiV ldad Econdmica: - : |

§5 Pox T2 ‘

totarial para uso l\l‘hl Siun en ll P rulma pulrlu a - \u Lxe:u CUS 1n pam xl ns umm

EL SELLADO NOTARIAL: La presente Escritura Publica se extendié y queda,

i
qo nntendenCIa $11.615 - - - - Cuenta espec:al para el Notariado$11.615 - - :-
‘ |
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I #70020 330508 —
ico por :

FORMATO DE CALIFICACION
Resolucién 1156 de 1996

sina de’

, ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: 2:766.--===----— AT NI
=) DOS MIL SETECIENTOS SESENTA ESEISS "“"“"'"‘i"“" | 7ot
=i S DE FECHA: TRECE (13) DE JULIO DEL ANO DOS MIL |

—— DOCE (2012), OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA (79) 18
JEL CIRCULO DE BOGOTA, D. C.
ko NOTARIA CODIGO 11001007

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

__________ | ula Inmobiliaria:- 505-857855 ~

: - Q. |
-yt la Catastral: , 01-01-0121-003-000 4
. 3 —= C

; E . cién del Inmueble’ ~——-—-mceeev URBANO BOGOTAD.C. - O
5 e |
‘ A i6n del Inmueble: CARRERA 42 N° 9 — 145 -~-/ | -
= : e o1
5 NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO- = ( 5‘\%
= Py
e RACION DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3.627 DE FECHA 08 DE mg‘/g_gj |
9 it
NO| P::i O {\
T =
d |

A

T4

106829MBUCSMaBAA

= 3
! CTHpE | #
& =
L GTRE
el mes JULIO del"ario DOS MIL DOCE (2012), ante el despacho de la ‘ - s
: - b
- SEPTIMA (72) del Circulo Notarial de Bogota, actuando como Notario i 6§
o JOSE_NIRIO CIFUENTES MORALES, se otorga la escritura publica | S

PEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARA FL USUARIO

O T b
ﬂ F‘)Em T0 0 ont

e



2

con minuta escrita por los interesados que se consigna en los siguientes términos:
Comparecié con minuta escrita: GONZALO CAUCALI GONZALEZ, mayor de edad,
vecino y residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con cédula de ]

ciudadania numero 3.174.603 expedida en el municipio de Soacha, de estado civil ||

casado con sociedad conyugal vigente, quien obra en su propio nombre y manifesto:

circuito de Bogota D.C. el compareciente adquirio el lote de terreno que hacia parte
del predio Santa Helena con matricula inmobiliaria 050S-857855, con un area de
seis mil quinientos setenta metros punto treinta y siete metros cuadrados (6570,37 '
m2) y cuyos linderos tomados del titulo de adquisicion son: Por el ORIENTE con el

camino publico que va de Bogota hacia Fusagasuga; por el NORTE con terrenos del,

ferrocarril del sur; por el OCCIDENTE con la linea férrea del ferrocarril del sur y por'T

el SUR con terrenos del citado ferrocarril. |
SEGUNDO.- Que por medio de la escritura publica numero tres mil 'seiscien'cos‘T
veintisiete (3627) del ocho (8) de noviembre de mil novecientos noventa y cinco é
(1995) de la notaria cincuenta y nueve (69) del circulo de Bogota D.C., eI;
compareciente GONZALO CAUCALI GONZALEZ efectud venta de una parte delf
‘predio al TERMINAL DE TRANSPORTES S.A., lote con un area de cuatro mily
seiscientos cuarenta y siete punto treinta y siete metros cuadrados (4647,37 mZ)i
situado en el municipio de Soacha, departamento de Cundinamarca hoy Barrio |

Santa Ana, Matricula inmaobiliaria 050S-857855 y cuyos linderos especiales son:----

ORIENTE con la carrera cuarta (4%) Autopista Sur en extension de 130,40 m, por el§

OCCIDENTE con la carrera quinta (5%) en extension de 123,23 m y por el SUR cor:j

(IGAC) el cual se protocoliza.
TERCERO.- Que por medio de este instrumento se procede a aclarar el numeral}
SEGUNDO de la escritura de compraventa 3627 del ocho (8) de noviembre de milj
novecientos noventa y cinco (1995) otorgada en la Notaria 59 del circulo de Bogota;/_f

D.C., en los siguientes términos:
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especificos obran en el citado documento,

2. Que por error u omisidon no se dijo que lo. que se

predio de mayor extension/ identificado con matricula;

inmobiliaria 0508-857855, el cual cuenta con un area total|

de seis mil quinientos setenta punto treinta y siete metros,

dos (6570,37 m2)

Bi5

por el NORTE en 34,73 m, por el ORIENTE en 53,38 m: por el SUR en 34,96 m
el OCCIDENTE en 55,67 m; linderos tomados del certificado 00216484 del
(30) de mayo de dos mil doce (2012) expedido por el IGAC. para lo cual se

ertificacion expedida por el IGAC,
base a la anterior aclaracién se solicita a la Oficina de Registro se asigne

cula inmobiliaria a la parte restante del 'predio 050S-857855, y se actualice su

RAFO .- Las demas clausulas de la escritura objeto de aclaracion no sufren

na modificacion.
A.- Que el compareciente hace el presente acto de ACLARACION con el |

de que el sefor Notario y el sefior Registrador de Instrumentos Publicos

las anotaciones pertinentes.

e protocoliza _
acion numero 00216484 del 30 de mayo de 2012 expedida por el IGAC,--——/——

gécién numero 00269015 del 3 de julio de 2012'expedida por el IGAC,---—-—-—- T-—

el levantamiento topografico,

1

cado de libertad 050-857855!
AQUI LA MINUTA PRESENTADA.

lanifestamos que de la veracidad de las declaraciones y autenticidad de los 1

entos anexos en éste instrumento publico sélo responde la parte[

gééiente. ;
SE ADVIRTIO A LOS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA DE LA
C‘lON QUE TIENEN DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO, A FIN DE
\R_LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA CONSIGNADOS,

DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE.COSTO PARA EL USUARIO

enajenaba era una parte del predio que hace parte del;‘%_

ecientos veintitrés metros cuadrados (1923,00 m2) y sus linderos especiales =~ - :

Ca263968858

10683AASHBUCSMaB

08/02/2018

€ cadenasa. wspsosuo




' POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LOS OTORGANTES Y DE LA NOTARIA. EN i§

[ -«

4 Y

DE FIRMARLA. LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL #
DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA, LA NOTARIA NO ASUME NINGUNA |
RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON ##

TAL CASO ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS MEDIANTE EL OTORGAMIENTO :
DE UNA NUEVA ESCRITURA, SUSCRITA POR TODOS LOS QUE_;;
INTERVINIERON EN LA INICIAL Y SUFRAGADA POR LOS MISMOS. (ARTICULO;-' v
35, DECRETO LEY 960 DE 1.970).
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE HAN verificado cuidadosamente

sus nombres completos, estados civiles, el numero de sus documentos de identidad, §

Declaran ademas que todas las informaciones consignadas en el presente §
instrumento son correctas y, que en consecuencia, asumen la responsabilidad que}
se deriven de cualquier inexactitud en las mismas. Conocen la ley y saben que Iai !
notaria responde de regularidad formal de los instrumentos que"_'-
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados. -————————---
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO el presente instrumento publico por;
los comparecientes y advertidos de la formalidad de sus registro, en la oficina de;“
registro de instrumentos publicos, dentro del término legal de dos (2) meses, Io;

hallaron conforme con sus intenciones y lo aprobaron en todas sus partes y firmaron|

junto con la suscrita notaria quien da fe y lo autoriza. :

) :
Se utiliza)fon las hoja§ de papel notaria numeros: 7700207 930508, 7700207 §
930522, 7700207 93053&. ' :

N\
N\

RESOLUCION 11.439 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL 2011
FONDO: $ 4 550007

o

SUPERINTENDENCIA: $ 4 550 o0 —*
IVA:$  12781.00 /




*

RECE (13) DE JULIO DEL ANO DOS MiL DOC;%‘
: ,DA EN LA NOTARIA SEPTIMA (7¢ ) DEL?

i t
NOTARIA 7 DE BOGOTA Escriturad

NN

CAUCALY GONZALEZ GONZALO
DOC.3174603

Ca263968859

RERHTRRTN

T TR AR

10684BaAAS7BUCSM

08/02/2018

E&C‘LUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL NO TIENE COSTO PARAEL USUARIO

L cadena sa. vissoszosuo
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AUTORIZADO LA CUAL SE EXPIDE CON ossrmo?
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NOTARIA(O) SEPTIMA[O) (7):)
4 ADA(O) CEL CIRCULO DE BOGOTA D.C,
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PODER GENERAL ™« wwawesm cavame awcan
DE: GONZALC CAUCALSI GONZALEZ
A JUAN ANDRES ROMERQ CALDEROI‘I HE
En la ciudad de Bogots, Distrito Capital, Repiblica de Colombia, al despacmé

de la NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DE BOGOTA, DISTRITO CAPIT. AL cuyo
notario encargado es ef Doctar !SAU%O ROBRIGU& HERRERA, comparecié
GONZALO CAUCALL eom'@;?‘;&g 1? 7 ‘;,." Cle 9, vecino de esta giudad,
identificado con céduls dakc:qda o ‘3.1_;4.&63 sxpedida en Soacha, de
estado civil casago con mféa’ad canjg&yal‘ i/ig’e;kge, - manifesto que, obrando

-~

EL,,@::Q REAMIE '.0 DE UN PODER GENERAL
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7
3
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%
J g

en nombre propic, oolemn

vl \i“ - “0\

conforme a las siguierzt?‘:‘
ESTIPULA CIONES.

T
Thew

PRIMERO: Que por medio def péégemw g emfa confiere PODER GENERAL|
a JUAN ANDRES ROMERO c,qibmeﬁ mayor de edad, vecine de esta
ciudad, identificado con céduia de tmdédania 3.202.906 expedida en. Tibirita,
{Cundinamarca) de estado civil scliero con unién merital de hecho vigente,

para qgue lo represente en los siguientes actos refacionados con sus bienes,

derschaos y obligacionas a saber:
1) PARA ADMINISTRAR: pars que administre ios bienes dei pad&vdam;,
recaude los productos y celebre fode clase de contretos ml’»mvos a fa
administracion de allog. s -

2) PARA COBRAR: para que oxjja, cobre y perciba cualquier cantidad de
dinero o de otras especies, gla 5¢ afdeu;:’an al padesdants, a cualquier tifulo y
por cualquier causa, ~expida s recibos v hfaga fes cancelaciones
COITESPONTISIHES, amws : .

3} PARA PAGAR: para que pague = los goreedores def pnd@wdante y haga con
elios aﬂegfog sobre fos barmfm e pago de sus s'espwﬁm e

1CITIaMEBZT VR

triiasld
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4) PARA EXIGIR Y ADMITIR CAUCIONES: para que exjja y admita caucioneis
reales © personales, para asegurar los créditos reconoc:dos, o gque se
reconozca a favor def poderdante. - i
) PARA ADQUIRIR Y ENAJENAR;: Adquirir a cualquier tituio o enajenar a tituio
onercse, a cualguier persona, cuaiquier clase de bienes, sean muebles é
inmuebles, gravados con prenda ¢ hipoteca segiin el caso alin sin lmite defr

cuantia o cuantia indeterminada, constituir servidumbres activas o pésivas :1.’
favor o a cargo de los bienes inmuebles del poderdante, ratificar las
acepiaciones qQue et SU nombre se prodatzcan mechiznte agente oficioso. Ped;r
la divisidn de ios bienes comunes, demandary aprobar fa particién, o raaiizar!a!r
en su nombre, © nombrar partzofqr c:efebm ??da clase de acios o contrato?
relativos a ia admin:stmcm" Sokes sl \(cgoy €Nnes;s. aclarar, actualizar érea y
linderos, hacer mamfastac:ones a;%g se neﬁere Ja fey 675 de, 2.001, exigit
cobrar, y percibir cualquxer canﬂdad:de dinero © de otras especies gue Je

adeuden ai poderdante en re!amquq; da $dmtn13Jac:6n de los bienes antes
- Pk ;

mencionados. e

PARAGRAFO: Maniffesta ef Podem‘ame G e*autonza de manera expresa a a}
Apoderado para que adquiem“p:’f ; ,Hos bienes de su propiedad -dej
mandante- a ios que hace referencia m estipulacién e igualmente Io aumnzé
para que adguiera de él jos bianes que sy mandatario ensjene.
6) PARA TRANSIGIR: para que transija ¢ concilie fos pleitos, dudas
diferencias que ocuran, relativos = los derechos y & las abiigaciones de‘l
poderdaiite.

7} PARA COMPROMETER: para que somets a la decision de tribunales

Qe

T S .

 arbitramento, constituidos de acuerdo con la fey, los pleitcs, dudas &

b

diferencias relafivos a los derec‘zos ¥ obi:gaciones del poderdants y para qué
fe represente en fa sustencracﬁon def juicio o juicios arbttrales
correspondientes con facuitadas pars designer of o jos apodemdos riecesarios
pais ‘2 representacion dendro de los mismos tramites.
8} PARA PLEITOS Y GESTIONES: para que represenie al poderdante anfe
cualesquiera corporaciones, funcionarios Y emipleados del orden fudicial o ael
administrativo en cualquicr juicio, actmmme.s, actos, diligencias, o gesaonef

Papel rertvrial pava e suclosPus i s sEcridwrs pEhling ~ D Sexe casts wearw 2l uswasis
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en que el poderdante tenga que intervenir directa o indirectamente sea comg
demandante o ;_:omo_ demandado o como coadyuvante de.cualquiera de la"
partes. : - ‘
9) PARA DELEGAR O SUSTITUIR Y NOMBRAR APODERADOS: para q

delegue total o parcialmente este poder y revoque delegaciones y_g %
nombrar los apoderados judiciales y extrajudiclales que fueren necesarios en
desarrollo de cualquiera de los asuntos para los cuales se confiere el presente‘
poder o estan refacidnados con &L,

: T

}
10) Para contratar seguros de los bienes del poderdante y representaric ante
las respectivas compariias en todo.le relacionado con fos mismos y las
reclamaciones o procesos a que .ellosq‘ ergg_ Iugar.
RESUMEN.- En general, pa:a,qgi o)

7"‘.:? Jeﬁ inerfz del poderdante siempre
que fo estime convenfente?de médg;@ que ﬁenkmng&n caso quede sin
.-él e '* it

representacién en cua!quierfnegdc wa-ém:t “‘gasﬁon, actuacion o difigencia

que a él interese, afecte o tepga‘ %l T i

et s
h‘@:f‘ S

PARAGRAFO: Para: vender gﬁadqtﬂnr bceqes linmuebles y suscribir las

respectivas escrituras pébl’ : a§vcaale§ bajo Ia gravedad del juramento

;; Yf-?i

haga las manifestaciones que cpne_gpondan segun ‘le &stablec:do por la Ley
258 de 1.996.

LOS COMPAREC{ENTES HACEN CGA%%" AR QUE: -

1. Han verificado cwdadosamente sus nombres y apellldos su real estado
civil, nGmero correcto de sus documerntos de identificacion, y aprueban este
instrumento sin reserva alguna, en [a formia como quedo redactado,--
2. Las declaraciones consignadas en este instrumento -corresponden-a la
verdad y los otorgantes la aprueban totalmente,”sin reserva alguna, - en
consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud. "

3. Copacen fa ley y saben que La Notaria responde de lé‘.'egr}Iaffdad formal de
los instrumentos que autoriza, perc NO de Ja veracidad de las declaraciones de

esfe instrumento.
4. Se conocieron personal y directamente antes de compa;eosr & la Notaria

para el otorgamientc de esta escritura. =

E
g

los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de '

i?qminntaxiali’&zm sxchzstua on e escrihars paihdics ~ 200 Hleoe ooshe paca el usmrto
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5. Sélo solicitardn coirecciones, aclaraciones o modificaciones ai texto de jz
presente escritura en la forme y en los cascs previstos porla Ley.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION -
L EIDQ e presente instrumento por los comparecientes, fo ha!larorf

. conforme con sus intenciones, ic aprobaron en fodas su partes y £ nnaron : |
Jjunto con el suscrito Notario que da fe.--ammmemence creeavn womueens 3
Se utiiizaron las hojas de papel Notarial ndmeros:42011372790,011372787
DERECHOS NOTARIALES  $ 65.300 911372788 ~ -

PR e i iigs $ 10.448
SUPERINTENDENCIA

Superintendencia de Notarudo ¥ Regxé;o,
. ; “""“\c’:m’:{

GONZALO CAUCALI GONZALEZ
CON.F AL ED
DIRSCCION: @ep L € A~ - 423
TELEFONO: F &4 3 74E
E-MAIL:

PROFESION 7€ @—éf’” 5

 Papel notarial para wew wpchrstec ext Ix pecxitiorw pEhlic ~ D Sene costs poxe 2l nsuario
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WILLY VALEK MORA

NOTARIA 76 - BOGOTA

SE EXPIDE EN CUATRO ( 04 ) HOJAS, -"DEC. 960/70
ART. 80 - MODIFICADO ART. 42 DEC. 2163/70 — ART. 41 DEC. 2148/83 -,

CON DESTINO A: : 3 _
17 IHE. 201
NUESTRO USUARIO
BOGOTA D.C.

N =
v’vf& :5:
o i
= 3
®.
9 i
VI NO
A= ; EN ESTA ESCRI \WOCACION O :
w3 SUSTITUCION D DE%; POR LO TANTO, 35 PRESUME
ot VIGENTE. CERTIFICAGON QUE SE EXPIDE A L.CS
Pz CON DESTINO A; e e
b b S
U
A @
w2 3
e 2
= 7

- Notaria 76 - Bogota
Av Calle 53 No. 73%.73 - PBX: 2638855-2638769-2638761
Caorreo Notaria: i

WEB: www.notania?bogota.com
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ESCRITURAPUBHICK: '« 2787 « - o's w v s wid aa wide s s

CIERTO  QCHERTA ' ¥ SERTE = ~ ~ o o w oo = & & & = =
DE FECHA: TREINTA (30) DE ENERO DE DE DOS MIL CATORCE +(2.014),

BOGOTA S i 0 1L S R G O -

i HOJA DE CALIFICACION
{ACTOS.

1 10903 — ACTUALIZACION DE AREA Y UNDEROS -
OTORGANTE

GONZALO CAUCALI GONZALEZ, ¢,c,.3.174.603.
UBICACION Y DIRECCION DEL PREDIO~ LOTE DE TERRENO SANTA ANA DE
SOACHA CUNDINAMARCA. uascmo EN Lkm.i:E 11 SUR, CALLE 12 SUR
CARRERA 5 . s

CEDULA CATASTRAL. 0101 12920001 oe’o~ywo1o112930001ooo
MATRICULA INMOBILIARIA 50S-857855~ g

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capnal Republiw de’Colombia al despacho de la
NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DE -BOGOTA/DISTRITO CAPITAL, cuyo notario

. jencargado es el doctor ISAURO RODRiGIJEZ?HERRERA, Comparecié: el sefior

JUAN ANDRES ROMERO CALDERON mayor de edad, residente en la ciudad de

namero 3.202.906expedida en Tibirita, (Cundinamarca),de estado civil soltero con
union marital de hecho, actuando en nombre y representacion de GONZALO
CAUCALI GONZALEZ, también mayor de edad, vecino del' Municipio de Soacha
(Cundinamarca), de nacionafidad colombiana, identificado con la ceduia de
ciudadania No.3.174.603 expedida en Soacha, representacién-que acredita con el
poder general conferido por medio de la escritura pablica nimero cincuenta y nueve
(59) de fecha dieciséis (16) de enero de dos mi catorce (2.014) otorgada en Ia
notaria setenta y seis (76) del circulo de Bogota y manifesto:
PRIMERO: Mediante sentencia judicial proferida por el Juzgado 11 Civil del Circuito
de Bogota D.C., fechada el seis (6) de agosto de mil novecientos ochenta y cuatro
(1984),lacualme®bidamemetegistrada.anhelaoﬂdnadeRegistmde

OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DEL CIRCULO DE |-

Bogota D.C., de nacionalidad colombtana, ‘identificado con la cedula de ciudadania ‘.

Instrumentos Publicos de Bogot4, zona sur-al folio de matricuta inmobiliaria nGmero _;

yapdmmrialmmu:hmimmhstﬁmupﬁhﬁu—ﬁnﬁmmstnpmdusuaﬁn,

LO1 74 VB MAVAEK IR
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" treinta y un centimetros (10.31mts).

. : |
50S-857855, GONZALO CAUCALI GONZALEZ adquirié mediante adjudicacién en

sucesién de los sefiores ADRIANO CAUCALI Y ELVIRA GONZALEZ DE CAUCALY,
los derechos de pleno dominio y posesién sobre el siguiente bien inmueble.- - - - 3-
Un lote de terreno ubicado en el Municipio de Soacha, (Cundinamarca), sltuadq
entre las Calles once sur (Clle 11 sur), calle doce sur (Cll 12 Sur) , ylacarretaqm:i
(Cra 5%), lote de terreno que hacia parte de un mayor extension, denominado Sa

Ana, y cuenta con un area de nueve mil ochocientos ocho metros cuadrados con
treinta y siete decimetros cuadrados (9.808.37mts2 )y cuyos linderos son Ioe'?
siguientes: :
POR EL NORTE: Con lote de propiedad de Adriano Caucali, en extension d
cuarenta y un metros (41 .oomts).-
POR EL ORIENTE: Con la autoplsta del sur yen extenslon de nueve metros cop
cuarenta y seis centimetros (8.46mts).— ‘
POR EL OCCIDENTE: Con la linea del*‘?errocaml en extensién de diez metros cog\

e [ m... vl wor

B

POR EL SUR: ConlotedepropnedaddeJamCaucahyeneﬂens&éndecuarenta#
un metros con diez centimetros (4} 10mts). —— '
PARAGRAFQ: Cuyo inmueble se encuentra registrado al folio de matricula
inmobiliaria 50S-857855 de la Oﬁcina;de registro de Instrumentos Publicos de

Bogota D.C. Zona Sur, identificado con la cedula catastral 010112930001000
010112920001000. |

[
i

SEGUNDO: Que por medio de la escritura publica nimero tres mil seisciento%

veintisiete (3.627) de fecha ocho (8) de Noviembre de 'mil novecientos noventa ¥ °

cinco (1.885) otorgada en la notaria cincuenta y nueve (58) del circulo de Bog

aclarada por medio de la escritura publica nimero dos mil setecientos sesenta y seis
(2.7686) de fecha trece (13) de Julio de dos mil doce (2.012) otorgada en la notaﬂa;:
séptima (7%) del circulo de Bogotd, el compareciente GONZALO CAUCAL:I

GONZALEZ, realizo venta parcial a favor de la TERMINAL DE TRANSPORTE$

S.A,, sobre un lote de terreno con un area de cuatro mil seiscientos cuarenta y siet%
metros cuadrados con treinta y siete decimetros cuadrados (4.647.37 MtrsZ?
segregandolos del predio determinado en la clausula primera de este instrumento.- ;-
TERCERO.- Que en la mencionada escritura pablica nimero tres mil seiscientos

Fapel notarial parg nso exclnsiue en fa pscrthaa pithiica - Xo ftene costo para el nsuario
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23012568208

veintisiete (3.627) de fecha ocho (8) de Noviembre de mil novecientos noventa y
cinco (1.995) otorgada en la notaria cincuenta y nueve (59) del circulo de Bogota,
aclarada por medio de la escritura ptblica nimero dos mil setecientos sesenta y seis
(2.766) de fecha trece (13) de Julio de dos mil doce (2.012) otorgada en fa notaria
séptima (7%) del circulo de Bogota, se cometié un error al mencionar el area de
terreno que se reserva luego de efectuada la venta parcial.
CUARTO.- Que en calidad de propietario por medio del presente instrumento

TR DI s o i
INGTARINT G 98 & :

(2766) del trece (13) de julic de dos mil doce (2012) otorgada en ta notaria (7) del

procede a ACLARARIa ‘escritura publica numero dos mil seteciéntos sesenta y seis e
circulo de Bogota D.C., la cual aclaré la escrtura publica numero tres mil seiscientos

veittrentas del archivo walsrial

a parcia “m @l Terminal de Transporte S.A. de
{4.647.37mts2), siendo lo cotrectmgue la: PARTEfRESTANTE del inmueble ubicado
en el Municipio de Soacha (Cundmamama)gentre‘;fas Calle 11 sur, Calle 12 Sur, yla :

carrera 5, denominado Santa Ana w -'CINCO MIL CIENTO SESENTA Y UNO

expedidas por la UNIDAD ADMIN!STRA’TNA ESPECIAL DE CATASTRO de
Soacha, toda vez que el inmueble se encuentra fraccionado en dos globos de
terreno, por cuanto fue separado por la calle 12 Sur, quedando como globo de |
terreno No.1 y globo de terreno No.2, los cuales se encuentran determinados por
sus areas y linderos de la siguiente manera asi:
GLOBO DE TERRENONo.1. y cuenta con un area de dos mil noventa y dos metros
cuadrados (2.092), cuyos linderos son los siguientes: .
NORTE: Via publica (calle12 sur) en treinta y dos (32.comts) metros de longitud.—
ORIENTE: Autopista sur en ochenta y cinco (85.0omts) metros de longitud. —————

SUR: Via publica (calle 13 sur) en dieciocho (18.0omts) metros de longitud.

OCCIDENTE: Via publica (Carrera 5 en ochenta y cuatro (84.0omts) metros de
longitud. s

Papel notarial paca nes oxclusive de capiod D¢ cocerituras piblicas, certificades y 3
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Repiiblica de ('Iﬂlﬂmhia |

longitud: -

f‘:
GLOBO DE TERRENO No.2, y cuenta con un #érea de tres mil sesenta y nue \f‘* \K

metroseuadrados(3069Mtrs2)cuyoslmderossonloss|guiem
NORTE: Via publica (calle 11 sur) en cuarenta y cinco (45 oomts) metros .
longitud. :

ORIENTE: Autopista suf en ochenta (80mts) metros de longitud.-
SUR: Via publica (calle12 sur) en treinta y cuatro (34.comts) metros de longitud.——
OCCIDENTE: Via publica (carrera 8) en-setenta y seis (76.oomts) metros de
longitud. -
Para' un area total de CING
CUADRADOS (5.161 MTSZ)

solicita a la Oficina de Registro de Instmmentos Pﬁbllcos de Bogoté, zona sur tomar i
nota en los folios de matricula mmobﬂiariacqugpondiente !

pe A

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
1. Hanvenﬁmdowldadosarnentesusnsmbiesyapelltdoe su real estado civil,
nimero correcto de sus documentos de idehtificacion, direccién, descripcién, cabida,
linderos, matricula inmobiliaria de el inmueble y aprueban este instrumento sin
reserva aiguna, en la forma como quedé redactado.
-2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y
los otorgantes la aprueban totalmente, sin reserva alguna, - en consecuencia,
asumen Ia responsabilidad por cualquier inexactitud.
-3. Conocen Ia ley y saben que La Notaria responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero NO de Ia veracidad de las declaraciones de los

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento.

*qdm;mmmiunmhmmyﬁhﬁm-ﬁnﬁmmﬁnmelusuarin

b

101 7270 2R0YT?

27112003

Leadenasa weppssie

LG540

L cadena sa. vse




'LEIDO el presente instrumento por los comparecientes, lo hallaron conforme con

'RETENCION EN LA FUENTE .. \s Gm@e

é
!
; :

. 1
4. Sélo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la
presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

sus intenciones, lo aprobaron en todas su partes y firmaron junto con el suscrito
Notario que da fe. A los otorgantes se ie hizo la advertencia que deben presenta:t
esta escritura en la Oficina de Registro comrespondiente dentro del téming
perentorio de dos (2) meses, contados:a partir de la fecha de otorgamiento de estq;
instrumento, cuyo incumplimiento causaré intereses moratorios por mes o fracciéri
demesderetardo.------ececccccccnccc et e e e |
Se utilizaron las hojas de papel Notanal numeros*.ous“zog. 012568208

012568207, 012568206 ="

DERECHOS NOTARIALES  § 15%“; a0
VL $ 24.736 bm s
SUPERINTENDENCIA . 358.83600:5 7 -

CUENTA ESPECIAL NOTARIADQ $ 4.600

Segin Resolucién numero 0088 de: Feeha 08 de Enero de 2.014 de lq
Superintendencia de Notariado y Regtstro

gmmmmawwmmwwmmmmmm

: ESCRITURACION e ;
: .
i RECBIO RADICO
$ DIGTO Vo.Ba.
b3 )
,ig IDENTIFICO HUELLASFOTO P.C. ;
 UouIDd 1 ' LQUIDG 2
% REVLEGA CERRO

Papel notarial para uso exclusiva en la escrihara piiblica - Mo tiene costo para el usuario
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CERTIFICADO NRO: 00332829
EL SUSCRITO PUNCIONARIO m DE LA UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE::
SOACHA

|

A SOLICITUD DE: EL TNTERESADO
CON DESTINQ A: TNTERESADO

£ o e e

' {
CERTIFPICA : : t

Que revisados 1\03 archivos catastrales vigentes, el predio idmtiﬁ.cido con el
nimero 010112930601000, direccidén € 11 S C 12 S K S

ubicado en el municipio de SOACHR~======—= ——————— «~- departamento de

‘ CUNDINAMARCA ===~~~ matricula immobiliaria 50s-85785S e ingcrito a
' nombre(s) de:
CAUCALI GONZALEZ GONZALO C.C. No: 000003174603 Estado Civil:
Se encuentra con la siguiente informacién:
Area de rexreno :3.069M2 Area construida *rrvesi2
Avalio catastral $****§83_.740.000 Ubicacién :URBANO
COLINDANTES :

AL NORTE: VIA PUBLICA (CALLE 12 SUR) EN 32.0 METROS DE LONGLTUD

AL CRIENTE: AUTOPISTA SUR EN 85.0 METRCS DE LONGITUD :
AL SUR: VIA PUBLICA (CALLE 13 SUR) EN 18.0 METROS DE LONGITUD | e
AL OCCIDENTE: VIA PUBLICA {CARRERA S) EN 82.0 METROS DE LONGITUD : | : l Ag',u

la presente informacidn no sirve como prueba para establacer actos conséit:utivo 'i
‘ de posasidn. J A lg
‘ Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucién No.070 de 2011 I
‘ emanada del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, ‘La inscripcidn en ‘el

| ’ catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una !

i . titulacicn o una posesidén’.

DADO EN LA UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE: SOACHA

FECHA: 17-12-2013 FACTURA: 00007404
1
i/ uy
PUNCIQ UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO
|
ELABORG: CATALINA BOGOTA COTR  PAG 01 REF: soazolszzzvﬁasl .esp [ 1
* Este certificado tieme un valgkm@editdddafudQSmncado b w3 ;l :

Cantralah NGABA1 € i iord 3096000 SooLTAIFE 80008 WorRenas 3 e, RBAITIIRRD SHOHs
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; CERTIFICADO NRO: 00332869
EL SUSCRITO FUNCIONARIO RESPONSABLE DE LA UNIDAD QPERATIVA DE CATASTRO DE:

SOACHA

A SOLICITUD DE: EL INTERESADO
CON DESTINO A: INTERESADO

!
I
|
|
CERTIFPICA : i
1

Que revisados los archivos catastrales vigentes, el predio identificado con el

nimero 010112920001000, direccidén C 12 S € 11 S K 5

ubicado en el municipio de SOACHA - departamento de

CUNDINAMARCA-~~~== matricula inmobiliaria 508-857855 e inscrito a

nombre (s) ce:

CAUCALI GONZALEZ GONZALO C.C. No: 000003174603 Estado Civil:

Se encuentra con la siguiente informacién:

Lrea de terreno :2.092M2 Area construida :¥*Rervay?

Avalio catastral $****466.075.000 Ubicacién :URBANO
COLINDANTES:

AL NORTE: VIA PUBLICA (CALLE 11 SUR) EN 45.0 METROS DE LONGITUD
AL ORIENTE: AUTOPISTA SUR EN 80.0 METROS DE LONGITUD

AL SUR: VIA PUBLICA (CALLE 12 SUR) EN 34.0 METROS DE LONGITUD :
AL OCCIDENTE: VIA PUBLICA (CARRERA 8) EN 76.0 METROS DE LONGITUD '

La presente informacién no sirve como prueba para establacer actos cc’mti:ucich

de posesidn, !
Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucidén No
emznada del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, ’'La inscripcidn en'el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que cmg‘a una
titulacién o una posesidén’'. 3

I

DADO EN LA UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE: SOACHA

070 de 2011

FECHA: 17~12-2013 FACTURA: 00007405

)
tﬁw
? RES, UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO

ELABORG: CATALINA BOGOTA COTR  PAG 01 REF: SOMO].BJ.ZI?-;9328.¢81)

* Este certificado tiene un vagpgmndeefiddddSdcddrincado . '
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| ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO
DEFECHA: ENERO 30 DE 2016 = = = = = = = o

BOGOTA~--=-==== ===

OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DEL CIRCULO DE

.2
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Kepithlica de Colombia
Pag. 7 @g g{?; i

|ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO 187 = - ~

DE FECHA: 30 -DE ENERO DE 2014 =~ - - = - - -
TOTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DEL CIRCULO DE

BOGOTA.---====- ~=-~
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RESOLUCION NRO: 25-754-002868-2014 FECHA  17/09/2014 ¥ A
3l ' Pégina 1 de 3

§ POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE SOACHA
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RECTIFICACION :

B o FOPEEL
5 :

EL RESPONSABLE DE LA UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE SOACHA EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL DE LAS
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 150 DE LA RESOLUCION 070 DE 2011 DE LA DIRECCION GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI, EN CONCORDANCIA CON LA'LEY 14 DE 1983 Y SU DECRETQ REGLAMENTARIO 3496 DEL MISMO ANO, Y :

. CONSIDERANDO on

QUE EL(LA) SENOR(A) JUAN ANDRES ROMERO CALDERON, IDENTIFICADO(A) CON CC. NO. 3202906, EN SU CONDICION DE AUTORIZADO,
DEL PREDIO 257540101000012930001000000000, DEL MUNICIPIO DE SOACHA, RADICO CON EL NUMERO 2575400045802014, ANTE LA
UNIDAD OPERATIVA DE CATASTRO DE SOACHA DEL IGAC, UNA SOLICITUD DE TRAMITE CATASTRAL. i

3

UE PARA JUSTIFICAR SU PETICION DE RECT!FICACION DE AREA DE TERRENOQ Y DESTINO ECONOMICO, LOS INTERESADOS

APORTARON CERTIFICADO DE LIBERTAD CON MATRICULA INMOBILIARIA 508-857855, ESCRITURA 59 DEL 16 DE ENERO DE 2014 Y PLANO
TOPOGRAFICO. ‘
1

gQUE DESPUES DE REVISAR LA DOCUMENTACION ADJUNTA Y CONFRONTARLA CON LA INSCRITA EN LA BASE DE DATOS ALFANUMERICA
IY GRAFICA DEL IGAC, SE PUDO ESTABLECER QUE EFECTIVAMENTE EXISTE UNA DIFERENCIA DE AREA TERRENO ENTRE LA QUE FIGURA
[EN LA INSCRIPCION CATASTRAL CON LA QUE SE DETERMINA EN LOS TITULOS REGISTRADOS Y LA DEL PLANO TOPOGRAFICO
APORTADO POR EL SOLICITANTE Y REGISTRA CON DESTINO ECONOMICQ PUBLICO. & i

QUE DESPUES DE REALIZAR LA RESPECTIVA INSPECCION OGULAR Y VALIDAR LA EXTENSION Y FORMA DE LOS LINDEROS PLASMADOS
EN EL PLANO TOPOGRAFICO, SE DETERMINO QUE SE PRESENTA UNA INGONSISTENCIA EN EL CALCULO DEL AREA, MANTENIENDO LA
FORMA DEL PREDIO Y LAS COLINDANCIAS CITADAS EN DICHO PLANO Y ERROR EN EL DESTINO ECONOMICO.

QUE MEDIANTE EL PRESENTE ACTO SE PROCEDE A RECTIFICAR EL DESTINO ECONOMICO Y EL AREA DE TERRENO CALCULADA SEGUN
EL PLANO TOPOGRAFICO Y SE RECTIFICAN LAS AREAS DE TERRENO QUE PERTENECEN A CADA ZONA, ENCONTRANDO QUE ADEMAS DE
LA RECTIFICACION DE AREA DE TERRENOQ, SE HACE NECESARIO CALCULAR EL AREA DEL POLIGONO QUE CORRESPONDE A CADA ZONA
FISICA Y GEOECONOMICA SEGUN EL TRAZADO DEL PLANO OFICIAL DEL ESTUBIO DE ZONAS FISICAS Y GEOECONOMICAS VIGENTE.

QUE EN CONSECUENCIA, PROCEDE UNA RECTIFICACION Y SU CORRESPONDIENTE INSCRIPCION EN EL CATASTRO, CONFORME LO
INDICAN LOS ARTICULOS 117 Y 129 DE LA RESOLUCION 070 DE 2011 Y LQS ARTICULOS 11 Y 16 DE LA RESOLUCION 1055 DE 2012,

QUE CON BASE EN LOS DOCUMENTOS APORTADOS Y LO DISPUESTQ POR LAS NORMAS ANTERIORMENTE MENCIONADAS

_ RESUELVE b, SEr e MG o
ORDENAR LA INSCRIPCION.EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE: SOACHA, LOS S-IGUIENTES CAMBIOS:.

e e Uy A

<o NUMERO PREDIAL TOT APELLIDOS Y NOMBRES : ' TIPODOC  NRO.DOC, Dy
AL 4 : - PRO DIRECCION O VEREDA DES A-TERRENO . A-CONS  AVALUO VIGENCIA
‘ FISCAL
1 ST et S DI SR T
Fecha:: 17/09/2014 Carrera 9 # 19 - 22 Informacion al Cliente 7214649 SOACHA www.igac.gov.co

Hora:  1:08:53 PM

-
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RESOLUCION NRO: 26-754-002868-2014 FECHA  17/09/2014

. . Pigina2ds 3

POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO:DEL MUNICIPIQ DE éOACHA
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RECTIFICACION

C0]-01-00-00-1’1:23-0001-0-00-00-0000 1 CAUCALIGONZALEZGONZALO

. CC | . 3174503
‘ C115C125K5 P 3069 M2 0 sTuamanm
| 01-01-00-00-1253-0001-0-00-00-0000 1 CAUCALI GONZALEZ GONZALO cc 3174603
~ C118C12SK5 S 2408 M2 0 - SERSTIM00 oy
FECHA INSCRIPCION CATASTRAL 17/09/2014 ' :

@
X L0
P

ARTICULO 2. CONTRA LA INSCRIPCION CATASTRAL AQUI SERALADA PROCEDEN LOS RECURSOS DE REPOSICION Y DE APELAC

CUNDO SE PRESENTAN MODIFICACIONES EN EL AVALUO, LOS CUALES PODRAN INTERPONERSE, EL PRIMERO ANTE EL RESPONSA
DE LA UNIDAD OPERATIVA,DE CATASTRO, SEGUN EL CASO Y EL SEGUNDO ANTE EL DIRECTOR TERRITORIAL. ?

EN TODOS LOS DEMAS CASOS SOLO PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION QUE PODRA INTERPONERSE ANTE QUIEN EXPID)
PROVIDENCIA. . s

LOS RECURSOS PODRAN INTERPONERSE DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS HABILES SIGUIENTES™AL REGISTRO.
ARTICULO 3. LOS RECURSOS SE CONSIDERAN EN EL EFECTO SUSPENSIVO Y POR CONSIGUIENTE LA ANOTACION DE

INSCRIPCIONES CATASTRALES EN LOS DOCUMENTOS DE LA TESORERIA MUNICIPAL U OFICINA RECAUDADORA SOLO SE EFECTU
HASTA LA EJECUTQRIA DEL. RECURSO., °

ARTICULO 4.L0S AVALUOS INSCRITOS CON POSTERIORIDAD AL PRIMERO DE ENERO TENDRAN VIGENCIA FISCAL PARA EL
SIGUIENTE, AJUSTADOS CON EL INDICE QUE DETERMINE EL GOBIERNO NACIONAL.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

; NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
DADA EN SOACHA EL MIERCOLES 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2014 i

. & .
o] )
Lveeb g |

Max Hen, Salaiar Garcia - r
FUNCIONARIO RESPONSABLE DE CONSERVACION

'
1

ELABORO: JOHN FRED'DY SANABRIA PACHECO iy

Fecha: 17/09/2014

Carrera 9 # 19 - 22 Informacion al Cliente 7214649 SOACHA www.igac.gov.ca
Hora:  1:08:53 PM >
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tarla 76 - Bogota
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NOTARIA 76 - BOGOTA

ES FIEL Y CUARTA ( 4 ) COPIA DE ESCRITURA 187 DE ENERO

30 DE 2014, TOMADA DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDE EN DIEZ (10)

HOJAS, - DEC. 960/70 ART. 8¢ - MODIFICADO ART. 42 DEC. 2163/70 — ART. 41 DEC.
2148/83 -, CON DESTINO A: : s

NUESTRO USUARIO
|

2 3 K aom

WILLY VALEK MORA<’

,B o7
2

MNotaria 76 - Bogota

Av Calle 53 No. 73A-73 - PBX: 2638855-2638789-2638761
Correo Notaria: sunolaria76@gmail.com
WEB: www.notaria76bogota.com
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FISCALES'S

' ‘ESCR.ITURA PUBLICA No. - = = - - 208 L 7L
' - DOS MIL OCHOCIEFIOS TREINTA Y DOS = = =~ = = ~
De Fecha: - - - - DIECISIETE - --(17) DIAS
DEL MES DE 00Tumes - - - DEL ANO DOS
MIL SIETE (2007)/0TORGADA EN LA
NOTARIA  SESENTA Y OCHO (68) DEL
jOGOTA D.C. ‘

$

- CODIGO NOTARIA 1100100068. :
8

.
Y,
ISH]IXA_O5N pIv

Cl

UBICACK

D.C., has "

CODIGO- :
| "7UL0 GRATUITO PARA EFE
-$ 1.361.088.00

-
A FPR R Y

N

ESTABLECE LA SUMA DE=

=

quiadjay) agQ

>

m

(&
- s
AFECTACION:A VIVIENDA FAMILIAR ------ NO(X) SI {) &
, ~-PERSONAS QUE INT"PV{ENEN EN EL ACTO:: =rmrwmemmemineee =
DATOS PERSONALEJ

No. DE IDENTIFICACION ¢
\ g

=== VENDEDOR (A) (ES):

PRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS —FERROVIAS EN LIQUIDA( TON
800112806=2

...............................................

...........................................
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. "En la ciudad de-Bogota, Distrito Capital, -Departarﬁento d§undinamarca,

Repdbnca’.ge‘(:olombia, a10S = == DIBCISIETE - (17 ) dias del mes de
OPTUBRE - - el afio DOS MIL.SIETE (2007),-ante mi JORGE HERNANDO
RICO GRILLO NOTARIO SESENTA Y- OCHO (68) ENCARGADO DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C. S

Comparecieron Con Minuta  Escrita. EMIRO HERNAN ARISTIZABAL
ALVAREZ, mayor de edad y résidente en Bogotd, D. C., identificado con la
cédula de ciudadania nimero 8.315.319 de Medellin, quien obra en su.
condicion de LIQUIDADOR de LA EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS
FERREAS —FERROVIAS EN LIQUIDACION- segln Decreto de Liguidacion

numero mil setecuentos_noventa y uno (1791) de -junio veintiséis (26) de

dos mil tres (200,,” y D' ‘creto numero dos ‘mil- ochenta‘y nueve (2089) de

junio vemtsuno (21) de dos m|| cmco (2005) v Decreto namero dos mil

trescientos ochenta ¥ sens (2386) de 3umo velntlcmcb (25) de dos mil siete

(2007), Empresa Industnal y Comercsal d tado creada por Decreto

nombrado como quwdador de ‘a~mtsma medlante‘Decreto numero dos mil

ciento ochenta (2180) de fecha julio siete (7) de dos mil cuatro (2004) y =

Acta de Posesion nuimero once (11) de agosto dos (02) de dos mil cuatro
(2004), quien en adelante se denominarad para todos los efectos legales,
’_’FERROVIAS EN LIQUIDACION”, por una parte y, por la otra DANIEL
ANDRES GARCIA ARIZABALETA, también mayor de edad y residente en

Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania nimero 94.428.921 ©

expedida en Cali, en su condicion de DIRECT OR GENERAL DEL INSTITUTO
NACIONAL DE VIAS —INVIAS- Establecimiento Publico del Orden Nacional,
creado por .[?)écréto numerc dos mil ciento setenta.y uno (2171) de fecha
treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992),“'.y

modificada su estructura mediante el Decreto nimero dos mil cincuenta y

sejs (2056) de fecha veinticuatro (24) de julio de dos mil tres (2003),/
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l*“\\\S\‘\‘R‘Ww/u’/Q/;%///’//, : adscrito- al Ministerio de Transporte; nombrado
OL". como tal mediante Decreto nimero quinientos “
veintidds (522) 'de fecha veintiséis (26) de E

T : \\\\\\\\\\\ febrero de dos mil siete (2007) y Acta de ‘
f :‘\\ N Posesion nimero cero cero cinco (005) del \’

S veintisiete (27) de febrero del mismo afo y ° t1

quien para flos efectos de este documento se Ilamaré INVIAS v, J

manifestaron:

CLAUSULA PRIMERA.- Que por Decreto numero mil quinientos ochenta y

ocho (1588) de fecha dieciocho (18) ‘dey julio de mil novecientos ochenta y
nueve (1‘989):7s’e creo la Empresa .Ihdustrial y Comerci‘al del

denominada LA EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS ~FERRO

con el objeto principal de mantener, mejorar, rehabilitar, extend
modernizar, explotar y dirigir Ia red férrea nacional con las anexidades

equipos que la constituyen, asi como reguiar y controlar, en general,

ESENTA'Y OCHO DEL GIRGIL A

ERNANDORICO 6

operacién del sistema: ferfoviario nacional, estando  constituido

EH

ff qogmias ‘seagqud spagasa aq seudo:

INOTARID §

patrimonio, entre otros, por lazona o corredor férreo con sus anexidade

los demds bienes muebles e inmuebles que le transfirid La Empré

Ferrocarriles Nacionales de Colombia en Liquidacion y La Nacién, --==----- -

CLAUSULA SEGUNDA.- Que mediante Decreto numero mil setecientos ;_
g

noventa y uno (1791) del veintiséis (26) de junio de dos mil tres (2003) se

CLAUSULA TERCERA.- Que por escritura pablica niimero dos mil quinientos
treinta y tres (2533) de fecha agosto trece (13) de mil novecientos noventa
y uno (1991) otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Bogota, LA 7/
EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS —-FERROVIAS-, adquirio el

Bl - SIS

= 7 g
/7 ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ()7 ?
= E——tbde




“dos mil cinco (2005) y. Decreto. numero dosA

¢

derecho de dominio, la propiedad y posesion y todos los demas derechos y
acciones por traspaso que a titulo gratuitoy como aporte patrimonial le
hiciera ~ LA NACION COLOMBIANA,. sobre los bienes inmuebles
correspondientes a las franjas de terreno O corredor férreo junto con las
vias, lineas férreas, obras de arte y anexidades en ella existente, con sus
instalaciones fijas, como estaciones, paraderos, con zonas de cargue y
descargue, bodegas, pasos a nivel y campamentos a lo largo y ancho de la
via férrea, en el sector comprendido entre Ia abscisa K-0+582 ubicada en
el paramento sur de la calle o avenida 19 de Bogotd, hasta el

(m.40+374.20, en el Municipio de Facatativa, punto donde comienza el

Ferrocarril de Cundinamarca. ~---=-=======" = S

CLAUSULA CUARTA Que el comparemente EMIRO HERNAN ARISTIZABAL
ALVAREZ, en su_condicion ya.a anotada e pana dar cumplimiento a lo

previsto en el artnculo 13 del Decreto numero mn seteclentos noventa y uno

(1791) de junio vemtise|s (26) de dos “mil tr‘é‘i_: (2003), ampliado por el
Decreto numero dos mil ochenta v nueve (2089f?de junio veintiuno (21) de

'u,tresoentos ochenta y seis

(2386) de junio veinticinco (25) de dos mil siete (2007), para concluir el

proceso de liquidacion de FERROVIAS, procede en nombre de LA EMPRESA
COLOMBIANA DE VIAS FERREAS -FERROVIAS EN LIQUIDACION-, a
transferir - a titulo gratuito a favor del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS -
INVIAS-, ‘el pleno derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce
FERROVIAS EN LIQUIDACION, sin limitacion, ni reserva alguna sobre las
zonas férreas o franjas de terreno que mas adelante se describen, junto con
sus usos, costumbres, servidumbres y anexidades gue legal y naturalmente
les corresponde, tales como estaciones, ' bodegas, pasos a nivel vy

campamentos, en el estado 'y condiciones fisicas’ y juridicas en que se

encuentran actualmente, a saber:

PRIMER SECTOR.- Una zona de terreno 0O corredor férreo, junto con las
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w,////ﬁ vias o lineas férreas y demas obras de artey

_ anexidades en ella existentes, con una longitud
aproximada de cuatro mil quinientos metros
/’;//m/m (4.500,00 mts.) que parte del punto situado
sobre la abscisa K-0 + 582, ubicado ‘en. el

paramento sur de la calle o avenida 19 de la

actual nomenclatura urbana del Distrito Especial de Bogota, y una anchura

media aproximada que flucta, en los tramos entre Estaciones, entre los;

quince (15) y los veintisiete (27) metros, y alinderada generalmente, segu

(P]vu

titulo de adquisicion asi: “Por el costado derecho, con el cruce de la call

081 e

190

19 en parte, en parte con la actual carrera 19; en parte con fa avenida 1
en parte con la 'carrera 22; en parte con propiedades que son 0
Ignacio Sotomayor, Bonifacio ‘»fAEroyo y Octavio Sayer y la QO
denominada "La Huerfanita"" en ’pérte con la Hacienda La Floresta;
propiedades que son 0 fueron de Ricardo Calvo; Enrigue Camacho Le
Cleto Correa; Pastor Ramlrez,.Carmen.Ramnrez de Cortazar y otros, Igng
Pérez de Paramo y GertrUd_i‘syO’rtiz.a Por el costado izquierdo partiendo
mismo punto antes menciohadoj péra el costado derecho y en la mif
longitud, alinderado asi, con predios gue son o fueron de Tedfilo S

Dolores Uribe de Plata, Enrique Camacho Leyva, camino de Cama V

Cleto Correa;-Pedro Ramirez'y otros, Ignacio Pérez de Paramo y Gertr

Ortiz”.

trece (13) de mil novecientos noventa y uno (1991), aclarada por escritura
pablicavmimero cuatro mil ochenta vy seis (4086) de diciembre dieciocho
(18) de mil novecientos noventa y uno (1991) ambaé de la Notaria Décima
(102) del Circulo: de Bogota, regisfradas bajo el foliode - matricula

inmobiliaria namero 50C-777321 de la Oficina de Registro de Instrumentos

832




» . /
Publicos de Bogota zona Centro, en cuanto a este predio se refiere.- -------

SEGUNDO SECTOR.- Se transfiere a favor del INSTITUTO NACIONAL DE
VIAS -INVIAS-, el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce la
EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS —FERROVIAS EN LIQUIDACION-

, sobre |os siguientes inmuebles que conforman el denominado segundo

sector, a saber: o e

A) Una faja de terreno o corredor que es el area resto que le quedd a
FERROVIAS, con una cabida superficiaria total aproximada de setenta y seis

mil setecientos ochenta y cuatro metros cuadrados (76.784,00Mtrs.2),

comprendida por los siguientes. linderos tomade la escritura pdblica

numero trescjent‘o’s’ treinta ycmco(33 ) el veintitrés (23'}‘)";d‘e marzo de mil
" novedientos noventa ¥ nueve §1A999)?rd:é37 Ja:Notariz ercera (39) del circulo
de Bogota, cuya cépi.é se jpr‘otoc,d;ii'f " r\coni ] é;to a saber: “Por el
“costado derecho con predios queﬁ"‘s" i e PEimitivo Rojas, Predio
lpa’ramo. Hacienda de Teéh’o,, Haég""fda__E ‘itre,’;“'; Camavieja, Vda. de

Eduardo Restrepo, Antonio A-né‘el mae

encontrar el camino plblico_de Fontibon, hoy carrera quinta (52) de la

misma poblacién. Por el costadq‘i_‘“zqﬁi‘e\::fr\do, con propiedades que son o
fueron de José Vicente Ledn. Predio Péramo, Hacienda Techo, hacienda
Salitre, Camino La Esperanza, Camavieja, Vda. de Eduardo Restrepo,
Capellania Ismael Martinez, hasta llegar al camino publico de Fontibon, hoy
carrera quinta (53) de la misma poblacién,  dentro de dicha zona se
encuentran los terrenos y patios de la Estacién de Fontibon, vias paralelas y
demas anexidades existentes sobre un globo de terreno con una longitud
aproximada de doscientos ochenta y cinco metros cuadrados (285,00Mtrs
2) 'y una anchura media de cincuenta:y tres metros (53,00Mtrs),
comprendido dentro de los siguientes linderos: 'Por el costado izquierdo,
partiendo de la interseccion de la linea del Ferrocarril con la:carrera quinta
(5 @) de Fontibon en linea recta y con el margen izquierdo siguiendo por la
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4 ////’//’l”ﬂ"“' \“‘\‘Q\\:& son o fueron de Alcides Franco, Claudia Vargas
r

//”" ‘\“‘ \ DR
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o

costado derecho, lindando con propiedades que

Jjuan Mendoza, Santiago Chayez, Orosia Vargas

.‘\\.

Luz Alba Bedoya Clavijo y Hernan Bulla Luque

Z ’6(@7 ESTEP

hasta en g '
contrar la carrera octava (82) de Fontibén que corresponde a la

abscisa Km.10.450".

v

RADICION;“La zona de terreno que como 4rea resto que aqui se
transfiere, fue adquirida en mayor extension por la EMPRESA COLOMBIAN
DE VIAS FERREAS —FERROVIAS-, por escritura publica nOMEEQ_dos

AT

quinientos treinta y tres (2533) de fecha agosto trece (13) de

: ‘ ¥
novecientos noventay uno (1991) de la Notaria Décima (10%) del Circu =l
. . . — i
Bogota, reglstrada bajo el folio de matricula inmobiliaria numero e % ‘
== 12 (=4
456091 de la Oficina de Registro-de Instrumentos publicos de Bogotd AR S |
=z =
B SR e &5 |
=i ™
________________________________________________________________________________________ e }
=

B) Igualmente se transfiere L@ Estacion de Fontibén ubicada € Q

o T T —

a linea férrea que conduce

kilometro 10 entre los postes tres y diez de |
ZONAS, PATIOS, CONST RUCCIONES, VIA

\

=

TR
———

-

Bogota a Facatativa con Sus

-

LUX;U\ i) b

un globo de terreno con una \ong\tud

demas anexidades existentes sobré
o metros (285mts) y anchura

aproximada de doscientos ochenta y ¢inc

media de cincuenta y tres metros (53.0()mts.) y comprendido €n éﬁ
actuatidad, por los siguientes linderos, segun titulo de adquisicion 8

Ferrovias, asiztPor el costado izquierdo, partiendo de la interseccion d& N
linea del Ferrocarril  con |a antigua carrera guinta (52.) de Fontibon, en
linea recta y POt la margen izquierda, siguiendo ja antigua calle doce (12)
del mismo hasta encontrar |a antigua carrera octava (8a.), hoy carrera cien

hon; y por el costado derecho, lindand

cides Franco, Claudia Vargas, Juan Mendoza, Santiago

(100) de Fonti o con propiedades que

son o fueron de - Al

= 0
APEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO : ;, "3
e o
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L e
......................................................... | = :
RADICION. E! globo de terreno antes descrito fue adauirido por
TRADICION. E! &) - ‘ =
EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS =FERROVIAS-, por escritur
= to
1blica nimero dos mil quinientos treinta y tres (2533) de fecha agos
pu

¢ ) de otaria Décima
trece (13) de mil novecientos noventa y uno (1991) de la Nota

(102) del Circulo de Bogota registrado bajo el folio de matricula inmobiliaria

imero 50C-1002853 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
num - :

/ __________________________________________________
Bogota zona Centro.- -------oeeoeee.

TERCER SECTOR .- Se transfiere a favor del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS

—INVIAS- ¢} derecho de dominio y la posesidn que tiene Y ejerce I
EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS ~FERROVIAS EN LIQUIDACION-

» Sobre una franja de terreno 0 corredor férreg que es el drea restg del

denominado Tercer Sector, con area o extension dproximada de doscientos

Cuatro « mil setecientos veintitrés metros cuadrados,
{ «Lentimetros cuadrados (204.723,96

“Setecientos  veintitrés metros

noventa y sejs

mts2) o sea Veinte hectireas Cuatro mij

Cladrados noventa y sejs centimetros
cuadracos (20 has. 4.723,96 mts2), con los

siguientes linderos tomados de

veinticinco (525) del tres (03) de
mayo de dos mjl cuatro (2004) de |3 Notaria p

la escriturg publica numerg quinientos

iecisiete (17) del circulo de

iza con este mstrumento a saber: “POR EE

. Bogot3, Cuya copia se protoco!
COSTADO DERECHO: con pro

Piedades que son g fueron de Anget Maria
‘Aguiar (8IC), Francisco Ardila, con p

rfopiedades de William de Jests Véler

Sierra, Francisco Espinosa, Venancie Mendoza, Agustin Rodrfguez, Anicetg

Amaya, Isidro Tenjo, Aly

aro Orddﬁez, Juan Cortes, Tiburcio Sonsa, Juan

Antonio Cortes, José Antonio An

1dya, Venancig Mendoza, camino de
Engativa, Antonio Acero, Pedro Sal

9ado, caming de-Engativa, Josefa de
liza V. pe Sanchez, Josefa Campos,
Santan‘laria, Rail Jimeno, ¢

Campos,

Rio Bogotg, Mariano

Maria Aguiar (SIC) y

arlos Arboleda, Angel

&
-7
g
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N Demetrio Toires Pabon: POR EL COSTADO
Wy

IZQUIERDQO; con propiedades que son o fueron

de Jorge Freeser, Justo Espinosa, Reinaldo

Martinez, Jorge Garcia, Rafael Martinez, vy
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‘ \\\\\\\\\\\
@ \\\\
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t/r/ull
n . . S WY
Roberto Rojas, colinda con este en el kilémetro

11.110 aproximadamente, un lote de terreno

con una anchura sobre la linea férrea de treinta metros (30.00mts) y una
profundidad. rectangular de treinta y cuatro metros (34.00mts) sobre la/

zona que se denomina “lote de la Empresa” y siguiendo por la zona de vias, f

ruaey

con propiedades de Ambrosio Diaz, Juana Cortes, Isabel Garcia, Venancvo;

Mendoza, Santiago Gonzalez, Antonio Charrasco, o Empresa del Ferrocarril £

Salgado, Sucesion de - Posidio “Escobar, camino de Engativa,
Campos, Elisa V. De Sanchez, Josefa de Campos, Rio Bogotd, May
Santamaria, camino de Cota;, Raul .Jimeno, Carlos Arboleda, Angel M
Aguiar (SIC), Demetrio Torres Pavon y lote de terreno del Fondo de Pds
Social de los Ferrocarriles Nacionaies de Colombia.: POR LOS OTROS
COSTABBS  tolicorredor feITea s - helin s atam e memosn fom oy

RNANDO

TRADICION. La zona de terreno que como area resto que aqu

transfiere, fue:adquirida en mayor extension por la EMPRESA COLOMB

JmE

DI <

DE VIAS FERREAS --FERROVIAS-, por escritura publica numero dos

quinientos treinta 'y tres (2533) de fecha agosto trece (13) de

Bogotd, registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria numero
777298 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota zQ§

Sl e e e e — = 2N 0N

CUARTO SECTOR.- Se transfiere a favor del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS
~INVIAS-, el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce la

EMPRESA COLOMBIANA DE VIAS FERREAS —-FERROVIAS EN'LIGUIDACION-
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% 7 ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ‘) [




‘de una franja de terreno o corredor férreo, que es el area resto del
denominado cuarto sector con una extension aproximadamente de
cuatrocientos setenta y siete mil sesenta «dos (SIC) con sesenta y cinco
metros cuadrados (477.162,65 M2), con fos siguientes linderos tomados de
la escritura publica numero das mil quinientos cincuenta y nueve (2559) de
diciembre veintinueve (29) de dos mil (2000) de la Notaria quince (15) del
circulo de Bogota, cuya copia se protocoliza con este instrumento a saber:
“Del punto 18-100 en linea geométrica siguiendo siempre en direccion
Bogota — Facatativa en una longitud de veinte mil metros (20.000mts)
aproximadamente y anchura variable entre estaciones que va de los doce
(12) a los veintiséis metros (26,00mts) hasta la Estacion de Facatativa

lindero en su margen derecha con propiedades. de Valentin Gutiérrez,

infancia Desamparada, Camino de Quito, propiedades de Jorge Santa Maria,

Anfonio José Iregui, Venancio Jiménez, calle del-Municipio de Mosquera,
Estacion Mosquera transferido-al Municipio e Mosquera, anexidades,
edificios, patios, bodegas, instalaciones 'y dependencias de la Estacion,
lwego se sigue por la via férrea siempre por la margen derecha con

propiedades de Isidro Rico, Belisario Rojas, Feliciano Mendoza, Teresa Rico,

.Domingo Laverde, Camino del Charco, propiedades de luiian Escallon,

Herederos de Juan B. Pombo, Julia Escallon, Gregorio Salguero, Ricardo
Ricb, que comprende la Abscisa 264100 en el municipio de Madrid, punto
este en el cual la zona férrea se amplia en condiciones tales que va a
englobar zonas adquiridas por el Ferrocarril de la Sabana y continuando en
linea recta hacia las abscisas que conducen al Rio Serrezuela con una
anchura variable que va desde los doce (12) a ios veintiocho metros
(28.00mts) hasta completar una longitud promedio de quince mil metros
(15.000mts) y alinderada en la margen derecha con propiedad de Francisco
Cubillos, Pedro Martinez, Ignacio Quijano, Carlos Valenzuela, camino dei
colegio, propiedades de herederos de Leopoldo Pombo, Ulpiano Valenzuela,
Arturo Gomez, Echeverri Hermanos Carlos Valenzuela, Aristides Medina,

Jesls Rozo Ospina, Luis Cuervo Marquez, Herederos de Manuel Antonio
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