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Proceso Expropiacion (2023-312), Demandante: AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI Demandada: CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ (Memoirial
ratificacion contestacion demanda y Avalio Comercial actualizado)

Abogado 1 <abogado1@RODRIGUEZOLAYA.COM>
Mié 17/01/2024 15:58
Para:Juzgado 41 Civil Circuito - Bogotéa - Bogota D.C. <ccto41bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (5 MB)
2024 enero 16 Memo ratificado contestacién.pdf; 3 Lotes Diagonal 5 - Calle 4 A-Silvania-17-01-2024-Omar Rodriguez.pdf;

Muy Buenas Tardes

Doctora

JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO

Juez Cuarenta y Uno (41) Civil del Circuito de Bogota
E.S.D.

REF: Expediente: 2023 - 312

Proceso: Expropiacion

Demandante: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
Demandado: CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ

OMAR RODRIGUEZ TURRIAGO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotd, identificado
con cédula de ciudadania nimero 80.504.791 expedida en la ciudad de Bogota, abogado titulado
con tarjeta profesional No. 91.928 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion
de apoderado especial de la sefiora CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada
y residente en la ciudad de Bogot3, identificada con la cédula de ciudadania nimero 20.144.120
expedida en la ciudad de Bogota, como consta en el poder especial amplio y suficiente el cual he
aceptado y el cual se encuentra dentro del proceso, por medio del presente adjunto lo siguiente:

1. Memorial dirigido a su Despacho para que sea decidido conforme a derecho corresponda.

2. Informe Técnico de Valuacion - Avaliio Comercial Lotes de Terrenos Urbanos del 17 de
enero de 2024 sobre el inmueble denominado Lote No. 1 el Cortijo, ubicado en la Diagonal
4 Numeros 6 - 8/72/78/90 del Municipio de Silvania Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Folio de Matricula Nimero 157-30810 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, elaborado por las sociedades Sergio Pombo e Hijos
Ltda y Julio Corredor & Cia, y firmado por Francisco Pombo Uribe, para que sea tenido en
cuenta por su Despacho en la oportunidad procesal correspondiente.

De la Sefiora Juez, respetuosamente.

OMAR RODRIGUEZ TURRIAGO
ABOGADO
RODRIGUEZ OLAYA & ASOCIADOS SAS
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Rodriguez Olaya & Asociados SAS
Abogados

Doctora
JANETH JAZMINA BRITTO RIVERO
Juez Cuarenta y Uno (41) Civil del Circuito de Bogota

E. S. D.

REF: Expediente: 2023 -312
Proceso: Expropiacion
Demandante: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
Demandado: CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ

OMAR RODRIGUEZ TURRIAGO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogot3,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.504.791 expedida en la ciudad de Bogota,
abogado titulado con tarjeta profesional No. 91.928 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en mi condicién de apoderado especial de la sefiora CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ,
mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogot3, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 20.144.120, como consta en el poder especial amplio y suficiente el cual
he aceptado y se encuentra dentro del proceso, por medio del presente escrito le manifiesto
lo siguiente:

1. El dia 27 de julio de 2021, estando dentro del término legal, el suscrito apoderado
presentd ante el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga Cundinamarca, la
contestacion de la demanda a la demanda presentada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANL

2. Con el escrito de contestacién, el suscrito apoderado adjunté Informe Técnico de
Valuacion - Avaluo Comercial Lotes de Terrenos Urbanos del 23 de abril de 2021 sobre el
inmueble denominado Lote No. 1 el Cortijo, ubicado en la Diagonal 4 Numeros 6 -
8/72/78/90 del Municipio de Silvania Departamento de Cundinamarca, identificado con
el Folio de Matricula Numero 157-30810 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, elaborado por las sociedades Sergio Pombo e Hijos Ltda y Julio
Corredor & Cia, y firmado por Francisco Pombo Uribe.

3. El escrito de contestacién y el avalué comercial se encuentran debidamente radicados
dentro del proceso.

Teniendo en cuenta todo lo anterior manifiesto lo siguiente: (i) Me ratific6 en mi escrito de
contestacion, por lo cual le solicito a su Despacho le dé el tramite correspondiente conforme a
derecho corresponda, y (ii) como el avalu6 comercial es de fecha 23 de abril de 2021, este se
encuentra desactualizado, por lo cual adjunto Informe Técnico de Valuaciéon - Avalto
Comercial Lotes de Terrenos Urbanos del 17 de enero de 2024 sobre el inmueble denominado
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Rodriguez Olaya & Asociados SAS
Abogados

Lote No. 1 el Cortijo, ubicado en la Diagonal 4 Nimeros 6 - 8/72/78/90 del Municipio de
Silvania Departamento de Cundinamarca, identificado con el Folio de Matricula Nimero 157-
30810 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, elaborado por las
sociedades Sergio Pombo e Hijos Ltda y Julio Corredor & Cia, y firmado por Francisco Pombo
Uribe, para que sea tenido en cuenta por su Despacho en la oportunidad procesal
correspondiente.

De la Sefiora Juez, respetuosamente,

OMAR RODRIGUEZ TURRIAGO
C.C 80.504.791 de Bogota
T.P 91.928 del C.Sdela].
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INFORME TECNICO DE VALUACION

- AVALUO COMERCIAL LOTES DE TERRENO URBANOS -

VIA PANAMERICANA
DIAGONAL 5 CON LA CALLE 4 A
SILVANINA — CUNDINAMARCA

SOLICITANTE:
CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ

17 DE ENERO DE 2.024

MIEMBROS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
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Bogota, D.C. 17 de enero de 2.024

Sefiora
CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ
Ciudad

Estimada sefiora:

De acuerdo con su solicitud, adjuntamos a la presente, nuestro concepto sobre el
valor comercial de los lotes de terreno urbanos, denominados Lote 1 El Cortijo,
Lote 1 y Lote 2, ubicados en la diagonal 5 con la calle 4 A, de la nomenclatura
urbana del municipio de Silvania, departamento de Cundinamarca.

Quedamos a su disposicion para suministrar cualquier informacion adicional sobre
el particular.

Francisco Pombo Uribe '
Director Departamento de Avaluos

VALUADOR
Francisco Pombo Uribe
RAA AVAL-80408875.
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1. PRESENTACION DE LA PROPIEDAD

TIPO DE INMUEBLE: Lotes de terreno urbanos.

UBICACION: Via Panamericana, sector EI Cortijo,
Silvania, Cundinamarca.

USO ACTUAL: Sin explotacion econdmica.

MATRICULA INMOBILIARIA: Lote 1 El Cortijo: 157-30810
Lote 1: 157-104599
Inmueble 3: 157-104600

CODIGO CATASTRAL: Lote 1 EIl Cortijo:
257430100000000350003000000000
Lote 1:
257430100000000350007000000000
Lote 3:

257430100000000350005000000000

TITULO DE PROPIEDAD: Adjudicacion Sucesion 31-03-1986 Juzgado
1 Civil Circuito Bogota y Escritura No. 7038
del 29-12-2007 Notaria 36 de Bogota

PROPIETARIO: SUAREZ DE GOMEZ CLARA ROSA

SOLICITANTE: SUAREZ DE GOMEZ CLARA ROSA

OBJETO DE AVALUO: Determinar el valor de mercado de los lotes
de terreno.

FECHA DE ACTUALIZACION: 18 de diciembre de 2.023

FECHA DEL INFORME: 17 de enero de 2.024

VIGENCIA: Doce meses

MIEMBROS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA
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2. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

2.1 DESCRIPCION
Se trata de valorar tres (3) lotes de terreno urbanos sin desarrollar,
denominados Lote 1 El Cortijo, Lote 1 y Lote 3, los cuales esta ubicados
sobre el costado occidental de la via Panamericana, justo donde termina el
sector denominado Restaurantes del municipio de Silvania, departamento de

Cundinamarca

El Lote No. 1 El Cortijo, ubicado en la Diagonal 4 Numeros 6 — 72/78/90,
ubicado en el sector El Cortijo, municipio de Silvania, departamento de
Cundinamarca, con un area de 2.683,52 metros cuadrados, identificado con
el folio de matricula nimero 157-30810 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

El Lote No. 1 ubicado en la Diagonal 4 No. 8 — 62, sector El Cortijo del
municipio de Silvania, departamento de Cundinamarca, con un area de
169,84 metros cuadrados, al cual le identificado con el folio de matricula
namero 157-104599 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Fusagasuga.

Lote No. 3 ubicado en la Diagonal 4 No. 8 — 50, sector El Cortijo del
municipio de Silvania, Departamento de Cundinamarca, con un area de 58,52
metros cuadrados, al cual le corresponde el folio de matricula nimero 157-

104600 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.
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2.2 LOCALIZACION
Los lotes, materia del presente avalio comercial, estan ubicados en el sector
El Cortijo, donde termina la zona denominada Restaurantes,
aproximadamente 250 metros adelante de la carrera 5 (via de acceso al
centro urbano de Silvania), y se sitian sobre el costado occidental de la calle
4 A (via paralela a la Via Panamericana) formando la interseccion con la

diagonal 5, segun la actual nomenclatura urbana del municipio de Silvania.

A A

4™ Google Earthd

2.3 DESCRIPCION DEL SECTOR
Este sector del municipio de Silvana con frente sobre el costado occidental
de la via Panamericana, es conocido como el sector de restaurantes y
corresponde a una zona de actividad multiple con predominio de uso
comercial, conformada por edificaciones unifamiliares con alturas de uno y
dos pisos, ocupados principalmente por establecimientos de venta de
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comida y restaurantes, los cuales se ubican sobre el corredor de la via
Panamericana. El sector estd complementado por el uso residencial de

estrato socio-economico medio y el uso dotacional educativo.

Limites del municipio:

Por el Oriente: Con los municipios de Fusagasuga y Sibaté.

Por el Sur: Con los municipios de Tibacuy y Fusagasuga.

Por el Occidente: Con Viotd y Mesitas del Colegio, en la cordillera de

Tibacuy.

Por el Norte: Con Granada en la cordillera del Soche o Tequendama.
Extension total: 162,9328 Km2

Extension &rea urbana: 7,4832 Km2

Extension area rural: 155,4496 Km2

Altitud: 1.470 m.s.n.m.
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Poblacién (2016): 22.020 habitantes
Urbana: 6.304 habitantes
Densidad: 135,09 hab/km?

3. AGUAS E INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

SUMINISTRO DE AGUA:
El sector cuenta con servicio de acueducto suministrado por el municipio de

Silvania.

ENERGIA ELECTRICA:
El sector cuenta con servicio de energia eléctrica suministrado por Codensa.

ALCANTARILLADO:
El sector cuenta con alcantarillado del municipio de Silvania.

4. VIAS DE ACCESO

Al predio se llega desde Bogota por la via Panamericana, hasta encontrar la
vis de acceso al casco urbano del municipio de Silvania, se continua por la
via Panamericana hasta encontrar el coliseo deportivo, se continta por la
misma via Panamericana hasta encontrar la carrera 5 (Gltima via de acceso
al casco urbano del municipio), se continla por aproximadamente 250
metros, hasta encontrar sobre la margen occidental de la via Panamericana,

la calle 4 Ay la diagonal, vias que enmarcan los lotes en estudio.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

FORMA: Irregular
TOPOGRAFIA: Inclinada con pendiente media del 12 %
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NIVEL SOBRE VIA: Los lotes estan por debajo del nivel de la via.

N

ﬁl‘&glg .E%?th

5.1 DIMENSIONES Y AREAS

DESCRIPCION AREA M2
LOTE 1 EL CORTIJO 2.683,52
LOTE 1 169,84
LOTE 3 58,52
TOTAL AREA DEL TERRENO 2.911,88

Nota: Las areas de los terrenos fueron tomadas de los certificados de tradicion y
libertad con fecha 22 de Abril de 2021

6. CONSTRUCCIONES

Sobre los lotes de terreno, no existen construcciones.
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Calle 81 N° 8 - 95 - PBX: 485 3000 - Directo: 255 4545 - WhatsApp: 310 261 4666 - 321 982 3217
avaluos@propiedadesjuliocorredor.com - www.juliocorredorycia.co



% SERGIO POMBO E HIJOS LTDA. g’l JULIO CORREDOR & CIA.

7. REGLAMENTACION URBANISTICA
Acuerdo No. 22 del 31 de Octubre de 2.000, por el cual de adopt6 el Plan

Bésico de Ordenamiento Territorial del municipio de Silvania, Cundinamarca
ZONA DE DESARROLLO D1

Areas ubicadas en zona de expansion urbana que no han sido urbanizados.
Area de futuro desarrollo por su potencial teniendo en cuenta su localizacion y
uso para ser incorporada dentro del suelo de expansion.

USO PRINCIPAL: Residencial con vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o
de conjunto o en agrupaciones.

USO COMPATIBLE: Recreativo grupo 1, Institucional grupo 1.

USO RESTRINGIDO: institucional Grupo 2 y comercial grupo 1.

USO PROHIBIDO: Industrial grupos 1, 2, 3, y 4. Usos comerciales grupos 2, 3y
4,

INDICE DE OCUPACION: Vivienda Unifamiliar 75 %. Vivienda Bifamiliar 85 %.
Vivienda multifamiliar 66 %

INDICE DE CONSTRUCCION: Vivienda Unifamiliar 150 %. Vivienda Bifamiliar
135 %. Vivienda multifamiliar 235 %

AREAS Y FRENTES MINIMOS: Vivienda Unifamiliar area minima 72 m2 y 6,00
metros de frente. Vivienda Bifamiliar area minima 100 m2 y 10,00 metros de
frente Vivienda multifamiliar area minima 150 m2 y 15,00 metros de frente.
DENSIDADES MAXIMAS: Vivienda Unifamiliar 100 viviendas por Hectarea.
Vivienda Bifamiliar 120 viviendas por Hectarea. Vivienda multifamiliar 200
viviendas por Hectarea.

DENSIDADES: Vivienda Unifamiliar maximo 400 habitantes por Hectarea.
Vivienda Bifamiliar 480 habitantes por Hectarea. Vivienda multifamiliar 800
habitantes por Hectarea.

ALTURAS: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 2 pisos con cumbrera de 5 metros.
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Vivienda Multifamiliar, de acuerdo con el proyecto urbanistico dependiendo del
area del predio.

SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO
(M.LLE.1)

ARTICULO 104: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO
PUBLICO (M.l.E.1) Aquellas afeas con un desarrollo incompleto con actividad
multiple residencial comercial localizada dentro del perimetro urbano pero
necesita recuperar y reconstruir su espacio publico como herramienta esencial
de actividad comercial.

a. USO PRINCIPAL: Residencial Comercial grupo 1y 2.

b. USO COMPATIBLE: Institucional del grupo 1y 2 . Recreativo del grupo 1y
2 de servicios.

c. USO RESTRINGIDO: Industrial del grupo 1 corresponde a industrias
artesanal. Asi mismo, a los usos industriales que impliquen labores de cargue
y descargue deberan disponer de una solucién para eventuales conflictos en
las vias de urbanizacién u operacién, en consideracion a la intensidad del
trafico, a la seccidn vial, a la frecuencia y horarios de las actividades u otros
factores similares.

d. USO PROHIBIDO: Industriales grupo 2, 3y 4, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad principal.

1. COMERCIO LOCAL Se ha denominado sector de comercio local grupo 1 a
los Lotes o grupos de Lotes, utilizados fundamentalmente para los
establecimientos dedicados a la venta de articulos de primera necesidad y al
detal, generalmente aislados para las zonas comprendidas dentro del
perimetro tradicional, nuevas zonas de desarrollo y demas zonas
comprendidas dentro del perimetro urbano. Todo proceso de construccion que

se refiera a inmuebles residencial comercia!, localizados en el area urbana del
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municipio de Silvania. Ha de obedecer a las siguientes exigencias.

a. AREAS Y FRENTES MINIMOS: Regiran las normas establecidas para la
zona de vivienda, de las cuates forma parte. Si se trata de agrupaciones o
conjuntos, comerciales, no se exigira lote minimo. Se debera cumplir con el
proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion Municipal (O.P.M.).

b. INDICE DE OCUPACION: Se podré ocupar hasta un ochenta (80%) por
ciento de la superficie del terreno, en la primera planta o primer piso y en
sesenta y cinco (65%) por dentd en el resto de pisos.

c. AREA DE CONSTRUCCION: El éarea para los usos comerciales
exclusivamente, serd de un maximo de ciento treinta y cinco (135%) por ciento
del area del lote, en las areas residenciales ya desarrolladas y que
caracterizan el comercio local, se permitira el uso comercial en los primeros
piSos.

d- ALTURAS: En el tratamiento del area residencial comercial de actividad
multiple, la maxima altura permitida es de tres (3) pisos, habitables y el
primero para el desarrollo de la actividad residencial comercial sin sobre pasar
los 9 metros de altura.

e- AISLAMIENTO: El aislamiento posterior minimo exigido entre el &rea
comercial y el area residencial es de tres (3) metros cuadrados como un area
libre.

2. COMERCIO SECTOR: Se ha denominado sector de comercio sector grupo
2 a los lotes o grupos de lotes, utilizados fundamentalmente para los
establecimientos dedicados a la venta de articulos de primera necesidad y al
detal que conforman la llamada zona de comercio local, para las zonas
comprendidas dentro del perimetro tradicional, nuevas zonas de desarrollo y
demas zonas comprendidas dentro del perimetro urbano. todo proceso de

construccion que se reitera a inmuebles residencial comercial, localizados en
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el &rea urbana del municipio de Silvania. ha de obedecer las siguientes
exigencias. -

a. AREAS Y FRENTES MINIMOS: El predio en un area no inferior a dentd
veinte (120) metros cuadrados con un frente no inferior a ocho (8) metros
cuadrados.

b. INDICE DE OCUPACION: Para establecimientos comerciales el area
permitida de ocupacion maximo del setenta y cinco (75%) por dento de la
superficie del terreno pero se podra aumentar en un veinte (20%) por ciento

el area de ocupacion, para usos exclusivamente comercial,

c. AREA DE CONSTRUCCION: Para predios con uso de residencial comercial
se podra construir el cien (100%) por ciento de la superficie del terreno.
Ademas existird una bonificacion de un veinte (20%) por ciento del area de la
construccion para lotes con superficies mayor de mil (1000) metros cuadrados
y veinticinco metros de frente; y del treinta por ciento (30%) para lotes de mil
ochocientos (1800) metros cuadrados y treinta cinco (35) metros de frente.

d. ALTURAS: En el tratamiento del Area residencial comercial de actividad
multiple, la maxima altura permitida es de tres (3) pisos, habitables y el
primero para el desarrollo de la actividad residencial comercial sin sobre pasar
los 9 metros de altura

e. AISLAMIENTO: EIl aislamiento posterior minimo exigido entre el area
comercial y el area residencial es de tres (3) metros cuadrados como un area
libre.

PARAGRAFO 2: Se adopta esta reglamentacion incluyendo la renovacion del
espacio publico como andenes paraderos, bahias y vias publicas que permita

regular y controlar el uso de la actividad que se desarrolla actos/mente.
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PLANO REGLAMENTACION URBANA

Convenciones
/\/ Permetro Urbano
[ Prediacion
Reglamentacion Urbana
[ cA
oo

MUNIGPIO DE SILVANIA
ALAN BASICO DE ORDENAMIBNTO TERRITORAL
Reglarrertacion Urbana - Cabecera Municipal
Escala g s 160 Meters
|1

Fecha:
Mayo del 2000
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8. METODOLOGIA

METODO DE COMPARACION DIRECTA DEL MERCADO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y
la Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se tomé la decisién de aplicar el

siguiente método valuatorio:

Método de Comparacién de Mercado

8.1 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

La condicién del inmueble que corresponde a un lote de terreno con potencial
de desarrollo, con caracteristicas similares a otras que se ofrecen actualmente
en el mercado inmobiliario del municipio de Silvania, nos permitié establecer
el valor de mercado del bien inmueble, con la aplicacion del método de

comparacion directa del mercado.

8.2 METODO DE COMPARACION DE MERCADO

En él se investiga la oferta y demanda de inmuebles similares (lotes de
terreno) ubicados en sector urbano del municipio de Silvania. En la aplicacion
de la metodologia se busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y

comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
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ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del

valor comercial.
8.4 MEMORIA DE CALCULOS

Se llevo a cabo la captura de los datos de ofertas de venta de lotes de terreno
comparables con los inmuebles del avalio y se procedié a realizar la
depuracion estadistica de los mismos, con el objeto de determinar y adoptar el
valor representativo de la muestra, que en este caso correspondio al valor
promedio de los datos de la muestra, de acuerdo con el coeficiente de

variacion resultante.

ESTUDIO DE MERCADO VENTA LOTES URBANOS - SILVANIA - CUNDINAMARCA - ENERO 2024
DESCUENTO
No UBICACION SECTOR AREA M2 RRECIO VALOR M2 | NEGOCIACION RTINS FUENTE TEL: FOTOGRAFIA
OFERTA AJUSTADO
Entre 5% y 10%
1 Silvania Casco urbano 216 $190.000.000 $879.630 $171.000.000 $791.667| 3045325363
3 Silvania Casco urbano 356 $260.000.000 $730.337| $247.000.000 $693.820| 3045325363
4 Silvania Casco urbano 127 $110.000.000 $866.142| $101.200.000 $796.850| 3105814087
5 Silvania Casco urbano 105 $89.000.000 $847.619 $81.880.000 $779.810| 3134023340
PROMEDIO $765.537
DESVIACION 48.340
COEFICIENTE VARIACION 6.3%
COEFICIENTE ASIMETRIA 187
VALOR MIN DE CONFIANZA $717.197
VALOR MAX DE CONFIANZA $813.877
VALOR M2 ADOPTADO $765.000

Valor final adoptado por m2: $ 765.000 m2
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9. CONSIDERACIONES GENERALES

Ademas de lo anteriormente expuesto y con el fin de fijar el justiprecio, para la
elaboracién del presente avalio comercial, se han tenido en cuenta los

siguientes factores y consideraciones generales:

- La localizacion general de los inmuebles dentro del perimetro urbano del

municipio de Silvania.

- Localizacion especifica de los inmuebles, con frente sobre la paralela (calle
4 A) costado occidental de la via Panamericana, a la altura de la diagonal
5.

- Area y dimensiones de los lotes de terreno.

- Forma y topografia de los lotes de terreno.

- Tipo y estado de las vias de acceso.

- Distancia con respecto al centro urbano del municipio.

- La dotacién de servicios publicos del sector donde se ubica el lote.
- Tipo de construcciones y usos del vecindario inmediato.

- La reglamentacion urbanistica vigente.

- El presente avalio no considera aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacién, embargos, hipotecas y en general aspectos de

tipo legal.
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10. AVALUO COMERCIAL

LOTES DE TERRENO
PARALELA - VIA PANAMERICANA
DIAGONAL 5 CON CALLE 4 A
SILVANIA - CUNDINAMARCA

DESCRIPCION | AREA | M2 | VALORM2 | SUBTOTAL
LOTES DE TERRENO
LOTE 1 EL CORTWO 2.683,52|m2 $765.000] $ 2.052.892.800
LOTE 1 169,84|m2 $765.000( $  129.927.600
LOTE 3 58,52|m2 $765.000| $  44.767.800

TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 2.227.588.200

SON: DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE.

Bogot4, D.C. 17 de enero de 2.024

Francisco Pombo Uribe ‘
Director Departamento de Avallos

VALUADOR
RAA AVAL-80408875
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11. UBICACION

Coordenadas Localizacion

4°24'00.72" N 74°23'14.95" O
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12. IMAGEN SATELITAL
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13. ESQUEMA IMPLANTACION DE LOS LOTES DE TERRENO
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14. MATERIAL FOTOGRAFICO
VISTA GENERAL DESDE VIA PANAMERICANA
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VISTA LOTES DESDE VIA PANAMERICANA
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VISTA LOTES DESDE LA CALLE 4 A
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VISTA LOTES DESDE LA CALLE 4 A
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VECINDARIO INMEDIATO
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VISTA LOTES DESDE DIAGONAL 5

MIEMBROS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

Calle 81 N° 8 - 95 - PBX: 485 3000 - Directo: 255 4545 - WhatsApp: 310 261 4666 - 321 982 3217
avaluos@propiedadesjuliocorredor.com - www.juliocorredorycia.co



SERGIO POMBO E HIJOS LTDA. @ JULIO CORREDOR & CIA.

INMOBILIARIOS DESDE 1.960

MIEMBROS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

Calle 81 N° 8 - 95 - PBX: 485 3000 - Directo: 255 4545 - WhatsApp: 310 261 4666 - 321 982 3217
avaluos@propiedadesjuliocorredor.com - www.juliocorredorycia.co



% SERGIO POMBO E HIJOS LTDA. @ JULIO CORREDOR & CIA.
INMOBILIARIOS DESDE 1.960

MIEMBROS DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

Calle 81 N° 8 - 95 - PBX: 485 3000 - Directo: 255 4545 - WhatsApp: 310 261 4666 - 321 982 3217
avaluos@propiedadesjuliocorredor.com - www.juliocorredorycia.co



% SERGIO POMBO E HIJOS LTDA. g] JULIO CORREDOR & CIA.
INMOBILIARIOS DESDE 1.960

TAPAS ALCANTARILLADO DIAGONAL 5 - FRENTE A LOS LOTES
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15. DECLARACIONES

1.- Certifico que el Informe Técnico de Avalio es producto de meétodos
esencialmente objetivos, cientificos y universalmente aceptados.

2.- Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna intencion o
sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos,
metodologia, levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones
especiales y conclusiones.

3.- Certifico que el avaluador no tiene ningun interés, directo o indirecto con el
bien avaluado, ni presente ni futuro.

4.- Certifico que al avaluador no le liga, con el cliente ni con el propietario del
bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5.- Certifico que el avaluador ha sido contratado para la realizacion del Informe
Técnico, Unicamente en su caracter de profesional competente y consciente de
sus deberes y responsabilidades.

6.- Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente
informe son correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer. El informe se
basa en la buena fe del solicitante y de las personas que por su conducto han
suministrado documentos e informacién que sirvieron de base para la
formulacion del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

7.- Certifico que el avaluador no ha exagerado ni omitido conscientemente
ningun factor importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

8.- Certifico que el avaluador no ha condicionado sus honorarios profesionales
a la determinacion de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se
favorezca la causa de una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a
un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

9.- Certifico que la valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y
normas de conducta.

10.- Certifico que en ningun caso podra entenderse que el avaluador pueda
garantizar que el avallo cumpla o satisfaga las expectativas, propdsitos u
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objetivos del propietario o solicitante del mismo, para efectos de negociacion o
aprobacion de crédito hipotecario.

11.- Certifico que cumplo con la “Ley 1673 de 2013 del Congreso de Colombia”;
Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y que no tengo ninguna
clase de impedimento legal, incompatibilidad profesional 6 moral para la
realizacion de este avaluo.

12.- Certifico que el presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha
de su emisién, siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios
inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o
modifiquen los criterios analizados.

13.- Falsificar o adulterar un documento privado esta tipificado como delito penal
por el articulo 289 del Cédigo Penal Colombiano.

14.- Se prohibe su reproduccién total o parcial, exigiendo el cumplimento de la
“Ley 23 del 28/1/82 Derechos de Autor”.

15.- Para ayudar con el medio ambiente, se sugiere manejar copias digitales y su
autenticidad se puede verificar al correo electronico registrado debajo de mi

'Firm'\
<)
=T /
' thi"""f $@" O Lo
VALUADOR
Francisco Pombo Uribe

RAA AVAL-80408875.
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16. DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo la gravedad de juramento, no encontrarme incurso en ninguna de las
inhabilidades e incompatibilidades previstas en el articulo 17 de la Ley 1673 de
2013, en el inciso final del articulo 122 de la Constitucion Politica y el articulo 86
de la ley 510 de 1999, en el articulo 1° del Decreto 422 de 2000, ni en la causales

de recusacion e impedimento previstas en el articulo 72 de la ley 550 de 1999”.

Atentamente,

/ )
e /
e { ./'-

= A
"}f/jﬁgﬂ’f-wﬂ, \ G Lac;'
Francisco Pombo

Valuador
RAA AVAL-80408875.
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RAA

feghiiro Abwerin de Avohsodores

Corporacidn Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20310 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER POMBO URIBE, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. B0408875, sa
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierta de Avaluadores, desda el 29 de Mayo de 2018 y se ke ha asignada al
niamerd de avaluador AVAL-BD408B75.

Al momento da expedicidn de esle cerlificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER POMBO URIBE se
encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes catagarias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

»  Casas, apartamentos, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados tolal o
parclalmante en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, Ioles en swelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcin Reagimen Fecha de actualizacion Regimen
20 Maye 2018 Regimen de Transicidn 25 Dol 2023 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terenos rurales con o sin construccionas, comao viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sislemas
de riego, drenaje, vias, adecuaciin de suslos, pozos, cullives, plantaciones, lotes en sualo da expansion sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamienlo agropacuario y demas infrasstruciura de explotacion
siluados 1otalments an Areas rurales.

Fecha de inscripcin Reagimen Fecha de actualizacion Regimen
20 Mayo 2018 Regimen de Transicion 25 Oet 2023 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arguedldgica y Monumentas Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacidn arguitectonica y monurmentos histdricos.

Fiastha dé ingeipeitn Regimen
19 Mayo 2022 Riégimen Académico

Pagina 1 da 3
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RAA

Bagielrn Abesria & Avdhosdores

Categoria & Inmuebles Espacialas

Alcance

*  Incluye cenfros comarciales, hateles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuablas que no se clasifiquen denlra de los numerales anteriores.

Fecha de inserpein Ragirmeén Fecha de actualizacion Regimean
29 Mayo 2018 Regirnen de Transician 05 Maye 2022 Régirnen Académice

Adicionalmenta, ha inscrito las siquientes certificaciones da calidad de persanas (Norma 1SO 17024) y experiancia:

« Cantificacion expadida por Registro Macional de Avaluadores ALNLA, en la calegoria Inmuables Urbanos con al
Cadigo URB-0753, vigente dasde el 01 da Abril de 2017 hasta al 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registra
Abierlo de Avaluadores, en la lacha que se reflaja en el anlerior cuadro.

+ Certificacion expedida por Ragistro Nacional de Avaluadores ALNA, en la categoria Inmuebles Rurales con al
Cadigo RUR-04539, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito @n el Ragistro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se reflaja en el anterior cuadro.

+ Carlificacion expadida por Registro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con al
Cadigo URB-1254, vigente desde al 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrita an al
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en al anterior cuadro.

» Carificacitn expedida por Registro Nacional de Avaluadores B.N_A, en la categoria Inmuebles Rurales con al

Cadigo RUR-0977, vigenle desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre da 2023, inscrito an al
Ragislro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en al anlerior cuadro.

WNOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFEREMTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Direccion: CARRERA 9 BD - 15 OF 10068
Telélono: 3103222401

Carren Elacirdnico: ranciscop@str.com.co
Experiencia verificada:

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES URBANOS - EXPEDIDD POR REGISTAO NACIONAL DE
AVALUADORES RN.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES URBANDS CON EL CODIGO URB-1254, VIGENTE
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SERGIO POMBO E HIJOS LTDA. JULIO CORREDOR & CIA.

INMOBILIARIOS DESDE 1.960

Fagiilro Abeeris da Arobesdora

DESDE EL 01 DE ENERO DE 2022 HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES - EXPEDIDO POR REGISTRO MACIONAL DE
AVALUADORES RN.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES RURALES CON EL CODIGD RUR-0977, VIGENTE
DESDE EL 01 DE ENERO DE 2022 HASTA EL 31 DE DICIEMERE DE 2023

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral por Compeatencias an Avallos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacibn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) FRANCISCO JAVIER POMBO URIBE, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo. 80408875
Elfla) sefior(a) FRANCISCO JAVIER POMBO URIBE se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacidon con Corporacidn Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Can al lin de que el destinatario pueda verilicar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puade
escanearlo con un dispositivo méwil u otre dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de codige QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede efectuarss ingrasando al
PIN directamenta an la pagina de RAA hitp:fwww.raaorg.co. Cualguier inconsistancia entra la informacion acl
contanida vy la gue reporle la verificacidn con el cidigo debe sar inmediatamenta reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afealad?

El prasenta certificado s expide en la Republica de Colombia de conformidad con la infarmacion que reposa an al
Regisiro Abierio de Avaluadores RAA, a los dos (02) dias del mes de Enero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, conlados a partir da la fecha da expedicidn.

Firrma:
Alexandra Suaraz
Representanta Legal
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