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Sefiora
Jueza Cuarenta y Uno Civil del Circuito
Bogota DC.

Ref. Accién Popular No. 2021-00142-00 de Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico -DADEP- contra Junta de Accién Comunal Barrio Venecia y Otros.

En mi condicién de apoderado de confianza de la Cooperativa “Central Cooperativa de Educacion
Coeducar”, adjunto al presente el Dictamen Pericial ordenado por su Despacho.

Cordial saludo

ENRIQUE CELIS LEON
Abogado
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ENRIQUE CELIS LEON
encelesp@outlook.com

ABOGADO
Senor:
JUEZ CUARENTA Y UNO (41) CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota DC.
E. S. D.

Ref.: Accion Popular No. 2021-00142-00 de Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico -DADEP- contra Junta de Accién Comunal
Barrio Venecia y Otros.

En mi condicién de apoderado de la Cooperativa “Central Cooperativa de

Educacion Coeducar”, en cumplimiento a lo ordenado por su despacho en

providencia calendada el 16 de febrero del afio en curso, adjunto al presente me

permito remitir a su despacho el Dictamen Pericial rendido por la Arquitecta
_-Brighitte Amparo Parra, el cual tiene como objetivo demostrar desde el punto de
" vista técnico que el predio objeto de la Accién Popular no es de uso publico.

| \Cordial saludo, ™

\
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DICTAMEN PERICIAL- INFORME TECNICO

1. "La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion." (“Codigo
General del Proceso Articulo 226. Procedencia™)

Brighitte Amparo Parra Melo, ciudadana colombiana identificada con cedula de ciudadana
namero 52.276.651.

2. "La direccion, el nimero de teléfono, numero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito." (“Cédigo General del Proceso Articulo 226.
Procedencia™)

Resido en la ciudad de Bogota Distrito Capital, en la nomenclatura calle 66a sur No 81 22,
Localidad de Bosa, Barrio Triangulo de la Materas, mi nimero de contacto telefénico fijo es
el 601-5788447 o el maovil 317-4398679, correo electronico brighitteparra@gmail.com

3. "La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracion." (“Codigo General del Proceso Articulo 226.
Procedencia™)

Arquitecta titulada con matricula profesional A20012010_52276651 expedida por el Consejo
Profesional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares, titulada como Delineante de
Arquitectura e Ingenieria, Especialista en Mercados y Politicas de Suelo en América Latina
y Especialista en Finanzas Publicas, candidata a Magister en Urbanismo con Registro de
Avaluador No V-0701-13 acto No 694 del 21 de septiembre del 2013 de La Lonja de
Propiedad Raiz.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afos, si las tuviere.

En los tultimos 10 aiios he participado en la elaboracion de las siguientes publicaciones,
referentes al campo del ordenamiento territorial y los procesos urbanos:

Ponencia “Las O.P.V. como laboratorio de construccion de ciudad. Estudio de Caso:
Asociacion para la vivienda integral ASOVIVIR” en el marco del Il Seminario Gestion
Social del Territorio y la Ciudad. Bogota, 22 al 25 de junio de 2015 Universidad Nacional de
Colombia

Pagina 2|49



Ponencia “Las Organizaciones de Vivienda Popular como alternativa formal a sectores de
menores recursos. Estudio de caso ASOVIVIR en Bosa.”, en el marco del Coloquio
INJAVIU 2013 “Vivienda, Ciudad y Territorio en América Latina: Cambios y continuidades
en los ultimos 20 afios” Pontificia Universidad Javeriana Instituto Javeriano de Vivienda y
Urbanismo. Facultad de Arquitectura y Disefio. Grupo de Investigacion Calidad y
Habitabilidad de la Vivienda mesa tematica: ;La ciudad informal:

(Vicio o virtud?

Ponencia “La Revitalizacion Urbana en el Plan de Desarrollo Bogota Humana”. Una apuesta
por la inclusion socioespacial.”, en el marco del Primer Congreso Iberoamericano de Suelo
Urbano Universidad General Sarmiento Buenos Aires, Colegio Mexiquense A.C. 2012.

Ponencia “Las practicas ancestrales en la Sabana de Bogota frente a las inundaciones”, en el
marco del Primer Seminario Internacional sobre Gestion Urbana mesa tematica “Gestion
ambiental y del riesgo urbano”, Publicacion en impresion “Gestion Urbana en América
Latina. Debates desde la reflexion- accion”, ISBN 978- 958-8537-67-2. 2012.

5. "Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente."
(“Codigo General del Proceso Articulo 226. Procedencia™)

NO me encuentro incursa en las causales contenidas en el articulo 50 del Codigo General del
Proceso.

6. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones que se implementan en este
Dictamen Pericial, son los utilizados en el ejercicio regular de mi profesion, toda vez que se
trata de un concepto técnico de analisis normativo en la aplicacion de las normas urbanisticas
en la ciudad de Bogota. Para el cual se utiliza una metodologia de investigacion mixta

Por tanto, integra la investigacion cuantitativa, cualitativa, lo que permite una aproximacion
holistica que combina y analiza datos, textos, normas y documentos con perspectivas y

antecedentes contextualizados a un nivel mas profundo.

Este método permite confrontar informacion opuesta, que, al analizarlas, evaluarlas, generan
y amplian la perspectiva del conocimiento, para llegar a conclusiones acertadas.
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7. "Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen" (“Cddigo General del Proceso Articulo 226. Procedencia”™)

Se procede a desarrollar el Dictamen Pericial, el cual hace parte integral de este documento en el cual
se relacionan y adjuntan documentos e informacion utilizados

CONCEPTO TECNICO _DICTAMEN PERICIAL No 001

ANALISIS NORMATIVO Y URBANISTICO DEMANDA DE ACCION POPULAR
QUE CURSA EN EL JUZGADO 41 CIVIL DEL CIRCUITO RADICADA BAJO EL
NUMERO 2021-00142-00, EN CONTRA DE LA COOPERATIVA CENTRAL
COOPERATIVA DE EDUCACION "COEDUCAR.

I. OBJETIVO:

Definir, mediante un analisis normativo y urbanistico, si los predios objeto de la demanda
de Accion Popular que cursa en el juzgado 41 Civil del Circuito de Bogota radicada bajo el
nimero 2021- 00142-00 interpuesto por el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico, DADEP, en contra de la Cooperativa Central Cooperativa de Educacion
"Coeducar” son de uso publico.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Establecer si el terreno, en el cual se implanta el COLEGIO COOPERATIVO
VENECIA, propiedad de la Cooperativa Central Cooperativa de Educacion "Coeducar”,
se encuentra en suelo destinado a uso publico.

b. Realizar verificacion del cumplimiento de las exigencias normativas en relacion
con las obligaciones urbanisticas contenidas en la norma vigente para la época de la
expedicion del Decreto 468 de 1960.

C: Establecer si el area deslindada como “escuela”, dentro de la manzana definida
nombradcomo “Zona Comunal” en los planos urbanisticos del Decreto 468 de 1960, se
destind a uso publico o cesion obligatoria a titulo gratuito por parte del urbanizador

II. MARCO NORMATIVO APLICABLE

En este acapite se relacionan las normas legales y urbanisticas aplicables al caso de analisis
las cuales se relacionan a continuacion:
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Articulo 58 de la Constitucion Politica de 1991 sefiala que: “... se garantizan la propiedad
privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leves posteriores. Cuando de la aplicacion de
una ley expedida por motivos de utilidad piiblica o interés social, resultaren en conflicto
los derechosde los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado
debera ceder al interés publico o social”." (“EL PROCEDIMIENTO DE
EXPROPIACION POR ViA ADMINISTRATIVA EN COLOMBIA ...”) Subrayado fuera
de texto.

En este mismo sentido, la Constitucion Politica de Colombia de 1886, en su articulo 30 reza:

“se garantizan la propiedad privada v los demds derechos adquiridos con justo titulo, con
arreglo a las leyes civiles, por personas naturales o juridicas, los cuales no pueden ser
desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley
expedidapor motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de particulares con la necesidad reconocida por la misma ley, el interés privado
deberd ceder alinterés publico o social. (- Revista Estudiantil de Derecho Privado™) La
propiedad es una funcion social que implica obligaciones.

Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion, mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. (“Articulo 58 de la
Constitucion Politica de Colombia”)

Con todo, el legislador, por razones de equidad, podra determinar los casos en que no
haya lugar a indemnizacion, mediante el voto favorable de la mayoria absoluta de los
miembros deuna y otra Camara.”. (“Concepto Sala de Consulta C.E. 618 de 1994 Consejo
de Estado - Sala de ...”) Subrayado fuera de texto.

En virtud de lo anterior se sefiala que las normas aplicables al estudio normativo y
urbanistico que atafie este analisis son:

Constitucion Politica de Colombia de 1886.

Ley 200 de 1936, diciembre 30 “Sobre régimen de Tierras”

Acuerdo 74 de 1925 Concejo de Bogota D.C. Adopta el plano Bogota Futuro con algunas
modificaciones, clasifica las calles, carreras, sefiala el ancho de los andenes, ampliacion
de estas, excepciones, solares, dicta normas de urbanizacion, delineaciones, limites dentro
de los cuales se consideran los predios urbanos y rurales, apertura de nuevas vias, altura
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maxima de edificaciones, sanciones y multas por incumplimiento.

Acuerdo 7 de 1945 Concejo de Bogota D.C. Sefiala parametros para que en areas civico —
comerciales y comerciales se pueda cubrir total o parcialmente su area con la respectiva
construccion. Condiciones de ventilacion apropiadas e indica la altura maxima de
edificacionesen la avenida Jiménez y carrera séptima.

Decreto 185 de 1951 Alcaldia Mayor de Bogota. D.C. Adopta el plan piloto de la ciudad,
pararegular el desarrollo urbano, determina el perimetro urbano de la ciudad, la divide en
zonas y le asigna caracteristicas a cada una de ellas, sefiala el lugar en donde podran
funcionar los diferentes establecimientos comerciales, determina la composicion de las
zonas verdes, zonas de habitacion entre otras, crea la junta coordinadora de servicios
publicos y sefiala la forma derealizar un plan regulador de urbanismo para el municipio.

Decreto 292 de 1951 Gobernacion de Cundinamarca, Aprueba el Decreto Municipal 185
de 1951 por el cual se adopta el plan piloto de la ciudad y se dictan normas sobre urbanismo
y servicios publicos (“Secretaria General | Alcaldia Mayor de Bogota™)

Decreto 34 de 1952 Alcaldia Mayor de Bogota, D.C. , Sefiala la altura de las construcciones
enla carrera 10" o Avenida del Libertador, determina la distribucion de la altura en cada
uno de los pisos de la edificacion, indica el maximo de pisos que puede alcanzar cada
construccion, ascensores, tanques, reservas de agua, entre otros.

Decreto 648 del 11 de octubre de 1960 expedido por la Alcaldia Mayor de Bogota, “Por el
cualse reglamenta la Urbanizacion La Laguna™.

III. CONSIDERACIONES

El concepto de norma urbana o norma urbanistica abarca definiciones como: “ciencia
Jjuridica que estudia las normas que regulan las conductas humanas relacionadas con el uso
v goce del suelo urbano y rural y el ordenamiento del territorio de los municipios, tanto en
los aspectos sustantivos como de procedimiento y la administracion de la aplicacion de
dichas normas". Pedro Pablo Morcillo, Derecho urbanistico colombiano - Historia,
normativa y gestion, Temis S.A., Bogota, p. 137 (2007).

Con base en esta definicion, se entendera que este analisis normativo y urbanistico,se basa en
los elementos técnicos que contienen: “E/ conjunto de normas de derecho administrativo
que regulan los procedimientos e instrumentos legales necesarios para el desarrollo fisico
de los municipios y distritos, encaminados al correcto y eficaz ejercicio de la funcion piiblica
del urbanismo” Felipe Arbouin- Gomez 2012. Para comprender las condiciones normativas
en materia urbanistica y de ordenamiento territorial, actual de la urbanizacion La Laguna
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(Muzu), es necesarioconocer cuales fueron sus antecedentes y cudles los fundamentos que
llevaron a la adopcion del decreto que reglament6 el desarrollo del hoy, Barrio “Venecia”.

Los antecedentes normativos permitiran aclarar conceptos y definiciones, elementos,
condiciones, obligaciones, destinacion de usos de suelo y composicion del urbanismo, la
cual se define de manera indicativa en los planos aprobados en el decreto o acto
administrativo que emita la autoridad urbanistica en tiempo, modo y lugar.

Resulta importante comprender que las normas que componen los actos administrativos que
habilitan el desarrollo de proyectos urbanisticos son relativas a la clasificacion de los usos
del suelo y la organizacion fisica del territorio, en ellas se define la destinacion de areas a
actividades econOmicas, tanto publicas como privadas; el planteamiento de proyectos
urbanistico se realiza generalmente sobre suelo de propiedad privada, que busca el desarrollo
del mismo en virtud de movimientos comerciales que permitan rentabilidad u oportunidad
de negocio, por esto es importante comprender que las obligaciones urbanisticas definidas
por la autoridad en la materia, son las que se definan en acto administrativo aceptado por el
desarrollador, quien es el propietario del suelo y decide si ejecutar o no un desarrollo
urbanistico mediado por los condicionamientos que le establece la norma.

En este sentido el analisis técnico urbanistico aqui realizado, se dirige a establecer,si los
predios propiedad de la cooperativa Central Cooperativa de Educacion "Coeducar”,
identificados con folios de matricula inmobiliaria nimeros 50S-939720 y 50S-1008099
adjudicadas por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, con
Chips AAAOO15ZEJZ y AAAOO15ZELF, fueron destinados a obligacion urbanistica de
cesion a titulo gratuito para la aprobacion del decreto que reglamenta La Urbanizacion La
Laguna (Muzu).

Se toma en consideracion para la identificacion predial y el contexto normativo vigente, en
el cual se plantean elementos esenciales como el tratamiento urbanistico, y la definicion de
permanencia para los inmuebles de caracter dotacional, lo cual implica consideraciones
normativas especificas, en virtud de losDecreto 190 de 2004 y el Decreto 555 de 2021 Plan
de Ordenamiento Territorial POT de Bogota.

IV. ANALISIS TECNICO DE CONDICIONES NORMATIVAS EN MATERIA
URBANISTICA

Para el desarrollo del analisis técnico de las condiciones normativas en materia urbanistica se
consideranlos siguientes aspectos: i. Identificacion de predios de estudio en el marco de la
norma vigente, esto en lo referente a usos de suelo, y tratamiento urbanisticos; ii.
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Identificacion catastral de los predios en estudio; iii. evaluacion y analisis de usos del suelo
que se desarrollan actualmente en los terrenos de estudio; iv. Cesiones objeto del decreto
468 de 1960, v. cumplimiento de obligaciones del 468 de 1960.

i Identificacion de los predios de estudio en el ambito de la Norma Vigente.

La identificacion urbanistica de los predios se realiza, bajo la norma vigente al momento
de la radicacion de la demanda: Decreto 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota, se toma en consideracion los anexos de este, fichas reglamentarias de cada UPZy
glosario, tratamiento urbanistico asignado, areas de actividad, sectorizacion normativa,
zonas y usos delsuelo.

Asi mismo se, analiza el estado normativo definido en el Decreto 555 de 2021, Decreto
DistritalNo. 555 del 29 de diciembre del 2021, por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, del cual se toma como base normativa la
cartografia y glosario.

Decreto 190 de 2004.
Localidad: Tunjuelito

UPZ: 42 VENECIA
Decreto: 459 de 2010 (Bogota A.
M., 2010)

Sector: Venecia
Codigo Manzana:

002404046

Barrio: La Laguna
(Muzu) Tratamiento: Renovacion
UrbanaArea de Actividad:
Residencial Modalidad: De
Reactivacion

Zona: Zona Residencial con Actividad
Econdémica en la Vivienda

Uso Principal: Vivienda Multifamiliar
Usos  Complementarios  Dotacional,
Equipamientos Colectivos, Comercio
Escala Vecinal B, Servicios.

Norma aplicable en el marco del Dto. 190 de 2004: Consolidacion para Sectores

Urbanos Especiales

Localizacion General

“Articulo 344. Normas para el uso dotacional (articulo 333 del Decreto 619 de 2000).
(“Consulta de la Norma: - alcaldiabogota.gov.co™)

Informe Técnico Brighitte Amparo Parra Melo Arquitecta-Delineante de Arqg. e Ing. - Espedialista en Politicasy Mercados del Suelo - Financias Puiblicas

Estudios enMg Urbanismo_ Avaluador Urbano
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Condicion de Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los
inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los
sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a
este uso, o mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas,
o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso
dotacionaly quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para
Sectores Urbanos Especiales.” (“Decreto 190 de 2004, mediante la definicion del ...”")

llustracion 1 Plancha 2/3 UPZ 42 Venecia: Usos Permitido

Fuente: POT _UPZ 42 Decreto Distrital 459 de 2010. Por el cual se reglamenta la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 42, VENECIA, ubicada en la localidad de Tunjuelito.

El Marco normativo del Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de Bogota, basado
en la Ley 3 88 de 1997, define la condicion de permanencia a los inmuebles destinados a
usos dotacionales tanto publicos como privados,para ello los enmarca en el tratamiento de
consolidacion con la categoria de sectores urbanos especiales, y establece las siguiente
definiciones:

Tratamiento de Consolidacion: Es aquel que regula las actuaciones urbanisticas en las
areas urbanizadas dela ciudad, orientando el equilibrio entre las edificaciones y los
soportes urbanos basicos existentes en materia de espacio publico, equipamientos,
movilidad y servicios publicos domiciliarios, que permita segun la capacidad de estos,
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mantener patrones de edificabilidad,o la consideracion de un aumento moderado en donde
la norma asi lo reglamente.

Permanencia del Uso Dotacional: Es una Condicion Urbanistica definida como una
estrategia que permite preservar y mantener la estabilidad y continuidad en la destinacion
del suelo para actividad dotacional publicay privada.

En el marco del Decreto 555 de 2021.

Articulo 308. Tratamiento urbanistico de consolidacion. Este tratamiento orienta y regula
las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las
condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con la intensidad del
uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y equipamientos existentes
planeados, mediante: (“Documento sin titulo™)

i. La cualificacion de la ciudad construida como una forma de reconocer su
aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia de lo urbano.

ii. La generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas
urbanisticas, en promocion de entornos mas seguros.

“Articulo 175. Permanencia y desarrollo del suelo dotacional. Se entienden permanentes
en suelo urbano, el area de funcionamiento y prestacion del servicio de los equipamientos
que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

1 Equipamientos existentes de escala urbana o metropolitana en los términos
definidos en el Decreto Distrital 190 de 2004 y demas normas reglamentarias
existentes a la entrada en vigor del presentePlan.

2 Los predios sefialados como institucionales por normas anteriores al Decreto
Distrital 619 de 2000 en los cuales existan equipamientos en funcionamiento a
la entrada en vigor del presente Plan

3. Los predios sefialados como institucionales por normas anteriores al Decreto
Distrital 619 de 2000en los cuales existan equipamientos en funcionamiento a
la entrada en vigor del presente Plan.”

llustracion 2 CU-5.3 Sectores Consolidados ~ Componente Urbano - Sectores
Consolidados
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Fuente: POT _ Decreto 555 de 2021 Decreto distrital No. 555 del 29 de diciembre del 2021, por
el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

Hustracion 3 CU-5.4.18 Edificabilidad UPL Tunjuelito- Componente Urbano -
Edificabilidad UPL Tunjuelito

Fuente: POT _ Decreto 555 de 2021 Decreto Distrital No. 555 del 29 de diciembre del 2021, por
el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota.

Politicas y Mercados del Suelo - Financas Publica
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i Localizacion e identificacion catastral de los predios objeto de estudio

Datos Catastrales Lote 1

lote: 002404046006
Folio Matricula inmobiliaria: 505-939720

Nomenclatura actual: DG 47 A SUR 53 A 95

Chip: AAAO0015ZE]JZ
Cedula Catastral: D49S 52 11

Area: 1.724 m2

Destino Catastral: 06 Dotacional Privado

Tipo de Propiedad:  Particular

Propietario: Cooperativa de Educacion del Barrio Venecia _ Escritura Publica 4575 del
22 de octubre de 1985, de la notaria 18 de Bogota.

Datos Catastrales Lote 2

lote: 0024044607

Folio Matricula inmobiliaria: 50S-1008099
Nomenclatura actual: DG 47 A SUR 53 A 73

Chip: AAAO0015ZELF
Cedula Catastral: BSUD49S 52 10
Area: 279.4 m2

Destino Catastral: 06 Dotacional Privado

Tipo de Propiedad: Particular

Propietario: Cooperativa de education "COOEDUCAR. _ Escritura Publica
noviembre de2014 Notaria Novena de Bogota D. C
Fuente: Elaboracion Propia

7445 del 1

iii.  Evaluacion y analisis de usos del Suelo.

El cumplimiento de la funcion social de la propiedad y la funcion publica del urbanismo, son
inherentes al desarrollo de los usos del suelo y su deber social, para producir y generar riqueza,
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en pro del crecimiento social y economico de la sociedad, lo cual se realiza a través de
desarrollo de actividades econdomicas, que permitan suplir las necesidades basicas y mejorar
la calidad de vida de los ciudadanos.

Verificacion de usos y actividades desarrolladas en los predios.

En visita técnica de inspeccion ocular en campo realizada el dia 4 de mayo de 2022, en las
instalaciones del Colegio Cooperativo Venecia, localizado en la Diagonal 47 A sur No. 53A
-95 barrio Venecia, se observo que, en los predios objeto de estudio se implanta una
infraestructura de aproximadamente 800 m2 de area construida, en una planta arquitectonica
amodo de claustro, en la cual se desarrollan actividades econdmicas de educacion cuyo grupo
objetivo son: nifios, jovenes y adolescentes, de edades entre 5 y 18 afios. Al momento de la
visita, las actividades del colegio se encuentran en operacion, se registra movimiento, propio
al desarrollo de clases, receso y recreacion.

llustracion 4. Fotografias Sede Colegio Cooperativo Venecia- Cooperativa de Educacion
del Barrio Venecia

g

Fuente: Propia Imdgenes tomadas el mayo de 2022
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Datos operacion comercial y economica

Risdi Social: Central Cooperativa de  Educacion
azon Social: COEDUCAR

- Central Cooperativa de  Educacion
Nombre Comercial: COEDUCAR

NIT:

860.026.692-1

Tipo de Contribuyente:

Persona Juridica

Régimen Tributario:

Especial - Sector Cooperativo

Codigos de actividades econémicas Dian
_Codigo CIIU

8530 establecimientos que
combinandiferentes niveles de

educacion

8551 formacion para El Trabajo

8544 educacion de

Universidades10

6810 actividades inmobiliarias realizadas

con bienes propios o arrendados.

llustracion 5: Fotografias Sede Colegio Cooperativo Venecia- Cooperativa de Educacion
del Barrio Venecia.

Fuente: Propia Imdgenes tomadas el mayo de 2022 Diagonal 47 A sur No. 534 -95 Barrio Venecia

Dato de los registros de operacion del colegio:

Resolucion de Funcionamiento N° 7473 del 19 de noviembre de 1998

Resolucion de Reconocimiento Oficial N° 2219 del 31 de julio del 2002

Cédigo DANE 31100100821301

Codigo ICFES 025080
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Reseiia historica del Colegio Cooperativo Venecia

En octubre de 1967, se cre6 el COLEGIO COOPERATIVO VENECIA, con la participacion
de 40 vecinos del barrio Venecia, el apoyo del sefior cura parroco y la Junta de Accion
Comunal, se constituyo la Sociedad Cooperativa Educacional del Barrio Venecia, SOCOVE,
posteriormente Central Cooperativa de Educacion, COEDUCAR.

COEDUCAR fue creada para contribuir en la satisfaccion de necesidades educativas de la
poblacion mediante programas e instituciones de educacion formal e informal y de
educacion para el trabajo y el desarrollo humano. Los asociados de COEDUCAR son los
usuarios del servicio educativo (padres de familia y alumnos) quienes, conforme a los
requisitos y procedimientos sefialados en los estatutos y reglamentos internos, participan
directamente tantoen la direccion y control de la organizacién, como en la orientacion y
definicion de enfoques yprioridades educativas.

COEDUCAR se constituyo en 1967 y fue reconocida legalmente por DANCOP el 9 de
febrerode 1968 mediante resolucion numero 00105.

llustracion 6: imagenes Sede Colegio Cooperativo Venecia- Cooperativa de Educacion del
Barrio Venecia. aiiol968.

lmdgenes de  agol:
laquwerds  PARROQUIA  SANTA
CECILIA | Asriba Derecha Fachads
Salén  Pamoguial Fachads

Parroquial. _ fuente: COOEDUCAR

Fuente: Revista COEDUCAR

El colegio desde su fundacion ha desarrollado actividades en tres jornadas maiiana, tarde y
nocturna, actualmente funcionan en la modalidad de jornada tnica, a lo largo de sus 54 afios
defuncionamiento a registrado mas de 25.000 estudiantes matriculados y un numero de 3.500
graduados.

Sobre el predio y la propiedad del suelo se encuentra expedido acto administrativo que
habilitade manera oficial y legal el uso y la actividad desarrollada, a través de la licencia de
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Construccion No. 001434, el 27 de noviembre de 1991, expedida por la UNIDAD DE
DESARROLLO URBANISTICO del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION DISTRITAL, hoy Secretaria Distrital de Planeacion SDP, como
autoridad maxima urbanistica. Por lo cual queda sin piso normativo y juridico las
afirmaciones respectodel uso del suelo, su propiedad y vocacion. (ver anexo 1 _ Licencia de
Construccion)

iv.  Antecedentes Normativos de Proyecto Urbanistico - Urbanizacion “La
Laguna™ (Muzu)

Decreto 648 del 11 de octubre de 1960 expedido por la alcaldia mayor de Bogota, “Por
el cual se Reglamenta la denominada Urbanizacion La Laguna” que se localiza de
conformidad con lo establecido en este decreto asi:

“Articulo primero: La urbanizacion comprendida entre la Carretera del sur, por el
norte; latransversal 44, por el suroeste; la diagonal 51 sur, por el sur; la carrera 48, por
el este; la carrera 54por el Occidente y en terrenos no urbanizados por el noreste; se
denominara la Urbanizacion la Laguna(Muzu).”

Hlustracion 7: Limites de la Urbanizacion Laguna segun decreto de adopcion en aerografia
actual

Fuente: Cartografia oficial del Decreto 468 de 1960, composicion de planchas y sectores del barrio
La Laguna, Art.1

Informe Técnico Brighitte Amparo Parra Melo Arquitecta-Delineante de Arq. e Ing. - Especialista en Politicas y Mercados del Suelo - Financias Publicas-
Estudios en Mg Urbanismo_ Avaluador Urbano
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Pardgrafo: [La urbanizacion esta dividida en tres zonas: Zona R-5:Correspondiente al Plano
B4/4 y a las manzanas 54, 55, 56 y 57 del plano B4/4-3.

Zona R-6: Correspondiente a las restantes manzanas del plano B4/4-3.Zona C-1-3: Marcada
como zona comunal en el plano B4/4.” Sic.

La Urbanizacion la Laguna (Muzii), reglamentada por el Decreto 468 de 1960, tiene como base
normativa el Decreto 158 de 1951 “Por el cual se adopta el Plan Piloto de la ciudad y se dictan
normassobre urbanismo y servicios puiblicos”, este Plan Piloto, para Bogota elaborado por Le
Corbusier (1950), configura para la época el hoy “Plan de Ordenamiento Territorial .

Este Plan Piloto incorpora aspectos generales referidos a:

“fifacion del perimetro urbano, zonificacion de la ciudad, sistema vial y su clasificacion y normas
sobre urbanismo y servicios publicos”. Su directriz se fundamenta en la zonificacion de la ciudad,
referida a division zonala cuales define en el articulo 3°.

“ARTICULO 3. El drea comprendida dentro del perimetro urbano se divide en las siguientes
zonas: Zona de industria pesada, zona de industria ligera, zona de mercado y su comercio de
influencia, zona de comercio pesado, zona de negocios, y administracion, zona de habitacion,
Zonas verdes v zonas de reserva para industria y para habitacion”. Subrayado fuera de texto.

En este sentido, el articulo 32, define lo que el plan determina como zonas verdes, en dos
gruposuno de caracter de ciudad y otro en lo referente al desarrollo urbano a escala barrial.

“ARTICULQO 32. Las zonas verdes comprenden:

a. lLos cauces de los rios o quebradas La Albina, San Cristébal, San Francisco, rio del
arzobispo y su continuacién en el Salitre, Rio Negro y el Chicé, desde su nacimiento enla
parte oriental de la ciudad hasta su desembocadura en el Rio Bogotd, excepcion hecha
de la parte en que dichos rios o quebradas estén canalizados por medio de colectores
subterraneos, y

b. Los jardines publicos, parques, plazas, terrenos de deporte, estadios, hipodromos,
campos de experimentacion agricolay cementerios existentes, lo mismo que las zonas que
por su conformacion topogrdfica o por estar constituidas por terrenos deleznables
inapropiados para la construccion, deban ser reservadas para dreas verdes, asi como
también algunos terrenos de propiedad particular que deban igualmente reservarse para
fines semejantes y que serdan determinados por la Oficina del Plan Regulador de Bogotd.”




La misma Oficina del Plan Regulador determinard la anchura de la zona verde en los cauces de
los rios y quebradas enumerados y las rectificaciones que deban hacerse a tales cauces.”

El Decreto 158 de 1951, no define reglamentaciones especificas del desarrollo urbanistico,
sin embargo, en el articulo 46, se definen los conceptos propios del plan a considerar y
remite a su vez al articulo 2 del Acuerdo 21 de 1944, el cual contiene a su vez mas conceptos,
que amplian la aplicacion normativa para el desarrollo urbanistico:

“Para la debida aplicacion de las normas sobre urbanismo, a que hace referencia este Decreto,se
tendrdn como base las definiciones contenidas en el articulo 2 del Acuerdo 21 de 1944 y lasque se
expresan a continuacion: "

(...)
Urbanizacion proyectada:

La que tenga sus provectos urbanisticos y de servicios piiblicos debidamente autorizados porla
Secretaria de Obras Publicas, antes del 31 de marzo de 1950, o por la Oficina del Plan Regulador,

desde el I de abril del mismo aio, registradas las escrituras sebre cesidn al Municipio de Zonas

para calles, parques y escuelas: v otorgada la garantia exigida por el Acuerdo nimero 15 de
1940).

(i

El antecedente normativo, plantea la revision de una cascada de normas, tendientes a
determinar el concepto y alcance de cesiones de suelo a titulo gratuito a favor de la ciudad
de Bogota para la época.

El Acuerdo 21 de 1944, del mayo 30 “Por el cual se divide el area urbanizable de Bogota
envarias zonas de destino y se reglamenta cada una de ellas”. En su Articulo 2. “Para los
efectosde este Acuerdo se entiende por” (desarrolla definiciones de elementos urbanisticos
para le época). NO contempla la definicion de cesion, sin embargo, en el CAPITULO VIII,
G) Zonas de reservas para areas verdes. Articulo 93, define:

“ARTICULO 93. La Secretaria de Obras Publicas Municipales exigira de los urbanizadores,la
cesion gratuita al Municipio, de un treinta y cinco por ciento (35 por 100) del drea de terreno
por urbanizar, como. minimo, con destino a vias y espacios abiertos para uso piiblicode los cudles
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se destinard un minimo del siete por ciente (7 por 100) exclusivamente pard pargues”. Subrayado

fuera de texto

El Acuerdo niimero 15 de 1940 "Por ¢l cual se fija el perimetro urbanizable de la ciudad
v se dictan otras disposiciones sobre urbanismo". En su articulo

“ARTICULO 14. En las escrituras que, para cesion de zonas con destino a uso publico, de las
urbanizaciones, formalice la Personeria Municipal de conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo 48 de 1934, se mencionardn las obligaciones a que queda sometido el urbanizador,de
conformidad con el presente Acuerdo, y con las demds disposiciones vigente sobre la materia.
Como requisito para formalizar la escritura, se exigira la constitucion previa de la garantia de
que trata el articulo doce, salvo en los casos especiales a que se refiere el articulo 16 de este
mismo Acuerdo .

Acuerdo 48 de 1934 Concejo de Bogota D.C. “por el cual se reglamentan las
urbanizaciones en la ciudad, se aprueba un contrato (con las Empresas Unidas de Energia
Eléctrica) y se dictan otras disposiciones”

“ARTICULO 1. La Secretaria de Obras Publicas municipales dard licencias de construccion de
urbanizaciones de la ciudad inicamente cuando havan cumplido las siguientes formalidades en
este orden: (...)

1. Cesion al Municipio de las zonas de las calles, plazas, parques, lotes escolares y demdis
zonas publicas exigidas de acuerdo con el proyecto aprobado de planeamiento, cesion que
s6lo se considerard aceptada una vez que en la Personeria Municipal repose copia de la
escritura piiblica correspondiente, debidamente registrada, y el certificadodel Registrador
de Instrumentos puiblicos y privados hasta la fecha del registro, en que conste que las zonas
cedidas se hallan libres.

ARTICULO 2. La Secretaria de Obras Publicas municipales podra exigir de las urbanizaciones
cuyo porcentaje de cesion sea menor de un treinta y cinco por ciento (35%) del drea total del
terreno, que la diferencia del drea para llegar hasta el porcentaje mencionado sea cedida al
Municipio parcialmente o en su totalidad como zona dedicada a fines escolares o a la adquisicion
de tales zonas en otras partes de la ciudad.”.

Con base en los antecedentes normativos de tipo urbanistico aplicables para la obtencion de

la reglamentacion urbanistica que autoriza la licencia de construccion de urbanizaciones, se
estableceque, para la expedicion del Decreto 468 de 1960, el urbanizador debia destinar a
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cesion cedida al Municipio parcialmente o en su totalidad, las zonas destinadas a plazas,
parques, lotes escolares y demas zonas publicas, cuyo porcentaje exigible correspondia
“minimo al 35 % delsuelo del 100% del suelo urbanizable”, las cuales deben ser
“escrituradas a favor del Municipio”, y debidamente registrada, ante el Registrador de
Instrumentos publicos, para que con base en ello la personeria municipal expida acta de
recibo de las areas de cesion.

v.  Cesion al Municipio de las zonas de las calles, plazas, parques, lotes escolares y
demaszonas publicas Decreto 468 de 1960.

El Decreto 468 de 1960, consta de nueve (9) articulos, dentro de los cuales no se establece

el porcentaje (%) minimo de cesiones al municipio, asi como tampoco, se establecen areas
especificas como @ows al municipio, mas alla de las que definen los planos urbanisticos
identificados como planos numero B-4/4-3 y B4/4 aprobados por el Departamento
Administrativo de Planificaciony los cuales se consideran como parte integrante de esta
reglamentacion. Es decir, en la norma menciona solo se identifican las zonas de cesion en la
planimetria aprobada.

En este sentido, la informacion cartografica, es la que determina, las zonas de cesion, usos y
deslinde los cuales se concretan en sus respectivos cuadros de areas. El articulo 1°. parrafo
1°. de la norma en cuestion, establece que la urbanizacion esta dividida en tres zonas:

“(...) Zona R-5: Correspondiente al Plano B 4/4 y a las manzanas 54, 55, 56 y 57 del plano B4/4-
3. Zona R-6: Correspondiente a las restantes manzanas del plano B4/4-3. Zona C-1-3: Marcada

como zona comunal en el plano B4/4.".

La urbanizacion la laguna, se desarrolla en un predio de 55,33 hectareas de suelo (Has),
553.318,8 metros cuadrados, de acuerdo con el cuadro de areas, denominado en la plancha
2 de 2 del plano B4/4 ler sector denominado: “PLANO DE MOJONES Y CESIONES DE
ZONAS?”. En el cual se observa Cuadro (4) cuadros de areas, 1. Resumen total ler y 2do
Sector, 2 resumen ler sector, 3 Area ttil y 4 Area Cesion.

Mediante Escritura Piblica No 2237 del 28 de junio de 1961 de la Notaria Primera, el
urbanizador trasfiere a titulo gratuito al Distrito Especial de Bogota el derecho y la posesion
sobre las zonas de terreno de la Urbanizacion la Laguna (MUZU), primer y segundo sector
las cuales se hallan especificadas en los planos de mojones y cesion, distinguidos con los
numeros BS /2-31, B4/ 2-4 y B4 2-3 aprobados por la otrora oficina de Planificacion Distrital
el 23 de agosto y el 20 de diciembre de 1960. En las Ilustraciones se muestran los planos que

Pagina 20| 49



hacen parte integral de esta escritura y de los cuales desprende el analisis de las areas de
cesion de las cuales trata este apartado.

lustracion 8: Plancha 2 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de
1960.Plancha 2/2  Plano B4/ 2-3 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector.
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Fuente: Notaria Primera, escritura 2237, afio 1961, tomo23, volumen 1803, folio 224, Ref. 1-99,
Plano 1-3 Asunto: URBANIZACION “LA LAGUNA” (MUZU) 1° Sector

De acuerdo con los datos, del cuadro de area 1. Resumen total ler y 2do Sector, el
proyecto urbanistico” La Laguna” se observa en los cuadros de areas:

Tlustracion 9: Andlisis Cuadro de dareas, Plancha 2 de 2 plano B4/4 — 1° Sector denominado
“Plano de Mojones y Cesiones de Zonas".

Informe Tecnico Brighitte Amparo Parra Melo Arquitecta-Delineante de Arg. e Ing. - Espedialista en Politicas y Mercados del Suelo- Financias Publicas

Estudios en Mg Urbanismao_ Avaluador Urbano
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% DE USOS Y AREAS
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Fuente: Elaboracion Propia. Mayo 2022.
Que el porcentaje total de area de cesion corresponde al 37,37% del suelo urbanizable, un

2.37% mas que el porcentaje minimo requerido para la época el cual era de un 35% de
cesiones al Municipio. En la discriminacion de area por sectores se detalla:

Tlustracion 10: Andlisis Cuadro de dreas, Resumen 1° Sector Plancha 2 de 2 plano B4/4 —
denominado “Plano de Mojones y Cesiones de Zonas "
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Fuente: Elaboracion Propia. Mayo 2022.

2]

El Porcentaje de cesion al municipio del primer sector de la Urbanizacion “La Laguna’
(Muzi)corresponde de al 34,97%, del cual, segiin cuadro de érea, el 33,90% fue destinado

avias y el1,07% a zonas verdes.

llustracion 11: Andlisis Cuadro de Area Ultil / Cesion, plancha 2 de 2 del plano B4/4 ler
sector denominado: “PLANO DE MOJONES Y CESIONES DE ZONAS.
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% DE AREAS PRIMER SECTOR
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Fuente: Elaboracion Propia. Mayo 2022.

De acuerdo con el cuadro de drea, denominado en la plancha 1 de 1 del plano B4/4-3 2do sector
denominado:“PLANO MODIFICACION DE MOJONES Y CESIONES DE ZONAS”. En
el cual se observa Cuadro (4) cuadros de areas, 1. Resumen total ler y 2do Sector, 2
resumen ler sector, 3 Area util y 4 Area Cesion.

llustracion 12: Plancha 1 Modificacion Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468
de 1960.Plancha 1/1 Plano B4/ Urbanizacion “La Laguna” (Muzii) 2° Sector.

Informe Tecnico Brighitte Amparo Parra Melo Arguitecta-Delineante de Arg. e Ing. - Espedalista en Politicas y Mercados del Suelo- Financias Publicas
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+ 2. Area qtil

+ 3. Area Cesion

» 1. Resumen 2do Sector

Fuente: Notaria Primera, escritura 2237, afio 1961, tomo23, volumen 1803, folio 226, Ref. 1-101,
Plano 3-3 Asunto: URBANIZACION “LA LAGUNA” (MUZU) 2° Sector

De acuerdo con los datos, del cuadro de area 1. Resumen total 2do Sector, el proyecto

urbanisticola laguna plantea en su cuadro de area:

Hlustracion 13: Andlisis de cuadro de dreas “Resumen’ Plancha 1 Modificacion Plano de
Mojones y zonas de cesiones Plano B4/2 Urbanizacion “La Laguna” (Muzii) 2° Sector.
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Fuente: Elaboracion Propia. mayo 2022.
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El Segundo (2do) sector, posee 9,33 hectareas de area urbanizable, de la cual destino el
50,8%a suelo 1til y el 49,18% a cesiones de ellas el 31,87% se asignd a via publicas y el
17,30% a cesiones de parques y zonas verdes

Ilustracion 14: Andlisis de cuadro de drea Cesion/Util Plancha 1 Modificacion Plano de
Mojones y zonas de cesiones Plano B4/2 Urbanizacion “La Laguna” (Muzii) 2° Sector.
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Fuente: Elaboracion Propia. mayo 2022

Al detallar el cuadro de areas total de la urbanizacion, se observa que la destinacion del
porcentaje de cesiones de suelo al Municipio es de 39%, incluida el area de reserva como se
observa en la grafica, del cual designa el 4% a parques y zonas verdes.

Tlustracion 15: Relacion Proporcional de Areas Urbanisticas de la urbanizacion “La
Laguna” (Muzu).
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- Zona Comunal; 19.872,00 0,4%

Zona Reserva; 3.674,68 0,1%

" CesiOnZona Verde; 12.894,12 0,2%

. Cesion Parques; 8.186,18 0,1%
e o
Total Area Util; 322.978,39 0,58%

Fuente: Elaboracion propia. Mayo 2022

Este proyecto urbanistico consta de un juego de planos que incluye la plancha No 1 de 1
denominada “Plano de Loteo de la Zona Comunal y de Comercio”, de la cual hace referencia
el Decreto 468 de 1960, en su articulo primero como: “Zona C-1-3: Marcada como zona

comunal en el plano B4/4.”

Plano, en el que se detalla la relacion de areas de la manzana comunal y de comercio,
denominado “Cuadro de dreas de MZ Comunal y Manzana 79", en el que deslindan, asignan
usos, metros y varas cuadradas a: Iglesia, Escuela, Dispensario, Cine, Locales 1 a5 y en Mz
79 locales 23 y 27, locales 24 a 26 y Zona Verde.

llustracion 16: Plano de loteo de la Zona Comunal y de Comercio, Decreto 468 de
1960.Plancha 1/1 - Plano B4/4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzi) 1° Sector.

[
' MZ Comunal

Manzana 79

1. Iglesia,
2. Escuela
3. Dispensario
4. Cine

5. Locales1a s
6. Local 23y 27
7. Local 24 2 26
I 8. Zona Verde.
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Fuente: Hemeroteca Secretaria Distrital de Planeacion. _ Analisis de elaboracion propia.

El plano detalla dos (2) manzanas, una marcada como zona comunal en el plano de Mojonesy Cesion
de Zonas de la urbanizacion “La Laguna” (Muzu), Primer Sector Plano B4/4 _ plancha 1 de 2. _ con
un area total de 19.872 metros cuadrados o 31.050 Varas cuadradas; y zonas comerciales localizadas
en la manzana 79 sobre la carrera 54, la cual consta de Cinco (5)locales comerciales en 290 metros
cuadrados o0 464,06 Varas cuadradas.

Hustracion 17: Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de
1960.Plancha 1/2  Plano B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzii) 1° Sector

M7 Comunal

-

Fuente: Hemeroteca Secretaria Distrital de Planeacion. _ Andlisis de elaboracion propia

Dentro del area comunal, se identifica que la relacion de deslinde con asignacion de usos no
corresponde a la superficie total del terreno de la manzana comunal, por lo que, para efectos
técnicos de cuantificacion de porcentajes, se requiere identificar las areas libres localizada
al interior de esta, las cuales corresponden a: Zonas de circulacion peatonal al aire libre.

Hlustracion 18: Andlisis de cuadro de drea de Zona Comunal y Manzana 79 -Plano de Loteo
de la Zona Comunal y de Comercio, Decreto 468 de 1960.Plancha 1/1 - Plano B4/4
Urbanizacion “La Laguna” (Muzii) 1° Sector.
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CUADRO DE AREAS DE MZ COMUNAL % de Distribucion de Areas en Manzana Comunal

S ¥ [t T iwse® | verws

iglasie anl-n{-u a0 |Losaies ] 14400 | zam 00
Treueis Leea0n B ia. A

- 204 | 108 00 ramrs
D apenssra 18800 404 aw

Cine ®es ool i 38T 8o o . | i®8.09 | sow 87

MANZANA 79

L.nm« myav] 171,00 | 26715 [Loseies aeuts | 1se00 | iseer |

ZOMA vEROE 133800 M- iTesces v*

WhZomaverde o3 localy Wy doealiaq 3 besabs g Une 5 Dlepensaric 83 Geruels 1 iglests

Metros cuadrados (M2) Varas cuadrados
tmum ” ] [ =i e - g . (M2)
ey ey Tass senjAreas Mz Comunal o | manso .
|Relacién Areas Libres i 1.658.50 259143
'Total Manzana Comunal

Relacion Amanzana Comunal con Areas
Libre (circulaciones y otros)

Fuente: Elaboracion propia. Mayo 2022.

Cuadro de relacion de Planos- indicados en el Decreto 468 de 1960,

No Plancha| Cédigo Plano Nombre de Plano Sector de desarrollo
1-2 B4/4 Plano de mojones y cesion de zona Primer Sector
2-2 B4/4 Plano de mojones y cesion de zona | Primer Sector
1-1 B4/4 Plano de loteo de la zona comunal y | Primer Sector
comercio
1-1 B4/4-3 Modificacion Plano de mojones y Segundo Sector
cesion de zona

En estos planos, se relacionan en los cuadros de areas de cada uno de ellos, las zonas de la
cesion gah al Municipio, las cuales equivalen para la época, a un treinta y cinco por ciento
(35 %) del area de terreno a urbanizar, como minimo; con destino a vias y espacios abiertos
para uso publico, de los cuales se destinara un minimo del siete por ciento (7%)
exclusivamente para parques, esto en el marco del Acuerdo 21 de 1944 Concejo de Bogota
DL,

En este sentido, la urbanizacion “La Laguna” (Muzu), cumple con el porcentaje de cesiones

con destino a vias y espacios abiertos para uso publico (calles, plazas, parques, lotes
escolares y demas zonas publicas). Destinando para vias un 34,68%, espacios abiertos para
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uso publico 7%, para un total de cesiones 41%. Superando los minimos establecidos en los
Acuerdos, 48 de 1934, 15de 1940y 21 de 1944 Concejo de BogotaD.C ., los cuales establecen
porcentajes minimos de zonas de cesion, de conformidad con el Decreto 158 de 1951.

Cuadro de Areas Urbanisticas del Decreto 468 de 1960.

R RS T | T R T DT T e

Mane I Secthor |- Zomeio ol o oo ABRATOVAL - .- 1 . _8833108i% ...
84/4 Sector1 ZonaR-5:  AREA UTIL B 27554803 49,80%
B4/4-3 Sector2 ZonaR-6:  AREA UTIL B 47.430,36 8,57%
84/4.3 Sector2  ZonaR-6:  PARQUE A | 4.779,40 0,86%
B4/4-3 Sector2  ZonaR-6: PARQUE B | 3.406,78 0,62%
B4/4 sectorl ZonaR-5:  VIAS B | 155901721 28,18%
84/4-3 Sector7  ZonaR-6:  VIAS POR CEDER | 4 29.746,82 5,38%
Ba/4-3 Sector2  ZonaR-5: ZONA RESERVA | 3.674,68 0,66%
84/4-3 Sector?  ZonaR-6:  ZONA VERDE 1 | 2.853,52 0,52%
B4/a-3 sector2 ZonaR-6:  ZONA VERDE 2 | 2.325,43 0,42%
84/4-3 Sector2  ZonaR-6:  ZOMA VERDE 3 | 1.426,50 0,26%
Ba/a-3 Sector]  ZonaR-6:  ZONA VERDE 4 | 1.357,84 0,25%
B4/4 Sector 1 Zona R-5: ZONA VERDE A | 2.698,88 0,49%
B4/4 Sectorl  ZonaR-5: ZONA VERDE B 304,95 0,06%
B4/4 Sector 1 Zona R-5: 1.927,00

[s4/4 4 Sector1 ZonacC-1-3: 19.872,00 :

Ba/a Sectorl  ZonaC-1-3: _Mz 308 15,51%
Ba/4 Sector]  ZonaC-1-3: Escuela_ MZComunal BT 1.993,00 | 10,05%
B84/4 Sectorl ZonaC-1-3: Dispensario_ MZ Comunal B 259,00 1,30%
84/4 Sectorl  ZonaC-1-3: Cine_ MZComunal | 888,00 4,47%
84/4 Sector1  ZonaC-1-3: Local-1_MZComunal 1] 144,00 0,72%
84/4 Sector1 ZonaC-1-3: Local2a4_MzZComunal | 108,00 0,54%
B4/4 Sector1  ZonaC-1-3: Local5_ MZ Comunal | 198,00 1,00%
B4/4 Sectorl  ZonaC-1-3: Zonaverde _ (Parque) MZ Comunal BT 11.239,00 | 56,56%
B4/4 Sector1 ZonaC-1-3: Local23y27_Mz79 | 171,00 0,86%
B4/4 Sector1  ZonaC-1-3: Local24a26__Mz79 | 126,00 0,63%
84/4 Sectorl  ZonaC-1-3: AreaLibres_ MZComunal E 1.658,50 8,35%

En virtud de las disposiciones del Acuerdo 48 de 1934, el urbanizador mediante escritura
publica 2237 del 28 de junio de 1961, emitida por el notario primero del circuito, transfirié
a titulo gratuito las zonas de terreno con destino a cesiones al municipio, entre ellas: zonas
verdes, zonas para parques y vias publicas, situadas en la urbanizacion la “Laguna” Muzu,
primer y segundo sector, el total de terreno entregado corresponde a 206.744,43 M2 y se
descomponen asi:

DOS ZONAS PARA PARQUE con un area de 8.186.18 m2, SIETE ZONAS VERDES
con un drea de 12.894,22 M2, PARA VIAS PUBLICAS un area de 185.664,033 M2. Ver anexo3
Escritura Publica 237 a del 1961 y planos anexos a la misma Ref.: 1- 99, 1- 100 y Ref.: 1- 101)
(Paginas 33, 40,41 y 42). Primer sector, tres (3) zonas verdes, Segundo sector Dos (2) parques y
cuatro (4) zonas verdes. En las imagenes se identifican estas zonas en cada uno de sus planos.
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llustracion 19: Plancha 2 Plano de Mojones y Cesiones de Zonas Decreto 468 de

Fuente: Notaria Primera, escritura 2237, afio 1961, tomo23, volumen 1803, folio 224, Ref. 1-99,
Plano 1-3 Asunto: URBANIZACION “LA LAGUNA” (MUZU) 1° Sector.

Hlustracion 20: Plancha 1 Modificacion Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468
de 1960.Plancha 1/1 Plano B4/ Urbanizacion “La Laguna” (Muzit) 2° Sector.
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Zona Verde 1
** Zona Verde 2
~» Zona Verde 3

~femti-> Zona Verde 4

-+ Parque B

-+ Parque A

Fuente: Notaria Primera, escritura'2237, afio 1961, tomo23, volumen 1803, folio 226, Ref. 1-101,
Plano 3-3 Asunto: URBANIZACION “LA LAGUNA” (MUZU) 2° Sector

El total de porcentaje % de cesiones entregado corresponde al 37,36%, como consta en la
Escritura Publica numero 2237 del 28/06/1961 otorgada por la Notaria Primera, debidamente
registradaen folio de mayor extension 50S-564844 matriz de la urbanizacion Laguna Muzu,
la Urbanizadora Muzu S.A. transfirio a titulo de cesion gratuita a favor del Distrito Capital,
las areas de cesion en los porcentajes fijados por la norma urbanistica.

Se observa, dentro de los documentos de escritura publica, Acta Nimero 18 del 18 de mayo
de 1961, denominada como: “ACTA DE RECIBO” en donde la Procuraduria de Bienes,
procedida recibir notarialmente de la urbanizacion MUZU S.A, varias zonas verdes, zonas
de parque yvias publicas de la Urbanizacion “La Laguna” (Muzi).

Como se encuentra consignado en el articulo DECIMO de la Escritura Publica numero 2237
del 28/06/1961, en que se indica de manera explicita: “Que “LA URBANIZADORA™ hizo
entrega real y material al distrito especial de Bogota de las zonas de terreno cedidas segiin
consta en acta de recibo numero 18 de 18 de mayo del afio en curso levantada por la oficina
de Procuraduria de Bienes de Bogotda Distrito Especial”. Anexa a este documento. (Anexo
2 Escritura Publica nimero 2237 del 28/06/1961).

vi.  Areas Adicionales de cesion al Municipio
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Para el afio de 1970, la sociedad URBANIZACION MUZU S.A, propietaria del suelo y
urbanizador responsable del desarrollo Urbanizacion “La Laguna” (Muzu), mediante
EscrituraPublica No 227 del 22 de diciembre de 1970, emitida por la Notaria Doce (12) de
Bogota, subroga todos y cada uno de los derechos y las obligaciones a las empresas,
Participaciones S.A, y Ospinas y Cia. S.A., quienes a su vez en el afio de 1989, mediante
Escritura Publica 3069del 29 de diciembre de 1989, transfieren a modo de donacién y

cesion a titulo gratuito al Distrito Especial de Bogota.

En el plano original se identifica un area denominada como “reserva”, comprendida por las
manzanas 75 y 76 y sus lotes adyacentes, la cual se identifica en el plano B4/4-4 0 B4/2-4 y
en escritura publica como manzana 75 y 76 denominada “Zona de Reserva”, y el cual en
plano posterior (B4/2-4) aparece con la siguiente nota que incluye toda el area comprendida
entre la DG 49 sur y Dg S1sur y la carrera 54B y limite del barrio:

“Nota: LA ZONA DE RESERVA CONTIGUA A LAS MANZANAS 75 Y 76 DE LA
URBANIZACION MUZU (HOY BARRIO VENECIA), ES UN AREA DESTINADA A
ZONA ESCOLAR Y PARQUE (VER MEMORANDO D.J, 340/318/89 DE ABRIL
28/89, OFICIOS DJ. 340/309/89 REF 890244 Y DJ 340/312/89 REF. 890250.”
Subrayado propio.

Como se muestra en la imagen a continuacion en la cual de destalla y localiza, esta nueva area de
reserva incluida en el afio de 1989. Ver anexo Plano B4/4-4 0 B4/2-4 /escritura anexo 3.

Tlustracion 21: Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de
1960.Plancha 1/2  Plano B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzi) 1° Sector.

Area Cedida al
Municipioen

p Escritura Pablica No.
3069 del 1989-12-29

wp MZ75

P Carrera 55a
P MZ76

P Zona Reserva

Fuente:
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Notaria Primera, escritura 2237, afo 1961, tomo23, volumen 1803, folio 224, Ref. 1-99, Plano 1-3
Asunto: URBANIZACION “LA LAGUNA” (MUZU) 1° Sector

En la imagen se localiza e identifica el area mencionada, en plano urbanistico inicial, se
seiiala la nueva designacion definida en la escritura publica 3069 del 29 de diciembrede 1989.
A continuacion, se detalla el contenido de la escritura respecto de esta area y cada uno de los
folios que la componen, asi como se identifica las dreas que se relaciona en cada Folio de
Matricula Inmobiliaria, respecto a su localizacion actual y destinacion de usos:

Folio de matricula inmobiliaria No 050S_396437 Referencia Catastral (CHIP):
AAA0015UJJZ, nomenclatura actual: DG 51 SUR 55A 08 (DIRECCION CATASTRAL)
_ codigo catastral 0024033502.  Antes Zona de Reserva, sector 1° Plano B4/4. Ver
ilustracion No 21.

Hlustracion 22: Localizacion Actual de predios destinados a Reserva segiin Plancha 1 Plano
de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha 1/2  Plano B4/2-4
Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector.

ot e > L. vl wdh 5
4 > - LN L

FMI No 0505_396437_ Referencia Catastral (CHIP): AAADO15UILF, nomenclatura actual: G 51 SUR 55 A 8 _ codigo catastral 0024033503

Fuente: Elaboracion propia, mayo 2022. Consulta datos abiertos Sistema de informacion IDECA.

Cabida y linderos, segun FMI:

“GLOBO DE TERRENO DETERMINADO COMO ZONA "A" CON UNA EXTENSION
DE 3.751.52 MTS.NORTE, (NO TIENE MEDIDAS POR SER TRIANGULO) ORIENTE,
EN 115,08 MTS. CON LA MANZANA
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N. 76; SUR, EN 58.10 MTS. CON LA DIAGONAL 51 SUR OCCIDENTE, EN 14.05 MTS.
CON LA TRANSVERSAL 60 AVENIDA GALAN Y EN 118.37 MTS. CON EL LINDERO
OCCIDETENTAL DE LA URBANIZACION. --".

Hoy Parque IDRD 06-005 Segun datos https://sigdep.dadep.gov.co/portal/apps/ parque
vecinal certificado.

Folio de matricula inmobiliaria No 460152, Referencia Catastral (CHIP): AAAO015SUJIZ,
nomenclatura actual: DG 51 SUR 55 82 (DIRECCION CATASTRAL), codigo catastral
|0024033502, Antes Zona de Reserva (area parcial) y Mz 76, sector Uno Plano B4/4. Ver
ilustracion No 21.

Hustracion 23: Localizacion Actual de predio FMI 460152, destinados a Reserva segun
Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha 1/2 _ Plano
B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector.

et L 'l-\‘:,"' " < A ‘: \; Hhe "‘i"':'- | - --r'.\ L2 L T L
FMI No 050S 460152__ Referencia Catastral (CHIP): AAAD0O15UJJZ, nomenclatura actual: DG 51 SUR 55 82 _ codigo catastral 0024033502
Fuente: Elaboracion propia, mayo 2022. Consulta datos abiertos Sistema de informacion IDECA.

Cabida y linderos, segin FMLI:

“LOTES DEL 1 AL 20 DE LA MANZANA 76 CON CABIDA DE 4.126.20 M2Y LINDA:
NORTE: EN 60 MIS., CON LINDERO DE LA URBANIZACION ORIENTE, EN 160
MTS., CON LA CARRERA 55A4; SUR: EN 30 MTS., CON LA DIAGONAL 51 SUR;
OCCIDENTE: EN 115.08 MTS., CON TERRENO DE LA URBANIZACION™.

Hoy - Parque IDRD 06-005 Segiin datos:

https:/sigdep.dadep.gov.co/portal/apps/ parque vecinal certificado. El cual comparte
areaparque e infraestructura del Instituto Educativo Distrital IED “VENECIA™,

Informe Técnico Brighitte Amparo Parra Melo Arquitecta-Delineante de Arg, e Ing. - Especialista en Politicasy Mercados del Suelo - Financias Publicas

Estudios en Mg Urbanismo  Avaluador Urbano

Pagina 34|49



Folio de matricula inmobiliaria No 50S-459068, Referencia Catastral (CHIP
AAAO0015UJHK, nomenclatura actual: KR 55 49 55 SUR (DIRECCION CATASTRAL),
codigo catastral (0024033501, Antes Diagonal 55Ay Mz 75, sector Uno Plano B4/4. Ver

imagen No

Hustracion 24: Localizacion Actual de predio FMI 505-459068, destinados a Reserva _seguin
Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha 1/2  Plano
B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector.

"
4

N At
. Pl R \

Folio de matricula inmobiliaria No 50S-459068, Referencia Catastral (C nomenclalura actuat: KR 55 49 56 SUR
(DIRECCION CATASTRAL).cadigo catastral |0024033501

Fuente: Elaboracion propia, mayo 2022. Consulta datos abiertos Sistema de informacion IDECA.

Cabida y linderos, segiin FMI:

“INCLUSIVE LA MANZANA 75 CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE
7.806.75 M APROXIMADAMENTE Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN 33.35M CON LA DIAGONAL 49 SUR
ORIENTE: EN 196M CON LACARRERA 55 SUR EN 40M CON LA DIAGONAL 51 SUR
OCCIDENTE: EN 185M CON LA CARRERA 55-4 Y IN12.00 M CON EL LINDERO DE
LA URBANIZACION. NOTA: LA BUSQUEDA DE VENTAS SE EFECTUARON HASTA
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1.9717.

Hoy del Instituto Educativo Distrital IED “VENECIA”. Segun datos:

https://sigdep.dadep.gov.co/portal/apps/

Vale la pena mencionar que las areas entregas a modo de donacion mediante escritura
publica nimero 3069 del 29 de diciembre de 1989, se constituyen, en donacion a titulo
gratuito al Municipio, materializadas 29 afios después en el afio 1989, sin quehaya sido
producto de la modificacién para mavyor aprovechamiento de las condiciones
urbanisticas aprobadas v reglamentadas en el Decreto 468 de 1960, el incremento de las
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areas transferidas para cesiones de uso publico, es de un 6% adicional al que contempla la
obligacion para el momento de la aprobacion de la urbanizacion La Laguna “Muzu”.
Entregando entrego un porcentaje total de cesiones de suelo para uso publico de 40% sobre

el area neta urbanizable original, no se encontré documento técnico ni normativo que

indique que areas de cesion adicional fuesen producto de obligacion urbanistica
exigida por autoridad competente.

llustracion 25: Andlisis de dareas totales de cesiones entregadas a titulo gratuito por la
Urbanizacion “La Laguna” (Muzu). Entre 1961 y 1989.

Nueva Distribucion de Areas Urbanistica _1989

Lomade Reserva Nueva
ol 1y 68y 4f 1 %

ZONA COMUNAL (#n
estudio) Seveor
. Ba00

Fuente: Elaboracion propia, mayo 2022. Consulta datos abiertos Sistema de informacion IDECA.

1. Areas aprendidas por Departamento Administrativo de la Defensoria del
EspacioPublico DADEP

Para el afio de 2009, El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
“efectud” toma de posesion de la ZONA VERDE definida en el cuadro de areas del B 4/ 4-
4, deslindada dentro de la zona comunal, ubicada entre la Diagonal 47 A Sur y la Diagonal
49 Sur entre la Carrera 52 y la Carrera 53, la cual es sefialada como PARQUE; y que es
indicada en cuadro de areas de manzana comunal como zona verde con un area superficial
de 11.239m2 017.560,93 varas cuadradas.

Hustracion 26: Analisis de areas aprendidas por el DADEP en el ambito de la Urbanizacion
“La Laguna” (Muzit). en el marco del Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468
de 1960.Plancha 1/2  Plano B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector
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Zona C-1-3 Zona _
Comunal _

Zona C-1-3 Zona
verde _ (Parque) _
MZ Comunal_

Fuente: elaboracion propia.

Procedimiento del cual se desprende proceso de propiedad, a través de la aplicacion del instrumento
de gestion de suelo Declaratoria de Propiedad, del que se realiza adquisicion predial via
administrativa mediante Escritura Publica No. 383 de 10 de febrero de 2010 emitida por la Notaria
Primera del circuito de Bogota, la cual declaré el dominio y posesion en cabeza del Distrito Capital
de:

Hlustracion 27: Andlisis de cuadro de dreas del Plano de lote de la Zona Comunal y de
Comercio Decreto 468 de 1960. Plancha 1/1 ~ Plano B4/4 Urbanizacion “La Laguna”
(Muzii) 1° Sector.
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; MZ Comunal
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2. Escuela

3. Dispensario
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6. Local 23y 27
e 7. Local 24 a 26
=51 8.Zona Verde.

(- : F’ Cuadro de dreas Manzana 79°,
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Fuente_ Hemeroteca Secretaria Distrital de Plancacion.

Area destinada a parque

La zona verde comprendida entre los mojones 1-2-3-4-5,6-3"-1. Con un area de Once
MilDoscientos Treinta y Nueve Metros Cuadrados (11.239 M2), se identificada con el
folio de matricula inmobiliaria de mayor extensién 50S-564844, la cual le correspondio el
Folio de Matricula 50S -40502652 CHIP AAA0015ZDX ERE y con Registro Unico de
Patrimonio Inmobiliario RUPI 1062-94. Cédigo de parque 06 006 Parque Vecinal _
certificado y que efectivamente posee un areade 11.239 m2.

En este sentido, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
DADERP, realiz6 proceso de declaratoria publica de propiedad de esta area, correspondiente a
11.239 m2 destinada a parque, la cual, al ser apropiada por el distrito capital, se suma al cuadro
de areas de cesiones del proyecto urbanistico, constituyendo asi un total de cesiones al
municipio de 42,21% y de este se destina a zonas verdes y parques, un total de 8,68%.

llustracion 28: Andlisis de cuadro de dreas totales y distribucion final de cesiones incluida
la aprehension realidad

ncias Pubhica:
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RECONFIGUAUON DE CUADRO DE AREA DE LA URBANI

TR

Zona de Reseiva
Nueva by 15.084. 40

AREA UTIL Zonas Verdes
vias 128040
Parques
Zona de Reserva_ Nueva 1989
Zonas Verdes
ZONA COMUNAL (en estudio)
Sector 1
ZONA COMUNAL (en
Parques [ ] 19.425,18 351% estudio) Sector;

LN

Fuente: Elaboracion Propia. Mayo 2022.

V.

ANALISIS DE CONCEPTOS URBANISTICOS EN EL CONTEXTO
NORMATIVO DE “LA URBANIZACION LA LAGUNA *MUZU™.

i Concepto de Espacio Piblico

La definicion mas cercana de lo que es el concepto de espacio publico en el ambito
urbanisticoen Colombia, proviene de la Ley 9a. de 1989, esta ley propone, una definicion
integral y atrevida, al dejar al interés colectivo como actor que defina en ultimainstancia lo
que se entiende por espacio publico, el CAPITULO II, Del espacio Publico el articulo 5° de
la mencionada ley, establece lo siguiente:

informe

Est

“Articulo 5°.- Entiéndase por espacio piiblico el conjunio de inmuebles piblicos v los elementos
arquitectonicosy naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
afeciacion, a la satisfaccion denecesidades urbanas colectivas que transcienden, por tanto, los limites de
los intereses, individuales de los habitanies. (“Normatividad del derecho al espacio priblico™)

Asi, constituyen el espacio piiblico de la ciudad las dreas requeridas para la circulacion, tanto peatonal
como vehicular, las dreas para la recreacion piiblica, activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad
ciudadana, lasfranjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas
verdes v similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios puiblicos basicos,
para la instalacion y uso delos elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones,
para la preservacion de las obrasde interés piiblico v de los elementos histéricos, culturales, religiosos,
recreativos v artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje v los elementos naturales del
entorno de la ciudad, los necesarios para la preservacion y conservacion de las playas marinas y fluviales,
los terrenos de bajamar, asi como de sus elementos vegetativos, arenas v corales y, en general, por todas
las zonas existentes o debidamente provectadasen las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente
v que constituvan, por consiguiente, zonas para el usoo el disfrute colectivo. (“Cartilla Espacio P. blico -
ESAP")
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PARAGRAFO 1. El espacio piiblico_resultante de la adopcion de instrumentos de planeamiento o de
gestion ode la expedicion de licencias urbanisticas se incorporard con el solo procedimiento de registro
de la_escritura de_constitucion_de la_urbanizacién o la_parcelacion en la Oficina de Instrumentos
Piiblicos, en la_cual se determinen las dreas publicas objeto de cesion y las dreas privadas, por su

localizacién y linderos. (*“Pardgrafo. El espacio publico resultante de los procesos de ...")

La escritura correspondiente deberd otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del provecto
respectivo”. (“LEY 2044 DE 2020 - secretariasenado.gov.co”)

ii. Concepto de Cesion Urbanistica.

En el contexto urbanistico la definicion de cesion es la que establece el diccionario de la real
academia de la lengua, la cual proviene del latin. cessio, -onis. El cual refiere a: Renuncia de
algo, accion o derecho, que alguien hace a favor de otra persona. Cesién de Bienes: al
derecho de cesion que se hace el deudor en pago de sus deudas.

La aparicion del término “areas de cesion” en la legislacion urbanistica de Bogota, se asoma
en el ARTICULO 10 del acuerdo 74 de 1925, en referencia a la entrega de: (..) Las calles se
daran al servicio, en cuanto ailo determine el director de obras publicas, previa construccion
del alcantarillado y cesion por escritura publica al municipio de las calles, plazas y parques
publicos.

En 1944, surge el término de “Cesion Gratuita”, a partir del “Plan Soto Bateman™ en el
Acuerdo 48 de 1934“Por el cual se reglamentan las urbanizaciones en la ciudad, se aprueba
un contrato (con las Empresas Unidas de Energia Eléctrica) y se dictan otras disposiciones”,
en donde se plantea las cesiones como exigencia para la aprobacion de un proyecto
urbanistico.

Articulo 1: “La Secretaria de Obras Publicas municipales dara licencias de construccion de
urbanizacionesde la ciudad tinicamente cuando hayan cumplido las siguientes formalidades en
este orden:

1. Aprobacion del plano de la urbanizacion y del plano de parcelacién de la misma por la
Secretaria de Obras Publicas municipales, para lo cual son requisitos indispensables:

a. Presentacion de un plano acotado del terreno en escala de 1:1.000 relacionado con las

coordenadasdel Plano de Bogotd, que deberd ser aprobado por la Secretaria de Obras
Publicas en cuanto a sulevantamiento,
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b.  Presentacion del provecto de urbanizacion basado en el Plano anterior y ejecutado de
acuerdo con las ideas que sobre el particular dard el Departamento Municipal de
Urbanismo, y

¢. Presentacion del proyecto de parcelacion de la urbanizacion, ejecutado de acuerdo con
la reglamentacion que para la urbanizacion prescriba la Secretaria de Obras Publicas
municipales, trabajo que puede incluirse en el plano de la urbanizacion.

2. Cesion al Municipio de las zonas de las calles, plazas, parques, lotes escolares y demds
zonas publicas exigidas de acuerdo con el proyecto aprobado de planeamiento, cesion que solo
se considerard aceptada una vez que en la Personeria Municipal repose copia de la escritura
publica correspondiente, debidamente registrada, vy el certificado del Registrador de
Instrumentos piiblicos y privados hasta la fecha del registro, en que conste que las zonas cedidas
se hallan libres.

3. Aceptacion de las obras de urbanizacion por la Secretaria de Obras Publicas, para lo cual
se requiere;

a. Recibo de replanteo de la urbanizacion en la forma exigida por los Acuerdos y
Decretos vigentes, y Recibo de las obras de alcantarillado, pavimento, sardineles, andenes,
prados y arborizaciones a que por este Acuerdo queda obligada toda persona o entidad que
desarrolle urbanizaciones denirodel perimetro de la ciudad, asi como de las demds obras a
que por convenio especial con la Secretaria de Obras Publicas haya quedado comprometida.

PARAGRAFO 1. La Secretaria de Obras Publicas podra recibir las obras de urbanizacion
mencionadas, por sectores parciales que ella misma determinara.

Queda entendido por sector de obras la totalidad de las requeridas alrededor de bloques o
manzanas completas dela urbanizacion.

De igual manera aparece por primera vez el establecimiento de un porcentaje de cesion de
terreno condicionado, destinado a: Zonas de las calles, plazas, parques, lotes escolares y
demaszonas publicas, lo cual se estipula en el articulo 2.

“ARTICULO 2. La Secretaria de Obras Publicas municipales podra exigir de las urbanizaciones
cuyo porcentajede cesidon sea menor de un treinta y cinco por ciento (35%) del drea total del
terreno, que la diferencia del dreapara llegar hasta el porcentaje mencionado sea cedida al
Municipio parcialmente o en su totalidad como zona dedicada a fines escolares o a la adquisicion
de tales zonas en otras partes de la ciudad.” Subrayado fuera de texto

El acuerdo 15 de 1940 “Por el cual se fija el perimetro urbanizable de la ciudad y se dictan
otrasdisposiciones sobre urbanismo". Aparece el termino uso publico en el articulo 14 en
cual se menciona por primera vez el concepto de “cesion de zonas con destino a uso publico”
complementando lo dispuesto en el Acuerdo 48 de 1934,
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La evolucion del término se concreta en el Acuerdo 21 de 1944, “Por el cual se divide el
area urbanizable de Bogota en varias zonas de destino y se reglamenta cada una de ellas”. Ese
acuerdodivide el perimetro urbanizable en zonas, en el articulo primero define la “Zonas de
reserva para areas verdes”, y las desarrolla en el Capitulo VIII, G) Zonas de reservas para
areas verdesy establece la cesion gratuita al municipio de un porcentaje % minimo de
terrenos sobre el area total a urbanizar, en €l se plantea por primera vez un porcentaje de
destinacion especifica a parques. Definido en el articulo 93 de este acuerdo.

“ARTICULO 93. La Secretaria de Obras Piblicas Municipales exigird de los urbanizadores, la
cesion gratuita al Municipio, de un treinta y cince por ciento (35 por 100) del drea de terreno por
urbanizar, como minimo, condestino a vias y espacios abiertos para uso piblico de los cudles se
destinara un minimo del siete por ciento (7 por 100) exclusivamente para pargues. " Subrayado
fuera de texto.

Para el afio 1961, con el Acuerdo 30 emitido el 6 de junio de ese afio, el termino cesion, se
cambia a el nombre de “Cesion de Zonas” y se establece la obligacion de enajenar a favor
del municipio y les da la categoria de uso publico, el articulo 2 define:

“Cesidn de zonas: Es la obligacion que tiene el urbanizador de traspasar al Distrito el dominio
de las dreas de uso piiblico con destino a parques v jardines, zonas escolares, estacionamiento de
vehiculos y vias, segun la reglamentacion correspondiente ™.

Este acuerdo en el CAPITULO VIII, define: “De las zonas de cesion para uso publico”
reglamenta los porcentajes minimos para, zonas de cesion general, parque, escuela,
estacionamiento de vehiculos y vias locales, en relacion con la zonificacion urbana, lo que
se desarrolla en el articulo 52.

Posteriormente, el Acuerdo 7 de 1979, "Por el cual se define el Plan General de Desarrollo
integrado y se adoptan politicas y normas sobre el uso de la tierra en el Distrito Especial
de Bogota", introduce la definicion de cesion tipo “A” y cesion tipo “B” en el Titulo III
Definiciones:

“Articulo 11: Para la correcta interpretacion de las normas contenidas en el presente Acuerdo,
adoptense lassiguientes definiciones

“Cesion tipo A: Es la parte del predio transferida por el urbanizador, al Distrito Especial de
Bogota, a titulo gratuito y con destino a zonas verdes, de equipamiento comunal piiblico. (“Por el
cual se define el Plan General de Desarrollo integrado y se ... ")
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Cesion tipo B: Es la parte del predio transferido por el wrbanizador de un desarrollo para
equipamiento comunalprivado.”. sic

El termino cesion trasmuta a lo largo de ocho (8) décadas, hasta recibir el nombre de
“CesionesObligatorias Gratuitas al Espacio Piblico” bajo el Acuerdo 6 de 1990, el Articulo
148, define:

“Las cesiones obligatorias gratuitas como formas de produccion del espacio priblico. Las cesiones
obligatorias gratuitas son formas de producir espacio publico a partir del desarrollode terrenos,
ya sea por urbanizacion, ya por construccion”.

En el Articulo 149°. se amplia el concepto y delimita, entendido entonces, que las
Cesiones obligatorias gratuitas forman parte del patrimonio de los bienes de uso
publico en el distrito, para ello:

“(...) Serdn cesiones obligatorias gratuitas con destino a incrementar el patrimonio de bienes de
uso publico, las siguientes:

1. Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la viabilidad de un proyecto
urbanistico especifico, como son las vias locales, las cesiones tipo A para zonas verdes y
comunales y las dreas necesarias para la infraestructura de servicios publicos del proyecto
mismo, independientemente de si existen o no zonas de reserva en el predio, de las que
tratan los capitulos anteriores. (...) " Subrayado fuera de texto.

En el afio 2090, bajo el Decreto 619 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial, se introduce
eltérmino “Areas de Cesion Publicas para parques y Equipamientos”, del cual se desprende
las siguientes definiciones, contenidas en el glosario del POT.

“Cesion publica: Corresponde a las dreas de terreno en una urbanizacion y/o reurbanizacion
para espacio publico, especialmente vias, controles ambientales, parques y equipamientos, que
deben ser entregadas por los propietarios de los predios de forma gratuita y obligatoria al Disirito
Capital o en compensacion de los beneficios para casos de renovacion urbana”.

Equipamiento: Areas de terreno y edificios puiblicos y privados, que conforman la red de servicios
sociales, culturales, de seguridad y justicia, comunales, de bienestar social, de educacion, de
salud, de culto, deportivos yrecreativos, de bienestar social, de administracion piiblica y de servicios
administrativos o de gestion de la ciudad, que se distribuyen en toda la ciudad de forma equilibrada
yde acuerdo a las necesidades de cada sector y/o comunidad.
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Entrega de cesiones piiblicas obligatorias. Corresponde al proceso que deben realizar los
particulares ante las entidades distritales o municipales, de las dreas de cesion piiblica obligatoria
con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio puiblico en general, que se originan
en una urbanizacion.

Pargues: Son dreas libres que contienen elementos naturales como jardines, arboles y demds, y
sirven como lugarpara desarrollar actividades de encuentro, descanso, entretenimiento, deporte
y recreacion. En la ciudad, los parques se encuentran clasificados en diferentes escalas segiin su
dgrea, dentro de las que se encuentran: escala vecinal, zonal, metropolitana y regional "

Definiciones que se mantienen a la fecha Incluido el Decreto distrital No. 555 del 29 de diciembre
del 2021, por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota.

VI. CONCLUSION

Me permito concluir que:

El area deslindada como “escuela” en el plano urbanistico B4/4 y B4/4-4, Urbanizacion “La
Laguna” (Muzi), primer sector, aprobados por el otrora Departamento Administrativo de
Planificacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion, mediante Decreto 648 de
1960, no se destinaron a cesion publica obligatoria para la aprobacion del acto
administrativo que reglamento y aprueba el desarrollo de la Urbanizacion La Laguna
“Muzi”. Planos que se consideran como parte integrante de esta reglamentacion.

En sentido se infiere que los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numero 50S-939720 y 50S-1008099 adjudicadas por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Sur, con Chips AAAO015ZEJZ y AAAOO1SZELF, localizado en
Diagonal 47* sur 53* 95 y Diagonal 47 sur 53" 73 respectivamente. NO corresponde a uso
publico o/a obligaciones urbanisticas desprendidas de la aprobacién la Urbanizacion
La Laguna “Muzi” como consta en el Decreto 648 de 1960.

Dado que el concepto de uso publico se limita para la épocaa la zona destinadas a “cesion”,
dentro del acto administrativo que aprueba y reglamenta el desarrollo urbanistico,
respondiendo a las normas aplicables al momento de la aprobacion del acto administrativo
que para el caso se expide mediante Decreto Municipal, en el cual se establecen las
condiciones del desarrollo, a través del articulado y los planos soportes de la actuacion
urbanistica sobre el ambito (terreno a desarrollar) del proyecto, los cuales contienen cuadros
de areas que delimitan, nombran, amojonan y establecen areas utiles, de cesion y areas
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adicionales por cada uno de los usos complementarios al desarrollo urbanistico.

La Urbanizacion “La Laguna™ (Muzu), se rige por el marco normativo que le antecede a la
expedicion del Decreto 648 del 11 de octubre de 1960 adoptado por la Alcaldia Mayor de
Bogota, bajo el “Plan Piloto” de la Ciudad contenido en el Decreto 158 de 1951, mediante
el cual se aprueban las normas aplicables.

Del Decreto 158 de 1951 “Plan Piloto” de la Ciudad, se desprende una cascada normativa
que le anteceden, y hace referencia a la aplicacion de las condiciones urbanisticas
especificas, referidas a las cesiones al Municipio de las zonas de las calles, plazas, parques,
lotes escolaresy demas zonas publicas, exigidas de acuerdo con el proyecto aprobado segun
planteamiento urbanistico.

Cesiones, que solo se consideraran aceptadas una vez que en la Personeria Municipal repose
copia de la escritura publica correspondiente, debidamente registrada y el certificado del
Registrador de Instrumentos publicos y privados hasta la fecha del registro, en que conste
quelas zonas cedidas se hallan libres de dominio.

El analisis del contexto normativo que contiene estos decretos permite establecer que:

En virtud de las disposiciones del Acuerdo 48 de 1934, las cuales sefialan la obligatoriedad
de trasladar a titulo gratuito las areas de cesion, definidas en el acto administrativo que
apruebe el desarrollo urbanistico.

Por lo que el urbanizador responsablepara el caso “La Urbanizadora Muzi S.A.” transfirié
a titulo de cesion gratuita a favor del Distrito Capital, las areas de cesion establecidas en los
cuadros de areas de los planos aprobados, en los porcentajes fijados por la norma urbanistica
para el momento, lo cual costa en “ACTA DE RECIBO” Numero 18 del 18 de mayode 1961,
por medio de la cual la Procuraduria de Bienes,procedié a recibir notarialmente las zonas
verdes, zonas de parque y vias publicas de la Urbanizacion “La Laguna” (Muzi). Mediante
Escritura Pablica numero 2237 del 28 de juniode 1961, en que se indica de manera explicita:

“Que “LA URBANIZADORA " hizo entrega real y material al Distrito especial de Bogota
de las zonas de terreno cedidas segun consta en acta de recibo nuimero 18 de 18 de mayo
del aitoen curso levantada por la oficina de Procuraduria de Bienes de Bogota Distrito
Especial”.

El total del porcentaje (%) de cesiones entregado corresponde al 37,36%, como consta en la
Escritura Pablica niimero 2237 del 28/06/1961 otorgada por la Notaria Primera, debidamente
registradaen folio de mayor extension 5OS-564844 de la oficina de registro de instrumentos
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publicos zona sur.

Posteriormente, para el afio de 1970, la sociedad URBANIZAC ION MUZU S.A, mediante
Escritura Publica No 227 del 22 de diciembre de 1970, emitida por la Notaria Doce (12) de
Bogota, subroga todos los derechos y las obligaciones a las empresas: Participaciones S.A,
y Ospinas y Cia. S.A , quienes mediante Escritura Publica 3069 del 29 de diciembre de 1989,
transfieren a modo de donacion y cesion a titulo gratuito al Distrito Especial de Bogota, un
area adicional de cesion, denominada en el plano urbanistico como “reserva”, comprendida
por las manzanas 75 y 76 y sus lotes adyacentes, la cual se identifica en el plano B4/4-4 o
B4/2-4 y en escritura puiblica como manzana 75 y 76 denominada “Zona de Reserva”,
incrementando las areas entregadas para cesiones de uso publico, en un 6%, lo cual define
un porcentaje total de cesiones de suelo para uso publico de 40% sobre el area neta
urbanizable original, no se encontré documento técnico ni normativo que indique que estas
areas de cesion adicional surgieran de obligacion urbanistica exigida por autoridad
competente posterior al decreto de adopcion de la urbanizacion.

En 2009, El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico “efectud”
toma de posesion de la ZONA VERDE definida en el cuadro de areas del B 4/ 4-4,
deslindada en la zona comunal, ubicada entre la Diagonal 47 A Sur y la Diagonal 49 Sur
entre la Carrera52 y la Carrera 53, sefialada como PARQUE y en cuadro de areas de
manzana comunal y decomercio como “zona verde” con un area de 11.239m2 o 17.560,93
varas cuadradas.

Aprehension o toma de posesion protocolizada por Escritura Publica No. 383 de 10 de
febrero de 2010 de la Notaria Primera del circulo de Bogota, mediante instrumento de
Declaratoria de Propiedad Publica, constituyendo asi un total de cesiones al municipio de
42.21% destinando a zonas verdes y parques, un total de 8,68%.

En consecuencia, se verifica y establece el cumplimiento de las exigencias normativas en
relacion con las obligaciones urbanisticas contenidas en la norma vigente para la época de
la expedicion, del Decreto 468 de 1960, por el cual se reglamenta La Urbanizacion La
Laguna “Muza”.

Por todo lo anterior, se establece que el area deslindada como “escuela”, dentro de la
manzana definida y nombrada como “Zona Comunal” en los planos urbanisticos del Decreto
468 de 1960, NO se destin6 a uso publico o cesion obligatoria a titulo gratuito, en acto
administrativoque aprueba el desarrollo de la Urbanizacion “La Laguna” (Muzu).

Por tanto, se trata de una area comunal destinada a “escuela” de caracter privado, toda vez

que la cooperativa Central Cooperativa de Educacion "COEDUCAR”, adquirié mediante
acto de compra venta los predios en los cuales se implanta hoy el COLEGIO
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COOPERATIVO VENECIA, predios producto de donacion a la arquidiocesis de Bogota,
por parte del desarrollador en el afio 1961 mediante escritura publica 8080 del lro de
diciembre de 1961 y escritura de aclaracion 8258 del29 de octubre 1968 de la Notaria 6ta,
articulo segundo, linea 27 hoja 9, pagina 18 del anexo.

Mediante el acto de compraventa, que se relaciona en Escritura Publica N. 4575 del 22 de
octubre de 1985 Notaria 18 de Bogota, segiin Decreto 1711 del 6 de julio de 1984, con una
cabida superficiarial.724 M2, folio de matricula inmobiliaria 50S-939720, la cooperativa de
Educacion del Barrio Venecia, adquirido a la Arquidiocesis de Bogota el predio identificado
hoy Cooperativa Central Cooperativa de Educacion "Coeducar"

Y Escritura Publica No 7445 del 19 de noviembre de 2014 Notaria Novena de Bogota D. C
conuna cabida superficiaria de 279.4 M2, folio de matricula inmobiliaria 50S-1008099
adquirido a la Arquididcesis de Bogota por Cooperativa De Educacion "COOEDUCAR",
titular de derechoreal de dominio.

Lo mas Importante el suelo en el cual se implanta el hoy COLEGIO COOPERATIVO
VENECIA, propiedad de laCooperativa Central Cooperativa de Educacion "Coeducar", NO
se encuentra en suelo destinado a uso publico, como se demuestra el analisis normativo
y urbanistico realizado en el presente documento.

Realizada la investigacion, mediante el analisis de los soportes documentales, normas
urbanistica, registros fotograficos, actos administrativos, inspeccion ocular, verificacion de
obligacion y cumplimento de las misma, bajo la metodologia de investigacion mixta,
respectode si los predios objeto de la demanda de Accién Popular que cursa en el juzgado
41 Civil del Circuito radicada bajo el numero 2021-00142-00 interpuesto por el
DepartamentoAdministrativo de la Defensoria del Espacio Piblico, DADEP, en contra de
la Cooperativa Central Cooperativa de Educacion "Coeducar", son de uso publico.

Me permito concluir:

El terreno, en el cual se implanta el COLEGIO COOPERATIVO VENECIA, propiedad de
la cooperativa Central Cooperativa de Educacion "Coeducar”, NO se encuentra en suelo
destinado a uso publico.

Elaboro: ?B‘“d) jgﬁ ‘{ 9("

Arq. Brighitte Papra Melo
Arquitecta.
M.P. A20012010-52276651

Informe Técnico Brighitte Amparo Parra Melo Arquitecta-Delineante de Arqg. e Ing. - Especialista en Politicas y Mercados del Suelo - Finandias Publicas
Estudios en Mg Urbanismo_ Avaluador Urbano

Pagina 47| 49



Tabla de Ilustraciones:

Ilustracion 1 Plancha 2/3 UPZ 42 Venecia: Usos Permitido.................coooiiiiinnnn 9
Iustracion 2 CU-5.3 Sectores Consolidados  Componente Urbano - Sectores Consolidados
.............................................................................................................................................. 10
lustracion 3 CU-5.4.18 Edificabilidad UPL Tunjuelito- Componente Urbano -
Eddicabilédad VPL, TWMORIHD ..oty st sl esssssmsssss 11
Ilustracion 4: Fotografias Sede Colegio Cooperativo Venecia- Cooperativa de Educacion del
BOEIO VOIECIE....... . in0somsrcossssaonnossmsnnsmmsmsssssssntnsensssdsasshssinmmsid s A G SRR AR R 13
Ilustracion 5: Fotografias Sede Colegio Cooperativo Venecia- Cooperativa de Educacion del
BSEEIO VEIBGIR... ..o snorcrmrmenenmrremmmmmmsesassessmemmsmsssassenmessssssasessaaspassessassasensasibs ssstaisssass iusisinaiss 14
Ilustracion 6: imagenes Sede Colegio Cooperativo Venecia- Cooperativa de Educacion del
Barrio Venecia. aflo 1968, .. ... ..ottt 15
Tlustracion 7: Limites de la Urbanizacion Laguna segun decreto de adopcion en aerografia
T 117 | SOOI 16
llustracion 8: Plancha 2 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de
1960 Plancha 2/2 _ Plano B4/ 2-3 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector. .............. 21
Ilustracion 9: Analisis Cuadro de areas, Plancha 2 de 2 plano B4/4 — 1° Sector denominado
“Plano de Mojones y Cesiomes de Zomas”. ........cvumuscmumsmman s anssasssss 21
Tlustracion 10: Analisis Cuadro de areas, Resumen 1° Sector Plancha 2 de 2 plano B4/4 —
denominado “Plano de Mojones y Cesiones de Zonas”™. ...............ccocomiiiiiiiiiiieiciceiceees 22
Ilustracién 11: Anlisis Cuadro de Area Util / Cesion, plancha 2 de 2 del plano B4/4 ler
sector denominado: “PLANO DE MOJONES Y CESIONES DE ZONAS. ...........c.......... 22
Ilustracion 12: Plancha 1 Modificacion Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468
de 1960.Plancha 1/1 _ Plano B4/ Urbanizacion “La Laguna” (Muzi) 2° Sector. ................ 23
Ilustracion 13: Analisis de cuadro de areas “Resumen” Plancha 1 Modificacion Plano de
Mojones y zonas de cesiones Plano B4/2 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 2° Sector. ... 24
Ilustracion 14: Analisis de cuadro de area Cesion/Util Plancha 1 Modificacién Plano de
Mojones y zonas de cesiones Plano B4/2 Urbanizacion “La Laguna™ (Muzu) 2° Sector. ... 25
Tlustracién 15: Relacién Proporcional de Areas Urbanisticas de la urbanizacién “La Laguna”
L TP ) T OO PR 25
Ilustracion 16: Plano de loteo de la Zona Comunal y de Comercio, Decreto 468 de
1960.Plancha 1/1 - Plano B4/4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzi) 1° Sector. ................... 26
Tlustracion 17: Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha
1/2 _Plano B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna™ (Muz) 1° Sector ... 27
Ilustracion 18: Analisis de cuadro de area de Zona Comunal y Manzana 79 -Plano de Loteo
de la Zona Comunal y de Comercio, Decreto 468 de 1960.Plancha 1/1 - Plano B4/4
Urbanizacién “La Laguna” (Mazll) 1% SECIOL. .. ssasmsusmnmmisnnissisis 27

Pigina 4849



Ilustracion 19: Plancha 2 Plano de Mojones y Cesiones de Zonas Decreto 468 de

1960.Plancha 2/2 _ Plano B4/2-3 Urbanizacién “La Laguna” (Muza) 1° Sector. ............... 30
[lustracion 20: Plancha 1 Modificacion Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468
de 1960.Plancha 1/1 _ Plano B4/ Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 2° Sector. ............... 30

Tlustracion 21: Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha
1/2 _ Plano B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector. Fuente: Notaria Primera,
escritura 2237, afio 1961, tomo23, volumen 1803, folio 224, Ref 1-99, Plano 1-3 Asunto:
URBANIZACION “LA LAGUNA” (MUZU) 1° SECHOT ........oooveooeeeeeeeeieeeeeeeeee s 32
Ilustracion 22: Localizacion Actual de predios destinados a Reserva_ segin Plancha 1 Plano
de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha 1/2 _ Plano B4/2-4
Urbanizaciin “La Laguna”™ (Muzil) 1% SeCIOL. ..cuasurissmssimissssssisesssoimssiiss 33
Ilustracion 23: Localizacion Actual de predio FMI 460152, destinados a Reserva_ segin
Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha 1/2 _ Plano
B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzil) 1° Sector. ..........ccccooeiiiieienenneiierenrnececnesecnnens 34
Tlustracion 24: Localizacion Actual de predio FMI 50S-459068, destinados a Reserva_ segiin
Plancha 1 Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468 de 1960.Plancha 1/2 _ Plano

B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzil) 1° SECtOr. .........cooveeieveieereceieecee et 35
Ilustracion 25: Analisis de areas totales de cesiones entregadas a titulo gratuito por la
Urbanizacion “La Laguna” (Muzi). Entre 1961 y 1989, ... 36

Ilustracion 26: Analisis de areas aprendidas por el DADEP en el ambito de la Urbanizacion
“La Laguna” (Muzi). _en el marco del Plano de Mojones y zonas de cesiones Decreto 468
de 1960.Plancha 1/2 _ Plano B4/2-4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzu) 1° Sector............ 36
Ilustracion 27: Analisis de cuadro de areas del Plano de lote de la Zona Comunal y de
Comercio Decreto 468 de 1960. Plancha 1/1 _ Plano B4/4 Urbanizacion “La Laguna” (Muzi)

B B ittt s cosniiecmssonninisndsasa ool s s o P essss o s s 37
Ilustracion 28: Analisis de cuadro de areas totales y distribucion final de cesiones incluida la
prelenBIOR TOAMAM ... i s S S S S 38

Pagina 49|49



