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AVALÚO COMERCIAL 

CASA DE DOS 2 PLANTAS 
LOCALIDAD 16 DE PUENTE ARANDA 

BOGOTÁ D.C. MARZO 20 de 2020 
 

• INFORMACIÓN BÁSICA 

• TIPO DE INMUEBLE: CASA DOS PLANTAS 

• TIPO DE AVALÚOS: COMERCIAL 

1. MUNICIPIO   Bogotá  D.C.  

2. DEPARTAMENTO  Cundinamarca   

3. DIRECCIÓN   Calle 8 Sur No.41A – 10  
4. MATRICULA INMO. 50S – 507777 
5. CHIP    AAA036DJXS 

5. SECTOR CATASTRAL 00004204211300000000 

6. ALCALDÍA   PUENTE ARANDA 

7. LOCALIDAD   16 PUENTE ARANDA 

8.     DESTINACIÓN ACTUAL: El inmueble actualmente se encuentra 
ocupado y su destinación es vivienda 

9.       PROPIETARIO:  DIAZ VILLAMIZAR TATIANA ANDREA 
10. SOLICITANTE:  DIAZ VILLAMIZAR TATIANA ANDREA 
11. FECHA DE VISITA:  16 de MARZO DE 2020 

12. TIPO INMUEBLE:  CASA CON DOS NIVELES 

• ASPECTO JURÍDICO El presente informe no es estudio jurídico de la  

Propiedad.  

• TITULO DE ADQUISICIÓN 

Escritura Pública No. 1356 de fecha 1 de Junio del 2009 protocolizada en 
la Notaria 5 del Círculo de Bogotá.  

• DOCUMENTOS CONSULTADOS 

Escritura Pública        Notaría   del Círculo de Bogotá. 

Formularios de Avalúos  No hay  

Boletín de nomenclatura  No hay 

Identificación catastral  00420421130 ciudad monte 

Estrato     3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP19 

Chip     AAA0036DJXS 

Matrículas inmobiliarias  50S - 507777  

VETUSTEZ    40 AÑO DE CONSTRUCCION 
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Estrato 3       Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19 

CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACIÓN: 

Sector del Barrio Britania, del cual hace parte la casa Residencial objeto del 
presente estudio, se encuentra localizado en el Sur occidente de la ciudad de 
Bogotá, dentro del sector catastral No 00453505610 KENNEDY y está limitado 
así: 
• DELIMITACIÓN DEL SECTOR CATASTRAL: 

POR EL NORTE: BARRIO SANTA MATILDE 

POR EL SUR:  BARRIO REMANSO 

POR EL ORIENTE: BARRIO LAS ACACIAS   

POR EL OCCIDENTE: BARRIOS LIBERTADORES  

•  SECTOR CATASTRAL PRÓXIMOS: 

POR EL NORTE:  CALLE 1 

POR EL SUR:   AVENIDA CALLE 8 Sur  

POR EL ORIENTE:  CARRERA 40D 

POR EL OCCIDENTE:  CARRERA 42 

ACTIVIDADES PREDOMINANTES: 

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avalúo se caracteriza por prestar uso 

vivienda familiar y comercio. 

El uso residencial se localiza hacia el interior de la zona está conformado por 

urbanizaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar, el uso comercial se localiza hacia 

los alrededores como. Pequeños establecimientos.   

La vivienda unifamiliar está compuesta por dos pisos edificadas por el sistema de 

construcción y en serie, con alturas entre uno piso 1, hasta 5 pisos 

Donde predomina la heterogeneidad de acabados arquitectónicos y diseños interiores; 

edificadas por las diferentes empresas constructoras de la ciudad. 

 

La vivienda multifamiliar, está representada por casa de 1, 4 y 5 pisos residenciales de 

estrato 1, 2, alturas desarrollados sobre lotes de áreas que oscilan entre 365 y 96 metros 

cuadrados. 

 

El uso comercial se desarrolla de una manera intensa sobre los principales ejes viales del 
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sector como son la variante que va de oriente a occidente, y la avenida principal del barrio 

que va de occidente a oriente, Dentro de los establecimientos comerciales que se 

encuentran podemos mencionar que son varios los centros Comerciales que lo rodea, 

estaciones de servicios, almacenes, de electrodomésticos, restaurantes y cafeterías, 

empresas, consultorios médicos, institucionales educativos y financieros, entre otros.   

 

• ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA: 

En atención a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la 

dirección arriba mencionada se localiza en la manzana catastral 00420421, a la cual 

se le asignó el estrato tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 

y es el vigente a la fecha.  

 

VÍAS DE ACCESO: 

Las condiciones de acceso al sector son favorables, toda vez que está servido por un 

número importante de vías pertenecientes al sistema vial de la ciudad que comunica 

este sector con toda el área metropolitana, proporcionando un rápido desplazamiento. 

CLL PRIMERA (1) 

Hace enlace con la calle 13 hacia el norte, este eje metropolitano de la ciudad está 

compuesto por dos calzadas de cuatro carriles cada una con separador empradizado, 

además cuenta con dos paralelas con dos carriles cada una en sus costados norte  y sur, 

dirección de circulación norte – sur y viceversa. Su estado de conservación es bueno. 

CALLE OCTAVA SUR (8) 

Hace enlace con la AV Caracas y decima hacia el oriente, este eje metropolitano de la 

ciudad está compuesto por dos calzadas de cuatro carriles cada una con separador 

empradizado, además cuenta con dos paralelas con dos carriles cada una en sus costados 

oriente y occidente, dirección de circulación occidente – oriente y viceversa. Su estado 

de conservación es bueno 

KARRERA CURENTA 40D 

•  TRANSPORTE PÚBLICO: 

El servicio de trasporte público al sector es bueno, prestándose el mismo a cualquier lugar 

de la ciudad por medio de buses, busetas, ejecutivos, colectivos y taxi. 

ACTIVIDAD EDIFICADORA: 
El sector presenta una actividad progresiva, actividad edificadora dirigida principalmente 

a los desarrollos de proyectos de apartamentos. 

 

•      REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA DEL SECTOR: 
Reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 40-CIUDAD MONTES, ubicada en la 
Localidad de Puente Aranda. Señala las políticas y estrategias de ordenamiento territorial en esta 
UPZ, su estructura básica, reservas viales, sectores normativos, fichas reglamentarias, normas 
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urbanísticas comunes y para el tratamiento integral, estacionamientos, sismo resistencia, manejo 
del ruido, bienes de interés cultural y asignación de usos para los mismos, gestión del suelo, 
cargas urbanísticas, mecanismos de reparto e instrumentos de gestión, aplicación del efecto 
plusvalía, legalización y regularización, áreas de reserva por rondas o líneas de alta tensión, 
zonas con tratamiento de consolidación urbanística. 

 

A continuación describimos la reglamentación: 
Código Sector: 9 Sector Demanda: C Decreto: Dec 413 de 2005 Mod.=Dec 420 de 2018. 

361 de 2019. 

•  INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: 

El sector cuenta con las redes de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, gas natural, 

así como el servicio de recolección de basuras, dichos servicios son prestados por las 

diferentes empresas competentes. Todo suspendido 

•       CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO: 
 

• IDENTIFICACIÓN URBANÍSTICA: 

Se trata de un lote esquinero, ubicado sobre el costado occidental de la Calle 8 Sur carrera 

41A. 

• CABIDA SUPERFICIARIA: Área total del terreno (  143,00mtrs.2) 
 

• LINDEROS GENERALES: Se encuentran determinados en la  

• respectiva Escritura Pública. No  
  
• LINDEROS ESPECIALES: Del lote está localizado en el primer piso (1) del Barrio 

ciudad MONTES, con un área de construcción (286.00 mtrs.2). Sus linderos son: 

 
POR EL NORTE: En (6,50) Metros linda con el lote (29) de la misma manzana  
POR EL SUR: EN (6,50) Metros linda con la calle (8) sur de la urbanización.  
POE EL ORIENTE EN (22,00) Metros linda con el lote (26) de la misma manzana  
POR EL OCCIDENTE. EN (22,00) Metros lineales con el lote (30) de la misma manzana. 
 
FORMA GEOMÉTRICA DEL TERRENO 
CUADRADA. 

CONFIGURACIÓN 
CUADRADA. 
FRENTE 
6,50 metros lineales. 

FONDO PROMEDIO 
22,00 metros lineales (promedio). 

 

RELACIÓN FRENTE FONDO 
0.85 
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RELIEVE  

Plano 
 CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL BARRIO: 
GENERALES. 
La Casa del cual forma parte del barrio ciudad ¨MONTE¨ está construida hace 40 años 

aproximadamente; Es importante reseñar que el inmueble cuenta con su respectiva 

licencia de construcción, aprobada por el Departamento Administrativo de Planeación 

Distrital. 
 

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN: 

AREA DE CONSTRUCCIÓN  143,00 mtrs.2 

AREA TOTAL DEL TERRENO   286, 00 mtras.2  

Fuente: Planos aprobados y medición efectuada con cinta métrica y confirmado por 
escritura pública y certificado de tradición del inmueble. 

CATEGORÍA DE LOS ACABADOS 

De BUENA calidad. 

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCTIVAS DEL CONJUNTO:   

CIMENTACIÓN:       zapatas y vigas en concreto Y HIERRO. 

ESTRUCTURA: Concreto reforzado y ladrillo bloque 6 huecos. 

 

CUBIERTA:  En teja de asbesto.  

  

ENTRE PISOS: En placa de concreto. 

 

FACHADA:  En ladrillo prensado santa fe 

 

VENTANAS:  En Hierro. 

 

PUERTA:  Puerta de acceso a la Casa metálica. 

 

PISO DE LA ENTRADA: En mármol. 

PARTICULARIDADES DEL APATAMENTO 602: 

LOCALIZACIÓN: Se ubica en el sexto Piso y corresponde al bloque 2 del CONJUNTO 

LOS CONDOMINIOS II TIERRA BUENA. 

DEPENDENCIAS: de la casa 
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DESCRIPCIÓN DE LOS ACABADOS DE LA CASA. 

PISOS:      En mármol.  

MUROS FACHADA: Baldosado.  

CIELO RAZO:    En placa de codorniz estucados y pintados. 

PUERTA ENTRADA PRINCIPAL: 

METÁLICA:  Reja y Puerta color blanca. 

CASA 2 PLANTAS  descripción  

CIELO RAZO:  codorniz estucados y pintados 

COCINA:  Cocina integra en madera enchapada y baldosado. 

VENTANEARÍA. Metálica  

SALA   Pisos en mármol y baño auxiliar enchapado y pintado 

GARAJE:  Piso en mármol paredes pañetadas y pintadas  

ALCOBA 1:  Alcoba piso en mármol paredes pintadas. 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios. 

ALCOBA 2:  Alcoba, pisos en mármol paredes pañetados y pintados. 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios. 

BAÑO   principal, piso mármol muros pañetados y pintados. 

PATIO:  Baldosado en cerámica. 

ESCALERAS: Terraza piso en chapado en cemento granito blanco terraza 

baldosado marca corona. 

SEGUNDO PISO: CARACTERÍSTICAS. 

ESCALERA:  Enchapadas en mármol.  

CIELO RAZO:  codorniz estucados y pintados 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios. 

ALCOBA 3:  Alcoba principal piso en mármol paredes pintadas. 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios 

ALCOBA 4:  Alcoba, pisos en mármol paredes pañetados y pintados. 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios 

BAÑO   principal, piso mármol muros pañetados y pintados. 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios. 

ALCOBA 5:  Alcoba principal piso en mármol paredes pintadas. 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios 

VENTANEARÍA. Metálica y vidrios 

BAÑO   principal, piso mármol muros pañetados y pintados. 

PUERTA:  Metálica y vidrios. 

 

SERVICIOS PÚBLICOS: SI  
ACUEDUCTO:    Funcionando SI 
ALCANTARILLADO:   Funcionando SI  
ENERGÍA ELÉCTRICA:   Funcionando SI   
GAS NATURAL:  Funcionando SI 
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CONSIDERACIONES GENERALES 
Además de las características del inmueble que se encuentra en estado bueno de los 

acabados y del sector de localización, detallada en el presente informe, para la 

Determinación del justiprecio, se han tenido en cuenta entre otros las siguientes 

consideraciones generales: 

1. La localización de la propiedad en un sector residencial y comercial de categoría, 

con desarrollo. 

2. Las dimensiones del terreno y su relación entre el frente y fondo, que permite un 

buen aprovechamiento del terreno. 

3. Las especificaciones constructivas y los a cavados del inmueble, arquitectónicas 

por ser un sector de recuperación, y una construcción de diez (39) Año 

4. Las normas urbanísticas determina que varias de la construcción son legales. 

5. Los precios de oferta y la demanda de este tipo de propiedades, dentro del actual 

mercado de finca raíz en la ciudad es regular. 

6. El avalúo practicado no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna 

índole, tales como titulación, servidumbres activas y de carácter legal. 

7. El avalúo practicado, corresponde al precio comercial del respetivo inmueble, 

expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial aquel que un vendedor 

están dispuesto a negociar. 

8.  un vendedor estarían dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por 

una propiedad, en un mercado con alternativas de negocios. 

DETERMINACIÓN DEL AVALÚO: 

AVALÚADOR LIFER INMOBILIARIA AFILIADO A LA LONJA 

DE PROPIEDAD RAIZ CONSTRUCTORES BOGOTA REG V-0581-12 

CASA BARRIO CRISTO REY 

MUNICIPIO DE ARAUCA DEPARTAMENTO ARAUCA 

DESCRIPCIÓN ÁREATOTAL EN M2 VR. M2 VR. TOTAL/M2/ 

TERRENO METRO  143,00 980.657,00  140.233.951,00 

CONSTRUCCIÓ MT2 280 2.209.819,00 618.749.320,00 

        

TOTAL AVALÚO COMERCIA 758.983.271,00 

OBSERVACIONES: 
VALOR TOTAL DEL AVALÚO COMERCIAL DEL INMUEBLE: ES LA SUMA DE 
SETECIENTOS CINUETA Y OCHO MILLÓNES NOVECIENTOS OCHENTA Y 
TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/C.  ($758.983.271,00) 
10.  CONCLUSIÓN DEL AVALÚO 
El presente avalúo se realiza de conformidad con los criterios y metodología 
aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio 
de negociación se establece considerando los resultados de una investigación 
exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y 
perspectivas físicas, políticas, sociales y jurídicas del inmueble. 
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El Valor Comercial del Inmueble identificado como: Predio urbano con 
Construcciones, para uso Residencial, ubicado en la Calle 9B No. 6 – 42 edificio 
de cinco pisos (Dirección Catastral) de propiedad de las señoras DIAZ 

VILLAMIZAR TATIANA ANDREA, identificados con Cédulas de Ciudadanía 

número No. 1.022.331.244. 
En números redondos es la suma de. LA SUMA DE SETECIENTOS CINUETA 
Y OCHO MILLÓNES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS 
SETENTA Y UN PESOS M/C.  ($758.983.271,00). 
Son: LA SUMA DE SETECIENTOS CINUETA Y OCHO MILLÓNES 
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN 
PESOS M/C.  ($758.983.271,00). 

2.) Las vías de acceso y estado de conservación actual del predio y sus 

mejoras, fueron avaluadas ya que se pudo ingresar al inmueble  para verificar 

si se tuvieron en cuenta; 

NOTA: El predio materia de estudio no es factible para división, ya que 

no es posible su división, por no cumplir con las nomas distritales para 

su división, material del bien, de acuerdo al Artículo 406 de C.G.P inciso, 

3 es procedente el divisorio económico o sea la venta y su repartición en 

dinero. 

 

La variación de los últimos años para este sector donde se encuentra el predio es del 
15%. LIFER INMOBILIARIA no tiene interés actual o futuro en el inmueble avaluado. 
Nota: este avalúo tiene validez por seis meses contados desde el momento que sea entregado, 
en  Bogotá D.C. a los treinta y un día (31) del mes de septiembre del año dos mil dieciocho 
(2018).  
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Atentamente, 
 
 
 
 
LUIS FERNANDO GIRALDO HERNÁNDEZ 
MATRÍCULA INMOBILIARIA No 2111942 

Registro Nacional de Evaluador No V-O581-12 
 
 

 

DEYBER JOAQUIN CACERES Y OTROS 

 

ANEXO CARTOGRAFÍA SECTOR 

 

ANEXO 

  

CARTOGRAFÍA SECTOR 

 

INFORME DE AVALÚO  

 

 

CONJUNTO LOS CONDOMINIOS II TIERRA BUENA 

KENNEDY  
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BOGOTÁ D.C. 

 

 

 

DEYBER JOAQUIN CACERES Y OTROS 

 

ANEXO  

 

FOTOGRÁFICO 

 

INFORME DE AVALÚO  

 

 

CONJUNTO LOS CONDOMINIOS II TIERRA BUENA 

KENNEDY  

 

BOGOTÁ D.C. 
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 DEYBER JOAQUIN CACERES Y OTROS 

 

ANEXO 

 

 LOS DOCUMENTO DE LAS 

 

NORMAS QUE LO RIGEN 

 

CONJUNTO LOS CONDOMINIOS II TIERRA BUENA 

KENNEDY  

  

 

BOGOTÁ D.C. 
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DEYBER JOAQUIN CACERES Y OTROS 

 

BOGOTÁ D.C. 

 

ANEXO 

 

CERTIFICADO DE ESTRATIFICACIÓN 

 

 

CONJUNTO LOS CONDOMINIOS II TIERRA BUENA 

KENNEDY  

 

BOGOTÁ D.C. 
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DEYBER JOAQUIN CACERES Y OTROS 

  

BOGOTÁ D.C. 

 

ANEXO 

 

LOS DOCUMENTOS CONSULTADOS 

 

PARA SU ESTUDIO 

 

CONJUNTO LOS CONDOMINIOS II TIERRA BUENA 

KENNEDY  

  

BOGOTÁ D.C. 
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Dirección: AC 8 SUR 41A 10 

CHIP AAA0036DJXS 

DIRECCION AC 8 SUR 41A 10 

CEDULA CATASTRAL 8S 44 28 

CODIGO LOTE 0042042113 
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75971309 AAA0036DJXS 0AC00800000S041A000010 AC 8 SUR 41A 10 8S 44 28 050S00507777 0042042113 

Dirección: AC 8 SUR 41A 10 

CHIP AAA0036DJXS 

DIRECCION AC 8 SUR 41A 10 

CEDULA CATASTRAL 8S 44 28 

CODIGO LOTE 0042042113 
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Nomenclatura oficial puerta principal  fachada del inmueble 

 

Garaje  local    alcoba 

 

Baño primer piso salida patío 1 piso  escaleras 2 piso 

 

Alcoba 1 pisos hall del 1 piso  cocina 1piso 
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Cocina integral 1piso cocina   patio 1 piso 

 

Escaleras para la terraza parte trasera de la vivienda   terraza 

 

Escaleras 2 piso  hall 2 piso   hall alcoba 1 

 

Baño 2 piso                                 baño social 2 piso  sala 2 piso 

 

mailto:lfhgfincaraiz@hotmail.com


Matricula inmobiliaria 2111942 lfhgfincaraiz@hotmail.com Lifer Inmobiliaria 

   Calle 17 No. 8 - 49 Oficina 614   Teléfono   314 367 72 03 317 2133085 

Alcoba 1  alcoba 2   alcoba 3 

 

         Alcoba principal 4 
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SEÑOR 
JUEZ 33 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ 
E.   S.   D. 
 
 
 
REF:   CLASE DE PROCESO: PERTENENCIA 

DEMANDANTES: TATIANA DIAZ VILLAMIZAR 
DEMANDADOS: LUIS FERNANDO ACOSTA PINEDA Y OTRO  

 
RAD: 2019-00984 
 

 
  
JULIO CESAR ZARATE TORRENEGRA mayor y vecino de esta ciudad, 

identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando como 

apoderado del demandante en el proceso de la referencia, con el debido respeto 

le solicito se sirva expedir CERTIFICADO del estado actual del proceso, las 

partes y fecha de iniciación del proceso 

 

Allego el pago del arancel judicial. 

 

Recibiré notificación en mi Email julioz12@hotmail.com  

 

 

Atentamente, 

 

 
JULIO CESAR ZARATE TORRENEGRA 

C.C.Nº 72.180.304 de Barranquilla 

T.P.Nº 89.925 del C.S.J. 

Email julioz12@hotmail.com  
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