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Sefora

JUEZ 41 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D

Ref. DIVISORIO 2018- 0062-00

De. LUIS EUGENIO MACIAS BURGOS

Vs. FLOR ELVA CETINA CUADROS
Comedidamente aporto el dictamen del nuevo avalto del predio a dividir,
en cumplimiento a lo ordenado por su seforia en providencia anterior.
Le ruego se corra traslado a la demandada, porque no tengo informacion
de algun correo electronico de la accionada, por ello no puedo enviarle
copia.

Seforia, atentamente

LUIS ANTONIO SAENZ GORDILLO
T.P.45.273 C.S.J.
Email: saenzgluis@yahoo.es
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SOLICITADO POR:

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO

MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO — COMPLUTENSE

AVALUO COMERCIAL.

DR. LUIS ANTONIO SAENZ GORDILLO

ELABORADO POR EL PERITO:
ING. SALOMON BLANCO GUTIERREZ.

PREDIO:

AL LY

Ilustracion 1: Se puede observar la parte exterior.

CALLE 67# 122 A-58
BARRIO SANTA LIBRADA.
LOCALIDAD ENGATIVA.

BOGOTA D.C., 03 DE JUNIO DEL 2022.
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1.CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P:
Articulo 226 C.G.P.

Identificacion, Profesion y datos de Localizacion de los Peritos
INGENIERO: JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Matricula Profesional: 25255-294465 CND

Cédula de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogota D.C.
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA

Abogado Universidad Cooperativa de Colombia

T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador.

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia.
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256.
Direccion del perito:

Carrera 5 # 16 - 14 Oficina. 706 de Bogota, D. C.

Movil: 3156337590.

Tel: 3346710.

Juramento: Manifiesto bajo juramento que mi opinion es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

Acompafio los siguientes documentos que sirven de fundamento ademas
otros que acreditan la idoneidad y la experiencia del perito. No tengo
publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje.

Los casos en los que he actuado como perito son:

CASO 1: Juzgado 48 Civil circuito de Bogota D.C. (Origen Juzgado 13 Civil
circuito de Bogota).

Solicitante: Luis Armando Murillo.

Abogado: Dr. Luis Armando Murillo.

Direccion: Carrera 27 #2 B - 82.

CASO 2: Juzgado 20 Civil del Circuito de Bogota D.C.

REF: 2018-441.

Solicitante: Elsa Yaneth Gil.

Abogado: Dr. Francisco Mora quifiones.

Direccién: Carrera 29 # 52 G-30 sur.

CASO 3: Juzgado 3 Civil Municipal de Ejecucién Sentencia de Bogota D.C.
Direccién: Conjunto Campestre los almendros la dorada caldas.
Solicitante: Juan Jimmy Bernal Jaramillo

No se me ha designado en procesos anteriores o0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del
Cdodigo General Del Proceso, en lo pertinente.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son iguales respecto de los que hemos utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia.
Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son iguales respecto de aquellos que hemos utilizado en el
ejercicio regular de la profesidon u oficio.
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2.INFORMACION BASICA.

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO — COMPLUTENSE

2.1. OBJETO DEL AVALUO:
Conocer el valor comercial del inmueble ubicado en la Calle 67 # 122 a -58,

en el barrio Santa Librada, en la localidad N°10 Engativa, UPZ N° 73
Engativa, dentro de la ciudad de Bogota D.C.

Solicitante: Dr. Luis Antonio Saenz Gordillo
Tipo: Avallo del inmueble.
Objeto: Avallo comercial.

Encargo Valuatorio:

Se solicita elaborar el avalio comercial, del
inmueble ubicado en la Calle 67 # 122 a -
58, en el barrio santa librada en |la
localidad N°10 Engativa, UPZ N° 73
Engativa, dentro de la ciudad de Bogota
D.C.

2.2. ASPECTOS LEGALES:

Propietario: Cetina Cuadros Flor Elva
C.C.: 51.810.343
Macias Burgos Luis Eugenio
C.C.: 80.405.667

Documentos de soporte: | Certificado de Tradicion con Matricula

Inmobiliaria N°© 50C - 1346053.

Direccion Catastral:

Calle 67 # 122 a-58

Propiedad horizontal:

No aplica.

Matricula inmobiliaria:

50C-1346053

Chip:

AAAO0141AHYN.

Limitacién a la
propiedad:

No aplica.

Observaciones:

No hay observaciones.

2.3 CERTIFICACION DEL AVALUO

Presentacion del informe:

03 de junio 2022.

Visita del inmueble:

No hubo.

Vigencia del avalio:

Un ano.
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3. INFORMACION VALUADOR.
3.1 VALUADOR RESPONSABLE.

Ing. José Salomén Blanco Gutiérrez.

3.2 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma.

La informacién de la presente valuacién no sera revelada a nadie distinto
del solicitante y solo se hard con la autorizacion escrita de este, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Se prohibe la publicacion parcial o total del informe devaluacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y a la afiliacion
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

3.3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

El valuador declara que:

e Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis
y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.
e Los honorarios no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta.

e El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

e El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del
bien que se esta valorando.

e El valuador ha realizado una visita y la verificacién personal al bien
inmueble objeto de la valuacién.

e Nadie, con excepcion del valuador, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

e El valuador no tiene ningun tipo de relacidén con el solicitante.
dictamenesasocolperl @gmail.com
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4. INFORMACION DEL SECTOR:

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR:
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Ilustracion 3: Delimitacion de Manzana Catastral.
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Ilustracion 4: Delimitacion de Barrio Catastral.
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4.2 SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto y alcantarillado SI | Red telefdnica SI
Energia eléctrica SI | Gas natural SI
Alumbrado publico SI | Recoleccién de basuras SI

4.3 VIAS DE ACCESO Y MOVILIDAD:

Actualmente, el inmueble se encuentra localizado en la Calle 67 # 122 a -
58, en el barrio el Santa Librada en la localidad N°10 Engativa, UPZ N° 73
Engativa, dentro de la ciudad de Bogota D.C. Donde se ubica el inmueble en
estudio se localiza en la zona suroccidental de la localidad; tiene una
extension de 587,6 hectareas, que equivalen al 16,4% del total de area de
las UPZ de esta localidad. Esta UPZ limita, al norte, con la UPZ Garcés
Navas y con el municipio de Cota; al oriente, con las UPZ Alamos y Garcés
Navas; al sur, con la UPZ Aeropuerto El Dorado de la localidad de Fontibdn;
y al occidente, con los municipios de Funza y Cota.
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Ilustracion 5: Podemos observar la ubicacion geogréfica del inmueble
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5. INFORMACION DEL INMUEBLE:

5.1 LOCALIZACION:
De acuerdo con la documentacién recibida, y segun la actual nomenclatura

Urbana del Distrito, el predio se localiza en la Calle 67 # 122 a -58, en el
barrio Santa Librada en la localidad N°10 Engativa, UPZ N° 73 Engativa.

Localidad: 10-ENGATIVA

Barrio legalizado: 2826- SANTA LIBRADA
Manzana Catastral: 00566951

Lote Catastral: 00566951

UPZ: 73-ENGATIVA

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio
corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogota, que
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital
IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

5.2 ESTADO ACTUAL:
. CONSERVACION:

En buen estado de conservacion.

. ILUMINACION:

Las ventanas son amplias en la fachada del inmueble que permiten el paso
de la luz natural y artificial.

° AREA CONSTRUIDA:
Segun el certificado de tradicidn y liberta el inmueble el area de terreno es

de 60.50 m2, el area de construccion es de 244.76 m2.

FUNCIONALIDAD:

El inmueble objeto de estudio cuenta con una edificacién en buen estado,
los disefios son funcionales para su estado de conservacion.

5.3 CONCLUSIONES ESTADO DEL INMUEBLE:

El inmueble objeto de estudio, ubicado en la Calle 67 # 122 a -58, en el
barrio Santa Librada en la localidad N°10 Engativd, UPZ N° 73 Engativa,
dentro de la ciudad de Bogotd D.C. Se encuentra en buen estado de
conservacion.
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o LINDEROS Y CABIDA:

- ORIENTE: En extension de once metros, con el lote nimero tres (3)
de la misma manzana.

- OCCIDENTE: En extensién de once metros (11.00 mts), con la calle
trece (13) de Engativa.

- NORTE: En extensidon de cinco metros con cincuenta centimetros
(5.50 mts), con parte del lote nimero seis 86) de la misma manzana.

- SUR: En extension de cinco metros con cincuenta centimetros (5.50
mts), con la carrera novena (92) de Engativa.

\ 9@ , ered

3
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\

Lote numero cuatro (04) de la manzana cincuenta y uno (51) junto con la
construccion en el existente, ubicado en la calle sesenta y siete (67)
numero ciento vendidos a cincuenta y ocho (122 a 58) de la ciudad de
Bogota D.C. con una extensidon superficiaria aproximada de sesenta metros
cuadrados con cincuenta decimetros de metro cuadrados (60.50m2) y se
halla comprendido dentro de los siguientes linderos especiales:

. ESTRATO:

Al predio objeto del presente avallo, se le asignd el estrato dos (2) acto
administrativo, mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es
el vigente a la fecha.
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o DEPENDENCIAS Y DESCRIPCION.

El inmueble objeto de estudio, ubicado en la Calle 67 # 122 a -58, en el
barrio Santa Librada, en la localidad N°10 Engativda, UPZ N° 74 - ENGATIVA,
dentro de la ciudad de Bogota D.C. Se trata de una casa de cuatro pisos la

cual no se pudo describir porque no hubo ingreso.

o SEGURIDAD:

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de estudio no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su

comercializacién.

° ESPECIFICACIONES DEL TERRENO:
Topografia: Presenta una topografia plana.

° FICHA TECNICA Y FORMA:

Forma rectangular.

. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

Es 6ptima, disponiendo de vias de buena capacidad y de infraestructura

para la prestacion de servicios publicos.

o PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Adecuadas segun el comportamiento econdmico actual.

6. CARACTERISTICAS EXOGENAS:

Ilustracién 7: En cercania al inmueble se encuentra el C.E.D. General Santander.
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Ilustracion 8: En cercania al inmueble se encuentra el Hospital Engativd Emads.
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Ilustracion 9: En cercania al inmueble se encuentra la drogueria social Engativa.

7.METODOLOGIA:
7.2. HIPOTESIS ESPECIALES DEL PREDIO:
. EL TAMANO:

Cuando la norma de uso defina tamano minimo para adelantar
construcciones, es indispensable comparar dichos parametros legales con el
del predio para determinar el precio. Es necesario tener en cuenta que no
siempre a mayor tamafno del predio, el precio unitario es menor, sino que
esta relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la
norma urbanistica.

o LA FORMA:

Rectangular. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma
optima, la que tenga el predio puede influir en la determinacién del precio
unitario; por ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la via
tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.
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° USO:

Residencial. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando
al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra
en consideracidon para la determinacion del valor comercial y debera
dejarse expresa constancia de tal situacion en el avaluo.

7.3. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA:
METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENIZACION:

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el
método comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el Estandar
Internacional del I.S.V.C.

En los métodos de valoracién aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE A VALUADORES) y del 1.S.V.C, (INTERNATIONAL
VALUATIONSTANDARTCOMITEE) se opta por acudir al método comparativo
o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable
por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando
técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

ARTICULO 11, DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y
LA ASIGNACION DE LOS VALORES:

Cuando para el avalio se haya utilizado informacidon de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados
antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de
no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de
transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion
del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas
usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia
central, es necesario calcular indicadores de dispersion tales como la
varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacidon sea inferior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.
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Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es
necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de
mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado,
debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) para establecer hacia dénde tiende a desplazarse la
informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las
medidas de dispersion.

7.4.IDECA.

La infraestructura de datos especiales (IDECA) de Bogota, conocida como
IDECA, se define como el conjunto de datos, estandares, politicas,
tecnologias y acuerdos institucionales, que, de forma integrada y sostenida,
facilitan la produccion, disponibilidad y acceso a la informacién geografico
del Distrito Capital, con el fin de apoyar su desarrollo social, econémico y
ambiental.

IDECA - VALOR DE REFERENCIA (METRO CUADRADO DE TERRENO)

. Valor de Referencia
(metro cuadrado de
terreno) por Manzana.
Bogotd D.C.

identificador Gnico de la manzana: 00566908

Valor de referencia: 1 400,000

Ilustracion 11: Podemos observar el valor de referencia por metro cuadrado en la
Manzana, el cual es: $1.400.000 valor que corresponde al terreno sin construccion.

7.5. SISTEMA DE AJUSTE

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las
construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion,
sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones vy
se tomara la mas representativa del mercado.

VALORES ADOPTADOS PARA VENTA:

Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se
adaptaran para el avalio comercial del inmueble en cuestion.
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MUESTRAS INTERNET:

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/engativa/bogota/5933840

Casa en venta
La Cabaiia - Bagatd

Umda Inmabiliara

Descripcign general

Banita cosa Esquinera de3 x 12 de d pisas, 4 akoabas, 3 baiias, can sak camedar, cacina integralgaraje y zana de
lavanderl, terraza, buen astada y tatalmente terminada y enchapada..

Lesy rds

Hatitodones Bafos Parquaodercs
E 1

Srea coratrukia . freaprvosa Esraio

10me 110me 2

Esodo Ardgbasod Plso W

B lagaPes +

Ldrarisroddn Predone

T Hodemida $ 2.000.000%?

[ ]
Casd en ventd
ENGATIVA - Bagatd —
Umda  Inmablilada _
Descripcign general Predo fotal IKOP)
EspectacularCaza de3 pisas ubicada en el cantra de Engativd, Pisa 1: Cacina integral sak y camedar, 1 baiia sacialy 1 s 223.000.000
parqueadera, Pisa 2: 2 habitackanes can 1 baiia Pisa 3: Habitackin Principaly terraza, Cerca a viaz principalas y cantra
lcamercial Tuya ¥ Muisca. Ricil accesa de rutas de sarvicia pdblica. Zanas werdes y parques alrededar, zana tatalmente.. iTe mterasd aste mmueble]
Lest rids
Tontoc tar por Whats o
Hatitodores Bafs Paﬂqm-)xr-};
3 2 1 Zulero que e contoct]
Srea coratrukda Sreaprivosa Esrato Reportar ol
2 -1 z
Estodo Ardgbecod , Plzo i Poder para crean
Buaro © loZaes 3 e vy o
Adrinisrodén Predo r?
Ho defrida 4 2 505 617,57
o https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/la-cabana/bogota/7085469
e —— — —————— ——— ——————————— —————— ———————

Prado fodal IKOPY

$ 220.000.000
iTe mterasd aste mmueble?

Ver taldtorn
I Tontoctar pov Wats iy

1 Qularo que e contor ted

Repretar avarlo
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https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/zona-occidente/bogota/7267025 \

Casda en venta
Zana Occidents - Bagatd

Umda Inmablilada

Descripcidn general
YENDO CASA 3X3 cuatra pisas, tatalmente terminada, cerca a zana camercial de transparte, ¥ calegias tiene garaje,
cacina intagral tres baiias, cuatra alkeabas y patia cubierta can zana de kavanderh..

Lesy rods Vv
Halitodenes ., Bafes Parqueateros
4 3 1
Area corstruksa Sreaprvosa Esrate
E-L E-L z
Estodo Lrdgbedod Plso W
Excalante Sa15afs 4
Adrinisroddn Predone
Ho defrida B -ckcckcy i

Predo todal [KOP)

$ 200.000.000
;Te mterasd aste mmueable?

ey teddtfonn
‘ Tontos tar pov Whats g

| QAo U i contosten

Repeartar awrelo

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/engativa/bogota/7278123

Cusd en venta
Engativd - Bagatd

Umda Inmablilara

Descripcign general

EN ID HOUM: 52356 En Haum teayudamas de farma facil y saqura. Las benefickas decamprarcan nasatras Te
ayudamaz a cansequir financiamienta a través de una asasark persanalzada Mediackin y saquimiznta de tada el pracesa
Panemas a tu dispasiciin prafesianales en natariada, registra y azasark jurkdica |Sak te preacupas de s firmad Casa e,

Lesy rods v
Hatitodores B Parqueondercs
g 5 1
Sreacorarubda Srea privada Etrak
= owne e
Adrarisroddn Predone
Ho defricda $ 184z 452.9%0

Predo fotal KKOP)

$ 550.000.000
;Te mterasd aste mmueble?

Tonto: tar por Whats 4

‘ Quero qos Ky

Reportar avrelo

Simuls faciimente
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. https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/engativa/bogota/7283681

Casd en ventd
Engativd - Bagatd —

Umda

Descripcion general Predo ofal JLOPY

Caza an venta de 3 pisas mds terraza, gran apartunidad. Primer pisa cansta de zak, baiia, camedar, cacina semi-intagraly $ 199.000.000

patia. Saqunda pisa cansta de 2 habitacianes y un baiia. Tercer pisa 2 habitacianes can chazet y un baiia. Cuarta pisa

terraza cubierta can zana de kavanderk. Dacumentas aldl. Mayar infarmacidn 320 436 0331, iTe mtetasd aste mmueble

Lesr mds v

Ve tal et

Hatitodores Bafvs fren coretrukda _—
4 3 WS ne ‘ QGro qus rim contoc
frea orivoda Esraio Estodo Reportar arrnelc
arne 2 Bvcaiante

Plso W Adririsroddn Fredone
4 Ho defrida $ 1242 592, 599

7.6. ,ACLARACIéN DE LA TABLA DE HOMOGENIZACION MEDIANTE
METODO COMPARATIVO DE MERCADO:

Las siguientes tablas de homogenizacion estan compuestas por nueve (8)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria
empleada, llamada metodologia comparativa de homogenizacidon. Esta
tabla, garantiza que mediante las formulas matematicas exactas se
corrobore el valor comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base
un margen de coeficiente de variacion maximo del 7,5 %, entre el valor
promedio y la desviacion de los valores probables, todos estos resultados
derivados de las columnas que a continuacién se explicaran de acuerdo con
su funcionalidad y afectacion total y parcial al valor final de las muestras;
asi:

CARACTERIZACION DE MUESTRAS:

e Columna nimero 1. (CODIGO): Es un serial numérico mediante el
cual se identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como
muestras para el desarrollo de la tabla de homogenizacién, este
Unicamente cuando se imposibilita la busqueda de muestras fisicas
como primera opcidon en la investigacion de inmuebles en el mismo
barrio, localidad, sector, o UPZ del avaluado y toca recurrir a las
muestras en paginas permitidas por la resolucion 620 de 2008 del
I.G.A.C. para este tipo de metodologia.
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e Columna nimero 2. (CONTACTO): El contacto, hace referencia a la
forma de ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica
se observara el numero de contacto del titular del bien inmueble o la
persona encargada de su venta o alquiler dependiendo de la solicitud
valuatoria, por el contrario si la muestra es percibida de manera virtual
se evidenciara el link correspondiente, todo esto, para darle un sentido
probatorio veraz para evitar que a pesar del paso el tiempo la muestra
se mantenga incélume y asi el inmueble sea vendido y/o alquilado se
logre establecer que sirvio en su momento como muestra por los
valores que represento.

e Columna nimero 3. (VALOR DEL M?): El valor del m? es uno de los
valores mas importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se
identifica la moda estadistica, es decir, el valor del m?2 que mas se
repite en la busqueda de muestras con caracteristicas similares al
objeto de avallo. Minimo cinco son las muestras de igual o similar area
a la base del inmueble, que se deben escoger para la realizacion de la
tabla de homogenizacion.

e Columna numero 4. (VALOR MUESTRA): Es el valor comercial de
venta o renta que indica el precio que se debe pagar por la adquisicion
del inmueble, esto esta consignado en la pagina de internet hallada o la
cotizacion formal que realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese
inmueble.

e Columna nimero 5. (AREA M2): El drea del metro cuadrado
evidencia el area de construccion total del inmueble muestra,
importante para realizar la revisién de la diferencia en cuanto al area
de nuestro inmueble a evaluar mediante el método del castigo, que
consiste en sustraerle valor al inmueble si se evidencia que es mayor el
area al del inmueble objeto de avaluo.

METODO DE CASTIGO:

e Columna namero 6. (FACTOR TAMANO): Esta columna intenta
igualar el tamafo de la muestra ubicada, ya sea via internet o
fisicamente, tomando como referencia el area en m2 de la construccion
objeto de avalio y restandole valor a mayor diferencia de area, de lo
contrario, es decir, @ menor diferencia se resta un porcentaje minimo.

e Columna nimero 7. (FACTOR UBICACION): Este factor intenta
indicar la ubicacién del inmueble respecto al de la muestra, es decir, si
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas
exdgenas muy buenas, diferente al del objeto de avallo se procede a
restarle un valor mayor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir,
a menor diferencia se resta un porcentaje minimo.
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e Columna nimero 8. (VALOR HOMOGENIZACION M2): El valor
homogenizado es el resultado de la resta del valor del metro cuadrado
ubicada en la tercera columna de la tabla. Este es el valor final con el
que se realiza el calculo matematico para la busqueda del promedio, la
desviacidn el coeficiente, al igual que los valores comerciales maximo
medio y minimo.

- Promedio: Es el valor de m? que resulta de las promediar
estadisticamente las diferentes muestras con respecto al area vy
teniendo en cuenta la ubicacién de estas mismas con el fin de encontrar
el valor mas probable del mismo, con respecto a las muestras tomadas
y al de nuestro inmueble.

- Desviacion: La desviacién estandar, es la medida de dispersion mas
comun, que indica qué tan dispersos estan los datos con respecto a la
media. Mientras mayor sea la desviacién estandar, mayor sera la
dispersion de los datos. La desviacion estandar se puede utilizar para
establecer un valor de referencia para estimar la variacion general de
un proceso.

- Coeficiente: Es el limite maximo de variacion en el que puede oscilar el
promedio y la desviacion de la homogenizacion, teniendo en cuenta que
no puede superar el 7,5% este valor.
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HOMOGENIZACION AVALUO COMERCIAL
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.VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL

9

QUINIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DOS MIL CUATROCIENTOS

r

TREINTA Y CUATRO PESOS CON VEINTIUN CENTAVOS MCTE.

($532.002.434,21)
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Argumentacion:

En la homogenizacion anterior podemos ver el promedio del metro
cuadrado que es UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS VEINTE CUATRO PESOS CON SETENTA Y NUEVE
CENTAVOS MCTE ($1.851.924,79) y una desviacion de SIENTO ONCE
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS CON NOVENTA Y UN
CENTAVOS MCTE ($111.497,91) de estos valores se sacan tres valores
asi:

VALOR MAXIMO:
($1.851.924,79 + $111.497,91) X 287.27 M2 = $564.032.437,44

VALOR MEDIO:
($1.851.924,79) X 287.27 M2 = $532.002.434,21

VALOR INFERIOR:
($1.851.924,79 - $111.497,91) X 287.27 M2 = $499.972.430,98

En razén a la ubicacion, la cercania a vias principales, las caracteristicas de
construccién, servicios publicos instalados, areas de construccidn
reconocidas, el predio se encuentra debidamente legalizado, mediante un
sano y desinteresado criterio profesional, establezco tomar el valor medio
que es: QUINIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES DOS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS CON VEINTIUN
CENTAVOS MCTE. ($532.002.434,21)

10. FITTO Y CORVINI:

El valor total de la homogenizacion QUINIENTOS TREINTA Y DOS
MILLONES DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS
CON VEINTIUN CENTAVOS MCTE. ($532.002.434,21), es un valor
integral ya que incluye el valor del area de terreno y el valor del area
construida, al ser un inmueble en PROPIEDAD NO HORIZONTAL y de
acuerdo a lo normado en la RESOLUCION 620 DE 2008 DEL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, que en su ARTICULO 10 Expresa: “para
los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccién deben ser analizados en forma independiente para
cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores
unitarios.”. Se procede a discriminar, a disgregar el valor integral, en los
componentes como lo son el valor del terreno y el valor de la construccion.

dictamenesasocolperl@gmail.com
Carrera 5 # 16 -14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota, D.C. — Colombia Pagina 20 de 38



mailto:dictamenesasocolper1@gmail.com

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO — COMPLUTENSE

“sompa™®  NIT 901155072-4

De acuerdo con la informacidn recolectada por los testigos y a lo
consignado en el Certificado de Tradicién y Libertad con Matricula
Inmobiliaria N° 50C-1346053. El primer y segundo piso se construyeron
hace 27 afios; el tercer y cuarto piso se construyeron hace 7 afos.

En virtud que el inmueble presenta diferentes caracteristicas, entre ellas
vetusteces y estados, es decir los pisos tienen un estado diferente y una
fecha de construccion diferente, se calcularé un precio para cada una de
estas areas. (DECRETO 1420 DE 1998. ARTICULO 21. “Para los inmuebles
gue presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de
construcciones, en el avaluo se deberan consignar los valores unitarios para
cada uno de ellos”.)

- AREAS DE CADA PISO DEL INMUEBLE:

Las areas de construccién por cada piso del inmueble se resumen en la
siguiente tabla:

PISO DEL INMUEBLE AREA CONSTRUIDA EN M2
Primer piso: 60,50

Segundo piso: 70,76

Tercer piso: 76,16

Cuarto piso(terraza): 79,85

AREA TOTAL CONSTRUIDA: | 287,27

- VALOR ADOPTADO POR CADA METRO CUADRADO:

Para este caso, en virtud que no se cuenta con las cantidades de obra o
materiales con que se edificod el inmueble, con lo cual se establecié el precio
de construccidn a hoy de la edificacion objeto de estudio y teniendo en
cuenta unas condiciones y caracteristicas comparables a la construccion en
avaluo (estructura, cimentacion, areas, numero de alcobas, acabados). El
valor adoptado por cada metro cuadrado es de: UN MILLON
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
VEINTICUATRO PESOS CON SETENTA Y NUEVE CENTAVOS MCTE
($1.851.924,79)
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10.1 DEPRECIACION DE CADA PISO DEL INMUEBLE:
PRIMER PISO:
- Informacion:
Vetustez: 27 afios.
Fuente: Informacién aportada.
Estado de conservacion: Regular (Clase 3).
Vida util: 100 afios
- Procedimiento:
a. Para hallar la vida técnica del inmueble se procede a multiplicar los
anos de vida transcurrida del inmueble, dividirlo entre la vida util y
multiplicarlo entre cien. Se expresa de la siguiente manera:

(27 / 100) X 100 = 27%

b. Con un 27% de vida util transcurrida y un estado de conservacion
Clase 2.5, se ingresa a las tablas de Fitto y Corvini:

EN % DE

LA VIDA 1 1,5 2 2,5 3 3.5 4 4.5 5
21 12,70 12,73 14,91 19,77 | 28,51 41,69 58,62 78,35 | 100,00
22 13,42 13.44 15,60 20,42 | 29,09 42,16 58,96 78,53 | 100,00
23 14,14 14,17 16,31 21,09 | 29,68 42,85 59,30 78,71 100,00
24 14,92 14,90 17,03 21,77 | 30,28 43,14 59,85 78,89 | 100,00
25 15,62 15,65 17,75 2245 | 30,89 43,64 60,00 79,07 | 100,00
26 16,33 16,40 18,49 23,14 | 31,51 44,14 60,36 79,28 | 100,00
27 17,14 17,17 19,23 23,85 || 32,14 44,85 60,72 79,45 | 100,00
28 17,92 1795| 1999 | 2456 | 352,78 4517 61,09 | 79,64 | 100,00
29 18.70 18,73 20,75 25,28 | 33,42 45,69 61,48 79.84 | 100,00
30 19,50 19,52 21,53 26,01 34,07 46,22 61,84 20,04 | 100,00
)| 20,30 20,33 22,31 26,75 | 34,73 46,76 62,22 80,24 | 100,00
32 21,12 21,15 | 23,11 27.50 | 3540 47,31 62,61 20,44 | 100,00
33 21,94 21,97 | 23,90 28,26 | 36,07 47,86 63,00 80,64 | 100,00

c. Con una depreciacion de 32,14%, se resta el porcentaje de la
depreciacién entre cien, luego se divide el resultado entre cien y por
ultimo se multiplica el resultado por el valor de cada metro cuadrado
del inmueble. Se expresa de la siguiente manera:

$1.851.924,79 /m2 X ((100 - 32,14) /100) = $1.256.716,16 /m?

d. Con un valor de $1.256.716,16 el cual es el valor de cada metro
cuadrado construido discriminado, se procede a multiplicar por el
area construida del primer piso. Se expresa de la siguiente manera:

60,50 m2 x $1.256.716,16 /m? = $76.031.327,83

El valor anterior es el valor de la construccién del primer piso, el cual es:
SETENTA Y SEIS MILLONES TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE PESOS CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS MCTE.
($76.031.327,83)
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- Informacion:

Vetustez: 27 ahos.

Fuente: Informacién aportada.

Estado de conservacién: Regular (Clase 3).
Vida util: 100 afios

- Procedimiento:
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a. Para hallar la vida técnica del inmueble se procede a multiplicar los
afnos de vida transcurrida del inmueble, dividirlo entre la vida util y
multiplicarlo entre cien. Se expresa de la siguiente manera:

(27 / 100) X 100 = 27%

b. Con un 27% de vida util transcurrida y un estado de conservacion
Clase 2.5, se ingresa a las tablas de Fitto y Corvini:

EN % DE

LA VIDA 1 1,5 2 2,5 3 3.5 4 4.5 >
21 12,70 12,73 14,91 19,77 | 28,51 41,69 58,62 78,35 | 100,00
22 13,42 13,44 15,60 20,42 | 29,09 42,16 58,96 78,53 | 100,00
23 14,14 14,17 16,31 21,09 | 29,68 42,85 59,30 78,7 100,00
24 14,92 14,90 17,03 21,77 | 30,28 43,14 59,85 78,89 | 100,00
25 15.62 15,65 17,75 2245 | 30,89 43,64 60,00 79.07 | 100,00
26 16,33 16,40 18,49 23,14 | 3151 44,14 60,36 79,28 | 100,00
27 17,14 17,17 19,23 23,85 || 32,14 44,85 60,72 79,45 | 100,00
28 17,92 17,95 19,99 24,56 | 32778 4517 61.09 79,64 | 100,00
29 18.70 18,73 20,75 2528 | 33,42 45,69 61,48 79.84 | 100,00
30 19,50 19,52 21,53 26,01 34,07 46,22 61,84 80,04 | 100,00
3 20,30 20,33 22,31 26,75 | 34,73 46,76 62,22 80,24 | 100,00
32 21,12 21,15 [ 23,11 27,50 | 3540 47,31 62,61 80,44 | 100,00
33 21,94 21,97 | 23,90 28,26 | 36,07 47,86 63,00 80,64 | 100,00

c. Con una depreciacion de 32,14%, se resta el porcentaje de la
depreciacién entre cien, luego se divide el resultado entre cien y por
ultimo se multiplica el resultado por el valor de cada metro cuadrado

del inmueble. Se expresa de la siguiente manera:

$1.851.924,79 /m2 X ((100 - 32,14) /100) = $1.256.716,16 /m?

d. Con un valor de $1.256.716,16 el cual es el valor de cada metro
cuadrado construido discriminado, se procede a multiplicar por el
area construida del segundo piso. Se expresa de la siguiente manera:

70,76 m? x $1.256.716,16 /m? = $88.925.235,66

El valor anterior, es el valor de la construccion del segundo piso, el cual es:
OCHENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS VEINTICINCO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS CON SESENTA Y SEIS

CENTAVOS MCTE. ($88.925.235,66)
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TERCER PISO:
- Informacion:

Vetustez: 7 anos.

Fuente: Informacion aportada.
Estado de conservacién: Regular (Clase 3).

Vida util: 100 afnos

- Procedimiento:

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO — COMPLUTENSE

a. Para hallar la vida técnica del inmueble se procede a multiplicar los
afnos de vida transcurrida del inmueble, dividirlo entre la vida util y
multiplicarlo entre cien. Se expresa de la siguiente manera:

(7 / 100) X 100 = 7%

b. Con un 7% de vida util transcurrida y un estado de conservacion
Clase 2.5, se ingresa a las tablas de Fitto y Corvini:

EDAD
EN % DE CLASES
LA VIDA
1 1,5 2 2,5 3 3.5 4 4,5 5

0 0,00 0,05 2,50 8,05| 18,10 | 33,20 | 51,60 | 75,90 | 100,00
1 .50 0,55 3,01 55 | 18,51 33,54 | 52,84 | 7532 00,00
. 1,02 1,05 3,51 ,03 | 18,94 33,89 53,09 | 7545 00,00
3 1,54 1,57 4,03 9,51 | 19,37 | 34,23 | 53,34 | 75,58 00,00
4 2,08 2,11 455) 10,00 | 19,80 | 34,59 | 53,59 | 75,71 | 100,00
5 2,62 2,65 508 | 1050 | 20,25 | 34,95 | 53,94 | 7585 | 100,00
6 3,10 3.21 562 11,01 | 2070 | 3532 | 54,11 | 7599 | 100,00
7 3,74 3,77 617 | 11,53 [{ 21,17\ | 3570 | 54,38 | 76,13 | 100,00
8 4,32 4,35 6,73 | 12,06 | 24647 | 36,09 | 5465 | 76,27 | 100,00
9 4,90 4,93 6,30 | 12,60 | 22,12 36,43 54,93 | 76,41 | 100,00
10 5,50 5,53 788 )| 1315| 2260 | 36,87 | 5521 | 76,56 | 100,00
11 6,10 6,13 847 | 13,70 | 2310 | 37,27 | 5549 | 76,71 | 100,00
12 6,72 6,75 9,07 14& 23|61 STiBB 55i78 ?6‘85 100,00

c. Con una depreciacion de 21,17%, se resta el porcentaje de la
depreciacién entre cien, luego se divide el resultado entre cien y por
ultimo se multiplica el resultado por el valor de cada metro cuadrado
del inmueble. Se expresa de la siguiente manera:

$1.851.924,79 /m2 X ((100 - 21,17) /100) = $1.459.872,31 /m?

d. Con un valor de $1.459.872,31 el cual es el valor de cada metro
cuadrado construido discriminado, se procede a multiplicar por el
area construida del tercer piso. Se expresa de la siguiente manera:

76,16 m? x $1.459.872,31 /m? = $111,183,875,28

El valor anterior es el valor de la construccién del tercer piso, el cual es:

CIENTO ONCE

MILLONES CIENTO OCHENTA Y TRES MIL

OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS CON VEINTIOCHO
CENTAVOS MCTE. ($111,183,875,28)
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CUARTO PISO:
- Informacion:
Vetustez: 7 anos.
Fuente: Informacion aportada.
Estado de conservacién: Regular (Clase 2,5).
Vida util: 100 afios
- Procedimiento:
a. Para hallar la vida técnica del inmueble se procede a multiplicar los
afnos de vida transcurrida del inmueble, dividirlo entre la vida util y
multiplicarlo entre cien. Se expresa de la siguiente manera:

(7 / 100) X 100 = 7%

b. Con un 7% de vida util transcurrida y un estado de conservacion
Clase 2.5, se ingresa a las tablas de Fitto y Corvini:

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
0 0.00 0.05 2,50 8.05 18.10 33.20 51,60 75.10 100.00
1 0,50 0,55 3.0 8,55 18,51 33.54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 75,45 100,00
3 1,54 1.57 4.03 9.51 19.37 34.23 53.34 75.58 100.00
4 2,08 21 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00
5 2,62 2,65 5.08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
6 3,10 321 562 11.01 20.70 3532 54.11 75.99 100,00
7 3,74 3,77 6,17 11,53 21,17 35,70 54,38 76,13 100,00
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36.09 54,65 76.27 100,00
9 4,90 4,93 7.30 12,60 2212 36.43 54,93 76.41 100,00
10 5,50 5,53 7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00
R —

c. Con una depreciacion de 11,53%, se resta el porcentaje de la
depreciacién entre cien, luego se divide el resultado entre cien y por
Ultimo se multiplica el resultado por el valor de cada metro cuadrado
del inmueble. Se expresa de la siguiente manera:

$1.851.924,79 /m2 X ((100 - 11,53) /100) = $1.601.359,37/m?

d. Con un valor de $1.601.359,37 el cual es el valor de cada metro
cuadrado construido discriminado, se procede a multiplicar por el
area construida del cuarto piso. Se expresa de la siguiente manera:

79,85 m2 x $1.601.359,37 /m2 = $127.868.545,37

El valor anterior es el valor de la construccidon del cuarto piso, el cual es:
CIENTO VEINTISIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS CON TREINTA Y SIETE
CENTAVOS MCTE. ($127.868.545,37)
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A continuacién, se puede observar un resumen de los resultados, de los
procedimientos que se hiceron anteriormente:

AREA CONSTRUIDA | VALOR POR METRO VALOR i
M2 CUADRADO CONSTRUCCION
Primer Piso $1.256.716,16 /m? $76.031.327,83
60,50
Segundo Piso $1.256.716,16 /m? $88.925.235,66
70,76
Tercer Piso $1.459.872,31 /m? $111,183,875.28
76,16
Cuarto Piso $1.601.359,37 /m? $127.868.545,37
79,85

5.1 VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE:

Para hallar el valor del area total construida del inmueble, se procede a
sumar el valor total de la construccion de cada piso que se calculd
anteriormente. Se expresa de la siguiente manera:

$76.031.327,83 + $88.925.235,66 + $111,183,875.28+ $127.868.545,37
= $404.008.984,14

La suma de los resultados anteriores es el valor total de la construccién del
inmueble el cual equivale a: CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES
OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS CON
CATORCE CENTAVOS MCTE. ($404.008.984,14)

10.2 VALOR TOTAL TERRENO DEL INMUEBLE:

Para hallar el valor del terreno, se resta el valor total del inmueble menos
el valor total de la construccion. Se expresa de la siguiente manera:

$532.002.434,21 - $404.008.984,14 =$127.993.450,07

El valor total calculado para el terreno del inmueble es de: SIENTO
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS CON SIETE CENTAVOS MCTE.
($127.993.450,07)
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11. CONCLUSIONES.:

DE ACUERDO CON LO ANTERIOR, EL VALOR PROBABLE PARA LA VENTA
DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 67 # 122 A -58, EN EL BARRIO
SANTA LIBRADA, EN LA LOCALIDAD N° 10 ENGATIVA, UPZ N° 74 -
ENGATIVA, DENTRO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

El valor total calculado para el inmueble es de: QUINIENTOS TREINTA Y
DOS MILLONES DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO
PESOS CON VEINTIUN CENTAVOS MCTE. ($532.002.434,21)

El valor total calculado para el terreno del inmueble es de: SIENTO
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS CON SIETE CENTAVOS MCTE.
($127.993.450,07)

El valor total de la construccién del inmueble el cual equivale a:
CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES OCHO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS CON CATORCE CENTAVOS MCTE.
($404.008.984,14)
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11. IDENTIFICACION DEL PERITO:

15-05-2017
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Hegrulbio Abierto de Avaluadoies

RAA .,

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacidn mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sefior{a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ |, denfificadoja) con la Cédulade ciudadania Mo, 0033256, se
ancuantra inscritola) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde al 26 de Febrero de 2020 y sa b2 ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-80033256.

Al momento de expediciin de este certificado e registro del sefor(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ se
ancuanira Activo y se ancuanira inscrilo an las siguientes categorias v alcancas:

Categoria 1 Inmuebles Urbanas
Alcance

+ Casas, aparlamenios, edificios, olicinas, locales comerciales, lemenos y bodegas siluados lolal o
parcialmente en dreas wbanas, lotes no clasificados en la estructura ecokdgica principal, lotes en suelo de
expansiin con plan parcial adoptado.

Facha da nacdpadn Feagirmen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurakes oon O sin construcciones, comao viviendas, edificios, establos, galpones, cescas, sistemas de
riega, drenaje, vias, adecuacidn da suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lokes en suslo de expansiin sin plan
parcial adoptado, lotes para @ aprovechamiento agropecuanio y demds infraestructura de explofaciin
siluadas lolalmente en &raas rurales.

Facha da nacdpadn Feagirmen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales v Suebos de Proteccion
Alcance

+ Bienes ambientales , Lotes definidos o contemplados en e Codigo de Recursos Naturales Renovables

Facha da Inscripcion Fagimean
26 Fab 2020 Régiman Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estrucluras especiales para prooeso, puenies, toneles, acueductos vy

conducciones,  presas,
aaropuartos, mualas y demas construccione s civiles de infraestructura similar,

Facha da inscripcidan Aagmen
17 Abr 2020 Riégimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservaciin Arquecidgica y Monumentos Histdricos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histdricos,

Facha da inscripcion Hagiman
17 Abs 2020 Régiman Académico

Categoria & Inmusblas Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colagios, hospifales, dinicas y avance de obras. Inchuye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de s numerales anieriones,

Facha da inscApcidn e imen
17 Abs 2020 Riégiman Académ ico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance

= Bquipos eéctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestacionas de planta, tableros eléciricos,
equipos de generackin, subestaciones de transmision y distribucian, equipos e infraestruciura de transmisidn
y distribucion, maquinaria de construccion, movimento de fiera, y maquinarna para produccion y proceso,
Equipos de compuin: Mictocomputadores, impresoras, monitores, mddems y otros accesonos de esios
equipas, redes, main frameas, periféricos especiales vy olros equipos accesoios de esios. Equipos de
tebefonia, electromedicing v radiocomunicacion.  Transporte Automator: vehiculos de transporte terrestre

coma automdviles, camperas, camionas, buses, fractores, camiones y remalquas, molocicketas, motociclos,
mototriciclos, cuarimotos, bicicketas y similares.,

Fecha da inscripesdn R rmen
17 Abr 2020 Régimen Académ ico

Categoria 8 Magquinaria y BEquipos Especiales
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Hegutio Aberto de Avaluodoies

RAA .,

Alcance

= Maves, aeronaves, renes, lbcomoioras, vagonas, teleféricos v cualquier madio de fransporte diferente del
auomotor descrito enla clase anlerior,

Facha de Inscripoion Fagmen
17 Al 2020 Ragiman Acaddmics

Categaria 9 Obras de Are, Orfebreria, Parimoniales y Smilares
Alcance

= Artes , Joyas , Musbles con valor histarico, cultural | Arquealagico

Facha da inscripcidn Ragimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animakes
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasilicados en otra especialidad.

Facha de Inscripoion Fagmen
17 Albr 2020 Ragiman Acaddmics

Categaria 11 Activos Operacionales y Establacimianios de Comercio

Alcance

= Revalorizacion de aclivas, imventarios, malera prima, producto en proceso y producih terminada,
Establecimienios de comercio.

Facha de Inscripoion Fagmen
17 Albr 2020 Ragiman Acaddmics

Categaria 12 Intangiblas
Alcance

= Marcas , Patentes , Fondo de comercio

Facha da inscripcidn Ragman
26 Feb 2020 Régimen Académico
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Hegatis Abierto de Avaluadones

RAA

Categoria 13 Intangibles Especialkes
Alcance

= Dafio emergente, lucro cesame, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y lligiosos vy demas
derechaes de indemnizaciin o cilculos compensatorios y cuakquier otro cerecho no conlemplado en las clases

anlenoes,
Fcha da irscripcicn Aagimen
17Abr 2000 Risgiim an Académion

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciuwdad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccidn: CARRERA S N*® 16 - 14
Tellona; 3156337580
Conen Becrdnico: salomonblanco@hctmail, com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avalios y Liquidacion - Corporacian Técnica y Emprasarial Kazen

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Desting Fecha traslado
Comporacian Colambiana Autorreguladara de Copamcan Autarreguiadar Nacional da 04 Mar 2020
Awauadam s ANAY Avauadores - ANA

Que revisades los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autxrregulader Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{laj
sofiorfa) JOSE SALOMOM BLANCO GUTIERREZ , identificadofa) con la Cédula de ciudadania MNo.
BOO3I3256.

El(la) sefior(a) JOSE SALOMOMN BLANCO GUTIERREZ se encuantra al dia con ¢l pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacon Autorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA.

Con el in de que e destinatario pueda verificar este cerfificado se le asignd o siguiente codigo de QR, vy puade
escanes ko cor un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a inlemeat, descargando previameanie una
aplicacion de digitalizacin de oidigo OR que son gratuitas, La vesificackn tannbién puede efectuarse ingresando ell
PIMN directamente en la pagina de RAA hitpyiwww raa.ong.co, Cualquier inconisisiercia antra la informacion aca
conenica v B que reporie la verficacikin con el cddigo debe ser inmediaamerte reportada a Corporaciin
Auiomagulador Macional de Avaluadores - ANA.
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Hegrulbie Ablerto de Avaluadoies

RAA .

PIN DE VALIDACION

bSadDaf1

B presente cerificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en e
Regisira Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mas de Junio dal 2022 y tiena vigencia de 30 dias
calandario, conladas a partir de la facha de expadiciin.

/ !/ 44
Firma:

Alexandra Suwez
Represantanie Lega
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12. DOCUMENTOS DEL INMUEBLE:

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD.

B T

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Lrratteten’ 4
Sll e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220602960459967527 Nro Matricula: 50C-1346053

Pagina 1 TURNO: 2022-382214
Impreso el 2 de Junio de 2022 a las 01:03:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No Sene valider sin |a frma del regsrader en la ultima pigna
CIROULO NEGISTIRAL: 53C - BOGOTA 20NA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNKIPIO: ENGATIVA YVEREDA: ENGATIVA
FECHA APERTURA: 11-11-1903 RADICACION. 1993-70079 CON: DOCUNENTO DE: 29-00-1360
COOIGE CATASTIAL: AMB I AHYNCOO CATASTIAL ANT: SIN INFORMACION
NuPRE
es1200 oe rouo ACTIVO

DESCRPCION: CABIDA Y LINDEROS
ESCMTURA N 7412 D0 2206-00 NOTAIUA I7. DE SANTAFE D€ OGO TA, +

ARLA Y COLFIQENTE

ARZA - MECTAREAS: NETROS: CENTIMETROS . .
ARZAPRIVADA - METROS ! CENTIMETROS : / ANEA CONSTRUDA -NETROS . CENTMETROS
COEMCIENTE - %

CONPLEMENTACION:

SAJUAENTO NELD JORGE ENMIOUE ADOUIUO PO COMPTIA A FOCHARD, FLORENTING, MUTH MARNA MARTHA MELENA, NOHORA PATIICIA,
ARCADID ARTURD BURGOS POR ESCIUTURA N 2040 DEL 26-00-20 NOTARIA 27 . DE BOGOTA. FEGISTRADA AL TOLIO 0300283920 EXTOS
ADQUARERON POR ADJDICADION EN LA SUCESION DE CAMLA QUUAND DE DURCOS SENTENCA DE 00-04-33 JUIGADO & DE FAMILIA EXTA
ADQLANG POR COMPRA A BURCOS ALBENRTO POR ESCIUTURA N 3138 DE 20-05-79 NOTARIA 2 DE BOCOTA. ESTE ADCLMUO PO COMPITA A
BURGCOS ANCADIO POR ESONTURA N 1508 DE 030585 NOTARIA 7. OE BOGOTA ——

DRECCTION DEL INNUEBLE

Tipo Precta: URBAND

2)CL 6T 1224 53 (DIRECCION CATASTIAL )
1) SIN DIRECCION LOTE 4 MANZANA 51

DETENNNACON DEL NWLESLE
DESTNACON ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON SASE EN LA») SIGUENTE 2] (En caso de lsgracidn y otrox)
20C - 13480004

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-20- 1900 Madcactn: 1500-T80T8

Doc: ESCRITUIA 7412 del 22-08-1500 NOTARA 27. de SANTAFE O€ DOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 911LOTED

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de real de J-Titudar da

A: SAR MENTO WELO JORGE ENRIQUE X &7

ANOTACION: Nro D02 Fecha 10001094 Rascactn 1152754

Deoc: ESCRITUIGA 11738 ded 20-08-1060 NOTAJUA 27 ce SANTAFE DE BOCOTA VALOIR AZTO: $400 000
ESPECFICATION: | 101 COMPRAVENTA DQER20DAA-34200

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Teuler de cho real de I-Titudar de

dictamenesasocolperl@gmail.com
Carrera 5 # 16 -14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590

Bogota, D.C. — Colombia Pagina 34 de 38



mailto:dictamenesasocolper1@gmail.com

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO — COMPLUTENSE

D) Qz_-'
(("t’"monu‘*“° NIT 901155072-4
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e
SNR:=== CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION

MATRICULA INMOBILLARLA

Paging I TURND: 3022322014
Impresa el 2 de Junio de 2022 & las 01:03:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 3U EXPEDICION"
i B vl si i i chid Peystracisr o b ultina pdging
DE: SAR MENTD MELD JORGE ENMIOUE Ty

&: LOPET BARDOH LINS NERARDD CCRF1ZNN X

ANDTACIDR: Wro 03 Pecha 28-00-J06E Fadicacin: 200035574

Doz ESCRITLNA 4317 del 50-08-3000 HOTARK 24 de BOGOTADC WORLIO Al T 2 MN0ED 000
ESFECFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

FERIONHAS QUE INTERYIEMEN EN EL ACTD [X-Trulsr da dereche: resl da dominic J-Triulsr de dominio incos plesm)

OE LOFEZ BARDN LLAS MERARDD Lof (et

&: CETIA CUWADRDS FLOR ELVA COF FIBMMD (X
&: MACIAS BURGOS LIS DOGERID CCPBMOMET X
ANDTACIDR: Nro (04 Fecr 28-08- 7000 Fadcacion: 200G-155T4

Doz ESCRITLNA 43T del 30-08-2000 HOTARA 24 de BOLOTADOLC WALOM ASTOY S

ESPECFICATION: HIPOTECA CON OUAMTLS IMDE TE FRMADA: 1305 HIMITECA DDN CUMKTIA MOETERNNADA,

FERSONAS JUE M TERVIENEN ER EL ACTD [X-TRuler de demsche real de dominia,)-Tiiuler da dominio incom plein|

DE CETINA DUADMOE FLOM ELWA CCRIIBEMY X
DE MACIAS BURGDS LU EUGERIO CCFBHONET X
&: BANCD COMERCIAL AV WILLAS A WITF BT 1EITS

ANDTACIDR: Wro 5 Feco 02-07 008 Padoacon: 2018-536E0
Dz OFICID E31 dall 37 20-2008 JURGADD D41 CRAL DE CIRCIATO OE BOCGOTA DUC. de BDGOTA D C

WALDM ALTO: §
ESPECFICACION: DERARDA EN PROCESD DIVESDMD: 3413 DERANDA EN PROCESD DRVISTIRED RALD: 351 B-0053 50
FERIOHAS JUE MTEFYIEHEN ER EL ACTD [X-TRulw de dersches real de dominiaJ-Triuler da dominio incon pletn|
DE MACIHAS BUMGDS LU EUGERIO CCW B4 38ET
&: CETIRA CLMADIRDS FLOR ELVA CCRMENIE X

ANODTACIDR: Nro 6 Pechar 20-00-J001 Fadicacin: 202 1-35030
Doz OFICED [G72 dal 13-00-3037 JUZLCADD 004 CIL MUMICIPAL DE BOGOTA DG, e BOGOTAD. C

WRLOM ALTC: §
ESPECFICACION: DERANOA EN ADCITN DE SIMULSCION: DA0E DEMARDA EN ACCION DE SIMULAC KON FLAT: 3052139400
FERSOINAS JUE M TEFWIENEN ER EL ACTD [X-THRuler de dersche real de dominia,)-Tiiuler da dominio incom plein|
DE CETINA QUsDMOS FLOR EL'WLA [SIC] CC 2181TH]
&: MACIAS BURGOS LUIS DUGERID CCPEMQMET X

MRD TOTAL DE ARDTACKONES: "I

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA Z0NA

Certificado generada con &l Pin No: 2206029604 59867527 Wro Matricula: S50C-1346053
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R e L R e

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHB by CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220602960459967527 Nro Matricula: 50C-1346053
Pagina 3 TURNO: 2022-332214

Impreso el 2 de Junio de 2022 a las 01:03:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
NO Sene valde sin le frma ded regarader en la utima pdgina
SALVEDADES: (Informacion Arterior o Comeghde)

Arotesoon N 0 Nro comecoon | Madhcacan: C2O07-110897 Fecra: 15082000
SEACTUALIZANUNEND CATASTRAL CONEL CHLP 22 NQUYE DIRECCION ACTUAL, SLIVINETMADAPFORLAUAECD  SEGUN MES NOD 0320
DE 24072007 PROFEMNDA POR ESAENTIODAD ¥ RES NO 5382 DF 14782007 EXPEDDA POILASNNR

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Ll mormasc debe comamcw al regatnacor ComQuer S © @i @ ol rEGEID Ou & SccArenica
USUARD  Mealtech

TURNG: 2022-382214 FECHA: 029¢-2022
EXPEDDO IN: BOGOTA

.

£ Magatrador JAVER SALAZAN CANDENAY
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ESTRATIFICACION SINUPOT:

~r
l: Fr Foecha: 02062022
s
Bogota D.C AR, Hora 123713
e
PLAMRA OO
Sefor(a)
USUARIO
CL&7T 122A58
Localdad ENGATIVA CHIP AAADT41ANYN

ASUNTO: Constanca de Estralificacon

En alencidn a su solicitud, me permilo informarie gue el predio ubicado en a direccidn amriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00566951, a la cual se le asignd ef estralo dos
{2). medianie el Decrelo 551 del 12 de sepSembre de 2019 y es &l vigente a la fecha.

Se adara que o estrato aplica exclusivamente si el inmueble e de uso residencial, de acuerdo

con o establecido en la Ley 142 de 1504,

Cordialmente,

f\ml 2, bups

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccidn de Estralificacdn

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estralégicos

2  OCLOSTDO0000 122400005300000000000000 11278070 26

Camera NS WHFse 5 8, 13 Conmulacor 3358000 Exensdn 8132
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Atentamente,

//
émmuphwco 6.

Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Cédula de Ciudadania No. 80.033.256

Matricula Profesional 25255-294465 COPNIA
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia

Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256
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