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Septiembre 29 de 2020

Bogota.

Seior(es):

ALVARO ROA

E.S. M.

Asunto: Avaliuo Comercial de Bien Inmueble.

Me permito presentar informe de avalio comercial del LOTE EPAR ROA -
MOCHUELQO ALTO, del barrio MOCHUELO ALTO municipio de Bogota identificado
con folio de Matricula Inmobiliaria No.50S-1098315. CHIP. AAA01560UCX.

Valor comercial del Avalio de este informe: Ochocientos setenta y nueve
millones cuatroscientos seis mil ochoscientos siete pesos m/c ($879.406.807 m/c).

Toda inquietud que surja al respecto favor darla a conocer a efectos de aclarar y
conocer las explicaciones y sustentaciones del caso.

Image1 Inmueble t)
Fuente: https://www.google.com/maps/@4.4721904,-74.1326302,343m/data=/3m1!1e3?hl=es

i e g e e o e

EDE NORTE GOTA D C.
. alle 93B No ,34_Local 301
C C Galema de la 93. Chlco
;nfacto (1)6165154

| SEDE CENTRO BOGOTA D.C c. -

; Edlflcw aldes "Frente al edlﬂcro Bacatd:
[ Contacto: (1) 2812313.< 3017930829




Numero de Avallo 77103 FINCA MOCHUELO ALTO.

CONTENIDO
1. INFORMACION BASICA Y GENERAL ........coooooooeereeeereeeeesssccreessessereee oo 3
2. INFORMACEON JURIDICA ........oooeeeeeeeeee oo seeeessessressesssneesssssssesss e 4
3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR ......ccooooooooeee oo scnereesssereresseseressssssssoeen 5
4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE. ........... e st 6
5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE. .......ooooccceoeseeeeeeeseeeseesesereessseeessessresessssneoes 10
7. NORMATIVIDAD URBANISTICA VIGENTE .....ooosocceeeeeesereesscoeereesssemeesesesssens 11
8. CONSIDERACIONES GENERALES. ........ooossoeeeeoee e seeeeeeesesssceeessesssssneseesessssse 12
9. METODO DE AVALUO. ....0......oooorrrrrrrrn ~. »
10. INVESTIGACION ECONOMICA ...............
11, JUSTIFICACION DEL VALOR. ;i '
12. VALOR ADOPTADO. ....... e ..... e e 19
13. ESTUDIO FOTOGRAFICO. ... 20
14 CERTIFICACION DEL AVALUO. ....c.coreresetesntnsnsvsotosssssvtesommsnsssososs 21
15. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES. .....c.c.iererenrssnsnrisissssssrmis oo 21
16. VIGENCIA DEL AVALUO. ........cooooo....... NS N eeeeeeseeeeeeen 21
17. DERECHOS DE AUTOR........coocovrrir S SR, 2
18. ANEXOS.......coosoreescerescersseessssssmssssssssmsesssssssssesssossssssssss e e 23

g




NI = M
\3 o Ly

REGISTRO NACIONAL.
XL AVALLADOR

Nudmero de Avaltio 77103 FINCA MOCHUELO ALTO. Pagina 3 de 40 7
1. INFORMACION BASICA Y GENERAL

_ DATOS DEL SOLICITANTE
NOMBRE DEL SOLICITANTE

-ALVARO ROA
~ | Avaluador(a): Jennifer Mesa Castro AVAL 53076078
ELABORADO POR - | Avaluador(a): Jaqueline Pachdn Reyes AVAL 52433029
Analista: Tatiana Bernal Reyes
OFICIO DE LA SCLICITUD Avaluo # 77103
TIPO DE INMUEBLE Lote
TIPO DE AVALUO Comercial
DEPARTAMENTO Cundinamarca
MUNICIPIO _ Bogota :
' SECTOR Mochuelo alto, localidad 19 - Ciudad Bolivar
o o NOMBRE DEL.PREDIOOMEJORA = =+ -~ -\
NOMBRE CERTIFICADO DE TRADICION MATRICULA
EPAR ROA — MOCHUELO ALTO 50S-1098315

o Ley 1673 del 2013 / Regula la actividad
valuatoria en Colombia.

e Decreto 556 de las 2014 categorias valuatorias.

eDecreto 1420 de 98 Normas para dictaminar el

valor comercial.
. Jﬂaﬁﬁgo e Resolucion 620 del 2008/ establece los
: procedimientos para los avaluos.

¢POT / Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo
N° 06 del 05 de agosto de 2002, :

e Decreto 422 del 2000 Criterios a los que deben
sujetarse los avaluos.

DESTINACION ACTUAL No habitado
FECHA DE VISITA 02 de septiembre de 2020
FECHA DE INFORME 29 de septlembre de 2020
e INFORMACION CATASTRAL .
CODIGO CATASTRAL DIRECCION AREA TERRENO
104131011000000000 EPAR ROA- MOCHUELO ALTO 37.831.80 m?
AREAS CONSTRUIDAS AVALUO CATASTRAL 2020
676,10 m? ; . $254.703.000
DOCUMENTOS - Certificado de tradicion Impreso 16/09/2020

SUMINISTRADOS - Impuesto predial unificado 2020

lscontacto: (1):281231, 3;3017939829 i ntacto: (1)6165154
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2. INFORMACIGN JURiDICA,

TITULO. DE ADQUISICION: Segin certificado de tradicion No.50S-1098315
impreso el 16 de septiembre del 2020.

* Anotacion No.013, Sentecia 842 - 96 del 13 — 05 — 2013 juzgado 19 de familia de
Bogota D.C. Especificacion, Adjudicaciéon en sucesién 0109 Adjudicacion en
Sucesién No. 29 DEL 23-01-2015 NOTARIA UNICA DE GUATAVITA.

* Anotacion No.014 Escritura 29 del 25-01-2015 Notaria Unica de Guatavita.
Especificacion, Compraventa Derechos de Cuota 0307.

FOLIO DE MATRICULA: Activo.

PROPIEDAD HORIZONTAL: No aplica para el bien inmueble objeto de avaltio ya
que no tiene constituido reglamento de propiedad horizontal ley 675 del 2001.

GRAVAMENES/AFECTACIONES: Se evidencia en el certificado de tradicion
No.50S-1098315 impreso el 16 de septiembre del 2020 en la Anotacién N° 015, de
15 junio de 2016 - Radicado No. 2016 — 79674.Demanda en proceso divisorio,
Proceso divisorio 0415

PROPIETARIO ACTUAL: Segun certificado de tradicion No. 50S-1098315 impreso
el 16 de septiembre del 2020.

Anotaciéon No.013, Sentecia 842 - 96 del 13 — 05 — 2013 juzgado 19 de familia de
Bogota D.C. Especificacion, Adjudicacion en sucesion No. 29 DEL 23-01-2015
NOTARIA UNICA DE GUATAVITA.

- Roa Ferro Diana Carolina .................. C.C.561747060 X 0,4989684461%
-RoaFierro Enrique  ...........c.ceiiienene. C.C.1032432980 X 0,4989684461%
-RoaPérezAlvaro  ...........ccceeeeeeenee . C.C.16751430

-RoaPérezGloria ...........cvvvvivinvee aen C.C.36753284 X 17,83346360%

Anotacién N6.014 Escritura 29 del 25-01-2015 Notaria Unica de Guatavita.
Especificacion, Compraventa Derechos de Cuota 0307.

- Sociedad Dealing Ni Fresh S. .......................... TR Nit. 9004348086

NOTA. La informacion acotada en este item del avaluo es fiel copia del certificado
original teniendo en cuenta que la labor del avaluador en los titulos en verificacion
de que la informacion sea veridica y congruente entre documentos.
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

3.1. SECTOR,

La zona rural de Ciudad Bolivar cuenta con fres corregimientos (cada una con sus
veredas: Mochuelo (Mochuelo Alto y Mochuelo Bajo), Quiba (Quiba Alta y Quiba
Baja) y Pasquilla (Pasquilla, Pasquillita, Santa Barbara, Santa Rosa y Las
Mercedes).
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Imagen 2. Ubicacion De Las Lo;alidades y UPZ.
Fuente: http://www. http://www.ambientebogota.gov.co/documents/10157/2883179/PAL
+CBo0l%C3%ADvar+2013-2016.pdf

3.2. DELIMITACION DEL SECTOR.

UPZ de Mochuelo alto con un area total de 1.455,07 hectareas y un 15,14% de
participacion sobre el suelo rural de la Localidad, la Vereda limita al norte con el
area urbana de la Localidad de Ciudad Bolivar y la Vereda de Mochuelo Bajo, al
occidente con la Vereda de Quiba Alta, al sur con la Vereda Pasquilla y al oriente
con el area urbana la Localidad.

3.3. ACTIVIDAD PREDOMINANTE.
El sector, dentro del cual se encuentra el inmueble objeto del avallo, se observan
los usos residenciales y agropecuarios de estratos bajo — medio..

" SEDE CENTRO BOGOTAD,
§~ Av.. 19°No 2

% EdlflClO Valdes Freme af edlflcm Baca‘ra‘.-
i Contacto (1), 2812313 3017930829
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3.4. ESTRATIFICACION.

Vivienda rural identificada con el cédigo predial 104131011000000000, se le asigno
el estrato uno (1), mediante el Decreto 304 del 16 de diciembre de 2008 y es el
vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es
de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. Fuente.
http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

3.5. VIAS PRINCIPALES.
En la actualidad Ciudad Bolivar cuenta con vias principales que facilitan el acceso
de las personas a la localidad, una de ellas es la Autopista Sur, que sirve de acceso
a la poblacién a diferentes lugares por la interseccién de las otras dos avenidas
importantes de lalocalidad.

La Avenida Ciudad- de Villavicencio, que nace en el barrio Patio Bonito de la
localidad de Kennedy y termina en el barrio Santa Lucia de la localidad de
Tunjuelito, atraviesa de noroccidente a suroriente las cuatro localidades del
suroccidente de Bogota, (Kennedy, Bosa, Ciudad Bolivar y Tunjuelito).
Diagonalmente a esta encontramos la Avenida Boyacd, que sirve como fuente
principal a los barrios montafiosos del sur, y la Avenida Jorge Gaitan Cortés, para
los barrios montafiosos del Oeste de la localidad.

3.6. VIAS DE ACCESO.

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razon a
que cuenta con ejes viales importantes de la ciudad, La carrera 4, calle139sur y la
avenida carrera 3 y. la via al parque Natural de Sumapaz.

3.7. TRANSPORTE PUBLICO.

El sector cuenta con el servicio de transporte publico urbano al sector es bueno,
prestandose el mismo a cualquier lugar de la ciudad por medio de SITP y otros
servicios especiales en concordancia con los planes de desarrollo que permiten
liegar sin ningun problema al predio.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

4.1. LOCALIZACION.

El inmueble objeto del avallo se encuentra ubicado a veinte (20) minutos del centro
de usme por via pavimentada en concreto. Al llegar al paradero del SITP se sigue
por un via terciaria en igualmente pavimentada en concreto y para el ingreso
encontramos una trocha, la cual cruza sobre el rio Tunjuelo.




Imagen 3. bicain de inmueble agen saftelital.
Fuente. https:.//www.google.com/maps/@4.4721904,-74.1326302,343m/data=I13m1/1e3?hil=es

Imagen 4. Ubicacién d imueble imagen panorémica.
Fuente. Propia (Fotografia tomada por avaluador)

Vias de ingreso

Imagen 5 Via terciaria en Concreto .Imagen. 6 camino de Trocha.

Fuente: propia, imagen tomada por perito ‘Fuente: propia, imagen tomada por perito
avaludor. avaludor.
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4.2. LINDEROS.

Segun certificado de tradicion y libertad No. Matrlcula 50S — 1098315.en descripcion
y linderos, obran en la Escritura No. 5049 del 18 08-87, Notaria 9 de Bogota, segln
decreto 1711 del 06-07-84.

4.3. AREA DE TERRENO.

DOCUMENTO -~ .~ | AREAM2
Certlflcado de tradICIon y libertad con matrlcula No, 508 1098315 38.400
Recibo de impuesto predial al afio 2020 37.831,80

Nota: Se recomienda al solicitante pedir al ente encargado la verificar el area del
predio. Para el presente informe se tomara la medida reflejada en el Certificado de
tradicion y libertad con matricula No. 50S — 1098315, area (38,400 m2).

4.4. TOPOGRAFIA.
Presenta en general una topografia inclinada y montafiosa.

4.5. FORMA.
En el momento de vista se eV|denC|0 un terreno irregular.

Imagen 7 Forma del predio.
Fuente. Geoportal SINUPOT (https://sinupot.sdp.gov.co/visory)

4.6. AREAS DE CONSTRUCCION.

‘ SR DOCUMENTO - Vi | AREAM2
Certlflcado de trad|C|on y libertad con matrlcula No 508 - 1098315 0
Recibo de impuesto predial al afio 2019 676.10 M2

NOTA: En el momento de la visita no se logro acceder al predio y verificar
medidas ni estado de la construccion. '

g
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4.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

4.7.1. VETUSTEZ
Treinta y tres (33) afios, aproximadamente.

4.7.2. ESTADO DE CONSERVACION.

Bueno: informacion aportada por el solicitante, y nos reginos bajo el principio de
la buena fe, ya que en la visita realizada por el suscrito avaluador no fue posible
en ingreso al predio.

4.7.3. USO ACTUAL.
El inmueble es un lote de uso agropecuario con dos (2) construcciones habitadas.

%S l N U P OT Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial
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Imagen 8 usos del predio.
Fuente. Geoportal SINUPOT (https://sinupot.sdp.gov.co/visor/)

4.7.4. ESTADO DE OCUPACION
En el momento de vista se evidencio que este se encuentra ocupado

4.7.5. SERVICIOS PUBLICOS
El sector se encuentra cubierto por los servicios publlcos debidamente instalados;
referentes a energia, agua potable y alcantarillado.

4.7.6. RESERVA VIAL.
El predio se encuentra afectado por una reserva vial que corresponde a la
Avenida pais3jistica de Tunjuelo, segun el concepto de uso de sueto expedido

por la Secetaria Distrital de Planeacién y reglamentado por el Decrcto 190 de
2004.

| SEDE CENTRO BOGOTA D.C. *
Av Calle 19 No 5- 5 Ofxcma 401
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DHraccida EPAR ROA- MOCRUELO
ALTC

Caelula 16413107 1000000600
Catastral

Cidign icte 1041310110

Ararrary

Fuente. Geoportal SINUPOT (https://sinupot.sdp.gov.co/visor)

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

En el momento de visita ocular por parte del perito avaluador se evidencio para
ingresar un porton de reja con candado y se evidencia un terrenc con dos (2)
construcciones, encerrado con postes de madera y alambre de pla de dos y tres

lineas, un cultivo de arboles, y una polisobra que el solicitante nos informa que era
utilizado en un cultivo de arandanos.

L TR L9 T U
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Imagen 10 portén de ingreso
Fuente: propia, imagen tomada por perito avaludor.

i

Imagen 1 Predio y poli sombra
Fuente: propia, imagen tomada por perito avaludor.
5.1. CONSTRUCCIONES.
De acuerdo a lo anterios mencionado no se pudo ingresar al predio, pero
informacion aportada por el solicitante nos indica que son dos construcciones.

1. Bodega altura sencilla

2. Casa de un piso.

La fachada, en pafiete con acabado en estuco y vinilo, la cubierta es a dos aguas
en teja de fibrocemento sobre cercha metalicas, y su estructura es en muros de
carga.

6. INFORMACION COMPLEMENTARIA.

6.1 INFORMACION CATASTRAL

Segun informacién compilada en el certificado de impuesto predial 2020.

Se trata de un inmueble, ubicado en la direccion EPAR ROA- MOCHUELO ALTO
identificado con cedula catastral 104131011000000000, con area de terreno de
37831.80 m2, con area de construccion 676.10 m2 presentando un avalud catastral

del 2020 de: Doscientos cincuenta y cuatro millones setecientos tres mil pesos m/c
($254.703.000m/c).

7. NORMATIVIDAD URBANISTICA VIGENTE.

7.1 NORMATIVIDAD URBANISTICA .

Segun el decreto 190 del 2004, los usos de suelo del predio son los de area
Productos Sostenibles de Alta Fragilidad y area de Reserva vial De La Avenida
Paisajista del Tunjuelo.

| SEDE CENTRO BOGOTAD.C. " . 7
! Av. Calle-19 No. 5-51:Oficina 401,
¢ Edificio’ Valdés. Frente al edificio B

| Contacto: (1) 2812313 - 3017930829 _+. Contacto: (1)6165154 . ..
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Articulo 410 del Decreto 619 de 2000. Identificadas por su baja aptitud agroldgica,
en el contexto de las areas rurales distritales, asociada a una alta fragilidad

‘ambiental, en las cuales se han consolidado usos agropecuarios tradicionales. Su

aprovechamiento esta condicionado a una intensa incorporacion de practicas de
conservacion de suelos, agua y biodiversidad.

Para dichas areas se define el siguiente régimen de usos:

1. Usos principales: Agroforestal, forestal protector, forestal protector-productor y
residencial campesino.

2. Usos compatibles: recreacion pasiva, ecoturismo, dotacional de seguridad y
comercial de vereda '

3. Usos condicionados: recreacion activa, agricola, pecuario, forestal productor,
agroindustrial, industrial manufacturero e industrial minero, comercial de insumos
agropecuarios, comercial agropecuario, comercial minorista, servicios de
alimentacién, expendios de licores, servicios hoteleros, servicios al automovil,
dotacional administrativo, dotacional de culto, dotacional de educacién, dotacional
de salud y asistencial, dotacional de gran escala y residencial de baja densidad.

4. Usos prehibidos: Son prohibidos los usos definidos en el presente Plan, que n
o estén sefalados como principales, compatibles o condicionados. FUENTE.
https:/www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp 7i=13935.

8. CONSIDERACIONES GENERALES.

Las consideraciones a tener en cuenta detalladas en el momento de la visita ocular
y la obtencién del valor comercial fueron:

- Area y topografia del terreno.

- Uso del suelo.

- Produccion del agua.

- La ubicacion del predio en la zona rural de la ciudad de Bogoté D.C.
- Estado de las vias de acceso.

- La afectacion de la reserva vial

9. METODO DE AVALUO.

De acuerdo con la resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del 1.G.A.C “Por la
cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997", he aplicado el método comparativo o de mercado el cual
tiene respaldo en el estandar internacional de avalios 1.S.V.C
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En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Union
Panamericana de Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard
Comitee, se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de acudir a
otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmuebles semejantes.

9.1 METODO COMPARATIVO (Comparacion de mercado).

“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

9.1.1 PROCESO DE HOMOGENEIZACION.
“ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos. Se reitera que la encuesta solo se usara para
comparar y en los eventos de no existir mercado.

En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de
la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas resolucién 620 de 2008).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en
las medidas de dispersién. Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor
de las Construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion,
sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara
la mas representativa del mercado.”

Fuente:http://www2.igac.gov. co//gac web/normograma_files/RESOLUCION%20620+DE+2008.pdf

P
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10. INVESTIGACION ECONOMICA.

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en
el presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
endogenas y exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion:

Localizacién dentro del sector

La reglamentacién de la zona y del predio.

Servicios publicos y privados.

Servicios de transporte.

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles
comparables con el que es objeto del presente avalto.

¢ Nivel socioecondémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Este es el perfil del inmueble objeto del avalio en el que se resaltan las
caracteristicas del inmueble para proceso de comparacion con las muestras de
estudio en el mercado.

AREA TERRENO Ha
AREA TERRENO m?
AREA CONSTRUIDA m?
| AGUA
SERVICIOS
Uso AGRICOLA
ESTADOQO BUENO
UBICACION =~ BUENO -
© - \VINSDEACCESO .| REGULAR- -
TRANSPORTE .~ -| . BUENO. -
- ESTRATO SECTOR | = -+ 1

10.1 MUESTRAS.

Segln investigacion de mercado y fuentes de informacion como internet y terreno,
la informacion obtenida es tabulada de acuerdo a las caracteristicas encontradas y
seleccionada estos inmuebles cuentan con caracteristicas similares de acuerdo a
su funcionalidad y servicios ofertados en el mercado.

Las muestras a continuacion relacionadas se obtuvieron de internet en portales de
ventas inmobiliarias confirmando la informacién con los nimeros de contacto
encontrados en las mismas.
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Es de precisar que una vez se hizo contacto con los vendedores de los inmuebles
los mismos manifestaron precios superiores al de venta. sin embargo, la labor del
Avaluador fue la de indagar sobre los precios de cierre de venta, los cuales son
inferiores al inicialmente manifestado, ya que normalmente el vendedor guarda un
margen de negociacion que generalmente es de un 10% y por ello acostumbra a
decir inicialmente un precio superior al que realmente estaria dispuesto a transar
(vender) el inmueble. :
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‘5

Para la correcta aplicacion del método comparativo o de mercado con tablas de
homogeneizacién, se tomaron en cuenta cinco (5) inmuebles (testigos)
homogéneos en el sector, respecto de los cuales se obtuvo el precio del m2 de

venta para cierre de negocio.

https://inmuebles.wasi.co/finca-vender-bogota-d-c-cundinamarca/2674780%utm source=Liull-

MUESTRA 1

connect&utm medium=referrer

MUESTRA 2 htips://www.properati.com.co/detalle/11ifs venta otro _usme gestiones-inmobiliarias flS#sug sre
https://www.properati.com.co/detalle/11ift venta otro_usme gestiones-
MUESTRA 3 : . 7 -
inmobiliarias flS?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer
. e 1 £ -l 2 ? ree=Li .
MUESTRA 4 https.//suscasas.com/propsedad/ve ta-finca-el-mochuelo/?utm source=Lifull
connect&utm mediums=referrer
MUESTRA 5 https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-finca-bogota-usme-1-habitaciones/485-1473036L7
' MuEsTRA1 .  MUESTRAZ. _ MUESTRA3 .
VALOR § 1.400.000.000 VALOR $ 2.015.610. 900 VALOR $ 370.230.600
VALOR Ha $ 186.666.667 VALOR Ha $ 300.837.448 VALOR Ha $ 48.714.553
VALOR m2 $18.543 VALOR m2 $ 30.000 VALOR m2 $ 30.0600
AREA TERRENO W 75.500 AREA TERRENO 8 67.187 AREA TERRENO M’ 12.341
CONSTRUCION Sl CONSTRUCION st CONSTRUCION sl
AGUA ‘i AGUA: h0| L g el " AGUA Si
BERVICIOS st SERVICIOS sl SERVICIOS st
_uso AGRIGOLA _ uso __AGRIGOLA uso CAMPESTRE
. .ESTADD . . 'BUENO - | | - EsTApO: | - BUENO . | ESTADO .~ .| " OpPTIMO
UBICACION OPTIMO UBICACION BUENO UBICACION BUENAS
VASDEACCESO | opmMas | | VISOEAGCESO | pueNo | | VISDEACCESS | puEwas
| TRANSPORTE “OPTIMO ' TRANSPORTE | " ‘opTiMO. | ' TRANSPORTE ; Op'ﬂMQ
© ESTRATOSECTOR |' "% 42 “ESTRATOSECTOR. | “7° 2747 07 % | . ESTRATOSECTOR g
PAG Weasi.com PAG PROPERATY PAG PROPERATI
€ODIGO 2674780 cobico VGES1473037 €onico VGES 1473038
CEL - TEL 313 4108506 CEL - TEL CEL - TEL
T o _tom __-i'_qx ", £
nen G
sigr zw";z«f}

" SEDE.CENTRO BOGOTA D.C..

AV, C¢ e 19 No 5-51 Oflcma 401
- Edificio’ Valdes Frente a ‘edificio Bac
. Contacto: (1) 2812313 - 3017930829

Contacto: (1)6165154..
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e 5 MUESTRAS. .
VALOR $700.000.000 VALOR $1.357.779.600
VALOR Ha $291.666.667 VALOR Ha $301.728.800
VALOR m2 $34.166 VALORm2 |  $30.000
AREA TERRENO W 20488 AREA TERRENO ¥ 45259
CONSTRUCION CONSTRUCION S
CAGUA L | i AeuA T bl sk
SERVICIOS SERVICIQS Sl
uso CAMPESTRE uso RECREACION

_estADD | BUENO .- | |-~ ESADO. .. | BUENO
UBICACION UBICACION BUENO
| VIASDEAGCESO | ¢ _ VIASDEACCESO | BUENAS
~ TRANSPORTE © TRANSPORTE | BUENO
PAG SUCASA - PAG metro cuadrado
CoDiao 3184 CoDIGO 495-1473036L7 /
CEL - TEL 319 5746575 CEL . TEL 3153077577

. MUESTRA4 - | -

10.2 TABLA COMPARATIVA.

Para aplicar la estadistica del método comparativo se procede a seleccionar un fotal
de cinco (5) caracteristicas relevantes las cuales conforman el 100% como
porcentaje maximo de similitud.

Teniendo en cuenta las caracteristicas con respecto a servicios y descripcion del
inmueble objeto de avallio nos da como resultado la siguiente tabla del método de
comparacién estadistico.

20% | OPTIMA
st 20% | BUENO T . 2
sl | 20% | REGULAR
| on o] | oo
st | 0% ] suENo | 20% -7 B

OPTIMO

OPTIMO
BUENO - |

o leafow|m]|als

PROMEDIO|  79%
DES.VEST 10%

El método comparativo nos da como resultado las muestras con mayor porcentaje
de similitud siendo las muestras 2, 4 y 5 a las cuales se les realizara el procedimiento
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10.3 TABLA DE HOMOGENEIZACION.
De acuerdo a lo descrito anteriormente en el articulo 11 y 12 de la resolucion 620
de 2008 del IGAC, se realizan procesos estadisticos con el fin de encontrar el valor
del inmueble.

Pagina 17 de 40

Estos son realizados cuando el promedio y la desviacién de los valores de metros
cuadrados de las muestras seleccionados en el método comparativo dan un
coeficiente mayor a 7,5 %, 0 en su defecto si las muestras cuentan con
caracteristicas de relevancia que afectan sus valores y a los cuales se les debe
homogeneizar, después de homogeneizar los metros cuadrados anteriores por
medio estadistico se obtuvo lo especificado por la resolucién 620 con un coeficiente
de 6.62% como se evidenciara a continuacion:

T TIPODE | VALOR | AREA |FACTOR T FACTOR | . . | FACTOR | VALORMZ.
MEM oesie | YASORME 1 wesie: {vomaL v | Tamaio | BCRY umicacion | UEVTE | ruewte | momos
2 | FINCA | 5300389106 |$2015610800] 671 | 095 | BUENA 1 |INERNET | 08 | $228285720
4| FINCA | $3%65%8482 | $700000000 | 208 | 105 | INERMEDIA | 105 | INERNET| 072 | $267.144.231
5 | FNCA | SM00393717 | §La5T9e0| 45 | 1 BUENA 1 | INERNET| 08 | $240314973
PROMEDIO | 5318463784 | PROMEDIO | 4 PROMEDIO | $245.251 642
DESVIACION | $18.074678 | DESVIACION | 33 DESVIACION | §16.239.452
"COEFECE |  56%% "COEFECE | 66%
VALORMAX | 5336538462 VALOR MAX | $261491.004
VALORMN | $300369.106 VALORMIN | $229.012.189

VALOR DE Ha. EN LETRA: Doscientos veintinueve millones doce mil ciento -

ochenta y nueve pesos ($229.012.189 m/c).

10.3.1 TABLA PARA FACTORIZAR
Para lograr la anterior homogeneizacién se califican factores de ubicacién, tamarno
y fuente de cada muestra teniendo en cuenta estas caracteristicas de mi inmueble
objeto de avalio.

TABLA PARA FACTORIZAR UBICACION.

Factorizar ubicacién. Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla:

(Mejor ubicaciéon menor factor = peor ubicacidon mayor factor).

__UBICACION "ACTOR,
OPTIMO 0,95
BUENO 1

INTERMEDIO 1,05
REGULAR 1,1

" SEDE CENTRO BOGOTA D.C..
* ‘Av: Calle 19, No. 5-51Oficina 401 :

Edlfu:!o Valdes Frente al edlflcm B atd

Confaci‘o (1) 2812313 = 30179308 ‘-
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TABLA PARA FACTORIZAR TAMANO!

Factorizar tamafio Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla: (Mayor
tamafio- menor factor = menor tamafo - mayor factor).

\sE:ted
o,b)“:\
"'Amo
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0-2,08 1,05
2,09 -5,39 1

540-8,7 0,95

8,9+ 0,9

TABLA PARA FACTORIZAR FUENTE.

Factorizar fuente: Para homogeneizar o nivelar precios, aplicamos la regla: Seguin
la demanda y la oferta en el mercado teniendo en cuenta la media.

INTERNET

TERRENO

AVALUO
VENTA

11. JUSTIFICACION DEL VALOR.

El valor referente de venta es el MINIMO de la homogenizacién en la técnica
aplicada debido los inmuebles utilizados como referencia contaban con un
porcentaje alto de similitud con el inmueble objeto de avaldo, mas no con la misma
uso y estrato, por lo tanto, el valor de la hectarea es de: Doscientos veintinueve
millones doce mil ciento ochenta y nueve pesos ($229.012.189 m/c).

A continuacién, se daran a conocer los valores obtenidos del proceso de
homogeneizacion resaltando el valor seleccionado en el mismo:

PROMEDIO 3,84 §245.251.642 $941.766.304
MAXIMO 3,84 $261.491.094 $1.004.125.800
MINIMO 384 | $229.012.189 ' $879.406.807

VALOR EN LETRA DEL PREDIO: Ochocientos setenta y nueve millones
cuatroscientos seis mil ochoscientos siete pesos m/c ($879.406.807 m/c).
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12. VALOR ADOPTADO.

El valor adoptado de acuerdo a lo anterior descrito es:

VALOR TOTAL DE PREDIO , $879.406.807

VALOR TOTAL : Ochocientos setenta y nueve millones cuatroscientos seis mil
ochoscientos siete pesos m/c ($879.406.807 m/c).
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13. ESTUDIO FOTOGRAFICO. VEREDA MOCHUELO ALTO- FINCA
MATRICULA INMOBILIARIA 50S-~1098315
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14 CERTIFICACION DEL AVALUO.

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conozco a
ningln tercero que tenga interés de adquirir el predio.

2. Este reporte de avaliio ha sido elaborado en conformidad a las metodologias
existentes y esta sujeto a los requerimientos legales del Codigo de ética y los
estandares de conducta profesional de la Asociacién Lonja Nacional de
Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia “ASOLNALPRAC".

15. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION
DE ESTANDARES INTERNACIONALES.

“Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas
en este Informe son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado
de conformidad con las Normas Uniformes Para la Practica Profesional de
Valuacion, segiin las Normas Internacionales de Valuacion y la UPAV Unidn
Panamericana de Avaluadores y los Principios para la Practica Valuatoria y Codigo
de Etica de la Lonja Nacional de Propiedad Raiz.

Me permito acompafiar la firma con el respectivo Registro Nacional de Experto
Avaluador ante la Lonja nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia,
Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Registro
Abierto de Avaluador (R.A.A), ante el ente regulador de avaluadores E.R.A.

16. VIGENCIA DEL AVALUO.

Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avallio
tendra una vigencia maxima de doce (12) meses con respecto a compra y venta
basados en los datos aqui suministrados. Para manejo Normas de Informacion
Financiera (NIIF) el maximo es de tres (3) afios contados a partir de la fecha de
entrega 29 de septiembre del 2020.

Ko
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17. DERECHOS DE AUTOR.

La Asociacién Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia
(ASOLNALPRAC). Se atribuye los derechos de autor sobre el avalio realizado

anteriormente. Por lo tanto, se prohibe la copia y/o plagio del contenido de este
informe.

L

_ Dra-JENNIFER MESA CASTRO
' C.C. 53.076.078 de Bogota
Registro abierto de avaluadores /
Ante la Corporacién Autorregulador
Nacional de Avaluadores — ANAV
Registro No. AVAL-53076078

Qb

JAQUELINE PACHON REYES
C.C. 52. 433.029 de Bogota
Registro abierto de avaluadores
Ante la Corporacion Autorregulador
Nacional de Avaluadores — ANA
Registro No. AVAL-52433029

" SEDE CENTRO BOGOTAD.C!

' Corttacto: (1) 2812313 - 3017930829 " Contacto: (1)6165154
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18. ANEXOS.

CERTIFICADO DE TREDICION Y LIBERTAD.

La s a2 o ed GeouTarsa pedih 48 pAgT W ATID
py it OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado ganerado con el Pin No: 200916391733559484 Nro Matricula: 508-1098315
Pugina 1

Impraso & 16 de Septiembra de 2020 a las 07:48:14 PM
FESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

o fiene vabdes in 1a Smia dek regiziradar en la ullima pacina
CIRCULY REGISTRAL: 505 - B0GATA ZONA SUR DEFTC: BDGOTA 0.0, MUKIGRIO: BOEA VEREDA: BOBA
FECHA AFERTURA: 24-00-1667 RADICATION: B7-185714 CON: SIN INFORMAGIOH DE: t2-05- 1807
COBIGD CATASTRAL: AAADISSOUCXCOD CATASTRAL ANT: EIN INFORMAT N

E5TADO DEL FoU ACTIVO

DESCRIPCION: CABRDA ¥ LINDERDS
LOTE # 1: 3WUADO EN EL EXTREMO MORTE DEL PREDID A REPARTIR, CONUNA EXTENSION SUPERFICIARKIA J BECTARETAS, B0 ML CUYOS
LINCERQS ¥ CEMAS ESPECIFICACIDNES OBRAN £N LA ESCRITURA ¥ 5048 DEL 18.08-87, ROTARA 8. OE BIGOTA, SEGUN OECRETD 17T DEL 06

0794 iny
mmm%éfk%%m el o onon
7 )z

comtwwacwu.'
iEchwbaiCincliTy, pesasorace

SN POR COMPRAGE BERECHOS DE CUGTA QUE

s ‘ 31962 HDTARIA 20K BOGOTA ESTA ADOUIRIO
PR COMPRA DE asﬁsc}lm DE cum g s»mwm: wxmm Ht:‘maw quM: BOWOS IO SARLOS Y HOYDS NIO GERMAN PORLA
ESGRITLRA 9364 DEL 1721 %1 mrm&s»nﬁ OTAY: ESTCSADOY hﬁ ﬁw ﬁOMP s€ Eggmu EEL%FQQEW,-DEQW 3 DE GUOTS,
ECUNALENTE A UN B0%SHEVOS maua mnmmmma cxiMp DE JIENEE DRI LY BRI ESCRITURA N, 3678 DEL 15
06<1563 RATARIAL.DE SGE'OTA e

-

DIRECCION DEL INBUEBLE

Tipo Prdia: RURAL

3 SINDR, EF AR BOM- MOCEHUELG SLTC {DIRECCION CATASTRAL}
2) EFAR ADW- MDCHUELO ALTC {RIRECCION CATASTRAL)

1y LOTE 1 "EL BOSQUE™

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(G) SIGUIENTE(S) (Em cssa do Inbesracidn ¥ sdrou}
503 - 514837

e i e > == LR e G S o y soxi St S A

ANOTACION: Nro 001 Fooha: 02-0%1987 Radicacén: BT 126714

Ciei ESCRITURA 5040 def 10-03-1007 NOTARIA 8. de BOGDTA VAUOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 580 DIVISION MATERIAL ‘

PEREONAS GUE BITERVIENEN £048 EL ACTO {0-Tiuine do Serncha roal do doeninio ) Titulor do deeminio incomgipto)

DE: HOYOS NRD CARLOS OC# 115856
DE: HOYQS NDD GERMAN COR 1R19
CE: HOYOS OO JABAE Q04 1763
DE: HOYOS HND MAEATHA oS08 20275117

A2 HOYOS 8D RARTHA CLg 2278197 X

AMOTACION: Mro 002 Fecha: 0é+11-1988 Radikacién: BR10011014

Dot ESCRITURA 7528 d¢f 07-10-1988 NCTARIAS, de BOADTA VALQR ACTC: 32 0000060
ESPECIFICACION: : 30t COMPRAVENTA

PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {-Tiular do deseoha read de doeniniokTituiar do deminio incompinto)

DE: HOYOSE NiO MARTHA OC# Xe7a7

ey

SEDE CENTRO BOGOT’ D.C.
.*Calle 19 No: 5-51;Oficina’ 401 ‘
Edlﬁcuo .Valdes Frente. al e’dificio‘Bacafa.»
Confac‘l'o (1) 2812313i_ 5301793082

ontacto: (1)6165154
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L4 ralde2 deanin i) B0 pASTS W
Hﬂ &gggﬁé?g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
g o CERTIFICADOC OE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200916391733058484 Nro Matricula: 508-3098315
Pagira 2

imprego al 16 de Sepliembre de 2020 a las 0T:48:14 PM
*ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION” ‘
o tiene validis <0 16 fema dit registradar en la ollirs paging ‘
A R0A TORRES ALVARO JOSE 7 , o cotimRer X

STV

SROTACION: Neo 003 Fiogha: £1-05-1980 Radicacibn: 1080-27138
Does QRICIT 5% do) 15-05-1880 JUTGADD 24 0 CB0 de BOGOTA YALOR AUTO: 30 ‘
ESFECIFIDACING - 404 EMBARGO EX PROCEED DE BEPARACION

PEASONAS GUE IRTERVIENEN EN EL ACTG {X-Yitulor do dereche real do dominlo b ibulor du dominio tnoompiatn)
DE: PEAEL HIGUERA ANS ATIELING CON A4
A: ROA TORRES ALVARO JOSE . .

Su fanceld nm:mm'n”
ESPECIFICATION: : 70 ANGELACICH !
PERSONAS DUE INTERVIENEN ENELACT ACTOI 1 (i Feslor g Borwchio red
CE: PERET HIBUERA ANA ADELTIA . - $58 41447684

A: ROA TORKES ALVARD JOBE ‘ LOP 1708287 X

BAROTACION: Nro 005 Feoha: 05-10:1992 Aodizacén: 62460

Due: ESCAITURA 630 46 ¥8-02-1081 NOTARIA 15, ¢4 SANTAFE DE BOGOTA YALOR ACTO: 30
SERECIFIGATION 5 108 ADJUDICACICN SERARACION UE BIENES,

PERSONAS QUE SNTEAVIENEN £ EL ACTO §X-TRulor da dereeha road do deaminlokThalor do docninio Prcomgplato]
LE: PEREZ HIGUERA ANA ADELEUO. 0% 41447654
DE: ROA TORRES ALYARD

A BOA YORPES ALVARD

ANDTACIDHN: Nro 008 Fechic 01-08-1993 Padisacitn SH516

Duc: ESCHRITURA 2785 oot 22:08-1833 NDTAR 33, o BOGDTA YALOR ADTO: $5.500,000
ESPECIFICATION: : 210 HIPODTECA

PERSONAS QUE BTERVIEXNEN EM EL ACTO (X-Titular do dersch rest do dominiot Titar do desnlnln cormplots)
DE; RDA TORRES ALYARG JISE oM TRGERT X ¢
A: LRZAKO BARRERQ FEANAMDD CCY 75215445

AROTACION: Nro OUT Focha: 231018534 Aadkacion: TR793.

Doc: BSCAITURA 2277 de) 22-02-1924 NOTARIA 33, ge SANTAFE DE BOBOA YALOR ACTO: $5.500,000
S0 cficall anctadtn o &

ESPECIFIBACION: - 850 CANCELACION HIFOTECA

PERBUNAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {{0-Tisulur do desncho read do doeninlo b Titulnr do dominio incompioto)

| SEDE CENTRO BOGOTA
{ Av. Calle 19 No 52 51 Oficina 401 :
i ‘Edificio Valdés.. Frente al edificio Bacat
. Contacto: (1) 2812313: - 301

Calle-93B No.15-34 Local 301
‘Galeria; de la 93¢ Chico’.:
', Contacto: (1)6165154. .
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L wgitas togaio [Z5a] anda pdgra
su ?“-ﬁmmm OFICINA DE REGISTRO DE INBTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
; CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cortiiicada generado con el Pin No: 200916391733959494 Nro Matricula: 508-1098315
Paging 3
impresno 8] 16 de Septiembre do 2020 a las 07:48:14 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHKA Y HORA DE 3U EXPEDICION"

Mo fiers valides &in la fema ded regisiradar ea lg ullima pagna

CE: LOZANE BARRERD FERNANDO COF TS

r
i
i
§
|
i
i
i

2

£z ROA TGRRES ALVARO JOBE CORITedasr ¥

ANOTACION: Nra 008 Fuchia 24-02-1995 Madicandic 1885-13433

D6t OFICIO (352 del 23-0219505 JUZGADT 21 C.CT0 ds BOGOTA YALOR AGTO: 93
ESPECIFICACHIN 1 450 DEMANDA

PEREONAS GUE BNTERVIENEN €N EL ACTO ({-Tiluler de derecha resd do doeninio b Tikulor de deeminto incompleto)

DE: PEREZ HIGUERA ANA ADELNA - T | PRl
p.,nommzuwma @@ gggﬁ %?%% ﬁ;mi% %ﬁz‘ﬁ%

BomE zm«

A 3 ¥
' : b s )
PERZONAS GUE PTERIENEN BN EL. maqx‘rmsrda boracis 5&3 Pgﬂé‘déi‘?@é&nlﬁh s
A: AOA TORRES ALVARD JOSE L ORI X

AMOTACIDN: Nro 010 Facha: 35-07-2000 Radicasbe: 2000-16530

Doc: CFICID C14768 dol 10-07-2000 DIAN do SeNTAFE DE 80GOTA YALOR AGTO: 5
ESPELIFIDACION: : 408 ENBARE0 FOR JURISDICEINN COACTIVA

PERSQNAS GUE INTERVIENEN EH EL ACTO (-TRUIAr d derschn teud du deaninlo b Tiular de denliis ncoplals)
DE: LA NAGION -aDNISTRACION DE WPUESTRS Y ADUANAS MAIONALES PERGCIHAS NATURALESR

A: ACA TORRES ALVARD JOBE CLr 1T0eRse7 X

APEOTACION: Nro 011 Focha: 53-10-201 4 Rogkacta: 201 455687
ot DFIGIC 4220 Jel 91-10-2014 DIAN - DERESGION IMPUESTOS v ADLANAE MACKINALES de BDGOTAD, &,
VALOR ACTO: 3
5o rancuk: anctagén No: §6
ESPECIEICATION: CANCELACION PEOVIDENCIA JUDICIAE: 0841 CANCEL ACION FRAVIDENCIA SINCIAL ENBARED POR JURISDIZCION BOALTIVA
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INFORMACION PERITO AVALUADOR

INFORMACION PERSONAL

NOMBRE: Jennifer Mesa Castro
IDENTIFICACION: CC No. 53.076.078 de Bogota
RESIDENCIA: Bogota D.C — Colombia.
CONTACTO: 6165154 — 28122313 - 316 6231466

REGISTROS:
e Registro abierto de avaluadores Ante la Corporacion autorregulador Nacional
de avaluadores — ANA Registro No. AVAL-53076078
e Registro Nacional de avaluador Ante la Superintendencia de Industria y
Comercio Registro No.13-140609
¢ Registro Nacional de Experto avaluador, Ante la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz Registro. 107-6078.
PERFIL PROFESIONAL .
Profesional En Finanzas Y Negocio Internacional 2017 U. Republicana

Tecnologa En Electricidad Industrial 2006 Sena

Técnico En Gestion Financiera Y Bancaria. 2011 U. Cafam FONEDE
Técnico En Contabilidad Sistematizada. 2011 U. Cafam FONEDE
Mercadeo Y Ventas. 2009 U. Cafam FONEDE
Servicio Al Cliente (Sena). ' 2011 Sena

Recursos Humanos (Sena). 2010 Sena

Diplomado En Normas NIIF. 2015 U. Republicana
Diplomado En Solucién De Conflictos. 2015 U. Republicana
Diplomado En Avaluos Urbanos. 2013 Lonja Nacional.
Diplomado En Avallios Rurales. 2013 Red Inmobiliaria.
Diplomado En Avaluos Activos Fijos. 2013 Red Inmobiliaria
Seminario En Negocios Inmobiliarios Y Avaluos. 2012 Corpolonjas.
Seminario En Normas I1SO. 2012 Sena

RESUMEN.

Avaluadora registrada en la Superintendencia De Industria Y Comercio desde el afio
2013 registro No0.13-140609, miembro de la Asociacién Lonja Nacional De
Propiedad Raiz Y Avaluadores De Colombia “ASOLNALPRAC”, con mas de diez
(10) afios de experiencia en la realizacién de avalios comerciales de inmuebles
urbanos en las principales ciudades del pais y rurales a nivel nacional.

| SEDE CENTRO:BOGOTA DC. -~
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| ‘Edificio’Valdés: Frente al edificio: Bacat

_Contacto: (1) 2812313 = 3017930829 ntacto: (16165154 &




A
K

RO NacoNet “0;;,;800;\‘\\"‘0
Numero de Avaltio 77103 FINCA MOCHUELO ALTO. Pagina 30 de 40
EXPERIENCIA.

Avallos para empresas del estado como:
e Alcaldia De ISNOS (Huila).
o Alcaldia De Cucuta.
o Alcaldia De Aguazul.
¢ Carmen Emilia Ospina.
¢ Instituto De Recreacion Y Deporte IDRD.
e Entre Otros.
Avallos para empresas particulares como:
e Asolnalprac.
¢ Bolsa Millonaria De Colombia.
e Celda Ingenieria.
e Centro Comercial Shangy.
¢ Contraescota.
e Clave Urbana SAS.
e Factores y mercadeo Ltda
¢ Fundacién verde.
e Gamelec SAS.
s Grupo Irva SAS.
¢ La Roca Nacional.
e Montajes Y Procesos SAS.
o Sfhera SAS '
o Sitios De Colombia
¢ Entre Otras.

Avaltios comerciales y bancarios
e Personas Naturales Mas De 500 Informes Valuatorio

Avaitios auxiliares de la justicia

o AVALUADGCR FECHA DE
JUZGADO N° DE PROCESO DE ASIGNACION 4
5 de ejecucion civil del BIENES
circuito de Bogoté D.C 11001340300520150026600 INMUEBLES 31/05/2017
6 civil del circuito de BIENES
Bogotd D.C 11001310300620170021700 INMUEBLES 18/07/2017
51 civil de! circuito de DANOS Y
Bogotd D.C 11001310505120130056200 PERJUICIOS 03/08/2017
45 civil del circuito de BIENES
Bogota D.C 11001310504520120008101 INMUEBLES 02/10/2017
29 de familia del BIENES
circuito de Bogota D.C 11001311002920140063200 INMUEBLES 25/10/2017
i SEDE CENTRO:BOGOTA DC." . : ‘BOGOTA
o i C.

. Edificio Valdés. Fr
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splizatn do digiaizanién e chdige (35 qua soa gratuias. Loovenlicncn Tembidn pusde cfochurse hgresando o
#0 declimeste on la phyina o 8RS kipdaes maargos. Cualpenr Inconsistmeiz onbre fa, intsmestitn »28
comida ¢ la que roparte b vorilicoddn con ol cddge debn cor emeditamees roporieds A Corperasio
Agtereguindo Moclonal do faaluadonss - ANA.

B BE WALIDACIOH

bESeOb 1

Fl praserds sanibuido o siids en Iy Fapition de Dolondin de sonleiiiad o b womasln cun raposs end
Fusiiro Abisfia o8 Sthudones RAS., & e dobngy und (1) dBas dal vieas o Agodin del 2000 » Benevigenda de 30
s auland i, Glenladhes 4 pordr o b lecha de axpmsicidn,

Firma: - i
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INEFORMACION PERITO AVALUADOR .

INFORMACION PERSONAL

NOMBRE: Inés Jaqueline Pach6n Reyes
IDENTIFICACION: CC No. 52.433.029 de Bogota
RESIDENCIA: Bogota D.C — Colombia.
CONTACTO: 6165154 — 28122313 — 301 7930829

REGISTROS:
o Registro abierto de avaluadores Ante la Corporacién Autorregulador Nacional
de Avaluadores — ANA Registro No. AVAL-52433029
e Registro Nacional de Experto Avaluador, Ante Ia Lonja Nacional de
Propiedad Raiz Registro. 122-3029.

EXPERIENCIA.

Avallios para empresas del estado como:
e Alcaldia De Isnos (Huila).

Alcaldia De Aguazul.

Carmen Emilia Ospina.

Tribunal de arbitramento.

I.C.B.F.

Entre Otros.

Avallios para empresas particulares como:
Asolnalprac.

Celda Ingenieria.

Centro Comercial Shangy.
Cootranscota.

Clave Urbana SAS

E.P.S. Salud coop en liquidacion.
Factores y mercadeo

Fundacién verde

Gamelec SAS.

Grupo Irva SAS.

Organizacion Hotelera DANN CARLTON.
Sthera SAS.

Siclo inmobiliario.

Entre Otras.

Avallios comerciales y bancarios .
¢ Personas Naturales Mas De 125 Informes Valuatorios.
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Avaltos auxiliares de la justicia
R AVALUADO FECHA DE
JUZGADO N° DE PROCESO R DE ASIGNACION
8 civil de Municipal de BIENES
descongestion 110014189008201401120 20/04/2017
> MUEBLES
Bogota D.C.
60 Seccién Tercera- BIENES
Oral administrativo 1100133360602010290 INMUEBLES 15/05/2017
38 civil de Circuito - BIENES
Bogoté D.C. 110013103038201500786 INMUEBLES 30/06/2017
48 civil de Circuito BIENES
Bogota D.C. 1100131030482013777 INMUEBLES 14/09/2017
8 civil de Circuito . BIENES
Bogoté D.C. 110013103003201500766 INMUEBLES 21/12/2017
26 civil municipal de BIENES
Bogoté D.C. 110014003026201700189 INMUEBLES 11/04/2018
47 civil Circuito de BIENES
Bogota D.C 11001310504720100024200 INMUEBLES 14/07/2018

T SEDE'NORTE BOGOTAD.C.

““alle'93B No.15-34"Lacal 301
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REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. JAQUELINE PACHON REYES
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avsluadores - ANA
NIT: 9007968614-2

Entidad Reconecida de Autorregulacién mediante la Resclucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
tndustria y Comerclo

El sefor(a) INES JAQUELINE PACHOM REYES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52433029, sa
ensuanita insoritofa) en o Registo Ablerio de Avaluadores, desde gl 01 e Junic de 2018 v ze de ha asignado ¢
numero de avaluador AVAL-52433029.

Al momento de expedicidn de este certificado € registro del sefiorla) INES JAQUELINE PACHOM REYES se
encuenira Activo v se encuentia inscrite en las sigulentes categorias v alcances:

Categaria 1 Inmusbles Urbanas

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamantos, edificios, oficinas, incales comerciales, terrencs y - 01 Jun 2018 Régimen de
podegas siluados total ¢ pawisimente en &reas urbanas, kies no Transicién

clasificados en la estuctura ecoldgica principal, lotes en sush de
axpansidn con pian parcial adoptado.

Categoria 2 lnmuaeblas Rumalas

Alcance Fecha Ragimen
« Terrenos wrales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Feb 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistermnas de riego, dienaja, vias, adecuasido Acatdmico

de suelas, pazos, cultvos, plantaciones, o1es an suelo de expansiin sin
plan parcial adoplado, bles para el aproveshamiento agropscuanio ¥
demas  infraestructura de  expiotacidn  siuados  tolalmente  en
Smaas surales,

Categoria 3 Recursas Naturales y Suelisde Proteccian

Acance Fecha Regimen
= Bianesambianiales, minas, yagimienios y axploladiones mingrales, Lotes 1 Feb 2018 Régimen
induidos en la estructusa ecoldgia principal, les definidos o Académico
contempdados en ol Codigo de rocursos Maturales Renovables v .
danos ambientakes.

Calggoria 4 Qoras de Infragstructura

Alcance Fecha Regimen
» Estructras espaciales para pooeso, puentas, Winsles, acueductos 05 Feb 2020 Régimen
y conduccionss, presas, aeropusrtos, musliies v Jamas construcciones Agadémico

civiles da nfraastructura similar,

f SEDE CENTRO BOGOTA D.C. -

“Contactor (1)6165154 ..
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Categoria 5 Edificaciones de Conssvacidon Arqusoligica y Monumantos Histdicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones da conservacin amquitectinica y monumentos histéricas, 05 Feb 2020 Fagimean
Agadamico

Calegoria 6 lnmuables Espacialas

Alcance Fecha Fegimen
« Inchuye centtos comerciates, holeles, onlagios, hospilates, olfinfcas y 05 Feb 2020 Ragimen
avance de obmas. Induye todos los unuebles que no se clasifiquen Académico

dantro da osnumearales antariores.

Catagoria 7 Maguinaria Fja, Equipos v Maguinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
« Equipos elctricos v mecanicos de uso en ia industria, molares, O Feb 2019 Régimen
syubastasines de planta, tadlerss aliclricos, equipds do genetadion, Asaddming

subestaciones de fransmisidn v distribucidn, equipos g inlraestuctura de
tansmisién y distibucidn, maguinaria de construccidn, moviriento de
Yierrm, ¥ maguinada para poduccdn vy proceso. Bguipos ds
cdmputs: Micooomputadores, inpesoras, monitares, mSdems v alros
accesorins de astos aquipos, edes, main frames, periféicos espacidles
¥ olos  equipps accespdos  de  estas, Fauipos  de
telafonia, electromedicing v radiosomunicaciin, Teansporte Autamobor
vehiculos de tansporte lewestre como automdviles, camperos,

CEMEINGS, buses, Faciores Camnes ¥ sarmolaes,
molacicdietas, maotocidos, mololdccios, cuatdmolos, bickletas vy
shmilares,

Catggoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Maves, aeronaves, tenes, ncomataras, vagones, tefefiricas y cusiquier 05 Feb 2020 Ragiman
medio de transpone diferente dal aylomolor dessrdtoen ia clase anterior, Acagémico

Calegaria 9 Obras g Anle, Orfebreds, Patimoniales vy Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arle, joyas, arfebireda, anssaniag, muebles con valkr hisWddco, cultural,  O1 Feb 2019 Pégiman
arquaddgico, palentenldyico y similares, Académico

Categona 10 Semovienies y Animales

Aicance Fecha Regimen
s Sermovdentes, animales v muaebles no dasificados en obm especialidad, 05 Fab 2020 Régimen

. SEDE’ NORTE BOGOTA D.C.

.0 Calle 938 N6 15534 Local 301

SRS o C'.Gclerla de la 93 Chica.,
'Comacfo- (1)6165154

SEDE CENTRO BOGOTA D.C.
Av Calle' 19 No 5 51 Oflcma 401
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales v Establecimientes de Comercio
Alcance Fecha Regimen
*» Rovalorizacidn da activos, inventagios, maleria grima, producto 20 24 A 2018 Pégiman
procesoy producto tenminado, Establecimientos de camercia. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
« Marcas, patentes, secretos ampresariales, derechos autor, nombmes 01 Feb 2019 Régimen
comarciales, demchos deporlivos, especino radioeldotics, fando de Asadbmizg
oomercio, prima comercial y olros similases,
Categaria 13 Intangitles Espedcigles
Alcance ) Fecha Reglmen
« Dafio emegente, jucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 05 Feb 2020 Fégiman
herencialas v liligicsos y demés darechos de indemnizacibn o cakculns Académico
compensatorios y cuakuier olre derecho no contempdado en tas dases
anterioes.

Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de persanas (Norma 180 17024} y expedencia;

= Carlificackin expedida por Lonja de Propiedad Ralz Avaluadores vy Construclores de Colombla, en &
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta e} 08 de Marzo de 2022, inschito en o Registro Abierto de
Avaluadores, en ia fecha que se reflaja en &l antedor cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELAGIONADDS, ES (MNDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPGION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Arl, 62 pardgrale (1) dela Ley 1673 de 2113
Los datos de contacte del Avaluador som

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DU

Direccidn: CALLES3 B ND.15 - 34

Teléfong: 3017930829

Comes Electdnico: jpachoninm@notmai.com

[Thulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Téonico Labxral por Compatencias en Avaluos - Centra de Adlos Estudios lnmobiliatos
Técnico Laboral por Compsetencia en Awdiar de Avaido - Institucion de Educacidn para ol Trabajo vy 6l Desarwolio
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Humano Kaizen.

Oue revisados los archivos de antecedemes del Tribunal Disciplinaric de fa ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el{la
sefar(a) INES JAGQUELINE PACHON REYES, ldentificadola) con la Cédula de cludadania No. 52433028,
Eifle) sefior(a) INES JAQUELINE PACHON REYES se encuenira al dia con 2 page sus derechos d
registro, asl como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional d
Avaluadores - ANA.

Caon @ fin de que ol destinalaic pusda verificar aste cortificado se ie asignd e sigulante codiga de QR ¥ pde
ascanaano con un dispasitvo mévil u ola dispositive leclor con acoeso & internat, dascargando eviamania ung
aplicacion de digitalizacin de oddige QR que son gratuitas, La verificacion también pusde efectuarse ingresando &
PIN diroctamenta en la pagina de FAA hitpyiweawsaagrg.oo Cuakyier inconsistencla antre fa infornacin acy
contaniga v la que sepong la wedlicapidn oon el cadijo debe ser nmediniamanie reportada a Carporacid]
Automeguiador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACHON

ag2a0816

Ei prasante cartifizado se explde an fa Replblica de Colombla de conformiiad oon 13 informacian que reposa en
Registro Abierio de Avaluadorss RAA., a ks un (01) dias del mes de Sepliembee del 2020 ¥ iene vigendia de 30 di
calendario, contados a partis de la fecha de expediciin

Firma:

Aloxandra Suarz
Repesentants Legal
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
BOGOTAD. C. NV
95 NOV.2020

De la actualizacion del avalué presentado por la parte’
activa, se corre traslado por tres dias al extremo demandante '

Notifiq uesf R o
El Juez ~ /\

GERMAN PENA BELTRAN

JUZGADO 4°. CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
- | La anterior providencia se notifica por

ESTADO No. % :2& NU\LZUZQ

Hoy
El Srio.

NUBIA ROCIO PINEDA PENA
\ B




