JUZGADO CUARTO (4°) CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.

CONSTANCIA SECRETARIAL - FIJACION EN LISTA
TRASLADO DE EXCEPCIONES DE MERITO

PROCESO: VERBAL / ACCION DE SIMULACION -
RAD. No. 110013103-004-2021-00298-00

Bogota D.C.--- Se deja constancia que el dia de hoy, dos (2) de Junio de 2022, a la

hora de las 8:00 a.m., conforme a lo normado en el articulo 370 del C. G. del P. en
conc. con el art. 110 Ibidem, SE FIJA EN LISTA, por un (1) dia y queda a disposicion de
las partes, en especial de la actora, por el término legal [de cinco (5) dias], a partir del
dia siguiente de la fijacidn, el (los) escrito(s) contentivo(s) de las excepciones de
mérito formuladas por la parte demandada a través de su gestor judicial’, dentro del
asunto en referencia y conforme a lo dispuesto en el proveido de adiada 19 de abril

de 2022 <ver inciso 32 del auto obrante en el pdf. 13 del C. 1 del Exp. dig.>.~

Empieza a correr: El dia 3-06-2022 a las 8:00 a.m.
El traslado se surtira los dias: 3,6,7,8y9dejuniode 2022
Vence: El dia 9-06-2022 a las 5:00 p.m.

NOTA 1: En atencién a la prevalencia de la virtualidad, del referido TRASLADO se hace la nota
correspondiente en el médulo respectivo del sistema (S.1.J.C.) - Siglo XXI, la lista en que es incluido
este traslado se mantendra a disposicion de las partes en este juzgado dado que se encuentra
permitido el acceso al publico con las limitaciones de aforo del caso y es publicitado en el sitio Web

o link del micrositio del Juzgado dispuesto en la pagina de la Rama Judicial.

NOTA 2: En este proceso pretemporaneamente el apoderado de la actora se pronuncid,
obviandose lo dispuesto en el auto citado al haber solicito el link del expediente y que por error
involuntario el empleado encargado del correo se lo envid antes de surtirse el traslado en fijacion
en lista, por tanto, a efecto de para evitar nulidades futuras, haciendo apego a la ritualidad
procedimental, se ha procede con esta fijacidn en lista, adicionalmente para los fines de ley en lo
que concierne a términos procesales.

(2 74 7—.&4‘.%,, / f\)
RUTH MARGARITA MIRANDA PALENCIA

Secretaria ¥

(1/2)

L El cual se encuentra en el pdf #11 del C. No.1 del exp. digital.
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JUEZ CUARTO (4) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

REF. Rad. 2021-00298
PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA (ACCION DE
SIMULACION)

Demandante: JOSE JAIME GUITERREZ RIVERA
Ejecutada: DIANA CAROLINA GUITERREZ RAMOS
Asunto: PODER.

DIANA CAROLINA GUITTIERREZ RAMOS, mayor de edad, identificada con
la C.C. Num. 1.032.403.759, con domicilio y residencia en la ciudad de
Bogot4, D.C., por medio del presente escrito MANIFIESTO:

Que confiero poder especial, amplio y suficiente en calidad de apoderada
principal al doctor RICARDO BARON HURTADO, abogado en ejercicio,
identificado con la C.C. 1.016.062.299, T.P. Nim. 302.477 del del C.S. de la
J., ¥y con direccién electrénica abogadorbaron@gmail.com debidamente
registrado en el SIRNA, abonado mévil 304 546 20 67 y, en calidad de
apoderada suplente a la doctora MARIA EUGENIA SANCHEZ MORALES,
abogada en ejercicio, identificada con la C.C. Num. 41.568.613 de Bogota,
T.P. Num. 23.990 del C.S. de la J.,, y con direccién electrénica
mesm.abogada@amail.com debidamente registrado en el SIRNA, abonado

maovil 310 767 21 73 para que me representen como ejecutada, dentro del
proceso de la referencia con domicilio profesional en la Av. Jiménez # 8 A —
49 oficina 1005, en la ciudad de Bogota.

Cuentan los apoderados con las facultades propias de este tipo de mandatos
como: proponer excepciones, solicitar pruebas, conciliar, transigir, recibir,
desistir, renunciar, desistir y reasumir este poder y las demas facultades que
le otorga la ley y en fin intentar todas las acciones que estime conveniente en
defensa de mis intereses y las demas facultades consagradas en el articulo
77 del Cadigo General del Proceso.

Sefor Juez,

Escaneado con CamScanner
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C.C. Num. 1.032.403.759

ACEPTAMOS,

MARIA EUGENIA SANCHEZ MORALES
C.C. NUm. 41.568.613
T.P. Nim. 23.990 del C.S. de Ia J.

RICARDO BARON HURTADO
C.C. Num. 1.016.062299
T.P. NUm. 302.477 del C.S. de la J.
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Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 B
' 8502076
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' la c’:iudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el dos (2) de febrero de dos mil veintidos (2022), en la
Otaria Cincuenta Y Ocho (58) del Circulo de Bogota D.C., compareci: DIANA CAROLINA GUTIERREZ RAMOS,

entificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1032403759 y declaré que la firma que aparece en el presente
ocumento es suya y el contenido es cierto.
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Sefor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. - REPARTO
E. S. D.
ASUNTO: PODER ESPECIAL

JOSE JAIME GUTIERREZ RIVERA, mayor de edad, con domicilio en esta ciudad capital,
identificado con C.C. No. 19.396.784 de Bogota D.C., por medio de este escrito y con
todo respeto manifiesto a Usted, Sr. Juez, que otorgo PODER ESPECIAL, amplio y
suficiente al Doctor CARLOS MORALES ARIAS, igualmente mayor de edad, domiciliado
en Bogota D.C., identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de su
correspondiente f‘ rma, para que en mi nombre y representacion, a través del tramite del
proceso verbal de mayor cuantia, se declare la SIMULACION ABSOLUTA, del contrato
de compra venta contenido en la escritura publica No. 1715 del 25 de mayo de 2017,
otorgada en la Notaria 64 del Circulo de Bogota D.C., y que recae sobre el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20200710, de la oficina de
registro de instrumentos publicos - zona norte, citdndose como demandada a la sefiora
DIANA CAROLINA GUTIERREZ RAMOS, persona mayor de edad, con domicilio en
Bogota D.C., identificada con Cedula de Ciudadagia No. 1.032.403.759 de Bogota D.C.

Mi apoderado queda facultado en los términos del Art. 77 del Codigo General del Proceso,
para presentar la demanda, notificarse de todas las actuaciones que se surtan dentro del
proceso, aportar y requerir pruebas, interponer recursos, solicitar medidas cautelares,
recibir, allanarse, conciliar, transar y desistir; asi como también las de renunciar, sustituir
y reasumir el presente poder y en general llevar a cabo todas aquellas gestiones tendientes
al cabal cumplimiento de la labor encomendada y la defensa de nuestros intereses.

Mi domicilio y los datos para ser notificado, son los que aparecen al pie de mi firma, y
manifiesto bajo la gravedad de juramento, conforme al dato suministrado por mi
mandatario judicial, que la direccion de correo electronico en la cual recibe notificaciones,
inscrita en el registro nacional de abogados, es moralesasosciados123@hotmail.com
asi mismo, los datos de la demandada para efectos de notificaciones, son las que se
aportaran en demanda; lo anterior, para dar cumplimiento a lo sefialado en los Arts. 3° y
50 del Decreto 806 del 4 de junio 2020, emitido por el Ministerio de Justicia y del Derecho,
en concordancia con el numeral 5° del Art. 78 del C. G. del P.

Sirvase Sefior Juez, reconocerle personeria para actuar a mi apoderado, en los términos y
para los efectos del poder conferido

Del or Juez,

otad D C.

C.C. o. 19. 3.96
Teléfono: 3 /23

Correo eleamnlco@@@%@éﬁﬂfé  cord
Direccion:€2//c N2&F /)~ @

T.P. No. /75.289 del C. S. de /a J.
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C.C.

NOTARIA 59 DEL CIRCULO DE BOGOTA
PRESENTACION PERSONAL

*_‘*‘- % %21 Autenticacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Bogotd D.C., 2021-05-07 15:16:44
El anterior memorial dirigido a: JUEZ CIVIL DEL C DE BTA - REPARTO

fue presentado personalmente por:

GUTIERREZ RIVERA JOSE JAIME

Identificado con C.C. 19398784 Y S,

Quién declart que la firma de este docu;h&to as suya, el contemdo del
mismo es cierto y autorizé el Mnﬂentb 'dé sus > datos personales al ser
verificada - su - Identided cotejande sts s digitales 'y~ datos

biograficos contra la base dé" datos de Iaé‘Regrstraduria Nacional del
Estado Civil. Ingrese a Wnotariaenﬁnea com para verificar este
documento, cédlgo de venﬁcamén Bﬂcmh i




Fama Judicaal

Lonsejo Supervor de la Judicatura

UE Eepublica de Colomibia

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constaté que el (Ia) sefor(a) ZORAYDA D;SILVA URIBE, identificado(a)

Consejo Superior de la Judicatura

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 95163

con la Cédula de ciudadania No. 63357064, registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

75289

08/11/1995

Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 4 dias del mes de febrero de 2022.

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y

Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracion

@
iconiec
Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127 oy |

M.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ

Directora

www.ramajudicial.gov.co
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PODER DECRETO 806 DEL
2020 Recibidos

A" Karol Currea Hace 4 dias
, “
' parami v

Buenas tardes Respetados Doctores, Maria Eugenia
Sanchez y Ricardo Baron: Por medio de este correo
hago llegar poder firmado, y confiero el mismo para
llevar el caso de la demanda por parte de mi padre el
sefnor Joseé Jaime Gutierrez Rivera hacia Mi Diana
Carolina Gutiérrez Rivera.

Lo anterior obedece a lo ya pactado entre las 2
partes, se anexa poder firmado y con presentacion
personal ante notaria, para que se haga lo
correspondiente con base en el Decreto 806 del 2020.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
f2Y 2

ORGANIZACION ELECTORAL
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL
Indicati <« A,

REGISTRO CIVIL DE MATRIMONIO e 3887327
p

Datos de la oficina de registro:

Clase de oficina: Registraduria D Notarfa IEI Consulado D Corregimiento D Insp. de Policia D Cadigo ! i

Pais - Dszmmento - Municipio - Corregimiento e/o Inspeccion de Policfa

LOLOMBIA - CUND INAMARCA-BOGD 11 - s o b Sl R e e o - m e -

( Datos del matrimonio

Lugar de celebracién: Pais - Departamento - Municipio

COLOMBIA-CUNMDI MAMARCA-BOGOTA -

Fecha de celebracién Clase de matrimonio
-
Afio S| Bale Mes A GO Dia i@ Civil X Religiose
Documento que acredita el matrimonio
Tipo de documento Nimero Notaria, juzgado. parroquia, otra.
Aca religiosa Escritura de protocolizacion X 21ac FuTakla 11 FREATE - - »

5
Datos del contrayente

Apellidos y nombres completos
CURNER GARCIA JULTAM FERNCTDY -

Documento de identificacién (Clase y numero)

LC BOBB2103 DE BOGODTA - - — - - — - = ~ — - - - - - - -
( Datos de la contrayente
Apellidos y nombres completos
GUTIERREZ RAMODS DIAMA CARDLTHA

Documento de identificacién (Clase y nimero)

CC 132407 7%7% DE pOGOTA — - =

(Datas del denunciante

Apellidos y nombres com|

CURREA GARCIA JULIAN FERNEIDY - -

Documento de identificacién (Clase y niimero)

SEGUNDA COPIA PARA EL USUARIO

;L Bs8210™ b BDGOTA ~

S Fecha de inscripcién
i 28| Ay vee It PR " 3
oy CAPITULACIONES MATRIMONIALRS
Lugar otorgamiento de la escritura No.Notania} No. Escritura Fecha de otorgamiento de la escritura
Ao ¥ A ¢ Mes K |7 I Dia
e . HIJOS LEGITIMADOS POR EL MATRIMONIO ) 1
Nombres y apellidos completos ldentificacién (Clase y nimero) Indicativo serial de nacimiento
GARDEL  MIGUEL CURREA GUTIERREZ NUIE- 10T 10090k 1 ama=oms
J
i PROVIDENCIAS i
T’b—cde rovdsnca| e | Notria o juzgado Lugar y fecha Firma funcionario
-—
.
b
(7 ESPACIO PARA NOTAS . iy
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Contrato No., 1702

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
LOCAL COMERCIAL

EL ARRENDADOR: DIANA CAROLINA GUTIERREZ RAMOS
EL ARRENDATARIO: WiVl AdTonto Tesillo AlvAPAOO

DIRECCION INMUEBLE: CLL 152B # 114-03 ,
CIUDAD: BOGOTA BOGOTA, D.C.

DEUDOR SOLIDARIO: HomeefTo MAofo Nelez VWARES

RENTA MENSUAL:SC/aentas casenla o) pejos MIL PESOS ($6A0 .000= )
FECHA DE INICIACION: 02 DE FEBRERO 2018

TERMINO DE ARRENDAMIENTO: SEIS (6) meses

DESTINACION DEL INMUEBLE: PRIMER PISO LOCAL 102

Entre los suscritos a saber, de una parte, D\anop (AZOWNR oohelle? Lo quien haga sus veces, persona
natural con domicilio en la Carrera \S2 %112 - 1S de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cedula de ciudadania A.032.403.254 |, quien en el texto del presente documento
se denominara EL ARRENDADOR y por la otra parte uWell AWlernon) Tes\o A - identificado con la

cedula de ciudadania No. B.G6AA 825 quien en el texto del presente contrato de

arrendamiento se denominarda EL ARRENDATARIO, y Hom -2 en calidad de DEUDOR
SOLIDARIO identificado con la C.C.15.S10.234 manifestando que han decidido celebrar un
el cual se rige por las siguientes

contrato de arrendamiento por un inmueble de caracter residencial,

clausulas:

1.- Primera.- Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de arrendamiento al
ARRENDATARIO y AL DEUDOR SOLIDARIO el siguiente bien inmueble: PRIMER PISO LOCAL 102, de
la casa demarcada con el nimero Carrera Q\\§Z £UA-03  de la nomenclatura actual de la ciudad
de Bogota D.C. el cual sera destinado exclusivamente para LOCAL COMERCIAL BICICLETERIA

NORTE:
SUR:
ORIENTE:
OCCIDENTE:
NADIR:
CENIT:

identificado y descrito anteriormente EL ARRENDATARIO tendra

Paragrafo.- Ademas del inmueble
e adjunta y hace

derecho al goce sobre las cosas y USOS CONEXOS que se relacionan en el inventario que s
parte integral del presente documento.

2.- Segunda.- Destinacion: EL ARRENDATARIO durante la vigencia inicial o cualquiera de las prorrogas
del Contrato, destinara el Inmueble Unica y exclusivamente para LOCAL COMERCIAL. En ningun caso EL
ARRENDATARIO podra subarrendar o ceder todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Cédigo de Comercio. En el evento que esto suceda, EL
ARRENDADOR podra dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacién alguna en favor del EL ARRENDATARIO y podra exigir la devolucién del Inmueble sin
necesidad de ningtn tipo de requerimiento previo por parte de EL ARRENDADOR. Paragrafo Primero: El
Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble para los fines
contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia EL
ARRENDATARIO se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas o
explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o
venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. EL
ARRENDATARIO faculta a EL ARRENDADOR para que, directamente 0 a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, realicen una visita de inspeccion al Inmueble segun lo establezca EL
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ARRENDADOR D Contrato No. 1702
% y Para i L
mantenimiento del | verificar el cumplimiento de las obligaciones de EL ARRENDATARIO, el buen
3.- Te Nmueble y de sus instalaci d

. rcera.- VALOR aciones.

mensual es Ia suma de DEL CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL: El valor del canon de arrendamiento
Pagar conforme y de acuerdo _ . ($€40.0cc= ), que EL ARRENDATARIO se obliga a
ARRENDATARIO $6 Shilgs 3 se estipula en la factura mensual que EL ARRENDADOR expedird y que EL
pago del precio de Ia rergta fcancelar en |_a CAL‘LE 162B # 114- 03. Es facultad del A.RRE_NDADOR ageptar el
animo de modificar o rerc u?rg de los cinco primeros (5) dias de cada mes calendario, sin que se entienda el
en ningtin caso podrs var el termino para el pago de este gontrato o la modificacion del precio de} arrendan'uento,
No. 1.-5i &l pa F; ?‘ considerarse como novacion o existencia de un contrato verbal de arrer'\damuent'q. Paragrafo
hof Gletin (280/9 dST IClere en cheque y éste reSL_JItare |mpaggdo, EL ARREND'ATARIO pagara I_a sancion del yelnte
b o) del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 731 del cédigo de comercio.
-~ Luarta.- INCREMENTO DEL VALOR DE LA RENTA O CANON MENSUAL: En caso de prérroga técita
O expresa, cada doce (12) mensualidades, el incremento del valor del canon, sera equivalente al doble del
Incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente
anterior a aquel en que deba efectuarse el reajuste del canon. Al suscribir este contrato EL
ARRENDATARIO y EL DEUDOR SOLIDARIO quedan plenamente notificados de todos los reajustes
automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.
5.- Quinta.- Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de SEIS (6) mensualidades contados a partir
del dia primero (02) de FEBRERO de 2018. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (6) MESES, si ninguna de las partes con una
antelacion de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la
otra su intension de terminar este Contrato. Si este requisito no se cumple en las condiciones y términos de ley
se causara una indemnizacion a favor de la parte ARRENDADORA por un valor de 3 canones de arrendamiento
equivalentes a la suma de UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($1.950.000.00), mas el
valor de la clausula penal. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518
del Codigo de Comercio.
6.- Sexta.- SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, servicios
especiales de telefonia, larga distancia, publicaciones en el directorio telefonico, recoleccion de basuras, y
en general todo servicio catalogado publico que el ARRENDATARIO requiera para EL LOCAL, estaran
bajo su responsabilidad y serdn pagados directamente por EL ARRENDATARIO. Paragrafo 1.- EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido en perfecto estado las instalaciones requeridas para el uso de
dichos servicios, y se abstendra de modificarlas sin permiso escrito y previo de EL ARRENDADOR 'y
ademas respondera por los dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas y
se obliga a pagar las sanciones, costos y multas que las empresas prestadoras de servicios publicos o
cualquier otra autoridad le imponga durante la vigencia del presente contrato, por las infracciones de los
respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios, e indemnizara a EL
ARRENDADOR por los perjuicios que le pudiera ocasionar por tales infracciones u omisiones,
involucrando en tales servicios, entre otros, los que pueden provenir de las pérdidas mismas de los
mencionados servicios, la suspensién de ellos, su reconexion o nueva instalacion. Es entendido que EL
ARRENDADOR puede, si lo considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la
normalizacién de los mencionados servicios, asi como también podra pagar las sanciones, impuestos y
multas y en estos casos su costo debera ser reembolsado en forma inmediata por EL ARRENDATARIO,
pudiendo ser cobrado por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple
presentacion de los respectivos recibos, debidamente cancelados. En caso de mora EL ARRENDATARIO
Y EL DEUDOR SOLIDARIO reconocera intereses iguales a la tasa méxima autorizada por las
disposiciones vigentes, sobre las sumas pendientes de pago, sin perjuicio de las demas acciones de EL
ARRENDADOR. Paragrafo 2.- EL ARRENDATARIO reconoce que el Arrendador en ningn caso y bajo
ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los
servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los
servicios publicos del Inmueble, EL ARRENDATARIO reclamara de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio y no a EL ARRENDADOR. Paragrafo 3.- Para los efectos previstos en la
presente clausula se deja constancia que el inmueble se entrega con los contadores, medidores o cuenta
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mpr e
g grg::r?ts lesétsgglr as del Servicio y no a EL ARRENDADOR. Paragrafo 3.- Para los efectos previstos en
cuenta intemna d a se dej_a constancia que el inmueble se entrega con los contadores, medidores 0
telefonia local p e cada entidad prestadora del servicio asi: Energia Eléctrica, Acueducto, gas pero sin
requiera lo ."?’agfafo 4.- EL ARRENDATARIO se obliga a presentar al ARRENDADOR cuando éste lo
TELEFONI S.u Imos recibos de servicios publicos debidamente cancelados. Paragrafo No. 5: LINEA

CA: Se deja expresa constancia que el inmueble se arrienda sin linea telefénica y que EL
ARRENDATARIO Y DEUDOR SOLIDARIO no podran instalar en el inmueble objeto de este contrato, ninguna linea
telefonlca SIn previa autorizacién escrita de EL ARRENDADOR, de realizarlo, el valor de la instalacién y consumos
Sera responsabilidad de EL ARRENDATARIO, de conformidad con el numeral 6 del articulo 15 de la ley 820 de
2003. Paragrafo No. 6: Queda expresamente prohibido que el ARRENDATARIO o cuaquiera de los habitantes

comp'r € productos 0 servicios con cargo a los recibos de servicios publicos.
7.- Séptima.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO

de cualquiera de las clausulas de este contrato, y aun el simple retardo en el pago de una 0 mas mensualidades, lo
constituird en deudor de EL ARRENDADOR por una suma equivalente a tres (3) canones del precio mensual del
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Este
contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR

SOLIDARIO renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del

pago de ésta o de cualquier otra obligacién derivada del contrato.
8.- Octava.- ESPACIOS EN BLANCO: EL ARRENDATARIO faculta expresamente a EL ARRENDADOR

para llenar los espacios legitimos del contrato que se encuentren en blanco y que deban ser diligenciados
con posterioridad, tales como los linderos especiales del inmueble y la incorporaciéon posterior de los

linderos generales del inmueble. :
9.- Novena.- RENUNCIA: EL ARRENDATARIO y EL DEUDOR SOLIDARIO declaran que renuncian

expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 del C. de PC. y en
general a los que consagre cualquier norma sustancial o procesal en beneficio de EL ARRENDADOR o de
su cesionario para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de
este Contrato. Paragrafo.- Igualmente EL ARRENDATARIO renuncia a constituir en mora a EL
ARRENDADOR por concepto de primas good-will o valorizacion como resultado del ejercicio de sus
actividades comerciales, realizadas en el inmueble durante la vigencia del contrato.

10.- Décima.- CAUSALES DE TERMINACION: Son causales de terminacién en forma unilateral, por parte de EL
ARRENDADOR las previstas en el articulo 22 de la ley 820 de 2003, a saber: 1) Cuando el no pago de los servicios
publicos cause la suspension, desconexion o pérdida del servicio. 2) Cuando se subarriende total o parcialmente el
inmueble, se ceda o se dé una destinacion distinta a la pactada en el contrato. 3) Cuando EL ARRENDATARIO Y

EL DEUDOR SOLIDARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos o destinen el inmueble para actos
delictivos o que impliquen contravencién. 4) Cuando EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO realicen

mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o parcialmente. 5) Cuando EL
PROPIETARIO o POSEEDCR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble haya de demolerse para
efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar obras indispensables para
su reparacion. 6) Cuando el inmueble tenga que entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un
contrato de compraventa. Paragrafo No. 1: Son causales de terminacién por parte de EL ARRENDATARIO Y EL
DEUDOR SOLIDARIO las consagradas en el articulo 24 de la misma ley. Paragrafo No. 2: No obstante lo
dispuesto en la presente cldusula, las partes en cualquier tiempo y de com(n acuerdo podran dar por terminado el
presente contrato, conforme lo consagra el articulo 21 de la misma ley.
11.- Décima primera.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formara parte integral de ningun establecimiento de comercio y que por lo tanto, la enajenacién
que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningn derecho de arrendamiento al
adquiriente sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que EL ARRENDATARIO se
obliga expresamente a no ceder o subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos
legales, esta estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cédigo
de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad de EL ARRENDATARIO no cesara con la enajenacion
del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni adin con la inscripcion de la enajenacion en el
Registro Mercantil. Paragrafo.- Podra el arrendador ceder libremente los derechos que emanan de este
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. gunda.- : ; ,
Paragrafo No, 1: ENTREE‘Z‘E_NDENCIAs, Local primer piso consta de: Un salén, y un bafio.

sus anexidades, de Soiariide CErL1 /\lRRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO han recibido el inmueble con
reparaciones qUS 88 Seasioner o dz ~lnvedn’(ano elaborado por aparte y que se incorpora al presente contrato. Lgs
ser reparadas y canceladas bor 61} n§§ e EL ARRENDATARIO seran su respo_n'sabllldad, por _lo 'tanto deberan
la integridad interior de naloes ‘t a';n ien se obliga especialmente a la conservacion y el mantenimiento de: 1) de
cristales, puertas o by ,t iC 0S, pavimentos, sanlta‘rllos, griferias y canerias en general. 2) Rgp.arar los
conservacion y el buen funci y tabiques. 3) Es responsabilidad de EL ARRENDATARIO el Mantenimiento la
inmueble y hasta a term ncionamiento de los ap'ara?(’)s eléctricos y equipos, desdfa el momento en que recibe el
interiores y extorior dmmacmn d_el contrato y re§tltucnon de Bien. Aligual que estara obligado al aseo de sus partes
la Ley 820 de 200398 e conformidad con los articulos 2029 y 2930 del Codigo Civily el numgra|.2° del articulo 9 de
et .4) Manteper en puen estado las paredes, pisos, puertas, conexiones eléctricas y de agua, que
ncuentren_dgntro de las areas privadas y comunes y que sirvan para el uso y disfrute como servicios, ya sean
conexos o adicionales, que se encuentren dentro del edificio del cual hace parte el inmueble arrendado. EL
ARRENDATARIO se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase sin permiso escrito, discriminado y previo del
EL ARRENDADOR, y las que haga sin dicho consentimiento, le perteneceran totalmente al propietario del inmueble,
Y no podra reclamar indemnizacién ni retirarla, salvo que EL ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo cual accedera
inmediatamente EL ARRENDATARIO, dejando el inmueble en el mismo estado en que se encontraba antes de
efectuar las reformas. Paragrafo No. 2 En cuanto a las reparaciones o los dafios que se ocasionen al Inmueble por
culpa del EL ARRENDATARIO o por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus
costos de reparacién en su totalidad por EL ARRENDATARIO. En todo caso, EL ARRENDATARIO se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las
reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del EL ARRENDATARIO. Paragrafo No. 3: Las reparaciones
que se presenten como consecuencia del deterioro natural del inmueble tales como ruptura de un tubo, dafios por
deterioro natural y/o vejez, humedades o grietas debidas a movimientos tellricos o asentamiento, seran efectuadas
por el propietario del inmueble. Paragrafo No. 4: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a descontar de la
renta el valor de las reparaciones indispensables a que se refiere el articulo 27 de la Ley 820 de 2003.
13.-Décimatercera.-SOLIDARIDAD: Por medio del presente documento
Yo HomelTo ALLIO VEeT  dentificado/a como aparece al pie de mi firma me declaro deudor DEL
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con EL ARRENDATARIO, de todas las cargas Yy
obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como
durante sus prorrogas o renovaciones expresas y tacitas, hasta la restitucién real del inmueble a EL
ARRENDADOR, por concepto de: Arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el
inmueble, cuotas de administracion, clausulas penales; costas procesales y cualquier otra derivada del
contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados, por la via
ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente,
sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble
objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente wilmes ALTORO Tesillo . y sus
respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble EL
DEUDOR SOLIDARIO pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a quien éste
sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder
amplio y suficiente a EL DEUDOR SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribirse el presente contrato.
14.- Décima cuarta.- CESION DEL CONTRATO.- EL ARRENDATARIO y EL DEUDOR/A SOLIDARIO
aceptan expresamente desde ahora cualquier cesion que el ARRENDADOR haga respecto del presente
contrato y ratifican su voluntad de que la notificacion de que trata el articulo 1960 del Codigo Civil se surta
con el solo envio de la nota de cesiéon acompafiada de copia simple del contrato, por servicio postal
autorizado, a la direccion que aparece registrada en este contrato al pie de sus respectivas firmas.
15.- Décima quinta.- AUTORIZACION: EL ARRENDATARIO y EL DEUDOR SOLIDARIO autorizan
expresamente, de manera libre y desde el momento mismo de la firma del contrato a EL ARRENDADOR o
a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, para incorporar, reportar, procesar,
consultar y divulgar en Bancos de datos la informacion que se relaciones con este contrato o que de él se
derive, en el evento en que se constituya en mora en el pago de la renta o cualquier otro concepto que sea a su

cargo, durante el término inicial o el de sus prorrogas o a la terminacion del contrato. Para efectos de esta
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consultar y divul CNOS u ostente en el futuro la calidad d d [ '
] gar en Bancos de datos Ia inf _ e acreedor, para incorporar, reportar, procesar,
derive, en el evento en que se constit Informacion que se relaciones con este contrato o que de él se
cargo, durante e| término inicial II Uya en mora en el pago de la renta o cualquier otro concepto que sea a su
autorizacién e Arrahdadon ucéde de sus pr@rrogas 0 a la terminacion del contrato. Para efectos de esta
autorizacion se extiende a cSal u? actuar dlrectgmen.te o0 a través.de su asesor juridico. La misma
contrato. EL ARRENDATARIO q EeLr g\éentual cesionario 6 subrogatorio de las obhgacignes deriquas Qel
de tales datos tanto g EL ARRENDy UDOR SOll_lDARIO exoneran de toda responsablhdad por la inclusién
16.- Décima sexta AR ADOR como a la entidad que produzca el correspondiente archivo.
exptesaianta L /-\ ANDONO DEL INMUEBLE: Al suspribir este contrato EL ARRENDATARIO facuita
requidh de'la RRENDADOR para penetrar en el lnmueble y recuperar su tenencia con el solo
i e i presencia de dos @esngos, en procura g:le evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal
& , Siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el
ermino de un’ mes o que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma
facultad tendra del DEUDOR SOLIDARIO en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo a
EL ARRENDADOR.
17.- Décima septima.- ENTREGA: EL ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el Inmueble de manos de EL ARRENDADOR en buen estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.
18.- Décima octava.- RESTITUCION: Vencido el periodo inicial o la ultima prérroga del Contrato, EL
ARRENDATARIO: restituira el Inmueble a EL ARRENDADOR en buenas condiciones, salvo el deterioro
natural causado por el uso legitimo, entregando a EL ARRENDADOR los ejemplares originales de las
facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a los ultimos tres (3)
meses, debidamente canceladas por EL ARRENDATARIO bajo el entendido que hara entrega de dichas
facturas en el domicilio de EL ARRENDADOR, con una antelacion de tres (3) dias habiles a la fecha fijada
para la restitucion material del Inmueble a EL ARRENDADOR. Paragrafo 1.- No obstante lo anterior, EL
ARRENDADOR podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a
cargo de EL ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguira
causando el canon de arrendamiento hasta que EL ARRENDATARIO cumpla con lo que le corresponde.
Paragrafo 2.- La responsabilidad de EL ARRENDATARIO subsistira aun después de restituido el
Inmueble, mientras el Arrendador no haya expedido y entregado el paz y salvo correspondiente.
19.- Decima novena.- INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento del EL ARRENDATARIO a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta a EL ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones,
simultaneamente o en el orden que él elija:
1 - Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente;
2.- Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicial, a EL ARRENDATARIO por el
monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en
este Contrato.
20.- Vigésima.- CESION'Y SUBARRIENDO.- EL ARRENDATARIO no podra ceder el presente contrato
ni subarrendar el inmueble total o parcialmente sin previa autorizacion escrita de EL ARRENDADOR, bajo
pena que éste, a su arbitrio, pueda dar por terminado el arrendamiento y exigir la entrega inmediata del
inmueble arrendado sin necesidad de requerimientos de cualquier clase, a los cuales EL
ARRENDATARIO renuncia expresamente; En todo caso si se autoriza la cesién o subarriendo, continuaran
vigentes todas las estipulaciones derivadas de este contrato, solidariamente, entre EL ARRENDATARIO
los CESIONARIOS y sus ARRENDATARIOS.
21.- Vigésima primera.- MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta merito ejecutivo para exigir de EL ARRENDATARIO y a favor de EL
ARRENDADOR el pago de: 1.- los canones de arrendamiento causados y no pagados por EL
ARRENDATARIO 2.- El pago las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de EL
ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, 3.-
las sumas causadas y no pagadas por EL ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos delv
Inmueble y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por EL
ARRENDATARIO: para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del EL ARRENDATARIO
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22.- Vigésima segunda.- ;

alguna por los daﬁgos 0 perleJi)éir:%Ifl)eNEE ilsESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR no asume responsabilidad
atribuibles a terceros o g SHOE Beteidatas RENDATARIQ Y F;L DEUDOR SOLIDARIO puedan sufrir por causas
otros armendatarios o de sus e Ieadarlos de parte del mismo inmueble o a culpa leve de EL ARRENDADOR o de
inundacion o terrorismo, EL ARRE‘:\ID 0s 0 dependiente, ni por hurtos, ni por siniestros causados por incendio,
a EL ARRENDADOR .or ATARIO Y E,L DEUDOR SOLIDARIO asumen toda responsabilidad y exonera
tipificado como delito egl :335108 de secuestrg. traﬂco de armas, terrorismo, narcotrafico o cualquiera otro hecho
2 o EAEATEE - oriet la egislacion Colo_mbuana, igual que por los dafios que se puedan causar a los inmuebles o
ARRENDATARlé aciones de los vecinos o gerceros, _cuanqo estos provengan o sean causados por ?L
obisHas 1as i ,dp(IJr sus empleados 0 por descuido o negligencia de cualqu:era_ de los mismos, tales como dejar
ot Ves del agua, dejar conectados aparatos eléctricos o las luces prendidas y demas.
- Vigesima tercera.- EXTINCION DEL DERECHO DE EL ARRENDADOR: Si el arrendamiento expirare por la
extincion del derecho de EL ARRENDADOR sobre el inmueble arrendado, aunque tal extincion fuere ocasionada
por hechos de EL ARRENDADOR, este no estara obligado a indemnizar a EL ARRENDATARIO, adn en los casos
énque Ia_ persona que le suceda en el derecho no esté obligada a respetar el arrendamiento.

24.- Vl_gesima cuarta.- RENUNCIAN A REQUERIMIENTOS: EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO
renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2035 del C.C y 424 del C de P.C,,
relativos a la constitucion en mora.

25.- Vigésima quinta.- INTERESES: Las sumas que a cualquier titulo en razoén del presente
contrato resulten a cargo de EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO y no fuesen pagadas oportunamente,
seran pagadas por éstos con intereses a una tasa igual a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigentes,
liquidadas desde la fecha de la causacién hasta la fecha en que se efectue el pago.

26.- Vigésima sexta.- En el caso de incurrir en mora de cualquiera de las obligaciones derivadas del presente
contrato, EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO quedan notificados que, un tercero sufragara dichas
sumas, evento en el cual, quien las pague, queda subrogado en todos los derechos contenidos en este contrato de
arrendamiento a favor de EL ARRENDADOR

27.- Vigésima septima.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir el pago de
la multa estipulada como clausula penal, asi como los arrendamientos que se adeuden, los servicios publicos, asi
como cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO, para lo cual bastara la sola afirmacion hecha en la
demanda por EL ARRENDADOR, que no podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO, sino con la presentacion
de los recibos de pago que acrediten la cancelacion satisfactoria de todas las obligaciones, multas o sanciones que,
de acuerdo con el presente contrato, puedan estar a cargo de EL ARRENDATARIO.

28.- Vigésima octava.- COBRO EXTRAJUDICIAL: Si el incumplimiento a la obligacion de cancelar oportunamente el
canon de arrendamiento, y/o los servicios publicos, diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL
ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO se obligan a pagar, por concepto de honorarios al abogado o a la
oficina encargada de dicho cobro extrajudicial, hasta una suma igual a un canon de arrendamiento vigente, por cada
gestion, suma esta exigible ejecutivamente por ser clara expresa y a su cargo, sin perjuicio de las demas sanciones
que por incumplimiento o por mora se han pactado en este contrato y sin necesidad de requerimiento alguno.

29.- Vigésima novena.- INICIO DE PROCESOS EN CONTRA EL ARRENDATARIO: Si por incumplimiento por parte
de EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR se viere obligado a iniciar cualquier proceso bien sea de restituciéon o
ejecutivo. EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO se obligan a pagar los honorarios fijados por el
abogado y las costas que el inicio de la accion legal conlleve, suma esta exigible ejecutivamente por ser clara,
expresa y exigible, sin perjuicio de las demas sanciones que por incumplimiento por mora se han pactado en este
contrato y sin necesidad de requerimiento alguno.

30.- Trigésima.- VALIDEZ: El presente contrato no producira ningun efecto sin la firma de EL ARRENDADOR.

31.- Trigésima primera.- NOTIFICACIONES: Para los efectos del articulo 12 de la ley 820 del 2003, EL
ARRENDADOR  recibird notificaciones en |a Calle 152 b # 114 -03 y EL ARRENDATARIO y EL DEUDOR
SOLIDARIO: b2 W Testo o veler cllistFrib-62 W LgCel 348 3124331 32.- Trigésima
segunda.- SOLIDARIDAD: Los suscritos: ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO por medio del presente
documento nos declaramos deudores de EL ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible de todas las cargas y
obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus
prorrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta que se produzca la entrega material del inmueble a EL
ARRENDADOR, por concepto de arrendamiento, servicios publicos, indemnizaciones, sanciones, clausulas penales,
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danos en los inmuebles, cuotas de administrae
: nistracia :

las glesdtlones de CObran._za extrajudicial o theraiglig[n’ hlonorarlos Causados en caso de mora en el pago del arriendo por
Se”s EaNa por el respectivo juzgado en &G dy las costas procesales a que seamos condenados, en la cuantia
AR E DADOR a cualquiera de los obligados €l proceso de restitucion, las cuales podran ser exigidas por EL
0 judiciales a los cuales renunciamos ex por la Via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos previos, privados
fladores del inmueble abjeid del presentpresamente, Sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de
inmueble cualquiera de EL DEUDORe contrato, todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del
ARRENDADOR o 2 Sl et . SQLIDARIQ pueda hacer entrega vélidamente del inmueble a EL
ARRENDATARIO Y EL DEUDOeRSSeSﬂe' bien sea judicial o extrajqdicialmente. Para este exclusivo efecto EL
en este mismo acto y al suscrisir o DARIO otorgamos poder amplio y suficiente a cada uno de manera solidaria
derechos U ostents en el futu I €l presente contrato. Se Autoriza a EL ARRENDADOR o a quien represente sus
Datos, la informacion que L |0 a calidad de ACREEDQR para que incorpore, procese y consultep en Banco de
Sualouiorade fog rér(rq € relacione con este o que de él se derive. Paragrafo No. 1.- Durante la vigencia actual o
Spnstihee cg : ogt]as del presente contrato, EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO, respecto de
carantis. durart nl_rac'uaL nos obligamos a actualizar la informacién que haya variado y especialmente sobre las
ol t rante la vigencia €n Ccurso o cualquiera de las prorrogas del presente contrato, para lo cual los

ra ?n,e§ daremos respuesta inmediata y oportuna a la informacion solicitada .
33.- Trigésima tercera.- CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO acepta desde ahora cualquier cesion
que EL ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y acepta expresamente, que la notificacion de que trata
el articulo 1960 del Cédigo Civil, se surta con el envio por correo certificado y a la direccién que registramos al pie de
nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesién, direcciones donde se recibiran todas las notificaciones
relacionadas directa o indirectamente con este contrato.
34.- Trigésima cuarta.- COSTOS: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su totalidad por EL ARRENDATARIO.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Bogota DOS (02) dias del mes de febrero de 2018 en
cinco (3) ejemplares del mismo tenor.

Contrato No. 1702

EL ARRENDATARIO

D OR SOLIDARIO

1P
i’

C.C.No. & i €28~ C.C. Nom— L2 WES1OL3Y T

EL ARRENDADOR TESTIGO
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AT e TRAT CERTIFICADO DE  TRADICION
el 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 1659 4474 8847 5398 Nro Matricula: 50N-20471284

Impreso el 22 de Febrero de 2018 a las 10:42:32 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la (ltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: SON BOGOTA NORTEDEPTO: BOGOTA D.C.MUNICIPIO: BOGOTA D. C.VEREDA: BOGOTA D, C,
FECHA APERTURA: 31/10/2005 RADICACION: 2005-82891 CON: ESCRITURA DE 27/10/2005
COD CATASTRAL: AAAOI 89CRXS

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

e i e s e e e e — =

DESCR]PCION CABIDAY LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 10702 DE FECHA 27-09-2005 EN NOTARIA 29 DE BOGOTA D.c. CASA 58 CON AREA DE
TOTAL

CONSTRUIDA 67.51 MTS2; ERIVAOA CONS 62.03 MTS2 CON COEFICIENTE DE TABLA (1) 0.4663% (ART.
11 DEL DECRETO 171 d ;

DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

INVERSIONES ALCABAMA $.A. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES EN FLORES S.A. SEGUN ESCRITURA 376 DEL
18-02-98

NOTARIA 50 DE BOCOTA. REGISTRADA EN EL FOLIO 050-20305518. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A CERVECERIA DEL
LITORAL

S.A, SEGUN ESCRITURA 3880 DEL 30-06-93 NOTARIA 23 DE BOGOTA ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A FLORES
COLOMBIANAS

S.A. SEGUN ESCRITURA <339 DEL NOTARIA 48 DE BOCOTA. ESTA ADQUIR!O POR COMPRA A LTDA
ANTES ROYAL FLOWES LTDA SEGUN ESCRITURA 6294 DEL 30-09-1983 NOTARIA 9 DE BOCOTA,,ESTA ADQUIRIO
POR COMPRA A ROJAS

BERNAL CARLOS HERNANDO, GLOAIA INES, RICARDO Y JUAN GUSTAVO. SECUN ESCRITURA 1068 DEL 27-05'1977]
NOTAR'IA 13 DE
BOCOTA. REGISTRADA EL 28-03'1977 EL FOLIO 050-400630.,

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio” SIN INFORMACION
1) CALLE 149 #111 A-B7 CASA 58 SEGIUNOA EiAPA CONJUNTO RESIDENCIAL

OASISP.H.2)CL'151 1 11A 87 CA'S8 tDIRECCION CATASTRAL),

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)  (En caso dé Integracién y otros)
50N-20305518

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 27/10/2005 Radicacion 2005-82891

DOCI ESCRITURA 10702 DEL: 27/9/2005SNOTARIA 29 DE BOGOTA D.C.VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVENEAI EN EL ACTO ()CTitular de derecho real del dominio, E-Titular de dominio incompteto)
A: INVERSIONES ALCABAMA S A.  NIT# 8002081463 X

ANOTACION: Nm 2 Focha 251712006 Radicacion 2006-59321
DOC. ESCRITURA 6484 DEL: 1/6/2006  NOTARIA 29 DE BOGOTA D.C.VALOR ACTO: § 39.000.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domin'o, 1-TituEar dominio Incompleto)
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~ CE:INVERSIONES ALCABAMA S.A. NIT# 8002081463
P.. GARZON SERRATO FANNY 51591468 X k: VARGAS
TOVAR ARIEL 93151053 x
ANOTACION:

________ - S — e . i o i

OTACION: Nro: 3 Fecha 25/7/2006  Radlczelén 2006-58321
Fecha 25/7/2006

i e . o o i . o o

DOC: ESCRITURA 6484 DEL: 1/6/2006 NOTARIA 29 DE BOGOTA D.c. VALOR ACTO; S0

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-TituEar de dominio incompleto)
DE: GARZON SERRATO FANNY 51591468 x
DE: VARGAS TOVAR ARIEL 93151053 «x
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" Impreso el 22 de Febrero de 2018 a las 10:42:32 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTALAFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

mgg\co (I;AVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 -
CION: Nro: 4 Fecha 25/7/2006 Radicacion 2006-59321

DOC: ESCRITURA 6484 DEL: 1/6/2006  NOTARIA 29 DE BOGOTA D.c,VALOR ACTO: $ O

ESPECIFICACION: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

it:: ' ACTO §V5itular de rea: del Jominlo, I-Tiularde dominio incompleto)
DE: GARZON SERRATO EANNY 51591468 x

DE: VARGAS TOVAR ARIEL cc#g3151053  x

A: FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS 4ENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 8/8/2012  Radicacién 2012-60198

DOC: ESCRITURA 9274 DEL: 26/742012 NOTARIA 29 DE BOGOTA D.cVALOR AC.TO-$ O
Se cancela la anotacién No, 4

ESPECIFICACION:0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUESINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea.l del dominio, l+Titular de dominio incompleto)
DE: GARZON SERRATO FANNY' 51591468

DE. VARGAS TOVAR ARIEL cci#f 93151053

A: A FAVOR SUYO DE SU CONYUGE O COMPAJERO PERMANENTE Y DE LOS HJOS MENORES ACTUALES Y 6E LOS QUE
LLEGAREN A TENE

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 3/8/2012 Radicacién 2012-60201

DOC: ESCRITURA 9196 OEL: 24/77201>  NOTARIA 29 DE BOGOTA D.c;MALOR ACTO: $ 27.300+.008
Se cancela la anotacién No, 3
ESPECIFICACION: 0843 CANCELAOION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES -A{p0TECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Acto (X.Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA SA. NIT* 8600343137
A: GARZON SERRATO FANNY 51591468

A: VARGAS TOVAR ARIELCC#-93i51053

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 19/9/2012  Radicacion 2012-72344
DOC: ESCRITURA 1743 DEL: 139/2012 NOTARIA SETENTA Y CINCO DE BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $ 76 000.000
ESPECIFICACION:» 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, t-Titular de dominio Incompleto)
DE. GARZON SERRATQO FANNY 51591468

DE: VARGAS TOVAR ARIEL 93151053

A: VELEZ VIVARES HUARBERTO ARTURO 11510234 x 50% A:
VIVARES AWIPARO 32452592 x

NRO TOTAL DE ANOTACEONES:
SALVEDADES: o Corregida)

e —
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f:nlmmcién 0 No. correccién: | Radfcacton: C2010-14452 Fecha- 7/1<220'10

SE ACTUALIZA NUME .
SEGUN RES No 08 ';58 gf;:/i(\)g'/rzfzgl?. ggN EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINSTRADA POR LA U.AEC D
T2 OFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES, NO. $386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR

--------------
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El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DI CIUDADANIA

16.510.234
NUME )
VELEZ VIVARES

APC LI

HUMBERTO ARTURO

111

7 /}

1

i /£

FECHA DE NACIMIENTO 06-DIC-1971
MEDELLIN
(ANTIOQUIA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.65 B+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO

11-DIC-1989 COPACABANA
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

REGISTRADO

’

NAGIONAL

ALMABEATRIZAERGIFO LOPEZ

A-1500114-42128281-M-0015510234-20050314 01495050700 02 154812335
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S } t Contrato Ho. 1702

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ILOCAL COMERCIAL

EL. ARRENDADOR: DIANA CAROLINA GUTIERREZ RAMOS

EL ARRENDATARIO: CARLOS JULIO SUTA ROBLES

DIRECCION INMUEBLE: CLL 152B # 114 - 03

CIUDAD: BOGOTA

DEUDOR SOLIDARIO:GERARDO GRISALES RIVERA

RENTA MENSUAL: 750.000 SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000.00)

FECHA DE INICIACION: DIECISIETE (17) DE MAYO DE 2021

TERMINO DE ARRENDAMIENTO: DOCE (12) meses

DESTINACION DEL INMUEBLE: PRIMER PISO LOCAL 102

Entre los suscritos a saber, de una parte, DIANA CAROLINA GUTIERREZ o quien haga sus veces, persong

natural con domicilio en la Calle 152b 114 03 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C.,,

identificado con la cedula de ciudadanfa 1032403759, quien en el texto del presente documento se'

denominara EL ARRENDADOR y por la otra parte CARLOS JULIO SUTA ROBLES identificado con la

cedula de ciudadania No.1110451367 quien en el texto del presente contrato de arrendamiento s ;

denominard EL ARRENDATARIO, y GERARDO GRISALES RIVERA en calidad de DEUDO@

SOLIDARIO identificado con la C.C.1016010346, manifestando que han decidido celebrar un contréto de

arrendamiento por un inmueble de caracter residencial, el cual se rige por las siguientes clausulas: 1\ 4,

1.- Primera.- Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de arrendamiento) a}a‘ifé—’g

ARRENDATARIO y AL DEUDOR SOLIDARIO el siguiente bien inmueble: PRIMER PISO LOCAL 102,d¢ &

la casa demarcada con el nimero Calle 152 b 114 03 de la nomenclatura actual de la ciudad de Bogota =

D.C. el cual sera destinado exclusivamente para LOCAL COMERCIAL VENTA DE PERROS CALIENTES -
\

NORTE:
SUR:
ORIENTE:
OCCIDENTE:
NADIR:
CENIT:

Paragrafo.- Ademas del inmueble identificado y descrito anteriormente EL ARRENDATARIO tendra
derecho al goce sobre las cosas y usos conexos que se relacionan en el inventario que se adjunta y hace
parte integral del presente documento.

2.- Segunda.- Destinacién: EL ARRENDATARIO durante la vigencia inicial o cualquiera de las prérrogas
del Contrato, destinara el Inmueble Unica y exclusivamente para vivienda familiar. En ningun caso EL
ARRENDATARIO podra subarrendar o ceder todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Cédigo de Comercio. En el evento que esto suceda, EL
ARRENDADOR podra dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacién alguna en favor del EL ARRENDATARIO y podra exigir la devolucion del Inmueble sin
necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte de EL ARRENDADOR. Paragrafo Primero: El
Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del inmueble para los fines
contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia EL
ARRENDATARIO se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o
explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o
venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. EL
ARRENDATARIO faculta a EL ARRENDADOR para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, realicen una visita de inspeccion al Inmueble segun lo establezca EL
ARRENDADOR, para verificar el cumplimiento de las obligaciones de EL ARRENDATARIO, el buen
mantenimiento del inmueble y de sus instalaciones.

fi(\}
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Contrato No. 1702
.- Tercera.- VALOR DEL CANON DE ARR

5 ENDAMIENTO MENSUAL: El val non de arrendamiento
mensual es la suma de SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS NY/CO'ItcheI(;%O.OOO.oo), que EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar conforme y de acuerdo se estipula en la factura mensual que EL ARRENDADOR
expedira y que EL ARRENDATARIO se obliga a cancelar en la CALLE 1528 # 114 — 03 (para efectos contables
y tributarios, se deja constancia que EL PROPIETARIO del inmueble pertenece al régimen simplificado). Es
facultad del ARRENDADOR aceptar el pa

ael / . go del precio de la renta fuera de los diecisiete (17) dias de cada mes
calendario, sin que se entienda el animo de modificar o renovar el término para el pago de este contrato o 1a

modificacion del precio del arrendamiento, en ninglin caso podra considerarse como novacién o existencia de un
contrato verbal de arrendamiento. Paragrafo No. 1.- Si el pago se hiciere en cheque y éste resultare impagado, EL
ARRENDATARIO pagara la sancién del veinte por ciento (20%) del valor del cheque, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 731 del codigo de comercio. ; s cit
4.- Cuarta.- INCREMENTO DEL VALOR DE LA RENTA O CANON MENSUAL: En caso de prorrogabracc;aI
o expresa, cada doce (12) mensualidades, el incremento del valor del canon, sera equivalente a(‘j'_dto een?e
incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el ano caleanno inme |€;\ a{'g iy
anterior a aquel en que deba efectuarse el reajuste del canon. _AI suscribir este con rz‘USteé
ARRENDATARIO y EL DEUDOR SOLIDARIO quedan plenamente notlflc_ados dg todos los re ],;—:.‘m-&gui.‘.‘.i'
automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo. e ar{fF“‘-"‘\*
5.- Quinta.- Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) mensualidades conta ororrtféaré'?' :
del dia primero (17) de MAYO de 2021. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento Setplacii%}i’:
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afo, si n_inguna de las partes con una an elaa el ':
tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a ; -‘én.‘#
intensidén de terminar este Contrato. Si este requisito no se cumple en las condiciones y términos de ey ; ]
causara una indemnizacién a favor de la parte ARRENDADORA por un valor de 3 canones de arrendarﬂle 1q
equivalentes a la suma de DOS MILLONES DOCIENTOS CINCUENTA MIL PE_$OS MCTE($2.250.000.09), §1e
valor de la clausula penal. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo
odi rcio. _ .
(Sjilsce?(ctjf-o (Sjég\(;llgfos PUBLICOS: Los servicios de energia eléctrica, a1|cmf1educto, alclanta?(lna:o,b serv;cm;
iales de telefonia, larga distancia, publicaciones en el directorio telefénico, recoleccion de basuras,
Z?\pgglnaeral todo servicio caqtalogado publico que el ARRENDATARIO requiera para LOCAL C')OMERC|AL,
estaran bajo su responsabilidad y seran pagados directamente por EL ARRENDATARIQ. Paragrafo 1.- EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido en perfecto estado las instalaciones requeridas para el uso de
dichos servicios, y se abstendra de modificarlas sin permiso escrito y previo de EL ARRENDADOR vy
ademas respondera por los dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas y
se obliga a pagar las sanciones, costos y multas que las empresas prestadoras de servicios publicos o
cualquier otra autoridad le imponga durante la vigencia del presente contrato, por las infracciones de los
respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios; e indemnizard a EL
ARRENDADOR por los perjuicios que le pudiera ocasionar por tales infracciones u omisiones,
involucrando en tales servicios, entre otros, los que pueden provenir de las pérdidas mismas de los
mencionados servicios, la suspension de ellos, su reconexiéon o nueva instalacion. Es entendido que EL
ARRENDADOR puede, si lo considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener la
normalizacion de los mencionados servicios, asi como también podré pagar las sanciones, impuestos y
multas y en estos casos su costo debera ser reembolsado en forma inmediata por EL ARRENDATARIO,
pudiendo ser cobrado por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple
presentacion de los respectivos recibos, debidamente cancelados. En caso de mora EL ARRENDATARIO
‘( EL . I?EUDOR SOLIDARIO reconocera intereses iguales a la tasa maxima autorizada por las
disposiciones vigentes, sobre las sumas pendientes de pago, sin perjuicio de las demas acciones de EL
ARRENDADOR. Paragrafo 2.- EL ARRENDATARIO reconoce que el Arrendador en ningln caso y bajo

ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los
servicios publicos del Inmueble. En caso de la

ici Ibli prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los
servicios publicos del Inmueble, EL ARREND

N ATARIO reclamard de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio y no a EL ARRENDADOR. Paragrafo 3.- Para |

o clatisii , _ ; os efectos previstos en la
presente clausula se deja constancia que el inmueble se entrega con los contadores, medidores o cuenta

FARNE

Escaneado con CamScanner



Contrato No. 1702

«ema de cada entidad prestadora g - ) )
ocal Paragrafo 4.- EL ARRENDATAReIIOSz;v?O asi: Energia Eléctrica, Acueducto, gas pero sin telefonia

e : Al bliga a presentar al ARRENDADOR cuando éste lo requiera
(tjoej;aug;f;rf; afeccégcé’; ggaszurv;cg?g Publicos debidamente cancelados. Paragrafo No. 5: LINEA TELEFONICA: Se
il CONSUTRR B regte l;r)rr'nueble S€ arrienda con linea telefénica y que EL ARRENDATARIO asumira el
ia ley 820 de 2003, Para eaf SaN I lda.d de-EL ARRENDATARIO, de conformidad con el numeral 6 del articulo 15 de
habltsetes G5 ' i % ° 0-_6_. Queda expresamente prohibido que el ARRENDATARIO o cuaquiera de los
7.- Séptima. CLASSUI‘:]X 0s 0 serwcps con cargo a los recibos de servicios publicos.
d. G . ' PENAL: EJ Incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SO_LIDAR|O
e cua Quiera de las clausulas de este contrato, y aln el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, 1o
constituira en deudor de EL ARRENDADOR por una suma equivalente a tres (3) canones del precio mensual del
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Este
contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR
SOLIDARIO renuncian expresamente

3 _ a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del
pago de ésta o de cualquier otra obligacion derivada del contrato.

8.- Octava.- ESPACIOS EN BLANCO: EL ARRENDATARIO faculta expresamente a EL ARRENDADOR
para llenar los espacios legitimos del contrato que se encuentren en blanco y que deban ser diligenciados
con posterioridad, tales como los linderos especiales del inmueble y la incorporacion posterior de |C‘)_—.54_u
linderos generales del inmueble. e
9.- Novena.- RENUNCIA: EL ARRENDATARIO y EL DEUDOR SOLIDARIO declaran que renunCIap@,,J i
expresamente a los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 del C. de PC. y L O
general a los que consagre cualquier norma sustancial o procesal en beneficio de EL ARRENDAPOR PN
su cesionario para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas s
este Contrato. Paragrafo.- Igualmente EL ARRENDATARIO renuncia a constituir en mora g
ARRENDADOR por concepto de primas good-will o valorizacion como resultado del ejercicio de ‘
actividades comerciales, realizadas en el inmueble durante la vigencia del contrato. o) R
10.- Décima.- CAUSALES DE TERMINACION: Son causales de terminacion en forma unilateral, por parte de. K
ARRENDADOR las previstas en el articulo 22 de la ley 820 de 2003, a saber: 1) Cuando el no pago de Iqs serviciog
publicos cause la suspension, desconexién o pérdida del servicio. 2) Cuando se subarriende total o parcialmenteg
inmueble, se ceda o se dé una destinacién distinta a la pactada en el contrato. 3) Cuando EL ARRENDATARIC
EL DEUDOR SOLIDARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos o destinen el inmueble para actos
delictivos o que impliquen contravencién. 4) Cuando EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO realicen
mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o parcialmente. 5) Cuando EL
PROPIETARIO o POSEEDOR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble haya de demolerse para
efectuar una nueva construccién, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar obras indispensables para
su reparacion. 6) Cuando el inmueble tenga que entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un
contrato de compraventa. Paragrafo No. 1: Son causales de terminacion por parte de EL ARRENDATARIO Y EL
DEUDOR SOLIDARIO las consagradas en el articulo 24 de la misma ley. Paragrafo No. 2: No obstante lo
dispuesto en la presente clausula, las partes en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran dar por terminado el
presente contrato, conforme lo consagra el articulo 21 de la misma ley.
11.- Décima primera.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este
contrato no formara parte integral de ningun establecimiento de comercio y que por lo tanto, la enajenacion
que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no transfiere ningtin derecho de arrendamiento al
adquiriente sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que EL ARRENDATARIO se
obliga expresamente a no ceder o subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos
legales, est_a estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cédigo
de Comercuc_). (_ie tal suerte que la responsabilidad de EL ARRENDATARIO no cesara con la enajenacién
del gstablecnmlen_to, ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la inscripcién de la enajenacion en el
Registro Mercant-nl. Parégra_fg.- Podra el arrendador ceder libremente los derechos gue emanan de este
cont.rato y tal cesiéon producurg efgctos respecto de EL ARRENDATARIO y del EL DEUDOR SOLIDARIO a
partir de la fecha de la comunicacién certificada en que se les notifique tal cesion. V
12:- Décima segunda.- DEPENDENCIAS: El local (101) comercial del primer piso consta de; Un saldn y un
bafio, Paragrafo No. 1: ENTREGA.- EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO han recibido el inmueble
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Reparar los cristales, puertas cerraduraé tabi
i ’ a ili el
Mantenimiento la conservacion y el buen funciy pues. 3) Es responsabiidad de EL ARRENDATARIO

i ; = U Onamiento de los aparatos eléctricos y equipos, desde el momento en
ggeszicgaertzlswrrl?::g:sy h:izzr!a terminacion del contrato y restitucion de Bien. Al igual que estara obligado al aslzeze
del articulo 9 de [ Le 8%0 o 2!%3335 de conformidad con los articulos 2029 y 2030 del Cadigo Civil y el numera
y de agua, que se ey : e -4) Manten'er en buen estado las paredes, pisos, puertas, conexiones electncaz
ey . ncuentren dgqtro de las dreas privadas y comunes y que sirvan para el uso y disfrute com

» Y@ Sean conexos o adicionales, que se encuentren dentro del edificio del cual hace parte el mmpeble

arrend_ado. EL ARRENDATARIO se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase sin permiso escrito, discnmmad_o
y PIEvio del EL ARRENDADOR, Y las que haga sin dicho consentimiento, le perteneceran totalmente al propletarlo
del inmueble, y no podra reclamar indemnizacion ni retirarla, salvo que EL ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo
cual accedera inmediatamente EL ARRENDATARIO, dejando el inmueble en el mismo estado en que se enqontraba
antes de efectuar las reformas. Paragrafo No. 2 En cuanto a las reparaciones o los dafios que se ocasionen al
Inmueble por culpa del EL ARRENDATARIO o por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparacligs y
cubiertos sus costos de reparacién en su totalidad por EL ARRENDATARIO. En todo caso, EL ARRENDATAR’ Jse ,‘
obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro naturarl por el uso leg.|t|rgo:_::
Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del EL ARRENDATARIO. Paragrafo No. 3.t 'B?:ijm,
reparaciones que se presenten como consecuencia del deterioro natural del inmueble tales como ruptura de un tubo, i
dafios por deterioro natural y/o vejez, humedades o grietas debidas a movimientos teluricos o a.sentam|ento, SU_,-.-,-, 2 |
efectuadas por el propietario del inmueble. Paragrafo No. 4: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente «.
descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables a que se refiere el articulo 27 de la Ley 820 ds
2003. P61
13.- Décima tercera.- SOLIDARIDAD:Por medio del presente documento Yo GERARDO GRIALES R'V,E@._
identificado como aparece al pie de mi firma me declaro deudor DEL _ARR_ENDADOR en forma solidaria
indivisible junto con EL ARRENDATARIO, de todas las cargas y obligaciones co,ntenldas en el pregent
contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus prorrogas O renovaciongs
expresas Yy tacitas, hasta la restitucion real del inmueble a EL ARRENDADOR, por cor_xgepto d
Arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de gdmlnlstrgqlo
clausulas penales; costas procesales y cualquier otra derivada del cqntratq, las cua_les podran ser gx!g|das
por el arrendador a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin nece3|'dad de requen.rme_ntos
privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que por razén de esta solidaridad
asumamos el caracter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato, pues tal
calidad la asume exclusivamente CARLOS JULIO SUTA ROBLES. Todo lo anterior sin perjuicio de que
en caso de abandono del inmueble EL DEUDOR SOLIDARIO pueda hacer entrega validamente del
inmueble al arrendador o a quien éste senale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo
efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a EL DEUDOR SOLIDARIO en este mismo acto y al
suscribirse el presente contrato.
14.- Décima cuarta.- CESION DEL CONTRATO.- EL ARRENDATARIO y EL DEUDORA SOLIDARIO
aceptan expresamente desde ahora cualquier cesion que el ARRENDADOR haga respecto del presente
contrato y ratifican su voluntad de que la notificacién de que trata el articulo 1960 del Cadigo Civil se surta
con el solo envio de la nota de cesién acompaiiada de copia simple del contrato, por servicio postal
autorizado, a la direccion que aparece registrada en este contrato al pie de sus respectivas firmas.
15.- Décima quinta.- AUTORIZACION: EL ARRENDATARIO y EL DEUDOR SOLIDARIO autorizan
expresamente, de manera libre y desde el momento mismo de la firma del contrato a EL ARRENDADOR o
a quien repres_ente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, para incorporar, reportar, procesar,
consultar y divulgar en Bancos de datos la informacion que se relaciones con este contrato o que de él se
derive, en el evento en que se constituya en mora en el pago de la renta o cualquier otro concepto que sea a su

cargo, durante el término inicial o el de sus prorrogas o a la terminacion del contrato. Para efectos de esta
autorizacion el arrendador puede actuar directamente o a través de su asesor juridico. La misma
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-acion se extiende a cualquier eventual

vato. EL ARRENDATARIO y EL DE

- tales datos tanto a EL ARRENDADOR .
1’; Décima sexta.- ABANDONQO DELC([)ITI\(/)l Srlzasim'-dad que
expresamente EL ARRENDADOQ Para penet E:
requisito de la presencia de dos testigos Penetrar
inmueble, siempre que por cualquie » €N proc

Cesionario ¢ subrogatori igaci . !
Bl SOUDARIO g9 0 de las obligaciones derivadas de

€xoneran de toda responsabilidad por la inclusién
produzca el correspondiente archivo.
Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta
en el inmueble y recuperar su tenencia con el solo
_ . Ocura de evitar el deterioro o el desmantelamiento de tal
término de un mes o que amenace la | nstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el
facultad tendra del DEUDOR SOLIDA?thegfldad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma
EL ARRENDADOR. IO en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo a

17.- Décima septima.- EN -

Qeclara recibir el Inmueb| Midinien
Inventario elaborado por la
18.- Décima octava.- R
ARRENDATARIO: restitui
natural causado por el u

ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este documento
e de manos de EL ARRENDADOR en buen estado, de conformidad con el
S partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.
ESTITUCION: Vencido el periodo inicial o la ultima prérroga del Contrato,‘EL
ra el Inmueble a EL ARRENDADOR en buenas condiciones, salvo el deterioro

SO legitimo, entregando a EL ARRENDADOR los ejemplares ongmales de IaBS
facturas de cobro Por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a los Gltimos tres (3)
meses, debidamente canceladas por EL ARRENDATARIO bajo el entendido que hara entrega de dugha;s;_._,,.
facturas en el domicilio de EL ARRENDADOR, con una antelacidn de tres (3) dias habiles a la fecha_ fuadi;'. .
para la restitucién material del Inmueble a EL ARRENDADOR. Paragrafo 1.- No obstgnte lo antgnor, Ei :
ARRENDADOR podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendlentes%;fé;ﬁ
cargo de EL ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se ngl__, G
causando el canon de arrendamiento hasta que EL ARRENDATARIO cumpla con lo que le correspg PO
Paragrafo 2.- La responsabilidad de EL ARRENDATARIO subsistira aun despues .de restituid
Inmueble, mientras el Arrendador no haya expedido y entregado el paz y salvo correspondiente. .
19.- Decima novena.- INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento del EL ARRENDATAR!O a cualquiera\geris5)
sus obligaciones legales o contractuales faculta a EL ARRENDADOR para ejercer las siguientes accioneg
simultaneamente o en el orden que él elija: e Sy _
1.- Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente; |
2.- Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicial, a El'_ ARRE_NDATARlO por ¢
monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada €
este Contrato. ’
20.- Vigésima.- CESION Y SUBARRIENDO.- EL ARRENDATARIO no podra ceder el presente contra'go
ni subarrendar el inmueble total o parcialmente sin previa autorizacién escrita de EL ARRENDADOR, bajo
pena que éste, a su arbitrio, pueda dar por terminado el arrendamiento y exigir la entrega inmediata del
inmueble arrendado sin necesidad de requerimientos de cualquier clase, a los cuales EL
ARRENDATARIO renuncia expresamente; En todo caso si se autoriza la cesion o subarriendo, continuaran
vigentes todas las estipulaciones derivadas de este contrato, solidariamente, entre EL ARRENDATARIO
los CESIONARIOS y sus ARRENDATARIOS.
21.- Vigésima primera.- MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran de manera expresa que reconocen y
aceptan que este Contrato presta meérito ejecutivo para exigir de EL ARRENDATARIO y a favor de EL
ARRENDADOR el pago de: 1.- los canones de arrendamiento causados y no pagados por EL
ARRENDATARIO 2.- El pago las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de EL
ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, 3.-
las sumas causadas y no pagadas por EL ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
Inmueble y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por EL
ARRENDATARIO; para lo cual bastara la sola afirmacién de incumplimiento del EL ARRENDATARIO

hecha por EL ARRENDADOR, afirmacién que solo podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO con la
presentacion de los respectivos recibos de pago.

Paragrafo.- Las Part_e:; acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato tendré
mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

'
oy
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- vigésima Sequnda.- EXENCION pg g | Contraty Ng, 1764

_iguna por los dafios o perjuici ESPON ‘

atribuibles a terceros o apotrjosczfe?qzzta? ARRENDAT?‘\AI\?E% IeAE?_ gé ARRENDADOR no asume responsabilidad
otros arrendatarios o de gyg empleadarloS de parte de| mismo inmuy EIDOR i O puledan pURE ot causcs
inundacion o terrorismg_ EL ARREND A'IQ,LS\R? €pendiente, ni por hur?ose cr>] ia culpa leve de EL ARRENDADOR o de
R por casos de secueé? i E'L DEUDOR SOLIDARIO azzﬁfé';] 'fosé?fegaé’::gﬁasudﬁr ":eieor:fg?é
. 10, trafico de armas, terrorismo, narcotrafico opcualquiera o¥ro hecho

a los enser i [ i
ARRENDAT/:;]é (:)%traClones de los VeCinoSar;a'tgrLézlrgue por los dafios que se puedan causar a los inmuebles o
abiertas las “aves’de| sus empleados 0 por descuido o S, Isuanqo estos provengan o sean causados por EL
3.- Vinser agua, dejar conectadg negligencia de cualquiera de los mismos, tales como dejar
- Vigesima tercera,- EXTINCION DE S aparatos eléctricos o las luces prendidas y demas.
extincién del derecho de EL ARRENDA L DERECHO DE EL ARRENDADOR: Si el arrendamiento expirare por la
por hechos de EL ARREND ADOR DOR Sot{re el inmueble arrendado, aunque tal extincién fuere ocasionada
en que la persona que le suceda » este no estara obligado a indemnizar a EL ARRENDATARIO, aun en los casos
24.- Vigésima cuarta.. RENUN g:}\el derecho no esté obligada a respetar el arrendamiento.
renuncian expresamente a e 1o N A _REQUERIMIENTOS: EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLlDARcl:O
;%Iatlv%s a la constitucion en o querimientos de que tratan los articulos 2035 del C.C y 424 del C de P.C.,
Contrato?eessjtr::n a‘l‘;‘“ta-' INTERESES: Las sumas que a cualquier titulo en razon del presents " .
seran pagadas -argo de EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO y no fuesen pagadas oportunaments ;=5
liquidadas 4 dpor €stos con intereses a una tasa igual a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigente T
v esde la fecha de la causacién hasta la fecha en que se efectle el pago. s
-~ Vlgesima sexta.- En el caso de incurrir en mora de cualquiera de las obligaciones derivadas del presentg--
contrato, EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO quedan notificados que, un tercero sufragara dichag, 5o
Sumas, evento en el cual, quien las pague, queda subrogado en todos los derechos contenidos en este contrato\ =8 il

arrendamiento a favor de EL ARRENDADOR
27.- Vigésima septima.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir el pago\
la multa estipulada como clausula penal, asi como los arrendamientos que se adeuden, los servicios publicos,
como cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO, para lo cual bastara la sola afirmacion hecha en
demanda por EL ARRENDADOR, que no podra ser desvirtuada por EL ARRENDATARIO, sino con la presentaci
de los recibos de pago que acrediten la cancelacién satisfactoria de todas las obligaciones, multas o sanciones qu
de acuerdo con el presente contrato, puedan estar a cargo de EL ARRENDATARIO.
28.- Vigésima octava.- COBRO EXTRAJUDICIAL: Si el incumplimiento a la obligacién de cancelar oportunamente el
canon de arrendamiento, y/o los servicios publicos, diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL
ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO se obligan a pagar, por concepto de honorarios al abogado o a la
oficina encargada de dicho cobro extrajudicial, hasta una suma igual a un canon de arrendamiento vigente, por cada
gestion, suma esta exigible ejecutivamente por ser clara expresa y a su cargo, sin perjuicio de las demas sanciones
que por incumplimiento o por mora se han pactado en este contrato y sin necesidad de requerimiento alguno.
29.- Vigésima novena.- INICIO DE PROCESOS EN CONTRA EL ARRENDATARIO: Si por incumplimiento por parte
de EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR se viere obligado a iniciar cualquier proceso bien sea de restitucion o
ejecutivo. EL ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO se obligan a pagar los honorarios fijados por el
abogado y las costas que el inicio de la accion legal conlleve, suma esta exigible ejecutivamente por ser clara,
expresa y exigible, sin perjuicio de las demas sanciones que por incumplimiento por mora se han pactado en este
contrato y sin necesidad de requerimiento alguno.
30.- Trigésima.- VALIDEZ: El presente contrato no producira ningun efecto sin la firma de EL ARRENDADOR.
31.- Trigésima primera.- NOTIFICACIONES: Para los efectos del articulo 12 de la ley 820 del 2003, EL
ARRENDADOR recibira notificaciones en la Calle 152 b # 114 03 y EL ARRENDATARIO: en la kra 113c #152 b 49
tore 11 apt 202 y EL DEUDOR SOLIDARIO: kra 9 b # 17 b 48 torre 1 apto 207
Cel arrendatario: 3112337680-Cel deudor: 3143320483 2.- Trigésima segunda.- SOLIDARIDAD: Los suscritos:
ARRENDATARIO Y EL DEUDOR SOLIDARIO por medio del presente documento nos declaramos deudores de EL
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente
coqtrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante sus prdrrogas o renovaciones expresas o
tacitas y hasta que se produzca la entrega material del inmueble a EL ARRENDADOR, por concepto de
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endamiento, SErViCios publicos, indemnizaciones. sanci : ;

' dministracion, honorarios causados en caso gt anciones, clausulas penales, ‘dafios en los inmuebles, cuotas
- extrajudicial judicial y las costas procesales € mora en el pago del arriendo por las gestiones de cobranza
-\ juzgado en el caso del proceso de r estitucin 'a que seamos 'condenados, en la cuantia sefalada por el respectivo

“ los. gbligados por la via ejecutiva, sin nece ?ds cuales podran ser exigidas por EL ARRENDADOR a cualquiera de

ne@b@?iamos expresamente, sin que por raz'Sl dad de requerimientos previos, privados o judiciales a los cuales
jobféé‘q: del presente contrato, todo lo anteri On de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores del inmueble
ELDEUDOR SOLIDARIO pueda hacer rior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de
sefiale, bien sea judicial o extrajudicia entrega validamente del inmueble a EL ARRENDADOR o a quien este

SOLIDARIO otorgamos poder ampii ameqte. Para este exclusivo efecto EL‘ ARRENDATARIO Y EL DEU'D‘OR
presente contrato. Se Autoriza pEE y suficiente a cada uno Qe manera solidaria en este mismo acto y al suscribir el
calidad de ACREEDOR par a ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostelnte en el futuro la
con este o que de 6l Sp da que incorpore, procese y consulten en Banco de Datos, I informacion que S8 relacione
presente contrato. EL E::\ erive. Paragrafo No. 1.- Durante la vigencia actual o cualquiera de las prorrogas del
has Ghligamos a' it RRE_NDATAR]O Y EL DEUDOR SOLIDARIO, respecto de nuestra relacion cont(actual.
en cu actualizarla informacion que haya variado y especialmente sobre las garantias, durante la vigencia
: rso o cualquiera de las prérrogas del presente contrato, para lo cual los contratantes daremos respuesta
mmedngta' \{0p0rtuna a la informacion solicitada . N
33.- Trigésima tercera.- CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO  acepta desde ahora cualquier cesion="
que E'L ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y acepta expresamente, que 1a notificacion de que traf 2
el articulo 1960 del Codigo Civil, se surta con el envio por correo certificado y a la direccion que registramos al pie-dg = |
nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesion, direcciones donde se recibiran todas las nojificaci '
relacionadas directa o indirectamente con este contrato. 5 ;
34.- Trigésima cuarta.- COSTOS: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o prorroga de; &g
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera asumido en su totalidad por EL ARRENDATARIO. z
Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Bogota DIECISIETE (17) dias del mes de MAYO de:i:

2021 en (2) ejemplares del mismo tenor.

o4

EL ARRENDATARIO: CARLOS JULIO DEUDOR SOLIDARIO: GERARDO
SUTA ROBLES GRISALES RIVERA
lates Sute. Lobies.
C.C. No. 1110451367 DE IBAGUE C.C. No.1016010346 DE BOGOTA
DIREC: KRA 113 C 152 B 49 T 11 APT 202 DIREC: KRA96 B#17 B-48 T1 AP 2
CEL:3112337680 CEL:3143320481
EL ARRENDADOR: CAROLINA GUTIERREZ TESTIGO: ‘
<
C.C No.[032463759 Z
DIREC:CL 152B 114- 03 ﬂ N
CEL:3232536387

f’ ,\‘-‘“ ,»"_, A
i /(' P Ty e
e Ul S YN

Escaneado con CamScanner



NC;TARI.A 59 DEL CIRCULO DE BOGOTA ~ ‘; -2}
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

P ser” verificada su- identi$ad cotejando’ sus’ huellas “digitales. -y-datos |-
[ biogréficos’ con\ra la ‘base ‘de’ datos de.la ‘Regustraduria Nacional “det~
i EstadO' Civil..Ingrese - a* -“Www.notariaeniinéa. com. para vermcar este
= )documento cédtgo de verif*t:aé:uén axu

— 4

§ ’;'(’\\':' = '.‘;:.‘ ;— & Y
= -maccaac Q(“ O_b

1o miar, " e e

—- J-Firma compar mer*te el B
. JORGE ENRIQUEC ; REA\GOMEZ: e b
. NOTARI /
R 05

| i
> ! Autentncaclon Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 ;
s | _ Bogotd D.C:, 2022-01-26 17:23:37 3
L A JORGE EN RIQUE GQRREA COMEZ NOTARIO comparecué
= | suta ROBLES CARLOS JURIONH Y Pt -7
= Z ldentificado con.C.C. 1110451367, ol 0 S/
= G Qucén detlars que la firma de este documemo es’on suya el contenldo ;
2 _E el'mismo es'ciertoy autoriz6 & tratanierito de” sus datos personales al |-/

1
i
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Firma autégrafa-- - --
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019
biométrico en linea de su huella dactilar con |
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se d

personales y las politicas de seguridad de
Civil.

3vzaxxw3ermk
27/01/2022 - 16:03:01

Consulte este documento en www.notaria;eg 'd.‘tg' i
Numero Unico de Transaccion: 3vzgxxw3ertr
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Sefor
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF. 110013103004202100298

PROCESO: DECLARATIVO DE ACCION DE DECLARACION
DE SIMULACION

Demandante: JOSE JAIME GUTIERREZ RIVERA
Demandada: DIANA CAROLINA GUTIERREZ RAMOS

RICARDO BARON HURTADO, mayor de edad, domiciliado y residenciado
en Bogota, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania Num.
1.016.062.299 de Bogota y T.P. Num. 302.477 del C. S. de la J., y correo
electronico registrado en el SIRNA abogadorbaron@gmail.com en condicion de
apoderado en los términos a mi conferido por la demandada sefiora DIANA
CAROLINA GUTIERREZ RAMOS, mayor de edad, vecina de Bogota,
identificada con la C.C. Num. 1.032.403.759, con domicilio en la ciudad de
Bogota, respetuosamente me dirijo a su despacho con el fin de descorres el
termino para contestar la demanda de la referencia promovida por el demandante
JOSE JAIME GUTIERREZ RAMOS y proponer las respectivas, en los
siguientes términos:

CONTESTACION
Frente a los:
HECHOS

1. HECHOS COMUNES A LAS ACCIONES DE DECLARACION DE
SIMULACION ABSOLUTA

AL HECHO PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. EI 25 de mayo
del 2017 el sefior Jose Jaime Gutiérrez Rivera suscribio contrato de
compraventa a la sefiora Diana Carolina Gutiérrez Ramos, mediante
escritura publica 15715 del 25 de mayor de 2017 otorgada ante la notaria
64 del circulo de Bogota, debidamente registrada en la oficina de registro
de instrumentos publicos de Bogota, zona norte por lo que, no es cierto lo
afirmado por el demandante.



AL HECHO SEGUNDO: NO ME CONSTA, no es un hecho que la
demandada pueda asegurar, me atengo a lo probado.

AL HECHO TERCERO: NO ME CONSTA, me atengo a lo probado.

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO. Hay dos hechos. Referente a la
situacion descrita por el demandante en relacion con la mala asesoria, no le
consta a la demandante. En cuanto al segundo hecho que de este se
desprende, NO ES CIERTO, mi poderdante no fue informada por el
demandante que era una simulacion, la venta era real, el demandante le
confirmd y le afirmé a la demandada que la venta del bien se realizaria por
la deuda laboral a la que ella era acreedora.

AL HECHO QUINTO: Tiene varios hechos.

Referente a la primera parte mi poderdante nunca se comprometio a
devolverle la titulacion del predio, por cuanto la venta fue real, y nunca fue
sujeta a un compromiso de devolucion. Por lo que no es cierto.

No es cierto que el demandante hubiese autorizado recaudar el canon de
arrendamiento por el hecho de que se hubiese perdido el subsidio familiar.

Tampoco es cierto que se recaudara un canon por valor de $700.000 como
asegura el demandante.

Tan no es cierto la simulacion que refiere el demandante en este punto, que
el contrato de arrendamiento dispuesto en este hecho, se suscribio de
manera exclusiva entre la verdadera propietaria del inmueble y el
arrendatario, siendo de conocimiento del demandante quien aporto la
prueba en forma incompleta, omitiéndose el valor real del contrato en el
hecho aseverado.

AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO. Nunca le exigi6 la devolucion del
predio, diferente es la propuesta de una permuta entre un apartamento de
propiedad del demandante por la casa de propiedad de mi poderdante.

AL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO.
AL HECHO OCTAVO. ES CIERTO.

AL HECHO NOVENO. ES PARCIALMENTE CIERTO, pues en efecto se
realiz la compraventa como describe el demandante junto con la afectacion
a vivienda familiar, pero la propiedad real estd en cabeza de la sefiora Diana
Carolina Gutiérrez Ramos quien ejerce las funciones de sefior y duefia
incluso celebrando contratos de arrendamiento actualmente. Pero no es
cierto que el propietario real sea el demandante, de conformidad con la
documental aportada por el mismo, esto es el certificado de tradicion de
libertad.



AL HECHO DECIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO, ello debido a que
la transaccion objeto de la compraventa del inmueble obedece a una
compensacion acordada por el demandante y la demandada, ello generado
por la ausencia de pagos de la relacion laboral entre las partes de este litigio,
deuda a favor de mi poderdante saldada con la compraventa realizada.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: ES UNA APRECIACION DEL
DEMANDANTE. Es una condicion interna del mismo, para lo cual no hay
forma de saber si realmente su interés es realizar la presente accion y
tampoco hay constancia de sus deudas o perjuicio al patrimonio, para lo
cual por tratarse de perjuicios debe aportarse un juramento estimatorio que
puede objetarse.

a. HECHOS ESPECIFICOS PARA LA ACCION DE
DECLARACION DE SIMULACION.,

AL HECHO PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, pues en ningun
momento se celebrd un contrato de mutuo y el pago hace referencia a una
compensacién laboral como se mencion6 en el hecho décimo de los hechos
comunes.

AL HECHO SEGUNDO: NO ES CIERTO, es un hecho reiterativo ya
aclarado en el hecho primero de los hechos referentes a la simulacion y hecho
décimo referente a hechos comunes.

AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO, la sefiora Diana Carolina Gutiérrez
Ramos para la época no dependia de su padre, desde el 2006 vivio sola con su
actual pareja y contrajo matrimonio en el 2009.

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO. Nadie estuvo de testigo en el lugar
donde se celebro la venta y donde se realizo la escritura publica, quienes estuvieron
alli unicamente eran las partes del presente proceso.

AL HECHO QUINTO: ES CIERTO. No debia existir un documento preexistente,
por cuanto es un contrato real y no tendria por qué existir un documento privado
en que la sefiora Diana Carolina Gutiérrez Ramos se comprometiera a devolver el
inmueble 0 que era un acto para evitar deudas promovido por el demandante el
sefior José Jaime Gutiérrez Rivera.

AL SEXTO: NO ES UN HECHO. Es una apreciacion subjetiva sin fundamento
probatorio de lo que piensa el sefior José Jaime Gutiérrez Riveray a diferencia del
demandante se cuenta con un acto serio y real ante una notaria.



b. HECHOS ESPECIFICOS PARA LA ACCION DE NULIDAD
ABSOLUTA.

AL HECHO PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Pues del contrato
celebrado es claro que el objeto de la compraventa obedece a una deuda que tenia
el sefior Joseé Jaime Gutiérrez Rivera razon con la sefiora Diana Carolina Gutiérrez
Ramos, por lo que, teniéndose en cuenta la totalidad de deudas que asevera, no se
le incrementa su patrimonio por las deudas que debe.

PRETENSIONES.
1.PRINCIPAL

FRENTE A LA PRIMERA: se deniegue la pretension por no cumplirse con los
requisitos legales para la declaracion de simulacién ni probarse los hechos que
indica el demandante.

FRENTE A LA SEGUNDA: se deniegue la pretension por cuanto si no prospera
la principal que es lo que corresponde a la venta del bien, mucho menos, la
accesoria que corresponde a la afectacion de vivienda familiar y mas ain cuando
se pueden vulnerar derechos fundamentales de menores con base en la ley
1098/2006.

2. PRETENSION SUBSIDIARIA A LA PRETENSION PRINCIPAL
DECLARACION DE NULIDAD ABSOLUTA.

FRENTE A LA PRIMERA PRETENSION SUBSIDIARIA: Se manifiesta al
despacho que esta pretension no esta llamada a prosperar, por cuanto, la causa de
la compra obedece no a un requisito de dinero sino compensacion lo cual es
perfectamente licito.

FRENTE A LA SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA: Se manifiesta al
despacho que esta pretension no esta llamada a prosperar, debido a que, es
accesoria de la primera, por lo tanto si no prospera la primera subsidiaria, se aplica
el adagio que lo accesorio persigue la suerte de lo principal.

EXCEPCIONES DE MERITO

FALTA DE CAUSALIDAD EN LA SIMULACION POR LO ASEVERADO
POR EL DEMANDANTE.

Conforme con lo expuesto por el demandante, la simulacién producto de este
litigio, obedece a que el demandante en la época de la compraventa tenia un
detrimento patrimonial producto de varias deudas; sin embargo, al observarse la
pruebas aportadas con la demanda, se detalla dentro de los pantallazos de los
procesos aportados que, no es viable tener en cuenta los de fecha de inicio de 2018
en adelante, pues el negocio juridico objeto de esta litis se realiz6 en mayo



de 2017; ahora bien, de los procesos que iniciaron con fechas anteriores al 2016
se tiene que, los mismos han culminado por desistimiento tacito, o por retiro de
demanda, motivo por el cual, se puede evidenciar la falta de un interés real de los
demandantes de cobrar una u otra deuda, lo cual, tampoco esta probado, pues de
los pantallazos so6lo se puede evidenciar la existencia procesos, de igual manera
resaltandose el Unico proceso de 2016 finalizado mediante fallo, se observa que,
aparentemente la decision judicial en sentencia adoptada en audiencia, fue en favor
del demandado.

De lo anteriormente indicado, puede decirse que el aporte de pantallazo de los
procesos, no evidencian las deudas a las que hace alusion el demandante, para
argumentar la simulacién objeto de la presente demanda

Como quiera que, conforme lo expone el demandante, la simulacion tiene como
causa las multiples deudas que tenia para la época y dado que se prueba que no
existieron tales deudas, no hay razén para que se realizara la simulacion producto
de la presente litis, por lo que a falta de causa no puede existir el resultado.

Adicional hay que tener en cuenta la clase de sociedad referida por el demandante,
la cual es una Sociedad Anonima, es decir, en caso de existir deudas, las mismas
estan soportadas en lo que la empresa posee, no en los duefios, para lo cual, no
puede decirse que destruya o genere un detrimento patrimonial, pues ese
patrimonio es personalisimo como lo establece el cédigo civil al determinar las
atribuciones de la personalidad, para lo cual, es diferente una persona juridica de
una natural, aclarandose que si se demanda a la empresa, esto no afecta el
patrimonio del duefio, sino el patrimonio de la persona juridica.

PRUEBAS.
Solicito al Sefior Juez, decretar las siguientes pruebas:
1. Documentales.

1.1. Copia del Contrato de arrendamiento celebrado entre la sefiora Diana
Carolina Gutiérrez Ramos y el sefior Wilmer Antonio Tesillo Alvarado del
afio 2018 en el que consta un canon por valor de $640.000.00

1.2 Copia del Contrato de arrendamiento celebrado entre la sefiora Diana
Carolina Gutiérrez Ramos y el sefior Carlos Suta Robles del afio 2021.

1.3 Registro Civil de matrimonio del 10 de agosto del 2009, con indicativo
serial No. 3997327 expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil,
contraido entre la sefiora Diana Carolina Gutiérrez Ramos.

Testimoniales:

Sirvase Sefior Juez, fijar fecha y hora para recibir los testimonios de las
siguientes personas:



2.1 Sefor Carlos Julio Sota Robles quien se identifica con cédula de
ciudadania No. 1.110.151.367, con abonado movil 3112337680 y
puede ser citado en la carrera 113 C # 115 b -49 apto 202 o en la
direccion electrénica sutatk 05@hotmail.com, quien declarara
sobre los hechos que le constan, en especial, los referentes a
requerimientos realizados a la sefiora Diana Carolina Gutiérrez
Ramos.

2.2 El sefior Julian Ferneidy Currea Garcia, quien se identifica con
cédula de ciudadania No. 80.882.103, con abonado movil
3193186113 y puede ser citado en la calle 152 a # 117-21 apto 102
0 en la direccion electronica julian.curreag@gmail.com, quien
declarara sobre los hechos que le constan, para el presente caso la
totalidad numerada por el demandante tanto en hechos comunes
como los especiales de simulacion.

ANEXOS.

Solicito al sefior Juez tenga como anexo lo siguiente:

1.

Poder allegado por la parte demandante, donde se observa que el poder es

otorgado al profesional del derecho con tarjeta profesional No. 302.477 del

C.S.delaJ.

Pantallazo de mensaje de datos del envio del poder.

NOTIFICACIONES:

Mi representada sefiora DIANA CAROLINA GUTIERREZ RAMOS, recibira
notificaciones personales las recibird Calle 152 B # 114 - 03 de Bogota, direccion
electronica karol.currea7@gmail.com

El suscrito recibira las notificaciones en la direccion fisica Cra. 92 # 22-56 de
Bogota en el correo electrénico abogadorbaron@gmail.com.

Poder debidamente otorgado por la demandada sefiora Diana Carolina Gutiérrez

Ramos

Del Sefior Juez,


mailto:julian.curreag@gmail.com
mailto:karol.currea7@gmail.com
mailto:abogadorbaron@gmail.com

RICARDO BARON HURTADO
C.C. NOm. 1.016.062.299
T.P. NOm. 302.477 del C.S. de la J.



Radicado No. 110013103004202100298

Ricardo Barén Hurtado <abogadorbaron@gmail.com>

Lun 7/02/2022 4:18 PM

Para: Juzgado 04 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto04bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
SENOR JUEZ CUARTO (4) CIVIL DEL CIRCUITO

ES.D

Radicado No. 110013103004202100298

Bogota D.C

Referencia: Contestaciéon demanda y excepciones.

Ricardo Baron Hurtado, identificado con cédula de ciudadania No. 1.016.062.299 con tarjeta
profesional No. 302477 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, de forma respetuosa me
dirijo a su despacho judicial para allegar contestacion y proposicion de excepciones al proceso de

referencia 1710013103004202100298, para ello adjunto la contestacion, las excepciones y las pruebas.

Sefor juez, en el momento que usted lo considere pertinente, estoy dispuesto a entregar los
documentos en fisico.

Agradezco la atencion prestada;
Ricardo Baron Hurtado

C.C. 1.016.062.299
TP 302477
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