REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

xéia
-

JUZGADO CUARENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintiuno (2021)

EXPEDIENTE: 11001400304320190076900
DEMANDANTE: VICTOR HUGO VARGAS PINZON
DEMANDADOS: NAZLY NATALIA RUIZ VILLAREAL Y OTRO
PROCESO: VERBAL

Procede el Despacho a decidir de fondo el presente proceso, emitiendo el fallo que en
derecho corresponda para dirimir la presente instancia, teniendo en cuenta los siguientes:

. ANTECEDENTES

1. Mediante apoderado judicial, el sefior Victor Hugo Vargas Pinzén instaur6 demanda
contra Diego Alberto Arbelaez Morales y Nazly Natalia Ruiz Villareal, para que previo los
trAmites de un proceso verbal, se hicieren los siguientes pronunciamientos:

1.1 Declarar la simulaciéon absoluta del contrato de compraventa contenido en la
escritura publica nim. 2101 del 17 de noviembre de 2017 de la notaria 63 del Circulo Notarial
de Bogota, entre los demandados Diego Alberto Arbelaez Morales y Nazly Natalia Ruiz
Villareal, sobre 1/3 parte del bien inmueble ubicado en la transversal 60 nim. 104-16 Conjunto
Residencial Los Lagartos y/o AK 72 nim. 116 A LC 16 (direccién catastral) de esta ciudad,
identificado con folio de matricula inmobiliaria nim. 50N-331748 y cédula catastral SB D 112
T6018.

1.2.Que se ordene la cancelacion de la escritura antes sefialada y el registro efectuado
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

1.3. Ordenar que la sentencia se comunique a la Notaria 63 del Circulo de Bogot4,
insertando la parte resolutoria del fallo, para que se tome nota al margen de la escritura
respectiva.

1.4. Declarar la simulacién absoluta de la transferencia del establecimiento comercial
Panaderia y pasteleria Yire, identificado con matricula 01387040, realizada el 15 de noviembre
de 2017 ante la Camara de Comercio de Bogota.

1.5. Ordenar la cancelacion de la transferencia del establecimiento comercial antes
sefalado y el registro efectuado ante la Camara de Comercio de Bogota.

1.6. Ordenar que la sentencia se comunique a la Camara de Comercio de Bogota,
insertando la parte resolutiva del fallo, para que se tome nota al margen del respectivo
certificado de existencia y representacion legal.

1.7. Condenar en costas a los demandados.

2. Las pretensiones se fundamentaron en la version de los hechos sintetizados a
continuacion:

2.1. Victor Hugo Vargas Pinzon inici6 demanda ordinaria laboral el 17 de junio de 2016
contra Diego Alberto Arbeldez Morales como propietario de la panaderia y pasteleria Yire, por
el no pago de salarios, prestaciones sociales y aportes a la seguridad social, profiriéndose
decision de fondo por el Juzgado 24 Laboral del Circuito donde se ordené a Diego Alberto
pagar a Victor Hugo lo montos indicados en el libelo inicial, junto con el pago de seguridad
social en pension del periodo 6 de agosto de 2006 y hasta 28 de febrero de 2016 y el valor de
las costas y agencias en derecho, determinacion confirmada el 31 de mayo de 2019 por el
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota Sala Laboral.

2.2. Esgrimio que mediante escritura publica nim. 2101 del 17 de noviembre de 2017
de la notaria 63 del Circulo de Bogota entre los demandados Diego Alberto Arbeldez Morales



y Nazly Natalia Ruiz Villareal, se adelanté compraventa de 1/3 parte del bien inmueble ubicado
en la Transversal 60 nim. 104-16 local. Conjunto Residencial y Comercial Los Lagartos y/o
AK 72 nim. 116 A - 16 LC (direccion catastral) con folio de matricula inmobiliaria nim. 50N -
331748, con un valor por la 1/3 parte de $49.000.000.

2.3. Afirmé que el precitado contrato de compraventa es simulado por cuanto no se
pago el precio por parte de quien ostenta la calidad de compradora y la intencion del negocio
juridico era que Diego Alberto Arbelaez Morales era insolventarse para eludir la obligacién que
tiene con Victor Hugo Vargas Pinzon.

2.4. Refirié la existencia de confianza mutua existente entre los demandados Diego
Alberto y Nazly Natalia ya que son casados y con sociedad conyugal vigente.

2.5. Indicé la transferencia a titulo gratuito del establecimiento comercial panaderia y
pasteleria Yire, identificado con matricula nim. 01387040 a la sefiora Nazly Natalia Ruiz
Villareal, la cual, considera simulada al no haberse pagado precio por parte de quien ostenta
la calidad de compradora y la intencién del negocio juridico era que Diego Alberto Arbelaez
Morales era insolventarse para eludir la obligacion gque tiene con Victor Hugo Vargas Pinzén.

Il. ACTUACION PROCESAL
Mediante auto de fecha 16 de octubre de 2019 se admiti6é a tramite la demanda (fl. 65).

Notificados los demandados, Diego Alberto Arbeldez Morales, Nazly Natalia Ruiz
Villareal, de forma personal, como desprende del acta de notificacion visible a folio 66 del
plenario, contestando la demanda en el término legal y a través de apoderado judicial como
se evidencia a folios 141 a 158, formulando como excepciones de mérito (i) inexistencia de
simulacion del contrato fundamentada como se desprende del escrito.

Surtido el traslado de la excepcién propuesta, y descorrido en término por la parte
demandante (fl. 160), con proveido del 25 febrero de 2020 (fl. 166), corregido con auto del 16
de octubre de 2020 (fl. 182) se sefial6 fecha y hora para llevar a cabo la audiencia inicial de
gue trata el articulo 372 del C. G. del P. y se abrié a pruebas el asunto de la referencia.

El 19 de noviembre de 2020, se llevé a cabo la audiencia fijada en la que se practicaron
las etapas dispuestas en la normay se dejo por sentado que una vez allegadas las respuestas
de las pruebas y puestas en conocimiento las mismas, se fijaria audiencia de instruccion y
juzgamiento, que fue debidamente evacuada el 3 de noviembre de la cursante anualidad.

[ll. CONSIDERACIONES
1. PRESUPUESTOS PROCESALES

Como primera medida el Despacho verifica que efectivamente concurren en el
presente asunto los presupuestos procesales necesarios para dictar sentencia, tales como la
capacidad para ser parte, la capacidad procesal, la competencia de este Juzgado y la
demanda reune los requisitos legales. Igualmente, no se observa causal alguna de nulidad
gue pueda invalidar la actuacion hasta ahora surtida.

2. Problema Juridico

El problema juridico en referencia se circunscribira a determinar, si se cumplen los
presupuestos sustanciales y probatorios para la declaratoria de simulacion absoluta del
contrato de compraventa de 1/3 parte del bien inmueble ubicado en la transversal 60 nam.
104-16 Conjunto Residencial Los Lagartos y/o AK 72 nium. 116 A LC 16 (direccién catastral)
de esta ciudad, identificado con folio de matricula inmobiliaria nim. 50N-331748 y cédula
catastral SB D 112 T6018 y la simulacién absoluta de la transferencia a titulo gratuito del
establecimiento comercial panaderia y pasteleria Yire, identificado con matricula nam.
01387040

3. DE LA ACCION DE SIMULACION

Desde el punto de vista conceptual, se sabe que la acciébn que concita la atencion
del despacho proviene del articulo 1766 del Cédigo Civil y pretende desentrafar la realidad de
la voluntad declarada de un negocio juridico, cuyo contenido por tanto difiere de lo que las
partes han querido, es decir, supone la idea de que lo plasmado en el contrato corresponde a



una apariencia, y que, detras de él reposan las verdaderas intenciones que las mismas
tuvieron a la hora de confeccionarlo.

En ese sentido, y dependiendo de la entidad del contenido que se haya supuesto del
contrato, se distingue entre simulacién absoluta y relativa. Asi, se configura la primera de las
situaciones cuando las partes sélo lo realizan en apariencia, pero en realidad no han querido
celebrar negocio juridico alguno; y en la segunda, si bien “...se quiere concluir un acto
juridico..., aparentemente se efectua otro diverso, ya por su caracter, ya por los sujetos, o ya
por su contenido™.

Para la jurisprudencia, la simulacién “...constituye un negocio juridico, cuya estructura
genética se conforma por un designio comun, convergente y unitario proyectado en dos
aspectos de una misma conducta compleja e integrada por la realidad y la apariencia de
realidad, esto es, la creacion de una situacion exterior aparente explicada por la realidad
reservada, Unica prevalente y cierta para las partes. [...] En consecuencia, si de simulacién
absoluta se trata, inter partes, la realidad impone la ausencia del acto dispositivo exterior
inherente a la situacién contractual aparente y la permanencia de la Unica situacion juridica al
tenor de lo acordado, y, en caso de la simulacién relativa, esa misma realidad precisa, entre
las partes, la prevalencia del tipo negocial celebrado, el contenido acordado, la funcién
autonoma que le es inherente, ora los sujetos; a este respecto, lo aparente no esta llamado a
generar efecto alguno entre las partes y, frente a terceros, in casu, dentro del marco de
circunstancias concretas se definiran las diferentes hipo6tesis que pueden suscitarse entre
éstos conforme deriven derechos del titular real o del titular aparente en la cual, por principio
se privilegia el interés de quien actu6 de buena fe con base en la apariencia en preservacion
de ésta, la regularidad y certidumbre del trafico juridico y de las relaciones juridicas negociales
(...)” (cas.civ. sentencia de 30 de julio de 2008, [SC-077-2008], exp. 41001-3103-004-1998-
00363-01).

A fin de que se pueda desenmascarar las anomalias que presentan los negocios
juridicos simulados en defensa de sus intereses, la ley ha consagrado la accion declarativa de
simulacion, dirigida en general a obtener el reconocimiento jurisdiccional de la verdad oculta,
y que cuando de absoluta se trata, lo que persigue el actor es la declaratoria de la inexistencia
del acto aparente.

Nuestro maximo Tribunal de Justicia, ha estimado que el sentido culminante de dicha
accion, estriba en la comprobacién de un interés legitimo en remover la apariencia y sus
secuelas dafosas, siguese de ello que pueden emplearla tanto los participes en el concierto
simulatorio como terceros, desde luego en tanto unos y otros sean titulares de derechos
subjetivos u ostenten determinadas posiciones juridicas merecedoras de proteccion que la
negociacién ostensible dificulta o estorba, y bien puede concluirse que, en sintesis, los
requisitos para que aquél interés exista y cuente con la entidad necesaria, son los siguientes:

“a) Que quien impugne el contrato en procura de lograr que sea reconocida la anomalia
de la cual adolece, sea titular de un derecho visible y presente respecto de cuyo contenido y
ejercicio a plenitud, dicho contrato se ofrezca, al momento de ser entablada la accién, como
un hecho obstéculo que lo impide o estorba, luego no basta acreditar objetivamente que fue el
aludido negocio fruto de declaraciones disconformes con la intencién real de quienes lo
estipularon, que la ficcién fue concertada entre ellos y que la llevaron a cabo con el fin de
engafar a terceros;

b) Que la consolidacion de la simulacién ocasione, ademas, un perjuicio cierto a quien
ejercito la accién, siendo entendido que la simple posibilidad de que se produzcan dafios en
el futuro y como consecuencia de no descubrirse mediante sentencia la farsa, no es suficiente
elemento para justificar el interés y la consiguiente legitimacion por activa para deducir con
éxito la ameritada accién”. (Corte Suprema de Justicia, Sent. Casacién Civil, 1° marzo 1993,
M.P. Dr. Carlos Esteban Jaramillo Schloss)

Ahora, quien con interés legitimo aspire a restarle eficacia a un negocio juridico
aparentemente valido o a lograr que del se predigue algo distinto a lo que le corresponderia,
estd obligado a acreditar el hecho anormal de la discordancia existente entre la voluntad
interna y la consignada en el mismo, es decir la carga de la prueba pesa sobre la parte que
alega la simulacién quien debe en el caso de la absoluta establecer la radical falsedad del
negocio en apariencia existente o en la relativa la oculta voluntad que le asistia a los
contratantes.

Ahora bien, la prueba de la simulacién, como lo tiene concebido la doctrina y la
jurisprudencia es libre, y por regla general es la prueba indiciaria la que decide la suerte del
contrato. En efecto, muy rara vez se presenta la prueba directa de la simulacion; por lo comun



son las inferencias indiciarias, basadas en testimonios o en medios probatorios de cualquier
otro tipo, los instrumentos de los cuales ha de valerse el juzgador para llegar a la certeza de
la falta de seriedad del contrato impugnado.

La demostracion de la simulacion puede hacerse acudiendo a cualesquiera de los
medios de prueba que la Ley procesal Civil establece, pero sin lugar a dudas son las
inferencias indiciarias las que mejor sirven a este propésito, pues légico resulta que la
simulacion supone la creacién artificiosa de una apariencia con firmeza no facilmente
guebrantable, por lo que lo comuan es descubrirla a través de referencias relativas al vinculo
contractual que se discute valiéndose de la prueba por indicios.

En torno a la prueba indiciaria, la honorable Corte Suprema de Justicia en sentencia
de 26 de marzo de 1985, se pronuncio de la siguiente manera:

“(...) generalmente los simulantes asumen una conducta sigilosa en su celebracion
puesto que toman previsiones para no dejar huella de su fingimiento y, por el contrario, en el
recorrido de tal propdsito, procuran revestirlo de ciertos hechos que exteriorizan una aparente
realidad. Porque como en la concertacion de un acto simulado generalmente las partes
persiguen soslayar la ley o los derechos de terceros, los simulantes preparan el terreno y
conciben urdirlo dentro del marco de la mas severa cautela, sin dejar trazos de su insinceridad.
De suerte que ensefiorea, para tal efecto, la astucia, el ardid, la conducta mafiosa y soterrada.
Es entonces explicable que, desde antafio, la doctrina haya expresado que el que celebra un
acto simulado rehuye el rastro que lo denuncie; y lo rodea con todas las precauciones que su
cautela y célculo le siguieran. Ante esta situacion, la prueba de la simulacion se torna tortuosa,
por la indole de la reserva en que se han colocado las partes, lo que explica que quien combate
el acto fingido en determinadas circunstancias, sélo pueda acudir a los indicios”.

En cuanto a la aptitud probatoria del indicio, la Corte Suprema de Justicia sostiene que:

“El mérito probatorio del indicio se encuentra intimamente relacionado con la aptitud
gue tenga para llevar al juzgador a inferir l6gicamente la existencia del hecho investigado, es
decir, de la mayor o menor conexion logica que encuentre entre el hecho indiciario y el hecho
desconocido por probar, de acuerdo con las reglas de la experiencia o de la légica, pues entre
mas ajustada a tales reglas resulte la inferencia mayor sera su significacion probatoria.”

La honorable Corte Suprema de Justicia tiene decantado que la prueba indiciaria,

“Se logra, por induccion logica, el resultado de dar por conocidos, con base en hechos
firmemente acreditados en el proceso, otros que no lo estan, lo que supone una labor critica
donde predomina ampliamente la actividad intelectual del juzgador, quien, dentro de los limites
sefalados en la ley, libremente escoge los hechos basicos que le han de servir para formular
la inferencia y deducir sus consecuencias. Los articulos 248 y 250 del C. de P.C. limitan esa
libertad en cuanto disponen, el primero, que los hechos basicos de los cuales se infieran los
indicios, estén debidamente probados en el proceso, y el segundo, al estatuir que la
admisibilidad legal de estos procedimientos, ademas de exigir un enlace preciso y directo entre
el indicio y lo que de él se infiere, requiere asi mismo que, con excepcion de los casos poco
frecuentes de deducciones concluyentes apoyadas en la presencia de indicios
necesarios, haya pluralidad, gravedad, precisién y correspondencia, de tal manera que tanto
dentro del proceso como frente a los demas elementos de conviccidon que en él obren, se
configure un conjunto indiciario coherente segun las reglas de la sana critica.® Subrayas del
despacho.

Viene de lo anterior qué en términos de prueba indiciaria, la pluralidad es requisito
indispensable para su valoracién, circunstancia que se desprende no solo de la doctrina
tradicional, sino de textos legales expresos como los articulos 1768 del Cadigo Civil y 250 del
Caodigo de Procedimiento Civil, hoy articulo 242 del Cédigo General del Proceso. Los indicios
dada su delicada ponderacion deben apreciarse en conjunto, teniendo en cuenta su gravedad,
precision, concordancia y convergencia.

Asi las cosas, debera analizarse si en el presente asunto la parte actora logré probar
los supuestos de hecho que con anterioridad se han sefalado, esto es, la existencia del
contracto ficto; el derecho legitimo en cabeza del demandante para deprecar la declaratoria
de simulacion y la prueba eficaz y conducente que conlleve al juzgador al pleno
convencimiento sobre la ficcién o apariencia del negocio juridico que se demanda, asi como
los efectos que la eventual simulacion declarada pueda recaer en terceros que fueron parte
del contrato aparente.



2.1. EXISTENCIA DEL CONTRATO

Los supuestos facticos relativos a la  existencia  del contrato se
encuentran demostrados en el proceso con la prueba documental arrimada con la demanda,
vale decir las copias auténticas de la Escritura Publica num. 2101 del 17 de noviembre de dos
mil diecisiete de la Notaria 63 del Circulo Notarial de Bogota, donde se desprende la
compraventa realizada entre Diego Alberto Arbelaez Morales y Nazly Natalia Ruiz Villareal,
documental visible a folios 3 a 10, actuando como vendedor el primero y compradora la
segunda de 1/3 parte del inmueble identificado con la M.I. nim. 50N-331748 ubicado en la
transversal 60 nim. 104-16 Conjunto Residencial Los Lagartos y/o AK 72 nam. 116 A LC 16
(direccién catastral) de esta ciudad y la transferencia de establecimiento de comercio visible a
folios 27 a 35 a titulo gratuito.

2.2. LEGITIMACION EN LA CAUSA DE QUIEN DEMANDA

En lo tocante al interés legitimo del demandante para deprecar la declaratoria de
simulacién del contrato de compraventa instrumentado en la escritura pablica anteriormente
referida y la transferencia a titulo gratuito del establecimiento de comercié otrora citado,
deviene de una maniobra del demandado Diego Alberto Arbeldez Morales para eludir la
obligacion con el demandante Victor Hugo Vargas Pinzén, entonces la causa simulandi se
circunscribe a insolventarse el precitado demandado en detrimento de los intereses del
demandante. En adicion, el demandado explicé lo referente al proceso laboral e indicé saber
gue el sefior Diego Alberto era el duefio de 1/3 parte del negocio, al menos hasta la fecha en
gue se profirié la sentencia.

Luego, en este caso, en suma, le asiste un verdadero interés al actor, por considerar
que con la venta cuya simulacion aqui reclama, el demandado pretende defraudar su
patrimonio y eludir la obligacion laboral declarada por el Juzgado 24 Laboral del Circuito el 17
de noviembre de 2017, y conformada por el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota
Sala Laboral (fls. 11 a 24), por las siguientes razones (i) la venta de la 1/3 parte del inmueble
con F.M.l. 50N-331748 de propiedad de Diego Alberto Arbelaez Morales a Nazly Natalia Ruiz
Villareal el 17 de noviembre de 2017, destdquese, en la misma calenda que se profirié la
decision de primera instancia por parte del Juzgado 24 Laboral del Circuito de Bogota
condenando a Diego Alberto a pagar a Victor Hugo las sumas alli sefialadas; (i) y la
transferencia a titulo gratuito del establecimiento de comercio Panaderia y Pasteleria Yire el
15 de noviembre de 2017, reséltese 2 dias antes de la decisién que ordend el pago a cargo
de Arbeldez Morales, negocios juridicos que dan cuenta de un ardid para eludir la obligacion
nacida en las mencionadas sentencias.

2.3. PRUEBA DOCUMENTAL, TESTIMONIAL E INDICIARIA DE LA SIMULACION

Probada como se encuentra la existencia del contrato de compraventa de la 1/3 parte
del predio objeto de la Litis y la transferencia a titulo gratuito del establecimiento de comercio
mencionado y el interés legitimo que le asiste a la parte demandante para elevar la declaratoria
de simulacion deprecada en el libelo, el despacho emprendera el estudio frente al negocio
atacado con sustento en los elementos probatorios recaudados dentro del presente tramite, a
fin de establecer si dicho negocio fue 0 no simulado como lo aduce el extremo convocante.

Como se indicd en precedencia, en estos asuntos la prueba indiciaria es de gran
relevancia, asi, en un caso de similares contornos facticos a los que ahora son objeto de
estudio, particularmente en la Sentencia de Casacibndel 30de Julio de 2008
expediente 1998-00363 M.P. William Namén Vargas se recordd que entre los variados y
multiples indicios de la simulacion se han reconocido los siguientes:

Parentesco, Amistad intima, Falta de capacidad econémica del adquirente, Retencion
de la posesiéon del bien por parte del enajenante, Comportamiento de las partes en el
litigio, Precio_exiguo, Estar el Vendedor o verse amenazado en cobro de obligaciones
vencidas, Carencia de necesidad en el vendedor, Forma de pago, Intervencion del adquirente
en una operaciéon simulada anterior, mévil para simular, Intentos de arreglo amistoso, Tiempo
sospechoso del negocio, Ausencia de movimiento en cuentas bancarias, Precio no entregado
de presente, Lugar sospechoso del negocio, documentacion sospechosa, Precauciones
Sospechosas, No justificacion dada al precio recibido, Falta de examen previo por parte del
comprador del objeto adquirido especialmente cuando se trata de un bien raiz, entre otros.

Ahora, conforme a la prueba documental, analizada en conjunto con la testimonial y los
interrogatorios de parte practicados, encuentra el despacho que pueden deducirse
varios hechos indicadores que favorecen la existencia de una simulacién absoluta bajo el
entendido que lo querido realmente por los demandados Diego Alberto Arbelaez Morales y



Nazly Natalia Ruiz Villareal era insolventarse para eludir la obligacién reconocida en la
jurisdiccidn laboral al sefior Victor Hugo Vargas Pinzoén, asi, sustrajo la 1/3 parte del inmueble
y el establecimiento de comercio multicitados, lo que a la postre le impido al
demandante perseguir dichos bienes para garantizar el pago de su acreencia laboral.

En el caso concreto, el despacho encuentra que concurren varios indicios que permiten
inferir que el negocio juridico de compraventa si fue simulado como se explica a continuacién:

1. Existia un motivo de engafio dada la inminencia del proceso laboral donde Victor
Hugo Vargas Pinzén demandé a Diego Alberto Arbeldez Morales. Debe decirse que la venta
de la 1/3 parte del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nGm. 50N-331748
se present6 en la misma fecha en que se profiri6 la sentencia por parte del Juzgado 24 Laboral
del Circuito condenando a Diego Alberto y la transferencia del establecimiento de comercio
Panaderia y Pasteleria Yire 2 dias antes de la sentencia antes mencionada y en vigencia del
proceso laboral.

2.Haberse celebrado el negocio entre miembros de la misma
familia: Digase que vendedor y compradora son casados con sociedad conyugal vigente,
pues asi se acept6 por parte de los demandados en la contestacion al hecho sexto de la
demanda (fl. 141), en adicion en los interrogatorios de parte lo sefialaron.

No se desconoce que este indicio es contingente, en la medida en que por si solo es
insuficiente para dar por cierto la simulacion del acto, como se ha dicho la Corte Suprema de
Justicia entre otras sentencias en la del 28 de junio de 2000, reiterada en sentencia del 13 de
agosto de 2.002, pero este hecho sumado al indicio antes expresado y los que en adelante
se exponen si sirve al propdsito de reafirmar la falta de veracidad de la venta realizada vy el
traspaso a titulo gratuito del establecimiento de comercio.

3. Tiempo sospechoso del negocio: Téngase en cuenta que la venta de la 1/3 parte del
inmueble gue consta la atencion del despacho se presentd
inmediatamente después de haberse proferido la sentencia del Juzgado 24 Laboral del
Circuito de Bogot4, en la que se condené al demandado Diego Alberto Arbelaez Morales a
pagar las sumas alli determinadas a favor del aqui demandante.

Al respecto el demandante explicé en su declaracibn que conocia la situacion del
proceso laboral iniciado por el aqui demandante contra el sefior Diego y desconocia las
razones de la venta. Por su parte el demandado expresd que la venta se dio porque habia
pequefias obligaciones que se fueron acrecentando y debié vender; no obstante, no se
vislumbré por qué la negociacion se realizé en la fecha que se profirid la determinacion del
Juzgado Laboral.

4. Precio bajo de la transaccion; Sobre este aspecto el despacho encuentra que el valor
de la venta de la 1/3 parte del inmueble con F.M.l. 50N-331748 en la escritura publica nim.
2101 del 17 de noviembre de 2017, asciende a $49.000.000 como se desprende de la clausula
cuarta, siendo un monto bajo, pues de los elementos de conviccién aportados al plenario, en
especifico del dictamen pericial visible a folios 168 17, se desprende que el valor total del
inmueble es de $315.641.441, por lo que la tercera parte tendia un valor aproximado de
$105.203.292.

El perito Salomén Blanco Gutiérrez explicé en la audiencia inicial que su experticia
verso sobre el local comercial objeto del presente asunto, el método utilizado para determinar
el valor del inmueble que calcul6 en el mayor valor debido a la ubicacién del predio en la suma
de $315.641.441 para el afio 2020 y aclaré en la complementacion adosada al plenario el 30
de noviembre de 2020 (fls. 208 a 211) el valor del bien para el afio 2017 es de $366.000.000,
indicando que el precié del inmueble disminuy6 por cuanto el valor catastral tuvo una baja
entre los afos 2017 a 2019, expuso el método utilizado para la realizacion del trabajo, asi las
cosas la tercera parte del pedio objeto del contrato de compraventa que concita la atencion
del despacho es de $122.000.000, no obstante, con lo anterior y la informacion arribada al
plenario es dable concluir que el precio de la compraventa celebrada entre los aqui
demandados Arbelaez Morales y Ruiz Villareal en la suma de $42.000.000, es exiguo en
comparacion con el precio de la 1/3 parte del predio para el afio 2017.

Sumado a lo anterior, importante es resaltar, que la transferencia del establecimiento
de comercio Panaderia y Pasteleria Yire, se realiz6 a titulo gratuito, pues asi se plasmo en el
documento de tramite realizado ante la Camara de Comercio de Bogota (fl. 28) y lo afirm¢ el
apoderado de la parte demandada en el escrito de contestacién visible a folios 141 a 158,
empero, del acervo probatorio recaudado se determind que si existi6 un precio por su
transferencia, surgiendo una divergencia entre lo esbozado en el escrito de contestacién y las



declaraciones de los demandados, ello emerge con facilidad de las manifestaciones de los
demandados donde Nazly Natalia Ruiz Villareal y Diego Alberto Arbelaez Morales, refirieron
haber llegado a un acuerdo respecto de la compra por parte de la primera sobre la tercera
parte del predio y del establecimiento de comercio, asi el precio de $49.000.000 constituia
$42.000.000 por la 1/3 parte del inmueble y $7.000.000 por el establecimiento de comercio.

Se colige entonces, sin mayores elucubraciones, que el establecimiento comercial
Panaderia y Pasteleria Yire hizo parte del negocio juridico que se reclama como simulado,
resaltando que si bien es cierto, su transferencia se dio a titulo gratuito como se declaro ante
la Camara de Comercio de Bogota (fl. 28), ello obedecio, en palabras de Ruiz Villareal a los
documentos de los contadores que pedia la camara de comercio, hecho que los llevo a
transferirlo a titulo gratuito pese haberse negociado de forma conjunta con la 1/3 parte del bien
inmueble.

Resaltese también que las afirmaciones de los demandados respecto del precio de la
tercera parte del inmueble en $42.000.000 y del prenombrado establecimiento de comercio
por $7.000.000 difieren con lo plasmado en la clausula cuarta de la escritura pablica nim. 2101
del 17 de noviembre de 2017, pues alli se dejé por sentado que el monto de $49.000.000
corresponde al pago de la 1/3 parte del inmueble y nada refiere del establecimiento de
comercio. Asi las cosas, se genera un manto de duda respecto de la existencia del negocio
juridico que dio origen a la escritura publica nim. 2101 de 2017 y la transferencia a titulo
gratuito del establecimiento de comercio Panaderia y Pasteleria Yire, plues esta demostradas
las inconsistencias entre lo aseverado por el apoderado de los demandados en la contestacion
de la demanda, las declaraciones plasmadas ante la notaria y Camara de Comercio frente a
las declaraciones rendidas por los demandados.

5. Precio no entregado de presente: Conforme a la escritura de venta No. 2101 del 17
de noviembre de 2017 (fl. 3 a 10), el vendedor declaré haber recibido el precio en su
totalidad de contado y a entera satisfaccién de manos de la compradora como se desprende
de la clausula cuarta de la escritura publica antes referida, pero mas alld de la declaraciéon
contenida en tal escritura, en el plenario no existe ningin medio de conviccién anterior o
posterior, independiente e irrefutable de que ciertamente el pago del precio se haya efectuado,
tampoco de las circunstancias de tiempo, modo y lugar en que éste debid realizarse.

Téngase en cuenta que la demandada Nazly Natalia nada indicé respecto de la forma
en gue se pago el precio de la 1/3 parte del inmueble, nada menciond en la contestacién de la
demanday en su declaracion ante este despacho explicé que el sefior lvan Ruiz, su progenitor,
le realiz6 un préstamo para adquirir el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
nam. 50N — 331748 a finales del mes de octubre de 2017, suma dineraria que, le fue entregada
en efectivd en un municipio y trasladada a Bogota en flota, de la cual no existe soporte alguno
del retird realizado por el acreedor para entregarle el dinero a la deudora., amen de ello,
asever6 haber cancelado otra parte con la liquidacién entregada por a compafia Comcel tras
su renuncia y finalmente con las cesantias que retiro en los meses de diciembre de 2017,
febrero de 2018 y mayo de 2018.

Declaracion que difiere de la realidad plasmada en la escritura pablica nim. nim. 2101
del 17 de noviembre de 2017, pues en ella el sefior Diego Alberto Morales declaré haber
recibido el dinero de contado, empero de lo indicado por la Ruiz Villareal es claro que la suma
dineraria no se cancel6 conforme lo sefialado en el instrumento negocial, pues no se da fecha
exacta del pago de los $30.000.000 en efectivo al sefior Arbeldez Morales ni tampoco se
adjunto recibo o consignacién alguna que de cuenta de la entrega del dinero, amen de ello de
la documental que obra en el plenario es evidente que la liquidacion de Comunicacion Celular
Comcel se pag6 el 24 de noviembre de 2017, después de celebrada la escritura publica
multicitada, en igual sentido los retiros parciales de las cesantias se efectuaron el 28 de
diciembre de 2017, 28 de febrero de 2018 y 25 de mayo de 2018, como se desprende de la
respuesta visible a folios 233 y 234, acorde a lo expresado por la demandada en su
interrogatorio, desprendiéndose con claridad que contrario a lo aseverado los $49.000.000 no
se cancelaron el 17 de noviembre de 2017, circunstancia corroborada con la declaracion de
Arbeladez Morales quien acepté no haber recibido la totalidad del dinero a la suscripcién de la
escritura publica, sino que supuestamente le fue pagado de forma gradual.

Itérese que no se acredito la entrega del pago del precio del bien inmueble por valor de
$42.000.000 y del establecimiento de comercio por $7.000.000, atendiendo que hacian parte
del mismo negocio juridico, circunstancia que vislumbra, para el despacho, la inexistencia de
la relacion negocial sobre la tercera parte del predio y el establecimiento de comercio.

6. Falta de capacidad de pago de la compradora: Ademas de que no hay evidencia del
pago del precio y la forma de pago, debe decirse que en este asunto no quedo evidencia de




la capacidad de pago de la sefiora Nazly Natalia Ruiz Villareal, pues de los extractos bancarios
allegados a folios 79 a 95 corresponden al afio 2018 y el del mes de diciembre de 2017 (fl. 96),
es decir, no le pueden dar certeza a esta sede judicial de la capacidad de pago para el 17 de
noviembre de 2017 pues son posteriores a la negociacion que concita el presente asunto. Del
extracto con cierre 24 de noviembre de 2017 se observa un total de retiros por valor de
$9.145.212, no obstante, se presentaron entre el 27 de noviembre y el 20 de diciembre de
2017, transacciones posteriores a la compraventa que se estudia en el presente asunto. Asi
del extracto militante a folio 99 se desprende que entre el 27 de octubre y el 16 de noviembre
los movimientos de la cuenta de la demandada Nazly Natalia Ruiz Villareal fueron de $827.728,
valores y fecha que difieren del monto supuestamente cancelado el 17 de noviembre de 2017
por la compraventa de la 1/3 parte del inmueble.

Ahora bien, los extractos a folios 79 a 95 y 100 a 109, Unicamente permiten inferir
movimientos bancarios realizados por la demandada Ruiz Villareal, pero de ninguno se
deprende un ahorro o capacidad econdmica para el pago del precio de la 1/3 parte del bien
inmueble, en adicién, se retird de su trabajo el 9 de noviembre de 2017 (fl. 110) para dedicarle
mas tiempo a las nifias, como lo manifestd en su interrogatorio de parte, coligiéndose que no
existia una fuente de ingresos. Téngase en cuenta que la liquidacion por valor de $4.030.359
de la empresa Comunicacién Celular Comcel se cancel6 el 24 de noviembre de 2017, dias
después de la celebracion del negocio juridico, por lo que es claro para el despacho que el 17
de noviembre de 2017, data de suscripcion de la escritura publica, la demandada no contaba
con dicha suma dineraria para el pago del precio de la 1/3 parte del inmueble.

Respecto de la declaracién extraprocesal rendida por Ivan Ruiz y ratificada ante esta
Sede Judicial en audiencia celebrada el 3 de noviembre de la cursante anualidad (fl. 113 a
137), esta no genera conviccién al despacho, en principio porque a la luz del canon 211 del
Estatuto Procesal Civil, su version resulta sospechosa pues al ser el padre de Nazly Natalia
su credibilidad e imparcialidad se ven afectadas, maxime que no existe soporte alguno del
origen de la suma de $30.000.000, sino unicamente el dicho del progenitor de Ruiz Villareal
de habérselos entregado en efectivo para ser transportados en servicio publico desde el
municipio a Bogota, sin ninguna seguridad, siendo poco razonable el desplazamiento de la
cuantiosa suma dineraria en los términos referidos, analizando ese dicho desde las reglas de
la experiencia.

Ademas, Ivan desconoce la inversion que realizé la mencionada demandada con la
suma dineraria que le presté y aseverd haberse enterado de la supuesta negociacion para
navidad o afio nuevo, pero no tenia claridad de quien le realizé la compra a Diego o la mama
de este, desconoce las razones por las que Diego vendid el negocio,
tales afirmaciones ademas de ambiguas carecen de cualquier respaldo probatorio o
documental que diera cuenta de las mismas, resaltando que el solo dicho no constituye prueba
contundente, mas aun ante la ausencia de documentos que den cuenta del origen y
transferencia de la suma de $30.000.000. En este punto resulta de especial importancia lo
establecido en el articulo 225 del Cadigo General del Proceso que reza “cuando se trate de
probar obligaciones originadas en contrato o convencién, o el correspondiente pago, la falta
de documento o de un principio de prueba por escrito, se apreciara por el juez como un indicio
grave de la inexistencia del respectivo acto”. En adicion, genera dudas que pese haber
transcurrido 3 aflos aproximadamente, no se haya realizado ninguna gestion tendiente a
recuperar el préstamo de los $30.000.000 por parte de Ivan Ruiz.

Finalmente, sobre la declaracion de renta del testigo Ivan Ruiz arrimada a folios 216 y
217 del plenario, debe decirse que no tiene fuerza probatoria sobre el monto de $30.000.000
pues con la misma no se puede corroborar si tal monto estaba en poder de Ivan, ni mucho
menos si lo entreg6 a su hija, pues de dichos documentos Unicamente se deprende el total del
patrimonio liquido.

De suerte que, conforme a los diferentes medios de prueba recaudados y de
los plurales indicios anteriormente resefiados valorados en su conjunto que resultan graves,
concordantes y convergentes, el despacho infiere l6gicamente que no hubo precio en la
compraventa contenida en la escritura publica referida y por sustraccion de materia se
desprende la gratuidad del traspaso del establecimiento de comercio, por cuanto el vendedor
no recibié suma alguna de dinero por dicha transaccién como quedé demostrado, el valor del
precio pactado resulté bajo, no habia capacidad de pago por parte de la compradora Nazly
Natalia Ruiz Villareal, y el tiempo y forma del negocio son notoriamente sospechosos al
haberse realizado casi que al tiempo en que se emitid6 sentencia por el 24 Laboral del
Circuito mediante la cual se declar6 la obligacion a favor de Victor Hugo Vargas Pinzon y a
cargo de Diego Alberto Arbelaez Morales. La presente conclusién se traduce en la simulaciéon
absoluta del negocio de compraventa cuestionado y de la transferencia del establecimiento de
comercio, asi se declarara, quedando desde ya desvirtuada la Unica excepcion planteada



nominada “inexistencia de simulacién del contrato” presentada por los demandados Nazly
Natalia Ruiz Villareal y Diego Alberto Arbelaez Morales, conforme lo expuesto en precedencia

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarenta y Tres Civil Municipal de Bogota D.C.,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley.

RESUELVE

PRIMERO: Declarar no probada la excepcion “inexistencia de simulacién del
contrato” presentada por los demandados Nazly Natalia Ruiz Villareal y Diego Alberto
Arbelaez Morales.

SEGUNDQO: Declarar simulado de forma absoluta el contrato de compraventa
contenido en la Escritura Pablica No. 2101 del 17 de noviembre de 2017, otorgada en la
Notaria 63 del Circulo Notarial de Bogota, respecto del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria nam. 50N-331748.

TERCERO: En consecuencia, ordenar al Registrador de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte, que se registre la presente sentencia en el folio
de matricula inmobiliaria nim. 50N-331748, indicando el porcentaje de cada uno de los
compradores, propietarios del inmueble. Oficiese en tal sentido, con copia auténtica de esta
sentencia.

CUARTO: Declarar simulado de forma absoluta el contrato de transferencia a titulo
gratuito del establecimiento de comercio Panaderia y Pasteleria Yire contenido en el
documento de transferencia otorgado ante la Camara de Comercio.

QUINTO: Consecuencialmente, Ordenar a la Camara de Comercio de Bogota que
registre la presente sentencia en el certificado de existencia y representacion legal del
establecimiento de comercio Panaderia y Pasteleria Yire. Oficiese en tal sentido, con copia
auténtica de esta sentencia.

SEXTO: Condenar en costas a los demandados Nazly Natalia Ruiz Villareal y Diego
Alberto Arbeldez Morales. Tasense, incluyendo como agencias en derecho la suma de
$1.960.000.

NOTIFIQUESE,

JAIRO ANDRES GAITAN PRADA
JUEZ
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Juez
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